POLIZA DE SEGURO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Incorporada al Depésito de Pdélizas bajo el codigo POL120210182

ARTICULO 1: REGLAS APLICABLES AL CONTRATO
Se aplicaran al presente contrato de seguro las disposiciones contenidas en los articulos siguientes y las
normas legales de caracter imperativo establecidas en el Titulo VIII, del Libro I, del Cédigo de Comercio. Sin

embargo, se entenderan validas las estipulaciones contractuales que sean méas beneficiosas para el
asegurado o el beneficiario.

ARTICULO 2: DEFINICIONES
Para los efectos de esta pdliza se entiende por:

a. Asegurado; la persona natural o juridica que tiene la calidad de Arrendador, conforme al contrato de
arriendo individualizado en las Condiciones Particulares.

b. Arrendador, la persona natural o juridica, propietario de un bien inmueble, que cede temporalmente su uso
y disfrute a otra persona a cambio del pago de una renta.

c. Arrendatario, la persona natural o juridica quien, por medio de un contrato de arrendamiento, adquiere el
uso y disfrute del inmueble arrendado a cambio del pago de una renta.

d. Propietario; es la persona natural o juridica a cuyo nombre se encuentra inscrito, en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices respectivo, el inmueble objeto del contrato de arriendo.

e. Contrato de Arriendo; es el contrato en que se regulan las caracteristicas, obligaciones y derechos del
arrendador y arrendatario sobre el inmueble objeto del arriendo, y que se individualiza en las Condiciones

Particulares.

f. Contratante; la persona natural o juridica que celebra el contrato de seguro de Restitucién de Inmueble
Arrendado con el asegurador y sobre quien recaen, en general, las obligaciones y cargas del contrato.

g. Asegurador o Compafiia; la entidad aseguradora que ha emitido esta poliza.

h. Obligacion de Restituir, es la fecha en la cual, de acuerdo al contrato de arriendo, el arrendatario debe
hacer restitucion del inmueble arrendado. A falta de estipulacion sera la indicada en la Ley 18.101.

i. Suma asegurada; constituye el limite maximo de la indemnizacién que se obliga a pagar el asegurador en
caso de siniestro segun las coberturas otorgadas e individualizadas en las condiciones particulares.

j. Area de Cobertura. Es la zona geografica definida en las condiciones particulares.

k. Codeudor Solidario: Persona natural o juridica que comparece en el contrato de arrendamiento
garantizando solidariamente todas las obligaciones del arrendatario en el contrato.



I. Deducible: Es el monto de la pérdida establecida en las Condiciones Particulares de la Péliza que siempre
sera de cargo del Asegurado.

m. Inmueble arrendado: es el bien raiz objeto del contrato de arrendamiento.

ARTICULO 3: OBJETO DEL SEGURO

La Compafiia Aseguradora bajo las condiciones y términos que mas adelante se establecen, pagara al
Asegurado el monto especificado en las Condiciones Particulares de la pdliza, en la forma, tiempo,
periodicidad y condiciones estipuladas en las mismas, para cubrir los riesgos de pérdida patrimonial que
experimente el Asegurado como consecuencia de la imposibilidad de beneficiarse de los frutos civiles del
inmueble a raiz del incumplimiento de la Obligacion de Restituir el inmueble al término del Contrato de
Arrendamiento individualizado en las Condiciones Particulares y suscrito por el Asegurado en calidad de
arrendador.

Las coberturas que otorga la Compafia en virtud de esta pdliza, siempre y cuando estén expresamente
indicadas como contratadas en las Condiciones Particulares, son las que se indican a continuacion:

A) Pérdidas de ingresos por arriendo. Se cubriran los dafios patrimoniales al asegurado como consecuencia
de la imposibilidad de beneficiarse de los frutos civiles del inmueble a raiz del incumplimiento por parte del
arrendatario en restituir el inmueble arrendado. Estas pérdidas de ingreso se cuantificaran basado en el valor
de arriendo por metro cuadrado establecido en el contrato de arriendo vigente y cubierto por la péliza. Esta
cobertura s6lo operard en el evento que el arrendatario o quien no haya cumplido con su obligacion de
restitucion, no haya pagado la renta de arrendamiento que corresponde.

B) Los pagos que el asegurado deba asumir relacionados a gastos comunes y servicios basicos como
consecuencia de la imposibilidad de beneficiarse de los frutos civiles del inmueble a raiz del incumplimiento
por parte del arrendatario en restituir el inmueble arrendado. Esta cobertura sélo operara en el evento que el
arrendatario o quien no haya cumplido con su obligacién de restitucion, no haya pagado los gastos comunes
y servicios basicos, en la medida que el contrato asi lo exija.

C) Servicios de Asesoria Legal destinados a hacer exigible al arrendatario, mediante gestiones
extrajudiciales y actuaciones judiciales, el cumplimiento de las obligaciones cubiertas por la Pdliza, conforme
a lo establecido en el articulo 8. Tales gestiones y actuaciones tendran por objeto forzar el cumplimiento de
la obligacion de restituir el inmueble arrendado y las demas prestaciones e indemnizaciones derivadas del
incumplimiento del arrendatario, ya sea término por no pago de rentas, desahucio judicial o bien por la
expiracion del plazo del arriendo.

D) Gastos de honorarios, notariales y judiciales, y las costas que se generen en la prestacion de los servicios
de Asesoria Legal, sin afectar por estos conceptos el monto asegurado establecido en las Condiciones
Particulares.

Los limites de indemnizacion de estas coberturas estaran definidos en las Condiciones Particulares de la
poliza.

Los montos a indemnizar para las coberturas A) y B) corresponden a las pérdidas efectivamente sufridas y
acreditadas por el asegurado hasta el limite asegurado o hasta el plazo maximo que establezcan las
condiciones particulares.



Los montos a cubrir para las coberturas C) y D) seran aquellos necesarios hasta obtener la restitucién del
inmueble.

Las coberturas sefialadas en este articulo podran ser contratadas en forma individual, en conjunto mas de

una de ellas, o todas ellas, de lo que se dejara expresa mencién en las Condiciones Particulares de la péliza,
asi como el monto asegurado para cada una de ellas.

ARTICULO 4: CONDICION DE COBERTURA.

a) Que entre el Arrendador y el Arrendatario no existan vinculaciones econémicas o juridicas de sociedad,
asociacion o dependencia de uno y otro, ni de sociedad filial o coligada, cuando se trate de sociedades
andénimas, de manera tal que las partes del contrato no se encuentren relacionadas, en los términos del
articulo 100 de la Ley 18.045, sobre Mercado de Valores.

Tratandose de personas naturales, entre el Arrendador y el Arrendatario no existan vinculos de parentesco
por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado inclusive, ni sean cényuges entre si.

Si con posterioridad a la emision de la Pdliza se produjera cualquiera de las vinculaciones aqui
mencionadas, la presente Péliza quedara automaticamente sin efecto, a menos que la Aseguradora,
conociendo tal vinculacion, la hubiere aprobado expresamente y por escrito; y

b) Que no patrticipen del Contrato de Arrendamiento el Estado de Chile, el Fisco, sus ministerios,
subsecretarias, servicios y, en general, cualquier institucion o entidad que sea parte de la administracion
centralizada o descentralizada del Estado, sea como Propietario o Asegurado.

¢) Que no se trate de contratos de arrendamiento con opcién de compra o leasing

d) Que a las fechas de contratacion e inicio de vigencia de la presente Pdliza, el Contrato de Arrendamiento
se encuentre vigente y con sus pagos de renta al dia, acreditables mediante mecanismo que dé certeza del

pago.
e) Que el inmueble dado en arrendamiento se encuentre en el Area de Cobertura.

f) Que el contrato de arrendamiento no contemple clausula arbitral para resolver controversias entre
arrendador y arrendatario

ARTICULO 5: OBLIGACION DEL ASEGURADO
Para la contratacién y cobertura de la presente Pdéliza, son condiciones indispensables:

a) Que a la fecha de contratacién e inicio de vigencia de la presente Pdliza, el Contrato de Arriendo esté
vigente y se encuentren acreditados todos los pagos de cargo del arrendatario;

b) Que el Contrato de Arriendo tenga estipulado un plazo de vigencia igual o superior al de la vigencia de la
Poliza;

El Asegurado ademas, debera cumplir con todas y cada una de las siguientes obligaciones:



a) Pagar oportunamente la prima, en la forma y plazos establecidos en las Condiciones Particulares.

b) Dar en todo momento debido cumplimiento a las obligaciones que en su calidad de arrendador le imponen
la ley y el Contrato de Arrendamiento.

¢) Informar a la Aseguradora sobre cualquier cambio en las condiciones del Contrato de Arrendamiento.

d) Informar a la Aseguradora, dentro de diez (10) dias corridos desde la fecha de su ocurrencia, de la venta
o cualquier otra forma de transferencia de dominio, usufructo o mera tenencia del inmueble arrendado.

e) Informar a la Aseguradora, o a quién ésta designe en las Condiciones Particulares, si después de
realizada la denuncia de siniestro el arrendatario restituyere el inmueble arrendado.

f) Poner a disposicion del abogado designado por la Aseguradora todos los antecedentes y medios de
prueba que le sean requeridos para su representacion, como asimismo todas las comunicaciones,
notificaciones y avisos judiciales o extrajudiciales que reciba en relacion al Contrato de Arrendamiento o a
las gestiones a las que dé lugar éste o su incumplimiento.

g) Comparecer personalmente, cada vez que sea citado a declarar, a absolver posiciones, a diligencias
probatorias o a cualquier otra diligencia judicial.

h) Para los efectos de interponer demanda judicial en contra del arrendatario y su codeudor solidario cuando
corresponda:

i. Otorgar a la Aseguradora o a los abogados que ésta designe, un mandato judicial con las facultades de
ambos incisos del articulo 7° del Cadigo de Procedimiento Civil, para representar en juicio al Asegurado, y
ejercer en su nombre las acciones destinadas a obtener la restitucién del inmueble y el pago de las deudas
asociadas al contrato, asi como las destinadas a poner término al contrato de arriendo.

ii. A requerimiento de la Aseguradora, cederle los derechos y acciones que le correspondan para demandar
judicialmente la terminacién del Contrato de Arrendamiento por falta de pago de la renta, cobro de rentas
insolutas y restitucion del inmueble por terminacion del contrato debido al impago de la renta. Esta cesion
incluira todos los derechos que competen al arrendador para cobrar y percibir la totalidad de las rentas
adeudadas mas sus intereses, reajustes, costas procesales y personales. En el caso que en el proceso
judicial se recuperen sumas por un monto que exceda el valor de la indemnizacion mas las costas
personales y procesales de la causa, dicho excedente serd restituido al Asegurado; y

iii. Suscribir los instrumentos necesarios para formalizar los actos antes enumerados, y cualquier otro
documento que sea necesario para la adecuada presentacion de las acciones judiciales que corresponda. La
firma de dichos documentos debera realizarla el Asegurado concurriendo al lugar que la Aseguradora le
indique, dentro del plazo de diez (10) dias corridos contado desde la fecha en que se le requiera su firma.

ARTICULO 6: AGRAVACION DEL RIESGO

El asegurado, o contratante en su caso, deberd informar al asegurador los hechos o circunstancias que
agraven sustancialmente el riesgo declarado, y sobrevengan con posterioridad a la celebracién del contrato,
dentro de los cinco dias siguientes de haberlos conocido, siempre que por su naturaleza, no hubieren podido



ser conocidos de otra forma por el asegurador.

Se presume que el asegurado conoce las agravaciones de riesgo que provienen de hechos ocurridos con su
directa participacion. Si el siniestro no se ha producido, el asegurador, dentro del plazo de treinta dias a
contar del momento en que hubiere tomado conocimiento de la agravacion de los riesgos, debera comunicar
al asegurado su decisién de rescindir el contrato o proponer una modificacién a los términos del mismo para
adecuar la prima o las condiciones de la cobertura de la péliza. Si el asegurado rechaza la proposicion del
asegurador o no le da contestacién dentro del plazo de diez dias contado desde la fecha de envio de la
misma, este Gltimo podra dar por rescindido el contrato. En este Ultimo caso, la rescision se producira a la
expiracion del plazo de treinta dias contado desde la fecha de envio de la respectiva comunicacion.

Si el siniestro se ha producido sin que el asegurado, o el contratante en su caso, hubieren efectuado la
declaracion sobre la agravacion de los riesgos sefialada en el inciso primero, el asegurador quedara
exonerado de su obligacién de pagar la indemnizacion respecto de las coberturas del seguro afectadas por
el agravamiento. No obstante, en caso que la agravacion del riesgo hubiera conducido al asegurador a
celebrar el contrato en condiciones mas onerosas para el asegurado, la indemnizacién se reducira
proporcionalmente a la diferencia entre la prima convenida y la que se hubiera aplicado de haberse conocido
la verdadera entidad del riesgo.

Estas sanciones no se aplicaran si el asegurador, por la naturaleza de los riesgos, hubiere debido
conocerlos y los hubiere aceptado expresa o tacitamente.

Salvo en caso de agravacion dolosa de los riesgos, en todas las situaciones en que, de acuerdo a los incisos
anteriores, haya lugar a la terminacién del contrato, el asegurador debera devolver al asegurado la
proporcion de prima correspondiente al periodo en que, como consecuencia de ella, quede liberado de los
riesgos.

ARTICULO 7: MODIFICACION O ALTERACION DEL RIESGO
El Contrato de Arriendo no podra modificarse sin antes comunicar por escrito a la Compafiia para su debida

aprobacion. Si el contrato es modificado sin la debida comunicacion y aprobacion por parte de la Compaiiia,
cesara la cobertura de la pdliza segun se establece en el Articulo 16 de estas Condiciones Generales.

ARTICULO 8: ASESORIA LEGAL
La Aseguradora se obliga a otorgar Asesoria Legal al Asegurado a través de abogados habilitados para el
ejercicio de la profesién, asumiendo los gastos y honorarios correspondientes, en los términos establecidos

en este Condicionado General y de acuerdo con los limites sefialados en las Condiciones Particulares.

La designacion de los abogados a través de los cuales se prestara este servicio serd facultad exclusiva de la
Aseguradora.

Corresponderd exclusivamente a los abogados designados por la Aseguradora decidir las acciones a seguir
en cada caso.

ARTICULO 9: GASTOS



Los gastos cuyo desembolso se encuentra cubierto por la presente Pdliza, a los cuales se refiere el articulo
3 letra C y D), son los siguientes:

I. Gastos de Asesoria Legal. Corresponde a los gastos y honorarios de abogados y procuradores, en los que
se deba incurrir la Aseguradora con el fin de obtener la restitucion de la propiedad arrendada:

a. Representacion extrajudicial del Asegurado, con el objeto de obtener la restitucién del inmueble y el pago
de las rentas insolutas por la via extrajudicial.

b. Representacion judicial: Comprende el estudio de los antecedentes proporcionados por el Asegurado; la
preparacion y presentacién de una demanda judicial; el encargo de la notificacion a un receptor judicial; la
asistencia a los comparendos de rigor, y en general todas las gestiones necesarias para la tramitacion
completa del juicio.

c. Redaccién de mandatos o poderes, cuando se requiera para efectuar alguno de los tramites
precedentemente indicados.

d. Asesoria al Asegurado para el cumplimiento de las obligaciones contenidas en las letras f), g) y h) del
articulo 5 sobre Otras Obligaciones del Asegurado.

Il. Gastos Notariales. Corresponde a los derechos o aranceles que los notarios publicos cobran por la
autorizacion de firma en escrituras de cesion de derechos o mandatos del arrendador a la Aseguradora o
personas que ésta designe.

lll. Gastos Judiciales. Corresponde a los gastos derivados de las acciones tendientes a obtener ante los
tribunales ordinarios de Justicia la restitucion del inmueble y otros gastos que se generen en los juicios
regidos por la ley 18.101 y sus modificaciones. Son los siguientes:

a. Notificacién de demanda

b. Notificaciéon de sentencia

c. Recepcidén de prueba testimonial y confesional

d. Notificacion de cumplimiento incidental

e. Lanzamiento

f. Certificaciones

g. Embargo y retiro de especies.

ARTICULO 10: EXCLUSIONES
Se excluye de la cobertura de esta Pdliza:

a) Gestiones que deban tramitarse fuera del Area de Cobertura;



b) Los gastos que se deriven de una acumulacion de juicios, o de la tramitacion de una demanda
reconvencional,

¢) La tramitacion de cualquier otra accién que no derive del incumplimiento de la obligacion de restitucion.
d) La restitucion del inmueble cuando exista subarrendatario.

e) La atencién de asuntos ocurridos antes de la entrada en vigencia de la Pdliza, tales como juicios
pendientes entre el Asegurado y el arrendatario.

f) Gestiones destinadas a percibir un pago por consignacion, y

g) La atencion de asuntos regidos por una legislacion distinta a la establecida en la Ley 18.101 que fija
normas especiales sobre arrendamiento de predios urbanos y sus modificaciones

h) Cualquier dafio material al bien arrendado
i) Pérdidas de ingresos que deriven de causas anteriores a la fecha de configuracion del siniestro.

j) Pagos que el asegurado deba asumir relacionados a gastos comunes y servicios basicos anteriores a la
fecha de configuracion del siniestro.

k) Gastos de honorarios, abogados, procuradores, notariales, judiciales, costas en que haya incurrido el
asegurado por cualquier asesoria legal convenida directamente, sin haber requerido el servicio de la
compafia en caso de haberse contratado las coberturas C) y D) del articulo 3.

ARTICULO 11: DENUNCIA DE SINIESTRO

El asegurado debe notificar al asegurador, tan pronto sea posible una vez tomado conocimiento, de la
ocurrencia de cualquier hecho que pueda constituir o constituya un siniestro.

Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendador podra hacer efectiva esta péliza, hasta por un monto no superior a
la suma asegurada, siempre que:

a) El haya notificado al Arrendatario, mediante carta certificada, enviada a mas tardar el quinto dia habil
contado desde la fecha en que debio ser restituida la propiedad, requiriéndole que cumpla lo estipulado en el
contrato de arrendamiento correspondiente, ademas de sefalarle el monto de las rentas impagas, de gastos
comunes y servicios basicos impagos asociados al inmueble arrendado con ocasion del contrato de
arrendamiento.

b) Al quinto dia habil desde enviada la carta certificada y no habiendo alcanzado un acuerdo entre el
Arrendador y Arrendatario, comenzard a correr un nuevo plazo de quince (15) dias habiles para que el
primero formalice la denuncia del siniestro a la Compainiia.

Junto con la denuncia de siniestro o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, el Asegurado debera
entregar a la Aseguradora los siguientes antecedentes:



a) Una copia fiel del Contrato de Arrendamiento y sus eventuales modificaciones;

b) Los comprobantes de haberse encontrado el arrendatario al dia en el pago de las rentas a la fecha de
contratacion de la Pdliza, y

¢) Una declaracion jurada firmada ante Notario sobre el hecho de haber cumplido integramente el propio
Asegurado sus obligaciones como arrendador, y de no haber sufrido el arrendatario perjuicio ni obstaculo
alguno en el uso del inmueble arrendado a causa de actos u omisiones atribuibles a la responsabilidad del
Asegurado como arrendador, de modo que el arrendatario no pueda excusarse en un eventual
incumplimiento del arrendador para abstenerse de restituir el inmueble;

d) Una declaracion jurada firmada ante Notario en que conste que el arrendatario no ha efectuado la
restitucion del inmueble.

Después de recibida la denuncia de siniestro, la Aseguradora procedera a designar un abogado para otorgar
la Asesoria Legal. Oportunamente se informara al Asegurado que concurra a suscribir los documentos
pertinentes para tramitar las gestiones extrajudiciales y judiciales necesarias.

El siniestro se entendera configurado al concluir el comparendo de estilo sin que la parte demandada
hubiere acreditado la restitucion del inmueble.

El incumplimiento de esta obligacion exime al asegurador de la obligacién de indemnizar.

ARTICULO 12: CESION DE DERECHOS

El Asegurado podra ceder o transferir en todo o en parte los derechos provenientes de esta pdliza, para lo
cual requerira la aprobacion previa, expresa y escrita de la Compafiia.

ARTICULO 13: SUBROGACION

Por el hecho del pago de la indemnizacion del siniestro, la Compafia queda subrogada en los derechos y
acciones que el Asegurado (arrendador) tenga contra el Arrendatario, de conformidad a lo establecido en el
articulo 534 del Cédigo de Comercio.

ARTICULO 14: COMUNICACION ENTRE LAS PARTES

Todas las notificaciones y comunicaciones que se realicen entre las partes, podran efectuarse a las
direcciones de correo electronico que se deje constancia en las Condiciones Particulares o por envio de
carta certificada dirigida al domicilio de la parte destinataria.

Las notificaciones efectuadas por medio de correo electrénico se entenderan realizadas el dia en que fueron
efectuadas, en tanto que las notificaciones hechas por carta certificada, se entenderan realizadas al tercer
dia héabil siguiente al ingreso a correo de la carta, segun el timbre que conste en el sobre respectivo.



Lo anterior es sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 15 sobre Resolucion de Contrato por No Pago de
Prima.

ARTICULO 15: PRIMA Y EFECTOS DEL NO PAGO DE PRIMA

La Aseguradora podra, en el evento de mora o simple retardo en el pago de todo o parte de la prima declarar
resuelto el contrato mediante carta dirigida al domicilio que el Asegurado haya sefialado en la Pdliza.

La resolucion del contrato operara al vencimiento del plazo de quince dias corridos, contados desde la fecha
de envio de la carta, a menos que antes de producirse el vencimiento de ese plazo sea pagada toda la parte
de la prima, reajustes e intereses que estén atrasados, incluidos los correspondientes para el caso de mora
o simple retardo. Si el vencimiento del plazo de 15 dias, recién sefialado, recayera un dia sabado, domingo o
festivo, se entender& prorrogado para el primer dia habil inmediatamente siguiente que no sea sabado.

Mientras la resolucion no haya operado, la Aseguradora podréa desistirse de ella mediante una nueva carta
en gue asi lo comunique a la persona que contrato el seguro y dirigida al domicilio antes aludido en esta
clausula.

La circunstancia de haber recibido pago de todo o parte de la prima atrasada, y de sus reajustes o intereses,
o de haberse desistido de la resolucion, no significard que la Aseguradora renuncie a su derecho de poner
nuevamente en practica el mecanismo de resolucién pactado en esta clausula, cada vez que se produzca un
nuevo atraso en el pago de todo o parte de la prima.

ARTICULO 16: TERMINACION ANTICIPADA

La Aseguradora puede poner término anticipado al contrato de seguro si el Contrato de Arriendo es
modificado sin previa aprobacién de la Aseguradora. La terminacion del contrato se producird a la expiracion
del plazo de treinta dias contado desde la fecha de envio de la respectiva comunicacion.

ARTICULO 17. SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Cualquier dificultad que se suscite entre el asegurado, el contratante o el beneficiario, segun corresponda, y
la compafia, en relacién con el contrato de seguro de que da cuenta esta pdéliza, o con motivo de la
interpretacion o aplicacion de sus Condiciones Generales o Particulares, su cumplimiento o incumplimiento,
0 sobre cualquiera indemnizacion u obligacion referente a la misma, sera resuelta por un arbitro arbitrador,
nombrado de comun acuerdo por las partes. Si los interesados no se pusieren de acuerdo en la persona del
arbitro, éste sera designado por la Justicia Ordinaria, y en tal caso el arbitro tendra las facultades de
arbitrador en cuanto al procedimiento, debiendo dictar sentencia conforme a derecho.

En ningn caso podra designarse en el contrato de seguro a la persona del Arbitro.
En las disputas que surjan entre el Asegurador y el Asegurado con motivo de un siniestro cuyo monto sea

inferior a 10.000 Unidades de Fomento el Asegurado podré optar por ejercer su accion ante la Justicia
Ordinaria, en los términos establecidos en el articulo 543 del Cédigo de Comercio.



ARTICULO 18: DOMICILIO

Se fija como domicilio especial para el cumplimiento de todas las obligaciones de esta pdliza, el que se
sefiale en las Condiciones Particulares.



