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Alberto Etchegaray de la Cerda 30/05/2006 - 10:39 Operador: RGONG
Superintendente de Valores y Seguros Division Control Financiero Valores ™
Superintendencia de Valores y Seguros VALORES ¥ SEGUROS
Presente

De mi consideracion:

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 203 de la Ley nimero 18.045 de
Mercado de Valores, adjunto a la presente envio una copia del Prospecto de la Oferta
Piblica de Adquisicién de Acciones que hace Inversiones Santa Cecilia por 12.520.774
acciones de la sociedad Vifia Undurraga S.A.

Adjunto, ademds, copia del aviso de inicio de la oferta de adquisicion, publicado
con fecha de hoy en el diario Estrategia. El segundo aviso correspondiente al inicio de la
oferta se publicara en el diario La Segunda en la tarde del dia de hoy.

Sin otro particular, los saluda atentamente,

/
NN

José Yuraszeck Troncoso
Inversiones Santa Cecilia

C.C.: Bolsa de Comercio de Santiago
Bolsa Electrénica de Chile
Bolsa de Corredores de Valparaiso
Vifia Undurraga S.A.
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PROSPECTO

OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES

DE
VINA UNDURRAGA S.A.

{sociedad anonima abierta)

POR
INVERSIONES SANTA CECILIA

Inversiones Santa Cecilia ofrece comprar 12.520.774 acciones de Vifia Undurraga S.A., equivalente
al 43,594% de su propiedad accionaria, a un precio de US$ 2,80 por accion, de acuerdo a los
términos y condiciones establecidos en este prospecto.

Si después de leer este prospecto, usted requiriese mayores antecedentes sobre los términos y
condiciones de esta Oferta, comuniguese con LarrainVial al teléfono 339 8687 o dirfjase a nuestras
oficinas ubicadas en Av. El Bosque Norte 0177 piso 3, Las Condes o en calle La Bolsa 64 of. 340,
Santiago.

Administrador de la oferta

11 /i
EmE LarrainVial

Santiago, 31 de mayo de 2006.

El presente prospecto ha sido preparado por LarrainVial, en conjunto con Inversiones Santa Cecilia, con el
proposito de proveer informacion general acerca de la Oferta, de manera que cada accionista, en forma
individual e independiente, evalie la conveniencia de participar en ella. La fuente ha sido informacion piblica
entregada por la propia empresa objeto de la Oferta e informacion entregada por inversiones Santa Cecilia, la
cual no ha sido verificada independientemente por LamrainVial, quien no se hace responsable de ella. Los
témminos y condiciones de la Oferta estan contenidos en el aviso de oferta pliblica de adquisicion de acciones,
publicado en los diarios La Segunda y Estrategia, el dia 30 de mayo de 2006.
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1. RESUMEN DE LA OFERTA

Con fecha 30 de mayo de 2006, Inversiones Santa Cecilia {(en adelante, “Santa Cecilia” o el "Oferente”),
conforme & lo dispuesto en e} articulo 202 de la Ley N° 18.045 y lo establecido en la Norma de Caracter
General N® 104 de la Superintendencia de Valores y Seguros (“SVS”), publicd en los diarios La Segunda y
Estrategia el aviso de inicio de la oferta piblica de adquisicién de acciones (en adelante, “Aviso de Inicio”) de
la sociedad andnima abierta Vifia Undurraga S.A. (en adelante, “Vina Undurraga” o la "Sociedad”), la que se
encuentra inscrita en el Registro de Valores de la SVS con el nimere 11, y cuyo cédigo nemotécnico es
“‘UNDURRAGA”".

La oferta informada en este Prospecto y en el Aviso de Inicio es una oferta de compra de 12.520.774 acciones

emitidas por Vifia Undurraga, representativas del 43,594% del total del capital accionario de la Sociedad (la
“Oferta”).

El precio Unico, total y definitivo por cada accién de Vifia Undurraga ofrecida comprar es de US$ 2,80 (dos
coma ochenta dolares), pagaderos en su equivalente en pesos, moneda nacional, de acuerdo al tipo de
cambio "Délar Observado", publicado el dia habil inmediatamente anterior a la fecha de pago (el “Precio”). El

precio ofrecida no contempla premio por control. El precio por accion ofrecido pagar no devengara intereses ni
reajustes.

La Oferta se extiende desde las 9:00 hrs. del dia 31 de mayo de 2006 hasta las 17:30 hrs. del dia 29 de junio
de 2006, sin perjuicio de la prérroga que pueda realizar el Oferente.

La materializacion de la Oferta se efectuara en la Bolsa de Comercio de Santiago - Bolsa de Valores,
mediante el procedimiento que se incluye mas adelante en el numeral 6.7 “Sisterna de materializacicn de la
Oferta”. Este proceso serd llevado a cabo por Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa (‘LarrainVial'), en su
caracter de administrador de la Oferta.

El resultado de la Ofera sera publicado de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 212 de la Ley N° 18.045, al
tercer dia de la fecha de expiracion del plazo de vigencia de la Oferta o de su prérroga, de haberla, en los
mismos diarios en los cuales se efectud la publicacién del Aviso de Inicio.

En el evento que el nimero de acciones comprendidas en las aceptaciones de la Oferta sea inferior a la
cantidad de acciones ofrecidas adquirir, el Oferente se reserva, de acuerdo a lo dispuesto en al articulo 210

de la Ley N® 18.045, la facultad de reducir la Oferta al nimero de acciones comprendidas en dichas
aceptaciones.

El presente prospecto contiene una descripcion de los términos de la Oferta. Su objetivo es proporcionar
informacion a los accionistas de Vifia Undurraga, de acuerdo a las disposiciones legales y reglamentarias

vigentes, con ¢l objeto de que estos puedan tomar una decisién informada sobre su participacidn en esta
Oferta.

Si después de Ieer este prospecto usted adn tuviere dudas o necesitare mas informacién, llame a LarrainVial
al teléfono 339 8687, o dirijase a nuestras oficinas ubicadas en Av. El Bosque Norte 0177 piso 3, Las Condes,
Santiago, o en calle La Bolsa 64 of. 340, Santiago.




2. IDENTIFICACION DEL OFERENTE

2.1 Informacién del Oferente

Inversiones Santa Cecilia, RUT 78.002.110-1, es una sociedad colectiva civil constituida y existente de
acuerdo a las leyes de la Repiblica de Chile, domiciliada para todos los efectos legales en Avenida Andrés
Bello 2711, oficina 800, comuna de Las Condes, Santiago.

Inversiones Santa Cecilia fue constituida por esctitura publica otorgada con fecha 22 de marzo de 1980 en la
Notaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres. El objeto de Inversiones Santa Cecilia es efectuar todo
tipo de inversiones en inmuebles y capitales mobiliarios y los demés negocios rentisticos y de mera inversion
que decidan sus administradores. La administracién de la sociedad corresponde personalmente a don José
Yuraszeck Troncoso, RUT N° 6.415.443-5, y a dofia Cecilia Maria Krebs Kaulen, RUT N? 6.377.575-4,
actuando individual o conjuntamente. Su domicilio es Avenida Andrés Bello 2711, oficina 800, comuna de Las
Condes, Santiago.

Inversiones Santa Cecilia no es una sociedad fiscalizada por la Superintendencia de Valores y Seguros.

Inversiones Santa Cecllia participa de la propiedad de las siguientes sociedades: (a) titular directo del 30,71%
del capital accionario de Comparias CIC S.A., sociedad andnima abierta inscrita en el Registro de Valores de
la SVS con el nimero 5; (b} titular directo del 8,40% de Prospecta S.A., sociedad andnima cerrada y vigente
de acuerdo a las leyes de la Repiblica de Chile; (c) fitular directo del 60,00% de Factoring Incrementa S.A.,
sociedad andnima cerrada y vigente de acuerdo a las leyes de la Repuiblica de Chile; (d) titular directo del
60,00% de Servicios Incrementa S.A., sociedad anénima cerrada y vigente de acuerdo a las leyes de la
Repliblica de Chile; y (e) titular directo del 99,00% de Melboume S.A., sociedad andnima cerrada y vigente de
acuerdo a ias leyes de la Repliblica de Chile.

Son personas relacionadas de Inversiones Santa Cecilia don José Yuraszeck Troncoso, su conyuge dofia
Cecilia Maria Krebs Kaulen, en su calidad de administradores del Oferente y los parientes de ambos hasta el
segundo grado de consanguinidad o afinidad; las sociedades inversiones Santa Cecilia Limitada, Inversion
Santa Cecilia, Inmobiliaria Santa Cecilia, Factoring Incrementa S.A., Servicios Incrementa S.A. y Melboume
S.A., todas las cuales forman parte del mismo grupo empresarial que el Oferente; y Comparias CIC S.A., que
es coligada del Oferente.

2.2 Informacidn del controlador del Oferente

El principal socio y controlador de Inversiones Santa Cecilia es don José Yuraszeck Troncoso, RUT N°
6.415.443-5, titular de aproximadamente el 99,9% de los derechos sociales, siendo titulares del resto de tales

derechos su conyuge y cinco de sus hijos. Don José Yuraszeck Troncoso ejerce el control de Inversiones
Santa Cecilia en forma directa.

Don José Yuraszeck Troncoso, a través de Inversiones Santa Cecilia y de Inmobiliaria Santa Cecilia, posee el

32% del capital accionario de Compafiias CIC S.A., sociedad fiscalizada por la SVS, y en la que también
participa como director.




3.  ANTECEDENTES ECONOMICOS Y FINANCIEROS DEL OFERENTE
3.1  Principales actividades y negocios

El objeto de Inversiones Santa Cecilia es efectuar todo tipo de inversiones en inmuebles y capitales
mobiliarios y los deméas negocios rentisticos y de mera inversion que decidan sus administradores.

3.2 Informacion financiera

A continuacidén se detalla la informacidn financiera resumida de Inversiones Santa Cecilia, en base individual,

respecto de los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2004 y 2005.

{En miles de pesos) IA2/2004 3112/2005
Activos circulantes 35.857.085 34.323.964
Activos fijos 712.340 702.296
QOtros activos 5,636,080 8.921.236
Total activos 42.205.505 43.947.496
Pasivos circulantes 1.512 1470
Pasivos a fargo plazo - -
Patrimonio 42.203.993 43,946,026
Total pasivos y patrimonio 42.205.505 43.947.496
(En miles de pesos) 2004 2005
Ingresos de explotacién 27.826 19.259
Resuliado operacional {278.723) {1560.362)
Resultado no operacional 2.532.300 2.088.379
Utilidad {pérdida) neta 2.253.577 1.938.017
{En miles de pesos) 2004 2005
Razones de liquidez
Razdn corriente 23.715 23,350
Razones de endeudamiento
Razdn de endeudamiento 0,00004 0,00003
Rentabilidad
Rentahilidad del patrimonio 5,34% 441%




3.3 Clasificaciones de riesgo

Inversiones Santa Cecilia no tiene clasificaciones de riesgo para sus derechas.

3.4 Cotizacion bursatil

Los derechos sociales en Inversiones Santa Cegilia no se cotizan en bolsas de valores.

4.  RELACIONES PREVIAS ENTRE VINA UNDURRAGA Y EL OFERENTE

41 Porcentaje de propiedad de Vifia Undurraga que posee Inversiones Santa
Cecilia

Inversiones Santa Cecilia no es titular de acciones emitidas por Vifa Undurraga ni participa en su
administracion.

4.2 Relaciones significativas existentes con los accionistas mayoritarios de
Vifia Undurraga o con sus controladores

Con fecha 29 de marzo de 2006, se celebr6 un avenimiento judicial en virtud del cual se puso término a los
juicios arbitrales seguidos ante el Juez Arbitro don Victor Vial Del Rio, entre los sefiores Alfonso Undurraga
Mackenna, inmobiliaria e Inversiones los Maitos Limitada, Affonso Undurraga Marimén, Max Undurraga
Marimén, Pedro Undurraga Mackenna, Femando Undurraga Mackenna, Radl Undurraga Laso, la sucesion de
don Jorge Vial Subercaseaux y don José Manuel Balmaceda Valdés, por una parte, e Inversiones Hampton
Chile Limitada (“Hampton”}, por la otra. Entre otros acuerdos, dicho avenimiento establecia la posibilidad que
Hampton o bien un tercero adquiriera al menos el 25% de las acciones emitidas por Vifia Undurraga de
propiedad de los integrantes de la familia Undurraga, conformada por un grupo de personas naturales del
mismo apellido, familiares y personas juridicas relacionadas con ellos. De acuerdo con lo previsto en dicho
avenimiento, con fecha 12 de abril de 2006, diversos miembros de dicha familia, todes accionistas de Vifia
Undurraga, manifestaron su voluntad de concurrir a aceptar la oferta publica de adquisicién de acciones que
Hampton o un tercero deberia formular al amparo del avenimiento para la adquisicién de sus acciones. Las
acciones que la familia Undurraga ofrecera vender en la Oferta ascienden a un total de 11.727.150 acciones,
que representan un 40,83% de las acciones emitidas, suscritas y pagadas de Vifa Undurraga.

Se hace presente que el Oferente no es parte de dicho avenimiento ni tiene firmado acuerdo alguno con los
miembros de la familia Undurraga que, conforme se ha sefialado, han comprometido su concurrencia a la
oferta publica de adquisicion de acciones que debia efectuar Hampton o un tercero.

Con fecha 19 de abril de 2008, Inversiones Santa Cecilia suscribié con Hampton, accionista mayoritario y
controlador de Vifia Undurraga, un pacto de accionistas (et “Pacto”), en el cual acordaron: (a) que seria
Inversiones Santa Cecilia quien lanzaria una oferta piblica de adquisicidn de acciones para adquirir las
acciones ofrecidas vender por la familia Undurraga conforme a lo establecido en el avenimiento antes
mencionado; (b) que Hampton no concurriia con sus acciones de Vida Undurraga a dicha oferta,




conservando, por lo tanto, el total de las 16.200.664 acciones de la Sociedad que posee a esta fecha,
representativas del 56,406% del total del capital accionario de Vifa Undurraga; v (c) que en todo lo que diga
relacién con Vifia Undurraga, actuarian como si fugran accionistas paritarios e igualitarios, teniendo por tanto
los mismos derechos y obligaciones e igual poder de decisidn. El Pacto entrard en vigencia una vez que
Inversiones Santa Cecilia haya adquirido la calidad de accionista de Vifia Undurraga, en caso de declararse
exitosa la presente Oferta.

4.3 Contactos previos entre los accionistas mayoritarios de Vifia Undurraga e
Inversiones Santa Cecilia

Adicionalmente a lo sefialado en el pérrafo 4.2, con fecha 24 de marzo de 2006, don José Yuraszeck
Troncoso, controlador del Oferente, tomd contacto con miembros de la familia Picciotto, controladores
indirectos de Hampton, con el objeto de analizar una posible asociacién para el evento que, conforme al
acuerdo al que Hampton estaba llegando con miembros de la familia Undurraga para poner término al juicio
mencionado mas arriba, Hampton tuviera el derecho de comprar a la familia Undurraga las acciones de la
Sociedad de las que fueran duefios. Con fecha 29 de marzo de 2006, el Oferente y Hampton suscribieron un
acuerdo que contenia los principios basicos de dicha posible asociacion, conviniendo que, para el case que
Hampton tuviera el derecho de comprar las acciones de Vifia Undurraga de propiedad de la familia
Undurraga, ellas serian compradas por el Oferente, mediante una oferta plblica de adquisicion de acciones.
Dicho acuerdo quedd sujeto, entre ofras, a la condicion que Hampton no resultara obligada, en el
avenimiento, a vender sus acciones a la familia Undurraga y a la suscripcion de un Pacto de Accionistas.

5. OBJETIVO DE LA OFERTA

5.1  Objetivo de la Oferta

El objetivo del Oferente es adquirir 12.520.774 acciones de Vifia Undurraga, representativas del 43,594% de
su propiedad accionaria. Se hace presente que, conforme a lo sefialado anteriormente:

(a) la familia Undurraga ofrecerd vender en la Oferta un total de 11.727.150 acciones, que
representan un 40,83% de las acciones emitidas, suscritas y pagadas de Vina Undurraga.

{b) Hampton ha convenido con el Oferente en no concurrir con sus acciones a la Oferta, conservando
por tanto el total de las 16.200.664 acciones de la Sociedad que posee a esta fecha, representativas del
56,406% del total del capital accionario de Vifia Undurraga.

5.2 Plan de negocios

Para los proximos doce meses Santa Cecilia se propone continuar con los negocios y servicios prestados
hasta el dia de hoy por Vifia Undurraga. Sin perjuicio de lo que pueda decidir el Oferente en el futuro, este
declara, para los efectos de dar cumplimiento al pérrafo 1.5.b) de la Seccién Il de la Norma de Caracter
General N° 104 de la SVS, que no tiene, para dentro de los siguientes 12 meses a la Oferta, la intencién o el
proyecto de: i) fusionar, reorganizar o liquidar Vifia Undurraga o sus filiales; (i} vender o transferir una parte
relevante de los activos de Vifia Undurraga o de sus filiales; o (iii} efectuar cambios materiales en Vifia
Undurraga. Asimismo, el Oferente declara que ha convenido con Hampton, en ¢aso que ello sea legalmente




posible, en proceder a la cancelacién de la inscripcidn de Vina Undurraga en el Registro de Valores que lleva
fa SVS, una vez que la Oferta sea declarada exitosa.

Las declaraciones relativas a hechos o actuaciones futuras estan sujetas a contingencias, incertidumbres y
otros factores no conocidos, que pueden hacer variar o modificar tales declaraciones. En consecuencia, las
actuaciones futuras pueden hacer variar significativamente las declaraciones hechas a esta fecha. El Oferente
no asume, por lo tanto, responsabilidad alguna respecto de tales cambios, producto de nuevas circunstancias
0 acontecimientos.

53 Acuerdos con accionistas

Tat como ya ha sido mencionado, con fecha 19 de abril de 2006, Inversiones Santa Cecilia suscribié con
Hampton, accionista mayoritario y controlador de Vifia Undurraga, un pacto de accionistas, en el cual
acordaron: (a) que seria Inversiones Santa Cecilia quien lanzaria una oferta plblica de adquisicion de
acciones para adquirir las acciones ofrecidas vender por la familia Undurraga conforme a lo establecido en el
avenimiento antes mencionado; (b) que Hampton no concurriria con sus acciones de Vifia Undurraga a dicha
oferta, consetvando, por lo tanto, e! total de las 16.200.664 acciones de dicha sociedad que posee a esta
fecha, representativas del 56,406% del total del capita! accionario de Vifia Undurraga; y (¢} que en todo lo que
diga relacidn con Vida Undurraga, actuarian como si fueran accionistas paritarios e igualitarios, teniendo por
tanto los mismos derechos y obligaciones e igual poder de decision. E! Pacto entrara en vigencia una vez que
Inversiones Santa Cecilia haya adquirido la calidad de accionista de Vifia Undurraga, en caso de declararse
exitosa la presente Oferta.

Si bien el Oferente no tiene ningln acuerdo suscrito con los miembros de la familia Undurraga, se reitera que
esta Oferta la realiza el Oferente conforme a lo establecido en el avenimiento antes mencionado, que
facultaba a Hampton o bien a un tercero para efectuar una oferta piblica de adaquisicion de acciones para
adquirir las acciones de la familia Undurraga, habiendo dicha familia comprometido para tal caso la venta de
11.727.150 acciones, representativas del 40,83% del capital accionario de Vifa Undurraga.

6. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
6.1 Monto total de la operacién

El monto total de la operacidn, en el caso de concretarse la adquisicién def 43,594% de las acciones emitidas,
suscritas y pagadas de Vifia Undurraga, serd de US$ 35.058.167 (treinta y cinco miliones cincuenta y ocho mil
ciento sesenta y siete ddlares). El precio que se ofrece pagar por cada accién es de US$ 2,80 (dos coma
ochenta ddlares), pagaderos en su equivalente en pesos, moneda nacional, de acuerdo al fipo de cambio
“Délar Observado”, publicado el dia habil inmediatamente anterior a la fecha de pago.

6.2 Acciones o valores a los que se refiere la Oferta; Mercados; Prorrateo;
Reduccién

La Oferta es una oferta de compra de 12.520.774 acciones de Vifia Undurraga, que representan el 43,594%
de las acciones emitidas, suscritas y pagadas de la Sociedad.




La Oferta sélo se realiza en Chile, por cuanto las acciones de Vifia Undurraga no se transan en otros
mercados.

La Oferta est4 dirigida a todos los accionistas de la Sociedad. No obstante, se hace presente que Hampton,
controlador de la Sociedad y titular del 56,406% del capital accionario de Vifia Undurraga, no concurrird con
Sus acciones a aceptar esta Oferta, por haberlo asi convenido con el Oferente. Por lo tanto, no se contempla
mecanismo de prorrateo alguno.

En el evento que a la Fecha de Vencimiento (segun se define mas adelante) o al témino de la Prorroga
(segun se define mas adelante), de haberla, el nimero de acciones comprendidas en las aceptaciones de la
Oferta sea inferior a la cantidad total de acciones ofrecidas adquirir, el Oferente se reserva, de acuerdo al
articulo 210 de la Ley N° 18.045, la facultad de reducir fa Oferta al ndmero de acciones comprendidas en
dichas aceptaciones. La decision del Oferente de reducir la Oferta conforme a lo indicado anteriormente se
comunicara en el Aviso de Resultado.

6.3 Condicién de Exito de la Oferta

La Oferta estd sujeta a la condicion que al menos 11.727.150 acciones, representativas del 40,83% del capital
accionario de Vifia Undurraga, sean ofrecidas en venta al Oferente, de acuerdo con los términos de la Oferta,
sin perjuicio de lo dispuesto en el Gltimo parrafo del nimero 6.2 precedente.

Esta condicién de éxito de la Oferia se establece en beneficio exclusivo del Oferente, quien podra renunciar a
ela a su sola discrecion.

6.4 Vigencia de la Oferta

La Oferta se inicia a las 9:00 hrs., hora de Chile continental, del 31 de mayo de 2006 (“Fecha de Inicio™ y
termina a las 17:30 hrs., hora de Chile cantinental, del dia 29 de junio de 2006 (“Fecha de Vencimiento”). Por
lo tanto, la Oferta se mantendra abierta por un plazo de 30 dias corridos.

En caso que Santa Cecilia decida prorrogar el plazo de vigencia original de la Oferta (la “Prorroga”), Santa
Cecilia comunicard dicha circunstancia y la duracion de la Promoga, mediante un aviso simultineo y
destacado a ser publicado durante el periodo original de vigencia de la Oferta en los mismos diarios en que se
publico el Aviso de Inicio, esto es, La Segunda y Estrategia.

6.5 Resultado de la Oferta

Santa Cecilia comunicara, mediante avisos (en adelante, “Aviso de Comunicacion de Resultado™ que
publicara simultaneamente en los diarios La Segunda y Estrategia, el resultado de la Oferta, conforme a lo
establecido en el articulo 212 de la Ley N2 18.045. El Aviso de Comunicacién de Resultado se publicaré el
tercer dia de vencido el plazo de vigencia de la Oferta.

Adicionalmente, en caso de caducar la Oferta por ta ocurrencia de alguno de los eventos de caducidad de la
misma que se indican en el acapite Noveno de esta Oferta, Santa Cecilia publicard un aviso al tercer dia de
ocurrida su caducidad, declarando la Oferta fallida, en los diarios La Segunda y Estrategia.




6.6 Accionistas a quienes se dirige la Oferta

La Oferta estd dirigida a todos los accionistas de Vifia Undurraga. No obstante, se hace presente que
Hampton, controlador de la Sociedad v titular del 56,406% del capital accionario de Vifia Undurraga, no
concurrirg con sus acciones a aceptar esta Oferta, por haberlo asi convenido con el Oferente.

6.7 Sistema de materializacion de la Oferta

La materializacion de la Oferta se efectuara en la Bolsa de Comercio de Santiago - Bolsa de Valores,
mediante el “Sistema de Ofertas a Firme en Bloque®, contenido en el capitulo 2.2.3 del Manual de
Operaciones Burséatiles en Acciones de esa bolsa de valores.

Los accionistas que deseen aceptar la Oferta deberan hacerlo Unicamente durante el plazo de vigencia de
esta, suscribiendo una orden escrita a firme de venta de sus acciones (la “Aceptacion”), asi como los demés
documentos individualizados en el capitulo “Procedimiento para aceptar la Oferta” de este prospecto.

Santa Cecilia s6lo adquirird, en bolsa y conforme a la Oferta, las acciones que cumplan las condiciones
establecidas en ella. Respecto de las acciones que no sean adquiridas por Santa Cecilia por no ajustarse a
los términos y condiciones de esta Oferta, no se generara ningun tipo de derecho a indemnizacion, pago o
reembolso para los accionistas que hayan aceptado la Oferta, ni implicard obligacidn o responsabilidad alguna
para Santa Cecilia, sus mandatarios, agentes, asesores o representantes.

Las acciones objeto de la Aceptacién, al momento en que los accionistas acepten la Oferta y las ofrezcan en
venta a Santa Cecilia, deberdn encontrarse debidamente inscritas a nombre del accionista aceptante,
totalmente pagadas, libres de gravamenes, prohibiciones, embargos, litigios, medidas precautorias,
condiciones suspensivas o resolutorias, derechos preferentes de terceros, derechos reales o personales de

terceros y, en general, de cualquier otra circunstancia que impida o limite la libre cesién y transferencia de las
acciones (los “Gravamenes”).

Los demds documentos gue se exigen de los accionistas seran remitidos al departamento de acciones de
Vina Undutraga, con el fin de que registre los traspasos e inscriba las acciones aceptadas vender a nombre
de LarrainVial o del respectivo corredor de bolsa en su registro de accionistas. Si un traspaso de acciones
fuere objetado por cualquier motivo legal por el departamento de acciones de Vifia Undurraga v la objecidn no
fuere subsanada dentro del plazo de vigencia de la Oferta, la respectiva aceptacion quedara automaticamente
cancelada, considerandose para todos los efectos que nunca fue formulada, debiendo LarrainVial o 1 oficina

de corredores de bolsa respectiva restituir al accionista los titulos de las acciones y demas antecedentes que
haya proporcionado.

Las Administradoras de Fondos de Pensiones, las Administradoras de Fondos Mutuos y demds inversionistas
institucionales a los que se exige tener sus inversiones a nombre propio hasta su venta, y que decidan
participar en esta Oferta, se regiran por los procedimientos que les exija la nomativa vigente, debiendo, en
todo caso, entregar su aceptacion dentro del plazo de vigencia de la Oferta.
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7. PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO
7.1  Precio y forma de pago

El precio Unico, total y definitivo por accion ofrecida comprar es de US$ 2,80 (dos coma ochenta délares),
pagaderos en su equivalente en pesos, moneda nacional, de acuerdo al fipo de cambio “Délar Observado”,
publicado el dia habil inmediatamente anterior a la fecha de pago, y no devengard intereses ni reajustes.

El Precio no representa un premio por control en relacion al precio de mercado de la accién de Vifia
Undurraga, el que, segun definicion legal, es de $ 1.457 23. Este ditimo ha sido determinado de acuerdo al
articulo 199 de la Ley N° 18.045, teniendo como fecha en que se efectuaria la adquisicion de tas acciones de
Vinia Undurraga el 2 de julio de 2006. Asimismo, se consideré el tipo de cambio “Détar Observado” publicado
el dia 26 de mayo de 20086, equivalente a $ 528,64.

7.2 Plazo y lugar de pago

El precio pagadero al accionista aceptante por el ntimero de acciones de Viiia Undurraga aceptadas vender
conforme a los términos de este Prospecto se pagara a partir del segundo dia hdbil bancario siguiente a la

fecha de publicacion del Aviso de Comunicacion de Resultado, siempre que la Oferta haya sido declarada
exitosa.

Santa Cecilia realizara el pago del Precio (i) a los accionistas que vendieren sus acciones en virtud de
Ordenes de aceptacion dadas a LarrainVial, mediante cheque o vale vista bancario emitido a nombre del
accionista, y que sera entregado al accionista aceptante en las oficinas de LarrainVial ubicadas en Av. El
Bosque Norte N® 0177, piso 3, Las Condes o en calle La Bolsa N° 64, oficina 340, Santiago, de 9:00 hrs. a
18:00 hrs. de un dia hébil bancario, y (i) a los accionistas que vendieren sus acciones en virtud de drdenes de
aceptacion dadas a corredores de bolsa distintos de LarrainVial, el Precio se pagara directamente por el
corredor respectivo, a contar del segundo dia habil bancario siguiente a la fecha de publicacién del Aviso de
Comunicacién de Resultado, en las oficinas de dicho corredor.

8.  PROCEDIMIENTO PARA ACEPTAR LA OFERTA

8.1 Formalidades para concurrir a la Oferta y documentacion necesaria

Los accionistas que deseen aceptar la Oferta deberan hacerlo Ginicamente durante el plazo de vigencia de
ésta.

Los accionistas podrdn aceptar la Oferta y, por consiguiente, ofrecer vender sus acciones a través de
cualquier corredor de las bolsas de valores establecidos en Chile.

A) Los accionistas personas naturales que deseen aceptar la Oferta y vender sus acciones a través de
LarrainVial deberan:

{iy Formular una orden escrita a firme de venta de sus acciones, debidamente firmada, sujeta
solo a los términos y condiciones de esta Oferta, la que deberan entregar directamente a
LarrainVial, en sus oficinas ubicadas en Av. El Bosque Norte 0177 piso 32 o en calle La
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Bolsa 64, oficina 340, entre las 9:00 hrs. y las 18:00 hrs. de un dia habil bancario, con
excepcién de la Fecha de Vencimiento o del dltimo dia de la Prérroga, de haberla, en cuyo
caso se recibira hasta las 17:30 hrs.;

Suscribir un traspaso de acciones a favor de LarrainVial por la totalidad de las acciones
que desee vender;

Entregar a LarrainVial ios siguientes documentos: (a) el o los originales de los titulos de
acciones de Vifia Undurraga que obren en su poder o un certificado que al efecto debe
emitir el departamento de acciones de Vifia Undurraga (ubicado en Av. Vitacura 2939, piso
21, Las Condes, Santiago), acreditando que el o los titulos de las acciones se encuentran
depositados en esa sociedad; (b) certificado que al efecto debe emitir el departamento de
acciones de Vina Undurraga, acreditando que no tiene constancia en sus registros que las
acciones de Vifia Undurraga se encuentran afectadas por Gravamenes, de modo de
permitir la inscripcién de Yas acciones a nombre de LarrainVial; (c) copia, por ambos lados,
de la cédula de identidad del accionista persona natural, o de su representante, en su caso,
cuyo original debera ser exhibido al momento de suscribirse la Aceptacion. La circunstancia
de ser esta fotocopia fiel del original debera ser autorizada ante Notario Publico en Chile {en
adelante el “Notario PUblico™; (d) original o copia autorizada del poder vigenie con que
actie el representante del accionista, el que debera contener facultades suficientes de
represenfacion para los efectos de vender las acciones del accionista, otorgado o
autorizado ante Notario Publico;

Ademas, el accionista aceptante debera llenar la ficha de cliente y suscribir el contrato de
custodia;

Exhibir y entregar todos los antecedentes adicionales requeridos para acreditar su facultad
y capacidad para enajenar las acciones.

B) Los accionistas personas juridicas que deseen aceptar la Oferta y vender sus acciones a través de
LarrainVial deberan:

(i)
(it}

(i

Cumplir con los numerales (i), (ii} y (iii) letras (a) y (b), (iv) y (v) del apartado A antetior;
Exhibir la cédula de identidad u otro documento que acredite la misma del representante
legal y entregar a LarrainVial una fotocopia de tal documento por ambos lados, autorizada
ante Notario, la que quedara en poder de LarrainVial;

Exhibir y entregar a LarrainVial copia autorizada de los estatutos de la sociedad o persona
juridica, y del poder vigente del representante legal que firma el traspaso y demds
documentos de Aceptacion, con facultades suficientes, otorgado o autorizado ante Notario
Publico.

C) Los corredores de bolsa que deseen participar en la Oferta acumularan Aceptaciones de sus clientes y las
propias. Sera responsabilidad directa y exclusiva de cada corredor de bolsa verificar fa existencia y
veracidad de los documentos a que se refieren las letras A) y B) anteriores respecto de sus clientes. Para
aceptar la Oferta, los corredores de bolsa suscribiran una o mas Aceptaciones frente a LarrainVial por el
total de las acciones correspondientes y se las entregaran a LarrainVial, cumpliendo los siguientes

requisitos:

(i)
(il

Suscribir las Aceptaciones por las acciones de su propiedad y las que sean de sus clientes y
que se ofrezcan vender;

Entregar a LarrainVial el o los titulos por las acciones que se ofrezcan, en caso de estar en
su poder, y ademds los certificados emitidos por el departamento de acciones de Vida
Undurraga, en que conste el total de acciones de su propiedad y en custodia por cuenta de
sus clientes, y la existencia de Gravamenes que le afecten;

12




(iiy  Exhibir la cédula de identidad u otro documento que acredite la identidad del aceptante o de
su representante autorizado y entregar fotocopia de este, firmada por el aceptante, a
LarrainVial, la que quedard en poder de LarrainVial,

(iv)  Exhibir y entregar a LarrainVial copia del mandato vigente con facultades suficientes de
representacion, otorgado ¢ autorizado ante Notario Pablico;

{(v)  Entregar, debidamente suscrito, el correspondiente traspaso de acciones, en el que figurara
como vendedor el corredor y como comprador LarrainVial;

(vi}  Llenarla ficha de cliente de acuerdo a la normativa dictada por la SVS.

Tratandose de los corredores de la Bolsa de Comercio de Santiago - Bolsa de Valores, éstos podran ingresar
directamente las drdenes de aceptacion de acuerdo al Sistema de Ofertas a Firme en Blogue, contenido en el
capitulo 2.2.3 del Manual de Operaciones Bursétiles de Acciones de esa bolsa de valores.

D} Las Administradoras de Fondos de Pensiones, las Administradoras de Fondos Mutuos y demas
inversionistas institucionales a los que se les exige tener sus inversiones a nombre prapio hasta su venta, que
decidan padicipar en la presente Oferta, se regirdn por los procedimientos regulatorios que indica la normativa
vigente, debiendo en todo caso entregar su Aceptacién (sin el traspaso de acciones) dentro del plazo de
vigencia de la Oferta. Junto con la Aceptacion, las instituciones referidas en esta letra D) deberan entregar: (a)
un certificade que al efecto debe emitir el departamento de acciones de Vifa Undurraga acreditando que el 0
los titulos de sus acciones se encuentran depositades en dicha entidad; (b) certificade que al efecto debe
emitir el departamento de acciones de Vifa Undurraga acreditando que este no tiene constancia en sus
registros que las acciones se encuentran afectadas por Gravamenes; (c) exhibir la cédula de identidad u ofro
documento que acredite la identidad del representante legal y entregar a LarvainVial una fotocopia de tal
documento por ambos lados, autorizada ante Notario, la que quedara en poder de LarrainVial; {d) original 0
copia autorizada del mandato vigente con que actden los representantes de esos accionistas, el que deberd
contener facultades suficientes de representacion, otorgado o autorizado ante Notario Piblico en Chile; y (e}

exhibir y entregar todos los antecedentes adicionales para acreditar su facultad y capacidad para enajenar las
acciones.

Si un traspaso de acciones fuere objetado por cualquier motivo legal por el departamento de acciones de Vifia
Undurraga y no se acreditare que la objecién fue subsanada dentro de! plazo de vigencia de la Oferta, la
respectiva Aceptacion quedara automaticamente cancelada, considerandose para todos los efectos que
nunca fue formulada, debiende LarrainVial o el corredor de bolsa interviniente restituir al accionista los titulos
y demas antecedentes que haya proporcionado, sin que se genere ningun tipo de derecho a indemnizacidn,
pago o reembolso para el accionista, ni implicara obligacién o responsabilidad alguna para el Oferente, sus
mandatarios, agentes, asesores o representantes.

8.2 Aceptaciones de la Oferta

Las Aceptaciones expresaran los términos de la Oferta v deberdn contener, a lo menos, las siguientes
menciones especiales: a) que el precio Unico, total y definitive de venta es de US$ 2,80 (dos coma ochenta
ddlares) por accién, el que se pagara en su equivalente en pesos, moneda nacional, de acuerdo al tipo de
cambio “Ddlar Observado”, publicado el dia habil inmediatamente anterior a la fecha de pago y no devengaré
intereses ni reajustes; b) Que autoriza a LarrainVial para completar los antecedentes del traspaso de acciones
conforme a lo establecido en la Oferta, salvo en el caso de las Aceptaciones a que se refiere a letra D)
anterior; ¢) Que LarrainVial cerrara el registro especial llevado al efecto, a las 17:30 hrs. de la Fecha de
Vencimiento, o del ultimo dia de la Prérroga, en caso de haberla, y a partir de dicho instante las Aceptaciones
seran irrevocables conforme a la ley.
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8.3 Devolucion de acciones en caso de fracasar la Oferta

Respecto de las acciones que Santa Cecilia no esté obligada a adquirir por no ajustarse a los términos y
condiciones de esta Oferta, 0 por haber sido esta revocada o declarada fallida, estas quedaran, junto con
todos los demas documentos proporcionados por los accionistas, a disposicion de los accionistas respectivos
en forma inmediata, sin que se genere ningdn tipo de derecho a indemnizacién, pago o reembolso para los
accionistas, ni implicara obligacion o responsabilidad alguna para Santa Cecilia, sus mandatarios, agentes,
asesores o representantes.

9.  CAUSALES DE CADUCIDAD DE LA OFERTA

La Oferta caducara si durante su vigencia ocurriera cualquiera de los siguientes eventos:

a)  Sise ha solicitado o declarado la quiebra de Vifia Undurraga.

b)  Si una disposicion legal o reglamentaria o una resolucién judicial 0 administrativa (i) impide
completar la Oferta, (i) modifica sustancialmente la Oferta, incluyendo hacerla mas onerosa
para Santa Cecilia, o (i) restringe la materializacion o en cualquier forma controvierte la
legitimidad o legalidad de la Oferta.

¢)  SiVifia Undurraga y/o sus filiales acuerdan efectuar o efectlian la venta, enajenacion o entrega
de la administracion de activos, o constituyen Gravamenes sobre activos, a cualquier titulo que
sea, fuera de su giro social.

d}  Siocurren cambios o eventos que razonablemente pudieran producir un efecto importante y
adverso en la condicion (financiera u otra) de los negocios, bienes, activos, pasivos o
resultados de Vifia Undurraga y sus filiales, entendiéndose por efecto importante y adverso
aquél que cause una disminucion del valor de la accién de Vifia Undurraga de mas del 25%
respecto del precio de mercado de la accion de Vifia Undurraga a que se refiere el parrafo 7.1
y que asciende a $ 1.457,23.

€)  Si ocurre una suspensién general de cotizaciones en cualquiera de las bolsas de valores en
Chile, moratorias bancarias, una guerra, hostilidades u otra crisis nacional o intemacional que
afecte directamente a Chile, y otras situaciones de caracter excepcional relevante.

f)  Si se modifican los estatutos sociales de Vifia Undurraga; si Vifia Undurraga emite nuevas
acciones de pago o liberadas de pago; si Vifia Undurraga propone o paga dividendos fuera de
las politicas de dividendos anunciadas por Vifia Undurraga en Juntas de Accionistas; si Vifa
Undurraga anuncia o acuerda fusiones, liquidaciones y demas reestructuraciones societarias
relevantes.

Las causales de caducidad antes indicadas han sido establecidas en beneficio inico y exclusive de Santa
Cecilia, quien podra renunciar a una o mas de ellas a su discrecion en cualquier tiempo durante la vigencia de
la Oferta o de su Prorroga, de haberla.

Si ocurre alguna de las causales de caducidad antes indicadas, y Santa Cecilia renuncia a dicha causal,
Santa Cecilia publicard al tercer dia siguiente al del vencimiento del plazo de vigencia original de la Oferta o
de su Prémoga, de haberla, el Aviso de Comunicacién de Resultado, en forma simultinea y destacada en los
mismos diarios de publicacion del Aviso de Inicio. En el caso de caducar la Oferta, Santa Cecilia publicara un




aviso al tercer dia siguiente al de su caducidad, declarando la Oferta fallida y por revocada, en los mismos
diarios en los que se publicé el Aviso de Inicio.

En el evento que |a Oferta sea revocada, se sequird el procedimiento descrito en el numeral 8.2 anterior, para
la restitucion material de los titulos de las acciones y demds documentacion entregada por los accionistas.

10. DERECHO DE RETRACTACION

Los accionistas de Vifia Undurraga, actuando directamente a través de LarrainVial o a través de otro corredor
de bolsa, podran retractarse de su Aceptacion, sea total o parcialmente, por escrito. El plazo para retractarse
vence a la hora de término de la Fecha de Vencimiento o de su Prérroga, si la hubiere, sujeto a la condicién
que LarrainVial haya recibido dicha retractacion en o antes del plazo sefialado para retractarse.

En todo caso, si en el plazo sefialado al efecto en el acapite 9 anterior Santa Cecilia no publica el Aviso de

Comunicacion del Resultado, los accionistas tendrdn derecho de retractarse hasta la fecha de publicacion del
referido aviso.

Tan pronto como LarrainVial reciba dentro de plazo la retractacion por escrito de un accionista, LarrainVial
restituira directamente o a través de la oficina de corredores de bolsa interviniente, todos los documentos,
traspasos y titulos que el accionista que se retracte le haya entregado.

11.  FINANCIAMIENTO DE LA OFERTA

La Oferta es financiada con recursos propios del Oferente, de su controlador o de sociedades pertenecientes
a su mismo grupo empresarial, asi como con recursos comprometidos al Oferente con cargo a lineas de
crédito firmadas de inmediata disponibilidad.

La validez de la Oferta no esta condicionada a la obtencion de financiamiento alguno.

12.  GARANTIA

La Oferta no establece garantia real o personal alguna conforme a la opcién asi establecida en el articulo 204
de la Ley N2 18.045.

13. ADMINISTRADOR DE LA OFERTA

Inversiones Santa Cecilia actuard, para todos los efectos de la Oferta, a través de Larrain Vial S.A. Corredora
de Bolsa, RUT N° 80.537.000-9, domiciliado en Av. El Bosque Norte 0177 3% piso, Las Condes, Santiago
(atencion sefior Juan Eduardo Vargas), estando LarrainVial facultado para llevar a cabo la operacion y
resolver toda consulta respecto de la Oferta 0 su implementacion. Para efectos de la Oferta, Santa Cecilia ha
conferido a LarrainVial, entre otras, las siguientes facultades: actuar como agente del Oferente en la Oferta,
recibir las Aceptaciones que se formulen por los accionistas, responder las consultas que se pianteen en

15




cuanto a los mecanismos y condiciones de la Oferta, realizar traspasos a la custodia de Vifia Undurraga,
rechazar las Aceptaciones que no cumplan con los requisitos establecidos en la Oferta y, en general, todas
las actividades que sean necesarias para materializar la operacién.

14, ASESORES INDEPENDIENTES DEL OFERENTE

Las siguientes personas han asesorado a Santa Cecilia en la formulacion de la Oferta:
i) Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, RUT N2 80.537.000-9, domiciliado en Av. El Bosque Norte
0177, 3er piso, Las Condes, Santiago, atencién sefior Juan Eduardo Vargas.

i) Prieto y Cia. Ltda., abogados, RUT N¢ 77.506.160-K, domiciliado en Avenida El Golf 40, piso 13,
Las Condes, Santiago, atencién Srta. Alicia Olivos.

15. FACTORES DE RIESGO

En opinidn de Inversiones Santa Cecilia y de sus asesores, no existen riesgos vinculados a esta Oferta.

16. IMPACTO DE LA OFERTA SOBRE LAS ACCIONES

En caso de adquirirse las acciones de Vifia Undurraga ofrecidas comprar, la flotacién bursétil de la Sociedad
disminuird considerablemente, lo que podria afectar su precio y liquidez ya que el Oferente y Hampton serdn
duefos, en conjunto, mas del 90% de las acciones emitidas y pagadas de la Sociedad.

17.  PRECIO DE MERCADO Y DIVIDENDOS

17.1 Precio y volumenes bursatiles de Vifia Undurraga

Las acciones de Vifia Undurraga se transan en la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa Electrénica de Chile
y en la Bolsa de Corredores Bolsa de Valores de Valparaiso, no registrando transacciones en estas dos
uftimas. A continuacion se describe la informacion bursatil relativa a precios y volimenes transados (en
moneda de cada fecha) sobre las acciones de Vifia Undurraga durante €l periodo que va desde mayo de
2004 hasta abyil de 2006,
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Precio minimo

Precio maximo

Monto transado
{Ch$)

Volumen
{N® de acciones

2004

Mayo

Junio

701

701

472.571

661

Julio

725

725

793.875

1.095

| Agosto

Septiembre

781

781

1.948.376

2.496

Octubre

9.600

Noviembre

781

781

12

Diciembre

2005
Enero

Febrero

Marzo

810

Abril

781

781

Mayo

Junio

781

781

436.686

403

Julio

1.350

1.350

966.100

712

| Agosto

1.350

1.400

173.192.580

123.624

Septiembra

1.350

1.350

Octubre

36.400

26

Noviembre

Diciembre

2006
Enero

Febrero

1.350

1.350

1.400

Marzo

Abril

1.399,9

1.500

48.832.456

33.452

Fuente: Bolsa de Comercio de Santiago — Bolsa de Valores.

17.2 Dividendos pagados por Vifia Undurraga

Los dividendos repartidos por Vifta Undurraga desde el 1 de enero de 2004 son los siguientes:

- 27 de abril de 2004, dividendo de $17,5 por accién.

- 24 de agosto de 2004, dividendo de $5,0 por accion.

- 23 de noviembre de 2004, dividendo de $11,0 por accidn.
- 5 de mayo de 2005, dividendo de $24,0 por accién.

- 23 de agosto de 2005, dividendo de $6,0 por accién.

- 5de diciembre de 2005, dividendo de $11,0 por accién.

- 26 de abril de 2008, dividendo de $45,8 por accidn.
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18. LUGARES DE INFORMACION

Copia de este prospecto se encuentra a disposicién de los interesados en las oficinas de la SVS, las bolsas
de valores, Vifia Undurraga, LarrainVial e Inversiones Santa Cecilia.

Para mayor informacion respecto de esta Oferta, los interesados podran dirigirse a las oficinas de LarrainVial
ubicadas en calle La Bolsa N® 64, oficina 340, Santiago, y en Av. El Bosque Norte 0177 piso 3, Las Condes,
Santiago, 0 a las oficinas del Oferente, ubicadas en Av. Andrés Bello 2711, oficina 800, Las Condes,
Santiago, entre fas 9:00 hrs. y las 18:00 hrs. de un dia habil bancario, durante el periodo de vigencia de esta
Oferta, con excepcion del dltimo dia de dicho plazo, en cuyo caso se atenderd hasta las 17:30 hrs.
Alternativamente, aquellas personas que deseen mayor informacion podran llamar a LarrainVial al teléfono
339 8687, en el mismo horario anterior, durante el periodo de vigencia original de esta Oferta o de su
Prérroga, de haberta.

La informacidn referida a Vifia Undurraga ha sido tomada de documentacién e informacién pdblicas, que no
han sido verificadas independientemente ni por LarrainVial ni por el Oferente. El Oferente no asume
responsabilidad aiguna respecto de la veracidad de dicha informacién ni respecto de cualquier omision de
Vifia Undurraga de revelar hechos que afecten en cualquier forma dicha informacion o documentacidn.
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