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21/08/2018 13 .47 Operador: PFRANCO
DIVISION CONTROL FINRNCIERO VALORES
Nro Inscrip: 403v

Sefior

Presidente

Comision para el Mercado Financiero

Av. Libertador Bernardo O'Higgins 1449, piso 12
PRESENTE

Re.: PARQUE ARAUCO S.A., Inscripcion en Registro de
Valores N°0403 / Adjunta Presentacion de Serie W.

Senor Presidente:

En mi calidad de Gerente Corporativo Legal de Parque Arauco
S.A., y en relacion a la Seccion IV de la Norma de Caracter General N° 30 de la Superintendencia
de Valores y Seguros (hoy, Comision para el Mercado Financiero), por la presente carta adjunto
copia de la presentacion a inversionistas, relativo a la emision de bonos de la Serie W con cargo a la
linea de bonos inscrita en el Registro de Valores de vuestra Comision con fecha 8 de agosto de
2018, bajo el niimero de registro 907,

Desde ya quedo a su disposicion para aclarar o complementar
cualquier informacion que estime necesaria.

Sin otro particular, les saluda muy atentamente,

oy

Gerente Corporativo Legal
Duncan Grob Urzaa
PARQUE ARAUCO S.A.
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PARQUE ARAUCO
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PARQUE ARAUCO

EN UNA MIRADA POSITIVA

SOLIDOS INDICADORES FINANCIEROS (IUN-18) CLASIFICACION DE RIESGO
Parque Arauco es una empresa de real Pﬁnﬁpalesexfras T 2 | Consolidado ‘q_asi'ﬁcéﬁarra;ﬂeéﬁésgq ‘
estate dedicada al desarrollo y operacion | ' ' | . ' !
de activos inmobiliarios multiformato en ABL [y L1500 | Fitch | W ‘
e 5 I 1 T |
la regién andina. Ingresos UDM (MM CLP) 183.913 Feller A |
| EBITDA UDM (MM CLP) 132.559 ICR AA- ‘
16 Margen EBITDA (%) 721% |
Centros comerciales | Deuda Financiera Neta (MM CLP) 668.405
regionales } -
‘ Activos Totales (MM CLP) 2.149.874

10

Centros comerciales

—— 26% Grupo Controlador

1} Inversion extranjeros

Strip Centers

e o
m vecinales
PRINCIPALES ACCIONISTAS (JUN-18)
7 }
I~
.Ll—l Outlets 1% Fondos Mutuos Locales
——
20% - 6% Otros Accionistas
E Fondos de

Cantidad total
de acciones

897.696.715 — 5% Familia Said Yarur

21%
Corredora
de Bolsa Local ——
Oficinas, centros
médicos, hoteles

—— 3% Familia Abumaohor

———— 18% Fondos de Pension locales

=3t




»
AVANCE EN

MAYOR DIVERSIFICACION

ABL POR PAIS

Colombia
6%
Peru
3.
Chile

62%

Colombia
15%

Chile
45%

Peril
40%

INGRESOS POR NIVEL SOCIOECONOMICO

Medioa bajo’
Medio * 6%
4L44%

Medio a alto '

50%

Fuente: Parque Arauco

1) Ingreso medio a alro; ABCT y €2 en Chile; Ay B en Perui; 6 5y 4 en Calombia

Medio *

Medio a bajo *
9%

46%

INGRESOS POR PAIS

PARQUE ARAUCO
nde val Se B y FIp0
Agosto - 2018

Medio a alto’
45%

Calombia
3%

Chile
76%

INGRESOS POR FORMATO

Colombia
13%

Perll
27%

Chile
60%

Vecinal Outlet
1% 1%

Regional
28%

2) Ingreso medio: C3y D en Chile; Cy D en Per 3 en Colombia

3) Ingreso medio o bajo: Een Chiley Perd; 2y 1 en Colombia

vecinal  Outlet
5% 7% Strip Center
1%

Regional
87%
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CONSIDERACIONES

4. | 1.

Estabilidad

Solidez financiera

Z.

Sostenibilidad y Diversificacion
Gobierno Corporativo

Crecimiento



PARQUE ARAUCO

Emistan deValores ole Benta Fija
Agosto - 2018
INGRESOS FIJOS Y CONTRATOS DE LARGA DURACION
INGRESOS FIIOS VS
INGRESOS VARIABLES A JUN-18 DURACION DE LOS CONTRATOS A JUN-18 (% DE LOS INGRESOS UDM)
p— 41% 100%
Otros ingresos
85 % q 41% de nuestros
\ Ingresos 4 contratos tienen una
- porarriendo 1% M duracion de mds de 4 ]
16% - ;s
afios con un promedio -
32% - K=
de 5,9 afios.
12 %
Ingresos
variables <2 2-3 3-4 >4 TOTAL
anos anos anos anos

88 %

BASE DE LOCATARIOS A JUN-18 (% DE LOS INGRESOS UDM)
Ingresos fijos

El top 10 de nuestros

14 % locatarios a nivel
consolidado representa
solo un 14% de los
ingresos totales de
Parque Arauco.

Los ingresos por arriendo provienen
principalmente de contratos fijos
y estdn indexados a la inflacion.

86 %
Otros locatarios

Fuente: Parque Araico
1) Promedio ponderado por monta de ingreso de cado contrato



ESTABILIDAD

Ermisian e valore a Flja

Agosto - 2018

RESULTADOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS ESTABLES

EVOLUCION MARGEN EBITDA (%)

80% 1,100,000
" 69,9% 7.000.000
; 900.000
607% 200,000
50% 700.000
i 600,000
500,000
0% 460.000
20% 300.000
2012 2013 2014 2015 2016 2017  UDM
212018

B8 8L 7ot/ @—a Margen EBITDA

EVOLUCION EBITDA (MM CLP)

EVOLUCION MARGEN NOI (%)

130.226 132.559

110.495
100.527

2012 2013 2014 2015 2016 2017 UDM
272018

90% 1.100.000
go% 76:3% 1.000.000
0% 900.000
p—- £00.000
o 700.000
600.000
0% 500.000
30% 400.000

20% 00.000
2012 2013 2014 2015 2016 2017 uom
272018

B 28 Tota! @@ Margen NOI

EVOLUCION NOI (MM CLP)

143751 146.575

122165
108.025

2012 2013 2014 2075 2016 2017 UDM
272018

PARQUE ARAUCO

10



ESTABILIDAD

RESULTADOS ESTABLES EN ESCENARIOS DESAFIANTES

SAME STORE SALES (SSS) Y SAME STORE RENT (SSR) (%)

COSTO DE LOCATARIO (%)

PARQUE ARAUCO 1}

de Valores de Renta Fija

Agosto - 2018

1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17 4T17 1T18 2T18

1T16 2T16 3T16 4T16

10,5

10,5

10,2

11,2 10,7

CO(DM‘M Bsss Wsse 08 -09

Nota: Same Store Sales y Same Store Rent de Perd en el cuarto tamestre de 2016 y 2017 no wicluyen a Larcomar debido a contingencios.

1m17

10,5

2T17

4117

1T18  2T18

10,9
10,6

16,0

1]



DIVERSIFICACION

PORTAFOLIO DIVERSIFICADO

DIVERSIFICACION GEOGRAFICA (M? ABL)

1.017.500
1.012.000

947.000

818.500 15%

693100 /28.500

559.700 40%

6%
32%

45%
62%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio

2018
- Colombia - Perti - Chile

DIVERSIFICACION SOCIOECONOMICA
JUN-18 (% INGRESOS UDM)

Medio a bajo *
9%

Medio ¢
46%

Medio a alto '
45%

Fuenie: Pargue Aralico
1} Ingreso medio a olto: ABC1 y €2 en Chile; Ay Ben Peru, 6, 5y 4 en Colombia

PARQUE ARAUCO

Nt

Eeriaion de Valores de Renta ko
Agosto - 2018

DIVERSIFICACION POR FORMATO
JUN-18 (% INGRESOS UDM)

Vecinal Outlet
5% 7%

Strip Center
1%

Regional
87%

MENOR RELEVANCIA
DE PARQUE ARAUCO HENNEDY

37,8%

45198 456N
44102

2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018

% Ingresos Kennedy .
- sobre Total o==9 (ngresos Kennedy (MW CLP)

2j Ingreso medio: €3 y D en Chile; Cy D en Perd; 3 en Colombin
3) Ingresn medio a bajo: £ en Chile y Peri; 2y 1 en Colambia



PARQUE ARAUCO

DIVERSIFICACION A TRAVES DE USO MIXTO

» Generar sinergias entre formatos

» Densificar ubicaciones estratégicas
en zonas urbanas

C AL — .
RACION » Responder a necesidades de los
clientes de cada ubicacion

« Crear espacios de encuentroy
conectividad siguiendo nuevas
tendencias

EXPANSION PARQUE ARAUCO KENNEDY

DETALLES FASE! B ) DETALLES FASE Il - 7
201 i 2021 _ lome ;
?f':n,w‘:}:’u; (J‘CJ__'_:L_' 45?1 R @ Inicio de | 16.000
luessoos (D) Gfesimede (R grjurio0e0 (O seseu
B * inversion ~ er1 /26,000 M’ RS - loz4
[T\ WY taal mm . 2
 estrella s 171.000 M s 10.000 M



CRECIMIENTO

EXITOSA HISTORIA DE CRECIMIENTO

Apertura Parque
Arauco Kennedy,
primer Centro
Comercial Regional
en Chile.

1982

Comienza la
expansion en Perti con
la compra del 45% de
Megaplaza Norte en
Lima.

2006

Inouguracion de Parque
Arboleda en Pereira,

primer Mall en Colombia.

2010

Comienza importante
diversificacion

del portafolio de

fa Compania con
adquisicion de Arauco
Premium Outlet
Buenaventura y con el
inicio de actividades
de la filiol enfocada en
el formato Stripcenter,
Arauco Express.

2012

Emision de banos, con
una serie lorga de UF 4

millones y una serie corta

de UF 2 millones.

2015

([EIRWA L rka

Agosto - 2018

Se anuncia combinacion
de negocios con Grupo
Wiese en Perd.

Se concreta la venta de

terreno en San Isidio,
recaudando MM USD 78.

2018

PARQUE ARAUCD M

1995

Apertura a lo Bolsa de
Comercio de Santiago.

2008

Realizamos nuestra
primera colocacion de
bonos corporativos en el
mercado chileno, por
UF 3,5 millones.

2011

Aumento de capital por
MM CLP 82.479.

2014
Aumento de capital de
MM CLP 103.894.

Reestructuracion de la
deuda corporativa.

Mejoras en la
clasificacion de riesgo.

2016

Aumento de Capital
por aprox.
MM CLP 70.200.

Nueva emision de
bonos, con una serie
larga de UF 2 millones
y una serie corta de
UF 3 millones.



PARQUE ARAUCO

CRECIMIENTO

POSICION DE LIDERAZGO EN LA REGION

' Colombia
Parque Arauco tiene una sl
osicion de lid oen . o : N |
pesiclandetidercey ABL' 456.000 m? 406.000 m? 155.500 m? 1.017.500 m?
cada uno de los paises . | ‘
donde participa. Participacién de mercado 12% 15% 3% 12% 2 |
La compaiiia es el tercer | Ranking #3 #3 #4 .
mayor operador en Chile, \
i 1}
tercero en Perii y cuarto % Propiedad 92% 70% 88% 83%
en Colombia. ABL Propio ? 420.634 m? 285.500 m? 137.050 m? 843.184 m?
% de Ocupacién 96,1% * 89,7% * 88,5% ° 92,4%

" 5

_ §¢ ParquelaColina

PAROUE ARAUCO KENNEDY, CHILE . s ' " ' PARQUE LA COLINA, COLOMBIA
4 K AT ., ‘. s v f = ~ a - X -
Fuente: Pargite Arauco 3) Carnara Chitena de Centros Cormercities
1) No incluye Morina Arauco 4) ACCEP Peru

2) Promedio ponderado por ABL 5) ACE Colombin



PARQUE ARAUCO

1de Valnres de Renta Fja

Agosto - 2018
r s
PAISES CON ESPACIO PARA SEGUIR CRECIENDO
PROYECCIONES DE PRESENCIA EN PAISES CON BAIA
CRECIMIENTO DEL PIB (%) ’ PENETRACION DE CENTROS COMERCIALES ® CRECIMIENTQ DE VENTAS DE RETAIL (%) 3
ABL por 1.000 habitantes/m’
PERU
. - 2o1se NN 3.5
Australia 1.575
CHILE 2020 [ :
B s Canada _1.040
- chie [l 226 2022 | 2
Australia -
México [ 150 2007 [ -s
T 2020¢ | 3.5
CoLOMBIAl ' Perd B®7
COLOMBIA _ o I 2021 | 3.+
Colombia |75 2022¢ [ -
Mexico
2,0
15c [ -
R 2
m 1,0 2019E
oo N -4 g e
21 2018¢ 20216 N - ;
Canada - —— ! lPeru
B - B v 202c N sc M coombia
1) Fuente: FMI Abril 2018 2) Fuente: 1ICSC (Estados Unidos 2017, Australin 2016, Canada 2016), 3) Fuente: Euromonitor

Carmara Chilena de Centros Cormercinles (2017), ACCEP Peri (2018),
ACE Colombia (2018)



CRECIMIENTO

PARQUE ARAUCO
Eroi vide alores de Rermta =ija

Agosto - 2018

NOS HEMOS DUPLICADO EN LOS ULTIMOS ANOS

ABL (MILES DE M?)

+113%

20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Junio  Junio
2017 2018

INGRESOS UDM (MM CLP)

+113%

183.913

182.215 ..

160.134

14621
125.886
107.319

93.397 EEm
o 15

ams e
s

86.345

N
= Nl Ly
Wh .
,“

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Junio  Junio
2017 2018

Fuente: Pargie Arguca
No se incluye Maring Arquce nf Mall Center Curteo

VENTAS UDM (MM CLP)"

+106%

1.875.925

1.624.006
1.501.230
1.293.212

[+o%

1.154.331

994.350
909.941

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Junio  Junio
2017 2018

EBITDA UDM (MM CLP)

+114%

130.226 132.559

110.495
100.527

B5.554

75.456

61.966 65.241

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Junio  Junio
2017 2018

1) Venitas en moneda de cado periodo levadas o CLP considerando ¢f tipo de cambio al 30 de
junio de 2018: 27.166,91 CLP/UF, 651,21 CLP/USD, 2.930,61 COP/USD, 3,28 PEN/USD.



CRECIMIENTO

DESTACADO CRECIMIENTO EN CADA PAIS

CHILE

PERU

COLOMBIA

ABL
(M)

VENTAS LOCATARIOS
(MM CLP)

PARQUE ARAUCO

Emision de Valores de Renta Fija
Agosto - 2018

455.500

1=
Junio 2017 Junio 2018

+3.7%

1

! 406.000
391.500

Junio 2017 Junio 2018

+9.1%

~
155.500

Lol

142.500

Junic 2017 Junio 2018

Euente: Pargiie Arauco
Ingresos y EBITDA son consalidados por pois ¢ incluyen over head corporativo

+2,6%

Junio 2017 Junio 2018
UDM UDM

+9,0%

Ll
‘ 576.657

_~

529.056

Junio 2017 Junio 2018
UDM UbM

+104,4%

193.634

)

94.738
Junio 2017 Junio 2018
UDM ubDMm

INGRESOS EBITDA
(MM CLP) (MM CLP)
+5,3% +5,7%
| 109.476 -~

Junio 2017 Junio 2018

ubm ubMm
+0,7%
-~
49.901 50.270
Junio 2017 Junio 2018
UDM ubMm
+37,7%
l 24167
_~
17.555
Junio 2017 Junio 2018
DM Uubm

Junio 2017 Junio 2018
ubm UbMm

+8,7%

’ -~
35.594

o~

32.742

Junio 2017 Junio 2018

ubMm upDm
+47,5%
-~
16.812

Eal

11.400

Junio 2017 Junio 2018
UbDM UbM



Agosto - 2018

CRECIMIENTO
SOMOS PUERTA DE ENTRADA PARA MARCAS INTERNACIONALES
PRESENCIA DE RETHIL ROR PAIS PRIMERAS APERTURAS EN CHILE
(% DE MARCAS EN EL PA[S)"
GUCCI
Y — TIFFANY & CO. )

REBUBLIC . PREUANGS

VICTORIA'S f))
SECRET ?’1' “

BANANA :
REPUBLIC Desigual

Todavia hay espacio para
la entrada de marcas

internacionales en Chile,

; ‘ Perti y Colombia.

1) Fuente: CBRE: How Globuoi is the business of retoi? (2017)

PARQUE ARAUCO ()
riae 1o Rer T it



CRECIMIENTO

EXPERIENCIA EN CRECIMIENTO
ORGANICO Y ADQUISICIONES

PIPELINE DE PROYECTOS
ANUNCIADOS (IUN-2018)

Vecinal

Expansiones
3 o/
‘o

Strip center

Uso mixto
T4%

441

INVERSION EN
PROYECTOS ANUNCIADOS

Ermisian de\al Renta Fi{a

Agosto - 2018

SPREAD DE CREACION DE VALOR

3% 8%

WACC Spread sobre WACC Yield on Cost

INVERSION TOTAL (MM USD) '

MM USD 1.4

'
i 4 % Banco de Terrenos
21¢ 13% kA
319 o
PROMEDIO ANUAL 13 % Minoritarios
DE INVERSIONES
363
70 % Crecimiento
i Organico
244

|

2012 2013 2014 2015 2016 2017 272018 TOTAL

1) Considera tipo de cambio al 30 de jurio de 2018: 651,21 CLP/USD. M&A considera fluijos de efeceiva utilizados para lo eddquisicion de subsidiarias o de olios negocios. Interés minoritario considera flujos de efectivo
utilizados para la adguisicion de participociones no controladoras y olres pagos para adguirir joint ventiures, Esto no incluye olras inversiones, incluyendo intereses recibidos, compras de proplededes, plante y equipo,

compras de activos ntangibles, dividendos recibidos y otras entraras (solidas) de efective.

PARQUE ARAUCO ()

20



PARQUE ARAUCO

Agosto

SOSTENIBILIDAD Y GOBIERNO CORPORATIVO

ESTRATEGIAY VALORES CLAROS

PROPOSITO, MISION
Y VALORES CORPORATIVOS

Nuestro propdsito es crear

PROPOSITO >> espacios que contribuyan

a mejorar la vida de las
personas.

Nuestra mision es ser lideres en el
desarrollo y operacion de activos
P inmobiliarios, a través de un
MISION )) crecimiento rentable y sostenible
aue genere valor a nuestros
grupos de interés.

PILARES DE

« Excelencia
NUESTRA >> - Felicidad
CULTURA

» Crecimiento

OBl ET|V95 >> » Rentabilidad
ESTRATEGICOS - Sostenibilidad




SOSTENIBILIDAD Y GOBIERNO CORPORATIVO

SOSTENIBILIDAD ES UN PILAR FUNDAMENTAL

Solo la Responsabilidad Empresarial Ambiental y Social permiten
estabilidad en el largo plazo.

Hemos avanzado rapidamente en un corto periodo de tiempo, pero aun
nos queda mucho por mejorar.

Gestion de las
condiciones laborales en
nuestra cadena de valor

Apoyo al emprendimiento
localy emergente

Gestion ambiental en |a
construccion cle
nuestros activos

Integracion social
en Nuestros activos

Fortalecimiento
de los vinculos
con comunidades
vecinas

SOSTENIBILIDAD Geslion ambiental

en la operacion de
nuestros activos
[ o
{7
) &
Sy ,epf‘om isoy \\d.et_ 0‘@"’
fom; de dec'™

Fticay buen Atraccidny
Gobierno retencion
Corporativo Gestion del talento

y monitoreo
de los riesgos

OBTUVIMOS LA

CERTIFICACION

LEED Gold

EN PARQUE
LA COLINA,
EN COLOMBIA

MEMBER OF

Dow Jones .
Sustainability Indices
In Callaboration with RobecoSAM «&

Dos afios consecutivos como
linica empresa Latinoamericana
de Real Estate presente en el
indice DJSI de Chile y de Mercados
Emergentes. Ademas, estamos
presentes en DJSI MILA

<7

Arauco Quilicuray
Arauco San Antonio
poseen Sellos de
Eficiencia Energética

En 2018

publicamos la
primera memoria
integrada

PARQUE ARAUCO
| jo 1

Agosto - 2018

OBTUVIMOS LA

CERTIFICACION

LEED Silver

EN INOUTLET
PREMIUM LURIN,
EN PERU

IS

Diseflamos y avanzamos
en la implementacion de
la Estrategia Corporativa
de Relacionamiento
Comunitario

Sistema

Lanzamos el
programa “Mide
lo que Importa”,
en alianza con
Sistema B




SOSTENIBILIDAD Y GOBIERNO CORPORATIVO

GOBIERNO CORPORATIVO DE PRIMER NIVEL

PARQUE ARALICO

ani (5]
Agosto - 2018

ADMINISTRACION DE PARQUE ARAUCO

VICEPRESIDENCIA EJECUTIVA

Juan Antonio Alvarez

PRINCIPALES ACCIONISTAS (JUN-2018)

1% Fondos Mutuos Locales
—_—
3 6% Oftros Accionistas

20%
Fondos de
Inversion extranjeros

—— 26% Grupo Controlador

Cantidod total
de acciones

897.696.715 — B% Familia Said Yarur

21%
Corredora
de Bolsa Local

— 3% Familia Abumohor

———— 18% Fondos de Pensién locales

Fuente: Pargue Alouco

PREMIOS DE GOBIERNO CORPORATIVO Y SOSTENIBILIDAD

Parque Arauco fue reconocido
por Great Place to Work en Chile
en 2017.

'lut{pnal

Segundo mejor programa de
relaciones can inversionistas en
2017.

£ CHILE
TRANSPARENTE

TRANSPARENCY INTERNATIONAL

Primer lugar en curnplimiento
del Transparency in Reporting
on Anti Corruption (TRAC) segin
Chile Transparente.

MEMBER OF
Dow Jones

Sustainability Indices
In Collaboration with RobecoSAM &

Primera empresa de real estate
en Latam en el DJSI Emerging
Markets.

r]



SOLIDEZ FINANCIERA

ADECUADA ESTRUCTURA DE PASIVOS

PERFIL DE AMORTIZACION DE LA DEUDA Y DURACION A JUNIO 2018 (MM USD) '

206
174

133
95

79
68

48 46 46 48 48 47 47

37 40 39

14 16 16 2 17 4g 18

RESUMEN DEUDA POR MONEDA (JUN-2018) RESUMEN DEUDA POR TIPO (JUN-2018)

CLP 10%

Créditos bancarios

PEN 14% 35%

UF 66% CoP 10%

Bonos

61%

Leasing
4%

Fuente: Parque Arauco
1) No Incluye intereses devengados y considero tipo de carnbio ol 30 de junio de 2018: 27.166,9T CLP/UF, 651,21 CLP/USD, 2.930,61 COP/USD, 3,28 PEN/USD.

PARQUE ARAUCO ()

nde Valores e Renta Fija

Agosto - 2018

Fitch: AA-
6,0

Feller: AA-
P

ahal

DURACION
CONTRATOS
DE ARRIENDO

1

ICR: AA-

RESUMEN DEUDA POR TASA (JUN-2018)

Variable 10%

Fija 907%



SOLIDEZ FINANCIERA

RATIOS FINANCIEROS HOLGADOS

PATRIMONIO (MM CLP)

. Aumento

de capital 040760 1004468

828.468

676.426 776.403

590.239 H35A0Y
421,237 *

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018

En los tltimos afios hemos realizado
tres aumentos de capital por MM CLP 174.178.

EBITDA / GASTOS FINANCIERQOS

3,89
3,84 : 162

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018

Fuente: Parque Arouco

PARQUE ARAUCD 3

Ersionde Valores de Renta Hja

Agosto - 2018

DEUDA FINANCIERA NETA / PATRIMONIO

<1,50 X

0,76 072 0,77

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018

DEUDA FINANCIERA NETA / EBITDA

5,87 588 g,

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018

25
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PARQUE ARAUCO
Balhs: I val a Ray ]

Agosto - 2018

TERMINOS DE LOS BONOS

Valor Nominal de la Serie

Monto Maximo de la Colocacion

Clasificacion de Riesgo

Uso de Fondos

Nemotécnicos
Cortes
Cantidad de Bonos

Reajustable / no Reajustable
Plazo/ Estructura
Duration

Tasa de Caratula

Pagos

Mecanisma Rescate Anticipado

Spread de Prepago

Fecha Inicio devengo de intereses
Fecha Rescate Anticipado
Amortizaciones

Fech_a de Vencimiento

Resguardos Financieros

Otros resguardos

Opcién de prepago a la par a favor del
inversionista en caso de incumplimiento
de cualquiera de los siguientes eventos

SerieT Serie U Serie V Serie W

UF 5.000.000 $135.000.000.000 UF 5.000.000 UF 5.000.000

En ning(in caso la suma tolal de los montos vigentes con cargo a las Series antes mencionadas
podran exceder en conjunto el monto de UF 5.000.000

Feller AA-; Fitch AA- e ICR AA-
Los fondos se destinaran e_n; 35% a refinanciamiento de pasivosibar\carios de corto plazo. en un ZDErefinanciamJenlo de pasivos porEasing de largo
plazo, en un 2% a refinanciamiento de vencimiento de cupones en bonos de largo plazo y en un 43% por ciento a financiamiento del plan de inversiones
BCPARC-T T BCPARC-U 7 ] BCPARC-V N l BCPARC-W
UF 500 I $10.000.000 ‘ UF 500 — UF 500
‘[0_.000 . B 1;500 | 10.000 - 10.000 27
Si | No 7 Si ' Si 3
7 afios / Amortizacion Esculpida 7 afios { Amortizacion Esculpida 10 afos / Bullet 21 afies / 21 afos con 10 de gracia
4,9 | 4.6 ! 8,9 12,6
1,65% 1 4,65% V 2.55% - ' 2,95%
Sernestrales | Semestrales ‘ Semestrales . ‘ Semestrales
Make Whole / Tasa ;Referencia Make Who;z / Tasa de Referencia ' Make Whole / Tasa de Referencia | Make Whole / Tasa de Referencia
+Spread de Prepago + Spread de Prepago + Spread de Prepago + Spread de Prepago
0,50% | 0,50% l 0,50% : 0,50%
S_de agosto de 2018 - 5 de agosto de 2018 | 5 de agosto de 2018_ ' 5 de agosto de 2018 ;
5 de agosto de 2022 5de ;gosto de 2022 ‘ 5 de agosto de 2023 5 de agosto de 2023
| |
A partir de 5 de agosto de 2022 A partir de 5 de agosto de 2022 | 5 de agosto de 2028 A partir de 5 de febrero de 2029 ‘
5 de agosto deizozs - 5 d; agosto de 2025 . 5 de agosto de 2028 V S_cie agosto de 2039

Deuda Financiera Neta/Patrimonio < 1,5

Cross Default, Cross Acceleration, Negative Pledge y otros usuales

Disposicion de Activos Relevantes
{Activos cuyos ingresos totales individuales representen mas del 25% de los ingresos totales consolidados del Emisor}
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'CALENDARIO DE LA COLOCACION

AGOSTO 2018

— LUNES20AVIERNES 24 DEAGOSTO:
REUNIONES CON INVERSIONISTAS

LUNES 27 A MIERCOLES 29 DE
AGOSTO:
CONSTRUCCION LIBRO DE
ORDENES

IUEVES 30 DE AGOSTO:
COLOCACION

Banchile | 1T = BICEINVERSIONES Link .

GLOBAL MARKETS

28






PARQUE ARAUCO (1}
Ernsion de Valoras de Renia Fija

Agosto - 2018

COMERCIO OMNICANAL AUMENTA PRESENCIAEN LATINOAMéRICA__

VENTAS DE RETAIL
REGION ANDINA *

VENTAS DE RETAIL
ESTADOS UNIDOS '

MM USD CAC:1,9% MM USD CAC: 2,4%

3.500.000 I I 175.000 [ ~
~ ~

3.000.000 o) 150.000
2.500.000 125.000
2.000.000 100.000
1.500.000 75.000
1.000.000 50.000

500.000 25.000

7 2012 2017 2012 2017

B /nternet Retailing
B Brick and Mortar

I (nternet Retailing
B Brick and Mortar

CRECIMIENTO ANUAL EEUL:
y)
INTERNET RETAILING 13‘4 A

¢
BRICH & MORTAR 0,87

CRECIMIENTO ANUAL REGION ANDINA:

2647
2,0%

INTERNET RETAILING

LOGISTICA REGIONAL (RANKING LOGISTICS PERFORMANCE INDEX) *

INVERSIONES DE PARQUE ARAUCO EN TECNOLOGIA

7,
0 ¢ oy
, /-'\
A=D 0]
L;J
Directorios Nuevas Nuevos
digitales paginas web puntos Wifi
o)
o)
Smart Rediseno Desarrollo
parking de rutas de apps

comerciales

USO DE INTERNET
PARA PAGO DE CUENTAS O COMPRA ONLINE (%) “

45
4
35
3
25

2
Estados Unidos China Chile Pertl Colombia

. Puntaje Totol . Infraestructura . Lagistica . Tiempo
Ponderado () (C) D)
(LPI) (A)

1), 2) Fuente: Eurmanitor, Diciembre 2017 3) Fuentes: LP WORLD BANK a 2016

A’ Cafitdod total de los servicios de transporte y logistica del pars;

B: Colidud de lo infroestructura relacioneda con el transporte
(Puertos, carreteras, caminos y fecnologias de informarion)

Colombia - 12%
pert [l 7%

C Colidad de los servicios (ogisticos del pais;
D: Tiempo que demora un pedido en flegar o su destine de acuertdo al tiempo estimaito.
4) Fuente: Glabal Findex 2017 (WorldBank}



PARQUEARAUCOESTAFUERTEMENTECONCENTRADO
EN LAS CAPITALES DE PERU, CHILE Y COLOMBIA

Fuente: Parque Arouco

FAVIINeE Parque Arauco Kennedy

Arauco Maipt
Arauco Estacion

Arauco Premium
Outlet Buenaventura

Arauco Quilicura

,
42 /o
DEL NOIDE
PARQUE ARAUCO

6
20 /o

DEL ABL

DE PARQUE ARALICO

Perit

MegaPlaza Norte
Larcomar
InOutlet Faucett
MegaPlaza Villa Chorrillos
MegaPlaza Express Villa El Salvador
Premium Outlet Lurin
MegaPlaza Villa El Salvador Il
Jesuis Maria
Viamix Chaorrillos
Viamix Las Malvinas

Colombia

Elolceyy:! Pargue La Colina

Premium Outlet
Arauco Sopo

PARQUE ARAUCO

Ermysian ole Valores de Renta Fija

Agosto - 2018
0

13 /0
DEL NOI DE
PARQUE ARAUCO

6
20 /o
DELABL
DE PARQUE ARAUCO

Y
+/o
DEL NOI DE
PARQUE ARAUCO

0
+/o
DEL ABL
DE PARQUE ARAUCO
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PARQUE ARAUCO (P

Agosto - 2018

PORTAFOLIO - CHILE

} ¢ M

s
s o [THAN
=7 R s G = p |
Centros Outlets Strip
comerciales centers
regionales
Coguimbo
Curauma % ABL % Afio
Valparaiso . Propiedad Propio (m?) Ocupacién Incorporacion
Santiago | Parque Arauco Kennedy ‘ 111.000 | 100% | 111.000 ‘ 99,1% 1982
Chilicin Arauco Maipti 72.500 0% | 72500 | 64t , 1993 ‘
Concepcion | — ! | ! | . .
Arauco Chillan | 35.000 | 100% 35.000 93,5% 2007 |
T - T o i = o |
Arauco Estacion 67.000 83% 55610 | 96,2% 2008 :
Arauco San Antonio 28.500 70% 19.922 95,5% 2009
Arauco Quilicura 32.000 | 100% 32.000 99,4% 2012
Arauco Express ' 33.000 53% 17.602 85,1% 2012
Arauco Premium Outlets ? 47.000 100% 47.000 95,5% 2013

Araucao Caronel 30.000 100% 30.000 96,8% 2017

P
e (=

=——__ .

el

EDAD PROMEDIO
DEL PORTAFOLIO

Fuente: Parque Arauco
1) Arauco Express tiene 14 Stripcenters en Chile: 11 en Santiggo, 1 en Vida, i en Calama y 1 en Antafagasto
2) Araucao Premium Outlet tiene 4 Outlets ubicados en Stontingo, Concepcion, Coguimbo y Curauma

N

¥



PORTAFOLIO - PERU

Jaén

Cajamarca
Chimbote —
Barranca
Huaral
Lima
Canete
Chincha
Pisco

lca
Arequipa — — —

anhal
EDAD PROMEDIO
DEL PORTAFOLIO

Fuente: Pargue Arauca

1) Principates Partners son Grupo Wiese en MegoPlozo (50%)

é

—— j—
T
Centros comerciales
regionales

MegaPlaza Norte

10

ol

Centros
comerciales
vecinales

ABL (m?)

111.500

J/111)Y

=

Strip Outlets
centers

| Larcomar

Parcue Lambramani

MegaPlaza Chimbote

InOutlet y Viamix *

MegaPlaza Canete

MegaPlaza Express Barra

‘ MegaPlaza Pisco

‘ El Quinde Cajamarca

El Quinde Ica

i -
| Plaza Jesus Maria

MegaPlaza Jaén

MegaPlaza Huaral

i

MegaPlaza Villa El Salvador I

2) InOutlet and Viamix incluye 2 Outlet Prenium en Lima y 3 Strip Centers en Limo

MegaPlaza Express Villa Chorrillos

MegaPlaza Express Villa El Salvador

MegaPlaza Express Chincha

nca

% ABL
Propiedad Propio (m?)
50% - 4%
i 1&% 1 _ZTE)O
: TDO% | ;0._0007,
B 50% - - ;4.0007
50‘:; : 4;5?
_50% i - ';250
100% . N 25.000
so% | 8250
s | 5000 |
B 5&7 o 7.250
) 100% : 32.500 )
7100% R ;6.0;)0 -
: 1(;0; : N 14.500
o 50% N _72;
- 50% B o 4-'57

%
Ocupacién

PARQUE ARAUCO M
o

Agosto - 2018

Afo

Incorporacién




PARQUE ARAUCO (¥

AL
Ermsion e Valores de Renta Fia

Agosto - 2018

PORTAFOLIO - COLOMBIA

Bucaramanga
Sopo
Pereira

Bogota

iiiar
EDAD PROMEDIO
DEL PORTAFOLIO

Fuente: Pargue Aroucn

1 1
=1 i

Centros comerciales
regionales

ABL (m?%)

%
Propiedad

ABL

Propio (m?)

% Afio

Ocupacién Incorporacién

Parque Arboleda

Parque Caracoli

‘ Pargue La Colina

Premium Qutlet Arauco Sopo

87.1% 2013

93,9%

2016

34



PARQUE ARAUCO
1ore: 1} 0l 1
Agosto - 2018

PLAN DE INVERSIONES

Apertura % ABL Propio Inversién Total Inversion
Nuevos Proyectos Formato Estimada ABL (m?) Propiedad (m?) Moneda Local * Total (MM USD)?
Pargue Angamaos | Desarrollo | Chile Vecinal ‘ 3718 1 11.000 ‘ 55% 6.050 886.000 36
Arauco Express Coquimbo i Desarrollo l Chil_e . ;trip Center - 2518 | 3.000 B 53% I 1.590 i 155.0(;0 . 6
La Molina B '_ DesarroIIcT Chﬂ_e Vecinal | Por definir - ‘I‘;.SDD i 100% 7 7 1‘;.500 i !30.[;0_0 - ! 55
‘. Sub_tt;i;l S T iE Bt s i ; 7 33.500 ; 27;146 ; S . : 97

Apertura % ABL Propio Inversion Total Inversidn
Expansiones Tipo Pais Formato Estimada ABL (m?) Propiedad (m?) Moneda Local ' Total (MM USD)?
| Parque Arauco Kennedy- Fase 1° Expansion Chile Regional / Hotel 2521 11.000 100% 11.000 5,355.000 I 223
i Parqa.;u;-_' Ar_auz_orkennrera;' - Fa;e 23 : Expansion Chile . Regional / Torre 2524 ! 10.000 100% l 10.000 ‘ 2.200.000 | 90
Bazar Gourmel - Parque Arauco Kennedy . Expansion Chile ‘ Regional 2518 N/A 100% l N/A 120.000 5
I 7;\rauca Express Ossaadn . B 7Expans£n . Chg ;n‘p Cen[e; R _1519 : WED : 753% o SET -I_ n J ‘_ 3 -
7 Ara;co P_rernium OutletiBuenaventura Expanﬁ il i . B ] 2,00 | 2,00 IR 000 | 4 B

Inversién Total

Fecha Apertura ABL (m?) Propiedad (m?) Moneda Local *
|

3.000 25.000 7

‘ Viamix Colonial Desarrollo Pert Vecinal 118
| S = = 1 |

‘ Expansion Peru Regional PARE: 2.500 100% | 2.500 40.000 12

£l Quinde Cajamarca

Norto: En junio 2018 se firmo un acuerdo de combinacion de negocios, que entre otros, cansifera 1) Proyectos en Chile en UF, en Perti en M PEN, en Colombia en M COP

que en un ofio Parque Arauco tendrd una opcion de compra para obtener el 100% de los activos 2) Considera un tipo de combio of 30 de junio de 2018: 27.166,97 CLP/UF, 651,21 CLP/USD,

uperativos de MegaPlaza y el Giupo Wiese tendra una opcion de venia e sy participacion. 2.930.67 COP/USD, 3,28 PEN/USD.
3) Adicionalmente a 11,000 i de ABL . este proyecto de expansion incluye 401 habiraciones del

Hotel Hilton y el centro de convenciones hotelero mas importante del pois.
4) Adicionalmente @ 10.000 m¥ de ABL este proyecto incluye una torre 15.000 m



ACUERDO CON MEGAPLAZA

e

L
MegaPlaza

MegaPlaza es una cadena peruana de centros comerciales, iniciando
sus operaciones el afo 2002 con la inauguraciéon de MegaPlaza Norte
en Lima.

Cuenta con 11 centros comerciales alrededor del pais.

MegaPlaza es propiedad conjunta de Parque Arauco y Grupo Wiese.

En junio 2018 Parque Arauco y Grupo Wiese firmaron un acuerdo de
combinacién de negocios, que entre otros, considera que en un afno
Parque Arauco tendrd una opcion de compra para obtener el 100% de
los activos operativos de MegaPlaza y el Grupo Wiese tendra una
opcién de venta de su participacion.

UBICACIONES

Jaén

Chimbote -

MegaPlaza Norte Barranca

MegaPlaza Villa Chorrillos Huaral
MegaPlaza Villa El Savador Liiva
MegaPlaza Villa El Savador I Cafiste: -
Chincha —
Pisco

Fuente: Pargue Araico

PARQUE ARAUCO >

14

v el
3 01 Mle )

Agosto - 2018

Total ABL
Ciudad (m?)} Ocupacion
MegaPlaza Norte Lima 111.500 96,4%
B M;é;Plaza Express Vil|s Chonos R Lima - _8.0007 97,4%
‘7Megaﬁa aimbotei - imote 28.000 52,3% -
B Meg_al;iza_Express EI& Salv;:r _ Lima 9.500 B _93'1:% |
MégaPlaza Express Chincha Chincha 10.500 50,5% -
- Me;a;za Cahete - 7 Ee;ﬁete_ B 16.500 ] 98,;59;: T
B Mega?aza Express granca o 7Ba:ranca I 10.000 _80,0%
MegaPlaza Pisc; I Piscg 14.500— | 95,5%
l MegaPiazaTaéT o W _JEIEI"l_ 14.500 94,1% )
B MegaPlaza Huaral . . N H;aral [ 9.0E ] 67,9% .
Mega;laza Villa?l Salvador Ir : N Lima N ;JOU - 8_1 .;%

TOTAL ABL INGRESOS UDM
(M) (M PEN)
+4,6% +2,8%

- Cal - ~
230.500 241.000 144,819 148.925
M7 2718 UDM  UDM

M7 2718

EBITDA UDM
(M PEN)

+3,3%
1

-~

126.908

122.847

ubDMm
2117

ubDM
2718

30



BANCO DE TERRENOS

Nombre

% Propiedad

histérico total
(Moneda local) '

Costo

PARQUE ARAUCO © »

t il [
Agosto - 2018

Costo Total
(MM USD) 2

Quilicura
Buenaventura
Chicureo

Los Andes
Otros en Chile
Total Chile

Chimbote

Talara

Ica

Chiclayo

Pomalca Chiclayo |

Lambayeque- MegaPlaza

San Juan de Lurigancho - MegaPlaza

Otros MegaPlaza

Total Pert
Neiva

Valledupar

Barranquilla

Total Colombia

Total Consolidado

1) Para Chile en UE, para Peri en M PEN y para Colombia en MM COP.

21 Considera un tipo de cambio al 30 de junio de 2018: 27.166.97 CLP/UF. 651,21 CLP/USD, 2.930,61 COP/USD, 3,28 PEN/USD.

25.486

115.864

47.614
39.254
55.567

283.785

42.657
30.(37'T
12643
6.609

45.042

106.157

304.043

49,537

46.000
56.166

151.703

784.531

78.000

455.000
206.000
117.000
445.000
1.301.000

18.000

9.400

168.765

18.000

30.000
76.000

124.000

11
27



ANEXOS

BALANCE RESUMIDO

30/06/2018

Activo Carriente 268.982

Activo No Carriente 1.880.891

Pasivos Corrientes ‘ 212.452

o . — - —

Participaciones no controladoras

. Pasivos No Corrientes 932.954

S T
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 855.091‘

PARQUE ARAUCO ";‘*
Emisidode Valares de Renta Fija

Agosto - 2018

31/12/2017

230.267

1.848.307

o

&

~

o

I3

5 | w
o2

1.043.399

798,175

142,595 |




ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos ordinarios

Costo de ventas

Gastos de administracion

Otros ingresos por funcién

Otros gastos por funcién

Depreciacion y amortizacion

Ingresos financieros

Costos financieros

Participacion empresas relacionadas

Diferencias de cambio

| Unidades de reajuste

b o - R
| Ganancias (pérdidas) que surgen del la diferencia entre el valor libro y el valor justo

Ingresos (gastos) no operacionales

Ganancia (pérdida) antes de impuestos

Impuestos corrientes

Impuestos diferidos

44.348
(9.821)

(3.570)

154
(1.406)

(671)

1.786
(9531 )
7983

5

(4.166) .'

(7.641)
20.082

(3.307)

(2.247)

272017

(4.138)

363 |
(1.528)

(958) |

1386 |

(9.300) |
1.930

(39)
i |
B
©.910)
18881

(3.997) |
(301)

PARQUE ARAUCO

Emsian de Valores de Renta Fija

uUbMm
272018

183.913
(39.177)

(15.496) |
34.066
(7.951)

(3.318)

(36.627)
(11.809)

(125)

(11.993)

=SS iR

51.570

22.332 -
175.705
(23.6;4) |

{(31.594) .

Agosto - 20118

UbmMm
2712017

171.378
(39.231)

(16.127)
21315
(7.257)

(3.957)

7.141

(38.431) |
—
10.526 |

(61)

(11.593)

55.843

23.424
134,502
(1 5.2874) !
(27.754)
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