SUPLRIN TR

REF.: APRUEBA MODIFICACION DE REGLAMENTO INTERNO DE
“FONDO DE INVERSION SANTANDER SANTIAGO
DESARROLLO INMOBILIARIO V”, ADMINISTRADO POR

SANTANDER ASSET MANAGEMENT S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS.
SANTIAGO, 21 NOV 2T

537

RESOLUCION EXENTA N°

VISTOS:

1. La solicitud formulada por la sociedad andnima denominada
“SANTANDER ASSET MANAGEMENT S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS” y los acuerdos
adoptados en sesidn de directorio de la referida sociedad administradora, con fecha 22 de junio de 2007, cuya
acta se redujo a escritura publica, en la misma fecha, ante don Humberta Quezada Moreno, Notario Titular de Ia
26° Notarla de Santiago.

2. Lo dispuesto en los articulos 1° y 4° de la Ley N® 18.815y 1° y 4° del
Decreto Supremo de Hacienda N° 864, de 1990;

RESUELVO:

1. Apruébanse las modificaciones del reglamento interno de *FONDO
DE INVERSION SANTANDER SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO V”, consistentes en lo esencial en
madificar el nombre del fondo, pasando a denominarse “FONDO DE INVERSION SANTANDER DESARROLLO
INMOBILIARIO V", adecuar el nombre de |a sociedad administradora a su actual razén social, en todos aguellos
articulos en que aparezca mencionada, modificar y actualizar el articulo 3° relativo a la constitucion y
modificacicnes de |la sociedad administradora, modificar el articulo 9° sobre la utilizacién del endeudamiento
financiero, modificar el articulo 10° relativo a la politica de liquidez, modificar el articulo 12° relativo a la politica de
diversificacién de las inversiones del fondo, modificar el articulo 13 ° sobre excesos de inversion, madificar &l
articulo14° sobre contratacién de servicios externos, reemplazar el Titulo |X del reglamento interno sobre
disminuciones de capital y derecho a retiro de los aportantes, reemplazar el nombre del Titule X por el de
“Gravamenes y Prohibiciones’, reemplazar el Titulo XIV sobre conflictos de interés, adecuar la numeracion de
los articulos del reglamento interno, considerando las modificaciones introducidas, e incorporar una nueva
disposicion transitoria relativa al tratamiento que daré el fondo a lo indicado en el articulo séptimo transitorio de
la Ley 20.190.

2. Dése cumplimiento a lo dispuesto por el Oficio Circular N° 00019, de
19 de febrero de 2001.

Un ejemplar del texto aprobado se archivard conjuntamente con la
presente Resolucion, entendiéndose formar parte integrante de la misma.

Anotese, comuniquese y archivese.
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B ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS . ‘ ?
& Santander Santiago

Santiago, Julio 3, 2007

GG/200/2007
Seﬁorfes _ 7 |
PRESENTE o S A

2007070041479 _‘
03/07/2007 - 13:33 Operador: ESALI
Div. Control de Fondos Patrimoniales

SUPERINTENDENCIA
VALDRES Y SEGUROS

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el Oficio Circular N°19 de vuestra Superintendencia,
de fecha 19 de febrero de 2001, en relacién con las disposiciones de la Ley N°
18.815, solicitamos a ustedes se sirva dar su aprobacién a las modificaciones al
Reglamento Interno del Fondo de Inversién Santander Santiago Desarrollo
Inmobiliario V, acordadas en la sesidn extraordinaria de directorio que fue
celebrada con fecha 22 de junio de 2007, en la cual se acordé modificar lo
siguiente:

1. Se modifica el nombre del Fondo, eliminando la expresién “Santiago”, que
pasa a denominarse "Fondo de Inversidn Santander Desarrofio Inmobiliario
V"7 Se modifican todas las normas en ias que se menciona el nombre del
Fondo.

2. En el articule 2, se modifica la duracidn del Fondo, que serad de 5 afios
contados desde el inicio de operaciones.

3 3. En el articulo 3 se actualizan las menciones referentes a los antecedentes

f:{’ legales de la administradora que ha solicitado a vuestra Superintendencia el

}pffk ,@\ cambio de nombre a Santander Asset Management S.A. Administradora
General de Fondos.

4. En el articulo 9 se elimina la expresién: "La politica actual y proyectada del
/ : Fonao es ia de financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes
' de los inversionistas. Sin embargo,”.
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5. En el articulo 10 primer inciso se elimina la expresién: ', o bien” que se
reemplaza por "En e/ caso de existir” y, se agrega al final de la frase: "e/
minimo de activos liquidos serd 0% "

6. En el articulo 12 literal 'a’ se reemplaza la expresion "sea que se trate de”
por la expresion "en” y, agregar la expresion “n/ mds de un 60% del activo
del Fondo en”en reemplazo de la expresién "o de”

Agregar al final del articulo, luego de punto seguido, la siguiente frase: "Lo
mismo, las limitaciones mencionadas no serén aplicables una vez que 1os
recursos del Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo del término
de los proyectos inmobifiarios en los que invierta.”

7. En el articulo 13 inciso 1° se agrega la expresion "de/ activo” entre las
palabras ‘valor’ y ‘de! fondo'.

8. En el articulo 14 se agregan al final, en calidad de incisos 2°, 3° y 4°, lo
siguiente:

"La Administradora podra contratar toda clase de servicios externos y
otorgar poderes 0 encargos especificos que sean necesarios para el
desarroflo de las actividades del Fondo, a juicio de la Administradora.

La remuneracion de los servicios mencionados serdn de cargo del
Fondo en los términos que sefiala el articulo 20 de este Reglamento
con la limitacion establecida en el inciso final del articulo 3° C de /a
Ley 18.815.

La Administradora deberd contratar los mencionados servicios para
cada fondo que administre, de modo que le permita asignar l0s
gastos que correspondan a cada fondo, no existiendo en
consecuencia distribucion de los gastos entre los diversos fondos
administrados por la misma administradora.”

9. Se reemplaza integramente el Capitule IX por el siguiente:

CAPITULO IX
DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS

APORTANTES.

Articulo 26
Considerada /a estructura y objetivos del Fondo, no se considera en
/a politica aumentos de capital para el mismo.



A su vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones
voluntarias y parciales de capital correspondiente a aportes, previo
acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en /a
forma, condiciones y para los fines que se indica a continuacion:

1) Las disminuciones de capftal serdn aprobadas por asamblea
extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de /as 2/3 partes
de las cuotas pagadas def Fondo;,

2) El objetivo de las disminuciones de capital serd restituir a los
Aportantes, durante la vigencia del Fondo, /a parte proporcional de la
inversion que corresponda a cada uno de ellos, en razon de las
cuolas que posean;

3) Se podrdn realizar disminuciones de capital cada vez que, a
proposicion de la Administradora, existan recursos susceptibles de ser
repartidos como devolucion de capital, con un limite de 2
disminuciones por afio;

4) La restitucion de la parte proporcional de su inversion a los
Aportantes, 0 en cualquier otra forma que autorice Ia Ley o su
Reglamento, deberd efectuarse en dinero efectivo o mediante cheque
nominative, y corresponderd a fos Aportantes inscritos en el Registro
de Aportantes con cinco dias habiles de anticipacion a la fecha fijada
para e/ reparto.

5) La restitucion a los Aportantes se efectuard dentro del plazo de 60
dias contados desde la cefebracion de dicha Asamblea, o bien, dentro
del plazo mayor que fije la misma Asamblea, el cual no podrd ser
superior a 180 djas.

En Jo no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de
dividendos.

Articulo 27

La aprobacion por la asamblea de aportantes de alguna de ias
materias que se indican mds adelante, concederda al aportante
disidente el derecho a retirarse del Fondo, previo pago por aquél del
valor de sus cuolas.

Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva
asamblea se hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, 0
que, no habiendo concurrido a la asamblea, manifieste su disidencia
por escrito a la sociedad administradora del Fondo, dentro del plazo
establecido en el articulo 70 de la Ley de sociedades anonimas.

El precio a pagar por el Fondo al aportante disidente que haga uso
del derecho a retiro serd, el valor de libros de la cuota, determinado
en la forma que fije el Reglamento de la Ley 18,815,



Los acuerdos que dan origen al derecho a retiro def Fondo son:

1) El cambio de los objetivos del Fondo, siempre que éste implique
qgue aquél se dedicard a un negocio distinto, entendiendo por tal ef
cambio de la actividad inmobifiaria a una diversa,

2) La fusion del Fondo;

3) La ampliacion del plazo de vigencia del Fondo;

4) La creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o 1a
reduccion de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a retiro
Unicamente los aportantes disidentes de la o las series afectadas; y,
5) La cancelacion voluntaria de 1a inscripcion del Fondo en el Registro
de Valores del Fondo.

Las cuotas a restituir producto del ejercicio del derecho a retiro seran
pagadas al aportante disidente a 'valor libro’. Para estos efectos se
considerard ‘valor libro’ el que resulte de dividir el valor diario del
patrimonio del Fondo por el numero de cuotas pagadas, s que
deberdn corresponder al dia inmediatamente anterior a 1a fecha de
calcuto.”

10. En el articulo 27:

a. Se reemplaza la numeracion del articulo pasando a denominarse

"Articulo 28%

. Se agrega un nuevo inciso 2°, pasando el actual segundo a ser

tercero, con el siguiente texto:
"Wo se consideran restricciones al plazo de /as obligaciones ¢
endeudamiento financiero, que serd determinado por /8
Administradora, atendiendo a /as necesidades y proyecciones
de [as inversiones del Fondo.”

. Se agrega una nueva frase al inciso final, que ahora sera tercero, a

continuacion del punto que pasa a ser seguido, con el siguiente
texto:
"El limite mencionado se aplicard al pasivo exigible, de
mediando y de largo plazo, individualmente considerados. Ef
mismo limite aplicard al endeudamiento en su comjunto.”

11. Se modifica la numeracion de los articulos siguientes de modo de hacerla
consistente, de modo que, el articulo 27 bis pasa a ser 29; el 28 pasa a ser
30; el 29 pasa a ser 31; el 30 pasa a denominarse 33; el 31 pasa a ser 34;
el 32 se denominara 35; el 33 pasa a ser 36; el 34 a 37 y el 35 a 38.




12. Se reemplaza el Capitulo XIV, sobre los conflictos de interés entre fondos,
por el siguiente:

TITULO XIV )
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Articulo 39

Se consideraré que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda
vez gue los reglamentos internos de dos o mas fondos administrados
por Santander Asset Management S.A. Administradora General de
Fondos, consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un
mismg negocio o activo objeto.

Articulo 40

El Directorio de fa Administradora definird un criterfo general, por el
que establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de
inversion deberd presentar para ser elegible como activo en el cual
cada uno de los Fondos por élla administrados pueda invertir sus
recursos, de conformidad con /las politicas que presenten los
Reglamentos Internos de cada uno de ellos.

£l Directorio de la Administradora resolverd fos conflictos de interés
que se presenten atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia
de cada uno de los fondos involucrados, teniendo en consideracion lo
dispuesto en el Manual de Tratamiento y Solucion de los Conflictos
de Interés (en adelante el "Manual”) y los elementos de equidad y
buena fe en su desempefio. El Directorio podrd delegar esta funcion
én ejecutivos calificados.

El Manual establecerd, entre otras materias, al menos 10s procesos,
principios y criterfos siguientes:

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a
qgue entre sus afternativas de inversion se encuentra un mismo tpo
de instrumento.

Se deberd contemplar, como minimno, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacion, mantencion y liquidacion de
una inversion que pueda ser adquirida por mas de un Fondo;

b) Criterios y procesos que regulan la coinversion entre Fondos;

¢) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos
de tratamiento y solucion de los conflictos entre Fondos.



2. Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: comprd,
mantencion o liquidacion en forma conjunta de una inversion en un
emisor (coinversion) o un mismo bien, recomendaciones a terceros
por la Administradora respecto de inversion en cuotas de un Fondo
de dicha Administradora, o producto de otras operaciones entre éellos.

Se deberd contemplar, como mihimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que regulan 1a coinversion y otras operaciones
que puedan generar conflictos entre el Fondo y su Administradora;

b) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos
de tratamiento y solucion de los confiictos de interés entre el fondo y
su administradora.

En fodo caso, toda vez que la Administradora hubjere realizado una
nueva colocacion de cuotas de un fondo existente o de un nuevo
fondo bajo su administracion, privilegiard la inversion de los nuevos
recursos captados a través de la nueva colocacion, sin descuidar 1a
gestion de los otros fondos, toda vez que se entiende que los otros
recursos ya se encuentran invertidos. La Administradora utilizard los
criterios de justicia y buena fe en el uso de esta atribucion.

Articulo 41

El texto del Manual deberd mantenerse en copias suficientes en las
oficinas de la Administradora a disposicion de los Aportantes, y de las
autoridades administrativas o entidades fiscalizadoras que 1o
regtuieran.

E! Manual solo podrd ser modificado por acuerdo del Directorio de ia
Administradora, debiendo informarse de la referida modificacion a los
Aportantes y a las clasificadoras de riesgo y a la Comision
Clasificadora de Riesgo.

Articulo 42

Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre Fondos
Relacionados, el Directorio de la Administradora designard a una
persona para efectos de supervisar la correcta aplicacion del Manual,
el cual tendrd la funcion de contralor de los eventuales confiictos de
interés (el “Contralor”), de conformidad con las atribuciones,
obligaciones y responsabilidades que se establezca en e/ Manual.
Esta persona serd la responsable de su debido cumplimiento. Se
considerard ‘Fondos Relacionados’ todos aquellos fondos de cualquier
naturaleza que sean administrados por Santander S.A.
Administradora General de Fondos.

En caso de que el Contralor detectare eventuales conflictos de
interés entre Fondos Relacionados que no se enmarquen dentro de



as situaciones descritas en el Manual, deberé tomar las medidas
temporales que estime convenientes para evitar o solucionar ef
correspondiente conflicto, como asimismo, deberd comunicar de
dicha citacion al Presidente de la Administradora a fin de que éste
informe dicha circunstancia en la proxima Sesion del Directorio de la
Administradora. En dicha Sesion, el Directorio deberd revisar 10s
antecedentes presentados  por el Contralor y establecer ef
mecanismo de solucion de dicho conflicto, cuidando siempre de no
afrectar los intereses de los fondos involucrados.”

13. Se modifica la denominacion del articulo 42, que pasa a denominarse
*Articulo Final".

14. Se agrega una nueva disposicion transitoria con el contenido que
mencionamos a continuacion:

“Disposiciones transitorias.
Articulo dnico transitorio. Considerado lo dispuesto en el articulo

séptimo transitorio de la Ley 20.190, en relacion con el articulo 8°
numeral 4 de la misma norma, 6 meses antes de la entrada en
vigencia de la modificacion flegal a que esa disposicion hace
referencia, este fondo ajustard su activo a los nuevos requerimientos
del articulo 5° de la Ley 18.815. Para estos efectos aportard o
venderd los activos inmobifiarios que se encuentren en su activo a
una sociedad o fondo de inversion privado a valor libro.

En el evento de producirse una modificacion de las normas de la Ley
20.190 que permitan al Fondo mantener sus inversiones én
inmuebles o comunidades sobre los mismos esta disposicion perderd
su vigencia.”

Las modificaciones aprobadas han obedecido a razones comerciales y de mercado,
Y, muy principalmente, adecuaciones normativas que permiten ajustar este
reglamento a las nuevas disposiciones en materia de Conflictos de Interés entre
fondos relacionados, que vino a regular el Acuerdo 25 de la CCR, y, ajustando sus
disposiciones en lo que a estas se refiere a las modificaciones que introduce la Ley
20.190 a la Ley 18.815.

Adicionalmente, se adjuntan los textos integros de los articulos modificados en su
contenido. No se adjunta el texto de aquelios articulos que han sido modificados a
objeto de actualizar el nombre del Fondo o de la Administradora los que
comprendemos deberan enviarse corregidos en el texto refundido del Reglamento
que debe enviar esta Administradora a vuestro organismo una vez aprobada la
modificacién (articulos 4, 11, 15, 18 y 19). El mismo criterio ha sido utilizado




respecto de la modificacion de las numeraciones que se menciona mas arriba
(articulos 27 bis, 28, 29 - 35, y 42).

Sin otro particular, les saluda atentamente

Gerente General
Santander Santiago S.A.
Administradora General de Fondos

MPHB/bna



- TEXTO DE LAS DISPOSICIONES MODIFICADAS

Articulo 1

El presente reglamento regula Ia actividad del Fondo de Inversion Santander
Desarrollo Inmobiliario V, que fuera organizado por Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos, que se autorizd por
Resolucidén No de fecha de del afio emanada

de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 2
El plazo de duraciéon del Fondo de Inversion Santander Desarrollo
Inmobiliario V seraé de cinco afios contados desde el inicio de operaciones
del Fondo.

Articulo 3

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos, se
constituyd por escritura publica de fecha 15 de enero del afio 1993,
otorgada ante el Notario de Santiago don Raul Undurraga Laso, bajo el
nombre Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucién
namero 043, de fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacién de
existencia se inscribié a fojas 5.031 N© 4.113 en el Registro de Comercio de
Santiago del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se
publicé en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura
pablica de fecha 6 de febrero dei afio 2002, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusién de Santiago
S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Santiago S.A. Administradora de
Fondos de Inversion, mediante la incorporacion de la segunda a la primera.
Por Resolucidn nimero 184, de fecha 10 de abril de 2002, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizé su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacién de
existencia se inscribid a fojas 9.260 N°7.610 en el Registro de Comercio de
Santiago del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se
publicé en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Por Resolucion ndmero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobé una reforma a los
estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura publica el 4 de
diciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don
Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la



sociedad administradora, la que en adelante se denominara Santander S.A.
Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucién numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escritura
publica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominara
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos; la que a su vez
cambia luego a Santander Asset Management S.A. Administradora General
de Fondos por reforma de estatutos que fue acordada en junta de
accionistas reducida a escritura publica en la notaria de Santiago de
Humberto Quezada Moreno el 29 de mayo de 2007, modificacion que fue
aprobada por Resolucidn .............. , de fecha ... , de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene
como objeto exclusivo la administracién de fondos mutuos regidos por el
Decreto Ley nimero 1.328 de 1976, de fondos de inversion regidos por la
Ley N°18.815, de fondos de inversidn de capital extranjero regidos por la
Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, vy,
cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacion sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el
articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de
cualquier otro tipo de fondos que la legislacién actual o futura le autorice
ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que trata este Reglamento la
comisidn que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

Articulo 9

El Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto
se contempla el endeudamiento con Bancos o mediante {a emisidn de bonos
para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podran
exceder del 100% de su patrimonio.

Articulo 10 Politica de liquidez.

Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principalmente el
pago de gastos del Fondo, la comisién de administracion y los repartos de
dividendos, se mantendrd a lo menos un 5% de los activos del Fondo
invertidos en titulos de facil liquidacién. En el caso de existir capacidad de



endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho
porcentaje el minimo de activos liquidos sera 0%.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el
Banco Central de Chile, 0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de
su valor hasta su total extincién.

b) Depdsitos a plazo y otros instrumentos representativos de
captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas,
diversificados por emisor.

C) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d)  Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y
privadas cuya emisién haya sido registrada por la Superintendencia de
Valores y Sequros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y
cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de mediano y largo
plazo, diversificados por emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta pablica que autorice la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 12

La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo tendra por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por
concentracion geografica de los bienes de la cartera, por concentracién en
un solo proyecto, y por concentracion por tamafio de los proyectos.

Para la inversion directa en bienes raices, se priorizara la inversion en
aquellos inmuebles que sean utilizables por el mayor y diverso nimero de
agentes econdmicos, provenientes de distintas areas de la economia.

La Sociedad Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracion del Fondo deberd sujetarse a las siguientes
limitaciones especificas:

a)  Lainversion en un bien raiz o proyecto de los indicados en articulo 5
anterior, no podra representar mas del 40% del activo del Fondo en un bien
especifico ni mas de un 60% del activo del Fondo en un conjunto o
complejo inmobiliario;

b) No podrd invertir mas de un 50% del activo total del Fondo en
valores emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial y sus personas
relacionadas;

C) La inversidn en los instrumentos indicados en el articulo 6
precedente, no podra exceder en su conjunto mas del 30% del activo total
del Fondo.



d)  La concentracion en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o
promitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas,
no podra ser superior al equivalente al 50% del activo total del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendran
aplicacion durante los 2 primeros afios de operaciones del Fondo. Lo mismo,
las limitaciones mencionadas no seran aplicables una vez que los recursos
del Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo del término de los
proyectos inmaobiliarios en los que invierta.

Articulo 13

Los excesos de inversibn que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del activo del fondo, podran mantenerse hasta que la Sociedad
Administradora obtenga la méxima recuperacion de los recursos invertidos.
Los excesos que superen el 5%, deberan eliminarse dentro del plazo de tres
afos, sin perjuicio de la obligacion de la Sociedad Administradora de cumplir
con las obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estara obligado a enajenar los excesos que
superen los limites de inversién en acciones de sociedades andnimas
inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afio de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre que
los excesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora.
De lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la
Sociedad Administradora, los excesos deberan regularizarse en los plazos
que establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley N°18.815.

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptara normas adecuadas para el cuidado y
conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de titulos o
valores y la contratacion de seguros de incendio, en caso de inmuebles.

La Administradora podra contratar toda clase de servicios externos y otorgar
poderes o encargos especificos que sean necesarios para el desarrollo de las
actividades del Fondo, a juicio de la Administradora.

La remuneracién de los servicios mencionados seran de cargo del Fondo en
los términos que sefiala el articulo 20 de este Reglamento con la limitacién
estabiecida en el inciso final del articulo 3° C de la Ley 18.815.

La Administradora deberd contratar los mencionados servicios para cada
fondo que administre, de modo que le permita asignar los gastos que
correspondan a cada fondo, no existiendo en consecuencia distribucién de
los gastos entre los diversos fondos administrados por la misma
administradora. '




Articulo 26

Considerada la estructura vy objetivos del Fondo, no se considera en la
politica aumentos de capital para el mismo.

A su vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones
voluntarias y parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo
adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la forma,
condiciones y para los fines que se indica a continuacién:

1) Las disminuciones de capital seran aprobadas por asamblea
extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de las 2/3 partes de las
cuotas pagadas del Fondo;

2) El objetivo de las disminuciones de capital sera restituir a los Aportantes,
durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de la inversién que
corresponda a cada uno de ellos, en razdén de las cuotas que posean;

3) Se podran realizar disminuciones de capital cada vez que, a proposicién
de la Administradora, existan recursos susceptibles de ser repartidos como
devolucion de capital, con un limite de 2 disminuciones por afio;

4) La restitucion de la parte proporcional de su inversion a los Aportantes, o
en cualquier otra forma que autorice la Ley o su Reglamento, debera
efectuarse en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, y
correspondera a los Aportantes inscritos en el Registro de Aportantes con
cinco dias habiles de anticipacién a la fecha fijada para el reparto.

5) La restitucién a los Aportantes se efectuara dentro del plazo de 60 dias
contados desde la celebracion de dicha Asamblea, o bien, dentro del plazo
mayor que fije la misma Asamblea, el cual no podra ser superior a 180 dias.
En lo no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de dividendos.

Articulo 27

La aprobacion por la asamblea de aportantes de alguna de las materias que
se indican mds adelante, concederd al aportante disidente el derecho a
retirarse del Fondo, previo pago por aquél del valor de sus cuotas.
Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva asamblea se
hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, 0 que, no habiendo
concurrido a la asamblea, manifieste su disidencia por escrito a la sociedad
administradora del Fondo, dentro del plazo establecido en el articulo 70 de
la Ley de sociedades andénimas.

El precio a pagar por el Fondo al aportante disidente que haga uso del
derecho a retiro serd, el valor de libros de la cuota, determinado en la forma
que fije el Reglamento de la Ley 18.815.

Los acuerdos que dan origen al derecho a retiro del Fondo son:

1) El cambio de los objetivos del Fondo, siempre gque éste implique que
aquél se dedicard a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la
actividad inmobiliaria a una diversa;

2) La fusion del Fondo;




3) La ampliacion del plazo de vigencia del Fondo;

4) La creacidn de series de cuotas preferentes o el aumento o la reduccion
de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a retiro Unicamente los
aportantes disidentes de la o las series afectadas; vy,

5) La cancelacion voluntaria de la inscripcion del Fondo en el Registro de
Valores del Fondo.

Las cuotas a restituir producto del ejercicio del derecho a retiro seran
pagadas al aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
considerara “valor libro’ el que resulte de dividir el valor diario del patrimonio
del Fondo por el nimero de cuotas pagadas, los que deberan corresponder
al dia inmediatamente anterior a la fecha de célculo.

Articulo 28

El Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto
se contempla el endeudamiento con Bancos y mediante la emisién de bonos
para el financiamiento de sus inversiones.

No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones o endeudamiento
financiero, que serd determinado por la Administradora, atendiendo a las
necesidades y proyecciones de las inversiones del Fondo.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podran
exceder del 100% de su patrimonio. El limite mencionado se aplicara al
pasivo exigible, de mediando y de largo plazo, individualmente
considerados. El mismo limite aplicara al endeudamiento en su conjunto.

Articulo 39
Se considerara que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda vez
gue los reglamentos internos de dos o mas fondos administrados por
Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos,
consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio o
activo objeto.

Articulo 40

El Directorio de ia Administradora definira un criterio general, por el que
establecerd las caracterfsticas especificas que cada tipo de inversion deberd
presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los Fondos
por ella administrados pueda invertir sus recursos, de conformidad con las
politicas que presenten los Reglamentos Internos de cada uno de ellos.

El Directorio de la Administradora resolvera los conflictos de interés que se
presenten atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno
de los fondos involucrados, teniendo en consideracion lo dispuesto en el
Manual de Tratamiento y Solucidn de los Conflictos de Interés {en adelante




el "Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su desempefio. El
Directorio podra delegar esta funcién en ejecutivos calificados.

El Manual establecera, entre otras materias, al menos los procesos,
principios y criterios siguientes:

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a que
entre sus alternativas de inversidon se encuentra un mismo tipo de
instrumento.

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacién, mantencion y liquidacién de una
inversion que pueda ser adquirida por mas de un Fondo;

b) Criterios y procesos que regulan la coinversion entre Fondos;

¢) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de
tratamiento y solucidn de los conflictos entre Fondos.

2. Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra, mantencidn
o liguidacién en forma conjunta de una inversion en un emisor (coinversion)
0 un mismo bien, recomendaciones a terceros por la Administradora
respecto de inversidn en cuotas de un Fondo de dicha Administradora, o
producto de otras operaciones entre ellos.

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que regulan la coinversion y otras operaciones que
puedan generar conflictos entre el Fondo y su Administradora;

b) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de
tratamiento y solucidn de los conflictos de interés entre el fondo y su
administradora.

En todo caso, toda vez que la Administradora hubiere realizado una nueva
colocacion de cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
administracion, privilegiara la inversién de los nuevos recursos captados a
través de la nueva colocacion, sin descuidar la gestién de los otros fondos,
toda vez que se entiende que los otros recursos ya se encuentran
invertidos. La Administradora utilizara los criterios de justicia y buena fe en
el uso de esta atribucion.

Articulo 41

El texto del Manual debera mantenerse en copias suficientes en las oficinas
de la Administradora a disposicién de los Aportantes, y de las autoridades
administrativas o entidades fiscalizadoras que lo requieran.

El Manual sole podrd ser modificado por acuerdo del Directorio de la
Administradora, debiendo informarse de la referida modificacion a los
Aportantes y a las clasificadoras de riesgo y a la Comisién Clasificadora de
Riesgo.

Articulo 42
Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre Fondos
Relacionados, el Directorio de la Administradora designara a una persona




para efectos de supervisar la correcta aplicacion del Manual, el cual tendra
la funcién de contralor de los eventuales conflictos de interés (el
“Contralor”), de conformidad con las atribuciones, obligaciones vy
responsabilidades que se establezca en el Manual. Esta persona sera la
responsable de su debido cumplimiento. Se considerara ‘Fondos
Relacionados’ todos aquellos fondos de cualquier naturaleza gque sean
administrados por Santander S.A. Administradora General de Fondos.

En caso de que el Contralor detectare eventuales conflictos de interés entre
Fondos Relacionados que no se enmarquen dentro de las situaciones
descritas en el Manual, debera tomar las medidas temporales que estime
convenientes para evitar o solucionar el correspondiente conflicto, como
asimismo, debera comunicar de dicha citacion al Presidente de la
Administradora a fin de que éste informe dicha circunstancia en la préxima
Sesién del Directorio de la Administradora. En dicha Sesion, el Directorio
debera revisar los antecedentes presentados por el Contralor y establecer
el mecanismo de soluciéon de dicho conflicto, cuidando siempre de no
afectar los intereses de los fondos involucrados.”

Disposiciones transitorias.

Articulo (nico transitorio. Considerado lo dispuesto en el articulo
séptimo transitorio de la Ley 20.190, en relacién con el articulo 8° numeral
4 de la misma norma, 6 meses antes de la entrada en vigencia de la
modificacién legal a que esa disposicion hace referencia, este fondo ajustara
su activo a los nuevos requerimientos del articulo 5° de la Ley 18.815. Para
estos efectos aportara o vendera los activos inmobiliarios que se encuentren
en su activo a una sociedad o fondo de inversién privado a valor libro.

En el evento de producirse una modificacidon de las normas de la Ley 20.190
que permitan al Fondo mantener sus inversiones en inmuebles o
comunidades sobre los mismos esta disposicién perdera su vigencia.
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ACTA
SESION EXTRAORDINARIA DE DIRECTORIO No. 62

SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL
DE FONDOS

w Kk K % * R K

En Santiago de Chile, a veintidés de Junio del afio dos mil siete,
ante mi, HUMBERTO QUEZADA MORENO, Abogado, Notario
Publico, Titular de la Vigésimo Sexta Notaria de Santiago, con
oficio en calle Huérfanbs hnmero ochocientos treinta y cinco,
segundo piso, comparece: Don JUAN ALBERTO ALCALDE
HERRERA, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad
nimero diez millones doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos
uno guion tres, domiciliadb Huérfanos nimero mil ciento ochentay
nueve, piso seis, Santiago, mayor de edad, quien acredita su
identidad con la ¢cédula mencionada y expone: Que debldan;/i—bem
facultado viene en reducir a escritura plblica el Acta de |a Seslon J

NOTARIOA/
Extraordinaria de Dlrectorlo nimero sesenta y uno de SANT N BFsLic

JNe 2
SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDG)§£’,M
GO

compareciente deja constancia que dicha Acta se encuen

firmada por don Francisco Murillo Quiroga, por don Andrés
Roccatagliata, por don Carlos Volante Neira, y por dofia Maria Paz
Hidalgo Brito; y cuyo tenor es el siguiente: "SANTANDER
SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS
SESION EXTRAORDINARIA DE DIRECTORIO NUMERO SESENTA
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Y DOS. En Santiago de Chile, a veintidés de junio del afio dos mil .
siete, siendo las once horas, en el domicilio de calle Bombero Ossa
mil sesenta y ocho piso ocho, Santiago, se reunié en sesién ordinaria
el  Directorioc de  "SANTANDER SANTIAGO  S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS", bajo la Presidencia
de don Francisco Murillo Quiroga, y con la asistencia de los
Directores sefiores don Andrés Roccatagliata Orsini, y Carlos
Volante Neira. Actué como Secretario la Gerente General, dofa

Maria Paz Hidalgo B. SE TRATO Y ACORDO LO SIGUIENTE: |

‘ACTA DE LA SESION ANTERIOR. Se aprobd, sin observaciones, el

acta de la Sesidon Extraordinaria de Directorio nimero sesenta y
uno de la sociedad Santander S.A. Administradora General de
Fondos, celebrada el dia veintiuno de junio presente, la cual se
encuentra debidamente firmada. I1I. MODIFICACION DEL
REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO DE INVERSION
SANTANDER SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO V. EI
Presidente sefala que se encuentra vigente la emisién del Fondo
de Inversiéon Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V, y que
se hace necesario adecuar su reglamento antes de proceder a su
colocacién. Atendido que las cuotas no han sido colocadas, vy, en
66nsecuencia. el Fondo no ha entrado en operaciones, es
atribucién de este Directorio ap-robar las modificaciones al
rﬁe'ncionado Regfamento Interno. A continuacién el Gerente de B
Fondos de Inversiéon, que ha sido invitado a este efecto, expone
sobre'las modificaciones que estima pertinente introducir en el
Reglamento interno del fondo individualizado, previo a su
colocacién. Menciona que las principales modificaciones obedecen
a actualizaciones realizadas para todos los fondos, adecuaciones
al Acuerdo veinticinco de la CCR, observaciones efectuadas porfa

SVS en otros procesos v, especialmente, la adecuacién de sus
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1t normas a la nueva Ley veinte mil ciento noventa sobre Mercado de
2 Capitales Il. El gerente de fondos de inversién entrega a los
j directores |a justificacion de las modificaciones propuestas, que se
4 mencionan a continuacién: Uno. Modificar el nombre del fondo,
g eliminando de él ta expresién “Santiago”, de modo que éste se
denominara en lo sucesivo “Fondo de Inversiéon Santander
7 Desarrollo Inmobiliario V". En consecuencia, se propone
8 reemplazaf todas las expresiones referentes al nombre del fondo
9 de “Fondo de Inversién Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario
19 V® a “Fondo de Inversién Santander Desarrolio Inmobiliario V" en
11 todas las menciones que tiene el reglamento interno. Dos. Adecuar
12 el nombre de la administradora, que ha sido modificado por Junta
13 Extraordinaria de Accionistas de la misma, y, que se encuentra en
14 tramite de aprobaciéon por la Superintendencia de Valores y

19 Seguros. La Administradora ha pasado a denominarse “Santander

- 14 Asset Managemet S.A. Administradora General de Fondos”,

17l mencién que se propone reemplace a la anterior, Santander
18 Santiago S.A. Administradora General de Fondos, en todas

19 aquellas partes en que aparece mencionado en el Reglamento

/’.

2o Interno del Fondo; Tres. Modificar la duracién del Fondo, de-fho @8t
ol
21 de ajustario a la duraciéon o maduracién de los proyectos eim N;o'fs?ﬁ,‘o
BLico

&‘@6

i
22 que se espera invertir, que sera de cmco afios. De este rin
23 propone modificar el articulo dos del Reglamento, reemplaz

24 por el siguiente: “Articulo Dos. El plazo de duracién del Fondo de

25 Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario V sera de cinco afnos
2§ contados desde el inicio de operaciones del Fondo.” Cuatro.
2711 Modificar las referencias a |la Administradora que hace el articulo
= tres del Reglamento de la siguiente forma: - En el primer parrafo,

24 eliminar la frase “, antes Santander S.A. Administradora General

s de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora General



11

12

13

14

15

de Fondos”, por ser innecesaria a los efectos del reglamento. La

sociedad se encuentra debidamente individualizada. - En el tercer
parrafo, eliminar Ia expresién “Posteriormente”: - Agregar al cuarto
parrafo, a| final, lo siguiente: “, fa que a su vez cambia luego a
Santander| Asset Management S.A. Administradora General de
Fondos par reforma de estatutos que fue acordada en junta de

accionistas reducida a escritura pdblica en la notaria de Santiago

de Humberto Quezada Moreno el veintinueve de mayo de dos mil

fecha ~-:-::vi-+de la Superintendencia de Valores y Seguros.”
Cinco. Eliminar en el articulo nueve, primera parte, la frase: “La
politica de financiamiento actual Y proyectada del Fondo es la de
financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los
inversionistas. Sin embargo”, toda vez que la politica de
financiamiento se encuentra tratada en otras disposiciones del
mismo reglamento: Seis. Modificar el articuio diez, inciso primero,
mediante el reemplazo de la eéxpresion “, o bien” por “. En el caso
de existir’, y, agregar al final del inciso la frase: “el minimo de
activos liquidos sera cero por ciento”. Siete. Modificar el articulo
doce, inciso segundo, en los siguientes aspectos: - En el literal ‘a’,
reemplazar la expresién “sea que se trate de” por “en”; vy, Ia
expresiéon “o de” por la expresion "ni mas de un sesenta por ciento
del activo del Fondo en”; de modo que el limite queda en cuarenta
por ciento para bienes individuales y sesenta por ciento para
conjuntos o complejos inmobiliarios: Y, - Agregar, en el inciso
tercero, al final, lo siguiente: “Lo mismo, las limitaciones
mencionadas no seran aplicables una vez que los recursos del
Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo del término de
los proyectos inmobiliarios en los qu'e invierta.” Ocho. Agregar, en

el articulo trece inciso primero, entre las expresiones “valor” y “del

Y4
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1fondo”, la expresién “del activo”: Nueve. Agregar, al articulo
g catorce, nuevos incisos segundo, tercero y cuarto, que regu!arén
j ta contratacién de servicios externos, con el siguiente texto: “La
4 Administradora podra contratar toda clase de servicios externos y
§ otorgar poder;es 0 encargos especificos que sean necesarios para
el desarrollo de las actividades del Fondo, a juicio de la
71 Administradora. La remuneracion de los servicioé mencionados
§ seran de cargo del Fondo en los términos que sefala el articulo
9 veinte de este Reglamento con la limitacién establecida en el
10 incisp final del articulo Tercero C de la Ley dieciocho mil
14 ochocientos quince. "_La Administradora debera contratar los
12 mencionados servicios para cada fondo que administre, de modo
13 gue le permita asignar los gastos que correspondan a cada fondo,
14 no existiendo en consecuencia distribucién de los géstos entre los
18 diversos fondos administrados por la misma administradora.”‘ Diez.
1§ Reemplazar el Titulo IX del Reglamento interno por el siguiente
17 texto: “CAPITULO IX DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO
1A RETIRO DE LOS APORTANTES. Articulo Veintiséis.

14 Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera

' rys . . o~
20 en |a politica aumentos de capital para el mismo. A su,..\vgz%-‘
—_

2 politica para el Fondo contempla efectuar dismif_ﬁuqi';w
23 voluntarias y parciales de capital correspondiente a aport.&sﬂ;
23 acuerdo adoptado en Asamblea Extracrdinaria de Aportante
24 forrha, condiciones y para los fines que se indica a continuacién:
28 Uno) Las disminuciones de capital seran aprobadas por asamblea
2¢ extraordinaria de aportantes, con el votoc conforme de las dos
2t terceras partes de las cuotas pagadas del Fondo,; Dos) El objetivo
28 de las disminuciones de capital serd restituir a los Aportantes,

29 durante la vigencia de! Fondo, |la parte proporcional de la inversién

39 que corresponda a cada uno de ellos, en razén de las cuotas que
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posean; Tres) Se podran realizar disminuciones de capital cada

4 VEZ que, a proposicién de ia Administradora, existan recursos
susceptibles de ser repartidos como devolucién de capital, con un
limite de dos disminuciones por afio; Cuatro} La restitucién de la
parte'proporcional de su inversion a los Aportantes, o en cualquier
otra forma que autorice la Ley o su Reglamento, debera efectuarse
en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, y correspondera
a los Aportantes inscritos en ei Registro de Aportantes con cinco
dias habiles de anticipacién a Ia fecha fijada para el reparto.
Cinco) La restitucién a los Aportantes se efectuara dentro del
plazo de sesenta dias contados desde la celebracién de dicha
Asamblea, o bien, dentro del plazo mayor que fije la misma
Asambiea, el cual no podra ser superior a ciento ochenta dias. En
lo no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de

dividendos. Articulo Veintisiete. La aprobacién por la asamblea

de aportantes de alguna de las materias que se indican mas
adelante, conceders al aportante disidente el derecho a retirarse
del Fdndo, previo pago por aquél del valor de sus cuotas.
Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva
asamblea se hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, o
que no habiendo concurrido a Ia asamblea, manifieste su
dISIdenCIa por escrito a fa sociedad administradora del Fondo,
dentro del plazo establecido en el articulo setenta de la Ley de
sociedades anénimas. El precio a pagar por el Fondo al aportante
disidente que haga uso del derecho aretiro seré, el valor de libros
de la cuota, determinado en la forma que fije el Reglamento de |a
Ley dieciocho mil ochocientos quince. Los acuerdos que dan
origen al derecho a retiro del Fondo son: Uno) El cambio de los
objetivbs del Fondo, siempre que éste implique que aquél se

dedicara a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de |3
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1 actividad inmobiliaria a una diversa; Dos) La fusion del Fondo;
4 Tres) La ampliacién del plazo de vigencia del Fondo; Cuatro) La
3 creacidn de series de cuotas preferentes o el aumento o la
4 reduccién de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a
5 reti‘ro unicamente los aportantes disidentes de ia o las series
¢ afectadas; y, Cinco) La cancelacién voluntaria de la inscripcién del
71 Fondo en ef Registro de Valores de! Fondo. Las cuotas a restituir
g producto del ejercicio del derech_o a retiro seran pagadas al
9 aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
10 considerara ‘valor libro' el que resulte de‘dividir el valor diario del
1| patrimonio del Fondo por el nimero de cuotas pagadas, los que
1 deberan corresponder al dia inmediatamente anterior a |a fecha de
13 calculo.” Once. Modiifcar la numeracion de los articulos siguientes .
14 al nuevo articulo veintisiete, d‘e modo de reemplazar veintisiete por
1§ veintiocho, veintisiete bis por veintinueve, veintiocho por treinta,
19 veintinueve por treinta y uno, treinta por treinta y tres, treinta y
17 Uno por treinta y 'cuatro, treinta y dos por treinta y cinco, treinta y
18 tres por treinta y seis, treinta y cuatro por treinta y siete, treinta y

19 cinco por treinta y ocho y cuarenta y dos por articulo final. Doce.

20 Modificar el artlculo veintisiete, articulo veintiocho segun la nue%ﬁ
24 numeracién, en los siguientes aspectos: - Reemplazar la expregﬁgv&rgg
24 “0" por “y” entre las palabras Bancos y mediante; - Insgr} £
23 inciso segundo, desplazandose el actual segundo al tercero,
24 siguiente texto: “No se consideran restricciones al plazo de las
2 obligaciones o endeudamiento financiero, que sera determinado
2¢ por la -Administradora, atendiendo a las necesidades Yy

27 proyecciones de las inversiones del Fondo.” - Agregar al inciso

24 final, luego del punto a parte, la siguiente frase: “El limite

Jz] mencionado se aplicara al pasivo exigible, de mediando y de largo ~

plazo, individualmente considerados. El mismo limite aplicara al
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28

endeudamiento en su conjunto.” Trece, Reempiazar el Titulo X1V -
sobre “Conflictos de Interés”, de modo de adecuarlo a !_a practica
actual de la administradora en ests materia, por el siguiente:
“TITULO XIV SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE

FONDOS Articulo Treinta y nueve. Se considerara que existe un

‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda vez que los reglamentos
internos de dos 0 mé&s fondos administrados por Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos, consideren
en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo négocio o

activo objeto. Articulo Cuarenta. El  Directoric de Ia

Administradora definira un criterio general, por el que establecera
las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion debera
presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los
Fondos por ella administrados pueda invertir sus recursos, de
conformidad con las politicas que presenten los Reglamentos
Internos de cada uno de elios. El Directorio de la Administradora
resolvera los conflictos de interés que se presenten atendiendo
exclusivamente ala mejor conveniencia de cada uno de los fondos
mvolucrados teniendo en consideracién lo dispuesto en el Manua)
de Tratamlento y Solucién de los Conflictos de interés (en
adelante el “Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su
desempeno El Directorio podra delegar esta funcién en ejecutivos
callfacados El Manual establecera, entre otras materias, al menos
i0s procesos, principios y criterios siguientes: Uno. Conflictos
entre Fondos de una misma Administradora, debido a que entre
sus alternativas de inversién se encuentra un mismo tipo de
instrumento. Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente: a)
Criterios y procesos de asignacion, mantencién y liquidacién de
una inversién que pueda ser adquirida por mas de un Fondo; b)

Criterios y procesos que regulan la coinversién entre Fondos; c)
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1 Entidad responsable del monitoreo y validacién de {os mecéh‘i.smos
2 de tratamiento y solucién de los conflictos entre Fondos. Dos.
3 Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra,
4 mantencién o liquidacién en forma conjunta de una inversién en un
j emisor {coinversidén) o un mismo bien, recomendaciones a terceros
8 por la Administradora respecto de inversién en cuotas de un Fondo
7 de dicha Administradora, o producto de otras operaciones entre
‘g ellos. Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente: a)
9 Criterios y procesos que regulan la coinversion vy otras
1 operaciones que puedan generar conflictos entre el Fondo y su
11 Administradora; b) Entidad responsable del monitoreo y validacion
172 de los mecanismos de fratamiento y solucién de los conflictos de
13 interés entre el fondo y su administradora. En todo caso, toda vez
14 que la Administradora hubiere realizado una nueva colocacion de
1§ cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
194 administracidon, privilegiara la inversién de los nuevos recursos
1 captados a través de ta nueva colocacidn, sin descuidar ia gestién

ig de los otros fondos, toda vez que se entiende que los otros

19 recursos ya se encuentran invertidos. La Administradora util_‘ifz;a_LK\
o~ ] QQEZAO .

1

29 los criterios de justicia y buena fe en el uso de esta atflbLth-e}Fl\*ﬁ"
21 Articulo Cuarenta y uno. El texto del Manual debera méhtérﬂé’gﬁﬁfo Y

B icof ] -
24 en copias suficientes-en las oficinas de la Adminis%} i S : \fu
23 disposicion de los Aportantes, y de las autoridades adminw
24 0 entidades fiscalizadoras que lo requieran. El Manual solo _podré
23 ser modificado por acuerdo del Directorio de la Administradora,
24 debiendo informarse de la referida modificacidén a los Aportantes y
271 a las clasificadoras de riesgo y a la Comisién Clasificadora de

2§ Riesgo. Articulo Cuarenta y dos. Con el objeto de evitar

29 potenciales conflictos de interés entre Fondos Relacionados, el

3q Directorio de la Administradora designard a una persona para
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25

efectos de supervisar la correcta aplicacién del Manual, e! cual
tendra la funcién de contralor de los eventuales conflictos de
interés (el “Contralor”), de conformidad con las atribuciones,
obligaciones y responsabilidades que se establezca en el Manual.
Esta persona sera Ia responsable de su debido cumplimiento. Se
considerard ‘Fondos Relacionados’ todos aquellos fondos de
cualquier naturaleza que sean administrados por Santander S.A.
Administradora General de Fondos. En caso de que el Contralor
detectare eventuales conflictos de interés entre - Fondos
Relacionados que no se énmarquen dentro de las situaciones
descritas en el Manual, debers tomar las medidas temporaleé que
estime convenientes para evitar o solucionar el correspondiente
conflicto, como asimismo, debera comunicar de dicha citacién al
Presidente de la Administradora a fin de que éste informe dicha
circunstancia en Ia proxima Sesién del Directorio de |la
Administradora. En dicha Sesién, el Directorio debers revisar los
antecedentes presentados por el Contralor y establecer el
mecanismo de solucién de dicho conflicto, cuidando siempre de no
afectar |los intereses de los fondos involucrados.” Catorce. Agregar
una disposicion transitoria, que se referira a la forma en que este
fondo enfrentaré los eventos que describe el articulo Séptimo
tr'é.ns'i:torio de la Ley veinte mil ciento noventa, sobre Mercado de
Capital 11, que se propone como sigue: “Disposiciones

transitorias. Articulo Gnico transitorio. Considerado lo dispuesto

en el articulo séptimo transitorio de la Ley veinte mil ciento
noventa, en relacién con el articulo Octavo numeral cuatro de la
misma norma, seis meses antes de la entrada en vigencia de la
modificacién legal a que esa disposicién hace referencia, este
fondo ajustara su activo a los nuevos requerimientos del articulo

Quinto de la Ley dieciocho mil ochocientos quince. Para estos

10
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1 efectos aportard o venderd los activos inmobilia;los ‘qﬁé"“'se
7 encuentren en su activo a una sociedad o fondo de inversién
3 privado a valor libro. En el evento de producirse una modificacion
4 de las normas de la Ley veinte mil ciento noventa que permitan al
j Fondo mantener sus inversiones en inmuebles o comunidades
d sobre los mismos esta disposicion perdera su vigencia.” ACUERDO
7 m Sometidas a discusion las proposiciones de modificacion del
g Presidente, que han sido explicadas por el gerente de fondos de
8 inversién, don Marcelo Sagredo A., y, discutidas en detalle por el
19 Directorio, éste ha acordado por la unanimid.ad de sus integrantes
11 otorgar su aprobacién a las modificaciones propuestas,
12 instruyendo al Gerente General para que lleve a cabo el proceso
13 necesario para tramitar y aprobar las mencionadas modificaciones.
14 11l. CREACION DE UN NUEVO FONDO DE DESARROLLO
15 INMOBILIARIO. El Presidente sefiala que, previendo las
16 posibilidades de negocios para el futuro cercano, y, que la
17 administracion se encuentra en procesc de inversiéon de la

18 totalidad de sus recursos, ha considerado oportuno que el

19 Directorio de la Administradora acuerde crear un nuevo Fondﬁl'm -
20 Inversion destinado al mismo objetivo, que se denominaria qu@}ﬁ
21 de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIII, y tendrleli TEEZ,’S
27 siguientes caracteristicas: Caracteristicas de la emisidén prop\m‘ §t&o ﬁ\‘«,;,:-
23 Nombre: Fondo de Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario VIII
24 Duracion: El plazo de duracién del Fondo de Inversion Santander
24 Desarrolio Inmobiliario VIil sera de cinco afios contados desde el
26 inicio de operaciones Ae'tml;ondo Objeto: Los objetivos de inversion
z71del Fondo de Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario VI

28 seran invertir sus recursos en bienes raices ubicados en Chile,

29 cuyas rentas provengan de su explotacién como negocio

s inmobiliario, a través de la construccion y desarrollo de bienes
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raice_s, siempre que estas Gitimas actividades sean encargadas a -
terceros mediante los procedimientos y con los resguardos que
establezca la Superintendencia, por norma de caréacter general.
Monto de la emisiédn: un milién Unidades de Fomento Nomero de
cuotas: un millén. Precio de colocacién: El valor de colocacion
de las nuevas cuotas, serd de una Unidad de Fomento, no
pudiendo ser inferior al valor libro. E precio de colocacidn durante
el periodo de suscripcidon se actualizard diariamente segun la
variaciéon que experimente el valor de la unidad de fomento. No
habra periodos de colocacién, y, en consecuencia, no seran
aplicables las normas sobre derecho de opcién preferente a
excepcion de lo dispuesto en Ia parte final del inciso sexto del |
articulo diecisiete de la Ley nimero ‘dieciocho mil ochocientos
quince. Opci6én Preferente: No corresponde opcidon preferente.
Plazos: Existira un Gnico periodo de colocacién de las cuotas del
fondo que tendra un plazo de sesenta dias, contado desde la fecha
de colocacion de la primera cuota. El periodo de colocacién de las
cuotas se dard por terminado en forma anticipada, sila colocacién
de todas las cuotas emitidas se completara antes del plazo
estlpu!ado En consecuencia, no seran aphcables las normas sobre
derecho de opcién preferente de Ia Ley nimero dieciocho mil
ochocrentos quince. En todo caso, el plazo méximo para la emisién
de cuotas del fondo sera de tres afios contado desde la fecha de |a
sesion de Directorio de Ia sociedad administradora en que se
adoptd el acuerdo. Forma de pago: El precio de las cuotas
suscritas deberd ser pagado al contado en dinero efectivo.
Condicién: Se entendera que Ia colocacion se encuentra fallida si,
vencido el plazo mencionado en e] parrafo anterior, el nimero de
cuotas suscritas y pagadas es inferior a doscientos mil . En

consecuencia, verificada la condicién de colocacidn minima antes

To12
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1indicada e iniciadas las operaciones del Fondo, ést.éiud'é'b'é.ré
7 invertir sus recursos en los titulos indi-cados en el articulo siete del
3 Reglamento Interno, siempre que éstos entreguen al Fondo la
4 rentabilidad establecida en el articulo Octavo del mismo. La
8 Administradora se abstendra de invertir en esos titulos si las
g condiciones de mercado imperantes al inicio de Ia operacion del
1 Fondo no le permiten invertir en las condiciones establecidas en
§ dicho Reglamento, caso en el que procedera a liquidar el Fondo, y
g a restituir los dineros a los aportantes en las mismas condiciones
19 que si ta colocacién hubiese resultado fallida. Remuneracion: La
11 Administradora recibira por la administraciéon del Fondo la
12 remuneracion siguiente: Uno) Remuneracién Fija La Sociedad
13 Administradora recibird una remuneracion anual fija, equivalente a
14 la suma de los siguientes valores: i. Un un coma cuatro mil
15 doscientos ochenta por ciento (IVA incluido) del valor promedic
16 anual del total del activo del Fondo, descontadas las inversiones

171 en instrumentos indicados en el numeral ‘ii)’ siguiente, tas

19 cantidades que mantenga en caja y bancos y las utilida

19 devengadas. E! valor promedio anual del activo del Fon'do”é"“\

{ NOTAR; Rjo
20 obtendra calculando el promedio aritmético de sus vatores al fimdico

LY Nu;,b 1-:;‘
21 de cada mes, expresados todos en moneda dei treinta y‘\ﬁ ﬂmg*‘ ‘
"?xagoc\*‘
24 diciembre del mismo afio, excluyendo las inversiones
23 instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que
z4 mantenga en caja y bancos, y tas utilidades devengadas. ii. Un
25 cero coma dos mil novecientos setenta y cinco por ciento (IVA
26 incluido) del monto total invertido por el Fondo en los titulos
27 indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este
23 Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y

29 bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los

30 instrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados, se
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determinard calculando el promedio aritmético de sus valores al
final de cada mes, expresados todos en moneda del treinta y uno
de diciembre del mismo afio. Santander Asset Management S.A.
Administradora General de Fondos podra efectuar cobros
provisbrios_; mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un
monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracién aplicado
sobre los valores mencionados en los numerales i) yii) anteriores.
Dos) Remuneracion Variable La Sociedad Administradora tendra
derecho, ademads, a una remuneracién variable, que se calculara
de la siguiente forma: i. Esta remuneracién se devengara sélo una
vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes, en calidad de
disminucién de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al
cien por ciento del capital pagado por la venta de cuotas del
Fondo, actualizado a una tasa real anual de un ocho por ciento,
aplicada por el tiempo que medie entre el inicio de operaciones del
ando y la fecha de restitubién efectiva del capital reajustado, en
adelante denominado “Devolucién de! Aporte”. ii. Una vez que el
Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en los términos
ahfes senalados, toda distribucién que se haga a los aportantes,
ya sea como dividendo o restituciéon de capital, en la fecha de
liqdidacién del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a
favor de la Sociedad Administradora una remuneracion equivalente
al veintitrés coma ochenta por ciento (IVA incluido) de la cantidad

distribuida. iii. En caso de no producirse pagos a los aportantes

zﬂ por una cantidad superior a la Devolucién del Aporte, en los
24 términos indicados, la remuneracién variable de la Sociedad
7 Administradora serd de cero pesos. En consecuencia, la
a2 F€MUNeracion variable serd calculada conforme al sigdiente
g Procedimiento: [VP ( FD, al ocho por ciento anual ) menos K]

s Por (uno mas ocho por ciento anual) t x veintitrés coma

14
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1 ochenta por ciento. Donde: VP igual Valor presente con tasa de
g descuento del ocho por ciento anual. K igual Valor en UF del
3y capital captado de la venta de cuotas del Fondo. FD igual Flujo en
4 UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo. T igual
§ Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la
primera cuota) y la liquidacion de este (fecha de la 0ltima
71 devolucién de capital y/o dividendo). Esta cantidad se pagara al
8 momento de la liquidacion final del Fondo conjuntamente con la

9 distribucion respectiva. ACUERDO DOS. El Directorio, después de

19 un profundo anélisis de a proposicién del sefior Gerente, acordd
11 la por unanimidad de los asistentes, ci'ear un nuevo fondo de
17 inversidon con el objeto de dedicarse a la inversidn en proyectos de
13* desarrollo inmobiliario con el nombre, caracteristicas y en
4 condiciones  antes expresadas. IV. APROBACION DEL
15 REGLAMENTO INTERNO, CONTRATO DE APORTE Y OTROS
1§ ANTECEDENTES NECESARIOS PARA LA INSCRIPCION DE LAS
11 CUOTAS DEL.FONDO ANTE LA SVS. A solicitud del Presidente, el
18 Gerente de la Compadia presenta a la aprobacién del Dlrecim,.

19 los antecedentes que han sido preparados para ser presentad@,‘ﬁmo /7

O

20 1a Superintendencia de Valores y Seguros, a objeto de obgeg _ry_
2 inscripcion de las cuotas en el Registro de Valores, entre\lidz;‘ﬁlfd% t,\’t\
24 se encuentra el Reglamento Interno del Fondo, el Prospecto, ;t“
74 Contrato tipo de aporte, el borrador de aviso a publicar, y, el
24 facsimil de las cuotas. Sometidos a la consideracién del Directorio
28 los documentos antes mencionados, han sido aprobados por
24 Unanimidad, en especial, el Reglamento Interno del Fondo, que es
21 del siguiente tenor: “REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO
24 DE INVERSION SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO VIII
- 29 CAPITULO | DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER

g DESARROLLO INMOBILIARIO VIII Y SU DURACION Articuio Uno
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El presente reglamento regula la actividad del Fondo de Inversién
Santander Desarrollo Inmobiliario Vi, que fuera organizado por

Santander Asset Management S.A. Administradora General de

Valores y Seguros. Articulo Dos Fl plazo de duracién del Fondo
de Inversidn Santander Desarrollo Inmobiliario VIII sera de cinco
afnos contados desde e! inicio de operaciones del Fondo.

CAPITULO Il DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA Articulo Tres

Santander Asset Management S.A. Administradora General de
Fondos, se constituyd por escritura publica de fecha quince de
enero del ano mil novecientos noventa y tres, otorgada ante el
Notario de Santiago don Raul Undurraga Laso, bajo el nombre
Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucién
nimero cero cuarenta y tres, de fecha veinticinco de febrero de mil
novecientos noventa y tres, emitida por la Superintendencia de
Valores y Seguros, se autorizé su existencia. El extracto contenido
enﬁfa mencionada resolucién de autorizacién de existencia se
inscribid a fojas cinco mil treinta y una nGmero cuatro mil ciento
trece en el Registro de Comercio de Santiago del afio mil
novegientos noventa y tres del Conservador de Bienes Raices de
Santiago y se publicé en el Diario Oficial de fecha cuatro de marzo
de mil novecientos noventa y tres. Santiago S.A. Administradora
General de Fondos se constituyé por escritura piblica de fecha
seis de febrero del afio dos mil dos, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusién de
Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Santiago S.A.
Administradora de Fondos de Inversion, mediante la incorporacién
de la segunda a la primera. Por Resolucién nimero ciento ochenta

y cuatro, de fecha diez de abril de dos mil dos, emitida por la
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1 Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizé su existencia.
2 El extracto contenido en la mencionada resolucién de autorizacidn
j de existencia se inscribid a fojas nueve mil doscientas sesenta
4 nimero siete mil seiscientos diez en el Registro de Comercio de
g Santiago del afto dos mil dos del Conservador de Bienes Raices de
1Santiago y se publico en el Diario Oficial de fecha diecisiete de
7 abril de dos mil dos. Posteriormente, por Resolucién nimero cero
g veintinueve, de fecha cinco de febrero de dos mil tres, emitida por
9 la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma
1d a |os estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
1 dé Accionistas celebrada el dos de diciembre de dos mil dos, y
12 reducida a escritura publica el cuatro de diciembre del mismo afo,
13 oforgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada
14 Moreno, consistente en el cambio de nombre de |la sociedad
1§ administradora, la que en adelante se denominara Santander S.A.
1§ Administradora General de Fondos. Por Resolucion numero
171 quinientos trece, de fecha ocho de noviembre de dos mil cuatro,
18 emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se ap;:ﬁg%h
p WQUEz,qO
19 una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en |a Jmﬁa\ ,
20 Extraordinaria de Accionistas celebrada el seis de agosto‘ cﬁ@,g@@%’ ]

24 mil cuatro, y reducida a escritura publica el primero de s £/ '
)24600“\\

27 del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don Hu

23 Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la
27 sociedad administradora, la que en adelante se denominaré
25 Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, la
26 que a su vez cambia luego a Santander Asset Management S.A.
21 Administradora General de Fondos por reforma de estatutos que
24 fue acordada en junta de accionistas reducida a escritura publica

2 en la notaria de Santiago de Humberto Quezada Moreno el

3 veintinueve de mayo de dos mil siete, modificacién que fue
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aprobada por Resolucion ©..0 00000 , de fecha . .. 00000 , de la
Superintendencia de Valores vy Seguros. Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos tiene como
objeto exclusivo la administracion de fondos mutuos regidos por el
Decret'o Ley nimero mil trescientos veintiocho de mil novecientos

setenta y seis, de fondos de inversion regidos por la Ley nimero

g dieciocho mil ochocientos quince, de fondos de inversién de

capital extranjero regidos por la Ley ndmero dieciocho mil
seiscientos cincuenta y siete, de fondds para la vivienda fegidos
por la Ley nimero diecinueve mil doscientos ochenta y uno, v,
cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacién sea encomendada a
la Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos
definidos en el articulo doscientos veinte de la Ley numero
dieciocho mil cuarenta y cinco, como asimismo, la administracién
de cualquier otro tipo de fondos que Ia legislacion actual o futura
le autorice ejercer, la que ejercera a nombre de éstos, por cuenta
y fiesgo de los aportantes, por lo cual cobrara al Fondo de que
trata este Reglamento la comisién que se sefiala en el articulo
diecinueve del mismo. CAPITULO 11l POLITICA DE INVERSION DE
LOS RECURSOS Titulo Primero. Objetivos de Inversién del

Fondo Articulo Cuatro. Los objetivos de inversién del Fondo de

Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIII seran invertir sus
recursos en bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su explotacién como negocio inmobiliario, a través
de la construccion y desarrollo de bienes raices, siempre que
estas Gltimas actividades sean encargadas a terceros mediante los
procedimientos y con los resguardos que establezca la

Superintendencia, por norma de caracter general. Articulo Cinco.

El Fondo invertira sus recursos en los activos sefalados en los

nimeros cinco, diez, doce y trece del articulo Quinto de la Ley

+
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nimero dieciocho mil ochocientos quince,'especificamente en los
siguientes: a) Cuotas de fondos de inversion privado cuyo objeto
sea la inversion en activos inmobiliarios para su desarrollo; b)
Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su
explotacién como negocio inmobiliario; ¢) Acciones de sociedades
andénimas cuyo objeto unico sea el negocio inmobiliario, con
estados financieros anuales dictaminados por auditores externos,
de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva Ia
Superintendencia de Valores y Seguros; y, d) Cuotas o derechos
en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en Chile, en la
medida que se haya estipulado un pacto de indivision que
contenga clausulas relativas, a lo menos, al uso, goce,
administracién y destino de los bienes comunes, debiendo
pactarse la indivisién por un plazo no superior al sefialado en el
inciso segundo del alfticulo mil trescientos diecisiete del Codigo
Civil. Con todo, dicho plazo no podra exceder la duracion del

fondo, incluida su liquidacion. Para lograr su objetivo, el Fonm

podré invertir en los bienes que sefala este articulo en forhr}é.af:\, |
; NOTARIO /],

directa o a través de promesas de compraventa y contratos g Qﬂ@:oo
L -\___“

otorguen el derecho a adquirir o enajenar esos activos, t

conformidad con las disposiciones del articulo quinto inciso tercer

de ia Ley dieciocho mil ochocientos quince. Articulo Seis. Sin

perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo
invertird, so6io con el objeto de administrar adecuadamente sus
excedentes de caja (en los términos definidos en- el articulo once
siguiente), en los activos mobiliarios sefialados en [os numeros
uno, dos, tres, cuatro, seis, y, siete del articulo Quinto de la Ley
numero dieciocho mil ochocientos quince. No obstante lo anterior,
el Fondo podra realizar operaciones de venta con compromiso de

compra y operaciones de compra con compromiso de venta sobre
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los activos sefialados en el nimero Uno del articulo Quinto de la

Ley numero dieciocho mil ochocientos quince, en los términos que

senala el articulo once de este.Reglamento. Articu_lo Siete,
Asimismo, los objetivos de inversién de los recursos del Fondo se
sujetaran en todo momento a las exigencias, limitaciones vy
restricciones gque contemplan las leyes que los regulan y sus
Reglamentos, este Reglamento, y las normas que le sustituyan o
reemplacen, en su caso. Titulo Segundo. De las politicas

destinadas a cumplir los objetivos de inversién del Fondo.

i Articulo Ocho. La politica de inversién del Fondo serd la

explotacion de bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su explotacién como negocio inmobiliario, a través
de operaciones de Desarrollo Inmobiliario, ya sea mediante la
participacién en sociedades con terceros que aporten la gestion

del negocio o mediante su ejecucidn directa. Articulo Nueve. E|

Fondo utilizaré el endeudamiento financiero como una herramienta
péra incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes,
para cuyo efecto se contempla el endeudamiento con Bancos o
mediante la emisiéon de bonos para el financiamiento de sus
in\)eréiones. En este aspecto, en el evento de utilizar el
endeudamiento antes citado, el monto de los pasivos exigibles asi
como los gravdmenes y prohibiciones que afecten a los bienes y
valores que integren el activo del Fondo, no podran exceder del

cien por ciento de su patrimonio. Articulo Diez. Politica de

liquidez. Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar
principalmente el pago de gastos del Fondo, la comisic')nJ de
administracién y los repartos de dividendos, se mantendra a lo
menos un cinco por ciento de los activos del Fondo invertidos en
titulos de facil tiquidacién. En el caso de existir capacidad de

endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho
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1 porcentaje el minimo de activos liquidos sera cero pc‘)rwciento. Se
3 entiende por inversiones de facil liquidacién las siguientes: a)
y Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el
4 Banco Central de Chile, 0 que cuenten con garantia estatal por el
§ cien por ciento de su valor hasta su total extincién. b) Depé-sitos a
9 plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de
7 instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados
g por emisor. ¢) Letras de crédito emitidas por bancos e
9 instituciones financieras, diversificados por emisor. d) Bonos y
¢ Titulos de Deuda de corto plazo de empresas plblicas y privadas
11 cuya emisién haya sido registrada por la Superintendencia de
12 Valores y Seguros, diversificados por emisor. e) Cuotas de fondos
13 mutuos de inversidn en renta fija de corto plazo y cuotas de fondos
14 mutuos de inversidon en renta fija de mediano y largo plazo,
W diversificados por emisor. f) Otros valores o instrumentos de oferta
18 pUblica que autorice la Superintendencia de Valores y Seguros.
171 Articulo Once. Politica de Inversién para los excedente‘s”@'-\;\\,

q’.’

18 caja del Fondo de Inversion Santander Desarrollo lanblll m
iy

iC

19 VIII Seran considerados “excedentes de caja” todas aq el
2 sumas de dinero que la Sociedad Administradora manteng‘ \é’ gH"\\\"
21 poder por cuenta del Fondo y que no se encuentren invertidas en
22 bienes raices o negocios inmobiliarios. Sin perjuicio de lo
23 dispuesto en los articulos seis y diez de este Reglamento, éstos
24 seran preferentemente invertidos con sujecidén a las siguientes
24 normas: Uno. Por norma general, los excedentes de caja seran
24 invertidos en “pactos” representativos de instrumentos emitidos
271 por el Banco Central de Chile, contratos que sélo seran celebrados
28 con instituciones bancarias o del mercado de valores que tengan

29 una clasificacién de riesgo igual o superior a “A”, con el

i compromiso de revenderlos. Se entiende por "Pacto” el contrato de

213063MV
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Venta de instrumentos financieros con pacto de recompra que ha

sido reglado por la Superintendencia de Bancos e Instituciones
Financieras y la Superintendencia-de Valores y Seguros; y, Dos.
La Sociedad Administradora invertird los mencionados excedentes
de caja en los instrumentos de inversidn que se senala a
continuacioén, .cuando se verifican las circunstancias que se
indican: a) La Sociedad Administradora mantendra en cuenta
corriente los excedentes de caja cuando asi es aconsejable por los
montos involucrados o por las necesidades inmediatas de taja; b)
La Sociedad Administradora invertira en Cuotas de Fondos
Mutuos, de inversién en renta fija de corto plazo, cuando es
aconsejable para necesidade_s inmediatas de caja; y, ¢) La
Sociedad Administradora tomara y recibira depdsitos bancarios a
ptazo y depésitos bancarios a la vista, cuando estas operaciones

son producto o necesarias para realizar operaciones de compra y

19 venta de bienes raices para el Fondo o para garantias. En todo
17 €aso, la administracién velara por cumplir las normas de inversion
1,31que establecen las leyes de Mercado de Valores (Namero
19 dieciocho mil cuarenta y cinco), de Fondos de Inversién (Nomero
ad dieciocho mil ochocientos quince) y de Administradora de Fondos

z|de Pensiones (D.L. tres mil quinientos), si fuese procedente.

23 Articulo Doce. La politica de diversificacion de las inversiones del
24 FOndo tendra por objeto reducir ios riesgos del negocio
24 INMobiliario, producidas principalmente por concentracion
25 geografica de los bienes de la cartera, por concentracién en un
2¢ S0lO proyecto, y por concentracion por tamaho de los proyectos.
z Para la inversién directa en bienes raices, ge priorizara la
21 inversion en aquellos inmuebles que sean utilizables por el mayor
29 Y diverso nimero de agentes econémicos, provenientes de

aq distintas dreas de la economia. La Sociedad Administradora velara

T22
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1 porque el Fondo haga sus inversiones en activos debidamente
adiversificados por segmentos de mercado. En todo caso, la
3 administracion del Fondo deberd sujetarse a las siguientes
4 limitaciones especificas: a) La inversién en un bien raiz o proyecto
3 de los indicados en articulo Cinco ante.rior, no podra representar
§ mas del cuarenta por ciento del activo del Fondo en un bien
? especifico ni mas de un sesenta por ciento del activo del Fondo en
§ un conjunto o complejo inmobiliario; b) No podra invertir mas de un
9 cincuenta por ciento del activo total del Fondo en valores emitidos
1 por un mismo emisor, grupo empresarial y sus personas
" relacionadas; ¢) La inversion en los instrumentos indicados en el
11 articulo seis precedente, no podra exceder en su conjunto més del
13 treinta por ciento del activo total del Fondo. d) La concentracidn
14 en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o promitente
1§ vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas, no
1§ podré ser superior al equivalente al cincuenta por ciento del q_gt-rmﬂ

e
17 total de! Fondo. Las restricciones sefialadas en los literalés, ™'

Nmﬁfo
18 precedentes no tendran aplicacién durante los dos primeros aRos ¢

Lo Ne pg U
. . .. . 3 e
4 de operaciones del Fondo. Lo mismo las limitaciones mencigivgdas.
lgo e
2q no seran aplicables una vez que los recursos del Fondo s&&m=

21 restituidos a su patrimonio con motivo del término de los proyectos

24 inmobiliarios en los que invierta. Articulo Trece. Los excesos de

23 inversién que se produzcan respecto de los limites establecidos en
24 este Reglamento, y que en conjunto no superen el cinco por ciento
28 del valor del activo del fondo, podran mantenerse hasta que la
26 Sociedad Administradora obtenga la maxima recuperacion de los
27 recursos invertidos. Los excesos que superen el cinco por ciento,
24 deberén eliminarse dentro del plazo de tres afios, sin perjuicio de

29 1a obligacion de la Sociedad Administradora de cumplir con las

30 obligaciones que le impone el articulo treinta del’'D.S. ochocientos
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24
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29

27

sesenta y cuatro. En todo caso, El Fondo no estars obligado a

enajenar los excesos que superen los limites de inversién en
acciones de sociedades anénimas inmobiliarias, si el exceso fuere
el resultado de la apertura de dicha sociedad, en la cual hubiere
invertido el fondo con, al menos, un afio de anterioridad. Los
plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre
que los excesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad
Administradora. De lo contrario, si los excesos obedecieran a
causas imputables a la Sociedad Administradora, los eéxcesos
deberan regularizarse en los plazos que establece el inciso quinto
del articulo nueve de ia Ley nimero dieciocho mil ochocientos

quince. Titulo Tercero. Principios generales acerca de las

inversiones del fondo Articulo Catorce. La Sociedad
Administradora adoptard normas adecuadas pér_a el cuidado vy
conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del
Fondo, contemplando, al menos, la custodia de los mismos en
caso de titulos o valores y la contratacién de seguros de incendio,
en caso de inmuebles. La Administradora podra contratar toda
clase de servicios externos vy otorgar poderes o0 encargos
especificos que sean necesarios para el desarrollo de las
ac{ividades del Fondo, a juicio de la Administradora. La
remuneracion de los servicios mencionados seran de cargo del
Fondo en los términos que sefala el articulo veinte de este
Reglamento con la limitacién establecida en el inciso final del
articulo Tercero C de la Ley dieciocho mil ochocientos quince. La
Administradora debera contratar los mencionados servicios para
cada fondo que administre, de modo que le permita asignar los
gastos que correspondan a cada fondo, no existiendo en

consecuencia distribucién de los gastos entre los diversos fondos

administrados por la misma administradora, Articulo Quince.

"24



HOQM
HUMBERTO
QUEZADA
MORENO
26' NOTARIA
DE SANTIAGO

1 Normas sobre Valorizacion de las Inversiones. La compra y
2 venta de valores o bienes del Fondo de Inversiéon Santander
3 Desarrollo Inmobiliario VIl estara sujeto'a las reglas siguientes:
4 a) Tratandose de valores de cotizacidn o transaccion bursatil, ellas
5 deberan efectuarse en una Bolsa de Valores a los precios que
g resulten de la negociacidn respectiva. Sin perjuicio de lo anterior,
7 se podra proceder de manera distinta a la sefialada, en el caso de
g tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas puablicas de
g compras y de aqguellos casos previstos en la tetra ¢) del articuio
1d veintitrés de la Ley numero dieciocho mil cuarenta y cinco. b) Las
1 transacciones de los demas valores y bienes del Fondo deberén
14 ajustarse a precios similares a los que habitualmente prevalecen
13 en el mercado, en caso de existir una referencia, cuidando de no
14 exceder los maximos y minimos segun se trate de adquisiéiones 0
1§ enajenaciones, respectivamente. ¢) LLas operaciones sobre bienes
18 raices deberéan contar previamente con una tasacidon comerciai del
o)

1 inmueble, la que debera realizarse por peritos mscrltos eD‘K
UEZ“O, .

18 Registro de Auditores que mantiene la SuperlntendenCIa h

19 momento de hacerla tenga como clientes a soc:edades anog‘?

20 abiertas, y que sean distintos de los que auditan Io /.
o &;@ g‘*;’//

21 financieros del Fondo de Inversion Santander De

22 Inmobiliario VIil y de |a Sociedad Administradora. d) No obstante

23 lo anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes raices por

24 un monto igual o inferior al menor valor entre el cinco porlciento

25 del activo total del Fondo y diez mil Unidades de Fomento a la

26 fecha de la operacién, podran estar sé6lo sustentadas con, a lo

27 menos, dos tasaciones de Peritos independientes no relacionados

28 con la Sociedad Administradora, quienes deberan firmar sus

2d informes de acuerdo a lo dispuesto en el articulo veintidés del

30 Reglamento de Sociedades An6nimas. e) Las opéraciones de venta

2130830V
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4 CON compromiso de compra y las operaciones de compra con

compromiso de venta que el Fondo realice sobre los instrumentos

.5

g mencionados en el numeral ‘Uno.’ del articulo Once de este
4 Reglamento, se realizaran de acuerdo a lo sefialado en la letra b)
4 del art'iculo veinticinco del D.S. nimero ochocientos sesenta y
g cuatro. En todo caso, estas operaciones sélo podrén realizarse
7con las personas que sefiala el mencionado articulo once de este
4 Reglamento, con fos Iimites que establece el articulo doce letra
4 €)' del mismo, y, por un plazo que no excedera de ciento ochenta
1w dias. f) En todo caso que el Fondo participe en un proyecto de
1 desarrollo inmobiliario, y, cualquiera sea la forma juridica utilizada
13 Para ello, contabilizara la operacién devengando de acuerdo a la
13 Siguiente férmuta: a) Proyectos en Construccion igual (porcentaje
1 Av. Const.) por (porcentaje Av. Ventas) por (cero coma ochenta y

4 Cinco) por (Utilidad Esperada) b) Proyectos con Construccion

1g T€rminada Avance Ventas menor que noventa y cinco por ciento.
7 igual (porcentaje Av. Ventas) por ( cero coma ochenta y cinc) por
s (Ufilidad Esperada) Avance Ventas mayor o iguai que noventa y
19 Cinco por ciento igual (porcentaje Av. Ventas) por ( cero coma
od NOventa y cinc) por (Utilidad Esperada) Avance Ventas igual cien
24 pof ciento igual (cero coma novecientos setenta y cinco} por
24 (Utilidad Esperada). En aquellos casos en que los auditores
23 €Xternos contratados no cuenten con el personal especializado
24 Para hacer las tasaciones, seran responsables de subcontratar {os
g tasadores adecuados. E! informe que este Perito emita a los
¢ auditores se sujetara también a lo dispuesto en el articulo
o7 Veintidés  del  Reglamento de Sociedades Andnimas.
.a Adicionalmente, los auditores externos responsables de la tasacién

2q Présentaran los informes pertinentes incluyendo una declaracién

a de responsabilidad por las apreciaciones en ellos contenidas.

¥’
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1 Titulo Cuarto. Otras restricciones a la inversién. Articulo

41 Dieciséis. Sin perjuicio de la normativa establecida en los

3 articulos anteriores, las inversiones del Fondo estaran sujetas a
4 las siguientes restricciones: Uno. La Sociedad Administradora, sus
g directores o gerentes y sus personas relacionadas no podran
d adquirir, arrendar, o usufructuar directamente o a través de otras
71 personas naturales o juridicas, valores o bienes de propiedad de!
§ Fondo que trata el presente Reglamenté, ni enajenar o arrendar de
9 los suyos a éste. Tampoco podran dar en préstamo dinero u
19 otorgar garantias al Fondo, y viceversa, ni contratar Ia
11 construccidn, renovacién, remodelacién y desarrollo de bienes
17 raices. Se exceptuaran de esta prohibicidén aquellas transacciones
13 de valores de oferta plUblica realizada en mercados formales que
14 tengan alta liquidez, segin determine la Superintendencia,
1§ mediante norma de caracter general. Dos. El Fondo no adquirira
19 activos de personas naturales o juridicas, que se encuentren en

17 convenio de repactacion judicial o extrajudicial de sus pasivos co,

-
e

14 alguna de las sociedades accionistas de la

20 Administradora no prestaran servicios de asesoria fmancn*"

21| corretaje de propiedades a sociedades inmobiliarias respect

22 las cuales el Fondo tenga participacidén accionaria, limitacién que
23 cesara transcurrido un afio desde la enajenacion de tales
24 acciones, y estara afecta también a esta prohibicién la adguisicion
25 de las referidas acciones cuando las personas mas arriba
28 indicadas hubiesen prestado tales servicios en los uitimos doce
271 meses. Cuatro. Ei Fondo no podra adquirir valores o activos cuya
28 colocacién haya sido encargada a personas o sociedades

29 relacionadas a la Sociedad Administradora. Lo anterior, no obsta

g para que el Fondo pueda adquirir otro tipo de activos de la
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30

sociedad que haya encargado la gestién antes sefialada, Yy siempre

qQue no se encuentren incluidos en la colocacidn encargada. Cinco.
El Fondo no po_dré adquirir valores o activos que pertenezcan a
sociedades en las que personas o sociedades relacionadas a la
Sociedad Administradora hayan realizado asesorfas o consultorias
en los dltimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya
referido unica y exclusivamente a la colocacién de valores o
activos, caso en e.l cual sdlo reqgirdn las limitantes sefialadas en el
parrafo anterior. lgual prohibicién regira para los doce -meses
siguientes a.la enajenacién de dichos valores 0 activos, respecto a
las sociedades compradoras. Seis. No se contem‘plan limitaciones
a lainversiéon en sociedades que no cuentan con el mecanismo de
Gobiernos Corporativos de que trata el articulo cincuenta bis de la

Ley ndmero dieciocho mil cuarenta y seis. Articulo Diecisiete.

Queda prohibida la inversion conjunta o coinversién de un fondo y
su Sociedad Administradora o de un fondo y personas relacionadas
a la Sociedad Administradora en un emisor, ya sea al momento de
sSu constitucién o con posterioridad, cuando el emisor es, 0 pase a
Ser, persona relacionada a la Sociedad Administradora, producto
de_t_a‘inversién de esta 0ltima o la de sus personas relacionadas,
conforme a io estipulado en el articulo cien de la Ley nimero
dieciocho mil cuarenta y cinco. Por el contrario, si con la inversién
del coinversionista del fondo, el émisor no adquiere el caracter de
persona relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversién
conjunta no esta prohibida por la Ley nimero dieciocho mil
ochocientos quince. Si un emisor en el que el Fondo mantiene
inversiones, por razones ajenas a la Sociedad Administradora,
pasa a ser persona relacionada a la misma, se procedera conforme
a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo Séptimo de la Léy

numero dieciocho mil ochocientos quince; esto es, la Sociedad

T28
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1 Administradora debers informar al Comité de Vigilancia y a la
4 Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido el hecho y la
y regularizacidn de la situacion debera efectuarse dentro del plazo
4 de veinticuatro meses, contado desde que se produjo. En caso, de
§ no regularizarse los excesos antes sefialados dentro de los plazos
g estipulados se debera citar a asamblea de aportantes, a
7 celebrarse dentro de los treinta dias siguientes al vencimiento de!
g plazo en que debieron regularizarse los respectivos excesos, la
g cual con los informes escritos de la Sociedad Administradora y el
10 Comité de Vigilancia, resolvera sobre dichos excesos. Si la junta
W no se celebrare en los términos sefialados o en ella no se
13 resolviere sobre los excesos, se procedera sin mas tramite a
13 valorizar las inversiones qué presenten excesos a un pesos hasta
14 que se solucione la situacién. CAPITULO IV POLITICA DE
18 REPARTO DE BENEFICIOS Articulo Dieciocho. El Fondo de

16 Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIH distribuira

1 anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, um\
2

QUEZ
1sLtre|nta por ciento de los beneficios netos percibidos durante «et{a

19 ejercicio, en los términos contemplados en el articulo treinta yp&ﬁﬁ“m ‘
“i‘_ % 6

29 del Reglamento de la Ley namero dieciocho mil och
29 quince. Para estos efectos, se entendera por beneficios
22 percibidos, la cantidad que resulte de restar a la suma de
2y utilidades, intereses, dividendos Yy ganancias de capital
24 efectivamente percibidas, el total de pérdidas y gastos devengados
28 en el periodo. No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores,
zeﬁ si el Fondo tuviere pérdidas'acumuladas, los beneficios se
21 destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a las
23 normas que dicte ia Superintendencia de Valores y Seguros. Por

29 otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas

3 seran absorbidas con utilidades retenidas. Elrrep._arto de beneficios
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debera hacerse dentro de los treinta dias siguientes de celebrada

118 Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados

financieros anuales, sin perjuicio de gue |la Sociedad
Administradora efectie pagos provisorios con cargo a dichos
resultados. Los beneficios devengados que la Sociedad
Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicién de los
aportantes, dentro de! plazo antes indicado, se reajustaran de
acuerdo a la variacién que experimente ia unidad de fomento entre
la fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo

y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables

J4por el mismo periodo. CAPITULO _V COMISION DE

ADMINISTRACION Articulo Diecinueve. La Comisién de

Administracion del Fondo, que tendra derecho a cobrar la
Sociedad Administradora, estara compuesta por una remuneracién
fija y una remuneracién variable, segln se expresa a continuacion:
Uno) Remuneracion Fija La Sociedad Administradora recibira una
remuneraciéon anual fija, equivalente a la suma de los siguientes
valores: i. Un un coma cuatro mil doscientos ochenta por ciento
(IVA incluido) del valor promedio anual del total del activo del
Fondo, descontadas las inversiones en instrumentos indicados en
el numeral ‘ii)’ siguiente, las cantidades que mantenga en caja y
bancos y las utilidades devengadas. E| valor promedio anual del
activo del Fondo se obtendra calculando el promedic aritmético de
sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del
treinta y uno de diciembre del mismo anho, excluyendo las

inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las

zcantidades que mantenga en caja y bancos, y las utilidades

2

2

3

devengadas. ii. Un cero coma dos mil novecientos setenta y cinco
por ciento (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en

los titulos indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este
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1 Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y
2 bancos. E|l valor del monto total invertido por el Fondo en los
g instrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados, se
4 determinara calculando el promedio aritmético de sus valores al
j final de cada mes, expresados todos en moneda del treinta y uno
9 de diciembre del mismo afio. Santander Asset Management S.A.
71 Administradora General de Fondos podra efectuar cobros
Jprovisorios mensuales con cargo a esta remuneracién fija, por un
9 monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracion aplicado
m sobre los valores mencionados en los numerales i) y ii) anteriores.
11 Dos) Remuneracion Variable La Sociedad Administradora tendra
12 derecho, ademaés, a una remuneracién variable, que se calculara
13 de la siguiente forma: i. Esta remuneracién se devengara sélo una
14 vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes, en calidad de
19 disminucidn de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al
16ﬂ cien por ciento del capital pagado por la venta de cuotas del

17 Fondo, actualizado a una tasa real anual de un ocho por cien_,t,p,%

) ) . QUE‘M@."?"-,
19 aplicada por el tiempo que medie entre el inicio de operac:ones:del-;-«.\ '
19 Fondo y la fecha de restitucion efectiva del capital reajustadq”, ARIOY)

20 adelante denominado “Devolucién del Aporte”. ii. Una vez: :-'il _____
21 Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en los térm _'-_4;5:*7‘"‘
23 antes sefalados, toda distribucidon que se haga a los aportantes,
3 ya sea como dividendo o restitucion de capital, en la fecha de
24 liquidacion del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a
28 favor de la Sbciedad Administradora una remuneracion eguivalente
26 al veintitrés coma ochenta por ciento (IVA incluido) de la cantidad
z distribuida. iii. En caso de no producirse pagos a los aportantes
2y por una cantidad superior a la Devolucidn del Aporte, en los

2 términos indicados, la remuneracidén variable de la Sociedad

@ Administradora serda de cero pesos. En consecuencia, la
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qrémuneracion variable sera calculada conforme al siguiente
g procedimiento: [VP ( FD, al ocho por ciento anual ) menos K]
jpor (uno mas ocho por ciento anual) t x veintitrés coma
4 9chenta por ciento. Donde: VP igual Valor presente con tasa de
4 descuento del ocho por ciento anual. K igual Valor en UF del
g Capital captado de la venta de cuotas del Fondo. FD igual Fiujo en
7 UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo. T igual
4 liempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de Ia
g Primera cuota) y la liquidacién de este (fecha de la ultima
1 devolucién de capital y/o dividendo). Esta cantidad se pagara al
«ymomento de la liquidacién final del Fondo conjuntamente con Ia

12 distribucién respectiva. CAPITULO VI GASTOS DE CARGO DEL

1y FONDO Articulo Veinte. Adem&s de la remuneracién de

14 @dministracion, el Fondo debera, con sus recursos, solventar los

1 Siguientes gastos referentes a las transacciones u operaciones

relacionadas con las inversiones del Fondo: A} Gastos
Ordinarios: Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que
se sehala a continuacién: Uno. Derechos de intermediacién que
1d CObran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos. Dos.
24 COmisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos. Tres.
2 Comisidén de corretaje e impuestos que se originen por la inversién
27 €N bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su
23 €Xplotacién como negocio inmobiliario. Cuatro. Impuestos
24 territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier
24 Otro impuesto fiscal. Cinco. Gastos de reparacion, mantencion y
.4 Mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea que tiendan a
s7!@ conservacién o valorizacién de los mismos. Se ‘entendera

24 Incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a

‘]bienes de propiedad del Fondo, cuando corresponda. Seis. Gastos

g Notariales relacionados con transacciones del Fondo. Siete.
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1 Gastos del Conservador de Bienes Raices. Ocho. Seguros de los

Bienes Raices. Nueve. Gastos financieros relacionados con los

)

j pasivos del Fondo. Diez. Honorarios referentes a informes
4 periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros, economistas,
§ auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y otras
§ €mpresas o personas que presten servicios especializados, cuya
1 contratacion sea necesaria pactar para las operaciones del Fondo,
% ya sea para inversiones materializadas o en proceso de
g negociacion. Once. Gastos originados por la participaciéon del
¢ Fondo en inversiones o licitaciones publicas o privadas, tales
1 como: a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables,
13 tributarias y auditorias. b. Gastos por compras de bases de
1 licitacidén. c. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones,
14 traducciones, correos. d. Gastos de viajes, traslados y estadias y
13 consumo, dentro del pais, si fuere necesario. Doce. Gastos por
g concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados
1 de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como IQS%:\

. {)UEQ()\
1y mismos derivados del manejo y. administracién de sus cuentas*“'\

OTAR
19 corrientes bancarias. Trece. Otros gastos directos relacmnadg& (’3’

Na

i

S B
4G OV

20 con los -bienes del Fondo y su normal explotacion tales\@
24 asesorias inmobiliarias, asesorias financieras, gastos\e&;gﬂf

23 contratacién de clasificadoras de riesgo, y, publicaciones relativas
23 a los intereses del Fondo. Catorce. Gastos relacionados con las
24 Asambtleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones,
28 arriendo de salas y equipos para su celebracion, como también,
26 todos |os gastos relacionados con la ejecucion de los acuerdos de
27 las  mismas. Quince. Gastos originados con motivo del
28 funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el articulo

29 treinta y cuatro de este Reglamento. En todo caso, los gastos

39 ordinarios solventados con recursos del Fondo no podran exceder

RAI0EIMY
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25
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27
28

29

39

anualmente del dos coma cinco por ciento de!l valor del activo del
Fondo, excepto los gastos financieros que adicionalmente podran
llegar a un méaximo de un tres coma cinco por ciento del valor
promedio del patrimonio del Fondo. El exceso de gastos sobre
estos porcentajes deberéa ser de cargo de la Sociedad
Administradora. Sin embargo, en el evento de existir variaciones
que incrementen el costo de los impuestos que afecten a los
bienes raices con poste'rioridad al inicio de las operaciones del
Fondo, el porcentaje de! dos coma cinco por ciento del valor del
activo del Fondo antes sefalado, podra aumentarse en la
proporcion en que la variacidn de estos tributos afecte el
porcentaje maximo antes sefialado. B) Gastos Extraordinarios:
Uno. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios
correspondientes a litis expensas, costas, honorarios
profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se
incurra con ocasién de la representacién de los intereses del
Fondo, incluidos aquelios de caracter extrajudicial que tengan por
objeto precaver o poner término a litigios. Los gastos
extracrdinarios sefialados en el parrafo precedente no excederan
anuaimente de un uno por ciento del valor del activo del Fondo.
Dos. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del
Fondo, los costos que implique e! cumplimiento de las resoluciones
judiciales, arbitrales y  administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en
cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrative u
otro, en que se incurra con ocasioén de la representacion de los
intereses del Fondo y en contra de aquél, ¥, el cumplimiento de los
acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner

término a litigios. Los gastos sefialados en este numeral estaran
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1 limitados al cien por ciento del valor del activo del Fondo. En la
2 medida que éstos representen mas de un dos coma cinco por
% ciento del valor del activo del Fondo, para concurrir a ellos, Ia
4 Sociedad Administradora debera previamente citar a Asamblea
8 Extraordinaria de Aportantes dentro de los sesenta dias contados
¢ desde la fecha en que tomé conocimiento del suceso que hace
7 exigible el gasto. Tres. Gastos de liquidacién del Fondo, incluida
8 la remuneracién del liquidador. Los gastos extraordinarios
g referidos en este punto tres seran determinados y aprobados por
1 la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes. En
11 consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras Ay
12 B que anteceden, contemplados los impuestos eventuales, los
13 costos de liguidacion del fondo y aquellos derivados del
14 cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su
15 conjunto, estaran limitados al cien por ciento del valor del activo

14 del Fondo. En el informe anual a los Aportantes se entregara una

17 informacion completa de cada uno de estos gastos solventado@%-»

19 INFORMACION OBLIGATORIA Articulo Veintiuno. Anualmeg

18 con recursos del Fondo. CAPITULO VII NORMAS RESPECTONEE?{T
f

20 con quince dias de anticipaciéon a la fecha en gque se celeb ’l%aro

21 Asambiea Anual de Participes, se despachara por correo a todos

27 los aportantes la Memoria del Fondo. En esta Memoria, se incluira

23 un detalle de las inversiones de! Fondo, los gastos solventados por

24 el Fondo, el Balance, Estado de Variacion Patrimonial, Estac_io de

25 Utilidad para la Distribucién de Dividendos e Informe de los

28 Auditores Indépendientes. Articulo Veintidds. Adicionalmente y

271 en forma trimestral, dentro del mismo plazo en gque debe
24 entregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados

2 financieros del Fondo, se despacharé a los aportantes informacion

30 sobre la cartera de inversiones del Fondo. No obstante lo anterior,
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la informacion obligatoria correspondiente al Gltimo trimestre de
cada afio se incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho se
efectuarda en los términos mas arriba definidos. Articulo

Veintitrés. También se despachara a los aportantes cualquier

informacién que a juicio de la Sociedad Administradora sea
relevante para la adecuada valorizacién de la cuota. Esta
comunicacidn se remitira dentro de los quince dias contados desde
que la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho

relevante. Articulo Veinticuatro. Sin perjuicio de lo anterior, los

participes podran retirar esta informacién desde las oficinas de la
Sociedad Administradora o bien solicitarla por escrito. CAPITULO
Vil DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES
QUE EXIJA LA LEY Articulo Veinticinco. Las publicaciones se

realizaran en el Diario La Segunda de Santiago. CAPITULO IX
DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS
APORTANTES. Articulo Veintiséis. Considerada la estructura y

objetivos del Fondo, no se considera en la politica aumentos de
capital para el mismo. A su vez, la politica para el Fondo
cor)telmpla efectuar disminuciones voluntarias y parciales de
capital correspondiente a aportes, previo acuerdo adoptado en
Asambiea Extraordinaria de Aportantes, en la forma, condiciones y
para los fines que se indica a continuacién: Uno) Las
disminuciones de capital seran aprobadas - por asamblea
extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de las dos
terceras partes de las cuotas pagadas dei Fondo; Dos) El objetivo
de las disminuciones de capital sera restituir a los Aportantes,
durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de la inversién
que corresponda a cada uno de ellos, en razén de las Cuotas que
posean; Tres) Se podrén realizar disminuciones de capital cada

véz que, a proposicién de la Administradora, existan recursos
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1 susceptibles de ser repartidos como devolucién de capital, con un
Ztimite de dos disminuciones por afio; Cuatro)} La restitucion de la
j parte proporcional de su inversién a los Aportantes, o en cualquier
4 otra forma que autorice la Ley o su Reglamento, debera efectuarse
§ en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, y correspondera
a los Aportantes inscritos en el Registro de Aportantes con cinco
71dias habiles de anticipacion a la fecha fijada para el reparto.
g Cinco) La restitucion a los Aportantes se efectuara dentro del
9 plazo de sesenta dias contados desde la celebracién de dicha
19 Asamblea, o bien,. dentro del plazo mayor que fije la misma
1 Asamblea, el cual no podréa ser superior a ciento ochenta dias. En
1210 no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de

13 dividendos. Articulo Veintisiete. La aprobacién por la asamblea

14 de aportantes de alguna de las materias que se indican mas
19 adelante, concedera al aportante disidente el derecho a retirarse
19 del Fondo, previo pago por aquél del valor de sus cuotasﬂz
17 Considérase aportante disidente a aquel que en la respec’i‘;;t?'é}UE‘?#o..

J

. . e m—
18 asamblea se hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retl‘rj,oggmg

19 que, no habiendo concurrido a la asambiea, manifies té_;,
20 disidencia por escrito a la sociedad administradora del Fo
21 dentro del plazo establecido en el articulo setenta de la Ley de
23 sociedades anénimas. El precio a pagar por el Fondo al aportante
23 disidente que haga uso del derecho a retiro sera, el valor de libros
24 de la cuota, determinado en la forma que fije el Reglamentq de la
28 Ley dieciocho_ mil ochocientos quince. Los acuerdos que dan
26 origen al derecho a retiro del Fondo son: Uno) El cambio de los
z7 objetivos del Fondo, siempre que éste implique que aquél se
28 dedicard a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la

29 actividad inmobiliaria a una diversa; Dos) La fusién del Fondo;

3 Tres) La ampliacion del plazo de vigencia del Fondo; Cuatro) La
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creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o la

reduccién de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a
retiro Gnicamente los aportantes -disidentes de la o las series
afectadas; y, Cinco) La cancelacién voluntaria de la inscripcion del
Fondo en el Registro de Valores del Fondo. Las cuotas a restituir
producto del ejercicio del derecho a retiro seran pagadas al
aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
considerard ‘valor libro’ el que resulte de dividir el valor diario del
patrimonio del Fondo por el nimero de cuotas pagadas, [0os que
deberan corresponder al dia inmediatamente anterior a |a fecha de

calculo. CAPITULO X POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL

FONDO Articulo Veintiocho. El Fondo utilizara ei endeudamiento

financiero como una herramienta para incrementar la rentabilidad
que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el
endeudamiento con Bancos y mediante la emisién de bonos para el
financiamiento de sus inversiones. No se consideran restricciones
al plazo de las obligaciones o endeudamiento financiero, que sera
d-_eterminado por la Administradora, atendiendo a las necesidades y
proyécqiones de las inversiones del Fondo. En este aspecto, en el
even:to de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los
pas-i:vos exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no
podran exceder del cien por ciento de su patrimonio. El limite
mencionado se aplicara al pasivo exigible, de mediando y de largo
plazo, individualmente considerados. El mismo limite ép!icaré al

endeudamiento en su conjunto. Articulo Veintinueve. Los bienes

y valores que integren el activo del Fondo no podran estar afectos
a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que
se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo. Si los

gravamenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del
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1 Fondo, asi como los pasivos excedieran los limites maximos
2 establecidos en los parrafos precedentes, la Sociedad
3 Administradora comunicaré este hecho al Comité de Vigilanciay a
4 la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia habil
8§ siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en el plazo
8 de ciento ochenta dias contados desde el momento de haberse
7 producido. CAPITULO X1 DE LAS ASAMBLEAS
g EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES Articulo Treinta. Los

g aportantes se reuniran en Asambleas Extraordinarias en cualquier
19 tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para
1 pronunciarse respecto de cualguier materia que la Ley o el
17 Reglamento Interno del Fondo enireguen al conocimiento de las
13 Asambleas de Aportantes y siempre que tales materias se sefialen

4 en la citacidn. Articulo Trenta y uno. Son materias de la

15 asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes: a) Aprobar
19 las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al
17 reglamento interno del fondo; b) Acordar la sustitucidn __de&
18 Sociedad Administradora; ¢) Tomar conocimiento de cuaiQLEiinq“ N
19 situacion que pueda afectar los intereses de los aporténtepugﬁ‘gol

o T F
20 Acordar disminuciones de capital, en las condiciones qu\%:\\}iéﬁd%

21 reglamento de la ley nimero dieciocho mil ochocientos quin )z

22 Acordar la fusién con otros fondos; f) Acordar la disolucidn
23 anticipada del fondo y designar al liquidador, fijandole sus
24 atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final
25 al término de la liquidacion; g) Determinar, si correspondiere, las
24 condiciones de la nueva o nuevas emisiones de cuotas del fondo,
z71 fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacidn de éstas,
28y h) Los demés asuntos que, por el reglamento de la ley o por el

29 reglamento interno del fondo, correspondan a su conocimiento. Las

3w materias referidas en este articulo, sélo podran acordarse en
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asambleas celebradas ante notario, quien debera certificar que el

acta es expresion fiel de lo ocurrido y acordado en la reunién.

CAPITULO XIl DEL COMITE DE VIGILANCIA Articulo Treinta y

dos. Integracién. El Comité de Vigilancia estara integrado por
tres re'presentantes elegidos en Asamblea Ordinaria, que duraran
un ano en sus funciones y podran ser reelegidos, el cual estara
investido de las atribuciones que establece la ley y este
Reglamento. No podran ser integrantes del referido Comité las
personas naturales relacionadas con la Sociedad Administradora,
en conformidad a lo dispuesto en el Titulo XV de la Ley nGmero
dieciocho mil cuarenta y cinco. Si se produjere vacancia de un
miembro del Comité de Vigilancia, el comité podra 'nombrar un
reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la proxima
asamblea ordinaria de aportantes en que se designen sus

integrantes. Articulo Treinta y tres. Funcionamiento Las

funciones de los miembros del Comité no son delegables y se
ejercen colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité
funcionara con apego a las normas que establece Ia Ley de
Sbciedades Anodnimas para el directorio, y en especial, a las
instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y
Segurog, en ja Circular namero mil setecientos noventa y unc y en
las normas que la complementen o reemplacen en el futuro. El

Comité de vigilancia sesionara al menos trimestralmente. Articulo

Treinta y cuatro. Deberes. Son deberes de! Comité de Vigilancia
los siguientes: a) Comprobar que Ié Sociedad Administradora
cumpla lo dispuesto en el Reglamento del Fondo; b) Verificar que
la iriforfnacién para los Aportantes sea suficiente, veraz vy
oportuna; c) Constatar que las inversiones, variaciones de capital
u operaciones del Fondo se realicen de acuerdo con la Ley nimero

dieciocho mil ochocientos quince, a su Reglamento vy ai
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1 Reglamento Interno del Fondo. En caso de que la mayoria de los
4 miembros del Comité de Vigilancia determine que la Sociedad
y Administradora ha actuado en contravencién a dichas normas, éste
4 debera solicitar en un plazo no mayor de quince dias, contados
§ desde la fecha del acuerdo, una Asambliea Extraordinaria de
§ Aportantes, donde se informara de esta situacion. d) informar en
71 cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas operaciones
8 efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad
9 Administradora o sus personas relacionadas, segin lo dispuesto
19 en el articulo siete de la Ley nimero dieciocho mil ochocientos
14 quince. e) Requerir a |la Sdciedad Administradora la informacién de
14 que trata el articulo once de la Ley ndmero dieciocho mil
13 ochocientos quince, en su caso. f) Rendir cuentas en forma
14 documentada y anualmente de su gestion a los aportantes del
13 Fondo. g) Los miembros del Comité de Vigilancia estan obligados
19 a guardar reserva respecto de los negocios y de la informacién del
7 Fondo a que tengan acceso en razdn de su cargo y que no haya
4 sido divulgada por la Sociedad Administradora. Articulo Treintay
19 cinco, Atribuciones del Comité. a)_ Contratar los servi%.

410

29 necesarios para el cumplimiento de sus funciones; b) Prop?r&é:}?\
OTAR

21 la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion: cﬂ’éBd@o i
v

23 Sociedad Administradora de! Fondo, y ¢) Proponer a la Aw,
0
23 Extraordinaria de Aportantes la designacion de auditores exté /

24 de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la

29 Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo. d) Cada
26 miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado
271 plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de

28 la Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo lo

2] relacionado con la marcha del Fondo. e) El Comité de Vigilancia
3

sesionara a lo menos una vez cada tres meses, ¢on un maximo de
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cinco sesiones remuneradas al afno, y realizard una rendicion

anual de cuentas de su gestidn en forma documentada en ia
Asamblea Ordinaria de Aportantes. f) No se requerird ser
Aportante del Fondo de Inversién para integrar el Comité de

Vigilancia. Articulo Treinta y seis. Remuneracion del Comité.

Los miembros del Comité de Vigilancia seran remunerados en sus
funciones con cargo al Fondo, correspondiendo a la Asamblea
Ordinaria de aportantes su determinacién. En todo caso, no se
remuneraran mas de cinco sesiones anuales, cualquiera-sea el
nimero de reuniones realmente realizadas. Los gastos originados
con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia seran de
cargo de los Aportantes, debiendo ser cancelados con recursos del
Fondo, a cuenta del reparto de beneficios del gjercicio respectivo.
En el evento que en el egjercicio respectivo no se generen
beneficios susceptibles de ser repartidos a los Aportantes en una
cantidad suficiente para solventar los gastos inpurridos por el
Comite de Vigilancia, éstos deberan ser deducidos de los repartos
de futuros ejercicios. CAPITULO XIll FORMA Y PERIODICIDAD DE
INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO ONCE DE LA LEY
NUMERO DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS QUINCE. Articulo

Tfeinta y_siete. Por todo el tiempo que se verifiquen las
cifcunétancias que describe el articulo once de la Ley nimero
dieciocho mil ochocientos quince, la Sociedad Administradora
informara al Comité de Vigilancia trimestralmente acerca del
desarrollo, gestién y comportamiento de los activos en eita
indicados, mediante la entrega de un informe escrito que contenga
un andlisis razonado de los estados financieros, un detalle de las

inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en

ambos casos, al Gltimo trimestre informado. TITULO XIV SOBRE
LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS Articulo Treinta
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1y ocho. Se considerara que existe un ‘conflicto de interés’ entre
2 Fondos, toda vez que los reglamentos internos de dos o mas
3 fondos admihistrados por Santander Asset Management S.A.
4 Administradora General de Fondos, consideren en su objeto la
8 posibilidad de invertir en un mismo negocio o activo objeto.

d Articulo Treinta y nueve. E! Directorio de la Administradora

7definira un criterio general, por el que establecerd las
1 Caracteristicas especificas que cada tipo de inversion debera
9 presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los
"1 Fondos por ella administrados pueda invertir sus recursos, de
1 conformidad con las politicas que presenten los Reglamentos
12 Internos de cada uno de ellos. El Directorio de la Administradora
g resolvera los conflictos de interés que se presenten atendiendo
14 exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los fondos
1§ involucrados, teniendo en consideracion lo dispuesto en el Manual
'f'de Tratamiento y Solucion de los Conflictos de iInterés (en
17 adelante el “Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su
1 desempefo. Ei Directorio podréa delegar esta funcidon en ejecutivos
19 calificados. El Manual establecera, entre otras materias, al menos

20 los procesos, principios y criterios siguientes: Uno. Confl@
J

21 entre Fondos de una misma Administradora, debido a qu? mn 0
[ PUB"_ C .i .

% .
22 sus alternativas de inversién se encuentra un mismeo i aede -
-, —~ .
g Gl
23 instrumento. Se debera contempliar, como minimo, lo sigu {fe:oaﬁ:/

24 Criterios y procesos de asignacion, mantencién y quuidacfén de
29 Una inversién que pueda ser adquirida por mas de un Fondo; b)
29 Criterios y procesos que regulan la coinversién entre Fondos; ¢)
2 Entidad responsable del monitoreo y validacién de los mecanismos
28 de tratamiento y solucion de los conflictos entre Fondos. Dos.

29 Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra,

30 mantencién o liquidacidn en forma conjunta de una inversién en un
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4 €misor (coinversidén) o un mismo bien, recomendaciones a terceros

J por la Administradora respecto de inversion en cuotas de un Fondo
3 d'e dicha Administradora, o producto de otras operaciones entre
4cellos. Se debers contemplar, como minimo, lo siguiente: a)
g Criterios Y procesos que regulan la coinversién y otras
lJoperaciones que puedan generar conflictos entre el Fondo y su
4 Administradora; b) Entidad responsable del monitoreo y validacién
4 de los mecanismos de tratamiento y solucién de los conflictos de

interés entre el fondo y su administradora. En‘ todo caso, toda vez
jque la Administradora hubiere realizado una nueva colocacién de
1 Cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
ig administracién, privilegiara la inversién de los nuevos recursos
13 Captados a través de la nueva colocacion, sin descuidar la gestion
14 de los otros fondos, toda vez que se entiende que los otros

15 TECUrsos ya se encuentran invertidos. La Administradora utilizara

1 108 criterios de justicia y buena fe en el uso de esta atribucion.

w Articulo Cuarenta. El texto del Manual debers mantenerse en

g Copias suficientes en las oficinas de la Administradora a
19 disposicién de los Aportantes, y de las autoridades administrativas
20 o'entidades fiscalizadoras que io requieran. El Manual solo podra
2 S€r modificado por acuerdo del Directorio de la Administradora,
22 débiendo informarse de la referida modificacién a los Aportantes y

x4 @ las clasificadoras de riesgo y a la Comisién Clasificadora de

24 Riesgo. Articulo Cuarenta y uno. Con el objeto de evitar
24 Potenciales conflictos de interés entre Fondos Relacionados, el
29 Directorio de la Administradora designard a una persona para
. €fectos de supervisar la correcta aplicacién del Manual, el cual
281tendré\ la funcion de contralor de los eventuales conflictos de
s interés (el “Contralor”), de conformidad con las atribuciones,

a Obligaciones y responsabilidades que se establezca en e Manual.
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1 Esta persona serd la responsable de su debido cumplimiento. Se
3 considerara ‘Fondos Relacionados’ todos aquellos fondos de cualquier

y naturaleza que sean administrados por Santander S.A. Administradora

F-Y

General de Fondos. En caso de que el Contralor detectare eventuales
§ conflictos de interés entre Fondos Relacionados que no se enmarquen
q dentro de las situaciones descritas en el Manual, debera tomar las
71 medidas temporales que estime convenientes para evitar o solucionar el
§ correspondiente conflicto, como asimismo, deberd comunicar de dicha
9 citacion al Presidente de la Administradora a fin de que éste informe
19 dicha circunstancia en la préxima Sesién del Directorio de la
1 Administradora. En dicha Sesién, el Directorio debera revisar los
12 antecedentes presentados por el Contralor y establecer el mecanismo
13 de solucién de dicho conflicto, cuidando siempre de no afectar los

14 intereses de los fondos involucrados.” CAPITULO FINAL ARBITRAJE

18 Articulo Final Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su

19 calidad de tales, o entre éstos y la sociedad o sus administradores, sea
17 durante la vigencia del fondo respectivo o durante su liquidacién, serén
19 sometidas a arbitraje. El arbitro que conozca del litigio tendra ta calidad

19 de arbitro mixto. A falta de acuerdo de las partes, su de&gnacnon\
Vez,

29 correspondera a la justicia ordinaria, debiendo en este caso recaer’é‘t\
214 cargo en un abogado que se encuentre en ejercicio en una catedraugT R’O :
24 derecho civil o comercial en alguna universidad chilena, con’

23 Santiadgo. Disposiciones transitorias. Articulo inico transi
24 Considerado lo dispuesto en el articulo séptimo transitorio de la Ley

29 veinte mil ciento noventa, en relacién con el articulo Octavo numeral
2¢ cuatro de la misma norma, seis meses antes de la entrada en vigencia
271 de la modificacién legal a que esa disposicién hace referencia, este
28 fondo ajustara su activo a los nuevos requerimientos del_articulo Quinto

29 de la Ley dieciocho mil ochocientos quince. Para estos efectos aportara

3q 0 venderd los activos inmobiliarios que se encuentren en su activo a
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30

una sociedad o fondo de inversién privado a valor libro. En el evento de

producirse una modificacién de las normas de la Ley veinte mil ciento
noventa que permitan al Fondo mantener sus inversiones en inmuebles
0 comunidades sobre los mismos esta disposicion perdera su vigencia.”
V. CUMPLIMIENTO DE ACUERDOS Y PODERES. El Directorio acordé,
por unanimidad, llevar adelante los acuerdos adoptados en esta sesién

de inmediato, bastando para ello que la presente acta se encuentre

g firmada por los asistentes. El Directorio acordé también facultar a dofia Maria

Paz Hidalgo B., Américo Becerra Morales y Juan Alberto Alcalde Herrera, para
que actuando separada e indistintamente puedan reducir a escritura
publica el acta de la presente sesién de directorio. Se acuerda
asimismo, facultar a las mismas personas para que, actuando en la
forma indicada, puedan solicitar y obtener la aprobacioén por parte de la
Superintendencia de Valores y Seguros de los documentos que seran
presentados a la aprobacién de las modificaciones al Fondo de
Inversidén Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V y la creacién del
nuevo Fondo de Inversién Santander Desarrolio Inmobiliario  VIII,
autorizandoles expresamente para que puedan aceptar, mediante la
modificacion de los antecedentes pertinentes, las sugerencias,
modificaciones o complementaciones que pudiera indicar Ila
Superintendencia respecto del contenido y acuerdos de la presente
acta. Se acuerda finalmente, que los acuerdos adoptados en esta
Juhta se llevaran a efecto sin esperar la aprobacién de la presente
acta, la que se entendera aprobada desde el momento de su firma
por todos los asistentes. Sin otro asunto de que tratar, se levanto la
sesion siendo las doce treinta horas. Firmado: Don Francisco Murillo
Quiroga, Presidente; don Andrés Roccatagliata, Director; don Carlos
Volante Neira, Director, y dofia Maria Paz Hidalgo Brito, Secretaria".
Conforme con su original del Libro de Actas respectivo que rola de Ia

pagina doscientos diez a la pagina doscientos treinta y siete,
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Santiago, Julio 25, 2007
GG/343/2007
Sefiores
Superintendencia de Valores y Seguros
PRESENTE
De nuestra consideracion:
Complementando nuestra atenta de fecha 3 de Julio de 2007, referida a la .

Aprobacién de las Modificaciones al Reglamento Interno del Fondo de Inversion
Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V, sirvase encontrar en 2 copias, texto

de las Disposiciones Modificadas.

Sin otro particular, les saluda atentamente

4 4 Gerente General
(j//( Santander Asset Management S.A.
Administradora General de Fondos
MPHB/bna
c.c. Arch.
Adj.: Lo indicade
4514
25 JuL 2001

Bombero Ossa 1068, Piso 8 - Teléfonoe: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago



TEXTO DE LAS DISPOSICIONES MODIFICADAS

Articulo 1

El presente reglamento regula la actividad del Fondo de Inversidén Santander
Desarrolle Inmobiliario V, que fuera organizado por Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos, que se autorizé por
Resolucién N°__ de fecha de del ano emanada
de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 2
El plazo de duracidn del Fondo de Inversion Santander Desarrolio
Inmobiliario V sera de cinco afios contados desde el inicio de operaciones
del Fondo.

Articulo 3

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos, se
constituyé por escritura plblica de fecha 15 de enero del afio 1993,
otorgada ante el Notarioc de Santiago don Raidl Undurraga Laso, bajo el
nombre Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucion
namero 043, de fecha 25 de febrero de 1993, emitida por Ila
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacion de
existencia se inscribi6 a fojas 5.031 N9 4.113 en el Registro de Comercio de
Santiago del afio 1993 dei Conservador de Bienes Raices de Santiago y se
publicd en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura
publica de fecha 6 de febrero del afic 2002, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusion de Santiago
S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Santiago S.A. Administradora de
Fondos de Inversidn, mediante la incorporacion de la segunda a la primera.
Por Resolucion nimero 184, de fecha 10 de abril de 2002, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizé su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacién de
existencia se inscribié a fojas 9.260 N°7.610 en el Registro de Comercio de
Santiago del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se
publicd en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Por Resolucion nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los
estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura publica el 4 de
diciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don
Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la



sociedad administradora, la que en adelante se denominara Santander S.A.
Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucidon numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escritura
plblica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominara
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, la que a su vez
cambia luego a Santander Asset Management S.A. Administradora General
de Fondos por reforma de estatutos que fue acordada en junta de
accionistas reducida a escritura plblica en la notaria de Santiago de
Humberto Quezada Moreno el 29 de mayo de 2007, modificacion que fue
aprobada por Resolucion .............. , de fecha .............. , de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene
como objeto exclusivo la administracidon de fondos mutuos regidos por el
Decreto Ley nimero 1.328 de 1976, de fondos de inversion regidos por la
Ley N°18.815, de fondos de inversion de capital extranjero regidos por la
Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, v,
cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacién sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el
articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de
cualquier otro tipo de fondos que la legislacion actual o futura le autorice
ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que trata este Reglamento la
comisién que se sefiala en el articulo 19 del mismo.
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Al'ticulo ) e ot A
El Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta para y (e’

incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto A

. se contempla el endeudamiento con Bancos o mediante la emision de bonos

para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el\ atv. <

monto de los pasivos exigibles asi como los gravdmenes y prohibiciones que ¢isimsan L

base gt

afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podran
exceder del 100% de su patrimonio.

Articulo 10 Politica de liquidez. Mlimer p e 0N

Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principalmente el
pago de gastos del Fondo, la comision de administracion y los repartos de
dividendos, se mantendra a lo menos un 5% de los activos del Fondo
invertidos en titulos de facil liquidacién. En el caso de existir capacidad de
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endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho
porcentaje el minimo de activos liquidos sera 0%.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el
Banco Central de Chile, 0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de
su valor hasta su total extincién.

b) Depdsitos a plazo y otros instrumentos representativos de
captaciones de instituciones financieras © garantizados por éstas,
diversificados por emisor.

C) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y
privadas cuya emisién haya sido registrada por la Superintendencia de
Valores y Seguros, diversificados por emisor.

€) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y
cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de mediano y largo
plazo, diversificados por emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta plblica que autorice la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 12

La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo tendra por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por
concentracién geografica de los bienes de la cartera, por concentracion en
un solo proyecto, y por concentracién por tamaiio de los proyectos.

Para la inversién directa en bienes raices, se priorizard la inversion en
aquellos inmuebles que sean utilizables por el mayor y diverso nimero de
agentes econdmicos, provenientes de distintas areas de la economia.

La Sociedad Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracién del Fondo deberd sujetarse a las siguientes
limitaciones especificas:

a) La inversion en un bien raiz o proyecto de los indicados en articulo 5
anterior, no podra representar mas del 40% del activo del Fondo en un bien
especifico ni mas de un 60% del activo del Fondo en un conjunto o
complejo inmobiliario;

b) No podra invertir mas de un 50% del activo total del Fondo en
valores emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial y sus personas
relacionadas;

C) La inversion en los instrumentos indicados en el articulo 6
precedente, no podra exceder en su conjunto mas del 30% del activo total
del Fondo.



d) La concentracidn en un deudor, sea éste el gestor inmobiliaric o
promitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas,
no podra ser superior al equivalente al 50% del activo total del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendran
aplicacion durante los 2 primeros afios de operaciones del Fondo. Lo mismo,
las limitaciones mencionadas no seran aplicables una vez que los recursos
del Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo del término de los
proyectos inmaobiliarios en los que invierta.

Articulo 13
Los excesos de inversidn que se produzcan respecto de los limites

_establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del

valor el _ac activgl del fondo, podran mantenerse hasta que la Sociedad
Administradora obtenga la maxima recuperacion de los recursos invertidos.
Los excesos que superen el 5%, deberan eliminarse dentro del plazo de tres
afios, sin perjuicio de la obligacion de la Sociedad Administradora de cumplir
con |as obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a enajenar los excesos que
superen los limites de inversidon en acciones de sociedades andnimas
inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afio de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre que
los excesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora.
De lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la
Sociedad Administradora, los excesos deberdn regularizarse en los plazos
que establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley N°18.815.

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptara normas adecuadas para el cuidado y
conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de tituios o
valores y la contratacién de seguros de incendio, en caso de inmuebles.

La Administradora podra contratar toda clase de servicios externos y otorgar
poderes 0 encargos especificos gue sean necesarios para el desarrolio de las
actividades del Fondo, a juicio de la Administradora.

La remuneracidn de los servicios mencionados seran de cargo del Fondo en
los términos que sefiala el articulo 20 de este Reglamentoég la limitacion
establecida fen el inciso final del articulo 3° C de la Ley 18.815.

La Administradora debera contratar los mencionados servicios para cada
fondo que administre, de modo que le permita asignar los gastos que
correspondan a cada fondo, no existiendo en consecuencia distribucion de
los gastos entre los diversos fondos administrados por Ila misma
administradora.
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Considerada la estructura vy objetivos del Fondo, no se considera en la
politica aumentos de capital para el mismo.

A su vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones
voluntarias y parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo
adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la forma,
condiciones y para los fines que se indica a continuacion:

1) Las disminuciones de capital seran aprobadas por asamblea
extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de las 2/3 partes de las
cuotas pagadas del Fondo;

2) El objetivo de las disminuciones de capital sera restituir a los Aportantes,
durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de la inversién que
corresponda a cada uno de ellos, en razdn de las cuotas que posean;

3) Se podran realizar disminuciones de capital cada vez que, a proposicion
de la Administradora, existan recursos susceptibles de ser repartidos como
devolucién de capital, con un limite de 2 disminuciones por afio;

4) La restitucion de la parte proporcional de su inversion a los Aportantes, o
en cualquier otra forma que autorice la Ley o su Reglamento, deberd
efectuarse en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, Y
correspondera a los Aportantes inscritos en el Registro de Aportantes con
cinco dias habiles de anticipacion a la fecha fijada para el reparto.

5) La restitucién a los Aportantes se efectuard dentro del plazo de 60 dias
contados desde la celebracion de dicha Asamblea, o bien, dentro del plazo
mayor que fije la misma Asamblea, el cual no podra ser superior a 180 dias.
En lo no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de dividendos.

Articulo 27

La aprobacién por la asamblea de aportantes de alguna de las materias que
se indican mas adelante, concederd al aportante disidente el derecho a
retirarse del Fondo, previo pago por aquél del valor de sus cuotas.
Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva asamblea se
hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, 0 que, no habiendo
concurrido a la asamblea, manifieste su disidencia por escrito a la sociedad
administradora del Fondo, dentro del plazo establecido en el articulo 70 de
la Ley de sociedades andénimas.

El precio a pagar por el Fondo al aportante disidente que haga uso del
derecho a retiro sera, el valor de libros de la cuota, determinado en la forma
que fije el Reglamento de la Ley 18.815.

Los acuerdos que dan origen al derecho a retiro del Fondo son:

1) El cambio de los objetivos del Fondo, siempre que éste implique que
aquél se dedicara a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la
actividad inmobiliaria a una diversa;

2) La fusidn del Fondo;




3) La ampliacién del plazo de vigencia del Fondo;

i \Y  4) La creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o la reduccién
Ay de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a retiro Gnicamente los
o aportantes disidentes de la o las series afectadas; v,

5) La cancelacion voluntaria de la inscripcion del Fondo en el Registro de
Valores del Fondo.
N . Las cuotas a restituir producto del ejercicio del derecho a retiro seran
& % ¢ + pagadas al aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
\\\\:‘} : considerara ‘valor libro’ el que resulte de dividir el valor diario del patrimonio
~y | del Fondo por el nimero de cuotas pagadas, los que deberan corresponder
S %KT\ ' al dia inmediatamente anterior a la fecha de célculo.
Ty

Articulo 28 { cewes 7}7
El Fondo utilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto
il se contempla el endeudamiento con Bancos y mediante la emision de bonos
&n °_  Para el financiamiento de sus inversiones.
A\ AP - No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones o endeudamiento
-~ financiero, que serd determinado por la Administradora, atendiende,a las

. HQ wﬁjf} N necesidades y proyecciones de las inversiones del Fondo. ff«gﬂf’/
\ En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento.antes citado, el
SO\ }) monto de los pasivos exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que
o afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podran

exceder del 100% de su patrimonio. El limite mencionado se aplicara al |
K ff pasivo exigible, de mediando y de largo plazo, individualmente/ /
A considerados. El mismo limite aplicara al endeudamiento en su conjunto.
SR }
\‘gf” _’.-\ﬁrticulo 39
g W’* 2 Se considerard que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda vez
RS que los reglamentos internos de dos o mas fondos administrados por
hN Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos,
consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio ¢
activo objeto.

Articulo 40

El Directorio de la Administradora definird un criterio general, por el que

establecera las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion debera

presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los Fondos

por ella administrados pueda invertir sus recursos, de conformidad con las

politicas que presenten los Reglamentos Internos de cada uno de ellos.

El Directorio de la Administradora resolvera los conflictos de interés que se/f
presenten atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada und|
de {os fondos involucrados, teniendo en consideracion lo dispuesto en el
Manual de Tratamiento y Solucién de los Conflictos de Interés (en adelante
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el “"Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su desempefio. El
Directorio podra delegar esta funcién en ejecutivos calificados.

El Manual establecera, entre otras materias, al menos los procesos,
principios y criterios siguientes:

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a que
entre sus alternativas de inversion se encuentra un mismo tipo de
instrumento.

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacidon, mantencion y liquidacion de una
inversién que pueda ser adquirida por mas de un Fondo;

b) Criterios y procesos que regulan la coinversion entre Fondos;

¢) Entidad responsable del monitoreo v validacion de los mecanismos de
tratamiento y solucién de los conflictos entre Fondos.

2. Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra, mantencion
o liquidacién en forma conjunta de una inversién en un emisor (coinversion)
0 un mismo bien, recomendaciones a terceros por la Administradora
respecto de inversién en cuotas de un Fondo de dicha Administradora, o
producto de otras operaciones entre ellos.

Se deberd contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que regulan la coinversién y otras operaciones que
puedan generar conflictos entre el Fondo y su Administradora;

b) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de
tratamiento y solucidén de los conflictos de interés entre el fondo y su
administradora.

En todo caso, toda vez que la Administradora hubiere realizado una nueva
colocacion de cuotas de un fondo existente 0 de un nuevo fondo bajo su
administracién, privilegiara la inversion de los nuevos recursos captados a
través de la nueva colocacién, sin descuidar la gestion de los otros fondos,
toda vez que se entiende que los otros recursos ya se encuentran
invertidos. La Administradora utilizara los criterios de justicia y buena fe en
el uso de esta atribucian.

Articuio 41

El texto del Manual debera mantenerse en copias suficientes en las oficinas
de la Administradora a disposicién de los Aportantes, y de las autoridades
administrativas o entidades fiscalizadoras que lo requieran.

El Manual solo podrd ser modificado por acuerdo del Directorio de la
Administradora, debiendo informarse de la referida modificacion a los
Aportantes y a las clasificadoras de riesgo y a la Comision Clasificadora de
Riesgo.

Articulo 42
Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre Fondos
Relacionados, el Directorio de la Administradora designard a una persona



para efectos de supervisar la correcta aplicacion del Manual, el cual tendrd
la funcion de contralor de los eventuales conflictos de interés (el

“Contralor”), de conformidad con las atribuciones, obligaciones vy

responsabilidades que se establezca en el Manual. Esta persona serd la

responsable de su debido cumplimiento. Se consideraré ‘Fondos A
Relacionados’ todos aquellos fondos de cualquier naturaleza que sean » At -
administrados por Santander S.A. Administradora General de Fondos. nom e ?
En caso de que el Contralor detectare eventuales conflictos de interés entre '~ v . ot
Fondos Refacionados que no se enmarquen dentro de las situaciones; v« ¢
descritas en el Manual, debera tomar las medidas temporales que estime”™ ¢
convenientes para evitar o solucionar el correspondiente conflicto, como

asimismo, deberd comunicar de dicha citacién al Presidente de la
Administradora a fin de que éste informe dicha circunstancia en la préxima

Sesion del Directorio de la Administradora. En dicha Sesidn, el Directorio 4
debera revisar los antecedentes presentados por el Contralor y establecer 7 a \! il o
el mecanismo de solucién de dicho conﬂlcto cmdando snempre de nox e
afectar los intereses de los fondos involucrados:?) L e

Disposiciones transitorias.

Articulo Unico transitorie. Considerado lo dispuesto en el articulo
séptimo transitorio de la Ley 20.190, en relacién con el articulo 8° numeral
4 de la misma norma, 6 meses antes de la entrada en vigencia de la
modificacién legal a que esa disposicidn hace referencia, este fondo ajustara
su activo a los nuevos requerimientos del articulo 5° de la Ley 18.815. Para
estos efectos aportara o vendera los activos inmobiliarios gue se encuentren
en su activo a una sociedad o fondo de inversion privado a valor libro.

En el evento de producirse una modificacion de ias normas de la Ley 20.190
que permitan al Fondo mantener sus inversiones en inmuebles o
comunidades sobre fos mismos esta disposicion perdera su vigencia.




TEXTO DE LAS DISPOSICIONES MODIFICADAS

Articulo 1

El presente reglamento regula la actividad del Fondo de Inversidon Santander
Desarrollo Inmobiliario V, que fuera organizado por Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos, que se autorizd por
Resolucién N°257-de fecha 1> de 4/ del aflo_*»?% , emanada
de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 2
El plazo de duracién del Fondo de Inversion Santander Desarrollo

Inmobiliario V serd de cinco afios contados desde el inicio de operaciones
del Fondo.

Articulo 3

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos, se
constituyd por escritura publica de fecha 15 de enero del afio 1993,
otorgada ante el Notario de Santiago don Raul Undurraga Laso, bajo el
nombre Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucion
nimero 043, de fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizé su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacion de
existencia se inscribié a fojas 5.031 N° 4.113 en el Registro de Comercio de
Santiago del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se
publicd en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyo por escritura
publica de fecha 6 de febrero del afio 2002, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusidén de Santiago
S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Santiago S.A. Administradora de
Fondos de Inversion, mediante la incorporacion de la segunda a la primera.
Por Resolucién nimero 184, de fecha 10 de abril de 2002, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucidn de autorizacién de
existencia se inscribié a fajas 9.260 N97.610 en el Registro de Comercio de
Santiago del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se
publicé en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Por Resolucién nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los
estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura pablica el 4 de
diciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don
Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la



sociedad administradora, la que en adelante se denominara Santander S.A.
Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucidon numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobdé una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escritura
publica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominara
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, la que a su vez
cambia luego a Santander Asset Management S.A. Administradora General
de Fondos por reforma de estatutos que fue acordada en junta de
accionistas reducida a escritura pulblica en la notaria de Santiago de
Humberto Quezada Moreno el 29 de mayo de 2007, modificacion que fue
aprobada por Resolucion ZL%...... , de fecha "tl:loX7.., de Ia
Superintendencia de Valores y Seguros.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene
como objeto exclusivo la administracion de fondos mutuos regidos por el
Decreto Ley nimero 1.328 de 1976, de fondos de inversion regidos por la
Ley N°18.815, de fondos de inversidon de capital extranjero regidos por la
Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, v,
cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacion sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el
articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracién de
cualquier otro tipo de fondos que la legislacién actual o futura le autorice
ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobrara al Fondo de gue trata este Reglamento la
comision que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

Articulo 9

El Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto
se contempla el endeudamiento con Bancos o0 mediante la emisidn de bonos
para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podran
exceder del 100% de su patrimonio.

Articulo 10 Poiitica de liquidez.

Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principalmente el
pago de gastos del Fondo, la comisién de administracion y ios repartos de
dividendos, se mantendra a lo menos un 5% de los activos del Fondo
invertidos en titulos de fécil liquidacién. En el caso de existir capacidad de



endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho
porcentaje el minimo de activos liquidos sera 0%.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesorerfa General de La Rep(blica, por el
Banco Central de Chile, 0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de
su valor hasta su total extincion.

b) Depositos a plazo y otros instrumentos representativos de
captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas,
diversificados por emisor.

C) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas v
privadas cuya emisién haya sido registrada por la Superintendencia de
Valores y Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversidn en renta fija de corto plazo y
cuotas de fondos mutuos de inversidn en renta fija de mediano y largo
plazo, diversificados por emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta pablica que autorice la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 12

La politica de diversificacién de las inversiones del Fondo tendra por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por
concentracion geografica de los bienes de la cartera, por concentracion en
un solo proyecto, y por concentracion por tamafio de los proyectos.

Para la inversidn directa en bienes raices, se priorizara la inversion en
aquellos inmuebles que sean utilizables por el mayor y diverso nimero de
agentes econdmicos, provenientes de distintas areas de la economia.

La Sociedad Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracidn del Fondo debera sujetarse a las siguientes
limitaciones especificas:

a) La inversidn en un bien raiz ¢ proyecto de los indicados en articulo 5
anterior, no podra representar mas del 40% del activo del Fondo en un bien
especifico ni mas de un 60% del activo del Fondo en un conjunto o
complejo inmobiliario;

b) No podra invertir mas de un 50% del activo total del Fondo en
valores emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial y sus personas
relacionadas;

) La inversion en los instrumentos indicados en el articulo 6
precedente, no podra exceder en su conjunto més del 30% del activo total
del Fondo.



d) La concentracién en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o
promitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas,
no podrd ser superior al equivalente al 50% del activo total del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendran
aplicacién durante los 2 primeros afios de operaciones del Fondo. Lo mismo,
las limitaciones mencionadas no seran aplicables una vez que los recursos
del Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo del término de los
proyectos inmobiliarios en los que invierta,

Articulo 13

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del activo del fondo, podrén mantenerse hasta que la Sociedad
Administradora obtenga la maxima recuperacion de los recursos invertidos.
Los excesos que superen el 5%, deberan eliminarse dentro del plazo de tres
anos, sin perjuicio de la obligacion de la Sociedad Administradora de cumplir
con las obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a enajenar los excesos que
superen los limites de inversidn en acciones de sociedades andnimas
inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afio de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre que
los excesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora.
De lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la
Sociedad Administradora, los excesos deberan regularizarse en los plazos
que establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley N°18.815.

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptara normas adecuadas para el cuidado y
conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de titulos o
valores y la contratacidn de seguros de incendio, en caso de inmuebies.

La Administradora podra contratar toda clase de servicios externos y otorgar
poderes 0 encargos especificos que sean necesarios para el desarrollo de las
actividades del Fondo, a juicio de la Administradora.

La remuneracion de los servicios mencionados seran de cargo del Fondo en
los términos que sefiala el articulo 20 de este Reglamento con la limitacion
establecida en el inciso final del articulo 3° C de la Ley 18.815.

La Administradora debera contratar los mencionados servicios para cada
fondo que administre, de modo que le permita asignar los gastos que
correspondan a cada fondo, no existiendo en consecuencia distribucion de
los gastos entre los diversos fondos administrados por la misma
administradora.



Articulo 26

Considerada la estructura vy objetivos del Fondo, no se considera en la
politica aumentos de capital para el mismo.

A su vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones
voluntarias y parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo
adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la forma,
condiciones y para los fines que se indica a continuacion:

1) Llas disminuciones de capital seran aprobadas por asamblea
extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de las 2/3 partes de las
cuotas pagadas del Fondo;

2) El objetivo de las disminuciones de capital seréa restituir a los Aportantes,
durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de la inversién que
corresponda a cada uno de ellos, en razén de las cuotas que posean;

3) Se podrén realizar disminuciones de capital cada vez que, a proposicién
de la Administradora, existan recursos susceptibles de ser repartidos como
devolucién de capital, con un limite de 2 disminuciones por afio;

4) La restitucién de la parte proporcional de su inversion a los Aportantes, o
en cualquier otra forma que autorice la Ley o su Reglamento, debera
efectuarse en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, vy
correspondera a los Aportantes inscritos en el Registro de Aportantes con
cinco dias habiles de anticipacion a la fecha fijada para el reparto.

5) La restitucidn a los Aportantes se efectuara dentro del plazo de 60 dias
contados desde la celebracién de dicha Asamblea, o bien, dentro del plazo
mayor que fije la misma Asamblea, el cual no podra ser superior a 180 dias.
En lo no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de dividendos.

Articulo 27

La aprobacidn por la asamblea de aportantes de alguna de las materias que
se indican mas adelante, concedera al aportante disidente el derecho a
retirarse del Fondo, previo pago por aquél del valor de sus cuotas.
Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva asamblea se
hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, 0 que, no habiendo
concurrido a la asamblea, manifieste su disidencia por escrito a la sociedad
administradora del Fondo, dentro del plazo establecido en el articulo 70 de
la Ley de sociedades andnimas.

El precio a pagar por el Fondo al aportante disidente que haga uso del
derecho a retiro ser3, el valor de libros de la cuota, determinado en la forma
que fije el Reglamento de la Ley 18.815.

Los acuerdos que dan origen al derecho a retiro del Fondo son:

1) El cambio de los objetivos del Fondo, siempre que éste implique que
aquél se dedicara a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la
actividad inmobiliaria a una diversa;

2) La fusion del Fondo;




3) La ampliacion del plazo de vigencia del Fondo;

4} La creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o la reduccién
de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a retiro dnicamente los
aportantes disidentes de la o las series afectadas; v,

5) La cancelacién voluntaria de la inscripcidn del Fondo en el Registro de
Valores del Fondo.

Las cuotas a restituir producto del ejercicio del derecho a retiro seran
pagadas al aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
considerara “valor libro’ el que resulte de dividir el valor diario del patrimonio
def Fondo por el ndmero de cuotas pagadas, los que deberan corresponder
al dia inmediatamente anterior a la fecha de calculo.

Articulo 28

El Fondo utilizarad el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto
se contempla el endeudamiento con Bancos y mediante Ia emisién de bonos
para el financiamiento de sus inversiones.

No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones o endeudamiento
financiero, que sera determinado por la Administradora, atendiendo a las
necesidades y proyecciones de las inversiones del Fondo.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones gque
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podran
exceder del 100% de su patrimonio. El limite mencionado se aplicarad al
pasivo exigible, de mediando y de largo plazo, individualmente
considerados. El mismo limite aplicara al endeudamiento en su conjunto.

Articulo 39
Se considerara que existe un ‘confiicto de interés’ entre Fondos, toda vez
que los reglamentos internos de dos o mas fondos administrados por
Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos,
consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio o
activo objeto.

Articulo 40

El Directorio de la Administradora definira un criterio general, por el que
establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de inversién deberd
presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los Fondos
por ella administrados pueda invertir sus recursos, de conformidad con las
politicas que presenten los Reglamentos Internos de cada uno de ellos.

El Directorio de la Administradora resolvera los conflictos de interés que se
presenten atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno
de los fondos involucrados, teniendo en consideracién lo dispuesto en el
Manual de Tratamiento y Solucion de los Conflictos de Interés (en adelante



el "Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su desempefio. Ei
Directorio podra delegar esta funcion en ejecutivos calificados.

El Manual establecerd, entre otras materias, al menos los procesos,
principios y criterios siguientes:

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a que
entre sus alternativas de inversion se encuentra un mismo tipo de
instrumento.

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacion, mantencidn y liquidacién de una
inversion que pueda ser adquirida por mas de un Fondo;

b) Criterios y procesos que regulan la coinversion entre Fondos;

¢) Entidad responsable del monitoreo y validacién de los mecanismos de
tratamiento y solucién de los conflictos entre Fondos.

2. Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra, mantencion
o liquidacion en forma conjunta de una inversion en un emisor {coinversion)
0 un mismo bien, recomendaciones a terceros por la Administradora
respecto de inversion en cuotas de un Fondo de dicha Administradora, o
producto de otras operaciones entre ellos.

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que regulan la coinversion y otras operaciones gue
puedan generar conflictos entre el Fondo y su Administradora;

b) Entidad responsable del monitoreo y validacién de los mecanismos de
tratamiento y solucién de los conflictos de interés entre el fondo y su
administradora.

En todo caso, toda vez que la Administradora hubiere realizado una nueva
colocacién de cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
administracidn, privilegiara la inversion de los nuevos recursos captados a
través de la nueva colocacion, sin descuidar la gestién de los otros fondos,
toda vez que se entiende que los otros recursos ya se encuentran
invertidos. La Administradora utilizara los criterios de justicia y buena fe en
el uso de esta atribucidn.

Articulo 41
El texto del Manual deberd mantenerse en copias suficientes en las oficinas

de la Administradora a disposicién de los Aportantes, y de las autoridades
administrativas o entidades fiscalizadoras que lo requieran.

El Manual solo podra ser modificado por acuerdo del Directorio de la
Administradora, debiendo informarse de la referida modificacion a los
Aportantes y a las clasificadoras de riesgo y a la Comisién Clasificadora de
Riesgo.

Articulo 42
Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre Fondos
Relacionados, el Directorio de la Administradora designard a una persona



para efectos de supervisar la correcta aplicacién del Manual, el cual tendra
la funcion de contralor de los eventuales conflictos de interés (el
“Contralor”), de conformidad con las atribuciones, obligaciones vy
responsabilidades que se establezca en el Manual. Esta persona sera la
responsable de su debido cumplimiento. Se considerard ‘Fondos
Relacionados’ todos aquellos fondos de cualquier naturaleza que sean
administrados por Santander S.A. Administradora General de Fondos.

En caso de que el Contralor detectare eventuales conflictos de interds entre
Fondos Relacionados que no se enmarquen dentro de las situaciones
descritas en el Manual, deberd tomar las medidas temporales que estime
convenientes para evitar o solucionar el correspondiente conflicto, como
asimismo, deberda comunicar de dicha citacion al Presidente de la
Administradora a fin de que éste informe dicha circunstancia en la proxima
Sesion del Directorio de la Administradora. En dicha Sesion, el Directorio
debera revisar los antecedentes presentados por el Contralor y establecer
el mecanismo de solucidn de dicho conflicto, cuidando siempre de no
afectar los intereses de los fondos involucrados.”

Disposiciones transitorias.

Articulo dnijco transitorio. Considerado lo dispuesto en el articulo
septimo transitorio de la Ley 20.190, en relacién con el articulo 8° numeral
4 de la misma norma, 6 meses antes de la entrada en vigencia de la
modificacion legal a que esa disposicién hace referencia, este fondo ajustara
Su activo a los nuevos requerimientos del articulo 5° de la Ley 18.815. Para
estos efectos aportara o vendera los activos inmobiliarios que se encuentren
€N su activo a una sociedad o fondo de inversién privado a valor libro.

En el evento de producirse una modificacion de las normas de la Ley 20.190
que permitan al Fondo mantener sus inversiones en inmuebles o
comunidades sobre los mismos esta disposicién perderd su vigencia.
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De nuestra consideracion. CHoiggan T

Tenga con ésta nuestra respuesta a las observaciones que realizaran a las
modificaciones introducidas en el Reglamento interno del Fondo de Inversién Santander
— Santiago Desarrollo Inmobiliario V, hoy Fondo de Inversion Santander Desarrollo
Inmobiliaric V, a través del ordinario de la referencia, vy, sus explicaciones pertinentes:

1. A las observaciones contenidas en los nimeros 1, 2, 3, se reitera lo indicado en
la presentacidn que da origen al mencionado oficio ordinario (dltimo parrafo de
nuestra presentacion), en el sentido que se menciond que “no se adjunta el texto
de aquellos articulos que han sido modificados a objeto de actualizar el nombre
del Fondo o de la Administradora los que comprendemos deberan enviarse
corregidos en el texto refundido del Reglamentc que debe enviar esta
Administradora a vuestro organismo una vez aprobada la modificacidn (articulos
4, 11, 15, 18 y 19). El mismo criterio ha sido utilizado respecto de la modificacion
de las numeraciones que se menciona mas arriba (articulos 27 bis, 28, 29- 35,y
42).

La explicacion del criterio utilizado consistid en que el Oficio Circular 19 obliga a
hacer llegar a vuestro organismo las disposiciones incorporadas ¢ modificadas.
No consideramos que en el cambio de numeracion o la simple adecuacidg del
nombre de la sociedad administradora, que ha sido previamente aprobada
vuestro organismo, constituyan en si mismo un una ‘incorporacién’
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‘modificacion” de las disposiciones contenidas en el Reglamento Interno, como lo
indica el citado Oficio Circular.

Sin embargo, cumpliendo con wvuestras instrucciones, a continuacién se
adjuntaran las disposiciones solicitadas, esto es, los articulos 1 al 4, 9 al 11, 13 al
15, 18, 19, y, 26 al 40, todos con las modificaciones de su numeracion y los
titulos reemplazados.

Referente a las observaciones contenidas en los numerals 4 y 5 de su Oficio, se
agrega la resolucion de aprobacion, de acuerdo con lo solicitado.

En lo que respecta a la observacién contenida en en numeral 6 literal ‘a’, se
acoge la propuesta de vuestro organismo, eliminando la disposicion denominada
articulo 28, cuyo texto integro reemplaza el del articulo 9°. En consecuencia, la
numeracién cambia como se menciona a continuacién: articulo 29 pasa a ser
articulo 28, articulo 30 pasa a ser articulo 28, articulo 30 pasa a ser articulo 29,
articulo 31 pasa a ser articulo 30, articulo 33 pasa a ser articulo 31, articulo 34
pasa a ser articulo 32, articulo 35 pasa a ser articulo 33, articulo 36 pasa a ser
articulo 34, articulo 37 pasa a ser articulo 35, articulo 38 pasa a ser articulo 36,
articulo 39 pasa a ser articulo 37, articulo 40 pasa a ser articulo 38, articulo 41
pasa a ser articulo 39, y, articulo 42 pasa a ser articulo 40. Considerado el
criterio de las observaciones se reproducdiran a continuacion las normas cuya
numeracion ha sido modificada.

Se agrega el nombre del Capitulo IX sobre Disminuciones de Capital y Derecho a
Retiro de los Aportantes; se reemplaza el nombre el Capitulo X, sobre “Politica de
Endeudamiento del Fondo”, por “Gravamenes y Prohibiciones”.

Consecuente con lo anterior, se reemplaza en el nuevo articulo 28 la expresidn
“los parrafos precedentes” por “el articulo 9 de este Reglamento”.

Disentimos en cuanto al criterio reflejado en el literal *b’ del numeral 6 del oficio
de la referencia, en tanto, la norma requiere establecer limites respecto del
pasivo exigible, de mediano y largo plazo respecto del patrimonio del Fondo; vy,
el limite de los gravamenes y prohibiciiones que afecten a los activos del Fondo
respecto de sus activos, en tanto los limites mencionados se encuentran
expresamente considerados en el articulo 28 que ha sido sustituido por el 9°. No
obstante, para mayor precision, se reemplaza en el mencionado articulo 28 —
actual 9°- las expresiones “patrimonio” por “activo” dependiendo de si los limites
se refieren a endeudamiento o gravamenes, que han sido especificados. La razén
que justifica esta respuesta corresponde a que la norma citada —nuevo articulo
99- siempre ha contenido la mencién agregada que limita los pasivos exigibles
para el Fondo en 100% de su activo, los pasivos de mediano plazo y los pasivos
de largo plazo en el mismo limite. A mayor abundamiento, se establece un limite



no requerido por la norma, al sefialar que los pasivos en general, en su conjunto,
no podran exceder del limite mencionado.

La situacién descrita en el parrafo precedente tiene una ‘razén de negocio’, en
tanto, tratdndose de un fondo que se dedicara al desarrolio de proyectos
inmobiliarios requiere de maxima flexibilidad en su endeudamiento, mismo que
va variando de naturaleza (corto, mediano y largo plazo, segin la etapa de
ejecucion).

En cuanto a la observacidn contenida en el numeral 7, esta administracion
considera que las disposiciones mencionadas cumplen adecuadamente con las
disposiciones legales, en tanto contiene razones financieras de liquidez que
mantendrd el Fondo. Asi, se determina que se mantendrd una liquidez de 5%
sobre activos © 0% sobre activos, dependiendo de las circunstancias. La
expresion porcentual sobre los activos constituyen en si mismas una razén
financiera y se encuentran contenidas en forma expresa. La disposicion legal no
regula el contenido de las razones sino solo la obligacién de su existencia,
requisito con el que cumple la norma observada.

Atendida la naturaleza y los objetivos del fondo, su liquidez sera variable en el
tiempo. Asi, durante la etapa de colocacién de las cuctas la razén de liquidez
sera hasta oo, toda vez que el total del patrimonio serd activos circulantes y
tendera a no haber pasivo circulante. Luego, en la etapa de inversidn
(materializado el 100% de la inversién) no habra activos circulantes por lo que la
razén pasaréd a ser 0. Luego, en la etapa de desinversién (recuperacion) la
Administradora recibird los recursos de vuelta y los invertird de acuerdo con el
Reglamento, en activos circulantes, de modo que en ésta la liquidez ira
incrementandose de 0 a oo.

Para mayor claridad, se agrega al final del articulo 10 la siguiente frase a parte:
“El Fondo estard afecto a una razén financiera de liquidez, definida ésta como
activo circulante sobre pasivo circulante del fondo, que variara entre 0 e infinito
dependiendo de la etapa de inversidn en que se encuentre. Durante la etapa de
colocacién de las cuotas la razén de liquidez sera hasta oo, toda vez que el total
del patrimonio sera activos circulantes y tendera a no haber pasivo circulante, ya
que los recursos estdn a la espera de ser invertidos. Luego, en la etapa de
inversién (materializado el 100% de la inversion) no habra activos circulantes por
lo que la razén tendera a ser 0, toda vez que la rentabilidad para el aportante
depende de la total colocacion de los recursos. Luego, en la etapa de
desinversién (recuperacion) la Administradora recibird los recursos de vuelta y
los invertira de acuerdo con el Reglamento, en activos circulantes, de modo que
en ésta la razdn liquidez ira incrementandose de 0 a ©0.”.

La observacion mencionada en los numerales 8 y 10 literal ‘b’ han sido
abordadas en el numeral ‘4’ que antecede de esta presentacion;



7. Esta Administradora ha considerado que la incorporacién de las normas del
articulo 40, observado en el numeral 9 de su Oficio, velan porque “las
operaciones y transacciones que se efectien, sean sélo en el mejor interés del
fondo de que se trate y en beneficio exclusivo de los participes del mismo”, como
lo exige el mencionado articulo 236 de la Ley 18.045. No consideramos que
exista inconsistencia entre la disposicion legal citada y la disposicion del
Reglamento observada, sino, por el contrario, constituye ésta la forma adecuada
de una administradora de fondos de tereceros de resolver eventuales conflictos y
ejecutar asi en forma adecuada sus deberes y responsabilodades.

La disposicidn legal a que hace referencia su oficio (articulo 236) se refiere a la
relacién que debe existir entre la Administradora y cada Fondo, en otros
términos, es una relacidn bilateral y vertical. Las disposiciones observadas se
refieren a una situacién del todo diversa, no regulada en la ley ni en
disposiciones reglamentarias complementarias, que consiste en el modo de
resolver eventuales conflictos que pudieren producirse entre los diversos fondos
administrados por fa misma sociedad. Se trata en este caso de una relacién
multilateral (entre todos los fondos) y horizontal que no encuentra solucién en la
norma legal citada ni guarda relacidn con la misma. Una situacion no empece a
la otra, de modo que, las normas sobre resolucién de conflictos de interés entre
fondos, no debilita la aplicacién de las obligaciones que el articulo 236 imponen
a las sociedades administradoras de fondos de terceros.

8. Sin perjuicio de lo mencionado en el numeral ‘1’ que antecede, se recoge la
observacién del numeral 10 literal ‘a’ de su oficio, agregandose a continuacién la
disposicién observada con el cambio de nombre pertinente.

Las modificaciones correspondientes a observaciones de vuestro oficio son aceptadas en
funcion de las atribuciones que otorga fa misma sesién del Directorio que aprobd las
modificaciones para aceptar las modificaciones sugeridas por vuestro organismo.

Sin otro particular y a la espera de una favorable acogida, le saluda atentamente,

o i %
Felipe Hurtado Arnolds
Gerente

SANTANDER ASSET MANAGEMENT S.A.
/ ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS




TEXTO DE LAS DISPOSICIONES MODIFICADAS:

En consecuencia, a continuacidn se reproducen las disposiciones modificadas, en los
términos expresados:

Articulo 1

El presente reglamento regula la actividad del Fondo de Inversién Santander Desarrollo
Inmobiliario V, que fuera organizado por Santander Asset Management S.A.
Administradora General de Fondos, que se autorizé por Resolucién N°534 de fecha 17
de Noviembre del afio 2006, emanada de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 2
El plazo de duracién del Fondo de Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario V serd de
cinco anos contados desde el inicio de operaciones del Fondo.

Articulo 3

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos, se constituyé por
escritura publica de fecha 15 de enero del afio 1993, otorgada ante el Notario de
Santiago don Radl Undurraga Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de
Fondos Mutuos. Por Resolucién ndmero 043, de fecha 25 de febrero de 1993, emitida
por fa Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. El extracto
contenido en la mencionada resolucién de autorizacién de existencia se inscribié a fojas
5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio de Santiago del afio 1993 del Conservador de
Bienes Raices de Santiago y se publicé en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura pablica de
fecha 6 de febrero del afio 2002, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto
Quezada Moreno, producto de la fusién de Santiago S.A. Administradora de Fondos
Mutuos y Santiago S.A. Administradora de Fondos de Inversidn, mediante la
incorporacion de la segunda a la primera. Por Resolucién nimero 184, de fecha 10 de
abril de 2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizé su
existencia. El extracto contenido en la mencionada resolucidn de autorizacion de
existencia se inscribid a fojas 9.260 N©7.610 en el Registro de Comercio de Santiago del
afno 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se publicé en el Diario Oficial
de fecha 17 de abril de 2002.

Por Resolucion nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la
sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de diciembre
de 2002, y reducida a escritura publica el 4 de diciembre del mismo afio, otorgada ante
el Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de



nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominara Santander
S.A. Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucién numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitida por
la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la
sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 6 de agosto de
2004, v reducida a escritura pablica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada ante el
Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominara Santander
Santiago S.A. Administradora General de Fondos, la que a su vez cambia luego a
Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos por reforma de
estatutos que fue acordada en junta de accionistas reducida a escritura plblica en la
notaria de Santiago de Humberto Quezada Moreno el 29 de mayo de 2007, modificacion
que fue aprobada por Resolucién 318, de fecha 12 de Julio de 2007, de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene como objeto
exclusivo la administracidn de fondos mutuos regidos por el Decreto Ley nimero 1.328
de 1976, de fondos de inversidn regidos por la Ley N°18.815, de fondos de inversién de
capital extranjero regidos por la Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la
Ley N°19.281, vy, cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacidn sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el articulo 220
de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracién de cualquier otro tipo de fondos
que la legislacién actual o futura le autorice ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos,
por cuenta y riesgo de los aportantes, por lo cual cobrara al Fondo de que trata este
Reglamento la comision que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

Articulo 4

Los objetivos de inversién del Fondo de Inversidn Santander Desarrollo Inmobiliario V
seran invertir sus recursos en bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas provengan
de su explotacién como negocio inmabiliario, a través de la construccion y desarrollo de
bienes raices, siempre que estas (ltimas actividades sean encargadas a terceros
mediante los procedimientos y con los resguardos que establezca la Superintendencia,
por norma de caracter general.

Articulo 9

El Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta para incrementar
la rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el
endeudamiento con Bancos y mediante la emisidn de bonos para el financiamiento de
Sus inversiones.

No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones o endeudamiento financiero,
que sera determinado por la Administradora, atendiendo a las necesidades y
proyecciones de las inversiones del Fondo.



En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los
pasivos exigibles no podran exceder del 100% de su patrimonio. El limite mencionado se
aplicara al pasivo exigible, de mediando y de largo plazo, individualmente considerados.
El mismo limite aplicara al endeudamiento en su conjunto.

Los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren el activo
del Fondo no podran exceder del 100% del activo del Fondo.

Articulo 10 Politica de liquidez.

Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principaimente el pago de gastos
del Fondo, la comisién de administracién y los repartos de dividendos, se mantendra a lo
menos un 5% de los activos del Fondo invertidos en titulos de facil liquidacién. En el
caso de existir capacidad de endeudamiento por el monto minimo requerido para
alcanzar dicho porcentaje el minimo de activos liquidos serd 0%.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el Banco Central
de Chile, o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total
extincion,

b) Depésitos a plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados por emisor.

c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras, diversificados
por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas piblicas y privadas cuya
emisidn haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y Seguros,
diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversidn en renta fija de corto plazo y cuotas de
fondos mutuos de inversién en renta fija de mediano vy largo plazo, diversificados por
emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta pablica que autorice la Superintendencia
de Valores y Seguros.

El Fondo estard afecto a una razén financiera de liquidez, definida ésta como activo
circulante sobre pasivo circulante del fondo, que variaré entre 0 e infinito dependiendo
de la etapa de inversién en que se encuentre. Durante la etapa de colocacion de las
cuotas la razon de liquidez serd hasta oo, toda vez que el total del patrimonio serd
activos circulantes y tendera a no haber pasivo circulante, ya que los recursos estan a la
espera de ser invertidos. Luego, en la etapa de inversién (materializado el 100% de la
inversién) no habrd activos circulantes por lo que la razén tenderd a ser 0, toda vez que
la rentabilidad para el aportante depende de |a total colocacién de los recursos. Luego,
en la etapa de desinversion (recuperacion) la Administradora recibird los recursos de
vuelta y los invertird de acuerdo con el Reglamento, en activos circulantes, de modo que
en ésta la razdn liquidez ira incrementandose de 0 a co.

Articulo 11 Politica de Inversion para los excedentes de caja del Fondo de
Inversion Santander Desarrolio Inmobiliario V



Seran considerados “excedentes de caja” todas aquellas sumas de dinero que la

Sociedad Administradora mantenga en su poder por cuenta del Fondo y que no se

encuentren invertidas en bienes raices o negocios inmobiliarios. Sin perjuicio de lo

dispuesto en los articulos 6 y 10 de este Reglamento, éstos seran preferentemente
invertidos con sujecién a las siguientes normas:

1. Por normal general, los excedentes de caja serdn invertidos en “pactos”
representativos de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile, contratos
que sélo seran celebrados con instituciones bancarias o del mercado de valores que
tengan una dasificacién de riesgo igual o superior a “A”, con el compromiso de
revenderlos. Se entiende por “Pacto” el contrato de Venta de instrumentos
financieros con pacto de recompra que ha sido reglado por la Superintendencia de
Bancos e Instituciones Financieras y la Superintendencia de Valores y Seguros; vy,

2. la Sociedad Administradora invertird los mencionados excedentes de caja en los
instrumentos de inversién que se sefiala a continuacion, cuando se verifican las
circunstancias que se indican:

a) La Sociedad Administradora mantendrd en cuenta corriente los excedentes de
caja cuando asi es aconsejable por los montos involucrados o por las
necesidades inmediatas de caja;

b) La Sociedad Administradora invertira en Cuotas de Fondos Mutuos de inversion
en renta fija de corto plazo, cuando es aconsejable para necesidades inmediatas
de caja; y,

¢) La Sociedad Administradora tomard y recibird depdsitos bancarios a plazo y
depdsitos bancarios a la vista, cuando estas operaciones son producto ©
necesarias para realizar operaciones de compra y venta de bienes raices para el
Fondo o para garantias.

En todo caso, la administracién velara por cumplir las normas de inversién que

establecen las leyes de Mercado de Valores (N°18.045), de Fondos de Inversion

(N°18.815) y de Administradora de Fondos de Pensiones (D.L. 3.500), si fuese

procedente.

Articulo 13

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites establecidos en este
Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del valor del activo del fondo, podran
mantenerse hasta que la Sociedad Administradora obtenga la maxima recuperacion de
los recursos invertidos.

Los excesos que superen el 5%, deberén eliminarse dentro del plazo de tres afios, sin
perjuicio de la obligacidn de la Sociedad Administradora de cumplir con las obligaciones
que le impone el articulo 30 del D.S. 864,

En todo caso, El Fondo no estara obligado a enajenar los excesos que superen los
limites de inversién en acciones de sociedades andnimas inmobiliarias, si el exceso fuere
el resultado de la apertura de dicha sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con,
al menos, un ario de anterioridad.

Los plazaos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre gue los excesos se
produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora. De lo contrario, si los



excesos obedecieran a causas imputables a la Sociedad Administradora, los excesos

deberan regularizarse en los plazos que establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley
N°18.815.

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptaré normas adecuadas para el cuidado y conservacion
de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo, contemplando, al menos, la
custodia de los mismos en caso de titulos o valores y la contratacién de seguros de
incendio, en caso de inmuebles.

La Administradora podra contratar toda clase de servicios externos y otorgar poderes o
encargos especificos que sean necesarios para el desarrollo de las actividades del Fondo,
a juicio de la Administradora.

La remuneracidn de los servicios mendionados serén de cargo del Fondo en los términos
que sefiala el articulo 20 de este Reglamento con la limitacién establecida en el inciso
final del articulo 3° C de la Ley 18.815.

La Administradora debera contratar los mencionados servicios para cada fondo que
administre, de modo que le permita asignar los gastos que correspondan a cada fondo,
no existiendo en consecuencia distribucion de los gastos entre los diversos fondos
administrados por la misma administradora.

Articulo 15 Normas sobre Valorizacién de las Inversiones.

La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversién Santander

Desarrollo Inmobiliario V estara sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratandose de valores de cotizacion o transaccion bursatil, ellas deberan efectuarse
en una Bolsa de Valores a leos precios que resulten de la negociacion respectiva.

Sin perjuicio de lo anterior, se podra proceder de manera distinta a la sefialada, en
el caso de tratarse de licitaciones plblicas, remates, ofertas plblicas de compras y
de aquellos casos previstos en la letra c) del articulo 23 de la Ley N°18.045

b) Las transacciones de los demds valores y bienes del Fondo deberdn ajustarse a
precios similares a los que habitualmente prevalecen en el mercado, en caso de
existir una referencia, cuidando de no exceder los maximos y minimos segun se trate
de adquisiciones o enajenaciones, respectivamente.

c) Las operaciones sobre bienes raices deberan contar previamente con una tasacion
comercial del inmueble, la que debera realizarse por peritos inscritos en el Registro
de Auditores que mantiene la Superintendencia, que al momento de hacerla tenga
como clientes a sociedades andnimas abiertas, y que sean distintos de los que
auditan los estados financieros del Fondo de Inversion Santander Desarrollo
Inmobiliario V y de la Sociedad Administradora.

d) No obstante lo anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes raices por un
monto igual o inferior al menor valor entre el 5% del activo total del Fondo y 10.000
Unidades de Fomento a la fecha de la operacién, podran estar sélo sustentadas con,
a lo menos, dos tasaciones de Peritos independientes no relacionados con la
Sociedad Administradora, quienes deberén firmar sus informes de acuerdo a Io
dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Anénimas.



e) Las operaciones de venta con compromiso de compra y las operaciones de compra
con compromiso de venta que el Fondo realice sobre los instrumentos mencionados
en el numeral *1.” del articulo 11 de este Reglamento, se realizarén de acuerdo a lo
sefialado en la letra b) del articulo 25 del D.S. N° 864. En todo caso, estas
operaciones solo podran realizarse con las personas que sefiala el mencionado
articulo 11 de este Reglamento, con los limites que establece el articulo 12 letra ‘¢
del mismo, y, por un plazo que no excedera de 180 dias.

f) En todo caso que el Fondo participe en un proyecto de desarrollo inmobiliario, y,
cualquiera sea la forma juridica utilizada para ello, contabilizard la operacién
devengando de acuerdo a la siguiente férmula:

a) Proyectos en Construccién
= (% Av. Const.) * (% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Esperada)

b) Proyectos con Construccion Terminada
Avance Ventas < 95 %

= (% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Esperada)
Avance Ventas 2 95 %
= (% Av. Ventas) * (0,95) * (Utilidad Esperada)

Avance Ventas = 100 %
= (0.975) * (Utilidad Esperada)

En aquellos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con el personal
especializado para hacer las tasaciones, seran responsables de subcontratar los
tasadores adecuados. El informe que este Perito emita a los auditores se sujetard
también a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Andnimas.
Adicionalmente, los auditores externos responsables de la tasacion presentaran los
informes pertinentes incluyendo una declaracion de responsabilidad por las
apreciaciones en ellos contenidas.

Articulo 18

El Fondo de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario V distribuira
anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los beneficios
netos percibidos durante el ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31 del
Reglamento de la Ley N°18.815.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte
de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital
efectivamente percibidas, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.



No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a
las normas que dicte la Superintendencia de Valores y Seguros. Por otra parte, en caso
que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas serdn absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la
Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin
perjuicio de que la Sociedad Administradora efectle pagos provisorios con cargo a
dichos resultados. Los beneficios devengados que la Sociedad Administradora no hubiere
pagado O puestoc a disposicidn de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se
reajustaran de acuerdo a la variacién que experimente la unidad de fomento entre la
fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengaré intereses
corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

Articulo 19
La Comisidn de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la Sociedad
Administradora, estara compuesta por una remuneracién fija y una remuneracién
variable, segtin se expresa a continuacion:
1) Remuneracion Fija
La Sociedad Administradora recibird una remuneracion anual fija, equivalente a
la suma de los siguientes valores:

i. Un 2,0825% (IVA incluido) de! valor promedio anual del total del activo del
Fondo, descontadas las inversiones en instrumentos indicados en el numeral
Yii)’ siguiente, las cantidades que mantenga en caja y bancos y las utilidades
devengadas. El valor promedio anual del activo del Fondo se obtendrd
calculando el promedio aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos en moneda del 31 de diciembre del mismo ano, excluyendo
las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos, y las utilidades devengadas.

ii. Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en los titulos
indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este Reglamento,
incluyendo las cantidades que mantenga en caja y bancos. El valor del monto
total invertido por el Fondo en los instrumentos y cantidades de caja y bancos
antes mencionados, se determinara calculando el promedio aritmético de sus
valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre
del mismo ano.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos podra efectuar
cobros provisorios mensuales con cargo a esta remuneracién fija, por un monto
equivalente a un doceavo de dicha remuneracion aplicado sobre los valores
mencionados en los humerales i) y i) anteriores.

2) Remuneracion Variable
La Sociedad Administradora tendra derecho, ademas, a una remuneracién variable, que
se calculara de la siguiente forma:



I. Esta remuneracion se devengara solo una vez que el Fondo haya distribuido a
los aportantes, en calidad de disminucién de capital y/o dividendo, una
cantidad equivalente al 100% del capital pagado por la venta de cuotas del
Fondo, actualizado a una tasa real anual de un 8%, aplicada por &l tiempo que
medie entre el inicio de operaciones del Fondo y la fecha de restitucion efectiva
del capital reajustado, en adelante denominado “Devolucidn del Aporte”.

ii. Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en los
términos antes sefialados, toda distribucién que se haga a los aportantes, ya
sea como dividendo o restitucién de capital, en la fecha de liquidacién del
Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a favor de la Sociedad
Administradora una remuneracion equivalente al 35,70% (IVA incluido) de la
cantidad distribuida.

ti. En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad superior a la
Devolucion del Aporte, en los términos indicados, la remuneracion variable de
ta Sociedad Administradora sera de $0.-

En consecuencia, la remuneracidn variable sera calculada conforme al siguiente
procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) ' x 35,70 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

T = Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera

cuota) v la liquidacién de este (fecha de la dltima devolucién de capital
y/o dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacion final del Fondo conjuntamente con
la distribucién respectiva.

CAPITULO IX
DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS APORTANTES.

Arti 26
Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en la politica
aumentos de capital para el mismo.

A su vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones voluntarias y
parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo adoptado en Asamblea



Extraordinaria de Aportantes, en la forma, condiciones y para los fines que se indica a
continuacion:

1) Las disminuciones de capital serdn aprobadas por asamblea extraordinaria de
aportantes, con el voto conforme de las 2/3 partes de las cuotas pagadas del Fondo;

2) El objetivo de las disminuciones de capital sera restituir a los Aportantes, durante Ia
vigencia del Fondo, la parte proporcional de la inversion que corresponda a cada uno de
ellos, en razén de las cuotas que posean;

3) Se podran realizar disminuciones de capital cada vez que, a proposicion de la
Administradora, existan recursos susceptibles de ser repartidos como devolucién de
capital, con un limite de 2 disminuciones por afio;

4) La restitucién de la parte proporcional de su inversion a los Aportantes, o en cualquier
otra forma que autorice la Ley ¢ su Reglamento, deberd efectuarse en dinero efectivo o
mediante cheque nominativo, y corresponderd a los Aportantes inscritos en el Registro
de Aportantes con cinco dias hébiles de anticipacién a la fecha fijada para el reparto.

5) La restitucion a los Aportantes se efectuard dentro del plazo de 60 dias contados
desde la celebracién de dicha Asamblea, o bien, dentro del plazo mayor que fije la
misma Asamblea, el cual no podra ser superior a 180 dias.

En lo no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de dividendos.

CAPTITULO X
GRAVAMENES Y PROHIBICIONES.

Articulo 28

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podran estar afectos a
gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de garantizar
obligaciones propias del Fondo.

Si los gravamenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asi como los
pasivos excedieran los limites méximos establecidos el articulo 9 de este Reglamento, la
Sociedad Administradora comunicard este hecho al Comité de Vigilancia v a la
Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia habil siguiente de ocurrido,
debiendo regularizar el exceso en el plazo de 180 dias contados desde el momento de
haberse producido.

CAPITULO XI
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Articulo 29

Los aportantes se reuniran en Asambleas Extraordinarias en cualquier tiempo, cuando
asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de cualquier materia
que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo entreguen al conocimiento de las
Asambleas de Aportantes y siempre que tales materias se sefialen en la citacion.



Articulo 30

Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al reglamento
interno del fondo;

b) Acordar la sustitucion de la Sociedad Administradora;

¢) Tomar conocimiento de cualquier situacién que pueda afectar los intereses de los
aportantes;

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el reglamento de la ley
N°18.815;

e) Acordar la fusién con otros fondos;

f) Acordar la disolucidn anticipada del fondo y designar al liquidador, fijdndole sus
atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final al témino de la
liguidacidn;

g) Determinar, si correspondiere, las condiciones de la nueva o nuevas emisiones de
cuotas del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacidn de éstas,
Y

h) Los demas asuntos que, por el reglamento de la ley o por el reglamento interno del
fondo, correspondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sdlo podran acordarse en asambleas celebradas

ante notario, quien debera certificar que el acta es expresion fiel de lo ocurrido y

acordado en la reunion.

CAPITULO XI1
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Articulo 31 Integracion

El Comité de Vigilancia estara integrado por tres representantes elegidos en Asamblea
Ordinaria, que duraran un afno en sus funciones y podran ser reelegidos, el cual estara
investido de las atribuciones que establece la ley y este Reglamento.

No podran ser integrantes del referido Comité las personas naturales relacionadas con la
Sociedad Administradora, en conformidad a lo dispuesto en el Titulo XV de la Ley
NO18.045,

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité podra
nombrar un reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la préxima asamblea
ordinaria de aportantes en que se designen sus integrantes.

Articulo 32 Funcionamiento

Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen
colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité funcionara con apego a las
normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para el directorio, y en especial, a
las instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros, en la Circular
N°1.791 y en las normas que la complementen o reemplacen en el futuro.



El Comité de vigilancia sesionara al menos trimestralmente.

Articulo 33 Deberes.
Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a)

b)
c)

d)

e)

9)

Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el Reglamento
del Fondo;

Verificar que la informacidn para los Aportantes sea suficiente, veraz y oportuna;
Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del Fondo se
realicen de acuerdo con la Ley N218.815, a su Reglamento y al Reglamento Interno
del Fondo. En caso de que la mayoria de los miembros del Comité de Vigilancia
determine que la Sociedad Administradora ha actuado en contravencion a dichas
normas, éste debera solicitar en un plazo no mayor de 15 dias, contados desde la
fecha del acuerdo, una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, donde se informard
de esta situacion.

Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas operaciones
efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad Administradora o sus personas
relacionadas, seguin lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley N°18.815.

Requerir a la Sociedad Administradora la informacién de que trata el articulo 11 de
la Ley N°18.815, en su caso.

Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestidn a los aportantes
del Fondo.

Los miembros del Comité de Vigilancia estan obligados a guardar reserva respecto
de los negocios y de la informacion del Fondo a que tengan acceso en razon de su
cargo y que no haya sido divulgada por la Sociedad Administradora.

Articulo 34 Atribuciones del Comité.

a)
b)
c)

d)

f)

Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la Sociedad
Administradora del Fondo, y

Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de auditores
externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Superintendencia,
para que dictaminen scbre el Fondo.

Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado plena y
documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la Sociedad
Administradora o el que haga sus veces, de todo lo relacionado con la marcha del
Fondo.

El Comité de Vigilancia sesionara a lo menos una vez cada tres meses, con un
méximo de cinco sesiones remuneradas al afio, y realizard una rendicién anual de
cuentas de su gestion en forma documentada en la Asamblea Ordinaria de
Aportantes.

No se requerird ser Aportante del Fondo de Inversion para integrar el Comité de
Vigilancia.

Articulo 35 Remuneracion del Comité.



Los miembros del Comité de Vigilancia serdn remunerados en sus funciones con cargo al
Fondo, correspondiendo a la Asamblea Ordinaria de aportantes su determinacién. En
todo caso, no se remunerardn més de 5 sesiones anuales, cuaiquiera sea el nimero de
reuniones realmente realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia seran de
cargo de los Aportantes, debiendo ser cancelados con recursos del Fondo, a cuenta del
reparto de beneficios del ejercicio respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios susceptibles de ser
repartidos a los Aportantes en una cantidad suficiente para solventar los gastos
incurridos por el Comité de Vigilancia, éstos deberdn ser deducidos de los repartos de
futuros ejercicios.

CAPITULO XIII .
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE
LA LEY N°18.815

Articulo 36.

Por todo el tiempo que se verifiquen las circunstancias que describe el articulo 11 de la
Ley N°18.815, la Scciedad Administradora informara al Comité de Vigilancia
trimestralmente acerca del desarrollo, gestidn y comportamiento de los activos en ella
indicados, mediante la entrega de un informe escrito que contenga un andlisis razonado
de los estados financieros, un detalle de las inversiones inmabiliarias y un detalle de los
gastos, referidos en ambos casos, al Ultimo trimestre informado.

TITULO XIV ]
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Articulo 37

Se considerara que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda vez que los
reglamentos intemos de dos ¢ mas fondos administrados por Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos, consideren en su objeto la
posibilidad de invertir en un mismo negocio o activo objeto.

Articulo 38
El Directorio de la Administradora definira un criterio general, por el que establecera las

caracteristicas especificas que cada tipo de inversidn deberd presentar para ser elegible
como activo en el cual cada uno de los Fondos por ella administrados pueda invertir sus
recursos, de conformidad con las politicas que presenten los Reglamentos Internos de
cada uno de ellos.

El Directorio de la Administradora resolvera los conflictos de interés que se presenten
atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los fondos
involucrados, teniendo en consideracién lo dispuesto en el Manual de Tratamiento y
Solucidén de los Conflictos de Interés (en adelante el “Manual”) y los elementos de
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equidad y buena fe en su desempefio. El Directorio podrd delegar esta funcién en
ejecutivos calificados.

El Manual establecerd, entre otras materias, al menos los procesos, principios y criterios
siguientes:

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a que entre sus
alternativas de inversidn se encuentra un mismo tipo de instrumento.

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacion, mantencidn y liquidacién de una inversion que
pueda ser adquirida por mas de un Fondo;

b) Criterios y procesos que regulan la coinversion entre Fondos;

¢) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de tratamiento y
solucién de los conflictos entre Fondos.

2. Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra, mantencion o liquidacion
en forma conjunta de una inversién en un emisor {coinversién) o un mismo bien,
recomendaciones a terceros por la Administradora respecto de inversién en cuotas de un
Fondo de dicha Administradora, o producto de otras operaciones entre ellos.

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que regulan la coinversién y otras operaciones que puedan
generar conflictos entre el Fondo y su Administradora; '

b} Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de tratamiento y
solucién de los conflictos de interés entre el fondo y su administradora.

En todo caso, toda vez que la Administradora hubiere realizado una nueva colocacion de
cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su administracion, privilegiara la
inversidn de los nuevos recursos captados a través de la nueva colocacion, sin descuidar
la gestidn de los otros fondos, toda vez que se entiende que los otros recursos ya se
encuentran invertidos. La Administradora utilizara los criterios de justicia y buena fe en
el uso de esta atribucion.

Arti 39

El texto del Manual debera mantenerse en copias suficientes en las oficinas de la
Administradora a disposicion de los Aportantes, y de las autoridades administrativas o
entidades fiscalizadoras que lo requieran.

El Manual solo podra ser modificado por acuerdo del Directorio de la Administradora,
debiendo informarse de la referida madificacién a los Aportantes y a las clasificadoras de
riesgo y a la Comisidn Clasificadora de Riesgo.

Articulo 40
Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre Fondos Relacionados, el
Directorio de la Administradora designara a una persona para efectos de supervisar la
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correcta aplicacion del Manual, el cual tendrd la funcién de contralor de los eventuales
conflictos de interés (el “Contralor™), de conformidad con las atribuciones, obligaciones y
responsabilidades que se establezca en el Manual. Esta persona serd la responsable de
su debido cumplimiento. Se considerara ‘Fondos Relacionados’ todos aquellos fondos de
cualquier naturaleza que sean administrados por Santander Asset Management S.A.
Administradora General de Fondos.

En caso de que el Contralor detectare eventuales conflictos de interés entre Fondos
Relacionados que no se enmarquen dentro de las situaciones descritas en el Manual,
debera tomar las medidas temporales que estime convenientes para evitar ¢ solucionar
el correspondiente conflicto, como asimismo, debera comunicar de dicha citacién al
Presidente de la Administradora a fin de que éste informe dicha circunstancia en la
préxima Sesion del Directorio de la Administradora. En dicha Sesién, el Directorio
debera revisar los antecedentes presentados por el Contralor y establecer el mecanismo
de solucidn de dicho conflicto, cuidando siempre de no afectar los intereses de los
fondos involucrados.



