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SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS
Presente

Ref. Emisor N°1.113 y emisioén N° 770,
ambos del Registro de Valores.

De mi consideracion,

En representacion de la Corporacion Universidad de Concepcion, entidad inscrita en el
Registro de Valores de esa Superintendencia bajo el nimero 1.113 (el “Emisor™), en relacion con
la emision inscrita bajo el nimero 770 del Registro de Valores referido (la “Emision”), y en
virtud del punto 4.4 de la Seccion IV de la Norma de Cardcter General N° 30 de esa
Superintendencia (la “NCG”), que se refiere a las normas aplicables a las emisiones de bono, y a
la difusion y publicidad de dichas emisiones, es que acompaiio a la presente un documento
publicitario escrito, informando al publico inversionista sobre las principales caracteristicas de la
Emision y Emisor, que cumple con la citada NCG.

Por tanto, agradezco a Ud. tener presente para todos los efectos, especialmente en
cumplimiento de lo dispuesto en el punto 4.4 de la Seccion IV de la NCG, el documento

acompaiiado.

Saluda atentamente a Ud.,

aniela Buscaglia Lianos

pp, Corporacién Universi epcion



Corporacion Universidad de Concepcion

Emision de Bonos Desmaterializados al Portador
UF 4.200.000
Serie A

Noviembre 2013

Asesor Financiero y Agente Colocador
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Nota Importante

"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE
DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR
LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y
QUIENES RESULTEN OBLIGADOS AELLO".

LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTA PUBLICACION ES UNA BREVE DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS DE LA EMISION Y DE LA ENTIDAD EMISORA, NO SIENDO ESTA TODA LA
INFORMACION REQUERIDA PARA TOMAR UNA DECISION DE INVERSION. MAYORES ANTECEDENTES SE ENCUENTRAN DISPONIBLES EN LA SEDE DE LA ENTIDAD EMISORA, EN LAS
OFICINAS DE LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y EN LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS.

“LA PRESENTE PRESENTACION HA SIDO PREPARADA POR CORPBANCA ASESORIAS FINANCIERAS S.A., EN CONJUNTO CON LA CORPORACION UNIVERSIDAD DE CONCEPCION, (EN
ADELANTE, “UDEC’, EL "EMISOR”, LA “COMPANIA” O LA “CORPORACION), CON EL PROPOSITO DE ENTREGAR ANTECEDENTES DE CARACTER GENERAL ACERCA DE LA CORPORACION
Y DE LA EMISION, PARA QUE CADA INVERSIONISTA EVALUE EN FORMA INDIVIDUAL E INDEPENDIENTE LA CONVENIENCIA DE INVERTIR EN BONOS DE ESTA EMISION.

EN SU ELABORACION SE HA UTILIZADO INFORMACION ENTREGADA POR LA PROPIA COMPANIA E INFORMACION PUBLICA, LA CUAL NO HA SIDO VERIFICADA INDEPENDIENTEMENTE
POR CORPBANCA ASESORIAS FINANCIERAS S.A. Y, POR LO TANTO, CORPBANCA ASESORIAS FINANCIERASS.A. NO SE HACEN RESPONSABLE DE ELLA.”

SENOR INVERSIONISTA:

ANTES DE EFECTUAR SU INVERSION USTED DEBE INFORMARSE CABALMENTE DE LA SITUACION FINANCIERA DE LA SOCIEDAD EMISORA Y DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE
LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES TENIENDO PRESENTE QUE EL UNICO RESPONSABLE DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A
ELLOS. EL INTERMEDIARIO DEBERA PROPORCIONAR AL INVERSIONISTA LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PROSPECTO PRESENTADO CON MOTIVO DE LA SOLICITUD DE
INSCRIPCION AL REGISTRO DE VALORES, ANTES DE QUE EFECTUE SU INVERSION.”
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Corporacion Universidad de Concepcion

= Entidad Privada, sin fines de lucro, con 94 afios de historia.
= Reconocida como la Institucion mas destacada del sur de Chile.

= Cuenta con diversas empresas orientadas a garantizar el financiamiento de su actividad principal y al desarrollo de
las ciencias, la cultura, el arte y el deporte en la VIl Region.

= Su Universidad es el eje central de su quehacer, con una tradicion de prestigio y excelencia académica reconocida
tanto nacional como internacionalmente.

Concepcion, Campus Universitario y terrenos urbanos de
propiedad de la Corporacion.

Campus Concepcion
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Posicionamiento Estratégico de la Universidad

Iconos de Concepcion
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El Campanil, ubicado en la Ciudad Universitaria de la Arco de la antigua Escuela de Medicina de la
Universidad de Concepcion, Universidad de Concepcién.

Clave: VIl Regién

= Excelente posicion competitiva reflejado en alta demanda (casi 4 veces en promedio).

Mas del 70% de sus carreras denominadas de “alta inversion”.

Inversiones en infraestructura ya realizadas.

Destacada en rankings nacionales e internacionales ocupando el 3° lugar a nivel nacional y entre el 9° y 15° lugar
a nivel latinoamericano.

Lider en investigacion, siendo premiada el afio 2013 como la institucién con mas patentamientos en Chile, por
tercer afio consecutivo.
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Areas de Gestion

Ingresos provienen de diversas areas de gestion, principalmente de las areas de Educacién, Jueqos de Loteria e Inmobiliaria.

Corporacion Universidad de

Concepcion

EDUCACIONAL CIENCIA Y TECNOLOGIA CULTURAY DEPORTE COMUNICACIONES NEGOCIOS
g N T U e Co T T T T 1 i
Universidad de | | Consorcios i Soc. Deportivay ) - Loteria de |
Concepcion t  Tecnoldgicos (5) _.| t Recreativa UDEC I Octava Comunicacion "l Concepcion
b e e e e - = J e e e e e e e - o L e - = 4
Instituto Prof. r | Empresade Serv. | | Corporacion Cultural ! Empresas la : a
Virginio Gémez | Tec, - | UDEC | Discuson(3) 1| o
e e e e == 4 L e e e - o L e e e e e - - J
. I 1 PSR Co T T T TT i ,
Fondo Solidario | | | Alerta al ;  Corp. Dep. y Recr. ' .- - Adm. Activos -
UDEC 1 Conocimiento "| ! Bellavista 1 Diario Concepcion _.| Inmobiliarios
b e e e e - - - 4 b e e e e e - L e e e e - 4
_ CFT ] | Genomica Forestal . Inversiones |
1 Lota Arauco ) | SA. ! Bellavista
L e e e == F} L e e e e e - - - J
' ec | . i
1 | .
| Capacita _.l _ UDEC Asesoria Ltda. "l
L e e e e e e - - 4 U 4
Foo T T T }
" CEDIN "|
U U 4
! . i | Notas:
" Clinica Universitaria =

propiedad de la Corporacion.
2.- Dentro de las sociedades relacionadas, estan las constituidas para generar excedentes que permitan financiar la
Corporacion, que a su vez no tiene fines de lucro y las orientadas al desarrollo de la ciencia, la cultura, el arte y el deporte.

_ 1.- Las Sociedades destacadas sumadas representan mas del 95% de los Ingresos y Activos de la Corporacion. Son 100%
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Gobierno Corporativo de la Corporacion Universidad de Concepcion

Junta General de Socios

Miembros Roles

Actualmente esta conformada
por 566 socios activos, divididos
en académicos de la mas alta
jerarquia y personas destacadas
de la comunidad, sin vinculos
laborales con la Universidad.
(50% y 50%)

Pronunciarse sobre la Memoria
Anual, los Balances v elegir a los
Directores.

y

Directorio

Miembros Roles

Conformado por el Rector, que lo
preside, junto con 10 directores.
El cargo de director dura 4 afios
pudiendo ser reelegido. Se
renuevan en grupos de 5 cada 2
anos. Sin ningun vinculo laboral 0
comercial con la Corporacion.

Las funciones normales de un
Directorio.

!

Rector

!

Gerente General

!

Director

-

Administrador

Universidad de
Concepcion

Loteria de
Concepcion

Instituto Profesional
Virginio Gomez

Otras Empresas e
Instituciones
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Composicion Actual del Directorio de la Corporacion

Presidente del Directorio

Sergio Lavanchy Merino
Rector

Directores

|
Sergio Arévalo Espinoza Hernan Ascui lzquierdo Julio Bafiados Murioz Enrique Davila Alveal Marcos Delucchi Fonck [
Director Director Director Director Director
: I
N
h i n |
Luis Enriquez Quinteros Daniel Gonzalez Correa José Miguel Ortiz Novoa Mario Parada Araya Ricardo Spoerer O'Reilly ]

Director Director Director Director Director
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Organigrama General Universidad de Concepcion

Rectoria

Contraloria

Consejo Académico

Miembros

Lo integran el Rector, el cual lo
Vicerrector, los

preside, el
Decanos y un

estudiantil con derecho a voz,
ademas
directivos universitarios como

Participan

invitados.

Elaboracion

representante
con
otros
otorgar,

del
desarrollo  académico,
funciones normativas en relacién
la actividad académica,
establecer los grados vy titulos a
determinar
carreras, entre otros,

plan  de
ejercer

CORPBANCA

Vicerrectoria Vicerrectoria de Investigacion y Vicerrectoria de Asuntos
Académica Desarrollo Econdmicos y Administrativos
. . Direccion de Direccion de Direccién de . L . .,
Direccion de e » Direccion de Direccién de
. > Servicios Inv.y Creacion Desarrollo e ) > .
Docencia . . L i Finanzas Servicios
Estudiantiles Artistica Innovacién
Direccion de Direccién de c:.n.ma de Direccion de U:ooo_o‘s de
< P> o Propiedad Tecnologias de
Postgrado Bibliotecas Personal y
Intelectual Informacion
Direccion de
Extension
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Una de las principales Universidades del pais y lider en la VIIl Region

A Nivel Nacional

PREGRADO: MATRICULAS TOTALES A 2013 POSGRADO: MATRICULAS TOTALES A 2012
45.000 10.000
40.000 3,9% participacion 9.000
35.000 a nivel nacional 8.000
30.000 elirss 4,6% participacion
25.000 6.000 0% :
No.coo 5.000 a nivel nacional
. 4.000
15.000 w.wwc
10.000 2.000 - -
5.000 1.000 - .
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Fuente: Consejo Nacional de Educacion Fuente: Consejo Nacional de Educacion

A Nivel Regional

PREGRADO: MATRICULAS TOTALES VIIl REGION A 2013 POSGRADO: MATRICULAS TOTALES VIIl REGION A 2012
30.000 2.500
28,3% participacion 43,2% participacion
25.000 X ; 2.000 - . ;
a nivel regional . _ a nivel regional
20.000
1.500
15.000
10.000 - - - 1.000
5.000 - 500 -
0 . - . H B = 0 - | | . - B
& » 3 »® N & o S ) O © @ Q > S
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Fuente: Consejo NaXional de Educacion © N Fuente: Consejo Nacional de Educaci®Yi 0.4
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Estabilidad en el crecimiento de matriculas y Diversificacion de ingresos de la Universidad

Matriculas vs PIB

40.000 ] 12,00%
- iculas, O

35.000 Demanda Inelastica de Matricula 10,00%

30.000 - Crisis Subprime _ 8,00%

25.000 ‘ _

=i 6,00%

_ Crisis Asiatica

20.000

& ki
. -
4,00%
15.000 - ; Zz N & ’
10.000 - - 2,00%
5.000 ( n 0,00%
: - = | : ) j . : -2,00%

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

o

Fuente: La Compafiia y Banco Central de Chile mm Evolucion Matriculas Evolucion PIB

Evolucion de Ingresos Desglosado por Segmento (MM$)

76.143 85.453 87.133 100.400 97.464 97.324 99.661

2006 2008 2009 2010 2012

B ® Matriculas Aportes Fiscales Asesorias y Proyectos
Fuente: La Compa#fia.
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Posicion estratégica en sector educacional

= Acreditacion

 De las 51 universidades acreditadas en el pais, la Universidad de Concepcion es una de las 9 acreditadas en
las 5 areas y la Unica con esta condicion en la VIII Region.

« Las acreditaciones van desde 1 a 7 afos. La Universidad de Concepcion es una de las 6 universidades
acreditadas por 6 afios de las 60 existentes en el pais, y la Unica con este status en la VIl Regién.

= Marca

« La Universidad tiene 94 afios de historia y es parte indisoluble de la identidad de la region. Esto marca una
diferencia sideral con su competencia..

» Su campus de Concepcion, colecciones de arte, orquesta, efc., constituyen el acervo cultural de la region,
incluidos como hitos de la identidad regional por diversos actores de la comunidad en sus comunicaciones y
visita obligada del turista a la region.

= Demanda

« En Chile el pregrado es regional, y en este ambito existen grandes diferencias con el resto de la
universidades de la region, lo que en la practica se traduce en:

v"Una relacion Precio / Calidad, inalcanzable para la competencia.
v Ser reconocida por la comunidad, como la institucién mas importante del sur del pais.
v"Un peso especifico tal, que se traduce en un muy bajo “riesgo operativo”,
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Posicion estratégica en sector educacional

7,00x

*

Evolucion Postulaciones Efectiva en Primera Opcion por Vacante
6,00x -

502 ()
5,00x 43 467
4,00x 3,57 30
3,00x
2,00x
1,00x
0,00x - |

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Fuente: La Compafiia.

(*): Se inicia la gratuidad en la inscripcion de la PSU para colegios municipales y particulares subvencionadas, lo que hizo aumentar las postulaciones del
sistema significativamente.

(**). A pesar de un aumento de la oferta en el sistema de postulaciones, por la incorporacion de 8 Universidades privadas.

) 3,90

Puntajes de Corte

= Mercado VIl Region:
+ Dentro de las del Consejo de Rectores, la Universidad de Concepcion esté practicamente 40 puntos por sobre la que la sigue en la
region.
« No existe informacion desagregada por regién, de las privadas que participan en la region.
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Posicion estratégica en sector educacional

Ranking mejores Universidades en Chile » Calidad

Institucion » Existe una gran brecha en términos de calidad, entre la Universidad de
1 Universidad de Chile Santiago Concepcidn y el resto de las Universidades de la region, lo que se refleja
2 Pontificia Universidad Catolica de Chile Santiago en los distintos ranking de calidad nacionales e internacionales de calidad
3 Universidad de Concepcién Concepcién | de las Universidades.
4 Universidad de Santiago Santiago
5 Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso Valparaiso = |nfraestructura
6 Universidad q.mg_wm Federico Santa Maria Vina del Mar + La Universidad tiene tres campus, ubicados en Concepcidn, Chillan y Los
7 Universidad de Talca Talca >:@®_mm.
8 Universidad Austral de Chile Valdivia
9 Universidad Adolfo Ibafiez Santiago
10 Universidad Catolica del Norte Antofagasta + Las superficies involucradas establecen una enorme diferencia respecto

de su competencia, con aprox. 250.000 mts? construidos.

Fuente: Ranking 2012 América Economia

Ranking mejores Universidades en Latinoamérica  En carreras de alta inversion; ingenierias, medicina, odontologia, ciencias
duras, etc., las inversiones realizadas, los equipos e infraestructura

nsttucen disponible, constituyen una enorme barrera a la entrada para el resto de

! Universidade de Sao Paulo Brasil los competidores regionales.(300 laboratorios)

2 Pontificia Universidad Catélica de Chile Chile

3 Universidade Estadual de Campinas Brasil

4 Universidad de Los Andes Colombia Colombia = Costo

5 Universidad de Chile Chile + Elnivel de aranceles de la Universidad de Concepcion, en términos
T Universidad de Santiago de Chile Chie absolutos, y mas aun considerando la razon precio/calidad, es en general,

15 Universidad de Concepcion Chile | sustancialmente méas bajo que las demas universidades de la region.

36 Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso Chile

39 Universidad Austral de Chile Chile

40 Universidad Técnica Federico Santa Maria Chile

Fuente: QS Latin American University Rankings.
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Aporte Estatal

= Los alumnos de la Universidad de Concepcidn pertenecen a los quintiles de mas bajos ingresos, en un altisimo porcentaje. La
tendencia hacia un mayor financiamiento del Estado, se traduce en que el principal pagador por lejos de los servicios
educacionales de la Universidad de Concepcion, sea el Estado via becas y sistemas de crédito.

74,8%

69,1% T11%
62,3%
58,5% 59,1%
50,5%
43,4%
sl 41,4% 39,99,
P.U. Catélicade  U.deChile U.de Concepcion _ _ _
Chile

® Part. Pagado = Part. Subvencionado  Municipal 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Fuente: La Compafifa. Fuente: La Compafiia. Fuente: La Compafia.
Cifras a 2011. Nota: El crecimiento en el programa de becas, generard un

incremento adicional de este porcentaje en los proximos afios.
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Aporte Estatal

= A pesar de lo anterior, el Aporte basal por alumno que recibe la Universidad (AFD), es sustancialmente inferior que el que
recibe la P. Universidad Catdlica de Chile y la Universidad de Chile.

Aporte Fiscal Directo por cada Alumno (M$) Evolucion y proyecciones Aporte Fiscal Directo Anual (MUF), UDEC
1.400 845
804
1.214 50 766
1.200 695
630 662
1.000 572 600
516 526 520 O
800 478 472 464 478 468 457
600 521
400
200
0 , . M;M;% %H S % oov‘ = ﬁ nerM 2 wjﬁ e ,w“ m ma
U. de Chile P. U. Catolica de Chile  U. de Concepcién S ST IRIILIILSLILILILILILILILEE S
Fuente. La Compafiia. Fuente. La Compafiia.
Cifras a 2012. Nota: A partir del afio 2012, el Aporte Fiscal Directo se incrementa en un 5% real cada afo,

hasta duplicarse.
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Importante desarrollo en el area de investigacion

» La Universidad de Concepcion es una de las tres instituciones mas activas en el desarrollo de ciencia, tecnologia e innovacién en nuestro pais.

= Durante el afio 2013, la Universidad de Concepcién fue premiada por tercer afio consecutivo, como la institucion con mas patentamientos en
Chile, por el Instituto Nacional de Propiedad Intelectual.

=  Anivel de ranking Iberoamericano, el cual considera a 1.401 Instituciones Universitarias de Latinoamérica, Espafia y Portugal, la Universidad de
Concepcion ocupo el lugar 61°, el afio 2012.

= Suvinculacion con las empresas ha permitido la creacion de 5 Consorcios Tecnolégicos de Investigacidn y Desarrollo y la participacion en 12
Centros Cientificos y Tecnolégicos de Excelencia, en asociacion con importantes empresas de los distintos sectores productivos.

Investigacion 2012 en cifras Evolucion Publicaciones ISI (Institute for Scientific Information)*

800

= 91 proyectos FONDECYT aprobados. 700
= 260 proyectos FONDECYT en ejecucion.

3 758
685
635 644
= 11 proyectos FONDEF. 600 - °69
= 669 publicaciones ISl y 73 zo _m_. 500 . 456 aas 473
= 205 proyectos internos en ejecucion.
= 28 proyectos de Innovacion Tecnolégica Innova Bio-Bio. 400
= 24 patentes presentadas a nivel nacional. 300 -
= 11 patentes concedidas.
= 3 Proyectos Anillos adjudicados. 200
= 3 Proyecto FONIS adjudicados. 100
= 12 Proyectos FONDEF-IDEA.
O i ____& _ = | __N

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Fuente: La Compafiia. Fuente: La Compa#ia.
Nota * : Ef lugar mas prestigiado de la publicaciones cientificas, y es considerado por el Ministerio de
Educacion, para la asignacion de fondos estatales.
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Calidad Académica

Evolucion de la Planta Académica en DNE

Planta Docente acorde a las necesidades

institucionales: 1.260
= La planta docente de la Universidad se ha ido 17 1 248
ajustando con el ftranscurso de los afios a las  '** 1.234 1238 4230
. .. , 1.230 1.217
nuevas necesidades de crecimiento, tanto el numero 1.211
de alumnos de pregrado y postgrado, como del ;4 ™%
aumento de las actividades de docencia, 17 -
investigacion y extension universitarias. 1.150 : , s
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

DNE: Dedicaciones Normales Equivalentes.
Fuente: La Compafiia.

Numero de Académicos con Posgrado

Docentes de alta calidad y experiencia:
, L 600
= El nimero de académicos con postgrado muestra un |

aumento sostenido en el periodo, especiaimente en ™
cuanto a la contratacion de académicos con el grado ~ **
de Doctor. 300 __ : !
200
100 . .
0 L

2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012

m Doctorado Magister Profesionales

Fuente: La Compafiia.
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Loteria de Concepcion

Resefia Historica:

= Nace el 1917 con la finalidad de colaborar en el financiamiento de la Universidad de Concepcion.
= En 1925 recibe el nombre que posee hasta la fecha, Loteria de Concepcidn.
= Estaregulada por Ley 18.568.

= Desde hace mas de 70 afios, hay un duopolio legal: Polla Chilena de Beneficencia y Loteria de Concepcion. Sus juegos mas
populares corresponden al Loto y el Kino, respectivamente.

Evolucion de Ingresos y EBITDA (MM$) Evolucién Participacion de Mercado
70.000 30,0%  70,0% 620% » zmo\o 61,6%
60.000 - 25,0% 60,0% ’/_‘\ /‘lbo\o
50.000 - ~ 50,0% *
T - 20,0% o 418%
< 37,3%
40.000 0 . _ o
15,0% 40,0% 33.4% 31,6% W%
30.000 _ 30,0% |
- 10,0%
20.000 20,0%
10.000 ‘ 5,0% 10,0%
0 - _—— _— " 0,0% 0,0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2008 2009 2010 2011 2012
Fuente: La Compaiiia. Fuente: La Compafiia.
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Instituto Profesional Virginio Gémez

Resena Historica:

=  Creado el afio 1988 con la finalidad de ofrecer otras alternativas de estudios superiores en la region del Bio Bio.
= Enla actualidad, el Instituto ofrece 110 carreras, de las cuales 54 son diurnas y 56 vespertinas.

=  Lamatricula para el afio 2013 es del orden de 10.000 alumnos.

= Eselliderde la VIl Region.

Evolucion de Ingresos y EBITDA (MM$) Evolucion de Carreras y Alumnos
12.000 - 60% 12.000 200
I
9.711 - 180
10.000 50% 10.000 219 9MI g4 160
40%
8.000 > B ’ 8.000 140
_ 30% 120
6.000 6.000 - 100
20% 80
4.000 4.000 -
10% | - 60
| 40
2.000 o 2.000
0 - - - ! , -10% 0 -0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2008 2009 2010 2011 2012 2013
. Ingresos EBITDA Mg. EBITDA =—&—Alumnos -—¢—Carreras
Fuente: La Compafiia. Fuente: La Compaiiia.

Nota * : La caida en el Ebitda 2012, corresponde a una provision por los créditos CAE, realizada por
primera vez, por efectos de la aplicacion de las normas IFRS.
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Area Inmobiliaria

= El patrimonio inmobiliario de la Corporacion, corresponde a terrenos urbanos para desarrollo inmobiliario, disponibles, no
relacionados con los giros principales de la Corporacion (Educacional y Juegos de Loteria), y por tanto eventualmente
prescindibles.

= Son aproximadamente 313 hectareas, con un valor contable de alrededor de MM$ 40.000.

Concepcion Chillan

.._ San nm_n:o de La.Paz
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Area Inmobiliaria

Las propiedades que componen este patrimonio y las sociedades en que estan radicadas, son las siguientes: (Sociedades 100% de
propiedad de la Corporacion)

= Serpel S.A.:

«  Predio Céceres: 14 hectareas colindantes al Fundo La Cantera y El Guindo, que se incorporaran al proyecto de urbanizacion
existente para el fundo. El valor contable de estos terrenos es de MM$ 109, que corresponde al valor de adquisicién, pero con su
incorporacion al proyecto, su valor comercial cambia radicalmente.

- Lotes A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 y A9, con un total de 47 hectareas urbanas en la ciudad de Chillan, colindante al mejor barrio
residencial de la ciudad, donde se ha generado en los ultimos afos el crecimiento de la ciudad, con viviendas destinadas al mercado
de sobre UF 5.000. Su valor contable es de MM$ 16.174.

= Sociedad Administradora de Activos Inmobiliarios UDEC Ltda.

« Hijuelas N° 3B, 4B, 5B, 8, 9 y 10, del Fundo La Cantera y El Guindo. Esta propiedad esta ubicada en la comuna de concepcion,
corresponde a terrenos urbanos de ocupacion mixta, residencial y equipamiento, distante a 11 cuadras de la plaza de armas de la
ciudad, emplazados en mesetas en altura, con vista al centro de la ciudad y a la bahia de Concepcidn. El total de estas hijuelas es
de 226 hectareas, con un valor contable de MM$ 17.853. El proyecto de macro loteo, ya cuenta con: aprobacion previa de la DOM,
aprobacion de Declaracion de Impacto Ambiental y solucion de Acceso Vial.

= |nversiones Bellavista Limitada:

« Lotes 4y 5, Comuna de Hualpén: ambos lotes suman aproximadamente 7 hectareas, y estan ubicados estratégicamente en el centro
de intercomuna del Gran Concepcion, frente a Cencosud, que esta construyendo, por etapas, su proyecto de Mall. Valor Contable
MM$ 3.108.

= Universidad de Concepcién:

« 19 hectareas correspondientes a las hijuelas 1B y 6B, del fundo La Cantera y El Guindo, que tienen un valor contable de MM$
2.031.
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Ingresos de la Corporacion, estables y diversificados

Evolucion de Ingresos por Negocio (MM$)

156.170 152.051 148.104 159.050 165.389 193.844 207.072

2011 2012
(IFRS) (IFRS)

2006 2007 2009

m Universidad mwLoteria  Otros

Fuente: La Compaiiia.
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Rendimiento Financiero

Ingresos (MM$) EBITDA (MM$)
250.000 - 35,000
croR=61% 28.992
CAGR = 2,0% N 207.072 30.000 27.406 .
193.844
200000 24473
o 165.389 172365 25,000 23521 24 23877
156.170 152.051 148.104 159.05
. 19.850
150.000 - ! 20.000
16.120 15.962
102.163 14.744 13.638
100.000 92.909 15.000 -
10.000
50.000
5,000
o X i BN i i | | O ] i
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011 2012 Jun-12 Jun-13 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011 2012 Jun-12 Jun-13
PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA IFRS IFRS IFRS IFRS PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA IFRS IFRS IFRS IFRS
Margen EBITDA Deuda Financiera Neta (MM$)
20,0% _. 160.000 143371
18,0% 5o 17,2% 140.000 131.450 131.336
o | 0 0 il 120940 119.960
16,0% 14,8% 14,8% 18O% o 120,000 114.513
14,0% - 12,7% 12,3% = 99.044
12,0% , 10,9% 100.000 | 76.528 82.841
10,0% | S,7% 80.000 | '
8,0% 60.000
0,
6,0% 40.000
4,0%
2.0% 20.000
0,0% . ] 0 - - , .
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011 2012 Jun-12 Jun-13 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2011 2012 Jun-13
PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA IFRS IFRS IFRS IFRS Notass PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA PCGA IFRS IFRS IFRS

1: Pasivo Financiero Neto: Neto de Operaciones de crédito de enlace, con depdsitos a plazo en garantia.

2: Hacienda no entrega los fondos en doceavos durante el afio, lo que genera desfases. En este caso, es de
Fuente: La Compafiia. MM$ 10.000.-
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Fortalezas Emisor

= [nstitucion sin fines de lucro, premiada por su transparencia y con un gobierno muy conservador.
= Corporacion con fuerte diversificacion de flujos provenientes de los sectores Educacion, Loteria e Inmabiliario.
= Universidad con flujos diversificados. (Pregrado, Asesorias, Aportes Fiscales, Post grado)

= Liderazgo absoluto en calidad en la VIl Region, y una de las mas importantes universidades en Chile y
Latinoamérica.

= Unade las principales universidades en investigacion en Chile y Latinoamérica.
= Demanda de alumnos de casi 4 veces la oferta de matriculas en los Ultimos afios.

= Solo un 8% de los ingresos de la Corporacion, corresponden a las matriculas pagadas directamente por las
familias de los alumnos.

= Patrimonio inmobiliario muy relevante, exdgeno al negocio Educacional y de Loteria.
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Caracteristicas de la Emision

Nemotécnico
Clasificacion de Riesgo

Monto Fijo Emisién
Moneda

Plazo
Amortizacion
Intereses

Duration

Tasa de Emision
Uso de Fondos

Rescate Anticipado

Principales Resguardos

Garantias

Principales Condiciones del Bono
BUDC-A

ICR: A+
Humphrey's: BBB+

UF 4.200.000

UF

8 afos

95 cuotas mensuales iguales de UF 26.526 de capital, con Bullet del 40% del capital al mes 96.

Mensuales.

4,7 afios

5,90% anual

Refinanciamiento de pasivos financieros del Emisor.

Total o parcial a partir del quinto afio (MWA + 150 bps).

= Nivel de Endeudamiento.
= Cobertura de Gastos Financieros.
= Pasivos Financieros / EBITDA.
=Mantencion de Activos Esenciales (Campus, Loteria, IPVG, KINO, otros)
=Cross Default, Cross Acceleration, Negative Pledge

» Cuenta Reserva y Prenda Mercantil™: UF 319.000 hasta el 7° aniversario del bono.

= Prenda sin desplazamiento(?: sobre flujos educacionales posteriores a la fecha de colocacion.

= Prenda sin desplazamiento: sobre flujos futuros (flujos de Loteria de Concepcidn).
» Hipotecas®: por UF 850.000 app.

A constituirse dentro de fos primeros 6 meses posteriores a la fecha de colocacion.
@ A constituirse dentro de los primeros 90 dias posteriores a la fecha de colocacion.
13} A constituirse dentro de los primeros 6 meses posteriores a la fecha de colocacion.
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Evolucion Principales Covenants e

Para efectos de covenants, se definio un “Ebitda Ajustado”, que es inferior al “Ebitda Real”, ya que se le resta la
contribucion del Fondo Solidario del Crédito Universitario, debido a que su variabilidad no depende de la gestién.

EBITDAy EBITDA AJUSTADO / Gastos Financieros Pasivos Financieros Netos / EBITDA y EBITDA AJUSTADO
9,50
3,00x 250 10,00x 9,00
250x | 216 599 220 2,10 9,00 8,00
1,90 7,48 7,50
1,80 : .
2,00x 50 1,60 8,00x 700
2,04 _ 7.00x - 6,50
1,50x 1,10 . sg1 803 640
1,57 6,00x
1,00x 1,36
5,00x
0,50x %1
A.oox 453 461
0,00x
2011 2012 Jun-13 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 3,00x
2011 2012 Jun-13 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
=== Historico c/EBITDA Real ==mt===Historico c/EBITDA Aj. >-Compromiso Covenant Bono =g Historico ¢/EBITDA Real = ==#==Historico c/EBITDA Aj. Comprmiso Covenant Bono
Nivel de Endeudamiento Ajustado Nivel de Endeudamiento Histérico
w_OOX N.mox
245 1,94
2,50 - ik 2,00x 174 77 .
193 195 . .
2,00x 1,72 1,75 1.60
; 1,57 . 150 150 1,50x 1,08 1,11 122
1,50x
1,00x
1,00x
0,50
0,50x
0,00x . 0,00x
2011 2012 Jun-13 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2011 2012 Jun-13
et Historicos Compromiso Covenant Bono —=+=Balance Considerando Loteria”

*Valor Loteria = MM$ 81.800 de acuerdo a valorizacion de LarrainVial, no incluida en el Patrimonio Contable de la Corporacion.
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Operatoria de Flujos de la Prenda sin Desplazamiento

Situacién normal de recaudacion y pago:

Matriculas, FS 'y
AFD

Cuenta
Recaudadora

UF 240.000 app.

(Flujos mensuales)

UF 46.500 app.

(Equivale a 1era cuota)

UDEC
(CorpBanca)

UF 193.500

(Excedente de
cuota mensual)

Cuenta
Corriente UDEC
(CorpBanca)

Banco Pagador
(Banco de Chile)

Mensualmente son recaudados en cuenta
recaudadora de la Universidad en
CorpBanca todos los flujos provenientes de
Matriculas, Fondo Solidario y AFD (Flujos
Educacionales).

CorpBanca recauda proxima cuota del
bono en cuenta recaudadora y deposita el
remanente en cuenta corriente de la
Corporacion para libre disposicion.

En el plazo estipulado con el Banco
Pagador, se deposita la cuota del proximo
cupoén
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Operatoria de Flujos de la Prenda sin Desplazamiento

Situacidn en caso de aceleracion:

Matriculas, FSy
AFD

UF 170.000 app.

(Flujos mensuales)

Cuenta
Recaudadora
Loteria
(CorpBanca)

RTB
(Banco de Chile)
Administra

UF 240.000 app.

(Flujos mensuales)

UF 410.000 app.

Cuenta .
(Flujos mensuales)

Recaudadora
UDEC
(CorpBanca)

Banco Pagador
(Banco de Chile)

UF 319.000

Cuenta

Corriente UDEC
(CorpBanca)

En caso de Aceleracion, el RTB toma la
administracién de la cuenta recaudadora en la cual
se depositan los flujos provenientes de Matriculas,
FS, AFD y Loteria, los que se destinaran al pago
del bono.
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Proyeccion de Flujos Preferentes v/s Cuota del Bono

Flujos Preferentes vs Cuota del Bono (MUF)

4.000 -
3.500
3.000

2.500

2.000
1.500 -
1.000 |
. 4 © 2 O © O

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o

o

s Flujo Preferente  —=#=Cuota Bono

Fuente: La Compafila
Nota: Se considera crecimiento de fas matriculas de 1,2% anual a partir del afio 2014.
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Perfil de Amortizacion de Deuda de la Corporacion, incluido el Bono

Perfil de Amortizacion (MM$)

60.000
50.000
40.000
30.000
20.000

10.000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

m|PVGyLoteria  m Hipotecario Scotiabank  ® Hipotecario Internacional = Otros Bono Corporativo

Fuente: La Compaiiia.
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Fortalezas Emision

=  Solida estructura en términos de garantias y resguardos.

= Prioridad de pagos de cupones, donde la recaudacion anual de los flujos prendados para servir el Bono, es en
promedio sobre 5 veces el cupon anual.

= Los Flujos Preferentes para pagar el cupon, provienen principalmente del Estado.

=  Estructura de recaudacion de flujos preferentes con 10 afios de funcionamiento, desde la emision del anterior
Bono securitizado.

=  Optimizacion de carga financiera con la colocacion lo que mejorara instantaneamente la liquidez, la cobertura
de gastos financieros y financiara una parte importante de la amortizacién.

= Covenants financieros que se van haciendo mas restrictivos durante la vida del bono.

= Sdlido pool de activos para garantizar el pago del bono incluyendo activos inmobiliarios exdgenos, prenda de
flujos educacionales y de Loteria, y prenda de cuenta de reserva de UF 319.000 que equivale al pago 12
cuotas de capital.
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Calendario Tentativo

Noviembre 2013 Diciembre 2013
L M M J \'} S D L M M J \' S D
1 2 3 1
cooe e 0| EEEEEEEEEE
11 12 13 14 15 16 17 14 15
23 24 == 20 21 22
30 23/30 24/31 28 29
NOV -DIC DIC
Road Show Fecha estimada de

colocacion
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Definiciones

= Activos Esenciales: significa aquellos activos de propiedad del Emisor sin los cuales no puede desarrollar su giro o éste se veria sustancialmente

disminuido; tales como (a) los Campus; (b) las marcas “Universidad de Concepcion®, “Instituto Profesional Virginio Gémez', “Loteria de
Concepcién”y “Kino”; (c) Loteria de Concepcion; y, (d) Filial Relevante.

» EBITDA Ajustado: Margen Bruto + Provisiones y condonaciones FSCU + Depreciacion y Amortizacion — Gasto de Administracion — Fondo

Solidario de Crédito Universitario.

= Filial Relevante: Significa las sociedades Educacion Profesional Atenea S.A., Sociedad de Procesamiento de Datos en Linea S.A., Administradora

de Activos Inmobiliarios UDEC Ltda., Inversiones Bellavista Ltda., y, toda otra sociedad filial del Emisor que /i/ su patrimonio represente mas del
diez por ciento del Total de Activos Consolidados del Emisor, o /ii/ en caso que fueren desvinculadas del Emisor, producen un efecto negativo en su
EBITDA Ajustado, en mas de un 5%.

» FONDECYT: Fondo Nacional de Desarrollo Cientifico y Tecnologico.

= FONDEF: Fondo de Fomento de Desarrollo Cientifico y Tecnolégico.

= FONIS: Fondo Nacional de Investigacion y Desarrollo en Salud.

= Gastos Financieros: Costo financiero por obligaciones bancarios y otros préstamos.

» |SI: Institute for Scientific Information.

» Nivel de Endeudamiento: Pasivos Financieros Netos / Patrimonio Ajustado.

= Patrimonio Ajustado: Patrimonio Total — Pagarés del Fondo Solidario de Crédito Universitario corriente y no corriente

= Pasivos Financieros Netos: Otros Pasivos Financieros, Corrientes + Otros Pasivos Financieros, No Corrientes — Subtotal para garantizar

operaciones de financiamiento.
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Corporacion Universidad de Concepcion

Emision de Bonos Desmaterializados al Portador
UF 4.200.000
Serie A

Noviembre 2013

Asesor Financiero y Agente Colocador
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