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Santiago, 10 de octubre de 2014

Sefior
Carlos Pavez Tolosa
Superintendente de
Valores y Seguros
Presente
Ref.: Comunica HECHO ESENCIAL de Aurus
Renta Inmobiliaria Fondo de Inversion.

De mi consideracion:

En mi calidad de Gerente General de Aurus S.A. Administradora de Fondos de
Inversion, sociedad administradora de AURUS RENTA INMOBILIARIA FONDO DE
INVERSION, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 e inciso segundo del
articulo 10 de la Ley N© 18.045, y a la Norma de Caracter General N° 30 de esa
Superintendencia, y debidamente facultado por el Directorio de Aurus S.A.
Administradora de Fondos de Inversion, por la presente comunico a Ud. en caracter de
Hecho Esencial lo siguiente:

Aurus S.A. Administradora de Fondos de Inversion recibid el Informe de
Clasificacion emitido por Feller Rate Clasificadora de Riesgos para Aurus Renta
Inmobiliaria Fondo de Inversion, fechado el 30 de septiembre de 2014, el cual otorgd
la siguiente clasificacion:

Clasificacion 12 Clase Nivel 2

Dentro de los fundamentos que tuvo la Clasificadora de Riesgos para otorgar
dicha clasificacion a Aurus Renta Inmobiliaria Fondo de Inversién se sefiala que es
“reflejo de la madurez de su cartera, con alta diversificacion y alta capacidad de
generacion de flujos, cumpliendo plenamente su objetivo de inversion”.

Se adjunta al Presente Hecho Esencial el Informe de Clasificacién emitido por
Feller Rate Clasificadora de Riesgos para Aurus Rgnta Inmobiliaria Fondo de Inversion
de fecha 30 de septiembre de 2014,

Lo saluda atentamente,

Aurus S.A. Administradora’de Fondos de Inversiéon

c.c. Bolsa de Comercio de Santiago.

r\ﬁ
c.c. Bolsa de Corredores de Valparaiso. 7

c.c. Bolsa Electronica de Chile;
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Dic. 12 Dic. 13

Activos totales 72281 100.764
Inversion Inmabiliaria 67.143 99540
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AURUS RENTA INMOBILIARIA

Fundamentos

Aurus Renta Inmobiliaria Fondo de Inversion
esta orientado la inversion en activos
relacionados al negocio  inmobiliario
destinados a renta.

La clasificacion “1° Clase Nivel 2" otorgada
al fondo es reflejo de la madurez de su
cartera, con alta diversificacion vy alta
capacidad de generacion de flujos,
cumpliendo plenamente su objetivo de
inversion.  Adicionalmente, considera la
gestion de su administradora, la que posee
adecuadas estructuras y politicas, con
equipos especializados y de amplia
experiencia, en linea con la gestién de las
inversiones objetivo del fondo.

En contrapartida, la clasificacion considera
el alto nivel de endeudamiento del fondo y
el riesgo inherente al negocio inmobiliario.

El fondo es administrado por Aurus S.A.
Administradora de Fondos de Inversion,
empresa formada en el afio 2008 y que, a
junio de 2014, manejaba activos a nivel
consolidado por cerca de US$ 470 millones.

La administradora es propiedad, en un
99,99%, de Aurus Gestion de Inversiones
SpA, empresa formada por los socios
fundadores y los principales ejecutivos de |a
administradora.

Aurus Renta Inmobiliaria es el mayor fondo
de  inversion  manejado  por  su
administradora, con activos consolidados
por mas de US$ 340 millones,
representando mas de un 70% de los
activos gestionados por Aurus.

Por otra parte, a nivel comparativo, el fondo
posee un tamano relevante. A junio de
2014, los US$ 186 millones de activos
(individuales) que posefa el fondo
representaban un 7,1% de los fondos de
inversion inmobiliarios del mercado.

Fortalezas

> Cartera de inversiones madura, que cumple
plenamente con los objetivos del fondo.

> Alta diversificacion de las inversiones por activos
subyacentes y por tipo de negocio inmobiliario.

> Importante capacidad de generacién de flujos,
provenientes de los activos inmobiliarios con
contrato de arriendo.

> Gestionado por una administradora que posee
completas estructuras y amplia experiencia en
las inversiones objetivo del fondo.

FONDO DE INVERSION

INFORME DE CLASIFICACION - OCTUBRE 2014

Durante el periodo revisado, la cartera del
fondo estuvo compuesta mayoritariamente
por inversiones relacionadas al negocio
inmobiliario. Al cierre de junio de 2014,
éstas alcanzaban casi un 100% de los
activos, representadas por cuentas por
cobrar (52,6%) y por acciones de sociedad
inmobiliarias relacionadas (47,4%).

El fondo mantiene un portafolio de
inversiones con alta diversificacion en
funcion de los activos inmobiliarios
subyacentes, asi como por los distintos tipos
de negocios inmobiliarios que abarca. A
junio de 2014, la cartera del fondo estaba
formada por oficinas (76%), bodegas (12%)
y locales comerciales (11%).

En linea con lo anterior, la liquidez de la
cartera del fondo ha sido buena, dada por
los activos mantenidos en arriendo, los que,
a junio de 2014, alcanzaban un 91,5% del
total.

El fondo ha exhibido un nivel de
endeudamiento superior a comparables, en
los periodos analizados, pero
manteniéndose bajo el limite méaximo
reglamentario (50% del patrimonio). Al 30
de junio de 2014, el endeudamiento
financiero alcanzaba el 42,8% vy los pasivos
el 43,6% del patrimonio.

La cuota del fondo exhibe una buena
rentabilidad. Desde diciembre de 2009,
hasta junio de 2014, la rentabilidad
acumulada  del  fondo, incluyendo
dividendos, alcanza un 52,9%.

El fondo tiene fecha de término en abril de
2019, plazo suficiente para recibir buena
parte de los flujos de los negocios
inmobiliarios en cartera, madurar los
proyectos existentes e incorporar nuevos
proyectos.

FACTORES SUBYACENTES A LA CLASIFICACION

Riesgos

> Alto endeudamiento.

> Riesgo inherente al negocio inmobiliario,
altamente sensible a los ciclos econdmicos,

aunque mitigado por contratos a largo plazo
con arrendatarios.
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Caracteristicas del Fondo

Junio de 2014

Valor Cuota ($) 26.902.1
N° Cuotas 2.649.829
N° aportantes 70

102.363

Total Activas (millones )

Evolucion del patrimonio neto del fondo
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Fondo orientado a la inversion en activas relacionados
al negocio inmobiliario

Objetivos de inversion y limites reglamentarios

Segun su reglamento interno, el Fondo tiene por objeto la obtencién de rentas periddicas
para los aportantes, para lo cual invertira sus recursos en sociedades; fondos de inversion y
otros valores e instrumentos, vinculados al giro inmabiliario y a los bienes raices.

Por su parte, la inversion de los recursos del fondo estara orientada a estructurar una cartera
de inversiones diversificada y balanceada, ya sea por deudores individuales, por la actividad
economica de ellos, por el tipo de activo y su ubicacion geogréfica.

Con este objetivo, el fondo participarad en sociedades y fondos de inversion, estos tltimos a
su vez a través de sus sociedades filiales y/o coligadas, que adquiriran principalmente
propiedades, situadas en Chile, en ubicaciones comerciales, de equipamiento, de
esparcimiento e industriales. También podran las entidades antes mencionadas adquirir
bienes raices para su construccion y desarrollo, los que podran vender, entregarlos en
arrendamiento o leasing, con el fin de obtener rentas de mediano y largo plazo.

Entre otros limites relevantes, el reglamento interno del fondo establece:
i) Al menos un 70% del total de activos en instrumentos objeto de inversién.

i) Lainversion maxima del fondo, medida en forma directa e indirecta, en una misma entidad,
un mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas, un mismo bien raiz, conjunto o
complejo inmobiliario, no podra exceder del 45% de los activos del fondo.

i) Lainversion maxima en un mismo bien raiz, conjunto o complejo inmobiliario, al momento
que éste sea adquirido por una sociedad del fondo, no podra representar mas del 30% de la
sumatoria de los montos, a valor razonable, de todos los bienes raices en que el fondo haya
invertido en forma indirecta, ponderado por la participacién social que mantiene en las
sociedades a través de las cuales invierte.

iv)  Elfondo debe mantener una reserva de liquidez de 1% de sus activos promedio anual o |z
capacidad de endeudamiento equivalente.

v)  Endeudamiento maximo de 50% del patrimonio.

Las restricciones antes sefaladas no tendran aplicacion durante los 12 meses siguientes a
colocaciones de nuevas emisiones de cuotas aprobadas por parte de la Superintendencia ni
durante el periodo de liquidacion del Fondo.

Cartera cumple con el objetivo de inversion

Caracteristicas del fondo

Aurus Renta Inmabiliaria es el mayor fondo de inversién manejado por su administradora,
con activos consolidados por mas de US$ 340 millones, representando mas de un 70% de los
activos gestionados por Aurus.

Por otra parte, a nivel comparativo, el fondo posee un tamaio relevante. A junio de 2014, los
US$ 186 millones de activos (individuales) que poseia el fondo representaban un 7,1% de los
fondos de inversion inmobiliarios del mercado

Alto porcentaje de inversion en activos relacionados al negocio
inmobiliario

El fondo ha exhibido durante todo el periodo de anlisis un alto porcentaje de inversion en su
objetivo. Al cierre de junio de 2014, éstas alcanzaban casi un 100% de los activos,
representadas por cuentas por cobrar (52,6%) y por acciones de sociedad inmobiliarias
relacionadas (47,4%).
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Consistentemente en el tiempo, el fondo ha presentado una alta diversificaciéon por activos
inmobiliarios y tipos de activos,

A junio de 2014, la cartera subyacente de activas inmobiliarios mantenia una importante

—— dispersion y nimero de inversiones, con mas de 30 propiedades distribuidas en distintas
Diversificacion de cartera sociedades, con méas de 160 arrendatarios.

31 de marzo de 2014

N

Asimismo, desde el punto de vista del tipo de negocio inmobiliario, a junio de 2014, la cartera del
fondo estaba formada por oficinas (76%), bodegas (12%) y locales comerciales (11%).

Otros, 1.0%

Stnp Camers.
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Por dltimo, a nivel geogréfico, la diversificacion del fondo es moderada, debido a que un 88% de
sus activos se encuentran ubicados en la Region Metropolitana. Sin embargo, debido al tamano y
relevancia econdémica de esta region para Chile, existen distintos mercados inmobiliarios en las

i % distintas comunas que la conforman.

Ohcinms 76 0%

Endeudamiento superior a comparables y buena generacion de
flujos

El fondo ha exhibido un nivel de endeudamiento superior a comparables, en los periodos
analizados, pero esperable dado su objetivo de inversion y manteniéndose bajo el limite
reglamentario (50% del patrimonio). Al 30 de junio de 2014, los pasivos del fondo
alcanzaban un 43,6% de su patrimonio, de los cuales un 42,8% correspondia a créditos
bancarios.

En tanto, el fondo presenta una alta capacidad de generacién de flujos, dada sus inversiones
inmobiliarias con contratos de arriendo. Esta generacion de flujos es la principal fuente de
liquidez del fondo y, al 30 de junio de 2014, alcanzaban un 91,5% de los activos.

Buena rentabilidad acumulada

La cuota del fondo exhibe una buena rentabilidad. Desde diciembre de 2009, hasta junio de
2014, la rentabilidad acumulada del fondo, incluyendo dividendos, alcanza un 52,9%.

Sin embargo, la rentabilidad del fondo es inferior al grupo benchmark que usa Feller Rate para
caracterizar al segmento en un periodo de 36 meses. Al 30 de junio de 2014, la cuota alcanzaba
una rentabilidad acumulada en 36 meses, mas dividendos, de 28,6%, mientras que los
comparables obtuvieron un 37,2% en igual periodo.

Adecuada duracién del fondo

El fondo tiene fecha de término en abril de 2019, lo cual entrega un periodo de tiempo suficiente
para recibir buena parte de los flujos de los negocios inmobiliarios en cartera y madurar los
proyectos existentes y/o nuevos.

Sin perjuicio de lo anterior, entre el 1 de Abril de 2017 y 31 de marzo de 2018, ambos inclusive, la
administradora propondra a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, la prérroga del plazo del
fondo por periodos que ésta determine.
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Administradora pequefia pero con adecuacdas
estructuras y equipos de amplia experiencia en
administracion de fondos

Aurus S.A. Administradora de Fondos de Inversién tiene una estructura completa, dedicada a la
gestion de sus fondos, los cuales se diferencian en su orientacién y mercados.

El Directorio de Aurus ha estado formado en su totalidad por socios de la administradora, donde
cada uno posee la direccién de un area en particular en la cual pueden hacer un importante
aporte de acuerdo a su background.

La Gerencia General dirige y coordina el funcionamiento de todas las areas de la administradora,
siguiendo las directrices entregadas por el Directorio.

Debajo de la Gerencia General se encuentran las gerencias de cada fondo, diferenciados por
orientaciones y mercado. Cada gerente o portfolio manager de fondos posee un equipo de
analistas enfocados en su segmento.

Para la gestion del fondo Aurus Renta Inmobiliaria, el Gerente de Inversiones del fondo posee una
estructura conformada por un area comercial, un area de activo fijo, una jefatura de operaciones
inmobiliarias y un equipo de analistas financieros y de control de gestién.

El Comité de Inversiones del fondo Aurus Renta Inmobiliaria constituye una instancia colegiada
que asesora al Directorio en la toma de decisiones de inversion. Este Comité es designado por el
Directorio y su conformacién incluye dos directores de la Administradora; el Gerente General y
otro gerente de dicha sociedad; dos personas externas, con experiencia en la industria
inmobiliaria, y el Gerente del Fondo, quien actiia como secretario. Su quoérum para funcionar es
de cuatro integrantes, sin considerar al Gerente del Fondo. Su acta debe ser remitida al Directorio
para el conocimiento de los acuerdos

La Gerencia de Operaciones esta encargada de la administracion, tesoreria y contabilidad de la
administradora.

Existe un area de riesgo con un Subgerente de Control de Riesgos, y un Director responsable de
las materias de cumplimiento y riesgo, quien a su vez preside el Comité de Riesgo de la
administradora, cuyo objetivo, organizacién, atribuciones y funciones estan definidas en sus
respectivos estatutos.

Los Directores y ejecutivos de la sociedad administradora exhiben un acabado conocimiento y
amplia experiencia profesional para la gestién de negocios de los distintos fondos que poseen.

Valorizacion de la cartera de inversiones

La valorizacion de las inversiones que mantiene el fondo se realiza de acuerdo a su manual de
procedimientos, cumpliendo con los requerimientos establecidos por normativa, variando de
acuerdo con el tipo de inversion.

Los bienes inmuebles de inversidn de las sociedades controladas deben valorizarse en virtud de
tasaciones realizadas por profesionales expertos, segin la recomendacion de la NIC 40. Cabe
destacar que, segun las instrucciones del Oficio Circular N° 592 emitido por la Superintendencia
de Valores en abril de 2010, las inversiones en entidades controladas por fondos de inversién
deben ser valorizadas mediante el método de la participacion en los Estados Financieros
separados.

Por su parte, las inversiones entidades asociadas se deben valorizar por el método de |a
participacion, de acuerdo a lo estipulado en |a NIC 28.

Politicas de evaluacién de inversiones y construccion de portfolios

La administradora, en particular el Gerente del fondo, estd en permanente contacto con
brokers inmobiliarios, corredores de propiedades, gestores de proyectos, desarrolladores
inmobiliarios y constructoras en general, en consecuencia, las oportunidades de inversion se



FellerRate

Clasificadora
de Riesgo

1% Clase Nivel 2

. AURUS RENTA INMOBILIARIA

INFORME DE CLASIFICACION — Octubre 2014

presentan a través de estos contactos, ya sea, a través de licitaciones publicas o privadas, o
derechamente por la creacién de nuevos proyectos de desarrollo inmobiliario.

El proceso de inversion se divide en dos:
— INVERSION EN ACTIVOS INMOBILIARIOS CONSTRUIDOS

Los proyectos de inversion en inmuebles son objeto de un minucioso proceso de analisis,
evaluacion y aprobacién, considerando aspectos como la descripcion detallada de las
propiedades, propietarios, arrendatarios actuales, incluyendo una revision detallada de los
contratos de arriendo, evaluacion crediticia de los arrendatarios y un anélisis de los seguros y
las coberturas necesarias.

Luego, se realiza un analisis financiero de la propuesta, considerando el cumplimiento de los
limites internos y reglamentarios del proyecto de inversion.

El Gerente del fondo sera el encargado de elaborar una propuesta documentada que
contenga todos los puntos anteriores, la cual debera ser analizada y aprobada por el Comité
de Inversiones, y posteriormente ratificada por el Directorio de la Administradora.

La materializacion de las inversiones es llevada a cabo de acuerdo a los procedimientos
especiales aprobados para tales efectos por el Comité de Riesgo de la administradora.

— INVERSION EN ACTIVOS INMOBILIARIOS EN DESARROLLO

El proceso de inversion de activos inmobiliarios en desarrollo incluye todos los aspectos de
gestion de desarrollo inmobiliario, comprendiendo elementos tales como la definicion de
estrategias de uso, las decisiones de inversion que proponga el Gerente de Desarrollo
Inmobiliario y acepte el Comité de Inversiones del Fondo y la forma de ejecutar dichas
decisiones; el seguimiento, registro y monitoreo de las transacciones por parte de las
unidades de apoyo de la Administradora y el registro de la propiedad de los activos.
También abarca las actividades destinadas a verificar el cumplimiento de las disposiciones
legales, normativas y del Reglamento Interno del Fondo en lo relativo al proceso de
desarrollo de proyectos inmobiliarios.

En conclusion, se observan politicas y procesos completos y detallados estructurados y
apropiados para la evaluacion de nuevas inversiones y para la gestion de las inversiones ya
realizadas.

Riesgo Contraparte Operacional

La administradora posee politicas explicitas y completas para la seleccion de contrapartes,
ya sea para compraventas, arriendos o asociaciones para proyectos.

El Manual de Administracion y Control de Riesgos de Aurus Renta Inmabiliaria Fondo de
Inversion define los lineamientos esenciales para la evaluacion crediticia de los arrendatarios
en el momento de la evaluacion de un proyecto de inversién inmobiliario, asi como del
seguimiento de los mismos en forma posterior a la materializacion de las inversiones.

Ademas, el fondo cuenta con una politica de provisiones por riesgo de crédito de las
cuentas por cobrar por concepto de arriendos de las sociedades controladas, basada en la
permanencia en mora de las facturas. Dicha politica forma parte del Manual de
Administracion y Control de Riesgos de Aurus Renta Inmobiliaria

Conflictos de interés

Feller Rate considera que existe un bajo riesgo potencial de conflicto de interés, entre los
distintos fondos de inversién que maneja la administradora.

Aurus S,A. Administradora de Fondos de Inversion establecié un Manual de Tratamiento y
Resolucion de Conflictos de Interés que incluye las disposiciones generales que se deben
aplicar con el objeto de que las decisiones de inversién sean adoptadas en el mejor interés
de los fondos administrados. Estas politicas comprenden las directrices para la identificacion
y el tratamiento de los conflictos de interés entre la Administradora y sus personas
relacionadas en relacion con los fondos, asi como los conflictos de interés entre los fondos
administrados. Las disposiciones del Manual complementan lo establecido en los
Reglamentos Internos de los Fondos en cuanto al manejo de los conflictos de interés.
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Se entendera que existe un “conflicto de interés entre Fondos”, cada vez que los
reglamentos Internos de dos o mas fondos de inversion administrados por la Administradora
o sus personas relacionadas, en adelante los “Fondos Relacionados”, consideren en su
objeto la posibilidad de invertir en un mismo activo o instrumento. Se considerara que existe
un “conflicto de interés entre el fondo y la administradora o sus personas relacionadas” por la
compra, mantencion o liquidacién en forma conjunta de una inversiéon en un emisor (co-
inversion); recomendaciones a terceros por la administradora o relacionados respecto de
inversion en cuotas de un fondo de dicha administradora; o producto de otras operaciones
entre ellos.

Una vez que se identifique el activo en que puedan invertir o desinvertir dos o mas fondos, el
Directorio de la Administradora debera tomar la decision de inversion, analizando los
siguientes elementos comparativamente:

» Caracteristica de la inversion;

> Liquidez estimada de la inversion en el futuro respecto de la politica de desinversion
de cada fondo involucrado;

> Politica de inversion establecidos en los reglamentos internos de los fondos
Relacionados en cuestion, como asimismo, las demas disposiciones de dichos
Reglamentos Internos que pudieren afectar la decision de inversién;

> Plazo de duracion de los Fondos Relacionados en cuestion; y

> Disponibilidad de recursos que los Fondos Relacionados en cuestion tengan para
invertir en el instrumento.

En el caso de que se determine una inversion conjunta por parte de dos o mas Fondos
Relacionados, el Directorio debera definir los porcentajes de participacion de cada fondo en
el respectivo activo.

La Administradora y sus personas relacionadas podran co-invertir con los fondos de
inversion administrados por la administradora, o por alguna sociedad relacionada a ésta, en
un mismo activo, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido en los reglamentos
internos de los fondos en cuestion, en el Reglamento General de Fondos y a las
disposiciones de la Ley N° 20.712 y su Reglamento, junto con las normas reglamentarias que
resulten aplicables.

La Administradora o sus personas relacionadas no podran co-invertir en condiciones mas
favorables que aquéllas en que inviertan o co-inviertan el o los fondos, en razén de lo cual la
Administradora debera tener en especial consideracion el precio, la oportunidad y las
condiciones de adquisicion de la inversion, como asimismo los términos de liquidacion de la
misma.

En los casos que se permita la inversion conjunta de los fondos con la administradora y sus
personas relacionadas, sera condicion el establecer un acuerdo de actuacion conjunta entre
las partes involucradas, en la medida que las caracteristicas de la inversién asi lo aconsejen.

El Directorio de la administradora es el érgano encargado de autorizar las politicas, siendo
ademas la instancia responsable del tratamiento y resolucion de los conflictos de interés. El
Directorio designa al Encargado de Cumplimiento y Control Interno (ECCI) con Contralor,
con la funcién de monitorear y validar los mecanismos para el tratamiento y solucion de los
conflictos de interés, ademas de supervisar la aplicacién de las politicas internas cada vez
que se detecten ese tipo de situaciones.



Feller. Rate AURUS RENTA INMOBILIARIA

Clasificadora INFORME DE CLASIFICACION — Octubre 2014
de Riesgo

Amplia experiencia de los controladores de la
administradora

La administradora es propiedad, en un 99,99%, de Aurus Gestién de Inversiones SpA,
empresa formada por los socios fundadores y los principales ejecutivos de la administradora.

Alta 'experiencia de los socios en el sector financiero y de
administracion de fondos

Aurus SA Administradora de Fondos de Inversién nace en enero de 2009 como una
necesidad de los socios de contar con un vehiculo eficiente para el manejo de sus respectivos
patrimanios.

Se conforma a partir de dos grupos empresariales que habian liquidado sus empresas,
disponian de liquidez financiera y querian ser parte del proceso de inversién de sus capitales.
Se trataba de los ex socios y fundadores de Moneda Asset Management; Antonio Cruz, José
Miguel Musalem y Juan Carlos Délano por una parte y los ex duenos del Banco Internacional,
los hermanas Alejandro y Sergio Furman. Cada sacio asumiria un 4rea de responsabilidad;
Antonio Cruz Presidente y responsable del drea de mercado de Capitales, José Miguel
Musalem del 4rea de capital de riesgo, Roberto Koifman y Sergio Furman del area
Inmobiliaria, Juan Carlos Délano, Gerente General de la administracion y negocios de la
empresa.

Alta importancia estratégica de la gestion de fondos

Aurus SA Administradora de Fondos de Inversién es la principal actividad de sus socios, los
cuales, a su vez, participan invirtiendo en los fondos gestionados.

A junio de 2014, la administradora se encuentra posicionada como un importante gestor de
fondos de especialidad a nivel local, manejando 5 fondos de inversién con activos
consolidados por mas de a US$ 470 millones.
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Consideraciones Acuerdo N° 31

Con el el objetivo de abarcar especificamente los
requenmientos definidos en el Acuerdo N° 31 de la Comision
Clasificadora de Riesgo. se presenta el siguiente resumen
del texto del informe de clasificacion de niesgo

Claridad y precision del
objetivo del fondo

El objetivo del fondo definido su reglamento intemo es claro
y preciso, onentandolo a invertir en activos inmaobiliarios,
privilegiando aquellas inversiones que generen flujos
estables en el tempo

Cumplimiento limites
reglamentarios

El reglamento establece que al menos el 70% de los activos
deben estar invertidos en el objetivo de inversion, que el
fondo podra endeudarse hasta un 50% del patrimonio y que
la inversion maxima del fondo, medida en forma directa e
indirecta, en una misma entidad, un mismo grupo
empresarnial y sus personas relacionadas, un mismo bien
raiz, conjunto o complejo inmobiliario, no podra exceder del
45% de los activos del fondo. Asimisma, la inversion maxima
en un mismo bien raiz, conjunto o complejo inmobiliano, al
momento que este sea adquindo por una sociedad del fondo,
no podra representar mas del 30% de la sumatoria de los
montos, a valor razonable. de todos los hienes raices en que
el fondo haya invertido en forma indirecta, ponderado por la
participacion social que mantiene en las sociedades a traves
de las cuales invierte.

Al 30 de junio de 2014, el fondo cumple con los limites
reglamentarios, el 100% de los instrumentos en carlera son
consistentes con su objetivo y alcanzaba un 436% de
pasivos sobre patnmonio

Grado de orientacion de las
politicas y coherencia del
reglamento interno

Se observan politicas y procedimientos completos; que
considera aspectos inmabiliarios, legales y societarios, y
cuyas decisiones son tomadas y aprobadas por equipos con
experiencia en distintos ambitos relacionados al negocio
inmobiliario.

El reglamento intemo es expliclo en clasificar aquellas
inversiones no relacionadas al objetivo del fondo, destinadas
al manejo de los excedentes de caja y hacer frente a las
obligaciones del fondo

El fondo exhibe una cartera mayoritariamente compuesta por
inversiones inmobilianas, que cumple a cabalidad con los
objetives y limites de inversion del fondo.
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Conflictos de Interés

Los posibles conflictos de interés en la gestion de los fondos
inmobilianios estan dados por la asignacion de los negocios a
los distintos fondos y las eventuales coinversiones que
pudieran realizarse entre ellos.

— CONFLICTOS DE INTERES ENTRE
LOS FONDOS ADMINISTRADOS

El reglamento interno del fondo hace mencion explicita del
‘Mantal de Tratamiento y Solucion de los Conflictos de
Interas”

En resumen, el Manual establece lo siguiente:

Una vez que se identifique el activo en que puedan invertir o
desinvertr dos o mas fondos, el Direclorio de la
Administradora debera tomar la decision de inversion,
analizando los siguientes elementos comparativamente:

»  Caracteristica de la inversion;

> Liguidez estimada de la inversion en el futuro respecto
de la poliica de desinversion de cada fondo
involucrado,

> Politica de inversion establecidos en los reglamentos
internos de los fondos Relacionados en cuestion,
como asimismo, las demas disposiciones de dichos
Reglamentos Intemos que pudieren afectar la decision
de inversion;

> Plazo de duracion de los Fondos Relacionados en
cuestion; y

> Disponibilidad de recursos que los Fondos
Relacionados en cuestion tengan para invertir en el
nstrumento

En el caso de que se determine una inversion conjunta por
parte de dos o mas Fondos Relacionados, el Directorio
debera definir los porcentajes de participacion de cada fondo
en el respectivo activo

El Directorio de la administradora es el organo encargado de
autonzar las politicas, siendo ademas la instancia
responsable del tratamiento y resolucion de los conflictas de
interes. El Directorio designa al Encargado de Cumplimiento
y Control interno (ECCI) con Contralor, con la funcion de
monitorear y validar los mecanismos para el tratamiento y
solucion de los conflictos de interés, ademas de supervisar la
aplication de las politicas intemnas cada vez que se detecten
ese tipo de situaciones,

— CONFLICTOS DE INTERES CON LA
ADMINISTRADORA Y PERSONAS
RELACIONADAS

La Administradora y sus persenas relacionadas podran co-
invertit con los Fondos de inversion administrados por la
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Administradora, o por alguna sociedad relacionada a esta,
en un mismo Activo, siempre y cuando se de cumplimiento a
lo establecido en los Reglamentos Internos de los Fondos en
cuestion, en el Reglamento General de Fondos y a las
disposiciones de la Ley N® 20.712 y su Reglamento, junto
con las normas reglamentarias que resulten aplicables.

La Admiristradora o sus personas relacionadas no podran
co-invertir en condiciones mas favorables que aquellas en
que inviertan o co-inviertan el o los fondos, en razon de lo
cual la Admimistradora debera tener en  especial
consideracion el precio, la oportunidad y las condiciones de
adquisicion de la inversion, como asimismo los terminos de
liquidacion de la misma

En los casos que se permita la inversion conunta de los
fondos con la administradora y sus personas relacionadas
sera condicion el establecer un acuerdo de actuacion
conjunta entre las partes involucradas, en la medida que las
caractenisticas de la inversion asi lo aconsejen

Recursos profesionales de la
administracion

La administradora tiene una estructura completa, dedicada a
la gestion de sus fondos, los cuales se diferencian en su
orientacion y mercados

Los directores y ejecutivos de la sociedad administradora
son expenmentados profesionales del sector financiero, con
amplia trayectona tanto en la administradora y sus fondas

Los recursos profesionales y estructura de la administradora
son suficientes y apropiados para la correcta gestion y
manejo de los fondos segun sus objetivos de inversion

Valorizacion cartera de
inversiones

La valorizacion de las inversiones que mantiene el fondo se
realiza de acuerdo a su manual de procedinientos,
cumpliendo con los requerimientos establecidos  por
normativa, variando de acuerdo con el tipo de inversion

Los bienes inmuebles de inversion de las socedades
controladas deben valorizarse en wirtud de tasaciones
realizadas  por  profesionales  expertos, sequn  la
recomendacion de la NIC 40. Cabe destacar que, segun las
instrucciones del Oficio Circular N 592 emitido por la
Supenntendencia de Valores en abrl de 2010, las
inversiones en entidades controladas por fondos de
Inversion deben ser valonizadas mediante el método de ia
participacion en los Estados Financieros separadaos

Por su parte, las inversiones entidades asociadas se deben
valorizar por el metodo de la participacion, de acuerdo a lo
estipulado en la NIC 28.
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