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SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Santiago, 19 de diciembre de 2012

Sefior
Fernando Coloma Correa

Superintendente

Superintendencia de Valores y Seguros

Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 1449
Presente

Ref.: Envia Presentacion Informativa que indica de Sociedad Austral de Electricidad
S.A.

De nuestra consideracion:

En virtud de los dispuesto en la Ley N° 18.045, en la Norma de Caracter General N° 30 y
en la Norma de Caracter General N° 242 de la Superintendencia de Valores y Seguros,
venimos en acompafiar presentacion informativa destinada a difundir la emision y
colocacion de bonos de la Serie L emitidos con cargo a la Linea de Bonos inscrita en el
Registro de Valores de esta Superintendencia bajo el nimero 397 de fecha 26 de
noviembre de 2004 y de la Serie K emitidos con cargo a la Linea de Bonos inscrita en el
Registro de Valores de esta Superintendencia bajo el numero 742 de fecha 14 de
diciembre de 2012.

Desde ya quedamos a su disposicion para aclarar o complementa

kualquier informacién
que Ud. estime necesaria.

Sin otro particular, lo saluda muy atentamente,

ol

Mariana Gomgz Moffat Lorena Payic Jiménez

p.p- Sociedad Austral de Electricidad S.

Adj.: Lo indicado.



Emisidon de Bonos Corporativos

SIS

UF 2.500.000

Series Ky L
Diciembre 2012

Asesores Financieros y Agentes Colocadores
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"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA
INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN
PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO
PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO"
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Grupo Saesa

Lider en Distribucion Eléctrica en la Zona Sur de Chile

SIS

Principal distribuidor de energia eléctrica entre las
regiones VIl y Xl (zonas con un gran desarrollo
economico y alto potencial de crecimiento)

Negocio regulado con flujo de caja estable y bajo
riesgo en comparacion con otras industrias

Participacion de Mercado (Ventas Energia 2011, GWh)

Grupo
EnerSiS Otros
44%
Grupo
. 4 Saesa
- 9%
Chilguinta
7%

CGE
38%

Tercer grupo eléctrico del pais en término de ventas de energia

”V\TI’US't }(BCI l PVESTHENT BANKING

Clientes(Y)®): 736 mil > Saesay Frontel
Lineas de Transmision@: 991 kms - Grupo Saesa
Potencia Instalada®: 199 MW - Edelaysen y SAGESA

Ventas®®; Ch$ 311.088 mm

EBITDA®): Ch$ 55.286 mm > Margen EBITDA 17,8%
Utilidad Neta®: Ch$ 11.562 mm -> Margen Neto 3,7%
Activos Totales®): Ch$ 878.483 mm

Patrimonio Total®): Ch$ 387.059 mm

Composicion Ventas y EBITDA (Sep. 12 UDM)

Ventas EBITDA
Saesa
72%
Frontel
20%
311.088
‘ Sagesa
4%

(1) Saesa (Saesa Individual, Edelaysen y Luz Osorno) y Frontel
(2) Cifras a Diciembre 2011

(3) Cifras Sept.-12 UDM, Saesa, Frontel y Sagesa

(4) Cifras Sept.-12, Saesa, Frontel y Sagesa

Fuente: La Comparia, CNE.
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Estructura de Propiedad SoNzsay
Accion»istas de Clase qudial

Estructura Corporativa Saesa

Estructura de Propiedad (Sociedad Emisora)

/\ Alberta Investment Management Corp.:
50% - v Administra 26 fondos de pensiones, endowments 'y EES'E‘
— é%% fondos del gobierno, todos de la Provincia de Alberta, 5

V' Canada

v Activos bajo administracién sobre US$70.000 millones Distribucion

v Inversion en areas infraestructura y forestal por US$
3.900 millones

v 50% de participacion en la propiedad de Autopista
Central

TEACHERS"™ Ontario Teachers Pension Plan:

PENSION PLAN
v Administra fondos de pensiones de mas de 300.000

profesores de Ontario, Canada

v Activos bajo administracién sobre
US$ 117.000 millones

v Inversién en infraestructura por US$ 8.700 millones
Participacion en la propiedad de Essbio, Nuevosury Esval 99,5%

50%

Transmision

[+]
_>50’0 % Eletrans S.A.

Transmision

99,9% ‘bd |

Comercializacion

Sociedad Emisora

B s | CORPORATE &
AIDCI | INVESTMENT BANKING 4
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Estabilidad del Sector Eléctrico

Importantes Perspectivas del Sector para los Proximos Anos

e SAESA

Positiva evolucion del sector

Crecimiento Generacién SIC-SING v/s Crecimiento PIB

« Crecimiento promedio en los ultimos 10 afios de 4,2%
« Crecimiento histérico de 1,1x el crecimiento del PIB

Sector regulado

* Regulaciéon entrega estabilidad y rentabilidad al sector de
distribucion, transmisiéon y subtransmision

« Incentivos a la inversidn a través de la fijacion tarifaria

« Precios de generacion, transmision y distribucidon eléctrica
fijados por la autoridad (para los clientes regulados)

Ventas de Energia Eléctrica en el SIC (GWh)

CAC 4
39.964 39.401

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011

« | CORPORATE &
IMTrUSt }@5 BCI I INVESTMENT BANKING

10,00%
8.00%
6,00%
4,00%
2,00%

0,00% T T T : : 1 y ,V 3
-2,00%

-4,00%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20098 2010 2011

—e—SIC-SING —=—PIB

Ventas de Energia Eléctrica Grupo Saesa (GWh)

4.5% 2.677
CAC 2.467

2.145

1.870

1.728

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Fuente: CDEC-SIC, CNE, Banco Central
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Saesa

* Mas del 75% de las ventas de Saesa provienen
de los negocios de Distribucion, Transmision y
Subtransmisién

Distribuciony » Distribucion entre la IX y la XI Region,
Transmision + Mas de 420.000 clientes

» STS: Subtransmisién de energia y
subtransmisién adicional

+ 572 kmde lineas 110 - 66 kV
» 739 MVA Instalados 220 - 13,2 kV

» Capacidad de generacion de 43 MW del
sistema aislado

5 sistemas aislados y 3 sistemas medianos
(zonas de concesion)

Generacion

» Las fijaciones tarifarias para sistemas medianos
es regulada y se realizan cada 4 afios

» Crecimiento en transmisién y distribucion en
zonas de concesion

. » Eletrans®) se adjudicé 2 proyectos en la

Estrategia de licitacion del sistema troncal de transmision del

Crecimiento SIC

» Lineas de Evacuacion de Generadoras (PMGD)

» Segunda etapa de licitacion del sistema troncal
del SIC

IMTrust %Bcisesms
ru ADDCI | INVESTMENT BANKING

Cobertura y Participacidon sobre EBITDA

EBITDA 2011: Ch$ 38.389 mm

Comercializadora
Desarrollo., y

comercializacion de ma«

sistemas eléctricos

Transmision

propios yde - VIII, IX y X Regiones
“ilerceros Lineas 110 — 66 kV:
572 km
10% .
28%
Distribuciény
Transmision
+{Clientes: 356 mil.. »
Ventas: 1,693 GWh 53@55
Lineas 110-66 kV:" inamsessmummmy = zljsarrn:)
155 km & SR R
b Distribucion
44% i X Regién
: Clientes: 19 mil
Generaciony - Ventas: 117 GWh
Distribucién o W [ (W i e i
Sistema Aislado 30/0
Clientes:-39mil
Ventas: 125 GWh
Capacidad

instalada: 43 MVA
Lineas 33 kV: 221
km

15%

Fuente: La Compafiia
(1) Sociedad conformada en partes iguales por Saesa y Chilquinta



Saesa

S~ ST

Estrategia de Crecimiento

Estrategia de crecimiento se
enfoca en el desarrollo de
Transmision y Distribucion
en su zona de concesion

Alto potencial de
Generacion en la zona de +
concesion del Grupo Saesa

Transmision Troncal
Eletrans

» Sociedad conformada en partes iguales por
Saesay Chilquinta

+ Proyectos se encuentran en las regiones de
Atacamay de los Rios:

1) Nueva Linea 2x220 KV Cardones-Diego de
Almagro:
*  Longitud: 152km
«  Capacidad nominal: 290MVA
»  Puestaen servicio: 2017
* Inversidn aprox; Ch$ 36.000 millones

- 2) Nueva Linea 2x220 KV Ciruelos-Pichirropulli:
»  Longitud: 83km
»  Capacidad nominal: 290MVA
+  Puestaen servicio: 2018
« Inversién aprox: Ch$ 36.500 millones

» Negocios con rentabilidades aseguradas
+ Posibilidad de consolidar lineas de evacuacién a generaciones
mini-hidro
» Construccion de una red de transmision hace mas
eficiente las inversiones en generacion

Transmision Adicional

Otros Proyectos bajo estudio

Linea transmisién Parque Eélico Callis (120MW):

Puesta en servicio: 2013

Inversion estimada: Ch$ 3.600 millones

Linea transmision Parque Eélico Transantartic (2 etapas de 72MW):
Puesta en servicio: 2014

Inversion estimada: Ch$ 3.800 millones

Linea transmision Proyecto Lago Ranco: 100 kms. de lineas y
subestaciones para evacuacion de centrales hidroeléctricas de pasada
en el sector del Lago Ranco

» Mas de 5 proyectos de generacién con 60 MW y un potencial
de mas de 100 MW para evacuacién

* Inversion estimada: Ch$ 14.400 mm
» Puestaen servicio: 2016

Linea transmision Proyecto Melipeuco: Proyecto de transmision de
mas de 100 kms. de lineas en 110 kv y subestacion para evacuacion de
centrales hidroeléctricas

* Mas de 5 proyectos de generacién con 62 MW a firme

* Inversién estimada: Ch$ 14.400 mm

» Puesta en servicio: 2015

Inversion Total estimada: Ch$ 36.250 mm (50% Proyecto Eletrans) + Ch$ 36.200 mm (Otros proyectos bajo estudio) =
Ch$ 72.450 mm.

IMTrust &Bois2eas
ru 72 IDCl | INVESTMENT BANKING

Fuente: La Compaiiia



Positiva Evolucion de Resultados (1 de 2) SoIEsSET
Sostenido Aumento de Clientes y Ventas Fisicas

+  100% del suministro de energia asegurado a partir del 2010 Clientes Saesa (Sept. 2012)
» Contratos de abastecimiento de energia con los Por Nimero Por Ventas
principales generadores (Endesa y Colb(n, entre 422.262 Ch$ 224.854 mm.
otros)
Ly . Residencial .
« Contratos con una duracion promedio de 10 afios Residencial 4 37% Comercial

87% Comercial 30%

+ Diversificacion de clientes 8%

+ 14 principales clientes representan sélo el 10% de ’”d;ﬂfzria'
las ventas Otros
4%
industrial
Otros 20%
13%
Evolucion Numero de Clientes {en miles) Evolucidon Ventas Fisicas de Electricidad (en GWh)
. A.0%
~2011: 4
450 CAC 2001 2.500 | 2011: 42%
CAC 200
360 2.000
270 1.500
180 1.000
90 500
- 0 , -
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
mSaesa #Edelaysen ®Luz Osorno mSaesa = Edelaysen #luz Osorno

IMTrust XBoil sz
ru z CI INVESTMENT BANKING Fuente: La Compadia, SVS 9



Positiva Evolucion de Resultados (2 de 2)
Solidez y Estabilidad en la Generacién“de Flujos

» Saesa ha presentado un crecimiento soélido y estable a lo largo del EBITDA Sep-12 UDM (Ch$ millones)
tiempo
» Sostenido crecimiento en numero de clientes y ventas fisicas

+ Desarrollo industrial y bajo consumo per capita en la zona de
concesion. En las zonas urbanas de la concesion de la Compadia, el

N s .
cons%Jmc.) es un 50% menor al de la Region Metropolitana 42.108 3.000 45.108
» Procesos tarifarios I—
» Nuevo decreto tarifario en distribucion entraria en vigencia durante el
primer trimestre de 2013 (retroactivo desde noviembre de 2012)
» Retraso en la fijacion de tarifas de subtransmision
» Se espera que el proceso concluya durante el primer trimestre
de 2013 (retroactivo desde noviembre de 2011) ‘ i .
*  Sera aplicado retroactivamente con un impacto estimado a EBITDA UDM Sept. 2012 EBITDA Adicional EBITDA Proforma UDM Sept.
septiembre de 2012 de Ch$ 3.000 millones, en el EBITDA de (Efecto Tarifas 2012
los tltimos doce meses Subtransmision)”
Evolucion EBITDA (Ch$ miles de millones) EBITDA por Area de Negocio (2011)
50 Otros
. 0,
CAC 2003 - 2011: 5,0% 42 10%
40 //
Iintregrado™ &
30 26 15% '
Distribucion
47%
20 °
10
Transmision
0 . . 28%
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 Sep-12
UbM Fuente: La Compania, SVS
IMT B « | CORPORATE & * Segln eii(gnacién qunIadCct)r%paﬁ'ia patra peripgjp L‘le\édSTpt. 12
rus ' C' INVESTMENT BANKING eneracion, distribucién y transmision de Edelaysen 4



Inversiones SIS s
Enfocadas en Absorber la Demanda y Mejorar la Calidad de Servicio_.

Capex (en Ch$ miles de millones)

III||| .....

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

+ Saesa ha realizado inversiones relevantes en sus redes de
distribucion y transmisién, teniendo como objetivo:

35
«  Ampliacién de la red
L . 30
+ Optimizacion de sus operaciones
25

« Reduccién de pérdidas de energia
* Mejoramiento de la calidad de servicio

* La inversion estimada para el afio 2012 y 2013 es de
aproximadamente Ch$ 38.000 millones y Ch$ 46.500 millones,
respectivamente

mSaesa ®STS ®mLuz Osorno = Edelaysen

2011 2012E 2013E
Ch$ 30.286 mm. Ch$ 37.939 mm. Ch$ 46.476 mm.

Transmision

Transmision Transmision
46% . : :

44% 61%

Distribucion
30%

Capex por areas

de negocio Distribucion

31%

Distribucion
25%

Otros Generacién Generacion Generacién
15% 8% 14% 12% 11% 3%

Fuente: La Compadia

|MTI‘US'['. XBC| I VESTMENT BANKING 11



Continua Mejora en indices de Calidad de Servicio

Frecuencia Media de interrupciéon por KVA Instalado

Urbano Rural
12
9
6
3 &
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Tiempo Total de interrupcion por KVA Instalado
Urbano Rural
30 50
24 40
18 30
12 20
6 10
0 0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
. Saesa Edelaysen . Luz Osorno Frontel Limite

IMTrust %Boil s
ru a Cl INVESTMENT BANKING Fuente: La Compafiia 12
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Ratios Financieros
Sdlida Evolucién de la Posicion Financiera

Endeudamiento Total

Endeudamiento Financiero

2008

0,5x

2009

2010

2011

Deuda Financiera Neta / EBITDA

0,4 x

sep-12

Covenant; 3,5 x

0,7 x
0,6 06x
0,6 x 0.5 x
0,5x '
I I I -
2007 2008 2009 2010 2011 sep-12 2007
EBITDA / Gastos Financieros Netos
11,4 x
8.1 x 91X 8.0 x
; 7,4 x 23
6,0 x . ’
l ! Covenant: 2,5 x
2007 2008 2009 2010 2011 sep-12

2007

B Considerando EBITDA Proforma de Ch$ 3.000 millones adicionales, por retraso en la fijacion de tarifas de subtransmision

3,0x
2,7x
I ] i I

2008

2009

2010

2011

3.0x

NS

sep-12

Fuente: La Compaiiia
IMTrUS—t }/”' BCi l CORPORATE & Datos de Sociedad Austral de Eiectricidad a nivel consolidado previo a la fusion con Inversiones Los Lagos Il S.A. 14
o INVESTMENT BANKING Datos IFRS a partir del afio 2010



Estructura de Endeudamiento

Holgado Perfil de Vencimientos

+ Consistente calidad crediticia
» Rating AA por Feller Rate e ICR desde el afic 2004

« Estructura de la deuda acorde con naturaleza del negocio

Composicion Deuda Financiera

Deuda Financiera (Sep-2012)
Ch$142.940 millones

« Deuda a largo plazo y en UF Corto Deuda
. . ) . Plazo Bancaria
» Amplia holgura para el pago de compromisos financieros 15% 15%
con capacidad generadora de caja
+ Emisidn de nuevas series por UF 2.500.000:
. Largo Bonos
+ Prepago de Serie F (UF 2.400.000) Plazo Corporativos
» Pago de vencimientos deudas bancarias 85% 85%
Perfil de Servicio de Deuda (Ch$ millones)
Situacion Actual Situacion Post Colocacion
50.000 1 50.000 1)
EBITDA(") Sep-12 UDM: Ch$42.108 MM EBITDA(") Sep-12 UDM: Ch$42.108 MM

40.000 40.000
30.000 30.000
20.000

2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032

lMTruS't }4 BCi I CORPORATE & (1) EBITDA: Resultado operacional + depreciacién + amortizacién + otros ingresos no operacionales
’ INVESTMENT BANKING (2) Asume Colocacion de UF 2.500.000 (50% plazo 21 afios/10 de gracia y 50% 7 afios/3 de gracia)

2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032

#_ Nueva colocacion de bonos 2
Fuente: La Compainia
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Saesa Sacss
Antecedentes financieros

Activos Corrientes 81.778 99.546 79.481 82.576

Activos No Corrientes 476.356 515.123 534.753 484.456
Total Activos 558.134 614.669 614.234 567.032
Pasivos Corrientes 80.060 98.748 94.801 76.734
Pasivos No Corrientes 116.382 137.588 143.624 119.215
Total Pasivos ‘ : 196.442 236.336 238.425 195.949
Patrimonio 361.692 378.334 375.809 371.083
Total Pasivos + Patrimoio -558:134 614.670 614.234 567.032

Estado de Resulo
‘ iioﬁi ' .

ingresos de actividades ordinarias 235.343 264.574 224.854

Utilidad del Ejercicio 24.212 15.338 19.074
EBITDA 41.741 38.389 42.108

Fuente: La Compania
(1) Esta informacién permitird a las Administradoras de Fondos de Pensiones y de Cesantia

IMT gt }4 B + | CORPORATE & realizar los calculos de los limites de inversion, seglin lo estipulado en el Decreto Ley 3500
ru CI INVESTMENT BANKING de 1980 y en los Regimenes de Inversion (Anexo N°1 de la circular N°498) 16
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L 4

Principales Caracteristicas de la Emision

Linea 397
Serie L

Linea 742
Serie K

Monto de la Qol_pcacién : UF 2.500.000 UF 2.500.000
Clasificacion de Riesgo Feller AA; ICR AA
Valor Nominal de la Serie UF 2.500.000 UF 2.500.000

Uéo bde Fondo Refinanciamiento de pasivos de corto y largo plazo del Emisor

Nemotégnicos:. - : BSAES - K BSAES - L
UF 500 UF 500
Santidad de Bonos 5.000 5.000
Réa}" §ta;; ! no Rea}hg&taﬁle . : Si Si
» 7 afos con 3 de gracia 21 aios con 10 de gracia
4,7 afios 11,8 afios

1 de noviembre de 2014 1 de noviembre de 2015

Make whole Par / Tasa de Referencia + Spread de Prepago

0,60%

§ Deuda Financiera Neta sobre EBITDA menor a 3,5 veces

. -« EBITDA sobre Gastos Financieros Netos mayor 2,5 veces

(U N k. . e e T e

Cross Default, Cross Acceleration, Cross Quiebra y NegativePledge

IMTrust XBci | R s 18
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Sl 5Se)
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Calendario
31
Diciembre Diciembre Diciembre
10-12 17-19 20
Roadshow Construccion Colocacion

IMTrUSt XBCI l AV ESTHAN Y BANKING

Libro de Ordenes
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Importante

Este documento ha sido preparado por IM Trust S.A. Corredores de Bolsa y BCI| Corporate & Investment Banking, los (“Asesores”) en conjunto
con Sociedad Austral de Electricidad S.A. (“Saesa” o la “Compafiia”). Este documento no pretende contener toda la informacion que pueda
requerirse para evaluar la conveniencia de la adquisicion de estos valores y todo destinatario del mismo debera llevar a cabo su propio analisis
independiente de la Compafia y de los datos contenidos en este documento. Los Asesores no han verificado en forma independiente ninguna
parte de la informacion contenida en este documento y no asume responsabilidad alguna en cuanto a que la misma sea precisa o esté completa.
Queda expresamente prohibida la reproduccién total o parcial de este documento sin la autorizacién previa y por escrito de los Asesores y de la

Compaiia.

IMTrust 4Bail s
'u 2ADDCI | INVESTMENT BANKING

21



