SUPLRINTENDENCIA
VALORPS Y SEGUROS

REF: APRUEBA REGLAMENTO INTERNO, TEXTO TIPO
DE CONTRATOS QUE DEBERA SUSCRIBIR CON
LOS APORTANTES Y FACSIMIL DE TITULOS DE
CUOTAS DE “CELFIN INMOBILIARIO | FONDO DE
INVERSION”, ADMINISTRADO POR CELFIN
CAPITAL S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE

FONDOS.
SANTIAGO, 20 DIC 2005
RESOLUCION EXENTA N° 695
VISTOS:
1. La solicitud formulada por la sociedad anénima

denominada “CELFIN CAPITAL S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS”.

2. Lo dispuesto en los articulos 1° y 4° de la Ley N°
18.815, y en los articulos 1° y 4° del Decreto Supremo de Hacienda N° 864 de 1989.

RESUELVO:

Apruébase el Reglamento Interno, el texto tipo tanto del
contrato de suscripciéon de cuotas como del contrato de promesa de suscripcion de cuotas y facsimil
de titulos de cuotas del fondo de inversidon denominado "CELFIN INMOBILIARIO | FONDO DE
INVERSION” que sera administrado por la sociedad anénima antes individualizada, cuyos textos
fueron acordados en sesidn extraordinaria de directorio de fecha 02 de agosto de 2005.

Un ejemplar de cada uno de los textos aprobados se
archivara conjuntamente con la presente Resolucidn y se entendera formar parte integrante de ella.

Previo a entrar en funcionamiento, la administradora debera
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley 18.045 y a la Norma de Caracter General
"N®125 de esta Superintendencia.

Anétese, comuniquese y archivese.
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Superintendencia de Valores y Seguros _OFICINA DE PaRTES
PRESENTE

Ref: Da cumplimiento a observaciones
Oficio N°09050, referente a Celfin
Inmobiliario | Fondo de Inversion y
Celfin Inmobiliario 1l Fondo de
inversion

De nuestra consideracion:

En relaciéon con las observaciones contenidas en el Oficio
de la referencia, emitido con fecha 8 de Septiembre de 2005 por esa
Superintendencia, adjuntamos a la presente las hojas de reemplazo respectivas del
Reglamento Interno, del Contrato de Suscripcion de Cuotas y del Prospecto para
Emision de Cuotas, de Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversion y Celfin Inmobiliario 1
Fondo de Inversién, en las que se recogen las citadas observaciones a éstos.

Con el objeto de facilitar el estudio de los cambios
realizados a los documentos antes mencionados, las modificaciones efectuadas por
la Administradora han sido destacadas mediante e! formato “negritas’, en las
mismas hojas de reemplazo adjuntas referidas precedentemente.

Hacemos presente a ustedes que, en relacion con la
posibilidad de celebrar promesas de suscripcion de cuotas establecida en los
Reglamentos Internos de los referidos Fondos, se ha optado por mantener dicha
posibilidad, razén por la cual se adjuntan a la presente los textos de los contratos de
promesa de suscripcién de cuotas que se podrian celebrar en relacidn con ambos
Fondos.

En consideracion a lo anterior y habiendo dado
cumplimiento a las observaciones planteadas en el Oficio antes mencionado, se
solicita por medio de la presente proceder a la autorizacion de existencia de Celfin
Inmaobiliario 1 Fondo de Inversidon y de Celfin Inmobiliario I Fondo de Inversion, junto
con la inscripcion de las primerds emisiones de cuotas de los mismos.
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Superintendencia de Valores y Seguros
PRESENTE

Ref: Solicita inscripcién de cuotas de
Celfin Inmobiliario | Fondo de
Inversion

De nuestra consideracion:

Por la presente, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley N°18.815 sobre Fondos de Inversion, solicitamos a esa Superintendencia
se sirva inscribir en el Registro de Valores a que se refiere el Articulo 5 de la Ley
18.045, la primera emision de cuotas de “Celfin Inmobiliario | Fondo de
Inversion”.

Al efecto, adjunto se acompafia el Prospecto de
Emision de Cuotas a que se refiere la Circular N°935 de esa Superintendencia y
los siguientes antecedentes adicionales:

1. Facsimil de los titulos de cuotas, cuya solicitud de aprobacion se
encuentra en tramite ante esa Superintendencia, en forma paralela a esta
presentacion.

2. Copia del acta de la Sesion de Directorio de Celfin Capital S.A.
Administradora General de Fondos en la que se acord6 la creacion del
Fondo y la emision y condiciones de emision de sus cuotas, debidamente
certificada por el Presidente de dicha sociedad.

3. Copia del aviso a publicar informando al publico en general sobre la
emisibn de que se trata, de acuerdo a la Circular N°1.004 de esa
Superintendencia.

4. Copia del Reglamento Interno del Fondo, cuya solicitud de aprobacion se
encuentra en tramite ante esa Superintendencia, en forma paralela a esta
presentacion.




Copia del texto tipo del contrato de suscripcién de cuotas a suscribir con
los aportantes del Fondo, cuya solicitud de aprobacion se encuentra en
tramite ante esa Superintendencia, en forma paralela a esta presentacion.

Certificado de normas de seguridad de los titulos de cuotas.

N /

Ju h Andrés Camus Cgmus l'lfl_:___ i oncada Melet
Preside - Director
CELFIN CAPITAL S.A. W,//
ADMINISTRADORA GENERAL DE F oS

Sin otro particular, les saludan/muy atentamente,
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Sefiores
Superintendencia de Valores y Seguros
PRESENTE

Ref: Solicita aprobacion antecedentes
de Celfin Inmobiliario | Fondo de
Inversion

De nuestra consideracion:

Por la presente, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 4 de la Ley N°18.815 sobre Fondos de Inversion, solicitamos a esa
Superintendencia se sirva aprobar los antecedentes de Celfin Inmobiliario |
Fondo de Inversion.

Este Fondo sera administrado por Celfin Capital S.A.
Administradora General de Fondos, sociedad autorizada por la
Superintendencia de Valores y Seguros mediante Resolucién Exenta N°252, de
fecha 13 de Agosto de 2001 y cuyos antecedentes legales obran en poder de
esa Superintendencia.

Al efecto, adjunto se acompafian los siguientes
antecedentes:

;200‘§@04 1. Reglamento Interno de Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversién.
épﬂ) bs 2. Texto tipo del contrato de suscripcion de cuotas del citado Fondo.
3.  Facsimil de Titulo de Cuota del referido Fondo.

- 4. Copia del Acta de la Sesion de Directorio de Celfin Capital S.A.
L/ QC/L’ . Administradora General de Fondos en la que se acordo la creacion de
e »/) “Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversion, debidamente certificada por el

PR Presidente de dicha sociedad.

¥




Sin otro particular, les saludan muy atentamente,

Moncada Melet
Director

CELFIN CAPITAL S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONm
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REGLAMENTO INTERNO

"CELFIN INMOBILIARIO | FONDO DE INVERSION”

. ANTECEDENTES GENERALES

ARTICULO 1° El presente Reglamento Interno rige el funcionamiento del
Fondo de Inversién denominado "Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversion”, que ha
organizado y constituido la sociedad "Celfin Capital S.A. Administradora General
de Fondos" conforme a las disposiciones de la Ley N° 18.815 sobre Fondos de
inversion, en adelante también la “Ley”, su Reglamento y las instrucciones
obligatorias impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros, en adelante
también la “Superintendencia”. '

ARTICULO 2° La sociedad "Celfin Capital S.A. Administradora General de
Fondos", antes llamada “Celfin Capital S.A. Administradora de Fondos Mutuos”,
se constituyé por escritura publica de fecha 23 de Marzo del 2001, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Raul Undurraga Laso. La Superintendencia aprobd
los estatutos de dicha sociedad y autorizd su existencia mediante Resolucion
Exenta N° 252 de fecha 13 de Agosto de 2001. Posteriormente, Celfin Capital S.A.
Administradora de Fondos Mutuos se fusiond con Celfin Capital S.A.
Administradora de Fondos de Inversion, siendo esta Gltima absorbida por la
primera. Junto con dicha fusién, se modificd entre otras materias, el objeto y el
nombre de la sociedad, pasando ésta a llamarse Celfin Capital S.A.
Administradora General de Fondos, en adelante también la “Administradora”. La
fusion de Celfin Capital S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Celfin Capital
S.A. Administradora de Fondos de Inversién y las demas modificaciones a sus
estatutos fueron autorizadas por la Superintendencia por Resolucion N° 066, de
fecha 28 de Marzo del afio 2003. Un extracto del certificado de autorizacion
respectivo emitido por la Superintendencia fue inscrito a fojas 9231 N° 7217 del
Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 2003 y fue publicado en
el Diario Oficial de fecha 8 de Abril del mismo afio.

ARTICULO 3° La Administradora es una sociedad andnima cuyo objeto es
la administracién de fondos mutuos, fondos de inversién, fondos de inversion de
capital extranjero, fondos para la vivienda, y cualquier otro tipo de fondo cuya
fiscalizacion sea encomendada a la Superintendencia, como asimismo, la
administracién de cualquier otro tipo de fondos que la legislacion actual o futura le
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autorice ejercer, por la cual puede percibir una comisidén que se deduce, en cada
caso, del respectivo Fondo que administre.

Il. DE_ CELFIN INMOBILIARIO | FONDO DE INVERSION

ARTICULO 4° "Celfin Inmobiliario 1 Fondo de Inversion’, en adelante
también el “Fondo", es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales
y juridicas, en adelante también los “Aportantes”, a ser invertido en los valores y
bienes que sefiala el articulo 5° de la Ley N° 18.815 que se individualizan mas
adelante, que administra "Celfin Capital S.A. Administradora General de Fondos”
por cuenta y riesgo de los Aportantes.

Transcurridos 6 meses contados desde la aprobacion del
presente Reglamento, el Fondo debera contar permanentemente con, a lo menos,
50 Aportantes, salvo que entre éstos hubiere un inversionista institucional, en cuyo
caso sera suficiente contar con este (ltimo. Para estos efectos, calificaran también
como inversionistas institucionales, ademas de los definidos por la Ley N° 18.045
sobre Mercado de Valores, aquellos que determine la Superintendencia mediante
norma de caracter general.

ARTICULO 5° Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados en
Cuotas de Participacion del Fondo ("Cuotas™), nominativas, unitarias, de igual
valor y caracteristicas, las que no podran rescatarse antes de la liquidacion del
Fondo.

Las Cuotas seran valores de oferta pablica. Asimismo, las
Cuotas seran inscritas en el Registro de Valores de la Superintendencia y
registradas en la Bolsa de Comercio de Santiago y/o en otras bolsas de valores
del pais o del extranjero.

ARTICULO 6° Las Cuotas del Fondo seran emitidas de acuerdo a las
condiciones que determine la Administradora o la Asamblea de Aportantes, segln
el caso, y su colocacion podra hacerse directamente por la Administradora o a
través de intermediarios.

203
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Ii. DURACION DEL FONDO

ARTICULO 7° El Fondo tendra una duracion de 12 afios a contar del dia en
que la Superintendencia apruebe el presente Reglamento Interno, prorrogable
sucesivamente por periodos de 5 afios cada uno, por acuerdo adoptado en
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

IV. POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS DEL FONDO

ARTICULO 8° Los recursos del Fondo se invertiran principalmente en:

(1) Bienes Raices ubicados tanto en Chile como en el extranjero, cuya renta
provenga de su explotacion como negocio inmobiliario;

(2) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 nimero 7 de la Ley General
de Bancos y del articulo 21 bis de! decreto con fuerza de Ley N°251 de 1931,
u otros otorgados por entidades autorizadas por ley, pudiendo éstos
otorgarse también con recursos del propio fondo;

(3) Acciones de sociedades andnimas cuyo (nico objeto sea el negocio
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia;

(4) Cuotas de fondos de inversion privados cuyo unico objeto sea el negocio
inmobiliario;

(5) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles e inmuebles, en
la medida que se haya estipulado un pacto de indivisibn que contenga
clausulas relativas, a lo menos, al uso, goce, administracion y destino de los
bienes comunes, debiendo pactarse la indivision por un plazo no superior al
sefialado en inciso segundo del articulo 1.317 del Cédigo Civil. Con todo,
dicho plazo no podra exceder la duracién del Fondo, incluida su liquidacion; y

(6) Acciones de sociedades cuyo objeto sea la participacion en concesiones de
obras de infraestructuras de uso publico.

ARTICULO 9° Asimismo, los recursos del Fondo podran invertirse principalmente
en los siguientes instrumentos, siempre y cuando dicha inversion
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tenga por objeto participar directa o indirectamente en proyectos de caracter
inmobiliario o complementar los negocios inmobiliarios propios del Fondo:

(1)

()

©

Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emision
no haya sido registrada en la Superintendencia, siempre que la sociedad
emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia; /

Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda de entidades
emisoras extranjeras, cuya emisién no haya sido registrada como valor de
oferta publica en el extranjero, siempre que la entidad emisora cuente con
estados financieros dictaminados por auditores externos de reconocido
prestigiojy

Cuotas de fondos de inversion constituidos en el extranjero.

ARTICULO 10° Adicionalmente a lo indicado en el articulo 8° anterior, el
Fondo podra invertir sus recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio
de las cantidades que mantenga en caja y bancos:

(1)

()

(3)
(4)

®)

(6)

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco
Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor
hasta su total extincion;

Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas;, o

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras; *

Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacion
cuya emision haya sido registrada en la Superintendencia; L
Acciones de sociedades an6nimas abiertas y otras acciones inscritas en el
Registro de Valores de la Superintendencia; - v

Cuotas de Fondos Mutuos, tanto nacionales como extranjeros;y
Otros valores o instrumentos de oferta pablica que autorice Ila

Superintendencia, para la inversion de los Fondos de Inversion regulados por
la Ley N°18.815.

s
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ARTICULO 11° Para el adecuado cumplimiento de sus objetivos de
inversion, se contempla adicionalmente que:

(1) Para la adquisicion de activos no financieros en los cuales se encuentra
autorizado el Fondo a invertir, el Fondo podra celebrar contratos de promesa
de compra o venta y contratos que le otorguen el derecho de adquirir o
enajenar activos; y

(2) El Fondo podra concurrir a la constitucion de sociedades an6nimas ylo
mineras de aquellas establecidas en el Parrafo 2° del Titulo XI del
Cédigo de Mineria, en cuyos estatutos deberd establecerse que sus
estados financieros anuales seran dictaminados por auditores externos, de
aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Superintendencia o por
auditores externos de reconocido prestigio en caso de tratarse de
sociedades constituidas en el extranjero.

ARTICULO 12° El Fondo procurard lograr su objetivo de inversion, de
conformidad con lo sefialado en los articulos 8° y 9° precedentes, principalmente a
través de la compra, venta, explotacion y comercializacion de bienes inmuebles
que se encuentren ubicados tanto en Chile como en el extranjero, como asimismo
a través del otorgamiento de mutuos hipotecarios y de la inversion en sociedades
anonimas inmobiliarias.

ARTICULO 13° En la inversion de los recursos del Fondo se observaran los
siguientes limites maximos por tipo de instrumento:

(1) Bienes Raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su
explotacion como negocio inmobiliario; 100%

(2) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 nUmero 7 de la
Ley General de Bancos y del articulo 21 bis del decreto con
fuerza de Ley N°251 de 1931, u otros otorgados por entidades
autorizadas por ley, pudiendo éstos otorgarse también con
recursos del propio fondo; 100%

(3) Acciones de sociedades anoénimas cuyo unico objeto sea el
negocio inmobiliario, con estados financieros anuales
dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos en el
registro que al efecto lleva la Superintendencia; 100%

(4) Cuotas de fondos de inversion privados cuyo unico objeto sea
el negocio inmobiliario; 100%
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(6)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
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Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles e
inmuebles;

Acciones de sociedades andnimas cuyo objeto unico sea el
negocio inmobiliario, con estados financieros anuales
dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el
Registro que al efecto lleva la Superintendencia, y que tengan
mas del 50% de su activo invertido en bienes raices ubicados
en el extranjero;

Bienes Raices ubicados en el extranjero, cuya renta provenga
de su explotacion como negocio inmobiliario;

Acciones de sociedades cuyo objeto sea la participacion en
concesiones de obras de infraestructuras de uso publico;

Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda
cuya emision no haya sido registrada en la Superintendencia,
siempre que la sociedad emisora cuente con estados
financieros anuales dictaminados por auditores externos, de
aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia;

Acciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda
de entidades emisoras extranjeras, cuya emisién no haya sido
registrada como valor de oferta publica en el extranjero,
siempre que la entidad emisora cuente con estados financieros
dictaminados por auditores externos de reconocido prestigio;

Cuotas de fondos de inversion constituidos en el extranjero;

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por
el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal
por el 100% de su valor hasta su total extincion;,

Depésitos a plazo y otros titulos representativos de
captaciones de instituciones financieras o garantizados por
estas;

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones
Financieras;

100%

50%

50%

50%

30%

30%

30%

30%

30%

30%
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(15) Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de
securitizacion cuya emision haya sido registrada en la
Superintendencia, 30%

(16) Acciones de sociedades anénimas abiertas y otras acciones
inscritas en el Registro de Valores de la Superintendencia; 30%

(17) Cuotas de Fondos Mutuos, tanto nacionales como extranjeros; y 30%

(18) Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la
Superintendencia, para la inversion de los Fondos de Inversion
regulados por la Ley N°18.815. 30%

ARTICULO 14° En la inversion de los recursos del Fondo deberan observarse los
siguientes limites maximos de inversion respecto del emisor de cada instrumento:

(1) Inversion directa en instrumentos de deuda o valores de oferta publica emitidos o
garantizados por un mismo emisor 0 por un mismo grupo empresarial y sus
personas relacionadas, excluido el Banco Central de Chile y la Tesoreria General
de la Republica: Hasta un 30% del activo del Fondo;

(2) Acciones emitidas por una misma sociedad anénima abierta o por sociedades
pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas:
Hasta un 30% del activo del Fondo;

(3) Cuotas de fondos de inversion constituidos en el extranjero, administrados por
una misma sociedad o por sociedades relacionadas: Hasta un 30% del activo del
Fondo;

(4) Acciones emitidas por una sociedad anénima cerrada, constituida en Chile o en
el extranjero, o por sociedades pertenecientes al mismo grupo empresarial y sus
personas relacionadas, excluidas las sociedades a que se refiere el punto (5)
siguiente, como el conjunto de instrumentos y valores emitidos por €sa o esas
sociedades: Hasta un 10% del activo del Fondo;

(5) Acciones emitidas por una sociedad anonima cuyo (nico objeto sea el negocio
inmobiliario o por sociedades de este tipo pertenecientes al mismo grupo
empresarial y sus
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personas relacionadas, como el conjunto de instrumentos y valores emitidos
por esta o estas sociedades: Hasta un 100% del activo del Fondo;

(6) Cuotas emitidas por un fondo de inversion privado cuyo Unico objeto sea el
negocio inmobiliario: Hasta un 100% del activo del Fondo;

(7) Un bien raiz especifico: Hasta 30% del activo del Fondo, a no ser que el bien
raiz forme parte de un conjunto o complejo inmobiliario, segin lo defina la
Superintendencia, caso en el cual este limite sera de un 50% del activo del
Fondo;

(8) Acciones emitidas por una misma sociedad anénima abierta o cuotas de un
mismo fondo de inversion extranjero: Hasta un 30% de las acciones suscritas y
pagadas de la sociedad o de las cuotas suscritas y pagadas del fondo;

(9) Acciones emitidas por una sociedad andnima cerrada, sea chilena o extranjera,
incluidas las sociedades andnimas cuyo Unico objeto sea el negocio
inmobiliario y las sociedades cuyo objeto exclusivo sea la participacion en
concesiones de obras de infraestructura de uso publico: Hasta un 99,99% de
las acciones suscritas y pagadas de la sociedad; y

(10) Cuotas emitidas por un mismo fondo de inversién privado cuyo unico objeto
sea el negocio inmobiliario: Hasta un porcentaje tal que no signifique controlar
directa o indirectamente al respectivo emisor.

Como politica el Fondo no hara diferenciaciones entre
valores emitidos por sociedades anénimas que no cuenten con el mecanismo
de gobierno corporativo descrito en el articulo 50 Bis de la Ley N° 18.046, esto
es, comité de directores y las que si cuenten con él.

ARTICULO 15° El Fondo debera mantener invertido al menos un 70% de su
activo en los instrumentos indicados en los numeros (1) al (11), ambos inclusive, del
articulo 13° anterior, cuidando de no exceder los limites individuales que dicho
articulo establece en los numeros (6) al (11). La inversion en los instrumentos
indicados en los nameros (12) al (18), ambos inclusive, del articulo 13° anterior se
materializaran con el objeto de preservar el valor de los recursos disponibles que
mantenga el Fondo en caja, por lo que las decisiones de inversion a su respecto
deberan tomarse siempre con un criterio conservador y evitando toda accion
especulativa.

Sin perjuicio de lo indicado en el parrafo anterior, el limite
general indicado en el mismo como los limites especificos indicados en los articulos
13° y 14° anteriores no se aplicaran durante los primeros 6 meses de vigencia del
Fondo, durante los 6 meses siguientes a colocaciones de nuevas cuotas aprobadas
por parte de la Superintendencia y durante el periodo de liquidacién del mismo.
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Los limites establecidos €n el inciso primero del articulo
9 de la Ley, en el caso de los patrimonios separados de que trata el Titulo XVIli de
la Ley N° 18.045, se aplicaran a cada patrimonio emitido por la sociedad
securitizadora, cuando los activos de éstos, considerados en su conjunto, no
hayan sido originados o vendidos por una misma persona O Sus personas
relacionadas. Asimismo, estos limites se aplicarAn a los fondos de inversion
extranjeros, abiertos o cerrados, originados por una misma administradora o
persona, cuando la administracion esté encargada a entidades no relacionadas
entre si o con la sociedad o persona que los ha originado.

ARTICULO 16° Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los
margenes indicados en los articulos 13°, 14° y 15° anteriores, por causas ajenas a
la Administradora, deberan eliminarse dentro del plazo de 3 afios. Si el exceso de
inversion se debiera a causas imputables a la Administradora, debera eliminarse
dentro de los 6 meses siguientes de producido, cuando los valores o instrumentos
sean de transaccion bursatil, o de hasta 12 meses, si el exceso de inversion
corresponde a valores o instrumentos que no la tengan.

En caso de no regularizarse los excesos en los plazos
indicados, la Administradora debera citar a Asamblea de Aportantes, a celebrarse
dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron
regularizarse los respectivos excesos, la cual, con los informes escritos de la
Administradora y del Comité de Vigilancia, resolvera sobre dichos excesos.

Producido el exceso, cualquiera sea su causa, no podran
efectuarse nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

ARTICULO 17° Los activos del Fondo no podran invertirse en acciones
emitidas por sociedades administradoras de fondos autorizados por ley, ni en
cuotas de otro fondo de inversion administrado por la misma sociedad.

Asimismo, el Fondo no podra invertir en instrumentos
emitidos o garantizados por personas relacionadas a la Administradora. Sin
perjuicio de lo anterior, si un determinado emisor en el cual el Fondo mantiene
inversiones, por razones ajenas a la Administradora, pasa a ser persona
relacionada a la misma, dicha sociedad debera informar al Comité de Vigilancia al
dia siguiente habil de ocurrido el hecho. La regularizacion de la situacion
mencionada debera efectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde que
ésta se produjo.
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El Fondo no podra efectuar operaciones con deudores de la
Administradora o sus personas relacionadas, cuando esos créditos sean iguales o
superiores al equivalente de 2.500 Unidades de Fomento, limite que se
incrementara a 20.000 Unidades de Fomento cuando la persona relacionada sea
banco o institucion financiera, salvo que estas operaciones sean informadas
anticipadamente al Comité de Vigilancia, el que a su vez debera informarlo en la
proxima asamblea de aportantes del Fondo, mediante un informe escrito que sera
leido a los aportantes en la correspondiente asamblea.

La Administradora o personas o sociedades relacionadas a
ella no podran efectuar cobros al Fondo de ningun tipo de comisiones, asesorias u
otras, que sean distintas de la comisién de administracion fijada en el Reglamento
Interno del Fondo.

Para los efectos de este articulo, no se considerard como
persona relacionada a la Administradora, aquella que adquiera dicha condicion
como consecuencia de la inversion en ella de los recursos del Fondo.

ARTICULO 18° La Administradora adoptara las medidas de seguridad
necesarias para el cuidado y conservacion de los valores y bienes en que se
inviertan los recursos del Fondo.

En el caso de los inmuebles, el Fondo contratara seguros
que cubran, a lo menos, el riesgo de incendio de las construcciones.

Por su parte, los titulos representativos de las inversiones de
los recursos del Fondo seran mantenidos en custodia en Bancos o en Empresas
de Depésito y Custodia de Valores, todo de conformidad con lo que establezca la
reglamentacion que para estos efectos dicte la Superintendencia de Valores y
Seguros. Lo anterior, es sin perjuicio de las demas medidas de seguridad que sea
necesario adoptar segun la naturaleza del titulo de que se trate.

ARTICULO 19° Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no
podran estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo
que se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo, o de prohibiciones,
limitaciones o modalidades que sean condicion de una inversién. Para garantizar
deudas de sociedades en que el Fondo tenga participacion, la asamblea
extraordinaria de aportantes debera acordarlo para cada caso.

En todo caso y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 21°
siguiente, éstos eventuales gravamenes y prohibiciones no podran exceder del
50% del patrimonio del Fondo.
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V. POLITICA DE LIQUIDEZ

ARTICULO 20° La Administradora procurara mantener la mayor cantidad de
recursos del Fondo invertida en bienes raices y en valores de tipo inmobiliario. Sin
embargo, el Fondo mantendra una determinada reserva de liquidez que le permita
aprovechar oportunidades de inversion existentes en el mercado. Esta reserva de
liquidez consistira en mantener invertido en instrumentos de renta fija de alta
liquidez, en caja, o en lineas de crédito disponibles, como promedio anual, a lo
menos un 25% de los activos del Fondo o en mantener disponible una capacidad
de endeudamiento equivalente a ese porcentaje.

V1. POLITICA DE ENDEUDAMIENTO

ARTICULO 21° Con el objeto de aprovechar oportunidades de inversion, el
Fondo podra contraer pasivos exigibles tanto en Chile como en el Extranjero. El
Fondo podra también endeudarse emitiendo bonos regulados por el Titulo XVI de
la Ley N° 18.045, los cuales podran ser colocados en bolsas nacionales o
extranjeras.

En todo caso, los pasivos exigibles que mantenga el Fondo

como los gravamenes y prohibiciones indicados en el articulo 19° anterior, no
podran exceder del 100% del patrimonio del Fondo.

VII. POLITICA SOBRE AUMENTOS DE CAPITAL

ARTICULO 22° El Fondo se formara con una primera emision de cuotas por
un monto equivalente a 3.000.000 de Unidades de Fomento. Esta primera emision
de cuotas podré complementarse con nuevas emisiones de cuotas que acuerde la
Asamblea de Aportantes del Fondo, en la medida que sigan existiendo en el
mercado alternativas de inversidn que reinan las caracteristicas definidas en el
Titulo IV del presente Reglamento Interno.

Para los efectos de la colocacion de cuotas, la
Administradora podra celebrar con cada Aportante contratos de suscripcién de
cuotas y contratos de promesa de suscripcion de cuotas en los términos indicados
en el articulo 12 Bis del Reglamento de la Ley, con el objeto de permitir a la
Administradora contar con la flexibilidad necesaria para disponer de recursos en la
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medida que encuentre posibilidades de inversion en instrumentos de aquelios
definidos en el presente Reglamento Interno y que corresponden al objetivo de
inversién principal del Fondo.

VIII. COMISIONES DE ADMINISTRACION

ARTICULO 23° La Administradora percibirda por la administracion del
Fondo las comisiones que se indican a continuacion, a cada una de las cuales se
adicionara el impuesto al valor agregado (IVA) que corresponda en conformidad a
la ley.

) Comision Fija

La Administradora percibira una Comision Fija anual que correspondera al
1% del valor promedio de los activos del Fondo del afio correspondiente.

La Comision Fija se devengara trimestralmente y se pagara dentro de los 5
primeros dias habiles del trimestre siguiente a aquel en que se hubiere
devengado.

El primer afio de vigencia del Fondo, la Comision Fija se cobrara a contar del
trimestre en que se efectie la primera suscripcion de Cuotas del Fondo, y se
calculara, en el caso de ése trimestre, proporcionalmente en base a los dias
efectivamente transcurridos durante el mismo a contar de la referida
suscripcién, considerando que los trimestres de cada afio empezaran los
meses de Enero, Abril, Julio y Octubre. Por su parte, en el caso del Gltimo
afio de vigencia del Fondo, la Comision Fija se cobrara hasta la fecha de
celebracion de la Asamblea de Aportantes que apruebe la cuenta final de la
liquidacién del Fondo, y se calculara, en el caso del dltimo trimestre,
proporcionalmente en base a los dias que efectivamente transcurran a
contar del inicio de dicho trimestre hasta la fecha de celebracion de la
referida Asamblea.

) Comisioén Variable

Adicionalmente a la Comisién Fija establecida en el punto I) anterior, la
Administradora tendrd derecho a una Comisién Variable, la que se
determinara en base a la Rentabilidad del Ejercicio obtenida por el Fondo
(segiin se define a continuacion), y se calculara, devengara y pagara en la
forma que se indica en los parrafos siguientes.

13
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Para los efectos de la Comision Variable se entendera por:

- Resultado Neto Anual del Fondo: Correspondera a la diferencia entre
los ingresos efectivamente percibidos por el Fondo durante un afio
calendario, menos todos los costos y gastos incurridos por el Fondo
durante dicho afio, que le corresponda asumir de conformidad con el
presente Reglamento Interno, salvo la Comision Variable de ése afio.

- Rentabilidad del Ejercicio: Correspondera al monto que se obtenga al
dividir el Resultado Neto Anual del Fondo durante un afio respectivo, por
el valor promedio del patrimonio del Fondo del mismo afio.

Para la determinacion de la Comision Variable, una vez terminado el
respectivo afio calendario, debera calcularse la Rentabilidad del Ejercicio de
dicho afio. Si la Rentabilidad del Ejercicio es superior a un 8%, la Comision
Variable ascendera al 20% del monto que exceda dicho 8%.

Si la Rentabilidad del Ejercicio es igual o menor a un 8%, la Comision
Variable del afio respectivo ascendera a 0.

La Comisioén Variable se devengara el primer dia habil del afio siguiente a
aquel en que se hubiere hecho exigible la Comision Variable Anual que se
deduce, y se pagara dentro de los primeros 15 dias habiles del mismo afio.

IX. GASTOS DE CARGO DEL FONDO

ARTICULO 24° Sin perjuicio de las comisiones a que se refiere el Capitulo
VIII. precedente, seran también de cargo del Fondo, los siguientes gastos y costos
de administracion:

(1) Toda comision, provision de fondos, derecho de bolsa u otro gasto que se
derive, devengue, cobre 0 en que se incurra con ocasién de la inversion,
rescate, reinversion o ftransferencia de los recursos del Fondo,
especialmente las comisiones de intermediacion, derechos y gastos en que
se incurra con motivo de la compra, venta, arrendamiento o leasing de
inmuebles.

(2) Honorarios profesionales de abogados, auditores externos independientes,
arquitectos, ingenieros, tasadores, peritos u otros profesionales cuyos
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servicios sea necesario contratar para el adecuado funcionamiento del Fondo o
para la inversion y valorizacién de las inversiones del Fondo; y los gastos
necesarios para realizar los informes, tasaciones, peritajes, auditorias externas
y otros trabajos que esos profesionales realicen.

(3) Gastos de mantencion de los bienes raices, inmuebles por adherencia,
inmuebles por destinacion y bienes muebles de propiedad del Fondo que
guarnezcan los inmuebles del Fondo.

(4) Gastos y honorarios profesionales derivados de la convocatoria, citacion,
realizacion y legalizacién de las Asambleas de Aportantes.

(5) Primas y gastos de contratacion y mantencion de seguros y deméas medidas de
seguridad que deban adoptarse en conformidad a la ley o demas normas
aplicables a los Fondos de Inversion, para el cuidado y conservacion de los
titulos y bienes que integren el activo del Fondo, incluida la comision y gastos
derivados de la custodia de esos titulos y bienes.

(6) Honorarios y gastos por servicio de clasificacion de riesgo que sea necesario o
se estime conveniente contratar.

(7) Gastos y honorarios profesionales derivados de la inscripcion y registro de las
Cuotas del Fondo en el Registro de Valores, bolsas de valores u otras
entidades y, en general, todo gasto derivado de la colocacion de las referidas
Cuotas.

(8) Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracion u honorarios del
liquidador.

(9) Gastos de publicaciones que deban realizarse en conformidad a la Ley, su
Reglamento, el presente Reglamento Interno o las normas que al efecto
imparta la Superintendencia; gastos de envio de informacion a la
Superintendencia, a los Aportantes o a otras entidades; gastos de apertura y
mantencion de los registros y demas nominas del Fondo; y, en general, todo
otro gasto o costo de administracion derivado de exigencias legales,
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reglamentarias o impuestas por la Superintendencia de Valores y Seguros a
los Fondos de Inversion.

(10) Gastos y honorarios profesionales incurridos en la formaciéon del Fondo. Los
gastos a que se refiere este niUmero, que no superaran la cantidad de 2.000
Unidades de Fomento, se reembolsaran a la Administradora dentro del primer
gjercicio, debiendo distribuirse proporcionalmente entre la totalidad de las
cuotas pagadas, en la forma que determine la Administradora.

ARTICULO 25° El porcentaje maximo anual de los gastos y costos de
administracién de cargo del Fondo a que se refiere el articulo precedente sera de un
3% del valor del Fondo.

ARTICULO 26° Ademas de los gastos a que se refiere el articulo 24° anterior,
seran de cargo del Fondo los siguientes gastos:

(1) Gastos correspondientes a intereses, impuestos y demas gastos financieros
derivados de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los intereses
de toda otra obligacion del Fondo.

El porcentaje maximo de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de
un 10% del valor promedio que los activos del Fondo hayan tenido durante el
respectivo periodo.

(2) Litis expensas, costas, honorarios profesionales y otros gastos de orden
judicial en que se incurra con ocasion de la representacion judicial de los
intereses del Fondo, asi como las indemnizaciones que éste se vea obligado a
pagar, incluidos aquellos gastos de caracter extrajudicial que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios, siempre y cuando dichos gastos no se
produjeren por dolo o culpa grave de la Administradora.

El porcentaje maximo de estos gastos no podré exceder, en cada ejercicio, de
un 10% del valor promedio que los activos del Fondo hayan tenido durante el
respectivo periodo.

(3) Gastos del Comité de Vigilancia. El porcentaje maximo de estos gastos no
podra exceder, en cada ejercicio, de un 1% del valor promedio que los activos
del Fondo hayan tenido durante el respectivo periodo. Los gastos del Comite
de Vigilancia seran fijados anualmente por la Asamblea Ordinaria de
Aportantes, mediante la respectiva aprobacién de su presupuesto de gastos e
ingresos.
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(4) Todo impuesto, tasa, derecho, tributo, retencion o encaje de cualquier clase y
jurisdiccion que grave o afecte de cualquier forma a los bienes y valores que
integren 0 en que invierta el Fondo, o a los actos, instrumentos o
convenciones que se celebren o ejecuten con ocasién de la inversion,
rescate, reinversion o transferencia de los recursos del Fondo, asi como
también de su internacion o repatriacién hacia o desde cualquier jurisdiccion.

El porcentaje maximo de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio, de
un 7% del valor del Fondo.

X. POLITICA DE RETORNO DE CAPITALES

ARTICULO 27° Las remesas desde el exterior que efectie el Fondo, se regiran
por las disposiciones contenidas en el Parrafo Octavo del Titulo Il del Articulo
Primero de la Ley 18.840 Organica Constitucional del Banco Central de Chile,
articulos 39 a 52, ambos inclusive.

Xl. POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

ARTICULO 28° El Fondo distribuird anualmente como dividendo, a lo menos,
un 30% de los "Beneficios Netos Percibidos" por el Fondo durante el ejercicio. Para
estos efectos, se considerara por "Beneficios Netos Percibidos" por el Fondo
durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho
ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo, de conformidad
con lo dispuesto en la Circular 1.756 de la Superintendencia de Valores y Seguros,
de fecha 4 de Julio de 2005, y sus modificaciones.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias
siguientes de celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los
estados financieros anuales, sin perjuicio que la sociedad Administradora efectde
pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados que la
sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los
aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo a la variacion
que experimente la Unidad de Fomento entre la fecha de que éstos se hicieron
exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones
reajustables por el mismo periodo.
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XIl. INFORMACION OBLIGATORIA A PROPORCIONAR A LOS APORTANTES

ARTICULO 29° La siguiente informacion sera enviada a los Aportantes del
Fondo.
A. Informe Trimestral.

Este informe incluira la siguiente informacion:

Copia del ultimo informe y estados financieros trimestrales del Fondo
presentados a la Superintendencia.

Especificacion de los gastos atribuidos al Fondo durante el respectivo
trimestre.

Especificacion de la Comision de Administracion devengada en favor
de la Administradora durante el respectivo trimestre.

Informe Anual.

Este informe incluira la siguiente informacion:

Copia del informe y estados financieros anuales del Fondo
correspondientes al Ultimo ejercicio presentados a la Superintendencia.

Memoria Anual del Fondo.

La Memoria Anual del Fondo, ademas de sus Estados Financieros y el
informe de los auditores, debera contener un detalle de las inversiones
del Fondo y especificar los gastos atribuidos al Fondo y las comisiones
cobradas por la Administradora durante el periodo.

La informacion referida precedentemente estara en todo

momento a disposicion de los Aportantes y del pablico en general en las oficinas
de la Administradora.
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Xlll. DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES

ARTICULO 30° Toda publicacién que, por disposicién de la Ley, de su
Reglamento, del presente Reglamento Interno o de la Superintendencia deba
realizarse, se hara en el diario "La Segunda”.

XIV. DE LOS APORTANTES Y REGISTRO DE APORTANTES

ARTICULO 31° La calidad de Aportante del Fondo se adquiere en la forma y
oportunidades que establecen la Ley 18.815 y su Reglamento.

ARTICULO 32° La Administradora llevara un registro actualizado de los
Aportantes del Fondo en su sede principal y en la de sus agencias o sucursales,
en el que se inscribird a los Aportantes, en la forma que se sefiala en el
Reglamento de la Ley 18.815.

ARTICULO 33° En caso de que una o mas Cuotas pertenezcan, en comun, a
dos o mas personas, los coduefios estaran obligados a designar a un apoderado
comun de todos ellos para actuar ante la Administradora.

ARTICULO 34° Terminado el Ulitimo periodo de suscripcion y pago de
cuotas, o vencido el plazo de colocacion contemplado en el inciso tercero del
articulo 17 de la Ley, los Aportantes que no sean inversionistas institucionales, no
podran controlar, por si solos o en un acuerdo de actuaciéon conjunta, mas del
35% de las cuotas del Fondo. La Administradora velara para que el citado
porcentaje maximo no sea excedido por colocaciones de cuotas efectuadas por su
cuenta y por las demas personas indicadas, si asi ocurriera, la Superintendencia
establecera los plazos para las personas que excedan dichos porcentajes
procedan a la enajenacion de sus cuotas, hasta por aquella parte que permita el
cumplimiento del mismo, sin perjuicio de las sanciones que al efecto la
Superintendencia pueda aplicar. La Administradora no podra aceptar solicitudes
de traspasos que den lugar a excesos sobre dicho porcentaje.

La Administradora, sus personas relacionadas, accionistas y
empleados, no podran controlar individualmente o en conjunto mas de un 40% de
las cuotas del Fondo. La Administradora velara por que el citado porcentaje
maximo no sea excedido por colocaciones de cuotas efectuadas por su cuenta o
por las demas personas indicadas y si asi ocurriere, la Superintendencia
establecera los plazos para que las personas que excedan dicho porcentaje
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procedan a la transferencia de sus cuotas, hasta por aquella parte que permita el
cumplimiento del mismo, sin perjuicio de las sanciones administrativas que al
efecto la Superintendencia pueda aplicar. En todo caso, el exceso por sobre el
25% de las cuotas del Fondo, no otorgara derecho a voto en las Asambleas de
Aportantes.

XV. DE LAS ASAMBLEAS DE APORTANTES

ARTICUL.O 35° Los Aportantes se reuniran en Asambleas Ordinarias o
Extraordinarias. Las primeras se celebraran una vez al afio, dentro del
cuatrimestre siguiente a la fecha de cierre de cada ejercicio, para decidir respecto
de las materias propias de su conocimiento, sin que sea necesario sefialarlas en
la respectiva citacién. Las segundas podran celebrarse en cualquier tiempo,
cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de
cualquier materia que la Ley o el presente Reglamento Interno entregue al
conocimiento de las Asambleas de Aportantes, debiendo sefialarse las materias a
tratarse, en todo caso, en la respectiva citacion.

ARTICULO 36° Son materias de Asamblea Ordinaria de Aportantes, las
siguientes:

(a) Aprobar la cuenta anual del Fondo que debera presentar la Administradora,
relativa a la gestion y administracion del Fondo, y los estados financieros
correspondientes;

(b) Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilancia y fijar su
remuneracion;

(c) Aprobar el presupuesto de ingresos y gastos del Comité de Vigilancia;,
(d) Designar anualmente a los auditores externos de aquellos inscritos en el
Registro que al efecto lleva la Superintendencia, para que dictaminen sobre

el Fondo, dentro de una terna propuesta por el Comite de Vigilancia; y

(e) En general, cualquier asunto de interés comun de los Aportantes que no sea
propio de una Asamblea Extraordinaria.

ARTICULO 37° Son materias de Asamblea Extraordinaria de Aportantes, las
siguientes:




(a) Aprobar las modificaciones que proponga la Administradora al presente
Reglamento Interno;

(b) Acordar la prérroga del plazo de duracion del Fondo;,
(c) Acordar la sustitucion de la Administradora;

(d) Tomar conocimiento de cualquier situacién que pueda afectar los intereses
de los Aportantes;

(e) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el presente
reglamento y el Reglamento de la Ley;

(f)  Acordar la fusién con otros fondos;

(g) Acordar la disolucion anticipada del Fondo y designar al liquidador, fijandole
sus atribuciones, deberes y remuneracién, y aprobar la cuenta final al
término de la liquidacién;

(h) Determinar, si correspondiere, las condiciones de nuevas emisiones de
cuotas del Fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion
de éstas; y

(i) Los demas asuntos que, por el Reglamento de la Ley o por el presente
Reglamento Interno, correspondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo sélo podran acordarse
en Asambleas celebradas ante Notario, quien debera certificar que el acta es
expresion fiel de lo ocurrido y acordado en la reunion.

ARTICULO 38° Las Asambleas de Aportantes seran convocadas y se

constituirdn en la forma, plazo y con los requisitos que se sefialan en la Ley N°
18.815 y su Reglamento.

XVI. DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICUL.O 39° Habra un Comité de Vigilancia que estara compuesto por
tres representantes de los Aportantes del Fondo, elegidos en Asamblea Ordinaria
y que se renovaran en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes pudiendo ser
reelegidos. Dichos representantes no podran ser personas relacionadas a la
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sociedad administradora del Fondo, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28 de la
Ley N° 18.815. EI Comité de Vigilancia tendra las facultades que le sefale la Ley y
su remuneracion sera determinada por la Asamblea Ordinaria de Aportantes con
cargo al Fondo.

ARTICULO 40° Si se produjere la vacancia de un miembro del Comite de
Vigilancia, el Comité podra nombrar un reemplazante el cual durara en sus
funciones hasta la proxima Asamblea Ordinaria de Aportantes en que se designen
sus integrantes.

ARTICULO 41° Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser
informado plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el Gerente General
de la Administradora de todo lo relacionado con la marcha del Fondo.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11
de la Ley N° 18.815, el Comité de Vigilancia debera ser informado por el
Gerente General de la Administradora, trimestralmente y mediante la entrega
de informacién financiera suficiente, sobre el desarrollo, gestion y
comportamiento de las inversiones del Fondo en acciones cuya emision no
haya sido registrada en la Superintendencia, siempre que producto de dichas
inversiones, el Fondo pase a ser controlador del respectivo emisor.

Ademas, el Comité de Vigilancia tendra las siguientes
atribuciones, sin perjuicio de las demas que establezca la Ley N° 18.815 o su
Reglamento:

(1) Comprobar que la Administradora cumpla con lo dispuesto en el presente
Reglamento;

(2) Verificar que la informacion para los Aportantes sea suficiente, veraz y
oportuna;

(3) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del Fondo
se realicen de acuerdo con la Ley, su reglamento y el presente Reglamento;

(4) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

(5) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la
Administradora; y

(6) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de
auditores externos de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo.

ARTICULO 42° Para el cumplimiento de sus funciones, el Comité de Vigilancia
debera sesionar en las oficinas de la Administradora, o en el lugar en que sus
integrantes unanimemente determinen, a lo menos una vez cada tres meses, en las
fechas predeterminadas por el propio Comité. Sin perjuicio de lo anterior, el Comité
de Vigilancia podrd sesionar extraordinariamente cada vez que

22




-,
&

sus miembros lo estimen necesario. A las sesiones del Comité de Vigilancia podra
asistir el Gerente General de la Administradora, salvo que los miembros del
Comité acuerden sesionar sin la presencia de éste.

Para que el Comité de Vigilancia pueda sesionar
validamente, tanto en sus sesiones ordinarias como extraordinarias, se requerira
que asistan a lo menos dos de sus tres miembros integrantes.

ARTICUL.O 43° Los miembros del Comité de Vigilancia estaran obligados a
guardar reserva respecto de los negocios y de la informacion del Fondo a que
tengan acceso en razén de su cargo y que no haya sido divulgada por la
Administradora.

ARTICULO 44° En la Asamblea Ordinaria de Aportantes, el Comité de

Vigilancia debera presentar, por escrito, una rendicion anual de cuentas de su
gestion, debidamente documentada.

XVII. DISMINUCION DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS APORTANTES

ARTICULO 45° El Fondo podra efectuar disminuciones voluntarias vy
parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo adoptado en
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la forma, condiciones y para los fines
gue se indican en los articulos siguientes.

ARTICULO 46° La Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra acordar
disminuciones de capital para restituir a los Aportantes que opten por concurrir a
la devoluciéon de capital, durante la vigencia del Fondo, la proporcién que les
corresponda en la citada disminucion de capital, en la forma, condiciones y plazos
gue a continuacion se indican:

(1) Las disminuciones de capital se efectuardn mediante la disminucion del
numero de cuotas del Fondo que acuerde la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes, a proposicién de la Administradora.

(2) Las disminuciones de capital serdn por un numero de cuotas cuya
determinacion final se efectuara con posterioridad a la respectiva Asamblea,
en funcién del nimero de cuotas respecto de las cuales se ejerciere el
derecho a concurrir a la disminucion de capital, conforme a lo estipulado en
los numerales siguientes, quedando no obstante limitadas al nimero maximo
de cuotas que establezca la Asamblea Extraordinaria de Aportantes.
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Cada uno de los Aportantes del Fondo tendrd derecho a optar por la
devolucién de capital a prorrata del namero de cuotas de que sea titular a la
fecha de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes en que se acuerde la
disminucion de capital

Dentro de los dos dias siguientes a aquél en que la Asamblea Extraordinaria
de Aportantes acuerde disminuir el capital del Fondo, la Administradora
publicarda un aviso destacado en el diario a que se refiere el presente
Reglamento Interno y remitird una comunicacién a los Aportantes,
informando respecto de la disminucién de capital acordada, el plazo para
optar a la devolucién de capital y la fecha de pago del valor de las cuotas.

Los Aportantes dispondran de un plazo de 20 dias corridos contado desde la
publicacién del aviso indicado en el numeral anterior, plazo que se
prorrogara hasta el siguiente dia habil si el mismo venciera un dia sabado,
domingo o festivo, para notificar a la Administradora su voluntad de optar por
la devolucién de capital, por la totalidad o por una parte de las cuotas que les
corresponda. Aquellos Aportantes que opten por la devolucion de capital por
el total de cuotas que les correspondan, podran ademas manifestar su
intencion de ejercer su derecho respecto del nimero de cuotas de la
disminucién de capital que no fueren ejercidas por los Aportantes con
derecho a ello, en cuyo caso podran indicar la cantidad maxima adicional de
cuotas respecto de las cuales opten por la devolucién de capital. En caso
que mas de un Aportante ejerciere este Ultimo derecho, las cuotas de la
disminucién de capital que quedaren disponibles se distribuiran entre ellos a
prorrata del nimero de cuotas de que cada uno de ellos sea titular en el
Fondo. Aquellos Aportantes que no manifiesten su voluntad de concurrir a la
disminucion de capital en el plazo indicado, se entendera que optan por no
concurrir a la misma.

Si una vez concluido el procedimiento antes indicado, los Aportantes no
hubieren manifestado su intencidén de ejercer su derecho a la devolucion de
capital por el total de las cuotas acordadas por la Junta Extraordinaria de
Aportantes, la respectiva disminuciéon de capital se entendera limitada al
nimero de cuotas respecto de la cual la misma se hubiere ejercido. Para
estos efectos, la determinacion del nimero de cuotas en que en definitiva se
disminuira el capital del Fondo, serd efectuada por el Directorio de la
Administradora conforme a lo sefialado en este mismo numeral, dentro de
los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo establecido en el N°5 anterior
para los efectos de que los Aportantes manifiesten su voluntad de ejercer su
derecho a concurrir a la disminucion de capital. La Administradora informara
a la Superintendencia y enviard una comunicaciéon a los Aportantes en tal
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sentido, dentro de los 3 dias siguientes de adoptado el acuerdo de
Directorio.

(7) El pago a los Aportantes del valor de las cuotas a las cuales tengan derecho
en la disminucién de capital, segin lo indicado en los nimeros anteriores,
debera efectuarse en dinero efectivo 0 mediante cheque nominativo, previa
entrega del respectivo Aportante del titulo en que consten las cuotas
respecto de las cuales se ejerza el derecho a la devolucion de capital, a
contar de la fecha que fije la Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la
que se adopte el acuerdo de disminucién de capital, el cual no podra ser
inferior a 30 ni superior a 180 dias contados desde la celebracion de dicha
Asamblea.

(8) El valor de la cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo, se
determinara tomando el valor cuota del dia inmediatamente anterior a la
fecha fijada para el pago por la Asamblea Extraordinaria de Aportantes,
determinado dicho valor como el que resulte de dividir el patrimonio del
Fondo, determinado de conformidad con lo establecido en el articulo 28 del
D.S. N°864, por el nUmero de cuotas pagadas a esa fecha.

ARTICULO 47° Asimismo, la Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra
acordar disminuciones de capital para absorber las pérdidas generadas en la
operacién del Fondo, previo acuerdo de la mayoria absoluta de las cuotas
pagadas.

ARTICULO 48° Por Gltimo, en el caso de operar la prérroga del plazo de
vigencia del Fondo, segun lo establecido en el articulo 7° del presente
Reglamento, los Aportantes disidentes podran ejercer el derecho a retiro
consignado en el articulo 36 letra b) del Reglamento sobre Fondos de Inversion.

Generado este derecho a retiro, se debera acordar una
disminucién de capital para los efectos de restituirles a los aportantes disidentes
que ejercieren su derecho a retiro el valor de sus cuotas. Esta disminucion de
capital se acordara en la misma Asamblea en la cual se haya adoptado el acuerdo
que gener6 el derecho a retiro, y considerara un numero determinable de cuotas
con un maximo equivalente al nimero de cuotas que representen los aportantes
disidentes. El niGmero de cuotas definitivo en el que se entenderd disminuido el
capital del Fondo, se determinara por el Directorio de la Administradora dentro del
plazo de 30 dias contados desde el vencimiento del plazo para ejercer el derecho
a retiro y segun el nimero de cuotas que representen los aportantes que
efectivamente hubieran ejercido este derecho, situacién que se informara a los
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Aportantes y a la Superintendencia dentro del plazo de 3 dias de adoptado el
acuerdo respectivo.

Este derecho a retiro se efectuarA en conformidad a lo
dispuesto en las normas de la Ley de Sociedades Andnimas, Ley N° 18.046 y su
Reglamento, D.S. N° 587, en todo lo que no se oponga a las disposiciones legales
y reglamentarias que rigen a los Fondos de Inversion y salvo también en lo que
respecta a las siguientes materias:

(1) El valor de las cuotas de los Aportantes que ejerzan el derecho a retiro, se
pagara dentro del plazo de 60 dias contados desde la celebracion de la
Asamblea Extraordinaria de Aportantes en la que se tomo el acuerdo que da
origen al derecho de retiro, o bien, dentro del plazo mayor que fije la
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, el cual no podra ser superior a 180
dias. En este ultimo caso, el valor de la cuota devengara un interés corriente
para operaciones reajustables a partir del dia 60 contado desde la
celebracién de la Asamblea.

(2) EIl valor de la cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo, se
determinara tomando el valor del dia inmediatamente anterior a la fecha de
pago, determinado dicho valor como el que resulte de dividir el patrimonio del
Fondo, determinado de conformidad con lo establecido en el articulo 28 del
D.S. N° 864, por el nimero total de cuotas pagadas a esa fecha.

XViil. DEL. ARBITRAJE

ARTICULO 49° Cualquier duda o dificultad que surja entre los Aportantes en
su calidad de tales, o entre éstos y la Administradora o sus administradores, sea
durante la vigencia del Fondo o durante su liquidacion, se resolvera mediante
arbitraje, conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes de la Camara de
Comercio de Santiago A.G., cuyas disposiciones constan en la escritura publica
de fecha 10 de Diciembre de 1992 otorgada en la Notaria de Santiago de don
Sergio Rodriguez Garceés, las cuales forman parte integrante de este articulo.

Las partes confieren mandato especial irrevocable a la
Camara de Comercio de Santiago A.G. para que, a solicitud escrita de cualquiera
de los Aportantes o de la Administradora, designe el arbitro arbitrador de entre los
integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitrajes de esa Camara.
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En contra de las resoluciones del arbitrador no procedera
recurso alguno, por lo cual las partes renuncian expresamente a ellos. El arbitro
queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su
competencia y/o jurisdiccion.

En el evento que el Centro de Arbitrajes de la Camara de
Comercio de Santiago deje de funcionar 0 no exista a la época en que deba
designarse al arbitro, éste sera designado, en calidad de arbitro mixto, por la
Justicia Ordinaria, debiendo recaer este nombramiento en un abogado que sea o
haya sido Decano o Director de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la
Universidad de Chile o Universidad Catélica de Chile, ambas de Santiago, o
Profesor Titular, ordinario o extraordinario, de Derecho Civil, Comercial o
Procesal, que haya desempefiado dichos cargos o céatedras en las referidas
Universidades, a lo menos, durante cinco afos.

El Arbitraje tendra lugar en Santiago de Chile.
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CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS

CELFIN INMOBILIARIO | FONDO DE INVERSION

En Santiago de Chile, a .... de ............ de 20....., entre Celfin Capital S.A.
Administradora General de Fondos, representada por don
........................................ , ambos con domicilio en Santiago, .................
N°........ , Of. ... , comuna de .................. , en adelante también la
"Administradora", por una parte; y, por la otra, en adelante también el "Aportante”,
.................... , representado(a) por ....................., se ha convenido el siguiente

Contrato de Suscripcién de Cuotas:

PRIMERO: La Administradora es una sociedad anoénima
administradora general de fondos, constituida de acuerdo con las disposiciones de
la Ley 18.815 sobre Fondos de Inversion y del Titulo XXVII de la Ley 18.045 sobre
Mercado de Valores, por escrituras publicas otorgadas en la Notaria de Santiago
de don Raul Undurraga Laso con fechas 23 de Marzo de 2001 y 10 de Julio de
2001. La Superintendencia de Valores y Seguros (la “Superintendencia") aprobd
los estatutos de la Administradora y autorizd su existencia mediante Resolucion
Exenta N°252, de fecha 13 de Agosto de 2001. El certificado con la autorizacion
de existencia y un extracto de los estatutos de la Administradora, emitido por la
Superintendencia, se encuentra inscrito a fojas 22.660 N°18.277 del Registro de
Comercio de Santiago correspondiente al afio 2001 y fue publicado en el Diario
Oficial de fecha 5 de Septiembre del mismo afio. La Ultima modificacion de la
sociedad fue aprobada por Resolucion Exenta N°066 de fecha 28 de Marzo de
20083.

SEGUNDO: La Administradora organizd6 y constituyé, de
acuerdo a las disposiciones de la citada Ley 18.815, el fondo de inversidn
denominado "Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversién", en adelante tambien el
"Fondo", cuyo Reglamento Interno fue aprobado por la Superintendencia por
Resolucion Exenta N°....., de fecha ...... de ............ del 200....

El Fondo tendra una duracion de 12 afios a contar
del dia en que la Superintendencia apruebe su Reglamento Interno, prorrogable
sucesivamente por periodos de 5 afios cada uno, por acuerdo adoptado en
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

TERCERO: El Fondo es un patrimonio integrado por aportes
de personas naturales o juridicas, que se expresan en Cuotas de Participacion (en
adelante las "Cuotas"), nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, que
no pueden ser rescatadas antes de la liquidacion del Fondo.
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CUARTO: Por este acto el Aportante suscribe la cantidad de ........
Cuotas de Participacion del Fondo del total de Cuotas que se acordé emitir, suscripcion
que es aceptada por el representante de la Administradora.

QUINTO: El valor del total de Cuotas del Fondo que el Aportante
suscribe en este acto asciende a la cantidad de........... Unidades de Fomento,
equivalente a esta fecha a $..................... , que el Aportante paga en este acto [en

dinero efectivo / vale vista / cheque].

SEXTO: El Titulo representativo de las Cuotas que se suscriben
mediante el presente instrumento, estara a disposicion del Aportante dentro del plazo de
cinco dias a contar de esta fecha.

SEPTIMO: El Aportante declara conocer y aceptar el Reglamento
Interno del Fondo, copia del cual le ha sido entregada, obligandose a cumplir, en lo
pertinente, con todas y cada una de sus disposiciones.

El Aportante declara conocer y aceptar, especialmente, lo
siguiente:

A. Que la Administradora esta especialmente autorizada para invertir el aporte del
Aportante en aquellos valores y bienes que libremente elija, de acuerdo a la Politica
de Inversion que definen los articulos 8° a 19° del Reglamento Interno del Fondo.

B. Que la Administradora percibird por la administracion del Fondo las comisiones que
| se indican a continuacion, a cada una de las cuales se adicionara el impuesto al
| valor agregado (IVA) que corresponda en conformidad a la ley.

) Comisién Fija

La Administradora percibira una Comision Fija anual que correspondera al
1% del valor promedio de los activos del Fondo del afio correspondiente.

La Comision Fija se devengara trimestralmente y se pagara dentro de los 5
primeros dias habiles del trimestre siguiente aquel en que se hubiere
devengado.

El primer afio de vigencia del Fondo, la Comisién Fija se cobrara a contar del
trimestre en que se efectle la primera suscripcion de Cuotas del Fondo, y se
calculara, en el caso de ése trimestre, proporcionalmente en base a los dias
efectivamente transcurridos durante el mismo a contar de la referida
suscripcion, considerando que los trimestres de cada afio empezaran los
meses de Enero, Abril, Julio y Octubre. Por su parte, en el caso del ultimo afio
de vigencia del Fondo, la Comision Fija se cobrard hasta la fecha de




celebraciéon de la Asamblea de Aportantes que apruebe la cuenta final de la
liguidacion del Fondo, y se calculara, en el caso del dltimo trimestre,
proporcionalmente en base a los dias que efectivamente transcurran a contar
del inicio de dicho trimestre hasta la fecha de celebracion de la referida
Asamblea.

) Comision Variable

Adicionalmente a la Comision Fija establecida en el punto I) anterior, la
Administradora tendra derecho a una Comisién Variable, la que se determinara
en base a la Rentabilidad del Ejercicio obtenida por el Fondo (segin se define
a continuacioén), y se calculara, devengara y pagara en la forma que se indica
en los parrafos siguientes.

Para los efectos de la Comision Variable se entendera por:

- Resultado Neto Anual del Fondo: Correspondera a la diferencia entre
los ingresos efectivamente percibidos por el Fondo durante un afio
calendario, menos todos los costos y gastos incurridos por el Fondo
durante dicho afio, que le corresponda asumir de conformidad con el
Reglamento Interno del Fondo, salvo la Comisién Variable de ese ario.

- Rentabilidad del Ejercicio: Correspondera al monto que se obtenga al
dividir el Resultado Neto Anual del Fondo durante un afio respectivo, por
el valor promedio del patrimonio del Fondo del mismo afio.

Para la determinacion de la Comision Variable, una vez terminado el
respectivo afio calendario, debera calcularse la Rentabilidad del Ejercicio
de dicho afio. Si la Rentabilidad del Ejercicio es superior a un 8%, la
Comision Variable ascendera al 20% del monto que exceda dicho 8%.

|
|
‘ Si la Rentabilidad del Ejercicio es igual © menor a un 8%, la Comision
| Variable del afio respectivo ascendera a 0.

La Comision Variable se devengara el primer dia habil del afio siguiente a
aquel en que se hubiere hecho exigible la Comision Variable Anual que se
deduce, y se pagara dentro de los primeros 15 dias habiles del mismo
afo.

C. Sin perjuicio de las comisiones a que se refiere la clausula B. precedente, seran
también de cargo del Fondo, los siguientes gastos y costos de administracion:

(1) Toda comision, provision de fondos, derecho de bolsa u otro gasto que se
derive, devengue, cobre o en que se incurra con ocasiéon de la inversion,
rescate, reinversion o transferencia de los recursos del Fondo, especialmente \
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las comisiones de intermediacién, derechos y gastos en que se incurra
con motivo de la compra, venta, arrendamiento o leasing de inmuebles.

Honorarios profesionales de abogados, auditores externos
independientes, arquitectos, ingenieros, tasadores, peritos u otros
profesionales cuyos servicios sea necesario contratar para el adecuado
funcionamiento del Fondo o para la inversion y valorizacion de las
inversiones del Fondo; y los gastos necesarios para realizar los
informes, tasaciones, peritajes, auditorias externas y otros trabajos que
esos profesionales realicen.

Gastos de mantencion de los bienes raices, inmuebles por adherencia,
inmuebles por destinacion y bienes muebles de propiedad del Fondo
que guarnezcan los inmuebles del Fondo.

Gastos y honorarios profesionales derivados de la convocatoria,
citacién, realizacion y legalizacion de las Asambleas de Aportantes.

Primas y gastos de contratacion y mantencién de seguros y demas
medidas de seguridad que deban adoptarse en conformidad a la ley o
demas normas aplicables a los Fondos de Inversion, para el cuidado y
conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,
incluida la comision y gastos derivados de la custodia de esos titulos y
bienes.

Honorarios y gastos por servicio de clasificacion de riesgo que sea
necesario o se estime conveniente contratar.

Gastos y honorarios profesionales derivados de la inscripcion y registro
de las Cuotas del Fondo en el Registro de Valores, bolsas de valores u
otras entidades y, en general, todo gasto derivado de la colocacion de
las referidas Cuotas.

Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracion u honorarios
del liquidador.

Gastos de publicaciones que deban realizarse en conformidad a la Ley,
su Reglamento, el Reglamento Interno del Fondo o las normas que al
efecto imparta la Superintendencia; gastos de envio de informacion a la
Superintendencia, a los Aportantes o a otras entidades; gastos de
apertura y
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mantencién de los registros y demas ndéminas del Fondo; y, en general, todo
otro gasto o costo de administracion derivado de exigencias legales,
reglamentarias o impuestas por la Superintendencia de Valores y Seguros a
los Fondos de Inversion.

(10) Gastos y honorarios profesionales incurridos en la formacién del Fondo. Los
gastos a que se refiere este nimero, que no superaran la cantidad de 2.000
Unidades de Fomento, se reembolsaran a la Administradora dentro del
primer ejercicio, debiendo distribuirse proporcionalmente entre la totalidad de
las cuotas pagadas, en la forma que determine la Administradora.

Que el porcentaje maximo anual de los gastos y costos de administracion de
cargo del Fondo a que se refiere la letra precedente sera de un 3% del valor del
Fondo.

Que ademas de los gastos a que se refiere la letra C. anterior, seran de cargo del
Fondo los siguientes gastos:

(1) Gastos correspondientes a intereses, impuestos y demas gastos financieros
derivados de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los
intereses de toda otra obligacién del Fondo.

El porcentaje maximo de estos gastos no podra exceder, en cada egjercicio,
de un 10% del valor promedio que los activos del Fondo hayan tenido
durante el respectivo periodo.

(2) Litis expensas, costas, honorarios profesionales y otros gastos de orden
judicial en que se incurra con ocasion de la representacion judicial de los
intereses del Fondo, asi como las indemnizaciones que éste se vea obligado
a pagar, incluidos aqguellos gastos de caracter extrajudicial que tengan por
objeto precaver o poner término a litigios, siempre y cuando dichos gastos
no se produjeren por dolo o culpa grave de la Administradora.

El porcentaje maximo de estos gastos no podré exceder, en cada ejercicio,
de un 10% del valor promedio que los activos del Fondo hayan tenido
durante el respectivo periodo.

(3) Gastos del Comité de Vigilancia. El porcentaje maximo de estos gastos no
podra exceder, en cada ejercicio, de un 1% del valor promedio que los
activos del Fondo hayan tenido durante el respectivo periodo. Los gastos del
Comité de Vigilancia seran fijados anualmente por la Asamblea Ordinaria de
Aportantes, mediante la respectiva aprobacion de su presupuesto de gastos
e ingresos.

(4) Todo impuesto, tasa, derecho, tributo, retencion o encaje de cualquier clase

y jurisdiccion que grave o afecte de cualquier forma a los bienes y valores
que integren o en que invierta el Fondo, o a los actos, instrumentos o
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convenciones que se celebren o ejecuten con ocasiéon de la inversion,
rescate, reinversion o transferencia de los recursos del Fondo, asi como
también de su internacion o repatriaciéon hacia o desde cualquier jurisdiccion.

El porcentaje maximo de estos gastos no podra exceder, en cada ejercicio,
de un 7% del valor del Fondo.

OCTAVO: Cualquier duda o dificultad que surja entre el Aportante
y los demas aportantes del Fondo o la Administradora, se resolvera de conformidad con
la clausula de arbitraje establecida en el articulo 49° del Reglamento Interno del Fondo.

NOVENO: El presente contrato se otorga en dos ejemplares,
quedando uno en poder de la Administradora y uno en poder del Aportante.

Administradora Aportante




CONTRATO DE PROMESA DE SUSCRIPCION DE CUOTAS

CELFIN INMOBILIARIO | FONDO DE INVERSION

En Santiago de Chile, a ............ de ...ccooovviinnnn. de 200...... , entre Celfin
Captial S.A. Administradora General de Fondos para Celfin Inmobiliario |
Fondo de Inversién, representada por don .......ccccccvcvivicrore, y don
................................... , todos con domicilio para estos efectos en Santiago,
..................................... , comuna de .......................... (en adelante,
indistintamente la "Administradora"), por una parte y, por la otra,
.................................... , representada por don .......ccccsccerse,
todos con domicilio para estos efectos en Santiago, ...............oooo
comunade .............o , (en adelante, el “Promitente Suscriptor"), se ha
convenido el siguiente Contrato de Promesa de Suscripcion de Cuotas (en
adelante, el "Conirato"):

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

A. La Administradora organizé y constituyd, de acuerdo a las disposiciones de la
Ley 18.815, el fondo de inversion denominado "Celfin Inmobiliario | Fondo
de Inversion" (en adelante, el "Fondo"), cuyo reglamento interno fue
aprobado por la Superintendencia de Valores y Seguros (en adelante, la
“Superintendencia”), por Resolucion Exenta N° ....... , de fecha ....... de
.............. de 2005 (en adelante, el "Reglamento Interno"), el que el
Promitente Suscriptor declara conocer y aceptar.

B. El plazo de duraciéon del Fondo es de 12 afios a contar del dia en que la
Superintendencia apruebe su Reglamento Interno, prorrogable sucesivamente
por periodos de 5 afios cada uno, por acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de Aportantes.

C. En sesion de fecha 2 de Agosto de 2005, el Directorio de la Administradora
acordd la primera emisién de 3.000.000 de cuotas del Fondo, por un monto
equivalente a 3.000.000 de Unidades de Fomento, fijando un valor de
colocacién de 1 Unidad de Fomento para el periodo inicial, el que se
actualizard diariamente de manera que sea equivalente al que resulte de
dividir el valor del patrimonio del Fondo al dia inmediatamente anterior al de la
suscripcion por el nimero de cuotas pagadas a esa fecha (en adelante, las
"Cuotas"). La referida emision de Cuotas fue inscrita en el Registro de Valores
de la Superintendencia con fecha ............. de ................ de 2005, bajo el




. * CLAUSULA SEGUNDA: PROMESA DE SUSCRIPCION DE CUOTAS

Por el presente instrumento, el Promitente Suscriptor, debidamente representado
en la forma que se indica en la comparecencia, promete y se obliga para con la
Administradora a suscribir y adquirir para si ............... Cuotas del Fondo,
prometiendo la Administradora, debidamente representada segln se indica en la
comparecencia, concurrir conjuntamente con el Promitente Suscriptor a la
celebracion de los contratos de suscripcion de Cuotas respectivos y entregar a
éste las Cuotas correspondientes, todo ello de conformidad con las estipulaciones
del presente contrato.

El valor de cada una de las Cuotas que el Aportante promete suscribir en este
acto, ascendera a la cantidad que resulte mayor entre el equivalente en pesos
moneda nacional de: (i) Una Unidad de Fomento; y (ii) el monto que resulte de
dividir el valor del patrimonio del Fondo al dia inmediatamente anterior al de la
suscripcion, por el numero de Cuotas pagadas a esa fecha (en adelante, el "Precio
de Suscripcion™).

El Promitente Suscriptor pagara el Precio de Suscripcion a la Administradora al
contado, en dinero efectivo, vale vista o cheque, en el mismo acto de la
suscripcion.

CLAUSULA TERCERA: CONTRATOS PROMETIDOS

A. La suscripcion de Cuotas prometida en virtud de la Promesa de Suscripcion
de Cuotas, se llevara a cabo mediante la celebracion de uno 0 mas contratos
de suscripcion de Cuotas en la forma descrita en esta clausula Tercera y en
términos substancialmente similares a los contenidos en el Contrato de
Suscripcidon de Cuotas que se encuentre vigente a la fecha de suscripcion de
las Cuotas, debidamente aprobado por la Superintendencia (el o los
“Contratos Prometidos”).

B. Los Contratos Prometidos se celebraran dentro del término de 15 dias desde
que la Administradora lo requiera al Aportante, mediante carta certificada
enviada a su domicilio indicado en el presente instrumento, o bien entregada
por mano en el mismo con acuse de recibo. La Administradora comunicar al
Aportante y le requerira la suscripcion de Cuotas, en la medida que lo estime
necesario a fin de llevar adelante las inversiones del Fondo, de acuerdo con
su Reglamento Interno. Los contratos prometidos se celebraran en las
oficinas de la Administradora indicadas en este instrumento.

C. El o los Contratos Prometidos deberan celebrarse en todo caso dentro del
plazo de 3 anos contados desde el dia 2 de Agosto de 2005.

D. El titulo representativo de las Cuotas que se promete suscribir estara a
disposicion del Aportante dentro del plazo de cinco dias a contar de la fecha
de la respectiva suscripcion.




' CLAUSULA CUARTA: CONDICIONES

El presente Contrato se encuentra sujeto a las siguientes condiciones resolutorias
gue no tienen caracter copulativo:

A.

B.

La disolucién anticipada del Fondo; y

Muerte o disolucion del Aportante.

CLAUSULA QUINTA: INCUMPLIMIENTO

A.

La mora o simple retardo del Aportante en el cumplimiento de su obligacion
de concurrir a la celebracion del o los Contratos Prometidos de conformidad
con las estipulaciones del mismo por mas de 15 dias, dara derecho a la
Administradora para optar entre (i) la resolucion del presente contrato o (ii) el
cumplimiento forzado del mismo, con indemnizacién de perjuicios. Asimismo,
en dichos eventos sera exigible lo siguiente:

() En el caso de cumplimiento forzado del presente contrato, el Aportante
pagara al fondo una multa ascendente al 5% mensual por cada dia de
atraso en la suscripcion, cantidad en que las partes avaluan anticipada y
convencionalmente los perjuicios derivados del incumplimiento.

(I En el caso de resolucién del presente contrato, las partes avaltan
anticipada y convencionalmente los perjuicios derivados del
incumplimiento en la cantidad que resulte equivalente al 50% del valor
total de suscripcion de las Cuotas que el Aportante no hubiere suscrito a
la fecha de la resolucion.

Las indemnizaciones moratoria y compensatoria indicadas tendran el caracter
de Unicas indemnizaciones del Aportante por el incumplimiento de las
respectivas Promesas y quedaran a beneficio del Fondo.

La mora o simple retardo de la Administradora en el cumplimiento de su
obligaciéon de concurrir a la celebracion de uno o mas Contratos Prometidos,
dara derecho al Aportante para optar entre (i) la resoluciéon del presente
contrato o (ii) el cumplimiento forzado del mismo, ambos con indemnizacion
de perjuicios en conformidad con la ley.

CLAUSULA SEXTA: CESION DEL CONTRATO

Ninguna de las partes del presente Contrato podra cederlo o transferirlo, ni
tampoco podra ceder o transferir los derechos u obligaciones que de él derivan,
sin el consentimiento previo, expreso y por escrito de la otra parte.




' CLAUSULA SEPTIMA: ARBITRAJE

Cualquier duda o dificultad que surja entre el Promitente Suscriptor y la
Administradora, en relacion al presente Contrato de Promesa, ya sea en cuanto a
su validez, exigibilidad, cumplimiento, interpretacion u otra materia cualquiera, se
resolvera mediante arbitraje, conforme al Reglamento del Centro de Arbitrajes de
la Camara de Comercio de Santiago A.G., cuyas disposiciones constan en la
escritura publica de fecha 10 de Diciembre de 1992 otorgada en la Notaria de
Santiago de don Sergio Rodriguez Garcés, las cuales forman parte integrante de
este articulo.

Las partes confieren mandato especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G. para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe el
arbitro de entre los integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitrajes de esa
Camara, el cual tendra la calidad de arbitro mixto, esto es, arbitrador en el
procedimiento pero de derecho en cuanto al fallo.

En contra de las resoluciones del arbitro no procedera recurso alguno, por lo cual
las partes renuncian expresamente a ellos. El arbitro queda especialmente
facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia y/o
jurisdiccion.

En el evento que el Centro de Arbitrajes de la Camara de Comercio de Santiago
deje de funcionar o no exista a la época en que deba designarse al arbitro, éste
serd designado, en calidad de arbitro mixto, por la Justicia Ordinaria, debiendo
recaer este nombramiento en un abogado que sea o haya sido Decano o Director
de la Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de Chile o
Universidad Catodlica de Chile, ambas de Santiago, o Profesor Titular, ordinario o
extraordinario, de Derecho Civil, Comercial o Procesal, que haya desempefado
dichos cargos o céatedras en las referidas Universidades, a lo menos, durante
cinco anos.

El Arbitraje tendra lugar en Santiago de Chile.
CLAUSULA OCTAVA: El presente Contrato se otorga en dos ejemplares de

igual tenor y fecha, quedando uno en poder de la Administradora y uno en poder
del Promitente Suscriptor.

Administradora Promitente Suscriptor
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SESION EXTRAORDINARIA DE DIRECTORIO

CELFIN CAPITAL S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

En Santiago de Chile, siendo las 10:00 horas del dia 2 de Agosto de 2005, en las
oficinas de la sociedad ubicadas en Avenida Apoquindo numero 3721, piso 19,
comuna de Las Condes, se reunio el directorio de Celfin Capital S.A.
Administradora General de Fondos, bajo la presidencia del titular don Juan Andrés
Camus Camus y con la asistencia de los directores sefiores Fernando Moncada
Melet, Lorena Campos Beain, Andrés Peragallo Reynolds y Fernando Arismendi
Vera. Asisti6 ademas, especialmente invitado, el abogado don Juan Cristébal
Schmidt Canessa, quien actiio como secretario de actas.

Se tratd y acordé lo siguiente:

1.

CREACION DE NUEVOS FONDOS DE INVERSION

El Presidente de la sociedad, don Juan Andrés Camus Camus, se refirio al
proyecto de crear dos nuevos Fondos de Inversion de acuerdo a la Ley
18.815 sobre Fondos de Inversion, cuyo principal objetivo de inversion seria
participar directa o indirectamente en proyectos de caracter inmobiliario, a
travées de la compra, venta, explotacion y comercializacion de bienes
inmuebles que se encuentren ubicados tanto en Chile como en el extranjero,
como asimismo a través del otorgamiento de mutuos hipotecarios y de la
inversion en sociedades andénimas inmobiliarias.

La duracion de los Fondos de Inversion seria de 12 afios a contar del dia en
que la Superintendencia apruebe los respectivos reglamentos internos,
pudiendo prorrogarse dichos plazos sucesivamente por respectivos periodos
de 5 afios cada uno, por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de
Aportantes.

Luego de debatir ampliamente la materia, se acorddé crear dos nuevos
fondos de inversion en los términos indicados, que se denominaran “Celfin
Inmobiliario | Fondo de Inversion” y “Celfin Inmobiliario Il Fondo de
Inversiéon”.

Para lo anterior se facultdé ampliamente al Presidente, don Juan Andrés
Camus Camus, y al Director don Fernando Moncada Melet, para preparar los
antecedentes que deberan ser presentados a la Superintendencia de
Valores y Seguros para su aprobacion, particularmente los Reglamentos
Internos de los Fondos, los textos tipo de los Contratos de Suscripcion de
Cuotas y los facsimiles de titulos de cuotas, y para solicitar su aprobacion
por parte de esa reparticion; junto con efectuar las gestiones que tengan por
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objeto subsanar todas las observaciones que dicha Superintendencia pueda
tener en relacion con la solicitud de aprobacién de los Reglamentos Internos
de los referidos Fondos, y los demas antecedentes que digan relacion con
estos, pudiendo tramitarlas y dar cumplimiento a lo que dicha
Superintendencia disponga.

2. EMISION DE CUOTAS DE LOS FONDOS DE INVERSION INMOBILIARIOS 1 Y I

*A continuacion, el Presidente hizo presente al Directorio que, no obstante no e
contarse con la aprobacion de los Reglamentos Internos y los demas
antecedentes de los nuevos fondos de inversion a constituirse, podia

solicitarse, en forma paralela, la inscripcién en el Registro de Valores de una

primera emision de cuotas de dichos Fondos.

Para lo anterior, agregé el Presidente, era necesario definir las
caracteristicas y condiciones que tendria la primera emisién de cuotas tanto
de el fondo “Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversion” como del fondo “Celfin
Inmobiliario I Fondo de Inversién”, a fin de elaborar los prospectos a ser
presentados a la citada Superintendencia.

De esta forma, el Presidente propuso que la primera emisién de cuotas de
“Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversion” y “Celfin Inmobiliario Il Fondo de
Inversion” tuviera las siguientes condiciones y caracteristicas.

1) Monto de la emision: 3.000.000 de Unidades de Fomento.

2) Numero de cuotas: 3.000.000 de cuotas.

3) Precio_de Colocacion Cuotas: El precio para el periodo inicial de
colocacion sera de 1 Unidad de Fomento por cuota y se actualizara
diariamente de manera que sea equivalente al que resulte de dividir el
valor del patrimonio del Fondo al dia inmediatamente anterior al de la
suscripcion, por el numero de cuotas pagadas a esa fecha.

En todo caso, fuera del o de los periodos de opcion preferente, el precio
de colocacion no podra ser inferior al determinado para el periodo de
opcidn preferente respectivo ni al que resulte de dividir el valor del
patrimonio del Fondo al dia inmediatamente anterior al de la
suscripcion, por el nimero de cuotas pagadas a esa fecha. Estas
prohibiciones no se tendran en cuenta para las colocaciones efectuadas
en bolsas de valores.

4) Plazo de Colocacion de las Cuotas; 3 afios contados desde el dia 2 de

Agosto de 2005. Pendiente el plazo de colocacién y habiéndose
suscrito al menos una cuota del Fondo, cada 6 meses debera hacerse\\t
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oferta preferente por las cuotas no suscritas del Fondo, de conformidad
al procedimiento que establezca el Reglamento de la Ley N°18.815.
Para estos efectos se contemplard un periodo de 30 dias de opcién
preferente de suscripcion de cuotas para los aportantes inscritos en el
Registro de Aportantes con 5 dias habiles de anticipacion a aquél en
que se inicie la opcion preferente.

5) Colocacion: Las cuotas seran colocadas directamente por la
Administradora.

6) Forma de Pago: Al contado, en dinero efectivo, vale vista bancario o
cheque.

7) Valores no suscritos: Las emisiones no se sujetan a condicion alguna
de colocacion. Terminado el periodo de colocacion, el numero definitivo
de cuotas de los Fondos quedara reducido a las cuotas efectivamente
suscritas y pagadas al vencimiento de dicho plazo.

Luego de analizar brevemente la proposicion del Presidente, el Directorio
acordd por unanimidad emitir el nimero de cuotas propuesto por el
Presidente, con las caracteristicas y condiciones sefialadas
precedentemente para cada uno de los fondos de inversion denominados
“Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversién” y “Celfin Inmobiliario 1l Fondo de
Inversién”.

Asimismo, el Directorio acordd por unanimidad facultar al Presidente, don
Juan Andrés Camus Camus y al Director don Fernando Moncada Melet para
que, actuando conjuntamente, presenten a la Superintendencia de Valores y
Seguros las solicitudes de inscripcion, los prospecios y los demas
antecedentes necesarios para obtener la inscripcion de la primera emision
de cuotas de Celfin Inmobiliario 1 Fondo de Inversién y Celfin Inmobiliario |l
Fondo de Inversion, en el registro de valores que lleva la citada
Superintendencia; junto con efectuar las gestiones que tengan por objeto
subsanar todas las observaciones que dicha Superintendencia pueda tener
en relacion con las solicitudes de inscripcion de los prospectos y los demas
antecedentes necesarios para obtener la inscripcion de la primera emision
de cuotas de Celfin Inmobiliario | Fondo de Inversién y Celfin Inmobiliario ||
Fondo de Inversion en el Registro de Valores de la Superintendencia de
Valores y Seguros, junto con tramitarlas y dar cumplimiento a lo que dicha

Superintendencia disponga. | \‘X
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3. TRAMITACION DE ACUERDOS

El Directorio acordd, por unanimidad, dar curso de inmediato a los acuerdos
adoptados en esta sesion, tan pronto se encuentre firmada el acta que se
levante de ella y sin esperar su posterior aprobacion y facultar a los
abogados Luis Alberto Letelier Herrera y Juan Cristobal Schmidt Canessa
para que, actuando conjunta o separadamente, procedan a reducir de
inmediato a escritura publica, en todo o parte, el acta que se levante ﬁi

a
resente sesion. -' (
P (s~

No habiendo mas asuntos que tratar, se ;i)_uso término a la sesign a
las 11:30 horas. ;

Juan Andrés Camus Camus

- S I
. Juan Cristobal Schmidt Canessa




Certifico que las fotocopias que preceden son testimonio fiel del acta de la
Sesion Extraordinaria de Directorio de Celfin Capital S.A. Administradora
General de Fondos, celebrada con fecha 2 de Agosto del afio 2005, en la
oficinas de la sociedad ubicadas en Avenida Apoquindo namero 3721, piso 19,
comuna de Las Condes.

Presid
CELFIN CAPITAL S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS
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