REF.: APRUEBA REGLAMENTO INTERNO, TEXTO
TIPO DE CONTRATOS QUE DEBERA
SUSCRIBIR CON LOS APORTANTES Y
FACSIMIL DE TITULO DE “FONDO DE
INVERSION SANTANDER SANTIAGO
DESARROLLO INMOBILIARIO V”.

SANTIAGO, 17 NOV 2006

334
RESOLUCION EXENTA N°

VISTOS:

1) La solicitud formulada por la sociedad anénima
denominada “SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS”

2) Lo dispuesto en los articulos 1° y 4° de la ley N° 18.815,
de 1989; y en los articulos 1 y 4° del Decreto Supremo de Hacienda N° 864, de 1990.

RESUELVO:

1. Apruébanse el reglamento interno del Fondo de
Inversion denominado “FONDO DE INVERSION SANTANDER SANTIAGO DESARROLLO
INMOBILIARIO V”, a ser administrado por Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos.

2. Apruébanse asimismo, el texto tipo del Contrato de
Suscripcion de Cuotas, y Facsimil de Titulo para el Fondo de Inversion referido en el nimero anterior.

Un ejemplar de cada uno de los textos aprobados se
archivara conjuntamente con la presente Resolucién y se entendera formar parte integrante de ella.

Previo a entrar en funcionamiento, la administradora
debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley 18.045 y a la Norma de Caracter
General N°125 de esta Superintendencia.

Andtese, comuniquese y archivese.

1 Av. Libertador Bernardo
O'H 1449

: 2) 473 4000
Fax: (56-2Y473 4101
167 - Correo 21
www.svs.cl
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& Santander S antiago 2006100064370

27/10/2006 - 13:33 Operador: LADI
Fiscalia de Valores

SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Santiago, Octubre 27, 2006
GG/083/2006

Sefores
Superintendencia de Valores y Seguros
PRESENTE

Ref.: Oficio ORD. N°11505 de fecha 20.10.2006

De nuestra consideracion:

En respuesta al oficio de la referencia, a través del cual se nos solicita -
realizar correcciones a los Reglamentos Internos, Prospectos de Emision y

Contratos de Aportes enviados por ésta Sociedad Administradora para su

aprobacion, y, que, dicen relacidn con Fondo de Inversidn Santander-

Santiago Desarrollo Inmobiliario V, Fondo de Inversién Santander-Santiago

Desarrollo Inmobiliario VI y Fondo de Inversion Santander-Santiago

Desarrollo Inmobiliario VI, adjuntamos a usted, en triplicado, las siguientes

hojas de reemplazo solicitadas en el oficio ya sefialado, las cuales son:

1.- Hoja 006 del Reglamento Interno, art. 13.
2.- Hoja 020 y 021 del Prospecto, punto 1.3.
3.- Hoja 025 del Prospecto, punto 4.8.

4.- Hoja 028 del prospecto, punto 4.10

5.- Hoja 035 y 036 del Contrato de Aporte, punto 4.3

Sin ofro particular, saluda atentamente a usted.

pp fiiju W«V"//V

Maria Paz Hidalgo Brito
Gerente General
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

TN

MPHB/bna

C.c.: Archivo ) « _)_l
Oficio ORD. N°11505 de fecha 20.10.2006 : i
2y 0.0
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- Oficio Ordinario N° 81 82 - 31/07/20
‘ 0010 0 A 00 O N
2006070047106 '

Fiscalia de Valores

SUPERINTENDENCIA
VALORES ¥ SEGUROS

PCL/DBV/DCU/OVV1310, 1312, 1313, 1557 68182 31. 07. 206 5
ORD.: N°

ANT.: Solicitud de aprobacion de
Reglamento Interno, contrato de
suscripcion de cuotas e
inscripcion de emision de
cuotas de Fondo de Inversién
que se indican.

. MAT.: Formula observaciones.
DE : SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS
A : GERENTE GENERAL
SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE
FONDOS
BOMBERO OSSA 1068, PISO 8
SANTIAGO

En relacion a su presentacion del ANT., mediante el cual solicita la
aprobacién de modificacién al Reglamento Interno de Fondo de Inversién Santander-
Santiago Desarrollo Inmobiliario V, Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrolio
Inmobiliario VI, y Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VII,
cumplo con sefialar a usted las siguientes observaciones:

.- OBSERVACIONES GENERALES:

1. La sociedad de su gerencia no presentdé a esta Superintendencia los
antecedentes requeridos para la solicitud de aprobacién del Reglamento
Interno, contrato de suscripcion de cuotas y facsimil de cuotas, vulnerando el
articulo 4 del D.S. N° 864. Por lo anterior, deberan cumplir con dicha
normativa.

2. La Administradora debera explicar la existencia de estos tres fondos, toda vez
que, no existe diferencia entre ellos ni tampoco con los Fondos de Inversion
Desarrollo Inmobiliario ya existentes, salvo en cuanto a las comisiones de estos
ultimos y del Desarrollo Inmobiliario VI.

-2} 473 4000

Fax: (56-2) 473 4101




Il.- OBSERVACIONES A TODOS LOS REGLAMENTOS INTERNOS:

No obstante lo sefialado en el punto anterior, se formulan las siguientes
observaciones a los reglamentos internos de los fondos de inversion:

1. Articulo 12: Se deberan sefialar los limites por emisor, grupo empresarial y sus
personas relacionadas.

2. Articulo 20, letra B), niimeros 1y 2, Inciso final: Se debera corregir la expresion
“valor” por “valor del activo”.

3. Articulo 38: El conflicto de Interés es tratado en los articulos 36, 37 y 39,
respecto de todo tipo de fondos, existiendo una contradiccién con este articulo,
toda vez que en él se alude Unicamente a los fondos de inversidon. Por lo
anterior debera ajustarse a los articulos citados.

4. Articulos 32 y 33: debera agrupar los deberes y atribuciones del Comité de
Vigilancia de conformidad a lo sefialado en el articulo 28 de la ley N° 18.815 y
a la Circular N° 1.791, de este Servicio.

En consecuencia, para dar curso a su solicitud, la sociedad de su gerencia,
debera subsanar las observaciones antes sefialadas, en su respuesta debera hacer
referencia a la fecha y nimero del presente oficio.

Saluda atentamente a !Jsted,
| A

HERNAN LOPEZ BOHNER
INTENDENTE DE VALORES
POR ORDEN DEL SUPERINTENDENTE

Sa - Chile
Fono: (56-21 473 4000
Fax: (36-2) 473 4101




ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

-~ C.c.: Archivo

& Santander Santiago
Santiago, 5 de Octubre de 2006
] U 0O OO O A
Senores 2006100059506
Superintendencia 05/10/2006 - 13:31 Operador: ESALIN/
de Valores y Seguros Fiscalia de Valores A
PRESENTE ' VALORBS ¥ SEGUROS

Ref.: Oficio Ord. N°09816 de 8 .09.2006

De nuestra consideracion:

Complementando carta respuesta de fecha 28 de Septiembre de

2006, adjuntamos hoja de reemplazo para cumplir con Oficio Ordinario de
la referencia.

Sin otfro particular, saluda atentamente a ustedes,

4 . \/\w%itl/ | |
Felipe Hur@molds

Gerente General Subrogante
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos
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Of. Ord. N°09816

Bombero Ossa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago
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. 2006090057797
& Santander Santiago 28/09/2006 - 13:30 Operador: ESALI

Fiscalia de Valores

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Santiago, 28 de Septiembre de 2006
GG/047/2006

Sehores

Superintendencia de Valores y Seguros
Presente

Ref: Oficio Ord. N° 09816 de 08.09.2006

De nuestra consideracion:

Adjuntamos, debidamente corregidos y en ftriplicado, los siguientes
documentos; referidos a los Fondos de Inversidn Santander Santiago
Desarrollo Inmobiliario V, Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario VI,
Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario VII.

Reglamento Interno de cada Fondo.

Prospecto para emision de cuotas de los Fondos.

Texto Tipo de Contrato a suscribir con los Aportantes.

Facsimil del aviso de prensa a publicar con motfivo de cada
emision. :

Facsimil de los titulos de cuotas de cada Fondo.

Copia de la reduccidon a Escritura PUblica del Acta de la Sesidon
Extraordinaria de Directorio de la Sociedad Administradora, en que
se aprueba la creacién de los Fondos.

7.  Certificados emitidos por el Gerente General Subrogante de la
Sociedad Administradora de la época, en la cual constan  los
acuerdos adoptados por el Directorio de la Sociedad
Administradora, respecto de la creacién de los Fondos de
Inversion.
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En consecuencia, solicitamos con ésta la aprobacién del reglamento y
confratos pertinentes, vy, lainscripcion de la emisidén de las cuotas de los
Fondos de Inversién Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V,
Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario VI y Santander Santiago
Desarrolio Inmobiliario VII.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

erente General -~
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

MPH/bna
C.c.: Archivo
Adj. Lo indicado

Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V, VI, Vil
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2006080050044
11/08/2006 - 13:32 Operador: RGON

& Santander Santlago Fiscalia de Valores

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Santiago, Agosto 11, 2006

Senores
Superintendencia de Valores y Seguros
PRESENTE

Ref.: Ord. N° 08182.

De nuestra consideracion:

Que conforme lo sefiala el ordinario de la referencia, procedemos a
contfinuacién a dar respuesta a las consultas y observaciones en el
contenidas, y, conjuntamente, solicitar la aceptacién de las
modificaciones que hemos estimado pertinentes, para el cumplimiento
de vuestras instrucciones, junto al reingreso de los documentos
respectivos en hojas de reemplazo.

Se adjuntan a esta presentacién, con vistas a la aprobacién del
reglamento e inscripcion de las cuotas pertinentes, el Reglomento,
contrato de suscripcion y facsimile, cumpliendo asi con el articulo 4° del
D.S. 864.

Referente a la explicacién solicitada por vuestro organismo a la solicitud
de inscripcion de los tres fondos relacionados, vy, la paralela existencia de
ofros, respecto de los que no existe diferencia entre ellos, podemos
comentar lo siguiente:

1. AUn cuando efectivamente los reglamentos de los fondos
mencionados puedan ser idénticos, o, muy similares, éstos
presentan diferencias que, aungue no emanan de sus
reglamentos, son esenciales. Asi es como, los plazos de duracion
de los fondos, que como explicaremos a continuacién son -
atendido su objeto- esencialmente diferentes, elemento éste que
justamente permite a la Administradora cumplir con el objeto
definido para estos fondos de inversion.

2. En términos prdacticos (comerciales) la forma de operar de estos
fondos, considerado su objeto, es invertir en un grupo de
proyectos inmobiliarios a ejecutar. Esa circunstancia les otorga un
grupo de caracteristicas que atender y que justifica la géneroc:on
de fondos similares en forma paralela. En efecto, se trata de
fondos cerrados, de duracion y objeto acotado, con periodos de
colocacién cortos, caracteristicas todas gque permiten a Ia
Administradora organizar la cartera de proyectos en que serdn
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago

invertidos los recursos, previo a la colocacion de sus cuotas. Estas
circunstancias permite a los suscriptores de cuotas lograr la
maxima eficiencia en la rentabilizacién de sus recursos, toda vez
que obtienen rentabilidades determinadas, por plazos mds
acotados.

Por sus caracteristicas propias, no es posible visualizar emisiones
posteriores para estos fondos de inversidbn, ya que éstos se
agotardn en la ejecucidén de unos determinados proyectos.
Realizar emisiones posteriores implicaria efectuar acciones que
tenderian a poner en riesgo la rentabilidad de los retornos de los
aportantes iniciales, ademds, de alejarse de las condiciones
ofrecidas en la colocacién de la emisién (fondo cerrado). Asi, si
transcurrido el tiempo, realizamos una nueva emision, nos
veriamos obligados a incorporar nuevos proyectos de desarrollo al
patrimonio del Fondo, circunstancia que modificaria las
expectativas de retorno y riesgo de los aportantes que tenian
cuotas con anterioridad.

Todo lo anterior, unido a los tiempos que toma la creacién e
inscripcion de un fondo de inversién en el registro que estd a
vuestro cargo, obliga a solicitar la creacién paralela de fondo de
inversidn de similares caracteristicas. No obstante, sus cuotas serdn
ofrecidas al mercado en forma sucesiva, en el mediano plazo, vy,
en la medida que se vayan organizando cada uno de los
conjuntos de proyectos en los que se invertirdn los recursos de
cada uno de sus patrimonios.

En lo que respecta a las observaciones realizadas por el ordinario de la
referencia, en su titulo Il, podemos informar lo siguiente:

1.

3.

Respecto de la observacion del numeral 1, referida al articulo 12,
esta Administradora estima que la limitacién establecida en el
Reglamento Interno es clara, en el sentido que sefala su literal *b':
se limita al 50% de los activos del Fondo la inversién en un emisor,
en un grupo empresarial y sus personas relacionadas, cumpliendo
asi con el requisito legal pertinente;

Se recoge en los reglamentos de todos los fondos de inversion de
la referencia la observacion mencionada en el numeral 2, esto es,
se reemplaza la expresion “valor” por “valor del active” en el
articulo 20 literal ‘B' ndmeros ‘1’ y ‘2" inciso final. Se adjunta hoja
de reemplazo numero ‘0013’ del Reglamento Interno, hoja de
reemplazo nimero 0036’ del Contrato de Suscripcién de Cuotas, y
hoja de reemplazo numero '0025’ y '0030’ del Prospecto de
Emision;

Se recoge la observacién mencionada en el literal ‘3’ del ordinario
mencionado. Entendiamos que, considerada la especificad de los

Bombero Ossa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago




ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

‘& Santander Santiago

activos en que invierte este tipo de fondos, se encontraba implicito
la naturaleza de los fondos a que se referia la norma. En
consecuencia, se agrega, en cada caso, al fitulo del Capitulo XIV
y a los articulos 36, 37 y 39 la expresidn “de Inversiéon” a
contfinuacion de la expresion “fondo”. Se adjunta hoja de
reemplazo nUmero ‘0018’;

4. Enlo que respecta a la observacion relacionada en el numeral ‘4
del titulo Il del ordinario de la referencia, hacemos presente a
ustedes que las disposiciones observadas se ajustan a las normas
que regulan la institucién, esto es, articulos 28 de la Ley 18815y
Circular 1.791.

Las disposiciones contenidas en los articulos observados contienen
todas aquellas que enumeran las disposiciones legales y
normativas que regulan la actividad. Lo que pretende esta
administradora, que justifica los textos observados, es otorgar
“cardcter vinculante” a algunas de las funciones del Comité de
Vigilancia que aparecen como “atribuciones” por el citado
articulo 28 de la Ley. Asi, muchas de las funciones que por ley
serian una facultad o atribucién, por disposicién del reglamento
devienen en “deber” para los integrantes del Comité.

No hemos visto inconveniente en realizar esta distincion, yQa porque
aumentar el nivel de exigibilidad de las funciones descritas no
empece el espiritu de la Ley (darle el cardcter de deber no quita el
caracter de atribucion); ya porque, que estamos haciendo uso de
aquella parte en la que la Ley le reconoce fuerza a la autonomia
de la voluntad (auto regulacion).

Se adjuntan las copias de los antecedentes mencionados en el numeral
‘1" del fitulo | del ordinario de la referencia, vy, Ias hojas de reemplazo con
las modificaciones mencionadas para cada uno de los Fondos de
Inversion Santander Santiago Desarrollo  Inmobiliario V, Santander
Santiago Desarrollo Inmobiliario VI y Santander Santiago Desarrollo
Inmobiliario VII. ’

Sin ofro particular, saluda ofenfqméhfe a us”r.

-

Mgréé Paz Aidereao -
rente Generd|

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

MPH/bna
C.c.: Archivo
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago
Santiago, 9 de Junio de 2006
- Sefiores U0 O 6 OO
Superintendencia de Valores y Segurc 2008060037643
Presente 09/06/2006 - 13:52 Operador: LA

Div. Control de Fondos Patrimoniales
SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

De nuestra consideracion:

En conformidad a lo dispuesto en la Ley N°18.045, en la Ley N°18.815 y su
reglamento, y a las normas contenidas en las circulares N°935 y N°1.004, por
intermedio de esta presentacién solicitamos la resolucién que autorice la
existencia del Fondo de Inversion Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V
y la inscripcién en el Registro de Valores de vuestra Superintendencia de la
Unica serie de cuotas del Fondo.

Para los efectos sefalados adjuntamos, en triplicado, los siguientes
documentos:

1.- Reglamento Interno del Fondo.

2.-Prospecto para emision de cuotas del Fondo de Inversion Santander
Santiago Desarrollo Inmobiliario V.

3.-Texto Tipo de Contrato a suscribir con los Aportantes.

4.- Facsimil del aviso de prensa a publicar con motivo de la emision.

5.- Facsimil de los titulos de cuotas.

6.- Copia de la reduccién a Escritura Publica del Acta de la Sesion
Extraordinaria de Directorio .de la Sociedad Administradora, en que se
aprueba la creacion del Fondos de Inversién Santander Santiago Desarrollo
Inmobiliario V' y su emisién de cuotas. :

7.- Certificado emitido por el Ger General Subrogante de la Sociedad
Administradora, en la cual constagh los\acuerdos adoptados por el Directorio
de la Sociedad Administrador: respecto deé la creaciéon del Fondo de
Inversién Santander Santiago Dgsarrollo\Inmobiliario V

Sin otro particular, saluda atentamente a ysted,

. _C-C.:.Archivo
TR Adj, Lo indicado
Santander Santiago Desarrollo inmobiliario V.
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago
Santiago, 9 de Junio de 2006
Sefiores VOV,
Superintendencia de Valores y Segurc 2006060037643
Presente 09/06/2006 - 13:52 Operador: LADA
Div. Control de Fondos Patrimoniales ’
SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

De nuestra consideracion:

En conformidad a lo dispuesto en la Ley N°18.045, en la Ley N°18.815 y su
reglamento, y a las normas contenidas en las circulares N°935 y N°1.004, por
intermedio de esta presentacion solicitamos la resolucién que autorice la
existencia del Fondo de Inversién Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V
y la inscripcion en el Registro de Valores de vuestra Supenntendenc:a de la
Unica serie de cuotas del Fondo.

Para los efectos sefialados adjuntamos, en triplicado, los siguientés
documentos:

1.- Reglamento Interno del Fondo.

2.-Prospecto para emisién de cuotas del Fondo de Inversion Santander
Santiago Desarrollo Inmobiliario V.

3.-Texto Tipo de Contrato a suscribir con los Aportantes.

4.- Facsimil del aviso de prensa a publicar con motivo de ia emision.

5.- Facsimil de los titulos de cuotas.

6.- Copia de la reduccién a Escritura Publica del Acta de la Sesion
Extraordinaria de Directorio de la Sociedad Administradora, en que se
aprueba la creacién del Fondos de Inversion Santander Santiago Desarrollo
Inmobiliario V' 'y su emisién de cuotas.

7.- Certificado emitido por el Ger General Subrogante de la Sociedad
Administradora, en la cual constah los\acuerdos adoptados por el Directorio
de la Sociedad Administrador: respecto d¢ la creacion del Fondo de
Inversion Santander Santiago Dg¢sarrollo\Inmobiliario V

Sin otro particular, saluda atentamente a ysted,

s

- £c :Archivo
" Adj. Lo indicado
Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V.
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REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO V

CAPITULO |
DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO
V'Y SU DURACION

Articulo 1

El presente reglamento regula la actividaod del Fondo de Inversion
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V, que fuera organizado por
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, que se autorizd
por Resolucidn N°__ de fecha de del afo , emanada
de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 2
El plazo de duracidon del Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo
Inmobiliario V serd hasta el 30 de noviembre del aio 2010.

CAPITULO I
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Arliculo 3

Santander Sanfiago S.A. Administradora General de Fondos, anfes
Santander S.A. Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago
S.A. Administradora General de Fondos, se constituyd por escritura publica
de fecha 15 de enero del afio 1993, otorgada ante el Notario de Santiago
don Raul Undurraga Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de
Fondos Mutuos. Por Resoluciéon nUmero 043, de fecha 25 de febrero de 1993,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su
existencia. El exiracto contenido en la mencionada resolucion de
autorizacién de existencia se inscribié a fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de
Comercio de Santiago del afo 1993 del Conservador de Bienes Raices de
Santiago y se publicd en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura
pUblica de fecha 6 de febrero del afo 2002, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusion de
Santiago S.A.  Administradora  de Fondos Mutuos y  Sanfiago  S.A.
Administradora de Fondos de inversidn, mediante la incorporacidon de la
segunda a la primera. Por Resolucidn nimero 184, de fecha 10 de abril de
2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su
existencia. El exfracto contenido en la mencionada resolucidon de
autorizacién de existencia se inscribid a fojas 9.260 N°7.610 en el Registro de
, >omercio de Santiago del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de
v Santiago y se publicd en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucién nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003,
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emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura
publica el 4 de diciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominard
Santander S.A. Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucidén numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004,
emitida por la Superintendencia de Vdlores y Seguros, se aprobd una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escritura
publica el 1 de septiembre del mismo ano, otorgada ante el Notario de
Santfiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominard
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos fiene como
objeto exclusivo la administracidon de fondos mutuos regidos por el Decreto
Ley nUmero 1.328 de 1976, de fondos de inversidbn regidos por la Ley
N°18.815, de fondos de inversidn de capital extranjero regidos por la Ley
N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, y, cualquier
ofro tipo de fondo cuya fiscalizacidn sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el
articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de
cualquier ofro tipo de fondos que la legislacion actual o futura le autorice
ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que trata este Reglamento la
comisidn que se sefala en el articulo 19 del mismo.

CAPITULO 1l i
POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

Titulo Primero. Objetivos de Inversién del Fondo

Arliculo 4

Los objetivos de inversiSn del Fondo de Inversion Santander-Santiago
Desarrollo Inmobiliario V serdin invertir sus recursos en bienes raices ubicados
en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacibn como nhegocio
inmobiliario, a través de la construcciéon y desarrollo de bienes raices,
siempre que estas Ultimas actividades sean encargadas a terceros mediante
los procedimientos y con los resguardos que establezca la Superintendencia,
por norma de cardcter general.

Articulo 5

El Fondo invertird sus recursos en los activos sefialados en los nUmeros 5, 10,
12y 13 del articulo 5° de la Ley N°18.815, especificamente en los siguientes:

activos inmobiliarios para su desarrollo;

<

i &QCUOTOS de fondos de inversién privado cuyo objeto sea la inversidén en
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b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotaciéon
COMo negocio inmobiliario;

c) Acciones de sociedades andnimas cuyo objeto Unico sea el negocio
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscrifos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia de Valores y Seguros; vy,

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en
Chile, en lo medida que se haya estipulado un pacto de indivision que
contenga cldusulas relativas, a 1o menos, al uso, goce, administracion y
destino de los bienes comunes, debiendo pactarse la indivisidn por un
plazo no superior al seficlado en el inciso segundo del articulo 1317 del
Cédigo Civil. Con todo, dicho plazo no podrd exceder la duracion del
fondo, incluida su liquidacion.

Para lograr su objetivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que sefiala este

articulo en forma directa o a través de promesas de compraventa y

contratos que le otorguen el derecho a adquirir o enajenar esos activos,

todo en conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso 3° de la Ley

18.815.

Articulo 6

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo invertird,
sélo con el objeto de administrar adecuadamente sus excedentes de caja
(en los términos definidos en el articulo 11 siguiente), en los activos mobiliarios
sefalados en los numeros 1, 2, 3, 4, 6, y, 7 del articulo 5° de la Ley N°18.815.
No obstante lo anterior, el Fondo podrd realizar operaciones de venta con
compromiso de compra y operaciones de compra con compromiso de
venta sobre los activos sefialados en el nimero 1 del arficulo 5° de la Ley
N°18.815, en los términos que sefala el articulo 11 de este Reglamento.

Articulo 7

Asimismo, los objetivos de inversidon de los recursos del Fondo se sujetardn en
todo momento a las exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan
las leyes que los regulan y sus Reglamentos, este Reglamento, y las normas
que le sustituyan o reemplacen, en su caso.

Titulo_Segundo. De las politicas destinadas a cumplir los objetivos de
inversion del Fondo.

Articulo 8

La politica de inversidn del Fondo serd la explotacidn de bienes raices
ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacidn como
negocio inmobiliario, a través de operaciones de Desarrollo Inmobiliario, ya
sea mediante la participacidén en sociedades con terceros que aporten la
gestion del negocio o mediante su ejecucion directa.

Articulo 9
La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo es la de
financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los

VACS
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inversionistas. Sin embargo, el Fondo utilizard el endeudamiento financiero
como una herramienta para incrementar la rentabilidad que otorgard a los
aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento con Bancos
o mediante la emisidén de bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravémenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podrdn
exceder del 100% de su patrimonio.

Articulo 10 Politica de liquidez.
Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principalmente el
pago de gastos del Fondo, la comisidén de administracién y los repartos de
dividendos, se mantendrd a lo menos un 5% de los activos del Fondo
invertidos en ftitulos de fdacil liguidacidén, © bien capacidad de
endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho
porcentgje.

Se entiende por inversiones de facil liquidacién las siguientes:

a} Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el Banco
Central de Chile, o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su
valor hasta su total extincion.

b) Depdsitos a plazo y otfros instrumentos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados por
emisor.

c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d) Bonos vy Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas
cuya emisidn haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y
Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y
cuotas de fondos mutuos de inversidén en renta fija de mediano y largo
plazo, diversificados por emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 11 Politica de Inversion para los excedentes de caja del Fondo de

Inversidon Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V

Serdn considerados “excedentes de caja” todas aquellas sumas de dinero

que la Sociedad Administradora mantenga en su poder por cuenta del

Fondo y gue no se encuentren invertidas en bienes raices o negocios

inmobiliarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 6 y 10 de este

Reglamento, éstos serdn preferentemente invertidos con sujecidon a las

siguientes normas:

1. Por normal general, los excedentes de caja serdn invertidos en "pactos”
representativos de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile,
contratos que sdlo serdn celebrados con instituciones bancarias o del
mercado de valores que tengan una clasificacién de riesgo igual o
superior a “A", con el compromiso de revenderlos. Se entiende por
“Pacto"” el contfrato de Venta de instrumentos financieros con pacto de
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recompra que ha sido reglado por la Superintendencia de Bancos e

Instituciones Financieras y la Superintendencia de Valores y Seguros; vy,

2. La Sociedad Administradora invertird los mencionados excedentes de
caja en los instrumentos de inversion que se sefala a continuacion,
cuando se verifican las circunstancias que se indican:

a) La Sociedad Administradora mantendrd en cuenta corriente los
excedentes de caja cuando asi es aconsejable por los montos
involucrados o por las necesidades inmediatas de caja;

b) La Sociedad Administradora invertird en Cuotas de Fondos Mutuos de
inversidn en renta fija de corto plazo, cuando es aconsejable para
necesidades inmediatas de caja; vy,

c) La Sociedad Administradora tomard y recibird depdsitos bancarios a
plazo y depdsitos bancarios a la vista, cuando estas operaciones son
producto o necesarias para realizar operaciones de compra y venta
de bienes raices para el Fondo o para garantias.

En todo caso, la administracion velard por cumplir las normas de inversion

que establecen las leyes de Mercado de Valores (N°18.045), de Fondos de

Inversidn (N°18.815) y de Administradora de Fondos de Pensiones (D.L. 3.500),

si fuese procedente.

Articulo 12

La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo tendrd por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por
concentracion geogrdfica de los bienes de la cartera, por concentracion en
un solo proyecto, y por concentracién por tamaio de los proyectos.

Para la inversidn directa en bienes raices, se priorizard la inversion en aquellos
inmuebles que sean utilizables por el mayor y diverso nimero de agentes
econdmicos, provenientes de distintas dreas de la economia.

La Sociedad Administradora velard porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracién del Fondo deberd sujetarse a las siguientes

limitaciones especificas:

a) La inversidn en un bien raiz o proyecto de los indicados en articulo 5
anterior, no podrd representar mas del 40% del activo del Fondo sea que
se trate de un bien especifico o de un conjunto o complejo inmobiliario;

b) No podrd invertir mds de un 50% del activo total del Fondo en valores
emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial y sus personas
relacionadas;

c) Lainversidn en los instrumentos indicados en el articulo 6 precedente, no
podrd exceder en su conjunto mds del 30% del activo fotal del Fondo.

d) La concentracidn en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o
promitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas
relacionadas, no podrd ser superior al equivalente al 50% del activo total
del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendrdn

ophcocnon durante los 2 primeros anos de operaciones del Fondo.

e



006

Articulo 13

Los excesos de inversibn que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del activo del fondo, podrdn mantenerse hasta que la Sociedad
Administradora obtenga la mdaxima recuperaciéon de los recursos invertidos.
Los excesos que superen el 5%, deberdn eliminarse dentro del plazo de tres
anos, sin perjuicio de la obligacién de la Sociedad Administradora de
cumplir con las obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a enagjenar los excesos gue
superen los limites de inversidn en acciones de sociedades andnimas
inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afo de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los pdrrafos precedentes regirdn siempre que los
excesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora. De
lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la Sociedad
Administradora, los excesos deberdn regularizarse en los plazos que
establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley N°18.815.

Titulo Tercero. Principios generales acerca de las inversiones del fondo

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptard normas adecuadas para el cuidado
y conservacién de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de titulos o
valores y la contratacion de seguros de incendio, en caso de inmuebles.

Articulo 15 Normas sobre Valorizacién de las Inversiones.

La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversiéon Santander-

Santiago Desarrollo Inmobiliario V estard sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratdndose de valores de cotizacion o transaccion bursdétil, ellas deberdan

efectuarse en una Bolsa de Valores a los precios que resulten de la
negociacién respectiva.
Sin perjuicio de lo anterior, se podrd proceder de manera distinta a la
sefialada, en el caso de tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas
pUblicas de compras y de aquellos casos previstos en la letra c) del
articulo 23 de la Ley N°18.045

b) Las transacciones de los demds valores y bienes del Fondo deberdn
ajustarse a precios similares a los que habitualmente prevalecen en el
mercado, en caso de existir una referencia, cuidando de no exceder los
mdAaximos y minimos segun se trate de adquisiciones o endjenaciones,
respectivamente.

c) Las operaciones sobre bienes raices deberdn contar previomente con
una tasacidén comercial del inmueble, la que deberd redlizarse por peritos

~ inscritos en el Registro de Auditores que mantiene la Superintendencia,
que al momento de hacerla tenga como clientes a sociedades

/ andnimas abiertas, y que sean distintos de los que auditan los estados
[ A financieros del Fondo de Inversidon Santander-Santiago Desarrollo
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Inmobiliario V y de la Sociedad Administradora.

d) No obstante lo anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes
raices por un monto igual o inferior al menor valor enfre el 5% del activo
total del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a la fecha de la
operacion, podrdn estar sélo sustentadas con, a lo menos, dos
tasaciones de Peritos independientes no relacionados con la Sociedad
Administradora, quienes deberdn firmar sus informes de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Anénimas.

e) Las operaciones de venta con compromiso de compra y las operaciones
de compra con compromiso de venta que el Fondo realice sobre los
instrumentos mencionados en el numeral ‘1." del articulo 11 de este
Reglamento, se realizardn de acuerdo a lo sefalado en la letra b) del
articulo 25 del D.S. N° 864. En todo caso, estas operaciones sélo podrdn
realizarse con las personas que sefiala el mencionado articulo 11 de este
Reglamento, con los limites que establece el articulo 12 letra ‘c)' del
mismo, Yy, por un plazo que no excederd de 180 dias.

f) En todo caso que el Fondo participe en un proyecto de desarrollo
inmobiliario, y, cualguiera sea la forma juridica utillizada para ello,
contabilizard la operacidn devengando de acuerdo a la siguiente
férmula:

a) Proyectos en Construcciéon
= (% Av. Const.) * (% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Esperada)

b) Proyectos con Construccién Terminada
Avance Ventas <95 %

= {% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Esperada)
Avance Ventas 295 %
= (% Av. Ventas) * (0,95) * (Utilidad Esperada)

Avance Ventas = 100 %
= (0.975) * (Utilidad Esperada)

En aquellos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con
el personal especializado para hacer las tasaciones, serdn responsables de
subcontratar los tasadores adecuados. El informe que este Perito emita a los
auditores se sujetard también a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento
de Sociedades Andonimas. Adicionalmente, los auditores externos
responsables de la tasacion presentardn los informes pertinentes incluyendo
una declaracidn de responsabilidad por las apreciaciones en  ellos
contenidas.

Titulo Cuarto. Otras restricciones a la inversion.

Articulo 16
/vaperjumo de la normativa establecida en los articulos anteriores, las

S
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inversiones del Fondo estardn sujetas a las siguientes restricciones:

1.

La Sociedad Administradora, sus directores o gerentes y sus personas
relacionadas  no  podrdn  adquirr,  arrendar, o usufructuar
directamente o a fravés de otras personas naturales o juridicas,
valores o bienes de propiedad del Fondo que trata el presente
Reglamento, ni endjenar o arrendar de los suyos a éste. Tampoco
podrén dar en préstamo dinero u otorgar garantias al Fondo, y
viceversa, ni contratar la construccion, renovacién, remodelacién y
desarrollo de bienes raices. Se exceptuardn de esta prohibicidn
aquellas transacciones de valores de oferta publica realizada en
mercados formales que tengan alta liguidez, segin determine la
Superintendencia, mediante norma de cardcter general.

El Fondo no adquirird activos de personas naturales o juridicas, que se
encuentren en convenio de repactacion judicial o exirajudicial de sus
pasivos con alguna de las sociedades accionistas de la Sociedad
Administradora.

Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestardn
servicios de asesoria financiera o de corretaje de propiedades
sociedades inmobiliarias respectos de las cuales el Fondo tenga
participacién accionaria, limitacidon que cesard tfranscurrido un ano
desde la endjenaciéon de tales acciones, y estard afecta también a
esta prohibicidn la adquisicion de las referidas acciones cuando las
personas mds arriba indicadas hubiesen prestado fales servicios en los
Ultimos 12 meses.

El Fondo no podrd adquirir valores o activos cuya colocacion haya
sido encargada a personas o sociedades relacionadas a la Sociedad
Administradora. Lo anterior, no obsta para gque el Fondo pueda
adquirir otro tipo de activos de la sociedad que haya encargado la
gestidn antes sefalada, y siempre que no se encuentiren incluidos en
la colocacion encargada.

El Fondo no podrd adquirir valores o activos que pertenezcan a
sociedades en las que personas o sociedades relacionadas a la
Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o consultorias en
los Ultimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido Unica
y exclusivamente a la colocacién de valores o activos, caso en el
cual sdlo regirdn las limitantes sefaladas en el pdrrafo anterior. Igual
prohibicién regird para los 12 meses siguientes a la enajenacién de
dichos valores o activos, respecto a las sociedades compradoras.

No se contemplan limitaciones a la inversidn en sociedades que no
cuentan con el mecanismo de Gobiernos Corporativos de que trata
el articulo 50 bis de la Ley N°18.046.

Articulo 17

Queda prohibida la inversidon conjunta o coinversidn de un fondo y su

Sociedad Administradora o de un fondo y personas relacionadas a la

Sociedad Administradora en un emisor, ya sea al momento de su
constitucidn o con posterioridad, cuando el emisor s, © pase a ser, persona

relacionada a la Sociedad Administradora, producto de la inversién de esta
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Ultima o la de sus personas relacionadas, conforme a lo estipulado en el
articulo 100 de la Ley N°18.045. Por el contrario, si con la inversion del
coinversionista del fondo, el emisor no adquiere el cardcter de persona
relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversién conjunta no estd
prohibida por la Ley N°18.815.

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la
Sociedad Administradora, pasa a ser persona relacionada a la misma, se
procederd conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 7° de la
Ley N°18.815; esto es, la Sociedad Administradora deberd informar al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia hdbil siguiente de ocurrido el
hecho vy la regularizacién de la situacidon deberd efectuarse dentro del plazo
de 24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse los excesos antes sefialados dentro de los plazos
estipulados se deberd citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro
de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron
regularizarse los respectivos excesos, la cual con los informes escritos de la
Sociedad Administradora y el Comité de Vigilancia, resolverd sobre dichos
excesos. Si la junta no se celebrare en los términos sefalados o en ella no se
resolviere sobre los excesos, se procederd sin mdas trdmite a valorizar las
inversiones que presenten excesos a $1.- hasta que se solucione la situacion.

CAPITULO IV
POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

Arliculo 18

El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V distribuird
anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de |os
beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los términos
contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la
cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos
y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas vy
gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de
conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y
Seguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas
serdn absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de
celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados
financieros anuales, sin perjuicio de que la Sociedad Administradora efectie
pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados
gue la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion
de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reagjustardn de
acuerdo a la variacidn que experimente la unidad de fomento entre la
fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y
devengard intereses corrientes para operaciones regjustables por el mismo
periodo.

A\
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CAPITULO V
COMISION DE ADMINISTRACION

Articulo 19
La Comisién de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la
Sociedad Administradora, estard compuesta por una remuneracién fija y
una remuneracion variable, segin se expresa a continuacion:
1) Remuneracioén Fija
La Sociedad Administradora recibird una remuneracion anual fija,
equivalente ala suma de los siguientes valores:

i. Un 2,0825% (IVA incluido) del valor promedio anual del totfal del
activo del Fondo, descontadas las inversiones en instrumentos
indicados en el numeral ‘i)’ siguiente, las cantidades que mantenga
en caoja y bancos vy las utilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el promedio
aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados todos en
moneda del 31 de diciembre del mismo afo, excluyendo las
inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades
que mantenga en caja y bancos, y las utilidades devengadas.

ii. Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en
los titulos indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este
Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en cagja y
bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los
instrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados, se
determinard calculando el promedio aritmético de sus valores al
final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de
diciembre del mismo ano.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podrd efectuar
cobros provisorios mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un
monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracién aplicado sobre los
valores mencionados en los numerales i) y ii) anteriores.

2) Remuneracioén Variable
La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracion
variable, que se calculard de la siguiente forma:

i. Esta remuneracidon se devengard sélo una vez que el Fondo haya
distribuido a los aportantes, en calidad de disminucion de capital

y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100% del capital

pagado por la venta de cuotas del Fondo, actualizado a una fasa

/ real anual de un 8%, aplicada por el tiempo que medie entre el
inicio de operaciones del Fondo vy la fecha de restitucion efectiva

del capital reajustado, en adelante denominado “Devolucidon del

i 4 Aporte”.

ii. Una vez que el Fondo haya completado la Devolucidon del Aporte,

s
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en los términos antes sefalados, toda distribucidn que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restitucidon de capital, en la
fecha de liquidacidon del Fondo o bien antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la Sociedad Administradora una
remuneracion equivalente al 35,70% (IVA incluido) de la cantidad
distribuida.

i. En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad
superior a la Devolucidn del Aporte, en los términos indicados, la
remuneracion variable de la Sociedad Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracidén variable serd calculada conforme al
siguiente procedimiento:

[VP (FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anval) ' x 35,70 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

Tiempo franscurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera cuota) y
la liquidacién de este (fecha de la Ultima devolucién de capital y/o
dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacién final del Fondo
conjuntamente con la distribucién respectiva.

CAPITULO VI
GASTOS DE CARGO DEL FONDO

Articulo 20

Ademds de la remuneracidn de administracion, el Fondo deberd, con sus
recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones u
operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

A) Gastos Ordinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefiala d

continuacion:

1. Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores
autorizadas y sus impuestos.

2. Comisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comisidbn de corretaje e impuestos que se originen por la inversidn en
bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion
como negocio inmobiliario.

4. Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier
ofro impuesto fiscal.

/5. Gastos de reparacién, mantencién y mejoramiento de los bienes raices
del Fondo, ya sea que tiendan a la conservaciéon o valorizacion de los
mMismos.
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Se entenderd incluido en esta categoria, los gastos comunes
correspondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando
corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

0. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacién, de abogados,
ingenieros, economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de
auditoria  y otras empresas © personas que presten servicios
especializados, cuya contratacidn sea necesaria pactar para las
operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en
proceso de negociacion.

11. Gastos originados por la participacién del Fondo en inversiones o

licitaciones publicas o privadas, tales como:

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, fributarias y
auditorias.

b. Gastos por compras de bases de licitacion.

c. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, fraducciones,
COrreos.

d. Gastos de vigjes, traslados y estadias y consumo, dentro del pais, si
fuere necesario.

12. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos
derivados de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los
mismos derivados del manejo y administracién de sus cuentas corrientes
bancarics.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal
explotacién tales como asesorias inmobiliarias, asesorias financieras,
gastos por contratacion de clasificadoras de riesgo, y, publicaciones
relativas a los intereses del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos
notfariales, publicaciones, arriendo de salas y equipos para  su
celebracién, como también, todos los gastos relacionados con la
ejecucion de los acuerdos de las mismas.

15. Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de
Vigilancia de que frata el articulo 34 de este Reglamento.

=0 m N

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no
podrdn exceder anualmente del 2,5% del valor del activo del Fondo,
excepto los gastos financieros que adicionalmente podrdn llegar a un
mdximo de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo. El exceso
de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad
Administradora.  Sin embargo, en el evento de existir variaciones que
incrementen el costo de los impuestos que afecten a los bienes raices con

posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5%
“del valor del activo del Fondo antes sefialado, podrd aumentarse en la

proporcidén en que la variacidon de estos tributos afecte el porcentaje
mdximo antes sefalado.



0013

B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a
litis expensas, costas, honorarios profesionales, y ofros gastos que se
generen en cualguier tipo de procedimiento judicial, arbitral,
administrativo u ofro, en que se incurra con ocasidon de la representacion
de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de cardcter exirajudicial
gue tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefalados en el pdrrafo precedente no
excederdn anualmente de un uno por ciento del valor del activo del
Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los

costos que impliqgue el cumplimiento de las resoluciones judiciales,
arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas vy
compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u ofro, en que se incurra con ocasién de la
representaciéon de los intereses del Fondo y en confra de aquél, vy, el
cumplimiento de los acuerdos exirajudiciales que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios.
Los gastos sefialados en este numeral estardn limitados al cien por ciento
del valor del activo del Fondo. En la medida que éstos representen mas
de un 2,5 por ciento del valor del activo del Fondo, para concurrir a ellos,
la Sociedad Administradora deberd previomente citar a Asamblea
Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la
fecha en que tomd conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacidon del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y
aprobados por la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y B que
anteceden, contemplados los impuestos  eventuales, los costos de
liguidacién del fondo y aquellos derivados del cumplimiento de resoluciones
judiciales y similares, en su conjunto, estardn limitados al cien por ciento del
valor del activo del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacion completa
de cada uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

CAPITULO VII
NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

Articulo 21

Anudimente y con 15 dias de anticipaciéon a la fecha en que se celebre la
Asamblea Anual de Participes, se despachard por correo a todos los
aportantes la Memoria del Fondo.

En esta Memoria, se incluird un detalle de las inversiones del Fondo, los
/ gastos solventados por el Fondo, el Balance, Estado de Variacion
Patrimonial, Estado de Utilidad para la Distribucion de Dividendos e Informe
de los Auditores Independientes.
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Articulo 22

Adicionalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe
entregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados
financieros del Fondo, se despachard a los aportantes informacién sobre la
cartera de inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, la informacién obligatoria correspondiente al dltimo
trimestre de cada afo se incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho
se efectuard en los términos mas arriba definidos.

Articulo 23
También se despachard a los aportantes cualquier informacion gue a juicio
de la Sociedad Administradora sea relevante para la adecuada valorizacion
de la cuota. Esta comunicacién se remitird dentro de los 15 dias contados
desde que la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho
relevante.

Articulo 24 ~

Sin perjuicio de lo anterior, los participes podrdn retirar esta informacién
desde los oficinas de la Sociedad Administradora o bien solicitaria por
escrito.

CAPITULO ViIII
DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES QUE EXIJA LA LEY

Articulo 25
Las publicaciones se realizardn en el Diario La Segunda de Santiago.

CAPITULO IX
POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCIONES DE CAPITAL DEL FONDO

Articulo 26

Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en la
politica aumentos o disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales
disminuciones de capital serdn acordadas en la forma que establece el
articulo 22 letra d) de lo Ley N°18.815. En caso que unha asamblea
extraordinaria de aportantes acordase una disminucién de capital, deberd
modificarse este Reglamento Interno, incorporando la informacion requerida
en el inciso 1° del articulo 36 del D.S. N° 844.

CAPITULO X
POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

Articulo 27

El Fondo utilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para
~incrementar la rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto
se contempla el endeudamiento con Bancos o mediante la emisién de
bonos para el financiamiento de sus inversiones.

T

v
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En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravdmenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podrdn
exceder del 100% de su patrimonio.

Articulo 27 bis

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podrdn estar
afectos a gravémenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se
trate de garantizar obligaciones propias del Fondo.

Si los gravamenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asi
como los pasivos excedieran los limites maximos establecidos en los pdrrafos
precedentes, la Sociedad Administradora comunicard este hecho al Comite
de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros, dentfro del dia
hdbil siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en el plazo de 180
dias contados desde el momento de haberse producido.

CAPITULO XI
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Articulo 28

Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cualquier tiempo,
cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto
de cuadlquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo
entreguen al conocimiento de las Asambleas de Aportantes y siempre que
tales materias se sefalen en la citacién.

Articulo 29

Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al
reglamento interno del fondo;

b) Acordar la sustitucidn de la Sociedad Administradora;

c) Tomar conocimiento de cualquier situacién que pueda afectar los
intereses de los aportantes;

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que file el
reglamento de la ley N°18.815;

e) Acordar la fusidn con ofros fondos;

f) Acordar la disolucidon anticipada del fondo y designar al liquidador,
figdndole sus atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la
cuenta final al término de la liquidacion;

g) Determinar, si correspondiere, las condiciones de la nueva o nuevas
emisiones de cuotas del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio
de colocacion de éstas, y

h} Los demds asuntos que, por el reglamento de la ley o por el reglamento
interno del fondo, correspondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas

celebradas ante notario, quien deberd certificar que el acta es expresion fiel

de lo ocurrido y acordado en la reunién.

XN
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CAPITULO XII
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Articulo 30 Integracién

El Comité de Vigilancia estard integrado por tres representantes elegidos en
Asamblea Ordinaria, que durardn un afio en sus funciones y podrdn ser
reelegidos, el cual estard investido de las atribuciones que establece la ley y
este Reglamento.

No podrdn ser integrantes del referido Comité las personas naturales
relacionadas con la Sociedad Administradora, en conformidad a lo
dispuesto en el Titulo XV de la Ley N°18.045.

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité
podrd nombrar un reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la
proxima  asamblea  ordinaria de  aportantes en que se designen  sus
integrantes.

Articulo 31 Funcionamiento

Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen
colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité funcionard con
apego a las normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para el
directorio, y en especial, a las instrucciones impartidas por la
Superintendencia de Valores y Seguros, en la Circular N°1.791 y en las
normas que la complementen o reemplacen en el futuro.

El Comité de vigilancia sesionard al menos frimestraimente.

Articulo 32 Deberes.

Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a) Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el
Reglamento del Fondo;

b) Verificar que la informacién para los Aportantes sea suficiente, veraz y
oportuna;

c) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del
Fondo se realicen de acuerdo con la Ley N°18.815, a su Reglamento y al
Reglamento Interno del Fondo. En caso de que la mayoria de los
miembros del Comité de Vigilancia determine que la Sociedad
Administradora ha actuado en contravencidén a dichas normas, éste
deberd solicitar en un plazo no mayor de 15 dias, contados desde la
fecha del acuerdo, una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, donde
se informard de esta situacion.

d) Informar en cada Asamblea Ordinaric de Aportantes aqguellas
operaciones efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad
Administradora ¢ sus personas relacionadas, segun lo dispuesto en el
arficulo 7 de la Ley N°18.815.

e) Requerir a la Sociedad Administradora la informacion de que trata el

articulo 11 de la Ley N°18.815, en su caso.

Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestion a los

aportantes del Fondo.




0017

g) Los miembros del Comité de Vigilancia estdn obligados a guardar

~ reserva respecto de los negocios y de la informacién del Fondo a que
tengan acceso en razén de su cargo y que no haya sido divulgada por
la Sociedad Administradora.

Ardiculo 33 Atribuciones del Comité.

a) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la
Sociedad Administradora del Fondo, y

c) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacién de
auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado
plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la
Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo lo
relacionado con la marcha del Fondo.

e) El Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada fres meses,
con un mdximo de cinco sesiones remuneradas al afo, y realizard una
rendicién anual de cuentas de su gestion en forma documentada en la
Asamblea Ordinaria de Aportantes.

f) No se requerird ser Aportante del Fondo de Inversién para integrar el
Comité de Vigilancia.

Articulo 34 Remuneracién del Comité.

Los miembros del Comité de Vigilancia serdn remunerados en sus funciones
con cargo al Fondo, corespondiendo a la Asamblea Ordinaria de
aportantes su determinacién. En todo caso, no se remuneraran mas de 5
sesiones anuales, cualquiera sea el nimero de reuniones realmente
realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de
Vigilancia serdn de cargo de los Aportantes, debiendo ser cancelados con
recursos del Fondo, a cuenta del reparto de beneficios del ejercicio
respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios
susceptibles de ser repartidos a los Aportantes en una cantidad suficiente
para solventar los gastos incurridos por el Comité de Vigilancia, éstos
deberdn ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

CAPITULO XIII )
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA
LEY N°18.815

Articulo 35.

. Por todo el tiempo que se verifiquen las circunstancias que describe el
" articulo 11 de la Ley N°18.815, la Sociedad Administradora informard al
Comité de Vigilancia trimestraimente acerca del desarrollo, gestion y
comportamiento de los activos en ella indicados, mediante la entrega de un
informe escrito que contenga un andlisis razonado de los estados financieros,
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un detalle de las inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos
en ambos casos, al Ultimo trimestre informado.

CAPITULO XIV i
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS DE INVERSION

Articulo 36.

Se considerard que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos de Inversion,
toda vez que los reglamentos internos de dos o mds fondos administrados
por Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, consideren
en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio.

Articulo 37.

El Directorio de la Sociedad Administradora definird un criterio general, por el
que establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de inversidn
deberd presentar para ser elegible como un valor o bien en el cual cada
uno de los Fondos de Inversidn pueda invertir sus recursos, de conformidad
con las politicas que presenten los Reglamentos Internos de cada uno de
ellos, debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la
correspondiente sesion de Directorio.

Articulo 38.
Si, pese a las definiciones antes mencionadas, uno o mds de los fondos de
inversibn administrados por la Sociedad Administradora, cuentan con los
recursos necesarios disponibles para efectuar una inversidn, que se
enmargue dentro de la politica y los limites de inversidn establecidos en sus
respectivos reglamentos internos, el Directorio de la Sociedad
Administradora deberd determinar que fondo invertird en un determinado
valor o bien, debiendo para ello tener en cuenta, a lo menos, 1o siguiente:
a) Las caracteristicas de la inversion;
b) La politica de inversidon y de liquidez establecida en los reglamentos
internos de los fondos en cuestion;
c) Ofras disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar la
decision de inversion;
d) La diversificacidon de la cartera de cada uno de los Fondos;
e) La disponibilidad de recursos que los fondos en cuestidn tengan para
invertir en el instrumento;
f) Laliquidez estimada del instrumento en el futuro; y,
g} E plazo de duracidén de los fondos en cuestion, tomando en
consideracioén si dicho plazo es renovable o no.

Articulo 39.

Producido un conflicto de interés, la Sociedad Administradora lo resolverd
atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los
fondos de inversidn involucrados, teniendo en consideracion los criterios
expresados en la disposicion precedente, y, los elementos de equidad vy
buena fe en su desempefio.
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Articulo 40.

En el caso que de acuerdo a la decision adoptada por el Directorio de la
Sociedad Administradora corresponda  que los fondos en cuestion
coinviertan en un mismo bien, los érganos de la Sociedad Administradora
deberdn establecer ademds los porcentajes en que cada uno de los fondos
invertird en dicho bien, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente y los intereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos,
cuidando siempre de no vulnerar los intereses de el o los otros fondos de
inversion involucrados

Articulo 41. ‘

Toda vez que la Sociedad Administradora hubiere realizado una nueva
colocacidn de cuotas de un fondo existente o un nuevo fondo bagjo su
administracién, la Sociedad Administradora privilegiard la inversion de los
nuevos recursos captados, a través de la nueva colocacion, sin descuidar la
gestion de los otros Fondos, toda vez que se entfiende que los otros recursos
ya se encuentran invertidos. La Sociedad Administradora utilizard los criterios
de justicia y buena fe en el uso de esta atribucién.

CAPITULO FINAL
ARBITRAJE

Arliculo 42,

Las diferencias que ocumran entre los aportantes en su calidad de tales, o
entre éstos y la sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del
fondo respectivo o durante su liquidacién, serdn sometidas a arbitraje. El
drbitro que conozca del litigio tendrd la calidad de arbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacion corresponderd a la justicia
ordinaria, debiendo en este caso recaer el cargo en un abogado que se
encuentre en ejercicio en una cdtedra de derecho civil o comercial en
alguna universidad chilena, con sede en Santiago.
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FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO V

NO

CONTRATO DE APORTE

En Santfiago de Chile, a de de 200 ; entre representada por don
por una parte, en adelante el aportante, y por la otra Santander Santiago
S.A. Administradora General de Fondos, sociedad del giro de su denominaciéon domiciliada en Santiago, calle
Bombero Ossa 1068 Piso 8, representada por los sefiores Y . se
ha celebrado el siguiente contrato de aporte:

1° Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, antes Santander S.A. Administradora General
de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora General de Fondos, se constituyd por escritura
pUblica de fecha 15 de enero del afio 1993, ctorgada ante el Notario de Santiago don Raui Undurraga
Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutucs. Por Resoluciéon niUmero 043, de
fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la Superinfendencia de Valores y Seguros, se autorizd su
existencia. B extracto contenido en la mencionada resolucién de autorizacion de existencia se inscribié a
fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio de Santiago del afo 1993 del Conservador de Bienes
Raices de Santiago y se publicé en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura piblica de fecha é de febrero
del afo 2002, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la
fusién de Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos vy Santiago S.A. Administradora de Fondos de
Inversidn, mediante la incorporaciéon de la segunda a la primera. Por Resolucién nUmero 184, de fecha 10
de abril de 2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacidon de existencia se inscribid a fojas 9.260
N°7.610 en el Registro de Comercio de Santiago del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de
Santiago y se publicé en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucidn nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada
en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura
publica el 4 de diciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada
Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se
denominard Santander S.A. Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucidn numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada
en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escritura publica
el 1 de septiembre del mismo afo, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada
Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad administradora, la gque en adelante se
denominard Santander Santiago $.A. Administradora General de Fondos.

2° ElReglamento Interno del Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V, fue aprobado
por Resolucién N° de fecha de de 200 de la Superintendencia de Valores y
Seguros.

3° Por el presente acto, el aportante entrega a la sociedad Santander Santiago S.A. Administradora General

de Fondos [o] caontidad de S

( pesos) para sU inversién en

/ ( ) cuotas del Fondo de Inversién
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V en conformidad con su Reglamento Interno.

El aporte pasard a ser parte del Activo del Fondo el cual serd administrado libremente por Santander
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Santiago S.A. Administradora General de Fondos en conformidad a lo prescrito en el Reglamento Interno,
a las normas legales y reglamentarias aplicables a los Fondos de Inversidon y a sus futuras modificaciones.

El aportante declara conocer y aceptar lo siguiente:

4.1.

4.2.

El Regiamento Interno del Fondo, debidamente aprobado por la Superintendencia de Valores y
Seguros.

La Comisibn de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar lo Sociedad
Administradora estard compuesta por una remuneracion fija y una remuneracién variable, segin
se expresa a continuacién:

1) Remuneracién Fija

La Sociedad Administradora recibird una remuneracién anual fija, equivalente a la suma de los

siguientes valores:

i) Un 2,0825% (IVA incluido) del valor promedio anual del total del activo del Fondo,
descontadas las inversiones en instrumentos indicados en el numeral ‘i)’ siguiente, ias
cantidades que mantenga en caja y bancos y las utilidades devengadas. El valor
promedio anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el promedio aritmético de
sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre del
mismo afo, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos, y las utilidades devengadas.

ii) Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en los titulos indicados en
el inciso primero del articulo Sexto del Reglamento Interno del Fondo, incluyendo las
cantidades que mantenga en caoja y bancos. El valor del monto total invertido por el
Fondo en los instrumentos y cantidades de caqja y bancos antes mencionados, se
determinard calculando el promedio aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados fodos en moneda del 31 de diciembre del mismo afo.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podrd efectuar cobros provisorios

mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un monto equivalente a un doceavo de dicha

remuneracién aplicado sobre los valores mencionados en los numerales i) y i) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracidn variable, que se

calculard de la siguiente forma:

i} Esta remuneracién se devengard sélo una vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes,
en calidad de disminucién de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100% del
capital pagado por la venta de cuotas del Fondo, actudlizado a una tasa real anual de un
8%, aplicada por el tiempo que medie entre el inicio de operaciones del Fondo y la fecha de
restitucién efectiva del capital regjustado, en adelante denominado “Devolucién del Aporte".

i)  Una vez que el Fondo haya completado la Devolucidn del Aporte, en los términos antes
sefialados, toda distribucidn que se haga a los aportantes, ya sea como dividendo o
restitucién de capital, en la fecha de liquidaciéon del Fondo o bien antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la Sociedad Administradora una remuneracién equivalente al 35,70%
(IVA incluido) de la cantidad distribuida.

i) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad superior a la Devolucién
del Aporte, en los términos indicados, la remuneracién variable de la Sociedad
Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracién variable serd calculada conforme al siguiente procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anval ) - K] * (1 + 8% anual) t x 35,70 %

Donde:

Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.

Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera cuota) y la liquidacién de este
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{fecha de la Gitima devolucidn de capital y/o dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacién final del Fondo conjuntamente con la
distribucidn respectiva.

Ademds de la remuneracion de administracion, el Fondo deberd, con sus recursos, solventar los
siguientes gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del
Fondo:

A) Gastos Ordinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefiala a continuacion:

1. Derechos de infermediacidén que cobran las Bolsas de Valores autorizadas vy sus impuestos.

2. Comisidén de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comisidon de corretaje e impuestos que se originen por la inversidon en bienes raices ubicados

en Chile, cuya renta provenga de su explotacion como negocio inmobiliario.

4. Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto fiscal.

5. Gastos de reparacién, mantencién y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea

gue tiendan a la conservaciéon o valorizacion de los mismos.

Se entenderd incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de

propiedad del Fondo, cuando corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos det Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

0. Honorarios referentes a informes pericidles y de tasacion, de abogados, ingenieros,
economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y otfras empresas o
personas que presten servicios especializados, cuya contratacion sea necesaria pactar para
las operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en proceso de
negociacién.

11. Gastos criginados por la participacién del Fondo en inversiones o licitaciones publicas o

privadas, tales como:

S o No

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y auditorics.

b. Gastos por compras de bases de licitacion.

c. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correos.

d. Gastos de vigjes, trasiados y estadias y consumo, dentro del pais, si fuere
necesario.

12. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos
contratados por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo vy
administraciéon de sus cuentas corrientes bancarias.

13. Ofros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales
como asesorias inmobiliarias, asesorias financieras, gastos por contratacion de clasificadoras
de riesgo, vy, publicaciones relativas a los intereses del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales,
publicaciones, arriendo de salas y equipos para su celebracion, como también, todos los
gastos relacionados con la ejecucion de los acuerdos de las mismas.

15. Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el
articulo 34 del Reglamento Interno del Fondo.

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no podrdn exceder
anuamente del 2,5% del valor del activo del Fondo, excepto los gastos financieros que
adicionalmente podrdn llegar a un mdximo de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del
Fondo.

El exceso de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad Administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que
afecten alos bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje
del 2,5% del valor del activo del Fondo antes seficlado, podrd aumentarse en la proporciéon en
que la variacion de estos tributos afecte el porcentaje maximo antes sefialado.
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B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas,
costas, honorarios profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en gue se incurra con ocasidén de la
representacién de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de cardcter extrajudicial que
tengan por objeto precaver o poner término a litigics.

Los gastos extraordinarios sefialados en el pdrrafo precedente no excederdn anualmente
de un uno por ciento del valor del activo del Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de los resoluciones judiciaies, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasién de la
representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los
acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos seficlados en este numeral estardn limitados al cien por ciento del valor del
activo del Fondo. En la medida que éstos representen mds de un 2,5 por ciento del valor
del activo del Fondo, para concurir a ellos, la Sociedad Administradora deberd
previamente citar a Asomblea Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias
contados desde la fecha en que tomé conocimiento del suceso que hace exigible el
gasto.

3. Gastos de liquidaciéon del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y aprobados por
la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y B que anfeceden,
contemplados los impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y aguellos derivados
del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estardn limitados al cien
por ciento del valor del activo del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacién completa de cada uno de
estos gastos solventados con recursos del Fondo.

Las inversiones del Fondo se efectuardn en conformidad con lo sefialado en el capitulo Il del
Reglamento Intermno del Fondo.

El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V distriouird onualmente como
dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los beneficios netos percibidos durante el
ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815,

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar
a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, el
total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los

~ beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la

Superintendencia de Valores y Seguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un
ejercicio, éstas serdn absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la
Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de
que la Sociedad Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los
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beneficios devengados que la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a
disposicion de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se regjustardn de acuerdo a la
variacién que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles

y la de su pago efectivo y devengard intereses corrientes para operaciones reajustables por el
mismo periodo.

La calidad de aportante o suscriptor de cuotas se adquiere en el momento en que la Sociedad
Administradora recibe el aporte del inversionista, en efectivo o vale vista bancario, o lo perciba del
banco librado en caso de pago con cheque o se curse el traspaso comrespondiente tratdndose de
transacciones en el mercado secundario.

Los aportes quedardn expresados en cuotas del fondo, nominativas, unitarias, de igual valor y
caracteristicas, las que no podrdn rescatarse antes de la liquidacién del Fondo.

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre éstos y la sociedad o sus
administradores, sea durante la vigencia del fondo respectivo o durante su liquidacion, serdn sometidas a
arbitraje. El arbitro que conozca del litigio tendrd la calidad de darbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su desighacién corresponderd a la justicia ordinaria, debiendo en este
caso recaer el cargo en un abogado que se encuentre en ejercicio en una catedra de derecho civil o
comercial en alguna universidad chilena, con sede en Santiago.

Aportante Santander Santiago S.A.
Administradora General de Fondos

K
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago

CERTIFICADO

Ameérico Becerra Morales, en su calidad de Gerente General Subrogante de
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, certifica:

1.- Haber asistido a la 482 Sesién Extraordinaria del Diréctoﬁo de Santander
Santiago S.A. Administradora General de Fondos, la que se celebré el
dia, hora y lugar que se indica en el Acta que se precede.

2.- Que se encontraban presentes en la sesién las personas que indica el
Acta.

3.- Que los acuerdos adoptados en la sesién de directorio  fueron
integramente leidos y aprobados en la forma indicada en el instrumento

4.- Que el Acta precedente es expresion fiel de lo ocurrido y acordado en la
Sesién del Directorio.

Santiago, 9 de Junio de 2006.

Américo Becerra Morales
Gerente General Subrogante
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

Bofnbero Ogsa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago




ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago

CERTIFICADO

Américo Becerra Morales, en su calidad de Gerente General subrogante de la
sociedad SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS,
certifica que el Directorio de esa sociedad, en sesién extraordinaria celebrada con
fecha 10 de mayo de 20046, ratificd la creacion de del Fondo de inversién Santander
Santiago Desarrollo Inmobiliario V, acordada por el Directorio, en sesidon
extraordinaria celebrada con fecha 25 de julio de 2005, en las siguientes

condiciones:
Nombre: Fondo de Inversién Santander-Santiago
Desarrollo Inmobiliario V
Duracién: El plazo de duracién del Fondo de Inversidon
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V
serd hasta el 30 de noviembre del ano 2010.
Objeto: Los objetivos de inversion del Fondo de

Inversion Santander-Santiago Desarrolio
Inmobiliario V serdn invertir sus recursos en
bienes rafces ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su explotacién como negocio
inmobiliario, a través de la construcciéon y
desarrollo de bienes raices, siempre que estas
ultimas actividades sean encargadas a
terceros mediante los procedimientos y con
los resguardos que establezca a
Superintendencia, por norma de cardcter
general. Para lograr su objetivo, el Fondo
podrd invertir en los bienes que sefiala su
Reglamento Interno en forma directa o a
través de promesas de compraventa vy
contratos que le otorguen el derecho a
adquirir o enajenar esos activos, todo en
conformidad con las disposiciones del articulo
5° inciso 3° de la Ley 18.815.

Monto de la emisién: U.F. 500.000

NGmero de cuotas: 500.000

Precio de colocacién: El valor de colocaciéon de las nuevas
cuotas, serd de 1 Unidad de Fomento,

/' no pudiendo ser inferior al valor libro. El
precio de colocacién durante el

"/

Boml ro\Ossa 1068/4) 8 - Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago
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Opcién Preferente:

Plazos:

Forma de pago:

Condicién:

Remuneracién:

diariamente seguUn la variacidén que
experimente el valor de la unidad de
fomento.

No habrd periodos de colocacidén, y, en
consecuencia, no serdn aplicables las
normas sobre derecho de opcidén
preferente a excepcién de lo dispuesto
en la parte final del inciso 6° del
articulo 17 de la Ley 18.815.

No corresponde opcién preferente.

Existird un Unico periodo de colocacién
de las cuotas del fondo que tendrd un
plazo de 60 dias, contado desde la
fecha de colocacién de la primera
cuota.

El periodo de colocacién de las cuotas
se dard por terminado en forma
anticipada, si la colocacién de todas
las cuotas emitidas se completara antes
del plazo estipulado. En consecuencia,
no serdn aplicables las normas sobre
derecho de opcion preferente de la Ley
N°18.815.

En todo caso, el plazo maximo para la
colocacién de cuotas del fondo serd de
3 afios contado desde la fecha de la
sesion de Directorio de la Sociedad
Administradora en que se adoptd el
acuerdo.

El precio de las cuotas suscritas deberd
ser pagado al contado en dinero
efectivo.

Se entenderd que la colocacién se
encuentra fallida si, vencido el plazo
mencionado en el pdarrafo anterior, el
niumero de cuotas suscritas y pagadas
es inferior a 150.000.

Comisién de administracién.

La Comision de Adminisiracién del Fondo, que
tendrd derecho a cobrar la Administradora estard
! compuesta por una remuneraciéon fija y una
1 / k
A




remuneracién variable, segiun se expresa a

continuacidn:

1) Remuneracién Fija.

La Administradora recibird una remuneracién anual

fija, equivalente a la suma de los siguientes valores:

i) Un 2,0825% (IVA incluido) del valor promedio
anual del total del activo del Fondo,
descontadas las inversiones en instrumentos
indicados en el numeral ‘i)’ siguiente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos y
las vutilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrd
calculando el promedio aritmético de sus valores
al final de cada mes, expresados todos en
moneda del 31 de diciembre del mismo ano,
excluyendo las inversiones en instrumentos
indicados anteriormente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos, y las utilidades
devengadas.

ii) Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total
invertido por el Fondo en los titulos indicados en
el inciso primero del articulo Sexto del
Reglamento Interno. incluyendo las cantidades
que mantenga en caja y bancos. El valor del
monto total in-vertido por el Fondo en los
insfrumentos y cantidades de caja y bancos
antes mencionados, se determinard calculando
el promedio aritmético de sus valores al final de
cada mes, expresados todos en moneda del 31
de diciembre del mismo ano.

Santander Santiago S.A. Administradora General de
Fondos podrd efectuar cobros provisorios mensuales
con cargo a esta remuneracién fija, por un monto
equivalente a un doceavo de dicha remuneraciéon
aplicado sobre los valores mencionados en los
numerales i) y ii) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Administradora tendrd derecho, ademds, a una

remuneracién variable, que se calculard de la

siguiente forma:

i) Esta remuneracién se devengard s6lo una vez
que el Fondo haya distribuido a los aportantes,
en calidad de disminucién de capital y/o
dividendo, una cantidad equivalente al 100% del
capital pagado por la venta de cuotas del
Fondo, actualizado a una tasa real anual de un




i)

8%. aplicada por el tiempo que medie entre el
inicio de operaciones del Fondo y la fecha de
restitucidn efectiva del capital reajustado, en
adelante denominado “Devolucién del Aporte”
Una vez que el Fondo haya completado la
Devolucién del Aporte. en los términos antes
sefialados, toda distribucién que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restitucion
de capital, en la fecha de liquidacién del Fondo
o bien antes de dicha fecha, se devengard a
favor de la Administradora una remuneracion
equivalente al 35,70% (IVA incluido) de la
cantidad distribuida.

En caso de no producirse pagos a los aportantes
por una cantidad superior a la Devolucién del
Aporte, en los términos indicados, la
remuneracién variable de la Administradora serg
de $0.-

En consecuencia, la remuneracién variable serd
calculada conforme al siguiente procedimiento:

Esta canti
liquidacién

[VP (FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8%
anuval) ! x 35,70 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de
descuento del 8% anuai.

K = Valor en UF del capital captado

de la venta de cuotas del Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de
capital y dividendos del Fondo.
T=Tiempo fifranscurrido entre la apertura
del Fondo (venta de la primera cuota) vy
la idacién de este [fecha de la Oltima
ion de capital y/o dividendo).

Jagard al momento de la
inal del Fopdo con-juntamente con la

distribucién gespectiva.

Son’fcnder Santiago S.A. Adiy

Ameérico\Becerra Niorales
Gerente Gaeperal Subrogante
inistradora General de Fondos

Santiago de Chile, 92 de Junio de 2006.
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