SUPERINTENDENCTA
VALORES Y SEOGHROR,

REF: APRUEBA  REGLAMENTO  INTERNO,
CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS
Y FACSIMIL DE TiTULO DE CUOTAS DE
NUEVO FONDO DE  INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO ~ DESARROLLO
INMOBILIARIO IV,

SANTIAGO, 21 0CT 2005

RESOLUCION EXENTA N° 395

VISTOS:

1. La solicitud formulada por la sociedad andnima
denominada SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS.

2. Lo dispuesto en los articulos 4 de la Ley 18.815; 4y
6 del Decreto Supremo de Hacienda 864 de 1990;

RESUELVO:

1. Apruébase el Reglamento Interno, el contrato de
suscripcién de cuotas y el facsimil de titulo de cuotas del nuevo fondo de inversiéon denominado
FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV, que sera
administrado por la sociedad anénima antes singularizada.

2. La sociedad administradora, debera dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley 18.045 y en la Norma de Caracter General
125, en forma previa a la entrada en funcionamiento del fondo.

Un ejemplar de los textos aprobados se archivara
conjuntamente con la presente Resolucién y se entendera formar parte integrante de ella.

Anotese, comuniquese y archivese.
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS : . F U ' M &
&» Santander Santiago S

Santiago, 19 de agosto de 2005.

Sef SUPERINTENDENCILA | - _

enores ‘ALORES SEGURO: -

Superintendencia de Valores y Seguros : » ‘

Presente ' 1908 (9 3] 2005 ‘ ‘ \‘ p
| 765/ B(

De nuestra consideracion: OFICINA DE PARTES | 4 |

En conformidad a lo dispuesto en la Ley NO18.045, en la Ley N°18.815 y su reglamento, y @ las
normas contenidas en las circulares N9935 y N°1.004, por intermedio de esta presentacion
solicitamos la resolucion que autorice la existencia de los Fondos de Inversién Santander-

Santiago

Desarrollo Inmobiliario IV y Ssantander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V,

y la inscripcion en el Registro de Valores de vuestra Superintendencia de la unica serie de
cuotas de ambos Fondos. _ . _ -

Para los efectos sefialados adjuntamos, €n triplicado, los siguientes documentos:

i

Reglamento Interno de cada Fondo.
Prospecto para |a emision de cuotas de los Fondos de Inversion Santander-Santiago

Desarrollo Inmobiliario IV'y Santander-Santiago Desarrolio I_nmobiliario V.

onHW

que

Texto tipo del Contrato a suscribir con los aportantes.

Facsimil del aviso de prensa a publicar con motivo de la emision.

Facsimil de los titulos de cuotas. ,

Copia del acta de la sesion extraordinaria.de,directorio de la Sociedad Administradora, en

se aprueba la creacion de los Fondos de Inversion Santander-Santiago

Desarrollo Inmobiliario IV y Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V, y su

" emision de cuotas. '
7.  Certificado emitido por el Gerente General Subrogante-de la Sociedad Administradora, en
la cual constan los acuerdos adoptados por €l Directorio de la Sociedad Administradora,
respecto de la creacién de los Fondos de Inversién Santander-Santiago Desarrollo

Inmobiliario IV y Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V, y su emision de
cuotas. T : :
i ,

Saluda atentamente a usted,
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’ . 4 ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

-a Santander Santiago

Senores
Superintendencia de Valores y Seguros
PRESENTE

FICINA DE_PAR

Ref.; 830 de 23.09.2005

De nuestra consideracion:

En conformidad con las observaciones contenidas en vuestro oficio de la referencia,
las disposiciones del Oficio Circular N°19, de fecha 19 de febrero del afo 2001, vy,
encontrandome facultado por el Directorio para aceptar las observaciones que
vuestra Superintendencia realice al Reglamento y otros documentos pertinentes al
Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario IV, por este acto se
recogen las modificaciones sugeridas en los oficios de la referencia, haciendo las
siguientes modificaciones:

Bombero Ossa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago

EN EL REGLAMENTO DEL FONDO:

En el arficulo 13, se reemplazan el primer y segundo inciso, por 1o siguiente:

“los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del fondo, podran mantenerse hasta que la Sociedad Administradora
obtenga la maxima recuperacion de 0s recursos invertidos.

Los excesos que superen el 5%, deberan eliminarse dentro del plazo de tres
aRos, sin perjuicio de la obligacion de la Sociedad Administradora de cumplir
con las obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864."

En el articulo 16, numeral 6, se elimina la referencia a los “valores emitidos por
sociedades que se hayan acogido a las disposiciones contenidas en el
articulo décimo transitorio de la Ley N°19.705", toda vez que el mismo ha
perdido vigencia.

EN EL PROSPECTO PARA EMISION DE CUQTAS:

Numero 2.2.4 Otros Fondos Administrados: Se incorporan la totalidad de los
fondos administrados por la Sociedad Administradora, con sus respectivos
activos al 30 de junio de 2005.

Numero 4.10 Politica de inversién de los recursos: Se modifica el texto en lo
que se refiere al tratamiento de los excesos de inversion, de modo que el
texto contenido en este documento sea acorde con el Reglamento Interno,
segun lo sefalado en el N°1 del acapite | de esta ria.




3. Numero 4.15.12 Politica de endeudamiento: Se elimina la expresién 'se
produjeren excesos en los pasivos del fondo™,

. EN EL FACSIMIL DE LOS TiTULOS DE CUQTAS:

Se adjunta copia de certificado emitido por la empresa AMF Seguridad S.A.
encargada de la confeccion de los titulos, donde se indican los elementos
de seguridad usados en su disefio, en el popel y tinta empleada en su
impresion.

Adicionalmente, se adjuntan las hojas de reemplazo para el Reglamento Intemo y
Prospecto para emision de cuotas, comrespondientes a aquellas que son
modificadas producto de Ilas modificaciones que han sido indicadas
precedentemente.

En conformidad con las disposiciones contenidas en el parrafo pendltimo del Oficio
Circular N°19 antes mencionado, haremos llegar a ustedes el texto completo del
reglamento, en su version aprobada, tan pronto éste sea aprobado.

Sin ofro particular, les saluda atentamente

Jaime Munita Valdivieso
Gerente General

SANTANER SANTIAGO S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS
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REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV

CAPITULO |
DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO
IVY SUDURACION

Articulo 1

El presente reglamento regula la actividad del Fondo de Inversién
santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario IV, que fuera organizado por
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, que se autorizd
por Resolucion N° de fecha de del ano , emanada de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Atrficulo 2
El plazo de duracién del Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo
Inmobiliario IV serd hasta el 31 de julio del afio 2010.

CAPITULO 1l
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Articulo 3

Santander Sanfiago S.A. Administradora  General de Fondos, antes
Santander S.A. Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago
S.A. Administradora General de Fon% se constituyd por escritura publica
de fecha 15 de enero del diio 19937 otorgada ante el Notario de Santiago
don Raul! Undurraga Laso,”bajo el nombre}anﬁogo S.A. Administradora de/"
Fondos Mutuos. Por Resolucion nimero 0437 de fecha 25 e febrero de 1993,
emitida por la Superintendencia de Valores y Segurcs, se autorizd su
existencia. El exiracto contenido en la mentionada/resolucion  de
autorizacién de existencia se inscribié a fojas 5.031 N°4.113%en el Registro de
Comercio de Santiago del afo 1993 del Conservador de Bienes Raices de
Santiago vy se publicéd en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura
puUblica de fecha 6 de febrero del afio 2002, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusion de
Sanfiago S.A. Administradora  de Fondos Mutuos y  Sanfiago S.A.
Administradora de Fondos de Inversién, mediante la incorporacion de la
segunda a la primera. Por Resolucién nimero 184, de fecha 10 de abril de
2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su
existencia. El exitracto contenido en la mencionada resolucion de
autorizacién de existencia se inscribié a fojas 9.260 N°7.610 en el Registro de
Comercio de Santiago del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de
Santiago v se publicéd en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.
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Posteriormente, por Resolucién nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura
publica el 4 de diciembre del mismo afo, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominard
Santander S.A. Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucion numero 5137 de fecha 8 de noviembre de 2004,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobdé una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escrifura
publica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominard
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos tiene como
objeto exclusivo la administracion de fondos mutuos regidos por el Decreto
Lley nUmero 1.328 de 1974, de fondos de inversion regidos por la Ley
N°18.815, de fondos de inversidon de capital extranjero regidos por la Ley
N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, y, cualquier
ofro tipo de fondo cuya fiscalizacidn sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el
arficulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de
cualquier ofro tipo de fondos que la legislacién actual o futura le autorice
ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que trata este Reglamento la
comisidon que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

CAPITULO Il )
POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

Titulo Pimero, Objetivos de Inversién del Fondo

Ariculo 4

Los objetivos de inversion del Fondo de Inversion Santander-Santiago
Desarrollo Inmobiliario IV serdn invertir sus recursos en bienes raices ubicados
en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion como negocio
inmobiliario, a través de la construccidon y desarrollo de bienes raices,
siempre que estas Ultimas actividades sean encargadas a ferceros mediante
los procedimientos y con los resguardos que establezca la Superintendencia,
por norma de cardcter general.

Articulo 5
El Fondo invertird sus recursos en los activos sefialados en los numeros 5, 10,
12y 13 del articulo 5° de la Ley N°18.815, especificamente en |os siguientes:

W
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a) Cuotas de fondos de inversion privado cuyo objeto sea la inversidn en
activos inmobiliarios para su desarrollo;

b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion
como negocio inmobiliario;

c) Acciones de sociedades andnimas cuyo objeto Unico sea el negocio
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia de Valores y Seguros; y,

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en
Chile.

Para lograr su objetivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que sefiala este

articulo en forma directa o a través de promesas de compraventa y

contratos que le otorguen el derecho a adquirir © enajenar esos activos,

todo en conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso 3° de la Ley

18.815.

Ariculo é

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo invertird,
s6lo con el objeto de administrar adecuadamente sus excedentes de caja
(en los términos definidos en el articulo 11 siguiente), en los activos mobiliarios
sefialados en los nUmeros 1, 2, 3, 4, 6, y, 7 del articulo 5° de la Ley N°18.815.
No obstante lo anterior, el Fondo podrd realizar operaciones de venta con
compromiso de compra y operaciones de compra con compromiso de
venta sobre los activos sefialados en el nUmero 1 del articulo §° de la Ley
N°18.815, en los términos que sefiala el articulo 11 de este Reglamento.

Arficulo 7

Asimismo, los objetivos de inversidon de los recursos del Fondo se sujetardn en
todo momento a las exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan
las leyes que los regulan y sus Reglamentos, este Reglamento, y las normas
gue le sustituyan o reemplacen, en su CQso.

Titulo_Segundo. De las politicas destinadas a cumplir los objetivos de
inversién del Fondo.

Articulo 8

La politica de inversion del Fondo serd la explotacion de bienes raices
ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion como
negocio inmobiliario, o fravés de operaciones de Desarrollo Inmobiliario, ya
sea mediante la participacion en sociedades con terceros que aporten la
gestion del negocio o mediante su ejecucion directa.

Ariculo 9

La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo es la de
financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los
inversionistas. Sin embargo, el Fondo utilizard el endeudamiento financiero
como una herramienta para incrementar la rentabilidad gue otorgara a los
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aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento con Bancos
o mediante la emision de bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravdmenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podrdn
exceder del 100% de su patrimonio.

Ariculo 10 Politica de liquidez.
Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principalmente el
pago de gastos del Fondo, la comision de administracion y los repartos de
dividendos, se mantendrd a lo menos un 5% de los activos del Fondo
inverfidos en titulos de fdcil liguidacién, o bien capacidad de
endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho
porcentaje.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el Banco
Central de Chile, o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su
valor hasta su total extincion.

b) Depdsitos a plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados por
emisor.

c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas
cuya emisién haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y
Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversién en renta fija de corto plazo y
cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de mediano y largo
plazo, diversificados por emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta pUblica que autorice la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Atticulo 11 Politica de Inversién para los excedentes de caja del Fondo de

Inversion Santander-Santiago Desarrolio Inmobiliario IV

Serdn considerados “excedentes de caja’ todas aquellas sumas de dinero

que la Sociedad Administradora mantenga en su poder por cuenta del

Fondo y que no se encuentren invertidas en bienes raices o negocios

inmobiliarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 6 y 10 de este

Reglamento, éstos serdn preferentemente invertidos con sujecién a las

siguientes normas:

1. Por normal general, los excedentes de caja serdn invertidos en “pactos”
representativos de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile,
contratos que sélo serdn celebrados con instituciones bancarias ¢ del
mercado de valores que tengan una clasificacion de riesgo igual o
superior a “A", con el compromiso de revenderlos. Se entiende por
“Pacto” el contrato de Venta de instrumentos financieros con pacto de
recompra que ha sido reglado por la Superintenden de Bancos e
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Instituciones Financieras y la Superintendencia de Valores y Seguros: y,

2. La Sociedad Administradora invertird los mencionados excedentes de
caja en los instrumentos de inversion que se sefala a continuacion,
cuando se verifican las circunstancias que se indican:

a) La Sociedad Administradora mantendréd en cuenta corriente los
excedentes de caja cuando osi es aconsejable por los montos
involucrados o por las necesidades inmediatas de caja;

b) La Sociedad Administradora invertird en Cuotas de Fondos Mutuos de
inversidn en renta fija de corto plazo, cuando es aconsejable para
necesidades inmediatas de caja; y,

c) La Sociedad Administradora tomard y recibird depdsitos bancarios a
plazo y depésitos bancarios a la vista, cuando estas operaciones son
producto o necesarias para realizar operaciones de compra y venta
de bienes raices para el Fondo o para garantias.

En todo caso, la administracion velard por cumplir las normas de inversion

que establecen las leyes de Mercado de Valores (N°18.045), de Fondos de

Inversion (N°18.815) y de Administradora de Fondos de Pensiones (D.L. 3.500),

si fuese procedente.

Articulo 12

La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo tendrd por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por
concentraciéon geogrdafica de los bienes de la cartera, por concentracion en
un solo proyecto, y por concentracion por tamario de 10s proyectos.

Para la inversion directa en bienes raices, se priorizard la inversion en aquelios
inmuebles que sean utilizables por el mayor y diverso numero de agentes
econdmicos, provenientes de distintas dreas de la economia.

La Sociedad Administradora velard porgue el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracion del Fondo deberd sujetarse a las siguientes

limitaciones especificas:

a) La inversién en un bien raiz o proyecto de los indicados en articulo 5
anterior, no podrd representar mds del 40% de! activo del Fondo sea que
se frate de un bien especifico o de un conjunto © complejo inmobiliario;

b) No podrd invertir mds de un 50% del activo total del Fondo en valores
emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial 'y sus personas
relacionadas;

¢) Lainversién en los instrumentos indicados en el articulo é precedente, no
podrd exceder en su conjunto mds del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracidn en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o
promitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas
relacionadas, no podrd ser superior al equivalente al 50% del activo total
del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendrdn

aplicacion durante los 2 primeros afios de operaciones del Fondo.
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Arliculo 13

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del fondo, podran mantenerse hasta que la Sociedad Administradora
obtenga la maxima recuperacion de los recursos invertidos.

Los excesos que superen el 5%, deberdn eliminarse dentro del plazo de fres
afios, sin perjuicio de la obligacion de la Sociedad Administradora de
cumplir con las obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a endgjenar los excesos que
superen los limites de inversion en acciones de sociedades andnimas
inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un ano de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los pdrrafos precedentes regirdn siempre que los
excesos se produzcan por causas gjenas ad la Sociedad Administradora. De
lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la Sociedad
Administradora, los excesos deberan regularizarse en los plazos que
establece el inciso quinto del articulo ¢ de la Ley N°18.815.

Titulo Tercero. Principios generales acerca de las inversiones del fondo

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptard normas adecuadas para el cuidado
y conservacion de los fitulos y bienes que integren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de fitulos o
valores y la contratacién de seguros de incendio, en caso de inmuebles.

Articulo 15 Normas sobre Valorizacion de las Inversiones.

La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversion Santander-

Santiago Desarrollo Inmobiliario IV estard sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratdndose de valores de cotizacion o transaccion bursdtil, ellas deberan

efectuarse en una Bolsa de Valores a los precios que resulten de la
negociacion respectiva.
Sin perjuicio de lo anterior, se podrd proceder de manera distinta a la
sefialada, en el caso de tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas
publicas de compras y de aqguellos casos previstos en la letra c) del
articulo 23 de la Ley N°18.045

b) Las transacciones de los demds valores y bienes del Fondo deberdn
gjustarse a precios similares a los que habitualmente prevalecen en el
mercado, en caso de existir una referencia, cuidando de no exceder los
mdximos y minimos segun se frate de adquisiciones o endjenaciones,
respectivamente,

c) Las operaciones sobre bienes raices deberdn contar previamente con
una tasacion comercial del inmueble, la que deberd realizarse por peritos
inscritos en el Registro de Auditores que mantiene la Superintendencia,
que al momento de hacerla tenga como clientes a sociedades
andnimas abierfas, y que sean distintos de los que auditan los estados
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financieros del Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo
Inmobiliario IV y de la Sociedad Administradora.

d) No obstante lo anterior, las adqguisiciones o endjenaciones de bienes
rafces por un monto igual o inferior al menor valor entre el 5% del activo
total del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a la fecha de la
operacion, podrdn estar sélo sustentadas con, a lo menos, dos
tasaciones de Peritos independientes no relacionados con la Sociedad
Administradora, quienes deberdn firmar sus informes de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Andnimas.

e) Las operaciones de venta con compromiso de comprad y |as operaciones
de compra con compromiso de venta que el Fondo redlice sobre los
instrumentos mencionados en el numeral ‘1. del articulo 11 de este
Reglamento, se realizardn de acuerdo a lo sefialado en la lefra b) del
articulo 25 del D.S. N° 864. En todo caso, estas operaciones sélo podrdn
realizarse con las personas que sefiala el mencionado articulo 11 de este
Reglamento, con los limites que establece el articulo 12 letra 'c)’ del
mismo, y, por un plazo que no excedera de 180 dics.

En aquellos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con
el personal especializado para hacer las tasaciones, serdn responsables de
subcontratar los tasadores adecuados. El informe que este Perito emita a los
auditores se sujetard también a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento
de Sociedades Andnimas. Adicionalmente, los auditores externos
responsables de la tasacién presentaran los informes pertinentes incluyendo
una declaracién de responsabilidad por las apreciaciones en ellos
contenidas.

Titulo Cuarto. Otras restricciones a la inversion.

Articulo 14
Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos anteriores, |as
inversiones del Fondo estardn sujetas a las siguientes restricciones:

1. La Sociedad Administradora, sus directores o gerentes y sus personas
relacionadas no  podrdn  adquiri, arrendar, o usufructuar
directamente o a través de otras personas naturales o juridicas,
valores o bienes de propiedad del Fondo que frata el presente
Reglamento, ni enajenar o arrendar de los suyos o este. Tampoco
podrdn dar en préstamo dinero U otorgar garantias al Fondo, y
viceversa, ni contratar la construccidn, renovaciéon, remodelacion y
desarrollo de bienes raices. Se exceptuardn de esta prohibicion
aquellas fransacciones de valores de oferta publica realizada en
mercados formales que tengan alta liquidez, segun determine la
Superintendencia, mediante norma de cardcter general.

2. El Fondo no adquirird activos de personas naturales o juridicas, que se
encuentren en convenio de repactacion judicial o extrajudicial de sus
pasivos con alguna de las sociedades accionistas de la Sociedad
Administradora.

3. Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestardn
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servicios de asesoria financiera o de corretaje de propiedades a
sociedades inmobiliarias respectos de las cuales el Fondo tenga
participaciéon accionaria, limitacidon que cesard transcurrido un ano
desde la enajenacion de tales acciones, y estard afecta también a
esta prohibicién la adquisicion de las referidas acciones cuando las
personas mds ariba indicadas hubiesen prestado tales servicios en los
Ultimos 12 meses.

4, El Fondo no podrd adquirr valores o activos cuya colocaciéon haya
sido encargada a personas o sociedades relacionadas @ la Sociedad
Administradora. Lo anterior, no obsta para que el Fondo pueda
adquirir ofro tipo de activos de la sociedad que haya encargado la
gestion antes sefialada, y siempre que no se encuentren incluidos en
la colocacion encargada.

5. El Fondo no podra adquirir valores o activos que pertenezcan a
sociedades en las que personas o sociedades relacionadas a la
Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o consultorias en
los Ultimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido Unica
y exclusivamente a la colocacion de valores o activos, caso en el
cual sélo regirdn las limitantes senaladas en el pdrrafo anterior. Igual
prohibicién regird para los 12 meses siguientes a la enajenacion de
dichos valores o actives, respecto a las sociedades compradoras.

Ariculo 17

Queda prohibida la inversién conjunta o coinversidn de un fondo y su
Sociedad Administradora o de un fondo y personas relacionadas a la
Sociedad Administradora en un emisor, ya sea al momento de su
constitucién o con posterioridad, cuando el emisor es, 0 pase a ser, persona
relacionada a la Sociedad Administradora, producto de la inversidon de esta
Ultima o la de sus personas relacionadas, conforme a lo estipulado en el
articulo 100 de la Ley N°18.045, Por el contrario, si con la inversion del
coinversionista del fondo, el emisor no adquiere el cardcter de persona
relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversién conjunta no estd
prohibida por la Ley N°18.815.

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la
Sociedad Administradora, pasa a ser persona relacionada a la misma, se
procederd conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 7° de la
Ley N°18.815; esto es, la Sociedad Administradora deberd informar al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia hdbil siguiente de ocurido el
hecho y la regularizacién de la situacion deberd efectuarse dentro del plazo
de 24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse los excesos antes sefialados dentro de los plazos
estipulados se deberd citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro
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de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron
regularizarse los respectivos excesos, la cual con los informes escritos de la
Sociedad Administradora y el Comité de Vigilancia, resolvera sobre dichos
excesos. Sila junta no se celebrare en los términos sefialados © en ella no se
resolviere sobre los excesos, se procederd sin mas tramite a valorizar las
inversiones que presenten excesos a $1.- hasta que se solucione la situacion.

CAPITULO IV
POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

Articulo 18
El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario 1V distribuira

anudmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los
beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los terminos
contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la
cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos
y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas y
gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere perdidas
acumuladas, los beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de
conformidad a las normas que dicte la Superinfendencia de Valores y
Seguros. Por ofra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas
serdn absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de
celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados
financieros anuales, sin perjuicio de que la Sociedad Administradora efectle
pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados
que la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion
de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reqjustarén de
acuerdo a la variocién que experimente la unidad de fomento entre la
fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y
devengard intereses corrientes para operaciones regjustables por el mismo
periodo.

CAPITULO V
COMISION DE ADMINISTRACION

Arliculo 19
La Comisién de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la

Sociedad Administradora, estard compuesta por una remuneracion fija y
una remuneracion variable, segin se expresa a continuacion:
1) Remuneracion Fija
La Sociedad Administradora recibird una remuneracion anual fija,
equivaiente a la suma de Ios siguientes valores, mas 1LV.A.:
a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del Fondo,
descontadas las inversiones en instrumentos indicagos en el literal
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‘b)’ siguiente, las cantidades que mantenga en caja y bancos y
las utilidades devengadas. El valor promedio anual del activo del
Fondo se obtendrd calculando el promedio aritmético de sus
valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31
de diciembre del mismo afo, excluyendo las inversiones en
instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que
mantenga en cgjay bancos, y las utilidades devengadas.

b) Un 0,25% del monto total invertido por el Fondo en los fitulos
indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este
Reglamento, incluyendo las cantfidades que mantenga en caja 'y
bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los
instrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados,
se determinard calculando el promedio aritmético de sus valores
al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de
diciembre del mismo afio.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podrd
efectuar cobros provisorios mensuales con cargo a esta remuneracion
fija, por un monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracion
mds L.V.A. aplicado sobre los valores mencionados en las letras a) y b)
anteriores.

2) Remuneraciéon Variable
La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracion
variable, que se calculard de la siguiente forma:

a) Esta remuneracién se devengard sélo una vez que el Fondo haya
distribuido a los aportantes, en calidad de disminucion de capital y/o
dividendo, una cantidad equivalente al 100% del capital pagado por
la venta de cuotas del Fondo, actudlizado a una tasa real anual de
un 8%, aplicada por el ftiempo que medie entre el inicioc de
operaciones del Fondo vy la fecha de restitucion efectiva del capital
reqjustado, en adelante denominado “Devolucion del Aporte™.

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en
los términos antes sefalados, toda distribuciéon que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restitucion de capital, en la
fecha de liquidacién del Fondo o bien antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la Sociedad Administradora una remuneracion
equivalente al 30% de la cantidad distribuida.

¢) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad
superior a la Devolucién del Aporte, en los términos indicados, ld
remuneracion variable de la Sociedad Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracion variable serd calculada conforme al

siguiente procedimiento:
%Lf@? i st
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[VP ( FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) ' x 30 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado de ka venta de cuotas del Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

Tiempo transcurride entre la apertura del Fondo (venta de la primera cuota) y
la ligquidacién de este (fecha de la Ultima devolucién de capital y/o
dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidaciéon final del Fondo
conjuntamente con la distribucion respectiva.

A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento se les debe
adicionar el impuesto al Valor Agregado.

CAPITULO VI
GASTOS DE CARGO DEL FONDO

Articulo 20

Ademds de la remuneracién de administracion, el Fondo deberd, con sus
recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las fransacciones u
operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

A) Gastos Ordinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se senala a

continuacion:

1. Derechos de intermediacion que cobran las Bolsas de Valores

autorizadas y sus impuestos.

Comisidn de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comisién de corretaje e impuestos que se originen por la inversion en

bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion

como negocio inmobiliario.

4. Impuestos territoricles de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier

otro impuesto fiscal.

5. Gastos de reparacién, mantencién y mejoramiento de los bienes raices

del Fondo, ya sea que fiendan a la conservacion o valorizacion de los

mMismos.

Se entenderd incluido en esta categoria, los @astos comunes

correspondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando

corresponda.

Gastos notariales relacionados con fransacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

0. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacién, de abogados,
ingenieros, economistas, auditores, con‘rodore7empresos cpnsultoras, de

' Y o HMM
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3.
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auditoric y ofras empresas © personas que presten  servicios
especializados, cuya contratacidn sea necesaria pactar para las
operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en
proceso de negociacion.,

11. Gastos  originados por la participacién del Fondo en inversiones ©
licitaciones publicas o privadas, tales como:

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y
auditorias.

b. Gastos por compras de bases de licitacion.

c. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones,
correos.

d. Gastos de vidjes, traslados y estadias y consumo, tanto dentro del pais
como en el extranjero, si fuere necesario.

12. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones © impuestos
derivados de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los
mismos derivados del manegjo y administracion de sus cuentas corrientes
bancarias.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normdl
explotacidon tales como asesorias inmobiliarias, asesorias financieras,
gastos por confratacién de clasificadoras de riesgo, y, publicaciones
relativas a los intereses del Fondo.

14, Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos
notariales, publicaciones, arriendo de salas y equipos para  su
celebracién, como también, todos los gastos relacionados con la
gjecucion de los acuerdos de las mismcs.

15. Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de
Vigilancia de que trata el articulo 34 de este Reglamento.

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no
podrdn exceder anualmente del 2,5% del valor del Fondo, excepto los
gastos financieros que adicionalmente podrdn llegar a un mdaximo de un
3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo. El exceso de gastos sobre
estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad Administradora. Sin
embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los
impuestos que afecten a los bienes raices con posterioridad al inicio de las
operaciones del Fondo, el porcentdje del 2,5% del valor del Fondo antes
sefialado, podrd aumentarse en la proporcién en gue la variacion de estos
tributos afecte el porcentaje mdaximo antes sefalado.

B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios comrespondientes ¢
litis expensas, costas, honorarios profesionales, y otros gastos gue se
generen en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral,
administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion
de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de caracter extrajudicicl
que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el pdarrafo precedente no
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excederdn anualmente de un uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los

costos que implique el cumplimiento de las resoluciones judiciales,
arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas y
compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incutra con ocasion de la
representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, vy, el
cumplimiento de los acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios.
Los gastos sefalados en este numeral estaran limitados al cien por ciento
del valor del Fondo. En la medida que éstos representen mds de un 2,5
por ciento del valor del Fondo, para concurir a ellos, la Sociedad
Administradora deberd previomente citar a Asamblea Extraordinaria de
Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la fecha en que tomd
conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y
aprobados por la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras Ay B que
anteceden, contemplados los impuestos eventuales, los costos de
liquidacion del fondo y agquellos derivados del cumplimiento de resoluciones
judiciales y similares, en su conjunto, estardn limitados al cien por ciento del
valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacion completa
de cada uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

CAPITULO VII
NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

Articulo 21

Anualmente y con 15 dias de anficipaciéon a la fecha en que se celebre la
Asamblea Anual de Participes, se despachard por correo a todos los
aportantes la Memoria del Fondo.

En esta Memorig, se incluird un detalle de las inversiones del Fondo, los
gastos solventados por el Fondo, el Balance, Estado de Variacion
Patrimonial, Estado de Utilidad para la Distribucion de Dividendos e Informe
de los Auditores Independientes.

Arliculo 22
Adicionalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe

enfregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados
financieros del Fondo, se despachard a los aportantes informacion sobre la
cartera de inversiones det Fondo.

No obstante lo anterior, la informacién obligatoria cerespondiepte al Ultimo
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trimestre de cada afio se incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho
se efectuard en los términos més arriba definidos.

Articulo 23
También se despachard a los aportantes cualquier informacion que a juicio
de la Sociedad Administradora sea relevante para la adecuada valorizacion
de la cuota. Esta comunicacion se remitird dentro de los 15 dias contados
desde que la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho
relévante.

Articulo 24

Sin perjuicio de lo anterior, los participes podran refirar esta informacion
desde las oficinas de la Sociedad Administradora o bien solicitarla por
escrito.

CAPITULO VI
DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES QUE EXIJA LA LEY

Articulo 25
Las publicaciones se realizardn en el Diario La Segunda de Santiago.

CAPITULO IX :
POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCIONES DE CAPITAL DEL FONDO

Articulo 26

Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en la
politica aumentos o disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales
disminuciones de capital seran acordadas en la forma que establece el
articulo 22 letra d) de la Ley N°18.815. En caso que una asamblea
extraordinaria de aportantes acordase una disminucion de capital, deberd
modificarse este Reglamento Interno, incorporando la informacién requerida
en el inciso 1° del articulo 36 del D.S. N° 864.

CAPITULO X
POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

Articulo 27

El Fondo utilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto
se contempla el endeudamiento con Bancos o mediante la emision de
bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravdmenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podrdn
exceder del 100% de su patrimonio.
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Articulo 27 bis

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podrdn estar
afectos a gravémenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo gque se
trate de garantizar obligaciones propias del Fondo.

Si los gravémenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, as
como los pasivos excedieran los limites méximos establecidos en los pdrrafos
precedentes, la Sociedad Administradora comunicard este hecho al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia
hdbil siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en el plazo de 180
dias contados desde el momento de haberse producido.

CAPITULO XI
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Articulo 28
Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cualquier tiempo,

cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto
de cudlquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo
entreguen al conocimiento de las Asambleas de Aportantes y siempre que
tales materias se sefialen en la citacion.

Articulo 29

Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al
reglamento intero del fondo;

b) Acordar la sustitucion de la Sociedad Administradora;

¢) Tomar conocimiento de cudlguier situacidn que pueda afectar los
intereses de los aportantes;

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el
reglamento de la ley N°18.815;

e) Acordar la fusion con otros fondos;

f)  Acordar la disolucidon anticipada del fondo y designar al liquidador,
fiandole sus atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la
cuenta final al término de la liquidacion;

g) Determinar, si correspondiere, las condiciones de la nueva o nuevas
emisiones de cuotas del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio
de colocaciéon de éstas, y

h) Los demds asuntos que, por el reglamento de la ley o por el reglamento
interno del fondo, correspondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas

celebradas ante notario, quien deberd certificar que el acta es expresion fiel

de lo ocurrido y acordado en la reunidn.
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CAPITULO XII
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Articulo 30 Integracién

El Comité de Vigilancia estard integrado por tres representantes elegidos en
Asamblea Ordinaria, que durardn un afo en sus funciones y podrén ser
reelegidos, el cual estard investido de las atribuciones que establece la ley y
este Reglamento.

No podran ser integrantes del referido Comité las personas naturales
relacionadas con la Sociedad Administradora, en conformidad a lo
dispuesto en el Titulo XV de la Ley N°18.045.

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité
podrd nombrar un reemplazante el cual durarad en sus funciones hasta la
proxima  asomblea  ordinaria de  aportantes en que se designen  sus
integrantes.

Ariculo 31 Funcionamiento

Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen
colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité funcionard con
apego a las normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para el
directorio.

El Comité de vigilancia sesionard al menos trimestralmente.

Arliculo 32 Deberes.

Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a) Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el
Reglamento del Fondo;

b) Verificar que la informacion para los Aportantes sea suficiente, veraz y
oportunag;

c) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del
Fondo se realicen de acuerdo con la Ley N°18.8135, a su Reglamento y al
Reglamento Intemo del Fondo. En caso de que la mayoria de los
miembros del Comité de Vigilancia determine que la Sociedad
Administradora ha actuado en contravencién a dichas normas, éste
deberd solicitar en un plazo no mayor de 15 dias, contados desde la
fecha del acuerdo, una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, donde
se informard de esta situacion.

d) Informar en cada Asamblea Ordinariac de Aportantes aquellas
operaciones efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad
Administradora o sus personas relacionadas, segun lo dispuesto en el
articulo 7 de la Ley N°18.815.

e} Requerir a la Sociedad Administradora la informacién de que trata el
articulo 11 de la Ley N°18.815, en su caso.

f) Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestion a los
aportantes del Fondo.

g) Los miembros del Comité de Vigilancia estan obligados a guardar
reserva respecto de los negocios y de la informeaidn del Fo a que
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tengan acceso en razdén de su cargo y gue no haya sido divulgada por
la Sociedad Administradora.

Articulo 33 Atribuciones del Comité.

a) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la
Sociedad Administradora del Fondo, y

c) Proponer ala Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de
auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado
plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la
Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo lo
relacionado con la marcha del Fondo.

e) El Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada fres meses,
con un maximo de cinco sesiones remuneradas al afo, y realizard una
rendicion anual de cuentas de su gestién en forma documentada en la
Asamblea Ordinaria de Aportantes.

f) No se requerird ser Aportante del Fondo de Inversion para infegrar el
Comité de Vigilancia.

Articulo 34 Remuneracién del Comité.

Los miembros del Comité de Vigilancia serén remunerados en sus funciones
con cargo al Fondo, correspondiendo a la Asamblea Ordinaria de
aportantes su determinacién. En todo caso, no se remunerardn mas de 5
sesiones anuales, cuadlquiera’ sea el numero de reuniones reamente
realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de
Vigilancia serén de cargo de los Aportantes, debiendo ser cancelados con
recursos del Fondo, a cuenta del reparto de beneficios del ejercicio
respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios
susceptibles de ser repartidos a los Aportantes en una cantidad suficiente
para solventar los gastos incurridos por el Comité de Vigilancia, éstos
deberdn ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

CAPITULO XIIl )
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA

LEY N°18.815

Ariculo 35.
Por todo el tiempo que se verifiqguen las circunstancias que describe el

articulo 11 de la Ley N°18.815, la Sociedad Administradora informard al
Comité de Vigiancia frimestraimente acerca del desarrollo, gestion y
comportamiento de los activos en ella indicados, mediante la entrega de un
informe escrito que contenga un andlisis razonado de los estados financieros,
un detalle de las inversiones inmobiliarias y un detalle.de los gastoy referidos
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en ambos casos, al Ultimo trimestre informado.

CAPITULO XIV ]
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Arliculo 36.

Se considerard que existe un ‘conflicto de interés' entre Fondos, toda vez
que los reglamentos internos de dos © mas fondos administrados por
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, consideren en
su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio.

Articulo 37.

El Directorio de la Sociedad Administradora definird un criterio general, por el
que establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion
deberd presentar para ser elegible como un valor o bien en el cual cada
uno de los Fondos pueda invertir sus recursos, de conformidad con las
politicas que presenten los Reglamentos Internos de cada uno de ellos,
debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la correspondiente
sesion de Directorio.

Arliculo 38.
Si, pese a las definiciones antes mencionadas, uno o mds de los fondos de
inversion administrados por la Sociedad Administradora, cuentan con los
recursos necesarios disponibles para efectuar una inversion, que se
enmargue dentro de la politica y los limites de inversién establecidos en sus
respectivos  reglamentos internos, el Directorio de la  Sociedad
Administradora deberd determinar que fondo invertird en un determinado
valor o bien, debiendo para ello tener en cuenta, alo menos, lo siguiente:
a) Las caracteristicas de la inversion;
b) La politica de inversién y de liquidez establecida en los reglamentos
internos de los fondos en cuestion;
c) Otras disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar la
decisidon de inversion;
d) La diversificacién de la cartera de cada uno de los Fondos;
e) La disponibilidad de recursos que los fondos en cuestion tengan para
invertir en el instrumento;
f) Laliquidez estimada del instrumento en el futuro; y,
g) B plazo de duracién de los fondos en cuestion, tomando en
consideracion si dicho plazo es renovable o no.

Articulo 39.

Producido un conflicto de interés, la Sociedad Administradora lo resolverd
atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los
fondos involucrados, teniendo en consideracion los criterios expresados en la
disposicidn precedente, vy, los elementos de equidad y buena fe en su
desempeno.

(M«A HW‘W




019

Articulo 40.

En el caso que de acuerdo a la decision adoptada por el Directorio de la
Sociedad Administradora corresponda  que los fondos en cuestion
coinviertan e un mismo bien, los drganos de la Sociedad Administradora
deberdn establecer ademds los porcentajes en que cada uno de los fondos
invertrd en dicho bien, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente vy los intereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos,
cuidando siempre de no vulnerar los intereses de el o los ofros fondos de
inversion involucrados

Ariculo 41.

Toda vez que la Sociedad Administradora hubiere readlizado una nueva
colocacidn de cuotas de un fondo existente o un nuevo fondo bajo su
administracion, la Sociedad Administradora privilegiard la inversion de los
nuevos recursos captados, a través de la nueva colocacién, sin descuidar la
gestidn de los otros Fondos, toda vez que se entfiende que |0s Ofros recursos
ya se encuentran invertidos. La Sociedad Administradora utilizard los criterios
de justicia y buena fe en el uso de esta atribucion.

CAPITULO FINAL
ARBITRAJE

Arliculo 42.

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o
entre éstos y la sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del
fondo respectivo o durante su liquidacion, serdn sometidas a arbitraje. El
arbitro que conozca del litigio tendrd la calidad de arbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacion corresponderd a la justicia
ordinaria, debiendo en este caso recaer el cargo en un abogado que se
encuentre en ejercicio en una cdtedra de derecho civil o comercial en
alguna universidad chilena, con sede en Santiago.
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Correccion pag. N°020
FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV

PROSPECTO PARA EMISION DE CUOTAS

1. INFORMACION GENERAL.
1.1 Intermediarios participantes en elaboracién del prospecto
[No hay. _I
1.2 Leyenda de responsabilidad
LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS
VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES
DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE LA ADMINISTRADORA,
1.3 Fecha del prospecto { Junio del afio 2005 |
2. IDENTIFICACION DEL FONDQ Y DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA,
2.1 dentificacion del Fondo
211 Denominacion del Fondo Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo
inmobiliario IV
2.1.2  Plazo de duracion | Hasta el 31 de julio del afio 2010. _|
22 [dentificacion de la sociedad administradora
221  Raz6n social Santander Santiago S.A. Administradora General de
Fondos.
222 Nombre de fantasia [ No tiene. |
223  RUT [ 96.667.040-1 |
224  Otros fondos administrados
Nombre Activo total al 30/06/2005
FONDQ MUTUQ SANTANDER ACCIONES M§ 5,620.359
FONDO MUTUQ SANTANDER ACCIONES CHILENAS M$ 70.981.769
FONDO MUTUO SANTANDER ACCIONES RETAIL & CONSUMO M$ 28.769.550
FONDO MUTUO SANTANDER ACCIONES SELECTAS M$ 2.369.629
FONDO MUTUO SANTANDER BONOS DOLAR Us$ 26.910.488,63
FONDQ MUTUQ SANTANDER BONOS Y LETRAS M$ 59.179.004
FONDQ MUTUQ SANTANDER ESTADOS UNIDOS M$ 434.218
FONDO MUTUQ SANTANDER EURQ € 418593346
FONDO MUTUO SANTANDER EUROPA M$ 480.807
FONDO MUTUQ SANTANDER GARANTIZADO EXTRA M§ 23.853.730
FONDO MUTUO SANTANDER GLOBAL DESARROLLADO M3 545.506
FONDO MUTUO SANTANDER HIPER DEPOSITO M$ 278.632.169
FONDO MUTUQ SANTANDER INTERMEDIACION M 36.430.777
FONDO MUTUQ SANTANDER MONEY MARKET M$ 162.256.363
FONDO MUTUQ SANTANDER MONEY MARKET DOLAR us$ 112.804.524.65
FONDO MUTUQ SANTANDER MULTINACIONAL EMERGENTE M$ 8.031.941
FONDO MUTUO SANTANDER OVERNIGHT M$ 24.243.256
FONDO MUTUQ SANTANDER RENTAMAS M$ 4.417.609
FONDO MUTUQ SANTANDER SUPER FONDO 105 M3 9.770.065
FONDO MUTUQ SANTANDER SUPER FONDO 110 M3 5.563.544
FONDO MUTUQ SANTANDER SUPER FONDO 110 DOLAR us$ 14.009.705,99
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FONDO MUTUO SANTANDER SUPER FONDO 112 M3 42.844.275
FONDO MUTUO SANTANDER SUPER FONDO 115 M$ 5.906.947
FONDO MUTUOQ SANTANDER SUPER INTERES M$ 18.637.949
FONDO MUTUO SANTANDER SUPERCUENTA M$ 3.637.923
FONDO MUTUO SANTANDER SUPERPLAN DOLAR M$ 1.287.838
FONDO MUTUOQ SANTANDER TECNOLOGICO M$ 631.841
FONDO MUTUO SANTANDER TESORERIA M$ 171.175.04
FONDO MUTUO SANTIAGQ ACCIONES 2 M$ 50.644.076
FONDO MUTUO SANTIAGO ACTIVO M$ 45.779.343
FONDO MUTUO SANTIAGO ACUMULACION M$ 25.542.140
FONDO MUTUO SANTIAGO ASIATICO M$ 1.316.900
FONDO MUTUQ SANTIAGO DE RESERVA M$ 112.762.308
FONDO MUTUO SANTIAGO EUROPEQ M$ 524.952
FONDQ MUTUO SANTIAGO EXTRAVALOR M$ 137.348.512
FONDO MUTUQ SANTIAGO FLEXIBLE M3 6.797.292
FONDO MUTUOQ SANTIAGO INCREMENTO M$ 5,803.725
FONDO MUTUO SANTIAGO LATINOAMERICANG M 4.406.741
FONDO MUTUQ SANTIAGO NORTEAMERICANG M$ 996.252
FONDO MUTUO SANTIAGQ RENTABILIDAD _M$ 52.659.816
FONDO MUTUO SANTIAGO SISTEMATICO M$ 4,045.922
FONDQ MUTUO SUPER FONDO TOP 50 M$ 19.045.353
FONDO MUTUQ SUPER FONDO TOP 50 DOLAR us$ 16.656.529,32
FONDO DE INVERSION INMOBILIARIA SANTIAGO MIXTO M 24.027.744
FONDQ DE INVERSION SANTANDER PLUSVALIA M$ 66.760.878
FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO M$ 6.980.806
FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGQ DESARROLLO INMOBILIARIO II M$ 7.357.386
FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO M$ 301.204

225  N°resol. aprobacion de existencia | N° 043 | |

226  Fecha resolucion [ 25 de febrero de 1993 |
227  Direccion [ Bombero Ossa 1068, piso 8, Santiago. ]
228  Teléfono 55 00 200 |

229  Distribucion de la propiedad

Nombre completo accionista % partic.
Banco Santander Santiago 99,9631%
Inversiones Santander S.A:; 0,0239%
Santander Leasing S.A. 0,0130%
3 DESCRIPCION DE LA EMISION.
31 Monto del aporte aprobado [500.000 unidades de fomento. ]
3.2 Fecha asamblea de aportantes [Sesion Extragrdinaria de Directorio N°36 de 25/07/2005 |
4. CARACTERISTICAS DE LA EMISION.
4.1 Monto maximo [500.000 unidades de fomento. |
4.2 Numero de cuotas  500.000 |
43 Clasificacion de riesgo

—_

No hay.
No hay.

4,31 Clasificacion
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432  Clasificador No hay.

No hay.

[y ]

433  Observaciones

[No corresponde.

44 Precio de colocacion

El valor de colocacion de las nuevas cuotas, sera de 1 Unidad de Fomento, no pudiendo ser inferior al valor libro. El precio
de colocacion durante el periodo de suscripcion se actualizara diariamente segun la variacion que experimente el valor de
la unidad de fomento.

No habra periodos de colocacion, y, en consecuencia, no seran aplicables las normas sobre derecho de opcion preferente
a excepcion de lo dispuesto en la parte final del inciso 6° del articulo 17 de la Ley 18.815.

45 Plazo de colocacion Existira un Unico periodo de colocacién de ias cuotas del fondo que tendré un plazo de
60 dias, contado desde la fecha de colocacion de la primera cuota,

Se entendera que la colocacion se encuentra fallida si, vencido el plazo mencionado en
el parrafo anterior, el nmero de cuotas suscritas y pagadas es inferior a 50.000.

El periodo de colocacion de las cuotas se dara por terminado en forma anticipada, sila
colocacion de todas las cuotas emitidas se completara antes del plazo estipulado. En
consecuencia, no seran aplicables las normas sobre derecho de opcion preferente de
la Ley N°18.815.

En todo caso, el plazo maximo para la emision de cuotas del fondo sera de 3 afos
contado desde la fecha de 1a sesion de Directorio de la sociedad administradora en que
se adopto el acuerdo.

4.6. Forma de pago

[ De contado, en dinero efectivo. |

47 Derechos y obligaciones
Wcorresponde. |
48 Textos tipo contratos

FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV

ND

CONTRATO DE APORTE

En  Santiago de  Chile, a de de 2005, entre
representada por don
por una parte, en adelante el aportante, y
por la otra Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, sociedad del giro de su denominacion
domiciliada en Santiago, calle Bombero Ossa 1068 Piso 8, representada por los sefiores

y , se ha celebrado el siguiente contrato de aporte:

)
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1 Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, antes Santander 8.A. Administradora General
de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora General de Fondos, se constituyé por escritura
publica de fecha 15 de enero del afio 1993, otorgada ante el Notario de Santiago don Rad! Undurraga Laso,
bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucién namero 043, de fecha 25
de febrero de 1993, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizé su existencia. El ex-
fracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacion de existencia se inscribid a fojas 5.031
N°4.113 en el Registro de Comercio de Santiago del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de San-
tiago y se publico en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyo por escritura publica de fecha 6 de febrero
del afio 2002, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada Mareno, producto de la fusion
de Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Santiago $.A. Administradora de Fondos de Inver-
sion, mediante la incorporacion de la segunda a la primera. Por Resolucion numero 184, de fecha 10 de
abril de 2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizo su existencia. El extracto
contenido en la mencionada resolucion de autorizacion de existencia se inscribio a fojas 9.260 N°7.610 en
el Registro de Comercio de Santiago del afio 2002 del Consefvador de Bienes Ralces de Santiago y se pu-
blico en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucion numero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la Superintenden-
cia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Ex-
traordinaria de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura publica el 4 de di-
ciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente
en el cambio de nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominara Santander SA.
Administradora General de Fondos,

Finalmente, por Resolucion numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitida por la Superintendencia
de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraor-
dinaria de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escritura plblica el 1 de septiembre
del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el
cambio de nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominara Santander Santiago
S A, Administradora General de Fondos.

La sociedad administra un fondo de inversién denominado Fondo de Inversion Santander-Santiago Desa-
rrollo Inmobiliario [V,

2° El Reglamento Interno del Fondo de inversion Santander-Santiago Desarrolio Inmobiliario IV, fue
aprobado por Resolucion N°  de fecha de de 200 de la Superintendencia de Valores y Segu-
ros.

3° Por el presente acto, el aportante entrega a la sociedad Santander Santiago S.A. Administradora General
de Fondos la cantidad de § ~( pesos)
para su inversion en - ( )
cuotas de! Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario IV en conformidad con su
Reglamento Interno.
El aporte pasara a ser parte del Activo del Fondo el cual ser4 administrado libremente por Santander San-
tiago S.A. Administradora General de Fondos en conformidad a lo prescrito en ei Reglamento Interno, a las
normas legales y reglamentarias aplicables a los Fondos de Inversion y a sus futuras modificaciones.

4° El aportante declara conocer y aceptar lo siguiente:
a. ElReglamento Intemo del Fondo, debidamente aprobado por la Superintendencia de Valores y Seguros.

b, La Comision de Administracion del Fondo, que tendra derecho a cobrar la Sociedad Administradora estara
compuesta por una remuneracion fija y una remuneracion variable, segin se expresa a continuacion:

",
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1) Remuneracién Fija

La Sociedad Administradora recibira una remuneracion anual fija, equivalente a la suma de los siguientes
valores, mas L.V.A.

a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del Fondo, descontadas las inversiones en ins-
trumentos indicados en el literal ‘b)’ siguiente, las cantidades que mantenga en caja y bancos y las utili-
dades devengadas. El valor promedio anual del activo del Fondo se obtendré calculando el promedio
aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre del
mismo afio, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos, y las utilidades devengadas.

b) Un 0,25% del monto total invertido por el Fondo en los titulos indicados en el inciso primero del articulo
Sexto del Reglamento Intemno, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y bancos. El valor del
monto total invertido por el Fondo en los instrumentos y cantidades de caja y bancos antes menciona-
dos, se determinara calculando el promedio aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados
todos en moneda de! 31 de diciembre del mismo afio.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podra efectuar cobros provisorios mensuales

con cargo a esta remuneracion fija, por un monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracion mas

.V.A. aplicado sobre los valores mencionados en las letras a) y b) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Sociedad Administradora tendra derecho, ademas, a una remuneracion variable, que se calcularé de la
siguiente forma:

a) Esta remuneracion se devengara solo una vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes, en cali-
dad de disminucion de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100% del capital pagado por la
venta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un 8%, aplicada por el tiempo que me-
die entre el inicio de operaciones del Fondo y la fecha de restitucion efectiva del capital reajustado, en
adelante denominado “Devolucion del Aporte”.

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en los términos antes sefialados, fo-
da distribucion que se haga a los aportantes, ya sea como dividendo o restitucion de capital, en la fecha
de liquidacion del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a favor de la Sociedad Administra-
dora una remuneracion equivalente al 30% de la cantidad distribuida.

¢) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad superior a la Devolucion del Aporte,
en los términos indicados, la remuneracion variable de la Sociedad Administradora sera de $0.-

En consecuencia, la remuneracion variable sera calculada conforme al siguiente procedimiento:

t
[vP (FD, al 8% anual ) - K] (1 + 8% anual) " x30 %

Donde:
VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.
K = Valor en UF del capital captado de la venta de cuctas del Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.
T =Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera cuota) y la fiquidacion de este (fecha de la altima
devolucion de capital y/o dividendo).

Esta cantidad se pagara al momento de la liquidacion final del Fondo conjuntamente con la distribucién
respectiva.

A todas las remuneraciones establecidas en el Reglamento Interno del Fondo se les debe adicionar el im-
puesto al Valor Agregado.

Ademas de la remuneracion de administracion, el Fondo debera, con sus recursos, solventar los siguientes
gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

Val
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A) Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefala a continuacion:

1.
2.
3.

SN

1.

12.

13.

14.

15.

Derechos de intermediacion que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.

Comisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comision de corretaje e impuestos que se originen por la inversién en bienes raices ubicados en Chile,
cuya renta provenga de su explotacion como negocio inmobiliario.

Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto fiscal.

Gastos de reparacién, mantencién y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea que tiendan a
la conservacion o valorizacion de los mismos.

Se entendera incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de propiedad
del Fondo, cuando corresponda.

Gastos notariales relagionados con transacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices,

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros, economistas, audi-

tores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y otras empresas o personas que presten servi-

cios especializados, cuya contratacion sea necesaria pactar para las operaciones del Fondo, ya sea pa-

ra inversiones materializadas o en proceso de negociacion.

Gastos originados por la participacion del Fondo en inversiones o licitaciones piblicas o privadas, tales

como:

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.

b. Gastos por compras de bases de licitacion.

¢. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correos.

d. Gastos de viajes, traslados y estadias y consumo, tanto dentro del pais como en el extranjero, si
fuere necesario.

Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos contratados

por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracion de sus cuentas co-

rrientes bancarias.

Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales como aseso-

rias inmobiliarias, asesorias financieras, gastos por contratacion de clasificadoras de riesgo, y, publica-

ciones relativas a los intereses del Fondo.

Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones, arriendo

de salas y equipos para su celebracion, como también, todos los gastos relacionados con la gjecucidn

de los acuerdos de las mismas.

Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el articulo 34 del

Reglamento Interno del Fondo.

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no podran exceder anualmente del
2.5% del valor del Fondo, excepto los gastos financieros que adicionalmente podran llegar a un maximo de
un 3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo.

El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la Sociedad Administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que afecten a
los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5% del valor
del Fondo antes sefialado, podra aumentarse en la proporcion en que la variacion de estos tributos afecte
el porcentaje maximo antes sefialado.
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B) Gastos Extraordinarios:

1. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, costas, hono-
rarios profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbi-
tral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de los intereses del
Fondo, incluidos aquellos de caracter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner término a
litigios.

Los gastos extraordinarios sefialacdos en el parrafo precedente no excederan anualmente de un uno
por ciento del valor del Fondo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el cumpli-
miento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas
y compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrativo u
otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de los intereses del Fondo y en contra de
aquél, y, el cumplimiento de los acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner tér-
mino a litigios.

Los gastos sefialados en este numeral estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo. En la
medida que éstos representen mas de un 2,5 por ciento del valor del Fondo, para concurrir a ellos, la
Sociedad Administradora debera previamente citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes dentro
de los 60 dias contados desde la fecha en que tomé conocimiento del suceso que hace exigible el
gasto.

3. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 seran determinados y aprobados por la respecti-
va Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y B que anteceden, contemplados los
impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y aquellos derivados del cumplimiento de resolu-
ciones judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacion completa de cada uno de estos gastos
solventados con recursos del Fondo.

. Las Inversiones del Fondo se efectuaran en conformidad con lo sefialado en capitulo lll del Reglamento In-
terno del Fondo.

. El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobifiario |V distribuira anualmente como dividendo
en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los térmi-
nos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar a la su-
ma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas
y gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios
se destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de
Valores y Seguros. Por ofra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas
con utilidades retenidas.
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El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea Ordina-
ria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de que la sociedad administra-
dora efectiie pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados que {a Sociedad
Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los aportantes, dentro del plazo antes indica-
do, se reajustaran de acuerdo a la variacion que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que
éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones re-
ajustables por &l mismo periodo.

5° |a calidad de aportante o suscriptor de cuotas se adquiere en el momento en que la Sociedad Administra-
dora recibe el aporte del inversionista, en efectivo o vale vista bancario, o lo perciba del banco librado en
caso de pago con che-que o se curse el fraspaso correspondiente tratandose de transacciones en el mer-
cado secundario.

Los aportes quedaran expresados en cuotas del fondo, nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristi-
cas, las que no podran rescatarse antes de la liquidacién del Fondo.

6° Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre éstos y la sociedad o sus
administradores, sea durante |a vigencia de! fondo respectivo o durante su liquidacion, seran sometidas a
arbitraje. El arbitro que conozca del litigio tendra la calidad de arbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacion correspondera a la justicia ordinaria, debiendo en este ca-
s0 recaer el cargo en un abogado que se encuentre en ejercicio en una cétedra de derecho civil 0 comercial
en alguna universidad chilena, con sede en Santiago.

Aportante SANTANDER SANTIAGO SA.
Administradora General de Fondos

49 Informacion a los aportantes

Anualmente y con 15 dias de anticipacion a la fecha en que se celebre la Asamblea Anual de Participes, se
despachara por correo a todos los aportantes la Memoria del Fondo. En esta Memoria, se incluira un detalle de
las inversiones del Fondo, los gastos solventados por el Fondo, el Balance, Estado de Variacion Patrimonial,
Estado de Utilidad para la Distribucién de Dividendos e Informe de los Auditores Independientes.
Adicionalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe entregarse a la Superintendencia de
Valores y Seguros los estados financieros del Fondo, se despachara a los aportantes informacion sobre la car-
tera de inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, la informacion obligatoria correspondiente al tltimo trimestre de cada afo se incluira en
la Memoria del Fondo, cuyo despacho se efectuaré en los términos mas arriba definidos.

También se despachara a los aportantes cualquier informacion que a juicio de la Sociedad Administradora sea
relevante para la adecuada valorizacion de la cuota. Esta comunicacion se remitira dentro de los 15 dias con-
tados desde que la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho relevante.

Sin perjuicio de lo anterior, los participes podran retirar esta informacion desde las oficinas de la Sociedad Ad-
ministradora o bien solicitarla por escrito.

4.10 Politica de inversion de los recursos

De los Objetivos de Inversién del Fondo:.
Los objetivos de inversion del Fondo de inversion Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario IV sera in-

vertir sus recursos en bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion como nego-
cio inmobiliario, a través de la construccion y desarrollo de bienes raices, siempre que estas ultimas actividades
sean encargadas a terceros mediante los procedimientos y con los resguardos que establezca la Superinten-

dencia, por norma de carcter general. N\
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El Fondo invertira sus recursos en los activos sefialados en los ngmeros 5, 10, 12 y 13 del articulo 5° de la Ley

N°18.815, especificamente en los siguientes:

a) Cuotas de fondos de inversion privado cuyo objeto sea la inversion en activos inmobiliarios para su desa-
rrollo;

b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion como negocio inmabiliario;

¢) Acciones de sociedades anénimas cuyo objeto (nico sea el negocio inmobiliario, con estados financieros
anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Su-
perintendencia de Valores y Seguros; y,

|d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en Chile.

Para lograr su objetivo, el Fondo podra invertir en los bienes que sefiala su Reglamento Interno en forma dire-

cta 0 a través de promesas de compraventa y contratos que le otorguen el derecho a adquirir 0 enajenar esos

activos, todo en conformidad con las disposiciones de! articulo 5° inciso 3° de la Ley 18.815.

Sin perjuicio de lo establecido precedentemente, el Fondo invertira, solo con el objeto de administrar adecua-

damente sus excedentes de caja, en los términos definidos en el articuio 11° del Reglamento Interno del Fon-

do, en los activos mobiliarios sefialados en los nimeros 1, 2, 3, 4, 6, y, 7 del articulo 5° de la Ley 18.815.

No obstante lo anterior, €l Fondo podra realizar operaciones de venta con compromiso de compra y operacio-

nes de compra con compromiso de venta sobre los activos sefialados en el nimero 1 del articulo 5° de la Ley

18.815, en los términos que sefiala el articulo 11 del Reglamento Interno del Fondo.

Asimismo, los objetivos de inversion de los recursos del Fondo se sujetaran en todo momento a las exigencias,
limitaciones Y restricciones que contemplan las leyes que los regulan y sus Reglamentos, al Reglamento Inter-
no de! Fondo y fas normas que le sustituyan o reemplacen, en su caso.

De las politicas destinadas a cumplir los objetivos de inversién del Fondo:

La politica de inversion del Fondo seré la explotacion de bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas proven-
gan de su explotacién como negocio inmobiliario, & través de operaciones de Desarrollo Inmobiliario, ya sea
mediante la participacion en sociedades con terceros que aporten la gestion del negocio o mediante su ejecu-
cién directa.

La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo es la de financiar preferentemente sus inversiones
mediante aportes de los inversionistas. Sin embargo, el Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una
herramienta para incrementar Ia rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el
endeudamiento con Bancos o mediante la emision de bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los pasivos exigibles asi
como los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no
podran exceder del 100% de su patrimonio.

La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo tendré por objeto reducir los riesgos del negocio in-
mobiliario, producidas principalmente por concentracion geogréfica de los bienes de la cartera, por concentra-
cion en un solo proyecto, y por concentracion por tamafio de los proyectos.

Para la inversion directa en bienes raices, se priorizara la inversion en aquellos inmuebles que sean utilizables

por el mayor y diverso nimero de agentes economicos, provenientes de distintas areas de la economia.

La Sociedad Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en activos debidamente diversifica-

dos por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracion del Fondo debera sujetarse a las siguientes limitaciones especificas:

a) Lainversion en un bien raiz o proyecto de los indicados en el articulo 5 del Reglamento Interno del Fon-
do, no podra representar més del 40% del activo del Fondo sea que se trate de un bien especifico o de
un conjunto o complejo inmobiliario;

b)  No podréa invertir mas de un 50% del activo total del Fondo en valores emitidos por un mismo emisor,
grupo empresarial y sus personas relacionadas;

c) La inversion en los instrumentos indicados en el articulo 6 del Reglamento Interno del Fondo, no podra
exceder en su conjunto mas del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracion en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o promitente vendedor de inmuebles al
Fondo, y sus personas relacionadas, no podré ser superior al equivalente al 50% del activo total del Fon-

do. N\ N
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Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendran aplicacion durante los 2 primeros afios de
operaciones del Fondo.

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites establecidos en este Reglamento, y que en
conjunto no superen el 5% del valor del fondo, podran mantenerse hasta que la Sociedad Administradora ob-
tenga la méxima recuperacion de los recursos invertidos,

Los excesos que superen el 5%, deberéan eliminarse dentro del plazo de tres afios, sin perjuicio de fa obligacion
de |a Sociedad Administradora de cumplir con las obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estara obligado a enajenar los excesos que superen los limites de inversion en ac-
ciones de sociedades andnimas inmobiliarias, si el exceso fuere ¢l resultado de la apertura de dicha sociedad,
en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afio de anterioridad.

Los plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre que los excesos se produzcan por cau-
sas ajenas a la Sociedad Administradora. De lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la
Sociedad Administradora, los excesos deberan regularizarse en los plazos que establece el inciso quinto del ar-
ticulo 9 de la Ley N°18.815.

411 Politica de reparto de los beneficios

El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario IV distribuira anualmente como divi-
dendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los
términos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815; conforme al articulo 18 del Re-
glamento Interno del Fondo,

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar a la suma de
utiidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, ¢l total de pérdidas y gastos
devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto anteriormente, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios se destinaran
primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y Seguros.
Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea Ordinaria
de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de que la sociedad administradora
efectie pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados que la sociedad adminis-
tradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajus-
taran de acuerdo a la variacion que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron
exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo
periodo,

412 Comision de administracién

La Comision de Administracion del Fondo, que tendra derecho a cobrar la Sociedad Administradora estara
compuesta por una remuneracion fija y una remuneracion variable, segin se expresa a continuacion:

1) Remuneracion Fija

La Sociedad Administradora recibira una remuneracion anual fija, equivalente & la suma de los siguientes

valores, més VA,

a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del Fondo, descontadas las inversiones en ins-
trumentos indicados en el literal 'b)’ siguiente, las cantidades que mantenga en caja y bancos y las utili-
dades devengadas. El valor promedio anual del activo del Fondo se obtendra calculando el promedio
aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre del
mismo afio, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos, y las ufilidades devengadas.

b) Un 0,25% del monto total invertido por el Fondo en los titulos indicados en el inciso primero del articulo
Sexto del Reglamento Interno, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y bancos. El valor del
monto total invertido por el Fondo en los instrumentos y cantidades de caja y bancos antes menciona-
dos, se determinara calculando el promedio aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados
todos en moneda del 31 de diciembre del mismo afio.
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Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podra efectuar cobros provisorios mensuales
con cargo a esta remuneracion fija, por un monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracion mas
.V.A. aplicado sobre los valores mencionados en las letras a) y b) anteriores.

2) Remuneracion Variable

La Sociedad Administradora tendra derecho, ademas, a una remuneracion variable, que se calculara de la
siguiente forma:

a) Esta remuneracion se devengaré sélo una vez que el Fondo haya distri-buido a los aportantes, en cali-
dad de disminucion de capital ylo divi-dendo, una cantidad equivalente al 100% del capital pagado por
la ven-ta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un 8%, aplicada por el tiempo que
medie entre e inicio de operaciones del Fondo y la fecha de restitucion efectiva del capital reajustado,
en adelante denominado “Devolucion del Aporte”

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en los términos antes sefialados, to-
da distribucion que se haga a los aportantes, ya sea como dividendo o restitucion de capital, en la fecha
de liquidacion del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengaré a favor de la Sociedad Administra-
dora una remuneracion equivalente al 30% de la cantidad dis-tribuida.

¢) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad supe-rior a la Devolucion del Aporte,
en los términos indicados, la remuneracion variable de la Administradora sera de $0.-

En consecuencia, la remuneracion variable sera calculada conforme al si-guiente procedimiento:

t
[VP (FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) " x30%

Donde:
VP = Vaior presente con tasa de descuento del 8% anual.
K = Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.
T =Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera cuo-ta) y la liquidacion de este (fecha de la ultima
devolucion de capital yfo di-videndo).

Esta cantidad se pagara al momento de la liquidacion final del Fondo con-juntamente con la distribucion
respectiva,

A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento se les debe adicionar el impuesto al Valor
Agregado.

413 Gastos de cargo del fondo

Ademas de la remuneracion de administracion, el Fondo debera, con sus recursos, solventar los siguientes
gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

A) Gastos Ordinarios:
Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefiala a continuacion:

1. Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.

2. Comision de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comision de corretaje e impuestos que se originen por |a inversién en bienes raices ubicados en Chile, cu-
ya renta provenga de su explotacion como negocio inmobiliario.

4. Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y edaiyyier otro impugdjo fiscal.
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5. Gastos de reparacion, mantencion y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea que tiendan a la

conservacion o valorizacion de los mismos.

Se entendera incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de propiedad del

Fondo, cuando corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

0. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros, economistas, audito-
res, contadores, empresas consultoras, de auditoria y otras empresas o personas que presten servicios es-
pecializados, cuya contratacion sea necesaria pactar para las operaciones del Fondo, ya sea para inversio-
nes materializadas o en proceso de negociacion.

11, Gastos originados por la participacion del Fondo en inversiones o licitaciones publicas o privadas, tales co-

mo:

= © oN®

Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.

Gastos por compras de bases de licitacion.

Copias de planos, fotocopias, encuademnaciones, traducciones, correos.

Gastos de viajes, traslados y estadias y consumo, tanto dentro del pais como en el extranjero, si fuere

necesario.

12. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos contratados por
cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracion de sus cuentas corrientes
bancarias.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales como asesorias
inmobiliarias, asesorias financieras, gastos por contratacion de clasificadoras de riesgo, y, publicaciones re-
lativas a los intereses del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones, arriendo de
salas y equipos para su celebracion, como también, todos los gastos relacionados con la ejecucion de los
acuerdos de las mismas.

15. Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el articulo 34 del
Reglamento Interno del Fondo.

oo

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no podran exceder anualmente del
2,5% del valor del Fondo, excepto los gastos financieros que adicionalmente podran llegar a un maximo de un
3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo.

El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la Sociedad Administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que afecten a los
bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5% del valor del Fon-
do antes sefialado, podra aumentarse en la proporcién en que la variacion de estos tributos afecte el porcentaje
maximo antes sefialado.

B) Gastos Extraordinarios:

1. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, costas, honorarios
profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, adminis-
trativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de los intereses del Fondo, incluidos
aquellos de caracter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no excederan anualmente de un uno por
ciento del valor del Fondo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el cumplimiento de
las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas y compensacio-
nes decretadas en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra
con ocasion de la representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los

acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.
= Al
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Los gastos sefialados en este numeral estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo. En la medi-
da que éstos representen mas de un 2,5 por ciento del valor del Fondo, para concurrir a ellos, la Adminis-
tradora debera previamente citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias contados
desde la fecha en que tomd conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 seran determinados y aprobados por la respectiva
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y B que anteceden, contemplados los im-
puestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y aquellos derivados del cumplimiento de resoluciones
judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacion completa de cada uno de estos gastos sol-
ventados con recursos del Fondo.

414 QOtros gastos

mo hay.

415  Politica sobre aumentos y disminuciones de capital y Politica de endeudamiento

4,151 Politica sobre aumentos y disminuciones de capital

Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en la politica aumentos o disminuciones de
capital para el mismo. Las eventuales disminuciones de capital seran acordadas en la forma que establece el
articulo 22 letra d) de la Ley N°18.815. En caso que una asamblea extraordinaria de aportantes acordase una
disminucion de capital, debera modificarse el Reglamento Intemo del Fondo, incorporando la informacion re-
querida en el inciso 1° del articulo 36 del D.S. N° 864,

4.15.2 Politica de endeudamiento

El Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta para incrementar la rentabilidad que
otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento con Bancos o mediante la emision
de bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los pasivos exigibles asi
como los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no
podran exceder del 100% de su patrimonio.

Por lo tanto, los bienes y valores que integren el activo dei Fondo no podréan estar afectos a gravamenes y
prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo.

Si los gravamenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asi como los pasivos excedieran
los limites méaximos establecidos en los parrafos precedentes, la Administradora comunicara este hecho al
Comité de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia hébil siguiente de ocurrido,
debiendo regularizar el exceso en el plazo de 180 dias contados desde el momento de haberse producido.
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DESCRIPCION DE LA COLOCACION.

LA A

Tipo de colocacion Directa Por intermediarios
Colocadores [ Santander Investment Corredores de Bolsa S.A, j
Plazo de colocacion Existira un unico periodo de colocacion de las cuotas del

fondo que tendra un plazo de 60 dias, contado desde la
fecha de colocacion de la primera cuota.

Se entendera que la colocacion se encuentra fallida si,
vencido el plazo mencionado en el parrafo anterior, el
niumero de cuotas suscritas y pagadas es inferior a
50.000,

El periodo de colocacion de las cuotas se dara por
terminado en forma anticipada, si 1a colocacion de todas
las cuotas emitidas se completara antes del plazo esti-
pulado. En consecuencia, no seran aplicables las nor-
mas sobre derecho de opcion preferente de la Ley
N°18.815.

En todo caso, el plazo maximo para la emision de cuo-
tas del fondo sera de 3 afios contado desde la fecha de
la sesion de Directorio de la sociedad administradora en
que se adopto el acuerdo.

Relacion con colocadores

Tanto Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos como Santander Investment Corredores de
Bolsa S.A. son sociedades filiales de Banco Santander Santiago, y, en consecuencia, ambas sociedades son
coligadas.

Valores no suscritos

| Los valores no suscritos a la fecha de vencimiento del plazo de colocacion quedaran nulos v sin valor.
INFORMACION ADICIONAL.
Certificado de inscripcion de emision:
6.1.1  N°Inscripcion | |
613  Fecha | |

Lugares de obtencion de estados financieros

Los estados financieros anuales auditados y trimestrales estaran a disposicion de los aportantes en.

. Las oficinas de Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos: Bombero Ossa 1068 piso 8,
Santiago.
Las oficinas de Santander Investment Corredores de Bolsa S.A.: Avda. Andrés Bello 2777, Piso 17, San-
tiago.

- La Superintendencia de Valores y Seguros.

- Bolsas de Valores,

6.2.1 Inclusion de informacion

| No se adjuntara otra informacion. J

Comité de Vigilancia.

| Sera designado en su oportunidad. L . |

MK it afid




6.4 Declaraciones de responsabilidad.
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Nombre

Francisco Murillo Quiroga

Claudio Melandri Hinojosa

German Gonzalez Cares

Fernando Mass0 Tare

Andrés Roccatagliata Orsini

Felipe Hurtado Arnolds

Los suscritos, en nuestra calidad de directores de la sociedad Santander Santiago S.A. Administradora General
de Fondos, domiciliados en Bombero Ossa 1068 piso 8, declaramos gue la informacién contenida en el presen-
te prospecto de emision de cuotas de Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario v,
es expresion fiel de la verdad y asumimos la responsabilidad legal correspondiente.

Cargo

Presidente

Director

Director

Director

Director

G. Gral. Subrogante  10.632.14

Ut Firma

8.985.930-1

9.250.706-8

9.680.310-9

6.783.826-2

8.521.864}6
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FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV

NO

CONTRATO DE APORTE

En Santiago de Chile, a de de 2005; entre
representada por don por una parte, en ade-
lante el aportante, y por la ofra Santander Santiago S.A. Administradora General de Fon-
dos, sociedad del giro de su denominacion domiciliada en Santiago, calle Bombero Ossa
1068 Piso 8, representada por los sefores y

. se ha celebrado el siguiente contrato de aporte:

1° Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, antes Santander S.A.

Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora Ge-
neral de Fondos, se constituyd por escritura publica de fecha 15 de enero del afio
1993, otorgada ante el Notario de Santiago don Raul Undurraga Laso, bajo el hombre
Santiago $.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucion numero 043, de fecha
25 de febrero de 1993, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, s& auto-
rizé su existencia. El extracto contenido en la mencionada resolucién de autorizaciéon
de existencia se inscribio a fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio de Santiago
del afo 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se publicé en el Diario
Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura publica
de fecha 6 de febrero del afio 2002, otorgada ante el Notario de Santiago don Hum-
berto Quezada Moreno, producto de la fusidon de Santiago S.A. Administradora de
Fondos Mutuos y Santiago S.A. Administradora de Fondos de Inversidn, mediante la in-
corporacion de la segunda a la primera. Por Resolucion numero 184, de fecha 10 de
abril de 2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su exis-
tencia. El extracto contenido en la mencionada resolucién de autorizacién de exis-
tencia se inscribié a fojas 9.260 N°7.610 en el Registro de Comercio de Santiago del
afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se publicé en el Diario Ofi-
cial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucion nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida
por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobé una reforma a los estatutos
de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de
diciembre de 2002, y reducida a escritura publica el 4 de diciembre del mismo ano,
otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente
en el cambio de nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se de-
nominard Santander S.A. Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucién numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitida

por la Superintendencia de Valores y Seguros, s aprobé una reforma g los estatutos
%{p@ filin Hw{ﬂ/’/‘)
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de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 6 de
agosto de 2004, y reducida a escritura publica el 1 de septiembre del mismo afo,
otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente
en el cambio de nombre de la sociedad administradora, la gque en adelante se de-
nominard Santander Santiogo S.A. Administradora General de Fondos.

La sociedad administra un fondo de inversién denominado Fondo de Inversion San-
tander-Santiago Desarrollo Inmobiliario 1V.

El Reglamento Interno del Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo Inmobilia-
rio IV, fue aprobado por Resolucion N°....... de fecha ....... de ....... de 2005 de la Su-
perintendencia de Valores y Seguros.

Por el presente acto, el aportante entrega a la sociedad Santander Santiago S.A.

Administradora  General de Fondos la  cantidad de $§
( pesos) para su inversion

en ( ) cuotas
del Fondo de Inversidn Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario IV en conformidad
con su Reglamento Interno.

El aporte pasard a ser parte del Activo del Fondo el cual serd administrado lioremente
por Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos en conformidad a lo
prescrito en el Reglamento Interno, a las normas legales y reglamentarias aplicables a
los Fondos de Inversidon y a sus futuras modificaciones.

El aportante declara conocer y aceptar lo siguiente:

a) El Reglamento Interno del Fondo, debidamente aprobado por la Superintendencia
de Valores y Seguros.

b) La Comisidn de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la Socie-
dad Administradora estard compuesta por una remuneracion fija y una remunera-
cién variable, segun se expresa a continuacién:

1) Remuneracion Fija

La Sociedad Administradora recibird una remuneracion anual fijo, equivalente

ala suma de los siguientes valores, mas .V.A.:

a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del Fondo, descon-
tadas las inversiones en instrumentos indicados en el literal 'b)' siguiente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos y las utilidades devengadas. El
valor promedio anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el pro-
medio aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados todos en
moneda del 31 de diciembre del mismo afo, excluyendo las inversiones en
instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que mantenga en cao-
jay bancos, y las utilidades devengadas.

b) Un 0,25% del monto total invertido por el Fondo en los titulos indicados en el
inciso primero del articulo Sexto del Reglamento Interno, incluyendo las can-
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tidades que mantenga en caja y bancos. El valor del monto total invertido
por el Fondo en los instrumentos y cantidades de caja y bancos antes men-
cionados, se determinard calculando el promedio aritmético de sus valores
al final de cada mes, expresados fodos en moneda del 31 de diciembre del

mismo ano.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podrd efectuar
cobros provisorios mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un monto
equivalente a un doceavo de dicha remuneracion mads |.V.A. aplicado sobre
los valores mencionados en las letras a) y b) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracion
variable, que se calculard de la siguiente forma:

a) Esta remuneracion se devengara sélo una vez que el Fondo haya distribuido
a los aportantes, en calidad de disminucién de capital y/o dividendo, una
cantidad equivalente al 100% del capital pagado por la venta de cuotas
del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un 8%, aplicada por el
tiempo que medie entre el inicio de operaciones del Fondo y la fecha de
restitucion efectiva del capital regjustado, en adelante denominado “Devo-
lucién del Aporte™.

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devolucién del Aporte, en |0s
términos antes sefalados, toda distribucidn gue se haga a los aportantes, ya
sea como dividendo o restituciéon de capital, en la fecha de liquidacion del
Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengard a favor de la Sociedad
Administradora una remuneracion equivalente al 30% de la cantidad distri-
buida.

c) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad superior
a la Devolucién del Aporte, en los términos indicados, la remuneracion va-
riable de la Sociedad Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracion variable serd calculada conforme al siguien-
te procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anval) ! x 30 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera cuota) vy la liqui-
dacién de este (fecha de la Ultima devolucidn de capital y/o dividendo).

1

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacién final del Fondo conjun-

tamente con la distribuciéon respectiva.
- ' hafed
% o ﬂw@
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A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento se les debe adi-
cionar el impuesto al Valor Agregado.

c) Ademds de la remuneracion de administracion, el Fondo deberd, con sus recursos,
solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones U operaciones rela-
cionadas con las inversiones del Fondo:

A) Gastos Ordinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios gue se sefiala a continuacioén:

1.

2.
3.

= 0PN

1

12,

Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus
impuestos.

Comision de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comisién de corretaje e impuestos que se originen por la inversidon en bienes
raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion como nego-
cio inmobiliario.

Impuestos teritoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier ofro
impuesto fiscal.

Gastos de reparaciéon, mantencién y mejoramiento de los bienes raices del
Fondo, ya sea que tiendan a la conservacion o valorizacion de los mismos.

Se entenderd incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes
a bienes de propiedad del Fondo, cuando corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relocionados con los pasivos del Fondo.

. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, inge-

nieros, economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria
y ofras empresas o personds que presten servicios especializados, cuya contra-
facién sea necesaria pactar para las operaciones del Fondo, ya sea para in-
versiones materializadas o en proceso de negociacion.

. Gastos originados por la participacién del Fondo en inversiones o licitaciones

publicas o privadas, tales como:

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y au-
ditorfas.

b. Gastos por compras de bases de licitacion.

C. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, co-
rreos.

d. Gastos de vigjes, traslados y estadias y consumo, tanto dentro del pais

como en el extranjero, si fuere necesario.
Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados
de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados
del manejo y administracion de sus cuentas corrientes bancarias.

. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explo-

tacion tales como asesorias inmobiliarias, asesorias astos por con-
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tratacién de clasificadoras de riesgo, y, publicaciones relativas a los intereses
del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales,
publicaciones, arriendo de salas y equipos para su celebracion, como también,
todos los gastos relacionados con la ejecucion de los acuerdos de las mismas.

15. Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de
que trata el articulo 34 del Reglamento Interno del Fondo.

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no podrdn
exceder anualmente del 2,5% del valor del Fondo, excepto los gastos financieros
que adicionalmente podrdn llegar a un méximo de un 3,5% del valor promedio del
patrimonio del Fondo.

El exceso de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad
Administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los
impuestos que afecten a los bienes raices con posterioridad al inicio de las opera-
ciones del Fondo, el porcentaje del 2.5% del valor del Fondo antes sefialado, po-
drd aumentarse en la proporcion en que la variacion de estos tributos afecte el
porcentaje mdximo antes sefalado.

B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis ex-
pensas, costas, honorarios profesionales, y otros gastos que se generen en cual-
quier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se in-
curra con ocasion de la representacion de los intereses del Fondo, incluidos
aquellos de cardcter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner
término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefalados en el parrafo precedente no excederdn
anualmente de un uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que
implique el cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrati-
vas, el pago de indemnizaciones, multas y compensaciones decrefadas en
cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que
se incurra con ocasidn de la representacion de los intereses del Fondo y en co-
ntra de aquél, y, el cumplimiento de los acuerdos extrajudicicles gue tfengan
por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos seficlados en este numeral estardn limitados al cien por ciento del
valor del Fondo. En la medida que éstos representen mds de un 2,5 por ciento
del valor del Fondo, para concurrir a ellos, la Sociedad Administradora deberd
previomente citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes denfro de los 60
dias contados desde la fecha en que tomd conocimiento del suceso que

(W[u Hw@[u
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hace exigible el gasto.
3. Gastos de ligquidacién del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y apro-
bados por la respectiva Asamblea Exiraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras Ay B que ante-
ceden, contemplados los impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fon-
do y aquellos derivados del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en
su conjunto, estardn limitados al cien por ciento del valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacion completa de
cada uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

d) Las Inversiones del Fondo se efectuardn en conformidad con lo sefialado en capi-
tulo Il del Reglamento Interno del Fondo.

e) El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario 1V distribuird
anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los bene-
ficios netos percibidos durante el ejercicio, en los términos contemplados en el ar-
ticulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la cantidad que
resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de
capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas y gastos devengados en el
periodo.,

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de con-
formidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y Seguros. Por
otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas
con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de cele-
brada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros
anuales, sin perjuicio de que la Sociedad Administradora efectie pagos pProviso-
rios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados que la Sociedad
Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicién de los aportantes, den-
tro del plazo antes indicado, se reajustardn de acuerdo a la variacion gque expe-
rimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles y
la de su pago efectivo y devengard intereses corrientes para operaciones reajus-
tables por el mismo periodo.

5° La calidad de aportante o suscriptor de cuotas se adquiere en el momento en que la

Sociedad Administradora recibe el aporte del inversionista, en efectivo o vale vista
bancario, o lo perciba del banco librado en caso de pago con cheque o se curse el

fl/b;‘lu\ HM}}L/U
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traspaso correspondiente tratdndose de transacciones en el mercado secundario.

Los aportes quedardn expresados en cuotas del fondo, nominativas, unitarias, de
igual valor y caracteristicas, las que no podran rescatarse antes de la liguidacién del
Fondo.

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre éstos y
la sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del fondo respectivo o du-
rante su liquidacion, serdn sometidas a arbitraje. El drbitro que conozca del litigio ten-
drd la calidad de drbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su desighacién corresponderd a la justicia ordinaria,
debiendo en este caso recaer el cargo en un abogado que se encuentre en gjercicio
en una catedra de derecho civil o comercial en alguna universidad chilena, con se-
de en Santiago.

APORTANTE SANTANDER SANTIAGO $.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

) o 0
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FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV

Administrado por Santander Santiago S.A.
Administradora General de Fondos

Sefior Inversionista:

Informamos a usted gue Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos ha registrado la 1° emision de cuotas en la
Superintendencia de Valores y Seguros bajo el registro N° con fecha de de 2005, para el Fondo de Inversion
Santander-Santiago Desarrolle Inmobiliario 1V,

Antecedentes de la emisién
N° decuotas : 500.000

Precio de la cuota . El valor de colocacién de las nuevas cuotas, sera de 1 Unidad de Fomento, no
pudiendo ser inferior al valor libro. El precio de colocacién durante el periodo de
suscripcion se actualizara diariamente seg(n la variacién que experimente el valor de la
unidad de fomento.

Existird un unico periodo de colocacién de las cuotas del fondo que tendra un plazo de
60 dias, contado desde la fecha de colocacién de la primera cuota.

Se entenderd que la colocacion se encuentra fallida si, vencido el plazo mencionado en
el parrafo anterior, el ndmero de cuotas suscritas y pagadas es inferior a 50.000.

El periodo de colocacién de las cuotas se dara por terminado en forma anticipada, si la
colacacion de todas las cuotas emitidas se completara antes del plazo estipulado. En
consecuencia, no seran aplicables las normas sobre derecho de opcién preferente a
excepcion de lo dispuesto en la parte final del inciso 6° del articulo 17 de la Ley

18.815.
Monto de la emisién : 500.000 unidades de fomento
Clasificadora de Riesgo : No hay
Clasificaciones obtenidas : No hay
Fechas acuerdos clasificaciones : No hay
Fecha Gltimos estados financieros
considerados para clasificaciones : No hay
Agentes Colocadoras : Colocacién directa y por intermedio de Santander Investment Corredores de Bolsa S.A.

Antecedentes de Fondo

Ei Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario 1V es un fondo en formacién, por lo cual no hay cuotas emitidas
con anterioridad a esta 1° emision, y tampoco existen estados financieros disponibles.

LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTA PUBLICACION ES UNA BREVE DESCRIPCION DE LAS CARACTER[ STICAS DE LA
EMISION Y DE LA ENTIDAD EMISORA, NO SIENDO ESTA TODA LA INFORMACION REQUERIDA PARA TOMAR UNA DECISION DE

INVERSION.
MAYORES ANTECEDENTES SE ENCUENTRAN DISPONIBLES EN LAS QOFICINAS DE:
. SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS, UBICADAS EN BOMBERO OSSA 1068 PISO 8,

FONQ 55 00 200,
+ SANTANDER INVESTMENT CORREDORES DE BOLSA S.A., QUIEN ACTUA COMO AGENTE COLOCADOR, UBICADAS EN

AVDA, ANDRES BELLO 2777, PISO 17, SANTIAGO;.Y
s+  SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS.

GERENTE GENERAL

/ om fou W
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L AME

IMPRESORES DE SEGURIDAD

CERTIFICADO

AMF Seguridad S.A., certifica que los Titulos para Santander S.A. Administradora
General de Fondos, fueron confeccionados con las siguientes medidas de seguridad:

1. Elementos de seguridad en disefio.
1.1.) Vifeta de Seguridad
2. Elementos de seguridad del papel:
2.1.) Papel de Seguridad para Titulos, marca Witcel, de procedencia Argentina.
(marca de agua en la masa), de 120 grs./m2
2.2.) Fibrillas invisibles fluorescentes bicolores en la masa, sensibles a la luz
ultravioleta.

3. Elementos de seguridad de la tinta:

3.1) Antiabrasion.

Sin otro particular, saludamos a ustedes atentamente,

;
I

agredo

Santiago, 03 de Octubre de 2005

www.amfseguridad.cl - infoamf@amfseguridad.cl - codigo postal 7810895
QUILIN 3700 MACUL - TELEFONQS (56-2)2217070 - (56-2)2218982 FAX (56-2)2212767 SANTIAGO - CHILE




SANTANDER SANT 5.A, ADMINISTRADO GENERAL DE FONDQS

SESION EXTRAORDINARIA DE DIRECTQRIO N°36

£n Sonfiago de Chile, a 25 de julio del aio 2005, siendo las 10:15 horas, en el
domicilio de calle Bombero Ossa 1068 piso 8, Santiago, se€ reuni® en sesion
extraordinaria el Directorio de "s ANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA
GENERAL DE FONDOS”, bajo la Presidencia de don Francisco Murillo Quiroga, y con la
asistencia de los Directores sefores don Andrés Roccataghiata Orsini y Claudio

Melandri Hinojosa.

Actud como Secretario el Gerente General Subrogante, don Felipe Hurtado Armnolds.

ETRAIQ Y D ] 1E:
L ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se aprobd, sin observaciones, el acta de la Sesion Extraordinaria de Directono
nomero 35 de la sociedad Santander Santiago S.A. Administradora General
de Fondos, celebrada el dia 15 de marzo del afo 2005, la cual se encuenira
debidamente firmada.

i CREACION DE NUEVOS FONDOS DE DESARROLLO INMOBILIARIO.

El Presidente sefiala que, atendido el éxito en la colocacion del Fondo de
Inversion Santander-Sanfiago Desarrollo  Inmobiliario W, y aque la
administracion se encuenira en proceso de inversion de la totalidad de sus
recursos, ha considerado oporfunc que el Directorio de la Administradora
acuerde crear dos nuevos Fondos de Inversion destinados al mismo objetivo,
gue se denominarian Fondo de Inversion santander-Santiago Desarrolio
inmobiliaric IV Y Fondo de Inversion santander-Sanfiago Desarrollo
inmobiliario V, y tendrian, respectivamente, los siguientes caracteristicas:

HNAOC Q¢

Caracteristicas de la emisidén propuesta:
Nombre: Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrolio Inmobiliario IV

Duracién: El plazo de duracién del Fondo de inversién Santander-Santiago
Desarrollo Inmobiliario 1V serd hasta el 31 de julio del ano 2010.

Objeto: LOs objetivos de inversion del Fondo de Inversién Santander-
santiago Desarrollo Inmobiliario 1V seran invertir, sus recursos en bienes
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raices ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion como
negocio inmobiliario, a través de Ia consiruccién y desarrolio de bienes
raices, siempre que estas Oltimas actividades sean encargadas a terceros
mediante los procedimientos y con los resguardos que establezca la
Supertintendencia, por nomMma de cardcter general. Para lograr su objetivo,
el Fondo podrd invertir en los bienes que sefnala su Reglamento Intemo en
forma directa o a fravés de promesas de compraventa y contratos que le
otorguen el derecho a adquirr o engjenar esos activos, todo en
conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso 3° de la Ley 18.815.

Monto de la emisién: U.F. 500.000

NUmero de cuotas: 500.000

Precio de colocacién: Ei valor de colocacion de las nuevas cuotas, sera de
1 Unidad de Fomento, no pudiendo ser inferior al valor libro. El precio de
colocacion durante el periodo de suscripcion se actualizard diariamente
segun la variacién que experimente el valor de la unidad de fomento.

No habra periodos de colocacién, y, en consecuencia, no seran
aplicables las normas sobre derecho de opcion preferente @ excepcion de
lo dispuesto en la parte final del inciso 6° del articulo 17 de la Ley 18.815.

Opcién Preferente: NO corresponde opcion preferente.

Plazos: Existird un Unico periodo de colocacion de las cuotas del fondo que
tendra un plazo de 60 dios, contado desde la fecha de colocacion de la
primera cuota.

El periodo de colocacion de ias cuotas se daré por terminado en forma
anticipada, si la colocacion de todas los cuotas emitidas se completara
antes del plazo estipulado. En consecuencia, no seran aplicables las
normas sobre derecho de opcion preferente de la Ley N°18.815.

Forma de pago: El precio de las cuotas suscritas deberd ser pagado al
contado en dinero efectivo.

Condicién: Se entendera que la colocacion se encuentra fallida si, vencido
el plazo mencionado en el parrafo anterior, el numero de cuotas suscritas y
pagadas es inferior A 50.000.

En consecuencia, verificada la condicién de colocacion minima antes
indicada e iniciadas las operaciones del Fondo, éste debera invertir sus
recursos en los titulos indicados en el arficulo 7 det Reglamento inferno,
siempre que éstos enfreguen al Fondo la rentabilidad establecida en el
articulo 8° del mismo. La Administradora se abstendra de invertir en es0s
titulos si las condiciones de mercado imperantes al inicio de la operacion
del Fondo no le permiten invertir en las condiciones establecidas en dicho

\
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Reglamento, caso en el que procederd a liquidar el Fondo, y a restituir los
dineros a los aportantes en las mismas condiciones que si la colocacion

hubiese resultado fallida.
Remuneracién: Comision de administracion.

La Comision de Administracién del Fondo, que tendra derecho a cobrar la
Administradora estard compuesta por una remuneracion fija y una
remuneracion varable, segun se expresa d continuacion:

1) Remuneracién Flja.

La Administradora recibirG una remuneracién anual fija, equivalente a la

suma de los siguientes valores, mds LV.AL

a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del Fondo,
descontadas las inversiones en instrumentos indicados en el literal ‘b)’
siguiente, las canfidades que mantenga en caja y bancos y las
utiidades devengadas. El vaior promedio anual del activo del Fondo se
obtendrd calculondo el promedio aritmético de sus valores al final de
cada mes, expre-sados todos en moneda del 31 de diciembre del
mismo afo, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados
anteriormente, las cantidades que mantenga en caja y bancos, y las
utiidades devengadas.

b) Un 0,25% del monto tfotal inverfido por el Fondo en los fitulos indicados
en el inciso primero del articulo Sexto del Reglamento Intemo,
incluyendo las cantidades que mantenga en caja y bancos. El valor del
monto total in-vertido por el Fondo en los instrumentos y cantidades de
caja y bancos antes mencionados, se determinard calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados
todos en moneda del 31 de diciembre del mismo aio.

santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podra efectuar

cobros provisorios mensyales con cargo d esta remuneraciéon fija, por un

monto equivalente a un doceavo de dicha remuneraciéon mas LV.A.

aplicado sobre los valores mencionados en las letras a) y b) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Administradora tendré derecho, ademdas, a una remuneracion variable,

que se calculard de la siguiente forma:

a) Esta remuneracion se devengard sdlo una vez que el Fondo haya distri-
buido a los aportantes, en calidad de disminucién de capital y/o divi-
dendo, una cantidad equivalente al 100% del capital pagado por la
ven-ta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un
8%, aplicada por el fiempo que medie entre el inicio de operaciones
del Fondo vy la fecha de restitucion efectiva del capital regjustado, en
adelante denominado “Devolucién del Aporte™

b} Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en
los términos ontes sefalados, toda distribucion que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restituciéon de capital, en la fecha
de liquidacién del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a
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favor de la Administradora una remuneracion equivalente al 30% de la
cantidad dis-tribuida.

¢} En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad
supe-fior a la Devolucion del Aporte, en los términos indicados, ia
remuneracion variable de la Administradora ser@ de $0.--
En consecuencia, la remuneracién variable serd calculada conforme al
siguiente procedimiento:

[VP ( FD. al 8% anual } - K] * (1 + 8% anual Fx30%

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K= Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del
Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del

Fondo.
T=Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo {venta de la

primera cuo-ta) y la liquidacién de este (fecha de la lfima
devolucion de capital y/o di-videndo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacién final del Fondo
con-juntamente con la distribucion respectiva.

A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento se les
debe adicionar el impuesto al Valor Agregado.

Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo inmobiliario V

Caracteristicas de la emision propuesta:
Nomibre: Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V

Duracién: El plazo de duracién del Fondo de Inversién Santander-Sontiago
Desarrollo Inmobiliario V serd hasta el 30 de noviembre del afo 2010.

Objeto: Los objefivos de inversion del Fondo de Inversion Santander-
Sanfiago Desarrollo Inmobiliario V serdn invertir sus recursos en bienes raices
ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion como
negocio inmobiliario, a través de la construccién y desarrollo de bienes
raices, siempre que estas Ultimas actividades sean encargadas a ferceros
mediante los procedimientos y con los resguardos que establezca la
Superintendencia, por norma de carécter general, Para lograr su objetivo,
el Fondo podrd invertir en los bienes que sefala su Reglamento Inferno en
forma directa o a través de promesas de compraventa y confratos que le
otorguen el derecho a adquirir 0 endjenar esos activos, todo en
conformidad con las disposiciones del articulo 5¢inciso 3° de la Ley 18.815.
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Monto de la emisién: U.F. 500.000
Némero de cuotas: 500.000

Precio de colocacién: Ei valor de colocacion de las nuevas cuotas, serd de
1 Unidad de Fomento, no pudiendo ser inferior al valor libro. El precio de
colocacién durante el periodo de suscripcion se actualizarG diariamente
segun la variacién que experimente el valor de la unidad de formento.

No habra periodos de colocacién, y, en consecuencia, no seran
aplicables las normas sobre derecho de opcion preferente a excepcidn de
lo dispuesto en la parte final del inciso 4° del articulo 17 de la Ley 18.815.

Opcién Preferente: No corresponde opcidn preferente.

Plazos: Existir& un Unico periodo de colocacion de las cuotas del fondo que
tendrd un plazo de 60 dias, contado desde la fecha de colocacion de la
primera cuota,

El periodo de colocacion de las cuotas se dard por terminado en forma
anficipada, si la colocacion de todas las cuotas emitidas se completara
antes del plazo estipulado. En consecuencia, no serdn aplicables las
normas sobre derecho de opcién preferente de la Ley N°18.8135.

Forma de pago: El precio de las cuotas suscritas deberd ser pagado ol
contado en dinero efectivo.

Condicién: Se entenderd que la colocacién se encuentra fallida si, vencido
el plazo mencionado en el pérrafo anterior, el nimero de cuotas suscritas y
pagadaos es inferior a 50.000.

En consecuencia, verficada la condicién de colocacién minima antes
indicada e iniciadas las operaciones del Fondo, éste deberd invertir sus
recursos en los titulos indicados en el articulo 7 del Reglamento Intemo,
siempre que éstos entreguen al Fondo la rentabilidad establecida en el
articulo 8° del mismo. Lo Administradora se abstendré de invertir en esos
titulos si las condiciones de mercado imperantes al inicio de la operacion
del Fondo no le permiten invertir en los condiciones establecidas en dicho
Reglamento, caso en el que procederd a liquidar el Fondo, y a restituir los
dineros a los aportantes en las mismas condiciones que si la colocacion
hubiese resultado fallida.

Remuneracién: Comisidon de administracion,

La Comision de Administracion del Fondo, que tendrda derecho a cobrar la
Administradora  estar@ compuesta por una remuneracion fija y una
remuneracion variable, segin se expresa a continvacion:

1) Remuneracién Fija. ’\
ﬂﬁ/ 36 5. Ext. Pag.5
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La Administradora recibira una remuneracion anual fija, equivalente a la

suma de los siguientes valores, mas LV.A.

a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del Fondo,
desconfadas las inversiones en instrumentos indicados en el fiteral 'b)’
siguiente, las cantidades que mantenga en caja y bancos y las
ulilidades devengadas. El valor promedio anual del activo del Fondo se
obtendra calculando el promedio aritmético de sus valores al final de
cada mes, expre-sados todos en moneda del 31 de diciembre del
mismo afo, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados
anteriormente, las cantidades que mantenga en caja y bancos, y las
utilidades devengadas.

b) Un 0,25% del monto total invertido por el Fondo en los titulos indicados
en el inciso primero del articulo Sexto del Reglamento Intemo,
incluyendo las cantidades que mantenga en caja y bancos. El valor del
monto total in-vertido por el Fondo en los instrumentos y cantidades de
caja y bancos antes mencionados, se determinard calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados
todos en moneda del 31 de diciembre del mismo afo.

Santander Santiago $.A. Administradora General de Fondos podrd efectuar

cobros provisorios mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un

monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracion mas LV.A,

aplicado sobre los valores mencionados en las letras a} y b) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracion variable,

que se calculard de la siguiente forma:

a} Esta remuneracion se devengard sélo una vez que el Fondo haya distri-
buido a los aportantes, en calidad de disminucién de capital y/o divi-
dendo, una cantidad equivalente al 100% del capital pagado por la
ven-ta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un
8%, aplicada por el fiempo que medie entre el inicio de operaciones
del Fondo y la fecha de restitucién efectiva del capital regjustado, en
adelante denominado “Devolucion del Aporte”

b} Una vez que el Fondo haya completado la Devoluciéon del Aporte, en
los términos antes sefalados, toda distibucién que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restitucion de capital, en la fecha
de liquidacién del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengaord a
favor de la Administradora una remuneracién equivalente al 30% de la
cantidad dis-fribuida.

c) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad
supe-fior a la Devolucién del Aporte, en los términos indicados, la
remuneracion variable de la Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracién variable ser calculada conforme al
siguiente procedimiento: ‘

[VP [ FD, ol 8% anual ) - K] * {1 +8% anual) ' x30 %
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Donde:
VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K= Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del

Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del

Fondo.

T =Tiempo transcurido enire la apertura del Fondo (venta de la
primera cuo-ta) y la liquidacién de este {fecha de la OHima
devolucion de capital y/o di~videndo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacion final del Fondo con-
juntamente con la distribucién respectiva.
A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento se les debe
adicionar el impuesto al Valor Agregado.

ACUERDO 1.

El Directorio, después de un profundo andlisis de la proposicion del senor
Gerente, acordé la por unanimidad de los asistentes, crear los dos nuevos
fondos de inversién propuestos, con el objeto de dedicarse a la inversion en
proyectos de desarrolio inmobiliario, con el nombre, caracteristicas y en
condiciones antes expresadas.

APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO, CONTRATO DE APORTE Y
OTROS ANTECEDENTES NECESARIOS PARA LA INSCRIPCION DE LAS
CUOTAS DEL FONDO ANTE LA SVS.

A solicitud del Presidente, el Gerente de la Compaiiia presenta a la
aprobacién del Directorio los antecedentes que han sido preparados para
ser presentados a la Superintendencia de Valores y Seguros, a objeto de
obtener la inscripcidn de las cuotas en el Registro de Valores, entre los que se
encuentra el Reglamento intemo de cada uno de los Fondos, los Prospectos,
los Contratos tipo de aporte, los respectivos borradores de avisos a publicar, vy,
los facsimiles de las cuotos.

Sometidos o la consideracién del Directorio los documentos antes
mencionados, han sido aprobados por unanimidad, en especial, €l cada uno
de los reglamentos infernos de los fondos que se acuerda crear, que son del

siguiente tenor:
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“ REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV

CAPITULO |

DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO IV Y SU
DURACION

El presente reglamento regula la actividad del Fonde de Inversién Santander-Santiago
Desarrollo Inmobiliario IV, que fuera organizado por Santander Santiago S.A. Administradora
General de Fondos, que se autorizé por Resolucién N° de fecha  de del afio .
emanada de la Superintendencia de Valores y Seguros.

El plazo de duracién del Fondo de inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario IV serd
hasta el 31 de julio del afio 2010.

CAPRITULO Il
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

ulo

Santander Santiago S.A. Administradora Generol de Fondos, antes Santander S.A.
Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora General de
Fondos, se constituyd por escritura piblica de fecha 15 de enero del aio 1993, oforgada ante el
Notario de Santiago don Radl Undurraga Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de
Fondos Mutuos. Por Resolucidn nimero 043, de fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se auterizd su existencla. El exiracto contenido en la
mencionada resolucidn de autorizacidn de existencia se inscribié a fojas 5.031 N°4.113 en el
Registro de Comercio de Santiago del afo 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago
y se publicé en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago $.A. Administradora General de Fondos se constituyé por escritura publica de fecha 6
de febrero del afio 2002, otorgada ante el Notario de Sanfiago don Humberto Quezadag
Moreno, producto de la fusién de Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutues y Santiago
$.A. Administradora de Fondos de Inversidn, mediante la incorporacion de la segunda a la
primera. Por Resolucion nimero 184, de fecha 10 de abril de 2002, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizéd su existencia. El extracto contenido en la
mencionada resolucién de autorizacién de existencla se inscribiéd o fojas 9.260 N°7.610 en el
Registro de Comercio de Santiago del afio 2002 detl Conservador de Bienes Raices de Santiago
y s& publicd en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucion numero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobé una reforma a los estatutos de la sociedad,
acordada en lg Junta Extraordinario de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y
reducida a escritura publica el 4 de diciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad
administradora, la que en adelante se denominard Santander $.A. Administradora General de

Fondos.

Finalmente, por Resolucién numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad,
acordada en la Junta Bxdraordinaria de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y
reducida a escritura piblica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada anfe el Notario de
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" Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad

administradora, la que en adelante se denominaré Santander Sanfiago S.A. Administradora
General de Fondos.

Santander Santiago $.A. Administradora General de Fondos tiene como objeto exclusivo la
administracién de fondos mutuos regidos por el Decreto Ley nimero 1.328 de 1976, de fondos
de inversién regidos por la Ley N°18.815, de fondos de Inversién de capital extranjero regidos por
la Ley N°18.457. de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, y, cualquier oifro tipo de
fondo cuya fiscalizacién sea encomendada a la Superintendencia de Valores y Seguros, todo
en los términos definidos en el arficulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion
de cualquier ofro tipo de fondos que la legislacién actual o futura le autorice ejercer, o que
ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los aportantes, por 1o cual cobrard al Fondo
de que frata este Reglamento la comision que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

CAPITULO il
POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

Titulo Primero. Objefives de Inversién del Fondo
U

Ariculo 4
Los objetivos de inversién del Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario v

serdn invertir sus recursos en bienes raices ublcados en Chile, cuyas rentas provengan de su
explotacién como negocio inmobiliario, a través de la construccién y desarrolio de bienes
raices, siempre que estas Ultimas actividades sean encargadas a terceros mediante los
procedimientos y con los resguardos que establezca la Superintendencia, por norma de
cardcter general.

Adiculo §

El Fondo invertird sus recursos en los activos sefialados en los nGmeros 5, 10, 12 y 13 del articulo

5° de la Ley N°18.815, especificamente en los siguientes:

a) Cuofas de fondos de inversion privado cuyo objeto sea la inversién en activos inmobiliarios
porg su desarroilo; '

b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio
inmobitiario;

c) Acclones de sociedades anénimas cuyo objeto unico sea el negoclo inmobiliario, con
estados financieros anvales dictaminados por auditores externos, de aguelios inscritos en el
registro que al efecto llevala Superintendencia de Valores y Seguros; Y.

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre blenes inmuebles ubicados en Chile.

Para lograr su objetivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que sefiala este articulo en forma

directa o o través de promesas de compraventa y contratos que le otorguen el derecho a

adquirir o endjenar esos activos, todo en conformidad con las disposiciones del articuio 5° inciso

3% de la Ley 18.815.

Articulo 6

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo invertirg, solo con el objeto
de administrar adecuadamente sus excedentes de caja {en los términos definidos en el articulo
11 siguiente), en los activos mobiliarios seAalados en los ndmeros 1, 2, 3, 4, 6. Y, 7 del articulo 5°
de la Ley N°18.815,

No obstante lo anterior, el Fondo podrd realizar operaciones de venia con compromise de
compra y operaciones de compra con compromiso de venta sobre os activos seficlados en el
nomero 1 del articulo 5° de la Ley N°18.815, en los términos que sefala el arficulo 11 de este

Reglamento.
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Asimismo, los objetivos de inversién de los recursos del Fondo se sujetaran en todo momento a
las exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan las leyes que los regulan y sus
Reglamentos, este Reglamento, y las normas que le sustituyan o reemplacen, en su caso.

Titvlo Sequndo. De las polfticas destinadas a cumplir los objetivos de Inversién del Fondo.

La politica de inversién del Fondo serd la explotacién de bienes rafces ubicados en Chlle, cuyas
rentas provengan de su explotacion como negocio inmobiliario, a través de operaciones de
Desarrollo inmobiiiario, yo sea mediante Ia participacion en sociedades con ferceros que
aporten la gestién del negocio o mediante su elecucién directa.

Articulo 9

La poliica de financiomiento actual y proyectada del Fondo es la de financiar
preferentemente sus inversiones mediante aportes de los inversionistas. Sin embargo, el Fondo
utilizaré el endeudamiento financiero como una herramienta para incrementar la rentabilidad
que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudarniento ¢on Bancos
o mediante la emisién de bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los
pasivos exigibles asl comao los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores
que integren el active del Fondo, no podrén exceder del 100% de su patrimonio.

Articylo 10 Polffica de liquidez.
Con el objeto de fener recursos liquidos para afrontar principaimente el pago de gastos del

Fondo, la comisién de administracién y los repartos de dividendos, se mantendrd a lo menos un

5% de los activos del Fondo invertidos en tifulos de facil liquidacién, o bien capacidad de

endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar diche porcentaje,

Se entiende por inversiones de facil liquidacién las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesorerla General de La Republica, por el Banco Central de Chile, o
que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincidn.

b} Depdsitos a plazo y otros instrumentos representafivos de captaciones de instituciones
financieras o garantizados por éstas, diversificados por emisor.

c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras, diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas cuya emisién
haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversién en renta fija de corto plazo y cuotas de fondos
mutuos de inversion en renta fija de mediano y large plazo, diversificados por emisor.

f) Ofros valores o instrumentos de oferta pibiica que autorice la Superintendencia de Valores

y Seguros.

Articulo 11 Politica de Inversién para los excedentes de caja del Fondo de Inversién Santander-

Santiage Desarrollo inmobiliario IV

Serdn considerados “excedentes de caja’ fodas aquetlas sumas de dinero que la Sociedad

Administradora mantenga en su poder por cuenta del Fondo y que no se encuentren invertidas

en bienes raices o negocios inmobiliarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en los artfculos 6y 10 de

este Reglamenito, éstos serdn preferentemente invertidos con sujecion a las siguientes normas:

1. Por normal general, los excedenies de caja serdn invertidos en ™ pactos” representatfivos de
instrumentos emitidos por el Banco Ceniral de Chile, contratos que sélo serdén celebrados
con instituciones bancarias © del mercado de valores que tengan una clasificaciéon de
riesgo Igual o superior a "A", con el compromiso de revenderlos. Se entiende por "Pacto” el
contrato de Venta de instrumentos financieros con pacio de recompra que ha sido reglado
por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras y la Superintendencia de

Valores y Seguros; Y,
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2. La Sociedad Administradora invertird los mencionados excedentes de caja en los

instrumentos de inversién que se sefiala a continuacién, cuando se verifican las

circunstancias que se Indican:

a) La Sociedad Administradora mantendré en cuenta coriente los excedentes de caja
cuando asi es aconsejable por los montos involucrados o por las necesidades
inmediatas de caja;

b) La Sociedad Administradora invertird en Cuotas de Fondos Mutuos de inversion en renta

* fijo de corto plazo, cuando es aconsejable para necesidades inmediatas de caja;y.

c) La Sociedad Administradora tomard y recibiré depésitos bancarios a plazo y depositos
bancaros a la vista, cuando estas operaciones son producto o necesarias para realizar
operaciones de compra y venta de bienes raices para el Fondo o para garantias.

En todo caso, la administracién velard por'cumplir las normas de invensién que establecen las
leyes de Mercado de Valores (N°18.045), de Fondos de Inversién (N°18.815) y de Administradora
de Fondos de Pensiones (D.L. 3.500), sl fuese procedente.

wl
La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo tendré por objeto reducir los riesgos

del negocio inmobiliario, producidas principalmente por concentracion geogrdfica de los
bienes de la cartera, por concentracion en un solo proyecto, y por concentracién por tamano
de los proyectos.

Para la inversion directa en bienes rafces, se priorizard la inversion en aquellos inmuebles que
sean utilizables por el mayor y diverso nimero de agentes econdmicos, provenientes de distintas
&reas de la economia.

La Sociedad Administradora velard porque el Fondo haga sus inversiones en activos
debldamente diversificados por segmentos de mercado.

En fodo caso, la administracién del Fondo deberd sujetarse a las siguientes limitaciones

especificas:

a) La inversién en un bien raiz o proyecto de los indicados en articule 5 antetior, no podrd
representar mdés del 40% del activo del Fondo sea que se trate de un bien especlfico o de
un conjunto o compilejo inmobiliario;

b) No podrd invertir més de un 50% del activo total del Fondo en valores emitidos por un
mismo emisor, grupo empresarial y sus personds relacionadas;

¢) Lainversién en los instrumentos indicados en el articulo 6 precedente, no podrg exceder en
su conjunfo mds del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracion en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o promitente vendedor de
inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas, no podra ser superlor al equivalente al

50% del activo total del Fondo.
Las restricclones sefialadas en los literales precedentes no tendréan aplicacién durante los 2

primeros afos de operaciones del Fondo.

Adticulo 13

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites establecidos en este
Reglamento y en los articulos 9 y 10 de la Ley N°18.815, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del fondo, podrén mantenerse hasta que la Sociedad Administradora obtenga la maxima
recuperacion de los recursos invertidos.

Los excesos que superen el 5%, deberdn eliminarse deniro del plazo de tres anos.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a enajenar los excesos que superen los limites de
inversion en acclones de sociedades anénimas inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la
apertura de dicha sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afio de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los parafos precedentes regirdn siempre que los excesos se
produzean por causas ajenas a ia Sociedad Administradora. De lo contrario, si los excesos
obedecieran a causas imputables a la Sociedad Administradora, los excesos deberdn
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regularizarse en los plazos que establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley N°18.815.
Titulo Tercero. Princlpios generales acercad de las inversiones del fondo

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptard normas adecuadas para el cuidado y conservacion de
los fitulos y bienes que integren el active del Fondo, contemplando, al menos, ld custodia de 1o0s
mismos en caso de titulos o valores y la confratacidn de seguros de incendio, en caso de

inmuebles.

Normas sobre Valorizacién de las Inversiones.

La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrolto

Inmobiliario IV estard sujeto a las reglas siguientes:

a) Traténdose de valores de cofizacién o transaceién bursatil, ellas deberdn efectuarse en und
Bolsa de Valores @ los precios que resulten de la negociacién respectiva.

Sin perjuicio de lo antericr, se podré proceder de manera distinta ¢ la sefialada, en el caso
de tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas publicas de compras y de aquellos
casos previstos en la lefra ¢) del articulo 23 de la Ley N°18.045

b) Las transacciones de los demds valores y bienes del Fondo deberdn aqjustarse a precios
similares a los que habitualmente prevalecen en el mercado, en caso de existir una
referencia, cuidando de no exceder los maximos y minimos segun se trate de adquisiciones
o enajenaciones, respectivamente.

¢) Las operaciones sobre bienes ralces deberdn contar previamente con una tasacién
comercial del inmueble, la que deberd realizarse por pettos inscritos en el Registro de
Auditores que mantiene la Superintendencia, que al momento de hacerla tenga como
clientes a sociedades andnimas abiertas, y que sean distintos de los que auditan los estados
financieros del Fondo de inversién Santander-Santiago Desarrolio Inmobiliario 1V y de la
Sociedad Administradora.

d) No obstante lo anterior, las adquisiciones © enajencciones de bienes rafces por un monto
igual o inferior al menor valor entre el 5% del activo total del Fondoy 10.000 Unidades de
Fomento a la fecha de la operacién, podrdn estar sélo sustentadas con, a lo menos, dos
tasaciones de Peritos independientes no relacionados con la Sociedad Administradora,
quienes deberdn fimar sus informes de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 22 del
Reglamento de Sociedades ARONiMas.

e) Las operaciones de venta con compromiso de compray las operaciones de compra con

compromisc de venta que el Fondo redlice sobre los instrumentos mencionados en el
numeral '1.' del articulo 11 de este Reglamento, se realizardn de acuerdo a lo sefialado en
la letra b) del articulo 25 del D.S. N° 844. En todo caso, estas operaciones sélo podran
realizarse con las personas que sefiala el mencionado articulo 11 de aste Reglamenio, con
jos limites que establece el artfcuio 12 letra ‘c)’ del mismo, y, por un plaze que ho excederd
de 180 dias.
En aquellos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con el personal
especializado para hacer las tasaciones, seran responsables de subcontratar los tasadores
gdecuados. El Informe que este Perito emita a los auditores se sujetard también a lo
dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Andénimas. Adicionaimente, los
auditores externos responsables de la tasacidn presentaran los informes pertinentes
incluyendo una declaracién de responsabilidad por las apreciaciones en ellos contenidas.

Titvlo Cuatto. Otras reshicclones a ja inversién.
¢

Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos anteriores, as inversiones del Fondo

estarén sujetas a las siguientes restricciones:
1. La Socledad Administradora, sus directores © gerentes y sus person relacionadas no
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podrén adquirr, amendar, © vsufructuar directamente o a través de otras personas
naturales o juridicas, valores ¢ bienes de propledad del Fondo que trata el presente
Reglamento, ni engjenar o arrendar de los suyos a éste. Tampoco podran dar en préstamo
dinero u otorgar garantias al Fondo, y viceversa, ni contratar la construccién, renevacion,
remodelacién y desarrolio de bienes raices. Se exceptuarén de esta prohibicion aquelias
transacelones de valores de oferta publica realizada en mercados formales que fengan
alta liquidez, segin determine la Superintendencia, medionte norma de cardcter general.

2. El Fondo no adquidrd activos de personas naturates o juridicas, que se encuentren en
convenio de repactacién judicial o extrajudiciol de sus pasivos con alguna de las
socledades accionistas de I Socledad Administradora,

3. Los Directores y Gerente de la Socledad Administradora no prestarén servicios de asesoria
financiera o de corretale de propledades a sociedades inmobiliarias respectos de las
cuales el Fondo tenga parficipacion accionaria, limitacién que cesard transcurrido un afo
desde la engjenacién de tales acciones, y estara afecta también a esta prohibicion la
adquisicidn de las referidas acclones cuando las personas més ariba indicadas hubiesen
prestado tales servicios en los Ultimos 12 meses.

4. El Fondo no podrd adquirr valores o actives cuya colocacién haya sido encargada a
personas o sociedades relacionadas a I Sociedad Administradora. Lo anterior, no obsta
para que el Fondo pueda adqulrr ofro tipo de activos de la sacledad que haya encargado
la gestién antes sefialada, y siempre que no se encuentren incluidos en la colocacion
encargada.

5. E} Fondo no podrd adquirr valores o activos que pertenezcan a sociedades en las que
personas o sociedades relacionadas a la Sociedad Administradora hayan realizado
asesorias o consultorias en los Ultimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido
Unica y exclusivamente a la colocacién de valores o activos, caso en el cual sélo regirdn
jas fimitantes seficladas en el pdarrafo anterior. igual prohibicién regird para los 12 meses
sigulentes a la enajenacion de dichos valores o activos, respecto a las sociedades
compradoras.

6. No se contemplan limitaciones a la inversion en sociedades que no cuentan con el
mecanismo de Goblernos Corporativos de que trata el articulo 50 bis de la Ley N°18.046 y
en valores emitidos por socledades que se hayan acogido a las disposiciones contenidas en
el anficulo décimo transitorio de la Ley N°19.705.

ulo
Queda prohibida la inversién conjunia o coinversién de un fondo y su Sociedad Adminisfradora

o de un fondo y personas relacionadas a la Socledad Administradora en un emisor, ya sea al
momento de su constitucién o con posterioridad, cuando el emisor s, 0 pAse a ser, persona
relacionada a la Socledad Administradora, producto de ia inversién de esta Ultima o la de sus
personas relacionadas, conforme Q lo estipulado en el articulo 100 de la Ley N°18.045. Por el
contrario, si con la Inversidn del coinversionista del fondo, el emisor no adguiere el caracter de
persona relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversién conjunta no estd prohibida
por la Ley N°18.815.

Sl un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones gjenas a la Sociedad
Administradora, pasa a ser persond relacionada a la misma, se procederd conforme a lo
dispuesto en el inciso segundo del articulo 7° de la Ley N°18.815; esto es, la Sociedad
Administradora deberd informar at Comité de Vigilancia y @ ia Supetintendencia al dia habil
siguiente de ocurrido el hechoy la regularizacién de la situaciéon deberd efectuarse dentro del
plazo de 24 meses, contado desde que se produjo,

En caso, de no regularizarse los excesos antes sefialados deniro de los piazos estipulados se
deberd citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro de los 30 dias sigulentes al
vencimiento de! plazo en que debieron reguiarizarse los respectivos excesos, la cual con los
informes escritos de la Sociedad Administradora y el Comité de Vigilkancio, resolverd sobre
dichos excesos. Si la junta no se celebrare en [os términos sefialados o en ella no se resolviere
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sobre los excesos, se procederd sin mas tramite a valorizar ias Inversiones que presenten excesos
a $1.- hasta que se solucione ia situacion.

CAPITULQ IV
POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

El Fondo de Inversién Santander-Santiage Desarmollo Inmobillario IV distrlbuird anualmente
como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los beneficios netos percibidos
durante el ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley
N®18.815.

Para estos efectos, se enfenderd por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de
restar a la suma de ulilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente
percibidas, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anterlores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los
beneficios se destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte
la Superintendencia de Valores y Seguros, Por ofra parte, en caso que hubiere pérdidas en un
gjercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas.

El repario de beneficlos deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la
Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de
que la Sociedad Administradora efectie pagos provisorios con carge a dichos resuliados. Los
beneficios devengados que la Sociedad Administradora no hublere poagado o puesto a
disposicién de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de deuerdo a la
variacién que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron
exigibles y la de su pago efectivo y devengard intereses corientes para operaciones
reajustables por el mismo periodo,

P
COMISION DE ADMINISTRACION

Adiculo 19

La Comisién de Administracién del Fondo, que fendrd derecho a cobrar la Sociedad
Administradora, estard compuesta por una remuneracion fia y una remuneracion variable,
segun se expresa a continuacion:

1) Remuneraclén Flja

La Socledad Administradora recibird una remuneracion anual fija, equivalente « la suma de los

siguientes valores, mas LV.A.

a) Un 1.75% del valor promedio anual del total del activo del Fondo, descontadas las
inversiones en instrumentos indicados en el literal 'b)’ sigulente, las cantidades que
manfenga en caja y bancos y las utilidades devengadas. El valor promedio anual del
activo del Fondo se obtendra calculando el promedio artmético de sus valores ol final de
cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre del mismo afio, excluyendo
las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que mantenga en
caja y bancos, y las utilidades devengadas.

b) Un 0,25% del monio fotal invertido por el Fondo en los titulos indicados en el Inciso primero
del arficulo Sexto de este Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga én cajay
bancos. E valor del monto total invertido por el Fondo en ios instrumentos y cantidades de
caja y bancos antes mencionados, se determingrd calculando el promedio aritmético de
sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre del
rmismo afio.

santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podré efectuar cobros provisorios
mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un monto equivalente a un doceavo de
dicha remuneracién mds LV.A. aplicado sobre los valores mencionados en las lefras a) y b)

anteriores.
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2) Remuneracién Variable .
La Sociedad Adminisiradora tendrd derecho, adernds, a una remuneracién variable, que se

calculard de la siguiente forma:

a) EBsta remuneracion se devengard sélo una vez que el Fondo haya distribuido a los
aportantes, en calidad de disminucién de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente
al 100% del capital pagado por la venta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real

anual de un 8%, aplicada por el fiempo que medie entre el inicio de operaciones del
Eondo v la fecha de restitucién efectiva del capitol regjustado, en adelante denominado

“Devolucién del Aporte”.

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devolucién del Aporte, en los términos antes
sefalados, toda disiribucién que se haga G los aportantes, ya seq como dividendo ©
restitucién de capital, en la techa de liquidacién del Fonda o bien antes de dicha fechaq, se
devengarda a favor de la Sociedad Administradora una remuneracién equivalente al 30%

de la cantidad distribuida.

c) Encasode no producirse pagos a los aportantes por und cantidad supetior a fa Devolucion
del Aporte, en los términos indicados, 1a remuneracién variable de la Sociedad

Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracién  variable serd calculada conforme al siguiente
procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) ! x 30 %

Donde:

VP Valor prasente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valoren UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.
ED = FlujoenUFdelas devoluciones de capital y dividendos del Fondo.
T = Tlempo transcumido enfre la apertura del Fondo (venta de la primera cuota) v la

liguidacién de este {fecha de la dltima devolucién de capital y/o dividendo).

Esta cantidad se pagara al momento de ia liquidacién final del Fondo conjuntamente con la
distribucién respectiva.

A todas las remuneraclones establecidas en este Reglamento se les debe adicionar el impuesto
al Valor Agregado,

CAPITULO V]
GASTOS DE CARGO DEL FONDO

Ademds de la remuneracién de administracién, el Fondo deberd, con sus recursos, solventar fos
siguientes gastos referentes a las fransacciones U operaciones relaclonadas con las inversiones
del Fondo: :

A) Gastos Ordinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefiala q continuacién:

1. Derechos de Intermediacion que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.

5 Comisién de los Comredores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comisién de coretaje e impuestos gue se originen por la inversién en bienes ruices
ubicados en Chile, cuya renta provengd de su explotacion como negocio Inmobiliiario.
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4. Impuestos temtoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto
fiscal.

5. Gastos de reparacion, mantencién y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea

que tiendan a la conservacion o valorizacion de los mismos.

e entenderd incluido en esta categoria, los gastos comunes corespondientes a bienes de

propledad del Fondo, cucindo cormresponda.

Gastos notariales relacionados con fransacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

Honorarios referentes a Informes periciales y de tasacién, de abogados, ingenieros,

economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y otras empresas o

personas que presten servicios especializados, cuya contratacion sea necesaria pactar

para las operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en proceso de

negociacion,
12, Gastos originados por la participacion del Fondo en inversiones ¢ licitaciones poblicas o

privadas, tales como:

a. Honorarios por asesorias legales, financleras, contables, tributarias y auditorias.

b. Gastos por compras de bases de lichacion,

¢. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, fraducciones, correos.

d. Gastos de vidjes, fraslados y estadias y consumo, tanto dentro del pals como en el
extranjero, si fuere necesario.

13. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos
contratados por cuenta del Fondo, asi como los mismos dervados del manejo y
administracién de sus cuentas comrientes bancarias.

14. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales
como asesorias  inmobiliarias, asesorfas  financieras, gastos por confratacion  de
clasificadoras de riesgo, v, publicaciones relativas a los Intereses del Fondo.

15. Gastos relacionados con las Asambleas de Aporfantes como gastos notariales,
publicaciones, amendo de salas y equipos para su celebracion, como tambien, todos los
gastos relacionados con la ejecucién de los acuerdos de las mismas.

14, Gastos originados con mofivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de que frafa el
articulo 34 de este Reglamento.

o

TS0 eN

=

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recurses del Fondo no podran exceder
anualmente del 2.5% del valor del Fondo, excepto los gastos financieres que adicionalmente
podrén llegar a un méximo de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo. El exceso
de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de carge de la Sociedad Administradora.  Sin
embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que
afecten g los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el
porcentaje del 2,5% del valor del Fondo antes sefialado, podrd aumentarse en la proporcion en
que la varlacién de estos tributos afecte el porcentaje mdaximo antes sefialado.

B) Gastos Extraordinarios:
1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios comrespondientes a {itls expensas,

costas, honorarios profesionales, y ofros gastos que se generen en cualquier tipo de
procedimiento Judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasién de Ia
representacién de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de cardeter extrajudicial que
tengan por objeto precaver o poner término a litigios.
Los gastos extraordinarios sefialados en el parafo precedente no excederdn anuaglmente
de un uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituirdn gastos exiraordinarios de carge del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbifrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier fipo de
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procedimiento judicial, arbitral, administrativo u ofro, en que se incurra con ocasién de la
representacién de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los
acverdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos sefialados en este numeral estardn limitados al cien por ciento del valor del
Fondo. En la medida que éstos representen mds de un 2,5 por ciento del valor del Fondo,
para concurir a ellos, la Sociedad Administradora deberd previamente citar a Asamblea
Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la fecha en que tomd

conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.
3. Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracién del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serén determinados y aprobados por la
respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y B que anteceden,
contemplados los Impuestos eventuales, los costos de liquidacién del fondo y aquellos
derivados del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estardn
limitados al ¢clen por ciento del valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacion completa de cada uno de
estos gastos solventados con recursos del Fondo.

{TuL
NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

Arficulo 2]

Anualmente y con 15 dias de anticipacién a la fecha en que se celebre la Asamblea Anual de
Participes, se despachard por correo a fodos los aportantes la Memoria del Fondo.

En esta Memaria, se Inclulrd un detalle de las inversiones del Fondo, los gostos solventados por
el Fondo, el Balance, Estado de Variacién Patimonial, Estado de Utilidad para la Distibucién de
Dividendos e Informe de los Auditores Independientes.

Adicionalmente y en forma timestral, dentro del mismo plazo en que debe entregarse a la
Superintendencia de Valores y Seguros los estados financieros del Fondo, se despacharg a los
aportantes informacién sobre la cartera de inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, la informacién obligatoria correspondiente al Gliimo trimestre de cada
afo se inclulré en la Memoria del Fondo, cuyo despacho se efectuard en los términos mas

amriba definidos.

También se despachard a los aportantes cualquier informacién que o juicio de la Sociedad
Administradora sea relevante para la adecuada valorizacion de la cuota. Esta comunicacion
se remitird denfro de los 15 dias contados desde que la Sociedad Administradora tome
conocimiento del hecho relevante.,

Adiculo 24

Sin perjuicio de lo anterior, los participes podran retirar esta informacién desde las oficinas de la
Sociedad Administradora o bien solicitarla por escrito.

CAPITULO VIlI
DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES QUE EXIJA LA LEY

Las publicaciones se realizardn en el Diario La Segunda de Santiago.

36 S. Ext. Pag.17

ml'm Huu ”}1/0 |




L
POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCIONES DE CAPITAL DEL FONDO

Arti

Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en la politica aumentos o
disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales disminuciones de capital serdn
acordadas en la forma gue establece el articulo 22 lefra d) de la Ley N°18.815. En caso que
uha asamblea exiraordinaria de aporfantes acordase una disminucién de capital, deberd
modificarse este Reglamento Interno, incorporando la informacién requerida en el inciso 1° del

articulo 34 del D.S. N° 864,

PIT
POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

El Fondo ulilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para incrementar la
rentabilldad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento
con Bancos o mediante ia emisién de bonos para el financiamiento de sus Inversiones.

En este aspecto, en el evento de ufilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los
pasivos exigibles asl como los gravdmenes y prohibiciones que afecten a los bienes y vaicres
que integren el activo del Fondo, no podrdn exceder del 100% de su patrimonio.

Los bienes y valores que infegren el active del Fondo no podrdn estar afectos a gravémenesy
prohibiciones de cualguier naturaleza, salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del
Fondo.

5i los gravamenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asf como los pasivos
excedieran los Himites mdximos establecidos en los pdrafos precedentes, la Sociedad
Administradora comunicard este hecho al Comité de Vigilancia y a la Superintendencia de
Valores y Seguros, deniro del dia hébll siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en
el plazo de 180 dias contados desde el momento de haberse producido.

CAPITULQ XI
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Articulo 28

Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cualquier tlempo, cuando asi lo
exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley
o el Reglamento Interno del Fondo entreguen al conocimiento de las Asambleas de Aportantes
y siempre que tales materias se sefialen en la citacidn,

Ariculo 29

Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, as siguientes:
a) Aprobar las modificaciones que proponga la Socledad Administradora al reglamento

intemo del fondo;

b} Acordar la sustitucion de la Sociedad Administradora;

c) Tomar conocimiento de cualquier situacion que pueda afectar fos intereses de los
aportantes; :

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el reglamento de la ley
N°18.815;

&) Acordar la fusién con otros fondos;

fj Acordar la disolucién anficipada del fondo y designar al liquidador, fijGndole sus
atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final alptérmino de la
iquidacién;
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g) Determiner, si comespondiere, las condiciones de la nueva o nuevas emisiones de cuotas
del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion de éstas, y

h) Los demds asuntos que, por el reglomento de ia ley o por el reglamento interno del fondo,
comespondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas celebradas ante

notarlo, quien deberd certificar que el acta es expresion flel de lo ocurido y acordado en ia

reunién.

CAPITULO XII
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Articulo 30 Infegracién

El Comité de Vigllancia estard integrado por tres representantes elegidos en Asamblea
Ordinaria, que durarén un afio en sus funciones y podran ser reelegidos, el cual estard investido
de las afribuciones que establece la ley y este Reglamento,

No podrdn ser integrantes del referido Comité las personas naturales relacionadas con la
Sociedad Administradora, en conformidad a lo dispuesto en el Tiulo XV de la Ley N°18.045.

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigitancia, el comité podrd nombrar un
reemplazante el cual durard en sus funclones hasta la préxima asamblea ordinaria de
aportantes en que se designen sus infegrantes.

Adicvle 31 Funclonamiento

Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen colectivamente, en
sala legalmente constituida. El Comité funclonard con apego d las normas que establece la
Ley de Sociedades Andnimas para el directorio.

El Comité de vigilancia sesionard al menos fimestralmente.

Articulo 32 Deberes.

Son deberas del Comité de Vigilancia los siguientes:

a) Comprobar que la Sociedad Administradora cumpia o dispuesto en el Reglamento del
Fondo;

b) Verificar que la informacién para los Aportantes sea suficiente, veraz y oportung;

¢) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del Fondo se redlicen
de acuerdo con la Ley N°18.815, a su Reglamento y al Reglamento Interno del Fondo. En
caso de que la mayaria de los miembros del Comité de Vigilancia determine que la
Sociedad Administradora ha actuado en contravencién a dichas normas, éste deberd
solicitar en un plazo no mayor de 15 dias, contados desde la fecha del acuerdo, una
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, donde se informard de esta situacion.

d) Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellos operaciones efectuadas por
el Fondo con deudores de la Sociedad Administradora o sus personas relacionadas, segin
lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley N°18.815.

e) Requerir a la Socledad Administradora la informacion de que trata el articulo 11 de la Ley
N°18.815, &n su caso.

f) Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestién a los aportantes del
Fondo.

g) Los miembros del Comité de Vigilancia estan obligados a guardar reserva respecto de los
negocios y de Ia informacion del Fondo o que tengan acceso en razén de su cargo y que
no haya sido divulgada por la Sociedad Administradora.

Arficuio 33 Afribuciones del Comité.
a) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;
b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la Socledad

Administradora del Fondo, y
¢) Proponer a la Asamblea Extraerdinaria de Aportantes lo designacion de auditores externos
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de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva lag Superintendencia, para que
dictaminen sobre el Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser Informado plena y
documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la Sociedad Administradora
o el que haga sus veces, de todo lo relacionado con la marcha del Fondo.

e) El Comité de Vigilancia sesionaré a lo menos una vez cada tres meses, con un méximo de
cinco sesiones remuneradas al afio, y redlizard una rendicién anual de cuentas de su
gestién en forma documentada en ia Asamblea Ordinaric de Aportantes,

f) No se requerird ser Aportante del Fondo de Inversion para integrar el Comité de Vigilancia.

Atficylo 34 Remuneracién del Comité.
Los miembros del Comité de Vigllancia serdn remunerados en sus funciones con cargo al

Fondo, corespondiendo a la Asamblea Ordinaria de aportantes su determinacién. En todo
caso, no se remunerardn mds de 5 seslones anuales, cuaiquiera seq el nomero de reuniones
realmente realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia seran de cargo
de los Aportantes, debiendo ser cancelados con recursos del Fondo, @ cuenta del reparto de
beneficios del ejercicio respectivo,

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios susceptibles de ser
repartidos a los Aportantes en una cantidad suficiente para solventar los gastos incumidos por el
Comité de Vigllancia, éstos deberdn ser deducidos de los reparios de futuros ejercicios.

1
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA LEY N°18.815

c
Por todo el iempo que se verlfiquen las circunstancias que describe el articulo 11 de la Ley
N°18.815, la Sociedad Administradora informard al Comité de Vigilancia trimestraimente acerca
del desarrollo, gestidn y comportamiento de los aclivos en ella indicados, mediante lo enfrega
de un informe escrito que contenga un andlisis razonado de los estados financieros, un detalle
de las inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en ambos casos, al Ulfimo

frimestre informado.

CAPITULO XIV.
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Articulo 35.
Se considerard que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda vez que los reglamentos
Internos de dos © mds fondos administrados por Santander Santiago S.A. Administradora General

de Fondos, consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio.

El Directorio de la Socledad Administradora definird un criterio general, por el que establecerd
las caracteristicas especificas que cada tipo de inversidn deberd presentar para ser elegible
como un valor o bien en el cual cada uno de los Fondos pueda invertir sus recursos, de
conformidad con las politicas que presenten los Reglamentos intemos de cada uno de ellos,
debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la comespondiente sesién de

Directorio,

Si, pese a las definiciones anfes mencionadas, uno o mas de los fondos de inversién
administrados por la Socledad Administradora, cuentan con los recursos necesarios disponibles
para efectuar una inversién, que se enmarque denfro de la politica y los iimites de inversidén
establecidos en sus respeclivos reglamentos internos, el Directorio de la Socledad
Administradora deberd determinar que fondo invertird en un minado valor ¢ bien,
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debiendo para ello tener en cuenta, a lo menos, lo siguiente:

a) Las caracteristicas de la inversion;

b) La poliica de inversién y de liquidez astablecida en los reglamentos internos de los fondos
en cuestion;

c) Ofras disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar la decisién de inversion;

d) Lladiversificacién de la cartera de cada uno de los Fondos;

e) La disponibilidad de recursos que los fondos en cuestién tengan para invertir en el
instrumento;

f}  Laliquidez estimada del instrumento en el futuro; vy,

Q) El plazo de duracion de los fondos en cuestién, tomando en consideracion si dicho plazo es

renovable o no.

Adiculo 39.

Producido un conflicto de interés, la Socledad Administradora lo resolverd atendiendo
exclusivamente o la mejor conveniencia de cada uno de los fondos involucrados, teniendo en
consideracién los criterios expresados en la disposicién precedente, vy, los elamenios de
equidad y buena fe en su desempefio,

Arficulo 40.

En el caso que de acuerdo a la decision adoptada por el Directorio de la Socledad
Administradora comresponda que los fondos en cuestion coinvierian e un mismo bien, los
drganos de la Sociedad Administradora deberan establecer adernds los porcentajes en que
cada uno de los fondos invertird en dicho bien, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente y los intereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos, cuidando siempre
de no vulnerar los intereses de el o los otros fondos de inversidn involucrados

Adtfculo 41.

Toda vez que la Socledad Administradora hubiere realizado una nueva colocacién de cuotas
de un fondo existente o un nueve fondo bajo su administracion, la Socledad Administradora
privilegiaré la inversién de los nuevos recursos captados, a través de la nueva colocacidn, sin
descuidar la gestién de los ofros Fondos, toda vez que se entiende que los ofros recurses ya se
encuentran invertidos. La Sociedad Administradora utilizard los criterios de Justicia y buena fe en
el uso de esta atribucion.

CAPITULO FINAL
ARBITRAJE
U

Las diferencias que ocurran enfre los aportantes en sy calidad de tales, o entre éstos y la
sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del fondo respectivo o durante su
liquidacion, serdn sometidas a arbitraje. El rbitro que conozea del litigio tendrd la calidad de
arbitro mixto.

A falta de acuerdo de ias partes, su designacién corresponderd a la justicia ordinaria, debiendo
en este caso recaer el cargo en un abogado que se encuentre en ejercicio en una cdtedra de
derecho civil o comerclal en alguna universidad chilena, con sede en Santiago. *

“REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGOQ DESARROLLO INMQBILIARIO V

CAPITULO |
DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO V Y SU DURACION

Atticulo 1
El presente reglamento regula la actividad del Fonde de Inversidn Santander-Santlage
Desarrolio Inmobiliaro V, que fuera organizado por Santander Santiago S.A. Administradora
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General de Fondos, que se autorizé por Resolucion N° de fecha de del afio ,

emanada de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Adiculo 2

El plazo de duracién del Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrolio Inmoblliario V serd
hasta el 30 de noviembre del afio 2010.

CAPITULO I
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Ariculo 3

Santander Santiago S.A. Administradora  General de Fondos, antes Santander 3S.A.
Administradora General de Fondos y primitivamente Santiage S.A. Administradora General de
Fondos, se constituyd por escritura publica de fecha 15 de enero del afio 1993, otorgada ante el
Notario de Santiago don Radl Undurraga Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de
Fondos Mutuos. Por Resolucién nimero 043, de fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. El extracto contenido en la
mencilonada resolucién de autarizacién de existencia se inscribié a fojas 5031 N°4.113 en el
Registro de Comercio de Sanfiago del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago
y s& publicé en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago $.A. Administradora General de Fondos se consfituyé por escritura piblica de fecha 6
de febrero del afo 2002, otorgada ante el Notario de Santiage don Humberto Quezada
Moreno, producto de la fusién de Santiogo S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Sanfiago
$.A. Administradora de Fondos de Inversion, mediante la Incorporacion de la segunda a la
primera. Por Resoluciéon nimero 184, de fecha 10 de obril de 2002, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se auforizé su existencia. El extracto contenide en la
menclonada resolucidn de autorizacién de existencia se Inscribié a fojas 9.260 N°7.610 en el
Registro de Comerclo de Santiogo del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago
y se publicé en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002,

Posteriormente, por Resolucién nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad,
acordada en o Junta Exfraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, vy
reducida a escritura piblica el 4 de diciembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad
administradora, la que en adelante se denominard Santander $.A. Administradora General de

Fondos,

Finalmente, por Resolucién numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobé una reforma a los estatutos de la sociedad,
acordada en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y
reducida a escritura pblica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad
administradora, o que en adelante se denominaré Santander Sanfiago S.A. Administradora

General de Fondos.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos tiene como objeto exclusivo la
administracién de fondos mutuos regidos por el Decreto Ley nimero 1.328 de 1976, de fondos
de inversién regidos por la Ley N°18.815, de fondos de inversién de capital exiranjero regidos por
la Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, y, cualquier ofro tipo de
fondo cuya fiscalizacion sea encomendada a la Superintendencia de Valores y Seguros, todo
en los términos definidos en el articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la adminisiracion
de cualquier otro tipo de fondos gue la legislacidn actual o fu le avtorice jgjercer, la que
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ejercerd a nombre de éstos, por cuentay riesgo de los aportantes, por lo cual cobrara al Fondo
de que frata este Reglamento la comision que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

CAPITULO 1l
POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

Titulo Primero. Objetivos de Inversién del Fondo

Los objetivos de inversion del Fondo de Inversién Santander-Sanflage Desarrollo Inmoblilarie V
serdn invertir sus recursos en bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su
explotacién como negocio inmobiliario, a fravés de la construccién y desamollc de blenes
raices, siempre que estas Ultimas actividades sean encargadas o terceros rmedianie los
procedimientos y con los resguardos que astablezca la Superintendencia, por norma de

cardcter general.

Atticulo §

El Fondo invertird sus recursos en 1os activos sefalados en los nimeros 5, 10, 12y 13 del articulo

5° de la Ley N°18.815, especificamente en los sigulentes:

a) Cuotas de fondos de inversién privado cuyo objeto sea lg inversidn en activos inmobiliarios
para su desarrollo;

b) Bienes raices ubicados en Chlle, cuya renta provenga de su explotacién como negocio
inmohbilicirio;

c) Acciones de sociedades andnimas cuyo objeto Unico sea el negocio inmobiliario, con
estados financieros anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos en el
registro que al efecto lleva la Superintendencia de Valores y Seguros; ¥,

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en Chile.

Para lograr su objefivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que sefialg este artlculo en forma

directa o o través de promesas de compraventa y contratos gue le otorguen el derecho a

adqulrir o enajenar esos activos, fodo en conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso

3°dela Ley 18.815.
Adiculo 6

Sin perjuicio de lo establecido en el arficulo precedente, el Fondo invertird, solo con el cbjeto
de administrar adecuadamente sus excedentes de caja (en ios términos definidos en el articulo
11 siguiente), en los activos mobiliarios sefialados en los ndmeros 1, 2, 3, 4, 6, v, 7 del articulo 5°
de la Ley N®18.815.

No obstante lo anterior, el Fondo podrd realizar operaciones de venta con compromiso de
compra y operaciones de compra con compromiso de venta sobre los activos sefialados en el
ntmero 1 del articulo 5° de la Ley N°18.815, en los términos que sefiala el articulo 11 de este

Reglamento.

Asimistno, los objetivos de inversidn de 1os recursos del Fondo se sujetardn en todo momento a
las exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan las leyes que los regulan y sus
Reglamentos, este Reglamento, y las normas que le sustituyan o reemplacen, en su Caso.

Thulo Segundo. De las politicas destinadas a cumplir los objetivos de inversién del Fondo.

Arficulo §

La politica de inversién del Fondo serd la explotacion de bienes raices ubicados en Chile, cuyas
rentas provengan de su explotaciéon como negocio Inmobiliario, o través de operaciones de
Desarrollo Inmabiliario, ya sea mediante la participacion en socledades con terceros que
aporten la gestién det negocio o mediante su gjecucion directa.




La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo es la de financiar
preferentemente sus Inversiones mediante aportes de los inversionistas. Sin embargo, el Fondo
utilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para Incrementar ia rentabilidad
que oforgaré a los apertantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento con Bancos
o mediante ia emisién de bonos para el financiamiento de sus inversiones,

En este aspecto, en el evento de ufilizar ol endeudamlento antes citado, el monto de los
pasivos exigibles asl como los gravémenes y prehibiclones que afecten a los blenes y valores
que integren el activo del Fondo, no podrdan exceder del 100% de su patrimonlo.

Polffica de liquidez.

Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principaimente el pago de gastos del

Fondo, la comision de administracion y los reparios de dividendos, se mantendrd a lo menos un

5% de los activos del Fondo invertidos en titulos de facil liquidacion, o bien capacidad de

endeudamiento par el monto minimo requerdo para alcanzar dicho porcentaje.

Se entiende por inversiones de facil liquidacién las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el Banco Central de Chile, o
que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su fotal extincion,

b) Depoésitos a plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de instituciones
financieras o garantizados por éstas, diversificados por emisor.

¢) Letras de crédito emitidas por bancos e Instituciones financieras, diversificados por emisor,

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas cuya emisién
haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta flio de corte plazo y cuotas de fondos
mutuos de inversién en renta fila de mediane y largo plazo, diversificados por emisor.

f) Ofros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la Superintendencia de Valores

y Seguros.

polifica de Inversién pata los excedentes de cajca del Fondo de inversién Santandey-

Sanfiago Desarrolla Inmobiliario V

Serdn considerados "excedentes de caja" todas aquellas sumas de dinero que la Sociedad

Administradora mantenga en su poder por cuenta del Fondo y que ho se encuentren invertidas

en blenes raices o negoclos inmobiliarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 6 y 10 de

aste Reglamento, éstos seran preferentemente invertidos con sujecién a las sigulentes normas:

1. Por normal general, los excedentes de caja serdn invertidos en “pactos” representativos de
instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile, contratos que 56lo serdn celebrados
con Instituciones bancarias o del mercado de valores que tengan una clasificacién de
riesgo igual o superior a “A", con el compromiso de revenderlos. Se entlende por ‘Pacta” el
contrato de Venta de instrumentos financieros con pacto de recompra que ha sido reglado
por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financleras y la Superintendencia de
Vdlores y Seguros; y,

2. La Sociedad Administradora invertird los mencionados excedenies de caja en los
instrumentos de inversion que se sefidla a confinvacién, cuando se verifican las
circunstanckas que se indican:

a) La Sociedad Administradora mantendrd en cuenta comiente los excedentes de caja
cuando asf es aconsejable por los montos involucrados o por las necesidades
inmediatas de cajo;

b) La Sociedad Administradora invertird en Cuotas de Fondos Mutuos de Inversion en renta
fija de corto plazo, cuando es aconsejable para necesidades inmediatas de cajc; Y,

c) La Sociedad Administradora tomard y recibird depdsitos bancarios a plazo y depdsitos
bancarios a la vista, cuando estas operaciones son producto o necesarias para realizar
operaciones de compra y venta de bienes raices para el Fondo o para garantias.
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En todo caso, la administracién velard por cumplir las normas de inversién que establecen las
leyes de Mercado de Valores {N°18.045), de Fondos de Inversién (N°18.815) y de Administradora
de Fondos de Penslones (D.L. 3.500), si fuese procedente.

La polftica de diversificacién de las Inversiones del Fondo tendrd por objeto reducir los riesgos
de! negocio Inmobilliario, producidas principalimente por conceniracién geogréfica de los
bienes de la cartera, por conceniracién en un solo proyecto, y por concentraciéon por famano
de los proyectos.

Para la inversién directa en bienes raices, se priorizard la inversién en aquelios inmuebles que
sean utilizables por el mayor y diverso nimero de agentes scondmicos, provenientes de distintas
dreas de la economia, '

La Sociedad Administradora velard porque el Fondo haga sus inversiones en activos
debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracién del Fondo deberd sujetarse a |as sigulentes limitaciones

especificas:

a) La inversién en un bien raiz o proyecto de los indicados en articulo 5 anterior, no podrd
representar mas del 40% del activo del Fondo sea que se trate de un bien especifico o de
un conjunto o complejo inmohbiliario;

b) No podré invertir mds de un 50% del activo total del Fondo en valores emifidos por un
mismo emisor, grupo empresarial y sus personas relacionadas;

¢) Lainversion en los instrumentos indicados en ol articulo 6 precedente, no podrd exceder en
su conjunto més del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracién en un deudor, sea éste el gestor inmobiliaric o promitente vendedor de
inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas, ne podrd ser superior al equivalente al
50% del activo total del Fondo. _

Las resiricciones sefialadas en los literales precedentes no tendrén aplicacion durante los 2

primeros afics de operaciones del Fondo.

Los excesos de inversibn que se produzcan respecto de los lirites establecidos en este
Reglamento y en los arficulos 9 y 10 de la Ley N°18.815, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del fondo, podran mantenerse hasta que ia Sociedad Administradora obtenga la maxima
recuperacién de los recurses invertidos.

Los excesos que superen el 5%, deberdn eliminarse dentro del plazo de fres afos.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a enqjenar los excesos que superen jos limites de
inversién en acciones de sociedades andnimas inmebiliarias, si el exceso fuere el resultado de la
aperiura de dicha sociedad, en la cual hubiere Invertido el fondo con, al menos, un afio de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los pdmafos precedentes regirdn slempre que los excesos &
produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora. De lo contrario, s los excesos
obedecieran ¢ causos imputables @ la Sociedad Administradora, los excesos deberdn
regularizarse en los plazos que establece el inciso quinto del articuto 9 de la Ley N°18.815.

Titulo Tercero. Principios generales acerca de las inversiones del fondo
Aticulo 14

La Sociedad Administradora adoptard normas adecuadas para el cuidado y conservacion de
los fitulos y bienes que integren el activo del Fondo, contemplando, al menos, la custodia de los
mismos en caso de titulos o valores y la contratacién de seguros de incendio, en caso de

inmuebles.

Adicule 15 Normas sobre Valorizacién de las inversiones.
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La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversién Santander-Santiago Desamollo

inmobiliario V estard sujeto a las reglas siguientes:

a) Traténdose de valores de cotizacién o transaccién bursétil, ellas deberan efectuarse en una
Bolsa de Valores a los precios que resulten de la negociacién respectiva.
sin perjuicio de lo anterior, se podrd proceder de manera distinta a la sefalada, en el caso
de tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas piblicas de compras y de aquellos
casos previstos en la letra ¢) del articulo 23 de la Ley N®18.045

b) Las transacciones de los demds valores y bienes del Fondo deberdn djustarse a precios
similares a los que habituaimente prevalecen en el mercado, en caso de existir una
referencia, cuidando de no exceder los méximos y minimos segin se trate de adquisiciones
o enajenaciones, respectivamente.

c) Las operaciones sobre bienes ralces deberdn contar previamente con una tasacion
comercial del inmueble, la que deberd realizarse por peritos inscritos en el Registro de
Auditores que mantiene la Superintendencia, que af momento de hacerla tenga como
clientes a sociedades andnimas abiertas, y que sean distintos de los que auditan los estados
financieros del Fondo de Inversion Santander-Santiago Dasarrollo Inmobiliario V y de la
Sociedad Administradora.

d) No obstante lo anterior, las adquisiclones o enajenaciones de bienes raices por un monto
igual o inferor al menor valor enfre el 5% del activo total del Fonde y 10.000 Unidades de
Fomento a la fecha de la operacion, podran estar sélo sustentadas con, a io menos, dos
tasaciones de Peritos independientes no relacionados con la Socledad Administradora,
quienes deberdn firmar sus Informes de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 22 del
Reglamento de Sociedades AnSnimas.

e} Las operaciones de venta con compromiso de compra y las operaciones de compra con
compromiso de venta que el Fondo redlice sobre los instrumentos mencionados en el
numeral '1.' del articulo 11 de este Reglamento, se realizardn de acverdo Q lo sefalado en
ia lefra b) del articulo 25 del D.S. N° 864, En todo caso, estas operaciones sélo podrdan
realizarse con las personas que sefiala el mencionado arffcuio 11 de este Reglamento, con
los Ifmites que establece el articulo 12 letra ‘c)' del mismo, y, por uh plazo que no excederd
de 180 dics.

En aquellos casos en que los auditores externos confratados no cuenten con el personal
especializado para hacer las tasaciones, ser@n responsables de subconiratar los tasadores
adecuados. Bl informe que este Perito emita a los auditores se sujetard también a lo dispuesto
en el arficulo 22 del Reglamento de Sociedades Andnimas. Adicionatmente, los auditores
externos responsables de la tasacion presentardn ios informes pertinentes Incluyendo una
declaracion de responsabliidad por las apreciaciones en ellos contenidas.

Thule Cuarte, Otras reshicciones a la Inversién.

/|

$in perjuicio de la normativa establecida en los articulos anteriores, las inversiones del Fondo

estardn sujetas a las siguientes restricciones:

1. La Sociedad Administradora, sus directores o gerentes y sus personas relacionadas no
podrén adquirr, arendar, o usufructuar directamente o a través de olras personas
naturales o juridicas, valores o bienes de propiedad del Fondo que irata el presente
Reglamento, ni enajenar o arrendar de los suyos @ éste. Tumpoco podrén dar en préstamo
dinero u otorgar garantias al Fondo, y viceversa, ni contratar ja construccién, renovacion,
remodelacién v desarrollo de bienes raices. Se exceptuaran de esta prohibicion aquellas
transacciones de valores de oferta publica realizada en mercados formales que tengan
aita liquidez, segun determine fa Superiniendencia, mediante norma de cardcter general.

2. E Fondo no adquiird activos de personas naturales o juridicas, que se encuentren en
convenio de repactacién judicial o exirajudicial de sus pasivos con alguna de las
sociedades acclonistas de la Sociedad Administradora.

3. Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestaran servicios de asesorial




financiera o de cometale de propledades o sociedades inmobiliarias respectos de las
cuales el Fondo tenga participacion accionaria, limitacién que cesard franscurrido un afio
desde la enajenacién de tales acciones, y estard afecta también a esta prohibicidn la
adquisicién de las referidas acciones cuando las personas mds aniba indicadas hublesen
prestado tales servicios en los Gltimos 12 meses.

4. El Fondo no podrd adquirr valores o activos cuya colocacién haya sido encargada d
personas o socledades relacionadas a la Sociedad Administradora. Lo anterior, no obsta
para que el Fondo pueda adquirr ofro Hipo de actives de la sociedad que haya encargado
la gestién antes sefialada, y siempre que ne se encuentren incluidos en la colocacién
encargada.

5. El Fondo no podré adqulrr valores o actives que pertenezcan a sociedades en las que
personas o socledades relacionadas a la Sociedad Administradora hayan realizado
asesorias o consultorias en los Ulimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido
Unica y exclusivamente a la colocacién de valores o activos, caso en el cual sélo regirdn
las imitantes sefcaladas en el pdarafo anterior. Igual prohibicién regird para los 12 meses
siguientes a la enajenacién de dichos valeres o activos, respecto a las socledades
compradoras.

6. No se contemplan limitaciones a la inversién en sociedades que no cuentan con el
mecanismo de Gobiernos Corporativos de que trata el articulo 50 bis de la Ley N°18.04é y
en valores emitidos por sociedades que se hayan acogido a las disposiciones contenidas en
el articulo décimo transitorio de |la Ley N°19.705.

Queda prohibida la inversidn conjunta o coinversién de un fondo y su Socledad Administradora
o de un fondo y personas relacionadas a la Sociedad Administradora en un emisor, ya sea al
momento de su constitucién o con posterloridad, cuando el emisor es, 0 pase g ser, persona
relacionada a la $ociedad Administradora, producto de la Inversidn de esta Gltima o la de sus
personds relacionadas, conforme a lo estipulado en el artfculo 100 de la Ley N°18,045. Por el
contrario, si con la inversidn del coinversionista del fondo, el emisor no adquiere el caracter de
persona relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversidn conjunta no estd prohibida
porla Ley N°18.815,

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones djenas a la Sociedad
Administradora, pasa a ser persond relacionada a la misma, se procederq conforme a lo
dispuesto en el inciso segundo del arficulo 7° de la Ley N°18.815 esto es, la Sociedad
Administradora deberd informar al Comité de Vigilancia y a la Superintendencia al dia hdbil
siguiente de ocurido el hecho y la regularizacién de la situacién deberd efectuarse dentro del
plazo de 24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse los excesos antes sefialados dentro de los plazos estipulados se
deberd citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro de los 30 dias siguientes al
vencimiento del plazo en que debleron regularizarse los respectivos excesos, la cual con los
informes escritos de la Sociedad Administradora vy el Comité de Vigilancia, resolverd sobre
dichos exceses. $1 la junta no se celebrare en los términos sefialados o en ella no se resolviere
sobre los excesos, se procederd sin mas frédmite a valorizar las inversiones que presenten excesos
a $1 - hasta que se solucione la situacién.
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POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

Adficuio 18

El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrolio Inmobiliario V distribuird anuaimente come
dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los beneficlos netos percibidos durante el
ejercicio, en los términos contemplados en el artfculo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815.
Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de
restar a la suma de ullidadas, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente
percibidas, el fotal de pérdidas y gastos devengados en el perfodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los
beneficlos se destinardn primeramente a absorberias, de conformidad a las normas que dicte
la Superintendencia de Valores y Seguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un
ejerciclo, éstas seran absorbidas conh utllidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse denfro de los 30 dias sigulentes de celebrada la
Asambilea QOrdinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de
gue la Sociedad Administradora efectie pagos provisorios con cargo o dichos resultados. Los
beneficios devengados que la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesio a
disposicién de los aportantes, dentro del plazo antes Indicado, se reqjustardn de acverdo a la
varigeidon que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron
exgibles v la de su pago efectivo y devengard intereses comientes para operaciones
regjustables por el mismo periodo,

QAPITULO ¥
COMISION DE ADMINISTRACION

Articulo 19

La Comisidn de Administracion del Fondo, que tendrd derecho o cobrar la Sociedad
Administradora, estard compuasta por una remuneracién fija y una remuneracion variable,
segUn se expresa a continuacion:

1) Remuneracion Flja

La Socledad Administradora recibird una remuneracion anual fija, equivaiente a la suma de los

siguientes valores, mdés LV.A.:

a} Un 1,75% del valor promedio anual del total del active del Fondo, descontadas las
inversiones eh instrumentos indicados en el literal 'b)' siguiente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos vy las ulilidades devengadas. El valor promedio anual del
active del Fondo se obtendrd calculando el promedio artmético de sus vaiores al final de
cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diclembre del mismo afio, excluyendo
las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que mantenga en
cajay bancos, v las utilidades devengadas.

b} Un 0,25% del monto total invertide por el Fondo en los fitulos indicados en &! inciso primero
del articulo Sexto de este Reglamente, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y
bancos. E valor del monto total invertido por el Fondo en los instrumentos y cantfidades de
caja y bancos antes mencionados, se determinard calculando el promedio aritmético de
sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre del

mistno afo.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podrd efectuar cobros provisorios
mensuales con cargo a esta remuneracién fija, por un monto equivalente a un doceavo de
dicha remuneracién mas LV.A. aplicado sobre los valores mencionados en las letras @) y b)
anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracién variable, que se
caleulard de la sigulente forma:
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a) Esta remuneracién se devengard sGlo una vez que el Fondo haya distibuido a los
aportantes, en calldad de disminucion de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente
al 100% del capital pagado por la venta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasaq real
anual de un 8%, aplicada por el tiempo que medie enfre el inicio de operaciones del
Fondo v la fecha de restitucién efectiva del capital regjustado, en adelante denominado

“Devolucion del Aporte".

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devoiucion del Aporte, en los términos antfes
seftalados, toda distribucidn que se haga a los aporfantes, ya sea como dividendo o
restitucién de capital, en la fecha de liquidacion del Fondo o blen antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la Sociedad Administradora una remuneracién equivalente al 30%
de la cantidad distribuida.

¢) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad superior o la Devolucion
del Aporte, en los términos indicados, la remuneracién variable de la Sociedad
Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracidn variable serd colculada conforme al siguiente
procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anval) tx30%

Donde:
VP Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

Vaior en UF del capital captado de la venta de cuctas del Fondo.

Fiujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

Tliempo transcurrido entre la aperfura del Fondo (venta de la primera cuota) v la

fiquidacién de este {fecha de la Ultima devolucién de capital y/o dividendo).

FD

ion kN

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacion final del Fondo conjuntamente con la
distribucién respectiva.

A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento se les debe adicionar el impuesto
al Valor Agregado.

CAFITULO VI
GASTOS DE CARGO DEL FONDO

Ademds de la remuneracién de administracién, el Fondo deberd, con sus recursos, solventar los
siguientes gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones

del Fondo:

A) Gastos Qrdinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefiala a continvacién:

1. Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores qutorizadas y sus impuestos.

2. Comisidn de los Comedores de Bolsa y sus impuestos,

3. Comisién de cometaje e impuestos que se originen por la inversidn en bienes raices
ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio Inmobiliario.

4, Impuestos teniteriales de los bienes rafces que posea el Fondo y cualquier ofro impuesta
fiscal.

5. Gastos de reparacién, mantencién y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea
que fiendan a la conservacién o valorizacion de los mismos.
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se entenderd incluido en esta categorfa, los gastos comunes correspondientes a blenes de

propiedad del Fondo, cvando coresponda.

Gastos notariales relacionados con fransacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Blenes Ralces.

Seguros de los Bienes Ralces.

Gastos financleros relacionados con los pasivos del Fondo.

0. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacién, de abogados, ingenieros,
economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y ofras empresas o
personas que presten serviclos especializados, cuyd confratacién sea necesaria pactar
para las operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en proceso de
negociacion.

11. Gastos originados por la participacion del Fondo en inversiones o licitaciones publicas o

privadas, tales como:

@) Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.

b) Gastos por compras de bases de licitacién.

c) Copias de planos, fotocoplas, encuadernaciones, fraducciones, coreos.

d) Gastos de vidgjes, fraslados y estadias y consumo, tanto dentro del pals como en el
extranjero, sl fuere necesarlo.

12. Gastos por conceplo de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos
contratados por cuenta del Fondo, asf como los mismos detivados del manejo y
administracion de sus cuentas correntes bancarias,

13. Oftros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales
como asesorias  inmobiliarias, asesorias  financieras, gastos por contratacion de
clasificadoras de riesgo, v, publicaciones relativas a los intereses del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos  notfaricles,
publicaciones, arriendo de salas y equlpos para su celebracion, como también, todos los
gastos relacionados con la ejecucion de 10s acuerdos de las mismas.

15. Gastos originados con motive del funcionamiento del Comité de Vigilancla de que frata el
articulo 34 de este Reglamento,

S oL N>

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no podran exceder
anualmente del 2,5% del valor del Fondo, excepto los gastos financieros que adicionatmente
podran Hegar a un maximo de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo. El exceso
de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad Administradora. Sin
embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los iImpuestos que
afecten a los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el
porcentaje del 2,5% del valor del Fondo antes sefalado, podrd aumentarse en la proporcion en
que la varacion de estos tributos afecte el porcentaje maximo antes sefialado.

B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraotdinarios correspondientes a litis expensas,
costas, honorarios profesionales, y ofros gastos cue se generen en cudalquier tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u ofro, en que se incurra con ocosién de la
representacion de los intereses del Fondo, Incluidos aquelios de carécter extrajudicial que
tengan por objeto precaver o poner término G fitigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el pamafo precedente no excederan anugimente
de un uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cuaiquler tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la
representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los
acuerdos exirajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término « litigios.
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Los gostos sefialados en este numeral estardn limitados al cien por ciento del valor del
Fondo. En la medida que éstos representen més de un 2,5 por clento del valor del Fondo,
para concurrir a ellos, la Socledad Administradora deberd previamente citar a Asamblea
Extraordinaria de Aportantes deniro de los 40 dias contados desde la fecha en que tomo
conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.

5. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracién del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punfo 3 serdn determinados y aprobados por [a
respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las lefras A y B que anteceden,
contemplados los Impuestos eventuales, los costos de liquidacidn del fondo y aquellos
derivados del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estardn
limitados al cien por ciento del valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se eniregara una informacion completa de cada uno de
estos gastos solventados con recursos del Fondo.

GAPITULQ VIl
NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

c

Anualimente y con 15 dias de anticipacién a la fecha en que se celebre la Asamblea Anual de
Participes, se despachard por coreo a todos los aportantes ia Memoria del Fondo.

En esta Memoria, se incluird un detalle de las inversiones del Fondo, los gastos solventados por
el Fondo, el Balance, Estado de Variacion patimaonial, Estado de Utilidad para la Distribucion de
Dividendos e informe de los Audifores Independientes.

v

o

Adiclonalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe entregarse a la
Supertintendencia de Valores y Seguros los estados financieros del Fondo, se despacharg a los
aportantes informacién sobre la cartera de inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, la informacién obligatoria cotrespondiente al Gitimo frimestre de cada
afo se Incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho se efectuard en los terminos mds

amiba definidos.

Aticvlo 23
Tamblén se despachard a los aportantes cualquier informacion que a juicio de la Sociedad

Administradora sea relevante para la adecuada valorizacién de la cuota. Esta comunicacion
se remifird dentro de los 15 dias contados desde que la Sociedad Administradora tome
conocimiento del hecho relevante.

Aficulo 24
Sin petjuicio de lo anterior, los participes podrén retirar esta informacién desde las oficinas de la
sociedad Administradora o bien solicitarla por escrito.

CAPITULO VIiI
DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES QUE EXLJA LA LEY

Adiculo 25

Las publicaclones se realizarén en el Diario La Segunda de Santiago.

GAPITULO 1X
POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCIONES DE CAPITAL DEL FONDO

&/\q 36 S. Ext. Pég.31

/ | (W;p/c HM@V




r

Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en la politica gumentos o
disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales disminuciones de capital serdn
acordadas en la forma que establece el articulo 22 letra d} de la Ley N*18.815, En caso que
uha asamblea exiraordinaria de aportantes acordase una disminucion de capital, deberd
modificarse este Reglamento Interno, incorporando la informacién requerida en el inclso 1° del

articulo 36 del D.S. N° 864.
CAPITULO X
POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

El Fonde ufilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para incrementar la
rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento
con Bancos o mediante la emisién de bonos para el financiamienfo de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de ufilizar el endeudamiento antes citado, el mento de los
pasivos exigibles asl como los gravdmenes y prohibiciones que afecten a los blenes y valores
que integren el activo del Fondo, no podran exceder del 100% de su patrimonio.

Arficulo s

Los bienes y valores que Integren el activo del Fondo no podrén estar afectos a gravamenes y
prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del
Fondo.

Si los gravamenes y prohibiciones constituidos sobre Jos activos del Fondo, asl como los pasivos
excedieran los limites méximos establecidos en los pérafos precedentes, la Sociedad
Administradora comunicard este hecho al Comité de Vigllancia y a la Superintendencla de
Valores y Segures, dentro del dia hGbil sigulente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en
ol plazo de 180 dias contados desde el momento de haberse producido.,

PIT
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cuaiguier tiempo, cuando asl lo
exijon las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley
o el Reglamento Interno del Fondo enireguen al conocimiento de las Asambleas de Aportantes
y siempre que tales materias se sefialen en la citacién,

figul

Son materias de la asamblea exiraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al reglamento
interno del fondo;

b) Acordar la sustitucién de la Sociedad Administradora;

c) Tomar conocimiento de cualquier sluacién que pueda afectar los Intereses de los
aportantes;

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el reglamento de la ley
N°18.815;

e) Acordar la fusién con ofros fondos;

fj Acordar la disolucién anticipada del fondo y designar al liquidador, fidndole sus
atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final al término de la
liquidacion;

g) Determinar, si comespondiere, las condiciones de la nueva o nuevas emisiones de cuotas
del fondo, fiando el monto a emifir, el plazo y precio de colocacion de éstas, y

h) Los demds asuntos que, por el reglamento de la ley o por el reglamento interno del fondo,
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correspondan a su conocimiento.
Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas celebradas ante

notario, quien debera certificar que el acta es expresién fiel de lo ocurido y acordado en la
reunién.

CAPITULO XII
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Integracién

£l Comité de Vigilancia estar@ integrado por ires representantes elegidos en Asamblea
Ordinaria, que durardn un afio en sus funciones y podrén ser reelegldos, el cual estard investido
de las atribuciones que establece laleyy este Reglamento.

No podréan ser integrantes del referidc Comité las personas naturales relaciongdas con la
Sociedad Administradora, en conformidad a lo dispuesto en el Titulo XV de ja Ley N°18.045,

$i se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigllancia, el comité podrd nombrar un
reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la préxima asamblea ordinaria de

aportantes en que se designen sus integrantes.

Arffcule 31 Funclonamiento
Las funciones de los miembros del Comité ho son delegables y se ejercen colectivamenie, en

sala legaimente constituida. El Comité funcionard con apego @ las normas que establece la

Ley de Sociedades Anénimas para el directorio.
£l Comité de vigllancia sesionard al menos imestralmente.

Adiculo 32 Deberes.

Son deberes del Comité de Vigilancia los sigulentes:

a) Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el Reglamento del
Fondo;

b} Verificar que la informacién para los Aportantes sea suficiente, veraz y oportunci:

c) Constatar que las inversiones, variaciones de capifal u operaciones del Fondo se reclicen
de acuerdo con la Ley N°18.815, a su Reglamento y al Reglamento interno del Fondo. En
caso de que la mayoria de los miembros de! Cornité de Vigilancia determine que la
Socledad Administradora ha actuado en contravencion a dichas normas, éste deberd
solicitar en un plazoe no mayor de 15 dias, contados desde la fecha del acuerdo, una
Asamblea Extraordinaria de Aportantes, donde se informard de esta situacidn,

d) Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquelias operaciones efectuadas por
el Fondo con deudores de la Socledad Administradora o sus personas relacionadas, segin
lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley N°18.815.

e) Requerr a la Socledad Administradora la informacién de que irata el articulo 11 de la Ley
N°18.815, en su caso,

f) Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestién a los aportantes del
Fondo,

g) Los miembros del Comité de Vigilancia estén obligados @ guardar reserva respecto de los
negocios y de la informacion del Fondo a que tergan acceso en razon de su cargo y gque
no haya sido divulgada per la Sociedad Administradora.

Atficulo 33 Aldbuciones del Comité.

a) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

b) Proponer a la Asamblea Exiraordinaria de Aportantes la sustitucién de la Sociedad
Administradora del Fondo, ¥

c} Proponer a la Asamblea Exiraordinaria de Aporfantes la designacion de quditores externos
de aquellos Inscritos en el Registro que al efecto lleva la Superintendencia, para que
dictaminen sobre el Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tlene derecho a ser informado plena vy
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documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la Sociedad Administradora
o el que haga sus veces, de todo 1o relacionado con la marcha del Fondo.

e) El Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada fres meses, con un maximo de
cinco sesiones remuneradas al aho, y realizard una rendicién anual de cuentqs de su
gestion en forma documentada en la Asamblea Ordinaria de Aportantes.

f) No se requerira ser Aporfante del Fondo de Inversidn para integrar el Comité de Vigilancia.

Arficulo 34 Remuneracién del Comité.
Los miembros del Comité de Vigilancia serdn remunergdos en sus funciones con carge al

Fondo, comrespondiendo d la Asamblea Ordinaria de aportantes su determinacion. En todo
caso, no se remunerardn mds de 5 sesiones anuales, cualquiera sea el nimero de reuniones
realmente realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigiloncia serdn de cargo
de los Aportantes, debiendo ser cancelados Con recursos del Fondo, a cuenta del reparto de
beneficios del ejercicio respectivo.

En el evento que en el ejerciclo respectivo no se generen beneflcios susceptibles de ser
repartidos a los Aportantes en una cantidad suficiente para solventar los gastos incurridos por el
Comité de Vigilancia, éstos deberén ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

CAPITULO XIlI
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA LEY N*18.815

Adfculo 35.

Por todo el iempo gue se verlfiquen las circunstancias que describe el articulo 11 de la Ley
N°18.815, la Sociedad Administradora informard al Comité de Vigilancia frimestralmente acerca
del desarrollo, gestién y comportamiento de los actives en ella indicados, mediante la enfrega
de un informe escrifo que contenga un andlisis razonado de los estadoes financieros, un detalle
de las inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en ambos casos, al JHimo

frimestre informado.

CAPIIYLO XIV,
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Aticulo 36.

Se considerard que existe un ‘conflicto de interés' entre Fondos, toda vez que los reglamentos
internos de dos © mds fondos administrados por Santander Santiago $.A. Administradora General
de Fondos, consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio.

Aticulo 37.

El Directorio de la Sociedad Administradora definird un criterio general, por el que establecerd

las caracteristicas especificas que cada tipo de inversién deberd presentar para ser elegible

como un valor o bien en el cual cada uno de los Fondos pueda invertir sus recursos, de

conformidad con las polfticas que presenten los Reglamentos Internos de cada uno de ellos,

geblengo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la corespondiente sesion de
irectorio.

Articulo 38.

Si, pese a las definiciones antes mencionadas, uno o mds de los fondos de inversion
administrados por la Sociedad Administradora, cuentan con los recursos necesarios disponibles
para efectuar una inversién, que se enmarque dentro de la polftica y los limites de inversion
establecidos en sus respectivos reglamentos Internos, el Directoric de la Sociedad
Administradora deberd determinar que fondo inveritird en un determinado valor o bien,
deabiendo para ello tener en cuenta, a lo menos, lo siguiente:

a) Las caracteristicas de (g inversion;
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b) La poliica de inversién y de liquidez establecida en los reglamentos intemos de los fondos
en cuestion;

c) Ofras disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar la decision de inversion;

d) Lo diversificacién de la cartera de cada une de los Fondos;

e} Lo disponibllidad de recursos que los fondos en cuestién tengan para invertir en el
instrumento;

) Laliquidez estimada del instrumento en el futuroly,

g} El plazo de duracién de los fondos en cuestién, tomando en consideracion si dicho plazo es

renovable o no.

Producido un conflicto de interés, la Sociedad Administradora 1o resolverd atendiendo
exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de fos fondos Involucrados, tenlendo en
consideracién los criterios expresados en la disposicion precedente, y, los elementos de
equidad y buena fe en su desempefio,

Artigulo 40.

En el caso que de acuerdo a la decisién adoptada por el Directorio de la Sociedad
Administradora corresponda que los fondos en cuestion colnviertan e un mismo bien, los
Srganos de la Sociedad Administradora deberdn establecer ademds los porcentajes en que
cada uno de los fondos invertird en dicho bien, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente y los infereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos, culdando siempre
de no vulnerar los infereses de el o los otros fondos de inversidn involucrados

lo 41.
Toda vez que la Socledad Administradora hublere realizado una nueva colocacién de cuotas

de un fondo existente o un nuevo fondo bajo su administracion, la Sociedad Adminisfradora
privilegiard la inversion de los nuevos recursos captados, a fravés de la nueva colocacion, sin
descuidar la gestién de los ofros Fondos, toda vez que se entiende que los ofros recursos ya se
encuentran invertidos. La Socledad Administradora utiizard los criterios de justicla y buena fe en
el uso de esta atribucién,

APl
ARBITRAJE

Arliculo 42.

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de iales, o entre éstos y la
sociedad o sus administraderes, sea durante la vigencia del fondo respectivo © duranie su
liquidacion, serén sometidas a arbitraje. El arbifro que conozca del litigio tendrd la calidad de

arbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacién camespondera a la justicia ordinaria, deblendo
en este caso recaer el cargo en un abogado que se encyentre en elercicio en und cdtedra de
derecho civll o comercial en alguna universidad chilena, con sede en Santiago.”

IV.  CUMPLIMIENTO DE ACUERDOS Y PODERES.

Bl Directorio acordd, por unanimidad, llevar adelante los acuerdos
adoptados en esta sesion de inmediato, bastando para ello que la presente
acta se encuentre firmada por los asistentes.

£l Directorio acordd también facultar a los sefiores Francisco Murillo Quiroga,
Jaime Munita Valdivieso, Américo Becerra Morales y Juan Alberto Alcaide
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Herrera, para que actuando separada e indistintamente puedan reducir a
escritura publica fotal o parciaimente el acta de la presente sesion de

directorio.

se acuerda asimismo, facultar @ las mismas personas para que, actuando en
la forma indicada, puedan solicitar y obtener la aprobacién por parte de la
Superintendencia de Valores y Seguros de los documentos que seran
presenfados Q su aprobacién, autorizindoles expresamente para que
puedan aceptar, mediante la modificacién de los antecedentes pertinentes,
las sugerenciaos, modificaciones 0 complementaciones que pudiera indicar [
superintendencia respecto del contenido y acuerdos de la presente acta.

se agcuerda finalmente, que los acuerdos adoptados en esta Junta se
llevardn a efecto sin esperar la aprobacion de la presente acta, la gue se
entenderd aprobada desde el momento de su firma por todos los asistentes.

Sin ofro asunto de que tratar, se levanté la sesion siendo las 11:30 horas.

FranclscoMurillo Quiro

Presidente
/ . J
Claudic'Mglandri Hinbjosa Felipe Hurlado Arnolds
Dirgctor Secretario

/
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CERTIFICADO

Felipe Hurtado Arnolds, Gerente General Subrogante de SANTANDER
SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS, certifica que el
Directorio de esa sociedad, en sesion extraordinaria celebrada con
fecha 25 de julio del afo 2005, acordd la creacién de dos nuevos fondos
de inversién inmobiliarios, que se denominardn Fondo de Inversidn
santander-Santiago Desarrollo inmobiliario IV y Fondo de inversién
santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V, que tfienen las siguientes

caracteristicas:

1. Nombre: Fondo de Inversion santander-Santiago Desarrolio
Inmobiliario IV

Duracién: El plazo de duracioén del Fondo de Inversidn
Santander-Santiago Desarrollo inmobiliario IV serd hasta el 31 de

julio del afo 2010.

Objeto: Los objetivos de inversion de! Fondo de Inversion
Santander-Santiago Desarrolio Inmobiliario IV serdn invertir sus
recursos en bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su explotacién como negocio inmobiliario, a
través de la construccién y desarrollo de bienes raices, siempre
que estas Ultimas actividades sean encargadas a tferceros
mediante los procedimientos Yy con los resguardos que
establezca la Superintendencia, por normad de cardcter general.
Para lograr su objetivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que
sefiala su Reglamento Interno en forma directa o a través de
promesas de compraventa y contfratos que le otorguen el
derecho a «adaquirir o enagjenar esos activos, todo en
conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso 3° de la

Ley 18.815.
Monto de la emislén: U.F. 500.000

NUmero de cuotas: 500.000

Precio de colocacién: El valor de colocacién de las nuevdas
cuotas, serd de 1 Unidad de Fomento, no pudiendo ser inferior al
valor libro. El precio de colocacion durante el periodo de
suscripcién se actualizara diariamente segUn la variacién que
experimente el valor de la unidad de fomento.

No habrd perfodos de colocaciéon, y, en consecuencia, no seran
aplicables las normas sobre derecho de opcidén preferente a
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excepcion de lo dispuesfo en la parte final del inciso 6° del
articulo 17 de la Ley 18.812.

Opcién Preferente: No corresponde opcidn preferente.

Plazos: Existird un Unico periodo de colocacién de las cuotas del
fondo que tendrd un plazo de 60 dias, contado desde la fecha
de colocacién de la primera cuota.

El periodo de colocaciéon de las cuotas se dard por terminado en
forma anticipada, si la colocacién de todas las cuotas emitidas
se completara antes del plazo estipulado. En consecuencia, no
serdn aplicables las normas sobre derecho de opcién preferente

de la Ley N°18.815.

Forma de pago: El precio de las cuotfas suscritas deberd ser
pagado al contado en dinero efectivo.

Condicién: Se entenderd que la colocacién se encuentra fallida
si, vencido el plazo mencionado en el parrafo anterior, el
numero de cuotas suscritas y pagadas es inferior a 50.000.

£n consecuencia, verificada la condicién de colocacién minima
antes indicada e iniciadas las operaciones del Fondo, éste
deberd invertir sus recursos en los titulos indicados en el articulo
7 del Reglamento Interno, siempre que éstos entreguen al Fondo
la rentabilidad establecida en el articulo 8° del mismo. La
Administradora se abstendrd de invertir en esos titulos si las
condiciones de mercado imperantes al inicio de la operacion
del Fondo no le permiten invertir en las condiciones establecidas
en dicho Reglamento, caso en el que procederd a liquidar el
Fondo, y a restituir los dineros a los aportantes en las mismas
condiciones que si la colocacidén hubiese resultado fallida.

Remuneracién: Comisidon de administracion.

La Comisién de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a
cobrar la Administradora estar@ compuesta  por una
remuneracion fija y una remuneracion variable, segin se expresd
a continvacion:

1) Remuneracién Fija.
La Administradora recibird wuna remuneracién anual  fija,

equivalente a la suma de los siguientes valores, mas ILV. A

a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del
Fondo, desconfadas las inversiones en instrumentos indicados
en el literal ‘b)' siguiente, las cantidades que mantenga en
caja y bancos y las utilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrda calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos en moneda del 31 de diciembre del mismo




s

afio, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados
anteriormente, las cantidades que mantenga en caja vy
bancos, y las utilidades devengadas.

b) Un 0,25% del monto total invertido por el Fondo en los titulos
indicados en el inciso primero del articulo Sexto del
Reglamento Interno, incluyendo las cantidades que
mantenga en caja y bancos. El valor del monto total in-
vertido por el Fondo en los instrumentos y cantidades de caja
y bancos antes mencionados, se determinard calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos en moneda del 31 de diciembre del mismo
afo.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

podrd efectuar cobros provisorios mensuales con cargo a esta

remuneraciéon fija, por un monto equivalente a un doceavo de
dicha remuneracion mdas [V.A. aplicado sobre los valores
mencionados en las letras a) y b) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Administradora tendré derecho, ademds, @ una remuneracion

variable, que se calculard de la siguiente forma:

a) Esta remuneracion se devengard sélo una vez que el Fondo
haya distribuido a los aportantes, en calidad de disminucion
de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100%
del capital pagado por la venta de cuotas del Fondo,
actualizado a una tasa real anual de un 8%, aplicada por el
tiempo que medie entre el inicio de operaciones del Fondo y
la fecha de restitucién efectiva del capital reajustado, en
adelante denominado “Devolucién del Aporte”

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del
Aporte, en |os términos antes sefialados, toda distribucion que
se haga a los aportantes, ya sea como dividendo o restitucion
de capital, en la fecha de liquidacién del Fondo o bien antes
de dicha fecha, se devengard a favor de la Administradora
una remuneracién equivalente al 30% de la cantidad
distribuida.

c) En caso de no producirse pagos @ los aportantes por una
cantidad superior a la Devolucién del Aporte, en 10s términos
indicados, la remuneracion variable de la Administradora serd

de $0.-
En consecuencia, la remuneracion variable serg calculada

conforme al siguiente procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anval ) - K] * (1 + 8% anvall ' x30%

Donde:
VP = valor presente con tasa de descuento del 8% anual,




K = valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del
Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital vy dividendos
del Fondo.
T = Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de

la primera cuota} y la liquidaciéon de este (fecha de la
Oltima devolucién de capital y/o dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacién final
del Fondo con-juntamente con la distribucidén respectiva.

A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento
se les debe adicionar el impuesto al Valor Agregado.

Nombre: Fondo de Inversion santander-Santiago Desarrollo
Inmobiliario V

Duracién: El plazo de duracién del Fondo de inversion
santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V serd hasta el 30 de
noviembre del ano 2010.

Objeto: Los objetivos de inversidn del Fondo de Inversion
santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario V serdn invertir sus
recursos en bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su explotacién como negocio inmobiliario, a
través de la construccion y desarrollo de bienes raices, siempre
que estas Ultimas actividades sedn encargadas a terceros
mediante los procedimientos 'y con los resguardos que
establezca la Superintendencia, por norma de cardcter general.
Para lograr su objetivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que
sefiala su Reglamento Interno en forma directa o a traves de
promesas de compraventa vy contratos que le otorguen el

‘derecho a adaquirir © enajenar esos activos, todo en

conformidad con Ias disposiciones del articulo 5° inciso 3° de la
Ley 18.815.

Monto de la emisién: U.F. 500.000

NUmero de cuotas: 500.000

Precio de colocacién: E| valor de colocacion de las nuevdas
cuotas, serd de 1 Unidad de Fomento, no pudiendo ser inferior al
valor libro. El precio de colocacién durante el periodo de
suscripcion se actualizard diariamente segun la variacién que
experimente el valor de la unidad de fomento.

No habrd periodos de colocacién, y, en consecuencia, no seran
aplicables las normas sobre derecho de opcién preferente a
excepcién de lo dispuesto en la parte final del inciso 6° del
articulo 17 de la Ley 18.815.




Opcién Preferente: No corresponde opcién preferente.

Plazos: Existird un Unico periodo de colocacién de las cuotas del
fondo que tendrd un plazo de 460 dias, contado desde la fecha
de colocacién de la primera cuota.

El periodo de colocacion de las cuotas se dard por terminado en
forma anticipada, si la colocacién de todas las cuotas emitidas
se completara antes del plazo estipulado. En consecuencia, no
serdn aplicables las normas sobre derecho de opcidén preferente
de la Ley N°18.815,

Forma de pago: El precio de las cuotas suscritas deberd ser
pagado al contado en dinero efectivo.

Condicién: Se entenderd que la colocacién se encuentra fallida
si, vencido el plazo mencionado en el pdarrafo anterior, el
numero de cuotas suscritas y pagadas es inferior a 50.000.

En consecuencia, verificada la condicién de colocacién minima
antes indicada e iniciadas las operaciones del Fondo, éste
deberd invertir sus recursos en |os titulos indicados en el articulo
7 del Reglamento Interno, siempre que éstos entreguen al Fondo
la rentabilidad establecida en el articulo 8° del mismo. La
Administradora se abstendrd de invertir en esos fitulos si las
condiciones de mercado imperantes al inicio de la operacién
del Fondo no le permiten invertir en las condiciones establecidas
en dicho Reglamento, caso €n el que procederd d liguidar el
Fondo, y a restituir los dineros a los aportantes en las mismas
condiciones que sila colocacién hubiese resultado fallida.

Remuneracién: Comision de administracion.

La Comisién de Administraciéon del Fondo, que tendrd derecho @
cobrar la Administradora estaré compuesta por und
remuneracion fija y una remuneracion variable, segun se expresa

a continuacion:

1) Remuneracién Fija. .
La Administradora recibird una remuneracion anuval fija,

equivalente a la suma de los siguientes valores, mas [.V.A.

a) Un 1,75% del valor promedio anual del total del activo del
Fondo, descontadas las inversiones en instrumentos indicados
en el literal ‘b)’ siguiente, las cantidades que manfenga en
caja y bancos y las utilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos en moneda del 31 de diciembre del mismo
afo, excluyendo las inversiones en instrumenfos indicados




anteriormente, las cantidades que mantenga €n caja y
bancos, y las utilidades devengadas,

b) Un 0,25% del monto total invertido por el Fondo en los titulos
indicados en el inciso primero del articulo Sexio del
Reglamento Interno, incluyendo las cantidades que
mantenga en caja y bancos. El valor del monto fotal in-
vertido por el Fondo en [0s instrumentos y cantidades de caja
y bancos antes mencionados, se determinard calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos €n moneda del 31 de diciembre del mismo
afo.

santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

podrd efectuar cobros provisorios mensuales con cargo a esta

remuneraciéon fija, por un monto equivalente a un doceavo de
dicha remuneracion mas I.V.A. aplicado sobre los valores
mencionados en las letras a) y b) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Administradora tendra derecho, ademds, a una remuneracion

variable, que se calculard de la siguiente forma:

a) Esta remuneracion se devengard sélo una vez que el Fondo
haya distribuido @ los aportantes, en calidad de disminucion
de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100%
del capital pagado por la venta de cuotas del Fondo,
actualizado a una tasa real anual de un 8%, aplicada por el
tiempo que medie entre el inicio de operaciones del Fondo vy
la fecha de restitucién efectiva del capital reajustado, en
adelante denominado “Devolucidn del Aporte”

b) Una vez que el Fondo haya completado la Devolucién del
Aporte, en los términos antes sefalados, toda distribucion que
se haga a los aportantes, ya sea como dividendo o restitucion
de capital, en la fecha de liquidacion del Fondo o bien antes
de dicha fecha, se devengard a favor de la Administradora
una remuneracion equivalente al 30% de la cantidad
distribuida.

c) En caso de no producirse pagos @ los aportantes por una
cantidad superior a la Devolucién del Aporte, en los términos
indicados, la remuneracién variable de la Administradora serd

de $0.-
En consecuencia, la remuneracion variable seré calculada

conforme al siguiente procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anual ] - K] * (1 + 8% anual) f x30%

Donde:
VP = Valor presente con fasa de descuento del 8% anual.
K = valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del

Fondo.




FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos

de! Fondo.

T = Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de
la primera cuota) y la liquidacion de este (fecha de la
Oltima devolucion de capital y/o dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacion final del
Fondo con-juntamente con la distribucion respectiva.

A todas las remuneraciones establecidas en este Reglamento se ies
debe adicionar el impuesto al Valor Agregado.

santiago. Julio 29, 2005

or M W"‘W

Felipe Hurtado Arnolds
Gerente General Subrogante
SANTANDER SANTIAGO S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS




| AMF

IMPRESORES DE SEGURIDAD

CERTIFICADO

AMF Seguridad S.A., certifica que los Titulos para Santander S.A. Administradora
General de Fondos, fueron confeccionados con las siguientes medidas de seguridad:

1. Elementos de seguridad en disefio:
1.1.) Vifieta de Seguridad
2. Elementos de seguridad del papel:
2.1) Papel de Seguridad para Titulos, marca Witcel, de procedencia Argentina.
(marca de agua en la masa), de 120 grs./m2
2.2.) Fibrillas invisibles fluorescentes bicolores en la masa, sensibles a la luz
ultravioleta.

3. Elementos de sequridad de Ia tinta:

3.1) Antiabrasién.

Sin ofro particular, saludamos a ustedes atentamente,

7
F bio’%de agredo

Seguridad S.A.

Santiago, 03 de Octubre de 2005 %

www.amfseguridad.cl - infoamf@amfseguridad.cl - cédigo postal 7810895
QUILIN 3700 MACUL - TELEFONOS (56-2)2217070 - (56-2)2218982 FAX (56-2)2212767 SANTIAGO - CHILE




