COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

CIF

RESOLUCION EXENTA: 8537
Santiago, 22 de agosto de 2025

REF.:  APLICA SANCION A LARRAIN VIAL
ACTIVOS S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE
FONDOS, STF CAPITAL CORREDORES DE BOLSA
SPA, CLAUDIO YANEZ FREGONARA, SEBASTIAN
CERECEDA SILVA, JOSE CORREA ACHURRA, JAIME
OLIVEIRA SANCHEZ-MOLINi, ANDRES BULNES
MUZARD, ANDREA LARRAIN SOZA Y LUIS FLORES
CUEVAS; Y CIERRA SIN SANCION RESPECTO DE LOS
SENORES ANTONIO JALAFF SANZ, ALVARO JALAFF
SANZ Y CRISTIAN MENICHETTI.

VISTOS:

1. Lo dispuesto en los articulos 3 N°1, 4y 10, 5, 20 N°4, 36, 37, 38, 39 y 52 del Decreto Ley
N°3.538, que crea la Comisién para el Mercado Financiero (“DL 3538”); en el articulo 1° y en el
Titulo Il de la Normativa Interna de Funcionamiento del Consejo de la Comisién para el Mercado
Financiero, que consta en la Resolucién Exenta N°1.983 de 2025; en los Decretos Supremos del
Ministerio de Hacienda N°1.430 de 2020, N°478 de 2022 y N°1.500 de 2023.

2. La Ley N°18.045, de Mercado de Valores (“Ley 18.045").
3. La Ley N°18.046, sobre Sociedades Andnimas (“Ley 18.046").
4. La Ley que Regula la Administracion de Fondos de Terceros y Carteras Individuales,

contenida en el articulo primero de la Ley N° 20.712 (“LUF”, “Ley Unica de Fondos” o “Ley
20.712").

5. La Norma de Caracter General N°30, que Establece normas de inscripcion de valores de
oferta publica en el Registro de Valores; su difusion, colocacion y obligacidon de informacion
consiguientes (“NCG 30”).

6. La Circular N°1998, que Imparte instrucciones sobre la presentacidon de informacion
financiera bajo IFRS para Fondos de Inversion (“Circular 1998”).

7. El Oficio Circular N°592, que Imparte instrucciones a considerar en el proceso de
convergencia a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“OC 592”).

8. El Oficio Circular N°657, que imparte instrucciones y efectda aclaracién relativa a la
valorizacion de inversiones bajo IFRS en fondos que se indican (“OC 657”).

9. Las Normas Internacionales de Informacién Financiera o International Financial
Reporting Standards (“NIIF” o “IFRS”).
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FINANCIERO
CONSIDERANDO:
I. DESARROLLO DE LA INVESTIGACION.
1.1. ANTECEDENTES GENERALES.
1. Que, mediante presentaciones del Sr. Sergio Araya Hevia de 9 de junio de 2023; de

Distribuidora Heinrich S.p.A. de 13 de junio de 2023; del Sr. Luis Augusto Corradossi Balboni
de 15 de junio de 2023; de la Sra. Consuelo Picé Santos de 15 de junio de 2023; y, del Sr. Sergio
Bustos Collao de 25 de julio de 2023, se denuncid a STF Capital Corredores de Bolsa S.p.A. (“STF
CB” o “Corredora”) por eventuales irregularidades asociadas a inversiones intermediadas por la
referida Corredora, entre ellas, la adquisicion de cuotas del Fondo de Inversiéon Capital
Estructurado | (“Fondo”), administrado por Larrain Vial Activos S.A. Administradora General
de Fondos (“LV AGF” o “Administradora”).

2. Que, mediante presentacion del Sr. Cristébal Soza Barros de 21 de noviembre de 2023,
complementada el 5 de diciembre de 2023, se denuncié a STF CB y al Sr. Luis Flores Cuevas, por
irregularidades vinculadas, entre otros aspectos, a la estructuracion de un Fondo para favorecer
al Sr. Antonio Jalaff Sanz y cuyas condiciones fueron definidas junto a LV AGF, perjudicando, en
definitiva, a una serie de clientes y aportantes.

3. Que mediante presentaciones de 19 de diciembre de 2023 de las Sras. Alicia Rozas
Cdceres; Sara Guzman Costabal; Luz Marambio Reynes; y, Rose Bugge Armstrong; y, de los
Sres. Esteban Osorio Fuentes; Gonzalo Pérez Odeh; José Quintanilla Inostroza; Jonathan Rojas
Berrios; Luis Marambio Ibarra; Luis Marambio Herrera; Marcelo Quintana Gonzdlez; y, Rodrigo
Pavdén Ayala, se denuncié a LV AGF por cuanto habria estructurado el Fondo en desmedro de
los clientes y aportantes.

4, Que, mediante Oficio Reservado N°75.406 de 18 de junio de 2024, |a Direccién General
de Supervisidon de Conducta de Mercado de la CMF (“DGSCM”), denuncio a LV AGF, por cuanto
en el marco del proceso de supervisién y auditoria realizado al Fondo y su Administradora, se
constaté que la LV AGF incurrié en infracciones a las leyes del ramo en relaciéon con la
estructuracion, inversiones y valorizacidn del Fondo.

5. Que, mediante Resoluciéon Ul N°65 de 30 de julio de 2024, el Fiscal de la Unidad de

Investigacion (“Fiscal” o “Ul”) inicid una investigacidn para esclarecer las responsabilidades que
pudieren proceder de los hechos denunciados.

1.2. HECHOS.

Que, de acuerdo con los antecedentes recabados por el Fiscal de la Ul durante la
investigacion, se determinaron los siguientes hechos:

“A) Antecedentes Generales:
1. Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, en adelante “Larrain Vial

Activos”, la “Administradora”, “LVA AGF”, o la “AGF”, Rol Unico Tributario N°76.081.215-3, es
una sociedad andnima especial dedicada a la administracion de fondos de terceros y carteras
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individuales, autorizada por Resolucion Exenta N2764 de fecha 6 de noviembre de 2009 de la
CMF.

2. El directorio de la Administradora, desde el 1° de diciembre de 2021 a la fecha, se
encuentra compuesto por la Sra. Andrea Larrain Soza y los Sres. Sebastidan Cereceda Silva, José
Correa Achurra, Jaime Oliveira Sanchez-Molini, y Andrés Bulnes Muzard, quien ademds posee la
calidad de presidente del directorio. La gerencia general de la Administradora es ejercida por el
Sr. Claudio Ydnez Fregonara desde el dia 7 de marzo de 2016.

3. Los Sres. Sebastidn Cereceda Silva y Andrés Bulnes Muzard, adicionalmente se
encuentran contratados por Larrain Vial Servicios Profesionales Limitada.

4. El dia 15 de diciembre de 2022, se celebro una Sesion Ordinaria de Directorio de LVA AGF
con la asistencia de su presidente el Sr. Andrés Bulnes Muzard, de los directores Sra. Andrea
Larrain Soza, y los Sres. José Rafael Correa Achurra, Sebastidn Cereceda Silva y Jaime Oliveira
Sdnchez-Molini, y del gerente general de la Sociedad, don Claudio Ydiiez Fregonara, ocasion en
la que se aprobd por unanimidad la creacion del “Fondo de inversion Capital Estructurado 1I”, en
adelante el “Fondo” o “Capital Estructurado I”.

5. El Fondo de Inversion Capital Estructurado I, es un fondo administrado por Larrain Vial
Activos, cuyo reglamento interno fue depositado en la CMF el dia 21 de diciembre de 2022, y
modificado el dia 12 de enero del 2023.

6. El Reglamento Interno del fondo Capital de Inversion Estructurado | sefiala que aquel
estd dirigido a inversionistas calificados y que no permite el rescate de las cuotas.
Adicionalmente, los elementos esenciales del reglamento interno son:

Inversion directa o indirecta, en titulos representativos (i) de
capital de la sociedad Inversiones Santa Teresita SpA, Rol Unico
Tributario N°76.481.280-8 y del Fondo de Inversién Privado 180,
Rol Unico Tributario N°76.337.453-K, o (ii) de deuda o de capital de
Objeto del fondo | sociedades o fondos que mantengan una participacion directa o
indirecta en los “Vehiculos”. Para los efectos de la inversion
indirecta, el Fondo podrd invertir en titulos representativos de
capital o de deuda de sociedades chilenas o fondos de inversion
chilenos.

El fondo deberd mantener invertido a lo menos el 90% de sus
recursos en: a) acciones de los Vehiculos o acciones, cuotas de
fondos de inversion, publico o privados, rescatables o no, de
sociedades o fondos chilenos para invertir indirectamente el los
Vehiculos; b) bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda
Politica de | cuya emision no haya sido registrada en la CMF, cuyo deudor
inversiones sean las entidades que mantengan una participacion directa o
indirecta en los Vehiculos; c) pagarés, letras de cambio,
contratos de mutuo y otros valores, titulos, instrumentos o
contratos que den cuenta de deudas cuyo deudor sean
entidades que mantengan una participacion directa o indirecta
en los Vehiculos.

La AGF deberd mantener invertido en instrumentos de alta

Politica de | liquidez o en caja, un monto minimo equivalente al 0,0001% de
liquidez los activos totales del Fondo o, deberd mantener disponible una

capacidad de endeudamiento del Fondo equivalente a lo menos
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a ese porcentaje. Se entenderd por instrumento de deuda de alta
liqguidez a aquellos instrumentos de deuda con vencimientos
inferiores a un afio y cuotas de fondos mutuos de inversion en
instrumentos de deuda de corto plazo con duracion menor o igual
a 90 dias, que sean susceptibles de ser rescatadas diariamente,
sin restriccion alguna.

El Fondo podrd contratar créditos de corto, mediano y largo plazo
con terceros, asumiendo toda clase de préstamos, obligaciones y
pasivos exigibles, con los limites indicados mds adelante. El limite
de pasivos exigibles, pasivo de mediano plazo y pasivos de largo
plazo, serd en cada caso el 5% del patrimonio del Fondo, no
obstante, el endeudamiento global del Fondo no puede ser mayor
tampoco al 5% del patrimonio del Fondo.

La AGF a través de uno o mds de sus apoderados, o a través de
terceros especialmente designados, deberd representar al Fondo
en las juntas de accionistas, asambleas de aportantes, juntas de
tenedores o cualquier otra instancia de los emisores de los
instrumentos que hayan sido adquiridos con recursos del Fondo.

Serie A: Requiere ser inversionista calificado para ingresar al
fondo, el valor cuota es de 1 UF segun el valor de la UF al dia de
la primera suscripcion de cuotas del Fondos, la moneda en que se
reciben los aportes es en pesos chilenos y no contempla otras
caracteristicas relevantes.

Politica de
endeudamiento

Politica de
votacion

Serie B: Requiere ser inversionista calificado para ingresar al
fondo, los aportantes titulares de cuotas de esta serie deberdn
Series, mantener de forma continua aportes iguales o superiores a UF
comisiones, 5.000, el valor cuota es de 1 UF segtn el valor de la UF al dia de
remuneracion y | la primera suscripcion de cuotas del Fondos, la moneda en que se
gastos reciben los aportes es en pesos chilenos y no contempla otras
caracteristicas relevantes.

Serie C: Requiere ser inversionista calificado para ingresar al
fondo, los aportantes titulares de cuotas de esta serie deberdn
ser personas relacionadas a la AGF, el valor cuota es de 1 UF
segun el valor de la UF al dia de la primera suscripcion de cuotas
del Fondos, la moneda en que se reciben los aportes es en pesos
chilenos y no contempla otras caracteristicas relevantes.

La AGF tiene derecho a percibir una remuneracion fija mensual
de lo que resulte mayor entre (i) un doceavo de 0,476%anual (IVA
incluido), calculado sobre el capital aportado del Fondo al ultimo

Remuneracion
de cargo del

Fondo dia habil del mes anterior, o (ii) un doceavo de 1.700 UF.
Los aportes deberdn ser efectuados en pesos chilenos, ya sea en
vale vista bancario, transferencia electrénica y/o cheque,
Aporte y | adicionalmente el Fondo contempla el aporte en instrumentos,
valorizacion de | bienes y contratos.
cuotas

El Fondo contempla recibir aportes en instrumentos, bienes y
contratos que cumplan las siguientes condiciones:
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1. No se contemplan limitaciones o condiciones especiales para
que entidades puedan realizar aportes al Fondo en instrumentos
(sin perjuicio que el Fondo estd dirigido a Inversionistas
Calificados)

2. Instrumentos susceptibles de ser aportados al fondo son los
indicados en la “Politica de Inversiones”.

3. El aporte por medio de instrumentos, bienes y contratos se
llevard a cabo mediante solicitud escrita dirigida a la AGF o sus
agentes y posterior suscripcion de los documentos traslaticios de
dominio de los instrumentos, bienes y contratos que se aportan.

4. No se contemplan restricciones para el entero de aportes en
efectivo.

5. No se contemplan mecanismos particulares que permitan a
los participes contar con un adecuado y permanente mercado
secundario de las cuotas.

6. No se requieren garantias por parte de los participes que
realicen aportes en instrumentos. Los derechos que otorgan los
instrumentos que compondrdn el aporte pertenecerdn al Fondo
a contar de la fecha de la celebracion de los documentos
traslaticios de dominio que correspondan sin que se contemplen
compensaciones de ninguna especie para los Aportantes en
cuestion.

Valor para conversion de aportes: se utilizard el valor cuota del
dia inmediatamente anterior a la fecha del aporte o el valor cuota
inicial indicado en la seccion Series del reglamento interno. Para
los efectos de la conversion de aportes efectuados por
instrumentos, bienes y contratos se estard a la valorizacion de
dichos instrumentos determinada en virtud de la Norma de
Cardcter General N°390.

Medios para efectuar los aportes: mediante envio de un correo
electrdnico o en las oficinas de la AGF o de sus agentes.

Lo anterior es sin perjuicio de los mecanismos de comunicacion
que puedan acordar directamente los aportantes con los agentes
de la AGF cuando estos sean mandatarios de los aportantes
frente a la AGF. En este caso, las solicitudes de aportes serdn
entregadas por los agentes a la AGF cumpliendo en todo
momento con la normativa vigente relativa a los aportes.

Contrato de promesa: No se contempla.
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Contabilidad del
Fondo

Moneda de contabilizacion del Fondo: pesos chilenos.

Momento de cdlculo del patrimonio contable: El valor contable
del patrimonio del Fondo se calcularé mensualmente por la
Administradora, dentro del mes siguiente a aquel que se esté
calculando, salvo en lo que se refiere al valor cuota al 31 de
diciembre y 31 de enero de cada afio.

El fondo valorizara sus inversiones directas e indirectas en
conformidad con las normas que dicte la CMF.

7. El dia 26 de enero de 2023 el Fondo de Inversion Capital Estructurado | inicid sus
operaciones.
8. Inversiones San Antonio Limitada, en adelante “Inversiones San Antonio” o el “deudor”,

representada por el Sr. Antonio William Jalaff Sanz, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, ,
representada por el Sr. Luis Patricio Flores Cuevas, firmaron 30 documentos denominados
“Acuerdos” (“los Acuerdos”), fechados el dia 26 de enero de 2023, en los que comparecio el Fondo,
representado por el Sr. Claudio Ydfiez Fregonara, y distintas personas -naturales y juridicas- que se
obligaron a aportar a la serie B del Fondo en virtud de un contrato de administracion de cartera

mantenido con STF Capital:

N° Nombre inversionista Monto aporte
UF
1 Alba Bella Maldonado Lopez 2.829
2 Alicia Elba Rozas Cdceres 398
3 Claudia Andrea Gomez Cdrdenas 8.023
4 Consuelo Picd Santos 1.455
5 Esteban Andrés Osorio Fuentes 1.615
6 Fresia Sotomayor Benavides 925
7 Jonathan Javier Rojas Berrios 1.142
8 Jorge Alexis Canales Nufez 151
9 José Alfredo Quintanilla Inostroza 907
10 Luis Andrés Marambio Herrera 5.750
11 Luis Augusto Corradossi Balboni 569
12 Luis Humberto Flores Vargas 255
13 Marcelo Antonio Quintana Gonzdlez 1.760
14 Maria Angélica Sancho Pernas 8.171
15 Maria Mercedes Cdrdenas Sotomayor 811
16 Maria Raquel Araya Ronda 92
17 Maximiliano René Rubilar Cataldn 383
18 Osvaldo Fernando Sarabia Vilches 85
19 Pablo Herndn Ramirez de la Jara 513
20 Patricia Alejandra Lopez Barreda 711
21 Rodrigo Andrés Bravo Toro 282
22 Rodrigo Antonio Pavdn Ayala 853
23 Rose Anne Bugge Armstrong 8.560
24 Sara Guzmadn Costabal 737
25 Sebastidn Andrés Ortiz Martinez 986
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26 Servicios Médicos Dinamarca Lépez y Compaiia Ltda. 1412

27 Sociedad de Inversiones Miltonia SpA 7.911

28 Victor Dinamarca Ortiz 711

29 Workmate S.A. 1.590

30 Yolanda Carolina Gaete Riffo 141

TOTAL 59.728

9. Los antes referidos “Acuerdos” suscritos por cada uno de los inversionistas citados con

la sociedad Inversiones San Antonio y STF Capital, en los que comparecio LVA AGF representada
por el Sr. Claudio Ydfiez Fregonara, en lo sustancial contenian la definicion de: (i) los
antecedentes de deudas que mantenia la sociedad Inversiones San Antonio; (ii) la estructura del
fondo y de sus series; (iii) el proceso de reestructuracion y/o reorganizacion societaria que debia
experimentar la sociedad Inversiones San Antonio y sus sociedades relacionadas para transferir
la participacion indirecta en Grupo Patio igual o inferior al 3,87% a una nueva sociedad; (iv)
individualizacion del inversionista quien declara conocer y aceptar que STF Capital aceptd el
acuerdo en calidad de administrador de su cartera de inversiones; (v) vigencia y terminacion del
fondo; y (v) una cldusula de liberacion de responsabilidad de “LV” -en adelante en referencia a
LVA AGF y Larrain Vial Servicios Profesionales Limitada conjuntamente- sus directores,
ejecutivos, representantes, empleados y asesores, de toda y cualquier responsabilidad.

10. Los recursos obtenidos por los aportes de la Serie B del Fondo fueron destinados a la
compra de deudas de sociedades relacionadas a Inversiones San Antonio (o su sucesora Inversiones
Monterey Limitada). Para ello, el Sr. Cristian Menichetti, ex gerente general del Grupo Patio, el
dia 24 de enero de 2023, a las 23:01 horas, envio un correo electrdnico al Sr. Claudio Ydiiez, gerente
general de LVA AGF, adjuntando un cronograma que describia las operaciones a realizar desde el
jueves 26 al lunes 30 de enero de 2023 que el Fondo debia realizar, singularizando la fecha,
acreedor y monto. Al efecto, el cuadro adjuntado fue el siguiente:

Cronograma de compras de deudas Inv. San Antonio Ltda.

N Dia Fecha Detalle Acreedor Rut Monto $
1 Jueves 26-01-2023  Compra reconoc. Deuda Factop Spa 99.543.200-5 1.500.000.000
2 Viernes 27-01-2023  Compra reconoc. Deuda Inversiones Patio Spa 76.096.608-8 1.250.000.000
3  Viernes 27-01-2023  Compra reconoc. Deuda Factop Spa 99.543.200-5 250.000.000
4 Lunes 30-01-2023 Compra pagare Tanner Servicios Financieros 96.667.560-8 1.446.129.192
5 Lunes 30-01-2023  Compra reconoc. Deuda Inversiones Patio Spa 76.096.608-8 750.000.000
6 Lunes 30-01-2023  Compra reconoc. Deuda Factop Spa 99.543.200-5 200.000.000

11. A contar del dia 26 de enero de 2023, se firmaron 14 contratos de cesion de créditos y

promesa celebrados por el Fondo Capital Estructurado I, representado por el Sr. Claudio Ydfez, y
los siguientes acreedores de Inversiones Monterey Limitada (ex Inversiones San Antonio), mediante
los cuales el Fondo adquirid los siguientes créditos:

N° |Sociedad acreedora Fecha Z’I__o nto deuda
1 Factop SpA. 26-01-2023 42.528,518916
2 Inversiones Patio SpA 27-01-2023 35.437,066327
3 Factop SpA. 27-01-2023 7.087,401270
4 Inversiones Patio SpA 31-01-2023 5.667,729366
5 Inversiones Patio SpA 31-01-2023 8.501,594049
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6 Tanner Servicios Financieros SpA. 07-02-2023 41.406,591843
7  |STF Capital Corredores de Bolsa SpA |16-02-2023 9.890,182242
9 Factop SpA. 17-02-2023 11.017,353745
10 |Factop SpA. 23-02-2023 10.998,559189
11 |Inversiones Patio SpA 23-02-2023 3.102,157720
12 |Inversiones Patio SpA 24-08-2023 5.638,682263
13 ;;)e;e Cumbres Servicios Financieros 27-02-2023 3.098,628209
14 |Inversiones Las Vegas SpA 22-03-2023 11.240,432285
12. A contar de marzo de 2023, el fondo Capital Estructurado |, representado por el Sr. Claudio

Ydiez Fregonara, firmo los siguientes contratos de suscripcion aporte y pago de cuotas serie A:

12.1. Contrato de suscripcion, aporte y pago de cuotas suscrito entre Nuevo Capital S.A., en
adelante “Nuevo Capital” y Capital Estructurado I, representado por LVA AGF, el dia 3 de marzo de
2023, por medio del cual Nuevo Capital suscribié 101.817 cuotas de la serie A del Fondo, a un precio
de 1 UF por cada cuota, el que pagd mediante aporte en especies consistentes en tres pagarés en
beneficio de Nuevo Capital novados integramente por cambio de deudor a la sociedad Inversiones
Monterey Limitada, en adelante “Inversiones Monterey”, por una nueva y unica obligacion por la
suma de 101.816,597515 UF.

12.2. Contrato de suscripcion, aporte y pago de cuotas suscrito entre Nanomed SpA., en
adelante “Nanomed” y Capital Estructurado |, representado por LVA AGF, el dia 8 de marzo de
2023, por medio del cual Nanomed suscribio 22.938 cuotas de la serie A del Fondo, a un precio de
1 UF por cada cuota, el que pago mediante aporte en especies consistentes en un reconocimiento
de deuda de la sociedad Inversiones San Antonio Limitada en beneficio de Nanomed novados
integramente por cambio de deudor a Inversiones Monterey por una nueva y tnica obligacion por
la suma de 22.905 UF.

12.3. Contrato de suscripcion, aporte y pago de cuotas suscrito entre STF Capital y Capital
Estructurado |, representado por LVA AGF, el dia 16 de marzo de 2023, por medio del cual STF
Capital suscribié 28.138 cuotas de la serie A del Fondo, a un precio de 535.540,01 por cada cuota,
el que pagd mediante aporte en especies consistentes en un reconocimiento de deuda de
Inversiones San Antonio en beneficio de Inversiones Inmobiliarias Cayetana Limitada, en adelante
“Inversiones Cayetana”, novados integramente por cambio de deudor a Inversiones Monterey por
una nueva y unica obligacion por la suma de 28.096,337744 UF.

12.4. Contrato de suscripcion, aporte y pago de cuotas suscrito entre Factop SpA., en adelante
“Factop” y Capital Estructurado |, representado por LVA AGF, el dia 5 de junio de 2023, por medio
del cual Factop suscribio 41.737 cuotas de la serie A del Fondo, ascendente a la suma total de
41.652,880326 UF, el que pago mediante aporte en especies consistentes en un reconocimiento de
deuda de Inversiones San Antonio en beneficio de Factop novados integramente por cambio de
deudor a Inversiones Monterey por una nueva y unica obligacion por la suma de 41.652,299093
UF.

13. Los antes referidos aportantes en la misma fecha de la suscripcion y pago de cuotas serie
A, adicionalmente firmaron un “Acuerdo” con la sociedad Inversiones San Antonio, en los que
comparecio LVA AGF representada por el Sr. Claudio Ydiez Fregonara, y que en lo sustancial
contenia la definicion de: (i) los antecedentes de deudas que mantenia la sociedad Inversiones
San Antonio Limitada; (ii) la estructura del fondo y de sus series; (iii) el proceso de
reestructuracion y/o reorganizacion societaria que debia experimentar la sociedad Inversiones
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San Antonio Limitada y sus sociedades relacionadas para transferir la participacion indirecta en
Grupo Patio igual o inferior al 3,87% a una nueva sociedad,; (iv) vigencia y terminacion del fondo;
y (v) una cldusula de liberacion de responsabilidad de LV, sus directores, ejecutivos,
representantes, empleados, asesores, de toda y cualquier responsabilidad.

B) Situacion financiera del Sr. Antonio Jalaff Sanz:

14. Hasta abril del afio 2022, el Sr. Antonio Jalaff formd parte de Grupo Patio integrando un
comité de ejecutivos con el cargo de vicepresidente ejecutivo, momento en el que presentd su
renuncia en virtud de que se encontraba atravesando una delicada situacion financiera, pues a
través de su sociedad Inversiones San Antonio habia acumulado una deuda de alrededor de
5$25.000 millones sin poder hacer frente a sus compromisos financieros y crediticios.

15, Parte de las deudas que mantenia la sociedad Inversiones San Antonio tenia su origen
en la emision de facturas sin contraprestacion real entre las sociedades relacionadas del Sr.
Antonio Jalaff Sanz, las que luego eran cedidas a Factop SpA, como un mecanismo de
financiamiento que fue utilizado por el Sr. Antonio Jalaff Sanz a lo menos desde el afio 20189.

16. Parte de las deudas contraidas por Inversiones San Antonio por la via de cesion de
facturas emitidas entre sus sociedades relacionadas a Factop SpA, fueron objeto de los
reconocimientos de deuda que Inversiones San Antonio realizo en favor de Factop SpA.

17. Dicho mecanismo de financiamiento fue conocido por el Sr. Alvaro Jalaff Sanz, quien,
ademds, utilizaba el mismo sistema para sus sociedades, disponiendo la emision de facturas
entre sus sociedades relacionadas, las cuales eran cedidas posteriormente a Factop SpA. Este
sistema de financiamiento fue utilizado por el Sr. Alvaro Jalaff Sanz, a lo menos, desde el afio
2020.

18. A propdsito de la deteriorada situacion financiera y el inminente vencimiento de sus
compromisos econémicos, un grupo de personas cercanas al Sr. Antonio Jalaff lo ayudaron a
idear alternativas para enfrentar la situacion de falta de liquidez de su empresa Inversiones San
Antonio con el propdsito de pagar todas sus deudas, y en la linea de evitar un escenario de
insolvencia o quiebra. De ese modo, segun declaracion prestada por el Sr. Menichetti ante esta
Unidad, se analizaron varias alternativas, entre ellas, una liquidacion, una reorganizacion, una
venta ordenada de activos, una venta de su participacion a su familia, entre otras.

19. El grupo de personas que lo asistio inicialmente -en adelante “Asesores” o “Asesores de
Inversiones San Antonio”- estuvo compuesto por el Sr. Alvaro Jalaff Sanz, hermano y gerente
general de Grupo Patio durante comienzos del afio 2022; el Sr. Cristian Menichetti Pilasi, gerente
de operaciones de Grupo Patio y posterior gerente general; el Sr. Marcelo Medina del Gatto,
Gerente General de Servicios Integrales Back Office SpA, en adelante “SIBO”, contador
encargado de las finanzas del Sr. Antonio Jalaff; los Sres. Nelson Contador y Sebastidn Pérez,
como asesores legales.

20. Posteriormente, aproximadamente en mayo de 2022, a las conversaciones que buscaban
solucionar la falta de liquidez del Sr. Antonio Jalaff, se incorpord la empresa LVA AGF, instancia
en la que se analizo la alternativa de crear un fondo de inversion publico donde entrarian los
distintos acreedores de Inversiones San Antonio y quedarian en una figura de fondo publico cuya
administracion quedaria en manos de LVA AGF. Las personas que participaron en esas
conversaciones y andlisis de alternativas fueron, entre otros, los Sres. Manuel Bulnes, director
ejecutivo del Grupo Larrain Vial; Felipe Porzio Honorato, director de finanzas corporativas del
Grupo Larrain Vial; Alvaro Jalaff Sanz, hermano de Antonio Jalaff Sanz y gerente general de
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Grupo Patio, Matias Vial, gerente legal del Grupo Larrain Vial; y Claudio Ydfiez Fregonara,
gerente general de LVA AGF.

21. El 18 de mayo de 2022 Manuel Bulnes Muzard formd el grupo de WhatsApp denominado
“Convertible y Financiam” con el objeto de realizar coordinaciones necesarias para para abordar
la situacion econdmica de Antonio Jalaff Sanz.

C) Estructuracion del fondo:

22. El Sr. Antonio William Jalaff Sanz es accionista o socio de las siguientes sociedades: (i)
Gastrondmica Los Robles S.A.; (ii) Colegio Craighouse S.A.; (iii) Lake Avenue SpA; (iv) Inversiones
San Antonio Limitada; (v) Campos Deportivos Craighouse S.A.; e, (vi) Inversiones e Inmobiliaria
Pucon Limitada.

23. Inversiones San Antonio Limitada es una sociedad de responsabilidad limitada, al 23 de
agosto de 2024, cuyos socios son el Sr. Antonio William Jalaff Sanz y la Sra. Maria Dolores Sanz
Crespo. Adicionalmente, Inversiones San Antonio es accionista o socio de las siguientes sociedades:
(i) Inversiones Monterey Limitada; (ii) Gestion y Desarrollo Patio S.A.; (iii) Asesoria e Inversiones
Isla Quiriquina Limitada; (iv) Asesorias e Inversiones The Wight Latam Limitada; (v) Inversiones
Rio Claro SpA; (vi) Inversiones Inmobiliarias Cayetana Limitada; (vii) Administradora de
Restaurantes y Franquicias S.A.; (viii) Inversiones Ensenada SpA; (ix) Antofagasta, Mejillones y
Cobija Limitada (x) Nueva Inversiones Patio Limitada; (xi) Inversiones Papiro Limitada; (xii) Fondo
de Inversion Privado 180; (xiii) Inmobiliaria Los Adobes S.A.; (xiv) Fondo de Inversion Privado
Enrique Foster; (xv) Inversiones Patio SpA; e, (xvi) Inversiones Dofia Soledad Limitada.

24. Inversiones Inmobiliarias Cayetana Limitada es una sociedad de responsabilidad limitada
cuyos socios, al 4 de octubre de 2024, eran: (i) Inversiones San Antonio Limitada; (ii) Inversiones
Las Vegas Limitada; e (vi) Inversiones El Olivo SpA.

25. Fondo de Inversion Privado 180 es un fondo administrado por WEG Administradora
General de Fondos S.A., cuyos aportantes, al 30 de agosto de 2024, eran: (i) Sociedad de Asesorias
Financiera Administracion de Inversiones y Arquitectura MB Limitada; (ii) Inversiones San Antonio
Limitada; (iii) Inversiones Santa Modnica Limitada; (iv) Inversiones Santa Cristina Limitada; (v)
Inversiones Las Vegas Limitada; e, (vi) Inversiones Domont Limitada.

26. Inversiones Las Vegas Limitada, en adelante indistintamente “Inversiones Las Vegas
Limitada” e “Inversiones Las Vegas SpA”, fue originalmente una sociedad de responsabilidad
limitada, que en el afio 2021 se transformdé a sociedad por acciones -SpA-, volviendo a
transformarse durante noviembre de 2023 en una sociedad de responsabilidad limitada. Su
accionista o socio es Inversiones JB Limitada, sociedad constituida el 2 de junio de 2016, por el Sr.
Alvaro Jalaff Sanz y Sra. Maria Ignacia Buzeta Quezada.

27. Inversiones Patio SpA es una sociedad por acciones cuyos accionistas, al 4 de octubre de
2024, eran: (i) sociedad de asesorias financieras Administracion de inversiones y arquitectura MB
Limitada; (ii) Inversiones San Antonio Limitada; (iii) Inversiones Santa Mdnica Limitada; (iv)
Inversiones Santa Cristina Limitada; (v) Inversiones Las Vegas Limitada; e (vi) Inversiones Domont
Limitada.

28. Inversiones Monterey Limitada, es una sociedad constituida el dia 19 de abril de 2022, e
inscrita en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices el dia 13 de mayo de 2022,
cuyos socios son el sefior Antonio William Jalaff Sanz y el sefior Rodrigo Naomi Diaz Carrasco,
cuyo capital social es de $500.000.
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29. Inversiones Santa Teresita SpA es una sociedad por acciones cuyos socios, al 13 de agosto
de 2024, eran: (i) Inversiones K Limitada; (ii) Sociedad de Inversiones e Inmobiliaria Santa Valentina
Limitada; (iii) Inversiones DSA Limitada; (iv) Magnum SpA; (v) Inversiones El Guindo SpA; (vi)
Inversiones 360 Limitada; (vii) Asesorias e Inversiones Nuevo Horizonte Limitada; (viii) Inversiones
Vértice Limitada; (ix) Inversiones Ibiza Limitada; (x) Inversiones Patio SpA; e, (xi) Inversiones Dofia
Soledad Limitada.

30. Factop SpA, es una sociedad por acciones cuyos socios, al 21 de octubre de 2024, son: (i)
Alberto Sauer Rosenwasser; (ii) Eduardo Topelberg Kleinkopf; (iii) Andrea Topelberg Kleinkopf; (iv)
Daniel Sauer Adlerstein; (v) Ariel Sauer Adlerstein; (vi) Nicole Topelberg Kleinkopf; y (vii) Rodrigo
Topelberg Kleinkopf. Adicionalmente Factop SpA es accionista o socio de: (i) Inversiones Los
Abedules SpA; (ii) Inversiones DSA Limitada; y (iii) Factop Corredores de Bolsa de Productos S.A.

31. STF Capital Corredores de Bolsa SpA, es una sociedad por acciones cuyos socios, al 21 de
octubre de 2024, son: (i) Asesorias e Inversiones San Nicolds Limitada; (ii) Asesorias e Inversiones
Manada SpA; (iii) Inversiones Ganeden Limitada; (iv) Asesorias e Inversiones Shafahaas Limitada;
e (v) Inversiones DAS Limitada.

32. Inversiones DAS Limitada, es una sociedad de responsabilidad limitada, cuyos socios al
21 de octubre de 2024, son: (i) Alberto Sauer Rosenwasser; (ii) Daniel Sauer Adlerstein; y (iii) Ariel
Sauer Adlerstein.

33. La sociedad Asesorias e Inversiones Manada SpA, segun declaracidon rendida ante esta
Unidad, es de propiedad del Sr. Luis Flores Cuevas, ex gerente general de STF Capital.

34. El dia 30 de diciembre de 2022, el Sr. Antonio William Jalaff Sanz, en representacion de
la sociedad Inversiones San Antonio Limitada, firmo tres reconocimientos de deuda, a las
siguientes sociedades: (i) Factop S.A.; (ii) Inversiones Patio SpA; y, (iii) Siete Cumbres Servicios
Financieros SpA. En todos los documentos, el Sr. Antonio Jalaff reconoce que la sociedad
Inversiones San Antonio es deudora y se obliga a pagar a aquellas sociedades distintas sumas de
dinero en un determinado plazo, por un total ascendente a 174.729,930147 UF.

35, El dia 30 de diciembre de 2022, los Sres. Francisco Feres Nazarala y Marcelo Medina del
Gatto, en representacion de la sociedad Inversiones San Antonio Limitada, firmaron dos
reconocimientos de deuda a las siguientes sociedades: (i) Inversiones Inmobiliaria Cayetana
Limitada; e (ii) Inversiones Las Vegas SpA; En todos los documentos, los Sres. Feres y Medina
reconocen que la sociedad Inversiones San Antonio es deudora y se obliga a pagar a aquellas
sociedades distintas sumas de dinero en un determinado plazo, por un total ascendente a
39.336,770029 UF.

36. El dia 8 de marzo de 2023, los Sres. Francisco Feres Nazarala y Marcelo Medina del Gatto,
en representacion de la sociedad Inversiones San Antonio Limitada, firmaron un reconocimiento
de deuda a Nanomed SpA. En el documento, los Sres. Feres y Medina reconocen que la sociedad
Inversiones San Antonio es deudora y se obliga a pagar a aquella sociedad la suma ascendente a
22.905 UF.

37. El dia 16 de febrero de 2023, el Sr. Rodrigo Naomi Diaz Carrasco, en representacion de
la sociedad Inversiones Monterey Limitada firmo un reconocimiento de deuda, por medio del que
reconoce adeudar y se obliga a pagar a la sociedad STF Capital Corredores de Bolsa SpA, la suma
de 9.890,182242 UF al dia 16 de febrero de 2026, en su equivalente en pesos a la fecha efectiva
del pago.
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38. Entre los dias 26 de enero y 5 de junio de 2023, el Sr. Antonio Jalaff Sanz en representacion
de la sociedad Inversiones San Antonio, firmd 17 contratos de novacion por cambio de deudor,
reconocimiento de deuda y promesa de adquisicion de participacion social, por medio de los que
entrego la calidad de deudor a la sociedad Inversiones Monterey y reconocié deudas con Factop
SpA, Inversiones Patio SpA, Tanner Servicios Financieros S.A., STF Capital Corredores de Bolsa SpA,
Nuevo Capital SpA, Siete cumbres Servicios Financieros SpA, Nanomed SpA, Inversiones Las Vegas
SpA por un monto total ascendente a 391.964,27 UF.

39. En todos los contratos de novacion de deuda antes sefialados, se incorpord una cldusula
0 “Promesa de Adquisicion de Participacion Social”, en la que Inversiones Monterey informd que
se encuentra haciendo una reestructuracion consistente en la creacion de una sociedad por
acciones o de responsabilidad limitada a la que se le asignaria, aportaria o transferiria la
participacion en Grupo Patio y se le asignaria la calidad de deudora de la nueva obligacion
novada.

40. Con fecha 8 de noviembre de 2023, la sociedad Inversiones Monterey Limitada suscribio
un documento de reconocimiento de deuda con las siguientes sociedades: (i) Factop SpA; (ii)
Inversiones Patio SpA; (iii) Factop; (iv) Inversiones Patio; (v) Inversiones Patio; (vi) Tanner
Servicios Financieros; (vii) Factop; (viii) STF Capital Corredores de Bolsa SpA; (ix) Factop SpA; (x)
Inversiones Patio; (x) Inversiones Patio; (xi) Siete Cumbres; (xii) Inversiones Las Vegas; (xiii) Nuevo
Capital; (xiv) Nanomed; (xv) STF Capital Corredores de Bolsa SpA; y, (xvi) Factop SpA.

D) Certificado de Pasivos de Inversiones San Antonio:

41. El dia 24 de enero de 2023, la empresa ARTL Chile Auditores SpA, en adelante ARTL, emitio
un Certificado de Pasivos de la sociedad Inversiones San Antonio basado en la revision del estado
de sus deudas al 31 de diciembre de 2022, sefialando haber indicado la naturaleza de sus
respectivos titulos, el monto de sus créditos y el porcentaje que cada uno de los acreedores
representa en el total del pasivo, incluyendo las personas relacionadas con Inversiones San
Antonio. De acuerdo con aquel informe, los 3 principales acreedores eran:

Los tres principales acreedores de Inversiones San Antonio Ltda., con sus
respectivos montos y porcentajes, son:

Nombre Deuda Porcentaje (*)
FACTOP S 4.031.577.878 14,60%
NUEVO CAPITAL $ 3.624.778.189 13,13%
INVERSIONES PATIO SpA S 3.151.543.853 11,41%

(*) % respecto a deudas totales.

42. El Anexo | del Certificado de Pasivos de la sociedad Inversiones San Antonio emitido por
ARTL, para la realizacion del trabajo encargado, explicita los siguientes procedimientos aplicados:
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ANEXO | - Procedimientos Aplicados

a) Obtuvimos un estado de deudas suministrado por Inversiones San
Antonio Ltda., que contiene nombre de los acreedores, naturaleza de los
titulos y monto de los créditos.

b) Comparamos esta informacién con el balance al 31 de diciembre de 2022
(balance sin auditar).

c) Calculamos el porcentaje que cada uno representa en el total del pasivo.

d) Comprobamos los tres principales acreedores de Inversiones San Antonio
Ltda., en relacion a sus pasivos totales, considerando montos y porcentajes
involucrados.

43. El informe de certificacion de pasivos fue realizado por el socio de ARTL, Sr. José Luis Mufioz
Herndndez, quien presto declaracion ante este Unidad de Investigacion el dia 11 de septiembre de
2024, ocasion en la que consultado por como, cudndo, por quién y por qué servicios fue contactado
para la emision de aquel documento, contesto: “(...) A mi lo que me pidieron fue que hiciera un
certificado de pasivos de la empresa para cumplir con la Ley de Insolvencia y re
emprendimiento.

Cuando nos juntamos en la reunion por Zoom para revisar el primer borrador, ellos -el equipo del
Sr. Medina- me sefialaron que no podiamos dejar afuera las empresas relacionadas a San
Antonio. De ese modo, yo cuando hago estos certificados digo la causa, en este caso tuve que
sacar el pdrrafo que era para los fines de la Ley de Insolvencia, les sefialé que no iba a ir de
acuerdo con la ley, y puse el anexo de las empresas relacionadas.

Cuando ocurrio esto, ellos me dijeron que no me preocupara, que sacara el certificado asi 'y que
posteriormente me pedirian el certificado en conformidad a la Ley de Insolvencia.” (Enfasis
agregado)

Adicionalmente, el Sr. Mufioz fue consultado por otras personas que participaron en el desarrollo
del trabajo, los plazos comprometidos y plazos efectivamente empleados, frente a lo cual contesto:
“Estos trabajos son bien sencillos porque el cliente tiene que aportar la informacién y yo no
hago ningtn tipo de verificacién ni validacion de la informacion.” (Enfasis agregado)

44, De acuerdo con la documentacion aportada por el Sr. Mufioz, especificamente, correos
electronicos de fecha 20 de enero de 2023, queda de manifiesto que el Sr. Medina, Gerente
General de SIBO, expresamente, solicito incluir en el certificado los saldos adeudados por las
empresas relacionadas con Inversiones San Antonio. Asimismo, quien contacto al Sr. Fernando
Landa, socio de ARTL, quien derivd la solicitud al Sr. Mufoz, fue el abogado, Sr. Benjamin Salas
socio de MBC Abogados.
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E) Juicios en contra de Inversiones San Antonio:

45, En la siguiente tabla se presentan los juicios civiles contra Inversiones San Antonio al 31
de diciembre de 2022:
ROL JCS | Demandante | Demandado | Notificada | Materia Monto
. . Juicio  ejecutivo de
C-8291- . | Capital Justo | Inversiones | 26-10- o ]
2022 13 SpA san Antonio | 2022 obligacién de, dar; | $111.000.000
cobro de pagaré
. . Demanda ejecutiva
C-9719- - | Inversiones Il | Inversiones | 04-10- . .
2022 19 Ltda. San Antonio | 2022 especial dg prenda sin | $976.914.957
desplazamiento
C-11.108- Inversiones | 01-12- Demanda ejecutiva de
15° k A DS1. .
2022 >" | Garko Sp. San Antonio | 2022 cobro de pagaré UsD51.500.000
Tanner
C-13-557- 15° Sgrwc:gs Invers:onef 09-01- Demanda EJECUItIVCI de 40.000 UF
2022 Financieros San Antonio | 2023 cobro de pagaré
S.A.
C-14.450- 19° Siete Cymbres Inversionef 28-12- Gestic’ml Qreparatoria 4$52.000.000
2022 Factoring SpA | San Antonio | 2022 por la via ejecutiva
F) Valorizacion de los activos del Fondo:
46. En respuesta de fecha 28 de noviembre de 2023 al Oficio Ordinario N°107.572 de la

Direccidon General de Supervision de Conducta de Mercado de la CMF del 21 de noviembre de
2023, la AGF, entre otros, indicé que “El Fondo ha reconocido, medido y registrado el valor de las
inversiones mediante el método del valor razonable acorde a las normas internacionales de
informacion financiera, particularmente la NIIF 9: Instrumentos Financieros y la NIIF 13:
Medicion del valor razonable, y de acuerdo con lo establecido en el Oficio Circular 657 de la
Comision para el Mercado Financiero. Para ello, ha requerido los servicios de un tercero
independiente que ha valorizado cada crédito que ha ingresado a la cartera del Fondo, de
acuerdo con lo establecido en la Norma de Cardcter General N°390 de esa Comision.”.

47. En los “Acuerdos” firmados, se establece una cldusula de “Liberacion de Responsabilidad
a LV” que indica que “San Antonio, STF y el Inversionista liberan a LV, sus directores, ejecutivos,
representantes, empleados y asesores, de toda y cualquier responsabilidad para con éstos con
ocasion de la implementacion y ejecucion del presente Acuerdo, incluyendo pero no limitado a
los acuerdos alcanzados en el mismo, la determinacion de la Valorizacion de Grupo Patio, la
revision, evaluacion y valorizacion de las Deudas, Otras Deudas y demds pasivos de San Antonio
y de San Antonio Newco que sean adquiridos por el Fondo, el no cobro de éstos en los términos
indicados en la cldusula 6.2. precedente, la revision y evaluacion de los antecedentes, activos,
pasivos y situacion financiera de Grupo Patio, Santa Teresita y el FIP 180, el aporte de las Deudas
y Otras Deudas al Fondo y la adquisicion de los demds pasivos de San Antonio Newco que sean
adquiridos por el Fondo, la implementacion de la Reestructuracion y el pago de la disminucion
de capital a que se hace referencia en la clausula quinta del presente Acuerdo. En especial, se
comprometen a no ejercer accion o reclamo alguno contra LV por la implementacion de la
estructura descrita en el presente Acuerdo y sus eventuales efectos, renunciando desde ya a
cualquier accion que les pudiese corresponder en contra de la Administradora y sus personas
relacionadas. La liberacion de responsabilidad se extiende a las personas relacionadas de LV de
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conformidad con el articulo 100 de la Ley N°18.045, asi como los directores ejecutivos,
representantes empleados y asesores de dichas personas relacionadas.”.

48. Por otra parte la AGF, en respuesta de 18 de mayo de 2024, al Oficio Ordinario N°40.441,
de fecha 27 de marzo de 2024, de la DGSCM, indicé que el racional sequido para calcular el valor
de los instrumentos aportados al Fondo o adquiridos por éste, fue el de determinar cudntas
acciones del subyacente Grupo Patio, medidas a valor razonable, eran necesarias para igualar el
valor nominal del instrumento aportado o adquirido, es decir, la relacidn de canje fue establecida
como 1 a 1 (1 de valor justo de acciones por cada 1 de valor nominal). Agregé que, dado que el
componente de promesa de conversion en acciones era en esencia el que determinaba el valor
de los instrumentos, en los hechos, el valor inicial de los instrumentos del Fondo fue el fair value
de dicho componente.

49. Ademads, la AGF sefialo que a efectos de estimar si en el reconocimiento inicial de los
instrumentos se presentaba una divergencia entre el valor nominal y el valor razonable, creyeron
oportuno establecer la caracterizacion del instrumento bajo IFRS. Al efecto, los contratos de
suscripcion, aporte y pago de cuotas de Serie A, asi como también los adquiridos por el Fondo
mediante recursos aportados por los tenedores de cuotas Serie B, establecieron que los
instrumentos financieros aportados al Fondo o adquiridos por éste se componian de:

1. Créditos denominados en unidades de fomento a una fecha determinada.

2. Promesa de adquisicion de participacion social, por medio de la cual el suscriptor se
obligd a adquirir una participacion indirecta en un vehiculo de inversion al cual se le asignaria
y/o transferiria la participacion minoritaria en Grupo Patio, la cual no otorgaria influencia
significativa.

50. La Administradora asi mismo, indicé que, a la fecha de aporte y/o compra de los
instrumentos, la estructura a través del cual se mantenia esa inversion estaba compuesta por
una serie de sociedades descendentes y con distintos porcentajes de participacion, que de
manera indirecta llegaban a un porcentaje minoritario sobre Grupo Patio y que para llegar a la
conversion, se requeria la realizacion de ciertos pasos de reorganizacion de las sociedades en
cuestion, que permitieran separar la inversion en Grupo Patio de otras inversiones y activos
distintos de la participacion indirecta en Grupo Patio.

51. En la misma respuesta, la AGF afirmd que, si bien era cierto, que una estipulacion de ese
tipo pudiera generar un nivel de incertidumbre sobre la posibilidad de ejercer los derechos bajo
dicha promesa de conversion, que pudiera impactar en la medicion del instrumento, dicha
incertidumbre seria no significativa al efecto.

52. Adicionalmente, la AGF indicé que en consideracion a que Inversiones San Antonio
incluyé una declaracion expresa en los “Acuerdos” de que contaba con el consentimiento de la
totalidad de los accionistas y partes que debian concurrir a la materializacion de la
reorganizacion y conversion, el valorizador contratado por la Administradora asigné un 100% de
probabilidad de ocurrencia al cumplimiento de la promesa de conversion, considerando ademds
que las contrapartes corresponden en su mayoria a miembros y socios de largo tiempo de la
familia o grupo Jalaff.

53. Mds adelante, en referencia a la técnica de valorizacion propia indican, que era
razonable asumir que la principal fuente de valor que el mercado le asignaria a los activos
financieros del Fondo, seria el correspondiente al instrumento de patrimonio, es decir, a la
promesa de conversion. Agrego que, en ese sentido, una de las alternativas para valorizar los
instrumentos seria la de establecer escenarios y ponderarlos en términos de su probabilidad de
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ocurrencia. Asimismo, indicd que si se hubiese considerado un escenario basado en el
componente de patrimonio y otro basado en el componente de deuda y ésta presentar un
deterioro (en funcion del riesgo de crédito correspondiente), se podria haber asignado una
ponderacion a cada uno de esos escenarios, sin embargo, el enfoque utilizado en la valorizacion
inicial estimo que el instrumento de patrimonio correspondia a un escenario efectivo e inminente
y, por lo tanto, su ponderacion equivalia al 100%.

54. La empresa Carrillo & Asociados Limitada, en adelante “C&A”, fue seleccionada por la
AGF, para efectuar las valorizaciones de los créditos que serian aportados o adquiridos por el
Fondo.

55, El dia 19 de enero de 2023, C&A, envidé a la AGF “Propuesta de servicios de asesoria
financiera”, en cuya seccion Objetivo, indica que: “[...] se realizard un proceso de valorizacion de
aportes en especie y se entregard un valor para canje de los activos y pasivos analizados, por
acciones determinando un valor para cada uno de los activos y pasivos analizados de esta
naturaleza, sobre la base de las instrucciones impartidas en las normas contables aceptadas en
Chile, siendo estas la NIC 39 e IFRS 9.”, y que “[...] se realizard un andlisis y cdlculo de la
valorizacion de los instrumentos individualizados, acorde con las caracteristicas descritas,
analizando los instrumentos de deuda, tanto desde el punto de vista de los riesgos de crédito,
como los riesgos de mercado, y las condiciones mediante [...]”. (Enfasis agregado)

5e6. Entre el 26 de enero y 5 de junio de 2023, C&A elabord 13 informes de valorizacion de
deuda. Posteriormente emitio 6 informes mds, sobre detalle de los documentos revisados y sobre
la metodologia utilizada y de actualizaciones de valorizaciones con nueva informacion que le fue
entregada.

57. El detalle de los informes de valorizaciones de acreencias es el siguiente:
N° de informe Fecha Sociedad valorizada
1 26-01-2026 Factop SpA
2 27-01-2026 Inversiones Patio SpA
2 27-01-2026 Factop SpA
3 31-01-2026 Inversiones Patio SpA
3 31-01-2026 Inversiones Patio SpA
4 07-02-2023 Tanner Servicios Financieros S.A.
6 17-02-2026 Factop SpA
6 17-02-2023 STF Capital Corredores de Bolsa SpA
7 23-02-2023 Factop SpA
7 23-02-2023 Inversiones Patio SpA
8 24-02-2023 Inversiones Patio SpA
9 27-02-2023 Siete Cumbres Servicios Financieros SpA
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10 03-03-2023 Nuevo Capital S.A.
11 08-03-2023 Nanomed SpA
12 16-03-2023 STF Capital Corredores de Bolsa SpA
13 22-03-2023 Inversiones Las Vegas SpA
14 05-06-2023 Factop SpA

A su turno, la siguiente tabla presenta el detalle de los informes N°15 al N°20 emitidos por C&A:

N° de informe | Fecha Tema
15 Detalles Informes de Valorizacion Fondo de Inversiones Capital
22-08-2023 Estructurado |

Andlisis Metodoldgico e Impactos en Valorizacion Fondo de
16 08-01-2024 Inversiones Capital Estructurado |

Valorizacion Activos como Instrumentos de Deuda Fondo de
17 09-02-2024 Inversiones Capital Estructurado |

Valorizacion Conversion en Equity Fondo de Inversiones Capital
18 22-03-2024 Estructurado |

Actualizacion Valorizacion Conversion en Equity Fondo de
19 31-05-2024 Inversiones Capital Estructurado |

Valorizacidon Transaccidn Alternativa Fondo de Inversiones Capital
20 27-05-2024 Estructurado |

58. En todos los informes de valorizacion realizados, se sefiald que “El objeto del presente

informe es emitir una opinion independiente respecto de la valorizacion del ratio de canje de
deudas convertibles por activos subyacentes objetos de dicha convertibilidad, que se determine
y pacte en instrumentos de deuda relacionados a aportes en especies y la compra de cartera de
créditos convertibles con efectivo, que efectuard el fondo de inversiones Capital Estructurado |
(en adelante “el Fondo”).”

Asimismo, sefialé que “Las estimaciones de valorizacidn de las deudas analizadas se basan en su
condicidn de instrumentos convertibles en patrimonio valorizando cada instrumento, acorde con
su valor razonable de conversion dando como un hecho cierto, la posterior conversion de cada
deuda analizada. Lo anterior se basa en las condiciones de obligatoriedad de conversion que
pactan las partes conjuntamente con la suscripcion de los reconocimientos y cesion de deudas
respectivos y el fin ultimo de todas las partes involucradas, en poder dar cabal cumplimiento a
los pagos adeudados a todos los acreedores involucrados dentro de la presente operacion,
mediante participacion indirecta en la empresa Patio SpA. Esto se estructurard, mediante la
capitalizacion de cada una de las deudas involucradas dentro del proceso de reorganizacion, a
través del vehiculo de inversiones disefiado especificamente para estos propdsitos, el fondo
Capital Estructurado I. Para determinar este valor de canje se utiliza la ultima valorizacion
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disponible de la empresa subyacente, la cual corresponde al valor por accion, resultante de una
transaccion reciente, la cual corresponde a la ultima operacion de aumento de capital realizada
a fines de abril de 2022.”

Por otra parte, afirmo que “...se reitera que la informacion utilizada en la valoracion no ha sido
auditada por C&A, quien ha considerado la informacion provista, como cierta, asi utilizandolas
en las estimaciones realizadas sin un proceso de auditoria o confirmacion respecto de la
veracidad de los documentos e informacion suministradas.”.

En la seccion de Metodologia de Valor Razonable segun Valor de Conversion: Transacciones
Recientes Activo Subyacente, se indicd que “[...] si bien los activos que el fondo tendrd en su
cartera de inversiones son instrumentos de deuda -convertible-, la naturaleza final de la
estructuracion de dichos instrumentos es buscar la forma de poder capitalizar todos los créditos
involucrados, transformdndolos en instrumentos de capital.

Es justamente por este factor, que C&A considera pertinente analizar la valorizacion de los
instrumentos analizados, mediante un enfoque de valorizacion de activos de capital, en relacion
a las caracteristicas que tendrdn las acciones de la compania subyacente de la cual finalmente
el fondo tendrd un porcentaje indirecto de propiedad.

Asi, en términos cuantitativos, el andlisis se centra en el valor del activo subyacente, que en base
a dicha valorizacion, poder estimar las participaciones que tendrian que tener los instrumentos
que se capitalicen posteriormente en la propiedad de las compaiiias involucradas en el proceso
de reestructuracion. Sin desmedro de lo anterior, C&A de todas formas centra gran parte del
andlisis cualitativo, sobre pardmetros y antecedentes que competen a todos los instrumentos, y
a la operacion de reestructuracion como un todo, de forma de tener un entendimiento en mayor
profundidad de eventuales riesgos que pudiesen ser inherentes al proceso de reestructuracion a
desarrollar.

En relacion al valor del activo subyacente utilizado como base de los cdlculos realizados para la
convertibilidad de cada instrumento valores trabajados se basan en el precio de una transaccion
reciente que tuvo lugar en la propiedad de la compaiiia subyacente En linea con las politicas y
metodologias de valorizacion internas de C&A transacciones que hayan ocurrido en un plazo no
mayor a 12 meses desde el momento en que se busca valorizar un determinado activo,
representan una buena proxy del valor razonable de los mismos en el caso que se trate de activos
no liquidos y sin cotizacion de instrumentos de forma publica.

Para que ello ocurra, se deben cumplir dos condiciones importantes 1) La transaccidn tiene que
tener una antigiiedad no superior a 12 meses desde el momento en que se realiza el andlisis de
valorizacion y 2) No se debe tener evidencia que la situacion actual de la empresa analizada, sea
materialmente diferente a la situacion que tenia la compaiia al momento en que ocurrid la
transaccion citada.”.

[.]

“Asi, las valorizaciones que resulten producto del presente trabajo de andlisis de las operaciones
de capitalizacion de deudas en las que invertird el fondo serdn valorizadas acorde con el valor
que tendrian como instrumentos de capital ya convertidos el cual a su vez, se basa en el valor
por accion que se desprende del ultimo aumento de capital que tuvo la compaiiia subyacente.”.

59. Si bien, en los informes de valorizacion de los créditos, se presenté un detalle de la
documentacion revisada en cada caso. Consultado, el Sr. Juan Pablo Flores Vargas, Gerente de
Operaciones y Proyectos de la AGF por funcionarios de la CMF, respecto del origen de las deudas,
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a través del correo de fecha 19 de marzo de 2024, indicd que “No contamos con informacion
documentada sobre las deudas que dan origen a los reconocimientos de deuda y, por lo tanto, a
los términos y condiciones de las mismas. Sin perjuicio de lo anterior, hacemos presente que
respecto de prdcticamente la totalidad de los créditos originales, su existencia previa fue
certificada por la empresa de auditoria externa ARTL Chile Auditores SpA por medio del informe
denominado “Certificacion de Pasivos” emitido con fecha 24 de enero de 2023...".

60. Ademads, el Sr. Flores indicé que “Solo en el caso de algunos de los créditos se hace
referencia al origen de las deudas en el documento de novacion y promesa de adquisicion o bien
en el documento de cesion o aporte del crédito al Fondo. Esto es asi, por ejemplo, en el caso de
Tanner Servicios Financieros S.A. en el que el crédito se origina en un contrato de crédito y en el
caso de Nuevo Capital, en el que el crédito tiene su origen en ciertos pagarés. En ambos casos, si
bien en los documentos indicados se da cuenta del historial de dichas deudas, el titulo que da
origen al crédito adquirido por el Fondo consta de un reconocimiento de deuda otorgado en la
fecha respectiva, al igual que en resto de los créditos adquiridos por el Fondo. Considerando esto,
no se solicitaron documentos adicionales de respaldo, por resultar redundante para el Fondo”.

61. Consultado, el Sr Baillarie, en su declaracion de 11 de octubre de 2024, sobre qué se le
informo durante el desarrollo de su labor de valorizacion de deudas (informes del 1 al 14)
respecto del proceso de reestructuracion necesario para la conversion de las deudas y qué se le
informo respecto de la probabilidad de ocurrencia de la reestructuracion, las etapas de ésta y
gestiones realizadas. Se le exhibid la siguiente tabla con juicios civiles contra Inversiones San
Antonio:

ROL JCS | Demandante | Demandado | Notificada | Materia Monto
. . Juicio  ejecutivo de
C-8291- . | Capital Justo | Inversiones | 26-10- L ]
2022 13 SpA San Antonio | 2022 obligacion del dar; | $111.000.000
cobro de pagaré
. . Demanda ejecutiva
C-9719- . | Inversiones Il | Inversiones | 04-10- . .
2022 19 Ltda. San Antonio | 2022 especial det prenda sin | 5976.914.957
desplazamiento
C-11.108- o Inversiones | 01-12- Demanda ejecutiva de
2022 157 | Garko SpA San Antonio | 2022 cobro de pagaré UsD51.500.000
Tanner
C-13-557- 150 S(.BrVICI(.)S Inversmne..s 09-01- Demanda ejecu’t/va de 40.000 UF
2022 Financieros San Antonio | 2023 cobro de pagaré
S.A.
C-14.450- 19° Siete C_umbres Inversmne..s 28-12- Gest/onl p.repa_rator/a 452.000.000
2022 Factoring SpA | San Antonio | 2022 por la via ejecutiva

Y respecto a ello, sefialo que “En relacion con los juicios exhibidos, puedo informar que al
momento en que comencé a realizar las valorizaciones no recuerdo que me hubieran
informado acciones judiciales. Respecto de Inversiones Ill y Garko si me informaron que tenian
prenda. Posteriormente supe de las acciones judiciales, pero a Capital Justo SpA no lo recuerdo,
respecto de Tanner tampoco recuerdo qué documentos me pasaron, y de 7 Cumbres se que me
entregaron un contrato de transaccion en el afio 2023.

La existencia de estos juicios podria impactar en las valorizaciones, pero depende porque habria
que revisar las caracteristicas de la prenda y otros factores, etc.
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Para el proceso de valorizacion siempre es mejor tener toda la informacion, es decir siempre es
mejor tener mds informacion que menos. En este caso, yo no recuerdo haber tenido esta
informacién disponible inicialmente.”. (Enfasis agregado)

62. Mediante el Oficio Ordinario N°40.441 de la DGSCM, se instruyd a la AGF que, efectuara
lo siguiente:

“1. Encargar a una Empresa de Auditoria Externa o Valorizador de reconocido prestigio, que
debia ser independiente a la Empresa de Auditoria Externa que opina sobre los Estados
Financieros y distinto de la empresa que efectud la primera valorizacion del "Fondo", el desarrollo
de un Informe Técnico, con su respectiva Opinion, que efectue la estimacion del valor razonable
de los instrumentos del "Fondo" para los periodos en que se hayan mantenido las situaciones
representadas.

Ademds, en relacion con la determinacion del valor razonable, se solicité lo siguiente:

i. Reproceso del valor cuota del "Fondo" considerando la nueva estimacion del valor razonable,
informando el numero de aportantes afectados, cuantificando el monto del ajuste en cada caso;
indicar si hubo remuneracion cobrada en exceso al "Fondo", y de ser asi, informar el monto y la
fecha en la cual fue restituida al mismo, en caso de corresponder, adjuntando la documentacion
de respaldo que considere pertinente.

ii. Efectuar el reenvio de la informacion financiera del "Fondo" para los periodos finalizados al
31.03.2023, 30.06.2023 y 30.09.2023, con los ajustes que sean pertinentes, en virtud de lo
dispuesto en la Circular N° 1.998 de 2010.

jii. Senalar los medios a través de los cuales se comunicard a los aportantes del "Fondo" acerca
del reproceso y sus consecuencias.

2. Implementar una metodologia de valoracion propia que contemple lo sefialado en las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera, de manera que le permita mantener actualizado el
valor razonable de las inversiones del "Fondo". Para lo anterior, deberd revaluar y modificar en
lo pertinente su "Manual de Politicas y Procedimientos de Valorizacion de Fondos de Inversion
de la Administradora" para que éstas den cabal cumplimiento a los lineamientos e instrucciones
de las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), el cual debe ser aprobado por el Directorio de la sociedad.”.

63. Respecto de lo solicitado, mediante presentacion de fecha 11 de abril de 2024, la AGF
informo a este Servicio que encargdé a BDO Auditores & Consultores Limitada (“BDO”), el
desarrollo de un Informe Técnico, haciendo presente que es un “valorizador de reconocido
prestigio independiente de la empresa de auditoria externa que opina sobre los estados
financieros del Fondo y distinta a C&Asociados”.

64. El dia 18 de mayo de 2024, la AGF remitid una respuesta complementaria y el dia 19 de
mayo de 2024 efectud el envio a la CMF de los Estados Financieros corregidos auditados al 31 de
diciembre de 2023, y con fecha 20 de mayo de2024 efectud el reenvio de los estados financieros
al 30 de junio de 2023 y 30 de septiembre de 2023.

65. La AGF acompafié a la presentacion de 18 de mayo de 2024, el Informe Técnico
preparado por BDO con su respectiva Opinidn, sefialando que éste, proporciona una estimacion
del valor razonable de los instrumentos del Fondo para los periodos terminados al 31 de marzo,
30 de junio y 30 de septiembre del afio 2023. De acuerdo con el informe de BDO, la sociedad no
efectua un reenvio de los Estados Financieros (EEFF) al 31 de marzo de 2023 por considerar que
la diferencia entre el valor de la inversion actual y el valor razonable entregado por BDO se
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encuentra en el rango de tolerancia de sus politicas de valorizacion, es decir, mantuvo el
reconocimiento inicial de la mayoria de las inversiones.

El citado informe, indica en su “Resumen Ejecutivo” como opinion que, “[...] en los meses de junio
y septiembre se observa que el valor razonable estd por debajo de los contabilizados en los
Estados Financieros y por lo tanto deberian ser ajustados”.

66. Los informes de valorizacion fueron realizados principalmente por el Sr. Christopher
Baillarie, Director del drea de valorizacion de activos de la empresa C&A, quien, en su declaracion
del dia 4 de septiembre de 2024 ante esta Unidad de Investigacion, al ser consultado por la
metodologia utilizada en los reconocimientos de las deudas de la sociedad Inversiones San Antonio,
contesto: “En un primer momento se me pidio determinar el valor de las deudas que tenia San
Antonio con varios de sus acreedores al 31 de diciembre de 2022, yo entendi que se me pidio
validar y valorizar los saldos insolutos, de hechos tuvimos discusiones de tasa de interés. En
alguna de las tantas reuniones informativas (no recuerdo cual de todas las contrapartes lo
solicité) en las que planteaba distintas dudas, me comunican que va a haber un auditor
independiente que iba a certificar el saldo insoluto de cada una de las deudas y que al final lo
que ellos necesitarian seria la valorizacion del Grupo Patio, para el canje de las acciones. Este
cambio me lo pudo haber dado cualquiera de las personas mencionadas, pero no recuerdo quien,
en particular, pero en todos los casos lo validé LVA AGF.” (Lo destacado no es original).

67. Por otra parte, en el informe N°15 de C&A, en relacion con las acreencias que Inversiones
San Antonio mantenia con empresas relacionadas, indicio que “A diferencia de lo ocurrido en
relacion a las deudas con No relacionados, las acreencias que San Antonio Ltda. mantenia con
empresas relacionadas no contaban con documentos legales de respaldo del tipo pagarés u otro
tipo de contrato de crédito. En efecto, las deudas estaban respaldadas por movimientos en
cuentas contables, tal como Sibo explicé a C&A en su minuto cuando se hizo la consulta
respectiva solicitando la informacion de respaldo para dichas deudas. Tras dicha informacion,
C&A tuvo acceso a planillas con las cuentas contables que daban cuenta de las deudas entre
relacionados, de donde se extraian finalmente los saldos de deuda al cierre de Dic-22 con estos
acreedores, segun el detalle contable.”.

68. En este mismo informe, ademds indicé que “...en el informe de valorizacion numero 12,
cuando C&A recibe por primera vez el informe del auditor ARTL respecto al pool de acreencias
que pueden acogerse al Fondo e integra esta informacion dentro de los informes. Al recibir por
primera vez esta informacion, se actualizé no sélo los montos de las deudas relativas a los
acreedores Relacionados, sino que ademds aparecieron acreedores para los cuales previamente
no se habia obtenido ninguna informacion, como el caso de Inversiones e Inmobiliaria Cayetana
Ltda. o Barros Negro SpA.”

69. Sobre la base de la informacion contenida en el Certificado de Pasivos de ARTL, el listado
de acreedores relacionados se incrementé de forma significativa, pues el valorizador tuvo
informacion respecto a 8 acreedores relacionados de los cuales no habia recibido informacion
previamente (Barros Negros SpA, Inversiones e Inmobiliaria. Cayetana Ltda., Inversiones Mille,
Gestion y Desarrollo Patio S.A., Empresas Proulx Chile, Inversiones Santa Cristina Ltda., FIP Patio
y Gestion e Isla Quiriquina).

70. En el informe N°15 del Valorizador en la Seccion “Deudas con No relacionados: Factop
SpA”: se indicé que “Si bien para este caso C&A no tuvo acceso a los documentos de letras;
cheques; y facturas originales a los que se hace referencia, cabe destacar que si se conto con la
informacion enviada por el acreedor respectivo, la cual fue ademds ratificada por el equipo de
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Sibo, compaiiia de servicios de backoffice que lleva el registro de acreencias de Inversiones San
Antonio y sus relacionados.

Segtn dicho detalle, la deuda original seria de 53.584.518.035, provenientes de cheques, letras
y facturas, a lo que se sumarian $119.539.843 por concepto de intereses, mds $327.520.000 por
efectos de tipo de cambio.”.

71. La valorizacion de las acreencias adquiridas, no considerd antecedentes respecto del
origen de las transacciones y, en la gran mayoria, no se obtuvo respaldo de éstas.

72. En “Resumen Ejecutivo” del informe N°19, del Valorizador, se indicé que “Si bien
efectivamente dentro del informe se presenta el impacto que tendria modificar el numero de
deudas totales que tendrian tanto Santa Teresita como FIP 180, en relacion a los valores
utilizados en las estimaciones realizadas en el Informe N°18, existen factores en el cambio en el
valor total de deudas de los vehiculos que escaparian a ese andlisis matemdtico.

Un componente relevante de lo anterior es aquel que guarda relacion con el monto efectivo del
total de deudas que mantenian ambas sociedades al momento de la suscripcion de los contratos
iniciales, pues como habrian confirmado a C&A para el presente informe los equipos legales
relacionados al deudor, los valores desglosados inicialmente como total deuda de ambos
vehiculos, correspondian tnicamente a la deuda financiera de ambas sociedades, sin incluir otros
pasivos que habrian terminado teniendo un saldo bastante relevante. Un claro ejemplo de lo
anterior guarda relacion con las cuentas entre relacionados, en donde Inversiones Patio habria
mantenido cuentas por pagar con Santa Teresita por hasta 136.812 UF, las cuales no habrian
estado incorporadas en los andlisis iniciales y habrian derivado en un importante detrimento
sobre el valor de recupero que obtendria el Fondo a través de su capitalizacidon en dicha sociedad.

Otro ejemplo es aquel relacionado con otros pasivos no financieros, como con proveedores, los
cuales también habrian mantenido montos relevantes. De hecho, de las mds de 1 MM de UF que
habrian recibido en conjunto Santa Teresita y FIP 180 por ventas secundarias de sus acciones de
Grupo Patio SpA durante el 2023, cerca de la mitad de los recursos no habrian sido destinados a
pagar deuda financiera o a realizar inversiones en otros activos —como si habria sido el caso de
la inversion en Maratué— sino que, en gran parte, habrian ido a pagar otros pasivos no
financieros, los cuales no habrian formado parte de los cdlculos incorporados en los acuerdos
originales. Al reducir activos, para pagar deuda que no se encontraba contemplada, se produce
un efecto directo sobre el patrimonio que se habia estimado inicialmente por diferencia;
disminuyendo aun mds la posibilidad que el deudor pudiera hacer frente a los compromisos
adquiridos en tiempo en forma, lo cual deriva consecuentemente en un menor valor estimado a
recupero por parte del Fondo tras el escenario de capitalizacion.”.

73. Asimismo, sobre las ventas secundarias, en particular, se sefiald, que “considerando las
ventas secundarias de acciones de Grupo Patio SpA, se tiene que entre ambas sociedades habrias
realizado ventas secundarias de 1.354.887 acciones entre Mar-23 y Dic-23, a un precio promedio
de 0,7925 UF por accion, lo que habria significado ingresos por 1.073.689 UF en conjunto tal
como se puede apreciar en la tabla adjunta.

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 22/724



COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

CIF

o e o AN - acciones Mo, Tota (u7
Santa Teresita:

Mar-23 666.226 0,8027 534.776
May-23 111.038 0,8027 89.130
Sep-23 111.037 0,8027 89.129
Oct-23 222.074 0,7507 166.709
Total Santa Teresita 1.110.375 0,7923 879.743
FIP 180:

Mar-23 146.708 0,8027 117.762
May-23 24.451 0,8027 19.627
Dic-23 - A 24.451 0,7076 17.300
Dic-23-B 48.902 0,8028 39.257
Total FIP 180 244.512 0,7932 193.945
Total 1.354.887 0,7925 1.073.489

Este monto considerable de ingresos habria permitido pagar prdcticamente la totalidad de la
deuda que inicialmente registraba Santa Teresita, en linea con una deuda de 1.100.557 UF
informada inicialmente; valor que habria formado parte de los primeros acuerdos firmados entre
las partes (en el Anexo A).

[.]

Ante las consultas de C&A, los equipos legales ligados al deudor explicaron que efectivamente la
mayor parte de los recursos recaudados por estas ventas secundarias habrian ido a parar a
reducir deuda; no obstante esta deuda incluiria todos los pasivos y no sdlo la deuda financiera,
que son los montos que se plasmaron en los primeros contratos en el lugar de las deudas de los
vehiculos de inversion.

De esta forma, lo que implicitamente se tendria, es que las deudas que tenian, tanto Santa
Teresita, como FIP 180 habrian sido significativamente superiores a los montos plasmados en los
acuerdos originales de 1.100.557 UF y 503.452 UF, respectivamente, al considerar los montos de
total pasivos; y no sdlo la deuda financiera como se hizo en los valores mencionados. De esta
forma, una parte importante de los flujos percibidos por la venta de acciones de Grupo Patio SpA,
habria ido a amortizar deuda para la cual inicialmente no se tenia registros (al menos desde el
punto de vista de la documentacion revisada por C&A).

Asi, se tiene un panorama en que pese a que ambas sociedades habrian recibido significativos
flujos de ingresos por ventas de acciones —a precios sustantivamente mayores a los que se
terminarian acordando en el SPA— los montos de activos netos no se habrian incrementado de
igual forma al considerar los valores con los cuales se calculan los montos de equity a capitalizar
segun la documentacion y anexos acordados inicialmente por las partes, pues las deudas totales
habrian estado subestimadas respecto del valor total que éstas tenian.”.
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74. Mads adelante, en este informe, se indicé que “Con todo lo anterior, cuesta entender el
por qué se suscriben acuerdos en una primera instancia, si finalmente en la medida que el tiempo
avanza, una de las partes termina actuando de forma unilateral ante las diferencias en
interpretacion; o entregando informacion adicional de forma esporddica. Mds aun considerando
que parte de esta informacion adicional, corresponde por ejemplo, al pago de cuentas con
proveedores y/o relacionados que tendrian una larga data en los EE.FF. respectivos, para las
cuales se deberia haber contado con bastante informacion al momento de firma de los contratos
respectivos con el Fondo durante 2023, otro factor por el cual cuesta entender por qué esta
informacion no habria sido informada por las partes respectivas desde un comienzo.”.

75. En relacion con lo anterior, en declaracion de fecha 4 de septiembre de 2024 rendida
ante esta Unidad, el Sr. Baillarie, sefiald “En el informe 19 se continud sobre el camino de
valorizacion con el valor de conversion que tendrian los activos, pero incorporando todos los
detalles que habian emanado en el ultimo tiempo incluido el acuerdo de compraventa de
acciones, y en ese minuto lo que se afiadio fue que cuando alguna de las partes (no recuerdo
cual) incluyeron mds deuda de la que habian informado inicialmente. LVA me pidioé hacer esto
de forma adicional porque querian evaluar una transaccion con determinados términos entonces
se me pidio que con esos términos se viera la valorizacion versus la valorizacion de conversion
con las condiciones actualizadas. Cuando hice la valorizacion solicité informacion sobre la
conversion y me percaté que los porcentajes de participacion eran diferentes, por ejemplo en el
caso de Santa Teresita (creo que ya era Quillay) habian reducido la participacion en cerca de 4%,
esto me llamé la atencion y pregunté porque habia bajado el porcentaje, y me dijeron que iban
a ir saldando cuentas comerciales entre relacionados, de ese modo la sociedad que tenia la
participacion en la empresa subyacente perdia cerca de un 4% de participacion, esto me llamé
la atencidn porque parecia que fuera una nueva deuda en condiciones que las deudas habian
quedado predefinidas inicialmente, y me dijeron que las que habian quedado eran deudas
“financieras” y que estas que se estaban saldando se trataban de deudas “no financieras”, esto
creo que me lo dijo Guillermo Bobenrrieth o Benjamin Salas del equipo de MBC Abogados. En el
19 entonces surgio este tecnicismo de la nueva deuda y singularicé el impacto de como se
producian caidas adicionales.”.

76. Consultado, el Sr. Baillarie en su declaracion de 11 de octubre de 2024, sobre las ventas
secundarias que realizaron Inversiones Santa Teresita y FIP 180 durante el 2023 que impactaron
en el valor de los activos del Fondo y si tuvo acceso a los documentos que respaldan esa
operaciones, indicd que “Yo no tuve acceso a documentos respecto a esas operaciones, mds alla
de un archivo Excel donde figuraban algunas transacciones que yo pregunté en una reunion con
Benjamin Salas y que me informaron que se tratarian de ventas secundarias de acciones de
Grupo Patio. Desconozco a quienes vendieron estas acciones. No me dieron mayores
antecedentes de esas ventas.

Sé que el valor total de estas ventas de acciones habria sido aproximadamente de
1.000.000 UF que, entre otras cosas, estuvieron destinadas al pago de deudas financieras y no
financieras.

Estas transacciones tienen un impacto en la capacidad del deudor para poder cumplir
SUs Compromisos.

Cuando realicé el informe inicial esta alternativa de venta de acciones no estuvo sobre
la mesa. Era un supuesto relevante que el deudor no vendia su participacion que estaba
comprometiendo a pasar.”.
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77. En el Oficio Ordinario N°40.441, punto N°3, de la seccion Il de “En relacion a la
determinacion y actualizacion del Valor Razonable en forma posterior al reconocimiento inicial”
la CMF sefialé que la “Existencia de antecedentes de publico conocimiento, que debieron ser
evaluados por la sociedad administradora para la determinacion del valor razonable de los
instrumentos que componian la cartera de inversiones del "Fondo":

i. Aumentos de capital de la sociedad Grupo Patio SpA en el mes de marzo de 2023 y en el mes
de noviembre de 2023, en los cuales los precios de la accion fueron inferiores al precio utilizado
en la determinacion de la valorizacion de los instrumentos de deuda que forman parte de la
cartera de inversiones del "Fondo".”.

En relacidn con ello la AGF, en su respuesta de 18 de mayo de 2024, sefialé que “Respecto a la
actualizacion de los valores cuota, el hecho de considerar para los cdlculos a marzo de 2023 como
referencia el aumento de capital de Grupo Patio SpA de abril del afio 2022, cumpliria los
requisitos establecidos en el pdrrafo 65 de la NIIF 13, dado que de una evaluacion del
comportamiento de mercado no mostraba indicios de que hubiera cambios significativos en las
condiciones de mercado. El conocimiento que la Administradora pudo haber tendido respecto al
aumento de capital de fines de marzo del afio 2023, que fue publicado en el Diario Oficial con
fecha 18 de abril, hace imposible haberlo tomado como referencia para los cdlculos al mes de
marzo del afio 2023.

Por ultimo, respecto a los meses de junio y septiembre, como se indica en la letra B. precedente,
la informacion de la transaccion llevada a cabo en abril de 2022, representaba la mejor
informacion disponible que la Administradora disponia a ese momento.”.

78. En el informe N°16, del valorizador de la seccion “Valorizaciones Grupo Patio”, se sefialé
que “Durante el 2023, el consultor independiente citado anteriormente (SAPAG), emitié un nuevo
informe de valorizacion de la compaiia Grupo Patio, actualizdndolo acorde con la ultima
informacion obtenida a dicho momento y emitiendo un informe de valorizacion de Grupo Patio
bastante mds acorde con la situacion actualizada de la compaiia. Este trabajo desarrollado por
este consultor en el informe emitido en Jul-23 y presentado a C&A en reunidn sostenida entre las
partes en Q4-23, muestra una importante caida en el Valor Razonable estimado para Grupo Patio,
en relacion al ultimo valor reportado por dicho consultor.

En efecto, en este ultimo reporte de valorizacidn citado, el Valor Razonable total de compariiia
habria disminuido a 15.400.717 UF, lo que representaria una variacion de cerca de -27,7% en
relacion al valor reportado en el informe de valorizacion anterior realizado por el mismo consultor.
No obstante, esta caida podria ser incluso mayor, tal como el equipo valorizador a cargo de dichos
informes explicé a C&A en una reunion sostenida en Nov-23 en las oficinas de la administradora,
en donde se revisé en mayor profundidad temas del modelo de valorizacidn utilizado para valorizar
Grupo Patio. Junto con dicha revision, se analizo la incorporacion de algunos antecedentes
adicionales no considerados dentro del informe de valorizacion a Jul-23, los cuales, de considerarse,
hubiesen reducido el Valor Razonable obtenido aun mds, hasta las 14.673.909 UF, profundizando
la caida anteriormente mencionada, hasta -31,1%.

Si bien el Valor Razonable que Grupo Patio tenga finalmente a Dic-23 podria diferir del plasmado
en el ultimo informe mencionado, la ultima informacion disponible durante el 2023 ya da cuenta
que el Valor Razonable de la firma habria variado significativamente en relacion al ultimo valor
disponible con el que se contaba. Esto reforzaria la vision de C&A de que al cierre de Dic-23, seria
recomendable contar con una valorizacion mds actualizada de la empresa subyacente, mds aun,
considerando que el FV de los activos del Fondo se determina mediante un porcentaje —fijo— de
dicho valor.”.
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79. En este mismo informe, en la seccion “Nueva Informacion e Impactos en Enfoque
Metodoldgico: Nuevos Antecedentes Grupo Patio: Aumentos de Capital 2023” de C&A, se indicd
que “Un segundo punto relevante a analizar en el marco de la nueva informacion que se integra
a los informes de valorizacion relacionados al FI Capital Estructurado I, es la informacion mds
reciente relativa a la empresa subyacente; en particular aquella relacionada con nuevas
operaciones de aumento de capital aprobadas durante el 2023. En efecto, a fines de Q1-23 el
directorio de la compaiiia aprobd un aumento de capital a ejecutar durante la primera mitad del
afio, el cual seria posteriormente acompafiado de un sequndo aumento de capital aprobado en
Nov-23, el cual a su vez incorporaria la emision de nuevas acciones a un valor cerca de un 44%
por debajo del valor del primer aumento de capital.

Esto es bastante relevante desde la perspectiva del Fondo, principalmente por dos razones; (1)
En primer lugar, como se analizd anteriormente, el FV de la inversion del Fondo estd determinado
como —por lo menos—el 2,05% del valor que tenga la compaiiia Grupo Patio, por lo que cualquier
caida en el valor de ésta, iria en detrimento directo del Valor Razonable de las inversiones del
Fondo; y (2) Al no concurrir el deudor a dichos aumentos de capital, éste habria terminado
diluyendo su participacion en la compaiia, imponiendo presiones adicionales sobre su capacidad
de dar cumplimiento a las obligaciones adquiridas con el Fondo, pues éstas estarian
determinadas como un porcentaje de participacion indirecta en Grupo Patio —no menor al
2,05%—, aspecto que lo vuelve relativamente mds caro para el deudor en un escenario en donde
éste tiene un porcentaje total menor de participacion sobre la compania subyacente tras haber
diluido su participacion al no concurrir a los aumentos de capital.”.

80. La Administradora tuvo conocimiento de los antecedentes relativos a los dos aumentos
de capital realizados durante marzo y noviembre de 2023, y los “Informes de Valorizacion de
Grupo Patio de 2023” de Sapag y Sapag Consultores Limitada, en adelante “SAPAG”, y no
actualizo la valorizacion de los activos del Fondo sobre la base de esa informacion.

81. En el Oficio Ordinario N°40.441, punto N°3, de la seccion Il de “En relacion a la
determinacion y actualizacion del Valor Razonable en forma posterior al reconocimiento inicial”
la CMF sefiald que la: “3 . Existencia de antecedentes de publico conocimiento, que debieron ser
evaluados por la sociedad administradora para la determinacion del valor razonable de los
instrumentos que componian la cartera de inversiones del "Fondo":

[.]

iv. Transacciones de cuotas del "Fondo" de ambas series en el mercado secundario, en las que se
aprecia que el precio al cual se transaron es notoriamente inferior al valor cuota del fondo en el
mismo periodo.”.

En relacion con ello la AGF, en su respuesta de 18 de mayo de 2024, sefiald que “En relacion con
las transacciones de cuotas del Fondo en el mercado secundario, tales transacciones estdn
motivadas por motivos particulares de los inversionistas, en funcion de sus expectativas y
fundamentos, los cuales no tienen porque necesariamente reflejar la evolucion del valor
subyacente de los activos que conforman la cartera de inversion del Fondo. Por lo cual, no se
puede a priori establecer que los fundamentos de Grupo Patio SpA y sus comparables sean un
fiel reflejo de las transacciones de cuotas en el mercado secundario.

Surge en este caso el planteamiento de si estas transacciones en el mercado secundario debieran
ser consideradas como un dato de entrada nivel 1 de acuerdo a la jerarquia de Valor Razonable
establecida en la NIIF 13 (pdrrafo 76 y siguientes), en el que se establece que “los datos de

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 26/724



COMISION
b PARA EL MERCADO

FINANCIERO
entrada de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicion”.

Sin embargo, dadas las condiciones especificas en las que tuvieron lugar las transacciones de las
cuotas del Fondo (principalmente vinculadas a STF Capital Corredores de Bolsa SpA), se considera
que se ajustarian dentro de lo establecido en la NIIF 13 como una potencial “transaccion no
ordenada”, especificamente en su pdrrafo B43: “b) El vendedor estd en quiebra o cerca de la
misma o en suspension de pagos (es decir, el vendedor estd en dificultades), c) Se requirio al
vendedor vender para cumplir con requerimientos legales o de regulacion (es decir, el vendedor
se vio forzado”).”.

82. En el Oficio Ordinario N°40.441, en el numero 2 de la en seccion “I. En relacion a la
determinacion del valor utilizado para el reconocimiento inicial de los instrumentos ingresados
al Fondo” la CMF sefialdé que “En relacion al cumplimiento de las condiciones sefialadas por el
valorizador en su informe, sobre la base de las cuales se determina el valor de ingreso de las
deudas al "Fondo", se constatdé que ambas condiciones no se cumplian al momento de ingresar
aportes en instrumentos al fondo en fechas posteriores al mes de abril de 2023, en particular el
denominado "Quinto Crédito Factop SpA" por 41.652,299093 UF, que ingresé al fondo el
05.06.2023, para el cual se determind un "ratio de canje", considerando la misma transaccion
ocurrida en abril de 2022 para el activo subyacente, en circunstancias que el tiempo transcurrido
era superior a un afio, y que posteriormente en el mes de marzo de 2023 se habia efectuado un
aumento de capital por parte de Grupo Patio SpA, en el cual el precio de la accion era inferior al
considerado en la transaccion correspondiente al mes de abril de 2022.”.

Al respecto, en su respuesta de 18 de mayo de 2024, la AGF sefalé que “Efectivamente, la
metodologia de valoracion de mercado a través de transacciones precedentes, unicamente debe
ser considerada bajo la premisa de que entre el periodo de medicion y la fecha de la transaccion
no hayan existido cambios significativos que lleven a concluir que dicho parametro de valoracion
ha quedado obsoleto. En este sentido, si bien a marzo de 2023 se consideré (dadas las
caracteristicas de sociedad cerrada que tenia Grupo Patio SpA) que no existirian mejor
estimacion del valor razonable de las acciones de dicha entidad, esta apreciacion se modifico
para los periodos subsiguientes.

A junio de 2023, la informacion de la transaccion llevada a cabo en abril de 2022 representaba
la mejor informacion disponible que la Administradora disponia a ese momento, considerando
que los articulos de prensa expuestos a esa fecha no correspondian a informacion oficial y, por
ende, revestian un cardcter de incertidumbre material para ser sujeto de ajuste al valor
razonable. Adicionalmente, si bien la informacion obtenida por BDO a través de publicaciones en
el Diario Oficial son de publico acceso, su uso no es una prdctica comun para su utilizacion en
valorizaciones.

Sin perjuicio de lo anterior y en funcion del informe preparado por BDO, dicha informacion fue
utilizada en su proceso.”.

83. En el informe N°14, del Valorizador respecto a créditos de Factop SpA, de fecha 5 de junio
de 2023, en la seccion “Valor Razonable segin Valor de Conversion: Transacciones Recientes
Activo Subyacente” se indicé que “En relacion al primer punto cabe mencionar que la transaccion
a la que se hace referencia, es un aumento de capital que realizé Grupo Patio SpA a fines de abril
de 2022 lo que no representa una antigiiedad significativamente mayor a un afio desde la fecha
de la actual valorizacion Esta valorizacion, implica un valor total de 19.057.059 UF para la totalidad
del patrimonio de la compafiia analizada y deriva en una valorizacion de 111,83 UF por accion de

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 27/724



COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

CIF

la sociedad FIP 180 en relacion al valor proporcional de su inversion sobre dicha compafia
subyacente.”.

G) Informacién entregada a inversionistas:

84. Los sefiores José Quintanilla Inostroza y Rodrigo Pavon Ayala, en sus denuncias de 19 de
diciembre de 2022 y 18 de enero de 2023, presentadas ante esta Unidad, acompariaron la siguiente
presentacion titulada “Presentacion a Inversionistas. Serie B Fondo de Inversion Grupo Patio”,
preparado por STF por instruccion de su entonces gerente general Sr. Luis Flores Cuevas, que
contenia el logo del Grupo Patio, y que se les envio para efectos del ofrecimiento de la serie B del
Fondo.

Presentacion a inversionistas

Serie B Fondo de inversion

Grupo Pdtio
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o Negocio

Descripcidén del negocio:

Fondeo plblico de deudo de Larain Vial Activa donde se coloca
un porcentaje de la compafiia, equivalente a CLP 25.000 MM,
con el fin de comprar la poerficipacidn de uno de los socios.

|~ an

Dos series de cuotas: Ay B

Retorno minimo Amortizacion al
anual: UF + 10% final del periodo
» Serie A se encuentran colecados ya CLP 17.000 MM
Serie B: mandato a STF para colocar hasta CLP 9.000 MM 5 -_w_-
*  Los Tenedores de cuotas serie B fendran ademds de los cuotas un 24 Meses Premio en caso de

contrate privade adicional con STF Capital que les asegurara un
retorno eguivalente a UF+10% anval, el retorno minime, por un plazo
de 24 meses. Existe una opcidn de renovacion del contrato por 12
meses mas, es decir, desde el mes 24 al mes 36 a una fasa anual de
UF+12% por el periodo.

Venta de la empresaq,
5%anual

ASTF

cupial

= Resumen

JTerm Sheet:

/ Monto a levantar CLP 9.000.000.000

Moneda UF

Tasa UF + 10% anual

Plazo 24 meses

Liquidez Fondo de Inversion PUblico donde las
cuotas del Fondo podrdan ser fransadas en
la BCS

Serie B

Amortizaciones Al final del periodo

Opcioén de renovacion (mes 24) UF + 12% por 12 meses

Opcién de prepago por parte de Patio UF + 15%, anual

\

NSTF

Capital

trictrimeants nivoido v eonfidlenciol

el & 7 &
[ _ &

85. El dia 20 de diciembre de 2022, la Sra. Alba Maldonado, inversionista de la serie B del
Fondo, recibi6 en su bandeja de correo electrénico un documento denominado
“Teaser_Grupo_Patio_noviembre,_final”, preparado por STF por instruccion de su entonces
gerente general Sr. Luis Flores Cuevas, cuyo contenido describia una propuesta de inversion en
“Fondo de Inversion LV-Patio” y el resumen de la propuesta de inversion es el siguiente:
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esentacidn a inversionistas

e Negocio

Descripcion del negocio:

+ Fondo plblico de deuda de Larrgin Vial Activa donde se coloca un porcentoje de la .
compafiia, equivalente o CLP 28.000 MM, con el fin de comprar la parficipacion de uno de los A ‘ . I. . lﬂg
socios.

+ Dosseries de cuotas: Ay B

+  Serie A! se encueniran colocados ya CLP 12.000 MM

+ Serie B: mandateo a STF para colocar hasta CLP .000 MM

+ Lo serie del fondo B asegurard una rentabilided anual de UF+10%. por un perodo de 24 meses.
Sus cuctas podran ser transadas en bolse, cumentando su liguidez

+ Loz Tenedores de cuctas serie B tendran ademds de las cuotas un contrate privadeo adicional

con STF Capital que les aseguraré un retorno equivalente a UF+10% nominal anval, &l retorno
minime, por un plazo de 24 meses. Existe una opcidn de renovacion del contrate por 12 meses

mas, es decir, desde el mes 24 al mes 36 ¢ una tasa anual de UF+12% por el periodo.

=gy = A
= B /& @8

Reterne minime 24 Meses Amertizacion al Premio en caso de

anual: UF + 10% final del periodo cambio de control:
Aumente de retorno en
5% anval

Fetrictamente nrivads v confidencial
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® Resumen
Term Sheet:
Monto a levantar CLP 9.000.000.000
Moneda UF
Tasa UF + 10% anual
Plazo 24 meses
Liguidez Fondo de Inversion Publico donde las
cuotas del Fondo podrén ser transadas en
la BCS
Serie B
Amortizaciones Al final del periodo
Opcion de renovacion (mes 24) UF + 12% por 12 meses
Opcién de prepago por parte de Patio UF + 15%, anual
86. El Sr. Maximiliano Rubilar, inversionista de la serie B del Fondo, informo haber recibido, en

el mes de enero de 2023, en su bandeja de correo electrénico un documento denominado
“Teaser_Grupo_Patio_noviembre, final”, preparado por STF por instruccion de su entonces
gerente general Sr. Luis Flores Cuevas, cuyo contenido describia una propuesta de inversion en
“Fondo de Inversion LV-Patio” y el resumen de la propuesta de inversion es el mismo de la imagen
anterior.

87. El Sr. Cristdbal Soza, denunciante, tras declaracion rendida ante esta Unidad, acompafid
un documento denominado “Teaser Grupo Patio 16 de noviembre.pdf”, preparado por STF, cuyo
contenido describia una propuesta de inversion en “Fondo de Inversion LV-Patio” y el resumen de
la propuesta de negocio es el siguiente:
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sentacidon a inversionistas

| T
-:::53!@.‘ PAEY cags

Estrictamente privado v confidencial

| Negocio

Descripcién del negocio:

‘Ul IHN 1NN

* Fondo de deudo de Larrain Vial donde se coloca el 5% de la
compafiia, eguivalente g USD 2%.000.000, con el fin de comprar la
participacién de uno de los socios.

+ Dosseriesde cuotas:t Ay B

+ Serle A: se encuenfran colocados ya USD 22.000.000, donde
destaca participacién de banca privada y duefios de Larrain Vial.

+ Serie B: mandato a STF para colocar hasta CLP $.000.000.000

« Liquidez: Lo inversion serd a tfrovés de un fondo publico, lo cual

permite tener market maker, que da la posibilidad de salir antes del
vencimiento, vendiendo las cuotas en bolsa vy potencialmente salir
antes o después de estos 24 meses dependiendo del contexto en el

que se encuentra el mercado.
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-9 Resumen

Term Sheet:

Monto a levantar CLP 7.000.000.000

Moneda UF

Tasa UF + 10% anual

Plazo 24 meses

Liguidez Mientras el Fondo sea un Fondo de Inversion

Poblice, las cuotas del Fonde podran ser
fransadas en la Bolsa de Comercic de

Santiago
Serie B
Amaortizaciones Al finol del periodo
Opcidn de renovacion (mes 24) UF + 12% por 12 meses
88. Con fecha primero de marzo de 2023, el Sr. Juan Carlos Diaz, a la fecha, asesor de la

Corporacion de Actores y Actrices de Chile, en adelante “Chile Actores” o “Chileactores”
indistintamente, inversionista de la serie B del Fondo, recibio en su bandeja de correo electronico
un documento titulado “Breve descripcion de Grupo Patio”, cuyo contenido describia una
estructura preliminar de la “Transaccion” y el resumen de los flujos y la nueva malla societaria es
el siguiente. Dicho correo electronico fue enviado bajo el asunto “Informacion Capital Estructurado
I” por el Sr. David Troncoso Jimeno, casilla de correo electrénico Dtroncoso@Iarrainvial.com, de
Larrain Vial con copia a ProductoActivosAGF@Iarrainvial.com, Francisca Cedano Cabrera, casilla
Fcedano@Iarrainvial.com, Noelia Pérez Valle, casilla noperez@Ilarrainvial.com, Cristobal Bohmer
Ham, casilla cbohmer@Iarrainvial.com, todas casillas de Larrain Vial. A los pocos minutos, dicho
correo electrénico fue reenviado por Juan Carlos Diaz a Rodrigo Aguila y Viviana Astorga de Chile
Actores.
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=

PATIC
- - - .
Breve descripcion de Grupo Patio Santiago, agosto de 2022
Larrainvial®
Flujos y nueva malla societaria proforma
Pasos Malla proforma
1. Se crea un Fondo Piblico (“FIP")
2. Inversiones San Antonio transfiere sus acciones de FIP 360,
Inversiones Patio y FIP Patio Gestion al FIP. FIP360 e Inversiones Ex-Acreedores
Patio colapsan la malla societaria y el FIP recibe las acciones
correspondientes en Santa Teresita SpA. |
100%
3. Los Acreedores canjean su acreencia con Inversiones San !
Antonio por cuotas del FIP i
4. El FIP recibe los dividendos correspondientes a su participacion
indirecta en Grupo Patio SpA
5. Los cuotahabientes reciben dividendos por su participacion en
el FIP '
i
R ettt .
- - - 7.4% | 122,16%
Patrimonio econémico FIP ¥ v
Valor Equity Grupo Patio® UF 19.300.720 Inversiones Sta Teresita FIP Patio
SpA Gestion
Activos Santa Teresita 40,59% UF 7.834.162
i |
Deuda Santa Teresita UF (1.040.000) 4059% . b o] B.4%
Equity Santa Teresita UF 6.794.162
Equity FIP en Santa Teresita 7.40%  UF 502.768 Gm‘;::a““
Activos FIP Patio Gestién 8,40% UF 1.621.260
Deuda FIP Patio Gestion UF (400.000)
Equity FIP Patio Gestidn UF 1.221.260
Equity FIP en FIP Patio Gestién 22,16% UF 270.631
Equity total FIP UF 762 811
(1) Valor post moneya precio aumento de capital realizado en 2022 ™
LarranVial

89. Asimismo, mediante correo electronico de 7 de marzo de 2023, Chile Actores recibio un
documento denominado “Termsheet para financiamiento STF v2 (5).pdf” en el que se describen las
condiciones de rentabilidad garantizada que les ofrecieron, de la siguiente manera:
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Fondo de Inversion Publico

Principales términos del Fondo

Nombre del Fondo
Tipo de Fondo

LarranVial®

ACTIVOS

FIP [ ]

Fondo de Inversidn Plblico No Rescatable

Proposito del Fondo

Inversion en una participacion indirecta en acciones de Grupo Patio Spa

[Activo subyacente

En un inicio, acciona2s de Lake Avenue Sp&, acciones de Inversiones Patio y cuotas de FIP
Fatio Gestion. Luego de un breve plazo, acciones de Inversiones Santa Teresita SpA v
cuotas de FIP Patio Gestidn, equivalentas a una participacion accionaria del 5% de Grupo
Fatio SpA

Tamafio objetivo

UF 760.000

Moneda

cLe

Retorno Esperado

Dependerd de los dividendes recibidos provenientes de la participacion indirecta en
Grupo Patio SpA

Plazo

10 afios

Periodo de Inversidn

1 afio

Remuneracion [0,4% + IVA] al afio
Una vez invertido el capital del Fondo segln lo sefizlado, cualquier retorno o distribucidn
de recursos generados por la inversion del Fondo, y lusgo de haberse pagado y/o
. provisionado aquellos gastos y obligaciones del Fondo que correspondan seglin lo
Dividendos

determine la Administradora, deberan ser integramente distribuidos a sus Aportantes, ya
sea como dividendos o capital, ne pudiendo en consecuencia dichos recursos ser
reinvertidos.

Fondo de Inversion Publico

Principales términos del Fondo

LarranVial ®

ACTIVOS

Actualizacidn del Valor Cuota

Mensual

Metode de Valorizacion del Active Subyacente

\alor Patrimonial, el que serd calculado a lo menos una vez al afio por una emprasa
valorizadora

Rescates

Mo

Administrador

LarrainVial Activos Administradora General de Fondos

Asesores Legales

[For definir]

Pasivos

En caso de necasidad, la Administradera podrd, por cuenta del Fondo, contraer pasivos
exigibles consistantas en créditos bancarios de corto plazo, hasta por una cantidad
equivalente al 5%: del patrimonio del Fendo, como asimismo pasivos de mediano y large
plazeo consistentas en créditos bancarios, hasta por una cantidad equivalente al 5% del
patrimenic del Fendo. El monto conjunto de los pasivos de corte plazo y de los pasives
de medianc y largo plazo, no podra exceder el 5% del patrimonio del Fondo.

Aportes en Instrumentos ¥ Bienes

El Fondo contempla |z realizacion de aportes en instrumentos en su inicio, consistentes
en las participaciones indirectas equivalentes al 5% de |z participacion accionaria de
Grupo Patio SpA. El Fende no contempla restricciones para realizar aportes en
efectiva.

‘Contabilidad del Fondo

La moneda de contabilizacidn del Fonds serd Pesos Chilenos, razdn por la cual tanto los
activos, los pasivos y 2l valor del patrimonio del Fondo se expresardn en esa moneda,
independiante de la moneda en |a cual se efectien las inversiones de los recursos del
Fondo.

Asamblaa de Aportantss y Comité de Vigilancia

[A completar]

FOLIO: RES-8537-25-43738-D
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Fondo de Inversion Publico

Principzales términos del Fondo

LarranVial®

ACTIVOS

Actualizacion Resolucidn de Controversias

Centro de Arbitraje y Mediacion de Santiago

Aumentos de capital

Requerird de la aprobacion del 753 del total de las Cuotas emitidas con deraecho
@ voto

Disminuciones de Capital

El Fondo podra realizar disminuciones de capital, por decision de la Administradora y sin
necesidad de acuerde alguno de unz Asamblea de Aportantes, por hasta el 100% de las
(Cuotas suscritas v pagadas del Fondo, o bien del valor de las Cuotas del Fondo, a finde
restituira todos los Aportantes la parte proporcional de su inversion en el Fondo,
siempray cuando la Administradora determinge gue existen excedentes suficientes para
cubrir las necesidades de caja del Fondo y cumplir con los compromisos y cbligaciones
del Fondo no cubiertes con otras fuentes de financiamiento. La disminucidn de capital se
efectuara mediante la disminucion del ndmerc de Cuotas del Fonde que acuerde la
Administradora o bien medizante |z disminucidn del valer de cada una de las Cuctas del
Fondo.

Auditoria externa

Los Estados Financieras del Fondo serdn auditades una vez al afio, al cierre de cada
ejercicio, por una empresa auditora inscrita en la CMF

Liguidez

Pientras el Fondo sea un Fondo de Inversidn Pablico, las cuotas del Fondo podran ser
transadas en la Bolsa de Comercio de Santiago

Series de cuotas

Serie Ay Serie B

Fondo de Inversion Publico

Principales términos del Fondo

LarranVial®

ACTIVOS

Contrato privado adicional para Cuotas Serie B

La serie A estard dirigida a todos los actuales acreedores de Inversiones San Antonioy la
serie B estara dirigida a una Institucion que aportara cerca de [UF 250.000]. Ambas
series tendran derecho a los mismos dividendos en funcidn de su nimero de cuotas.

Los Tenedores de cuotas serie B tendran ademas de las cuotas un contrato privado
adicional con [STF Capital] que les asegurara un retorno equivalente a UF+10% anual (“el
Retorno Minimo”), por un plazo de 24 meses.

Al cabo de cada [6-12] meses, si los dividendos recibidos por la serie B son inferiores al
Retorno Minimo, [STF Capital] pagara el monto remanente hasta completar el monto
correspondiente al Retorna Minimo. Por otro lado, si los dividendos recibidos por la
serie B son mayores al Retorno Minimo, quedara abonado dicho monto para el periodo
siguiente para compensar si los dividendos son menores al Retorno Minimo.

Después de terminado el mes 24, entre los meses 25 inclusive y 36, el Retorno Minimo
laumentara a UF+12% anual para dicho periodo.

Los Tenedores de cuotas serie B ademas tendran, al cabo del mes 36, la opcidn de
vender sus cuotas a [STF Capital] al precio inicial y descontado de cualquier exceso sabre
el Retorno Minimo acumulado a dicha fecha.

Una vez terminado el mes 24 y hasta terminado el mes 36, [STF Capital] tendra el
derecho de recomprar las cuotas serie B a sus Tenedores al precio inicial y descontado
de cualquier exceso sobre el Retorno Minimo acumulado a dicha fecha.

90. El dia 7 de marzo de 2023, el Sr. Luis Flores Cuevas, fue copiado en el siguiente correo
electrdnico enviado por el Sr. Juan Carlos Diaz a Viviana Astorga y Rodrigo Aguila de Chile Actores,
sin que conste que el Sr. Flores hubiera realizado alguna observacion o explicacion adicional a los

representantes de Chile Actores:
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De: Juan Carlos Diaz jcdiaz @accionacapital.com &

Asunto: RE: Fondo estructurado
Fecha: 7 de marzo de 2023, 12:44p. m.
Para: Viviana Astorga gaf@chileactores.cl

Cc: Rodrigo Aguila raguila@chileactores.cl, Luis Flores Iflores@stfcapital.cl

Hola Viviana,

Hoy dia las tasas de deuda privada estan entre UF + 9% (Capitales Preferentes ) y UF +12% (LB y otros) , te
mando algunos ejemplos desde lo que es Capital Preferente hasta LB para que vean las tasas... Estas son
las tasas actuales a mismas riesgos, que se da por lo que hemos conversado de las condiciones hoy en dia
de TPM y costos de capital, Ios mismos bonos de Renta Fija UF+5% y antes UF+1%... mismos riesgos.

Este fondo se crea para sacar a uno de los Accionistas Minoritarios (menos del 5%) del Grupo Patio, donde
la Serie A se pagan todos sus deudores { como dice Francisca) y la serie B es deuda garantizada que se
toma para comprarle toda la participacion restante del grupo Patio y sacarlo completamente. Copio a Luis
Flores GG de STFCapital quien puede dar mayor detalle de la fuente de la operacion.

Ademés, tiene 3 fuentes que aseguran el pago:

1) Compra obligada por parte de STF Capital de las cuolas segiin contrato. ( adjunto contrato)

2) Contrato espejo de STF Capital con Patio a través del accionista que vendera esas acciones a Patio
3) Inversiones DAS por contrato espejo de STF Capital como aval de las cuotas de la Serie B

La verdad que la respuesta de Francisca dista bastante de la realidad del fondo y la Serie B del mismo,
nuevamente, hoy los activos a mismo riesgo entregan un mayor retorno dado los costos de capital que lo
que entregaban hace 2 anos. No estamos aumentado el riesgo, es mas lo estamos administrando y de
manera de tener no una sino 3 fuentes de pago en los fondos que les recomendamos.

No es verdad que los activos, edificios u otros se tendrian que vender en caso de quedarse con acciones, es
preocupante una respuesta asi, lo que tiene como subyacente el fondo efectivamente son acciones del
Grupo Patio que se transan en el mercado, con un premio ademas.

Fl negocio que unié a dos ramas de los
Luksie y los Angelini

Creo que es una respuesta que va mas por los incentivos puestos que por el riesgo del fondo, creo que la
serie B esta sobre garantizada y con mayores coberturas que las mismas deudas privadas que tienen
invertidos.

Me cuentan cualquier cosa.

Saludos,

Juan Carlos Diaz E.

Manager of Sales & Distribution | Acciona Capital
Tel. +56 2 2334 3500

Cel. +56 9 82940206

Avda. La Dehesa 1.822 Of. 611

91.

H) Operaciones realizadas por el Fondo:

La siguiente tabla corresponde a las operaciones realizadas con cuotas de la Serie A del
Fondo, proporcionada por LVA AGF, en respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.294/2024:

Operaciones cuotas Serie A registradas por LVA AGF

FECHA RUT DV | NOMBRE TIPO CUOTAS | MONTO (5)
03-03-2023 76.261.789 | 7 NUEVO CAPITAL S.A. Aporte 101.817 |3.618.577.198
08-03-2023 77.283.826 | 3 NANOMED SpA Aporte 22.938 815.216.749
16-03-2023 76.245.069 | 0 STF CAPITAL C. DE B. SPA Aporte 28.138 1.000.024.801
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24-05-2023 96.899.230 | 9 EUROAMERICA C. DE B. S.A. Aporte 4.444 159.114.086
24-05-2023 99.279.000 | 8 EUROAMERICA - SEGUROS  DE Aporte | 4.444 159.114.086
VIDA S.A.
24-05-2023 76.245.069 | 0 STF CAPITAL C. DE B. SPA Rescate |4.444 159.114.086
24-05-2023 96.899.230 | 9 EUROAMERICA CDE B S.A. Rescate |4.444 159.114.086
26-05-2023 79.532.990| 0 BICE INVERSIONES C. DE B. S.A. | Aporte 7.936 284.142.526
26-05-2023 76.245.069 | 0 STF CAPITAL C. DE B. SPA Rescate |7.936 284.142.526
05-06-2023 99.543.200 | 5 FACTOP SPA Aporte 41.737 1.144.362.762
14-06-2023 96.921.130|0 MBI CORREDORA DE BOLSA Aporte  |41.737 1.144.362.762
14-06-2023 99.543.200 | 5 FACTOP SPA Rescate |41.737 1.144.362.762
15-06-2023 79.532.990 | 0 BICE INVERSIONES C. DE B. S.A. | Aporte 11.882 325.785.714
15-06-2023 96.921.130|0 MBI CORREDORA DE BOLSA Rescate |11.882 325.785.714
BOLSA DE COMERCIO DE
03-08-2023 90.249.000 | 0 SANTIAGO Aporte | 5.711 204.783.493
03-08-2023 76.245.069 | 0 STF CAPITAL C. DE B. SPA Rescate |5.711 204.783.493
BOLSA DE COMERCIO DE
13-09-2023 90.249.000 | 0 SANTIAGO Aporte | 100 3.596.197
13-09-2023 76.245.069 | 0 STF CAPITAL C. DE B. SPA Rescate | 100 3.596.197
15-05-2024 53.336.333 |4 SOCIEDAD O BOYE Y COMPANIA | Aporte | 9.947 80.425.587
15-05-2024 76.245.069 | 0 STF CAPITAL C. DE B. SPA Rescate |9.947 80.425.587
92. La siguiente tabla expone las operaciones realizadas con cuotas de la serie A del Fondo

de Inversion Capital Estructurado | en la Bolsa de Comercio de Santiago, transadas con el
nemotécnico CFICAP1A-E.

Operaciones cuotas Serie A del Fondo de Inversion Capital Estructurado | en BCS.

GD: 2025080581748
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23-05- STF CAPITAL C. DE VE STF CAPITAL EUROAMERIC 4.444 18.003 |80.003.243
2023 B. A
31-05- FUENTES DIAZ
5023 JUAN PABLO co BICE STF CAPITAL |7.936 25.204 |200.015.293
31-05- STF CAPITAL C. DE VE STF CAPITAL | BICE 7.936 25.204 |200.015.293
2023 B.
14-06- GONZALEZ
2023 PERELLO FELIPE | CO BICE MBI 11.882 25.249 |300.010.757

GABRIEL
14-06-
5023 FACTOP SPA VE MBI BICE 11.882 25.249 |300.010.757
93. El numeral 4. Aporte y valorizacion de cuotas, del reglamento interno del Fondo de

Inversion Capital Estructurado |, dispone lo siguiente:
“4. APORTE Y VALORIZACION DE CUOTAS

4.1. Moneda en que se recibirdn los aportes: Los aportes deberdn ser efectuados en pesos
chilenos, ya sea en vale vista bancario, transferencia electrénica y/o cheque. Adicionalmente, el
Fondo contempla el aporte en instrumentos, bienes y contratos.

4.2. Segun se indicd, el Fondo contempla recibir aportes en aquellos instrumentos, bienes y
contratos que cumplan las condiciones que se especifican a continuacion.

4.2.1. Participes autorizados: No se contemplan limitaciones o condiciones especiales para
que entidades puedan realizar aportes al Fondo en instrumentos. Lo anterior, es sin perjuicio de
que el Fondo estd dirigido a Inversionistas Calificados de aquellos a que hace referencia la letra
f) del articulo 4 Bis de la Ley N°18.045 y la Norma de Cardcter General N°216 del afio 2008 de la
Comisidn, o la que la modifique o reemplace.

4.2.2. Instrumentos susceptibles de ser aportados al Fondo: Aquellos instrumentos, bienes y
contratos indicados en las letras a), b) y c) de la seccion 2.2.3., en la medida que estos
instrumentos cumplan con lo dispuesto en el numeral 2) del Titulo | de la Norma de Cardcter
General N° 390 de la Comision.”

94. Por su parte, el contrato suscrito entre los aportantes de cuotas Serie A e Inversiones San
Antonio, denominado “ACUERDO INVERSIONES SAN ANTONIO LIMITADA Y [ACREEDOR]”, entre
otros, conocido como el “Acuerdo”, en lo pertinente dispone:

“2.1.2 El Fondo contempla series de cuotas, existiendo la serie A, serie B y serie C:

La serie A serd suscrita y pagada por actuales acreedores de San Antonio (los que incluyendo al
Acreedor se denominardn conjuntamente los “Acreedores”), mediante el aporte al Fondo de todo
o parte de los créditos que se detallan en el Anexo C (los que incluyendo la Deuda se denominardn
en adelante los “Créditos”). En consecuencia, el Fondo pasard a tener respecto del Deudor la
calidad de acreedor. En el citado Anexo C se indica el total de las acreencias en contra de San
Antonio. Una vez firmado este Acuerdo, el Acreedor se obliga a aportar al Fondo la Deuda, la que
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en conjunto con los demds Créditos aportados, serd valorizada segun lo dispone la Norma de
Cardcter General N°390 de la Comision para el Mercado Financiero.

Por su parte, la serie B serd suscrita y pagada por inversionistas (los “Inversionistas”), que podrdn
ser acreedores relacionados a San Antonio, mediante aportes en dinero efectivo al Fondo, los
que serdn destinados por este ultimo a la adquisicion de Créditos, de cardcter menor y/o que
dificulten o impidan la implementacion de la estructura pactada en el presente Acuerdo. STF
Capital Corredores de Bolsa SpA celebrard con los tenedores de cuota de la Serie B un acuerdo
privado en donde se establecerdn una serie de condiciones econémicas a ser acordadas entre
ellos, en virtud del cual se busca garantizarles una determinada rentabilidad por su inversion en
el Fondo mediante la adquisicion de sus cuotas, o bien, adquirirles su participacion (opcion put
otorgada por STF en favor de los Inversionistas). STF, a su vez, podrd vender las cuotas del Fondo
a terceros que se obliguen en términos similares a los cuales se han obligado los Inversionistas
bajo los acuerdos respectivos que han celebrado con el Deudor.

La serie C serd suscrita y pagada por personas relacionadas a la Administradora.”

(..)

“2.1.5 Los Acreedores y los Inversionistas no podrdn transferir sus cuotas en el Fondo sino una
vez implementada la Reestructuracion indicada en la cldusula tercera siguiente, salvo en el caso
de los Inversionistas que Unicamente podrdn transferir sus cuotas a STF. STF, a su vez, podrd
vender las cuotas del Fondo a terceros que se obliguen en términos similares a los cuales se han
obligado los Inversionistas bajo los acuerdos respectivos que han celebrado con el Deudor.”

(..)
“CLAUSULA TERCERA
Segunda Etapa

3.1 Conforme se sefiald en la cldusula primera, una vez aportados los Créditos al Fondo por todos
o parte de los Acreedores (incluida la Deuda del Acreedor), San Antonio y sus personas
relacionadas procederdn a implementar la etapa de la Reestructuracion indicada en la presente
clausula.

Para efectos del presente Acuerdo, se entenderd por “Reestructuracion” a las reorganizaciones
societarias (aportes, capitalizaciones, fusiones, divisiones, disoluciones, traspasos de acciones o
cuotas, transformaciones, modificaciones sociales, entre otras) de las sociedades, proceso que
se detalla en el Anexo D del presente Acuerdo, en las que invierte directa o indirectamente San
Antonio.

3.2 Segun se detalla en el Anexo D, la Reestructuracion considera en esta etapa la creacion de
una o mds sociedades por acciones (“San Antonio Newco”) con las siguientes caracteristicas:

3.2.1 Laparticipacion indirecta de San Antonio Newco en Grupo Patio corresponderd a aquella
participacion que, valorizada en base a la Valorizacion de Grupo Patio definida en el numeral
siguiente, corresponda al valor de los aportes efectuados al Fondo menos sus gastos y
comisiones. Cualquier aumento o disminucion de valor del Grupo Patio respecto a la Valorizacion
del Grupo Patio ird en beneficio o desmedro del Fondo.

3.2.2 Para los efectos del presente Acuerdo, se deja constancia que se ha tomado una
valorizacion de Grupo Patio correspondiente a UF 19.300.720, usando como base el ultimo
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aumento capital de dicha sociedad de fecha 29 de abril de 2022 (la “Valorizacién de Grupo
Patio”).”

3.2.3 Asuvez, San Antonio Newco serd la deudora de los Créditos.

3.3 San Antonio se obliga a efectuar sus mejores esfuerzos para obtener las autorizaciones y/o
consentimientos que sean legal o contractualmente necesarios con el objeto de materializar la
etapa de la Reestructuracion indicada en esta cldusula, declarando desde ya que cuenta con el
consentimiento de todos los accionistas/socios de las sociedades involucradas para ejecutar la
reestructuracion planteada en esta etapa. Por su parte, el Acreedor acepta por este acto que la
Deuda quede asignada a San Antonio Newco, liberando a San Antonio de cualquier obligacion
de pago de la misma, obligdndose a suscribir los documentos necesarios para estos efectos.

95. Mediante Resolucion Exenta N°2.169, de 24 de marzo de 2023, el Consejo de la CMF
resolvio:

1. SUSPENDASE, desde la fecha de la presente resolucion las actividades de STF CAPITAL
CORREDORES DE BOLSA SPA, por un plazo de 30 dias, y -en todo caso- hasta que dicha sociedad
remita los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 con la opinidn sin salvedades de los
auditores independientes, y acredite, a satisfaccion de este Servicio, el cumplimiento de las
condiciones de patrimonio, liquidez y solvencia necesarias para el desarrollo del giro.

1.1. En virtud de lo anterior, la sociedad no podrd realizar operaciones de su giro exclusivo,
ni realizar nuevas operaciones que impliquen la tenencia temporal o permanente de activos de
clientes, tales como la custodia de valores, administracion de cartera, aporte y rescate de cuotas
de fondos, comisiones especificas para la compraventa de valores extranjeros, operaciones de
compraventa de moneda extranjera y operaciones de derivados, exceptuando aquellas que
correspondan a operaciones y compromisos pendientes de liquidacion a la fecha de esta
Resolucion y ventas de instrumentos de cartera propia para dar cumplimiento a las citadas
operaciones y compromisos.

1.2. Asimismo, respecto de sus recursos, la sociedad deberd abstenerse de realizar
transacciones de financiamiento u otorgar garantias a sus personas relacionadas, por el periodo
en que se mantenga la presente suspension.

2. Con el objeto de informar adecuadamente a sus clientes, dentro del plazo de un dia habil
contado desde la fecha de notificacion de la presente Resolucion, STF CAPITAL CORREDORES DE
BOLSA SPA deberd comunicarles la presente medida, por los medios que normalmente utiliza, y
exponer en el sitio web de la corredora y en un lugar visible de su oficina, que sus actividades se
encuentran suspendidas, por las razones y el plazo y condiciones sefialados en la presente
Resolucion.

3. Comuniquese la presente Resolucion a las bolsas de valores y empresas de depdsitos de
valores existentes en el pais.

96. Mediante carta de 19 de febrero de 2024, Inversiones San Antonio informé a LVA GF,
entre otros, lo siguiente “...con fecha 06 de febrero del afio 2024, se ha logrado concluir con la
reestructuracion y reorganizacion societaria contemplada como etapa previa para la
capitalizacion de los créditos adquiridos por el Fondo de Inversion Capital Estructurado | en
contra de la Sociedad Inversiones San Antonio Limitada.”

97. El numeral 2. POLITICA DE INVERSION Y DIVERSIFICACION, del reglamento interno del
Fondo de Inversion Capital Estructurado I, dispone lo siguiente:
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“2. POLITICA DE INVERSION Y DIVERSIFICACION

2.1. OBJETO DEL FONDO

El Fondo tendrd por objeto principal invertir, directa o indirectamente, en titulos representativos
(i) de capital de la sociedad Inversiones Santa Teresita SpA, Rol Unico Tributario N° 76.481.280-
8y del Fondo de Inversidn Privado 180, Rol Unico Tributario N° 76.337.453-K (los “Vehiculos”) o
(ii) de deuda o de capital de sociedades o fondos que mantengan una participacion directa o
indirecta en los Vehiculos. Para los efectos de la inversion indirecta, el Fondo podrd invertir en
titulos representativos de capital o de deuda de sociedades chilenas o fondos de inversion
chilenos.

2.2. POLITICA DE INVERSIONES.

2.2.1. El Fondo no estard obligado a mantener inversiones por un periodo minimo y tomarad
decisiones de inversion en base a la capacidad de los activos de producir rentabilidad y al
potencial de apreciacion o plusvalia de los activos.

2.2.2. El Fondo deberd mantener invertido a lo menos el 90% de sus recursos en los
instrumentos sefialados en las letras a), b) y c) del numeral 2.2.3 siguiente. Adicionalmente, y
con el objeto de manejar las necesidades de liquidez del Fondo, éste podrd invertir hasta un 10%
del activo total del Fondo en los instrumentos sefialados en las letras d), e), f) y g) del numeral
2.2.3 siguiente. Lo anterior es sin perjuicio de las cantidades que el Fondo mantenga en caja y
bancos.

2.2.3. Para el cumplimiento de su objeto, y segun las necesidades o flujo de caja que las
inversiones del Fondo vayan requiriendo, éste podrd invertir en los siguientes activos, con los
limites mdximos con respecto a los activos totales del Fondo que se indican a continuacion:

Instrumento Limite mdximo

a) Acciones de los Vehiculos o acciones, cuotas de fondos
de inversion, publicos o privados, rescatables o no | phasta un 100%
rescatables, de sociedades o fondos chilenos para
invertir indirectamente en los Vehiculos.

b) Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda
cuya emision no haya sido registrada en la CMF, cuyo | hasta un 100%
deudor sean las entidades que mantengan una
participacion directa o indirecta en los Vehiculos.

¢) Pagarés, letras de cambio, contratos de mutuo y otros
valores, titulos, instrumentos o contratos que den cuenta | hasta un 100%
de deudas cuyo deudor sean entidades que mantengan
una participacion directa o indirecta en los Vehiculos.

d) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la
Republica, por el Banco Central de Chile, o que cuenten | hgsta un 10%
con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su
total extincion.

e) Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de | hasta un 10%
captaciones de bancos o garantizados por éstos
f) Letras de crédito emitidas por bancos. hasta un 10%
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g) Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan en
titulos de deuda de corto plazo, y que cuenten con las | hasta un 10%
demds caracteristicas indicadas en la seccion 2.3.
siguiente.

2.2.4. Losrecursos del Fondo podrdn ser invertidos en cuotas de fondos fiscalizados por la CMF
y que sean administrados por la misma Administradora o por otra del mismo grupo empresarial,
sujeto a los limites del presente numeral 2., sin que se contemple un limite adicional.

2.2.5. lLos saldos disponibles serdn mantenidos principalmente en pesos, moneda nacional, y
en dicha moneda estardn principalmente denominados los instrumentos en los que invierta el
Fondo, sin perjuicio de que no existen limitaciones para la mantencion de otras monedas o para
que los instrumentos estén denominados en monedas distintas del peso o expresados en
Unidades de Fomento, en la medida que se dé cumplimiento a la politica de inversion regulada
en el presente Reglamento Interno.

2.2.6. El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado, ni se garantiza nivel alguno
de seguridad de sus inversiones.

2.2.7. No se requiere que los instrumentos en que invierta el Fondo tengan una determinada
clasificacion de riesgo.

2.2.8. Ellimite mdximo de inversion directa e indirecta en instrumentos o valores emitidos por
entidades pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas es de un
100% del activo del Fondo.

2.2.9. Los limites indicados en el numeral 2.2.2., 2.2.3. y 2.2.8. precedentes, no se aplicardn: (i)
durante el periodo que transcurre desde el depdsito del Reglamento Interno del Fondo hasta el
ultimo dia del tercer mes desde la fecha del depdsito; (ii) durante los tres meses siguientes a
colocaciones de nuevas emisiones de cuotas; (iii) durante los periodos en que el Fondo requiera
de reservas especiales de liquidez, por ejemplo, entre la fecha en que se acuerde una disminucion
de capital o distribucion de dividendos del Fondo y la fecha de su respectivo pago, periodo que
en ningun caso podrd exceder de 60 dias; (iv) por un periodo mdximo de 60 dias en caso que el
Fondo enajene alguna inversion de su cartera cuyo precio represente 2,5% o mds del activo del
Fondo o en caso que el Fondo reciba cualquier distribucion de utilidades o de capital por sus
inversiones y el monto de dichos repartos represente 2,5% o mds del activo del Fondo; y (v)
durante el periodo de liquidacion del Fondo.

2.2.10. Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los mdrgenes indicados en el
numeral 2.2.2., 2.2.3. y 2.2.8. precedentes, cuando se deban a causas imputables a la
Administradora, deberdn ser subsanados en un plazo que no podrd superar los 30 dias contados
desde que éste haya ocurrido. Para los casos en que se produjeren excesos de inversion por
causas ajenas a la Administradora, ésta deberd regularizar el exceso de inversion dentro del
plazo de 12 meses contados desde la fecha en que ésta se produzca, y en todo caso segun lo
dispuesto en la norma de Cardcter General N°376.

2.2.11. La Administradora adoptard las medidas de sequridad necesarias para el cuidado y
conservacion de los valores y bienes en que se inviertan los recursos del Fondo.

2.2.12. La Administradora, para el cumplimiento del objeto del Fondo indicado anteriormente y
respetando las normas de la politica de inversiones y las demds normas del presente Reglamento
Interno, podrd realizar todo tipo de operaciones por cuenta del Fondo, pudiendo ejecutar o
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celebrar todo tipo de actos y contratos para materializar dichas operaciones, estando facultada
para pactar todo tipo de cldusulas, sean éstas de la esencia, naturaleza o meramente
accidentales a los actos o contratos de que se trate, asi como aceptar las garantias que se
constituyan a favor del Fondo. Asimismo, el Fondo podrd otorgar cualquier tipo de
financiamiento en la medida que se encuentre respaldado por uno o mds titulos en los cuales el
Fondo pueda invertir.

98. A través de correo electronico de 4 de marzo de 2024, el Sr. Juan Pablo Flores, gerente
de operaciones y proyectos de LVA AGF, y respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.367/2024 de
fecha 26 de septiembre de 2024, la Administradora informé el detalle de las transacciones que
fueron pagadas mediante recursos monetarios provenientes de aportes de la serie B del citado

Fondo:

Fecha compra |RUT Acreedor [Acreedor Monto CLP Monto UF Valor UF
26-01-2023(99.543.200-5 |Factop SpA 1.500.000.000 | 42.528,518916| 35.270,45
27-01-2023|76.096.608-8 |Inversiones Patio SpA 1.250.000.000 | 35.437,006327| 35.273,86
27-01-2023(99.543.200-5 |Factop SpA 250.000.000 | 7.087,401270| 35.273,86
31-01-2023|76.096.608-8 |Inversiones Patio SpA 200.000.000 | 5.667,729366| 35.287,50
31-01-2023|76.096.608-8 |Inversiones Patio SpA 300.000.000 | 8.501,594049| 35.287,50
07-02-2023(96.667.565-8 |Tanner Servicios Financieros S.A. 1.462.123.485( 41.406,591843( 35.311,37
17-02-2023|76.245.069-0 |STF Capital Corredora de Bolsa SpA 350.099.594| 9.890,182242| 35.398,70
17-02-2023|99.543.200-5 |Factop SpA 390.000.000| 11.017,353745] 35.398,70
23-02-2023(99.543.200-5 ([Factop SpA 390.000.000( 10.998,559189| 35.459,19
23-02-2023|76.096.608-8 |Inversiones Patio SpA 110.000.000 | 3.102,157720( 35.459,19
24-02-2023|76.096.608-8 |Inversiones Patio SpA 200.000.000 | 5.638,682263| 35.469,28
27-02-2023|76.693.083-2 |Siete Cumbres Servicios Financieros SpA 110.000.000 | 3.098,628209| 35.499,58
22-03-2023|76.465.100-6 |Inversiones Las Vegas SpA 400.000.000 | 11.240,432285| 35.585,82

1) Gestion de Riesgo y Control Interno de LVA AGF:
99. LVA AGF desarrolld el “Manual de Gestion de Riesgo y Control Interno” en diciembre de

2022. Documento que, en el punto 9.1.1. “Decisiones de Inversion”, del Acdpite 9.1. “Politica y
Procedimientos sobre el Proceso de Inversion y su Control” contenido en la Seccion 9. “OTRAS
POLITICAS Y MANUALES RELATIVAS A LA GESTION DE RIESGOS Y CONTROL INTERNO”, dispone:

° “Toma de Decisiones: El Gestor deberd cefiirse con estricto rigor a lo sefialado en los
reglamentos internos de los fondos o carteras que administra cuando tome cualquier
decision de inversion, en particular a lo relativo a limites e instrumentos de inversion
elegibles. Ademds, el Gestor deberd verificar el cumplimiento de los activos respecto de
las politicas de inversion existentes previo a su incorporacion a la cartera de inversion, y
ademds, deberd verificar y ejecutar los procedimientos existentes relativos a eventuales
conflictos de interés que se pudieren producir al momento de seleccionar un activo que
calificare en el objeto de inversion de mds de un fondo.” (Lo destacado no es original).

100. La AGF y su gerente general no ejecutaron los procedimientos para el manejo y
resolucion del conflicto de interés que se materializo en el ciclo de inversion, ya que se llevaron a
cabo operaciones -instruidas a la Administradora por el Sr. Cristian Menichetti Pilasi- en que se
utilizaron recursos provenientes de aportantes de la serie B de Fondo, en beneficio de sociedades
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en que los Sres. Antonio Jalaff Sanz, Alvaro Jalaff Sanz y Cristién Menichetti Pilasi tenian
participacion.

J) Envio fuera de plazo de informacion financiera:

101. Por medio de Hecho Esencial de 09 de mayo de 2024, Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos comunicd, entre otras materias, que:

“PUBLICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO

Se comunica que los Estados Financieros del Fondo y el dictamen de la empresa de
auditoria externa serdn publicados en el sitio web de la Administradora www.larrainvial.com, a
mds tardar el dia 18 de mayo de 2024.”

102. Con fecha 19 de mayo de 2024, LVA AGF remitio a este Servicio la informacion financiera
del Fondo de Inversidn Capital Estructurado I referida al 31 de diciembre de 2023.”.

1.3. ANTECEDENTES RECOPILADOS DURANTE LA
INVESTIGACION.

Durante la investigacion, el Fiscal de la Ul recopild los siguientes antecedentes que
aparej6 a este Procedimiento Sancionatorio:

1. Presentaciones del Sr. Sergio Araya Hevia, de 9 de junio de 2023; del Sr. Daniel Heinrich
Telias, en representacion de Distribuidora Heinrich SpA, de 13 de junio de 2023; del Sr. Luis
Augusto Corradossi Balboni, de 15 de junio de 2023; de la Sra. Consuelo Picd Santos, de 15 de
junio de 2023; y del Sr. Sergio Bustos Collao, de 25 de julio de 2023, por medio de las cuales se
formularon denuncias en contra de STF Capital Corredores de Bolsa SpA., por eventuales
irregularidades asociadas a inversiones intermediadas por la referida corredora, entre ellas, la
adquisicion de cuotas del Fondo de Inversidon Capital Estructurado |, administrado por Larrain
Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos.

2. Denuncia del Sr. Cristébal Soza Barros, de 21 de noviembre de 2023 y su complemento
de 5 de diciembre de 2023, en contra de STF Capital Corredores de Bolsa SpA y del Sr. Luis Flores
Cuevas presentaciones por medio de la cuales se dio cuenta de la existencia de irregularidades
vinculadas, entre otros aspectos, a la estructuracidon de un fondo de inversién creado por los
denunciados, para favorecer al Sr. Antonio Jalaff Sanz y cuyas condiciones fueron definidas junto
a LVA AGF, perjudicando a una serie de clientes.

A su presentacién complementaria de 5 de diciembre de 2023, el Sr. Soza adjuntd el siguiente
documento:

a. Carta de fecha 2 de octubre de 2023, enviada por el STF Capital Corredores de Bolsa SpA
al Sr. Cristébal Soza, en la que se indica lo siguiente:

“Estimado cliente:

En mi calidad de Gerente General de STF Capital Corredores de Bolsa, informo a Ud., el calendario
con fechas propuestas y montos de pags correspondiente a la primera etapa del proceso.

Detalle

Instrumento Cantidad | Monto Total
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Calendario de pagos con monto y fechas aproximadas:

CFICAP1B-E 4.375 168.141.734

Pago 1 Pago 2 Pag 3 Pago 4 Pago 5 Pago 6 Pago 7
12-10-2023 | 19-10-2023 | 26-10-2023 | 02-11-2023 | 09-11-2023 | 16-11-2023 | 30-11-2023
5$10.568.909 | $10.568.909 | 510.568.909 | 510.568.909 | $10.568.909 | $10.568.909 | $10.568.909

Sin otro particular,

ALVARO [sic] TORRES

GERENTE GENERAL

STF CAPITAL CORREDORS DE BOLSA SpA”

3. Denuncias de las Sras. Alicia Rozas Céaceres; Sara Guzman Costabal; Luz Marambio

Reynes; y Rose Bugge Armstrong y de los Sres. Esteban Osorio Fuentes; Gonzalo Pérez Odeh;
José Quintanilla Inostroza; Jonathan Rojas Berrios; Luis Marambio Ibarra; Luis Marambio
Herrera; Marcelo Quintana Gonzalez; y Rodrigo Pavdn Ayala, presentadas entre los dias 19 de
diciembre de 2023 y 18 de enero de 2024, en contra del Sr. Luis Flores Cuevas, y de las empresas
Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y STF Capital Corredores de Bolsa
SpA. En todas estas presentaciones, se indicd que los denunciados realizaron la estructuracion
del “Fondo de Inversién Capital Estructurado I” en desmedro de los clientes finales, con el
objetivo de favorecer la situacion financiera del Sr. Antonio Jalaff Sanz.

a. En el caso de los Sres. José Quintanilla Inostroza y Rodrigo Pavén Ayala, a sus respectivas
denuncias, se acompand el documento denominado “Presentacién a inversionistas Serie B
Fondo de inversion Grupo Patio”. En dicho documento, se aprecia en la parte superior derecha
el logo y nombre de “STF capital” y, en la [dmina titulada “Resumen”, se aprecia lo siguiente:

Resumen -"ST.,..E
Term Sheet:

CLP 9.000.000.000

/‘ Monto a levantar

Moneda UF

Tasa UF + 10% anual

Plazo 24 meses

Liquidez Fondo de Inversion Publico donde las
cuotas del Fondo podran ser transadas en
la BCS

Serie B

Amcrtizaciones Al final del periodo

Opcidn de renovacion (mes 24) UF + 12% por 12 meses

UF + 15%, anual

Opcién de prepago por parte de Patio

-

Estrictamente privado y confidencial

/g
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b. En el caso del Sr. Marcelo Quintana Gonzalez, a su denuncia acompaid el documento
denominado “ACUERDO INVERSIONES SAN ANTONIO LIMITADA'Y STF CAPITAL CORREDORES DE
BOLSA SpA”, fechado el 26 de enero de 2023, que no se encuentra firmado.

4. Oficio Ordinario N°75.406, de 18 de junio de 2024, por medio del que la DGSCM dio
cuenta a la Unidad de Investigacidn de un proceso de supervisién realizado al Fondo de Inversidn
Capital Estructurado |, informando respecto de posibles infracciones a la LUF y normativa por
parte de LVA AGF. Al efecto, se singularizan, de manera consolidada, los antecedentes adjuntos
al Oficio Ordinario N°75.406, asi como aquellos remitidos posteriormente por la DGSCM, en
virtud de actualizaciones:

Carpeta 1. Asamblea de aportantes:

a. Acta de asamblea extraordinaria de aportantes del Fondo de Inversidon Capital
Estructurado |, de 20 de noviembre de 2023, sin firmar.

En el punto “VII. DESARROLLO DE LA ASAMBLEA”, en lo que interesa, se lee:

“A continuacion, tomo la palabra el Gerente General (...). En particular, el sefior Ydfiez sefialo
que el Fondo era un fondo de inversion no rescatable dirigido a inversionistas calificados y
recordd que su objeto era la inversion directa o indirecta en Inversiones Santa Teresita SpA y
Fondo de Inversion Privado 180. Hizo presente ademds que el Fondo habia iniciado sus
operaciones el 26 de enero 2023 y que actualmente tenia 2 series operativas (Serie A y Serie B).
Las que no presentaban diferencias en términos de comision, sino que las diferencias radicaban
en que la Serie A estaba destinada al pago de aportes en especie y la Serie B a pagos de aportes
con efectivo. Asimismo, indico que el Fondo habia adquirido y recibido acreencias donde el
deudor original era Inversiones San Antonio Ltda. y que, previo a su adquisicion por el Fondo, se
habia realizado una novacion por cambio de deudor quedando como deudor la sociedad
Inversiones Monterey Ltda. Adicionalmente, el sefior Yafiez sefiald que los créditos mencionados
tenian asociada la posibilidad de capitalizarse indirectamente en Grupo Patio SpA, considerando
para tales efectos una valorizacion de Grupo Patio SpA equivalente a UF 19.057.059, usando
como base, el ultimo aumento de capital realizado a esa fecha (abril 2022). Finalmente, el
Gerente General sefialé que el patrimonio del Fondo al 31 de octubre de 2023 correspondia a
514.118.849.854 y que la duracién del Fondo era de 10 afios.

Acto seguido, los asistentes efectuaron preguntas a la Administradora respecto a la naturaleza
previa de los créditos adquiridos y aportados al Fondo y la definicion de cuales se aportaban y
cuales se compraban, asi como respecto a los criterios de valorizacion de los mismos, sefialando
la Administradora que las negociaciones previas al aporte y adquisicion de los créditos no habia
sido llevada por ella y que la valorizacion de los mismos habia sido efectuada por un valorizador
independiente como se indicard mds adelante. Al respecto, pidid la palabra don Sebastidn Pérez,
abogado de Inversiones Monterey Ltda. e Inversiones San Antonio Ltda., quien habria asesorado
a estas sociedades en las referidas negociaciones, y aclaré que tanto las compras como los
aportes de los créditos se habrian hecho a valor par.

A continuacion, tomé la palabra el asesor legal del Fondo, sefior Victor Barros, quien efectud una
descripcidon general de sus activos. En particular, el sefior Barros informé que la Administradora
habia acordado con Inversiones Monterey Ltda., filial de Inversiones San Antonio Ltda., que tiene
como activos una participacion indirecta en Grupo Patio SpA, mejorar el titulo en que constan
las acreencias. Para tales efectos, se otorgaron reconocimientos de deuda por escritura publica
(antes constaban en instrumentos privados), incorporando un interés de UF mds 4% (antes eran
reajustables sin interés) e incorporando ciertas causales de aceleracion. Adicionalmente, informéo

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 47/724



COMISION
b PARA EL MERCADO

FINANCIERO
que el monto total de los reconocimientos de deuda ascendia a UF 390.085,08 y que su fecha de
vencimiento era el 1 de julio de 2024.

Respecto a las medidas adoptadas por la Administradora en relacion a la cartera, retomd la
palabra el sefior YdAez quien indicé que ademds de formalizar los reconocimientos de deuda bajo
escritura publica en los términos indicados precedentemente, de manera periddica, la
Administradora realizaba seguimiento al estado del proceso de reorganizacion de Inversiones
Monterey Ltda. y las sociedades en que esta participa. Asimismo, indico que la Administradora
habia obtenido por parte de los asesores legales que se encuentran asesorando a ciertas
entidades intermedias en que participa Monterey, un cronograma tentativo de la
reestructuracion para la capitalizacion.

Por otra parte, el Gerente General se refirio a la forma como se han valorizado los activos del
Fondo para lo cual se contd con la valorizacion entregada por el valorizador independiente
Carrillo & Asociados. Al efecto, indicé que el Fondo ha reconocido, medido y registrado el valor
de las inversiones mediante el método del valor razonable acorde a las normas internacionales
de informacion financiera, particularmente la NIIF 9: Instrumentos Financieros y la NIIF 13:
Medicion del valor razonable, y de acuerdo con lo establecido en el Oficio Circular 657 de la
Comision para el Mercado Financiero. Para ello, como se dijo, ha requerido los servicios de un
tercero independiente, Carrillo & Asociados, que ha valorizado cada crédito que ha ingresado a
la cartera del Fondo, de acuerdo con lo establecido a la Norma de Cardcter General N°390 de la
Comision para el Mercado Financiero. Agregd que al 31 de diciembre 2023 serd evaluado el valor
de los activos del Fondo tomando en consideracion, como principal insumo, el valor de Grupo
Patio SpA, atendida la convertibilidad de los créditos en una participacion indirecta en Grupo
Patio SpA. El sefior Presidente sefiald que EY era el auditor del Fondo para el ejercicio 2023.

(..)

Por su parte, respecto a las obligaciones pendientes de pago, el Gerente General informé que al
31 de octubre de 2023, el Fondo adeudaba a la Administradora $27.539.695 por concepto de
comisién por administracién y $49.615.324 por concepto de gastos operacionales.

A continuacion, tomd la palabra nuevamente el sefior Barros quien indicé que la eventual
participacion indirecta del Fondo en el Grupo Patio dependia de que se materialice la
reorganizacion societaria que serd explicada a continuacion y cuya gestion era ajena a la
Administradora, la que tiene por objeto separar la participacion indirecta en Grupo Patio SpA de
otros negocios, de acuerdo a la proporcion que representen las deudas en cartera del Fondo.
Asimismo, sefialé que, de acuerdo a lo que se le ha informado a la Administradora, cumpliéndose
con las condiciones previas para la reestructuracion, se estima que dicho proceso concluiria el
primer trimestre del afio 2024.

Para efectos de lo anterior, tomé la palabra el sefior Guillermo Bobenrieth, uno de los asesores
legales que se encuentra participando en asesorar a entidades intermedias en las que participa
Monterey, distintas de esta ultima, en llevar a cabo la reestructuracion de dichas entidades,
quien se refirié a las condiciones previas y pasos tentativos, en base a la informacion con que
actualmente se cuenta, para lograr la reestructuracion previa a que el Fondo pueda capitalizar
los créditos de que es titular. Al efecto, presentd en primer lugar la estructura actual a través de
la cual Inversiones Monterey Ltda. participa indirectamente en Grupo Patio SpA. Respecto a las
principales condiciones previas, indicé que se requeria la aprobacion de los accionistas de las
entidades intermedias y de sus acreedores financieros. Por su parte, indicé que los pasos de la
reestructuracion tentativamente consideraban la division de Inversiones Santa Teresita SpA, de
Inversiones Patio SpA, de Inversiones Monterey Ltda. y la capitalizacion de los créditos del Fondo
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y finalmente la fusion de Inversiones Patio SpA en la sociedad que nace de la division de
Inversiones Santa Teresita SpA.

Respecto a las condiciones previas de la reestructuracion, el sefior Bobenrieth se refirié a la
aprobacion de los accionistas de las entidades intermedias sefialadas, indicando que se habian
sostenido conversaciones a efectos obtener los acuerdos o consentimientos necesarios para
llevar a cabo la reestructuracion y que las mayorias suficientes de los accionistas de Inversiones
Santa Teresita SpA, Inversiones Patio SpA e Inversiones Monterey Limitada habrian manifestado
su conformidad con la reestructuracion. Por su parte, respecto de la aprobacion de los acreedores
financieros de las entidades intermedias, indico que se habian obtenido las aprobaciones
verbales de los acreedores financieros de Inversiones Santa Teresita SpA, que estdn en proceso
de formalizacion, no requiriéndose autorizaciones de terceros respecto de Inversiones Patio SpA
y de Inversiones Monterey Ltda.

Por otra parte, respecto al estado del proceso de reestructuracion, el sefior Bobenrieth sefialo
que el proceso de auditoria del balance 2022 y preparacion de balance de division de Inversiones
Santa Teresita SpA se encontraba listo. También sefialo que aun se encuentran pendientes los
demds balances de las otras entidades intermedias, todo lo anterior a la espera de la aprobacion
formal de los acreedores financieros de Inversiones Santa Teresita SpA y otros que se requieran
para su implementacion.

A continuacion, los asistentes efectuaron preguntas en relacion a la valorizacion utilizada para
los efectos del eventual canje de las acreencias del Fondo por participacion indirecta en Grupo
Patio SpA, sefialdndose por la Administradora que, tal como se habia indicado en la presentacion,
la valorizacion del Grupo Patio SpA se habia fijado considerando el valor implicito de la compaiiia
en el ultimo aumento de capital de dicha sociedad efectuado en abril del afio 2022, por lo que
cualquier cambio en dicha valorizacion seria asumido por el Fondo. En relacion a lo anterior, se
indicé que con la informacion disponible en este momento no era posible efectuar una
estimacion respecto al efecto en el Fondo de un eventual nuevo aumento de capital de Grupo
Patio SpA y una eventual dilucion indirecta de Inversiones Monterey Ltda., que es la entidad
deudora del Fondo, segun se indico.

Acto seguido, se hicieron, por los aportantes, algunas observaciones en relacion con la diferencia
crediticia de Inversiones San Antonio Ltda. e Inversiones Monterey Ltda., respecto de lo cual la
Administradora indicé que la segunda era filial en un 100% de la primera y que los créditos
adquiridos y aportados al Fondo tenian como deudor a Inversiones Monterey Ltda. y no a
Inversiones San Antonio Ltda.

Asimismo, algunos aportantes plantearon ciertas preguntas respecto de las cauciones que
garantizaban el cumplimiento de los créditos. Al respecto, el sefior Presidente aclaré que no
existian otros covenants que los indicados.

Por otra parte, se formularon preguntas respecto a la valorizacion efectuada en relacion con
Grupo Patio y, particularmente, si dicha valorizacion habia considerado algtn tipo de descuento
por la existencia de vehiculos intermedios en la estructura. El Presidente tomé la palabra e indicé
que conforme con las negociaciones llevadas a cabo, no se habian considerado dichos
descuentos.

Asimismo, se plantearon ciertas preguntas en lo relativo a las transacciones a descuento
respecto al NAV en el mercado secundario de cuotas del Fondo, en relacion con lo cual, la
Administradora sefiald que las transacciones de cuotas de los fondos en dicho mercado

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 49/724



COMISION
b PARA EL MERCADO

FINANCIERO
dependian de distintos factores, que no estdn en control de la Administradora, y que estaban
sujetas a las decisiones privadas de cada inversionista.

A continuacidn, los aportantes plantearon ciertas preguntas en relacion con el destino de los
dividendos que se percibieran por parte de las sociedades intermedias de la estructura mientras
no se hubiese materializado la reorganizacion y conversacion de los créditos de propiedad del
Fondo. Al respecto, el sefior Guillermo Bobenrieth explicé que los contratos establecen que estos
dividendos no serian distribuidos sino hasta que se llevara a cabo la conversion. Ademds, se
detallé que conforme a la estructura del Fondo, se proyecta que este reciba dividendos
provenientes de Grupo Patio SpA, en la medida que éste y los vehiculos intermedios repartieran
dichos dividendos.

Concluidas las preguntas y observaciones de los asistentes, el sefior Guillermo Bobenrieth
presentd como quedaria la estructura con posterioridad a la reestructuracion en caso de llevarse
a efecto los pasos tentativos presentados, en virtud de la cual, el Fondo participaria
indirectamente en Grupo Patio SpA a través de la sociedad que nace de la division de Inversiones
Monterey Ltda., la que a su vez seria accionista de la sociedad que nace de la division de
Inversiones Santa Teresita SpA y aportante del Fondo de Inversion Privado 180.

El sefior Presidente agrego que de realizarse de manera exitosa la reestructuracion indicada, ello
podria permitir al Fondo invertir indirectamente en Grupo Patio SpA, indicdndose de manera
referencial que el porcentaje de participacion indirecta ascenderia, de manera preliminar y
aproximada, a un 2,5%, lo que estaba sujeto en todo caso al éxito de la reorganizacion antes
indicada y a la aplicacion de la formula de capitalizacion.

Finalmente, los asistentes solicitaron informacion respecto a la posibilidad que el Fondo invirtiera
indirectamente en Grupo Patio a través de una filial 100% del Fondo, indicando la
Administradora que ese era un tema que se estaba analizando pero que no dependia de la
Administradora, sino que de los otros accionistas o aportantes de los vehiculos intermedios.

La asamblea tomé conocimiento de la informacion presentada.”

b. Presentacién titulada “Asamblea Extraordinaria de Aportantes Fondo de Inversién
Capital Estructurado I”, de 20 de noviembre de 2023, que da cuenta de la situacion del Fondo a
esa fecha.

Bajo el titulo “2. Situacidn actual”, se indica:
“POTENCIAL CONVERTIBILIDAD DE LAS DEUDAS
¢De qué depende?

. Depende estrictamente de que se materialice la reorganizacion societaria de Inversiones
Monterey Ltda. y las sociedades subyacentes, las cuales, mantienen una participacion en Grupo
Patio SpA.

° La reorganizacion tiene por objeto separar la participacion indirecta en Grupo Patio SpA
de otros negocios, de acuerdo a la proporcion que representen las deudas en cartera del Fondo
(de acuerdo al ratio de conversion).

. Esta reorganizacion no depende de la gestion de esta Administradora.

éCudndo ocurriria?
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. Segun nos informaron los asesores legales de Inversiones Monterey Ltda. este proceso
ya fue iniciado y concluiria en el primer trimestre de 2024.”

C. Acta de asamblea extraordinaria de aportantes del Fondo de Inversidon Capital
Estructurado |, de fecha 31 de enero de 2024, debidamente firmada.

d. Presentacién titulada “Asamblea Extraordinaria de Aportantes Fondo de Inversién
Capital Estructurado | 31 de enero de 2024”, del Sr. Sebastian Pérez Torrejon, asesor de
Inversiones San Antonio Limitada, que da cuenta del estado de la reestructuracidon para
conversion de créditos.

e. Presentacién titulada “Asamblea Extraordinaria de Aportantes Fondo de Inversion
Capital Estructurado |I” de 31 de enero de 2024, que da cuenta del estado de la reestructuracién
para conversion de créditos.

Carpeta 2. Oficio Reservado N°12.306 de 2024 y respuesta

a. Oficio Ordinario N°12.306, de 25 de enero de 2024, de la DGSCM por medio del cual
solicité a LVA AGF informar respecto de una serie de asuntos singularizados en él.

b. Respuesta de LVA AGF al Oficio Ordinario N°12.306, de 1 de febrero de 2024, por medio
de la que informd al tenor de lo consultado y acompafié los siguientes antecedentes:

i.Contrato de suscripcion, aporte y pago de cuotas, celebrado entre Nuevo Capital S.A. y Fondo
de Inversién Capital Estructurado |, de 3 de marzo de 2023.

ii.Contrato de suscripcién, aporte y pago de cuotas, celebrado entre Nanomed SpA y Fondo de
Inversién Capital Estructurado |, de 8 de marzo de 2023.

iii.Contrato de suscripcidn, aporte y pago de cuotas, celebrado entre STF Capital Corredores de
Bolsa SpA 'y Fondo de Inversién Capital Estructurado |, de 16 de marzo de 2023.

iv.Contrato de suscripcién, aporte y pago de cuotas, celebrado entre Factop SpA y Fondo de
Inversion Capital Estructurado I, de 5 de junio de 2023.

v.Novacidn y promesa de adquisicién de participacién social, de 26 de enero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Factop SpA e Inversiones Monterey Limitada.

vi.Novacion y promesa de adquisicion de participacidn social, de 27 de enero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Inversiones Patio SpA e Inversiones Monterey Limitada.

vii.Novacién y promesa de adquisicion de participacion social, de 27 de enero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Factop SpA e Inversiones Monterey Limitada.

viii.Novacidn y promesa de adquisicién de participacién social, de 31 de enero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Inversiones Patio SpA e Inversiones Monterey Limitada.

ix.Novacion y promesa de adquisicion de participacion social, de 31 de enero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Inversiones Patio SpA e Inversiones Monterey Limitada.

x.Novacion por cambio de deudor, reconocimiento de deuda, y Promesa de Adquisicidon de
Participacidn social, de 7 de febrero de 2023, entre Inversiones San Antonio Limitada, Tanner
Servicios Financieros S.A. e Inversiones Monterey Limitada.

xi.Novacién y Promesa de Adquisicidn de Participacidn social, de 17 de febrero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Factop SpA e Inversiones Monterey Limitada.
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xii.Novacién de 16 de febrero de 2023, entre STF Capital Corredores de Bolsa SpA e Inversiones
Monterey Limitada, cuyo texto se encuentra incompleto.

xiii.Promesa de adquisicién de participacién social, de 17 de febrero de 2023, entre Inversiones San
Antonio Limitada, STF Capital Corredores de Bolsa SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xiv.Novacién y promesa de adquisiciéon de participacién social, de 23 de febrero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Factop SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xv.Novacion y promesa de adquisicion de participacion social, de 23 de febrero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Inversiones Patio SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xvi.Novacién y promesa de adquisiciéon de participacién social, de 24 de febrero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Inversiones Patio SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xvii.Novacién y promesa de adquisicion de participacién social, de 27 de febrero de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Siete Cumbres Servicios Financieros SpA e Inversiones
Monterey Limitada.

xviii.Novacidon y promesa de adquisicion de participacién social, de 3 de marzo de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Nuevo Capital SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xix.Novacién y promesa de adquisicion de participacién social, de 8 de marzo de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Nanomed SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xx.Novacion y promesa de adquisicion de participacién social, de 16 de marzo de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, STF Capital Corredores de Bolsa SpA e Inversiones Monterey
Limitada.

xxi.Novacién y promesa de adquisicidn de participacion social, de 22 de marzo de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Inversiones Las Vegas SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xxii.Novacién y promesa de adquisicion de participacion social, de 5 de junio de 2023, entre
Inversiones San Antonio Limitada, Factop SpA e Inversiones Monterey Limitada.

xxiii.Escritura publica de fecha 8 de noviembre de 2023, otorgada en la Cuadragésima Tercera
Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°33.593-2023, por
medio de la cual Inversiones Monterey Limitada reconoce adeudar: (i) UF 42.528,518916.- a
Factop SpA,; (ii) UF 35.437,006327.- a Inversiones Patio SpA,; (iii) UF 7.087,40127.- a Factop SpA;
(iv) UF 8.501,594049.- a Inversiones Patio; (v) UF 5.6667,729366.- a Inversiones Patio; (vi) UF
41.406,591843.- a Tanner Servicios Financieros; (vii) UF 11.017,353745.- a Factop; (viii) UF
9.890,182242.- a STF Capital Corredores de Bolsa SpA; (ix) UF 10.998,559189.- a Factop SpA; (x)
UF 3.102,157720.- a Inversiones Patio; (x) UF 5.638,682263.- a Inversiones Patio; (xi) UF
3.098,628209.- a Siete Cumbres; (xii) UF 11.240,432285.- a Inversiones Las Vegas; (xiii) UF
101.816,597515.- a Nuevo Capital; (xiv) UF 22.905.- a Nanomed; (xv) UF 28.096,337744.- a STF
Capital Corredores de Bolsa SpA; y (xvi) UF 41.652,299093.- a Factop.

Carpeta 2 Registro Aportantes al 15 de noviembre de 2023

a. Archivo en formato Excel denominado “02. ENVIO MOV. APORTES Y RESCATES.XLSX".

b. Archivo en formato Excel denominado “02. REGISTRO APORTANTES AL 15.11.2023.XLSX".
C. Archivo en formato Excel denominado “02. ENVIO MOV. APORTES Y RESCATES.XLSX”.

Carpeta 3. Antecedentes Adicionales
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a. Manual de Proceso de estructuracion de fondos de inversion de Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos de 16 de octubre de 2019.

b. Acta de sesidn extraordinaria de directorio N°54-2022, de Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos, celebrada el 15 de diciembre de 2022, debidamente
firmada.

Entre otras materias, en la sesién en comento, se traté la “CREACION DE FONDO DE INVERSION
CAPITAL ESTRUCTURADO | Y OTORGAMIENTO DE PODERES”, iniciativa que fue aprobada por
la unanimidad del directorio, esto es, la Sra. Andrea Larrain Soza y los Sres. Andrés Bulnes
Muzard; José Rafael Correa Achurra; Sebastian Cereceda Silva; y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini.

c. Archivo en formato Excel denominado “9. Resumen_Respuestas administradora.xlIsx”.
d. Correo electrénico denominado “1. Correo_07.09.2024-Solicitud creaciéon de
fondo.msg”

e. Correo electrénico denominado “2. Correo_11.10.2024-Borrador Reglamento _Primera

versién.msg”.

f. Correo electréonico denominado “3. Correo_1.10.2024-Reglamento_Revision.msg”.
g. Correo electrénico denominado “4. Correo_26.10.2024-Envio Rl aportante_Sibo.msg”.
h. Correo electréonico denominado “5. Correo 26.10.2024-Respuesta aportante_Sibo.msg”.

i Correo electréonico denominado “6. Correo 19.10.2024-Envio Rl aportante_STF.msg”.
j- Correo electrénico denominado “7. Correo 22.10.2024-Respuesta aportante_STF.msg”.
k. Correo electrénico denominado “8. Correo 14.11.2024-Minuta reunién.msg”.

l. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Factop SpA, UF 42.528,518916.-, de 30 de diciembre de 2022.

m. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Inversiones Patio SpA, UF 35.437,006327, de 30 de diciembre de 2022.

n. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Factop SpA, UF 7.087,40127, de 30 de diciembre de 2022.

o. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Inversiones Patio SpA, UF 5.6667,729366.-, de 30 de diciembre de 2022.

p. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Inversiones Patio SpA, UF 8.501,594049.-, de 30 de diciembre de 2022.

g. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°6.540-2023, de fecha 7 de febrero de 2023, referida a la
novaciéon por cambio de deudor, reconocimiento de deuda y promesa de adquisicién de
participacién social, entre Inversiones San Antonio Limitada, Inversiones Monterey Limitada y
Tanner Servicios Financieros S.A. en la que, entre otras materias, Inversiones San Antonio
Limitada reconoce adeudar UF 41.406,591843.- a Tanner Servicios Financieros S.A.

r. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones Monterey Limitada
reconoce adeudar a STF Capital Corredores de Bolsa SpA, UF 9.890,182242.-, de 16 de febrero
de 2023.
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s. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Factop SpA, UF 11.017,353745.-, de 30 de diciembre de 2022.

t. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Factop SpA, UF 10.998,559189.-, de 30 de diciembre de 2022.

u. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Inversiones Patio SpA, UF 3.102,157720.-, de 30 de diciembre de 2022.

V. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Inversiones Patio SpA, UF 5.638,682263.-, de 30 de diciembre de 2022.

w. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Siete Cumbres Servicios Financieros SpA, UF 3.098,628209.- de 27 de
febrero de 2023.

X. Documento privado, firmado ante notario, titulado “NOVACION Y PROMESA DE
ADQUISICION DE PARTICIPACION SOCIAL”, por el cual, entre otras materias, Inversiones San
Antonio Limitada reconoce adeudar a Nuevo Capital S.A., UF 101.816,597515.-, de 3 de marzo
de 2023.

y. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Tercera Notaria de Santiago, de don Ivan
Torrealba Acevedo, Repertorio N°3.763-2023, de fecha 8 de marzo de 2023, referida a la
novacion por cambio de deudor, por la cual Inversiones San Antonio Limitada reconoce adeudar
UF 22.905.- a Nanomed SpA.

z. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Inversiones Inmobiliarias Cayetana Limitada, UF 28.096,337744.-, de 30 de
diciembre de 2022.

aa. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones Las Vegas SpA
reconoce adeudar a Inversiones Las Vegas SpA, UF 11.240,432285.-, de 30 de diciembre de 2022.

bb. Documento privado, firmado ante notario, por el cual Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar a Factop SpA, UF 41.652,299093.-, de 30 de diciembre de 2022.

cc. Archivo en formato Excel denominado “Aport. Fl Capital Estrcucturado | _Apertura CB al
15.11.2023".

dd. Archivo en formato Excel denominado “Custodia FI Capital Estructurado | al 20.02.2024
VF”.

ee. Archivo en formato Excel denominado “Mov. Registro de Aportantes FI Capital
Estructurado |I_Solicitud CMF”.

ff. Archivo en formato Excel denominado “Custodia FI Capital Estructurado | al 20.02.2024
VF (Apertura CdB)”".

gg. Archivo en formato Excel denominado “ListaAportantesRepresentantes Reunion
270220241801".

hh. Archivo en formato Excel denominado “RA FI Capital Estructurado 1 20-02-2024".
ii. Documento en formato Word denominado “Explicacion archivo”.

ii- Archivo en formato Excel denominado “reporte_nemotecnicos”.
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kk. Catorce “Hechos esenciales”, comunicados Larrain Vial Activos S.A. Administradora
General de Fondos, entre el 6 de octubre de 2023 y el 5 de agosto de 2024.

Il. Acta de asamblea extraordinaria de aportantes del Fondo de Inversion Capital
Estructurado I, celebrada con fecha 31 de enero de 2024.

mm.  Correo electrdnico de 26 de febrero de 2024, dirigido por el gerente general de Larrain
Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos a funcionarios de la Division de Andlisis de
Administradoras de Fondos de este Servicio, adjuntando las siguientes comunicaciones:

.Carta de 19 de febrero de 2024, con “Ref.: Notifica ejecucién completa de etapa de

reestructuracién y cumplimiento de condicidn suspensiva”, dirigida a Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos y al Fondo de Inversidn Capital Estructurado | y firmada por
Inversiones Monterey Limitada; Inversiones San Antonio Limitada e Inversiones Capital
Estructurado | SpA, a través de la cual se informa, en lo pertinente, que

“(...) con fecha 6 de febrero del afio 2024, se ha logrado concluir con la reestructuracion y
reorganizacion societaria contemplada como etapa previa para la capitalizacion de los créditos
adquiridos por el Fondo de Inversion Capital Estructurado | en contra de la Sociedad Inversiones
San Antonio Limitada.

(..)

A mayor abundamiento (...) me es grato informarles que con fecha 6 de febrero de 2024 se ha
constituido la nueva sociedad a que se refiere la Promesa antes sefialada, cuyo nombre es
Inversiones Capital Estructurado | SpA, con lo cual se ha dado cabal a integro cumplimiento a la
condicion suspensiva a que se sujeta la referida Promesa. Asimismo, y con igual fecha, se ha
realizado un aumento de capital en Inversiones Capital Estructurado | SpA por la suma de
$14.315.136.934, mediante la emisién de 234.752.960.484 nuevas acciones de pago {(...).

En conformidad con lo anteriormente expuesto, con el propdsito de que el Fondo concurra al
aumento de capital, suscriba las Acciones Emitas y las pague mediante la capitalizacion de los
Créditos adquiridos a la fecha, pongo en su conocimiento que el dia de hoy, hemos puesto a su
disposicion en la notaria de Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola la correspondiente
escritura de Aporte, Suscripcion y Pago de Acciones, Compraventa y Traspaso de Acciones,
esperando que, en cumplimiento de los acuerdos de la referencia, UD. proceda a materializar las
acciones comprometidas en el menor plazo posible.”

.Carta de 21 de febrero de 2024, por medio de la cual Larrain Vial Activos S.A. Administradora

General de Fondos responde la misiva singularizada en el punto precedente, sefialando, en lo
que interesa, lo siguiente:

“En relacion con lo anterior [Contenido de la carta de 19 de febrero de 2024] y a la luz de los
acuerdos contemplados en cada uno de los contratos de “Novacidon y Promesa de Adquisicion de
Participacion Social” cedidos al Fondo, aclaramos a ustedes que a esta fecha no hemos recibido
los antecedentes que den cuenta de la sefialada constitucion de la nueva sociedad Inversiones
Capital Estructurado | SpA, esto es, copia autorizada de la escritura publica en que consta la
division de Inversiones Monterey Ltda. y constitucion de Inversiones Capital Estructurado | SpA,
la inscripcion y publicacion de su extracto, ni documentos que evidencien la debida asignacion
en dicho acto de la denominada Participacion en Grupo Patio ni de la Nueva Obligacion —ambos
términos definidos en los contratos de “Novacion y Promesa de Adquisicion de Participacion
Social”.
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Por su parte y en relacion con el proceso de Reorganizacion sefialada en los contratos de
“Novacidn y Promesa de Adquisicion de Participacion Social”, indicamos que no hemos recibido
a esta fecha respuesta completa a las solicitudes de informacion de dicho proceso, la que ha sido
solicitada en reiteradas ocasiones. Dicha informacidn resulta esencial para el andlisis que es
necesario realizar para verificar, entre otras, si se ha dado o no cumplimiento a la condicion
suspensiva contenida en los contratos de “Novacion y Promesa de Adquisicion de Participacion
Social”, en el sentido que se hubiere efectivamente transferido a dicha sociedad la Participacion
en Grupo Patio.

Asimismo, es del caso hacer presente que a la fecha no hay acuerdo entre las partes respecto al
porcentaje de participacion indirecta que le debiese corresponder al Fondo en Grupo Patio SpA
en base a los contratos de “Novacion y Promesa de Adquisicion de Participacion Social” y a los
acuerdos que dieron origen a dichos contratos.

En consecuencia, sefialamos a ustedes que, conforme a lo indicado en la presente comunicacion,
no se ha dado cumplimiento a la condicion suspensiva contenida en los contratos de “Novacion
y Promesa de Adquisicion de Participacion Social” que fueron cedidos al Fondo ni se ha
renunciado a la misma por las partes con derecho a ello, por lo que a esta fecha no ha nacido
deber ni obligacion alguna para suscribir los acuerdos aducidos en las cartas contempladas en la
Comunicacion, ni comenzado a transcurrir ningun plazo para ello.

Aprovechamos la oportunidad de manifestar nuestra disconformidad con la forma adoptada
para citar a los representantes del Fondo a suscribir los documentos sefalados en la
Comunicacion en una Notaria de Santiago sin haber tenido al menos la deferencia minima de
enviar los documentos finales a ser suscritos para su revision y aprobacion.”

nn. Articulo publicado en la seccidén de Finanzas y Mercados del Diario Financiero, de 8 de
abril de 2024, titulado “Antonio Jalaff y precautoria de LarrainVial:”Busca diluir su propia
responsabilidad contractual”:

Carpeta 4. Metodologia valorizacién

a. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Numero 1
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |”, de 26 de enero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y Factop
SpA, por un monto parcial de 42.528,5189 UF, sobre la deuda original devengada total.”.

b. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Numero 2
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |”, de 27 de enero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y: Factop
SpA, por un monto parcial de 7.087,40127 UF e Inversiones Patio SpA, por un monto parcial de
35.437,006227 UF.”.

c. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Numero 3
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado I”, de 31 de enero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio e
Inversiones Patio SpA por dos montos parciales: - 5.667,729366 UF y — 8.501,594049 UF.”.

d. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe de Valorizacién Niumero 4
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado 1”, de 7 de febrero de 2023, suscrito por el Sr.
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Christopher Baillarie Rosenmann, director del drea de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio e [sic]
Tanner Servicios Financieros S.A. por el monto total de deuda de 41.406,591843 UF.”.

e. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe de Valorizacion Niumero 6
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |”, de 17 de febrero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y: -Factop
SpA, por un monto parcial de 11.017,353745 UF y — STF Capital Corredores de Bolsa SpA, por
un monto total de y [sic] 9.890,182242 UF”.

f. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe de Valorizacion Numero 7
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |”, de 23 de febrero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y: -Factop
SpA, por un monto parcial de 10.998,559189 UF e — Inversiones Patio SpA, por un monto de
3.102,157720 UF”.

g. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Numero 8
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |”, de 24 de febrero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio e
Inversiones Patio SpA, por un monto 5.638,682263 UF.”.

h. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe de Valorizacion Numero 9
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |”, de 27 de febrero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y Siete
Cumbres Servicios financieros SpA, por un monto de 3.098,628209 UF.”.

i. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Numero 10
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado I”, de 3 de marzo de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacion de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y Nuevo
Capital S.A., por un monto de 101.816,597515 UF.”.

j- Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Niumero 11
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado 1”7, de 8 de marzo de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y Nanomed
SpA, por un monto de 22.905 UF.”.

k. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Niumero 12
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado I”, de 16 de marzo de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y STF
Capital Corredores de Bolsa, tras la cesion de deuda a Cayetana por 28.096,3377 UF.”.

l. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Niumero 13
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado I”, de 22 de marzo de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio e
Inversiones Las Vegas SpA, por un monto de 11.240,432285 UF.”.
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m. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Numero 14
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado 1”, de 5 de junio de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y Factop
SpA, por un monto de 41.652,299093 UF.”.

Carpeta 5. Cumplimiento LUF

a. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, Larrain Vial Servicios Profesionales Limitada y Larrain Vial Activos S.A. Administradora
General de Fondos, de 26 de enero de 2023.

b. Borrador de documento denominado “ACUERDO” a celebrarse entre Inversiones San
Antonio y sus acreedores, por medio del cual se conviene que el pago de las correspondientes
acreencias en los términos que el instrumento sefiala.

C. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, de 26 de enero de 2023.

d. Borrador de documento denominado “ACUERDQ”, a celebrarse entre Inversiones San
Antonio Limitada y STF Capital Corredores de Bolsa SpA.

Carpeta 6. Comité Vigilancia

a. Acta N°1 afo 2023 de la reunion del Comité de Vigilancia del Fondo de Inversion Capital
Estructurado |, de fecha 20 de julio de 2023

b. Acta N°2 afo 2023 de la reunion del Comité de Vigilancia del Fondo de Inversion Capital
Estructurado |, de fecha 26 de septiembre de 2023.

Carpeta 7. Oficio Reservado N°107.572_2023 y respuesta

a. Oficio Ordinario N°106.384, de 20 de noviembre de 2023, por medio del cual la DGSCM,
puso en conocimiento de las administradoras generales de fondos, entre ellas, a LVA AGF, lo
siguiente:

“(...) este Servicio ha estimado pertinente transmitir las siguientes consideraciones en relacion
con los mandatos que esa administradora haya suscrito o suscriba en el futuro con corredoras
de bolsa, al amparo del articulo 41 de la Ley Unica de Fondos:

A saber, en lo que atafie a la responsabilidad de las Administradoras Generales de Fondos por la
funcién de administracién que les es inherente, el articulo 15 de la Ley Unica de Fondos, en
adelante LUF, dispone que "La responsabilidad por la funcion de administracion es indelegable,
sin perjuicio que las administradoras puedan conferir poderes especiales o celebrar contratos por
servicios externos para la ejecucion de determinados actos, negocios o actividades necesarias
para el cumplimiento del giro". Por su parte, el inciso primero del articulo 41 de la LUF sefiala
que "Las colocaciones, suscripciones y rescates de cuotas, podrdn efectuarse directamente por
la administradora o por agentes que serdn mandatarios de ésta para las operaciones que por su
intermedio efectuen los participes del fondo.".

Las disposiciones legales antes aludidas, dan cuenta que la responsabilidad que cabe a la
administradora por la funcion de administracion es indelegable, y por lo tanto, la celebracion de
contratos de comercializacion de cuotas de fondos no alterar el deber de cuidado que la Ley les
impone en el desarrollo de su giro.
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Ahora bien, al tenor de lo dispuesto en el mencionado articulo 41, el agente comercializador que
obre en virtud de la representacion alli establecida estd autorizado para actuar a nombre de la
administradora para que los participes puedan suscribir y rescatar sus cuotas de fondos. Sin
embargo, dicha disposicion no faculta al agente comercializador para registrar sin mds las cuotas
a su propio nombre, ni mantener la custodia de las cuotas que suscriban los participes por su
intermedio, puesto que en definitiva, se entiende actuar por cuenta y riesgo de la administradora
en la comercializacion de las cuotas de fondos.

A mayor abundamiento, en Oficio Ordinario N° 3000 de fecha 3 de febrero de 2016, este Servicio
manifesté que la actividad de agente comercializador de cuotas se encuentra regida por el
mencionado articulo 41, y no la Norma de Cardcter General N°380 que regula las relaciones de
las corredoras con sus clientes, en cuanto a sus actuaciones como intermediarios de valores.

Asi las cosas, sin perjuicio que los corredores de bolsa, al amparo del articulo 179 de la Ley de
Mercado de Valores, mantengan cuotas de fondos a nombre propio por cuenta de terceros, la
normativa que rige la comercializacion de fondos implica la necesidad de que la administradora
posea la informacion de quienes son los verdaderos duefios de los valores adquiridos y cuente,
ademds, con los antecedentes que le permitan conocer al cliente y controlar el cumplimiento de
las disposiciones legales, reglamentarias y normativas que le son inherentes en su funcion de
administracion de recursos de terceros.

En razdn de lo anterior, las administradoras en todo momento deberdn contar con la informacion
de los clientes representados por las corredoras mandatadas como agentes colocadores,
independientemente de que las cuotas se encuentre registrada a nombre de éstos en el Registro
de Aportantes, debiendo establecer los procedimientos y controles que sean pertinentes en
virtud de los establecido en el literal f) "Cumplimiento de la Legislacion y Normativa", del numeral
1.1 de la Seccion V de la Circular N° 1.869 de 2008.”

b. Oficio Ordinario N°107.572, de 21 de noviembre de 2023, por medio del cual la DGSCM
solicitd a Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, la remisién de una serie
de antecedentes relativos al Fondo de Inversién Capital Estructurado I.

C. Presentacién de 28 de noviembre de 2023, por medio de la cual LVA AGF respondio el
Oficio Ordinario N°107.572, informando al tenor de lo requerido y acompanando los
antecedentes solicitados.

Carpeta 8. Denuncia 28.05.2024

a. Informe N°45/2024-D, de 28 de mayo de 2024, preparado por la Divisidon de Auditoria
de Administradoras de Fondos, de la Direccidon de Supervision Administradoras de Fondos y
Asesorias de Inversidn de la CMF.

b. Documento denominado “ANTECEDENTES DE LA DENUNCIA”

c. Documento denominado “C&A-Propuesta de Valorizacién de Activos Propuesta
Valorizacién Activos Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del drea de valorizacidn de activos de C&A asociados,
de 19 de enero de 2023.

d. Dos cadenas de correos electrdonicos intercambiados entre el 28 de febrero y el 21 de
marzo de 2024, en el que participaron funcionarios de la Division de Auditoria de
Administradoras de Fondos de este Servicio y los Sres. Juan Pablo Flores y Claudio Yaiiez, gerente
de operaciones y proyectos y gerente general de LVA AGF, respectivamente.
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Carpeta 9. Ant. OR 110555_100924

a. Informe 63/2024-0, preparado por la Division de Auditoria de Administradoras de
Fondos de la Direccidon de Supervision Administradoras de Fondos y Asesorias de Inversion,
titulado “Andlisis de respuesta de fecha 18.05.2024 a Oficio Reservado N°40.441 de fecha
27.03.2024- Valorizacién Fondo de Inversién Capital Estructurado |I”, de 5 de agosto de 2024.

b. Oficio Ordinario N°110555, de 10 de septiembre de 2024, por medio del cual la DGSCM
remitio a la Unidad de Investigacidn informaciéon complementaria a su denuncia formulada en
virtud del Oficio N°75.406, de 18 de junio de 2024.

Carpeta 10 OR 40.441

a. Oficio Ordinario N°40.441, de 27 de marzo de 2024, por medio del cual la DGSCM
formuld a LVA AGF una serie de observaciones respecto del Fondo de Inversién Capital
Estructurado I.

b. Presentacién de 11 de abril de 2024, por medio de la cual LVA AGF respondié el Oficio
Ordinario N°40.441.

c. Presentacién de 18 de mayo de 2024, por medio de la cual LVA AGF complementd su
respuesta al Oficio Ordinario N°40.441.

d. Presentacién de 7 de junio de 2024, por medio de la cual LVA AGF complementd su
respuesta al el Oficio Ordinario N°40.441.

e. Documento denominado “Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos
Informe Técnico: Valuacidn Inversiones del Fondo de Inversién Capital Estructurado 1”, suscrito
por el Sr. Emilio David Venegas Valenzuela, de BDO Consulting Ltda., de fecha 17 de mayo de
2024,

5. Oficio Reservado UI N°222/2024, de 12 de febrero de 2024, por medio del cual la Unidad
de Investigacidn solicitd a la DGSCM “|...) proporcionar todos los antecedentes que posea con
relacion al Fondo Capital Estructurado |, sus series, y a la entidad Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos, que administra dicho fondo.”

6. Oficio Ordinario N°24.609, de 19 de febrero de 2024, por medio del cual la DGSCM dio
respuesta a lo requerido a través del Oficio Reservado Ul N°222/2024, acompafiando los
antecedentes solicitados.

7. Correo electrénico de fecha 17 de mayo de 2024, por medio del cual el Sr. Diego Yavar,
fiscal Corporativo de Grupo Patio, remitid a la Unidad de Investigacidn, los siguientes
antecedentes:

a. Acta de sesion extraordinaria de directorio de Grupo Patio SpA, celebrada con fecha 15
de noviembre de 2023, en la que, entre otras materias, se acordd “(...) por unanimidad, proponer
a la Junta de Accionistas Extraordinaria convocada para el dia 20 de noviembre del presente,
considerar una valorizacion de la Sociedad en la suma de UF 8.500.000.-"

b. Registro de Accionistas de Grupo Patio SpA al 9 de mayo de 2024.

C. Listado de Accionistas de Grupo Patio SpA al 9 de mayo de 2024, con indicacion del
numero de acciones y porcentaje de propiedad de cada accionista.

d. Presentacién denominada “Project Boost — Materiales de Discusidn”, suscrito por
Goldman Sachs & Co. LLC, de 15 de octubre de 2019.
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e. Documento denominado “Informe de Valorizacién Grupo Patio 3 de noviembre de
2023”, suscrito por Econsult Capital SpA.

f. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°50.549-2023, de 20 de noviembre de 2023, a la que se
redujo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con misma
fecha. En dicha ocasion, entre otras cosas, se aprobd:

“la) Aumentar el capital en Grupo Patio SpA en $54.772.875.000, mediante la emisién de
3.435.445 nuevas acciones de pago a un precio minimo de 515.943,4586 por accidn, de iguales
caracteristicas a las existentes, las cuales deberdn quedar suscritas y pagadas en el plazo de 1
afio.”

g. Acta de junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con fecha 20
de noviembre de 2023.

h. Escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°8.493-2023, de 31de marzo de 2023, a la que se
redujo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con la
misma fecha.

i. Acta de junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con fecha 31
de marzo de 2023, en la que, entre otras cosas, se acordd lo siguiente:

“Aumentar el capital de la Sociedad en la cantidad de 5$20.373.289.074, mediante la emisién de
713.444 acciones de pago, al precio y demds condiciones que acuerde la Junta.”

j Escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°8.451-2023, de 30 de marzo de 2023, a la que se
redujo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con la
misma fecha. En dicha ocasién, entre otras materias, se acordd “(...) dejar sin efecto el aumento
de capital acordado en la Junta dos mil veintidds, en la parte no suscrita del capital estatutario,
con la respectiva cancelacion de las acciones emitidas, sin que lo anterior se considere una
disminucion de capital social (...).”

k. Acta de junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con fecha 30
de marzo de 2023.

l. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°30.976-2022, de 29 de abril de 2022, a la que se redujo el
acta de la junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con misma fecha.
En dicha ocasién, entre otras cosas, se aprobd “(...) aumentar el capital de la Sociedad, de la
cantidad de $146.986.614.586, dividido en 17.911.674 acciones (..), a la cantidad de
$182.381.708.129, dividido en 18.993.767 acciones |(...).”.

m. Acta de junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con fecha 29
de abril de 2022.

n. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°85.238-2019, de 26 de diciembre de 2019, a la que se
redujo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con misma
fecha. En dicha ocasidn, entre otras cosas, se aprobo “(...) aumentar el capital de la Sociedad, de
la cantidad de $568.039.143.392, dividido en 15.237.703 acciones (..), a la cantidad de
$145.029.776.992 pesos [sic), dividido en 17.911.674 acciones {(...).”.
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0. Acta de junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con fecha 26
de diciembre de 2019.

Carpeta 11. Oficio Reservado 42.610 y su respuesta

a. Oficio N°42.610, de 3 de abril de 2024, por medio del cual la DGSCM sefald a
LVA AGF, lo siguiente:

“La sociedad de su gerencia no dio cumplimiento a lo dispuesto en el literal B) de la Seccion Il de
la Circular N°1.998 de 2010, toda vez que la informacion financiera referida al 31 de diciembre
de 2023 del fondo denominado “Fondo de Inversion Capital Estructurado I” bajo su
administracion, no ha sido remitida conforme al plazo establecido en la citada Circular.

Al respecto y en atencion a la presentacion indicada en el antecedente, Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos deberd informar a este Servicio la fecha estimada en la que
se procederd a efectuar el envio de la citada informacion, la cual deberd ser en el mds breve
plazo. Lo anterior, considerando las situaciones representadas respecto a la valorizacion de los
activos de este fondo, a través del Oficio Ordinario N°40.441 del 27.03.2024. Asimismo, se hace
presente que es responsabilidad de la sociedad administradora el debido cumplimiento de la
Circular N° 1.998 de 2010, en particular la presentacion oportuna de la informacion financiera
bajo normas IFRS de cada uno de sus fondos, y en lo que respecta a los estados financieros
anuales, que éstos deben ser auditados por empresas de auditoria externa, de aquellas inscritas
en el Registro de Empresas de Auditoria Externa.

Finalmente, la informacion requerida en el pdrrafo anterior deberd ser remitida a este
Organismo Fiscalizador en el plazo de 1 dia habil, contado desde la fecha de recepcion del
presente Oficio, haciendo mencion expresa en su respuesta al numero y fecha del mismo.”

b. Presentacidn de 4 de abril de 2024, por medio de la cual LVA AGF respondio el
Oficio N°42.610, sefialando, en lo que interesa, lo siguiente:

“Por medio de la presente, venimos en dar respuesta al Oficio, segun se expone a continuacion:

1. En primer lugar, hacemos presente a esa Comision que desde el afio 2018 a la fecha la
Administradora ha enviado 1.051 estados financieros de los fondos bajo su administracion
dentro de los plazos establecidos por la normativa aplicable.

2. En este caso particular, unicamente se omitio el cumplimiento de la Circular N°1.998 respecto
de este Fondo, por cuanto el dia 27 de marzo de 2024, esto es, con menos de 48 horas habiles
de anticipacion a la fecha fijada para el envio de los Estados Financieros del Fondo, esa
Comision envié a la Administradora el Oficio Ordinario Reservado N°40.441.

En dicho Oficio N°40.441, se pone en nuestro conocimiento una serie de observaciones
sustantivas respecto de la situacion financiera del Fondo que podrian tener un impacto en su
informacion financiera. Lo anterior se confirma con el requerimiento de esa Comision de
considerar la reemision de los estados financieros trimestrales del Fondo del afio 2023 (marzo,
junio y septiembre).

Estas observaciones son de tal naturaleza, que resulto imposible recogerlas en el plazo de 48
horas hadbiles disponible para remitir los Estados Financieros al 31 de diciembre.

3. Consecuentemente y en el entendido que el Oficio N°40.441 planteaba una situacion que
podria significar la reemision de Estados Financieros para todos los trimestres del ejercicio 2023,
se decidio efectuar la Presentacion, de forma tal de confirmar que eso también se extendia a los
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Estados Financieros anuales, lo que se desprende del alcance y naturaleza de las observaciones
contenidas en el oficio en comento.

4. Considerando lo anterior, esta Administradora se encuentra en condiciones de presentar a esa
Comision los Estados Financieros del Fondo en los términos que venian siendo realizados, sin
perjuicio que el auditor nos ha confirmado que dado los términos del Oficio N°40.441, no podrian
emitir una opinion.

5. Sin perjuicio de lo anterior, entendemos que lo coherente con el Oficio N°40.441, es que toda
la informacidn financiera que se envie a esa Comision se efectue bajo el criterio que nos ha sido
solicitado.

Bajo esa premisa, esta Administradora estima enviar los Estados Financieros auditados dentro
de un plazo no superior a 45 dias contado desde esta fecha.” (Enfasis agregado).

c. Hecho esencial de 9 de mayo de 2024, por medio del cual LVA AGF comunicé,
en lo que interesa, lo siguiente:

“PUBLICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL FONDO

Se comunica que los Estados Financieros del Fondo y el dictamen de la empresa de auditoria
externa serdn publicados en el sitio web de la Administradora www.larrainvial.com, a mds tardar
el dia 18 de mayo de 2024.”

8. Oficio Reservado Ul N°1.222/2024, de 20 de agosto de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacién solicitd a LVA AGF los siguientes antecedentes:

1. Libro de actas de sesiones de directorio, en los que consten las sesiones
ordinarias y extraordinarias efectuadas desde el dia 1° de enero de 2022 al presente,
incluyendo aquellos libros que contengan las actas de sesiones de directorio
reservadas, de existir.

2. Libro de actas de sesiones del comité de directorio y de otros comités
especializados -comité de riesgo, comité de inversiones- efectuadas desde el dia 1°
de enero de 2022 al presente.

3. Copia del Manual de gestion de riesgos y control interno, conforme a lo dispuesto
por la Circular N°1.869 de esta CMF, vigente durante el afio 2022 al presente.

4. Informes trimestrales y semestrales emitidos por el “Encargado de cumplimiento
y control interno” desde el afio 2022 al presente.

5. Nombre, correo electronico y teléfono de la(s) persona(s) que haya(n) ocupado
el cargo de “Encargado de cumplimiento y control interno” desde el afio 2022 al
presente.”

9. Presentacién de 23 de agosto de 2024, por medio del cual la Administradora respondié
el Oficio Reservado Ul N°1.222/2024, remitiendo 14 correos electrénicos con la informacion
solicitada.

10. Oficio Reservado Ul N°1.227/2024, de 20 de agosto de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacidn solicitd al Sr. Marcelo Medina Del Gatto, los siguientes antecedentes:

1. Correos electrénicos y comunicaciones mantenidas con el Sr. Daniel Sauer, desde el 2022
al presente;
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2. Copia de las comunicaciones mantenidas en el grupo de WhatsApp, que se formo para
los efectos del Fondo Capital Estructurado I, administrado por Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos;

3. Copia del documento denominado “Indemnity” y correo electrénico por medio del cual
le fue remitido;

4. Copia de la querella presentada por el delito de amenazas y denuncia laboral referida en
su declaracion de fecha 14 de agosto de 2024, y sus antecedentes; y,

5. Datos de los sefiores Alex Maldonado Maldonado y Patricio Silva Riesco, incluyendo la
siguiente informacion: correo electrénico, numero de teléfono de contacto, y cualquier otro con
el que cuente.

11. Presentacién de 23 de agosto de 2024, por medio de la cual el Sr. Marcelo Medina dio
respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.227/2024. En su presentacién sefaldé y acompafié lo
siguiente:

“1.- En relacion a las comunicaciones solicitadas, que dicen mencidn con las mantenidas con el
Sr. Daniel Sauer desde el afio 2022, debo informar que quedaron en poder de la Fiscalia Oriente
en declaracion de la cual concurri [sic] voluntariamente, por lo que no los puedo acompafiar estas
comunicaciones, para cumplir cabalmente su requerimiento. Fiscal a cargo Felipe Sepulveda.

2.- Lo mismo puedo sefialar a este requerimiento, mi teléfono celular numero 991381872, donde
estdn todas las comunicaciones via whatsapp [sic] en el grupo Fondo Capital Estructurado, quedd
en poder de Fiscalia dada mi declaracion el dia 8 de agosto de 2024. Por lo que no puedo
acompanar lo que se me requiere.

3.- Se adjunta documento denominado Indemnity. Este documento fue cambiando en distintas
versiones, dado que se fueron modificando algunas cldusulas del mismo. El ultimo fue de fecha
2 de Julio 2024.

4.- Se adjuntan los siguientes antecedentes:
. Querella por amenazas con fecha 09 de Julio 2024.

° Denuncia Laboral realizada con fecha 29 de Mayo [sic] 2024 (se incluye numero
recepcion) son 4 hojas tomadas x foto.

° Denuncia por no pago de remuneraciones de Abril [sic], Mayo [sic] con fecha 18-6 (se
adjunta numero [sic] de recepcion por internet)

. Formulario de Denuncia de fecha 08 de Julio 2024 por obstruccion a la investigacion por
pérdida de informacion.

5.- Se adjuntan los datos de mail y celulares requeridos de los sefiores Alex Maldonado
Maldonado y Patricio Silva Riesco.”

12. Presentacién de 27 de agosto de 2024, por medio de la cual el Sr. Felipe Porzio
acompafid presentacién denominada “Breve descripcién de Grupo patio”, de agosto de 2022.

13. Oficio Reservado Ul N°1.262/2024, de 30 de agosto de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacidn solicité a LVA AGF, lo siguiente:

“1. Acompafar copia de todos los documentos denominados “Acuerdos”, firmados por los
inversionistas y/o aportantes de las series A y B del “Fondo de Inversion Capital Estructurado 1”7,
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administrado por la sociedad de su gerencia, cuyo objeto era poner en conocimiento de aquellos
los riesgos que presentaba el mencionado fondo.

2. Indicar la forma en la que Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos tomaba
conocimiento y controlaba que se cumpliera con la firma de los “Acuerdos” por parte de
inversionistas y/o aportantes. Asimismo, deberd remitir copia de los documentos en los que ello
conste (correos electronicos, planillas, etc.).”

14. Correo electrénico recibido a las 17:41 horas del 2 de septiembre de 2024, por medio
de la cual el Sr. Matias Vial, remitio los siguientes antecedentes:

“A modo ejemplar, se acompafian copia de algunos de los contratos suscritos entre diversos
aportantes y AGF Activos, respecto de ciertos fondos de inversion administrados por ésta ultima.
En estas copias de contratos, hemos destacado en amarillo distintos tipos de cldusulas que
reflejan las mismas temdticas que las mencionadas en la comparecencia del 27 de agosto
pasado, respecto de los Acuerdos suscritos en el fondo Capital Estructurado |I.

- Planilla Excel en las que se indican todos los fondos de inversion administrados actualmente
por AGF Activos y se informa que tipo de cldusulas de aquellas contenidas en el fondo Capital
Estructurado I, se consideraron en cada uno de dichos fondos de inversion.”

15, Correo electrdnico recibido a las 17:50 horas del 2 de septiembre de 2024, por medio
de la cual el Sr. Matias Vial, indicé y remitid lo siguiente:

“Adicionalmente al correo enviado hace unos instantes, acompario los siguientes antecedentes
respecto de algunas colocaciones de valores en el extranjero, respecto emisores chilenos, los
cuales contienen declaraciones similares a las contenidas en los Acuerdos suscritos en relacion
al Fondo Capital Estructurado 1.”

16. Oficio Reservado Ul N°1.291/2024, de 4 de septiembre e 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacion solicitd al Sr. Christopher Baillarie, de Carrillo&Asociados Valorizadores,
los siguientes antecedentes:

1. Copia de las comunicaciones por medio de las cuales se le solicit6 a Ud. y/o a
Carrillo&Asociados Valorizadores (“C&A”) una cotizacién para valorizar los activos asociados al
Fondo de Inversion Capital Estructurado I, administrado por Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos (“LVA”). Asimismo, se requiere copia de las respuestas
enviadas; de la propuesta formulada y de la comunicacion a través de la cual LVA aceptd la
referida propuesta de trabajo.

2. Indicar cudles han sido los clientes mds importantes de C&A en los ultimos 5 afios. Para cada
afio, deberd sefialar el nombre del cliente mds importante y el porcentaje que los honorarios
pagados por cada uno de ellos, representé del total de honorarios recibidos por C&A en cada
periodo.

3. Copia de las comunicaciones enviadas por Ud. y/o C&A, solicitando antecedentes para llevar
a cabo la valorizacion de los activos del Fondo de Inversion Capital Estructurado I, asi como de
las respuestas entregadas y de los antecedentes proporcionados en cada caso.

4. Copia de las comunicaciones por medio de las cuales se puso a su disposicion y/o de C&A la
informacion relativa a la valorizacion de Grupo Patio.
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5.Copia de las comunicaciones y/o archivos que Ud. y/o C&A recibio, relativas a la
materializacion de las modificaciones societarias vinculadas al Fondo de Inversion Capital
Estructurado I.

6. Copia de las comunicaciones por medio de las cuales se le solicité a Ud. y/o a C&A valorizar el
Grupo Patio.

7. Copia de todos los informes de valorizacion emitidos por C&A, asociados al Fondo de Inversion
Capital Estructurado | y a Grupo Patio.

8. Copia de las comunicaciones a través de las cuales Ud. y/o C&A recibié el informe de ARTL
Chile Auditores Limitada denominado “Certificado de pasivos Inversiones San Antonio Ltda.”, de
enero de 2023.

9. Copia de todos los informes de valorizacion asociados al Fondo de Inversion Capital
Estructurado I, emitidos por C&A.

10. Copia de comunicaciones sostenidas por Ud. y/o C&A con LVA, solicitando opinién para
atender consultas formuladas por la Comision para el Mercado Financiero, con relacion a las
valorizaciones asociadas al Fondo de Inversion Capital Estructurado | y del documento en el que
consta dicha opinion.”

17. Correo de 4 de septiembre de 2024, por medio del cual el Sr. Christopher Baillarie
Rosenmann acompafid los siguientes antecedentes, como parte de la respuesta al Oficio
Reservado UI N°1.291/2024:

a. Documento denominado “C&A — Valorizacion de Activos Informe Extraordinario N°15:
Detalles Informes de Valorizacidon Fondo de Inversiones Capital Estructurado 1”, de 22 de agosto
de 2023, suscrito por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién
de activos de C&A Valorizadores, en el que, en lo que interesa, se sefiala:

“Cabe destacar de todas formas, que cada una de las transacciones realizadas por el fondo de
Inversion mencionado, corresponde a la adquisicion de deudas convertibles novadas, las cuales
se respaldas [sic] en documentos y acuerdos entre las partes, los cuales se pactan de forma
posterior al origen de cada una de las deudas. Son estas deudas novadas las que ingresan como
activo a la cartera del Fondo mas no las deudas originales y la documentacion que sustenta cada
acreencia que se revisa dentro de este informe. La documentacion que se revisa en el presente
informe pretende entregar mayores detalles respecto al origen de cada una de las deudas
analizadas, pero ninguno de los documentos analizados en este contexto corresponde a las
deudas que finalmente ingresan al Fondo. Para un mayor detalle de cada uno de los documentos
de deuda novada que finalmente ingresa como activo al Fondo, por favor referirse a la
documentacion anexa a cada uno de los informes de valorizacion emitido para cada una de las
transacciones realizadas.”

b. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacién Numero 16:
Analisis Metodolégico e Impactos en Valorizacién Fondo de Inversiones Capital Estructurado 1”,
de 8 de enero de 2024, suscrito por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de
valorizacidn de activos de C&A Valorizadores. En dicho informe, lo que interesa, se indica:

“(...) a diferencia de lo realizado en el informe numero 15, el presente trabajo se centra en
analizar los impactos en valorizacion que podrian tener nuevos antecedentes e informacion
relevante relacionada al Fondo sobre las valorizaciones ya realizadas, en lugar de centrarse en
la documentacion previa que dio origen a cada una de las deudas ingresadas dentro del Fondo.
De esta forma, el andlisis se centra en una primera instancia en determinar cudl es el tipo de
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activo que se busca valorizar, para luego de ello, determinar cudl seria —a juicio de C&A- el
enfoque metodoldgico dptimo para el desarrollo de una valorizacion como la analizada.

Tal como se presenta en mayor detalle a lo largo del presente informe, al cierre de Dic-23, C&A
mantiene su consideracion que los instrumentos analizados en el marco de las operaciones
concernientes al fondo de Inversion Capital Estructurado I, son —en su esencia— instrumentos de
equity que dardn al Fondo una exposicion indirecta al patrimonio de la empresa subyacente
Grupo Patio SpA.”

c. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe de Valorizacion Nimero 17:
Valorizacién Activos como instrumentos de Deuda Fondo de Inversiones Capital Estructurado 17,
de 9 de febrero de 2024, suscrito por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, director del drea
de valorizacidn de activos de C&A Valorizadores. En dicho informe, lo que interesa, se indica:

“En particular, el presente informe aborda los impactos en valorizacion que tendria la
materializacion del escenario de riesgos analizado en el informe previo. Asi, especificamente, el
presente documento busca cuantificar los impactos en el valor razonable de los instrumentos de
deuda a capitalizar en los que ha invertido el Fondo, que tendria un hipotético escenario en el
cual el deudor decida no cumplir con sus compromisos de pago pactados con el Fondo en la
documentacion firmada entre las partes. La materializacion de un escenario de riesgos de dicha
magnitud, impactaria directamente los supuestos y metodologia de valorizacidn utilizadas por
C&A.

De darse un escenario de tales caracteristicas, los instrumentos a valorizar ya no podrian ser
tratados como Equity que tendria el Fondo tras la conversion de las deudas, pues en un escenario
asi, no existiria la conversion de deudas en primer lugar. Es por ello, que en un caso como el
analizado en el presente informe, los activos que tendria el Fondo en cartera, serian instrumentos
de deuda, en particular, activos de deuda impaga o en insolvencia (bad debt).

Consecuentemente, y en linea con lo establecido en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, en particular IFRS9, en un escenario de tales caracteristicas, la metodologia de
valorizacion a utilizar también debiese modificarse, de forma de incorporar el impacto de la
materializacion del principal riesgo analizado en el informe anterior, que es que el deudor decida
no cumplir sus compromisos.

En efecto, al no poder ser tratados los activos analizados, como instrumentos de Equity en su
esencia; valorizacion por método de Transacciones Recientes pierde sentido. Es por ello que el
presente informe realiza una valorizacion de instrumentos de bad debt, mediante el método de
DCF, sujeto a Pérdida Esperada, acorde con los detalles y supuestos expuestos en mayor
profundidad a lo largo del documento.

Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que, al 31 de Dic-23, C&A mantenia su
consideracion que los instrumentos analizados en el marco de las operaciones concernientes al
fondo de Inversion Capital Estructurado |, serian —en su esencia— instrumentos de equity, que
dardn al Fondo una exposicion indirecta al patrimonio de la empresa subyacente Grupo Patio
SpA. El presente informe de valorizacion pretende ser una herramienta adicional para cuantificar
los impactos que tendrian dichos riesgos en términos de la valorizacion de los activos analizados,
mientras que valorizacion basada en valor esperado de capitalizacion de las deudas mantenidas
como inversion por el fondo serd analizado en un informe separado de este documento.”

d. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe de Valorizacion Nimero 18:
Valorizacién Activos como instrumentos de Deuda Fondo de Inversiones Capital Estructurado I”,
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de 22 de marzo de 2024, suscrito por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, director del area
de valorizacidn de activos de C&A Valorizadores. En dicho informe, lo que interesa, se indica:

“Como se expone en mayor detalle a lo largo de este documento, durante los ultimos dias de
2023 -y de forma posterior, durante Q1-24— se fueron conociendo ciertos antecedentes que
afectarian significativamente la valorizacion de los activos del Fondo. Es debido a la significancia
que tendrian estos hechos, que C&A los incorpora dentro del andlisis de valorizacion en su
informe al cierre de Dic-23, pues pese a que C&A tuvo acceso a esta informacion durante 2024,
la informacion conocida derivaria en una caida de mds del 70% sobre ultima valorizacion
registrada, razon por la cual C&A considera que esto no puede dejar de considerarse en el
presente andlisis.

Si bien una parte relevante de dicha caida en valorizacion responderia a una caida en el valor de
las transacciones recientes de la compainia subyacente, lo que C&A considera mds relevante de
incorporar es el hecho que acuerdos firmados entre las partes finalmente no se estarian
cumpliendo segun lo estipulado, lo cual derivaria de que el deudor habria acordado la venta de
todas sus acciones en Grupo Patio SpA, de forma previa a que el Fondo tuviera la posibilidad de
capitalizar las deudas que mantenia en su cartera de inversiones, cambiando significativamente
las condiciones de los acuerdos —a juicio de C&A— en donde en lugar de otorgar una participacion
indirecta sobre Grupo Patio SpA, finalmente se le estaria pasando al Fondo un cronograma de
pagos en efectivo a percibir, sin entregarle la posibilidad de invertir —de forma indirecta— en
acciones de Grupo Patio SpA. Esto ademds, vendria cargado de diversos costos y gastos que
derivarian en una caida aun mayor en la valorizacion de sus activos, aspectos que tampoco de
los andlisis inicialmente planteados.”

e. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacién Numero 19:
Actualizacidn Valorizacién Conversidon en Equity Fondo de Inversiones Capital Estructurado 1”,
de 31 de mayo de 2024, suscrito por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de
valorizacidn de activos de C&A Valorizadores. En dicho informe, lo que interesa, se indica:

“El presente documento en particular, busca profundizar aun mds en la valorizacion que tendrian
los activos en los que ha invertido el Fondo durante el 2023, buscando actualizar su valorizacion
al cierre de Q1-24, en linea con el ejercicio de revision de valorizacion de los activos subyacentes
al cierre de Dic-23 que C&A realizd ya dentro del informe anteriormente emitido, el numero 18,
dentro del cual se abordaba justamente este punto. El informe anterior busco determinar el valor
que tendrian los activos del Fondo, en un escenario de conversion de las deudas mantenidas en
cartera, acorde con el escenario mds probable de conversion para el cual se tenia informacion
en dicho momento, el cual estaba relacionado con los términos y condiciones plasmados en el
contrato de compraventa de acciones (“SPA”) que habria firmado la familia Jalaff y sus
relacionados; con otros accionistas de Grupo Patio SpA, entre ellos, algunos miembros de la
familia Luksic.

No obstante, aun se tenian algunos temas sin la informacion definitiva como para tener los
cdlculos certeros respecto del valor que recibiria el Fondo ante una operacion como la descrita,
principalmente, debido a la falta de una actualizacion de los montos de otros activos netos que
quedarian en los vehiculos a través de los cuales el Fondo invertiria, asi como también ciertas
incertidumbres respecto de la operacion como un todo, ante algunos resultados judiciales que
impedian la venta de acciones de Grupo Patio SpA por una parte relevante de los eventuales
vendedores.

En efecto, durante Q1-24, se interpuso una resolucion que prohibia a Santa Teresita y al FIP 180
celebrar actos y contratos respecto de sus acciones en Grupo Patio SpA, aspecto que ponia en
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dudas la real fecha en que se pudiese materializar la venta acordada los ultimos dias de Dic-23.
Ante esta incertidumbre, C&A realizd algunos supuestos buscando determinar la mejor
aproximacion al valor econémico que tendrian los activos que recibiria el Fondo ante el escenario
de capitalizacion de deudas, lo que quedd plasmado en el informe N°18. No obstante, a
comienzos de Abr-24 se habria levantado la prohibicion judicial, desencadenando la
materializacion de la operacion de venta previamente acordada y entregando mayores certezas
respecto de los tiempos y valores involucrados en la operacion.”

f. Documento titulado “C&A — Valorizacidon de Activos Informe de Valorizacion Informe
Numero 20: Valorizacién Transaccion Alternativa Fondo de Inversiones Capital Estructurado 1”,
de 27 de mayo de 2024, suscrito por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, director del drea de
valorizacidn de activos de C&A Valorizadores. En dicho informe, lo que interesa, se indica:

“Asi, el andlisis se centra en primer lugar en determinar el valor contable total que tendrian los
activos del fondo, sumando todos los activos que se tendria en este escenario alternativo, los
cuales corresponderian principalmente a reconocimientos de deuda, los cuales irian de todas
formas ligados en algun sentido a la operacion de compraventa de acciones de Grupo Patio SpA
suscrita entre las familias Jalaff y Luksic (y sus relacionados respectivos). En efecto, dentro de los
pagos bajo los cuales se estructuraria la alternativa ofrecida recientemente, se encontraria un
pago en efectivo; y pagos asociados a los saldos de precio que se habrian pactado en la operacion
de compraventa de acciones mencionada, incluyendo incluso recursos asociados al Escrow.
Ademds de ello, se incorporarian reconocimientos de deuda asociados a los pagos que le
corresponderia recibir al Fondo por el proyecto Maratué; asi como os activos por cuentas por
cobrar con otros relacionados, en igual proporcion que lo que le hubiese correspondido al Fondo
segun su prorrata, en caso de haber capitalizado los créditos en cartera segun las condiciones
analizadas en los informes 18 y 19.”

g. Carta de fecha 16 de mayo de 2024, dirigida por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann,
de C&A Valorizadores a LVA AGF, documento preparado para atender observaciones formuladas
por la CMF a la Administradora, respecto de los informes de valorizacidon emitidos para el Fondo
de Inversién Capital Estructurado |.

18. Oficio Reservado Ul N°1.294/2024, de 5 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacién solicité a LVA AGF, los siguientes antecedentes:

1. Copia de las comunicaciones sostenidas entre Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos (“LVA” o “la Administradora) y los asesores de
Inversiones San Antonio Limitada, relativas a las decisiones de cada una de las
operaciones del Fondo Capital Estructurado | (“el Fondo”).

2. Certificado de pasivos de Inversiones San Antonio Limitada, emitido por ARTL
Chile Auditores Limitada, debidamente firmado. Asimismo, deberd acompafar
copia de los anexos y, en general, de los antecedentes tenidos a la vista para la
elaboracion de dicho certificado.

3. Copia de la comunicacion en virtud de la cual Ud. y/o la sociedad de su gerencia
tomd conocimiento de la compra de un crédito de Inversiones Inmobiliarias
Cayetana Limitada por parte de STF Capital Corredores de Bolsa SpA (“STF”).
Asimismo, deberd acompafiar copia de los antecedentes asociados a la referida
operacion.

4. Onboarding correspondiente a cada uno de los aportantes de las series A y B del
Fondo.
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5. Politica de valorizacion de la Administradora, vigente a la fecha de inicio de
operaciones del Fondo y sus posteriores versiones, en caso de existir.

6. Registro de aportantes del Fondo, desde el inicio de sus operaciones a la fecha
del presente Oficio Reservado.

7. Registro de operaciones del Fondo, desde su inicio hasta la fecha del presente
Oficio Reservado.

8. Comunicaciones, alertas y, en general, cualquier tipo de informacion proveniente
de MANCO o de otra drea de LVA, relativa a la comercializacion de cuotas en
incumplimiento de la condicion contenida en los instrumentos denominados
“Novacidn y promesa de adquisicion de participacion social”.

9. Copia de “acuerdos” o, en general, de documentos, cualquiera sea su
denominacion formal, suscritos entre un aportante (intermediario de valores o
inversionista institucional) y sus clientes, en los que hubiese comparecido LVA, con
el objeto de informar sobre las caracteristicas de un fondo, distintos de aquellos
firmados por STF y sus clientes.

10.Documentos en los que conste que se requirio a STF declarar el origen de los
fondos para invertir en el Fondo. Asimismo, deberd acompafar copia del
documento en el que conste dicha informacion, suscrita por STF.

11.Documentos que acrediten el estudio o revision de los titulares de los créditos
adquiridos por el Fondo. De no existir tal informacion, deberd sefialar, en detalle,
las razones de ello.

12.Identificacion de las cuentas bancarias del Fondo (nimero, tipo de cuenta, banco
y fecha de apertura). De igual forma, se requiere el envio de las cartolas bancarias
de los diferentes bancos del Fondo, correspondientes al periodo comprendido entre
enero de 2023 y mayo de 2023.

13.Copia de contratos, acuerdos, correos electrdnicos, protocolos y, en general, de
cualquier documento en el que LVA y los estructuradores del Fondo hayan acordado
la forma en que se adoptarian las decisiones de inversion asociadas al mismo.

14.Copia de correos electronicos enviados por los asesores del deudor a LVA
informando la decision de adquirir determinados créditos.

15.Copia del documento en el que conste el modelo de negocios de LVA, en virtud
del cual la referida sociedad considera las decisiones de un tercero en las decisiones
e inversion de un fondo. De igual manera, deberd sefialar todos los fondos de la
cartera de LVA que se encuentren en esa modalidad de negocio.

16.Copia del Manual de Procedimientos de LVA, de acuerdo con lo establecido en la
Circular N°1.809, de 10 de agosto de 2006.

17.Copia del Manual de Gestion de Riesgo y Control Interno de LVA, y otras Politicas,
de acuerdo con lo establecido en la Circular N°1.869, de 15 de febrero de 2008.

19. Oficios Reservados Ul N°s1.304/2024 a 1.308/2024, por medio de los cuales la Unidad
de Investigacidon requiridé a Bice Inversiones Corredores de Bolsa S.A.; Credicorp Capital
Corredores de Bolsa SpA; y a MBI Corredores de Bolsa S.A., una serie de antecedentes relativos
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a los clientes que en cada caso se individualizaron, al tenor de las exigencias establecidas en la
Norma de Caracter General N°380 de 2015, dictada por este Servicio.

20. Presentacién de fecha 6 de septiembre de 2024, por medio de la cual LVA AGF respondié
el Oficio Reservado Ul N°1.262/2024. A su presentacion, se acompafiaron los siguientes
antecedentes:

a. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, de 26 de enero de 2023.

b. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y Factop SpA, de 5 de junio de 2023.

C. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y Factop SpA, de 5 de junio de 2023.

d. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Maria Mercedes Cardenas Sotomayor, de fecha 26 de enero de 2023, por el
cual STF, en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 811.-. En este
documento comparecen también La Sra. Cardenas; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio
Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales
Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

e. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Maria Angélica Sancho Pernas, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 8.171.-. En este
documento comparecen también La Sra. Sancho; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio
Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales
Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

f. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Marcelo Antonio Quintana Gonzalez, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual
STF, en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 1.760.-. En este
documento comparecen también el Sr. Quintana; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio
Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales
Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

g. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Luis Humberto Flores Vargas, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en
la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 255.-. En este documento
comparecen también el Sr. Flores; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

h. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Luis Augusto Corradossi Balboni, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 569.-. En este documento
comparecen también el Sr. Corradossi; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo
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Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

i Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Luis Andrés Marambio Herrera, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en
la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 5.750.-. En este documento
comparecen también el Sr. Marambio; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo
Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

j- Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. José Alfredo Quintanilla Inostroza, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 907.-. En este documento
comparecen también el Sr. Quintanilla; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo
Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

k. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Jorge Alexis Canales Nufez, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en la
calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 151.-. En este documento
comparecen también el Sr. Canales; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yaiiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

l. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Jonathan Javier Rojas Berrios, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en
la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 1.142.-. En este documento
comparecen también el Sr. Rojas; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

m. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Fresia Sotomayor Benavides, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 925.-. En este documento
comparecen también la Sra. Sotomayor; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo
Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

n. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Esteban Andrés Osorio Fuentes, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 1.590.-... En este
documento comparecen también el Sr. Osorio; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio
Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales
Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.
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o. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Consuelo Picé Santos, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en la
calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 1.455.-. En este documento
comparecen también la Sra. Picé; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

p. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Claudia Andrea Gémez Cardenas, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual
STF, en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 8.023.-. En este
documento comparecen también la Sra. Gdmez; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio
Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales
Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

g. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Alicia Elba Rozas Caceres, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en la
calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 398.-. En este documento
comparecen también la Sra. Rozas; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

r. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Alba Bella Maldonado Lépez, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 2.829.-. En este
documento comparecen también la Sra. Maldonado; LVA AGF, representada por los Sres.
Claudio Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios
Profesionales Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo
Osorio Madrid.

S. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Yolanda Carolina Gaete Riffo, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 141.-. En este documento
comparecen también la Sra. Gaete; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

t. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de Workmate S.A., de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en la calidad que
detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 1.590.-. En este documento comparecen
también la Sra. Gaete; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez Fregonaray
Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada, representada por
los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

u. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Victor Dinamarca Ortiz, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en la
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calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 711.-. En este documento
comparecen también el Sr. Dinamarca; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo
Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

V. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de Sociedad de Inversiones Miltonia SpA, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 7.911.-. En este
documento comparecen también Sociedad de Inversiones Miltonia SpA; LVA AGF, representada
por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial
Servicios Profesionales Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio
Eduardo Osorio Madrid.

w. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de Servicios Médicos Dinamarca Lépez y Compaiiia Limitada, de fecha 26 de enero de
2023, por el cual STF, en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF
1.412.-. En este documento comparecen también Servicios Médicos Dinamarca Loépez y
Compaiiia Limitada; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez Fregonara y
Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada, representada por
los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

X. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Sebastian Andrés Ortiz Martinez, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 986.-. En este documento
comparecen también el Sr. Ortiz; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

y. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Sara Guzman Costabal, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en la
calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 737.-. En este documento
comparecen también la Sra. Guzman; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo
Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

z. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Rose Anne Bugge Amstrong, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en
la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 8.560.-. En este documento
comparecen también la Sra. Bugge; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

aa. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Rodrigo Antonio Pavén Ayala, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en
la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 853.-. En este documento
comparecen también el Sr. Pavdn; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
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Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

bb. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Rodrigo Andrés Bravo Toro, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en la
calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 282.-. En este documento
comparecen también el Sr. Bravo; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yanez
Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

cc. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Patricia Alejandra Lopez Barreda, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual
STF, en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 711.-. En este
documento comparecen también la Sra. Lopez; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio
Gonzalo Yafiez Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales
Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

dd. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Pablo Hernan Ramirez De La Jara, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 513.-. En este documento
comparecen también el Sr. Ramirez; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yanez
Fregonara y Jaime Oliveira Sdnchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

ee. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Osvaldo Fernando Sarabia Vilches, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 85.-. En este documento
comparecen también el Sr. Sarabia; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

ff. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera del Sr. Maximiliano René Rubilar Catalan, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF,
en la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 383.-. En este documento
comparecen también el Sr. Rubilar; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

gg. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, actuando en calidad de administrador de
cartera de la Sra. Maria Raquel Araya Ronda, de fecha 26 de enero de 2023, por el cual STF, en
la calidad que detenta, se obliga a aportar a la Serre B del Fondo, UF 92.-. En este documento
comparecen también la Sra. Araya; LVA AGF, representada por los Sres. Claudio Gonzalo Yafiez
Fregonara y Jaime Oliveira Sanchez-Molini; y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.
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hh. Carpeta que contiene 22 cadenas de correos electrénicos con el asunto “Estatus firma
Acuerdos Serie B”, intercambiados entre los dias 28 de marzo de 2023 y 27 de noviembre de
2023 en lo que participaron los sefiores Guillermo Bobenrieth; Sergio Pérez Acevedo; Claudio
Yafiez Fregonara; Juan Pablo Flores Vergara; German Guerrero; Gerardo Vacarezza; Sebastian
Gaete; Juan Ignacio Galddmez; Victor Barros Echeverria; Clemente Waidele; y Felipe Opazo
Fernandez y las Sras. Noelia Pérez Valle; Carolina Menichetti; y Andriza Karzulovic.

21. Cuatro correos electrénicos del Sr. Christopher Baillarie, de fecha 9 de septiembre de
2024, por medio de los cuales acompaid los siguientes antecedentes, como parte de la
respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.291/2024:

a. Informes de valorizacién de activos numeros 1; 2; 3; 4; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12; 13; y 14,
todos asociados al Fondo de Inversidn Capital Estructurado |, firmados por el Sr. Christopher
Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A Valorizadores,
singularizados previamente.

b. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacién Niumero 5
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado I”, de 8 de febrero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y: -Factop
SpA, por un monto parcial de 5.663,349548 UF e — Inversiones Patio SpA, por un monto parcial
de 7.079,186936 UF”.

C. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe Valorizacién Activos 2021
Fondo de Inversién LV-Patio Il Strip Centers, de 23 de marzo de 2022, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacién de activos de C&A
Valorizadores, en el que se presenta “(...) el resultado obtenido en el ejercicio de valorizacion
independiente, en base al valor justo de las inversiones del Fondo de Inversion LV-Patio Il Strip
Centers, en la sociedad de inversiones Centros Comerciales | SpA.”.

d. Dos cadenas de correos electrénicos con el asunto “FI CE | / Observaciones proceso de
valorizacion”, intercambiados entre el 28 de marzo de 2024 y el 17 de mayo de 2024, en los que
participaron los Sres. Juan Pablo Flores; Christopher Baillarie; Claudio Yafiez; Felipe Opazo; Juan
Ignacio Galdamez; Victor Barros; y Sergio Pérez.

e. Carta de 16 de mayo de 2024, dirigida a LVA AGF, suscrita por el Sr. Christopher Baillarie.
El contenido de esta comunicacion se refiere a lo siguiente:

“En relacion con nuestro trabajo de valorizacion independiente de fondos de inversion para el
ejercicio 2023, y en linea con los cuestionamientos planteados en el extracto compartido del
oficio enviado por la Comision para el Mercado Financiero (“CMF”) a la administradora respecto
a los informes de valorizacion emitidos para el fondo de Inversion Capital Estructurado | (“El
Fondo”), C&A estima pertinente enviar el siguiente documento con algunas aclaraciones que
considera relevante tener presente dentro de dicho contexto, en relacion al trabajo desarrollado
en los diversos informes de valorizacion que C&A emitio en relacion al Fondo de Inversion citado;
y la informacion contenida en las propuestas por servicios de valorizacion enviadas
previamente.”

22. Oficio Reservado Ul N°1.323/2024, de 10 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacidn solicit6 al Depdsito Central de Valores S.A., lo siguiente:
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“1. Informar todos los movimientos realizados con los instrumentos CFICAP1A-E y CFICAP1B-E,
emitidos por el Fondo de Inversion Capital Estructurado I, desde el 1° de enero del afio 2023 a la
fecha.

2. Remitir certificado de custodia de todos los inversionistas que a la fecha mantengan en su
custodia instrumentos CFICAP1A-E y CFICAP1B-E, emitidos por el Fondo de Inversion Capital
Estructurado 1.”

23. Oficio Reservado Ul N°1326/2024, de 10 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacion solicitd a LVA AGF remitir "Copia de los documentos denominados
“Acuerdo”, firmados por las sociedades aportantes Nuevo Capital SpA y Nanomed SpA, de la
serie A del Fondo de Inversion Capital Estructurado I, administrado por la sociedad de su
gerencia, cuyo objeto era poner en conocimiento de los riesgos que presentaba el mencionado
fondo.”

24. Correo del Sr. Claudio Yafiez, de fecha 10 de septiembre de 2024, recibido en respuesta
al oficio Reservado Ul N°1.326/2024, al que acompaiié los siguientes antecedentes:

a. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y STF Capital Corredores de Bolsa SpA, de fecha 16 de marzo de 2023, por el cual las
partes mencionadas modifican la estructura de pago de la deuda por UF 28.096,337744.- que la
primera sociedad mantiene con la segunda, por una participacién en la Serie A del Fondo de
Inversion Capital Estructurado |. En este documento comparecen también LVA AGF,
representada por el Sr. Claudio Gonzalo Yafiez Fregonara y la Sra. Andrea Larrain Soza y
LarrainVial Servicios Profesionales Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato
e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

b. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y Nanomed SpA, de fecha 8 de marzo de 2023, por el cual las partes mencionadas
modifican la estructura de pago de la deuda por UF 22.905.- que la primera sociedad mantiene
con la segunda, por una participacion en la Serie A del Fondo de Inversién Capital Estructurado
I. En este documento comparecen también LVA AGF, representada por el Sr. Claudio Gonzalo
Yafiez Fregonara y la Sra. Andrea Larrain Soza y LarrainVial Servicios Profesionales Limitada,
representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo Osorio Madrid.

C. Documento denominado “ACUERDO”, celebrado entre Inversiones San Antonio
Limitada, y Nuevo Capital S.A., de fecha 3 de marzo de 2023, por el cual las partes mencionadas
modifican la estructura de pago de la deuda por UF 101.816,597515.- que la primera sociedad
mantiene con la segunda, por una participacion en la Serie A del Fondo de Inversién Capital
Estructurado I. En este documento comparecen también LVA AGF, representada por el Sr.
Claudio Gonzalo Yafiez Fregonara y la Sra. Andrea Larrain Soza y LarrainVial Servicios
Profesionales Limitada, representada por los Sres. Felipe Porzio Honorato e Ignacio Eduardo
Osorio Madrid.

25. Respuestas a los Oficios Reservados Ul N°s1.304/2024 a 1.308/2024, en las que las
entidades oficiadas informaron al tenor de lo requerido por la Unidad de Investigacion.

26. Cuatro correos electrénicos del Sr. Christopher Baillarie, de fecha 11 de septiembre de
2024, por medio de los cuales acompafié los siguientes antecedentes, como parte de la
respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.291/2024:
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a. Copia de inscripcién en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, de 27 de febrero de 2024, del extracto de la constitucién de la sociedad Inversiones
Capital Estructurado | SpA.

b. Copia de escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de
don Juan Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°40.649-2023, de fecha 29 de diciembre de
2023, a las que se redujo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de Inversiones Santa
Teresita SpA, celebrada el 28 de diciembre de 2023, en la que, entre otros asuntos, se aprobd la
division de Santa Teresita SpA y la constitucion de “Inversiones Peumo SpA”.

c. Protocolizacidén del extracto, inscripcién y publicacion de la modificacion y divisién de
Inversiones Santa Teresita SpA, efectuada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de
don Juan Ricardo San Martin Urrejola Repertorio N°3.370-2024, de 31 de enero de 2024.

d. Protocolizacidn del extracto, inscripcion y publicacién de la constitucidon de Inversiones
Peumo SpA, efectuada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan Ricardo
San Martin Urrejola Repertorio N°3.371-2024, de 31 de enero de 2024.

e. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 15 y el 21 de marzo de 2024,
con el asunto “Solicitud Antecedentes Fl Capital Estructurado | -C&A Valorizador
Independiente”, en la que participaron los Sres. Christopher Baillarie; Sebastian Pérez; Guillermo
Bobenrieth; y Cristidan Menichetti.

f. Ocho documentos de fecha 20 de febrero de 2024, en los que el Sr. Juan Ricardo San
Martin Urrejola, Notario de la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago certifica el envio, por
medio de correo electrénico, de una carta de 19 de febrero de 2024, con “Ref.: Notifica ejecucion
completa de etapa de reestructuraciéon y cumplimiento de condicion suspensiva”, por parte del
abogado Sr. Sebastian Pérez.

En todos los casos, la carta, de idéntico tenor, fue notificada de manera conjunta a las personas
gue mas abajo se sefialan y a Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos vy al
Fondo de Inversidon Capital Estructurado I; y firmada por Inversiones Monterey Limitada;
Inversiones San Antonio Limitada e Inversiones Capital Estructurado | SpA, cuyo contenido fue
previamente sefialado

Los destinatarios de las comunicaciones son los siguientes: (i) Sr. Roberto Baraona Undurraga;
(ii) Sr. Luis Patricio Flores Cuevas; (iii) Sres. Franco Orsini Yaconi y Naim Roberto Jadue Ganem;
(iv) Sras. Pia Gabriela Mufioz Cofré y Maria Pia Burgos Dequero; (v) Rafael Mery Azancot; (vi)
Alvaro Jalaff Sanz; (vii) Christian Cahe Cabach; y (viii) Daniel Sauer Adlerstein.

g. Escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°4.037-2024, de fecha 6 de febrero de 2024, en la que
consta la modificacidn y divisidn de Inversiones Monterey Limitada y la creacién de Inversiones
Capital Estructurado | SpA.

h. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 15 y el 21 de marzo de 2024,
con el asunto “Solicitud Antecedentes Fl Capital Estructurado | -C&A Valorizador
Independiente”, en la que participaron los Sres. Christopher Baillarie; Sebastidan Pérez; Guillermo
Bobenrieth; y Cristidn Menichetti.

i Escritura Publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°40.992-2023, de 29 de diciembre de 2023, a la que
se redujo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de Inversiones Patio SpA, celebrada
con igual fecha, en la que se acordd, entre otras materias, dividir Inversiones Patio SpA,
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cambiando su nombre a Inversiones 90 SpA y constituir Inversiones Araucaria SpA e Inversiones
Quillay SpA.

j- Protocolizacidn del extracto, inscripcién y publicacion de la modificacién por divisién de
Inversiones 90 SpA (antes Inversiones Patio SpA), efectuada en la Cuadragésima Tercera Notaria
de Santiago, de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°4.539-2024, de 12 de
febrero de 2024.

k. Protocolizacién del extracto, inscripcién y publicacién de la constitucion de Inversiones
Araucaria SpA, efectuada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan Ricardo
San Martin Urrejola Repertorio N°4.540-2024, de 12 de febrero de 2024.

l. Protocolizacidn del extracto, inscripcion y publicacién de la constitucidn de Inversiones
Quillay SpA, efectuada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan Ricardo San
Martin Urrejola Repertorio N°4.538-2024, de 12 de febrero de 2024.

m. Copia de inscripcién en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, de 27 de febrero de 2024, del extracto de la escritura de divisién de Inversiones
Monterey Limitada y constitucion de Inversiones Capital Estructurado | SpA.

n. Publicaciéon en el Diario Oficial N°43.789, de 29 de febrero de 2024, del extracto de la
escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan Ricardo
San Martin Urrejola, Repertorio N°4.037-2024, de fecha 6 de febrero de 2024, en la que consta
la modificacién y divisidn de Inversiones Monterey Limitada y la creacidn de Inversiones Capital
Estructurado | SpA.

o. Copia de inscripcién en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, de 27 de febrero de 2024, del extracto de la escritura de constitucion de Inversiones
Capital Estructurado | SpA.

p. Publicaciéon en el Diario Oficial N°43.789, de 29 de febrero de 2024, del extracto de la
escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan Ricardo
San Martin Urrejola, Repertorio N°4.037-2024, de fecha 6 de febrero de 2024, en la que consta
la modificacién y divisidn de Inversiones Monterey Limitada y la creacidn de Inversiones Capital
Estructurado | SpA.

g. Escritura Publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°40.038-2024, de 6 de febrero de 2024, en la que se
acordd aumentar el capital de Inversiones Capital Estructurado | SpA, desde $6.097.958.- a
$14.231.234.892.-

r. Copia de inscripcién en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, de 27 de febrero de 2024, del extracto de la escritura de modificacién de Inversiones
Capital Estructurado | SpA.

S. Publicaciéon en el Diario Oficial N°43.789, de 29 de febrero de 2024, del extracto de la
escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan Ricardo
San Martin Urrejola, Repertorio N°4.038-2024, de fecha 6 de febrero de 2024, en la que consta
el aumento de capital de Inversiones Capital Estructurado | SpA.

t. Borrador de escritura titulada “APORTE, SUSCRIPCION Y PAGO DE ACCIONES,
COMPRAVENTA Y TRASPASO DE ACCIONES ENTRE INVERSIONES SAN ANTONIO LIMITADA,
INVERSIONES CAPITAL ESTRUCTURADO | SpA, INVERSIONES MONTEREY LIMITADA, FONDO DE
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INVERSION CAPITAL ESTRUCTURADO |, ANTONIO WILLIAM JALAFF SANZ Y RODRIGO NAOMI
DIAZ CARRASCO.”

27. Ocho correos electrénicos del Sr. Claudio Yafiez, de 12 de septiembre de 2024, por
medio de los cuales se dio respuesta a lo requerido por el Oficio Reservado Ul N°1.294/2024,
acompanando los antecedentes requeridos. De la referia informacién, cabe destacar lo
siguiente:

a. Manual de politicas y procedimientos de valorizacién de fondos de inversién de LVA
AGF, de 17 de diciembre de 2021. En el punto 1.8 Valorizacidn independiente del manual en
comento, se indica:

“En virtud de la Circular N° 657 de la CMF, los consultores independientes emitirdn un informe
respecto al valor econémico del patrimonio, activos o valor cuota de los fondos de inversién al
cierre del ejercicio. El valorizador independiente sustentard el resultado de su trabajo mediante
el uso de una metodologia que permita determinar el valor razonable o de mercado del valor
cuota al cierre del ejercicio.

Al respecto, la valoracion deberd tener suficientes antecedentes de respaldo referidos a flujos de
caja estimados, tasas de descuento utilizadas, tasas de quiebra, mdultiplos comparables
utilizados, y las consideraciones que sirvieron de base para determinar el valor econdmico de las
inversiones de los fondos.

En ausencia de un mercado activo que permita obtener un precio referencial para el
instrumento financiero valorizado, el consultor independiente deberad determinar el valor justo
o razonable de dicho activo, de acuerdo a la definicion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, las disposiciones normativas que emita la CMF y la Superintendencia
de Pensiones, y en concordancia con las mejores prdcticas del mercado.

De acuerdo a la Norma Internacional de Informacion Financiera N° 13, se entenderd por valor
razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion.

Para efectos de esta politica, se entenderd por valor justo o razonable de un instrumento
financiero en una fecha dada, al precio que se pagaria por él en un mercado organizado,
transparente y profundo sea este el “precio de cotizacion” o “precio de mercado”, o aquel precio
que ha sido estimado utilizando “inputs” de mercado.” (Enfasis agregado).

b. Manual de politicas y procedimientos de valorizacidn de fondos de inversidon de LVA
AGF, de 31 de mayo de 2024. En el punto 1.8 Valorizacién independiente del manual en
comento, se indica:

“En base a lo comentando en la seccidn 1.5 del presente documento para fondos donde no posea
el control sobre su inversion subyacente, y en virtud de la Circular N° 657 de la CMF, los
consultores independientes emitirdn un informe respecto al valor econdmico del patrimonio,
activos o valor cuota de los fondos de inversion al cierre del ejercicio. El valorizador
independiente sustentard el resultado de su trabajo mediante el uso de una metodologia que
permita determinar el valor razonable o de mercado del valor cuota al cierre del ejercicio.

Al respecto, la valoracion deberd tener suficientes antecedentes de respaldo referidos a flujos de
caja estimados, tasas de descuento utilizadas, tasas de quiebra, mdultiplos comparables
utilizados, y las consideraciones que sirvieron de base para determinar el valor econdmico de las
inversiones de los fondos.
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En ausencia de un mercado activo que permita obtener un precio referencial para el instrumento
financiero valorizado, el consultor independiente deberd determinar el valor justo o razonable
de dicho activo, de acuerdo a la definicion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, las disposiciones normativas que emita la CMF y la Superintendencia de Pensiones, y
en concordancia con las mejores prdcticas del mercado.

De acuerdo a la Norma Internacional de Informacion Financiera N° 13, se entenderd por valor
razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicion en
condiciones de mercado, es decir, un precio de salida en la fecha de la medicion desde la
perspectiva de un participante de mercado que mantiene activo o debe el pasivo.”

C. Documento titulado “Larrain Vial Activos S.A. AGF Presentacion CMF”, de 25 de marzo
de 2024. En el apartado “Conflictos de Interés Manejo de conflictos de interés”, se sefiala:

“- Debido a la naturaleza de sus subyacentes, los fondos no presentan conflictos de interés dado
que su objeto de inversion y la composicion de su cartera es distinta; sin embargo, en los casos
particulares donde se presenta un subyacente de la misma naturaleza en dos o mds fondos, la
Administradora norma su tratamiento en el Reglamento General.

- De igual manera no hay operaciones entre fondos.

- En caso de identificarse potenciales conflictos de interés, éstos son evaluados por el Directorio
de la Administradora e incorporados, si procediere, en el mencionado Reglamento General.”

28. Oficio Reservado Ul N°1.353/2024, de 13 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacién solicitd a ARTL Chile Auditores Limitada, lo siguiente:

“1. Indicar cudl es la relacion de ARTL Chile Auditores Limitada (“ARTL”) con Inversiones San
Antonio Limitada (“San Antonio”), sus accionistas, asesores, representantes y controladores.
Asimismo, deberd sefialar todos los trabajos que ARTL ha llevado a cabo para San Antonio en los
ultimos 5 afos, sefialando quién ha sido su contraparte y remitiendo copia de los informes,
certificados y/o trabajos realizados.

2. Informar quién contacté a ARTL para solicitar la certificacion de pasivos de San Antonio,
cudndo y cdmo se verificé aquello, remitiendo copia de los antecedentes que respalden su
respuesta.”

29. Oficio Reservado Ul N°1.354/2024, de 13 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacidén solicitd al Sr. Luis Fernando Landa Escalona, socio de ARTL Chile
Auditores Limitada, lo siguiente:

“1. Indicar quién lo contacté para solicitar la certificacion de los pasivos de Inversiones San
Antonio Limitada, cudndo y como se verificé aquello, remitiendo copia de los antecedentes que
respalden su respuesta.

2. Remitir copia de todas las comunicaciones sostenidas con representantes, asesores,
accionistas, controladores o cualquier persona vinculada a Inversiones San Antonio Limitada,
relativas al requerimiento de certificar los pasivos de dicha sociedad, incluyendo, como minimo,
la solicitud de cotizacion; términos del encargo; propuesta enviada por Ud. y/o ARTL Chile
Auditores SpA; aceptacion de dicha propuesta; requerimientos de informacion para poder llevar
a cabo el trabajo y sus respuestas; y envio del correspondiente certificado.”
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30. Tres correos electrdnicos del Sr. Christopher Baillarie, de fecha 13 de septiembre de
2024, por medio de los cuales acompaid los siguientes antecedentes, como parte de la
respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.291/2024.

a. Captura de pantalla de una conversacidon sostenida por el Sr. Baillarie con el Sr.
Guillermo Bobenrieth, en la plataforma de mensajeria instantdnea WhatsApp, en la que se
aprecia el envio de un archivo en formato PDF, cuya denominacién se encuentra incompleta
(“Anexo A — Certificado de Pasivos — Inver...”).

b. Documento en formato Excel denominado “Valorizaciones C&A Histérico” con el detalle
“de todos los trabajos de valorizacion de activos realizados por nuestra compafia en los ultimos
5 afios (2019 - 2023), asi como lo que llevamos hasta la fecha de 2024, y los informes que a se
tiene planificado ejecutar en el primer trimestre de 2025 (Q1-25), acorde con las propuestas ya
aceptadas por los clientes respectivos. En cada pdgina se agrega ademds una tabla con la
distribucion porcentual de los ingresos de nuestra compaiiia que representd cada cliente, en cada
periodo.”

c. Documento en formato Excel denominado “Valor Subyacente Fondo Capital
estructurado”.
d. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre los Sres. Christopher Baillarie y

Cristian Menichetti, entre 20 de enero de 2023 y 06 de marzo de 2024.

31. Oficio Reservado Ul N°1.355/2024, de 13 de septiembre de 2024, notificado el 16 de
septiembre de 2024, por medio del cual la Unidad de Investigacién solicitd al Sr. José Luis Mufoz
Hernandez, socio de ARTL Chile Auditores Limitada, lo siguiente:

“1. Remitir copia de todas las comunicaciones sostenidas con representantes, asesores,
accionistas, controladores o cualquier persona vinculada a Inversiones San Antonio Limitada,
relativas al requerimiento de certificar los pasivos de dicha sociedad, incluyendo, como minimo,
la solicitud de cotizacion; términos del encargo; propuesta enviada por Ud. y/o ARTL Chile
Auditores SpA; aceptacion de dicha propuesta; requerimientos de informacion para poder llevar
a cabo el trabajo y sus respuestas; y envio del correspondiente certificado.

2. Enviar copia de todas las comunicaciones sostenidas entre Ud. y el Sr. Fernando Landa,
vinculadas a la solicitud de certificar los pasivos de Inversiones San Antonio Limitada y la
ejecucion de dicho encargo.

3. Elaborar y acompaiiar una cronologia de los hechos vinculados a la certificacion de pasivos de
Inversiones San Antonio Limitada, desde que se recibid la solicitud de realizar dicho trabajo,
hasta la emision del respectivo certificado.

4. Hacer llegar cualquier otro documento que no hubiese sido mencionado y que pueda tener
vinculacion con las materias consultadas.”

32. Oficio Reservado Ul N°1.356/2024, de 13 de septiembre de 2024, notificado el 16 de
septiembre de 2024, por medio del cual la Unidad de Investigacién solicité al Sr. Cristian
Menichetti, lo siguiente:

“1. Remitir copia de todas las comunicaciones sostenidas por cualquier medio -correo
electronico, aplicaciones de mensajeria instantdnea, u otros- con cualquier persona, relativas a
ideacion, creacion y operacion del “Fondo de Inversion Capital Estructurado I”, administrado por
Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, desde el primero de enero de 2022,
hasta la fecha.
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2. Malla societaria completa de sus sociedades vinculadas a Grupo Patio SpA.

3. Copia del contrato de agente colocador suscrito entre la sociedad Inversiones San Antonio
Limitada y STF Corredores de Bolsa SpA.”

33. Oficio Reservado Ul N°1.361/2024, de 16 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacién solicitd al Sr. Antonio Jalaff Sanz, lo siguiente:

“1. Cuadro con detalle de las operaciones de financiamiento efectuadas entre Inversiones San
Antonio Limitada (“San Antonio”) y Factop SpA.

2. Copia de la transaccion celebrada entre San Antonio y Siete Cumbres Servicios Financieros SpA.

3. Copia de los instrumentos en los cuales consta el pago de las deudas que San Antonio mantenia
con Factop SpA, incluyendo el correspondiente finiquito.

4. Copia del acuerdo celebrado entre San Antonio y STF Capital Corredores de Bolsa SpA (“STF”),
relativo a servicios de asesoria para la creacion del Fondo de Inversion Capital Estructurado | (“el
Fondo”) y la colocacidn de las correspondientes cuotas.

5. Copia de su declaracion prestada ante el Ministerio Publico, con fecha 12 de septiembre de
2024.

6. Copia de todos los antecedentes que tenian por objeto garantizar que los aportantes del Fondo
pudieran hacerse de la participacion en Grupo Patio (contratos de reestructuracion o de otra
naturaleza, escrituras de division y creacion de sociedades, etc.).

7. Copia de las comunicaciones sostenidas por Ud. y/o sus asesores con Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos (“LVA”), por medio de las cuales se solicité firmar los
documentos aludidos en el nimero precedente, en particular, aquella por medio de la cual LVA
manifesté que no firmaria tales instrumentos. Asimismo, se requiere la remision de las
comunicaciones por medio de las cuales se reprochdé a LVA la no firma de los documentos
referidos.

8. Copia de los mandatos otorgados por Ud., por si y/o en representacion de San Antonio a sus
asesores, para la administracion de su patrimonio.

9. Copia de las comunicaciones relativas a la transaccién celebrada entre LVA y Ud. y/o San
Antonio, respecto de la recepcion de los fondos recibidos por la venta de la participacion en
Grupo Patio.

10. Copia de transaccion celebrada entre LVA y San Antonio, alcanzada en el marco de la medida
prejudicial precautoria interpuesta por LVA.

11. Copia del documento en la que conste la opcion de recompra de su participacion en el Grupo
Patio.

12. Copia de las comunicaciones (por correo electrénico, aplicaciones de mensajeria instantdnea
o cualquiera otra), por medio de la cual Ud. instruyd al Sr. Marcelo Medina que detuviera la
emision de facturas vinculadas a Factop.

13. Copia de las comunicaciones sostenidas en los grupos de la aplicacion de mensajeria
instantdnea WhatsApp denominados “TIF” y “Fondo Estructurado”.

14. Copia de la escritura de constitucion de la sociedad Inversiones Monterey Limitada.”
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34. Oficio Reservado Ul N°1.365/2024, de 16 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacidn requirid al Sr. Cristian Menichetti, lo siguiente:

“1. Toda la informacion utilizada para la determinacion del valor del precio de la accidn de la
sociedad Grupo Patio SpA, utilizada para efectos de la compra de la participacion indirecta que
el Sr. Antonio Jalaff Sanz mantenia a través de sus sociedades en aquella sociedad, realizada
durante el primer semestre del afo 2024.

2. Remitir todos los antecedentes que acrediten el valor de Grupo Patio SpA, al primer semestre
de 2024.

3. Remitir el o los contratos de compraventa de acciones celebrados por los accionistas de Grupo
Patio SpA que adquirieron la participacion indirecta del Sr. Antonio Jalaff Sanz en dicha sociedad.

35. Oficio Reservado Ul N°1.367/2024, de 16 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacion solicité a Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, lo
siguiente:

“1. Registro de movimientos contables, que den cuenta de los depdsitos realizados por
aportantes de cuotas de la Serie B del Fondo Capital Estructurado | (“el Fondo”), desde su
creacion hasta la fecha del presente Oficio.

2. Registro de movimientos contables realizados por la Administradora de su gerencia, que den
cuenta de los siguientes pagos:

FECHA RUT ACREEDOR ACREEDOR MONTO (%)

26-01-2023 99.543.200-5 Factop SpA 1.500.000.000
27-01-2023 76.096.608-8 Inversiones 1.250.000.000
27-01-2023 99.543.200-5 Factop 250.000.000
31-01-2023 76.096.608-8 Inversiones Patio SpA 200.000.000
31-01-2023 76.096.608-8 Inversiones Patio SpA 300.000.000
07-02-2023 96.667.565-8 Tanner Servicios Financieros S.A. 1.462.123.485
17-02-2023 76.245.069-0 STF Capital C. B. SpA 350.099.594
17-02-2023 99.543.200-5 Factop SpA 390.000.000
23-02-2023 99.543.200-5 Factop SpA 390.000.000
23-02-2023 76.096.608-8 Inversiones Patio SpA 110.000.000
24-02-2023 76.096.608-8 Inversiones Patio SpA 200.000.000
27-02-2023 76.693.083-2 Siete Cumbres Ser. Fin. SpA 110.000.000
22-03-2023 76.465.100-6 Inversiones Las Vegas SpA 400.000.000

3. Copia de cartolas bancarias y otros antecedentes que den cuenta de las operaciones
mencionadas en los puntos 1. y 2. precedentes.”

36. Oficio Reservado Ul N°1.377/2024, de 17 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacién solicitd a Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos la
remisién de los 18 contratos de “Cesidon de Créditos y Promesa” que se singularizaron,
debidamente firmados por las partes.
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37. Correo electrénico de 17 de septiembre de 2024, por medio del cual el Depdsito Central
de Valores S.A. dio respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.323/2024, adjuntando tres archivos en
formato Excel.

38. Presentacién del Sr. Luis Fernando Landa Escalona, socio de ARTL Chile Auditores
Limitada, de fecha 17 de septiembre de 2024, por medio del cual dio respuesta al Oficio
Reservado Ul N°1.354/2024. En su repuesta, sefialo:

“1. Respecto a su consulta relativa a quien lo contactd para solicitar la certificacion de pasivos
de la sociedad Inversiones San Antonio Limitada (San Antonio), cudndo y como se verifico
aquello, como también sus antecedentes, es dable sefialar que ARTL solo [sic] ha tenido vinculo
[sic] relativo a la elaboracion y emision del certificado de pasivos (Ley 20.720) solicitado con
fecha 3 de enero de 2023 por parte de don Marcelo Medina (SIBO) mediante reenvio de correo
electronico, luego con fecha 5 de enero de 2023 se envia honorarios por correo electronico y
finalmente se envia con fecha 11 de enero de 2023 propuesta formal mediante documento
adjunto por parte de don Marcelo Medina (SIBO) al socio Luis Fernando Landa Escalona.

2. En relacion a su requerimiento relativo al envio de las comunicaciones sostenidas con
representantes, asesores, accionistas, controladores o cualquier persona vinculada a Inversiones
San Antonio Limitada, como también toda la informacion de respaldo de dichos requerimiento y
antecedentes, podemos indicar que el sefior Marcelo Medina (SIBO) es quien solicita al socio Luis
Fernando Landa Escalona la emision del referido certificado.

Este requerimiento fue realizado con fecha 3 de enero de 2023 por parte de don Marcelo Medina
(SIBO) mediante reenvio de correo electronico, luego con fecha 5 de enero de 2023 se envia
honorarios por correo electrénico y finalmente se envia propuesta escrita con fecha 11 de enero
de 2023. A su vez, dicho trabajo fue encargado a José Luis Mufioz Herndndez quien con fecha 13
de enero de 2023, informa que en su calidad de socio del drea estard a cargo de la emision del
certificado, finalmente con fecha 24 de enero de 2023 se envia el certificado de pasivos.

Para la elaboracion de dicho informe se envid de propuesta con fecha 12 de enero de 2023,
mediante correo electrénico, los términos del encargo también constan en el referido correo,
ademds se solicitaron diversos documentos financieros y contables para su elaboracion, en
efecto los requerimientos de informacion fueron multiples y constan en la misma cadena de
correos.”

A la respuesta, se acompafiaron los siguientes antecedentes:

a. Documento denominado “Inversiones San Antonio Ltda. Propuesta de Certificado de
Pasivos de acuerdo al art. 55 Ley 20.720”, de 12 de enero de 2023. Los objetivos y alcance de la
propuesta son del siguiente tenor:

“Objetivos

El objetivo del trabajo a realizar es realizar una revision de los pasivos de la sociedad con el
objetivo de certificar dichos pasivos en cumplimiento con lo requerido en el articulo 55 de la ley
20.720, como sigue:

“Certificado emitido por un auditor independiente al Deudor, inscrito en el Registro de Auditores
Externos de la Superintendencia de Valores y Seguros (ARTL se encuentra inscrito con el nimero
2 en dicho registro). Este certificado se extenderd conforme a la informacion disponible
suministrada por el Deudor y deberd contener un estado de sus deudas, con expresion del
nombre, domicilio y correo electrénico de los acreedores o de sus representantes legales, en su
caso; de la naturaleza de los respectivos titulos, y del monto de sus créditos, indicando el
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porcentaje que cada uno representa en el total del pasivo, con expresion de los tres mayores
acreedores, excluidas las Personas Relacionadas al Deudor.

Alcance

El alcance comprende solo lo requerido por la ley y no significa una auditoria de dichas cifras, ni
su validacion en forma ni fondo. Por lo anterior no entregaremos opinion alguna respecto a
ninguna de estas cifras asi como tampoco respecto a la suficiencia de los procedimientos para
algo distinto del objetivo antes mencionado.”

b. Documento denominado “CERTIFICACION DE PASIVOS Inversiones San Antonio Ltda.
Enero de 2023”, firmado por el Sr. José Luis Mufioz, socio de ARTL Chile Auditores SpA [sic]

c. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 30 de diciembre de 2023y el 12
de enero de 2024, en la que participaron los Sres. Benjamin Salas; Marcelo Medina; Fernando
Landa; y Christian Menichetti y la Sra. Carolina Menichetti.

d. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 13 y el 24 de enero de 2023, en
la que participaron los Sres. José Luis Mufioz; Marcelo Medina; Miguel Orellana; Alex
Maldonado; Fernando Landa; Alan Figueroa; Cristian Menichetti y la Sra. Carolina Menichetti.

En correo de 20 de enero de 2023, el Sr. Fernando Landa sefialé al Sr. Marcelo Medina, lo
siguiente:

“Marcelo,

Como indica José Luis, bajo el pardmetro del relacionado de la ley 20720, muchas deudas
quedardn fuera del certificado, lo que no reflejard la realidad de las deudas de San Antonio,
podemos hacer un certificado diferente que incorpore aquellas sociedades que a pesar de ser
relacionadas de acuerdo a la ley, no son relacionadas bajo IFRS. Me cuentas.”

Luego, por correo de 23 de enero de 2023, el Sr. Marcelo Medina indicé a los Sres. Fernando
Landa y José Luis Muioz, lo siguiente:

“Fernando, Jose [sic] Luis

Tal como lo conversamos, necesitamos el certificado que incluya todas las deudas de San Antonio
firmado por ustedes y ojald tenerlo hoy a ultima hora.

Por favor indiquen que necesiten como complemento a lo que ya tienen para que con Alex [sic]
y Alan se los enviemos con urgencia.”

39. Presentacién de 17 de septiembre de 2024, por medio de la cual ARTL Chile Auditores
respondio el Oficio Reservado Ul N°1.353/2024. A su respuesta, la referida sociedad acompaiié
los siguientes antecedentes:

a. Documento denominado “Inversiones San Antonio Ltda. Propuesta de Certificado de
Pasivos de acuerdo al art. 55 Ley 20.720”, de 12 de enero de 2023, ya singularizado previamente.

b. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 30 de diciembre de 2023 y el 12
de enero de 2024, en la que participaron los Sres. Benjamin Salas; Marcelo Medina; Fernando
Landa; y Christian Menichetti y la Sra. Carolina Menichetti.

40. Disco duro acompafiado con fecha 23 de septiembre de 2024, por el Sr. Christopher
Baillarie Rosenmann, en respuesta al punto 3 del Oficio Reservado Ul N°.1291/2024, por el cual
la Unidad de Investigacion solicité “Copia de las comunicaciones enviadas por Ud. y/o C&A,
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solicitando antecedentes para llevar a cabo la valorizacion de los activos del Fondo de Inversidn
Capital Estructurado 1, asi como de las respuestas entregadas y de los antecedentes
proporcionados en cada caso.”

La informacién remitida se distribuye en 5 carpetas, cuyos antecedentes mas destacados, en
cada caso, se describen a continuacién:

Carpeta “Informe 15”

a. Archivo que contiene 8 documentos en los que Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar distintos montos a Inversiones Patio S.A.

b. Archivo que contiene 2 documentos en los que Inversiones San Antonio Limitada
reconoce adeudar distintos montos a Inversiones Las Vegas SpA.

c. Escritura publica otorgada en la Cuadragésima Segunda Notaria de Santiago de don José
Leonardo Brusi Mufioz, Repertorio N°13888-2021, correspondiente a un contrato de apertura
de crédito, celebrado entre Tanner Servicios Financieros e Inversiones San Antonio Limitada, en
virtud del cual esta ultima otorga al segundo un financiamiento hasta por un monto maximo de
UF 40.000.-

d. Copia de demanda en juicio ejecutivo de obligacién de dar, interpuesta por Siete
Cumbres Factoring SpA en contra del Sr. Antonio William Jalaff Sanz, tramitada en el 21° Juzgado
Civil de Santiago, bajo el Rol N°9.571-2022.

e. Documento denominado “Memorando de entendimiento entre Inversiones San Antonio
Limitada y Nanomed SpA”, de 29 de diciembre de 2022, en el que consta el siguiente acuerdo:

“3.3 Deuda total

Las partes acuerdan que el monto total adeudado por concepto de los pagarés suscritos mds la
devolucion de las sumas de dinero entregadas para el proyecto Namur es de $804.199.495
(ochocientos cuatro millones ciento noventa y nueve mil cuatrocientos noventa y cinco pesos
chilenos).

3.4 Pago

Las partes han acordado que el total de la deuda serd integramente pagado a través de cuotas
del Fondo Publico [sic] administrado por Larrain Vial (Fondo de Inversion Capital Estructurado |
(TJS)).”

f. Pagaré a plazo por $143.179.730.-, de 28 de junio de 2023, en virtud del cual Inversiones
San Antonio Limitada, declarara deber y pagar dicha suma a Nuevo Capital S.A. Al documento
se adjunta aval, en el que figura como avalista, fiador y codeudor solidario el Sr. Antonio William
Jalaff Sanz.

g. Pagaré por $3.689.271.936.-, de 10 de junio de 2021, en virtud del cual Inversiones San
Antonio Limitada, declarara deber y pagar dicha suma a Nuevo Capital S.A. Al documento se
adjunta aval, en el que figura como avalista, fiador y codeudor solidario el Sr. Antonio William
Jalaff Sanz.

h. Archivo que contiene (i) pagaré por UF 40.000.-, de 16 de abril de 2021, en virtud del
cual Inversiones San Antonio Limitada, declarara deber y pagar dicha suma a Tanner Servicios
Financieros S.A. Al documento se adjunta aval, en el que figuran como avalistas, fiadores y
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codeudores solidarios el Sr. Antonio William Jalaff Sanz y la Sra. Maria José Leria Valero vy (ii)
Renovacion del referido pagaré, de fecha 28 de abril de 2022.

Carpeta “Informe 16”

a. Cadena de correos electrdnicos intercambiados entre el 6 de septiembre y el 13 de
octubre de 2023, bajo el asunto “Temas Por Revisar Valorizacion Operaciones FlI Capital
Estructurado | - C&A, en la que participaron, entre otros, el Sr. Christopher Baillarie, Marcelo
Medina; Sergio Pérez; Guillermo Bobenrieth; German Guerrero; y Alex Maldonado.

Dentro de esta cadena, se encuentra el mensaje enviado por el Sr. Christopher Baillarie a las
personas sefaladas en el parrafo anterior, de 6 de septiembre de 2023, en el que, en lo que
interesa, indica:

“En linea con lo conversado en reunion sostenida el dia de ayer, hago sequimiento a los siguientes
temas que creo relevantes que aun nos resta por analizar en mayor profundidad. Debido a que
el correo es largo, les adelanto que el punto 1 (A, B, C 'y D) guarda relacion con los aspectos
legales a revisar (les pido por favor su ayuda con esto @Guillermo Bobenrieth y @German
Guerrero) (...).

1. Creo que lo mds importante en esta fase es estudiar en mayor profundidad los eventuales
escenarios de riesgo de que la operacion de capitalizacion posterior que esta programada (y
que es la razon de raiz del Fondo y todas las operaciones analizadas y por analizar) pudiera
NO realizarse. Este es un tema relevante y que va a cobrar una mayor importancia de cara a los
proximos informes a emitir, por lo que es necesario analizarlo en mds profundidad. Segun lo [sic]
como yo lo veo preliminarmente, estos riesgos podrian separarse de acuerdo a su naturaleza:

1.A. San Antonio ya no puede disponer de sus bienes (Liquidador). [¢|Ustedes tendrian mayores
antecedentes respecto de los actuales procesos judiciales en los que actualmente estd San
Antonio (o Antonio Jalaff directamente) que pudieran derivar en un proceso de liquidacion
forzosa en los cuales se asigne un liquidador y San Antonio ya no se encuentre -legalmente-
facultado para poder disponer de sus activos que me pudieran compartir? [¢] Hay otros deudores
de San Antonio, Antonio como persona natural, o algun otro relacionado, que actualmente estén
en condiciones de acreedores con acreencias impagas y que aun no estén en un proceso judicial,
pero que puedan iniciar un proceso judicial de estas caracteristicas y buscar la liquidacion
forzada?

1.B. Otros Terceros se oponen a la reestructuracion. [¢]Tenemos informacion de si existen
terceros inversionistas que tengan posiciones sobre Santa Teresita, o alguna otra sociedad aguas
abajo que pudieran oponerse al proceso de reestructuracion propuesto para la capitalizacion?
En caso [de] que el proceso de reestructuracion si requiera de la aprobacion por parte de terceros
inversionistas, [¢1me podrian compartir un detalle de quién y bajo qué condiciones se necesitaria
de sus autorizaciones?

1.C. San Antonio desiste de realizar la reestructuracion. ¢ Existe alguna posibilidad legal de que
San Antonio se desista del acuerdo y qué consecuencias tendria para San Antonio algo asi? Lo
pregunto en particular por la redaccion de parte del acuerdo con los aportantes de la serie A del
fondo en donde se menciona expresamente que: "San Antonio se obliga a efectuar sus mejores
esfuerzos para obtener las autorizaciones y/o consentimientos que sean legal o
contractualmente necesarios con el objeto de materializar la etapa de la Reestructuracion
indicada en esta cldusula..."é Qué se entiende legalmente por "sus mejores esfuerzos”, es esto
algo que obligue legalmente a San Antonio a hacer la reestructuracion propuesta, o solo estd
legalmente forzado a "esforzarse" por lograrlo? El otro punto que veo en los acuerdos guarda
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relacion con la cldusula 2.2 del mismo acuerdo citado, en donde se desprende expresamente que
el acuerdo queda supeditado a que varios acreedores suscriban los acuerdos y se totalice un
monto de deudas igual o superior a 535.057 UF. En caso [de] que ese monto no se alcance, [¢]San
Antonio podria simplemente negarse a la reestructuracion sin violar los términos del acuerdo?
¢Hay algun plan de como se proseguiria en un caso asi? Esto ultimo lo pregunto porque a la fecha
tengo un numero total de 390.085,08 UF de deudas acogidas al acuerdo con el Fondo, numero
que aun se encuentra bastante por debajo del minimo que se desglosa en los acuerdos.

1.D. Otros escenarios. ¢ Existen otros escenarios bajo los cuales el acuerdo pudiera no llevarse a
cabo que no estén descritos en los puntos anteriores, como por ejemplo el fallecimiento de algun
accionista mayoritario de las sociedades involucradas u otro que ustedes vean que pudiese
afectar la materializacion de la reorganizacion propuesta? ¢ Tendrian informacion de como se
enfrentarian esos casos?”.”

b. Cadena de correos electrénicos intercambios entre el 11 y el 13 de diciembre de 2023,
bajo el asunto “Fw: Reunidn LV — B&E — C&A”, en la que participaron los Sres. Sergio Pérez,
Christopher Baillarie, Juan Pablo Flores, Felipe Opazo; y Claudio Yafiez.

Dentro de esta cadena, se encuentra el mensaje enviado por el Sr. Sergio Pérez a las personas
sefaladas en el parrafo anterior, de 13 de diciembre de 2023, en el que, en lo que interesa,
indica:

“.)

Respecto de lo comentado por Guillermo en relacion a la propuesta de modificar o anexar una
nueva interpretacion al compromiso de reestructuracion societaria y de la conversion de las
deudas - del deudor Monterey respecto del Fondo de Inversion Capital Estructurado | y sus
aportantes- por otra parte, en funcion de la lectura de los documentos que formaron parte del
set documental de las operaciones ingresadas al Fondo, considero lo siguiente:

1. El riesgo de variacion del valor del activo subyacente fue parte del espiritu de este fondo de
inversion, toda vez que los aportantes de la serie A como de la serie B esperan tener participacion
indirecta en Grupo Patio, ya sea como parte de una estrategia de intercambio de riesgo de
crédito por riesgo de mercado, o bien, por mera oportunidad de inversion en los vehiculos
intermedios que participan en Grupo Patio.

2. El riesgo de dilucion no estuvo contemplado en la estructuracion y planificacion de las
operaciones del fondo. Tampoco fue comunicado oportunamente — en el caso del aumento de
capital ocurrido en marzo-abril del 2023 —ni en el caso presente respecto a la confirmacion o
no, de si van a participar en el aumento de capital, aprobado en la asamblea de noviembre de
2023.

Dicho lo anterior, la propuesta de MBC Abogados consistente en fijar el nimero de cuotas y
acciones de los vehiculos subyacentes, en cierta manera, formaliza la no participacién en el
aumento de capital, materializando el riesgo de dilucion en un hecho cierto pero no explicado
ex ante a los aportantes del Fondo, y de esta manera, deja un flanco abierto para posibles
cuestionamientos de los aportantes del fondo o de cualquier otra parte interesada en el
mismo.

En lo sucesivo, LV Activos, bajo mi consideracion deberia comunicar oportunamente los
potenciales efectos de una dilucion a sus aportantes.”. (Lo destacado no es original).

c. Escritura publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°33.593-2023, de fecha 8 de noviembre de 2023, por
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medio de la cual Inversiones Monterey Limitada reconoce adeudar: (i) UF 42.528,518916.- a
Factop SpA,; (ii) UF 35.437,006327.- a Inversiones Patio SpA; (iii) UF 7.087,40127.- a Factop SpA;
(iv) UF 8.501,594049.- a Inversiones Patio; (v) UF 5.6667,729366.- a Inversiones Patio; (vi) UF
41.406,591843.- a Tanner Servicios Financieros; (vii) UF 11.017,353745.- a Factop; (viii) UF
9.890,182242.- a STF Capital Corredores de Bolsa SpA; (ix) UF 10.998,559189.- a Factop SpA; (x)
UF 3.102,157720.- a Inversiones Patio; (x) UF 5.638,682263.- a Inversiones Patio; (xi) UF
3.098,628209.- a Siete Cumbres; (xii) UF 11.240,432285.- a Inversiones Las Vegas; (xiii) UF
101.816,597515.- a Nuevo Capital; (xiv) UF 22.905.- a Nanomed; (xv) UF 28.096,337744.- a STF
Capital Corredores de Bolsa SpA; y (xvi) UF 41.652,299093.- a Factop.

d. Documento denominado “Estudio de Valorizacion Econdmica Grupo Patio”, de
noviembre de 2013, suscrito por el Sr. José Manuel Sapag, socio de Sapag y Sapag Consultores
Limitada.

e. Documento denominado “Informe de Valorizacidn Grupo Patio SpA”, de enero de 2022,
suscrito por el Sr. José Manuel Sapag, socio de Sapag y Sapag Consultores Limitada. En el
apartado de conclusiones, en lo pertinente, se seiala:

“- Luego de haber efectuado un proceso de valorizacion aplicando metodologias comiunmente
aceptadas, se concluye que al 30 de septiembre del 2021 Grupo Patio presenta un valor
financiero patrimonial de 21.293.272 UF.

- Los principales hitos sefialados y explicados a lo largo de este informe, hace suponer que la
compaiiia, a nivel consolidado, ha incrementado su valor en 2.915.108 UF, lo que implica un
incremento de un 15,9% respecto de valorizacion realizada el 30 de septiembre del 2020,
pasando de un valor compaiiia de 18.378.164 UF a 21.293.272 UF.

f. Documento denominado “Informe de Valorizacidn Grupo Patio SpA”, de julio de 2023,
suscrito por el Sr. José Manuel Sapag, socio de Sapag y Sapag Consultores Limitada. En el
apartado de conclusiones, en lo pertinente, se sefiala:

“-Al comparar la valorizacion financiera de GP al 30 de abril del 2023, con la efectuada al 30 de
septiembre del 2021, se puede observar que la compafiia presenta un cambio en valor negativo
por 5,89 millones de UF, pasando de una valorizacion de 21.293.272 UF a 15.400.717 UF. Este
diferencial de valor de 5.892.555 UF, se explican mayoritariamente por cambio en el
performance de negocio (4.578.977 UF), y en menor medida por diferencial de cap rates
(1.313.578 UF).

- Este deterioro en valor le explica fundamentalmente por las menores proyecciones de desarrollo
en el merado [sic] local, y su impacto en desempefio de las gestoras, y menor medida por el
menor desempefio del segmento de oficinas, donde GP no posee una participacion relevante. Los
otros segmentos, en particular comercial e industrial presentan un desemperio saludable que no
compromete el equity de la compaiiia.

- En particular, este menor valor se explica por la desaceleracion proyectada de las unidades de
desarrollo de la compaiiia en todos sus segmentos. En efecto, mientras la valorizacion al 30 de
septiembre del 2021, las unidades de desarrollo representaban un 17,23% del valor compaiiia,
en este ultimo proceso, solo representa el 1,36%.”

Carpeta “Informes 17 y 18”

a. Escritura Publica otorgada en la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de don Juan
Ricardo San Martin Urrejola, Repertorio N°40.992-2023, de 29 de diciembre de 2023, a la que
se redujo el acta de la junta extraordinaria de accionistas de Inversiones Patio SpA, celebrada
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con igual fecha, en la que se acordd, entre otras materias, dividir Inversiones Patio SpA,
cambiando su nombre a Inversiones 90 SpA y constituir Inversiones Araucaria SpA e Inversiones
Quillay SpA.

b. Documento titulado “Respuestas a Consultas Informe N°16”, sin fecha. En lo que
interesa, el informe seiala:

“Considerando que la mayor parte de los comentarios radican en el uso de la terminologia de
instrumentos de Equity dentro del documento, cabe aclarar algunos puntos:

(...)

(2) La metodologia desarrollada a lo largo de los 15 informes anteriores siempre hizo
referencia a que los instrumentos analizados, se valorizaban en base al FV estimado para los
activos de Equity con los cuales se pacto dar pago a las deudas que mantiene actualmente el
Fondo, por lo cual C&A no ve razones por las cuales el informe N°16 deba ser una excepcion a
ello(...).”

C. Documento denominado “Informe de Valorizacién Grupo Patio”, de 3 de noviembre de
223, emitido por Econsult Capital. En las conclusiones de este informe, en lo que interesa, se
sefiala:

“-En particular, Econsult considera que, segun la informacion disponible a la fecha y las
proyecciones entregadas por la administracion en su Business Plan, el valor de Grupo Patio la
fecha de valorizacion indicada en el presente informe entre UF 7,7millones y UF 10,4 millones
con un punto medio de UF 9,0 millones.

- La presente valorizacion deberia ser ajustada en la medida que existan cambios significativos
en: (i) Valores estimados de los activos en el Landbank; (ii) Inversiones de Activo Fijo; (iii) Cambios
en los flujos proyectados por la compaiiia; y (iv) régimen tributario de la compafiia.”

El informe incluye adenda a la valorizacion mencionada, modificando las conclusiones, en los
siguientes términos:

“Econsult considera que, segun la informacion disponible a la fecha y las proyecciones
entregadas por la administracion en su Business Plan, el valor de Grupo Patio la fecha de
valorizacion indicada en el presente informe entre UF 7,9 millones y UF 10,7 millones con un
punto medio de UF 9,2 millones.”

Carpeta “Informes 19 y 20”

a. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.446-2024, de 2 de abril de 2024, por medio de la cual
Inmobiliaria El Refugio Limitada reconoce adeudar a Inversiones Santa Teresita SpA, la suma de
UF 4.176,60.-.

b. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.371-2024, de 1 de abril de 2024, por medio de la cual Petra
SpA reconoce adeudar a Inversiones Santa Teresita SpA, la suma de UF 25.976,52.-.

c. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.447-2024, de 2 de abril de 2024, por medio de la cual
Inmobiliaria El Refugio Limitada reconoce adeudar a Inversiones Santa Teresita SpA, la suma de
UF 7.012,44.-.
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d. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.248-2024, de 1 de abril de 2024, por medio de la cual
Inversiones Antares SpA reconoce adeudar a Fondo de Inversién Privado 180, la suma de UF
10.140,70.-.

e. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.370-2024, de 1 de abril de 2024, por medio de la cual Petra
SpA reconoce adeudar a Inversiones Santa Teresita SpA, la suma de UF 14.572,19.-.

f. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.249-2024, de 1 de abril de 2024, por medio de la cual
Inversiones Antares SpA reconoce adeudar a Fondo de Inversién Privado 180, la suma de UF
8.638,37.-.

g. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.312-2024, de 1 de abril de 2024, por medio de la cual Petra
SpA reconoce adeudar a Inversiones Santa Teresita SpA, la suma de UF 22.808,65.-.

h. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Javier Diez Morello, Repertorio N°5.274-2024, de 1 de abril de 2024, por medio de la cual
Inversiones Antares SpA reconoce adeudar a Fondo de Inversién Privado 180, la suma de UF
8.764,57.-.

Carpeta “Primeros Informes”

a. Pagaré suscrito por el Sr. Antonio Jalaff Sanz, por medio del cual sefiala que debe y
pagard a Sociedad Comercial Tangerine S.A. la suma de $154.426.000.-, de 9 de marzo de 2022.

b. Pagaré suscrito por el Sr. Antonio Jalaff Sanz, por medio del cual sefiala que debe y
pagara a Sociedad Comercial Tangerine S.A. la suma de USD63.000.-, de 9 de marzo de 2022.

C. Pagaré suscrito por el Sr. Antonio Jalaff Sanz, por medio del cual sefiala que debe y
pagara al Sr. Fernando Elias Cassoria Albagli la suma de $87.200.000.-, de 10 de septiembre de
2021.

d. Pagaré suscrito por el Sr. Antonio Jalaff Sanz, por medio del cual sefiala que debe y
pagara a Capital Justo SpA, la suma de $111.000.000.-, de 28 de abril de 2022.

e. Pagaré suscrito por Inversiones San Antonio Limitada, por medio del cual sefiala que
debe y pagara a Crédito y Capital S.A., la suma de $109.893.693.-, de 24 de marzo de 2022.

f. Pagaré N°1582, suscrito por Inversiones San Antonio Limitada, por medio del cual sefiala
que debe y pagara a Fondo de Inversion Privado ECapital., la suma de $95.547.595.-, de 15 de
julio de 2022.

g. Pagaré N°1583, suscrito por Inversiones San Antonio Limitada, por medio del cual sefiala
que debe y pagara a Fondo de Inversion Privado ECapital., la suma de $95.547.595.-, de 15 de
julio de 2022.

h. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago de don Eduardo
Diez Morello, Repertorio N°12895-2020, de 2 de septiembre de 2020, por medio de la cual Garko
SpA e Inversiones San Antonio Limitada celebran un contrato de crédito por un monto maximo
de hasta USD1.500.000.-
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i. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago de don Eduardo
Diez Morello, Repertorio N°12894-2020, de 2 de septiembre de 2020, por medio de la cual
Inversiones Il Limitada e Inversiones San Antonio Limitada celebran un contrato de crédito por
un monto mdéximo de hasta USD1.000.000.-

j Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago de don Eduardo
Diez Morello, Repertorio N°12892-2020, de 2 de septiembre de 2020, por medio de la cual
Inversiones San Antonio Limitada constituye prenda sin desplazamiento en favor de Garko SpA,
sobre 496 cuotas del Fondo de Inversidn Privado Patio y Gestion, para garantizar el pago del
crédito por USD1.500.000.- que esta ultima otorgd a Inversiones San Antonio Limitada.

k. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago de don Eduardo
Diez Morello, Repertorio N°12893-2020, de 2 de septiembre de 2020, por medio de la cual
Inversiones San Antonio Limitada constituye prenda sin desplazamiento en favor de Inversiones
Il Limitada, sobre 330 cuotas del Fondo de Inversidn Privado Patio y Gestidn, para garantizar el
pago del crédito por USD1.500.000.- que esta ultima otorgd a Inversiones San Antonio Limitada.

l. Escritura publica otorgada en la Cuadragésima Segunda Notaria de Santiago de don José
Leonardo Brusi Mufioz, Repertorio N°13000-2021, de 16 de abril de 2021, por medio de la cual
Tanner Servicios Financieros e Inversiones San Antonio Limitada celebran un contrato de crédito
por un monto maximo de hasta UF40.000.-

m. Documento denominado “Memorando de entendimiento”, celebrado entre Inversiones
San Antonio Limitada y Nanomed SpA, de fecha 29 de diciembre de 2022. En este documento
consta que Inversiones San Antonio Limitada adeuda por concepto de pagarés suscritos, mas las
sumas de dinero entregadas por el proyecto Namur, alcanza la suma de $804.199.495.-

n. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°50.552-2019, de fecha 25 de septiembre de 2019, por
medio de la cual Lake Avenue SpA constituyd prenda sobre 4.821 cuotas del Fondo de Inversion
Privado 360, en favor de Fintrust SpA, para garantizar el pago de cualquier deuda contraida por
Lake Avenue SpA o Inversiones San Antonio Limitada.

o. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°75.180-2019, de fecha 6 de diciembre de 2019, por medio
de la cual se rectificé la prenda constituida sobre 4.821 cuotas del Fondo de Inversién Privado
360, en favor de Fintrust SpA, para garantizar el pago de cualquier deuda contraida por Lake
Avenue SpA o Inversiones San Antonio Limitada.

p. Pagaré N°65, suscrito por Inversiones San Antonio Limitada, de fecha 28 de junio de
2022, por medio del cual dicha sociedad sefiala que debe y pagara $143.179.730.- a Nuevo
Capital S.A.

g. Pagaré suscrito por Inversiones San Antonio Limitada, de fecha 10 de junio de 2021, por
medio del cual dicha sociedad sefiala que debe y pagara $3.689.271.936.- a Nuevo Capital S.A.

r. Hoja de prolongacién prérroga pagaré en pesos, de 31 de mayo de 2022, suscrito por
Inversiones San Antonio Limitada, con timbre de Nuevo Capital S.A.

s. Hoja de prolongacidn prdrroga pagaré en pesos, de 3 de abril de 2022, suscrito por
Inversiones San Antonio Limitada.

t. Protocolizacidn de reconocimiento de deuda, efectuado en la Trigésima Cuarta Notaria
de Santiago de don Eduardo Diez Morello, Repertorio N°9.630-2022, de 16 de junio de 2022, por
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medio de la cual el Sr. Antonio Jalaff Sanz reconoce que debe y pagara USD1.800.000.- al Sr.
Christopher Higgins Blundin.

u. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°35.782-2019, de fecha 18 de julio de 2019, por medio de
la cual Inversiones San Antonio Limitada cede a Fintrust SpA el reconocimiento de deuda por
$500.000.000.- suscrito por Inversiones e Inmobiliaria Pucdn Limitada.

V. Factura electréonica N°1.065, de 16 de febrero de 2023, emitida por STF Capital
Corredores de Bolsa SpA, por $350.000.000.-, relativa al “Contrato de asesoria Inversiones
Monterrey-STF” [sic].

41. Presentacién de 24 de septiembre de 2024, por medio de la cual el Sr. José Luis Muioz
Hernandez, socio de ARTL Chile Auditores limitada dio respuesta al Oficio Reservado Ul
N°1.355/2024. A su respuesta se acompafaron los siguientes antecedentes:

a. Documento denominado “Certificacidon de pasivos Inversiones San Antonio Ltda.”, de
enero de 2023, firmado por el Sr. José Luis Mufioz, socio de ARTL Chile Auditores Ltda.

b. Documento denominado “Inversiones San Antonio Ltda. Propuesta de Certificado de
Pasivos de acuerdo al art. 55 Ley 20.720”, de 12 de enero de 2023, dirigido a Inversiones San
Antonio Limitada, por parte del Sr. Fernando Landa. En cuanto al alcance, el documento sefiala:
“El alcance comprende solo lo requerido por la ley y no significa una auditoria de dichas cifras,
ni su validacion en forma ni fondo. Por lo anterior no entregaremos opinion alguna respecto a
ninguna de estas cifras asi como tampoco respecto a la suficiencia de los procedimientos para
algo distinto del objetivo antes mencionado.”

c. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 13 y el 20 de enero de 2023. En
esta cadena participaron los Sres. Marcelo Medina; Fernando Landa; Cristian Menichetti; Alex
Maldonado; José Luis Muioz; Miguel Orellana; y Alan Figueroa y la Sra. Carolina Menichetti.

d. Cadena de correos electrdnicos intercambiados el 24 de enero de 2023. En esta cadena,
participaron los Sres. Marcelo Medina; Fernando Landa; Alex Maldonado; José Luis Mufoz;
Miguel Orellana; y Alan Figueroa.

e. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 27 de abril de 2023 y el 27 de
agosto de 2024. En esta cadena participaron los Sres. Juan Pablo Flores; José Luis Mufioz; Claudio
Yafiez; y Sergio Pérez.

f. Cadena de correos electrénicos intercambiados entre el 13 y el 24 de enero de 2023. En
esta cadena participaron los Sres. José Luis Mufioz; Marcel Medina; Cristidn Menichetti;
Fernando Landa; Alex Maldonado y Alan Figueroa y la Sra. Carolina Menichetti.

42. Presentacién de 24 de septiembre de 2024, por medio de la cual el Sr Cristian
Menichetti, dio respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.356/2024, acompafiando los siguientes
antecedentes:

a. Malla societaria de Inversiones Santa Teresita SpA.

b. Documento denominado “Contrato de prestacidn de servicios de asesoria entre STF
Capital Corredores de Bolsa SpA e Inversiones Monterey Limitada”, de fecha 2 de enero de 2023.
En virtud de este contrato, STF Capital Corredores de Bolsa SpA, se obliga a prestar asesoria,
respecto del Fondo de Inversidn Capital Estructurado |, en los siguientes términos:
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“a) Identificacion y andlisis de las distintas alternativas para la obtencion del financiamiento para
la inversion o adquisicion del objeto antes expuesto.

b) Estructuracion de la alternativa de financiamiento decidida por el Cliente [Inversiones
Monterey Limitadal, asi como en el desarrollo e implementacidn de una estrategia general para
la ejecucion del financiamiento.

¢) Recopilacion de antecedentes legales para la operacion posterior a la recepcion de una carta
de términos y condiciones, y la consecucidn del financiamiento.

d) Explorar eventuales interesados en invertir y adquirir cuotas del fondo de inversion sefialado
precedentemente, y que puedan adherir a las estrategias de financiamiento que se definan.”

Por los servicios mencionados, se acordd el pago de honorarios por UF 11.769,316868.-

c. Archivo en formato PDF que contiene conversaciones sostenidas en el grupo de la
aplicacién de mensajeria instantdnea WhatsApp denominado “Convertible y Financiam”. En
dicho grupo participaron los Sres. Manuel Bulnes; Cristidn Menichetti; Felipe Porzio; Claudio
Yafez; Alvaro Jalaff; Felipe Opazo; Guillermo Bobenrieth; y Matias Vial y la Sra. Carolina
Menichetti.

43. Presentacién de 24 de septiembre de 2024, por medio de la cual el Sr. Cristidn
Menichetti dio respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.365/2024. En su presentacién, el Sr.
Menichetti sefalé:

“1.- Para la determinacion del precio de venta de las acciones de Grupo Patio SPA durante el
primer semestre de 2024 se utilizo el precio de colocacion de las nuevas acciones de Grupo Patio
SPA emitidas con motivo del aumento de capital mds reciente a la transaccion, aprobado en
Junta Extraordinaria de Accionistas de fecha 20 de noviembre de 2023. A su vez, para la fijacion
del precio de colocacion de las nuevas acciones emitidas por Grupo con motivo del aumento de
capital aprobado con fecha 20 de noviembre de 2023, se utilizé el informe de valorizacion
preparado por Econsult de fecha 3 de noviembre de 2023.

2.- Se adjunta copia del Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas de fecha 3 de noviembre de
2023, y copia de informe de Econsult de fecha 3 de noviembre de 2023, ambos referidos en
numeral N°1 anterior.

Hemos solicitado autorizacion a los accionistas de Grupo Patio SPA autorizacion para remitir a
Usted copia del contrato de compraventa de acciones que derivo en la venta indirecta de la
participacion indirecta de Antonio Jalaff Sanz en Grupo Patio SPA. El documento estd sujeto a
obligaciones de confidencialidad entre las partes contratantes que esperamos sea liberada con
el objeto de poder cumplir con el requerimiento que se hace en el Oficio Reservado.”

A su presentacion, se acompafiaron los siguientes antecedentes:

a. Documento denominado “Informe de Valorizacidon Grup Patio”, de 3 de noviembre de
2023, emitido por Econsult Capital.

b. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°50.549-2023, de 20 de noviembre de 2023, a la que se
redujo la junta extraordinaria de accionistas de Grupo Patio SpA, celebrada con la misma fecha.

44, Presentacién de 25 de septiembre de 2024, por medio de la cual LVA AGF dio respuesta
al Oficio Reservado Ul N°1.377/2024, acompafiando los siguientes antecedentes:
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a. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Contrato de suscripcidn,
aporte y pago de cuotas”, suscrito entre Nuevo Capital S.A. y Fondo de Inversidon Capital
Estructurado |, de 3 de marzo de 2023, por medio del cual Nuevo Capital S.A. suscribié 101.817
cuotas de la Serie A del referido fondo.

b. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Novacidon y promesa de
adquisicion de participacion social”, de 3 de marzo de 2023, en el que comparecen Inversiones
San Antonio Limitada, Nuevo Capital S.A. e Inversiones Monterey Limitada.

c. Escritura publica otorgada en la Trigésimo Octava Notaria de Santiago, de dofia Maria
Soledad Lascar Merino, Repertorio N°6.541/2023, de fecha 7 de febrero de 2023,
correspondiente a una “cesidon de créditos y promesa” entre “Fondo de Inversidon Capital
Estructurado [sic] y Tanner Servicios Financieros S.A.”

d. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Inversiones Patio SpA y el Fondo de Inversién Capital Estructurado 1., de 27 de
enero de 2023.

e. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Siete Cumbres Servicios Financieros SpA y Fondo de Inversidon Capital
Estructurado |, de 27 de febrero de 2023.

f. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Inversiones Patio SpA y Fondo de Inversion Capital Estructurado |, de 31 de
enero de 2023.

g. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Inversiones Patio SpA y Fondo de Inversién Capital Estructurado I, de 31 de
enero de 2023.

h. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesion de créditos y promesa”,
celebrado entre Factop SpAy Fondo de Inversidn Capital Estructurado |, de 26 de enero de 2023.

i Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Inversiones Patio SpA y Fondo de Inversion Capital Estructurado |, de 23 de
febrero de 2023.

j- Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Factop SpA y Fondo de Inversion Capital Estructurado |, de 23 de febrero de
2023.

k. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Factop SpA y Fondo de Inversion Capital Estructurado |, de 17 de febrero de
2023.

l. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Inversiones Patio SpA y Fondo de Inversion Capital Estructurado |, de 24 de
febrero de 2023.

m. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre Factop SpAy Fondo de Inversidn Capital Estructurado |, de 27 de enero de 2023.

n. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesién de créditos y promesa”,
celebrado entre STF Capital Corredores de Bolsa SpA y Fondo de Inversidn Capital Estructurado
|, de 17 de febrero de 2023.
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0. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Novaciéon y promesa de
adquisicion de participacién social”, de 16 de marzo de 2023, en el que comparecen Inversiones
San Antonio Limitada, STF Capital Corredores de Bolsa SpA e Inversiones Monterey Limitada.

p. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Contrato de suscripcidn,
aporte y pago de cuotas”, suscrito entre STF Capital Corredores de Bolsa SpA y el Fondo de
Inversién Capital Estructurado I, de 16 de marzo de 2023.

g. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Novacidon y promesa de
adquisicion de participacion social”, de 8 de marzo de 2023, en el que comparecen Inversiones
San Antonio Limitada, Nanomed SpA e Inversiones Monterey Limitada.

r. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Contrato de suscripcién,
aporte y pago de cuotas”, suscrito entre Nanomed SpA y el Fondo de Inversidon Capital
Estructurado |, de 8 de marzo de 2023.

s. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Novacidn y promesa de
adquisicion de participacién social”, de 5 de junio de 2023, en el que comparecen Inversiones
San Antonio Limitada, Factop SpA e Inversiones Monterey Limitada.

t. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Contrato de suscripcion,
aporte y pago de cuotas”, suscrito entre Factop SpAy el Fondo de Inversidn Capital Estructurado
|, de 5 de junio de 2023.

u. Documento privado, firmado ante notario, denominado “Cesidn de créditos y promesa”,
celebrado entre Inversiones Las Vegas SpA y Fondo de Inversion Capital Estructurado |, de 22 de
marzo de 2023.

45, Oficio Reservado Ul N°1.396/2024, de 26 de septiembre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacion solicité a LVA AGF “(...) remitir el o los contratos de compraventa de
acciones celebrados por los accionistas de Grupo Patio SpA que adquirieron la participacion
indirecta del Sr. Antonio Jalaff Sanz en dicha sociedad.”

46. Presentacién de 26 de septiembre de 2024, por medio de la cual LVA AGF dio respuesta
al Oficio Reservado Ul N°1.367/2024, acompafiando la informacién requerida.

47. Requerimientos nimeros 27.876 a 27.890 (15), todos de 26 de septiembre de 2024, por
medio de los cuales se solicité a (i) Renta 4 Corredores de Bolsa S.A.; (ii) Bice Inversiones
Corredores de Bolsa S.A.; (iii) Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa; (iv) BTG Pactual Chile S.A.
Corredores de Bolsa; (v) Credicorp Capital Corredores de Bolsa SpA; (vi) Valores Security S.A.
Corredores de Bolsa; (vii) BClI Corredor de Bolsa S.A.; (viii) Scotia Corredora de Bolsa de Chile
Limitada; (ix) BancoEstado S.A. Corredora de Bolsa; (x) Banchile Corredores de Bolsa S.A.; (xi)
Nevasa S.A. Corredores de Bolsa; (xii) Itau Corredores de Bolsa Limitada; (xiii) Santander
Corredores de Bolsa limitada; (xiv) Euroamerica Corredores de Bolsa S.A.; y (xv) MBI Corredores
de Bolsa S.A., lo siguiente:

“Por medio del presente oficio, solicito a usted proporcionar a esta Comision informacion segun
detalle en anexo adjunto.

Para cada una de las transacciones realizadas, se deberd proporcionar la informacion de acuerdo
a las especificaciones técnicas detalladas en el Anexo 1, el cual se encuentra a su disposicion en
el mddulo SEIL.

(..)
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Clientes
[Para todos los clientes.
—_—
Adjuntar
Otros Adjuntar
Instrumento Ichta Variable, excepto acciones de SA abicrtas

fropo
—_——

Otros instrumentos

[cFIcAP1IA-E
[cFicAPIB-E

”

48. Presentaciones recibidas entre el 27 de septiembre y el 3 de octubre de 2024, por medio
de las cuales las respectivas corredoras de bolsa respondieron los oficios nimeros 27.876 a
27.890.

49. Correo electrénico de 27 de septiembre de 2024, por medio del cual el Sr. Sebastian
Pérez, abogado del Sr. Antonio Jalaff, dio respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.361/2024. Dentro
de los antecedentes remitidos, cabe destacar lo siguiente:

a. Documento privado, de 28 de diciembre de 20216, por medio del cual, entre otros
aspectos, se sefiala que:

“PRIMERO: Por medio del presente instrumento, las partes [Sr. Antonio Jalaff Sanz y Factop,
representada por el Sr. Daniel Sauer] reconocen que las sumas de dinero que ANTONIO JALAFF
SANZ adeuda a FACTOP ascienden a la suma de 51.455.063.335 (Mil cuatrocientos cincuenta y
cinco millones sesenta y tres mil trescientos treinta y cinco) (la “Deuda”), derivados de distintas
operaciones de factoring, respaldadas por cheques (los “Cheques”) que Antonio JALAFF SANZ y
una de sus empresas, entregé a FACTOP o a sus representantes. Esta suma corresponde a la
deuda de capital e intereses acordados con el acreedor.”

b. Documento privado, de 12 de enero de 2022, titulado “NOVACION”, por medio de cual
el Sr. Antonio Jalaff Sanz e Inversiones San Antonio Limitada acordaron novar, por cambio de
deudor la deuda sefialada en el punto precedente, pasando Inversiones San Antonio Limitada a
ser deudora de una nueva y Unica obligacidon en favor de Factop SpA, por la suma de
$1.455.063.335.- mas los intereses devengados y no pagados a esa fecha.

C. Escritura publica otorgada en la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago de don Eduardo
Diez Morello, Repertorio N°3.242/2023, de 27 de febrero de 2023, correspondiente a un
contrato de transaccion celebrado entre Siete Cumbres Servicios Financieros SpA e Inversiones
San Antonio Limitada y otro.

d. Documento privado, autorizado ante notario, denominado “ACUERDQ”, de 26 de enero
de 2023, celebrado entre Inversiones San Antonio Limitada y STF Capital Corredores de Bolsa
SpA

e. Contrato de prestacion de servicios de asesoria, celebrado entre STF Capital Corredores
de Bolsa SpA e Inversiones Monterey Limitada, de 2 de enero de 2023. El contrato se suscribio
porque Inversiones Monterey Limitada “(...) requiere contratar los servicios del Asesor para
efectos de que el Asesor levante capital entre sus clientes con el objeto par [sic] a la inversion,
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adquisicion, intermediacion y/o colocacidn, de Cuotas Serie A y B, del Fondo de Inversion Capital
Estructurado I.”, y su objeto era que STF Capital prestara a Inversiones Monterey “(...) asesoria
en relacion a la estructuracion de una alternativa de financiacion para la inversion, adquisicion,
intermediacion y/o colocacion de cuotas Serie A y B del Fondo {(...).” Los honorarios por los
servicios encargados se pactaron en UF 11.769,316868.-

f. Escritura publica otorgada en la Trigésima Sexta Notaria de Santiago de don Andrés
Felipe Rieutord Alvarado, Repertorio N°5.694/2024, de 3 de mayo de 2024, titulado
“Declaraciones, transaccion y finiquito”, suscrito entre Fondo de Inversion Capital Estructurado
I, Inversiones San Antonio Limitada e Inversiones Monterey Limitada, por medio del cual se puso
término a la medida prejudicial precautoria de retencién de dinero solicitada por el Fondo de
Inversion Capital Estructurado | contra Inversiones San Antonio limitada e Inversiones Monterey
Limitada, procedimiento seguido ante el Séptimo Juzgado Civil de Santiago, bajo el Rol C-3308-
2024,

g. Contrato de opcidon de compra, suscrito entre STF Capital Corredores de Bolsa SpA e
Inversiones San Antonio Limitada, de fecha 16 de marzo de 2023.

h. Escritura publica otorgada en Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Diez Morello, Repertorio N°6.123-2022, de fecha 19 de abril de 2022, por medio de la cual se
constituyd la sociedad Inversiones Monterey Limitada.

i Escritura publica otorgada en Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, de don Eduardo
Diez Morello, Repertorio N°7.074-2023, de fecha 28 de abril de 2023, por medio de la cual los
accionistas acordaron dividir Inversiones Monterey Limitada en Inversiones Monterey limitada
e Inversiones Malibu Limitada.

j- Set de documentos, relativos al requerimiento contenido en el punto 3 del Oficio
Reservado Ul N°1.361/2024, esto es “Copia de los instrumentos en los cuales consta el pago de
las deudas que San Antonio mantenia con Factop SpA, incluyendo el correspondiente finiquito.”

k. Set de documentos, relativos al requerimiento contenido en el punto 7 del Oficio
Reservado Ul N°1.361/2024, esto es “Copia de las comunicaciones sostenidas por Ud. y/o sus
asesores con Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos (“LVA”), por medio de
las cuales se solicité firmar los documentos aludidos en el numero precedente, en particular,
aquella por medio de la cual LVA manifesté que no firmaria tales instrumentos. Asimismo, se
requiere la remision de las comunicaciones por medio de las cuales se reprochd a LVA la no firma
de los documentos referidos.”.

Entre los documentos acompafiados, cabe destacar el certificado suscrito por el Sr. juan Ricardo
San martin Urrejola, Notario de la Cuadragésima Tercera Notaria de Santiago, de 27 de febrero
de 2024, que sefiala:

“(...) puedo constatar que se encuentran bajo mi poder y debidamente cerradas las siguientes
escrituras y protocolizaciones:

1. Escritura publica de Modificacion y Division de Inversiones Monterey Limitada
de fecha 6 de febrero de 2024, anotada en el Libro Repertorio de Escrituras Publicas a mi
cargo, bajo el repertorio 4.037-2024, debidamente firmada por Antonio William Jalaff
Sanz por si'y en representacion de Inversiones San Antonio Limitada y Rodrigo Naomi
Diaz Carrasco por si.

2. Escritura publica de Aumento de capital de Inversiones Capital Estructurado | SpA,
de fecha 6 de febrero de 2024, anotada en el Libro Repertorio de Escrituras Publicas a
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mi cargo, bajo el repertorio 4.038- 2024, debidamente firmada por Antonio William
Jalaff Sanz por si 'y en representacion de Inversiones San Antonio Limitada y Rodrigo
Naomi Diaz Carrasco por si [sic].

3. Reduccion a escritura publica acta junta extraordinaria de accionistas
de Inversiones Santa Teresita SpA, de fecha 29 de diciembre de 2023, anotada en el Libro
Repertorio de Escrituras Publicas a mi cargo, bajo el repertorio 40.649-2023.

4. Protocolizacion Extracto Inscripcion y Publicacion de Modificacion y Division
Inversiones Santa Teresita SpA, de fecha 31 de enero de 2024, anotada en el Libro
Repertorio de documentos protocolizados a mi cargo, bajo el repertorio 3.370-2024.

5. Protocolizacion Extracto Inscripcion y Publicacion de Constitucion de Inversiones
Peumo SpA, de fecha31 de enero de 2024, anotada en el Libro Repertorio de documentos
protocolizados a mi cargo, bajo el repertorio 3.371-2024.

6. Reduccion a escritura publica acta junta extraordinaria de accionistas de
Inversiones Peumo SpA, de fecha 29 de diciembre de 2023, anotada en el Libro Repertorio
de Escrituras Publicas a mi cargo, bajo el repertorio 40.992-2023.

7. Protocolizacion Extracto Inscripcion y Publicacion de Modificacion por Division
Inversiones 90 SpA, de fecha 12 de febrero de 2024, anotada en el Libro Repertorio de
documentos protocolizados a mi cargo, bajo el repertorio 4.539-2024.

8. Protocolizacion Extracto Inscripcion y Publicacion de Constitucion de Inversiones
Araucaria SpA, de fecha 12 de febrero de 2024, anotada en el Libro Repertorio de
documentos protocolizados a mi cargo, bajo el repertorio 4.540-2024.

9. Protocolizacion Extracto Inscripcion y Publicacion de Constitucion de Inversiones
Quillay SpA, de fecha 12 de febrero de 2024, anotada en el Libro Repertorio de
documentos protocolizados a mi cargo, bajo el repertorio 4.538-2024.

Ademads, certifico que: (i) desde el dia 19 de febrero de 2024 a la fecha, se encuentra
disponible en mi oficio para firma, la escritura publica de aporte, suscripcion y pago de
acciones, compraventa y traspaso de acciones entre Inversiones San Antonio Limitada,
Inversiones Capital Estructurado | SpA, Inversiones Monterey Limitada, Fondo de Inversidn
Capital Estructurado I, Antonio William Jalaff Sam y Rodrigo Naomi Diaz Carrasco, de fecha
19 de febrero de 2024, anotada en el Libro Repertorio de Escrituras Publicas a mi cargo,
bajo el repertorio 5175-2024, debidamente firmada por Antonio William Jalaff Sanz por si'y
en representacion de Inversiones San Antonio Limitada y Rodrigo Naomi Diaz Carrasco por
si'y representacion de Inversiones Capital Estructurado | SpA e Inversiones Monterey
Limitada; y que (ii) desde las referidas fechas, la escritura referida en el numeral (i)
precedente, no ha sido suscrita por el Fondo de Inversion Capital Estructurado 1, obrando
por medio de sus apoderados; estando vigente el plazo para hacerlo.”

50. Presentacién de 30 de septiembre de 2024, por medio de la cual el Sr. Cristébal Soza
complementd su denuncia de 21 de noviembre y 5 de diciembre de 2023, acompafiando un
informe de su propia elaboracién.

51. Correo electrénico del Sr. Salvador Valdés, en nombre del Sr. Cristian Menichetti, de 1
de octubre de 2024, por medio del cual, respecto de lo solicitado en virtud del Oficio Reservado
Ul N°1.396/2024, se indica, entre otras cosas, lo siguiente:

“Estimado Sr. Fiscal:
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Le informo que mi representado, Sr. Cristidn Menichetti, ha solicitado autorizacion a los
representantes de las sociedades compradoras de la participacion indirecta de Antonio Jalaff en
Grupo Patio para entregar una copia del contrato de compraventa respectivo a la Unidad de
Investigaciones de la CMF, lo anterior en consideracion a la obligacion de confidencialidad que
pactaron las partes contratantes en dicho documento.

Sin perjuicio de las gestiones que estd realizando el Sr. Menichetti para contar con dicha
autorizacion a la mayor brevedad, le hago llegar datos de contactos de los compradores en caso
de que Usted estimara oportuno solicitar esa informacion directamente a las partes contratante

()"

52. Correo electrénico de 3 de octubre de 2024, por medio del cual el Sr. Francisco Skinner
Besoain, gerente de riesgo y oficial de cumplimiento corporativo de Larrain Vial, remitié a la
Unidad de Investigacion, los siguientes antecedentes:

a. Documento denominado “Management Company — ManCo”, de septiembre de 2024.
b. Documento denominado “Riesgo Corporativo Larrainvial” [sic], de octubre de 2024.
53. Presentacién de 4 de octubre de 2024, por medio del cual el Sr. Christopher Baillarie

acompand la siguiente informacion:

a. Documento denominado “Estudio de Valorizacion Econdmica Grupo Patio”, de
noviembre de 2013, suscrito por el Sr. José Manuel Sapag, socio de Sapag y Sapag Consultores
Limitada.

b. Documento denominado “Informe de Valorizacidn Grupo Patio SpA”, de enero de 2022,
suscrito por el Sr. José Manuel Sapag, socio de Sapag y Sapag Consultores Limitada.

c. Documento denominado “Informe de Valorizacidn Grupo Patio SpA”, de julio de 2023,
suscrito por el Sr. José Manuel Sapag, socio de Sapag y Sapag Consultores Limitada.

54. Oficio Reservado Ul N°1.412/2024, de 4 de octubre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacion solicité a WEG Administradora General de Fondos S.A, la siguiente
informacidn respecto del FIP Patio y Gestion:

“1. Periodo de vigencia, informando fecha de creacidn y si se encuentra vigente a la fecha.
2. Detalle de la cartera administrada al 31 de diciembre de los ultimos 4 afios.

3. Registro de participes o aportantes, informando nombre completo, RUT, numero de cuotas y
valor de la cuota al 31 de diciembre de los ultimos 4 afios.

4. Registro de operaciones.
5. Reglamento interno.
6. Nombre completo, RUT, teléfono y correo electrdnico del portfolio manager.”

55. Oficio Reservado Ul N°1.413/2024, de 4 de octubre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacion solicité a la Fiscalia Local de Las Condes “(...) copia del archivo de
respaldo de conversaciones mantenidas en el grupo de la aplicacion de mensajeria instantdnea
WhatsApp, denominado “Convertible y Financiam”, contenido en el teléfono movil del Sr.
Marcelo Armando Medina Del Gatto, numero +56 9 91381872, el cual fue entregado al
Ministerio Publico.”
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56. Presentacién de 4 de octubre de 2024, por medio de la cual el Sr. Cristébal Soza
complementé su denuncia.

57. Presentacién de 7 de octubre de 2024, por medio de la cual el Sr. Cristébal Soza
complementé su denuncia.

58. Presentacién de 7 de octubre de 2024, por medio de la cual el Sr. Cristébal Soza
acompafid los siguientes antecedentes:

a. Documento singularizado como “Termsheet para financiamiento STF v2.pdf”, en el que
aparece el logo de Larrain Vial Activos.

b. Documento singularizado como “Teaser Grupo Patio Corto Inversionista — nov
2022.pdf”.
c. Documento singularizado como “Teaser Grupo Patio 16 de noviembre.pdf”.

59. Oficio Reservado Ul N°1.420/2024, de 8 de octubre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacidn solicité a LVA AGF, lo siguiente:

“1. Informar los motivos por los cuales la administradora de su gerencia no suscribio el o los
documento(s) que la sociedad Inversiones San Antonio Limitada dejo en la 43° Notaria de don
Juan Ricardo San Martin Urrejola el dia 19 de febrero de 2024.

2. Informar las razones en virtud de las cuales Larrain Vial Activos AGF se desistio de la solicitud
de medida prejudicial precautoria presentada en la causa ROL C-3308-2024 del 7° Juzgado de
Letras en lo Civil de Santiago. Al efecto, deberd acompafiar copia de la escritura firmada el dia 3
de mayo de 2024 en la 36° Notaria de Andrés Rieutord Alvarado, Repertorio N°5694-2024.

3. Acompaniar los contratos firmados entre la administradora de su gerencia y la empresa Carrillo
& Asociados por las valorizaciones realizadas en relacion con el Fondo de Inversion Capital
Estructurado I.

4. Informar todas las medidas adoptadas por la administradora de su gerencia para velar por el
cumplimiento del objeto descrito en el reglamento del Fondo y los documentos asociados
(Acuerdos y promesa de convertibilidad).

5. Acompafdiar copia de todos los contratos, acuerdos o cualquier otro documento firmado entre
la Administradora de su gerencia y STF Capital Corredores de Bolsa SpA.”

60. Presentacién de 8 de octubre de 2024, por medio de la cual WEG Administradora
General de Fondos S.A., respondio el Oficio Reservado Ul N°1.412/2024, informando al tenor de
lo requerido y acompafiando los antecedentes solicitados.

61. Oficio Ordinario N°119.341, de 8 de octubre de 2024, por medio de la cual la DGSCM
remitio a la Unidad de Investigacidn el Informe Interno N°107/2024-0, de 4 de octubre de 2024,
referido a la Revisidn de “Informe Técnico: Valuacion Inversiones del Fondo de Inversion Capital
Estructurado I”.

62. Presentacién de 9 de octubre de 2024, por medio de la cual LVA AGF complementd su
respuesta al Oficio Reservado Ul N°1.294/2024, en los siguientes términos:

“(...), por medio de la presente venimos en complementar la Respuesta en su punto 4., conforme
con el cual se acompafiaron los documentos que daban cuenta del Onboarding correspondiente
a cada uno de los aportantes de las series A y B del Fondo, acomparidndose los antecedentes
respectivos en el anexo denominado “04. Anexo 04...”.
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Por un error involuntario, los documentos que dan cuenta del onboarding de los siguientes
aportes originales no se adjuntaron en el referido anexo:

e factop SpA

* BICE Inversiones Corredores de Bolsa S.A.

e Bolsa de Comercio de Santiago Bolsa de Valores
e Furoamerica Seguros de Vida S.A:

® BTG Pactual Chile S.A. Corredora de Bolsa

e Credicorp Capital Corredores de Bolsa SpA

* ITAU Corredores de Bolsa Ltda.

Al efecto, se acompaian los referidos antecedentes en el anexo denominado “01. Anexo 01...”
de la presente”

A esta presentacion, se acompafaron los siguientes antecedentes:

a. Ficha cliente persona juridica de LVA AGF, correspondiente a BICE Inversiones
Corredores de Bolsa S.A.

b. Ficha cliente persona juridica de LVA AGF, correspondiente a Euroamerica Seguros de
Vida S.A.
c. Ficha cliente persona juridica de LVA AGF, correspondiente a Credicorp Capital S.A.

Corredores de Bolsa.

d. Ficha cliente persona juridica de LVA AGF, correspondiente a BTG Pactual Chile S.A.
Corredores De Bolsa.

e. Ficha cliente persona juridica de LVA AGF, correspondiente a la Bolsa de Comercio de
Santiago.

f. Ficha cliente persona juridica de LVA AGF, correspondiente a Factop SpA.

g. Ficha cliente persona juridica de LVA AGF, correspondiente a Itad Corredores de Bolsa
Limitada.

63. Correo electrénico del Sr. Rodrigo Aguila, director general de la Corporacién de Actores

y Actrices de Chile (Chileactores), de 9 de octubre de 2024, por medio del cual acompaiié 14
archivos en formato PDF. Dentro de la informacidon remitida, a continuacidon se destacan los
siguientes antecedentes:

a. Correo electrénico de 1 de marzo de 2023, enviado por el Sr. David Troncoso Jimeno
(dtroncoso@Ilarrainvial.com), al Sr. Juan Carlos Diaz y en el que estan copiadas las siguientes
casillas: ProductoActivosAGF@Ilarrainvial.com; fcedano@Ilarrainvial.com; psolis@stfcapital.cl;
noperez@larrainvial.com; y cbohmer@Iarrainvial.com, cuyo asunto es “Informacién Capital
Estructurado I”, en el que se sefiala:

“Hola Juan Carlos,
Va lo solicitado

Muchas gracias
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David”.

En este mensaje, se aprecian como archivos adjuntos documentos denominados “20220720 —
Presentacioin [sic] Grupo Patio v6 inv (3).pdf” y “Rl.pdf”.

b. Reglamento Interno del Fondo de Inversion Capital Estructurado I.

C. Documento denominado “Breve descripciéon de Grupo Patio”, de agosto de 2022, en el
que se aprecian los logos de Grupo Patio y Larrain Vial. En este documento, entre otras materias,

se observa lo siguiente:

Flujos y nueva malla societaria proforma

Pasos

Malla proforma

1. S5e crea un Fondo Publico (*FIP7)

2. Inversiones San Antonio transfiere sus acciones de FIP 360,
Inversiones Patio y FIP Patio Cestion al FIP. FIP360 e Inversiones
Patio colapsan la malla societaria y el FIP recibe las acciones

correspondientes &n Santa Teresita SpA.

3. Los Acreedores canjean su acreencia con Inversiones San

Antonio por cuctas del FIP

4. El FIP recibe los dividendos corresponjdientes a su participacion

indirecta en Grupo Patio SpA

el FIP

Los cuotahabientes reciben dividendos por su participacion en

Patrimonio econdmico FIP

Ex-Acreedores:

T100%

Valor Equity Grupo Patiail UF 19.300.720 Inversiones 5ta Teresita FIP Patio
SpA Gestion

Activos Santa Teresita UF 7.834.162

Deuda Santa Teresita UF (1.040.000) 40,59% E ___________ F_______________“i 5.4%

Equity Santa Teresita UF 6.794.162

Equity FIP en Santa Teresita UF 502.768

Activos FIP Patic Gestion UF 1.621.260

Deuda FIF Patio Gestidn UF (400.000)

Equity FIP Patio Gestidn UF 1.221.260

Equity FIP en FIP Patio Gestion UF 270.631

Equity total FIP UF 762.811

1) Valor past momey a pracio aumento de capital reafizado en 2022 LarraanB| "

Estrictamente privado y confidencial 7

d. Correo electrdnico de 7 de marzo de 2023, por medio del cual el Sr. Juan Carlos Diaz,

manager of sales & distribution de Acciona Capital, comunicé a la Sra. Viviana Astorga, de

Chileactores, lo siguiente:

“Hola Viviana,

Hoy dia las tasas de deuda privada estdn entre UF + 9% (Capitales Preferentes) y UF +12% (LB y
otros), te mando algunos ejemplos desde lo que es Capital Preferente hasta LB para que vean las
tasas... Estas son las tasas actuales a mismos riesgos, que se da por lo que hemos conversado de
las condiciones hoy en dia de TPM y costos de capital, los mismos bonos de Renta Fija UF+5% y

antes UF+1%... mismos riesgos.

SGD: 2025080581748
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Este fondo se crea para sacar a uno de los Accionistas Minoritarios (menos del 5%) del Grupo
Patio, donde la Serie A se pagan todos sus deudores (como dice Francisca) y la serie B es deuda
garantizada que se toma para comprarle toda la participacion restante del grupo Patio y sacarlo
completamente. Copio a Luis Flores GG de STF Capital quien puede dar mayor detalle de la fuente
de la operacion.

Ademads, tiene 3 fuentes que aseguran el pago:
1) Compra obligada por parte de STF Capital de las cuotas segtin contrato. (adjunto contrato)

2) Contrato espejo de STF Capital con Patio a través del accionista que venderd esas acciones a
Patio

3) Inversiones DAS por contrato espejo de STF Capital como aval de las cuotas de la Serie B

La verdad que la respuesta de Francisca dista bastante de la realidad del fondo y la Serie B del
mismo, nuevamente, hoy los activos a mismo riesgo entregan un mayor retorno dado los costos
de capital que lo que entregaban hace 2 afios. No estamos aumentado el riesgo, es mds lo
estamos administrando y de manera de tener no una sino 3 fuentes de pago en los fondos que
les recomendamos.

No es verdad que los activos, edificios u otros se tendrian que vender en caso de quedarse con
acciones, es preocupante una respuesta asi, lo que tiene como subyacente el fondo
efectivamente son acciones del Grupo Patio que se transan en el mercado, con un premio
ademds.

El negocio que unié a dos ramas de los
Luksic y los Angelini

El hijo mayor de Patricia Angelini, Franco Mellafe, ingreso a la propiedad de
Grupo Patio SpA., un diversificado holding de inversion inmobiliaria que
controlan la familia Jalaff y Eduardo Elberg. En la propiedad ya estaba el
family office de Paola Luksic. El holding fue valorado en mas de US$700

millones en el ltimo aumento de capital.
Victor Cofré 28 AGO 2022 O7:00 AM Tempo de lestua § munutos

Creo que es una respuesta que va mds por los incentivos puestos que por el riesgo del fondo, creo
que la serie B estd sobre garantizada y con mayores coberturas que las mismas deudas privadas
que tienen invertidos.

Me cuentan cualquier cosa.”

64. Oficio Reservado Ul N°1.427/2024, de 15 de octubre de 2024, por medio del cual la
Unidad de Investigacion solicitd a LVA AGF “Informar cudles de los fondos de inversion
administrados por Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, ha invertido en
créditos que consten o su origen corresponda a reconocimientos de deuda, entre el 12 de enero
de 2021 y la fecha de notificacion del presente oficio.”
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65. Correo electrénico del Sr. Cristébal Soza, de fecha 13 de octubre de 2024, por medio del
cual remitio los siguientes antecedentes:

a. Documento en formato Word denominado “ACUERDO_COMERCIAL_SOZA MOD 19
Marzo 2024”, correspondiente a un borrador de acuerdo comercial a celebrarse entre Sociedad
O. Boye y Compaiiia y el Sr. Soza, relativo a la venta de 4.375 cuotas de la Serie B del Fondo de
Inversién Capital Estructurado I, de propiedad del Sr. Soza.

b. Documento en formato Word denominado “Borrador Declaracion [sic] Relacionado a
STF y mi caso en particular”.

c. Carta de fecha 2 de octubre de 2023, por medio de la cual STF Capital Corredores de
Bolsa SpA informd al Sr. Cristdbal Soza “(...) el calendario con fechas propuestas y montos de
pagos correspondiente a la primera etapa del proceso.”, ello, asociado a 4.375 cuotas del
instrumento CFICAP1B-E.

d. Carta de fecha 10 de octubre de 2023, por medio de la cual STF Capital Corredores de
Bolsa SpA informd al Sr. Cristdbal Soza “(...) el calendario con fechas propuestas y montos de
pagos correspondiente a la primera etapa del proceso. En este acto STF Capital se obliga a
recomprar los montos de esta primera etapa y a restablecer los dineros que inicialmente se
encontraban en pactos.”

e. Documento denominado “RESUMEN DE CARTERA STF CAPITAL CORREDORES DE BOLSA
SPA”, correspondiente al periodo comprendido entre el 01.01.2023 y el 31.03.2023.

f. Fotografia de “Declaracion y Pago de Impuesto de Timbres y Estampillas”, de 13 de julio
de 2023, en cuya descripcion se lee “Pagare [sic] por la suma de 5$155.658.016 pesos [sic] entre
Factop Spa [sic] rut:99.543.200-5, como suscriptor y a [sic] don Cristobal [sic] Soza Barros rut:
12.023.088-3, como acreedor tasa 0,198%.”

g. Documento en formato Word denominado “Compraventa Cuotas - Fondo Estructurado
Cristobal [sic] Soza 19 Marzo 2024”

h. Fotografia de Pagaré por $155.658.016.-, de fecha 7 de julio de 2023, suscrito por Factop
SpA, favor del Sr. Cristébal Soza.

i. Documento en formato Word denominado “Whatsapp Pablo Solis 10 Nov al 30 Dic
2022.”

66. Presentacién de 15 de octubre de 2024, por medio de la cual LVA AGF dio respuesta al
Oficio Reservado Ul N°1.427/2024.

En su presentacién, la Administradora sefialé que los fondos que mantenian o mantienen
créditos que consten o su origen corresponda a reconocimientos de deuda, en el periodo
consultado, en su cartera de inversién son los siguientes:

RUN Nombre Fondo
10118-4 Fondo de Inversidon SETF Energias Renovables Chile
7219-2 Fondo de Inversion LV-Patio Renta Inmobiliaria |
9806-K Fondo de Inversion LV-Patio Il Strip Centers
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9088-3 Fondo de Inversidon Nueva Energia |
10631-3 Fondo de Inversidn Activa Estrategia Automotriz IlI
10630-5 Fondo de Inversién Activa Movilidad Il
10399-3 Fondo de Inversidn Capital Estructurado |

67. Presentacién de 15 de octubre de 2024, por medio de la cual LVA AGF dio respuesta al
Oficio Reservado Ul N°1.420/2024.

En su respuesta, LVA AGF inform¢ al tenor de lo requerido por el oficio en comento y acompaiié
los siguientes antecedentes:

a. Carta de 19 de febrero de 2024, con “Ref.: Notifica ejecucién completa de etapa de
reestructuracién y cumplimiento de condicidn suspensiva”, dirigida a Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos y al Fondo de Inversidn Capital Estructurado | y firmada por
Inversiones Monterey Limitada; Inversiones San Antonio Limitada e Inversiones Capital
Estructurado | SpA,

b. Carta de 21 de febrero de 2024, por medio de la cual Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos responde la misiva singularizada en el punto precedente.

c. Correo electrénico de fecha 26 de febrero de 2024, dirigido por el Sr. Sebastian Pérez a
los Sres. Claudio Yafiez y Jaime Oliveira, con copia a la Sra. Andriza Karzulovicy a los Sres. Victor
Barros Echeverria; Juan Ignacio Galdamez; Juan Pablo Flores; Cristidn Menichetti; Guillermo
Bobenrieth; y Antonio Jalaff. En esta comunicacion, se seiialé lo siguiente:

“Estimados Srs. Larrain Vial Activos S.A. AGF,

Junto con saludar, cumplo con enviarles resolucion del 23 Juzgado Civil de Santiago, notificada a
don Antonio Jalaff Sanz el dia viernes 23 de febrero del afio en curso, la cual accede a la medida
prejudicial precautoria interpuesta por la sociedad Inversiones TANUKA Limitada., disponiendo
la prohibicion de celebrar actos y contratos respecto de las acciones de la sociedad Grupo Patio
SpA.

La referida medida tiene efectos sobre las sociedades Inversiones Santa Teresita SpA, Inversiones
Patio SpA, FIP 180, don Alvaro [siclJalaff Sanz y don Antonio Jalaff Sanz, por lo que estimamos,
es de relevancia para los aportantes del FIP Capital Estructurado, aun cuando no afecta en nada
el cumplimiento de lo acordado con Inversiones San Antonio Limitada y sus relacionadas.”

Tal como se indica en la comunicacién, el Sr. Pérez acompafié copia de la resolucidon
singularizada en s mensaje.

d. Carta de 26 de febrero de 2024, dirigida por LVA AGF a Inversiones Monterey Limitada;
Inversiones San Antonio Limitada y a los Sres. Antonio Jalaff Sanz y Sebastian Pérez, por medio
de la cual la Administradora respondio el correo electrénico del Sr. Pérez, referido en el punto
anterior, manifestando su rechazo a la interpretacién contenida en el mensaje, por las razones
gue expuso.

e. Escritura publica otorgada en la Trigésima Sexta Notaria de Santiago de don Andrés
Felipe Rieutord Alvarado, Repertorio N°5.694/2024, de 3 de mayo de 2024, titulado
“Declaraciones, transaccion y finiquito”, suscrito entre Fondo de Inversion Capital Estructurado
I, Inversiones San Antonio Limitada e Inversiones Monterey Limitada, por medio del cual se puso
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término a la medida prejudicial precautoria de retencidn de dinero solicitada por el Fondo de
Inversion Capital Estructurado | contra Inversiones San Antonio limitada e Inversiones Monterey
Limitada, procedimiento seguido ante el Séptimo Juzgado Civil de Santiago, bajo el Rol C-3308-
2024.

f. Documento denominado “C&A-Propuesta de Valorizacién de Activos Propuesta
Valorizacién Activos Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del drea de valorizacién de activos de C&A asociados,
de 19 de enero de 2023.

g. Copia de resolucion de 2 de abril de 2024, dictada por el 7° Juzgado Civil de Santiago, en
causa Rol C-3308-2024, caratulada “Fondo de Inversion Capital Estructurado | con Inversiones
Monterey Limitada. En lo que interesa, la resolucién sefiala:

“Proveyendo derechamente a la solicitud de folio 1: A lo principal (...) como se pide, se decreta
la medida prejudicial precautoria de retencion de bienes, que recaerd sobre el dinero y/o aquellos
documentos con que se pague o con que se respalde el pago de saldos de precio que le
corresponde indirectamente a Inversiones Monterrey [sic] Limitada con ocasion de la venta de
las acciones de Inversiones Santa Teresita SpA, Inversiones Patio SpA y Fondo de Inversion
Privado 180 en Grupo Patio SpA, por un monto equivalente a 252.000, Unidades de Fomento.
Dicha retencion deberd ser efectuada por cada una de las vendedoras Inversiones Santa Teresita
SpA, Inversiones Patio SpA y Fondo de Inversion Privado 180, a prorrata calculada sobre el total
de la suma del precio que a cada uno de estas sociedades le corresponda en la venta de acciones,
quedado cada una de ellas como depositario provisional de los referidos montos, bajo las
responsabilidades legales. (...).”

68. Correo electrénico del Sr. Cristébal Soza, de fecha 17 de octubre de 2024, por medio del
cual remitio los siguientes antecedentes:

a. Documento titulado “C&A — Valorizacidn de Activos Informe de Valorizacion Numero 1
Fondo de Inversiones [sic] Capital Estructurado |”, de 26 de enero de 2023, suscrito por el Sr.
Christopher Baillarie Rosenmann, director del area de valorizacion de activos de C&A
Valorizadores, referido al “Reconocimiento de deuda entre Inversiones San Antonio y Factop
SpA, por un monto parcial de 42.528,5189 UF, sobre la deuda original devengada total.”.

b. Documento titulado “C&A — Valorizacion de Activos Informe de Valorizacion Niumero 18:
Valorizacién Activos como instrumentos de Deuda Fondo de Inversiones Capital Estructurado I”,
de 22 de marzo de 2024, suscrito por el Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, director del area
de valorizacidon de activos de C&A Valorizadores.

c. Documento en formato Word titulado “RESUMEN INFORME VALORIZACION N°18 DE
C&A”.
69. Correo electrdnico de fecha 17 de octubre de 2024, por medio del cual el Sr. Rodrigo

Aguilar, director general de ChileActores, remitié a la Unidad de Investigacién los siguientes
antecedentes:

a. Documento en formato PDF, denominado “Termsheet para financiamiento STF V2 (5)”,
cuyo titulo es “Fondo de Inversion Publico”, con el logo de Larrain Vial Activos

b. Borrador de modelo de contrato de opcidn de compras a celebrarse entre STF
Corredores de Bolsa SpA y eventuales optantes.
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70. Antecedentes obtenidos de fuentes de acceso publico, Carpeta “Juicios contra
Inversiones San Antonio”

a. Nota de prensa publicada con fecha 24 de diciembre de 2022 en Diario Financiero,
titulado “El flanco que podria abrir en el Grupo Patio el remate de acciones de Antonio Jalaff”.

b. Demanda ejecutiva de cobro de pagaré por la suma de $1.569.389.484.-, interpuesta el
7 de octubre de 2022 por Garko SpA en contra de Inversiones San Antonio Limitada, ventilada
ante el 15° Juzgado Civil de Santiago, bajo el Rol C-11108-2022.

c. Demanda ejecutiva especial de prenda sin desplazamiento de cobro de pagaré por la
suma de $976.914.957.-, interpuesta por Inversiones Il Limitada en contra de Inversiones San
Antonio Limitada, ventilada ante el 19° Juzgado Civil de Santiago, bajo el Rol C-9719-2022.

71. Carpeta “Antecedentes del Fondo”
a. Reglamento Interno, depositado en la CMF el 12 de enero de 2023.
b. Documento en formato PDF, correspondiente a una presentacién denominada

“Asamblea Extraordinaria de Aportantes Fondo de Inversidon Capital Estructurado 1”, de 20 de
noviembre de 2023.

c. Documento en formato PDF, correspondiente a una presentacion denominada
“Asamblea Extraordinaria de Aportantes Fondo de Inversién Capital Estructurado 1”, de 31 de
enero de 2024, preparada por el Sr. Sebastian Pérez Torrején, de Calderén y Compaiiia
Abogados, asesor de Inversiones San Antonio Limitada.

d. Documento en formato PDF, correspondiente a una presentacion denominada
“Asamblea Extraordinaria de Aportantes Fondo de Inversién Capital Estructurado 1”, de 31 de
enero de 2024.

e. Documento denominado “Constancia”, de 27 de febrero de 2024, firmada por el Sr.
Claudio Yanez, en la que se indica:

“Se deja constancia habiendo concurrido solamente el 35,14% de las cuotas suscritas y pagadas
del Fondo de Inversion Capital Estructurado I (el “Fondo”), no se pudo constituir la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes del Fondo a celebrarse el dia 27 de febrero de 2024 en Avenida El
Bosque Norte 0177, piso 4, comuna de Las Condes, Santiago, a las 11:00 horas, informada a la
Comision para el Mercado Financiero y al mercado por medio de hecho esencial publicado con
fecha 15 de febrero de 2024.

Asimismo, se deja constancia que, teniendo presente lo establecido en el Oficio Circular N° 1.141
y en la Norma de Cardcter General N° 435 ambas de la Comision para el Mercado Financiero (la
“Comision”), la Administradora puso a disposicion de los sefiores aportantes medios tecnoldgicos
y procedimiento para efectos de participar en forma remota en la Asamblea.

Se deja constancia que las citaciones fueron enviadas oportunamente a los aportantes y la
celebracion de la Asamblea se comunicd mediante hecho esencial a la Comision para el Mercado
Financiero y al mercado segun lo indicado precedentemente.”

f. Acta de asamblea extraordinaria de aportantes del Fondo de Inversion Capital
Estructurado I, de 18 de marzo de 2024.

g. Acta de asamblea ordinaria de aportantes del Fondo de Inversion Capital Estructurado
|, de 28 de mayo de 2024.
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h. Acta de asamblea extraordinaria de aportantes del Fondo de Inversion Capital
Estructurado |, de 28 de mayo de 2024.

i Captura de pantalla de la pagina web de LarrainVial, en la que se describe el Fondo
“Capital Estructurado I”.

72. Carpeta “Mandato agente colocador”

a. Documento denominado “MANDATO PARA COLOCACION DE CUOTAS”, celebrado entre
Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa,
de 1 de julio de 2015.

b. Documento denominado “MODIFICACION MANDATO PARA COLOCACION DE CUOTAS”,
celebrado entre Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y Larrain Vial S.A.
Corredora de Bolsa, de 16 de agosto de 2017.

C. Documento denominado “SEGUNDA MODIFICACION MANDATO PARA COLOCACION DE
CUOTAS”, celebrado entre Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y Larrain
Vial S.A. Corredora de Bolsa, de 3 de noviembre de 2017.

d. Documento denominado “TERCERA MODIFICACION MANDATO PARA COLOCACION DE
CUOTAS”, celebrado entre Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y Larrain
Vial S.A. Corredora de Bolsa, de 2 de mayo de 2018.

e. Documento denominado “CUARTA MODIFICACION MANDATO PARA COLOCACION DE
CUOTAS”, celebrado entre Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y Larrain
Vial S.A. Corredora de Bolsa, de 31 de enero de 2019.

f. Documento denominado “QUINTA MODIFICACION MANDATO PARA COLOCACION DE
CUOTAS”, celebrado entre Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y Larrain
Vial S.A. Corredora de Bolsa, de 30 de agosto de 2022.

g. Documento denominado “SEXTA MODIFICACION MANDATO PARA COLOCACION DE
CUOTAS”, celebrado entre Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos y Larrain
Vial S.A. Corredora de Bolsa, de 20 de junio de 2023.

73. Otros antecedentes obtenidos de fuentes de acceso publico

a. Querella por delitos de estafa y administracién desleal interpuesta el 5 de septiembre
de 2024 por los Sres. (i) Victor Eduardo Dinamarca Ortiz, por si y en representacion de (ii)
Servicios Médicos Dinamarca Lépez y Compaiiia limitada; (iii) Jonathan Javier Rojas Berrios; (iv)
Luis Augusto Corradosi Balboni; (v) Rodrigo Antonio Pavén Ayala; (vi) José Alfredo Quintanilla
Inostroza; (vii) Esteban Andrés Osorio Fuentes; (viii) Rodrigo Andrés Bravo Toro; (ix) Gonzalo
Ignacio Pérez Odeh; (x) Victor Américo Mancilla Saavedra; (xi) Maximiliano René Rubilar Catalan;
(xii) Sergio Fernando Bustos Collao; (xiii) Rodrigo Andrés Marambio lbarra; y (xiv) Marcelo
Antonio Quintana Gonzalez, de las Sras. (xv) Patricia Alejandra Lopez Barreda; (xvi) Rose Anne
Bugge Armstrong; (xvii) Alicia Elba Rozas Caceres; (xviii) Sara Guzman Costabal; (xix) Maria
Angélica Sancho Pernas; (xx) Maria Salomé Castro Riquelme; (xxi) Alba Bella Maldonado Ldpez
y de (xxii) Workmate S.A., representada legalmente por dofia Luz Andrea Marambio Reynes; y
(xxiii) Sociedad Inversiones Miltonia SpA, representada legalmente por don Luis Andrés
Marambio Herrera, contra STF Capital Corredores de Bolsa SpA; el Sr. Luis Patricio Flores Cuevas;
y Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, seguida ante el 4° Juzgado de
Garantia de Santiago, bajo el RIT Ordinaria-8447-2024.
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CIF

74. Informacion obtenida de medios de prensa.

Carpeta que contiene notas de prensa y reportajes publicados en diferentes medios de
comunicacion social.

75. Carpeta Mallas Societarias

Carpeta que contiene mallas societarias de diferentes entidades vinculadas a los hechos materia
del presente caso.

76. Antecedentes acompanados por declarantes

Carpetas que contienen antecedentes acompafiados por los siguientes declarantes, via correo
electrénico:

a. Sra. Alba Maldonado Lépez.
b. Cristébal Soza Barros.

C. Sr. Felipe Gonzalez.

d. Fernando Escrich Juleff.

e. Gustavo Vicuia

f. Juan Pablo Fuentes Diaz.

g. Maximiliano Rubilar

h. Pablo Solia

i. Rafael Mery

j. Rodrigo Aguila

k. Rodrigo Gonzalez Del Barrio.
Declaraciones

1. Acta de declaracién del Sr. Sergio Araya Hevia, participe del Fondo Capital Estructurado

I, de fecha 26 de enero 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de Investigacién de la
CMF, ocasién en que, consultado a qué se dedica laboralmente, seiiald: “Actualmente estoy
trabajando en Venturas Administradora General de Fondos, y comencé a trabajar a contar del
15 de noviembre de 2023. Veo el control de fondos, estoy a cargo del control de fondos.”
Consultado por los aspectos relevantes de su reclamo presentado el dia 9 de junio de 2023 ante
esta CMF, el Sr. Araya seiiald: “Mi reclamo se basa en las inversiones que yo mantenia con la
Corredora STF Capital, las cuales comenzaron siendo pactos de inversion, y luego a mi se me
ofrecio el producto que se le denominaba activo alternativo, pero nunca tuve conocimiento de
que estos dineros estaban financiando a una empresa relacionada que es el factoring que tenia
este grupo que es Factotal.

Siempre se me indico que estos recursos eran pagarés para financiar fondos de inversion y otros
tipos de empresas, y al momento que yo solicité ejecutar el retiro de mis recursos, se me indicd
que no se podia porque estaba prohibido por la Comision para el Mercado Financiero, pero en
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ningun momento ellos se hicieron cargo de que las operaciones que estaban realizando con los
activos alternativos no la podia realizar la Corredora, ellos por normativa no podian hacer ese
tipo de producto, y al momento que solicité el retiro de mis dineros se me indicé que estos
pagares estaban siendo renovados, lo cual nunca ocurrié porque hasta el dia de hoy existe un
pagaré que es el pagaré original, y a la fecha aun no puedo recuperar mis inversiones.

De hecho, en el transcurso del afio 2023, he sostenido reuniones con las personas que estdn
encargadas de la Corredora en la actualidad, que es Sebastidn Somerville, que entiendo que es
el presidente del directorio de la Corredora. Con él nos hemos reunido aproximadamente en 3
ocasiones, siendo dos presenciales y una por video llamada, el tenor ha sido el llegar algun tipo
de acuerdo en términos de como recuperar mis ahorros, ellos ahi estdn viendo las alternativas
pero a la fecha no hay ninguna solucion, de hecho lo ultimo que han propuesto es la entrega de
algunos terrenos, que no tengo conocimiento de quien es su propiedad, y estos terrenos estdn
ubicados en Placilla en Valparaiso, pero hasta ahora no se ha manifestado. Me gustaria sefialar
que no soy la unica persona que estd en esta situacion, entiendo que son alrededor de 70
personas, y yo personalmente conozco a una persona mds que esta en la misma situacion, se
trata de un amigo mio que también tenia inversiones, con una suma importante.

En algun momento del afio 2023, tuve una reunion con un abogado, y a esa reunion asistieron
unas 5 o 6 personas. Esta reunion surgio porque una persona que trabajaba en STF, Gabriel
Garrido, organizé una reunion. Estas personas tenian montos de inversion importantes, de
hecho, una sefiora manifesté que era su jubilacion lo que tenia invertido.

De STF han dado varios plazos, agosto, septiembre, octubre de 2023, pero nunca se ha
materializado nada en concreto, solo hay una supuesta intencion de parte de Sebastidn
Somerville de dar una solucidn, pero es una intencion que no se ha concretado en la prdctica.

Por el momento solo he sostenido conversaciones con STF, tengo un abogado que me asesora, y
él claramente me ha dicho que las posibilidades de recuperar algo son muy bajas o casi nulas y
que lo ideal es que trate de llegar a algun tipo de acuerdo con las personas que estdn a cargo
hoy en dia, porque hacer el camino largo y demandar a los antiguos socios, los hermanos Sauer
y Flores, no se ve como un horizonte muy alentador. De hecho, ellos estdn en un proceso de
reorganizacion y son muchos los que estdn demandando.”

Consultado el Sr. Araya si a la fecha ha obtenido alguna respuesta de parte de STF Capital
Corredores de Bolsa SpA, sefald: “No, ninguna, son solo reuniones, manifestacion de
intenciones, nada concreto.”

2. Acta de declaracion de la Sra. Consuelo Picé Santos, participe del Fondo Capital
Estructurado |, de fecha 29 de enero 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de
Investigacion de la CMF, ocasién en que, consultada a qué se dedica laboralmente, sefiald: “Soy
healthcoach. Hago asesorias personalizadas de alimentacion. Hasta hace dos afios atrds me
desempefiaba como profesora de inglés, y era coordinadora del departamento de idiomas de la
Universidad Santo Tomds, hasta que cumpli 60 afios y me jubilé. Estuve por cerca de 10 afios en
dicho puesto.”

Consultada por los aspectos relevantes de su reclamo presentado el dia 15 de junio de 2023 ante
esta CMF, sefiald: “Lo primero que me gustaria expresar es por qué paso tanto tiempo hasta que
me llamaran. Yo puse ese reclamo y lo interpuse contra la CMF propiamente tal y no contra STF.
Yo soy una persona comun y corriente y no entiendo nada de finanzas. Yo hice mis tareas, estudié
STF, vi quienes eran los duefios, no encontré nada que hablara mal de ellos, y ademds estaba
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avalado por la CMF, entonces inverti ahi mis dineros y que era una herencia que heredé e inverti
para vivir de eso.

Hay otra denuncia en contra de la CMF y un reclamo de hace 8 meses, en donde escribi para que
alguien me pudiera ayudar. El 19 de julio de 2023 yo puse un reclamo contra CMF y lo unico que
recibi fue “hable con un abogado”, no recibi ningun tipo de ayuda ni de asesoria de parte de la
CMF y es por eso, y por otras cosas, que mi reclamo a estas alturas es contra la CMF, porque la
verdad, siento que la CMF para los clientes que tenia la Corredora ha sido mds un obstdculo que
una ayuda. Eso es mi parecer.

Si ustedes se dan cuenta, el primer reclamo no es contra STF, sino que era para pedir ayuda, yo
lo que estaba pidiendo ayuda para enfrentar la situacion y cudl es el resultado, ustedes me estdn
llamando en enero, yo casi me muero, para hablar sobre un tema que ocurrio en junio de 2023,
fue un golpe muy fuerte, me sentia muy sola. Para mi era idéneo que alguien de la CMF me
contactara, me dijera los plazos, y cudles eran los pasos a sequir, yo entiendo que la CMF estd
para fiscalizar pero tienen que hacerse responsables de las personas que estdn involucradas,
deben asesorar, decirles este es el camino, lleguen a un acuerdo, establecer un nexo entre la
gente de la corredora y los inversionistas afectados, envueltos en esta situacion. Aca hubo una
obcecacion por parte de la CMF en donde no facilito los pagos de la corredora a los clientes y se
olvidaron completamente de nosotros, los clientes, solo miraron lo que ellos querian hacer que
era controlar todo dentro de la corredora.”

Luego, consultada la Sra. Picé si a la fecha ha obtenido alguna respuesta o solucidn de parte de
STF Capital Corredores de Bolsa SpA, respondié: “No he obtenido ninguna solucion al problema,
por lo mismo sefialado anteriormente, porque no pueden vender nada, no pueden deshacerse de
sus activos. Yo me he estado comunicando con STF, nunca han dejado de contestarme el
teléfono, nunca se han escondido. No he querido hacer una demanda, porque pienso que las
demandas no sirven de mucho, ahora si tu me estds diciendo esto, voy a investigar y saber que
estd pasando. Ellos me dicen que estamos acercdndonos a una solucion. Yo he tenido reuniones,
con las personas que quedan, y me comunico con algunas personas como el Sr. Luis Flores, el Sr.
Somerville. Me reuni antes de Navidad con el Sr. Somerville y en esa instancia él no me sefiald
nada en concreto, sino que me dijo que cuando tengan una solucién viable me van a contactar.
Yo estaba a punto de alcanzar una solucion hasta que se hizo publico el tema de los audios, este
acuerdo lo habia alcanzado con el Sr. Flores y el Sr. Somerville y justo paso el tema de los audios,
no recuerdo cudl es la solucion exacta, estabamos ahi, estaba todo listo, esto fue terrible.

Una de las ejecutivas de STF conocia a mi marido, y asi llequé, me hicieron una presentacion yo
estudié a las personas duefias de la Corredora, estaba acreditada por la CMF en ese momento,
no tuve nunca un problema estando adentro, hasta que sucedid esto. Yo inverti en un pagaré 90
y tantos millones y en cuotas de Factop cerca de 50 millones. En ningun momento STF ha
desconocido la situacion, yo tengo mi pagaré y tengo una cartola.

Yo, para mi, estos documentos no valen nada, en el sentido que tener un papel que me hayan
pasado y que dice pagaré por x monto, entiéndeme que nunca mds voy a invertir en cualquier
cosa, casi lo voy a meter la plata debajo del colchon.”

Consultada la Sra. Consuelo Pico si desea agregar algo, declard: “Creo que el papel de la CMF es
muy importante en términos de fiscalizacion y de perseqguir a las personas que cometen delitos y
llegar hasta las ultimas consecuencias. Pero no deben olvidarse de los clientes, de las personas
que estamos en una situacion que no buscamos y que nunca hemos cometido delito, y de no
dejarnos solos, y es por eso que puse un reclamo en contra de la CMF porque pienso que esto
deberia mejorarse, no estd bien que la respuesta venga 8 meses después, eso no estd bien por
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donde lo mires. Tengo la esperanza de llegar a un buen término todo esto y trato de mantener
una mentalidad positiva frente a todo esto, no he tenido que persequir a nadie porque siempre
han estado disponible, eso ha sido muy importante.”

3. Acta de declaracién del Sr. Daniel Alberto Heinrich Telias, y su hermano Sr. Samuel
Andrés Heinrich Telias, participes del Fondo Capital Estructurado |, de fecha 30 de enero 2024,
prestada ante funcionarios de la Unidad de Investigacion de la CMF, ocasidn en que, consultado
a qué se dedica laboralmente, el Sr. Daniel Heinrich sefald: “Yo soy el gerente comercial de
Distribuidora Heinrich SpA, trabajo desde el 2011 en dicha empresa. Es una empresa familiar que
fundé mi padre, mi hermano y yo trabajamos en la representacion legal y administracion de la
empresa. También participa mi hermana Eny Heinrich y la empresa se dedica a la importacion y
comercializacion de articulos de tabaqueria principalmente. Nuestro empleador es el mismo,
somos gerente y tenemos participacion en la empresa cada uno.”

Consultado por los aspectos relevantes de su reclamo presentado el dia 15 de junio de 2023
ante esta CMF, el Sr. Daniel Heinrich sefialé: “Nosotros realizamos una inversién en la empresa
STF Corredores de Bolsa, invertimos 300 millones de pesos y se nos prometio una rentabilidad
la cual no se cumplié y tampoco hemos podido retornar esos dineros a nuestros flujos de caja,
debido a que la Corredora fue suspendida y al mismo tiempo el valor de la inversion que
realizamos es mucho menor que el dinero que invertimos. Tengo entendido que nosotros
adquirimos un Fondo Capital Estructurado emitido por Larrain Vial, y que el activo subyacente
es el Grupo Patio y digo que se compré un poco mds de S150 millones, porque eso venia con una
rentabilidad de una inversién anterior. En total invertimos 5311 millones (dos inversiones de un
poco mds de 5150 millones) y el dia de hoy nosotros vemos el valor de la cuota, es alrededor del
50% del valor, debido a la ultima transaccion que se realizo. Si nosotros quisiéramos liquidar hoy
esas inversiones, no tienen presencia, nadie las compra. Debido a la intervencion de la CMF la
tenemos en otro corredor, BICE Corredores, y nos dicen ellos que no tienen demanda estos
activos. Finalmente valen 0 porque no los podemos vender.” (énfasis agregado)

Al respecto, el Sr. Samuel Heinrich agregd: “Yo llego a STF, primero de forma personal porque
conozco a los duefios, porque yo fui compafiero de curso de colegio de Ariel Sauer, teniamos una
relacion de amistad, y conozco al gerente general Luis Flores, porque estudiamos en la misma
facultad y tenemos amigos en comun. Con mis inversiones personales obtuve una buena
rentabilidad y luego nos ofrecieron hacer inversiones a nivel de empresa, nos creamos como
empresa y decidimos invertir ahi, las inversiones con la que empresa las hicimos a fines del afio
2022, y los papeles son de enero de 2023 y la otra en marzo de 2023. Inicialmente teniamos otro
tipo de inversiones y ellos quisieron cambiarlo a estos Fondos de Capital Estructurado de Grupo
Patio.

El reclamo se debe a que la Corredora siempre dijo que ellos tenian los fondos y que debido a la
suspension la CMF no les permitia hacer ningun tipo de movimientos.

No recuerdo exactamente cudl es la rentabilidad que nos iban a dar, porque no tengo los
documentos a mano, pero me parece que era cerca del 1,5 mensual y los papeles tenian un
interés de por medio. (énfasis agregado)

En ese momento, cuando no cumplen con la rentabilidad, coincidio con la suspension, y nos
pudieron hacer la devolucion de lo invertido mds los intereses y nos sefialaron que no podian
hacerlo porque la CMF no los dejaba hacer ningun tipo de movimiento. Al final, en septiembre u
octubre de 2023, cuando sale la sancion a STF y la instruccion de la CMF es que cambién el
custodio, y yo fui a la oficina de la custodia y la gente de STF nos mandd una carta tipo para
cambiar la custodia a BICE Inversiones, lo cual ocurrid correctamente.
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Hubo conversaciones informales, hay un grupo de amigos que tienen inversiones en Factop y ha
habido conversaciones con abogados, pero siempre la excusa con STF es que mientras la CMF no
los deje operar no podemos devolver los fondos. La gente de Bice nos dice que tenemos que
esperar a que termine la reestructuracion de Grupo Patio para ver si estos instrumentos podrian
repuntar.

Actualmente, solo tenemos las cuotas del Fondo Estructura de Larrain Vial, que ya no estd en STF
sino en Bice.

Tenemos facturas de estas operaciones de STF. La empresa nuestra nunca invirtié en Factop, yo
tengo inversiones personales ahi, pero no es el asunto de esta reunion.”

Luego, consultado si a la fecha ha obtenido alguna respuesta de parte de STF Capital Corredores
de Bolsa SpA, el Sr. Samuel Heinrich respondié: “No. Yo he conversado con Luis Flores, con
Gabriel Garrido (gerente de inversiones) y la ejecutiva Lisette Olguin, y me parece que Luis sigue
en la Corredora, los ultimos contactos han sido con Luis Flores diciendo que hay que esperar,
todo se complico con los audios y tratando de recuperar la plata que se pueda con Bice. También
estamos evaluando acciones legales. No, hasta la fecha no hay acciones legales. Larrain Vial no
ha aparecido en ningiin momento en este tema. No hemos recibido noticias sobre lo que ocurre
con el Fondo de Larrain Vial ni por parte de Bice Corredores respecto de las cuotas de este Fondo.

Me parece que en la pdgina web de Larrain Vial hay una presentacion de la reestructuracion que
se estd haciendo del Fondo y los plazos, no es muy clara la informacion que se da. Desconozco si
eso lo tiene que hacer Larrain Vial o Bice.”

Consultado si desea agregar algo, el Sr. Daniel Heinrich sefialé: “Esto ha sido como una bola de
nieve, pensamos que la empresa era confiable, y fueron pasando cosas en el camino, y no se
fueron cumpliendo. Ha pasado el tiempo y muchas cosas, los documentos siguen ahi y no se
pueden recuperar los fondos.”

Luego, el Sr. Samuel Heinrich agregé: “La sensacion que me queda a mi es que no sé donde fueron
a parar esos fondos, no sé donde estd esta plata. Esta todo muy enredado, me gustaria saber
quién la va a devolver. Hay cosas acd que no son legales y ojald que se puedan reestablecer los
fondos.”

4. Acta de declaracién del Sr. Luis Augusto Corradossi Balboni, participe del Fondo Capital
Estructurado |, de fecha 30 de enero 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de
Investigacion de la CMF, ocasién en que, consultado a qué se dedica laboralmente, sefiald:
“Trabajo en una empresa que se llama Garantia Total SpA, veo la parte contable administrativa,
trabajo desde abril o mayo de 2023.”

Consultado el Sr. Corradossi los aspectos relevantes de su reclamo presentado el dia 15 de junio
de 2023 ante esta CMF, sefiald: “Tengo una duda porque hice dos reclamos. Hice una en contra
de STF. Yo lleqgué ahi por un broker, que trabajaba con ellos, que es un ex jefe mio, que trabajé
con él en el Grupo Falabella, él me ofrecio invertir con ellos. Me ofrecié dos modalidades de
inversion: la primera a través de instrumentos financieros y la otra a través de un fondo
monetario. Me refiero a Fernando Contreras. Esto fue en enero de 2023, mi primera inversion en
STF, él me contactd y me ofrecid esta opcion, me dio confianza. En su minuto le pregunté con
qué instrumento él trabajaba, y me sefiald que trabajaba con el factoring porque daba mayor
rentabilidad. Me contactd con Pablo Solis, y a través él, me ofrecian una tasa determinada, yo le
depositaba a través de STF CB y luego yo firmaba un pagaré. Yo parti en enero de 2023, como lo
hacia mensual, después yo lo renovaba por otro producto. Yo inverti en enero de 2023, donde él
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me dio un instrumento determinado, como yo le pregunté a Fernando y él me dijo que usaba el
factoring porque es el que daba mejores resultados y rentabilidad. A raiz de eso hablé con Pablo
Solis, él me dio las opciones y me dio una tasa determinada. Eso lo hice dos veces, por 30 dias
recuperaba el dinero y luego yo lo volvia a invertir. El Sr. Contreras era el captador de clientes
para STF, yo asumo esto porque su mail era de “fernandocontreras.stf@cymcapital.cl”.

Paralelamente, aparte de este producto liquido, donde ellos me iban ofreciendo una tasa
determinada, también inverti en otro producto que es una inversion fondo publico de deuda. Este
producto tenia unas condiciones determinadas, que estaba ligado al Grupo Patio, un interés
determinado a los 12 meses, a los 3 meses, es otro producto. Yo al 3 de junio, fecha en que
vencia el pagaré del factoring, tenia la inversion por acd y el Fondo, que yo sabia que podia
retirarlo bajo ciertas condiciones y plazo. El 3 de junio no pudieron pagar el pagaré y comenzo
una rueda de excusas hasta el dia de hoy. Ahora cuando yo reclamé en la CMF, lo que hizo la
CMFF fue a preguntarle por qué me entregaron un pagaré de Factop, porque anteriormente a mi
me pagaban. Y eso me llamé la atencion porque yo invertia en STF. Desde ahi ahora ha sido una
teleserie, porque dicen que van a pagar, que no, ofrecieron acciones del Grupo Patio. (énfasis
agregado)

La CMF me mandd una carta formal con la respuesta a mi reclamo y STF hizo sus descargos y fue
eso, ahi quedd. El numero interno CMF es el 2219258 y esa respuesta me llego en octubre de
2023.

El segundo reclamo es de fecha 26 de diciembre de 2023 y tiene cédigo 2302086. Ese reclamo es
por el seqgundo producto, y esto es por el fondo que tenia ciertas caracteristicas tampoco se ha
cumplido.

El pagaré, que es la primera inversién son los S50 millones y el fondo es por 520 millones.

Yo tengo todos los mails de respaldo cuando tomé el producto pero por detrds, no lo sé. Lo que
yo si hice, es que cuando la CMF intervino STF, tomé el Fondo y me lo llevé a mi corredora actual,
que es NEVASA, que es la corredora con la que siempre he trabajado.

No he tenido informacion de NEVASA, estd valorizado pero tiene un valor pegado de junio de
2023, ese Fondo no ha sido ofrecido. Estdn todos mis productos en Nevasa y éste aparece como
muerto. Mi ejecutivo sabe que ese Fondo es un “nifiito problema”, y justamente por eso fue mi
segundo reclamo, no hay informacion respecto de nada, el producto tiene ciertas caracteristicas
de rescate pero no sé en qué estd.

El Fondo se llama Serie B, Fondo Capital Estructurado, el Fondo es administrado por Larrain Vial.
(FI Capital Estructurado Serie B). No he solicitado el rescate de las cuotas del Fondo, porque me
he concentrado en la recuperacién del pagaré de los $50 millones.”

Consultado el Sr. Corradossi si a la fecha ha obtenido alguna respuesta o solucion de parte de
STF Capital Corredores de Bolsa SpA, seiald: “Bdsicamente Fernando Contreras también tiene
un pagaré similar al mio, él ha hecho frente comun junto conmigo para poder hacer la cobranza
de esto. El ha tenido conversaciones con Luis Flores y Gabriel Garrido, me llama la atencidn
porque no han sefialado fechas, que si que no, que excusas. Lo que estdn haciendo es dar largas,
dar excusas para que nadie los demande, ninguna persona natural los ha demandado. Lo que
hice fue meterme a la reorganizacion, y estoy en la reorganizacion por mientras, mi pagaré fue
uno de los montos que estdn considerados dentro de la mesa negociadora, paralelamente me
meti ahi porque es algo. Si he pensado muchas veces en entablar una demanda, pero no lo he
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concretado porque es un gasto de tiempo, dinero, energia. Ahora tenemos un whastapp con
Gabriel Garrido y Luis Flores, tuvimos una reunion presencial hace dos meses atrds, y ha sido
para dar una sefial. Pero en el fondo fue para escuchar la misma teleserie. Nos ofrecieron
terrenos en Placilla, y no ha terminado, llevan dos meses viendo los titulos. Estos terrenos son
propiedades de un tercero que los va a ayudar y que nos iba a comprar a nosotros la deuda.
Desconozco quien seria este tercero. El ultimo chat es que lo siguen viendo, porque
supuestamente estos terrenos son muy viejos. Unos terrenos ocupados, un galpon de camiones.
Y me encuentro con esta cosa que parecia una toma, gente que supuestamente se los adjudicé,
que los compro. Prefiero no meterme en un lio peor.”

Consultado el Sr. Corradossi si desea agregar algo, sefiald: “No. Solo quiero mencionar que me
quedd un sabor amargo de la primera respuesta de la CMF, me senti desprotegido, sin respaldo,
la CMF sin capacidad de incidir. Porque supuestamente como la CMF habia intervenido, no se
podia mover la plata.”

5. Acta de declaracion del Sr. Cristidn Menichetti Pilasi, ex gerente general del Grupo
Patio, de fecha 21 de marzo de 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de Investigacion
de la CMF, ocasién en que, consultado respecto del precio del aumento de capital efectuado el
afio 2022 por la sociedad Grupo Patio SpA, sefiald que el precio por accién efectivamente pagado
fue de $32.709,84430.

Luego, consultado respecto del precio del aumento de capital efectuado en marzo de 2023 por
la sociedad Grupo Patio SpA, sefalé que el precio por accidon efectivamente pagado fue de
$28.556,25539.

Consultado respecto del precio del aumento de capital efectuado en noviembre de 2023 por la
sociedad Grupo Patio SpA, sefiald que el precio por accién efectivamente pagado fue de
$15.943,45856.

6. Acta de declaracién del Sr. Alvaro Jalaff Sanz, ex gerente general del Grupo Patio, de
fecha 7 de agosto de 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de Investigacion de la CMF,
ocasién en que, consultado cémo y cuando de origind el Fondo de Inversidn Capital Estructurado
| administrado por Larrain Vial Activos S.A. AGF, sefialé: “Este fondo parte cuando mi hermano
Antonio entra en problemas, y se ofrece una solucion de mercado para un problema de mercado.
No recuerdo con exactitud pero pudo ser 2022. Eso fue lo que nos dijeron a nosotros. Esto no me
lo plantearon a mi, éramos varios. El problema de Antonio era una deuda, mds de 30 millones
de ddlares. En un contexto de negocios, estaba Larrain Vial, porque teniamos una tremenda
relacidon y no queria que se viera perjudicado GP. Era algo generalizado, todos queriamos ayudar
a Antonio y todo LV queria ayudar a Antonio. Esto se resuelve de esta manera: hagamos
disponible las acciones de GP a Antonio.

Yo creo que todos, todo el comité ejecutivo tenia interés que se resolviera. Porque LV le
interesaba porque eran 7 fondos en Patio y porque nosotros éramos los rostros. Que Antonio
tuviera problemas era malo para la compaifiia. La contraparte técnica fue Felipe Porzio. El
contexto fue cuando nos enteramos de que Antonio no iba a poder cumplir con los vencimientos,
hagamos un llamado y veamos a LV para que nos ayudaran a encontrar una solucion a este
problema. Nos juntamos con el grupo ejecutivo, y la situacion que se avecinaba, y sale estd idea.
LV hizo una cotizacion, y parecia una idea mds razonable, la propuesta es de LV. Esto se construyo
en el proceso.

Hubo varias reuniones, por parte de GP fui yo, Cristian Menichetti, Antonio, y Cristidn Cahe.”
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Luego, consultado quiénes participaron en la génesis del citado Fondo, el Sr. Alvaro Jalaff
declaré: “En la ideacion del fondo, participo Felipe Porzio, Manuel Bulnes. Después sale Manuel,
sale Felipe Porzio, pero con su equipo abajo, Claudio Ydfiez. Y por mi lado el equipo de Patio, el
gerente general de la época, y lo abogados externos de la época.

En estas definiciones no participd STF CB S.A. En ese contexto, se sabia la situacion en el mercado
y Daniel Sauer quiso intermediar el fondo.

Se les preguntd a los acreedores si les gustaba esta solucion y varios dijeron que si, ninguno era
banco. Recuerdo el factoring Nuevo Capital.

Los Sauer y Factop eran acreedores del sefior Antonio Jalaff, fueron consultados por este fondo.

Participaron de la serie B. Como Sauer era uno de los acreedores, Antonio hablé con ellos y
probablemente yo también hablé con ellos. Y STF dijo que él se hacia con la serie B porque le
debian plata, pero después supimos que querian ponerlo a mercado. Este fondo terminé en
enero de 2023. Este sefior Flores empezo a hacer manipulacion respecto de cuotas que ya se les
habian entregado a ellos. STF, Factop, recibieron cuotas, se pagaron con cuotas, honorarios,
deudas, etc.

Revisando nuestra informacion, eran cuotahabiente.

STF fue quien planted la creacion de la serie B, ellos plantearon que podian ser colocadores de
una serie B. Ahi participaba Luis Flores.” (énfasis agregado)

Luego, consultado sobre su participacion en el Fondo, sefiald: “Participé en la génesis y en juntar
las puntas. Por una parte LV, después SFT.

Yo nunca hablé con ninguno de los otros acreedores. No sé quién habld con ellos, sé que lo hizo
equipo de LV y de parte nuestra.

No eran todos los acreedores de mi hermano, eran los mds exdticos, en el sentido que eran
acreedores no bancarios. Los acreedores bancarios tenian garantias reales, segun recuerdo.

Consultado el Sr. Jalaff sobre el objetivo del Fondo, sefialé: “Solucionar las acreencias a Antonio
ydarle paz. Y en el camino, a raiz de que hubo ciertos acreedores que no querian cuotas, se busco
levantar recursos frescos para pagar las acreencias.”

7. Acta de declaracion del Sr. Luis Flores Cuevas, ex gerente general de STF Capital
Corredores de Bolsa SpA, de fecha 8 de agosto de 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad
de Investigacion de la CMF, ocasién en que, consultado sobre su participacion en el Fondo de
Inversion Capital Estructurado |, sefiald: “La participacion mia fue como gerente general de STF
Capital. Participé como agente colocador del fondo, en particular de la Serie B.

Luego, consultado el Sr. Flores acerca de su relacién con el Sr. Felipe Porzio Honorato, sefialé:
“Lo conoci ante la posibilidad de que STF fuera agente colocador de la Serie B del Fondo. Todas
mis reuniones con él creo que fueron en las oficinas de Patio. No recuerdo como se gestd la
primera reunion con él.

Mi primera reunién como agente colocador del fondo asistieron Alvaro Jalaff, Cristidn
Menichetti, Daniel Sauer y Felipe Porzio, esto tiene que haber sido a mediados del afio 2022, pero
no tengo una fecha exacta en mi cabeza. Daniel Sauer hizo la gestion para que yo estuviera en
esa reunion.
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Daniel Sauer tenia varios intereses en la preparacion del fondo, el primero era que STF Capital
participara como agente colocador de un fondo creado y estructurado por Larrain Vial, segundo,
que ese fondo ahora en su calidad de duefio de Factop le permitiera cobrar sus acreencias al Sr.
Antonio Jalaff.”

Consultado si STF Capital Corredores de Bolsa SpA. era acreedor del Sr. Antonio Jalaff, declaré:
“No, no era acreedor de acuerdo con la informacion con la que dispongo.

Para explicar bien, los accionistas controladores de STF Capital Corredores de Bolsa era
Inversiones DAS, cuyos duefios eran duefnos y controladores de Factop, del cual si estoy seguro o
si tengo conocimiento de que tenian acreencias con el sefior Antonio Jalaff.

El origen del pago de $350.000.000 a STF Capital fue por el pago de comisiones por ser Agente
Colocador del Fondo.” (énfasis agregado)

8. Acta de declaracién del Sr. Marcelo Medina Del Gatto, ex gerente general de Servicios
Integrales Back Office SpA (SIBO), de fecha 14 de agosto de 2024, prestada ante funcionarios de
la Unidad de Investigacion de la CMF, ocasién en que, consultado sobre cudntas personas
trabajan en SIBO, sefialé: “El equipo fue creciendo, pero terminamos el 2023 con alrededor de
50 personas. Al final, al 31 de julio de 2024, fueron 15-16 que fueron desvinculadas. En el tiempo
el personal fue disminuyendo por renuncias y dado que los servicios y clientes internos y externos
fueron bajando, fueron disminuyendo los clientes, esto fue a fines de 2023 y durante todo el
2024. Los clientes fueron buscando otros servicios mds baratos, fue decision de ellos.”

Luego, preguntado sobre los servicios que prestaba SIBO, el Sr. Medina declaré: “El back office
es como la continuidad de lo que éramos el drea interna, veiamos la contabilidad que implicaba
todo lo que era registros de facturas de compra y venta, los ingresos y egresos del banco, los
balances, andlisis de cuentas, un servicio de contabilidad estdndar. Esta era la principal linea de
trabajo. Habia un drea de remuneraciones, de pay roll, en que se pagaban remuneraciones de
las sociedades de los clientes, entre ellas estaban las empresas de los Sres. Alvaro y Antonio Jalaff
y del Sr. Menichetti (ellos no pagaban muchas remuneraciones porque tenian poco personal),
habia otra drea que dependia de contabilidad.

Habia un drea de emision de facturas también, estas emisiones eran siempre bajo instrucciones
de clientes, todo lo que se registraba a nivel contable era por instrucciones de clientes.

Estas eran las principales dreas, remuneraciones, contabilidad, pago de impuestos mensuales.

A su pregunta, las notificaciones recibidas de emisiones de facturas (correo electronico del Sll),
lo veia el drea de contabilidad. Nosotros revisabamos el portal o correo electrénico donde se
recibe la factura, y consultabamos al cliente si la factura estaba aceptada o rechazada. Como
eran tantos clientes, habia varias casillas de correo electronico, no habia una unica. Cada dos
dias o todos los dias se revisaban estas casillas y se revisaban las facturas y se le preguntaba al
cliente, habia facturas que eran periddicas en las que no era necesario consultar, por ejemplo,
las de arriendo, entre otras. Siempre habia una respuesta del cliente o si no se rechazaban. El
empleado a cargo enviaba un correo o llamaba a la persona (cliente) para que confirmara si
estaba de acuerdo o no. Las casillas de correo electrdnico eran del dominio sibo.cl

Recibiamos notificaciones de aceptacion o rechazo de facturas, y también de aquellos en que el
cliente estaba factorizando una factura. Todo se hacia bajo instruccion del cliente.

Nosotros preguntabamos al cliente cuando habia facturas que se escapaban del giro normal del
cliente, por ejemplo, si habia una factura emitida de la empresa de Antonio Jalaff a una empresa
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de Sauer por “uniformes”, eso seria una factura anormal. En esos casos habia una opcion que
dejaba la factura como no registrada, pero el detalle sobre esto no lo manejo, lo veia el equipo
particular. Las facturas no registradas no se donde quedaban registradas. Hubo un tiempo en
que fue normal la existencia de este tipo de transacciones, estas se focalizaban en las sociedades
del grupo de Antonio Jalaff, estamos hablando del afio 2019 a 2021 aprox.

Hay un sistema que es Softland y el otro estd en la nube, tenemos un administrador que maneja
las licencias, hoy estd activo.

En relacion con los pagos de facturas esto también se registraba en la contabilidad en pagos,
nosotros teniamos las claves de acceso para efectuar los pagos, pero no teniamos las firmas,
nosotros haciamos la cuadratura y ellos definian lo que se iba a pagar. Nosotros podiamos pagar,
previa autorizacion e instruccion del cliente, haciamos los cheques o subiamos las transferencias
y ellos autorizaban, la validacion dependia de cada banco. La frecuencia de solicitud de pagos
era periddica, hablaba con los clientes permanentemente hasta cierta fecha, con Antonio Jalaff
fue hasta octubre-noviembre de 2023, y con el resto fue hasta abril-mayo de 2024, en que yo
seguia siendo gerente, pero no habia una relacion permanente.”

El Sr. Medina, consultado para que sefiale si le Ilamé la atencidn alguna factura catalogada como
“especial” o que no habia un servicio normal asociado, declaré: “Esta situacion a mi me llamé la
atencion y se lo hice saber al cliente respectivo, en este caso fue a Antonio Jalaff, y
posteriormente el Sr. Alvaro Jalaff, ambos por sugerencia de Daniel Sauer. En el fondo la idea del
mecanismo de facturas fue del Sr. Sauer, primero con el Sr. Antonio Jalaffy luego con el Sr. Alvaro
Jalaff. Yo mantuve una relacidn laboral con Daniel Sauer porque él tenia una relacién de amistad
y cercania con los hermanos Jalaff, ellos (los hermanos Jalaff) necesitaban tener su flujo de plata
y hablaban con Daniel Sauer. Para poner en contexto, cuando llegue a GP, los Jalaff ya tenian
una relacion con los Sauer de cercania. Hasta hace aproximadamente 4 afios habia mecanismos
de financiamientos a través de cheques, pagarés, letras y después los Bancos comenzaron a
poner problemas y lo cambiaron por facturas.

Mis reuniones con Daniel Sauer no eran constantes, siempre fueron a propdsito de mis clientes,
los hermanos Jalaff, entre ellos se ponian de acuerdo de la plata que necesitaban y la instruccion
llegaba para abajo. Las instrucciones eran del tenor Alvaro o Antonio necesitan “X cantidad” de
dinero y luego se emitia un cheque o un pagaré con el monto que necesitaban.

Este mecanismo de financiamiento estaba asociado a las empresas del Sr. Antonio Jalaff a contar
de 2019, en el caso de Alvaro Jalaff partié posteriormente, en el afio 2020.

En su momento, en el afio 2019, yo le informé al Sr. Antonio Jalaff que no estaba de acuerdo con
el mecanismo de financiamiento con facturas, que no era una situacion normal y que era grave.
El, Sr. Antonio Jalaff, nos dijo que él se hacia responsable, esta conversacidn fue con él y luego
se incorpord una persona que trabaja con el equipo mio (Alex Maldonado Maldonado) y que
también estaba de acuerdo en no continuar con esto. Cuando el Sr. Alvaro nos pidié hacer esto,
yo también estuve en desacuerdo, y se lo informé en una conversacion que tuvimos dado que él
nos instruia y exigia que estos temas nunca los tratdramos por email ni por WhatsApp, siempre
en forma personal, esto fue en 2020 aprox. Lo mismo ocurrid con Antonio en termino de las
comunicaciones.”

Consultado si quedd registro de su conversacién con los hermanos Jalaff, el Sr. Medina sefial6:
“Yo hice una denuncia penal respecto de una informacion que se extravio, de correos electronicos
de SIBO, no tengo certeza de cdmo se borraron. Faltan todos los correos dentro de la fecha 2018
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y 2021, de repente encuentro alguno, pero en general no estdn esos correos. Aparte de mi yo
creo que el soporte de informdtica de SIBO que tenia el soporte del GP también tenia acceso a
mi correo electrdnico. La empresa se llamaba “Soporte Externo”. Yo pedi asesoria externa al Sr.
Patricio Silva Riesco, respecto de la pregunta, y hubo un pronunciamiento de él, pero no lo
encuentro, lo que decia es que tenia contingencia.

Sauer y los hermanos Jalaff no dejaban plasmado explicitamente esta situacion de
financiamiento a través de facturas, pero si habia correos electrénicos que dan cuenta de la
necesidad de flujos de los hermanos Jalaff. Al respecto, puedo compartir aquellos correos
electrdnicos y WhatsApp.

La operatoria era: Primero se generaban facturas entre sus empresas relacionadas, Antonio y
sus empresas, la sequnda etapa es que Sauer les facturaba a sus empresas, y la tercera etapa
Sauer emitid facturas a todo el mundo, esto ultimo fue a mediados de 2022 hasta marzo de 2023.
Todo esto lo supimos después de cuando se levanto la informacion, cuando supimos que Sauer
emitio un monton de facturas sin consentimiento de nadie, esto fue mds o menos en abril de
2023.

En las reuniones con Daniel Sauer y los hermanos Jalaff ellos hablaban en un lenguaje bastante
cercano y hablaban sobre la necesidad de estos flujos de dinero, por ejemplo, Antonio necesitaba
fondos y Sauer podia hacerlo con cheque o pagares, y cuando no podia hacer eso lo hacia con
facturas. No siempre se reunian, a veces era por email o por WhatsApp de las cosas que se
necesitaban o pedian. Yo me enteré de cémo funcionaba el proceso de factoring después de
ceder las facturas a mediados de 2023 dado la gestidon de levantamiento de informacion, no me
acuerdo bien por qué fue, pero creo que fue porque los fondos estaban exigiendo pagar toda
esta locura de facturas, y habia facturas del grupo de Antonio, del grupo de Alvaro.

Cuando partié Alvaro, 2020-2021, é| sabia lo que significaba las facturas que se emitian y que
llegaban platas de Sauer o de Factop. Las sociedades de Alvaro eran Las Vegas, Barros Negros,
Ralun, Kingstone, Ensenada, no me acuerdo cuales otras, entre ellas emitian facturas en la
primera etapa. Esto quedaba registrado en la contabilidad, pero de una manera especial para
que no afectara a nivel tributario, entonces lo que se buscaba era evitar el efecto del impuesto
de renta. Estas facturas quedaban en la contabilidad en cuentas porque llegaba una plata, al
principio, y luego quedaba como un pasivo para el que emitid, y asi se registraba a nivel de
ingreso o flujo, no habia un respaldo, era un préstamo. Alvaro si conocia que se emitian y recibian
facturas entre las empresas relacionadas para poder levantar el financiamiento que él
necesitaba, lo mismo Antonio Jalaff.

El control que hubo en SIBO no fue de los mejores referido a la situacion de rechazar facturas
dentro del plazo habil, puede que se haya dejado de hacer.

Ningtn socio de Santa Teresita, salvo los hermanos Alvaro y Antonio Jalaff, tenia conocimiento
del tema de las facturas. Cuando se conocio el nivel de deuda de Antonio, fines de 2021 y
principios de 2022, ahi Cristidn Menichetti se enterd que habia facturas dentro del grupo de
Antonio, ahi hubo una instruccion de parar con este mecanismo de parte del Sr. Menichetti. En
ese momento se pararon todas, las facturas emitidas y recibidas.

La contabilidad de las empresas de Antonio la llevaba la Sra. Erica Cataldo, no sé si ella continua,
y la contabilidad de Alvaro hasta donde yo sé lo ve la empresa ARTL.”
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Consultado el Sr. Medina cdmo y cuando se origind el Fondo de Inversién Capital Estructurado
I, declard: “Como se origind, no sé, presumo que podria haber sido Antonio Jalaff pero no lo sé.
Cudndo se origind el Fondo, yo tuve conocimiento en julio de 2022 cuando me agregaron a un
grupo de WhatsApp, Alvaro Jalaff me invitd al grupo, y su objetivo era coordinar las etapas que
iba a tener este fondo. En el grupo de WhatsApp participaba Antonio, Alvaro Jalaff, la gente de
Larrain Vial (Felipe Porzio, Claudio Ydfiez, gerente de operaciones que no recuerdo su nombre),
Cristian Menichetti, y los abogados de MBC (Benjamin Salas, Carolina Menichetti, y tendria que
revisar los otros). No habia gente de Factop, no estaba Sauer ni Flores.

El objetivo del grupo de WhatsApp era avanzar con la implementacion del Fondo, mi
participacion era la entrega de informacion contable de las empresas de Antonio, balances,
deudas, activos, participaciones y todo lo que se requeria, todo esto siempre a raiz de
instrucciones principalmente por correos electrdnicos. El WhatsApp lo usaébamos para coordinar
reuniones siempre con las mismas personas del grupo y eventualmente con otras.

Las deudas que habia de Antonio Jalaff con Factop eran cercanas a los 54.000 millones al balance
del 31 de diciembre de 2021 y se actualizé antes de la creacion del fondo en marzo de 2022, y
habia un documento de reconocimiento de deuda que lo respaldaba con cheques y letras. La
magnitud total de la deuda que tenia Antonio Jalaff fue mutando porque la mayoria era en UF,
era alrededor de 525.000 millones. Los principales acreedores de Antonio eran Factop, Nuevo
Capital (Carlos Buchdn) y las empresas relacionadas, entre ellas, Inversiones Patio (de Alvaro,
Cristidn Menichetti e Ignacio Bolelli). Factop era el principal acreedor con un 14-15% de la deuda.

El origen de la deuda de Factop eran préstamos que pedia a través de pagarés, cheques, letras.
Se incorpord dentro de esta deuda una que no teniamos conocimiento dentro de la contabilidad
y que era un pagaré personal.

El grupo de WhatsApp se llamaba algo de “Convertible”, y lo mantengo actualmente, puedo
compartir esto con Uds.”

Luego, consultado quiénes participaron en la génesis del Fondo, el Sr. Medina respondié: “La
génesis no la conozco, presumo que es Antonio Jalaff dada la deuda que tenia.

A su pregunta, luego que yo tomo conocimiento en julio de 2022, segun lo que yo creo habia
como dos roles bien marcados, uno que era Antonio y Alvaro que llevaban la relacién comercial
y estratégica con los que estaban involucrados en esto, y otro, la parte mds legal, contable y
financiera que la tenia Cristian Menichetti que tenia la relacion con nosotros, los abogados y con
Larrain Vial (yo creo que Porzio principalmente).”

Preguntado el Sr. Medina acerca de su participacion en el citado Fondo, declard: “Mi
participacion y la de SIBO en realidad, era del punto de vista contable que entregaba informacion
en funcion de lo que me pedian, tanto Antonio, Alvaro y Cristién Menichetti. Yo no sabia de qué
se trataba lo que estaban armando, solo lo supe después a fines de 2022, yo tenia otras
funciones, ademds, tenia otros clientes, no era exclusivo en este tema.”

Luego, consultado cudl era el objetivo del Fondo, dijo: “Cuando me quedo claro el tema venia de
que Antonio tenia una cantidad de deuda y la forma de pagar su deuda era vendiendo sus
participaciones que tenia en GP, y la unica forma era creando este Fondo. La idea final era que
el Fondo fuera socio del GP directamente para que fuera mucho mds atractivo a los accionistas.

El grupo de WhatsApp se llamaba “Convertible” porque asumo que estaban convirtiendo deudas
en cuotas, asi se denominaba el grupo.”
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Consultado si sabe cdmo funcionaba el Fondo, declaré: “La verdad es que no tengo mucho
conocimiento como funcionaba, pero como era un fondo publico existia una AGF que en este
caso era Larrain Vial y que debian tener una corredora de bolsa para que pudiese transar o
vender este Fondo, entonces existia esa figura. Toda la etapa previa fue configurar legalmente
el Fondo, configurar la creacion, el reglamento interno, y empezd a funcionar bastante después
y funciond poco. Yo participé en el grupo WhatsApp desde julio de 2022 hasta abril de 2023.
Reuniones al respecto habia en oficinas del GP piso 2, piso 3 donde estd el grupo de abogados,
las dirigia Alvaro con gente de Larrain, Cristidn con gente de Larrain, nosotros y hubo mucha
interaccion con abogados. Yo conoci a Luis Flores a propdsito de una reunion que tuve con
Cristian, ahi me lo presentaron, no conversamos sobre el Fondo.”

Preguntado el Sr. Medina si tiene conocimiento de alguna solicitud de valorizaciones realizadas
por LVA AGF en relacion con el Fondo, declaré: “Si, ellos solicitaron una valorizacion de las
deudas de Antonio Jalaff. Se designd a Carrillo & Asociados, Christopher Carrillo es socio. Yo supe
de esta valorizacion porque me pedian antecedentes de los respaldos de la deuda del Sr. Antonio
Jalaff, al comienzo me lo pidid Larrain Vial y luego ya fue directamente con Carrillo & Asociados.
Todo esto fue en presencia y autorizado por el Sr. Menichetti y abogados. Toda la informacion
entregada fue la real, la que estaba en el sistema contable en ese minuto, por ejemplo, si en la
contabilidad de las empresas de Antonio figuraba un reconocimiento de deuda con Factop que
reemplazo los pasivos relacionados con las facturas. La deuda de un pagaré con Factop que no
conociamos de Antonio aparecio a principio de 2023. Posteriormente SIBO se encargo de cerrar
los balances al 31 de diciembre de 2021 y que incluia analizar, depurar y entregar la informacion.
Esta deuda, indicada anteriormente, también fue incorporada en el reconocimiento de deuda.

Carrillo & Asociados no tenia conocimiento de las facturas que originaron el reconocimiento
de deuda, ni la antigiiedad de las deudas, LVA AGF entiendo que tampoco tenia conocimiento.

Para hacer convertible la deuda por parte del fondo, me imagino que el fondo tuvo que presentar
la deuda en un documento vdlido ante notario, entiendo que esto fundamentaria el
reconocimiento de deuda del Sr. Antonio Jalaff.

Yo diria que el trabajo de él, Cristopher Carrillo fue minucioso.

Consultado el Sr. Medina si se contacté con ARTL Chile Auditores para solicitar sus servicios,
sefiald: “Si, fui yo. Conozco al socio, Fernando Landa, y le solicité el servicio de certificacion de
los pasivos de Antonio que era un requisito para el tema que estaba viendo LVA AGF, esto fue
en diciembre 2022 y enero 2023. A ARTL yo le envié el balance y el detalle de la deuda (el andlisis
de las cuentas), ARTL no tuvo conocimiento de las facturas y otras deudas (en pagarés,
cheques, letras), asi como tampoco de la fecha de las deudas, que dieron origen al
reconocimiento de deuda, ellos se basaron en informacion contable.

ARTL mandd una propuesta por correo electrdnico y ésta fue aprobada por Antonio Jalaff. Este
servicio durd aproximadamente 1 mes.

Yo diria que el trabajo de ARTL fue de certificar saldos.

No supe de otra entidad que hubiera sido requerida para valorizar el fondo estructurado o las
deudas de Antonio Jalaff.

En el tema de Santa Teresita existia un requisito anual para valorizarla, Santa Teresita exigia
tener una valorizacion anual del activo subyacente, y esto lo hacia Sapag & Asociados, no sé si
incidia, pero si tenia que ver con el GP que era el activo subyacente del fondo. Yo tuve acceso a
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esas valorizaciones un tiempo después, la ultima que tuve acceso fue la de mediados de 2023,
para calcular el valor de GP requerida por Santa Teresita.

Luego, consultado sirealizé la certificacion de las acreencias del Sr. Antonio Jalaff con sociedades
relacionadas al Grupo Patio, sefalé: “La certificacion de deudas la hizo ARTL, yo entrequé
informacion contable de las empresas de Antonio Jalaff. En SIBO usdbamos el sistema Softland
para la contabilidad.”

Preguntado si tenia conocimiento de la cuantia de las deudas del Sr. Antonio Jalaff Sanz, el Sr.
Medina respondié: “Si tenia conocimiento de la cuantia de la mayoria de las deudas del Sr.
Antonio Jalaff, salvo el pagaré que aparecio después.

Si conocia a los acreedores, Factop, las empresas relacionadas, Nuevo Capital, Tanner. En la
ideacion del fondo no mantuve contacto con ellos directamente porque en oportunidades me
pidieron que acompaiiara a Felipe Porzio que era el que estaba explicando el fondo.

La deuda de STF yo creo que eran como 5300 millones, y creo que fue una factura por la
comision por la colocacion de las cuotas del fondo, esto se generd al final, esa factura quedd
como acreencia y creo que se alcanzé a pagar.”

Instado para que explique su relacion con el Sr. Antonio Jalaff Sanz, sefiald: “La relacion
comercial o profesional era a través de la prestacion de servicios de back office. No me consta la
participacion del Sr. Antonio Jalaff pero era parte interesada, él se maneja bastante poco en
estos temas, en la implementacion habia toda una estructura que era liderado por Alvaro y
Cristian.

Con él tuve una relacion de empleado, profesional, por los afios que trabajé con él, pero no hubo
una relaciéon de amistad.

En términos generales creo que el origen de la deuda de Antonio fue que gastaba mucho en su
vida cotidiana o mantener un estatus social, el nivel de gastos era increible. El era bastante poco
averso al riesgo, tomaba decisiones muy riesgosas, siempre andaba buscando negocios. El
negocio malo fue endeudarse mucho con acreedores caros, Factop, en general todos los
factoring son carisimos.”

Consultado por su relacidon con el sefior Cristidn Menichetti, el Sr. Medina respondié: “Mi
relacion con Cristidn Menichetti es de hace afios, él me llevé a GP a trabajar, la relacion era
buena en general, él era muy trabajador, muy técnico. El rol que tenia Cristian Menichetti
conmigo era de que él me daba las instrucciones de todo lo que necesitaba en términos de
informacion contable. No sé si Cristidn participé en la creacion del fondo, pero si tuvo una
participacion importante en la implementacion legal y financiera.”

Consultado el Sr. Medina por su relacidon con Factop S.A., sefiald: “Se ponian de acuerdo los
hermanos Antonio y Alvaro Jalaff con Daniel Sauer de los fondos que necesitaban, los flujos y
documentos asociados, cheques, pagarés, letras. Habia una relacion cercana entre ellos, y me
instruian a mi o al Sr. Maldonado principalmente, que llevaba la tesoreria de las sociedades de
los hermanos Jalaff.

En la dltima etapa de agosto-septiembre de 2022 identifico la “locura de Sauer” porque tenian
la facilidad de emitir facturas a su cartera de clientes con sus datos, y en algunos casos, al
parecer, tenian la facultad para autorizar facturas.
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En la etapa anterior, del 2021-2022, nosotros teniamos el requerimiento de ellos, hermanos
Jalaff, de cumplir con que llegaran luego los fondos “a toda costa” y/o “como sea”.

Cuando se levanté toda la informacion, junio-julio de 2023, nos dimos cuenta de que, habia
muchas facturas que nosotros desconociamos, nos dimos cuenta porque se hizo un trabajo con
un equipo que se metio a los portales del Sll, se levantd la informacidn con las cesiones de las
facturas, fue un trabajo de revision de bases de datos. Esto se informd a todos los socios,
ejecutivos, que participaban en esto, hermanos Jalaff, Cristian Menichetti, Carolina Menichetti,
y ahi los socios que no tenian conocimiento de las facturas tomaron conocimiento. En ese
momento hubo un quiebre con los Sauer.

Lo de Alvaro Jalaff, en relacidn con las facturas emitidas entre sus sociedades y posteriormente
cedidas a Factop, se conociod por parte de Cristian Menichetti en abril de 2023, quien informé al
resto de los ejecutivos de Santa Teresita.

Yo nunca transferi a STF a peticion de Daniel Sauer, no recuerdo que me hayan pedido
transferencias para STF o Factop en 2022. De las sociedades de Alvaro si me pidieron
transferencias a Factop en marzo-abril de 2023, antes de que se supiera de las facturas no
autorizadas.”

Consultado quién definia las facturas y los montos que era necesario financiar con Factop, el Sr.
Medina indicé: “Antonio y Alvaro Jalaff, dependiendo de quien fuese. Daniel Sauer nos informaba
que habia hablado con Antonio o Alvaro y nos solicitaba armar o generar cheques, pagares y/o
letras, y luego cuando los bancos ya no aceptaban esos instrumentos por instruccion de él,
Antonio, se generaban facturas.

Las facturas que llegaban a Factop siempre eran emitidas por las sociedades de Alvaro o Antonio
y estas luego eran cedidas, en la primera etapa. Posteriormente, cuando se levanta el tema de
las deudas de Antonio, se dejo de utilizar este mecanismo de financiamiento por instruccion de
Cristian Menichetti y el equipo de abogados de apoyo. Luego de esto, Daniel Sauer, Factop,
necesitaba continuar con el mecanismo de financiamiento y sugirié emitir facturas desde sus
sociedades a las sociedades de Antonio, situacion que también fue objetada por el equipo de
apoyo.

La tercera etapa, cuando Daniel Sauer empieza a emitir facturas descontroladamente y sin
conocimiento de los socios de los Jalaff.

Los Jalaff tenian participacion en la empresa Estrella del Sur, ellos salieron de esta empresa en
el afio 2016, y se la vendieron al hijo de Roberto Sumar, la empresa siguid funcionando, luego la
empresa quebro y seguramente ellos tomaron deuda con Sauer y ahi seguramente quedo el rut,
esto yo lo supongo porque no tenian otra actividad con ellos.”

Consultado quién autorizd que se emitieran facturas a las sociedades mencionadas y los motivos
de aquello, el Sr. Medina declard: “Primero quien sugirio fue Daniel Sauer directamente a
Antonio y a Alvaro Jalaff, y ellos fueron los que autorizaron y asumieron la responsabilidad
teniendo claro que habia una contingencia tributaria con ello, dado que yo se lo habia advertido.
Nosotros, yo y Alex Maldonado, les advertimos sobre esto.”

Luego, consultado con qué otra empresa de factoring trabajaban las empresas mencionadas,
respondio: “Alvaro principalmente con Factop. El grupo de Antonio con Nuevo Capital, Finameris,
Concreces, Fintrust, Tanner, esas relaciones las manejaba directamente él.” (énfasis agregado).

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 125/724



COMISION
b‘l F PARA EL MERCADO

FINANCIERO
9. Acta de declaracién del Sr. Claudio Yanez Fregonara, gerente general de Larrain Vial
Activos S.A. Administradora General de Fondos, de fecha 23 de agosto de 2024, prestada ante
funcionarios de la Unidad de Investigacién de la CMF, ocasidn en que, consultado cémo y cuando
se origind el Fondo de Inversién Capital Estructurado |, sefialé: “Este fondo se origina en lo formal
en enero de 2023, con el depdsito del reglamento en la CMF y el trabajo previo se origina a
principios del sequndo semestre de 2022.

Se origina a partir del hecho de que los asesores de la sociedad San Antonio -de propiedad del
Sr. Antonio Jalaff Sanz- los Sres. Cristidn Menichetti, Alvaro Jalaff, Marcelo Medina y el despacho
de abogados MBC Abogados, se acercan a LVA AGF a través del drea de finanzas corporativas
(drea de negocio que corresponde a la sociedad Servicios Profesionales Larrain Vial Limitadas,
en adelante “Finanzas Corporativas o FC”), que es un drea distinta a la que yo encabezo y estd a
cargo del Sr. Felipe Porzio, para plantear una situacion de falta de liquidez que complicaba hacer
frente a compromisos financieros con ciertas contrapartes y que en ese sentido les habian pedido
una asesoria acotada a Finanzas Corporativas para desarrollar una estructura que permitiera
dar una solucién de mercado a esta situacion de falta de liquidez de San Antonio. No sé cudl es
la formalidad que hubo entre los asesorados y FC.

FC -a través de Felipe Porzio- llega con este proyecto a LVA AGF y nos plantea que producto de
esta falta de liquidez se estd trabajando en una solucién que podia ser a través de un fondo de
inversiones, ese es el giro de la AGF, es nuestra linea de negocios.

Larrain Vial tiene 2 AGF, Asset Management y LVA AGF, esta ultima se especializa en activos
alternativos que son aquellos que no tienen precio de mercado, no transan en bolsa, etc. (private
equity, activos inmobiliarios, deuda privada, infraestructura, entre otros). Desde ese punto de
vista LVA AGF era mds iddénea para la estructuracion de un vehiculo como este. El Sr. Porzio debe
haber llegado a nosotros -a mi como gerente- en agosto de 2022, y el primer contacto debe haber
sido solo y posteriormente hubo reuniones con los asesores.”

Luego, consultado el Sr. Yafiez quiénes participaron en su génesis, declard: “En su génesis
participaron los asesores de San Antonio ya individualizados precedentemente, el equipo de la
AGF que encabezo yo (dos personas de nuestra fiscalia, Sr. Matias Vial, fiscal y el Sr. Felipe Opazo,
abogado, nuestro gerente de operaciones Sr. Juan Pablo Flores, y nuestra subgerente de
productos Sra. Noelia Pérez), el Sr. Felipe Porzio por FC y también Manuel Bulnes, ejecutivo del
holding, ademds se contrato a la oficina de Barros y Errdzuriz (integrado por el Sr. Juan Ignacio
Galddmez y Andriza Karzulovic), y también participé el equipo de MBC Abogados integrado por
la Sra. Carolina Menichetti y el Sr. Guillermo Bobenrieth.”

Consultado el Sr. Yafiez por su participacién en la creacidn del citado fondo, sefiald: “En tanto
gerente general mi participacion corresponde a encabezar los distintos equipos de trabajo,
algunos ya mencionados, determinar la contratacion de abogados externos que trabajaran en el
fondo, reglamento y documentos constitutivos del fondo.

Un fondo se aprueba a nivel de directorio.

Si el fondo fue aprobado en enero de 2023, el tiempo de trabajo fue cercano a 5 meses previos a
esa fecha aproximadamente, diria que en agosto de 2022.

La formalidad de presentacion del fondo al directorio es la sesidn de directorio en que se aprueba
el mismo, el fondo lo presenté yo sin perjuicio de lo cual me parece que hubo 2 reuniones previas
con directores en las que el asesor, en concreto Cristidn Menichetti, presento el fondo y su
estructura, estas fueron reuniones previas a la sesion de aprobacion del fondo para que tomaran
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conocimiento y estuvieran informados en dicha sesion, estas fueron para explicar la estructura
ya que el fondo tenia un objetivo que requeria una explicacion. En general todos los directores
se involucran, pero no recuerdo en particular cuales directores fueron a estas reuniones.

Yo estimo que estas reuniones fueron en octubre y noviembre de 2022 y la formalidad de
aprobacion del fondo fue en enero de 2023.

Es habitual que existan reuniones previas con el directorio para explicar ciertos proyectos, pero
estas no son parte de la metodologia (en nuestros Manuales o forma de trabajos no existe la
reunion de trabajo de directores previa) y no tienen un cardcter formal.”

Preguntado por el objetivo del citado Fondo, el Sr. Yafiez dijo: “El objetivo de este fondo es que
el fondo adquiriese o incorporase deudas de la sociedad San Antonio y posteriormente de su filial
la sociedad Monterey, las hiciera parte de su activo para luego canjearlas por una participacion
indirecta en la propiedad del Grupo Patio SpA.

El Fondo tenia un universo de deudas elegibles por un mdximo de aproximadamente $28.000
millones, estaba dirigido a inversionistas calificados, y tenia 3 series. La serie A es una serie cuyos
aportes serian en especies, vale decir aportes de créditos, la serie B es una serie cuyos aportes
serian en dinero, y la serie C es una serie cuyo objetivo era un poco técnico ya que este permitia
la liquidacion del fondo.

Segun recuerdo, a la serie A del fondo durante el periodo inicial -entre enero y marzo de 2023-
ingresaron 4 créditos de 4 aportantes (Nanomed, Nuevo Capital, FACTOP y STF), y la serie B tenia
un solo aportante que era STF Corredora de Bolsa por cartera propia y por cuenta de sus clientes
con administracion de cartera.

El unico canal de comercializacion fue gestionado por los asesores de San Antonio ya
individualizados que se pusieron en contacto con la Corredores de Bolsa STF, Larrain Vial no lo
comercializo.

Luego, preguntado el Sr. Yafiez qué antecedentes se tuvieron presente para la creacién del
citado Fondo, respondid: “El antecedente principal que exigié la AGF fue que existiese un
certificado emitido por una auditora externa registrada en la CMF que detallara todos los
créditos de este universo que tenia esta sociedad, que es el estandar que se usa en los procesos
concursales. También se exigio al deudor, San Antonio, que entre otras cosas aseverara por
escrito que tenia activos suficientes para responder por todas esas deudas.

LVA AGF es la AGF mds grande de la industria en administracion de activos alternativos,
actualmente tenemos 82 fondos vigentes, y probablemente lo que mds hacemos son fondos de
deuda privada, que es lo que se enmarca esto. Hemos hecho fondos que han invertido en deudas
de compaiiias como SMU, La Araucana, Alto Maipo, incluso evaluamos hacer uno para el DIP
(chapter 11) de LATAM que al final no funciono.

LVA AGF no tiene otro fondo que esté construido cuya base sea una sociedad con una persona
natural atrds, ni que tenga caracteristicas similares.

Consultado cémo funcionaba el fondo, rentabilidad esperada, caracteristicas de las series,
cuotas emitidas, declaré: “Es un fondo de inversion publico sin ningun tipo de rentabilidad
ofrecida ni esperada, las series tenian la misma comision de administracion (remuneracion), no
recuerdo cual fue el numero de cuotas emitidas. No se colocé completo, el fondo tiene un tamafio
mds pequefio que el universo de créditos, se colocaron 514.000 millones (el mdximo posible era
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5$28.000 millones). Del universo de créditos no todos entraron al fondo ya sea por la serie A o B
(aportar o vender un crédito).

Dentro del contexto de rentabilidad esperada puedo desarrollar que el objetivo final
correspondia a lograr una exposicion indirecta a la propiedad del Grupo Patio que era y es uno
de los grupos inmobiliarios mds importantes del pais y que no tiene presencia en bolsa, por lo
que es una forma de participar en él.

El mecanismo para obtener esa exposicion era a través de un acuerdo promesa de canje de
deudas por acciones de las sociedades intermedias duefias a su vez del Grupo Patio. La promesa
era entre San Antonio y posteriormente Monterey y el Fondo. Los plazos asociados a la promesa
eran de 18 meses, el plazo todavia existe ya que no se ha cumplido, y la estructuracion si se
cumplio.

Existia el riesgo de que no se cumpliese el canje de la promesa por parte del accionista minoritario
que era San Antonio. Los inversionistas tanto, serie A, serie B, firmaron un documento
denominado “Acuerdo” en el que tomaban conocimiento de la estructura y de los riesgos de la
operacion. No habia garantias explicitas. (énfasis agregado)

Cuando una Corredora invierte en un fondo de inversion, la AGF no ve a sus clientes, no ve quién
estd detrds. Posteriormente, la AGF le exigio a STF que sus clientes o inversionistas finales
firmaran el documento “Acuerdo” informando de los riesgos y estructura, esto porque STF nos
informo que invertiria con clientes con administracion de cartera.

Como comenté previamente STF fue contactado por los asesores de San Antonio y mostro interés
en el fondo en funcion de la administracion de cartera de sus clientes y con su capital propio. STF
no firmdé ningun acuerdo de distribucion ni referimiento con la AGF por lo tanto no fue
comercializador de las cuotas del fondo. STF invirtid dinero en el fondo, fueron diria que S7.000
millones, porque la serie Ay B quedaron con montos similares, estos aportes de efectuaron por
los mecanismos de inversion tradicionales. STF también aportd un crédito a la serie A (del orden
de 5300 millones), adquirié un crédito de Inversiones Inmobiliarias Cayetana y lo aporté al
fondo. (énfasis agregado)

A fines del afio 2022, en el contexto de constitucion previa del fondo, nos avisan que STF tenia
un interés en el Fondo. Por STF participé el Sr. Luis Flores, habia mds personas copiadas en
determinados correos, pero en términos de interaccion era el Sr. Flores. Reuniones con Luis Flores
no recuerdo haber tenido, tal vez hubo una reunién por Zoom orientada a temas de reglamento,
quiero decir que es una prdctica comun de la industria que los inversionistas revisen los
borradores de los reglamentos previo a su depdsito.

El concepto de comercializador estd definido, no solo por el hecho de invertir en un fondo una
Corredora se constituye en comercializador de un fondo, no hay un documento firmado en ese
sentido por STF con LVA AGF (no hay un contrato o mandato en ese sentido). STF es un
inversionista del Fondo. No sé mediante qué mecanismo comercial STF le ofrecié o invirtié en
el Fondo en nombre de sus clientes.

En ninguna reunion asociada al Fondo participaron Daniel y Ariel Sauer, no recuerdo haber tenido
ninguna interaccion con Daniel Sauer mds alld que luego del depdsito e inversion él empezo a
pedir ciertos certificados, nunca tuve interaccion previa a ello, y si estuvo copiado en algun correo
debe haber sido por parte del Sr. Luis Flores.

El fondo no es rescatable, no tiene ninguna rescatabilidad, y tenia una duracion de 10 afios.
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El contrato de distribucion se firma entre la Corredora y la Administradora. STF llegé como
inversionista, ellos tomaron la decision propia de invertir luego de reuniones con los asesores de
San Antonio.

Nosotros como AGF no teniamos ningun control ni visibilidad sobre lo que hacia STF con las
cuotas del fondo que estaban bajo custodia.

La serie A eran aportantes cuya inversion era aportar créditos, y la serie B eran inversionistas
que entraban con dinero en efectivo y con esa plata se compraban créditos de ese mismo
universo.

Nosotros tomamos un resguardo adicional consistente en solicitarle a todos los aportantes, ya
sea serie A, serie B y aquellos que estaban detrds de STF como administracion de cartera que
firmaran el “Acuerdo” en el que manifestaran su conocimiento de los riesgos para que la
informacion fuera pareja para todos. (énfasis agregado)

El hecho de constituirse en aportante del Fondo permitiria percibir los frutos del Grupo Patio.

Con la liquidez que entrd por la serie B se compraron algunas de las deudas aportadas por la
serie A, esto fue entre enero y marzo de 2023. LVA AGF no le pagd nada a STF por ningun
concepto.

El Fondo aprobd una disminucion de capital hace un tiempo y STF tiene derecho a recibir parte
de eso (550 millones apréx.), a la fecha no ha recibido por no tener cuenta corriente (hemos
hecho una consulta a la CMF respecto a cémo pagar a STF o a los aportantes).”

Consultado el Sr. Yafiez si tenia conocimiento de la cuantia de las deudas del Sr. Antonio Jalaff
Sanz, sefialé: “La cuantia es la registrada en el informe de los auditores externos ARTL. Nosotros
se lo exigimos al deudor, Inversiones San Antonio, la unica condicion que pusimos fue que el
auditor estuviera registrado en la CMF. El deudor eligio al auditor y el auditor emitio el
certificado de deudas. (énfasis agregado) Ni la AGF que yo represento ni yo en particular tuvimos
algun contacto directo con acreedores.

Luego, consultado el Sr. Yafiez por el proceso de seleccidn y contratacion de los servicios de
valorizacidon asociados al citado Fondo, declaré: “La verdad es que la AGF tiene mds de ochenta
fondos, muchos de los cuales por normativa tiene que trabajar con valorizadores externos y por
lo tanto mantiene una serie de valorizadores con los que trabaja, dentro de los cuales uno de los
mejores calificados por nosotros es el seleccionado para esta ocasion, y que fue por lo demds
consensuado con los asesores de San Antonio. El valorizador fue Carrillo & Asociados (C&A), el
Sr. Christopher Baillarie.

En muchos de estos casos, fondos, hay ciertas decisiones que se socializan o comparten, dicho
ello, los nombres que propusimos salieron de LVA AGF, nosotros somos los expertos en fondo y
los que tenemos las relaciones con los valorizadores.

Otro valorizador propuesto debe haber sido BDO, propusimos 2 o 3 nombres y de comun acuerdo
se eligio a C&A, la contraparte en este caso fue Cristidn Menichetti. Esto fue a través de correo
electronico o por reunion por medios remotos.”

Preguntado qué servicios de valorizacidn fueron cotizados y contratados por LVA AGF previo a
la creacion del citado Fondo, el Sr. Yafiez respondid: “La verdad es que no recuerdo cuales fueron
los posibles candidatos, esa tarea no la hago yo, pero generalmente se cotizan o se evaluan 3 o
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4 opciones. Nosotros tenemos una evaluacion de los valorizadores que tenemos, esta evaluacion
es por calidad técnica no por precio. En términos generales trabajamos con 6 o 7 empresas
valorizadoras.

En este caso se debia valorizar todos los aportes en especies (de acuerdo con la normativa), y
ademds se decidid ir mds alld de la norma, y valorizar los créditos que se compraran, los créditos
de la serie B, por lo tanto, el trabajo que se cotizd y contrato fue para valorizar todo. Yo no lideré
este tema, hay una persona del equipo de la AGF que se llama Sergio Pérez que es el subgerente
de riesgo financiero que interactua con los valorizadores.

Yo diria que Cristidn Menichetti, Marcelo Medina y los abogados de MBC, todos en calidad de
asesor de San Antonio, se reunieron con C&A.

El valorizador define la metodologia y ellos nos la informan.”

Consultado qué servicios de valorizacién fueron cotizados y contratados por LV AGF de forma
posterior a la creacidon del citado Fondo, el Sr. Yafiez respondid: “Adicionalmente a lo ya
mencionado que es la valorizacion de los aportes y créditos adquiridos, fondos de estas
caracteristicas tienen que ser valorizados de forma anual por un tercero independiente y en este
caso en particular se contrataron los servicios del mismo valorizador para ese fin (C&A).

Esta CMF mediante un oficio de marzo de este afio instruyd a LVA AGF realizar una nueva
valorizacion del fondo en comento, la que fue conducida por otro valorizador independiente, en
este caso BDO, el cual llegd a resultados similares.”

Luego, preguntado el Sr. Yafiez si LVA AGF establecié formalmente la informacién que le seria
proporcionada al valorizador, respondié: “No recuerdo cual fue la formalidad mediante el cual
se define qué informacion requiere el valorizador, pero tiendo a pensar que ese listado lo genera
el mismo valorizador, no la AGF. Sergio Pérez es el encargado de la entrega de informacion, pero
también puede entregar el drea que ve el riesgo y cumplimiento, el drea de contabilidad o la
MANCO (Management Company).”

Preguntado si participd en un grupo de WhatsApp relacionado al Fondo en comento, el Sr. Yafiez
respondio: “Si, yo efectivamente creo que hay uno, no se usa hace mucho, voy a revisar con mi
equipo legal ese tema, y lo que si puedo sefialar es que no hay otro servicio de mensajeria
instantdnea.

El objetivo de este grupo era de coordinacion, por ejemplo, me acuerdo de que se hablo del
nombre del Fondo.

Con Antonio Jalaff no me reuni por este motivo, no participd de esto directamente con LV AGF.

Larrain Vial y Grupo Patio comparten la administracion de dos fondos inmobiliarios publicos
importantes cuyo gestor de cartera es GRI, y por lo tanto, en ese contexto Antonio Jalaff, como
miembro del Grupo Patio ha tenido relacion con Larrain Vial y por ello he tenido contacto con él
creo que no mds de 3 veces en las oficinas de Grupo Patio.”

Consultado el Sr. Yafiez su relacion con el Sr. Felipe Porzio, y la participacion de éste en la
creacion del Fondo en comento, sefiald: “Felipe Porzio es socio de la compafiia y responsable del
drea de finanzas corporativas. Su participacion ya la describi anteriormente.

Cuando él me presento este negocio no me comenté que habia otras personas que ya estaban al
tanto en Larrain Vial. Si supe que Manuel Bulnes participd en la génesis, en una reunion
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introductoria a la que yo también asisti, por el otro lado también estuvieron los asesores de San
Antonio ya individualizados, y un sefior llamado Francisco Feres que también era asesor de San
Antonio, pero a él lo vi solo esa vez.”

Consultado si en LVA AGF existe un Comité de Riesgo, sefiald: “Si existe un Comité de Riesgo,
pero no recuerdo que se haya discutido esta instancia.

Creo que la creacion del comité es posterior a la estructuracion del Fondo, creo que habria sido
el primer semestre de 2023. Este comité estd integrado por 2 directores, los Sres. José Correa y
Sebastidn Cereceda, Rodrigo Sepulveda, subgerente de riesgo operacional del corporativo o
holding de Larrain Vial, Sergio Pérez, subgerente de riesgo financiero de la AGF.

La creacion de este comité no tiene relacion con el fondo Capital Estructurado .” (énfasis
agregado)

10. Acta de declaracién del Sr. Sebastian Cereceda Silva, director de Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos, de fecha 26 de agosto de 2024, prestada ante funcionarios
de la Unidad de Investigacion de la CMF, ocasién en que, consultado en qué consiste la
participacioén de los directores de la AGF en la creacion de los fondos administrados, sefialé: “La
participacion de los directores en la creacion de los fondos mds bien se enfoca en la revision y en
la aprobacion de la estructura del fondo, y la aprobacion del reglamento interno en sesion de
directorio, en la interaccion con quienes usualmente o traen el negocio a la AGF o bien han
estructurado el fondo y por lo tanto vienen a presentarlo al directorio o a la AGF.”

Consultado cudando tomé conocimiento de la creacién del Fondo de Inversion Capital
Estructurado |, sefialé: “No recuerdo exactamente la fecha, pero si recuerdo que este fondo fue
presentado a la AGF a fines del afio 2022, por el equipo estructurador y asesor de San Antonio.
De lo que conozco el equipo estructurador estaba conformado por el Sr. Menichetti, sus
abogados MBC y recuerdo también que Alvaro Jalaff participaba en esa labor.

El Sr. Porzio tuvo una participacion acotada consistente en el apoyo con el contacto de algunos
acreedores de San Antonio. No recuerdo qué acreedores.

Luego, consultado el Sr. Cereceda si se reunio con ejecutivos del Grupo Larrain Vial en relacion
con la creacion del citado Fondo, sefialé: “En mi calidad de director participé de algunas
conversaciones y reuniones que se dieron en forma previa a la creacion del citado fondo, no
recordando exactamente todas las conversaciones y reuniones que hubo, si recuerdo que
aborddbamos la estructura originalmente planteada por el estructurador y las mejoras que
queriamos hacerle como administradora.

Del Grupo Larrain Vial yo diria que principalmente eran directores de la AGF y el equipo de
administracion de la administradora, el gerente general, Sr. Claudio Ydfiez, el Sr. Juan Pablo
Flores, entre otros.”

Luego, consultado si se reunid con personas ajenas a Larrain Vial para tratar temas relacionados
con la creacion del citado Fondo, el Sr. Cereceda declaré: “Si, el Sr. Menichetti fue la unica
persona con la que me reuni para la creacion del mencionado fondo. En definitiva, la interaccion
mia fue a través del directorio y luego cuando tuvimos que implementarle mejoras de cara a los
inversionistas nos reunimos con el Sr. Menichetti, creo que fue una sola reunion.
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Cuando se nos presenta la estructura original del Fondo, después de analizarla, llegamos al
convencimiento natural que fuera un fondo bien estructurado habia que implementarle mejoras
respecto a lo que se nos estaba proponiendo.

A su preqgunta, en relacion con las principales debilidades del proyecto original, frente a la
situacion de insolvencia de una sociedad, nosotros lo que queriamos era tratar de asemejarse lo
mds posible a un proceso de reorganizacion judicial por ello debiamos incorporarle varios
elementos. Veiamos que el proyecto presentado no cumplia los estdndares minimos para poder
realizarlo, y para que los inversionistas estuvieran conscientes de lo que estaban tomando.
Nosotros buscdbamos que los créditos estuvieran certificados por un tercero independiente,
asi como valorizados por un tercero independiente, asi como ademds que para los
inversionistas estuvieran consciente de los riesgos que estaban tomando.

A su pregunta, no recuerdo exactamente que hubiera habido un caso en que hubiéramos tenido
que pedir un certificado a un tercero, pero si sé que en general pedimos los resquardos que nos
parecen necesarios. Como Administradora generalmente estamos expuestos a casos nuevos y
cada caso es distinto, en este caso en particular nos dimos cuenta de que la situacion era de
riesgo y que por lo tanto habia que tomar los resguardos que nos parecian razonables.

Nosotros preferiamos que la opinion respecto a la deuda la entregara un tercero que la misma
compaiiia.

La informacion que nosotros teniamos en ese momento es que San Antonio estaba enfrentando
una crisis de liquidez importante, pero tenia como activo final una participacion indirecta en
Grupo Patio que es uno de los principales operadores inmobiliarios en Chile y que mantenia una
relacion con multiples instituciones ya sea financieras o del mercado de capitales ademds de
tener un grupo de accionistas muy conocidos como son la familia Luksic y el grupo Elberg. Por lo
tanto, si bien existia una razon de negocios en la creacion de este fondo, para la AGF era evidente
que existian riesgos inherentes a una situacion de iliquidez, por ello dada esa situacion en
particular queriamos que todos los inversionistas lo tuvieran en consideracion. Optamos por
entregar mds informacion que menos informacion a los inversionistas.”

Consultado el Sr. Cereceda sobre su participacion en la creacidn del citado Fondo, declaré: “Yo
participé en mi calidad de director del fondo, en sesiones de directorio donde se abordo este
tema y también en reuniones y conversaciones que se hicieron previo a la creacion como me he
referido previamente en esta declaracion.”

Luego, consultado si, en instancias diferentes a sesiones de directorio, se reunid con otros
directores de la Administradora para tratar temas relacionados con la creacion del citado Fondo,
sefiald: “No recuerdo exactamente las reuniones ni las personas exactas que participaron, pero
si recuerdo que tuvimos conversaciones tanto entre directores como con la administracion de la
AGF y asesores externos para implementarle mejoras al Fondo que se nos habia planteado. Han
pasado casi dos afios desde que el fondo se cred por lo que no logro llegar a la exactitud de las
fechas y reuniones.”

Preguntado si se trataron temas relacionados con la creacidn del citado Fondo en sesiones de
directorio, respondid: “Recuerdo que si, en la sesion de directorio donde se aprueba el Fondo,
ahi se presentd la estructura y ahi estdbamos naturalmente directores, administracion y fiscalia.
En otras instancias recuerdo también que interactuamos con los asesores legales externos de la
AGF para temas relacionados con la creacion del Fondo.”
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Consultado el Sr. Cereceda qué antecedentes tuvo presente al momento de estudiar la creacién
del citado Fondo, declaré: “Tuvimos un Term Sheet, este documento llegé a la Administradora,
pero no recuerdo quién lo realizo.”

Consultado qué antecedentes solicitd para evaluar la creacién del citado Fondo, sefialéd “Los
antecedentes que solicité fueron principalmente la condicion de que los créditos estuvieran
certificados por una entidad independiente, que existiera también una valorizacion entregada
por un tercero independiente y de buena reputacion, y que los inversionistas estuvieran al tanto
de los riesgos que se estaban tomando con esta estructura. No recuerdo bien a quien se lo
solicitamos, pero tanto la Administradora como los abogados internos y externos estaban
trabajando en esto. (énfasis agregado)

No recuerdo donde consta la solicitud, pero si que fue solicitada a los estructuradores. Si recuerdo
que el Fondo solo iba a operar en la medida que estuvieran comprometidos esos requisitos. Esto
fue objeto de una negociacion, habia algunas cosas que los estructuradores no querian, pero no
tengo recuerdo del detalle. No recuerdo bien quien estuvo a cargo de esta negociacion, pero
probablemente la administracion de la AGF, su equipo y fiscalia.

Luego, preguntado si aprobd la creacién del citado Fondo, respondié: “Si participe en la
aprobacion del Fondo. Los antecedentes que consideré fue que estuvieran todas las exigencias
que habiamos solicitado a los estructuradores.”

Consultado si tenia conocimiento de la cuantia de las deudas y los acreedores del Sr. Antonio
Jalaff Sanz, sefald: “La cuantia de las deudas fue informada por los asesores del deudor, y
contrastada con el certificado emitido por los auditores independientes contratados para esos
efectos. No tuve contacto con ellos (acreedores).”

Consultado si se analizé requerir algln tipo de restriccidon para enajenar los activos subyacentes
del citado Fondo, respondioé: “Si se analizé, y como no consideraba algun tipo de restriccion,
solicitamos que el Fondo fuera destinado a inversionistas calificados y la implementacion de las
otras medidas antes indicadas.”

Consultado por los canales de distribucidn escogidos para comercializar el citado Fondo, declaré:
“No se tuvo agentes comercializadores para el citado fondo. Hay que entender el como se tenia
pensado el fondo, era un conjunto de acreedores que pensaban que era una buena alternativa
convertir su crédito en participacion indirecta del Grupo Patio. Adicionalmente tenian que
ingresar inversionistas para que compraran la deuda de algunos acreedores. Los estructuradores
fueron quienes trajeron a todos los aportantes del fondo.”

Consultado por el denominado “Acuerdo promesa de canje de deudas por acciones de las
sociedades intermedias dueiias a su vez del Grupo Patio”, el Sr. Cereceda sefald: “No tengo el
detalle de ese documento. Esto tiene que ver con todo el proceso de capitalizacion de las deudas
del fondo en participaciones indirectas del Grupo Patio.”

Luego, preguntado el motivo por el cual LVA AGF solicitd a todos los aportantes de las series A
y B que firmaran el denominado “Acuerdo”, en el que manifestaran su conocimiento de los
riesgos del citado Fondo, declaré: “No siendo legalmente obligatorio, nuestra intencion fue
asegurarnos que todos los inversionistas conocieran los riesgos del negocio y por lo tanto
entregarles mayor informacion. Entiendo que este documento es distinto al consultado en la
pregunta anterior.”
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11. Acta de declaracién del Sr. Andrés José Bulnes Muzard, presidente del directorio de
Larrain Vial Activos S.A. Administradora General de Fondos, de fecha 26 de agosto de 2024,
prestada ante funcionarios de la Unidad de Investigacion de la CMF, ocasion en que, consultado
en qué consiste la participacién de los directores de LVA AGF en la creacion de los fondos
administrados, sefialé: “Los directores de Larrain Vial Activos lo que hacen es aprobar la creacion
de un nuevo fondo. Para esto nos fijamos en su Reglamento Interno, nos fijamos en el plazo del
fondo, el objeto, la comision que va a cobrar el fondo, la cantidad de cuotas que vamos a emitir.
También el tema de la razén de negocio y la estructura del fondo, eso se analiza en bastante
detalle.

La naturaleza de esta AGF es que muchas veces recibe fondos de estructuradores, y bdsicamente,
en general, o en casi todos los casos, se nos presenta la idea de negocio y lo que hace el directorio
es analizar la razonabilidad de esa idea de negocio y si la cumple bdsicamente pasamos a lo
siguiente que se nos presentan un Reglamento Interno que nosotros en general aprobamos o no.

Nosotros tenemos un drea de deuda privada, por ejemplo, en ella administramos los vehiculos
que ellos estructuran, asi por ejemplo tenemos la administracion de 2 fondos de mutuos
hipotecarios con garantia del estado, ellos nos traen la idea, nosotros aprobamos o rechazamos
pidiendo cambios a la estructura.

Los estructuradores, en algunos casos son parte de Larrain Vial como en el caso de varios fondos
de deuda privada, por ejemplo, Activa Deuda Privada es una empresa ligada a LV que nos trae
ideas de negocio, y también a veces nos trae negocios Finanzas Corporativas. Esta AGF también
se nutre de ademds de dreas internas, de fondos alternativos internacionales, por ejemplo,
nosotros representamos a Apollo y para permitir acceso a inversionistas creamos un fondo en
esta AGF.

En relacion a quién presenta los negocios a la AGF, previo a la aprobacion del fondo se hace una
reunion con los estructuradores del fondo, por ejemplo, en el caso del fondo de Apollo viene el
representante dentro de LV de Apollo en Chile, él que entiende la razonabilidad del negocio de
Apollo, lo que hace es presentar el negocio a esta AGF. A veces es en una reunion informal previa
y a veces es en un directorio.

Generalmente el que coordina esa reunion es el gerente general pero el que hace la presentacion
es el que trae la idea de negocio.

A su pregunta, en varios fondos se piden una serie de resguardos adicionales dependiendo de la
naturaleza del fondo para resguardar los intereses de los inversionistas o participes de los
fondos. Asi por ejemplo se ve la calificacion de los inversionistas.”

Consultado cuando y cdmo tomd conocimiento de la creacién de este Fondo, el Sr. Bulnes
respondio: “Esto fue el gerente general, el Sr. Claudio Ydfiez, nos informa de una idea de negocio
que le llegé a él desde el drea de finanzas corporativas de LV, especificamente del Sr. Felipe
Porzio. La idea, lo que entiendo, es que hay una primera minuta de la estructuracion del Fondo
que Felipe Porzio le manda a Claudio Ydfiez, y el Sr. Ydfiez cita a los estructuradores (Cristidn
Menichetti) del Fondo a una reunion preliminar.

Los estructuradores del Fondo eran: Cristidn Menichetti, MBC Abogados, entre otros que no
recuerdo en este momento.

No recuerdo especificamente la fecha en que tomé conocimiento, pero si sé que fue a fines del
aflo 2022, porque entiendo que el Fondo se aprueba en diciembre de 2022 y comienza a operar
a principios de 2023.
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Yo si participé en esa reunion preliminar, recuerdo que fueron varios directores los asistentes,
pero no sé quiénes. En esa reunion el Sr. Cristidn Menichetti, que entiendo que era el asesor del
deudor, Inversiones San Antonio y sus relacionados, nos presentd la idea de negocio y nosotros
le propusimos una serie de cambios a la estructura.

No recuerdo perfectamente el cambio en la estrategia propuesta, pero recuerdo que pedimos
que fuera un fondo solo para inversionistas calificados, después dijimos que debia haber una
nomina de los créditos por un auditor independiente inscrito en el registro de la CMF, aqui la
idea era sequir los mds altos estandares de las reorganizaciones judiciales, dado que el deudor
estaba declaradamente en problemas con sus acreedores. Luego pedimos que hubiera un
valorizador externo de reconocido prestigio que fuera elegido dentro de los que siempre
trabajamos en la AGF, y que valorizara no solo los créditos aportados, que es lo que exige la
norma, sino también los créditos que se iban a comprar, que entiendo eso no lo exige la norma,
pero lo pedimos igual como un resguardo adicional. También pedimos que todos los créditos que
entraran al fondo fueran validados en la manera de su otorgamiento, en sus papeles, por los
abogados externos, en este caso con los abogados externos de Barros & Errdzuriz. Lo ultimo que
pedimos, es que, dado que esto era un fondo particular, como muchos fondos que hacemos que
tienen situaciones particulares, pedimos que todos los aportantes tanto de la serie A como de
la serie B firmaran los acuerdos que se habian suscrito con el deudor porque queriamos que
todos los inversionistas finales conocieran los riesgos y la estructura de la inversion, y que
tuvieran la mayor informacion posible para tomar su decision de inversion. Este es un listado no
taxativo de los cambios que solicitamos. (énfasis agregado)

Como muchos de los fondos que nosotros estructuramos es un fondo particular, y creemos que
hay ciertos inversionistas que son para cierto tipo de fondos, en inglés se denomina “Suitability”.
Hay varios fondos en la AGF que no estdn dirigidos para cualquier persona.

Es un fondo particular ya que, habia una sociedad que tenia un activo subyacente muy valioso,
la inmobiliaria mds grande de Chile cuyos duefios eran grupos econdmicos muy importantes, y
que esta sociedad tenia un problema con sus pasivos. Asi, la idea de negocio era una sociedad
que tenia un problema de deuda y que tenia un activo subyacente muy valioso. En Larrain Vial
AGF tenemos varios de estos fondos, por ejemplo, Socovesa, DIP de LATAM, Crystal Lagoons, La
Araucana, entre otros.

Para mi, en la toma de mi decision como director es que yo vi que habia un activo subyacente
mds que suficiente para pagar la deuda de esa sociedad. Esa fue la razon de negocio de mi
decision de aprobar de este fondo porque si me hago responsable de eso.

Los activos eran reconocimientos de deuda vinculados a la sociedad de San Antonio, que tenian
una promesa de conversion de acciones del Grupo Patio de manera indirecta. La conversion de
los activos no estaba asegurada y esta era una razon de porqué estaba dirigido a inversionistas
calificados y se tomaron resguardos adicionales (dirigido a inversionistas calificados, auditor
externo del registro de la CMF que certifico los créditos como se hace en proceso de
reorganizacion judicial, un valorizador externo para aportes de créditos como lo exige la norma
y para los créditos comprados por el Fondo aunque no lo exige la norma, pedimos un acuerdo
firmado por todos los inversionistas finales y todos los aportantes de las series Ay B, y una
validacion de los créditos por nuestros abogados externos de Barros & Errdzuriz, entre otras que
no recuerdo). (énfasis agregado)

Respecto de la declaracion de responsabilidad no recuerdo si fue incorporada en otros fondos
(Socovesa, DIP de LATAM, Crystal Lagoons, La Araucana) y tampoco recuerdo si es una prdctica
habitual.”
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Luego, consultado si se reunid con ejecutivos del Grupo Larrain Vial en relacién con la creacion
del citado Fondo, el Sr. Bulnes declard: “Me reuni con el directorio de la AGF, con su gerente
general y quizd otro ejecutivo de la Administradora. Hay gente del grupo LV que son nuestros
abogados internos del drea legal, Sr. Matias Vial y Sr. Felipe Opazo, con quien también tuve
reuniones.

Probablemente en alguna conversacion de pasillo con posterioridad a la reunion con los
estructuradores cuando se propusieron cambios, pude haber tenido alguna conversacion con el
Sr. Porzio, pero no lo recuerdo bien.”

Preguntado si se reunid con personas ajenas a LV para tratar temas relacionados con la creacion
del citado Fondo, respondid: “No que recuerdo. Solamente con el Sr. Menichetti con el cual me
reuni una vez respecto a este Fondo en la reunidn indicada previamente. En atencion a mi rol en
LV me he juntado varias veces con el Sr. Menichetti.”

Consultado por su participacion en la creacion del citado Fondo, el Sr. Bulnes declard: “Creo que
ya lo he dicho, bdsicamente conoci la idea de negocio, me reuni con varios directores y el gerente
general de la AGF y el Sr. Menichetti donde se propusieron los cambios ya descritos, y
bdsicamente en conjunto con el directorio analizamos el objeto del fondo que era modificar la
estructura de pago de las deudas de San Antonio. Nos parecid que tenia activos, a la fecha, mds
que suficientes para hacer frente a sus deudas a través de este fondo, y tomamos una serie de
resguardos que ya fueron comentados anteriormente.”

Preguntado si, en instancias diferentes a sesiones de directorio, se reunid con otros directores
de LVA AGF para tratar temas relacionados con la creacion del citado Fondo, sefialo: “No lo
recuerdo, como los directores de LVA AGF en general son ejecutivos de LV probablemente
tuvimos alguna conversacion de pasillo respecto al fondo. No recuerdo temas particulares.”

Luego, consultado si se trataron temas relacionados con la creacion del citado Fondo en sesiones
de directorio de LVA AGF, respondio: “Si, hubo una sesion de directorio donde se aprueba el
Fondo, y los temas tratados fueron volver a discutir la estructura del Fondo, la razén de negocio
que habia detrds del Fondo, y sobre todo los resguardos que pidié el directorio. Esto
adicionalmente a los temas propios de la creacion de un fondo como la aprobacion de su
reglamento interno, emision de cuotas, precio de la comision que se cobraba al fondo, objeto del
fondo, entre otros.

No recuerdo si a esa sesion asistieron todos los directores y tampoco recuerdo que alguien se
hubiera opuesto al Fondo.

Respecto de los temas antes indicados, por el tiempo transcurrido, no recuerdo si se trataron en
esa sesion o en la reunion previa.”

Consultado el Sr. Bulnes qué antecedentes tuvo presente al momento de estudiar la creacidn
del citado Fondo, sefiald: “Los estructuradores de este Fondo, Sres. Menichetti, MBC Abogados,
y otras personas que no tuve contacto con ellos pero que si he sabido que estuvieron en la
estructuracion del fondo.

No recuerdo si tuve acceso algun documento. Nuestros abogados internos y externos
certificaban lo que se nos decia pero lo que si tuvimos a la vista es que previo a la creacion del
Fondo, Grupo Patio tenia una valorizacién en torno a 19 millones de UF (declarada por los
estructuradores del Fondo, en particular, el Sr. Menichetti, quien ademds era gerente del Grupo
Patio), que en ese minuto sus accionistas eran algunas de los principales grupos econémicos de
Chile, que muchas de las mds importantes AGF del pais hacian negocios y tenian fondos con ellos,
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como por ejemplo Santander, BTG, creo que Link, Credicorp, y Weg, entonces lo que nosotros
vimos es que el activo que subyacia en este negocio era una participacion indirecta de Grupo
Patio que por lo menos en la fecha de nuestra toma de decision como directorio, de avanzar con
el negocio era un activo tremendamente valioso, y muy apetecido por el mercado.

A su prequnta, entiendo que no hubo una valorizacion menor de acuerdo con la informacion que
tenia a la vista para la creacion del fondo durante el afio 2022 previo a la creacion del fondo.
Después de la creacion del fondo, entendemos que hubo otro aumento de capital posterior a la
entrada en operaciones del fondo.”

Luego, preguntado si aprobé la creacidn del citado Fondo, respondié: “Si lo aprobé porque para
mi el Fondo tenia una razén de negocio muy sdlida, habia una sociedad que tenia un problema
de liquidez pero que tenia una alta solvencia en el sentido que tenia un activo subyacente,
acciones indirectas del Grupo Patio, que valian mds que sus acreencias. El Fondo es para
calificados en atencion de que la convertibilidad no estaba asegurada, entre otros temas.”
(énfasis agregado)

i

“A su prequnta, en Chile muchos de los grandes activos son controlados por una persona o una
familia, por lo tanto, @ mi no me parecio raro el factor que detrds de la sociedad San Antonio
hubiera una persona. A mi lo que me importa es la razon de negocio, si hay o no negocio detrds
de esto, y en mi rol de director de cudl es el mejor interés para el fondo y los aportantes, esto es
lo que siempre tuvimos a la vista.”

Consultado si tenia conocimiento de la cuantia de las deudas y los acreedores del Sr. Antonio
Jalaff Sanz, declard: “No, yo no tuve contacto ni con el Sr. Antonio Jalaff ni con ninguno de sus
acreedores. En relacion con la cuantia de las deudas, una de las mitigaciones que pedimos, que
es habitual en los procesos de reorganizacion judicial, fue pedir un certificado de un auditor
externo inscrito en la CMF de la deuda del Sr. Jalaff”. (énfasis agregado)

“Yo si conozco al Sr. Antonio Jalaff, dado que en mi rol de presidente del directorio de LVA AGF
he ido a reuniones de trabajo en Grupo Patio, en donde lo he visto y saludo, pero no tengo
relacion alguna con él.”

Consultado el Sr. Bulnes el motivo por el cual LVA AGF solicité a todos los aportantes de las series
A y B que firmaran el documento denominado “Acuerdo”, en el que manifestaran su
conocimiento de los riesgos del citado Fondo, sefialé: “STF fue traido por los estructuradores,
antes de que Cristidn Menichetti nos trajera a esta Corredora yo jamds la habia escuchado. STF
es un aportante mds de la serie A y B.

Lo que entiendo es que el Sr. Menichetti nos dice que STF tiene interés en que a través de su
administracion de cartera, traer clientes al Fondo para adquirir deudas con el objetivo de lograr
una participacion indirecta en el Grupo Patio. Bdsicamente para nosotros STF es un aportante
mds. Quiero aclarar que STF no tuvo rol de distribuidor contratado por esta AGF del Fondo.
(énfasis agregado)

STF es un aportante mds y en ese rol se le pidid que firmara el acuerdo. Dentro de las mitigaciones
nosotros solicitamos que todos los clientes finales de administracion de cartera de STF tuvieran
la mayor informacion posible de la estructura del fondo y sus riesgos. Entendemos que esto es
una medida adicional de mitigacion porque entendemos que es mejor dar mds informacion que
menos pero no es una exigencia dado que son inversionistas calificados por tener administracion
de cartera.
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A su prequnta, en retrospectiva, y si conociera el futuro, si supiera que STF iba a ser multado y
suspendido por la CMF, conociera los distintos casos que han salido en prensa (Factop y la
relacion que tenia con STF, y esta con los Sres. Jalaff, el caso Audios, etc.), obviamente no me
gustaria haber tenido este fondo en nuestra cartera.”

12. Acta de declaracion de la Sra. Andrea Pilar Larrain Soza, directora de Larrain Vial Activos
S.A. Administradora General de Fondos, de fecha 26 de agosto de 2024, prestada ante
funcionarios de la Unidad de Investigacién de la CMF, ocasidon en que, consultada en qué
consiste la participacion de los directores de la AGF en la creacién de los fondos administrados,
sefialé: “Como directora si participo en la creacion de los fondos administrados. La informacion
necesaria para esta aprobacion es, principalmente, la razonabilidad del negocio, los resguardos
adoptados y la elaboracion de un reglamento interno que lo respalde y que cumpla con toda la
normativa.”

Luego, consultada cudndo y cémo tomé conocimiento de la creacion del Fondo de Inversion
Capital Estructurado I, sefiald: “Este Fondo fue presentado por el drea de Finanzas Corporativas
a la LVA AGF. El objetivo del fondo era permitir que Inversiones San Antonio hiciera frente a un
problema de liquidez, entregando a cambio, su patrimonio en su participacion en el Grupo Patio,
de modo que sus acreedores y nuevos inversionistas pudieran participar indirectamente en esta
sociedad. Esta estructuracion fue hecha por los asesores del deudor, Cristidn Menichetti, Alvaro
Jalaff y sus abogados.

Este negocio fue presentado en una instancia por el Sr. Cristian Menichetti a algunos
directores, en una reunion en la que estuve presente; no fue una reunion de directorio. En esa
reunion se tomo asunto de esta estructura y LVA AGF, quiso tomar ciertos resguardos
adicionales, ya que algunos directores con experiencia en temas de deudas, propusieron que se
constara con ciertos resguardos, los cuales son los siguientes:

1. El Fondo se definiria para inversionistas calificados.

2. Adicionalmente al acuerdo entre la Administradora y el deudor, se exigio que todos
los aportantes del fondo firmaran un acuerdo de similar naturaleza. En este Fondo ingresaron
4 aportantes; habia uno de la serie B que actuaba como administrador de cartera y se solicito
que los inversionistas finales también firmaran el acuerdo, con el fin de tener certeza de que
todos los inversionistas conocian y aprobaban la estructuracion del Fondo.

3. Exigir la certificacion de los pasivos del deudor por parte de un auditor externo y se
contratd a un valorizador independiente, para que valorizara estos créditos.” (énfasis agregado)

“A su pregunta, nos parecio importante tomar los resguardos mencionados, por si se presentaba
una situacion de insolvencia, intentado asimilarlo a una estructura de ese tipo.

A lo consultado, en LVA AGF, hay distintos fondos con distintas estructuras. No tengo recuerdo
que en otros casos se haya requerido la firma de este acuerdo. Se trata de resguardos que
tomamos respecto de este Fondo y los consideramos necesarios, para que todos los aportantes
estuvieran en conocimiento.

A su consulta, en el acuerdo, en lo relativo a la exoneracion de responsabilidad, lo que se quiso
hacer, era dejar de manifiesto que LVA AGF y sus relacionados, no eran responsables de la
solvencia o insolvencia del deudor.”
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Consultada la Sra. Andrea Larrain si se reunié con ejecutivos del Grupo Larrain Vial en relacion
con la creacién del citado Fondo, sefald: “Con ejecutivos de LV no me reuni, distintos de los
abogados internos. Con la administracion de LVA AGF, en la asamblea en la que también
participaron los demds directores y tuvimos una primera reunion con Cristidn Menichetti, quien
era el estructurador del fondo y nos presento la estructura.” (énfasis agregado)

“La reunion con el Sr. Menichetti fue en noviembre de 2022. No recuerdo quiénes de la AGF
pudieron haber estado, pero, por ejemplo, estaba Claudio Ydiez, el gerente general de LVA AGF.”

Luego, consultada si se reunié con personas ajenas a LV para tratar temas relacionados con la
creacion del citado Fondo, respondid “Con personas ajenas a LV, sélo la reunion mencionada en
mi respuesta anterior y con respecto a personas de LVA AGF, me remito a lo ya indicado.”

Consultada qué antecedentes tuvo presente al momento de estudiar la creacién del citado
Fondo, respondid: “Tuvimos la presentacion a la que me referi previamente y el reglamento
interno que se presentd en el directorio. El reglamento interno lo llevé al directorio, para su
aprobacion, el gerente general, Sr. Ydfiez. En el directorio se explico el reglamento interno y se
dio cuenta de los resguardos solicitados.”

Consultada si aprobé la creacién del citado Fondo, sefialé: “Si, lo aprobé. Lo aprobé porque, tal
como mencioné, habia una razonabilidad de negocio, en el que los aportantes tenian la
posibilidad de tener participacion indirecta en Grupo Patio, quien es un actor muy relevante en
sector inmobiliario. Y se tomaron los resquardos propuestos.”

Luego, preguntada la Sra. Andrea Larrain si tenia conocimiento de la cuantia de las deudas y los
acreedores del Sr. Antonio Jalaff Sanz, respondid: “Yo no tuve contacto con ellos en la ideacion
del citado Fondo. En lo relativo a las cuantias, hubo un informe del auditor externo que
certificaba los pasivos de San Antonio, por lo que si conocia la cuantia de los pasivos que iban a
pasar a formar el Fondo antes de que éste pasara a iniciar operaciones, pero no la totalidad de
las deudas del Sr. Antonio Jalaff.”

Consultada si se analizd requerir algun tipo de restriccion para enajenar los activos subyacentes
del citado Fondo, respondid: “Dentro del acuerdo que se firmd, se sefiald la necesidad de realizar
distintas restructuraciones societarias, pero no recuerdo que se haya discutido algun resguardo
especial para proteger al activo subyacente. No existia tal restriccion y eso fue informado a
los inversionistas. (énfasis agregado)

A su pregunta, en el acuerdo no estaba esa restriccion. (énfasis agregado)

Consultada por los canales de distribucidn escogidos para comercializar el citado Fondo, declaré:
“LVA AGF no tuvo ningun acuerdo de comercializacion ni de distribucion del citado Fondo, fueron
los estructuradores los que definieron quiénes iban a ser los acreedores que aportarian sus
créditos al fondo y quiénes serian los inversionistas.”

“A su prequnta, por la serie A, los principales aportantes eran Nuevo Capital, Nanomed, STF y
Factop, ellos aportaron sus acreencias. Con respecto a STF y a Factop, me enteré por la prensa
quienes eran los socios, con respecto a Nuevo Capital y Nanomed, desconozco a los duefios. No
conocia a ninguno de los duefios de esas sociedades al momento de la aprobacion del Fondo.”

“Consultada respecto de los acreedores que vendieron su deuda, la Sra. Larrain refirio no
conocerlos y que los estructuradores se relacionaban con los acreedores.
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En la serie B, STF estaba como administrador de cartera y cartera propia.”

Consultada por el motivo por el cual LVA AGF solicitd a todos los aportantes de las series Ay B
que firmaran el documento denominado “Acuerdo”, en el que manifestaran su conocimiento de
los riesgos del citado Fondo, declard: “El motivo es el que hemos hablado, para que todos
estuvieran en conocimiento de la estructura y del Fondo.”

Consultada la Sra. Andrea Larrain qué agentes colocadores comercializaron el citado Fondo,
sefialé: “Nosotros no contratamos a ningun agente colocador.”

Consultada si STF Capital Corredores de Bolsa SpA fue agente colocador del Fondo en comento,
sefialé: “No lo contratamos como agente colocador. STF actuaba como administrador de cartera
y cartera propia, lo que no creo que lo convierta en agente colocador.”

13. Acta de declaracion del Sr. Felipe Porzio Honorato, a cargo del area de Finanzas
Corporativas del Grupo Larrain Vial y director de Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, de fecha
27 de agosto de 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de Investigacion de la CMF,
ocasion en que, consultado cuando y cdmo se gestd la creacion del Fondo de Inversidn Capital
Estructurado |, sefiald: “A propdsito del caso Aurus AGF, que estuvo con problemas, en el afio
2017 LV se asocia con Grupo Patio, en adelante GP, para comprar la gestora GRI “Gestion de
Renta Inmobiliaria”. Lo que hizo esa gestora fue administrar los fondos inmobiliarios para que
fueran creciendo los fondos.

Desde el afio 2017 los principales accionistas de GP eran Santa Teresita (las familias Piriz, Jalaff,
Menichetti, Abumohor, Khamis, y otros mds pequefios), don Eduardo Elberg a través de sus
sociedades de inversion, dofia Paola Luksic a través de sus sociedades de inversion, y la familia
Abumohor directamente.

En el camino hemos asesorado a GP en 4 colocaciones de bonos en los afios 2019 y 2020 a su
filial que se llama Patio Comercial S.A. inscrita en la CMF, que en total fueron 5.000.000 de UF
en plazos de 5 y 30 afios, y adicionalmente en el afio 2020 los asesoramos en la compra de un
negocio de Outlet que era propia de Vivo Corp cuando esta empresa tuvo problemas financieros.
En esas operaciones en general las contrapartes eran Alvaro Jalaff, Cristidn Menichetti, Pablo
Manriquez y Cristidn Cahe .

En junio del afio 2022 se nos acerca Alvaro Jalaff con Cristidn Menichetti para contarnos a mi'y
a Manuel Bulnes que acababan de saber de la situacion del hermano de Alvaro que se llama
Antonio Jalaff, bdsicamente la situacion era que habia acumulado una deuda muy grande con
terceros por cerca de 700.000 UF, y que se trataba de deudas muy distintas que se estaban
venciendo y que los acreedores estaban exigiendo el pago. Lo que ellos nos propusieron fue que
como él tenia patrimonio, indirectamente una participacion total de 7% en GP, poner esto para
pagar sus deudas; ellos querian hacer un fondo en el que se pudieran aportar sus participaciones
y que los acreedores pudieran participar indirectamente en la propiedad de GP.” (énfasis
agregado)

“Como las sociedades que estaban entre medio tenian deuda y la malla societaria era compleja,
habia que hacer una serie de reorganizaciones societarias para poder lograrlo.

Para solucionar el problema proponian la creacion de un fondo, creo que ellos llegaron con la
solucion, ellos pidieron un fondo publico desde el principio, un fondo publico es mucho mds caro
que un fondo privado en general solo por el hecho de ser publico y por estar regulado.
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Yo tuve reuniones desde julio hasta diciembre de 2022 que fue la fecha en que se creo el fondo.
El encargo era bdsicamente para administrar un fondo, hacer toda la estructura del fondo, LV
tiene una AGF que se dedica a esto.

La ventaja que tiene un fondo es que un fondo tiene un encargo especifico para un tercero, en
este caso se requeria que inversionistas aportaran sus acreencias y a cambio la AGF iba a
administrar las acreencias esperando que se hicieran todas las reestructuraciones de sociedad,
y se iba a cambiar las acreencias por esas acciones indirectas de GP. La alternativa a esto habria
sido una reorganizacion judicial.” (énfasis agregado)

“(El Sr. Vial agrega como contexto lo siguiente: Esto fue planteado a LV como un tema que estaba
muy cerca de la falta de liquidez de Antonio Jalaff y que por ello se tenia que salir muy rapido al
publico para evitar la insolvencia y la liquidacion de Antonio. Por eso para nosotros, era
importante desde un punto de vista legal insistimos en que existiera la mayor transparencia para
todos los acreedores.) (énfasis agregado)

“En ese momento nosotros decidimos contratar un estudio de abogados externos que fue Barros
& Errdzuriz que son muy expertos en fondos, también se contratd un auditor externo inscrito en
la CMF (ARTL) para certificar que las deudas que se estaban presentando fueran esas y que luego
no aparecieran nuevos acreedores. En ese contexto, lo que me pidieron fue que si yo podia tener
reuniones con algunos de los acreedores mds grandes.

Primero en compania de Antonio Jalaff y Francisco Feres, abogado contratado para relacionarse
con los acreedores, me reuni con Carlos Baudrand de Nuevo Capital (Latam Trade), que es una
empresa de factoring muy grande. A los acreedores les contaba lo que era el GP, y lo que
estabamos proponiendo a propdsito de las deudas que poseia San Antonio, que bdsicamente era
que aportara sus acreencias al fondo y que cuando terminaran las transformaciones sociales,
podrian tener una participacion indirecta en GP a través del fondo. Esta reunion se realizé en las
oficinas de Nuevo Capital.” (énfasis agregado)

“Un segundo grupo de acreedores con el que me reuni estuvo compuesto por Gabriel Ruiz-
Tagle, Laurence Golborne, Vittorio Arrigoni, y otra persona que no recuerdo. En este caso el Sr.
Golborne citd al resto de personas, yo a ellos los conocia por temas profesionales. En esta reunion
les presentamos el mismo caso, y lo que ellos plantearon es que el préstamo que hicieron estaba
garantizado 2 a 1, y lo que le estabamos ofreciendo era el equivalente a una garantia 1 a 1. En
esta reunion no me acuerdo quien participo por parte de San Antonio, y se realizé en nuestras
oficinas. Este grupo de acreedores finalmente no participé en el fondo.

Después tuvimos dos reuniones con Fintrust, una en las oficinas de GP, con los hermanos
Sebastidn y Paulo Ricart, accionistas de Fintrust, para contarles de que se trataba el fondo como
potencial solucion para el problema. Ellos me plantearon que no estaban de acuerdo y que
querian que les pagasen. Fintrust era uno de los grandes acreedores de Inversiones San Antonio.
Luego nos pidieron una segunda reunion, asistieron los hermanos Ricart y la abogada Catherine
Lathrop y otra persona que no recuerdo. Esta reunion fue realizada en la oficina de la abogada,
en esta ocasion ellos me sefialaron que preferian ir por la via judicial. Esto lo planteo porque en
los documentos hay una mencion a Fintrust como un acreedor que eligid irse por la via judicial,
con el objetivo de que el resto de los acreedores supieran del riesgo de insolvencia existente de
Inversiones San Antonio.

La siguiente reunion fue en la oficina de GP con Factop y STF, estuvo presente Daniel Sauer, Luis
Flores, Alvaro Jalaff y no recuerdo si estaba Cristidn Menichetti. En esta ocasion expliqué lo
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mismo, pero ellos ya sabian de lo que se trataba, yo no conocia a ninguno de los dos (Sr. Sauer y
Sr. Flores). En la primera reunion, STF en ese tiempo era una Corredora de Bolsa regulada por la
CMF, aprobada por la Bolsa de Comercio, ellos plantearon que tenian carteras de clientes que
administraban y que con ese dinero de clientes podrian comprar acreencias porque ellos querian
ser accionistas del GP. Yo no sé si ellos ya habian hablado con los clientes respecto de este tema,
yo puedo asumir que lo habrian hablado, pero a mi no me consta. En este caso Factop estuvo de
acuerdo con aportar sus créditos al fondo y con la estructura del fondo.

Hubo una reunion mds con los acreedores, que fue con Tanner y me reuni con el Sr. Baraona y
con su par, pero no recuerdo su nombre, en esta ocasion le conté lo mismo que en los casos
anteriores, a ellos no les gusto la alternativa y después de eso no hablé mds con ellos.” (énfasis
agregado)

“No estoy seguro de haberme reunido con Nanomed.
Las reuniones fueron desde julio hasta diciembre de 2022.

En estas reuniones habia una presentacion (PPT) que contenia lo que era el GP con sus numeros
histdricos, la estructura de deuda de Inversiones San Antonio. La presentacion fue la misma para
todas las reuniones. Al respecto me comprometo a enviar esta presentacion.

En todas estas presentaciones me referia a las valorizaciones de GP, nosotros no lo valorizamos
porque en GP hubo un aumento de capital el dia 29 de abril del afio 2022. En junio de 2019 hay
una valorizacion de Goldman Sachs que valorizé el valor econdmico de las acciones del GP en
17,5 millones de UF y en esa misma valorizacion plantearon que el afio 2023 la compafiia iba a
valer 23,5 millones de UF y en el afio 2027 iba a valer 43,2 millones de UF, esto es importante de
comentar porque el concepto que ellos veian es que la compafiia iba en crecimiento. En junio de
2019 hay una valorizacion de Sapag Consultores que da un valor de la compaiiia de 19,3 millones
de UF. En enero de 2020 hay una nueva valorizacion de Sapag Consultores que estima la
valorizacion en 21,3 millones de UF. En noviembre de 2020 hay un aumento de capital de GP por
2,7 millones de UF a un valor de 15,5 millones de UF antes del aumento de capital por lo que
sumado queda en 18,2 millones de UF, ahi entran como accionistas la familia Khamis con 500
mil UF. En abril de 2022 hay un nuevo aumento de capital de GP por 1,1 millén de UF a un valor
de 18,2 millones de UF que post aumento de capital da un valor final de 19,3 millones de UF, este
aumento es importante porque entra a la propiedad el Sr. Franco Mellafe Angelini con 500 mil
UF y él no era accionista previo de GP. Esto ultimo validd el precio del aumento de capital, dado
que se trato de un tercero externo entro a la propiedad de GP.

La estructura de series del Fondo no venia en la estructura inicial, esto surge cuando STF plantea
la posibilidad de comprar cuotas con el dinero que tenia de la administracion de cartera de sus
clientes.

El Sr. Vial explica respecto de la serie C que estd pensada para que cuando los fondos se liquiden
se hagan de una forma mds expedita.

Las personas que se relacionaban con los acreedores a propdsito de las deudas de San Antonio
eran: Alvaro Jalaff, Francisco Feres (abogado), Marcelo Medina (contador de GP), Cristidn
Menichetti, Carolina Menichetti (abogado), el estudio de Dario Calderdn y el estudio MBC
Abogados; en adelante “Asesores del deudor”.
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El Fondo Estructurado | recibe las acreencias de los aportantes y va a transformar esas
acreencias en acciones de Santa Teresita y FIP 180 en GP. El Fondo no tenia garantias para
asegurar que las acreencias se transformaran finalmente en propiedad de GP. (énfasis
agregado)

(El Sr. Vial agrega que los acuerdos que los aportantes firmaron tenian como finalidad
transparentar de la forma mds detallada posible que el riesgo que estaban tomando al invertir
en el Fondo era alto porque precisamente no estaba garantizado el hecho que la propiedad de
GP se traspasaria a las sociedades que se prometio.)

Luego de estas reuniones no tuve mds reuniones con los acreedores de Inversiones San Antonio.
Todas las conversaciones posteriores fueron con los Asesores del deudor.

Todos los temas de valor nos anclamos en el aumento de capital de abril de 2022 de GP.

Desde bien al principio como esto iba a ser un fondo esto lo iba a ver LV Activos, y esto porque la
parte de LV Asset Management se dedica a administrar fondos mutuos o activos que son mds
simples también tiene fondos de inversion, pero desde hace unos 6 afios, en cambio LV Activos
es una AGF que no tiene fondos mutuos, tiene fondos de inversion y en general tiene productos
alternativos destinados a inversionistas calificados.

En LV Activos hice el contacto con el gerente general, Sr. Claudio Ydiez.

La parte de LV Activos que iba estructurando el fondo fue en paralelo, y yo estuve hasta antes de
que se aprobara el fondo, yo no asisti a la sesion de directorio en que se aprobd, pero si le
presenté el fondo al directorio.

No sé si hubo duda o no en LV Activos respecto de la viabilidad del fondo, hubo mucho tema
legal. Al final esto se tratd de darle una solucion de mercado a un problema financiero.

EuroAmeérica entré al fondo comprando cuotas, y eso permitié que se compraran las cuotas del
fondo de manera publica.

Finanzas Corporativas no cobrd respecto de los servicios, yo no cobro por ir a 4 reuniones, en este
caso trabajé sélo yo no involucré a nadie de mi equipo. En este caso yo sabia ademds que LV
Activos iba a cobrar.

(El Sr. Vial agrega que LV Activos no ha podido cobrar su remuneracion de administradora y
ademds el hecho de tener que defender todos los escenarios va a tener que salir de LV Activos)

A su preqgunta, respecto del contexto de San Antonio, ellos nos dieron el monto y el detalle
adeudado y lo que nosotros hicimos fue todo lo que pedimos ya mencionado, pero todo fue a
partir de lo que nos informaron, no hicimos una auditoria externa independiente. Se exigio un
auditor externo independiente y que existiera un valorizador.

(El Sr. Vial agrega que, dentro de los estdndares de fondos de deudas en el mercado, lo que
nosotros hicimos fue muy superior a lo que se hace reqularmente)

Los montos de deuda informados siempre fueron muy similares, pudieron ir variando por los
intereses que se iban devengando.
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Respecto de los documentos, el primero fue el Reglamento Interno del Fondo, el sequndo fue un
acuerdo entre Inversiones San Antonio y LV Activos que contiene la explicacion del Fondo, sus
series, que va a recibir las acreencias y los dineros de cuota habientes, que con esos dineros se
va a comprar acreencias y que con eso se va a transformar en propiedad de GP; y unos
documentos denominados “Acuerdos” en que cada aportante firmaba con Inversiones San
Antonio muy similar al de LV Activos y en los que se les informaba el riesgo de la inversion;
después estdn los contratos de suscripcion de cuotas de cada uno de los aportantes.

En cuanto al funcionamiento del fondo, habia acreedores que aportaban sus créditos y personas
que aportaban dineros, con ese dinero el fondo iba a comprar otras acreencias, entonces cuando
terminara el fondo tendria solo créditos.

Luego, consultado el Sr. Porzio los canales de distribucién escogidos para comercializar el citado
Fondo, sefald: “Lo que habia era un listado de acreedores que les proponian entrar al fondo por
el lado de la serie A, y por el lado de la serie B contrataron a STF, pero esto lo vieron los asesores
de San Antonio. Los acuerdos dicen que existe un acuerdo entre STF con sus clientes que nosotros
no conocimos.

Yo lo unico que sabia de STF era que ellos tenian clientes que estaban interesados en participar
en el Fondo y que ellos les iban a garantizar que STF les compraria de vuelta su inversion si no
estaban contentos con una rentabilidad garantizada.

El Sr. Vial agregd que lo que paso luego de que STF fue suspendida y cancelada es que un niumero
importante de clientes quedaron con las cuotas, ahi nosotros pedimos la informacion de los
clientes para que las cuotas quedaran a su nombre en el DCV.

Consultado el Sr. Porzio el motivo por el cual LVA AGF solicitd a todos los aportantes de las series
A y B que firmaran el documento denominado “Acuerdo”, en el que manifestaran su
conocimiento de los riesgos del citado Fondo, sefald: “Es el mismo documento citado
anteriormente, este documento iba dirigido a los aportantes e inversionistas porque la idea era
transmitir la informacion del riesgo asociado al fondo y lo que tenia que hacer el fondo para
concretar la participacion en el activo subyacente.

El Sr. Vial agregd que como LV se intentaron poner en una situacion de prevision del riesgo dada
la situacion financiera en la que se encontraba el Sr. Antonio Jalaff.

Puedo revisar si existe algun otro fondo en que se haya realizado un documento similar a este.
Al respecto me comprometo a revisar y acompafiar la informacion.

14. Acta de declaracion del Sr. José Correa Achurra, director de Larrain Vial Activos S.A.
Administradora General de Fondos, de fecha 27 de agosto de 2024, prestada ante funcionarios
de la Unidad de Investigacion de la CMF, ocasidn en que, consultado en qué consiste la
participacion de los directores de la LVA AGF en la creacion de los fondos administrados, sefialé:
“En general como directores nuestra participacion consiste en analizar la estructura propuesta
de los fondos, revisar la viabilidad y razén de negocio de los mismos, proponer cambios o mejoras
de considerarlo necesario, y ultimamente aprobar los fondos en sesiones de directorio revisando
su Reglamento Interno.

Las valorizaciones las hacemos con valorizadores externos, no es algo que efectue el directorio.”
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Consultado cuando tomé conocimiento de la creacién del Fondo de Inversion Capital
Estructurado |, el Sr. Correa declard: “Este fondo se creé hace varios afios atrds, si no me
equivoco a finales del afio 2022. Al igual que como muchos fondos que nosotros administramos
fue presentado por un estructurador externo, en este caso, este estructurador externo eran los
asesores del deudor que era San Antonio, encabezado por el Sr. Cristidn Menichetti, que entiendo
se acercaron a Larrain Vial para pedirle asesoria en el proceso de negociacion y reestructuracion
de las deudas de San Antonio. Es en esa instancia que se presento el fondo a LVA AGF por parte
del drea de finanzas corporativas de LV que fue al drea que le pidieron esta asesoria.

Es importante aclarar que los directores de la AGF somos todos ejecutivos de LV, trabajamos
todos en el mismo edificio y tenemos comunicaciones varias durante el dia. Dado eso no me
acuerdo exactamente de cudndo me enteré de este fondo. Si recuerdo que me invitaron a una
reunidn con el Sr. Menichetti, el cual venia a presentar el Fondo, algo que es estdndar en todos
los fondos que nosotros manejamos donde hay un estructurador interno o externo que presenta
a la administracion el fondo. No recuerdo haber asistido a esta reunion o si me informé de su
contenido con posterioridad con la administracion o con algtn director que hubiera participado.

Lo que yo supe de la reunion fue que Cristidn Menichetti vino a explicar la situacion de
endeudamiento en que se encontraba San Antonio y propuso una solucion para solucionar su
endeudamiento mediante el canje de estas deudas por cuotas de un fondo que pudiesen
capitalizarse en una participacion indirecta del Grupo Patio, en adelante GP, porque San Antonio
tenia acciones del GP, y segtin nos comento el Sr. Menichetti, suficientes para cubrir la totalidad
de sus deudas.

La siguiente aproximacion que tuve con el Fondo fue un intercambio con la administracion para
ver que opinaban nuestros asesores, bdsicamente nuestros abogados internos y externos, con la
estructura que nos estaban proponiendo. En aquella instancia nos dieron su vision respecto al
negocio, los riesgos, como mitigarlos, etc.”

Luego, preguntado si se reunid con ejecutivos del Grupo Larrain Vial en relacién con la creacion
del citado Fondo, el Sr. Correa respondié: “Por lo que recuerdo conversé con la administracion
de LVA AGF, con el drea de fiscalia de LV, y con otros directores, para discutir la estructura
propuesta y las medidas de mitigacion que ibamos a solicitar asesorados por nuestros abogados
internos y externos.”

Consultado si se reunié con personas ajenas a LV para tratar temas relacionados con la creacidn
del citado Fondo, sefialé: “Las unicas personas ajenas a LVA AGF o LVA son nuestros abogados
externos, Barros & Errdzuriz, con ellos, con nadie mds.”

Consultado sobre su participacién en la creacién del citado Fondo, el Sr. Correa respondié: “En
mi rol de director de LVA AGF participé en las discusiones previas a la creacion del Fondo y
ademds en mi rol de director también participé en la aprobacion del Fondo en el directorio donde
esto se llevé a cabo.

A su consulta, nosotros tenemos en el directorio una serie de comités de directores, yo soy
miembro en particular del comité de riesgos que es el comité encargado de identificar y controlar
los riesgos tantos del fondo como de la AGF, y es en esos comités que se analizan los riesgos
financieros, de mercado, crediticios, etc. de todos los fondos.
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A su consulta, no recuerdo exactamente desde cuando formo parte del comité, pero
probablemente hace 1 afio y medio 2 afios. No estoy sequro si al momento de la aprobacion de
este fondo yo formaba parte de este comité.

A su consulta, de este comité de riesgo forma parte Sebastidn Cereceda, director de la AGF, el
gerente general de la AGF, una persona que es subgerente de riesgo, y personas de riesgo
corporativo de LV.

A su consulta, el comité monitorea, mide y controla los riesgos, por lo tanto de determinarse que
el riesgo es relevante en algun dmbito, se establece un plan de accion.

No recuerdo que se haya tomado alguna accion respecto del Fondo Capital Estructurado | desde
que soy miembro en este comité.

A su consulta, recuerdo como director varias instancias donde se cité a asambleas de aportantes
para tratar temas relevantes del Fondo. Creo que no participé en estas asambleas, pero no estoy
seguro.

A su consulta, no recuerdo el detalle de los directorios donde se tratd el sequimiento del Fondo,
pero los temas tratados decian relacion con la capitalizacion de los créditos, las medidas
judiciales ejercidas o por ejercer, entre otros.”

Consultado el Sr. Correa si, en instancias diferentes a sesiones de directorio, se reunio con otros
directores de LVA AGF para tratar temas relacionados con la creacion del citado Fondo,
respondid: “Como dije antes, todos los directores somos ejecutivos de LV, no recuerdo
exactamente en qué instancia discuti los temas relativos a la creacion de este fondo, si recuerdo
haberlo discutido con directores y ejecutivos de la AGF.”

Consultado si se trataron temas relacionados con la creacién del citado Fondo en sesiones de
directorio de LVA AGF, sefiald: “Esto fue hace 2 afios, no recuerdo el detalle. Si se tratd en el
directorio temas especificamente relacionados a la mitigacion de los riesgos de la estructura, asi
como también la revision de la misma, la revision del reglamento interno, la razén y viabilidad
del negocio. En el directorio se reviso el reglamento interno, la estructura y se solicitaron algunos
requisitos necesarios para el Fondo.

Los temas pueden haber sido tratados en ese directorio o en una reunion distinta al directorio,
lo que debido al tiempo transcurrido no logro recordar.”

Preguntado qué antecedentes tuvo presente al momento de estudiar la creacién del citado
Fondo, el Sr. Correa respondid: “Como comenté antes hubo un estructurador del Fondo que nos
presentd la situacion de endeudamiento en la que se encontraba San Antonio, asi como también
su participacion indirecta en el GP, y la intencion de San Antonio de ofrecer una solucion para el
pago de sus deudas. Frente a esto y dada la estructura propuesta solicitamos una serie de
requisitos, los que son: primero, que el Fondo fuera solo para inversionistas calificados;
segundo, que contdsemos con una némina de las deudas auditada por un auditor externo
registrado ante la CMF de manera de contrastar las deudas informadas ya que el deudor no
tiene estados financieros auditados; tercero, solicitamos que la valorizacion de estas deudas
la efectuase un valorizador externo no solo para las deudas que iban a ser aportadas en
especie al fondo, que es lo que exige la ley, sino que también, las deudas que iban a ser
compradas por el fondo; cuarto, la validacion de los créditos por parte de nuestros abogados
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externos; y quinto, el acuerdo de conversion que era firmado entre los acreedores y el deudor
fuera conocido y firmado también por todos los aportantes del fondo.” (énfasis agregado)

“A su consulta, como habia varios acreedores y una negociacion de por medio, para ofrecerles a
los acreedores canjear sus deudas por cuotas hubo acreedores que estuvieron dispuestos y otros
que no estuvieron dispuestos a canjear sus deudas por cuotas. Los estructuradores llegaron a
una negociacion con ellos donde se les iba a comprar sus acreencias a algunos de los que no
quisieron canjear.

Por eso el fondo tenia 2 series de cuotas, una serie A donde estaban los aportantes que canjearon
sus acreencias, y una serie B donde un inversionista calificado de administracion de cartera, que
era STF, invertia.”

Consultado si aprobé la creacién del citado Fondo, declard “Si, como director aprobé la creacion
del fondo. Los antecedentes considerados para tal aprobacion fueron: primero, el andlisis de la
razon del negocio propuesto dado que el deudor contaba con activos suficientes para cubrir sus
deudas lo que fue contrarrestado con el informe del auditor externo; sequndo, la medidas de
mitigacion solicitadas indicadas en la pregunta anterior; tercero, la revision de la estructura y
del Reglamento Interno del fondo donde revisamos el objeto de inversion, el plazo de inversidn,
la comisidn de administracion y la emision de cuotas.”

Luego, consultado si tenia conocimiento de la cuantia de las deudas y los acreedores del Sr.
Antonio Jalaff Sanz; el Sr. Correa sefialé: “Como dije anteriormente, San Antonio es una sociedad
sin estados financieros auditados por lo cual nosotros solicitamos una ndmina certificada por
los auditores externos de los créditos precisamente para verificar la informacion entregada y
siguiendo los estdndares de un proceso de reorganizacion judicial. Yo no tuve contacto con
ningun acreedor ni con el Sr. Antonio Jalaff.” (énfasis agregado)

Consultado por los canales de distribucidn escogidos para comercializar el citado Fondo, seiald:
“Este Fondo no tiene canales de distribucion.”

Consultado sobre el denominado “Acuerdo promesa de canje de deudas por acciones de las
sociedades intermedias duefias a su vez del Grupo Patio”, el Sr. Correa dijo: “No estoy seguro a
que documento se refiere, no lo recuerdo.

El acuerdo que yo conozco es un acuerdo firmado por todas las partes (deudor, acreedores e
inversionistas) donde se establece el canje de acreencias por cuotas del Fondo y una obligacion
de reestructuracion societaria del deudor para una posterior conversion en una posicion indirecta
en GP.

Luego, preguntado el motivo por el cual LVA AGF solicitd a todos los aportantes de las series A
y B que firmaran el documento denominado “Acuerdo”, en el que manifestaran su conocimiento
de los riesgos del citado fondo, sefald: “Como este Fondo tenia ciertos riesgos, en particular, el
riesgo de insolvencia del deudor y el riesgo de no conversion nosotros consideramos prudente
solicitar que todos los inversionistas y aportantes del Fondo estuvieran en conocimiento de
dichos riesgos.” (énfasis agregado)

“

A su consulta, en la AGF administramos mds de 80 fondos, y cada fondo tiene particularidades,
existen soluciones particulares para casos particulares, por ejemplo, en otros fondos
administrados por la AGF como los fondos de deuda automotriz se establecio que el originador
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de los créditos sea a la vez aportante del fondo en una serie subordinada a la serie de aportantes
preferentes.”

15. Acta de declaracion del Sr. Jaime Oliveira Sanchez-Molini, director de Larrain Vial
Activos Administradora General de Fondos, de fecha 29 de agosto de 2024, prestada ante
funcionarios de la Unidad de Investigacién de la CMF, ocasién en que, consultado cudndo tomé
conocimiento de la creacion del Fondo de Inversién Capital Estructurado |, seiald: “La primera
vez que tomo conocimiento de la idea de formar este fondo es un email en que se envia el
reglamento interno del Fondo, esto fue como a finales de octubre del afio 2022. Este correo me
lo envid el gerente general.

A partir de ahi, evidentemente levanté el teléfono y llamé al gerente general para que me
explicase un poco mds sobre la idea del Fondo. Después de eso creo que tuve una reunion que
coincidié con un viaje mio a Chile, en la cual estaban casi todos los directores, creo que habia
gente de fiscalia de LV y estaba seguro Cristidn Menichetti y no estoy seguro si en esa reunion
habia otro asesor de San Antonio, en particular abogados, no tengo la ndmina de todos los
asistentes a esa reunion.

El objetivo de esa reunion fue que los asesores de San Antonio explicaran la propuesta que traian
y que empezamos a discutir asuntos del reglamento interno y en general del Fondo, ideas que
habiamos estado pensando cada uno entre que enviaron el reglamento interno y en que
empezamos a hablar de esto.

Después de eso yo creo que la siguiente vez que tuvimos una reunion para hablar de esto fue la
sesion de directorio en la que se aprobé el Fondo.

Entre la reunion y la sesion de directorio si tuve conversaciones con la administracion de LV, con
fiscalia y con asesores externos.

El Sr. Menichetti era asesor de San Antonio en la reunion que asisti, no sé si su rol era formal o
informal.

Nosotros tenemos un procedimiento aprobado para la creacion de nuevos fondos, este es un
procedimiento sucinto. El procedimiento depende del tipo de fondo, publico o privado,
intervienen distintas dreas y donde el directorio termina aprobando lo que las otras dreas han
ido trabajando. Creo que este procedimiento hay que mejorarlo porque la participacion del
directorio debe ser mds acabada, como en la prdctica es, creo que nosotros tenemos experiencia
para poder apoyar a la administracion, evaluar si el fondo aporta valor a sus aportantes, e
identificar los riesgos que pueden no ser tan evidentes, en definitiva, tratar de apoyar a la
administracion a que haga bien su trabajo.

Luego, consultado el Sr. Oliveira cudl fue su participacion en la creacion del citado Fondo,
declard: “Mas alla del procedimiento.

Lo primero que yo hago cuando analizo una nueva oportunidad es ver si el fondo genera valor a
sus aportantes, en este caso era asi ya que solucionaba un problema a acreedores de San
Antonio, me refiero a los aportantes de la serie A, y en cuanto a los aportantes de la serie B le
daba acceso a una participacion indirecta en Grupo Patio, en adelante GP. (énfasis agregado)
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Lo segundo que como director y representante del accionista realizo, es ver si este Fondo tiene
una légica econdmica para la Administradora, y en este caso era asi, los “fees” que generaba
superaban los costos marginales y por lo tanto era un negocio rentable a priori para la AGF y
también para sus aportantes.

Lo tercero que yo evaluo cuando me presentan estas nuevas oportunidades es tratar de entender
los riesgos que generan, en este caso los riesgos financieros eran bien conocidos y manejables,
bien estdndares, en definitiva, nosotros tenemos conocimiento de como manejar una inversion
de private equity que es lo que al final iba a ser el Fondo, el Fondo era unos créditos que se iban
a transformar en un equity y por lo tanto es asimilable a cualquier otro fondo de private equity.
El riesgo de mercado era sencillo de evaluar porque, aunque sea una empresa no cotizada hay
muchas empresas cotizadas en el rubro del real estate dentro y fuera de Chile, sabemos bien la
correlacion que existe en las tasas de intereses y las cap rates que es la manera tradicional y mds
usada de valoracion de estas empresas (en referencia al GP). El riesgo de crédito realmente
dejaba de existir en la conversion por lo que tampoco era una preocupacion. El riesgo de liquidez,
al ser un fondo cerrado y de muy largo plazo, también era muy acotado, asi pues, los riesgos
financieros no suponian ninguna sefial de alerta. En cuanto a los riesgos no financieros si que la
situacion era un poco diferente y por eso nos asesoramos, o me asesoré bdsicamente con los
abogados de situaciones de empresas en concurso de acreedores. Asi pudimos identificar: un
riesgo relacionado a que estuviesen bien explicitados o que fueran bien conocidos todos los
créditos que tenia el deudor (para que no pudieran surgir nuevas situaciones de créditos no
conocidas); que la propia valorizacion de los créditos estuviera bien hecha,; que la documentacion
de los créditos estuviese bien, nos preocupaba mucho que hubiese una firma falsa o que alguien
que firmara no tuviese los poderes; que el proceso de conversion de esos créditos en equity que
estuviese bien pensado y bien ejecutado.

Para acabar con los riesgos como en todos los fondos, el tema del suitability, es decir que los
inversores entendiesen que caracteristicas tenia su inversion y que esos inversores tuviesen un
perfil de riesgo acorde a la inversion que realizaban.

En cuanto a la prequnta del fiscal respecto a si el origen de los créditos se evalué como un riesgo,
la respuesta es que no habia lugar dado que teniamos la conformidad de acreedor y deudor sobre
los mismos y se revisé que estuvieran correctamente documentados y firmados.

Las ideas que pusimos sobre la mesa para tratar de mitigar estos riesgos fue, lo primero que, un
auditor externo de la némina de la CMF revisase y diera fe de que todos esos eran los créditos,
en definitiva queriamos tener seguridad de que los créditos eran esos y no otros, efectivamente
eso pedimos que no lo hiciéramos nosotros sino que un tercero habituado a ello y regulado o
inscrito entre los expertos de la CMF, no recuerdo quien hizo este trabajo ni quien lo eligio, y la
decision de contratar a esta empresa fue antes de la decision de directorio de aprobar el Fondo
dentro del proceso.

Lo siguiente que también pedimos fue la valorizacion de los créditos que usamos un
valorizador que valorizaba el subyacente, el canje y lo establecia, la definicion del directorio fue
que lo hiciera un tercero independiente y de reconocido prestigio de los que usamos
habitualmente (de los que aprueban las AFP en fondos que requieren valorizadores). También
que existiese un despacho de abogados que revisase los propios documentos de créditos lo que
mitigaba el riesgo de que estuviesen mal hechos o mal firmados.
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A la prequnta de por qué se compartid la eleccion del valorizador, la respuesta es que, entiendo
que si se hablé con San Antonio del valorizador que se iba a usar, pero la propuesta de valorizador
era nuestra, al respecto entiendo que San Antonio no dijo nada, no hubo una negociacion sobre
quién iba a valorizar, la razén de compartir con San Antonio el nombre del valorizador fue
simplemente por la cortesia habitual. La valorizacion del subyacente que era lo que marcaba
todo, en miopinion era simple porque habia una operacion no relacionada reciente y eso lo hacia
simple, habia una operacion de publico conocimiento en la que entré una persona nueva a la
Compaiiia.

El tema del suitability, como la mayoria de nuestros fondos, este Fondo estaba destinado a
inversionistas calificados, y ademds pedimos que todos los inversores firmasen un documento
que prepararon los abogados externos y nuestra fiscalia que explicaba bien el proceso de canje
y que por lo tanto mostraba que no existian certezas ni garantias.

Por ejemplo, en el caso del Fondo LV Patio Strip Centers, tiene una situacion particular porque
invierte el 100% en una sociedad no cotizada que tiene un pacto de accionistas que puede
implicar riesgos para los aportantes finales, es por ello que este fondo incluye un anexo donde
se detalla los principales puntos del pacto de accionistas para conocimiento y transparencia de
los inversores. Este es un fondo que no es para inversores calificados por lo tanto consideramos
adecuado incorporarlo en el reglamento interno y ademds tiene un amplio numero de
aportantes.

Otro fondo con riesgos particulares puede ser el Fondo LV Patio Renta Inmobiliaria | respecto a
operaciones con relacionados. De nuevo existe un procedimiento especifico para abordar estas
operaciones, procedimiento que como anexo se ha detallado en el reglamento interno.

Otro fondo que tiene riesgos particulares puede ser el fondo DD3 México Mezzanine, donde en
definitiva tiene las restricciones y particularidades del fondo estdn reguladas en el contrato de
adhesion al fideicomiso en México.

En general, en los fondos alternativos es muy comun en la industria global que los contratos de
promesa o suscripcion conlleven una descripcion detallada de multiples situaciones particulares.

A su prequnta, la definicion fue que el Fondo estaba dirigido a inversionistas calificados y que
firmasen un documento por medio del cual certificaban que conocian en lo que estaban
invirtiendo. Una de las cosas que dice ese documento es que la Administradora no es garante de
ningun tipo de rentabilidad ni es garante de que termine con éxito la convertibilidad de los
créditos, estos son riesgos inherentes al aportante.

A su pregunta, es relativamente algo comun que un administrador manifieste los riesgos que
estd asumiendo en un fondo, esto a nivel internacional, por ejemplo, los documentos de los
fondos en Luxemburgo y Colombia, esto actualmente es bien comun, quizd hace 10 afios no lo
era. Después de la experiencia vivida, me refiero a la crisis global, después de Lehman y Madoff,
etc., la banca internacional tiene documentos que van en esta linea cuando quieres invertir en
activos fuera de su lista de productos recomendados, en donde los contratantes declaran que
tienen conocimiento de los riesgos asociados a su inversion y descargan de responsabilidad a la
entidad financiera, esto se ha convertido en un estdndar diria yo en términos globales de la
industria.
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En el Fondo Capital Estructurado | podria haberse incluido en el reglamento interno o no esta
declaracion de conocimiento de riesgos, entiendo que los abogados saben mejor de esto, y
nosotros nos asesoramos por ellos.

A su preqgunta, yo tenia la expectativa de que el Fondo seria mds grande, que habria mds
acreedores interesados en cobrar sus deudas por esta via. Lo que sé es que el Fondo era una
opcion razonable para los acreedores utilizar esta via, pero no puedo calificarla si era mejor o
peor que otra via.

A su prequnta, en este caso fallé STF, yo creo que, si esto se hubiese hecho con cualquier otra
corredora, no estariamos hablando de esto, yo creo que todos somos victimas de estos sefiores,
me refiero a nosotros, a sus clientes, y a Uds., si nosotros hubiéramos sabido lo que ellos hacian
no habriamos ido adelante.

Consultado el Sr. Oliveira si, en instancias diferentes a sesiones de directorio, se reunié con otros
directores de LVA AGF para tratar temas relacionados con la creacién del citado Fondo,
respondid: “A parte de la reunion que ya comenté no recuerdo haber tenido conversaciones a
parte de las llamadas telefonicas con Claudio Ydfiez, Victor Barros o Felipe Opazo, nunca con los
asesores del deudor.”

Consultado el Sr. Oliveira qué antecedentes tuvo presente al momento de estudiar la creacion
del citado Fondo, declard: “Todos los documentos me los facilito el gerente general. Yo tuve a la
vista el reglamento interno del Fondo, inicialmente el objeto del Fondo era demasiado genérico
y lo acotamos, también tuve a la vista la nomina de créditos en un Excel, también el contrato
“Acuerdo” o declaracion que firmaban los aportantes, y si me explicaron cudl era el proceso de
conversion de las deudas, Felipe Opazo o los abogados de Barros & Errdzuriz, en que tomé
conocimiento de que existia una serie de procesos societarios, de inscripcion y registros
mercantiles en donde lo que bdsicamente se necesita es voluntad de Santa Teresita e hitos
administrativo-legales, por eso creo que el proceso tenia un altisimo grado de ocurrencia, de
hecho ocurrid, si no convertimos fue por una decision de la AGF posterior por medidas
prejudiciales precautorias y otras cuestiones. Lo que estaba en la carta Gantt era un proceso
juridico normal, a mi me la explicaron, no la tengo a mano.

A su pregunta, para mi una probabilidad de 90% de ocurrencia en la convertibilidad de la
promesa de adquisicion de propiedad en GP, significa altisimo, y a su prequnta de en qué me
basaba para establecer esa probabilidad, en mi experiencia y el proceso que me habian
explicado.

A la pregunta relativa a la dindmica de funcionamiento del Fondo, el Sr. Oliveira sefiala que habia
2 tipos de aporte, uno en especie (créditos con opcion de convertibilidad) y otro en aportes
monetarios (cash), el siguiente punto era la conversion de estos instrumentos de deuda en
instrumentos de capital de una sociedad no cotizada que a su vez era accionista indirecto de
GP. Existia también el proyecto de ir comprimiendo estas sociedades para acercar la posicion
en GP para que dejase de ser indirecta. A continuacion, el retorno a los inversores provendria
de los dividendos que generaria GP, ademds de esta rentabilidad recurrente era de esperar
que pasados unos anos pudiera existir una operacion de salida a bolsa de GP por lo que se
produciria un evento de capital que debiese llevar acompafado una buena rentabilidad.
(énfasis agregado)
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A su prequnta, el pago posterior de deudas no es un tema del Fondo y no tengo informacion de
detalle sobre eso.

A su pregunta, el directorio no tiene como funcion la de ser gestor de cartera de los fondos. Para
mi la gestion es el monitoreo de los riesgos, nosotros tenemos definida una instancia en
particular para la revision de las exposiciones y distintos riesgos de los fondos que es el comité
de riesgos. Al respecto, si toda la informacion es normal, no pasa nada, no se informa al
directorio, en cambio cuando si pasan cosas, hay problemas, esto se informa. No recuerdo
cuando se cred el comité de riesgo, pero antes existia una subgerencia de riesgo.

Las decisiones sobre adoptar comités por supuesto que participo, pero no participo en el comité
de riesgos en particular, participo de otros comités. Se decidio crear este comité de riesgo porque
es el estdndar del mercado. Supongo que si antes no existia el comité de riesgos los informes los
daba la subgerencia de riesgos.

Consultado el Sr. Oliveira si aprobd la creacién del Fondo de Inversién Capital Estructurado |,
respondid: “Si. Los antecedentes son los que ya me he referido.

Me gustaria agregar la forma en que tomamos decisiones en este directorio, y en todos los que
participo, y es consenso, normalmente cuando el director no estd cdmodo con algo entendemos
las razones de por qué no estd comodo, se conversa y se dan soluciones para que su inquietud o
duda sea resuelta. Esta forma de trabajar a mi personalmente me gusta.

En este Fondo en particular se levantaron riesgos y luego se vieron todas las mitigaciones, luego
de eso no hubo dudas respecto del Fondo.

Luego, preguntado el Sr. Oliveira si tenia conocimiento de la cuantia de las deudas y los
acreedores del Sr. Antonio Jalaff Sanz, declaré: “No, no tenia y no tengo.

A su prequnta, yo creo que no tuve disponible la informacion de que el Sr. Menichetti era
acreedor indirectamente del Sr. Jalaff. Asi mismo a su prequnta, esto podria haber sido relevante
en la evaluacion del conflicto de interés que puede haber, esto es, ver que se trate a todos los
acreedores por igual. Yo me imagino que los otros aportantes estaban al tanto de la ndmina lo
sabrian, pero yo no tengo certeza sobre eso.

No creo que exista un problema en que los estructuradores fueran a su vez acreedores y
pudieran tener un conflicto de interés, me parece que lo importante es transparentar la
informacion y gestionar el potencial conflicto. (énfasis agregado)

Consultado por los canales de distribucidn escogidos para comercializar el citado Fondo, seialé:
“No existian canales de distribucion, el Fondo nacia con un nimero de aportantes muy reducido.

Luego, consultado el Sr. Oliveiro por el denominado “Acuerdo promesa de canje de deudas por
acciones de las sociedades intermedias dueias a su vez del Grupo Patio”, sefald: “Que yo sepa
no conozco ese documento.

A su prequnta, conozco que hay un documento que tenian que firmar los aportantes antes de
ser aportantes con San Antonio y también nosotros, y también conozco que hay aparejada a
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los titulos de créditos un contrato de promesa de conversion de adquisicion de participaciéon
indirecta en GP.
En relacion con la referida promesa, no habia ninguna garantia de que se pudiera concretar la
promesa. Tampoco recuerdo que se hubiera planteado una cldusula penal en caso de

incumplimiento de la promesa. (énfasis agregado)

Por ultimo, consultado el Sr. Oliveira si desea agregar algo mas, seiald: “No.

A su prequnta, yo no tuve conocimiento de situaciones anteriores a la aprobacion del fondo, yo
no sabia lo que era Factop ni STF.

A su prequnta, es un tema comercial, no se considerd que la corredora de LV pudiera tener
interés, pero si se definié que era un vehiculo para inversionistas calificados y que existian
personas que estaban interesadas en participar que cubriria el fondo. Es una situacion normal
que los fondos no tengan un comercializador o que el comercializador no sea LV.

A su prequnta, sobre la relacion entre LV Asset Management y LVA AGF, responde, la verdad es
que muy poca, son sociedades independientes con socios distintos, tienen directorios distintos,
ejecutivos y empleados distintos. Diria que son empresas diferentes por la tipologia de fondos,
LV Asset Management bdsicamente lo que hace son fondos mutuos, aunque en los ultimos afios
ha hecho algo en deuda privada, real estate, etc., en cambio LVA AGF es una administradora
especializada en productos iliquidos alternativos. Yo sé que existe la Manco que es back office y
middle office que da servicios a las dos administradoras, pero no sé si es con el mismo personal,
pero ahi se queda, riesgo corporativo si hace cosas para las dos entidades, fiscalia, no sabria
decirle. Estas AGFs estdn en edificios separados y los asesores juridicos pueden ser distintos
dependiendo los temas. Entre ambas administradoras no se comparte informacion sobre fondos,
sobre sus carteras, o sobre lo que hacen, a modo de ejemplo, ha habido situaciones de fondos de
LVAM de los que he tenido conocimiento por los medios.”

16. Acta de declaracion del Sr. Claudio Yanez Fregonara, gerente general de Larrain Vial
Activos S.A. Administradora General de Fondos, de fecha 3 de septiembre de 2024, prestada
ante funcionarios de la Unidad de Investigacidn de la CMF, ocasién en que, consultado sobre las
operaciones realizadas con el “Fondo de Inversion Capital Estructurado 1", declard: “Me gustaria
decir que con el tiempo transcurrido no tengo el detalle exacto de cada aporte y monto de las
transacciones, sin embargo, se los puedo poner a su disposicion posteriormente. Puedo decir que
el monto total de los aportes al Fondo fue aproximadamente la mitad para cada serie, 7.000
millones para cada una de ellas. Los aportes se produjeron aproximadamente en un 90% entre
los meses de enero y marzo de 2023.

No recuerdo el dia preciso en que se deposito el reglamento interno, pero si diria que fue en enero
de 2023. A partir de esa fecha comenzamos a recibir los avisos por parte de los asesores del
deudor relativos al cierre de acuerdos con determinados acreedores, ya sea para ingresar al
fondo con una acreencia a través de unas inversiones en especies (serie A), como por una
adquisicion de créditos por parte del fondo (serie B). En paralelo se nos informaba -a la AGF- de
inversiones por parte de STF Capital a la serie B. (énfasis agregado)

A su consulta, no recuerdo bien, pero tiendo a pensar que lo primero fue una inversion de STF
Capital, fue por medio de una transferencia electrénica que en términos operativos es una
suscripcion directa, no a través de la Bolsa, fueron varias transferencias hasta enterar los 57.000
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millones y se dieron de forma secuencial en el tiempo. No sabria por qué no lo hicieron en una
sola transferencia, eso es algo que tendrian que preguntdrselo a STF y/o a los asesores del
deudor.

Luego de recibidos los dineros se ejecutaba la compra de un determinado crédito también
informado por el asesor. No recuerdo bien si los de la serie A estuvieron mds concentrados en
un mes u otro. (énfasis agregado)

Me gustaria partir recordando a esta Unidad de Investigacion que el universo de créditos
adquiribles por el Fondo estaba detallado en un certificado emitido por un auditor externo
registrado en la Comision y era de ese universo de donde los créditos que nos iban informando
eran adquiridos, por lo tanto, se nos indicaba por correo electrénico por parte de los asesores
que se habia llegado a acuerdo con determinado un acreedor para adquirir un crédito. La
decision de comprar estos créditos la informaba MBC Abogados con copia al asesor.

Los asesores eran principalmente Cristidn Menichetti, Marcelo Medina, Alvaro Jalaff y el equipo
de MBC Abogados liderado por Carolina Menichetti.

La decision de inversion por parte del asesor es algo habitual en nuestra Administradora,
nosotros entregamos la decision de inversion a un tercero y este es nuestro modelo de negocio
como AGF. Nosotros, en nuestro modelo de negocios, segregamos la decision de inversion en
terceros expertos, en este caso en particular el universo de créditos ya estaba predefinido por lo
que la decision de inversion era acotada, no podian invertir en cualquier activo. El cierre de
alguna adquisicion o inversion nos las informaban por correo electrdnico, en este caso fueron
varios toda vez que fueron varias operaciones, por cada operacion se recibia un correo. (énfasis
agregado)

No recuerdo un contrato en particular que habilitara a los asesores a tomar estas decisiones en
base a lo que ellos negociaron con cada uno de los acreedores, tampoco recuerdo que esto
estuviese en el reglamento interno, pero si estaba en el Acuerdo del Fondo, en el reglamento
interno estaba descrito el universo de los créditos.

Este Fondo no tiene portfolio manager. El gerente de operaciones, el Sr. Juan Pablo Flores, era
parte de quienes recibian los correos y tenia la tarea de instruir la ejecucion de las operaciones.

A su pregunta, cada fondo tiene una o varias cuentas bancarias especificas.

Siexistia un procedimiento predefinido: uno, que estuviera en el certificado emitido por el auditor
y por el reglamento; dos, que se enviaran los documentos legales y que fueran revisados por los
abogados; y tres, que fuera revisado por el valorizador independiente para ponerle valor al
crédito.

Es importante decir que el valorizador independiente tiene un rol normativo, obligatorio, solo
para los aportes en especie (serie A) pero nosotros lo hicimos extensivo a la compra de cartera
(serie B), a pesar de no ser exigido por la norma. Esta medida la tomamos como resquardo para
los participes, como constaté en la declaracion pasada, para reforzar la estructura.

A su prequnta, tendria que revisar el hecho que hubieran ingresado el mismo dia del inicio de
operaciones del fondo.
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La regla es que estuviera descrito dentro del certificado de ARTL los créditos que eran de
relacionados, en esa lista estaba segregados. Yo, el directorio y el equipo de la AGF no teniamos
conocimiento de que Alvaro Jalaff tuviera un porcentaje de propiedad en las sociedades
relacionadas. (énfasis agregado)

No hubo un “due diligence” respecto de la compra de los créditos. El estandar en general de los
fondos de deuda privada es el descrito y esto creo que va mds alld de eso, no tengo conocimiento
de que los fondos que compren créditos vayan hasta el ultimo beneficiario, el hecho que estuviera
declarado era la medida adecuada.

A su prequnta relativa a como manejaron el conflicto de interés, responde, el criterio era que
quedase declarado el hecho que habia créditos y cudles eran, cuyos tenedores eran relacionados
de acuerdo con como la norma lo define.

Nosotros en fondos donde hay una administracion activa y permanente, continua de una cartera,
tenemos contrato de administracion de cartera. Hay otros fondos donde la inversidn es sobre un
activo especifico o sobre un universo de activos, por ejemplo, tenemos fondos que son para
inversionistas institucionales extranjeros que invierten en activos reales en Chile y como en ese
caso el universo también es acotado no existe un contrato de administracion de cartera dado
que no existe la necesidad de aquello, es un activo especifico no una cartera para administrar.

En el caso en particular aplica la misma Iégica, no habia un contrato especifico. Lo que quedaba
especificado era el universo de créditos y en eso era en lo que participaba el asesor.

Consultado el Sr. Yafiez por qué no se incluyé en el reglamento interno del Fondo la informacion
registrada en los Acuerdos que debian firmar los aportantes de las series Ay B y/o en los
documentos de Novacién y Promesa de Adquisicidon de Participacion Social de los acreedores
aportantes, declard: “La verdad es que el reglamento interno es un documento relativamente
estdndar y la informacion complementaria se suele detallar en documentos anexos como side
letter, promesas, y en este caso los acuerdos mencionados, pero la verdad es un tema bastante
técnico legal que no es parte de mis tareas centrales. El Acuerdo era un tema importante para
nosotros.

El concepto subyacente a los Acuerdos es algo que es bastante comun en mercados mds
desarrollados y en Chile también, pero nosotros si tenemos este tipo de descripciones en varios
vehiculos.

Las promesas generalmente no estdn incluidas en el reglamento interno, es un set de
documentos, el reglamento interno es un documento marco general. El anexo y la promesa
tenian que pedirselo a la Administradora si algun inversionista queria invertir en la serie B por
ejemplo, sin embargo, recalco que este Fondo no fue comercializado por la Administradora.

Para los aportantes iniciales la informacion del Acuerdo y promesa estaba disponible, se la
enviamos a través de los asesores y tenian que firmarla.

A su prequnta, no recuerdo el porqué de las 5.000 UF, pero era un hecho que era consistente con
que el Fondo iba dirigido a inversionistas calificados.”

Consultado quienes estuvieron encargados de la confeccion de los documentos de Novacién y
Promesa de Adquisicion de Participacion Social en Grupo Patio, respondid: “Este documento fue
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generado por los asesores de San Antonio, en concreto MBC Abogados y fue revisado por los
equipos legales de Larrain Vial y Barros & Errdzuriz.

Luego, consultado el Sr. Yaiiez por qué comparecio STF Corredores de Bolsa SpA como aportante
del Fondo a la serie A respecto de acreencias de Inversiones Inmobiliarias Cayetana Ltda., con
Inversiones San Antonio Ltda, respondié: “Entiendo que STF adquirio el crédito a Cayetana sin
ser nosotros parte de dicho acuerdo y por lo tanto se constituyd en acreedor, aportando dicha
acreencia o crédito a la serie A. Esto nos lo informd el Sr. Cristidn Menichetti o alguien del equipo
de MBC Abogados, no recuerdo porque medio lo informaron y serd parte de lo que vamos a
revisar. Entiendo que nos enviaron la documentacion de respaldo en donde consta aquella
adquisicion de crédito.

A su prequnta, yo no conocia a Cayetana de antes.

A su prequnta, LVA AGF tiene un proceso de “on boarding” consistente en el rellenado de una
ficha y el requerimiento de una serie de documentos legales, que van descritos en la ficha, que
una vez que se reciben se derivan a distintas dreas internas, una de las cuales es el Area de
Compliance que revisa eventuales match con su sistema dedicado para tales efectos.

A su pregunta, no sé si antes habiamos trabajado con ARTL, y la decisidon de trabajar con ARTL
Chile entiendo que la tomaron los asesores.

A su prequnta, nosotros trabajamos con un grupo de 8 a 10 valorizadores en general, muchos de
nuestros fondos requieren de esto servicios, nosotros tenemos un andlisis o ranking de dichos
valorizadores, y en esta situacion particular hicimos una preseleccion de 2 o 3 y de esa
preseleccion consensuamos un nombre con los asesores.

A su prequnta, la valorizacion Circular N°657 exige una valorizacion anual y para esa también
estaba contratada esta misma firma C&A. La valorizacion anual se concreta entre enero y febrero
de cada afio, una vez que estd cerrado el afio anterior, y luego se hizo una nueva valorizacion
con otra firma, BDO, a partir de un Oficio de la CMF, esta sequnda valorizacion llegé a resultados
similares que la primera en el inicio del fondo y en el primer trimestre de 2023. Podria haber una
nueva valorizacion si es que pasa algo relevante esto es decision de la Administradora, nosotros
tenemos una politica de valorizacion que les puedo hacer llegar y que describe todas esas
casuisticas.

Consultado si LVA AGF tomd algun resguardo respecto de las operaciones efectuadas con las
cuotas del Fondo en el mercado secundario, el Sr. Yaiez respondid: “Nosotros establecimos la
limitacion a la transaccion de cuotas por un periodo ligado a la ejecucion de las
reestructuraciones societarias, por lo tanto, no podian ser transadas por las personas que
firmaron dicho acuerdo, lo cual no se cumplié. STF transo las cuotas igualmente. (énfasis
agregado)

Por ejemplo, se entregaron las cuotas a un aportante que entrego un crédito de los iniciales de
serie A, los cuales se quedan con sus cuotas en el registro de la AGF, pero posteriormente pueden
llevarse sus cuotas a la custodia de una corredora, y ahi la AGF deja de ver al aportante inicial y
se pierde la trazabilidad. La primera sefial me parece que fue después de que se suspende a STF
y entiendo que por determinacion de la CMF los aportantes que estaban detrds de STF comienzan
a sacar sus cuotas de esa corredora y empiezan a aparecer mds corredoras en el Registro de
Aportantes.

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 156/724



COMISION
b PARA EL MERCADO
FINANCIERO

A su prequnta, no recuerdo que se me haya informado de alguna transaccion que se haya
efectuado en enero. La AGF no tiene un sistema de monitoreo de la transaccion de cuotas en
el mercado. Lo de MBI fue la posicion de Factop. (énfasis agregado)

A su prequnta, STF poco después fue suspendida y nosotros dejamos de tener una contraparte
clara, perdimos los canales de contacto. No recuerdo en qué fecha exacta fue esto. Como
comenté antes, cuando empezo a desagregarse el registro de aportantes nos dimos cuenta de
que podia haber habido transacciones secundarias.

A su preqgunta, el compromiso de no transar en un plazo determinado deberia ser parte del
monitoreo regular interno, lo que no recuerdo si ocurrié en este caso, no recuerdo en concreto si
hubo una alerta. Lo que recuerdo tenia que ver con el hecho de que el fondo una vez adquirido
los créditos tenia que esperar una fase de reestructuraciones societarias aguas abajo para lograr
la exposicion indirecta a la propiedad del grupo patio, nos parecid que durante ese periodo era
deseable que los inversionistas originales se mantuvieran.

A su prequnta, yo diria que no veo detrds de lo que hay en otras corredoras, puede ser un cambio
de custodia y no necesariamente una venta.

A su pregunta, no sé porque Factop optd con MBI, no tuvimos relacion con Factop. Con
posterioridad a este caso el Sr. Daniel Sauer nos escribid varias veces para pedirnos certificados
de posiciones, pero hasta ese momento no teniamos relacion y seguimos sin tenerla.

Quisiera sefialar que otra medida que tomamos fue que registramos el nemotécnico como para
inversionistas calificados. En el mercado de capitales se entiende que las disposiciones son
conocidas.

A su prequnta, es bastante habitual en los feeder funds en los que se junta una cantidad de
activos para invertirlos en activos alternativos afuera, private equity, en esos casos también se
limitan y pueden ser limitaciones por varios afios.

A su prequnta, la reestructuracion suponia una serie de etapas en que se reestructuraban
vehiculos intermedios y la duracion estimada segun los asesores de dicho proceso por lo que
recuerdo es que esto iba a tomar un afio y en la primera asamblea (noviembre de 2023), los
asesores estimaban 6 meses.

Preguntado el Sr. Yaiez si tuvo conocimiento que STF celebraria con sus clientes aportantes de
la serie B un acuerdo de condiciones econémicas en que se les garantizaria una rentabilidad por
su inversiéon en el Fondo mediante la adquisicion de sus cuotas, sefialo: “LVA AGF no participd
en ninguna negociacion entre STF y sus clientes, ni ofrecid ninguna rentabilidad garantizada a
nivel del fondo.

En relacion con el acuerdo exhibido puedo informar que este es el acuerdo tipo B en el que se
informaba a los clientes con respecto a los riesgos.

El acuerdo tipo A era el que firmaban los aportantes que aportaban un crédito al fondo.

Tuvimos conocimiento que STF tenia acuerdos adicionales con sus clientes, y si no me equivoco
pedimos que se declararan dentro de estos acuerdos. No conocimos detalles de aquellos
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acuerdos por nuestra parte. No habia limitacion de lo que podia hacer STF con sus clientes.
Nosotros nos enfocamos en que estuviera disponible toda la informacion.

Tuvimos conocimiento de que existian estas negociaciones que estaban fuera del Fondo y por
eso solicitamos que se declarara en los acuerdos, no sabiamos que habia pactos ni operaciones
fuera del dmbito de administracion de cartera. En esta etapa no teniamos conocimiento de
aquello.

A su preqgunta, lo que hagan los corredores con sus clientes no sé si es habitual.

A su pregunta, nosotros comparecimos en el acuerdo general, detalle de todo lo que se puso no
recuerdo en este momento, pero si estdbamos en conocimiento nos parecio relevante que
estuviera declarado. No me parece esto haya sido algo que nosotros como Administradora
hubiéramos tenido experiencia. Esta es una casuistica especial y tendria que revisar si hemos
hecho algo similar.

A su prequnta, no tengo conocimiento respecto a que estaba pensando STF en los acuerdos tipo
B.

A su pregunta, no tengo conocimiento de las motivaciones por las cuales STF llegd a sus acuerdos
con sus clientes.

Preguntado si LVA AGF requirid alguna informacidon en relacidn con el aporte en efectivo que
efectud STF en la serie B del Fondo, sefialé: “Tendria que revisarlo. Esto tendria que estar en
alguno de los documentos o en la cartola que generemos. Tiendo a pensar que esta habria sido
la primera transferencia que nos habria hecho STF a la Administradora.”

Luego, consultado el Sr. Yafiez en qué estado se mantiene actualmente el Fondo, informé lo
siguiente: “El fondo actualmente estd vigente, hizo hace poco una disminucion de capital fruto
de los acuerdos con el deudor (Inversiones Monterey) celebrados en mes de mayo y se encuentra
iniciando un proceso de arbitraje en la CAM contra Inversiones Monterey.

A su pregunta, en cuanto a la operativa del Fondo después de marzo de 2023, el siguiente hito
tuvo que ver con la situacion de los audios que dio como resultado que iniciamos una serie de
medidas como por ejemplo exigir el reforzamiento de los créditos que teniamos en cartera,
tomamos todos los créditos que habia recibido el Fondo a través de novaciones y los hicimos
mds robustos convirtiéndolos en titulos ejecutivos con una tasa de interés y clausulas de
aceleracion. Luego hicimos una serie de asambleas de aportantes entre noviembre de 2023 y
abril de 2024, y el hito posterior a ello es la presentacion de una medida prejudicial precautoria
con el objeto de impedir que los flujos de la venta de Santa Teresita y FIP 180 fuesen al
accionista San Antonio, medida que fue acogida por el tribunal y a partir de la cual se llegd a un
acuerdo con el deudor, acuerdo consistente en que en el pago de un monto en efectivo y en
reconocimiento de deudas sin renuncia por parte nuestra a acciones judiciales posteriores como
el proceso de arbitraje que sefialé anteriormente y que acabamos de iniciar. (énfasis agregado)

El pago en efectivo debe haber sido por aproximadamente 5800 millones y debe haber ocurrido
a finales de mayo, siendo a su vez informado como hecho esencial.
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La ultima asamblea ordinaria del fondo fue en mayo de este afo, se acordaron solo las materias
propias de la asamblea ordinaria. La asamblea extraordinaria no se constituyd por falta de
quorum.

A su prequnta, relativa a si tiene conocimiento que Larrain Vial Corredora de Bolsa hubiese
financiado a STF Corredores de Bolsa, responde, no tengo conocimiento.

A su pregunta, no conozco ninguna otra fuente de financiamiento de STF, no tenia ninguna
relacion mds alld de lo formal con STF. Las reuniones que sostuve con STF fueron principalmente
con Luis Flores y en mi declaracion anterior también me referi a Pablo Solis, no fueron instancias
presenciales sino mds bien comunicaciones por correo electrénico o medios remotos.

17. Acta de declaracién del Sr. Carolina Paz Menichetti Pilasi, abogada socia de MBC
Abogados, de fecha 4 de septiembre de 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de
Investigacion de la CMF, ocasidn en que, consultada si sobre si tenia conocimiento de las deudas
gue mantenia Inversiones San Antonio, sefiald: “Tenia conocimiento de las deudas que tenia San
Antonio Limitada, me informé de ello por Antonio Jalaff durante el afio 2022 porque soy abogado
de ciertas sociedades -Inversiones Patio SpA y FIP 180- en las que participa San Antonio Limitada,
y por ello Antonio nos comentd. Solo tuve esta informacion porque él era socio de estas
sociedades. Las sociedades en que él participaba eran Inversiones Patio SpA y FIP 180 y yo soy
abogada de estas sociedades, vemos ciertas materias.”

Luego, consultada por las deudas que Inversiones San Antonio mantenia con alguna de las
sociedades en que participa, la Sra. Menichetti respondid: “Sociedades en las que participo
directamente o indirectamente no me lo sé de memoria, puedo revisar que deudas mantenia
directa o indirectamente. En general las deudas que mantenia San Antonio con las sociedades
en que participo durante el afio 2022, no sé, tendria que revisarlo.

A su prequnta, en la sociedad Inversiones Santa Cristina Limitada, mi socio es mi hermano
Cristian Menichetti, y de lo que recuerdo directamente esta sociedad no tenia deuda con San
Antonio, pero tendria que revisar los balances de esa sociedad como para saberlo.”

Consultada su relacion con la empresa STF Capital Corredores de Bolsa SpA, sefialé: “No tengo
ninguna relacion con STF, sus socios y relacionados.”

Consultada si tuvo conocimiento de los aumentos de capital realizados por Grupo Patio SpA
durante los afios 2022 y 2023, sefiald: “Si tuve conocimiento de los aumentos de capital
realizados por Grupo Patio durante los afios 2022 y 2023. Participé asesorando en la parte legal
de los aumentos de capital.”

Luego, preguntada la Sra. Menichetti si en los aumentos de capital de Grupo Patio se utilizaron
informes de valorizacion de la Compafia para la determinacidon del precio de la accién,
respondid: “Los aumentos de capital del afio 2022 y 2023 nosotros como MBC Abogados
participamos de los aumentos entonces por lo general participamos con numeros dados. No
recuerdo quien del estudio de abogados participé ademds de mi.

Si sé que la valorizacion que se utilizé en el afio 2019 se fue corrigiendo con los montos que se
fueron enterando hasta el afio 2022. Los detalles de la valorizacion del aumento de capital del
aflo 2023 no los tengo.
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Consultada si existieron informes de valorizacién de Grupo Patio solicitados para otros efectos
distintos a los aumentos de capital, dijo: “No que yo recuerde”.

Luego, consultada quién ided la creacién del “Fondo de Inversidon Capital Estructurado I",
declard: “No sé, sé que hubo un esfuerzo conjunto entre varias partes para volver a estructurar
el pago de las deudas de San Antonio.

Yo era abogado de las entidades intermedias que se requerian reestructurar para llevar a cabo
el fin del Fondo que era lograr tener una participacion indirecta en Grupo Patio. El equipo con el
que interactudbamos estaba el equipo de Larrain Vial, por parte de la AGF estaba Claudio Ydhez,
por la parte de M&A estaba Felipe Porzio, Victor Barros de Barros & Errdzuriz, abogados de
Antonio Jalaff, el Sr. Sebastidn Pérez es el abogado de San Antonio, y nosotros como abogados
de las entidades intermedias (Inversiones Patio, Inversiones Santa Teresita SpA y el FIP 180
administrado por la AGF WEG).

Consultada por el objetivo del Fondo, de sus series A y B, y cudando se crearon estas ultimas,
sefialé: “Lo que dice el reglamento interno del Fondo es participar directa o indirectamente en
Santa Teresita y en el FIP 180. Las series se crearon junto con el Fondo y de lo que recuerdo una
de las series era con capitalizacion de deuda y la otra con flujos que se utilizaron para comprar
deuda.”

Preguntada la Sra. Menichetti quién confeccioné el reglamento interno del Fondo, respondié:
“Lo que recuerdo es que hubo una serie de intercambios de versiones entre nosotros MBC, Barros
& Errdzuriz / Larrain Vial y los abogados de Antonio (Sebastidn Pérez). El intercambio de estas
versiones fue hace casi dos afios.

A su prequnta, no me acuerdo si participo algun representante de STF en el reglamento interno
del Fondo.

Consultada cudl fue su participacién en la emisién de la serie B, sefiald: “Yo no participé en la
emision de la serie B. La suscripcion de las cuotas y series estd a cargo de la AGF.

Luego, consultada la Sra. Menichetti si tuvo conocimiento de la “Promesa” contenida en los
contratos de Novacidn y Reconocimiento de deuda suscritos por acreedores de Inversiones San
Antonio con aquella sociedad y con Inversiones Monterey, seifald: “Lo que entiendo que hubo
es que hubo ciertas novaciones de crédito que quedaron en esta sociedad Monterey para
capitalizarlas en la sociedad que se creé que era Capital Estructurado. No recuerdo a cudl
documento se refiere, si me lo envia lo puedo revisar y decir si participé o no en la redaccion del
documento. Lo que yo recuerdo es que se solicito dejar estos reconocimientos de deuda por
escritura publica y entiendo que ese es el documento, pero no me acuerdo mds.

Si la promesa era aquella que permitiria al fondo capitalizar la deuda en participacion
indirecta de la propiedad de Santa Teresita y FIP 180, esto ya estaba incorporado en el
reglamento interno. (énfasis agregado)

Consultada quién redactd y propuso el documento “Acuerdo” suscrito por los aportantes e
inversionistas del citado Fondo, sefiald: “Segtin creo esto fue un documento que fue conjunto
con todas las partes que intervinieron en la creacion del Fondo, todas las partes involucradas en
la redaccion del reglamento interno. El objetivo era regular las condiciones econdmicas en que
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se iba a efectuar la adquisicion de cuotas y la capitalizacion que principalmente dejaba fija la
valorizacion del Grupo Patio.”

Luego, consultada la Sra. Menichetti si ella, miembros de su equipo en MBC Abogados
evaluaron, seleccionaron e instruyeron a LVA AGF la adquisicion de deudas para el Fondo,
sefiald: “Nosotros no fuimos los abogados de San Antonio y tampoco instruimos la adquisicion
de deudas. El representante del fondo es la AGF y por lo tanto cualquier decision del fondo estd
tomada por la AGF, en cuanto a las deudas nosotros tampoco hicimos una revision ya que fueron
revisadas por un perito valorizador (C&A) y por la AGF, por lo tanto, esta es una decision que
legalmente solo puede tomar la AGF.

A su preqgunta, en algun momento nos toco interactuar con la gente de C&A en una conferencia
junto con la gente de Larrain Vial donde se le solicito lo que tenia que hacer y que era valorizar
las deudas y entiendo que Larrain Vial pidid una revision de los titulos y de dénde constaba la
deuda. Si se nos solicito informacion adicional de ciertos respaldos, poderes, no sé qué en
especifico, pero si se nos solicitd informacion con la que contdbamos. No recuerdo qué abogado
del estudio vio esto, pero lo podria averiguar, somos 33 abogados. No recuerdo si nos juntamos
con él (C&A) alguna otra vez.

18. Acta de declaracion del Sr. Christopher Baillarie Rosenmann, socio de Castillo &
Asociados, de fecha 4 de septiembre de 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad de
Investigacion de la CMF, ocasién en que, consultado sobre cdmo fue contactado y qué servicios
le fueron solicitados en relacién con el Fondo Capital Estructurado |, sefald: “En enero de 2023
fui contactado por Larrain Vial Activos S.A. Administradora general de Fondos, en adelante “LVA
AGF”, no recuerdo quien me contactd, pero generalmente interactuo Sergio Pérez, subgerente
de riesgo, y en menor medida con Juan Pablo Flores, no estoy seguro, pero creo que es gerente
de operaciones.

El contacto fue mediante llamada y correo electrénico, esta no era la primera vez que
interactuaba con LVA AGF, yo venia interactuando con ellos desde el 2018 en el marco de la
Circular N°657 como valorizador independiente por distintos fondos de inversion.

Me solicitaron una cotizacion por el servicio de valorizacion de activos que hubiese bajo el fondo,
uno no ve los bienes que va a tener al principio, cuando uno postula a esos trabajos no tiene esa
informacion. Para la cotizacion trato de averiguar lo mds que puedo para la postulacion. Ellos
me dicen que es un plan de reestructuracion de deuda por insolvencia en que se cambiardn
deudas por acciones, no recuerdo si me dieron mucho mds detalle de nombres, la verdad es que
me dieron pocos antecedentes. (énfasis agregado)

La propuesta o cotizacion debe haber sido de a mediados de enero de 2023, puedo acompaiiar
el correo electrdnico que da cuenta de la solicitud y de la propuesta.

A su prequnta, no me habia tocado realizar valorizaciones de deuda por reestructuracion de
deudas por insolvencias, yo he visto otro tipo de fondos de deuda, pero no de este tipo, en este
caso se trataba de un cambio de deuda por otro tipo de activo, acciones, lo que yo habia visto
eran fondos de deuda privada, entre otros. (énfasis agregado)

En el momento de la solicitud para la cotizacion no tenia mayores antecedentes que los ya
mencionados, fue una pincelada de informacion, no me dieron montos ni cantidades de deuda.
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En la industria esto funciona de esa forma, solamente entregan la informacion y antecedentes
una vez que soy contratado como la empresa que realizard la valorizacion.

A su prequnta, a grandes rasgos no se ajusta el cobro ex post, solo en casos mds extremos como,
por ejemplo, cuando un fondo termina operaciones durante el afio y ya no debe ser valorizado
entonces ahi si se hizo alguna factura por el 50% se puede devolver la plata o anular la factura,
o en casos de fondos inmobiliarios en que haya que contratar alguna tasacion o servicio
adicional, fuera de eso las tarifas no contemplan otros aspectos.

A su pregunta, las consideraciones son mds que nada respecto de los tiempos porque me dijeron
que todo se ajustaba a los cronogramas que trabajamos por Circular N°657, que en marzo tienen
que estar todos los estados financieros presentados, y que yo ya tenia un equipo que me iba a
ayudar porque en ese tiempo yo ya tenia un equipo conformado porque tenia cerca de 50 fondos
de inversion asignados para que me pudiera ayudar. Respecto de este trabajo en particular no
tuve una estimacion de cudnto tiempo podia durar. Para el trabajo se propuso una cifra que fue
aceptada, yo envié la propuesta por correo y recibi un correo con que la propuesta ha sido
aceptada. El tiempo que me demoro en hacer el trabajo es relativo, a penas reciba la informacion
comienzo el trabajo.

A su prequnta, mis principales clientes son LVA AGF, BTG Pactual, HMC, Credicorp Capital,
Compass, Security y algunos otros, pero estos son los mds estables, en términos de flujo varia
afio a aflo, va cambiando. En los ultimos 3 afios los clientes mds importantes yo diria que son
HMC y LVA AGF, el 2023 con HMC tuve 12 fondos aproximadamente de los 50 que tenia, con LVA
AGF deben haber sido 7 u 8, y creo que luego venia Compass o BTG con 4 aprox. Esta informacion
exacta la puedo proporcionar.

A su pregunta, en el caso de LVA mi servicio fue entregar un informe de valorizacion de los activos
que ellos me presentaran, este es mi entregable. No recuerdo el plazo que me dieron, pero me lo
pidieron en enero y lo normal es trabajar enero a marzo, primero me pidieron un informe y me
dijeron que luego puede que haya mds transacciones muy similares a la que habia realizado,
entonces me pidieron una cotizacion para el primer informe y para los que vendrian
subsecuentemente. Me pidieron ambos en la misma solicitud, y yo entregué la cotizacion
desglosada.

A su pregunta, en C&A en ese momento estaba yo, Franco Vergara, Agustin Farias, y Natalia no
recuerdo su apellido, y en ese momento también estaba Francisco Carrillo que venia llegando de
Londres. Hoy dia estoy yo con mi socio Felipe Herrera, pero él estd estudiando en el extranjero
actualmente, y los veranos contrato gente para el primer trimestre.

Consultado el Sr. Baillarie qué personas participaron en el desarrollo del trabajo efectuado por
Carrillo & Asociados, en adelante “C&A”, sefald: “De este trabajo en particular intervino
Francisco Carrillo, Franco Vergara y yo, fuimos los tnicos que trabajamos en este informe. No
recuerdo exactamente los plazos comprometidos, tengo la idea de que era hasta marzo, pero
tendria que revisarlo en el cronograma. Los tiempos que se utilizan para el desarrollo de los
trabajos puede ser de un minimo de dias hasta un mdximo de meses, lo mdximo que me he
tardado han sido 7 — 8 meses, pero esto no es lo usual.

A su prequnta, en las solicitudes si dan un plazo aproximado, pero puede ocurrir que uno requiera
mds tiempo en atencion a la cantidad de antecedentes que podrian variar.
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En el caso del Fondo Capital Estructurado me gustaria enviarle la propuesta que contenia el
cronograma y el plazo.

A su prequnta, en este caso que me lo pidieron en enero y me dijeron que iba a ser en el mismo
trabajo de Q1.

La revision de documentacion de las deudas, de lo que se debi a cada acreedor lo revisé Francisco
Carrillo y yo después lo vi con él. Los antecedentes los enviaba de la empresa SIBO, no era de LVA
AGF, de SIBO me la enviaba Marcelo Medina y una persona llamada Alex, todos estos
intercambios de informacion fueron por correo electrénico, nunca me reuni fisicamente con ellos.

Durante este proceso solamente al final, para el informe N°18, me reuni personalmente con
Cristidn Menichetti, Guillermo Bobenreith y Sebastidn Perez, eran dos abogados uno de Calderdn
y uno de MBC, el motivo fue porque quise pedir mayores antecedentes de Grupo Patio porque
este era el activo subyacente del fondo, entonces me junté con él para que me diera la
informacion de Grupo Patio, en adelante “GP”, esto fue en febrero de 2024. Los informes
propiamente tal los firmo yo.

A su pregunta, SIBO me entregaba informacion contable y de respaldo de deudas, de flujo de
pagos, amortizaciones, devengo de intereses de Inversiones San Antonio. Yo pedi informacion de
varios acreedores que aparecian, esa informacion la pedi a SIBO, a gente de GP a través de
Cristidn Menichetti, a gente de LVA AGF.

A su prequnta, en general interactué con Guillermo Bobenreith y Sebastidn Perez, de Barros &
Errdzuriz estaba Victor Barros, Juan Ignacio Galdames (no estoy sequro), Andriza Karzulovic y la
gente de LVA AGF que fueron los que me contrataron, estaba, Juan Pablo Flores, Sergio Pérez,
Felipe Opazo, y Claudio Ydiez, principalmente, en una que otra reunion habia gente de
contabilidad, pero no me acuerdo de todos. Con los acreedores no tuve contacto directo con
ninguno de ellos.

Posteriormente LVA AGF me invité a conectarme a algunas de las asambleas de aportantes del
fondo, pero me conecté a un par, me invitaron por si habia alguna duda especifica de los informes
de valorizacion de los informes que hice, pero yo nunca hablé en ellas. En una de las reuniones
no se alcanzd el quorum, esto fue en el verano de 2024.”

Luego, consultado el Sr. Baillarie por la relacion que mantiene C&A, sus socios y colaboradores
con el Grupo Larrain Vial, sefiald: “Soy consultor independiente que presto servicios. Solo tengo
una relacion comercial con LVA AGF. Con las otras empresas del Grupo LV no tengo ninguna
relacion. Yo he sido valorizador del Fondo Activa Open Casa Single Family Rental US.”

Consultado el Sr. Baillarie qué antecedentes tuvo a la vista en el proceso de valorizacion utilizado
en los reconocimientos de las deudas de Inversiones San Antonio, sefiald: “Tuve antecedentes,
varios documentos que daban cuenta de distintas deudas de varios acreedores de Inversiones
San Antonio. Para la valorizacion inicial, los principales documentos fueron: pagares, novaciones,
archivos Excel con tablas de desarrollo de distintas deudas, informacion de cuentas contables,
cuentas por cobrar y pagar, correos electronicos, contrato de promesa de adquisicion y
participacion social indirectamente en Grupo Patio, esos contratos no estaban firmados cuando
los revisé, los acuerdos de accionistas de la serie Ay B, acuerdos de aportantes.
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A su prequnta, un par de cosas me llamaron la atencion, me habian hablado de que todas las
deudas iban a ser en UF pero en algunos casos habia deudas en pesos, me acuerdo de que las
tasas de interés estaban determinadas de forma aritmética y no geométrica generando
diferencias en los intereses devengados. Esto me llamd la atencion porque los montos son
diferentes, lo importante, lo primero era la fecha de corte que dejaban de devengar intereses al
31 de diciembre de 2022, ellos me enviaron un Excel con intereses que no estaban correctamente
calculados, entonces con los saldos finales yo tenia algunas diferencias. Lo mismo con respecto
al establecimiento de la deuda a una fecha determinada en UF, no es lo mismo que establecerla
en pesos.

Este fondo era distinto a lo que veia, no podria decir que era lo comun.

A su prequnta, a lo largo del periodo hubo informacion que yo pediy que no logré obtener, esto
fue para todas las valorizaciones, pero no me pasaron toda la informacion que pedi. En termino
general me faltaron flujos de GP para ver los activos operacionales que estaban por debajo para
poder aplicar una valorizacion mediante una metodologia adicional. En general eran temas
vinculados al GP. No me dieron explicacion de por qué no me daban la informacion y luego de
meses de solicitar, me entregaron el informe de valorizacion que hizo un tercero respecto de GP
(esto no me lo habian informado). Cristian Menichetti dio la instruccion para que finalmente
Sebastidn Pérez me enviara el informe de valorizacion que realizd Econsult.”

Luego, consultado el Sr. Baillarie de donde obtuvo el precio del activo subyacente, Grupo Patio,
utilizado para la valorizacion del Fondo, y de qué forma validé el precio del activo subyacente
utilizado, respondid: “El precio de la empresa Grupo Patio, que estaba fijado en los contratos de
canje accionario (promesa), me lo enviaron desde LVA AGF, no recuerdo exactamente quien, pero
lo voy a buscar. Este precio era un Excel que venia desde GP donde ellos dijeron que ese era el
valor que habia quedado de la ultima transaccion realizada consistente en un aumento de
capital.

Primero validé el precio con mi contraparte, con el gerente de GP y con LVA AGF, y también lo
revisé en la inscripcion en el Registro de Comercio del aumento de capital. El precio daba una
diferencia muy minima cerca del 1% que venia dado por el plazo que se daba para la suscripcion
de las acciones y el valor UF.

Una vez Sebastidn Pérez me envié un archivo muy grande que contenia escrituras de
reestructuracion societaria que daba cuenta que esta habia ocurrido, esto fue para el informe
N°18.

Consultado el Sr. Baillarie por la metodologia de valorizacién utilizada en los reconocimientos
de las deudas de Inversiones San Antonio, y si verificd que dicha metodologia se encontrara
incorporada en el reglamento interno del citado Fondo, sefiald: “La metodologia de valorizacion
utilizada fue la de transacciones recientes para valorizar la empresa GP, que era la empresa
subyacente de la inversion, en ese sentido se utilizo el valor del tltimo aumento de capital.

La deuda se iba a canjear por acciones, esto vino de informacion de LVA AGF y estaba estipulado
en los contratos, ambas partes se obligaban a convertir las deudas en acciones de GP. Para la
convertibilidad habia solo una condicion que era la reestructuracion societaria en donde se iban
a dejar las acciones para que el fondo pudiera capitalizar, esa condicion yo pregunté a los
diversos abogados y asesores legales con los que me junte en diversas reuniones (prdcticamente
con todas las personas antes mencionadas, menos Sebastidn Pérez), cudles eran las variables
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que pudiesen afectar esa reestructuracion societaria, a lo que se me comenté que no habian
procesos legales externos que lo pudiesen frenar pero que si se requeria de la aprobacion de los
demds socios de las sociedades involucradas, pero en los contratos se declaraba que ya se
contaba con la aprobacion de todos los socios/inversionistas involucrados que estaban dentro
de esta restructuracion societaria, los contratos que yo vi no estaban firmados. En GP solo
interactué con Cristidn Menichetti y en SIBO interactué con el Sr. Marcelo Medina.

En un primer momento se me pidié determinar el valor de las deudas que tenia San Antonio
con varios de sus acreedores al 31 de diciembre de 2022, yo entendi que se me pidio validar y
valorizar los saldos insolutos, de hechos tuvimos discusiones de tasa de interés. En alguna de las
tantas reuniones informativas (no recuerdo cual de todas las contrapartes lo solicitd) en las que
planteaba distintas dudas, me comunican que va a haber un auditor independiente que iba a
certificar el saldo insoluto de cada una de las deudas y que al final lo que ellos necesitarian seria
la valorizacién del Grupo Patio, para el canje de las acciones. Este cambio me lo pudo haber
dado cualquiera de las personas mencionadas, pero no recuerdo quien, en particular, pero en
todos los casos lo valido LVA AGF. (énfasis agregado)

Dentro del proceso yo recibi el informe del auditor independiente (ARTL), no al principio, esto fue
después de que ya habia emitido el primer informe.

El servicio fue valorizar los activos del fondo, para mi era parte del mismo trabajo realizar la
determinacion del valor de las deudas de San Antonio.

Cuando se emite el certificado de deuda yo no puedo dudar de lo que ese certificado dice.

A su prequnta, toda la informacion que yo recibi fue con copia a LVA AGF, creo que lo unico que
no copiaron a LVA AGF fue el informe de Econsult, pero yo mismo se lo reenvié con posterioridad.
Tengo que todo esto era conocido por LVA AGF.

A su prequnta, en su minuto el cambio de valorizar la deuda no me parecio raro porque era un
trabajo mds de auditoria, esto con anterioridad no me lo habian mencionado. En el minuto me
hizo sentido que un auditor hiciera el trabajo que tenia mds cardcter de auditoria que de
valorizacion propiamente tal.

A su prequnta, no me acuerdo quién me envio el informe del auditor, tendria que revisarlo. Al
respecto me dijeron que habia un informe de un auditor que lo certificé que los saldos insolutos
de cada uno de los acreedores que podrian acogerse al programa en el marco de inversion del
Fondo Capital Estructurado I. La consecuencia de esto en mi trabajo, el andlisis cuantitativo no
cambid, pero desde el punto de vista cualitativo puede que hubiera cambiado, esto servia como
antecedente mds que como un input numérico propiamente tal. Este informe del auditor me lo
enviaron después del primer informe.

A su pregunta, los saldos insolutos de cada deuda para una parte importante nosotros los
habiamos estimados de forma independiente porque era un trabajo que ya habiamos hecho de
forma previa, la fuente de informacion era SIBO, con eso estimamos los saldos insolutos de la
deuda de San Antonio al 31 de diciembre de 2022 (no de todas las deudas, pero si de un numero
relevante).”
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CIF

El Sr. Baillarie es consultado si validé o corrobord de algun modo el origen de las deudas
entregadas por SIBO, al efecto contesta: “no hubo una validacion mds alld de la informacion
entregada por SIBO, lo que se hizo fue proyectar de forma independiente los saldos insolutos que
nosotros estimamos para cada deuda con la que contamos informacion, pero siempre en base a
la informacion recibida principalmente por SIBO. En ningin momento yo dude de la informacion
que me pasaron para los informes. La metodologia es un trabajo en base a supuestos que las
partes entregan, no es un trabajo que se realiza desde la base del escepticismo.

A su pregunta, a mi me dijeron que iba a haber un informe del auditor, que por descarte lo debo
haber recibido por correo, este luego se trataria de un certificado de deuda.

No estaba dentro de mi mandato revisar el reglamento interno, no revisé si la metodologia de
valorizacion estaba incorporada en aquel. No sabia que esto lo ponen en el reglamento
interno. (énfasis agregado)

Luego, consultado si la metodologia de valorizacién antes referida fue aplicada en los siguientes
reconocimientos de deudas:

Reconocimientos de deuda de la Sociedad Inversiones San Antonio Limitada
N° Sociedad Fecha Monto deuda Fecha de
UF pago
1 Factop SpA 30-12-2022 42.528,518916 26-01-2026
2 Inversiones Patio SpA 30-12-2022 35.437,006327 27-01-2026
3 Factop SpA 30-12-2022 7.087,401270 27-01-2026
4 Inversiones Patio SpA 30-12-2022 5.667,729366 31-01-2026
5 Inversiones Patio SpA 30-12-2022 8.501,594049 31-01-2026
6 Factop SpA 30-12-2022 11.017,353745 17-02-2026
7 Factop SpA 30-12-2022 10.998,559189 | 23-02-2026
8 Factop SpA 30-12-2022 41.652,299093 | 27-04-2026
9 Inversiones Patio SpA 30-12-2022 3.102,157720 23-01-2026
10 Inversiones Patio SpA 30-12-2022 5.638,682263 24-02-2026
11 :::/ie Cumbres Servicios Financieros 30-12-2022 | 3.098,628209 | 27-02-2026
12 'L'I‘r‘:f{:'(;’a”es Inmobiliaria Cayetana 30-12-2022 | 28.096,337744 | 16-03-2026
13 Inversiones Las Vegas SpA 30-12-2022 11.240,432285 22-03-2026
14 | Nanomed SpA 08-03-2023 22.905,000000 | 01-02-2026
15 | Nuevo Capital S.A. 07-02-2023 101.816,597515 | 03-03-2026
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16 | STF Capital Corredores de Bolsa SpA 16-02-2024 9.890,182242 16-02-2026
17 | Tanner Servicios Financieros S.A. 07-02-2023 41.406,591843 06-02-2026

El Sr. Baillarie respondié: “La metodologia de los primeros 14 informes siempre fue la misma, no
hubo un cambio en esos informes. La metodologia fue que se valorizaron los activos del fondo
al valor de conversion del activo subyacente que en este caso es un porcentaje de participacion
indirecta de la compaiiia GP. (énfasis agregado)

La metodologia fue cambiando en el camino, a partir del informe 15 hubo un cambio en la
metodologia, este informe 15 fue un informe de revision de antecedentes no de valorizacion
propiamente tal. LVA AGF me hizo preguntas respecto de las deudas que yo tuve acceso al
principio (antecedentes) y yo decidi elaborar un informe con la revisién de los antecedentes de
cada deuda con los que conté para la revision de los documentos que ingresaron al fondo
inicialmente, yo les emiti el informe 15 sin cobrarles, en ese minuto hablé de nuevo con la gente
de SIBO solicitando mds informacion, pero desde LVA AGF luego me pidieron que utilizara sélo
la informacion que habia tenido inicialmente. En el informe 15 no se arrojaba un valor, sino que
una revision de los documentos que me entregaron para cada una de las deudas, en ese caso en
particular no me llamé la atencidn, pero hoy dia podria considerar que la deuda de Factop fue
certificada como la deuda principal en el certificado de pasivo que emitié el auditor
independiente ARTL. (énfasis agregado)

El informe 16, es un informe que contiene un detalle de la metodologia utilizada para la
realizacion de las valorizaciones antes emitidas, no es un informe de valorizacion propiamente
tal.

En los informes 17 y 18 hubo un cambio de metodologia técnicamente hablando. El informe 17
me lo solicité LVA de cara al ejercicio de valorizacion al cierre de 2023, encargaron 2 informes,
uno, con el valor de los activos segun su valor de conversion (informe 18), y el otro informe (17)
valoriza los activos ante un escenario en que haya un incumplimiento derechamente, estos
informes son de: el informe 17 fue de febrero y el informe 18, de marzo de 2024 (segun el valor
de conversion).

Elinforme 18 fue el informe de valor de conversion, pero cuando yo emiti el informe ya se habian
firmado el acuerdo de la compraventa las acciones, creo que se habia detenido por un tema
legal, pero ya habia un memordndum firmado. Lo importante en valorizacion es que ya se habia
firmado el acuerdo de esta compraventa y esto me lo hicieron llegar desde LVA. El impacto de
esta venta era fuerte, no recuerdo el numero exacto, pero era mds de un 50% de caida de la
valorizacion de los activos subyacentes. A este respecto hubo otros factores que también
afectaron la caida, asi hubo costos asociados a la transaccion que se cargaron a las sociedades
a través de las cuales iba a capitalizar el fondo, hubo 30.000 UF mds IVA de asesores y abogados
por la operacion, y habia otro costo que quedo consignado en los acuerdos, que 3 miembros de
la familia Jalaff recibirian un sueldo de un total de 60.000 UF que se pagaria en 3 afios
mensualmente. El Fondo no solo no recibia el activo subyacente por la venta, sino que
adicionalmente se recibian flujos descontados todos estos gastos. Aparecio un activo en el que
iba a llegar un monto menor por un proyecto denominado Maratué. (énfasis agregado)

En el informe 19 se continud sobre el camino de valorizacion con el valor de conversion que
tendrian los activos, pero incorporando todos los detalles que habian emanado en el ultimo
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tiempo incluido el acuerdo de compraventa de acciones, y en ese minuto lo que se afiadid fue
que cuando alguna de las partes (no recuerdo cual) incluyeron mds deuda de la que habian
informado inicialmente. LVA me pidid hacer esto de forma adicional porque querian evaluar una
transaccion con determinados términos entonces se me pidid que con esos términos se viera la
valorizacion versus la valorizacion de conversion con las condiciones actualizadas. Cuando hice
la valorizacion solicité informacion sobre la conversion y me percaté que los porcentajes de
participacion eran diferentes, por ejemplo en el caso de Santa Teresita (creo que ya era Quillay)
habian reducido la participacion en cerca de 4%, esto me llamd la atencion y pregunté porque
habia bajado el porcentaje, y me dijeron que iban a ir saldando cuentas comerciales entre
relacionados, de ese modo la sociedad que tenia la participacion en la empresa subyacente
perdia cerca de un 4% de participacion, esto me llamd la atencion porque parecia que fuera una
nueva deuda en condiciones que las deudas habian quedado predefinidas inicialmente, y me
dijeron que las que habian quedado eran deudas “financieras” y que estas que se estaban
saldando se trataban de deudas “no financieras”, esto creo que me lo dijo Guillermo Bobenrieth
0 Benjamin Salas del equipo de MBC Abogados. En el 19 entonces surgid este tecnicismo de la
nueva deuda y singularicé el impacto de como se producian caidas adicionales.

En el informe 20 me pidieron que realizara una valorizacion sobre la base de las condiciones de
un contrato de transaccion que tenia pagarés que se le cedian al fondo pero que el responsable
era el Grupo Luksic y relacionados, para ver como quedaba el valor versus el valor de conversion
revisado en el informe 19.

En el primer informe consideré el riesgo de que no se llevara a cabo la promesa del acuerdo a
propdsito de consultas que hice para ver si habia temas legales que pudieran afectar, pero no
consideré el riesgo de que quienes firmaban el acuerdo no llevaran a cabo lo que estaban
firmando.

Consultado el Sr. Baillarie si la metodologia de valorizacion aplicada en los reconocimientos de
deudas considero el origen de aquellas, la morosidad, el riesgo de crédito, y/o algun otro criterio
que permitiera reconocer las caracteristicas propias de cada acreencia, respondié: “La
metodologia de valorizacion no incorporé numéricamente un modelo de riesgo de crédito
(origen de las deudas, morosidad) pues los activos se valorizaron segun su valor de conversion
como activos que en esencia eran de equity, esto de acuerdo con mi criterio de valorizador.
Finalmente en términos numéricos se traté como activo de equity y asi fue valorizado, yo si revisé
los antecedentes pero no afectaron numéricamente debido al método de valorizacion utilizado.
(énfasis agregado)

Consultado de qué forma ponderd en la valorizacidon la eventualidad de que la promesa que
implicaba la convertibilidad de la deuda en propiedad del Grupo Patio no se ejecutara, sefialé:
“Hice un documento explicando esto en respuesta a las objeciones que hizo la CMF, a peticion de
LVA, y que me gustaria acompaiiarlo. Este documento es de este aiio.

Consultado el Sr. Baillarie si, para efectos de la determinacidn del valor del Fondo, verificé que
las acciones que conformaban el activo subyacente estuvieran garantizadas en favor del Fondo
para efectuar la convertibilidad de la deuda en propiedad del Grupo Patio, respondié: “No se
verificé que estuvieran garantizadas en favor del Fondo, pero se fue monitoreando informe a
informe que el total de activos que se habia dejado para cubrir la conversion de titulos sobre
cumpliera la cantidad de activos a convertir. Ese riesgo si se fue monitoreando como una gestion
mia, pero en temas de garantias legales no profundizaron los informes de valorizacion. (énfasis
agregado)
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Preguntado el Sr. Baillarie si, en su experiencia como valorizador, es habitual la utilizacion de la
metodologia informada para la valorizaciéon de deudas; declaré: “No es habitual, a mi no me
habia tocado valorizar deudas con clausula obligatoria de conversion, si he visto casos que
consideraran la opcidn de conversion.

A su prequnta, el cambio metodoldgico fue el inicial cuando el objeto del informe cambio y me
dijeron que no era necesario estimar de forma independiente el saldo insoluto de las deudas.

19. Acta de declaracidn del Sr. Luis Patricio Flores Cuevas, socio y ex gerente general de STF
Capital Corredores de Bolsa S.A., de fecha 9 de septiembre de 2024, prestada ante funcionarios
de la Unidad de Investigacién de la CMF, ocasidn en que, consultado sobre el objetivo del Fondo
de Inversidn Capital Estructurado | y de sus series Ay B, declard; “Segun lo que me explicaron en
LVA AGF, Inversiones San Antonio e Inversiones Monterey, el objetivo del fondo era reestructurar
las deudas de esas sociedades de inversion. En el caso de la serie A era cambiar las deudas que
tenia en ese momento de la creacion del Fondo por cuotas de la serie A y la serie B era cambiar
las deudas que tenia en ese momento esas sociedades por dinero. La garantia o el subyacente
del Fondo para las dos series serian acciones del Grupo Patio, en adelante “GP” a través de
distintas sociedades que disponia ese grupo.”

Consultado quién solicité la creacion de la serie B del Fondo, sefialé: “No tengo antecedentes
de quien solicitd la creacion ni de quien fue la idea.”

A su prequnta, para la creacion del Fondo debo haber asistido a una reunion en julio o junio de
2022, a esa reunion asistié Daniel Sauer y Alvaro Jalaff, luego participé en varias reuniones mds
donde se iban sumando otras personas, Cristiadn Menichetti.

A su prequnta, el Sr. Cristian Menichetti representaba a Inversiones San Antonio e Inversiones
Monterey en la estructuracion del Fondo. Después participo el Sr. Felipe Porzio por parte de
Larrain Vial.

A su pregunta, también tengo conocimiento que participd sin que yo participara, el Sr. Claudio
Ydrez, el Sr. Guillermo Bobenrieth que era un abogado asociado a MBC Abogados, la Sra.
Carolina Menichetti por parte de MBC Abogados. Habia una persona que no me sé el nombre
pero que es de apellido Ferez, estuve una vez con él en una reunion, él estaba solamente
escuchando no tenia una participacion en la reunion, lo que sé es que trabajaba en el GP pero no
se qué rol cumplia.

A su pregunta, yo participé en entre 5 y 6 reuniones.

A su pregunta, el rol de STF y de Luis Flores como gerente general era que se nos estaba
mandatando para ser los agentes colocadores del Fondo con la experiencia que yo tenia en el
mercado, mi rol era establecer si las series A 'y B iban a ser susceptibles de ser colocadas en el
mercado, entonces mi mision en esas reuniones era dar mi opinion de si era posible colocar las
cuotas en el mercado.” (énfasis agregado)

Consultado el Sr. Flores cudl fue su participacion en la emisidn de la serie B, sefiald: “Mi opinion
con la serie B era que en las condiciones en que estaba estructurada no era posible colocar esas
cuotas en el mercado y era necesario modificar la estructura de la serie para que esto pasara. En
ese momento, en una de las reuniones, se plantea que STF entregue a los aportantes de esa serie
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un contrato privado que cambiara la estructura de una estructura de renta variable a una
estructura de renta fija, lo que le daria a esa serie una mejor probabilidad de éxito en la
colocacion. Una vez definido ese contrato privado STF Capital podia aceptar ser agente colocador
del fondo. Es asi como a fines de enero del afio 2023 STF Capital comienza a distribuir el fondo a
sus clientes en un proceso que dura hasta el 23 de marzo del 2023, fecha en la cual STF Capital
es suspendida de su actividad durante 30 dias, es en ese momento donde el rol de STF Capital y
de Luis Flores como gerente general hasta el 17 de mayo de 2023, es tratar de responder a los
aportantes y a los clientes de la Corredora que se estaban viendo afectados por esta suspension.
Desde el 17 de mayo de 2023 hasta el 11 de agosto de 2023, STF Capital pasa a ser controlada
por los hermanos Sauer y Rodrigo Topelberg de Inversiones DAS, poniendo como gerente general
al abogado Alejandro Avila que trabajaba en la oficina de abogados de Maria Leonarda
Villalobos, en ese periodo yo como socio segui trabajando para defender los intereses de los
accionistas minoritarios junto a Sebastian Somerville y tratar de que Inversiones Monterey e
Inversiones San Antonio respondieran al contrato privado que protegia a los aportantes del
fondo. Desde el 12 de agosto de 2023 los accionistas minoritarios, Sebastidn Somerville y Luis
Flores, vuelven a tomar control de STF en la administracion y nuevamente continuamos con
nuestro mandato hasta la fecha de tratar que tanto LVA AGF e Inversiones Monterey puedan
responder por la fuerte baja del precio de la cuota.

A su prequnta, dado que era una serie (B) de renta variable donde la recompra iba a ser en 10
afios, mi conocimiento del mercado a la fecha asumia que ese tipo de productos no estaba hoy
0 en ese tiempo, dada la estructura de tasas que habia en el mercado, no era un producto
atractivo para distribuir. Era un tema 100% comercial, era un momento de mercado donde las
tasas estaban muy altas y la gente no queria tomar riesgos de renta variable y si queria tomar
riesgo de tasa fija a las tasas que habia en esos momentos.

A su pregunta, el objetivo se logra a través de un contrato privado entre el aportante y STF, y
entre STF e Inversiones Monterey, en lo que se llama y que es muy importante en este caso, un
contrato espejo. El contrato que firmaba el aportante con STF era que STF se comprometia en
un plazo de 2 anos a entregarle un retorno de UF+10% anual a todos los aportantes que
hubiesen estado en el periodo. Lo segundo es que el aportante podia solicitar a STF la recompra
de sus cuotas, en ese caso dado que el beneficiario del capital del fondo habia sido Inversiones
Monterey, Monterey firmaba un contrato espejo con STF para recomprar esas cuotas lo que
convertia a la serie en una serie que tenia un retorno equivalente a tasa y una recompra que
aseguraba la salida del aportante tomando STF solo la entrega del retorno de UF+10% anual.
(énfasis agregado)

A su prequnta, nada ocurrio asi desde el 23 de marzo de 2023. Este contrato privado no pudo
firmarse por la suspension del 23 de marzo de 2023. El contrato privado dado que era un contrato
espejo con Inversiones Monterey debia ser aprobado por ellos, esa aprobacion llega a STF desde
sus abogados via mail el dia 23 de marzo, mismo dia de la suspension de la corredora. La
suspension de la corredora suponia no realizar operaciones que empeoraran la condicion
patrimonial y en este caso STF Capital entendia que firmar este acuerdo empeoraba la situacion
patrimonial y generaba un incumplimiento y una falta a esa suspension. Como esa suspension
duraba 30 dias trabajamos para revertirla, pero a los 30 dias fuimos suspendidos por 120 dias
mds, en esos 120 dias ocurren los hechos ampliamente difundidos de la grabacion de un audio
desconocidos en ese tiempo por mi persona y mi equipo de trabajo de 41 personas en la
Corredora, lo que deriva en el cierre definitivo de la corredora y en la imposibilidad final de poder
firmar estos contratos.
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A su prequnta, todos los clientes que invirtieron en la serie B, invertirian en las mismas
condiciones que es ser aportante de la serie B, firmar un contrato de administracion de cartera
con STF y firmar un contrato privado que convertia una serie B de renta variable en una serie B
de renta fija. Los contratos de administracion de cartera y de aportante del fondo en LVA AGF si
fueron firmados en el momento de adquisicion de las cuotas. El contrato de aportante es un
contrato normal que lo hace una AGF con sus aportantes. (énfasis agregado)

A su prequnta, las adquisiciones se hicieron fuera de bolsa, aqui nos unimos a uno de los cargos
que tiene la anterior investigacion hecho por Ud. o por la Ul tanto a STF como a Luis Flores, de
operaciones ficticias y manipulacion de precios. Tal como dije en mi declaracion desde el 27 de
enero de 2023 al 22 de marzo de 2023 aproximadamente 50 aportantes, clientes de STF, incluida
mi persona compramos cuotas de este Fondo por un error del gerente de renta variable, Sr. Pablo
Solis, solamente las operaciones por bolsa que él hizo para este Fondo fueron sin mi autorizacion
en mi cartera de inversiones, todas las demds de estos 50 aportantes las hizo fuera de bolsa.
Ahora bien, los precios a los cuales se hicieron todas las operaciones fueron al mismo valor de
colocacion del Fondo, es decir, a un valor NAV de una UF. Por este proceso de colocacion del
Fondo STF Capital recibe de Inversiones Monterey 2 pagos, el primero, de 350 millones de pesos
mds IVA, de los cuales solo STF recibio 350 millones, pero no en efectivo, sino que en cuotas de
la misma serie B, este pago corresponde a la comision de colocacion, y el segqundo pago que
recibe STF, es de 1.000 millones equivalente al retorno de UF+10% que Inversiones Monterey
mandataba a STF para pagar a los aportantes del fondo a los 2 afios de cumplido el Fondo.
Este pago de 1.000 millones tampoco se realizé en efectivo, sino que se pagd con cuotas de la
serie A del Fondo, las que pasaron a ser parte del patrimonio de STF en marzo de 2023. La demora
por parte de Inversiones Monterey de este pago como asi de la aprobacion de los contratos
privados junto a los retiros sin aviso de Factop y Guayasamin generan la baja patrimonial que
termina con la suspension el 23 de marzo de 2023. (énfasis agregado)

A su prequnta, Factop a través de sus controladores Ariel y Daniel Sauer, retiraban desde STF
dineros de la caja, e Inversiones Guayasamin como los descubrimos por el “caso audios”
generaba pérdidas de operaciones forward en STF generando mayor baja patrimonial. Ellos
generaban operaciones de forward en STF, en la cual, al final de la operacion si Inversiones
Guayasamin tenia un resultado positivo a su favor ellos retiraban esos fondos, pero en el caso
contrario donde ellos tuviesen pérdidas no las pagaban y hacian que STF Capital con su
patrimonio pagara esas pérdidas. Por parte de Inversiones Guayasamin estaba a cargo el Sr.
Daniel Sauer. Estas operaciones si las realizaba con mi conocimiento, pero él me indicaba que el
cliente Inversiones Guayasamin le daba drdenes a él que después se ejecutaba con la mesa de
moneda extranjera. Los duefios de Guayasamin, segun lo que me decian ellos en ese tiempo eran,
Dario Cuadra y Jonathan Herzfeld. Después yo me enteré de que esta sociedad era controlada
por Daniel Sauer.

A su prequnta, si se cumplid lo sefialado en el reglamento interno respecto de la serie B, nosotros
firmamos con los inversionistas de STF un contrato de administracion de cartera lo que hacia que
cumpliera la condicion de que el aportante al estar representado por STF fuera un inversionista
calificado y cumpliera con el minimo de inversion de 5.000 UF. El aportante estd representado
por STF entonces se consolidaban las cuotas y el aportante para el Fondo era STF para terceros
y eso cumplia con el minimo de inversion.

A su prequnta, tal como dije en mi declaracion anterior la instruccion nuestra de STF y su comité
de gerentes a través de su gerente general era que todas las operaciones del Fondo, de todos sus
aportantes, se hicieran por bolsa. Lo que buscaba esta decision era que, dado que teniamos

Para validar ir a http://mww.svs.cl/ingtitucional /validar /validar .php
FOLIO: RES-8537-25-43738-D SGD: 2025080581748

Péagina 171/724



COMISION
b PARA EL MERCADO
FINANCIERO

muchas transacciones que se hacian a un valor de mercado a través de su precio NAV sin cambiar
el precio, podiamos indicar que ese Fondo podia adquirir presencia bursdtil, situacion que era un
beneficio para los aportantes en términos de pasar sus operaciones por un mercado con mayor
numero de participantes. El Sr. Solis unilateralmente solamente pasé las operaciones donde yo
le habia instruido comprar y la de los aportantes o clientes de STF decidié unilateralmente
hacerlas fuera de bolsa. Complementar que, desde el 3 de marzo hasta el 17 de marzo de 2023,
el Sr. Solis no solamente hace compra para mi persona como aportante, sino que también realiza
ventas generando el cargo de operaciones ficticias del cual fui formalizado por parte de esta
Comision. En esa fecha yo me encontraba de vacaciones fuera del pais sin posibilidad de ver el
error que estaba cometiendo el Sr. Solis.

A su pregunta, si el cambio de renta variable a renta fija con los clientes ocurre solamente de
manera interna. Nosotros no operamos en el periodo de colocacidon del Fondo con terceros solo
operamos con terceros una vez suspendida las operaciones de STF, momento en el cual dado que
no podiamos firmar el acuerdo privado las cuotas se transforman en cuotas normales de renta
variable sin el contrato.

A su prequnta, cuando hay una variacion en el precio de la cuota la ganancia o pérdida la
traspasa a la sociedad originaria. La renta fija si tiene variacion. Lo que STF se compromete a
través del acuerdo privado para transformar a renta fija es pagar la rentabilidad de UF+10%
y en su calidad de corredor de bolsa buscar una recompra de las cuotas, esa recompra asumia
una variacion en el valor de la cuota dado que no habia un compromiso de comprar al mismo
valor, sino que obtener un precio de recompra. En ese momento se entendia que GP podia ser
vendida y aumentar su valor lo cual seria traspasado al aportante. (énfasis agregado)

A su prequnta, yo si tuve conocimiento del documento que establecia que LVA emitia la serie Ay
serie B con un reglamento interno y el cumplimiento de ese reglamento interno era
responsabilidad de LVA. No habia una limitacion de responsabilidad de LVA. Yo no estaba en
conocimiento de un documento denominado “Acuerdo” donde LVA limitaba su responsabilidad,
no que yo recuerde al menos. El manejo de la colocacion del Fondo con respecto a los aportantes,
es decir todo lo que es contractual, lo hizo Gabriel Garrido con Pablo Solis.”

Consultado el Sr. Flores si STF Capital firmo un contrato de comercializacidon con LVA AGF para
la comercializacion de la serie B, respondio: “No tengo antecedentes en este momento de si hay
0 no un contrato, pero me imagino que dado que hubo un pago a través de una factura por un
servicio por parte de Inversiones Monterey es que esa factura tiene que haber estado asociada
a un contrato, esto quiere decir que deberia haber un contrato. La contraparte para estos
acuerdos en Larrain Vial era Felipe Porzio. Las negociaciones sobre este contrato y la factura y el
pago realizado las llevé yo con Felipe Porzio por parte de Larrain Vial y con Cristiadn Menichetti
por parte de Inversiones Monterey, participaron ademds en esas reuniones Alvaro Jalaff y Daniel
Sauer. La persona que ejecuta el cobro y tiene todo el contacto via mail por parte de STF hacia
LVA 'y hacia Inversiones Monterey es Pablo Solis gerente de renta variable.

A su prequnta, STF si fue colocador de la serie B del fondo.
A su prequnta, no recuerdo el monto que STF destind a las compras de cuotas del Fondo. Creo

que cerca de 53.000 millones la primera compra, creo que llegamos a tener compras de 56.300
millones.
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A su prequnta, el origen de los fondos con el que se pagaron las cuotas de los fondos fue
patrimonio de STF. Cuando nosotros teniamos la confirmacion del aporte de un cliente al Fondo,
en muchos casos nos decian que los fondos iban a llegar dentro de un periodo semanal, a medida
que iban llegando los fondos nosotros haciamos una compra con fondos provenientes de la
operacion de STF o de la caja de STF mds los aportes que iban llegando de los clientes.

A su prequnta, la inversion agregada que hicieron los 50 clientes fue aproximadamente de 54.300
millones, en operaciones realizadas entre el 27 de enero de 2023 y el 22 de marzo de 2023.

Quiero aclarar que la corredora de bolsa STF Capital tenia contratos de agentes externos, estos
agentes externos recibian comisiones por traer clientes a la Corredora, hubo agentes externos
que trajeron a clientes que no eran clientes de STF para ser aportantes del Fondo, es decir, no
todos los aportantes del Fondo fueron distribuidos por personas de STF sino que también por
agentes externos. Los agentes externos eran Acciona Capital a través del ejecutivo Juan Carlos
Diaz, otro agente externo era Guillermo Zumardn, y otro era Ignacio Carrasco, estas personas
vendieron el Fondo.

Otra aclaracion que es importante es que desde el periodo de suspension que comienza el 23 de
marzo hasta mi participacion en STF Capital como gerente general el 17 de mayo, existian
clientes de STF que habian tomado pactos donde el subyacente de la operacion de pacto eran
cuotas de la serie B del Fondo, en el momento del vencimiento del pacto y ya en el periodo de
suspension solicitamos a estos clientes en espera de la apertura de STF hacer una venta a término
de las cuotas en las que estaban como subyacentes de su operacion de pacto. En este caso, a STF
Capital y Luis Flores se le formula un cuarto cargo que es realizar operaciones en el periodo de
suspension, se realizaron en el periodo de suspensiones 480 operaciones que suponian cumplir
con los clientes y no generar un perjuicio patrimonial que empeorara la situacion de STF como
estaba definido en la suspension primero de 30 dias y luego de 120 dias antes de su clausura. De
esas 480 operaciones, 4 operaciones fueron mal ejecutadas por ejecutivos comerciales de STF sin
que yo como gerente general estuviese al tanto, una vez conocido este hecho en una reunion con
esta misma Unidad de Investigacion solucionamos esas operaciones y continuamos con el
proceso de suspension de la forma que no sindicaba la CMF. En ese mismo tiempo existian
clientes que disponian saldos en sus cuentas de inversion a los cuales les vendimos a término
cuotas de este fondo sin disponer en ese tiempo de los graves hechos que ocurrian por parte de
Factop y de los Sres. Jalaff, Hermosilla, y la Sra. Leonarda Villalobos. Segtin tengo entendido hoy,
la CMF disponia de ciertos antecedentes al respecto (a la existencia de un audio con graves
repercusiones entre 23 de marzo hasta agosto de 2023), los cuales no fueron entregados a mi
persona ni a los socios minoritarios de STF lo cual habria generado una solucion distinta a la que
tomamos con la informacion que teniamos disponible en ese momento del fondo.

A su pregunta, STF solo comprd las cuotas que ibamos a vender a clientes, si habia un libro de
ordenes. Mi solicitud a LVA y los estructuradores del Fondo, era que nosotros podiamos distribuir
hasta $10.000 millones del Fondo, esto es que nosotros podiamos comprar hasta 510.000
millones del Fondo.

A su preqgunta, no participé directamente en la decision consultada en relacion a una
conversacion de Daniel Sauer. Mi visién era que se podian colocar 510.000 millones del Fondo,
me imagino que Daniel Sauer teniendo esa informacidn podria haber pensado en colocar 56.000
millones.
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Inversiones San Antonio dentro de sus acreedores estaba Factop. Factop le debia o le sacaba
constantemente recursos a STF, habia una cuenta mercantil en STF y la deuda de inversiones
Guayasamin que tenia con la Corredora producto d operaciones forward, eso llegé a sumar 3.000
millones de pesos (que Factop le debia a STF). Es por esta deuda que se produce el cargo 1 hecho
a mi nombre y a nombre de STF que tiene que ver con envio de informacion falsa al mercado, en
el cual STF constantemente sufria bajas patrimoniales producto de retiros de plata y perdidas
por operaciones de los controladores de STF, cabe mencionar que este mecanismo de afectar
negativamente a STF fue informado constantemente en ese periodo a la CMF y a la Bolsa de
Comercio de Santiago. Para solucionar la deuda que Factop e Inversiones Guayasamin tenian
con STF, STF iba a ser agente colocador del Fondo Capital Estructurado | para que Inversiones
San Antonio en ese tiempo pagara sus acreencias a los distintos actores del mercado incluido
Factop y a su vez Factop se comprometia a pagar la deuda que tenia con STF en su cuenta
mercantil y en la cuenta deudora de Inversiones Guayasamin. Esto era un beneficio para los
accionistas minoritarios, Sebastidn Somerville y Luis Flores, y a su vez para el gerente general,
Luis Flores, que no iba a seguir teniendo problemas en los indices requlatorios. (énfasis agregado)

A su prequnta, no, lo que habia era bajar la cuenta mercantil, Factop pagaba la deuda mercantil
que mantenia con STF. El circulo comenzaba con que STF compraba cuotas del Fondo por su
cartera propia o para clientes, cuando compramos cuotas LVA recaudaba esos recursos y se los
entregaba a San Antonio o se compraban las acreencias de San Antonio, LVA le pagaba a los
acreedores de San Antonio, entre esos acreedores estaba Factop, cuando Factop obtenia sus
recursos pagaba sus deudas a STF.

A su prequnta, tengo 2 respaldos, tengo la factura de pago y tengo una cuenta por cobrar en el
balance de STF a Inversiones Monterey por el IVA que no nos pagaron al final por los $350
millones que aparecen pagados el 17 de febrero por el honorario que cobraba STF por ser
agente colocador.” (énfasis agregado)

Luego, consultado el Sr. Flores de qué forma se comercializd la serie B y qué documentacion
suscribieron los inversionistas, respondié: “Yo no participé en el proceso de comercializacion,
pero las personas que participaron en el proceso fueron Pablo Solis y Gabriel Garrido junto a su
equipo comercial, yo como aportante del Fondo se me comercializé el Fondo de forma verbal y
la documentacion que suscribi fue la que detallé mds arriba que es el contrato de aportante con
LVA mads el contrato de administracion de cartera con STF y el contrato de cliente de la corredora
de STF.

A su preqgunta, tal como dije anteriormente nosotros caimos en el proceso de suspension de la
Corredora en el cual no firmamos contratos que pudiesen perjudicar patrimonialmente a STF.
Nosotros ibamos a firmar ese contrato y el contrato privado con los aportantes, los cuales los
recibimos el 23 de marzo, fecha en la cual fue el mismo dia de la suspension.”

En relacion con el Contrato de Suscripcion, Aporte y Pago de Cuotas de STF Capital y el citado
Fondo, de 16 de marzo de 2023, en el que comparecid en representacion de la Corredora,
consultado el Sr. Flores sobre los motivos por los cuales la deuda que se utiliza para pagar las
cuotas corresponde a una acreencia de Inversiones Inmobiliaria Cayetana Limitada, sefialé: “STF
Capital se iba a comprometer a entregar una rentabilidad de UF+10%, esta rentabilidad en
nuestra evaluacion correspondia que por cada 55.000 millones colocados de la serie B del Fondo,
ibamos a tener que pagar 51.000 millones en el periodo de 2 afios, para esto Inversiones
Monterey nos tenia que transferir 5$1.000 millones para nosotros invertirlos y en 2 afios tener la
rentabilidad que se iba a ofrecer a los aportantes. Estos $1.000 millones no se nos entregaron
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en efectivo, sino que se nos entregaron en cuotas de la serie A del Fondo Capital Estructurado
1. Entiendo que esos $1.000 millones de la serie A corresponden a una acreencia de la sociedad
Inversiones Inmobiliaria Cayetana Limitada. No sé quién es Inversiones Inmobiliaria Cayetana
Limitada, a nosotros solo nos entregaron los 1.000 millones a través de una transferencia de
cuotas de LVA a través de Inversiones Monterey. (énfasis agregado)

Nosotros STF Capital recibio pura y sanamente cuotas, no ve lo que habia detrds, eso lo ve LVA y
San Antonio que era el duefio del subyacente.”

Consultado el Sr. Flores sobre su relacion con el sefior Cristian Menichetti, declard: “Mi relacion
con él es solo profesional y solamente correspondid en el proceso de la creacidn, distribucion y
después en el proceso de tratar de dar solucién a los aportantes del Fondo. La participacion de
Cristidn Menichetti es ser el estructurador del Fondo a través de su oficina de abogados MBC,
ellos generan junto a LVA el Fondo y participan junto a nuestros abogados, Cuadra y Gajardo, en
el disefio de todos los contratos, tanto de los aportantes como en el contrato espejo que STF
firmaria con Inversiones Monterey. Dejé de hablar con el Sr. Cristian Menichetti, primero porque
en el proceso de suspension de la Corredora Cristian Menichetti no quiso tener relacion con gente
de STF y participamos en una reunion de septiembre de 2023 donde ellos, la oficina de MBC que
representaba inversiones Monterey niegan la existencia del contrato espejo y se rehusan a
comprar las cuotas del fondo y nos amenazan de ejecutar acciones legales civiles o penales. Es
en ese momento donde yo dejo de tener relacion con Cristian Menichetti.

A su prequnta, cuando nosotros le ofrecemos a los aportantes que en 2 afios mds les ibamos a
recomprar las cuotas, dado que STF Capital no era el beneficiario final de los montos aportados,
sino que era Inversiones Monterey, Inversiones Monterey era el que firmaba ese documento. El
servicio de recomprar las cuotas lo hacia la sociedad Inversiones Monterey, y que STF se
comprometia a darle la posibilidad de una recompra a los aportantes, la cual podia venir o del
mercado, pero estaba asegurada a través de este contrato espejo con Inversiones Monterey.

A su prequnta, si se plasmé por escrito la intencion de esto. El fundamento del Sr. Menichetti
para desconocer esto lo desconozco, él nos gritd y nos dijo que nunca habia participado en esto.

A su pregunta, no tuve conocimiento anterior en la irregularidad de las facturas, de hecho, hoy
soy uno de los afectados en una de mis sociedades por emision de facturas falsas, la sociedad es
Inversiones Manada, estoy en un proceso con el Sll para ver que me modificaron mi clave para
sacar estos documentos. Es decir, yo tuve conocimiento de esto cuando empezaron a haber
procesos de cobro por empresas que desconocia, hay facturas donde me facturaron un servicio
que no recibi y hay emision de facturas mias que un servicio que hice que nunca hice y esas se
pagaban o anulaban a través de notas de créditos. Yo nunca recibi ningun fondo por esas
operaciones.

Consultado el Sr. Flores si el Sr. Daniel Sauer participé en la ideacion de la serie B del Fondo,
sefialé: “El Sr. Daniel Sauer participa en las reuniones en las que yo participé, es decir, no tengo
antecedentes de otras participaciones de él. En otras reuniones que participé su intencion era
que este Fondo pagara acreencias de Inversiones San Antonio, esas acreencias en parte eran con
Factop y a su vez Factop, le debia a STF el uso de la cuenta mercantil, es decir, el interés de Daniel
Sauer era pagar deudas a STF y a otros acreedores con la colocacion de la serie B del Fondo.
Daniel Sauer no tiene conocimiento del mercado de capitales como para estructurar, emitir o
distribuir un fondo de estas caracteristicas por lo que tanto la estructuracion que estuvo a cargo
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de la gente de Larrain Vial junto a la gente de Inversiones San Antonio son los que estructuran el
Fondo, y a STF Capital, en mi calidad de gerente general, me corresponde la labor de colocar el
Fondo.

A su prequnta, la deuda de Factop a STF era aproximadamente 53.000 millones, $1.600 millones
de Factop y 1.400 millones de Inversiones Guayasamin. Después de la colocacion del Fondo, la
deuda quedd en cero, pero en el periodo entre el 15 de marzo y el 30 de junio la cuenta
mercantil de Factop en STF vuelve a subir a $1.550 millones.

A su prequnta, no tengo antecedentes de la firma de contrato de agente colocador con LVA, lo
que si tengo es una factura como colocador del Fondo emitida por STF Capital + IVA a nombre
de Inversiones Monterey. No tengo a la vista la factura en este momento pero me gustaria
declarar que dentro del proceso de suspension de STF Capital y como estd consignado en la
declaracion de Rodrigo Topelberg, socio de Inversiones DAS, la cual es controlador de STF Capital
en el momento en el cual él se querella contra sus socios, Ariel y Daniel Sauer, y contra las
personas responsables de STF Capital, Luis Flores como gerente general, Ariel Sauer como
presidente del directorio, y los directores Sergio Godoy y Sebastidn Somerville con fecha 23 de
junio de 2023, el Sr. Rodrigo Topelberg instruye a nuestra empresa de informdtica (Trusttech),
cuyo dueno es el Sr. Felipe Host, de cortarnos todos los servicios incluido nuestras cuentas de
mail y toda la documentacidn de archivos que teniamos en STF Capital. Desde ese momento, solo
tenemos disponible algunas cuentas de mail donde hay informacidn parcializada y muy poco
acceso a archivos, contratos y todo lo que pueda emanar de una fuente de informacion de STF
Capital. De todas maneras, tenemos cierta informacion de la cual vamos a hacer presente y
entregdrselas.

Luego, consultado el Sr. Flores si tuvo conocimiento de la “Promesa” contenida en los contratos
de Novacion y reconocimiento de deuda suscritos por acreedores de Inversiones San Antonio
con aquella sociedad e Inversiones Monterey, sefialé: “No tengo antecedentes de eso, pero si
supe que habia un contrato de promesa, no tengo antecedentes de que se trataba ni lo que hacia
ni nada, tuve conocimiento de esto en alguna de las reuniones donde se explicaba la
estructuracion del fondo. Me tiene que haber llegado por mail de STF, pero no dispongo para
verlo.”

Preguntado el Sr. Flores, en relacién con el “Contrato de Novacion Inversiones Monterey
Limitada a STF Capital, para que informe los motivos por los cuales no se incorpord la “Promesa
de adquisicién de participacién en la propiedad de Grupo Patio”, declard: “Como le informé en
una pregunta anterior, ese contrato de novacién que suponia entregarnos 51.000 millones en
cuotas de la serie A no habia informacidn por parte mia de que en otros contratos de la misma
indole hubiese una promesa de adquisicion en la participacion del GP. En mi entendimiento las
cuotas que estdbamos recibiendo de la serie A tenian las mismas condiciones que tenian otras
cuotas. En todo caso, toda la situacion contractual que contenian los contratos desde el punto
de vista legal era de responsabilidad de nuestra oficina de abogados Cuadra y Gajardo, mi
participacion en los temas contractuales era muy baja porque solo establecia temas comerciales
por lo que no me correspondia analizar la estructura legal de cada contrato.

A su prequnta, al momento de adquirir cuotas para los inversionistas de STF, la responsabilidad
contractual y de las condiciones legales que tenian cada uno de los documentos no era de
responsabilidad y no la veia directamente Luis Flores como gerente general, si no que estaban a
cargo los abogados de STF Capital, Cuadra y Gajardo, y el gerente de renta variable, Pablo Solis,
eran ellos los que se cruzaban informacion de los contratos y eran ellos los que estaban a cargo
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el proceso de adquisicion de cuotas tanto para STF como para los aportantes. En mi caso
personal, mis actuaciones tenian que ver en las definiciones comerciales y no estaban
directamente las decisiones legales, y no fui informado por los responsables del proceso de los
detalles del contrato de Larrain Vial en cuanto a las responsabilidades y en cuanto a esta
promesa.

Solamente hace una semana atrds, el 2 de septiembre de 2024, LVA nos ha dado respuesta a
preguntas sobre la estructuracion del Fondo, cosa que hemos mantenido, no era responsabilidad
de STF Capital. Nosotros partimos preguntando en septiembre de 2023.

A su pregunta, las cuotas de la serie A de STF fueron parcialmente vendidas en el proceso de
suspension de STF por Bolsa de Comercio para mejorar la situacion patrimonial de STF, y parte
de ellas, se encuentran en garantia de STF Capital en CCLV de la Bolsa de Comercio de Santiago.
No tengo el detalle, pero aproximadamente deben ser unos 800 millones vendidos y unos 200
millones en garantia. Fue entre abril y junio de 2023, y se vendieron al Corredor Euroamerica.

A su pregunta, la mayoria de los aportantes le pedimos que retiraran sus cuotas de STF y se las
llevaran a otras corredoras en el periodo que fue suspendida, hay algunos montos menores de
los aportantes que quedan en custodia de STF Capital. La posicion que le quedd a STF Capital
estd hoy dia en litigio dentro del activo de STF.”

Consultado el Sr. Flores si STF CB recibié depdsitos de dinero desde FACTOP con el propésito de
pagar las cuotas suscritas del Fondo, respondid: “Los depdsitos desde Factop no fueron con el
propdsito de pagar las cuotas suscritas, sino que pagar las deudas que tenia Factop con STF
Capital, y pagar deudas que Inversiones Guayasamin tenia con STF Capital.”

Consultado el Sr. Flores si la Cartera Propia de STF CB suscribié cuotas del citado Fondo, sefialé:
“La cartera propia de STF Capital si comprd cuotas y los recursos provinieron del patrimonio de
STF Capital y de los aportes de los clientes que estaban haciendo el Fondo.”

Consultado el Sr. Flores si clientes de STF CB suscribieron cuotas del citado Fondo, sefiald: “Los
clientes si suscribieron cuotas del Fondo, no tengo el detalle de la cantidad, aproximadamente
54.300 millones, y los recursos vinieron de sus cuentas de inversiones, recursos propios de ellos”.

Consultado el Sr. Flores si clientes de STF realizaron inversiones cuyo activo subyacente fueron
las cuotas del citado Fondo, respondid: “Si, operaciones de contrato de pacto donde el
subyacente del pacto eran cuotas del Fondo.”

Por ultimo, consultado si desea agregar algo, el Sr. Flores sefialé: “Me parece relevante indicar
que hay muchas preguntas donde las respuestas las deberian tener otras unidades del regulador,
en este caso de la CMF, toda la informacion de un fondo publico recae en la responsabilidad de
la CMF y seria prudente establecer cudl fue el rol en el proceso de revision de la estructuracion
del Fondo por parte de LVA AGF en su valorizacion, en la caida del valor cuota, y en el proceso de
cierre o en el proceso actual del fondo”

20. Acta de declaracién del Sr. José Luis Mufioz Hernandez, socio de auditoria de ARTL Chile
Auditores Limitada, de fecha 11 de septiembre de 2024, prestada ante funcionarios de la Unidad
de Investigacion de la CMF, ocasidn en que, consultado como fue contactado y qué servicios le
fueron solicitados en relacion con el documento denominado “Certificacion de Pasivos
Inversiones San Antonio. emitido el 24 de enero de 2023, declaré: “A mi me llego por Fernando
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Landa, él veia algunas cosas de Grupo Patio (GP) y me solicité que viera ese informe de
Certificacion de Pasivos. No tengo conocimiento de lo que hacia Fernando Landa en GP, sé que
habia algunos trabajos de impuestos, alguna relacion tenia y conocia a la gente y me solicito esa
Certificacion. Yo no conocia a la gente de GP.

El Sr. Landa me contactd a fines de diciembre de 2022, le solicité los antecedentes, entiendo que
estos certificados son pedidos para reestructuraciones, yo antes habia hecho algo de esto. Yo
tuve todos los contactos y reuniones con el Sr. Marcelo Medina, y los abogados que no recuerdo
quienes eran en este momento. Este trabajo si tuvo un precio pero que aun no lo han pagado.
Cuando Fernando me lo pide, yo le digo que esto va a salir 70 UF creo, en esto no sé si tengo una
carta de honorarios, para estos certificados generalmente no lo hago porque son montos
pequefios y generalmente lo acordamos por correo.

A mi lo que me pidieron fue que hiciera un certificado de pasivos de la empresa para cumplir
con la Ley de Insolvencia y re emprendimiento. (énfasis agregado)

Cuando nos juntamos en la reunion por Zoom para revisar el primer borrador, ellos -el equipo del
Sr. Medina- me sefialaron que no podiamos dejar afuera las empresas relacionadas a San
Antonio. De ese modo, yo cuando hago estos certificados digo la causa, en este caso tuve que
sacar el pdrrafo que era para los fines de la Ley de Insolvencia, les sefialé que no iba a ir de
acuerdo con la ley, y puse el anexo de las empresas relacionadas. (énfasis agregado)

Cuando ocurrid esto, ellos me dijeron que no me preocupara, que sacara el certificado asi y que
posteriormente me pedirian el certificado en conformidad a la Ley de Insolvencia. (énfasis
agregado)

Lo que entendi fue que esta empresa -Inversiones San Antonio- ya no tenia movimientos, yo
revisé el balance y vi que estaba en una situacion bien critica. No me explicaron p