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Sefior

Fernando Coloma Correa
Superintendente

Superintendencia de Valores y Seguros
Presente

Ref.: Envio de Presentacion Informativa que indica de Plaza S.A.,
Sociedad Inscrita bajo el N° 1.028

De nuestra consideracién:

En virtud de lo dispuesto en la Ley N° 18.045 y en la Norma de Caracter General N° 30 de la
Superintendencia de Valores y Seguros, vengo en acompafar la presentacion informativa
destinada a difundir la emisién y colocacion de los bonos de las Series L, M y N, emitidos con
cargo a las Lineas de Bonos inscritas en esa Superintendencia bajo los numeros de registro 766 y
767 respectivamente, con fecha 23 de septiembre de 2013.

Desde ya quedamos a su disposicién para aclarar o complementar cualquier informacion
que Ud. estime necesaria.

Sin otro particular, lo saluda muy atentamente,
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' DECLARACION DE RESPONSABILIDAD '

LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES
OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU
ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS
VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS
SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO. LA INFORMACION RELATIVA A EL O LOS
INTERMEDIARIOS ES DE RESPONSABILIDAD DE LOS MISMOS, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN
ESTA PAGINA. '

La informacion contenida en esta publicacion es una breve descripcion de las caracteristicas de la emision y de
la entidad emisora, no siendo ésta toda la informacion requerida para tomar una decision de inversion. Mayores
antecedentes se encuentran disponibles en la sede de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios
colocadores y en la Superintendencia de Valores y Seguros.

Senor inversionista:

Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de la sociedad
emisora y debera evaluar la conveniencia de la adquisicion de estos valores teniendo presente que el unico
responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacion contenida en el Prospecto presentado con
motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectue su inversion.

Este documento ha sido elaborado por Plaza S.A. (en adelante, indistintamente “Mall Plaza”, el “Emisor” o la
“Compania”), en conjunto con Banchile Asesoria Financiera S.A., Banchile Corredores de Bolsa S.A., IM Trust
S.A. Corredores de Bolsa (en adelante, los “Asesores”) con el proposito de entregar antecedentes de caracter
general acerca de la Compania y de la emision de Bonos, para que cada inversionista evalte en forma individual
e independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

En la elaboracion de este documento se ha utilizado informacion entregada por la propia Compania e
informacion publica, a cuyo respecto los Asesores no se encuentran bajo la obligacion de verificar su exactitud
o integridad, por lo cual no asume ninguna responsabilidad en este sentido.
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01. Plaza S.A.

Expone:

Pablo Cortés de Solminihac - Gerente Corporativo de Administracion y Finanzas
Cristidn Valdés Lawrence - Gerente de Administracidon y Finanzas Chile



' Plaza S.A. | “

Matriz del holding de una de las mas importantes cadenas
de centros comerciales de Latinoameérica

Operacion de

3 paises 1 8
Mall Plaza Chile
Mall Plaza Colombia centros comerciales
Aventura Plaza Peru Tipo Mall

Ventas en tiendas por

1.291.000 m?2 US$5.200

arrendables Millones al afio A

Visitas por

255

Millones de
personas al afio
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Fuente; Plaza S.A. W



Plaza S.A. — Lideres en la regién

5. COLOMBIA

1 Mall

26.000 m?2 GLA®

2 millones de Vvisitas®

o PERU

4 Malls

230.000 m2 GLA

2° operador del pais

44 millones de Visitas®

A CHILE

13 Malls

1.035.000 m? GLA

1° operador del pais

209 millones de Visitas®

MALL PLAZA EL CASTILLO

MALL AVENTURA PLAZA TRUJILLO

MALL AVENTURA FLAZA BELLAVISTA
MALL AVENTURA PLAZA SANTA ANITA

MALL AVENTURA PLAZA AREQUIPA

MALL LAS AMERICAS IQUIQUE

MALL PLAZA CALAMA
MALL PLAZA ANTOFAGASTA

MALL PLAZA LA SERENA

MALL PLAZA NORTE
MALL PLAZA ALAMEDA
MALL PLAZA VESPUCIO
MALL PLAZA OESTE
MALL PLAZA TOBALABA
MALL PLAZA SUR

MALL PLAZA TREBOL
MALL PLAZA LOS ANGELES
MALL PLAZA MIRADOR BiO BiO

fable. (2) Visitas Enero-Junio 2013. (3) Visitas ltimos 12 meses a Junio 20




' Plaza S.A. — Principales cifras al cierre de Junio de 2013 m

Ingresos por MMUSS$ = 357 QERESEESSSRIREEG 1 i/ 05 oo MMUSS 4.274

EBITDA por MMUS$ 292 o Patrimonio por MMUSS$ 2.330
Utilidad por MMUS$ 115

Cifras ultimos doce meses a junio 2013

Eficiencia
Margen EBITDA® 82%
Margen Utilidad®) 32%

y.
(1) Ingresos netos de recupero de gasto comun. (2) Millones de dolares al tipo de cambio de cierre de junio 2013. Todas las cifras presentadas en ddlares en este documento estan
convertidas segun esta misma paridad. (3) EBITDA / Ingresos. (4) Utilidad / Ingresos @



' Plaza S.A. — Historia de innovacion y crecimiento

1990

e 1er Mall orientado al
segmento medio de
Chile.

* 1¢" food courty
boulevard de
servicios en Chile.

* 198 en integrar multi
cines y salas de
juegos.

Evolucidon superficie arrendable (GLA)

1995

* |nauguracion del 1€
Mall exitoso en
regiones.

* Centro médico, hoy
1era maternidad,
ubicado dentro de un
centro comercial.

» Unificacién de la
marca Mall Plaza.

{en miles de m?)

12000

1er canal de
distribucion
automotriz en un
mall (Autoplaza).
Biblioteca Viva, sala
de arte.
Incorporacion de
centros de educacion
superior.

Apertura centros
gastronomico y de
entretencion Las
Terrazas.

Vespucio

l

20 30 40 50

Tobalaba

|

93 90 101

115
— == e __._..- _-.._._-__.-

~ Trébol La Serena

165

176 20

ull

8 259

434 457

Inauguracion de su
1er Mall en Peru.
Apertura de sector
fashion Aires
(MallPlaza Trébol)
1er Mall vertical en
Chile (Alameda).
Recuperacion
borde costero en
Mall Plaza
Antofagasta.

Peru - Are

¢ lnauguracion de
Mall Plaza EI
Castillo en
Cartagena de Indias,
ciudad patrimonio de
la humanidad.

e 1er Mall
sustentable con
centificacion LEED

1. 235 1.291

1.024 1.062

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 jun-13

M Chile mPerd mColombia

Le.o4



Plaza S.A. — Propiedad y directorio

Propledad de Plaza S.4.

Plaza S.A. es controlada por S.A.C.l. Falabella a través
de Desarrollos Inmobiliarios S.A.

Directorio de Plaza SA.

Directorio con vasta experiencia en el
sectores retail y financiero

4% 3%
Amal Ltda. Otros
14% Presidente Sergio Cardone Solari
Tissa S.A. Director Juan Cuneo Solari

Director Carlo Solari Donaggio
Director José Pablo Arellano Marin

50% 59% Director Cristian Lewin Gomez

Borgoﬁo Desarrollos Director Thomas Flirst Freiwirth

Ltda. Inmobiliarios S.A. : - ;

Director Paul Fiirst Gwinner
(Falabella)

Director Tomas Miiller Benoit

Director Pedro Donoso Pinto

Fuente; Plaza S.A w



Plaza S.A. — Estructura societaria

Plaza S.A.

: MP Oeste
. MP Trébol MP N
MP Vespucio B Lo Anaolss orte MP La Serena MP Tobalaba
g MP Calama
Plaza Vespucio S.A. Plaza del Trébol S.A. Plaza Oeste S.A. Plaza La Serena S.A. Plaza Tobalaba S.A.
100% 100% 100% 100% 100%

Y

MP Alameda Desarrollo e Inversiones
MP Antofagasta MP Sur Internacionales S.A.
MP Mirador Bio Bio
Plaza Antofagasta S.A. 100%
6‘ Proyectos:
100% MP Egana

MP Los Dominicos
MP Copiap6
MP Puerto Baron

70% MP El Castillo MAP Sta. Anita (Lima)

Nuevos Desarrolios S.A. MAP Arequipa
Proyectos: MAP Be[layista

77,5% 80% MP Manizales MAP TTUJI”O

Mall Las Américas Proyectos:

MAP Cayma (Areguipa)
Inmobiliaria Mall Las MP Colombia S.A.S. % Aventura Plaza S.A.
Ameéricas S.A. =
6‘ 100% 20%

93,36% w
Fuente: Plaza S.A



Plaza S.A. — Exitoso y consolidado modelo de negocios

Conocimiento de las ) e ..
tendencias del Consumidor __ Diversificacion

. _ /"« Mas de 3.200 locales en 18 malls
+ Anticiparse a sus necesidades /"« Amplia dispersion geografica

Estabilidad en
generacion de Caja

Operadores de primer nivel

Oferts
Inbegral

Multiples Motivos
de Visita

* Contratos de largo plazo

» Sobre 90% de ingresos fijos

e Ingresos indexados a inflacion
¢ Arriendos con reajustes reales

= Los mejores de cada rubro
segun segmento objetivo

Espacios publicos y
arquitectura de clase mundial

Sinergias
» Socializacion e interaccion ._ . Benchma_rk mundial en eficiencia
de las personas * Marca unica
* Modernidad y amplitud » Estructura corporativa consolidada

¢ Know-howy economias de escalas



' Plaza S.A. — Politica Comercial: Diversificacion y Estabilidad

Tiendas Contrato Ingresos Fijos
Tiendas . _
Largo plazo (30 anos) 89%
departamentales : i
Tiendas especializadas 5 anos promedio 90%
. -1 Duracion promedio de 9 anos :
Tiendas de entretencion ,L f _ Ce 87%
(comidas) y 15 anos (cines)
Autoplaza 4 anos promedio 97«
Supermercados y 2 ‘ .
1P . Y Contratos a 15 anos (renovables) 98%
Mejoramiento Hogar '
Edificios de servicios 15 anos promedio, hasta 20 anos 98°

16 lineas de negocios, clasificados
segun su naturaleza en 6 grupos

Los contratos de arriendo se indexan
a la inflacion

El componente fijo de los arriendos
consolidados supera el 90%

8 anos duracion promedio de
contratos

A

Tiendas

Numero de Locales por tipo de negocio - Junio 2013

@]I‘

el Mas de

5 1924 496 561 167 3.200

Supermercados & Tiendas

departamentales Mejoramiento Hogar especializadas

Fuente: Plaza S.A

Entretencioén

Edificios & Autoplaza Locales en

Servicios Latinoamérica



Plaza S.A. — Politica Comercial: Diversificacion y Estabilidad

- Diversidad de negocios provee estabilidad ante ciclos
economicos (distintas correlaciones respecto del consumo)

- Atomizacion de locatarios permite diversificar la fuente de

ingresos

- Cinco anos atras las tiendas especializadas representaban

mas del 45% de los ingresos, actualmente no superan el 40%
y estan distribuidos en mas de 1.500 locales en Chile

GLA en Chile por Tipo de Negocio a Junio de 2013

Ingresos en Chile por Tipo de Negocio Primer Semestre 2013

Automotriz
6%

Entretencién

Tiendas
Departamentales 12%
28%

Edificios y
Servicios
16%
Tiendas
Especializadas
17% Supermercados &

Mejoramiento
Hogar
21%

Fuente: Plaza S.A

Tiendas Automotriz
Departamentales 5% Entretencion

19% ' 12%

o

Tiendas Supermercados &
Especializadas Mejoramiento
39% Hogar
8%

Edificios y
Servicios
17%




Plaza S.A. — Centros Comerciales en Chile — Alto atractivo

Flujo de Visitantes en Chile Ventas en Tiendas Netas de IVA
(millones de visitas) (billones de US$ al tipo de cambio de cierre de junio™13)

) CAC'7% CACREAL12%
Ultimos 5 afios - Ultimos 5 afios

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 UDM 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 UDM

Billones totalizaron las ventas de los

operadores de locales en los ultimos doce
meses a Junio de 2013 en Chile Real

7% crecieron las ventas de los operadores
o chilenos entre 2011 y 2012

de la superficie esta arrendada
en forma permanente

Centros comerciales de Mall Plaza se transforman en el

principal polo comercial en sus zonas de influencia

Fuente: Plaza S.A. (1) CAC: Crecimiento Anual Compuesto w



' Plaza S.A. — Ingresos y EBITDA — Crecimiento con eficiencia m

* Los ingresos y el EBITDA de Plaza S.A. han crecido en forma real, sostenida y estable en el tiempo

* Modelo de negocio considera ingresos indexados a la inflacién (Chile, Pera y Colombia). En Chile,
arriendos mensuales en UF.

EBITDA™ en millones de UF y Margen EBITDA® (%)

en Chile

82%  83% 85% 87% 86% 86% 84% 85% 85% 83% 895
CAC REAL 10% .
Ultimos 5 afios
3,7 Y
31 -
2,3 { ‘.I'ﬂ
e
o |
b Y
1 |
!
2003 2004 » 2005 2006 ) . 2007 o 2008 7 2009 2010 2011 - 2012 - - U_DM -

HEER EBITDA Plaza  ====Margen EBITDA
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Hechos Recientes

2012. Inauguracion Mall Plaza Mirador Bio Bio, polo
gastronémico y de entretencién en Concepcion.
GLA de 43.000 m? e Inversion de MMUS$80

2013. Incorporacion de Mall Las Américas en lquique,
centro comercial que cuenta con un GLA de 23.000 m?

2013. Ampliacién de Mall Plaza Tobalaba que agrega un
GLA de 25.000m? con la construccién de una nueva zona
de tiendas menores, bulevard de servicios, supermercado

2013. Ampliacion Mall Plaza Oeste que considera un
exclusivo sector de tiendas y disefo Aires, mayor area de
entretencion y gastronomia Las Terrazas, en un novedoso
entorno frente a una laguna artificial. GLA 8.000 m?




' Hechos Recientes

2012. Apertura Mall Aventura Plaza Santa Anita, ubicado

en la zona este de Lima, signific6 una inversion de
MMUS$70 y aporté un GLA de 50.000 m?

2013. Ampliacion de Aventura Plaza Trujillo y proxima

inauguracion de Ampliacion Aventura Plaza Bellavista
que aportan 10.000 m?

2012. Ingreso a Colombia con Mall Plaza El Castillo,
localizado en Cartagena de Indias, conté con una
inversion de US$95 millones y agregd un GLA 26.300 m?




Proyectos — Préximas Aperturas

Al Dloza e = Ul Aventurs Plaze Coyme

* Tamafio arrendable : 32.000 m?
* Inversién: USS 47 millones
» Apertura: 2014

* Tamafio arrendable : 94.000 m?
* Inversién: USS 212 millones
® Apertura: Cuarto trimestre 2013

c;lMaW Doz Copiape ’MBQQ Plaza Manizales
* Tamafio arrendable : 46.000 m?

* |nversion: USS 97 millones
® Apertura: Cuarto trimestre 2013

* Tamano arrendable : 37.000 m?
® |nversion: USS 75 millones
* Apertura: 2014

AN

A 1) Doz Jos Domicos Ol Plaza buerlo Baron

s Tamafio arrendable : 87.000 m?
* [nversidn: USS 232 millones
* Apertura: 2014

¢ Tamano arrendable : 60.000 m?2
* [nversion: USS 156 millones
e Apertura: 2015
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Financieros



' Antecedentes financieros —

Estado de situacion financiera (MMS)

Activos corrientes
Activos no corrientes
Total activos

Pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio atribuible a los controladores
Participacion no controladora

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Estados financieros Consolidados — Plaza S.A.

136.636
1.874.492
2.011.128

41.549
826.033
867.582

1.083.822
59.724
1.143.546

2.011.128

Dic-12

130.389
1.946.724
2.077.113

62.671
866.261
928.932

1.081.828
66.353
1.148.181

2.077.113

Jun-13

102.896
2.064.723
2.167.619

101.527
884.318
985.845

1.106.894
74.880
1.181.774

2.167.619

A (Dic/12-Jun/13)

+4,4%

+6,1%

+2,9%

Estado de resultados (MMS) A (Jun/12-Jun/13)
Ingresos de actividades ordinarias 76.188 165.430 91.960 +20,7%
Costo de ventas -12.196 -27.960 -16.451

Ganancia bruta 63.992 137.470 75.509 +18,0%
Gasto de administracién -7.669 -17.186 -10.476

Otros ingresos/gastos por funcién {neto) -173 3.501 -735

Costos financieros netos -7.683 -16.623 -11.004

Participacion en ganancias de asociadas 375 904 551

Diferencias de cambio y reajuste -6.094 -11.057 -429

Ganancia antes de impuesto 42.749 97.099 53.415

Impuesto a las ganancias -6.307 -47.784 -8.166

Ganancia 36.442 49.315 45.249 +24,2%
EBITDA MMS$ 64.599 137.721 174994 +16,1%

-4



' Antecedentes financieros - Estructura de Endeudamiento '

Deuda Financiera

Sélida calidad crediticia:
(UF 30,2 millones) * Fitch Ratings: AA
* Humphreys : AA

Corto Plazo
8% el
e Deuda principalmente a largo plazo.
‘ Duration de 7,5 anos
Prestamos :
SR o !I)euda 100% en UF, consistente con
43% ingresos en UF

Bono . . ‘
57% * Activos libres de hipotecas sobre
deuda financiera neta es mayor a 3

veces.

Largo Plazo
92%

Perfil de amortizaciones
UF millones
7,0
6.0 EBITDA UDM JUN13: UF 6,5 millones

Fuente: Plaza S.A.



. Antecedentes financieros— Ratios financieros de Plaza S.A.

Nivel de Endeudamiento!?) Nivel de Endeudamiento Financiero Neto!?

2009 2010 2011 2012 jun-13 2009 2010 2011 2012 jun-13

Deuda Financiera Neta / EBITDA UDM

Cobertura de Gastos Financieros!?

7,96 x 8,28x
7,42 x
6,60 x
3,95 x
2009 2010 2011 2012 jun-13 2009 2010 2011 2012 jun-13

Fuente: Plaza S.A.
{1) Pasivos / Patrimonio

(2) Deuda Financiera Neta / Patrimonio
{3) EBITDA / Gastos Financieros Netos w
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' Caracteristicas de la Emision

Plaza S.A.

Nombre Serie

Monto de las Series

Moneda

Monto Maximo a colocar

Uso de Fondo

FechaInicio devengo de intereses
Plazo

Fechade Vencimiento

Duration aprox.

Rescate Anticipado

Mecanismo Rescate Anticipado

Spread de Prepago
Tasa de Cardtula

Intereses

Principales Resguardos

L M N
CLP 103.450.000.000 UF 4.500.000 UF 4.500.000
S UF UF

UF 4.500.000 en conjunto Series L, My N
50% para prepago de pasivos existentes y, 50% al financiamiento de inversiones

15 de agosto de 2013

7 afios con 3 de gracia 7 afios con 3 de gracia 22 ailos bullet
15 de agosto de 2020 15 de agosto de 2020 15 de agosto de 2035
4,50 afos 4,79 afios 15,06 afos
A partir del 15 de agosto de 2015 A partir del 15 de agosto de 2015 A partir del 15 de agosto de 2017

Make whole Par / Tasa de Referencia+
Spread de Prepago; excepto a partir de 12
meses antes de la amortizacién de capital,

donde serd a Valor Par

Make whole Par / Tasa de Referencia+ Spread de Prepago

60 pbs
6,20% 3,50% 3,80%

Semestrales

i} Nivel de endeudamiento menor o igual ala deuda maxima

ii) Activos esenciales de al menos 500.000 m? arrendables en Chile
iti) Cross default, cross acceleration, negative pledge

Mismos covenants de bonos anteriores



' Consideraciones de Inversion 0

Operador de
clase mundial

Ingresos
diversificados y alta
eficiencia en su
operacion

Atractiva clasificacion

de Riesgo Lider de la industria en la
AA / AA (Fitch / Humphreys) region y con

oportunidades de

crecimiento

Alta solvencia, con : ]
generacion de caja Excelente historia Prestigioso grupo

estable y flujos de crecimiento controlador
indexados a la inflacion




' Contactos

Nombre

= Pablo Cortés
= Cristian Valdés

= Ariel Marquez

Cargo

= Gerente Corporativo de Adm.y Finanzas
= Gerente de Adm. y Finanzas Chile

= Subgerente de Finanzas Corporativas

Datos de Contacto

= 2585 7009 / pablo.cortes@mallplaza.cl

= 2585 7031 / cristian.valdes@mallplaza.

cl

= 2585 7027 / ariel.marquez@mallplaza.cl

Banchile | ¢t

GLOBAL MAREKETS

Distribucion

= Juan Pablo Echeverria
= Juan Cristébal Peralta
Estructuracion

= Jorge Munoz

= Matias Ferrer

= Alfredo Tagle

» Gerente Area de Ventas y Estructurados

= Head of Syndication

= Gerente
= Analista

= Analista

= 2653 6151 / jpecheverria@bancochile.

cl

= 2653 0989/ jcperalta@bancochile.cl

= 2338 8511 / jhmunoz@bancochile.cl
= 2338 8537 / mferrer@bancochile.cl

= 2338 8773 / atagles@bancochile.cl

IMTrust !

Distribucion
= Gonzalo Covarrubias

= Guido Riquelme

m\ CREDICORP Estructuracién

capital

= Sergio Merino
= Benjamin Ruiz-Tagle

= Julio Covarrubias

= Socio - Gerente Renta Fija

= Gerente Negocios Renta Fija

= Socio - Gerente
= Analista Senior

« Analista

= 2450 1635 / gcovarrubias@imtrust.cl
» 2446 1712 / griquelme @imtrust.cl

= 2450 1601 / smerino@imtrust.cl
= 2446 1767 / bruiztagle@imtrust.cl
= 2450 1642 / jcovarrubiasa@imtrust.cl
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