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Sefior

Carlos Pavez Tolosa

Superintendente de Valores y Seguros
Superintendencia de Valores y Seguros
Avenida Libertador Bernardo O° nggms 144
SANTIAGO

Ref.: Opinion Directores Oferta pablica de adquisicion de
acciones al amparo del articulo 199 bis de la Ley de
Mercado de Valores.

De mi consideracién:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 207 letra ¢) de la Ley 18.045 sobre Mercado de
Valores, adjunto opiniones de los sefiores directores Erwin-MullerRotack, NelsenMeust-Zunino,
PedroNufies—Rodriguez, -Mareelo-Boanefoy Dibamrart, Jaime—Patrieto-Reyes—iHasees, Octavior
Boft-Genzsch-y Jaime Madariaga de la Barra,

Sin otro particular, saluda atentamente a Ud.

C¢cihiaArnas Troncoso
erente General
Inmobiliaria Frontera Country Club S A,

c. copia: Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa Electrénica, Bolsa de Valparaiso, Administrador de
la OPA, Inmobiliaria Pocuro Sur SpA.



Sra. Cecilia Anas Troncoso
Gerente General Country Club Temuco

Presente

Correspondiéndome emitir individualmente informe escrito con mi opinion fundada acerca
de la conveniencia para los accionistas de la realizacién de esta nueva OPA y actuando
ademas de conformidad a lo previsto en el articulo 203 de la Ley de Mercado y Valores,
INFORMO DESFAVORABLEMENTE.

Los fundamentos son los siguientes:

1.- Esta segunda OPA forma parte de un acuerdo suscrito por los representantes de Pocuro
Sur Ltda., Directores de la Inmobiliaria, representantes de los accionistas minoritarios y con
la concurrencia de los mediadores que designd la Municipalidad de Temuco. El objeto de
ese acuerdo fue poner término al conflicto juridico que dice relacién con la primera OPA
que Pocuro Sur Ltda. levanté.

2.- Se llegd a una mediacion a peticion de diversos actores sociales incluidos los accionistas
minoritarios, con el propésito de evitar que Pocuro Sur Ltda. materializara proyectos
contructivos en el inmueble aproximadamente 50 hectireas ubicado en el lado norte de
Temuco.

3.- Estos acuerdos se materializaron segin documento vinculante de fecha 19 de marzo de
2015, y cuyo finiquito se debe realizar este 04 de junio de 2015.

Mientras dicho resultado no se concrete no estoy en condiciones de emitir un informe

favorable.
b

Adjunto a este documento la minuta de acuerdo referida eri el punto 1.

Es todo cuanto puedo informar.




MINUTA ACUERDOS VINCULANTES
REUNION TEMUCO
v 19.03.15

Por [a Hustre Municipatidad de Temuco
Eduardo Casiro
Gilberto Montero

Por Pocure
Cristian Sironvalle
Nelsen Mouat
Erwin Muller
Cclavio Bofill
Rodrigo Saffirio

Por los socjos polfistus
Francisca Lubjetic
Carlos Riguelme
Hugo Mora

Gonzalo Benito

Fuad Halabi

Alexis Gomez

Manuel Contreras

1. Acuerdos Vinculaies

Los acuerdus yue se adopten ¢n las reuniones —incluidos los que se cstablecen en la presente
minuta- se plasmaran por escritu al final de la misma reunion, se firmaran por los participantes de
las reuniones, y serén vinculantes.

2. Plamoy Lutcs

La linen divisoria de los Lote Golf y L.ote lnmobiliario serd aquella indicada cn ¢l plano enviado por
la Municipalidad de Temuco <l dia 25 de Enero de 2015 ¥ que se adjunta a esta Acta, sin perjuicia
det visto bueno final de Ignacio del Rio, quién participd en ta fijacion de dicha linea divisoria of din
22 de enero de 2015,

Ignacio del Rio serit la contraparte de Pocuro para el tema de la relocalizacion de la antena actval
(que queda para el Lote Guif) y la servidumbre que se dard por Pocuro parn el irdnsito para cf Lote
asignado a la rama de rugby. La servidumbre podri ser en ¢l futuro reubicady segin Ins necesidades
de Pocuro.

Pocuro electunrd el corraimiento con cerco de pua para cl Sitio Rugby en el terreno Las Frambuesas.

3. Listado de Accignistas

Sefiala Carlos Riquelme que (i) actualmente cf Nuevo Deportivo Golf ticne mandato de aporte de
277 accjones de IFCC; (ii) hay otias 28 acciones {de las originalmente consideradas que cran 341)
que Pocyro prado directamente ¥ por tanfo corresponde que sean descontadas del ndmero de
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341, y (jii) hay 101 acciones de ofros accionistas no-golfistas que han comprometido su venta al
Nuevo Deportivo, .

.
Carlos Riquelme entregard, a mis tardar ¢l 31 de marzo de 2015, ¢l listado de fas 277 acciones mis
¢l listado de las personas que caen en alguna de las siguiente hipotesis (i) socios dol Deportivo
Frontera Country Club v (ii) todos los demandantes en acciones judiciales dirigidas contra 1°CC y
los directores nombradas posl-OPA en IFCC.

Pocuro no adquirira acciones de las persouas del listado de fas (i) 277 acciones aciualmente con
mandato al Nuevo Depottive; (ii) socios del Deportivo Frontera Country Club y (iii) todos los
demandantes en acetones judiciales dirigidas contra 1FCC ¥ los directores nombradus post-OPA cn
IFCC. Si lo hiciere, se imputariia o lag 341 acciones antes indicadas.

Pocuro podrd seguir comprando acciones de propiedad de otros de los accivnistas mencionados
anterionmente

Juntu Extraordinaria de Accionistas del Nucvo Deportivo con aumento de capital serd coordinada
entre R, Saffiriv y A. Gomex.

4. Cuutas Secinles
Respeeto de que Ias cuotas sociales adeudadas y ¢l déficit de cuja scan pagadas por los socios
golfistas a mds tardar deniro del plazo de 3 incses contados desde esta fecha, este punto quedari

pendiente de acuerdo a través do tos mediadores.

Si ello no ocurriere, dichos montos adeudados podrin ser descontades de los montos a pagar por
Pocuro al 1ia del Cierre (segiin se define a continuacion),

5. Aulorizncién de Use

IFCC —en ¢l contexto del comodato existente del Deportiva Frontera Country Club- dari
autorizacidn de uso de domicilio para que el Nuevo, Deportivo. pueda obtener su iniciacion de
aclividades ante el SIT y RUT.

6. Fecha de Cierre

Las partes trabujarin con ¢l objetivo de cerrar la operacion a mis tardar el 29 de mayo de 2015,

7. Desistimiento y Finiguito

El dia 20 d¢ ¢ 2015 habrd desistimicnto de las causas de ®Juzgado Civil\de Temuco
(3.920-2013 3 v 2.680-2014) y 3° Juggado Civil de Temuc (5.755-2013).
Las guercllas actualinente acumuladas en of RIT 10.4] 7-2012 serdn desisiitas-a7is tardar el dia 31
dc marzo de 2015.

Respeclo del juicio arbitral —en contra de Jos dircctores post-OPA- se scordara el dia 31 de marzo
de 2015 —o la fecha de ia préxima revuion- por las partes, ¢l desistimiento de dicha accidn judicial y
el alzamiento de Ia precautoria exisicnic cn cf inmucble de 1FCC, y si no hay acucrdo, se efeetunrd
una cesion de ¢ s litigiosos u olro mecanismo equivalente que incluyu el alzamiento anes
referido.
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Con lodo, Eduardo Castro sondeard con los abugados de tos direclores demandados pre-QPA
alguna alwernativa de énnino de dichos juicios, sin perjuicio que las partes analizarin los pasos a
seguir para que los demandantes de los mismos preserven sus dercchos no obstante el desistimiento
antes indicado.

Con respeeto al honororio adeudndo al drbitra Sr. Oliva, necesario para que provea la solicitud Je
mitigacién de ta medida precautoria, por $2.500.000, éste serd pagado por IFCC previa aprobacidn
de su proximo directorio ordinarto.

8. Entreea de Anditoria

Huge Mora catregara of dia 25 de marzo de 2015 a Erwin Miiller e) resultade de la auditorfa
eleetunda a FPCC para ¢l tema del déficit.,

9. Esquema General de ky Operacidn

I} esquema general de la operacién es el que se indica a continuacion, v la cjeuucian de todas las
operacianes se supeditaran en todo ¢aso a la normativa vigente, en particular la normativa sobie
socicdades anonimas abiertas y operacioncs entre personas relacionadas, cn cumplimicata de la ley.

9.1 Qunta Lixtraordinaria de Acciunistas 1FCC. De conformidid con o establecido cn los ustatutos
de IFCC y el articulo 57 N°1 ¥ 67 N9 de ta Ley 18.046. sc convoenrd a una junta exteaordinaria de
aecionistas en la que se someterd a consideracion de los accionistas la enajenacion del Inmueble o
una entidad relacionada a Pocuro (la *Junla de_ Accionistas™).

Dicha engjenacion debe ser aprobada por los 2/3 de las ucciones cinitidas con dereche a voto de
IFCC, incluyendo a todas las acciones del Nuevo Deporiivo.

1 dia de celebracion de la Junta de Accionistas serd lambién Hamado (cl “Dia de Cierre™.

¥.2 Compravenia Inmueble. El Dia de Cierre se celebrara entre 1FCC y una entidad rclacionada a
Pocuro, un contrato de compraventa del Inmueble, pagdandose el precio de compraventa al contudo a
la lirma de la escritura, con instrucciones notariales de fiberacion de .los fondos ccontra la
competente inseripeion del Iumneble a nombre de la sociedad retacionada a Pocuro, sin hipotecas ni
gravimenes ("Compraventa Inmeble™).

Y.3 Compraventa Awcciones. El Dia de Cierre una socicdad relacionada a Pocuro adquiriri del
Nuevo Deportivo Goll' las acciones en 1IFCC. i precio de Ia compravema serd de $2.130.000 por
cada aceion (“Contrato_de Compravenla Accjones™). El precio del Contrate de Compraventa
Acciones serit pagado con instrucciones notariales de liberucién de {ondos contra la competente
inseripeion de la Compravenin Inmueble.

Respecta de que al precio del Contrato de Compraventa de Acciones se le descontard ¢l monto
ndeudado por couceplo de cuutas sociiles y déficit cn la parte proporcional (sicinpre que ésios no
hubieren sido pagados en su totalidad con anterioridad at Dia de Cierre). cste panto quedari
pendiente de acuerdo a iravés de los medindores.

9.4 Conlrato Comodato olfl £l Dia de Cierre la socicdad de Pocuro propielaria del tnmuehic
celebrard con ef Nuevo Deportive Golf un contrato por e cunl, entre otras materias: (1) asegurari cl
use para fines depor(ivos j:l Lote Goll'y del Sitio Rugby hasta que cada uno de ellos se pueda




enjenar como unidad jurfdica independiente; (i) comprometera la enujenacion del Lote Golf y
Sitio Rogby. sujela a las candiciones suspensivis necesarias para oblener las unidades juridicas
independientes; (iii} Nuevo Deportith Goll' comprometerd puerta abierta parn futuras membresias
de los actuales accionisius de 1IFCC, con un precio predeterminado de UF 27 por socio usuario
(incluyendo e} derecho de utilizacion de sus Fauniliares segin Ias politicas generales de uso vigentes)
("Conwrato Uso Cancha de Golf™) ¥ (iv) Nuevo Deportive Golf comprometerd, ademas, que al
menos 200 clientes de Pocuro (compradores de los inmuebles del proyecte inmobiliarie a
desarrollarse en ol Lote Inmohiliaria) 1endran membresias graluitas ol Nucvo Deportivo Golf {de
made que ne deban pagar nada, ni comprar acciones ni cuolas de incorporacion o similares, para
acceder al uso de las instalaciones de Nuevo Deportive Golf). Lo anterior, sin pejuicio del pago de
las correspondientes cuatas sociales por ¢l uso de sus instalaciones deportivas pur un valor kléntico
a los restantes socios de Nueve Deporstivo Goll'a partir de Iz fecha de su respeeliva incorporacion.

£l Contrato Comadato Golf contendri, ademas. la obligacian del Nueve Departivo Golf de dar
cumplimicntes a lo establecido en ¢} Convenio de Use de Instalaciones Deporlivas suscrito en ¢l mes
de febrero de 2014 entre 1FCC v la Corporacion Educacional Sociedad Evangélica de Chile.
Escucla Particolar Subvencionada N* 487, Los Trigales, o aquél otro convenio que lo sustiluya,
recimpinee o complemente,

Lin el evento que previo a la subdivision que da origen al Lote Goll, el Inmuchic uo estuvicre exento
dei pago de conlribuciones, estas Oltimas seran sopartadas a prorrata de la superficic asignada. entre
[FCC vy el Nuevo Deportivo Goll.

9.5 Aprobacidn proyvecto inmobiliario: Dentro def plazo maximo de 6 meses siguicntes al Dia do
Cierre. Pocuro prescotard a aprobacion regulatoria el anteproyecto que permita, posterivrmente.
subdividir el lnmueble actual en el lote asignado al Nucvo Deportivo y ¢l lole en que se desarrollara
el proyecto inmobiliariv,

Como manera de garantizar la condicion juridica del comodalo descrite anteriormenle, Pocuro se
compromete a que cualquier inicio de obras del proyecto inmabiliario reguerird haber iransferido el
Lote Golf al Nuevoe Deportivo Golfl salvo aquellas obras neccsaring para poder oblener la(s)
autorizacion(cs) de parie de las autoridades competentes para poder enajenar cl Lote Golf.

9.6 Translerencia Lote Goll® Aprobada ta subdivision y/o loteo, Ia sociedad relacionada a Pocura y
propictaria del Inmueble cnajenard ¢l Lote Gol€ al Nueve Deportive Goll como conlraprestacion
suficiente y equivalente a las prestaciones indicadas ameriormente.

9.7 Liniquite. Al Din del Cierre las partes sc otorgardn reciprocamente el mas amplio, completo y
total finiguita respecio de cualquier dilicultad o divergencin surgida cntre ellos hasta Ia fecha y
relacionada a su calidad de accionistos de IFCC y usuarios de la Cancha de Goll de propiedad de
esla wlima, excluyvendo lus obligaciones que surfan de lus documientos que se firmen at Dia del
Cierre,

10. Mecanismo de mediscion y arbitend

Eduardo Caslro y Gilberto Montero mantendrin su calidad de mediadores, sin perjuicio que
fracasada ¢sta las partes tendran derecho a iniciar un mecanismo arbitral, y pata ello acordurin
desde yn un listado de nombres de drbitros para que scan quiencs resuclvan sus dilcrencias. La sede

del arbitraje uuco.




Alexis Gémez enviara antes del 30 de Matzo un listado e nombres de posibles drbitros. Se incluye
desde ya por giirie dejos socios golfisigs [a propuesta de nombr

e d7]3| ica Riffa.
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