SUPLRINTLNDERUIA
WALORES Y SRGURDS

REF.. APRUEBA REGLAMENTQO INTERNO, TEXTO
TIPO DE CONTRATO QUE DEBERA SUSCRIBIR
CON LOS APORTANTES Y FACSIMIL DE
TITULO DE “FONDO DE INVERSION
SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO

viiie.
SANTIAGO, 14 MAR 2008
RESOLUCION EXENTA N° 13 3
VISTOS:
1) La solicitud formulada por la sociedad andnima

denominada “SANTANDER ASSET MANAGEMENT S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE
FONDOS”

2) Lo dispuesto en los articulos 1° y 4° de la ley N°
18.815, de 1989; y en los articulos 1 y 4° del Decreto Supremo de Hacienda N° 864, de 1990.

RESUELVO:

1 Apruébanse el reglamento interno del Fondo de
Inversion de denominado “FONDO DE INVERSION SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO
VIII”, a ser administrado por Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos.

2 Apruébanse asimismo, ¢l texto tipo del Contrato de
Suscripcion de Cuotas, y Facsimil de Titulo para el Fondo de Inversion referide en el numero anterior.

Un ejemplar de cada uno de los textos aprobados se
archivara conjuntamente con la presente Resolucion y se entendera formar parte integrante de ella.

Previo a entrar en funcionamiento, la administradora
debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley 18.045 y a la Norma de Caracter
General N°125 de esta Superintendencia.

Anétese, comuniquese y archivese. - .

LS

GUILLERMO RIOS LARRAIN
SUPERINTENDENTE
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SUPERINTENDEMNCIA
VALORES Y SEGUROS

Ref.: Ord. N© 1787 de fecha 18/01/2008

De nuestra consideracion.

Tenga con ésta nuestra respuesta al oficio de la referencia, respecto de la solicitud de
las modificaciones del Reglamento Interno y Prospecto de emisién de cuotas del Fondo
de Inversidn Santander Desarrollo Inmebiliario VIII.

1. Adjuntamos hojas de reemplazo correspondientes a las modificaciones del

articulo 13 del Reglamento Interno. Respecto de las hojas de reemplazo del

Contrato de suscripcidon de Cuotas, mencionada en el mismo punto 1.- de! oficio

de la referencia, estimamos que no se condice con el contenido de dicho

contrato.

Adjuntamos declaracién de responsabilidad, conforme a lo solicitado.

Se corrigieron los nombres de los Fondos en el punto 2.2.4, item 2 en el

Prospecto, de acuerdo a lo solicitado. Adjuntamos hojas de reemplazo.

4. Ajustamos los puntos 4.10, item 4 y punto 4.15.2 a lo sefialado en el articulo 9
del Reglamento Interno. Adjuntamos hojas de reemplazo.

w N

Sin otro particular y a la espera de*una fayor. saluda atentamente,

- Mari,

Gerente

SANTANDER ASSET MANAGEMENT ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

Bombero Ossa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0356 - 550 0357 - Fax: 550 0491 - Santiago




& Santander

ASSET MANAGEMENT

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Me hago responsable de la veracidad de la informacién contenida en hojas de
reemplazo adjuntas, como también que las modificaciones sefialadas en la carta
adjunta, son las Unicas que se introducen y que efectivamente éstas corresponden a
las contenidas en los textos de los reglamentos internos, prospectos y contratos de
suscripcion de cuotas cuya aprobacion se solicita a través del presente,

=gt teGeneraI Subrogante
SANTANDER ASSET MANAGEMENT S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

Bombero Ossa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0356 - 350 0357 - Fax: 550 0491 - Santiago



o Santander

ASSET MANAGEMENT

Santiago de Chile, Diciembre 28, 2007
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2007120087178
28/12/2007 - 13:21 Operador: ESALI
Sefior Fiscalia de Valores
Superintendente de Valores y Sequros SUPERINTENDENCLA

VALORES Y SEGURDS

PRESENTE

Ref.: Ord. N© 11653 de fecha 02/10/2007

De nuestra consideracion.

Tenga con ésta nuestra respuesta a las observaciones que realizaran a la solicitud de
aprobacion del Reglamento Interno para el Fondo de Inversién Santander Desarrollo
Inmobiliario VIII y Contrato de suscripcion de cuotas y demas antecedentes y su
inscripcion en el Registro de Valores, a través del ordinario de la referencia, y, sus
explicaciones pertinentes:

1. A las observaciones contenidas en los nimeros 1y 2, se ha dado cumpltm:ento a.
sus instrucciones, incorporando los siguientes parrafos:

‘{) En el articulo 9; se elimina el segundo parrafo, incorporando el siguiente
nuevo texto: _
“No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones ©
endeudamiento financiero, que sera determinado por la Administradora,
atendiendo a las necesidades y proyecciones de las inversiones del
Fondo.
En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado,
el monto de los pasivos exigibles no podran exceder del 100% de su
patrimonio. El limite mencionado se aplicara al pasivo exigible, y al pasivo
de mediando vy de largo plazo, individualmente considerados. El mismo
Iimite aplicara al endeudamiento en su conjunto.
Los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que
integren el activo del Fondo no podran exceder del 100% del activo del
Fondo.”
A consecuencia de lo anterior, se elimina el articulo 28 del Reglamento, /L, "
ajustandose la numeracion en forma correlativa.

Pei
30 ¢
NALI

Bombera Ossa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0356 - 550 0357 - Fax: 550 0491 - Santiago




vt b} En el articulo 10: se agrega al final de su texto, el siguiente parrafo:

“El Fondo estard afecto a una razén financiera de liquidez, definida ésta
como activo circulante sobre pasivo circulante del fondo, que variara
entre 0 e infinito dependiendo de la etapa de inversion en que se
encuentre. Durante la etapa de colocacion de las cuotas la razon de
liquidez serd hasta oo, toda vez que el total del patrimonio serd activos
circulantes y tendera a no haber pasivo circulante, ya que los recursos
estan a la espera de ser invertidos. Luego, en la etapa de inversion
(materializado el 100% de la inversion) no habrd activos circulantes por
lo que la razon tendera a ser 0, toda vez que la rentabilidad para el
aportante depende de la total colocacion de los recursos. Luego, en la
etapa de desinversion (recuperacion) fa Administradora recibira los
recursos de vuelta y los invertird de acuerdo con el Reglamento, en
activos circulantes, de modo que en ésta la razén liquidez ira
incrementandose de 0 a co.”

Estimamos que la observacién contenida en el numeral 3 de su Oficio no se
condice con el contenido del Reglamento observado. En efecto, emana
claramente de las disposiciones del articulo 13 citado, que ademas deben ser
interpretadas en armonia con las normas legales y reglamentarias que regulan la
materia, que la forma en que se solucionan los excesos de inversion es mediante
su enajenacién. Sin embargo, con el objeto de atender |a indicacién mencionada,
se ha agregado la expresion “por su enajenacion” entre las palabras “eliminarse”
y “dentro” contenidas en el texto de |la mencionada disposicion.

Mi. Consecuente con lo expresado en el literal *a” del numeral ‘1’ que antecede, se ha

: eliminado la disposicién denominada articulo 28, cuyo texto integro reemplaza el
del articulo 9°. En consecuencia, la numeracion cambia como se menciona a
continuacién: articulo 29 pasa a ser articulo 28, articulo 30 pasa a ser articulo
29, articulo 30 pasa a ser articulo 29, articulo 31 pasa a ser articulo 30, articulo
33 pasa a ser articulo 31, articulo 34 pasa a ser articulo 33, articulo 35 pasa a
ser articulo 34, articulo 36 pasa a ser articulo 35, articulo 37 pasa a ser articulo
36, articulo 38 pasa a ser articulo 37, articulo 39 pasa a ser articulo 38, articulo
40 pasa a ser articulo 39, vy, articulo 41 pasa a ser articulo 40.

. 4, Disentimos en cuanto al criterio reflejado en el numero ‘4’ del oficio de la

' referencia, en tanto, la norma citada no requiere establecer en el Reglamento
Interno la forma como se realizard la custodia. En efecto, ni el mencionado
articulo 30 ni el articulo 4, ambos de la Ley 18.815, requieren gue el Reglamento
Interno se haga cargo de normas sobre custodia de los titulos en los cuales
serédn invertidos los recursos del Fondo.

En consecuencia, se ha optado por conservar el texto del reglamento observado.
¥'5. En cuanto a la observacién contenida en el numeral 7, esta administracion ha

acogido sus observaciones, que se incorporan en el articulo 9, que reemplaza en
su contenido al articulo 28, segun texto que se menciona en el numeral ‘1’ que



antecede, y, agregando en el articulo 9 inciso tercero la expresion “y al pasivo”
segun ha sido solicitado.

06. La observacion mencionada en los numerales 8 y 10 literal ‘b’ han sido
abordadas en el numeral ‘4’ que antecede de esta presentacion;

Ha sido corregido el nombre de la administradora en el articulo 41, gue ha
pasado a ser articulo 40.

'JB/- Se adecla el texto del articulo 3° del Reglamento, en el que se detectd faltaba la
cita de una resolucion, reemplazando su contenido a objeto de mantener un solo
texto para todos los fondos, ajlstandolo en consecuencia a los UGltimos
reglamentos aprobados, que son del siguiente tenor:

“Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos,
antes Santander S.A. Administradora General de Fondos y primitivamente
Santiago S.A. Administradora General de Fondos, se constituyd por
escritura publica de fecha 15 de enero del afio 1993, otorgada ante el
Notario de Santiago don Rall Undurraga Laso, bajo el nombre Santiago
S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucion nimero 043, de
fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la Superintendencia de Valores
y Seguros, se autorizé su existencia. El extracto contenido en la
mencionada resolucion de autorizacion de existencia se inscribié a fojas
5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio de Santiago del ano 1993 del
Conservador de Bienes Raices de Santiago y se publico en el Diario Oficial
de fecha 4 de marzo de 1993.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos
tiene como objeto exclusivo la administracién de fondos mutuos regidos
por el Decreto Ley nimero 1.328 de 1976, de fondos de inversion regidos
por la Ley N°18.815, de fondos de inversion de capital extranjero regidos
por la Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley
N°19.281, vy, cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacidon sea
encomendada a la Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los
términos definidos en el articulo 220 de |a Ley N°18.045, como asimismo,
la administracién de cualquier otro tipo de fondos que la legislacion actual
o futura le autorice ejercer, la que ejercera a nombre de éstos, por
cuenta y riesgo de los aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que
trata este Reglamento la comision que se sefiala en el articulo 19 del
mismo.”

~9. Se modifica el contrato de suscripcién de cuotas en orden a adecuar la referencia
6 e a la administradora en la forma que menciona el numeral '8’ que antecede.
L 10. Se acogen todas las observaciones contenidas en la Seccidn I1I del oficio de la
referencia en relacién con el prospecto de emision de cuotas, y, se adecla el
aviso de emision en la forma mencionada en su seccion IV.




Las modificaciones correspondientes a observaciones de vuestro oficio son aceptadas en
funcion de las atribuciones que otorga la misma sesion del Directorio que aprobd las
modificaciones para aceptar las modificaciones sugeridas por vuestro organismo.

Adjunto a la presente encontrara las hojas de reemplazo a las paginas 1, 2, 3, 4, 13, 14,
15, 16 y 17 del Reglamento Interno del Fondo; hojas de reemplazo a las paginas 19, 20,
22, 25, 29 y 31. del Prospecto; v, la hoja de reemplazo de |a pagina 35 que corresponde
al aviso de emisién

Sin otro particular y a la espera de una favorable acogida, le saluda atentamente,

Gerente
SANTANDER ASSET MANAGEMENT ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS



TEXTO DE LAS DISPOSICIONES MODIFICADAS:

En consecuencia, a continuacion se reproducen las disposiciones modificadas, en los
términos expresados:

Articulo 3

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos, antes Santander
S.A. Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora
General de Fondos, se constituyd por escritura plblica de fecha 15 de enero del afio
1993, otorgada ante el Notario de Santiago don Rall Undurraga Laso, bajo el nombre
Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucion nimero 043, de fecha
25 de febrero de 1993, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se
autorizd su existencia. El extracto contenido en la mencionada resolucidn de
autorizacién de existencia se inscribid a fojas 5.031 N94.113 en el Registro de Comercio
de Santiago del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se publicé en
el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene como objeto
exclusivo la administracién de fondos mutuos regidos por el Decreto Ley nimero 1.328
de 1976, de fondos de inversién regidos por la Ley N°18.815, de fondos de inversion de
capital extranjero regidos por la Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la
Ley N°19.281, v, cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacidon sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el articulo 220
de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de cualquier otro tipo de fondos
que la legislacién actual o futura le autorice ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos,
por cuenta y riesgo de los aportantes, por lo cual cobrara al Fondo de que trata este
Reglamento la comisidn que se sefiala en el articulo 20 del mismo.

Articulo 9

El Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta para incrementar
la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el
endeudamiento con Bancos o mediante la emision de bonos para el financiamiento de
Sus inversiones.

No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones o endeudamientoe financiero,
que serd determinado por la Administradora, atendiendo a las necesidades vy
proyecciones de las inversiones del Fondo.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los
pasivos exigibles no podrén exceder del 100% de su patrimonio. El limite mencionado se
aplicard al pasivo exigible, y al pasivo de mediando y de largo plazo, individualmente
considerados. El mismo limite aplicard al endeudamiento en su conjunto.

Los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren el activo
del Fondo no podran exceder del 100% del activo del Fondo.



Articulo 10 Politica de liquidez.

Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principalmente el pago de gastos
del Fondo, la comisién de administracion y los repartos de dividendos, se mantendrd a lo
menos un 5% de los activos del Fondo invertidos en titulos de facil liquidacion. En el
caso de existir capacidad de endeudamiento por el monto minimo requerido para
alcanzar dicho porcentaje el minimo de activos liquidos sera 0%.

Se entiende por inversiones de facil liquidacién las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Reptbiica, por el Banco Central de
Chile, o que cuenten con garantia estatat por el 100% de su valor hasta su total
extincion.

b) Depdsitos a plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados por emisor.

c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras, diversificados por
emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas cuya
emisibn haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y Seguros,
diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversidn en renta fija de corto plazo y cuotas de fondos
mutuos de inversion en renta fija de mediano y largo plazo, diversificados por emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta puablica que autorice la Superintendencia de
Valores y Seguros.

El Fondo estard afecto a una razdn financiera de liquidez, definida ésta como activo
circulante sobre pasivo circulante del fondo, que variara entre 0 e infinito dependiendo
de la etapa de inversién en que se encuentre. Durante la etapa de colocacion de las
cuotas la razon de liquidez sera hasta oo, toda vez que el total del patrimonio serad
activos circulantes y tenderd a no haber pasivo circulante, ya que los recursos estan a la
espera de ser invertidos. Luego, en la etapa de inversion (materializado el 100% de la
inversion) no habra activos circulantes por lo que la razon tendera a ser 0, toda vez que
la rentabilidad para el aportante depende de |a total colocacién de los recursos. Luego,
en la etapa de desinversion (recuperacion) la Administradora recibird los recursos de
vuelta y los invertira de acuerdo con el Reglamento, en activos circulantes, de modo que
en ésta la razdn liquidez ira incrementandose de 0 a co.

Articulo 13

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites establecidos en este
Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del valor del activo del fondo, podran
mantenerse hasta que la Sociedad Administradora obtenga la maxima recuperacién de
los recursos invertidos.

Los excesos que superen el 5%, deberan eliminarse por su enajenacién dentro del plazo
de tres afios, sin perjuicio de |a obligacion de la Sociedad Administradora de cumplir con
las obligaciones que le impone el articulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a enajenar los excesos que superen 10s
limites de inversién en acciones de sociedades andnimas inmobiliarias, si el exceso fuere
el resultado de la apertura de dicha sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con,
al menos, un ano de anterioridad.

Los plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre que 10s excesos se
produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora. De lo contrario, si los
excesos obedecieran a causas imputables a la Sociedad Administradora, los excesos



deberan regularizarse en los plazos que establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley
N°18.815.

CAPITULO X
GRAVAMENES Y PROHIBICIONES,

Articulo 28

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podrdn estar afectos a
gravdmenes v prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de
garantizar obligaciones propias del Fondo.

Si los gravémenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asi
como los pasivos excedieran los limites mdximos establecidos en los parrafos el
articulo 9 de este Reglamento, la Sociedad Administradora comunicard este
hecho al Comité de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros,
dentro del dia habil siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en el
plazo de 180 dias contados desde el momento de haberse producido.

CAPITULO XI
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Aricule 29

Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cualquier tiempo,
cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de
cualguier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo entreguen al
conocimiento de las Asambleas de Aportantes v siempre que tales materias se
sefalen en la citacion.

Articulo 30

Son materics de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar los modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al
reglamento interno del fondo;

b) Acordar la sustitucion de la Sociedad Administradora;

c) Tomar conocimiento de cualquier situacion que pueda afectar los intereses
de los aportantes;

d} Acordar disminuciones de capital, en las condiciones gue fije el reglamento
de laley N°18.815;

e} Acordar la fusidn con otros fondos;

f) Acordar la disolucién anticipada del fondo v designar al liguidador, fijéndole
sus alribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final al
término de la liguidacion;

g) Determinar, si correspondiere, las condiciones de |la nueva © nuevas
emisiones de cuotas del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de
colocacidn de éstas, y

h) Los demds asuntos gue, por el reglamento de la ley o por el reglamento
interno del fondo, correspondan a su conocimiento.



Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas
celebradas ante notario, quien deberd certificar que el acta es expresion fiel de
lo ocurrido y acordado en la reunidn.

CAPITULC XllI
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Articulo 31 Integracion

Bl Comité de Vigilancia estard integrado por tres representantes elegidos en
Asamblea Ordinaria, que durardn un afio en sus funciones y podrdn ser
reelegidos, el cual estard investido de las atribuciones que establece la ley v
este Reglamento.

No podrdn ser integrantes del referido Comité las personas naturales
relacionadas con la Sociedad Administradora, en conformidad a 1o dispuesto
en el Titulo XV de la Ley N°18.045.

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité
podrd nombrar un reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la
préxima asamblea ordinaria de aportantes en que se designen sus integrantes.

Articulo 32 Funcionamiento

Las funciones de los miembros del Comité no son delegables vy se ejercen
colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité funcionard con
apego a las normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para el
directorio, y en especial, a las instrucciones impartidas por la Superintendencia
de Valores y Seguros, en la Circular N°1.791 y en ias normas que la
complementen o reemplacen en el futuro.

El Comité de vigilancia sesionard al menos trimestralmente.

Articulo 33 Deberes.

Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

al Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el
Reglamento del Fondo;

b) Verificar que la informacidn para los Aportantes sea suficiente, veraz vy
cpoartung;

c) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del
Fondo se redlicen de acuerdo con la Ley N°18.815, a su Reglamento y al
Reglamento Interno del Fondo. En caso de que la mayoria de fos miembros
del Comité de Vigilancia determine que la Sociedad Administradora ha
actuado en contravencién a dichas normas, éste deberd solicitar en un
plazo no mayor de 15 dias, contados desde la fecha del acuerde, una
Asamblea Exiracordinaria de Aportantes, donde se informard de esta
situacidn.

d] Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas cperaciones
efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad Administradora © sus
personas relacionadas, segun lo dispuesto en el articulo 7 de a Ley N°18.815.

e) Requerr ala Sociedad Administradora la informacién de que trata el articulo
11 dela Ley N°18.815, en su caso.

f) Rendir cuentas en forma documentada vy anualmente de su gestion a los



aportantes del Fondo,

g} Los miembros del Comité de Vigilancia estdn obligados a guardar reserva
respecto de los negocios v de la informacién del Fondo a que tengan
acceso en razén de su cargo y gue no haya sido divulgada por la Sociedad
Administradora.

Articulo 34 Atribuciones del Comité.

a) Confratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucién de la
Sociedad Administradora del Fondo, y

c) Proponer a la Asamblea Extracrdinaria de Aportantes la designacion de
auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la
Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado
plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la
Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo lo relacionado
con la marcha del Fondo.

e} El Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada tres meses, con
un méximo de cinco sesiones remuneradas al afo, y realizard una rendicion
anudl de cuentas de su gestién en forma documentada en la Asamblea
Crdinaria de Aportantes.

f} No se requerird ser Aportante del Fondo de Inversidn para integrar el Comité
de Vigilancia.

Articulo 35 Remuneracion del Comité.

Los miembros del Comité de Vigilancia serdn remunerados en sus funciones con
cargo al Fondo, correspondiendo a la Asamblea Ordinaria de aportantes su
determinacidén. En todo caso, no se remunerardn mds de 5 sesiones anuales,
cualquiera sea el numero de reuniones realmente realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia
serdn de cargo de los Aportanies, debiendo ser cancelados con recursos del
Fondo, a cuenta del reparto de beneficios del gjercicio respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios
suscepftibles de ser repartidos a los Aportantes en una cantidad suficiente para
solventar los gastos incurridos por el Comité de Vigilancia, estos deberdn ser
deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

CAPITULO XIII.

FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA LEY
N°18.815 '

Articulo 34 :

Por todo el fiempo que se verifiguen las circunstancias que describe el arficulo
11 de la Ley N°18.815, la Sociedad Administradora informard al Comite de
Vigilancia frimestralmente acerca del desarrollo, gestion y comportamiente de
los activos en ella indicados, mediante la entrega de un informe escrito que
contenga un andlisis razonado de los estados financieros, un detalle de las



inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en ambos casos, al
Jlfimo trimestre informado.

TITULO XIV ]
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Articulo 37

Se considerard que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda vez que
los reglamentos internos de dos o mds fondos administrados por Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos, consideren en su objeto
la posibilidad de invertir en un mismo negocio o activo objeto.

Articulo 38

El Directorio de la Administradora definird un criterio general, por el que
establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de inversidon deberd
presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los Fondos por
ella administrados pueda invertir sus recursos, de conformidad con las paoliticas
gue presenten los Reglamentos internos de cada uno de ellos.

El Directorio de la Administradora resolverd los conflictos de interés que se
presenten atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno
de los fondos involucrados, teniendo en consideracion lo dispuesto en el Manudl
de Tratamiento y Solucion de los Canflictos de Interés {en adelante el
‘Manudl"} v los elementos de equidad y buena fe en su desempefio. El
Directorio podrd delegar esta funcidn en ejecutivos calificados.

El Manual establecerd, entre ofras materias, al menos los procesos, principios y
criterios siguientes:

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradorq, debide a gue entre sus
alternativas de inversidn se encuentra un mismo tipo de instrumento,

Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacion, mantencion vy liquidacion de una inversidn
gue pueda ser adguirida por maés de un Fondo;

b} Criterios y procesos que regulan la coinversién entre Fondos;

c) Entidad responsable del monitoreo y validaciéon de los mecanismos de
tratamiento y solucidn de los conflictos entre Fondos.

2. Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: comprd, mantencion o
liquidacion en forma conjunta de una inversidn en un emisor (coinversion) o un
mismo bien, recomendaciones a terceros por la Administradora respecto de
inversion en cuotas de un Fondo de dicha Administradorag, o producto de otras
operaciones entre ellos.

Se deberd contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que regulan la coinversidn y ofras operaciones gue
puedan generar conflictos entre el Fondo vy su Administradora;



b) Entidad responsable del monitoreo y validacién de los mecanismos de
tratamiento y solucion de los conflictos de interés entre el fondo y su
administradora.

En todo caso, toda vez que la Administradora hubiere redlizado una nueva
colocacién de cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
administracién, privilegiard la inversién de los nuevos recursos captados a fraves
de la nueva colocacidn, sin descuidar la gestidn de los otros fondes, toda vez
que se entiende que los ofros recursos ya se encuenfran inverfidos. La
Administradora utilizard los criterios de justicia y buena fe en el uso de esta
atribucién.

Ariculo 3¢9

El texto del Manual deberd mantenerse en copias suficientes en las oficinas de
la Administradora o disposicion de los Aportantes, y de las autoridades
adminisirativas o entidades fiscalizadoras que lo requieran.

Bl Manual solo podrd ser modificade por acuerdo del Directorio de la
Administradora, debiendo informarse de la referida modificacion a  los
Aportantes y a las clasificadoras de riesgo v o la Comision Clasificadora de
Riesgo.

Articulo 40

Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre Fondos
Relacionados, el Directorio de la Administradora designard a una persona para
efectos de supervisar la comrrecta aplicacién del Manual, el cual tendrd o
funcién de contralor de los eventuales conflictos de interés {el "Contralor”), de
conformidad con las atribuciones, obligaciones y responsabilidades que se
establezca en el Manual. Esta persona serd la responsable de su debido
cumplimiento. Se considerard ‘Fondos Relacionados' todos aguellos fondos de
cualquier naturaleza que sean administrados por Santander Asset Management
S.A. Administradora General de Fondos.

En caso de que el Contralor detectare eventuales conflictos de interés entre
Fondos Relacionados que no se enmarguen dentro de las situaciones descritas
en el Manual, deberd tomar las medidas temporales que estime convenientes
para evitar o sclucionar el correspondiente conflicto, como asimismo, deberd
comunicar de dicha citacion al Presidente de la Administradora a fin de que
éste informe dicha circunstancia en la préxima Sesién del Directorio de la
Administradora. En dicha Sesion, el Directorio deberd revisar [os antecedentes
presentados por el Contralor v establecer el mecanismo de solucion de dicho
conflicto, cuidando siempre de no afectar los intereses de los fondos
involucrados.
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SUPERINTENDENCIA
YALORES Y SEGURDS

Santiago de Chile, Julio 6, 2007
GG/309/2007

Sefiores
Superintendencia de Valores y Seguros
Presente

De nuestra consideracién:

En conformidad a Io dispuesto en la Ley N°18.045, en la Ley N°18.815 y su
reglamento, y a las normas contenidas en las circulares N°935 y N°1.004, por
intermedio de ésta solicitamas a ustedes se autorice la existendia del Fondo
de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIII, se apruebe el
Reglamento Interno para el mismo, y, se proceda a la inscripcién en el
‘I}elgii:strc; de Valores de vuestra Superintendencia de la (nica serie de cuotas
lel Fondo.

Para los efectos sefialados adjuntamos, con copias, los siguientes
documentos:

1.- Reglamento Interno de Fondo (6 ejemplares).

2.-Prospecto para emisién de cuotas del Fondo de Inversidn Santander
Santiago Desarrollo Inmobiliario VIII (3 ejemplares).

3.-Texto Tipo de Contrato a suscribir con los Aportantes (3 ejemplares).

4.- Facsimil del aviso de prensa a publicar con motivo de la emisién (3
ejemplares).

5.- Facsimil de los titulas de cuotas (3 ejemplares).

6.- Copia de la reduccibn a Escritura Pdblica del Acta de la Sesién
Extraordinaria de Directorio de la Sociedad Administradora, en que se

; Av, Lihertador Bermardo
i O’ Higging 1449
; Pisp 9¢
Bombero Ousa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2} 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santisgo Santiago - Chile
Fono: (56-2) 473 4000
Fax: (56-21473 4101

Flacillas YTAT  Mamean 71



SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

aprueba la creacjdn del Fondo de Inversién Santander Desarrolio Inmobiliario
VIII y Isu emision de cuotas y que contiene la certificacion de la gerencia
general,

7.- Copia del acta de directorio que acuerda la creacién del Fondo y aprueba
sus antecedentes.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

MPHB/hna

C.e:Archivo

Adj. Lo indicado )

Santander Santlago Desarrollo Inmobliacia VITI

{Higgins 1449
Pizo 9"
Santiagn - Chile
Fono: (36-23 473 4000
Fax: (56-2) 473 4101

J Av, Libertador Bernardo
i
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REGLAMENTOQ INTERNO PARA EL FONDO DE INVERSION
SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO Vil

CAPITULO |
DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO ViII ¥ SU
DURACION

Articulo 1

El presente reglamento reguia la actividad del Fondo de Inversién Santander
Desarrollo Inmobiliario Vill, que fuera organizado por Santander Assef
Management S.A. Administradora Generai de Fondos, que se autorizd por
Resolucidn N°___ de fecha de del afio , emanada de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Arliculo 2
El piazo de duracion del Fondo de Inversidn Santander Desarroilo Inmobiliario
Vil serd de cinco afios contados desde el inicio de operacicnes del Fondo.

CAPITULO 1
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Articulo 3

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos, antes
Santander S.A. Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago
S.A. Administradora General de Fondos, se constituy por escritura publica de
fecha 15 de enero del afio 1993, otorgada ante el Notario de Santiago don
Radl Undurraga Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de
Fondos Mutuos. Por Resolucidén ndmero 043, de fecha 25 de febrero de
1993, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su
existencia. E! extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacion
de existencia se inscribié a fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio
de Santiago del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se
publicd en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene
como objeto exclusivo la administracion de fondos mutuos regidos por el
Decreto Ley nGmero 1.328 de 1976, de fondos de inversion regidos por la Ley
N°18.815, de fondos de inversidén de capital extranjero regidos por la Ley
N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, v,
cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacion sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el
articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de
cualquier otro tipo de fondos que la legislacion actual o futura le autorice
ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobraré al Fondo de que trata este Reglamento la
comisién que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

P
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CAPITULO 1l
POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

Titulo Primero. Objetivos de Inversién del Fondo

Articulo 4

Los objelivos de inversion del Fondo de Inversion Santander Desarrollo
Inmobiliario VIII serdn invertir sus recursos en bienes raices ubicados en Chile,
cuyds rentas provengan de su exploiacién como negocia inmobiliario, a
través de la construccidon v desarrollo de bienes raices, siempre que estas
Ultimas  actividades  sean  encargadas  a  ferceros  mediante  los
procedimientos y con los resguardos que establezca la Superintendencia,
por norma de cardacter general.

Articulo 5

El Fondo invertrd sus recursos en los activos sefialados en los nimeros 9, 10,

12 v 13 del articulo 5° de la Ley N°18.815, especificamente en los siguientes:

a) Cuotas de fondos de inversion privade cuyo objeto sea la inversidn en
activos inmobiliarios para su desarrollo;

b} Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion
comao negocio inmokiliario;

c) Acciones de sociedades anénimas cuyo objeto Unico sea el negocio
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superinfendencia de Valores y Seguros; Y,

d} Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en
Chile, en la medida que se haya estipulado un pacto de indivisidn que
contenga cldusulas relativas, a lo menos, dl Uso, goce, administracion y
desfino de los bienes comunes, debiendo pactarse la indivision por un
plazo no superior al sefialado en el inciso segundo del articulo 1.317 del
Cdédigo Civil. Con todo, dicho plazo no podrd exceder la duracion del
fondo, incluida su liguidacion.

Para lograr su objetivo, €l Fondo podrd invertir en los bienes que sefiala este
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arficulo en forma directa o a iravés de promesas de compraventa vy

contratos que le oforguen el derecho o adquirir o enajenar esos activos,

todo en conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso 3° de la Ley

18.815.

Arliculo é

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo invertird,

sélo con el objeto de administrar adecuadamente sus excedenies de caja

(en los términos definidos en el articulo 11 siguiente), en los activas mobiliarios

sefialados en los nUmeros 1, 2, 3, 4, 6, y, 7 del articulo 5° de fa Ley N°18.815.

No obstante lo anterior, el Fondo podra redlizar operaciones de venta con

compromiso de compra y operaciones de compra con compromiso de

venta sobre los activos sefialados en el nimero 1 del articulo 5° de la Ley

N°18.815, en los términos que sefiala el articulo 11 de este Reglamento,

Articulo 7

Asimismo, los objetivos de inversion de los recursos del Fondo se sujetaran en

todo momento a las exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan

las leyes gue los regulan y sus Reglamentaos, este Reglamento, y las normas
gue le sustituyan o reemplacen, en su caso.

Titulo Segundo. De las politicas destinadas a cumplir los objefivos de

inversién del Fondo.

Articulo 8

La politica de inversidn del Fondo serd la exploiacién de bienes raices

ubicados en Chile, cuyas renias provengan de su explofacidon como

negocio inmobiliario, a fravés de operaciones de Desarrollo Inmobiliario, ya
sea mediante la participacion en sociedades con terceros que aporten la
gestion del negocio o mediante su ejecucion directa.

Articulo 9

El Fondo ulilizard el endeudamiente financiero como una herramienta para

incrementar ta rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto

se confempla el endeudamiento con Bancos o mediante la emision de
bonos para et financiamiento de sus inversiones.

No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones o endeudamiento

financiero, que serd determinado por la Administradora, atendiendo a las

necesidades y proyecciones de las inversiones del Fondo.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de

los pasivos exigibles no podran exceder del 100% de su patrimonio. El limite

mencionado se aplicaré al pasivo exigible, y al pasivo de mediando y de largo plazo,
individualmente considerados. El mismo Iimite aplicara al endeudamiento en su
conjunto.

Los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren el

activo del Fondo no podran exceder del 100% del activo del Fondo.

Articulo 10 Politica de liquidez.

Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principamente el

pago de gastos del Fondo, la comisidn de administracion y los repartos de

dividendos, se mantendrd a lo menos un 5% de los acfivos del Fondo
invertidos en fitulos de facil liquidacion. En el caso de existir capacidad de
endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho

porcentaje el minimo de activos liquidos serd 0%.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el Banco
Central de Chile, o que cuenien con garantia estatal por el 100% de su
valor hasta su total extincidn,

b) Depdsitos a plazo y otros insfrumentos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados por
emisor.

c} Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d] Bonos v Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas
cuyda emision haya sido registrada por la Supetintendencia de Yalores y

J
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Seguros, diversificados por emisor. .
g) Cuotas de fondos mutuos de inversién en renta fija de corto plazo y cuotas de fondos

mutuos de inversién en renta fio de mediano y largo plazo, diversificados por emisor.
fi  Ofros valores o instrumentos de oferta piblica que autorice la Superintendencia de

Valores y Segquros.
El Fondo estard afecto a una razon financiera de liquidez, definida ésta como activo
circulante sobre pasivo circulante del fondo, que variard entre 0 e infinito dependiendo
de la etapa de inversién en que se encuentre. Durante ‘a etapa de colocacion de las
cuotas la razén de liquidez serd hasta =, toda vez que el total de! patrimonio serd actives
circulantes y tenderd a no haber pasivo circulante, ya que los recursos estan a la espera
de ser invertidos. Luego, en la etapa de inversion {materializado el 100% de la inversion)
no habrd activos circulantes por 1o gque la razdn tenderd a ser 0, teda vez gue la
rentabilidad para el aportante depende de la total colocacion de los recursos. Luego,
en o etapa de dssinversion {recuperacion) la Administradora recibird los recursos de
vuelta v los invertird de acuerdo con el Reglamente, en activos circulantes, de modo
gue en ésta la razdén liquidez ira incrementdndose de 0 a =,

Ariculo 11 Politica de Inversién para los excedentes de caja del Fondo de Inversién

Santander Desarrollo Inmabiliario VI

Serdn considerados "excedentes de caja” fodas aguellas sumas de dinero que la

Sociedad Administradera mantenga en su poder por cuenta del Fondo y que no se

encueniren invertidas en bienes raices o negocios inmobiliarios. Sin perjuicio de lo

dispuesto en los articulos 6 y 10 de este Reglamento, éstos seran preferentemente
invertidos con sujecion a las siguientes normas:

1. Por norma general, los excedenies de caju serdn inverfidos en “pactos”
representativos de Instrumenios emifidos por el Banco Central de Chile, confratos
que sdlo serdn celebrados con instifuciones bancarias o del mercado de valores que
tengan una clasificacion de riesgo igual o superior a "A", con el compromiso de
revenderlos. Se enfiende por “Pacto" el conirato de Venta de instrumentos
financieros con pacto de recompra que ha sido reglado por la Superintendencia de
Bancos & Institucionas Financieras v la Superintendencia de Valores y Seguros: Y.

2. la Sociedad Adminisiradora invertird los mencionados excedentes de coja en los
instrumentos de inversién que se seficla ¢ confinuacion, cuando se verifican las
circunstancias gue se indican:

a) La Sociedad Administradora mantendrd en cuenta coriente los excedentfes de
caja cuando asi es aconsejable por los montos involucrados o por ias
necesidades inmediatas de caja;

b) La Sociedad Administradora invertird en Cuotas de Fondos Mutuos, de inversion
en renta fijla de corto plozo, cuande es acensejable pard necesidades
inmediatas de caja; v,

c) La Sociedad Administradora tormard y recibira depdsitos bancarios a plaze y
depdsitos bancarios a la vista, cuando estas operaciones son producio ©
necesarias para redlizar operaciones de compra y venta de bienes raices para el
Fondo o para garantias,

En todo caso, la administracién velard por cumplir las normas de inversion due

esiablecen las leyes de Mercado de Valores (N°18.045), de Fondos de Inversién

(N®18.815) y de Administradora de Fondos de Pensiones (D.L. 3.500), si fuese procedente,

Ardiculo 12

La polifica de diversificacién de las inversiones de! Fondo tendrd por objeto reducir los

riesgos del negocio inmebiliario, producidas  principaimente por concentracion

geografica de los bienes de la cartera, por concenlfracion en un salo proyecio, y por

cancentracion por tamafio de los proyecios.

Para la inversion directa en bienes raices, se priorizard la inversidn en aquelios inmuebles

que sean utilizables por el mayor y diverso nimero de agenies econdmicos, provenientes

de distintas dregs de la economid,

La Sociedad Administradora velard porque el Fondo haga sus inversiones en activos

debidamenie diversificados por segmentos de mercado.,

En todo caso, la administracion del Fondo deberd sujetarse d las siguientes limitaciones

aspeciticas: :

a) La inversidn en un bien raiz o proyecto de los indicados en. articulc 5 anterior, no
podrd representar mds de! 40% del activo del Fondo en un bien especifico ni mdés de
un 60% del active del Fondo en un conjunto o complejo inmoiliario;

b} No podrd invertir mas de un 50% del aciivo total del Fondo en valores
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emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial y sUs personds
relacionadas;

c) Lainversion en los instrumentos indicados en el articule 6 precedente, no
podrd exceder en su conjunto mas del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracidon en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario ©
promitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personds
relacionadas, no podrd ser superior al equivalente al 50% del activo total
del Fondo.

Las restricciones sehaladas en los literales precedentes no tendrdn

aplicacién durante los dos primeros anos de operaciones del Fondo. Lo

mismo las limitaciones mencionadas no serdn aplicables una vez gue los
recursos del Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo del término
de los proyectos inmobiliarios en los que invierta.,

Articulo 13

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunfo no superen el 5% del
valor del activo del fondeo, podrdn mantenerse hasta que la Sociedad
Administradora obtenga la méxima recuperacion de |os recursos invertidos.
Los excesos que superen el 5%, deberdn eliminarse por su enajenacion
dentro del plazo de ires afos, sin perjuicio de la obligacidon de la Sociedad
Administradora de cumplir con Ias obligaciones que le impone el arficulo 30
del D.S. 864.

En todo caso, B Fondo no estard obligado a engjenar los excesos gue
superen los limites de inversidn en acciones de sociedades andnimas
inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un ano de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los pdrrafos precedentes regirdn siempre que los
excesos se produzcan por causas gjenas a la Sociedad Administradora. De
lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la Sociedad
Administradora, los excesos deberdn regularizarse en los plazos que
establece el inciso quinte del articulo ¢ de la Ley N°18.815.

Titulo Tercero. Principios generales acerca de las inversiones del fondo
Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptard normas adecuadas para el cuidado
y conservacion de los tfitulos y bienes que infegren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de fitulos o
vatores y la contratacion de seguros de incendio, en caso de inmuebles.

La Administradora podrd contratar toda clase de servicios externos y otorgar
poderes o encargos especificos gque sean necesarios para el desarrollo de
las actividades del Fondo, a juicic de la Administradora.

La remuneracién de los servicios mencionados serdn de cargo del Fondo en
los términos que sefiala el articuio 20 de este Reglamento con la limitacién
establecida en el inciso final del articule 3° C de la Ley 18.815.

La Administradora deberd confratar los mencionados servicios para cadd
fondo que administre, de modo que le permita asignar los gastos que
correspondan a cada fondo, no existiendo en consecuencia distribucién de
los gastos entre los diversos fondos administrados por la misma
administradora.

Articule 15. Normas sobre Valorizacién de las Inversiones.

La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversidn Santander

Desarrollo Inmobiliario VIII estard sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratdndose de valores de cotizacion o transaccién bursdtil, ellas deberdn
efectuarse en una Bolsa de Valores a los precios que resulten de la
negociacion respectiva,

Sin perjuicio de lo anterior, se podrd proceder de manera distinta a la
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sefcalada, en el caso de tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas
publicas de compras y de aguellos casos previstos en la leira ¢} del
articulo 23 de la Ley N°18.045.

b} Las fransacciones de los demds valores y bienes del Fondo deberdn
ajustarse a precios similares a los que habitualmente prevalecen en el
mercado, en caso de existir una referencia, cuidando de no exceder los
mdaximos y minimos segln se trate de adquisiciones o enajenaciones,
respectivamente,

c) Las operaciones sobre bienes raices deberdn contar previamenie con
una tasacién comercial del inmueble, la que deberd realizarse por peritos
inscritos en el Registro de Auditores que mantiene la Superintendencia,
que o momento de hacerla tenga como clientes a sociedades
andnimas abierias, y que sean distintos de los que auditan los estados
financieros del Fondo de Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario VIII y
de la Sociedad Administradora.

d) No obstante lo anteriar, las adquisiciones o enajenaciones de bienes
rafces por un monto iguat o inferior al menor valor entre el 5% del activo
total del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a la fecha de la
operacion, podrdn estar sdélo sustentadas con, @ lo menos, dos
tasaciones de Peritos independientes no relacionados con la Sociedad
Administradorg, quienes deberan firmar sus informes de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Andnimas.

e) Las operaciones de venta con compromiso de compra y las operaciones
de compra con compromisc de venia que el Fondo realice sobre los
instrumentos mencionados en el numeral '1." del arficulo 11 de este
Reglamento, se redlizardn de acuerdo a lo sefalado en la letra b) del
articulo 25 del D.S. N° 864. En todo caso, estas operaciones sélo podran
realizarse con las personas que sefiala el mencionado articulo 11 de este
Reglamento, con los limites que establece el articulo 12 letra 'c)’ del
mismo, ¥, por un plazo que no excederd de 180 dias.

f) En todo caso que el Fondo participe en un proyecto de desarrollo
inmobiliario, y, cualquiera sea la forma juridica ulilizada para ello,
contabilizard la operacién devengando de acuerdo a la siguiente
formula:

a) Proyectos en Construccion
= {% Av. Const.) * (% Av, Ventas) * {0,85) * (Utiliddd Esperada)

b) Proyectos con Construccidon Terminada
Avance Ventas <95 %

= (% Av, Ventas) * {0,85) * (Utilidad Esperada)
Avance Ventas 295 %
= (% Av. Ventas) * (0.95) * (Utllidad Esperada)

Avance VYentas = 100 %
= {0,975) * {Utilidad Esperada)

En aquellos casos en que los auditores externos contratades no cuenten con
el personal especializado para hacer Ias tasaciones, serdn responsables de
subcontratar los tasadores adecuados. El informe que este Perito emita a los
auditores se sujetard también a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento
de Sociedades Anénimas. Adicionalmente, los qudifores  externos
responsables de la tasacién presentardn los informes pertinentes incluyendo
una declaracién de responsabilidad por las apreciaciones en elios
contenidas.

Titulo Cuarto. Otras restiicciones a la inversion.

O, X &



007

Articulo 16
Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos anteriores, las
inversiones del Fondo estardn sujetas a las siguientes restricciones:

1. La Sociedad Administradora, sus directores © gerentes y sus personas
relacionadas no podrdn adquirr, arrendar, ©  uwsufructuar
directamente ¢ a través de ofras personas naturales o juridicas,
valores o bienes de propiedad del Fondo que irata el presente
Reglamento, ni endjenar o arrendar de los suyos a éste. Tampoco
podrén dar en préstamo dinero u otorgar garantias al Fondo, vy
viceversa, ni contratar la construcciéon, renovaciéon, remodelacion y
desarrolio de bienes raices. Se exceptuardn de esta prohibicidén
aquellas transacciones de valores de oferta publica realizada en
mercados formales que tengan alta liquidez, segun determine la
Superintendencia, mediante norma de cardcter general.

2. Bl Fondo no adguirird activos de personas naturales o juridicas, que se
encuentren en convenio de repactacién judicial o extrojudicial de sus
pasivos con alguna de las sociedades accionistas de la Sociedad
Administradora.

3. Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestardn
servicios de asesoria financiera ¢ de corretaje de propiedades a
sociedades inmobiliarias respectos de las cuales el Fondo tenga
participaciéon accionaria, limitacidén gque cesard tfranscurridoe un ano
desde la endjenacién de tales acciones, y estard afecia también a
esta prohibicién la adquisicidon de las referidas acciones cuando ias
personas mds arriba indicadas hubiesen prestado tales servicios en los
Ultimos 12 meses.

4. El Fondo no podrd adquirr valores o activos cuya colocacion haya
sido encargada a personas o sociedades relacionadas a la Sociedad
Administradora. Lo anterior, no obsta para que el Fondo pueda
adaquirir ofro tipo de activos de la sociedad que haya encargado la
gestién antes sefalada, y siempre que no se encuentren incluidos en
la colocacién encargada. ‘

5. El Fondo no podrd adquirir valores o activos que pertenezcan d
sociedades en las que personas o sociedades relacionadas a la
Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o consultorias en
los Ultimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido Unica
y exclusivamente a la colocacién de valores o actives, caso en el
cual sélo regirdn las limitantes senaladas en el pdarrafo anterior, Igual
prohibicién regird para los 12 meses siguientes a la enajenacion de
dichos valores o activos, respecto a las sociedades compradoras.

6. No se contemplan limitaciones a la inversion en sociedades que no
cuentan con el mecanismo de Gobiernos Corporativos de que frata
el articulo 50 bis de la Ley N°18.0446.

Articulo 17

Queda prohibida la inversidén conjunta o coinversién de un fondo y su
Sociedad Administradora o de un fondo y personas relacionadas a la
Sociedad Administradora en un emisor, ya sea al momenio de su
constitucidon o con posterioridad, cuando el emisor s, o pase a ser, persend
relacionada a la Sociedad Administradora, producto de la inversion de esta
ditima o la de sus personas relacionadas, conforme a lo estipulado en el
arficulo 100 de la Ley N°18.045. Por el confrario, si con la inversion del
coinversionista del fondo, el emisor no adguiere el caracter de persona
relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversién conjunta no esta
prohibida por la Ley N?18.815.

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas ala
Sociedad Administradora, pasa a ser persona relacionada a la misma, se
procederd conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articule 7° de la
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Ley N°18.815; esto es, la Sociedad Administradora deberd informar al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido el
hecho v la regularizacién de la situacion deberd efectuarse dentro del plazo
de 24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse los excesos antes sefalados dentro de los plazos
estipulados se deberd citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro
de los 30 dias siguientes al vencimiento del plozo en que debieron
regularizarse los respectivos excesos, la cual con los informes escritos de la
Sociedad Administradora y el Comité de Vigilancia, resolverd sobre dichos
excesos. Si la junta no se celebrare en los términos sefialados o en ella no se
resolviere sobre los excesos, se procederd sin mds frdmite a valorizar las
inversiones que presenten excesos a $1.- hasta que se solucione la situacion.

CAPITULO IV
POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

Articulo 18

Ei Fondo de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VI distribuird
anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los
beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los términos
contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.8135.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios nefos percibidos, la
canfidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos
y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas y
gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de
conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y
Seguros. Por ofra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas
ser@n absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de
celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados
financieros anuales, sin perjuicio de que la Sociedad Administradora efectle
pAgQos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados
gue la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicién
de los aportantes, dentro del plazoe antes indicado, se regjustardn de
acuerdo a la variacién que experimente la unidad de fomento entre la
fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y
devengard intereses corrientes para operaciones regjustables por el mismo
periodo.

CAPITULO V
COMISION DE ADMINISTRACION

Articulo 19
La Comisién de Administiracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la
Sociedad Administradora, estar@ compuesta por una remuneracion fija y
una remuneracion variable, segdn se expresa a continuacion:.
1) Remuneracion Fija
La Sociedad Administradora recibird una remuneraciéon anual fijo,
equivalente a la suma de los siguientes valores:

i. Un 1,4280% (IVA incluido) del valor promedio anual del total del
activo del Fondo, desconfadas las inversiones en instrumentos
indicados en el numeral i)’ siguiente, las cantidades que mantenga
en caja y bancos y las utilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el promedio
aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados fodas en
moneda del 31 de diciembre del mismo afio, excluyendo las
inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades
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que mantenga en cagja y bancos, y las utilidades devengadas.

Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en
los titulos indicados en el inciso primero del articuio Sexto de este
Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y
bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los
instrumentos y cantidades de cajo y bancos antes mencionados, se
determinard calculondo el promedio aritmético de sus valores al
final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de
diciembre del mismo afo. ’

Santander Asset Management S.A, Administradora General de Fondos podrd
efectuar cobros provisorios mensuales con cargo a esta remuneracion fija,
por un monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracién aplicado
sobre los valores mencionados en los numerales i) y i) anteriores.

2) Remuneracién Variable
La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracién
variable, que se calculard de la siguiente forma:

I,

Esta remuneracion se devengard sélo una vez que el Fondo haya
distribuido a los aportantes, en calidad de disminucién de capital
y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100% del capital
pagado por la venta de cuotas del Fondo, actualizade ¢ una tasa
real anual de un 8%, aplicada por el tiempo que medie entre el
inicio de operaciones del Fondo vy la fecha de restitucién efectiva
del capital reqgjustado, en adelante denominado “Devolucion del
Aporte”,

Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del Aporte,
en los términos antes senalados, toda distribucion que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restitucion de capital, en |a
fecha de liquidacién del Fondo o bien antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la Sociedad Administradora una
remuneracidén equivalente al 23,80% (IVA incluide) de la cantfidad
distribuida.

En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad
superior a la Devolucién del Aporte, en los téminos indicados, Ia
remuneracion variable de la Sociedad Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracién variable serd calculada conforme al
siguiente procedimiento:

[VP ( D, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) ' x 23,80 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

X = Valor en UF del capital captade de la venta de cuotas del Fondo,
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital v dividendaos del Fondo.

Tiempo transcurido entre la apertura del Fondeo (venta de la primera cuota) y
la Fguidacion de este [fecha de la Uitima devolucién de capital y/o
dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacion final del Fondo
conjuntamente con la distribucion respectiva.,

CAPITULO VI
GASTOS DE CARGO DEL FONDO

Articulo 20
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Ademds de la remuneracién de administracién, el Fondo deberd, con sus
recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones u
operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

A) Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefiala a

continuacién:

1. Derechos de intermediaciédn que cobran las Bolsas de Valores
autorizadas y sus impuestos. '

2. Comisidn de los Comedores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comisidn de corretaje e impuestos que se originen por la inversion en
bienes raices ubicades en Chile, cuya renta provenga de su explotacién
como negocio inmobiliario.

4. |Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier
otro impuesto fiscal.

5. Gastos de reparacién, mantencion y mejoramiento de los bienes raices

del Fondo, ya sea que tiendan a la conservacién o valorizacién de los

mismos,

Se entenderd incluido en esta categoric, los gastos comunes

comespondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando

comespenda.

Gastos notariales relacionados con fransacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices,

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

0. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacién, de abogados,
ingenieros, economistas, auditares, contadores, empresas consultoras, de
auditcria y  ofras empresas © personas que presten  servicios
especializados, cuya contratacidn sea necescaria pactar para las
operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materigiizadas o en
proceso de negociacioén.

11. Gastos  originados por la parlicipacion del Fondo en inversiones o

licitaciones publicas o privadaos, tales como:

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y
auditorias.

b. Gastos por compras de bases de licitacion.

c. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones,
coneos.

d. Gastos de vigjes, traslados y estadias y consumo, deniro del pais, si
fuere necesario.

12. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones © impuestos
derivados de creditos contratadoes por cuenta del Fondo, asi como los
mismos derivados del manejo y administracion de sus cuentas corrientes
bancarias.

13. Ofros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal
explotacidon tales como asesorias inmobiliarias, asesorias financieras,
gastos por coniratacion de clasificadoras de riesgo, vy, publicaciones
relativas a los intereses del Fondo.

14, Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos
notaricles, publicaciones, arriendo de salas y equipos para su
celebracion, come también, todos los gastos relacionados con la
ejecucion de los acuerdos de las mismas.

15. Gastos originados con motivo del funcicnamiento del Comité de
Vigilancia de que trata el articulo 34 de este Reglamento.

S 0P NOo

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no
podrdn exceder anualmente del 2,5% del valor del active del Fondo,
excepio los gastos financieros que adicionalmente podrén legar a un
maximo de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo. El exceso
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de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad
Administradora.  Sin embargo, en el evento de existir variaciones que
incrementen el costo de los impuestos que afecten a los bienes raices con
posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5%
del valor del activo del Fondo antes sefialado, podrd aumentarse en la
proporcién en que la variacidon de estos tibutos afecte el porcentaje
mdéximo antes sefalado.

B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos exfracrdinarios comespondientes
a litis expensas, costas, honorarios profesionales, y ofros gastos que se
generen en cuadlguier tipo de procedimiento judicial, arbitral,
administrativo U ofro, en que se incurra con ocasidn de la
representacion de los intereses del Fondo, incluides aquelios de
cardcter extrgjudicial que tengan por objetc precaver o poner
término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefalados en el pdrrafo precedente no

excederdn anudlimente de un uno por ciento del valor del active del

Fondo.

2. También constituirGn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los
costos que impligue el cumplimiento de las resoluciones judiciales,
arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas y
compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrative u otfro, en que se incurra con ocasién
de la representacidn de los intereses del Fondo y en contra de aquél,
y, el cumplimiento de los acuerdos extrojudiciales que tengan por
objeto precaver o poner térming a litigios.

Los gastos sefalados en este numeral estardn limitados gt cien por cnenio

del valor del activo del Fondo. En la medida que éstos representen mas

de un 2,5 por ciento del valor del activo del Fondo, para concurrir a ellos,
la Sociedad Administradora deberd previomente citar a Asamblea

Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias confados desde la

fecha en que tomd conocimiento del suceso gue hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacidon del Fondo, incluida la remuneracion del
liguidador,

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y
aprobadcs por la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionadoes en las lefras A y B que
anteceden, contemplados los impuestos eventuales, los costos de
liquidacion del fondo y aguellos derivados del cumplimiento de resoluciones
judiciales y similares, en su conjunto, estardn limitados al cien por ciento del
valor del activo del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacién completa
de cada uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

CAPITULO VII
NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

Articulo 21

Anualmente y con 15 dias de anticipacion a la fecha en que se celebre la
Asamblea Anual de Participes, se despachard por correo a todos los
aportantes la Memoria del Fondo.

En esta Memoriq, se incluird un detalle de las inversiones del Fondo, los
gastos solventados por el Fondo, el Balance, Estado de Variacion
Patrimonial, Estado de Utilidad para la Distribuciéon de Dividendos e informe
de los Auditores Independientes.
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Articulo 22

Adicionalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe
enfregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados
financieros del Fondo, se despachard a los aportantes informacion sobre la
cartera de inversiones del Fondo. .

No obstante lo anterior, la informacidn obligatoria correspondiente al Ultimo
trimestre de cada afio se incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho
se efectuard en los términos mds arriba definidos.

Articulo 23
También se despachard a los aportantes cucalquier informacién que a juicio
de la Sociedad Administradora sea relevante para la adecuada valorizocion
de la cuota. Esta comunicacién se remitird dentro de los 15 dias contados
desde que la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho
relevante.

Articulo 24

Sin perjvicio de lo anterior, los parficipes podrdn retirar esta informacion
desde los oficinas de la Sociedad Administradora ¢ bien solicitarla por
gscrito.

CAPITULO VIII
DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES QUE EXIJA LA LEY

Arliculo 25
Las publicaciones se redlizardn en el Diario La Segunda de Santiago.

CAPITULO 1X
DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS APORTANTES.

Articulo 26
Considerada la estructura  y objetivos del Fondo, no se considera en la
politica aumentos de capital para el mismo.

A su vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones
voluntarias y parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo
adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la forma,
condiciones y para los fines que se indica a continuacidn:

1} Las disminuciones de capital serdn aprobadas por asamblea
extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de las 2/3 partes de las
cuctas pagadas del Fondo;

2) El objetivo de las disminuciones de capital serd restituir a los Aportantes,
durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de la inversidn que
corresponda a cada uno de ellos, en razén de |las cuotas que posean;

3) Se podrdn redlizar disminuciones de capital cada vez que, a proposicién
de la Administradora, existan recursos susceptibles de ser repartidos como
devolucidon de capital, con un limite de 2 disminuciones por afo;

4) La restitucién de la parte proporcional de su inversion a los Aportantes, ©
en cualquier ofra forma que autorice la Ley o su Reglamento, deberd
efectuarse en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, vy
corresponderd a los Aportantes inscritos en el Registro de Aportantes con
cinco dias hdbiles de anticipacion a la fecha fijada para el reparto.

5) La restitucidn a los Aportantes se efectuard dentro del plazo de 60 dias
contados desde la celebracion de dicha Asambleq, o bien, dentro del plazo
mayor gue fije la misma Asamblea, el cual no podrd ser superior a 180 dias.

En lo no previsto se aplicardn las normas relativas al pago de dividendos.

i
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Articulo 27

La aprobacién por la asamblea de aportantes de alguna de las materias
gue se indican mdas adelante, concederd al aportante disidente el derecho
a retirarse del Fondo, previo pago por aquél del valor de sus cuotas.

Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva asamblea se
hubiere opuesto dl acuerdo que da derecho a retiro, © que, no habkiendo
concurido a la asamblea, manifieste su disidencia por escrite a la sociedad
administradora del Fondo, dentro del plazo establecido en el articulo 70 de
la Ley de sociedades andnimas.

El precio a pagar por el Fonde al aportante disidente que haga uso del
derecho a refiro serd, el valor de libros de la cuota, determinado en la forma
gue fije el Reglamento de la Ley 18.815.

Los acuerdos gue dan origen al derecho a refiro del Fondo son:

1) B cambio de los objetivos del Fondo, siempre gue éste implique que aquél
se dedicard a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la
actividad inmobiliaria a una diversa;

2} La fusidn del Fondo;

3) La ampliacién del plazo de vigencia del Fondo;

4) La creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o la reduccion
de las ya existentes. En este caso, tendrdn derecho a refiro Unicamente los
aportantes disidentes de la o las series afectadas; v,

5) La cancelacion voluntaria de la inscripcion del Fondo en el Registro de
Valores del Fondo.

Las cuolas a restituir producto del ejercicio del derecho a retiro serdn
pagadas al aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
considerard *valor fibro' el que resulte de dividir el valor diario del patrimonio
del Fondo por el nimero de cuotas pagadas, 1os que deberdn corresponder
al dia inmediatamente anterior a la fecha de cdiculo,

CAPITULO X
GRAVAMENES Y PROHIBICIONES.

Arficulo 28

Los bienes y valores gue integren el activo del Fondo no podran estar
afectos a gravdmenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo gue se
trate de garantizar obligaciones propias del Fondo.

Silos gravdmenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asi
como los pasivas excedieran los limites méximos establecidos en los pérrafos
el arficulo 9 de este Reglamento, la Sociedad Administradora comunicard
este hecho al Comité de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y
Seguros, denfro del dia hdbit siguiente de ocunido, debiendo regularizar el
exceso en el plazo de 180 dias contados desde el momento de haberse
producido.
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CAPITULO XI
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Articulo 29

Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cualguier fiempo,
cuando asf lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto
de cudlquier materia que la ley o el Reglamento Intemo del Fondo
entreguen al conocimiento de las Asambleas de Aportantes y siempre que
tales materias se sefialen en la citacién.

Articulo 30 :

Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al
reglamento interno del fondo;

b) Acordar la sustitucidn de la Sociedad Administradora;

c) Tomar conocimiento de cudlguier situacién gue pueda cfectar los
infereses de los aportantes;

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que file el
reglamento de laley N918.815;

e) Acordar la fusion con otros fondos;

f) Acordar la disolucién anticipada del fondo y designar al liquidador,
fidndole sus alribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta
final ai término de la liquidacion;

g) Determinar, si correspondiere, las condiciones de la nueva o nuevdas
emisiones de cuotas del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio
de colocacién de éstas, vy

h) Los demds asuntos gue, por el reglamento de la ley o por el reglamenio
interno del fondo, comespondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sélo podrén acordarse en asambleas

celebradas ante notario, quien deberd cerlificar que el acta es expresion fiel

de lo ocurrido y acordado en la reunion.

CAPITULO Xii
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Ariculo 31 Integracién

El Comité de Vigilancia estard integrado por tres representantes elegidos en
Asamblea Ordinaria, que durardn un afio en sus funciones y podrdn ser
reelegidos, el cual estard investido de las atribuciones que establece laley vy
este Reglamento.

No podréan ser integrantes del referido Comite las personds naturales
relacionadas con la Sociedad Administradora, en conformidad a lo
dispuesto en el Titulo XV de ta Ley N°18.045.

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comite
podrd nombrar un reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la
proxima  asamblea  ordinaria de aportantes en que se designen sus
integrantes.

Articulo 32 Funcionamiento

Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen
colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité funcionard con
apego a las normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para el
directorio, y en especial, a las instrucciones impartidas  por o
Superintendencia de Valores y Seguros, en la Circular N°1 79l yenlas
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normas gue la complementen o reemplacen en el futuro.
El Comité de vigilancia sesionard al menos trimestralmente.

Articulo 33 Deberes.

Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a} Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el
Reglamento del Fondo;

b) Verificar que la informacién para los Aportantes sea suficiente, veraz y
oportung;

c} Constatar que ias inversiones, variaciones de capital U operaciones del
Fondo se redlicen de acuerdo con la Ley N°18.815, a su Reglamento y d
Reglamento intemo del Fondo. En caso de que la mayoria de los
miembros del Comité de Vigilancia defermine que la Sociedad
Administradora ha actuado en contravencién a dichas normas, éste
deberd solicitar en un plazo no mayor de 15 dias, contados desde la
fecha del acuerdo, una Asamblea Exiraordinaria de Aportantes, donde
se informard de esta situacion.

d) Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes agquellas
operaciones efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad
Administradora o sus personas relacionadas, segin lo dispuesto en el
arficulo 7 de la Ley N°18.815,

e} Requerr o la Sociedad Adminisfradora la informacion de que frata el
articule 11 de la Ley N°18.815, en su caso.

f) Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestion alos
aportantes del Fondo.

g) Los miembros del Comité de Vigilancia estdn obligados d guardar
reserva respecto de los negocios y de la informacién del Fondo a que
tengan acceso en razén de su cargo y que no haya sido divulgada por
la Sociedad Administradora.

Articulo 34 Atribuciones del Comité.

a) Confratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aporfantes la sustitucion de la
Sociedad Administradora del Fondo, v

c) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de
auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado
plena y documentadamente y en cualguier tiempo por el gerente de la
Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo lo
relacionado con la marcha del Fondo.

e} El Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada tres meses,
con un méximo de cinco sesiones remuneradas al afio, y realizard una
rendicién anual de cuentas de su gestién en forma documentada en [
Asambiea Ordinaria de Aportanies,

f) No se requerird ser Aportante del Fondo de Inversion para integrar el
Comité de Vigilancia.

Articulo 35 Remuneracién del Comité,

Los miembros del Comité de Vigilancia serdn remunerados en sus funciones
con carge al Fondo, correspondiendo a la Asamblea Ordinaria de
aportantes su determinacién. En todo caso, no se remunerardn mas de 5
sesiones anuales, cualguiera sea el nimero de reuniones realmente
realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de
Vigilancia seran de cargo de los Aporfantes, debiendo ser cancelados con
recursos del Fondo, a cuenta del reparfo de beneficios del gjercicio
respectivo.

En el evento que en el gjercicio respectivo no se generen beneficios
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susceptibles de ser reparfidos a los Aportantes en una canfidad suficiente
para solventar los gastos incuridos por el Comité de Vigilancia, éstos
deberdn ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

CAPITULO Xl i '
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA
LEY N°18.815

Articulo 34

Por todo el fiempo que se verfiquen las circunstancias que describe el
arficulo 11 de la Ley N°18.815, la Sociedad Administradora informard al
Comité de Vigilancia trimestramente acerca del desarrollo, gestion vy
comportamiento de los activos en ella indicados, mediante la enfrega de un
informe escrito que contenga un andlisis rozonado de los estados financieros,
un detalle de las inversiones inmobiliarias y un detaolle de los gastos, referidos
en ambos casos, al Ultimo frimestre informado.

TITULO XiV
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Articulo 37

Se considerard que existe un 'conflicto de interés’ entre Fondos, foda vez
que los reglamentos internos de dos o mas fondos administrados por
Santander Asset Managemeni S.A. Administradora General de Fondos,
consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio o
activo objeto.

Articulo 38

Fl Directorio de la Administradora definird un criterio general, por el que
establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion
deberd presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de 1os
Fondos por ella administrados pueda invertir sus recursos, de conformidad
con las politicas que presenten los Reglamentos Intfemos de cada uno de
ellos.

Fl Directorio de o Administradora resolverd los conflictos de interés que se
presenten atendiendo exclusivamenie a la mejor cenveniencia de cadd
uno de los fondos involucrados, teniendo en consideracion lo dispuesio en el
Manual de Tratamiento v Solucién de los Conflictos de Inferés (en adelante
el “Manual”) v los elementos de equidad y buena fe en su desempefio. E
Directorio podré delegar esta funcién en ejecutivos calificados.

El Manud! establecerd, entre otras materias, al menos los procesos, principios
y criterios siguientes:

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a que entre
sus alternativas de inversién se encuentra un mismo tipe de instrumento.

Se deberd contemplar, como minime, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacion, manfencion vy figquidacion de una
inversion que pueda ser adquirida por mds de un Fondo;

b) Criterios y procesos que regulan la coinversién entre Fondos;

c) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de
tratamiento v solucidn de los conflictos entre Fondos.

2. Conflictos entre un Fondo vy su Administradora por: compra, mantencion o
liquidacion en forma conjunta de una inversién en un emisor (coinversion) o
un mismo bien, recomendaciones a terceros por la Administradora respecio

2
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de inversidn en cuotas de un Fondo de dicha Administradora, o producfo de
otras operaciones enire ellos.

Se deberd contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que regulan la coinversion y ofras operaciones gue
puedan generar confiictos entre el Fondeo y su Administradora;

b) Enfidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de
fratamiento y solucion de los conflictos de interés entre el fondo y su
administradora.,

En todo caso, toda vez que la Administradora hubiere readlizado una nueva
colocacién de cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
administracion, privilegiard o inversién de los nuevos recursos captados @
través de la nueva colocacion, sin descuidar la gestion de los otros fondos,
toda vez que se enfiende que los ofros recursos ya se encueniran invertidos.
La Administradora utilizard los criterios de justicia y buena fe en el uso de esta
atribucion.

Articulo 39

El texto del Manual deberd mantenerse en copias suficientes en las oficinas
de la Administradora a disposicién de los Aportantes, y de las autaridades
administrativas o entidades fiscalizadoras gue lo requieran.

El Manual solo podrd ser modificado por acuerdo del Directorio de la
Administradora, debiendo informarse de la referida modificacidon a los
Aportantes y a las clasificadoras de riesgo y a la Comisidon Clasificadora de
Riesgo.

Articulo 40

Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interes entre Fondos
Relacionados, el Directorio de la Administradora designard a una persona
para efectos de supervisar la correcta aplicacién del Manual, el cual tendrd
la funcién  de contralor de los eventuales conflictos de interés (el
“Contralor’), de conformidad con las atribuciones, obligaciones ¥y
responsabilidades que se establezca en el Manual. Esta persona serd Ia
responsable de su debido cumplimiento. Se considerard ‘Fondos
Relacionados’ todos aquellos fondos de cualquier naturaleza que sean
administrados por Santander Asset Management S.A. Administradora
General de Fondos.

En caso de que el Conlralor detectare eventuales conflictos de interés entre
Fondos Relacionados que no se enmarquen denfro de las situaciones
descritas en el Manual, deberd tomar las medidas temporales que estime
convenientes para evitar o solucionar el correspondiente conflicto, como
asimismo, deberd comunicar de dicha citacion ol Presidente de la
Administradora a fin de que éste informe dicha circunstancia en la préxima
Sesidén del Directorio de la Administradora.  En dicha Sesion, el Directorio
deberd revisar los antecedentes presentados por el Contralor y establecer el
mecanismo de solucién de diche conflicto, cuidando siempre de no afectar
los intereses de los fondos involucrados.”

CAPITULO FINAL
ARBITRAJE

Articulo Final

Las diferencias que ocurran enfre los aportantes en su calidad de fales, o
entre éstos vy la sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del
fondo respectivo o durante su liguidacion, serdn sometidas a arbitraje. El
arbitro que conozca del litigio tendrd la calidad de arbitro mixio.

A falta de acuerdo de las partes, su designacidn comrespenderd a la justicia
ordinaria, debiendo en este caso recaer el cargo en un abogado gue se
encuentre en ejercicio en una cdtedra de derecho ciyho comercial en
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alguna universidad chilena, con sede en Santiago.

Disposiciones transitorias.

Articulo Unico transitorio. Considerado lo dispuesto en el articulo septimo
transitorio de la Ley 20.190, en relacién con el articuio 8° numeral 4 de la
misma norma, 6 meses antes de ia entrada en vigencia de la modificacion
legal a que esa disposicion hace referencia, este fondo ajustara su activo a
los nuevos requerimientos del articulo 5° de la Ley 18.815. Para estos
efectos aportara o vendera los activos inmobiliarios gue se encuentren en su
activo a una sociedad o fondo de inversion privado a valor libro.

En el evento de producirse una modificacién de las normas de la Ley 20.190
que permitan al Fondo mantener sus inversiones en inmuebles o
comunidades sobre los mismos esta disposicion perdera su vigencia.
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26° NOTARIA
DE SANTIAGD

MV / OT. 213063

ACTA
SESION EXTRAORDINARIA DE DIRECTORIO No. 62

SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL
DE FONDOS

A * & kA N W

En Santiago de Chile, a veintidés de Junio del aftio dos mil siete,
ante mi, HUMBERTO QUEZADA MORENO, Abogado, Notario
Pablico, Titular de la Vigésimo Sexta Notaria de Santiago, con
oficio en calle Huérfanos numero ochocientos treinta y cinco,
segundo piso, comparece: Don JUAN ALBERTO ALCALDE
HERRERA, chileno, casado, abogado, cédula nacional de identidad
numero diez millones doscientos cuarenta y ocho mil seiscientos
uno guion tres, domiciliado Huérfanos nimero mil ciento ochenta y
nueve, piso seis, Santiago, mayor de edad, quien acredita su

identidad con la cédula mencionada y expone: Que debidame
AT

facultado viene en reducir a escritura publica el Acta de la Sesmn J

NOTARI¢
Extraordinaria de Directorioc nimero sesenta y uno de SANT' N E!Rzuco

026

SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDQé‘;hﬂ

GO

compareciente deja constancia que dicha Acta se encuen
firmada por don Francisco Muril_io Quiroga, por don Andrés /
Roccatagliata, por don Carlos Volante Neira, y por dofia Maria Paz
Hidalgo Brito; y cuyo tenor es el siguiente: "SANTANDER
SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS
SESION EXTRAORDINARIA DE DIRECTORIO NUMERO SESENTA

2V I
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Y DOS. En Santiago de Chile, a veintidds de junio del afio dos mit
siete, siendo las once horas, en el domicilio de calle Bombero Ossa
mil sesenta y ocho piso ocho, Santiago, se reunid en sesidén ordinaria
el Directorio de  "SANTANDER SANTIAGO S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS", bajo la Presidencia
de don Francisco Murillo Quiroga, y con la asistencia de los

Directores sefiores don Andrés Roccatagliata Orsini, y Carlos

g Volante Neira. Actud como Secretario la Gerente General, dofia

Maria Paz Hidalgo B. SE_TRATO Y ACORDO LO SIGUIENTE: |.
ACTA DE LA SESION ANTERIOR. Se aprobé, sin observaciones, el

acta de la Sesidn Extraordinaria de Directorio nimero sesenta y
uno de la sociedad Santander S.A. Administradora General de
Fondos, celebrada el dia veintiuno de junio presente, la cual se
encuentra debidamente firmada. Il. MODIFICACION DEL
REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO DE INVERSION
SANTANDER SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO V. E|
Presidente sefiala que se encuentra vigente la emisién del Fondo

de Inversidn Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V, ¥y que

19 S€ hace necesario adecuar su reglamento antes de proceder a su

colocacidon. Atendido que las cuotas no han sido colocadas, y, en
donsecuencia, el Fondo no ha entrado en operaciones, es
atribucion de este Directoric aprobar las modificaciones al
rﬁencionado Reglamento Interno. A continuacién el Gerente de
Fondos de Inversidn, que ha sido invitado a este efecto, expone
sobre las modificaciones que estima pertinente introducir en el
Reglamento Interno del fondo individualizado, previo a su
colocacion. Menciona que las principales modificaciones obedecen
a actualizaciones realizadas para todos los fondos, adecuaciones
al Acuerdo veinticinco de la CCR, observaciones efectuadas por la

SVS en otros procesos Y. especialmente, la adecuacién de sus



HOQM

HUMBERTO
QUEZADA
MORENO

26' NOTARIA
DE SANTIAGO

1 normas a la nueva Ley veinte mil ciento noventa sobre Mercado de
2 Capitales Il. EI gerente de fondos de inversion entrega a los
j directores Ia justificacion de las modificaciones propuestas, que se
4 mencionan a continuacién: Uno. Modificar el nombre del fondo,
3 eliminando de é! la expresién “Santiago”, de modo que éste se
§ denominard en lo sucesivo “Fondo de Inversién Santander
71 Desarrollo Inmobiliario V'. En consecuencia, se propone
al reemplazar todas las expresiones referentes al nombre del fondo
g de “Fondo de Inversidn Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario
19 V' a “Fondo de Inversién Santander Desarrolio Inmobiliario V* en
11 todas las menciones que tiene el reglamento interno. Dos. Adecuar
12 el nombre de la administradora, que ha sido modificado por Junta
1§ Extraordinaria de Accionistas de la misma, Yy, que se encuentra en
14 tramite de aprobaciéon por la Superintendencia de Valores y
1§ Seguros. La Administradora ha pasado a denominarse “Santander
19 Asset Managemet S.A. Administradora General de Fondos”,
1 mencion que se propone reemplace a la anterior, Santander
% Santiago S.A. Administradora General de Fondos, en fodas
19‘ aquellas partes en que aparece mencionado en el Reglamento

e
29 Interno del Fondo; Tres. Modificar ta duracién del Fondo, dg-ﬁo@

s ‘// J
24 de ajustario a la duracién o maduracién de los proyectos epgﬁsﬁ,‘o

22 que se espera invertir, que sera de cinco afios. De este r\n
23 propone modificar el articulo dos del Regiamento, reemplaz

24 por el siguiente: “Articulo Dos. E| plazo de duracién del Fondo de

29 Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario V sera de cinco afos
24 contados desde el inicio de operaciones del Fondo.” Cuatro.
27t Modificar las referencias a la Administradora que hace el articulo
28 tres del Regiamento de la siguiente forma: - En el primer péarrafo,
21 eliminar la frase “, antes Santander S.A. Administradora General

3 de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora General

oKXy
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de Fondos”, por ser innecesaria a los efectos del reglamento. La
sociedad se encuentra debidamente individualizada. - En el tercer
parrafo, eliminar la expresién “Posteriormente”; - Agregar al cuarto
parrafo, al final, lo siguiente: “, la que a su vez cambia luego a
Santander Asset Management S.A. Administradora General de
Fondos par reforma de estatutos que fue acordada en junta de

accionistas reducida a escritura publica en la notaria de Santiago

de Humberto Quezada Moreno el veintinueve de mayo de dos mil

fecha +::::x:n:0de la Superintendencia de Valores y Seguros.”
Cinco. Eliminar en el articulo nueve, primera parte, la frase: “La
politica de financiamiento actual Y proyectada del Fondo es la de
financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los
inversionistas. Sin embargo”, toda vez que la politica de
financiamiento se encuentra tratada en otras disposiciones dei
mismo reglamento; Seis. Modificar el articulo diez, inciso primero,
mediante el reemplazo de la expresién “, o bien” por “. En el caso
de existir”, y, agregar al final del inciso la frase: “e! minimo de
activos liquidos ser4 cero por ciento”. Siete. Modificar el articulo
doce, inciso segundo, en los siguientes aspectos: - En el literal ‘a’,
reemplazar la expresiéon “sea que se trate de” por “en”; vy, la
expresion "o de” por la expresiédn “ni méas de un sesenta por cliento
del activo del Fondo en”: de modo que el limite queda en cuarenta
por ciento para bienes individuales y sesenta por ciento para
conjuntos o complejos inmobiliarios; vy, - Agregar, en el inciso
tercero, al final, lo siguiente: “Lo mismo, las limitaciones
mencionadas no serdn aplicables una vez que los recursos del
Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo del término de
los proyectos inmobiliarios en los que invierta.” Ocho. Agregar, en

el articulo trece inciso primero, entre las expresiones “valor” y “del
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1fondo”, la expresidn “del activo”™; Nueve. Agregar, al articulo
4 catorce, nuevos incisos segundo, tercero y cuarto, que regularén
3 la contratacion de servicios externos, con el siguiente texto: “La

Administradora podra contratar toda clase de servicios externos y
J otorgar poderes o encargos especificos qQue sean necesarios para
g el desarrollo de las actividades del Fondo, a juicio de la
1 Administradora. La remuneracidon de los servicios mencionados
§ seran de cargo del Fondo en los términos que sefala el articulo
3 veinte de este Reglamento con la limitacion establecida en el
"ginciso final del articulo Tercero C de la Ley dieciocho mil
1 ochocientos quince. La Administradora debers contratar los
13 mencionados servicios para cada fondo que administre, de modo
3 que le permita asignar los gastos que correspondan a cada fondo,
14 No existiendo en consecuencia distribucién de los gastos entre los
18 diversos fondos administrados por la misma administradora.” Diez.
1§ Reemplazar el Titulo |X del Reglamento interno por el siguiente
17 texto: “CAPITULO IX DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO
WA RETIRO DE LOS APORTANTES. Articulo Veintiséis.

19 Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera

2 en la politica aumentos de capital para el mismo. A su,v’e;zm‘
; A ol
24 politica para el Fondo contempla efectuar disminugmﬁ'é?m'?',‘o‘ 5
. 4 PuBlico [/
23 voluntarias y parciales de capital correspondiente a aportds, i |

¥ acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportante
24 forma, condiciones y para los fines que se indica a continuacion:
25‘ Uno) Las disminuciones de capital serdan aprobadas por asamblea
29 extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de las dos
27 terceras partes de las cuotas pagadas del Fondo: Dos) Ef objetivo
28 de las disminuciones de capital serad restituir a los Aportantes,

29 durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de [a inversidn

a5 que corresponda a cada uno de ellos, en razén de las cuotas que

? 4
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posean; Tres) Se podrén realizar disminuciones de capital cada -
VezZ que, a proposicién de la Administradora, existan recursos
susceptibles de ser repartidos como devolucién de capital, con un
limite de dos disminuciones por afio; Cuatro) La restitucién de !a
parte proporcional de su inversidén a los Aportantes, o en cualquier
otra forma que autorice Ia Ley o su Reglamento, debera efectuarse
en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, y correspondera
a los Aportantes inscritos en el Registro de Aportantes con cinco
dias hébiles de anticipacién a Ia fecha fijada para el reparto.
Cinco) La restitucién a los Aportantes se efectuard dentro del
plazo de sesenta dias contados desde la celebracién de dicha
Asamblea, o bien, dentro del plazo mayor que fije la misma
Asamblea, el cual no podrj ser Superior a ciento ochenta dias. En
l0 no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de

dividendos. Articulo Veintisiete. L3 aprobacidn por la asamblea

de aportantes de alguna de las materias que se indican méas
adelante, concedera al aportante disidente el derecho a retirarse
del Fondo, previo Pago por aquél del valor de sus cuotas.
Considérase aportante disidente a aquel gue en la respectiva
asgmblea se hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, o
cl]ule, no habiendo concurrido a |Ia asamblea, manifieste su
disidencia por escrito a Ia sociedad administradora del Fondo,
dentl"o del plazo estabiecido en el articulo setenta de la Ley de
sociedades anénimas. El precio a pagar por el Fondo al aportante
disidente que haga uso del derecho a retiro sera, el valor de libros
de la cuota, determinado en !a forma que fije el Reglamento de |a
Ley dieciocho mil ochocientos quince. Los acuerdos que dan
origen al derecho a retiro del Fondo son: Uno) El cambio de los
objetivos del Fondo, siempre que éste implique que aquél se

dedicara a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la
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actividad inmobiliaria a una diversa; Dos) La fusion del Fondo;
Tres) La ampliacién del plazo de vigencia del Fondo; Cuatro) La
creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o la
reduccion de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a
retiro Unicamente los aportantes disidentes de la o las series
afectadas; y, Cinco) La cancelacidn voluntaria de |a inscripcion del
Fondo en el Registro de Valores del Fondo. Las cuotas a restituir
producto del ejercicio del derecho a retiro seran pagadas al
aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
considerara ‘valor libro’ el que resulte de dividir el valor diario del
patrimonio de! Fondo por el nGmero de cuotas pagadas, |os que
deberan corresponder al dia inmediatamente anterior a la fecha de
caiculo.” Once. Modiifcar la numeracién de los articulos siguientes
al nuevo articulo veintisiete, de modo de reemplazar veintisiete por
veintiocho, veintisiete bis por veintinueve, veintiocho por treinta,
veintinueve por treinta y uno, treinta por treinta y tres, treinta y
uno por treinta y cuatro, treinta y dos por treinta y cinco, treinta y
tres por treinta y seis, treinta y cuatro por treinta y siete, treinta y
cinco por treinta y ocho y cuarenta y dos por articulo final. Doce.

- , L . N . T OUEZ A R
Modificar el articulo veintisiete, articulo veintiocho segun la'nue 2404 )
: P J )

——

numeracion, en los siguientes aspectos: - Reemplazar la exprpgﬁgﬁmo .
T 'CO, /
‘0" por “y" entre las palabras Bancos y mediante; - Ins rt NP6

\\‘V"’]‘
inciso segundo, desplazéndose el actual segundo al tercero,

siguiente texto: “No se consideran restricciones al plazo de las
obligaciones o endeudamiento financiero, que sera determinado
por la Administradora, atendiendo a las necesidades vy
proyecciones de las inversiones del Fondo.” - Agregar al inciso
final, luego del punto a parte, la siguiente frase: “El limite
mencionado se aplicara al pasivo exigible, de mediando y de largo -

plazo, individualmente considerados. El mismo (imite aplicara al

%/% 7
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endeudamiento en su conjunto.” Trece. Reemplazar el Titulo XIV
sobre “Conflictos de Interés”, de modo de adecuarlo a la préctica
actual de la administradora en esta materia, por el siguiente:
‘TITULO XIV SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE

FONDOS Articulo Treinta y nueve. Se considerars que existe un

‘conflicto de interés’ entre Fondos, toda vez que los reglamentos

7internos de dos o mas fondos administrados por Santander Asset

Management S.A. Administradora General de Fondos, consideren
en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo négocio o

activo objeto. Articulo Cuarenta. EI Directorio de Ia

Administradora definird un criterio general, por el que establecera
las caracteristicas especificas que cada tipo de inversién debera
presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los
Fondos por ella administrados pueda invertir sus recursos, de
conformidad con las politicas que presenten los Reglamentos
Internos de cada uno de ellos. E| Directorio de la Administradora
resolvera los conflictos de interés Que se presenten atendiendo
exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los fondos
involucrados, teniendo en consideracién lo dispuesto en el Manual
de Tratamiento y Solucidn de los Conflictos de Interés (en
adelante el “Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su
desempeno El Directorio podra delegar esta funcién en ejecutivos

calificados. El Manual establecera, entre otras materias, al menos
los procesos, principios y criterios siguientes: Uno. Conflictos
entre Fondos de una misma Administradora, debido a que entre
sus alternativas de inversiéon se encuentra un mismo tipo de
instrumento. Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente: a)
Crlterlos y procesos de asignacion, mantencién y liquidacién de
una inversiéon que pueda ser adquirida por mas de un Fondo: b)

Criterios y procesos que regulan la coinversién entre Fondos: c)
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1 Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos
3 de tratamiento y solucién de los conflictos entre Fondos. Dos.
¥ Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra,
4 mantencién o liquidacidon en forma conjunta de una inversion en un
§ emisor (coinversién) o un mismo bien, recomendaciones a terceros
por la Administradora respecto de inversion en cuotas de un Fondo
7 de dicha Administradora, o producto de otras operaciones entre
ellos. Se debera contemplar, como minimo, lo siguiente: a)
Criterios y procesos que regulan la coinversiéon y otras
10 operaciones que puedan generar conflictos entre el Fondo y su
14 Administradora; b) Entidad responsable de! monitoreo y validacion
12 de los mecanismos de tratamiento y solucidn de los conflictos de
13 interés entre el fondo y su administradora. En todo caso, toda vez
4 que la Administradora hubiere realizado una nueva colocacién de
1y cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
19 administracion, privilegiara la inversion de los nuevos recursos
17 captados a través de la nueva colocacién, sin descuidar la gestién
# de |os otros fondos, toda vez que se entiende gue los otros
19 recursos ya se encuentran invertidos. La Administradora UtIIIZ

29 los criterios de justicia y buena fe en el uso de esta atr:bﬁbw&? y

21 Articulo Cuarenta y uno. El texto del Manual debers manténﬁggéélo
li.

23 en copias suficientes en las oficinas de la Adminisfta

Ve

23 disposicion de los Aportantes, y de las autoridades adminis
24 0 entidades fiscalizadoras que lo requieran. El Manual solo podra

29 ser modificado por acuerdo del Directorio de Ia Administradora,

28 debiendo informarse de |a referida modificacion a los Aportantes y
271 a las clasificadoras de riesgo y a la Comisién Clasificadora de

28 Riesgo. Articulo Cuarenta y dos. Con el objeto de evitar

29 potenciales conflictos de interés entre Fondos Relacionados, el

3 Directorio de Ila Administradora designard a una persona para

213063 i
K 7y, @ 9



efectos de supervisar la correcta aplicacion del Manual, el cual -

=

jtendra la funcién de contralor de los eventuales conflictos de
jinterés (el “Contralor”), de conformidad con las atribuciones,
J4obligaciones y responsabilidades que se establezca en el Manual.
s Esta persona sers Ia responsable de su debido cumplimiento. Se
Jconsideraré ‘Fondos Relacionados’ todos aquellos fondos de
qcualquier naturaleza que sean administrados por Santander S.A.
g Administradora General de Fondos. En caso de que el Contralor
g detectare eventuales conflictos de interés entre “ Fondos
1« Relacionados que no se enmarquen dentro de las situaciones
1 descritas en el Manual, debera tomar las medidas temporales que
4 €stime convenientes para evitar o solucionar el correspondiente
1y conflicto, como asimismo, debera comunicar de dicha citacién al
14 Presidente de la Administradora a fin de que este informe dicha
i Circunstancia en la préxima Sesidén del Directorio de la
14 Administradora. En dicha Sesién, el Directorio debera revisar los
ij antecedentes presentados por el Contralor y establecer el
1g Mecanismo de solucién de dicho conflicto, cuidando siempre de no
iy afectar los intereses de los fondos involucrados.” Catorce. Agregar
2 Una disposicion transitoria, que se referira a la forma en que este
2 fondo enfrentara los eventos que describe el articulo Séptimo
22 trénsi{orio de la Ley veinte mil ciento noventa, sobre Mercado de
2y Capital I, que se propone como sigue: “Disposiciones

24 transitorias. Articulo dnico transitorio. Considerado lo dispuesto

25 €N el articulo séptimo transitorio de la Ley veinte mil ciento
2 Noventa, en relacién con el articulo Octavo numeral cuatro de la

21 Misma norma, seis meses antes de la entrada en vigencia de la

jmodificacién legal a que esa disposicién hace referencia, este

o4 fOndo ajustard su activo a los nuevos requerimientos del articulo

30 Quinto de la Ley dieciocho mil ochocientos quince. Para estos

10
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efectos aportard o vendera los activos inmobiliar-'ri"és"' que se
encuentren en su activo a una sociedad o fondo de inversién
privado a valor libro. En el evento de producirse una modificacién
de las normas de la lLey veinte mil ciento noventa que permitan al
Fondo mantener sus inversiones en inmuebles o comunidades
sobre los mismos esta disposicion perdera su vigencia.” ACUERDO
UNO. Sometidas a discusion las proposiciones de modificacion del
Presidente, que han side explicadas por el gerenfe de fondos de
inversion, don Marcelo Sagredo A., y, discutidas en detalie por el
Directorio, éste ha acordado por la unanimidad de sus integrantes
otorgar su aprobacién a las modificaciones propuestas,
instruyendo al Gerente General para que lleve a cabo el proceso
necesario para tramitar y aprobar las mencionadas modificaciones.
Il. CREACION DE UN NUEVO FONDO DE DESARROLLO
INMOBILIARIO. E| Presidente senala que, previendo las
posibilidades de negocios para el futuro cercano, y, que la
administraciéon se encuentra en proceso de inversion de la
totalidad de sus recursos, ha considerado oportuno que el
Directorio de la Administradora acuerde crear un nuevo Fondﬁ;m

£

S
Inversién destinado al mismo objetivo, que se denominaria Fonda rr
., . PuBtic

de Inversidn Santander Desarrollo Inmobiliario VIII, y tent{rf}g@ggﬁ
siguientes caracteristicas: Caracteristicas de la emision prop\f
Nombre: Fondo de Inversién Santander Desarrolio inmobiliario Vil
Duracidn: El plazo de duracion del Fondo de Inversién Santander
Desarrolio Inmobiliario VIII sera de cinco afios contados desde el
inicio de operaciones del Fondo Objeto: Los objetivos de inversion
del Fondo de Inversién Santander Desarrolio Inmobiliario VIil
seran invertir sus recursos en bienes raices ubicados en Chile,
cCuyas rentas provengan de su explotacién como negocio

inmobiliario, a través de la construccién y desarrollo de bienes

%“(% .



Jraices, siempre que estas dltimas actividades sean encargadas a -
jterceros mediante los procedimientos y con los resguardos que
4 €stablezca |3 Superintendencia, por norma de caracter general.
{Monto de la emisién: un millén Unidades de Fomento Numero de
4 cuotas: un milién. Precio de colocacion: El valor de colocacién
%de las nuevas cuotas, serd de una Unidad de Fomento, no
Apudiendo ser inferior al valor libro. E| precio de colocacion durante

el periodo de suscripciéon se actualizara diariamente segun la

—

variacidn que experimente el valor de la unidad de fomento. No

[~

1 habrd periodos de colocacidn, Y, en consecuencia, no seran
i aplicables las normas sobre derecho de opcion preferente a
14 €xcepcion de lo dispuesto en Ia parte final del inciso sexto del |
g articulo diecisiete de Ia Ley nimero .dieciocho mil ochocientos
14 quince. Opcidon Preferente: No corresponde opciéon preferente.
1g Plazos: Existird un Gnico periodo de colocacion de las cuotas del
4 fondo que tendra un plazo de sesenta dias, contado desde Ia fecha

17 de colocacidn de la primera cuota. EJ periodo de colocacién de las

14 CUOtas se dara por terminado en forma anticipada, si la colocacién
1y de todas las cuotas emitidas se completara antes del plazo
o ©stipulado. En consecuencia, no seran apli'cables las normas sobre
21derec.ho de opcidn preferente de |a Ley nimero dieciocho mil
22 oéhocientos quince. En todo caso, el plazo maximo para la emisién
23 de cuotas del fondo sera de tres afios contado desde |a fecha de la
24 Sesion de Directorio de la sociedad administradora en que se
4 adoptd el acuerdo. Forma de pago: El precio de las cuotas
o4 Suscritas debera ser pagado al contado en dinero efectivo.
27 Condicidn: Se entendera que la colocacién se encuentra fallida si,

29 VENCido el plazo mencionado en el p4rrafo anterior, el nimero de

ZJ Cuotas suscritas y pagadas es inferior a doscientos mil . En

s CONsecuencia, verificada la condicién de colocacidn minima antes

T2
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1indicada e iniciadas las operaciones del Fondo, éste deberd
3 invertir sus recursos en los titulos indi‘cados en el articulo siete del
3 Reglamento Interno, siempre que éstos entreguen al Fondo la
4 rentabilidad establecida en el articulo Octavo del mismo. La

j Administradora se abstendrd de invertir en esos titulos si las

condiciones de mercado imperantes al inicio de la operacién del
Fondo no le permiten invertir en las condiciones establecidas en
dicho Reglamento, caso en el que procedera a liquidar el Fondo, y

a restituir los dineros a los aportantes en las mismas condiciones

— - - I

9 que si la colocacidn hubiese resultado fallida. Remuneracién: La
1 Administradora recibirda por la administracién del Fondo la
1aremuneracion siguiente: Uno) Remuneracién Fija La Sociedad
13 Administradora recibira una remuneracion anual fija, equivalente a
14 [a suma de los sigui‘entes valores: i. Un un coma cuatro mil
154 doscientos ochenta por ciento (IVA incluido) del valor promedio
18 anual del total del activo del Fondo, descontadas las inversiones

17 en instrumentos indicados en el numeral ‘i)’ siguiente, tlas

18 cantidades que mantenga en caja y bancos y las utilidas T

19 devengadas. El valor promedio anual del activo del Fohdo*s'”@‘*\ 4

] NOT RJO
20 obtendra calculando el promedioc aritmético de sus valores aI

24 de cada mes, expresados todos en moneda del treinta y‘ 1 g~
b#so%“\
23 diciembre del mismo afio, excluyendo las inversiones
23 instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que
24 mantenga en caja y bancos, y las utilidades devengadas. ii. Un
23 cero coma dos mil novecientos setenta y cinco por ciento (IVA
2 incluido) del monto total invertido por el Fondo en los titulos
zz indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este

28 Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y

29 bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los

3 instrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados, se

21:306;m
K !
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determinara calculando el promedio aritmético de sus valores al
final de cada mes, expresados todos en moneda del treinta Yy uno
de diciembre del mismo afio. Santander Asset Management S.A,
Administradora General de Fondos podré efectuar cbbros
provisorios mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un
monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracidn aplicado
sobre los valores mencionados en los numerales i) y ii} anteriores.
Dos) Remuneracién Variable La Sociedad Administradora tendra
derecho, ademaés, a una remuneracién variable, que se calculara
de la siguiente forma: i. Esta remuneracién se devengaréa sdélo una
vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes, en calidad de
disminucién de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al
cien por ciento del capital pagado por la venta de cuotas del
Fondo, actualizado a una tasa real anual de un ocho por ciento,
aplicada por el tiempo que medie entre el inicio de operaciones del
Fondo y la fecha de restitubién efectiva del capital reajustado, en
adelante denominado “Devolucion del Aporte”. ii. Una vez que el
Fondo haya completado la Devolucion del Aporte, en los términos
ahfes sefalados, toda distribucién que se haga a los aportantes,
ya sea como dividendo o restitucion de capital, en la fecha de
liqdidacic’m del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a
favor de la Sociedad Administradora una remuneracion equivalente
al veintitrés coma ochenta por ciento (IVA incluido) de la cantidad
distribuida. iii. En caso de no producirse pagos a los aportantes
por una cantidad superior a la Devolucidén del Aporte, en los
terminos indicados, la remuneracion variable de la Sociedad
Administradora serd de cero pesos. En consecuencia, la
remuneracion variable sera calculada conforme al siguiente
procedimiento: [VP ( FD, al ocho por ciento anual ) menos K]

por (uno mas ocho por ciento anual) t x veintitrés coma

14
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1 ochenta por ciento. Donde: VP igual Valor presente con tasa de
3 descuento del ocho por ciento anual. K igual Valor en UF del
¥ capital captado de la venta de cuotas del Fondo. FD igual Flujo en
4 UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo. T igual
Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la

primera cuota) y la liquidacién de este (fecha de la d(ltima

~N O 3

devolucion de capital y/o dividendo). Esta cantidad se pagara al

momento de la liquidacidn final del Fondo conjuntamente con la

9 distribucion respectiva. ACUERDO DOS. E| Directorio, después de

19 un profundo analisis de la proposicién del sefior Gerente, acordd
1 la por unanimidad de los asistentes, crear un nuevo fondo de
13 inversién con el objeto de dedicarse a la inversién en proyectos de
13 desarrollo inmobiliario con el nombre, caracteristicas y en
4 condiciones antes expresadas. IV. APROBACION DEL
151 REGLAMENTO INTERNO, CONTRATO DE APORTE Y OTROS
'§ ANTECEDENTES NECESARIOS PARA LA INSCRIPCION DE LAS
11 CUOTAS DEL FONDO ANTE LA SVS. A solicitud del Presidente, el
17 Gerente de la Compafia presenta a la aprobacion del Direc’t:m,

e
19 los antecedentes que han sido preparados para ser presentadq@ﬁf?’o‘
PUBLIcO

20 la Superintendencia de Valores y Seguros, a objeto de ob.\te:_1
21 inscripcion de las cuotas en el Registro de Valores, entre (g

22 s€ encuentra el Reglamento Interno del Fondo, el Prospecto, el
2y Contrato tipo de aporte, el borrador de aviso 3 publicar, y, el
24 facsimil de las cuotas. Sometidos a la consideracién del Directorio
23 los documentos antes mencionados, han sido aprobados por
29 Unanimidad, en especial, el Reglamento Interno del Fondo, que es
27 del siguiente tenor: “REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO
27 DE INVERSION SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO Vil
29 CAPITULO | DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER
sy DESARROLLO INMOBILIARIO VIII Y SU DURACION Articulo Uno

g iy -
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El presente reglamento regula la actividad de! Fondo de Inversién
Santander Desarrolio Inmobiliario ViII, que fuera organizado por

Santander Asset Management S.A. Administradora General de

Valores y Seguros. Articulo Dos E| plazo de duracién del Fondo

de Inversidén Santander Desarrollo Inmobiliario VI!l serd de cinco
anos contados desde el inicio de operaciones del Fondo.

CAPITULO 1l DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA Articulo Tres

Santander Asset Management S.A. Administradora General de
Fondos, se constituyd por escritura piblica de fecha quince de
enero del afio mil novecientos noventa y tres, otorgada ante el
Notario de Santiago don Rall Undurraga Laso, bajo el nombre
Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucion
nimero cero cuarenta y tres, de fecha veinticinco de febrero de mil
novecientos noventa y tres, emitida por la Superintendencia de
Valores y Seguros, se autorizé su existencia. El extracto contenido
en la mencionada resolucién de autorizacién de existencia se
inscribié a fojas cinco mil treinta y una numero cuatro mil ciento
trece en el Registro de Comercio de Santiage del afio mil
novecientos noventa y tres del Conservador de Bienes Raices de
Santiago y se publicé en el Diario Oficial de fecha cuatro de marzo
de mil novecientos noventa y tres. Santiago S.A. Administradora
General de Fondos se constituyd por escritura publica de fecha
seis de febrero del afio dos mil dos, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusidn de
Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Santiago S.A.
Administradora de Fondos de Inversién, mediante la incorporacién
de la segunda a la primera. Por Resolucién nimero ciento ochenta

y cuatro, de fecha diez de abril de dos mil dos, emitida por la

16
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% Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia,
3 El extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacion
¥ de existencia se inscribié a fojas nueve mil doscientas sesenta
4 numero siete mil seiscientos diez en el Registro de Comercio de
g Santiago del afio dos mil dos del Conservador de Bienes Raices de
§ Santiago y se publicéd en el Diario Oficial de fecha diecisiete de
7 abril de dos mil dos. Posteriormente, por Resolucién nimero cero
J veintinueve, de fecha cinco de febrero de dos mil tres, emitida por
9 la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma
19 a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
1 dé Accionistas celebrada el dos de diciembre de dos mil dos, vy
12 reducida a escritura plblica el cuatro de diciembre del mismo afio,
13 otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada
14 Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad
1§ administradora, la que en adelante se denominara Santander S.A.
151 Administradora General de Fondos. Por Resolucién numero
17 quinientos trece, de fecha ocho de noviembre de dos mil cuatro,
15 emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se apguag%
17 una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en’la’ J%qgif /
2 Extraordinaria de Accionistas celebrada el seis de agosto’rcﬁgéﬁﬁg

b NN T
24 mil cuatro, y reducida a escritura publica el primero de s p;s)emﬁ&xﬁ,-
u

22 del mismo afio, otorgada ante el Notario de Santiago don

2y Quezada Moreno, consistente en el cambio de nombre de la
24 sociedad administradora, la que en adelante se denominaré
23 Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, la
294 que a su vez cambia luego a Santander Asset Management S.A.
271 Administradora General de Fondos por reforma de estatutos que
2 fue acordada en junta de accionistas reducida a escritura publica

9 en la notaria de Santiago de Humberto Quezada Moreno el

3 veintinueve de mayo de dos mil siete, modificacién que fue

213063M ;
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aprobada por Resolucion *..." .0 de fecha " .. . 50" de la
Superintendencia de Valores y Seguros. Santander Asset
Management S.A. Administradora General de Fondos tiene como
objeto exclusivo la administracién de fondos mutuos regidos por el
Decreto Ley numero mil trescientos veintiocho de mil novecientos
setenta y seis, de fondos de inversién regidos por la Ley niumero
dieciocho mil ochocientos quince, de fondos de inversién de
capital extranjero regidos por la Ley ndmero dieciocho mil
seiscientos cincuenta y siete, de fondos para la vivienda regidos
por la Ley nimero diecinueve mil doscientos ochenta y uno, vy,
cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacidon sea encomendada a
la Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos
definidos en el articulo doscientos veinte de la Ley nimero
dieciocho mil cuarenta y cinco, como asimismo, la administracion
de cualquier otro tipo de fondos que la legislacién actual o futura
le autorice ejercer, ia que ejercera a nombre de éstos, por cuenta
y riesgo de los aportantes, por lo cual cobrara al Fondo de que
trata este Reglamento la comisién que se sefiala en el articulo
diecinueve del mismo. CAPITULO |l POLITICA DE INVERSION DE
LOS RECURSOQOS Titulo Primero. Objetivos de Inversiéon del

Fondo Articulo Cuatro. Los objetivos de inversién del Fondo de

Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario Vill seran invertir sus
recursos en bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su expilotacién como negocio inmobiliario, a través
de la construccién y desarrollo de bienes raices, siempre que
estas Gltimas actividades sean encargadas a terceros mediante los
procedimientos y con los resguardos que establezca Ia

Superintendencia, por norma de caracter general. Articulo Cinco.

El Fondo invertird sus recursos en los activos sefialados en los

nimeros cinco, diez, doce y trece del articulo Quinto de la Ley
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nimero dieciocho mil ochocientos quince, especificamenfe en |os
siguientes: a) Cuotas de fondos de inversion privado cuyo objeto
sea la inversion en activos inmobiliarios para su desarrollo; b)
Bienes raices ubicados en Chile, Cuya renta provenga de su
explotacién como negocio inmobiliario; ¢) Acciones de sociedades
andnimas cuyo objeto Unico sea el negocio inmobiliario, con
estados financieros anuales dictaminados por auditores externos,
de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia de Valores y Seguros; y, d) Cuotas o derechos
en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en Chile, en la
medida que se haya estipulado un pacto de indivisién que
contenga clausulas relativas, a lo menos, al uso, goce,
administracién y destino de los bienes comunes, debiendo
pactarse la indivisién por un plazo no superior al sefialado en el
inciso segundo del articulo mil trescientos diecisiete del Cadigo
Civil. Con todo, dicho plazo no podra exceder ia duracién del
fondo, incluida su tiquidacion. Para lograr su objetivo, el F,on@\

podra invertir en fos bienes que seRala este articulo en forhr%%‘_\
f' \RIO

gﬁg Icof |

directa o a través de promesas de compraventa y contratos q
o

otorguen el derecho a adquirir o enajenar esos activos, t

conformidad con las disposiciones del articulo quinto inciso tercer

de la Ley dieciocho mil ochocientos quince. Articulo Seis. Sin
perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo
invertira, s6lo con el objeto de administrar adecuadamente sus
excedentes de caja (en los términos definidos en el articulo once
siguiente), en los activos mobiliarios sefialados en tos nimeros
uno, dos, tres, cuatro, seis, y, siete del articulo Quinto de la Ley
nimero dieciocho mil ochocientos quince. No obstante io anterior,
el Fondo podra realizar operaciones de venta con compromiso de

compra y operaciones de compra con compromiso de venta sobre

%i/%\ .
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los activos sefialados en el nUmero Uno del articulo Quinto de ia

Ley numero dieciocho mil ochocientos quince, en los términos que

sefala el articulo once de este. . Reglamento. Articulo Sjete.
Asimismo, los objetivos de inversion de los recursos del Fondo se
sujetaran en todo momento a las exigencias, limitaciones y
restricciones que contemplan las leyes que los regulan y sus
Reglamentos, este Reglamento, y las normas que le sustituyan o

reemplacen, en su caso. Titulo Segundo. De las politicas

destinadas a cumplir los objetivos de inversién del Fondo.

Articulo Ocho. La politica de inversion del Fondo sera la

explotacion de bienes raices ubicados en Chile, cuyas rentas
provengan de su explotacién como negocio inmobiliario, a través
de operaciones de Desarrollo Inmobiliario, ya sea mediante la
participacion en sociedades con terceros que aporten la gestidn

del negocio o mediante su ejecucién directa. Articulo Nueve. El

Fondo utilizara el endeudamiento financiero como una herramienta
péra incrementar ta rentabilidad que otorgard a los aportantes,
para cuyo efectc se contempla el endeudamiento con Bancos o
mediante la emisién de bonos para el financiamiento de sus
in\)eflsiones. En este aspecto, en el evento de utilizar el
endeudamiento antes citado, el monto de los pasivos exigibles asi
como los gravdmenes y prohibiciones que afecten a los bienes y
valores que integren el activo del Fondo, no podran exceder del

cien por ciento de su patrimonio. Articulo Diez. Politica de

liquidez. Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar
principalmente el pago de gastos del Fondo, la comisic')nJ de
administracion y los repartos de dividendos, se mantendra a lo
menos un cinco por ciento de los activos del Fondo invertidos en
titulos de facil liquidacion. En el caso de existir capacidad de

endeudamiento por ef monte minimo requerido para alcanzar dicho

20
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1 porcentaje el minimo de activos liquidos sera cero pdr ciento. Se
2 entiende por inversiones de facil liguidacion las siguientes: a)
§ Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el
4 Banco Central de Chile, o0 que cuenten con garantia estatal por el
§ cien por ciento de su valor hasta su total extincién. b) Depdsitos a
d plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de
7 instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados
8 por emisor. c) Letras de crédito emitidas por bancos e
# instituciones financieras, diversificados por emisor. d) Bonos vy
11 Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas
"M cuya emisién haya sido registrada por la Superintendencia de
12 Valores y Seguros, diversificados por emisor. e) Cuotas de fondos
13 mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y cuotas de fondos
14 mutuos de inversidn en renta fija de mediano y largo plazo,
'y diversificados por emisor. f) Otros valores o instrumentos de oferta
14 publica que autorice la Superintendencia de Valores y Seguros.

17 Articulo Once. Politica de Inversion para los excedentes"}d'p\\”—%.

'8 caja del Fondo de Inversion Santander Desarrollo |nm0blllﬁ'

19 VIII Seran considerados “excedentes de caja” todas :gq‘ {

24 poder por cuenta del Fondo y que no se encuentren invertidas en
24 bienes raices o negocios inmobiliarios. Sin perjuicio de lo
2y dispuesto en los articulos seis y diez de este Reglamento, éstos
24 seran preferentemente invertidos con sujecion a las siguientes
29 normas: Uno. Por norma general, los excedentes de caja seran
26 invertidos en “pactos” representativos de instrumentos emitidos
zn por el Banco Central de Chile, contratos que sélo seran celebrados
28 con instituciones bancarias o del mercado de valores que tengan

29 Una clasificacion de riesgo igual o superior a *“A", con el

39 compromiso de revenderlos. Se entiende por “Pacto” el contrato de

ST
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Venta de instrumentos financieros con pacto de recompra que ha
sido reglado por la Superintendencia de Bancos e Instituciones
Financieras y la Superintendencia.-de Valores y Seguros; vy, Dos.
La Sociedad Administradora invertira los mencionados excedentes
de caja en los instrumentos de inversidn que se sedala a
continuacion, rcuando se verifican las circunstancias que se
indican: a) La Sociedad Administradora mantendra en cuenta
corriente los excedentes de caja cuando asi es aconsejable porlos
montos involucrados o por las necesidades inmediatas de caja; b)
La Sociedad Administradora invertirA en Cuotas de Fondos
Mutuos, de inversién en renta fija de corto plazo, cuando es
aconsejable para necesidades inmediatas de caja; y, ¢) La
Sociedad Administradora tomara y recibir depdbsitos bancarios a
plazo y depdsitos bancarios a la vista, cuando estas operaciones
son producto o necesarias para realizar operaciones de compray
venta de bienes raices para el Fondo o para garantias. En todo
caso, la administracién velard por cumplir las normas de inversién
que establecen las leyes de Mercado de Valores (Namero
diéciocho mil cuarenta y cinco), de Fondos de Inversién (Nimero
dieciocho mil ochocientos quince) y de Administradora de Fondos

de Pensiones (D.L. tres mil quinientos), si fuese procedente.

Articulo Doce. L a politica de diversificacion de las inversiones del
Fondo tendra por objeto reducir los riesgos del negocio
inmobiliario, producidas principalmente por concentracién
geogréfica de los bienes de la cartera, por concentracién en un
solo proyecto, y por concentracién por tamafio de los proyectos.
Para la inversion directa en bienes raices, se priorizara ia
inversion en aquellos inmuebles que sean utilizables por el mayor
y diverso numero de agentes econdmicos, provenientes de

distintas 4reas de la economia. La Sociedad Administradora velara

22
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tporque el Fondo haga sus inversiones en activos debidamente
2 diversificados por segmentos de mercado. En todo caso, la
j administracién del Fondo debera sujetarse a las siguientes
4 limitaciones especificas: a) La inversién en un bien raiz o proyecto
§ de los indicados en articulo Cinco anterior, no podra representar
§ mas del cuarenta por ciento del activo del Fondo en un bien
7 especifico ni mas de un sesenta por ciento del activo del Fondo en
nﬁ un conjunto o complejo inmobiliario; b) No podra invertir mas de un
9 cincuenta por ciento del activo total del Fondo en valores emitidos
19 por un mismo emisor, grupo empresarial y sus personas
1 relacionadas; c) La inversién en los instrumentos indicados en el
12 articulo seis precedente, no podra exceder en su conjunto mas del
13 treinta por ciento del activo total del Fondo. d) La concentracion
14en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o promitente
'y vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas, no
19 podra ser superior al equivalente al cincuenta por ciento del aCtIVm\

o
17 total del Fondo. Las restricciones sefaladas en los Ilterafé—“\

. NOTARJO,
18 precedentes no tendran aplicacién durante los dos prsmeros aﬁtmuc

°¢’b

\ GO G\\\ y
20 no seran aplicables una vez que los recursos del Fondo s&%a:

19 de operaciones del Fondo. Lo mismo las limitaciones menci

21 restituidos a su patrimonio con motivo del término de los proyectos

2z inmobiliarios en los que invierta. Articulo Trece. Los excesos de

23 inversion que se produzcan respecto de los limites establecidos en
24 este Reglamento, y que en conjunto no superen el cinco por ciento
25 del valor del activo del fondo, podran mantenerse hasta que la
24 Sociedad Administradora obtenga la maxima recuperacion de los
71 recursos invertidos. Los excesos que superen el cinco por ciento,
28 deberan eliminarse dentro del plazo de tres afos, sin perjuicio de

29 la obligacion de ia Sociedad Administradora de cumplir con las

3 obiigaciones que le impone el articulo treinta del D.S. ochocientos

23
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sesenta y cuatro. En todo caso, El Fondo no estara obligado a
enajenar los excesos que superen los limites de inversién en
acciones de sociedades an6nimas inmobiliarias, si el exceso fuere
el resultado de la apertura de dicha sociedad, en ia cual hubiere
invertido el fondo con, al menos, un afo de anterioridad. Los
plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre
que los excesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad
Administradora. De lo contrario, si los excesos obedecieran a
causas imputables a ia Sociedad Administradora, los excesos
deberadn regularizarse en los plazos que establece el inciso quinto
del articulo nueve de la Ley nimero dieciocho mil ochocientos

quince. Titulo Tercero. Principios generales acerca de las

inversiones del fondo Articulo Catorce. La Sociedad

Administradora adoptara normas adecuadas para el cuidado y
conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del
Fondo, contemplando, al menos, la custodia de los mismos en
caso de titulos o valores y la contratacién de seguros de incendio,
en caso de inmuebles. La Administradora podra contratar toda
clase de servicios externos vy otorgar poderes O encargos
especificos que sean necesarios para el desarrollo de las
actividades del Fondo, a juicio de la Administradora. La
remuneracion de los servicios mencionados seran de cargo del
Fondo en los términos que sefiala el articulo veinte de este
Reglamento con la limitacién establecida en el inciso final del
articulo Tercero C de la Ley dieciocho mil ochocientos quince. La
Administradora debera contratar los mencionados servicios para
cada fondo que administre, de modo que le permita asignar los
gastos que correspondan a cada fondo, no existiendo en
consecuencia distribucion de los gastos entre los diversos fondos

administrados por la misma administradora. Articulo Quince.

24
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1 Normas sobre Valorizacion de las Inversiones. La compra y
aventa de valores o bienes del Fondo de Inversién Santander
3 Desarrollo Inmobiliario VIII estara sujeto a las reglas siguientes:
4.a) Tratandose de valores de cotizacién o transaccién bursatil, ellas

§ deberan efectuarse en una Bolsa de Valores a los precios que

resulten de la negociacién respectiva. Sin perjuicio de lo anterior,
7 se podra proceder de manera distinta a |a sefalada, en el caso de
J tratarse de licitaciones puUblicas, remates, ofertas piblicas de
Tcompras y de aquellos casos previstos en la letra c) del articulo
14 veintitrés de la Ley nimero dieciocho mil cuarenta y cinco. b) Las
" transacciones de los deméas valores y bienes del Fondo deberan
'3 ajustarse a precios similares a los que habitualmente prevalecen
13 en el mercado, en caso de existir una referencia, cuidando de no
14 exceder los maximos y minimos segun se trate de adquisiciones o
1§ enajenaciones, respectivamente. c) Las operaciones sobre bienes
1§ raices deberan contar previamente con una tasacién comercial del
7 inmueble, la que debera realizarse por peritos inscritos eﬂ_\i\
18 Registro de Auditores que mantiene la Supertntendencna q&g«ﬁq\\_
1y momento de hacerla tenga como clientes a somedades anogﬁ’éﬂﬁfﬁ -

;

29 abiertas, y que sean distintos de los que auditan los f,g e N
)?4 \\\ “/

21 financieros del Fondo de Inversién Santander De
22 Inmobiliario VIl y de ia Sociedad Administradora. d) No obstante
2:{ lo anterior, las adquisiciones o gnajenaciones de bienes raices por
4 un monto igual o inferior al menor valor entre el cinco porrciento
24 del activo total del Fondo y diez mil Unidades de Fomento a la
29 fecha de la operacién, podran estar soélo sustentadas con, a lo
21 menos, dos tasaciones de Peritos independientes no relacionados

23 con la Sociedad Administradora, quienes deberan firmar sus

.2] informes de acuerdo a lo dispuesto en el articulo veintidos del

Reglamento de Sociedades Andnimas. e) Las opéraciones de venta

ok
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con compromiso de compra y las operaciones de compra con
compromiso de venta que el Fondo realice sobre los instrumentos
mencionados en el numeral ‘Uno.’ del articulo Once de este
Regiamento, se realizaran de acuerdo a lo sefialado en la letra b)
del artliculo veinticinco del D.S. nimero ochocientos sesenta y
cuatro. En todo caso, estas operaciones sélo podran realizarse
con las personas que sefiala el mencionado articulo once de este
Reglamento, con los iimites que establece el articulo doce letra
‘c)’ del mismo, y, por un plazo que no excedera de ciento ochenta
dias. f) En todo caso que el Fondo participe en un proyecto de
desarrollo inmobiliario, y, cualquiera sea la forma juridica utilizada
para elio, contabilizara la operacion devengando de acuerdo a la
siguiente férmula: a) Proyectos en Construccion igual (porcentaje
Av. Const.) por (porcentaje Av. Ventas) por (cero coma ochenta y
cinco) por (Utilidad Esperada) b) Proyectos con Construccion
Terminada Avance Ventas menor que noventa y cinco por ciento.
igual (porcentaje Av. Ventas) por ( cero coma ochenta y cinc) por
(Uiilidad Esperada) Avance Ventas mayor o igual que noventa y
cinco por ciento igual (porcentaje Av. Ventas) por ( cero coma
noventa y cinc) por (Utilidad Esperada) Avance Ventas igual cien
pof ciento igual (cero coma novecientos setenta y cinco) por
(Utilidad Esperada). En aquellos casos en que los auditores
externos contratados no cuenten con el personal especializado
para hacer |las tasaciones, seran responsables de subcontratar los
tasadores adecuados. El informe que este Perito emita a los
auditores se sujetard también a lo dispuesto en el articulo
veintidés  del Reglamento de  Sociedades Andnimas.
Adicionalmente, los auditores externos responsables de la tasacién
presentaran los informes pertinentes incluyendo una declaracién

de responsabilidad por las apreciaciones en ellos contenidas.

»
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1 Titulo Cuarto. Otras restricciones a la inversion. Articulo

2 Dieciséis. Sin perjuicic de la normativa establecida en los

3 articulos anteriores, las inversiones del Fondo estaran sujetas a
4 las siguientes restricciones: Uno. La Sociedad Administradora, sus
gy directores o gerentes y sus personas relacionadas no podréan
adquirir, arrendar, o usufructuar directamente o a través de otras
lpersonas naturales o juridicas, valores o bienes de propiedad del
4 Fondo que trata el presente Reglamenté, ni enajenar o arrendar de
9 los suyos a éste. Tampoco podran dar en préstamo dinero u
10 otorgar garantias al Fondo, y viceversa, ni contratar la
11 construccidn, renovacién, remodelacién y desarrolio de bienes
13 raices. Se exceptuaran de esta prohibicién aquellas transacciones
13 de valores de oferta publica realizada en mercados formales que
14tengan alta liquidez, segin determine la Superintendencia,
1§ mediante norma de caracter general. Dos. El Fondo no adquirira
9 activos de personas naturales o juridicas, que se encuentren en
17 convenio de repactacién judicial o extrajudicial de sus paswos ccn\
1§ alguna de las sociedades accionistas de la Socneda-ds\:
1%
20

21

23 las cuales el Fondo tenga participacion accionaria, limitacién que
23 cesara transcurrido un afio desde la enajenacion de tales
24 acciones, y estara afecta también a esta prohibicién la adquisicién
23 de las referidas acciones cuando las personas mas arriba
29 indicadas hubiesen prestado tales servicios en los Gitimos doce
zm meses. Cuatro. El Fondo no podré adquirir valores o activos cuya

24 colocacién haya sido encargada a personas o sociedades

zJ relacionadas a la Sociedad Administradora. Lo anterior, no obsta

3 para que el Fondo pueda adquirir otro tlpo de activos de la
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sociedad que haya encargado la gestién antes sefialada, y siempre
que no se encueniren incluidos en la colocacién encargada. Cinco.
El Fondo no pqdré adquirir valores o activos que pertenezcan a
sociedades en las que personas o sociedades relacionadas a la
Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o consultorias
en los uitimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya
referido dnica y exclusivamente a la colocacion de valores o
activos, caso en e-l cual sélo regirdn las limitantes sefialadas en el
parrafo anterior. igual prohibicién regird para los doce ‘meses
siguientes a la enajenacién de dichos valores o activos, respecto a
las sociedades compradoras. Seis. No se contemplan limitaciones
ala inversion en sociedades que no cuentan con el mecanismo de
Gobiernos Corporativos de que trata el articulo cincuenta bis de la

Ley nimero dieciocho mil cuarenta y seis. Articulo Diecisiete.

Queda prohibida la inversién conjunta o coinversién de un fondo y
su Sociedad Administradera o de un fondo y personas relacionadas
a la Sociedad Administradora en un emisor, ya sea al momento de
su constitucion o con posterioridad, cuando el emisor es, o pase a
ser, persona relacionada a la Sociedad Administradora, producto
de la inversién de esta Gltima o la de sus personas relacionadas,
conforme a lo estipulado en el articulo cien de Ia Ley nimero
dieciocho mil cuarenta y cinco. Por el contrario, si con la inversion
del coinversionista del fondo, el emisor no adquiere el caracter de
persona relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversién
conjunta no estd prohibida por la Ley nimero dieciocho mil
ochocientos quince. Si un emisor en el que el Fondo mantiene
inversiones, por razones ajenas a la Sociedad Administradora,
pasa a ser persona relacionada a la misma, se procedera conforme
a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo Séptimo de |a Léy

namero dieciocho mil ochocientos quince: esto es, la Sociedad

" 28
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t Administradora debera informar al Comité de Vigilancia y a la
2 Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido el hecho y la
¥ regularizacidén de la situacion debera efectuarse dentro del plazo
4 de veinticuatro meses, contado desde gue se produjo. En caso, de
& no regularizarse los excesos antes sefalados dentro de los plazos
9 estipulados se debera citar a asamblea de aportantes, a

7 celebrarse dentro de los treinta dias siguientes al vencimiento del

Jplazo en que debieron regularizarse los respectivos excesos, la
9 cual con los informes escritos de la Sociedad Administradora y el
11 Comité de Vigilancia, resolvers sobre dichos excesos. Si la junta
" no se celebrare en los términos sefalados o en ella no se
1y resolviere sobre los excesos, se procedera sin méas tramite a
1§ valorizar las inversiones que presenten excesos a un pesos hasta
14 que se solucione la situacion. CAPITULO IV POLITICA DE
1t REPARTO DE BENEFICIOS Articulo Dieciocho. El Fondo de

1§ Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario VIl distribuira
171 anuaimente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos un.

\lug\\\
'ei\\

19 ejercicio, en los términos caontemplados en el articulo trelnta y,q?bﬁ‘mo ‘
\

29 del Reglamento de la Ley nUmero dieciocho mil och 'tp 5Y.
n W

A

2t quince. Para estos efectos, se entendera por beneficios 7

24 percibidos, la cantidad que resuite de restar a la suma de

18 treinta por ciento de los beneficios netos percibidos durante

2y utilidades, intereses, dividendos Y ganancias de capital
24 efectivamente percibidas, el total de pérdidas y gastos devengados
24 en el periodo. 'No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores,
29 si el Fondo tuviere pérdidas ‘acumuladas, los beneficios se
27 destin_arén primeramente a absorberlas, de conformidad a las

@ normas que dicte la Superintendencia de Valores y Seguros. Por

29 otra parte, en caso que hubiere peérdidas en un ejercicio, éstas

seran absorbidas con utilidades retenidas. E| reparto de beneficios

2 ISOGSMV

29



jdeberd hacerse dentro de los treinta dlas siguientes de celebrada
4la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados
4financieros anuales, sin perjuicio de que la Sociedad
4Administradora efectiie pagos provisorios con cargo a dichos
4 resultados. Los beneficios devengados que la Sociedad
g Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicidon de los
7 aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustaran de

acuerdo a la variacién que experimente la unidad de fomento entre

la fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo
« Y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables
@Por el mismo periodo. CAPITULO _V COMISION DE
1 ADMINISTRACION Articulo Diecinueve. La Comisién de

i Administracién del Fondo, que tendra derecho a cobrar la
14 Sociedad Administradora, estara compuesta por una remuneracion
15 fija 'y unaremuneracién variable, segun se expresa a continuacién:
15 Uno) Remuneracién Fija La Sociedad Administradora recibira una
i remuneracion anual fija, equivalente a la suma de los siguientes
i valores: i. Un un coma cuatro mil doscientos ochenta por ciento
1 (IVA incluido) del valor promedio anual del total del activo de!
2 Fondo, descontadas las inversiones en instrumentos indicados en
21 € numeral ‘ii)’ siguiente, las cantidades que mantenga en caja y
2 bancos y las utilidades devengadas. El valor promedio anual del
24 @ctivo del Fondo se obtendra calculando el promedio aritmético de
24 SUS valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del
streinta y uno de diciembre del mismo afo, excluyendo las
.4 iNversiones en instrumentos indicados anteriormente, las
i Cantidades que mantenga en caja y bancos, y las utilidades
24 d@vengadas. ii. Un cero coma dos mil novecientos setenta y cinco
2d POF ciento (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en

3 10 titulos indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este
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1 Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y
2 bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los
jinstrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados, se
4 determinara calculando ei promedio aritmético de sus valores al

8 final de cada mes, expresados todos en moneda del treinta y uno

de diciembre del mismo afo. Santander Asset Management S.A.
Administradora General de Fondos podra efectuar cobros
provisorios mensuales con cargo a esta remuneracién fija, por un
9 monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracién aplicado
19 sobre los valores mencionados en los numerales i) y ii) anteriores.
14 Dos) Remuneracién Variable La Sociedad Administradora tendra
172 derecho, ademas, a una remuneracion variable, que se calculara
3 de la siguiente forma: i. Esta remuneracién se devengara sélo una
4 vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes, en calidad de
18 disminucién de capital y/0 dividendo, una cantidad equivalente al

1§ cien por ciento del capital pagado por la venta de cuotas del

"y Fondo y la fecha de restitucion efectiva del capital reajustado),

22 antes senalados, toda distribucion que se haga a los aportantes,
23 ya sea como dividendo o restitucién de capital, en la fecha de
24 liquidacién del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a

29 favor de la Sociedad Administradora una remuneracién equivalente

26 al veintitrés coma ochenta por ciento (IVA incluido) de la cantidad
21 distribuida. iii. En caso de no producirse pagos a los aportantes
28 por una cantidad superior a la Devolucion del Aporte, en los

29 terminos indicados, la remuneracién variable de la Sociedad

39 Administradora sera de cero pesos. En consecuencia, la

< ?//—\% % % 31

M Fondo, actualizado a una tasa real anual de un ocho por cienﬂt,c_),%
. . - ones iqluEzay”
181 aplicada por el tiempo que medie entre el inicio de operaciones det——~.

NQTARIC

. N N os /]
2d adelante denominado “Devolucién del Aporte”. ii. Una vezx,q\;%%:g .
774500 it

21 Fondo haya completado la Devolucién del Aporte, en los térm 2
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remuneracion variable sera calculada conforme al siguienté
procedimiento: [VP ( FD, al ocho por ciento anual ) menos K]
por (uno mas ocho por ciento anual) t x veintitrés coma
ochenta por ciento. Donde: VP igual Valor presente con tasa de
descuento del ocho por ciento anual. K igual Valor en UF del
capitai captado de la venta de cuotas del Fondo. FD igual Flujo en
UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo. T igual
Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la
primera cuota) y la liquidacién de este (fecha de la Gltima
devolucidn de capital y/o dividendo). Esta cantidad se pagara al
momento de la liquidacion final del Fondo conjuntamente con la

distribucién respectiva. CAPITULO VI GASTOS DE CARGO DEL

FONDO Articulo Veinte. Ademéas de la remuneracién de

administracién, el Fondo debera, con sus recursos, solventar los
siguientes gastos referentes a las transacciones u operaciones
relacionadas con las inversiones del Fondo: ,A) Gastos
Ordinarios: Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que
se sefala a continuacién: Uno. Derechos de intermediacién que
cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos. Dos.
Comisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos. Tres.
Comision de corretaje e impuestos que se originen por la inversion
en bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su
explotacién como negocio inmobiliario. Cuatro. Impuestos
territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier
otro impuesto fiscal. Cinco. Gastos de reparacidén, mantencion y
mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea que tiendan a
la conservacién o valorizacion de ios mismos. Se entenders
incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a
bienes de propiedad del Fondo, cuando corresponda. Seis. Gastos

notariales relacionados con transacciones del Fondo. Siete.
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1 Gastos del Conservador de Bienes Raices. Ocho. Seguros de los
2 Bienes Raices. Nueve. Gastos financieros relacionados con los
j pasivos del Fondo. Diez, Honorarios referentes a informes

4 periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros, economistas,

§ auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y otras
g empresas o personas que presten servicios especializados, cuya
7 contratacion sea necesaria pactar para las operaciones de! Fondo,
jyya sea para inversiones materializadas o en proceso de
9 negociaciéon. Once. Gastos originados por la participacién del
¢ Fondo en inversiones o licitaciones publicas o privadas, tales
14 como: a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables,
13 tributarias y auditorias. b. Gastos por compras de bases de
13 licitacién. c¢. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones,
14 traducciones, correos. d. Gastos de viajes, traslados y estadias y
19 consumo, dentro del pais, si fuere necesario. Doce. Gastos por
' concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados
17 de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como lo:

o QUEZ
: . 7N
"W mismos derivados del manejo y administracién de sus cuentaS“-\

OTAR]
9 corrientes bancarias. Trece. Otros gastos directos relac:onassig,;i é’

20 con |os -bienes del Fondo y su normal explotacién tales: e \
2t asesorias inmobiliarias, asesorias financieras, gastom
23 contratacion de clasificadoras de riesgo, y, publicaciones relativas
23 a los intereses del Fondo. Catorce. Gastos relacionados con las

24 Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones,

28 arriendo de salas y equipos para su celebracién, como también,
26 todos los gastos relacionados con la ejecucidn de los acuerdos de
27 las  mismas. Quince. Gastos originados con motivo del

24 funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el articulo

N

>]treinta y cuatro de este Reglamento. En todo caso, los gastos

ordinarios solventados con recursos del Fondo no podran exceder
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anualmente del dos coma cinco por ciento del valor del activo del
Fondo, excepto los gastos financieros que adicionalmente podran
llegar a un méaximo de un tres coma cinco por ciento del valor
promedio del patrimonio dei Fondo. E! exceso de gastos sobre
estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad
Administradora. Sin embargo, en el evento de existir variaciones
que incrementen el costo de los impuestos que afecten a los
bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del
Fondo, el porcentaje de! dos coma cinco por ciento del valor del
activo del Fondo antes sefalado, podra aumentarse en la
proporcion en que la variacién de estos tributos afecte el
porcentaje maximo antes sefialado. B) Gastos Extraordinarios:
Uno. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios
correspondientes a litis expensas, costas, honorarios
profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en gque se
incurra con ocasién de la representacién de los intereses del
F;)ndo, incluidos aquellos de caracter extrajudicial que tengan por
objeto precaver o poner término a litigios. Los gastos
extraordinarios sefialados en el parrafo pr'eceden_te no excederan
anuaimente de un uno por ciento del valor del activo del Fondo.
Dos. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del
Fondo, los costos que implique el cumplimiento de las resoluciones
judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en
cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrativo u
otro, en que se incurra con ocasiéon de la representacion de los
intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los
acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner

término a litigios. Los gastos sefialados en este numeral estaran

34



HQM
HUMBERTO

QUEZADA
MORENO

26° NOTARIA
OE SANTIAGC

1 limitados al cien por ciento del valor del activo del Fondo. En la
amedida que éstos representen mas de un dos coma cinco por
y ciento del valor del activo del Fondo, para concurrir a ellos, la
4 Sociedad Administradora debera previamente citar a Asamblea
§ Extraordinaria de Aportantes dentro de los sesenta dias contados
g desde la fecha en que tomd conocimiento del suceso que hace
1 exigible el gasto. Tres. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida
gla remuneracion dei liquidador. Los gastos extraordinarios
9 referidos en este punto tres seran determinados y aprobados por
19 la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes. En
11 consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y
12 B que anteceden, contemplados los impuestos eventuales, los
3 costos de liguidacién del fondo y aquellos derivados del
14 cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su
13 conjunto, estaran limitados al cien por ciento del valor del activo
1q del Fondo. En el informe anual a los Aportantes se entregara una

17 informacidn completa de cada uno de estos gastos solventa"dogﬂiiqg

dJ :

1§ con recursos del Fondo. CAPITULO Vil NORMAS RESPECTOW[
Usty

19 INFORMACION OBLIGATORIA Articulo Veintiuno. Anua[mep

20 con quince dias de anticipacion a la fecha en que se celeb%\*‘:?
21 Asamblea Anual de Participes, se despachara por correo a todos
22 los aportantes la Memoria del Fondo. En esta Memoria, se incluira
2y un detalle de las inversiones del Fondo, los gastos solventados por
24 el Fondo, el Balance, Estado de Variacién Patrimonial, Estado de
29 Utilidad para la Distribucién de Dividendos e Informe de los

2d Auditores Indépendientes. Articulo Veintidés. Adicionalmente y

z en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe
zel entregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados

29 financieros del Fondo, se despacharéa a los aportantes informacién

9 sobre |la cartera de inversiones del Fondo. No obstante lo anterior,

-ty -



{'a informacion obligatoria correspondiente al Gitimo trimestre de
j4cada ano se incluira en la Memoria de! Fondo, cuyo despacho se

4 efectuard en los términos mas arriba definidos. Articulo

4 Veintitrés. También se despachara a los aportantes cualquier
ginformacién que a juicio de la Sociedad Administradora sea
g relevante para la adecuada valorizacién de la cuota. Esta
7 comunicacion se remitira dentro de los quince dias contados desde
gque la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho

4 relevante. Articulo Veinticuatro. Sin perjuicio de lo anterior, los

1 Participes podran retirar esta informacidn desde |as oficinas de la
1 Sociedad Administradora o bien solicitarla por escrito. CAPITULO
i VI DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICAGIONES
13 QUE EXIJA LA LEY Articulo Veinticinco. Las publicaciones se

14 realizaran en el Diario La Segunda de Santiago. CAPITULOQ IX
14 DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS
1§ APORTANTES. Articulo Veintiséis. Considerada la estructura y

i Objetivos del Fondo, no se considera en la politica aumentos de
g Capital para el mismo. A su vez, la politica para el Fondo
1ig contempla efectuar disminuciones voluntarias y parciales de
ad Capital correspondiente a aportes, previo acuerdo adoptado en
o Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la forma, condiciones y
A Para los fines que se indica a continuacidn: Uno) Las
»f disminuciones de capital seran aprobadas por asamblea
24 ©Xtraordinaria de aportantes, con el voto conforme de las dos
»flerceras partes de las cuotas pagadas del Fondo: Dos) El objetivo
24 de las disminuciones de capital serd restituir a los Aportantes,
27 durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de la inversidn

4 qUE corresponda a cada uno de ellos, en razén de las cuotas gue

posean; Tres) Se podran realizar disminuciones de capital cada
j

vez que, a proposicion de la Administradora, existan recursos
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iy susceptibles de ser repartidos como devolucion de capital, con un
2 limite de dos disminuciones por afio; Cuatro) La restitucion de la
3 parte proporcional de su inversién a los Aportantes, o en cualquier
4 otra forma que autorice Ia Ley o su Reglamento, debera efectuarse
g en dinero efectivo o mediante chegue nominativo, y correspondera
g a los Aportantes inscritos en el Registro de Aportantes con cinco
7 dias habiles de anticipacién a la fecha fijada para el reparto.
g Cinco) La restitucién a los Aportantes se efectuard dentro del
Tplazo de sesenta dias contados desde la celebracién de dicha
1 Asambiea, o bien,_ dentro del plazo mayor que fije la misma
11 Asamblea, el cual no podra ser superior a ciento ochenta dias. En

1310 no previsto se aplicaran las normas relativas al pago de

1j dividendos. Articulo Veintisiete. La aprobacidén por la asamblea
14 de aportantes de alguna de las materias que se indican mas
'y adelante, concedera al aportante disidente el derecho a retirarse
19 del Fondo, previo pago por aquél del valor de sus cuotas._

17 Considérase aportante disidente a aquel que en la respec’fivé‘@

14 asamblea se hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retlroggmg
BL;

id que, no habiendo concurrido a la asamblea, manifie t\a_%’f °2 g
27 disidencia por escritc a la sociedad administradora del m
21 dentro del plazo establecido en el articulo setenta de la Ley de
23 sociedades andnimas. El precio a pagar por el Fondo al aportante
2y disidente que haga uso de! derecho a retiro sera, el valor de libros
24 de la cuota, determinado en la forma que fije el Reglamento de la
24 Ley dieciocho_ mil ochocientos quince. Los acuerdos que dan
29 origen al derecho a retiro del Fondo son: Uno) El cambio de los
z1 objetivos del Fondo, siempre que éste implique que aquél se
24 dedicara a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la

29 actividad inmobiliaria a una diversa; Dos) La fusién del Fondo;

30 Tres) La ampliacion del plazo de vigencia del Fondo Cuatro) La

T Ay s
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creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o la
reduccién de las ya existentes. En este caso, tendran derecho a
retiro Unicamente los aportantes -disidentes de la o las series
afectadas; y, Cinco) La cancelacién voluntaria de |a inscripcion del
Fondo en el Registro de Valores del Fondo. Las cuotas a restituir
producto del ejercicio del derecho a retiro seran pagadas al
aportante disidente a ‘valor libro’. Para estos efectos se
considerara ‘valor libro’ el que resulte de dividir el valor diario del
patrimonio del Fondo por el nimero de cuotas pagadas, los que
deberan corresponder al dia inmediatamente anterior a la fecha de

calculo. CAPITULO X POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL

FONDO Articulo Veintiocho. El Fondo utilizara el endeudamiento

financiero como una herramienta para incrementar la rentabilidad
que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el
endeudamiento con Bancos y mediante la emisién de bonos para el
financiamiento de sus inversiones. No se consideran restricciones
al plazo de las obligaciones o endeudamiento financiero, que sera
determinado por la Administradora, atendiendo a las necesidades y
proyecciones de las inversiones del Fondo. En este aspecto, en el
evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los
pas'i‘vos exigibles asi como los gravdmenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no
podran exceder del cien por ciento de su patrimonio. El limite
mencionado se aplicaréa al pasivo exigible, de mediando y de largo
plazo, individualmente considerados. El mismo limite aplicara al

endeudamiento en su conjunto. Articulo Veintinueve. Los bienes

y valores que integren el activo del Fondo no podran estar afectos
a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo gue
se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo. Si los

gravamenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del

T 38



HOM

HUMBERTO
QUEZADA
MORENO

26" NOTARIA
DE SANTIAGO

1 Fondo, asi como los pasivos excedieran los limites maximos
j establecidos en los parrafos precedentes, la Sociedad
3 Administradora comunicara este hecho al Comité de Vigilancia y a
4la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia habil
§ siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en el plazo
§ de ciento ochenta dias contados desde el momento de haberse
71 producido. CAPITULO XI DE LAS ASAMBLEAS
EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES Articulo Treinta. Los

aportantes se reuniran en Asambleas Extraordinarias en cualquier
10 tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para
" pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley o el
12 Reglamento Interno del Fondo entreguen al conocimiento de las
13 Asambleas de Aportantes y siempre que tales materias se sefalen

14 en la citacion. Articulo Trenta y uno. Son materias de ia

19 asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes: a) Aprobar

14 las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al

1M reglamento interno del fondo; b) Acordar la sustitucion dega\\\
RUEZ,

1§ Sociedad Administradora; ¢) Tomar conocimiento de cualqu o,

‘\ .
19 situacion que pueda afectar los intereses de los aportantesugﬁ‘goy

v
24 Acordar disminuciones de capital, en las condiciones q G‘!{M
4 “\“\.
24 reglamento de la tey namero dieciocho mil ochocientos quint )"
/

22 Acordar la fusion con otros fondos: f}) Acordar la disolucién
23 anticipada del fondo y designar al liquidador, fijandole sus
24 atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final
24 al término de la liquidacion: g) Determinar, si correspondiere, las
26 condiciones de la nueva o nuevas emisiones de cuotas del fondo,
27 fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion de éstas,
24y h) Los demas asuntos que, por el reglamento de la ley o por el

29 reglamento interno del fondo, correspondan a su conocimiento. Las

39 materias referidas en este articulo, sdlo podran acordarse en

Gy
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asambleas celebradas ante notario, quien debera certificar que el
acta es expresion fiel de lo ocurrido y acordado en la reunién.

CAPITULO Xili DEL COMITE DE VIGILANCIA Articulo Treinta y

dos. Integracién. El Comité de Vigilancia estara integrado por
tres re'presentantes elegidos en Asamblea Ordinaria, que duraran
un afo en sus funciones y podran ser reelegidos, el cual estara
investido de las atribuciones que establece Ia ley y este
Reglamento. No podran ser integrantes del referido Comité las
personas naturales relacionadas con la Sociedad Administradora,
en conformidad a io dispuesto en el Titulo XV de la Ley nimero
dieciocho mil cuarenta y cinco. Si se produjere vacancia de un
miembro del Comité de Vigilancia, el comité podra nombrar un
reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la préxima
asamblea ordinaria de aportantes en que se designen sus

integrantes. Articulo Treinta y tres. Funcionamiento Las

funciones de los miembros del Comité no son delegables y se
ejercen colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité
funcionara con apego a las normas que establece la Ley de
Séciedades Andnimas para el directorio, y en especial, a las
instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y
Seguros, en la Circular nimero mil setecientos noventa y uno y en
las normas que la complementen o reemplacen en el futuro. EI
Comite de vigilancia sesionaré al menos trimestralmente. Articulo

Treinta y cuatro. Deberes. Son deberes del Comité de Vigilancia

los siguientes: a) Comprobar que I'a Sociedad Administradora
cumpla lo dispuesto en el Reglamento del Fondo; b) Verificar que
la inforrhacién para los Aportantes sea suficiente, veraz y
oportuna; ¢) Constatar que las inversiones, variaciones de capital
u operaciones del Fondo se realicen de acuerdo con la Ley niimero

dieciocho mil ochocientos quince, a su Reglamento vy al
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i Reglamento Interno del Fondo. En caso de que la mayoria de los
amiembros del Comité de Vigilancia determine que la Sociedad
3 Administradora ha actuado en contravencién a dichas normas, éste
4 debera solicitar en un plazo no mayor de quince dias, contados
ydesde la fecha del acuerdo, una Asamblea Extraordinaria de
§ Aportantes, donde se informara de esta situacién. d} Informar en
7 cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas operaciones
g efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad
9 Administradora o sus personas relacionadas, segln lo dispuesto
19 en el articulo siete de la Ley numero dieciocho mil ochocientos
" quince. e) Requerir a la Sociedad Administradora la informacién de
13 que trata el articulo once de la Ley nimero dieciocho mil
1y ochocientos guince, en su caso. f) Rendir cuentas en forma
14 documentada y anuaimente de su gestion a los aportantes del

18 Fondo. g) Los miembros del Comité de Vigilancia estan obligados

19 a guardar reserva respecto de 10s negocios y de la informacion del
i Fondo a que tengan acceso en razén de su cargo y que no haya
18 sido divulgada por la Sociedad Administradora. Articulo Treintay
19 cinco. Atribuciones del Comité. a) Contratar los Se-r'rd.ch?tZ\:\\

20 necesarios para el cumplimiento de sus funciones; b) Prop?-g@\
OTAR!O

24 la Asamblea Extraordinaria de Aportantes Ia sustituciénid’étgd@o Y/

Lo\ N26
22 Sociedad Administradora del Fondo, y ¢) Proponer a la A J&%&LEE{
A60 OV

23 Extraordinaria de Aportantes la designacion de auditores exte /

24 de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la
23 Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo. d) Cada
26 miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado
771 plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de

28 la Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo lo

z] relacicnado con la marcha del Fondo. e) Ei Comité de Vigilancia
3

sesionara a lo menos una vez cada tres meses, ¢on un maximo de
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K % 41



1

2

4

5

6

]

104
11
12
13
14

15

20
21
22
23
- 24
25
26
27
28

29

30

cinco sesiones remuneradas al afio, y realizard una rendicién

anual de cuentas de su gestién en forma documentada en Ia

4 Asamblea Ordinaria de Aportantes. f) No se requerird ser

Aportante del Fondo de Inversidn para integrar el Comité de

Vigilancia. Articulo Treinta y seis. Remuneracién del Comité.

Los miembros del Comité de Vigilancia serdn remunerados en sus

s funciones con cargo al Fondo, correspondiendo a la Asamblea

Ordinaria de aportantes su determinacidn. En todo caso, no se
remuneraran mas de cinco sesiones anuales, cualquiera-sea el
ndmero de reuniones realmente realizadas. Los gastos originados
con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia seran de
cargo de los Aportantes, debiendo ser cancelados con rrecursos del
Fondo, a cuenta del reparto de beneficios del ejercicio respectivo.
En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen
beneficios susceptibles de ser repartidos a los Aportantes en una
cantidad suficiente para solventar los gastos incurridos por el
Comite de Vigilancia, éstos deberan ser deducidos de los repartos
de futuros ejercicios. CAPITULO XIll FORMA Y PERIODICIDAD DE
INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO ONCE DE LA LEY
ﬂUMERO DIECIOCHO MIL OCHOCIENTOS QUINCE. Articulo

Tfeinta y siete. Por todo el tiempo que se verifiquen las
c_ifcunétancias que describe el articulo once de la Ley niumero
dieciocho mil ochocientos quince, ia Sociedad Administradora
informara al Comité de Vigilancia trimestralmente acerca del
desarrollo, gestién y comportamiento de los activos en ella
indicados, mediante la entrega de un informe escrito que contenga
un analisis razonado de los estados financieros, un detalle de las

inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en

ambos casos, al Gltimo trimestre informado. TITULO XIV SOBRE
LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS Articulo Treinta
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1Y ocho. Se considerara que existe un ‘conflicto de interés’ entre
2 Fondos, toda vez que los reglamentos internos de dos o mas
¥ fondos administrados por Santander Asset Management S.A.
4 Administradora General de Fondos, consideren en su objeto Ia
y posibilidad de invertir en un mismo negocio o activo objeto.

a Articulo_Treinta y nueve. E| Directorio de ia Administradora

71 definira un criterio general, por el que establecerd Ilas

caracteristicas especificas que cada tipo de inversién debera
J presentar para ser elegible como activo en el cual cada uno de los
19 Fondos por ella administrados pueda invertir sus recursos, de
1 conformidad con las politicas gue presenten los Reglamentos
12 Internos de cada uno de ellos. El Directoric de |a Administradora
13 resolvera los conflictos de interés que se presenten atendiendo
14 exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los fondos
1§y involucrados, teniendo en consideracion lo dispuesto en el Manual
19 de Tratamiento y Solucién de los Conflictos de interés (en
17 adelante el “Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su
1 desempeno. El Directoric podra delegar esta funcidn en ejecutivos
19 calificados. El Manual establecerd, entre otras materias, al menos

mﬁﬁ

29 los procesos, principios y criterios siguientes: Uno. Con‘fflié’t‘lfe‘qo\.

21 entre Fondos de una misma Administradora, debido a que eo o
S PUBLIc

Co

i e .

22 sus alternativas de inversién se encuentra un mismo ut, u ‘

2y instrumento. Se debera contemplar, como minimo, lo sigu %h;oa:)%\“s-'-
24 Criterios y procesos de asignacion, mantencién y liquidacién de
23 Una inversién que pueda ser adquirida por mas de un Fondo; b)
29 Criterios y procesos que regulan la coinversion entre Fondos: c)
271 Entidad respohsable del monitoreo y validacién de los mecanismos
24 de tratamiento y solucién de los conflictos entre Fondos. Dos.

21 Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra,

39 mantencion o liquidacién en forma conjunta de una inversién en un

il @?/ )
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4 €misor (coinversion) o un mismo bien, recomendaciones a terceros
Jporla Administradaora respecto de inversién en cuotas de un Fondo
3 de dicha Administradora, o producto de otras operaciones entre
{ellos. Se deberd contemplar, como minimo, lo siguiente: a)
%Criteri'os Y bprocesos que regulan la coinversién y otras
g Operaciones que puedan generar conflictos entre el Fondo y su
J Administradora; b) Entidad responsable del monitoreo y validacién
B{de los mecanismos de tratamiento y solucidn de los conflictos de
interés entre el fondo y su administradora. En. todo caso, toda vez
1 que la Administradora hubiere realizado una nueva colocacién de
1 Cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
13 @dministracién, privilegiara la inversion de [0S nuevos recursos
14 captados a través de la nueva colocacién, sin descuidar ta gestién
14 de los otros fondos, toda vez que se entiende que los otros
J recursos ya se encuentran invertidos. La Administradora utilizaré
19 105 criterios de justicia y buena fe en el uso de esta atribucién.

«{ Articulo Cuarenta. E| texto del Manual debera mantenerse en

@ COpias suficientes en las oficinas de la Administradora a
14 disposicion de los Aportantes, y de las autoridades administrativas
20 olentidades fiscalizadoras que lo requieran. El Manual solo podra
4 ser modificado por acuerdo del Directorio de la Administradora,
22 debiendo informarse de la referida modificacion a los Aportantes y -
23 a las clasificadoras de riesgo y a la Comisién Clasificadora de

24 Riesgo. Articulo Cuarenta y uno. Con el objeto de evitar

29 Potenciales conflictos de interés entre Fondos Relacionados, el
2,1 Directorio de la Administradora designard a una persona para
» efectos de supervisar la correcta aplicacién del Manual, el cual

4 tendra la funcién de contralor de los eventuales conflictos de

aq iNterés (el “Contralor’), de conformidad con las atribuciones,
Jobligaciones y responsabilidades que se establezca en el Manual.
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1 Esta persona sera la responsable de su debido cumplimiento. Se
2 considerara ‘Fondos Relacionados' todos aquellos fondos de cualquier
3 naturaleza que sean administrados por Santander S.A. Administradera

4 General de Fondos En caso de que el Contralor detectare eventuales

g confllctos de interés entre Fondos Relacionados que No se enmarguen
q dentro de las situaciones descritas en el Manual, debera tomar las
71 medidas temporales que estime convenientes para evitar o solucionar el
§ correspondiente conflicto, como asimismo, debera comunicar de dicha
1 citacién al Presidente de Ia Administradora a fin de que éste informe
19 dicha circunstancia en |a proxima Sesion del Directorio de la
1 Administradora. En dicha Sesion, el Directorio deberd revisar los
3 antecedentes presentados por el Contralor y establecer el mecanismo
13 de solucién de dicho conflicto, cuidando siempre de no afectar los

14 intereses de los fondos involucrados.” CAPITULO FINAL ARBITRAJE

1J Articulo Final Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su

1a1 calidad de tales, o entre éstos y la sociedad o sus administradores, sea

1 durante la vigencia del fondo respectivo o durante su liquidacion, seran

13 sometidas a arbitraje. El arbitro que conozca del litigio tendra la calidad

9 de arbitro mixto. A falta de acuerdo de las partes, su dewgnacnoa\
QUEZ o

20 correspondera a la justicia ordinaria, debiendo en este caso recaer’é’;\f

A
24 cargo en un abogado que se encuentre en ejercicio en una catedrﬂud‘ R"O

22 derecho civil 0 comercial en alguna universidad chilena, con

2y Santiago. Disposiciones transitorias. Articulo anico transi

24 Considerado lo dispuesto en el articulo séptimo transitorio de la Ley
29 veinte mil ciento noventa, en relacidn con el articulo Octavo numeral
ZT cuatro de la misma norma, seis meses antes de la entrada en vigencia
271 de la modificacion legal a que esa disposicidn hace referencia, este

28 fondo ajustara su activo a los nuevos requerimientos del articulo Quinto

j de la Ley dieciocho mil ochocientos quince. Para estos efectos aportara
3

0 vendera los activos inmobiliarios que se encuentren en su active a

45



4 una sociedad o fondo de inversion privado a valor libro. En el evento de .
4 Producirse una modificacién de las normas de la Ley veinte mil ciento
4 noventa que permitan al Fondo mantener sus inversiones en inmuebles
4 0 comunidades sobre los mismos esta disposicién perdera su vigencia.”
4 V. CUMPLIMIENTO DE ACUERDOS Y PODERES. El Directorio acordé,
¢ POr unanimidad, lievar adelante los acuerdos adoptados en esta sesién
7 de inmediato, bastando para ello que la presente acta se encuentre
g firmada por los asistentes. El Directorio acordd también facultar a dofia Marfa
o Paz Hidalgo B., Américo Becerra Morales y Juan Alberto Alcalde Herrera, para
19 que actuando separada e indistintamente puedan reducir a escritura
1 publica el acta de la presente sesién de diréctorio. Se acuerda
14 @simismo, facultar a las mismas personas para que, actuando en la
11 forma indicada, puedan solicitar y obtener la aprobacién por parte de la
14 Superintendencia de Valores y Seguros de los documentos que serén
14 Presentados a la aprobacién de las modificaciones al Fondo de
1d INversion Santander Santiago Desarrolio Inmobiliario V y la creacion del
g nuevo Fondo de Inversién Santander Desarrollo Inmobiliario VIII,
14 @utorizandoles expresamente para que puedan aceptar, mediante la
o modificacién  de los antecedentes pertinentes, las sugerencias,
oq Modificaciones o complementaciones que pudiera indicar la
24 Superintendencia respecto del contenido y acuerdos de la presente
24 acta. Se acuerda finalmente, que los acuerdos adoptados en esta
a3 Junta se llevaran a efecto sin esperar la aprobacidn de la presente
24 acta, la que se entendera aprobada desde el momento de su firma
o5 POr todos los asistentes. Sin otro asunto de que tratar, se levanté ia
24 S€si6n siendo las doce treinta horas. Firmado: Don Francisco Murillo
27 Quiroga, Presidente; don Andrés Roccatagliata, Director; don Carlos
29 Volante Neira, Director, y dofia Maria Paz Hidalgo Brito, Secretaria".
g Conforme con su original del Libro de Actas respectivo que rola de |a

a Pagina doscientos diez a la pagina doscientos treinta y siete,
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TANDER S.A. ADMINISTRAD NERAL DE FON

SION EXTRAORDINARIA DE DIRE RIO N°62

En Santiago de Chile, a 22 de junio del afio 2007, siendo las 11.00 horas, en el domicilio
-de calle Bombero Ossa 1068 piso 8, Santiago, se reunid en sesidn ordinaria el Directorio
de "SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS",
bajo la Presidencia de don Francisco Murillo Quiraga, y con la asistencia de los Directores
sefiores don Andrés Roccatagliata Orsini, y Carlos Volante Neira.

Actud como Secretario la Gerente General, dofia Maria Paz Hidalgo B.

SE TRATO Y ACORDO LO SIGUIENTE:
I ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

Se aprob6, sin observaciones, el acta de la Sesién Extraordinaria de
Directorio nimero 61 de la sociedad Santander Santiago S.A.
Administradora General de Fondos, celebrada el dia 21 de junio presente, la
cual se encuentra debidamente firmada.

II. MODIFICACION DEL REGLAMENTO INTERNO DEL FONDO DE
INVERSION SANTANDER SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO
VI ’ N

El Presidente sefiala que se encuentra vigente la emisién del Fondo de
Inversion Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V, y que se hace
necesario adecuar su reglamento antes de proceder a su colocacion. -

Atendido que las cuotas no han sido colocadas, y, en consecuencia, el
Fondo no ha entrado en operaciones, es atribucion de este Directorio
aprobar las modificaciones al mencionado Reglamento Interno.

A continuacion el Gerente de Fondos de Inversion, que ha sido invitado a
este efecto, expone sobre las modificaciones que estima pertinente
introducir en el Reglamento Interno del fondo individualizado, previo a su
colocacion.

Menciona que las principales modificaciones obedecen a actualizaciones
realizadas para todos los fondos, adecuaciones al Acuerdo 25 de la CCR,
observaciones efectuadas por la SVS en otros procesos y, especialmente, la
adecuaciéon de sus normas a la nueva ley 20.190 sobre Mercado de
Capitales II.

El gerente de fondos de inversion entrega a los directores la justificacion de
las modificaciones propuestas, que se mencionan a continuacion:

1. Modificar el nombre de fondo, eliminando de él la expresidn “Santiagd”,
de modo que éste se denominard en lo sucesivo “ Fondo de Inversion
Santander Desarroffo Inmobifiario V'. En consecuencia, se
propone reemplazar todas las expresiones referentes al nombre del
fondo de “Fondo de Inversién Santander Santiago Desarrollo
Inmobiliario V* a “Fondo. de Inversion Santander Desarrolio Inmobiliario

/\ V" en todas las menciones que tiene el reglamento interno.




- Junta Extraordinaria de Accionistas de la misma, Y, que se éncuentr
tramite de aprobacion por la Superintendencia de Valores y Seqguros.
Administradora ha pasado a denominarse “Santander Asset
Managemet S.A. Administradora General de Fondos', mencion
que se propone reemplace a la anterior, Santander Santiago S.A.
Administradora General de Fondos, en todas aquellas partes en que
aparece mencionado en el Reglamento Interno del Fondo;

_ Modificar la duracién del Fondo, de modo de ajustarlo a la duracién o

maduracién de los proyectos en los que se espera invertir, que sera de

5 afios. De este modo se propone modificar. el articulo 2 del
Reglamento, reemplazandolo por el siguiente:

“Articulo 2. Fl plazo de duracion del Fondo de Inversidn Santander
Desarrollo Inmobiliario V serd de cinco afios contados desde el inicio
de operaciones del Fondo.™

. Modificar las referencias a la Administradora que hace el articulo 3 del
Reglamento de la siguiente forma: |

« En el primer parrafo, eliminar la frase ®, antes Santander S.A.
 Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago
S.A. Administradora General de Fondos”, por ser innecesaria a
los efectos del reglamento. La sociedad se encuentra
debidamente individualizada. '

« En el tercer parrafo, eliminar la expresion “ posteriormente’”;

« Agregar al cuarto parrafo, al final, lo siguiente: %, /@ que @ su vez
cambia luego a Santander Asset Management  S.A.
Administradora General de Fondos por réforma de estatutos que
fue acordada en junta de accionistas reducida a escritura publica
en /3 notarfa de Santiago de Humberto Quezada Moreno el 29
de mayo de 2007, modificacion que fue aprobada por
ResSolicion  ....cuseseeser , de fecha ... P— , de la
Superintendencia de Valores y Seguros.”

Eliminar en el articulo 9, primera parte, la frase: “La politica de
financiamiento actual y proyectada def Fondo es la de financiar

preferentemente sus inversiones mediante aportes de los inversionistas. .

Sin embargd”, toda vez que 1a politica de financiamiento se encuentra
tratada en otras disposiciones del mismo reglamento;

_ Modificar el articulo 10, inciso primero, mediante el reemplazo de ia
expresion *, o bier?’ por . En el caso de existi”, y, agregar al final del
inciso la frase: “e/ minimo de activos liquidos serd 0%".

7. Modificar el articulo 12, inciso segundo, en los siguientes aspectos:
« En o literal *a’, reemplazar la expresién “sea que se bate ae’
por “er’; y, la expresion "o de’ por la expresion “nf mds de un

60% del activo del Fondo er’; de modo que el limite queda en
40% para bienes individuales y 60% para conjuntos o complejos

def término de los proyectos inmobiliarios en Jos que invierta.”

‘ \ inmobiliarios; Y,

: _ e Agregar, en el inciso tercero; al final, lo siguiente: “Lo mismo,
: \ / Jas limitaciones mencionadas no serdn aplicables una vez que los
- 2 / - recursos del Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo

AW
2. Adecuar el nombre de la administradora, que ha sido modificad "%@\
iﬁ; :3 oc

““5,,; _
i

e



8. Agregar, en el articulo 13 inciso primero, entre las expresiones “valor" y
“def fondd", la expresion “de/ activd”;

9. Agregar, al articulo 14, nuevos incisos segundo, tercero y cuarto, que
regulardn la contratacidn de servicios externos, con el siguiente texto:

" a Administradora podrd contratar toda clase de servicios externos ’
y otorgar poderes o encargos especificos que sean necesarios para
el desarrollo de las actividades del Fondo, a juicio de /a
Administradora. .

18 remuneracion de los servicios mencionados serén de cargo del
Fondo en los términos que sefiala el articulo 20 de este Reglamento
con Ja limitacidn establecida en el inciso final del articulo 3° C de la
Ley 18.815. ‘

12 Administradora deberd contratar los mencionados servicios para
cada fondo que administre, de mode que le permita asignar los
gastos que correspondan a cada fondo, no existiendo en
consecuencia distribucion de los gastos entre los diversos fondos
administrados por la misma administradora.”

10. Reemplazar el Titulo IX dei Reglamento interno por el siguiente texto:

"CAPITULO IX :
DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE
LOS APORTANTES.

Articuls
Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en
/a politica aumentos de capital para el mismo.

A su vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones
voluntarias y parciales de capital correspondiente a aportes, previo
acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, en la
forma, condiciones y para los fines que se indica a continuacion:

1) Las disminuciones de capital serdn aprobadas por asarmnblea
extraordinaria de aportantes, con el voto conforme de /as 2/3 partes
de las cuotas pagadas del Fondo; _

2) E objetivo de las disminuciones de capital serd restituir a los
Aportantes, durante la vigencia def Fondo, la parte proporcional de
/3 inversion que corresponda a cada une de ellos, en razon de /as
cuotas que posean;

3) Se podrdn realizar disminuciones de capital cada vez que, a
proposicion de la Administradora, existan recursos susceptibles de
ser repartidos como devolucion de capital, con uf fimite de 2
disminuciones por afio;

4) La restitucion de la parte proporcional de su inversion a los
Aportantes, o en cualquier otra forma que autorice la Ley o su
Reglamento, deberd efectuarse en dinero efectivo o mediante
cheque nominativo, y corresponderd a los Aportantes inscritos en el
Registro de Aportantes con cinco dias hébiles de anticipacion a la
facha fijada para el reparto. :
5) La restitucidn a los Aportantes se efectuard dentro del plazo de
60 dias contados desde la celebracion de dicha Asamblea, o bien,
dentro del plazo mayor que fije la misma Asamblea, el cual no
podré ser superior a 180 dias. '

En Jlo no previsto se aplicardn /as normas relativas al pago de
dividendos.

1
i

Articulo 27
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La aprobacion por la asamblea de aportantes de algupa @g’ﬁs\ >4
. a . - L ) {;-\.f'ff SRR
materias que se indican mds adelante, concederdal. ap0 _
disidente ef derecho a retirarse def Fondo, previo paga”;q%c qu8) del

valor de sus cuotas. o e
.ﬂ,,'n.:? thair T
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Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva
asamblea se hubiere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, o
que, no habiendo concurrido a la asamblea, manifieste su disidencia
por escrito a la sociedad administradora del Fondo, dentro del plazo.
establecido en el articulo 70 de la Ley de sodiedades anonimas.

£f precio a pagar por el Fondo al aportante disidente que haga uso
def derecho a retiro serd, el valor de libros de la cuota, determinado
en fa forma que fije el Reglamento de la Ley 18.815.

Los acuerdos que dan origen al derecho a retiro del Fondo son:
1) El cambio de los objetivos del Fondo, siempre que éste implique
que aquél se dedicard a un negocio distinto, entendiendo por tal ef
cambio de la actividad inmobiliaria a una diversa;
2) La fusion del Fondo;

 3) La ampliacidn del plazo de vigencia del Fondo;
4) La creacion de series de cuolas preferentes o el aumento o la
reduccion de las ya existentes. £n este caso, tendrdn derecho a
retiro Unicamente los aportantes disidentes de la o las series
afectadas; y,
5) la cancelacion voluntaria de la inscripcion del Fondo en el
Registro de Valores del Fondo.

Las cuotas a restituir producto del ejercicio del derecho a retiro
serdn pagadas al aportante disidente a Valor libro” Para estos
efectos se considerard alor libro” ef que resulte de dividir el valor
diario del patrimonio del Fondo por el nimero de cuotas pagadas,
los que deberdn corresponder al dia inmediatamente anterior a la
fecha de calculo.”

11. Modiifcar la numeracién de los articulos siguientes al nuevo articulo 27,
de mado de reemplazar 27 por 28, 27 bis por 29, 28 por 30, 29 por 31,
30 por 33, 31 por 34, 32 por 35, 33 por 36, 34 por 37, 35 por 38 y 42
por articulo final.

12. Modificar el articulo 27, articulo 28 seg(in la nueva numeracién, en los
siguientes aspectos: '

« Reemplazar la expresién “¢” por “) entre las palabras Bancos y
mediante;

« Insertar un inciso segundo, desplazdndose el actual segundo al
tercero, con el siguiente texto:

"Wo se consideran restricciones al plazo de las obligaciones 0
endeudamiento financiero, que serd determinado por 13
Administradora, atendiendo a las necesidades y proyecciones
de /as inversiones del Fondo.”

i] o Agregar al inciso final, luego del punto a parte, ia siguiente
frase:

“"ef fimite mencionado se aplicard al pasivo exigible, de

mediando y de largo plazo, individuaimente considerados, £l
/ mismo limite aplicard al endeudamiento en su conjunto. ”

b -
/o

.



13. Reemplazar el Titulo XIV sobre “Conflictos de Interés”, de mado de
adecuarlo a la practica actual de la administradora en esta materia, por
el siguiente:

"TITULO XIV )
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

Articulo 39 ,

Se considerard que existe un ‘confiicto de interés’ entre Fondos,
toda vez que los reglamentos internos de dos o mds fondos
administrados  por  Santander  Asset  Management S.A.
Administradora General de Fondos, consideren en su objeto la
posibilidad de invertir en un mismo negocio o activo objeto.

Articulo

£l Directorio de la Administradora definird un criterio general, por el
que establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de
inversidn deberéd presentar para ser elegible como activo en ef cual
cada uno de los Fondos por ella administrados pueda invertir sus
recursos, de conformidad con. las politicas que presenten 10s
Reglamentos Internos de cada uno de ellos.

El Directorio de la Administradora resolvera los confiictos de interés
que se presenten atendiendo  exclusivamente a la mejor
conveniencia de cada uno de los fondos involucrados, teniendo en
consideracién lo dispuesto en el Manual de Tratamiento y Solucion
de los Confiictos de Interés (en adelante €l "Manual”) y los
elementos de equidad y buena fe en su desemperio. El Directorio
podrd delegar esta funcion en ejecutivos calificados.

£l Manual establecerd, entre otras materias, al menos los procesos,
principios y criterios siguientes: :

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a
gue entre sus alternativas de inversion se encuentra un mismo tpo
de instrumento.

Se deberd contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacion, mantencion y fiquidacion de
una inversion que pueda ser adquirida por més de un Fondo;

b) Criterios y procesos que reguifan /a coinversion entre Fondos;

¢) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los
mecanismos de tratamiento y Ssolucion de fos conflictos entre
Fonidos.

2 Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra,
mantencion o liquidacion en forma conjunta de una inversion en un
emisor (coinversion) o un mismo bien, recomendaciones a terceros
por la Administradora respecto de inversion en cuotas de un Fondo
de dicha Administradora, o producto de otras operaciones entre
elfos. | :

Se deberd contemplar, como minime, lo siguiente: ,

a) Criterios y procesos que requlan /a coinversidn y otras
operaciones que puedan generar conflictos entre el Fondo y su
Administradora;

b) Entidad responsable del monitoreo v validacion de /os
mecanismos de tratamiento y solucion de los conflictos de interés
entre el fondo y su administradora.

£n todo caso, toda vez que la Administradora hubiere realizado una
nueva colocacion de cuotas de un fondo existente 0 de un nuevo




fondo bajo su administracion, privilegiard la inversion: qe7q§n :
recursos captados a través de la nueva colocaciony, s deg_azi ar i .
gestion de los otros fondos, toda vez que se entiendé,gugNds otfos
recursos ya se encuentran invertidos, La Administradord uiigerdips’
criterios de justicia y buena fe en el uso de esta atribucidmze.

Articulo 41

El texto del Manual deberd mantenerse en copias suffcientes en las
oficinas de I3 Administradora a disposicion de los Aportantes, y de
las autoridades administrativas o entidades fiscalizadoras que lo
requieran.

£/ Manual solo podrs ser modificado por acuerdo del Directorio de la
Administradora, debiendo informarse de la referida modificacion a
los Aportantes y a las clasificadoras de riesgo y a /a Comision
Clasificadora de Riesgo.

Articulo 42 :

Con ¢l objeto de evitar potenciales confiictos de interés enfre
Fondos Relacionados, el Directorio de la Administradora designard a
una persona para efectos de supervisar la correcta aplicacion def
Manual, el cual tendrd la funcion de contralor de los eventuales
conflictos de interds (el “Contralor”), de conformidad con las
atribuciones, obligaciones y responsabilidades que se establezca en
el Manual, Fsta persona serd la responsable de su debido
cumplimiento. Se considerard ‘Fondos Relacionados’ todos aquellos
fondos de cualquier naturaleza que sean administrados por
Santander S.A. Administradora General de Fondos. '

En caso de que el Contralor detectare eventuales confiictos de
interés entre Fondos Relacionados que no se enmarquen dentro de
/as situaciones descritas en el Manual, deberd tomar las medidas
temporales que estime convenientes para evitar o solucionar e
correspondjente confiicto, como asimismo, deberd comunicar de
dicha citacion al Presidente de la Administradora a fin de que éste
informe dicha circunstancia en la proxima Sesion del Directorio de /a
Administradora. En dicha Sesion, el Directorio deberd revisar /os
antecedentes presentados por el Contralor y establecer el
mecanismo de solucidn de dicho conficto, cuidando slempre de no
afectar los intereses de los fondos involucrados.”

14. Agregar una disposicion transitoria, que se referird a la forma en que
este fondo enfrentara los eventos que describe el articulo 7° transitorio
de la Ley 20.190, sobre Mercado de Capital II, que se propone como
sigue: '

"Disposiciones transitorias.

Articulo Ginico transitorio. Considerado lo dispuesto en el articulo
séptimo transitorio de la Ley 20.190, en relacion con el articulo 8°
numeral 4 de la misma norma, 6 meses antes de la entrada en
vigencia de la modificacion legal a que esa disposicion hace
referencia, este fondo ajustard su activo a los nuevos
requerimientos del articulo 5° de la Ley 18.815. Para estos efectos
aportard o venderd los activos inmobiliarios que se encuentren en
su activo a una sociedad o fondo de inversion privado a valor libro.
En el evento de producirse una modificacion de las normas de /fa
Ley 20.190 que permitan al Fondo mantener sus inversiones en
inmuebles o comunidades sobre los mismos esta disposicion
 perderd su vigencia.”
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ACUERDO UNO. Sometidas a discusion las proposiciones de modificacion del
= Presidente, que han sido explicadas por el gerente de fondos de inversidn, don
~,;;T';Marcelo Sagredo A, y, discutidas en detalle por el Directorio, éste ha acordado por
by ¥ la unanimidad de sus integrantes otorgar su aprobacién a las modificaciones
Mﬁff propuestas, instruyendo al Gerente General para que lleve a cabo el proceso

necesario para tramitar y aprobar las mencionadas modificaciones.

III. CREACION DE UN NUEVO FONDO DE DESARROLLO
~ INMOBILIARIO,

El Presidente sefiala que, previendo las posibilidades de negocios para el
futuro cercano, y, que la administracién se encuentra en proceso de
inversion de la totalidad de sus recursos, ha considerado oportuno que el
Directorio de la Administradora acuerde crear un nuevo Fondo de Inversidn
destinado al mismo objetivo, que se denominarfa Fondo de Inversién
Santander Desarrollo Inmobiliario VII, y tendria las siguientes
caracteristicas:

Caracteristicas de la emisién propuesta:
Nombre: Fondo de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIII

Duracién: El plazo de duracion del Fondo de Inversiéon Santander
Desarrollo Inmobiliario VIII serid de 5 afios contados desde el inicio de
operaciones del Fendo _ '

Objeto: Los objetivos de inversién del Fondo de Inversidn Santander

Desarrollo Inmobiliario VIII serdn invertir sus recursos en bienes raices

ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotaciéon como negocio _

inmobiliario, a través de la construccién y desarrollo de bienes raices,

siempre que estas Ultimas actividades sean encargadas a terceros mediante

los procedimientos y con los resguardos que establezca la
- Superintendencia, por norma de carécter general. :

Monto de la emision: U.F. 1.000.000
Nimero de cuotas: 1.000.000

Precio de colocacion: El valor de colocacién de las nuevas cuotas, sera
de 1 Unidad de Fomento, no pudiendo ser inferior al valor libro. El precio
de colocacion durante el periodo de suscripcion se actualizard diariamente
segUn la variacién que experimente el valor de la unidad de fomento.

No habréd periodos de colocacién, y, en consecuencia, no seran aplicables
las normas sobre derecho de opcidn preferente a excepcién de lo dispuesto
en la parte final del inciso 6° del articulo 17 de la Ley N°18.815.

Opcidn Preferente: No corresponde opcién preferente.

Plazos: Existira un (nico periodo de colocacién de las cuotas del fondo que -
tendra un plazo de 60 dias, contado desde la fecha de colocacion de la
primera cuota. ' '

El periodo de colocacién de las cuotas se dard por terminado en forma
anticipada, si la colocacién de todas las cuotas emitidas se completara
antes del plazo estipulado. En consecuencia, no seran aplicables las
normas sobre derecho de opcidn preferente de la Ley N°18.815.

En todo caso, el plazo méximo para la emision de cuotas del fondo sera de
3 ahos contado desde la fecha de la sesion de Directorio de la sociedad

ajministradora en que se adoptd el acuerdo.

N,




Forma de pago: El precio de las cuotas suscritas deberd $ef>pagado
contado en dinero efectivo. _ o ‘.,3;

Condicién: Se entenderd que la colocacidn se encuentra fallida %lwyéﬁkido,».
el plazo mencionado en el parrafo anterior, el nimero de cuotas suscritas Yy
pagadas es inferior a 200.000.

En consecuencia, verificada la condicidn de colocacién minima antes
indicada e iniciadas las operaciones del Fondo, éste debera invertir sus
recursos en los titulos indicados en el articulo 7 del Reglamento Interno,
siempre que éstos entreguen al Fondo la rentabilidad establecida en el
articulo 8° del mismo. La Administradora se abstendra de invertir en esos
titulos si las condiciones de mercado imperantes al inicio de la operacién
del Fondo no le permiten invertir en las condiciones establecidas en dicho
Reglamento, caso en el que procedera a liquidar el Fondo, y a restituir los
dineros a los aportantes en las mismas condiciones que si la colocacién
hubiese resultado fallida.

Remuneraciéon: La Administradora recbird por la administracion del
Fondo la remuneracion siguiente: :

1) Remuneracion Fija
La Sociedad Administradora recibird una remuneracién anual
fija, equivalente a la suma de los siguientes valores: )

i. Un 1,4280% {IVA incluido) del valor promedio anual del total
del activo del Fondo, descontadas las inversiones en
instrumentos indicados en el numeral ‘i)’ siguiente, las
caniidades que mantenga en caja y bancos y las utilidades
devengadas. Bl valor promedio anual del activo del Fondo
se obtendrd calculando el promedio aritmético de sus
valores al final de cada mes, expresados tfodos en moneda
del 31 de diciembre del mismo afo, excluyendo las
inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las
cantidades que mantenga en cqja y bancos, y las
utilidades devengadas.

ii. Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total invertido por el
Fondo en los fftulos indicados en el inciso primero del
arficulo Sexto de este Reglamento, incluyendo  las
cantidades que mantenga en caja y bancos. El valor del
.monto total invertido por el Fondo en los instrumentos y
cantidades de cdja y bancos antes mencionados, se
determinard calculando el promedio aritmético de sus
valores al final de cada mes, expresados todos en moneda
del 31 de diciembre del mismo afio.

Santander Asset Management $.A. Administradora General
de Fondos podrdé efectuar cobros provisorios mensuales con
cargo a esta remuneracion fija, por un monto equivalente a
un doceavo de dicha remuneracién aplicado sobre los
valores mencionados en los numerales i} y fi) anteriores.

2) Remuneracién Variable
La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una
remuneracion variable, que se calculard de la siguiente
forma:
i. Fsta remuneracidn se devengard sélo una vez que el Fondo
haya distribuido a los aportantes, en calidad de disminucién
de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100%

. 4 del capital pagado por la venta de cuotas del Fondo,

) &/ actudlizado a una tasa real anual de un 8%, apiicada por el

- Aiempo que medie entre el inicio de operaciones de! Fondo
y la fecha de restitucion efectiva del capital regjustado, en
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adelarnte denominado “Devolucién del Aporte".

ii. Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del
Aporte, en los términos antes seficlados, toda distribucion
que se hago a los aportantes, yo sea como dividendo ©
restitucién de capital, en la fecha de liquidacién del Fondo
o bien antes de dicha fecha, se devengard a favor de la
Sociedad Administradora und remuneracion equivalente al
23,80% (IVA incluido) de la cantidad distribuida.

ii. En caso de no producirse pagos a los aportantes por una
cantidad superior a la Devolucion del Aporte, en los
términos  indicados, la remuneracion variable de la
Sociedad Administradora serd@ de $0.-

- En consecuencia, la remuneracion variable serd calculada
conforme al siguiente procedimiento: '

[VP ( D, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) 'x 23,80 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital coptado de la venta de cuotas del
Fondo.

FO = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del
Fonde.

T = Tiempo franscurrido enfre la aperura del Fondo {venta de

la pimera cuota) vy la liquidacién de este {fecha de la ultima
devolucidn de capital y/o dividendo). :

Esta cantidad se pagard al momento de id liquidacion final
del Fondo conjuntamente conla distribucién respectiva.

ACUERDO DOS. -
El Directorio, después de un profundo analisis de la proposicién del sefior
Gerente, acordd la por unanimidad de los asistentes, crear un nuevo fondo
de inversién con el objeto de dedicarse a la inversion en proyectos de
desarrollo inmobiliario con el nombre, caracteristicas y en condiciones antes
expresadas. :

APROBACION DEL REGLAMENTO INTERNO, CONTRATO DE
APORTE Y OTROS ANTECEDENTES NECESARIOS PARA LA
INSCRIPCION DE LAS CUOTAS DEL FONDO ANTE LA SVS.

A solicitud del Presidente, el Gerente de la Compafifa presenta a la aprobacién del
Directorio los antecedentes que han sido preparados para ser presentados a la
Superintendencia de Valores y Seguros, a objeto de obtener la inscripcién de las
cuotas en el Registro de Valores, entre los que se encuentra el Reglamento Interno
del Fondo, el Prospecto, el Contrato tipo de aporte, el borrador de aviso a publicar,
y, el facsimil de las cuotas. '

Sometidos a la consideracién del Directorio los documentos antes mencionados,
han sido aprobados por unanimidad, en especial, el Reglamento Interno del Fondo,
que es del siguiente tenor:

"REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO DE INVERSION
SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO (114 '

CAPITULO T
DEL ~FONDO DE INVERSION SANTANDER  DESARROLLO

%v?qmmma VIII Y SU DURACION



rs Gl

Articulo RN
El presente reglamento regula la actividad del Fonde :de./ln
Santander Desarrollo Inmobiliario VIIIL que fuera:.organi
Santander Asset Management S.A. Administradora General de"Fonags;. qure-
autorizé por Resolucion N°____ de fecha de del:afia..____,
emanada de la Superintendencia de Valores y. Seguros.,

| Articulo 2

El plazo de duracidn del Fondo de Inversion Santander Desarrolio
Inmobiliario VIIT serd de cinco afios contados desde el inicio de
operaciones del Fondo.

CAPITULO II
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Articulo 3

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos,
se constituyd por escritura publica de fecha 15 de enero del afio 1993,
otorgada ante el Notario de Santiago don Raul Undurraga Laso, bajo e/
nombre Santiage S.A. Administradora de Fondos Mutuos.  Por
Resolucidn nimero 043, de fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. £l
extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacion de
existencia se inscribid a fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio
de Santiago del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago
vy se publicé en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por
escritura publica de fecha 6 de febrero del afio 2002, otorgada ante e/
Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la
fusion de Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos y Santiago
S.A. Administradora de Fondos de Inversidn, mediante la incorporacion
de la segunda a la primera. Por Resolucion numero 184, de fecha 10
de abril de 2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros,
se autorizé su existencia. FEl extracto contenido en la mencionada
resolucion de autorizacion de existencia se: inscribid a fojas 9.260

N97.610 en el Registro de Comerclo de Santiago .del afio 2002 del

Conservador de Bienes Raices de Santiago y se public en el Diario
Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucion nimero 029, de fecha 5 de febrero de
2003, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobo
una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y
reducida a escritura piblica el 4 de diciembre del mismo afio, otorgada
ante e Notario de Santiago don Humberfo Quezada Moreno,
consistente en el cambio de nombre de la sociedad administradora, /a
que en adelante se denominard Santander S.A. Administradora General
de Fondos.

Por Resolucidn nimero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitiaa
por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a
Jos estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria de -
Accionistas celebrada el 6 de agosto de 2004, y reducida a escritura
publica el 1 de septiembre del mismo afio, otorgada ante e/ Notario de
tiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en ef cambio de
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nombre de la sodedad administradora, la que en adelante se
denominard Santander Santiago S.A. Administradora General de
Fondos, la que a su vez cambia luego a Santander Asset Management
S.A. Administradora General de Fondos por reforma de estatulos que
fue acordada en junta de accionistas reducida a escritura puiblica en la
notaria de Santiago de Humberto Quezada Moreno el 29 de mayo de

2007, modificacion gue fue aprobada por RESONUCION evreseussanee , de

fECH veveevarireen , de la Superintendencia de Valores y Seguiros.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene
como objeto exclusivo la administracion de fondos -mutuos regidos por ef
Decreto Ley nimero 1.328 de 1976, de fondos de inversion regidos por la Ley
N°18.815, de fondos de inversion de capital extranjero regidos por la Ley
N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, V,
cualguier otro tipo de fondo cuya fiscalizacién sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Sequros, todo en los términos definidos en ef
articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, /a administracion de
cualquier otro tipo de fondos que 1a legislacion actual o futura le autorice
gjercer, la que ejercerd a nombre de dstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que trata este Reglamento /a
comisidn que se sefala en el articulo 19 del mismo.

CAPITULO 11T
POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

Titulo Primero. Objetivos de Inversion del Fondo

Articulo 4 _

Los objetivos de inversion del Fondo de Inversion Santander Desarrollo
Inmobiliario VIIT serdn invertir sus recursos en bienes raices ubicados en
Chile, cuyas rentas provengan de su explotacién como negodio inmobifiario, a
través de la construccidn y desarrollo de bienes raices, siempre que estas
ditimas actividades sean encargadas a terceros mediante los procedimientos y
con los resguardos que establezca la Superintendencia, por norma de caracter
general. :

Articulo 5 )

£ Fondo invertird sus recursos en los activos sefialados en Jos ntimeros 5, 10,

12 y 13 del articulo 5° de la Ley N°18.815, especificamente en los siguientes;

a) Cuotas de fondos de inversion privado cuyo objeto sea la inversion en
activos inmobiliatios para su desarrollo;

b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renla provenga de su explotacion
como negocio inmobifiario; |

¢) Acciones de sociedades andnimas cuyo objeto Unico sea el negocio
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto fleva la
Superintendencia de Valores y 5equros; ),

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en
Chile, en la medida que se haya estipulado un pacto de indivision que
contenga cldusiias relativas, a lo menos, al uso, goce, administracion y
destino de los bienes comunes, debiendo pactarse Ia indivision por un
plazo no superior af sefialado en el inciso segundo def articulo 1.317 del
Cddigo Civil. Con todo, dicho plazo no podrd exceder la duracion del.
fondo, incluida su fiquidacion, '

Para lograr su objetivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que sefiala este

articulo en forma directa o a través de promesas de compravenia y contratos

que le otorguen el derecho a adguirir o enajenar esos activos, todo en

conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso 3° de /fa Ley 18.815.



Articulo 6 : _ o P
Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedents, el Fond ) HIVErTire
so/o con el objeto de administrar adecuadamente sus excedentes de-caj “en i
los términos definidos en el articulo 11 siguiente), en los activos mobiliarios
seflalados en los nimeros 1, 2, 3 4, 6, y, 7 del articulo 50 de la Ley
N°18.815.

No obstante lo anterior, el Fondo podré realizar operaciones de venta con
compromiso de compra y operaciones de compra con compiromiso de venta
sobre los activos sefialados en el niimero 1 del articulo 5° de Ia Ley N°18.815,

en Jos términos que sefiala el articulo 11 de este Reglamento.

Articulo 7 :

- Asimismo, los objetivos de inversidn de los recursos del Fondo se sujetaran en
todo momento a las exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan
las leyes que los regulan y sus Reglamentos, este Reglamento, v las normas
que le sustituyan o reemplacen, en su caso.

Titulo Segundo, De las politicas destinadas a cumplir los objetivos de
inversion del Fondo. ' '

Articulo 8 .

La politica de inversion del Fondo serd I3 explotacion de bienes ralces
ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacidn como negocio
inmobiliario, a través de operaciones de Desarrolio Inmobiliario, ya sea
mediante la participacion en sociedades con terceros que aporten la gestion
del negocio 0 mediante su efecucion directa. '

Articylo 9

£l Fondo utilizard ef endeudamiento financlero como una herramienta para
Incrementar fa rentabifidad que otorgard a Jos aportantes, para ctiyo efecto se
contempia ef endeudamiento con Bancos o mediante Iz emisicn de bonos para - -
e/ financiamiento de sus inversiones, )

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes ditado, ef
monto de los pasivos exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren & activo del Fondo, no podrén
exceder del 100% de su patrimonio.

Articulo 10 Politica de liquidez,
Con e/ objeto de tener recursos liquidos para afrontar principaimente el pago
de gastos del Fondo, la comision de administracion y los repartos de
dividendos, se mantendrd a lo menos un 5% de Jos activos del Fondo
invertidos en titulos de facil figuidacion. En el caso de existir capacidad de
endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho porcentaje
el minimo de activos liguidos serd 0%. '

Se entiende por inversiones de ficil liguidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el Banco
Central de Chile, o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su
valor hasta su total extincion.

b) Depdsitos a plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de
instituciones financieras o garantizados por éstas, diversificados por
emisor.

¢) lelras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas
cuya emision haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y
Seguros, diversificados por emisor.

&) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y cuotas
de-fondos mutuos de inversidn en renta fija de mediano y largo plazo,

iversificados por emfsor,
Otros valores o instrumentos de oferta piblica que autorice fa




Superintendencia de Valores y Sequros.

Articulo 11 Politica de Inversion para los excedentes de caja del
- Fondo de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIIT

Serdn considerados 'excedentes de caja” todas aquellas sumas de dinero
que la Sociedad Administradora mantenga en su poder por cuenta del Fonido y
gue no se encuentren invertidas en bienes raices 0 negocios inmobifiarios. St
perjuicio de lo dispuesto en los articulos 6 y 10 de este Reglamento, éstos
seran preferentemente invertidos con sujecion a las siguientes normas:

1. Por norma general, los excedentes de caja serdn invertidos en ‘pactos

representativos de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile,

contratos que sdlo serdn celebrados con instituciones bancatias o del

mercado de valores que tengan una casificacion de riesgo fgual o superior

a "A’, con el compromiso de revenderios. Se entiende por "Pacto” e/

contrato de Venta de instrumentos financieros con pacto de recompra que

ha sido reglado por la Superintendencla de Bancos e Instituciones

Financieras y-la Superintendencia de Valores y Seguros; y,

2. La Sociedad Administradora invertird los mencionados excedentes de caja
-en los instrumentos de inversion que se seflala a continuacion, cuando se

verifican /as circunstancias que se indican:

a) La Sociedad Administradora mantendrd en cuenta corriente los
excedentes de caja cuando asi es aconsgjiable por los montos
involucrados o por las necesidades inmedjatas de caja;

b) La Sociedad Administradora invertird en Cuotas de Fondos Mutuos, de
inversion en renta fija de corfo plazo, cuando es aconsejable para
necesidades inmediatas de caja; y,

c) La Sociedad Administradora tomard y recibiré depdsitos bancarios a
plazo y depdsitos bancarios a la visia, cuando estas operaciones son
producto o necesarias para realizar operaciones de compra y veria de
bienes raices para el Fondo o para garantias. : L.

En todo caso, la administracion velard por cumplir las normas de inversion que

establecen flas leyes de Mercado de Valores (N°18.045), de Fondos de
Inversion (N°18.815) y de Administradora de Fondos de Pens:anes (D.L. ' :
3.500), si fuese procedente.

”

Articulo 12 ‘
La politica de diversificacion de las inversiones del Fondo tendrd por objeto =~
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por :
concentracion geografica de los bienes de la cartera, por concentracion en un
solo proyecto, y por concentracion por tamafio de los proyectos. .
Para la inversion directa en bienes raices, se priorizard la inversion en aqueflos
inmuebles que sean utilizables por el mayor y diverse numero de agentes
econdmicos, provenientes de distintas dreas de la economia.

La Sociedad Administradora velard porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracidn del Fondo deberd sufetarse a las siguientes L
limitaciones especificas: | %
a) La inversion en un bien raiz o proyecto de los indicados en articulo- 5 =
anterior, no podrd representar mas del 40% del activo del Fondo en un
bien. especifico ni mas de un 60% del activo de/ Fondo en un conjunto o
complejo inmobiliario; : o
' b) No podrd invertir més de un 50% del activo lotal del Fondo en valores
emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial y Ssus personas
re/aaonadas,
¢} . La inversidn en los instrumentos indicados en el articulo 6 precedente, no
podrd exceder en su conjunto mds del 30% del activo total del Fondo.
d) La concentracion en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o .
romitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas relacionadas, _

I P
. A??padra’ ser superior af equivalente al 50% del activo total del Fondo.
NN




Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tehdran ap?fc‘a
durante los dos primeros afios de operaciones del fondo. Lo mj
limitaciones mencionadas no serdn aplicables una vez gue los reaifs
Fondo sean restituidos a su patrimonio con motivo def tErming =
proyectos inmobiliarios en los que invierta. %, 4
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Articulo 13

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no-superen el 5% del
valor del activo del fondo, podrén mantenerse hasta que la Sociedad
Administradora obtenga la maxima recuperacion de los recursos invertidos.

Los excesos que superen el 5%, deberdn eliminarse dentro del plazo de tres
afos, sin perjuicio de la obligacion de la Sociedad Administradora de cumplir
con las obligaciones que le impone el articulo 30 dei D.S. 864.

En todo caso, Ef Fondo no estard obligado a enajenar los excesos que superen
los limites de inversion en acciones de sociedades andnimas inmobiliarias, si el
exceso fuere el resultado de la apertura de dicha sociedad, en fa cual hubiere
invertido ef fondo con, al menos, un afio de anterioridad,

Los plazos mencionados en los pdrrafos precedentes regirdn slempre que 10s
excesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora. De lo
contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la Sociedad
Administradora, los excesos deberdn regularizarse en los plazos que establece
el inciso quinto def articulo 9 de /la Ley N°18.815.

Titulo Tercero, Principios generales acerca de las inversiones del
fondo '

Articulo 14 ‘

La Sociedad Administradora adopiard normas adecuadas para el cuidado y
conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de tiulos o
valores y fa contratacion de seguros de incendio, en caso de inmuebles.

La Administradora podrd contratar foda clase de servicios externos y otorgar
poderes o encargos especificos gue sean necesarios para ef desarroflo de las
actividades del Fondo, a juicio de la Administradora.

La remuneracion de los servicios mencionados seran de cargo del Fondo en
los términos que sefiala el articulo 20 de este Reglamento con la limitacion
establecida en el inciso final def articulo 3° C de la Ley 18.815,

La Administradora deberd contratar los mencionados servicios para cada fondo
que administre, de mode que le permita asignar los gastos que correspondan
a cada fondo, no existiendo en consecuencia distribucicn de los gastos entre
los diverses fondos administrados por la misma administradora.

Articulo 15. Normas sobre Valorizacion de las Inversiones. :

La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversion Santander

Desarrollo Inmobiliario VIII estard sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratdndose de valores de cotizacidn o transaccion bursdtil, ellas deberdn

efectuarse en una Bolsa de Valores a los precios que resulfen de /a
negociacion respectiva.
Sin perjuicio de lo anterior, se podrd proceder de manera distinta a la
sefialada, en el caso de tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas
plibiicas de compras y de aquellos casos previstos en /a letra c) del articulo
23 de la Ley N°18.045.

b) las transacciones de los demds valores y bienes del Fonda deberdn
ajustarse a precios similares a los que habitualmente prevalecen en el
mercado, en caso de existir una referencia, cuidando de no exceder los
mdximos y mihimos segtin se trate de adguisiciones o enajenaciones,
respectivamente.

¢) Las operaciones sobre bienes raices deberan contar previamente con una
tasacion comercial del inmueble, la que deberd realizarse por peritos
igécritos en el Registro de Auditores que mantiene la Superintendencia,



que al momento de hacerla tenga como dientes a sociedades andnimas
abiertas, y que sean distintos de los que auditan los estados financieros

del Fondo de Inversion Santander Desarrollfo Inmobiliario VIII y

de /a Sociedad Administradora.

d} No obstante lo anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes raices
por un monto fqual o inferior al menor valor entre el 5% del activo total
del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a la fecha de [a operacion,
podrédn estar sdlo sustentadas con, a lo menos, dos tasaciones de Peritos
independientes no relacionados con I3 Sociedad Administradora, quienes
deberdn firmar sus informes de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 22 def
Reglamento de Sociedades Andnimas.

€) Las operaciones de venta con compromiso de compra y las operaciones de
compra con compromiso de venta que el Fondo realice sobre los
instrumentos mencionados en el numeral '1.” del articulo 11 de este
Reglamento, se realizardn de acuerdo a lo sefialado en Iz letra b) def
artfculo 25 del D.S. N° 864, En todo caso, estas operaciones sdlo podrin

- realizarse con las personas que sefiala el mencionado articulo 11 de este .

Reglamento, con los limites que establece ef articulo 12 letra c)’ del
mismo, y, por un plazo que no exceders de 180 dias. '
f) En todo caso que el Fondo participe en un proyecto de desarrofio
inmobifiario, y, cualguiera sea la forma Juridica utifizada para ello,
contabllizard la operacidn devengando de acuerdo a la siguiente formula:

a) Proyectos en Construccion
= (9% Av. Const.} * (% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Fsperada)

b) Proyectos con Construccion Terminada
Avarnce Ventas < 95 % ‘

= (% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Esperacia)
Avance Ventas > 95 %
= (% Av. Ventas) * (0,95) * (Utilidad Esperada)

Avance Ventas = 100 %
= (0,975) * (Utilidad Fsperada)

£n aquellos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con
e/ personal espedializado para hacer l3s tasaciones, serdn responsables de
subcontratar los tasadores adecuados. H informe gue este Perito emita a los
auditores se sujetard tambien a lo dispuesto en el articulo 22 def Reglamento
de Sodiedades Andnimas. Adiicionaimente, los auditores externos responsables
de fa tasacion presentarsn los informes pertinentes incluyendo una declaracion
de responsabifidad por las apreciaciones en elflos contenidas.

TIitulo Cuarto. Otras restricciones a la inversion,

Articulo 16

Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos anteriores, las
inversiones del Fondo estardn sujetas a s siguientes restricciones:

1, La Sociedad Administradora, sus directores o gerentes y sus personas

relacionadas no podrén adguirir, arrendar, o usufructuar directamente

0 a lravés de otras personas naturales o Juridicas, valores o bienes de

propiedad del Fondo que trata el presente Reglamento, ni enajenar o

arrendar de /os suyos a éste. Tampoco podrdn dar en préstamo dinero

u otorgar garantias al Fondo, y viceversa, ni contratar I3 construccion,

renovacion, remodelacicn y desarrollo de bienes raices, Se

exceptuaran de esta prohibicion aqueflas transacciones de valores de

oferta publica realizada en mercados formales que tengan alta liquidez,

segun determine fa Superintendencia, mediante norma de cardcter

.....




general. o T

2. El Fondo no adquirird activos de personas naturalés:d-jridicas, que se
encuentren en convenio de repactacion judicial o.extrajudicial de sus
pasivos con alguna de las sociedades acclonistas -de la Sociedad
Administradora. c

3. Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestaran
senvicios de asesoria financlera o de corretaje de propiedades a
sociedades inmobiliarias respectos de las cuales el fondo tenga
participacidn accionaria, fimitacion que cesard transcurrido un afio
desde la enajenacion de tales acciones, y astard afecta también a esta
prohibicion la adquisicion de las referidas acciones cuando las personas
més arriba indicadas hublesen prestado tales servicios en los Ultimos
12 meses. ,

4. £ Fondo no podrd adquirir valores o activos cuya colocacion haya sido
encargada a personas o sociedades relacionadas a la Sociedad
Administradora, Lo anterior, no obsta para que el Fondo pueda adquinr
otro tipo de activos de la sociedad que haya encargado la gestion
antes sefialada, y siempre que no se encuentren incluides en la
colocacion encargada.

5 E Fondo no podrd adquirir valores o activos que pertenezcan a
sociedades en las que personas o sociedades relacionadas a /a
Sociedad Administradora hayan realizado asesorias 0 consultorias en
los Gitimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido unica
y exclusivamente a /a colocaci in de valores o activos, caso en el cual
solo regirdn las limitantes sefialadas en el parrafo anterior. Igual

- prohibicidn regird para los 12 meses siguientes a /a enajenacion de
dichos valores o activos, respecto a las sociedades compradoras.

6. No se contemplan fimitaciones a la inversion en sociedades gue no
cuentan con el mecanismo de Gobiernos Corporativos de que trata el
articulo 50 bis de /a Ley N°18.046. '

Articulo 17
Queda prohibida la inversion conjunta o coinversion de un fondo y su

Sociedad Administradora o de un fondo y personas relacionadas a la Sociedad
Administradora en un emisor, ya sea al momento de su constitucion o con
posterioridad, cuando el emisor es, 0 pase a 5el, persona relacionada a fa
Sociedad Administradora, producto de la inversion de esta dftima o fa de sus
personas relacionadas, conforme a lo estipulado en el articulo 100 de /a Ley
NO18.045. Por el contrario, si con /a inversidn del coinversionista del fondo, el
emisor no adquiere el cardcter de persona refacionada a la Sociedad
Administradora, dicha inversion conjunta no ests prohibida por la Ley
NC18.815.

" &7 un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la
Sociedad Administradora, pasa a ser persona relacionada a la misma, se
procederd conforme a o dispuesto en el inciso segundo del articulo 7° de 1a
Ley N°18.815; esto es, la Sociedad Administradora deberd informar al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido ef
hecho y la regularizacion de la situacion deberd efectuarse dentro del plazo de
24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse los excesos antes sefialados dentro de los plazos
estipulados se deberd citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro de
Jos 30 dias siguientes al vencimiento def plazo en que debieron regularizarse
Jos respectivos excesos, la cual con i0s informes escritos de la Sociedad
Administradora y e/ Comité de Vigiandia, resolverd sobre dichos excesos. Si la
Jjunta nio se celebrare en los términos sefialados o en ella no se resolviere
sobre los excesos, se procederd sin mds tramite a valorizar fas inversiones que
presenten excesos a $1.- hasta que se solucione 12 situacion.

ITULO IV
"DE REPARTO DE BENEFICIOS




Articulo 18 ,

£/ Fondo de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIIT
distribuird anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un
30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los términos
contemplados en ef articulo 31 del Reglamento de fa Ley N©18.815.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la cantidad
que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y
ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas y gastos
devengados en el periodo.

No obstante fo dispuesto en los incisos anteriores, si ef Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinaran primeramente a absorberlas, de
conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y Seguros.
Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran
absorbidas con utilidades retenidas.

£l reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de
celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados
finandieros anuales, sin perjuicio de que la Sociedad Administradora efectie
pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados
que la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de

Jos aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustardn de acuerdo a la

variacion que experimente la unidad de fomento entre la fecha en gue éstos
se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y devengard intereses cortientes
para operaciones reajustables por el mismo periodo.

CAPITULO V
COMISION DE ADMINISTRACION

Articulp 19 L
La Comisidn de Administracion del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la
Sociedad Administradora, estard compuesta por una remuneracion fija y una

. remuneracion variable, seguin se expresa a continuacion:

1) Remuneracion Fija
La Socledad Administradora recibird una remuneracion anual fija,
equivalente a la suma de los siguientes valores:

L Un 1,4280% (IVA incluido) del valor promedio anual del total del
activo del Fondo, descontadas las inversiones en Instrumentos
indicados en el numeral V)’ siguiente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos y las utilidades devengadas. El valor
promedio anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de- cada mes,
expresados todos en moneda del 31 de diciembre del mismo afio,
excluyendo las inversiones en instrumentos  indicados
anteriormente, 1as cantidades que mantenga en caja y bancos, y
las utifidades devengadas.

#. Un 0,2975% (IVA indluido) del monto total invertido por el Fondo
en Jos titulos indicados en el inciso primero del articulo Sexto de
este Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en caja
y bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los
instrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados,
se defterminard calculando el promedio aritmético de sus valores af
final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de
diciembre del mismo afio.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos
podré efectuar cobros provisorios mensuales con cargoe a esta
remuneracion fija, por un monto equivalente a un doceavo de dicha
remuneracion aplicado sobre los valores mencionados en los numerales i) y
i) anteriores.

2) e, e)-acia’n Variable




La Socledad Administradora tendrd. derecho, ademds, a una remuneracioy
variable, que se calculard de /a siguiente forma: -

i £sta remuneracidn se devengard sdlo una vez que el Fondo,
distribuido a los aportantes, en calidad de disminucion de capity)
dividendo, una cantidad equivalente al 100% del capital pagado
venta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un

aplicada por el tiempo que medie entre el inicio de operaciones a‘efﬁ‘

fondo y la fecha de restitucidn efectiva del capital reajustado, en
adelante denominado "Devolucion del Aporte”,

i, Una vez que el Fondo haya completado la Devolucion del
Aporte, en los términos antes seflalados, toda distribucidn que se haga
a los aportantes, ya sea como dividendo o restitucion de capital, en /a
fecha de fiquidacion del Fondo o bien antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la Socledad Administradora una remuneracion
equivalente al 23,80% (IVA incluido) de fa cantidad distribuidsa.

fif. £n caso de no producirse pagos a los aportantes por una
cantidad superior a la Devolucion del Aporte, en los términos indicados,
la remuneracion variable de la Sociedad Adminisiradora serd de $0.-

£En consecuencia, la remuneracion variable serd calcuiada conforme al
siguiente procedimiento:

[vP (FD, a1 8% anual } - K] * (1 + 8% anuat) t x 23,80
> .

Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

Valor en LF del capital caplado de fa venta de ctiotas del Fondo.

Flujo en UF de fas devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera
cuota) y la liquidacidn de este (fecha de la titima devolucion de capital yfo

R
3

Lsta cantidad se pagard al momento de la liquidacion final del Fondo
conjuntamente con la distribucion respectiva.

CAPITULO VT
GASTOS DE CARGO DEL FONDO

Articulo 20 ‘

Ademds de la remuneracidn de administracion, el Fondo deberd, con sus
recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las transacclones u
operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo: '

A) Gastos Ordinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios gue se sefiala a continuacion:

1. Derechos de intermediacion que cobran las Bolsas de Valores autorizadas
Y sus impuestos.

2. Comision de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

- 3. Comision de corretaje e impuestos que se originen por la inversicn en
bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion
come negocio inmobiliario.

4. Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualguier
otro impuesto fiscal. ‘

5. Gastos de reparacion, mantencion y mejoramiento de los bienes raices del

- Fondo, ya sea que tiendan a la conservacion o valorizacion de los mismos.

e eptenderd incuido en esta categoria, los gastos comunes

gspondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando correspondsa.




6. Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

7. Gastos del Conservador de Bienes Raices.

8. Seguros de los Bienes Raices.

9. Gastos financieros refacionados con los pasivos del Fondo.

10. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados,
ingenieros, economistas; auditores, contadores, empresas consultoras, de
auditorla y ofras empresas o0 personas que presten  servicios
especializados, cuya contralacion sea necesaria pactar para 1as
operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materiatizadas o en
proceso de negociacion. ' '

11. Gastos originados por la participacidn del Fondo en inversiones o
ficitaciones piblicas o privadas, tales como:

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y
auditorias.

b. Gastos por compras de bases de ficitacion.

c. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correps.

d. Gastos de vigjes, traslades y estadias y consumoe, dentro del pais, si
fisere necesario.

12 Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos
derivados de créditos contratados por cuenta del .Fondo, asi como los
mismos derivados del manejo y administracion de sus cuentas corrientes
bancarias.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal
explotacion tales como asesorias inmobiliarias, asesorias financieras,
gastos por conlratacion de dlasificadoras de riesgo, y, publicaciones
relativas a los intereses del Fondo. ‘

14, Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos
notariales, publicaciones, arriendo de salas y equipos para su celebracion,
como también, todos los gastos relacionados con la ejecucion de los
acuerdos de las mismas.

15, Gastos originados con motivo del funcionamiento de/ Comité de Vigilancia
de que trata el articulo 34 de este Reglamento,

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no
podrdn exceder anualmente del 2,5% del valor del active del Fondo, excepto
los gastos financieros que adicionalmente podrdn flegar a urn madximo de un
3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo. El exceso de gastos sobre
estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad Administradora.  Sin
embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los
impuestos que afecten a los bienes raices con posterioridad al inicio de las
operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5% del valor del active del Fondo
antes sefialado, podrd aumentarse en la proporcion en que Ja variacion de
estos tributos afecte el porcentaje méximo antes sefialado.

B) Gastos Extraordinarios: : :

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes
a litis expensas, costas, honorarios profesionales, y otros gastos que se
generen en cualquier tipo de procedimiento Judicial, arbitral,
administrativo © otro, en que se incurra con ocasion de la
representacion de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de
cardcter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner término

- a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el pdrrafo precedente no

excederén anualmente de un uno por dento def valor del activo del Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los
costos que impligue el cumplimiento de las resoluciones judiciales,
arbitrales y administrativas, el pago de indempizaciones, mulftas y
compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u olro, en que sé incurra con ocasion
de lg.representacion de los intereses del Fondo y en conira de aquél,

e cumplimiento de los acuerdos extrajudiciales que tengan por



objeto precaver o poner término a litigios. _
Los gastos senalados en este numeral eszaran lrm' 26

de un 2,5 por dento del va/ar de/l activo del Fando ,déra nﬁlm' ellos,

la Sociedad Administradora deberd prevfamenté E‘ltar sa;ﬂ;:Asamblea

Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias ¢ontados” desde la

fecha en que tomo conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida /la remuneracion def
liguidador.

Los gastos exiraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y
aprobados por /a respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, 1a suma de los gastos mencionados en las letras A y B que
anteceden, contemplados los impuestos eventuales, los costos de liquidacion
del fondo y aquelios derivados del cumplimiento de resoluciones judiciales y
simjlares, en su conjunto, estaran limitados al cien por cienio del valor del
active del Fondo.

£n el informe anual a los Aportantes se entregard una informacion completa
de cada uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

CAPITULO vIT
NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

Articulo 21

Anualmente y con 15 dias de anticipacion a la fecha en que se celebre la
Asamblea Anual de Participes, se despachard por correo a lodos los
aportantes la Memoria del Fondo.

En esta Memoria, se incluird un detalle de las inversiones del Fondo, los
gastos solveniados por el Fondo, e/ Balance, Estado de Variacion Patrimonial,
Estado de Utilidad para la Distribucion de Dividendos e Informe de los
Auditores Independientes.

Articulo 22

Adicionalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe
entregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados financieros
del Fondo, se despachard a los aportantes informacion sobre la cartera de
inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, fa informacion obligatoria correspondiente al ditimo
trimestre de cada afio se incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho se
efectuard en los términos mas arriba definidos.

Articulo 23

También se despachard a los aportantes cualquier informacion que a juicio de
la Sociedad Administradora sea relevante para la adecuada valorizacion de la
cuota. Esta comunicacion se remitird dentro de los 15 dias contados desde
que la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho relevante.

Articulo 24
Sin perjuicio de lo anterior, los participes podrén retirar esta informacion
desde las oficinas de fa Sociedad Administradora o bien soficitaria por escrito.

CAPITULO vIIT
DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES QUFE EXIJA LA
LEY

Articulo 25 .
as\publicaciones se realizardn en el Diario La Segunda de Santiago.



' DISMINUCIONES DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS
- APORTANTES,

Articulo 26
Considerada /a estructura y objetivos def Fondo, no se considera en /a politica
aumentos de capital para el mismo.

A su 'vez, la politica para el Fondo contempla efectuar disminuciones

Volunitarias y parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo

adoptado en Asamblea Fxtraordinaria de Aportantes, en /a forma, condiciones
y para los fines que se indica a contmyacién:

1) Las disminuciones de capital serdn aprobadas por asamblea extraordinaria
de aportantes, con el voto conforme de las 2/3 partes de las cuotas pagadas
del Fondo;

2) £l objetive de las disminuciones de capital serd restituir a los Aportantes,
durante la vigencia del Fondo, la parte proporcional de fa inversion que
corresponda a cada uno de ellos, en razon de /as cuotas que posean;

3) Se podrdn realizar disminuciones de capital cada vez que, a proposicion de
la Administradora, existan recursos susceptibles de ser mpafﬁdos como
devolucion de capital, con un limite de 2 disminuciones por afo;

4) La restitucion de la parte proporcional de su inversion a los Aportantes,
en cualquier otra forma que autorice la Ley o su Reglamento, deberd
efectuarse en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, y corresporiderd
a los Aporiantes inscritos en el Registro de Aportantes con cinco dias hdbiles
de anticipacion a la fecha fijada para el reparto.

5) La restitucion a los Aportantes se efectuard dentro del plazo de 60 dias
contados desde la celebracion de dicha Asamblea, o bien, dentro def plazo
mayor que fije la misma Asamblea, el cual no podrd ser superior 3 180 dias.

£n lo no previsto se aplicaran las normas refativas af pago de dividerdos.

Articulo 27

La aprobacion por la asamblea de aportantes de alguna de las materias que se

indican mas adelante, concederd al aportante disidente el derecho a retirarse

del Fondo, previo pago por aquél del valor de sus cuotas.

Considérase aportante disidente a aquel que en la respectiva asamblea se
hublere opuesto al acuerdo que da derecho a retiro, o que, no habiendo
concurrido a la asamblea, manifieste su disidendia por escrito a la sociedad
administradora del Fondo, dentro del plazo establecido en el articulo 70 de la
Ley de sociedades anonimas.

El precio a pagar por e Fondo al aportante disidente que haga uso del
derecho a retiro serd, el valor de libros de fa cuota, determinado en la forma
que fije ef Reglamento de la Ley 18.815.

Los acuerdos que dan origen al derecho a retiro def Fondo son:

1) E/ cambio de los objetivos del Fondo, siempre que éste implique que aquél

se dedicard a un negocio distinto, entendiendo por tal el cambio de la
actividad inmobifiaria a una diversa;

2) La fusion del Fondo,

3) La ampliacion del plazo de vigencia del Fondo; '

4) La creacion de series de cuotas preferentes o el aumento o /a reduccion de

las ya existentes. En este caso, tendrdn derecho a retiro unicamente Jos
aportantes disidentes de fa o /as series afectadas; y,

5) la cancelacion voluntaria de la inscripcion de/ Fondo en el Regisb'o de
Valpres del Fondo

as a restituir producto def efercicio del derecho a retiro serdn pagadas
nte disidente a valor libro’. Para estos efectos se considerard valor



fibro’ ef que resulte de dividir el valor diario del patrimonio del. @qbdo por o \
numero de cuotas pagadas, Jos que deberdn conesggm?g'r "8k dia.
w3 L R

inmediatamente anterior a la fecha de cdlculo. i i a(:

POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO e R

Articulo 28

£l Fondo utilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecfo se
contempla el endeudamiento con Bancos y mediante la emision de bonos para
el financiamiento de sus inversiones,

No se consideran restricciones al plazo de las obligaciones o endeudamiento
financiero, que serd determinado por la Administradora, atendiendo a las
necesidades y proyecciones de las inversiones del Fondo.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, e
monto de los pasivos exigibles asi como los gravémenes y prohibiciones que.
afecten a los bienes y valores que integren ef activo de/ Fondo, no podrén
exceder de/ 100% de su patrimonio. F limite mencionado se aplicard al pasivo
exigible, de mediando y de largo plazo, individuaimente considerados, El
mismo limite aplicard al endeudamiento en su conjunto.

Articulo 29
- Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no pedrén estar afectos
a gravdmenes y prohibiciones de cualguier naturaleza, salvo que se trate de
garantizar obligaciones propias del Fondo.
Si los gravémenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asf
como los pasivos excedieran los limites méximos establecidos en los pdrrafos
precedentes, la Sociedad Adminisiradora comunicard este hecho al Comité de- |
Vigilancia y a fa Superintendencia de Valores y Sequros, dentro del dia habil
siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en el plazo de 180 dias
contados desde el momento de haberse producido.

CAPITULO XT .
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Articulo 20

Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cualquier tiempo,
cuando asf lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de
cualquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo entreguen al
conocimiento de las Asambleas de Aportantes y siempre que tales materias se
sefialen en /a citacion.

Articulo 31 \
Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al
reglamento interno del fondo;

b) Acordar la sustitucion de la Sociedad Administradora,

¢} Tomar conocimiento de cualquier situacidn que pueda afectar los intereses
de los aportantes;

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones gue fije el reglamento
de la ley N°18.815;

&) Acordar la fusidn con otros fondos;

) Acoraar la disolucidn anticipada del fondo y designar al liguidador,
fiiandole sus atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta
final af término de la fiquidacion; ‘

g) Determinar, si correspondiere, las condiciones de I3 nueva o nuevas
emisiones de cuotas del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio

 colocacion de éstas, y

demgs asuntos que, por ef reglamento de la ley o por e/ reglamento

del fondo, correspondan a st conocimiento: '

Dy




Las materias referidas en este articulo, sdlo podran acordarse en asambleas
celebradas ante riotario, quien deberd certificar que el acta es expresion fiel
ae o ocurrido y acordado en 1a reunidn, -

CAPITULO XIT
DEL COMITE DE VIGILANCIA

Articulo 32 Integracion

£l Comité de Vigilancia estard integrado por tres representantes elegidos en
Asamblea Ordinaria, que durardn un afio en sus funciones y podrdn ser
reelegidos, el cual estard investide de las atribuciones que establece 13 ley y
este Reglamento. '

No podran ser integrantes del referido Comité las personas naturales
relacionadas con la Sociedad Administradora, en conformidad a lo dispuesto
en ef Titulo XV de fa Ley NO18.045, :

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité
podré nombrar un reemplazante el cual durard en sus funciones hasta fa
proxima asamblea ordinaria de aportantes en gue se designen sus
integrantes. '

Articulo 33 Funcionamiento ‘
Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen
colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité funcionard con
apego a las normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para ef
directorio, y en especial, a las Instrucciones impartidas por la Superintendencia
de Valores y Seguros, en la Circular N°1.791 y en las normas que la
complementen o reemplacen en el futuro.

£/ Comité de vigilancia sesionars al menos trimestralmente.

- Articulo 34 Deberes.

Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a) Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en ef
Reglamento del Fondo;,

b) Verificar que la informacion para los Aportantes sea suficiente, veraz y
oportuna,

¢) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del
fondo se realicen de acuerdo con la Ley N°18.815, a su Reglamento y a/
Reglamento Interno del Fondo. En caso de que la mayoria de los
miembros del Comité de Vigilancia determine que [a Sociedad
Administradora ha actuado en contravencion a dichas normas, éste deberd
solicitar en un plazo no mayor de 15 dias, contados desde la fecha del
acuerdo, una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, donde se informars
de esta situacion. ,

d) Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquelfas operaciones
efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad Administradora o
sus personas relacionadas, segin lo dispuesto en ef articulo 7 de la Ley
N°18.815, ‘

e) Requerir a la Socledad Administradora la informacion de que trata ef
articulo 11 de la Ley N°18.815, en su caso.

f) Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestion a los
aportantes del Fondo.

g} Los miembros del Comité de Vigilancia estdn obligados a guardar reserva
respecto de los negocios y de /a informacion del Fondo a que tengan
acceso en razon de su cargo y que no haya sido divulgada por la Sociedad
Administradora.

Articulo 35 Atribuciones del Comité.
a) Coniratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;
b} Rroponer-a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la

ciedlad Administradora del Fondo, y
C ner a /a3 Asamblea Fxtranrdinaria de Anarfantec fa desianacion de




audiitores externos de aquelfos inscritos en ef Registro que af efecto Heva
la Superintendencia, para que dictaminen sobre ef Fondo.,

d) Cada miembro def Comité de Vigifancia tiene derecho a ser informado
plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la
Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo fo relacionado
con la marcha del Fondo.

e} El Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada tres meses, con
un maximo de cinco sesiones remuneradas al afo, y realizard una
rendicion anual de cuentas de su gestion en forma documentada en I3
Asamblea Ordinaria de Aportantes,

F) No se requerird ser Aportante def Fondo de Inversion para integrar e/
Comité de Vigitancia.

Articulo 36 Remuneracion del Comité.

Los miembros del Comité de Vigilancia serén remunerados en sus funciones
con cargo al Fondo, correspondiendo a la Asamblea Ordinaria de aportantes
su determinacion. En todo caso, no se remunerardn mds de 5 sesfones
anuales, cualquiera sea el nimero de reuniones realmente realizadas.

Los gastos originados con motivo def funcionamiento del Comitd de Vigilancia
seran de cargo de los Aportantes, debiendo ser cancelados con recursos def
Fondo, a cuenta def reparto de peneficios del ejercicio respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios
susceptibles de ser repartidos a los Aportantes en una cantidad Suficiente para

solventar los gastos incurridos por el Comité de Vigilancia, éstos debersn ser

deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

CAPITULO XIIT
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DF QUE TRATA EL

ARTICULO 11 DE LA LEY N°18.815

Articuilo 37

Por todo ef tiempo que se verifiquen las circunstancias que describe el articulo
11 de la Ley N°18.815, la Sociedad Administradora informard af Comité de
Wigilancia trimestralmente acerca def desarroflo, gestion y comportamiento de
los activos en ella indicades, mediante la entrega de un informe escrito que
contenga un analisis razonado de los estados financieros, un detalle de fas
mnversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en ambos casos,
al tltimo trimestre informado.

L
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTI ERES ENTRE FONDOS
Articulo 38

Se considerard que existe un ‘confiicto de interds’ entre Fondos, toda vez que
los reglamentos internos de dos o més fondos administrados por Santander

Asset Management 5.A. Administradora General de Fondos, consideren en su

objeto /a posibilidad de invertir en un mismo negocio o activo objeto.

Articulo 39 :

£l Directorio de la Administradora definird un criterio general, por el que
establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion deberd
presentar para ser elegible como activo en ef cual cada uno de los Fondos por
ella administrados pueda invertir sus recursos, de conformidad con las
politicas que presenten Jos Reglamentos Internos de cada uno de ellos.

£/ Directorio de /a Administradora resolverd los conflictos de interés que se
presenten atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cadsa uno de

log Yondos ipvolucrados, teniendo en consideracion lo dispuesto en el Manual
e Vraiamiento y Solucidn de los Conflictos de Interds (en adelante ef
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"Manual”) y los elementos de equidad y buena fe en su e.g%% efo;-Llg-
Directorio podrd delegar esta funcidn en ejecutivos calificados. * i ﬁ’}’t.?;;ﬁ:r:%; kS
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Fl Manual establecerd, entre ofras materias, al menos los pmce&%ﬁ%&ggﬁ}os

y criterios siguientes: 5l et

1. Conflictos entre Fondos de una misma Administradora, debido a que entre
sus afternativas de inversion se encuentra un mismo tipo de instrumento.

Se deberd contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos de asignacion, mantencion y lquidacion de una
inversion que pueda ser adquirida por més de un Fondo;

h) Criterios y procesos que regulan la coinversion entre Fondos;

c) Entidad responsable del monitoreo 'y validacion de los mecanismos de
tratamiento y solucién de los conflictos entre Fondos.

2. Conflictos entre un Fondo y su Administradora por: compra, mantencion o
liguidacion en forma conjunta de una inversion en un emisor (coinversion) o
un mismo bien, recomendaciones a terceros por la Administradora respecto de
inversion en cuotas de un Fondo de dicha Administradora, o producto de otras

- operaciones entre ellos.

Se deberd contemplar, como minimo, lo siguiente:

a) Criterios y procesos que reguian la coinversion y olras operaciones que
puedan generar conflictos entre el Fondo y su Administradora;

b) Entidad responsable del monitoreo y validacion de los mecanismos de
tratamiento y solucion de los conflictos de inferés entre el fondo y su
administradora, '

£n todo caso, loda vez que la Administradora hubiere realizado una nueva
colocacion de cuotas de un fondo existente o de un nuevo fondo bajo su
administracion, privilegiard la inversion de los nuevos recursos captados a
través de la nueva colocacion, sin descuidar la gestion de los otros fondos,
toda vez gue se entiende que los otros recursos ya se encuentran invertidos.
La Administradora utilizard lfos criterios de justicia y buena fe en el uso de esta
atribucion.

Articulo 40
El texto del Manual deberd mantenerse en copias suficientes en las oficinas de

17 Administradora a disposicion de los Aportantes, y de las autoridades

administrativas o entidades fiscalizadoras que lo requieran.

£l Manual solo podrd ser modificado por acuerde del Directorio de 13
Administradora, debiendo informarse de la referlda modificacion a los
Aportantes y a las dlasificadoras de riesgo y a /la Comision Clasificadora de
Riesgo.

Articulo 41 .

Con el objeto de evitar potenciales conflictos de interés entre Fondos
Relacionados, el Directorio de la Administradora designard a una persona para
efectos de supervisar /a correcta aplicacion del Manual, el cual tendrd /a
funcion de contralor de los eventuales conflictos de interds (el “Contralor”),
de conformidad con las atribuciones, obligaciones y responsabilidades que se
establezca en el Manual., Esta persona serd la responsable de su debido
cumplimiento. Se considerard ‘Fondos Relacionados’ todos aquelios fondos de
cualguier naturaleza que sean administrados por Santander S.A.
Administradora General de Fondos. :

En caso de que el Contralor detectare eventuales conflictos de interés entre
Fondos Relacionados gue no se enmarquen dentro de las situaciones descrilas
Manual, deberd tomar las medidas temporales gue estime convenientes.
% Yvitapo solucionar el correspondiente conflicto, como asimismo, deberd
idr de dicha citacion al Presidente de fa Administradora a fin de que




éste informe dicha circunstancia en la proxima Sesion del Directorio de la
Administradora. £n dicha Sesidn, el Directorio deberd revisar los antecedentes
presentados por el Contralor y establecer el mecanismo de solucion de dicho
- conflicto, cuidando siempre de no afectar los intereses de los fondos
involucrados,”

CAPITULO FINAL
ARBITRAJE

Articulo Final

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o
entre éstos y la sociedad o sus adm;mstradores, sea durante la vigencia del
fondo respectivo o durante su liquidacion, serdn sometidas a arbitraje. FI
arbitro que conozca del litigio tendrd la calidad de drbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacidn corresponders a la justicia
ordinaria, debiendo en este caso recaer el cargo en un abogado que se
encuentre en ejercicio en una catedra de derecho avil o comercial en alguna
universidad chifena, con sede en Santiago.

Disposiciones transitorias.

Articulo dnico transitorio. Considerado lo dispuesto en ef articulo séptimo
lransitorio de fa Ley 20.190, en relacion con el articulo 8° numeral 4 de /a
misma norma, 6 meses antes de la entrada en vigencia de la modificacion
legal a que esa disposicion hace referencia, este fondo ajustaré su activo a los
nuevos requerimientos del articufo 5° de la Ley 18.815. Para estos efectos
aportard o venderd fos activos inmobiliarios que se encuentren en su activo a
una sociedad o fondo de inversion privado a valor libro.

£n ef evento de producirse una modificacidn de las normas de /a Ley 20.190
que permitan al Fondo mantener sus inversiones en inmuebles o comunidades
sobre los mismos esta disposicion perderd su vigencia,”

CUMPLIMIENTO DE ACUERDOS Y PODERES. -

El Directorio acordd, por unanimidad, llevar adelante los acuerdos adoptados en
esta sesién de inmediato, bastando para ello que la presente acta se encuentre
firmada por los asistentes.

El Directorio acordé también facultar a dofia Maria Paz Hidalgo B., Américo Becerra

Morales y Juan Alberto Alcalde Herrera, para que actuando separada e

indistintamente puedan reducir a escritura publica el acta de la presente sesién de
directorio.

Se acuerda asimismo, facultar a las mismas personas para que, actuando en la
forma indicada, puedan solicitar y obtener la aprobacion por parte de la
Superintendencia de Valores y Seguros de los documentos que serén presentados
a la aprobacién de las modificaciones al Fondo de Inversidn Santander Santiago
Desarrollo Inmobiliario V y la creacién del nuevo Fondo de Inversion Santander
Desarrollo Inmobiliario VIII, autorizéndoles expresamente para que puedan
aceptar, mediante la modificacion de los antecedentes pertinentes, las sugerencias,
modificaciones o complementaciones que pudiera indicar la Superintendencia
respecto del contenido y acuerdos de la presente acta.
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Se acuerda finalmente, que los acuerdos adoptados en esﬁg“:]uh é“éni'[évaran a
efecto sin esperar la aprobacién de la presente acta, la que se- eri{e g;@&probada
" desde el momento de su firma por todos los asistentes. ; -

f;,
Sin otro asunto de que tratar, se levanté la sesion siendo|las £2:30 horas IR

L
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FONDO DE INVERSION
SANTANDER DESARROLLO INMOBILIARIO VIII
No
CONTRATO DE APORTE
En Santiago de Chile, a de de 200__; entre
representada por don

por una parte, en adelante
el aportante, y por fa otra Santander Asset Management S.A. Administradora General
de Fondos, sociedad del giro de su denominacion domiciliada en Santiago, calle Bombero
Ossa 1068 Piso B, representada por los sefiores Yy
, 5¢ ha celebrado el siguiente contrato de aporte:

19 Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos, antes Santander
S.A. Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora
General de Fondos, se constituyd por escritura plblica de fecha 15 de enero del afio
1993, cotorgada ante el Notario de Santiago don Radl Undurraga Laso, bajo el nombre
Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucion nimero 043, de fecha
25 de febrero de 1993, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizo
sut existencla, El extracto contenido en la mencionada resolucion de autorizacién de
existencia se inscribid a fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio de Santiago del
afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de Santiago y se publico en el Diario Oficial
de fecha 4 de marzo de 1993.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos tiene como objeto
exclusivo la administracién de fondos mutuas regidos por el Decreto Ley nimero 1.328 de
1976, de fondos de inversién regidos por la Ley N°18.815, de fondos de inversion de
capital extranjero regidos por la Ley N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la
Ley N°19.281, y, cualquier otro tipo de fondo cuya fiscalizacién sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el articulo 220
de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de cualquier otro tipo de fondos
que la legistacion actual o futura le autorice efercer, la que ejercerd a nombre de éstos,
por cuenta y riesgo de los aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que trata este
Reglamento ta comisién que se sefiala en el articula 20 del mismo.

29 El Reglamento Interno del Fondo de Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario
VIII, fue aprobado por Resolucidn N°___ de fecha de de 200 dela
Superintendencia de Valores y Seguros.

39 Por & presente acto, el aportante entrega a la sociedad Santander Asset Management
S$.A. Administradora General de Fondos la cantidad de $ .-
{ pesos) para su  inversion  en
- ( )
cuctas del Fondo de Inversign Santander Desarrollo Inmobiliario VIII en
conformidad con su Reglamento Interno,
El aporte pasara a ser parte del Activo del Fondo el cual serd administrado libremente por
Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondos en
conformidad a lo prescrito en el Reglamento Interno, a las normas legales y
reglamentarias aplicables a los Fondos de Inversion y a sus futuras madificaciones.

49 El aportante declara conocer y aceptar lo siguiente:
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4.1. El Reglamento Intemo del Fondo, debidamente aprobado por la Superintendencia de Valotes y Segures.

4.2, La Comisidn de Administracion del Fondo, que tendrd derecho a cobrar ta Sociedad Administradora estard
compuesta por una remuneracién fija y una remuneracion variable, segln se expresa a continuacién:

1) Remuneracion Fija
La Sociedad Administradora recibird una remuneracién anual fija, equivalente a la suma de los siguientes
valores:

i) Un 14280% (IVA incluido) del valor promedio anual def total del active del Fondo, descontadas las
inversiones en instrumentos indicados en el numeral ‘i)' siguiente, las cantidades que mantenga en caja y
bancos y las utilidades devengadas. El valor promedio anual del activo del Fondo se obtendra calculando el
promedio aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre
del mismo afio, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos, y las ulilidades devengadas.

* iy Un 0,2875% (IVA incluido) del monto total invertide por el Fondo en los titulos indicados en el inciso primero
del articule Sexto del Reglamento Interno del Fondo, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y
bances. El valor del monto total invertide por el Fondo en los instrumentos y cantidades de caja y bancos
antes mencionados, se determinard calculando el promedio artmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos en maneda del 31 de diciembre del mismo afio.

Santander Asset Management S.A. Administradora General de Fondog podra efactuar cobros provisorios

mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un mento equivalente a un doceavo de dicha remuneracién

aplicado sobre los valores mencienados en fos numerales i) y i) anteriores.

2) Remuneracion Yariable
La Sociedad Administradora tendra derecho, ademas, a una remunsracidn variable, que se calculara de la
siguiente forma:

i) Esta remuneracion se devengara sdlo una vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes, en calidad de
disminucién de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100% del capital pagado por la venta de
cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un 8%, aplicada par el tiempo que medie entre el
inicic de operaciones del Fondo y la fecha de restitucion efectiva del capital reajustado, en adelante
denominado “Devolucion del Aporte®,

i} Una vez que el Fondo haya completado la Devolucién del Aporte, en los #éminos antes sefialados, toda
distribucién que se haga a los aportantes, ya sea come dividende o restitucion de capital, &n la fecha de
liguidacion del Fondo o bien antes de dicha fecha, se devengara a favor de la Sociedad Administradara una
remuneracion equivalente al 23,80% (IVA incluido) de la cantidad distribuida.

iii) En caso de no producirse pagos a los aportantes per una cantidad superior a la Devolucion del Aporte, en los
términos indicados, la remuneracion variable de la Sociedad Administradora sera de $0.-

En consecuencia, la remuneracién variable sera calculada conforme al siguiente procedimiento:

¢
[vp (FD, a1 8% anual ) - k] * (1 + 8% anual)  x 23,80 %

Donde;
P = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.
K = Valor en UF del capital captado de la venta de cuctas del Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.
T = Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de fa primera cuota) y la liquidacion de este {fecha de la

Ultima devolucion de capital ylo dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacidn final del Fondo conjuntamente con fa distribucion
respectiva.

4.3, Ademés de fa remuneracion de administracion, el Fondo deberd, con sus recursos, solventar ios sigulentes
gastos referentes alas fransacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

A) Gastos Ordinaris:
Serén de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefala a continuacion:

Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.

Comision de 1os Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comision de corretaje e impuesios que se ariginen por la inversién en bienes ralces ubicados en Chile,
cuya renta provenga de su explotacion come negocio inmobiliaric,

impuestos territoriales de los bienes ralces que posea el Fondo y cualquier otro impuesto fiscal.

Gastos de reparacién, mantencién y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea que tiendan a
la conservacion o valorizacion de los mismos.

Se entenderd incleido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de propiedad
del Fondo, cuando coresponda,

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Ralces.

Gastos financieros relacionados con los pasives del Fondo.
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10. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, ingeniercs, economistas,
auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria v ofras empresas o personas que presten
servicios especializados, cuya confratacién sea necesaria pactar para las operaciones del Fondo, ya
sea para inversiones materializadas o en proceso de negeciacion.

11, Gastos onginados por la participacién dei Fonda en inversiones o licitaciones piblicas o privadas, tales
como:

a. Honorarios por asesoriag legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.

b. Gastos par compras de bases de licitacion.

¢. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correos.

d. Gastos de vigjes, traslados y estadlas y consume, dentro del pals, si fuers necesario,

12, Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos contratados
por cuenta del Fondo, asl como los mismos derivados del manejo y administracion de sus cuentas
cortientes bancarias.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion iales como
asesorias inmobiliarias, asesorfas financieras, gastos por contratacidn de claslficadoras de riesgo, v,
publicaciones relativas a los intereses del Fondo.

14. Gaslos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones, arrendo
de salas y equipos para su celebracitn, como tambisn, todos los gasfos relacionados con la ejecucion
de los acuerdos de las mismas.

15, Gastos ariginados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el articulo 34 del
Reglamento Interno del Fondo.

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no padrén exceder anuaimente del
2,5% del valor del activo del Fondo, excepto los gastos financieros que adicionalmente podran llegar a un
méxime de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo.

El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la Sociedad Administradara. Sin
embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el casto de los impuestos que afecten a los
bienes ralces con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5% del valor del
activa del Fondo antes sefialado, podra aumentarse en la proporcion en que [a variacion de estos tributos
afecte el porcentaje maximo antes sefialado.

B} Gastos Extraordinarios:

1. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a liis expensas, costas,
honorarios profesionales, y ofros gastos que se generen en cualquier tipo de procedimiento judicial,
arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de los intereses del
Fando, incluidos aquellos de caracter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner t&rmine a
litigios. i
Les gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no excederan anualmente de un uno por
clento del valor del activo del Fonda.

2. También constituiran gastos extracrdinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones,
multas y compensaciones decretadas en cualquier fipo de procedimignto judicial, arbitral, administrativo
u ofro, en que se incurra con ocasion de fa representacion de los intereses del Fondo y en contra de
aqueél, y, el cumplimiento de los acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner
término a litigios.

Los gasios sefialados en este numeral estarén limitados al clen por clento del valor del activo del
Fondo. En la medida que éstos representen més de un 2,5 por ciento del valor del activo del Fondo,
para concurir a ellos, la Sociedad Administradora deber previamente citar a Asamblea Extraordinaria
de Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la fecha en que tomé conocimiento del suceso que
hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacion del Fondp, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 seran determinados y aprobades por la respectiva
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y B que anteceden, contemplados los
impuestos eventuales, log costos de liquidacidn del fonde y aquellos derivados del cumplimiento  de
resotuciones judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados al cien par clento del valor dei activo del
Fondo.

En &l informe anual a los Aportantes se entregard una informacidn completa de cada unc de estos gastos
solventados con recursos del Fondo.

Las inversiones del Fondo se efectuaran en conformidad con lo sefialado en el ¢apitulo Il del Reglamento
Intema del Fondo.
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45, El Fondo de Inversidn Santander Desarrolle Inmobiliarie VIl distribuird anualmente como dividendo en
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dinero efeclivo, a lo menos, un 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los términos
contemplados en &! articulo 31 del Reglamento de fa Ley N*18.815.

Para eslos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar a la suma
de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas y
gaslos devengados en & periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los benefigios se
destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de
Valores y Seguros. Par otra parte, en ¢aso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas serén absorbidas con
utilidades retenidas.

Ei reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea Ordinaria
de Aportantes que apruebe los estados financieres anuales, sin perjuicio de que la Sociedad Administradora
efectile pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados que la Sociedad
Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicidn de los aportantes, dentro del plaza antes indicado,
se reajustardn de acuerdo a la variacion que experimente |a unidad de fomento enire la fecha en que éstos
se hicieran exigibles y la de su pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables
par el mismo periodo.

La calldad de aporante o suscriptor de cuolas se adquiere en el momento en que la Sociedad
Administradora recibe el aporte del inversionista, en efectivo o vale vista bancario, 0 lo perciba del banco
librado en caso de pago con che-gue o se curse el fraspaso correspondiente tratandose de transacciones en
&l mercado secundario.

Los aportes quedaran expresados en cuotas del fondo, neminativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas,
las que no podran rescatarse antes de la liquidacion del Fondo.

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre éstos y la sociedad o sus
administradores, sea durante la vigencia del fondo respectivo o durante su liquidacidn, serdn sometidas a
arbitraje. El arbitro que conozca del litigio tendrd [a calidad de arbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacidn correspanderé a la justicia ordinarla, debiendo en este caso
recaer el cargo en un abogado que se encuentre en ejercicio en una catedra de derecho civil o comercial en
alguna universidad chilena, con sede en Santiago.

Apartante Santander Asset Management 5.A.
Administradora General de Fondos




0036

Ou._mw SOPUO4 2P [LJAUSSD) DIOPDYSIUILLPY 'Y'S [UaLSBDUDWY Jassy JISPUDUDS
sluapIseld auseD)

- ep ap 'obeques

“sejono (ugjw un) (00°000' | U8 SPIAID 85 opL0d {ep oluowwined |3

"OWSIW 19P 61
DiNOJHE 2 US BlEyss s anb UQISiwos B BcoEm_mom g1sa 2je1] 9nb ap opuo4 B BIEIgeD [End o} Jod 'sajuepode sof ap obisau A Bjuano tod ‘sojse
8p aiquou e exeasele enb e 'leassle enucine o ey o Bnjog ugiesiiel 8] anb sopuo) ap ody. oo seNbiEND ap UKKBNSIUIIPE 8] ‘OWSILUISE
oW ‘SH0'8L.N A1 Bl 8P 022 ONojUe |8 Ud SOPHILSP SOUILLF) SO US opo} 'stunbag A salopA op Blouspueiiedng B| B BPEPUBLLOIUD
EeS UQWEZR0SY BAND Opuoy ep od) ono seinbens ‘A ‘|82 6L.N 427 €| Jod sopifier epusialA B| eied sopuoj 8p‘/69:g).N A7 ef Jod sopibel
ossfueix [E)des op UQIS/aAL Sp SOpUC) 3P 'S18'8L.N A8 B) Jod sopjBal ugisisaul Sp SOpUD) Sp ‘9261 9P §Z¢"| Quelinu A8 ajalaq e Jod

sopjBal SOMNLU SOPUO) 8P LODENSIUJWPE B] OASNXS A8k OWOD SUSH SOPUCS Sp [BISUSE) BIOPRISINILPY Y'S JUSWsBEUE 1958y JSpUBlES

s0inBog A sai0eA op ejuspusULEdng B) 8P ' BYIp 8P T UQION|OSdY Jod epeqoide
any anb uEdYPOU ‘00z 8P OABW BP §Z |8 OUSIOW BPEZaND OSQWINY op obejUes op euElou B US ealqnd BIMUISS B BPIONPSI SEISIUD[IR

" op e us epepicoe 6n) enb SOJNESE 8P BULIOJAI Jod SOPUO SP [RISUSS) BIOPEISILILPY V'S Jusweleuey jessy Jepuejues e ofon) eiqwes

ZoA ns e anb g ‘sOpu04 Sp [ElSUSS) BIOpEISIUIWPY V'S ofeqUes JOpUBIES BIBUILIOUSP 35 SjUBape Us anb B| 'RI0pesILILIpE pepalaos B} 8p
SIGLIOL 3P CHRWED |0 UD SHUSISISUCD ‘OUSION BpEzeny) tliaquny uop ofeques ap oueloy o ajue epeflioio ‘oug owstu PP augqwandss ap | @
eoljgnd eimuoss e eponpal A 'po0Z 2p-cisofie ap g [ Bpexs|e0 SEISUCKIY Sp BUBUIRICRING BjUNL B US BPEPICIE PEPSROS B| 9P SRS s0f
® BULOJAI BUN gqoude 35 ‘soinbag & salojeA sp epuspusiutadng BY Jod BpRILS “00Z Op SIGWISIACU 8P § BUDS) 3P €15 DJBLINU UPPN|osTY Jod
*30pUO P [RJSUSS) BIOPRISIUIUPY V'S JSPUBIUES BIBUILIOUSD &S S)E[epE Ue anb e} ‘RIOPEISIURLPE PEPRIJ0s Bf 8p 2quoY S OjgueD

& UB SJUSISISUCO ‘OUBIOY BPEZSND OHSqUINH uop oBejuES 8p OUEION (e BjuE Bpeiolo ‘OB OWSIW (9P S:QWBINP 3P ¥ [@ Boyqnd emjuoss e
epionpal A ‘Z00Z 8P AIGWSIDIP 9P Z |9 BPRIGRRD SeiSIUKdy 8p BUBUIPIORIXT EJUNF ) Uis BPEPICOE ‘PRR9II0S Bl SP SOYElss SOf B Bulojal eun
ogoide as ‘soinbog A saloeA Sp euspusuPsdng gl Jod Ephie ‘gHOZ SP 01AIG8Y 8P § BUDS) Sp 620 DALMY UOLNIOSSY Jod ‘SuBLIOLEIS0
200 3P JUGE 8p /1 BY58) 8p U0 cueld (@ us polgnd ss £ obejues ap seojey

seuslg 8p JOPBAISSUOY) [BP Z(0F OUe _mu obeques ap opsawon ep ofsibey |@ ue (19 LN 092°6 Selo) B QIGUOSUI 35 BIOUSISIXS ap UQKEZUOMNE
8P LOION|0S8) EPEUCOUAL B) UD OPILSIUCO OIRIXS [ BRUSISK® N gzuaine 88 ‘sainbag £ saiofeA ap Bouspusiuuadng el Jod epawse ‘Z00Z Sp
|Lge 8P O} BYSS) 8P ‘48], QUSLINU ugianjosay Jog "esswid e| & epunbies ej ap Lge.odicoll B) SJUBIPALL ‘UQISISAU] SP SOPUCH SP BIOPBISIIWPY
g ofieques £ somnyy sopuo4 ep EiopeasIILDY "y'S ofiegues sp ugisn g) Sp Oonpoud ‘Ouasop BpEZent) oPaquiny uop obegues ap ouejoN

1o sjue epeBlojo ‘Zooz Oue 9P JaIGE) 9P 9 Byde ap eayqnd exuoss Jod pANKISUCS 85 SOPUCA Bp [ISLRS) BIOpENSIUILDY 'y'g ofiequeg

"0661 9P OZIBwW 3P YOS 3P TRjoY0 oMEIg R U oolignd as A obeques ap seofey sousIg 9P JOPEAISSUS) [BP £65| OUB [op obepues
ap owiewo? ep onsiiey |8 UB §LL PN 1£0°G Selo) B QIquIsUl 88 ElUS)SIXa 8p UQEZLICINE 8P UQIN|OSal BPSUOIIUSW B US OPIUSIU0D O0eAXs
[3 "BOUSISIG NS OZUOINE &5 ‘scunBag A sa10jeA ep epuspusjupadng g Jod EpIILA ‘S66) SP (J3IGR) BP §Z BUIS) 8D '£() CILINU UQION|OSSY
104 'SOmMAW SOpUO4 Sp eIopENSIUWPY 'S ofiznleg eiquou @ ofeq ‘ose efeunpun ney uop ofienues ap ouejoN (o sue epefiop
‘661 OUB [Op CJaUa ap G| eydal sp exyqnd eimuoss Jod o%zm:ou 88 'SOpUO4 8P [BJUSS) BIODEASIURLPY <.m welefeueyy jessy Joapuejues

Nuopnossdod ooz ep T 8P eyos) uoo soinbes A saioeA

8p epuspusiuuadng m_ Jod Qumnoam opis ey oW ojuswEebey 9:5 [IiA OHEjJIqotuu| OjOLIBSA(] ._mvcﬁ__uw UGISIOAL] AP OPUOS [BP SEIOND

! Yre e Op BUERIdOK 5O
_ anb sawemen

sv10n9 .
svlono™ _ S 1000000 N OINLIL

lIIA OIMVTTISONNI OTIOHYVSIA ¥IANVLNVS
NOIS¥IANI 30 OQNOA

002
oye [B9p ap ~‘ulegues

"SEI0NT 000/000°1
U8 SpIAlp 25 opuod [ep ouowwed I

*S0pUOJ 3P [EIAURD
pJopegSIUILpPY “y-S Juawabeuryy Jessy
sspurueg lod opensiujuipe 83 OpUod [

.00z op

S 8p T T Byos) epT N UQIonjosay

guepaw Bp 8p

io SAS 2| Jod opeqoude 'IIA ouelGowY
ojjoless] JOpUBIUES  UQISIOAU] 2p
Opuod |ap sejono &p epejeidod
58

1000000 oN OINLIL ”

1A ORAYTIHONNI

OTIOYUYSZA YIANVINVS
NOISH3ANI 30 OANO




100Z op G0 olunr ‘obepues

w
opaJbeg o 5N m..cEmu.
rq S Q 1N mm JAV

.ﬁ
i

§
}

f

‘squaturus)e SOPIYSN B souwlepnies “emnonied 0430 UIg

ugisedqenuy  (L°g

:ejun} ef ap pepunboas ap sopuswsly g

"gjsjonedyn

Zny e] B S9JQISUIS ‘eseW Bl U S240[02Iq SaudsSAIONy SOIqISIAUL Sefjuqid (22
Zuirsib gz op ‘(esew ef uo enfBe ap eoseul)

eunuabry ejouspasosd ap ‘jaop eodew ‘soymyyy esed peprnbas ap jadeqd (LZ

:joded jop peprnbas ap sojuawaig 'z
pepunBag ap louIn  ("L'L
‘oyasip ue peplinbas ap sojuswdjg ‘|
:peprnbas ap sepipail so)uUsINbIS sef 0D SOPLLOIDIUOD UOIBI} ‘SOPUO- AP

[elouag eiopensiulIpy 'S Jepuriues esed soinyiy sof anb eayniad “y's pepLnbes WY

QVARINOSds 44 STIOSHAIdNI
oavoHIlyg3D pepringag Fl'0] 4




ADOMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago

CERTIFICADO

Maria Paz Hidalgo Brito, en su calidad de Gerente General de la sociedad SANTANDER
ASSET MANAGEMENT S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS., certifica que
el Directoric de esa sociedad, en sesion extraordinaria celebrada con fecha 22 de junio 2007,
acordd la creacion de del Fondo de Inversidn Santander Desarrollo Inmobiliario VIII, en las
siguientes condiciones:

@em Ossa 1063, Pi

o0

Caracteristicas de la emisién propuesta:

Nombre: Fondo de Inversién Santander Desarrollo
Inmobiliario VIII

Duracion: El plazo de duracion del Fondo de Inversion
Santander Desarrollo Inmobiliario VIII serd de 5 afios
contados desde el inicio de operaciones del Fondo

Objeto: Los objetivos de inversion del Fondo de
Inversion Santander Desarrollo Inmobiliario VIII seran
invertir sus recursos en bienes raices ubicados en Chile,
cuyas rentas provengan de su explotacion como negocio
inmobiliario, a través de la construccion y desarrollo de
bienes raices, siempre que estas Ultimas actividades sean
encargadas a terceros mediante los procedimientos y con
los resguardos que establezca la Superintendencia, por
norma de caracter general.

Monto de la emision: U.F. 1.000.000
Nimero de cuotas: 1.000.000

Precio de colocacion: El valor de colocacion de las
nuevas cuotas, sera de 1 Unidad de Fomento, no
pudiendo ser inferior al valor libro. El precio de
colocacién durante el periodo de suscripcién se
actualizard diariamente segln la variacién que
experimente el valor de la unidad de fomento.

No habra periodos de colocacién, y, en consecuencia, no
seran aplicables las normas sobre derecho de opcidn
preferente a excepcidn de lo dispuesto en la parte final
del inciso 6° del articulo 17 de la Ley N°18.815.

Opcion Preferente: No corresponde opcidn preferente.

0: {56 2} 550 0200 - Fax: 5350 0491 - Santiago



Plazos: Existira un dnico periodo de colocacién de las
cuotas del fondo que tendrd un plazo de 60 dias, contado
desde la fecha de colocacidon de la primera cuota.

El periodo de colocacion de las cuotas se dard por
terminado en forma anticipada, si la colocacion de todas
las cuotas emitidas se completara antes del plazo
estipulado. En consecuencia, no seran aplicables las
normas sobre derecho de opcién preferente de la Ley
N°18.815.

En todo caso, el piazo maximo para la emision de cuotas
del fondo sera de 3 afios contado desde la fecha de Ia
sesién de Directorio de la sociedad administradora en que
se adoptd el acuerdo,

Forma de pago: El precio de las cuotas suscritas debera
ser pagado al contado en dinero efectivo.

Condicion: Se entenderad que la colocacidén se encuentra
fallida si, vencido el plazo mencionado en el parrafo
anterior, el ndmero de cuotas suscritas y pagadas es
inferior a 200.000.

En consecuencia, verificada la condicion de colocacién
minima antes indicada e iniciadas las operaciones del
Fondo, éste deberd invertir sus recursos en los titulos
indicados en el articulo 7 del Reglamento Interno,
siempre que éstos entreguen al Fondo la rentabilidad
establecida en el articulo 8° del mismo. La Administradora
se abstendra de invertir en esos titulos si las condiciones
de mercado imperantes al inicio de la operacidén del Fondo
no le permiten invertir en las condiciones establecidas en
dicho Reglamento, caso en el que procederd a liquidar el
Fondo, y a restituir los dineros a los aportantes en ias
mismas condiciones que si la colocacion hubiese resultado
fallida.

Remuneracién: La Administradora recibird por la
administracién del Fondo la remuneracién siguiente:

1) Remuneracion Fija
La Sociedad Administradora recibira una
remuneracion anual fija, equivalente a la suma de
los siguientes valores:
i. Un 1,4280% (IVA incluido) del valor promedio

Pakg¢



anual del total del activo del Fondo, descontadas
las inversiones en instrumentos indicados en el
numeral ‘ii)’ siguiente, las cantidades que
mantenga en caja y bancos y las utilidades
devengadas. El valor promedio anual del activo
del Fondo se obtendrd calculando el promedio
aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos en moneda del 31 de diciembre
del mismo afio, excluyendo las inversiones en
instrumentos indicados anteriormente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos, y las
utilidades devengadas.

ii. Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total
invertido por el Fondo en los titulos indicados en
el inciso primero del articulo Sexto de este
Reglamento, incluyendo las cantidades que
mantenga en caja y bancos. El valor del monto
total invertido por e! Fondo en los instrumentos y
cantidades de caja y bancos antes mencionados,
se determinara calculando el promedio aritmético
de sus valores al final de cada mes, expresados
todos en moneda del 31 de diciembre del mismo
afio.

Santander Asset Management S.A. Administradora
General de Fondos podrd efectuar cobros
provisorios mensuales  con cargo a esta
remuneraciéon fija, por un monto equivalente a un
doceavo de dicha remuneracién aplicado sobre los
valores mencionados en ios numerales i) vy i)
anteriores,

2) Remuneracién Variable
La Sociedad Administradora tendra derecho,
ademds, a una remuneracién variable, que se
calculara de la siguiente forma:

i. Esta remuneracidn se devengaré sélo una vez que
el Fondo haya distribuido a los aportantes, en
calidad de disminucién de capital y/o dividendo,
una cantidad equivalente al 100% del capital
pagado por la venta de cuotas del Fondo,
actualizado a una tasa real anual de un 8%,
aplicada por el tiempo que medie entre el inicio
de operaciones del Fondo y la fecha de restitucién
efectiva del capital reajustado, en adelante




denominado “Devolucién del Aporte”,

ii. Una vez que el Fondo haya completado la
Devolucidn del Aporte, en los términos antes
sefialados, toda distribucién que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restitucién
de capital, en la fecha de liquidacién del Fondo o
bien antes de dicha fecha, se devengara a favor
de la Sociedad Administradora una remuneracién
equivalente al 23,80% (IVA incluido) de |Ia
cantidad distribuida.

iii. En caso de no producirse pagos a los aportantes
por una cantidad superior a la Devolucién del
Aporte, en los  términos indicados, la
remuneracion variable de la Sociedad
Administradora sera de $0.-

En consecuencia, la remuneracién variable sera
calculada conforme al siguiente procedimiento:

[VP (FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) t

x 23,80 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado de ia venta de cuotas del
Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del
Fondo.

T = Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de

la primera cucta) y la liquidacion de este (fecha de la Ultima
devolucion de capital y/o dividendo).

Esta cantidad se pagara al momenlo de Ia I|qu1daC|on final del Fondo
conjuntamente con la distri :

vl
aria PaZ Hidalgo
erente Gener

Santiago de Chile, 27 de junio, afio 2007,




