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A.- IDENTIFICACION:

Nombre GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
Rut 90.115.000-1
Domicilio: Camino Granadilla S/N

Casilla Correo 593
Teléfonos : + 56 9 4205 2653

VINA DEL MAR.

DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS:

Los Estatutos originales constan de la escritura publica de 11 de Octubre de 1920 ante el Notario de
Valparaiso, Don Arturo Bascufian Cruz y se encuentran inscritos a fs. 853 Bat. 630 del Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del afio 1920. EI D.S. N° 2669 de 6 de
Noviembre de 1920 autorizd la existencia legal de la Sociedad y la declar6 legalmente instalada. Se
encuentra inscrita a fs. 864 N° 631 del Registro de Comercio del afio y del Conservador sefialados.

Sociedad Anonima Abierta, Registro de Valores N° 73 del 12 de Julio de 1982, acogida a la Circular N°
198 del 30 de Julio de 1982 de la Superintendencia de Valores y Seguros, segin Resolucion exenta N° 108
de 23 de Julio de 1984.

B.- ACTIVIDADES:

Construir, instalar y administrar campos de deportes, especialmente canchas de Golf, asi como edificios y
construcciones dedicadas a tales propoésitos, dar y tomar arrendamiento, comodato, uso y usufructo, mueble
e inmueble para destinarlos a los fines expresados; explotar los bienes de que es duefia, que adquiera, tome
en arrendamiento o administre por si misma o en cualquier otra forma, todas ellas con el objeto antes
sefialado.
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C.- ADMINISTRACION:

Directorio:
Presidente Sefior Francisco Lobos Basauri
Vicepresidente Sefior Miguel Zahr Maluk
Secretario Sefior Tito Alfredo Gargari Zelaya
Tesorero Sefior Gunther Spratz Sorge
Directores Sefior Gonzalo Bofill VVelarde
Sefior Sandro Rossi Wittemann
Sefior Sergio Arze Romani
Gerente: Sefior Felipe Alberto Guerra Zenteno
Contador: Sefior Alfredo Carlos Delaney Leiva

Auditores Externos: Nattero y Cia. Ltda.
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D.- ESTADOS FINANCIEROS:

Sefiores Accionistas:

De conformidad a lo dispuesto en los Estatutos de la Sociedad, Titulo 1V, Articulos 15 y 33, Titulo IX,
Articulo 42 y a lo dispuesto en el Articulo 74 de la Ley 18.046, el Directorio de esta Sociedad tiene el
agrado de presentar a ustedes los Estados Financieros (Balance General, Estado de Resultados y Flujo de
Efectivo) al ejercicio 2022 y de 2021, debidamente auditados por nuestros auditores externos Nattero y
Cia. Ltda., quienes nos han entregado el Dictamen e Informe respectivo y que se encuentra a disposicion
de los sefiores accionistas.

Los parrafos siguientes presentan una sintesis de los hechos mas relevantes de la Sociedad durante 2022,
sobre los cuales el Directorio ha estimado procedente informar a los sefiores accionistas por medio de esta
Memoria.

1. - El Dictamen de auditoria externa consta de lo que se denomina financieramente una "opinién limpia",
vale decir, sin reservas ni salvedades, lo que implica que los Estados Financieros de la Sociedad al 31 de
Diciembre de 2022 y 2021, respectivamente, presentan equitativamente la situacion financiera de la
Sociedad, los resultados de sus operaciones y flujo de efectivo de los ejercicios de doce meses terminados
en esas fechas, y en conformidad con las normas internacionales de informacion financiera.

2.- Las quince notas explicativas que forman parte de los Estados Financieros, complementan y detallan
ampliamente la informacidn financiera que ellos representan.

3.- Las cifras que presentan los Estados Financieros correspondientes a 2022 y 2021, estan expresados en
miles de pesos chilenos, segln corresponde a la moneda funcional de la Sociedad.
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ESTADOS FINANCIEROS

Periodo terminado al 31 de diciembre de 2022

Miles de Pesos

GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.

El presente documento consta de 6 secciones:

Informe de los auditores externos
Estados financieros.

Notas a los estados financieros.
Analisis razonado.

Hechos relevantes.

Declaracion de responsabilidad.

SarwNE
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ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
Miles de Pesos

El presente documento consta de:
- Informe de los auditores independientes

- Estados de situacion financiera

- Estados integral de resultados

- Estados de flujos de efectivo

- Estados de cambios en el patrimonio

- Notas explicativas a los estados financieros
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los seinores Directores y Accionistas de
Granadilla Country Club S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Granadilla Country
Club S.A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y
2021 y los correspondientes estados integral de resultados, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los
estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye el diseno, implementacion y mantencion de un control interno
pertinente para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén
exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a
base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y
realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los
estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones
incorrectas significativas de los estados financieros ya sea debido a fraude o error. Al efectuar
estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto
de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. En
consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion. Una auditoria incluye, también, evaluar lo
apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.
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Opinion

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion financiera de Granadilla Country Club S.A.
al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo
por los anos terminados en esas fechas de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Otros asuntos, aumento de capital

En junta extraordinaria de accionistas de Granadilla Country Club S.A. celebrada el 14 de
febrero de 2022, cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 17 de febrero de 2022, en
la notaria de Vina del Mar de Eliana Gervasio Zamudio, se acordo aumentar el capital de la
sociedad en la suma de $2.522.000.000, mediante la emision de 63.050 acciones de pago
todas de una misma y tinica serie, nominativas y sin valor nominal.

El extracto de la escritura antes mencionada, se inscribio a Fojas 368 numero 227, del
Registro de Comercio de Vina del Mar correspondiente al afio 2022, y se publicé en el Diario
Oficial N° 43.193 de fecha 03 de marzo de 2022.

La Comision para el Mercado Financiero, con fecha 21 de noviembre de 2022, inscribio en
el Registro de Valores con el N° 1123, la emision de 63.050 acciones de pago del Aumento
de Capital, todas de una misma y unica serie, nominativas y sin valor nominal, por un monto

total de $2.522.000.000. El plazo para la emision, suscripcion y pago de estas acciones es de
tres afios a contar del 14 de febrero de 2022.

MO FERNANDO NATTERO VACCAREZZA

NATTERO AUDITORES CONSULTORES

Valparaiso, 23 de marzo de 2023.
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Estados de situacion financiera

31-12-2022

31-12-2021

Activos

Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo
Activos no corrientes totales
Total de activos

Patrimonio y pasivos

Pasivos

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Pasivos corrientes totales

Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Pasivos no corrientes totales

Total pasivos

Patrimonio

Capital

Ganancias acumuladas
Patrimonio total

Total de patrimonio y pasivos

M$

1.248.010
1.248.010

1.248.010

1.268.020
1.268.020
1.268.020

52.138

268.744
268.744

320.882

299.395
299.395

299.395

930.216

930.216

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros

(3.088)
927.128

1.248.010

38.409
968.625
1.268.020
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01-01-2022 01-01-2021

Estados de resultado 31-12-2022 | 31-12-2021
M$

Ganancia (pérdida)

Otros ingresos 9 5.996 5.996
Gasto por depreciacion y amortizacion 8 (5.996) (5.996)
Gastos de administracion 10 (41.497) 0
Resultado, antes de impuestos (41.497) 0
Gasto por impuesto a las ganancias 0 0
Resultado (41.497) 0

Resultado por accion

Resultado por accion basica
Resultado por accion basica en operaciones continuadas (0,33) 0
Resultado por accion basica 0 0

01-01-2022  01-01-2021

Estados integral de resultados 31-12-2022  31-12-2021

Ganancia (pérdida) (41.497) 0
Resultado integral total (41.497) 0
Resultado integral total (41.497) 0

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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01-01-2022  01-01-2021

Estados de flujos efectivo directo 31-12-2022  31-12-2021
M$

Flujos de efectivo de actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Variacion neta de efectivo y equivalentes al efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 0o 0]

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros

o|lo|o|o|o
o|lo|o|o|o
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Estado de cambios en el patrimonio Capital emitido eSS T_otal .
acumulados Patrimonio
Saldo al 01-01-2022 930.216 38.409 968.625
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 0 (41.497) (41.497)
Otro resultado integral 0 0 0
Resultado integral 0 (41.497) (41.497)
Total de cambios en patrimonio 0 (41.497) (41.497)
Saldo al 31-12-2022 930.216 (3.088) 927.128
Estado de cambios en el patrimonio Capital emitido CEEEEE T_otal .
acumuladas Patrimonio
Saldo al 01-01-2021 930.216 38.409 968.625
Cambios en patrimonio
Resultado integral
Ganancia (pérdida) 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0
Resultado integral 0 0 0
Total de cambios en patrimonio 0 0 0
Saldo al 31-12-2021 930.216 38.409 968.625

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros
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Nota 1

GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

Notas a los estados financieros
Informacion general y descripcion del negocio

1.1 Informacion histérica de la entidad:

Granadilla Country Club S.A. es una sociedad anénima que se constituy6 el dia 11 de
octubre de 1920 ante el notario Arturo Bascufian Cruz. Su actividad original es la
explotacién por cuenta propia o ajena, por si 0 por terceros, de bienes raices para construir,
instalar y administrar campos de deportes, especialmente canchas de golf, asi como edificios
y construcciones dedicadas a tales propositos; dar y tomar arrendamiento, comodato, uso y
usufructo, muebles e inmuebles para destinarlos a los fines expresados; y explotar los bienes
de que es duefia, que adquiera, tome en arrendamiento o administre por si misma o en
cualquier otra forma, todas ellas con el objeto antes sefialado.

Los recintos deportivos y demas infraestructura de la sociedad se encuentran entregados en
comodato gratuito en beneficio de los socios del Club de Golf de Granadilla (Corporacion de
Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla), los cuales deben ser restituidos a la
sociedad en las mismas condiciones que fueron entregados, es decir, en perfecto estado de
conservacion sin mas desgaste que el normal de su propio uso, tal como lo especifica el
Contrato de Comodato en su clausula quinta.

Estos activos son considerados como propiedades, planta y equipo ya que son de Granadilla Country

Club S.A., representan un recurso econémico y claramente generan beneficios econémicos,
ya que, como lo estipula la clausula cuarta del contrato original, “los gastos de cuidado,
conservacion y demas relacionados con el inmueble entregado en comodato, serdn de cargo
exclusivo de “Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla”. Por lo
tanto, Granadilla Country Club S.A., se exime de realizar dichas erogaciones.

Granadilla Country Club S.A. se encuentra inscrita en el Registro de Valores de la Comision
para el Mercado Financiero con el nimero 73 y estd sujeta a la fiscalizacion de este
organismo.

1.2 Sector econdémico en que se desarrollan las actividades de la sociedad:

La sociedad opera en los sectores inmobiliarios y deportivos. Por su parte, la Corporacion de

Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla compite con todos los clubes de golf de la
zona central del pais, en particular con los ubicados en la V Region.
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Nota 2

GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

1.3 Descripcion, negocios y actividades:

Para el desarrollo de las actividades deportivas, la sociedad posee una cancha de golf que
cuenta con 18 hoyos, canchas de tenis, una cancha de futbolito con pasto artificial, dos
canchas de squash, una de paddle tenis y una piscina.

Para cumplir con su objeto social, Granadilla Country Club S.A. posee una casa (club house)
de aproximadamente 3.840 metros cuadrados, en la cual existen diversas instalaciones de
caracter social y deportivo, como sauna con sus respectivos lockers, salon de juegos, salon
de eventos. Ademas, cuenta con comedores, un bar, restaurant y la parte administrativa de la
sociedad.

El mayor accionista es Sociedad de Inversiones Villa Josefina Ltda., con el 11,68% de las
acciones.

Criterios contables aplicados

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros; estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme en los
gjercicios que se presentan estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards Board
(IASB), aprobados por su Directorio.

Las cifras de estos estados financieros y sus notas se encuentran expresadas en miles de
pesos chilenos, segln corresponde a la moneda funcional de la sociedad.

2.2 Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administraciéon, gue manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los
principios y criterios incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Los
estados financieros al 31 de diciembre de 2022 fueron aprobados por su Directorio con fecha
21 de marzo de 2023.

La preparacion de estos estados financieros, requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en los estados financieros y
las notas explicativas relacionadas. Las estimaciones se basaran en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

e Las utilidades tributarias para efectos de determinar el impuesto a las ganancias en los
estados financieros.

¢ La determinacion de vida atil y valor residual de propiedades, planta y equipos.

e La estimacion de provisiones.

2.3 Moneda de presentacion y moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran utilizando la moneda del entorno
econémico principal en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional de la
sociedad es el peso chileno, que constituye, ademas, la moneda de presentacién de los estados
financieros.

Los activos y pasivos pactados en unidades de fomento (UF), se presentan valorizados a los
siguientes valores al cierre de los estados financieros:

Al
Moneda
31-12-2022  31-12-2021
Unidad de fomento (U.F.) 35.110,98 30.991,74
2.4 Nuevas normas e interpretaciones emitidas y no vigentes:

La sociedad no ha adoptado en forma anticipada ninguna norma, interpretacién o enmienda
gue habiendo sido emitida aun no haya entrado en vigencia.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los
estados financieros, su naturaleza e impactos se detallan a continuacién:

Norma Enmiendas Fec_ha de _aplicaci()n
obligatoria

IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual 1 de enero de 2022

IAS 16 Propiedad, planta y equipo: cobros antes del | 1 de enero de 2022
uso previsto

IAS 37 Contratos onerosos — costo del cumplimiento | 1 de enero de 2022
de un contrato

IFRS 1, IFRS 9, | Mejoras anuales a las normas 2018-2020 1 de enero de 2022

IFRS 16, IAS 41
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IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual

En mayo 2020, el IASB emitié enmiendas a la norma IFRS 3 Combinaciones de Negocios —
Referencia al Marco Conceptual. Estas enmiendas estan destinadas a reemplazar la referencia
a una version anterior del Marco Conceptual del IASB (Marco de 1989) con una referencia a
la version actual emitida en marzo 2018 sin cambiar significativamente sus requerimientos.

Las enmiendas agregan una excepcion al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar
el problema de las ganancias o pérdidas potenciales del “dia 2” que surgen de pasivos y
pasivos contingentes que estarian dentro del alcance de la NIC 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes o la CINIIF 21 Gravamenes, si se incurren por
separado. La excepcion requiere que las entidades apliquen los criterios de la NIC 37 o la
CINIF 21, respectivamente, en lugar del Marco Conceptual, para determinar si existe una
obligacion presente en la fecha de adquisicion.

Al mismo tiempo, las enmiendas afiaden un nuevo parrafo a la NIIF 3 para aclarar que los
activos contingentes no califican para el reconocimiento en la fecha de adquisicion.

Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

IAS 16 Propiedades, plata y equipo: cobros antes del uso previsto

La enmienda prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedades, planta
y equipo (PP&E), cualquier producto de la venta de elementos producidos mientras se lleva
ese activo a la ubicacion y condicion necesarias para que pueda operar de la manera prevista
por la administracion. En su lugar, una entidad reconoce los ingresos de la venta de dichos
elementos y los costos de produccion de esos elementos en el resultado del periodo.

La enmienda debe aplicarse retroactivamente solo a los elementos de PP&E disponibles para
su uso en o después del comienzo del primer periodo presentado cuando la entidad aplica la
enmienda por primera vez.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.
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IAS 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma IAS 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes para especificar los costos que una entidad necesita
incluir al evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar claridad y ayudar a garantizar la aplicacion
consistente de la norma. Las entidades que aplicaron previamente el enfoque de costo
incremental veran un aumento en las provisiones para reflejar la inclusion de los costos
relacionados directamente con las actividades del contrato, mientras que las entidades que
previamente reconocieron las provisiones por pérdidas contractuales utilizando la guia de la
norma anterior, IAS 11 Contratos de Construccion, deberan excluir la asignacion de costos
indirectos de sus provisiones. Se requerira juicio para determinar qué costos estan
"directamente relacionados con las actividades del contrato”, pero creemos que la guia en la
IFRS 15 sera relevante.

Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva a los contratos para los que una entidad
aun no ha cumplido con todas sus obligaciones al comienzo del periodo anual sobre el que se
informa en el que aplica por primera vez las enmiendas (la fecha de la aplicacién inicial). Se
permite la aplicacion anticipada y esta debe revelarse.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41 Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 - 2020

El TASB ha emitido “Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020”. El
pronunciamiento contiene enmiendas a cuatro Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) como resultado del proyecto de mejoras anuales de IASB.

IFRS 1: Subsidiaria como adoptante por primera vez. La enmienda permite que una
subsidiaria que opte por aplicar el parrafo D16 (a) de la IFRS 1, mida las diferencias de
conversion acumuladas utilizando los montos informados en los estados financieros
consolidados de la matriz, con base en la fecha de transicién a las IFRS de la matriz, si no se
realizaron ajustes para la consolidacion y para los efectos de la combinacion de negocios en
la que la controladora adquirié la subsidiaria. Esta modificacién también aplica a una
asociada 0 negocio conjunto que opte por aplicar el parrafo D16 (a) de la IFRS 1.

IFRS 9: Comisiones en la prueba del 10 por ciento' para la baja de pasivos financieros. La
enmienda aclara que las comisiones que una entidad incluye al evaluar si los términos de un
pasivo financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de los términos del
pasivo financiero original. Estas comisiones incluyen sélo las pagadas o recibidas entre el
prestatario y el prestamista, incluidas las comisiones pagadas o recibidas por el prestatario o
el prestamista en nombre del otro. No hay una modificacién similar propuesta para la NIC 39.

Una entidad aplica la modificacion a los pasivos financieros que se modifican o intercambian
a partir del comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por
primera vez la modificacion.

Ejemplos ilustrativos que acompafian a la IFRS 16: Incentivos de arrendamiento. La
enmienda elimina la ilustracion de los pagos del arrendador en relacién con las mejoras de la
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propiedad arrendada en el Ejemplo ilustrativo 13 que acomparia a la IFRS 16. Esto elimina la
confusion potencial con respecto al tratamiento de los incentivos de arrendamiento al aplicar
la IFRS 16.

IAS 41: Tributacion en las mediciones del valor razonable. La enmienda elimina el requisito
del parrafo 22 de la NIC 41 de que las entidades excluyan los flujos de efectivo para
impuestos al medir el valor razonable de los activos dentro del alcance de la NIC 41.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

Nuevos pronunciamientos contables con aplicacion efectiva para periodos anuales
iniciados en o después del 1 de enero de 2023

Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero
aun no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran
detalladas a continuacion. La Compafiia no ha aplicado estas normas en forma anticipada:

Norma Normas e Interpretaciones Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2023

IFRS 17 Contratos de Seguro

En mayo de 2017, el IASB emiti6 la IFRS 17 Contratos de Seguros, una nueva norma de
contabilidad especifica para contratos de seguros gque cubre el reconocimiento, la medicién,
presentacion y revelacion. Una vez entre en vigencia sustituird a IFRS 4 Contratos de Seguro
emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten, asi como a ciertas garantias e
instrumentos financieros con determinadas caracteristicas de participacion discrecional.

Algunas excepciones dentro del alcance podran ser aplicadas.

En diciembre de 2021, el IASB modificd la NIIF 17 para agregar una opcién de transicion
para una "superposicion de clasificacion" para abordar las posibles asimetrias contables entre
los activos financieros y los pasivos por contratos de seguro en la informacion comparativa
presentada en la aplicacion inicial de la NIIF 17.

Si una entidad elige aplicar la superposicion de clasificacién, sélo puede hacerlo para
periodos comparativos a los que aplica la NIIF 17 (es decir, desde la fecha de transicion hasta
la fecha de aplicacion inicial de la NIIF 17).

IFRS 17 sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2023,
requiriéndose cifras comparativas. La aplicacion anticipada es permitida, siempre que la
entidad aplique IFRS 9 Instrumentos Financieros, en o antes de la fecha en la que se aplique
por primera vez IFRS 17.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
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. Fecha de aplicacién
Norma Enmiendas obligatoria
IAS 8 Definicion de la estimacion contable 1 de enero de 2023
IAS 1 Revelacion de politicas contables 1 de enero de 2023
IAS 12 Impuestos diferidos relacionado con activos y | 1 de enero de 2023
pasivos que surgen de una sola transaccion
IAS 1 Clasificacion de pasivos como corrientes 0 no | 1 de enero de 2024
corrientes

IAS 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores —
Definicidn de Estimados Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la IAS 8, en las que introduce una
nueva definicion de "estimaciones contables". Las enmiendas aclaran la distincion entre
cambios en estimaciones contables y cambios en las politicas contables y la correccién de
errores. Ademas, aclaran como utilizan las entidades las técnicas de medicion e insumos para
desarrollar la contabilizacion de estimados.

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacion contable, producto de un
cambio en un insumo 0 un cambio en una técnica de medicién son cambios en las
estimaciones contables, siempre que estas no sean el resultado de la correccion de errores de
periodos anteriores. La definicion anterior de un cambio en la estimacién contable
especificaba que los cambios en las estimaciones contables pueden resultar de nueva
informacion o nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son correcciones de errores.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia. Sin
embargo, preliminarmente ha estimado que no existiran impactos significativos en los estados
financieros.

IAS 1 Presentacion de los Estados Financieros - Revelacion de Politicas Contables

En febrero de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la IAS 1y a la Declaracién de practica
de IFRS N°2 Realizar juicios de materialidad, en el que proporciona orientacion y ejemplos
para ayudar a las entidades a aplicar juicios de importancia relativa a las revelaciones de
politica contable.

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar revelaciones
sobre politicas contables que sean mas Utiles por:

¢ Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables "significativas"
con el requisito de revelar sus politicas contables "materiales"

e Incluir orientacién sobre cdmo las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma
de decisiones sobre revelaciones de politicas contables

Al evaluar la importancia relativa de la informacion sobre politicas contables, las entidades
deberan considerar tanto el tamafio de las transacciones como otros eventos o condiciones y
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la naturaleza de estos.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia. Sin
embargo, preliminarmente ha estimado que no existirdn impactos significativos en los estados
financieros.

IAS 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola
transaccion

En mayo de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 12, que reducen el alcance de la
excepcion de reconocimiento inicial segin la NIC 12, de modo que ya no se aplique a
transacciones que dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son deducibles a
efectos fiscales, es cuestion de juicio (habiendo considerado la legislacion fiscal aplicable) si
dichas deducciones son atribuibles a efectos fiscales al pasivo reconocido en los estados
financieros (y gastos por intereses) o al componente de activo relacionado (y gastos por
intereses). Este juicio es importante para determinar si existen diferencias temporarias en el
reconocimiento inicial del activo y pasivo.

Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcién en el reconocimiento inicial
no aplica a transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan lugar a diferencias
temporarias imponibles y deducibles iguales. So6lo aplica si el reconocimiento de un activo
por arrendamiento y un pasivo por arrendamiento (o un pasivo por desmantelamiento y un
componente del activo por desmantelamiento) dan lugar a diferencias temporarias imponibles
y deducibles que no son iguales. No obstante, es posible que los activos y pasivos por
impuestos diferidos resultantes no sean iguales (por ejemplo, si la entidad no puede
beneficiarse de las deducciones fiscales o si se aplican tasas de impuestos diferentes a las
diferencias temporarias imponibles y deducibles). En tales casos, una entidad necesitaria
contabilizar la diferencia entre el activo y el pasivo por impuestos diferidos en resultados.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia. Sin
embargo, preliminarmente ha estimado que no existiran impactos significativos en los estados
financieros.

IAS 1 Presentaciéon de Estados Financieros — Clasificacion de Pasivos como Corrientes o
No Corrientes

En 2020 y 2022, el IASB emiti6 enmiendas a la IAS 1 para especificar los requerimientos
para la clasificacidn de los pasivos como corrientes o no corrientes. Las enmiendas clarifican
acerca de:

1. Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacion.

2. Que debe existir un derecho a aplazar al final del periodo sobre el que se informa.
3. Esa clasificacién no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su
derecho de aplazamiento.

4, Que so6lo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un
instrumento de patrimonio, los términos de un pasivo no afectarian su clasificacion.
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Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2024. Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva. La aplicacion anticipada esta
permitida, la cual debe revelarse. Sin embargo, una entidad que aplique las enmiendas de
2020 anticipadamente también esta obligada a aplicar las enmiendas de 2022, y viceversa.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia. Sin

embargo, preliminarmente ha estimado que no existiran impactos significativos en los estados
financieros.
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2.5 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes:

En el estado de situacion financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos.
Como corrientes los saldos con vencimiento igual o inferior a doce meses contados desde la
fecha de corte de los estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese periodo.

En el caso que existan obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo
refinanciamiento a largo plazo se encuentra asegurado, se clasifican a discrecion de la
sociedad

2.6 Efectivo y equivalente al efectivo:

Se consideran en este rubro los saldos disponibles en bancos y que representan valores de
liquidez inmediata. La sociedad al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no presenta transacciones
de efectivo puesto que no percibe ingresos por actividades ordinarias ya que no realiza una
actividad comercial generadora de efectivo. Ademas, conforme a lo indicado en el contrato
en comodato, todos los gastos de operacion de la sociedad son obligacion de la Corporacion
de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla.

2.7 Propiedades, planta y equipo:

Los terrenos se valorizan al costo y las construcciones al costo neto de su depreciacion
acumulada y de las pérdidas por deterioro, si hubiese. Las instalaciones y los muebles y Utiles
se valorizan a su costo de adquisicion, neto de su correspondiente depreciacion acumulada y
de las pérdidas por deterioro, si hubiese.

Las obras en construccion se valorizan al costo de adquisicién acumulado hasta el momento
en que se encuentre lista para ser utilizada, posteriormente se valoriza al costo de adquisicion
neto de su depreciacion acumulada y de las pérdidas por deterioro, si hubiese.

Adicionalmente, el costo de estos bienes incluyo las revalorizaciones de activos permitidas en
Chile para ajustar el valor de las propiedades, planta y equipo y la inflacidn registrada hasta
la fecha de transicion a las NIIF.

A continuacion, se presentan los principales periodos de vida atil utilizados para la
depreciacion de los activos:

Propiedades, Plantay Equipo Afios de vida util

Edificios 51 afios
Instalaciones 51 afios
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2.8 Depreciacion propiedades, planta y equipo:

Las depreciaciones son aplicadas en forma lineal, considerando los afios de vida Util para
cada tipo de bienes, de conformidad con estudios técnicos.

De acuerdo a lo establecido en el contrato de comodato, una parte de la depreciacion del
gjercicio se reconoce en la cuenta por pagar con la Corporacion de Deportes y Recreacion
Club de Campo Granadilla

2.9 Impuesto a las ganancias:

El gasto por impuesto a las ganancias se determina sobre la base de la Renta Liquida
Imponible. La sociedad no ha provisionado impuesto a las ganancias al 31 de diciembre de
2022 y 2021 ya que no presenta base imponible tributaria positiva.

La sociedad no reconoce el efecto por impuestos diferidos por no existir diferencias
temporales entre el resultado financiero y el resultado tributario, asi como tampoco, por lo
relativo a las pérdidas tributarias, ya que no se espera la generacion de utilidades tributarias
en los proximos afios porque los bienes fueron entregados en comodato gratuito a la
Corporacion de Deportes y Recreacién Club de Campo Granadilla (Club de Golf).

2.10 Cuentas por pagar empresas relacionadas:

El principal saldo por pagar a las empresas relacionadas se origina por el derecho de la
Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla de recuperar a su valor
neto los activos por conceptos de mejoras y remodelaciones traspasados a Granadilla Country
Club S.A. Este saldo debe ser cancelado al término del contrato de comodato, deducida la
depreciacion del bien y su valor es equivalente al valor neto de los activos asociados, sin
embargo, a partir del afio 2004, esta cuenta estd siendo abonada anticipadamente por
Granadilla Country Club S.A. hasta por el monto de la depreciacidn de los bienes propios de
esta Ultima y de las mejoras.

Ademas, a contar del ejercicio 2022, considera transacciones de financiamiento realizadas
por la Corporacion en relacién a la tramitacién del aumento de capital, evaluacién del
proyecto y ejecucién del master plan.

La sociedad revela estos saldos en notas a los estados financieros en conformidad a la
instruido en la NIC 24 “Informaciéon a Revelar sobre partes Relacionadas” y/o normas

complementarias emitidas por la Superintendencia de Valores y Seguros.

La naturaleza de la relacion se basa en que las sociedades cuentan con un controlador en
coman.

2.11 Provisiones:

Las provisiones se reconocen cuando la sociedad tiene una obligacion presente (ya sea legal
implicita) como resultado de un suceso pasado.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

2.12 Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos y costos son reconocidos sobre la base del criterio de devengado, es decir, al
perfeccionarse el derecho a percibir o la obligacion de pagar una retribucion. Para estos
efectos, se considera el momento de la entrega o recepcién de los bienes o de la provision de
los servicios, independientemente de la oportunidad del flujo efectivo del valor a percibir o

pagar.

La sociedad no presenta ingresos por sus actividades ordinarias debido a que los bienes
fueron entregados en comodato gratuito a la Corporacién de Deportes y Recreacion Club de
Campo Granadilla.

2.13 Reconocimiento de gastos:

Los gastos se reconocen directamente en el estado de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionada con una reduccion de un
activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos necesarios para su registro como
activo. Asimismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo
alguno.

Cambios contables

Al 31 de diciembre de 2022 no existen cambios contables en relacion al ejercicio terminado
al 31 de diciembre 2021.

Administracion de riesgos

Los factores de riesgo que afectan a la sociedad son principalmente los factores climaticos
que afecten el normal desarrollo de las actividades deportivas y el incremento de la
competencia, representada por los otros clubes de golf de la V Region.

La sociedad no tiene riesgo financiero ya que no tiene pasivos asociados a tasas de interés.
Ademas, no tiene inversiones en depositos a plazo y cuotas de fondos mutuos.

La sociedad no tiene riesgo de crédito y liquidez ya que no percibe ingresos puesto que sus
bienes fueron entregados en comodato a la Corporacion de Deportes y Recreacion Club de
Campo Granadilla. Ademas, conforme a lo indicado en el contrato en comodato, todos los
gastos de operacion de la sociedad son obligacion de la Corporacién de Deportes y
Recreacion Club de Campo Granadilla.
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Propiedades, planta y equipo

La composicion para los periodos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021, y su
correspondiente depreciacion acumulada es la siguiente:

Clases de propiedades, planta 'y

Propiedades,
plantay equipo,

Depreciacion

Propiedades,
planta y equipo,

i acumulada
oo, por ceses atde 7 oruo
M$
Terrenos 522.471 0 522.471
Edificio club house 575.542 (365.362) 210.180
Instalaciones 309.355 (247.570) 61.785
Sport house 623.204 (181.462) 441.742
Otras propiedades, planta y equipo 214.467 (213.276) 1.191
Obras en construccion 10.641 0 10.641

Totales

Clases de propiedades, planta 'y

2.255.680

Propiedades,
plantay equipo,

(1.007.670)

Depreciacion

1.248.010

Propiedades,
planta y equipo,

i acumulada
Rt
M$
Terrenos 522.471 0 522.471
Edificio club house 575.542 (354.495) 221.047
Instalaciones 309.355 (244.351) 65.004
Sport house 623.204 (164.967) 458.237
Otras propiedades, planta y equipos 214.467 (213.206) 1.261
Totales 2.245.039 (977.019) 1.268.020
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A continuacion, se presenta la composicion y movimiento de las propiedades, planta y equipo durante el afio 2022 y 2021:

Otras
propiedades,
plantay
equipo

Propiedades,
Plantay
Equipo (neto)

Obras en
construccion

Bienes
Raices

Sport

Instalaciones
House

Movimientos afio 2022 Terrenos

$

522.471

210.180

61.785

441.742

Saldo al 1 de enero 522.471| 221.047 65.004 | 458.237 1.261 0 1.268.020
Adiciones 0 0 0 0 0 10.641 10.641

Gasto por Depreciacion 0| (10.867) (3.219) | (16.495) (70) 0 (30.651)

Cambios | Depreciacion con efecto en resultado 0| (4.633) (1.293) 0 (70) 0 (5.996)
Depreciacion con efecto compensatorio 0| (6.234) (1.926) | (16.495) 0 0 (24.655)

Total Cambios 0| (10.867) (3.219) | (16.495) (20.010)

1.248.010

Saldo al 31 de diciembre

Bienes . O_tras Propiedades, Planta y
Movimientos afio 2021 Terrenos Raices Instalaciones  Sport House propledade_s, Equipo (neto)
planta y equipo
M$
Saldo Inicial al 1 de enero 522.471 231.913 68.222 474,734 1.331 1.298.671
Adiciones 0 0 0 0 0 0
Gasto por Depreciacion 0| (10.866) (3.218) (16.497) (70) (30.651)
Cambios | Depreciacion con efecto en resultado 0 (4.633) (1.293) 0 (70) (5.996)
Depreciacion con efecto compensatorio 0 (6.233) (1.925) (16.497) 0 (24.655)
Total Cambios 0| (10.866) (3.218) (16.497) (70) (30.651)

458.237

1.268.020

Saldo al 31 de diciembre

Nota 6

Las entidades relacionadas son las siguientes:

522.471

Cuentas por pagar a entidades relacionadas

221.047
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Entidad
Corporacion de Deportes y Recreacién Club de Campo Granadilla 70.692.200-8 Chile $

El detalle de las cuentas por pagar a entidades relacionadas corrientes es el siguiente:

Corriente

Cuentas por pagar a entidades relacionadas 31-12-2022 31-12-2021
M$

Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla 52.138 _

Total 52.138 0]

El detalle de las cuentas por pagar a entidades relacionadas no corrientes es el siguiente:

No corriente

Cuentas por pagar a entidades relacionadas 31-12-2022 31-12-2021
M$

Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla 268.744 299.395

Total 268.744 299.395
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Las transacciones entre empresas relacionadas se presentan en el siguiente cuadro al 31 de diciembre de 2022 y 2021, respectivamente:

. . Descripcion Efecto en
Sociedad Naturaleza relacion transaccion resultado
- - . Socios / Accionistas | Compensacion
Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla en comdn depreciacion (30.651) 5.996
Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla eSr?((::lg;gnAccmmstas Master plan 52.138 (41.497)

Descripcion

Sociedad Naturaleza relacion

31.12.2021

Efecto en

transaccion
Socios / Accionistas | Compensacion

Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla , L
en comln depreciacion

(30.874)

resultado
5.996
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Patrimonio

7.1 Capital
Al 31 de diciembre de 2022 el capital de la sociedad esta representado de la siguiente forma:
NUmero de acciones:

N° ac_:ciones
suscritas por

pagar
Unica 126.100 63.050 0 63.050

N° acciones por
suscribir

N° acciones N° acciones

Serie emitidas suscritas y pagadas

Capital suscrito y pagado:

Serie Capital emitido ~ Capital suscritoy Capital suscrito Capital por
M$ pagado M$ y por pagar M$ suscribir M$
Unica 3.452.216 930.216 0 2.522.000
7.2 Politica de dividendos

De acuerdo a lo establecido en la ley N° 18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en Junta de
Accionistas por unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera destinarse a lo
menos el 30% de la misma al reparto de dividendos.

La sociedad no ha repartido dividendos debido a que no presenta resultados susceptibles de
distribucion.
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7.3 Movimiento de los resultados acumulados.

El movimiento de los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

Saldos al
Resultados acumulados 31-12-2022 31-12-2021
M$
Saldo inicial ejercicio 38.409 38.409
Resultado del ejercicio (41.497) 0

Cambios en resultados acumulados
Total resultados acumulados

(41.497)
(3.088) 38.409

Nota 8 Otros ingresos
El detalle de los otros ingresos se presenta a continuacion:

Saldos al
31-12-2022 31-12-2021
M$

Ingresos por comodato 5.996 5.996

Total otros ingresos 5.996 5.996

Otros ingresos

Nota 9 Gastos por depreciacion
El detalle del gasto por depreciacion se presenta a continuacion:

Saldos al
Gastos por depreciacion 31-12-2022 31-12-2021

— w5
(5.996) (5.996)

Total gasto por depreciaciones (5.996) (5.996)
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Nota 10

Nota 11

Nota 12

Nota 13

GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
Gastos de administracion

El detalle del gasto de administracién se presenta a continuacion:

Saldos Al
Gastos de administracion 31-12-2022 \ 31-12-2021
M$
Asesores legales (17.544) 0
Consultoria propuesta de valor (6.000) 0
Otros gastos master plan (16.001) 0
Emision de valores (1.952) 0
Total gasto de administracion (41.497) \ 0

Contingencias y restricciones

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la sociedad no presenta ningln tipo de contingencias o
restricciones.

Sanciones

Granadilla Country Club S.A. ni ninguno de sus Directores 0 Administradores han sido afectados por
sanciones de ninguna naturaleza por parte de la Comision para el Mercado Financiero (ex SVS) o de
otras autoridades administrativas.

Hechos relevantes

a) En junta extraordinaria de accionistas de Granadilla Country Club S.A. celebrada el 14 de
febrero de 2022, cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 17 de febrero de 2022, en la notaria
de Vifa del Mar de Eliana Gervasio Zamudio, se acord6 aumentar el capital de la sociedad en la suma
de $2.522.000.000, mediante la emision de 63.050 acciones de pago todas de una misma y Unica serie,
nominativas y sin valor nominal.

El extracto de la escritura antes mencionada, se inscribié a Fojas 368 numero 227, del Registro de
Comercio de Vifa del Mar correspondiente al afio 2022, y se public6 en el Diario Oficial N° 43.193 de
fecha 03 de marzo de 2022.

b) La Comision para el Mercado Financiero, con fecha 21 de noviembre de 2022, inscribi6 en el
Registro de Valores con el N° 1123, la emision de 63.050 acciones de pago del Aumento de Capital,
todas de una misma y UGnica serie, nominativas y sin valor nominal, por un monto total de
$2.522.000.000. El plazo para la emision, suscripcion y pago de estas acciones es de tres afios a contar
del 14 de febrero de 2022.
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Nota 15
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ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
Asimismo, en sesion extraordinaria de directorio de la Sociedad celebrada con fecha 22 de diciembre de
2022, se decidid efectuar una primera colocacion correspondiente a 31.525 de las acciones de pago del
Aumento de Capital (la “Primera Colocacion” y las “Acciones”, respectivamente).

c) Las Acciones seran ofrecidas al precio de $40.000 por accion, que se reajustara segin la
variacion de la Unidad de Fomento entre el dia que se celebr6 la Junta y el dia de pago efectivo del
valor de suscripcion y deberan ser pagadas al tiempo de la respectiva suscripcién, en dinero y al
contado, ya sea en efectivo, mediante cheque, transferencia electrénica de fondos de disponibilidad
inmediata o vale vista o cualquier otro instrumento o efecto representativo de dinero pagadero a la
vista.

Tendran derecho a suscribir las Acciones aquellos accionistas inscritos en el registro de accionistas de
la Sociedad al dia 26 de enero de 2023.

d) Las acciones preferentes, indicadas en el parrafo anterior, tienen un plazo de colocacién hasta
el 02 de marzo de 2023.

Hechos posteriores

En seccion extraordinaria de Directorio celebrada el 10 de marzo de 2023, se acord6 por unanimidad de
los directores presentes, iniciar un segundo periodo de colocacion respecto a las acciones emitidas en el
aumento de capital acordado en junta extraordinaria de accionista de fecha 14 de febrero de 2022. El
segundo periodo de colocacion tendrd una duraciéon de 30 dias, iniciando el 20 de marzo de 2023 y
culminando el 18 de abril de 2023, en el que tanto los accionistas de la Sociedad como terceros
interesados tendran la opcion de suscribir aquellas acciones ofrecidas, pero no suscritas, en el periodo
de suscripcion preferente.

No existen hechos posteriores gue requieran ser revelados en los estados financieros.

Medio ambiente

La sociedad no ha efectuado desembolsos relacionados con la normativa medio ambiental.
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GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

IDENTIFICACION:

Nombre GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
Rut 90.115.000-1
Periodo Al 31 de diciembre 2022

ANALISIS RAZONADO

A) Principales tendencias observadas

2022 2021
indice de liquidez corriente 0 0
Total Activo No corriente M$ 1.248.010 1.268.020
Pasivo Corriente M$ 52.138 0
Pasivo No corriente M$ 268.744 299.395
Patrimonio M$ 927.128 968.625

La disminucion del Activo No corriente se debe a dos causas : 1.- Disminucion por efecto Depreciacion por
M$ 30.651 y Aumento por M$ 10.641 por Obras en Construccion.

La disminucion del Pasivo No corriente se debe exclusivamente a la compensacion de la depreciacion que
efectla la Corporacion de Deportes y Recreacion Club de Campo Granadilla en virtud de un contrato de
comodato existente entre las partes. Su monto asciende a M$ 30.651

Si al termino de este contrato de comodato, el cual tiene una duracion de 30 afios, se registra un saldo, este
debera ser cancelado por la Sociedad o bien la Corporacion, lo cual dependera del saldo de la cuenta corriente
existente entre ambas.

El aumento del Pasivo Corriente corresponde a deuda de la Sociedad con la Corporacion de Deportes y
Recreacion Club de Campo Granadilla.

Por ultimo , la disminucion del Patrimonio , responde al monto de la perdida del Ejercicio por M$ 41.497.
Dicha perdida se produce por los Gastos incurridos en la puesta en marcha del Proyecto Master Plan de la
Sociedad.

B) Principales diferencias entre el valor mercado y el valor libro de los principales activos.

En opinion de la administracion, el valor libro de los activos principales, refleja adecuadamente el valor de
mercado de los mencionados bienes.
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GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

IDENTIFICACION:

Nombre GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
Rut 90.115.000-1
Periodo Al 31 de diciembre 2022

HECHOS RELEVANTES
1.- CONTRATO DE COMODATO.

Existe un Contrato de Comodato entre Granadilla Country Club S.A. y la Corporacién de Deportes y
Recreacion Club de Campo Granadilla, en la cual la Sociedad entrega a la Corporacién el uso y goce del
inmueble y de sus instalaciones para la ejecucion de las practicas deportivas que corresponda, a cambio de lo
cual la Corporacion se compromete a solventar las inversiones y mejoras que se hagan en el predio, en virtud
de un acuerdo expreso de las partes, todo sin perjuicio de la manutencion y conservacion de las existentes, por
un periodo de 30 afios.

Este contrato de Comodato fue aprobado por la junta Extraordinaria de Accionistas efectuada el 20 de
diciembre de 1994.

Con fecha 02 de julio de 2021, en Junta Extraordinaria de Socios, se aprobd por unanimidad la modificacién
del Contrato de Comodato entre la Granadilla Country Club S.A. y la Corporacion de deportes y recreacion
club de campo Granadilla. Dicho acuerdo es similar al anterior y no existen cambios significativos que
pudiesen tener efectos en los estados financieros de ambas sociedades.

En lo esencial, el objetivo del nuevo contrato de comodato es el siguiente:

. En general reorganiza y ordena la estructura del comodato.

. Los bienes entregados en comodato no cambian, son los mismos.

. El objeto principal del comodato no cambia, es el mismo, pero con una redacciébn mas amplia
(deportes en general, por ejemplo).

. El tratamiento que se le da a los gastos, pagos de consumos y patentes es idéntico.

. Las obligaciones que tiene la Corporacion son las mismas, incluyendo el mantener seguro de
incendio.

. Lo relativo a las mejoras, cuentas corrientes y arbitraje es lo mismo.

. El plazo del comodato es a 30 afios.

. La principal novedad es “el principio de administracion conjunta del Club”, que se expresa en la
creacion del Comité de Directorios.

. Este Comité estd conformado por 5 miembros, 3 directores de la sociedad y 2 directores de la

corporacion.
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GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
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2.-AUMENTO DE CAPITAL

En junta extraordinaria de accionistas de Granadilla Country Club S.A. celebrada el 14 de febrero de 2022,
cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 17 de febrero de 2022, en la notaria de Vifa del Mar de
Eliana Gervasio Zamudio, se acordd aumentar el capital de la sociedad en la suma de $2.522.000.000,
mediante la emision de 63.050 acciones de pago todas de una misma y Unica serie, nominativas y sin valor
nominal.

El extracto de la escritura antes mencionada, se inscribié a Fojas 368 numero 227, del Registro de Comercio
de Vifa del Mar correspondiente al afio 2022, y se publicé en el Diario Oficial N° 43.193 de fecha 03 de
marzo de 2022.

Asimismo, en sesion extraordinaria de directorio de la Sociedad celebrada con fecha 22 de diciembre de 2022,
se decidi6 efectuar una primera colocacion correspondiente a 31.525 de las acciones de pago del Aumento de
Capital (la “Primera Colocacion” y las “Acciones”, respectivamente).

Las Acciones seran ofrecidas al precio de $40.000 por accion, que se reajustara segin la variacion de la
Unidad de Fomento entre el dia que se celebrd la Junta y el dia de pago efectivo del valor de suscripcion y
deberan ser pagadas al tiempo de la respectiva suscripcion, en dinero y al contado, ya sea en efectivo,
mediante cheque, transferencia electrénica de fondos de disponibilidad inmediata o vale vista o cualquier otro
instrumento o efecto representativo de dinero pagadero a la vista.

Tendran derecho a suscribir las Acciones aquellos accionistas inscritos en el registro de accionistas de la
Sociedad al dia 26 de enero de 2023.

Las acciones preferentes, indicadas en el parrafo anterior, tienen un plazo de colocacion hasta el 02 de marzo
de 2023.
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GRANADILLA COUNTRY CLUB S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

DECLARACION JURADA DE RESPONSABILIDAD

R.U.T. : 90.115.000-1
Razon Social : Granadilla Country Club S.A.

En sesion de Directorio celebrada el 21 de Marzo de 2023, los abajo individualizados se declaran
responsables respecto de la veracidad de la informacion incorporada en el presente informe
anual , referido al ejercicio comprendido entre el 01 de Enero al 31 de Diciembre de 2022, de
acuerdo al siguiente detalle :

1.- Estados Financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Informacion Financiera
(“IFRS , por su sigla en ingles ) , seguin se indica :

1.1 .- Estados de Situacion Financiera Clasificados.
1.2.- Estados de Resultados por Naturaleza

1.3.- Estados Integral de Resultados

1.4.- Estados de Flujo de Efectivo.Directo

1.5.- Estado de Cambios en el Patrimonio

2.- Notas a los Estados Financieros.
3.- Analisis Razonado.
4.- Hechos Relevantes.

Nombre Cargo R.U.T.
Francisco Javier Lobos Basauri Presidente 5.881.890-9
i
ZE K s
Miguel Zahr Maluk Vice-Presidente 6.946.457-2 i \ g & ; /
Tito Alfredo Gargari Zelaya Secretario © 9.349.561-6
Gunther Spratz Sorge Tesorero 3.896.081-4
Gonzalo Francisco Bofill Velarde  Director 7.003.362-3
Sandro Rossi Wittemann Director 7.052.853-3

Sergio Arturo Arze Romani Director 8.085.721-7
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