1A JUNTA QRDINARIA DE ACCIONISTAS DI
CONCRECES LEASING S.A.

En La Serena, a 30 de Abril de 2013, siendo las 10:00 horas, en las oficinas de la
sociedad ubicadas en calle Manuel Antonio Matta N° 221, con la asistencia de don Daniel
Sebastidn Mas Valdés, quien concurre ep representacion de *“Inversienes Ecomae S.A.”
y de "Inversiones Aledan Limitada" y de don Ivin Humberto Araos, quien participa por
Ia "Sociedad de Inversiones A y H Limitada", se celebrd Junta Ordinaria de accionistas de

"CONCRECES LEASING S.A'

Preside Ja asamblea don Daniel Sehastian Mas Valdés.
Actlia como secretario don Redrige Valdivieso Vejar, en su calidad de Gerente

General de fa sociedad,

Los concurrentes convienen en dejar establecido Jo siguiente:

Uno. Que las sociedades participanies representan ja totalidad de las novecientas dos mil
ochocientas dieciocho acciones de la sociedad, conforme al Registro de Accionistas,
divididas en ochociemtas ochenta y cuatro mil setecientas sesenta y dos acciones de
“Tnversiones Ecomac S.A.” (98%), trece mil novecientas tres acciones de  "Inversiones
Aledan Limifada® (1,54%) y cuatro mil ciento cincuenta y tres acciones de "Sociedad de
Inversiones A y H Limitada ' (0,46%);

Dos. Que, de conformidad a lo establecido en el articulo cincuenta y nueve de la Ley
dieciocho mil cuarenta y seis, publicada en e} Diario Oficial mimero treinta y un mil noventa
y seis, de fecha veintidés de Octubre de mil novecientos ochenta y uno, sobre "Sociedades
Anénimas”, y ciento cuatro de su reglamento, conlenido en el Decreto Supremo mimero
setecientos dos, del Minisierio de Hacienda, publicado en él Diario Oficial de fecha seis de

julio del afic dos mil doce, la citacion a la presente Junta de Accionistas se efectud mediante

la publicacién en el presente mes del correspondiente aviso destacado por tres veces en dias ¢

distintos en el Diario “El Dia”. Sin pesjuicio de lo anterior se deja constancia que se
encuentyan presentes en esia Junta Ordinaria la totalidad de los accionislas, que representan,
toddas Jas acciones de Ja sociedad,

Tres: Calificacion de poderes: Se conviene dejar constancia que fas representaciones de kas
personas naturajes que concurren por Jag sociedades accionistas son las siguientes: a} La de
don Daniel Sebastian Mas Valdés por "Inversiones Aledan Limitada” consla de la
escritura publica de fecha 28 de junio de 2008 otorgada en la Notaria de Coguimbo de don
Oscar Suarez Alvarez, b) La de don Daniel Sebastian Mas Valdés por “Inversiones Beomac
S.A" consta de L eseritura piblica de fecha 11 de Enero de 2001 otorgada en la Notaria de
Coguimbo servida por don Oscar Sudrez, Alvarez, y ¢) La de don Ivin Humberlo Araos por
nGeciedad de Inversiones A y 3 Limitada™ cansta de la escrituga plblica de fecha 11 de
diciembre de 1996 otorpada en la Notarfa de La Serens servida por don Jaime Morandé
Miranda, las que fueron exhibidas y aprobadas pot 1a sala, acordandose no insertarlas.
Cuatro.- Que se deja constancia que, en cumplimiento a lo dispuesto cn el anticulo 63 de la
ley 18.046, sobre "Sociedades Andnimas”, se notificé a la Superintendencia de Valores y
Sepuros de la realizacion de esta Junta, Al respeclo, se deja constancia que ¢ concurre a
esta junta ningin representante de la Superinténdcncia.

Cinco.- Que a peticion del Presidente el Secretario procedi6 a dar Jectura al Acta de 1a Junta
Ordinaria de Accionistas anterior, efectuada el dia 30 de abyil del afio 2012 ¥ que sometida a

Ia consideracion de fos accionistas y leida, ésta, fue aprobada por unanimidad.
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Primero; Aprobacion del Batance de la sociedad, de la Memoria y e informe de lus
audiiores externos.

Segundo: Examen de la situacion de la sociedad.

2) Distribucién de utilidades y reparto de dividendos/




b} Cuenta de las operaciones 4 que s¢ refiere ¢l articulo 44 de la Ley 18.046
Tervero: Cualquier otra matesia de imerés social que no sea propio de Junta Pxiraordinaria
de Accionistas.

a) Nombramiento de auditores externos.

b} Determinacion del periddico en que han de publicarse los estados financicros de la
sociedad.

¢) Determinacion del periddico del domicilio social en que ha de publicarse la citacién &

Junta de Accionistas.

DESARROLLO DE LA JUNTA

Primero: Aprobacion del Balance de Ia sociedad, de la Memoria y ¢ informe de los

auditores externos.

E1 sefior Presidente cxpone fos siguientes documentos:

A) Informe de los auditores exiernos, sobre los estados financieros presentados por la

administracién.

. . . . . r los
El sefior Presidente de la sociedad cila especialmente fa opinién formulada po

auditores externos PRICE WATERHOUSE COOPERS, gue indica lo siguiente:

“[{emos efectuado una auditoria a tos estados ﬁnanciell'os adjunios de.(ljoncreces Le3§12ng
S.A., que comprenden los estados de situacion ﬁnfincxcra al 31 de dlf:'[embre de % y
2011 y los correspondientes estados de resultados mtegralc_s por funcion, dercalm : ioslcu
el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las
correspondientes notas en los estados financieros. .

Responsabilidad de la Administracién por los estac%c?s financieros. o et
La administracién es responsable por la preparacion ¥ preseniacion razo'nablej e es (?s
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantencion de un controlﬂ/l

interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros
quie extan exentos de representaciones incorrectus significativas, ya sea debido s fraude o
error,

Responsabilidad del auditor,

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros
# base de nuestras auditorias. Ffectuamos nuestras anditorfas de acuerdo con normas de
auditorfa peneralmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiguemos y
realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad de
que los estados financieros estdn exentos de representaciones inconectas significativas.
tna audiloria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de audiforia
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio det auditor, mcluyendo 1a evaluacion de los riesgos de
representaciones incorrectas significativas de Jos estados financieros ya sea debido a
frande o crror, Al efecluar estas evaluaciones de Jos riesgos, € auditor considera ¢
control intemno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opinién sobre la
efectividad dei control interne de la enfidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo
opinién. Una auditorfa inchiye, también, evaluar Io apropiadas que son las politicas de
contabilidad utilizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables significativas
efectuadas por fa Administracion, asi como una evaluacion de la preseniacidn general de
los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos oblenido es suficiente y
apropiada para proporcionarnos una base para nuestra opinion.

Opintén.

En nuestra opinion, los niencionados estados financicros, presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, Ia situacién financiera de Concreces Leasing S.A. al
31 de diciembre de 2012 y 2011, los resultados de sus operaciones y los flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera,

Otros asuros.

Dada la integracion operativa y financiera con Inversiones Aledan Limitada, los estados
financieros de Concreces Leasing S.A. deben ser lefdos conjuntamenie con los estados
financieros consolidados de dicha Sociedad.”

B) Andlisis Razonade de los Estados Financicros

E} analisis razonado a los Estados Financieros que se exponen, estd confeccionado de /‘/




1

acuerdo a las Normas de Cardcter General de la Superintendencia de Valores y Seguros,

Las comparaciones y referencias estdn realizadas en miles de pesos y expresados en
moneda de ipual fecha,

Para la confeceion del presente andlisis razonado, se wlilizan los extados {inancieros de
los perfodos finalizados al 31/12/2012 y al 31/12/2011.

BAILLANCE GENERAL
1 total de activos disminuyo en M$ 1.285.231 {6,16%) respecto a diciembre de 2011, debido
principalmente a variaciones en:

a) Aclivos corrientes: Disminucion de M$ 1.561.036 (9,73%).
b} Activos No corrientes: Disminucién de M$ 275.805 (5,72%).

Ei total de pasivos aumentd en M$ 235.349 {1,50%) respecio de diciembre 2011, debido
principalmente a variaciones en:

a) Obligaciones con Bancos e Instiluciones Financiera de Corlo Plazo: aumentd en M$
2.291.079.- (26,23%) por oblencion de créditos cursados de corlo plazo.-

b) Cuentss por pagar comerciales y ofras por pagar Oisminuyd principalmente, por
disminucion en la colocacion de contratos que se encuentran en procesa de escrituracion
o pago, |2 variacion es de M$ 1.408.266.- (27,71%).

| INDICES j
dic-12 dic-11 Variacion
dic-12
LIQUIDEZ dic-11
Indice de Ligquidez corriente Veces 0,98 1,41 A1, 7%
Razén acida Veces 0,88 1,41 -11,71%
ENDEUDAMIENTO
Razdn Deuda C.P. / Patrimonio Veces 4,02 2,79 44,09%
Deuda C. Plazo / Deuda Tofal % 93,23% 92, 74% 0.52%
Deuda L. Plazo f Deuda Total % 6,77% 7.26% -6,69%
OTROS INDICES
Capital de Trabajo MM$ (332) 1.526 -121,76%
Deuda / Activas Veces 0,81 0,75 8,00%
Total de Activos MM$ 149.567 20.852 -6,16%
Rotacién de activos Veces 0,65 0,81 -19,75%
Capacidad para generar utilidades Veces -0,03 0,10 -130,00%
Rentabilidad Patrimonial Veces 0,46 1,05 -143,81 %/

2)

3

~

ESTADO DE RESULTADOS

Concieces Leasing S.A., generd M$ 654.073.- de perdida af 31 de diciembre de 2012, con
una disminucion de M3 1.630.874.- respeclo de diciembre de 2011 (166,96%), explicado
principalmente por. .

a) Disminucion en los ingresos de aclividades ordinarias de M$ 4.068.694.- (24,10%)
respecto del 2011,

i INDICES |

dic-12 die-11 Variacién

dic-12

dic-11
Ingreses de actividades ordinarias MM 12.811 16.880 24 1%
Coslo de vertas MMS (10.940) {12.269) -10,83%
Gastos de Adm. Y Ventas MMS (2.284) (2.57%) -10,64%
Costos Financieres MM (757) {525) 44.19%
Ganzcia (perdida), antes de impuesto MM$ {521) 2.034 -125,61%
Resultado del periodo MM$ (854) 1.944 -133,64%

FLUJO DE EFECTIVO

La Sociedad, considera coma efectivo y efectivo equivalente, o disponible en caja, cuentas
corrientes bancarias y deposilos a plazo con vencimientos dentro de los préximos 30 dias
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros.

Se considera como flujo de operacién los ingresos y eqreses telacionados directamente con el
giro; esto es la colocacién de contratos de arriendo con promesa de compravenia de bienes
inmuebles, la securitizacion y la venta de carlera a inversionistas.

Las principales variaciones en el flujo de efective son:

a) Aumento, con respecio a diciembre 2011, en et flujo neto de las aclividades de la
operacion por M$  3.687.237.- explicado principalmente por la compra y venta de
contratos en cartera propia.

b) Aumento en el fiyjo neto de las actividades de Financiamiento por M$§ 2.380.295.-
respecto a diclembre 2011, explicado principalmente por pago de créditos de préstamos
hancarios con vencimientos en el corte plazo,/




| INDICES i
INDICES dic.52 dic-1  Varlacién
die-12
dic-11
lujos de efectivi nely pocedentss de actividades de operacidn MME  3.687 {44)  -B479,55%
Flujos de efectivo nefo procedentes de aclividades de finenciacion MMS$ 467 $.695 -83,02%
Flujos de efeclivo nelo procedentes de astividades de Inversion MME (3600} (8189 -38,46%
Fijo Neto Tolal del Perlodo MM$ 348 482 -25,32%
Saide final del efeclive y efeclivo equivalente MME  1.032 687 50,22%

Luege de su exposicion e Presidente somete a consideracion de la Junta Ja Memoria, ef
Balance General y los Estados Financieros de la Sociedad a 3] de diciembre de 2012,
debidamente auditados por Ja empresa PRICE WATERMOUSE COOPERS, ¥ cuyos

cjemplares se habian entregados a los sefiores accionistas con anterioridad a esta Junia,

Por acuerdo undnime y simultdneo de los sefores accionistas, se resolvid omitir la lectura de
la Memoria y Balance de la Sociedad conespondiente al cjercicio sefialado, asi como los
respectivos informes, en atencién a que con anterioridad se les habia enviado copia de tales
documentos a los sefiores accionistas,

La Junta acuerda por unanimidad y en forma simultdnea aprobar la Memoria, el balance, los

Estados y Demostraciones Financieras y el informe de los auditores exiemnos.

Segundo: Exanten de la situacién de la sociedad

Lt sefior Presidente de la socicdad comenta que durante el afio 2012 existen tres hitos, que
por su impacio quisiera comentar; el primero referido al cambio en la administracién de la
empresa, asumiendo en Octubre del 2012 la Gerencia General cf Sr. Rodrigo Valdivieso
Véjar. Un segundo hito, muy refevante para Concreces Leasing 8.4, es la promulgacion
del DS 24 que modificé ef monto del subsidio leasing, aumentando en UF 100 su valor

promedio. 1 tercer y dltimo hito que quisicra comentarles hace referencia a que mediante ’/

BRI A s TN

carta de fecha 17 de abril 2012, Securitizadora Security S.A. comunicd a Conereces
Leasing 8.A, su decision unilateral de poner término, sin invocar causal, al Contrato de
administracion de activos suserito entre ambas partes, {a que comprende la administracion
de 1a {otalidad de los contrstes de heshy habitacional y sus respectivos inmucbles que

3 Dy H ST
forman parte de Ja cartera de activos que respaldan e Noveno Patrimonio Separado,

) Distribucion de utilidades y reparto de dividendos,

Por la unanimidad de los sefiores accionistas se acuerda no reparlir dividendos,

b} Cucnta de las operaciones a que se refiere el articulo 44 de la Ley 18.046
Bl Gerente General informa a la Jupla respecto de las operaciones con entidades

retacionadas.

Precisa que para cada uno de los casos, la socicdad relacionada, la naturaleza de la relacidn,
descripeion de la transaccion y los montos involucrados, se detallan en la Nota N° i}
“Cuendas por Cobrar y Pagar con Bntidades Relacionadas”, del informe realizado por los
auditores externos Price Waterhouse Coopers, documento que fue entregado y cs de

conocimiento de los accionistas.

Los accionistas se dan por informados de esta materia,

Tercero: Cualquier otra materia de interés social que no sea propio de Junta
Extraordinaria de Accionistas.

a) Nombramiento de auditores externos.

El Gerente General hace presente que durante el ejercicio recién pasado, actuzron como

audilores externos PRICE WATERMOUSE COOPERS quienes han otorgado un buen

servicicV




Bl Presidente sefialé, que de acuerdo a Jo preserifo por el arlicula 52 de Ja ley de
T . . Firma del Aceta.
Sociedades AnGnimas, corresponde a la Junta Ordinaria de Accionistas  designar } ..
Se acordd que el acta de Ja presente Junta fuera firmada por todos Jos accionistas
Auditores Fxternas Independientes, con el objeto de que ¢stos examinen la contabilidad, ] i i :
presentes en la reunion, en conjunto con ¢l Seerctano. ;

inventario, bakance y demas estados financieros de la Sociedad para el ejercicio 2013

Jil Presidente hizo presente que et Directorio conforme lo indica e] Oficio Cireular N° 718 Reduceion a escritura pitbliea y cumpliniento de acuerdos

de fecha 10 de febroro de 2012 de Ja Superintendencia de Valores y Seguos, ha La Junta acordd, por unanimidad, Nevar adelante los acucrdos adoptados en eila una vez que

entregade un informe aprobado en sesion de Directorio de fecha 23 de Abril de 2013 que ¢l acta se encuentre firmada por todas Jas personas facultadas para este proposito, sin espera

- contiene la fundamentacién de las opeiones propuestas a la Iunta, asé como la prionizacion qu aprobacion por otra posterior.

de dichas opeiones. Una copin del sefialado informe se entrepa a cada uno de los

Se acordd, asimismo, facultar a los abogados scfiores Edmundo Ramirez Chacdn v/o

accionistas para su andlisis.
Genoveva ldefonso Arriagada para que, actuande cualquiera de ellos indistintamente,

reduzean a eseritura piblica, en todo o en parte, el acta de Ja presente Junta en caso de ser

Se debate of punta y se acuerda por unanimidad en atencion a los fundamentos contenidos

necesario.

- en diche informe, aceplar la priorizacién propuesta por el Dircctorio y desipnar a

- Pricewaterhouse Coopers como auditares externos para el gjercicio 2013,

Por no haber oiros asuntos gue lratar, s¢ pone érmino a la junta stendo las 12:00 horas.

1) Determinacién del periédico en que han de publicarse los estados financieros de fa

sociedad.
- F.a Junta debate el punio y acuerda pubiicar en el diario electrénico “Ef Mostrador™.

lm&lo Araos

Daniel Mas Valdés

" ¢) Determinacién del periédico del domicilio social en que ha de publicarse la

citacién a junta de accionistas de conformidad al articule 59 de 1a Ley 18.046.

)

La Junta debale el punto y acuerda publicar en el periédico regional denominado “El Dia
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