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Santiago, 06 de Enero de 2014
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Fernando Coloma Correa 2014010001697 CCALNA £
i dor:
Superintendente de Valores y Seguros 07/01/2014 - 11:39 . OierTFmanmem " ¢
1 Yoo én Contro
Av. Libertador Bernardo O’Higgins 1449 Nro. inscrip:348v - Divisi < PERTENDENIA
Presente VALORES Y SEGUROS

Ref.: Emisién de Bonos por Linea de Titulos, con vigencia de 30 afios, al Portador v
Desmaterializados por UF 1.500.000 de ESVAL S.A, con cargo a Linea N° 374.

De nuestra consideracion:

Con motivo del proceso de colocacién de bonos con cargo a la linea de la referencia y
conforme lo dispone la Norma de Carédcter General N°30 de esta Superintendencia y sus
modificaciones posteriores, por medio de la presente se adjunta los siguientes documentos:

1. Prospecto Legal Serie P

2. Presentacion de Roadshow

Sin otro particular, le saluda atentamente,

(s ¥

Nicolas Navarrete Hederra
Gerente de Adm. y Finanzas
Esval S.A.

Inc.: Lo citado.

COCHRANE 751 VALPARAISO CHILE CASILLA 616

T:(36 32) 220 9000 FAX: (56 32) 220 9502 www. esval.cl
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Disclaimer

Este documento ha sido preparado por Santander Global Banking & Markets (el Asesor) en conjunto con Esval S A.
(Esval o la Compaiiia). Este documento no pretende contener toda la informacion que pueda requerirse para evaluar
la conveniencia de la adquisicidon de estos valores y todo destinatario del mismo debera llevar a cabo su propio
analisis independiente de la Compania y de los datos contenidos en este documento. El Asesor no ha verificado en
forma independiente ninguna parte de la informacién contenida en este documento y no asumen responsabilidad
alguna en cuanto a que la misma sea precisa o esté completa. Queda expresamente prohibida la reproduccion total o
parcial del contenido del presente documento sin la autorizacién previa y por escrito del Asesor.

La informacion contenida en esta publicacidn es una breve descripcion de las caracteristicas de la emisiéon y de la
entidad emisora, no siendo ésta toda la informacion requerida para tomar una decision de inversién. Mayores
antecedentes se encuentran disponibles en la sede de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios
colocadores y en la Superintendencia de Valores y Seguros.

SefRor inversionista:
Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de la sociedad emisora
y debera evaluar la conveniencia de la adquisicién de estos valores tendiendo presente que el Unico responsable del

pago de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacién contenida en el Prospecto presentado con motivo
de la solicitud de inscripcidon en el Registro de Valores, antes de que efectue su inversion.
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Agenda

T, Consideraciones de Inversion

2. Resumen Financiero

3. Caracteristicas de las Series Inscritas
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Consideraciones de inversion | esz%j@q!f/

- Esval cuenta con una sélida posicion en el mercado sanitario chileno.
» Participaciéon en un sector con crecimiento constante y sostenido.

« Marco regulatorio transparente y estable:

v Fomenta la inversion y la calidad del servicio prestado.

- Esval es controlada por Ontario Teachers’s Pension Plan Board:

v Grupo internacional de larga trayectoria con clasificacion de riesgo implicita de
AAA por DBRS.

v" Administra US$ 121,2 mil millones en activos liquidos (Dic. 2012), generando US$
60,5 mil millones por sobre las inversiones en benchmark de mercado desde 1990.

v  Cartera de Infraestructura que representa cerca del 7,5% del fondo total,
orientada a inversiones de largo plazo y flujos estables, donde promueve el
desarrollo de las mejores practicas en sus inversiones.

Fuente: Portfolio Snapshot www.otpp.com
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Grupo de empresas Esval S.A.
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AGuAsdelvalle
desval, e  TOTAL
Poblacion Urbana * 1.559.086 603.052 2.162.138
Clientes Agua Potable 565.762 198.203 763.965
Clientes Alcantarillado 513.602 190 318 703.920
Cobertura Agua Potable (%) * 100% 100% 100%
Cobertura Alcantarillado (%) * 93 3% 96 8% 94.3%
Facturaciéon Agua Potable (000m3) 102.487 37.269 139.756
Facturacién Alcantarillado (000m3) 90.056 33617 123.673

Fuente: ESVAL S A.
Informacion operacional del afio 2012.

*Datos del Informe de Gestion del Sector Sanitario 2012 (publicado por la SISS)

Regién Geografica operada por Esval*

15

*Zonas grises no forman parte de la concesiéon de ESVAL S.A.
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Estructura de la industria sanitaria

El gobierno chileno, a partir de 1998, comenzd un
programa de participacion de capitales privados en el
sector sanitario.

En una primera etapa, esta participacién se realizd a
través de la venta de propiedad directa de empresas
sanitarias y desde el afio 2001, mediante Ila
transferencia de derechos de explotacion de las
concesiones.

A diciembre de 2012, el sector sanitario urbano esta
compuesto por 57 empresas, atendiendo areas de
concesion exclusivas en las 15 regiones del pais y
abarcando un universo de 15,7 millones habitantes.

8 de las 57 empresas del sector cubren el 84% de la
demanda.

Distribucién de clientes por empresa sanitaria

OTRAS
15,97%
AGUAS

-
ARAUCANIA

AGUAS
ANDINAS
35,81%

NUEVOSUR
4,60%

ESVAL *

ESSBIO 16,26%

14,93%

* Incluye Aguas de Valle

QQSVA]_ A acuasdelvalle
A e

Regién IV, V

Clientes: 764.399
Controlador: Ontario
Teachers Pension Plan

¥ Essbio

Regiones Vi, Vil
Clientes: 707.070
Controlador: Ontario
Teachers Pension Plan

' Nuevosur

Fuente: Informe de Gestidn del Sector Sanitago 2012 (publicado por la SISS)

Regién VI

Clientes: 236.029
Controlador: Inv. Aguas
Rio Claro S.A.




Industria con crecimiento estable
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sostenido crecimiento en sus ventas:

sector.

concesion exclusivas de largo plazo.

Cobertura de Agua Potable

99.8% 99,8% 99,8% 99.8% 99,8% 99,8% 999 %

111111

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

1

2006 2007 2008 2009 2010

Fuente: Informe de Gestion del Sector Sanitario 2012 (publicado por la SISS)
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Cobertura de Alcantarillado

95,2% 95,2% 95,3% 95,6% 95,9% 96,1% 96,3%

A4 4anA /
La industria sanitaria se ha caracterizado por presentar un Evolucién de las ventas del
Sector Sanitario
. i 3
- Demanda estable al proveer de un servicio de (en millones de m®)
primera necesidad e insustituible. CAGR: 1,8%
. . . 1.065
- Marco regulatorio promueve inversiones en el 1.042
984 1.001
- Aumento en los niveles de inversién ha generado 958 965 970
aumento en la cobertura y tarifas crecientes.
- Bajo riesgo comercial y de cobranza.
- Bajo riesgo competitivo al operar zonas de : _
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Fuente: SISS

Cobertura Tratamiento Aguas
Servidas

99,8 %
81,9% 82,3% 82,7% 83,3%

9
86,9 % 4.2% I

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

2011 2012
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Regulacion del sector A bona’
El sector sanitario en Chile es regulado por la Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS).
Creado en 1990 y dependiente del Ministerio de Obras Publicas, su principal misién es garantizar a la
poblacion niveles de servicio sanitario aceptables y un desarrollo éptimo de los mismos en el tiempo.
* Es responsable del marco regulatorio
* Fomenta la inversion y calidad del servicio prestado
oo
Sapeﬁrﬁendencia de Servicips Sandarios
Determina y fija las
tarifas para los Fiscaliza Estudia, propone y
g Aprueba los planes . .
servicios de cada cumplimiento de la supervisa la red de
e de desarrollo e . . . Y
sanitaria de acuerdo . . Ley y Normativa de servicios sanitarios,
inversiones para un L. . . .
a un proceso f N Servicios Sanitarios e estableciendo
. . periodo de 15 afios . f
técnico establecido impone multas estandares
por ley

& Santander 8
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Proceso de fijacion tarifaria e%%é«!‘x

= Sistema de fijacion de tarifas basado en: eficiencia, equidad, transparencia y autofinanciamiento.

= La tarifas son fijadas en cada proceso por un periodo de 5 afos.

= Periodo tarifario vigente para Esval del 2010 a 2015 y para Aguas del Valle del 2011 a 2016.

= En el periodo tarifario vigente de Esval y Aguas del Valle, la tasa de costo de capital utilizada es
de 7,00%, que es el minimo garantizado.

= Las discrepancias entre la Compafiia y la SISS se resuelven a través de un panel de expertos.

Proceso de determinacion de tarifas Estructura en la determinacion de las tarifas
Mes ............
0 Publicacién bases de calculo [ Estudio SISS ]

Lista de Expertos de comun acuerdo |
L— = [ Estudio Empresa ]

3 | Publicacion de bases definitivas
[ Discrepancias ]
v
[ Negociacién ]
10 Intercambio de estudios T
............ . ] v
11 Informe de discrepancias e —
No ~ ~
Periodo de negociacién —{ ¢Hay acuerdo? j—
- e - l
14 77 Establecimiento de nuevas tarifas ; l
16 e Entrada en vigencia de nuevas tarifas [Comité de expertos]w-“--*ﬁ[ Decreto Tarifario ]

2--&08.&11?!”([”&-&“!]&&"5 |
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Grupo controlador

» Al 30 de septiembre de 2013 Ontario Teachers’ Pension Plan Board TEACHERS"™
(OTPPB) posee el control de ESVAL con el 94,2% del total de las SENSION PLAN
acciones emitidas por la Compafiia.

« A Diciembre del 2012, OTPPB controla Essbio, Esval, Aguas del Valle

y posee una participacién econémica importante en Nuevosur, Estructura fje Propiedad
abasteciendo a una poblacion urbana de mas de 5 millones de (al 30 de Septiembre de 2013)
habitantes.

Otros

CORFO
5,0%

0.8%
» Segundo inversor del Sector Sanitario Chileno, obteniendo un market
share de 36,01% a Diciembre de 2012.

« QOTPPB ha invertido en estos activos debido a:

v Son inversiones de largo plazo

v Son activos de bajo riesgo y de mercados regulados

v Los flujos de caja estan indexados a la inflacién, permitiéndole
cubrir sus obligaciones con los pensionados.

& Santander 10

CEETAL BANKING & MARREES




Inversiones es«%_@!‘x

INVERSIONES DESARROLLADAS

Inversiones Esval

» Durante el periodo 2008-2012 Esval ha invertido UF 4,3
millones. Por su parte, Aguas del Valle ha invertido UF 1,7 1200
millones en el mismo periodo. | 1.000 -

2008 2009 2010 2011 2012 2013-2018 2019-2023
Prom. AnualProm. Anual

[V
o}
L]
Fuente: Esval ; 600
b=

INVERSIONES PROYECTADAS 200 -

« Para el periodo 2013-2018 las inversiones comprometidas
con la SISS en Esval alcanzan UF 3,3 millones. Entre las
obras relevantes destacan:

# Plan Desarrollo  ® No Plan Desarrollo

» Mejoramientos en distribucion de agua potable vy .
., . Inversiones Aguas del Valle
recoleccion de aguas servidas.

450
400 T —
» Por su parte, las inversiones comprometidas con la SISS | 0

para el periodo 2013-2018 en Aguas del Valle ascienden a UF o , - -
1,4 millones. Entre las obras relevantes destacan:

iles de UF

200 -

M
—-
I
o

- Mejoramientos en distribucion de agua potable y  '?
recoleccion de aguas servidas. oL

2008 2009 2010 2011 2012 2013-2018 2019-2023
Prom. AnualProm. Anual

Fuente: Informe de Gestion del Sector Sanitario 2012 (publicado por la SISS)

M Plan Desarrollo M No Plan Desarrolio

& Santander 11 Fuente: Esval y SISS
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1. Consideraciones de Inversion

2. Resumen Financiero

3. Caracteristicas de las Series Inscritas
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Indicadores de rentabilidad

VENTAS EBITDA
(millones de pesos) (millones de pesos)
CAGR: 5,3% CAGR: 4,4% N
130.925 61.078 67282
118.565

106.316 109.307 109.553

56.611 58.573 59.232
97.060 98.964 l I I I 49.651 45.147

2008 2009 2010 2011 2012 3T 2012* 3T 2013*

2008 2009 2010 2011 2012 3T 3T
2012* 2013*

Cifras Consolidadas
*Acumulado Enero — Septiembre de cada afio
& Santander 13 Fuente: Superintendencia de Valores y Seguros
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Impacto de la sequia

. La zona centro sur del pais lleva mas de cuatro afios con déficit de precipitaciones de agua lluvia y nieve,
obligando a recurrir a mayores compras de agua € incluso transporte en camiones aljibe que se inyecta al
sistema de distribucion para mantener la continuidad del servicio.

. Esta situacion ha implicado también mayores inversiones en la habilitacion de nuevas fuentes de agua.

Gasto en Compras y Traslado de
agua vs Inversion por sequia
(millones de pesos)

Ovalle
La Ligua Punitaqui . La prioridad de las inversiones ha sido
La Serena ggg}%‘gba'a asegurar el abastecimiento en los grandes
La Serena _~ Ovalle / Canela centros de consumo: Valparaiso, La Serena y
Valpgra|so 5072 Valparaiso Ovalle
La Ligua
AN_%M ’ _ _
4 . Ahora se esta trabajando en las localidades
438 menores afectadas por la caida de las fuentes
2.837 de agua.
1.571 ~ :
697 . Las inversiones en las nuevas fuentes entran

en la negociacion de tarifas para el préximo
1.559 periodo tarifario (2015-2019 Esval y 2016-
2020 Aguas del Valle).
2012 2013e 2014e

e Esval Aguas del Valle === CAPEX

& Santander 14
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Indicadores de endeudamiento - es«%f@«!‘z

DEUDA FINANCIERA NETA /
EBITDA

4,46 x
4,12 x 4,14 x 4,08 x 4,16 x

3,82 x
EBITDA / GASTOS FINANCIEROS

4,82 4,91 x
429x  4,34x C 43X 4a6x

2008 2009 2010 2011 2012 2013* ] I I I I l

2008 2009 2010 2011 2012 2013*

Cifras Consolidadas
*Ultimos 12 meses a Septiembre 2013
Fuente: Superintendencia de Valores y Seguros

& Santander
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Perfil actual de amortizacion de pasivos Esval 5 es«%,%‘r

UF
3.500.000 -

3.000.000 -

2.500.000

1

2.000.000

1.500.000 -

1.000.000 -

500.000

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

s Bonos == Bancos = Efectos de Comercio = Ebitda 2012 Anualizado

Fuente: Esval

16
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Agenda

1. Consideraciones de Inversion

2. Resumen Financiero

Caracteristicas de las Series Inscritas
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Caracteristicas de las Series Inscritas b ESVAL
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Serie Serie P
o e e S e D e e e R e L s e e BT I e e
Nemotécnico BESVA-P
Plazo 20 afios
Monto maximo de la Emision UF 1.500.000
Uso de los Fondos Refinanciamiento de Pasivos y Financiamiento Plan de Inversiones
Clasificacion de Riesgo AA/ AA (Feller Rate / ICR)
Cortes UF 500
Reajustabilidad Unidades de Fomento
Periodo de Gracia N.A
Amortizaciones de Capital Bullet
Tasa Caratula 3,80%
Pago de Intereses Semestrales
Fecha de Inicio Devengo de Intereses 15 de Enero de 2014
Fecha de Vencimiento 15 de Enero de 2034
Opcién de Rescate Anticipado Make Whole Amount (Tasa Referencial + 70 bps.)
Fecha Rescate Anticipado 15 de Enero de 2017
Agente Colocador Santander Global Banking & Markets
Representante de los Tenedores de Bonos Banco Santander
e e e R e N S R I N R e R R e T R At )
(i) Mantener una relacién de Deuda Financiera Neta Consolidada / Ebitda Ajustado
Principales Resguardos (?.onsolidado de los ultimos 12 meses menor a.5,5 veces.
(ii) Mantener una Cobertura de Gastos Financieros no menor a 2,0 veces en los
Estados Financieros.
B R S S R P e A R B s,

& Santander 18
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Cronograma de Colocacién

Fecha Actividad

7 al 9 de Enero Roadshow
17 y 20 de Enero Libro de Ordenes
21 de Enero Remate

& Santander 19
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€SVAL

Datos de contacto

4341_15«4 /
Santander Global Banking & Markets

Nombre Teléfono Email

Gonzalo Alvarez-Cafiedo 2336 3492 galvarezc@santander.cl

Daniel Pefialoza 2336 3362 dpenaloza@santander.cl

Nombre Teléfono Email

Cristian Eguiluz 2336 3306 cequiluz@santander.cl

Rodrigo Yafnez 2320 0361 ryanezt@santander.cl

& Santander 20
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