SEGURD,

REF: APRUEBA REGLAMENTOS INTERNOS, TEXTOS TIPO
DE CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS ¥
FACSIMILES DE TITULOS DE CUQTAS DE “FONDO DE
INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO 1" Y “FONDO DE
INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO IV”.

SANTIAGO, 16 MR 2000
RESOLUCION EXENTA N° 134
VISTOS:

1. La solicitud formulada por la sociedad anonima denominada
“BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.”,

2. Lo dispuesto en los articulos 10 y 4° de la Ley N° 18.815 de
1989 y en los articulos 1°y 4° del Decreto Supremo de Hacienda N° 864 de 1990,

RESUELVO:

1. Apruébanse el reglamento interno de “FONDO DE INVERSION
BANCHILE INMOBILIARIO I que sera administrado por la sociedad anénima antes singularizada, asi como el
texto tipo del contrato de suscripcion de cuotasy el facsimil de los titulos de cuotas del fondo de inversion
aprobado.

2. Apruébanse el reglamento interno de “FONDO DE INVERSION
BANCHILE INMOBILIARIO II” que sera administrado por la sociedad anénima antes singularizada, asi como el
texto tipo del contrato de s uscripcion de cuotasy el facsimil de los titulos de cuotas del fondo de inversion
aprobado.
Para efectos de lo dispuesto en el N° 1 del Titulo IV de la Resolucion
Conjunta N° 293, de 23 de junio de 2004, comunicada mediante Oficio Circular de esta Superintendencia N° 240,
de 5 de julio de 2004, la comisién de administracion variable contenida en los dos reglamentos internos
aprobados previamente en esta Resolucion, no debe ser considerada para efectos de la determinacion de la Tasa
de Gastos de Comisiones, definida en la Resolucion Conjunta antes mencionada.

Un ejemplar de cada uno de los textos aprobados se archivara
conjuntamente con la presente Resolucion y se entendera formar parte integrante de ella.

Dése cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 226 de la Ley N°
18.045.

Anotese, comuniquese y archivese.
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS
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AGUSTINAS 975, P150 2 » SANTIAGO » CHILE « TEL: (562) 661 2200 - Fax: (562) 637 3590
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RURETNTENOENELS,
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Sefiores

Superintendencia de Valores
y Seguros

Presente

De mi consideracion:

Adjunto a la presente, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 4 de la Ley N° 18.815 sobre
Fondos de Inversion, sirvase encontrar para su aprobacion:

1. Reglamento Interno del FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO I1
2. Texto tipo de contratos de suscripcion de cuotas del citado Fondo.
3. Facsimil de Titulo de Cuota del referido Fondo.

Sin otro particular, saluda atentamente a ustedes,

Andréd Lagoy Yicuiia
Gerente neral
i

AEH/SMP/frm
¢.c.: Archivo
Ad.: Lo indicado
Csvs0604




Bt Banchile

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

AGUSTINAS 975, Piso 2 o SANFAGO & Chiti e TF (562) 661 2200 ¢ FAX: (502) [N

Santiago, 23 de Febrero del 2004.
SUPERTNTENDENCI 4.

Seitor VALORES .. “15 . SEGUROS
o , A2y !
Hernan Lépez Bohner 0 2

Intendente 23.02 '9-~ -3} 2005 | o
Superintendencia de Valores y Seguros \8 4
Presente 765 , o\

V.. e OFICINA OE PARTES .

REF: Respuesta Ordinario N° 01522de 11 de Febrero del MMW
M

De mi consideracion:

Por la presente cumplo con Ud. en informarle que fueron debidamepté modificados los
Reglamentos Intemos de los Fondos de Inversion Banchile In iliario | y Banchile
inmobiliario It de acuerdo a las observaciones realizadas por esa Superintendencia
mediante el Ordinario de la Referencia, seguin consta en las copias que se adjuntan a esta
presentacion.

Las modificaciones realizadas conforme a sus observaciones son las siguientes:
i, En el Articulo Cuarto se reemplazo la referencia al articulo octavo por “Titulo IV,

ii. El Articulo Octavo fue fusionado con el Articulo Décimo Primero, por lo que se
elimina este ditimo;

iii. El Articulo Décimo Segundo, actual Décimo Primero, se modifica en el sentido que
se aclara de acuerdo a lo solicitado;

iv. Se elimina la letra f) del Articulo Décimo Tercero, actual Décimo Segundo;

v. En el Articulo Décimo Cuarto, actual Décimo Tercero, se especifica que la
administradora efectua las inversiones que ahi se sefialan por cuenta del fondo;

vi. En la letra d) del Articulo Décimo Quinto, actual Décimo Cuarto, se especifica que el
tipo de deudor a que se refiere, sefialandose que comesponde al gestor inmobiliario o al
promitente vendedor del inmueble. Asimismo, en el parrafo final del Articulo citado se
reemplaza la palabra “funcionamiento” por “operaciones”;

vii. Se modifica el Articulo Décimo Sexto, actual Décimo Quinto, especificandose que el
limite sefialado corresponde al establecido en el Reglamento y que en conjunto no supere gbﬁ
el 10% del valor del fondo; /b 7/

viii. En los numerales 1, 2 y 6 el Articulo Décimo Noveno, actual Décimo Octavo, se
incluye la referencia a “personas relacionadas”, especificandose que lo son respecto dela
administradora;

ix. Se modifica el Articulo Vigésimo Segundo, actual Vigésimo Primero,
incorporandose las observaciones que se indican en Ordinario de la referencia;
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x. Se reemplaza el numeral 16° del Articulo Vigésimo Tercero, actual Vigésimo
Segundo, explicando a que gastos en particular se refiere. Asimismo, en el parrafo
segundo del numeral 2° de la letra b), se especifica que es respecto a lo establecido en el
mismo numeral 2° y no de la letra b) en general;

xi. Se agrega un nuevo numeral 5° al Articulo Trigésimo Segundo, actual Trigésimo
Primero, estableciendo que es materia de la Asamblea Ordinaria de Aportantes fijar Ia

remuneracion de los miembros del Comité de Vigilancia. Asimismo, el anterior numeral 5°
pasa a ser el actual numeral 8° del mismo articulo.

xii. Se agrega un nuevo parrafo al Articulo Vigésimo Sexto, actual Vigésimo Quinto, en
cumplimiento de lo establecido en el Articulo 234 de la Ley N° 18.045.

xiii. Se elimina la expresion “en conformidad” repetida en el parrafo segundo del Articulo
Trigésimo Quinto, actual Trigésimo Cuarto,

xiv. Se elimina la letra g) de! Articulo Trigésimo Octavo, actual Trigésimo Séptimo.

xv. Se modifica el Facsimil de Titulo incorporandose el cargo de las personas que firman
el mismo.

Asimismo, informamos a Ud. que el contrato de suscripcion de cuotas fue también
modificado, de acuerdo con las observaciones efectuadas en el Ordinario de la
Referencia, segun consta en las copias que se acompafian.

Adicionalmente se modifico el nimero de cuotas para ofrecer suscribir al publico de los
Fondos de Inversion Banchile Inmobiliario 1 y Banchile Inmobiliario l, quedando
ambos casos en 200.000 cuotas en circulacion.

Por ltimo, le informamos que con esta misma fecha enviamos a esa Superintendencia la
solicitud de aprobacion final de los Reglamentos Intemos de los Fondos de Inversion
Banchile Inmobiliario | y Banchile Inmobiliario Il

Sin otro particular, le saluda atentamente,

AGLSTINAS 975, Piso 2 o SANTIAGO o Crin: » TEL: (5623 661 2200 » Fan (5045 027 00
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E Banchile

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

Santiago, 23 de Febrero del 2004.-

Senor

Heman Lopez Bohner , fﬂ‘ﬁﬁn_n?‘ﬁm—‘r
Intendente VALORES / 12\\ Seeunosr
Superintendencia de Valores y Seguros

Presente.

REF: Fondo de Inversi6n Inmobiliario Banchile l y Il. \ ' O

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 4° de ia Ley N° 18.815, adjunto podra encontrar
tres copias del texto integro de los Reglamentos Internos y Contratos de Suscripcion de
Cuotas del Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario | y Fondo de Inversion Banchile
Inmobiliario 1, con las observaciones y modificaciones instruidas por Ud. mediante
Ordinario N° 01522"de fecha 11 de Febrero del 2005.

Asimismo, informo a Ud. que la razon por la cual se solicita la aprobacion conjunta de los
Reglamentos sefialados en el parmrafo anterior se debe a circunstancias estrictamente
comerciales, ya que como estrategia de colocacion de los Fondos, se pretende
comercializar inicialmente sélo uno de ellos, abriendo el proceso de venta del segundo
durante o luego de cerrado el periodo de colocacion del primero.

Se hace presente que ambos Fondos de Inversion tienen contemplado en sus respectivos
Reglamentos la misma comision.

En virtud de lo anterior, y conforme a lo prescrito en el Articulo 4° antes citado, solicito a
Ud. la aprobacion definitiva de los Reglamentos antes individualizados.

Sin otro particular, le saludan atentamente,

AGUSTINAS 975, PISO 2 o SAVTIAGO o Cranic e T (562) 601 2200 e FAN (2000 737 2
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AGUSTINAS 975, P150 2 » SANTIAGO » CHILE « TEL: (562) 661 2200 « Fax: (562) 637 3590

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

Sefiores

Superintendencia de Valores
y Seguros

Presente

De mi consideracion:

Adjunto a la presente, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 4 de la Ley N° 18.815 sobre
Fondos de Inversion, sirvase encontrar para su aprobacion:

1. Reglamento Interno del FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO I
2. Texto tipo de contratos de suscripcion de cuotas del citado Fondo.
3. Facsimil de Titulo de Cuota del referido Fondo.

Sin otro particular, saluda atentamente a ustedes,

Andgfé s Vicuila
: M"‘J‘ ergnte/General
05’2 &
5}6’ Q}@ AEH/SMP/frm
¢.c.: Archivo

Ad.: Lo indicado
Csvs0504




REGLAMENTO INTERNO
FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO |
BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S A.

l.- ANTECEDENTES GENERALES:

ARTICULO PRIMERO: Banchile Administradora General de Fondos S.A., en adelante, "La
Administradora”, es una Sociedad Anénima constituida por escritura pablica de fecha 09 de
Agosto de 1995, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Su
existencia fue autorizada por la Superintendencia de Valores y Seguros, en adelante ‘“ia
Superintendencia’ por Resolucion N° 188, de fecha 12 de Septiembre de 1995, un extracto del
certificado de autorizacion de existencia emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 21954
N° 17723 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago,
correspondiente al afio 1995 y fue publicado en el Diario Oficial de 23 de Septiembre del mismo
afio. La sociedad se modifico por escritura publica de fecha 18 de Noviembre de 1996, otorgada en
la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores. Esta reforma de estatutos fue aprobada por la
Superintendencia por Resolucién N° 337, de fecha 27 de Diciembre de1996, el certificado que la
autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 306 N° 221 del Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1997 y fue publicado en el
Diario Oficial de 6 de Enero del afio 1997. Asimismo, la sociedad se modificé por escritura publica
de fecha 10 de Noviembre de 2000, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Pinto
Peralta. Esta reforma de estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 357,
de fecha 13 de Diciembre de 2000, el certificado que la autoriza emitido por la Superintendencia
fue inscrito a Fs. 33676 N° 26939 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago correspondiente al afio 2000 y fue publicado en el Diario Oficial de 26 de diciembre del
afio 2000. posteriormente, la sociedad se modifico por escritura publica de 28 de diciembre de
2001, otorgada en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, la que fue aprobada por la
Superintendencia por Resolucion N° 041, de fecha 12 de Febrero de 2002, el certificado que la
autoriza emitido por la Superintendencia, fue inscrito a Fs. 5176 N° 4154 en el Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2002, vy
publicado en el Diario Oficial de 21 de Febrero de 2002. Finaimente, la sociedad se modificé por
escritura publica de 28 de junio de 2002 otorgada en la notaria de Santiago de René Benavente
Cash. Esta reforma a los estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 381
de 30 de agosto de 2002, rectificada por Resolucion 390 de 12 de septiembre de 2002 los
respectivos certificados emitidos por la Superintendencia fueron inscritos a fojas 24833 numero
20155 en el Registro de Comercio de 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago, y
publicados en los Diarios Oficiales de 6 y 23 de septiembre de 2002.

II.- FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO |

ARTICULO SEGUNDO: El objeto exclusivo de Banchile Administradora General de Fondos S.A. es
la administracion de Fondos Mutuos regidos por el Decreto Ley N° 1328 de 1976, de Fondos de
inversion regidos por la Ley N° 18.815, de Fondos de Inversion de Capital Extranjero regidos por la
Ley N° 18.657, de Fondos para la Vivienda regidos por la Ley N° 19.281, y de cualquier otro tipo de
fondos cuya fiscalizacion sea encomendada a la Superintendencia de Valores y Seguros y la
realizacion de las actividades complementarias que ésta autorice, todo en los terminos definidos en
el articulo 220 de la Ley N° 18.045, como asimismo la administracion de cualquier otro tipo de
fondos que la legislacién actual o futura le autorice a ejercer.
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ARTICULO TERCERO: La Administradora ha organizado y constituido un Fondo de inversion
denominado “Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario I' que cuenta con la aprobacion de la
Superintendencia de Valores y Seguros y que se regira por las disposiciones del presente
Reglamento, ademas de las establecidas en el articulo anterior.

ARTICULO CUARTO: “Fondo de Inversién Banchile inmobiliario I’, en adelante tambien “El
Fondo”, es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales y juridicas, en adelante
también “Los Aportantes”, para ser invertido en los valores y bienes que sefiala el Titulo IV del
presente reglamento, que administra “Banchile Administradora General de Fondos S.A.” por cuenta
y riesgo de los Aportantes.

ARTICULO QUINTO: Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados en Cuotas de
Participacién del Fondo (“Cuotas”), nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, las que
no podrén rescatarse antes de la liquidacion del Fondo.

Las cuotas de participacion que se emitan seran valores de oferta publica y deberan ser inscritas
en el Registro de Valores a que se refiere el articulo 5° de la ley N° 18.045, debiendo, ademas,
registrarse obligatoriamente, a lo menos, en una bolsa de valores del pais o del extranjero, para
asegurar a sus titulares un adecuado y permanente mercado secundario.

La sociedad Administradora velara porque los porcentajes maximos de control de cuotas del fondo,
sefialados en los articulos Décimo Cuarto y Décimo Noveno de la Ley 18.815, no sean excedidos
por colocaciones efectuadas por su cuenta o de otras personas.

La sociedad Administradora, se reserva la facultad de rechazar las solicitudes de traspaso
efectuados en el mercado secundario que den lugar a excesos sobre los porcentajes sefialados en
los referidos articulos Décimo Cuarto y Décimo Noveno de la Ley 18.815.-

ARTICULO SEXTO: Las Cuotas del Fondo seran emitidas de acuerdo a las condiciones que
determine la Administradora y su colocacién podra hacerse directamente por la Administradora o a
través de intermediarios.

La Administradora llevara un registro en el que se inscribira, debidamente individualizadas, a las

personas a quienes haya conferido mandato para representarla y obligarla en lo relativo a la
colocacion, suscripcion y percepcion del pago de las Cuotas del Fondo.

Ill.- DURACION DEL FONDO:

ARTICULO SEPTIMO: La duracién del Fondo de inversién Banchile Inmobiliario | sera hasta el 31
de marzo de 2010.

IV .- POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

ARTICULO OCTAVO: Los objetivos de inversién del Fondo de Inversion Banchile inmobiliario |
seran invertir sus recursos en activos inmobiliarios en Chile, cuyas rentas provengan de su

explotacion como negogio inmobiliario, a través de construccion y desarrollo de bienes raices, ya
sea mediante la participacién en sociedades con terceros que aporten la gestion del negocio o

mediante su ejecucion directa.
Y
7 DLO-MENEN -
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ARTICULO NOVENO: El Fondo centrara la inversién de sus recursos en los activos sefialados en
ios niimeros 5, 10, 12 y 13 del articulo 5° de ia Ley N° 18.815, especificamente en los siguientes:

a) Cuotas de fondos de inversién privado cuyo objeto sea la inversion en activos inmobiliarios
para su desarrolio;

b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacibn como negocio
inmobiliario;

c) Acciones de sociedades an6nimas cuyo objetivo tnico sea el negocio inmobiliario, con estados
financieros anuales dictaminados por auditores extemos, de aquellos inscritos en el registro
que al efecto lieva la Superintendencia de Valores y Seguros; y

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en Chile.

ARTICULO DECIMO: Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo invertira,
s6lo con el objeto de administrar adecuadamente Sus excedentes de caja (en los términos
definidos en el articulo 14 siguiente), en los activos mobiliarios sefialados en los ndmeros 1, 2, 3, 4,
6, y 7 del articulo 5° de la Ley N° 18.815.

No obstante lo anterior, el Fondo podra realizar operaciones de venta con compromisos de compra
y operaciones de compra con compromisos de venta sobre los activos seiialados en el ndmero 1
del articulo 5° de la Ley N° 18.815, en los términos que sefiala el articulo 14 de este Reglamento.

Asimismo, los objetivos de inversion de los recursos del Fondo se sujetaran en todo momento a las
exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan las leyes que los regulan, sus
Reglamentos, este Reglamento, y las normas que sustituyan o reemplacen, en su ¢aso.

V.- POLITICA DE FINANCIAMIENTO

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo es
la de financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los inversionistas. Sin
embargo, el Fondo podra utilizar el endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el
endeudamiento con bancos o mediante la emisién de bonos para el financiamiento de sus
inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los pasivos
exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren
el activo del Fondo, no podran exceder del 100% de su patrimonio.

VI.- POLITICA DE LIQUIDEZ

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar
principalmente el pago de gastos del Fondo, la comision de administracién y los repartos de
dividendos, se mantendré a lo menos un 5% de los activos del Fondo invertidos en titulos de facil
liquidacién, o bien capacidad de endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar
dicho porcentaje.

Se entiende por inversiones de fécil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Repiblica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion.




c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras, diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas plblicas y privadas cuya emision haya
sido registrada por la Superintendencia de Valores y Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y cuotas de fondos mutuos
de inversién en renta fija de mediano y largo plazo, diversificados por emisor.

VIl.- POLITICA DE INVERSION PARA LOS EXCEDENTES DE CAJA DEL FONDO DE
INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO |

ARTICULO DECIMO TERCERO: Seran considerados "excedentes de caja’ todas aquellas sumas
de dinero que la Administradora mantenga en su poder por cuenta del Fondo y que no se
encuentren invertidas en bienes raices o negocios inmobiliarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos 10 y 12 de este reglamento, estos seran preferentemente invertidos con sujecion a la
siguientes normas:

1. Por norma general, los excedentes de caja seran invertidos en “pactos” representativos de
instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile, contratos que s6lo seran celebrados con
instituciones bancarias o del mercado de valores que tengan una clasificacién de riesgo igual o
superior a “A”, con el compromiso de revenderios. Se entiende por “Pacto” el contrato de
Venta de instrumentos financieros con pacto de recompra que ha sido reglado por la
Superintendencia de Bancos de Instituciones Financieras y la Superintendencia de Valores y
Seguros; y,

2. La Administradora, por cuenta del fondo, invertira los mencionados excedentes de caja en los
instrumentos de inversion que se sefiala a continuacion, cuando se verifican las circunstancias
que se indican:

a) La Administradora, por cuenta del fondo, mantendra saldos en cuenta corriente para las
necesidades de caja;

b) La Administradora, por cuenta del fondo, invertira en Cuotas de Fondos Mutuos de
inversion en instrumentos de deuda de corto plazo con duracién menor o igual a 90 dias,
cuando es aconsejable para necesidades inmediatas de caja; y,

¢) La Administradora, por cuenta del fondo, tomard y recibira depoésitos bancarios a plazo y
dep6sitos bancarios a la vista, cuando éstas operaciones son producto o necesarias para
realizar operaciones de compra y venta de bienes raices para el Fondo o para garantias.

En todo caso, la administracion velara por cumplir las normas de inversion que establecen las leyes
de Mercado de Valores (N° 18.045), de Fondos de Inversién (N° 18.815).

VIIL.- POLITICA DE DIVERSIFICACION DE LAS INVERSIONES DEL FONDO

ARTICULO DECIMO CUARTO: La Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado. La diversificacion tendra por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por concentraciones
geograficas de los bienes en cartera, concentraciones en un solo proyecto, y por concentracién por
tamafio de proyectos.

ANDR ELLER
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La administracion del Fondo debera sujetarse a las siguientes limitaciones especificas:

a) La inversion en un bien raiz o proyecto de los indicados en el articulo 8 anterior, no podra
representar mas del 40% del activo del Fondo sea que se trate de un bien especifico ¢ de un
conjunto o complejo inmobiliario;

b) No podra invertir mas de un 50% del activo total del Fondo en valores emitidos por un mismo
emisor, grupo empresarial y sus personas relacionadas;

¢) La inversion en los instrumentos indicados en el articulo 10 precedente, no podra exceder en
su conjunto mas del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracion en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o promitente vendedor de
inmuebles al fondo, y sus personas relacionadas no podra ser superior al equivalente al 50%
del activo total del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendrén aplicacion durante los 2
primeros afios de operaciones del Fondo.

IX.- DE LOS EXCESOS DE INVERSION

ARTICULO DECIMO QUINTO: Los excesos de inversién que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento y que en conjunto no superen el 10% del valor del fondo, podran
mantenerse hasta que la administradora obtenga la maxima recuperacion de los recursos
invertidos.

Los excesos que superen el 10%, deberan eliminarse dentro del plazo de tres afios.

En todo caso, El Fondo no estara obligado a enajenar los excesos que superen los limites de
inversién en acciones de sociedades anénimas inmobiliaria, si el exceso fuere el resultado de la
apertura de dicha sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afio de
anterioridad.

X.- PRINCIPIOS GENERALES ACERCA DE LAS INVERSIONES DEL FONDO DE INVERSION
BANCHILE INMOBILIARIO .

ARTICULO DECIMO SEXTO: La sociedad administradora adoptara normas adecuadas para el
cuidado y conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo, contemplando al
menos, la custodia en el caso de titulos o valores y la contratacion de seguros de incendio, en caso
de inmuebles.

XI.- NORMAS SOBRE VALORIZACION DE LAS INVERSIONES

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversion
Banchile Inmobiliario | estara sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratandose de valores de cotizacion o transaccion bursétil, ellas deberan efectuarse en una
Bolsa de Valores a los precios que resulten de la negociacién respectiva.
Sin perjuicio de lo anterior, se podra proceder de manera distinta a la sefialada, en el caso de
tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas public e compras y de aquellos casos
previstos eg la letra c) del articulo 23 de la Ley N° 18.04
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b) Las transacciones de los demas valores y bienes del Fondo deberan ajustarse a precios
similares a los que habituaimente prevalecen en el mercado, en caso de existir una referencia,
cuidando de no exceder los maximos y minimos segin se trate de adquisiciones o
enajenaciones, respectivamente.

c) Las operaciones sobre bienes raices deberan contar previamente con una tasacion comercial
del inmueble, la que debera realizarse por peritos inscritos en el Registro de Auditores que
mantiene la Superintendencia, que al momento de hacerla tengan como clientes a sociedades
anonimas abiertas, y que sean distintos de los que auditan los estados financieros del Fondo
de Inversién Banchile Inmobiliario | y de la Administradora.

d) No obstante lo anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes raices por un monto igual
o inferior al menor valor entre el 5% del activo total del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a
la fecha de la operacién, podran estar sélo sustentadas con, a lo menos, dos tasaciones de
Peritos independientes no relacionados con la sociedad administradora, quienes deberan
firmar sus informes de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades
Anonimas.

e) Las operaciones de venta con compromisos de compra y las operaciones de compra con
compromiso de venta que el Fondo realice sobre los instrumentos mencionados en el numeral
1 del articulo 14 de este Reglamento, se realizaran de acuerdo a lo sefalado en la letra b) del
articulo 25 D.S. N° 864. En todo caso, éstas operaciones solo podran realizarse con las
personas que sefiala el mencionado articulo 14 de este Reglamento, con los limites que
establece el articulo 15 letra ¢) del mismo, y, por un plazo que no excedera de 180 dias.

En aquellos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con el personal
especializado para hacer las tasaciones, seran responsables de subcontratar los tasadores
adecuados. El informe que este Perito emita a los auditores se sujetara tambien a lo dispuesto en
el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Anonimas. Adicionalmente, los auditores externos
responsables de la tasacion presentaran los informes pertinentes incluyendo una declaracion de
responsabilidad por las apreciaciones en ellos contenidas.

Xil.- OTRAS RESTRICCIONES A LA INVERSION

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos
anteriores, las inversiones del Fondo estaran sujetas a las siguientes restricciones:

1. El Fondo no efectuara adquisiciones o enajenaciones de inmuebles con personas o entidades
que tengan, respecto de la Sociedad Administradora, el caracter de accionista, matriz, filial o
bien, sean personas relacionadas. Asimismo no podran usufructuar directamente o a través de
otras personas naturales o juridicas de valores 0 bienes de propiedad del Fondo que trata el
presente reglamento. Lo mismo se extendera a las personas que tengan a su cargo la
administracion (Directores y Gerente) de la Sociedad Administradora y de las personas que
tengan a su cargo la administracion de alguna sociedad accionista de ella (Directores y
Gerente).

2 El Fondo no celebrara contratos de arriendo de inmuebles con personas o entidades que
tengan, respecto de la Sociedad Administradora el caracter de accionista, matriz, filial o bien,
sean personas relacionadas. Lo mismo se extendera a las personas que tengan a su cargo la
administracion de la Sociedad Administradora y de las personas mas arriba indicadas que
tengan a su cargo la administracién de alguna sociedad accionista de eila.




3. Sin perjuicio de la restriccion en el articulo 7° inciso 2° de la Ley N° 18.815, el Fondo tampoco
adquirird bienes raices cuyo anterior propietario hubiere sido una persona relacionada a la
Sociedad Administradora, en los términos definidos precedentemente, salvo que transcurran
tres afios desde su Gitima enajenacion, o que dicha operacién se informe previamente al
Comité de Vigilancia del Fondo y éste no la hubiese rechazado.

4. El Fondo no adquirird activos de personas naturales o juridicas, que se encuentren en
convenio de repactacion judicial o extrajudicial de sus pasivos con aiguna de las sociedades
accionistas de a Sociedad Administradora.

5. Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestaran servicios de asesorias
financiera o de cormetaje de propiedades a sociedades inmobiliarias respectos de las cuales el
Fondo tenga participacién accionaria, limitacion que cesaré transcurrido un afio desde la
enajenaci6n de tales acciones, y estara afecta también a esta prohibici6n la adquisicion de las
referidas acciones cuando las personas més ariba indicadas hubiesen prestado tales servicios
en los Gltimos 12 meses.

6. El Fondo no podra adquirir valores o activos cuya colocacion haya sido encargada a personas
o sociedades relacionadas a la Administradora. Lo anterior, no obsta para que el Fondo pueda
adquirir otro tipo de activos de la sociedad que haya encargado la gestién antes sefialada, y
siempre que no se encuentren incluidos en la colocacion encargada.

7. El Fondo no podrd adquirir valores o activos que pertenezcan a sociedades en las que
personas o sociedades relacionadas a la Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o
consultorias en los altimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido Unica y
exclusivamente a la colocacién de valores o activos, caso en el cual s6lo regiran las limitantes
sefialadas en el pamafo anterior. igual prohibicién regiré para los 12 meses siguientes a la
enajenacion de dichos valores o activos, respecto a las sociedades compradoras.

8. No se contemplan limitaciones a la inversién en sociedades que no cuentan con €l mecanismo
de Gobiermnos Corporativos de que trata el articulo 50 bis de la Ley N° 18.046 y en valores
emitidos por sociedades que se hayan acogido a las disposiciones contenidas en el articulo
décimo transitorio de la Ley N° 19.705.

ARTICULO DECIMO NOVENO: Queda prohibida la inversién conjunta o coinversion de un fondo y
su administradora o de un fondo y personas relacionadas a la administradora en un emisor, ya sea
al momento de su constitucién o con posterioridad, cuando el emisor es, 0 pase a ser, persona
relacionada a la administradora, producto de la inversion de esta ditima o la de sus personas
relacionadas, conforme a lo estipulado en el articulo 100 de la Ley N° 18.045. Por el contrario, si
con la inversion del coinversionista del Fondo, el emisor no adquiere el caracter de persona
relacionada a la sociedad administradora, dicha inversion conjunta no estéa prohibida.

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la Administradora,
pasa a ser persona relacionada a la misma, se procedera conforme a lo dispuesto en el inciso
segundo del articulo 7° de la Ley N° 18.815; esto es, la Administradora deber4 informar al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido el hecho y la regularizacion
de la situacién deber4 efectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse los excesos antes seftalados dentro de los plazos estipulados se
debera citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro de los 30 dias siguientes al
vencimiento del plazo en que debieron regularizarse los respectivos excesos, la cual con los

s-de la Sogjedad Administradora y el Comité de Vigilancia, resolvera sobre dichos




excesos. Silajunta no se celebrase en los términos sefalados o en ella no se resolviere sobre los
excesos, se procedera sin mas tramite a valorizar las inversiones que presenten excesos a $1.-
hasta que se solucione la situacion.

Xill.- POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

ARTICULO VIGESIMO: El Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario | distribuira anualmente como
dividendo en dinero efectivo un minimo equivalente al 30% de los beneficios netos percibidos
durante el ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley
18.815.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar
a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidos, el
total de pérdidas y gastos devengados del periodo.

No obstante lo impuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere perdidas acumuladas, los
beneficios se destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte Ia
Superintendencia de Valores y Seguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un
ejercicio, &stas seran absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea
Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio que la sociedad
administradora efectie pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios
devengados que la sociedad administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los
aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustard de acuerdo a la variacion que
experimente la unidad de fomento entre la fecha en que estos se hicieron exigibles y la de su pago
efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

XIV.- COMISION DE ADMINISTRACION

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: La Comision de Administracion del Fondo, que tendra derecho
a cobrar la Administradora, estara compuesta por una remuneracion fija y una variable.

Remuneracion Fija:

Se devengara al cierre de cada periodo mensual una remuneracion del 0,125% + IVA mensual
sobre el patrimonio inicial de cada periodo mensual. Esta podra ser cobrada por la Sociedad
Administradora dentro de los cinco primeros dias del periodo mensual siguiente.

Remuneracion Variable:

Se cobrara anualmente sobre la base de lo que se indica mas adelante y en la medida que la
rentabilidad real anual obtenida por el Patrimonio Administrado del Fondo, sea superior a la tasa
implicita de un BCU a cinco afios.

Se entendera como tasa implicita de un BCU (Bono Banco Central en UF) a cinco afios, como la
media aritmética de dos Ultimas licitaciones mensuales informadas por el Banco Central de Chile,
considerando una base de trescientos sesenta y cinco dias. En caso que se dejase de emitir este
tipo de instrumentos, se considerara la media aritmética del ultimo dia de transacciones de dicho
papel a través de los remates electrénicos realizados en la Bolsa de Comercio de Santiago. Los
papeles en cuestion deben tener una duracion de cinco afios.
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El plazo considerado para calcular la rentabilidad real obtenida por el Patrimonio del Fondo sera de
periodos anuales, por un afio calendario terminado. Para determinar la remuneracion variable que
la sociedad administradora tenga derecho a cobrar, al término de cada periodo se realizara la
siguiente operacién:

- Se tomara el valor del Patrimonio del Fondo, antes de deducir la comisién variable, que se
encuentre vigente al Gltimo dia calendario del periodo correspondiente (expresado en
Unidades de Fomento de ese dia), se le agregaran el total de dividendos repartidos con
cargo al ejercicio vigente (expresados en Unidades de Fomento de la fecha acordada para
el reparto). El valor obtenido se denominara “Valor Final".

- En forma paralela a la operacién realizada en el N° 1 precedente, se tomaré el Valor del
Patrimonio al primer dia del inicio del periodo (expresado en Unidades de Fomento de ese
dia, al que se le restaran los dividendos por repartir correspondientes al periodo o ejercicio
anterior (expresados en Unidades de Fomento del (ltimo dia del ejercicio anterior),
obteniéndose lo que se llamara “Valor Inicial”.

—  Se restara del “Valor Final’ el “Valor Inicial” obteniéndose lo que se llamara “Utilidad
Obtenida” por el Fondo.

- Se calculara el promedio aritmético diario del patrimonio del Fondo, sin incluir la utilidad
diaria obtenida en el periodo correspondiente, obteniéndose lo que se llamara “Valor
Promedio del Patrimonio del Fondo”.

- Se dividira la “Utilidad Obtenida” por el “Valor Promedio del Patrimonio del Fondo”,
obteniéndose lo que se llamara la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo”.

— En la medida que la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo™ supere la tasa implicita de un
BCU a cinco afios, se aplicaran los porcentajes de comision establecidos en la tabla
siguiente en forma marginal y ascendente.

Tramo de rentabilidad obtenida por el Fondo Comision variable anual

BCU + 0% < ROF <= BCU +2% 10%
BCU + 2% < ROF <= BCU + 4% 15%
BCU + 4% < ROF <= BCU + 6% 18%
BCU + 6% < ROF 20%

ROF = Rentabifidad Obtenida del Fondo

Para el calculo de la comision variable, la “Rentabilidad Obtenida” se determinara de acuerdo con
el cuadro de tramos precedente, aplicandose a cada tramo de rentabilidad los porcentajes de
comision asignados en forma marginal y multiplicando los valores obtenidos por el “Valor Promedio
del Patrimonio” del Fondo. Los valores resultantes de cada tramo se sumaran obteniéndose lo que
constituira la Remuneracion Variable de la Administradora, a la cual debera agregarsele el IVA
correspondiente.

XV.- GASTOS A CARGO DEL FONDO

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Ademas de la remuneracion de administracion, el Fondo
debers, con sus recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones u

operacione acionadas| pn las inversiones del Fondo:
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A) Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefialan a continuacion:

1. Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.
2. Comision de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comisi6n de coretaje e impuestos que se originen por la inversién en bienes raices ubicados
en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio inmobiliario.

4. Impuestos teritoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto
fiscal.

5. Gastos en reparacion, conservacion y mantencién de los activos del fondo para asi maximizar
la valorizacion de sus inversiones. Se entenderad incluido en esta categoria, los gastos
comunes comrespondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando esto corresponda.

6. Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.
7. Gastos en Conservador de Bienes Raices.

8. Seguro de Bienes Raices.

9. Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

10. Honorarios referentes a informes periclales y de tasacién, de abogados, ingenieros,
economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditorias y otras empresas o
personas que presten servicios especializados, cuya contratacion sea necesaria pactar para
las operaciones del Fondo, ya sean para inversiones materializadas o en proceso de
negociacién.

11. Gastos originados por la participacién del Fondo en inversiones 0 licitaciones publicas o
privadas, tales como:
a) Honorarios por asesoria legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.
b) Gastos por compra de bases de licitacion.
c) Copias de planos, fotocopias, encuademaciones, traducciones, COeos.

12. Gastos por conceptos de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos
contratados por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracion
de sus cuentas corrientes bancarias.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacién tales
como asesorias inmobiliarias, financieras, gastos por contratacién de clasificadoras de riesgo y
publicaciones relativas a los intereses del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones,
arriendo de salas y equipos para su celebracién, como también, todos los gastos relacionados
con la ejecucion de los acuerdos de la misma.

15. Gastos y remuneraciones del Comité de Vigilancia.

tipo o gravamen que afecten las

16. Todo gasto, impuesto, tributo, retencién, encaje de cualquier,
i ) de} fondo, asi como también
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atriacion hacia o desde cualquier,




17. Gastos de publicaciones a llevar a cabo en conformidad a la ley, reglamento interno,
Superintendencia, aportantes, comité de vigilancia, etcétera.

18. Comisiones, gastos, y/o remuneraciones que se deriven de la inversién de los recursos del
Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario | en cuotas de fondos de inversion constituiran gastos
atribuibles al fondo.

La totalidad de los gastos enumerados anteriormente no podran exceder el 2,5% del valor del
Fondo. Con la excepcion del nimero 9, el cual de presentarse, elevara el valor antes mencionado
a un 5% del valor del Fondo. El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de
la sociedad administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que
afecten los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del
2.5% del valor del Fondo antes sefialado, podra aumentarse en la misma proporcion a la variacion
que experimenten los citados tributos.

B) Gastos Extraordinarios

1. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, costas,
honorarios profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasién de la representacion de
los intereses del Fondo, incluidos aquelios de carécter extrajudicial que tengan por objeto
precaver ¢ poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no excederan anualmente de
uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de
los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los acuerdos
extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos sefialados en este numeral estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo. En
la medida que éstos representen mas de un 2,5 por ciento del valor del Fondo, para concurrir a
ellos, la Administradora debera previamente citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes dentro
de los 60 dias contados desde la fecha en que tomé conocimiento del suceso que hace exigible el
gasto.

3. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 seran determinados y aprobados por la
respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en el articulo 23 que antecede,
contemplados los impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y aquellos
derivados del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto,
estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacion completa de cada uno de estos
gastos solventados con recursos del Fondo.

XVI.- NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

(5

NSIMO TERCERO:  Anualmente y con 15 dias de anticipacion a la fecha en que
blea Anual de Participes, se despac or cgrreo a todos, los aportantes la

S

UQU
ector Banchile AGF

ARTICULO VI
se celebre la P
Memoria del F




En esta Memoria, se incluira un detalle de las inversiones de! Fondo, los gastos solventados por el
Fondo, el Balance, Estado de Variacion Patrimonial, Estado de Utilidad para fa Distribucién de
Dividendos e Informe de los Auditores Independientes.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Adicionaimente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo
en que debe entregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados financieros del
Fondo, se despachari a los aportantes informacion sobre la cartera de inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, la informacién obligatoria correspondiente al ltimo trimestre de cada afio
se incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho se efectuard en los términos mas amiba
definidos.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: También se despachara a los aportantes cualquier informacion
que a juicio de la Administradora sea relevante para la adecuada valorizacion de la cuota. Esta
comunicacién se remitirad dentro de los 15 dias contados desde que la sociedad administradora
tome conocimiento del hecho relevante.

Esto sin perjuicio, de que la Administradora daré a conocer oportunamente cualquier hecho o
informaci6n esencial respecto a si misma o al Fondo de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 234
de la Ley N° 18.045.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Sin perjuicio de lo anterior, los participes podran retirar esta
informacion desde las oficinas de la Administradora o bien solicitarla por escrito.

XVIL- DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Toda publicacion que, por disposicion de la Ley, de su
Reglamento, del presente Reglamento Intemo o de ia Superintendencia deba realizarse, se hara
en el diario “El Diario Financiero™.

XVIil.- POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no
podran estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de
garantizar obligaciones propias del Fondo.

En todo caso, dichos gravdmenes y prohibiciones asi como los pasivos exigibles que mantenga el
Fondo, no podran exceder del 100% de su patrimonio.

Si se produjeren excesos en los pasivos del Fondo, la Administradora comunicari este hecho al
Comité de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia habil siguiente
de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en un plazo no superior a 180 dias desde el momento
de haberse producido.

XX.- POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCION DE CAPITAL DEL FONDO

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se
considera en la politica aumentos o disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales
disminuciones de capital seran acordadas en la forma que establece el articulo 22 letra d) de ja Ley
N° 18.815. En caso gue una asamblea extraordinaria de aportantes acordase una




XX.- DE LAS ASAMBLEAS DE APORTANTES

ARTICULO TRIGESIMO: Los Aporiantes se reunirdn en Asamblea Ordinarias y Extraordinaria. Las
primeras se celebraran una vez al afio, dentro del cuatrimestre siguiente a la fecha de cierre de
cada ejercicio, para decidir respecto a las materias propias de su conocimiento, sin que sea
necesario sefialarlas en la respectiva citacion. Las segundas podrén celebrarse en cualquier
tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de cualquier
materia que la ley o el presente reglamento entreguen al conocimiento de las asambleas de
aportantes y siempre que tales materias se sefialen en la citacion.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Son materias de Asambleas Ordinarias Aportantes, las
siguientes:

1. Aprobar la cuenta anual del Fondo que deberd presentar la Administradora, relativa a la
gesti6n y administracion del Fondo, y los estados financieros comrespondientes.

2. Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilancia.

3. Aprobar el presupuesto de ingresos y gastos del Comité de Vigilancia.

4. Designar anualmente a los auditores extemos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto
lleva la Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo, de entre una tema propuesta
por el Comité de Vigilancia,

5. Fijar la remuneracion a pagar & los miembros del Comité de Vigilancia, y

6. En general, cualquier asunto de interés comuin de los aportantes que no sea propio de una
asamblea extraordinaria.

XX1.-DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en

cualquier tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de

cualquier materia que la Ley o el Reglamento Intemno del Fondo entreguen al conocimiento de las

Asambleas de Aportantes y siempre que tales materias se sefialen en la citacion.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Son materias de Asambiea Extraordinaria de Aportantes, las
siguientes:

1) Aprobar las modificaciones que proponga la sociedad administradora al reglamento intemo del
fondo.

2) Acordar la sustitucion de la administradora.

3) Tomar conocimiento de cualquier situacion que pueda afectar los intereses de los aportantes.
4) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el reglamento de esta ley.

§) Acordar la fusién con otros fondos.

8) Acordar la disolucion anticipadg del fondo y designar al liquidador, fijandole sus atribuciones,
. : ing.de 1a liquidacion.




7) Determinar, si commespondiere, las condiciones de ia nueva o nuevas emisiones de cuotas del
fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion de éstas.

8) Los demas asuntos que, por normativa legal o por el reglamento interno de! Fondo,
correspondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas celebradas ante
notario, quien debera certificar que el acta es expresion fiel de lo ocurrido y acordado en la reunion.

XXIil.- DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: E! Comité de Vigilancia estard integrado por tres
representantes elegidos en Asamblea Ordinaria, que duraran un aito en sus funciones y podran ser
reelegidos por periodos iguales. Iniciada la operacién dei Fondo, la administradora procederd a
designar un Comité de Vigilancia provisorio, que durara en sus funciones hasta la primera
asamblea ordinaria de Aportantes.

No podran ser integrantes del referido Comité las personas naturales relacionadas con la sociedad
administradora, en conformidad a lo dispuesto en el titulo XV de la ley 18.045.

En el evento de producirse la vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité podra
nombrar un reemplazante el cual durara en sus funciones hasta la proxima asamblea ordinaria de
aportantes en que se designen sus integrantes.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y
se ejercen colectivamente, en sala legaimente constituida. El Comité funcionard con apego a las
normas que establece la Ley de Sociedades An6nimas para el directorio.

El Comité de Vigilancia sesionaré al menos trimestralmente.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a) Comprobar que la sociedad administradora cumpla lo dispuesto en el Reglamento del Fondo.
b) Verificar que la informaci6n para los aportantes sea suficiente, veraz y oportuna;

a) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del fondo se realicen de
acuerdo con la ley N° 18.815, a su reglamento y al reglamento intemo del Fondo. En caso de
que la mayoria de los miembros del Comité de Vigilancia determine que fa sociedad
administradora ha actuado en contravencion a dichas normas, éste debera solicitar en un plazo
no mayor a 15 dias, contado desde ia fecha del acuerdo, una asambiea extraordinaria de
aportantes, donde se informara de esta situacion.

b) Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas operaciones efectuadas por el
Fondo con deudores de la sociedad administradora o sus personas relacionadas, segun lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley N° 18.815.

c) Requerir a la Administracion la informacion de que trata el articulo 11 de la Ley 18.815, en su
caso.

Rendir cuenta anug] de su gestion a los aportantes, en forma documentada y por escrito, con
bjea Ordinaria de Aportantes.




e) Los miembros det Comité de Vigilancia estén obligados a guardar reserva respecto de los
negocios y de la informacién del Fondo a que tengan acceso en raz6n de sus cargos y que no
haya sido divulgada por la sociedad administradora.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Son atribuciones del Comité de Vigilancia las siguientes:
a) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la administradora del
Fondo.

¢) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de auditores externos de
aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Superintendencia, para que dictamine
sobre al Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado plena y
documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la sociedad administradora o al
que haga sus veces, de todo lo relacionado con la marcha del Fondo, sin perjuicio de lo
dispuesto en el inciso final del articulo 28 de fa Ley 18.815.

e) El Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada tres meses, con un maximo de
cinco sesiones remuneradas al afio, y realizara una rendicion anual de cuentas de su gestion
en forma documentada en la Asamblea Ordinaria de Aportantes.

) No se requerira ser Aportantes del Fondo de Inversién para integrar el Comité de Vigilancia.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Los miembros del Comité de Vigilancia seran remunerados en
sus funciones con cargo al Fondo, correspondiendo a la Asamblea Ordinaria de Aportantes su
determinacién. En todo caso, no se remuneraran mas de 5 sesiones anuales, cualquiera sea el
namero de reuniones realmente realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia seran de cargo de
los Aportantes, debiendo ser cancelados con recursos del Fondo, a cuenta del reparto de
beneficios del ejercicio respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios susceptibles de ser repartidos
a los Aportantes en una cantidad suficiente para solventar los gastos incurridos por el Comité de
Vigilancia, éstos deberan ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

XXil.- FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA
LEY 18.815

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: Por todo el tiempo que se verifique las circunstancias que
describe el articulo 11 de la Ley 18.815, la Administradora informard al Comité de Vigilancia
trimestralmente acerca del desarrollo, gestion y comportamiento de los activos en ella indicados,
mediante la entrega de un informe escrito que contenga un andlisis razonado de los estados
financieros, un detalle de las inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en
ambos casos, al ultimo trimestre informado.

XXIV.- SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

ARTICULO C
toda vez que




Administradora General de Fondos S.A., consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un
mismo negocio.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: El Directorio de la Administradora definira un criterio
general, por el que establecera las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion debera
presentar para ser elegible como un valor o bien en el cual cada uno de los Fondos pueda invertir
sus recursos, de conforrmidad con las politicas que presenten los Reglamentos Intemos de cada
uno de ellos, debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la correspondiente sesion del
Directorio.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO: Si, pese a las definiciones antes mencionadas, uno o
mas de los fondos de inversion administrados por la Administradora, cuentan con los recursos
necesarios disponibles para efectuar la inversion, que se enmarquen dentro de la politica y los
limites de inversion establecidos en sus respectivos reglamentos internos, el directorio de la
- Administradora debera determinar que fondo invertird en un determinado valor o bien, debiendo
para elio tener en cuenta, a lo menos, lo siguiente:

a) Las caracteristicas de |a inversion;

b) La politica de inversién y de liquidez establecida en lo reglamentos internos de los fondos en
cuestion;

¢) Otras disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar ia decision de inversion;

d) La diversificacién de la cartera de cada uno de los fondos;

e) La disponibilidad de recursos que los fondos en cuestién tengan para invertir en el instrumento;
f) La liquidez estimada del instrumento en el futuro; y,

g) El plazo de duracion de los fondos en cuestion, tomando en consideracion si dicho plazo es
renovable o no.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Producido un conflicto de internes, la Administradora lo
resolverd atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los fondos
involucrados, teniendo en consideracién los criterios expresados en la disposicion precedente, y,
los elementos de equidad y buena fe en su desempeiio.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: En el caso que de acuerdo a la decision adoptada por el
Directorio de la Administradora corresponda que los fondos en cuestién coinviertan en un mismo
bien, los érganos de la Administradora deberan establecer ademas los porcentajes en que cada
uno de fos fondos invertird en dicho bien, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente y los intereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos, cuidando siempre de
no vulnerar los intereses de el o los otros fondos de inversién involucrados.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Toda vez que la Administradora hubiere realizado una
nueva colocacion de cuotas de un fondo existente o un nuevo fondo bajo la administracién, la
Administradora privilegiara la inversién de los nuevos recursos captados, a través de la nueva
colocacién, sin descuidar la gestién de los otros Fondos, toda vez que se entiende que los otros
recursos ya se encuentran invertidos. La Administradora utilizara los criterios de justicia y buena fe
en el uso de esta atribuciép.
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XXV.- ARBITRAJE

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTQ: Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su
calidad de tales, o entre estos y la sociedad o sus administradores, sea durante |a vigencia del
Fondo respectivo o durante su liquidacion, seran sometidas a arbitraje, ante un arbitro mixto, el que
actuara como arbitrador en el procedimiento y que deberé fallar conforme a derecho.

A falta de acuerdo, las partes confieren mandato especial irrevocable a la Cémara de Comercio de
Santiago A.G. para que proceda a designar al arbitro de entre los integrantes de la lista del cuerpo
arbitral del Centro de Arbitrajes de dicha camara. Una vez aceptado y constituido el compromiso,
el arbitraje estara permanentemente abierto, de manera tal que el arbitro podré ejercer el cargo
cuantas veces fuera necesario y tendra en cada caso un térmmino de seis meses para cumplir su
cometido. El arbitro estard siempre facultado, a falta de acuerdo entre las partes sobre el
procedimiento, para fijarlo con entera libertad, incluso en lo concemiente al sistema de
notificaciones, pero la primera de ellas debera siempre efectuarse en conformidad a las reglas del
titulo VI del Libro Primero del Cédigo de Procedimiento Civil.

El arbitraje tendra lugar en la ciudad de Santiago.
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CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS
BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.

“Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario I”

En Santiago de Chile, a de de 20 , entre Banchile Administradora General de
Fondos S.A., representada por don , chileno, casado, .,
cédula de identidad N° , ambos con domicilio en Santiago, Agustinas 975, piso 2, Santiago,
en adelante también la “Administradora”, por una parte, y, por la otra, en adelante también “el Aportante”,

__, representado(a) por , s¢ ha
convenido el siguiente Contrato de Suscripcion de Cuotas:

PRIMERO: Banchile Administradora General de Fondos S.A., cn adelante, “La Administradora”, es una
Sociedad Anénima constituida por escritura publica de fecha 09 de Agosto de 1995, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Su existencia fue autorizada por la Superintendencia de Valores
y Seguros, en adelante “la Superintendencia” por Resolucion N° 188, de fecha 12 de Septiembre de 1995; un
extracto del certificado de autorizacién de existencia emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 21954 Ne
17723 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondientc al afio 1995 y
fue publicado en el Diario Oficial de 23 de scptiembre del mismo aiio. La sociedad se modifico por escritura
piiblica de fecha 18 de noviembre de 1996, otorgada en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Florcs. Esta
reforma de estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 337, de fecha 27 de Diciembre de
1996; el certificado que la autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 306 N° 221 del Registro de
Comercio del Conscrvador de Biencs Raices de Santiago correspondiente al afio 1997 y fue publicado cn el
Diario Oficial de 6 de enero del afio 1997. Asimismo, la sociedad se modifico por escritura publica de fecha 10
de noviembre de 2000, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Pinto Peralta. Esta reforma de
estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 357, de fecha 13 de Diciembre de 2000; el
certificado que la autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 33676 N° 26939 dcl Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2000 y fue publicado en el
Diario Oficial de 26 de Diciembre del afio 2000. Posteriormente, la sociedad se modifico por escritura publica
de 28 de diciembre de 2001, otorgada en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, la que fue aprobada
por la Superintendencia por Resolucion N° 041, de fecha 12 de Febrero de 2002, el certificado que la autoriza
emitido por la Superintendencia, fue inscrito a Fs. 5176 N° 4154 en el Registro de Comercio del Conservador de
Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2002, y publicado en el Diario Oficial de 21 de Febrero de
2002. Finalmente, Ia sociedad se modifico por escritura publica de 28 de junio de 2002 otorgada en la notaria de
Santiago dc René Benavente Cash. Esta reforma a los estatutos fue aprobada por la Superintendencia por
Resolucion N° 381 de 30 de agosto de 2002, rectificada por Resolucion 390 de 12 de septiembre de 2002 los
respectivos certficados emitidos por fa Superintendencia fueron inscritos a fojas 24833 niimero 20155 en el
Registro de Comercio de 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago, y publicados en los Diarios

Oficiales de 6 y 23 de septiembre de 2002.
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ANDI®¥S EHIGAS HELLER G >EZ DUQUE
Gerent 10 rsiones Banchile AGF 67 Director Banchile AGF




SEGUNDO: La Administradora organizé y constituy6, de acuerdo a las disposiciones de la Ley N° 18.815, el
Fondo de Inversion denominado “Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario I”, en adelante el “Fondo”, cuyo
reglamento intemno fue aprobado por la Superintendencia de Valores y Seguros por Resolucion Exenta N° ,
de fecha

La duracion del Fondo sera hasta el 31 de Marzo del 2010.

TERCERO: El Fondo cs un patrimonio integrado por aportes de personas naturales o juridicas, que s¢ cxpresan
cn Cuotas de Participacion (“Cuotas”), nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, que no pucden ser
rescatadas antes de Ia liquidacién del Fondo.

CUARTO: Por este acto, el Aportante suscribe la cantidad de Cuotas de Participacion del Fondo del
total de Cuotas que se acordd emitir, suscripcion que es aceptada por el representante de la Administradora.

QUINTO: El valor del total dc Cuotas del Fondo que el Aportante suscribe en este acto asciendc a la cantidad
de pesos, que €l Aportante paga en este acto, en dinero efectivo (vale vista 0 cheque).

SEXTO: El Titulo representativo de la Cuotas que se suscriben mediante el presente instrumento, cstard a
disposicién del Aportante dentro del plazo de diez dias habiles a contar de esta fecha. En todo caso, la calidad
de aportante se adquiere en el momento en que la sociedad recibe el aporte del inversionista.

SEPTIMO: El Aportante declara conocer y aceptar ¢l Reglamento Interno del Fondo, copia del cual le ha sido
entregada, obligandose a cumplir, en lo pertinente, con todas y cada una de sus disposiciones.

El Aportante declara conocer y aceptar, cspecialmente, lo siguiente:

A.- Que la Administradora estd cspecialmente autorizada para invertir el aporte del Aportantc en aquellos
valores y bienes que libremente elija, de acuerdo a la Politica de Inversién que definen los Articulos Octavo a
Décimo del Reglamento Interno del Fondo.

B.- La Comision de Administracion del Fondo, que tendra derecho a cobrar la Administradora, estara compuesta
por una remuncracion fija y una variable.

Remuneracion Fija:

Se devengara al cierre de cada periodo mensual una remuneracion del 0,125% + IVA mensual sobre el
patrimonio inicial de cada periodo mensual. Esta podra ser cobrada por la Sgciedad Administradora dentro de los
cinco primeros dias del periodo mensual siguiente.
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Remuneracion Variable:

Se cobraré anualmente sobre la base de lo que se indica més adelante y en la medida que la rentabilidad real
anual obtenida por el Patrimonio Administrado del Fondo, sea superior a la tasa implicita de un BCU a cinco
anos.

Se entenderd como tasa implicita de un BCU (Bono Banco Central en UF) a cinco afios, como la media
aritmética de dos altimas licitaciones mensuales informadas por el Banco Central de Chile, considerando una
base de trescientos sesenta y cinco dias. En caso que se dejase de emitir este tipo de instrumentos, se considerara
]a media aritmética del Gltimo dia de transacciones de dicho papel a través de los remates electronicos realizados
en la Bolsa de Comercio de Santiago. Los papeles en cuestién deben tener una duracidn de cinco afios.

El plazo considerado para calcular la rentabilidad real obtenida por el Patrimonio del Fondo sera de periodos
anuales, por un afio calendario terminado. Para determinar la remuneracién variable que la sociedad
administradora tenga derecho a cobrar, al término de cada periodo se realizara la siguiente operacion:

—  Se tomara el valor del Patrimonio del Fondo, antes de deducir la comisién variable, que se encuentre
vigente al Gltimo dia calendario del periodo correspondiente (expresado en Unidades de Fomento de ese
dia), se le agregaran el total de dividendos repartidos con cargo al ejercicio vigente (expresados en
Unidades de Fomento de la fecha acordada para el reparto). El valor obtenido se denominara “Valor
Final”.

—  En forma paralela a la operacion realizada en el N° 1 precedente, se tomara el Valor del Patrimonio al
primer dia del inicio del periodo (expresado en Unidades de Fomento de ese dia, al que se le restaran los
dividendos por repartir correspondientes al periodo o ejercicio (expresados en Unidades de Fomento del
altimo dia del ejercicio anterior), obteniéndose lo que llamard “Valor Inicial”.

_  Se restars del “Valor Final” el “Valor Inicial” obteniéndose lo que se llamara “Utilidad Obtenida” por el
Fondo.

—  Se calculara el promedio aritmético diario del patrimonio del Fondo, sin incluir la utilidad diaria
obtenida en el periodo correspondiente, obteniéndose lo que se 1lamara “Valor Promedio del Patrimonio
del Fondo”.

_  Se dividira la “Utilidad Obtenida” por ¢l “Valor Promedio del Patrimonio del Fondo”, obteniéndose lo
que se llamara la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo™.

—  En la medida que la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo” su la tasa implicita de un BCU a cinco
afios, se aplicaran lgsporcentajes de comisién establecidos/en la tabla siguiente en forma marginal y
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Tramo de rentabilidad obtenida por el Fondo Comisién variable anual

BCU + 0% <ROF <= BCU + 2% 10%
BCU + 2% < ROF <= BCU + 4% 15%
BCU + 4% < ROF <= BCU + 6% 18%
BCU + 6% < ROF 20%

ROF = Rentabilidad Obtenida del Fondo

Para el célculo de la comisién variable, la “Rentabilidad Obtenida™ se determinara de acuerdo con el cuadro de
tramos precedente, aplicindose a cada tramo de rentabilidad los porcentajes de comisién asignados en forma
marginal y multiplicando los valores obtenidos por el “Valor Promedio del Patrimonio” del Fondo.

Los valores resultantes de cada tramo se sumaran obteniéndose lo que constituird la Remuneracién Variable de
la Administradora, a la cual debera agregarsele el IVA correspondiente.

C.- Ademas de la remuneracion de administracion, el Fondo debera, con sus recursos, solventar los siguientes
gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

a) Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefialan a continuacion:

1.

Derechos de intermediacion que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.
Comisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comisién de corretaje e impuestos que se originen por la inversion en bienes raices ubicados en Chile, cuya
renta provenga de su explotacién como negocio inmobiliario.

Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto fiscal.

Gastos en reparacion, conservacién y mantencion de los activos del fondo para asi maximizar la valorizacién
de sus inversiones. Se entender4 incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de
propiedad del Fondo, cuando esto corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos en Conservador de Bienes Raices.

Seguro de Bienes Raices.

Gastos fina os relgeionados con los pasivos del Fondo.
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10.

11

13.

14,

15,
16.

17.

18.

Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros, economistas, auditores,
contadores, empresas consultoras, de auditorias y otras empresas o personas que presten servicios
especializados, cuya contratacién sea necesaria pactar para las operaciones del Fondo, ya sean para
inversiones materializadas o en proceso de negociacion.

Gastos originados por la participacién del Fondo en inversiones o licitaciones piblicas o privadas, tales
como:

a) Honorarios por asesoria legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.

b) Gastos por compra de bases de licitacion.

¢) Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correos.

. Gastos por conceptos de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos contratados por

cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracién de sus cuentas corrientes
bancarias.

Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacién tales como asesorias
inmobiliarias, financieras, gastos por contratacién de clasificadoras de riesgo y publicaciones relativas a los
intereses del Fondo.

Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones, arriendo de
salas y equipos para su celebracion, como también, todos los gastos relacionados con la ejecucién de los
acuerdos de la misma.

Gastos y remuneraciones del Comité de Vigilancia.

Todo gasto, impuesto, tributo, retencién, encaje de cualquier tipo o gravamen que afecten las inversiones,
reinversiones, rescates y transferencia de recursos del fondo, asi como también su intermediacion o
repatriacién hacia o desde cualquier jurisdiccion.

Gastos de publicaciones a llevar a cabo en conformidad a la ley, reglamento interno, Superintendencia,
aportantes, comité de vigilancia, etcétera.

Comisiones, gastos, y/o remuneraciones que se deriven de la inversién de los recursos del Fondo de
Inversién Banchile Inmobiliario I en cuotas de fondos de inversién constituiran gastos atribuibles al fondo.

La totalidad de Jos gastos enumerados anteriormente no podran exceder el 2,5% del valor del Fondo. Con la
excepeion del ntimero 9, el cual de presentarse, elevara el valor antes mencionado a un 5% del valor del Fondo.
El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la sociedad administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que afecten los
bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5% del valor del Fondo
antes sefialado, podrd aumentarse en la misma proporcion a la variacién que experimenten los citados tributos.
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b) Gastos Extraordinarios

1. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, costas, honorarios
profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral,
administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de los intereses del Fondo,
incluidos aquellos de caricter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no excederan anualmente de uno por ciento
del valor del Fondo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el cumplimiento de
las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas y
compcensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en
que se incurra con ocasién de la representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, v, el
cumplimiento de los acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos sefialados en este numeral estaran limitados al cien por ciento del valor del F ondo. En la medida que
éstos representen mas de un 2,5 por ciento del valor del Fondo, para concurrir a ellos, la Administradora debera
previamentc citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la fecha en que
tomo conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios refcridos en este punto 3 seran determinados y aprobados por la respectiva
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en la letra C que antecede, contemplados los
impuestos eventuales, los costos de liquidacién del fondo y aquellos derivados del cumplimiento de
resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados al cien por ciento del valor del

Fondo.

En el informe anual a los Aportantes s¢ entregara una informacion completa de cada uno de estos gastos
solventados con recursos del Fondo.

D.- Las inversiones decl Fondo se efectuaran cn conformidad con lo seiialado en ¢l Reglamento Interno del
Fondo (Titulos IV a X1 incluido ambos).

E.- El Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario I distribuira anualmente como dividendo en dinero efectivo un
minimo equivalente al 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los términos contemplados
en ¢l articulo 31 del Reglamento de la Ley 18.815.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar a la suma de
utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente p ijos, el total de pérdidas y gastos

devengados defperiod
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No obstante lo impuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuvierc perdidas acumuladas, los beneficios sc
destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y
Scguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades
retenidas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea Ordinaria dec
Aportantes que aprucbe los estados financieros anuales, sin perjuicio que la sociedad administradora efectiie
pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados que la sociedad administradora no
hubicre pagado o puesto a disposicién de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustara de acuerdo
a la variacion que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que cstos se hicieron exigibles y la de su
pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

F.- La calidad de aportante o suscriptor de cuotas se adquicre en el momento en que la sociedad recibe el aporte
del inversionista, en efectivo o vale vista bancario, o lo perciba del banco librado en caso de pago con cheque o
se curse cl traspaso correspondiente tratindose de transaccioncs en el mercado secundario.

Los aportes quedaran expresados en cuotas del fondo, nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, las
que no podran rescatarse antes de la liquidacion del Fondo.

G.- Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre estos y la socicdad o sus
administradores, sea durante la vigencia del fondo respectivo o durante su liquidacién, seran sometidas a
arbitraje. El arbitro que conozca el litigio tendra la calidad de arbitro mixto, €l que actuara como arbitrador ¢n el
procedimicnto y que debera fallar conforme a derecho.

A falta de acuerdo, las partes confieren mandato especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago A.G.
para que proceda a designar al arbitro de entre los integrantes dc la lista del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitrajes de dicha camara. Una vez aceptado y constituido ¢l compromiso, el arbitraje cstara permanentementc
abierto, de manera tal que el arbitro podra ejercer el cargo cuantas veces fuera necesario y tendré en cada caso
un término de seis meses para cumplir su cometido.

El arbitro estara siempre facultado, a falta de acuerdo entre las partes sobre el procedimiento, para fijarlo con

entera libertad, incluso en lo concerniente al sistema de notificaciones, pero la primera de ellas deberd siempre
efectuarsc en conformidad a las reglas del titulo VI del Libro Primero del Cédigo de Procedimiento Civil.

El arbitraje tendra lugar en la ciudad de Santiago.

OCTAVO: El presentc contrato se otorga en dos ejemplares, quedando uno en poder de la Administradora y
uno ¢n poder del Aportante.

p. Banchile Administradora Aportante
General de Fondos S.A.




NUMERO DE CUOTAS TITULO N°

BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.

FONDO DE INVERSION
BANCHILE INMOBILIARIO

FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO | es administrado por BANCHILE
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A, sociedad cuya existencia fue autorizada
por Resolucion Exenta N° 188 de la Superintendencia de Valores y Seguros, de fecha 12 de
septiembre 1995,

FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO | se divide en 200.000 Cuotas de igual
valor y caracteristicas. Su reglamento interno fue aprobado por la Superintendencia

de Valores y Seguros por Resolucién Exenta N° , de fecha
Certificamos que es duefio
de Cuotas del FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO |.

Folio Registro

ANDRES LAGOS VICUNA GONZALO MENENDEZ DUQUE
Gerente General Presidente




REGLAMENTO INTERNO
FONDO DE INVERSION BANCHILE INMORBILIARIO I
BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.

.- ANTECEDENTES GENERALES:

ARTICULO PRIMERO: Banchile Administradora General de Fondos S.A., en adelante, "La
Administradora”, es una Sociedad Andnima constituida por escritura pablica de fecha 09 de
Agosto de 1995, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Su
existencia fue autorizada por la Superintendencia de Valores y Seguros, en adelante ‘la
Superintendencia” por Resolucién N° 188, de fecha 12 de Septiembre de 1995, un extracto del
certificado de autorizacion de existencia emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 21954
N° 17723 de! Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago,
correspondiente al afio 1995 y fue publicado en el Diario Oficial de 23 de Septiembre del mismo
afo. La sociedad se modific6 por escritura publica de fecha 18 de Noviembre de 1996, otorgada en
la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores. Esta reforma de estatutos fue aprobada por la
Superintendencia por Resolucion N° 337, de fecha 27 de Diciembre de1996, el certificado que la
autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 306 N° 221 del Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1997 y fue publicado en el
Diario Oficial de 6 de Enero del afio 1997. Asimismo, la sociedad se modificé por escritura publica
de fecha 10 de Noviembre de 2000, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Pinto
Peralta. Esta reforma de estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 357,
de fecha 13 de Diciembre de 2000, el certificado que la autoriza emitido por la Superintendencia
fue inscrito a Fs. 33676 N° 26939 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago correspondiente al afio 2000 y fue publicado en el Diario Oficial de 26 de diciembre del
afio 2000. posteriormente, la sociedad se modifico por escritura pablica de 28 de diciembre de
2001, otorgada en la Notarfa de Santiago de don Andrés Rubio Flores, la que fue aprobada por la
Superintendencia por Resolucion N° 041, de fecha 12 de Febrero de 2002, el certificado que la
autoriza emitido por la Superintendencia, fue inscrito a Fs. 5176 N°® 4154 en el Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2002, y
publicado en el Diario Oficial de 21 de Febrero de 2002. Finalmente, la sociedad se modificoé por
escritura publica de 28 de junio de 2002 otorgada en la notaria de Santiago de René Benavente
Cash. Esta reforma a los estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 381
de 30 de agosto de 2002, rectificada por Resolucion 390 de 12 de septiembre de 2002 los
respectivos certificados emitidos por la Superintendencia fueron inscritos a fojas 24833 numero
20155 en el Registro de Comercio de 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago, y
publicados en los Diarios Oficiales de 6 y 23 de septiembre de 2002.

Il.- FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO Il

ARTICULO SEGUNDO: El objeto exclusivo de Banchile Administradora General de Fondos S.A. es
la administracion de Fondos Mutuos regidos por el Decreto Ley N° 1328 de 1976, de Fondos de
Inversion regidos por la Ley N° 18.815, de Fondos de Inversién de Capital Extranjero regidos por la
Ley N° 18.657, de Fondos para la Vivienda regidos por la Ley N° 19.281, y de cualquier otro tipo de
fondos cuya fiscalizacion sea encomendada a la Superintendencia de Valores y Seguros y la
realizacion de las actividades complementarias que ésta autorice, todo en los términos definidos en
el articulo 220 de la Ley N° 18.045, como asimismo la administracion de cualquier otro tipo de
fondos que la legislacion actual o futura le autorice a ejercer.
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ARTICULO TERCERO: La Administradora ha organizado y constituido un Fondo de inversion
denominado “Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario II" que cuenta con ia aprobacion de la
Superintendencia de Valores y Seguros y que se regird por las disposiciones del presente
Reglamento, ademas de las establecidas en el articulo anterior.

ARTICULO CUARTO: “Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario I', en adelante tambien “El
Fondo”, es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales y juridicas, en adelante
también “Los Aportantes’, para ser invertido en los valores y bienes que sefala el Titulo IV del
presente reglamento, que administra “Banchile Administradora General de Fondos S.A” por cuenta
y riesgo de los Aportantes.

ARTICULO QUINTO: Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados en Cuotas de
Participacion del Fondo (“Cuotas”), nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, las que
no podran rescatarse antes de la liquidacion del Fondo.

Las cuotas de participacion que se emitan seran valores de oferta publica y deberan ser inscritas
en el Registro de Valores a que se refiere el articulo 5° de la ley N° 18.045, debiendo, ademas,
registrarse obligatoriamente, a lo menos, en una bolsa de valores del pals o del extranjero, para
asegurar a sus titulares un adecuado y permanente mercado secundario.

La sociedad Administradora velara porque los porcentajes maximos de control de cuotas del fondo,
sefialados en los articulos Décimo Cuarto y Décimo Noveno de la Ley 18.815, no sean excedidos
por colocaciones efectuadas por su cuenta o de otras personas.

La sociedad Administradora, se reserva la facultad de rechazar las solicitudes de traspaso
efectuados en el mercado secundario que den lugar a excesos sobre los porcentajes sefialados en
los referidos articulos Décimo Cuarto y Décimo Noveno de la Ley 18.815.-

ARTICULO SEXTO: Las Cuotas del Fondo seran emitidas de acuerdo a las condiciones que
determine la Administradora y su colocacién podra hacerse directamente por la Administradora o a
través de intermediarios.

La Administradora llevara un registro en el que se inscribira, debidamente individualizadas, a las
personas a quienes haya conferido mandato para representarla y obligarla en lo relativo a la
colocacién, suscripcion y percepcion del pago de las Cuotas del Fondo.

lIl.- DURACION DEL FONDO:

ARTICULO SEPTIMO: La duracién del Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario Il sera hasta el 31
de marzo de 2011.

IV .- POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

ARTICULO OCTAVO: Los objetivos de inversion del Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario Il
seran invertir sus recursos en activos inmobiliarios en Chile, cuyas rentas provengan de su
explotacién como negocio inmobiliario, a través de construccion y desarrollo de bienes raices, ya
sea mediante la participacién en sociedades con terceros que aporten la gestion del negocio ©
mediante au\gjecucion directa.




ARTICULO NOVENO: E! Fondo centrara la inversion de sus recursos en los activos seiialados en
los nGmeros 5, 10, 12 y 13 del articulo 5° de la Ley N° 18.815, especificamente en los siguientes:

a) Cuotas de fondos de inversién privado cuyo objeto sea la inversion en activos inmobiliarios
para su desarrollo;

b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su expiotacion como negocio
inmobiliario;

©) Acciones de sociedades andnimas cuyo objetivo inico sea el negocio inmobiliario, con estados
financieros anuales dictaminades por auditores extemos, de aquellos inscritos en el registro
que al efecto lleva la Superintendencia de Valores y Seguros; y

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en Chile.

ARTICULO DECIMO: Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo invertira,
s6lo con el objeto de administrar adecuadamente sus excedentes de caja (en los términos
definidos en el articulo 14 siguiente), en los activos mobiliarios sefialados en los nimeros 1, 2, 3, 4,
6, y 7 del articulo 5° de la Ley N° 18.815.

No obstante lo anterior, el Fondo podré realizar operaciones de venta con compromisos de compra
y operaciones de compra con compromisos de venta sobre los activos sefialados en el nimero 1
del articulo 5° de la Ley N° 18.815, en los términos que sefiala el articulo 14 de este Reglamento.

Asimismo, los objetivos de inversion de los recursos del Fondo se sujetarén en todo momento a las
exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan las leyes que los regulan, sus
Reglamentos, este Reglamento, y las normas que sustituyan o reemplacen, en su caso.

V.- POLITICA DE FINANCIAMIENTO

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo es
la de financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los inversionistas. Sin
embargo, el Fondo podra utilizar ef endeudamiento financiero como una herramienta para
incrementar la rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el
endeudamiento con bancos o mediante la emisién de bonos para el financiamiento de sus
inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monto de los pasivos
exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren
el activo del Fondo, no podran exceder del 100% de su patrimonio.

VL.- POLITICA DE LIQUIDEZ

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar
principalmente el pago de gastos del Fondo, la comisién de administracion y los repartos de
dividendos, se mantendra a lo menos un 5% de los activos del Fondo invertidos en titulos de facil
liquidacion, o bien capacidad de endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar
dicho porcentaje.

Se entiende por inversiones de facil liquidacién las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion.

b)




c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras, diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas cuya emisién haya
sido registrada por la Superintendencia de Valores y Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y cuotas de fondos mutuos
de inversién en renta fija de mediano y largo plazo, diversificados por emisor.

Vil.- POLITICA DE INVERSION PARA LOS EXCEDENTES DE CAJA DEL FONDO DE
INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO I

ARTICULO DECIMO TERCERO: Seran considerados “excedentes de caja” todas aquellas sumas
de dinero que la Administradora mantenga en su poder por cuenta del Fondo y que no se
encuentren invertidas en bienes raices o negocios inmobiliarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos 10 y 12 de este reglamento, estos seran preferentemente invertidos con sujecion a la
siguientes normas:

1. Por norma general, los excedentes de caja seran invertidos en “pactos” representativos de
instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile, contratos que solo seran celebrados con
instituciones bancarias o del mercado de valores que tengan una clasificacion de riesgo igual o
superior a “A*, con el compromiso de revenderlos. Se entiende por “Pacto” el contrato de
Venta de instrumentos financieros con pacto de recompra que ha sido reglado por la
Superintendencia de Bancos de Instituciones Financieras y la Superintendencia de Valores y
Seguros; v,

2. La Administradora, por cuenta del fondo, invertira los mencionados excedentes de caja en los
instrumentos de inversion que se sefiala a continuacion, cuando se verifican las circunstancias
que se indican:

a) La Administradora, por cuenta del fondo, mantendra saldos en cuenta corriente para las
necesidades de caja;

b) La Administradora, por cuenta del fondo, invertira en Cuotas de Fondos Mutuos de
inversion en instrumentos de deuda de corto plazo con duracion menor o igual a 90 dias,
cuando es aconsejable para necesidades inmediatas de caja; y,

¢) La Administradora, por cuenta del fondo, tomara y recibira depositos bancarios a plazo y
depositos bancarios a la vista, cuando éstas operaciones son producto o necesarias para
realizar operaciones de compra y venta de bienes raices para el Fondo o para garantias.

En todo caso, la administracion velara por cumplir las normas de inversion que establecen las leyes
de Mercado de Valores (N° 18.045), de Fondos de Inversion (N° 18.815).

VIIl.- POLITICA DE DIVERSIFICACION DE LAS INVERSIONES DEL FONDO

ARTICULO DECIMO CUARTO: La Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado. La diversificacién tendré por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principaimente por concentraciones
geograficas de los bienes en cartera, concentraciones en un solo proyecto, y por concentracion por
tamafio de proyectos.




La administracién del Fondo debera sujetarse a las siguientes limitaciones especificas:

a) La inversién en un bien raiz o proyecto de los indicados en el articulo 9 anterior, no podré
representar mas del 40% del activo del Fondo sea que se trate de un bien especifico o de un
conjunto 0 complejo inmobiliario;

b) No podra invertir méas de un 50% del activo total del Fondo en valores emitidos por un mismo
emisor, grupo empresarial y sus personas relacionadas;

c) La inversion en los instrumentos indicados en el articulo 10 precedente, no podra exceder en
su conjunto mas del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracion en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o promitente vendedor de
inmuebles al fondo, y sus personas relacionadas no podra ser superior al equivalente at 50%
del activo total del Fondo.

Las restricciones sefaladas en los literales precedentes no tendran aplicacién durante los 2
primeros afios de operaciones del Fondo.

IX.- DE LOS EXCESOS DE INVERSION

ARTICULO DECIMO QUINTO: Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento y que en conjunto no superen el 10% del valor del fondo, podran
mantenerse hasta que la administradora obtenga la maxima recuperacion de los recursos
invertidos.

Los excesos que superen el 10%, deberan eliminarse dentro del plazo de tres afios.

En todo caso, El Fondo no estara obligado a enajenar los excesos que superen los limites de
inversion en acciones de sociedades anénimas inmabiliaria, si el exceso fuere el resultado de la
apertura de dicha sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afio de
anterioridad.

X.- PRINCIPIOS GENERALES ACERCA DE LAS INVERSIONES DEL FONDO DE INVERSION
BANCHILE INMOBILIARIO Il

ARTICULO DECIMO SEXTO: La sociedad administradora adoptard normas adecuadas para el
cuidado y conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo, contemplando al
menos, la custodia en el caso de titulos o valores y la contratacién de seguros de incendio, en caso
de inmuebles.

Xl.- NORMAS SOBRE VALORIZACION DE LAS INVERSIONES

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversion
Banchile Inmobiliario |l estara sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratandose de valores de cotizacion o transaccién bursétil, ellas deberan efectuarse en una
Bolsa de Valores a los precios que resulten de la negociacion respectiva.
Sin perjuicio de lo anterior, se podra proceder de manera distinta a la seflalada, en el caso de
tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas publicas de compras y de aquellos casos
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c)

d)

e)

Las transacciones de los dem&s valores y bienes del Fondo deberan ajustarse a precios
similares a los que habitualmente prevalecen en el mercado, en caso de existir una referencia,
cuidando de no exceder los méximos y minimos segln se trate de adquisiciones o
enajenaciones, respectivamente.

Las operaciones sobre bienes raices deberan contar previamente con una tasacion comercial
del inmueble, la que debera realizarse por peritos inscritos en el Registro de Auditores que
mantiene la Superintendencia, que al momento de hacerla tengan como clientes a sociedades
anénimas abiertas, y que sean distintos de los que auditan los estados financieros del Fondo
de Inversion Banchile Inmobiliario Il y de la Administradora.

No obstante lo anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes raices por un monto igual
o inferior al menor valor entre el 5% del activo total del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a
la fecha de la operacion, podran estar sélo sustentadas con, a lo menos, dos tasaciones de
Peritos independientes no relacionados con la sociedad administradora, quienes deberan
firmar sus informes de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades
Anénimas.

Las operaciones de venta con compromisos de compra y las operaciones de compra con
compromiso de venta que el Fondo realice sobre los instrumentos mencionados en el numeral
1 del articulo 14 de este Reglamento, se realizaran de acuerdo a lo sefialado en la letra b) del
articulo 25 D.S. N° 864. En todo caso, éstas operaciones so6lo podran realizarse con las
personas que sefiala el mencionado articulo 14 de este Reglamento, con los limites que
establece el articulo 15 letra ¢) del mismo, y, por un plazo que no excedera de 180 dias.

En aquellos casos en gque los auditores externos contratados no cuenten con el personal
especializado para hacer las tasaciones, seran responsables de subcontratar los tasadores
adecuados. El informe que este Perito emita a los auditores se sujetara también a lo dispuesto en
el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Anénimas. Adicicnalmente, los auditores externos
responsables de la tasacion presentaran los informes pertinentes incluyendo una declaracion de
responsabilidad por las apreciaciones en ellos contenidas.

Xli.- OTRAS RESTRICCIONES A LA INVERSION

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos
anteriores, las inversiones del Fondo estaran sujetas a las siguientes restricciones:

1.

El Fondo no efectuara adquisiciones o enajenaciones de inmuebles con personas o entidades
que tengan, respecto de la Sociedad Administradora, el caracter de accionista, matriz, filial o
bien, sean personas relacionadas. Asimismo no podran usufructuar directamente o a traves de
otras personas naturales o juridicas de valores o bienes de propiedad del Fondo que trata el
presente reglamento. Lo mismo se extendera a las personas que tengan a su cargo la
administracion (Directores y Gerente) de la Sociedad Administradora y de las personas que
tengan a su cargo la administracién de alguna sociedad accionista de ella (Directores y
Gerente).

E! Fondo no celebrard contratos de arriendo de inmuebles con personas o entidades que
tengan, respecto de la Sociedad Administradora el cardcter de accionista, matriz, filial o bien,
sean personas relacionadas. Lo mismo se extendera a las personas que tengan a su cargo la
administracion de la Sociedad Administradora y de las personas mas arriba indicadas que
tengan a su cargo la administracion de alguna sociedad accionista de ella.
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3. Sin perjuicio de la restriccién en el articulo 7° inciso 2° de la Ley N° 18.815, el Fondo tampoco
adquirira bienes raices cuyo anterior propietario hubiere sido una persona relacionada a la
Sociedad Administradora, en los términos definidos precedentemente, salvo que transcurran
tres afios desde su dltima enajenacién, o que dicha operacién se informe previamente al
Comité de Vigilancia del Fondo y éste no la hubiese rechazado.

4. El Fondo no adquirird activos de personas naturales o juridicas, que se encuentren en
convenio de repactacion judicial o extrajudicial de sus pasivos con alguna de las sociedades
accionistas de la Sociedad Administradora.

5. Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestaran servicios de asesorias
financiera o de corretaje de propiedades a sociedades inmobiliarias respectos de las cuales el
Fondo tenga participacién accionaria, limitacion que cesara transcurrido un afio desde la
enajenacitn de tales acciones, y estara afecta también a esta prohibicion la adquisicion de las
referidas acciones cuando las personas més arriba indicadas hubiesen prestado tales servicios
en los Gltimos 12 meses.

6. El Fondo no podré adquirir valores o activos cuya colocacion haya sido encargada a personas
o sociedades relacionadas a la Administradora. Lo anterior, no obsta para que el Fondo pueda
adquirir otro tipo de activos de la sociedad que haya encargado la gestion antes sefialada, y
siempre que no se encuentren incluidos en la colocacién encargada.

7. El Fondo no podra adquirir valores o activos que pertenezcan a sociedades en las que
personas o sociedades relacionadas a la Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o
consultorias en los Ultimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido unica y
exclusivamente a la colocacion de valores 0 acltivos, caso en el cual sélo regiran las limitantes
sefialadas en el pamafo anterior. Igual prohibicion regird para los 12 meses siguientes a la
enajenacion de dichos valores o activos, respecto a las sociedades compradoras.

8. No se contemplan limitaciones a la inversion en sociedades que no cuentan con el mecanismo
de Gobiemnos Corporativos de que trata el articulo 50 bis de la Ley N° 18.046 y en valores
emitidos por sociedades que se hayan acogido a las disposiciones contenidas en el articulo
décimo transitorio de la Ley N° 19.705.

ARTICULO DECIMO NOVENO: Queda prohibida la inversién conjunta o coinversién de un fondo y
su administradora o de un fondo y personas relacionadas a la administradora en un emisor, ya sea
al momento de su constitucién o con posterioridad, cuando el emisor es, 0 pase a ser, persona
relacionada a la administradora, producto de la inversién de esta Uitima o la de sus personas
relacionadas, conforme a lo estipulado en el articulo 100 de la Ley N° 18.045. Por el contrario, si
con la inversion del coinversionista del Fondo, el emisor no adquiere el carécter de persona
relacionada a la sociedad administradora, dicha inversién conjunta no esté prohibida.

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la Administradora,
pasa a ser persona relacionada a la misma, se procederd conforme a lo dispuesto en el inciso
segundo del articulo 7° de la Ley N° 18.815; esto es, la Administradora deber4 informar al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia habil siguiente de ocumido el hecho y la regularizacion
de la situacién deberé efectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse l0s excesos antes sefialados dentro de los plazos estipulados se
deberd citar a asamplea de aportantes, a celebrarse dentro de los 30 dias siguientes al
vencimiento del plaad|en que debieron regularizarse los respectivos excesos, la cual con los
infopaies itos de jedad Administradora y el Comité dg Vigilancia, resolvera sobre dichos
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excesos. Sila junta no se celebrase en los términos sefialados o en ella no se resolviere sobre los
excesos, se procedera sin mas trémite a valorizar las inversiones que presenten excesos a $1.-
hasta que se solucione la situacion.

Xiil.- POLITICA DE REPARTQ DE BENEFICIOS

ARTICULO VIGESIMO: EI Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario Il distribuird anualmente como
dividendo en dinero efectivo un minimo equivalente al 30% de los beneficios netos percibidos
durante el ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley
18.815.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar
a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidos, el
total de pérdidas y gastos devengados del periodo.

No obstante lo impuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere perdidas acumuladas, los
beneficios se destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la
Superintendencia de Valores y Seguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un
ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la Asamblea
Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio que la sociedad
administradora efectGe pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios
devengados que la sociedad administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion de los
aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustard de acuerdo a la variacion que
experimente la unidad de fomento entre la fecha en que estos se hicieron exigibles y la de su pago
efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

XiV.- COMISION DE ADMINISTRACION

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: La Comisién de Administracion del Fondo, que tendra derecho
a cobrar la Administradora, estara compuesta por una remuneracion fija y una variable.

Remuneracion Fija:

Se devengara al cierre de cada periodo mensual una remuneracion del 0,125% + IVA mensual
sobre el patrimonio inicial de cada periodo mensual. Esta podra ser cobrada por la Sociedad
Administradora dentro de los cinco primeros dias del periodo mensual siguiente.

Remuneraciéon Variable:

Se cobrara anualmente sobre la base de lo que se indica mas adelante y en la medida que la
rentabilidad real anual obtenida por el Patrimonio Administrado del Fondo, sea superior a la tasa
implicita de un BCU a cinco afios.

Se entendera como tasa implicita de un BCU (Bono Banco Central en UF) a cinco afios, como la
media aritmética de dos Ultimas licitaciones mensuales informadas por el Banco Central de Chile,
considerando una base de trescientos sesenta y cinco dias. En caso que se dejase de emitir este
tipo de instrumentos, se considerara la media aritmética del ultimo dia de transacciones de dicho
papel a través de los remates electronicos realizados en |a Bolsa de Comercio de Santiago. Los
papeles gaeyestiongeben tener una duracién de cinco afios.




E! plazo considerado para calcular la rentabilidad real obtenida por el Patrimonio del Fondo sera de
periodos anuales, por un afio calendario terminado. Para determinar la remuneracion variable que
la sociedad administradora tenga derecho a cobrar, al término de cada periodo se realizara la
siguiente operacion:

- Se tomara el valor del Patrimonio del Fondo, antes de deducir la comision variable, que se
encuentre vigente al ultimo dia calendario del periodo correspondiente (expresado en
Unidades de Fomento de ese dia), se le agregaran el total de dividendos repartidos con
cargo al ejercicio vigente (expresados en Unidades de Fornento de la fecha acordada para
el reparto). El valor obtenido se denominara “Valor Final”.

- En forma paralela a la operacion realizada en el N° 1 precedente, se tomara el Valor del
Patrimonio al primer dia del inicio del periodo (expresado en Unidades de Fomento de ese
dia, al que se le restaran ios dividendos por repartir correspondientes ai periodo o ejercicio
anterior (expresados en Unidades de Fomento del Ultimo dia del ejercicio anterior),
obteniéndose lo que se llamara “Valor Inicial”.

— Se restara del “Valor Final" el “Valor Inicial” obteniéndose lo que se llamara “Utilidad
Obtenida” por el Fondo.

- Se calculara el promedio aritmético diario del patrimonio del Fondo, sin incluir la utilidad
diaria obtenida en el periodo correspondiente, obteniéndose lo que se llamara “Valor
Promedio del Patrimonio del Fondo”.

- Se dividira la “Utilidad Obtenida" por el “Valor Promedio del Patrimonio del Fondo”,
obteniéndose lo que se llamard la "Rentabilidad Obtenida por el Fondo™.

- En la medida que la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo" supere la tasa implicita de un
BCU a cinco afios, se aplicarén los porcentajes de comisién establecidos en la tabla
siguiente en forma marginal y ascendente.

Tramo de rentabilidad obtenida por el Fondo Comision variable anual
BCU + 0% < ROF <= BCU + 2% 10%
BCU + 2% < ROF <= BCU +4% 15%
BCU + 4% < ROF <= BCU + 6% 18%
BCU + 6% < ROF 20%

ROF = Rentabilidad Obtenida del Fondo

Para el calculo de la comisién variable, la “Rentabilidad Obtenida” se determinara de acuerdo con
el cuadro de tramos precedente, aplicandose a cada tramo de rentabilidad los porcentajes de
comision asignados en forma marginal y multiplicando los valores obtenidos por el “Valor Promedio
del Patrimonio” del Fondo. Los valores resultantes de cada tramo se sumaran obteniéndose lo que
constituirad la Remuneracion Variable de la Administradora, a la cual debera agregarsele el IVA
correspondiente.

XV.- GASTOS A CARGO DEL FONDO
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDQ: Ademas de la remuneracion de administracion, el Fondo

debera, con sus recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones u
operaciongsyelaciongdgs con las inversiones del Fondo:
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A)

Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefialan a continuacion:

1.
2.

®© ®© N o

1.

12.

13.

14.

18.
16.

Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.
Comisi6n de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comision de comretaje e impuestos que se originen por la inversion en bienes raices ubicados
en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio inmobiliario.

Impuestos temitoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto
fiscal.

Gastos en reparacion, conservacion y mantencion de los activos del fondo para asi maximizar
ja valorizacion de sus inversiones. Se entenderd incluido en esta categoria, los gastos
comunes correspondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando esto corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gasltos en Conservador de Bienes Raices.

Seguro de Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros,

economistas, auditores, contadores, empresas consuitoras, de auditorias y otras empresas o
personas que presten servicios especializados, cuya contratacion sea necesaria pactar para
las operaciones del Fondo, ya sean para inversiones materializadas o en proceso de
negociacion.

Gastos originados por la participacién del Fondo en inversiones o licitaciones publicas o
privadas, tales como:

a) Honorarios por asesoria legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.

b) Gastos por compra de bases de licitacion.

¢) Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, CoITeos.

Gastos por conceptos de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos
contratados por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracién
de sus cuentas cormrientes bancarias.

Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales
como asesorias inmobiliarias, financieras, gastos por contratacién de clasificadoras de riesgo y
publicaciones relativas a los intereses del Fondo.

Gastos refacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones,
arriendo de salas y equipos para su celebracion, como también, todos los gastos relacionados
con la ejecucion de los acuerdos de la misma.

Gastos y remuneraciones del Comité de Vigilancia.
Todo gasto, impuesjo, tributo, retencién, encaje de cualquier tipo o gravamen que afecten las

inversiones, reinveffiéhes, rescates y transferencia de rsos del fondo, asi como también
su intermediai doatriacion hacia o desde cualquier jurisdicgio
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17. Gastos de publicaciones a llevar a cabo en conformidad a la ley, reglamento interno,
Superintendencia, aportantes, comité de vigilancia, etcétera.

18. Comisiones, gastos, y/o remuneraciones que se deriven de la inversién de los recursos del
Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario Il en cuotas de fondos de inversion constituiran
gastos atribuibles al fondo.

La totalidad de los gastos enumerados anteriormente no podran exceder el 2,6% del valor del
Fondo. Con la excepcién del nimero 9, el cual de presentarse, elevara el valor antes mencionado
a un 5% del valor del Fondo. El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de
la sociedad administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que
afecten los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del
2,5% del valor del Fondo antes serialado, podra aurnentarse en la misma proporcién a la variacion
que experimenten los citados tributos.

B) Gastos Extraordinarios

1. Seréan de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, costas,
honorarios profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasién de la representacion de
los intereses del Fondo, incluidos aquellos de caracter extrajudicial que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no excederan anualmente de
uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasidén de la representacion de
los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los acuerdos
extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos sefialados en este numeral estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo. En
la medida que éstos representen mas de un 2,5 por ciento del valor del Fondo, para concurrir a
ellos, la Administradora debera previamente citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes dentro
de los 60 dias contados desde la fecha en que tomé conocimiento del suceso que hace exigible el
gasto.

3. Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 seran determinados y aprobados por la
respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en el articulo 23 que antecede,
contemplados los impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y aquellos
derivados del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto,
estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacién completa de cada uno de estos
gastos solventados con recursos del Fondo.

XVI.- NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

<§ RO:. Anualmente y con 48 dias de anticipacion a la fecha en que

H| de Participes, se despacharad por/cgrreo a todos los aportantes la
. )

LER Q!
Banchile AGF #rector Banchile

———




En esta Memoria, se incluira un detalle de las inversiones del Fondo, los gastos solventados por el
Fondo, el Balance, Estado de Variacion Patrimonial, Estado de Utilidad para la Distribucién de
Dividendos e Informe de los Auditores Independientes.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Adicionalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo
en que debe entregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados financieros del
Fondo, se despacharé a los aportantes informacion sobre la cartera de inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, la informacién obligatoria correspondiente al Gltimo trimestre de cada aiio
se incluira en la Memoria del Fondo, cuyo despacho se efectuard en los témminos més armiba
definidos.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: También se despacharé a los aportantes cuaiquier informacion
que a juicio de la Administradora sea relevante para la adecuada valorizacién de la cuota. Esta
comunicacion se remitird dentro de los 15 dias contados desde que la sociedad administradora
tome conocimiento del hecho relevante.

Esto sin perjuicio, de que la Administradora dard a conocer oportunamente cualquier hecho o
informacién esencial respecto a si misma o al Fondo de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 234
de la Ley N° 18.045.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Sin perjuicio de lo anterior, los participes podran retirar esta
informacion desde las oficinas de la Administradora o bien solicitaria por escrito,

XVIi.- DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Toda publicacién que, por disposicion de la Ley, de su
Reglamento, del presente Reglamento intemo o de la Superintendencia deba realizarse, se hara
en el diario “El Diario Financiero”.

XVIIl.- POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no
podran estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de
garantizar obligaciones propias del Fondo.

En todo caso, dichos gravamenes y prohibiciones asi como los pasivos exigibles que mantenga el
Fondo, no podran exceder del 100% de su patrimonio.

Si se produjeren excesos en los pasivos del Fondo, la Administradora comunicara este hecho al
Comité de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia habil siguiente
de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en un plazo no superior a 180 dias desde el momento
de haberse producido.

XX.- POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCION DE CAPITAL DEL FONDO

ARTICULO VIGESIMO NOVENOQ: Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se
considera en la politica aumentos o disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales
disminuciones de capital seran acordadas en la forma que establece el articulo 22 letra d) de la Ley
N° 18.815. En cgso que una asamblea extraordinarig-de aportantes acordase una

dismin de jtal, deberd modificarse este Reg 0 intermo, incorporando Ia
informaci uel en el inciso 1° del articulo 36 del D.5. N° 7 »
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XX.- DE LAS ASAMBLEAS DE APORTANTES

ARTICULO TRIGESIMO: Los Aportantes se reuniran en Asamblea Ordinarias y Extraordinaria. Las
primeras se celebraran una vez al afio, dentro del cuatrimestre siguiente a la fecha de cierre de
cada ejercicio, para decidir respecto a las materias propias de su conocimiento, sin que sea
necesario sefalarlas en la respectiva citaci6n. Las segundas podran celebrarse en cualquier
tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de cualquier
materia que ia ley o el presente reglamento entreguen al conocimiento de las asambleas de
aportantes y siempre que tales materias se sefialen en la citacion.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: Son materias de Asambleas Ordinarias Aportantes, las
siguientes:

1. Aprobar la cuenta anual del Fondo que debera presentar la Administradora, relativa a la
gestion y administracion del Fondo, y los estados financieros correspondientes.

2. Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilancia.

3. Aprobar el presupuesto de ingresos y gastos del Comité de Vigilancia.

4. Designar anualmente a los auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto
lleva la Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo, de entre una tema propuesta
por el Comité de Vigilancia,

5. Fijar la remuneracion a pagar a los miembros del Comité de Vigilancia, y

6. En general, cualquier asunto de interés comun de los aportantes que no sea propio de una
asamblea extraordinaria.

XXI.-DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en

cualquier tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de

cualquier materia que la Ley o el Reglamento Intemo del Fondo entreguen al conocimiento de las

Asambleas de Aportantes y siempre que tales materias se sefialen en la citacion.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Son materias de Asambiea Extraordinaria de Aportantes, las
siguientes:

1) Aprobar las modificaciones que proponga la sociedad adminisiradora al reglamento intemo del
fondo.

2) Acordar la sustitucion de la administradora.

3) Tomar conocimiento de cualquier situacién que pueda afectar los intereses de los aportantes.
4) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el reglamento de esta ley.

5) Acordar la fusién con otros fondos.

6) Acordar la disolucién anticipada del fondo y designar al liquidador, fijandole sus atribuciones,
deberes y neraciones, y aprobar ja cuenta final al término de la liquidacion,
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7) Determinar, si correspondiere, las condiciones de la nueva o nuevas emisiones de cuotas del
fondo, fijando ef monto a emitir, el plazo y precio de colocacion de éstas.

8) Los demé&s asuntos que, por normativa legal o por el reglamento interno del Fondo,
correspondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas celebradas ante
notario, quien deber4 certificar que el acta es expresion fiel de o ocurrido y acordado en la reunidn.

XXIl.- DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: EI Comité de Vigilancia estarda integrado por tres
representantes elegidos en Asambiea Ordinaria, que durardn un afio en sus funciones y podran ser
reelegidos por periodos iguales. Iniciada la operacion del Fondo, la administradora procedera a
designar un Comité de Vigilancia provisorio, que durara en sus funciones hasta la primera
asamblea ordinaria de Aportantes.

No podrén ser integrantes del referido Comité las personas naturales relacionadas con la sociedad
administradora, en conformidad a lo dispuesto en el titulo XV de la ley 18.045.

En el evento de producirse la vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité podra
nombrar un reemplazante el cual durara en sus funciones hasta la préxima asamblea ordinaria de
aportantes en que se designen sus integrantes.

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y
se ejercen colectivamente, en sala legaimente constifuida. Ei Comité funcionard con apego a las
normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para el directorio.

El Comité de Vigilancia sesionara al menos trimestralmente.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a) Comprobar que la sociedad administradora cumpla lo dispuesto en el Reglamento del Fondo.
b) Verificar que la infformacién para los aportantes sea suficiente, veraz y oportuna;

a) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del fondo se realicen de
acuerdo con la ley N° 18.815, a su reglamento y al reglamento interno del Fondo. En caso de
que la mayoria de los miembros del Comité de Vigilancia determine que la sociedad
administradora ha actuado en contravencion a dichas normas, éste debera solicitar en un plazo
no mayor a 15 dias, contado desde la fecha del acuerdo, una asamblea extraordinana de
aportantes, donde se informard de esta situacion.

b} Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas operaciones efectuadas por el
Fondo con deudores de la sociedad administradora o sus personas relacionadas, segun lo
dispuesto en el articulo 7 de la Ley N° 18.815.

¢) Requerir a la Administracién la informacién de que trata el articulo 11 de la Ley 18.815, en su
caso.

e su gestion a los aportantes, en forma documentada y por escrito, con
A la fecha en que se celebre la Asamblea Ordinaria de Aportantes.
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e) Los miembros del Comité de Vigilancia estan obligados a guardar reserva respecto de los
negocios y de la informacién del Fondo a que tengan acceso en razén de sus cargos y que no
haya sido divulgada por la sociedad administradora.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Son atribuciones del Comité de Vigilancia las siguientes:
a) Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucién de la administradora del
Fondo.

¢) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de auditores externos de
aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Superintendencia, para que dictamine
sobre al Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado plena y
documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la sociedad administradora o ai
que haga sus veces, de todo lo relacionado con la marcha del Fondo, sin perjuicio de lo
dispuesto en el inciso final del articulo 28 de la Ley 18.815.

e) El Comité de Vigilancia sesionaré a lo menos una vez cada tres meses, con un maximo de
cinco sesiones remuneradas al aflo, y realizara una rendicion anual de cuentas de su gestion
en forma documentada en la Asamblea Ordinaria de Aportantes.

f) No se requerird ser Aportantes del Fondo de Inversién para integrar el Comité de Vigilancia.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Los miembros del Comité de Vigilancia seran remunerados en
sus funciones con cargo al Fondo, correspondiendo a la Asamblea Ordinaria de Aportantes su
determinacién. En todo caso, no se remuneraran mas de 5 sesiones anuales, cualquiera sea el
ndmero de reuniones reaimente realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia serén de cargo de
los Aportantes, debiendo ser cancelados con recursos del Fondo, a cuenta del reparto de
beneficios del ejercicio respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios susceptibles de ser repartidos
a los Aportantes en una cantidad suficiente para solventar los gastos incurridos por el Comité de
Vigilancia, éstos deberan ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

XXIIl.- FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA
LEY 18.815 :

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: Por todo el tiempo que se verifique las circunstancias que
describe el articulo 11 de la Ley 18.815, la Administradora informard al Comité de Vigilancia
trimestralmente acerca del desarrollo, gestion y comportamiento de los activos en ella indicados,
mediante la entrega de un informe escrito que contenga un anélisis razonado de los estados
financieros, un detalle de las inversiones inmobiliarias y un detalie de los gastos, referidos en
ambos casos, al ultimo trimestre informado.

XXIV.- SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS




Administradora General de Fondos S.A., consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un
mismo negocio.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: El Directorio de la Administradora definird un criterio
general, por el que establecer4 las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion debera
presentar para ser elegible como un valor o bien en el cual cada uno de los Fondos pueda invertir
sus recursos, de conformidad con las politicas que presenten los Reglamentos Intemos de cada
uno de ellos, debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la correspondiente sesion del
Directorio.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDOQ: Si, pese a las definiciones antes mencionadas, uno o
més de los fondos de inversién administrados por la Administradora, cuentan con los recursos
necesarios disponibles para efectuar la inversion, que se enmarquen dentro de la politica y los
limites de inversién establecidos en sus respectivos reglamentos intemos, el directorio de la
Administradora debera determinar que fondo invertira en un determinado valor o bien, debiendo
para ello tener en cuenta, a lo menos, lo siguiente:

a) Las caracteristicas de la inversion;

b) La politica de inversién y de liquidez establecida en lo reglamentos internos de los fondos en
cuestion;

¢) Otras disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar la decision de inversion;

d) La diversificacion de la cartera de cada uno de los fondos;

e) La disponibilidad de recursos que los fondos en cuestién tengan para invertir en el instrumento;
f) La liquidez estimada del instrumento en el futuro; y,

g) El plazo de duracién de los fondos en cuestién, tomando en consideracién si dicho plazo es
renovable o no.

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: Producido un conflicto de internes, la Administradora lo
resolvera atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los fondos
involucrados, teniendo en consideracion los criterios expresados en la disposicion precedente, y,
los elementos de equidad y buena fe en su desempeio.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: En el caso que de acuerdo a la decision adoptada por el
Directorio de la Administradora corresponda que los fondos en cuestién coinviertan en un mismo
bien, los 6rganos de la Administradora deberan establecer ademas los porcentajes en que cada
uno de los fondos invertira en dicho bien, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente y los intereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos, cuidando siempre de
no vulnerar los intereses de el o los otros fondos de inversién involucrados.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Toda vez que la Administradora hubiere realizado una
nueva colocacién de cuotas de un fondo existente o un nuevo fondo bajo la administracién, la
Administradora privilegiara 1a inversién de los nuevos recursos captados, a través de la nueva
colocacién, sin descuidar la gestion de los otros Fondos, toda vez que se entiende que los otros
recursos ya se encuentran invertidos. La Administradora utilizara los criterios de justicia y buena fe
en el uso de esta atribucion.
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XXV.- ARBITRAJE

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su
calidad de tales, o entre estos y la sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del
Fondo respectivo o durante su liquidacién, serdn sometidas a arbitraje, ante un arbitro mixto, el que
actuard como arbitrador en el procedimiento y que debera fallar conforme a derecho.

A falta de acuerdo, las partes confieren mandato especial irrevocable a la Cdmara de Comercio de
Santiago A.G. para que proceda a designar al arbitro de entre los integrantes de la lista del cuerpo
arbitral del Centro de Arbitrajes de dicha cdmara. Una vez aceptado y constituido el compromiso,
el arbitraje estard permanentemente abierto, de manera tal que el arbitro podra ejercer el cargo
cuantas veces fuera necesario y tendra en cada caso un ténmino de seis meses para cumplir su
cometido. El arbitro estard siempre facuitado, a falta de acuerdo entre las partes sobre el
procedimiento, para fijarlo con entera libertad, incluso en lo concemiente al sistema de
natificaciones, pero la primera de ellas debera siempre efectuarse en conformidad a las reglas del
titulo VI del Libro Primero del Cédigo de Procedimiento Civil.

El arbitraje tendré lugar en la ciudad de Santiago.
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CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS
BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.

“Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario IT”

En Santiago de Chile, a de de 20 , entre Banchile Administradora General de
Fondos S.A., representada por don , chileno, casado, >
cédula de identidad N° , ambos con domicilio en Santiago, Agustinas 975, piso 2, Santiago,
en adelante también la “Administradora”, por una parte, y, por la otra, en adelante también “el Aportante™,
, representado{a) por , se ha
convenido el siguiente Contrato de Suscripcion de Cuotas:

PRIMERQ: Banchile Administradora General de Fondos S.A., en adelante, “La Administradora”, es una
Sociedad An6nima constituida por escritura publica de fecha 09 de Agosto de 1995, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Su existencia fue autorizada por la Superintendencia de Valores
y Seguros, cn adelantc “la Superintendencia” por Resolucion N° 188, de fecha 12 de Septiembre de 1995; un
extracto del certificado de autorizacion de existencia emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 21954 N°
17723 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 1995 y
fue publicado en el Diario Oficial de 23 de septiembre del mismo afio. La sociedad se modifico por escritura
publica de fecha 18 de noviembre de 1996, otorgada en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores. Esta
reforma de estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 337, de fecha 27 de Diciembre de
1996; el certificado que la autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 306 N° 221 del Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 1997 y fue publicado en el
Diario Oficial de 6 de enero del afio 1997. Asimismo, la sociedad se modifico por escritura publica de fecha 10
de noviembre de 2000, otorgada cn la Notaria de Santiago de don Eduardo Pinto Peralta, Esta reforma de
estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 357, de fecha 13 de Diciembre de 2000; el
certificado que la autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrito a Fs. 33676 N° 26939 del Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2000 y fue publicado en cl
Diario Oficial de 26 de Diciembre del afio 2000. Posteriormente, la sociedad se modificé por escritura publica
de 28 de diciembre de 2001, otorgada en la Notaria de Santiago dc don Andrés Rubio Flores, la que fue aprobada
por la Superintendencia por Resolucién N° 041, de fecha 12 de Febrero de 2002, el certificado que la antoriza
emitido por la Superintendencia, fue inscrito a Fs. 5176 N° 4154 en el Registro de Comercio del Conservador de
Bienes Raices de Santiago correspondiente al aiio 2002, y publicado en ¢l Diario Oficial de 21 de Febrero de
2002. Finalmente, la sociedad se modifico por escritura publica de 28 de junio de 2002 otorgada en la notaria de
Santiago de René Benavente Cash. Esta reforma a los cstatutos fue aprobada por la Superintendencia por
Resolucién N° 381 de 30 de agosto de 2002, rectificada por Resolucion 390 de 12 de septiembre de 2002 los
respectivos certficados emitidos por la Superintendencia fueron inscritos a fojas 24833 nimcro 20155 en el
Registro de Comercio de 2002 del Conservador de Bienes Raices de Santiago, y publicados en los Diarios
Oficiales de 6 y 23 de scptiembre de 2002.
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SEGUNDO: La Administradora organizoé y constituyo, de acuerdo a las disposiciones dec la Ley N° 18.815, el
Fondo de Inversion denominado “Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario 11, en adelante el “Fondo™, cuyo
reglamento interno fue aprobado por la Superintendencia de Valores y Seguros por Resolucion Exenta N° ,
de fecha

La duracion del Fondo sera hasta el 31 de Marzo del 2011.

TERCERO: El Fondo es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales o juridicas, que se expresan
en Cuotas de Participacion (“Cuotas™), nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, que no pueden ser
rescatadas antes de la liquidacién del Fondo.

CUARTO: Por este acto, ¢l Aportante suscribe la cantidad de Cuotas de Participacion del Fondo del
total de Cuotas que se acordé emitir, suscripcion que es aceptada por el representante de la Administradora.

QUINTO: El valor del total de Cuotas del Fondo que el Aportante suscribe en este acto asciende a la cantidad
de pesos, que el Aportante paga en este acto, en dinero efectivo (vale vista o chegue).

SEXTO: El Titulo representativo de la Cuotas que sc suscriben mediante el presente instrumento, estard a
disposicion del Aportante dentro del plazo de diez dias habiles a contar de esta fecha. En todo caso, la calidad
de aportante se adquiere en el momento en que la sociedad recibe el aporte del inversionista.

SEPTIMO: El Aportante declara conocer y aceptar el Reglamento Interno del Fondo, copia del cual le ha sido
entregada, obligandose a cumplir, en lo pertinente, con todas y cada una de sus disposiciones.

El Aportante declara conocer y aceptar, especialmentc, lo siguiente:

A.- Que la Administradora estd especialmente autorizada para invertir el aporte del Aportante en aquellos
valores y bienes que libremente elija, de acuerdo a la Politica de Inversion que definen los Articulos Octavo a
Décimo del Reglamento Interno del Fondo.

B.- La Comisién de Administracion del Fondo, que tendra derecho a cobrar la Administradora, estara compucsta
por una remuneracion fija y una variable.

Remuneracion Fija:

Se devengara al cierre de cada periodo mensual una remuneracién del 0,125% + IVA mensual sobre el
patrimonio inicial de cadg periodo mensual. Esta podra ser cobrada por la Sociedad Administradora dentro de los
cinco primefos ias del priodo mensual siguiente.
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Remuneracion Variable:

Se cobraré anualmente sobre la base de lo que se indica mas adelante y en la medida que la rentabilidad real
anual obtenida por el Patrimonio Administrado del Fondo, sea superior a la tasa implicita de un BCU a cinco
afios.

Se entenderd como tasa implicita de un BCU (Bono Banco Central en UF) a cinco afios, como la media
aritmética de dos Gltimas licitaciones mensuales informadas por el Banco Central de Chile, considerando una
base de trescientos sesenta y cinco dias. En caso que se dejase de emitir este tipo de instrumentos, se considerard
la media aritmética del Gltimo dia de transacciones de dicho papel a través de los remates electronicos realizados
en la Bolsa de Comercio de Santiago. Los papeles en cuestién deben tener una duracion de cinco afios.

El plazo considerado para calcular la rentabilidad real obtenida por el Patrimonio del Fondo serd de periodos
anuales, por un afio calendario terminado. Para determinar la remuneracién variable que la sociedad
administradora tenga derecho a cobrar, al término de cada periodo se realizaré la siguiente operacion:

— Se tomara el valor del Patrimonio del Fondo, antes de deducir la comisién variable, que se encuentre
vigente al Giltimo dia calendario del periodo correspondiente (expresado en Unidades de Fomento de ese
dia), se le agregaran el total de dividendos repartidos con cargo al ejercicio vigente (expresados en
Unidades de Fomento de la fecha acordada para el reparto). El valor obtenido se denominard “Valor
Final”.

- En forma paralela a la operaci6n realizada en el N° 1 precedente, se tomara el Valor del Patrimonio al
primer dia del inicio del periodo (expresado en Unidades de Fomento de ese dia, al que se le restaran los
dividendos por repartir correspondientes al periodo o ejercicio (expresados en Unidades de Fomento del
tltimo dia del ejercicio anterior), obteniéndose lo que llamara “Valor Inicial”.

—  Se restard del “Valor Final” el “Valor Inicial” obteniéndose lo que se llamara “Utilidad Obtenida” por el
Fondo.

— Se calculara el promedio aritmético diario del patrimonio del Fondo, sin incluir la utilidad diaria
obtenida en el periodo correspondiente, obteniéndose lo que se llamara “Valor Promedio del Patrimonio
del Fondo”.

—  Se dividira la “Utilidad Obtenida” por el “Valor Promedio del Patrimonio del Fondo”, obteniéndose lo
que se llamari la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo™.

-~ En la medida que la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo” supere la tasa implicita de un BCU a cinco
afios, se_aplicaran os porcentajes de comision establecidos gn la tabla siguiente en forma marginal y
ascendgnte.
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Tramo de rentabilidad obtenida por el Fondo Comisidn variable anual

BCU + 0% < ROF <= BCU + 2% 10%
BCU + 2% <ROF <= BCU + 4% 15%
BCU + 4% < ROF <= BCU + 6% 18%
BCU + 6% < ROF 20%

ROF = Rentabilidad Obtenida del Fondo
Para el calculo de la comision variable, la “Rentabilidad Obtenida” se determinara de acuerdo con el cuadro de
tramos precedente, aplicandose a cada tramo de rentabilidad los porcentajes de comision asignados en forma

marginal y multiplicando los valores obtenidos por el “Valor Promedio del Patrimonio” del Fondo.

Los valores resultantes de cada tramo se sumaran obteniéndose lo que constituird la Remuneracién Variable de
la Administradora, a la cual deberé agregarsele el IVA correspondiente.

C.- Ademas de la remuneracién de administracion, el Fondo debera, con sus recursos, solventar los siguientes
gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

a) Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefialan a continuacion:
1. Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.

2. Comisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comision de corretaje ¢ impuestos que se originen por la inversion en bienes raices ubicados en Chile, cuya
renta provenga de su explotacién como negocio inmobiliario.

4. Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto fiscal.

5. Gastos en reparacidn, conservacion y mantencion de los activos del fondo para asi maximizar la valorizacion
de sus inversiones. Se entendera incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de
propiedad del Fondo, cuando esto corresponda.

6. Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

7. Gastos en Conservador de Bienes Raices.

8. Seguro de Bienes Raices.

9. Gastos ﬁ@&eros %ionados con los pasivos del Fondo. )
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10. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados, ingenieros, economistas, auditores,
contadores, empresas consultoras, de auditorias y otras empresas o personas que presten servicios
especializados, cuya contrataciéon sea necesaria pactar para las operaciones del Fondo, ya sean para
inversiones materializadas o en proceso de negociacion.

11. Gastos originados por la participacion del Fondo en inversiones o licitaciones publicas o privadas, tales
como:
a) Honorarios por asesoria legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.
b) Gastos por compra de bases de licitacion.
¢) Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correos.

12. Gastos por conceptos de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos contratados por
cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracién de sus cuentas corrientes
bancarias.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacién tales como asesorias
inmobiliarias, financieras, gastos por contratacién de clasificadoras de riesgo y publicaciones relativas a los
intereses del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales, publicaciones, arriendo de
salas y equipos para su celebracién, como también, todos los gastos relacionados con la ejecucion de los
acuerdos de la misma.

15. Gastos y remuneraciones del Comité de Vigilancia.

16. Todo gasto, impuesto, tributo, retencién, encaje de cualquier tipo o gravamen que afecten las inversiones,
reinversiones, rescates y transferencia de recursos del fondo, asi como también su intermediacién o
repatriacion hacia o desde cualquier jurisdiccion.

17. Gastos de publicaciones a llevar a cabo en conformidad a la ley, reglamento interno, Superintendencia,
aportantes, comité de vigilancia, etcétera.

18. Comisiones, gastos, y/o remuneraciones que se deriven de la inversién de los recursos del Fondo de
Inversion Banchile Inmobiliario 1 en cuotas de fondos de inversion constituiran gastos atribuibles al fondo.

La totalidad de los gastos enumerados anteriormente no podran exceder el 2,5% del valor del Fondo. Con la
excepcion del nimero 9, el cual de presentarse, elevara el valor antes mencionado a un 5% del valor del Fondo.
El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la sociedad administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que afecten los

bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5% del valor del Fondo
antes sefialado, podra aumentarse en la misma proporcion a la variacion que experimenten los citados tributos.
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b) Gastos Extraordinarios

1. Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, costas, honorarios
profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral,
administrativo u otro, en que se¢ incurra con ocasion de la representacion de los intercscs del Fondo,
incluidos aquellos de carcter extrajudicial que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no ¢xcederan anualmente de uno por ciento
del valor del Fondo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique €l cumplimiento de
las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas y
compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, cn
que se incurra con ocasion de la representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el
cumplimiento de los acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos seiialados en este numeral estaran limitados al cien por cicnto del valor del Fondo. En la medida que
éstos representen mas de un 2,5 por ciento del valor del Fondo, para concurrir a ellos, la Administradora debera
previamente citar a Asamblea Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la fecha en que
tomé conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacién dcl Fondo, inclnida Ia remuneracion del liquidador.

Los pastos extraordinarios referidos en este punto 3 scran determinados y aprobados por la respectiva
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en la letra C que antecede, contemplados los
impuestos eventuales, los costos de liquidacién del fondo y aquellos derivados del cumplimiento de
resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados al cien por ciento del valor del
Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacion completa de cada uno de estos gastos
solventados con recursos del Fondo.

D.- Las inversiones del Fondo se efectuaran en conformidad con lo sefialado en el Reglamento Intcrno del
Fondo (Titulos IV a X1I incluido ambos).

E.- El Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario IT distribuird anualmente como dividendo en dinero efectivo un
minimo equivalente al 30% de los beneficios netos percibidos durante el gjercicio, en los términos contemplados
en ¢l articulo 31 del Reglamento de la Ley 18.815.
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No obstante lo impuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere perdidas acumuladas, los bencficios se
destinaran primeramentc a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y
Seguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades
retenidas.

El reparto dc beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes dc celebrada la Asamblea Ordinaria de
Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio que la sociedad administradora efectie
pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados que la sociedad administradora no
hubiere pagado o puesto a disposicion de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustara de acuerdo
a la variacion que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que cstos se hicieron exigibles y la de su
pago efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

F.- La calidad de aportante o suscriptor de cuotas se¢ adquicre en ¢l momento cn que la sociedad recibe ¢l aporte
del inversionista, en efectivo o vale vista bancario, o lo perciba del banco librado en caso de pago con cheque o
se curse ¢l traspaso correspondiente tratandose de transacciones en ¢l mercado secundario.

Los aportes quedaran expresados en cuotas del fondo, nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, las
que no podran rescatarse antes de la liquidacion del Fondo.

G.- Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre estos y la sociedad o sus
administradores, sea durantc la vigencia del fondo respectivo o durante su liquidacién, serin sometidas a
arbitraje. El arbitro que conozca el litigio tendra la calidad de arbitro mixto, €l que actuara como arbitrador en ¢l
procedimiento y que debera fallar conforme a derecho.

A falta dc acuerdo, las partes confieren mandato especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago AG.
para que proceda a designar al arbitro de entre los integrantes de la lista del cuerpo arbitral del Centro de
Arbitrajes de dicha camara. Una vez aceptado y constituido el compromiso, el arbitraje estara permanentcmente
abierto, de manera tal que el arbitro podra ejercer el cargo cuantas veces fuera necesario y tendra cn cada caso
un término de seis meses para cumplir su cometido.

El arbitro estara siempre facultado, a falta de acuerdo entre las partes sobre el procedimiento, para fijarlo con
entera libertad, incluso en lo concerniente al sistema de notificaciones, pero la primera de ellas debera siempre
efectuarse en conformidad a las reglas del titulo VI del Libro Primero del Codigo de Procedimiento Civil.

El arbitraje tendra lugar en la ciudad de Santiago.

OCTAVO: El presente contrato sc otorga en dos ejemplarcs, quedando uno en poder de la Administradora y
uno en poder del Aportante.

\
p. BAnchilg Admini}fradora portante

neral\de Fondgs S.A. !
1 [~

ELLER X ENENDEZ DUQU
Gerente Divi vergiones Banchile AGF i t Banchil

~




NUMERO DE CUOTAS . TITULON®

BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.

FONDO DE INVERSION
BANCHILE INMOBILIARIO I

FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO Il es administrado por BANCHILE
ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A., sociedad cuya existencia fue autorizada
por Resolucién Exenta N° 188 de la Superintendencia de Valores y Seguros, de fecha 12 de
septiembre 1995.

FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO I se divide en 200.000 Cuotas de igual
valor y caracteristicas. Su reglamento interno fue aprobado por la Superintendencia
de Valores y Seguros por Resolucién Exenta N° , de fecha .

Certificamos gue es duefio
de Cuotas del FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO IL.

Folio Registro

ANDRES LAGOS VICUNA GONZALO MENENDEZ DUQUE
Gerente General Presidente




