Ital Chile Corredor de Bolsa Limitada
Magdalena N° 140 - Oficina 601

Las Condes - Santiago

Teléfonor 26857839 - 26857598

Santiago, 01 de Julio de 2013

Sefiores
Superintendencia de Valores y Seguros
Presente

Ref: Informa cambio de direccién Itatl Chile
Corredor de Bolsa Limitada

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente y de acuerdo a lo dispuesto en la normativa vigente
y.dentro de plazo, informameos a ustedes €l cambio de direccion de Ital Chile
Corredor de Bolsa Limitada, a contar de la presente fecha, desde Enrique
Foster Sur 20, Piso 5° oficina 501-A, comuna de Las Condes a Magdalena
N°140, oficina 601, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago. Los
telefonos de la oficina siguen siendo los siguientes: (02) 26857839 ~ (02)
26857598.

Para estos efectos, acompafiamos & esta comunicacidén copia de la escritura
publica dei contrato de arrendamiento suscritc con Seguros de Vida Sura
S.A. por el inmueble donde funcionara la oficina de Itad Chile Corredor de
Bolsa Limitada a partir de esta fecha.

5in otro particular, saluda atentamerite a ustedes,

P

s »

; - T \\\_}
Hernan f

ahausen
Gerente General
Ttatl Chile Corredor de Bolsa Limitada

Incl.: - Copia escritura plblice de fecha 11 de junio de 2013, otorgada en la notaria de Santiago de don
Humberto Santelices Narducdi, en que consta el contrato de arrendamiento suscrito entre
Seguros de vida Sura S.A. e Itad Chile Corredor de Bolsa Limitada.
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REPERTORIO w2 & 4 02~ 2043 ~
L3 &3
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
SEGUROS DE VIDA SURA S.A.
A
ITAU CHILE CURREDCI)R DE BOLSA LIMITADA
dedr
229554 /IINA / 588 S Bl S BB B fo e 8 S S 8 S BB e Se BB e B e B B S BB B e S b e e 6B & /MAS /P
En Santiago de Chile, a once dias de junic de dos mil trece,
ante mi, HMUMBERTO SANTELICES NARDUCCI, Notario Titular de la
Vigésimo segunda Notaria de este territorico qurisdiccional,
con oficio en easta ciudad, avenida EL Bosgue Norte ndmerc
cero cuarenta vy sietew,,. Las Condes, comparecen: don Rodrigo

g o
Mujica Ateaga, chiTéh07~~ casado, ingeniero agrdinomo, cedula

nacional de identidad ndmero cuatrec millomes guinientcs--~--

Vercelli Baladrém, chileno, soltero, ingenierc civil, céduFa - ---

nacional de identidad nlmero diez millones novecientds . .

treinta v un mil ochocientos ochenta y ocho guidn cuatrg, :
ambos en representacidn, segin se acreditard, de SEGUROS DE
VIDA SURA 8.A., rol Unico tributaric nimero noventa v seils
millones quinientos cunarenta vy nueve mil cincuenta gl;ié-n
siete, todos domiciliados para estos efectos en -Avenida
Suecia ndmero doscie.nto's‘ once, pisce doce, comuna de
Providencia, Regidn Metropolitana; en adalante “la
Arrendadora” o ‘el Arrendador”, por una parte; v por la
otra, don Camilo Morales TRiguelme, chileno, _casado,
ingeniero civil, cédula nacional de identidad némero ocho

millones ciento veintioche mil ochocientos cuarenta guidn

dos v don Hernén Martinez Rahausen, chileno, casado,
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ingeniero comercial, cédula naciopal de identidad ondmero
siete millones novecientes setenta vy un mil ochocientos
sesenta v nueve guidn sels, anbos en representacidn, segin
se acreditard, de ITAU CHILE CORREDOR DE BOLSA LIMITADA,
socledad de giro de sn denominacidn, rol dnice tributarie
nimerc setenta y nueve millones quinientos diecisdis mil
quinientos setenta guidn tres, todos domiciliados en Enricgue
Foster Sur numero veinte, bpiso cinco, Oficine quinientos

urno-A, comuna Las Condes, Regidn Metropolitana, en adelante

también e indistintamente "la Arrendataria~ o} “al
Arrendatario”, en adelante y conjuntamente con el
Arrendader, dencminados como las “bParteg” ,  todos los

comparecientes mayores de edad, quienes me acreditaron su
identidad con las cédulas ref eridas, v exponen: PRTMERO:
«--SEGUROS DE VIDA SURA S.A. es duefia de la oficina ndmero

“-seiscientos una ubicada en el gexto pisc del Edificio

,:ZETsfidora Magdalena, que tiene una superficie total

. referencial de cuatrocientes veintiséis metros cuadradoes,

LEYC acgeso es por calle Magdalena numero ciento cuarenta

comuna de Las Condes, Regidn Metropelitana, las

I

instalaciones incluidas en el Anexo A, v los
estacionamientos ndmerog setenta vy tres, sgetenta v cinco,
setenta v silete, ciento treinka v siete, ciento cuarenta v
sels, clente charenta Y siete, ciento cuarenta ¥ ocho,
doscientos cincuanta v cincg, doscientos cincuenta y seis,
doscientos cincuenta Y slete v trescientos cuarenta vy uno,
en adelante los “Estacionamienzos® y la bodega nlmero
treinta vy tres, en adelante la *Bodega”. La Arrendadora
adquirié los inmuebleg antes seflalades por compraventa a
Inmmcbiliaria Isidora Magdalena 8.a., segin consta de
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escritura plblica de fecha dieciséis de enero de dos mil
ocho otergada en la Notaria de don Pedro Reveco Hormazabal.
Los inmuebles incluyen el uso de todos los espacics comunes
del Edificio, tales como los accesos al Edificio, los
ascensores, las escalas v todos acuellos otros que de
acuerdo a la ley o al Reglamentc de Copropiedad gel
Edificic, tengan ese cardcter. Se cieja.c'onstancia gque tal -
Reglamento de Copropiedad fue reducidc a escritura pdblica
de fecha veintitrés de cctubre .dsl aﬁq dos mil siete bajo el
Repertorio nidmerc veintidn mil setecientos treinta-dos mil
siete, del Notario pdblico don Pedro EReveco Hormazabal e
inscrito a fojas cincuenta y nueve mil novecientas satenta v
cinco nimerc setenta y dos mil .novaciento-s Sesenta y uno en
el Registrc de Hipoteca y Gravédmenes del Conservador‘ de

Bienes Raices de Santiage correspondiente al afic dos fil~---

siete. Z1 dominic de la referida oficina seiscientos uno a_

nombre de la Arrendadora estd inscrita a fojas trece mi:l”‘::‘:
guinientas cincuenta vy cinco ndmero veintidn mil quiniento:;;,:;;:
setenta v cuatro en el Registro de Propiedad del Consewadc?:zﬂ"r
de Blenes Raices de Santiago correspondiente al afic dos mil
ocho. El Rcl de avalio para pagoe de Contribuciocnes ante el
Sexvicic de Impuestos Interncs de la citada oficina es el
ciento noventa v nueve-nueve de la comuna de Las Condes.
SEGUNDO: Por el presente instrumento, SEGUROS DE VIDA SURL
8.4, representada en la forma indicada en la comparecencia,
da en arrendamiento a ITAU CHILE CORREIOR DE BOLSA LIMITADA,
para quien aceptan sus mendatarios comparecientes va
individualizadog, la denominada oficinae seiscientos uno con

las instalaciones v egquipamiente del Anexo A, los

estacionamientos v bodega singularizadeos en la cldusula
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primera precedente, todos en adelante los “Inmuebles
Arrendades” o log “Inmuebleszs”. E1 Mexo A se. firmard por las
partes & la entrega de la oficina, estacionamientos v
bcdega. TERCERC: El presente contrate de arrendamients se
pacta por un plazo de diez aflos y fraccidém comenzd a regir
desde el dia veintiocho de marzoe de dos mil trece
terminando, en cbnsecuencia, el diz treinta vy uwno &e marzo
de dos mil weintitrés. Cumplido el wplaze sefialads, el
contrato se entenderd renovado tdcita y automdticamente por
pericdos de cinco afics cada uno, salve que cualquiera de las
partes manifestare a la otra su intencidn delno perseverar
en el mismo, mediante avisc dado por carta certificada,
expedida por un Notario Péblico, con una anticipacidn no
inferior a seis meses a la fecha de términoc original o de
fw:a,lguna de sus prorrogag. Con todo, la Arrendataria estara

IT"fEcultada para poner términc anticipado al contrato, en

--ifgrma unilateral v sin expresidn de causa, = partir del dia

_‘::E:t:zzieinta Yy uno de marzo de dos mil dieciocho, bastando para
:é:ltlo gue envie al Arrendsdor, el aviso correspondienta por
carta certificada ewxpedids por un Notario Pdblico, con una
anticipacidén no unferior a doce meses a la fecha de término
anticipado. En este Gltimo caso, la Arrendataria no tendra
obligacidn de pagar indemmizacidén alguna vy £4lo estard
cbligado a pagar la renta de arrendamiento devengada hasta
el dfa de la restitucidén de laz propiedad y cumplir con las
ctras condiciones de la entrega. CUARTO: EL Arrendataric
pagaréz mensualmente por concepte de rentas desde el
'veintiocho de marzo de dos mil trece hasta el treinta y uno
de marzo de dos mil veintitrés. Por concepto de renta de

arrendamiento por la oficina seisgcientos uno desde el
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veintioccho de marzo de dos mil trece hasta el treinta VOuUno

de marzo de dos mil diecigéis

inclusive, el Arrendataria

pagard mensualmente la suma total equivalente en Lesos a

trescientas wvelntitrés coma ochenta

FPomento,

Posterlormente,

incluide el Impuesto

y txes Unidades da

al Valor Agregado.

el Arrendataric pagard mensualmente entre el

uno de abril de dos mil dieciséis vy el treinta ¥y o de

marzo de dos mil diecinueve inclusive, por concepto de renta

de arrendamiento, por la oficina

seiscientos uno, el

equivalente en pesos a trescientas cuarenta v tres coma

veintiséis

Unidades de Fomento, incluido el Impueste al

Valor Agregado. Posteriormente, el

Arrendatario pagard

mensualmente entre el uno de abril de dos mil diecinueve ¥

el ftreinta y uno de marzo Ge dos mil veintidds inclusive,

por concepto de renta de arrendamiento, por la oficina 0"

seiscientos uno, el equivalente en

segenta vy tres coma ochenta ¥ ‘seig Unidndes de Fomenta,

pesos a trescientas.

incluido el Impuesto al Valor Agregado. Posteriormente, el.l.-

Arrendatario pagard mensualmente entre el unc de abril &a .

dos mil veintidds y el treinta vy uno de marzo e dos mil

veintitrés

inclusive, poxr concepto de renta de

arrendamiento, DOTr 1= oficina

seiscientos unoe, el

egquivalente en pesos a trescientas ochenta ¥ cinco coma

sesenta v nueve Unidades de Fomento, incluido el Impuesto al

Valor Agregado. La renta de arrendamiento de la oficina

selsclentos uno incluye todas sus instalaciones v  demés

relacionados sefialados en el Anexo A. EL Arrendatariq pagara

mensualmente desde el wveintiocho de marze de dos mil trece

hasta el treinta v wno dJde marzo

inclusive,

poYy concepto de renta ds

5
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once estacionamientos individualizados en la Cliusula
'Primefa, la suma total equivalesnte en pescs a cincuenta ¥
dos coma treinta. vy séis Unidades de Fomento. Posteriormente,
el Arrendatario pagard mensualmente entre el uno de abril de
dos mi; dieciséis y el treinta y uno de marzo de dos mil
diecinueve inclugive, foloka concepto de renta de
arrendamiento, por los once estacicnamientos
individualizades en la Cliusula Primera, la suma total
equivalente en pesog a cincuenta ¥ cinco coma cincusnta
Unidades de Fomento. Posteriormente, el Arrendatario pagari
mensualmente entre el unoc de abril de dos mil diecinueve vy
el treinta y uno de marzo de dos mil wveintidds inclusive,
bor conceptc de renta de arrendamiento, por  los once
estacionamientos individualizadog en la Cldusula Primera, la

--.-2uma total equivalente en pescs a cincuenta y ocho coma

y“:ﬁehanta v tres Unidades de Fomento. Posteriorments, el

--c:rrrendataric pagard mensualmente entre el uno de abril de

. dos . mil veintidds y el treinta ¥ uno de marzo de dos mil

o

veintitrés inclusive, Dor concepto de renta da

arrendamiento, por los once estacicnamientos
individualizados en la Clausula Primera, la suma total
equivalente en pesos a sesenta v dos coma treinta ¥y seis
Unidades de Fomento. ElL Arrendstario pagard mensualmente
desde el wveintiocho de marzo de dos mil trece hasta el
treinta v uno de marzo de dos mil dieciséis inclusive, por
concepto de renta de egrrendaniento Dor la bodega
individualizada en la Cléusula Primera, la suma total
equivalente en pesos a tres coma cilacuenta y siete Unidades
de Fomento. Postericrmente, el Arrendatario pagara

mensualmente entre el unc de abril de dos mil diecigéis v el

é



§F NUARD
£ PUSUEE
2
2

treinta v uwno de marzo de dos mil diecinueve inclugive, por
concepto de renta de arrendamiento, por ia bodega
individualizada en la Clausula Drimera, la suma total
equivalente en pesus a tres coma setenta y ocho Unidades de
Foment.o. Posteriormente, el Arrendatario pagard mensualmente
entre el uno de abril de des mil diecinueve y el treinta v
unc de marze de dos mil veintiddés imclusive, por concepto de
renta de arrendamiento, por la.bodega individualizada en la
Clédusula Primera, la gsuma total eguivalente en pescs a
cuatro coma cero una Unidades de Fomento. Posteriormente, el
Arrendatario pagard mensualmente entre el wne de abril de
dos mil wveintidds y el treinta v uwno de marzo de dos mil
velntitrés inclusive, poxr concepto de renta de
arrendamientc; por la bodega individualizada en la Clausula

Primera, la sumz total equivalente en pesos a cuatro coma - -

veinticinco Unidades de Fomento. Las partes dejan constanCiEf

que a la fecha de la firma del presente contrate, laz

Oficinas se arriendan parcialmente equipadas y habilitadas.. '

estando su renta, afecta al Impuesto al Valor Agregade (Ivay ™
v se entregan c¢on piso alfombrado nuevo v en perfgctas
condiciones vy reclén pintadas. Para efectos de las
renovaciones o prérrogas del presente contrate conforme a lo
establecido en la cldusula anterior, las rentas mensuales de
arrendamiento antes sefialadas de log Inmuebles Arrendados,
tendrdn un reajiuste de un seis por clento cada tres afios. La
renta mensual de arrendamientc serd. facturada el dia primero
de cada mes, con el valeor de la Unidad de Fomenkto (Uﬁ} a ese
dia y deberd ser pagada, en forma anticipada dentro de los
diez primerog dias de cada mes, mediante depdsiteo en la

cuenta corriente de la Arrendadora nimerc cero cerc ocho dos

7




guic’m.cero cero cero cero ocho uno cuatro guidn siete, ‘del
Banco Santander Chile, o en acquélla que la Arrendadors le
indique &l Arrendatario por medioc de carta certificada
notarizl enviada al domicilio de éste, pudiendc ser pagada,
en ultimo casc vy siempre que la Arrendaders informe ne ser
posible el pago de la renta mediante depdsito en cuenta
corriente, en el domicilio gue la Arrendadaora indique al
Axrendatario por medio de carta certificada notarial enviada
el domicilic de éste. Cada vez gque se efectie el pago de la
renta de arrendamiento, la Arrendataria deberd enviar un
correo electrdnice informando de dicha situacidén al correc

arriendos.inmobiliarios@sura.cl. Al pagar la renta de

arrendamiento el Arrendataric no podréd efectuar descuentos,
reducclones, ni compensaciones de ninguna naturalezz. Si
J..:8rjare de existir una fijacidn oficial de la unidsd de

v Fomento, o si  ésta dejare de existir, las rentas de

-,.~.--a:zrenda.mientos pendientes de vencimiento serdn iguales a la
u,t_ma suma pagada bajo el régimen de dicha unidad y se
-:z-_eajustarén en igual porcentaje a la variacidn experimentada
mp'or el Indice de Precios al Consumidor, que determine el
Instituteo MNacional de Estadisticas o al organismo gque haga
sus wveces, entre la fecha de pago de la citads suma v la
fecha de pago efectivo de cada una de las rentas. La factura
electrénica se enviard =zl Arrendataric, a los correos
electréniceos wuribarri@itau.cl vy al correo electrénico
registrado por el lArrendatario en el Servicio de Impuestos
Internocs, siendo de su plena responsabilidad la mantencidn
actualizada de éstos. El Arrendador podrd enviar cualeuier
ctro tipo de informacidn a los correos  seflalades

a_nt:eriormente.’ QUINTO: Como prueba del cumplimiento de la

8



obligacidn de pagar la remta de arrendamiento sdlo szerd
admitida la presentacidén de la factura emitida por el
Arrendador debidamente cancelada ¢ bien con el coﬁpxobante
de transferencia electrdnica o el comprobante de depédsito
bancarioc efective, unz wvez comprobada, en este Gltimo caso,
la disponibilidad de los fondos depositados en la cuenta
corriente de la Arrendadora, siende inadmisible Ia pruebé
testimonial, losl recibos no oficiales. SEXTO: La entrega
material de los Inmuebles Arrendados se efectud el dia
veintiocho de marzo del afio dos mil trece. A partir de esta
fecha, son de cargo exclusive de la Arrendatariz todos los
gastos comumnes, servicios especialesg, consumos v cuentaé que
puedan afectar a los Immuebles. Neo serdn de cargo del
Arrendataric aguellos gastos comunes destinadocs a nuevas
cbras commes o destinados a gastos o inversiones gue
excedan del gasto comin ordinario cgue se ha ccbrado en el

edificico en los dltimos dos afios FEl Arrendataric deberi

entregar al Arrendader, tanto de los planocs eléctricos como -

del correspondiente Certificado de Recepcidn Definitiva de
Obra Memor, en un plaze midximo de tres meses contados desde
la fecha de idnicic del contrato, plazo gue podrd ser
extendido por otros tres meses, a solicitud de' la
Arrendataria. Hl Arrendataric se obliga a ejecutar en los
Inmuebles Arrendados las obras e instalacicnes de
habilitacidn que corresponda, de acuerdo & su brovecto,
siendo éstas de su costo y responsabilidad. El Arrendatario

declara conocer la carga mdxima de energia eléctrica de la

oficina arrendada que es de clento veinticinco AZmperes en la

oficina seiscientogs unoe con empalme trifidsico, limitacidn
que se cbliga a observar durante toeda la vigencia del

9




contrato. No obstante lo anterior., en el evento que el
Arrendatario reguiera una mayor Deotencia, se podrd conceder
en la medida que exista la factibilidad técnica para tal
efecto. El costo gue ellc importe serd de carge exclusivo
del Arrendatario. El cobro del consumo de energlia de la
oficina serd enviado por la Arrendadorz una vez que llecue
la factura mensual del suministre. No obstante, al término
del Contrate, el :.Arrendador podrd reguerir volver a instalar
la potencia original con que entregd la oficina arrendada v
cargar este costo a la garantia. la infraccidn a ests
clausula serd comsiderada come un incumplimiento grave dJel
Arrendatario a sus obligaciones. = SEPTIMO: Loé Inmuebles
Arrendados serén utilizados por la Arrendataria
exclusivemente como oficinés Y para las finzlidades propias
....... de su gire. Queda especialmente prohibido a la Arrendataria,

M bajo circunstancia alguza, subarrendar en tode o parte los

-

-erlelInmuebles Arrendados, traspasar o entregar a cudlquier

--natural o juridica; aportarlec a sociedades o comunicdades vy
W’w“cede:c el arrendamiento ni cambiar o traspasar o alterar de
cualguiexr forma la administracidén o Propiedad de la sociedad
arrendataria sin el consentimiento del arrendador en forma
previa vy por escrito, con excepcidén de las sociedédes o}
empresas filiales del Arrendatario que tengan el mismo giro

Y administracidn.. Los Inmuebles Arrendados siempre deberin
permanecer ocupados con el uso acordado. La infraccidén a
esta cldusula serd considerada como un incumplimiento grave
del Arrendatario a sus obligaciones v el acto o contrate
celebradc en contravencisdm a lo expuesto, seri inoponible al
Arrendador. OCTAVQ: El Arrendatario se obliga a cumplir cecn

10
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todas y cada una de las obligacicnes contenidas en el
Reglamento de Copropiedad del Edificio Isidora Magdalena,
que declara conocar y aceptar en su integridad. Asimismo, se
chliga & mantener de su cargo y coste Llos  TInmuebles
Arrendados en perfectc estade de conservacidn, aseo Y
Ifuncionamiento. Serdn de cuenta v Costo exclusive del
Arrendataric las reparaciones locativas, galvo acuerdo
contrario de las partes. También serdn de cargo -dal
Arrendatario las mejoras necesgarias, Utiles o voluptuarias
que desgeazre Introducir en log Inmuebles Arrendados, v ellas
quedardn en beneficio de la propiedad arrendada, sin cue el
Arrendatario pueda retirarlas al hacer devolucidn de los
inmuebles, ni exigir al Arrendador ningtr reembolso ni
indemmizacidn, pudiendo separarée v  reembolsarse ;élo
aguellas que expresamente se indicardn en documento anexo a
este contratc, el que serd firmado por las partes vy que
puedan separarse sin  Jdetrimento ni  perijuicic de los

Inmuebles Arrendados. Ninguna transformacidén ni mejora podri

llevarse a cabo durante la vigencia del contrato de:

arrendamiento, sin la autorizacidén previa v por escrito del
Arrendédor vy dando cumplimientc postericr a lo establecido
en el Articulo Sexto. El Arrendador, una vez al mes v prgvio
aviso al Arrendataric, podra inspeccionar los Inmuebles
Arrendados dentro del herario de oficina, para lo cual podra
dasigmar a las 'personas que estime convenientes para gue
lleven a cabo dicha diligencia. NOVENO: El Arrendatario
deberéd pagar los gastos comunes o servieios especiales gque
correspondan a los Inmuebles Arrendados, pago oque deberd
efectuar a wméds tardar el dia diez de cada mes, ‘al

Administrador del ERdificie o & wuien el Arrendador le

11
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-artefactos, cocinilla y sus artefactecs, pisos, ceramicas v

indigue por carta certificada notarial enviada a su
domicilic. Asimismeo, el Arrendatario estd obligade a pagar
las cuentas de energia eléctrica, servicios telefdnicos vy
otras cue no estén incluidas en el cobro de 1los gastos
comunes © servicics especiales vy gue correspondan a les
Inmuebles Arrendadcs. Las tarjetas de accesc al Edificioc son
de cargo del Arrendatario. Eo el caso de mora en arriendo o
gastos comunes se inhabilitard el usc de las ‘tarjetas de
acceso a estacicnamientos. El Arrendataric se compromete a
cuidar y mantener en buen estado de funciomamiento todos las
ﬁabilitaciones, equipamientos y lag instalacionss v sistemas
existentes en loz Inmusbles Arrendados, tales como fancoils,
difusores, detectores de humo, sprinklers, extintores de

incendio, divisiones v paneles, bersianas, y pisos, muros vy

-sus pinturas, puertas y sus cerraduras vy llaves, bafios y sus

Fa

--il..lrevestimientes, tablercs eléctricos, Iuminarias y sistemas

-

T be iluminacidn, instalaciones eléctricas vy  enchufes,

-"~.instalacicnes de corrientes débiles ¥y conectores, sistemas v

elementos de seguridad v las otras instalacicnes que se
encuentran ubicadas en los Inmuebles. Las mantenclionss de
los fancoils, difusores, sprinklers, luminarias, tableros v
sistemas eléctricos, Dbafios e instalaciones sanitarias v
otros, serdan efectuadas por el Arrendatario o la
Administracidén cada seis meses con empresas calificadas en
el mercado, aceptables para el Arrendader, debiendo el
Arrendatario mostrar al Arrendador si este asi lo requiere,
los registres de lag mantenciones efectuadas. Si las
mentenciones fueran realizados por la Adninistracidén, el

costo de estas se agregard a los gastos comunes gue debe

12



pagar el Arrendatario. El Arrendatario no podré perforar las
lcsas ni lntervenir ningin elemento estructural ni sanitario

de los inmuebles arrendados, este Wdltimo, salve autorizacidn

expresa por medlio d&e carta certificada escrita  del

Arrendador. El Arrendataric se obliga a no intervenir en los

circuitos eléctricos de emergencia con que cuentan las

unidades arrendadas. La infraccidn & esta cléusula serd

considerada como un incumplimientc grave del Arrendatario =

sus

obligaciones. facultads

Queda el Arrendador para

constatar periddicamente la realizacién de las mantenciones
efectuadas ¥y para solicitar de las empresas de servicios,
cuantas veces lo estime conveniente, un estado de pago de
los consumos de log Inmuebles Arrendados. DECIMO: En caso de
un siniestrc que afecte a los Inmuebles, cualigquiera sea su
causa y su gravedad, el Arrendatario deberd informar de
immediato al Arrendador del accidente sobrevenido, indicando

su fecha v circunstancias, asi como la naturaleza v monto

estimado de los dafios vy cumplir con lo establecido ern la
péliza de seguros del Bdificio. Ni el Arrendader ni la -
Comunidad del Edificio responderdgn nli indemnizarén de

perjuicics al Arrendatarioc ni a terceros, en manera alouna,
por robog, hurtos, dafics o accidentes personales gue puedan

ocurrir en los Inmuebles Arrendados o el Rdiflcie, ni por

periuicios que puedan producirse por incendic, inundaciones,

filtraciones, explosiones, zroturas de cafierias, efectos de

hunedad o calor, sismos u otros, cualgquiera sea la causa en

cque ténga su origen, incluso en caso fortuito o fuerza mayor
o de un hecho culposo o heche doloso de terceros ajenocs al

Arrendador. ElI Arrendador gdlo responderd en el evento de

hechos culpoges o hechos dolosos suyos. El Arrendstario
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e,

deberd soportar los perjuicios que se deriven por caso
fortu_ito o fuerza maycr v le corresponderd contratar las
pélizas de seguros exclusivamente de sus bienes propios, por
dafios propios ¥ a terceros gque la amparen al efecto,
debiendo enviar al Arrendador, una vez zl afio, una copia de
la pdliza de seguros vigente mediante carta certificada..

DECIMO PRIMERQ: Al tdrmino del contratd, la Arrendataria

deberd devolver Jlosg Inmuebles a la Arrendadora limpios,
integramente desccoupadocs en relacio’ﬁ Ccoml su  personal v
bienes muebles propios de la IArrendataria. Asimismo deberd.
devolver en buen estado de comservacidn las habilitaciones,
equipamientos y las instalaciones singularizadas del Anexc
2, sin daflos ni marcas en las divisiones Yy paneles, cdielos
americanes, 'pisos, elfombras, pisos flotantes, cerdmicas vy

-r----revestimisntos y otros en buen estado de funcionamiento,

: ‘conservacién y operacidénm, habido el natural desgaste por el

wi:wfpaso del tiempo v el‘uso de esta. Deben ser entregados los

-l muros sin perforaciones ni marcas en sus pinturas vy las

:":ﬁuertas corl  sus cerraduras vy llaves. También se deben
M\wwentregar en  buen estado de funcionamiento todas las
instalaciones eléctricas v enchufes, asi como las
instalaciones de corrientes débiles, las luminarias g
sistemas de iluminacidn, los controles de accesos, los bafios

y sus artefactos y componentes, incluyendo todas aguellas
mefcras introducidas por el Arrendatarioc con ocasidn de la
habilitacidén de los Inmuebles Arrendados gue no hayva podido
separar gin causar detrimento. Las mejoras introducidas por
el Arrendatario con ocasidén de la habilitacidn de los
Inmuebles Arrendadeos quedardn en bereficio de éstog, sin que
el Arrendatario pueda retirarlas al hacer devolucidn de
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estes, ni ewxigir a la Arrendadora ningin reembolso ni
indemnizacidn, salvo acuerdo contrarico de las partes, de
conformidad con lo establecido anteriormente, no pudiends la
Arrendataria, en consecuencia, ietirar accegsorios de bafios,
suelos, alfonbras, techos, tabiques v divisiones,
componentes de los sistemas eléctiricos, instalaciones o
componentes de corrientes débiles, luminarias y elementos de
iluminacidn, y elementos ¢ sistemas de aire acondiciocmado, wu
otras mejoras sin a. debida autorizacidn de la Arrendadora.
Ademds, la Arrendataria deberd restituir los TInmusbles:
Arrendados con los recibos gque acrediten el rage de los
consumos da gastos comunes, agua, Jas, energia:eléctrica v
otros, si procediere, hasta el 1ltimo dfia en que havan
ccupado materialmente los inmuebles, si fuese posible_ su
emisidén o en su defecto hasta €l dltimo dia del mes™ - -
inmediatamente anterior a la entrega de los inmuebles, an%;}“
este caso, que el monte final del consumo sea congiderado en:“;*

iz liguidscidém final de la garantia . La permanencia delzlfﬂ:
Arrendataric con posterioridad a la fecha de aviso de:f“_
término del presente contrato no significard de modo alguno.
la invalidacién de la misma ni aln en los casos contemplados
en el inciso final del articulc mil novecientos cincuen;a ¥
sels del Cédigo Civil, y darad derechoc a la Arrendadora a
cobrar una multa de un guinceave dJde renta mensual de
arrendamiento en Unidades de Fomento por cada dia de atraso
en la entrega mds el pago de arriendo que corresponda por
usec ¢que haya heche. Forma parte integrante del presente
contrato de arrendamiento el Anexo A el cual contiene

fotografias que da cuenta del estado en gue la propiedad fue

entregada, vy gque se protocoliza con esta fecha bajo el

15




ndmero mi 1 trescientos ocho - trece, en los
Registros de esta Netarfia, v que se entiende formar parte

integrante del Presente contrato. DECIMO SEGUNDO: A f£in de

garantizar la conservacidén de los Inmuebles Arrendados ¥y su
restitucidén en el estado que corresponda, la wpanterdcidn b
conservacion de las especies, el page de los perjuicios v
deterioros que cause la Arrendataria v/o sus dependientes a
la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones v, en
general, para responder al fiel cumplimiento de lag
estipulaciones del ©presente contrato, la Arrendataria
‘entrega en este acto a la Arrendsdora como garantia la suma
equivalente en pesos a setecientas cuarenta Yy una coma
‘cincuenta ¥y dos Unidades de Fomenmto. Cada tres afos cuando
se produzca el reajuste de renta este monto se rezjustara,
...mara 1lc cual el arrendatario mandard la correspondiente

co-cvarta. Al térmirc del contrate, esta garantia se devolverad

----w.3] Arrendatario dentro de los treinta dias siguientes & 1la

_ ’;c‘echa en que se le haya devuelto los Inmuebles Arrendados e

- instalaciones y eguipes, v havan side recibidos por =1
““:Arrendad'or 2 su entera satisfaccidn, ccm los planos de
habilitacidn e instalaciones de los Inmuebles al diz, v una
vez que las cuentas por servicios piblicos, servicios
telefdnicos, comsumos ¥y gastos comunes hayen sido pagados
vor el Arrendatario, entregando un certificade pagoe al dia,
lo que se acreditard con los comprokbantes de pago
correspondientes v conm loz estados de los medidores ds cada
servicio. La Arrendadora cueda desde va facultada para
descontar de la gerantia total el valor de los desterioros,
reparaciones, perjuicios o incumplimiento en lag condiciores
de entrega del 1local arrendado antes seflaladas. como

16



agimismo, el wvalor de las cuentas pendientes de servicios u
otros, de cargo de la Arrendataria vy el‘ valor de arriendo
m&s multa por los dias aque d&emoren las reparaciones del
Imueble Arrendado si estos mo se hublesen realizados antes
de la entrega del Inmueble Arrendado. En el evento que el
Arrendador hiciere usc de la garantia para la reparacidn de
perjuilcios o deteriorcs que sean de cargo del Arrendatario
deberé documentar o Jjustificar los d&escuentoz con los
correspondientes presupuestos. ADe igual forma se procederi
traténdose de las cuentas pendientes de servicios de energia
eléctrica, gas, agua, teléfono u otra. Se imputardn a la
garantia las rentas no percibidas corregpondientes a los
dfas empleados en la reparacidén de los Infuebles. El
Arrendatario no podrd en ningiin c¢ase imputar la garantia al’

rago de rentas insolutas ni al pago del dltimo mes o meses

que permanezca en la propiedad arrendada. DECIMO TERCERO: "":““:

ik

caso de incumplimiento de cualguisra de las obligaciomes.o. .-

asumidas por el Arrendatario em el presente contrato y, en -

especial, el no page 0 atrase en dos rentas mensuales d&e-.

arrendamiento o gastos comunes consecutives, de una cobranza
de multas, o de tres rentas mensuales de arrendamiento o
gastos comunes no consecutivos en doce meses el Arrendatgrio
dard dereche al Arrendador & poner términe anticipado al
contrato, sin necesidad de declaracidn judicial alguna,
comunicando este hecle al Arrendatario mediante carta
certificada notarial v exigir el page Ge todas lasg rentas de
arrendamiento gue faltaren hasta la fecha de témino del
plazo egtipulado para al arrendamiento, las que se
entenderdn devengadas por el solo hecho. El arrendatario

deberd restituir los inmuebles en forma inmediata v pagar al

17




Arrendador el monte de las rentas vencidss hasta la fecha de
‘la restitucidén, més el interés maximo para operacicnes no
reajustables mencres a treinta dias gque la ley permita
estipular, que se aplicard sobre el monto de las referidas
rentas por la mora o simple retardo. Los pagos ce rentas de
arrendamiento atrasadas u oﬁros realizados ror la
Arrendataria con posterioridad a la fecha indicada por la
Arrendadora parz subsanar el incumplimiento en 1la carta
enviada con ocasidn del término anticipado del contra{to no

revalidaran la vigencia del mismo. DECIMO CUARTO: Cualquier

suma debidamente acreditada que el Arrendatario adeude al
Arrendador por cualgquier concepto, podrd ser deducida
directamente por éste de las cantidades que deba

restituirle, compensdndose de esta manera los créditos hasta

«--imara cobrar cualguier diferencia que se pudiera producir en

_.I'su favor. DECINO QUINTO: Serdn de cuenta del Arrendatario

v.elgs gastos, impuestos, derechos, tasas Y  gravémenss

.Sgrivados de la celebracién del presente contrato o que

tengan su origen en el presents contrato. Son de cuenta del
Arrendatario locs gastos notariales del presente contrato.
Asimismo, se deja constancia que el impuesto territorial
seréd de cargo exclusive del Arrendador. Habrd un cobro de
diez Unidades de Fomentc poxr gastos de cierre a favor del

Arrendador. DECIMO SEXTO: Cualquier rago de rentas de

arrendamiento, g¢astos comunmes vy demis prestaciones que el
Arrendataric realice con posterioridad a las fechas pactadas‘
en el presente contrato, dard derecho 8l Arrendador para
cobrar una multa ascendente a un treintavo de renta mensual

en Unidades de Fomento por cada dia de atraso. Esta multa se

18



facturard mensualmente ¢ uha vez se haya pagado la cuenta
gtrasada. Igual multa se aplicard para el reembolso da
cualgquier gastc cue el‘ Arrendador deba realizar por cuenta
del Arrendataric, que no sea efectuado diez dias después de
cobrado o facturado o dentro de los plazos fihados por el
Arrendador o convenidos entre las partes. Igual multa se
aplicard para el reembolso de cualguier gasto gque la
Arrendadora deba realizar por cuenta del Arrendataric, gue
no seaz efectuado dentro de los plazos fijados o convenidos
entre las partes. Sin perjulcio de lo anterior, v cada vez
gque se produzcz un atraso mayor de tres dias en el page de
la renta de arrendamiento o de cualguier otro pago gque deba
hacer el Arrendataric en conformidad coﬁ este contratc, se
aplicard una multa de diez Unidades de Fomento por dicho

evento. El no pago de estas multas una vez facturadas zo..-.-

P

considerard como un incumplimiento grave del Arrendatario & :

sus obligaciones. DECIMO SEPTIMO: En caso que &l Arrendadérjzf
desee vender la propiedad, o bien decida arrendarla luege @%}::
haber notificade oportunamente el término d&el contrato &2’
acuerdo & lo prevenido en el presente Iinstrumento, debegg‘n‘
dar aviso al Arrendatario por escrito de tal intencidén con a

lo menos dos dias de anticipacidn al periocdo de visitag de
eventuales I1nteresados, comprometidndose el Arrendatario;
cuna vez cumplide dicho plazo, a dar las facilidades para
mostrar la preopiedad previc acuerde de féecha y hora, un
méximo de tres veces a la semana, durante una hora cada vez,
entre las diez horas y las diecisiete horas. Se deja
constancia gue en casc de venta de la propiedad ITAU CHILE

CORREDOR DE BOLSA LIMITADA mno perderd la calidad de

arrendatario, y se deberdn respetar las condiciones vy
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términos estipulados en este contrato. DECIMO OCTAVO: Las

vartes convienen qua el presente contrato solo podrd ser
modificado por escrito com la concurrencia de ambas partes.
En consecuencia, las innovaciones o situaciones de hecho que
durante su vigencia se produzcan o la cifcunstancia de que
determinadas obligaciones se hayan cumplido con retardo o
hayan quedado total o parcialmente sin cumplir:; como
asimisme, el heche de que el arrsndador 0 &l arrendstario ro
hagan uso, en alguna o algunas oportunidades, de losg derecho
que le confiere la ley o el Presente contrato, no podrid ser
invocados por el arrendatarie 0 por el arrendador, como
constitutiva de modificacidn tacita del contrato, sino que
constituirédn actos de mera tolerancia, que no lo obligardn
rara el futurc v a los cuales pcdrian ponerle térmgno en

%
- cualquier momento cuande lo estimen conveniente. DECIMO

. HOVENO: Para todos los  efectos derivades del presents

“-Zontrato, las partes fijan su domicilic en la comma de

nqu;tiago Y Se someten a la ju:isdiccién da sus tribunales.
”"ﬁﬁ?ESIMO: Se faculta al portador de copia sutorizada ﬁe este
~W'%65trato para reaquerir las anotaciones e inscripeiones cque
correspondan. Personerias: La personeria de don Reodrigo
Mujica Ateaga v don Renzo Vercelli Baladrdn para representar
& SEGUROS DE VIDA SURA S.A consta de escritura piblica
otorgads con fecha primerc de junio del afio dog mil doce
ante el Notario de Santiage don Eumberto Santelices Karducci
Se deja constancia que el cambio de razén gocizl de ING
Seguros de Vida S.A. a SEGUROS DE VIDA SURA S.A., consta de
la escritura pdrlica de fechs veintiocho ée Ciciembre de dos
mil once, otorgada en la Notariz de Santiago de don Humberto
Santelices NardLQCi, aprobada por Resolucidn Exenta nlmero
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veintiuno de fecha dieciocho de Enerc de dos mil doce de la
Superintendencia dJde Valores vy Segur-os', ingerita a fojas
cuatro mil ochoclentas wveintitma nfimero tres mil
trescientos veinticuatro del HRegistro de Copercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al
afic dos mil doce. La personeria de los representantes de
ITAU CHILE CORREDOR DE BOLSA LIMITADA, consta de 1a
escritura piblica de fecha veintidds de Septiembre de dos
mil once ¥ tres de Julio de dos' mil nueve, otorgadas =an la
Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie v de doﬁ
Patricio Raby Béna'xrerite. Laé citadas personerias no se

insertan por ser comocidas de las partes vy del Notario que

autoriza.- En comprobante vy previa lectura, firman.- Doy
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Oficina 601 ’ 1

Edificio Isidora Magdalena segn escriura ge-hoy anctada en o ST
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ANEXO A
Oficina 601
Edificio Isidora Magdalena
SEGUROS DE VIDA SURA S.A. .
Fis

Descripcién de Iz Oficina:
‘Oficina ubicada en piso 6 del Edificio Isidora Magdalena, Magdalena 140 Las
Condes, tiene un Hall de accese que se encuentra en'la parte externa de la oficina:

1.- Acceso Mampara vidrio:
El Accest a la oficina tiene una mampara de Vidria

2.- Muros en general: . R
Pintados color bianco, con esmalte al ague, libres de hoyos, tarugos y/o clavos., en sala rm o
de estar de a oficina, el muro esta enchapado en madera.

3.~ Cielg americano
La oficina esi habilitada con ciele americane
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Anero A
*Oficina 6a1

Edificio Isidora Magdalena
Seguros de Yida SURAS.A,

4.~ lluminacién general oficina: _
7 68 tmparas pL Db -

11 Foces dicroicos direccionales,

5.-Piso Mixto:

El piso de la oficina es Mixto ¥a que &£n sus accesos y pasillos se utiliza cerdmica color beige y
en los privados alfornbra:

6.~ Divisiones de privados:
Cada pnvado esta con divisiones de vidrio y aiummm -

7.-Bodega interior con termo eléctrico ¥ sala con ducha
Existe una hodega interior con un termo eléctrico v una sala con una ducha

8.-Bafic y Kitchenette:

La oficina tiene 7 bafios en total, cada uno cuenta con un WC, lavamanos, espejo mural, toallero %\J )
metalico y portarrollos de papel higiénico de rmetal.
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Anexa A

ficina 501 . 7

- KOTARIS
Edificia Isidora Magdalenz j& Busiico
Seauros de Vida SURA 54, .

152 NOTARIA

La Kitchenette tiene un mueble con lavaplatos con des puertas, un mueble de apoye con das
puertas y dos muebles aéress con puertas color hlanco.

5.- Tablero eféctrico, para distribucion de circuitos internos;

Existe una sala de servidores con-un tablero eléctrico: la oficina tiene corriente trifasica de 125
Amperes,

10.- Sistemas de emergenciay seguridac:
La oflcina tiene:
8 Sensores de Humo #
2 Parlantes de emergencia - O fC?J -
42 Sprinkler .~
42 Difusores de Aire ~
10 Equipos de Termastato ; 4 Maus
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Aneno A

- Oficina 501
Edificio {sidora Magdaiena
Seguros de Vida SURA 5.A.

¥ NOTAR
BUSLICG

WNOTARIA  £F
Eandem M1
01,352

11.- Persianas:

La oficina tiene persianas tipo roller en buen estado en todo su entorno, falta una.
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