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1. RESUMEN DE LA OFERTA

Con fecha 21 de julio de 2006, la Universidad de Concepcién, en adelante el “Oferente”,
corporacién de Derecho Privado individualizada en el capitulo uno (Identificacién del
Oferente) del presente prospecto (el “Prospecto”) publicé en los diarios La Tercera y Las
Ultimas Noticias un aviso de inicio (el “Aviso de Inicio”) de la Oferta Piblica de Adquisicién de
Acciones para adquirir 43.220.304 acciones emitidas por la SOCIEDAD INMOBILIARIA
BELLAVISTA S.A. (la “Oferta”), sociedad anénima abierta inscrita bajo el mimero 928 en el
Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros, y cuyo cédigo nemotécnico de
bolsa es “Bellavista”, (el “Emisor”) conforme a lo dispuesto en el articulo 202 y articulo 199 letra
b) de la Ley 18045 y lo establecido en la Norma de Cardcter General N° 104 de la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Con fecha 4 de julio de 2006, mediante la celebracién de contratos de compraventa, el
Oferente alcanzd el 66,727456% de las acciones con derecho a voto del Emisor, circunstancia
que lo obliga a lanzar una Oferta Publica de Adquisicién de Acciones por las acciones restantes
del Emisor (en adelante “la Oferta™), todo de conformidad a lo dispuesto en el articulo 69ter de
la Ley 18046 sobre Sociedades Andnimas.

La oferta contenida en este Prospecto y en el Aviso de Inicio es un Oferta de adquisicién
de hasta 43.220.304 acciones suscritas y pagadas de la unica serie del Emisor (las “Acciones”),
representativas del 33,272544% del total de las acciones emitidas por el Emisor. Estas acciones
que se ofrecen adquirir corresponden a la totalidad de las acciones del Emisor que no son de
propiedad del Oferente. Por consiguiente, esta Oferta estd dirigida a todos los accionista del
Emisor (los “Accionistas”) y no contempla la aplicacién de un sistema de prorrateo en la
asignacién de las Acciones ofrecidas adquirir.

El precio de la Oferta es la cantidad de $15,33 (quince coma treinta y tres pesos) por
accién de la sociedad Emisora (“Precio por Accién”).



Las actuaciones del Oferente relativas a la Oferta, serdn coordinadas e intermediadas por
Finanzas y WNegocios S.A. quien ha sido designado administrador de la Oferta (el
“Administrador”).

El aviso de resultado de la Oferta sera publicado en los diarios La Tercera y Las Ultimas
Noticias, al tercer dia de la fecha de expiracién del Plazo de Vigencia de la Oferta, esto es, el dia
22 de agosto de 2006 (el “Aviso de Resultado”).

Los Accionistas podrdn presentar aceptaciones a la Oferta, y/o retractarse en su caso,
durante el plazo de vigencia de la Oferta (el “Plazo de Vigencia de la Oferta”) que comienza a
las 11:00 horas del 22 de julio de 2006 (Fecha de Inicio) y vence a las 21:00 horas del 19 de
agosto de 2006 (Fecha de Vencimiento). Para ello, deberdn sujetarse la los procedimientos,
términos y condiciones que se describen en este Prospecto.

El presente Prospecto contiene una descripcion de los términos de la Oferta. Su objetivo
es proporcionar informacién a los accionistas de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA
S.A., de acuerdo a las disposiciones legales y reglamentarias vigentes, con el objeto de que éstos
puedan tomar una decisién informada sobre su participacién en esta Oferta.

Si después de leer este Prospecto, usted ain tuviere dudas o necesitare mas informacién,
podr4 llamar al Administrador de la Oferta al teléfono (41) 266-255 o (41) 266-256, o dirigirse a
sus oficinas ubicadas para estos efectos en calle Colo-Colo N° 592, Concepcion en los horarios

que se indican en este Prospecto.

2-  IDENTIFICACION DEL OFERENTE.

21 Informacién del Oferente.

a) Nombre y domicilio del Oferente.

Universidad de Concepcién, Rol Unico Tributario nimero 81.494.400-k, es una
Corporacién de Derecho Privado con personalidad juridica segin lo dispuesto en el titulo
trigésimo tercero del Libro Primero del Cédigo Civil, con domicilio en: calle Victor Lamas
1290, comuna y ciudad de Concepcién, Octava Regién del Bio-Bio; en la ciudad de Chillan,
Avenida Vicente Méndez Ne 595, y; en Los Angeles, Juan A. Coloma Ne 0201. La direccién en la
ciudad de Santiago es Av. Apoquindo 3039-10° piso, Santiago, y la direccién electronica es

www.udec.cl.




b) Antecedentes de Constitucién.

La Universidad de Concepcién fue constituida por Decreto Supremo N¢ 1038 del 14 de
Mayo de 1920. La tltima reforma de estatutos fue inscrita en el Ministerio de Educacién
Publica bajo el folio C Ne 6 del Libro de Registro de Universidades con fecha 9 de Febrero de
1987. Esta reforma fue aprobada por la Junta General Extraordinaria de Socios de fecha 21 de
noviembre de 1989 y el acta de esa Junta fue reducida a escritura publica con fecha 4 de
Diciembre de 1989 ante el Notario de Concepcién don Francisco Molina Valdés. El registro de
la reforma de estatutos en el Ministerio de Educacion Publica se efectué con fecha 11 de
diciembre de 1989 y se aprobé mediante Oficio ORD. N¢ 06/000432 de 5 de Marzo de 1990 de

dicho Ministerio.

c) Objeto. De acuerdo a sus estatutos, la Universidad de Concepcién tiene por objeto
realizar las actividades propias de una Universidad: crear, transmitir, conservar la cultura en sus
més diversas manifestaciones. En cumplimiento de esas funciones deberd atender
adecuadamente los intereses y requerimientos del pais, al mds alto nivel de excelencia, y, dentro
de la necesaria unidad, fundara y mantendra los organismos que procedan para el desarrollo de
la docencia, la investigacién cientifica, la creacion artistica y la difusién académica y cultural,
como también aquellos que puedan contribuir a su financiamiento.

d) Administracién. La Universidad de Concepcién es administrada por un directorio
integrado por el Rector, que lo preside con el titulo de Presidente, y por 10 directores, elegidos
por la Junta de Socios de entre sus miembros.

El representante legal de la corporacién, tanto en lo judicial como en lo extrajudicial es
el Rector, quien actualmente es don Sergio Lavanchy Merino.

A continuacién se incluye un listado actualizado de los Directores del Oferente:

Nombre Rut Cargo
Sergio  Alfonso  Lavanchy | 4.329.379-6 Presidente
Merino

Hernian  Fermando  Ascui | 5.065.361-7 Director
Izquierdo




Julio César Bafiados Mufiéz 5.734.158-0 Director
Anibal Antonto Bérquez | 3.338.078-2 Director
Pincheira!

Enrique Jaime Ddvila Alveal 5.032.869-4 Director
Marcas  Ricardo  Delucchi | 4.539.200-7 Director
Fonck

Luis Arcadio Enriquez | 3.793.486-0 Director
Quinteros

Daniel Eduardo  Gonzdlez | 5.093.674-0 Director
Correa

Marcos Israel Miles 2.534.3454-k Director
José Miguel Ortiz Novoa 4.657.950-k Director
Mario Gabriel Parada Araya 6.385.015-2 Director

Todos los anteriores tienen domicilio en calle Victor Lamas 1290, comuna y ciudad de
Concepcidn, Chile. .

A esta fecha, no existen otros representantes o administradores distintos a los indicados
en el listado anterior, que puedan ser considerados andlogamente como ejecutivos principales
de la misma, de acuerdo a la definicién de dicho término contenida en articulo 68 de la Ley Ne
18.045 de Mercado de Valores y de lo dispuesto en los articulos 545 y siguientes del Codigo
Civil.

E] Oferente no se encuentra fiscalizado por la Superintendencia de Valores y Seguros.
Desde el mes de enero del 2006, el Oferente se encuentra en la némina elaborada por la

Superintendencia de Valores y Seguros de empresas que conforman Grupos Empresariales.

e) Participacion en otras sociedades:

El Oferente tiene participacién en las siguientes personas relacionadas:

RUT SOCIEDAD % PARTICIPACION
DIRECTO INDIRECTQ | TOTAL
77.908.860-K | ADMINISTRADORA ACTIVOS INMOBILIARIOS UDEC | 87.64% 12.36% 100.00%
LTDA.
79.971.410-8 CENTRO DE DESARROLLO INTEGRAL DEL NINO | 99.00% 99.00%

! El oferente informa que el Director de la Universidad de Concepcién el sefior Anibal Antonio Bérquez Pincheira
fallecié con fecha 22 de Noviembre de 2005, encontrdndose en trémite las gestiones para la nueva designacién de

un nuevo director.




LTDA.
96.544.210-3 EDUCACION PROFESIONAL ATENEA 5.A., 99.70% 0.30% 100.00%
79.971.420-5 EMPRESA CINE TEATRO CONCEPCION LTDA. 99.00% 99.00%
77.029.400-2 EMPRESA DE SERVICIOS TECNOLOGICOS LTDA. 95.00% 5.00% 100.00%
95.902.000-0 IMPRESORA LA DISCUSION S.A. 39 86% 99.86%
96.570.560-0 INVERSIONES CAMPANIL 5.A. 99.99% 99.99%
76.282.970-3 INVERSIONES UDEC LTDA. 99.50% 99.90%
96.733.750-3 OCTAVA COMUNICACIONES S.A. 99.35% 99.35%
77.707.250-1 SERVICIOS DE CAPACITACION UDEC LTDA. 99.00% 1.00% 100.00%
96.640.340-3 SERVICIO DE PROCESAMIENTO DE DATOS EN LINEA | 99.9%% 99.99%
96.841.160-8 2(?(‘IIEDAD EDUCACIONAL UDEC S.A. 99.95% 0.05% 100.00%
95.276.000-9 SOCIEDAD RECREATIVAY DEPCRTIVA UDEC S.A. 63.25% 63.25%
76.406.900-5 SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA 5.A. 66.25% 66.25%
76.421.430-7 UDEC ASESORIAS Y SERVICIOS LTDA. 99.00% 99.00%

2.2- Identificacion del controlador del oferente.

La propiedad de la Universidad de Concepcidn se encuentra radicada en los 557
miembros de la Corporacién Universidad de Concepcién. Al ser una Corporacién de Derecho
Privado, ninguno de sus miembros ejerce control o tiene propiedad sobre la misma. Asimismo,
cada uno de los 557 miembros tiene derecho a voz y a un voto en las Juntas de Socios, sin que
ninguno de ellos se distinga del otro.

Por lo anterior, no puede decirse que exista algtin miembro del Oferente que se
encuentre comprendido en la definicién de “controlador” contemplada en el art. 97 de la Ley

de Mercado de Valores.

Todos los miembros de la Corporacidn estdn domiciliados en calle Victor Lamas Ne
1290, comuna y ciudad de Concepcidn, Chile.

3.-  ANTECEDENTES ECONOMICOS Y FINANCIEROS DEL OFERENTE.

3.1  Principales Actividades y Negocios.

La Universidad de Concepcién fue fundada en 1920 y desde aquéllos afios realiza,
mayoritariamente, actividades relacionadas con su objeto y fin principal, el cual es impartir
educacién superior, expandir y difundir la cultura y los conocimientos académicos, humanistas,
cientificos y artisticos, inculcando la excelencia. Tiene como misién transmitir el saber con el
propdsito de formar graduados y profesionales de excelencia, creativos, criticos y sensibles a los




problemas de la sociedad, empleando programas de pre-grado estructurados en forma
innovadora, muy actualizados y con metodologias de ensefianza y aprendizaje de tltima

generacion.

Su visién es ser reconocida como la Institucién de Educacién Superior del pais con la
mayor capacidad para adaptarse y adelantarse a los cambios sociales, econdmicos, ambientales y
culturales de su entorno vy, asi, contribuir en forma importante e innovadora a Ia solucidn de
los problemas que afectan al pais y alcanzar una productividad cientifica.

En el cumplimiento de tal objetivo, la Universidad ha incursionado en diversas
actividades econémicas, como por ejemplo, invirtiendo en 4reas de la tecnologia, la educacién

técnica, la recreacién deportiva, entre otras.

32 Informacion Financiera.

A continuacién se detalla la informacién financiera resumida del Oferente en base
consolidada respecto de los ejercicios anuales terminados el 31 de Diciembre de 2004 y 2005.

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION Y FILIALES
BALANCE GENERAL CONSOLIDADO

Al 31 de diciembre de

ACTIVOS 2005 2004

M$ M$
ACTIVO CIRCULANTE
Disponible 1.805.655 3.445.200
Depdsitos a plazo 722.913 707.304
Valores negociables 1.818.303 2.064.259
Deudores por venta (neto) 8.028.679 7.846.905
Documentos por cobrar (neto) 4.628.378 3.964.715
Deudores varios (neto) 7.058.824 3.983.048
Documentos y cuentas por cobrar a empresas
relacionadas 4.880 77.914
Existencias (neto) 864.554 1.341.897
Impuestos por recuperar - 556.857 619.309
Gastos pagados por anticipado 2.977.704 2.003.030



Otros activos circulantes

Total activo circulante
ACTIVO FLIO

Terrenos

Construcciones y obras de infraestructura
Magquinarias y equipos

Otros activos fijos

Mayor valor por retasacion técnica del activo fijo

Menos: Depreciacion acumulada
Total activo fijo

OTROS ACTIVOS

Inversiones en empresas relacionadas
Inversiones en otras sociedades

Mayor valor inversiones

Deudores a largo plazo

Documentos y cuentas por cobrar a empresas
relacionadas

Intangibles

Amortizacién de intangibles

Impuestos diferidos

Otros

Total otros activos

Total activos

12.229.655

40.696.402

17.404.778
67.023.608
56.050.396
39.752.389

044.346

84.316.981
96.858.536

1.179.370
11.444
(2.359)

6.589.457

3.699
4.179.681
(1.121.382)
193.784
10.800.170

21.833.864

159.388.802

8.026.168

34.079.749

19.116.000
65.549.855
51.873.361
37.101.761

944.346

(78.411.311)
96.174.012

11.444
(3.037)
4.102.611

3.779
4.071.096
(811.286)
08.344
14.360.118

21.833.069

152.086.830

Las Notas adjuntas N°s 1 a 29 forman parte integral de cotos estados financieros consolidados.

PASIVOS INTERES MINORITARIO Y PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de

2004
M$



PASIVO CIRCULANTE

Obligaciones con bancos ¢ instituciones
financieras - corto plazo

Obligaciones con bancos e instituciones
financieras largo plazo - porcidn corto plazo
Obligaciones a largo plazo con vencimiento
dentro de un afio

Dividendos por pagar

Cuentas por pagar

Documentos por pagar

Acreedores varios

Documentos y cuentas por pagar a empresas
relacionadas

Provisiones

Retenciones

Impuesto a la renta

Ingresos percibidos por adelantado
Impuestos diferidos

Otros pasivos circulantes

Total pasivo circulante
41.820.333

PASIVO A LARGO PLAZO

Obligaciones con bancos e instituciones financieras
Documentos por pagar

Acreedores varios

Documentos y cuentas por pagar a empresas
relacionadas

Provisiones

4.599.475

Otros pasivos alargo plazo

30.855.231

Total pasivo a largo plazo

INTERES MINORITARIO
442 815

PATRIMONIO

Patrimonio
870.664
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13.613.697
2.506.265

1.843.618
2.320
7.980.606
1.043.915
12.187.600

128.283
4.267.709
2.591.142

2.401
1.233.492
4.972
3.849 241

51.255.261

4.301.986
826.566
8.143.337

43.239
5.013.113

27.184.525

45.512 766

448.938

40.742.495

84 17.701
921.702

1.786.461
1.994
7.755.855
2 865.078
10.922.067

179.189
4.082628
2.338.537
2.977
924.263
7.853
1.614.028

2.577.387
1.389.078
9.264.606

44.796

48.730.572



Otras reservas 19.916.222
2.0568.299

Utilidad del gjercicio 1.513.120
147

Total patrimonio 62.171.837
©1.093.110

Total pasivos, interés minoritario v patrimonio 159.388.802
152.086.830

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS

Por los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de

2005
M$
RESULTADO OPERACIONAL
Ingresos de explotacién 127.957.247
120.001.295
Costos de explotacion (88.988.548)
(79.417.148)
Margen de explotacion 38.968.699
40.584.147
Gastos de administracion y ventas (31.182.153)
(33.320.909)
Resultado operacional 7.786.546
7.263.238
RESULTADO NO OPERACIONAL
Ingresos financieros 698.659
630.951
Utilidad en inversién en empresas relacionadas 3.430
Otros ingresos fuera de la explotacion 1.482.129
686.975
Gastos financieros (6.386.334)
(5.272.544) '
Pérdida en inversion en empresas relacionadas (21.671)

11
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Otros egresos fuera de la explotacion (2.241.798)

(1.869.726)

Correccién monetaria 315.592
275413

Diferencia de cambio (202.201)
{79.708) :

Resultado no operacional : (6.352.194)
(5.628.639)

Resultado del ejercicio antes de impuesto renta 1.434.352
1.634.599

Impuesto a la renta 84.201
30.194

Resultado antes de interés minoritario 1.518.553
1.664.793 _

Interés minoritario (6.110)
(11.326)

Utilidad liquida del ejercicio 1.512.443
1.653.467

Amortizacién mayor valor de inversiones : 677
680

UTILIDAD DEL EJERCICIO 1.513.120
1.654.147

Las Notas adjuntas N°s 1 a 29 forman parte integral de estos estados financieros consolidados.

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de

2005 2004

M$ M$
FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad del ejercicio 1.513.120 1.654.147
Utilidad en venta de activos fijos (639.120) (151.570)

Pérdida en venta de inversiones - 2.194

12



Cargos (abonos) a resultados que no representan flujo de efectivo
Depreciacion del ejercicio

Amortizacion de intangibles

Castigos y provisiones

Utilidad devengada en inversiones en empresas relacionadas
Pérdida devengada en inversiones en empresas relacionadas
Amortizacién mayor valor de inversiones

Correccion monetaria nota

Diferencia de cambia nota

Otros abonos a resultado que no representan flujo do efectivo
Otros cargos a resultado que no representan flujo de efectivo
1.923.330

6.297.741  6.381.030
265.772 363.054
1.635.858  1.974.204
(3.430) -
21.671 -

(677) (680)
(315.592)  (275.413)
202.201 79.708

(338.757) (1.447.703)
1.753.530

Variacién de activos, que afectan al flujo do efectivo (aumentos) disminuciones:

Deudores por ventas
055)

Existencias

(99.603)

Otros activos
(3.601.225)

(6.396.477) (3.477
2.124

(4.489.750)

Variacion de pasivos, que afectan al flujo de efectivo aumentos (disminuciones).

Cuentas por pagar relacionadas con el resultado de la explotacion

Intereses por pagar
Impuesto a la renta por pagar

616.321 (2.989.970)
656 002  305.687
158.490 11472

Otras cuentas por pagar relacionadas con resultados friera de la explotacién ~ 189.440  1.910.070

Impuesto al Valer Agregado y otros impuestos por pagar
Pérdida del interés minoritario

Flujo originado por actividades de la operacion
2.713.539

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Obtencién de préstamos

25.188.609

Obtencién do otros préstamos de empresas relacionadas
42.972

Otras fuentes de financiamiento

Pago de préstamos

(23.347.970)

Pago de otros prestamos de empresas relacionadas
Otros desembolsos por financiamiento

18.648

13

279.290  138.944
6.110 11.326

1.413.075

32.266.216
44.039

5.000 -
(24.151.109)

(33.677)



Flujo neto originado por actividades do financiamiento
1.902.259

FLUJO ORIGINADO PORACTIVIDADES DEINVERSION
Ventas de active fijo

2.312.721

Ventado otras inversiones

3.744

Recaudacion de otros préstamos a empresas relacionadas
364.232

Incorporacién do actives fijos

{11.160.605)

Inversiones permanentes

Otros desembolsos de inversién

(214.220)

Flujo utilizado en actividades de inversién

(8.694.128)

Flujo neto del ejercicio

(4.078.330)

EFECTO DE LA INFLACION SOBRE EL EFECTIVO Y EFECTIVO
EQUIVALENTE
(112.496)

VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE
(4.190.826)

SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE
10.407.589

SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE
6.216.763

Las Notas adjuntas N°s 1 a 29 forman parte integral de estos estados
3.3  C(lasificacién de Riesgo.
Solvencia - BBB (Humphreys)

34 Clasificacién Bursatil.
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8.130.469

690.088

(11.951.371)

(5.205)
(35 976)

(11.302 464)

(1.750 120)

(111.772)

(1.869.892)

6.216.763

4.346.871



El Oferente no cotiza sus valores en bolsa alguna.

4-  RELACIONES PREVIAS ENTRA LA SOCIEDAD OBJETO DE LA OFERTA Y EL
OFERENTE.

41  Porcentaje de Propiedad del Emisor que posee el Oferente.

El Oferente posee directamente 86.677.500 acciones del Emisor equivalentes al
66,727456% de su capital accionario. Por lo anterior, puede asegurar la mayoria absoluta de
votos en las Juntas de Accionistas y elegir a la mayoria de los directores, correspondiendo,
segin la definicién del articulo 97 de la Ley de Mercado de Valores, en su controlador.

4.2  Formay periodo en que el Oferente adquirio las Acciones.

El Oferente adquirié las acciones que posee como resultado de la division de la
SOCIEDAD RECREATIVA Y DEPORTIVA UNIVERSIDAD DE CONCEPCION S.A., sociedad
respecto de la cual el Oferente tenfa, a la fecha de su divisién 82.160.000 acciones. La
SOCIEDAD RECREATIVA Y DEPORTIVA UNIVERSIDAD DE CONCEPCION S.A. se dividié
por acuerdo uninime de los accionistas presentes en Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada con fecha cuatro de Noviembre del afio 2005. Asimismo, el Oferente
adquirié adicionalmente 4.517.500 acciones del Emisor mediante compras realizadas entre el
dfa 26 de Junio y 4 de julio de 2006, todas debidamente informadas a la Superintendencia de

Valores y Seguros.
43 Relaciones significativas existentes entre los controladores del Oferente y el Emisor.
El Oferente no tiene controlador, y es, a su vez, el controlador del Emisor.
44  Contactos Previos.
Debido a que el Oferente es el controlador y tinico accionista mayoritario del Emisor,
las cercanas relaciones entre ambos han permitido que este tltimo, a través de sus directores y

ejecutivos, haya tomado conocimiento sobre la intencién del Oferente en la adquisicién de las
acciones objeto de la Oferta.

5.-  OBJETIVO DE LA OFERTA Y PLANES DE NEGOCIOS.
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51  Objetivo de la Oferta.

El objetivo perseguido con la Oferta es el de cumplir con lo estipulado en el articulo 199
letra b) de la Ley N° 18.045 sobre Mercado de Valores, que establece que ‘deberdn someterse al
procedimiento de oferta contemplado en este Titulo, las sigulentes adquisiciones de acciones,
directas o Indirectas, de una o0 mds series, emitidas por una sociedad que haga oferta publica de
las mismas(...): b) la oférta que el controlador deba realizar de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 69 ter de ia ley N° 18.046, siempre que en virtud de una adquisicion llegue a controlar
dos tercios o mds de las acciones emitidas con derecho a voto de una sociedad o de la serie

respectivay...).

En tal sentido, el Oferente efectiia una oferta a todos los accionistas del Emisor a fin de
adquirir las restantes acciones del Emisor que no le pertenecen.

Cabe mencionar que el Oferente ya es el controlador del Emisor, debido a lo cual no
pretende obtener el control de la misma mediante la presente Oferta.

Sin perjuicio de lo anterior, informamos lo siguiente:

El Plan De Negocios del Oferente, junto con realizar una administracién eficiente de los
activos del Emisor, consistird en el desarrollo de proyectos inmobiliarios.

El Oferente no tiene contemplado, en este momento, fusionar, reorganizar ni liquidar,
a la SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA S.A. en los préximos 12 meses.

Si el desarrollo de los proyectos inmobiliarios sefialados avanza de una manera expedita
o se presenta una oportunidad de venta atractiva de parte de sus activos, en consideracién a las
condiciones de mercado futuras esperadas, el Oferente podria considerar liquidar una parte
relevante de los activos del Emisor dentro de los proximos 12 meses.

El oferente no tiene contemplado cambios materiales en el Emisor que impliquen,
respecto a su situacién actual, limitaciones en la gestién, en el desarrollo de los negocios ni en

los derechos de los Accionistas.

Las declaraciones relativas a hechos o actuaciones futuras estdn sujetas a contingencias,
incertidumbres y otros factores no conocidos, que pueden hacer variar o modificar tales
declaraciones. En consecuencia, las actuaciones futuras pueden hacer variar significativamente
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las declaraciones hechas a esta fecha. El Oferente no asume, por lo tanto, responsabilidad
alguna respecto de tales cambios producto de nuevas circunstancias o acontecimientos.

El Oferente declara que en el caso y en la oportunidad en que sea legalmente posible, se
procederd a la cancelacién de la inscripcién del Emisor en el Registro de Valores que lleva la
SVS.

52  Acuerdos con Accionistas.

No existe ningtin acuerdo previo entre el Oferente y algiin accionista del Emisor.

6.- CARACTERISTICAS DE L.A OFERTA.

6.1  Monto total de la operacién.

El Monto total de la Oferta es de $662.567.260 (seiscientos sesenta y dos millones
quinientos sesenta y siete mil dos cientos sesenta pesos).

6.2  Acciones a la que se refiere la Oferta.

La presente Oferta se efectia por 43.220.304 acciones del Emisor, de la tinica serie del
Emisor. La Oferta solo se realiza en Chile, por cuanto las Acciones del Emisor no se transan en
otros mercados.

No existe un monto minimo que limite la cantidad de acciones que el Oferente estd
dispuesto a adquirir.

Se adquirirdn de cada accionista aceptante todas aquellas Acciones de su propiedad que
desee vender al Oferente conforme a esta Oferta, sin aplicar ningun factor o mecanismo de
prorrateo,

6.3  Vigencia de la Oferta.
La Oferta comienza el dia 22 de julio de 2006 a las 11:00 horas y vence el 19 de agosto de
2006 a las 21:00 horas. E1 Oferente no considera, hasta el momento, posibilidad de prérroga del

plazo. En caso que el Oferente decida prorrogar el plazo de vigencia original de la Oferta, éste
comunicard dicha circunstancia y la duracién de la Prérroga mediante un aviso simultdneo y
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destacado a ser publicado durante el periodo original de vigencia de la Oferta en los mismos
diarios en Jos que se publicé el Aviso de Inicio.
6.4  Resultado de la Oferta.
El aviso que informe el resultado de la Oferta se publicard al tercer dia de vencido el
Plazo de Vigencia de la Oferta o su Prérroga, si la hubiere, en adelante “el Aviso de Resultado”,
en los mismos diarios en que se publica este Aviso.

6.5  Accionistas a los cuales esta dirigida la Oferta.

La oferta est4 dirigida a todos los Accionistas del Emisor, distintos del Oferente.

6.6 Sistema de materializacién de la Oferta.

La materializacién de la oferta se realizara fuera de bolsa.

7. PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO:

7.1 Precio de 1a Oferta.

El precio a pagarse por cada accién del Emisor serd de $15,33 (quince coma treinta y tres
pesos) por accién. Este precio se pagard en pesos moneda nacional y no devengara intereses ni
reajustes.

El objetivo de la presente Oferta no es obtener el control dado que el Oferente ya es el
controlador del Emisor, razén por la cual no se ha contemplado el pago de un “premio por
control”.

En consideracién a que las Acciones no han sido objeto de transaccién bursitil, no es
posible determinar, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 199 de la Ley Ne 18.045 de

Mercado de Valores, el precio de mercado de las mismas. En consecuencia, tampoco es posible
determinar un premio respecto al precio de mercado.

7.2 Forma, Plazo y Lugar de Pago.
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El precio se pagard al contado, con cheque nominativo, con recursos propios del
Oferente.

El precio de las acciones quedara a disposicién del accionista a contar del 2° dia hédbil
siguiente a la fecha de la publicacién del Aviso de Resultado, en las oficinas del Administrador
ubicadas para estos efectos en calle Colo-Colo N° 592, Concepciodn, entre las 9:00 y las 17:30
horas de lunes a viernes, excluyendo festivos.

La Oferta no contempla ningtin tipo de indemnizacién por atraso en el pago del precio.
8. PROCEDIMIENTO PARA ACEPTAR LA OFERTA:
a) Formalidades de 1a Oferta:

Los Accionistas que deseen aceptar la Oferta deberin hacerlo inicamente durante el
Plazo de Vigencia de ésta.

Al momento en que los Accionistas acepten la Oferta, las acciones que ofrezcan en venta
al Oferente, deberdn encontrarse debidamente inscritas a nombre del Accionista aceptante en
el Registro de Accionistas del Emisor, totalmente pagadas, libres de gravimenes, prohibiciones,
embargos, litigios, medidas precautorias, condiciones suspensivas o resolutorias, derechos
preferentes de terceros, derechos reales o personales de terceros y, en general, libres de
cualquier otra circunstancia que impida o limite la libre cesién o transferencia de las acciones

(los “Gravamenes”).

a.1) A los Accionistas personas naturales que deseen aceptar la Oferta y vender sus

acciones deberan:

1) Suscribir una orden en firme de venta de sus Acciones ofrecidas vender,
sujeta a los términos y condiciones de esta Oferta, la que deberdn entregar
directamente al Administrador, en sus oficinas ubicadas para estos efectos
en Colo-Colo N° 592, Concepcién entre las 11:00 y las 21:00 horas, de
lunes a sabado inclusive.

(ii) Suscribir un traspaso de acciones en el figurard el Accionista como
vendedor y el Administrador como comprador, por la totalidad de las
Acciones ofrecidas vender.
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(iti)  Entregar los siguientes documentos:
(a) el o los originales de los titulos de Acciones del Emisor que
obren en su poder o un certificado que al efecto debe emitir el
Departamento de Acciones del Emisor, acreditando que el o los
titulos de las Acciones se encuentran depositados en dependencias
del Emisor;
(b) copia, por ambos lados, de la cédula de identidad del Accionista,
O su representante, en su €aso, Cuyo original deberd ser exhibido al
momento de suscribirse la Aceptacién. La circunstancia de ser esta
fotocopia fiel del original deberi ser autorizada ante Notario
Piblico en Chile (en adelante el “Notario”);
(c) original o copia autorizada del poder vigente con que actie el
representante del Accionista, el que deberia contener facultades
suficientes de representacién para los efectos de vender las
Acciones del Accionista, otorgado ante Notario.

(iv)  Exhibir y entregar todos los antecedentes adicionales requeridos para
acreditar su facultad y capacidad para enajenar las Acciones.

a.2) A los Accionistas personas juridicas que deseen aceptar la Oferta y vender sus
Acciones a través de Finanzas y Negocios deberan:
(i) Cumplir con los numerales (i), (ii), (iii) y (iv) del apartado a.1) anterior;
(ii)  Exhibir la cédula de identidad del representante legal del Accionista y
entregar una fotocopia del documento por ambos lados autorizada ante
Notario, la que quedar4 en poder del Administrador de la Oferta;
(iii)  Exhibir y entregar copia autorizada de los estatutos de la persona juridica,
y del poder vigente del representante que firma el traspaso y demas
documentos de Aceptacién, con facultades suficientes, otorgado o
autorizado ante Notario.

Si un traspaso de acciones fuere objetado por cualquier motivo legal por el
Departamento de Acciones del Emisor y no se acreditare que la objecién fue subsanada dentro
del Plazo de Vigencia de la Oferta, la respectiva Aceptacién quedard automdticamente
cancelada, considerdndose para todos los efectos que nunca fue formulada, debiendo restituirse
de inmediato al Accionista los titulos y demds antecedentes que haya proporcionado, sin que se
genere ningtn tipo de derecho a indemnizacién, page o reembolso para el Accionista, ni
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implicard obligacién o responsabilidad alguna para el Oferente, sus mandatarios, agentes,

asesores O representantes.

Respecto de las acciones que el Oferente no esté obligado a adquirir por no ajustarse a
los términos y condiciones de esta Oferta, o por haber sido esta revocada o declarada fallida,
estas quedarin, junto con todos los demds documentos proporcionados por los Accionistas, a
disposicién de los Accionistas respectivos en forma inmediata, sin que se genere ningtin tipo de
derecho a indemnizacién, pago o reembolso para los accionistas, ni implicara obligacién o
responsabilidad alguna para el Oferente, sus mandatarios, agentes, asesores O representantes.

9.-  CAUSALES DE CADUCIDAD O REVOCACION DE LA OFERTA.

No existen.

10.- DERECHOQO DE RETRACTACION.

I.os Accionistas podrén retractarse de su Aceptacion, sea total o parcialmente, por escrito
mediante el documento denominado Formulario de Revocacion de Mandato y Retractacion de
Ja Oferta, en adelante “el Formulario de Retractacién”. El plazo para retractarse vence a las
21:00 horas del iltima dia del Plazo de Vigencia o de su Prdrroga, si la hubiere, y el Formulario
de Retractacién debera ser entregado en la oficinas del Administrador ubicadas para estos
efectos en calle Colo-Colo 592, Concepcidn, entre las 11:00 y 21:00 horas.

En todo caso, si en el plazo sefialado al efecto, el Oferente no publica el Aviso de
Resultado, los accionistas tendran derecho de retractarse hasta la fecha de publicacién del

referido aviso.

Tan pronio de presente el Formulario de Retractacién de un Accionista, Finanzas y
Negocios restituira todos los documentos, traspasos y titulos que el Accionista que se retracte le
haya entregado.

11.- FINANCIAMIENTO DE LA OFERTA.

El Oferente financiara la Oferta con recursos propios que se encuentran actualmente

disponibles.

12- GARANTIA.
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La Oferta no contempla la existencia de garantia alguna.

13.- ADMINISTRADOR U ORGANIZADOR DE LA OFERTA.
El Administrador de la Oferta es Finanzas y Negocios Corredores de Bolsa S.A., Rol
Unico Tributario Nimero 95.319.000-1, corredores de bolsa, con domicilio en Isidora

Goyenechea Ne 3162, oficina 502, comuna de Las Condes, Santiago.

Actiia como Agente del Oferente para todos los efectos de la presente Oferta, estando
facultado para llevar a cabo la operacién y absolver toda consulta sobre la Oferta y su
implementacién.

Para estos efectos, el Oferente ha conferido al Administrador las siguientes facultades:
a) actuar como su agente en la Oferta;
b) recibir las Ordenes de Venta que se suscriban por los Accionistas;

c) restituir los documentos y titulos de los accionistas que, habiendo concurrido a esta
Oferta a través del Administrador, se haya retractado.

d) responder las consultas que se planteen en cuanto a los mecanismos y condiciones de
la Oferta; y

e) en general, todas las actividades que sean necesarias para materializar esta operacién.
14.- ASESORES INDEPENDIENTES DEI. OFERENTE.
Las siguientes personas han asesorado al Oferente en la formulacién de la Oferta:

(i) Alvarez, Hinzpeter, Jana & Valle Abogados Limitada, Rol Unico Tributario mimero
77.780.560-6. Atencién: Sefior Rodrigo Hinzpeter Kirberg.

(ii)  Finanzas y Negocios Corredores de Bolsa S.A., Rol Unico Tributario Numero
95.319.000-1, corredores de bolsa, con domicilio en Isidora Goyenechea Ne 3162,
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15.-

16.-

17.-

18.-

19.-

oficina 502, comuna de Las Condes, Santiago. Atencién: Sefior Luis Eguiguren

Cotrea

FACTORES DE RIESGO.

En opinién del Oferente y sus Asesores, no existen riesgos vinculados a esta Oferta.
IMPACTO DE LA OFERTA SOBRE ACCIONES.

En opinién del Oferente, el impacto esperado de la Oferta sobre las Acciones del Emisor,
es que, probablemente, la Accién del Emisor disminuya su liquidez en el mercado
bursitil, afectando negativamente su precio.

PRECIO DE MERCADO Y DIVIDENDOS.

Las acciones del Emisor a pesar de estar inscritas en la Bolsa Electrénica de Chile desde
el 23 de Mayo de 2006, aiin no tienen presencia bursatil, conforme a lo dispuesto en la
Norma de Caricter General mimero 103 de la SVS, de 5 de enero de 2001.

Debido a la reciente constitucién de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA S.A,,
ésta no ha tenido la oportunidad de repartir dividendo alguno.

LUGARES DE INFORMACION.

Mayor informacién respecto de esta Oferta, podrén requerirse en las oficinas del
Administrador indicadas en el punto 13 precedente o en calle Colo-Colo N° 592,
Concepcién, o llamar al teléfono (41) 266-256 o (41) 266 257, de Lunes a Sébado, entre
las 11:00 horas y las 21:00 horas, durante el Plazo de Vigencia de la Oferta.

También se encontrard a disposicién de los accionistas copia del Prospecto de la Oferta
en las oficinas del Oferente, ubicadas en edificio Virginio Gémez, Piso 4, Barrio
Universitario Concepcién, y en la Superintendencia de Valores y Seguros.

Se aconseja a cada accionista consultar a sus respectivos asesores respecto de la venta de
sus acciones, incluyendo los posibles efectos respecto de los beneficios tributarios
contemplados en el articulo 57 bis de la Ley de Impuesto a la Renta.

PUBLICACION DE AVISCS.
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Toda publicacién relativa a la presente Oferta serd efectuada en los diarios La Tercera y
Las Ultimas Noticias.

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION
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OFERTA PUBLICA DE ADQUISION DE ACCIONES

AVISO DE INICIO

SOCIEDAD INMOBILIARA BELLAVISTA 5.A.
(“El Emisor™)

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION
{*El Oferente”)

Identificacién del Oferente:

Universidad de Concepcién, Rol Unico Tributario Ne 81.494.400-K, con
domicilio en calle Victor Lamas Ne 1290, Comuna y Ciudad de Concepcién,
en adelante “el Oferente”. Fl Oferente no tiene controlador, toda vez que es
una Corporacién de Derecho Privado que tiene 557 miembros.

Objetivo de la Oferta:

Con fecha 4 de julio de 2006, mediante la celebracién de contratos de
compraventa, el Oferente alcanzé el 66,727456% de las acciones emitidas con
derecho a voto del Emisor.

En virtud de lo anterior, el objetivo perseguido con la presente Oferta es
cumplir con lo estipulado en el articulo 199 letra b) de la Ley N° 18.045 sobre
Mercado de Valores, que establece que “deberdn someterse al procedimiento
de oferta contemplado en este Titvlo, las siguientes adquisiciones de acciones,
directas o Indirectas, de una o mds series, emitidas por una sociedad que haga
oferta ptiblica de las mismas{...): b) la oferta que el controlador deba realizar
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 69 ter de Ia ley N*° 18.046, siempre que
en virtud de una adquoisicion llegue a controlar dos tercios o mds de las
acciones emitidas con derecho a voto de una sociedad o de la serie
respectiva(...).”

En tal sentido, el Oferente efectiia una oferta a todos los accionistas del
Emisor a fin de adquirir las restantes acciones del Emisor que no le
pertenecen.

Caracteristicas de la Oferta:

a) Monto total de la operacién: El monto total de la Oferta es de $662.567.260
(seiscientos sesenta y dos millones quinientos sesenta y siete mil dos cientos
sesenta pesos).




b) Acciones a que se refiere la Oferta: La presente Oferta se efectiia por
43.220.304 Acciones del Emisor (Acciones), de la tinica serie del Emisor. La
Oferta solo se realiza en Chile, por cuanto las Acciones del Emisor no se
transan en otros mercados.

c) Cantidad de Acciones que se pretende adquirir, montos minimos y
maximos, porcentaje que representa sobre el capital suscrito del Emisor: Se
pretende adquirir 43.220.304 Acciones, representativas del 33,272544% del
capital suscrito del Emisor.

d} Mecanismo de prorrateo en la asignacién de las Acciones: No se
contemplan montos minimos de Acciones ni la aplicacién de un factor de
prorrateo, en atencién a que se adquirirdn de cada accionista aceptante todas
aquellas acciones de su propiedad que desee vender al Oferente conforme a
esta Oferta.

e) Plazo de duracién de la oferta, fecha y hora de inicio y de término.
Prorroga de la Oferta: La Oferta comienza el dia 22 de julio de 2006 a las
11:00 horas (Fecha de Inicio) y vence el 19 de agosto de 2006 a las 21:00
horas (Fecha de Vencimiento) (Plazo de Vigencia). El Oferente no considera,
hasta el momento, posibilidad de prorroga del Plazo de Vigencia. En caso que
el Oferente decida prorrogar el Plazo de Vigencia, (“la Prérroga”), éste
comunicard dicha circunstancia y la duracién de la Prérroga mediante un
aviso simultineo y destacado a ser publicado durante el periodo original de
vigencia de la Oferta en los diarios que se indican en el punto 12 de este
Aviso de Inicio.

1) Fecha y diarios en que se publicari el resultado de la oferta: El aviso que
informe el resultado de la Oferta se publicari al tercer dia de vencido el Plazo
de Vigencia de la Oferta o su Prérroga, si la hubiere, en adelante “el Aviso de
Resultado”, en los diarios que se indican en el punto 12 de este Aviso.

g) Destinatarios de la Oferta: La Oferta estd dirigida a todos los accionistas del
Emisor distintos al Oferente (Accionistas).

h) Sistema para la materializacién de la operaciéon: La materializacién de la
Oferta se realizard fuera de bolsa.

Precio y condiciones de pago:

a) Precio a pagar por las Acciones: El precio unico, total y definitivo a pagarse
por cada accién del Emisor serd de $15,33 (quince coma treinta y tres pesos}
por accién. Este precio se pagard en pesos moneda nacional y no devengaré
intereses ni reajustes.




b) Premio por control en relacién al precio de mercado: El Oferente ya es el
controlador del Emisor. El precio por accién no considera premio por control
segin éste se define en la Ley de Mercado de Valores.

) Forma de pago: El pago se hard al contado mediante cheque nominativo.

d) Plazo y lugar para el pago del precio de las acciones adquiridas: El precio
de las acciones quedara a disposicién del accionista a contar del 2° dia hdbil
signiente a la fecha de la publicacién del Aviso de Resultado, en las oficinas
del Administrador ubicadas para estos efectos en calle Colo-Colo N° 592,
Concepcién entre las 9:00 y las 17:30 horas de lunes a viernes, excluyendo
festivos.

Procedimientao para aceptar la oferta:
a) Formalidades de la Oferta:

Los Accionistas que deseen aceptar la Oferta deberdn hacerlo tnicamente
durante el Plazo de Vigencia de ésta.

Al momento en que los Accionistas acepten la Oferta, las acciones que
ofrezcan en venta al Oferente, deberin encontrarse debidamente inscritas a
nombre del Accionista aceptante en el Registro de Accionistas del Emisor,
totalmente pagadas, libres de gravdmenes, prohibiciones, embargos, litigios,
medidas precautorias, condiciones suspensivas o resolutorias, derechos
preferentes de terceros, derechos reales o personales de terceros y, en general,
libres de cualquier otra circunstancia que impida o limite la libre cesidn o
transferencia de las acciones (los “Gravimenes”).

a.1) A los Accionistas personas naturales que deseen aceptar la Oferta y

vender sus acciones deberin:

{i) Suscribir una orden en firme de venta de sus Acciones ofrecidas
vender, sujeta a los términos y condiciones de esta Oferta, la
que deberdn entregar directamente a Finanzas y Negocios, en
sus oficinas ubicadas para estos efectos, en Colo-Colo N° 592,
Concepcién, entre las 11:00 y las 21:00 horas, de lunes a sabado
inclusive.

(ii)  Suscribir un traspaso de acciones en el que figurard el
Accionista como vendedor y el Administrador como
comprador, por la totalidad de las Acciones ofrecidas vender.

(ili}  Entregar los siguientes documentos:



(iv)

(a) el o los originales de los titulos de Acciones del
Emisor que obren en su poder o un certificado que al
efecto debe emitir el Departamento de Acciones del
Emisor, acreditando que el o los titulos de las Acciones
se encuentran depositados en dependencias del Emisor;
(b} copia, por ambos lados, de la cédula de identidad del
Accionista, o su representante, en su caso, cuyo original
deberd ser exhibido al momento de suscribirse la
Aceptacién. Ta circunstancia de ser esta fotocopia fiel
del original deber4 ser autorizada ante Notario Publico
en Chile (en adelante el “Notario”);

(c) original o copia autorizada del poder vigente con que
actiie el representante del Accionista, el que deberd
contener facultades suficientes de representacion para
los efectos de vender las Acciones del Accionista,
otorgado ante Notario.

Exhibir v entregar todos los antecedentes adicionales
requeridos para acreditar su facultad y capacidad para enajenar
las Acciones.

a2) A los Accionistas personas juridicas que deseen aceptar la Oferta y

vender sus Acciones:

Cumplir con los numerales (i), (ii), (iii) y (iv) del apartado a.l)
anterior;

Exhibir la cédula de identidad del representante legal del
Accionista y entregar una fotocopia del documento por ambos
lados autorizada ante Notario, la que quedard en poder del
Administrador de la Oferta;

Exhibir y entregar copia autorizada de los estatutos de la
persona juridica, y del poder vigente del representante que
firma el traspaso y demds documentos de Aceptacién, con
facultades suficientes, otorgado o autorizado ante Notario.

(1)
(ii)

(iii)

Si un traspaso de acciones fuere objetado por cualquier motivo legal por el
Departamento de Acciones del Emisor y no se acreditare que la objecién fue
subsanada dentro del Plazo de Vigencia de la Oferta, la respectiva Aceptacion
quedard automaticamente cancelada, considerdndose para todos los efectos
que nunca fue formulada, debiendo restituirse de inmediato al Accionista los
titulos y demas antecedentes que haya proporcionado, sin que se genere
ningin tipo de derecho a indemnizacién, pago o reembolso para el
Accionista, ni implicara obligacién o responsabilidad alguna para el Oferente,
sus mandatarios, agentes, asesores o representantes.




10.-

Respecto de las acciones que el Oferente no esté obligado a adquirir por no
ajustarse a los términos y condiciones de esta Oferta, o por haber sido esta
revocada o declarada fallida, estas quedardn, junto con todos los demds
documentos proporcionados por los Accionistas, a disposicion de los
Accionistas respectivos en forma inmediata, sin que se genere ningin tipo de
derecho a indemnizacién, pago o reembolso para los Accionistas, ni implicard
obligacién o responsabilidad alguna para el Oferente, sus mandatarios,
agentes, asesores o representantes.

Causales de Caducidad o Revocacién de la oferta.
No existen.
Derecho de retractacion.

Los Accionistas podran retractarse de su Aceptacién, sea total o parcialmente,
por escrito mediante el documento denominado Formulario de Revocacion de
Mandato y Retractacion de la Oferta, en adelante “el Formulario de
Retractacién”. El plazo para retractarse vence a las 21:00 horas del tltima dia
del Plazo de Vigencia o de su Prérroga, si la hubiere, y el Formulario de
Retractacién deber4 ser entregado en la oficinas del Administrador ubicadas
para estos efectos en calle Colo Colo 592, Concepcidn, entre las 11:00 y 21:00
horas.

En todo caso, si en el plazo sefialado al efecto, el Oferente no publica el Aviso
de Resultado, los accionistas tendran derecho de retractarse hasta la fecha de
publicacién del referido aviso.

Tan pronto se presente el Formulario de Retractacién de un Accionista,
Finanzas y Negocios restituird todos los documentos, traspasos y titulos que el
Accionista que se retracte le haya entregado.

Financiamiento de la oferta.

El Oferente financiard la Oferta con recursos propios que se encuentran
actualmente disponibles.

(Garantia.

La Oferta no contempla la existencia de garantfa alguna.

Administrador u organizador de la oferta.
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12.-

El Administrador de la Oferta es Finanzas y Negocios Corredores de Bolsa
S.A., Rol Unico Tributario Namero 95.319.000-1, corredores de bolsa, con
domicilio en Isidora Goyenechea N¢ 3162, comuna de Las Condes, Santiago.

Acttia como Agente del Oferente para todos los efectos de ]a presente Oferta,
estando facultado para llevar a cabo la operacién y absolver toda consulta
sobre la Oferta y su implementacién.

Para estos efectos, el Oferente ha conferido al Administrador las siguientes
facultades:

a) actuar como su agente en la Oferta;
b) recibir las Ordenes de Venta que se suscriban por los Accionistas;

c) restituir los documentos y titulos de los accionistas que, habiendo
concurrido a esta Oferta a través del Administrador, se haya retractado.

d) responder las consultas que se planteen en cuanto a los mecanismos y
condiciones de la Oferta; y

e) en general, todas las actividades que sean necesarias para materializar esta
operacion.

Lugares de informacién:

Mayor informacién respecto de esta Oferta, podrdn requerirse en las oficinas
del Administrador indicadas en el punto 10 precedente o en Colo-Colo N°
592, Concepcidn, o llamar al teléfono (41) 266-255 o (41) 266-256, de Lunes a
Sabado, entre las 11:00 horas y las 21:00 horas, durante el Plazo de Vigencia

de la Oferta.

También se encontrard a disposicién de los accionistas copia del Prospecto de
la Oferta en las oficinas del Oferente, ubicadas en edificio Virginio Gémez,
Piso 4, Barrio Universitario Concepci6n, y en la Superintendencia de Valores

y Seguros.
Publicacién de Avisos.

Toda publicacién relativa a la presente Oferta serd efectuada en los diarios La
Tercera y Las Ultimas Noticias.

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION
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Torneo del Tour Europeo
Perrot vuelve al
golf en Espaiia

A 125 10.00 de Espafia {5 de ka madru-
gada en Chile), Nicale Perrot volvia at goll
compelitive, Luego de unas semanas de
descanso en Chile, la vinamarina tenia
tep de salida en el Catalonia Masters, en
el Ciub de Golf ['aro, de Barcelona, el tor-
N0 que fe servird de preparacién para el
British Open, el major que se jugard den-
{ro de Un par de semanas.

“Lo buent &5 que ya estoy casi com:
pletamente recuperada de un resfric que
me afectd mientras descansaba en Chile,
Perp acd es lodo verano y hace mucho
calor”, seriald 12 gollista, quien es una de
las 10 especialistas del LPGA invitadas a
este lorneq del Ladies Furopean Tour.
"Estames entre las montaiias Gavarras, a
300 metras sobre el nivel del mar. No va
a ser 1acil", complementd respecto del
campe catalan.

Después de este campeonato, que
reparte 190 mil guros, Perrot jugard el
Evian Masters, en Francia, ef torneo con
que se inicia el sequndo semestre del
LPGA, dia en gue ef ranking volverd a cero
1a chilena de clasificar a las finales del cir-
cuitn femenino de galf.

¥ s& iniciard una nueva oporiunidad para

LA TERCERA Viernes 21 de julio de 2006

Tiger Woods es unc de los sublideres del British Open y aungue parti6 la primera ronda con un bogey, hizo eagle en el hoyo 18

El “Tigre" se eleva con un aquila

» El tercer major de 1a temporada, que se estd jugando en Liverpool, lo
lidera Graeme McDowell, un norirlandés que no siempre destaca en el
Tour Eurgpeo, pero que “renace” luego de un accidente de transito.

as Cosas No parecian salic de
hiiena manera ayer para
Tiger Wooxds, en 'la primera
tarnada del British Open. El
estadounidense, quien queria dejar
atrds el corte fallado en el US
Open, je enteraba temprino de

que la lluvia hatia reteasar las sali-’

das en 1media hora.

__THFOPEN Q' b_

. CHARR

- Un lider-

Pus.r.ulf'lsta S
_Graeme McDowelt

~ Palt Score Par
6

Jim Furyk
k.

_Carl Pettersson
A

“Ben Crang

2rett Rumford

En un trio poco feliz junto a

~ Nick Faldo, el ex niimero uno del . .
- munde, con quien ha tenido mas

de un chogue veibal, ¥ el japonés
del sombrero vaquero, Shingo
Katayama, vio cédmo perdia su pri-

mer greer y.anotaba un begey enel -

hoyo uno. Encima, justo cuando
Weods aparecia en el Royal Liver-
pool lo hacia también el viento,
que na habia molestado a nadie en
las salidas de la manana.

. Pero asi es la suecrte y Woods no
cay6 en cl desinimo que tuvo en

el US Open (producto aquella vez

de la recicnte muerte de su padre),
ni siquiera cuando se fue iba al

- pinker. Nunca mas ensucio su sco-

re, sino que marcd birdies en los

hoyos cinco, nueve, 11 y 16, un "~

rendimiento que lo dcejaria entre
los 20 primeros. Pero el Tigre que:
ria mas y von un *aguila” vencio la
ultima bandera, el par cince que
fue puesto ahi por la organizacidn
(originalmente era el 16) para que
definiera rondas. Y les resultd,
"Tuve tres hoyos para birdic, pero
no quise golpear para uno abaja si
no iba a resultar. Pero fue bueno
salvar la arena y mantener el nivel
hasta terminar la ronda de exce-

-lente mariera”, sefiald Woads,
quien comparte su ‘posicidn con -

cuatro competidores, en una tabla
muy apretada donde entre el lider

ESTE £5 EL MOMENTO en que Tiger Woods emboca el *éguila™en el hayo 18, Fueron dos
gc_;.'pes menos que fe permitieron al estadounidense quedar Segundo y no 19°.

¥ el 50° hay solo cuatro palos,

El rendcer de McDowell

En la punta estd Graeme
McDowell, quien hize ayer seis bir-
dies (tres de ellos seguidos). El
norirlandés no es un jugador desta-
cado del circuito europeo: en 2004,
cuando gand sus iltimos tomeos,

finalizd el afio sexto, su mejor rén-

king. En la presente temporada
apenas alcanz un octavo puesto.

"Sélo quicro estar alli arriba el
domingo y disfrutar del tltimo
hoyo”, comentd el puntero, dijo
McDowell, qulen se ha perdido
gran parte de esta &ltima tempora-
da debido a Ias leslones a la espalda
que Je dejd un accidente de trinsi-
to, a principios de afio.

1.» Identificuciin del Oferente:

que liene 557 miembros.
1- Ohjetivo de ln Oferta:

OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES

AVISO DE INICIO
SOCIEDAD IHMOBII.IARA BELLAVISTA S.A.

rr)
umvmsnmo n: couc:rcmu

Ofsrente”™

Universideu de Concepeidn, Rol Onico Trbutario N° B1L494.400-K, con domicilioen walle Vicior Lamas N° 1290, Comuna y Citndad
Comcpcm en adelane el Oferenie™. B Ofcrente no fienc controlador, 1oda vez que es una Caorpormeidn de Derecho Privado

_—

2 )A los Accianisias personas juridipes que desoen aceptor o Oferta y vender sus Acciones:
{i) Cumplir oon kos pumerates (il. (i), i) v (v} del apanado & |} anwrior:
(i Exhibir lacfdula de identidad del eprewntanic legal del Accionista y en

exhihida af momento de suscribirse la Aceptaci
ante Nowrio Piiblico en Chile (en adelame el *Netwrio™);
() origing] o copén autarizala de) poder vige al
suficientes de representacion pam los efiectos de vender las Acciones del Acciomsta, orrgada ante Notaria

{iv} Exhibiry entregar todos les aniecedentes adicionales roquerides mam acreditar s Ihmiadycapandadpan enajenar las
Acciones.

(i) Tntrcgar Iox sipuicntes documentioy.

—_—

1R} o1 o kos originales de bos wulos de Acciones del Emisor que. obren en su poder o un certificado que al efecto debe emidr
¢l Departarenio de Acciones el Emiso, acreditando que €1 0 kos ilutos de Tas Acciones s¢ encuentran depesilados en
dependencias del Emisor;
(h) copia, por ambys Jados, de 2 cfdula de identidad del Accipnisla, 0 su represetbente, e su camn, cuyn riginal deberd ser
idn. La circonsiancia de ser esta folocopia fiel dei oniginal dehers ser anorizada

auterizada ante Nitario, {2 que quedard en poder det Administradar de [2

def Accigms dlpzchbcﬂwnlnlerlhculhdm

um Totocopia del decementy poe ambos lados

Con fecha 4 de jubio de 2006, mediante lu ot ktracién de contralos d.mnmw,nu.elﬂfermakwuﬁdae 1274565 de lus acvioncs
emdi1klas con derecha & vorn del Emisor.
En virtud de lo anterior, ¢l objativo perseguido con la presente Oferta es cumplir con ke aww)adoenel articule 199 létra b) de la
Loy N R.045 sobre Mercado de Valieres, que estoblece. que “deberdn somererse al procedinienta de oferid contempladn £n exte
Titulo, Ins siguientes adquisiciones de acciones, direcios o indireeias, de uns o mds reries, emiridas por una sociednd qur hagn
f-p‘em puiblica de Jor mismas(.,.}; b) I afensa que ef conteoladar deba reudizar de acuerdy a ln dispuesio o el arsfeuio 69 rer de la
Yoy NP 1B 0H6, siempre que en virtud Jde ki w&rm.-.mﬂn lepue a conmaiar dur rervios o mds de &5 goelones criidar con dereche
avnro de v sociedid p de la serie respecting. )"
Ein tal sentides, el Oferunte efiectiia una eferta 3 1dos log accionbsias del Emisor a fin ke adquinic las restantes accinnes det Emisar
{ue no ke pertenceen,
3 Caracteristicas de 1a Oferta:
al Monto telal de lu operacida: El monto histal de Ja Oferta es de 5062567, 260 (seiscienios seaenta ¥ thos milloncs inicnios
setemie y sicte il dos cientos sesenla posys),
B} Arclones g gue se reflere la Oferta: L prosente Ofertn se efectia por 43,220.304 Acciones ded Emisor (Acciones), de L
{inica serie del Emisor. La etz sito s realiza en Chibe. por cuanto la: Acciones del Embor no s¢ brastsan cn ot nicreadkos.
©) Cumtidsed de Acciones que se pretenide adquirir, montos minimos y miximos, porcentaje que represents sobee of capital
suscrite del Embsor: Se preende adqnw432m3m Accionss, mpmcm.mmdena,znju%delap.m suscrite del Emisor.
& Metznknna de prorraten en bn asignadidn de las Aeck Mo plan mantos minimeos de Acciones i la aplicacion
e un factor de prormea, en ateneidn aque se adquirirn de cada sccionista aceptante Lodas aquelias acciones de s
que desee vender Al Ofcrente conformic » csta Ofcrta,
) Flasn de durackin de 1a nferts, fecha ¥ ioen de inicio ¥ de térmitio. Prdrroga de Ln Oferta: La Oferta comienaa el dia 27
de julin de 2006 a las 11:00 haras {Rechia de Inicin) y vence €119 de agosto de 2006 a Tas 2200 horas (Fechn de. Vencimiento)
{Plarn de Vipencis), 13 Oferente no considers, huata ol momenta, positsilidad de prdsmoga dol Plazode Vigescia. En caso que
el Orcn:ntc decida promogar ol Plazo de Vigencia. {"la Prérroga”). dste comunicard dicha circunslancia y Ia duraciria de s
Prémaga micdimnic un uviso simultinoa v destacado a ser publicado durante el perindo original de vigencia de fa Oferta on los
diarios que s inlican en el purto 12 de esic Avisa da Tnicia.
Fecha ¥ diarios en que se publiturd o resulisdo de ta oferis: E] aviso que infonme el resultade de: 12 Ofert se publicurd 2l
teroer dia ﬂ:vcm.ldocl Plam re Vipencia de 1a Qfera n su Prieroga, sifa hubiere, en ndelante Vel Avise de Resultado”, en
los diariens giee s inulican en el punto 12 de 2ste Aviso,
Rl Destinatarios de ba (ferta: Lo Ofcrta osti dinigida 2 ndos los acvionists del Emisor distintos al Ofersnte {Accionistas).
by Sistema para ta materiatizacion de L operscidn: La materializacion de |a Ofena se realizars fiuera de holea.
4. Preclo ¥ condiciones de pago: .
1 Preclo a pagar par lis Actlones: E} precio dinien, tomd y definitive a pagarse por cada accidn del Envisor serd de 515,33

{ytince cuma Lrcinla y Ires pexos) por accidn. Este precio s pagand en pon moneda nacional y no devengart intereses ni
eapstes,

=4

b) Premin por contral en relacidn al precio de mencado: Bl Ofcrenle ya o ol aimtrolador del Emisor 1 precin por accidn no

considera premiv pov conmal segin éste se define en 1a Ley de Mencado de Valores,
<) Forma de pago: El papn s hard 2 coatada mediante cheque neminalive.
) Mazoy hugar para e de priccie de las scciones pdiuiridas: El precio de m aomnsmndm Fl dupmn:mndel accionsta
acentar del 2° dfa habil siguienie a 1a fochia de Ja puhti del Aviso de Resuly uhicadms
estus, efectis en calle Colo-Colo N¥ 592, Concepciin entre las 9:00 y las 17:3) |I(9m}. de Iunc'. a vierngs, excluyendiy
fexdives:
5.+ Procedimiento para sceptar la pfevta:
#) Formalidades de la Oferta:
Lo Acviunistis que descen aceprar Ta Ofena deberdn pacerlo Uricamente dumnu: €l Plazo e Vigencia de ésta
Al momente en gue bos Aocionistas aceplen la Ofirta, fas acciones que nfrezcan en verma al Oferentz, deberin enconmrse
dcrudumeme insorites & tornbre del Accronista aceptante en 21 Regwmde!\.mmms del Emm, mulmmmpu udac Titres
%mﬁnm [rohibicioncs, cmbarpos, livigios, medidas precauloriss. condi
reries de ereeros, derechos reates o personales de Im:ms ¥, en peneral, Ihrsd:malqm:rmrl cm—unﬂamaqmlrrwda
nllmltt la librs cesidn o transferencia de las accivnes (los “Gravimenses™),
1) A los Acrionists perminuy esoen noepiar 1 Ofirta y vender sus acciones dehernin:
(1) Suscribir una u:dm on [irme de venla de sus Actions ofzides vender, sujeta a los wrminos ¥ condiciones de rsia Dferta,
la que deberdn emmgnr direcramentz a Finanzas y Negovios, en sus oficinas ubicadas para esios selerios, en Colu-Coler
N* 392, Concepcidn. enire 1zs 11:00 y las 21200 horas, de lunes a sdbads inclusive, _—_———
(i} Suscribit un raspase de accionts on el que Bpurard el Accionisa comn vendedor ¥ 21 Administrados mmmm[milkrr par
ia totalidind de las Acciones ofecidas vender,

(m)txmhlryewutgarmaummadeImmlnsdeIapentmljurldlca.ynklpnderugemedelremmuquﬁmael

tnaspesy y den con nomeade o

Si un maspase ¢ avciones fugre ubpmdopornmhmu motive legal por o) Departamenio de Acciones del erwynmc acreditam

qmladwduﬁxm‘bsanadadenuodelPlamde\’gmcmdeIno&mhmwuvnmmmmwmﬂwmurmm
considerdndose pera todos e efectos que nuncs fue Tomml i n]a\n:\mmlmlmkuydcmn

mkmlmmsthuﬂW&nqmugumnmpinnwdzmbz dermmizacitin, fago o par,

m implicard obligacién o responsabilidad :guna para el Ofereme. $us MaKIAIATKE. J2ENTES. I5E50TSS U MEPESERLANIES.,

Respoctode las acciones que el Ofcreate na eé obligade a adquinr pv o sjustarse  bos iérminos y cnndiciones de esta Oferta,

por haber sidn dsta mvocada o declaruda fallida, ésas quadardn, junte com tndos Los demds dacumemns proporcionados por ks

A0 IISEAS,. adummmdchmAmlmmmnmmrmmmmmnm: ¢ gemhene MngYn 1ipa de derechy o indemnizickin.

para bos Accionistas, ni implicard of u resporesabil algune pera of Oferente, sus manltarios, agentes,
n-cmommmw
.= Causnles de Coduddad o Reyacackin de Ja oferta,
No eaisten
7J-D:rudmrhrvh-r!ncllh.
de su A idn, sea totak o i i 1

Ft\nnulamde Revocaciin de Mandao y Remactacion de la Ofena, uudehm: "ol Fﬂrmulmnde Rﬁmmuén ] plmpa'za
retraclrse vence B Jas 21700 horas del Sltima dfa del Plazo de Vipencia o.de s Promoga. i )
deberd st entregadn en la oficings del Administador ubjcadas para estns efectos en calle CobC:dnanmepcmmlu 100
¥ 26:00 horas.
Ea todp caso, sion ¢l plazo seiinkado al efecto, el Ofcrente oo publics €1 Avise de Reseltads, los accionistas eendnin derechr de
tetractarse hasta {a focha de publiacidn dol weferido avisn.
“Tan pronto s presente ¢t Formulariu de Retactscicn de on Aceionista, Finanzas y Nepocins restituind todes los dorsmentos, traspasos
¥ titufes que €l Acciomisia que se reracle ke haya entregado.
R.- Financiamienio de kn oferia.
El Ofernte linanciard la Ofcrta con rocursos propios yue s encuenitran acualments disponibles,
9.- Garaniin
L {rfera no conempla Ja exisencie de garmiia alguna.
10.- Alhnlmsinduruurgmmdnr de b eferta.
El Administrucor de Ja Oferta s Finanaas y Megocios Comedures de Rolsa §.A: , Rol Unico Trbutar Nimero $5.319.000- 1.
earreddiires de bolsa, con demicilio en Tsikra Govenechen N 3162, comuna de Las Condes. Santiagn.
Actifa comty Apeme del Ofcrente para todos los efevtos de la presenite Oferta. extando lacultode pard levar o cabu la opetacion y
absolver toda conselta sobre la Oferta v s implementacidn,
Para estos electos. el Ofesente ha conferido al Adninistrador las siguientes faculades:

) actusr etk su agenlte cn fa Oferta;,

b) recibir las Omdenes ik Venfo que se suscriban por los Accionistas, X

¢} restituir los documemes ¥ tiralos de Log accionsias qoe. habiendo concirmido  esta Ofcrta 1 través det Administrado, s¢ haya

[

d) responter fas comsullas que se plantoen en vuantn a ks mecanisnios y comliciones de a Oferta: ¥

£} en penerl, lodas 135 actividades que sean nocesarias parn maerializar esta opemcion.
L1.- Lugares de Informacidn:
Mayor informacion respecin te exa Ofersa, podrin requeTing cn las ofiinas del Administeador indicads en el punn 1) precedente
o e Colo-Cale N° 582, Concepcidn, « Bamar al iekifono (413 266255 o (41) 265-256, de Lunes a $abado. enene Jas 11:00 homs v
Tas 2100 hors. durante ol Plivo de Vigeneis de b Olea.
"{amhién se cnenairard B disposicin de los aoclumm capia del Prospecio de a Ofcm oA las oficinas del {ercnte. ubicadas en
edificio Vinglinio Gémea, Pow 4, Banio L y enla Suf “‘\'mmv.‘iegm
1% Mublicaciiin de Avisos.

Tida publicacidn retaliva a b presente Oferte serd efeetuady en los diarios Ta Tercers y 1as Ulllmas Nrdticias.

CLVE 5o eed Rt
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Dejara en manos de abogados las disculpas exigidas por la Nin

Marcos Silva y Cosita: “La furia
de Paulma es demasiado intensa”

GiGua VACCANI

arcos Silva estd

dalide, a su ma-

nera, claro esta,

con Paulina Nin. ¥ no
exactamente por las exi-
gencias de la ex animadora
de sacar de su programa
chileno-argentino *Duro
dedomar” al peluche de su
difunta perra Cosita, resu-
citada alli como notero, si-
no mds hien por la acusa-
cion que le lanzd: ser un
“alcoholico y drogadicro”.
“A cualquiera le duele
porque fue fuerte enterarse
asi. Bstoy en shock™, dice

" estar complicado como pa- |

El conductor de “Duro de domar”

dice que no queria generar polémica.

en ese tono sarcastico que
lo lamzé a la fama junto a
Marcelo Comparini en el
nostilgico *Plaza Italia™

“Porella me enteré que soy
alcotidlice y.drogadictn,.
cosa gue no sabla, ¥ debo

males? Ejemplos.

-Claro. Tengo pajaritos
que tuvicron crias. ¢Sirve?
Tuve un gato y mis hijos tie-
nen un perro también,
Siempre ayudo a un animal
en dificultades.

-;Van a seguir con el
personaje?

-Hay que hablar con la
productora y el canal. Tam-~
bién con el perro (notero)...
supongo que algo haremos

ra no efiterarme ni yo mis-
mo...", repite el anirnador.
-Puchas que te dolié.
-Soy una persona bas-
rante fragil.
-¢Te gustan los ani-

. tal ver el perro nuestro 0o

porque la furia de Paulina es’

demasiado intensa. Pero

es quien dice ser. Porque
¢lla tenia una perrita y el de
ROSOLIOS €5 PErTto.

-¢Les hace bien esta
polémica?

-Mo sé, no queriamos
generar polémica, sino en-
tretener. Es un perro de
peluche, no real.

=Paulina dijo que si
sacaban el personaje y
se disculpaban, no se:
querellaba, jdispuesto?

-¢Y ella se va a disculpar
porque me dijo alcohdlico
y drogadicto? Mo sé, dejé-
maselo a los abogados.

y L Oltinhas Mot cias

Marcos dice que ayuda a todo animal en dificultades.

RAUL INZUNTA

N

OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES

AVISO DE INICIO
SOCIEDAD mmamunm BELLAVISTA S.A.

(i) hﬂmprlmmguml tes documentnos:
a) £l o Ins originales de bos dhulos de Acesonts del Emisor que obren <u su poder nun mllfnlhqmdeﬁmodebeﬂmm
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