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21/08/2018 13:46 Operador: PFRANCO
DIVISION CONTROL FINANCIERO VALORES

Nro.lnscrip. 403v
Sefior
Presidente
Comision para el Mercado Financiero
Av. Libertador Bernardo O’Higgins 1449, piso 12
PRESENTE

Re.: PARQUE ARAUCO S.A., Inscripcion en Registro de
Valores N°0403 / Adjunta Presentacion de Series T, U y
V.

Sefior Presidente:

En mi calidad de Gerente Corporativo Legal de Parque Arauco
S.A.. y en relacion a la Seccion [V de la Norma de Caracter General N° 30 de la Superintendencia
de Valores y Seguros (hoy, Comision para el Mercado Financiero), por la presente carta adjunto
copia de la presentacion a inversionistas, relativo a las emisiones de bonos de las Series T, U y V
con cargo a la linea de bonos inscrita en el Registro de Valores de vuestra Comision con fecha 8 de
agosto de 2018, bajo el nimero de registro 906.

Desde ya quedo a su disposicion para aclarar o complementar
cualquier informacion que estime necesaria.

Sin otro particular, les saluda muy atentamente,

/%'51—/4?:’,; é’/

Dunecan Grob Urzua
Gerente Corporativo Legal
PARQUE ARAUCO S.A.

{CL-080389.DOC v.1}
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PARQUE ARAUCO

RESUMEN

DE PARQUE ARAUCO
CONSIDERACIONES
DE INVERSION

Z CARACTERISTICAS
DE LA OFERTA

z ANEXOS
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PARQUE ARAUCO

EN UNA MIRADA

Parque Arauco es una empresa de real
estate dedicada al desarrollo y operacion

de activos inmobiliarios multiformato en
la region andina.

@

R
L [
Ny

=
\\’

PR

16

Centros comerciales
regionales

10

Centros comerciales
vecinales

+

Outlets

12

Strip Centers

1

Oficinas, centros
médicos, hoteles

PARQUE ARAUCO t 2

Agosto - 2018

POSITIVA

SOLIDOS INDICADORES FINANCIEROS (ILUN-18) CLASIFICACION DE RIESGO

| ABL (m7) | 1.017.500 Fitch

| Ingresos UDM (MM CLP) 183.913 Feller | AA-

‘ EBITDA UDM (MM CLP) | 132559 | ICR I AA-__
| -

‘ Margen EBITDA (%) 72,1% |

| Deuda Financiera Neta (MM CLP) 668.5105 |

'. AC[iVUS%UldiE“S (MM CLF) | 2.149.874

PRINCIPALES ACCIONISTAS (JUN-18)

1% Fondos Mutuos Locales

6% Otros Accionistas

20%
Fondos de
Inversion extranjeros

— 26% Grupo Controlador

Cantidad total
de acciones

897.696.715 —  B% Familia Said Yarur

21%
Corredora
de Bolsa Local

—— 3% Familia Abumaohor

——— 18% Fondos de Pension locales

i



»

AVANCE EN
MAYOR DIVERSIFICACION

ABL POR PAI(S

Colombia
6% Colombia
1 ‘o
o Chile

45%

Peru

32%

Peri
40%

62%

INGRESOS POR NIVEL SOCIOECONOMICO

Medioabajo*® Medio a bajo *
Medio 2 6% 9%
44%
Medio *
46%
Medio a alto '
50% 45%

INGRESOS POR PAIS

PARQUE ARAUCO
ilares de Ranta Fja

Agosto - 2018

Medio a alto '

Colombia
3%

Colombia

Perti
27%

Chile Chile

76% 60%

INGRESOS POR FORMATO
Vecinal Outlet Vecinal  Outlet
1% % 5% 7% Strip Center
1%
Regional Regional

98%

2} Ingreso medio: C3y D en Chile; Cy Den Peri 3 en Colombia

Fuente: Parque Arauco
1) Ingreso medio a wlto: ABCT y C2 en Chile; Ay B en Perii; 6, 5y 4 en Colombio

3) Ingrese medio o bojo: £ en Chile y Perii; 2y 1 en Celombio

87%
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PARQUE ARAUCO

» okldide feleres € Rong o
CONSIDERACIONES

q. ‘ 10

Solidez financiera Estabilidad

Z.

Sostenibilidad y Diversificacion
Gobierno Corporativo

Crecimiento



PARQUE ARAUCO <
Crision thee Valores e Renta Fija
Agosto - 2018

ESTABILIDAD

INGRESOS FIJOS Y CONTRATOS DE LARGA DURACION

INGRESOS FIIOS VS

INGRESOS VARIABLES A JUN-18 DURACION DE LOS CONTRATOS A JUN-18 (% DE LOS INGRESOS UDM)
41% 100%
15% oz
Otros ingresos
85% q 41% de nuestros
Ingresos (] contratos tienen una
por arriendo 11% M duracién de mds de 4 9
16% = dio’
32% anos con un promeaio &
de 5,9 afios.
12 %
Ingresos
variables <2 23 34 >4 TOTAL
anos anos anos anos

88 %

BASE DE LOCATARIOS A JUN-18 (% DE LOS INGRESOS UDM)
Ingresos fijos

El top 10 de nuestros

14 % locatarios a nivel
consolidado representa
solo un 14% de los
ingresos totales de
Parque Arauco.

Los ingresos por arriendo provienen
principalmente de contratos fijos
y estdn indexados a la inflacion.

86 %
Otros locatarios

Fuente: Parque Arauco
1) Promeddio ponderado por monto de ingfese de coda contraio



PARQUE ARAUCO [
Ernusion ole Yalores de Ranta Fija

Agosto - 2018

ESTABILIDAD

RESULTADOS OPERACIONALES Y FINANCIEROS ESTABLES

EVOLUCION MARGEN EBITDA (%)

1.100.000

EVOLUCION MARGEN NOI (%)

20%
90%

69,9% 79,7% 1.100.000
0% g 1A00.000 0% 76:3% 1.000.000
900.000 &

60% 70% 900,000

£00.000 400,000

60% ;
500 700.000 700.000
oo 600.000 0% 600,000
500.000 40% 500,000
0% 400,000 30% 400,000

20% 300.000
2012 2013 2014 2015 2016 2017 unm
212018

Bl 28L 7ot @——a Margen EBITDA

EVOLUCION EBITDA (MM CLP)

20% 00.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 uom
272018

B s8LTotal @ Margen NOI

EVOLUCION NOI (MM CLP)

130226 132.559

110.495

100.527

2012 2013 2014 2015 2016 2017 UDM
272018

143751 146.575
122165

108.025

2012 2013 2014 2015 2016 2017 UDM
2T2018

10



ESTABILIDAD

RESULTADOS ESTABLES EN ESCENARIOS DESAFIANTES

SAME STORE SALES (555) Y SAME STORE RENT (SSR) (%)

COSTO DE LOCATARIO (%)

o) e

PARQUE ARAUCO bl

Agosto - 2018

1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17 4T17 1718 2T18 1T16 2T16 3Ti6 4T16

10,5 10,5

Wsss W

1,5
1,2 10,7

Co(ﬁh‘lém Wsss  Jsse 09 -09

2.4

Noto: Same Store Sales y Same Store Rent de Perti en el cuarto trimesize de 2016 y 2017 na incluyen a Larcomar debido a conbingencios.

1T17

10,5

2717 3117

10,7

4117

T8 2718

10,9
10,6

16,0




DIVERSIFICACION

PORTAFOLIO DIVERSIFICADO

DIVERSIFICACION GEOGRAFICA (M? ABL)

012,000 017500
047000 O
818.500 15%
693100 728-500
559.700 40%
6%

32%
45%
62%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio

2018
- Colombia - Perti - Chite

DIVERSIFICACION SOCIOECONOMICA
JUN-18 (% INGRESOS UDM)

Medio a bajo *
9%

Medio °
46%

Medio a alto
45%

Fuente: Parque Arauco
1) Ingreso medio a alto: ABCT y C2 en Chile; Ay B en Perd; 6, 5y 4 en Colombia

PARQUE ARAUCO =

Ermision de Valores de Renla Fja

Agosto - 2018

DIVERSIFICACION POR FORMATO
JUN-18 (% INGRESOS UDM)

Vecinal  Outlet
5% 7%

Strip Center
1%

Regional
87%

MENOR RELEVANCIA
DE PARQUE ARAUCO KENNEDY

37,8%
i 45108 45.6M
61747 92 S

24.8% 24 8%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018

% Ingresos Kennedy
! MM CLP,
- cobre Total @==@ [ngresos Kennedy | CLP)

2} Ingresa medio: C3y D en Chile; €y D en Perd; 3 en Colombia
3) Ingreso medio a bojo: £ en Chile y Perd; 2y 1en Colombia



DIVERSIFICACION A TRAVES DE USO MIXTO

» Generar sinergias entre formatos

en zonas urbanas

RACIONAL —1 | pesponder a necesidades de los
clientes de cada ubicacién

» Crear espacios de encuentro y
conectividad siguiendo nuevas
tendencias

EXPANSION PARQUE ARAUCO KENNEDY

« Densificar ubicaciones estratégicas

PARQUE ARAUCO

DETALLES FASE |

Centro de
k) ]Z”O?'}. &9, convenciones J=r=) ‘f‘C’?

de salones

TJur6365000 (O Eaperturs . Falabela
:% | k"“) 27 /25.090 m’

2021
* I 4. -
y 1] HGQO Pn_, e

DETALLES FASE I

ZOZ?
o 2, |

constru

ﬁﬁ F2.200000 ()
| Inversion s 2024

mm 10.000 m’

7]



PARQUE ARAUCO ()
lrmision de Valores de Renta Fija

Agosto - 2018

CRECIMIENTO

EXITOSA HISTORIA DE CRECIMIENTO

Comienza importante
diversificacion

del portafolio de

la Compafiia con
adguisicion de Arauco
Premium Outlet
Buenaventura y con el

Se anuncia combinacion
de negocios con Grupo

Comienza la Wiese en Perdl.

Apertura Parque

Arauco Kennedy,
primer Centro
Comercial Regional
en Chile.

1982

expansion en Perti con
la compra del 45% de
Megaplaza Norte en
Lima.

2006

Incuguracion de Pargue
Arboleda en Pereira,

primer Mall en Colombio.

2010

inicio de actividades
de la filial enfocada en
el formato Stripcenter,
Arauco Express.

2012

Emision de bonos, con
una serie lorga de UF 4

millones y una serie corta

de UF 2 millones.

2015

Se concreta la venta de
terreno en San Isidro,
recaudando MM USD 78.

2018

1995

Apertura a la Bolsa de
Comercio de Santiogo.

2008

Realizamaos nuestro
primera colocacion de
bonos corporativos en el
mercado chileno, por
UF 3,5 millones.

201

Aumento de capital por
MM CLP 82.4789.

2014
Aumento de capital de
MM CLP 103.894.

Reestructuracion de lo
deuda corporativa.

Mejoras en la
clasificacion de riesgo.

2016

Aumento de Capital

pOr aprox.

MM CLP 70.200.

Nueva emision de
bhonos, con una serie
larga de UF 2 millones
y una serie corta de

UF 3 millones.



PARQUE ARAUCO

ros5to - 20

CRECIMIENTO

POSICION DE LIDERAZGO EN LA REGION

Colombia
Parque Arauco tiene una
i de lid go
pesiclipaeidnaeann ABL' 456.000 m? 406.000 m? 155.500 m? 1.017.500 m?
cada uno de los paises
donde participa. Participacién de mercado 12% 15% 3% 12%?
La compaiiia es el tercer Ranking #3 #3 #4 -
mayor operador en Chile, . ) ' . , . 1
[t} |

tercero en Perti y cuarto ¥% Propiedaa 92% 70% | 88% 83%
BN SOl ABL Propio ? 420.634 m? 285.500 m? 137.050 m* 843.184 m?

% de Ocupacién 96,1% * 89,7% * 88,5% * 92,4%

YAVAVAVAR
AXAWAYAV

PARQUE ARAUCO HENNEDY, CHILE

. PARGUE LA COLINA, COLOMBIA

3) Carnara Chilena de Centros Comerciales
4) ACCEP Peru
5) ACE Colombia

Firente; Parque Arauco
1) No incluye Maring Arouco
2) Pramedio ponderado por ABL



CRECIMIENTO

PAISES CON ESPACIO PARA SEGUIR CRECIENDO

PROYECCIONES DE

CRECIMIENTO DEL PIB (%)

PRESENCIA EN PAISES CON BAJA
PENETRACION DE CENTROS COMERCIALES ®

Lt I e

PARQUE ARAUCO |

lalores de Renta Fija

Agosto - 2018

CRECIMIENTO DE VENTAS DE RETAIL (%)

PERU

Australia

Meéxico

Brasil

Canada

1) Fuente: FMI Abril 2018

ABL por 1.000 habitantes/m’

Australia _ 1.575
Canada _1.0&0
Chile . 226
México I 150
Brasil I1o7
Perti l37

Colombia I 75

2) Fuente: ICSC (Estados Unidos 2017, Australin 2016, Canada 2076),
Camara Chilena de Centros Cornerciates (2017), ACCEP Peru (2018),
ACE Cofomhia (2018)
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PARQUE ARAUCO

sion e Valores de-Renta Fij

Agosto - 2018

CRECIMIENTO
NOS HEMOS DUPLICADO EN LOS ULTIMOS ANOS
ABL (MILES DE M?) VENTAS UDM (MM cLP)’

+106%

1.840.031 1.875.925
1.624.006 1725371 Py}
1.501.230

1.293.212
1.154.331

994.350
909.941

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017  junio  Junio 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Junio  Junio
2017 2018 2017 2018

INGRESOS UDM (MM CLP) EBITDA UDM (MM CLP)

+113% +114%

183.913
182,215 ...

160134 7137

+7%
146.21 I: ’ 130226 132559
110.495

125.886
100.527

107.319
93.397 =B
86.345 . E:
20Mm 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Junio  Junio 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017  Junio  junio

2017 2018 2017 2018

Fuente: Pargiie Arauco 1) Ventas en moneda de cada periodo llevados o CLP considerando el tipo de carnbia al 30 de
No se incluye Marina Arauco ni Mall Center Curico junio de 2018: 27.166,31 CLP/UF, 651,21 CLP/USD, 2.930,61 COP/USD, 3,28 PEN/USD.



CRECIMIENTO

DESTACADO CRECIMIENTO EN CADA PAiS_

VENTAS LOCATARIOS
(MM CLP)

PARQUE ARAUCO >

mision de Valores de Banta +ija

ABL
(M?)
I +01%

Junio 2017 Junio 2018

Fuente: Parque Arauco

L
=
e 5
]

Junio 2017 Junio 2018

1 +37%
-
£x 406.000

391.500
)
oY
L1
Qo

Junio 2017 Junio 2018

+9.1%

_‘q_ l -
m ~ 155.500
= 142.500
@)
=1
QO
U

+2,6%

Junio 2017 Junio 2018
UDM ubMm

+9,0%

o~
’ 576.657

Cal

529.056

Junio 2017 Junio 2018
UDM UbDM
+104,4%
193.634

}

94.738
Junio 2017 Junio 2018
UDM upMm

Ingresos y EBITDA son consolidados por pats e incluyen overhead corporativo

Agosto - 2018
INGRESOS EBITDA
(MM CLP) (MM CLP)
+5,3% +5.7%
-~ | -~
,,_‘ 109.476 ~ 80.152
103.921 75.835
L =] == v
Junio 2017 Junio 2018 Junio 2017 Junio 2018
UubM UDM ubm ubm
+0,7% +8,7%
-~ -~
1 35.594
32.742

Junio 2017 Junio 2018

UDM Ubm

+37,7%
-~
24.167
-~
17.555

Junio 2017 Junio 2018

uDMm UDM

Junio 2017 Junio 2018
UDM ubMm
+47,5%
~
16.812
-
11.400
Junio 2017 Junio 2018
ubm Uubm



PARQUE ARAUCO £}

k a Fije
Ai;o to-2018

CRECIMIENTO

SOMOS PUERTA DE ENTRADA PARA MARCAS INTERNACIONALES

PRESENCIA DE RETAIL POR PAIS PRIMERAS APERTURAS EN CHILE

(% DE MARCAS EN EL PA[S)
TIFFANY & CO. Gésa

53,0 527

BANANA
REPUBLIC . PR.CHANGS

VICTORIA'S ‘)’
SECRET /4).91 e

06‘605 0\5‘@0 \4\""1;\(‘0 \0‘“@ ‘33{;\\ o C{?“- "" Q?}b &1’0%\3

BANANA Dezigual

REPUBLIC

B 1 5§ TR O

Todavia hay espacio para
la entrada de marcas
internacionales en Chile,

‘ Perti y Colombia.

'PRIMERAS APERTURAS EN COLOMBIA

Crate&Barrel PURIFICACION GARCIA

1) Fuente: CBRE: How Global is the business of retail? (2017}



CRECIMIENTO

EXPERIENCIA EN CRECIMIENTO
ORGANICO Y ADQUISICIONES

PIPELINE DE PROYECTOS
ANUNCIADOS (JUN-2018)

Vecinal
22%

o

Strip center

Th4%

441

INVERSION EN
PROYECTOS ANUNCIADOS

1) Considera tipo de cambio al 30 de jurio de 2018: 651,21 CLP/USD. M&A considerc flujos de efectiv
utilizados para lo odguisicion de participaciones 1o controladoras y otros pegos pera adguirdr joint ventures. Esto ne incluy
compras de activos intengibles, dividendos recibidos y otros entradas (safidas) de efecrivo

Expansiones

Uso mixto

SPREAD DE CREACION DE VALOR

PARQUE ARAUCO

Erysion de Valores e Rent

Agosto - 2018

3%
5%
WACC Spread sobre WACC Yicld on Cost
INVERSION TOTAL (MM USD) !
MM USD 1.414
. 4 % Banco de Terrenos
21¢ 13% v
319
PROMEDIO ANUAL 13 % Minoritarios
DE INVERSIONES
363
70 % Crecimiento
200

Organico

2012 2013 2014 2015 2016

2017 272018 TOTAL

o utilizados poro lo oddquisicion de subsidiarios o de olros negocios, Interes munoiitario considera flujos de efectiva
e otras inversiones, incluyendo intereses recibidos, cormpras de propiedodes, plante y equipo,

20



PARQUE ARAUCO |

Agosto - 2018

SOSTENIBILIDAD Y GOBIERNO CORPORATIVO

ESTRATEGIAY VALORES CLAROS

PROPOSITO, MISION
Y VALORES CORPORATIVOS

Nuestro proposito es crear

PROPOSITO >> espacios que contribuyan

a mejorar la vida de las
personas.

Nuestra mision es ser lideres en el
desarrollo y operacion de activos
" inmobiliarios, a través de un
MISION >> crecimiento rentable y sostenible
que genere valor a nuestros
grupos de interés.

PILARES DE ‘

» Excelencia
NUESTRA >> - Felicidad
CULTURA

= Crecimiento

OBl ETIVPS >> » Rentabilidad
ESTRATEGICOS » Sostenibilidad




SOSTENIBILIDAD Y GOBIERNO CORPORATIVO

SOSTENIBILIDAD ES UN PILAR FUNDAMENTAL

Solo la Responsabilidad Empresarial Ambiental y Social permiten
estabilidad en el largo plazo.

Hemos avanzado rapidamente en un corto periodo de tiempo, pero atn
nos queda mucho por mejorar,

Gestion de las
condiciones laborales en
nuestra cadena de valor

Apoyo al emprendimiento
local y emergente

Gestion ambiental en la
construccion de
nuestros activos

Integracion social
en nuestros activos

Fortalecimiento
de los vinculos
con comunidades
vecinas

SOSTENIBILIDAR Gestién ambiental

en la operacion de
nuestros activos
Q"b 3 3
% ;;: i °misoy\idf‘ n‘\e."

Oma de dec*®

Etica y buen Atracciény
Gobierno ] retencion
Corporativo Gestion del talento

y monitoreo
de los riesgos

OBTUVIMOS LA

CERTIFICACION

LEED Gold

EN PARQUE
LA COLINA,
EN COLOMBIA

MEMBER OF

Dow Jones .
Sustainability Indices
In Collabaration with RobecoSAM e

Dos afos consecutivos como
tinica empresa Latinoamericana
de Real Estate presente en el
indice DJSI de Chile y de Mercados
Emergentes. Ademas, estamos
presentes en DJSI MILA

@,

-—

<F
Arauco Quilicura y
Arauco San Antonio
poseen Sellos de
Eficiencia Energética

En 2018

publicamos la
primera memoria
integrada

PARQUE ARAUCO

Agosto - 2018

OBTUVIMOS LA

CERTIFICACION

LEED Silver

EN INOUTLET 42
PREMIUM LURIN,
EN PERU

ISy

Disefiamos y avanzamos
en la implementacion de
la Estrategia Corporativa
de Relacionamiento
Comunitario

Sistema

Lanzamos el
programa “Mide
lo gue Importa”,
en alianza con
Sistema B




SOSTENIBILIDAD Y GOBIERNO CORPORATIVO

GOBIERNO CORPORATIVO DE PRIMER NIVEL

PARQUE ARAUCO i/

|
Agosto - 2018

ADMINISTRACION DE PARQUE ARAUCO

VICEPRESIDENCIA EJECUTIVA

Juan Antonio Alvarez

PRINCIPALES ACCIONISTAS (JUN-2018)

20%
Fondos de
Inversion extranjeros

21%
Corredaora
de Bolsa Local

Fuenie: Pareiie Arauca

Cantidad total

1% Fondos Mutuos Locales

6% Otros Accionistas

—— 26% Grupo Controlador

de acciones B )
897.696.715 — B% Familia Said Yarur

—— 3% Familia Abumohor

——— 18% Fondos de Pension locales

PREMIOS DE GOBIERNO CORPORATIVO Y SOSTENIBILIDAD

Parque Arauco fue reconocido
par Great Place to Work en Chile
en 2017,

Segundo mejor programa de

relaciones con inversionistas en
2017.

A CHILE

TRANSPARENTE

TRANSPARENCY INTERNATIONAL

Primer lugar en cumplimiento
del Transparency in Reporting
on Anti Corruption (TRAC) seglin
Chile Transparente.

Dow Jones .
Sustainability Indices

In Collaboration with RobecoSAM &

Primera empresa de real estate
en Latam en el DJSI Emerging
Markets.



SOLIDEZ FINANCIERA

ADECUADA ESTRUCTURA DE PASIVOS

PERFIL DE AMORTIZACION DE LA DEUDA Y DURACION A JUNIO 2018 (MM USD) '

206
174
133
95
79
68
48 L6 46 48 48 47 47
37 40 39
1 16 16 2 17 18 18
9
6 5 5 4

I T S s S s S R S S e S R AR AR L R g g
19”19’\‘9'\9'19"19'19'9'\9'19"9"19“5"919@'“9@ﬂPﬂ?'»“ﬂP'P'\P'\Sm S
RESUMEN DEUDA POR MONEDA (JUN-2018) RESUMEN DEUDA POR TIPO (JUN-2018)

CLP 10%
Créditos bancarios
PEN 14% 35%
UF 66% CoP 10%
Bonos
61%
Leasing

4%

Fuente: Pargue Arguco
i) Noincluye Intereses devengados y considera tipo de cambio ol 30 de jupio de 2018 27.166,91 CLP/UF, 651,21 CLP/USD, 2.930,61 COP/USD, 3,28 PENAUSD.

F'ARQUE ARAUCO H 2

Ermsion de Valores de Renta Fija

Agosto - 2018

Fitch: AA-
60

Feller: AA-

e

anhal

DURACION
CONTRATOS
DE ARRIENDO

A

ahol

ICR: AA-

RESUMEN DEUDA POR TASA (JUN-2018)

Variable 10%

Fila 90%



SOLIDEZ FINANCIERA

RATIOS FINANCIEROS HOLGADOS

PATRIMONIO (MM CLP)

.Aumento
de capiral
1.004.468
940
28468 o 077

676.426 176.403

635.307
590.239
421.237

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio

2018
En los tltimos afios hemos realizado
tres aumentos de capital por MM CLP 174.178.
EBITDA / GASTOS FINANCIEROS
3,84 i 3,62

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018

Fuenie: Parque Arauco

DEUDA FINANCIERA NETA / PATRIMONIO

PARQUE ARAUCOD i}

nisicn de Valores de Renla Hja

Agosto - 2018

<1,50 X

0,76

0,72

0,77

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Junio
2018
DEUDA FINANCIERA NETA / EBITDA
5,87 5,88

201

2012

2013

2014

2015

2016

5,54

2017

Junio
2018

&
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TERMINOS DE LOS BONOS

Valor Nominal de la Serie

Monto Maximo de la Colocacion

Clasificacion de Riesgo

Uso de Fondos

Nemotécnicos

Cortes

Cantidad de Bonos

Reajustable / no Reajustable
Plazo/ Estructura
Duration

Tasa de Caratula

Pagos

Mecanismo Rescate Anticipado

Spread de Prepago

Fecha Inicio devengo de intereses
Fecha Rescate Anticipado
Amaortizaciones

Fecha de Vencimiento
Resguardos Financieros

Otros resguardos

Opcion de prepago a la par a favor del
inversionista en caso de incumplimiento
de cualguiera de los siguienies eventos

Serie T

UF 5.000.000

En ninglin caso la suma Lotal de los montos vigentes con cargo a las Series antes mencionadas

Los fondos se destinaran en un 35% a refinanciamiento de pasivos bancarios de corto plazo, en un 20% a refinanciamiento de pasivos por leasing de largo
plazo, en un 2% a refinanciamiento de vencimiento de cupones en bonos de largo plazo y en un 43% por ciento a financiamiento del plan de inversiones

BCPARC - T
UF 500
10.000

Si
7 afos / Amortizacion Esculpida

49
1,65%
Semestrales

Make Whole / Tasa de Referencia
+ Spread de Prepago

0,50%

5 de agosto de 2018
5 de agosto de 2022
A parlir de S de agosto de 2022

5 de agosto de 2025

Serie U

$135.000.000.000

Serie V

UF 5.000.000

podran exceder en conjunto el monto de UF 5.000.000

Feller AA-; Fitch AA- e ICR AA-

BCPARC-U
$10.000.000

13.500

No
7 anos / Amortizacion Esculpida

4,6
4,65%
Semestrales

Make Whole / Tasa de Referencia
+ Spread de Prepago

0,50%
5 de agosto de 2018
5 de agosto de 2022
A partir de 5 de agosto de 2022

5 de agosto de 2025

BCPARC-V
UF 500
10.000

Si
10 afios / Bullet

89
2,55%
Semestrales

Make Whole / Tasa de Referencia
+ Spread de Prepago

0,50%
5 de agosto de 2018
5 de agosto de 2023
5 de agosto de 2028

5 de agosto de 2023

Deuda Financiera Neta/Patrimonio < 1.5

Cross Default, Cross Acceleration, Negative Pledge y otros usuales

Disposicion de Activos Relevantes

PARQUE ARAUCO

»Yalores de Renta Fija

Agosto - 2018

Serie W

UF 5.000.000

BCPARC - W

|

UF 500

‘ 10.000

| Si

21 afios / 21 afos con 10 de gracia

12,6 |
2,95%
Semestrales

Make Whole / Tasa de Referencia
+ Spread de Prepago

0,50%
5 de agosto de 2018
5 de agosto de 2023
A partir de 5 de febrero de 2029

5 de agosto de 2039

(Activos cuyos ingresos totales individuales representen mas del 25% de los ingresos totales cansolidados del Emisor)
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CALENDARIO DE LA COLOCACION

AGOSTO 2018

L Ma Mi J v
- 1 2 3

6 7 8 9 10
== — = — = S ’_ .
13 14 15 16 17

— ———+ LUNES 20 AVIERNES 24 DE AGOSTO:
31 REUNIONES CON INVERSIONISTAS

LUNES 27 A MIERCOLES 29 DE
AGOSTO:
CONSTRUCCION LIBRO DE
ORDENES

JUEVES 30 DE AGOSTO:
COLOCACION

. Fan s
Banchile | Tl = BICE INVERSIONES Link ..

GLOBAL MARKETS

!






PARQUE ARAUCO i}/

Emision de Valores de Renta Fija

Agosto - 2018

COMERCIO OMNICANAL AUMENTA PRESENCIA EN LATINOAMERICA4

VENTAS DE RETAIL
REGION ANDINA *

VENTAS DE RETAIL
ESTADOS UNIDOS '

hitd USD CAC:1.9% MM USD EAG S

3.500.000 | 175.000 Al
~ ~

3000000 A 150,000
2.500.000 125.000
2.000.000 100.000
1.500.000 75.000
1.000.000 50,000

500,000 25.000

2012 2017 - T o012 2017

B /nternet Retailing
B8 Brick and Mortar

B /riernel Retailing
B Brick and Mortar

CRECIMIENTO ANUAL EEUL:
2,
13,47
')
0,87

CRECIMIENTO ANUAL REGION ANDINA:

2647%

2
2,07

INTERNET RETAILING

LOGISTICA REGIONAL (RANKING LOGISTICS PERFORMANCE INDEX) *

INVERSIONES DE PARQUE ARAUCO EN TECNOLOGIA

—— .,
0 o LS
7/,
A= (@)
—
Directorios Nuevas Nuevos
digitales paginas web puntos Wifi
—
=[P 5
! :
(0) (@) -
Smart Rediseno Desarrollo
parking de rutas de apps

comerciales

USO DE INTERNET
PARA PAGO DE CUENTAS O COMPRA ONLINE (%) *

45
4
3,5
3
2,5

2
Estados Unidos China Chile Pertl Colombia

. Puntaje Total . Infraestructura . Logrstica . Tiempo
Ponderodo (8) {0 (Y]
{LPI) (A)

1), 2) Fuente: Eurmaiitor, Diciembre 2017 3) Fuentes: LPI WORLD BANK o 2016
A: Calited total de los setvicios de transporte y logistica del pais;
B: Calidad de {o infroestructura relocionada con el iransporte

(Puertas, correteras, caminos y tecnologias de informacion)

Colombia [N 12%
pert [ 7%

C: Calitad de los servicios logisticos det pais,
D: Tiernpo que demora un pedido en llegar a su destine de acuerdo al tiempo estimedo.
4) Fuente: Global Findex 2017 (WoildBank)



PARQUEARAUCOESTAFUERTEMENTECONCENTRADO
EN LAS CAPITALES DE PERU, CHILEY COLOMBIA

Fuente: Pargue Aroico

FNRIEE Parque Arauco Kennedy

Arauco Maipd
Arauco Estacién

Arauco Premium
Outlet Buenaventura

Arauco Quilicura

p)
42 /o
DEL NOI DE
PARQUE ARAUCO

s

30 /o

DELABL

DE PARQUE ARAUCO

Perit

MegaPlaza Norte
Larcomar
InOutlet Faucett
MegaPlaza Villa Chorrillos
MegaPlaza Express Villa El Salvador
Premium Outlet Lurin
MegaPlaza Villa El Salvador Il
Jests Maria
Viamix Chorrillos
Viamix Las Malvinas

Colombia

fale(ejys! Parque La Colina

Premium Outlet
Arauco Sopo

PARQUE ARAUCO
lores e Renta Fja

Agosto - 2018

Ermimian de'V

6
13 /o
DEL NOI DE
PARQUE ARAUCO

o
20 /o
DEL ABL
DE F'ARQUE ARAUCO

6

+/o

DEL NOI DE
PARQUE ARAUCO

p)

+/o

DEL ABL

DE pARQUE ARAUCO

5

31

KE
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PORTAFOLIO - CHILE

3 1%

FE =
5

Centros Outlets Strip
comerciales centers
regionales
Coquimbo
Curauma % \:18 % Afo
Valparaiso _ Propiedad Propio (m?) Ocupacién Incorporacién
¥ |
Santiago Parque Araiico Kennedy 111.000 100% 111.000 99,1% ‘ 1982
o = I - -+ == . |
Chilldn Arauco Maipt 72.500 100% 72500 | 96,4% 1993 ‘
Concepcion ,‘ i ! | |
Arauice Chillan 35000 | 100% | 35000 935% 2007 |
| Arauco Estacion 67.000 83% 55.610 ‘ 96,2% { 2008
Arauco San Antonio 28.500 70% 19.922 95,5% 2009
1 ¥ 1 + 1
Arauco Quilicura 32000 100% 32.000 99,4% . 2012
Arauco Express ' 33.000 53% 17.602 85,1% 2012
Arauco Premium Outlets * 47.000 100% 47.000 95,5% 2013

Arauco Coronel

EDAD PROMEDIO
DEL PORTAFOLIO

Fuente: Pargue Arauco
1) Arauco Express tiene 14 Stripcenters e Chile: 11 en Santiago, 1 en Ving, 1 en Calemoy 1 en Antafagasta
2) Arauce Premium Outtet tiene 4 Outlets ubicados en Stantingo, Concepcion, Coquimho y Curguma
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ANEXOS 6 10 3 2
PORTAFOLIO - PERU == o i mm
H ] E 1V
Centros comerciales Centros Strip Outlets
regionales comerciales centers
vecinales

% ABL % Ao
Joé ABL (m?) Propiedad Propio (m?) Ocupacion Incorporacién
aén
MegaPlaza Norte 111.500 50% 55.750 96,4% 2006
Cajamarca MegaPlaza Express Villa Chorrillos 8.000 50% 4.000 97,4% 2009
Chimbote - Larcomar 27.000 100% 27.000 80,3% 2010
Barranca — - B : — —_———— T N [ — T =———
Huaral Pargue Lambramani 30.000 100% 30.000 89,5% 2010 13
Lima = MegaPlaza Chimbote 28000 50% 14.000 92,3% 2012 :
Cafete s O —. S : el — — . N
Chincha MegaPlaza Express Villa El Salvador 9.500 50% 4,750 93,1% 2012
Pisco - [ . N - o I R ‘ P B
i | MegaPlaza Express Chincha 10.500 50% ‘ 5.250 90,5% 2013
ca ! — — — | - - = S | E— -
[ 1
Arequipa | InOutlet y Viamix * 25.000 100% | 25.000 ‘ 78,3% 2013
o —  — — T T — —— — -
MegaPlaza Canete | 16.500 50% 8.250 1 98,8% 2013
MegaPlaza Express Barranca | 10.000 50% 5.000 | 80,0% 2013
6 | MegaPlaza Pisco 14.500 50% 7.250 ‘ 95,5% 2015
A El Quinde Cajamarca 32.500 100% ‘ 32.500 92,9% 2015
R S (- ——— | T NG - -
| El d 36.000 100 .000 59 201
EDAD PROMEDIO | E (Elum elca o | 6L - % | _36 ODiAi 3% | 0 5 ]
DEL PORTAFOLIO Plaza Jestis Maria 14500 | 100% 14.500 38,4% | 2016
- . __ I — ! — o - = J
MegaPlaza Jaén 14.500 | 50% 7.250 94,1% 2016
| MegaPlaza Huaral 9.000 I 50% 4.500 ‘ 67,9% l 2017
| 50% 4500 | 81,7% ‘ 2017

| MegaPlaza Villa £l Salvador Il 9.000

Fuente: Parque AraLico
1) Principales Parthers son Grupo Wiese en MegaPlozo (50%)
2} inOutlet and Viamix incluye 2 Outlet Premiurm en Lima y 3 Strip Centers en Lima
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PORTAFOLIO - COLOMBIA

3 1
=

Bucaramanga

Sopé Centros comerciales Outlet
po regionales

Pereira

Bogota

% ABL % Afo

ABL (m?) Propiedad Propio (m?) Ocupacion Incorporacién
Parque Arboleda ‘ 96,6% 2010 w
[ P_arque CaracoT N - 38.500 100% 38.500 | BT.?% Bl 2013 o
Parque La Colina _  gaso0 | 100% 62500 . Coo% 016
T pemimOutletAauoSops | 13s00 | oo% | issoo | azs% | 2007 |

ii{ar
EDAD PROMEDIO
DEL PORTAFOLIO

Fuente: Pargue Araico
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PLAN DE INVERSIONES

Apertura % ABL Propio Inversion Total Inversion

Nuevos Proyectos Pais Formato Estimada Propiedad Moneda Local Total (MM USD) 2
7 Parque Angamos ) ‘ Desarrn!o Chile ‘ Vecinal | 3718 I d j 55% L 6.050 ‘ 886.000 B 36

Arauco Express Coquimbo Desarrollo | Chile Strip Center | 2518 3.000 53% 1.590 155.000 b

La Molina i . Desarrollo |_ Chile | : Vecinal ‘ 7P0r;!efinir _ \ 19.;00 7 _100%_ | 19.500_ | ISEOOO . 55

Lo i I — My s it

Subtotal 3 27.140 97
Apertura % ABL Propio Inversién Total Inversion
ABL (m?) Total (MM USD)?

Propiedad {m?) Moneda Local '

Estimada

Expansiones Tipo Pais Formato

Pargue Arauco Kennedy- Fase 1° Expansion Chile Regional / Hotel 11.000 5.355.000 223

Parque Araum Kennedy_~F;se 27 - Expansion Chile E—_RegionauiTo;re i 10.000 . 100% E _10.000 | _2.200.000 i 9_0 B

Bazar Gourmet - Parque Arauco Kennedy Expansion Chile Regional N/A | 100% ‘ N/A 120.000 5 |

Ar;co Expre;s OssancEn - éx_pe_msibrT I Chile o Strip Ceﬁzr o 1_[5 753:& | o 530 1 ;3.{){) N - 3_

;ra_uco ;remIJm Qutlet_BuenaventIu; B Expansié; i BB Ou&.‘t I . 2_000_ 71!]0% : 2.0007 L ] i : :
S - ‘

Inversién

= e

ABL Propio Inversién Total

Proyectos incorporados en 2018 Formato Fecha Apertura ABL (m?) Propiedad (m?) Moneda Local ! Total (MM USD)?

Viamix Colonial Vecinal

Ef Quinde Cajamarca Expansion | Perti ‘ Regional

 —
N
=
| o>
Lot
| W
S
| S
=)
| =]
| R

Norta: En junio 2018 se firmo un acuerdo de cambinacion de negocios, que entre otros, considera 1) Proyectos en Chile en UF, en Perti en M PEN, en Colombia en MM COP
que en un afo Parque Arauco tendrd una opcion de compra para obrener el 100% de los actvos 2} Considera un tipo de combio al 30 de junio de 2018: 27.166,91 CLP/UF, 651,21 CLP/USD,
operatives de MegoPlaza y el Grupo Wiese tendra uno opcron de venia de su participecion. 2.930.61 COP/USD, 3.28 PEN/USD.

3) Adicionalmente a 11,000 nv* de ABL , este proyecto de expansion incluye 401 habiteciones del
Hotel Hiltan y ¢l centro de convenciones hotelero mas importarnie del pois.
4) Adicionalmente @ 10.000 m- de ABL, este proyecio incluye una torre 15.000 m'.



ACUERDO CON MEGAPLAZA
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MegaPlaza es una cadena peruana de centros comerciales, iniciando
sus operaciones el afio 2002 con la inauguracién de MegaPlaza Norte
en Lima.

Cuenta con 11 centros comerciales alrededor del pais.

MegaPlaza es propiedad conjunta de Parque Arauco y Grupo Wiese.

En junio 2018 Parque Arauco y Grupo Wiese firmaron un acuerdo de
combinacién de negocios, que entre otros, considera que en un afio
Parque Arauco tendra una opcion de compra para obtener el 100% de
los activos operativos de MegaPlaza y el Grupo Wiese tendra una
opcidn de venta de su participacion.

UBICACIONES

Jaén

Chimbote
MegaPlaza Norte Barranca
MegaPlaza Villa Chorrillos Huaral
MegaPlaza Villa El Savador titha
MegaPlaza Villa El Savador Il Caniéte -
Chincha —
Pisco —

Fuente: Pargue Arauco

PARQUE ARAUCO ()}
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MegaPlaza Norte

MegaPlaza Express Villa Chorrillos

MegaPlaza Chimbote

MegaPlaza Express Villa El Salvador

MegaPlaza Express Chincha

MegaPlaza Canete

MegaPlaza Express Barranca

MegaPlaza Pisco

MegaPlaza Jaen

MegaPlaza Huaral

MegaPlaza Villa El Salvador Il

TOTALABL

INGRESOS UDM

% ™
+4,6%

1

- Cad

230.500 241.000

2117 2T18

PEN)
+2,8%

]

~ -~

144.819 148.925

ubm
2m7

UDM
2718

Total ABL
Ciudad (m?) Ocupacién
Lima 111.500 96,4%
B Li_ma - B.O(F 77‘;7.4% B
Chimbote ZBTDD 92.3% |
N Lima- B ;500 93,1%
Chincha 10.500 50,5%
- Canete i 1;.;00 987.8%
o Barranca I 710;}00 805% ]
: Pisco_ : 1;1.50[] 95,5%_
h _Ja;l_ 14.500 94,1_%_
o Huaral_h ;}OG | 67,-‘;%
| Lim_a N 7 9.000 81,3%

EBITDA UDM
(M PEN)

uDM
2117

+3,3%

1

-~ -~

126.908

122.847

UbM
2718
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BANCO DE TERRENOS

Costo
histérico total Costo Total
Nombre % Propiedad (Moneda local)’ {MM USD)?
" Quilicura 25.486 ' 100% _ 78.000 | 3 |
Buenaventura T 115.864 i - 100% - ' 455.000 ? : 19 : ‘
Chicuifes | 47.614 1 100% _ 206.000 | 9 |
Los Andes 39.254 | 100% : 117.000 ‘ 5 |
| Otrosenchile ' 55.567 | 100% ' 445.000 19 |
Total Chile 283.785 100% 1.301.000 55
Chimbote 42,657 100% | 18.000 5
Talara _ L 30675 ‘ 100% 9.400 = 3 a
" : | 12643 100% 1 13500 R s
Chiclayo - 6609 0% | 6300 >
Emalca_CEclayo : i : 45.042 | - 100% : - 6.5675 2 -
Lambayeque- Mé@aza . 25.260 50% : i 18.9?{) B 6 -
;njuan de Lurig;mc_h; - MegaPlaza . : E)OO ] N 50% ] 10.4‘1; . 3 -
Otros MegaPlaza . T 106.157 | 50% 85.685 T “

Total Peru 168.765

Neiva 49.537 100% I 18.000 6
Valledupar | 46.000 100% . 30.000 . 11
Barranquilla | ! 56.1667 A o 100% : . 76.000 - N 27

Total Colombia 151.703 124.000

Total Consolidado 784.531

1) Pures Chile en UF, para Perdi en M PEN vy para Colombia en MM COP.
2) Considera un tipo de cambio al 30 de junio de 2018: 27.166,91 CLP/UF, 651,21 CLP/USD, 2.930,61 COP/USD, 3,28 PEN/USD.



BALANCE RESUMIDO

30/06/2018 31/12/2017

Activo Corriente 268.982 230.267
Activo No Corriente 1.880.891 1.848.307
Pasivos Corrientes ‘ 212.452 ‘ 94.406
_— ——— - o = = f — — [ -
Pasivos No Corrientes | 932.954 ‘ 1.043.399

| .
: Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 855.099 | 798.175
: : -

W 149.368T 142.595 |

Participaciones no cantroladoras

PARQUE ARAUCO ((}

valores oe Rania H)ja

Agosto - 2018
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ESTADO DE RESULTADOS

UbDM
272017 272018

ubMm
2712017

272018

Ingresos ordinarios 44.348 183.913 171.378

7 (9.685) [

Costo de ventas (9.821) (39.177) 7 (39.231)

Gastos de administracion (3.570) (4.138) (15.496) | (16.127)
Otros ingresos por funcion 154 363 | 34.066 | 2.315
Otros gastos por funcion (1.406) (1.528) (7.951) (7.257)

Depreciacion y amortizacion (671) (958) (3.318) (3.957)
Ingresos financieros - | 176 - 1386 | 5716 7041
Costos financieros (9.231) (9.300) (36.627) (38.431) |
_Participaci(;n em?resas relacionadas o - - ‘583 [ 1.9-30 (11.809) | 1056
Di_ferencias de cambic; - - - 7 _ N 5 ‘7 _(391 - (12§) i (61) .
—Unidades de rea}_usi-:e - - - o (4_.1_66} | {3’_.887)7? _(1_1 .993)7 (117.5.973) "
_Ganancias (pérdﬂ?as) que surgen del la dif;ar:encia ;re el valor lib;yel vaErjusto_ i .| - | 51.57[; o 55.2343
_ ;\gresos(gastos)_no opeaonales— o 7 _ _ ‘ (7._641) . (9.910) i 22.332 ‘ 23.424 |
;_ Ganancia (pérada) an;; de impuestos - o N o ;20.0827' _18.88T _ 175.705 ! 1347.502
i I;puesgos carrien;es 7 _ (3.307) (3.997) 7.7 (2_3.644}7" (15.284)

Impuestas diferidos (2.247) ‘ (301) (31.594) (27.754)

39
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