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HECHO ESENCIAL
' SMU S.A.
INSCRIPCION REGISTRO DE VALORES N° 1076

Santiago, 27 de agosto de 2013

Sefior

Fernando Coloma Correa
Superintendente

Superintendencia de Valores y Seguros
Av. Libertador Bernardo O Higgins 1449
Presente

Ref.: Informa HECHO ESENCIAL.
Estimado sefior Superintendente:

En mi calidad de Gerente General de SMU S.A. (la “Sociedad” o la “Compaiiia”), sociedad
inscrita bajo el N° 1076 en el Registro de Valores que lleva vuestra Superintendencia, en
virtud de lo dispuesto en los Articulos 9° y 10° de la Ley de Mercado de Valores y
debidamente facultado por el directorio, por medio de la presente comunico, en caracter de
Hecho Esencial, lo siguiente:

1. Con esta misma fecha, en las oficinas de la Sociedad ubicadas en calle Cerro el Plomo
5680, piso 11, Las Condes, Santiago, se realizaron las juntas de tenedores de bonos de las
siguientes lineas de bonos de la Sociedad (en adelante conjunta e indistintamente las
“Juntas de Tenedores de Bonos™):

(1) Series A y C, emitidas con cargo a una linea de bonos conforme al contrato
de emision suscrito entre la Sociedad y Banco BICE como Representante de los
Tenedores de Bonos, segun consta de escritura piiblica de fecha 24 de marzo del afio /
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2011, otorgada ante el Notario Publico de Santiago don Ivan Torrealba Acevedo,
modificada por escrituras piblicas de fecha 5 de mayo del afio 2011, 14 de
noviembre del afio 2011, y 29 de diciembre del afio 2011, todas otorgadas en la
Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo. La referida linea se encuentra
inscrita en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros (la
“SVS”) bajo el N° 667;

(i)  Serie B, emitida con cargo a una linea de bonos conforme al contrato de
emision suscrito entre la Sociedad y Banco BICE como Representante de los
Tenedores de Bonos, segtin consta de escritura piblica de fecha 24 de marzo del afio
2011, otorgada ante el Notario Publico de Santiago don Ivan Torrealba Acevedo,
modificada por escrituras publicas de fecha 5 de mayo del afio 2011, 14 de
noviembre del afio 2011, y 29 de diciembre del afio 2011, todas otorgadas en la
Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo. La referida linea se encuentra
inscrita en el Registro de Valores de la SVS bajo el N° 668:;

(iii)  Serie A, emitida con cargo a una linea de bonos conforme al contrato de
emision suscrito entre la Sociedad y Banco de Chile como Representante de los
Tenedores de Bonos, segin consta de escritura piiblica de fecha 25 de junio de 2010
otorgada ante el Notario Publico de Santiago don Raul Undurraga Laso, modificada
por escrituras publicas otorgadas ante el mismo Notario con fecha 6 de octubre de
2010, 26 de noviembre de 2010 y 28 de diciembre de 2010, y por escrituras publicas
de 14 de noviembre de 2011 y 16 de enero de 2012, ambas otorgadas en la Notaria
de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo. La referida linea se encuentra inscrita
en el Registro de Valores de la SVS bajo el N° 649; y

(iv)  Serie D, emitida con cargo a una linea de bonos conforme al contrato de
emision suscrito entre la Sociedad y Banco de Chile como Representante de los
Tenedores de Bonos, segun consta de escritura publica de fecha 6 de octubre de
2010 otorgada ante el Notario Publico de Santiago don Ratl Undurraga Laso,
modificada por escrituras publicas otorgadas ante el mismo Notario con fecha 26 de
noviembre de 2010 y 28 de diciembre de 2010, y por escritura publica de 14 de
noviembre de 2011 otorgada en la Notarfa de Santiago de don Ivan Torrealba

Acevedo. La linea antes referida se encuentra inscrita en el Registro de Valores de
la SVS bajo el N° 650.

2. En virtud de los contratos de emision de bonos singularizados en el Nimero 1 precedente
(los “Contratos de Emisioén™), la Compaiiia se encontraba obligada a mantener al 31 de
marzo de 2013, los siguientes ratios financieros (los “Ratios Financieros™):

(1) Nivel de Endeudamiento Financiero Neto, no superior a 1,3 veces; y /
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(i1) Nivel de Cobertura de Gastos Financieros Netos, mayor a 1,5 veces.

3. En las Juntas de Tenedores de Bonos se ha acordado por amplia mayoria conceder a la
Compaiifa un waiver por los incumplimientos de los Ratios Financieros, y se acordd
modificar los Contratos de Emision en el siguiente sentido:

(1) se suspende temporalmente la exigibilidad del cumplimiento del covenant de
Nivel de Endeudamiento Financiero Neto, obligdndose de esta manera la Compaiiia
a mantener, a contar de los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, un Nivel
de Endeudamiento Financiero Neto menor o igual a 1,3 veces; y

(i)  se suspende temporalmente la exigibilidad del cumplimiento del covenant de
Nivel de Cobertura de Gastos Financieros Netos, obligandose de esta manera la
Compaiiia a mantener, a contar de los estados financieros al 31 de diciembre de
2016, un Nivel de Cobertura de Gastos Financieros Netos mayor o igual a 2,5 veces.

4. El waiver antes sefialado se encuentra sujeto a las siguientes condiciones resolutorias:

(1) que el accionista controlador de la Compaiiia no suscriba y pague un
aumento de capital en la Sociedad, por al menos US$300.000.000 (trescientos
millones de Dolares de los Estados Unidos de Ameérica), suma que debera ingresar
en dinero efectivo a la caja social de la Compaiiia, a mas tardar al dia 31 de marzo
del afio 2014. En caso que este aumento de capital se encuentre integramente
suscrito y pagado antes de los noventa dias contados desde el 27 de agosto del afio
2013, queda sin efecto la condicion resolutoria a que alude el literal (iii) siguiente;

(i)  que el accionista controlador de la Sociedad no disponga de todas las
medidas necesarias para garantizar el normal funcionamiento de la Compaiiia
durante el plazo que transcurra entre el 27 de agosto del afio 2013 y la fecha en que
se materialice el aumento de capital a que se refiere el literal (i) precedente y se
otorgue el financiamiento a que alude el literal (iii) siguiente;

(iii)  que el accionista controlador de la Compaiiia no obtenga para esta tltima un
financiamiento subordinado, por al menos US$300.000.000 (trescientos millones de
Dolares de los Estados Unidos de América), que debera ingresar en dinero efectivo
a la caja social del Emisor, a més tardar el dia 31 de diciembre del afio 2013. El
financiamiento que se obtenga debera ser subordinado a todas las deudas de la
Sociedad, pero se pagard preferentemente con los recursos obtenidos por la
Compatiia al materializarse el aumento de capital indicado en el literal (i) anterior; y
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(iv)  que la Sociedad no efecttie a los Tenedores de Bonos dentro de los 90 dias
siguientes al 27 de agosto del afio 2013 un pago equivalente al 1% del valor par de
los Bonos.

Sin otro particular, le saluda atentamente,

* Marcelo Galvez Saldias
' Gerente General
SMU S.A.

C.C.: Bolsa de Comercio de Santiago — Bolsa de Valores
Bolsa de Corredores — Bolsa de Valores
Bolsa Electronica de Chile, Bolsa de Valores
Banco BICE
Banco de Chile
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