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NOTA IMPORTANTE

LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION.
LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS
QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION.

EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS
UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.

LA INFORMACION RELATIVA A EL O LOS INTERMEDIARIOS ES DE RESPONSABILIDAD DEL O DE LOS INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS,
CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

La informacién contenida en esta publicacion es una breve descripcion de las caracteristicas de la emision y de la entidad emisora, no
siendo ésta toda la informacion requerida para tomar una decision de inversion. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la
sede de la entidad emisora, en las oficinas de los asesores financieros y del agente colocador y en la Comision para el Mercado Financiero.

Sefior inversionista:

Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de la sociedad emisora y debera evaluar la
conveniencia de la adquisicion de estos valores teniendo presente que el Unico responsable del pago de los documentos son el emisor y
quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacion contenida en el Prospecto presentado con motivo de la solicitud de
inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectue su inversion.

Este documento ha sido preparado por Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Santander Corredores de Bolsa Limitada e Itai Corpbanca
Corredores de Bolsa S.A. (en adelante, los "Asesores” o los “Intermediarios”), en conjunto con Patio Comercial SpA (en adelante, “Patio
Comercial”, la "Compafiia” o el "Emisor”), con el propdsito de entregar antecedentes de caracter general acerca de la Compafiia y de la
emision para que cada inversionista evalle de forma independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

En la elaboracion de este documento se ha utilizado informacion entregada por la Compafiia e informacién publica, la cual no ha sido
verificada independientemente por los Asesores, quienes por lo tanto no se hacen responsables de ella.
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PATIO COMERCIAL, UNA EMPRESA DEDICADA A LA RENTA
INMOBILIARIA COMERCIAL

Descripcion de la Compafia

Patio Comercial es la unidad de negocios de Grupo Patio enfocada en centros comerciales

Su fuente principal de ingresos es la renta comercial
Controla y opera 67 centros comerciales con una superficie arrendable total de 223.486 m?

La Familia Jalaff controla un 51,28% de Grupo Patio, con pacto de co-control con Grupo Algeciras que controla un 21,50%

Estructura de Negocio Principales Cifras

1

. Més de . )
Mas de Mas de
GRUPOPATIO 22 S 22 514
. Millones de Activos Bajo Mil millones en Mil millones en
Administracion (AUM) Ingresos EBITDA

. PATIO OFICINAS  PATIORESDENCIAL |1 sl et
Inmobiliarias
2

SpA (GRI)
PATIO COMERCIAL i [ | I i [ | I

PATIO INDUSTRIAL - PATIO CAPITALES

Clasificacion de Riesgo: Activos de Renta 5 5
6 Comercial® 80 9800 1 2

FellerRate A (estable)

ICR Chile '.‘ De ocupacion en
kATt o oo A (estable) > 2 2 3 48 6 m 2 m Locales en nuestros nuestros centros - Clientes
° Centros Comerciales comerciales

Total GLA en Renta3

" Grupo Patio posee un 100% de la propiedad de Patio Comercial
2 Sociedad en conjunto con LarrainVial que administra la cartera del Fondo LV-Patio Rentas Inmobiliarias | y del

Fondo LV- Patio Il Stripcenters

3 Informacién al 31 de diciembre de 2019

Fuente: La Compafiia E PATIO COMERCIAL




CON PRESENCIA EN LAS PRINCIPALES REGIONES DEL PAIS

Diversificacion Geografica

Antofagasta
2

|

o,

NuUmero de centros comerciales
en cada region’

Distribucion de superficie
total por regién

Stand Alone: 5 Og DO
Strip Center: 1 - 2
Vecinal: 9 - : |
—_— S
13,7% Stand Alone: 2
N Star?d Alone: 19 Strip Center: 4
Vecinal: 4 Vecinal: 14 9
Outlet: 1
77% I , Los Rios
50,9% .

O'Higgins

Vecinal: 1 o
Strip Center: 1

Los Lagos

“
L

.
Stand Alone: 3

Strip Center: 1 e
Vecinal: 4

Vecinal: 1
Stand Alone: 2

Stand AIoneZ '
Strip Center: 1
Vecinal: 5

Centros comerciales controlados y operados por Patio Comercial a diciembre de 2019
Fuente: La Compaiiia
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Y UN SOSTENIDO CRECIMIENTO EN ACTIVOS BAJO
ADMINISTRACION

Evolucion Assets Under Management

18,8%

54,6%

o9%

o [ 08 | 0 .
mvm mm BER O OBWE O moem mem moem PN %
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B Stand Alone B Strip Center m Vecinal = Mall Outlet/Bodegas

e NuUmero de activos bajo administracion

Nota: Considera los activos al 100% como AUM
Fuente: La Compaiiia
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HISTORIA

DE PATIO COMERCIAL

Larga trayectoria de creacion de
valor y asociaciones estratégicas,
respaldada por un crecimiento de
18,1% en AUM en los Ultimos 6
anos

v Ejercicio call option
fondo CrediCorp
Capital por UF 750.000

v Aumento de capital en
el fondo LV-Patio por
UF 2.036.000

v AUM de UF 15,6
millones y GLA de
201.000 m?

FA B RICA
v Inicio operacion
Outlet La
Fabrica

v Adquisiciéon Mall Rancagua

=KIMCO

REALTY

v Asociacion con Fondo
de Inversion Kimco
Realty

v Creacion de primer
fondo de desarrollo

Fundacién de
Patio Gestion
Inmobiliaria

MO CAPITAL ADVISORS

ViVOCORP

v Asociacion con:

Desarrollo del
primer centro
comercial: Strip
Center Tobalaba

" A través de Gestor de Rentas Inmobiliarias SpA (GRI), sociedad en conjunto con LarrainVial
Fuente: La Compafiia

v Adquisiciéon del 50% de la
participacion de Kimco
Realty con Patio Comercial

-

v Colocacion primer

v Compra del 60%
restante de sociedad
Desarrollos Comerciales

v Aumento de capital en Patio

Comercial por UF 2.050.000 v Patio Comercial debuta

en el mercado de
capitales, realizando dos
emisiones de bonos:
Series Cy D por UF
2.000.000 y UF 1.000.000
respectivamente

v Grupo Patio comproé acciones
en Patio Comercial a Capital
fondo de rentas Advisors por UF 2.700.000

comerciales con

Credicorp Capital v Rating A para la solvencia y
lineas de bonos Patio Comercial
R\ CREDICORP ]
Capital v Grupo Patio participa y

administra la cartera del fondo PATIO COMERCIAL

LV-Patio Renta Inmobiliaria I'

LarranVial®
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ULTIMOS ACONTECIMIENTOS

Crisis Social 18 de Octubre: Impacto en los GLA y ventas tiendas ancla

Patio Comercial cuenta con una GLA Patio Comercial Medidas de Mitigacion y Prevencién

sélida base de locatarios, lo que
junto con las acciones preventivas y
medidas de mitigacion realizadas
desde el 18 de octubre en adelante,
ha permitido que se haya visto
comprometido el arriendo de sélo
el 0,9% del GLA total

s Aumento dotacién personal de
£Y\2 seguridad y centralizacién
monitoreo remoto

Fortalecimiento relacion y
%: comunicaciéon con comunidades

ﬂ.. Reforzamiento de perimetros,
accesos y luminarias

B No Afectado Afectado

Crecimiento de Ventas Supermercados y Farmacias — SSS? (%)

Crisis Social
18 octubre

10,63%
8,22% | 0
, )

SSS |
2,60%
Supermercados 0,53% 1,88% ° i
-0,72% |
I
Mar-19  Abr-19  May-19  Jun-19  Jul-19  Ago-19  Sep-19  Octl9  Nov-19  Dic-19  Ene20  Feb-20
|
|
: 15,02%
|
9,88% |
SSS 7,69% |
. 3,73% ,
Farmacias

Mar-19 Abr-19 May-19 Jun-19 Jul-19 Ago-19 Sep-19 Oct-19 Nov-19 Dic-19 Ene-20 Feb-20

=« o EPATIO COMERCIAL

TInformacion a febrero de 2020
2 Same Stores Sales. Corresponde a la variacion porcentual de las ventas de un mes determinado 1)
con respecto al mismo mes del afio anterior considerando una muestra definida de locales



ULTIMOS ACONTECIMIENTOS

Covid — 19: Resiliencia del formato vecinal

1. Moody's estima que el
Real Estate sera bajo

impacto del Covid-19 en el sector

Apparel

Automotive Manufacturers

Lodging/ Leisure & Tourism

Automotive Suppliers
Consumer Durables «
Gaming «

Beverages

Chemicals

Manufacturing

Media

Metals & Mining

QOil & Gas / Qilfield Services
Property Developers (China)
Protein & Agriculture
Services Companies

Steel Producers

Technology Hardware

Fuente: Moody's

(Includes Cruise Lines)

= Passenger Airlines

oH EXPOSU/?{

\ - Retail (non food)

A5 = Global Shipping
= Construction / Materials
< Defense
Global e .
0 quipment & Transportation

Covid-19 g

Impact Heatmap Packaging

Pharmaceuticals

Real Estate, REITS
- Food / Food Retail

Telecoms

Waste Management

e
‘= POTENTIAL POSITIVE IMPACT
[ Intemnet service companies, Retall (online), Gold mining

2. Actualmente Patio Comercial cuenta con un portafolio
diversificado, conformado por rubros operativos por
recomendacion de la autoridad (supermercados, farmacias,
bancos, centros médicos, tiendas de la construcciéon, entre
otros) los cuales representan:

GLA (m2)! Ingresos Mensuales’

Cerrado

® Operando

= Operando Cerrado

3. Activos inmobiliarios con Desempefio Resiliente ante 4. Medidas ante la Coyuntura Actual
cambios en el ciclo econdmico
® 100% de los equipos activos mediante Teletrabajo.
Ventas® UF Ventas? UF Delta Ventas® UF Ventas? UF Delta dh
Mar-19 Mar-20 Mar-19 UDM  Mar-20 UDM
Continuidad Operacional de nuestros activos: Medidas
Supermercados 556.451 701.600 26,1%  6.367.227 6.737.336 5,8% Sanitarias, Laborales y de Seguridad
Farmacias 73.263 99.237 35,5% 824.411 898.026 8,9%
ol
Total 629.714 800.837 27,2%  7.191.637 7.635.362 6,2% 7=

o —

o —

Plan de contencion de gastos

o —-—

Medidas de Apoyo a nuestras Pymes: Politicas de
Descuento, Equipos de Asesoria

" Informacién a marzo de 2020
2 Ventas SSS comparables

=] PATIO COMERCIAL
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CONSIDERACIONES DE INVERSION

X

Chile: una plataforma
atractiva para seguir
creciendo

AR

Alta diversificacién por
formato con arrendatarios de
primer nivel con contratos de

largo plazo

4

P

2

Lider en el mercado de centros

comerciales en los formatos
stand alone, strip centery
vecinales

Aumento de la demanda
del mercado institucional
por Fondos de Renta
Inmobiliaria

.: \‘
‘\ .

Flujos estables indexados a la
inflaciébn con baja exposicion
a la volatilidad de los
mercados

@

Gobierno Corporativo con
ejecutivos de vasta
experiencia en el sector

13
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1 K " Chile: una plataforma atractiva para seguir creciendo

Centros comerciales por cada 1.000 habitantes (m?)

El mercado de retail se ha mantenido con tasas de

_} crecimiento atractivas y estables debido ; P H
| principalmente a la incorporacién de nuevas plazas, US$'54.225 45229 37.205] 227671 17.336 14532 14.103 13255 18934
focalizadas en strip centers, stand alone y outlets 2.300 i i
W P
Omnicanalidad, cambio en los formatos de los 269 H -
@ centros comerciales y foco en la experiencia han 179 i a :
captado el interés de nuevos operadores i i
:I: S Z S SR W
O Atractivo negocio para inversionistas, ya que se ' !
cuenta con retornos estables y activos reales con = = —
[|II] apreciacion en el mediano y largo plazo S a @ :__!__i D wam O @ O

Fuente: Goldman Sachs, Cushman and Wakefield, ICSC, ANTAD y Euromonitor
"PIB per céapita

Baja penetracion de centros comerciales (%)

% de ventas en retail en centros comerciales

64% i i
= I Chile posee un mercado atractivo
! i para el comercio, con baja
i 25% 1 24% 4% 5 penetracion de centros comerciales y
i I | 1% un alto potencial de crecimiento
-
©® € @ 0 0 0 @

Fuente: ICSC (International Council of Shopping Centers)

=] PATIO COMERCIAL
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| Lider en el mercado de centros comerciales en los
2 formatos stand alone, strip center y vecinales

Participacion de mercado en la RM (% de m?)

14,8%

. &

PATIO TONERC2L

ViVOCORP

=
o JBTGPaclual

491%  340.792
m? m MAS)
9,4%
' » ¥
6,9% Arauco®
Otros

Fuente: Global Property Solution, al segundo semestre de 2019

Gestion de cobranza sobre los niveles de la industria

Patio Comercial se especializa en activos
de formato stand alone, strip center y

vecinal, donde se perfila como lider en la
industria tanto en superficie como en
capacidad de administracion

Tasa de ocupacion (%)

Cuentas por Cobrar

69 70 66 67

62 58 63 61

2016

2017

« O)

mallplaza

2018 2019

'. " @ = ViVOCORP

Arauco®

Fuente: Grupo Patio e Informes Financieros de las Compafiias (Cencosud S.A., Parque Arauco
S.A., Plaza S.A.y Vivocorp S.A)) al 31 de diciembre de 2019

0,
98, 7% 98,3%
97, 7%
4%
I I 95’ B
T . T T T T l 1
& ViIVOCORP | ¥ .9)

PATIO CONERTIAL Arauco®

Fuente: Grupo Patio e Informes Financieros de las Compafiias (Cencosud S.A., Parque Arauco
S.A., Plaza S.A. y Vivocorp S.A) al 31 de diciembre de 2019

15
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3 C}  Flujos estables indexados a la inflacion con baja
X exposicion a la volatilidad de los mercados

La inversion en activos inmobiliarios
permite acceso a flujos preferentes con
cobertura contra la inflacion. Un 95% de

los ingresos de Patio Comercial provienen
de ingresos fijos y ademas el 51%
provienen de negocios aciclicos

Participacion en EEUU de las compras online por segmento (%)

Composicion de ingresos por tipo de cobro (%)

Fijo ®m Variable

1,8% 3,3% 2,9% 3,2% 4,7% 4,2% 5,3%
- == - . gy B e

98,2% 96,7% 97,1% 96,8% 95,3% 95,8% 94.7%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Nota: Considera el 100% de los ingresos de los activos en renta

Composicion ingresos por tipo de negocio (%)

70% A

60% -

50% A

40%

30% A

20% A

10% A

0o,
Super- Moda Deporte  Mueblesy Electronica Juguetes  Librosy  Musicay
mercados Hogar Revistas Videos

Fuente: Goldman Sachs, Octubre de 2018

m Supermercados, farmacias y salud Otros

48,6%

Nota: Considera el 100% de los ingresos de los activos en renta

16
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A IQP\R | Alta diversificacion por formato con arrendatarios de
primer nivel con contratos de largo plazo

Distribucion de superficie por formato (% de m?) Duracién promedio contratos de arriendo (afios)

Duracion promedio de contratos en 2019: 14 afios

H Vecinal
Outlet
223.486
m
25.2% E Stand Alone 232%
| Strip Center M

< 5 afos 5-10 anos > 10 afos

Nota: Considera los activos controlados por Patio Comercial a diciembre de 2019

Ingresos por renta 2019 por cliente (%)

Concentracion de Ingresos de los clientes top 10 de 54,0%

18,7%

Patio Comercial posee mas de 223.000
m? en renta, diversificados por distintos

formatos con prestigiosos arrendatarios
y alto porcentaje de contratos a largo

13% 1,4% 1.7% 1,8% 23%  24% plazo
_m .
Geronmurs  ViBK{NTEGRA @1 % @ FEMSA “"@d Walmart > SMU @

0XXO|

Top Fashion Store
Nota: Considera el 100% de los ingresos de Patio Comercial

=] PATIO COMERCIAL
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5 @) ~ Aumento de la demanda del mercado institucional por
Fondos de Renta Inmobiliaria

Ciclo estrategico de Inversion de Patio Comercial

B E|l Mercado de Capitales chileno estd experimentando un importante cambio producto de las recientes modificaciones a
los reglamentos de inversién de las AFPs y Compaiias de Seguros, haciendo mas atractiva la inversién en activos
inmobiliarios por medio de fondos

B El ciclo estratégico de Patio Comercial le permite beneficiarse del flujo de capital proveniente de la estructuracion de
fondos inmobiliarios, convirtiéndolo en una creciente fuente de liquidez

Entrada de efectivo por venta de
participacion en fondo

Mejora la posicion de su balance y estructura financiera

Mejora la solvencia de la compaiiia

Estructuracién B Ventajas de la estructuracion de fondos para Patio Comercial:
Identificar
nuevas

H de fondos
oportunida
. des de
inversion

Permite percibir fuentes de ingreso adicionales
ilizacié COMERC
EStab':,':a“ FATIS AL compuestas por Asset & Property Management fees e
propiedades Ingresos inmobiliarios por medio de dividendos

Genera valor para Patio Comercial

ASIRNERNERN

v" Asegura la constante participacion en nuevas
Desarrollo oportunidades

de nuevos
proyectos

<+ o o EPATIO COMERCIAL
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5 pas

= Aumento de la demanda del mercado institucional por
Fondos de Renta Inmobiliaria

Fondo de Inversion LV-Patio Il Strip Centers

Estructura Societaria

=]

PATIO COMERCIAL
S

Fondo de Inversién LV-
Patio Il Strip Centers

Propiedad / Inversion:
B 25 activos

——————— 1
1

© 100% |

.

Highlights del Fondo

25

Activos

85.694 m2
GLA

ur 405.381

Ingresos
Totales?

ur317.559

UF275.217

~68 %

Arrendatarios
de distintos
grupos
empresariales

Remanentes de
los contratos,
en promedio’

Ingresos por NOI* Margen NOI
Renta’
45+ 8,7 afios ~98 %

de ocupacion
promedio en
2019

Nota: " Promedio de afios remanentes de contratos ponderado por ingresos por renta 2019-2020 basado en cdlculos internos de Grupo Patio al 31 de Enero de 2020. 2 Ingresos totales 2019: considera ingresos
por renta, servicios de administracion y administracion de energia distribuida (ingreso por electricidad). 3 Ingresos por renta 2019: incluye ingresos por contratos vigentes, escalonados, variables e ingreso por
vacancia recuperada. 4 NOI 2019. > Corresponde a la deuda de refinanciamiento otorgada por Banco Santander y Banco Itau.

19
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Gobierno Corporativo con gjecutivos de
vasta experiencia en el sector

Presidente:

» Dario Calderén
Presidente Honorario:
+ Sergio Jalaff
Vicepresidente:

* Andrés Solari
Directores:

+ Antonio Jalaff'

+  Cristian Cahe'

+ Cristian Abumohor
+ Alberto Selman

» Christopher Blundin
» Patricio Rojas

* Sebastian Khamis

Directorio

Directorio

Alvaro Jalaff
Vicepresidente
Ejecutivo, CEO

Vicepresidente
Ejecutivo

Gerencia
Administracion
y Finanzas

Francisco Rivera
Gerente Corporativo

Gerencia General Patio
Oficinas, Patio Capital, Patio
Industrial y Patio Residencial

Gerencial General
Patio Comercial

Pablo Manriquez
Gerente General
Patio Comercial

Cristian Menichetti
Gerente General

Comité Auditoria

Miembros?

» Cristian Abumohor

+  Patricio Rojas

* Sebastian Khamis

Comité Ejecutivo

Miembros:

«  Alvaro Jalaff

+ Antonio Jalaff

+ Cristidn Cahe

+ Cristidn Menichetti

+ Pablo Manriquez

La Compania cuenta con ejecutivos con mas de 30 anos de carrera y experiencia diversificada en Banca,
Inmobiliaria y ambitos legales.

' Director Ejecutivo

2 Todos los miembros corresponden a directores electos con los votos de accionistas minoritarios
Nota: Gobierno corporativo de Grupo Patio, quien controla el 100% de las acciones de Patio Comercial

17

=] PATIO COMERCIAL



=] PATIO COMERCIAL

INFORMACION FINANCIERA

CAPITULO IV



1l ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos Totales ($ mm) EBITDA ajustado’ ($ mm)
22.828 14.550
21.249
13.268
7.651 8.630
5.908
2015 2016 2017 2018 2019
7.213
Costos Totales ($ mm)
4.662 5203
3.941 4.350
2.075
1.285 1.444
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
" EBITDA calculado ponderando la participacion en empresas relacionadas
Nota: Incluye los activos del Fondo Credicorp, que fueron incorporados en el balance en enero de 2018
Fuente: Estados Financieros Consolidados
e o o E]PATIO COMERCIAL
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%D RATIOS DE ENDEUDAMIENTO

Deuda Financiera Neta/Patrimonio Neto (veces) Deuda Financiera Neta Ajustada’/EBITDA ajustado? (veces)

500.000 1,55x 18,12x

1,32x
400.000
300.000
200.000
100.000

O r T T T T 1
2015 2016 2017 2018 2019
I T T T T
Deuda Financiera Neta Patrimonio Neto ==@=DFN/Patrimonio Neto 2015 2016 2017 2018 2019

" No incluye la deuda de activos en desarrollo ni bonos corporativos. Se utilizé la UF
promedio de cada afio para el célculo de la Deuda Financiera Neta Ajustada

EBITDA ajustado®/Gastos Financieros Netos (veces)

2,28x 2,19x

2015 2016 2017 2018 2019

2 EBITDA calculado ponderando la participacién en empresas relacionadas

Nota: Incluye los activos del Fondo Credicorp, que fueron incorporados en el balance en enero de 2018
Fuente: Estados Financieros Consolidados

=] PATIO COMERCIAL
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22 EVOLUCION DE COVENANTS BONOS

Endeudamiento’ (veces)

Patrimonio Minimo? ($ mm)

== == Limite de Covenant

== == Limite de Covenant

177.772
it TV I 42
1,32x 194593 143.271
1,10x 1,00x
0,72x 63.417
51764 jjo-000
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019
' Endeudamiento calculado como Deuda Financiera Neta sobre Patrimonio 2 Covenant a considerar a partir de la emision de bono
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales® (UF) Cobertura de Gastos Financieros Netos® (veces)
== == Limite de Covenant Sin necesidad de
cup6n en cuenta de 2,28x 2 19x
598942 626443 e 1,90 1,86x
e - — = e = = = = = 2,00x
400.981 Un cupdn en cuenta 1,34x
315.171 346.413 de reserva

2015 2016 2017 2018 2019

2 Se utilizé la UF promedio de cada afio para el calculo de los Ingresos por Arriendo
Proporcionales

—— e = = = = = — = = = 1,00x

Dos cupones en
cuenta de reserva

2015 2016 2017 2018 2019

% Calculado como EBITDA Ajustado sobre Gastos Financieros Netos

Nota: Incluye los activos del Fondo Credicorp, que fueron incorporados en el balance en enero de 2018

Fuente: Estados Financieros Consolidados

& PATIO COMERCIAL



(f?ﬁ COMPOSICION DE LA DEUDA

Composicion de la deuda por tipo de acreedor a diciembre de 2019 (%)

37.1% Compaiiias de Seguro
UF 5
ancos
9.826.688 ,
= Bonos Corporativos
32,4%

Perfil de amortizaciones de la Deuda' (UF)

600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048

Deuda Actual H Bonos

" Solo incluye créditos hipotecarios, mutuos hipotecarios y leasing a largo plazo

Nota: 1 UF = $28.309,94 CLP
Fuente: Estados Financieros Consolidados, La Compafiia
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CARACTERISTICAS DE
LA EMISION

CAPITULO V



3 TERM SHEET EMISION DE BONOS

Pago de intere

Fecha de o devengo de intereses

Fecha vencimiento

Covenants

Patio Comercial S.p.A.
Bonos Corporativos registrados en la Comisién para el Mercado Financiero
Hasta UF 2.000.000
A (Feller Rate) / A (ICR — Moody's)

Refinanciamiento de pasivos y plan de expansion

E F
5 afios 10 afios
Bullet Bullet
4,64 afios 8,45 afos
UF UF

Semestrales

3,25% 3,75%
Make Whole Amount a partir del 15-04-2022
100 pbs 100 pbs
15-04-2020 15-04-2020
15-04-2025 15-04-2030

Leverage financiero < 1,75x
Patrimonio Minimo > $80.000 millones
Ingresos por arriendos anuales y proporcionales’ > UF 280.000

Obligacién de constituir cuenta de reserva segln cobertura de gastos financieros netos®. Dos cupones si el
ratio es menor a 1,0x y a un cupon si esta entre 1,0x y 2,0x

Negative pledge, cross default, cross acceleration y cross quiebra

'Suma de los Ingresos por Arriendo del Emisor y sus Filiales, de los Ultimos doce meses, y los Ingresos por Arriendo de las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente, de los Gltimos doce meses, ponderados por el
porcentaje de participacion. “Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente”, significa aquellas entidades en que el Emisor: (i) sea propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a lo menos un 5% del
capital social; y (i) tenga derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir entre los socios, accionistas o aportantes de dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacién a
la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la distribucién de un porcentaje minimo de dividendos, y (b) vetar cualquier acto contrato que implique la enajenacion de los inmuebles de propiedad de dichas entidades
?Cociente entre EBITDA Ajustado y Gastos Financieros Netos. EI EBITDA Ajustado, corresponde a la suma de EBITDA consolidado y EBITDA de las asociadas en que participe el Emisor, ponderado por el porcentaje de
participacién del Emisor en dichas entidades. Para la participacion en fondos de inversion, se considerara el EBITDA de las asociadas en que participe indirectamente el Emisor a través del respectivo fondo, y se debera restar
del EBITDA, el valor de la cuenta “Total Gastos de Operacion”, segun los estados financieros trimestrales del fondo respectivo. Los Gastos Financieros Netos, corresponde a la suma de las cuentas “Costos Financieros” menos la
cuenta “Ingresos Financieros”, sin excluir en ninguno de los dos casos aquellos que surgen de operaciones con Personas Relacionadas, del Emisor y de las asociadas en que participe el Emisor, ponderado por el porcentaje de

participacion
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CAPITULO VI



=2 E-COMMERCE: UN CANAL DE APOYO PARA LA INDUSTRIA RETAIL

Porcentaje de ventas totales provenientes de canales digitales

Omnicanalidad

Ventas Real Estate Ventas Retail Ventas Online

8
3% FEe
$676B INEYS
&

20%

26%
$1318 | 161

13% $788
$262B

42%

u Compra via email o subastas

u Venta en tienda fisica

= Retail
Ventas online en tiendas fisicas

Alimentacion = Otras ventas

® Peluquerias, gyms, cines, lavanderias = Ventas 100% online

m Otros = Otro

Un 7% de las ventas totales provienen de canales 100% digitales

Fuente: ICSC research, US Census, CEO Report Recon Vegas 2018

Participacion de los canales de compra

e
B0 B0 o~

Omnicanalidad, una nueva forma de atraer audiencia

A A A B
] e 4]
I X

— b
%]

Fuente: La Compafiia

Grandes casos de transformacion a omnicanalidad

50%

42% 4%

40% \/
0 27%
30% ® 20%
20% | 17%
10% 2o ————————— e 12%
0% -
2013 2014 2015 2016 2017 2018

—Fn tienda PC =—Tablet ===Celular

Fuente: PWC global consumer insights survey 2018, CEO report ICSC

amazon Walmart
~—— |
amazon ks —| - KOHLS ;jet,—sonoiaos—hayneedle s
WHOLEFOODS ——SEalS  Moosesw™ —SHOESCOV—MODCLOTH

Cerca del 75% de los retailers multicanal son mas rentables que la
contraparte unicanal

Fuente: La Compafiia
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