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PROSPECTO LEGAL PARA EMISIONES DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS AL
PORTADOR DESMATERIALIZADOS DIRIGIDA AL. MERCADO EN GENERAL BTG
PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS IT FONDO DE INVERSION

INFORMACION GENERAL
Intermediarios Participantes:
BTG Pactual Chile S.A. Corredores de Bolsa y BBVA Corredores de Bolsa Limitada.

Declaracién de Responsabilidad

“LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO, EN ADELANTE LA “COMISION” O
“CMF”, NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO
INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DE LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN
PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA
CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE
QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL
EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO”

“LA INFORMACION RELATIVA A LOS INTERMEDIARIOS ES DE RESPONSABII IDAD DE
LOS INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS, CUYOS NOMBRES APARECEN EN ESTA

PAGINA”.

Fecha del Prospecto: Agosto de 2018.
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IDENTIFICACION DEL EMISOR

Nombre: BTG Pactual Rentas Inmobiliarias 1T Fondo de Inversion (en adelante también el
“Fondo Rentas IT”, el “Fonds” o el “Emitar ).
R.U.T.: 76.159.494-K.

R.U.N. asignado por la Comisién para el Mercado Financiero: 7224-9.

Numero y fecha resolucién de aprobacién del reglamento interno del Fondo: N° 437, de
fecha 25 de julio de 2011.

Fecha inicio operaciones del Fondo: 8 de septiembre de 2011.

Diteccion: Av. Costanera Sur N° 2.730, piso 22, Torre B, comuna de Las Condes, Santiago.

Teléfono: 800386800.

Direccidn electronica: www.btgpactual.cl

Correo Electrénico: OL-Rentas Inmobiliarias@btgpactual.com

Sociedad administradora: BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos (en
adelante la “Administradora”, “BTG” o la “ A GE).
R.U.T. Sociedad administradora: 96 966.250-7.

Domicilio: Av. Costanera Sur N° 2.730, piso 22, Torre B, comuna de Las Condes, Santiago.



2. ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DEL EMISOR

21 Resefia histérica, evolucién y tendencia esperada:

La experiencia del equipo inmobiliario de BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos
se remonta al afio 2005, con la creacién de diversos fondos de inversién privados (en adelante los
“EIP” o “FIPs”) cuyo objetivo era invertir en proyectos inmobiliarios especificos, invitando para tales
efectos a grupos reducidos de inversionistas (hasta 49). En esa ctapa, se concretd la organizacién de
mas de 20 FIPs, donde destacaron, entre otros, el FIP Rosario Notte y el FIP Torre Huérfanos I, que
adquiricron “en verde” los edificios Rosario Norte 100 (ubicado en Las Condes) y Torre Huérfanos
(ubicado en Santiago Centro), respectivamente. Fl éxito de estas experiencias generd interés entre
inversionistas por participar en fondos de inversién que tuvieran mayor volumen y portfolios
diversificados, buscando ademis que éstos permitieran el acceso a dicha clase de activos a un publico
mds masivo y apuntaran a generar liquidez de sus cuotas en el mercado secundario.

En base a esta demanda, hacia mediados de 2009, se constituy6 el fondo de inversién publico BTG
Pactual Rentas Inmobiliarias Fondo de Inversién (en adelante “Fondo Rentas I”), el cual materializé su
primera inversién en enero del ario 2010 y alcanzo, al cierre del mismo afio, aportes por sobre los $35
mil millones, con aproximadamente un 20% proveniente de Aportantes, seglin este término se define
mds adelante, institucionales y un 80% de Aportantes privados, siendo asi la puerta de entrada para
muchos pequefios inversionistas que tuvieron acceso, por primera vez, a esta clase de activos,
contribuyendo de este modo a la profundizacién del mercado y diversificacién de los portfolios de
inversionistas individuales en Chile.

Otra innovacidn significativa del Fondo Rentas I, fue su plazo de duracién de 6 afos renovable, en
contraste con una industria hasta entonces deminada por fondos publicos inmobiliarios con periodos
de duracién de hasta 30 afos. En este sentido, el establecimiento de plazos més acotados permitié
alinear de mejor manera el interés de los inversionistas con el de la Administradora, al proporcionar a
aquéllos un mayor control, asi como una instancia de evaluacién real sobre el desempeno de ésta.

En concreto, durante el afio 2010, el Fondo Rentas I adquirié una importante cartera de activos
inmobiliarias, entre los que cabe destacar la compra de 7 pisos del edificio CCU, 4 pisos del edificio El
Golf 40, los dos edificios de Torres del Parque y el 50% del edificio EuroAmerica, ademés de una
cartera de 12 centros comerciales, mayoritariamente sirip - cenlers’, estrategia que estaba siendo
desarrollada desde hace solo algunos afios en Chile y con resultados bastante exitosos.

En el afio 2011, el Fondo Rentas I completd en un 100% sus inversiones tras la compra de la concesién
de estacionamientos de Plaza Pert e Isidora Goyenechea (Las Condes), con lo que completé una
cartera de 6,2 millones de Unidades de Fomento (en adelante “Unidad de Foments” o “UL™) de activos
bajo administracién. Por este motivo, y dado que la demanda de los inversionistas continuaba creciendo
por esta clase de activos, se decidid constituir un nuevo fondo publico denominado BTG Pactual
Rentas Inmobiliarias II Fondo de Inversién, con aportes iniciales a diciembre de 2011, por $6.855
millones, y cuya primera inversién ese afio fue el edificio de oficinas ubicado en Apoquindo 3039 (Las
Condes).

Durante el ano 2012, el Fondo Rentas 11 continué su proceso de inversiones, integrando en enero un
. - . . P . ? . g .
portfolio de 70.000 m? arrendables, distribuidos en 9 centros comerciales en Santiago y regiones, entre

! Centros comerciales de menor tamario, usualmente inferiores a 10.000 m2 de superficie arrendable, que agrupan
a un conjunto de tiendas de conveniencia como abarrotes o de servicios, y que se ubican en las cercanfas de una
zona residencial.



los que destacaban los 2 power center’ Paseo Los Dominicos y Paseo Los Trapenses, y continuando en
agosto con la compra del power center Boulevard del Valle (San Pedro de la Paz, VIII Region). Mientras
tanto, los esfuerzos de la Administracién en el Fondo Rentas I se concentraron en la consolidacién y
optimizacidn de sus activos.

El ano 2013, el crecimiento del Fondo Rentas IT continué de la mano de la adquisicion “en verde” del
Edificio 17 (Ciudad Empresarial), y posteriormente con la compra de Cargo Park (Quilicura), un parque
de bodegas de 77.000 m? arrendables, entrando asi a una nueva estrategia de renta comercial en la que el
portfolio no habia invertido previamente. Finalmente, al cierre del mismo afio se incorpord el Edificio
Plaza Manquehue (Nueva Las Condes), adquirido también “en verde”. En este sentido, cabe mencionar
que la estrategia de compras “en verde” se materializé de manera de acotar los riesgos de los
Aportantes solamente a la colocacién del activo, y no a la construccién o plusvalia del terreno del
mismo, marcando también una diferencia con otros fondos inmobiliarios.

En 2014, las inversiones del Fondo Rentas 11 continuaron, cuando se aprobdé en Asamblea de
Aportantes la absorcién de dos FIPs de exitosa trayectoria (FIP Rosario Norte y FIP Torre Huérfanos
I), incorporando asi a su portfolio los edificios Torre Huérfanos y Rosario Norte 100, mencionados al
inicio entre las experiencias inmobiliarias del equipo.

En 2015, ingreso al portfolio del Fondo Rentas II el edificio Torre Amundtegui, adquirido “en verde”.
Asimismo, el Fondo Rentas I cumplié de manera exitosa un primer ciclo de vida, siendo renovado en
Asamblea Ordinaria de Aportantes por un periodo de 4 afios adicionales, instancia en la que ademas
ningin Aportante ejercié su derecho a retiro, constituyendo ésta una poderosa senal de confianza en
relacién a los resultados obtenidos por la Administracién.

En 2016, se concentraron los esfuerzos en la colocacion y estabilizacién de los activos que, al haber
sido comprados “en verde”, no contaban con una renta estabilizada.

El afio 2017, fue un ano destinado a la consolidacién de los fondos sefialados. Asi, en mayo de ese ano,
el plazo de duracién del Fondo Rentas 11 fue renovado en Asamblea Ordinaria de Aportantes por un
nuevo periodo de 8 afos, cumpliendo asi también un primer ciclo de vida y donde ninguno de los
Aportantes ejercid su derecho a retiro.

De esta manera, tanto el Fondo Rentas I como el Fondo Rentas II, cumpliecron de manera exitosa sus
respectivos plazos de duracidn, excediendo con creces las expectativas de rentabilidad inicial (la
rentabilidad bolsa del Fondo Rentas I desde su inicio hasta el 30 de septiembre de 2017 fue de UF +
8,7%, mientras que para el Fondo Rentas IT fue de UF + 9,2%), y llegando a administrar a esa fecha un
patrimonio total de UF 2,56 millones y UF 5,63 millones, respectivamente, invertidos como se ha
mencionado en portfolios diversificados de renta comercial que inclufan 10 oficinas, 21 centros
comerciales, 1 parque de bodegas v 2 concesiones de estacionamientos, al cierre de 2017,

En consideracién al tamafio alcanzado por cada uno de los fondos al cierre de sus periodos de
inversi6n, y a las manifestaciones de interés recibidas de distintos inversionistas por seguir creciendo en
esta clase de activos, la Administradora someti6 a decisién de los Aportantes la fusién de los Fondos
Rentas I y Rentas II. Dicha proposicién, posteriormente aprobada en conformidad a las normas legales
y reglamentarias aplicables, se basé en las potenciales mejoras financieras y operativas que podria
generar para los Aportantes de cada fondo el participar en un vehiculo de inversién de rentas
inmobiliarias de mayor tamafio, con la posibilidad de acceder 2 mejores condiciones de financiamiento,
mayor diversificacién de sus inversiones, eventuales mejores condiciones comerciales para los contratos
de arrendamiento y una mayor liquidez de sus cuotas en el mercado secundario.

* Centros comerciales de tamafio medio-grande, usualmente de entre 10,000 y 40.000 m? de superficie arrendable
cuya oferta estd concentrada en sus tiendas ancla y un ntimero reducido de locales comerciales y/ o servicios.
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Para materializar la fusién, también fue necesario que los Aportantes del Fondo Rentas I renovaran
anticipadamente el plazo de duracién de dicho fondo, situacién que aprobaron ampliamente y donde
nuevamente ningin Aportante ejercié su derecho a retiro. De esta manera, en octubre de 2017,
mediante la fusién del Fondo Rentas 1 y Fondo Rentas 11 (siendo este ultimo el fondo subsistente, en
adelante también como el “Fondy Continuador”), se dio otigen a este gran vehiculo como conductor en
una nueva etapa de crecimiento, donde ademis se aprobé la emisién de nuevas cuotas para realizar
inversiones que podrian hasta duplicar el tamafio del Fondo Continuador.

En consecuencia, a diciembre de 2017 todas las inversiones de renta inmobiliaria comercial se
concentran en el Fondo Rentas II, administrando una cartera de activos valorizados en UF 19,6
millones, convirtiéndose en el segundo actor més grande de Chile, y cuya cuota registraba, a valor libro
ajustada por dividendos, una rentabilidad anual compuesta de UF + 9,3% desde 2011. En el mediano
plazo, la evolucién y tendencia esperada para el Fondo Rentas Il es continuar su camino de
crecimiento, invirtiendo en las mismas estrategias inmobiliarias de renta comercial en las que
actualmente posee activos y que se detallan en secciones posteriores de este documento.

Figura 1: Variacion valor cuota del Fondo, activos administrados del Fondo (AUM) y variacién
del IPSA3
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El valor cuota graficado corresponde al Valor de Mercado de la Cuota ajustada por dividendos
Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

2.2 Estructura de propiedad:

Los propietarios del Fondo son sus aportantes (en adelante los “Aportantes”), en su mayoria
inversionistas privados que, como se menciond, gracias a la creacién del Fondo Rentas I y del Fondo
Rentas II, por primera vez pudicron incluir en sus portfolios esta clase de activos. Sin perjuicio de los
demis controles externos a los que el Fondo Rentas IT estd sometido, el principal ente fiscalizador es su
Comité de Vigilancia, compuesto por 3 miembros, los que son elegidos en Asamblea Ordinaria de
Aportantes por perfodos de un afio, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. A la fecha de elaboracién
del presente documento, el Comité de Vigilancia estaba compuesto por los integrantes que se presentan
en la Tabla 1 a continuacién.

3 Activos consideran consolidacion del Fondo Rentas I con el Fondo Rentas I1.
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~José Miguel Arteaga Infante

Tabla 1: Comité de Vigilancia

Fecha Término

Nombre Profesion e Frnies Actual

Nombramiento X
Nombramiento
. Ingeniero Comercial | 01-01-2014 | 31 mayo 2019
| ~ 08-09- 2011 \ 31 mayo 2 2019
Laurence Golbotne Riveros | Ingemero Civil Industnal 06 04 2017 - T | mayo 2019

Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

Fernando Diaz Hurtado | Ingeniero Comercial

A diciembre de 2017, el total de cuotas suscritas y pagadas del Fondo eran 5.984.800 y su estructura de
propiedad era la que se indica en la Figura 2.

Figura 2: Estructura de propiedad del Fondo Rentas IT

Cias.de Seguros
7%

Privados
93%

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a diciembre de 2017.

Tabla 2: Listado de los 12 principales Aportantes del Fondo Rentas 11

Nombre o Razén Social %
1 BTG Pactual Chile S.A. Corredora de Bolsa 83,6275%
2 Metlife Chile Seguros de Vida S.A. 3,2814%
3 Valores Security S.A. Corredora de Bolsa 2,6217%
4 Bice Inversiones Corredores de Bolsa S.A. 1,5480%
5 BTG Pactual Chile S.A. Compania de Seguros de Vida S.A 1,4196%
6  Bolsa de Comercio de Santiago Bolsa de Valores 1,3864%
7 Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa 1,2032%
8  BCI Corredora de Bolsa S.A. 1,0857%
9 Seguros Vida Security Prevision S.A. 1,0341%
10 Mutualidad del Ejército y Aviacion 0,8137%
11  Banchile Corredores de Bolsa S.A. 0,6624%
12 Santander Corredores de Bolsa Limitada 0,4185%

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a diciembre de 2017.




23 Principales Caracteristicas del Reglamento Interno del Fondo Rentas IT:

Fl reglamento interno del Fondo es el documento que rige su funcionamiento (en adelante el
“Reglamento Interns™), cuyos aspectos principales se destacan a continuacién:

® Duracién del Fondo: El plazo de duracién del Fondo vence el dia 25 de julio de 2025, pudiendo
prorrogarse dicho plazo en los términos que acuerden los Aportantes del Fondo reunidos en
Asamblea Fxtraordinaria de Aportantes.

* Aportantes del Fondo: El Fondo debe contar con un minimo de 50 Aportantes no institucionales
o 1 aportante institucional. Los Aportantes no institucionales no podrin controlar, por sisolos o en
un acuerdo de actuacién conjunta, mas del 35% de las cuotas del Fondo. La Administradora y sus
relacionados no podrin controlar mas del 35% de las cuotas.

* Endeudamiento: El Fondo podra obtener endeudamiento de corto, mediano y largo plazo, de
conformidad con lo establecido en su Reglamento Interno, consistentes en créditos bancarios o de
las sociedades controladas por el Fondo, hasta por una cantidad equivalente al 200% del
patrimonio del Fondo,

El Fondo también podri contraer endeudamiento mediante la emisién de bonos de aquellos
regulados por el Titulo XVI de la Ley de Mercado de Valores, los cuales podrin ser colocados en
mercados nacionales o extranjeros. El endeudamiento contraido mediante la emisién de bonos set4
también considerado dentro del mismo limite equivalente al 200% del patrimonio del Fondo.

* Remuneracién por Administracién: la Administradora tiene derecho a cobrar una
remuneracion fija (en adelante la “Remuneracion Fija Mensnal”) v una remuneracién variable (en
adelante la “Remuneraciin Variable”), segin se indica a continuacién (todas las cuales incluyen el
Impuesto al Valor Agregado correspondiente de conformidad con la ley):

© Remuneracién Fija: La Administradora percibe por la administracion del Fondo y con cargo a
¢ste, una Remuneracion Fija mensual, que corresponde a un doceavo del 1,19% de: (a) el monto de
los aportes efectivamente enterados al Fondo; menos (b) el valor total de las disminuciones de
capital pagadas durante la vigencia del mismo; todos los cuales que serin determinados de
conformidad con las cifras del Fondo al dltimo dia del mes correspondiente y expresarse en UF
conforme al valor que ésta tenga a la fecha de cada aporte o disminucién de capital, segtiin
corresponda. De todas formas, el monto minimo sobre el cual deber aplicarse el porcentaje antes
referido ascendera 2 100.000 Unidades de Fomento,

Para estos efectos, se hace presente que se entiende como aporte efectivamente enterado, el monto
total pagado por las cuotas del Fondo, considerado en el caso de la fusién, el valor cuota utilizado
para las nuevas cuotas emitidas para la materializacién de la misma.

La Remuneraciéon Fija Mensual se devengari y pagard mensualmente, por petiodos vencidos,
dentro de los primeros 5 dias hibiles del mes siguiente a aquel en que se hubiere hecho exigible la
remuneracién que se deduce.

© Remuneracién Variable: La Administradora tiene derecho a una remuneracion variable que se
calcula de la siguiente forma:

/1/ Durante la vigencia del Fondo, la Remuneracién Variable se calculara y pagard en
forma anual y serd equivalente al 11,9% del Fxceso de Retorno menos las Remuneraciones
Variables Anteriores, seglin estos términos se definen en el Reglamento Interno.



De acuerdo con ello, anualmente se procederi de la siguiente forma, sobre la base de los Estados
Financieros al cierre de cada ejercicio anua:

(a) En primer lugar, debe determinarse el valor del Lixceso de Retorno, el que
corresponderd a la suma de los siguientes montos al 31 de diciembre del respectivo
cjercicio, todos ellos actualizados a valor futuro a esa fecha a una tasa del 7% anual, segiin
la siguiente férmula:

[- Base de Cilculo] + Distribuciones Anteriores + Remuneraciones Variables Anteriores +
Promedio de Valorizaciones.

(b) Finalmente, el monto resultante del cilculo precedente se multiplicara por 11,9% y se
le deducirin las Remuneraciones Variables Anteriores.

En caso que el valor resultante del cilculo indicado en la letra (b) precedente sea un monto igual o
inferior a cero, la Administradora no tendri derecho a cobrar Remuneracién Variable en esa
oportunidad. Por el contrario, si el monto obtenido del cilculo es superior a cero, entonces la
Administradora tendrd derecho a percibir dicho monto como Remuneracién Variable por dicho
periodo anual.

/ii/ A partir de la fecha en que se acuerda la disolucién del Fondo, sea por término del
periodo de vigencia o por disolucién anticipada y durante el periodo de liquidacién, la
Remuneraciéon Variable ascendera al 23,8% del Exceso de Retorno menos las Remuneraciones
Variables Anteriores.

Para estos efectos, la Administradora deberd efectuar los siguientes cilculos con anterioridad a
materializar cualquier distribucion a los Aportantes:

(1) En prmer lugar, debe determinarse el valor del Exceso de Retorno, el que
cotresponderd a la suma de los siguientes montos a la fecha en que vaya a materializarse
cualquier distribucién por concepto de dividendos o de disminuciones de capital, todos
ellos actualizados a valor futuro a esa fecha a una tasa del 7% anual, segin la siguiente
férmula:

[- Base de Cilculo] + Distribuciones Anteriores + Remuneraciones Variables Anteriores +
Monto Préxima Distribucién.

(b) Finalmente, el monto resultante del cilculo precedente se multiplicara por un 23,8% y
se le deduciran las Remuneraciones Variables Anteriores.

En caso que el valor resultante del cilculo indicado en la letra (b) precedente sea un monto igual o
inferior a cero, la Administradora no tendri derecho a cobrar Remuneracién Variable. Por el
contrario, si el monto obtenido del cilculo es superior a cero, entonces la Administradora tendré
derecho a percibir dicho monto como Remuneracién Variable en dicha oportunidad, deduciéndolo
del Monto Préxima Distribucién.

Una vez que la Administradora haya tenido derecho por primera vez a la Remuneracién Variable
de este literal /ii/, en cada reparto que se haga en adelante, ya sea por distribucién de dividendos o
disminuciones de capital, la Administradora percibird por este concepto un 23,8% del monto a
distribuir.

/1ii/ Para efectos de los cilculos a los que se refieren los literales /i/ y /ii/ precedentes, se
estard a las siguientes definiciones:



Base de Calculo: Corresponderi a (a) la cantidad de 9.148.426 Unidades de Fomento,
correspondiente al patrimonio del Fondo segin valorizaciones al 30 de junio de 2017; y (b) todos
los aportes que se efectiien al Fondo a partir del 30 de junio de 2017, expresados en Unidades de
Fomento conforme al valor que ésta tenga a la fecha de cada aporte.

Distribuciones Anteriores: Todos los repartos efectuados tanto por disminuciones de capital como
por distribuciones de dividendos a partir del 30 de junio de 2017, incluyendo las realizadas por
fondos que hubieren sido absorbidos por el Fondo.

Monto Préxima Distribucién: Corresponde al monto de la préxima distribucién de recursos a los
Aportantes del Fondo, ya sea por distribucién de dividendos o disminuciones de capital.

Promedio de Valorizaciones: Corresponde al valor promedio expresado en Unidades de Fomento
entre dos valorizaciones del Fondo realizadas por dos consultores independientes o empresas de
auditoria externa de reconocido prestigio. Estos consultores setin elegidos por la Administradora y
ratificados por el Comité de Vigilancia y finalmente ratificados por la Asamblea de Aportantes. Las
valorizaciones deberin efectuarse sobre el supuesto que el plazo de duracién del Fondo es de 8
anos a contar de la fecha del informe. Los honorarios de estos valorizadores serin de cargo del
Fondo.

Remuneraciones Variables Anteriores: Monto de las remuneraciones variables que hayan sido
devengadas con posterioridad al 13 de septiembre de 2017, expresadas en Unidades de Fomento
conforme al valor que ésta tenga a la fecha de pago efectivo de cada una, actualizadas a valor futuro
a una tasa del 7% anual a la fecha de cilculo de la Remuneracién Variable.

Jiv/ En caso que se acuerde sustituir a BT'G Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos como administrador del Fondo, o bien en caso que ¢sta no sea designada o bien sea
sustituida como liquidador para el proceso de liquidaciéon del Fondo, salvo lo anterior se deba a
culpa grave o dolo de la Administradora, ésta tendrd derecho a percibir, por concepto de
Remuneracién Variable, el monto que resulte del calculo indicado en el literal / ii/ anterior, a la
fecha del acuerdo respectivo.

Para efectos del cilculo, se simulara un reparto tnico por liquidacién total del Fondo, cuyo valor
serd equivalente al Promedio de Valorizaciones.

/~v/ La Remuneracién Variable se pagari a la Administradora dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha en que se haya determinado el monto a pagar de conformidad con lo
establecido en los literales precedentes.

/vi/ Para efectos de los cilculos descritos en los literales anteriores, los valores serin
siempre expresados en Unidad de Fomento conforme al valor que ésta tenga a la fecha efectiva en
que se materializé el respectivo aporte, disminucién y/o devolucién de capital o dividendo.

/i) La Administradora podri determinar libremente la aplicaciéon de remuneraciones con
cargo al Fondo por montos inferiores a los que corresponda aplicar conforme las normas detalladas
previamente. Asimismo, si asi lo determinase la Administradora, también podrd pagarse en una
fecha posterior a la indicada para cada caso, segun la Unidad de Fomento conforme al valor que
ésta tuviere a la fecha de pago efectivo, sin que por ello se devenguen intereses u otros costos para
el Fondo.

Diversificacion de Inversiones: Al menos un 70% de los activos del Fondo debe estar invertido
en acciones de sociedades an6nimas cerradas o sociedades por acciones que inviertan en negocios
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inmobiliarios destinados a la renta en Chile, Perit y Colombia. Dentro del limite antes indicado se
comprenden también, cuotas de fondos de inversién privados, bonos, efectos de comercio u otros
titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada en la CMF, entre otros activos a que hace
referencia el Reglamento Interno.

¢ Liquidez: El Fondo tiene, como politica de liquidez, que la suma de los instrumentos de alta
liquidez mantenidos tanto en el Fondo como en las sociedades controladas por éste, mas el monto
disponible de las lineas de crédito bancaras con que cuente el Fondo, representen a lo menos un
1% del activo del Fondo.

* Dividendos: El Fondo distribuye anualmente como dividendo un 100% de los Beneficios Netos
Percibidos durante el ejercicio, salvo que el Fondo presente pérdidas acumuladas. En dicho evento,
tales Beneficios deberan ser destinados para absotber las pérdidas acumuladas del Fondo, siempre
en una cantidad limite que permita repartir a lo menos el 30% de los Beneficios Netos Percibidos
por el Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se considerara por “Beneficior Netos Percibidos”
del Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses,
dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y
gastos devengados en el perfodo.

2.4 Gobierno corporativo, organigrama y malla del Fondo Rentas II:

El Fondo Rentas IT es administrado por BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos,
una sociedad an6énima, debidamente constituida de acuerdo a las leyes de la Republica de Chile.

La Administradora fue constituida mediante escritura publica de fecha 23 de marzo de 2001,
modificada por escritura piblica de fecha 10 de julio de 2001, ambas otorgadas en la Notaria de
Santiago de don Radl Undurraga Laso. Su existencia fue autorizada por Resolucién Exenta de la ex
Superintendencia de Valores y Seguros (hoy, la CMF), N° 0252, de 13 de agosto de 2001. El Certificado
de dicha Resolucién fue inscrito a fojas 22.660, ntmero 18.277, del Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago cortespondiente al afio 2001, y publicado en el Diario Oficial
con fecha 5 de septiembre de 2001. La tltima modificacién de los estatutos de la Administradora consta
en la escritura pablica de fecha 20 de agosto de 2014, otorgada en la Notaria de Santiago de don Raul
Undurraga Laso, la cual fue autorizada por Resolucién Exenta N° 210 de la ex Superintendencia de
Valores y Seguros, cuyo certificado fue inscrito a fojas 63.432, nimero 38.967, del Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2014, y publicado en el
Diario Oficial con fecha 6 de septiembre de 2014.

2.4.1 Directorio de la Administradora:

A la fecha del presente instrumento, el Directorio de la Administradora est compuesto por:
Ditectores Titulares:

a)  Luis Oscar Herrera Barriga (Presidente);

b)  Rodrigo Pérez Mackenna (Vicepresidente);

¢ Allan Hadid;

d)  Fernando Massu Tare; y

€)  Juan Guillermo Agiiero V. ergara.

Directores Suplentes:

a)  Carolina Cury Maia Costa (Suplente de T.uis Oscar Herrera Barriga).
b)  Lorena Campos Beain (Suplente de Juan Guillermo Agiiero Vergara).
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¢)  Cristidn Venegas-Puga Galleguillos (Suplente de Allan Hadid).
d)  Sebastiin Monge Mérquez (Suplente de Fernando Massti Taré).
¢)  Sebastiin Séchting Herrera (Suplente de Rodrigo Pérez Mackenna).

El Directorio actual de la Administradora fue designado en la junta general ordinaria de accionistas celebrada
con fecha 25 de abril de 2018, y fue informado a la Comisién para el Mercado Financiero mediante
Hecho Esencial de fecha 26 de abril de 2018.

2.4.2 Biografia de los Directores de la Administradora:

Todos los Directores de la Administradora cuentan con una vasta experiencia en la industria financiera,
bancaria y en el negocio de administracién de fondos. A continuacién, se presenta una breve biografia
de los Directores Titulares.

a) Luis Oscar Herrera Barriga (Presidente de la AGF):

Ingeniero Comercial y Magister de la Pontificia Universidad Catélica de Chile (1989). Ph.D. en
Economia del Massachusetts Institute of Technology (1996).

Actualmente se desempefia como Director y Presidente de BT'G Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos y como Economista Jefe para la Regién Andina del Grupo BTG Pactual, cargo
desde el cual tiene como responsabilidad la direccién del equipo macroeconémico que cubre Argentina,
Chile, Colombia y Peri.

Entre 2010 y 2014, se desempené como Director de la Divisién de Estudios del Banco Central de
Chile, organismo en el cual inici6 su carrera en 1990 como Analista del Departamento de Estudios.
También fue Gerente de Andlisis Macroeconémico (1997-2001) y Director de Politica Financiera entre
2002 y 2006 de la misma entidad.

Ha publicado multiples articulos sobre politica monetaria y cconomia internacional en revistas
académicas y trabajé como asesor para el Fondo Monetario Internacional (FMI) y el Banco
Interamericano de Desarrollo (BID). ’

b) Rodrigo Pérez Mackenna (Vicepresidente de la AGF):

Ingeniero Civil Industrial de la Pontificia Universidad Catélica de Chile. MBA en el Instituto de
Estudios Superiores de la Empresa de la Universidad de Navarra.

Actualmente se desempenia como Director de Banco BTG Pactual Chile. Ademis, es Director y
Vicepresidente de BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos, cargo que asumié en
agosto de 2017.

En sus primeros 2 afios de vida laboral, trabajé en Empresas Copec S.A. Al retornar al pafs luego de
concluir su MBA, entre los anos 1988 y 2006, el Sr. Pérez desarrolld una distinguida carrera en Banca
de Inversion y Gestién de Fondos. Trabajé en venta de derivados en el Area de Tesoretia de Citibank
Chile, en el Area de Banca de Inversiones de la misma institucion y fue Gerente General de Citicorp
Chile Corredores de Bolsa; fue Gerente de Inversiones de Administradora de Fondos de Pensiones
Provida S.A; Gerente General de Compensa Compaiifa de Seguros de Vida S.A.; Managing Director en
Bankers Trust, entre los afios 2000 y 2006 estuvo a cargo de las operaciones de Deutsche Bank en
Chile, asi como también en México, ademis de ser Country Head de ambas entidades.

Entre los afios 2006 y 2010, desempen6 labores ejecutivas en el Family Office del Grupo Fernindez
Ledn. Fue ditector de Banmédica S.A., Isapre Banmédica, Help S.A., Almendral S.A., Pacifico V
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Region S.A. y en Sociedad Punta del Cobre S.A. Adicionalmente, fue Director en Essbio S.A. y Esval
S.A., empresas controladas por Ontario Teachers Pension Plan. Fue también Director de la
Universidad Finis Terrae.

En marzo de 2010, fue nombrado Intendente de la Regién de O’Higgins por el Presidente Sebastian
Pifiera Echenique, donde su principal desafio fue abordar la emergencia y reconstruccién de dicha
Region, como consecuencia del terremoto y tsunami del afio 2010 que afecto al 75% de la poblacién.
Un ano mis tarde, fue nombrado Ministro de Vivienda y Urbanismo y, durante el dltimo afio del
Gobierno del Presidente Pifiera, sirvié como Bi-Ministro, asumiendo también la responsabilidad sobre
el Ministerio Bienes Nacionales. Su principal desafio fue liderar un esfuerzo de reconstruccién muy
exitoso y reconocido internacionalmente después del devastador terremoto y tsunami antes senalado.
También presidié el Catastrophic Risk Council del World Economic Forum.,

Entre 2014 y 2016, fue Presidente de la Asociacidon Chilena de Administradores de Fondos de
Pensiones.

c) Allan Hadid (Director de la AGF):
Economista de la Pontificia Universidad Catdlica de Rio de Janeiro (PUC-R]) con certificado CHA.

Socio de BTG Pactual Holding S.A., COO de Global Asset Management y Presidente de Real Estate.
Se uni6 al Grupo BTG Pactual en julio de 2014, con més de 20 afios de experiencia en el mercado
financiero.

Entre 2011 y 2014, se desempené como CEO vy socio de BRZ Investimentos, una empresa
independiente de gestion de activos focalizada en infraestructura.

Entre 2006 y 2011, se desempeid como Jefe del Area de Relacién con Inversionistas y Socio
Administrador de GP Investments.

Entre 2002 y 2006, se desempeiié como Chief Investment Officer de un Family Office brasilefio.

Entre 1998 y 2002, se desempené como Administrador del Portfolio Propietario de los socios de Banco
Matrix.

d) Fernando Massu Tare (Director de la AGF):

Ingeniero Comercial de la Universidad Adolfo Ibinez. Realizé un programa de especializacién en
Harvard Business School.

Ademds del cargo de Director que ejerce en BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos, se desempena desde 2016 como Presidente de Banco BTG Pactual Chile y BTG Pactual Chile
S.A. Compania de Seguros de Vida.

Entre 2012 y 2016, se desempeiié6 como CEO de Corpbanca, liderando e implementando la estrategia
de crecimiento de dicho Banco. Anteriormente, fue Director Corporativo de Finanzas en Corpgroup
Interhold. Entre 1995 y 2007, ocupé diferentes cargos en Banco Santander-Chile, hasta terminar como
responsable de toda la Banca Mayorista.

Entre 1982 y 1992 fue Gerente General de Citicorp Chile y Gerente de Finanzas de Citibank. En 1992,
fue director financiero de Citibank Canadi, y entre 1992 y 1995 el Sr. Masst ocupd el cargo de Director
Financiero de Banco de Comercio e Industria en Lisboa, Portugal.



Entre otros cargos, fue Director de Corpbanca (2do Vicepresidente 2009-2011), Director de Ripley
(2009), Director de La Polar (2011), miembro del Consejo Consultivo del Ministerio de Hacienda
(2008-2009), miembro del Comité de Negocios y Tecnologia de la Bolsa de Comercio de Santiago,
Bolsa de Valores (2008-2009), miembro de la Junta Directiva de la Universidad Adolfo Tbanez (2008-
2009) y Director de la Bolsa Electrénica de Chile (2007-2008).

e) Juan Guillermo Agiiero Vergara (Director de la AGF):

Ingeniero Comercial de la Pontificia Universidad Catélica de Chile (1993). MBA de la Universidad de
California (1996).

Ademis del cargo de Director que ejerce en BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos, se desempefia desde julio de 2016 como Gerente General Corporativo de BTG Pactual Chile
SpA y Gerente General de Banco BTG Pactual Chile.

Comenz6 su vida laboral en Bankers Trust una vez que concluyé su MBA en el extranjero. En 2001
asumio nuevas funciones en la filial chilena de Deutsche Bank, donde se desempend como Managing
Director a cargo de las unidades de Banking Sales y Corredora de Bolsa. En 2008, se integr6 a Celfin
Capital, hoy BTG Pactual Chile SpA, donde se desempené como Gerente del Area de Finanzas
Corporativas, y lideré el origen y ejecucion de varias de las principales transacciones de fusiones y
adquisiciones de mercado de capitales y reestructuraciones financieras ocutridas en Chile en los tltimos
anos.

2.4.3 Administracion de la Administradora:

Dentro de los principales ejecutivos que componen la administracion de la Administradora, se
encuentran:

a) Gerente General: Herndn Martin Lander.

b) Portfolio Manager Equities Chile: Pablo Bello Herrera y Andrés Navarrete Avendano.
c) Portfolio Manager Renta Fija: Francisco Moar Hechenleitner.

d) Portfolio Manager Fondos Inmobiliarios: Pedro Ariztia Fuenzalida y Juan Pablo Andrusco Ortigas.
e) Portfolio Manager Activos Alternativos: Nicolis de Camino del Pino.

f) Gerente de Administracién de Fondos (Fund Administration): Francisca Opitz Gajardo.
g) Gerente de Cumplimiento Normativo (Banco y Filiales): Jorge Villagran Rodriguez.

h) Auditor Interno (Banco y Filiales): Nelson Torres Arredondo.

1) Gerente de Recursos Humanos (Banco y Filiales): Alejandra Guzman Le-Bert.

j) Gerente de Tecnologia (Banco y Filiales): Emilio Jarufe Jarufe.

k) Gerente de Operaciones (Banco y filiales): Jorge Pacheco Diaz.
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Figura 3: Organigrama de la Administracién del Fondo
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Fuente: 1a Administradora, a diciembre de 2017,
2.5 Descripcion del negocio*:

Como menciona el Reglamento Interno del Fondo, éste tiene como objetivo invertir en todo tipo de
negocios inmobiliarios destinados a la renta, principalmente en Chile, Perti y Colombia, a través de la
inversién en acciones de sociedades andnimas cerradas o sociedades por acciones que inviertan en
dichos negocios. Al 31 de diciembre de 2017, el 100% de los activos del Fondo se encuentran
invertidos en Chile.

En cuanto a las dreas de negocio, el Fondo posee un portafolio diversificado por tipo de propiedad,
invirtiendo en activos de oficina, centros v locales comerciales, bodegas y estacionamientos, a través de
las siguientes sociedades:

1. Inmobiliaria Vitacura 2670 S.A.: Invierte directamente en oficinas en Santiago e indirectamente en
estacionamientos, a través de Concesién FEstacionamientos Municipales de Las Condes S.A.

2. Inmobiliaria CR S.A.: Invierte directamente en locales y centros comerciales en Santiago.

3. Inversiones Santa Andrea SpA: Posee participaciones menores en la propiedad de Inmobiliaria
Vitacura 2670 S.A., Inmobiliaria CR S.A. y en Concesién Estacionamientos Municipales de Las
Condes S.A.

4. Inmobiliaria Rentas IT SpA: Invierte directamente en oficinas en Santiago.

5. Inmobiliaria Centros Comerciales I SpA: Invierte directamente en locales v centros comerciales en
Santiago.

* En adelante, las referencias que se hagan al “Fondo” o “Fondo Rentas 117 deberdn entenderse como el Fondo
resultante de la fusion entre BTG Pacrual Rentas Inmobiliarias Fondo de Inversion y BTG Pactual Rentas
Inmobiliarias 1T Fondo de Inversién, aprobada en Asamblea de Aportantes el 13 de septiembre de 2017. En
consecuencia, para efectos de presentacion de las cifras, éstas se muestran consolidadas desde el inicio, es decir,
con anterioridad a la aprobacién de la fusién.

15



6. Inmobiliaria Cargo Park SpA: Invierte directamente en un centro de bodegaje en Santiago Norte
(Quilicura).

Figura 4: Malla societaria del Fondo Rentas 11
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
El Fondo Rentas II cuenta con una doble diversificacién de riesgos.

Primero, a través de la variedad de estrategias en que invierte y la correlacién de la ocupacién e ingresos
de cada una con el ciclo econémico, donde los centros comerciales y oficinas destacan como las
estrategias con una menor cotrelacién con el ciclo econémico y con contratos promedio remanentes
mds prolongados, mientras que las bodegas son la estrategia con mayor correlacién con el ciclo
econémico y con contratos de menor duraciér. En consecuencia, la exposicién del Fondo Rentas 11
medida segin ingresos, se concentra mayoritariamente en las primeras dos estrateglas, mientras que la
exposicion a la segunda estrategia es bastante acotada, como se puede concluir a partir de la Figura 5.

Segundo, existe una atomizacién a nivel de los arrendatarios como se aprecia en la Figura 6, siendo
¢stos de excelente calidad crediticia (a diciembre de 2017, aproximadamente més de un tercio de los
ingresos proceden de empresas con clasificacion Investment Grade Internacional), y provenientes de una
variedad de industrias como se aprecia en la Figura 7, lo que contribuye a minimizar la dependencia del
Fondo Rentas II a cualquiera de sus arrendatarios o industrias en particular, al tiempo que la calidad
crediticia de éstos entrega garantias sobre la seguridad en la recepcion de los flujos por concepto de
arriendos. En efecto, el Fondo cuenta con més de 500 contratos de arriendo en sus diversos inmuebles.



Figura 5: Diversificacién por tipo de activos (% del total de ingresos del Fondo)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
Figura 6: Proporcion de ingresos pot arriendos por cada cliente
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.



Figura 7: Proporcién de ingtesos por actividad del arrendatario®
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

A diciembre de 2017, el Fondo Rentas IT mantenia bajo administracién, activos en Chile valorizados en
UF 19,6 millones. Istos activos se encuentran principalmente en la Region Metropolitana. Sin
embatgo, existe una diversificacion relevante para los centros comerciales en términos de dispersién de
propiedades por comunas, incluyendo ademis inversiones en activos ubicados en otras regiones del
pais.

Asimismo, para el caso de las oficinas, destaca positivamente que éstas se encuentran todas dentro de
sub-mercados consolidados en Santiago, factor de reconocida relevancia para esta estrategia de
inversion y para el buen desempefio del portfolio dada la exposicién que tiene a esta estrategia.

Figura 8: Distribuci6n de activos por comunas (% del total de activos del Fondo)
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53%
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17%

Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

7 Como porcentaje de los ingresos mensuales del Fondo, al 31 de diciembre de 2017. Estos ingresos incluyen la
renta de los contratos en meses de gracia.

18



Con respecto a la vacancia, el Fondo Rentas IT destaca por tener un indice bajo en sus activos, medida
tanto por ingresos® como por supetficie’. La tasa de vacancia por ingresos ha alcanzado en promedio
un 10,0% desde el afio 2013 a diciembre de 2017, siendo un 6,6% el valor al cierre de 2017.

En este sentido, cabe mencionar que esta cifra se ve afectada de manera importante por los proyectos
“en verde” en los que ha invertido el Fondo Rentas II, los que han involucrado tanto un aumento de la
superficie arrendable como de la tasa de vacancia promedio, la que ha probado converger a niveles de
activos en régimen en petiodos razonables.

A lo largo de su historia, el Fondo Rentas IT ha ido aumentando sistemiticamente la superficie total de
activos en los cuales invierte. En el afio 2013, la superficie construida arrendablet sumaba 236.171 m2,
mientras que a diciembre de 2017, el Fondo posefa 297.243 m?, lo que significa que ha experimentado

un crecimiento anual compuesto de 5,9%.

Figura 9: Ingresos operacionales y vacancia por ingresos del Fondo Rentas 1190 (UF)

L
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

¢ Vacancia por Ingresos: porcentaje de los ingresos potenciales de activos sin arrendar, dentro de los ingresos
totales de activos del Fondo en condiciones de ser arrendados.
7 Vacancia por Superficie: porcentaje de los m? de activos sin arrendar, dentro del total de m? de activos del
Fondo en condiciones de ser arrendados.
* Superficie calculada de acuerdo a la participacion directa e indirecta del Fondo en cada una de las propiedades.
? Corresponden a los ingresos por arriendos del Fondo. Cifras consolidan Fondo Rentas T y Rentas 11.

7 1
CAC = (L((i“;)(m—:jj_ 1 R i

0 , con V(1): Valor en afio t; t,: Afio

10 CAC: Crecimiento Anual Compuesto.
término; tp: Ano inicio.
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Figura 10: Superficie adquirida arrendable y vacancia por superficie del Fondo Rentas II1L12
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

Figura 11: NOI® anual del Fondo Rentas 111214,15 (UF)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

Los ingresos operacionales totales del Fondo Rentas 11, asociados a las rentas provenientes de sus
clientes, aumentaron desde UF 997 mil en el ano 2013 hasta UF 1.416 mil durante el afio 2017, lo que
equivale a un crecimiento anual compuesto para el periodo de 9,2%. Lin esta misma linea, el NOI del

1 Cifras consolidan Fondo Rentas I y Rentas I1.

Vity). ——
CAC = (—22)Cn—ta) — 1
(V( ))

YCAC = Crecimiento Anual Compuesto. Lo , con V(t): Valor en afio t; tn: Afio término; to:
Afio inicio.

" NOI = Ingresos por Renta + Ingresos en Gracia — Gastos Administracién — Seguros — Contribuciones — Otras
Provisiones.

™ Cifras consolidan Fondo Rentas I y Rentas II.

15 RCSD = Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda, calculado con cifras mensuales de diciembre de cada afio.
RCSD = (NOI / Servicio Deuda), donde Servicio Deuda = Cuotas Leasing + Amortizacién de Mutuos
Hipotecarios y Pagarés.
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Fondo aument6 desde UF 857 mil en el afio 2013 hasta UF 1.159 mil en el afio 2017, lo que equivale a
un crecimiento anual compuesto para el periodo de 7,8%.

Para asegurar la sostenibilidad de las operaciones del Fondo Rentas II a futuro, es de suma relevancia
poseer contratos a latgo plazo con los arrendatarios. El vencimiento promedio de los contratos de
arrendamiento de los activos del Fondo es en 6,2 afios y su perfil de vencimiento por tipo de activo se
presenta a continuaci6n, destacando que una proporcién relevante tiene vencimiento posterior al afio

2035.

Figura 12: Perfil de vencimiento anual de los contratos de arrendamiento por tipo de activo
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
2.5.1 Edificios de oficinas en Chile:

A nivel nacional, el Fondo Rentas I1 cuenta con participacion en 10 propiedades destinadas a oficinas,
de las cuales 6 corresponden a la totalidad del edificio o conjunto de edificios y 4 corresponden a
participacién en la copropiedad dentro de algin edificio de oficinas. Este tipo de activos anualmente
genera ingresos en torno a UF 775.000, y a diciembre de 2017, su valor ascendia a UF 11,5 millones,
con ubicacién en la regién Metropolitana, principalmente en las comunas de Las Condes y Santiago, en
distritos de oficinas consolidados.

A continuacién, se entrega un listado con los principales edificios de oficinas en los que el Fondo
Rentas IT invierte actualmente:

* Edificio Torres del Parque, Las Condes (22.831 m? entre las 2 torres): Fl Fondo invierte en
este edificio desde el afio 2010. A la fecha sus principales arrendatarios son: Bupa Chile S.A.,
Esmax Distribucién Limitada y Parque Arauco S.A. Este edificio genera ingresos anuales en
arriendo por UF 185.000. A cierre de 2017 contaba con una vacancia de 1,7%.

* Torre Huérfanos, Santiago (22.482 m2): El Fondo invierte en esta torre desde el afio 2014. A la
fecha sus principales arrendatarios son: Sociedad Matriz del Banco de Chile S.A., Sociedad
Administradora de Fondos de Cesantia de Chile II S.A. y la Fiscalia Nacional Econémica. Este
edificio genera ingresos anuales en arriendo por UF 129.000. A cierre de 2017, contaba con una
vacancia de 0,0%.

21



¢ Torre Amunategui, Santiago (21.120 m2): El Fondo invirtié “en verde” en esta torre el afio
2015. A la fecha sus principales arrendatarios son: S.A.C.1. Falabella y el Ministerio de la Mujer y la
Equidad de Géneto. Este edificio genera ingresos anuales en arriendo por UF 81.000. A cierre de
2017 contaba con una vacancia de 2,6%.

e Edificio Plaza Maquehue, Las Condes (15.080 m?): El Fondo adquirié este edificio “en verde”
en el afio 2013. A la fecha sus principales arrendatarios son: HDI Seguros S.A., Banmédica S.A. y
Samsonite Chile S.A. Este edificio genera ingresos anuales en arriendo por UF 71.000. A cierre de
2017 contaba con una vacancia de 21,7%.

Figura 13: Distribucién de activos de oficinas por comunas (% del total de activos de oficinas)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

El plazo de vencimiento promedio ponderado de los contratos de arrendamiento de oficinas es de 5,8
afios, donde en su gran mayorfa contemplan clausulas de renovacién automitica de su plazo. Por otro
lado, a diciembre de 2017, la vacancia consolidada de oficinas se encontraba en 4,7%.

El Fondo Rentas I1, a través de las oficinas que arrienda, cuenta con mis de 100 clientes, entre los
cuales destacan:

e S.A.C.I Falabella, desde el afio 2017

e HDI Seguros S.A., desde el afio 2015

e Bupa Chile S.A., desde el afio 2008

e [’Oreal Chile S.A., desde el afio 2011

o KPMG Auditores Consultores Limitada, desde el atio 2011

2.5.2 Centros Comerciales y Pascos Comerciales:

El Fondo Rentas I1 invierte en este tipo de activos a través de las sociedades Inmobiliaria Centros
Comerciales T SpA e Inmobiliaria CR S.A. A nivel nacional, el Fondo posee 21 centros o locales
comerciales ubicados en la Regién Metropolitana, principalmente en las comunas de Las Condes y Lo
Barnechea, y con presencia también en Concepcidn. Anualmente estos activos generan ingresos en
torno a UF 475.000, y a diciembre de 2017 ¢l valor de estos ascendia a UF 6,3 millones.
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A continuacién, se entrega un listado con los principales centros comerciales de propiedad del Fondo:

* Paseo Los Dominicos, Las Condes (24.473 m?): El Fondo invierte en este activo desde el afio
2012. A la fecha sus principales arrendatarios son: Cencosud S.A., Farmacias Ahumada S.A., Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria Chile S.A. (BBVA Chile), Banco Santander-Chile y Banco de Crédito e
Inversiones. Fste edificio genera ingresos anuales en arriendo en torno a UF 140.000. A cierre de
2017 contaba con una vacancia de 0,0%.

* DPaseo Los Trapenses, Lo Barnechea (14.749 m2): El Fondo invierte en este activo desde el afio
2012. A la fecha sus principales arrendatarios son: Cencosud S.A., Gimnasio O2 Limitada v
Farmacias Ahumada S.A. Este edificio genera ingresos anuales en arriendo cercanos a UF 150.000.
A cierre de 2017 contaba con una vacancia de 2,7%.

Figura 14: Distribuciéon de centros comerciales por comunas (% del total de activos de centros
comerciales)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

El vencimiento promedio ponderado del plazo de duracién de los contratos de arrendamiento de
centros comerciales es de 8,5 afos, donde destacan las tiendas ancla mayores (supermercados,
gimnasios y estaciones de servicio, entre otros), que representan un 39% de los ingresos de centros
comerciales y cuyo plazo promedio de vencimiento de contratos alcanza 15,7 afos, donde en su gran
mayoria contemplan cliusulas de renovacién automitica de su plazo de duracién. Por otro lado, a
diciembre de 2017, la vacancia consolidada de los centros comerciales se encontraba en 8,9%.

El Fondo Rentas I, a través de los centros comerciales, cuenta con més de 250 clientes, entre los cuales
destacan:

e Cencosud S.A., desde el afio 2002.

e FParmacias Ahumada S.A., desde el afio 2002.
e  Gimnasio O2 Limitada, desde el afio 2005.

¢ CineHoyts SpA, desde el afio 2006.

e  Shell, desde el afio 2007.
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2.5.3 Estacionamientos:

El Fondo Rentas II invierte indirectamente en la sociedad Concesién Estacionamientos Municipales de
Las Condes S.A., la que posee desde 2011 la concesién de 2 plazas de estacionamientos subterraneos y
de superficie en la zona del barrio El Golf, en la comuna de Las Condes. Los mencionados
estacionamientos corresponden a la primera concesién otorgada en el barrio El Golf, la que fue
desarrollada para poder absorber la alta demanda de estacionamientos en el sector.

Los estacionamientos subterraneos cuentan con la opcién de pago por tiempo de uso (“tickets”) o
arriendo mensual y, ademas, tienen locales comerciales. En el caso de los estacionamientos de
superficie, sélo existe la modalidad de estacionamiento por tiempo de uso. Anualmente, los
estacionamientos generan ingresos en torno a UF 70.000, y a diciembre de 2017, el valor de estos
activos ascendia a UF 385.000.

A continuacion, se detallan las 2 concesiones de estacionamientos en las que el Fondo Rentas IT
invierte:

¢ Concesion Plaza Perti, Las Condes: Cuenta con 599 estacionamientos y 553 m? de superficie
arrendable por locales comerciales, los que a la fecha cuentan con una vacancia de 0,0%.

* Concesion Isidora Goyenechea, Las Condes: Cuenta con 366 estacionamientos y 320 m? de
superficie arrendable por locales comerciales, los que a la fecha cuentan con una vacancia de 0,0%.

El plazo de término de las concesiones es el ano 2029 y actualmente la empresa Aport S.A. tiene el
contrato de operacidn y administracion.

2.54 Bodegas:

El Fondo Rentas II invierte directamente desde el afio 2013 en este tipo de activos a través de la
sociedad Inmobiliaria Cargo Park SpA. A diciembre de 2017, el Fondo contaba con 77.325 m? atiles,
principalmente de bodegas, ubicadas en la comuna de Quilicura. Anualmente estos activos generan
ingresos por rentas cercanos a UF 100.000, y al cierre del afio 2017 el valor de estos activos era de UF
1,4 millones, con una vacancia de 16,6%.

En total, el Fondo Rentas I, a través de las bodegas, cuenta con mas de 25 clientes, entre los cuales
destacan:

® Iwsanet S.A., desde el afio 2015

e Axis Logistica de Chile Limitada, desde el afio 2004
®  Socofar S.A., desde el aio 2015

®  Archives Express Chile S.A., desde el afio 1995

e Claro Comunicaciones S.A., desde el afio 2010

El vencimiento promedio ponderado del plazo de duracién de los contratos de arrendamiento de
bodegas es de 1,6 afios.

2.6 Descripcidn del sector industrial:

En Chile, la industria de los fondos de inversién estd dividida en 4 grandes categorias: Fondos
mobiliarios (acciones), deuda privada, desarrollo de empresas (capital de riesgo) y fondos inmobiliarios.
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Segun cifras a septiembre de 2017, la industria de fondos de inversién mantenfa activos por un total de
US§ 24.600 millones, distribuidos en 335 fondos publicos manejados por 42 administradoras!é. A nivel
de activos administrados por las sociedades administradoras de fondos del mercado, BTG Pactual Chile
S.A. Administradora General de Fondos, se ubicaba en tercer lugar con cerca de US$ 1.800 millones,
detrds de las Administradoras Moneda S.A. Administradora General de Fondos y Compass Group
Chile S.A. Administradora General de Fondos, con US$ 6.300 millones y US$ 2.300 millones,

respectivamente.

Los fondos de inversién inmobiliarios, a su vez, poseen distintas estrategias de inversién, entre las que
se incluyen el retorno de rentas, desarrollo y ventas, bisqueda de plusvalia, o una combinacién de estas
3. Por otra parte, existen fondos que invierten en obras de infraestructura de uso publico.

A septiembre del anio 2017, los fondos inmobiliatios en Chile administraban en torno a US$ 2.800
millones!’, donde la diversificacién por estrategia de inversién se presenta en la siguiente figura:

Figura 15: Distribucién de estrategias de inversién de los Fondos Inmobiliarios (% de activos
bajo administracién de los fondos de inversion inmobiliarios en Chile)
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Fuente: XXXIIT Catastro de Fondos de Inversion en Chile, ACAFT®, a septiembre de 2017.

Dentro de los 20 fondos inmobiliarios més grandes en cuanto a patrimonio del fondo a diciembre de
2017, los 4 primeros por tamafio son: Fondo de Inversién Independencia Rentas Inmobiliarias (con un
29% de participacion de mercado), BTG Pactual Rentas Inmobiliarias 1T Fondo de Inversién (con un
19% de participacién de mercado), Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta-Expansion (con un 15%
de participacién) y Fondo de Inversion LV-Patio Renta Inmobiliaria I (con un 7%). Es importante
recalcar lo poco atomizado de esta industria de fondos, ya que los 4 fondos principales manejan casi el
70% del patrimonio de los 20 fondos de inversién mas grandes de la industria.

" uente: XXXTIT Catastro de Fondos de Inversién en Chile, de la Asociacion Chilena Administradoras de Fondos de Inversion (ACAFT).
Thuente: XXXI1 Catastro de Fondos de Tnversin en Chile, de la Asociacién Chilena Administradoras de Fondos de Inversion (ACAFT).
18Asaciacién Chilena Administradoras de Fondos de Inversion,
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Tabla 3: Participacién de mercado? de fondos de inversién inmobiliarios en Chile (% de
patrimonio de los 20 mayores fondos de inversién inmobiliarios en Chile)

Fondos Inmobiliatios Pafg;;jﬂag;;?;j;ggggg; i
Independencia Rentas Inmobiliarias 29%
BTG Pactual Rentas 11 19%
Cimenta-Expansion 15%
LV-Patio Renta Inmobiliaria I 7%
Capital Advisors Fundacién Parques Cementerios 5%
Credicorp Capital Raices 4%
Asset Rentas Residenciales 3%
Credicorp Capital - Patio Comercial 2%
Sura Renta Inmobiliaria I 2%
BTG Pactual Desarrollo Inmobiliario 1 2%
Banchile Rentas Inmobiliarias 1 2%
E.L Retorno Preferente Fundamenta Plaza Egania 1%
Bice Inmobiliario 111 1%
Otros Fondos 7%
TOTAL 100%

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a diciembre de 2017.

Por medio del negocio inmobiliario, los inversionistas pueden obtener 3 tipos de retornos:

* Arrtendo o flujos de ingresos, por el alquiler de espacios comerciales, residenciales u oficinas;
® Margen inmobiliario, que corresponde a la utilidad generada por construccién de nuevas
edificaciones; y

* Plusvalia, que corresponde al aumento del valor de la propiedad en el tiempo.

No obstante, algunos fondos de inversion de la industria mezclan las 3 estrategias descritas previamente,
¢l Fondo Rentas II ha buscado generar valor por medio de la primera, adquiriendo propiedades
estabilizadas y “en verde”, es decit, sin participar de la construccién de las propiedades o adquiriendo
terrenos por una potencial plusvalia futura, permitiendo que sea el inversionista directamente quien
decida si correr 0 no esos riesgos, invirtiendo en otros fondos creados ad-hoc para esas estrategias.

1% Porcentajes de participacion de mercado calculados en base al patrimonio total de los 20 Fondos considerados
por la Administradora para la elaboracién de la tabla. En consecuencia, la informacién no abarca la totalidad de
los fondos de inversion del mercado.
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2.7 Descripcion de la industria de oficinas, bodegas y centros comerciales:
2.7.1 Industria de edificios de oficinas:

El mercado de oficinas clase A*" y AB?! estd compuesto por 279 edificios de oficinas.22 De estos, 87
edificios son Clase A y suman un total de 1.677.600 m2, y casi la mitad de estos estin ubicados en el
distrito financiero de la ciudad. Aproximadamente el 82% del stock de Clase A estd ubicado en el sector
de Las Condes, distrito financiero de la ciudad. En cambio, el stock clase AB se distribuye mids
equitativamente a lo largo de todos los sub mercados. En esta clase, Las Condes tiene la mayor
concentracién con 425.150 m?, seguido por Santiago Centro con 410.530 m? y Providencia con 370.200
m2

El sub mercado de Las Condes lidera en término de metros cuadrados, aportando aproximadamente la
mitad al stock total de oficinas con 1.745.000 m2.2 7 de los 10 edificios en los que el Fondo invierte se
encuentran en la comuna de Las Condes, repartidos en los sub sectores El Golf (4 edificios) y Nueva
Las Condes (3 edificios). Lo anterior corresponde a un 59% de los m? arrendables de oficina del Fondo.

El desempenio del mercado de oficinas Clase A y AB en términos de stock general creci6 un 2% entre
el cierre del afic 2016 y el cietre del ano 2017. El stock se sitta en 3.286.950 m? para fines del anio 2017.

Figura 16: Stock de Oficinas Clase A y AB por sub mercados (m?)
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Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4% trimestre 2017.

La produccién acumulada durante el afio alcanzé aproximadamente 63.700 m?2, representando una
disminucién del 42,4% con respecto al 2016. En tanto, en el cuarto trimestre de 2017 ingresé al
mercado un edificio de oficinas en Las Condes, del segmento Clase AB, sumando aproximadamente
9.500 m? al inventario total. La absorcién trimestral alcanzé 42.000 m2, en tanto, la cifra acumulada al
cierre de afo corresponde a 146.000 m2.

* Oficinas Clase A: Cotresponden a edificios modernos, ubicados principalmente en Las Condes. Son edificios
con disefio arquitectonico que permite una buena presentacién por parte de las empresas corporativas a sus
clientes.

' Oficinas Clase AB: son edificios con buena ubicacion, administracién y nivel de construccién, pero su
estructura funcional se encuentra obsoleta con respecto a las oficinas de clase A.

2 Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4% trimestre 2017,

PFuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4% trimestre 2017.
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LLa vacancia general del mercado disminuyé de 7,0% a 6,0% entre ambos trimestres, llegando a su nivel
mas bajo desde 2013. La tendencia de continuos descensos observada desde el segundo trimestre de
2016, es explicada por el menor ingreso de nuevos edificios de oficinas al stock e influenciada por una
mayor demanda de espacios de oficina. Los niveles de vacancia presentan una tendencia bajista desde el
ano 2016, alcanzando su punto mas bajo el cuarto trimestre de 2017 llegando a 6,0%, con un descenso
interanual de 2,7%. El descenso en la vacancia se explica por el menor ingreso de produccion anual,
acentuado por una absorcién de aproximadamente 146.000 m? acumulados al cierre del 2017. Los
segmentos de oficinas clase A y AB exhibieron descensos trimestrales en su vacancia general. Clase A
descendi6 de 6,3% a 4,9% y Clase AB descendi6 de 7,6% a 7,0%. Estas vacancias son mayores que la
vacancia que presentan las oficinas del Fondo, la que ponderada por ingresos corresponde a 5,0%. Lo
anterior se ve favorecido por las ubicaciones de los edificios, los cuales se encuentran en sub sectores
consolidados y con bajas vacancias.

Figura 17: Produccién (m?), Absorcién (m2) y Vacancia (%)
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Fuente: JLLL, Repotte de Mercado de Oficinas, 4% trimestre 2017.

Las proyecciones de entrega para el afio 2017 fueron menores a lo esperadas. Este retraso de entregas
se produce en un marco de retrasos en la recepcién municipal de los proyectos.

El valor de las rentas mensuales “pedidas” promedio en Unidades de Fomento, exhibieron una
disminucién entre ambos cierres de afio de UF 0,57/m? (US$ 24,8/m?) a UF 0,56/m? (US$ 24,4/m?).
Por otro lado, el segmento Clase AB mantuvo el valor de sus rentas en dicho periodo, situindose en
UF 0,45/m? (US$ 19,6/m?).
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Figura 18: Precio clase A y AB (UF/Mes/m?) y vacancia (%) por trimestres
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Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4t trimestre 2017.
Figura 19: Indicadores de Mercado y Perspectivas
Indicadores de Mercado Cuarto Trim.2017 : Perspectiva a 12 meses
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Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4 trimestre 2017,
Se estima que el stock general de oficinas se incremente en 5% hacia fines del afio 2018, representando

un mayor crecimiento que los afios 2016 (3%) y 2017 (2%). Lo anterior, principalmente debido a
retrasos en la entrega de edificios originalmente proyectados para 2017.

La produccién proyectada para el ano 2018 se sitiia en un rango de 150.000 m2 a 178.000 m?, donde
aproximadamente el 44% corresponderia al segundo tramo de la Torre Costanera Center, seguido por
un 21% que corresponderia al sub mercado de Las Condes.

Lo anterior ayudaria a que la vacancia se mantenga entre 6% y 7% durante el afio 2018, considerando
que el tempo de colocacién promedio de un edificio es de 2 afos y que, ademds, existen mayores
expectativas de demanda por espacios de oficinas.

Respecto a las rentas de arrendamiento, se espera que las rentas mensuales “pedidas” en UF para Clase

Ay AB experimenten ciertas alzas desde su punto més bajo. Esto se podria ver reflejado hacia el primer
trimestre en los sub mercados que exhiben menores cifras de vacancia a diciembre de 2017.
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En tanto, las rentas en délares podrian mostrar dinimicas de alzas marginales, considerando los cierres
del tipo de cambio y el descenso sostenido en el precio del délar que acumulé una baja de $56,6 pesos
durante 2017. Se prevé un mejor desempefio de la economia local, con un crecimiento del PIB de un
3,5% en su mejor escenario, mayores precios de los commodities, apalancado de una recuperacion de
los niveles de confianza empresarial y de los consumidores del pais.2*

2.7.2 Bodegas y Centros de Distribucién:

El stock de bodegas suma un total de 2.450.000 m2, conformado por 51 activos donde el 57% de la
superficie total estd ubicado en el sector Poniente, muy similar a lo que ocurte con la comuna de Las
Condes en el mercado de oficinas. El desarrollador Bodegas San Francisco Ltda. Controla el 89% del
mercado de bodegas en este sector. El activo del Fondo relacionado a esta industria, Inmobiliaria Cargo
Park SpA, corresponde a un activo de bodegas y ubicado en el sector Norte.

La superficie registrada de centros de distribucién con un total de 770.000 m?, se distribuye en 13
centros de distribucién. Sobre el 40% de esta superficie se encuentra ubicada en el sector Poniente,
mientras que cerca del 38% estd en el Norponiente. Por su parte, Bodenor Flexcenter S.A. posee el
88% del mercado de centros de distribucién en el sub mercado Poniente, y el 56% en el sector
Norponiente.2

La produccién del segundo semestre de 2017 en el mercado de bodegas y centros de distribucién fue de
aproximadamente 10 veces la superficie del semestre anterior,

El promedio de la renta pedida mensual exhibié una baja de 1,6% para bodegas y 3,0% para centros de
distribucion, con respecto al primer semestre cel afio 2017.

La tasa de vacancia general registré una baja de 1,1% respecto al semestre anterior, lo que se explica por
el aumento de la absorcién durante la segunda mitad del afio 2017.

Figura 20: Principales indicadores mercado de bodegas y centros de distribucion

1§-2017 28-2017  Unidad
Stock Total 3.123.000 3.216.000 (m2)
Stock Bodegas 2.381.000 2447000  (m2)
Stock Centros de Distribucion (CDD) 742,000 769.000 (m2)
Produccion 10.000 93.000 (m2)
Vacancia 6,2 9,1 (%)
Renta Pedida Mensual Promedio Bodegas 0,125 0,123 (UF/im2)
Renta Pedida Mensual Promedio CDD 0,132 0,128 (UF/m2)

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién.

El stock total de bodegas y centros de distribucién (CDD) crecié el primer semestre de 2017 un 3%
respecto al segundo semestre de 2016, resultando en un total de 3.216.000 m2, muy similar al stock total
del mercado de oficinas. De este total, el mercado de bodegas es un 76% del stock total, en tanto el
24% corresponde a centros de distribucién.

El segundo semestre de 2017 registré una produccion de 93.000 m2, con preponderancia en el sub
mercado Poniente y en menor medida en los sectores Norte y Sur de la Regién Metropolitana.

*Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 41 trimestre 2017
= p . 2
ZFuente: |LL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién, 4t trimestre 2017
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Analizando las cifras histéricas de produccién, se puede concluir que hubo un bajo ingreso de
superficie durante 2017, agregando 103.000 m2.

La gran concentracion del stock en este mercado se ubica en el sector Poniente, con aproximadamente
la mitad de la superficie. La mayor parte de los metros cuadrados corresponden a proyectos de gran
escala, de desarrolladores reconocidos como Bodegas San Francisco Ltda., Red Megacentro S.A. y
Bodenor Flexcenter S.A..26

Se espera que en los sectores Sur y Poniente de la Regién Metropolitana ingresen nuevos proyectos en
el corto plazo, agregando importantes desasrollos para este tipo de mercado. A su vez, los sub
mercados Norte, Norponiente y Poniente son considerados como sub mercados con un alto potencial
de desarrollo, debido a su cercania al acropuerto y conexién con los puertos de San Antonio y
Valparaiso, su accesibilidad a través de las autopistas y su tipo de normativa.

Figura 21: Distribucién de stock por sub mercados (m?)

Sur
17%

Centro

1%
Norte
5%
Poniente
53%

Norponiente
24%

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién.

Figura 22: Stock segiin sub mercado (m?)

Stock ;..........'5'.9.','??....._..._.......'?'.‘?IR?.T‘.!?‘.‘.‘.‘?...............'.’.‘?.'.‘.i.?.'!.t.‘?...............‘..9_‘:’.’.‘.*.".9.._...........__.......§‘.‘.‘f.....,.__._.
Submercado : 15-2017 2S-201 :1S-2017 285-2017 | 1S-2017 25-2017 | 1S-2017 25-2017 | 1S-2017 2S-2017
(LCIRE 143500 151100 767600 761,500 ;1628600 1704700 43500 43300 | 546.200 555000

Fuente: JLL, Repo?t?d'e Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion.

Durante ¢l segundo semestre de 2017, la vacancia general del mercado se situdé en 5,1% que
corresponde a 164.000 m?, lo que significa una disminucién del 1,1% respecto del semestre antetior. La
baja de vacancia general se explica por la mayor absorcién de 125.000 m2 en el presente semestre.

Por un lado, las tasas de vacancia de los sectores Norte y Sur de la Region Metropolitana mostraron una
baja significativa con respecto al semestre anterior. Esto se debe a un aumento significativo de la
absorcién en estos sub mercados. Pese a esto, sus tasas de vacancias siguen siendo altas, incluso por
sobre el equilibrio de mercado de 8% a 12%. Ademis, la tasa de vacancia del sector Centro subid
aproximadamente un 9%, debido a la salida de arrendatarios.?’

**Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién, 41 trimestre 2017,
YFuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién, 4% trimestre 2017.
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Figura 23: Vacancia por sub mercado (%)

Submercado 18-2017 2S-2017
Norte 21,1% 13,.2%
Norponiente 5,5% 6,8%
Poniente 1,3% 1,5%
Centro 1,7% 10,6%
Sur 18,5% 11,1%

6,2% 5,1%

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion.

Respecto de las rentas pedidas mensuales en UF, el segmento de bodegas registra un promedio de UF
0,123/m? en el segundo semestre de 2017, con una baja respecto del promedio del primer semestre, de
UF 0,125/m? De igual manera, el segmento de los centros de distribucién presenta un promedio de
UF 0,128/m? lo que también representa una baja en comparacién al promedio registrado el primer
semestre de 2017 de UF 0,132/m2.

Por otro lado, las rentas pedidas mensuales en délares aumentaron 6,5% para el segmento de bodegas y
5,9% para los centros de distribucién en contraste con el primer semestre, lo que se debe al aumento de

la tasa de conversién de UF a délares.

Figura 24: Produccién y Absotciéon (m?)

Semestre Produccion (m2) Absorcion (m2)
185-2017 10.000 21.000
25-2017 93.000 125.000

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion.

Figura 25: Rentas pedidas mensuales por sub mercado (UF/m?)

Centros de Distribucién

Submercado
| UF | GHUES U __UF [ US$ |

Norte 0,133 5,35 0,126 0,132 9,31 0,125 545
Norponiente 0,120 483 0,123 5,36 0,124 4,99 0,126 549
Poniente 0,120 4,84 0,120 5,23 0,130 523 0,128 5,58
Centro 0,122 492 0,124 5,40 > -
Sur 0,128 5,14 0,012 5,23 0,142 9,71 0,134
Promedio 0,125 5,02 0,123 5,34 0,132 5,28 0,128
Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién.

584
5,99
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Figura 26: Capacidad por sub mercado (miles de m?)

Centros de Distribucion
‘ 51

Norte 100 151
Norponiente 467 294 762
Poniente _ 1.388 317 1.705
Centro 43 - 43
Sur 498 57 555

Totall 12 e NSO N R ey | 31 S

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién.

Para el 2018, se estima una producciéon de 200.000 m2 Teniendo en cuenta esta alza de metros
cuadrados ingresando al stock, junto a las primeras seales de repunte de la economia chilena, se estima
una tasa de vacancia entre 5% y 6%.28

2.7.3 Grandes locales comerciales (malls) y stripcenters:

Los malls corresponden a edificaciones que consideran una superficie total arrendable (en adelante
“GLA”) de aproximadamente 35.500 m2 Un estudio de Georesearch detectd que la GLA de centros
comerciales de estas caracteristicas en la Regién Metropolitana llegara a los 3.028.040 m2, distribuidos
en 85 centros comerciales en la regién.

Del total, 2.330.080 m? corresponden a superficies arrendables de centros comerciales en
funcionamiento, mientras que 320.800 m? son superficie arrendable de centros comerciales que se
encuentran en fase de construccién. Comunas como Independencia y Talagante tienen sus primeros
malls en construccién, con superficies de 88.700 y 21.160 m2, respectivamente.

Por otro lado, en regiones el mercado también muestra expansion. En Antofagasta existen actualmente
218.620 m? de superficie total arrendable de centros comerciales de este tipo, mientras que 57.110 m?2
estin en construccién. De la suma de los dos, un 52,2% cotresponde a malls, un 47,8% a power centers y
no existen outlet malls. Tn Valparaiso, existen 19 centros comerciales en proyecto, construccién o
funcionamiento. Actualmente existen 339.720 m? de superficie total arrendable, 105.600 m? de
superficie arrendable en proyecto y 92.720 m? en construccién. Del total, un 51% corresponde a malls,
45% a power centers y un 3% a outlet malls. Por Gltimo, en Concepcidn, existen 289.730 m? de supetficie
total arrendable distribuidos en 9 centros comerciales de los cuales 34.730 m? estin en construccion.
Del total, 80% corresponde a malls, 18,4% a power centers y 1,6% outlet malls®

*Fuente: JLL, Reporte de Metcado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién, 4t trimestre 2017

? Fuente: Georesearch, http://www.america-rctail.com/chilc/chilc—superﬁcie—dc—cenrros—comerciales—cn—la-rm—
alcanzara-los-3-028-040-m2/
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Figura 27: Superficie arrendable en la regién Metropolitana
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Fuente: Georesearch, agosto 2017.

Figura 28: Supetficie arrendable en regiones
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Fuente: Georesearch, agosto 2017.
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Figura 29: Superficie por regiones y tipo de construccién (m2)
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Fuente: Georesearch, agosto 2017,

El drea bruta locativa de los participantes del mercado inmobiliario chileno con grandes infraestructuras

(malls) se distribuye de la siguiente manera: Plaza S.A. (Mallplaza) es el lider de mercado, seguido por
Cencosud S.A., Vivocorp S.A., Parque Arauco S.A. y otros. 3

Figura 30: ABL* propio y administrado por compaiiia (miles de m?2)

Milesm2

1500 - 1467
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1.000 -
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Mallplaza Cencosud Vivocorp  Parque Patio SRC Zofri S.A
Arauco  Comercial

Fuente: ICR en base a informaciéon publica, noviembre 2017.

Las marcas mis fuertes en el segmento de grandes centros comerciales corresponden a Plaza S.A.
(Mallplaza), con un 38% de patticipacién y Cencosud S.A., con un 29%. Seguidos por Vivocorp S.A.,
con un 13% y Parque Arauco S.A., con un 12% de participacién.

30 Fuente: Georesearch,

http:/ /www.america-retail.com/chile/ chile-superficie-de-centros-comerciales-en-la-rm-alcanzara-los-3-028-040-
m2/

*! Area Bruta Locativa: Corresponde a la superficie comercial ttil destinada a la venta de productos o servicios.
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Figura 31: Participacion de grandes centros comerciales segun ABL
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Fuente: ICR en base a informacién publica, noviembre 2017.

Para noviembre de 2017, el drea bruta locativa total segin el formato de negocio estd dominada por el
segmento de los malli’? en un 38,9%, seguido por los stand alones? en un 26,6%, con una patticipacion
levemente menor se encuentran stnip centers™ en un 25,5% v finalmente los ef/efs con un 9,1%. De los
21 centros comerciales que tiene el Fondo, 2 de ellos corresponden sfand alone, 4 de ellos a Power Center
(formato de tamaio entre Mall y Strip Center) y 15 de ellos a $rip center propiamente tal,

Figura 32: ABL distribuido por formato (m2)

Qutlets
9%

Malls

39%
Strip Centers ’

25%

Stand Alone
2%
Fuente: La Administradora, a diciembre 2017.

32 Conocidos también como centto comercial, es una construccién, en general de gran tamafio, que alberga
servicios, locales y oficinas comerciales en un espacio determinado, concentrando la mayor cantidad de
potenciales clientes.

3 Corresponde a una tienda ubicada generalmente en estaciones de servicios o estacionamientos, entre otros,

?* Pequeiio grupo de tiendas de conveniencias como abarrotes o servicios, que sc ubican en una superficie no
superior de una manzana y en las cercanias de una zona residencial.

* Centros comerciales o conjunto de tiendas en las que se venden productos de una o mas marcas a precios mas
baratos.
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Durante el segundo semestre del afio 2017, se incorporaron un total de 3.154 m? arrendables que se

distribuyen en 4 nuevos stripeenters. Estos ingresos corresponden a proyectos de superficies desde 400 m?2
en Pudahuel hasta 1.225 m?2 en Las Condes.

El stock total del mercado de stripeenters se compone de 162 proyectos que suman un total de 330.303 m?
atiles.

Figura 33: Oferta de locales comerciales y stripcenters

N°de Stripcenters  Superficie Util Comercial (m2) Participacion

Oriente 63 101.724 30,8%
Sur Oriente 28 65.369 19,2%
Norte 26 65.261 19,8%
Poniente 17 45.761 13,9%
Centro 21 40.818 12,4%
Sur 7 11.370 34%

Total 162 330.303 100,0%

Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Oficinas, 4° Trimestre 2017.

La zona Oriente de la Regién Metropolitana lidera la superficie atil comercial, con una participacion de
un 30,80% en un total de 101.724 m?2, distribuidos en 63 proyectos. Esta zona concentra los ingresos del
segundo semestre del afo 2017 con un 72% de los nuevos proyectos, seguido en la misma proporcién
por las zonas Norte y Poniente con un 16% y 13% de los ingresos respectivamente.36

Figura 34: Distribucion de superficie 1itil segiin ubicacién en la RM (o de m? totales)
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Oficinas, 4° Trimestre 2017.

Las principales tendencias indican que la tasa de vacancia se observa a la baja, cerrando el petiodo con
un 6,54% equivalente a 21.609 m2 La comuna de Maipt lidera el mercado con una participacion de

11,62% equivalentes a 38.391 m?. Se observa estabilidad en los precios de oferta con un precio promedio
de 0,59 UF/m? para locales en el 1¢ piso.

*Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
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La absorcién del semestre resulté al alza, alcanzando 7.373 m2 La absorcién anual corresponde a un
total de 6.468 m? un 26% inferior a la registrada hasta el primer semestre del afio anterior.

Los precios de oferta se mantienen estables, con un retroceso de 2,3% con respecto al semestre anterior,
cerrando el primer semestre 2017 con un precio promedio ponderado de 0,5 UF/m? en Otros Pisos,
para toda la Regién Metropolitana. Dicho precio se ve afectado por la alta presencia de proyectos de 2 o
mas pisos en la zona Oriente aumentando los valores promedio.?

Figura 35: Precio atriendo locales comerciales

Precio Promedio Ponderado 1er Piso  Precio Promedio Ponderado Otros Pisos

(UF/m2) (UF/m2)

Oriente 082 0,66
Sur Oriente 0,54 0,42
Norte 0,56 0,53
Poniente 047 0,37
Centro 047 040
Sur 0,35 0,35

Total 0,59 0,56
Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Oficinas, 4° Trimestre 2017.

Los precios de arriendo promedio registraron un alza respecto al semestre anterior, en ambos pisos. En
primer piso el precio promedio fue de 0,69 UF/m2 El sector con mayores alzas de la Region
Metropolitana es el nororiente, con 0,91 UF/m?2 mientras que el sector con menores valores es el
suroriente con un precio promedio de 0,56 UF/m? Mientras que, para segundos pisos, el precio
promedio registrado fue de 0,53 UF/m?23

Las diferencias entre ambos precios, tanto en el estudio de GPS, como en el de Colliers, permiten tener

una nocion mas amplia de los valores que esti manejando el mercado inmobiliatio para los arriendos en
edificaciones de tipo strip center.

Figura 36: Dispersion de valores de arriendo

UF/m? 0,70 0,91
Nororiente

Centro Surponiente
0,36 0,66 0,49 0,60
Norte Surariente
0,42 0,43 0,56

* Precio promedio arriendo 1er piso ® Precio promedio arriendo 2do piso

Fuente: Colliers, Research and Forecast Report, stripcenters, 2° Semestre 2017.

*Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
*Fuente: Colliers, Research & Forecast Report, Stripcenters (2° Semestre 2017).
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Con respecto a la vacancia, se registra una disminucién de un 18% en la tasa del mercado en estudio,
culminando el afio con 21.609 m? disponibles para arriendo, lo que equivale a una tasa del 6,54% del
total Gtl, volviendo a sus niveles normales registrados desde el afio 2014.3

La mayor variacién es registrada en el corredor Sur, donde disminuye su disponibilidad en un 67% en
relacién al semestre anterior, sumando un total de 933 m2 Por otra parte, los cotredores Norte y Centro,
registran una disminucién de 20% en este indicador, con una tasa del 5,90 y 8,64% respectivamente. La
disponibilidad del corredor Norte se concentra en la comuna de Huechuraba, con un 65% de la oferta
total.

Figura 37: Vacancia por zona
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Fuente: Colliers, Research and Forecast Reports, stripcenters, 2° Semestre 2017.

La produccion futura del mercado de stripcenters consta de un total de 21 proyectos para el periodo
2018-2019, estos suman una superficie arrendable de 23.395 m2 Dichos proyectos se encuentran en
estado de construccidn.

Los ingresos proyectados se concentran en el corredor Norte con una participacién del 38%. Estos
proyectos se localizan en el eje Pedro Fontova de la comuna de Huechuraba y en Avenida del Valle,
sector de Chicureo.

Le sigue en participacién el corredor Oriente, con un 25% del total esperado, con la comuna de Lo
Barnechea como principal productor de la zona, con un total de 4 proyectos. Con menos desarrollos
participan las comunas de La Reina y Vitacura. Por su parte, el corredor Centro concentra un 17% de los
ingresos para el periodo indicado, con 3 proyectos que suman una superficie de 4.482 m? (tiles. 4

*Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
*Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
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Figura 38: Produccién anual proyectada
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Fuente: Colliers, Research and Forecast Reports, stripeenters, 2° Semestre 2017.

La tasa de vacancia del segundo semestre de 2017 en Santiago fue de un 4,1%, valor superior a lo
registrado durante el semestre antetior, segin el reporte semestral de Colliers. Esta vacancia corresponde
a 8.099 m?, monto superior con respecto a la primera mitad del afio, donde se registraron 7.462 m% En
cuanto a disponibilidad por sectores, la zona sur/poniente presenta mayores vacancias, con 10,5%,
mientras que el sector suroriente lo sigue con 3,8% y finalmente el sector nororiente con un 3,7%. De
los 8.099 m?2, un 72,4% de la disponibilidad corresponde a primer piso, equivalente a 5.860 m2, y solo
una cuarta parte corresponde a segundo piso.!

Figura 39: Disponibilidad segiin sector
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Fuente: Colliers, Research and Forecast Reparts, strapeenters, 2° Semestre 2017.

“Fuente: Colliers, Research & Forecast Report, Stripcenters (2° semestre 2017).
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2.8 Factores de riesgo:

La administracién de riesgos del Fondo Rentas 11 esta dentro de la estructura de Gobierno Corporativo
de la Administradora, que consta de unidades independicntes entre ellas que realizan controles y
politicas. Para ello, se ha definido una estructura interna para la gestion de riesgos que permite
implementar con éxito las politicas que se definen, asegurando los mecanismos de independencia
necesatia.

A nivel de la Administradora, los roles y responsabilidades para las diferentes unidades son:

Directorio: Es informado de la evolucién de los distintos 4mbitos de riesgo, a la vez que participa de
las definiciones estratégicas del negocio, estableciendo asi, en términos generales, el apetito por riesgo
del grupo. Adicionalmente, toma razén y/o aprucba en ltima instancia aquellas materias de mayor
relevancia en las politicas de riesgo.

Unidades de Negocio: Son responsables de la gestion de los riesgos en los respectivos ambitos de
trabajo. Deben identificar constantemente los riesgos que surgen, tanto por eventos de cambios
internos como externos. Deben ejecutar y dar cumplimiento a las politicas aprobadas.

Si bien las politicas de gestién de riesgo estan definidas globalmente para las empresas del Grupo BTG
Pactual Chile, la Administradora cuenta con autonomia y politicas internas para la administracién del
riesgo del Fondo. En particular, la Administradora cuenta con un 4rea de riesgo encargada de definir
indicadores y dar seguimiento a los niveles de riesgo de cada uno de sus fondos de inversién
administrados.

Estas politicas son definidas por comités de inversiones de la Administradora y validadas por el Comité
de Auditorfa, con participacién de directores independientes.

Los riesgos asociados a la administracion del Fondo Rentas 1l se pueden clasificar en 4 tipos,
Financieros, de Capital, Estimacién del Valor Razonable y Riesgos Operacionales. Estos distintos tipos
de riesgo descansan entre los distintos niveles en los cuales esti dividida la administracién.

A continuacién, se describen estos tipos de riesgo, sus medidas de mitigacion y se indica quién o
quiénes son los encargados de monitorearlo. 2

2.8.1 Gestion del Riesgo Financiero:

Las actividades del Fondo Rentas IT lo exponen a diversos riesgos financieros los cuales deben ser
administrados y monitoreados constantemente. El 4rea encargada de esto es el drea de riesgo de la
Administradora, la cual, trabaja en la definicién de politicas y en el seguimiento de los indicadores.

Este Fondo, al igual que la mayoria de los fondos de inversion, esti expuesto a 3 tipos de riesgos
financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez, los cuales se describen a
continuacion.

a) Riesgos de mercado
El riesgo de mercado se relaciona con las fluctuaciones del valor de cada uno de los activos y pasivos de

las sociedades inmobiliarias en las que el Fondo Rentas 11 tiene participacién (en adelante los
“Vebiculos™), y cémo estos influyen en el valor del patrimonio total del Fondo. Estas fluctuaciones en el

*2 Estados Financieros BTG Pactual Rentas Inmobiliarias 1T Fondo de Inversidn (a junio del 2018).
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valor de cada activo son producto de la volatilidad de la oferta y la demanda y de los ciclos propios de
la economia.

El Fondo Rentas 11, al estar ligado al negocic de renta inmobiliaria, se sustenta en la estabilidad de los
flujos de los Vehiculos a lo largo del tiempo. Estos flujos provienen de los contratos de arriendo de
oficinas, locales comerciales, bodegas y estacionamientos. Lo anterior se asocia con los 11esgos Propios
del segmento inmobiliario, los cuales, pata una mejor comprensién serin agrupados en dos grandes
riesgos: 1) los niveles de vacancia que existen en el mercado, originado por la demanda y oferta del
mercado de renta inmobiliaria, y i) el valor del inmueble, el cual puede estar sujeto a cambios,
principalmente por variaciones de la economia, por la capacidad de generar flujos que tiene el inmueble
(por contratos de arriendo), por desastres naturales o por dafio a las construcciones por defectos en su
construccion.

Ambos riesgos son monitoreados y mitigados por el portfolio manager. Para mantener la estabilidad de los
flujos y evitar aumentos en los niveles de vacancia, se contratan empresas especializadas en gestionar la
cobranza de las rentas originadas en contratos de arriendo, realizar las gestiones comerciales para
colocar la superficie vacante e inspeccionar el correcto uso de los inmuebles. A continuacion, se
muestra el grifico consolidado de perfil de vencimiento del plazo de duracién de los contratos de
arriendo que el Fondo, a través de los Vehiculos, ha celebrado, el que se encuentra sanamente
distribuido, y el grifico de evolucién de ingresos durante los dltimos 13 meses, consolidando la
informacién del Fondo Rentas I1 y del Fondo Rentas I recientemente absorbido:

Figura 40: Perfil de vencimiento anual de los contratos de arrendamiento por tipo de activo
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
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Figura 41: Evolucion ingresos y vacancia tltimos 13 meses
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017,

Adicionalmente, se contratan seguros contra incendio, sismos, responsabilidad civil y desastres
naturales que permiten recuperar el valor de la propiedad en caso de siniestro. 3

El volumen de activos de UF 19,6 millones permite, tal como se detallé en el capitulo 2.5 del presente
documento, mantener una diversificacién eficaz por cliente (arrendatario), por tipo de inmueble y por
sector de la economia, lo que permite disminuir de forma importante la exposicién ante variaciones del
mercado, ciclos econémicos y situaciones puntuales que puedan experimentar los arrendatarios.

b) Riesgo de crédito:

El riesgo crediticio al cual estd expuesto el Fondo Rentas II, es principalmente la incapacidad de los
arrendatarios de los inmuebles de propiedad de los Vehiculos, de cumplir con las obligaciones de sus
respectivos contratos de arriendo. Para mitigar este riesgo, el Fondo Rentas 11, a través de los
Vehiculos, procura mantener una mezcla diversificada y atomizada de arrendatarios que entregan la
facultad al Fondo de cumplir con sus obligaciones aun cuando estos presenten algin grado de
morosidad. En efecto, el Fondo Rentas II cuenta, indirectamente, actualmente con mis de 500
contratos de arriendo y los arrendatarios se encuentran bien distribuidos en rubros de la economia.

3 Bstados Financieros BTG Pactual Rentas Inmobiliarias 11 Fondo de Inversién (a junio de 2018).
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Figura 42: Proporcién de ingresos por actividad del arrendatario®
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
c¢) Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez, esti asociado a la posibilidad de que el Fondo o sus Vehiculos no sean capaces de
generar los recursos de efectivo necesarios para cumplir con la totalidad de sus obligaciones cuando
llegue el vencimiento del plazo de duracién del primero. El Fondo y sus Vehiculos poseen provisiones
de recursos en caja que permiten cubrir las obligaciones en caso de aumentar los niveles de vacancia.

A continuaci6n, se muestra el perfil de flujos de pago de activos y pasivos que tiene el Fondo, en plazos
corrientes y no corrientes.

Perfil de flujos de pago de

pasivos

A130 de junio de 2018 Meags ded0l [ 10dissal |y o ey [Misdel2
dias mes meses

Rcmluz_:eracmn sociedad 0 236243 0 188274

administradora

Otros documentos y cuentas 0 0 2.905.615 |0

por pagar

Otros pasivos 0 0 0 0

Fuente: Estados Financieros del Fondo.

Perfil de flujos de activos

AL30 de junio de 2018 Menos de 10 |10 diasa 1 1-12 Mas de 12
dias mes meses meses

Efectivo y efectivo equivalente |0 3.578.254 0 0

Otros Activos 0 0 29.617 0

Otros documentos y cuentas

por cobrar empresas 0 0 0 111.733.963

relacionadas

Inversiones valorizadas por el _

método de la participacién 0 0 i i

# Como porcentaje de los ingresos mensuales del Fondo, al 31 de diciembre de 2017. Estos ingresos incluyen la
renta de los contratos en meses de gracia.
 Tistados Financieros BT'G Pacrual Rentas Inmobiliarias 1T Fondo de Inversidn (a junio de 2018).
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Adicionalmente, en el siguiente grifico se presenta la evolucién del ratio de cobertura de servicio de
deuda (RCSD), con la informacién consolidada del Fondo Rentas 1y el Fondo Rentas 11 (post fusidn).
Dicho indicador se ha mantenido en niveles holgados en los dltimos 13 meses:

Figura 43: Evolucién Ratio Cobertura Servicio Deuda
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
2.8.2 Gestion de Riesgo de Capital:

El patrimonio del Fondo Rentas II no fluctda de manera significativa diariamente, ya que el Fondo no
estd sujeto a suscripciones y rescates diarios a discrecién de sus aportantes, razén por la cual este tipo
de riesgos esta acotado por el Reglamento Interno del Fondo.

2.8.3 Politicas de Aporte y Rescate:

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interno del Fondo, éste no contempla el rescate de
sus cuotas por parte de sus aportantes.

2.8.4 Estimacién del Valor Razonable:

Para obtener el valor razonable de los activos del Fondo Rentas II, estos son llevados a valor de
mercado a través de tasaciones realizadas a los activos inmobiliarios de los Vehiculos. Fste
procedimiento se efectiia una vez al afio.

2.8.5 Riesgos Operacionales:

El riesgo operacional se presenta como la exposicién a potenciales pérdidas, debido a la falla de
procedimientos adecuados para la ejecucion de las actividades del negocio del Fondo Rentas II,
incluidas las actividades de apoyo correspoadientes. Entre las actividades principales se deben
considerar el camplimiento del plan de inversiones de los Vehiculos en que el Fondo invierte.

El proceso de inversion del Fondo Rentas IT cuenta con dos instancias formales en su proceso de
evaluacion: el Comité de Inversiones AGFE, instancia en la cual se pueden aprobar inversiones por hasta

UF 400.000, y el Comité de Inversiones Senior Management, en aquellos casos en que la inversién sea
mayor a UF 400.000.
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A su vez, el control de gestién de los Vehiculos en que invierte el Fondo Rentas 11, se divide en control
externo e interno. El control externo, se refiere a la supervision de las labores de los administradores de
los activos de los Vehiculos, tanto desde el punto de vista operacional (visita mensual a los activos e
informe semanal de status operacional) como del comercial (reuniones bimensuales de revision de
status comercial e informe mensual por active con detalle de ingresos, morosidad y vencimientos). Por
otra parte, el control interno comprende los ya mencionados Comités de Inversiones de la
Administradora y Senior Management, en los cuales, ademis de aprobar nuevas inversiones del
Vehiculo respectivo, se revisa el status de las inversiones actuales (ingresos, vacancias y actividad
comercial). Cabe mencionar que todas las ofertas de nuevos contratos de arriendo son revisadas y
aprobadas por el equipo de inversiones. Adicionalmente, todos los cheques y contratos son firmados
por dos miembros del equipo de inversiones de la Administradora, de acuerdo con la estructura de
poderes de los Vehiculos y del Fondo Rentas I1.

3. ANTECEDENTES FINANCIEROS

A continuacién, se presentan los Gltimos antecedentes financieros del Fondo Rentas 1146 bajo norma
IFRS, los que se encuentran disponibles en el sitio web de la Comisién para el Mercado Financiero
(www.cmfchile.cl):

3.1 Estados de situacion financiera:
Estados de Situacion Financiera
En miles de pesos 30.06.2018 30.06.2017 | 31.12.2017  31.12.2016
Efectivo y Equivalentcs al Efectivo 3.578.254 8.794 3.009.722 31.230
Total Activos Corrientes 3.607.871 8.794| 3.009.722 31.230
Ciman Discamenter y Cuentus ot 111.733.963 68.873.368| 111.959.817  68.328.617
Cobrar
Inversiones Valorizadas por el 134.413.405 82.157.609 | 131.640.881  79.627.962
Método de la Participacién
Total Activos No Corrientes 246.147.368 151.030.977 | 243.600.698  147.956.579
Total Activos 249.755.239 151.039.771| 246.610.420 147.987.809
Remunieraciofies Seciedad 424517 1155092 852780  1.383.576
Administradora
1(3;1:;5 Degutentasy Lihas ot 2.905.615 2506| 2.867.717 8.298
Total Pasivos Cortientes 3.330.132  1.157.598| 3.720.497 1.391.874
Total Pasivos No Corrientes = - - o
Total Pasivos 3330132 1.157.598| 3.720.497 1.391.874
Total Patrimonio Neto 246.425.107 149.882.173 | 242.889.923  146.595.935
Total Pasivos y Patrimonio 249.755.239 151.039.771| 246.610.420 147.987.809

Fuente: la Administradora en base a informacién sublicada en CMF, a junio de 2018.

A contar de diciembre de 2017, corresponde a los antecedentes financieros del Fondo Rentas 11 post fusion.
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El aumento del nivel de activos corrientes al 30 de junio de 2018, respecto del 31 de diciembre de 2017, se
explica por un aumento del efectivo y equivalentes al efectivo producto de un dividendo provisionado que
se pago en el mes de julio de 2018.

El activo no corriente aumenté un 1,1% que se explica fundamentalmente por un incremento de la cuenta
inversiones valorizadas por el método de la part:cipacion.

El pasivo corriente presenté una disminucién de un 10,5%, que se explica principalmente por la
disminucién de la cuenta otros documentos y cuentas por pagar producto de la disminucién de la

provision de la comisién variable informada por el fondo.

El patrimonio neto presenté un aumento de 1,5% explicado exclusivamente por el resultado del primer
semestre de 2018.

3.2 Estados de resultados integrales por naturaleza:

Estado de Resultados

En miles de pesos 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016

Intereses y Reajustes (+) 4.477.880 2.800.652 7.879.649 5.808.299
en 'V S

R.esultzfdo en ffnta de Instrumentos 5204 623 6702 2563

Financieros (+ 6 -)

Resultado en Inversiones Valorizadas

por el Método de la Participacion 6.163.344 2.899.263 35.550.559 5.346.670

(to-)

Otros (+ 6 -) 439.293 251.783 247 441 =

Total Ingresos/(Pérdidas) Netos

.. i 11.085.811 5.952.321 43.684.351 11.157.532
de la Operacion (+ 6 -)

Remuneracion del Comité de

) : 1.34 2 7.6 .895
oo (1.348) 2382) (7.690) (3.895)
Comisién de Administracién (-) (262.252) (136.255) (1.965.013) (2.227.415)
Honorarios por Custodia y

) 307 4 61 51
Administracién () (307) ® (el oy
Otros Gastos de Operacién (-) (15.188) (22.470) (134.447) (53.884)
Total Gastos de Operacién (-) (279.095) (161.111) (2.107.911) (2.285.245)
Costos Financieros (-) - (17.772) (35.480) %
Ganancia del Ejercicio 10.806.716 5.773.438 41.540.960 8.872.287

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, 2 junio de 2018.
El aumento del total de ingresos operacionales durante el periodo 2018 respecto del petiodo 2017 de

86,2%, se explica principalmente por el aumento en la cuenta “Resultado en Inversiones Valorizadas por
el Método de la Participacion”, debido principalmente a la fusién realizada en octubre del afio 2017,
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donde ¢l Fondo asumié los derechos sobre las sociedades Inmobiliaria Vitacura 2670 S.A, Inmobiliaria
CR S.A e Inversiones Santa Andrea SpA.

Los gastos de operacién del fondo aumentaron en un 73,2% durante el periodo 2018 respecto del
mismo periodo de 2017, principalmente por el aumento del gasto por concepto de remuneracién de la

Administradora.

La disminucién de los costos financieros durante el periodo 2018 respecto al periodo 2017, se debe a
que, en este ltimo afio, no existen este tipo de gastos.

33 Estados de flujo de efectivo directo:

Estados de Flujo de Efectivo Directo

En miles de pesos 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016
Actividades de Operacién (284.735) (160.768) (2.414.922) (1.007.633)
Actividades de Inversién 8.094.568 2.625.533 14.749.417 4.779.162
Actividades de Financiacién (7.241.301) (2.487.201) (9.356.003) (4.063.765)
Flujo Neto del Periodo 568.532 (22.436) 2.978.492 (292.236)

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a junio de 2018,

Del cuadro anterior, se desprende que el Fondo presenta un aumento en el gasto de flujo de operacién
del periodo 2018 respecto del periodo 2017, que se explica principalmente por el aumento en los gastos
operacionales del fondo durante del primer semestre de 2018,

El flujo de Inversion para el periodo 2018 aumenté en un 208% respecto del mismo periodo de 2017,
debido fundamentalmente a que el fondo ha recibido una mayor cantidad de pagos por conceptos de
pagarés de sus vehiculos de inversién.

El gasto en el flujo de financiamiento aumenté en un 191% durante el periodo 2018 respecto del

mismo petiodo de 2017, principalmente porque en 2018 se ha realizado un mayor pago de dividendos a
sus aportantes en comparacién con el mismo periodo del afio 2017.

34 Razones financieras:

Razones Financieras

30.06.2018 30.06.2017 | 31.12.2017 31.12.2016
Liquidez Corriente (Activos
L : : 1,08 veces 0,08 veces 0,81 veces 0,02 veces
Corrientes / Pasivos Corrientes)
Razén Acida ((Activos Corrientes —
. ; : 1,07 veces 0,08 veces 0,81 veces 0,02 veces
Inventarios) / Pasivos Corrientes)
Razon de Endeudamiento (Total
. . . . 0,01 veces 0,01 veces 0,02 veces 0,01 veces
Pasivos / Total Patrimonio Neto)

48



Razén de Endeudamiento Financiero

Préstamos Corrientes + Préstamos
(« ; . ) 0,00 veces 0,00 veces 0,00 veces 0,00 veces
No Corrientes) / Total Patrimonio

Neto)
Deuda de Corto Plazo 100% 100% 100% 100%
Deuda de Largo Plazo 0% 0% | 0% 0%

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a junio de 2018.

La liquidez corriente y razén 4cida aumentaron en el periodo de 2018 respecto del mismo periodo de
2017 producto del aumento de los activos corrientes que posee el Fondo.

La razén de endeudamiento no presenta mayores variaciones en el periodo de 2018 respecto del mismo
periodo de 2017 y cabe destacar que se mantiene en niveles muy bajos.

35 Créditos preferentes:

A la fecha de redaccion del presente documento, no existen otros créditos preferentes a los bonos que
se emitirin, fuera de aquellos que resulten de la aplicacion de las normas contenidas en el Tirulo XI.I
del Libro IV del Cédigo Civil o leyes especiales,

3.6 Restriccion al Emisor en relacidon a otros acreedores:
1. Inmobiliaria Cargo Park SpA:

1.1. Hipoteca en favor de Banco Consorcio por UF 173.393 y endosado a CN Life Compaiia de
Seguros de Vida S.A., de la propiedad ubicada en calle Cerro Portezuelo 9.931. Fxiste
prohibicién en favor de Banco Consorcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o contratos sin
consentimiento del acreedor.

1.2, Hipoteca en favor de Banco Consorcio por UF 173.393 y endosado a CN Life Compaiiia de
Seguros de Vida S.A., de la propiedad denominada “Galpo6n I, Existe prohibicién en favor de
Banco Consorcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o contratos sin consentimiento del
acreedor.

1.3. Hipoteca en favor de Banco Consorcio por UF 88.488 y endosado a Compaiiia de Seguros de
Vida Consorcio Nacional de Seguros de Vida S.A., de la propiedad denominada “Galpén C”.
Existe prohibicién en favor de Banco Consorcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o
contratos sin consentimiento del acreedor.

1.4. Hipoteca en favor de Banco Consorcio por UF 166.130 y endosado a Compaiifa de Seguros de
Vida Consorcio Nacional de Seguros de Vida S.A., de la propiedad denominada “Galpén D™
Existe prohibicién en favor de Banco Consorcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o
contratos sin consentimiento del acreedor.

2. Inmobiliaria Centros Comerciales I SpA:

Producto de los créditos hipotecarios vigentes con el Banco Bice e Hipotecaria Security Principal,
Inmobiliaria Centros Comerciales 1 SpA ha constituido hipotecas por los inmuebles
correspondientes al Centro Comercial San Pedro del Valle y del Centro Comercial San Pedro de la
Paz, a favor de dichas entidades respectivamente, ubicados en Avenida Laguna Grande N° 227 y
Avenida Michimalonco 1100 y 1120, ambos en la Comuna de San Pedro de la Paz, Region del Bio
Bio.
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3.7

Al 31 de diciembre de 2017 existen prendas sobre la totalidad de las acciones emitidas por
Inmobiliaria Rentas I1 SpA, Inmobiliaria Cargo Park SpA e Inmobiliaria Centros Comerciales I SpA,
de propiedad del Emisor. Fl objeto de dichas prendas es asegurar el pago de las obligaciones que
asuma el Fondo con Banco Security, con ocasién de una linea de crédito cuyo monto maximo
asciende 2 270.000 Unidades de Fomento. Se hace presente que, a la fecha de emisién de este
Prospecto, dicha linea de crédito no ha sido girada.

Inmobiliaria Vitacura 2670 S.A.:

Producto del contrato de Mutuo Hipotecario vigente con MetLife Chile Seguros de Vida S.A.,
Inmobiliaria Vitacura 2670 8.A. ha constituido una hipoteca por el inmueble denominado Edificio
CCU, correspondiente a 7 pisos de dicho edificio més estacionamientos y bodegas, el cual se ubica
en Avenida Vitacura 2670, en la comuna de Las Condes, Region Metropolitana.

Obligaciones y restricciones financieras al 30 de junio de 2018:

El Fondo no mantiene wrenants al cierre de los estados financieros de junio de 2018.

4.

4.1

4.1.1

DESCRIPCION DE LA EMISION#

Antecedentes legales:
Acuerdo de Emision:

Por acuerdo adoptado en sesion de Directorio de BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos, celebrada con fecha 5 de marzo de 2018, cuya acta se redujo a escritura
piblica con fecha 12 de marzo de 2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Raul
Undurraga Laso, se acordd la emisién de bonos por linea de titulos de deuda desmaterializados
(en adelante los “Bonos™), en los términos del contrato de emisién de Bonos por linea de titulos
(en adelante el “Contrato de Epividi’” o la “Lined ).

4.1.2 Escritura de Emision:

El Contrato de Emisién fue suscrito mediante escritura publica de fecha 18 de abril de 2018,
otorgada en la Notarfa de Santiago de don Ratl Undurraga Laso, bajo el repertorio nimero

2.265-18.

Se deja constancia que el Contrato de Emision fue modificado por escritura piiblica de fecha
28 de junio de 2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Radl Undurraga Laso, bajo el
repertorio nimero 3.908-18. Las principales modificaciones efectuadas a dicho documento
dicen relacién con la eliminacién de Rescates Anticipados Obligatorios y la constancia que el
plazo de duracién de la Linea comenzari en la fecha de su inscripcién en el Registro de Valores
y se extenderd hasta el dia 25 de julio de 2025.

La escritura publica complementaria (en adelante la “Eseritura Complementarid ’) del Contrato de
Emisién de Bonos conforme a la cual se acordé efectuar con cargo a la Linea de Bonos la
emisién de los Bonos Serie A y Serie B, consta de la escritura publica de fecha 24 de julio de
2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello, bajo ¢l repertorio
namero 14.519-2018.

#7 Los

s términos en mayusculas utilizadas en la presente seccién, tendrin el significado que se establezca en el

Anexo A de este Prospecto.
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4.1.3

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

Nimero y fecha de inscripcion de la linea en el registro de valores:

La linea se inscribi6 con fecha 11 de julio de 2018, bajo el ntimero 902.

Principales caracteristicas de la Emisién:

Monto fijo/linea:

L.a Emisién que se inscribe corresponde a una linea de Bonos.

Monto de la Linea de Bonos:

5.000.000 de Unidades de Fomento.

Monedas o unidades de reajuste en que podrin expresarse los Bonos:

En Pesos 0 en Unidades de Fomento.

Plazo vencimiento Linea:

El plazo de duracién de la presente Linea comenzari en la fecha de su inscripcién en el
Registro de Valores y se extenderd hasta el dia 25 de julio de 2025, plazo dentro del cual el
Emisor tendra derecho a colocar Bonos y deberan vencer las obligaciones con cargo a la Linea.
Portador / a la Orden / Nominativos:

Bonos al Portador,

Materializado / desmaterializado:

Bonos desmaterializados.

Rescate anticipado:

Salvo que se indique lo contrario para una o mas series o sub-series en la respectiva Escritura
Complementaria que establezca sus condiciones, ¢l Emisor podra rescatar anticipadamente en

forma total o parcial los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, a contar de la fecha que
se indique en dichas Hscrituras Complementarias para la respectiva serie o sub-serie, en

adelante como “Resgate Anticipads”.

En las respectivas escrituras complementarias de los Bonos emitidos con cargo a la Linea de
Bonos, se especificard si los Bonos de la respectiva serie tendrén la opcién de Rescate
Anticipado al equivalente del saldo insoluto de su capital o si tendrin la opcién de ser
rescatados al mayor valor entre /i/ el equivalente al saldo insoluto de su capital, y /ii/ el valor
presente de los flujos de intereses y capital restantes segiin lo establecido en la Tabla de
Desarrollo de la respectiva emision, excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha
de prepago, descontados a la Tasa de Prepago compuesta semestralmente sobre semestres de
180 dias y afios de 360 dias; en ambos casos se sumaran los intereses devengados y no pagados

a la fecha de prepago.
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4.2.8

4.2.9

/a/ En caso que se rescate anticipadamente una parcialidad de los Bonos de una serie o sub-
serie determinada, el Emisor efectuard un sorteo ante Notario Piblico para determinar cuiles
de los Bonos de las series o sub-series respectivas se rescatarin. Para estos efectos, el Emisor,
con a lo menos 15 dias de anticipacién a la fecha en que se vaya a practicar el sorteo ante
Notario Publico, publicard por una vez un aviso en el Diario aviso que ademas serd notificado
por medio de carta certificada al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal
aviso se sefialard el monto que se desea rescatar anticipadamente, con indicacién de la o las
series o sub-series que se rescatarin, el valor o férmula de cilculo del valor a pagar con ocasién
de la amortizacién extraordinaria, o bien se indicari la clausula de la Escritura Complementaria
respectiva donde se establece dicho valor o férmula de cilculo, el Notario Piablico ante el cual
se efectuard el sorteo y el dia, hora y lugar en que éste se llevard a efecto. A la diligencia del
sorteo podran asistir el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos y los Tenedores
de Bonos de la seric o sub-serie a ser rescatada que lo deseen. No se invalidard el
procedimiento de rescate anticipado si al sorteo no asistieren algunas de las personas recién
senaladas. El dia del sorteo el Notario Pablico levantarda un acta de la diligencia, en la que se
dejard constancia del ntimero y sere o sub-serie de los Bonos sorteados. El acta sera
protocolizada en los registros de escrituras publicas del Notario Piblico ante el cual se hubiere
efectuado el sorteo. El sorteo deberd realizarse con a lo menos veinte dias de anticipacién a la
fecha en la cual se vaya a efectuar el Rescate Anticipado. Dentro de los cinco dias siguientes al
sorteo, el Emisor publicard por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segun el
sorteo serdn rescatados anticipadamente con indicacién del nimero y serie o sub-serie de cada
uno de ellos.

/b/ En caso que el Rescate Anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, el
Emisor publicard, por una vez, un aviso en el Diario, indicando este hecho. Este aviso deberi
publicarse a lo menos 20 dias antes de la fecha en que se efectde el rescate.

/c/ Tanto para el caso del Rescate Anticipado parcial como total de los Bonos, el aviso en el
Diario deberi indicar la fecha de pago y el valor o formula de cileulo del valor a pagar con
ocasion del Rescate Anticipado, o bien, la cliusula de la Escritura Complementaria respectiva
donde se establece dicho valor o férmula de cileulo, si corresponde,

/d/ Sila fecha de pago en que debiera efectuarse el Rescate Anticipado no fuera Dia Habil
Bancario, se efectuara el primer Dia Habil Bancario siguiente.

/e/ Para efectos de publicidad del Rescate Anticipado, en caso de no existir el Diario, la
publicacién debera realizarse en el Diario Oficial.

/f/ Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados o de los rescatados anticipadamente,
cesardn y serin pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago correspondiente. El aviso
deberd indicar que los intereses y reajustes de los Bonos sorteados o de los rescatados
anticipadamente, cesarin y serdn pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago de la
amortizacién correspondiente.

Garantias:

No hay.

Finalidad del empréstito y uso general que se daré a los fondos que se obtengan con la
colocacién:

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos correspondientes 2 la Linea, se
destinarin al refinanciamiento de pasivos del Emisor o de las sociedades en las que invierte y al
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4.2.10

4.2.11

4.2.12

4.2.13

financiamiento de nuevas inversiones tanto del Emisor como de éstas sociedades. El uso
especifico que el Emisor dard a los fondos obtenidos de cada emisién se indicard en cada
Escritura Complementaria.

Clasificaciones de riesgo de la Linea:

Clasificadora de Riesgo Humphreys Limitada
Categoria: AA

Tendencia: Estable

Estados financieros al 31 de marzo de 2018.

Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada
Categoria: AA-

Tendencia: Estable

Estados financieros al 31 de marzo de 2018.

Oportunidad y mecanismo para determinar el monto nominal de los Bonos en
circulacién emitidos con cargo a la Linea y el monto nominal de los Bonos que se
colocardn con cargo a la Linea:

El monto nominal de los Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea y el monto
nominal de los Bonos que se colocarin con cargo a la Linea, se determinari en cada Escritura
Complementaria que se suscriba con motivo de las colocaciones de Bonos que se efectiien con
cargo a la Linea.

Toda suma que representen los Bonos en circulacién, los Bonos por colocarse con cargo a
Escrituras Complementarias anteriores y los Bonos que se colocarin con cargo a la Linea, para
estos efectos se expresaran en Unidades de Fomento, segin el valor de dicha unidad a la fecha
de cada una de las Escrituras Complementarias en que los respectivos Bonos hayan sido
emitidos.

De esta forma, deberd distinguirse el monto nominal de /i/ los Bonos vigentes colocados con
cargo a la Linea; /ii/ los Bonos por colocarse con cargo a Hscrituras Complementarias
anteriores; y /iii/ los Bonos que se colocarin con cargo a la Linea de conformidad con la nueva
Escritura Complementaria.

Asi, la suma que representen los Bonos vigentes colocados con cargo a la Linea y los Bonos
por colocarse con cargo a escrituras complementarias anteriores que hayan sido emitidos en
Pesos nominales, de haberlos, deberd transformarse a Unidades de Fomento de acuerdo al
valor de la Unidad de Fomento a la fecha de la escritura complementaria que dé cuenta de su
Emisién. Por otra parte, la suma que representen los Bonos que se colocarin con cargo a la
Linea de conformidad con la nueva escritura complementaria que se encuentren expresados en
Pesos nominales, deberd expresarse en Unidades de Fomento, segtin el valor de dicha unidad a
la fecha de la nueva escritura complementaria. Finalmente, los valores expresados en Unidades
de Fomento en la escritura complementaria se¢ mantendran expresados para estos efectos en

dicha unidad.
Conversion en cuotas:
Los Bonos no serin convertibles en cuotas.

Relacion conversion:



4.2.14

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

No aplica.
Régimen Tributario:

Salvo que se indique lo contrario en la Escritura Complementaria correspondiente que se
suscriba con cargo a la Linea, los Bonos de la respectiva serie o sub-serie se acogeran al
régimen tributario establecido en el articulo 104 de la Ley de Impuesto a la Renta. Para estos
efectos, ademis de la tasa de cupén o de caritula, el Emisor determinara, después de cada
colocacién, una tasa de interés fiscal (en adelante la “Tasa de Interés Fiscal ') para los efectos del
cilculo de los intereses devengados, en los términos establecidos en el numeral uno del referido
articulo 104. La Tasa de Interés Fiscal serd informada por los representantes del Emisor a la
CMF dentro del mismo dia de la colocacién de que se trate. Se deja constancia que para los
efectos de las retenciones de impuestos aplicables de conformidad con el articulo 74 de la Ley
de Impuesto a la Renta, los Bonos de la respectiva serie o sub-serie se acogeran a la forma de
retencién senalada en el numeral 8 del citado articulo. Los contribuyentes sin domicilio ni
residencia en Chile deben contratar o designar un representante, custodio, intermediario,
depésito de valores u otra persona domiciliada o constituida en el pais, que sea responsable de
cumplir con las obligaciones tributarias que les afecten.

Caractetisticas especificas de la Emision:
Monto Emision a colocar:

La Escritura Complementaria contemnpla la emisién de las siguientes series, que serdn realizadas
con cargo a la Linea:

/a/ Seric A: La Serie A, expresada en Unidades de Fomento, considera Bonos por un valor
nominal total de hasta 2.500.000 Unidades de Fomento (en adelante la “Serie A7)

/b/ Serie B: La Serie B, expresada en Pesos, considera Bonos por un valor nominal total de
hasta 67.500.000.000 Pesos que a la fecha de otorgamiento de la respectiva Escritura
Complementaria correspondian a 2.481.951,6155 Unidades de Fomento (en adelante la “Sere
;_B,”)-

Sin perjuicio del limite maximo de colocacién de Bonos con cargo a la Linea referido en el
punto 4.2.2 del presente Prospecto y conforme a lo dispuesto en la Escritura Complementaria,
el Emisor solo podri colocar Bonos con cargo a la Serie A y a la Serie B por un valor nominal
total miximo de hasta 2.500.000 Unidades de Fomento.

Series en que se divide la Emision y enumeracién de los titulos:

La Escritura Complementaria contempla 2 series de Bonos denominadas “Serie A” y “Serie B”,
Cantidad de Bonos:

/a/ Serie A: La Serie A contempla hasta 5.000 Bonos.

/b/ Setie B: La Serie B contempla hasta 6.750 Bonos.

Cortes:

/a/ Serie A: Bonos de 500 Unidades de Fomento de capital cada uno.
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4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.3.10

4.3.11

/b/ Serie B: Bonos de 10.000.000 de Pesos de capital cada uno.

Valor nominal de las series:

/a/ Serie A: 2.500.000 Unidades de Fomento.

/b/ Setie B: 67.500.000.000 de Pesos.

No obstante lo antes senalado, y en virtud de lo establecido en la Escritura Complementaria, la
colocacién de los Bonos correspondientes a la Serie A y Serie B, emitidos en conformidad al
referido instrumento, debera ademas cumplir con la limitacién consistente en que el Emisor
solo podra colocar Bonos con cargo a la Serie A y a la Serie B, por un valor nominal miximo
de hasta 2.500.000 Unidades de Fomento.

Reajustable/no reajustable:

/a/ Los Bonos emitidos de la Serie A y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como
de intereses, estarin denominados en Unidades de Fomento y, por consiguiente, serdn
reajustables seglin la variacién que experimente el valor de la Unidad de Fomento.

/b/ Los Bonos emitidos de la Serie b y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como

de intereses, estarin denominados en Pesos nominales y, por consiguiente, no tendrin
reajustabilidad alguna.

Tasa de interés:
/a/ Los Bonos Serie A devengarin sobre el capital insoluto expresado en Unidades de

Fomento, un interés del 1,9% anual, que calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y

compuesto semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral
de 0,9455 %,

/b/ Los Bonos Serie B devengarin sobre el capital insoluto expresado en Pesos, un interés del
4,9% anual, que calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y compuesto
semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral de 2,4207 %.

Fecha inicio devengo de intereses y reajustes:

Los Bonos de la Serie A y de la Serie B comenzarin a devengar intereses a partir del dia 15 de
junio del ano 2018.

Fecha inicio pago de intereses y reajustes:

Los intereses de los Bonos de la Serie A y Serie B se pagarin en las fechas que se indican en las
respectivas Tablas de Desarrollo indicadas en el punto 4.3.12 siguiente, siendo la primera fecha
de pago de intereses el dia 15 de diciembre del afio 2018.

Fecha inicio pago de amortizacion de capital:

La amortizacion del capital de los Bonos de la Serie A y Setie B se pagari el dia 15 de junio del
afio 2023, conforme lo indican las respectivas Tablas de Desarrollo sefialadas en el punto 4.3.12

siguiente.

Plazo de vencimiento de los Bonos:
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4.3.12

4.3.13

4.3.14

4.3.15

Los Bonos de la Serie A y Serie B venceran el dia 15 de junio de 2023.
Tablas de desarrollo:

Las tablas de desarrollo de la Setie A y de la Serie B se encuentran adjuntas en el Anexo B de
este Prospecto.

Fecha rescate anticipado:

El Emisor podré rescatar en forma total o parcial cada uno de los Bonos Serie A y Serie B, en
los términos dispuestos en el numeral /Uno/ de la Cliusula Séptima del Contrato de Emision,
a partir del dia 15 de junio de 2021.

El valor de rescate de los Bonos Serie A y Serie B corresponderd al mayor valor entre /i/ el
equivalente al saldo insoluto de su capital, v /ii/ el valor presente de los flujos de intereses y
capital restantes de acuerdo a lo establecido en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie A o
en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie B, segtin corresponda, excluidos los intereses
devengados y no pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago compuesta
semestralmente sobre semestres de 180 dias y afios de 360 dias; en ambos casos se sumarin los
intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago. Para efectos de calcular la Tasa de
Prepago de los Bonos Serie A y Serie B, el Margen ser igual a 0,2%.

Plazo de Colocacidn:

/a/ El plazo de colocacién de los Bonos Serie A serd de 3 afios contados a partir de la fecha
del oficio de la CMF que autorice la emisién y colocacién de los Bonos Serie A. De
cotrespondet, los Bonos Serie A que no se colocasen en dicho plazo quedarin sin efecto.

/b/ El plazo de colocacién de los Bonos Serie B sera de 3 afios contados a partir de la fecha
del oficio de la CMF que autorice la emisién y colocacién de los Bonos Serie B. De
corresponder, los Bonos Serie B que no se colocasen en dicho plazo quedarin sin efecto.

Uso Especifico de los Fondos:

El uso especifico que el Emisor daré a los fondos que provengan de la colocacién de los Bonos
Serie A y Serie B a emitirse de conformidad con la Escritura Complementaria del Contrato de
Emisién de Bonos, ya referida, se destinara conforme se indica a continuacién:

/a/ Los fondos provenientes de la emisién de la Serie A seran destinados en un 100% al plan
de inversiones del Emisor, consistente en la adquisicién, a través de sociedades en que
participa, de inmuebles ubicados en Chile, con la finalidad de destinarlos a la renta. No
obstante ello, dadas las caracteristicas del mercado en que el Emisor participa, es posible que
uno o mis proyectos de inversién actualmente en evaluacién no resulten adjudicados al
Emisor. En tal caso, los fondos de la emisién que no sean destinados al plan de inversiones
serdn destinados en un 100% a refinanciar pasivos del Emisor o de las sociedades en que
partcipa.

/b/ Los fondos provenientes de la emision de la Serie B seran destinados en un 100% al plan
de inversiones del Emisor, consistente en la adquisicion, a través de sociedades en que
participa, de inmuebles ubicados en Chile, con la finalidad de destinarlos a la renta. No
obstante ello, dadas las caracteristicas del mercado en que el Emisor participa, es posible que
uno o mis proyectos de inversién actualmente en evaluacién no resulten adjudicados al
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4.3.16

4.4

4.4.1

Emisor. En tal caso, los fondos de 1a emisién que no sean destinados al plan de inversiones
seran destinados en un 100% a refinanciar pasivos del Emisor o de las sociedades en que
participa.

Régimen Tributario:

Se deja expresa constancia que la Serie A y la Seric B, que constan en la Escritura
Complementaria, no se acogeran al régimen tributario establecido en el articulo 104 de la Ley
de Impuesto a la Renta,

Otras caracteristicas de la Emisién:
Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones:

Mientras el Emisor no haya pagado a los Tenedores de Bonos el total del capital y los reajustes
e intereses de los Bonos en circulacién, el Emisor, por medio de la Administradora como su
representante, se sujetard a las siguientes obligaciones, limitaciones y prohibiciones, sin
perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas generales de la legislacion
pertinente:

/Uno/ Obligaciones, limitaciones y prohibiciones.

/a/ Contabilidad y auditoria. Establecer y mantener adecuados sistemas de contabilidad
sobre la base de IFRS, o las normas de contabilidad que resulten aplicables en su defecto, y las
instrucciones de la CMF, como asimismo contratar y mantener a una empresa de auditoria
externa independiente de entre aquellas que se encuentren inscritas en el Registro que al efecto
lleva la CMF para el examen y anilisis de sus Estados Financieros, respecto de los cuales tal
empresa de auditorfa deberd emitir una opinién al 31 de diciembre de cada afo, en
cumplimiento de la normativa vigente y mientras ésta rija.

No obstante lo anterior, en caso que el Emisor deba implementar cambios en sus Fstados
Financieros como consecuencia de eventuales modificaciones a las normas contables IFRS
utilizadas, el Emisor deberd exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de
Bonos, st éstos tuvieren un potencial impacto relevante en las obligaciones, limitaciones y
prohibiciones del Emisor contenidas en el Contrato de Emisién. Para efectos de lo anterior, se
entenderd que dichos cambios tienen un impacto relevante cuando a consecuencia exclusiva de
la implementacién de dichas modificaciones contables, el Emisor pudiera dejar de cumplir
alguna de las obligaciones, limitaciones y prohibiciones establecidas en el punto 4.4.2 del
presente Prospecto. En dicho evento, el Emisor, dentro de un plazo de 30 dias corridos
contados desde que dicho impacto relevante se haya reflejado por primera vez en sus Estados
Financieros, solicitardi a sus auditores externos que procedan a adaptar las obligaciones
asumidas en virtud del Contrato de Emisién segiin la nueva situacién contable, de modo tal,
que mediante la aplicacién de dichas normas, se cumpla el sentido y finalidad prevista en el
Contrato de Emisién. Dichos auditores externos deberin emitir un informe al respecto dentro
de los 30 dias corridos siguientes al requetimiento.

El Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor deberin modificar el Contrato de
Emisién con el fin de ajustatlo a lo que determinen los referidos auditores externos dentro del
plazo de 30 dias corridos desde que dichos auditores evacuen su informe. Para lo anterior, no
se requerird de consentimiento previo ce los Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual el
Representante de los Tenedores de Bonos, en caso de existir Bonos colocados con cargo a la
Linea, debera comunicar las modificaciones al Contrato de FEmisién mediante un aviso
publicado en el Diatio, a mais tardar dentro de los 20 dias corridos siguientes a la fecha de la
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escritura de modificacién del Contrato de Emision. Para todos los efectos a los que haya lugar,
las infracciones que se deriven de dicho cambio en las normas contables utilizadas para
presentar sus Hstados Financieros, no serin consideradas: /i/ como un incumplimiento del
Emisor para efectos de lo dispuesto en la letra /k/ siguiente; y /ii/ como un incumplimiento
del Emisor al Contrato de Emision en los términos del punto 4.4.2 del presente Prospecto. Sin
perjuicio de lo anterior, aquellas infracciones diferentes de las precedentemente mencionadas,
que sc produzcan con posterioridad a la entrada en vigencia de las modificaciones que se
introduzcan al Contrato de Emisién de conformidad con lo anteriormente sefialado, deberin
considerarse como una infraccién al mismo en los términos correspondientes. Todos los gastos
que se detiven de lo anterior, serdn de cargo del Emisor;

/b/ Informacién al Representante de los Tenedores de Bonos. Enviar al Representante
de los Tenedores de Bonos, dentro de un plazo de 15 Dias Hébiles Bancarios, contado desde
que deban entregarse a la CMF, copia de sus Estados Financieros trimestrales y anuales, segin
corresponda, y los estados financieros anuales de sus Filiales. Adicionalmente, el Emisor se
obliga a entregar toda informacién piblica sobre si mismo que el Representante de los
Tenedores de Bonos le solicite durante la vigencia de la Linea. Dicha informacién deberi ser
remitida al Representante de los Tenedores de Bonos mediante correo certificado, entrega
personal (por mano) o por cualquier medio electrénico que permita acceder en forma integra a
la informacién cotrespondiente.

/c/ Notificaciones al Representante de los Tenedores de Bonos respecto de citaciones
a asambleas de aportantes. Notificar al Representante de los Tenedores de Bonos las
citaciones a asambleas ordinarias o extraordinarias de aportantes del Emisor, cumpliendo con
las formalidades y dentro de los plazos propios de citacién, establecidos en las normas legales y
reglamentarias correspondientes;

/d/ Avisos de hechos esenciales e incumplimientos al Representante de los Tenedores
de Bonos. Dar aviso por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos de cualquier
infraccién a sus obligaciones bajo el Contrato de Emisién, tan pronto como el hecho o la
infraccion se produzea o llegue a su conocimiento. El documento en que se cumpla con esra
obligacién debera ser suscrito por el Gerente General de BTG, como sociedad administradora
del Emisor, o por quiénes hagan sus veces. Se entenderd que los Tenedores de Bonos estin
debidamente informados de los antecedentes del Emisor, a través de los informes que éste
ptroporcione al Representante de los Tenedores de Bonos;

/e/ Transacciones con Partes Relacionadas de BTG. El Emisor se obliga a no efectuar
transacciones con Personas Relacionadas de BTG que no estén permitidas por el Reglamento
Interno del Emisor, por la LUF o las normas emitidas por la CMF;

/f/ Obligaciones de efectuar ciertas provisiones. Efectuar las provisiones por toda
contingencia sustancialmente adversa que pueda afectar desfavorablemente su situacion
financiera o sus resultados operacionales, las que deberin adicionalmente ser reflejadas en los
Estados Financieros del Emisor, si procediera de acuerdo a las normas financieras aplicables;

/g/ Restricciones para constituir garantias reales. El Emisor no otorgara garantias reales
que garanticen nuevas emisiones de Bonos o cualquier otra operacién de crédito de dinero, u
otros créditos u obligaciones existentes o que contraiga en el futuro. No obstante lo anterior,
para estos efectos no se consideraran las siguientes garantias reales: /i/ las vigentes a la fecha
del Contrato de Emision; /ii/ las constituidas para financiar, refinanciar, pagar 0 amortizar el
precio o costo de compra, construccion, desatrollo o mejora de activos u operaciones del
Emisor o de las sociedades en las que mantiene inversiones, siempre que la respectiva garantia
/x/ recaiga sobre el mismo activo u operacidn adquirido, construido, desarrollado o mejorado,
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/y/ se constituya contemporincamente con la adquisicién, construccién, desarrollo o mejora
de tales activos u operaciones, o dentro del plazo de un afio desde ocurrido alguno de estos
eventos, y /z/ siempre que la obligacién garantizada no exceda del precio o costo de
adquisicién, construccion, desarrollo o mejora de tales activos u operaciones; /iii/ las que se
otorguen por parte del Emisor a favor de las sociedades en que mantiene sus inversiones o de
éstas al Emisor, destinadas a caucionar obligaciones contraidas entre ellas; /iv/ las otorgadas
por sociedades en las que invierta el Emisor; /v/ las que graven activos adquiridos por el
Emisor y que se encuentren constituidas antes de su adquisicién; /vi/ las que se constituyan
por el ministerio de la ley o por mandato legal; /vii/ las constituidas sobre depésitos para
garantizar, licitaciones, posturas, ofertas, contratos (distintos de contratos para el pago de
dinero), contratos de derivados, arrendamientos, obligaciones legales, fianzas, boletas de
consignacion y otras obligaciones de similar naturaleza asumidas dentro del giro ordinario de
los negocios del Emisor o de las sociedades en que éste mantenga inversiones; /viii/ las que
garanticen obligaciones de reembolso bajo cartas de crédito, cauciones v otras formas de
mejoramiento de crédito otorgadas en relacion con la compra de bienes y equipos en el giro
ordinario de los negocios del Emisor o de las sociedades en que éste mantenga Inversiones,
limitados a dichos bienes y equipos; /ix/ las que garanticen 6rdenes de embargo, retencién u
otras similares emitidas en el marco de procedimientos judiciales o que garanticen la obligacién
de reembolso por fianzas de cumplimiento pagadas en relacién con la presentacién de recursos
pendientes de resolucién en cualquier procedimiento judicial, en la medida que la ejecucién de
dichas garantias reales sea efectivamente suspendida y que las peticiones garantizadas por ellos
hayan sido contestadas u opuestas de buena fe y, si fuere aplicable, a través de los
procedimientos legales apropiados; /x/ la prorroga, renovacion, sustitucién o reemplazo de
cualquiera de las garantias mencionadas precedentemente; y /xi/ las otras constituidas por el
Emisor para garantizar obligaciones propias o de las sociedades en que el Emisor mantenga
inversiones, en la medida que el monto total acumulado de todas las obligaciones garantizadas
por el Emisor bajo este nimero /xi/ no exceda del 5% del total de activos del Emisor segin
sus ultimos Estados Financieros.

En todo caso, el Emisor podra siempre otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o
a cualquier otra operacidn de crédito de dinero u otros créditos distintos de los mencionados
precedentemente, si  previa y  simultineamente, constituye ~ garantias al  menos
proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de Bonos emitidos con cargo a la
Linea. En este caso, la proporcionalidad de las garantias ser calificada en cada oportunidad por
el Representante de los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente, concurriri al
otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores,
previo informe otorgado por una empresa de auditoria externa, inscrita en el registro pertinente
de la CMF, donde conste dicha proporcionalidad, la que deberi ser contratada directamente
por el Emisor.

En caso de dudas o dificultades entre el Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor
respecto de la proporcionalidad de las garantias, el asunto serd sometido al conocimiento v
decision del drbitro que se designa en conformidad al numeral /Dos/ de la cliusula Décimo
Quinta del Contrato de Emisién, quien resolvera con las facultades alli seiialadas. El Emisor
solo podri constituir la referida garantia si obtiene sentencia favorable a sus pretensiones y en
ningun caso podr otorgarlas durante la tramitacién del juicio.

/h/ Uso de fondos. Dar cumplimiento al uso de los fondos de acuerdo a lo senalado en el
Contrato de Emisién y en sus Escrituras Complementarias.

/i/ Certificacién de cumplimiento. El Emisor se obliga a informar al Representante de los

Tenedores de Bonos, dentro del mismo plazo en que deban entregarse los Estados Financieros
a la CMF, del cumplimiento continuo y permanente de las obligaciones contraidas por el
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Emisor en virtud del Contrato de Emisién y de las Escrituras Complementarias, a través de una
declaracién de cumplimiento firmada por el Gerente General de BTG o quien haga sus veces.

/i/ Prepagos voluntarios. Fl Emisor no podra realizar prepagos voluntarios de cualquier
obligacién existente, en el evento de encontrarse en mora o simple retardo en el pago integro,
total y oportuno de los Bonos.

/k/ Obligacién de mantener covenants. El Emisor deberd dar cumplimiento a las
siguientes razones financieras:

/i/ Nivel de Endeudamiento: Mantener en sus Estados Financieros trimestrales un Nivel de
Endeudamiento, mayor o igual a 1,5 veces, calculado como la razén entre /v/ Activos de
Inversién y /z/ Deuda Financiera Neta Consolidada.

/1i/ Cobertura de Gastos Financieros: Mantener en sus Estados Financieros trimestrales una
Cobertura de Gastos Financieros mayor o igual a 2,5 veces. Para estos efectos, la Cobertura de
Gastos Financieros estara definida como la razén entre / v/ Ingresos Recurrentes del Emisor
menos Gastos Recurrentes del Emisor; y /2z/ la cuenta Costos Financieros del Emisor, todos
calculados sobre los dltimos 4 trimestres.

/i11/ Activos Libres de Gravimenes: A contar de 12 meses después de la primera colocacién de
Bonos con cargo a esta Linea, el HEmisor debera mantener en sus Estados Financieros
trimestrales, una raz6n mayor o igual a 1,5 veces, entre /v/ Activos Inmobiliarios Libres de
Graviamenes vy /z/ Deuda Iinanciera Neta Consolidada Sin Garantias.

/1/ Inscripcion de Bonos en la Bolsa de Comercio. Mantener inscritos los Bonos en la
Bolsa de Comercio, en tanto éstos se mantengan vigentes.

/m/ Mantencion de seguros. Mantener los inmuebles de propiedad de las sociedades en las
que invierte el Emisor, debidamente asegurados, en conformidad a los usos y costumbres de la
industria en que el Emisor desarrolla st giro; y

/n/ Clasificacién de riesgo. Contratar y mantener, en forma continua e ininterrumpida, a lo
menos a 2 clasificadoras de riesgo inscritas en la CMF, las que deberin realizar la clasificacion
de riesgo respecto de la Linea en tanto ésta se mantenga. Dichas entidades clasificadoras de
riesgo podrin ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la obligacién de mantener dos
de ellas en forma continua e ininterrumpida mientras se mantenga vigente la Linea.

/Dos/ Eventual fusién, divisién, transformacién del Emisor, modificacién de su
reglamento intemno, constitucion de filiales, modificacion del plazo de duracién,
disolucién anticipada y enajenacién del total del activo y del pasivo o de activos
esenciales del Emisor.

El Emisor se obliga en favor de los Tenedores de Bonos al cumplimiento de las obligaciones
legales y de las convenidas en el Contrato de Emisién. Las partes reconocen y convienen que
salvo dichas obligaciones, el Contrato de Emisién no le impone ninguna limitacién adicional en
relacién con la fusién, division, transformacién o modificacién del objeto del Emisor o de su
Politica de Inversion.

Los efectos en relacién al Contrato de Emisién y a los derechos que los Tenedotes de Bonos
tendrin frente a tales eventuales actuaciones, serin los siguientes:
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4.4.2

/a/ Fusién. En caso de fusién del Emisor, el fondo resultante de dicha fusién asumird todas y
cada una de las obligaciones que el Contrato de Emisién o las Escrituras Complementarias
impongan al Emisor.

/b/ Division. Si el Emisor se dividizre, seran responsables solidariamente de las obligaciones
estipuladas en el Contrato de Emision todos los fondos que surjan de la divisién, sin perjuicio
de que entre cllos pueda estipularse que la contribucién de cada uno de ellos al cumplimiento
de las obligaciones de pago de los Bonos, serd proporcional a la fraccién del patrimonio del
Emisor que a cada uno de ellos se asigne, u otra proporcién opottunamente se convenga.

/¢/ Transformacién. En caso de transformacién del Emisor, en conformidad a las normas
aplicables, todas las obligaciones emanadas del Contrato de Emisién o de sus Escrituras
Complementarias, serin aplicables a la entidad resultante de la transformacion.

/d/ Modificacion del objeto del Emisor o de su Politica de Inversién. No se contemplan
limitaciones a las modificaciones del objeto del Emisor o a su Politica de Inversién. No
obstante lo anterior, el Emisor no podri eliminar como parte de su objeto las actividades que a
la fecha del Contrato de Emisién formen parte de él.

/e/ Constitucién de filiales. [l hecho que se constituya una o miés filiales del Emisor no
afectara a los derechos y obligaciones que deriven del Contrato de Emisién y sus Escrituras
Complementarias.

/f/ Modificacién del plazo de duracién y/o disolucién anticipada del Emisor. BTG,
como sociedad administradora del Emisor, debera abstenerse de proponer modificaciones al
plazo de duracion del Emisor, si como consecuencia de aprobarse dicha propuesta, el plazo de
duracién del Emisor resultase inferior al plazo previsto para el pago de Bonos vigentes.

/g/ Enajenacion del total del activo y del pasivo o de activos esenciales. Dada las
obligaciones, limitaciones y prohibiciones asumidas por el Emisor bajo los nimeros /i/ y /iii/
de la letra /k/ del numeral /Uno/ del presente punto 4.4.1, el Emisor no podri enajenar el
total del activo y del pasivo. Por otro lado, se deja constancia que dentro de los activos del
Emisor no se contemplan activos considerados como esenciales.

Incumplimiento del Emisor:

Los Tenedores de Bonos, por intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos, y
previo acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos adoptado con las mayorias correspondientes
de acuerdo a lo establecido en el articulo 124 de la Ley de Mercado de Valores, podrin hacer
exigible integra y anticipadamente el capital insoluto, los reajustes y los intereses devengados
por la totalidad de los Bonos, en caso que ocurriere uno o mis de los eventos que se
singularizan a continuacién y, por lo tanto, acepta que todas las obligaciones asumidas para con
los Tenedores de Bonos en virtud de! Contrato de Fmisién se consideren como de plazo
vencido, en la misma fecha en que la Junta de Tenedores de Bonos adopte el acuerdo
respectivo:

/Uno/ Mota o simple retardo en el pago de los bonos. Si el Emisor incurriere en mora o
simple retardo en el pago de cualquier cuota de intereses, reajustes o amortizaciones de capital
de los Bonos y siempre y cuando dicha situacién no fuere subsanada dentro del plazo de 3 Dias
Hibiles Bancarios, sin perjuicio de la obligacién de pagar los intereses penales pactados. No
constituird mora o simple retardo en el pago, el atraso en el cobro en que incuzra un Tenedor
de Bonos.
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/Dos/ Incumplimiento de obligaciones de informar. Si el Emisor no diere cumplimiento a
cualquiera de las obligaciones de proporcionar informacién al Representante de los Tenedores
de Bonos, establecidas en el literal /b/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 anterior, y dicha
situacién no fuere subsanada dentro del plazo de 20 dias corridos desde que nace la obligacién
de informar.

/Tres/ Incumplimiento de otras obligaciones del Contrato de Emisién. Si el Emisor
persisticre en el incumplimiento o infraccién de cualquier otro compromiso u obligacién que
hubiere asumido en virtud del Contrato de Emisién, por un petiodo igual o superior a 60 Dias
Habiles Bancarios luego que el Representante de los Tenedores de Bonos hubiera enviado al
Emisor, mediante cotreo certificado, un aviso por escrito en que se describa el incumplimiento
o infraccidn y le exija remediarlo.

En el caso de incumplimiento o infraccién de lo indicado en los ntmeros /i/, /ii/ y /iii/ del
literal /k/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 precedente, dicho incumplimiento o infraccién
deberd quedar subsanado en los Estados Financieros referidos al trimestre subsiguiente a aquél
en el cual se produjo el incumplimiento o infraccion.

/Cuatro/ Mora o simple retardo en el pago de obligaciones de dinero. Si el Emisor
incurre en mora en el pago de obligaciones de dinero, directas o indirectas, en favor de
terceros, y siempre que se trate de obligaciones que, individualmente o en su conjunto, exceden
el 5% de los activos totales del Emisor, segiin se establecen en la cuenta Total Activo de los
Estados Financieros del Emisor, y el Emisor no subsanare tal circunstancia dentro de los 60
Dias Habiles Bancarios desde que ha incurrido en mora. El atraso en el pago de compromisos
que se encuentren sujetos a juicios o litgios pendientes por obligaciones no reconocidas por el
Emisor, situacién que deberd ser refrendada por sus respectivos auditores externos, seglin
corresponda, no serd considerado como incumplimiento a este numeral /Cuatro/.

/Cinco/ Aceleracién de créditos por préstamos de dinero. Si uno o més acreedores del
Emisor cobraren al Emisor, judicialmente y en forma anticipada, la totalidad de uno o mis
créditos por préstamos de dinero sujetos a plazo, en virtud de haber ejercido el derecho de
anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una causal de incumplimiento por parte del
Emisor contenida en el contrato que dé cuenta del mismo y siempre y cuando dicha situacion
no fuere subsanada dentro del plazo de 60 Dias Habiles Bancarios contado desde la fecha en
que se haya producido dicha causal de incumplimiento.

Se exceptuan, sin embargo, las siguientes circunstancias: /a/ los casos en que el monto
acumulado de la totalidad del crédito o créditos cobrados judicialmente en forma anticipada
por uno o mis acreedores, de acuerdo a lo dispuesto en este niimero, no exceda el 5% de los
activos totales del Emisor, segin se establecen en la cuenta Total Activo de los Estados
Financieros del Emisor; y /b/ los casos en que el o los créditos cobrados judicialmente en
forma anticipada, o la causa por la cual se produce el cobro anticipado, se encuentren sujetos a
juicios o litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por el Emisor, situacién que
deberi ser refrendada por sus respectivos auditores externos.

/Seis/ Liquidacién o insolvencia. /i/ Si el Emisor incurriera en cesacién de pagos o
suspendiera sus pagos o reconociera por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere
cesidn general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores o solicitara su propia
liquidacién; o si el Emisor fuere declarado en liquidaciéon por sentencia judicial firme o
ejecutoriada; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor con el objeto
de declararle en disolucién o liquidacién; o /ii/ se solicitara la designacién de un liquidador,
interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor o de parte importante de sus bienes,
o si el Emisor tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos senalados

62



4.4.3

4.4.4

precedentemente en este nimero, siempre que, en el caso de un procedimiento en contra del
Emisor, /a/ éste se funde en uno o mis titulos ejecutivos por sumas que, individualmente, o en
su conjunto, excedan del equivalente a un 5% del total de activos del Emisor a la fecha de su
cilculo respectivo; o /b/ no sea objetado o disputado en su legitimidad por parte del Emisor
con antecedentes escritos y fundados ante los tribunales de justicia o haya sido subsanado, en
su caso, dentro de los 60 Dias Iabiles Bancarios siguientes a la fecha de inicio del respectivo
procedimiento.

Para estos efectos, se considerard que se ha iniciado un procedimiento, cuando se hubieren
notificado las acciones judiciales de cobro en contra del Emisor. La disolucién o liquidacién, se
entenderd subsanada mediante su alzamiento.

/Siete/ Declaraciones falsas o incompletas. Si cualquier declaracién efectuada por el
Emisor en cualquiera de los Documentos de la Emisién o en los instrumentos que se otorguen
o susctiban con motivo del cumplimiento de las obligaciones de informacién contenidas en los
Documentos de la Emision, fuere o resultare ser manifiestamente falsa o manifiestamente
incompleta en alglin aspecto esencial al contenido de la respectiva declaracién.

Entrega de los Titulos:

Atendido a que los Bonos seran desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta
aquella que se realiza al momento de su colocacién, se hari por medios magnéticos, a través de
una instruccién electrénica dirigida al DCV. Para los efectos de la colocacién, se abrird una

posicion por los Bonos que vayan a colocarse en la cuenta que mantenga el Agente Colocador
en el DCV.

Las transferencias entre el Agente Colocador y los tenedores de las posiciones relativas a los
Bonos se realizarin mediante operaciones de compraventa que se perfeccionarin por medio de
facturas que emitird el Agente Colocador, en las cuales se consignara la inversién en su monto
nominal, expresado en posiciones minimas transables, las que seran registradas a través de los
sistemas del DCV. A este efecto, se abonarin las cuentas de posicién de cada uno de los
inversionistas que adquieran Bonos y se cargard la cuenta del Agente Colocador.

Los Tenedores de Bonos podrin transar posiciones, ya sea actuando en forma directa como
depositantes del DCV o a través de un depositante que actiie como intermediario, segin los
casos, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos
13y 14 de la Ley del DCV. Conforme a lo establecido en el articulo 11 de la Ley del DCV, los
depositantes del DCV solo podrin requerir el retiro de uno o més titulos de los Bonos en los
casos y condiciones que determine la Norma de Caracter General niimero 77 de la CMF o
aquella que la modifique o reemplace. El Emisor procederi en tal caso, a su costa, a la
confeccién material de los referidos titulos.

Emision de Titulos:

Para la confeccién material de los titulos representativos de los Bonos, deberi observarse el
siguiente procedimiento: /i/ Ocurrido zlguno de los eventos que permite la materializacién de
los titulos y su retiro del DCV y en vista de la respectiva solicitud de algiin depositante,
corresponderd al DCV solicitar al Emisor que confeccione materialmente uno o mis titulos,
indicando el nimero del o los Bonos cuya materializacién se solicita. /ii/ La forma en que el
depositante debe solicitar la materializacién y el retiro de los titulos y el plazo para que el DCV
efectiie la antedicha solicitud al Emisor, se regulard conforme la normativa que rija las
relaciones entre ellos. /iii/ Correspondera al Emisor determinar la imprenta a la cual se
encomiende la confeccién de los titulos, sin perjuicio de los convenios que sobre el particular
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4.4.6

4.5

4.5.1

tenga con el DCV. /iv/ El Emisor deberi entregar al DCV los titulos materiales de los Bonos
dentro del plazo de 15 Dias Habiles Bancarios contados desde la fecha en que el DCV hubiere
solicitado su emisién. /v/ Los titulos materiales representativos de los Bonos deberin cumplir
las normas de seguridad que haya establecido o establezca la CME v contendrin cupones
representativos de los vencimientos expresados en la Tabla de Desarrollo. /vi/ Previo a la
entrega del respectivo titulo material representativo de los Bonos, el Emisor desprenderi e
inutilizard los cupones vencidos a la fecha de la materializacién del titulo.

Extravio, Pérdida, Deterioro, Destruccion, Inutilizacién, Robo, Hurto y Reemplazo o
Canje de Titulos:

El extravio, hurto o robo, inutilizacién o destruccién de un titulo representativo de uno o mas
Bonos que se haya retirado del DCV o de uno o mids de sus cupones, serd de exclusivo riesgo
de su tenedor, quedando liberado de toda responsabilidad el Emisor.

El Emisor sélo estard obligado a otorgar un duplicado del respectivo titulo y/o cupdén, en
reemplazo del original materializado, previa entrega por el tenedor de una declaracion jurada en
tal sentido y la constitucién de garantia en favor y a satisfaccién del Emisor por un monto igual
al del titulo o cupén cuyo duplicado se ha solicitado.

Esta garantia se mantendra vigente de modo continuo por el plazo de 5 anos, contados desde
la fecha del dltimo vencimiento del titulo o de los cupones reemplazados. Con todo, si un titulo
y/o cupén fuere danado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus indicaciones esenciales,
el Emisor podra emitir un duplicado, previa publicacién por parte del interesado de un aviso en
el Diario en el que se informe al pablico que el titulo original queda sin efecto. En este caso, el
solicitante deberi hacer entrega al Emisor del titulo y/o del respectivo cupén inutilizado, en
forma previa a que se le otorgue el duplicado.

En las referidas circunstancias, el Emisor se reserva el derecho de solicitar la garantia antes
referida en este nimero. En todas las situaciones antes sefaladas se dejard constancia en el
duplicado del respectivo titulo de haberse cumplido con las senaladas formalidades.

Cédigo nemotécnico:

/a/ Serie A: BFIRC-A.

/b/ Serie B: BFIRC-B.

Reglas de proteccion a los Tenedores de Bonos:

Declaraciones y Aseveraciones del Emisor:

El Emisor declara y asevera lo siguiente a la fecha de celebracién del Contrato de Emision:
/Uno/ Que es un fondo de inversion cuyo Reglamento Interno fue aprobado mediante
resolucion nimero 437 de fecha 25 de julio de 2011, de la ex Supetintendencia de Valores y
Seguros, hoy la CMF, y cuyo actual texto vigente fue depositado con fecha 7 de junio de 2018

en el Registro Piblico de Deposito de Reglamentos Internos de la CMF.

/Dos/ Que la suscripcién y cumplimiento del Contrato de Emisién no contraviene
restricciones de su Reglamento Interno ni sus obligaciones contractuales.
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5.

5.1

/Tres/ Que las obligaciones que asume derivadas del Contrato de Emisién han sido valida y
legalmente contraidas, pudiendo exigirse su cumplimiento al Emisor conforme con sus
términos, salvo en cuanto dicho cumplimiento sea afectado por las disposiciones contenidas en
la LUF u otra ley aplicable.

/Cuatro/ Que no existe en su contra ninguna accién judicial, administrativa o de cualquier
naturaleza, interpuesta en su contra v de la cual tenga conocimiento, que pudiera afectar la
legalidad, validez o cumplimiento de las obligaciones que asume en virtud del Contrato de
Emisién.

/Cinco/ Que cuenta con todas las aprobaciones, autorizaciones y permisos que la legislacién
vigente y las disposiciones reglamentarias aplicables exigen para la operacion y explotacion de
su giro, sin las cuales podrian afectarse adversa y substancialmente sus negocios, su situacion
financiera o sus resultados operacionales.

/Seis/ Que sus Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a IFRS, son completos y
fidedignos, y representan razonablemente, en todos sus aspectos, la posicidon financiera del
Emisor. Asimismo, que no tiene pasivos, pérdidas u obligaciones, sean contingentes o no, que
no se encuentren reflejadas en sus Estados Financieros de acuerdo a lo que estipulan las
referidas normas, y que puedan tener un efecto importante y adverso en la capacidad y
habilidad del Emisor para dar cumplimiento a las obligaciones contraidas en virtud del
Contrato de Emisién.

Facultades complementarias de fiscalizacién:
No aplica.

DESCRIPCION DE LA COLOCACION

Tipo de colocacion:

L.a colocacién de los Bonos se realizara a través de intermediatios.

5.2

Sistema de colocacion:

Colocacion a través de intermediarios bajo la modalidad que en definitiva acuerden las partes, pudiendo
ser a firme, mejor esfuerzo u otra. Esta podra ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos
permitidos por la ley, tales como remate en bolsa, colocacién privada, etc.

Por el caricter desmaterializado de la Emision, esto es, que ¢l titulo existe bajo la forma de un registro
electrénico y no como lamina fisica, se debe designar un encargado de la custodia que en este caso es el
DCV, el cual mediante un sistema electrénico de anotaciones en cuenta, recibira los titulos en deposito,
para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electrénico correspondiente.

La cesién o transferencia de los Bonos, dado sa caricter desmaterializado y el estar depositado en el
DCV, se hard, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la del que adquiere, en base a
una comunicacion escrita o por medios electrénicos que los interesados entreguen al custodio. Esta
comunicacién, ante el DCV, seri titulo suficiente para efectuar tal transferencia.

5.3

Colocadores:

BTG Pactual Chile S.A. Corredores de Bolsa y BBVA Corredores de Bolsa Limitada.
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5.4 Relacion con Colocadores:

El Emisor es un Fondo de Inversién administrado por BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos, sociedad relacionada a BTG Pactual Chile S.A. Corredores de Bolsa, en los
términos del articulo 96 y siguientes de la Ley de Mercado de Valores.

5.5 Valores no suscritos:

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo de colocacién establecido en la respectiva escritura
complementaria, quedaran nulos y sin valor,

6. INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

6.1 Lugar de Pago:

Los pagos se efectuarin en la oficina principal de Banco BTG Pactual Chile, actualmente ubicada en
Avenida Costanera Sur nimero N° 2.730, piso 19, Torre B, comuna de Las Condes, Santiago, en
horario normal de atencién de publico.

6.2 Frecuencia, forma y periédico avisos de pago:
No se publicarin avisos de pago.
6.3 Frecuencia y Forma Informes Financieros a proporcionar:

El Emisor proporcionari a los Tenedores de Bonos toda la informacién a que los obliguen la ley
mediante la entrega de antecedentes a la Comisién para el Mercado Financiero y al Representante de los
Tenedores de Bonos, conforme a las normas vigentes y a lo establecido en el Contrato de Emisién. En
todo caso, el Emisor enviard copia de toda la informacién pubica, no reservada, que envian a la CMF,
en los plazos establecidos para estos efectos en el Contrato de Emisién.

6.4 Informacién Adicional:

Con la sola informacién que, conforme a la legislacion vigente, deba proporcionar el Emisor a la CMF,
se entenderin informados el Representante de los Tenedotes de Bonos y los Tenedores mismos,
mientras se encuentre vigente la Linea de Bonos, de las operaciones, gestiones vy los Estados
Financieros del Emisor. Estos informes y antecedentes serin aquellos que el Emisor deba proporcionar
a la CMF en conformidad con las normas y reglamentos pertinentes, y de los cuales deberd remitir
copia conjuntamente al Representante de los Tenedores de Bonos, segtin lo estipulado en el literal /b/
del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 precedente. Se entenderi que el Representante de los Tencdores de
Bonos cumple con su obligacién de informar a los Tenedores de Bonos, manteniendo a disposicién de
los mismos dichos antecedentes en su oficina matriz.

7. REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS

7.1 Nombre o razén social: Banco de Chile.

7.2 Direccién: Calle Ahumada N° 251, comuna y ciudad de Santiago.
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7.3 Relaciones:

No existen relaciones de propiedad, asi como tampoco en los términos indicados en los articulos 96 v
siguientes de la Ley de Mercado de Valores.

7.4 Informacion adicional:

El Representante de los Tenedores de Bonos estard obligado a propotcionar informacién a sus
representados, sobre los antecedentes del Emisor, que éste deba divulgar en conformidad a la ley o al
Contrato de Emisién y que pudieran afectar directamente a los Tenedores de Bonos o al Emisor en sus
relaciones con ellos. El Representante de los Tenedores de Bonos podri especialmente entregar a sus
representados la informacién proporcionada por el Emisor en virtud de lo estipulado en el literal /b/
del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 del presente Prospecto, salvo que expresamente el Emisor la
entregue con caricter de reservada.

7.5 Fiscalizacion:
No aplica.

8. ADMINISTRADOR EXTRAORDINARIO

No aplica.

9. ENCARGADO DE 1A CUSTODIA

9.1 Nombre: No aplica.
9.2 Direccion: No aplica.
9.3 Relaciones: No aplica.

10. PERITO(S) CALIFICADO(S)

No aplica.

11. INFORMACION ADICIONAL

11.1  Certificado de Inscripcién de Emisién:
11.1.1 N° Inscripcién:

N° 902
11.1.2 Fecha:

11 de julio de 2018,

112 Lugares Obtencién Estados Financieros:
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Los dltimos Estados Financieros anuales auditados del Emisor y sus respectivos analisis razonados se
encuentran disponibles en sus oficinas ubicadas en Av. Costanera Sur N° 2.730, piso 22, Torre B,
comuna de Las Condes, Santiago; en la pagina web del Emisor (www.btepactual.cl/); y en la pigina web
de la CMF (www.cmfchile.cl).

11.2.1 Inclusién de informacion:

No se incluye ningtn tipo de informacién adicional.
11.3  Asesores para la elaboracién del Prospecto:
11.3.1 Asesores Legales Externos:

Barros & Errazuriz Abogados Limitada.
11.3.2 Auditores Externos:

No aplica.
11.3.3 Asesores Financieros:

BBVA Asesorias Financieras S.A. y BTG Pactual Chile Asesoria Financiera Limitada
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(viii)
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(x)

ANEXO A
DEFINICIONES

Activos de Inversion: Significa la suma de las cuentas /i/ Propiedades de Inversion; y /ii/
Activos Intangibles Distintos 2 la Plusvalia; ambas contenidas en los estados financieros
trimestrales de las Filiales. Asimismo, se considerarin también Activos de Inversidn aquellos
activos de las Filiales que se encuentren en proceso de inscripcion de la compraventa, en caso
de operaciones de leasing, o de alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de crédito,
como resultado de haberse efectuado un prepago o pago anticipado total de los
tinanciamientos antes sefalados, relacionados a la adquisicién de un inmueble por parte de

alguna de las Filiales;

Activos Inmobiliarios Libres de Gravimenes: Significa todos los Activos de Inversién,
excluidos aquellos respecto de los cuales se haya otorgado una garantfa en favor de un
acreedor, siempre y cuando éste no sea el Emisor o sus Filiales; que estén asociados a una
operacién de leasing financiero; o que correspondan a la cuenta Activos Intangibles Distintos
a la Plusvalia de los estados financieros de las Filiales. Asimismo, se considerardn también
Activos Inmobiliarios Libres de Gravimenes, aquellos activos inmobiliarios de las Filiales que
se encuentren en proceso de inscripcién de la compraventa, en caso de operaciones de
leasing, o de alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de crédito, como resultado
de haberse efectuado un prepago o pago anticipado total de los financiamientos antes
senalados, relacionados a la adquisicion de un inmueble por parte de alguna de las Filiales;

Agente Colocador: Significa aquel intermediario con quien el Emisor podri acordar la
colocacién de todo o parte de los Bonos, emitidos en conformidad a lo establecido en el
Contrato de Emisién y en el punto 4 del presente Prospecto;

Banco Pagador: Significa Banco BT'G Pactual Chile;

Bancos de Referencia: Significa los siguientes bancos o sus sucesores legales: /i/ Banco de
Chile; /ii/ Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Chile; /iii/ Banco Santander-Chile; /1v/ Banco
del Estado de Chile; /v/ Banco de Crédito e Inversiones; /vi/ Scotiabank Chile; /vii/ Itan
Corpbanca; y /viii/ Banco Security. No obstante, no se considerardin como Bancos de
Referencia a aquéllos que en el futuro lleguen a ser relacionados con el Emisor o con BTG;

Bonos: Significa los titulos de deuda a largo plazo, desmaterializados, emitidos conforme al
Contrato de Emision y al punto 4 del presente Prospecto;

BTG: Significa BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos, sociedad
administradora del Emisor, o la sociedad que la suceda o reemplace en dicha calidad,;

Bolsa de Comercio: Significa la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores;

CME: Significa la Comisién para el Mercado Financiero y/o la entidad que la reemplace y/o
sustituya en el tiempo, y asimismo, seglin corresponda, su antecesora la Superintendencia de
Valores y Seguros;

Contrato o Contrato de Emisién: Significa el Contrato de Emisi6n, sus anexos, cualquier
escritura posterior modificatoria y/0o complementaria del mismo, las Tablas de Desarrollo y
otros instrumentos que se protocolicen al efecto;

DCYV: Significa el Deposito Central de Valores S.A., Depésito de Valores;
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(xiv)
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(xvii)

(xviit)

(xix)

(xx)

Deuda Financiera Neta Consolidada: Significa la diferencia entre /i/ la suma de las
cuentas Otros Pasivos Financieros Corrientes del Emisor; Otros Pasivos Financieros No
Corrientes del Emisor; Préstamos Corrientes del Emisor, Préstamos No Corrientes del
Emisor; Otros Pasivos Financieros Corrientes de las Filiales; Otros Pasivos Financieros No
Cotrientes de las Filiales; Préstamos y Obligaciones, Corrientes de las Filiales; y Préstamos vy
Obligaciones No Corrientes de las Filiales; y /ii/ la suma de la cuenta Efectivo y Equivalentes
al Efectivo del Emisor con la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo de las Filiales. A
mayor abundamiento, se deja expresa constancia que dentro de este concepto no se incluyen
las deudas que mantengan las Filiales con el Emisor;

Deuda Financiera Neta Consolidada Sin Garantias: Significa la Deuda Financiera Neta
Consolidada, excluidos aquellos pasivos financieros respecto de los cuales se haya otorgado
una hipoteca o prenda en favor de un acreedor, o celebrado una operacion de leasing
financiero, segtin se indique en las notas de los Estados Financieros del Emisor y en los
estados financieros de las Filiales;

Dia de la Determinaciéon: Tendrd el significado asignado en el numeral /Dos/ de la
clausula Décimo Tercera del Contrazo de Emision;

Dia Habil Bancario: Significa cualquier dia del afio que no sea sabado, domingo, feriado, 31
de diciembre u otro dia en que los bancos comerciales se vean obligados o estén autorizados
por ley, por la Superintendencia de Bancos ¢ Instituciones Financieras, o por fuerza mayor, a
permanecer cerrados en la ciudad de Santiago;

Diario: Significa el diario “El Mercurio de Santiago™ o, si éste dejare de existir, el Diario
Oficial de la Republica de Chile;

Documentos de la Emisién: Significan ¢l Contrato de Emisién, el presente Prospecto y los
antecedentes adicionales que se hayan acompanado a la CMF con ocasién del proceso de
inscripcion de la Linea;

Duracién: Significa €l plazo promedio ponderado de los flujos de caja de un instrumento
determinado;

Emisién: Significa la emision de Bonos del Emisor conforme al Contrato de Emision y al
punto 4 del presente Prospecto;

Escrituras Complementarias: Significan las respectivas escrituras complementarias del
Contrato de Emision, que deberin otorgarse con motivo de cada Emisién con cargo a la
Linea y que contendrin las especificaciones de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea,
su monto, caractetisticas y demas condiciones especiales;

Estados Financieros: Significa los Tistados Financieros que el Emisor presenta a la CMF
conforme a las normas vigentes al efecto;

Filial: Tendri el significado asignado en el articulo 86 de la Ley de Sociedades Andnimas,
respecto del Emisor;

Gastos Recurrentes: Significa la suma entre las cuentas /i/ Remuneraciones Del Comité De
Vigilancia; /ii/ Remuneracién Sociedad Administradora Fija; /iii/ Remuneracién Sociedad
Administradora Variable Anual; /iv/ Honorarios por Custodia y Administracion; /v/ Costos
de Transaccion; y /vi/ Otros Gastos de Operacidn; todas contenidas en los Estados
Financieros trimestrales;
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(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)
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IFRS: Significa las Normas Internacionales de Informacién Financiera / International Financial
Reparting Standards/ que los fondos de inversién deben utilizar para preparar sus Hstados
Financieros y presentarlos periédicamente a la CMF, conforme a las normas impartidas al
efecto por dicha entidad. Las referencias que en el Contrato de Emisién y en el presente
Prospecto se realicen a rubros especificos de los actuales Estados Financieros bajo IFRS, se
entenderdn realizadas a aquéllas en que tales rubros deban anotarse en el instrumento que en
¢l futuro reemplace a los actuales Estados Financieros bajo IFRS, sin perjuicio de llevar a
cabo la adecuacién establecida en la letra /a/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 del presente
Prospecto, en caso de ser necesario;

Ingresos Recurrentes: Significa la suma de las cuentas /i/ Cobranza de Cuentas ¥
Documentos por Cobrar Proveniente del Flujo de Efectivo Originado por Actividades de la
Operacién; /ii/ Cobranza de Cuentas y Documentos por Cobrar Proveniente del Flujo de
Efectivo Originado por Actividades de Inversidn; /iii/ Otros Ingresos de Inversién
Percibidos; /iv/ Dividendos Recibidos; v /v/ Resultados en Venta de Instrumentos
Financieros; todas contenidas en los Fstados Financieros;

Junta de Tenedores de Bonos: Significa la reunién general de los Tenedores de Bonos
previa convocatoria del Representante de los Tenedores de Bonos, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables;

Ley de Impuesto a la Renta: Significa la Ley sobre impuesto a la renta, contenida en el
Decreto Ley N® 824, de 1974, y sus modificaciones posteriores;

Ley de Mercado de Valores: Significa la Ley N° 18.045 sobre Mercado de Valores y sus
modificaciones posteriores;

Ley de Sociedades Andénimas: Significa la Ley N° 18,046 sobre Sociedades Anénimas v sus

modificaciones postetiores;

Ley del DCV: Significa la Ley N° 18.876, que establece el marco legal para la constitucién y
operacién de entidades privadas de depésito y custodia de valores, y sus modificaciones
posteriores;

LUF: Significa la Ley N° 20.712 sobre Administracién de Fondos de Terceros y Carteras
Individuales, y sus modificaciones posteriores;

Linea: Significa la linca de Emisién de los Bonos a que se refiere el Contrato de Emision y el
punto 4 del presente Prospecto;

Margen: Significa el nimero de puntos porcentuales que sera determinado por el Emisor,
dentro de un plazo de 10 dias, una vez realizada la colocacién, restando de la tasa de
colocacién del Bono, la suma de la Tasa Referencial a la fecha de colocacién y los puntos

porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Complementaria;

Personas Relacionadas: Significa quienes tengan dicha calidad, en conformidad a lo
dispuesto por el articulo 100 de la Ley de Mercado de Valores;

Peso: Significa la moneda de curso legal en la Repiblica de Chile;

Prospecto: Significa el prospecto o folleto informativo de la Emisidn que deberd ser
remitido a la CMF conforme a lo dispuesto en la Norma de Caricter General N° 30 de la
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CMF, o aquella norma que la reemplace, para efectos de su inscripcion en el Registro de
Valores;

Registro de Valores: Significa el registro de valores que lleva la CMF, de conformidad a la
Ley de Mercados de Valores y a la normativa aplicable;

Reglamento del DCV: Significa el Decreto Supremo de Hacienda N°® 734, de 1991, y sus

modificaciones posteriores;

Representante de los Tenedores de Bonos: Significa Banco de Chile;

Rescate Anticipado: Tendri ¢l significado asignado en el punto 4.2.7 del presente
Prospecto;

Tabla de Desarrollo: Significa el cuadro en el que se establecen los valores de los cupones
de los Bonos en las respectivas Escrituras Complementarias, conforme a lo estipulado para
estos efectos en la Norma de Caricter General N° 30 de la CMF;

Tasa de Caratula: Significa la tasa de interés que se establezca en las respectivas Escrituras
Complementarias de acuerdo a lo dispuesto en el punto 4.3.7. del presente Prospecto;

Tasa de Interés Fiscal: Tendri el significado asignado en el punto 4.2.15 del presente
Prospecto;

Tasa de Prepago: Significa el equivalente a la suma de la Tasa Referencial a la fecha de
prepago mas un Margen en caso de contemplarse la opcion de rescate anticipado a que se
refiere el punto 4.2.7. del presente Prospecto. La Tasa de Prepago deberd determinarse el
octavo Dia Hébil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el Rescate Anticipado. Para
estos efectos, el Emisor deberd hacer el calculo correspondiente y comunicar al
Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV, la Tasa de Prepago que se aplicard a mas
tardar a las 17:00 horas del octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el
Rescate Anticipado a través de correo u otro medio electrénicos

Tasa Referencial: Significa aquella tasa determinada a una cierta fecha de la siguiente
manera: se otdenarin desde menor a mayor duracién los instrumentos que componen las
Categorias Benchmark de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria
General de Ia Repiiblica de Chile para operaciones en Unidades de Fomento o en Pesos, e
informados por la "Tasa Benchmark: Uno y Veinte PM" del sistema valorizador de
instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de Comercio /"SEBRA"/, o
aquel sistema que lo suceda o reemplace. Para el caso de aquellos Bonos que fueron emitidos
en Unidades de Fomento, se utilizaran para los efectos de determinar la Tasa Referencial, las
Categorias Benchmark de Renta Fija denominadas “UF-027, “UF-03”, “UF-04” “UF-057,
“UF-077, “UF-107, “UF-207, “UF-30”, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de
Comercio, obteniéndose un rango de Duraciones para cada una de las categorias antes
sefialadas. Para el caso de aquellos Bonos emitidos en Pesos nominales, se utilizardn para los
efectos de determinar la Tasa Referencial, las Categorias Benchmark de Renta Fija
denominadas “Pesos-027, “Pesos-037, “Pesos-04” “Pesos-057, “Pesos-07", “Pesos-107,
“Pesos-207, “Pesos-30”, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de Comercio. Si la
Duracién del Bono valorizado a la Tasa de Caratula estd contenida dentro de aleuno de los
rangos de Duraciones de las Categorias Benchmark de Renta Fija, se utilizard como Tasa
Referencial la tasa del instrumento de punta /"on the run"/ de la categoria correspondiente.
En caso contrario, se realizard una interpolacién lineal en base a las Duraciones y Tasas
Benchmark de los instrumentos punta de cada una de las categorias antes serialadas,
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considerando los instrumentos cuya Duracién sea similar a la del Bono colocado. Para estos
efectos, se entenderd que tienen una duracién similar al Bono colocado, /x/ el primer papel
con una duracién lo mis cercana posible pero menor a la duracién del Bono a ser rescatado, e
/y/ el segundo papel con una duracién lo mis cercana posible pero mayor a la duracién del
Bono a ser rescatado. Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de
Renta Fija de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de
la Republica para operaciones en Unidades de Fomento o Pesos nominales por parte de la
Bolsa de Comercio, se utilizaran los instrumentos punta de aquellas Categorias Benchmark de
Renta Fija que estén vigentes al décimo Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice el
Rescate Anticipado. Para calcular el precio y la Duracién de los instrumentos, se utilizara el
valor determinado por la "Tasa Benchmark: una y veinte pm" del sistema valorizador de
instrumentos de renta fija del SEBRA, o aquel sistema que lo suceda o reemplace. Si la Tasa
Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada precedentemente, el Emisor
solicitard al Representante de los Tenedores de Bonos a mas tardar 10 Dias Habiles Bancarios
antes del dia en que se vaya a realizar el Rescate Anticipado, que solicite al menos a 3 de los
Bancos de Referencia una cotizacién de la tasa de interés de los bonos equivalentes a los
considerados en las Categorias Benchmark de Renta Fija de la Bolsa de Comercio de
instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de la Republica,
cuya Duracién corresponda a la del Bono valorizado a la Tasa de Caritula, tanto para una
oferta de compra como para una oferta de venta, las que deberdn estar vigentes el noveno
Dia Hibil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el Rescate Anticipado. El
Representante de los Tenedores de Bonos deberé entregar por escrito la informacién de las
cotizaciones recibidas al Emisor dentro de un plazo de 2 Dias Habiles Bancarios contado
desde la fecha en que el Emisor le haya dado el aviso sefalado precedentemente. Se
considerard como la cotizacién de cada Banco de Referencia el punto medio entre ambas
ofertas cotizadas. La cotizacion de cada Banco de Referencia asi determinada, serd a su vez
promediada con las proporcionadas por los restantes Bancos de Referencia, y el resultado de
dicho promedio aritmético constituira la Tasa Referencial. La tasa asi determinada serd
definitiva para las partes, salvo error manifiesto. Para estos efectos, se entendera por error
manifiesto aquellos errores que son claros y patentes y que pueden ser detectados de la sola
lectura del instrumento. Caben dentro de este concepto los errores de transcripcién o copia,
de cilculo numérico y el establecimiento de situaciones o calidades que no existen y cuya
imputacién equivocada se demuestra facilmente con la sola exhibicién de la documentacién
de sustento. El Emisor deberd comunicar por escrito la Tasa de Prepago que se aplicari al
Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV, incluido el detalle de su calculo, a mas
tardar a las 17:00 horas del octavo Dia Iibil Bancario anterior al dia en que se vaya a realizar
el Rescate Anticipado;

Tenedores de Bonos: Significari cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga
inversién en Bonos emitidos conforme al Contrato de Emisi6n y al punto 4 del presente
Prospecto; y

Unidad de Fomento o UF: Significa la unidad reajustable fijada por el Banco Central de
Chile en virtud del articulo 35 de la Ley N° 18.840 o la que oficialmente la suceda o
reemplace. En caso que la UF deje de existir y no se estableciera una unidad reajustable
sustituta, se considerard como valor de la UF aquél valor que la UF tenga en la fecha en que
deje de existir, debidamente reajustado segiin la variacion que experimente el Indice de Precio
del Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadistica /o el indice u organismo
que lo reemplace o suceda/, entre el dia primero del mes calendario en que la UF deje de
existir y el Gltimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la fecha de cilculo.

ALCANCES. Adicionalmente, se acordé en el Contrato de Emisién que /i/ cada término contable
que no esté definido de manera expresa en el Contrato de Emisién, en el presente Prospecto o en los
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demis Documentos de la Emisién, si correspondiere, se entendera que tiene el significado adscrito al
mismo de acuerdo a IFRS; /ii/ cada término legal que no esté definido de manera expresa en el
Contrato de Emision, en el presente Prospecto o en los demds Documentos de la Emisién, si
correspondiere, se entenderd que tiene el significado adscrito al mismo de conformidad con la ley
chilena, de acuerdo a las normas de interpretacién establecidas en el Cédigo Civil; /iii/ los términos
definidos en el Contrato de Emisién y en este apartado pueden ser utilizados tanto en singular como en
plural para los propésitos del Contrato de Emision y del presente Prospecto; y /iv/ las cuentas, rubros
o partidas mencionadas dentro de las definiciones precedentes o que sean utilizadas en el Contrato de
Emisién, en el presente Prospecto o en los demis Documentos de la Emision si correspondiere, se
establecen sin perjuicio de las modificaciones que experimenten las normas y criterios contables
aplicables al Emisor y que pudieren afectar dichas cuentas, rubros o partidas, las que deberan
entenderse adecuadas segiin corresponda, sin perjuicio de ser necesario llevar a cabo la adecuacién
establecida en el literal /a/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 del presente Prospecto.
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ANEXO B

TABLAS DE DESARROLLO
SERIE A

Valor Nominal UF 500

Cantidad de bonos 5.000

Intereses Semestrales

Fecha inicio devengo de intereses 15/06/2018

Vencimiento 15/06/2023

T'asa de interés anual 1,9000%

Tasa de interés semestral 0,9455%

Cupén Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacion  Valor  Saldo Insoluto
Intereses  Amortizaciones Vencimiento Cuota

1 1 15/12/2018 47275 0,0000 47275 500,0000
2 2 15/06/2019 47275 0,0000 4,7275 500,0000
3 3 15/12/2019 47275 0,0000 4,7275 500,0000
4 4 15/06/2020  4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
5 5 15/12/2020 4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
6 6 15/06/2021 47275 0,0000 4,7275 500,0000
7 7 15/12/2021 47275 0,0000 47275 500,0000
8 8 15/06/2022 4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
9 9 15/12/2022 47275 0,0000 47275 500,0000
10 10 1 15/06/2023 47275 500,0000 504,7275 0,0000
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Valor Nominal

Cantidad de bonos

Intereses

Fecha inicio devengo de intereses

Vencimiento

Tasa de interés anual

Tasa de interés semestral

Cupén

O o - R W N —

—
o

Cuota de
Intereses

(=T "- TN B~ NS S T U TS G SN

=
[e=]

Cuota de

SERIE B

$10.000.000
6.750
Semestrales
15/06/2018
15/06/2023
4,9000%
2,4207%

Fecha de

Amortizaciones Vencimiento

15/12/2018
15/06/2019
15/12/2019
15/06/2020
15/12/2020
15/06/2021
15/12/2021
15/06/2022
15/12/2022
15/06/2023

Interés

242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000

242.070,0000 10.000.000,0000
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Amortizacién

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Valor Cuota

242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000

10.242.070,0000

Saldo Insoluto

10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
0,0000
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LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES
OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN
SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE
ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS
DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.

LA INFORMACION RELATIVA AL O LOS INTERMEDIARIOS, ES DE RESPONSABILIDAD DEL O DE LOS
INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

La informacion contenida en esta publicacién es una breve descripcién de las caracteristicas de la emision y del
emisor, no siendo ésta toda la informacion requerida para tomar una decision de inversion. Mayores antecedentes se
encuentran disponibles en la sede del emisor, en las oficinas de los colocadores y en fa Comisién para el Mercado
Financiero.

Sefior inversionista:

Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera del emisor y debera
evaluar la conveniencia de la adquisicién de estos valores teniendo presente que el tnico responsable del pago de
los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacion contenida en el Prospecto presentado con motivo
de la solicitud de inscripcin al Registro de Valores, antes de que efectie su inversién.

Este documento ha sido preparado por BBVA Asesorias Financieras S.A. (en adelante “BBVA”) y BTG Pactual Chile
Asesoria Financiera Ltda. (en adelante “BTG Pactual”, y en conjunto con BBVA, el “Asesor Financiero”) y BTG
Pactual Rentas Inmobiliarias Il Fondo de Inversién (en adelante, “Fondo Rentas II” o el “Emisor’), con el propésito de
entregar antecedentes de carécter general acerca del Emisor y de la emisién, para que cada inversionista evalie en
forma individual e independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

En la elaboracién de este documento se ha utilizado informacién entregada por el propio Emisor e informacién
plblica, la cual no ha sido verificada independientemente por el Asesor Financiero y, por lo tanto, el Asesor
Financiero no se hace responsable de ella.



Caracteristicas Principales de la Oferta

Emisor

Series

Nemotécnico

Monto de la Emision
Clasificacion de Riesgo
Reajustabilidad

Tasa de Emision

Plazo

Periodo de Gracia

Opcidn de Rescate Anticipado

Uso de los Fondos

Agente Colocador

Banco Representante de los Tenedores

de Bonos y Banco Pagador

Principales Resguardos

BTG Pactual Rentas Inmobiliarias |l Fondo de
Inversion

Serie A con cargo a la linea N° 902

Serie B con cargo a la linea N° 902

Serie A: BFIRC-A

Serie B: BFIRC-B

Serie A: UF 2.500.000

Serie B: $ 67.500.000.000

Feller Rate: AA-

Humphreys: AA

Serie A: Reajustable en Unidades de Fomento

Serie B: No reajustable

Serie A: 1,90% anual

Serie B: 4,90% anual

Serie A: 5 anos

Serie B: b anos

Serie A: 4,5 anos

Serie B: 4,5 afos

Make Whole: Mayor valor entre valor par y Tasa de
Referencia + Spread de Colocacion — 20pbs

Los fondos provenientes de la emision seran
destinados en un 100% al plan de inversiones del
Emisor, consistente en la adquisicion, a través de
sociedades en que participa, de inmuebles ubicados
en Chile, con la finalidad de destinarlos a la renta. No
obstante ello, dadas las caracteristicas del mercado
en que el Emisor participa, es posible gue uno o mas
proyectos de inversion actualmente en evaluacion no
resulten adjudicados al Emisor. En tal caso, los
fondos de la emision que no sean destinados al plan
de inversiones seran destinados en un 100% a
refinanciar pasivos del Emisor o de las sociedades
en que participa

BTG Pactual Chile S.A. Corredores de Bolsa y BBVA
Corredores de Bolsa Ltda

Banco de Chile / BTG Pactual Chile

e Nivel de Endeudamiento > 1,5 veces
o Cobertura de Gastos Financieros = 2,5 veces
e Activos Libres de Gravamenes = 1,5 veces



Documentacion Legal

A Certificados de Inscripcion
B Antecedentes presentados a la CMF
Nemotecnicos Series Ay B

Prospecto Legal

Certificados de Clasificadores de Riesgo
Contrato de Emision Linea 902
Escritura Complementaria

Presentacion Corporativa



COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

C1F

CERTIFICADO N° 411

CERTIFICO: Que, en el Registro de Valores de esta Comision, se ha

registrado lo siguiente:

EMISOR

INSCRIPCION EN  EL_ REGISTRO
PUBLICO DE  DEPOSITO  DE
REGLAMENTOS INTERNOS DE LA

COMISION PARA EL MERCADO
FINANCIERO.
DOCUMENTOS A EMITIR

INSCRIPCION DE LA LINEA DE BONOS
EN EL REGISTRO DE VALORES

MONTO MAXIMO LINEA DE BONOS

PLAZO DE VENCIMIENTO LINEA

GARANTIAS

AMORTIZACION EXTRAORDINARIA

BTG PACTUAL RENTAS
INMOBILIARIAS 1T FONDO DE
INVERSION

El Reglamento Interno de BTG Pactual Rentas
Inmobiliarias 11 Fondo de Inversién fue
depositado con fecha 6 de noviembre de 2014 en
el Registro Publico de Depésito de Reglamentos
Internos de la Comision para el Mercado
Financiero bajo el N° FM140734, de acuerdo al
Articulo 47 de la Ley de Administracién de
Fondos de Terceros y Carteras Individuales
contenida en el Articulo 1° de la ley N°20.712 de
2014.

El Reglamento Interno de este Fondo fue
aprobado por Resolucién Exenta N°437 del 25 de
julio del afio 2011.

Bonos al portador desmaterializados.

N° 902 FECHA: 11.07.2018

U.F. 5.000.000

El plazo de duracion de la presente Linea
comenzar4 en la fecha de su inscripcién en el
Registro de Valores y se extendera hasta el dia 25
de julio de 2025.

No contempla

Salvo se indique lo contrario en las Escrituras
Complementarias, el emisor podrd rescatar
anticipadamente en forma total o parcial los
bonos que se emitan con cargo a la Linea, en las
fechas que se indiquen en la Escritura
Complementaria

respectiva y segin el

Av. Libertador Bernardo
O'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Fono: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correo 21
www.cmfchile.cl




COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

C1F

REGIMEN TRIBUTARIO

SOCIEDAD ADMINISTRADORA

NOTARIA
FECHA
MODIFICADA
DOMICILIO

procedimiento establecido en el nimero Uno de
la Clausula Séptima del Contrato de Emisién.

Salvo que se indique lo contrario en las Escrituras
Complementarias, los bonos que se emitan con
cargo a la linea se acogeran al régimen tributario
establecido en el articulo 104 de la Ley sobre
Impuesto a la Renta y sus modificaciones. Para
estos efectos ademés de la tasa de interés de
caratula, el Emisor determinara después de cada
colocacién, una tasa de interés fiscal para el
célculo de los intereses devengados. Se deja
constancia que para efectos de las retenciones de
impuestos aplicables de conformidad con el
articulo 74 de la Ley sobre Impuesto a la Renta,
los bonos se acogerdn a lo que lo que indica
numeral 8 del citado articulo.

BTG PACTUAL CHILE S.A.
ADMINISTRADORA GENERAL DE
FONDOS, autorizada por Resolucién Exenta N°
0252 de fecha 13 de agosto de 2001.

Raul Undurraga Laso
18.04.2018
28.06.2018

Santiago.

NOTA: "LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE
LA CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS. LA CIRCUNSTANCIA DE QUE LA
COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO HAYA INSCRITO LA EMISION NO
SIGNIFICA QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL EMISOR. LA
INFORMACION CONTENIDA EN LA SOLICITUD ES RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA
DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA
ADQUISICION DE LOS VALORES A QUE SE REFIERE ESTE CERTIFICADO, TENIENDO
PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS
SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO”.

SANTIAGO, 11 de julio de 2018.

GE

/NNA /

,, ARDO BRAVO RIQUEL
F)‘*\G > /SECRETARIO GENERA

Santiago - Chile

www,.cmfchile.cl

Av. Libertador Bernardo
O'Higgins 1449, Piso 1°

Fono: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correo 21
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FED - FLUJO ELECTRONICO DE DOCUMENTOS SVS

C1F

COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

OFORD . N°20525

Antecedentes .: Linea de bonos inscrita en el Registro de Valores bajo el N°
902, el 11 de julio de 2018.
Materia .: Colocacion de Bonos Series Ay B.
SGD . N°2018080135620

Santiago, 03 de Agosto de 2018

De : Comision para el Mercado Financiero

A . Gerente General
BTG PACTUAL CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

Con fechas 25 de julio y 1 de agosto de 2018, BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos, en
representacion de BTG Pactual Rentas Inmobiliarias || Fondo de Inversion, envio a esta Comision copia autorizada de la escritura
publica complementaria, otorgada el 24 de julio de 2018 en la Notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello y antecedentes
adicionales respecto a la primera colocacion de bonos con cargo a la linea de bonos sefialada en el antecedente.

Las caracteristicas de los bonos son las siguientes:

EMISOR : BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS Il FONDO DE INVERSION.

DOCUMENTOS A EMITIR : Bonos al portador desmaterializados.

MONTO MAXIMO EMISION : U.F. 2.500.000.-, compuesta por las siguientes series:

Serie A: U.F. 2.500.000.-, compuesta de 5.000 titulos de deuda que se emitiran con un valor nominal de U.F. 500- cada uno.

Serie B: $67.500.000.000.-, compuesta de 6.750 titulos de deuda que se emitiran con un valor nominal de $10.000.000.- cada uno.

No obstante lo anterior, el emisor solo podré colocar bonos con cargo a la Serie Ay a la Serie B por un valor nominal maximo de
hasta U.F. 2.500.000.

TASA DE INTERES:

Los Bonos Serie A devengaran sobre el capital insoluto expresado en Unidades de Fomento, un interés de 1,90% anual, que
calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y compuesto semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a
una tasa semestral de 0,9455%.

Los Bonos Serie B devengaran sobre el capital insoluto expresado en Pesos, un interés del 4,90% anual, que calculado sobre la base
de afos de 360 dias vencidos y compuesto semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral de
2,4207%.

Los Bonos de la Serie A y Serie B comenzaran a devengar intereses a partir del 15 de junio de 2018.

AMORTIZACION EXTRAORDINARIA:

El Emisor podra rescatar en forma total o parcial cada uno de los Bonos Serie A y Serie B, en los términos dispuestos en el numeral
/Uno/ de la Clausula Séptima del Contrato de Emision, a partir del 15 de junio de 2021. El valor de rescate de los Bonos Serie Ay
Serie B correspondera al mayor valor entre: /i/ el equivalente al saldo insoluto de su capital y /ii/ el valor presente de los flujos de
intereses y capital restantes de acuerdo a lo establecido en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie A o Serie B, segln
corresponda, excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago compuesta
semestralmente sobre semestres de 180 dias y afios de 360 dias; en ambos casos se sumardn los intereses devengados y no
pagados a la fecha de prepago. Para efectos de calcular Iz Tasa de Prepago de los Bonos Serie A y Serie B, el Margen sera igual a
0,2%.

PLAZO DE LOS DOCUMENTOS:

Los bonos de ambas series venceran el 15 de junio de 2023.

PLAZO DE LA COLOCACION:

3 afios, contados a partir de la fecha del presente Oficio para ambas series.

CODIGO NEMOTECNICO:

Serie A: BFIRC-A

Serie B: BFIRC-B

https://www.svs.cl/sitio/seil/menufindex.php?t=1533333514&

112



3/8/2018 FED - FLUJO ELECTRONICO DE DOCUMENTOS SVS
REGIMEN TRIBUTARIO:

Los Bonos Serie Ay Serie B que se emitan con cargo a la Linea del antecedente no se acogeran al régimen tributario establecido en
el articulo 104 de la Ley de Impuesto a la Renta.

Lo anterior, se informa a usted para los fines que considere pertinentes.

Saluda atentamente a Usted.
g //
/}/'/{"' // -
_ CRISTJAN ALVAKEZ CASTILLO
INTENDENTE DE ERVISION DEL MERCADO DE VALORES

POR ORDEN DEL PRESIDENTE
COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO

e

Con Copia

1. Gerente General
- BOLSA DE COMERCIO DE SANTIAGO - BOLSA DE VALORES

2. Gerente General
: BOLSA DE CORREDORES - BOLSA DE VALORES
3. Gerente General
: BOLSA ELECTRONICA DE CHILE, BOLSA DE VALORES

4, Gerente General
: DEPOSITO CENTRAL DE VALORES S.A. DEPOSITO DE VALORES

Oficio electrénico, puede revisarlo en http://www.cmfchile.cl/validar_oficio/
Folio: 201820525882984dRBWsaKuYLYrMHLMAFAKFMZQjeHbBq

https:/fwww.svs. clisitio/seil/menu/index.php?t=1533333514& 212



FOLIO:2018-1386

ERTIFICADO

La Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, certifica que en conformidad
ala Norma de Caracter General N°346 de la Comision para el Mercado Financiero, de fecha
3 de Mayo de 2013, la entidad denominada BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS |I
FONDO DE INVERSION, ha solicitado asignar un codigo nemotécnico al siguiente

instrumento cuyas caracteristicas son:

Tipo de Instrumento

Serie

Monto Maximo de la Emision

Tasa de Caratula

Fecha de Inicio de Devengo de Intereses
Fecha de Vencimiento

Cortes

Bonos Corporativos
A

UF 2.500.000
1,90% anual

15 de junio de 2018
15 de junio de 2023
5.000 de UF 500

De acuerdo a lo establecido por la Circular N° 1.085 de la referida Comisién de fecha
28 de agosto de 1992, y a la informacion proporcionada por BTG PACTUAL RENTAS
INMOBILIARIAS 1l FONDO DE INVERSION, la Bolsa de Comercio de Santiago ha
procedido a asignar a dicho instrumento el siguiente cédigo nemotécnico:

BFIRC-A

Se extiende el presente certificado a solicitud de BTG PACTUAL RENTAS
INMOBILIARIAS Il FONDO DE INVERSION para ser presentado a la Comision para el
Mercado Financiero, sin ulterior responsabilidad para la Bolsa de Comercio de Santiago.

Santiago, 20 de julio de 2018

o

AD
CERTIFICADOS18

Juan C. Ponce

g
GERENTE DE RACIONES




FOLIO0:2018-1387

CERTIFICADO

La Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, certifica que en conformidad
a la Norma de Caracter General N°346 de la Comision para el Mercado Financiero, de fecha
3 de Mayo de 2013, la entidad denominada BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS 1l
FONDO DE INVERSION, ha solicitado asignar un cédigo nemotécnico al siguiente
instrumento cuyas caracteristicas son:

Tipo de Instrumento Bonos Corporativos
Serie B
Monto Maximo de la Emision  $ 67.500.000.000
Tasa de Caratula 4,90% anual
Fecha de Inicio de Devengo de Intereses 15 de junio de 2018
Fecha de Vencimiento 15 de junio de 2023
Cortes 6.750 de $ 10.000.000

De acuerdo a lo establecido por la Circular N° 1.085 de la referida Comision de fecha
28 de agosto de 1992, y a la informacion proporcionada por BTG PACTUAL RENTAS
INMOBILIARIAS 1| FONDO DE INVERSION, la Bolsa de Comercio de Santiago ha
procedido a asignar a dicho instrumento el siguiente cddigo nemotécnico:

BFIRC-B

Se extiende el presente certificado a solicitud de BTG PACTUAL RENTAS
INMOBILIARIAS Il FONDO DE INVERSION para ser presentado a la Comision para el
Mercado Financiero, sin ulterior responsabilidad para la Bolsa de Comercio de Santiago.

Santiago, 20 de julio de 2018 /

AD
CERTIFICADOS18



BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS IT FONDO DE INVERSION

PROSPECTO LEGAL PARA EMISIONES DE BONOS

POR LINEA DE TIiTULOS

AL PORTADOR DESMATERIALIZADOS

DIRIGIDA AL MERCADO EN GENERAL

PLAZO DE LA LINEA: HASTA EL DIA 25 DE JULIO DE 2025
MONTO DE LA EMISION: UF 5.000.000

SANTIAGO, AGOSTO 2018



PROSPECTO LEGAL PARA EMISIONES DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS AL
PORTADOR DESMATERIALIZADOS DIRIGIDA AL MERCADO EN GENERAL BTG
PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS I FONDO DE INVERSION

INFORMACION GENERAL

Intermediarios Participantes:

BTG Pactual Chile S.A. Corredores de Bolsa y BBVA Corredores de Bolsa Limitada.

Declaracién de Responsabilidad

“LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO, EN ADELANTE LA “COMISION” O
“CMF”, NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO
INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DE LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN
PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA
CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE
QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL
EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO”

“LA INFORMACION RELATIVA A LOS INTERMEDIARIOS ES DE RESPONSABILIDAD DE
LOS INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS, CUYOS NOMBRES APARECEN EN ESTA

PAGINA”,

Fecha del Prospecto: Agosto de 2018.



1. IDENTIFICACION DEL EMISOR

1.1 Nombre: BTG Pactual Rentas Inmobiliarias 11 Fondo de Inversidén (en adelante también el
“Fondo Rentas II”, el “Fonde” o el “LEmisor”).
1.2 R.U.T.:76.159.494-K.

1.3 R.U.N. asignado por la Comisién para el Mercado Financiero: 7224-9.

1.4 Numero y fecha resolucién de aprobacion del reglamento interno del Fondo: N° 437, de
fecha 25 de julio de 2011.

1.5 Fecha inicio opetraciones del Fondo: 8 de septiembre de 2011.

1.6  Direccion: Av. Costanera Sur N° 2.730, piso 22, Torre B, comuna de Las Condes, Santiago.

1.7  Teléfono: 800386800.

1.8  Direccion electronica: www.btgpactual.cl

1.9 Correo Electronico: Ol-Rentas Inmobiliarias@btgpactual.com

1.10 Sociedad administradora: BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos (en
adelante la “ Adpunistradora”’, “BTG” o la “AGE”).

1.11 R.U.T. Sociedad administradora: 96.966.250-7.

1.12 Domicilio: Av. Costanera Sur N° 2.730, piso 22, Torre B, comuna de Las Condes, Santiago.



2 ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DEL. EMISOR

2.1 Resena historica, evolucion y tendencia esperada:

La experiencia del equipo inmobiliario de BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos
se remonta al ano 2005, con la creacién de diversos fondos de inversion privados (en adelante los
“FIP” o “FIPs”) cuyo objetivo era invertir en proyectos inmobiliarios especificos, invitando para tales
efectos a grupos reducidos de inversionistas (hasta 49). En esa etapa, se concretd la organizacion de
mas de 20 FIPs, donde destacaron, entre otros, el FIP Rosario Norte y el FIP Torre Huérfanos I, que
adquirieron “en verde” los edificios Rosario Norte 100 (ubicado en Las Condes) y Torre Huérfanos
(ubicado en Santiago Centro), respectivamente. El éxito de estas experiencias genero interés entre
inversionistas por participar en fondos de inversién que tuvieran mayor volumen y portfolios
diversificados, buscando ademis que éstos permitieran el acceso a dicha clase de activos a un publico
mds masivo y apuntaran a generar liquidez de sas cuotas en el mercado secundario.

En base a esta demanda, hacia mediados de 2009, se constituyo el fondo de inversion publico BTG
Pactual Rentas Inmobiliarias Fondo de Inversion (en adelante “Fondo Rentas I”), el cual materializé su
primera inversion en enero del afo 2010 y alcanz6, al cierre del mismo afio, aportes por sobre los $35
mil millones, con aproximadamente un 20% proveniente de Aportantes, seglin este término se define
mas adelante, institucionales y un 80% de Aportantes privados, siendo asi la puerta de entrada para
muchos pequefios inversionistas que tuvieron acceso, por primera vez, a esta clase de activos,
contribuyendo de este modo a la profundizacién del mercado y diversificacién de los portfolios de
inversionistas individuales en Chile.

Otra innovacion significativa del Fondo Rentas 1, fue su plazo de duracién de 6 afos renovable, en
contraste con una industria hasta entonces dominada por fondos publicos inmobiliarios con periodos
de duracién de hasta 30 afios. En este sentido, el establecimiento de plazos mas acotados permitié
alinear de mejor manera el interés de los inversionistas con el de la Administradora, al proporcionar a
aquéllos un mayor control, asi como una instancia de evaluacion real sobre el desemperio de ésta.

En concreto, durante el afio 2010, el Fondo Rentas I adquirié una importante cartera de activos
inmobiliarias, entre los que cabe destacar la compra de 7 pisos del edificio CCU, 4 pisos del edificio El
Golf 40, los dos edificios de Torres del Parque y el 50% del edificio EuroAmerica, ademis de una
cartera de 12 centros comerciales, mayoritariamente strip cenfers’, estrategia que estaba siendo
desarrollada desde hace solo algunos afios en Chile y con resultados bastante exitosos.

En el afio 2011, el Fondo Rentas I complet6 en un 100% sus inversiones tras la compra de la concesion
de estacionamientos de Plaza Perd e Isidora Goyenechea (Las Condes), con lo que completd una
cartera de 6,2 millones de Unidades de Fomento (en adelante “Usédad de Foments” o “UFE”) de activos
bajo administracién. Por este motivo, y dado que la demanda de los inversionistas continuaba creciendo
por esta clase de activos, se decidié constituir un nuevo fondo publico denominado BTG Pactual
Rentas Inmobiliarias 1T Fondo de Inversién, con aportes iniciales a diciembre de 2011, por $6.855
millones, y cuya primera inversién ese afo fue el edificio de oficinas ubicado en Apoquindo 3039 (Las
Condes).

Durante el afio 2012, el Fondo Rentas IT continué su proceso de inversiones, integrando en enero un
portfolio de 70.000 m? arrendables, distribuidos en 9 centros comerciales en Santiago y regiones, entre

! Centros comerciales de menor tamafio, usualmente inferiores a 10.000 m? de superficie arrendable, que agrupan
a un conjunto de tendas de conveniencia como abarrotes o de servicios, y que se ubican en las cercanias de una
zona residencial.



los que destacaban los 2 power center’ Paseo Los Dominicos y Paseo Los Trapenses, y continuando en
agosto con la compra del power center Boulevard del Valle (San Pedro de la Paz, VIII Regién). Mientras
tanto, los esfuerzos de la Administracion en el Fondo Rentas I se concentraron en la consolidacién y
optimizacién de sus activos.

El ano 2013, el crecimiento del Fondo Rentas 11 continué de la mano de la adquisicion “en verde” del
Edificio 17 (Crudad Empresarial), y posteriormente con la compra de Cargo Park (Quilicura), un parque
de bodegas de 77.000 m? arrendables, entrando asi a una nueva estrategia de renta comercial en la que el
portfolio no habia invertido previamente. Finalmente, al cierre del mismo afio se incorpord el Edificio
Plaza Manquehue (Nueva Las Condes), adquirido también “en verde”. En este sentido, cabe mencionar
que la estrategia de compras “en verde” se materializ6 de manera de acotar los riesgos de los
Aportantes solamente a la colocacidn del activo, y no a la construccién o plusvalia del terreno del
mismo, marcando también una diferencia con otros fondos inmobiliarios.

En 2014, las inversiones del Fondo Rentas II continuaron, cuando se aprobd en Asamblea de
Aportantes la absorcion de dos FIPs de exitosa trayectoria (FIP Rosario Norte y FIP Torre TTuérfanos
1), incorporando asi a su portfolio los edificios Torre Huérfanos y Rosario Norte 100, mencionados al
inicio entre las experiencias inmobiliarias del equipo.

En 2015, ingresé al portfolio del Fondo Rentas 11 el edificio Torre Amunategui, adquirido “en verde”.
Asimismo, el Fondo Rentas I cumplid de manera exitosa un pamer ciclo de vida, siendo renovado en
Asamblea Ordinaria de Aportantes por un periodo de 4 afios adicionales, instancia en la que ademis
ningin Aportante ejercié su derecho a retiro, constituyendo ésta una poderosa senal de confianza en
relacion a los resultados obtenidos por la Administracion.

En 2016, se concentraron los esfuerzos en la colocacién y estabilizacién de los activos que, al haber
sido comprados “en verde”, no contaban con una renta estabilizada.

El anio 2017, fue un afio destinado a la consolidacién de los fondos sefialados. Asi, en mayo de ese ano,
el plazo de duracién del Fondo Rentas II fue renovado en Asamblea Ordinaria de Aportantes por un
nuevo periodo de 8 afios, cumpliendo asf también un primer ciclo de vida y donde ninguno de los
Aportantes ejercio su derecho a retiro.

De esta manera, tanto el Fondo Rentas I como el Fondo Rentas II, cumplieron de manera exitosa sus
respectivos plazos de duracion, excediendo con creces las expectativas de rentabilidad inicial (la
rentabilidad bolsa del Fondo Rentas I desde su inicio hasta el 30 de septiembre de 2017 fue de UF +
8,7%, mientras que para el Fondo Rentas IT fue de UF + 9,2%), y llegando a administrar a esa fecha un
patrimonio total de UF 2,56 millones y UF 5,63 millones, respectivamente, invertidos como se ha
mencionado en portfolios diversificados de renta comercial que inclufan 10 oficinas, 21 centros
comerciales, 1 parque de bodegas y 2 concesiones de estacionamientos, al cierre de 2017.

En consideracién al tamano alcanzado por cada uno de los fondos al cietre de sus periodos de
inversion, y a las manifestaciones de interés recibidas de distintos inversionistas por seguir creciendo en
esta clase de activos, la Administradora sometié a decisién de los Aportantes la fusién de los Fondos
Rentas I y Rentas II. Dicha proposicién, posteriormente aprobada en conformidad a las normas legales
y reglamentarias aplicables, se basé en las potenciales mejoras financieras y operativas que podria
generar para los Aportantes de cada fondo el participar en un vehiculo de inversién de rentas
inmobiliarias de mayor tamafio, con la posibilidad de acceder a mejores condiciones de financiamiento,
mayor diversificacién de sus inversiones, eventuales mejores condiciones comerciales para los contratos
de arrendamiento y una mayor liquidez de sus cuotas en el mercado secundario.

% Centros comerciales de tamafo medio-grande, usualmente de entre 10.000 y 40.000 m? de superficie arrendable
cuya oferta estd concentrada en sus tiendas ancla y un nimero reducido de locales comerciales v/o servicios.
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Para materializat la fusién, también fue necesario que los Aportantes del Fondo Rentas 1 renovaran
anticipadamente el plazo de duracién de dicho fondo, situacién que aprobaron ampliamente y donde
nuevamente ningun Aportante ejercié su derecho a retiro. De esta manera, en octubre de 2017,
mediante la fusién del Fondo Rentas Ty Fondo Rentas II (siendo este ultimo el fondo subsistente, en
adelante también como el “Fondo Continnador”), se dio origen a este gran vehiculo como conductor en
una nueva etapa de crecimiento, donde ademas se aprobd la emision de nuevas cuotas para realizar
inversiones que podrian hasta duplicar el tamano del Fondo Continuador.

En consecuencia, a diciembre de 2017 todas las inversiones de renta inmobiliaria comercial se
concentran en el Fondo Rentas II, administrando una cartera de activos valorizados en UF 19,6
millones, convirtiéndose en el segundo actor mis grande de Chile, y cuya cuota registraba, a valor libro
ajustada por dividendos, una rentabilidad anual compuesta de UF + 9,3% desde 2011. En el mediano
plazo, la evolucion y tendencia esperada para el Fondo Rentas II es contnuar su camino de
crecimiento, invirtiendo en las mismas estrategias inmobiliarias de renta comercial en las que
actualmente posee activos y que se detallan en secciones posteriores de este documento.

Figura 1: Variacion valor cuota del Fondo, activos administrados del Fondo (AUM) y variacion
del IPSA3
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El valor cuota graficado corresponde al Valor de Mercado de Ia Cuota ajustada por dividendos
Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

2.2 Estructura de ptropiedad:

Los propictarios del Fondo son sus aportantes (en adelante los “Aportantes”), en su mayoria
inversionistas privados que, como se menciond, gracias a la creacién del Fondo Rentas I y del Fondo
Rentas II, por primera vez pudieron incluir en sus portfolios esta clase de activos. Sin perjuicio de los
demis controles externos a los que el Fondo Rentas II estd sometido, el principal ente fiscalizador es su
Comité de Vigilancia, compuesto por 3 miembros, los que son elegidos en Asamblea Ordinaria de
Aportantes por periodos de un afio, pudiendo ser reelegidos indefinidamente. A la fecha de elaboracién
del presente documento, el Comité de Vigilancia estaba compuesto por los integrantes que se presentan
en la Tabla 1 a continuacién.

3 Activos consideran consolidacidén del Fondo Rentas I con el Fondo Rentas I1.



Tabla 1: Comité de Vigilancia

Fecha Término

Profesion : Actual
Nombramiento -
Nombramiento

Fecha Primer

José Miguel Arteaga Infante | Ingeniero Comercial | 01-01-2014 | 31 mayo2019
 Fernando Diaz Hurtado | Ingeniero Comercial | 08-09-2011 | 31 mayo 2019 |
~ Laurence Golborne Riveros | Ingeniero Civil Industrial 06-04-2017 31 mayo 2019 |

Fuente: la Admjnistradom, a diciembre de 2017.

A diciembre de 2017, el total de cuotas suscritas y pagadas del Fondo eran 5.984.800 y su estructura de
propiedad era la que se indica en la Figura 2.

Figura 2: Estructura de propiedad del Fondo Rentas II
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Fuente: la Administradora en base a informacion publicada en CMF, a diciembre de 2017.

Tabla 2: Listado de los 12 principales Aportantes del Fondo Rentas I1

Nombre o Razén Social %o
1 BTG Pactual Chile S.A. Corredora de Bolsa 83,6275%
2 Metlife Chile Seguros de Vida S.A. 3,2814%
3 Valores Security S.A. Corredora de Bolsa 2,6217%
4 Bice Inversiones Corredores de Bolsa S.A. 1,5480%
5 BTG Pactual Chile S.A. Compania de Seguros de Vida S.A 1,4196%
6 Bolsa de Comercio de Santiago Bolsa de Valores 1,3864%
7  Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa 1,2032%
8 BCI Corredora de Bolsa S.A. 1,0857%
9  Seguros Vida Security Prevision S.A. 1,0341%
10 Mutualidad del Ejército y Aviacién 0,8137%
11 Banchile Corredores de Bolsa S.A. 0,6624%
12 Santander Corredores de Bolsa Limitada 0,4185%

Fuente: la Administradora en base a informacion publicada en CMF, a diciembre de 2017.



2.3 Principales Caractetisticas del Reglamento Interno del Fondo Rentas II:

El reglamento interno del Fondo es el documento que rige su funcionamiento (en adelante el
“Reglamento Interng”), cuyos aspectos principales se destacan a continuacion:

¢ Duracién del Fondo: El plazo de duraciéon del Fondo vence el dia 25 de julio de 2025, pudiendo
prorrogarse dicho plazo en los términos que acuerden los Aportantes del Fondo reunidos en
Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

¢ Aportantes del Fondo: El Fondo debe contar con un minimo de 50 Aportantes no institucionales
o 1 aportante institucional. Los Aportantes no institucionales no podrin controlar, por si solos o en
un acuerdo de actuacion conjunta, mds del 35% de las cuotas del Fondo. La Administradora y sus
relacionados no podrin controlar mis del 35% de las cuotas.

¢ Endeudamiento: Fl Fondo podrd obtener endeudamiento de corto, mediano y largo plazo, de
conformidad con lo establecido en su Reglamento Interno, consistentes en créditos bancarios o de
las sociedades controladas por el Fondo, hasta por una cantidad equivalente al 200% del
patrimonio del Fondo.

El Fondo también podrd contraer endeudamiento mediante la emisién de bonos de aquellos
regulados por el Titulo XVI de la Ley de Mercado de Valores, los cuales podrin ser colocados en
mercados nacionales o extranjeros. El endeudamiento contraido mediante la emisién de bonos serd
también considerado dentro del mismo limite equivalente al 200% del patrimonio del Fondo.

e Remuneracion por Administraciéon: la Administradora tiene derecho a cobrar una
remuneracion fija (en adelante la “Remuneraciin Fjja Mensual”) v una remuneracién variable (en
adelante la “Remuneraciin 1Variable™), segin se indica a continuacion (todas las cuales incluyen el
Impuesto al Valor Agregado correspondiente de conformidad con la ley):

o Remuneracién Fija: La Administradora percibe por la administracién del Fondo y con cargo a
éste, una Remuneracion Fija mensual, que corresponde a un doceavo del 1,19% de: (a) el monto de
los aportes efectivamente enterados al Fondo; menos (b) el valor total de las disminuciones de
capital pagadas durante la vigencia del mismo; todos los cuales que serin determinados de
conformidad con las cifras del Fondo al dltimo dia del mes correspondiente y expresatse en UF
conforme al valor que ésta tenga a la fecha de cada aporte o disminucién de capital, segin
corresponda. De todas formas, el monto minimo sobre el cual deberd aplicarse el porcentaje antes
referido ascendera a 100.000 Unidades de Fomento.

Para estos efectos, se hace presente que se entiende como aporte efecttvamente enterado, el monto
total pagado por las cuotas del Fondo, considerado en el caso de la fusién, el valor cuota utilizado
para las nuevas cuotas emitidas para la materializacion de la misma.

La Remuneracién Fija Mensual se devengari y pagard mensualmente, por periodos vencidos,
dentro de los primeros 5 dias habiles del mes siguiente a aquel en que se hubiere hecho exigible la
remuneracion que se deduce.

o Remuneracién Variable: La Administradora tiene derecho a una remuneracién variable que se
calcula de la siguiente forma:

J1/ Durante la vigencia del Fondo, la Remuneracién Variable se calculard y pagard en
forma anual y sera equivalente al 11,9% del Exceso de Retorno menos las Remuneraciones
Variables Anteriores, segiin estos términos se definen en el Reglamento Interno.



De acuerdo con ello, anualmente se procedera de la siguiente forma, sobre la base de los Estados
Financieros al cierre de cada ejercicio anual:

(a) En ptimer lugar, debe determinarse el valor del Exceso de Retorno, el que
corresponderad a la suma de los siguientes montos al 31 de diciembre del respectivo
ejercicio, todos ellos actualizados a valor futuro a esa fecha a una tasa del 7% anual, segn
la siguiente férmula:

[- Base de Cilculo] + Distribuciones Anteriores + Remuneraciones Variables Anteriores +
Promedio de Valorizaciones.

(b) Finalmente, el monto resultante del calculo precedente se multiplicara por 11,9% y se
le deduciran las Remuneraciones Variables Anteriores.

En caso que el valor resultante del cilculo :ndicado en la letra (b) precedente sea un monto igual o
inferior a cero, la Administradora no tendrd derecho a cobrar Remuneracién Variable en esa
oportunidad. Por el contratio, si el monto obtenido del calculo es superior a cero, entonces la
Administradora tendri derecho a percibir dicho monto como Remuneracién Variable por dicho
periodo anual.

/ii/ A partir de la fecha en que se acuerda la disolucion del Fondo, sea por término del
periodo de vigencia o por disolucién anticipada y durante el periodo de liquidacion, la
Remuneracién Variable ascendera al 23,.8% del Exceso de Retorno menos las Remuneraciones
Variables Anteriores.

Para estos efectos, la Administradora deberd efectuar los siguientes cilculos con anterioridad a
materializar cualquier distribucion a los Aportantes:

(a) En primer lugar, debe determinarse el valor del Exceso de Retorno, el que
corresponderé a la suma de los siguientes montos a la fecha en que vaya a materializarse
cualquier distribucién por concepto de dividendos o de disminuciones de capital, todos
ellos actualizados a valor futuro a esa fecha a una tasa del 7% anual, segtn la siguiente
férmula:

[- Base de Cilculo] + Distribuciones Anteriores + Remuneraciones Variables Anteriores +
Monto Préxima Distribucion.

(b) Finalmente, el monto resultante del cilculo precedente se multiplicara por un 23,8% vy
se le deduciran las Remuneraciones Variables Anteriores.

En caso que el valor resultante del cilculo indicado en la letra (b) precedente sea un monto igual o
inferior a cero, la Administradora no tendri derecho a cobrar Remuneracién Variable. Por el
contrario, si el monto obtenido del cilculo es superior a cero, entonces la Administradora tendrd
derecho a percibir dicho monto como Remuneracién Variable en dicha oportunidad, deduciéndolo
del Monto Préxima Distribucidn.

Una vez que la Administradora haya tenido derecho por primera vez a la Remuneracién Variable
de este literal /ii/, en cada reparto que se haga en adelante, ya sea por distribucién de dividendos o
disminuciones de capital, la Administradora percibird por este concepto un 23,8% del monto a
distribuir.

/1ii/ Para efectos de los cilculos a los que se refieren los literales /i/ y /ii/ precedentes, se
estard a las siguientes definiciones:



Base de Célculo: Correspondera a (a) la cantidad de 9.148.426 Unidades de Fomento,
correspondiente al patrimonio del Fondo segin valorizaciones al 30 de junio de 2017; y (b) todos
los aportes que se efectiien al Fondo a partir del 30 de junio de 2017, expresados en Unidades de
Fomento conforme al valor que ésta tenga a la fecha de cada aporte.

Distribuciones Anteriores: Todos los repartos efectuados tanto por disminuciones de capital como
por distribuciones de dividendos a partir del 30 de junio de 2017, incluyendo las realizadas por
fondos que hubieren sido absorbidos por el Fondo.

Monto Préxima Distribucién: Corresponde al monto de la préxima distribucién de recursos a los
Aportantes del Fondo, ya sea por distribucién de dividendos o disminuciones de capital.

Promedio de Valorizaciones: Corresponde al valor promedio expresado en Unidades de Fomento
entre dos valorizaciones del Fondo realizadas por dos consultores independientes o empresas de
auditoria externa de reconocido prestigio. Estos consultores seran elegidos por la Administradora y
ratificados por el Comité de Vigilancia y finalmente ratificados por la Asamblea de Aportantes. Las
valorizaciones deberdn efectuarse sobre el supuesto que el plazo de duracién del Fondo es de 8
afios a contar de la fecha del informe. Los honoratios de estos valorizadores serin de cargo del
Fondo.

Remuneraciones Variables Anteriores: Monto de las remuneraciones variables que hayan sido
devengadas con posterioridad al 13 de septiembre de 2017, expresadas en Unidades de Fomento
conforme al valor que ésta tenga a la fecha de pago efectivo de cada una, actualizadas a valor futuro

2 una tasa del 7% anual a la fecha de cilculo de la Remuneracién Variable.

Jiv/ En caso que se acuerde sustituir a BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos como administrador del Fondo, o bien en caso que ésta no sea designada o bien sea
sustituida como liquidador para el proceso de liquidacién del Fondo, salvo lo anterior se deba a
culpa grave o dolo de la Administradora, ésta tendrd derecho a percibir, por concepto de
Remuneracién Variable, el monto que resulte del cilculo indicado en el literal /ii/ anterior, a la
fecha del acuerdo respectivo.

Para cfectos del cilculo, se simulard un reparto tnico por liquidacion total del Fondo, cuyo valor
serd equivalente al Promedio de Valorizac:ones.

/v/ La Remuneracién Variable se pagard a la Administradora dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha en que se haya determinado el monto a pagar de conformidad con lo
establecido en los literales precedentes.

/vi/ Para efectos de los calculos descritos en los literales anteriotes, los valores seran
siempre expresados en Unidad de Fomento conforme al valor que ésta tenga a la fecha efectiva en
que se materializo el respectivo aportte, disminucién y/o devolucién de capital o dividendo.

Jvit/ La Administradora podra determinar libremente la aplicacion de remuneraciones con
cargo al Fondo por montos inferiores a los que corresponda aplicar conforme las normas detalladas
previamente. Asimismo, si asi lo determinase la Administradora, también podra pagarse en una
fecha posterior a la indicada para cada caso, segin la Unidad de Fomento conforme al valor que
ésta tuviere a la fecha de pago efectivo, sin que por ello se devenguen intereses u otros costos para

el Fondo.

Diversificacién de Inversiones: Al menos un 70% de los activos del Fondo debe estar invertido
en acciones de sociedades anénimas cerradas o sociedades por acciones que inviertan en negocios
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inmobiliarios destinados a la renta en Chile, Perd y Colombia. Dentro del limite antes indicado se
comprenden también, cuotas de fondos de inversion privados, bonos, efectos de comercio u otros
titulos de deuda cuya emisidén no haya sido registrada en la CMF, entre otros activos a que hace
referencia el Reglamento Interno.

e Liquidez: [l Fondo tiene, como politica de liquidez, que la suma de los instrumentos de alta
liquidez mantenidos tanto en el Fondo como en las sociedades controladas por éste, mas el monto

disponible de las lineas de crédito bancarias con que cuente el Fondo, representen a lo menos un
1% del activo del Fondo.

* Dividendos: El Fondo distribuye anualmente como dividendo un 100% de los Beneficios Netos
Percibidos durante el ejercicio, salvo que el Fondo presente pérdidas acumuladas. En dicho evento,
tales Beneficios deberin ser destinados para absorber las pérdidas acumuladas del Fondo, siempre
en una cantidad limite que permita repartir a lo menos el 30% de los Beneficios Netos Percibidos
por el Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se considerard por “Beneficios Netos Percibidos”
del Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses,
dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y
gastos devengados en el periodo.

2.4 Gobierno corporativo, organigrama y malla del Fondo Rentas II:

El Fondo Rentas II es administrado por BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos,
una sociedad anénima, debidamente constituidz de acuerdo a las leyes de la Repiblica de Chile.

La Administradora fue constituida mediante escritura publica de fecha 23 de marzo de 2001,
modificada por escritura pablica de fecha 10 de julio de 2001, ambas otorgadas en la Notaria de
Santiago de don Radl Undurraga Laso. Su existencia fue autorizada por Resolucién Exenta de la ex
Superintendencia de Valores y Seguros (hoy, la CMF), N° 0252, de 13 de agosto de 2001. El Certificado
de dicha Resolucion fue inscrito a fojas 22.660, nimero 18.277, del Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2001, y publicado en el Diario Oficial
con fecha 5 de septiembre de 2001. La altima modificacion de los estatutos de la Administradora consta
en la escritura piblica de fecha 20 de agosto de 2014, otorgada en la Notarfa de Santiago de don Radl
Undurraga Laso, la cual fue autorizada por Resolucion Exenta N 210 de la ex Superintendencia de
Valores y Seguros, cuyo certificado fue inscrito a fojas 63.432, nimero 38.967, del Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2014, y publicado en el
Diario Oficial con fecha 6 de septiembre de 2014

2.4.1 Directorio de la Administradora:

A la fecha del presente instrumento, el Directorio de la Administradora estd compuesto por:
Directores Titulares:

a)  Luis Oscar Herrera Barriga (Presidente);

b) Rodrgo Pérez Mackenna (Vicepresidente);

c) Allan Hadid;

d) Fernando Masst Tare; y

€) Juan Guillermo Aglicro Vergara.

Directores Suplentes:

a)  Carolina Cury Maia Costa (Suplente de Luis Oscar Herrera Barriga).
b) Lorena Campos Beain (Suplente de Juan Guillermo Agiiero Vergara).
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¢) Cristian Venegas-Puga Galleguillos (Suplente de Allan Hadid).
d) Sebastidin Monge Marquez (Suplente de Fernando Masst Taré).
¢)  Sebastian Séchting Herrera (Suplente de Rodrigo Pérez Mackenna).

El Directorio actual de la Administradora fue designado en la junta general ordinaria de accionistas celebrada
con fecha 25 de abril de 2018, y fue informado a la Comisién para el Mercado Financiero mediante
Hecho Esencial de fecha 26 de abril de 2018.

2.4.2 Biografia de los Directotes de la Administradora:

Todos los Directores de la Administradora cuentan con una vasta experiencia en la industria financiera,
bancaria y en el negocio de administracién de fondos. A continuacion, se presenta una breve biografia
de los Directores Titulares.

a) Luis Oscar Herrera Barriga (Presidente de la AGF):

Ingeniero Comercial y Magister de la Pontificia Universidad Catdlica de Chile (1989). Ph.D. en
Economia del Massachusetts Institute of 'T'echaology (1996).

Actualmente se desempena como Director y Presidente de BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos y como Economista Jefe para la Region Andina del Grupo BTG Pactual, cargo
desde el cual tiene como responsabilidad la direccién del equipo macroeconémico que cubre Argentina,
Chile, Colombia y Peru.

Entre 2010 y 2014, se desempend como Director de la Divisién de Estudios del Banco Central de
Chile, organismo en el cual inicid su carrera en 1990 como Analista del Departamento de Estudios.
También fue Gerente de Anilisis Macroeconémico (1997-2001) y Director de Politica Financiera entre
2002 y 2006 de la misma entidad.

Ha publicado multiples articulos sobre politica monetaria y economia internacional en revistas
académicas y trabajé como asesor para ¢l Fondo Monetario Internacional (FMI) y el Banco
Interameticano de Desatrollo (BID).

b) Rodrigo Pérez Mackenna (Vicepresidente de la AGF):

Ingeniero Civil Industrial de la Pontificia Universidad Catolica de Chile. MBA en el Instituto de
Estudios Superiores de la Empresa de la Universidad de Navarra.

Actualmente se desempena como Director de Banco BTG Pactual Chile. Ademads, es Director y
Vicepresidente de BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos, cargo que asumid en
agosto de 2017.

En sus primeros 2 afios de vida laboral, trabajo en Empresas Copec S.A. Al retornar al pafs luego de
concluir su MBA, entre los afios 1988 y 20006, el Sr. Pérez desarrollé una distinguida carrera en Banca
de Inversion y Gestion de Fondos. Trabajo en venta de derivados en el Area de Tesoreria de Citibank
Chile, en el Area de Banca de Inversiones de la misma institucién y fue Gerente General de Citicorp
Chile Corredores de Bolsa; fue Gerente de Inversiones de Administradora de Fondos de Pensiones
Provida S.A.; Gerente General de Compensa Compania de Seguros de Vida S.A.; Managing Director en
Bankers Trust, entre los anos 2000 y 2006 estuvo a cargo de las operaciones de Deutsche Bank en
Chile, asf como también en México, ademis de ser Country Head de ambas entidades.

Entre los anos 2006 y 2010, desempeifié labores ejecutivas en el Family Office del Grupo Fernandez
Ledn. Fue director de Banmédica S.A., Isapre Banmédica, Help S.A., Almendral S.A., Pacifico V
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Regién S.A. y en Sociedad Punta del Cobre S.A. Adicionalmente, fue Director en Essbio S.A. y Esval
S.A., empresas controladas por Ontario Teachers Pension Plan. Fue también Director de la
Universidad Finis Terrae.

En marzo de 2010, fue nombrado Intendente de la Regién de (’Higgins por el Presidente Sebastian
Pifiera Echenique, donde su principal desaffo fue abordar la emergencia y reconstruccién de dicha
Regién, como consecuencia del terremoto y tsunami del afio 2010 que afectd al 75% de la poblacién.
Un afio mas tarde, fue nombrado Ministro de Vivienda y Urbanismo y, durante el Gltimo afo del
Gobierno del Presidente Pifera, sirvié como Bi-Ministro, asumiendo también la responsabilidad sobre
el Ministerio Bienes Nacionales. Su principal desafio fue liderar un esfuerzo de reconstruccién muy
exitoso y reconocido internacionalmente después del devastador terremoto y tsunami antes senalado.
También presidié el Catastrophic Risk Council del World Economic Forum.

Entre 2014 y 2016, fue Presidente de la Asociacién Chilena de Administradores de Fondos de
Pensiones.

c) Allan Hadid (Director de la AGF):
Fconomista de la Pontificia Universidad Catélica de Rio de Janeiro (PUC-R]) con certificado CFA.

Socio de BTG Pactual Holding S.A., COO de Global Asset Management y Presidente de Real Estate.
Se unié al Grupo BTG Pactual en julio de 2014, con mas de 20 afios de experiencia en el mercado
financiero.

Entre 2011 y 2014, se desempend como CEO y socio de BRZ Investimentos, una empresa
independiente de gestién de activos focalizada en infraestructura.

Entre 2006 y 2011, se desempend como Jefe del Area de Relacién con Inversionistas y Socio
Administrador de GP Investments.

Entre 2002 y 20006, se desempefié como Chief Investment Officer de un Family Office brasilefio.

Entre 1998 y 2002, se desempend como Administrador del Portfolio Propietario de los socios de Banco
Matrix.

d) Fernando Massi Tare (Director de la AGF):

Ingeniero Comercial de la Universidad Adolfo Ibafiez. Realizd un programa de especializacion en
Harvard Business School.

Ademas del cargo de Director que e¢jerce en BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos, se desemperia desde 2016 como Presidente de Banco BTG Pactual Chile y BTG Pactual Chile
S.A. Compania de Seguros de Vida.

Entre 2012 y 2016, se desempenié como CEO de Corpbanca, liderando e implementando la estrategia
de crecimiento de dicho Banco. Anteriormente, fue Director Corporative de Finanzas en Corpgroup
Interhold. Entre 1995 y 2007, ocupd diferentes cargos en Banco Santander-Chile, hasta terminar como
responsable de toda la Banca Mayorista.

Entre 1982 y 1992 fue Gerente General de Citicorp Chile y Gerente de Finanzas de Citibank. En 1992,
fue director financiero de Citibank Canada, y entre 1992 y 1995 el Sr. Masst ocupd el cargo de Director
Financiero de Banco de Comercio e Industria en Lisboa, Portugal.



Entre otros cargos, fue Director de Corpbanca (2do Vicepresidente 2009-2011), Director de Ripley
(2009), Director de La Polar (2011), miembro del Consejo Consultivo del Ministerio de Hacienda
(2008-2009), miembro del Comité de Negocios y Tecnologia de la Bolsa de Comercio de Santiago,
Bolsa de Valores (2008-2009), miembro de la Junta Directiva de la Universidad Adolfo Ibifiez (2008-
2009) y Director de la Bolsa Electrénica de Chile (2007-2008).

€) Juan Guillermo Agiiero Vergara (Director de la AGF):

Ingeniero Comercial de la Pontificia Universidad Catélica de Chile (1993). MBA de la Universidad de
California (1996).

Ademis del cargo de Director que cjerce e BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de
Fondos, se desempena desde julio de 2016 como Gerente General Corporativo de BTG Pactual Chile
SpA y Gerente General de Banco BTG Pactual Chile.

Comenz6 su vida laboral en Bankers Trust una vez que concluyé su MBA en el extranjero. En 2001
asumié nuevas funciones en la filial chilena de Deutsche Bank, donde se desempefié como Managing
Director a cargo de las unidades de Banking Sales y Corredora de Bolsa. En 2008, se integrd a Celfin
Capital, hoy BTG Pactual Chile SpA, donde se desempend como Gerente del Area de Finanzas
Corporativas, y liderd el origen y ejecuciéon de varias de las principales transacciones de fusiones y
adquisiciones de mercado de capitales y reestructuraciones financieras ocurridas en Chile en los dltimos
afios.

2.4.3 Administracion de la Administradora:

Dentro de los principales cjecutivos que componen la administracién de la Administradora, se
encuentran:

a) Gerente General: Hernan Martin Lander.

b) Portfolio Manager Equities Chile: Pablo Bello Herrera y Andrés Navarrete Avendano.
c) Portfolio Manager Renta Fija: Francisco Mohr Hechenleitner.

d) Portfolio Manager Fondos Inmobiliarios: Pedro Ariztia Fuenzalida y Juan Pablo Andrusco Ortigas.
¢) Portfolio Manager Activos Alternativos: Nicolds de Camino del Pino.

f) Gerente de Administracion de Fondos (Fund Administration): Francisca Opitz Gajardo.
g) Gerente de Cumplimiento Normativo (Banco y Filiales): Jorge Villagrin Rodriguez.

h) Auditor Interno (Banco y Filiales): Nelson Torres Arredondo.

i) Gerente de Recursos Humanos (Banco y Filiales): Alejandra Guzmin Le-Bert.

i) Gerente de Tecnologia (Banco y Filiales): Emilio Jarufe Jarufe.

k) Gerente de Operaciones (Banco y filiales): Jorge Pacheco Diaz.
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Figura 3: Organigrama de la Administracion del Fondo
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
2.5 Descripcion del negocio*:

Como menciona el Reglamento Interno del Fondo, éste tiene como objetivo invertir en todo tipo de
negocios inmobiliarios destinados a la tenta, principalmente en Chile, Peri y Colombia, a través de la
inversion en acciones de sociedades anénimas cerradas o sociedades por acciones que inviertan en
dichos negocios. Al 31 de diciembre de 2017, el 100% de los activos del Fondo se encuentran
invertidos en Chile.

En cuanto a las areas de negocio, el Fondo posee un portafolio diversificado por tipo de propiedad,
invirtiendo en activos de oficina, centros y loczles comerciales, bodegas y estacionamientos, a través de
las siguientes sociedades:

1. Inmobiliaria Vitacura 2670 S.A.: Invierte directamente en oficinas en Santiago e indirectamente en
estacionamientos, a través de Concesion Estacionamientos Municipales de Las Condes S.A.

2. Inmobiliaria CR S.A.: Invierte directamente en locales y centros comerciales en Santiago.

3. Inversiones Santa Andrea SpA: Posee parficipaciones menores en la propiedad de Inmobiliaria
Vitacura 2670 S.A., Inmobiliaria CR S.A. y en Concesién Estacionamientos Municipales de Las
Condes S.A.

4. Inmobiliaria Rentas IT SpA: Invierte directzmente en oficinas en Santiago.

5. Inmobiliaria Centros Comerciales T SpA: Invierte directamente en locales y centros comerciales en
Santiago.

* En adelante, las referencias que se hagan al “Fondo” o “Fondo Rentas I1” deberdn entenderse como el Fondo
resultante de la fusién entre BTG Pactual Rentas Inmobiliarias Fondo de Inversidon y BTG Pactual Rentas
Inmobiliarias I Fondo de Inversidn, aprobada en Asamblea de Aportantes el 13 de septiembre de 2017. En
consecuencia, para efectos de presentacion de las cifras, éstas se muestran consolidadas desde el inicio, es decir,
con anterioridad a la aprobacién de la fusion.
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6. Inmobiliaria Cargo Park SpA: Invierte directamente en un centro de bodegaje en Santiago Norte
(Quilicura).

Figura 4: Malla societaria del Fondo Rentas II
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
El Fondo Rentas IT cuenta con una doble diversificacién de riesgos.

Primero, a través de la variedad de estrategias en que invierte y la correlacién de la ocupacion e ingresos
de cada una con el ciclo econémico, donde los centros comerciales y oficinas destacan como las
estrategias con una menor correlaciéon con el ciclo econémico y con contratos promedio remanentes
mis prolongados, mientras que las bodegas son la estrategia con mayor correlacién con el ciclo
econdmico y con contratos de menor duracion. En consecuencia, la exposicion del Fondo Rentas IT
medida segiin ingresos, se concentra mayoritariamente en las primeras dos estrategias, mientras que la
exposicion a la segunda estrategia es bastante acotada, como se puede concluir a partir de la Figura 5.

Segundo, existe una atomizacidén a nivel de los arrendatarios como se aprecia en la Figura 6, siendo
éstos de excelente calidad crediticia (a diciembre de 2017, aproximadamente mas de un tercio de los
ingresos proceden de empresas con clasificacion Inuvestment Grade Internacional), v provenientes de una
variedad de industrias como se aprecia en la Figura 7, lo que contribuye a minimizar la dependencia del
Fondo Rentas II a cualquiera de sus arrendatarios o industrias en particular, al tiempo que la calidad
crediticia de éstos entrega garantias sobre la seguridad en la recepcién de los flujos por concepto de
arriendos. En efecto, el Fondo cuenta con mas de 500 contratos de arriendo en sus diversos inmuebles.
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Figura 5: Diversificacién por tipo de activos (% del total de ingresos del Fondo)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

Figura 6: Proporcion de ingresos por arriendos por cada cliente
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
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Figura 7: Proporcion de ingresos por actividad del arrendatario’
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

A diciembre de 2017, el Fondo Rentas I mantenia bajo administracién, activos en Chile valorizados en
UF 19,6 millones. Hstos activos se encuentran principalmente en la Region Metropolitana. Sin
embargo, existe una diversificacion relevante para los centros comerciales en términos de dispersidn de
propiedades por comunas, incluyendo ademas inversiones en activos ubicados en otras regiones del
pais.

Asimismo, para el caso de las oficinas, destaca positivamente que éstas se encuentran todas dentro de
sub-mercados consolidados en Santiago, factor de reconocida relevancia para esta estrategia de

inversion v para ¢l buen desempefio del portfolio dada la exposicidén que tiene a esta estrategia.

Figura 8: Distribucion de activos por comunas (% del total de activos del Fondo)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017,

> Como porcentaje de los ingresos mensuales del Fondo, al 31 de diciembre de 2017. Estos ingresos incluyen la
renta de los contratos en meses de gracia.
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Con respecto a la vacancia, el Fondo Rentas I destaca por tener un indice bajo en sus activos, medida
tanto por ingresos® como por superficie’. La tasa de vacancia por ingresos ha alcanzado en promedio
un 10,0% desde el ano 2013 a diciembre de 2017, siendo un 6,6% el valor al cierre de 2017.

En este sentido, cabe mencionar que esta cifra se ve afectada de manera importante por los proyectos
“en verde” en los que ha invertido el Fondo Rentas II, los que han involucrado tanto un aumento de la
superficie arrendable como de la tasa de vacancia promedio, la que ha probado converger a niveles de
activos en régimen en periodos razonables.

A lo largo de su historia, el Fondo Rentas II ha ido aumentando sistematicamente la supetficie total de
activos en los cuales invierte. En el afio 2013, la superficie construida arrendable® sumaba 236.171 m?,
mientras que a diciembre de 2017, el Fondo poseia 297.243 m?, lo que significa que ha experimentado

un crecimiento anual compuesto de 5,9%.

Figura 9: Ingresos operacionales y vacancia por ingresos del Fondo Rentas II°? (UF)

IR
CAC "M317: 9.2%

- 1.356.463 1.416.856

1.281.596
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

 Vacancia por Ingresos: porcentaje de los ingresos potenciales de activos sin arrendar, dentro de los ingresos
totales de activos del Fondo en condiciones de ser arrendados.

7 Vacancia por Superficie: porcentaje de los m? de activos sin arrendar, dentro del total de m? de activos del
Fondo en condiciones de ser arrendados.

# Superficie calculada de acuerdo a la participacion ditecta e indirecta del Fondo en cada una de las propiedades.

? Corresponden a los ingresos por arriendos del Fondo. Cifras consolidan Fondo Rentas I y Rentas 1L

V(tn), 72
. CAC = (2Tt — 1
10 CAC: Crecimiento Anual Compuesto. V(o) , con V(t): Valor en ano ¢; ta: Afo

término; tp: ANo inicio.
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Figura 10: Supetficie adquirida arrendable y vacancia por supetficie del Fondo Rentas II'L12
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

Figura 11: NOI" anual del Fondo Rentas IT'%1415 (UF)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

Los ingresos operacionales totales del Fondo Rentas II, asociados a las rentas provenientes de sus
clientes, aumentaron desde UF 997 mil en el afio 2013 hasta UF 1.416 mil durante el afio 2017, lo que
equivale a un crecimiento anual compuesto para el periodo de 9,2%. En esta misma linea, el NOI del

! Cifras consolidan Fondo Rentas [ y Rentas I1.

1
12 53 CAC:(%)R—J. < W

CAC = Crecimiento Anual Compuesto. o , con V(t): Valor en afio t; ta: Aflo término; to:

Afio inicio.
B NOI = Ingresos por Renta + Ingresos en Gracia — Gastos Administracién — Seguros — Contribuciones — Otras
Provisiones.
" Cifras consolidan Fondo Rentas 1 y Rentas IL
153 RCSD = Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda, calculado con cifras mensuales de diciembre de cada afio.
RCSD = (NOI / Setvicio Deuda), donde Servicio Deuda = Cuotas Leasing + Amortizacion de Mutuos

Hipotecarios y Pagarés.
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Fondo aumenté desde UF 857 mil en el ano 2013 hasta UF 1.159 mil en el afio 2017, lo que equivale a
un crecimiento anual compuesto para el periodo de 7,8%.

Para ascgurar la sostenibilidad de las operaciones del Fondo Rentas 11 a futuro, es de suma relevancia
poseer contratos a largo plazo con los arrendatarios. El vencimiento promedio de los contratos de
arrendamiento de los activos del Fondo es en 6,2 afios y su perfil de vencimiento por tipo de activo se
presenta a continuacidn, destacando que una proporcidn relevante tiene vencimiento posterior al ano

2035.

Figura 12: Perfil de vencimiento anual de los contratos de arrendamiento por tipo de activo
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017,
2.5.1 Edificios de oficinas en Chile:

A nivel nacional, el Fondo Rentas II cuenta con participacién en 10 propiedades destinadas a oficinas,
de las cuales 6 cotresponden a la totalidad del edificio o conjunto de edificios y 4 corresponden a
participacién en la copropiedad dentro de algin edificio de oficinas. Este tipo de activos anualmente
genera ingresos en torno a UF 775.000, y a diciembre de 2017, su valor ascendia a UF 11,5 millones,
con ubicacién en la regién Metropolitana, principalmente en las comunas de Las Condes y Santiago, en
distritos de oficinas consolidados.

A continuacién, se entrega un listado con los principales edificios de oficinas en los que el Fondo
Rentas II invierte actualmente:

¢ Edificio Torres del Parque, Las Condes (22.831 m? entre las 2 torres): El Fondo invierte en
este edificio desde el afio 2010. A la fecha sus principales arrendatarios son: Bupa Chile S.A.,
Esmax Distribucién Limitada y Parque Arauco S.A. Este edificio genera ingresos anuales en
arriendo por UF 185.000. A cierre de 2017 contaba con una vacancia de 1,7%.

® Torre Huérfanos, Santiago (22.482 m2): El Fondo invierte en esta torre desde el afio 2014. A la
fecha sus principales arrendatarios son: Sociedad Matriz del Banco de Chile S.A., Sociedad
Administradora de Fondos de Cesantia de Chile II S.A. y la Fiscalia Nacional Econémica. Este
cdificio genera ingresos anuales en atrriendo por UF 129.000. A cierre de 2017, contaba con una
vacancia de 0,0%.
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e Totte Amunitegui, Santiago (21.120 m?): El Fondo invirtid “en verde” en esta torre el ano
2015. A la fecha sus principales arrendatarios son: S.A.C.I. Falabella y el Ministerio de la Mujer v la
Equidad de Género. Este edificio genera ingresos anuales en arriendo por UF 81.000. A cierre de
2017 contaba con una vacancia de 2,6%.

e Edificio Plaza Maquehue, Las Condes (15.080 m?): El Fondo adquiti6 este edificio “en verde”
en el ano 2013. A la fecha sus principales arrendatarios son: HDI Seguros S.A., Banmédica S.A. y
Samsonite Chile S.A. Este edificio genera ingresos anuales en arriendo por UF 71.000. A cierre de
2017 contaba con una vacancia de 21,7%.

Figura 13: Distribucion de activos de oficinas por comunas (%o del total de activos de oficinas)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

El plazo de vencimiento promedio ponderado de los contratos de arrendamiento de oficinas es de 5,8
anos, donde en su gran mayoria contemplan clausulas de renovacién automatica de su plazo. Por otro
lado, a diciembre de 2017, la vacancia consolidada de oficinas se encontraba en 4,7%.

El Fondo Rentas I1, a través de las oficinas que arrienda, cuenta con mis de 100 clientes, entre los
cuales destacan:

e S.A.C.I. Falabella, desde el anio 2017

e HDI Seguros S.A., desde el afio 2015

e Bupa Chile S.A., desde el ano 2008

e 1’Oreal Chile S.A., desde el ario 2011

e KPMG Auditores Consultores Limitada, desde el ano 2011

2.5.2 Centros Comerciales y Pascos Comerciales:

El Fondo Rentas II invierte en este tipo de activos a través de las sociedades Inmobiliarda Centros
Comerciales 1 SpA e Inmobiliaria CR S.A. A nivel nacional, el Fondo posee 21 centros o locales
comerciales ubicados en la Region Metropolitana, principalmente en las comunas de Las Condes y Lo
Barnechea, y con presencia también en Concepcidn. Anualmente estos activos generan ingresos en
torno a UF 475.000, y a diciembre de 2017 el valor de estos ascendia a UF 6,3 millones.
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A continuacién, se entrega un listado con los principales centros comerciales de propiedad del Fondo:

e Paseo Los Dominicos, Las Condes (24.473 m?): El Fondo invierte en este activo desde el afio
2012. A la fecha sus principales arrendatarios son: Cencosud S.A., Farmacias Ahumada S.A., Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria Chile S.A. (BBVA Chile), Banco Santander-Chile y Banco de Crédito e
Inversiones. Este edificio genera ingresos anuales en arriendo en torno a UF 140.000. A cietre de
2017 contaba con una vacancia de 0,0%.

e Paseo Los Trapenses, Lo Barnechea (14.749 m2): El Fondo invierte en este activo desde el ano
2012, A la fecha sus principales arrendatarios son: Cencosud S.A., Gimnasio O2 Limitada y
Farmacias Ahumada S.A. Este edificio genera ingresos anuales en arriendo cercanos a UF 150.000.
A cierre de 2017 contaba con una vacancia de 2,7%.

Figura 14: Distribucion de centros comerciales por comunas (% del total de activos de centros
comerciales)
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017

El vencimiento promedio ponderado del plazo de duraciéon de los contratos de arrendamiento de
centros comerciales es de 8,5 anos, donde destacan las tiendas ancla mayores (supermercados,
gimnasios y estaciones de servicio, entre otros), que representan un 39% de los ingresos de centros
comerciales y cuyo plazo promedio de vencimiento de contratos alcanza 15,7 afios, donde en su gran
mayoria contemplan clausulas de renovacién automitica de su plazo de duracidon. Por otro lado, a
diciembre de 2017, la vacancia consolidada de los centros comerciales se encontraba en 8,9%.

El Fondo Rentas I1, a través de los centros comerciales, cuenta con mas de 250 clientes, entre los cuales
destacan:

e (Cencosud S.A., desde el ano 2002.

e  Farmacias Ahumada S.A., desde el ario 2002.
e  Gimnasio O2 Limitada, desde el ano 2005.

e CineHoyts SpA, desde el afio 2006.

e Shell, desde el anio 2007.
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2.5.3 Estacionamientos:

El Fondo Rentas II invierte indirectamente en la sociedad Concesién Estacionamientos Municipales de
Las Condes S.A., la que posee desde 2011 la concesidn de 2 plazas de estacionamientos subterraneos v
de superficiec en la zona del barrio El Golf, en la comuna de Las Condes. Los mencionados
estacionamientos corresponden a la primera concesidén otorgada en el barrio El Golf, la que fue
desarrollada para poder absorber la alta demanda de estacionamientos en el sector.

Los estacionamientos subterrincos cuentan con la opcién de pago por tiempo de uso (“tickets”) o
arriendo mensual y, ademds, tienen locales comerciales. En el caso de los estacionamientos de
superficie, solo cxiste la modalidad de estacionamiento por tiempo de uso. Anualmente, los
estacionamientos generan ingresos en torno & UF 70.000, y a dictembre de 2017, el valor de estos
activos ascendia a UF 385.000.

A continuacion, se detallan las 2 concesiones de estacionamientos en las que el Fondo Rentas II
invierte:

¢ Concesion Plaza Peri, Las Condes: Cuenta con 599 estacionamientos y 553 m? de superficie
arrendable por locales comerciales, los que a la fecha cuentan con una vacancia de 0,0%.

e Concesion Isidora Goyenechea, Las Condes: Cuenta con 366 estacionamientos y 320 m? de
superficie arrendable por locales comerciales, los que a la fecha cuentan con una vacancia de 0,0%.

El plazo de término de las concesiones es el afio 2029 y actualmente la empresa Aport S.A. tiene el
contrato de operacién y admunistracion.

2.5.4 Bodegas:

El Fondo Rentas Il invierte directamente desde el afio 2013 en este tipo de activos a través de la
sociedad Inmobiliaria Cargo Park SpA. A diciembre de 2017, el Fondo contaba con 77.325 m? utiles,
principalmente de bodegas, ubicadas en la comuna de Quilicura. Anualmente estos activos generan
ingresos por rentas cercanos a UF 100.000, y al cierre del ano 2017 el valor de estos activos era de UF
1,4 millones, con una vacancia de 16,6%.

En total, el Fondo Rentas 11, a través de las bodegas, cuenta con mis de 25 clientes, entre los cuales
destacan:

o Ttsanet S.A., desde el ano 2015

e Axis Logistica de Chile Limitada, desde el afio 2004
Socofar S.A., desde el atio 2015

e Archives Express Chile S.A., desde el ario 1995

e (Claro Comunicaciones S.A., desde el ano 2010

El vencimiento promedio ponderado del plazo de duracién de los contratos de arrendamiento de
bodegas es de 1,6 afios.

2.6 Descripcion del sector industrial:

En Chile, la industria de los fondos de inversién esti dividida en 4 grandes categorias: Fondos

mobiliarios (acciones), deuda privada, desarrollo de empresas (capital de riesgo) y fondos inmobiliarios.
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Segun cifras a septiembre de 2017, la industria de fondos de inversién mantenia activos por un total de
US$ 24.600 millones, distribuidos en 335 fondos ptblicos manejados por 42 administradoras!é. A nivel
de activos administrados por las sociedades administradoras de fondos del mercado, BTG Pactual Chile
S.A. Administradora General de Fondos, se ubicaba en tercer lugar con cerca de US$ 1.800 millones,
detras de las Administradoras Moneda S.A. Administradora General de Fondos y Compass Group
Chile S.A. Administradora General de Fondos, con US§ 6.300 millones y US§ 2.300 millones,
respectivamente.

Los fondos de inversion inmobiliarios, a su vez, poseen distintas estrategias de inversion, entre las que
se incluyen el retorno de rentas, desarrollo y ventas, bisqueda de plusvalia, o una combinacién de estas

3. Por otra parte, existen fondos que invierten en obras de infraestructura de uso publico.

A septiembre del ano 2017, los fondos inmobiliarios en Chile administraban en torno a US§ 2.800
millones!'?, donde la diversificacion por estrategia de inversidn se presenta en la siguiente figura:

Figura 15: Distribuciéon de estrategias de inversion de los Fondos Inmobiliarios (% de activos
bajo administracion de los fondos de inversion inmobiliarios en Chile)
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Fuente: XXXIII Catastro de Fondos de Inversion en Chile, ACAFI'S, a septiembre de 2017.

Dentro de los 20 fondos inmobiliarios mds grandes en cuanto a patrimonio del fondo a diciembre de
2017, los 4 primeros por tamafio son: Fondo de Inversion Independencia Rentas Inmobiliatias (con un
29% de participacién de mercado), BI'G Pactual Rentas Inmobiliarias I Fondo de Inversién (con un
19% de participacion de mercado), Fondo de Inversién Inmobiliaria Cimenta-Expansion (con un 15%
de participacién) y Fondo de Inversion LV-Patio Renta Inmobiliaria I (con un 7%). Es importante
recalcar lo poco atomizado de esta industria de fondos, ya que los 4 fondos principales manejan casi el
70% del patrimonio de los 20 fondos de inversion mas grandes de la industria.

W6Fuente: XXXIIT Catastro de Fondos de Inversién en Chile, de la Asociacién Chilena Administradoras de Fondos de Inversion (ACAFI).
Fuente: XXXIIT Catastro de Fondos de Inversién en Chile, de la Asociacién Chilena Administradoras de Fondos de Inversion (ACAFT).
¥Asociacion Chilena Administradoras de Fondos de Inversién.
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Tabla 3: Participacion de mercado de fondos de inversidn inmobiliatios en Chile (% de
patrimonio de los 20 mayores fondos de inversion inmobiliarios en Chile)

Fondos Inmobiliarios Pargﬁiiiaa?:i:;;}:r;)ag()) .
Independencia Rentas Inmobiliarias 29%
BTG Pactual Rentas 11 19%
Cimenta-Expansion 15%
LLV-Patio Renta Inmobiliaria I 7%
Capital Advisors Fundacion Parques Cementerios 5%
Credicorp Capital Raices 4%
Asset Rentas Residenciales 3%
Credicorp Capital - Patio Comercial 2%
Sura Renta Inmobiliaria I 2%
BTG Pactual Desarrollo Inmobiliario 1 2%
Banchile Rentas Inmobiliarias 1 2%
F.IL Retorno Preferente Fundamenta Plaza Egafia 1%
Bice Inmobiliario 111 1%
Otros Fondos 7%
TOTAL 100%

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a diciembre de 2017.

Por medio del negocio inmobiliario, los inversionistas pueden obtener 3 tipos de retornos:

e Arriendo o flujos de ingresos, por el alquiler de espacios comerciales, residenciales u oficinas;

® Margen inmobiliario, que corresponde a la utilidad generada por construccién de nuevas
edificaciones; v

o  Plusvalia, que corresponde al aumento del valor de la propiedad en el tempo.

No obstante, algunos fondos de inversion de la industria mezclan las 3 estrategias descritas previamente,
el Fondo Rentas II ha buscado generar valor por medio de la primera, adquiriendo propiedades
estabilizadas y “en verde”, es decir, sin participar de la construccién de las propiedades o adquiriendo
terrenos por una potencial plusvalia futura, permitiendo que sea el inversionista directamente quien
decida si correr 0 no esos riesgos, invirtiendo en otros fondos creados ad-hoc para esas estrategias.

19 Porcentajes de participacion de mercado calculados en base al patrimonio total de los 20 Fondos considerados
por la Administradora para la elaboracién de la tabla. En consecuencia, la informacién no abarca la toralidad de
los fondos de inversion del mercado.
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2.7 Descripcion de la industria de oficinas, bodegas y centros comerciales:
2.7.1 Industria de edificios de oficinas:

El mercado de oficinas clase A y AB?! estd compuesto por 279 edificios de oficinas.?* De estos, 87
edificios son Clase A y suman un total de 1.677.600 m? y casi la mitad de estos estin ubicados en el
distrito financiero de la ciudad. Aproximadamente el 82% del stock de Clase A estd ubicado en el sector
de Las Condes, distrito financiero de la ciudad. En cambio, el stock clase AB se distribuye mas
equitativamente a lo largo de todos los sub mercados. En esta clase, Las Condes tiene la mayor
concentracion con 425.150 m?, seguido por Santiago Centro con 410.530 m? y Providencia con 370.200
m2

El sub mercado de Las Condes lidera en término de metros cuadrados, aportando aproximadamente la
mitad al stock total de oficinas con 1.745.000 m2.23 7 de los 10 edificios en los que el Fondo invierte se
encucntran en la comuna de Las Condes, repartidos en los sub sectores El Golf (4 edificios) y Nueva
Las Condes (3 edificios). Lo anterior corresponde a un 59% de los m? arrendables de oficina del Fondo.

El desemperio del mercado de oficinas Clase A y AB en términos de stock general crecié un 2% entre

el cierre del afio 2016 y el cierre del ano 2017, El stock se sittia en 3.286.950 m? para fines del ano 2017.

Figura 16: Stock de Oficinas Clase Ay AB por sub mercados (m?)
m2
2.000.000

53,1%

1.500.000 -

1.000.000 -

18,1%
13,7%
500.000 - 10,0%

B i
0 , : — N

Huechuraba  Las Condes Providencia  Santiago Cenfro  Vitacura
H Clase A ® Clase AB
Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4t trimestre 2017.

La produccién acumulada durante el ano alcanzé aproximadamente 63.700 m? representando una
disminucion del 42,4% con respecto al 2016. En tanto, en el cuarto trimestre de 2017 ingresé al
mercado un edificio de oficinas en Las Condes, del segmento Clase AB, sumando aproximadamente
9.500 m? al inventario total. L.a absorcion trimestral alcanzé 42.000 m2, en tanto, la cifra acumulada al
cierre de ano corresponde a 146.000 m?

® Oficinas Clase A: Corresponden a edificios modernos, ubicados principalmente en Las Condes. Son edificios
con diseno arquitecténico que permite una buena presentacion por parte de las empresas corporativas a sus
clientes.

! Oficinas Clase AB: son edificios con buena ubicacién, administracién y nivel de construccion, pero su
estructura funcional se encuentra obsoleta con respecto a las oficinas de clase A.

22 Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4 trimestre 2017.

BFuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4% trimestre 2017,
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La vacancia general del mercado disminuyé de 7,0% a 6,0% entre ambos trimestres, llegando a su nivel
mas bajo desde 2013. La tendencia de continuos descensos observada desde el segundo trimestre de
2016, es explicada por el menor ingreso de nuevos edificios de oficinas al stock e influenciada por una
mayor demanda de espacios de oficina. Los niveles de vacancia presentan una tendencia bajista desde el
afio 2016, alcanzando su punto mds bajo el cuarto trimestre de 2017 llegando a 6,0%, con un descenso
interanual de 2,7%. El descenso en la vacancia se explica por el menor ingreso de produccion anual,
acentuado por una absorcidon de aproximadamente 146.000 m? acumulados al cierre del 2017. Los
segmentos de oficinas clase A y AB exhibieron descensos trimestrales en su vacancia general. Clase A
descendid de 6,3% a 4,9% y Clase AB descendi6 de 7,6% a 7,0%. Estas vacancias son mayores que la
vacancia que presentan las oficinas del Fondo, la que ponderada por ingresos corresponde a 5,0%. Lo
anterior se ve favorecido por las ubicaciones de los edificios, los cuales se encuentran en sub sectores
consolidados y con bajas vacancias.

Figura 17: Produccién (m?2), Absorcién (m?) y Vacancia (%)
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Fuente: |LL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4t trimestre 2017.

Las proyecciones de entrega para el aio 2017 fueron menores a lo esperadas. Este retraso de entregas
se produce en un marco de retrasos en la recepciéon municipal de los proyectos.

El valor de las rentas mensuales “pedidas” promedio en Unidades de Fomento, exhibieron una
disminucién entre ambos cierres de afio de UF 0,57/m? (US$ 24,8/m?) a UF 0,56/m? (US$ 24,4/m?).
Por otro lado, el segmento Clase AB mantuvo el valor de sus rentas en dicho periodo, situindose en

UF 0,45/m2 (US$ 19,6/m?).
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Figura 18: Precio clase A y AB (UF/Mes/m?) y vacancia (%) por trimestres
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Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4% trimestre 2017.

Figura 19: Indicadores de Mercado y Perspectivas

Indicadores de Mercado

Cuarto Trim. 2017 : Perspectiva a 12 meses

Oferta Stock Total (m2) 3.286.950 : Positiva
Vacancia Total 6,0% i Levemente Positiva
En Construccion : 178.000 § Negativa

ORI Variacion Absorcion Yo (%) 5.0% Positiva
JHoraion fld Fecha {f12) L P(_}_sl!iva_g

Bt  Variacion Rentas Promedio QoQ (%) | T 0,0% T Positva
Clase ARenta Pedida Promedio (UFim2) | 086 i~ Posifia |

Fuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 4% trimestre 2017.

Se estima que el stock general de oficinas se incremente en 5% hacia fines del afio 2018, representando
un mayor crecimiento que los afios 2016 (3%) y 2017 (2%). Lo anterior, principalmente debido a
retrasos en la entrega de edificios originalmente proyectados para 2017.

La produccién proyectada para el afio 2018 se sitia en un rango de 150.000 m? a 178.000 m?2, donde
aproximadamente el 44% corresponderia al segundo tramo de la Torre Costanera Center, seguido por
un 21% que corresponderia al sub mercado de Las Condes.

Lo anterior ayudaria a que la vacancia se mantenga entre 6% y 7% durante el afio 2018, considerando
que el tiempo de colocacién promedio de un edificio es de 2 afos y que, ademads, existen mayores
expectativas de demanda por espacios de oficinas.

Respecto a las rentas de arrendamiento, se espera que las rentas mensuales “pedidas” en UF para Clase

Ay AB experimenten ciertas alzas desde su punto mas bajo. Esto se podria ver reflejado hacia el primer
trimestre en los sub mercados que exhiben menores cifras de vacancia a diciembre de 2017.

29



En tanto, las rentas en dolares podrian mostrar dinimicas de alzas marginales, considerando los cierres
del tipe de cambio y el descenso sostenido en el precio del dolar que acumulé una baja de $56,6 pesos
durante 2017. Se prevé un mejor desempefio de la economia local, con un crecimiento del PIB de un
3,5% en su mejor escenatio, mayores precios de los commodities, apalancado de una recuperacion de
los niveles de confianza empresarial y de los consumidores del pafs.?*

2.7.2 Bodegas y Centros de Distribucion:

El stock de bodegas suma un total de 2.450.000 m? conformado por 51 activos donde el 57% de la
supetficie total estd ubicado en el sector Poniente, muy similar a lo que ocurre con la comuna de Las
Condes en el mercado de oficinas. Fl desarrollador Bodegas San Francisco Ltda. Controla el 89% del
mercado de bodegas en este sector. El activo del Fondo relacionado a esta industria, Inmobiliaria Cargo
Park SpA, cotresponde a un activo de bodegas v ubicado en el sector Norte.

La superficie registrada de centros de distribucidn con un total de 770.000 m2, se distribuye en 13
centros de distribucién. Sobre el 40% de esta superficie se encuentra ubicada en el sector Poniente,
mientras que cerca del 38% estd en el Norponiente. Por su parte, Bodenor Flexcenter S.A. posee el
88% del mercado de centros de distribucion en el sub mercado Poniente, y el 56% en el sector
Norponiente.?

La produccion del segundo semestre de 2017 en el mercado de bodegas y centros de distribucion fue de
aproximadamente 10 veces la superficie del semestre anterior.

El promedio de la renta pedida mensual exhibi¢ una baja de 1,6% para bodegas y 3,0% para centros de
distribucién, con respecto al primer semestre del afio 2017,

La tasa de vacancia general registré una baja de 1,1% respecto al semestre anterior, lo que se explica por
el aumento de la absorcién durante la segunda mitad del ano 2017.

Figura 20: Principales indicadores mercado de bodegas y centros de distribuciéon

18-2017 25-2017 Unidad
Stock Total 3.123.000 3216000 (m2)
Stock Bodegas 2.381.000 2447000 (m2)
Stock Centros de Distribucion (CDD) 742000 769.000 (m2)
Produccion 10.000 83.000 (m2)
Vacancia 6,2 5,1 (%)
Renta Pedida Mensual Promedio Bodegas 0,125 0,123 (UF/im2)
Renta Pedida Mensual Promedio CDD 0,132 0,128 (UF/im2)

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion.

El stock total de bodegas y centros de distribucion (CDD) crecid el primer semestre de 2017 un 3%
respecto al segundo semestre de 2016, resultando en un total de 3.216.000 m?, muy similar al stock total
del mercado de oficinas. De este total, el mercado de bodegas es un 76% del stock total, en tanto el
24% corresponde a centros de distribucién.

El segundo semestre de 2017 registrd una produccién de 93.000 m?, con preponderancia en el sub
mercado Poniente y en menor medida en los sectores Norte y Sur de la Regiéon Metropolitana.

HFuente: JLL, Reporte de Mercado de Oficinas, 41 trimestre 2017
BFuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion, 4t trimestre 2017
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Analizando las cifras histéricas de producc:én, se puede concluir que hubo un bajo ingreso de
superficie durante 2017, agregando 103.000 m?,

La gran concentracién del stock en este mercado se ubica en el sector Poniente, con aproximadamente
la mitad de la superficie. La mayor parte de los metros cuadrados corresponden a proyectos de gran
escala, de desarrolladores reconocidos como Bodegas San I'rancisco Ltda., Red Megacentro S.A. y
Bodenor Flexcenter S.A..26

Se espera que en los sectores Sur y Poniente de la Regién Metropolitana ingresen nuevos proyectos en
el corto plazo, agregando importantes desarrollos para este tipo de mercado. A su vez, los sub
mercados Norte, Norponiente y Poniente son considerados como sub mercados con un alto potencial
de desarrollo, debido a su cercania al acropuerto y conexién con los puertos de San Antonio y
Valparaiso, su accesibilidad a través de las autooistas y su tipo de normativa.

Figura 21: Distribucion de stock por sub mercados (m?2)
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Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion.

Figura 22: Stock segun sub mercado (m?2)

Stock Norte ~ Norponiente ~ Poniente Centro Sur
Submercado | 18-2017 28-2017 1S-2017 25-2017 ; 1S-2017 2S-2017 | 18-2017 25-2017 | 15-2017 28-2017
(m2) 143.500 151100 ; 761.600 761.50C : 1628600 17{}4700 43500 43300 | 546.200 555.000

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial L1gero Bodegas y Centros de sttrlbucu)n

Durante el segundo semestre de 2017, la vacancia general del mercado se situé en 5,1% que
corresponde a 164.000 m?, lo que significa una disminucién del 1,1% respecto del semestre anterior. La
baja de vacancia general se explica por la mayor absorcion de 125.000 m? en el presente semestre.

Por un lado, las tasas de vacancia de los sectores Norte y Sur de la Region Metropolitana mostraron una
baja significativa con respecto al semestre anterior. Esto se debe a un aumento significativo de la
absorcion en estos sub mercados. Pese a esto, sus tasas de vacancias siguen siendo altas, incluso por
sobre el equilibrio de mercado de 8% a 12%. Ademis, la tasa de vacancia del sector Centro subié
aproximadamente un 9%, debido a la salida de arrendatarios.?’

*Fuente: [LL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion, 4% trimestre 2017.
¥"Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion, 4t trimestre 2017.
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Figura 23: Vacancia por sub mercado (%)

Submercado 1S-2017 2S-2017
Norte 21,1% 13,2%
Norponiente 55% 6,8%
Poniente 1,3% 1,5%
Centro 1,7% 10,6%
Sur 18,5% 11,1%
6,2% 51%

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién.

Respecto de las rentas pedidas mensuales en UF, el segmento de bodegas registra un promedio de UF
0,123/m? en el segundo semestre de 2017, con una baja respecto del promedio del primer semestre, de
UF 0,125/m?2. De igual manera, el segmento de los centros de distribucién presenta un promedio de

UF 0,128/m?, lo que también representa una baja en comparacion al promedio registrado el primer
semestre de 2017 de UF 0,132/m2.

Por otro lado, las rentas pedidas mensuales en dolates aumentaron 6,5% para el segmento de bodegas v
5,9% para los centros de distribucién en contraste con el primer semestre, lo que se debe al aumento de

la tasa de conversién de UF a délares.

Figura 24: Produccién y Absorcién (m?2)

Semestre Produccion (m2) Absorcion (m2)
18-2017 10.000 21.000
28-2017 93.000 125.000

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucién.

Figura 25: Rentas pedidas mensuales por sub mercado (UF/m?)

Centros de Distribucién

Submercado 15-2017 252017 15-2017 252017
| UF | USs$ | UF | __UF [ USS | UF _

Norte 0,133 5,35 0,126 0,132 5,31 0,125 545
Norponiente 0,120 483 0,123 5,36 0,124 499 0,126 549
Poniente 0,120 484 0,120 523 0,130 523 0,128 5,58

Centro 0,122 4,92 0,124 540 ¢ » - -
Sur 0,128 514 0,012 0,142 571 0,134 5,84
Promedio 0,125 5,02 0,123 5,34 0,132 5,28 0,128 5,99

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas v Centros de Distribucién.
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Figura 26: Capacidad por sub mercado (miles de m?)

Submercado_______| _Bodegas | Centros de Distribucion
51

Norte 100 151
Norponiente 467 294 762
Poniente 1.388 317 1.705
Centro 43 - 43
Sur 498 57 555

T e e e e

Fuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion.

Para el 2018, se estima una produccion de 200.000 m2 Teniendo en cuenta esta alza de metros
cuadrados ingresando al stock, junto a las primeras senales de repunte de la economia chilena, se estima
una tasa de vacancia entre 5% y 6%.2

2.7.3 Grandes locales comerciales (malls) y stripcenters:

Los malls corresponden a edificaciones que consideran una superficie total arrendable (en adelante
“GLA") de aproximadamente 35.500 m2. Un estudio de Georesearch detectd que la GLA de centros
comerciales de estas caracteristicas en la Regién Metropolitana llegard a los 3.028.040 m2, distribuidos
en 85 centros comerciales en la region.

Del total, 2.330.080 m? corresponden a superficies arrendables de centros comerciales en
funcionamiento, mientras que 320.800 m? son superficie arrendable de centros comerciales que se
encuentran en fase de construccion. Comunas como Independencia y Talagante tienen sus primeros
malls en construccion, con superficies de 88.700 y 21.160 m?, respectivamente.

Por otro lado, en regiones el mercado también muestra expansiéon. En Antofagasta existen actualmente
218.620 m? de superficie total arrendable de centros comerciales de este tipo, mientras que 57.110 m?2
estin en construccién. De la suma de los dos, un 52,2% corresponde a malls, un 47,8% a power centers y
no existen outlet malls. En Valparaiso, existen 19 centros comerciales en proyecto, construcciéon o
funcionamiento. Actualmente existen 339.720 m? de superficie total arrendable, 105.600 m? de
superficie arrendable en proyecto y 92.720 m? en construccién. Del total, un 51% corresponde a malls,
45% a power centers y un 3% a outlet malls. Por Gltimo, en Concepcion, existen 289.730 m? de superficie
total arrendable distribuidos en 9 centros comerciales de los cuales 34.730 m? estin en construccidn.
Del total, 80% corresponde a zmalls, 18,4% a power centers y 1,6% outlet mallr?

BFuente: JLL, Reporte de Mercado Industrial Ligero Bodegas y Centros de Distribucion, 4% trimestre 2017
» Fuente: Georesearch, http://www.america-retail.com/chile/chile-superficie-de-centros-comerciales-en-la-rm-
alcanzara-los-3-028-040-m2/
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Figura 27: Supetficie arrendable en la regién Metropolitana
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Fuente: Georesearch, agosto 2017.

Figura 28: Supetficie arrendable en regiones
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Fuente: Georesearch, agosto 2017.
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Figura 29: Superficie por regiones y tipo de construccién (m?)

m?2
250.000

200.000

150.000

100.000

50.000

Antofagasta Gran Valparaiso Gran Concepcion
® Mall = Power Center ® Qutlet Mall

Fuente: Georesearch, agosto 2017.

El drea bruta locativa de los participantes del mercado inmobiliario chileno con grandes infraestructuras
(malls) se distribuye de la siguiente manera: Plaza S.A. (Mallplaza) es el lider de mercado, seguido por
Cencosud S.A., Vivocorp S.A., Parque Arauco S.A. y otros.

Figura 30: ABL? propio y administrado por compaiiia (miles de m2)
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Fuente: ICR en base a informacién publica, noviembre 2017.

Las marcas mas fuertes en el segmento de grandes centros comerciales corresponden a Plaza S.A.
(Mallplaza), con un 38% de participacién y Cencosud S.A., con un 29%. Seguidos por Vivocorp S.A.,
con un 13% y Parque Arauco S.A., con un 12% de participacién.

30 Fuente: Georesearch,

http:/ /www.america-retail.com/chile/ chile-superficie-de-centros-comerciales-en-la-rm-alcanzara-los-3-028-040-
m2/

31 Area Bruta Locativa: Corresponde a la superficie comercial titil destinada a la venta de productos o servicios.
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Figura 31: Participacion de grandes centros comerciales segiin ABL
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Fuente: ICR en base a informacién publica, noviembre 2017.

Para noviembre de 2017, el drea bruta locativa total segtin el formato de negocio estd dominada por el
segmento de los malls*? en un 38,9%, seguido por los sland alones” en un 26,6%, con una participacioén
levemente menor se encuentran szrip centers’ en un 25,5% vy finalmente los oxtless’ con un 9,1%. De los
21 centros comerciales que tiene el Fondo, 2 de ellos corresponden stand alone, 4 de ellos a Power Center
(formato de tamafio entre Mall y Strip Center) y 15 de ellos a s#ip center propiamente tal.

Figura 32: ABL distribuido por formato (m?)

Qutlets
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Strip Centers ’

25%
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Fuente: .a Administradora, a diciembre 2017.

32 Conocidos también como centro comercial, es una construccién, en general de gran tamafio, que alberga
servicios, locales y oficinas comerciales en un espacio determinado, concentrando la mayor cantidad de
potenciales clientes.

* Corresponde a una tienda ubicada generalmente en estaciones de servicios o estacionamientos, entre otros,

¥ Pequefio grupo de tiendas de conveniencias como abarrotes o servicios, que se ubican en una superficie no
superior de una manzana y en las cercanias de una zona residencial.

* Centros comerciales o conjunto de tiendas en las que se venden productos de una o mis marcas a precios mas
baratos.
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Durante el segundo semestre del afno 2017, se incorporaron un total de 3.154 m? arrendables que se
distribuyen en 4 nuevos stripeenters. Bstos ingresos corresponden a proyectos de superficies desde 400 m?
en Pudahuel hasta 1.225 m? en Las Condes.

El stock total del mercado de stripeenters se compone de 162 proyectos que suman un total de 330.303 m?
utiles.

Figura 33: Oferta de locales comerciales y stripcenters

N° de Stripcenters  Superficie Util Comercial (m2) Participacion

Oriente 63 101.724 30,8%
Sur Oriente 28 65.369 19.2%
Norte 26 65.261 19,8%
Poniente 17 45761 13.9%
Centro 21 40.818 12,4%
Sur i 11.370 34%

Total 162 330.303 100,0%

Fuente: GPS, Reporte Global Metrcado Oficinas, 4° Trimestre 2017.

I.a zona Oriente de la Regién Metropolitana lidera la superficie Gtil comercial, con una participacion de
un 30,80% en un total de 101.724 m?, distribuidos en 63 proyectos. Esta zona concentra los ingresos del
segundo semestre del afio 2017 con un 72% de los nuevos proyectos, seguido en la misma proporcion
por las zonas Norte y Poniente con un 16% y 13% de los ingresos respectivamente.

Figura 34: Distribucién de superficie 1itil segiin ubicaciéon en la RM (% de m? totales)
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Oficinas, 4° Trimestre 2017.

Las principales tendencias indican que la tasa de vacancia se observa a la baja, cerrando el periodo con
un 6,54% equivalente a 21.609 m® La comuna de Maipt lidera el mercado con una participacion de
11,62% equivalentes a 38.391 m? Se observa estabilidad en los precios de oferta con un precio promedio
de 0,59 UF/m? para locales en el 1¢ piso.

¥*Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
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La absorcién del semestre result6 al alza, alcanzando 7.373 m2 La absorcién anual corresponde a un
total de 6.468 m? un 26% inferior a la registrada hasta el primer semestre del afio anterior.

Los precios de oferta se mantienen estables, con un retroceso de 2,3% con respecto al semestre anteriot,
cerrando el primer semestre 2017 con un precio promedio ponderado de 0,5 UF/m? en Otros Pisos,
para toda la Regién Metropolitana. Dicho precio se ve afectado por la alta presencia de proyectos de 2 o
mads pisos en la zona Oriente aumentando los valores promedio.’

Figura 35: Precio arriendo locales comerciales

Precio Promedio Ponderado 1er Piso Precio Promedio Ponderado Otros Pisos

(UF/m2) (UF/m2)

Qriente 0,82 0,66
Sur Qriente 0,54 0,42
Norte 0,56 0,53
Poniente 0,47 0,37
Centro 0,47 0,40

Sur 0,35 0,35

Total 0,59 0,56
Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Oficinas, 4° Trimestre 2017.

Los precios de arriendo promedio registraron un alza respecto al semestre anterior, en ambos pisos. En
primer piso el precio promedio fue de 0,69 UF/m2 El sector con mayores alzas de la Region
Metropolitana es el nororiente, con 0,91 UF/m? mientras que el sector con menores valores es el
suroriente con un precio promedio de 0,56 UI'/m2 Mientras que, para segundos pisos, el precio
promedio registrado fue de 0,53 UF/m?

Las diferencias entre ambos precios, tanto en el estudio de GPS, como en el de Colliers, permiten tener
una nocidén mas amplia de los valores que esta manejando el mercado inmobiliario para los atriendos en
edificaciones de tipo strip center.

Figura 36: Dispersion de valores de arriendo

UF/m? 0,70 0,91
Nororiente

Surponiente
0,49 0,60

Norte Surcriente
0,42 0,43 0,56

= Precio promedio arriendo 1er piso = Precio promedio arriendo 2do piso

Fuente: Colliers, Research and Forecast Report, stripeenters, 2° Semestre 2017,

SFuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
3Fuente: Colliers, Rescarch & Forecast Report, Stripcenters (2° Semestre 2017).
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Con respecto a la vacancia, se registra una disminucion de un 18% en la tasa del mercado en estudio,
culminando el afio con 21.609 m? disponibles para arriendo, lo que equivale a una tasa del 6,54% del
total atil, volviendo a sus niveles normales registrados desde el ano 20143

La mayor variacion es registrada en el corredor Sur, donde disminuye su disponibilidad en un 67% en
relacion al semestre anterior, sumando un total de 933 m?2. Por otra parte, los corredores Norte y Centro,
registran una disminucién de 20% en este indicador, con una tasa del 5,90 y 8,64% respectivamente. La
disponibilidad del corredor Norte se concentra en la comuna de Huechuraba, con un 65% de la oferta
total.

Figura 37: Vacancia por zona
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Fuente: Colliers, Research and Forecast Reports, stripeenters, 2° Semestre 2017.

La produccion futura del mercado de stripcenters consta de un total de 21 proyectos para el periodo
2018-2019, estos suman una superficie arrendable de 23.395 m2 Dichos proyectos se encuentran en
estado de construccion.

Los ingresos proyectados se concentran en el corredor Norte con una participaciéon del 38%. Estos
proyectos se localizan en el ¢je Pedro Fontova de la comuna de Huechuraba y en Avenida del Valle,
sector de Chicureo.

Le sigue en participacion el corredor Oriente, con un 25% del total esperado, con la comuna de Lo
Barnechea como principal productor de la zona, con un total de 4 proyectos. Con tmenos desarrollos
participan las comunas de La Reina y Vitacura. Por su parte, el corredor Centro concentra un 17% de los
ingresos para el periodo indicado, con 3 proyectos que suman una supetficie de 4.482 m? ttiles.*

¥Fuente: GPS, Repotte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
H9Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center (2° Semestre 2017).
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Figura 38: Produccion anual proyectada
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Fuente: Colliers, Research and Forecast Reports, stripcenters, 2° Semestre 2017.

La tasa de vacancia del segundo semestre de 2017 en Santiago fue de un 4,1%, valor supetior a lo
registrado durante el semestre anterior, segiin el reporte semestral de Colliers. Esta vacancia corresponde
a 8.099 m? monto superior con respecto a la primera mitad del ano, donde se registraron 7.462 m2 En
cuanto a disponibilidad por sectores, la zona sur/poniente presenta mayores vacancias, con 10,5%,
mientras que el sector suroriente lo sigue con 3,8% y finalmente el sector nororiente con un 3,7%. De
los 8.099 m? un 72,4% de la disponibilidad corresponde a primer piso, equivalente a 5.860 m?, y solo
una cuarta parte corresponde a segundo piso.!

Figura 39: Disponibilidad segtn sector
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Fuente: Colliers, Research and Forecast Reporss, stripeenters, 2° Semestre 2017,

Fuente: Colliers, Research & Forecast Report, Stripcenters (2° semestre 2017).
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2.8 Factores de riesgo:

La administracion de tiesgos del Fondo Rentas 1T estd dentro de la estructura de Gobierno Corporativo
de la Administradora, que consta de unidades independientes entre ellas que realizan controles y
politicas. Para ello, se ha definido una estructura interna para la gestién de riesgos que permite
implementar con éxito las politicas que se cefinen, asegurando los mecanismos de independencia
necesaria.

A nivel de la Administradora, los roles y responsabilidades para las diferentes unidades son:

Directorio: Es informado de la evoluciéon de los distintos ambitos de riesgo, a la vez que participa de
las definiciones estratégicas del negocio, estableciendo asi, en términos generales, el apetito por riesgo
del grupo. Adicionalmente, toma razén y/o aprueba en ultima instancia aquellas materias de mayor
relevancia en las politicas de riesgo.

Unidades de Negocio: Son responsables de la gestidn de los riesgos en los respectivos ambitos de
trabajo. Deben identificar constantemente los riesgos que surgen, tanto por eventos de cambios
internos como externos. Deben ejecutar y dar camplimiento a las politicas aprobadas.

St bien las politicas de gestion de riesgo estan definidas globalmente para las empresas del Grupo BTG
Pactual Chile, la Administradora cuenta con autonomia y politicas internas para la administracion del
riesgo del Fondo. En particular, la Administradora cuenta con un drea de riesgo encargada de definir
indicadores y dar seguimiento a los niveles de riesgo de cada uno de sus fondos de inversion
administrados.

Listas politicas son definidas por comités de inversiones de la Administradora y validadas por el Comité
de Auditoria, con participacién de directores independientes.

Los riesgos asociados a la administracién del Fondo Rentas II se pueden clasificar en 4 tipos,
Financieros, de Capital, Estimacién del Valor Razonable y Riesgos Operacionales. Estos distintos tipos
de riesgo descansan entre los distintos niveles en los cuales estd dividida la administracién.

A continuacion, se describen estos tipos de riesgo, sus medidas de mitigacién y se indica quién o
quiénes son los encargados de monitorearlo.*?

2.8.1 Gestion del Riesgo Financiero:

Las actividades del Fondo Rentas II lo exponen a diversos riesgos financieros los cuales deben ser
administrados y monitoreados constantemente. El drea encargada de esto es el drea de riesgo de la
Admintstradora, la cual, trabaja en la definicién de politicas y en el segnimiento de los indicadores.

Hste Fondo, al igual que la mayorfa de los fondos de inversién, estd expuesto a 3 tipos de riesgos
financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquiderz, los cuales se describen a
continuacion.

a) Riesgos de mercado
El riesgo de mercado se relaciona con las fluctuaciones del valor de cada uno de los activos y pasivos de

las sociedades inmobiliarias en las que el Fondo Rentas Il tiene participacion (en adelante los
“1ebizulps™), y como estos influyen en el valor del patrimonio total del Fondo. Estas fluctuaciones en el

# Estados Financieros BTG Pactual Rentas Inmobiliarias II Fondo de Inversion (a junio del 2018).

41



valor de cada activo son producto de la volatilidad de la oferta y la demanda y de los ciclos propios de
la economia.

El Fondo Rentas I, al estar ligado al negocio de renta inmobiliaria, se sustenta en la estabilidad de los
flujos de los Vehiculos a lo largo del tiempo. Estos flujos provienen de los contratos de arriendo de
oficinas, locales comerciales, bodegas y estacicnamientos. Lo anterior se asocia con los riesgos propios
del segmento inmobiliario, los cuales, para una mejor comprensién serin agrupados en dos grandes
riesgos: 1) los niveles de vacancia que existen en el mercado, originado por la demanda y oferta del
mercado de renta inmobiliaria, y 1i) el valor del inmueble, el cual puede estar sujeto a cambios,
principalmente por variaciones de la economia, por la capacidad de generar flujos que tiene el inmueble
(por contratos de arriendo), por desastres naturales o por dafio a las construcciones por defectos en su
construccion.

Ambos riesgos son monitoreados y mitigados por el portfolic manager. Para mantener la estabilidad de los
flujos y evitar aumentos en los niveles de vacancia, se contratan empresas especializadas en gestionar la
cobranza de las rentas originadas en contratos de arriendo, realizar las gestiones comerciales para
colocar la superficie vacante ¢ inspeccionar el cotrecto uso de los inmuebles. A continuacién, se
muestra el grifico consolidado de perfil de vencimiento del plazo de duracién de los contratos de
arriendo que el Fondo, a través de los Vehiculos, ha celebrado, el que se encuentra sanamente
distribuido, v el grifico de evolucién de ingresos durante los dltimos 13 meses, consolidando la
informacién del Fondo Rentas IT y del Fondo Rentas [ recientemente absorbido:

Figura 40: Perfil de vencimiento anual de los contratos de arrendamiento por tipo de activo
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017,
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Figura 41: Evolucién ingresos y vacancia ultimos 13 meses
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.

Adicionalmente, se contratan seguros contra incendio, sismos, responsabilidad civil y desastres
naturales que permiten recuperar el valor de la propiedad en caso de siniestro.

El volumen de activos de UF 19,6 millones permite, tal como se detalld en el capitulo 2.5 del presente
documento, mantener una diversificaciéon eficaz por cliente (arrendatario), por tipo de inmueble v por
sector de la economia, lo que permite disminuir de forma importante la exposicidon ante variaciones del
mercado, ciclos econdmicos y situaciones puntuales que puedan experimentar los arrendatarios.

b) Riesgo de crédito:

El riesgo crediticio al cual estd expuesto el Fondo Rentas 11, es principalmente la incapacidad de los
arrendatarios de los inmuebles de propiedad de los Vehiculos, de cumplir con las obligaciones de sus
respectivos contratos de arriendo. Para mitigar este riesgo, el Fondo Rentas II, a través de los
Vehiculos, procura mantener una mezcla diversificada y atomizada de arrendatarios que entregan la
facultad al Fondo de cumplir con sus obligaciones aun cuando estos presenten algin grado de
morosidad. En efecto, el Fondo Rentas II cuenta, indirectamente, actualmente con mis de 500
contratos de arriendo v los arrendatarios se encuentran bien distribuidos en rubros de la economia.

# Estados Financieros BTG Pactual Rentas Inmobiliarias IT Fondo de Inversién (a junio de 2018).
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Figura 42: Proporcién de ingresos por actividad del arrendatario®
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
c) Riesgo de liquidez:

El riesgo de liquidez, est asociado a la posibilidad de que el Fondo o sus Vehiculos no sean capaces de
generar los recursos de efectivo necesarios para cumplir con la totalidad de sus obligaciones cuando
llegue el vencimiento del plazo de duracién del primero. El Fondo y sus Vehiculos poseen provisiones
de recursos en caja que permiten cubrir las obligaciones en caso de aumentar los niveles de vacancia.

A continuacién, se muestra el perfil de flujos de pago de activos y pasivos que tiene el Fondo, en plazos
cotrientes y no cortientes.®

Perfil de flujos de pago de

pasivos

A1 30 de junio de 2018 Dicamscts M SR clma L o i o] Y0R8 SR
dias mes meses

Remuntracion sociedad 0 236.243 0 188.274

administradora

Otros documentos y cuentas 0 0 2005615 |0

por pagar

Otros pasivos 0 0 0 0

Fuente: Estados Financieros del Fondo.

Perfil de flujos de activos

AL 30 de junio de 2018 Menos de10 |10 diasa 1 1-12 Mis de 12
dias mes meses meses

Efectivo y efectivo equivalente |0 3.578.254 0 0

Otros Activos 0 0 29.617 0

Otros documentos y cuentas

por cobrar empresas 0 0 0 111.733.963

relacionadas

In}rcrmoncs valom.zgdas .}?()r el 0 0 0 134,413,405

método de la participacion

* Como porcentaje de los ingresos mensuales del Fondo, al 31 de diciembre de 2017. Estos ingresos incluyen la
renta de los contratos en meses de gracia.
# Estados Financieros BTG Pactual Rentas Inmobiliarias I Fondo de Inversién (a junio de 2018).
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Adicionalmente, en el siguiente grafico se presenta la evolucion del ratio de cobertura de servicio de
deuda (RCSD), con la informacién consolidada del Fondo Rentas I y el Fondo Rentas II (post fusion).

Dicho indicador se ha mantenido en niveles holgados en los Gltimos 13 meses:

Figura 43: Evolucion Ratio Cobertura Servicio Deuda
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Fuente: la Administradora, a diciembre de 2017.
2.8.2 Gestion de Riesgo de Capital:

El patrimonio del Fondo Rentas II no fluctia de manera significativa diariamente, ya que el Fondo no
estd sujeto a suscripciones y rescates diarios a discrecion de sus aportantes, razon por la cual este tipo
de riesgos estd acotado por el Reglamento Interno del Fondo.

2.8.3 DPoliticas de Aporte y Rescate:

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interno del Fondo, éste no contempla el rescate de
sus cuotas por parte de sus aportantes.

2.8.4 Estimacién del Valor Razonable:

Para obtener el valor razonable de los activos del Fondo Rentas II, estos son llevados a valor de

mercado a través de tasaciones realizadas a los activos inmobiliarios de los Vehiculos. Este
procedimiento se efectia una vez al afo.

2.8.5 Riesgos Operacionales:

El riesgo operacional se presenta como la exposicidn a potenciales pérdidas, debido a la falla de
procedimientos adecuados para la ejecucion de las actividades del negocio del Fondo Rentas II,
incluidas las actividades de apoyo correspondientes. Entre las actividades principales se deben
considerar el cumplimiento del plan de inversiones de los Vehiculos en que el Fondo invierte.

El proceso de inversion del Fondo Rentas II cuenta con dos instancias formales en su proceso de
evaluacion: el Comité de Inversiones AGF, instancia en la cual se pueden aprobar inversiones por hasta

UF 400.000, y el Comité de Inversiones Senior Management, en aquellos casos en que la inversién sea
mayor a UF 400.000.
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A su vez, el control de gestion de los Vehiculos en que invierte el Fondo Rentas I1, se divide en control
externo e interno. El control externo, se refiere a la supervision de las labores de los administradores de
los activos de los Vehiculos, tanto desde el punto de vista operacional (visita mensual a los activos e
informe semanal de status operacional) como del comercial (reuniones bimensuales de revisién de
status comercial e informe mensual por activo con detalle de ingresos, morosidad y vencimientos). Por
otra parte, el control interno comprende los ya mencionados Comités de Inversiones de la
Administradora y Senior Management, en los cuales, ademas de aprobar nuevas inversiones del
Vehiculo respectivo, se revisa el status de las inversiones actuales (ingresos, vacancias y actividad
comercial). Cabe mencionar que todas las ofertas de nuevos contratos de arriendo son revisadas y
aprobadas por el equipo de inversiones. Adicionalmente, todos los cheques y contratos son firmados
por dos miembros del equipo de inversiones de la Administradora, de acuerdo con la estructura de
poderes de los Vehiculos y del Fondo Rentas 11

3. ANTECEDENTES FINANCIEROS

A continuacién, se presentan los tltimos antecedentes financieros del Fondo Rentas 114 bajo norma
IFRS, los que se encuentran disponibles en el sitio web de la Comisién para el Mercado Financiero
(www.cmfchile.cl):

31 Estados de situacion financiera:

Estados de Situacién Financiera

En miles de pesos 30.06.2018 30.06.2017; 31.12.2017 31.12.2016
Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3.578.254 8.794 3.009.722 31.230
Total Activos Corrientes 3.607.871 8.794 3.009.722 31.230
Oos Daenmentos. plouentas por 111.733.963  68.873.368 | 111.050.817  68.328.617
Cobrar
Inversiones Valorizadas por el 134.413.405 82.157.609 | 131.640.881  79.627.962
Método de la Participacién
Total Activos No Corrientes 246.147.368 151.030.977 | 243.600.698 147.956.579
Total Activos 249.755.239 151.039.771 246.610.420 147.987.809
Resonemolones Soufedul 424517 1.155.002| 852780  1.383.576
Administradora
I?;:f Beninentos yiugnms por 2.905.615 2506| 2.867.717 8.298
Total Pasivos Corrientes 3.330.132 1.157.598 3.720.497 1.391.874
Total Pasivos No Corrientes - - - .
Total Pasivos 3.330.132 1.157.598 3.720.497 1.391.874
Total Patrimonio Neto 246.425.107 149.882.173 | 242.889.923  146.595.935
Total Pasivos y Pattimonio 249.755.239 151.039.771! 246.610.420 147.987.809

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a junio de 2018.

16 A contar de diciembre de 2017, cortesponde a los antecedentes financieros del Fondo Rentas II post fusion.
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El aumento del nivel de activos corrientes al 30 de junio de 2018, respecto del 31 de diciembre de 2017, se
explica por un aumento del efectivo y equivalentes al efectivo producto de un dividendo provisionado que
se pagd en el mes de julio de 2018.

El activo no corriente aument6 un 1,1% que se explica fundamentalmente por un incremento de la cuenta
inversiones valorizadas por el método de la participacion.

El pasivo corriente presenté una disminucion de un 10,5%, que se explica principalmente por la
disminucién de la cuenta otros documentos y cuentas por pagar producto de la disminucién de la

provision de la comision variable informada por el fondo.

El patrimonio neto present6 un aumento de 1,5% explicado exclusivamente por el resultado del primer
semestre de 2018.

3.2 Estados de resultados integrales por naturaleza:

Estado de Resultados

En miles de pesos 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016
Intereses y Reajustes (+) 4.477.880 2.800.652 7.879.649 5.808.299
R.csulta?cfo en V(fnta de Instrumentos 5204 3 6.702 2563
Financieros (+ 6 -)

Resultado en Inversiones Valorizadas

por el Método de la Participacién 6.163.344 2.899.263 35.550.559 5.346.670
(+6-)

Otros (+ 6 -) 439.293 251.783 247 441 -

Total Ingresos/(Pérdidas) Netos

11.085.811 5.952.321 43.684.351 .157.532
de la Operacion (+ 6 -) 5 35 11.157.53

Remuneracién del Comité de

{1 : . .895
Vigilancia () (1.348) (2.382) (7.690) (3.895)
Comisién de Administracién () (262.252) (136.255) |  (1.965.013)  (2.227.415)
Honorarios por Custodia y

307 -

Adistsmmacian () L ) G ol
Otros Gastos de Operacién (-) (15.188) (22.470) (134.447) (53.884)
Total Gastos de Operacion (-) (279.095) (161.111) (2.107.911)  (2.285.245)
Costos Financieros (-) - (17.772) | (35.480) -
Ganancia del Ejercicio 10.806.716 5.773.438 41.540.960 8.872.287

Fuente: la Administradora en base a informacion publicada en CMF, a junio de 2018.
El aumento del total de ingresos operacionales durante el periodo 2018 respecto del periodo 2017 de

86,2%, se explica principalmente por el aumento en la cuenta “Resultado en Inversiones Valorizadas por
el Método de la Participacién”, debido principalmente a la fusién realizada en octubre del afo 2017,
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donde el Fondo asumié los derechos sobre las sociedades Inmobiliaria Vitacura 2670 S.A, Inmobiliaria
CR S.A e Inversiones Santa Andrea SpA.

Los gastos de operacién del fondo aumentaron en un 73,2% durante el periodo 2018 respecto del
mismo periodo de 2017, principalmente por el aumento del gasto por concepto de remuneracion de la

Administradora.

La disminucién de los costos financieros durante el periodo 2018 respecto al periodo 2017, se debe a
que, en este Gltimo aflo, no existen este tipo de gastos.

33 Estados de flujo de efectivo directo:

Estados de Flujo de Efectivo Directo

En miles de pesos 30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016
Actividades de Operacién (284.735) (160.768) (2.414.922) (1.007.633)
Actividades de Inversion 8.094.568 2.625.533 14.749.417 4.779.162
Actividades de Financiacion (7.241.301) (2.487.201) (9.356.003) (4.063.765)
Flujo Neto del Periodo 568.532 (22.436) 2.978.492 (292.236)

Fuente: la Administradora en base a informacidn publicada en CMF, a junio de 2018,

Del cuadro anterior, se desprende que el Fondo presenta un aumento en el gasto de flujo de operacién
del periodo 2018 respecto del periodo 2017, que se explica principalmente por el aumento en los gastos
operacionales del fondo durante del primer semestre de 2018.

El flujo de Inversioén para el periodo 2018 aumentd en un 208% respecto del mismo periodo de 2017,
debido fundamentalmente a que el fondo ha recibido una mayor cantidad de pagos por conceptos de
pagarés de sus vehiculos de inversion.

El gasto en el flyjo de financiamiento aumenté en un 191% durante el periodo 2018 respecto del

mismo periodo de 2017, principalmente porque en 2018 se ha realizado un mayor pago de dividendos a
sus aportantes en comparacién con el mismo periodo del afio 2017.

34 Razones financieras:

Razones Financieras

30.06.2018 30.06.2017 31.12.2017 31.12.2016

Liguidez Corriente (Activos
1 ; ; ( ) 1,08 veces 0,08 veces 0,81 veces 0,02 veces
Corrientes / Pasivos Corrientes)

Razoén Acida ((Activos Corrientes —
. . ) 1,07 veces 0,08 veces 0,81 veces 0,02 veces
Inventarios) / Pasivos Corrientes)

Razén de Endeudamiento (Total

. . ) 0,01 0,01 vece 0,02 veces 01 v
Pasivos / Total Patrimonio Neto) uveees e VeRes veees 0,01 weees
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Razén de Endeudamiento Financiero
((Préstamos Corrientes + Préstamos

) . . 0,00 veces 0,00 veces 0,00 5 0,00 veces
No Corrientes) / Total Patrimonio ve vece veces

Neto)
Deuda de Corto Plazo 100% 100% 100% 100%
Deuda de Largo Plazo 0% 0% 0% 0%

Fuente: la Administradora en base a informacién publicada en CMF, a junio de 2018.

La liquidez corriente y razén dcida aumentaron en el periodo de 2018 respecto del mismo periodo de
2017 producto del aumento de los activos corrientes que posee el Fondo.

La razén de endeudamiento no presenta mayores variaciones en el periodo de 2018 respecto del mismo
periodo de 2017 y cabe destacar que se mantiene en niveles muy bajos.

3.5 Créditos preferentes:

A la fecha de redaccién del presente documento, no existen otros créditos preferentes a los bonos que
se emitirdn, fuera de aquellos que resulten de la aplicacién de las normas contenidas en el Titulo X1.I
del Libro IV del Codigo Civil o leyes especiales.

3.6 Restriccion al Emisor en relacion a otros acreedores:
1. Inmobiliaria Cargo Park SpA:

1.1. Hipoteca en favor de Banco Consorcio por UI' 173.393 y endosado a CN Life Compania de
Seguros de Vida S.A., de la propiedad ubicada en calle Cerro Portezuelo 9.931. Existe
prohibicién en favor de Banco Consorcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o contratos sin
consentimiento del acreedor.

1.2, Hipoteea en favor de Banco Consorcio por UF 173.393 y endosado a CN Life Compania de
Seguros de Vida S.A., de la propiedad denominada “Galpén I™”. Existe prohibicién en favor de
Banco Consorcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o contratos sin consentimiento del
acreedor.

1.3. Hipoteca en favor de Banco Consorcio por UF 88.488 y endosado a Compaiiia de Seguros de
Vida Consorcio Nacional de Seguros de Vida S.A., de la propiedad denominada “Galpén C”.
Existe prohibicidn en favor de Banco Consotcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o
contratos sin consentimiento del acreedor.

1.4. Hipoteca en favor de Banco Consorcio por UF 166.130 y endosado a Compania de Seguros de
Vida Consorcio Nacional de Seguros de Vida S.A., de la propiedad denominada “Galpén D”.
Existe prohibicion en favor de Banco Consorcio, de gravar o enajenar, ni celebrar actos o
contratos sin consentimiento del acreedor.

2. Inmobiliaria Centros Comerciales 1 SpA:

Producto de los créditos hipotecarios vigentes con el Banco Bice e Hipotecaria Security Principal,
Inmobiliaria Centros Comerciales I SpA  ha constituido hipotecas por los inmuebles
correspondientes al Centro Comercial San Pedro del Valle y del Centro Comercial San Pedro de la
Paz, a favor de dichas entidades respectivamente, ubicados en Avenida Laguna Grande N° 227 y
Avenida Michimalonco 1100 y 1120, ambos en la Comuna de San Pedro de la Paz, Region del Bio
Bio.
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Al 31 de diciembre de 2017 existen prendas sobre la totalidad de las acciones emitidas por
Inmobiliaria Rentas I1 SpA, Inmobiliaria Cargo Park SpA e Inmobiliaria Centros Comerciales I SpA,
de propiedad del Emisor. El objeto de dichas prendas es ascgurar el pago de las obligaciones que
asuma ¢l Fondo con Banco Security, con ocasién de una linea de crédito cuyo monto maiximo
asciende a 270.000 Unidades de Fomento. Se hace presente que, a la fecha de emisién de este
Prospecto, dicha linea de crédito no ha sido girada.

3.  Inmobiliaria Vitacura 2670 S.A.:

Producto del contrato de Mutuo Hipotecario vigente con MetLife Chile Seguros de Vida S.A.,
Inmobiliaria Vitacura 2670 S.A. ha constituido una hipoteca por el inmueble denominado Edificio
CCU, correspondiente a 7 pisos de dicho edificio mis estacionamientos y bodegas, el cual se ubica
en Avenida Vitacura 2670, en la comuna de Las Condes, Regiéon Metropolitana.

3.7 Obligaciones y restricciones financieras al 30 de junio de 2018:

El Fondo no mantiene awvenants al cierre de los estados financieros de junio de 2018.

4, DESCRIPCION DE LA EMISION#
41 Antecedentes legales:
411 Acuerdo de Emision:

Por acuerdo adoptado en sesidon de Directorio de BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos, celebrada con fecha 5 de marzo de 2018, cuya acta se redujo a escritura
publica con fecha 12 de marzo de 2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Raiil
Undurraga Laso, se acordd la emision de bonos por linea de titulos de deuda desmaterializados
(en adelante los “Bonos™), en los términos del contrato de emisién de Bonos por linea de titulos
(en adelante el “Contrato de Emisién” o la “Linea”).

4.1.2 Escritura de Emisién:

El Contrato de Emision fue suscrito mediante escritura publica de fecha 18 de abril de 2018,

otorgada en la Notarfa de Santiago de don Rail Undurraga Laso, bajo el repertorio nimero
2.265-18.

Se deja constancia que el Contrato de Emisién fue modificado por escritura ptiblica de fecha
28 de junio de 2018, otorgada en la Notarfa de Santiago de don Raul Undurraga Laso, bajo el
repertorio numero 3.908-18. Las principales modificaciones efectuadas a dicho documento
dicen relacién con la eliminacién de Rescates Anticipados Obligatorios y la constancia que cl
plazo de duracién de la Linea comenzari en la fecha de su inscripcion en el Registro de Valores
y se extendera hasta el dia 25 de julio de 2025.

La escritura publica complementaria (en adelante la “Esoitura Complementaria™) del Contrato de
Emisién de Bonos conforme a la cual se acordé efectuar con cargo a la Linea de Bonos la
emisién de los Bonos Serie A y Serie B, consta de la escritura publica de fecha 24 de julio de
2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Diez Morello, bajo el repertorio
numero 14.519-2018.

" Los términos en mayutsculas utilizadas en la presente seccion, tendrin el significado que se establezca en el
Anexo A de este Prospecto.
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4.1.3

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

Numero y fecha de inscripcién de la linea en el registro de valores:

La linea se inscribi6 con fecha 11 de julio de 2018, bajo el niimero 902.

Principales caracteristicas de la Emision:

Monto fijo/linea:

La Emisién que se inscribe corresponde a una linea de Bonos.

Monto de la Linea de Bonos:

5.000.000 de Unidades de Fomento.

Monedas o unidades de reajuste en que podran expresarse los Bonos:

En Pesos o en Unidades de Fomento.

Plazo vencimiento Linea:

El plazo de duracidon de la presente Linea comenzari en la fecha de su inscripcion en el
Registro de Valores y se extendera hasta el dia 25 de julio de 2025, plazo dentro del cual el
Emisor tendrd derecho a colocar Bonos y deberin vencer las obligaciones con cargo a la Linea.
Portador / a la Orden / Nominativas:

Bonos al Portador.

Materializado / desmaterializado:

Bonos desmaterializados.

Rescate anticipado:

Salvo que se indique lo contrario para una o mas series o sub-series en la respectiva Escritura
Complementaria que establezca sus condiciones, el Emisor podra rescatar anticipadamente en

forma total o parcial los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, a contar de la fecha que
se indique en dichas Escrituras Complementatias para la respectiva serie o sub-serie, en

adelante como “Rescate Anticipady”.

En las respectivas escrituras complementarias de los Bonos emitidos con cargo a la Linea de
Bonos, se especificard st los Bonos de la respectiva serie tendran la opcién de Rescate
Anticipado al equivalente del saldo insoluto de su capital o si tendrin la opcidén de ser
rescatados al mayor valor entre /i/ el equivalente al saldo insoluto de su capital, y /ii/ el valor
presente de los flujos de intereses y capital restantes segin lo establecido en la Tabla de
Desarrollo de Ia respectiva emisién, excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha
de prepago, descontados a la Tasa de Prepago compuesta semestralmente sobre semestres de
180 dias y anos de 360 dias; en ambos casos se sumaran los intereses devengados y no pagados
a la fecha de prepago.
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4.2.8

4.2.9

/a/ En caso que se rescate anticipadamente una parcialidad de los Bonos de una serie o sub-
seric determinada, ¢l Emisor efectuard un sorteo ante Notario Publico para determinar cuiles
de los Bonos de las series o sub-series respectivas se rescataran. Para estos efectos, el Emisor,
con a lo menos 15 dias de anticipacion a la fecha en que se vaya a practicar el sorteo ante
Notario Piblico, publicara por una vez un aviso en el Diario aviso que ademids seri notificado
por medio de carta certificada al Representante de los Tenedores de Bonos v al DCV. En tal
aviso se senalard el monto que se desea rescatar anticipadamente, con indicacién de la o las
series o sub-series que se rescatarin, el valor o férmula de cileulo del valor a pagar con ocasion
de la amortizacién extraordinaria, o bien se indicaréd la cliusula de la Escritura Complementaria
respectiva donde se establece dicho valor o férmula de céleculo, el Notario Publico ante el cual
se efectuard el sorteo y el dia, hora y fugar en que éste se llevara a efecto. A la diligencia del
sorteo podran asistir el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos y los Tenedores
de Bonos de la seric o sub-seric a ser rescatada que lo deseen. No se invalidari el
procedimiento de rescate anticipado si al sorteo no asistieren algunas de las personas recién
senialadas. El dia del sorteo el Notario Publico levantari un acta de la diligencia, en la que se
dejara constancia del nimero v seriz o sub-seric de los Bonos sorteados. El acta sera
protocolizada en los registros de escrituras piblicas del Notario Publico ante el cual se hubiere
efectuado el sorteo. Ll sorteo deberi realizarse con a lo menos veinte dias de anticipacién a la
fecha en la cual se vaya a efectuar el Rescate Anticipado. Dentro de los cinco dias signientes al
sorteo, el Emisor publicard por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segin el
sorteo serdn rescatados anticipadamente con indicacion del niimero vy serie o sub-serie de cada
uno de ellos.

/b/ Ln caso que el Rescate Anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacién, el
Emisor publicard, por una vez, un aviso en el Diario, indicando este hecho. FEste aviso debera
publicarse a lo menos 20 dias antes de la fecha en que se efectie el rescate.

/c/ Tanto para el caso del Rescate Anticipado parcial como total de los Bonos, el aviso en el
Diario debera indicar la fecha de pago y el valor o férmula de cilculo del valor a pagar con
ocasién del Rescate Anticipado, o bien, la cliusula de la Escritura Complementaria respectiva
donde se establece dicho valor o férmula de cilculo, si corresponde.

/d/ Sila fecha de pago en que debiera efectuarse el Rescate Anticipado no fuera Dia Habil
Bancario, se efectuari el primer Dia Habil Bancario siguiente.

/e/ Para efectos de publicidad del Rescate Anticipado, en caso de no existir el Diario, la
publicacién deberi realizarse en el Diario Oficial.

/f/ Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados o de los rescatados anticipadamente,
cesardn y serin pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago correspondiente. El aviso
deberd indicar que los intereses y reajustes de los Bonos sorteados o de los rescatados
anticipadamente, cesardn y seran pagaderos desde la fecha en que se efectiie el pago de la
amortizacion correspondiente.

Garantias:
No hay.

Finalidad del empréstito y uso general que se dara a los fondos que se obtengan con la
colocacion:

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos correspondientes a la Linea, se
destinarin al refinanciamiento de pasivos del Emisor o de las sociedades en las que invierte y al



4.2.10

4211

4.2.12

4.2.13

financiamiento de nuevas inversiones tanto del Emisor como de éstas sociedades. Fl uso
especifico que el Emisor dard a los fondos obtenidos de cada emisién se indicard en cada
Eseritura Complementaria.

Clasificaciones de riesgo de la Linea:

Clasificadora de Riesgo Humphreys Limitada
Categoria: AA

Tendencia: Estable

Estados financieros al 31 de marzo de 2018.

Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada
Categoria: AA-

Tendencia: Estable

Estados financieros al 31 de marzo de 2018.

Oportunidad y mecanismo para determinar el monto nominal de los Bonos en
circulacién emitidos con cargo a la Linea y el monto nominal de los Bonos que se
colocaran con cargo a la Linea:

El monto nominal de los Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea y el monto
nominal de los Bonos que se colocarin con cargo a la Linea, se determinara en cada Escritura
Complementaria que se suscriba con motivo de las colocaciones de Bonos que se efectien con
cargo a la Linea.

Toda suma que representen los Bonos en circulacién, los Bonos por colocarse con cargo a
Hscrituras Complementarias anteriores y los Bonos que se colocarin con cargo a la Linea, para
estos efectos se expresaran en Unidades de Fomento, segtin el valor de dicha unidad a la fecha
de cada una de las Escrituras Complementarias en que los respectivos Bonos hayan sido
emitidos.

De esta forma, deberi distinguirse el monto nominal de /i/ los Bonos vigentes colocados con
cargo a la Linea; /ii/ los Bonos por colocarse con cargo a Escrituras Complementarias
anteriores; y /iii/ los Bonos que se colocarin con cargo a la Linea de conformidad con la nueva
Escritura Complementaria.

Asi, la suma que representen los Bonos vigentes colocados con cargo a la Linea y los Bonos
por colocarse con cargo a escrituras complementarias anteriores que hayan sido emitidos en
Pesos nominales, de haberlos, deberd transformarse a Unidades de Fomento de acuerdo al
valor de la Unidad de Fomento a la fecha de la escritura complementaria que dé cuenta de su
Emisién. Por otra parte, la suma que representen los Bonos que se colocarin con cargo a la
Linea de conformidad con la nueva escritura complementaria que se encuentren expresados en
Pesos nominales, debera expresarse en Unidades de Fomento, segiin el valor de dicha unidad a
la fecha de la nueva escritura complementaria. Finalmente, los valores expresados en Unidades
de Fomento en la escritura complementaria se mantendrin expresados para estos efectos en
dicha unidad.

Conversion en cuotas:
Los Bonos no seran convertibles en cuotas.

Relacion conversion:
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4.2.14

4.3

4.3.1

4.3.2

43.3

4.3.4

No aplica.
Régimen Tributario:

Salvo que se indique lo contrario en la Escritura Complementaria correspondiente que se
suscriba con cargo a la Linea, los Bonos de la respectiva serie o sub-serie se acogerin al
régimen tributario establecido en el articulo 104 de la Ley de Impuesto a la Renta. Para estos
efectos, ademds de la tasa de cupén o de caritula, el Emisor determinara, después de cada
colocacién, una tasa de interés fiscal (en adelante la “Tasa de Interés Fiscal”) para los efectos del
cilculo de los intereses devengados, en los términos establecidos en el numeral uno del referido
articulo 104. La Tasa de Interés Fiscal serd informada por los representantes del Emisor a la
CMF dentro del mismo dia de la colocacién de que se trate. Se deja constancia que para los
efectos de las retenciones de impuestos aplicables de conformidad con el articulo 74 de la Ley
de Impuesto a la Renta, los Bonos de la respectiva serie o sub-serie se acogerin a la forma de
retencion sefialada en el numeral 8 del citado articulo. Los contribuyentes sin domicilio ni
residencia en Chile deben contratar o designar un representante, custodio, intermediario,
deposito de valores u otra persona domiciliada o constituida en el pais, que sea responsable de
cumplir con las obligaciones tributarias que les afecten.

Caracteristicas especificas de la Emision:
Monto Emision a colocar:

La Escritura Complementaria contempla la emisién de las siguientes series, que serdn realizadas
con cargo a la Linea:

/a/ Serie A: La Serie A, expresada en Unidades de Fomento, considera Bonos por un valor
nominal total de hasta 2.500.000 Unidades de Fomento (en adelante la “Serie A™.

/b/ Serie B: La Serie B, expresada en Pesos, considera Bonos por un valor nominal total de
hasta 67.500.000.000 Pesos que a la fecha de otorgamiento de la respectiva Escritura
Complementaria correspondian a 2.481.951,6155 Unidades de Fomento (en adelante la “Serie
B”)-

Sin petjuicio del limite maximo de colocacién de Bonos con cargo a la Linea referido en el
punto 4.2.2 del presente Prospecto y conforme a lo dispuesto en la Escritura Complementaria,
el Emisor solo pedri colocar Bonos con cargo a la Serie A y a la Serie B por un valor nominal
total miximo de hasta 2.500.000 Unidades de Fomento.

Series en que se divide la Emision y enumeracion de los titulos:

La Escritura Complementaria contempla 2 series de Bonos denominadas “Serie A” y “Seric B”.
Cantidad de Bonos:

/a/ Serie A: La Serie A contempla hasta 5.000 Bonos.

/b/ Serie B: La Serie B contempla hasta 6.750 Bonos.

Cortes:

/a/ Setie A: Bonos de 500 Unidades de Fomento de capital cada uno.
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4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.3.10

4.3.11

/b/ Serie B: Bonos de 10.000.000 de Pesos de capital cada uno.
Valor nominal de las series:

/a/ Serie A: 2.500.000 Unidades de Fomento.

/b/ Serie B: 67.500.000.000 de Pesos.

No obstante lo antes sefialado, y en virtud de lo establecido en la Escritura Complementatia, la
colocaci6n de los Bonos correspondientes a la Serie A y Serie B, emitidos en conformidad al
referido instrumento, deberd ademds cumplir con la limitacién consistente en que el Emisor
solo podri colocar Bonos con cargo a la Serie A y a la Serie B, por un valor nominal maximo
de hasta 2.500.000 Unidades de Fomento.

Reajustable/no reajustable:

/a/ Los Bonos emitidos de la Serie A y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como
de intereses, estardn denominados en Unidades de Fomento y, por consiguiente, serin
reajustables segin la variacién que experimente el valor de la Unidad de Fomento.

/b/ Los Bonos emitidos de la Serie b y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como
de intereses, estarin denominados en Pesos nominales y, por consiguiente, no tendrin
reajustabilidad alguna.

Tasa de interés:

/a/ Los Bonos Serie A devengarin sobre el capital insoluto expresado en Unidades de
Fomento, un interés del 1,9% anual, que calculado sobre la base de anos de 360 dias vencidos y
compuesto semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral
de 0,9455 %.

/b/ Los Bonos Serie B devengaran sobre el capital insoluto expresado en Pesos, un interés del
4,9% anual, que calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y compuesto
semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral de 2,4207 %.

Fecha inicio devengo de intereses y reajustes:

Los Bonos de la Serie A y de la Seric B comenzarin a devengar intereses a partir del dia 15 de
junio del ano 2018.

Fecha inicio pago de intereses y reajustes:

Los intereses de los Bonos de la Serie A y Serie B se pagardn en las fechas que se indican en las
respectivas Tablas de Desarrollo indicadas en el punto 4.3.12 siguiente, siendo la primera fecha
de pago de intereses el dfa 15 de diciembre del afio 2018,

Fecha inicio pago de amortizaciéon de capital:

La amortizacion del capital de los Bonos de la Serie A y Serie B se pagari el dia 15 de junio del
ano 2023, conforme lo indican las respectivas Tablas de Desarrollo senaladas en el punto 4.3.12
siguiente.

Plazo de vencimiento de los Bonos:
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4.3.12

4.3.13

4.3.14

4.3.15

Los Bonos de la Serie A y Serie B vencerin el dia 15 de junio de 2023.
Tablas de desarrollo:

Las tablas de desarrollo de la Serie A y de la Serie B se encuentran adjuntas en el Anexo B de
este Prospecto.

Fecha rescate anticipado:

El Emisor podri rescatar en forma total o parcial cada uno de los Bonos Serie A y Serie B, en
los términos dispuestos en el numeral /Uno/ de la Clausula Séptima del Contrato de Emision,
a partir del dia 15 de junio de 2021.

El valor de rescate de los Bonos Serie A y Serie B corresponderi al mayor valor entre /i/ el
equivalente al saldo insoluto de su capital, v /ii/ el valor presente de los flujos de intereses y
capital restantes de acuerdo a lo establecido en la T'abla de Desarrollo de los Bonos Setie A o
en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie B, segin corresponda, excluidos los intereses
devengados y no pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago compuesta
semestralmente sobre semestres de 180 dias y afios de 360 dias; en ambos casos se sumaran los
intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago. Para efectos de calcular la Tasa de
Prepago de los Bonos Serie A y Serie B, el Margen sera igual a 0,2%.

Plazo de Colocacién:

/a/ El plazo de colocacién de los Bonos Serie A serd de 3 afios contados a partir de la fecha
del oficio de la CMIF que autorice la emisién y colocacién de los Bonos Serie A. De
correspondet, los Bonos Serie A que no se colocasen en dicho plazo quedarin sin efecto.

/b/ El plazo de colocacién de los Bonos Serie B serd de 3 afios contados a partir de la fecha
del oficio de la CMF que autorice la emision y colocacion de los Bonos Serie B. De
corresponder, los Bonos Serie B que no se colocasen en dicho plazo quedarin sin efecto.

Uso Especifico de los Fondos:

El uso especifico que el Emisor daré a los fondos que provengan de la colocacién de los Bonos
Serie A y Serie B a emitirse de conformidad con la Escritura Complementaria del Contrato de
Emisién de Bonos, va referida, se destinara conforme se indica a continuacién:

/a/ Los fondos provenientes de la emision de la Serie A seran destinados en un 100% al plan
de inversiones del Emisor, consistente en la adquisicién, a través de sociedades en que
participa, de inmuebles ubicados en Chile, con la finalidad de destinarlos a la renta. No
obstante ello, dadas las caracteristicas del mercado en que el Emisor participa, es posible que
uno o mis proyectos de inversidn actualmente en evaluacién no resulten adjudicados al
Emisor. En tal caso, los fondos de la emisién que no sean destinados al plan de inversiones
seran destinados en un 100% a refinanciar pasivos del Emisor o de las sociedades en que
participa.

/b/ Los fondos provenientes de la emisién de la Serie B serdn destinados en un 100% al plan
de mversiones del Emisor, consistente en la adquisicién, a través de sociedades en que
participa, de inmuebles ubicados en Chile, con la finalidad de destinarlos a la renta. No
obstante ello, dadas las caracteristicas del mercado en que el Emisor participa, es posible que
uno o mis proyectos de inversién actualmente en evaluacién no resulten adjudicados al
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4.4

4.4.1

Emisor. En tal caso, los fondos de la emisién que no sean destinados al plan de inversiones
serdn destinados en un 100% a refinanciar pasivos del Emisor o de las sociedades en que
participa.

Régimen Tributario:

Se deja expresa constancia que la Serie A y la Serie B, que constan en la Dscritura
Complementaria, no se acogeran al régimen tributario establecido en el articulo 104 de la Ley
de Impuesto a la Renta.

Otras caracteristicas de la Emision:
Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones:

Mientras el Emisor no haya pagado a los Tenedores de Bonos el total del capital y los reajustes
e intereses de los Bonos en circulacién, el Emisor, por medio de la Administradora como su
representante, se sujetard a las siguientes obligaciones, limitaciones y prohibiciones, sin
perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas generales de la legislacién
pertinente:

/Uno/ Obligaciones, limitaciones y prohibiciones.

/a/ Contabilidad y auditoria. Establecer y mantener adecuados sistemas de contabilidad
sobre la base de IFRS, o las normas de contabilidad que resulten aplicables en su defecto, y las
instrucciones de la CMF, como asimismo contratar y mantener a una emptesa de auditoria
externa independiente de entre aquellas que se encuentren inscritas en el Registro que al efecto
lleva la CMF para el examen y anilisis de sus Estados Financieros, respecto de los cuales tal
empresa de auditoria deberd emitir una opinién al 31 de diciembre de cada afo, en
cumplimiento de la normativa vigente y mientras ésta rija.

No obstante lo anterior, en caso que el Emisor deba implementar cambios en sus Estados
Financieros como consecuencia de eventuales modificaciones a las normas contables IFRS
utilizadas, el Emisor deberd exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de
Bonos, si éstos tuvieren un potencial impacto relevante en las obligaciones, limitaciones y
prohibiciones del Emisor contenidas en el Contrato de Emision. Para efectos de lo anterior, se
entendera que dichos cambios tienen un impacto relevante cuando a consecuencia exclusiva de
la implementacién de dichas modificaciones contables, el Emisor pudiera dejar de cumplir
alguna de las obligaciones, limitaciones v prohibiciones establecidas en el punto 4.4.2 del
presente Prospecto. En dicho evento, el Emisor, dentro de un plazo de 30 dias corridos
contados desde que dicho impacto relevante se haya reflejado por primera vez en sus Estados
Financieros, solicitard a sus auditores externos que procedan a adaptar las obligaciones
asumidas en virtud del Contrato de Emisién segtin la nueva situacién contable, de modo tal,
que mediante la aplicacién de dichas normas, se cumpla el sentido y finalidad prevista en el
Contrato de Emisién. Dichos auditcres externos deberdn emitir un informe al respecto dentro
de los 30 dias cotridos siguientes al requerimiento.

El Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor deberin modificar el Contrato de
Emision con el fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores externos dentro del
plazo de 30 dias corridos desde que dichos auditores evacuen su informe. Para lo anterior, no
se requerird de consentimiento previo de los Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual el
Representante de los Tenedores de Bonos, en caso de existir Bonos colocados con cargo a la
Linea, debera comunicar las modificaciones al Contrato de Emision mediante un aviso
publicado en el Diario, a mas tardar dentro de los 20 dias corridos siguientes a la fecha de la

57



escritura de modificacién del Contrato de Emision. Para todos los efectos a los que haya lugar,
las infracciones que se deriven de dicho cambio en las normas contables utilizadas para
presentar sus Estados Financieros, no serdn consideradas: /i/ como un incumplimiento del
Emisor para efectos de lo dispuesto en la letra /k/ siguiente; y /ii/ como un incumplimiento
del Emisor al Contrato de Emisién en los términos del punto 4.4.2 del presente Prospecto. Sin
perjuicio de lo anterior, aquellas infracciones diferentes de las precedentemente mencionadas,
que se produzcan con posterioridad a la entrada en vigencia de las modificaciones que se
introduzcan al Contrato de Emisién de conformidad con lo anteriormente sefialado, deberan
considerarse como una infraccién al mismo en los términos correspondientes. Todos los gastos
que se deriven de lo anterior, serin de cargo del Emisor;

/b/ Informacién al Representante de los Tenedores de Bonos. Enviar al Representante
de los Tenedores de Bonos, dentro de un plazo de 15 Dias Habiles Bancarios, contado desde
que deban entregarse a la CMF, copia de sus Estados Financieros trimestrales y anuales, segtin
corresponda, y los estados financieros anuales de sus Filiales. Adicionalmente, el Emisor se
obliga a entregar toda informacién publica sobre si mismo que el Representante de los
Tenedores de Bonos le solicite durante la vigencia de la Linea. Dicha informacién deberi ser
remitida al Representante de los Tenedores de Bonos mediante correo certificado, entrega
personal (por mano) o por cualquier medio electrénico que permita acceder en forma integra a
la informacién correspondiente.

/c/ Notificaciones al Representante de los Tenedores de Bonos respecto de citaciones
a asambleas de aportantes. Notificar al Representante de los Tenedores de Bonos las
citaciones a asambleas ordinarias o extraordinarias de aportantes del Emisor, cumpliendo con
las formalidades y dentro de los plazos propios de citacion, establecidos en las normas legales y
reglamentarias correspondientes;

/d/ Avisos de hechos esenciales e incumplimientos al Representante de los Tenedores
de Bonos. Dar aviso por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos de cualquier
infraccién a sus obligaciones bajo el Contrato de Emisién, tan pronto como el hecho o la
infraccién se produzca o llegue a su conocimiento. El documento en que se cumpla con esta
obligacién debera ser suscrito por el Gerente General de BTG, como sociedad administradora
del Emisor, o por quiénes hagan sus veces. Se entenderd que los Tenedores de Bonos estin
debidamente informados de los antecedentes del Emisor, a través de los informes que éste
proporcione al Representante de los Tenedores de Bonos;

/e/ Transacciones con Partes Relacionadas de BTG. El Emisor se obliga a no efectuar
transacciones con Personas Relacionadas de BTG que no estén permitidas por el Reglamento
Interno del Emisor, por la LUF o las normas emitidas por la CMF;

/f/ Obligaciones de efectuar ciertas provisiones. Iifectuar las provisiones por toda
contingencia sustancialmente adversa que pueda afectar desfavorablemente su situacién
financiera o sus resultados operacionales, las que deberin adicionalmente ser reflejadas en los
Estados Financieros del Emisor, si precediera de acuerdo a las normas financieras aplicables;

/g/ Restricciones para constituir garantias reales. El Emisor no otorgard garantias reales
que garanticen nuevas emisiones de Bonos o cualquier otra operacién de crédito de dinero, u
otros créditos u obligaciones existentes 0 que contraiga en el futuro. No obstante lo anterior,
para estos efectos no se considerardn las siguientes garantas reales: /i/ las vigentes a la fecha
del Contrato de Emisién; /ii/ las consttuidas para financiar, refinanciar, pagar o amortizar el
precio o costo de compra, construccion, desarrollo o rne]()m de activos u operaciones del
Emisor o de las sociedades en las que mantiene inversiones, siempre que la respectiva garantia
/x/ recaiga sobre el mismo activo u operacién adquirido, construido, desarrollado o mejorado,
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/y/ se constituya contemporineamente con la adquisicién, construccién, desarrollo o mejora
de tales activos u operaciones, o dentro del plazo de un afio desde ocurrido alguno de estos
eventos, y /z/ siempre que la obligacién garantizada no exceda del precio o costo de
adquisicion, construccidn, desarrollo o mejora de tales activos u operaciones; /iii/ las que se
otorguen por parte del Emisor a favor de las sociedades en que mantiene sus inversiones o de
¢éstas al Emisor, destinadas a caucionar obligaciones contraidas entre ellas; /iv/ las otorgadas
por sociedades en las que invierta el Emisor; /v/ las que graven activos adquiridos por el
Emisor y que se encuentren constituidas antes de su adquisicién; /vi/ las que se constituyan
por el ministerio de la ley o por mandato legal; /vii/ las constituidas sobre depositos para
garantizar, licitaciones, posturas, ofertas, contratos (distintos de contratos para el pago de
dinero), contratos de derivados, arrendamientos, obligaciones legales, fianzas, boletas de
consignacién y otras obligaciones de similar naturaleza asumidas dentro del giro ordinario de
los negocios del Emisor o de las socicdades en que éste mantenga inversiones; /viti/ las que
garanticen obligaciones de reembolso bajo cartas de crédito, cauciones y otras formas de
mejoramiento de crédito otorgadas en relacion con la compra de bienes y equlpos en el giro
ordinario de los negocios del Emisor o de las sociedades en que éste mantenga inversiones,
limitados a dichos bienes y equipos; /ix/ las que garanticen 6rdenes de embargo, retencién u
otras similares emitidas en el marco de procedimientos judiciales o que garanticen la obligacion
de reembolso por fianzas de cumplimiento pagadas en relacién con la presentacién de recursos
pendientes de resolucién en cualquier procedimiento judicial, en la medida que la ejecucién de
dichas garantias reales sea efectivamente suspendida y que las peticiones garantizadas por ellos
hayan sido contestadas u opuestas de buena fe vy, si fuere aplicable, a través de los
procedimientos legales apropiados; /x/ la prérroga, renovacién, sustituciéon o reemplazo de
cualquiera de las garantias mencionadas precedentemente; v /xi/ las otras constituidas por el
Emisor para garantizar obligaciones propias o de las sociedades en que el Emisor mantenga
inversiones, en la medida que el monto total acumulado de todas las obligaciones garantizadas
por el Emisor bajo este nimero /xi/ ro exceda del 5% del total de activos del Emisor segln
sus ultimos Estados Financieros.

En todo caso, el Emisor podri siempre otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o
a cualquier otra operacion de crédito de dinero u otros créditos distintos de los mencionados
precedentemente, si  previa y  simultineamente, constituye  garantias al menos
proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de Bonos emitidos con cargo a la
Linea. En este caso, la proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada oportunidad por
el Representante de los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente, concurriri al
otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores,
previo informe otorgado por una empresa de auditoria externa, inscrita en el registro pertinente
de la CMF, donde conste dicha proporcionalidad, la que debera ser contratada directamente
por el Emisor.

En caso de dudas o dificultades entre el Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor
respecto de la proporcionalidad de las garantias, el asunto serd sometido al conocimiento y
decision del arbitro que se designa en conformidad al numeral /Dos/ de la cliusula Décimo
Quinta del Contrato de Emision, quier: resolverd con las facultades alli senaladas. El Emisor
s6lo podri constituir la referida garantiz si obtiene sentencia favorable a sus pretensiones y en
ningln caso podré otorgarlas durante la tramitacion del juicio.

/h/ Uso de fondos. Dar cumplimiento al uso de los fondos de acuerdo a lo sefialado en el
Contrato de Emisién y en sus Escrituras Complementarias.

/i/ Certificacién de cumplimiento. il Emisor se obliga a informar al Representante de los

Tenedores de Bonos, dentro del mismo plazo en que deban entregarse los Estados Financieros
a la CMF, del cumplimiento continuo y permanente de las obligaciones contraidas por ¢l
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Emisor en virtud del Contrato de Emision y de las Escrituras Complementarias, a través de una
declaracién de cumplimiento firmada por el Gerente General de BTG o quien haga sus veces.

/j/ Prepagos voluntarios. El Emisor no podri realizar prepagos voluntarios de cualquier
obligacion existente, en el evento de encontrarse en mora o simple retardo en el pago integro,
total y oportuno de los Bonos.

/k/ Obligacion de mantener covenants. El Emisor debera dar cumplimiento a las
siguientes razones financieras:

/1/ Nivel de Endeudamiento: Mantener en sus Hstados Financieros trimestrales un Nivel de
Endeudamiento, mayor o igual a 1,5 veces, calculado como la razén entre /v/ Activos de
Inversién y /z/ Deuda Financiera Neta Consolidada.

/ii/ Cobertura de Gastos Financieros: Mantener en sus Estados Financieros trimestrales una
Cobertura de Gastos Financieros mayor o igual a2 2,5 veces. Para estos efectos, la Cobertura de
Gastos Financieros estard definida como la razon entre /y/ Ingresos Recurrentes del Emisor
menos Gastos Recurrentes del Emisor; y /2/ la cuenta Costos Financieros del Emisor, todos
calculados sobre los Gltimos 4 trimestres.

/iii/ Activos Libres de Gravamenes: A contar de 12 meses después de la primera colocaciéon de
Bonos con cargo a esta Linca, el Imisor deberd mantener en sus Istados Financieros
trimestrales, una razén mayor o igual a 1,5 veces, entre /y/ Activos Inmobiliarios Libres de
Gravamenes y /z/ Deuda Financiera Neta Consolidada Sin Garantias.

/1/ Insctipciéon de Bonos en la Bolsa de Comercio. Mantener inscritos los Bonos en la
Bolsa de Comercio, en tanto éstos se mantengan vigentes.

/m/ Mantencién de seguros. Mantener los inmuebles de propiedad de las sociedades en las
que invierte el Emisor, debidamente asegurados, en conformidad a los usos y costumbres de la
industria en que el Emisor desarrolla su giro; y

/n/ Clasificacién de riesgo. Contratar y mantener, en forma continua e ininterrumpida, a lo
menos a 2 clasificadoras de riesgo inscritas en la CMF, las que deberan realizar la clasificacion
de riesgo respecto de la Linea en tanto ésta se mantenga. Dichas entidades clasificadoras de
riesgo podran ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la obligacién de mantener dos
de ellas en forma continua e ininterrumpida mientras se mantenga vigente la Linea.

/Dos/ Eventual fusién, divisién, transformacion del Emisor, modificaciéon de su
teglamento interno, constitucién de filiales, modificacién del plazo de duracién,
disolucién anticipada y enajenacién del total del activo y del pasivo o de activos
esenciales del Emisor.

El Emisor se obliga en favor de los Tenedores de Bonos al cumplimiento de las obligaciones
legales y de las convenidas en el Contrato de Emision. Las pattes reconocen y convienen que
salvo dichas obligaciones, el Contrato de Emisién no le impone ninguna limitacién adicional en
relacién con la fusion, division, transformacién o modificacién del objeto del Emisor o de su
Politica de Inversion,

Los efectos en relacién al Contrato de Emisién y a los derechos que los Tenedores de Bonos
tendrin frente a tales eventuales actuaciones, serin los siguientes:
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4.4.2

/a/ Fusién. En caso de fusién del Emisor, el fondo resultante de dicha fusidén asumira todas y
cada una de las obligaciones que el Contrato de Emision o las Escrituras Complementarias
impongan al Emisor.

/b/ Divisién. Si el Emisor se dividiere, serin responsables solidariamente de las obligaciones
estipuladas en el Contrato de Emisién todos los fondos que surjan de la divisién, sin perjuicio
de que entre ellos pueda estipularse que la contribucién de cada uno de ellos al cumplimiento
de las obligaciones de pago de los Bonos, serd proporcional a la fraccién del patrimonio del
Emisor que a cada uno de ellos se asigne, u otra proporcién oportunamente se convenga.

/¢/ Transformacion. En caso de transformacién del Emisor, en conformidad a las normas
aplicables, todas las obligaciones emanadas del Contrato de Emisién o de sus Dscrituras
Complementarias, serdn aplicables a la entidad resultante de la transformacion.

/d/ Modificacién del objeto del Emisor o de su Politica de Inversién. No se contemplan
limitaciones a las modificaciones del objeto del Emisor o a su Politica de Inversién. No
obstante lo anterior, el Emisor no podra eliminar como parte de su objeto las actividades que a
la fecha del Contrato de Emision formen parte de él.

/e/ Constitucion de filiales. Fl hecho que se constituya una o mis filiales del Emisor no
afectara a los derechos y obligaciones que deriven del Contrato de Emision y sus Liscrituras
Complementarias.

/f/ Modificacion del plazo de duracién y/o disolucién anticipada del Emisor. BTG,
como sociedad administradora del Emisor, deberd abstenerse de proponer modificaciones al
plazo de duracién del Emisor, si como consecuencia de aprobarse dicha propuesta, el plazo de
duracién del Emisor resultase inferior al plazo previsto para el pago de Bonos vigentes.

/g/ Enajenacién del total del activo y del pasivo o de activos esenciales. Dada las
obligaciones, limitaciones y prohibiciones asumidas por el Emisor bajo los nimeros /i/ y /iii/
de la letra /k/ del numeral /Uno/ del presente punto 4.4.1, el Emisor no podri enajenar el
total del activo y del pasivo. Por otre lado, se deja constancia que dentro de los activos del
Emisor no se contemplan activos considerados como esenciales.

Incumplimiento del Emisor:

Los Tenedores de Bonos, por intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos, y
previo acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos adoptado con las mayorias correspondientes
de acuerdo a lo establecido en el articulo 124 de la Ley de Mercado de Valores, podran hacer
exigible integra y anticipadamente el capital insoluto, los reajustes y los intereses devengados
por la totalidad de los Bonos, en caso que ocurriere uno o mis de los eventos que se
singularizan a continuacién y, por lo tanto, acepta que todas las obligaciones asumidas para con
los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de Emisién se consideren como de plazo
vencido, en la misma fecha en que la Junta de Tenedores de Bonos adopte el acuerdo
respectivo:

/Uno/ Mora o simple retardo en el pago de los bonos. Si el Emisor incurriere en mora o
simple retardo en el pago de cualquier cuota de intereses, reajustes o amortizaciones de capital
de los Bonos y siempre y cuando dicha situacién no fuere subsanada dentro del plazo de 3 Dias
Habiles Bancarios, sin perjuicio de la obligacién de pagar los intereses penales pactados. No
constituird mora o simple retardo en el pago, el atraso en el cobro en que incurra un Tenedor
de Bonos.
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/Dos/ Incumplimiento de obligaciones de informar. Si el Emisor no diere cumplimiento a
cualquiera de las obligaciones de proporcionar informacién al Representante de los Tenedores
de Bonos, establecidas en el literal /b/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 anterior, y dicha
situacién no fuere subsanada dentro del plazo de 20 dias corridos desde que nace la obligacion
de informar.

/Ttes/ Incumplimiento de otras obligaciones del Contrato de Emisién. Si el Emisor
persistiere en el incumplimiento o infraccién de cualquier otro compromiso u obligacién que
hubiere asumido en virtud del Contrato de Emisién, por un periodo igual o supetior a 60 Dias
Hibiles Bancarios luego que el Representante de los Tenedores de Bonos hubiera enviado al
Emisor, mediante correo certificado, un aviso por escrito en que se desctiba el incumplimiento
o infraccién y le exija remediarlo.

En el caso de incumplimiento o infracciéon de lo indicado en los nimeros /i/, /ii/ y /iii/ del
literal /k/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 precedente, dicho incumplimiento o infraccién
deberi quedar subsanado en los Estados Financieros referidos al trimestre subsiguiente a aquél
en el cual se produjo el incumplimiento o infraccion.

/Cuatro/ Mora o simple retardo en el pago de obligaciones de dinero. Si el Emisor
incurre en mora en ¢l pago de obligaciones de dinero, directas o indirectas, en favor de
terceros, y siempre que se trate de obligaciones que, individualmente o en su conjunto, exceden
el 5% de los activos totales del Emisor, seghin se establecen en la cuenta Total Activo de los
Estados Financieros del Emisor, y el Emisor no subsanare tal circunstancia dentro de los 60
Dias Hébiles Bancarios desde que ha incurrido en mora. El atraso en el pago de compromisos
que se encuentren sujetos a juicios o litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por el
Emisor, situacién que debera ser refrendada por sus respectivos auditores externos, segiin
corresponda, no serd considerado como incumplimiento a este numeral /Cuatro/.

/Cinco/ Aceleracion de créditos por préstamos de dinero. Si uno o mds acreedores del
Emisor cobraren al Emisor, judicialmente y en forma anticipada, la totalidad de uno o mis
créditos por préstamos de dinero sujetos a plazo, en virtud de haber ejercido el derecho de
anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una causal de incumplimiento por parte del
Emisor contenida en el contrato que dé cuenta del mismo y siempre y cuando dicha situaciéon
no fuere subsanada dentro del plazo de 60 Dias Habiles Bancarios contado desde la fecha en
que se haya producido dicha causal de incumplimiento.

Se exceptlan, sin embargo, las siguientes circunstancias: /a/ los casos en que el monto
acumulado de la totalidad del crédito o créditos cobrados judicialmente en forma anticipada
por uno o mis acreedores, de acuerdo a lo dispuesto en este nimero, no exceda el 5% de los
activos totales del Emisor, segtin se establecen en la cuenta Total Activo de los Estados
Financieros del Emisor; y /b/ los casos en que el o los créditos cobrados judicialmente en
forma anticipada, o la causa por la cual se produce el cobro anticipado, se encuentren sujetos a
juicios o litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por el Emisor, situacién que
deberd ser refrendada por sus respectivos auditores externos.

/Seis/ Liquidacion o insolvencia. /i/ Si el Emisor incurriera en cesacién de pagos o
suspendiera sus pagos o reconociera por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere
cesién general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores o solicitara su propia
liquidacién; o si el Emisor fuere declarado en liquidacién por sentencia judicial firme o
ejecutoriada; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor con el objeto
de declararle en disolucién o liquidacién; o /ii/ se solicitara la designacién de un liquidador,
interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor o de parte importante de sus bienes,
o si el Emisor tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefalados
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4.4.3

4.4.4

precedentemente en este niimero, siempre que, en el caso de un procedimiento en contra del
Emisor, /a/ éste se funde en uno o mis titulos ejecutivos por sumas que, individualmente, o en
su conjunto, excedan del equivalente 2 un 5% del total de activos del Emisor a la fecha de su
cilculo respectivo; o /b/ no sea objetado o disputado en su legitimidad por parte del Emisor
con antecedentes escritos y fundados ante los tribunales de justicia o haya sido subsanado, en
su caso, dentro de los 60 Dias Habiles Bancatios siguientes a la fecha de inicio del respectivo
procedimiento.

Para estos efectos, se considerard que se ha iniciado un procedimiento, cuando se hubieren
notificado las acciones judiciales de cobro en contra del Emisor. La disolucién o liquidacién, se
entenderd subsanada mediante su alzamiento.

/Siete/ Declaraciones falsas o incompletas. Si cualquier declaracién efectuada por el
Emisor en cualquiera de los Documentos de la Emisién o en los instrumentos que se otorguen
o suscriban con motivo del cumplimiento de las obligaciones de informacion contenidas en los
Documentos de la Emision, fuere o resultare ser manifiestamente falsa o manifiestamente
incompleta en alglin aspecto esencial al contenido de la respectiva declaracién.

Entrega de los Titulos:

Atendido a que los Bonos serin desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta
aquella que se realiza al momento de su colocacién, se hard por medios magnéticos, a través de
una instruccién electrénica dirigida al DCV. Para los efectos de la colocacién, se abrird una
posicién por los Bonos que vayan a colocarse en la cuenta que mantenga el Agente Colocador

enel DCV,

Las transferencias entre el Agente Colocador y los tenedores de las posiciones relativas a los
Bonos se realizarin mediante operaciones de compraventa que se perfeccionarin por medio de
facturas que emitird el Agente Colocador, en las cuales se consignari la inversién en su monto
nominal, expresado en posiciones minimas transables, las que serén registradas a través de los
sistemas del DCV. A este efecto, se abonarin las cuentas de posiciéon de cada uno de los
inversionistas que adquieran Bonos y se cargaré la cuenta del Agente Colocador.

Los Tenedores de Bonos podrin transar posiciones, ya sea actuando en forma directa como
depositantes del DCV o a través de un depositante que actie como intermediario, segun los
casos, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos
13 y 14 de la Ley del DCV. Conforme a lo establecido en el articulo 11 de la Ley del DCV, los
depositantes del DCV sélo podrin requerir el retiro de uno o mis titulos de los Bonos en los
casos y condiciones que determine la Norma de Caricter General nimero 77 de la CMF o
aquella que la modifique o reemplace. El Emisor procederd en tal caso, a su costa, 2 la
confeccién material de los referidos ttulos.

Emision de Titulos:

Para la confeccién material de los titulos representativos de los Bonos, deberi observarse el
siguiente procedimiento: /i/ Ocurrido alguno de los eventos que permite la materializacion de
los titulos y su retiro del DCV y en vista de la respectiva solicitud de algin depositante,
corresponderd al DCV solicitar al Emisor que confeccione materialmente uno o mis titulos,
indicando el nimero del o los Bonos cuya materializacion se solicita. /ii/ La forma en que el
depositante debe solicitar la materializacion y el retiro de los titulos y el plazo para que el DCV
efectiie la antedicha solicitud al Emisor, se regulard conforme la normativa que rija las
relaciones entre ellos. /iii/ Corresporderid al Emisor determinar la imprenta a la cual se
encomiende la confeccién de los titulos, sin perjuicio de los convenios que sobre el particular
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4.4.5

4.4.6

4.5

4.5.1

tenga con el DCV. /iv/ El Emisor debera entregar al DCV los titulos materiales de los Bonos
dentro del plazo de 15 Dias IHabiles Bancarios contados desde la fecha en que el DCV hubiere
solicitado su emisidn. /v/ Los titulos materiales representativos de los Bonos deberin cumplir
las normas de seguridad que haya establecido o establezca la CMF y contendrin cupones
representativos de los vencimientos expresados en la Tabla de Desarrollo. /vi/ Previo a la
entrega del respectivo titulo material representativo de los Bonos, el Emisor desprenderi e
inutilizard los cupones vencidos a la fecha de la materializacién del Hrulo.

Extravio, Pérdida, Deterioro, Destruccion, Inutilizacion, Robo, Hurto y Reemplazo o
Canje de Titulos:

El extravio, hurto o robo, inutilizacién o destruccion de un titulo representativo de uno o mas
Bonos que se haya retirado del DCV o de uno o mas de sus cupones, sera de exclusivo riesgo
de su tenedor, quedando liberado de toda responsabilidad el Emisor.

El Emisor solo estard obligado a otorgar un duplicado del respectivo titulo y/o cupén, en
reemplazo del original materializado, previa entrega por el tenedor de una declaracién jurada en
tal sentido y la constitucién de garantia en favor y a satisfacciéon del Emisor por un monto igual
al del titulo o cupén cuyo duplicado se ha solicitado.

Esta garantia se mantendri vigente de modo continuo por el plazo de 5 afios, contados desde
la fecha del Gltimo vencimiento del titulo o de los cupones reemplazados. Con todo, si un titulo
y/o cupdn fuere danado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus indicaciones esenciales,
el Emisor podra emitir un duplicado, previa publicacién por parte del interesado de un aviso en
el Diario en el que se informe al pablico que el titulo original queda sin efecto. En este caso, el
solicitante deberd hacer entrega al Emisor del titulo y/o del respectivo cupén inutilizado, en
forma previa a que se le otorgue el duplicado.

En las referidas circunstancias, el Emisor se reserva el derecho de solicitar la garantia antes
referida en este nimero. En todas las situaciones antes senaladas se dejard constancia en el
duplicado del respectivo titulo de habetse cumplido con las sefaladas formalidades.

Cédigo nemotécnico:

/a/ Seriec A: BFIRC-A.

/b/ Serie B: BFIRC-B.

Reglas de proteccion a los Tenedores de Bonos:

Declaraciones y Aseveraciones del Emisor:

El Emisor declara y asevera lo siguiente a la fecha de celebracién del Contrato de Emision:
/Uno/ Que es un fondo de inversién cuyo Reglamento Interno fue aprobado mediante
resolucion nimero 437 de fecha 25 de julio de 2011, de la ex Superintendencia de Valores y
Seguros, hoy la CMF, y cuyo actual texto vigente fue depositado con fecha 7 de junio de 2018

en el Registro Piblico de Depésito de Reglamentos Internos de la CMF.

/Dos/ Que la suscripcién y cumplimiento del Contrato de Emisién no contraviene
restricciones de su Reglamento Interno ni sus obligaciones contractuales.
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4.5.2

5.

5.1

/Tres/ Que las obligaciones que asume derivadas del Contrato de Emisién han sido valida y
legalmente contraidas, pudiendo exigirse su cumplimiento al Emisor conforme con sus
términos, salvo en cuanto dicho cumplimiento sea afectado por las disposiciones contenidas en

la LUF u otra ley aplicable.

/Cuatro/ Que no existe en su contra ninguna accién judicial, administrativa o de cualquier
naturaleza, interpuesta en su contra v de la cual tenga conocimiento, que pudiera afectar la
legalidad, validez o cumplimiento de las obligaciones que asume en virtud del Contrato de
Emision.

/Cinco/ Que cuenta con todas las aprobaciones, autorizaciones y permisos que la legislacion
vigente y las disposiciones reglamentarias aplicables exigen para la operacidn y explotaciéon de
su giro, sin las cuales podrian afectarse adversa y substancialmente sus negocios, su situacion
financiera o sus resultados operacionales.

/Seis/ Que sus Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a IFRS, son completos y
fidedignos, y representan razonablemente, en todos sus aspectos, la posicién financiera del
Emisor. Asimismo, que no tiene pasivos, pérdidas u obligaciones, sean contingentes o no, que
no se encuentren reflejadas en sus Estados Financieros de acuerdo a lo que estipulan las
referidas normas, y que puedan tener un efecto importante y adverso en la capacidad y
habilidad del Emisor para dar cumplimiento a las obligaciones contraidas en virtud del
Contrato de Emision.

Facultades complementarias de fiscalizacién:
No aplica.

DESCRIPCION DE LA COLOCACION

Tipo de colocacién:

La colocacién de los Bonos se realizara a través de intermediarios.

5.2

Sistema de colocacidn:

Colocacién a través de intermediarios bajo la modalidad que en definitiva acuerden las partes, pudiendo
ser a firme, mejor esfuerzo u otra. Esta podri ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos
permitidos por la ley, tales como remate en bolsa, colocacién privada, etc.

Por el cardcter desmaterializado de la Emisién, esto es, que el titulo existe bajo la forma de un registro
clectrénico y no como limina fisica, se debe designar un encargado de la custodia que en este caso es el
DCV, el cual mediante un sistema electronico de anotaciones en cuenta, recibir los titulos en depésito,
para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electrénico correspondiente.

La cesién o transferencia de los Bonos, dado su caricter desmaterializado y el estar depositado en el
DCV, se hard, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la del que adquiere, en base a
una comunicacién escrita o por medios electrénicos que los interesados entreguen al custodio. Esta
comunicacion, ante el DCV, serd titulo suficiente para efectuar tal transferencia.

5.3

Colocadores:

BTG Pactual Chile S.A. Corredores de Bolsa y BBVA Corredores de Bolsa Limitada.

65



5.4 Relacion con Colocadores:

El Emisor es un Fondo de Inversién administrado por BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos, sociedad relacionada a BTG Pactual Chile S.A. Corredores de Bolsa, en los
términos del articulo 96 y siguientes de la Ley de Mercado de Valores.

5.5 Valores no suscritos:

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo de colocacion establecido en la respectiva escritura
complementaria, quedarin nulos y sin valor.

6. INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

6.1 Lugar de Pago:

Los pagos se efectuarin en la oficina principal de Banco BTG Pactual Chile, actualmente ubicada en
Avenida Costanera Sur nimero N 2.730, piso 19, Torre B, comuna de Las Condes, Santiago, en
horario normal de atencién de publico.

6.2 Frecuencia, forma y periédico avisos de pago:
No se publicarin avisos de pago.
6.3 Frecuencia y Forma Informes Financieros a proporcionat:

El Emisor proporcionard a los Tenedores de Bonos toda la informacidn a que los obliguen la ley
mediante la entrega de antecedentes a la Comisidn para el Mercado Financiero y al Representante de los
Tenedores de Bonos, conforme a las normas vigentes v a lo establecido en el Contrato de Emisién. En
todo caso, el Emisor enviard copia de toda la informacion pubica, no reservada, que envian a la CMF,
en los plazos establecidos para estos efectos en el Contrato de Emision.

6.4 Informacién Adicional:

Con la sola informacién que, conforme a la legislacion vigente, deba proporcionar el Emisor a la CMF,
se entenderin informados el Representante de los Tenedores de Bonos y los Tenedores mismos,
mientras se encuentre vigente la Linea de Bonos, de las operaciones, gestiones y los Estados
Financieros del Emisor. Estos informes y antecedentes seran aquellos que el Emisor deba proporcionar
a la CMF en conformidad con las normas y reglamentos pertinentes, v de los cuales deberd remitir
copia conjuntamente al Representante de los Tenedores de Bonos, segin lo estipulado en el literal /b/
del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 precedente. Se entenderd que el Representante de los Tenedores de
Bonos cumple con su obligacién de informar a los Tenedores de Bonos, manteniendo a disposicién de
los mismos dichos antecedentes en su oficina matriz.

7. REPRESENTANTE DE L.LOS TENEDORES DE BONOS

7.1 Nombre o razén social: Banco de Chile.

7.2 Direccion: Calle Ahumada N® 251, comuna y ciudad de Santiago.
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7.3 Relaciones:

No existen relaciones de propiedad, asi como tampoco en los términos indicados en los articulos 96 y
siguientes de la Ley de Mercado de Valores.

7.4 Informacion adicional:

El Representante de los Tenedores de Bonos estara obligado a proporcionar informacién a sus
representados, sobre los antecedentes del Emisor, que éste deba divulgar en conformidad a la ley o al
Contrato de Emision y que pudieran afectar directamente a los Tenedores de Bonos o al Emisor en sus
relaciones con ellos. El Representante de los Tenedores de Bonos podri especialmente entregar a sus
representados la informacién proporcionada por el Emisor en virtud de lo estipulado en el literal /b/
del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 del presente Prospecto, salvo que expresamente el Emisor la
entregue con caracter de reservada.

7.5 Fiscalizacion:
No aplica.

8. ADMINISTRADOR EXTRAORDINARIO

No aplica.

9. ENCARGADO DE LA CUSTODIA

9.1 Nombre: No aplica.
9.2 Direccién: No aplica.
9.3 Relaciones: No aplica.

10. PERITO(S) CALIFICADO(S)

No aplica.

11. INFORMACION ADICIONAL

11.1  Certificado de Inscripcion de Emision:
11.1.1 N°€ Inscripcidén:

N° 902
11.1.2 Fecha:

11 de julio de 2018.

11.2  Lugares Obtencién Estados Financieros:
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Los tltimos Estados Financieros anuales aud:tados del Emisor y sus respectivos andlisis razonados se
encuentran disponibles en sus oficinas ubicadas en Av. Costanera Sur N° 2.730, piso 22, Torre B,
comuna de Las Condes, Santiago; en la pigina web del Emisor (www.btgpactual.cl/); y en la pigina web
de la CMF (www.cmfchile.cl).

11.2.1 Inclusién de informacion:

No se incluye ningin tipo de informacién adicional.
11.3  Asesores para la elaboracién del Prospecto:
11.3.1 Asesores Legales Externos:

Barros & FErrizuriz Abogados Limitada.
11.3.2 Auditores Externos:

No aplica.
11.3.3 Asesores Financieros:

BBVA Asesorias Financieras S.A. y BTG Pactual Chile Asesoria Financiera Limitada
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(1)

(1)

(iv)
)

(vi)

(vi)

(vi)

(i)

ANEXO A
DEFINICIONES

Activos de Inversion: Significa la suma de las cuentas /i/ Propiedades de Inversién; y /ii/
Activos Intangibles Distintos a la Plusvalia; ambas contenidas en los estados financieros
trimestrales de las Filiales. Asimismo, se considerarin también Activos de Inversion aquellos
activos de las Filiales que se encuentren en proceso de inscripcién de la compraventa, en caso
de operaciones de leasing, o de alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de crédito,
como resultado de haberse efectuado un prepago o pago anticipado total de los
financiamientos antes senalados, relacionados a la adquisicién de un inmueble por parte de

alguna de las Filiales;

Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes: Significa todos los Activos de Inversion,
excluidos aquellos respecto de los cuales se haya otorgado una garantfa en favor de un
acreedor, siempre y cuando éste no sea el Emisor o sus Filiales; que estén asociados a una
operacién de leasing financiero; o que correspondan a la cuenta Activos Intangibles Distintos
a la Plusvalia de los estados financieros de las Filiales. Asimismo, se considerarin también
Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes, aquellos activos inmobiliarios de las Filiales que
se encuentren en proceso de inscripcién de la compraventa, en caso de operaciones de
leasing, o de alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de crédito, como resultado
de haberse efectuado un prepago o pago anticipado total de los financiamientos antes
senalados, relacionados a la adquisicién de un inmueble por parte de alguna de las Filiales;

Agente Colocador: Significa aquel intermediario con quien el Emisor podri acordar la
colocacion de todo o parte de los Bonos, emitidos en conformidad a lo establecido en el
Contrato de Emisién y en el punto 4 del presente Prospecto;

Banco Pagador: Significa Banco BTG Pactual Chile;

Bancos de Referencia: Significa los siguientes bancos o sus sucesores legales: /1/ Banco de
Chile; /ii/ Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Chile; /iii/ Banco Santander-Chile; /iv/ Banco
del Estado de Chile; /v/ Banco de Crédito e Inversiones; /vi/ Scotiabank Chile; /vii/ Itaa
Corpbanca; v /viii/ Banco Security. No obstante, no se considerarin como Bancos de
Referencia a aquéllos que en el futuro lleguen a ser relacionados con el Emisor o con BTG;

Bonos: Significa los titulos de deuda a largo plazo, desmaterializados, emitidos conforme al
Contrato de Emisién y al punto 4 del presente Prospecto;

BTG: Significa BTG Pactual Chile S.A. Administradora General de Fondos, sociedad
administradora del Emisor, o la sociedad que la suceda o reemplace en dicha calidad;

Bolsa de Comercio: Significa la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores;

CME: Significa la Comision para el Mercado Financiero y/o la entidad que la reemplace y/o
sustituya en el tiempo, y asimismo, segin corresponda, su antecesora la Superintendencia de
Valores y Seguros;

Contrato o Contrato de Emisién: Significa el Contrato de Emision, sus anexos, cualquier
escritura posterior modificatoria y/o complementaria del mismo, las Tablas de Desarrollo y
otros instrumentos que se protocolicen al efecto;

DCV: Significa el Depésito Central de Valores S.A. , Depdsito de Valores;

69



(xii)

(xiv)

()

(xvi)

(xvii)

(i)

(xix)

()

(xx1)

(oxi)

(i)

Deuda Financiera Neta Consolidada: Significa la diferencia entre /i/ la suma de las
cuentas Otros Pasivos Financieros Corrientes del Emisor; Otros Pasivos Financieros No
Corrientes del Emisor; Préstamos Corrientes del Emisor; Préstamos No Corrientes del
Emisor; Otros Pasivos Financieros Corrientes de las Filiales; Otros Pasivos Financieros No
Corrientes de las Filiales; Préstamos y Obligaciones, Corrientes de las Filiales; y Préstamos y
Obligaciones No Corrientes de las Filiales; y /ii/ la suma de la cuenta Efectivo y Equivalentes
al Efectivo del Emisor con la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo de las Filiales. A
mayor abundamiento, se deja expresa constancia que dentro de este concepto no se incluyen
las deudas que mantengan las Filiales con el Emisor;

Deuda Financiera Neta Consolidada Sin Garantias: Significa la Deuda Financiera Neta
Consolidada, excluidos aquellos pasivos financieros respecto de los cuales se haya otorgado
una hipoteca o prenda en favor de un acreedor, o celebrado una operacién de leasing
financiero, segin se indique en las notas de los Lstados Financieros del Emisor y en los
estados financieros de las Filiales;

Dia de la Determinacién: Tendri el significado asignado en el numeral /Dos/ de la
clausula Décimo T'ercera del Contrato de Emisién;

Dia Hébil Bancario: Significa cualquier dia del afio que no sea sibado, domingo, feriado, 31
de diciembre u otro dia en que los bancos comerciales se vean obligados o estén autorizados
por ley, por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, o por fuerza mayor, a
permanecer cetrados en la ciudad de Santiago;

Diatrio: Significa el diario “El Mercurio de Santiago™ o, si éste dejare de existir, el Diario
Oficial de la Republica de Chile;

Documentos de la Emision: Significan el Contrato de Iimision, el presente Prospecto vy los
antecedentes adicionales que se hayan acompanado a la CMF con ocasién del proceso de
inscripcion de la Linea;

Duracién: Significa el plazo promedio ponderado de los flujos de caja de un instrumento
determinado;

Emisién: Significa la emisién de Bonos del Emisor conforme al Contrato de Emision y al
punto 4 del presente Prospecto;

Escrituras Complementarias: Significan las respectivas escrituras complementarias del
Contrato de Emision, que deberin otorgarse con motivo de cada Emisién con cargo a la
Linea y que contendrin las especificaciones de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea,
su monto, caracteristicas y demds condiciones especiales;

Estados Financieros: Significa los Estados Financieros que el Emisor presenta a la CMF
conforme a las normas vigentes al efecto;

Filial: Tendr4 el significado asignado en el articulo 86 de la Ley de Sociedades Anénimas,
respecto del Emisor;

Gastos Recurrentes: Significa la suma entre las cuentas /i/ Remuneraciones Del Comité De
Vigilancia; /ii/ Remuneracién Sociedad Administradora Fija; /ui/ Remuneracién Sociedad
Administradora Variable Anual; /iv/ Honorarios por Custodia y Administracién; /v/ Costos
de Transaccién; y /vi/ Otros Gastos de Operacién; todas contenidas en los Estados
Financieros trimestrales;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxcvin)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvI)

IFRS: Significa las Normas Internacionales de Informacion Financiera / Internationa! Financial
Reporting Standards/ que los fondos de inversion deben utilizar para preparar sus Estados
Financieros y presentarlos periédicamente a la CMF, conforme a las normas impartidas al
efecto por dicha entidad. Las referencias que en el Contrato de Emision y en el presente
Prospecto se realicen a rubros especificos de los actuales Estados Financieros bajo IFRS, se
entenderdn realizadas a aquéllas er que tales rubros deban anotarse en el instrumento que en
¢l futuro reemplace a los actuales Eistados Financieros bajo IFRS, sin perjuicio de llevar a
cabo la adecuacién establecida en la letra /a/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 del presente
Prospecto, en caso de ser necesario;

Ingresos Recurrentes: Significa la suma de las cuentas /i/ Cobranza de Cuentas y
Documentos por Cobrar Proveniente del Flujo de Efectivo Originado por Actividades de la
Operacién; /ii/ Cobranza de Cuentas y Documentos por Cobrar Proveniente del Flujo de
Efectivo Originado por Actividades de Inversion; /iii/ Otros Ingresos de Inversién
Percibidos; /iv/ Dividendos Recibidos; y /v/ Resultados en Venta de Instrumentos
Financieros; todas contenidas en los Estados Financieros;

Junta de Tenedores de Bonos: Significa la reunién general de los Tenedores de Bonos
previa convocatoria del Representante de los Tenedores de Bonos, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables;

Ley de Impuesto a la Renta: Significa la Ley sobre impuesto a la renta, contenida en el
Decreto Ley N® 824, de 1974, y sus modificaciones postetiores;

Ley de Mercado de Valores: Significa la Ley N® 18.045 sobre Mercado de Valores y sus
modificaciones postetiores;

Ley de Sociedades Anénimas: Significa la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Andénimas y sus
modificaciones postetiores;

Ley del DCV: Significa la Ley N° 18.876, que establece el marco legal para la constitucién y
operacion de entidades privadas de depdsito y custodia de valores, y sus modificaciones
posteriores;

LUEF: Significa la Ley N° 20.712 sobre Administracién de Fondos de Terceros y Carteras
Individuales, y sus modificaciones posteriores;

Linea: Significa la linea de Emisién de los Bonos a que se refiere el Contrato de Emisién y el
punto 4 del presente Prospecto;

Margen: Significa el ntimero de puntos porcentuales que serd determinado por el Emisor,
dentro de un plazo de 10 dias, una vez realizada la colocacion, restando de la tasa de
colocacién del Bono, la suma de la Tasa Referencial a la fecha de colocacidon y los puntos
porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Complementaria;

Personas Relacionadas: Significa quicnes tengan dicha calidad, en conformidad a lo
dispuesto por el articulo 100 de la Ley de Mercado de Valores;

Peso: Significa la moneda de curso legal en la Republica de Chile;

Prospecto: Significa el prospecto o folleto informativo de la Emisién que deberd ser
remitido a la CMF conforme a lo dispuesto en la Norma de Caracter General N° 30 de la
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(xaxxvir)

(xxxviii)

(xxxix)

(s)

(xk)

(o)

(xlii)

(xliv)

(x1v)

CMF, o aquella norma que la recmplace, para efectos de su inscripcién en el Registro de
Valores;

Registro de Valores: Significa ¢l registro de valores que lleva la CMF, de conformidad a la
Ley de Mercados de Valores y a la normativa aplicable;

Reglamento del DCV: Significa ¢l Decreto Supremo de Hacienda N° 734, de 1991, y sus
modificaciones posteriores;

Representante de los Tenedores de Bonos: Significa Banco de Chile;

Rescate Anticipado: Tendri el significado asignado en el punto 4.2.7 del presente
Prospecto;

Tabla de Desarrollo: Significa el cuadro en el que se establecen los valores de los cupones
de los Bonos en las respectivas FEscrituras Complementarias, conforme a lo estipulado para
estos efectos en la Norma de Caricter General N° 30 de la CMF;

Tasa de Cardtula: Significa la tasa de interés que se establezca en las respectivas Escrituras
Complementarias de acuerdo a lo dispuesto en el punto 4.3.7. del presente Prospecto;

Tasa de Interés Fiscal: Tendra el significado asignado en el punto 4.2.15 del presente
Prospecto;

Tasa de Prepago: Significa el equivalente a la suma de la Tasa Referencial a la fecha de
prepago mias un Margen en caso de contemplarse la opcién de rescate anticipado a que se
refiere el punto 4.2.7. del presente Prospecto. La Tasa de Prepago deberd determinarse el
octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el Rescate Anticipado. Para
estos efectos, el Emisor deberi hacer el cilculo correspondiente y comunicar al
Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV, la Tasa de Prepago que se aplicard a més
tardar a las 17:00 horas del octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que sc vaya a realizar el
Rescate Anticipado a través de correo u otro medio electronico;

Tasa Referencial: Significa aquella tasa determinada a una cierta fecha de la siguiente
manera: se ordenardn desde menor a mayor duracion los instrumentos que componen las
Categorias Benchmark de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria
General de la Repiblica de Chile para operaciones en Unidades de Fomento o en Pesos, e
informados por la "Tasa Benchmark: Uno y Veinte PM" del sistema valorizador de
instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de Comercio /"SEBRA"/, o
aquel sistema que lo suceda o reemplace. Para el caso de aquellos Bonos que fueron emitidos
en Unidades de Fomento, se utilizarin para los efectos de determinar la Tasa Referencial, las
Categorias Benchmark de Renta Fija denominadas “UF-02”, “UF-03”, “UF-04” “UF-05”,
“UF-077, “UF-107, “UF-20”, “UF-30”, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de
Comercio, obteniéndose un rango de Duraciones para cada una de las categorias antes
senaladas. Para el caso de aquellos Bonos emitidos en Pesos norminales, se utilizarin para los
cfectos de determinar la Tasa Referencial, las Categorias Benchmark de Renta Fija
denominadas “Pesos-027, “Pesos-03”, “Pesos-047 “Pesos-057, “Pesos-07”, “Pesos-107,
“Pesos-207, “Pesos-30”, de acuerdo al criteio establecido por la Bolsa de Comercio. Si la
Duracién del Bono valorizado a la Tasa de Cardtula estd contenida dentro de alguno de los
rangos de Duraciones de las Categorias Benchmark de Renta Fija, se utilizard como Tasa
Referencial la tasa del instrumento de punta /"on the run"/ de la categoria correspondiente.
En caso contrario, se realizara una interpolacién lineal en base a las Duraciones y Tasas
Benchmark de los instrumentos punta de cada una de las categorias antes senaladas,
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considerando los instrumentos cuya Duracion sea similar a la del Bono colocado. Para estos
efectos, se entenderd que tienen una duracién similar al Bono colocado, /x/ el primer papel
con una duracién lo mis cercana posible pero menor a la duracién del Bono a ser rescatado, e
/y/ el segundo papel con una duracién lo mas cercana posible pero mayor a la duracion del
Bono a ser rescatado. Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de
Renta Fija de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de
la Repuiblica para operaciones en Unidades de Fomento o Pesos nominales por parte de la
Bolsa de Comercio, se utilizaran los instrumentos punta de aquellas Categorias Benchmark de
Renta Fija que estén vigentes al décimo Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice el
Rescate Anticipado. Para calcular el precio y la Duracién de los instrumentos, se utilizard el
valor determinado por la "Tasa Benchmark: una y veinte pm" del sistema valorizador de
instrumentos de renta fija del SEBRA, o aquel sistema que lo suceda o reemplace. Si la Tasa
Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada precedentemente, el Emisor
solicitara al Representante de los Tenedores de Bonos a mis tardar 10 Dias Habiles Bancarios
antes del dia en que se vaya a realizar el Rescate Anticipado, que solicite al menos a 3 de los
Bancos de Referencia una cotizacién de la tasa de interés de los bonos equivalentes a los
considerados en las Categorias Benchmark de Renta Fija de la Bolsa de Comercio de
instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de la Republica,
cuya Duracién corresponda a la del Bono valorizado a la Tasa de Cardtula, tanto para una
oferta de compra como para una oferta de venta, las que deberin estar vigentes el noveno
Dia Hibil Bancario previo al dia en que se vaya a realizar el Rescate Anticipado. El
Representante de los Tenedores de Bonos deberd entregar por escrito la informacién de las
cotizaciones recibidas al Emisor dentro de un plazo de 2 Dias Hibiles Bancarios contado
desde la fecha en que el Emiscr le haya dado el aviso senalado precedentemente. Se
considerard como la cotizacién de cada Banco de Referencia el punto medio entre ambas
ofertas cotizadas. La cotizacién de cada Banco de Referencia asi determinada, serd a su vez
promediada con las proporcionadas por los restantes Bancos de Referencia, v el resultado de
dicho promedio aritmético constituird la Tasa Referencial La tasa asi determinada serd
definitiva para las partes, salvo error manifiesto. Para estos efectos, se entenderd por error
manifiesto aquellos errores que son claros y patentes y que pueden ser detectados de la sola
lectura del instrumento. Caben dentro de este concepto los errores de transcripcion o copia,
de cilculo numérico y el establecimiento de situaciones o calidades que no existen y cuya
imputacién equivocada se demuestra ficilmente con la sola exhibicion de la documentacién
de sustento. El Emisor deberd comunicar por escrito la Tasa de Prepago que se aplicard al
Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV, incluido el detalle de su calculo, a mas
tardar a las 17:00 horas del octavo Dia Habil Bancario anterior al dia en que se vaya a realizar
el Rescate Anticipado;

Tenedores de Bonos: Significari cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga
inversién en Bonos emitidos conforme al Contrato de Emisién y al punto 4 del presente
Prospecto; y

Unidad de Fomento o UF: Significa la unidad reajustable fijada por el Banco Central de
Chile en virtud del articulo 35 ce la Ley N° 18.840 o la que oficialmente la suceda o
reemplace. En caso que la UF deje de existir y no se estableciera una unidad reajustable
sustituta, se considerard como valor de la UF aquél valor que la UF tenga en la fecha en que
deje de existir, debidamente reajustado segn la variacién que experimente el indice de Precio
del Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadistica /o el indice u organismo
que lo reemplace o suceda/, entre el dia primero del mes calendario en que la UF deje de
existir y el altimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la fecha de calculo.

ALCANCES. Adicionalmente, se acordd en el Contrato de Emisién que /i/ cada término contable
que no esté definido de manera expresa en el Contrato de Emision, en el presente Prospecto o en los
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demis Documentos de la Emision, si correspondiere, se entenderi que tiene el significado adscrito al
mismo de acuerdo a IFRS; /ii/ cada término legal que no esté definido de manera expresa en el
Contrato de Lmision, en el presente Prospecto o en los demis Documentos de la Emisién, si
correspondiere, se entenderd que tiene el significado adscrito al mismo de conformidad con la ley
chilena, de acuerdo a las normas de interpretacion establecidas en el Cédigo Civil; /iii/ los términos
definidos en el Contrato de Emision y en este apartado pueden ser utilizados tanto en singular como en
plural para los propésitos del Contrato de Emision y del presente Prospecto; y /iv/ las cuentas, rubros
o partidas mencionadas dentro de las definiciones precedentes o que sean utilizadas en el Contrato de
Emisién, en el presente Prospecto o en los demis Documentos de la Emision si correspondiere, se
establecen sin perjuicio de las modificaciones que experimenten las normas y criterios contables
aplicables al Emisor y que pudicren afectar dichas cuentas, rubros o partidas, las que deberin
entenderse adecuadas segiin corresponda, sin perjuicio de ser necesario llevar a cabo la adecuacion
establecida en el literal /a/ del numeral /Uno/ del punto 4.4.1 del presente Prospecto.
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SERIE A
Valor Nominal UF 500
Cantidad de bonos 5.000
Intereses Semestrales
Fecha inicio devengo de intereses 15/06/2018
Vencimiento 15/06/2023
Tasa de interés anual 1,9000%
Tasa de interés semestral 0,9455%
Cupon Cuota de Cuota de Fecha de
Intereses  Amortizaciones Vencimiento
1 1 15/12/2018
2 2 15/06/2019
3 3 15/12/2019
4 4 15/06/2020
5 5 15/12/2020
6 6 15/06/2021
7 7 15/12/2021
8 8 15/06/2022
9 9 15/12/2022
10 10 1 15/06/2023

ANEXO B

TABLAS DE DESARROLLO
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Interés

47275
4,7275
4,7275
4,7275
4,7275
4,7275
47275
47275
4,7275
4,7275

Amortizacién

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
500,0000

Valor

Cuota

47275
47275
47275
47275
47275
4,7275
47275
4,7275
47275
504,7275

Saldo Insoluto

500,0000
500,0000
500,0000
500,0000
500,0000
500,0000
500,0000
500,0000
500,0000
0,0000



Valor Nominal

Cantidad de bonos

Intereses

Fecha inicio devengo de intereses

Vencimiento

Tasa de interés anual

Tasa de interés semestral

Cupon

o0 - N e W N —

—
o

Cuota de
Intereses

L=l <R S L S

—
fa)

Cuota de

SERIE B

$10.000.000
6.750
Semestrales
15/06/2018
15/06/2023
4,9000%
2,4207%

Fecha de

Amortizaciones Vencimiento

15/12/2018
15/06/2019
15/12/2019
15/06/2020
15/12/2020
15/06/2021
15/12/2021
15/06/2022
15/12/2022
15/06/2023

Interés

242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000

242.070,0000 10.000.000,0000 10.242.070,0000
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Amortizacién

0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000
0,0000

Valor Cuota

242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000
242.070,0000

Saldo Insoluto

10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
10.000.000,0000
0,0000



Feller Rate

Clasificadora

wweravdelle ane cum

Tol b 2757 0400
tadira Grgenaches 3671, fizo 11

_ ton Coniden, Saraga  Chils
de Riesgo

En Santiago, con fecha 25 de julio de 2018, Feller Rate Clasificadora de Riesgo Ltda,
certifica que la dlasilicacion asignada a los tiulos de oferla poblica emitidos por el
Fondo BTG Pactual Rentas Inmobiliarias Il Fondo de inversion s Ia siguiente:

Linea de Bonas N* 902; AA- / Estables
Series " Ay B
{1) Segon estritwa de lecha 24 de jutio de 2018. Repertorio N' 14.519-2018, da la 34* Notaris de
Santiago.

Esta dlasificacion se asigné sobre la base de lz metodologia aprobada por esta
empresa clasificadors e ircorpara en el andlisis los estados financieros al 31 de marzo

de 2018, _
A f'/ :’ /

Iy,

Alvara Feller
Presidente




Humphreys

" CLASIFICADORA DE RIESGD

Santlago, 30 de mayo de 2018

Sefior Hernan Martin

Gerente General

BTG Pactual Chile 5.A. Administradora General de Fondos
Presente

Ref.: Clasificacién de riesgo de linea de bonos a 10 afios

Estimado sefior:

Informamos a usted que Clasificadora de Riesgo Humphreys ha acordado clasificar en
Categoria "AA" la linea de bonos de BTG Pactual Rentas Inmoblliarias II Fondo de Inversién,
contemplada en la escritura plblica de fecha 18 de abril de 2018 (Repertorio N® 2.265-1B)
otorgada en la Notaria de Santiago de don Raul Undurraga Laso.

La tendencia de clasificacién se calificé como Estable.

La clasificacion se realizoé en conformidad con la metodologia de evaluacién de la clasificadora y
de acuerdo con su reglamento interno, tomando como base los estados financieros del fondo al
31 de marzo de 2018.

Definicién Categoria AA

Corresponde a aquellos instrumentas con una muy alta capacidad de pago del capital e intereses
en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en forma significativa ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Definicidn tendenci

Corresponde a aquellos instrumentos que presentan una alta probabilidad que su clasificacién no
presente variaciones 2 futuro,

Atentamente,

Clasificadora de Riesgo Humphreys Ltda.
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REPERTORIO N° 22 55" jg

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TITULOS DE DEUDA

BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE INVERSION

Como Emisor
CON

BANCO DE CHILE

Como Representante de los Tenedores de Bonos

Y
BANCO BTG PACTUAL CHILE

Comoc Banco Pagador

bt

/

EN SANTIAj?! DE CHILE, a dieciocho de abril de dos mil
dieciocho,¥ ante mi, RAUL UNDURRAGA LASO, abogado y Notaric
Piblico de Santiago, Titular de la Notaria nimerc

veintinueve, de este domicilio, calle Mac Iver_,nﬁmﬁro

doscientos veinticinco oficina nlmero tresc1entos

compargCen: /Une/ Don RPEDRO ANTONIO ARIZTIA FUENZ LIDAW e

:

chileno, casa&g, ingeniero civil, cé&dula de 1dentldad‘



quince milloneslseiscientos é;arenta y tres mil seiscientos
ochenta{ y dos uibn ochgﬁf!y don EDUARDO GOMIEN SCHULER,
chilené, casado, ingeni€;0 comexrcial, c¢é&dula de: identidad
namero diecisiete millone%/ochenta y cince mil seiscientos
cuarenta y dos guidn dos{fambos en representacidn, seglin se
acreditarda, de BTG PACTUAL CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL
DE FONDOS, una sociedad andénima, constituida conforme a las
leyes de la Repiblica de Chile, Rol Unico Tributario ntmero
noventa y seis millones novecientos sesenta y. seis mil

doscientos cincuenta guidén siete, la que a su vez actfia en

representacién de BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO

DE INVERSION, Rol Unico Tributario nimero setenta y seis

millones ciento cincuenta y nueve mil cuatrocientos noventa
y cuatro guidn K, todos domiciliados para estos efectos en
Avenida Costanera Sur nlmero dos mil setecientos treinté,
piso veintiddés, comuna de Las Condes, ciudad de Santiagorf;n
adelante el “Emiia@’r"; /D&fs/ Don (}RIST@BAL ALBERTO LARRAIN
SANTANDER, chilé;o, soltero, ingéﬁiero comercial, cédula de
identidad nGmerc trece millones cuatrocientos set?hta y tres
mil guinientos cincuenta y siete guién cero,vf;"don JQAN
BAUTISTA !f'}ALEJANDRO ALBERDI MONFORTE, chileno, vi:do,

e

ingeniefo civil, cédula de identidad ntmero siete milloneS/;
noventa y cinco mil doscientes cuarenta y dos guidn cuatrd{
ambos en representacidén, segin se acreditard, de BANCO DE
CHILE, una sociedad andénima bancaria, constituida conforme a
las leyes de la Replblica de chile, Rol Unico Tributario
nimero noventa y - siete millones cuatro mil guidén cinco,

todos domiciliados para estos efectos en calle Ahumada

namero doséientos cincuenta y une, comuna y ciudad de

¥
i

Santiago, /actuando come representante de los tenedores de
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bonos, en adelante el “Representante de los Tenedores de

Bonos” / Y /T:7s,f Don ,DAVID ALEJANDRO PENALOZA CATALAN,
s

chiledo, casado, inge*;liero forestal, cédula de identidad

nimero trece millones gquinie 1tos setenta mil novecientos

treinta y nuev;,e/ guién/:incov}y don );,D'ORGE FRANCISCO PACHECO

DIAZ, chilenc;, ca.saciio, ingeniero comercial, cé&dula de

identidad n@mero nueve millones novecientos cincyenta Y

nueve mil ochocientos cuarenta y dos guidn cinco,” ambos en

representacidn, segin se acreditard, de BANCO BTG PACTUAL

CHILE, Rol Unico Tributario ntmero setenta y seis millones
trescientos sesenta y dos mil noventa y nueve guidn nueve,
todos domiciliados para estos efectos en Avenida Costanera
Sur nimero dos mil setecientos treinta, lpiso diecinueve,
comuna de Las Condes, ciudad de Santiag'g, en adelante el

“Banco Pagador”; todos los comparecientes mayores de edad,

quienes acreditan su identidad con las respectivas cédulas
antes mencionadas y exponen: Que vienen en celebrar un
contrato de emisidén de bonos por linea de titulos de deuda,

en adelante el “Contrato de Emisidn” o el “Contrato”,

conforme al cual serdan emitidos determinados bonos por el
Emisor y depositados en el Depdsito Centzral de Valores S.A.,
Depdsito de Valores, actos que se regiran por las
estipulaciones establecidas en el presente Contrato y por
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables a la

materia. PRIMERO: DEFINICIONES. /Uno/ Definiciones. Para

todos los efectos derivados de la celebracidn del presente

Contrato, los términos en maylsculas que a continuacién se

~<stablece:

indican, tendran el sentido gue en cada caso se

N,
{ it

i

/i/ Activos de Imversidm: Significa la suma de<lasgs

X

/i/ Propiedades de Inversién; y /ii/ Activo :



Distintos a la ﬁlusvalia; ambas contenidas en los estados
financieros trimestrales de 1las Filiales. Asimismo, se
considerardn también Activos de Inversién aquellos activos
de las Filiales gue se encuentren en proceso de inscripcién
de la compraventa, en caso de operaciones de leasiﬁg, o de
alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de
crédite, como resultado de haberse efectuado un prepago o
pago anticipado total de los financiamientos antes
sefialados, relacionados a la adquisicién de un inmueble por

parte de alguna de las Filiales; /ii/ Activos Inmobiliarios

Libres de Gravdmenes: Significa todos los Activos de
Inversidn, excluidos aquellos respecto de los cualeé:se haya
otorgado una garantia en favor de un acreedor, siempre s
cuando éste no sea el Emisor o sus Filiales; qﬁe estén
asociados a una operacién de leasing financiero; o que
correspondan a la cuenta Activos Intangibles Distinfos a la
Plusvalia de 1los estados financieros de 1las ﬁiliales.
Asimismo, ge cdnsiderarén también Activos Inmoﬂiliarios
Libres de Gravamenes, aquellos activos inmobiliarios de las
Filiales que se encuentren en proceso de inscripcién de 1la
compraventa, en casc de operaciones de leasiné, o de
alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de
crédito, como resultado de haberse efectuado un prepago o
pago anticipado total de los financiamientos  antes
sefialados, relacionados a la adguisicién de un inmuéble por

parte de alguna de las Filiales; /iii/ Agente Colocador:

Significa aquel intermediario con quien el Emisor podra
acordar la colocacidén de todo o parte de' los Bonos, ‘emitidos
en conformidad a lo establecido en sste Contrato; /iv/ Banco

Pagador: Significa Banco BTG Pactual Chile; /v/ Bancos de
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Referencia: Significa los siguientes bancos o sus sucesores
legales: /i/ Banco de Chile; /ii/ Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria Chile; /iii/ Banco Santander-Chile; /iv/ Banco
del Estado de Chile; /v/ Banco de Crédito e Inversiones;
/vi/ Scotiabank Chile; /vii/ Itad Corpbanca; y /viii/ Banco
Security. No obstante, no se considerardn como Bancos de
Referencia a aquéllos que en el futuro lleguen a ser
relacionados con el Emisor o con BTG; /vi/ Bomoes: Significa
los titulos de deuda a largo plazo, deswaterializados,
emitidos conforme al presente Contrato; /vii/ Bonos Post

Plazo Duracidon Emisor: Tendrd el significado asignado en la

letra /B/ de la cladusula Séptima del presente Contrato;
/viii/ BTG: Significa BTG Pactual Chile S.A. Administradora
General de Fondos, sociedad administradora del Emisor, o 1la
sociedad gque la suceda o reemplace en dicha calidad; /ix/

Bolsa de Comercio: Significa 1la Bolsa de Comercio de

Santiagc, Bolsa de Valores; /x/ Causal de Obligacién de

Rescate Anticipado: Tendrd el significado asignado en 1la

letra /B/ de la clausula Séptima del presente Contrato; /xi/
CMF: Significa la Comisidén para el Mercado Financiero y/o la
entidad que la reemplace y/o sustituya en el tiempo, vy
asimismo, segln corresponda, su antecesora la
Superintendencia de Valores y Seguros; /xii/ Contrato o

Contrato de Emisidn: Significa el presente instrumento, sus

anexos, cualquier escritura posterior modificatoria vy/o
complementaria del mismo, las Tablas de Desarrcllo y otros
instrumentos que se protocolicen al efecto; /xiii/ DCV:

Significa el Depdsito Central de Valores S.A., Depdsito de

S0 TN,

Valores; /xiv/ Deuda Financiera Neta Consolida&a @gﬁiﬁica

la diferencia entre /i/ la suma de las cuentas!



Financieros Corrientes del Emisor; Otros Pasivos Financieros
No Corrientes del Emisor; Préstamos Corrientes del Emisor;
Préstamos No Corrientes del Emisor; Otros : Pasivos
Financieros Corrientes de las Filiales; Otrosi Pasivos
Financieros No Corrientes de las Filiales; Pré%tamos Yy
Obligaciones, Corrientes de las Filiales; Yy Préétamos %
Obligaciones Neo Corrientes de las Filiales; vy /ii/ la suma
de la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo del Emisor
con la cuenta Efectivo y Equivalentes al Efectivo de las
Filiales. A mayor abundamiento, se deja expresa cénstancia
que dentro de este concepto no se incluyen las deudas que

mantengan las Filiales con el Emisor; /xv/ Deuda Financiera

Neta Consolidada Sin Garantias: Significa la Deuda

Financiera ©Neta Consolidada, excluidos agquellos ' pasivos
financiercs respecto de los cuales se haya otorgado una
hipoteca o prenda en favor de un acreedor, o celebrado una
operacién de leasing financiero, segfin se indiqué en las
notas de los Estados Financieros del Emisor Yy en loé estados

financieros de las Filiales; /xvi/ Dia de 1la Determinacidn:

Tendrd el significado asignado en el numeral /Doé/ de 1la

cldusula Décimo Tercera del presente Contrato; /xvii/ Dia

Habil Bancario: Significa cualquier dia del afioc que no sea
sdabado, domingo, feriado, treinta ¥ uno dé diciembre u otro
dia en gue los bancos comerciales se vean obligados o estén
autorizados por ley, por la Superintepdencia de Eancos <
Instituciones Financieras, o por fuerza mayor, a pérmanecer
cerrados en la ciudad de Santiago; /xviii/ Diario: éignifica
el diario “El Mercurio de Santiago” o, si éste dejare de
existir, el Diario Oficial de 1la Repiblica de Chile; /xix/

Documentos de la Emisidn: Significan el presente Contrato,
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el Prospecto y los antecedentes adiciocnales gue se hayan
acompanado a la CMF con ocasién del proceso de inscripcidn
de la Linea; /xx/ Duracién: Significa el plazo promedio
ponderado de los flujos de «caja de un instrumento
determinado; /xxi/ Emisidn: Significa la emisién de BRonos
del Emisor conforme al presente Contrato; /xxii/ Escrituras

Complementarias: Significan las respectivas escrituras

complementarias del presente Contrato, que deberan otorgarse
con motivo de cada Emisién con cargo a la Linea y gque
contendran las especificaciones de los Bonos gue se emitan
con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y demds

condiciones especiales; Jxxiii/ Estados Financieros:

Significa los Estados Financieros que el Emisor presenta a
la CMF confeorme a las normas vigentes al efecto; /xxiv/
Filial: Tendrd el significado asignado en el articulec
ochenta y seis de la Ley de BSociedades Andnimas, respecto

del Emisor; /xxv/ Gastos Recurrentes: Significa la suma

entre las cuentas Ji/ Remuneraciones Del Comité De
Vigilancia; /ii/ Remuneracién Sociedad Administradora Fija;
/iii/ Remuneracién Sociedad Administradora Variable Anual;
/iv/ Honorariocs por Custodia y Administracién; /v/ Costos de
Transaccidn; y /vi/ Otros Gastos de Operacidén; todas
contenidas en los Estados Financieros trimestrales: Jxxvi/
IFRS: Significa las Normas Internacionales de Informacién
Financiera /International Financial Reporting Standards/ gue

los fondos de inversidén deben utilizar para preparar sus

conforme a las normas impartidas al ; diéh
; . . o 1851 g/
entidad. Las referencias que en el presente ‘Contratos

realicen a rubros especificos de los actuales




Financieros bajo IFRS, =se entenderdn realizadas a;aquéllas
en que tales rubros deban anotarse en el instrumengo dque en
el futuro reemplace a los actuales Estados Financieros bajo
IFRS, sin perjuicic de llevar a cabo 1a adecuacidén
establecida en 1l1a letra /a/ del nuﬁeral /Uno/; de 1a
clausula Décima siguiente, en caso de ser necesario; /xxvii/

Ingresos Recurrentes: Significa la suma de lasg cuehtas /i/

Cobranza de Cuentas Y Documentos por Cobrar Provenlente del
Flujo de Efectivo Originado por Actividades de la Opera01on,
/ii/ Cobranza de Cuentas y Documentos por Cobrar Proven1ente
del Flujo de Efectivo Originado por Act1v1dades de
Inversién; /iii/ oOtros Ingresos de Inversidn Percibidos;
/iv/ Dividendos Recibidos; y /v/ Resultados en ﬁenta de

Instrumentos Financieros; todas contenidas en 1los Estados

Financieros; /xxviii/ Junta de Tenedores de Bonos: Significa
la reunién general de los Tenedores de- Bonos,  previa
convocatoria del Representante de los Tenedores de anos, de
conformidad con las disposiciones legales apllcables, [xxix/

Ley de Impuesto @ la Renta: Significa 1l1a Ley sobre impuesto

a la renta, contenida en el Decreto Ley nimero ochocientos
veinticuatro, de mil novecientos setenta Y cuatro, y sus

modificaciones poSteriores; /xxx/ Ley de Mercado de Valores-

Significa 1la Ley ntmero dieciocho mil cuarenta b% 01nco sobre
Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores; /xxxi/

Ley de Sociedades Anénimas: Signifiéa la Ley namero

dieciocho mil cuarenta v seis sobre Sociedades Andnimas y

sus modificaciones posteriores; /xxxii/ Ley dél DCV:

Significa 1a Ley nimero dieciocho mil ochocientos setenta Y
seis, que establece el marco legal para la constitucién v

operacién de entidades privadas de depdsito y custodia de
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valores, Yy sus modificaciones posteriores; /xxxiii/ LUF:
Significa la Ley nimero veinte mil setecientos doce sobre
Administracidn de Fondos de Terceros v Carteras
Individuales, y sus modificaciones posteriores; /xxxiv/
Linea: Significa la linea de Emisidn de los Bonos a que se
refiere el presente Contrato; /xxxv/ Margen: Significa el
nimero de puntos porcentuales que serd determinado por el
Emisor, dentro de un plazo de diez dias, una vez realizada
la colocacién, restando de la tasa de colocacidén del Bomno,
la suma de la Tasa Referencial a la fecha de colocacién y
los puntos porcentuales que se indiguen en la respectiva

Escritura Complementaria; /xxxvi/ Personas Relacionadas:

Significa quienes tengan dicha calidad, en conformidad a lo
dispuesto por el articulo cien de la Ley de Mercado de
Valores; /xxxvii/ Peso: Significa la moneda de curso legal
en la Repiblica de Chile; /xxxviii/ Prospecto: Significa el
prospecto o folleto informativo de la Emisidn que deberd ser
remitido a la CMF conforme a lo dispuesto en la Norma de
Cardcter General numero treinta de la CMF, o agquella norma
que la reemplace, para efectos de su inscripcién en el

Registro de Valores; /xxxix/ Registro de Valores: Significa

el registro de valores que lleva la CMF, de conformidad a la
Ley de Mercados de Valores y a la normativa aplicable; /xl1/

Reglamento del DCV: Significa el Decreto Supremo de Hacienda

nGmero setecientos treinta y cuatro, de mil novecientos
noventa y uno, y sus modificaciones posteriores; /xli/

Representante de los Tenedores de Bonos: Significa-
s

Banco de

~
L

Chile; /xlii/ Rescate Anticipado Obligatori

significado asignado en la letra /B/ de la cliusu
Lo

del presente Contrato; /x1liii/ Rescate™ 7An£iéipado




Voluntario: Tendrd el significado asignado en la letra /a/
de la clausula Séptima del presente Contrato; /xliv/ Tabla

de Desarrollo: Significa el cuadro en el que se establecen

los valores de los cupones de los Bonos en las respectivas
Escrituras Complementarias, conforme a lo estipulado para

estos efectos en la Norma de Caricter General namero treinta

de la CMF; /xlv/ Tasa de Caratula: Significa la tasa de
interés que se establezca en las reépectivas Escrituras
Complementarias de acuerdo a lo dispuesto en 1a létra /g/
del numeral /Seis/ de 1la clausula Sexta del :presente

Contrato; /x1lvi/ Tasa de Interés Fiscal: Tendrda el

significado asignado en el numeral /Catorce/ de lajcléusula

Sexta del presente Contrato; /xlvii/ Tasa de ‘Prepagg:
Significa el equivalente a la suma de la Tasa Refefencial a
la fecha de prepago mas un Margen en casgo de contemﬁlarse la
opcidén de rescate anticipado a que se refiere el nimero
/Uno/ de la clausula Séptima siguiente. La Tasa de Prepago
deberd determinarse el octavo Dia Hibil Bancario p;evio al
dia en gque se wvava a realizar el Rescate Anticipado
Voluntario o un Rescate Anticipado Obligatorio. Para estos
efectos, el Emisor debera hacer =21 calculo correspondiente y
comunicar al Representante de los Tenederes de Bonos y al
DCV, la Tasa de Prepago que se aplicaré‘a mas tardér a las
diecisiete horas del octavo Dia Habil Bancario previg al dia
€N que se vaya a realizar el Rescate Anticipado Volqntario o
Rescate Anticipado Obligatorio, segin corresponda, é través
de correo u otro medio electrénico; /xlviii/ Tasa
Referencial: Significa aquella tasa detefminada a una cierta
fecha de la siguiente manera: se ordeﬁarén desde menor a

mayor duracién log instrumentos gue conponen las Categorias

10
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Benchmark de instrumentos emitidos por el Banco Central de
Chile y la Tesoreria General de la Repiblica de Chile para
operaciones en Unidades de Fomento o en Pesos, e informados
por la "Tasa Benchmark: Uno y Veinte PM" del sistema
valorizador de instrumentos de renta fija del sistema
computacional de la Bolsa de Comercic /"SEBRA"/, o aquel
sistema que lo suceda o reemplace. Para el caso de aquellos
Bonos que fueron emitidos en Unidades de Fomento, se

utilizaran para los efectos de determinar la Tasa

Referencial, las Categorias Benchmark de Renta Fija
denominadas “UF-cero dos”, “UF-cero tres”, "“UF-ceroc cuatro”
"UF-cero c¢inco”, “UF-c¢ero siete”, "“UF-diez”, “UF-veinte”,
“UF-treinta”, de acuerdo al criterio establecido por 1la

Bolsa de Comercio, obteniéndose un rango de Duraciones para
cada una de las categorias antes seflaladas. Para el caso de
aquellos Bonos emitidos en Pesos nominales, se utilizaran
para los efectos de determinar la Tasa Referencial, las

Categorias Benchmark de Renta Fija denominadas “Pesos-cero

dos”, “Pesos-cero tres”, “Pesos-cero cuatro” “Pesos-cero
cinco”, ‘“Pesos-cero siete”, “Pesos-diez”, “Pesos-veinte”,
"Pesos-treinta”, de acuerdo al criterio establecido por 1la

Bolsa de Comercio. Si la Duracién del Bono valorizado a la
Tasa de Caratula estd contenida dentro de alguno de los
rangos de Duraciones de las Categorias Benchmark de Renta
Fija, se wutilizard como Tasa Referencial 1la tasa del
instrumento de punta /"on the zrun"/ de 1la categoria
correspondiente. En caso contrario,

interpolacién 1lineal en base a las

Benchmark de los instrumentos punta de cada

categorias antes seflaladas, considerando los ilstrumentos

11



cuya Duracién sea similar a la del Bono colocado. Para estos
efectos, se entenderd que tienen una duracién similar al
Bono colocado, /x/ el primer papel con una duraciéﬁ lo mas
cercana posible pero menor a la duracién del Boﬁo a ser
réscatado, e /y/ el segundo papel con una duracidén lo mas
cercana posible pero mayor a la duracién del Boéo a ser
rescatado. Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran
Categorias Benchmark de Renta Fija de instrumentos emitidos
por el Banco Central de Chile y la Tesoreria Generél de la
Replblica para operaciones en Unidades de Fomentc © Pesos
nominales por parte de la Bolsa de Comercio, se ugilizarén
los instrumentos punta de aquellas Categorias Benchmark de
Renta Fija que estén vigentes al décimo Dia Hébil;Bancario
previo al dia en que se realice el rescate anticip;do. Para
calcular el precio y la Duracién de los instrumentos, se
utilizara el valor determinade por la "Tasa Benchmark: una y
veinte pm" del sistema valorizador de instrumentos de renta
fija del SEBRA, o aquel sistema:que lo suceda o reemplace.
Si la Tasa Referencial no pudiere ser determinadﬁ en la
forma indicada precedentemente, el Emisor solic;taré al
Representante de los Tenedores de Bonos a mas tarﬁar diez
Dias Habileg Bancarios antes del dia en gque se'E vaya a
realizar el resca£e anticipado, gue solicite al mendé‘a tres
de los Bancos de Referencia una cotizacién de la tasa de
interés de los bonos equivalentes a los considerados en las
Categorias Benchmark de Renta Fija de la, Bolsa de Comercio
de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la
Tesoreria General de la Replblica, cuya Duracién corresponda
a la del Bono valorizado a la Tasa de Caratula, taﬁto para

una oferta de compra como para una oferta de venta, las que

12
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deberdn estar vigentes el noveno Dia Habil Bancario previo
al dia en que se vaya a realizar el rescate anticipado. E1
Representante de lcs Tenedores de Bonos debera entregar por
escrito la informacién de las cotizaciones recibidas al
Emisor dentrc de un plazo de dos Dias Habiles Bancarios
contado desde la fecha en que el Emisor le haya dado el
aviso seflalado precedentemente. Se considerard como la
cotizacidn de cada Banco de Referencia el punto medio entre
ambas ofertas cotizadas. La cotizacién de cada Banco de
Referencia asi determinada, serd a su vez promediada con las
proporcionadas por los restantes Bancos de Referencia, y el
resultado de dicho promedic aritmético constituird la Tasa
Referencial. La tasa asi determinada serd definitiva para
las partes, salvo error manifiesto. Para estos efectos, se
entenderd por error manifiesto aquellos errores gue son
claros y patentes y que pueden ser detectados de la sola
lectura del instrumento. Caben dentro de este concepto los
errores de transcripcién o copia, de calculo numérico y el
establecimiento de situaciones o calidades que no existen y
cuya imputacidn equivocada se demuestra facilmente con la
sola exhibicién de la documentacidén de sustento. E1l Emisor
deberd comunicar por escrito la Tasa de Prepage gue se
aplicard al Represantante de los Tenedores de Bonos y al
DCV, incluido el detalle de su cédlculo, a mas tardar a las
diecisiete horas del octave Dia Habil Bancario anterior al

dia en que se vaya a realizar el rescate anticipado; /[xlix/

Tenedores de Bonos: Significard cualquier inversionista gque
haya adquirido y mantenga inversién en Bonég‘.eﬁitidos

conforme al presente Contrato; y /1/ Unidad de

L HoF)
Significa la unidad reajustable fijada por el Banco Central

i3



de Chile en virtﬁd del articulo treinta ¥ c¢inco de la Ley
namero dieciocho mil ochocientos cuarenta o ila que
oficialmente la suceda o reemplace. En caso que la UF deje
de existir y no se estableciera una  unidad re%justable
sustituta, se considerard como valor de la UF aquél wvalor
que la UF tenga en la fecha en qué deje de ;existir,
debidamente reajﬁstado segin la variaciéﬁ‘que experimente el
Indice de Precio del Consumider, calculado por el Instituto
Nacional de Estadistica /o el indice 'u Grganismq‘ que lo
reemplace o suceda/, entre el dia primero del mes calendario
en que la UF deje de existir y el dltimo dia fdel mes
calendario inmediatamente anterior a la fecha de 'célculo.
/Dos/ Alcances. Adicionalmente, las partes acuerdan‘que /i/
cada término contable que no esté definido de manera expresa
en este Contrato o en los demd&s Documentos de 1a Emisidn, si
correspondiere, se entenderd que tiene el significado
adscrito al mismo de acuerdo a IFRS; /ii/ cada término legal
gue no esté defiﬁido de manera expresa eh este Contfato o en
los demas Docume?tos de la Emisién, si correspondiere, se
entenderd que tiene el significado adscrito al mismo de
conformidad con la ley chilena, de acuerde a las nbrmas de
interpretacién establecidas en el Coédigo Civil; /iii/ los
términos definidos en esta cléausula pueden ser utilizados
tantc en singular como en plural para los propdsitos del
presente Contrato; y /iv/ las cuentas, rubros o Vpartidas
mencionadas dentro de las definiciones precedenteé o que
sean utilizadas en este Contrato o en los demas Déqumentos
de la Emisidn si correspondiere, se establecen sin ﬁerjuicio
de las modificaciones que experimenten las normas Yy

criterios contables aplicables al Emisor vy que pudieren
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afectar dichas cusntas, rubros o partidas, las gque deberan
entenderse adecuacas segiin corresponda, sin perjuicic de ser
necesario llevar a cabo la adecuacidén establecida en la
letra /a/ del numeral /Uno/ de la clausula Décima siguiente.

SEGUNDO: ANTECEDENTES DEL EMISOR. /Uno/ Nombre. E1 nombre

del Emisor es “BTG Pactual Rentas Inmobiliarias II Fondo De
Inversidn”, el cuzl actla representado por BTG Pactual Chile
S.A. Administradora General de Fondos. El Emisor no tiene
nombre de fantasia. /Dos/ Direccidén de la sede principal. La
direccidén de la sede principal del Emisor corresponde a
aquélla de BTG, ubicada en Avenida Costanera Sur nimero dos
mil setecientos treinta, piso veintidbés, comuna de Las
Condes, ciudad de Santiago. /Tres/ Rol Unico Tributario. El
Rol Unico Tributario del Emisor corresponde al nimerc
setenta y seis millones ciento cincuenta y nueve mil
cuatrocientos noventa y cuatro guidén K. /Cuatro/ Informacidn
financiera. La informacién financiera del Emisor se
encuentra contenida en sus Estados Financieros, el flltimo de
los cuales corresponde al periodo terminado al treinta y uno

de diciembre de dos mil diecisiete. TERCERO: DESIGNACION Y

ANTECEDENTES DEL REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS.

/Uno/ Designacidén. El1 Emisor designa en este acto como
representante de los futuros Tenedores de los Bonos a Banco
de Chile, quien, por intermedio de sus apoderados
comparecientes, acepta esta designacidén y la remuneracién
establecida en su favor en el numeral /Cinco/ de esta

clausula Tercera. /Dos/ Nombre. El nombre del Representante

de los Tenedores de Bonos es Banco

i5



calle Ahumada ntmero doscientos cincuenta ¥ uno, Eomuna y
ciudad de santiago. /Cuatro/ Rol Tnico Tributario. E1 Rol
Unico Tributario del Representante de lOS'Tenedcreside Bonos
corresponde al ndmero noventa y siete millones cuatro mil
guidén cinco. /Cinco/ Remuneracisdn del Representantg de los
Tenedores de Bonos. El Representante de los Tenedores de
Bonos percibirad del Emisor, por su actuacién como
representante de los tenedores de bonos, 1los s%guientes
honorarios: /fi/ ﬁna remuneracién anual por la caﬁLidad de
doscientas veinte Unidades de Fomento mids el Impﬁesto al
Valor Agregado /IVA/, pagadera por cada serie de Bonos
emitidos con cargo a la Linea, a la fecha de 1a primera
colocacién parcial o total vy, posteriormente, en la;fecha de
aniversario de 1la primera colocacién de los Bonos
correspondiente a cada una de las respectivas serieé; y /ii/
Una remuneracidén de noventa Unidades  de Fomento® miag el
Impuesto al Valor Agregado /IVA/ por cada Junta de fenedores
de Bonos pagaderas al momento de la convocatoria. Asimismo,
las partes dejan constancia que no tendrian costo alﬁuno para
el Emisor, esto es, no estaran afecta 2  ninguna
remuneracidén, las siguientes materias: /i/ La aceptqbién del
carge de Repregentante de log Tenedores de Bonos;_/ii/ La

suscripcidn del presente Contrato; y /iii/ La suscripcién de

cada Escritura Complementaria. CUARTO: DESIGNACION Y

ANTECEDENTES DE LA EMPRESA DE DEPﬁSITd ‘DE  VALORES. /Uno/
Designacidn. Atendido que los Bonos seréﬁ desmaterializados,
el Emisor ha designado al DCV, a efectos de que manfenga en
depdsito los Bonos. /Dos/ Nombre. EI nombre del: DCV es
“Depdsito Central de vValores S.A., Depdsito de Vélores".

/Tres/ Domicilio establecido en sus estatutos sociales y
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direccidn de la sede principal. Conforme a sus estatutos
sociales, el domicilio del DCV es la ciudad y comuna de
Santiago. La direccidén de la sede principal del DCV es
Avenida Apoquindo nimero cuatro mil uno, pisc doce, comuna
de Las Condes, ciudad de Santiago. /Cuatro/ Rol Unico
Tributario. El1 Rol Unico Tributario del DCV corresponde al
nimero noventa y seis millones seiscientos sesenta y seis
mil ciento cuarenta guién dos. /Cinco/ Remuneracidn del DCV.
Conforme al instrumento denominado “Contrato de Registro de
Emisiones Desmaterializadas de Valores de Renta Fija e
Intermediacidn Financiera”, suscrito mediante instrumento
privado de fecha primero de marzo de dos mil dieciocho,
entre el Emisor y el DCV, la presentacidén de los servicios
de inscripcién de instrumentos e ingresos de valores
desmaterializados, materia del mencionado contrato, estaré
afecta a una tarifa equivalente a seis Unidades de Fomento,
pagadera por una Unica vez. Lo anterior no impedird al DCV
aplicar a los depositantes las tarifas definidas en el
Reglamento Interno del DCV, relativas al “Depdsito de
Emisiones Desmaterializadas”, las que seran de cargo de
aquél en cuya cuenta sean abonados los valores
desmaterializados, aln en el caso de gque tal depositante sea

el propio Emisor. QUINTO: DESIGNACION Y ANTECEDENTES DEL

BANCO PAGADOR. /Uno/ Designacién. El Emisor designa en este

acto como Banco Pagador a Banco BTG Pactual Chile, a efectos
de actuar como diputado para el pago de los intereses, de

los reajustes y del capital y de cualquier otro pagoe

proveniente de los Bonos, vy de demas

diligencias y tramites necesarios para ‘eh los

términos del presenze Contrato. Banco BTG Paé;ual-@hiléﬁfpor

17



intermedio de sus apoderados comparecientes, aceﬁta esta
designacién. /Dos/ ﬁbmbre. El nombre del Banco P%gador es
Banco BTG Pactual- Chile. /Tres/ Direccién de 1la sede
principal. La direccién de 1la sede principal dél Banco
Pagador es Avenida Costanera Sur namero dos mil seﬁecientos
treinta, piso diecihueve, comuna de Las Condes, c&udad de
Santiage. /Cuatro/ Rol Tnico Tributario. El Rol OUnico
Tributario del Bancc Pagador correspondé al nitmero éetenta Y
seis millones trescientos sesenta Y dos mil noventa y nueve
guién nueve. /Cinco/ Remuneracién del Banco Pagédor. El
Emisor no pagard remuneracién a Banco BTG Pactual Chile, por
los servicios relativos a su designacién como BancoEPagador.
/Seis/ Reemplazo de Banco Pagador. El reemplazo del Banco
Pagador deberd ser efectuado mediante escritura‘ piblica
otorgada entre el Emisor, el Representante de los ienedores
de Bonos y el nuevo Banco Pagador. Tal reemplazofsurtiré
efecto s6lo una vez que el Banco Pagador reemplazédo haya
sido notificade de dicha escritura por un ministro{de fe y
tal escritura haya sido anotada al margen del ‘pPresente
Contrato. No podrd reemplazarse al Banco Pagador dufante los
treinta Dias Habiles Bancarios anteriores a una fecha de
pago de capital ¢ intereses. En caso de reemplazo del Banco
Pagador, el lugar del pago de los Bonos sera aquei que se
indique en la escritura de reemplazo o en el domicilio del
Emisor, gi en ella nada se dijese. El1 BRanco Pagadbr podréa
renunciar a su cérgo, con a lo menos noventa Diag}Hébiles
Bancarios de anticipacién, a 1lo menos, ‘a una fecha en que
corresponda pagar intereses o amortizar capital conforme al
presente Contrato, debiendo comunicarlo, con esa misma

anticipacién, mediante carta certificada dirigida al Emisor,
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al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal
casc, se procederd a su reemplazo en la forma ya expresada
vy, si no se designare reemplazante, los pagos de capital,
reajustes y/o intereses de los Bonos se efectuardn en las
oficinas del Emisor. Todo cambio o sustitucién del Banco
Pagador por cualguier causa, serd comunicado por el nuevo
banco pagader a los Tenedores de Bonos, mediante aviso
publicado en el Diario con una anticipacidén no inferior a
treinta Dias H&biles Bancarios a la siguiente fecha de
vencimiento de algln cupdn. El reemplazo del Banco Pagador
no requerird ni supondrd modificacidén alguna del presente

Contrato. SEXTO: ANTECEDENTES Y CARACTERISTICAS DE IA

EMISION. /Uno/ Monto méximo de la Emisién. /a/ El monto
maximo de la presente Emisidén por linea serda el equivalente
en Pesos a c¢inco millones de Unidades de Fomento, sea gque
cada colocacidn gue se efectle con cargo a la Linea sea en
Unidades de Fomento o Pesos nominales. En consecuencia, en
ninglin momento el wvalor nominal del conjunto de los Bonos
emitidos con cargo a la Linea que simultdneamente estén en
circulacidn, podrd exceder el monto de cinco millones de
Unidades de Fomento, con excepcién de la colocacién que se
efectiie dentro de 1los diez dias habiles anteriores al
vencimiento de los Bonos, por un monto de hasta el cien por
cientoc del maximo autorizado de la Linea, para financiar
exclusivamente el pago de los Bonos que estén por vencer. En
este Qltimo caso, las colocaciones podrian incluir el monto
de la Linea no wutilizado, debiendo siempre el exceso
transitorio por sobre el monto maximo de 1a¥£f§§§1%o ser
superior al monto de 1los instrumentéé 'éué: ESerén

refinanciados. /b/ Mientras el plazo de\“la Linea se
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encuentre vigente y no se haya efectivamente colocado el
total de su monto, el Emisor podrd renunciar a émitix‘ b4
colocar el total de la Linea y, ademas, reducir sulmonto al
equivalente al valor de los Bonos emitidos con cafgo a la
Linea y colocades a 1la fecha de la renuncia,:;con la
autorizacién expresa del Representante de los Teneﬁores de
Bonos. Esta renuncia y la consecuente reduccidn del wvalor
nominal de la Linea, deberdn constar por eseritura piblica
otorgada por el Emisor y el Representante de los Tenedores
de Bonos, y deberd ser comunicada al DCV, y a la CME dentro
de un plazo de diez Dias Habiles Bancarios a contar de 1la
fecha de otorgamiento de la citada escritura. A partir de la
fecha en que dicha modificaciér se registre en 1a‘CMF, el
monto de la Linea quedard reducido al monto efecéivamente
colocado. Desde ya el Representante de los Tenedores de
Bonos se entiende facultado para concurrir, en conjunto con
el Emisor, al otorgamiento de la escritura plblica en que
conste la reduccidén del valor ncminal de la Linea,'pudiendo
acordar con el Emisor los términos de dicha escritura sin
necesidad de autorizacién previa por parte de la ﬁunta de
Tenedores de Bonos. /Dos/ Series en que se divide v
enumeracidon de los titulos de cada serie. Los Bonos pedran
emitirse en una o mis series, que a su vez podran éividirse
en sub-series. Cada vez que se haga referencia a las series
© a cada una de las series en general, gin indicaf su sub-
serie, se entenderd hecha o extensiva dicha referencia a las
sub-geries de 1la serie respectiva. La enumeracién de los
titulos de cada serie serd correlativa déntro de cada serie
de Bonos con cargo a la Linea, partiendo por el nﬁﬁero uno.

/Tres/ Oportunidad y mecanismo para determinar el monto
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nominal de los Bonos en circulacidén emitidos con cargo a la
Linea y el monto nominal de los Bonos que se colocarédn con
cargo a la Liaea. Sin perjuicio del procedimiento
establecido en el numeral /Dos/ de la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento, el monto nominal de 1os
Bonos en circulacidén emitidos con cargo a la Linea y el
monto nominal de los Bonos gue se colocardn con cargo a la
Linea, se determinard en cada Escritura Complementaria gque
se suscriba con motivo de las colocaciones de Bonos que se
efectien con cargo a la Linea. Toda suma que representen los
Bonos en circulacién, los Bonos por colocarse con cargo a
Escrituras Complementarias anteriores y los Bonos due se
colocaran con cargo a la Linea, para estos efectos se
expresaran en Unidades de Fomento, segin el valor de dicha
unidad a la fecha de cada wuna de las Escrituras
Complementarias en gque los respectivos Bonos hayan sido
emitidos. De esta forma, deberd distinguirse el monto
nominal de /i/ los Bonos vigentes colocados con cargo a la
Linea; /ii/ los Bonos por colocarse con cargo a Escrituras
Complementarias anteriores; vy /iii/ los Bonos que se
coleocardn con cargo a la Linea de conformidad con la nueva
Escritura Complementaria. Asi, la suma gue representen los
Bonos vigentes colocados con cargo a la Linea v los Bonos
por colocarse con cargo a Escrituras Complementarias
anteriores que hayan sido emitidos en Pescs nominales, de
haberlos, deberd cransformarse a Unidades de TFomento de
acuerdo al valor de la Unidad de Fomento a la fecha de 1la

Escritura Complementaria que dé cuenta de su-Emisién. Por

otra parte, la suma que representen los : Bonos ‘que se

colocaran con cargo a la Linea de conformidad con la nueva
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Escritura Complementaria que se encuentren expre‘éados en
Pesos nominales, deberd expresarse en Unidades delFomento,
segin el valor de dicha unidad a la fecha de .‘la nueva
Escritura Complementaria. Finalmente, los valores e@resados
en Unidades de Fomento en la Escritura Complementaria se
mantendran expresados para estos efectos en dichai unidad.
/Cuatro/ Plazo de vencimiento de la Linea de Bonos. jLa Linea
tiene un plazo maximo de diez afios contado desde su. fecha de
inscripcidén en el Registro de Valores, dentro del cual el
Emisor tendrd derecho a colocar Bonos y deberan vencer las
obligaciones con carge a la Linea. No obstante 1lo anterior,
la dltima Emisién de Bonos que se efe;tﬁe con cai’go a la
Linea podra tener obligaciones de pago gue venzan con
posterioridad al mencionado plazo de diez afios, para lo cual
el Emisor dejard constancia en el respectivo instfumento o
titulo que dé cuenta de dicha Emisidén dgl hecho que ge trata
de 1la ﬁlfima Emisién que se efectda con cargo a ia Linea.
/Cinco/ Caracteristic_as generales de los Bonos. les Bonos
que se emitan con cargo a la Linea podfén ser coloﬁados en
el mercado general, se emitiran desmaterializados en virtud
de lo dispuesto en el articulo once de la Ley dei DCV, vy
podran estar expresados en Unidades de Fomento o Pesos,
segin se indique en la respectiva Escritura Compler!:'!entaria,
Yy seran pagaderos en su equivalencia en Pesos a la fecha del
pago en los términos indicados en esta escritura. /8eis/
Condiciones econémicas de los Bonos. Los Bonos que se emitan
con cargo a la Linea, s=u monto, el uso de los fondos
recaudados y las caracteristicas y condicicnes espec_:iales se
especificardn en las respectivas Escrituras Complementarias,

las que deberadn otorgarse con motivo de cada Emisién con
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cargo a la Linea y deberan contener, ademds de las
condiciones que en su oportunidad establezca la OMF en
normas generales dictadas al efecto, a lo menos, las
siguientes menciones: /a/ monto a ser colocadc en cada caso
y el valor nominal de la Linea disponible al dia de
otorgamiente de la Escritura Complementaria que se efectie
con cargo a la Linea. Los titulos de los Bonos quedaran
expresados en Pesos o en Unidades de Fomento; /b/ series o
sub-series, si correspondiere, de esa Emisidn, plazo de
vigencia de cada serie o sub-serie, si correspondiere, ¥
enumeracién de los titulos correspondientes; /ec/ nimero de
Bonos de cada serie o sub-serie, si correspondiere; /4/
valor nominal de cada Bono; /e/ plazo de colocacidén de la
respectiva Emisién; /£/ plazo de vencimiento de los Bonos de
cada Emisién; /g/ tasa de interés o procedimiento para su
determinacién, espscificacidén de la base de dias a que la
tasa de interés estara referida, periodo de pago de los
intereses y fecha desde la cual los Bonos comienzan a
generar intereses y reajustes, de ser procedente; /h/
cupones de los Bonos, Tabla de Desarrollc -una por cada
serie o sub-zerie, si correspondiere- para determinar su
valor, la que deberd protocolizarse junto con la respectiva
Escritura Complementaria, indicar cuotas de intereses Vy
amortizaciones, fechas de pago, monto de intereses vy
amortizacién de capital a pagar en cada cupdn, monto total
de intereses, reajustes y amortizaciones por cada cupdn, Yy
el saldo de capital adeudado luege de pagada la cuota

respectiva; 7if fechas o  pericdos de  amortizacidn

extraordinaria, Margen y valor al cual se rescatdré:cada uno
Faks £

de los Bonos, si correspondiere; /[3j/ monedA! Jde
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reajustabilidad, si correspondiere; /1/ uso especifico que
el Emisor dard a los fondos de 1la Emisidn respectiva; y /m/
determinacién del Agente Colocador. /Siete/ Bomnos
desmaterializado; al portador. Los titulcs de los éonos que
se emitan con cargo a la Linea serdn al po;tador y
desmaterializados desde la respectiva Emisién Y por ende:
/a/ Los titulos noc seran impresos ni confeccionados
materialmente, ain perjuicio de aquellos casos. en gue
corresponda su impresidn, confeccidn material y
transferencia de los Bonos, ésta se realizari, de aéuerdo al
procedimiento que detallan 1a Ley del DCV, el Reglaﬁento del
DCV y el Reglameﬁto Internc del DCV, mediante un cargo de la
posicidn. en la cuenta de quien transfiere Y un abono de la
posicidn en la cuenta de quien adquiere, todo lo anterior
sobre la base de wuna comunicacién que, po; medios
electrdnicos, dirigirdn al DCV tanto quien transfiere como
quien adguiere. /b/ Mientras los Bonos se mantengan
desmaterializados, se conservaran depositados en el DCV y 1la
cesidn de posiciones sobre ellos se efectuara conforme a las
nermas de la Ley del DCV, de acuerdo a lo dispues&o en la
Norma de Cardcter General nitmero setenta y siete y;conforme
a las disposiciones del Reglamento del DCV vy al Réglamento
Interno del DCV. La materializacién de los Bonos y su retiro
del DCV se haran en la forma dispuesta en la letra /b/ del
numeral /Cinco/ de la cldusula Séptima del presente-Contrato
Yy s0lo en los casos alli previstos. /c/!La numeracidén de los
titulos serd correlativa dentro de cada una de las series o
sub-series que se emitan con cargo a la Linea, y cada titulo
representard y constituird un Bono de la respectivé serie o

sub-serie. Al momento de solicitar 1la materializacidn de un
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Bono, el DCV informaxrd al Emisor el namerc v serie o sub-
serie del titulo que deba emitirse, el cual reemplazard al
Bono desmaterializado del mismo nimero de la serie o sub-
serie quedando éste Gltimo sin efecto e inutilizado. En este
caso sge efectuard 1la correspondiente anotacién en el
Registro de Emisiones Desmaterializadas a que se refiere la
Norma de Caracter General nlmero setenta y siete. /Ocho/
Cupones para el pago de intereses y amortizacidn. En los
Bonos desmaterializados que se emitan con cargo a la Linea,
los cupones de cada titulo no tendran existencia fisica o
material, serdn reZerenciales para el pago de 1las cuotas
correspondientes y el procedimiento de pago se realizard
conforme a lo establecido en el Reglamento Interno del DCV.
Los intereses, vreajustes, amortizaciones de capital vy
cualgquier otro pago con cargo a los Bonos, segln
corresponda, seran pagados de acuerdo a la lista que para
tal efecto confeccione el DCV y que éste comunique al Banco
Pagador o a guien determine el Emisor, en su caso, a la
fecha del respectivo vencimiento, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley del DCV, en el
Reglamento del DCV y en el Reglamento Interno del DCV. Los
cupones gue correspondan a los Bonos desmaterializados se
entenderan retirados de éstos e inutilizados al momento de
la entrega de la referida lista. En el caso de existir Bonos
materializados, los intereses, reajustes y amortizaciones de
capital, seran pagados a quien exhiba el titulo respectivo y
contra la entrega del c¢updn correspondiente, el cual serd
recortado e inutilizado. Se entendera qug3 i§$‘fBonos
desmaterializados llevaran el numero de cuponeé{bagé;pa§§ide

intereses y amortizaciones de capital que se I: dique;eﬁ las
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respectivas Escrituras Complementarias. Cada cupdn indicari
su valor, la fecha de su vencimiento y el nfmeroc y serie o
sub-serie del Bono a que pertenezca. /Nueve/ Intereges. Los
Bonos de la Linea devengardn sobre el capital insqluto, el
interés que se indique en las respectivas E%crituras
Complementarias. Estos intereses se devengardn y pagarin en
las oportunidades que en ellas se establezca para la
respectiva serie o sub-serie. En caso que alguna de las
fechas no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la
respectiva cuota de intereses se realizard el primer Dia
Habil Bancario siguiente. E1l monto a pagar por coﬁcepto de
intereses en cada oportunidad, serd el ‘que se indfque para
la respectiva serie o sub-serie en 1la correspondieﬁte Tabla
de Desarrollo. /Diez/ Amortizacién. Las amortizaciones del
capital de los Bonos se efectuarian en las fechas .que se
indiquen en las'respectivas Escrituras Complementarias. En
caso gque  alguna de dichas fechas no fuese Dia Habil
Bancario, el pago del mento de 1la respectiva cuota de
amortizacién de capital se realizara el primer Dia Habil
Bancario siguiente. El monto a pagar por concepto de
amortizacidén en cada oportunidad, serid el que se: indique
para la respectiva serie o sub-serie en 1la correséondiente
Tabla de Desarrollo. Los intereses y el capital no cobrados
en las fechas que correspondan, no devengaréﬁ nuevos
intereses ni reajustes y 1los Bonos tampoco dévengarén
intereses ni reajustes con posterioridad a 1la fecﬁa de su
vencimiento, © en su caso a la fecha de su rescate
anticipado, salvo que el Emisor incurra en mora en el pago
de la respectiva cuota, evento en el cual las sumas impagas

devengarédn un interés igual al interés miximo convencional
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que permita estipular 1la ley para operaciones en moneda
nacional reajustables o no reajustables para cada Emisién
con cargo a la Linea. Asimismo, queda establecido que no
constituird mora o retardo del Emisor en el pago de capital,
interés o reajuste, el atraso en el cobro en gue incurra el
Tenedor de Bonos respecto del cobro de alguna cuota o cupdn.
Los intereses y ©reajustes de los Bonos sorteados o
amortizados extraordinariamente cesardn y serin pagaderos
desde la fecha en que se efectlle el pago de la amortizacidn
correspondiente. /Once/ Reajustabilidad. Los Bonos emitidos
con cargo a la Linea vy el monto a pagar en cada cuota, tanto
de capital como de intereses, podrdn contemplar como unidad
de reajustabilidad a 1la Unidad de Fomento, segGn se
establezca en la correspondiente Escritura Complementaria.
Los Bonos emitidos en Pesos nominales no contemplaran
reajustabilidad. Si los Bonos estan expresados en UF,
deberdn pagarse en la fecha del vencimiento de cada cucta en
su equivalente en Pesos conforme al valor gue la UF tenga a
la fecha del vencimiente de cada cuota. /Doce/ Moneda de
page. El capital de los Bonos que se emitan con cargo a la
Linea y sus intereses y reajustes, si correspondiere, se
pagarédn al respectivo vencimiento en su equivalente en
Pesos. S8i los Bonos fueren expresados en UF, se pagaran en
Pesos conforme al valor de la UF al respectivo vencimiento.
/Trece/ Aplicacidén de normas comunes. En todo lo no regulado
en las respectivas Escrituras Complementarias para las
siguientes emisiones, se aplicardn a los Bonos las normas

comunes previstas en el presente Contrato para-stodos los

s,
\

Bonos que se emitan con cargo a la Linea

fuere su serie © sub-serie. /Catorce/ Réglﬁgn s i;bp&hrio,

T
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Salvo que se indique 1lo contrario en 1la Escritura
Complementaria correspondiente gue se suscriba con:cargo a
la Linea, los Bonos de la respectiva serie o sub-gerie se
acogeran al régimen tributario establecido en el articulo
ciento cuatro de 1la Ley de Impuesto a la Renta. Para estos
efectos, ademds de la taga de cupén o de caratula, él Emisor
determinard, después de cada colocacién, una tasa de interés

fiscal, en adelante la “Tasa de Interés Figcal”, para los

efectos del cdlculo de los intereses devengados, en los
términos establecidos en el numeral uno del jreferido
articulo ciento  cuatro. La Tasa de Interés Fiscal sera
informada por los representantes del Emisor a la CMF dentro
del mismo dia de la colocacién de que se trate.£ Se deja
constancia que para los efectos de las retenciones de
impuestos aplicables de conformidad con el articulﬁ setenta
y cuatro de la Ley de Impuesto a la Renta, los Bonos de la
respectiva serie o sub-serie se acogeran a la forma de
retencidn sefilalada en el numeral ocho del citado articulo.
Los contribuyentes sin domicilio ni residencia en Chile
deben contratar o designar un representante, gustodio,
intermediario, depbsito de valores u otra f persona
domiciliada o constituida en el pais, que sea respoﬂsable de

cumplir con las obligaciones tributarias que les afecten.

SEPTIMO: OTRAS CARACTERISTICAS DE LA EMISION. /Uno/ Rescates
anticipados. /A/ Rescates anticipados voluntarios. Salvo que
se indique lo contrarioc para una o mis. series o sdb—series
en la respectiva Escritura Complementaria que estabiezca sus
condiciones, el Emisor podrd rescatar anticipada&ente en

forma total o parcial los Bonos que se emitan con cargo a

esta Linea, a contar de la fecha que se indique en dichas
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Escrituras Complementarias para la respectiva serie o sub-

serie, en adelante “Rescate Anticipade Voluntaric”. En las

respectivas escrituras complementarias de los Bonos emitidos
con cargo a la presente Linea de Bonos, se especificard si
los Bonos de la respectiva serie tendradn la opecidn de
Rescate Anticipado Voluntario al equivalente del saldo
insoluto de su capital o si tendran la opcién de ser
rescatados al mayor valor entre /i/ el equivalente al saldo
insoluto de su capital, y /ii/ el valor presente de los
flujos de intereses y capital restantes seglin lo establecidc
en la Tabla de Desarrollo de la respectiva emisidn,
excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha
de prepago, descontados a la Tasa de Prepago compuesta
semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias y afios
de trescientos sesenta dias; en ambos casos Se sumaran l1los
intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago. /a/
En caso gue se rescate anticipadamente una parcialidad de
los Bonos de una serie o sub-serie determinada, el Emisor
efectuard un sorteo ante Notario Piliblico para determinar
cudles de los Bonos de las series o sub-series respectivas
se rescatardn. Para estos efectos, el Emisor, con a lo menos
quince dias de anticipacién a la fecha en que se vaya a
practicar el sorteo ante Notario Piblico, publicard por una
vez un aviso en el Diario, aviso que ademids serd notificado
por medio de carta certificada al Representante de los
Tenedores de Bonos y al DCV. En tal aviso se sefialarid el
monto que se desea rescatar anticipadamente, con indicacién

de la o las series o sub-series que se rescataran, el valor

amortizacién extraordinaria, o bien se indicarg:;la ‘clalisula
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de la Escritura Complementaria respectivé.donde se establece
dicho valor o fé:mula de cdlculo, el Notario Pﬁblicq ante el
cual se efectuard el sortec y el dia, hora y lugar en que
éste se llevard a efecto. A la diligencia del sorteo podran
asistir el Emisor, el Representante de los Tenedores de
Bonos y los Tenedores de Bonos de la serie o sub-serie a ser
rescatada que lo deseen. No se invalidara el procédimiento
de rescate anticipado si al sorteo no asistieren aigunas de
las personas recién sefialadas. El dia del sorteo el Notario
Piblico levantarda un acta de 1la diligéncia, en lé que se
dejard constancia del ndmero y sesrie lo sub-serie de los
Bonos sorteados. El acta serd protcocolizada en los registros
de escrituras plblicas del Notario PUblico ante el!cual se
hubiere efectuado el sorteo. El sorteo deberd realizarse con
a lo menos veinte dias de anticipacién a la fecha en la cual
se vaya a efectuar el rescate anticipado. Dentro de 1los
cinco dias siguientes al sorteo, el Emigor publicaré por una
sola vez, en el Diario, la lista de los .Bonos que:segﬁn el
sorteo seran rescatados anticipadamente con indicacién del
nimerc y sSerie o sub-serie de cada uno de ellos. /b/ En caso
que la amortizacién extraordinaria contemple la totélidad de
los Bonos en circulacidén, el Emisor publicara, por‘una vez,
un aviso en el Diario, indicando este hecho. Este aviso
debera publicarse a lo menos veinte diés antes degla fecha
en que se efectle el Rescate Anticipado Voluntafio. /e/
Tanto para el caso del Rescate Anticipado Vbluntariq parcial
como total de los Bonos, el aviso en el Diarié debera
indicar la fecha de pago v el valor o férmula de cdlculo del
valor a pagar con ocasidn del Rescate Aﬁticipado Voiuntario,

o bien, la cldusula de 1la Escritura Complementaria
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respectiva donde se establece dicho valor o férmula de
cdlculo, si corresponde. /d/ S8i la fecha de pago en gque
debiera efectuarse el Rescate Anticipado Voluntario no fuera
Dia H&Ebil Bancario, se efectuard el primer Dia Hibil
Bancaric siguiente. /e/ Para efectos de publicidad del
Rescate Anticipado Voluntario, en caso de nc existir el
Diario, 1la publicacidén deberid realizarse en el Diaric
Oficial. /f/ ©Los intereses y reajustes de los Bonos
sorteados o de los rescatados anticipadamente, cesardn vy
serdn pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago
correspondiente. El aviso deberd indicar que los intereses y
reajustes de locs Bonos sorteados o de los rescatados
anticipadamente, cesarln y seran pagaderos desde la fecha en
gue se efectie el pago de la amortizacidén correspondiente.
/B/ Rescate anticipado obligatorio. El mecanismo de rescate
anticipado obligatorio que se detalla. a continuacién,
aplicara solamente para aquellos Bonos cuyo vencimiento
ocurra con posterioridad al plazo de duracidén del Emisor.
Para los efectos de la presente clausula, dichos Bonos seran

denominadcos come los “Bonos Post Plazo Duracidédn Emisor”. En

caso que al vencimiento del plazo de duracién del Emisor
dicho plazo no haya sido prorrogado, en adelante la “Causal

de Obligacidén de Rescate Anticipado”, el Emisor deberi

rescatar anticipadamente los Bonos Post Plazo Duracidén
Emisor, con arreglo a los siguientes términos, en adelante

el “Rescate Anticipado Obligatorio”: /a/ En caso de

verificarse la Causal de Obligacién de Rescate Anticipado,

dentro de los quince Dias Habiles Bancarios sdg@ientes a

dicha fecha, BTG debera enviar una

Representante de los Tenedores de Bonos y al‘ﬁcv,y:puhiicar
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un aviso en el Diario, informando la ocurrencia de ia Causal
|
de Obligacién de Rescate Anticipado y refiriéndose al
procedimiento descrito en la presente. letra /B/.: /b/ E1
Rescate Anticipado Obligatorio podra llevarge a cabb por el
Emisor de una sola vez respecto de todos los Bonos:vigentes
a esa fecha, o por parcialidades. En ambos casos, el Rescate
Anticipado Obligétorio deberd materializarse a mas Eardar al
cumplimiento de lo que ocurra prime?o entre: /Jy/ 1los
dieciocho meses .corridos desde el dia de vencimiento del
plazo de duracién del Emisor; y /z/ el dia en que‘venza la
Gltima obligacién de pago del respectiveo Bono. /e/ En caso
gue el Emisor opte por llevar a cabo el Rescate Anticipado
Obligatorio por parcialidades, debera aplicarse el
procedimiento establecido para el Rescate Aﬁticipado
Voluntario de solo parte de los Bonos establecido en los
literales /a/, /c/ y siguientes de la letra /A/ de 1a
presente clausula. Del mismo modo, en caso gue el Emisor
opte por llevar a cabo el Rescate Anticipado Obligétorio de
la totalidad de los Bonos, deberd aplicar el procedimiento
establecido en el literal /b/ y siguientes de la letra /a/
precedente, para el Rescate AnticipadoIVcluntario: /4/ EL
monto que se pagara a cada uno de 1os:Tenedores de Bonos
producto del Rescate Anticipado Obligatorio, correspondera
al mayor valor entre /i/ el equivalente al saldo insoluto de
su capital, vy /ii/ el wvalor presente de los flujos de
intereses y capital restantes segin lo establecido en 1la
Tabla de Desarrollc de la respectiva emisidn, exclﬁidos los
intereses devengados y no pagados a la fecha de -prepago,
descontados a la Tasa de Prepago compuesta semesﬁralmente

sobre semestres de ciento ochenta dias y afios de trescientos
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sesenta dias. En todos los casos anteriores se sumaran 1los
intereses devengados y no pagados a la fecha de Rescate
Anticipado Obligatorio. /e/ En cada Escritura Complementaria
que dé cuenta de la emisién de Bonos Post Plazo Duracidn
Emisor, deberd dejarse constancia de lo dispuesto en Ila
presente letra /B/. /f/ Con el objeto de proteger los
intereses de los Tenedores de Bonog, desde la fecha de la
Causal de Obligacién de Rescate Anticipade y hasta la fecha
de lo primero gque ocurra entre /y/ los dieciocho meses
siguientes a su ocurrencia, y /z/ el dia en que venza la
dltima obligacién de pago del respectivo Bono, el Emisor no
podra efectuar repartos de capital ni distribuir dividendos
por montos superiores a los establecidos en la LUF o su
Reglamento Interno, sin la autorizacién previa de los
Tenedores de Bonos, la cual serd previamente acordada en una
respectiva Junta de Tenedores de Bonos. El incumplimientc de
lo anterior dard lugar a lo pactado en el numeral /Ocho/ de
la cl&usula Undécima siguiente. /Dos/ Fechas, lugar ¥y
modalidad de pago. /a/ Las fechas de pagos de intereses,
reajustes y amortizaciocnes del capital para los Bonos se
determinardn en lag Escrituras Complementarias que se
suscriban con ocasién de cada colocacifén de Bonos. Si las
fechas fijadas para el pago de intereses, de reajustes o de
capital recayeren en dia que no fuere un Dia Habil Bancario,
el pago respectivo se harda al Dia Habil Bancario siguiente.
Los intereses, reajustes y capital no cobrados en las fechas
que correspondan no devengardn nuevos intereses ni reajustes
v los Bonos tampoco devengaran intereses ni reajustes con

posterioridad a la fecha de su vencimiento

la fecha de su rescate anticipado, salveés que ‘el }Emisor
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incurra en mora, evento en el cual las sumas’ impagas
devengaran un interés igual al interés. miximo convencional
que permita estipular la ley para operaciones eﬁ. moneda
nacional reajustables o no reajustables, hasta ;el pago
efectivo de la deuda. No constituira mora o retar@o en el
pago de capital, intereses o reajustes, el atra%o en el
cobro en que incurra el respectivo Tenedor de Bondé, ni la
prérroga que se produzca por vencer el ?upén de leos titulos
en dia que no sea Dia H&bil Bancario. Los Bonos, y por ende
las cuotas de amortizacién e intereses, seran pagados en su
equivalente en moneda nacional conforme al wvalor dé la UF a
la fecha de vencimiento de cada cuota; de correspohder. /b/
Los pagos se efectuardn en 1la oficina principal del Banco
Pagador, actualmente ubicada en esta iciudad, en’ Avenida
Costanera Sur nGmero dos mil setecientos treinta, piso
diecinueve, Torre B, comuna de Las; Condes, ciudad de
Santiago, en horario bancario normal de atencidn al piblico.
El Banco Pagador efectuard los pagos .a los Tenedores de
Bonos por orden y cuenta del Emisor. El Emisor deberd
proveer al Banco Pagador de los fondos necesarios para el
pago de los intereses, reajustes y del capital mediante el
depbsito de fondos disponibles con, a lo menos, un bia Habil
Bancario de anticipacién a aquél en que corresponda efectuar
el respectivo pago. Si el Bance pagador no fuere prévisto de
los fondos oportunamente, no preocedera al respectiv5‘pago de
capital y/o reajustes e intereses de los Boﬁos, sin
responsabilidad alguna para é&l. El . Banco Pagador no
efectuara pagos parciales si no hubiere recibid6 fondos
suficientes para solucionar la totalidad de los pagos que

corresponda. Para los efectos de las relaciones entre Emisor
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v el Banco Pagador, se presumird tenedor legitimo de los
Bonos desmaterializados a gquien tenga dicha calidad en
virtud de la certificacidén gue para el efecto realizara el
DCV, de acuerdec a lo que establecen la Ley del DCV, el
Reglamento del DCV y el Reglamento Interno del DCV; y en
caso de los titulos materializados, se presumird tenedor
legitimo de los Bonos a quién los exhiba Jjunto con la
entrega de los cupones respectivos, para el ccbro de estos
dltimos. /Tres/ Garantias. La Linea no contempla garantias,
salvo el derecho de prenda general sobre los bienes del
Emisor de acuerdo a los articulos dos mil cuatrocientos
sesenta y cinco y dos mil cuatrocientos sesenta y nueve del
Cédigo Civil. /Cuatro/ Inconvertibilidad. Los Bonos no serdn
convertibles en cuctas. /Cinco/ Emisidn y retiro de 1los
titulos. /a/ Atendido a que los Bonos seran
desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por
ésta aquella que se realiza al momento de su colocacidn, se
hard por medios magnéticos, a través de una instruccidn
electrédnica dirigida al DCV. Para los efectos de la
colocacidn, se abrird una posicidn por los Bonos que vayan a
colocarse en la cuenta gue mantenga el Agente Colocador en
el DCV. Las transferencias entre el Agente Colocador y los
Tenedores de Bonos de las posiciones relativas a los Bonos
se realizaran mediante operaciones de compraventa gue se
perfeccionardn por medio de facturas que emitird el Agente
Colocador, en las cuales se consignard la inversidn en su
monto nominal, expresado en posiciones minimas transables,
las que serdn registradas a través de los sistemas:del. DCV.
A este efecto, se abonaran las cuentas de posc16nde :‘,ﬁ;:ada
uno de los inversionistas que adquieran Bonosj’\.,i’:{yl %‘_,e.'-‘caréaré
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la cuenta del Agente Colocador. Los Tenedores de Bonos
podran transar pc;siciones, va sesa actuando en formai directa
como depositantes del DCV o a través de un depositfante que
acte como intermediario, segin los casos, :pudiendo
solicitar certificaciones ante el DCV, de acuer&o a lo
aispuesto en los articulos niimerc trece y catorce de la Ley
del DCV. Conforme a lo establecido en' el articuléo ntmero
once de la Ley del DCV, los depositantes del DCV sélo podran
requerir el retirec de uno o mds titulos de los Bono:s' en los
casos y condiciones que determine la Norma de ?Carécter
General nlmero setenta y siete de la CMF o aguella que la
modifique o reemplace. El Emisor procederd en tal cdso, a su
costa, a la confeccisdn material de los referidos Vtitulos.
/b/ Para la confeccidn material de los titulos
representativos de los Bonos, debera observarse el é;iguiente
procedimiente: /i/ Ocurrido alguno de los eveﬁtos que
permite la materializacién de 1los titulos y su retiro del
DCV 'y en wvista de 1la respectiva solicitud de algan
depositante, corresponderd al DCV solicitar al Em’i'sor que
confeccione materialmente unoc o mas titulos, indi?:ando el
nimero del o los Bonos cuya materializacién se éolicita.
/ii/ La forma en que el depositante debe solicitar la
materializacidén y el retiro de los titulos y el plézo para
que el DCV efect@ie la antedicha solicitud al Emisor, se
regulara conforme la normativa que rija las relaciones entre
ellos. /iii/ Corresponderd al Emisor determinar 1la ‘imprenta
a la cual se encomiende la confeccidn de los tituj.os, sin
perjuicio de los convenios que sobre el particular t'enga con
el DCV. /iv/ El1 Emisor debera entregar al DCV los titulos

materiales de los Bonos dentro del plazo de guince Dias
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Hadbiles Bancarios contados desde la fecha en que el DCV
hubiere solicitado su emisidn. /v/ Los titulos materiales
representativos de los Bonos deberdn cumplir las normas de
seguridad que haya establecido o establezca la CMF vy
contendrdn cupones representativos de los vencimientos
expresados en la Tabla de Desarrollo. /vi/ Previo a la
entrega del respectivo titulo material representativo de los
Bonos, el Emisor desprenderd e inutilizara los cupones
vencidos a la fecha de la materializacidn del titulo. /Seis/
Procedimientos para canje de titulos o cupones, o© reemplazo
de éstos en caso de extravio, hurto o robo, inutilizacidn o
destruccién. El1 extravio, hurto o robo, inutilizacién o
destruccidén de un titulo representativo de uno o mas Bonos
que se haya retirado del DCV o de uno o mas de sus cupones,
serd de exclusivo riesgo de su tenedor, quedando liberado de
toda responsabilidad el Emisor. El Emisor sélo estarad
obligado a otorgar un duplicado del respective titulo y/o
cupdn, en reemplazc del original materializado, previa
entrega por el tenedor de una declaracidn jurada en tal
sentide y la constitucidén de garantia en favor y a
satisfaccién del Emisor por un monto igual al del titulo o
cupén cuyo duplicado se ha solicitado. Esta garantia se
mantendra vigente de mode continuo por el plazo de cinco
aflos, contados desde la fecha del tultimo vencimiento del
titulo o de los cupones reemplazados. Con todo, si un titule
y/o cupdén fuere daflade sin que se inutilizare o se
destruyesen en &1 sus indicaciones esenciales, el Emiscr
podra emitir un duplicado, previa publicacidén por parte del
interesado de un aviso en el Diario en el g@é #éﬁinéggme al

En este

pablico que el titulo original gqueda sinfﬁfe": :
NEy 18 o ,;'r
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caso, el solicitante deberi hacer entrega al Em‘a_sor del
titulo y/o del respectivo cupén inutilizado, en forma previa
a que se le otorgue el duplicado. En las feferidas
circunstancias, el Emisor se reserva el derecho de solicitar
la garantia antes referida en este ntmero. En t:odas las
gsituaciones antes sefialadas se dejara constancir;l en el
duplicado del respectivo titulec de haberse cumplido con las

sefialadas formalidades. OCTAVO: USO DE LOS FONDOS. Los

fondos provenientes de la <colocacién de los Bonos
correspondientes a la Linea, se destinairén al
refinanciamiento de pasivos del Emisor o de las séciedades
en las que invierte vy al financiamiento de nuevas
inversiones tanto del Emisor como de estas sociedades. EIL
uso especifico que el Emisor darid a los fondos obteinidos de
cada emisidén se indicarid en cada Escritura Complerﬁentaria.

NOVENO: DECLARACIONES Y ASEVERACIONES DEL EMISOR. El Emisor

declara y asevera lo siguiente a la fecha de celebracién del
Presente Contrato: /Uno/ Que es un fondo de inveraién cuyo
Reglamento Interno fue aprobado mediante resolucién nlmero
cuatrocientos treinta y siete de fecha veinticinco ‘de julio
de dos mil once, de la ex Superintendencia de V;sllores Y
Sequres, hoy la CMF, vy cuyce actual texto vigente fue
depositado con fecha veintitrés de septiembre de dos mil
diecisiete en el Registro Pliblico de Depésito de Reg:]lamentos
Internos de la CMF. /Dos/ Que la suscripciédn y cumpllimiento
del Contrato no contraviens restricciones de su Reglamento
Interno ni sus dbligaciones contractuales. /Tres/ Que las
obligaciones gque asume derivadas del: Contrato han sido
valida y legalmente contraidas, pudiendo exig_‘irse su

cumplimiento al Emisor conforme con sus términos, salvo en
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cuanto diche cumplimiento sea afectado por las disposiciones
contenidas en la LUF u otra ley aplicable. /Cuatro/ Que no
existe en su contra ninguna accidén judicial, administrativa
o de cualquier naturaleza, interpuesta en su contra y de la
cual tenga conocimiento, que pudiera afectar la legalidad,
validez o cumplimiento de las obligaciones que asume en
virtud del Contrato. /Cinco/ Que cuenta con todas las
aprobaciones, autorizaciones y permisos que la legislacién
vigente y las disposiciones reglamentarias aplicables exigen
para la operacién y explotacién de su giro, sin las cuales
podrian afectarse adversa y substancialmente sus negocios,
su situacidén financiera o sus resultados operacionales.
/Seis/ Que sus Estados Financieros han sido preparados de
acuerdo a IFRS, son completos y fidedignos, y representan
razonablemente, en todos sus aspectos, la posicidn
financiera del Emisor. Asimismo, que no tiene pasivos,
pérdidas u obligaciones, sean contingentes o no, gque no se
encuentren reflejadas en sus Estados Financieros de acuerdo
a lo que estipulan las referidas normas, y que puedan tener
un efecto importante y adverso en la capacidad y habilidad
del Emisor para dar cumplimiento a las obligaciones

contraidas en virtud del Contrato. DECIMO: OBLIGACIONES,

LIMITACIONES Y PROHIBICIONES. Mientras el Emisor no haya

pagadc a los Tenedores de Bonos el total del capital vy los
reajustes e intereses de los Bonos en circulacidén, el
Emisor, por medio de BTG como su representante, se sujetarad
a las siguientes obligacicnes, limitaciones y prohibiciones,

sin perjuicio de las que le sean aplicables comnforme a las

normas generales de la legislacién pertiﬁenté; fﬁho/

Obligaciones, limitaciones y prohibiciones. /a;

ontabilidad
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y auditoria. Establecer y mantener adecuados sistemas de
contabilidad sobre la base de IFRS, o© las nérmas de
contabilidad que. resulten aplicables en su defecto, y las
instrucciones de 1la CMF, como asimismo contratar yfmantener
a una empresa dé auditoria externa independiente ée entre
aquellas gue se encuentren inscritas en el Registro gue al
efecto lleva la CMF para el examen Yy andlisig de sué Estados
Financieros, respecto de los cuales tal empresa de auditoria
deberd emitir una opinién al treinta ¥ uno de diciembre de
cada afio, en cumplimiento de la normativa vigente y mientras
ésta rija. No obstante lo anterior, en caso que el Emisor
deba implementar cambios en sus Estados Financieros c¢omo
consecuencia de eventuales modificaciones a las normas
contables IFRS utilizadas, el Emisor debers exponer estos
cambios al Represéntante de los Tenedores de Bonos,‘si éstos
tuvieren un potencial impacto relevante en las cbligaciones,
limitaciones y prohibiciones del Emisor contenidaé en el
Contrato de Emigidén. Para efectos de 1o anterior, se
entenderd que dichos cambiocs tienen un impacto felevante
cuando a consecuencia exclusiva de 1la implementécién de
dichas modificaciones contables, el Emisor pudiera aejar de
cumplir alguna de las obligaciones, 1imitac;ones y
prohibiciones establecidas en la clausula 'Undécima
siguiente. En dicho evento, el Emisor, dentro de un blazo de
treinta dias corridos contados desde que dicho ‘impacto
relevante se haya reflejado pox primera vez en sus:Estados
Financieros, solicitard a sus auditores exterﬁos que
procedan a adaptar las obligaciones asumidas en virtud de
este Contrato segﬁn. la nueva situacidén contable, ;de modo

tal, que mediante la aplicacién de dichas normas, se cumpla
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el sentido y finalidad prevista en el Contrato de Emisién.
Dichos auditores externos deberdn emitir un informe al
respecto dentro de los treinta dias corridos siguientes al
requerimiento. El Representante de los Tenedores de Bonos ¥y
el Emisor deberdn modificar el Contrato de Emisién can el
fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores
externos dentro del plazo de treinta dias corridos degde que
dichos auditores evacuen su informe. Para lo anterior, no se
requerira de consentimiento previc de los Tensdores de
Bonos, sin perjuicio de lo cual el Representante de los
Tenedores de Bonos, en caso de existir Bonos colocados con
cargo a 1la Linea, deberd comunicar las modificaciones al
Contrato de Emisién mediante un aviso publicado en el
Diario, a més tardar dentro de los veinte dias corridos
siguientes a la fecha de la escritura de modificacién del
Contrato de Emisidn. Para todos los efectos a los que haya
lugar, las infracciones que se deriven de dicho cambio en
las normas contables utilizadas para presentar sus Estados
Financieros, no seran congideradas: /i/ como un
incumplimiento del Emisor para efectos de lo dispuesto en la
letra /k/ siguiente; y /ii/ como un incumplimiento del
Emisor al Contratc de Emisidn en los términos de la cliusula
Undécima siguiente. 8in perjuicio de lo anterior, aguellas
infracciones diferentes de las precedentemente mencionadas,
que se produzcan con posterioridad a la entrada en vigencia
de las modificaciones que se introduzcan al Contrato de
Emisién de conformidad con lo anteriormente sefialadc,

deberan considerarse como una infraccién al mismo en los

términos correspondientes. Todos los gastos‘gue se "deriven

de lo anterior, serdn de cargo del Emisor; qfoﬁﬁacién

i
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al Representanté de los Tenedores de Bonos. Ehviar al
Representante de los Tenedores de Bonos, dentro dejun plazo
de quince Dias Habiles Bancarios, contado desde Que deban
entregarse a la CMF, copia de sus Estados Financieros
trimestrales y anuales, segin corresponda, ¥y los estados
financieros anuales de sus Filiales. Adicionalmente, el
Emisor se obliga a entregar toda informacién pﬁblica sobre
i mismo que elgRepresentante de los Tenedores de;Bonos le
solicite durante la vigencia de la Linea. Dicha informacién
deberd ser remitida al Representante de los Tenedores de
Bonos mediante correo certificado, enfrega personal /por
manc/ o por cualquier medic elactrénico que permita acceder
en forma iIntegra a la informacién correspondiente. /ef
Notificaciones al Representante de los Tenedores de Bonos
respecto de citaciénes a asambleas de aportantes. Notificar
al Representante de los Tenedores de Bonos las citaciones a
asambleas ordinarias o extracrdinarias de aportantes del
Emisor, cumpliendo con las formalidades y dentrd: de los
plazos propios de citacién, establecidos en las normas
legales y reglamentarias correspondientes; /a/ AQisos de
hechos esenciales e incumplimientos al Representante de los
Tenedores de Bonos. Dar aviso por egcrito al Représentante
de los Tenedores de Bonos de cualquiér infraccién a sus
obligaciones bajo este Contrato de Emisién, tan pronto como
el hecho o 1la’ infraccidén se produzca o lleque a su
conocimientc. El documento en que se cumpla éon esta
obligacidn debera ser suscrito por el Gerente General de
BTG, como sociedad administradora del Emisor, o por ‘quiéneg
hagan sus veces. Se entenderi que los. Tenedores ae Bonos

estdn debidamente informados de los antecedentes del Emisor,
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a través de los informes gque éste proporcione al
Representante de los Tenedores de Bonos; /e/ Transacciones
con Partes Relacionadas de BTG. El1 Emisor se obliga a no
efectuar transacciones con Personas Relacionadas de BTG que
no estén permitidas por el Reglamento Interno del Emisor,
por la LUF o 1las normas emitidas por la CMF. [/£/
Obligaciones de efectuar ciertas provisiones. Efectuar las
provisiones por toda contingencia sustancialmente adversa
que pueda afectar desfavorablemente su situacién financiera
o sus resultados operacionales, las que deberén
adicionalmente ser reflejadas en los Estados Financieros del
Emisor, si procediera de acuerdo a las normas financieras
aplicables; /g/ Restricciones para constituir garantias
reales. El Emisor nec otorgara garantias reales que
garanticen nuevas emisiones de Bonos o© cualguier otra
operacién de crédito de dinero, u otros créditos u
obligaciones existentes o que contraiga en el futuro. No
obstante lo anterior, para estos efectos no se considerarin
las siguientes garantias reales: /i/ las vigentes a la fecha
del presente Contrato de Emisidn; /ii/ las constituidas para
financiar, refinanciar, pagar o amortizar el precio o costo
de compra, construccidn, desarrolleo o mejora de activos u
operaciones del Emisor o de las sociedades en las que
mantiene inversiones, siempre que la respectiva garantia /x/
recaiga sobre el mismo active u operacién adquirido,
construido, desarrolladoe o mejorado, /y/ se constituya
contemporineamente con la adquisicién, construccidn,

desarrollo o mejora de tales activos u operaciones,.

_dentro
~, .
del plazo de un afioc desde ocurrido alguno de e&tosCeventos,

vy /z/ siempre que la obligacién garantizada no ékcgda;del
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precio o costo de édquisicién, constr&qcién, desa%rollo o
mejora de tales activos u operaciones; /iii/ las que se
otorguen por parte del Emisor a favor de las soeigdades en
que mantiene sus inversiones o de éstas alf Emisor,
destinadas a caucioﬁar obligaciones contraidas ent#e ellas;
/iv/ las otorgadas ipor sociedades en las que invierta el
Emisor; /v/ las que graven activos adquiridos por el Emisor
Y que se encuentren constituidas antes de su adqﬁisicién;
/vi/ las que se constituyan por el ministerio de 1a ley o
por mandato legal; /vii/ las constituidas sobre depésitos
para garantizar licitaciones, posturas,A ofertas, contratos
/distintos de contratos para el pago de dinerc/, contratos
de derivados, arrendamientos, obligacioﬁes legales, fianzas,
boletas de consignacién y otras obligaciones de similar
naturaleza asumidas dentro del giro ordinario de 1los
negocios del Emisor o de las sociedades en que éste mantenga
inversiones; /viii/ las que garanticen obligaciones de
reembolso bajo cartas de crédito, cauciones y otras formas
de mejoramiento de crédito otorgadas en relacién con la
compra de bienes y equipos en el giro ordinarioc de los
negocios del Emisor o de las sociedades en que éste mantenga
inversiones, limitadbs a diches bienes vy equipos;l/ix/ las
gue garanticen Ordenes de embargo, retencién u  otras
similares emitidas en el marcc de procedimientos judiciales
o que garanticen la obligacién de reembolso por fianzas de
cumplimiento pagadas en relacidén con . la presentécién de
recursos pendientes de resolucidn en cualguier procedimiento
judicial, en la medida que la ejecucién:de dichas garantias
reales gea efectivamente suspendida y @ que 1las péticiones

garantizadas por ellos hayan sido conteétadas u opuestas de
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buena fe vy, si fuere aplicable, a través de los
procedimientos legales apropiados; /x/ la prérroga,

renovacién, sustitucién o reemplazo de cualgquiera de las
garantias mencionadas precedentemente; vy /xi/ las otras
constituidas por el Emisor para garantizar obligaciocnes
propias o de las sociedades en que el Emisor mantenga
inversiones, en la medida que el montc total acumulado de
todas las obligaciones garantizadas por el Emisor bajo este
namero /xi/ no exceda del cinco por ciento del total de
activos del Emisor segln sus Gltimos Estados Financieros. En
todo caso, el Emisor podrd siempre otorgar garantias reales
a nuevas emisiones de bonos o a cualquier otra operacidén de
crédito de dinero u otros c¢réditos distintos de los
mencionados precedentemente, si previa y simultaneamente,
constituye garantias al menos proporcionalmente eqguivalentes
a favor de los Tenedores de Bonos emitidos con cargo a la
Linea. En este caso, la proporcicnalidad de las garantias
serd calificada en cada oportunidad por el Representante de
los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente,
concurrird al otorgamiento de los instrumentos constitutives
de las garantias a favor de los Tenedores de Bonosg, previo
informe otorgade por una empresa de auditoria externa,
inscrita en el registro pertinente de la CMF, donde conste
dicha proporcionalidad, la que deberd ser contratada
directamente por el Emisor. En caso de dudas o dificultades
entre el Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor
respecto de la proporcionalidad de las garantias, el asunto

serda sometido al conocimiento y decisidén del arbitro-que se

designa en conformidad al numeral /Dos/ de:51a=

Décimo Quinta de este Contrato, guien resoiueré‘\don “las
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facultades alli sefialadas. El Emisor sélo podra cénstituir
la referida garantia si obtiene sentencia favorable a sus
pretensiones y en ningtn caso podra otorgarlas du&ante la
tramitacién del juicio. /h/ Uso de fondos. Dar cumplimiento
al uso de los fondos de acuerdo a lo sefialado en elipresente
Contrato de Emisién y en sus Escrituras Complementafias. /i/
Certificacién de cumplimiento. E1 Emisor se obliga a
informar al Representante de los Tenedores de Bonoé, dentro
del mismo plazo en gque deban entregarse los . Estados
Financieros a la CMF, del cumplimiento continuo Y permanente
de las obligaciones contraidas por el Emisor en virtud del
presente Contrato y de las Escrituras Complementarias, a
través de una declaracidén de cumplimiento firmadé por el
Gerente General de BTG o quien haga sus veces. /3/ Prepagos
voluntarios. El Emisor no podra realizar Eprepag_os
voluntarios de cualquier obligacidn exiétente, en él evento
de encontrarse en mora o simple retardo en el pago.integro,
total y oportuno de los Bonos. /k/ Obligacién de mantener
covenants. El Emisor deberid dar cumplimientol a las
siguientes razones financieras: /i/ Nivel de Endeudamiento:
Mantener en sus Estados Financieros trimestrales un.Nivel de
Endeudamiento, mayor o igual a uno coma cinco veces,
calculado como la razdn entre /y/ Activos de Inversién v /z/
Deuda Financiera Neta Consolidada. /ii/ Cobertura de Gastos
Financieros: Mantener en sus Eétados Financieros
trimestrales una Cobertura de Gastos Financieros ;mayor o
igual &a dos coma cinco veces. Para estos efectos, 1la
Cobertura de Gastos Financieros estara definida icomo la
razdn entre /y/ Ingresos Recurrentes del Emisor menos Gastos

Recurrentes del Emisor; y /z/ la cuenta Costos Financieros
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del Emisor, todog calculados sobre los Qltimos cuatro
trimestres. /iii/ Activoé Libres de Gravamenes: A contar de
doce meses después de 1la primera colocacidén de Bonos con
cargo a esta Linea, el Emisor deberi mantener en sus Estados
Financieros trimestrales,| una razdén mayor o igual a uno coma
cinco veces, entre /y/! Activos Inmobiliarios Libres de

Gravémenes y /z/ Deuda| Financiera Neta Consolidada Sin

Garantias. /1/ Inscripcidn de Bonos en la Bolsa de Comercio.
Mantener inscritos los éonos en la Bolsa de Comercio, en
tanto éstos se mantengan vigentes. /m/ Mantencidén de
seguros. Mantener los | inmuebles de propiedad de las
sociedades en las que | invierte el Emisor, debidamente
asegurados, en conformidéd a los usos y costumbres de la
industria en que el Emisor desarrolla su giro; y /no/f

Clasificacién de riesgo. Contratar y mantener, en forma

continua e ininterrumpida, a lo menos a dos clasificadoras
de riesgo inscritas en lag CMF, las que deberdn realizar la
clasificacidén de riesgo %especto de la Linea en tanto ésta
se mantenga. Dichas eftidades clasificadoras de riesgo
podran ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la

obligacidn de mantener dos de ellas en forma continua e

ininterrumpida mientras | se mantenga vigente la presente
Linea. /Dos/ Eventual fﬁsién, divisidn, transformacidn del
Emisor, modificacién de éu reglamento interno, constitucién
de filiales, modificaciéé del plazo de duracidn, disolucién
anticipada y enajenaciénfdel total del activeo y del pasiveo o
de activos esenciales dél Emisor. El Emisor se obliga en
favor de los Tenedores |de Bonos al cumplimiento de las
obligaciones legales y de las convenidas en este”ééﬁi;gtégde

Emisidn. Las partes reco




obligaciones, esﬁe Contrato de Emisidén no le imponé ninguna
limitacidén adicional en relacién con la fusidn, éivisién,
transformacidn o modificacién del objeto del Emisor, o de su
Politica de Inversién. Los efectos en relacién: a este
Contrato y a los derechog que los Tenedores de Bonog tendran
frente a tales eventuales actuaciones, seran los siguientes:
/a/ Fusidén. En caso de fusidén del’ Emisor, él fonde
resultante de dicha fusidén asumirid todas vy cada uné de las
obligaciones que el presente Contratc de Emisiéﬁ, o las
Escrituras Complementarias impongan al Emisor. /b/ ﬁivisién.
Si el Emisor se dividiere, serdn responsables solidériamente
de las obligaciones estipuladas en el presente Coﬂtrato de
Emisién todos los fondos que surjan de 1la divisién, sin
perjuicio de que entre ellos pueda estipularse’ gque 1la
contribucién de cada uno de ellos al cumplimiento de las
obligaciones de pago de los Bonos, sera proporcioﬁal a la
fraccién del patrimonio del Emisor que a cada uno;de ellos
se asigne, u otra proporcidén oportunameﬁte se convénga. Je/
Transformacidén. En caso de transformacién del Emisor, en
conformidad a las normas aplicables, todas las obligaciones
emanadas del presente Contrato de ‘Emisién o‘;de sus
Escrituras Complementarias, serén aplicables a la entidagd
resultante de la transformacién. /d/ Moqificacién dél objeto
del Emisor o de su Politica de Inversidn. No se céntemplan
limitaciones a las modificaciones del objeto del Emisor o a
su Politica de Imnversidémn. No cbstante lo anterior, él Emisor
no podra eliminar como parte de su objeto las ac;ividades
que a la fecha de la presente escritura formen parte de é&l.
/e/ Comnstitucidn de filiales. El hecho que se constituya una

o mé&s filiales del Emisor no afectarda a los derechos ¥y
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obligaciones que dsriven de este Contrato de Emisién de
Bonos y sus Escrituras Complementarias. /f/ Modificacidn del
plazo de duracidén y/o disolucidén anticipada del Emisor. Si
llegado el plazo de vencimiento del Emisor, ya sea el plazo
de duracidén original o bien modificado, éste no fuere
prorrogado, existieren Bonos Post Plazo Duracidn Emisor, el
Emisor realizard el Rescate Anticipado Obligatorio previsto
en la letra /B/ de 1la «clausula Séptima del presente
Contrato. /g/ Enajenacién del total del activo y del pasivo
o de activos esenciales. Dada las obligaciones, limitaciones
y prohibiciones asumidas por el Emisor bajo los nimeros /i/
y /iii/ de 1la letra /k/ del numeral /Uno/ de la presente
cldusula Décima, el Emisor no podrd enajenar el total del
activo y del pasivo. Por otro lado, se deja constancia que
dentro de los activos del Emisor nc se contemplan activos

congiderados como esenciales. UNDECIMO: INCUMPLIMIENTO DEL

EMISOR. Los Tenedores de Bonos, por intermedio del
Representante de los Tenedores de Bonos, y previo acuerdo de
ia Junta de Tenedores de Bonos adoptado con las mayorias
correspondientes de acuerdo a lo establecido en el articulo
ciento veinticuatro de la Ley de Mercade de Valores, podréan
hacer exigible 1integra y anticipadamente el capital
insoluto, los reajustes y los intereses devengados por la
totalidad de los Bonos, en caso gue ocurriere uno o mas de
los eventos gque se singularizan a continuacién en esta
clausula y, por lo tanto, acepta que todas las obligaciones
asumidas para con los Tenedores de Bonos en virtud del
presente Contrato se consideren como de plazo vencido, en la

misma fecha en que la Junta de Tenedores de Bongéﬁédopfé‘el

acuerdo respectivo: /Uno/ Mora o simple retard& eﬁ
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de los bonos. Si el Emisor incurrieré en mora o simple
retardo en el pago de cualquier cﬁota de iﬁtereses,
reajustes o amortizaciones de capital de los Bonos § siempre
y cuando dicha situacidn no fuere subsaqada dentro éel plazo
de tres Dias Habiles Bancarios, siﬁ perjuicic de 1la
obligacién de pagar los intereses penales pactédos. No
constituird mora o simple retardo en el pago, el ﬁtraso en
el cobro en que incurra un Tenedor de Bonoé. /Dos/
Incumplimiento de obligacicnes de informar. Si el ﬁmisor no
diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones de
proporcionar informacién al Representante de los Tenedores
de Bonos, establecidas en la letra /b/ del numeralf/Uno/ de
la clausula Décima anterior, vy dicha situacién ﬁo fuere
subsanada dentro del plazo de veinte dias corridos desde que
nace la obligacidén de informar. /Tresy Incumplimiento de
otras obligaciones del contrato. Si el Emisor persiétiere en
el incumplimiento o infraccién de cualquier otro cémpromiso
u obligacién que hubiere asumido en virtud del lpresente
Contrato, por un periodo igual o superior a sesenta Dias
Habiles Bancarios luego gue el Representante lde los
Tenedores de Bonos hubiera enviade al Emisor, fmediante
correo certificado, un aviso por escritoc en que se describa
el incumplimiento o infraccién y le exija remediarlo. En el
caso de incumplimiento o infraccidén de lo indicado en los
nGmeros /i/, /ii/ y /iii/ de 1la letra /kf del numeral /Uno/
de la clausula Décima precedente, dicho incumplimiento o
infraccién deberd  guedar subsanado en los Estados
Financieros referidos al trimestre subsiguiente a aquél en
el cual se produjo el incumplimiento o infraccién. /Cuatro/

Mora o simple retardo en el pago de obligaciones de dinero.
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Si el Emisor incurre en mora en el pago de obligaciones de
dinerc, directas o© indirectas, en favor de terceros, Yy
siempre gue se trate de obligaciones que, individualmente o
en su conjunto, exceden el cinco por ciento de los activos
totales del Emisor, seglin se establecen en la cuenta Total
Activo de los Estados Financieros del Emisor, y el Emisor no
subsanare tal circunstancia dentro de los sesenta Dias
Habiles Bancarios desde que ha incurrido en mora. El atraso
en el pago de compromisos gque se encuentren sujetos a
juicios o} litigios pendientes por obligaciones no
reconocidas por el Emisor, situacidn que deberd ser
refrendada por sus respectivos auditores externos, segin
corresponda, no serd considerado como incumplimiento a este
numeral /Cuatro/. /Cineco/ Aceleracidn de créditos por
préstamos de dinero. Si uno o mads acreedores del Emisor
cobraren al Emisor, judicialmente y en forma anticipada, 1la
totalidad de uno o mas créditos por préstamos de dinero
sujetos a plazo, en virtud de haber ejercido el derecho de
anticipar el vencimiento del respectivo c¢rédito por una
causal de incumplimiento por parte del Emisor contenida en
el contrato que dé cuenta del mismo y siempre y cuando dicha
situacidédn no fuere subsanada dentro del plazo de sesenta
Dias Habiles Bancarios contado desde la fecha en que se haya
producido dicha causal de incumplimiento. Se exceptaan, sin
embargo, las siguientes circunstancias: /a/ los cascs en que
el monto acumulade de la totalidad del crédito o créditos
cobrados Jjudicialmente en forma anticipada por uno o mas
acreedores, de acuerdo a lo dispuesto en este -nﬁmérg,.'qo
exceda el cinco por ciento de 1los activos :totaiégg éé}

Emisor, segin se establecen en la cuenta Total Acf€ivo de.los
o B
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Estados Financieros del Emigor; y /b/ 1ds casos en;que el o
los créditos cobrados judicialmente en, forma anticipada, o
la causa por la cual se produce el cobro antici@ado, se
encuentren sujetos a Jjuicics o litigios pendieﬁtes por
obligaciones no reconocidas por el Emisor, situacién que
deberd ser refrendada por sus respectivos auditores
externos. /Seis/ Liquidacién o ingolvencia. /i/ Si el Emisor
incurriera en ceéacién de pagos o susﬁendiera Sus pagos o
reconocilera por escritoc la imposibiiidad de pagar sus
deudas, o hiciefe cesidén general o abandono de ﬂienes en
beneficio de sus acreedores o solicitara su propia
liguidacién; o gi el Emisor fuere declérado en liquidacién
por sentencia judicial firme o ejecutoriada; o =i ge
iniciare cualquier procedimiento por o en contra dél Emisor
con el objeto de declararle en disolucién o 1iquidaci6n; o
/ii/ se solicitarz 1la designacién de un liéuidador,
interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor o
de parte importante de sus bienes, o'si el Emisor tomare
cualquier medida para permitir alguno de los actos sefialados
precedentemente en este nfmero, siempre que, en el caso de
un procedimiento en contra del Emisor, /a/ éste sejfunde en
uno o mas titulos ejecutivos por sumas que, individualmente,
© en su conjunto, excedan del equivalente a un cinco por
ciento del total de activog del Emiso;' a la fecﬁa de su
cdlculo respectivo; o /b/ no sea objetaéo o disputado en su
legitimidad por parte del Emisor con antecedentes escritos y
fundados ante 1los tribunales de justicia o héya sido
subsanado, en gu caso, dentro de los sesenta Dias Hibiles
Bancarios siguientes a la fecha de inicio del réspectivo

procedimiento. Para todos los efectos de esta clausula, se
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considerard que se ha iniciado un procedimiento, cuando se
hubieren notificado las acciones judiciales de cobro en
contra del Emisor. La disolucién o liquidacidn, se entenderid
subsanada mediante su alzamiento. /Siete/ Declaraciones
falsas o incompletas. Si cualquier declaracién efectuada por
el Emisor en cualquiera de los Documentos de la Emisién o en
los instrumentos que se otorguen ¢ suscriban con motive del
cumplimiento de las obligaciones de informacidn contenidas
en los Documentos de la Emigidén, fuere o resultare ser
manifiestamente falsa o manifiestamente incompleta en algtn
aspecto esencial al contenido de la respectiva declaracién.
/Ocho/ Disminuciones de capital y reparto de dividendos
efectuados con posterioridad a la Causal de Obligacidén de
Rescate Anticipado. Si con posterioridad al vencimiento del
plazo de duracidn del Emisor, é&ste efectuase repartos Qe
capital o distribucién de dividendos, en contravencién a lo
sefialado en el literal /f/ de la letra /B/ del numeral /Uno/

de la Clausula Séptima precedente. DUODECIMO: INFORMACTION.

Con la sola informacidén que, conforme a 1la legislacién
vigente, deba proporcionar el Emisor a la CMF, se entenderian
informados el Representante de los Tenedores de Bonos y los
Tenedores de Bonos, mientras se encuentre vigente la Linea
de Bonos, de las operaciones, gestiones y los Estados
Financieros del Emisor. Estos informes y antecedentes seran
aguellos que el Emisor deba proporcionar a la CMF en
conformidad ceon las normas y reglamentos pertinentes, vy de
los cuales deberd remitir copia conjuntamente al
Representante de los Tenedores de Bonos, segln lqiéétipulado

en la letra /b/ el nGmero /Uno/ de la cliusu%&vDéé‘

presente Contrato. Se entenderda que el Represeﬁﬁgnt.,
Ay

.,
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Tenedores de Bonos cumple con su obligacién de informar a
los Tenedores de Bonos, manteniendo eafdisposicién. de los

mismos dichos antecedentes en su oficina matriz. DECIMO

TERCERO: JUNTAS DE TENEDORES DE BONOS_. /Uno/ Jun.tas. Los
Tenedores de Bonos se reunirdn en ;juntas y éstas se
congtituiran, adoptaran acuerdos y, en general, actuaran de
la manera establecida en la Ley de Mercadc de Vaiores, en
especial de sus articulos ciento veintidés v siguiéntes, en
las normas gque imparta la CMF y en las siguientés reglas
particulares. /Dos/ Determinacidn de los Bonos en
circulacién. Se debera determinar el ndmero de Bonos
colocados y en circulacién, dentro :de los diez dias
siguientes a las fechas que se indican a continuacién: /a/
la fecha en gque se hubieren colocado la totalidad de los
Bonos de una colocacidn que se emita cén cargo a la Linea;
/b/ la fecha del vencimiento del plazo para colocar los
mismos; o /Je/ la fecha en que el Emisor haya iacordado
reducir el monto total de la Linea a lo efectivamente
colocado, de conformidad a lo dispuesto en la letré /b/ del
numeral /Uno/ de la clausula Sexta del presente Contrato. En
dichos casos, el Emisor, mediante declaracidén otorgada por
escritura phblica, deberd dejar constgncia del nimero de
Bonos colocados y puestos en circulacién, con expresién de
su valor nominal. Si tal declaracidn no se hicieré por el
Emisor dentro del plazo antes indicado, debera haéerla el
Representante de los Tenedores de Bonos en cualquier tiempo
Y, en todo caso, a los menos seis D;as Habiles éancarios
antes de la celebracién de cualguier Junta de Tenedores de
Bonos. Para estos efectos, el Emisor otorga un mandato

irrevocable a favor del Representante de los Tenedores de
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Bonos, para que éste haga la declaracidén antes referida bajo
la responsabilidad c¢el Emisor, liberando al Representante de
los Tenedores de Bonos de la obligacidén de rendir cuenta.
8in perjuicic del procedimiento establecido en el numeral
/Tres/ de la clausula Sexta del presente instrumento, en el
evento dque se quiera determinar el monto nominal de los
Bonos en circulacidén a una determinada fecha, en adelante el

"Dia de la Determinacidn”, se utilizard el siguiente

procedimiento: Toda suma gque xepresenten los Bonos en
circulacidén, se expresard en Unidades de Fomento, sgegin el
valor de dicha Unidad al Dia de la Determinacién. Asi, la
suma gue representen los Bonos vigentes colocados con cargo
a la Linea expresados en Pesos nominales, de haberlos,
debera transformarse a Unidades de Fomento de acuerdo al
valor de la Unidad de Fomento al Dia de la Determinacién. E1
nimero de votos gue corresponderd para cada Junta de
Tenedores de Bonos respecto de las series exXpresadas en
Unidades de Fomento o Pesos, serda de un voto por el méximo
comin divisor del valor de cada Bono de la Emisién. /Tres/
Citacidn. La citacidén a Junta de Tenedores de Bonos se hara
en la forma prescrita por el articulo ciento veintitrés de
la Ley de Mercado de Valores y el aviso serid publicado en el
Diario. Ademds, por tratarse de una Emisién
desmaterializada, la comunicacién relativa a la fecha, hora
y lugar en que se celebrard la Junta de Tenedores de Bonos
se efectuard también a través de los sistemas del DCV,
guien, a su vez, informard a los depositantes que sean

Tenedores de los Bonos. Para este efecto, el Emiscor. deberd

proveer al DCV de toda la informacién pertinente, q&

menos cinco Dias Habiles Bancarios de anticipacién- a 9a
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fecha de 1la Junta de Tenedores de Bonos correspondiente.
/Cuatro/ Objeto. Las siguientes materias seran objeﬁo de las
deliberaciones y acuerdos de las Juntas de Tenegores de
Bonos: La remocidén del Representante de los Tenedores de
Bonos y la designacién de su reemplazante, 1la autérizacién
para los actos en que la ley lo requiera y, en fgeneral,
todos los asuntos de interés comlin de los Teneaores de
Bonos. /Cinco/ Gastos. Serdn de cargoe del Emisor 165 gastos
razonables que se ocasionen con motivo de la realizacién de
la Junta de Tenedores de Bonos, sea por concepto de:arriendo
de salas, los heonorarios de los profesionales invoiucrados,
gastos legales, equipos, avisos ¥y publicaciones; /Seis/
Ejercicio de derechos. Los Tenedores de Bonos séio podran
ejercer individualmente sus derechos, eﬁ los casosfy formas
en que la ley expresamente los faculta. /Sietef Quérum
especial. En caso de reformas al presénte Contraté gue se
refieran a las .tasas de interés o de reajuste Y a sus
oportunidades de pago; al monto y al vencimiento de las
amortizaciones de la deuda o a las garantias contempladas,
éstas deberdn contar al menos con la aceptacién del setenta
y cinco por ciento de los votos pertenecientes a ios Bonos
en circulacién emitidos con carge a la Linea 6 de 1la
respectiva serie.en su caso. /Ocho/ Series de Bonos. Si la
Emisidén considera series «con distintas caracteristicas
/tales como fecha de vencimiento, tasa de interés, tipo de
amortizacién, condiciones de rescate, garantias y tipo de
reajustes/, se déberé estipular la realizacién de Juntas de
Tenedores de Bonos o de votaciones separadas para cada serie

de una misma Emisidén, respecto del tratamiento. de las

materias que las diferencian. DECIMO CUARTO: REPRESENTANTE
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DE LOS TENEDORES DE BONOS. /Uno/ Renuncia, reemplazo ¥y

remocidén. Causales de cesacidén en el cargo. /Ja/ E1
Representante de los Tenedores de Bonos cesara en sus
funciones por renuncia ante la Junta de Tenedores de Bonos,
por inhabilidad o por remocidén por parte de la Junta de
Tenedores de Bonos. La Junta de Tenedores de Bonos y el
Emisor no tendradn derecho alguno a pronunciarse o calificar
la suficiencia de las razones que sirvan de fundamento a la
renuncia del Representante de los Tenedores de Bonos. /b/ La
Junta de Tenedores de Bonos podrd siempre remover al
Representante de los Tenedores de Bonos, revocando su
mandato, sin necesidad de expresién de causa. /c/ Producida
la renuncia o aprobada la remocidn del Representante de los
Tenedores de Bonos, la Junta de Tenedores de Bonos deberd
proceder de inmediato a la designacién de un reemplazante.
/d/ La renuncia o vremocidn del Representante de los
Tenedores de Bonos se hard efectiva sélo una vez que el
reemplazante designado haya aceptado el cargo. /Je/ E1
reemplazante del Representante de los Tenedores de Bonos,
designado en la forma contemplada en esta clausula, deberid
aceptar el cargo en la misma Junta de Tenedores de Bonos
donde se le designa o mediante una declaracidn escrita, gque
entregard al Emisor y al Representante de los Tenedores de
Bonos renunciado o removido, en la cual asi lo manifieste.
La renuncia o remccidn y la nueva designacidén produciran sus
efectos desde la fecha de la junta donde el reemplazante

manifieste su aceptacidén al cargo o desde la fecha de la

declaracidén antes mencionada, quedando el

provisto de todos los derechos, poderes’
2 Vo

obligaciones que la ley y el presente Contrat‘é’f:?_-lé/
S

grifieren
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al Representante de los Tenedores de Bonos. Sin perj-L_zicio de
lo anterior, el Emisor y el reemplazante del Représentante
de los Tenedores de Bonos renunciado o removido; podrén
exigir a este fltimo 1la entrega de todos los docu}nentos v
antecedentes correspondientes a la Emisién que se erflcuentren
én su poder. /f/ Ocurrido el reemplazo del Represeﬁtante de
los Tenedores de Bonos, el nombramiento del reemplazante vy
la aceptacién de éste al cargo deberdn ser informadqs por el
reemplazante dentro de los quince Dias Habiles Bancarios
siguientes de ocurrida tal aceptacién, mediante un aviso
publicado en el Diario en un Dia Habil Bancax:-io. Sin
perjuicio de lo anterior, el Representante de los Tenedores
de Bonos reemplazante deberd informar del acaecimiento de
todas estas circunstancias, a la CMF ¥y al Emisor, al Dia
Hibil Bancario siguiente de ocurrida 1a aceptacidén del
reemplazante YV, por tratarse de una ;Emisién
desmaterializada, al DCV, dentro del mismo plazo, bara que
éste pueda informarlo a través de sus propios sistemas a los
depositantes que sean a la vez Tenedores de Bonoé. /Dos/
Derechos y facultades. Ademds de las facultades gue le
corresponden como mandatario y de las gue: se le ot:ofguen por
la Junta de Tenedores de Bonos, el Representantel de los
Tenedores de Bonos tendri todas las atribuciones que 1le
confieren la Ley de Mercados de Valores, el Ppresente
Contrato y los Documentos de la Emisién vy se eritenderé,
ademds, autorizado para ejercer, con las facultades
ordinarias del wandate judicial, todas 1las :acciones
judiciales gue procedan en defensa del interés comfn de sus
representados o para el cobro de los cupcnes de Bonos

vencidos. En las demandas y demas gestiones judiciales que

5&
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realice el Representante de los Tenedores de Bonos, deberd
expresar la voluntad mayoritaria de sus representados, pero
no necesitard acreditar dicha circunstancia. En caso que el
Representante de los Tenedores de Bonos deba asumir la
representacidén individual o colectiva de todos o algunos de
ellos en el ejercicioc de las acciones que procedan en
defensa de los intereses de dichos Tenedores de Bonos, éstos
deberin previamente proveerlo de los fondos necesarios para
el cumplimiento de dicho cometido, incluyéndose entre ellos,
los gque comprendan el pago de honorarios y otros gastos
judiciales. El1 Representante de los Tenedores de Bonos
estard facultado, también, para examinar log libros vy
documentos del Emisor, en la medida que lo estime necesaric
para proteger los intereses de sus representados y podra
requerir al Emisor o a sus auditores externos, los informes
que estime pertinentes para los wmismos efectos, teniendo
derecho a ser informado plena y documentalmente y en
cualquier tiempo, por el gerente general de BTG, como
sociedad administradora del Emiscr o el que haga sus veces,
de todo lo relacionado c¢on la marcha del Emisor. Este
derecho deberd ser ejercido de manera de no afectar la
gestidn social del Emisor. Ademds, el Representante de los
Tenedores de Bonos podra a asistir sin derecho a voto, a las
asambleas de aportantes del Emisor, para cuyo efecto éste le
notificard de las citaciones a las asambleas ordinarias y
extraordinarias de aportantes con la misma anticipacién que
la gque lo haga a tales aportantes. Las facultades de

fiscalizacidén de lcs Tenedores de Bonos respecto del Emisor
T
A LASS
“Tendddres de

Qo

Bonos. /Tres/ Deberes y responsabilidades. /% Adem

ge ejerceran a través del Representante de lg

o~
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deberes y obligaciones que el presente Contrato le étorga al
Representante de los Tenedores de Bonos, éste ten@ré todas
las otras obligaciones que establecen 1la propia ley vy
reglamentacién &plicables. /b/ El Representantei de los
Tenedores de Bonos estard obligado, cuando sea requerido por
cualquiera de los Tenedores de Bonos, a proporcicnar
informacién, sobre los antecedentes esenciales de; Emisor,
gue éste 0ltimo deba divulgar en conformidad a la ley v que
pudieren afectar directamente a los Tenedores dé Bonos,
siempre y cuando dichos antecedentes 1le hubiefen sido
enviados previamente por el Emisor. E1 Representanﬁe de los
Tenedores de Bonos no sera responsable por el conéenido de
la informacidn que proporcione a los Tenedores de Bonos y
que le haya sido a su vez proporcionada por el Eﬁisor. El
Representante de los Tenedores de Bonos debera guardar
reserva sobre los negocios, antecedentes e informaciones que
hubiere tomado conocimiento en ejercicio de sus facultades
inspectivas, quedandole prohibido revelar o divuigar los
informes, circunstancias y detalles de dichos neg&cios en
tanto no sea  estrictamente indispensable ﬁara el
cumplimiento de sus funciones. /e/ Queda prohibido al
Representante de' los Tenedores de Bonos delegar eﬁ todo o
parte sus funcidnes. Sin embargo, podra conferir poderes
especiales a terceros con los fines h% facultédes que
expresamente se determinen. /d/ Sera obligacién del
Representante de los Tenedores de Bonos informar ai Emisor,
mediante carta certificada enviada al domicilio de este
Gltimo, respecto de cualguier infraccién a las normas
contractuales que hubiere detectada. Esta carta deﬁeré ser

enviada dentro del plazo de veinte dias contados desde que
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se detecte el incumplimiento. /e/ Todos 1los gastos
necesarios, razonables y comprocbables en dgue incurra el
Representante de los Tenedores de Bonog con ocasidén del
desempefic de las funciones que contempla la ley y el
presente Contrato, serdan de cargo del Emisor, quien deberad
proveer al Representante de los Tenedores de Bonos
oportunamente de 1los fondos para atenderlos. /f/ Se deja
establecido gue las declaraciones contenidas en el presente
Contrato, en los titulos de los Bonos, vy en los demés
Documentos de la Emisidn, salvo en lo que se refieren a
antecedentes propios del Representante de los Tenedores de
Bonos y a aquellas otras declaraciones vy estipulaciones
contractuales gque en virtud de la ley son de responsabilidad
del Representante de los Tenedores de Bonos, son
declaraciones efectuadas por el propio Emisor, no asumiendo
el Representante de 1los Tenedores de Bonos ninguna
responsabilidad acerca de su exactitud o veracidad.
Asimismo, el Representante de los Tenedoreg de Bonos no sera
responsable por el contenido de la informacidén que
proporcione a los Tenedores de Bonos y gque le haya sido a su
vez entregada por el Emisor. /g/ El Representante de los
Tenedores de Bonos deberd actuar exclusivamente en el mejor
interés de sus representados y responderd hasta de la culpa
leve por el desemperio de sus funciocnes; sin perjuicio de la
regponsabilidad administrativa y penal que le fuere

imputable. DECIMO QUINTO: DOMICILIOC Y ARBITRAJE. /Uno/

Domicilio. Para todos los efectos 1legales derivados del
g
A L

?ééﬁg?i&% en la

presente Contrato, las partes fijan domicili

ciudad y comuna de Santiago y se someten a Ia cémpéte@éia de

sus Tribunales Ordinarios de Justicia en. todas . agquellas
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materias que no se encuentren expresamente sometidas a la
competencia del Tribunal Arbitral que se estable;e en el
numeral /Dos/ siguiente. /Dos/ Arbitraje. Cualquier
dificultad que pudiera surgir entre los Tenedores dé Bonos o
el Representante de los Tensdores de Boﬁos y el Emisor en lo
que respecta a la aplicacidn, interpretacién, cumplimiento o
terminacién del presente Contrato, incluso aquellas.materias
que segan sus estipulaciones requieran acuerdo de 155 partes
y éstas no lo logren, serdn resueltos dbligatoriaménte Yy en
Gnica instancia por un A&rbitro mixto, cuyas resoluciones
guedaran ejecutoriadas por el s8lo hecho de dictarse y ser
notificadas a las partes pergonalmente o por cédula salvo
que las partes unénimemente acuerdén otra férma de
notificacién. En contra de las resoluciones que &icte el
arbitro no procederd recurso alguno, excepto el de éueja. E1l
arbitraje podrd ser promovido individualmente por cﬁalquiera
de los Tenedores de Bonos en todos aquellos casos en que
puedan actuar separadamente en defensa de sus derechos, de
conformidad a las disposiciones de la Ley de Mercado de vélores. Si
el arbitraje es provocado por el Representante de los Teﬁedores de
Bonos pedrd actuar de oficio o por acuerdo édoptado por las Juntas
de Tenedores de Bpnos, con el qudrum reglamentado en el inciso
primero del articulo ciento veinticuatro del Titulo XVI de la Ley
de Mercado de Valores. En estos casos, el arbitraje fodré ser
provocado individualmente por cualquier parte interesada. En
relacién a la deéignacién del &rbitro, para efectos de esta
clausula, las partes confieren poder espe¢ial irrevocable a 1la
Camara de Comercio de Santiago A.G., para qﬁe, a solicitud escrita
de cualquiera de ellas, designe al Arbitroc mixto de éntre los

abogados integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y
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Mediacién de Santiago. Los honorarios del tribunal arbitral y las
costas procesales deberan solventarse por guien haya promovido el
arbitraje, excepto en los conflictos en que sea parte el Emisor, en
los que ambos serdn de su cargo, sin perjuicio del derecho de los
afectados a repetir, en su caso, en contra de la parte que en
definitiva fuere condenada al pago de las costas. Asimismo, podrén
someterse a la decisidn del arbitro las impugnaciones que uno o mas
de los Tenedores de Bonos efectuaren, respecto de la validez de
determinados acuerdos de las asambleas celebradas por estos
acreedores, o las diferencias que se originen entre los Tenedores
de Bonos y el Representante de los Tenedores de Bonos. No obstante
lo dispuesto en este numeral /Dos/, al producirse un conflicto el
demandante siempre pcdrd sustraer su conocimiento de la competencia
del darbitrc y someterlo a la decisién de la Justicia Ordinaria.

DECIMO SEXTO: NORMAS SUBSIDIARIAS Y DERECHOS INCORPORADOS. En

subsidio de las estipulaciones del presente Contrato, a los Bonos
se le aplicaran las normas legales y reglamentarias pertinentes Y,
ademds, las normas, oficios e instrucciones pertinentes que la CMF

haya impartido en uso de sus atribuciones legales. DECIMO SEPTIMO:

ADMINISTRADOR EXTRAORDINARIO, ENCARGADO DE LA CUSTODIA Y PERITOS

CALTIFICADOS. Se deja constancia que, de conformidad con 1lo
establecido en el articulo ciento doce de la Ley de Mercado de
Valores, para la Emisién no corresponde nombrar administrador
extraordinario, encargado de custodia ni peritos calificados.

DECIMO OCTAVO: INSCRIPCIONES Y GASTOS. Se faculta al portador de

copia autorizada de la presente escritura para requerir las

correspondientes inscripciones. Los impuestos, gastos notariales y

de inscripciones cue se ocasionen en virtud ‘dél

s
oY

instrumento serdn de cargo del Emisor. PERSONERIAS La;pérsﬁﬁ?ria
e i '+ =1

de los representantes de BTG PACTUAL CHILE S.A: 1.>gﬁﬁ'iﬂ;’;sg!§'jnom
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GENERAL DE FONDOS, y de esta tdltima para actuar en representacién
de BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE INVERSIéN, consta
en la esgcritura piblica de fecha doce de marzo de, dos mil
dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago ‘de don Ratl, Undurraga
Laso. La perscneria de los representantes de BANCO DE CHILE consta
en las escrituras ptblicas de fechas veintisiete de mar%o de dos
mil catorce y diecinueve de julio de dos mil dieciséis, ambas
otcrgadas en la Notaria de Santiago de don René Benaventé Cash. La
personeria de los representantes de BANCO BﬁG‘PACTUAL CHILE consta
en las escrituras piblicas de fechas veinticinco de julio de dos
mil catorce y diecinueve de enero de dos mil diecisiete, ambas
otorgadas en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby
Benavente. Estas personerias no se insertan a peticién de las
Partes, por ser conocidas de ellas y del Nétario que autoriza.

CERTIFICACION NOTARIAL: El Notario PGblico de esta ciudad, que

autoriza, certifica que la presente escritura pﬁblica se
encuentra debidamente otorgada vy extendida. en conformidad a
las disposiciones de la ley nlmero dieciocho mii ciento
ochenta y uno de fecha veintisiete del mes de Octubre del afio
mil novecientos ochenta y dos, publicada en el Diaric Oficial
nimerco treinta y un mil cuatrocientos veintisiete de fecha
veintiséis del mes de Noviembre del afio mil novecientos
ochenta y dos y se encuentra totalmente exenta del pago de
impuesto de timbres y estampillas de conformidad a las
disposiciones de la ley numero diecisiete mil novecientos
noventa publicada en el Diario Oficial nmero treinta mil
novecientos noventa y cinco de fecha cuatro de Mayo del afio
mil novecientos ochenta y uno.- Ademis, certificé gue la
presente escritura plblica se encuentra debidamente anotada

en el Libro de Repertorio Notarial con esta misma fecha.
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En comprobante y previa lectura firman los comparecientes.- Se

da copia.- Doy fe.-

BANCO DE CHILE

f { / [Z
itk p.p. BANCO BTG PACTUAL/ HILE

/
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MODIFICACION

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TITULOS DE DEUDA

BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE INVERSION

Como Emisor
CON

BANCO DE CHILE

Como Representante de los Tenedores de Bonos

BANCO BTG PACTUAL CHILE

Como Banco Pagador

EN SANTIAGO DE CHIEF, a veintiocho dias del mes de Junio de
dos mil dieciocho,faﬂte mi, RAUL UNDURRAGA LASO, abogado y
Notario Publico de Santiago, titular de la Notaria numero
veintinueve de Santiago, de este domicilio, calle Mac-Iver
ntimerc doscientos veinticince, oficina trescientos dos,
Santiago, comparegén: /%Z/ Don Pedro Antonio Ariztia

Fuenzalida, chiléno, casado, ingéniero civil, cédula de

identidad ndmero quince millones seiscientoi/fuarenta vy tres

v don Eduard
OgDUR

mil seiscientos ochent Y dos ngléIj/ ocho
i
g

Gomien Schuler, chilenc, casado, ingeniero comercial, c

de identidad numero diecisiete millones ochenta y cinc



/
/

seiscientos cuarenta Y dos guidn dos, ambos en
representacidén, segin 'se acreditard, de BTG Pactual Chile
S.A. Administradora General de Fondos, una sociedad anénima,
constituida conforme a las leyes de la Republica de Chile,
Rol Unico Tributario ntmero noventa y seis millones
novecientos sesenta y seis mil doscientos cincuenta guidn
siete, la que a su vez actda en representacién de BTG PACTUAL

RENTAS INMOBILTARIAS II FONDO DE INVERSION, Rol Unico

Tributarioc nimero setenta v seis millones ciento cincuenta v
nueve mil cuatrocientos noventa y cuatro guidn K, todos
domiciliados para estos efecto en Avenida Costanera Sur
nimero dos mil setecientos trei#za, piso veintidds, comuna de
Las Condes, ciudad de Santiago{ en adelante el “Em¥sor”; /ii/
Don Cristébql/lAlberto Larrain Santander, chiléno, soltero,
ingeniero #Eomercial, cédula de identidad numero trece
millones cuatrocientos setey&a Yy tres mil guinientos
cincuenta y siete guidn erd/ y don Juan Bautista Alejandro
Alberdi Monforte, chiléno, viudo, ingéniero civil, cédula de
identidad nuUmerc siete millones noventa i//cinco mil
doscientos © cuarenta 'y '.dos  guidn Cuatro; ambos en

representacidn, segun se acreditard, de BANCO DE CHILE, una

sociedad andnima bancaria, constituida conforme a las leyes
de la Republica de Chile, Rol Unico Tributarioc ntimero noventa
y siete millones cuatro mil guidn cinco, todos domiciliados
para estos efectos en calle Ahumada numerb doscientos
cincuenta y uno, comuna y ciudad de Santiagos actuando como

representante de los tenedores de bonos, en adelante el

“"Representante de los Tenedores de Bonos”; y /iii/ Don ,David
Alejandro Peflaloza Cataldn, chileﬁgi casado, iné:niero

forestal, cédula de identidad numero trece millones
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quinifyéos setenta mil novecientos treinta y nueve guidn
cinco, —y don;/prijyidn Herndn Venegas-Puga Galleguillos,
chileno, casado, abogado, cédula de identidad nimero nueve
miliones guinientos ochenta y un mil novecientos guince guion
K/ ambos en representazidn, segin se acreditaréd, de BANCO BTG

PACTUAL CHILE, Rol Unico Tributario nimero setenta vy seis

millones trescientos sesenta y dos mil noventa y nueve guién
nueve, todos domiciliados para estos efectos en Avenida
Costanera Sur numerc dos mil sefécientos treinta, piso
diecinueve, comuna de Las Condesy/}ciudad de Santiago, en
adelante el “Banco Pagador”; todos los comparecientes mayores
de edad, quienes acreditan su identidad con las respectivas
cédulas antes mencionadas y exponen: PRIMERO: Por escritura
publica de £fecha dieciocho de abril de dos mil dieciocho,
otorgada en esta misma Notaria bajo el Repertorio nimero dos
mil doscientos sesenta y cinco guidn dieciocho, se celebrd un

contrato de emisidn de bonos desmaterializados por lineas de

titulos de deuda /el “Contrato de Emisidn”/, a ser inscrito

en el Registro de Valores gque lleva la Comision para el
Mercado Financiero /“CMF"/ por hasta el equivalente en pesos
a cinco millones de Unidades de Fomento, con un periodo de
vigencia de diez afios contados desde la inscripcidén de la
emisidén en el Registro de Valores, en adelante también e

indistintamente la ‘Linea”, todo ello de conformidad a lo

a CMF, en especial, lo establecido en la Norma de Cardcter

General numero treinta de la CMF. SEGUNDO: En razdn de las

observaciones formuladas por la CMF por oficios ntme

mil guinientos ochenta y cinco de fecha catorce de



nimerc gquince mil cuatrocientos noventa vy ocho de fecha
guince de junio, ambos del afioc dos mil diecziocho, 1los
comparecientes vienen por el presente acto en modificar el
Contrato de Emisidén en los siguientes términos: /UNO/ E1
nimero /Uno/ de la cldusula Primera se remplaza por el
siguiente: “/Uno/ Definiciones. Para todos los efectos
derivados de la celebracién del presente Contrato, los
términos en mayusculas gue a continuacidén se indican, tendrin
el sentido que en cada caso se establece: /i/ Activos de
Inversidn: Significa la suma de las cuentas /i/ Propiedades
de Inversidn; vy /ii/ Activos Intangibles Distintos a la
Plusvalia; ambas contenidas en los estados financieros
trimestrales de las Filiales. Asimismo, se considerardn
también Activos de Inversidn aguellos activos de las Filiales
gque se encuentren en proceso de inscripcién de la
compraventa, en casc de operaciones de leasing, o de
alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de
crédito, como resultado de haberse efectuado un prepago o©
pago anticipade total de los financiamientos antes sefialados,
relacionados a la adquisiciér de un inmueble por parte de

alguna de las Filiales; /ii/ Activos Inmobiliarios Libres de

Gravamenes: Significa todos los Activos de Inversidn,
excluidos aguellos respecto de los cuales se haya otorgado
una garantia en favor de un acreedor, siempre y cuando éste
no sea el Emisor o sus Filiales; que estén asociados a una
operacion de leasing financiero; o gue correspondan a la
cuenta Activos Intangibles Distintos a la Plusvalia de los
estados financieros de las Filialesg. Asimismo, se
considerardn también Activos Inmobiliarios Libres de

Gravamenes, aquellos actives inmobiliarios de las Filiales
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gque se encuentren en proceso de inscripcidn de la
compraventa, en caso de operaciones de leasing, o de
alzamiento de las garantias, en caso de operaciones de
crédito, como resultado de haberse efectuado un prepago ©
pago anticipado total de los financiamientos antes sefialados,
relacionados a la adgquisicién de un inmueble por parte de

alguna de las Filiales; /iii/ Agente Colocador: Significa

aquel intermediario con quien el Emisor podrd acordar la
colocacidn de todo o parte de los Bonos, emitidos en
conformidad a lo establecidoc en este Contrato; /iv/ Banco
Pagador: Significa Banco BTG Pactual Chile; /v/ Bancos de
Referencia: Significa los siguientes bancos o sus sucesores
legales: /i/ Banco de Chile; /ii/ Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria Chile; /iii/ Bancce Santander-Chile; /iv/ Banco del
Estado de Chile; /v/ Banco de Crédito e Inversiones; /vi/
Scotiabank Chile; /wvii/ Itau Corpbanca; v /viii/ Banco
Security. No obstante, no se considerarédn como Bancos de
Referencia a agquéllos que en el futuro lleguen a ser
relacionados con el Emisor ¢ con BTG; /vi/ Bonos: Significa
los titulos de deuda a largo plazo, desmaterializados,
emitidos conforme al presente Contrato; /vii/ BTG: Significa
BTG Pactual Chile $£.A. Administradora General de Fondos,
sociedad administradora del Emisor, o la sociedad que la
suceda o reemplace en dicha calidad; /viii/ Bolsa de
Comercio: Significa la Bolsa de Comercio de_Santiago, Bolsa

de Valores; /ix/ CMF: Significa la Comisidn para el Mercado

Financiero y/¢ la entidad gue la reemplace y/o sustituva en

w



anexos, cualquier escritura posterior modificatoria v/o
complementaria del mismo, las Tablas de Desarro’lo y otros
instrumentos que se protocolicen al efecto; /xi/ DCV:
Significa el Depédsitc Central de Valores S.A., Depdsiteo de

Valores; /xii/ Deuda Financiera Neta Consolidada: Significa

la diferencia entre /i/ la suma de las cuentas Otros Pasivos
Financieros Corrientes del Emisor; Otros Pasivos Financieros
No Corrientes del Emisor; Préstamos Corrientes del Emisor;
Préstamos No Corrientes del Emisor; Otros Pasivos Financieros
Corrientes de las Filiales; Otros Pasivos Finencieros No
Corrientes de las Filiales; Préstamos ¥y Obligaciones,
Corrientes de las Filiales; vy Préstamos y Obligaciones No
Corrientes de las Filiales; y /ii/ la suma de la cuenta
Efectivo y Equivalentes al Efectivo del Emisor con la cuenta
Efectivo y Eguivalentes al Efectivo de las Filiales. A mayor
abundamiento, se deja expresa constancia que dentro de este
concepto no se incluyen las deudas que mantengan las Filiales

con el Emisor; /xiii/ Deuda Financiera Neta Consolidada  Sin

Garantias: Significa la Deuda Financiera Neta Consolidada,
excluidos aquellos pasivos financieraos respecto de los cuales
se haya otorgado una hipoteca o prenda en favor de un
acreedor, o celebrado una operacidén de leasing financiero,
segun se indique en las notas de los Estados Financieros del
Emisor y en los estados financieros de las Filiales; /xiv/

Dia de la Determinacidn: Tendrid =1 significado asignadc en el

numeral /Dos/ de la cldusula Décimo Tercera del presente

Contrato; /=xv/ Dia H&bil Bancario: Significa cualgquier dia

del afio gue no sea sadbade, domingo, feriado, treinta y uno de
diciembre u otro dia en que los bancos comerciales se vean

ocbligados o estén autorizados por ley, por la
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Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, o por
fuerza mayor, a permanecer cerrados en la ciudad de Santiago;
/xvi/ Diario: Significa el diario “El Mercurio de Santiago”
o, si éste dejare de existir, el Diario O0Oficial de 1la

Republica de Chile; /xvii/ Documentos de la Emisidn:

Significan el ©presente Contrato, el Prospecto y los
antecedentes adicionales que se hayan acompafiado a la CMF con
ocasidn del proceso de inscripcidén de la Linea; /xviii/
Duracidn: Significa el plazo promedio ponderado de los flujos
de caja de un instrumento determinado; /xix/ Emisidn:
Significa la emisidn de Bonos del Emisor conforme al presente

Contrato; /xx/ Escrituras Complementarias: Significan las

respectivas escrituras complementarias del presente Contrato,
que deberdn otorgarse con motivo de cada Emisidn con cargo a
la Linea y gue contendrén las especificaciones de log Bonos
que se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas

v demds condiciones especiales; /xxi/ Estados Financieros:

Significa los Estados Financieros gue el Emisor presenta a la
CMF conforme a las normas vigentes al efecto; /zxii/ Filial:
Tendrd el significado asignado en el articulo ochenta y seis
de la Ley de Sociedades Andnimas, respecto del Emisor;

/xxiii/ Gastos Recurrentes: Significa la suma entre las

“entas /1/ Remuneraciones Del Comité De Vigilancia; /ii/
uneracidén Sociedad Administradora Fija; /iii/ Remuneracidn
ciedad Administradora Variable Anual; /iv/ Honorarios por
Custodia y Administracidn; /v/ Costos de Transaccién; y /vi/
Otros Gastos de Operacidn; todas contenidas en los Estados

Financieros trimestrales; /xzwiv/ IFRS: Significa las Normas

. . s : . W\
Internacionales de Informacién Financiera /Internggiona

Financial Reporting Standards/ cue los fondos de i



deben wutilizar para preparar sus Estados Financieros Y
presentarlos periddicamente a la CMF, conforme a las normas
impartidas al efecto por dicha entidad. Las referencias que
en el presente Contrato se realicen a rubros especificos de
los actuales Estados Financieros bajo IFRS, se entenderan
realizadas a aguéllas en que tales rubros deban anotarse en
el instrumento que en el futuro reemplace a los actuales
Estados Financieros bajo IFRS, sin perjuicio de llevar a cabo
la adecuacidn establecida en la letra /a/ del numeral /Uno/
de la cléusula Décima siguiente, en caso de ser necesario;

/xxv/ Ingresos Recurrentes: Significa la suma de las cuentas

/i/ Cobranza de Cuentas y Documentos por Cobrar Proveniente
del Flujo de Efectivo Originado por Actividades de la
Operacidn; /ii/ Cobranza de Cuentas y Documentos por Cobrar
Proveniente del Flujo de Efectivo Originado por Actividades
de Inversidn; /iii/ Otros Ingresos de Inversidn Percibidos;
/iv/ Dividendos Recibides; y /v/ Resultados en Venta de
Instrumentos Financiercs; todas contenidas en 1los Estados

Financieros; /xxvi/ Junta de Tenedores de Bonos: Significa 1la

reunién general de los Tenedores de Bonos previa convocatoria
del Representante de los Tenedores de Bonos, de conformidad
con las disposiciones legales aplicables; /xxvii/ Ley de

Impuesto a la Renta: Significa la Ley sobre impuesto a la

renta, contenida en el Decreto Ley numero ochocientos
veinticuatro, de mil novecientos setenta Yy cuatro, y sus

modificaciones posteriores; /xxviii/ Ley de Mercado. de

Valoxes: Significa la Ley numerc dieciocho mil cuarenta vy
cinco sobre Mercado de Valores Yy sus mwmodificaciones

postericres; /xxix/ Ley de Sociedades Andnimas: Significa 1la

Ley numero dieciocho mil cuarenta y seis sobre Sociedades
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Anénimas-y sus modificaciones posteriores; /xxx/ Ley del DCV:
Significa la Ley numero dieciocho mil ochocientos setenta y
sels, que establece el marco legal para la constitucidn vy
operacidén de entidades privadas de depdsito y custodia de
valores, y sus modificaciones posteriores; /xxxi/ LUF:
Significa la Ley numero veinte mil setecientos doce sobre
Administracidn de Fondos de Terceros y Carteras Individuales,
y sus modificaciones posteriores; /xuxii/ Linea: Significa la
linea de Emisidn de los Bonos a gue se refiere el presente
Contrato; /xxxiii/ Margen: Significa el nimero de puntos
porcentuales que serd determinado por el Emisor, dentro de un
plazo de diez dias, una vez realizada la colocacidn, restando
de la tasa de colocacién del Bono, la suma de la Tasa
Referencial & la fecha de <colocacidén vy los puntes
porcentuales gque se indiquen en la respectiva Escritura

Complementaria; /=zxxiv/ Personas Relacionadas: Significa

guienes tengan dicha calidad, en conformidad a lo dispuesto
por el articulo cien de la Ley de Mercado de Valores; /xxxv/
Peso: Significa la moneda de curso legal en la Replblica de
Chile; /=xxxvi/ Prospecto: Significa el prospecto o folleto
informativo de la Emisidn que deberd ser remitido a la CMF
conforme a lo dispuesto en la Norma de Cardcter General
nimero treinta de la CMF, o aguella norma que la reemplace,

are efectos de su inscripcién en el Registro de Valocres;

vii/ Registro de Valores: Significa el registro de

valores que lleva la CMF, de conformidad a la Ley de Mercados

de Valores y a la normativa aplicable; /xxxviii/ Reglamento

del DCV: Significa el Decreto Supremo de Hacienda ntmero

setecientos treinta y cuatro, de mil novecientos noven ¢,%P°Q¢

i o~ 0 . O
unc, y sus modificaciones posteriores; /xxwix/ Representaﬁgiagg\?
O
” Iy
D



de los Tenedores de Bonos: Significa Banco de Chile; /xl1/

Rescate Anticipado: Tendrd el significado asignado en el

nimero /Uno/ de la cldusula Séptima del presente Contrato;

/x1i/ Tabla de Desarrollo: Significa el cuadro en el gue se

establecen los valores de los cupones de los Boneos en las
respectivas Escrituras Complementarias, conforme a lo
estipulado para estos efectos en la Norma de Cardcter General

nimero treinta de la CMF; /xlii/ Tasa de Caradtula: Significa

la tasa de interés que  se establezca en las respectivas
Egcrituras Complementarias de acuerdo a lo dispuesto en la
letra /g/ del numeral /Seis/ de la cldusula Sexta del

presente Contrato; /xliii/ Tasa de Interés Fiscal: Tendraé el

significado asignado en el numerail /Catorce/ de la cldausula

Sexta del presente Contrato; /xliv/ Tasa de Prepago:

Significa el equivalente a la suma de la Tasa Referencial a
la fecha de prepago mds un Margen en caso de contemplarse la
opcidén de rescate anticiﬁado a que se refiere el nimero /Uno/
ce la cldusula Séptima siguiente. La Tasa de Prepago deberi
determinarse el octavo Dia H&bil Bancario previc al dia en
que se vaya a realizar el Rescate Anticipado. Para estos
efectos, el Emisor deberd hacer el cdlculo correspondiente vy
comunicar al Representante de los Tenedores de Bonos y al
DCV, la Tasa de Prepago que se aplicard a méds tardar a las
diecisiete horas del octavo Dia HAbil Bancaric previc al dia
en que se vaya a realizar el Rescate Anticipado a través de

correo u otro medio electrénice; /xlv/ Tasa Referencial:

Significa aquella tasa determinada a una cierta fecha de 1la
siguiente manera: se ordenarin desde menor a mayor duracidn

rumentos gue compeonen las Categorias Benchmark de

T

los ins

instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la

10
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Tesoreria General de la Republica de Chile para operaciones
en Unidades de Fomento o en Pesos, e informados por la "Tasa
Benchmark: Uno y Veinte PM" del sistema valorizador de
instrumentos de renta fija del sistema computacional de 1la
Bolsa de Comercic /"SEBRA"/, o aguel sistema que lo suceda o
reemplace. Para el caso de aguellos Bonos que fuercn emitidos
en Unidades de Fomento, se utilizardn para los efectos de

determinar la Tasa Referencial, las Categorias Benchmark de

Renta Fija denominadas “UF-cero dos”, “UF-cero tres”, “UF-
cero cuatro” “UF-cero cinco”, “UF-cero siete”, “UF-diez”,
“UF-veinte”, “UF-treinta”, de acuerdo al criterio establecido

por la Bolsa de Comercio, obteniéndose un rango de Duraciones
para cada una de las categﬁrias antes sefilaladas. Para el caso
de aquellos Bonos emitidos en Pescs nominales, se utilizardn
para los efecteos de determinar la Tasa Referencial, las

Categorias Benchmark de Renta Fija denominadas “Pesos-cero

dos", “Pesos-cero tres”, “Pesos-cero cuatro” “Pescs-cero
cinco”, “Pesos-cerc siete”, “Pesos-diez”, ‘“Pesos-veinte”,
“Pesos-treinta”, de acuerdo al criterio establecido por la

Bolsa de Comercio. Si la Duracidn del Bono valorizado a la
Tasa de, Cardtula estd contenida dentro de alguno de los
rangcs de Duraciones de las Categorias Benchmark de Renta

Fija, se wutilizard como Tasa Referencial 1la tasa del

< Jg\'%,;'*:
= G
i I@,trumento de punta /"on the run"/ de la categoria
OFARIO T, , ;
By icgogrespondiente. En caso contrariao, se realizard una

erpolacién lineal en base a las Duraciones y Tasas
Benchmark de los instrumentos punta de cada una de las

categorias antes seflaladas, considerando los instrumentos

‘g Q% < ND L
cuya Duraciodn sea similar a la del Bono colocado. Para,é%;gs 'i%

efectos, se entenderd que tienen una duracidén similar

11



colocado, /x/ el primer papel con una duracién lo mds cercana
posible pero menor a la duracién del Bono a ser rescatado, e
/y/ el segundo papel con una duracién lo mids cercana posible
pero mayor a la duracién del Bono a ser rescatado. Si se
agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de
Renta Fija de instrumentos emitidos por el Banco Central de
Chile y la Tesoreria General de la Republica para operaciones
en Unidades de Fomento o Pe=zos nominales por parte de la
Bolsa de Comercio, se utilizardn los instrumentos punta de
aquellas Categorias Benchmark de Renta Fija que estén
vigentes al décimo Dia H&bil Bancario previo al dia en que se
realice el Rescate Anticipado. Para calcular el precio vy la
Duracién de los instrumentos, se utilizard el wvalor
determinado por la "Tasa Benchmark: una vy veinte pm" del
sistema valorizader de instrumentos de renta f£ija del SEBRA,
0 aguel sistema que lo suceda o reemplace. Si la Tasa
Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada
precedentemente, el Emisor solicitard ail Representante de los
Tenedores de Bonos a mids tardar diez Dias Hébiles Bancarios
antes del dia en que se vaya a realizar el Rescate
Anticipado, que solicite al menos a tres de los BRancos de
Referencia una cotizacidn de la tasa de interés de los bonos
equivalentes a los considerados en las Categorias Benchmark
de Renta Fija de la Bolsa de Comercio de instrumentos
emitidos por el Banco Central de Chile Yy la Tesoreria General
de la Republica, cuya Duracidn corresponda a la del Bono
valorizade a la Tasa de Cardtula, tanto para una oferta de
compra como para una oferta de venta, las que deberdn estar
vigentes el noveno Dia Habil Bancario previo al dia en que se

vaya a realizar el Rescate Anticipado. E1 Representante de

12
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los Tenedores de Bonos debera entregar por escrito la
informacidén de las cotizaciones recibidas al Emisor dentro de
un plazo de dos Dias Hdbiles Bancarios contadc desde la fecha
en que el Emisor le haya dado el aviso sefialado
precedentemente. Se considerard como la cotizacidn de cada
Banco de Referencia el ‘punto medic entre ambas ofertas
cotizadas. La cotizacidén de cada Banco de Referencia asi
determinada, serd a su vez promediada con las proporcionadas
por los restantes Bancos de Referencia, y el resultado de
dicho promedio aritmético constituird la Tasa Referencial. La
tasa asi determinada serd definitiva para las partes, salvo
error manifiesto. Para estos efectos, se entenderd por error
manifiesto aguellos errores qgue son claros v patentes v que
pueden ser detectados de la sola lectura del instrumento.
Caben dentro de este concepto los errores de transcripcidn o
copla, de cdlculo numérico y el establecimiento de
situaciones o calidades gue no existen v cuya imputacidn
eguivocada se demuestra fdcilmente con la sola exhibicidn de
la documentacién de sustento. E1 Emisor deberd comunicar por
escrito la Tasa de Prepago que se aplicard al Representante
de los Tenedores de Bonos y al DCV, incluido el detalle de su
cdlculo, a méds tardar a las diecisiete horas del octave Dia

H&bil Bancario anterior al dia en qgue se vaya a realizar el

vi_& ‘Ryscate Anticipado.; /xlvi/ Tenedores de Bonos: Significard

e (o]
FOTARID T,

PUSL¢ch\lquler inversionista que haya adquirido vy mantenga
RN oidversidn en Bonos emitidos conforme al presente Contrato; y
i

/xlvii/ Unidad de Fomento o UF: Significa 1la unidad

reajustable fijada por el Banco Central de Chile en virtud

ochoclentos cuarenta o la que oficialmente la

13



reemplace. En caso que la UF deje de existir Y no se
estableciera una unidad reajustable sustituta, se considerarad
como valor de la UF aquél valor que la UF tenga en la fecha
en gque deje de existir, debidamente reajustado segun la
variacidén gue experimente el Indice de Precio del Censumidor,
calculado por el Institutc Nacional de Estadistica /o el
indice u organismo qgue lo reemplace o suceda/, entre el dia
primero del mes calendario en ¢ue la UF deje de existir y el
tltimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la
techa de cdlculo.” /DOS/ La letra /a/ del nimero /Uno/ de la
clausula Sexta es reemplazada por la siguiente: “/a/ El monto
méximo de la presente Emisidén por linea serd el equivalente
en Pesos a cinco millones de Unidades de Fomento, sea que
cada colocacidén gue se efectie con cargo a la Linea sea en
Unidades de Fomento o Pesos nominales. En consecuencia, en
ningtn momentc el valor nominal del conjunto de los Bonos
emitidos con cargo a la Linea que simult&neamente estén en
circulacidén, podrd exceder el monto de cinco millones de
Unidades de Fomento.” /TRES/ Se reemplaza el numero /Cuatro/
de la clausula Sexta por el siguiente: “/Cuatro/ Plazo de
vencimiento de la Linea de Bonos. El prlazo de duracién de 1la
presente Linea comenzard en la fecha de su inscripcién en el
Registro de Valores v se extenderd hasta el dia veinticinco
de julio de dos mil veinticinco, plazo dentro del cual el
Emisor tendrd derecho a colocar Bonos y deberdn vencer las
obligaciones con cargo a la Linea.” /CUATRO/ Se sustituye el
/Uno/ de la cldusula Séptima, gque pasa a guedar como se
indica a continuacidén: “/Uno/ Rescates anticipados. Salvo que
se indigue lo contrario para una o mas series o sub-series en

la respectiva Escritura Comolementaria que establezca sus
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condiciones, el Emiscr podrd rescatar anticipadamente en
forma total o parcial los Bonos gque se emitan con cargo a
esta Linea, & contar de la fecha gue se indique en dichas
Escrituras Complementarias para la respectiva serie o sub-

serie, en adelante como “Rescate Anticipado”. En las

respectivas escrituras complementarias de los Bonos emitidos
con cargo a la presente Linea de Bonos, se especificard si
los Bonos de la respec:iva serie tendrdn la opcidén de Rescate
Anticipado al equivalente del salde insoluto de su capital o
si tendrdn la opcidn de ser rescatados al mayor wvalor entre
/i/ el eguivalente al saldo inscluto de su capital, y /ii/ el
valor presente de los flujos de intereses y capital restantes
segun 1lo establecido en la Tabla de Desarrollo de la
respectiva emisidn, excluidos los intereses devengados y no
pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de
Prepago compuesta semastralmente sobre semestres de ciento
ochenta dias y afiecs de trescientos sesenta dias; en ambos
casos se sumaran los intereses devengados y no pagados a la
fecha de prepago. /a/ En caso gue se rescate anticipadamente
una parcialidad de los Bonos de una sgerie o© sub-serie
determinada, el Emisor efectuard un sorteo ante Notario
Piiblico para determinar cudles de los Bonos de las series o
sub-series respectivas se rescatardn. Para estos efectos, el
Emisor, con a lo menos quince dias de anticipacién a la fecha

en Que se vaya a practicar el sorteo ante Notario Publico,

publicard por una vez un aviso en el Diario avisc que ademds
serd notificado por medio de ' carta certificada al
Representante de los Tenedores de Boenos y al DCV. En tal
aviso se sefialara el monto que se desea

anticipadamente, con -ndicacidn de la o las series




series qgue se rescatardn, el valor o férmula de cdlculo del
valor a pagar con ocasidén de la amortizacidn extraordinaria,
© bien se indicard la cldusula de la Escritura Complementaria
respectiva donde se esiablece dicho wvalor o férmula de
cdlculo, el Notario Piblico ante el cual se efectuard el
sorteo y el dia, hora v lugar en que é&ste se llevard a
efecto. A la diligencia del sorteo podrdn asistir el Emisor,
el Representante de los Tenedores de RBonos y los Tenedores de
Bonos de la serie o sub-serie a ser rescatada gue lo deseen.
No se invalidaré el procedimiento de rescate anticipado si al
sorteo mno asistieren algunas de las personas recién
seflaladas. El dia del sorteo el Notarioc Publico levantaréd un
acta de la diligencia, en la qgue se dejard constancia del
nimero y serie o sub-serie de los Bonos sorteados. El acta
serd protocolizada en 1los registros de escrituras publicas
del Notario Pudblico ante el cual se hubiere efectuado el
sorteo. El sorteo deberd realizarse con a 1o menos veinte
dias de anticipacién a la fecha en la cual se vaya a efectuar
el Rescate Anticipado. Dentro de los cinco dias siguientes al
sorteo, el Emisor publicard por una sola vez, en el Diario,
la lista de los Bonos que segin el sortec serdn rescatados
anticipadamente con indicacidn del nimero Yy serie o sub-serie
de cada uno de ellos. /b/ En caso gque el Rescate Anticipado
contemple la totalidad de los Bonos en circulacién, el Emisor
publicard, por una vez, un aviso en el Diario, ind:cando este
hecho. Este aviso deberd publicarse a lo menos veinte dias
antes de la fecha en que se efectie el rescate. /e¢/ Tanto
para el caso del Rescate Anticipade parcial como total de los
Bonos, el aviso en el Diario deberd indicar la fecha de pago

Yy el valor o férmula de cédlculo del valor a pagar con ocasién
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del Rescate Anticipado, o bien, la cldusula de la Escritura
Complementaria respectiva donde se establece dicho wvalor o
formula de cédlculo, si corresponde. /d/ Si la fecha de pago
en que deblera efectuarse el Rescate Anticipado no fuera Dia
Hébil Bancario, se efectuard el primer Dia H&bil Bancario
siguiente. /e/ Para efectos de publicidad del Rescate
Anticipado, en caso de no existir el Diario, la publicacidn
deberd realizarse en el Diario Oficial. /£/ Los intereses vy
reajustes de los Bonos sorteados o de los rescatados
anticipadamente, cesardn y serdn pagaderos desde la fecha en
gque se efectie el pago correspondiente. El1 aviso deberéd
indicar que los intereses y reajustes de los Bonos sorteados
o de los rescatados anticipadamente, cesardn y seran
pagaderos desde la fecha en gue se efectie el pago de la
amortizacidn correspondiente.” /CINCO/ Se reemplaza el numero
/Uno/ de la cldusula Novena. De este medo, dicho nimero gueda
como pasa a exponerse: “/Uno/ Que es un fondo de inversidn
cuyo Reglamento Internc fue aprobade mediante resolucidn
nimero cuatrocientos treinta y siete de fecha veinticinco de
julio de dos mil once, de la ex Superintendencia de Valores y
Seguros, hoy 1la CMF, y cuyo actual texto vigente fue
depositado con fecha siete de junio de dos mil dieciocho en
el Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos de la
MF.” /SEIS/ En la cldusula Décima, nidmero /DOS/, se
eemplaza la letra /f/ por la siguiente: “/f/ Modificacidn
del plazo de duracidn y/o disclucidn anticipada del Emisor.
BTG, como sociedad administradora del Emisor, deberd
abstenerse de proponer modificaciones al plazc de duracién
del Emisor, si como consecuencia de aprobarse

propuesta, el plazo de duracidén del Emisor resultase




al plazo previsto para el pago de Bonos vigentes.” /BIETE/ Se
elimina el nimero /Ocho/ de la cléusula Undécima. TERCERO: En
todo lo no modificado por el presente ingtrumento,
permanecerén plenamente vigentes las disposiciones del
Contrato de Emisidn. Personerias., La perscneria de los
representantes de BTG PACTUAL CHILE &.A. ADMINISTRADORA
GENERAL DE FONDOS, y de esta ultima para actuar en
representacién de BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS IT FONDO
DE INVERSION, consta en la escritura piblica de fecha doce de
marzo de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de
Santiago de dor Raul Undurraga Laso. La perscneria de los
representantes de BANCO DE CHILE consta en las escrituras
puiblicas de fechas veintisiete de marzo de dos mil catorce y
diecinueve de julio de dos mil dieciséis, ambas otcrgadas en
la Notaria de Santiago de don Renéd Benavente Cash. La
personeria de los representantes de BANCO BTG PACTUAL CHILE
consta en las escrituras plblicas de fechas veinticineo de
julio de dos mil catorce y diecinueve de enero de dos mil
diecisiete, ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de don
Patricic Raby Benavente. Estas personerias no se insertan a
peticidén de las Partes, por ser conocidas de ellas y del
Notario gque autoriza. El Notario que autoriza, certifica que
la presente escritura piblica se encuentra otorgada vy
extendida en conformidad a las disposiciones de 1la ley numero
dieciocho mil ciento ochenta y uno de fecha veintisiete de
Octubre de mil novecientos ochenta y dos, publicada en el
Diario Oficial nimerc treinta y un mil cuatrocientos
veintisiete de fecha veintiséis de Noviembre del afio mil
noveacientos ochenta y dos y se encuentra debidamente

anotada en el Libro de Repertorio con esta misma fecha.-
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En comprobante.y previa lectura firman los comparecientes.-

Se da copia.—'Doy‘fe.j

pp. BTG PACTUAL CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE INVERSION

Juan Baﬁtiséé“ﬁ

pp. BANCO DE CHILE

David A. oza Cataldn Cristidn

pD. BANCO BTG PACTUAL!CHILE
\ CERTIFICO: QUE CON  ESTA  FECHA
JOME -\ NOTA AL MBRGEN DE Ia
MATRIZ \  DE PUBLICA
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Eduardo Diez Moregllo
Abogado - Notario PUblido,

34> Notaria - Santiago de COPIA
AUTORIZADA

Repertorio N° 14.519.-2018
DEC/BTG
Ote: 1129971944

BTG Pactual-Complementaria

ESCRITURA COMPLEMENTARIA CONTRATQ DE EMISION DE BONOS

POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE INVERSION
Como Emisor
CON
BANCO DE CHILE Como
Representante de los Tenedores de Bonos
Y
BANCO BTG PACTUAL CHILE

Como Banco Pagador

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticuatre dias del mes de
Julio del afio dos mil dieciocho, ante mi, EDUARDO
JAVIER DIEZ MORELLO, Abogado, Notarioc Publico Titular
de la Trigésima Cuarta Notaria de Santiago, con oficio
en calle Luis Thayer Ojeda nUmerc trescientos
cincuenta y nueve, Providencia, comparece: /Uno/ Don
PEDRO ANTONIO ARIZTIA FUENZALIDA, chileno, casado,
ingeniero civil, cédula de identidad ntGmero quince

millones seiscientos cuarenta y tres mil seiscientos

ochenta y dos guion ocho, y don EDUARDO




SCHULER, chileno, casado, ingenierc comercial, cédula
de identidad nimerc diecisiete millones ochenta vy
cinco mil seiscientos cuarenta y dos guion dos, ambos
en representacidén, segin se acreditard, de BTG PACTUAL
CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS, una
sociedad andénima constituida conforme a las leyes de
la Repiblica de Chile, Rol Unico Tributario numero
noventa y seis millones novecientos sesenta y seis mil
doscientos cincuenta guion siete, la gue a su vez

actia en representacién de BTG PACTUAL RENTAS

INMOBILIARIAS II FONDO DE INVERSION, Rol Unico

Tributario numero setenta vy seis millones ciento
cincuenta y nueve mil cuatrocientocs noventa y cuatro
guion K, todos domiciliades para estos efectos en
Avenida Costanera Sur nlmero dos mil setecientos
treinta, piso veintidds, cormuna de Las Condes, ciudad
de Santiago, en adelante el ‘“BEmiser”; /Dos/ Don
CRISTOBAL ALBERTO LARRAIN SANTANDER, chileno, soltero,
ingeniero comercial, cédula de identidad numero trece
millones cuatrocientos setenta y tres mil gquinientos
éincuenta y silete guion cero, y don JUAN BAUTISTA
ALEJANDRO ALBERDI MONFORTE, chilenc, wviudo, ingeniero
civil, «cédula de identidad nimero siete millones
noventa y cinco mil doscientos cuarenta y dos guion
cuatro, ambos en representacidn, segln se acreditara,

de BANCO DE CHILE, una sociedad andénima bancaria,

constituida conforme a las leyes de la Republica de
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Chile, Rol Unico Tributario nGmerc noventa y siete
millones cuatro mil guion cinco, todos domiciliados
para estos efectos en calle Ahumada nimero doscientos
cincuenta y uno, comuna y ciudad de Santiago, actuando
como representante de los tenedores de bonos, en
adelante el “Representante de los Tenedores de Bonos”;
y /Tres/ Don CRISTIAN HERNAN VENEGAS~PUGA
GALLEGUILLOS, casado, chileno, abogado, cédula de
identidad numero nueve millones quinientos ochenta vy
un mil novecientos quince guion K, y don PATRICIO HLAL
ALVAREZ NIFURI, chileno, soltero, técnico en finanzas,
cédula de identidad ntmero trece millones doscientos
cincuenta y cuatro mil diez guion wuno, ambos en
representacidén, segln se acreditard, de BANCO BRTG

PACTUAL CHILE, Rol Unico Tributario ntmero setenta y

seis millones trescientos sesenta y dos mil noventa y
nueve guion nueve, todos domiciliados para estos
efectos en Avenida Costanera Sur namero dos mil
setecientos treinta, piso diecinueve, comuna de Las
Condes, ciudad de Santiago, en adelante el “Banco
'Pagador”; todos los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditan su identidad con las respectivas
cédulas antes mencionadas y exponen: - PRIMERO:

ANTECEDENTES Y DEFINICIONES. A. Antecedentes. Mediante

escritura publica de fecha diecioche de abril del afo
dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago

de don Raul Undurraga Laso, bajo el Repertoriog




dos doscientos sesenta vy cinco gulion dieciocho,
modificada mediante escritura puablica de fecha
veintioche de Jjunio del afio dos mil dieciocho,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Ranl
Undurraga Laso, bajo el Repertorio nUmerc tres mil
novecientos ocho guion dieciocho, el Emisor, el
Representante de los Tenedores de Bonos y el Banco
Pagador, celebraron un contrato de emisidén de bonos
desmaterializados por linea de titulos de deuda, en
adelante, indistintamente, el “Contrato de Emisién”,
la “Linea de Bonos” ¢ la “Linea”. En virtud del
Contrato de Emisién y de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo cientc cuatro de laz Ley numero dieciocho mil
cuarenta y cinco, de Mercado de Valores, en adelante
la “Ley de Mercado de Valores”, y demas normativa
aplicable de la Comisién para el Mercado Financiero,
en adelante la “CMF”, se establecié la Linea de Bonos
con cargo a la cual el Emisor puede emitir, en una o
mas series y dentro de cada serie, en sub-series,
Bonos dirigidos al mercado general, hasta por un monto
maximo equivalente en Pesos a cinco millones de
Unidades de Fomento, sin perjuicio que los Bonos gque
se cologuen con cargo a la Linea podran expresarse en
Unidades de Fomento o en Pesos, de acuerdo con lo gque
se establezca en la respectiva Escritura
Complementaria. En todo caso, en ningin momento el

monto en Unidades de Fomento del conjunto de los Bonos
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emitidos con cargo a la Linea que simulténeamente
estuvieren en circulacién podrd exceder a la referida
cantidad. La Linea de Bonos se inscribié en el
Registro de Valores de la CMF bajo el numero
novecientos dos con fecha once de julio de dos mil
dieciocho. B. Definiciones. Los términos en maylsculas
no definidos en este instrumento  tendrén los
significados indicados en la clé&usula Primera del
Contrato de Emisién. Cada uno de tales significados es
aplicable tanto a la forma singular como plural del
correspondiente término. C. DCV. Atendido que los
Bonos que se emitirdn con cargo a la Linea de Bonos
seran desmaterializados, el Emisor designé al Depdsito
Central de Valores S.A. Depésito de Valores, en
adelante el “DCV”, como depositario de los Bonos, de
conformidad con el contrato de Registro de Emisiones
Desmaterializadas de Valores de Renta Fija e
Intermediacién Financiera, otorgade con fecha primero

de marzo de dos mil dieciocho.- SEGUNDO: EMISION DE

LOS BONOS SERIES A Y B. A. Emisién. De acuerdo con lo

dispuesto en la <clausula Sexta del Contrato de
Emisién, los términos particulares de la emisién de
cualguier serie de Bonos se establecerdn en una
Escritura Complementaria. De conformidad con lo
anterior, por el presente instrumento, el Emisor
acuerda emitir bajo el Contrato de Emisidén dos series

de Bonos denominadas Serie A y Serie B, en adelante-la.




“Serie A” y la “Serie B”, respectivamente, todas con
cargo a la Linea de Bonos. Los términos y condiciones
de 1los Bonos Serie A y Serie B son los que se
establecen en esta Escritura Complementaria y en el
Contratoc de Emisién. A mayor abundamiento, las
estipulaciones del Contrato de Enisién seran
aplicables en todas aquellas materias que correspondan
y gque no estén expresamente reglamentadas en esta
Escritura Complementaria. B. Caracteristicas de los
Bonos Serie A y Serie B. /i/ Monto a ser colocado. /a/
La Serie A considera Bonos por un valor nominal total
de hasta dos millones gquinientas mil Unidades de
Fomento. /b/ La Serie B considera Bonos por un valor
nominal total des hasta sesenta y siete mil guinientos
millones de Pesos, que a la fecha del presente
instrumento equivalen a dos millones cuatrocientas
ochenta y un mnil novecientas cincuenta y una coma
seis mil ciento <cincuenta y cinco Unidades de
Fomento. Sin perjuicio de las limitaciones respecto de
los Bonos colocado o en circulacién descritas en la
cldusula Primera del presente instrumento, la
colocacién de los Bonos correspondientes a la Serie A
y Serie B, emitidos en conformidad al presente
instrumento, deberd ademds cumplir con la limitacidn
consistente en que el Emisor solo podrad colocar Bonos
con cargo a la Serie A y a la Serie B, por un valor

nominal maximo de hasta dos millones guinientas mil
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Unidades de Fomento. Al dia de otorgamiento de 1la
presente Escritura Complementaria, el valor nominal de
la Linea de Bonos disponible es de cinco millones de
Unidades de Fomento. /ii/ Series en que se divide la
Emisidén y Enumeracién de los titules. Los Bonos de 1la
presente emisién se dividen en las siguientes series:
/a/ Serie A: Los Bonos Serie A se enumeran desde el
numero uno hasta el ntmero cinco mil, ambos inclusive.
/b/ Serie B: Los Bonos Serie B se enumeran desde el
namero uno hasta el nlmero seis mil setecientos
cincuenta, ambos inclusive. /iii/ Nimero de Bonos de
cada serie. /a/ La Serie A regulada en esta escritura
comprende la cantidad de cinco mil Bonos. /b/ La Serie
B regulada en esta escritura comprende la cantidad
seis mil setecientos cincuenta Bonos. /fiv/ Valoer
Nominal de cada Bono. /a/ Cada Bono de la Serie A
tendrd un wvalor nominal de quinientas Unidades de
Fomento. /b/ Cada Bono de la Serie B tendra un valor
nominal de diez millones de Pesos. /v/ Plazo de
Colocacidén de los Bonos. /a/ El rlazo de colocacién de
los Bonos Serie A seri de tres afios contados a partir
de la fecha del oficio de la CMF que autorice la
emisién y colocacién de los Bonos Serie A. De
corresponder, los Bonos Serie A que no se colocasen en
dicho plazo quedaridn sin efecto. /b/ E1 plazo de
colocacién de los Bonos Serie B serd de tres afos

contados a partir de la fecha del oficio de la CMF
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autorice la emisidn y colocacidén de los Bonos Serie B.
De corresponder, los Bonos Serie B que no se colocasen
en dicho plazo quedardn sin efecto. /vi/ Plazo de
vencimiento de los Bonos. /fa/ Los Bonos Serie A
venceran el dia quince de junio de dos mil veintitrés.
/b/ Los Bonos Serie B vencerdn el dia quince de junio
de dos mil veintitrés. /vii/ Tasa de Interés. /a/ Los
Bonos Serie A devengaradn sobre el capital insoluto
expresado en Unidades de Fomento, un interés del uno
coma nueve por ciento anual, que calculadoc sobre la
base de afios de trescientos sesenta dias vencidos y
compuesto semestralmente sobre semestres iguales de
ciento ochenta dias, eguivale a una tasa semestral de
cero coma nueve mil cuatrocientos cincuenta y cinco
por ciento. Los Bonos Serie A devengaran intereses a
partir del dia quince de junio de dos mil dieciocho y
se pagaran en las fechas gue se indican en la Tabla de
Desarrollo referida en la letra /a/ del parrafo /viii/
siguiente. /b/ Los Bonos Serie B devengaran sobre el
capital insclutoc expresado en Pesocs, un interés del
cuatro coma nueve por ciento anual, que calculado
sobre la base de afios de trescientos sesenta dias
vencidos y compuesto semestralmente sobre semestres
iguales de ciento ochenta dias, equivale a una tasa
semestral de dos coma cuatro mil doscientos siete por
ciento. Los Bonos Serie B devengaréan intereses a

partir del dia quince de junio de dos mil dieciocho y



Eduardo Diez Morello
Abogado - Notario Publico
34 Notaria - Santiago de Chile

Se& pagaran en las fechas gue se indican en la Tabla de
Desarrollo referida en la letra /b/ del parrafo /viii/
siguiente. /viii/ Cupones y Tabla de Desarrolle. /a/
Los Bonos de la Serie 12 regulada en esta Escritura
Complementaria llevan diez cupcnes para el pago de
intereses y amortizaciones del capital, de los cuales
los nueve primeros seran para el pago de intereses 1%
el cupbébn restante para el pago de intereses y
amortizacién del capital. Se deja constancia que,
traténdose en la especie de una emisidn
desmaterializada, los referidos cupones no tienen
existencia fisica o material, siendo referenciales
para el pago de las cuotas correspondientes y que el
procedimiento de pago se realizara conforme a lo
establecido en el Contrato de Emisién vy en el
Reglamento Interno del DCV. Las fechas de pago de
intereses y amortizaciones de capital, lo mismo que
los montos a pagar en cada caso, son los gue aparecen
en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie A que se
pProtocoliza con esta misma fecha Y en esta misma
Notaria bajo el mismo ntmero de repertorio de 1la
presente escritura publica, como Anexo A, Yy que se
entiende formar parte integrante de esta Escritura
Complementaria para todos los efectos legales. Si 1las
fechas fijadas para el pago de intereses o de capital

recayeren en un dia que no fuere Dia HAbil Bancaria

el pago respectivo se hara al Dia Hé&bil Ba



siguiente. /b/ Los Boncs de la Serie B regulados en
esta Escritura Complementaria llevan diez cupones para
el pago de intereses y amortizaciones del capital, de
los cuales los nueve primeros seradn para el pago de
intereses y el «cupdn restante para el pago de
intereses y amortizacién del capital. Se deja
constancia gue, tratédndose en la especie de una
emisidén desmaterializada, los referidecs cupones no
tienen existencia fisica o material, siendo
referenciales para el pago de las cuotas
correspondientes y gque el procedimiento de pago se
realizard conforme a lo establecido en el Contrato de
Emisién y en el Reglamento Interno del DCV. Las fechas
de pago de intereses y amortizaciones de capital, lo
mismo que los montos a pagar en cada caso, SOn los que
aparecen en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie
B gue se protocoliza con esta misma fecha y en esté
misma Notaria bajo el mismo nimerc de repertorio de la
presente escritura pablica, como Anexo B, Yy que se
entiende formar parte integrante de esta Escritura
Complementaria para todos los efectos legales. Si las
fechas fijadas para el pago de intereses o de capital
recayeren en un dia que no fuere Dia Habil Bancario,
el pago respectivo se hara al Dia HAabil Bancario
siguiente. /ix/ TFechas o periodos de rescate
anticipado. El Emisor podré rescatar en forma total o

parcial cada uno de los Bonos Serie A y Serie B, en.
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los términos dispuestos en el numeral /Uno/ de la
clausula Séptima del Contrato de Emisién, a partir del
dia quince de junio de dos mil veintiuno. El valor de
rescate de los Bonos Serie A y Serie B corresponderd
al mayor wvalor entre /i/ el equivalente al saldo
insolute de su capital, y /ii/ el wvalor presente de
los flujos de intereses y capital restantes de acuerdo
a lo establecido en 1la Tabla de Desarrollo de los
Bonos Serie A o en la Tabla de Desarrollo de los Bonos
Serie B, segun corresponda, excluidos los intereses
devengados y no pagados a la fecha de prepago,
descontados a la Tasa de Prepago compuesta
semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias
y afios de trescientos sesenta dias; en ambos casos se
sumardn los intereses devengados y no pagados a la
fecha de prepago. Para efectos de calcular la Tasa de
Prepago de los Bonos Serie A y Serie B, el Margen seré
igual a cero coma dos por ciento. /x/ Moneda de Pago:
Los intereses y el cepital de los Bonos Serie A v
Serie B deberidn ser pagados en  Pesos. /xi/
Reajustabilidad: /a/ Los Bonos emitidos de la Serie A
Yy el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital
como de intereses, estaran denominados en Unidades de
Fomento y, por consiguiente, seran reajustables segin
la variacién que experimente el valor de la Unidad de

Fomento. /b/ Los Bonos emitidos de 1la Serie B vy

-monto a pagar en cada cuota, tanto de capital

11



intereses, estaradn denominados en Pesos nominales y, por
consiguiente, no tendran reajustabilidad alguna. /xii/ Uso
de los Fondos. /fa/ Los fondos provenientes de la emisién
de la Serie A serdn destinados en su totalidad al plan de
inversiones del Emisor, consistente en la adquisicién, a
través de sociedades en gque participa, de inmuebles
ubicados en Chile, con la finalidad de destinarlos a la
renta. No obstante ello, dadas las caracteristicas del
mercado en que el Emisor participa, es posible que uno o
mas proyectos de inversién actualmente en evaluacién no
resulten adjudicados al Emisor. En tal caso, los fondos de
la emisidn gue no sean destinades al plan de inversiones
serdn destinados en su totalidad a refinanciar pasivos del
Emisor o de las sociedades en gque participa. /b/ Los
fondos provenientes de la emisién de la Serie B seran
destinados en su totalidad al plan de inversiones del
Emisor, consistente en la adquisicién, a través de
sociedades en que participa, de inmuebles ubicados en
Chile, con la finalidad de destinarles a la renta. No
obstante ello, dadas las caracteristicas del mercade en
que el Emisor participa, es posible que uno o mas
proyectos de inversién actualmente en evaluacidn
no resulten adjudicados al Emisor. En tal caso,
los fondos de la emisién gque no sean destinados al
plan de inversiones seran destinados en su
totalidad a refinanciar pasivos del Emiscor o de las

sociedades en que participa. /xiii/ Agente Colocador.
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Conforme lo indica la letra /m/ numeral /Seis/ de la
cldusula Sexta del Contrato de Emisidn, los agentes
colocadores de los Beonos Serie A y Serie B serdn BBVA
Corredores de Bolsa Limitada y BTG Pactual Chile S.A.

Corredores de Bolsa.- TERCERO: NORMAS SUBSIDIARIAS: -

En todo lo no regulado en la presente Escritura
Complementaria se aplicard lo dispuesto en el Contrato

de Emisidén.- CUARTO: REGIMEN TRIBUTARIO:- Los Bonos de

la Serie A y Serie B no se acogeridn a lo dispuesto en
el articulo ciento cuatro de 1la Ley sobre Impuesto a
la Renta, contenida er el articulo primero del Decreto
Ley nimero ochocientos veinticuatro, publicado en el
Diario Oficial de fecha treinta y uno de diciembre de

mil novecientos setenta y cuatro.- QUINTQ: DOMICILIO Y

ARBITRAJE:- Para todos los efectos legales derivados
del presente instrumento las partes fijan domicilio
especial en 1la ciudad Y comuna de Santiago y se
someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarios
de Justicia en todas aquellas materias gue no se
encuentren expresamente sometidas a la competencia del
Tribunal Arbitral que se establece en el nimero Dog de
la Clausula Décimo Quinta del Contrato de Emisidn.-
PERSONERTAS:- ILa personeria de los representantes de
BTG PACTUAL CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE
FONDOS, y de esta tdltima para actuar en representacidn

de BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE




doce de marzo de dos mil dieciocho, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Ralil Undurraga Laso. La
personeria de los representantes de BANCO DE CHILE
consta en las escrituras publicas de fechas
veintisiete de marzo de dos mil catorce y diecinueve
de junio de dos mil dieciséis, ambas otorgadas en la
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash. La
personeria de los representantes de BANCO BTG PACTUAL
CHILE consta en las escrituras publicas de fechas
veinticinco de junio de dos mil catorce y diecinueve
de enero de dos mil diecisiete, ambas otorgadas en la
Notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente.
Las personerias que se indican no se insertan, por ser
conocidas de los comparecientes y del Notario gque
autoriza.- Minuta redactada por el abogado don
Sebastian Monge.- En comprobante y previa lectura

firma los comparecientes.- DMRepertorio N°© 14.519.%
2018.- Protocolizado N. 4.518, que consta de 02 Fojas.

PEDRO ANTONIO ARIZTIA FUENZALIDA
p.p. BTG PACTUAL CHILE S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE
FONDOS

p.p. BTG PACTUAL RENTAS INMOBILIARIAS II FONDO DE

INVERSION
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ANEXOQ A

SERIE A

Valor Nominal UF 500

Cantidad de bonos 5.000

Intereses Semestrales

Fecha inicio devengo de intereses 15/06/2018

Vencimiento 15/06/2023

Tasa de interés anual 1,9000%

Tasa de interés semestral 0,9455%

Cupén Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacién ~ Valor  Saldo Insoluto
Intereses  Amortizaciones Vencimiento Cuota

1 1 15/12/2018  4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
2 Z 15/06/2019  4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
3 3 15/12/2019  4,7275 0,0000 47275 500,0000
4 4 15/06/2020  4,7275 0,0000 47275 500,0000
5 5 15/12/2020  4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
6 6 15/06/2021  4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
7 7 15/12/2021 47275 0,0000 4,7275 500,0000
8 8 15/06/2C22  4,7275 0,0000 4,7275 500,0000
9 9 15/12/2022 47275 0,0000 4,7275 500,0000
10 10 1 15/06/2023 47275 500,0000 504,7275 0,0000






ANEXO B

SERIE B

Valor Nominal $10.000.000
Cantdad de bonos 6.750

Intereses Semestrales
Fecha inicio devengo de intereses 15/06/2018
Vencimiento 15/06/2023
Tasa de interés anual 4,9000%

Tasa de interés semestral 2,4207%

Cupon Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacién  Valor Cuota  Saldo Insoluto

Intereses  Amortizaciones Vencimiento

1 1 15/12/2018  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
2 2 15/06/2019  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
3 3 15/12/2019  242.070,0000 0,0000 242,070,0000  10.000.000,0000
4 4 15/06/2020  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
5 5 15/12/2020  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
6 6 15/06/2021  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
7 7 15/12/2021  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
8 8 15/06/2022  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
9 9 15/12/2022  242.070,0000 0,0000 242.070,0000  10.000.000,0000
10 10 1 15/06/2023  242.070,0000 10.000.000,0000 10.242.070,0000 0,0000
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Declaracion de Responsabilidad

LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU
ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS
UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.

LA INFORMACION RELATIVA AL O LOS INTERMEDIARIOS, ES DE RESPONSABILIDAD DEL O DE LOS INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS, CUYOS NOMBRES
APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

La informacion contenida en esta publicacion es una breve descripcion de las caracteristicas de la emision y de la entidad emisora, no siendo ésta toda la informacion
requerida para tomar una decision de inversion. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la sede de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios
colocadores y en la Comision para el Mercado Financiero.

Sefor inversionista:

Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacién financiera de la sociedad emisora y deberd evaluar la conveniencia de la adquisicion de
estos valores teniendo presente que el tinico responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos.

Elintermediario debera proporcionar al inversionista la informacion contenida en el Prospecto presentado con motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes
de que efectlie su inversion.

Este documento ha sido preparado por BBVA Asesorias Financieras S.A. (en adelante ‘BBVA”) y BTG Pactual Chile Asesoria Financiera Ltda. (en adelante “BTG Pactual’, y
en conjunto con BBVA, el “Asesor Financiero”) y BTG Pactual Rentas Inmobiliarias Il Fondo de Inversién (en adelante, “Fondo Rentas II", la “Compafiia” o el “Emisor”), con el
propdsito de entregar antecedentes de carécter general acerca de la Compaiiia y de la emision, para que cada inversionista evalle en forma individual e independiente la
conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

En la elaboracion de este documento se ha utilizado informacién entregada por la propia Compaiiia e informacion publica, la cual no ha sido verificada independientemente por
el Asesor Financiero y, por lo tanto, el Asesor Financiero no se hace responsable de ella.
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SECCION 1




Fondo Rentas Il en Una Mirada

Fondo de inversion lider del mercado, con un portafolio de renta inmobiliaria comercial distribuido en 34 activos ubicados en Chile y
cerca de 300 mil m? arrendables

Activos

Principales Métricas a Junio de 2018

S T e e e e e e e e e T T T wn mm mm mon m o  m m m e a r — — — t —  —

10 propiedades
124.831 m? de GLA("

Activos

Pasivos | Patrimonio

UF 20,3 millones

UF 11,21 9,1 millones

Centros 23 propiedades Namero de Propiedades 34 propiedades
: 2 (1)
Comerciales 95.086 m* de GLA Area Arrendable (GLA) 297.243 m?
i 2
1 parque de bodegas industriales 5,246
2 )
Composicion y Arrendatarios(? Plazo Remanente de Contratos 6,4 afios

Oficinas
57%

Comercial
36%

Anclas

Anclas

Mayores

EBITDA

Margen EBITDA
Dividend Yield®® (anualizado)

Amortizacion deuda® (afio)

Dividend Yield + Amortizacion

UF 1,17 millones

82%

$1.9404,0% @ VC $48.298

$808|1,7%@VC $48.298

$2.748|57% @ VC $ 48.298

Bodegas )
T‘VE Capitalizacion de Mercado CLP 300.431 millones
"& Notas:
BTG Pactua] 1. GLA: Gross Leasable Area, corresponde al area arrendable con la que cuenta cada activo
A 2. Medicion en base a ingresos por renta incluyendo rentas en gracia sobre la renta total del portafolio
— 3. Dividend Yield calculado en base al Gltimo reparto trimestral informado, anualizado, sobre el valor bursatil al 30 de Junio de 2018
4. Monto correspondiente a amortizacion de capital en las cuotas de financiamiento de los préximas 12 meses, sobre el valor bursatil al 30 de Junio de 2018




Trayectoria BTG Pactual Fondos de Renta Inmobiliaria

Un equipo con mas de 10 afios de trayectoria en la industria inmobiliaria

2010

Adquisicion de los
edificios Torres del
Parque, CCU, El Golf
2001 y Alcantara-
Apogquindo y cartera
de 12 centros
comerciales

2005-08
Creacion de
primeros FIPs
Inmobiliarios por
equipo Celfin
Capital

2012

Adquisicion de 10 centros
comerciales, entre ellos,
los power centers Paseo
Los Dominicos y Paseo
Los Trapenses

2014

Adquisicion del Edificio
Plaza Manquehue
Fusion de Fl Rentas |l
con los FIPs Rosario
Norte y Torre
Huérfanos

Adquisicion de Torre
Huérfanos, el Edificio Coasin y

2009
Creacion del
Fondo Publico
Rentas
Inmobiliarias |

Creacion del Fondo Piblico
Rentas Inmobiliarias Il
Adaguisicién de los edificios
de oficinas Apoquindo 3039
y Rosario Norte

parque de bodegas Cargo Park

2016-17
Proceso de

Fusién Fondo
Rentas Inmobiliarias
y Fondo Rentas
Inmobiliarias ||

2015

Adquisicion del edificio
Torre Amunategui
Renovacion del Fl
Rentas | por un nuevo
periodo

maduracion activos

2018

Se inicia nueva etapa
de crecimiento
(aprobacion

aportantes aumento de
cuotas para hasta
duplicar fondo actual)
y aprovechamiento
sinergias fusion

Consolidacion como
Fondo de Inversion
lider en Chile con
estrategia de renta
inmobiliaria comercial

Primera Etapa: Celfin Capital Segunda Etapa: BTG Pactual

=
ng Pactual

[E-celfincapital

@TG Pactual



Modelo de Negocios del Fondo Rentas |I

Modelo mediante el cual el Fondo Rentas Il invierte en sociedades filiales, las que a su vez adquieren y gestionan los activos

Modelo de Negocios del Fondo Rentas Il

Fondo de Inversion Publico vs Sociedad Anénima

Sociedad Anonima

Capitaliza e Adquieren y Fondo de Inversién Rentas ||
/ Invierte Gestionan ——
Cuotas

= e
C__,,ETGPHCWE“ Sociedades L Aportantes
Rentas Il F.I. e Comercial

v\ ' ) Asamblea de Aportantes
Entrega Dividendos e \ Ingresos por

Intereses Rentas Reglamento Interno

Comité de Vigilancia
Flujo de Caja del Fondo Rentas Il
' Administradora
=
Estados Financieros
( Dividendos dﬁ Remuneraciones(® Anuales y Trimestrales
Filiales *

Costos Transaccién Plazo de Vencimiento
' y Otros® (Renovable)
Intereses de Filiales

: No sujeto a impuesto a la

renta
Utilidad de Otras EBITDA
Inversiones .
\ / Dividendos = 100%®
’¢‘ Notas:
BTG Pactual 1. Remuneraciones incluye: Remuneraciones del comité de vigilancia, de la Sociedad Administradora, Honorarios por custodia y administracion
_{’, 2. Corresponde a ofros gastos de operacion, tales como auditoria, asesoria legal, valorizaciones, entre otros

ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo

Acciones
Accionistas

Junta de Accionistas
Estatutos

Directorio

Gerencia

Estados Financieros
Anuales y Trimestrales

Plazo Indefinido

Sujeto a impuesto a la renta

Dividendos = 30%

3. 100% de los Beneficios Netos Percibidos, calculados como la cantidad que resulta de restar a la suma de ulilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en el

7



Reglamento Interno y Estructura de Aportantes

Reglamento Interno Fondo Rentas Il Estructura de Aportantes
Cifras a Marzo de 2018
* Hasta el 25 de Julio de 2025
* Plazo prorrogable segiin acuerdo de los Aportantes en
Asamblea Extraordinaria i
______________________________________________ Cias. de Cuotas Privados
o Seguros 5.984.800 93%
* Minimo 50 Aportantes no institucionales o 1 institucional %

JAlolelye: NI Aportante no institucional no puede controlar por si solo
= 35% de las cuotas del Fondo

= Hasta por una cantidad equivalente al 200% del # Nombre o Razén Social %
Endeudamiento patrlrponlo Comable.dgl. Fande " , 1 BTG Pactual Chile S.A. Corredora de Bolsa 83,5%
*  Gravamenes y prohibiciones < 99% del activo total
______________________________________________ 2 Metlife Chile Seguros de Vida S.A. 3,3%
. . n . i 0,
PTUSIORIN > 70% de los activos invertidos en sociedades que 3 ValoreiSequnty 1. Comedu de Bsa 2.5%
Diversificacion o o L ; . ,
ihVereiores inviertan en negocios inmobiliarios destinados a la 4 Bice Inversiones Corredores de Bolsa S.A. 1,8%
renta en Chile, Peru y Colombia 5 BTG Pactual Chile S.A. Compariia de Seguros de Vida SA. 15%
_________ 6 Bolsa de Comercio de Santiago Bolsa de Valores 1,4%
Liquidez * = 1% de los activos del Fondo deben ser de alta 7 Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa 12%
liquidez("
q 8 BCI Corredora de Bolsa S.A. 1,1%
""""""""""""""""""""""""""""" 9 Seguros Vida Security Prevision S.A. 1,0%
— 10 Mutualidad del Ejército y Aviacion 0,8%
Dividendos * 100% de los beneficios netos percibidos(? ,
11 Banchile Corredores de Bolsa S.A. 0,7%
______________________________________________ 12 Santander Corredores de Bolsa Limitada 0,4%
Notas:
’} 1. Incluye caja y equivalentes, instrumentos de renta fija con vencimientos inferiores a un afio, cuotas de fondos mutuos nacionales de aquellos que invierten el 100% de su activo en instrumentos
B I I ;Pactual de renta fija, todo lo anterior del Fondo y filiales, mas el monto disponible de las lineas de crédito bancarias con que cuente el Fondo 8

2. Beneficios Netos Percibidos: la cantidad que resulta de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendas y ganancias de capital realizados en el ejercicio, el total de pérdidas y gastos
devengados en el ejercicio
Fuente: Reglamento Interno Fondo Rentas Il y Comisién para el Mercado Financiero ("CMF?)



Renta Inmobiliaria

Renta Inmobiliaria como Activo Alternativo

Caracteristicas de Inversion en Renta Inmobiliaria

Empresa Tipo
Arrendataria del Fondo

Estado de Resultado

Prioridad de Pago

Bonos del
Fondo

=
Resultado Q?ETGPactual

Bruto | RentasliFl. O——
i Cuotas del
Pago de arriendo Fondo

Bonos
Corporativos

Resultado _
Operacional /

Pago de deuda

Resultado Neto / Acciones

Pago de dividendos

= R e e

Flujos del Fondo Rentas Il provienen de la primera linea de
resultados de las empresas arrendatarias

Los flujos del Bono del Fondo Rentas Il tendrén prioridad de cobro
versus distribuciones a los aportantes

@TG Pactual
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Activos Reales

Tangibilidad los convierte en reserva de valor, con
baja correlacion a Activos Liguidos

Cobertura Natural Contra Inflacion

* Rentas indexadas a la inflacién de acuerdo a sus
respectivos contratos

Atractiva relacion Riesgo - Retorno

+ Arrendatarios pagan renta antes que dividendos,
baja volatilidad y descalce con ciclo econdémico

Liquidez

* Inversiones de largo plazo. Vehiculos con volumen
y diversificacion favorecen la liquidez por Bolsa

Leverage

» Activos atractivos para financistas de largo plazo,
facilmente apalancables




Estructura Societaria del Fondo Rentas I

Valor Activos
UF 19,6 MMM

BTG Pactual Rentas

Inmobiliarias II

Fondo de Inversion

Leyenda
Fondo de Inversion

Sociedad Operativa
Sociedad Pivote

&
E3
G
@ % de los Activos en UF

| 100,0% | 100,0%

Inversiones Santa Inmobiliaria Cargo

Andrea SpA

Li%d Inmobiliaria Rentas
~ lISpA

Park SpA

e

Inmobiliaria 100,0%

Centros
Comerciales | SpA

1 I
1 1
] 7 : 1
1 Concesién !
: Estacionamientos -
! Municipales de Las '
1 Condes S.A . 1
1 1
] 1
1 |
I 1
I 1
i 1
1 1
I ]
I 1
1 1

99,96% Inmobiliaria

Vitacura 2670 S.A. |

" 90963%

Inversion en
estacionamientos y
placas comerciales

Inversion en bodegas

]
]
1
Inversion en oficinas :
1
]

InmobiliariaCR ~ BELEE]

Inversion en centros y
locales comerciales

— :
— Nota:
B R ;Pactua] 1. De acuerdo a dltimas cifras de valoracion de los activos a Diciembre de 2017, segiin tasaciones independientes realizadas por Real Source, y por Rodriguez Walker & Asociados
=

10
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Consideraciones de Inversion
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@ Portafolio de Activos de Primer Nivel y Diversificados

Cartera de primer nivel, diversificada por tipo de activo y con ubicacion en sectores consolidados, ha permitido al Fondo Rentas I
generar constantes resultados crecientes y alcanzar niveles de vacancia de activos en régimen

A) Diversificacion de la Cartera(®) B) Ingresos por Rentas (UF MM) y Vacancia Ingresos (%)
CAC® 13 -"17:9,2%

Bodegas
7% 1,42 1,43
i 1 128 1 ,36

Centros

Comerciales Oficinas
36% 7% : ;
2013 2014 2015 2016 2017  UDM a Jun-
18
=== |ngresos por Renta (UF MM)  ==O==\/acancia Ingresos (%)
C) Ubicacién Geografica de los Activos(! D) NOI® (UF MM) y RCSD® (veces)
. Lo Barnechea CAC® '3 -"17:7,8%
| o, VAl 1,16 1,17
> 14 M0 ; '

{
[
-
VIl Region A
Concepcion (
(5,2%)

Region
Metropolitana
Santiago

(94,8%)

Las Condes

/ (53,1%)

i Santiago Otros : 2013 2014 2015 2016 2017 UDMa Jun-

=Y (16,6%) 5% 18

re———— s NO| (UF mm) ={1=RCSD (veces)
Notas:
';——/‘: 1. De acuerdo a lltimas cifras de valoracion de los actives a Diciembre de 2017, segin tasaciones independientes realizadas por Real Source, y por Rodriguez Walker y Asociados
BTG P Ct l 2. CAC: Crecimiento Anual Compuesto

2 d ua 3. NOL Net Operating Income = Ingresos por Renta + Ingresos en CGracia — Gastos Administracion — Seguros — Contribuciones — Otras Provisiones 13
= 4. RCSD: Ratio de Coberlura del Servicio de la Deuda = (NOI / Servicio Deuda)

Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Graficos construidos en base a informacion histérica cansolidando Fondos previamente absorbidos por Fonde Rentas |1



@ Portafolio de Activos de Primer Nivel y Diversificados

Centros Comerciales

Activos con un diversificado perfil de riesgos, acotan la exposicion del Fondo Rentas Il al ciclo econémico en Chile

Nimero de Activos y Area Arrendable
10 Edificios 124.800 m?

t 6 con 100% de propiedad
4 con participacion en co-propiedad

Exposicién del Fondo("

UF 1,4 MM i
57%

Vacancia®. 5,3%

Afios Remanentes de Contratos: 5,8 afios

Riesgo Renta Inmobiliaria

Medio
Calidad crediticia del cliente e inversion en

habilitacion facilita pago de renta y su permanencia |

Niimero de Activos y Area Arrendable

23 Activos 95.086 m?

4 Power Center: 54.200 m?2
17 Strip Center: 40.300 m?
2 Placas Comerciales: 873 m2

Exposicion del Fondo("

UF 1,4 MM
36% 3

Vacancia®: 8,1%

Afos Remanentes de Contrates: 8,6 afios

Riesgo Renta Inmobiliaria

Bajo / Medio
Tiendas ancla con contratos a largo plazo (~15-20
afios) permiten estabilizar flujos y favorecen visitas a
locales menores

Nimero de Activos v Area Arrendable

1 Parque de

2
Bodegas 77,300 m

Exposicion del Fondo!
7%

Vacancia®: 5,9%

Afos Remanentes de Contratos: 1,3 afios

Riesgo Renta Inmobiliaria

Alto
Ingresos fuertemente correlacionados con el
desemperfio de la economia, y con contratos a corto
plazo (~2 afios)

’f Notas:

B n ;Pactual 1. Medicion en base aingresos por renta incluyendo rentas en gracia, sobre la renta total del portafolic
A 2. Vacancia por Ingresos
=

Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018
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® Locatarios Atomizados y de Alta Calidad Crediticia

Participacion Segun Rental") (%)

cafcodud AA- 39412 75% ) 16
i AA 18.362 ! 5,2% v 5 principales clientes 1
HDI AA- 6 | Ml 29% ~20F;D;GS_eﬂtan 3
o Baa2 (Int) 3212 2,3% sosingeses. 16
Banco de Chile AAA 4.967 : 2,1% /45_ 13
A+ 4.229 : l 2,0% T ——— 10
LOREAL Aa2 (Int) 3.449 1,9% v" 10 principales clientes 7
rr , . - : : representan
}(}:MbJ Sin Rating 3.218 1,7% ~29% de ingresos 7
| Sin Rating 2.825 : : A 8
teck Bat (Int) 2.862 3
COASIN Sin Rating 4445 3
XBci ARA 2.495 13
Sin Rating 9.764 14
¥’ esmax Sin Rating 3.977 13
tsane! B Sin Rating 11.487 3
fohmondofmon  Aaa (Int) 2.113 9
SMU © BBB 5.084 8
AFCgie Sin Rating 2812 5
AXE Sin Rating 9.496 14
[[Feeom Sin Rating 2551 4
Otros n.a. ~138.000 59,6% n.a.

L Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018

— Notas:
@TG Pactual 1. slncluye Renla Real y Renta Potencial 15
=



® Flujos Operacionales Estables y de Largo Plazo

Predictibilidad de ingresos futuros gracias a una amplia base de contratos de arriendo de largo plazo, con renovacién automatica en la
mayoria de los casos

Perfil de Vencimiento de Contratos

20% -
15,7%
15% -
12,0%
10% -
5% -
0,6% 0,5% 0,0% 0,7%

0% - . i — .

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037+

= Oficinas m Centros y Locales Comerciales ® Bodegas

Condiciones

Duracion Contratos

# de Contratos

; : * 6,4 afios es el plazo remanentes en * Renovacion automatica en la mayoria de
= Mas de 500 contratos vigentes : ; . .
. . g promedio de los contratos de arriendo los contratos permite asegurar flujos
* Clientes de alta calidad crediticia y con . ;
: ; Destacan: 8,6 afios remanentes en hacia el futuro
baja morosidad ; s e .
centros comerciales y 5,8 en oficinas * Habilitaciones de arrendatarios se

traducen en barreras de salida

?"—;B Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018
_  [GPactual 16




O Estrategia de Crecimiento Acotada a la Renta Inmobiliaria

Sostenido y disciplinado crecimiento mediante adquisicion de activos con flujos estabilizados o en verde, junto con una dedicada
gestion inmobiliaria, ha permitido al Fondo converger a niveles de vacancia de activos en régimen

Activos Inmobiliarios Bajo Administracion (UF MM)

CAC!) 13 -"17: 4,1% 226

to§ 1 2%

2013 2014 2015 2016 2017 jun-18

Evolucion de Superficie Arrendable (m?) y Vacancia por Superficie (%)

» Fondo de inversion lider con mandato acotado de
inversion en renta inmobiliaria comercial

- Estrategia de adquisicion de activos con flujos
estabilizados o en verde

v Acota riesgos de Aportantes solo a la colocacion del
activo
v Mitiga riesgo de construccion

= Portafolio ha experimentado una positiva maduracién
de sus activos

CAC!*13 - "17: 5,9%
345.616

305.104 rmﬁ:

303.848 297.243

282.728

236.171

* Equipo de Administracion con probada capacidad de
gestion inmobiliaria, y focalizado en la consolidacion y
optimizacion de los activos

+ Iniciativas de creacion de valor han permitido:

v Reducir niveles de vacancia

v Mejorar condiciones contractuales: tarifas y tipo de
arrendatario, entre otros

v" Incrementar valor de los activos

2013 2014 2015 2016 2017 jun-18
= Superficie Arrendable (m2)  ===Vacancia Superficie (%)
= Notas:
. CAC: Crecimiento Anual Compue!
@TG PaCtual '1_3__"‘:\Act(i;\:os eneprtc?c:so ?i[e adqiisi:itgn. con promesa de compraventa firmada, en etapa de due diligence

Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Gréficos construidos en base a informacion historica consolidando Fondos previamente absorbidos per Fondo Rentas Il



® Equipo de Gestion de Destacada Experiencia y Trayectoria

Distinguido Equipo y Directorio inmobiliario, con destacada experiencia y trayectoria en el sector

BTG Pactual S.A. Administradora General de Fondos

Area de Real Estate de BTG Pactual

+ Posee un equipo de reconocido track record, que participa activamente
en todas las etapas del proceso de administracion de los diversos Fondos

Mayor Fondo de Inversion con estrategia exclusiva de rentas
inmobiliarias comerciales

+  Equipo Inmabiliario con ~US$ 1 bn de AuM(®

¢ Fondos inmobiliarios especializados (rentas, desarrollo, deuda con colateral

inmobiliario)
T Words |
g

T Awards
oL HS
Mejor Administrador de BTG Pactual Renta Chilena

Activos en Chile - 2018

BTG Pactual Renta Activa
) . Mejor Fondo de Renta Fijaa Mejor Fondo de Renta Fijaa
Mejor Administrador de Largo Plazo Mediano Plazo

Renta Fija en Chile - 2017 2018 2017 y 2018

Directorio de la Administradora

l

ﬁTﬂ;‘tﬁ-)—. m; :

+ Lider en Latinoamérica en Asset Management con US$ 37 bn en activos y
una de las principales AGF de Chile con US$ 4 bn de AuM(®

+ Directorio y equipo de administracion con una distinguida trayectoria
en el sector financiero y con vasto conocimiento de la industria

* Probada experiencia administrando patrimonio de inversionistas
institucionales, respaldada por los numerosos premios obtenidos a lo largo
de los afios en las diversas clases de activos

A
* at )

00 g \,nm.‘, g
—s o “
ROMONG el OV INEY]
Mejor Administrador de LB E_noga o [ J”‘J%% NIU]E“U arf*‘ s :
Activos Inmobiliarios en 00 ® 101 it

Chile

Equipo de Administracion e Inversiones de Real Estate

| Luis Oscar Herrera
Presidente AGF
Economista Jefe Region Andina

Rodrigo Pérez Mackenna

| Vicepresidente AGF
Vicepresidente BTG Pactual Chile

B Allan Hadid
: Director AGF
Presidente Real Estate Global

Fernando Massti
i Director AGF
Presidente BTG Pactual Chile

—

"BIGPactual
. aC Ua 1. Assets under Management: patrimonio bajo administracion
=

Pedro Ariztia
Portfolio Manager

Hernan Martin
Gerente General AGF

Juan Pablo Andrusco Enzo Parodi

Asset/Property Manager

Portfolio Manager

Fernando Arancibia Eduardo Gomien

Analista de Inversiones

= Antonino Ostalé
Analista de Inversiones

Analista de Inversiones

Rodrigo Zapater

Analista de Inversiones




0® Gobierno Corporativo:

Riguroso Control Interno, Externo y Directo

El Fondo Rentas Il es sujeto de rigurosos procesos de Control Interno y Control Externo, y ejerce Controles Directos sobre las
empresas que prestan servicios en la administracion de los activos

- o e e — m—m — — — — — —_— S — — S e— — | — i ~
/ Control Interno \ / Control Externo \
CMF C1 \
{ Comité de Inversiones \ [ : |
I Senior Management I I Comité de Vigilancia « José MigueI'Arteaga I I
: : z I I « Fernando Diaz H.
I I I Fondo Rentas « Laurence Golborne R. |
I l — - -
Auditoria Fondo y Filiales Delortte, |
I =y I I |
| | | Clasificadora de Riesgo HumiiBrevs
| . I | Fondo de Inversion mcamebst :
| BARROS & ERRAZURIZ . | : Clsifcadoras de Riesgo | Fllerfote_ p umpieys
| py— Fondo de Inversion | Linea de Bonos |
I SLZSg(;rlla ..................... BTG Pactual ; l P —— = I
P alorizacion Trimestra [/ I, .
\ entas Inmobiliarias I : o Boiies e |
\ | _
N o o — e e ; « Real Source
f Tasaciones Anuales . .
| \ Activos Inmobiliarios e el P /
i g ————— —_
ST T T T T T e e e e e e e e e e e —— — — — -
( u i 1 \
l Cartera Cartera Cartera Cartera l
I Centros Comerciales Edificios Oficinas Estacionamientos Parque de Bodegas I
I | | |
| SRl CBRE /APORT CBRE | |
I - ] "
| Empresas Admipistradoras de Control Directo |
_ “ los Activos S
e —— — —— — — — T e e e e —— i — ot —
BTGPactual 19
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Principales Cifras e Indicadores Financieros

Solido y estable crecimiento en resultados operacionales, manteniendo un éptimo nivel de endeudamiento

Ingresos por Rentas (UF MM) y Vacancia Ingresos (%)

NOI@ (UF MM) y RCSD® (veces)

CAC™ "3 ='17:9,2%
1,36 1,42 12

CAC™ "3 -"17:7,8%

110 1,16 1,17

UDM a Jun-

2013 2014 2015 2016 2017 UDM a Jun- 2014 2015 2016 2017
18 18
= |ngresos por Renta (UF MM) === Vacancia Ingresos (%) s NO| (UF mm) ={J=RCSD (veces)
Deuda Financiera Neta Consolidada (UF MM) Patrimonio (UF MM)
9,08 9,08 9,06 9,07
8,22 8,16 8,65 ki 7,84 8,25 8,10
7,40
2013 2014 2015 2016 2017 Jun 2018 2013 2014 2015 2016 2017 Jun-18
® Deuda Financiera Neta (UF MM) B Patrimonio (UF MM)
= Notas:
1. CAC: Crecimiento Anual C t
{J-‘B-[-G PaCtual 2. NOI& NerlE 8?:;[129 Ir:wuc?zrneorjrlj:;igos por Renta + Ingresos en Gracia — Gastos Administracién — Seguros — Contribuciones - Otras Provisiones 21

3. RCSD: Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda = (NOI / Servicio Deuda)

Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Graficos construidos en base a informacion histérica conselidando Fendos previamente absorbidos por Fondo Rentas Il



Principales Resguardos y Perfil de Amortizacion de Deuda

Activos de Inversion(" | Deuda Financiera Neta
Consolidada (veces)

Cobertura de Gastos Financieros® (veces)

2,24 2,25

2,05 1,98 1,99 1,98

2013 2014 2015 2016 2017 Jun-18

m Activos de Inversion / Deuda Financiera Neta Consolidada (veces)

Activos Libres de Gravamenes® (veces)

4,09

2013 2014 2015 2016 2017 UDM a Jun-
18 pro-

. . 3
m Cobertura de Gastos Financieros (veces) forma®

Perfil de Amortizacion de Deuda Consolidado (UF MM)

r T T T T

2017 Jun-18 pro-

2013 2014 2015 2016
forma®®
m Activos de Inversion / Deuda Financiera Neta Consolidada (veces)
Notas:

38%

12% 13%

7% o %
5%
1% 1% 1% 1% 1%

2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
- BN W B W W I

N N
FETF S S P P PP

| Leasing = Hipotecario B Bancario Bono

1. Activos de Inversion = (Propiedades De Inversian + Activos Intangibles distintos a la plusvalia)

7*;.— 2
@Tﬁpactual :

Incluye los costos financieros anuales de la presente emision a tasa cupén

Activos Libres de Gravamenes = (Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes / Deuda Financiera Neta Consolidada Sin Garantias)

Considera que el 100% de la presente emision financia nuevas adquisiciones y/o refinancia deuda y libera gravamenes al LTV Promedio Ponderado del Fondo
uente: La Administradora, cifras a Junio 2018. Gréficos construidos en base a informacion historica consolidande Fondos previamente absorbidos por Fondo Rentas Il

Cobertura de Gastos Financieros = ((Ingresos Recurrentes del Emisor - Gastos Recurrentes del Emisor) / Costos Financieros del Emisor)

22
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Termsheet de la(s) Serie(s)

Monto Maximo por Serie

ERlazo S sy o od oy

Valor Nominal de Cada Bono

Condiciones de Prepago

Uso de Fondos

Principales Resguardos

Duracion Aproximadal(!)

Notas:

@TG Pactual §

8

Serie A
BFIRC-A
UF 2.500.000
5 anos
45 afios
Bullet
4,79 afos
UF
1,90%
Semestrales
15 de junio de 2018
15 de junio de 2023
15 de junio de 2021
UF 500
5.000

Hasta UF 2.500.000 entre las Series

AA- (Feller Rate) / AA (Humphreys)

Serie B
BFIRC-B
$ 67.500.000.000
5 afios
4.5 afios
Bullet
4,50 afios
CLP
4,90%
Semestrales
15 de junio de 2018
15 de junio de 2023
15 de junio de 2021
$10.000.000
6.750

Make Whole: Mayor valor entre valor par y Tasa de Referencia + Spread de Colocacion — 20pbs

Los fondos provenientes de la emision seran destinados en un 100% al plan de inversiones del Emisor, consistente
en la adquisicion, a través de sociedades en que participa, de inmuebles ubicados en Chile, con la finalidad de
destinarlos a la renta. No obstante ello, dadas las caracteristicas del mercado en que el Emisor participa, es posible
que uno o0 mas proyectos de inversion actualmente en evaluacion no resulten adjudicados al Emisor. En tal caso,
los fondos de la emisién que no sean destinados al plan de inversiones seran destinados en un 100% a refinanciar
pasivos del Emisor o de las sociedades en que participa

Nivel de Endeudamiento’® = 1,5 veces

Cobertura de Gastos Financieros®® = 2,5 veces
Activos Libres de Gravamenes® = 1.5 veces

A partir del 15 de junio de 2018, valorizado a tasa de caratula
Calculado como |a razon entre Activos de Inversion y Deuda Financiera Neta Consolidada
Definida como la razén entre Ingresos Recurrentes del Emisor menos Gastos Recurrentes del Emisor; y la cuenta Costos Financieros del Emisor

Definide como la razén entre Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes y Deuda Financiera Neta Consolidada Sin Garantias. A contar de 12 meses después de la primera colocacion de

Bonos con cargo a la Linea N° 902

24



Calendario de la Transaccion

Agosto 2018

Agosto
8-14

Roadshow

@TG Pactual

\

Agosto
27 - 28

Construccion Libro
de Ordenes

Agosto
29

Colocacion
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Fondo Rentas Il | Oficinas

124.800 m? distribuidos en 10 edificios de oficinas, ubicados en mercados consolidados, con arrendatarios de primer nivel y un plazo
promedio remanente de contratos de 5,8 afios

Apoquindo 3039

==
o
2|
(< I
=
(=}
o
1)
o
=
=]
L

Torre Huérfanos

. 'Em'um:“'_ : .

Mercado El Golf Qg*g 329 ]
Compra Con flujo ‘g’

. . g _
Vacancia 6,1% Ty R0 S|
Afios rem. 2,0 — - — =

‘R 'f" kL 0
W, 530 e 12% ™
E—'fjil\;‘npi )
Mercado El Golf mearos 000 =
Compra  Con flujo s o
Vacancia  0,0% =
Afos rem. 9,8 °
W, 1,4%

d =
Mercado oM. | | ipume e Gl 16% =
Compra  Enverde =

@ =

Vacancia  04%  AFCaie 129 2

=

Afos rem. 3,3 2
e 0 25

W, 8,9% |” 1% 4T

Notas:

Mercado
Compra

Vacancia

Afos rem.

W

Mercado
Compra

Vacancia

Afos rem.

W

Mercado
Compra

Vacancia

Afios rem.

W.

El Golf
Con flujo
0,0%
2,8
4,4%

El Golf
Con flujo
2,6%
4,1
3,0%

Centro
En verde
3,5%
174
6,1%

LOREAL 39%

Teck 31%

%Bci

Bomosd koo,

Booking.com 27%

G 17%

Signature 12%

falabello. REPXA

P
= 12%

1. fif Vacancia: coresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos polenciales totales; fiif Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de contrato; 97

fiiil Wi corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
2. Ingreses del arrendatario sobre los ingresos polenciales de cada activo
Fuente: La Administradora



Fondo Rentas Il | Oficinas

124.800 m? distribuidos en 10 edificios de oficinas, ubicados en mercados consolidados, con arrendatarios de primer nivel y un plazo
promedio remanente de contratos de 5,8 afios

Mercado NLC HDI 16%

Mercado NLC
3 , S Bupa /| 14%
= .
o Compra  Enverde bl = Compra  Conflujo
g— - o ===
5 | Vacancia  229%  @Bamédca 12% [ Vacancia  2,7% Bl 9%
= = PETROBRAS
N Afios rem. 4,5 & Afios rem. 2,7
o e 7% =) fofmon. funon8%
W, 7%  Samsénte = W, 13,0% g
Mercado NLC Mercado CE
5 o 22% e COASIN  58%
@ Compra En verde 2 Compra En verde
5 3 ..
= Vacancia  00%  RicKing 16% P Vacancia  8,3%  Walmart> < 22%
s ©
< = = "
g Afios rem. 37 _ = Afos rem. 50
& SAPZERLIEN - SICIY
W, 3,9% ° W, 2,5% Kimberly-Clark
= Notas:
’B‘m Pa Ct l 1. /i Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; i/ Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de 28
2 ua contrato; fiii/ Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un aclivo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
— 2. Ingresos del amendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo

Fuente: La Administradora



Fondo Rentas Il | Centros Comerciales

95.086 m? repartidos en 23 centros comerciales con 40% de anclas mayores', con buen nivel de ventas UF/m?2 y un plazo remanente de
contratos de 8,6 aios

: i .
Plaza Vivaceta : u Mercado Indep. * 059, Plaza Don Carlos Mercado  LaReina cer\a\c_oju g 339%
Compra Con flujo . Compra Con flujo
; V. ; Rub
Vacancia  9,3% cefeosud 24% Vacancia  311%  Tuesday 2/%
Afios rem. 8,2 Afos rem. 6,5 .
ervi-Car 109 }( B 14%
w, 1,6% &s & W, 120, ~DCl
San Pi Mercado  Vitacura Mercado Varios "
SR fasa. 26% fasa.20%
- Compra  Conflujo Compra  Con flujo
Vacancia  189%  KB0D)  14% Vacancia  09% @ 16%
Afos rem. 47 > Afios rem. 5,1
8 ENEX 10%
Wi 1'1% 1% Wi 3'7%
Notas:
— 1. Corresponden a supermercados, tiendas por departamento, gimnasios, cines y estaciones de servicio
B'I'G Pactua] 2. fifVacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; /iif Afios rem.: corresponde al promedio ponderado de afios remanentes de 29
A contrato; fiiif Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo =
- 3. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo. Se consideraran los ingresos variables promedio de |os Ultimes 12 meses

Fuente: La Administradora



Fondo Rentas Il | Centros Comerciales

95.086 m? repartidos en 23 centros comerciales con 40% de anclas mayores', con buen nivel de ventas UF/m? y un plazo remanente de
contratos de 8,6 afios

Mercado Varios

R
cen\c_o/sud 24%

Compra Con flujo
Vacancia  7,1% SMUO 17%

Afios rem. 91

Compra  Con flujo -

Vacancia 0,4% nfasu_ 4%
Afios rem. 8,2

Paseo Los Dominicos Mercado LC - @U d 26% Otros CC Santiago

Houts 2 @energy 11%

W, 9,3% W, 4,4%
Mercado Lo Bamn. selondod 33% Mercado ~ Concep. celeodud 32%
. L

Compra Con flujo Compra Con flujo

Vacancia  245%  Walmart:'s 10%

i

Vacancia 2,5%

Afios rem. 13,8 Anos rem. 10,0 .i
9%
W, 5,0% W, 5.5% fasa.
Notas:
= 1. Corresponden a supermercados, tiendas por departamento, gimnasios, cines y estaciones de servicio
BTG Pac[ua] 2. (il Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sabre ingresos potenciales totales; /il Afios rem.: corresponde al promedic ponderado de afios remanentes de 30
= contrato; /iiil Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo

3. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo. Se consideraron los ingresos variables promedic de los dllimos 12 meses
Fuente: La Administradora



Fondo Rentas Il | Centros Comerciales

Concesion de Estacionamientos Plaza Per( e Isidora Goyenechea, con placas comerciales que suman 873 m2, ubicacion privilegiada
en un barrio de oficinas prime y con un flujo vehicular constante

r THOTE
Mercado  El Golf S 2
~ =10 . -
.g Compra Con flujo e S
0 & =1
B Vacancia  0,0% 3@
N o —=gs .
< ~ E My o PaEErE B A
o Afios rem. - 5 ik ARSI
W, 4,9% ,_%
(%T
g R B e
= AN =y
T
4 r
g £ Plaza Perl
= = y
8 s Carmencita
: .{;,
D - (=3
> B
T} % 3
= | . 7 :-)._
gy Isidora Goyenechea =
‘
= e %
0 &@d
Cech C
A
r'{_,._.
By
© ) ;:‘3
= Notas:
,BTG PaCtu a] 1. Wi: comesponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo
Fuente: La Administradora
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Fondo Rentas Il | Parque de Bodegas

A

1%

Parque de Bodegas de 77.300 m?: ubicacién privilegiada con 300 metros de frente a la recién inaugurada y remodelada Ruta 5 Norte
tramo Santiago-Lampa, con clientes industriales y logisticos de primer nivel

Q oriente
putopist

Mercado Quilic. S o
rtsgfl,;;-:m 15,7% _Autopista Nororiente
F Compra  Con flujo : &
o sk G
o Vacancia 5,9% 14,0%
D AXIONLOG
] ~
o Afios rem. 1,3
: FEMSA 13,3%
W, 7,3%
P4 5
oy - 0
IDEAL ’
Ruta 5 Norte
10,1¢ N .
@ Wi ™ Autopista Santiago-Lampa
DreUNELs  7,1%
Y\ 3
3 O]
“Autopista Veﬁcioﬁ'“f'_- i
GLOBALVIA
Autovia Santiago Lampa
= Notas:
/B'TG Pactual 1. /il Vacancia: corresponde a ingresos estimados por espacios disponibles sobre ingresos potenciales totales; il Afios rem.: correspende al promedio penderado de afios remanentes de 32
=3 contrato; /il Wi: corresponde al peso relativo de los ingresos potenciales de un activo sobre el total de ingresos potenciales del Fondo

2. Ingresos del arrendatario sobre los ingresos potenciales de cada activo

Fuente: La Administradora
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Informacion Bursatil del Fondo Rentas I

El valor bolsa de la cuota del Fondo ha presentado un crecimiento constante y muy superior al del IPSA, aumentando su valor en 140%
desde 2013

Exitoso Desempeiio Bursatil

250 4 - o o e S A e e S = e 0310_000
200 Aremmms s e TS e —— s S A S el e e |- 8.000
~ 6.000
150 - - s T — [
. - 4.000
190 = - ) "+ 2.000
50 0

1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18

Monto Transado (CLP$ MM) s [PSA" —Valor Bolsa Cuota Fondo""”

Pago de Dividendos Periddico y en Constante Crecimiento

4.9% 5,8% 5,8%

3.9% 44% 44% 43% 4,3%

3.4% 34% 3,4%

31% 31% 3,0% 31% 31% 3.0% 30% 34%

242

1013 2Q13 3Q13 4Q13 1Q14 2Q14 3Q14 4Q14 1Q15 2Q15 3Q15 4Q15 1Q16 2Q16 3Q16 4Q16 1Q17 2Q17 3Q17 4Q17 1Q18 2Q18
mmmm Dividendo Recurrente (CLPS / Cuota) =O=Dividend Yield Anualizado (%)™ I Dividendo Extraordinario (CLP$ / Cuota)
Notas:

— 1. Base 100 al primer trimestre de 2013 (1Q13")

BTG Pactua] 2. Cuola a valer libro ajustada por dividendos 34

2 3. Dividend Yield calculado en base al Gltimo reparto trimestral informado, anualizado, sobre el total de Aportes del Fondo
—_— Fuente: La Administradora, cifras a Junio 2018
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