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De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 9° e inciso segundo del articulo
10° de la Ley 18.045 sobre Mercado de Valores, el articulo 18 de la Ley 20.712 sobre
Administracion de Fondos de Terceros y Carteras Individuales, y lo dispuesto.en la Norma
de Caracter General N° 30 de la Superintendencia de Valores y Seguros; debidamente
facultados al efecto, informamos a Ud. el siguiente Hecho Esencial que dice relacién con
Aurus Capital Renta Inmobiliaria Fondo de Inversion (el “Fondo”) y sus cuotas:

Para efecto de mantener informados a los aportantes del Fondo y al publico
en general, estamos enviando con esta misma fecha la comunicacion que se adjunta.

NTONIO CRU
President

cc/ Bolsa de ComercioAle Santiago, Bolsa de Valores
Bolsa Electrénica de Chile, Bolsa de Valores
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Estimado Aportante:

Queremos despejar a través de esta carta las dudas mas comunes que hemos recibido
estos dias respecto de nuesto fondo Aurus Renta Inmobiliaria Fondo de Inversion (“ARI” o el
“Fondo”).

Lo central es reiterar, de forma categorica, que la Administradora no tiene ningin
antecedente que permita sospechar algin problema en los activos o valorizacién de ARI. El
Fondo continta realizando su negocio de forma normal y no prevemos que se produzca
deterioro en los dividendos mensuales que distribuye a sus aportantes.

Es comun y razonable que valores de oferta publica que se enfrenten a anuncios
sorpresivos, como la autodenuncia realizada por Aurus, puedan recibir transitoriamente una
presion vendedora de los titulos en el mercado. Esta presion tiende a aminorarse una vez que la
informacion se hace mas clara y certera. En este sentido, la Administradora quiere reiterar su
compromiso de trabajo diligente para producir y difundir esa informacién. De igual forma, la
Administradora reitera que el valor de la cuota publicado es la mejor estimacion del valor justo
de cada cuota en la que se divide el patrimonio del Fondo.

Adicionalmente queremos clarificar que ARl fue voluntariamente presentado por la
Administradora a la Comision Clasificadora de Riesgo (“CCR”) para su aprobacion como
instrumento elegible por las AFPs. En virtud de este proceso, durante el 2014/2015, el Fondo
debio someterse a dos clasificaciones de riesgo independientes, principal insumo para la
decision de la CCR de aprobar el fondo en Febrero de 2015. De igual forma, ARI se sometid a una
nueva clasificacion de riesgo durante el 2016, elaborada por la empresa Feller Rate y entregada
con fecha 7 de Septiembre de 2016, ratificando su clasificacion de “1ra. Clase, Nivel 2”. Este
informe se adjunta a la presente carta. En este sentido, no esperamos que |la desaprobacién por
parte de la CCR genere nueva presion vendora sobre |las cuotas de ARI puesto que no hay AFPs
entre los aportantes del Fondo.

De igual forma, queremos explicar la politica de valorizacion de la cartera de
propiedades del Fondo. Esta se realiza mediante tasaciones a los bienes raices del portafolio una
vez al afio, ejecutadas por dos peritos externos independientes de alto prestigio y comunes a los
fondos inmobiliarios regulados en la industria. De entre esas dos tasaciones, los bienes raices se
contabilizan en ARI al menor valor de ellas. Este proceso se efectiia dividiendo la cartera en
cuatro cuartos lo mas homogeneos posibles, de modo de ir llevando al valor cuota del Fondo el

valor razonable de las propiedades al cierre de cada trimestre.



Por dltimo, queremos informarle que la Administradora se reunié extraodinariamente
con el Comité de Vigilancia de ARI el pasado viernes 7 de octubre de 2016, con el propésito de
explicar la situacién ocurrida en los fondos Insignia y Global. En dicha sesion el Comité de
Vigilancia, y a solicitud de la Administradora, se acordd encargar nuevamente valorizaciones
externas de la cartera de propiedades del Fondo y de los procesos internos para su adecuada
Administracion. Lo anterior con el propdsito de entregar aun mayor certeza al mercado.

Quedando a su disposicién para resolver cualquier inquietud que tenga al respecto, lo
saludan atentamente,
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Aurus Capital Renta Inmobiliaria Fondo de Inversién.

Aurus Capital Renta Inmobiliaria Fondo de Inversian es un fondo de inversién no rescatable orientado a la inversion
indirecta en activos vinculados al negocio inmebiliario destinados a renta.

La clasificacion "1 Clase Nivel 2" asignada al fondo estd basada en una cartera que cumple con su objetivo de inversion,
que presenta una buena diversificacion del activo subyacente, una buena capacidad de generacion de flujos y una
rentabilidad superior al benchmark elaborado por Feller Rate para caracterizar el segmento de fondos de inversion
inmobiliarios. Asimismo, incorpora positivamente la gestion de su administradora, que cuenta con buenas estructuras y
politicas para la gestién del fondo y equipos especializados y de amplia experiencia. Como contrapartida, considera el

| mayor nivel de endeudamiento exhibido en relacion a fondos de similar orientacion y el riesgo inherente al negocio

inmobiliario, altamente sensible a ciclos econdmicos.

La gestion del fondo es realizada por Aurus Capital S.A. Administradora General de Fondos, empresa formada en el ano
2008 posicionada, actualmente, como una administradora pequena en el mercado. Al cierre de junio de 2016, manejaba
3 fondos de inversion publicos, por un patrimonio de US$219 millones. La administradora es propiedad, en un 99,99%,

| de Aurus Gestion de Inversiones SpA, empresa formada por los socios fundadores y los principales ejecutivos de la |

administradora.

Aurus Capital Renta Inmobiliaria Fondo de Inversion es el fondo méas grande de su administradora. Al cierre de junio de
2016, manejaba un patrimonio promedio de US$118 millones, representando un 54,0% del total manejado en fondos
publicos por Aurus Capital S.A. Administradora General de Fondos y cerca de un 10% del total gestionado en el
segmento de fondos de renta inmobiliaria.

Durante el periodo revisado, la cartera del fondo ha cumplido con su objetivo de inversion, estando formada por
inversiones relacionadas al negocio inmobiliario. Al cierre de junio de 2016, un 95,1% del activo correspendia a inversion
inmobiliaria, mediante acciones inmobiliarias y cuentas por cobrar de sociedades vinculadas a dicho negocio.

La diversificacion del fondo fue buena, la cartera, al 30 de junio de 2016, se componia de 30 inmuebles, destinados a la

| renta de oficinas, comercial y de bodegaje, los que operaban a través de 6 sociedades y estaban ubicados en siete

regiones del pais. Los activos se encontraban arrendados por entidades con buen perfil crediticio y de diferentes
sectores econdmicos.

En los periodos analizados, el fondo ha presentado un mayor endeudamiento que fondos comparables, no obstante, se
ha mantenido bajo el limite reglamentario de 50%. Al 30 de junio de 2016, los pasivos alcanzaron un 27,8% del
patrimonio, los que correspondian, principalmente, a préstamos bancarios de corto y largo plazo. Consistentemente en
el tiempo, el fondo ha presentado una buena capacidad de generacion de flujos, dada por los contratos de arriendo, los
cuales alcanzaron cerca de un 90% de la cartera, al cierre de junio de 2016, permitiendo pagar dividendos de manera
mensual a los aportantes.

La cuota del fondo exhibio una rentabilidad acumulada en 36 meses de 29,2%, incluyendo dividendos, superior al
benchmark construido por Feller Rate para caracterizar el segmento inmobiliario, que alcanzé 27,1%.

El plazo de operacion del fondo fue prorrogado por 8 afos, quedando su fecha de vencimiento para el 16 de diciembre
de 2027. A juicio de Feller Rate, el plazo es adecuado para recibir los flujos de los negocios inmobiliarios en cartera.
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