REF.: APRUEBA REGLAMENTO INTERNO, TEXTO
TIPO DE CONTRATO DE SUSCRIPCION DE
CUOTAS Y FACSIMIL DE TITULO DE CUOTAS
DE “FONDO DE INVERSION SANTANDER -
SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO ViI”.

SANTIAGO, 13 NOV 2006
RESOLUCION EXENTA N° 5312
VISTOS:

1) La solicitud formulada por la sociedad anénima
denominada “SANTANDER SANTIAGO ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.”.

2) Lo dispuesto en los articulos 1° y 4° de la ley N° 18.815,
de 1989; y en los articulos 1y 4° del Decreto Supremo de Hacienda N° 864, de 1990.

RESUELVO:

1. Apruébanse el reglamento interno del Fondo de
Inversion denominado “FONDO DE INVERSION SANTANDER -SANTIAGO DESARROLLO

INMOBILIARIO VII”, que sera administrado por SANTANDER SANTIAGO ADMINISTRADORA
GENERAL DE FONDOS S.A.

2. Apruébanse asimismo, el texto tipo del Contrato de
Suscripcion de Cuotas como el Facsimil de Titulo para el Fondo de Inversion referido en el niimero
anterior.

Un ejemplar de cada uno de los textos aprobados se
archivara conjuntamente con la presente Resolucion y se entendera formar parte integrante de ella.

Previo a entrar en funcionamiento, la administradora
debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley 18.045 y a la Norma de Caracter
General N°125 de esta Superintendencia.

. Anétese, comuniquese y archivese.
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS 2006060037647
09/06/2006 - 13:56 Operador: LADIA

& Santander Santiago Div. Contro!l de Fondos Patrimoniales

SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Santiago, 9 de Junio de 2006

Sefores

Superintendencia de Valores y Seguros
Presente

De nuestra consideracion:

En conformidad a lo dispuesto en la Ley N°18.045, en la Ley N°18.815 y su
reglamento, y a las normas contenidas en las circulares N°935 y N°1.004, por
intermedio de esta presentacién solicitamos la resoluciéon que autorice la
existencia del Fondo de Inversién Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario
VIl 'y la inscripcién en el Registro de Valores de vuestra Superintendencia de la
tnica serie de cuotas del Fondo.

Para los efectos sefialados adjuntamos, en triplicado, los siguientes
documentos:

1.- Reglamento Interno del Fondo.

2.-Prospecto para emisién de cuotas del Fondo de Inversion Santander
Santiago Desarrollo Inmobiliario VIl

3.-Texto Tipo de Contrato a suscribir con los Aportantes.

4.- Facsimil del aviso de prensa a publicar con motivo de la emision.

5.- Facsimil de los titulos de cuotas.

6.- Copia de la reduccién a Escritura Puablica del Acta de la Sesion
Extraordinaria de Directorio de la Sociedad Administradora, en que se
aprueba la creacion del Fondos de Inversion Santander Santiago Desarrollo
Inmobiliario VIl 'y su emisién de cuotas.

7.- Certificado emitido por el Gerente General Subrogante de la Sociedad
Administradora, en la cual constan los acuerdos adoptados por el Directorio
de la Sociedad Administradora, _respecto de la creacién del Fondo de
Inversién Santander Santiago Desarroyo inrnobiliario vil

Sin otro particular, saluda atentamente a {isted,

Ameérico erra Mofales
Gerente General Subrogante
Santander Santiago S.A. Administrgdora General de Fondos

: /ABM/bna
., C.6:7Archivo

Lo, indicado
)$ Santander Santiago Desarrollo Inmobiliario V.



ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago
Santiago, 5 de Octubre de 2006
_ VAR AR PO SR TR
Senorfes 2006100059506 /A
Superintendencia 05/10/2006 - 13:31 Operador: ESALINy
de Valores y Seguros Fiscalia de Valores
PRESENTE VALORES ¥ SEGURDS

Ref.: Oficio Ord. N°09816 de 8 .09.2006

De nuestra consideracion:

Complementando carta respuesta de fecha 28 de Septiembre de

2006, adjuntamos hoja de reemplazo para cumplir con Oficio Ordinario de
la referencia.

Sin otfro particular, saluda atentamente a ustedes,

Felipe Hurt@molds

Gerente General Subrogante
(’“\ Santander Santiago S.A. Adminisiradora General de Fondos
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. C.c.: Archivo
Of. Ord. N°09816
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& Santander S anti ago 2006100064370

27/10/2006 - 13:33 Operador: LADIA
Fiscalia de Valores

SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Scnﬁogo,bc'tubré‘27‘, 2006
GG/083/2006

Sefiores
Superintendencia de Valores y Seguros
PRESENTE

Ref.: Oficio ORD. N°11505 de fecha 20.10.2006

De nuestra consideracion:

En respuesta al oficio de I referencia, a través del cual se nos solicita e
realizar correcciones a los Reglamentos Internos, Prospectos de Emisidn y
Contratos de Aportes enviados por ésta Sociedad Administradorg para su
aprobacién, y, que, dicen relacién con Fondo de Inversién Santander-
Santiago Desarrollo Inmobiliario V. Fondo de Inversidn Santander-Santiago
Desarrollo  Inmobiliario Vi y Fondo de Inversidn Santander-Santiago
Desarrollo Inmobiliario VII |, adjuntamos a usted, en triplicado, Ias siguientes
hojas de reemplazo solicitadas en el oficio ya sefialado, las cuales son:

1.- Hoja 006 del Reglamento Interno, art. 13.

2.- Hoja 020 y 021 del Prospecto, punto 1.3.

3.- Hoja 025 del Prospecto, punto 4.8.

4.- Hoja 028 del prospecto, punto 4.10

S.- Hoja 035 y 036 del Contrato de Aporte, punto 4.3

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.

p fbp Yo s

Maria Paz Hidalgo Brito
Gerente General
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos R\

MPHB/bna

C.c.: Archivo : » ' . _?__ 2
Oficio ORD. N°11505 de fecha 20.10.2006 a
Ry o6
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago

CERTIFICADO

Américo Becerra Morales, en su calidad de Gerente General Subrogante de la
sociedad SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS,
certifica que el Directorio de esa sociedad, en sesion extraordinaria celebrada con
fecha 10 de mayo de 2006, acordd la creacion de del Fondo de Inversion Santander
Santiago Desarrollo Inmobiliario VII, en las siguientes condiciones:

Nombre: Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo
Inmobiliario VII

Duracién: EI plazo de duracién del Fondo de Inversién
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VII serd
hasta el 30 de noviembre del afo 2011,

Objeto: Los objetivos de inversion del Fondo de Inversién
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VII serdn
invertir sus recursos en bienes raices ubicados en
Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion
como negocio inmobiliario, a través de la
construccién y desarrollo de bienes raices, siempre
que estas Ultimas actividades sean encargadas a
terceros mediante los procedimientos y con los
resguardos que establezca la Superintendencia, por
norma de cardacter general. Para lograr su objetivo,
el Fondo podrd invertir en los bienes que senala su
Reglamento Interno en forma directa o a través de
promesas de compraventa y contratos que le
otorguen el derecho a adquirir o enajenar esos
activos, todo en conformidad con las disposiciones
del articulo 5° inciso 3° de la Ley 18.815.

Monto de la emisidén: U.F. 1.000.000
NOmero de cuotas: 1.000.000

Precio de colocacién: El valor de colocaciéon de las
nuevas cuotas, serd de 1 Unidad
de Fomento, no pudiendo ser
inferior al valor libro. El precio de
colocacién durante el periodo de
suscripcion se actualizard
diariamente segun la variacion

Bombero Ossa 1068, Piso 8 - Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago



que experimente el valor de la
unidad de fomento.

No habréa periodos de colocacioén,
y, €en consecuencia, no serdn
aplicables las normas sobre
derecho de opcién preferente a
excepcidn de lo dispuesto en la
parte final del inciso 6° del
articulo 17 de la Ley 18.815.

Opcidn Preferente: No corresponde opcidn
preferente.
Plazos: Existir@ un Unico periodo de colocacién de las

cuotas del fondo que tendrd un plazo de 60 dias,
contado desde la fecha de colocacién de la
primera cuota.

El periodo de colocaciéon de las cuotas se dard por
terminado en forma anticipada, si la colocacién de
fodas las cuotas emitidas se completara antes del
plazo estipulado. En consecuencia, no serdn
aplicables las normas sobre derecho de opcidén
preferente de la Ley N°18.815.

En todo caso, el plazo méaximo para la colocacién
de las cuotas del fondo serd de 3 afos contado
desde la fecha de la sesién de Directorio de la
sociedad administradora en que se adoptd el
acuerdo.

Forma de pago: El precio de las cuotas suscritas deberd ser

pagado al contado en dinero efectivo.

Condicién: Se entenderd que la colocacién se encuentra
fallida si, vencido el plazo mencionado en el
pdarrafo anterior, el nimero de cuotas
suscritas y pagadas es inferior a 200.000.

Remuneracién: Comisién de administracion.

La Comisidn de Administracidon del Fondo, que
tendrd derecho a cobrar la Administradora estard
compuesta por una remuneracién fija y una
remuneracién variable, segin se expresa a
continuacion:

1) Remuneracién Fija.

La Administradora recibird una remuneracién anual
fija, equivalente a la suma de los siguientes valores:




i) Un 1,4280% (IVA incluido) del valor promedio
anual del total del activo del Fondo,
descontadas las inversiones en instrumentos
indicados en el numeral ‘i)' siguiente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos y
las utilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrd
calculando el promedio aritmético de sus
valores al final de cada mes, expresados todos
en moneda del.31 de diciembre del mismo
ano, excluyendo las inversiones en
instrumentos indicados anteriormente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos, y
las utilidades devengadas.

ii}) Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total
invertido por el Fondo en los titulos indicados
en el inciso primero del articulo Sexto del
Reglamento Interno, incluyendo las cantidades
que mantenga en caja y bancos. El valor del
monto total in-vertido por el Fondo en los
instrumentos y cantidades de caja y bancos
antes mencionados, se determinard
calculando el promedio aritmético de sus
valores al final de cada mes, expresados todos
en moneda del 31 de diciembre del mismo
ano.

Santander Santiago S.A. Administradora General de
Fondos podrd efectuar cobros provisorios mensuales
con cargo a esta remuneraciéon fija, por un monto
equivalente a un doceavo de dicha remuneracidn
aplicado sobre los valores mencionados en los
numerales i) y ii) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Administradora tendrd derecho, ademds, a una
remuneracion variable, que se calculard de la
siguiente forma:

i) Esta remuneracién se devengard sélo una vez
qgue el Fondo haya distribuido a los aportantes,
en calidad de disminucion de capital y/o
dividendo, una cantidad equivalente al 100%
del capital pagado por la venta de cuotas del
Fondo, actualizado a una tasa real anual de
un 8%, aplicada por el tiempo que medie entre
el inicio de operaciones del Fondo y la fecha
de restitucion efectiva del capital reajustado,
en adelante denominado “Devolucién del
Aporte”



ii) Una vez que el Fondo haya completado la
Devolucion del Aporte, en los términos antes
sefalados, toda distribucién que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o
restitucién de capital, en la fecha de
liguidacién del Fondo o bien antes de dicha
fecha, se devengard a favor de Ila
Administradora una remuneracién equivalente
al 23,80% de la cantidad distribuida.

iii) En caso de no producirse pagos a los
aportantes por una cantidad superior a la
Devolucion del Aporte, en los términos
indicados, la remuneracién variable de Ia
Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneraciéon variable
serd calculada conforme al siguiente
procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8%
anval) ! x 23,80% :

Donde:

VP = Valor presente con tasa de
descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado

de la venta de cuotas del Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de

capital y dividendos del Fondo.

T=Tiempo transcurrido entre la apertura

del Fondo (venta de la primera cuota) vy

la liguidacién de este (fecha de la Ultima
evolucién de capital y/o dividendo).

Esta f{cantid d\se pagard al momento de la

liquidqcién final del Fondo conjuntamente con la
distribdcidn respectiy,

&err Morales
GereNnte General Subrogante
inisfradora General de Fondos

Santiago de Chile, 9 de Junio de 2003&:} .

AN
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REGLAMENTO INTERNO PARA EL FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO VII

CAPITULO |
DEL FONDO DE INVERSION SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO
VII'Y SU DURACION

Articulo 1

El presente reglamento regula la actividad del Fondo de Inversion
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VII, que fuera organizado por
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, que se autorizé
por Resolucidn N°__ de fecha de del afo , emanada
de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 2
El plazo de duracién del Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo
Inmobiliario VI serd hasta el 30 de noviembre del afio 2011.

CAPITULO 1l
DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA

Ariculo 3

Santander Santiago S.A.  Administradora  General de Fondos, antes
Santander S.A. Administradora General de Fondos y primitivamente Santiago
S.A. Administradora General de Fondos, se constituyd por escritura publica
de fecha 15 de enero del afio 1993, otorgada ante el Notario de Santiago
don Raul Undurraga Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de
Fondos Mutuos. Por Resolucién nimero 043, de fecha 25 de febrero de 1993,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizé su
existencia. El exiracto contenido en la mencionada resolucion de
autorizacién de existencia se inscribid a fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de
Comercio de Santiago del afo 1993 del Conservador de Bienes Raices de
Santiago y se publicd en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura
pUblica de fecha 6 de febrero del afio 2002, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la fusion de
Santiago S.A.  Administradora  de Fondos Mutuos y Santiago S.A.
Administradora de Fondos de Inversion, mediante la incorporacion de la
segunda a la primera. Por Resolucién nimero 184, de fecha 10 de abril de
2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su
existencia.  El extracto contenido en la mencionada resolucion de
autorizacién de existencia se inscribid a fojas 9.260 N°7.610 en el Registro de
Comercio de Santiago del afio 2002 del Conservador de Bienes Raices de
Santiago y se publicd en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucién nimero 029, de fecha 5 de febrero de 2003,

T
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emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura
puUblica el 4 de diciembre del mismo afo, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominard
Santander S.A. Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucidon numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004,
emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una
reforma a los estatutos de la sociedad, acordada en la Junta Extraordinaria
de Accionistas celebrada el é de agosto de 2004, y reducida a escritura
pUblica el 1 de septiembre del mismo afo, otorgada ante el Notario de
Santiago don Humberto Quezada Moreno, consistente en el cambio de
nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se denominard
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos tiene como
objeto exclusivo la administracion de fondos mutuos regidos por el Decreto
Ley nUmero 1.328 de 1976, de fondos de inversion regidos por la Ley
N°18.815, de fondos de inversion de capital extranjero regidos por la Ley
N°18.657, de fondos para la vivienda regidos por la Ley N°19.281, y, cualquier
ofro tipo de fondo cuya fiscalizacién sea encomendada a la
Superintendencia de Valores y Seguros, todo en los términos definidos en el
articulo 220 de la Ley N°18.045, como asimismo, la administracion de
cualquier ofro tipo de fondos que la legisiacién actual o futura le autorice
ejercer, la que ejercerd a nombre de éstos, por cuenta y riesgo de los
aportantes, por lo cual cobrard al Fondo de que trata este Reglamento la
comision que se sefiala en el articulo 19 del mismo.

CAPITULO 1lI i
POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

Titulo Primero. Objetivos de Inversion del Fondo

Articulo 4

Los objetivos de inversidn del Fondo de Inversién Santander-Santiago
Desarrollo Inmobiliario VII serdn invertir sus recursos en bienes raices ubicados
en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacion como negocio
inmobiliario, a fravés de la construccién y desarrollo de bienes raices,
siempre que estas Ultimas actividades sean encargadas a terceros mediante
los procedimientos y con los resguardos que establezca la Superintendencia,
por norma de cardcter general.

Articulo 5
El Fondo invertird sus recursos en los activos sefialados en los nimeros 5, 10,
. 12y 13 del articulo 5° de la Ley N°18.815, especificamente en los siguientes:
a) Cuotas de fondos de inversion privado cuyo objeto sea la inversion en
activos inmobiliarios para su desarrollo;

e
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b) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacién
como negocio inmobiliario;

c) Acciones de sociedades andnimas cuyo objeto Unico sea el negocio
inmobiliario, con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia de Valores y Segquros; vy,

d) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en
Chile, en la medida que se haya estipulado un pacto de indivision que
contenga cldusulas relativas, a lo menos, al uso, goce, administracidon y
destino de los bienes comunes, debiendo pactarse la indivision por un
plazo no superior al sefialado en el inciso segundo del articulo 1317 del
Cddigo Civil. Con todo, dicho plazo no podrd exceder la duracidén del
fondo, incluida su liquidacién.

Para lograr su objetivo, el Fondo podrd invertir en los bienes que sefiala este

articulo en forma directa o a través de promesas de compraventa y

confratos que le otorguen el derecho a adquirir o endjenar esos activos,

todo en conformidad con las disposiciones del articulo 5° inciso 3° de la Ley

18.815.

Articulo é

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo precedente, el Fondo invertird,
sOlo con el objeto de administrar adecuadamente sus excedentes de caja
(en los términos definidos en el articulo 11 siguiente), en los activos mobiliarios
senalados en los nUmeros 1, 2, 3, 4, 6, y, 7 del articulo 5° de la Ley N°18.815.
No obstante lo anterior, el Fondo podrd realizar operaciones de venta con
compromiso de compra y operaciones de compra con compromiso de
venta sobre los activos sefialados en el nimero 1 del articulo 5° de la Ley
N°18.815, en los términos que sefala el articulo 11 de este Reglamento.

Articulo 7

Asimismo, los objetivos de inversion de los recursos del Fondo se sujetardn en
todo momento a las exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan
las leyes que los regulan y sus Reglamentos, este Reglamento, y las normas
que le sustituyan o reemplacen, en su caso.

Titulo Segundo. De las politicas destinadas a cumplir los objetivos de
inversion del Fondo.

Ariculo 8

La politica de inversion del Fondo serd la explotacidon de bienes raices
ubicados en Chile, cuyas rentas provengan de su explotacidn como
negocio inmobiliario, a través de operaciones de Desarrollo Inmobiliario, ya
sea mediante la participacién en sociedades con terceros que aporten la
gestion del negocio o mediante su ejecucidn directa.

Articulo ¢
/’ La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo es la de
financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los

/¥
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inversionistas. Sin embargo, el Fondo utilizard el endeudamiento financiero
como una herramienta para incrementar la rentabilidad que otorgard a los
aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento con Bancos
o mediante la emision de bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravdmenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podrdan
exceder del 100% de su patrimonio.

Articulo 10 Politica de liquidez.
Con el objeto de tener recursos liquidos para afrontar principalmente el
pago de gastos del Fondo, la comision de administracién y los repartos de
dividendos, se mantendrd a lo menos un 5% de los activos del Fondo
invertidos en titulos de facil liquidacidén, o bien capacidad de
endeudamiento por el monto minimo requerido para alcanzar dicho
porcentagje.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de La Republica, por el Banco
Central de Chile, o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su
valor hasta su total extincidén.

b) Depdsitos a plazo y otros instrumentos representativos de captaciones de
instifuciones financieras o garantizados por éstas, diversificados por
emisor.

c) Letras de crédito emitidas por bancos e instituciones financieras,
diversificados por emisor.

d) Bonos y Titulos de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas
cuya emision haya sido registrada por la Superintendencia de Valores y
Seguros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversidn en renta fija de corto plazo y
cuotas de fondos mutuos de inversidén en renta fija de mediano y largo
plazo, diversificados por emisor.

f) Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Articulo 11 Politica de Inversién para los excedentes de caja del Fondo de

Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VI

Serdn considerados "excedentes de caja” todas aquellas sumas de dinero

que la Sociedad Administradora mantenga en su poder por cuenta del

Fondo y que no se encuentren invertidas en bienes raices o negocios

inmobiliarios. Sin perjuicio de lo dispuesto en los arficulos 6 y 10 de este

Reglamento, éstos serdn preferentemente invertidos con sujecidn a las

siguientes normas:

1. Por normal general, los excedentes de caja serdn inverfidos en “pactos”
representativos de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile,
contratos que sdlo serdn celebrados con instituciones bancarias o del
mercado de valores que tengan una clasificaciéon de riesgo igual o

/ superior a “A", con el compromiso de revenderlos. Se entiende por
@ /' "Pacto” el contrato de Venta de instrumentos financieros con pacto de
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recompra que ha sido reglado por la Superintendencia de Bancos e

Instituciones Financieras y la Superintendencia de Valores y Seguros; vy,

2. La Sociedad Administradora invertird los mencionados excedentes de
caja en los instrumentos de inversidn que se sefiala a continuacion,
cuando se verifican las circunstancias que se indican:

a) La Sociedad Administradora mantendrd en cuenta corriente los
excedentes de caja cuando asi es aconsejable por los montos
involucrados o por las necesidades inmediatas de cqja;

b) La Sociedad Administradora invertird en Cuotas de Fondos Mutuos de
inversidn en renta fija de corto plazo, cuando es aconsejable para
necesidades inmediatas de caqja; vy,

c) La Sociedad Administradora tomard vy recibird depdsitos bancarios a
plazo y depdsitos bancarios a la vista, cuando estas operaciones son
producto o necesarias para realizar operaciones de compra y venta
de bienes raices para el Fondo o para garantias.

En fodo caso, la administracion velard por cumplir las normas de inversion

que establecen las leyes de Mercado de Valores (N°18.045), de Fondos de

Inversion (N°18.815) y de Administradora de Fondos de Pensiones (D.L. 3.500),

si fuese procedente.

Articulo 12

La politica de diversificacidon de las inversiones del Fondo tendrd por objeto
reducir los riesgos del negocio inmobiliario, producidas principalmente por
concentracion geogréfica de los bienes de la cartera, por concentracién en
un solo proyecto, y por concentracion por tamano de los proyectos.

Para la inversidn directa en bienes raices, se priorizard la inversidn en aquellos
inmuebles que sean utilizables por el mayor y diverso nimero de agentes
econdmicos, provenientes de distintas dreas de la economia.

La Sociedad Administradora velard porque el Fondo haga sus inversiones en
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado.

En todo caso, la administracion del Fondo deberd sujetarse a las siguientes

limitaciones especificas:

a) La inversién en un bien raiz o proyecto de los indicados en articulo 5
anterior, no podrd representar mds del 40% del activo del Fondo sea que
se frate de un bien especifico o de un conjunto o complejo inmobiliario;

b) No podrd invertir mds de un 50% del activo total del Fondo en valores
emitidos por un mismo emisor, grupo empresarial y sus personas
relacionadas;

c) Lainversién en los instrumentos indicados en el articulo é precedente, no
podrd exceder en su conjunto mds del 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracidn en un deudor, sea éste el gestor inmobiliario o
promitente vendedor de inmuebles al Fondo, y sus personas
relacionadas, no podrd ser superior al equivalente al 50% del activo total
del Fondo.

Las restricciones sefialadas en los literales precedentes no tendrdn

aplicacion durante los 2 primeros anos de operaciones del Fondo.

A
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Articulo 13

Los excesos de inversibn que se produzcan respecto de los limites
establecidos en este Reglamento, y que en conjunto no superen el 5% del
valor del activo del fondo, podrdn mantenerse hasta que la Sociedad
Administradora obtenga la mdéxima recuperacion de los recursos invertidos.
Los excesos que superen el 5%, deberdn eliminarse dentro del plazo de tres
afos, sin perjuicio de la obligacidén de la Sociedad Administradora de
cumplir con las obligaciones que le impone el arficulo 30 del D.S. 864.

En todo caso, El Fondo no estard obligado a endgjenar los excesos que
superen los limites de inversidn en acciones de sociedades andnimas
inmobiliarias, si el exceso fuere el resultado de la apertura de dicha
sociedad, en la cual hubiere invertido el fondo con, al menos, un afo de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los pdrrafos precedentes regirdn siempre que los
EXCesos se produzcan por causas ajenas a la Sociedad Administradora. De
lo contrario, si los excesos obedecieran a causas imputables a la Sociedad
Administradora, los excesos deberdn regularizarse en los plazos que
establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley N°18.815.

Titulo Tercero. Principios generales acerca de las inversiones del fondo

Articulo 14

La Sociedad Administradora adoptard normas adecuadas para el cuidado
y conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,
contemplando, al menos, la custodia de los mismos en caso de fitulos o
valores y la contratacién de seguros de incendio, en caso de inmuebles.

Ariculo 15 Normas sobre Valorizacién de las Inversiones.

La compra y venta de valores o bienes del Fondo de Inversion Santander-

Santiago Desarrollo Inmobiliario VIl estard sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratdndose de valores de cotizacion o transaccidn bursdtil, ellas deberdn

efectuarse en una Bolsa de Valores a los precios que resulten de la
negociacién respectiva. ‘
Sin perjuicio de lo anterior, se podrd proceder de manera distinta a la
sefalada, en el caso de tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas
pUblicas de compras y de aquellos casos previstos en la letra ¢} del
articulo 23 de la Ley N°18.045

b) Las transacciones de los demds valores y bienes del Fondo deberdn
ajustarse a precios similares a los que habitualmente prevalecen en el
mercado, en caso de existir una referencia, cuidando de no exceder los
mAaximos y minimos segun se trate de adquisiciones o enajenaciones,
respectivamente.

c) Las operaciones sobre bienes raices deberdn contar previamente con
una tasacidon comercial del inmueble, la que deberd realizarse por peritos
inscritos en el Registro de Auditores que mantiene la Superintendencia,
que al momento de hacerla tenga como clientes a sociedades
andnimas abiertas, y que sean distintos de los que auditan los estados
financieros del Fondo de Inversidn Santander-Santiago Desarrollo
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Inmobiliario VIl y de la Sociedad Administradora.

d) No obstante lo anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes
raices por un monto igual o inferior al menor valor entfre el 5% del activo
total del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a la fecha de la
operacién, podrdn estar sélo sustentadas con, a lo menos, dos
tasaciones de Peritos independientes no relacionados con la Sociedad
Administradora, quienes deberdn firmar sus informes de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de Sociedades Andnimas.

e) Las operaciones de venta con compromiso de compra y las operaciones
de compra con compromiso de venta que el Fondo realice sobre los
instrumentos mencionados en el numeral ‘1." del articulo 11 de este
Reglamento, se realizardn de acuerdo a lo sefalado en la letra b) del
articulo 25 del D.S. N° 864. En todo caso, estas operaciones sélo podrdan
realizarse con las personas que sefiala el mencionado articulo 11 de este
Reglamento, con los limites que establece el articulo 12 lefra ‘c)’ del
mismo, y, por un plazo que no excederd de 180 dias.

f) En todo caso que el Fondo participe en un proyecto de desarrollo
inmobiliario, y, cualquiera sea la forma juridica utlizada para ello,
contabilizard la operacidn devengando de acuerdo a la siguiente
férmula:

a) Proyectos en Construccion
= (% Av. Const.} * (% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Esperada)

b) Proyectos con Construccién Terminada
Avance Ventas <95 %

= (% Av. Ventas) * (0,85) * (Utilidad Esperada)
Avance Ventas 295 %
= (% Av. Ventas) * (0,95) * {Utilidad Esperada)

Avance Ventas = 100 %
= {0.975) * {Ulilidad Esperadal)

En aquellos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con
el personal especializado para hacer las tasaciones, serdn responsables de
subcontratar los tasadores adecuados. El informe que este Perito emita a los
auditores se sujetard también a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento
de Sociedades Andnimas. Adicionalmente, los auditores externos
responsables de la tasacion presentardn los informes pertinentes incluyendo
una declaracion de responsabilidad por las apreciaciones en ellos
contenidas.

Titulo Cuarto. Ofras restricciones a la inversién.

Articulo 16
Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos anteriores, las
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inversiones del Fondo estardn sujetas a las siguientes restricciones:

1. La Sociedad Administradora, sus directores © gerentes y sus personas
relacionadas no podrdn adquirr, arrendar, o  usufructuar
directamente o a través de otras personas naturales o juridicas,
valores o bienes de propiedad del Fondo que frata el presente
Reglamento, ni engjenar o arrendar de los suyos a éste. Tampoco
podrdn dar en préstamo dinero u otorgar garantias al Fondo, y
viceversa, ni contratar la construccion, renovaciéon, remodelacion y
desarrollo de bienes raices. Se exceptuardn de esta prohibicidn
aqguellas transacciones de valores de oferta puUblica realizada en
mercados formales que tengan alta liquidez, segin determine la
Superintendencia, mediante norma de cardcter general.

2. El Fondo no adquirird activos de personas naturales o juridicas, que se
encueniren en convenio de repactacion judicial o extrajudicial de sus
pasivos con alguna de las sociedades accionistas de la Sociedad
Administradora.

3. Los Directores y Gerente de la Sociedad Administradora no prestardn
servicios de asesoria financiera o de corretaje de propiedades a
sociedades inmobiliarias respectos de las cuales el Fondo tenga
participaciéon accionaria, limitacion que cesard transcurrido un afo
desde la enagjenacién de tales acciones, y estard afecta también a
esta prohibicién la adquisicidén de las referidas acciones cuando las
personas mas arriba indicadas hubiesen prestado tales servicios en los
Ultimos 12 meses.

4. El Fondo no podrd adquirir valores o activos cuya colocacién haya
sido encargada a personas o sociedades relacionadas a la Sociedad
Administradora. Lo anterior, no obsta para que el Fondo pueda
adquirir otro tipo de activos de la sociedad que haya encargado la
gestidn antes sefalada, y siempre que no se encuentren incluidos en
la colocacion encargada.

5. El Fondo no podrd adquirir valores o activos que pertenezcan a
sociedades en las que personas o sociedades relacionadas a la
Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o consultorias en
los Ultimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido Unica
y exclusivamente a la colocacion de valores o activos, caso en el
cual sélo regirdn las limitantes sefaladas en el parrafo anterior. Igual
prohibicién regird para los 12 meses siguientes a la enajenacién de
dichos valores o activos, respecto a las sociedades compradoras.

6. No se contemplan limitaciones a la inversidn en sociedades que no
cuentan con el mecanismo de Gobiernos Corporativos de que trata
el articulo 50 bis de la Ley N°18.046.

Articulo 17

Queda prohibida la inversidn conjunta o coinversidn de un fondo y su

Sociedad Administradora o de un fondo y personas relacionadas a la

Sociedad Adminisfradora en un emisor, ya sea al momento de su

constitucion o con posterioridad, cuando el emisor es, o0 pase a ser, persona
/ relacionada a la Sociedad Administradora, producto de la inversidn de esta

717 X
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Ultima o la de sus personas relacionadas, conforme a lo estipulado en el
articulo 100 de la Ley N°18.045. Por el confrario, si con la inversion del
coinversionista del fondo, el emisor no adquiere el cardcter de persona
relacionada a la Sociedad Administradora, dicha inversidén conjunta no esta
prohibida por la Ley N°18.815.

Si un emisor en el que el Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la
Sociedad Administradora, pasa a ser persona relacionada a la misma, se
procederd conforme a lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 7° de la
Ley N°18.815; esto es, la Sociedad Administradora deberd informar al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia hdbil siguiente de ocurrido el
hecho vy la regularizacion de la situacion deberd efectuarse dentro del plazo
de 24 meses, contado desde que se produjo.

En caso, de no regularizarse los excesos antes senalados dentro de los plazos
estipulados se deberd citar a asamblea de aportantes, a celebrarse dentro
de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron
regularizarse los respectivos excesos, la cual con los informes escritos de la
Sociedad Administradora y el Comité de Vigilancia, resolverd sobre dichos
excesos. Si la junta no se celebrare en los términos sefalados o en ella no se
resolviere sobre los excesos, se procederd sin mds frdmite a valorizar las
inversiones que presenten excesos a $1.- hasta que se solucione la situacion.

CAPITULO IV
POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

Articulo 18

El Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VI
distribuird anualmente como dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un
30% de los beneficios netos percibidos durante el gjercicio, en los términos
contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la
cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos
y ganancias de capital efectivamente percibidas, el total de pérdidas y
gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de
conformidad a las normas que dicte la Superintendencia de Valores y
Seguros. Por ofra parte, en caso que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas
serdn absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de
celebrada la Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados
financieros anuales, sin perjuicio de que la Sociedad Administradora efectie
Pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los beneficios devengados
que la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a disposicion
de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustardn de
acverdo a la variacion que experimente la unidad de fomento entre la
fecha en que éstos se hicieron exigibles y la de su pago efectivo y
devengard intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo
periodo.

n
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CAPITULO V
COMISION DE ADMINISTRACION

Articulo 19
La Comisién de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la
Sociedad Administradora, estard compuesta por una remuneracion fija y
una remuneracion variable, seglin se expresa a continuacion:
1) Remuneracién Fija
La Sociedad Administradora recibird una remuneracidon anual fijg,
equivalente a la suma de los siguientes valores:

i. Un 1,4280% (IVA incluido) del valor promedio anual del total del
activo del Fondo, descontadas las inversiones en instrumentos
indicados en el numeral ‘i)’ siguiente, las cantidades que mantenga
en caja y bancos vy las utilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el promedio
aritmético de sus valores al final de cada mes, expresados todos en
moneda del 31 de diciembre del mismo ano, excluyendo Ias
inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las cantidades
que mantenga en caja y bancos, y las utilidades devengadas.

ii. Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en
los titulos indicados en el inciso primero del articulo Sexto de este
Reglamento, incluyendo las cantidades que mantenga en caja y
bancos. El valor del monto total invertido por el Fondo en los
insfrumentos y cantidades de caja y bancos antes mencionados, se
determinard calculando el promedio aritmético de sus valores al
final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de
diciembre del mismo afo.

Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos podrd efectuar
cobros provisorios mensuales con cargo a esta remuneracion fija, por un
monto equivalente a un doceavo de dicha remuneracién aplicado sobre los
valores mencionados en los numerales i) v i) anteriores.

2) Remuneracién Variable
La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracion
variable, que se calculard de la siguiente forma:

i. Esta remuneracién se devengard sélo una vez que el Fondo haya
distribuido a los aportantes, en calidad de disminucidn de capital
y/o dividendo, una cantfidad equivalente al 100% del capital
pagado por la venta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa
real anual de un 8%, aplicada por el tiempo que medie entre el
inicio de operaciones del Fondo y la fecha de restitucidon efectiva
del capital reqjustado, en adelante denominado “Devolucion del
Aporte”.

’ ;ii. Una vez que el Fondo haya completado la Devolucién del Aporte,
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en los términos antes seialados, toda distribucion que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o restitucion de capital, en la
fecha de liguidacién del Fondo o bien antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la  Sociedad Administradora  una
remuneracién equivalente al 23,80% (IVA incluido) de la cantidad
distribuida.

ii. En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad
superior a la Devolucion del Aporte, en los términos indicados, la
remuneracion variable de la Sociedad Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracidn variable serd calculada conforme al
siguiente procedimiento:

[VP (FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) ' x 23,80 %

Donde:

VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.
FD = Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.

Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo (venta de la primera cuota) y
la liguidacién de este (fecha de la Ultima devolucidn de capital y/o
dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacion final del Fondo
conjuntamente con la distribucidn respectiva.

CAPITULO VI
GASTOS DE CARGO DEL FONDO

Articulo 20

Ademds de la remuneracidn de administracion, el Fondo deberd, con sus
recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones u
operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

A) Gastos Ordinarios:

Serdn de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefala a

continuacién:

1. Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores
autorizadas y sus impuestos.

2. Comisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

3. Comisidn de corretaje e impuestos que se originen por la inversién en
bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion
como negocio inmobiliario.

4. Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier

otro impuesto fiscal.

Gastos de reparacidn, mantencién y mejoramiento de los bienes raices

del Fondo, ya sea que tiendan a la conservacién o valorizacién de los

o
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Se entenderd incluido en esta categoria, los gastos comunes
correspondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando
corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

0. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacion, de abogados,
ingenieros, economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de
audiforia  y ofras empresas o personas que presten  servicios
especializados, cuya conifratacidn sea necesaria pactar para las
operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en
proceso de negociacion.

11. Gastos  originados por la participacion del Fondo en inversiones o

licitaciones publicas o privadas, tales como:

a. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, fributarias y
auditorias.

b. Gastos por compras de bases de licitacién.

c. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones,
correos.

d. Gastos de vigjes, traslados y estadias y consumo, dentro del pais, si
fuere necesario.

12. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos
derivados de créditos contratados por cuenta del Fondo, asi como los
mismos derivados del manejo y administracién de sus cuentas corrientes
bancarias.

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal
explotacién tales como asesorias inmobiliarias, asesorias financieras,
gastos por contratacidn de clasificadoras de riesgo, y. publicaciones
relativas a los intereses del Fondo.

14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos
notariales, publicaciones, arriendo de salas y equipos para su
celebracion, como también, todos los gastos relacionados con la
ejecucién de los acuerdos de las mismas.

15. Gastos  originados con motivo del funcionamiento del Comité de
Vigilancia de que trata el articulo 34 de este Reglamento.

S 0o No

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no
podrdn exceder anualmente del 2,5% del valor del activo del Fondo,
excepto los gastos financieros que adicionalmente podran llegar a un
md&ximo de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del Fondo. El exceso
de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad
Administradora.  Sin embargo, en el evento de existir variaciones que
incrementen el costo de los impuestos que afecten ¢ los bienes raices con
posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5%
del valor del activo del Fondo antes sefalado, podrd aumentarse en la
proporcién en que la variacidn de estos tributos afecte el porcentaje
maximo antes sefialado.

/4
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B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a
litis expensas, costas, honorarios profesionales, y otros gastos que se
generen en cuadlguier fipo de procedimiento judicial, arbitral,
administrativo u ofro, en que se incurra con ocasion de la representacion
de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de cardcter extrajudicial
gue tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefalados en el pdrrafo precedente no
excederdn anualmente de un uno por ciento del valor del activo del
Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los
costos que implique el cumplimiento de las resoluciones judiciales,
arbitfrales y administrativas, el pago de indemnizaciones, multas y
compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasidn de la
representacion de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el
cumplimiento de los acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios.

Los gastos sefalados en este numeral estardn limitados al cien por ciento
del valor del activo del Fondo. En la medida que éstos representen mads
de un 2,5 por ciento del valor del activo del Fondo, para concurrir a ellos,
la Sociedad Administradora deberd previaomente citar a Asamblea
Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias contados desde la
fecha en que tomd conocimiento del suceso que hace exigible el gasto.
3. Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracién del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y
aprobados por la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras Ay B que
anteceden, contemplados los impuestos eventuales, los costos de
liquidacion del fondo y aquellos derivados del cumplimiento de resoluciones
judiciales y similares, en su conjunto, estardn limitados al cien por ciento del
valor del activo del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacion completa
de cada uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

CAPITULO ViI
NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

Articulo 21

Anualmente y con 15 dias de anticipacion a la fecha en que se celebre Ia
Asamblea Anual de Participes, se despachard por correo a todos los
aportantes la Memoria del Fondo.

En esta Memoria, se incluird un detalle de las inversiones del Fondo, los
gastos solventados por el Fondo, el Balance, Estado de Variaciéon
Patrimonial, Estado de Utilidad para la Distribucién de Dividendos e Informe
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de los Auditores Independientes.

Articulo 22

Adicionalmente y en forma trimestral, dentro del mismo plazo en que debe
enfregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados
financieros del Fondo, se despachard a los aportantes informacion sobre la
cartera de inversiones del Fondo.

No obstante lo anterior, la informacién obligatoria correspondiente al Ultimo
trimestre de cada afo se incluird en la Memoria del Fondo, cuyo despacho
se efectuard en los términos mas arriba definidos.

Articulo 23
También se despachard a los aportantes cualquier informacién que a juicio
de la Sociedad Administradora sea relevante para la adecuada valorizacion
de la cuota. Esta comunicacidn se remitird dentro de los 15 dias contados
desde que la Sociedad Administradora tome conocimiento del hecho
relevante.

Arliculo 24

Sin perjuicio de lo anterior, los participes podrdn retirar esta informacién
desde las oficinas de la Sociedad Administradora o bien solicitarla por
escrito.

CAPITULO VI
DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES QUE EXIJA LA LEY

Articulo 25
Las publicaciones se realizardn en el Diario La Segunda de Santiago.

CAPITULO IX
POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCIONES DE CAPITAL DEL FONDO

Articulo 26

Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se considera en la
politica aumentos o disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales
disminuciones de capital serdn acordadas en la forma que establece el
articulo 22 letra d) de la Ley N°18.815. En caso que una asamblea
extraordinaria de aportantes acordase una disminucidn de capital, deberd
modificarse este Reglamento Interno, incorporando la informacién requerida
en el inciso 1° del arficulo 36 del D.S. N° 864,

CAPITULO X
POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

Arliculo 27
El Fondo utilizard el endeudamiento financiero como una herramienta para

~incrementar la rentabilidad que otorgard a los aportantes, para cuyo efecto

se contempla el endeudamiento con Bancos o mediante la emisidn de

K

i



0015

bonos para el financiamiento de sus inversiones.

En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el
monto de los pasivos exigibles asi como los gravdmenes y prohibiciones que
afecten a los bienes y valores que integren el activo del Fondo, no podran
exceder del 100% de su patfrimonio.

Articulo 27 bis

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podrdn estar
afectos a gravdmenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se
trate de garantizar obligaciones propias del Fondo.

Silos gravdmenes y prohibiciones constituidos sobre los activos del Fondo, asi
como los pasivos excedieran los limites mdximos establecidos en los parrafos
precedentes, la Sociedad Administradora comunicard este hecho al Comité
de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia
hdabil siguiente de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en el plazo de 180
dias contados desde el momento de haberse producido.

CAPITULO XI
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

Articulo 28

Los aportantes se reunirdn en Asambleas Extraordinarias en cualguier tiempo,
cuando asi lo exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto
de cualquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo
entreguen al conocimiento de las Asambleas de Aportantes y siempre que
tales materias se sefalen en la citacion.

Articulo 29

Son materias de la asamblea extraordinaria de aportantes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Sociedad Administradora al
reglamento interno del fondo;

b) Acordar la sustitucion de la Sociedad Administradora;

c) Tomar conocimiento de cualquier situacidn que pueda afectar los
intereses de los aportantes;

d) Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el
reglamento de la ley N°18.815;

e) Acordar la fusidn con ofros fondos;

f) Acordar la disolucidon anticipada del fondo y designar al liquidador,
fiiGndole sus atribuciones, deberes y remuneraciones, y aprobar la
cuenta final al término de la liquidacion;

g) Determinar, si correspondiere, las condiciones de la nueva o nuevas
emisiones de cuotas del fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio
de colocacion de éstas, y

h) Los demds asuntos que, por el reglamento de la ley o por el reglamento
interno del fondo, correspondan a su conocimiento.

. Las materias referidas en este articulo, sélo podrdn acordarse en asambleas
/ celebradas ante notario, quien deberd certificar que el acta es expresion fiel

;

/
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de lo ocurrido y acordado en la reunién.

CAPITULO XII

DEL COMITE DE VIGILANCIA

Articulo 30 Integracién

El Comité de Vigilancia estard integrado por tres representantes elegidos en
Asamblea Ordinaria, que durardn un afo en sus funciones y podrdn ser
reelegidos, el cual estard investido de las atribuciones que establece la ley y
este Reglaomento.

No podrdn ser integrantes del referido Comité las personas naturales
relacionadas con la Sociedad Administradora, en conformidad a lo
dispuesto en el Titulo XV de la Ley N°18.045.

Si se produjere vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el comité
podrd nombrar un reemplazante el cual durard en sus funciones hasta la
proxima  asamblea ordinaria de aportantes en que se designen sus
integrantes.

Articulo 31 Funcionamiento

Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen
colectivamente, en sala legalmente constituida. El Comité funcionard con
apego a las normas que establece la Ley de Sociedades Andnimas para el
directorio, y en especial, a las instrucciones impartidas por la
Superintendencia de Valores y Seguros, en la Circular N°1.791 y en las
normas que la complementen o reemplacen en el futuro.

El Comité de vigilancia sesionard al menos trimestralmente.

Articulo 32 Deberes.

Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

a) Comprobar que la Sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el
Reglamento del Fondo;

b) Verificar que la informacién para los Aportantes sea suficiente, veraz y
oportuna;

c) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del
Fondo se realicen de acuerdo con la Ley N°18.815, a su Reglamento y al
Reglamento Interno del Fondo. En caso de que la mayoria de los
miembros del Comité de Vigilancia determine que la Sociedad
Administradora ha actuado en contravencidon a dichas normas, éste
deberd solicitar en un plazo no mayor de 15 dias, contados desde la
fecha del acuerdo, una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, donde
se informard de esta situacion.

d) Informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas
operaciones efectuadas por el Fondo con deudores de la Sociedad
Administradora o sus personas relacionadas, segun lo dispuesto en el
arficulo 7 de la Ley N°18.815.

e) Requerir a la Sociedad Administradora la informacién de que frata el
articulo 11 de la Ley N°18.815, en su caso.

f) Rendir cuentas en forma documentada y anualmente de su gestion a los

X
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aportantes del Fondo.

g) Los miembros del Comité de Vigilancia estdn obligados a guardar
reserva respecto de los negocios y de la informacidén del Fondo a que
tengan acceso en razdn de su cargo y que no haya sido divulgada por
la Sociedad Administradora.

Ariculo 33 Atribuciones del Comité.

a) Conftratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

b) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucion de la
Sociedad Administradora del Fondo, y

c) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de
auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la Superintendencia, para gue dictaminen sobre el Fondo.

d) Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado
plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la
Sociedad Administradora o el que haga sus veces, de todo lo
relacionado con la marcha del Fondo.

e) Bl Comité de Vigilancia sesionard a lo menos una vez cada tres meses,
con un Mmaximo de cinco sesiones remuneradas al afo, y realizard una
rendicidn anual de cuentas de su gestidon en forma documentada en la
Asamblea Ordinaria de Aportantes.

f) No se requerird ser Aportante del Fondo de Inversion para integrar el
Comité de Vigilancia.

Articulo 34 Remuneracién del Comité.

Los miembros del Comité de Vigilancia serdn remunerados en sus funciones
con cargo al Fondo, cormrespondiendo a la Asamblea Ordinaria de
aportantes su determinacién. En todo caso, no se remunerardn mds de 5
sesiones anuales, cualquiera sea el nimero de reuniones realmente
realizadas.

Los gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de
Vigilancia serdn de cargo de los Aportantes, debiendo ser cancelados con
recursos del Fondo, a cuenta del reparto de beneficios del ejercicio
respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios
susceptibles de ser repartidos a los Aportantes en una cantidad suficiente
para solventar los gastos incurridos por el Comité de Vigilancia, éstos
deberdn ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

CAPITULO XilI i
FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA
LEY N°18.815

Articulo 35.

Por todo el tiempo que se verifiquen las circunstancias que describe el
articulo 11 de la Ley N°18.815, la Sociedad Administradora informara al
Comité de Vigilancia trimestralmente acerca del desarrollo, gestion y

\

@ ¢ comportamiento de los activos en ella indicados, mediante la entrega de un
' l; \
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informe escrito que contenga un andlisis razonado de los estados financieros,
un detalle de las inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos
en ambos casos, al Ultimo trimestre informado.

CAPITULO XIV )
SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS DE INVERSION

Articulo 36.

Se considerard que existe un ‘conflicto de interés’ entre Fondos de Inversion,
toda vez que los reglamentos internos de dos o mdas fondos administrados
por Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, consideren
en su objeto la posibilidad de invertir en un mismo negocio.

Articulo 37.

El Directorio de la Sociedad Administradora definird un criterio general, por el
que establecerd las caracteristicas especificas que cada tipo de inversidn
deberd presentar para ser elegible como un valor o bien en el cual cada
uno de los Fondos de Inversion pueda invertir sus recursos, de conformidad
con las poaliticas que presenten los Reglamentos Internos de cada uno de
ellos, debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la
correspondiente sesidn de Directorio.

Articulo 38.
Si, pese a las definiciones antes mencionadas, uno o mds de los fondos de
inversion administrados por la Sociedad Administradora, cuentan con los
recursos necesarios disponibles para efectuar una inversidn, que se
enmarque dentro de la politica y los limites de inversidon establecidos en sus
respectivos reglamentos internos, el Directorio de la Sociedad
Administradora deberd determinar que fondo invertird en un determinado
valor o bien, debiendo para ello tener en cuenta, a lo menos, lo siguiente:
a) Las caracteristicas de la inversion;
b) La politica de inversidon y de liquidez establecida en los reglamentos
internos de los fondos en cuestion;
c) Oftras disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar la
decision de inversion;
d) Ladiversificacion de la cartera de cada uno de los Fondos;
e) La disponibilidad de recursos que los fondos en cuestion tengan para
invertir en el instrumento;
f)  Laliguidez estimada del instrumento en el futuro; vy,
g) El plazo de duracién de los fondos en cuestidn, tomando en
consideracion si dicho plazo es renovable o no.

Articulo 39.

Producido un conflicto de interés, la Sociedad Administradora lo resolverd

atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los

fondos de Inversidn involucrados, teniendo en consideracién los criterios
, expresados en la disposicidn precedente, y, los elementos de equidad y
4 buena fe en su desempefio.

U4
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Articulo 40.

En el caso que de acuerdo a la decisidn adoptada por el Directorio de la
Sociedad Administradora comresponda que los fondos en cuestidon
coinviertan en un mismo bien, los érganos de la Sociedad Administradora
deberdn establecer ademds los porcentajes en que cada uno de |os fondos
invertird en dicho bien, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente y los intereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos,
cuidando siempre de no vulnerar los intereses de el o los otros fondos de
inversion involucrados

Articulo 41.

Toda vez que la Sociedad Administradora hubiere readlizado una nueva
colocacién de cuotas de un fondo existente o un nuevo fondo bajo su
administracién, la Sociedad Administradora privilegiard la inversion de los
nuevos recursos captados, a través de la nueva colocacién, sin descuidar la
gestion de los otros Fondos, toda vez que se entiende que los otros recursos
ya se encuentran invertidos. La Sociedad Administradora utilizard los criterios
de justicia y buena fe en el uso de esta atribucion.

CAPITULO FINAL
ARBITRAJE

Articulo 42.

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o
entre éstos y la sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del
fondo respectivo o durante su liquidacién, serdn sometidas a arbitraje. El
drbitro que conozca del litigio tendrd la calidad de arbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacidon corresponderd a la justicia
ordinaria, debiendo en este caso recaer el cargo en un abogado que se
encuentre en ejercicio en una cdatedra de derecho civil o comercial en
alguna universidad chilena, con sede en Santiago.
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FONDO DE INVERSION
SANTANDER-SANTIAGO DESARROLLO INMOBILIARIO VII

NO

CONTRATO DE APORTE

En Santiago de Chile, a de de 200 ; entre representada por don

por una parte, en adelante el aportante, y por la otra Santander Santiago

S.A. Administradora General de Fondos, sociedad del giro de su denominacién domiciliada en Santiago, calle
Bombero Ossa 1068 Piso 8, representada por los seiores y , €
ha celebrado el siguiente contrato de aporte:

‘IO

20

30

Santander Santiago $.A. Administradora General de Fondos, antes Santander S.A. Administradora General
de Fondos y primitivamente Santiago S.A. Administradora General de Fondos, se constituyd por escritura
publica de fecha 15 de enero del ano 1993, otorgada ante el Notario de Santiago don Radl Undurraga
Laso, bajo el nombre Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos. Por Resolucidon nimero 043, de
fecha 25 de febrero de 1993, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su
existencia. El extracto contenido en la mencionada resolucidén de autorizacidon de existencia se inscribié a
fojas 5.031 N°4.113 en el Registro de Comercio de Santiago del afio 1993 del Conservador de Bienes
Raices de Santiago y se publicé en el Diario Oficial de fecha 4 de marzo de 1993.

Santiago S.A. Administradora General de Fondos se constituyd por escritura pdblica de fecha 6 de febrero
del afio 2002, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada Moreno, producto de la
fusion de Santiago S.A. Administradora de Fondos Mutuos vy Santiago S.A. Administradora de Fondos de
Inversiéon, mediante la incorporacion de la segunda a la primera. Por Resolucidon nimero 184, de fecha 10
de abril de 2002, emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros, se autorizd su existencia. El
extracto contenido en la mencionada resolucidon de autorizacion de existencia se inscribié a fojas 9.240
N°7.610 en el Registro de Comercio de Santiogo del ano 2002 del Conservador de Bienes Raices de
Santiago y se pubilicé en el Diario Oficial de fecha 17 de abril de 2002.

Posteriormente, por Resolucidn nUmerc 029, de fecha 5 de febrero de 2003, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada
en la Junta Extroordinaria de Accionistas celebrada el 2 de diciembre de 2002, y reducida a escritura
pUblica el 4 de diciembre del mismo ano, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada
Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se
denominard Santander S.A. Administradora General de Fondos.

Finalmente, por Resolucidn numero 513, de fecha 8 de noviembre de 2004, emitida por la
Superintendencia de Valores y Seguros, se aprobd una reforma a los estatutos de la sociedad, acordada
en la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el é de agosto de 2004, y reducida a escritura publica
el 1 de septiembre del mismo afo, otorgada ante el Notario de Santiago don Humberto Quezada
Moreno, consistente en el cambio de nombre de la sociedad administradora, la que en adelante se
denominard Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos.

El Reglamento Interno del Fondo de Inversibn Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VIl, fue
aprobado por Resolucion N° de fecha de de 200 de la Superintendencia de
Valores y Seguros.

Por el presente acto, el aportante entrega a la sociedad Santander Santiago S.A. Administradora General
de Fondos [} cantfidad de $
( pesos) para su inversién en
( ) cuotas del Fondo de Inversién
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VIl en conformidad con su Reglamento Interno.
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El aporte pasard a ser parte del Activo del Fondo el cual serd administrado libremente por Santander

Santia

go S.A. Administradora General de Fondos en conformidad a lo prescrito en el Reglamento Interno,

alas normas legales y reglamentarias aplicables a los Fondos de Inversion y a sus futuras modificaciones.

4° Elapo

4.1,

4.2.

4

rfante declara conocer y aceptar lo siguiente:

B! Reglamento Interno del Fondo, debidamente aprobado por la Superintendencia de Valores y
Seguros.

La Comision de Administracién del Fondo, que tendrd derecho a cobrar la Sociedad
Administradora estard compuesta por una remuneracion fija y una remuneracién variable, segun
se expresa a continuacion:

1) Remuneracién Fija

La Sociedad Administradora recibird una remuneracion anual fija, equivalente a la suma de los

siguientes valores:

i) Un 1,4280% (IVA incluido) del valor promedio anual de! total del activo del Fondo,
descontadas las inversiones en instrumentos indicados en el numeral ‘i)' siguiente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos y las utilidades devengadas. El valor
promedio anual del activo del Fondo se obtendrd calculando el promedio aritmético de
sus valores al final de cada mes, expresados todos en moneda del 31 de diciembre del
mismo ano, excluyendo las inversiones en instrumentos indicados anteriormente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos, y las utilidades devengadas.

ii) Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total invertido por el Fondo en los titulos indicados en
el inciso primero del articulo Sexto del Reglamento Intemno del Fondo, incluyendo las
cantidades que mantenga en caja y bancos. El valor del monto total invertido por el
Fondo en los instrumentos y canfidades de caja y bancos antes mencionados, se
determinard calculando el promedio aritmético de sus valores al final de cada mes,
expresados todos en moneda del 31 de diciembre del mismo afio.

Santander Santiago $.A. Administradora General de Fondos podrd efectuar cobros provisorios

mensuales con cargo a esta remuneracién fija, por un monto equivalente a un doceavo de dicha

remuneracién aplicado sobre los valores mencionados en los numerales i) y i) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Sociedad Administradora tendrd derecho, ademds, a una remuneracién variable, que se

calculard de la siguiente forma:

i) Esta remuneracion se devengard sélo una vez que el Fondo haya distribuido a los aportantes,
en calidad de disminucién de capital y/o dividendo, una cantidad equivalente al 100% del
capital pagado por la venta de cuotas del Fondo, actualizado a una tasa real anual de un
8%, aplicada por el tiempo que medie entre el inicio de operaciones del Fondo y la fecha de
restitucion efectiva del capital regjustado, en adelante denominado “Devolucién del Aporte”.

i)  Una vez que el Fondo haya completado la Devolucidn del Aporte, en los términos antes
sefialados, toda distribucidn que se haga a los aportantes, ya sea como dividendo o
restitucidn de capital, en la fecha de liquidacion del Fondo o bien antes de dicha fecha, se
devengard a favor de la Sociedad Administradora una remuneracién equivalente al 23,80%
(IVA incluido) de la cantidad distribuida.

i) En caso de no producirse pagos a los aportantes por una cantidad superior a la Devolucion
del Aporte, en los términos indicados, la remuneracidén variable de la Sociedad
Administradora serd de $0.-

En consecuencia, la remuneracién variable serd calculada conforme al siguiente procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anual ) - K] * (1 + 8% anual) f x 23,80 %

Donde:
VP = Valor presente con tasa de descuento del 8% anual.
K = Valoren UF del capital captado de la venta de cuotas del Fondo.

Flujo en UF de las devoluciones de capital y dividendos del Fondo.
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= Tiempo transcurrido entre la apertura del Fondo {venta de la primera cuota) y la liquidacion de este
(fecha de la Gitima devolucidn de capital y/o dividendo).

Esta cantidad se pagard al momento de la liquidacidn final del Fondo conjuntamente con la
distribucion respectiva.

4.3. Ademds de la remuneracion de administracion, el Fondo deberd, con sus recursos, solventar los
siguientes gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con las inversiones del
Fondo:

A) Gastos Ordinarios:

Serdin de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se seficla a continuacién:

1.
2.
3.

o 0N

15.

Derechos de intermediacién que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.
Comisién de los Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comisidn de corretaje e impuestos que se originen por la inversién en bienes raices ubicados
en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio inmobiliario.

Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier ofro impuesto fiscal.
Gastos de reparacion, mantencion y mejoramiento de los bienes raices del Fondo, ya sea
que tiendan a la conservaciéon o valorizacién de los mismos.

Se entenderd incluido en esta categoria, los gastos comunes correspondientes a bienes de
propiedad del Fondo, cuando corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.

Gastos del Conservador de Bienes Raices.

Seguros de los Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

. Honorarios referentes a informes periciales y de tasacién, de abogados, ingenieros,

economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditoria y ofras empresas o
personas que presten servicios especializados, cuya contratacién sea necesaria pactar para
las operaciones del Fondo, ya sea para inversiones materializadas o en proceso de
negociacion.

. Gastos originados por la participacién del Fondo en inversiones o licitaciones publicas o

privadas, tales como:

Q. Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y auditorias.

b. Gastos por compras de bases de licitacion.

C. Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, correos.

d. Gastos de vigjes, traslados y estadias y consumo, dentro del pais, si fuere
necesario.

. Gastos por concepto de pago de intereses, comisiones o impuestos derivados de créditos

contratados por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo vy
administraciéon de sus cuentas corrientes bancarias.

. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales

como asesorias inmobiliarias, asesorfas financieras, gastos por contfratacion de clasificadoras
de riesgo, y, publicaciones relativas a los intereses del Fondo.

. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariales,

publicaciones, arriendo de salas y equipos para su celebracién, como también, todos los
gastos relacionados con la ejecucion de los acuerdos de las mismas.

Gastos originados con motivo del funcionamiento del Comité de Vigilancia de que trata el
articulo 34 del Reglamento Interno del Fondo.

En todo caso, los gastos ordinarios solventados con recursos del Fondo no podrdn exceder
anuaimente del 2,5% del valor del activo del Fondo, excepto los gastos financieros que
adicionalmente podrdn llegar a un mdximo de un 3,5% del valor promedio del patrimonio del
Fondo.

./ El exceso de gastos sobre estos porcentajes deberd ser de cargo de la Sociedad Administradora.

I Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que
‘afecten a los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje
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del 2,5% del valor del activo del Fondo antes sefialado, podrd aumentarse en la proporcién en
que la variacion de estos tributos afecte el porcentaje méximo antes sefalado.

B) Gastos Extraordinarios:

1. Serdn de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas,
costas, honorarios profesionales, y ofros gastos que se generen en cualquier tipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasién de la
representaciéon de los intereses del Fondo, incluidos aquellos de cardcter extrajudicial que
tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos extraordinarios sefialados en el parrafo precedente no excederdn anuaimente
de un uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituirdn gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier fipo de
procedimiento judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasién de la
representacién de los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los
acuerdos extrajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a litigios.

Los gastos sefialados en este numeral estardn limitados al cien por ciento del valor-del
activo del Fondo. En la medida que éstos representen mds de un 2,5 por ciento del valor
del activo del Fondo, para concurir a ellos, la Sociedad Administradora deberd
previomente citor a Asamblea Extraordinaria de Aportantes dentro de los 60 dias
contados desde la fecha en que tomd conocimiento del suceso que hace exigible el
gasto.

3. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida la remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 serdn determinados y aprobados por
la respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes.

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en las letras A y 8 que anteceden,
contemplados os impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y aquellos derivados
del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estardn limitados al cien
por ciento del valor del activo del Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregard una informacién completa de cada uno de
estos gastos solventados con recursos del Fondo.

Las inversiones del Fondo se efectuardn en conformidad con lo sefialado en el capitulo Il del
Reglamentao Interno del Fondo.

El Fondo de Inversién Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VII distribuird anualmente como
dividendo en dinero efectivo, a lo menos, un 30% de los beneficios netos percibidos durante el
ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N°18.815.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netos percibidos, la cantidad que resulte de restar
a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas, el
total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los
beneficios se destinardn primeramente a absorberlas, de conformidad a las normas que dicte la
Superintendencia de Valores y Seguros. Por otra parte, en caso que hubiere pérdidas en un
ejercicio, éstas serdn absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios deberd hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celebrada la
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Asamblea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de
que la Sociedad Administradora efectde pagos provisorios con cargo a dichos resultados. Los
beneficios devengados que la Sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a
disposicion de los aportantes, dentro del plazo antes indicado, se regjustaran de acuerdo a ia
variacién que experimente la unidad de fomento entre la fecha en que éstos se hicieron exigibles
y la de su pago efectivo y devengard intereses corrientes para operaciones reajustables por el
mismo periodo.

La calidad de aportante o suscriptor de cuotas se adquiere en el momento en que la Sociedad
Administradora recibe el aporte del inversionista, en efectivo o vale vista bancario, o lo perciba del
banco librado en caso de pago con cheque o se curse el traspaso correspondiente fratdndose de
fransacciones en el mercado secundario.

Los aportes quedardn expresados en cuotas del fondo, nominativas, unitarias, de igual valor vy
caracteristicas, las que no podrdn rescatarse antes de la liguidacién del Fondo.

Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre éstos y la sociedad o sus
administradores, sea durante la vigencia del fondo respectivo o durante su liquidacién, serdn sometidas a
arbitraje. El &rbitro que conozca del litigio tendrd la calidad de drbitro mixto.

A falta de acuerdo de las partes, su designacion corresponderd a la justicia ordinaria, debiendo en este
caso recaer el cargo en un abogado que se encuentre en ejercicio en una cdtedra de derecho civil o
comercial en alguna universidad chilena, con sede en Santiago.

Aportante Santander Santiago S.A.
Administradora General de Fondos
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

PON Santander Santiago

CERTIFICADO

Americo Becerra Morales, en su calidad de Gerente General Subrogante de
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos, certifica:

1.-  Haber asistido a la 482 Sesién Extraordinaria del Directorio de Santander
Santiago S.A. Administradora General de Fondos, la que se celebro el
dia, hora y lugar que se indica en el Acta que se precede.

2.- Que se encontraban presentes en la sesién las personas que indica el
Acta.

3- Que los acuerdos adoptados en la sesién de directorio fueron
- integramente leidos y aprobados en la forma indicada en el instrumento

4.- Que el Acta precedente es expresion fiel de lo ocurrido y acordado en la
Sesi6n del Directorio.

Santiago, 9 de Junio de 2006.

Américo Becerra Morales
Gerente General Subrogante
Santander Santiago S.A. Administradora General de Fondos

% g
Bombero Ossa 1068, Pigo 8 - Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago
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ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

& Santander Santiago

CERTIFICADO

Américo Becerra Moradles, en su calidad de Gerente General Subrogante de la
sociedad SANTANDER SANTIAGO S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS,
certifica que el Directorio de esa sociedad, en sesidon extraordinaria celebrada con
fecha 10 de mayo de 2006, acordd la creacién de del Fondo de Inversion Santander
Santiago Desarrollo iInmobiliario VI, en las siguientes condiciones:

Nombre: Fondo de Inversion Santander-Santiago Desarrollo
inmobiliario Vil

Duracién: El plazo de duracién del Fondo de Inversidn
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VIl serda
hasta el 30 de noviembre del afio 2011,

Objeto: Los objetivos de inversién del Fondo de Inversién
Santander-Santiago Desarrollo Inmobiliario VIl serdn
invertir sus recursos en bienes raices ubicados en
Chile, cuyas rentas provengan de su explotacidn
como negocio inmobiliario, a través de la
construccidon y desarrollo de bienes raices, siempre
que estas Ultimas actividades sean encargadas a
terceros mediante los procedimientos y con los
resguardos que establezca la Superintendencia, por
norma de cardcter general. Para lograr su objetivo,
el Fondo podrd invertir en los bienes que sefiala su
Reglamento Interno en forma directa o a través de
promesas de compraventa y contratos que le
otorguen el derecho a adquirir o enajenar €sos
activos, todo en conformidad con las disposiciones
del articulo 5° inciso 3° de la Ley 18.815.

Monto de la emisién:  U.F. 1.000.000
Némero de cuotas: 1.000.000
Precio de colocacién: El valor de colocacién de las

nuevas cuotas, serd de 1 Unidad
de Fomento, no pudiendo ser

, inferior al valor libro. El precio de
! ' colocacién durante el periodo de
, suscripcién se actualizaré
* / ok diariamente segOn la variacion
-~ Teléfono: (56 2) 550 0200 - Fax: 550 0491 - Santiago

Bombero Ossa 1068, Piso



gue experimente el valor de la
unidad de fomento.

No habrd periodos de colocacién,
Y. en consecuencia, no serdn
aplicables las normas sobre
derecho de opcidén preferente a
excepcién de lo dispuesto en la
parte final del inciso 6° del
articulo 17 de la Ley 18.815.

Opcién Preferente: No corresponde opcién
preferente.
Plazos: Existird un Unico periodo de colocacién de las

cuotas del fondo que tendrd un plazo de 60 dias,
contado desde la fecha de colocacién de la
primera cuota.

El periodo de colocacién de las cuotas se dard por
terminado en forma anticipada, si la colocacién de
todas las cuotas emitidas se completara antes del
plazo estipulado. En consecuencia, no serdn
aplicables las normas sobre derecho de opcién
preferente de la Ley N°18.815.

En todo caso, el plazo mdéximo para la colocacién
de las cuotas del fondo serd de 3 afios contado
desde la fecha de la sesién de Directorio de la
sociedad administradora en que se adoptd el
acverdo.

Forma de pago: El precio de las cuotas suscritas deberd ser

Condicién:

pagado al contado en dinero efectivo.

Se entenderd que la colocacién se encuentra
fallida si, vencido el plazo mencionado en el
parrafo anterior, el nUmero de cuofas
suscritas y pagadas es inferior a 200.000.

Remuneracién: Comisién de administracién.

La Comisidn de Administracién del Fondo, que
tendrd derecho a cobrar la Administradora estarda
compuesta por una remuneracién fija y una
remuneracién variable, segin se expresa d
continuacién:

1) Remuneracién Fija.

La Administradora recibird una remuneracién anual
fija, equivalente a la suma de los siguientes valores:
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i) Un 1,4280% (IVA incluido) del valor promedio
anual del total del activo del Fondo,
descontadas las inversiones en instrumentos
indicados en el numeral '‘ii)' siguiente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos y
las vutilidades devengadas. El valor promedio
anual del activo del Fondo se obtendrd
calculando el promedio aritmético de sus
vailores al final de cada mes, expresados todos
en moneda del 31 de diciembre del mismo
ano, excluyendo las inversiones en
instrumentos indicados anteriormente, las
cantidades que mantenga en caja y bancos, y
las vtilidades devengadas.

ii) Un 0,2975% (IVA incluido) del monto total
invertido por el Fondo en los titulos indicados
en el inciso primero del articulo Sexio del
Reglamento Interno, incluyendo las cantidades
que mantenga en caja y bancos. El valor del
monto total in-vertido por el Fondo en los
instrumentos y cantidades de caja y bancos
antes mencionados, se determinard
calculando el promedio aritmético de sus
valores al final de cada mes, expresados todos
en moneda del 31 de diciembre del mismo
afo.

Santander Santiago S.A. Administradora General de
Fondos podrd efectuar cobros provisorios mensuales
con cargo a esta remuneracién fija, por un monto
equivalente a un doceavo de dicha remuneracién
aplicado sobre los valores mencionados en los
numerales i) y ii) anteriores.

2) Remuneracién Variable

La Administradora tendrd derecho, ademds, a una
remuneracién variable, que se calculard de la
siguiente forma: : '

i) Esta remuneracién se devengard sélo una vez
que el Fondo haya distribuido a los aportantes,
en calidad de disminucién de capital y/o
dividendo, una cantidad equivalente al 100%
del capital pagado por la venta de cuotas del
Fondo, actualizado a una tasa real anual de
un 8%, aplicada por el tiempo que medie entre
el inicio de operaciones del Fondo y la fecha
de restitucién efectiva del capital reajustado,
en adelante denominado “Devolucién del
Aporte"
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i)

i)

Una vez que el Fondo haya completado la
Devolucién del Aporte, en los términos antes
sefalados, toda distribucién que se haga a los
aportantes, ya sea como dividendo o
restitfucién de capital, en la fecha de
liquidacién del Fondo o bien antes de dicha
fecha, se devengard a favor de Ila
Administradora una remuneracién equivalente
al 23,80% de la cantidad distribuida.

En caso de no producirse pagos a los
aportantes por una cantidad superior a la
Devolucién del Aporte, en los términos
indicados, la remuneracién variable de la
Administradora serd de $0.-

En consecuencia. la remuneracién variable
serd calculada conforme al  siguiente
procedimiento:

[VP ( FD, al 8% anval ) - K] * (1 + 8%
anual) tx 23,80%

Donde:

VP = Valor presente con tasa de
descuento del 8% anual.

K = Valor en UF del capital captado

de la venta de cuotas del Fondo.

FD = Flujo en UF de las devoluciones de

capital y dividendos del Fondo.

T=Tiempo transcurrido entre la apertura

del Fondo {venta de la primera cuota) y

la liquidacién de este [fecha de la Ultima
evolucién de capital y/o dividendo).

Esta |cantid d\se pogard al momento de la
liguiddcion final del

ondo conjuntamente con la




