ACTA JUNTA GFNIRAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS DE
SQCICDAD ANONIMA ADILRTA
INMOBILIARIA SANTIAGO WANDERERS 8.A,

En Valparaiso, a 30 de abril de 2021, siendo las 16:05 horas, se abrid la sesion en Ay.
Independencia 2061 de esta ciudad a objeto de llevar a efecto, en primera citacion, Junta
Ordinana de Accionistas de Inmobiliaria Santiago Wanderers S.A.

PRESIDENCIA: Presidio el sefior presidente titular en ejercicio, don Juan Milesi Moya, y
acluo como secretario el gorente general, don Rafael Gonzalez Camus.

PRIMERQ: I1A; De los 664 accionistas y 4.182 acclones, concurren a esta

Junta General Ordinana los que a continuacion se indican: don Juan Milesi Moya por sf
con 6 acciones y en representacion de don Mario Valcarce Duran con 53 acciones y de
don Norman Sanchez Zufiga con 30 acciones; don Rafael Gonzalez Camus, por si con
56 acciones y en representacion de Asesoria y Servicios Financieros Galicia Limitada con
270 acciones, de don Patricio Garcia Harmsen con 10 acciones, de don Jorge Lafrentz
Fricke con 50 acciones y, de Sociedad Comercial Collague Ltda. con 100 acciones; don
Carlos Sierralta Castillo por si con 25 acciones y en representacion de dofia Virginia
Zuniga Silva con 30 acciones; don Matias Sanchez Strange en representacion de don
Reinaldo Sanchez Olivares con 205 acciones, de don Juan Ponce Herrera con 31
acciones, de don José Fernandez Martinez con 126 acciones, de dofia Amelia Cruz
Cortés con 70 acciones, de don Juan Ponce Febres con 10 acciones y de don Ronald
Parada Fuentes con 20 acciones; don Juan Gonzalez Parra por si con 14 acciones; don
Luis Sanchez Cruz por si con 65 acciones, don Carlos Toro Manriquez por si con 5
acciones, don Cristobal Gonzalez Carcamo por si con 1 accion y la Corporacion
Santiago Wanderers representada por don Mario Oyer Labbé con 579 acciones.

De conformidad, lo autoriza la Norma de Caracter General N°435 de la Comision para el
Mercado Financiero, se deja constancia el uso de medios tecnologicos para conectarse a
distancia por parte de los accionitas quienes se incorporaron a la Junta a través de la
plataforma zoom, cumpliendo con los mecanismos establecidos y publicados en la pagina
web inmobiliarisantiagowandereres.cl En el registro de asistencia se certifica los
accionistas que por si y debidamente representados concurrieron a través de dicho medio
tecnologico habiendose acreditado la identidad de cada uno de los asistentes.

SEGUNDO: QUORUM PARA SESIONAR Y PARA MAYORIA. El sefior presidente
senala que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 del Estatuto Social y articulo 61
de la Ley 18.046 sobre Sociedades Anonimas, la Junta de Accionistas se constituira en
primera citacion con la mayoria absoluta de las “acciones emitidas con derecho a voto”.
En este caso, el presidente sefiala que las acciones con derecho a voto son 4.182 y la
mayoria absoluta esta constituida por el 50% mas uno de las acciones, esto es, 2.092
acciones con derecho a voto. Al respecto, se hace presente que de conformidad lo
autoriza el articulo 68 de la Ley 18.046 sobre Sociedades Andnimas no se han

1




considerado 2179 acciones que no han participado de Juntas de Accionistas ni cobrado
dividendos en los ultimos cinco afios. En consecuencia, del total de acciones suscritas y
pagadas de la compania, esto es, 4.182, el quérum requerido sin aplicar el articulo 68
recien citado es de 2.092 acciones, pero aplicando el mencionado articulo el quorum de
constitucion de la presente junta, esto es, el 50% mas un voto, es de 1,003 acciones, al
excluir 2.179 acciones. En Ia presente Junta se encuentran presentes por si o

representadas la cantidad de 1756 acciones con derecho a voto. Es decir, existe quérum
suficiente para sesionar.

TERCERO: CALIFICACION DE PODERES. El sefior presidente y el gerente general
procedieron a revisar los poderes presentados por los apoderados concurrentes a la Junta
en representacion de los accionistas titulares, los que fueron aprobados sin objeciones.

CUARTO: REPRESENTANTE DE LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO.
El sefior presidente consulta si se encuentra presente algin representante de la Comision
para el Mercado Financiero y, en el evento que éste se encuentre presente, solicita su
identificacion ante la Junta de Accionistas. Acto seguido, y ante la no comparecencia de
algun representante del citado organismo, se deja constancia de la inasistencia de
representante de fa Comision para el Mercado Financiero.

QUINTO: ANTECEDENTES DE LA CONVOCATORIA. Se acordd dejar constancia que
para celebrar esta Junta General Ordinaria han de tenerse presentes los siguientes
antecedentes:

1 Acuerdo adoptado por el directorio de Inmobiliaria Santiago Wanderers
S.A. para convocar a esta Junta, de 9 de abril de 2021. '
2. Los avisos de citacion para esta Junta fueron publicados los dias 13, 20 y

27 de abril, todos del afo 2.021, en el Diario Electronico E! Mostrador.cl, dando
cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 59 inciso 1 de la ley 18.046.

3. La presente Junta fue comunicada a la Comision para el Mercado
Financiero con fecha 13 de abril de 2.021.

4. Para los efectos de la celebracion de la Junta, el Registro respectivo
permanecio cerrado con cinco dias de anticipacion a la celebracion de la misma.

5. Se envio citacion a cada accionista sefialando las materias a tratar e
indicando el dia de publicacion de los avisos para esta Junta.

6. Se dio cumplimiento a lo sefialado en el articuio 106 del Reglamento sobre

Sociedades Anonimas, y lo acordado por el directorio, firmando al efecto los accionistas
asistentes en forma presencial la respectiva Hoja de Asistencia y se certifico respecto que
aquellos que participaron a distancia a través de medios tecnoldgicos.

SEXTO: VOTACIONES: El presidente sostiene que, con respecto a las votaciones que se
llevaran a cabo durante la presente junta y, para los efectos de lo previsto en el articulo
119 del Reglamento de la Ley 18.046 sobre Sociedades Anonimas propone que las
votaciones que se realicen en la presente Junta se realicen a viva voz; lo que es aprobado
por los asistentes.
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SEPTIMO: OBJETO DE LA JUNTA El sefor presidente sefiald que el objeto de la
presente Junta Ordinaria de Accionistas es el siguiente:

1. Memoria afio 2020
Balance General y Estados Financieros afio 2020.
Distribucion de utilidades del ejercicio 2020 y reparto de dividendos.
Definicion de politica de dividendos afio 2021
Designar empresa de auditoria externa periodo afio 2021.
Designacion de periodico para publicacion de avisos a citacion Juntas de
Accionistas.
Informacién sobre operaciones indicadas en el articulo 44 de la Ley 18.046.
Conocer y resolver sobre cualquier otra materia de competencia de [a Junta
Ordinaria, en conformidad a la ley y los Estatutos Sociales.
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OCTAVO: MEMORIA ANUAL 2020: El presidente de la sociedad da cuenta del contenido
de la Memoria Anual al 31 de diciembre de 2020, solicitando desde ya se autorice omitir
una lectura detallada de ella, ya-que han sido repartidos previamente y se encuentra
publicada en la pagina web de la compafia www.inmobilariasantiagowanderers.cl, por o
que esta en conocimiento de los sefiores accionistas. Luego de un breve debate, y Ia
exposicion efectuada por la administracion, el contenido de la Memoria anual 2020, es
aprobada por la mayoria de los accionistas salvo el voto del accionista Cristobal Gonzalez
Carcamo.

NOVENO: BALANCE GENERAL, ESTADOS FINANCIEROS E INFORME DE AUDITOR
EXTERNO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020. El presidente de la sociedad da cuenta del
contenido del Balance General, Estados Financieros e Informe de la Empresa de
Auditoria Externa solicitando se omita su lectura al estar en conocimiento de todos los
sefiores accionistas, lo que es aprobado. Se deja constancia que los Estados Financieros
fueron publicados en la pagina web de la compafiia de conformidad a lo dispuesto en el
articulo 76 de la Ley 18.046 sobre Sociedades Anonimas. La Junta de accionistas
aprueba por mayoria, salvo el voto del accionista Cristobal Gonzalez Carcamo, el Balance
General y Estados Financieros del afio 2020 como el informe de auditoria externa por el
ejercicio 2020.

DECIMO: DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO 2020 Y REPARTO DE
DIVIDENDQS. El sefior presidente informa que durante el afio 2020 no se ha producido
una utilidad, sino una pérdida de M$2.699. Por lo que atendido los resultados del ejercicio
no procede repartir dividendos.

UNDECIMO: DEFINICION DE POLITICA DE DIVIDENDOS.

El sefior presidente informa que, de existir utilidad en los estados financieros de la
compafiia correspondiente al ejercicio del afio 2021, resultaria necesario, de conformidad
a lo dispuesto en el articulo 77 y siguientes de la Ley 18.046, repartir dividendos. El
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directorio propone repartir el minimo legal, esto es, un 30% de las utilidades liquidas del
ejercicio.

DUODECIMO: DESIGNACION DE EMPRESA DE AUDITORIA EXTERNA. El presidente
informa que de conformidad a lo dispuesto en el Oficio Circular N° 718 de 10 de Febrero
de 2012 de la ex Superintendencia de Valores y Seguros, hoy Comision para el Mercado
Financiero, se remiti6 a los accionistas y se publico en la pagina  web
www.inmobiliariasantiagowanderers.cl minuta con fundamentacion de las diversas
opciones de Empresa de Auditoria Externa que se propondran a la Junta.

En la fundamentacion se indicaron razones referidas a, que seria el sexto afo a cargo de
la empresa de auditoria externa de la Inmobiliaria y convendria una estabilidad del
proceso, las horas de trabajo a desarrollar, la experiencia de la empresa de auditoria y de
su equipo de trabajo, y los honorarios ofrecidos. Luego, de un breve debate, la Junta
decide, por mayoria salvo el voto del accionista Cristobal Gonzalez Carcamo, nombrar
como Empresa de Auditoria Externa para el afo 2021 a la empresa SMS Chile S.A.
Auditores Consultores, cuyos honorarios es la suma de 50 UF.

DECIMO TERCERO: DESIGNACION DE PERIODICO PARA PUBLICACION DE
AVISOS A CITACION JUNTA DE ACCIONISTAS. El sefior presidente informa que en la
actualidad el diario por medio del cual efectuan las publicaciones a citacion a Junta de
Accionistas es el diario electronico EI Mostrador. Se tiene a la vista la respuesta a la
consulta enviada a la Superintendencia de Valores y Seguros, N°9724 de 16 de abril de
2012, referido a la validez de los diarios electronicos para efectuar las publicaciones y que
se mantiene en los archivos de la compafiia. Se acuerda por mayoria, salvo el voto del
accionista Cristébal Gonzalez Carcamo, mantener como periédico destinado a efectuar
las publicaciones para citacion a Junta de Accionista al diario electronico “El mostrador.cl”.

DECIMO CUARTO: INFORMACION SOBRE OPERACIONES INDICADAS EN EL
ARTICULO 44 DE LA LEY 18.046. El sefior presidente informa y da cuenta que durante
el afio 2020 no hubo operaciones indicada en el articulo 44 de la Ley 18.046.

DECIMO QUINTO: CONOCER Y RESOLVER SOBRE CUALQUIER OTRAS MATERIAS
DE COMPETENCIA DE LA JUNTA ORDINARIA DE ACCIONISTAS. El sefior Presidente
consulta a los sefores accionistas si existe alguna otra materia que se deba tratar:

El accionista don Cristébal Gonzalez Carcamo solicita que la gerencia dé lectura .a los
correos que ha enviado haciendo diversas solicitudes, del mismo modo, solicita
autorizacion para leer carta suscrita por su madre como sucesora de una familia
fundadora de la Inmobiliaria, la cual pasa a leer. En seguida cuestiona los malos
resultados de la Inmobiliaria, la perdida de valor de su activo y plantea los origenes
histéricos de la institucion. Sefiala que existe una investigacion en curso y atendido que
se maneja como una empresa familiar, solicita pase a ser una sociedad anonima cerrada.
Finalmente, solicita la salida del director Jetrick Almarza por sus constantes ausencias en
los directorios del afio 2020. Del mismo modo solicita la exhibicion de los contratos que
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mantiene Vl.g'ente la inmobiliaria por cuanto no se le entrego informacién alguna de éstos,
como también los avances de trabajo en Complejo Deportivo de Mantagua.

El accionista Luis Sanchez Cruz aclara que ésta es una sociedad anénima abierta y que
la 'comgonen principalmente socios de Santiago Wanderers y cuyo objeto es proteger a la
misma institucion. En el pasado cuando don Juan Ponce Herrera era el presidente al igual
que su padre, hicieron una importante tarea para normalizar e! funcionamiento de la

Inmobiliaria. En virtud de ello se logro actualizar su vigencia ante |a Superintendencia de
Valores y Seguros.

El accionista Carlos Toro Manriquez sefiala su profunda extrafieza por lo planteado por el
accionista don Cristobal Gonzalez Carcamo, por cuanto la Inmobiliaria cuenta con dos
bienes raices que son de un alto valor, tanto es asi que en el caso del Complejo Deportivo
de Mantagua existe un proceso de subdivision. La inmobiliaria se esta administrando bien.
Cuando se tomo el club, se adeudaba todo y hubo que inyectar recursos de una forma
que no se ha visto mas. El concepto con el que se ha manejado la Inmobiliaria es estar al
servicio de Santiago Wanderers porque ese fue su espiritu desde su fundacion, con una
administracion profesional como en toda empresa.

El sefior Mario Qyer, en representacion del accionista Corporacion Santiago Wanderers,
sefiala que en lo que respecta al director Jetrick Almarza, éste no es el momento para
exigir un cambio. No es la forma en que se debe plantear o exigir la renuncia, en los
terminos tanto prosudos expresados por el accionista Cristobal Gonzalez Carcamo. Del
mismo modo insiste en que hay una contradiccion en el hecho que el gerente sea al
mismo tiempo presidente de Santiago Wanderers SAD.P. lo que es un claro caso de
conflicto de interés.

E} accionista Rafael Gonzalez Camus, sefala que no corresponde hablar de conflicto de
interés en el solo hecho de tener el cargo de gerente general, pues los acuerdos los
adopta el directorio, y el gerente solo tiene derecho a voz en dichos acuerdos, y que, si
fuere el caso, en una situacion que afecte a ambas instituciones es la misma ley que
establece los mecanismos para actuar en dichos casos.

El accionista Cristobal Gonzalez Carcamo reitera que los balances son negativos y €so no
puede ser. Solicita una explicacion a los directores Carlos Toro y Mario Valcarce por los
conceptos usados en una reunion de directorio, sefialando que existe mucha soberbia en
dichos comentarios.

El accionista Juan Gonzalez Parra sefiala y consulta al accionista Cristébal Gonzalez
Carcamo qué es 1o que pretende con todo lo sefialado, quien responde que busca la
salida del gerente. Ante |0 cual el accionista Gonzalez Parra sefiala que su proposito es
personal y que no siga invocando argumentos historicos, de su familia o del balance dela
Inmobiliaria, pues eso es solo un pretexto para algo dirigido en forma personal.
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El accionista Rafael Gonzalez Camus solicita al presidente una mocién de orden con el
objeto que se traten asuntos propios de una Junta Ordinaria de Accionistas. Al respecto,
el Presidente senala que el cargo de gerente no es materia de una Junta de Accionista,
sino del directorio.

El sefior Mario Oyer en representacion de la Corporacion Santiago Wanderers y en su
calidad de director, sefiala que lleva casi 5 afios en el cargo y se ha hecho gestion,
especialmente, en la mantencion de la Sede Social, en la aplicacién de los reajustes del
arriendo de los bienes raices, en el proceso de subdivision del Complejo Deportivo.

El accionista Cristébal Gonzalez Carcamo sefiala que solo son palabras de buena
crianza.

El accionista Rafael Gonzalez Camus, sefiala y reitera que corresponde ftratar temas de
una Junta de Accionista y que una Junta no es para tratar un tema personal. Del mismo
modo, senala al accionista Cristobal Gonzalez Carcamo a proposito de su correo del dia
de hoy, al que ha hecho referencia, no puede solicitarles a todos los actuales directores
que se hagan un examen mental con el objeto de saber si pueden ejercer el cargo para el
que han sido elegidos por los accionistas. Eso no corresponde. Del mismo modo,
tampoco corresponde la solicitud de transformar la Inmobiliaria en Sociedad Anénima
cerrada, por cuanto tenemos mas de 500 accionistas y es uno de los casos sefialados en
el articulo 5 de la Ley 18.045 sobre Mercado de Valores para ser sociedad anénima
abierta.

El accionista Luis Sanchez Cruz sefiala que es el directorio el que toma las decisiones y
no es la persona del gerente, quien ejecuta los acuerdos del directorio. No es el gerente el
que toma las decisiones por el directorio.

Finalmente, don Matias Sanchez en representaciéon de don Reinaldo Sanchez Olivares,
sefiala que esto se debe manejar como una sociedad anénima y ha quedado demostrado
que el sefior Gonzalez Carcamo tiene un interés personal. Siendo asi, él tiene todos los
mecanismos que el Derecho establece para poder actuar, pero debe hacerlo por esa via,
pero no podemos utilizar una Junta de Accionistas para una discusién entre personas. Por
ello, solicita al Presidente que si no hay otras materias que tratar se avance o se dé
terminada la presente reunion.

No existen otras materias que tratar.

FIRMA DEL ACTA: Para firmar la presente acta, conjuntamente con el presidehte y
secretario, la Junta acord6 que ésta sea suscrita por, a lo menos tres, de los accionistas
siguientes accionistas: Cristobal Gonzdlez Carcamo, Carlos Sierralta Castillo, Luis
Sanchez Cruz y Juan Gonzalez Parra.

&




TRAMITACION DE ACUERDOS: Respecto de la tramitacion de lo acuerdo adoptados, 1a
junta resuelve que la adopcion inmediata de los mismos, tan pronto, el acta se encuentre
firmada por todas las personas encomendadas a ello, sin esperar su posterior aprobacion
y; designa, asimismo, mandatario autorizado para reducir a escritura publica en todo o en
parte el acta que de la misma se levante, como para informar de los acuerdos a la
Comision para el Mercado Financiero, y remitir copia certificada de la misma. La mesa ha
recibido una propuesta para que se designe como apoderado con todas las facultades
precedentes, al abogado y Gerente General de la sociedad, don Rafael Gonzalez Camus,
la que es aprobada por los accionistas.

TERMINO DE LA JUNTA. Siendo las 17.11 horas, se puso término a la Junta Ordinaria

de Accionistas.

Gerente General
Secretario

CRISTOBAL GONZALEZ CARCAMO
Accionista

CARLOS SIERRALTA CASTILLO
Accionista
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JUNTA ORDINARIA DE ACCIONISTAS
INMOBILIARIA SANTIAGO WANDERERS S.A.
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Pelodmglac s6
Gt loge. Wﬁﬁw\ﬁ Joo
1‘\3 SeeX g Goliva W%C 230
@a@mcmm Updne | 1o

}?f LM:F |

\/Ljir\umorm

o (a/JqQ,‘w@wS

[{LU(rka(,Q s( a &

fg’(omu,Q aim d

’th@L\aSwM

Tokian Sénchen

ﬂmha CuuzC

\allan Semdes

jm e o

(o, Stmdhes

o B Tl

ReinSindhias

omall ol

Dy Fuoir i 1

el S hee




REGISTRO DE ASISTENCIA

JUNTA ORDINARIA DE ACCIONISTAS
INMOBILIARIA SANTIAGO WANDERERS S.A.

Nombre Accionista | Apoderado I+ Numero de Acciones | Firma.

(f\df‘ 5 u\m\ﬁo Yﬂ Sy

. WQW@ CSede | 20

25

Valparaiso, 30 de Abril de 2021

n.e.uﬂ\l..llmyb Buw Yao r‘"‘P

_—

53

N@ﬁ'm Qw)vtz ]uw ﬂw OM\Q

30

\JUWFLMARB"’J \7—031

6

o C)vnb:\rb?

1

[ f?”’ |

g

"

ivbwéo%g b s;

Mtowm SV\J ﬂ-ﬂfwl gﬂ LUw

WSM(J{\M,C

4——ml N
“"D'
L
|
|

| (mhl}\w

(ﬂa ﬂmwsiqs 5  " ' fi




