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De nuestra consideracion:

Conforme a lo dispuesto en el articulo 203 de ia Ley N° 18.045 de
Mercado de Valores, envio a Ud. ejemplar del Prospecto de Oferta Publica de Adquisicion de
Acciones de Marbella Country Club S A_inscripcion Registro de Valores N° 624, por el Fondo
de Inversion Privado Marbella Chile S.A., administrado por Marbella Chile S.A.

Asimismo, adjunto encontrara copia del Aviso de Inicio de la Oferta
Pablica de Adquisicion de Acciones antes referida, que sera publicado mafana 8 de
septiembre en los diarios Las Ultimas Noticias y El Mostrador.

Sin ofro particifar, saluda atentamente a Ud.,

GERENTE GENERAL

cc. Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores
Bolsa Electrénica de Chile, Bolsa de Valores
Bolsa de Corredores, Bolsa de Valores. Valparaiso.



PROSPECTO
OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES

por hasta 10.599 - acciones, de

MARBELLA COUNTRY CLUB S.A,
(Sociedad Anénima Abierta - Registro de Valores N° 624 de fecha 12 de agosto de 1997)

aun precio de UF 3,0118.- por accion.

Oferente

FONDO DE INVERSION PRIVADO MARBELLA CHILE

LA OFERTA COMIENZA A LAS 00:00 DEL DiA 9 DE SEPTIEMBRE DE 2007 Y EXPIRA A
LAS 24:00 HORAS DEL DiA 8 DE OCTUBRE DE 2007.

Administrador de la Oferta
Celfin Capital S.A. Corredores de Bolsa

Santiago, 8 de septiembre de 2007

Fl prasenta documento ha sido preparado por Marbella Chile S.A. actuando por &l FONDO F INVERSION PRIVADC MARBFEILLA CHITE
con el proposito de entregar antecedentes de cardcter general acerca de lg Oferta (como se defing mds adelarte), para que cada acciernista
egvalite en forma individud e independiente la conveniencia de participar en ella. Este documento es el “Prospecte” requerido por el Arficule
203 de laLey N° 18.045 de Mercado de Valores y ha sido elaborado en atencion a dichas normas y a las establecidas en la Norma de Caracter
General N® 104 de la Superimtendencia de Valores y Seguros. Este Prospecto conliene los terminos y las cordiciones de la oferta priblica de
adquisicid de acciones emitidas por Marbella Country Club SA. y establece los procedimientos y mecanismos en Virtud de los cuales los
accionistas o lus cuales se dirige esty Oferta (segtin se define mds adelante) podran ofrecer vender sus deciones emitidas por Marbella Country
Club SA. Por io tanto, se ruega encarecidamente a las personas interesadas en dar en oférta sus acciones emitidas por Marbella Country
Club S.A4., deer cuidadosamente este Prospecto y las instrucciones contenidas en €l - en espoctal, ver Secciones 66 (“Caradteristicns de la
Oferta  Sistema de Materializacion de la Oferta”) y 8 {“Procedimiento para Aceptar la Oferta”) - y, de ser necesario, reguerir Cconsgo ¢
asesoria profesional independiente. Asimismo, si luego de leer este Prospecto wsted tuviere dudas, o necesitare mas informacion scbre los
términos y condiciones de la Oferta (como se dafine mds adelante), se le aconseja comunicarse a la brevedad con Celfin Capital S.A.
Corredores de Bolsa ol teléfono (3) 4905100, o concurvir a las oficinas ubicodas en cale A poquindo 3721, piso 13, Las Condes, Santiugo. [os
términos y condiciones de la Oferta estan también contenidos en el Aviso de Gferta Pi biica de Adquisicion de Acciones de Marbella Conntry
Club S.A. publicado el 8 de septiesmbre da 2007, en los diarios Las Ultisnas Noticias y El Mostrador.
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RESUMEN DE LA OFERTA.

Este documento es ¢l prospecto (en adelante “Prospecto™) requerido por el Articulo 203 de la Ley
N°18.045 de Mercado de Valores {(en adelante “LMV” o “Ley 18.045”) y ha sido elaborado en
atenr'ci()n a dichas normas v a las establecidas en la Norma de Caracter General N* 104 (en adelante
“NCG 104”) de la Supenintendencia de Valores y Seguros (en adelante “SVS™).

Marbella Chile S.A. (en adelante también la “Administradora”), actuando por el FONDO DE
INVERSION PRIVADO MARBELLA CHILE, (en adelante también indistintamente ¢l “Fondo™ o ¢l
“Oferente”), fondo de inversion privado individualizado en el capitulo primero del presente Prospecto,
publicé en los diarios El Mostrador y Las Ultimas Noticias, en sus respectivas ediciones del § de -
septiembre de 2007, un aviso de inicio (en adelante “Aviso de Inicio”) de la oferta publica de
adquisicién de acciones (en adelante, la “Oferta’™ emitidas por la sociedad andénima abierta
MARBELLA COUNTRY CLUB S.A. (en adelante, “Marbella Country Club”) de conformidad con
las disposiciones del Titulo XXV de la LMV y la NCG 104 de la SVS. Marbella Country Club esta
inscrita en el Registro de Valores de la SVS, bajo el niimero 624 de fecha 12 de agosto de 1997. Hasta
csta focha Marbella Country Club ha cmitido validamente un total de 10.600 accioncs ordinarias, de
una Yinica y misma serie, nominativas y sin valor nominal (en adelante las “Acciones” o la “Accién”,
segiin sea el caso).

Conforme las normas establecidas en el Titulo XXV de la LMV, la Oferta tiene el caracter de
obligatoria, por cuanto ticne por objeto tomar ¢l control de Marbella Country Club, conforme lo
establecido en la letra (a} del articulo 199 de la LMV,

En virtud de 1a Oferta, el Oferente ofrece comprar hasta 10.599 acciones representativas del 99,99% del
capital susctito y pagado de Marbella Country Club, a sus respectivos propietarios, personas naturales o
juridicas {cn adclantc los “Accionistas” o cl “Accionista” scgin corresponda) y que scan offccidas cn
venta durante la vigencia de la Oferia (en adelante, las “Acciones Ofrecidas™, o la “Accién Ofrecida”,
segim sea el caso). La Oferta se hace por un precio de UF 3,0118.- por accion (en adelante, el
“Precia”).

Bajo los términos v sujeto a las condicioncs gue sc indican a continuacion, los Accionistas podrin dar
en oferta sus Acciones Ofrecidas, las que para ser finalmente adquiridas (cn adelante, las “Acciones a
Adquirir”) por el Oferente, deberin cumplir con los requisitos y procedimientos que se contemplan en
cstc Prospecto. ' f '

La Oferta no considera mecanismos de prorrateo por no ser necesarios, y esta sujeta a la adquisicion de
un nimero minimo dc Accioncs a Adquirir para guc sca declarada cxitosa. Asimismo, la Ofcrta no csta
sujeta a condicién alguna que otorgue derecho al Oferente a revocar la Oferta.

Los Accionistas podran optar por vender sus Acciones durante los 30 dias corridos de vigencia de la
Oferta (¢l “Periodo de Oferta™), que comienza el dia 9 de Septiembre y expira el 8 de Octubre de
2007, Para ello, deberan sujetarse a los procedimientos, términos y condiciones que se describen con
mayor detalle en el capitulo 6 siguiente, titulado “Caracteristicas de la Oferta”. Cumplidas éstas, el
Oferente publicari un aviso comunicando el resultado de la Oferta. Asimismo, durante el Periodo de



Oferta, los Accionistas que hayan optado por vender todo o parte de sus Acciones, podran retractarse
de esta venta.

Esta Ofcrta sc }{acc por un Precio do UF 3,0118.- por Accion. Estc Precio represcnta aproximadamente
un 93,132% bajo el Gltimo precio de transaccion bursatil de la Accidn, efectuada ¢l 1° de agosto de
2006, a $800.000.-, equivalentes a esa fecha a UF 43,85,

La Oferente publicara al tercer dia siguiente a la Fecha de Expiracion (segin este concepto se define
mas adelantc), el aviso indicado en el articulo 212 de la LMV (en adelante “Aviso de Resultado™),
informando el resultado de la Oferta.

El Precio correspondiente por las Acciones a Adquirir a que cada Accionista tenga derecho,
respectivamentc, s¢ pagara on su cquivalente cn pesos, moncda nacional dc curso lcgal cn Chile, dentro
del plazo que vence el dia 13 de junio de 2008 y no devengara intereses.

Este Prospecto contienc una descripcién de los términos de la Oferta y su objetivo ¢§ proporcionar
informacion a los Accionistas en cumplimiento de las dispostciones legales y reglamentarias vigentes,
para que ¢€stos pucdan tomar una decision informada sobre si participaran o no en la Oferta.

El proceso estara a cargo de Celfin Capital S.A. Corredores de Bolsa, en su caracter de administrador
de la Oferta (en adelante ¢l “Administrador”). '

Las declaraciones relativas a hechos o actuaciones futuras estin sujetas a riesgos comocidos ¥
desconocidos, mcertidumbres, tendencias simplemente estimadas como posibles y otros factores ajenos
al control de Marbella Country Club, de su administracion v/o de los Controladores Finales o el
Ofcrente. El desatrotlo de los eventos y de las circunstancias de hecho puede diferir significativamente
de aquellos asumidos para hacer las declaraciones relativas a hechos o actuaciones futuras. En
consecuencia, los Controladeres Finales, ¢! Oferente, Marbella Country Club y su administracion, vel
Administrador, no asumen responsabilidad alguna respecto de la probabilidad de ocurrencia de tales
hechos o estimaciones.

En la elaboracién de este documento se ha utilizado informacién (i) entregada por Marbella Chile S.A.,
actuando por el Fondo, la cual no ha sido verificada independientemente por Celfin Capital S.A.
Corredores de Bolsa y (ii) disponible al piiblico en general, la cual no ha sido verificada
independicatemente por Celfin Capital S.A. Corredores de Bolsa ni por ¢l Marbella Chile S.A.
actuando por el Fondo. De esta forma, Celfin Capital S.A. Corredores de Bolsa y Marbella Chile S.A.,
actuando por ¢l Fondo, respectivamente, no se hacen responsables de informacién no verificada
independientemente. A este respecto, se deja en claro que la informacién referida a Marbella Country
Club ha sido tomada de documentos e informes piblicos, los cuales no han sido verificados
indcpendicntemente.  En consccucncia, los Controladorcs Finalcs, ¢l Ofcrente (incluyendo su
admiristracion) y el Administrador, no asumen responsabitidad alguna respecto de la veracidad de
dicha informacion, ni de la omision de Marbella Country Club de revelar hechos que afecten la
relevancia o veracidad de la misma.




Toda referencia a (8) cn cste prospecto sc enticnde hecha a pesos chilonos, moncda corriente de curso
logal en Chile. Asimismo toda referencia a (UF) en cste prospecto, se entiende hecha a Unidades de
Fomento, sistcma de reajustabilidad autorizado por ¢l Banco Central de Chile, en conformidad con lo
establecido en ¢l nimero 9 del Articulo 35 de la Ley N° 18.840, Organica Constitucional del Banco
Central de Chile y que de conformidad al Capitulo ILB3-1 del Compendio de Normas Financieras de
dicha entidad, se reajusta a partir del dia 10 de cada mes y hasta el dia 9 del mes siguiente, en forma
diaria, a la tasa promedio geométrica correspondiente a la variacion que haya experimentado el Indice
de Precios al Consumidor que determina el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo

reemplace, en ¢l mes calendario inmediatamente anterior al perfodo para ¢l cual dicha unidad se
calcule.

’ MARBELLA CHILE S.A_, actuando por el
FONDO DE INVERSION PRIVADO MARBELLA CHILE



1.- IDENTIFICACION DE LA OFERENTE.
1.1 Fondo de Inversién Privado Marbella Chile.

El Fondo dc Inversion Privado Marbella Chilc cs un fondo de inversién privado, dc aquélios regulados
en ¢l Titulo VI de la Ley N° 18.815, administrado por la sociedad Marbella Chile S.A. y cuyo
reglamento intemo fuc aprobado por la quinta scsion de dircetorio dc csta ultima, con focha 31 de
agosto de 2007, cuya acta se redujo a escritura piiblica con la misma fecha, en la Notaria de don
Patricio Raby Benavente.

Por su parte, Marbella Chilc S.A. es una sociedad anénima cerrada cuyo objeto contempla la
administracién de fondos de inversién privados, rol Unico tributario N° 76.919.650-1, domiciliada en la
ciudad de Santiago, Av. Apoquindo 4.775, oficina 1.003, Las Condes. La sociedad se constituyé
mediante escritura piblica de fecha 21 de marzo de 2007, otorgada ante el Notario Piblico de Santiago
don Patricio Raby Benavente, cuyo ¢xtracto fue publicado en el Diario Oficial con fecha 17 de abrit de
2007, e inscrito a fojas 14.785, N° 10.904, del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
de Santiago, correspondiente al afio 2007. A la fecha Marbella Chile S.A. ha experimentado una sola
modificacién, que consta de escritura publica otorgada con focha 27 de agosto de 2007 en la notaria de
Santiago de don Patricio Raby Benavente.

El domicilio social dc la Administradora y del Fondo cs Ia Ciudad dc Santiago, Region Mctropolitana,
sin perjuicio de las agencias, oficinas, sucursales o establecimientos que la primera pudiera instalar en
otros puntos del pais o del extranjero.

El Fondo sc constituyé can ¢l objcto de cjocutar v desamrollar ¢ lotco privado conocido como
Complegjo Turistico Marbella Resort, ubicado en el sector de Maitencillo de la comuna de Puchuncavi,
Quinta Region, Chile, de adquirir cl control dc la cmpresa de agua Scrvicios Sanitarios Marbella S.A.,
que presta servicios de agua potable y disposicion de aguas servidas en dicho loteo v de la sociedad
anonima abierta Marbella Country Club S_A., propietaria de los terrenos en que se ubica el club de golf
e instalaciones deportivas del refernido resort. Este objeto comprende, entre otras, las siguientes
materias: (a) El cstudio, promocidn, participacion, cjecucion, desarrollo v comercializacion de negocios
0 proyectos inmobiliarios a desarrollarse en el Complejo Turistico Marbella Resort, por si o a través de
otras personas juridicas; (b) La construccion por cuenta propia o ajena de toda clase de viviendas,
edificaciones y obras civiles y el desarrollo y ejecucion de toda clase de proyecto de loteamiento,
subdivision y urbanizacién a ejecutarse en el citado complejo turistico, (c) La inversion en toda clase
de bienes muebles, corporales o incorporales, titulos de crédito, efectos de comercio, acciones,
bonos o debentures, letras hipotecarias, titulos de deuda pablica y en cualquier otra clase de
valores, 'y que digan relacion con el negocio del complejo Turistico Marbella Resort, la
explotacion en cualquier forma, la administracion y disposicion de tales inversiones y la
percepcion de sus frutos, en especial, la venta y comercializacion de acciones de Marbella
Country Club S.A. y (d) La prestacion dc scrvicios de ascsoria ccondmica, inmobiliaria y financicra
relacionados con los proyectos antes indicados.

Por su partc, la Administradora ticne por objcto: (a) La administracion de fondos dc inversion privados
por cucnta y niesgoe de los aportantes, de conformidad con las disposiciones del Titulo VII de la Ley
18.815 sobre Fondos de Inversion del afio 1989, ya sea en forma directa o a través de otras sociedades
en las cuales participe; (b) El estudio, promocion, participacion, ejecucién y desarrollo de negocios o
proyectos inmobiliarios, por si o a través de otras personas juridicas; (¢) La construccién por cuenta
propia o ajena de toda clase de viviendas, edificaciones y obras civiles v el desarrollo v ejecucion de
toda clase de proyecto de loteamiento, subdivisién y urbanizacion, v (d) La prestacion de servicios de
ascsoria ccondmica, inmobiliaria y financicra.




La administracién del Fondo le corresponde a la Administradora, 1a que a su vez es administrada por un
directorio de cinco miembros titulares v suplentes, actualmente integrado por los sefiores estara
mtegrado por don Jaime Leria Chateau, cédula nacional de identidad N° 6.062.630-8, como director
titular, siendo su suplente don Victor Manuel Uribe Martinez cédula nacional de identidad N
6.004.062-1; don Victor Méller Schiavetti (presidente), cédula nacional de identidad N° 4.435 579-5
como director titular, siendo su suplente don Patricio Valenzuela Larrafiaga, cédula nacional de
identidad N° 6.345.378-1; don Gerardo Larrain Kimber, cédula nacional de identidad N° 6.285.350-6
como director titular, siendo su suplente don Raul Sanchez Figueroa cédula nacional de identidad N°
4.774.099-1; don Oscar Leria Chateau, cédula nacional de identidad N° 6.028.198-K como director
titular, sicndo su suplente don Patricio Rojas San Martin, cédula nacional de identidad N° 8.757.849-6,
y don Alfonso Swett Saavedra como director titular cédula nacional de identidad N° 4.431.932-2,
siendo su suplente don José Pablo La Fuente Dominguez. Adicionalmente, su principal gjecutivo es
don Jaime Leria Chateau, Gerente General, antes sefialado.

1.2 Participaciones en la propiedad del Oferente y de su Adminisiradora.

Los actualcs aportants del Fondo oferente son: (i) Inmobiliaria Maitencillo $.A. con cl 33,33% del
capital suscrito det fondo; (ii) Tnversiones Rinconada S.A., con el 6,66% del capital suscrito del fondo;
(1ii) Inmobiliaria Costancra S.A., con ¢l 11,11% dcl capital suscrito del fondo; (iv) Inmobiliaria
Curacavi S.A., con ¢l 11,11% dcl capital suscrito del fondo; (v) Socicdad Agricola ¢ Inmobiliaria Santa
Mbnica Limitada, con el 4,44% del capital suscrito del fondo; (vi) Inversiones Birmingham Limitada,
con el 8,38% del capital suscrito del fondo; (vii) Asesorias ¢ Inversiones La Bandera S.A., con el
4,44% del capital suscrito del fondo, (viii}) C&L Desarrollo Inmobiliario Limitada, con el 12% del
capital suscrito del fondo; (ix) Inmobiliaria Baquedano Limitada, con ¢l 4% del capital suscrito del
fondo; y (x) Inversiones Cabildo Limitada, con el 4% del capital suscrito del fondo.

Por su parte, los actuales accionistas de la Administradora son; (i) Inmobiliaria Maitencillo S.A. con ¢l
33,33% dcl capital social suscrito, (ii) Inversiones Rinconada S.A., con cl 6,66% del capital social
suscrito; (i) Inmobiliaria Costanera S.A., con el 11,11% del capital social suscrito; (iv) Inmobiliaria
Curacavi S.A., con ef 11,11% del capital social suscrito; (v) Sociedad Agricola ¢ Inmobiliatia Santa
Ménica Limitada, con el 4,44% del capital social suscrito; (vi) Inversiones Birmingham Limitada, con
el 8,88% del capital social suscrito; (vii) Asesorias e Inversiones La Bandera S.A., con el 4,44% del
capital social suscrito; (viii) C&L Dcsarrollo Inmobiliario Limitada, con ¢l 12% del capital social
suscrito; (ix) Inmobiliaria Baquedano Limitada, con ¢l 4% del capital social suserito; y (x) Inversiones
Cabildo Limitada, con el 4% del capital social suscrito.

1.3 Participacion del Oferente y la Administradora en otras sociedades.

A la fecha de oste Prospecto, ni ¢l Fondo ni su Administradora cucntan con participacioncs cn otras
sociedades.

Las personas relacionadas con el Fondo y la Administradora son: Inmobiliaria Costanera S.A.,
Inmobiliaria Curacavi S.A., C&L Desarrollo Inmobiliario Limitada y los Controladores Finales, segin
se define mas adelante.

2.- IDENTIFICACION DEL CONTROLADOR DEL OFERENTE Y SU
ADMINISTRADORA.

El controlador final del Oferente, son las siguientes personas {los “Controladores Finales™): (1) Don
Jaime Leria_Chateau, Rol Unico Tributario numero 6.062.630-8, (ii) Don Oscar Leria Chateau, Rol



Unico Tributario nimero 6.028.198-K; v (iii) Don Andrés Leria Chateau, Rol Unico Tributario nimero
4.469.542-1. Los Controladores Finales estin domiciliados para estos efectos en Avenida Apoguindo
N°4.775, of. 1003, comuna de Las Condes, Santiago.

Los Controladores Finales, a través de otras sociedades, controlan Inmobiliaria Maitencillo S.A., que a
su tumo es la accionista controladora de la Administradora y aportante controladora del Oferente, con
una participacion del 33,33% del capital suscrito de la Administradora y del 33,33% del capital suscrito
del Fondo.

Los Controladores Finales no controlan entidades fiscalizadas por la SVS, ni individualmente, ni en
conjunto con otros grupos empresariales.

Los Controladores Finales no participan como miembro de controlador en ningin grupo empresarial,

3. ANTECEDENTES ECONOMICOS Y FINANCIEROS DEL OFERENTE, DE SU
ADMINISTRADORA Y DE SU CONTROLADOR DIRECTO.

31 Principales Actividades y Negocios.

El Ofcrentc cs un fondo de inversién privado que ticnc como principal actividad la cjccucién v
desarrolla del loteo privado conocido como Complejo Turistico Marbella Resort, ubicado en el sector
de Maitencillo de la comuna de Puchuncavi, Quinta Region, Chile, en particular, el desarrollo de
proycctos inmobiliarios cn dicho lotco, dircctamente o a través dc terccros v Ia comercializacion de
predios y unidades ubicados en el mismo, junto con la comercializacion de acciones emitidas por
Marbclla Country Club $.A. El principal activo s¢ conformara con ¢l dincro provenicnte de los aportcs
que realicen sus aportantes, que sc destinara cn partc a la adquisicion de los terrenos que corresponden
al resto no transferido de dicho loteo privado, en parte, a la compra de las acciones en que se divide el
capital dc Scrvicios Sanitarios Marbclla $.A ., que presta servicios cn dicho lotco, v en parte al pago dc
las Acciones. No es intencion de los Controladores Finales que ¢l Oferente realice otras operaciones
distintas de las antes sefialadas, de conformidad a su objcto.

La Administradora es una sociedad que tiene como principal actividad la administracion de fondos de
inversién privado y cl desarrollo de actividades inmobiliarias, y cuyo principal activo consistira cn
dinero en caja social. No es intencion de los Controladores Finales que la Administradora realice otras
operaciones distintas de las antes sefialadas, en conformidad a su objeto.

Las principales actividades y negocios de los Controladores Finales son el désarrollo de proyectos
inmobiliarios, forestales y ganaderos, junto al corretaje de propiedades.

32 Informacién Financiera.

Dada su reciente formacion, ni ¢l Fondo ni la Administradora, cuentan con informacién financiera
anual. A continuacion se detalla la informacion financiera correspondiente a los meses de julio y agosto
de 2007 de la Administradora y del periodo comprendido entre la formacion del Fondo, esto es, el 27
de agosto de 2007 y el 31 de agosto de 2007, respecto del Fondo de¢ Inversidn Privado Marbella Chile.
Esta informacion se encuentra preparada en base a los balances y estados de resultados para dichos
periodos y se encuentran expresados en miles de pesos.

A continuacién se presentan los estados financieros resumidos del Fondo y la Administradora y
algunos indices de liquidez, solvencia y rentabilidad:



MARBELLA CHILE S.A.

ADMINISTRADORA
Marbella Chile S.A. Rut:76.919.650-1

Balance General {en Miles de pesos)

Activos en MS$ Jul-07 Ago-07  Pasivos en M$ Jul-07 Apo-07
Activos Circulantes 0 5.990 Pasivos Circulantes 0 0
Activos Fijos 0 0  Pasivos Largo Plazo 0 0
Otros Activos 0 0 Capital y Reservas 0 5.990
Resultado del
Ejcrcicio 0 0
Total Activos 05990 Total Pasivos 0__ 5990
Estado de Resultado en M$
Jul-
07 Ago-07
Ingresos de explotacion 0 0
Gastos de Administracion 0 0
Resultado Operacional 0 0
Ingresos fuera de explotacion 0 0
correccidon monetaria : 0 0
Resultado No Operacional 0 0
0 0
Utilidad antes de Impuesto
Impucsto 4 1a Renta 0 0
Utilidad del Ejercicio 0 0
0 0
Indices Financieros
Jul-  Ago-
07 07
Liquidez Corriente (veces) Activo Circulante Y 0
Pasivo Circulante
. Activo Circulante - Existencias - Gastos
Razon Acida (veces) Anticipados Y \y
Pasivo Circulante




Rentabilidad del Capital

% Utilidad del Ejercicio 0 0
Patrimonio
FONDO DE INVERSION PRIVADO MARBELLA CHILE
FONDO FIP
Balance General (en Miles de pesos)
Activos en M$ Jul07  Ago-07 Pasivosen M$ Jui07  Ago-07
Activos Circulantes 0 3.167.062 Pasivos Circulantes 0 0
Activos Fijos 0 Pasivos Largo Plazo 0 0
Otros Activos 0 Capital y Reservas 0 3.167.062
Resultado del
Ejercicio 0
Total Activos 0 3.167.062 Total Pasivos 0 3.167.062
Estado de Resultado en M$
Jul-
07 Ago-07
Ingresos de explotacion 0 0
Gastos de Administracion 0 0
Resultado Operacional 0 0
Ingresos fuera de explotacion 0 0
correccion monetaria 0 0
Resultado No Qperacional 0 0
Utilidad antes de Impuesto 0 0
Impuecsto a la Renta 0 0
Utilidad del Ejercicio 0 0
Indices Financieros
Jul-  Ago-
07 07
Liquidez Corricnte (veces) Activo Circulante 0 0
Pasivo Circulante
Razon Acida (veces) Activo Circulante - Existencias - Gastos Anticipados 0 0
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Pasivo Circulante

Rentabilidad del Capital
% Utilidad del Ejercicio
Patrimonio

A continuacion se detalla la informacion financiera resumida de lnmobiliaria Maitencillo S.A., respecto
de los gjercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2005 y 2006. Esta informacion se encuentra
preparada en base a balances y estados de resultados para dichos periodos y se encuentran expresados

en miles de pesos.

A continuacion se presentan los estados financieros resumidos del controlador del Oferente y algunos
indices de liguidez, solvencia y rentabilidad:

Inmobiliaria Maitencillo S.A.

Rut:76.472.260-4

Balance General {en Miles de pesos)

Activos en M$ 2005 2006 Pasivos en MS 2008 2006
Activos Circulantes 10.000 9.763  Pasivos Circulantes 25
Activos Fijos 0 0  Pasivos Largo Plazo _
Otros Activos 0 0  Capital y Reservas 10.000 10210
' Resultado del
Ejercicio - 472

Total Activos 10.000 9.763  Total Pasivos 10.000 9.763
Estado de Resultado en M$

2005 2006
Ingresos de explotacion 0 0
Gastos de Administracion 0 -254
Resultado Operacional 0 -254
Ingresos fuera de explotacion 0 20
Egresos fuera de explotacion 0 28
correcsion monetaria 0 -210
Resultado No Operacional 0 -218
Utilidad antes de Impuesto 0 -472
Impucsto a la Renta 0 0
Utilidad del Ejercicio 0 -472

Indices Financieros

-11 -




2005 2006
Liquidez Cormiente (veces) Activo Circulante 0 390,52
Pasivo Circulante ‘

Razén Acida (veces) Activo Circulante - Existencias - Gastos Anticipados 0 390,52
Pasivo Circulante

Rentabilidad del Capital

% Utilidad del Ejercicio 0 -

Patrimonio

33 Clasiticaciones de Riesgo.

Ni el Oferente ni su Administradora tienen clasificacion de ries._gd.

34  Cotizacién bursatil,

Ni el Oferente ni su Administradora cotiza sus valores en bolsas de valores.

4.- RELACIONES PREVIAS ENTRE MARBELLA COUNTRY CLUB S.A, Y EL
OFERENTE O SU ADMINISTRADORA.

41 Propiedad del Oferente o su Administradora en Marbella Country Club.
Ni el Oferente ni su Administradora son propietarios de acciones de Marbella Country Club.

4.2 Forma y tiempo en que el Oferente y/o su Administradora adquirié acciones de Marbella
Country Club.

Dc acucrdo a lo indicado en ¢l pamrafo 4.1 precedente, ni el Oferente ni su Adminisiradora son
propietarios de acciones de Marbella Country Club.

43  Relaciones y contactos previos a la Oferta.
a) Relacioncs previas entre Marbella Country Club y ¢l Ofcrente.
No cxisten relacioncs provias entre Marbella Country Club v of Ofcronte yfo su Administradora.

La relacion previa de propiedad y control entre los Controladores Finales, el Uferente y su
Administradora cs la scfialada cn cstc Prospecto.

Ni la Oferente ni su Administradora son dueiias de accioncs de Marbella Country Club y no han tenido
relaciones de negocios significativas con ésta en el pasado.

b) Contactos Previos a la Oferta.
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A la fecha do cste Prospecto, ¢l Ofercnte, su Administradora, los Controladores Finales y Marbelta

Country Club, han mantenido et contacto ordinario requerido para la gestion de los negocios propios de
Marbclla Country Club.

El Ofcrentc, su Administradora, y los Controladorcs Finalcs han mantonido los siguicntcs contactos
con ¢l Banco de Chile, actual controlador de Marbella Country Club, en relacion con esta Oferta:

i- Oftrta de compra realizada con focha 13 do dicicmbre de 2006 v matificada ¢l 3 de cncro do
2007, aceptada ¢l dia 26 de enero de 2007 por el Banco de Chile y modificada dicha aceptaciéon por
instrumentos privados de focha 26 de encro v 8 de febrero de 2007

.- Promesa de compraventa y de otros actos celebrada por esctitura piblica otorgada con fecha 29
de junio de 2007 en la notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente, mediante la cual el Banco
de Chile, Santander Leasing S.A., Santander Factoring S.A. y el Banco del Desarrollo prometieron
vender a Marbella Chile S.A., quien prometid comprar para si o para un fondo de inversién privado
admunistrado por ella, los terrenos correspondientes al resto no transferido del loteo privado conocido
como Marbella Resort, ubicado cn la corruna de Puchuncavi, Quinta Region, y ¢l 100% de las accioncs
cn que sc divide ¢l capital social de Scrvicios Sanitarios Marbclla $.A., bicncs todos que pertenceen cn
comunidad a dichas promitentes vendedoras. Mediante cste mismo instrumento, ¢l Banco de Chile
prometio vender a Marbella Chile S.A, quien prometié comprar para si o para un fondo de
administracion privado administrado por ella, la cantidad de 7.344 acciones emitidas por Marbella
Country Club, que represcntan el 69,28 % de su capital social.

ii.-  Modificacién del contrato de promesa sefialado en el acapite ii.- precedente, celebrada por

escritura piblica otorgada con fecha 10 de agosto de 2007 en la notaria de Santiago de don Patricio
Raby Benavente.

S.- OBJETIVO DE LA OFERTA Y PLAN DE NEGOCIOS.
51  Objetivos Generales que se persiguen con la Oferta

El objetivo del Oferente v los Controladores Finales al formular la Oferta a los accionistas de Marbella
Country Club, cs tomar el control de esta Giltima, adquiriendo la casi totalidad de las acciones en que se
divide su capital social, con ¢l objeto de comercializarlas conjuntamente con inmuebles del loteo
pavado conocido como Complejo Turistico Marbella resort, ubicado en el sector de Maitencillo,
comuna de Puchuncavi, Quinta Region. Junto con la adquisicion y control de las acciones de Marbella
Country Club, Marbella Chile S.A., actuando por ¢l Fondo, comprara y adquirra la totalidad de los
terrenos que conforman el resto no transferido de dicho loteo privado y la totalidad de las acciones en
que se divide el capital de la compaiiia de agua Servicios Sanitarios Marbella S.A. (“Sesamar”), que
presta servicios de agua potable y distribucion de aguas servidas en el resort. Con el proposito antes
indicado, Marbella Chile S.A. prometié comprar y adquirir los referidos terrenos y acciones de
Sesamar, al Banco de Chile, a Santander Leasing S.A., a Santander Factoring S.A. y al Banco
del Desarrollo en virtud del contrato de promesa referido en el acapite 4.3 precedente,
instrumento mediante el cual también prometié comprar al Banco de Chile 7.344 acciones
emitidas por Marbella Country Club, de propicdad de esa ultima institucion bancaria.
Asimismo, el Oferente tiene la intencion de desarrollar proyectos inmobiliarios en el referido
loteo y comercializarlos junto con acciones de Marbella Country Club, cuyo dominio, posesion o
usufructo da derecho a sus accionistas a postular v adquirir la calidad de socios de la Corporacién
Marbella Country Club, que explota el club de golf e instalaciones deportivas ubicado dentro del
referido resort, todo ello, siempre y cuando éstos cumplan con los requisitos establecidos en los
cstatutos de dicha cntidad.

52 Plan de Negocios.
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Dentro de los proximos doce mescs contados dosde [a presente Ofcrta v una vez adquirido cl controf de
Marbella Country Club S A. y la propiedad de los terrenos y acciones de Sesamar referidos en el
acapite 5.1 precedente, los Controladoros Finales ticnen la intencién de remodelar y realizar inversioncs
en el paisajismo del resort, remodelar su acceso, mejorar su cancha de golf v organizar actividades
deportivas y culturales en el referido complejo turistico. (el “Plan de Negocios™).

53 Acuerdo con Accionistas y Antecedentes Relacionados.

En relacién con la presente Oferta, ni el Oferente, ni sus Controladores Finales, han suscrito ningim
tipo de acuerdo con Marbella Country Club, o con los demas Accionistas de Marbella Country Club.

6.- CARACTERISTICAS DE LA OFERTA.
61  Monto Total de la Operacién.

El monto total dc la Oferta cs de UF 31.922,0682 -, cn caso dc concretarse por partc del Ofcrente la
adquisicién dc hasta 10.599 accioncs de Marbella Country Club a adquirir, csto s, dcl 99,99% dcl total
de acciones de Marbella Country Club, todo ello, conforme al Precio de la Oferta.

6.2 Acciones o Valores a los que se refiere Ia Oferta.

La Oferta cs una Oferta de compra por hasta 10.599 acciones de Marbella Country Club, y que a la
focha de oste Prospecto corresponden a la totalidad de las Acciones de Marbella Country Club,

La Oferta no se realiza en otros mercados porque las acciones de Marbella Country Club sélo se
cncucntran listadas cn Chilc,

Atendido el caracter de la Oferta esta no considera mecanismos de prorrateo por no ser necesarios, y
esta sujeta a la adquisicion de un minimo de 7.344 - acciones de Marbella Country Club para que sea
declarada exitosa.

6.3 Vigencia de la Oferta.
Bajo los términos y sujeto a las condiciones de la Oferta, el Oferente aceptara paﬁi el pago y pagara
todas las Acciones a Adquirir que se den en oferta validamente entre la Fecha de Inicio (esto es, las

00:00 horas del dia 9 de Septiembre de 2007) hasta las 24:00 horas del dia 8 de Octubre de 2007 (en
adelante, la “Fecha de Expiracion™).

6.4 Resultado de la Oferta

Conforme a lo dispuesto en el articulo 212 de la LMV, el Oferente comunicara el resultado de la Oferta
mediante el Aviso de Resultado que se publicara al tercer dia siguiente a la Fecha de Expiracion, en los
mismos diarios en que se publico el Aviso de Inicio. En caso de no publicarse el Aviso de Resultado,
se aplicaran las disposiciones del articulo 212 de la LMV.

Para todos los efectos legales, la fecha de aceptacion por los Accionistas v de formalizacion de cada
enajenacion de Acciones Ofrecidas, sera la del dia en que se publique el Aviso de Resultado.

6.5 Accionistas a quienes se dirige la Oferta
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La Oferta se dirige a todos los accionistas de Marbella Country Club.
6.6 Sistema de Materializacion de la Oferta

El Oferente solo adquirira las Acciones a Adquirir conforme a los términos v condiciones de esta
Oferta.

Las actividades vy procedimientos para llevar a cabo la Oferta se hardn fuera de bolsa de valores, esto
es, directamente a través del Administrador de la Oferta. Para estos efectos, los accionistas que deseen
aceptar la Oferta deberdn suscribir y entregar al Administrador el instrumento denominado “Aceptacion
de ia Oferta y Orden de Venta” (en adelante, la “Aceptacién” o las “Aceptaciones” segin
corresponda), el cual se adjunta como anexo a este Prospecto.

Respecto de las Acciones Oficcidas que no scan adquinidas por ¢l Ofcrente por no ajustarse las
Aceptaciones a los términos y condiciones de la Oferta, o por no ser aceptados por Marbella Country
Club los traspasos respectivos a nombre del Administrador, ya sea por deficiencias de forma o por
razones de fondo, no generara derecho o accién alguna a favor de los Accionistas aceptantes de la
Oferta, ni engendrara obligaciones o responsabilidades de tipo alguno en contra del Oferente, sus
mandatarios, asesores o representantes (incluyendo, pero no limitado a obligacién de indemnizacion,
pago o reembolso). Lo anterior es sin perjuicio del derecho de los Accionistas aceptantes de retirar sus
Acciones Ofrecidas si éstas no pudieren ser adquiridas por alguna de las razones antes expuestas.

Las Acciones Ofrecidas respecto de las cuales se acepte esta Oferta deberén encontrarse inscritas a
nombre del Accionista aceptante, totalmente pagadas, libres de gravamenes, prohibiciones, embargos,
litigios, medidas precautorias, usufructos, condiciones suspenswas o resolutorias y, en general, de
cualquier otra circunstancia que impida o limite su libre cesion, transferencia, o el gjercicio pleno de los
derechos que confieran a su titular (en adelante, “Gravamenes”). El Accionista, asimismo, debera
cumplir con los requisitos fijados por Marbella Country Club como necesarios para dar curso a los
traspasos de Acciones a Adquirir. Sin perjuicio de lo anterior, Marbella Chile S.A., actuando por ¢l
Fondo, se reserva el derecho de comprar vy adquirir Acciones Ofrecidas afectas a medidas precautorias,
siempre y cuando el Accionista se obligue a obtener su alzamiento dentro del plazo para el pago de las
Acciones a Adquirr o la enajenacitn se autorice o consienta en conformidad con lo establecido en el
articulo 1.464 del Codigo Civil.

El Accionista que desee aceptar la Oferta y vender sus Acciones conforme a esta Oferta, solo podra
hacerlo mientras ésta se encuentre vigente. Para tal efecto, el accionista aceptante deberd suscribir y
entregar la Aceptacion respectiva, junto con los demas documentos que se indican mas adelante. Para
estos efectos el Accionista deberd contactar a un corredor de bolsa o al Administrador, e instruir por
escrito a cualquiera de ellos, para que acepte la Oferta en su representacion y offezca vender sus
Acciones, conforme a los términos de esta Oferta.

A fin de llevar cuenta de las Aceptaciones, el Administrador recibira tales documentos inscribiéndolos
en un registro especial que llevara al efecto (en adelante, el “Registro™).

El Administrador recibira las Accptacioncs cn las oficinas de Santiago, ubicadas cn Av. Apoquindo N*
3.721, piso 15, Las Condes, Santiago, entre las 09:00 y 18:00 horas de lunes a viemes, salvo feriados,
durantc ¢l Periodo de Ofcrta. El Periodo de Oferta no considera para la recepeién de Accptaciones los
dias sabado, domingo o festivos, salvo aviso cn contrario.

Los demas documentos que se exigen de los Accionistas y que sc indican mdas adelante en este
Prospecto, seran remitidos al departamento de acciones de Marbella Country Club, con ¢l fin que s¢
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inscriba en ¢l registro de accionistas de Marbella Country Club el traspaso de las Acciones Ofrecidas en
venta a nombre del Administrador.

La Accptacion scra climinada dcl Registro para todos los cfectos logales, cn cualquicra dc los
siguientes casos: (i) que los documentos sean objetados por el departamento de acciones de Marbella
Country Club, (ji) que las Acciones Ofrecidas no se encuentren totalmente pagadas, o (ii1) que no se
pucda registrar las Accioncs Ofccidas a nombre del Administrador atendida la falta de cumplimicnto
con normas legales o reglamentarias o con las practicas vigentes en Chile para la inscripcion de un
traspaso de acctones en los registros de accionistas de sociedades anénimas abiertas. Para presentar
una nueva Aceptacion, el Accionista deberd subsanar tales defectos durante la vigencia de la Oferta v si
no lo hace se entendera para todos los efectos legales que ha declinado participar en la Oferta.

7.- PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO.
7.1. Precio de la Oferta

El Precio de la Oferta por cada Acciéon a Adquirir es la suma de UF 3,0118.-, pagaderc en su
cquivalente en pesos, moneda de curso fcgal en Chilc.

Este Precio representa aproximadamente un 93,132% bajo el ultimo precio en bolsa de la Accion,
efectuada el 1° de agosto de 2006 a $800.000.-, equivalentc a esa fecha de UF 43,85.

7.2 Forma de Pago

El Precio que corresponda pagar por las Acciones a Adquirir a que tenga derecho cada accionista,
respectivamente, sc pagard cn posos, moncda nacional de curso legal en Chile, a través del
Administrador mediante vale vista, cheque emitido a la orden del corredor de bolsa respectivo y de los
accionistas que hayan presentado sus Aceptaciones al Administrador, segin corresponda, o mediante
transferencia clectrdnica de fondos. El Precio no devengard interescs.

73 Plazo y Lugar de Pago

El Precio que corresponda pagar por las Accioncs a Adquirir a que tenga derecho cada Accionista,
respectivamente, se pagard dentro del plazo que vence el 13 de junio de 2008, en las oficinas del
Administrador, ubicadas en Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las Condes, Santiago, previa firma de
un recibo de pago v finiguito.

8.- PROCEDIMIENTOQ PARA ACEPTAR LA OFERTA.

8.1 Formalidades para Concurrir a la Oferta y Documentacion Necesaria

Los Accionistas podran aceptar la Oferta y offecer vender sus Acciones Ofrecidas a través del -
Administrador o por intermedio de cualquier corredor de las bolsas de valores establecidas en Chile.

Las Acciones Ofrecidas respecto de las que se acepte la Oferta deberan encontrarse inscritas a nombre
del Accionista aceptante, totalmente pagadas y libres de Gravamenes.

Los Accionistas personas naturales que descen aceptar la Ofcrta y vender sus Acciones Oficcidas a
través del Administrador deberan:
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@) suscribir y entregar al Administrador la Aceptacidn por la totalidad de las Acciones Ofrecidas
que se ofrezcan en venta;

(i) entregar al Administrador el o los titulos por las Acciones Oftecidas que se oftecen, en caso de
estar en su poder, y ademas un certificado emitido por el departamento de acciones de Marbella
Country Club o por ¢l Deposito Central do Valores (en adelante, ¢l “DCV?), scgiin corrcsponda, ¢n quc
conste el total de Acciones Oftecidas de propiedad del Accionista, el nimero de Acciones Ofrecidas
cuyos titulos se encuentran en custodia de Marbella Country Club, el niimero de Acciones Ofrecidas de
primcra cmision, y la cxistencia de Gravamencs que las afccten;

(i)  exhibir su cédula de identidad u otro documcnto que acreditc la misma y cntregar al
Administrador una fotocopia de tal documento por ambos lados, firmada por el Accionista oferente la
que quedara en poder del Administrador,

(iv)  en caso de actuar representado, exhibir y entregar al Administrador copia del mandato vigente
con facuitades suficientes de representacion, otorgado o autorizado ante notario publico en Chile;

W) entregar, debidamente firmado por el Accionista vendedor, el correspondiente traspaso de
Acciones Ofrecidas, en que figure como vendedor el Accionista y €]l Administrador como comprador;

(vi) llenar la “ficha de cliente™, de acuerdo a las normas dictadas por la SVS;
(vil)  suscribir una solicitud de ingreso de valores a la custodia del Admhﬁstrador,

(viii)  exhibir y entregar todos aquellos antecedentes adicionales que se requicran a fin de acreditar la
facultad y capacidad del Accionista oferente para enajenar las Acciones Oftecidas; y

(ix)  cn caso dc Accionistas mujcrcs, podra requcrirscles, scgin su cstado civil y régimen
matrimonial, adjuntar fotocopia de libreta de matrimonio o certificado de matrimonio en el que conste
la scparacién dc bicnes, fotocopia de cédula de identidad dcl conyuge, 3 dltimas liquidacioncs de
sueldo de la mujer o su Gltima declaracién de impuesto a la renta y/o una declaracion jurada.

Los Accionistas personas juridicas que deseen aceptar la Oferta y vender sus Acciones Ofrecidas a
través del Administrador deberan: '

() cumplir con los numerales (1), (ii), (v), (vi), (vii} y (viii) del parrafo anterior;

(1) exhibir la céduia de identidad u otro documento que acredite la misma del representante legal y |
entregar al Administrador una fotocopia de tal documento por ambos lados, firmada por el
representante legal, la que quedara en poder del Administrador; y

(iii)  cxhibir y cntregar al Administrador copia de los cstatutos de 1a socicdad, y del mandato vigente
del representante legal con facultades suficientes de representacidn, otorgado o autorizado ante notario
publico cn Chilc.

Los corredores de bolsa que descen participar en esta Oferta acumularan las Aceptaciones de sus
clientes y las propias, v suscribiran, a su exclusiva discrecion, una o mas Aceptaciones ante el
Administrador por las Acciones Offecidas que se ofrezcan en venta. Serd responsabilidad de cada
corredor de bolsa verificar la existencia y veracidad de los documentos a que se refieren los dos
pérrafos anteriores respecto de sus clientes. Para aceptar la Oferta, los corredores de bolsa deberan
entregar sus Aceptaciones al Administrador, cumpliendo los signientes requisitos:
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0] ' suscnbir y cntregar al Administrador las Accptacioncs por las Accioncs Ofrecidas de su
propiedad y las que sean de sus clientes o terceros que se oftezcan en venta;

(i) entregar al Administrador el o los titulos por las Acciones Oftecidas que se ofrezcan, en caso
dc cstar cn su poder, y ademss los certificados cmitidos por ¢l departamento de accioncs dc Marbella
Country Club o por el DCV, segiin comesponda, en que conste el total de Acciones Ofrecidas de su
propiedad y en custodia por cuenta de sus clientes, el nimero de Acciones Offecidas cuyos titulos se
encuentran en custodia de Marbella Country Club, ¢l mimero de Acciones Ofiecidas de primera
emision, y la existencia de Gravamenes que las afecten;

(i)  exhibir la cédula de identidad u otro documento que acredite la misma del representante legal v
entregar fotocopia de éste, firmada por el aceptante, la que quedara en poder del Administrador;

(iv)  cxhibir y cotregar al Administrador copia del mandato vigente con facultades suficicntcs de
representacion otorgado o autorizado ante notario publico en Chile;

v) entregar, debidamente firmado, el correspondiente traspaso de¢ Acciones Ofecidas, en que
figurara como vendedor el corredor y como comprador el Administrador; y

(vi)  llenar la “ficha de cliente” de acuerdo a las normas dictadas por la SVS.

Las socicdadcs administradoras dc fondos fiscalizados por la SVS y las Administradoras dc Fondos dc
Pensiones, todas en representacion de los fondos que administran, que decidan participar en la Oferta
enajenando Acciones a Adquirir, se regirin por las leyes y normas propias, por la LMV y por las demas
leyes y normas vigentes que Ics scan aplicablcs.

3.2 Aceptaciones de la Oferta

Las Aceptaciones a suscribirse por los Accionistas y/o los corredores de bolsa, se suscribirdn en dos -
copias y expresaran los términos de la Oferta y deberan contener, a lo menos, las siguientes menciones
especiales:

(@) que ¢l Precio de venta es do UF 3,0118.- por cada Accion a Adquirir, sc pagara cn su
equivalente en pesos, moneda nacional, dentro del plazo que vence ¢l 13 de junio de 2008, y que no
devengara intereses;

(i) que la Aceptacion es irrevocable a partir de la Fecha de Expiracion;

(i)  quc autoriza al Administrador para complctar los antccedentes dcl traspaso dc Accioncs
Ofrecidas conforme a lo establecido en esta Oferta; y

(iv)  que por el traspaso firmado por los Accionistas o Corredores de Bolsa, se autoriza al
Administrador para registrar a su nombre, por cuenta del Accionista, las acciones que se individualizan
en la Aceptacion en el registro de accionistas de Marbella Country Club, con el objeto de facilitar la
ejecucion de la Aceptacion. Este procedimiento se realiza a fin de facilitar el proceso operativo de la
Oferta y no supone la intencion del Administrador de adquirir para si las acciones que se la ha
ordenado vender.

Una copia de la Aceptacion quedara en poder del accionista aceptante, como respaldo de los téminos
comerciales en que se ha dado 1a aceptacion de la Oferta,
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El Administrador procedera a cerrar el Registro a la Fecha de Expiracion, instante a partir del cual las
Aceptaciones seran irrevocables conforme a la LMV,

83  Lugary Plazo para Aceptacién de Oferta

Los accionistas de Marbella Country Club podran aceptar {a Oferta en las oficinas del Administrador
ubicadas en Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las Condes, Santiago y en las oficinas de cualquier otro

corredor de bolsa, dentro del Periodo de Oferta, de lunes a viemes (no feriados), entre las 9:00 vy las
18:00 hozas.

34 Devolucién de Acciones Ofrecidas en caso de Fracasar la Oferta o poi' Ne Haberse
Aceptado en Forma

Las Acciones Ofrecidas al Administrador, v que resulten rechazadas, como asimismo, los documentos
presentados al cfecto, seran pucstos a disposicion del accionista respectivo inmediatamentc, tan pronto
como el departamento de acciones de Marbella Country Club notifique por escrito al Administrador,

~respecto de la imposibilidad de registrar tales Acciones Ofrecidas a nombre del Administrador,
cualquicra sca la causa de dicho rechazo, v cn cspecial, pero no limitado a deficiencias cn Ia forma dc
los traspasos, por existir vicios u otros impedimentos que impidan su cesién libre v pacifica, o por
encontrarse las acciones sujetas a algin Gravamen o pendientes de pago.

9.- OFERTA NO REVOCABLE.

La Oferta no podra ser revocada por el Oferente y estara vigente por el plazo sefialado en la Seccion 6.3
( “Caractcristicas dc la Ofcrta — Vigencia de la Ofcrta™) de oste Prospecto.

10.- DERECHO DE RETRACTACION

Los Accionistas de Marbella Country Club que hubicran aceptado la Oferta directamente a través del
Administrador o de otro corredor de bolsa, podran retractar, total o parcialmente y por escrito, su
Aceptacion hasta antes de la Fecha de Expiracion, sujeto a que ¢l Administrador reciba tal retractacion
dentro del Periodo de Oferta.

Tambicn habra derecho de retractacion en cl caso que ¢l Ofcrente no publique ¢l Aviso de Resultado al
 tercer dia siguiente a la Fecha de Expiracion, caso en gue ios accionistas referidos en el parmafo anterior
podran retractarse de su Aceptacion a contar de dicho tercer dia y hasta la fecha de publicacion del
referido aviso.

Tan proato como el Accionista respectivo manifieste, durante el Periodo de Oferta, por escrito su
voluntad de retractarse al Administrador, éste, luego de recibida la comunicacion, restituira a la
custodia de Marbella Country Club las Acciones Ofrecidas que se recibieron para ese cfoecto y se
seguira ¢l procedimiento descrito en la Seccion 8.4 (“Procedimiento para Aceptar la Oferta —
Devolucion de acciones en caso de fracasar la Oferta o por no haberse aceptado en forma”) para la
restitucion de las Acciones Ofrecidas.

11.- FINANCIAMIENTO DE LA OFERTA

El Oferente financiara el monto total de la Oferta descrito anteriormente en este Prospecto con cargo a
los dineros que reciba de los aportantes en pago de las cuotas del Fondo ya suscritas por ellos.
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12-  GARANTIA
La Oferta no considera la existencia de garantia alguna en los términos del articulo 204 de la LMV.
13- ADMINISTRADOR DE LA OFERTA

La Oferente actuara, para todos los efectos de la Oferta, a través de Celfin Capital S.A. Comredores de
Bolsa, rol tnico tributario N° 84.177.300-4, domiciliada en Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las
Condes, Santiago (atencion Sra. Gabriela Riveros, tel 4905134 y Sr. Mauricio Mondaca, tel 4905470).

Para cstos cfcctos, ¢l Ofcrente ha conferido al Administrador las siguicntes facultades: actuar como su
agente en la Oferta, recibir las Aceptaciones que se formulen por los Accionistas, responder las
consultas que se planteen en cuanto a los mecanismos v condiciones de la Oferta, realizar traspasos a la
custodia de Marbella Country Club y, en general, todas las actividades que sean necesarias para
matcrializar la operacion.

14.-  ASESORES INDEPENDIENTES DE LA OFERENTE
Las siguicntes personas y entidades han ascsorado al Oferente on la formulacion de la Oferta:

(a) El Estudio de abogados Alcaino | Rodriguez | Sahli, rol tnico tributatio N° 86.501.600-K,
domuciliados en calle Bandera 206, piso 7, Santiago; v

(b) Celfin Capital S.A. Corredores de Bolsa, rol Gnico tributario N° 84.177.300-4, domiciliada en
Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las Condes, Santiago.

15-  FACTORES DE RIESGO
En opinion dct Ofcrente, no cxisten factores de ricsgos vinculados a la Oforta.

Los Accionistas interesados en aceptar la Oferta, deberan hacer un juicio de negocios sobre la base del
Precio, junto con sus demas consideraciones personales, respecto de las cuales el Oferente no hace, ni
es requerida de hacer, mencion alguna.

16.- IMPACTO DE LA OFERTA SOBRE LAS ACCIONES

En caso de perfeccionarse la Oferta por un monto relevante de las Acciones a Adquinr, v mientras
Marbella Country Club mantenga su caricter de sociedad anénima abierta y sus Acciones se
mantengan registradas en alguna de las bolsas de valores en que actualmente se encuentran, ¢l nimero
de transacciones que se efectaen en las bolsas podria reducirse, asi como el mimero de accionistas de la
sociedad. Es probable que atendido lo anterior, se vean afectados neganvamente tanto la liquidez como
¢l valor de las Acciones en tales bolsas.

17.- PRECIO DE MERCADO Y DIVIDENDOS
171 Precio y Voliimenes Bursitiles de Marbella Country Club
Las acciones de Marbella Country Club se transan en la Bolsa de Comercio de Santiago, la Bolsa

Electronica de Chile y la Bolsa de Corredores de Valparaiso. La Accion se transa bajo €l simbolo de
“MARBELLACC”,
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A continuacién se describe la informacion bursatil proporcionada por las diferentes bolsas de valores
antes indicadas, relativa a Precios v volimenecs transados (en moneda de cada fecha) sobre las Acciones
durante el periodo agosto de 2005 a agosto de 2007

Bolsa de Comercio de Santiago

Fecha Unidades Monto (3) Precio Promedio Precio Cierre

AGO 2006 5 $4.000.000.- $800.000.- $800.000.-
Bolsa Electronica de Chile
No sc registran transaccioncs durantc ¢l periodo cn cste centro bursatil.
Bolsa de Corredores de Valparaiso
No se registran transacciones durante el periodo en este centro bursatil.
172 Dividendos pagados por Marbella Country Club

Durantc ¢l periodo comprendido entre agosto do 2005 a agosto de 2007 Marbella Country Club no ha
repartido dividendos.

- Conforme a sus cstatutos, Marbella Country Club debe pagar a sus accionistas dividendos minimos
anuales equivalentes al 30% de las utilidades liquidas. En la junta ordinaria de accionistas, los
accionistas analizan y aprueban el dividendo final propuesto por el directorio, correspondiente a los
resultados del afio anterior y ratifican los dividendos provisorios declarados y pagados durante ese
ejercicio.

18.- LUGARES DE INFORMACION

Para mayores informaciones respecto de esta Oferta, los interesados podréan dirigirse a Celfin Capital
S.A. Corredores de Bolsa en las oficinas ubicadas en Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las Condes,
Santiago, de hunes a viemes entre las 9:00 y las 18:00 horas, v/o lamar al teléfono (2) 4905100. _Todas
las publicaciones que deban hacerse con ocasién de la Oferta se realizaran en los diarios Las Ultimas
Noticias y El Mostrador.

T
Oferen =

MARBELLA CHILE S.A. ACTUANDO POR
FONDQ DE INVERSION PRIVADO MARBEALA CHILE

Administradpf de la Oferta
CELFIN CAPITAL S.A. CO
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ANEXON° 1

ACEPTACION DE LA OFERTA y ORDEN DE VENTA

NOMBRE ACCIONISTA.: CEDULA DE IDENTIDAD RUT

DIRECCION: TELEFONO
ACCIONES SERIE: FECHA:
CANTIDAD DE ACCIONES: HORA:
PRECIO:

El Precio se pagar4 en su equivalente en pesos, moneda de curso legal, en dinero efectivo y no
devengara intereses.

Por el presente instrumento, acepto en forma pura y simple la Oferta Publica de Adquisicidn de
Acciones de Marbella Country Club S.A., efectuada por Marbella Chile S.A., actuando por ¢l Fondo de
Inversion Privado Marbella Chile, en adelante el “Oferente”, segin consta en el prospecto puesto a
disposicidn del piiblico conforme a la Ley N¢ 18.045, de Mercado de Valorces (¢l “Prospecto”) y cn cl
Aviso de Inicio, publicado con fecha 8 de septiembre de 20053 en los diarios Las Ultimas Noticias y El
Mostrador.

Declaro que (MARCAR):

(_) Las Acciones que, en este acto ofrezco en venta, se encuentran inscritas a mi nombre, totalmente
pagadas, libres de prohibiciones, embargos, litigios, medidas precautorias, usufructos, y condiciones
suspensivas o resolutorias y de todo otro gravamen quc afecte su libre disposicion.

(__) Las Acciones que, en este acto ofrezco en venta, sc encuentran inscritas a mi nombre, totalmente
pagadas, libres de prohibiciones, embargos, litigios, usufructos, v condiciones suspensivas o
resolutorias y de todo otro gravamen que afecte su libre disposicion, salvo medidas precautorias cuyo
alzamiento me obligo a obtener dentro del plazo para el pago de las Acciones a Adquirir, a menos que,
en el mismo plazo, la enajenacion de las Acciones se autorice o consienta en conformidad con lo
establecido en el articulo 1.464 del Cédigo Civil., de lo contrario esta aceptacion quedara sin efecto.

Asimismo, acepto que la ejecucion de esta Orden de Venta se encuentra sujeta a los términos y
condiciones sefialadas por €l Oferente en su Oferta contenida en el Aviso del Inicio y en el Prospecto.

Declaro conocer y aceptar expresamente los términos y condiciones contenidos en la Oferta, en
¢special y no limitativamente: (a) que ¢l Precio ofrecido por cl Ofcrente cs de UF 3,0118.- por Accion;
y (b) que el Precio se pagara dentro del plazo que vence el 13 de junio de 2008, en las oficinas del
Administrador, ubicadas en Av. Apoquindo N° 3721, piso 15, Las Condes, Santiago, previa firma de
un recibo de pago y finiquito, conforme al Anexo N° 2 del Prospecto

Adicionalmente, autorizo al Administrador para completar los antecedentes del traspaso de Acciones
Ofiecidas conforme a lo establecido en esta Oferta.

En todo caso, declaro conocer y aceptar que las Acciones offecidas vender que no sean adquiridas por
el Oferente, no generardn derecho, accién, indemnizacion, pago o reembolso alguno a favor de quienes
haya efectuado ofertas de venta, como tampoco se originari obligacion o responsabilidad alguna de el
Oferente, sus mandatarios, asesores o Tepresentantes.
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El presente instrumento se firma en dos ¢j emplares, de un mismo tenor y fecha, quedando uno en poder
del Accionista y otro en poder del Fondo.

Marbellz Chile S.A. actuando por el Accionista
Fondo de Inversion Privado
Marbella Chile
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ANEXON°2

FORMULARIO DE RECIBRO DE DINERO, CANCELACION Y FINIQUITO

NOMBRE ACCIONISTA

RUT

NOMBRE REPRESENTANTE

DIRECCION

TELEFONO : :
FECHA : HORA:

Declaro que he recibido la cantidad de $
( . pesos), correspondiente a la liquidacion por la
venta de acciones nominativas, de igual valor y sin valor nominal, las cuales
ofreci vender mediante la suscripeion de la correspondiente Aceptacion y Orden de Venta, en
relacion con la oferta publica de adquisicién de acciones de Marbeila Country Club S.A. por
parte de Marbella Chile S.A., actuando por ¢l Fondo de Inversion Privado Marbella Chile (la
“Ofcrta”), scgiin Gsta consta cn ¢l Prospecto pucsto a disposicién del piiblico conforme a la
Ley N° 18.045 y en el Aviso de Inicio, publicado con fecha § de Septiembre de 2007 en los
dianos Las Ultimas Noticias y El Mostrador.

Declaro asimismo que, en consecuencia, otorgo la cancelacidn respectiva v ¢l mas amplio,
complcto v definitivo finiquito dc todas las obligacioncs derivadas dc la Oferta llevada a cabo
por Marbella Chile S.A., actuando por ¢l Fondo de Inversion Privado Marbella Chile, en
especial, la obligacién relativa al pago del Precio, conforme se indica en el nimero precedente,
renunciando a mayor abundamiento a cualquier accion que pudiese interponer en contra del
Fondo por este motivo.

Accionista Vendedor Marbella Chile S.A. actuando por el Fondo
dc Inversion Privado Marbcella Chile
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ANEXON"3

FORMULARIO DE RETRACTACION

NOMBRE ACCIONISTA: RUT:
NOMBRE‘ REPRESENTANTE: RUT
DIRECCION: TELEFONO
ACCIONESDET] I: FECHA:
HORA:

Por medio de la suscripcion del presente formulario de retractacion,- ¥ en conformidad al
Articulo 211 de la Ley N° 18.045, encontrandome dentro de plazo, vengo en retractarme de ia
Aceptacién de la Oferta y Orden de venta (la “Aceptacién™), en relacion con la oferta publica
de adquisicién de acciones de Marbella Country Club S.A. por paite de Marbella Chile S.A.,
actuando por ¢l Fondo de Inversion Privado Marbella Chile (la “QOferta™), segiin ésta consta en
el Prospecto puesto a disposicion del piiblico conforme a la Ley N° 18.045. v en el Aviso de
Inicio, publicado con fecha 8 de septiembre de 2007 en los diarios Las Ultimas Noticias v Ei
Mostrador.

2.- La presente retractacion sc otorga respecto de las accioncs ofrecidas vender, cn los términos
que se indican en el siguiente cuadro:

Retractacion de la oferta de todas las acciones ofrecidas vender
Retractacion de la oferta de acciones ofrecidas vender

3- Acepto que los documentos entregados conjuniamente con la Aceptacion me seran devueltos
tan pronto comunique por medio del presente formulario mi retraccion.

4.- Declaro conocer y aceptar que mediante la suscripcion del presente formulario de retractacién
no seguiré participando de la Oferta que se esta llevando a cabo por parte del Fondo de
Inversion Privado Marbella Chile, dc modo gue las accioncs a las que sc reficre csta
retractacion no seran adquiridas en la misma.

5.- Declaro conocer y aceptar que por medio de la presente retractacion no recibiré el pago del
precio por las acciones de las cuales me retracto de ofrecer en venta, como asimismo no
recibiré compensacion alguna por cualquier otro motivo.

6.- Acepto que por el presente acto, vengo asimismo en revocar todo mandato y poder otorgado de
manera de llevar a cabo ¢l procedimiento de venta de las acciones.

Marbella Chile S.A. actuando por el Accionista

Fondo de Inversion Privado

Marbella Chile
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OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES DE
MARBELLA COUNTRY CLUB S.A. POR EL FONDO DE
INVERSION PRIVADO MARBELLA CHILE

LA OFERTA EXPIRARA A LAS 24.00 HORAS, DEL DIA 8 DE OCTUBRE DE 2007.

MARBELLA COUNTRY CLUB S.A.
(Sociedad Anénima Abierta - Registro de Valores N° 624 de fecha 12 de agosto de 1997)

El Fondo dec Inversion Privade Marbella Chile, administrado por
Marbella Chile S.A. (¢l “Oferente”), ofrece comprar hasta 10.599 acciones
(las “Acciones a Adquirir”) emitidas por Marbella Country Club S.A.
(“Marbella Country Club”), representativas del 99,99% del capital social
de dicha sociedad, a sus respectivos propictarios, personas naturales o
juridicas (en adelante los “Accionistas” o el “Accionista” segin
corresponda), 2 un precio de UF 3,0118.- (el “Precio™) por accidn ofrecida en
vetita (¢n adelante, las “Accienes Ofrecidas” o la “Accién Ofrecida” segin
sea €l caso), en los términos de este Aviso (el “Aviso”) vy del prospecto (el
“Praspecto”) que describe con mds detalle los términos de la oferta publica
de adquisicién de acciones (la “Oferta”) puesto a disposicion de los
interesados desde la fecha de este Aviso.

Hasta esta fecha Marbella Country Club ha emitido v4lidamente un total de
10.600 acciones ordinarias, de una tnica y misma serie, nominativas y sin
valor nominal (en adelante las “Acriones” o la “Accién”, segin sea el caso).
Conforme las normas establecidas en €l Titulo XXV de la Ley N° 18,045 de
Mercado de Valores (la “LMV™), la presente Oferta tiene el cardcter de
abligatoria, por cuanto tiene por objeto tomar ¢l control de Marbella Country
Club, conforme lo establecido en 1a letra (a) del articule 199 de la LMYV.

1. IDENTIFICACION DEL OFERENTE Y SuU
ADMINISTRADORA

El Fondo de Inversién Privado Marbella Chile es un fondo de inversién
privado, de aquéllos regulados ¢n el Titulo VI de la Ley N° 18.815,
administrado por Ja sociedad Marbella Chile $.A. (la “Administradora™) y
cuyo reglamento interno fue aprobado por la quinta sesidn de directorio de
esta ultima, con fecha 31 de agosto de 2007, cuya acla se redujo a cscritura
publica con la misma fecha, en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby
Benavenle.

Por su parte, Marbella Chile S.A. c¢s una sociedad anénima cerrada cuyo
objeto contempla la administracién de fondos de inversion privados, rol
tnico tributario N° 76.919.650-1, domiciliada en la cindad de Santiago, Av.
Apoquindo 4.775, of. 1,003, Las Condes.

El Oferente y su Administradora son controlados indirectamente v finalmente
por don Jaime, Oscar y Andrés, todos ellos de apellides Leria Chateau, (los
“Controladores Finales™). El Oferente no posee acciones de Marbella
Country Club a la fecha de este Aviso, y por ende, no participa en fa
administracion de esta Qltima.

2. OBJETIVO DE LA OFERTA Y PLAN DE NEGOCIOS.

El objetivo del Oferente y los Controladores Finales al formular 1a Oferta a
los accionistas de Marbella Country Club, es tomar el control de esta filtima,
adquirienda la casi totalidad de las acciones en que se divide s capital
social, con €l objeto de comercializarlas conjuntamente con inmuebles del
loteo privado conocido como Complejo Turistico Marbella resort, ubicado en
el sector de Maitencillo, comuna de Puchuncavi, Quinta Regién. Junto con la
adquisicién y control de las acciones de Marbella Country Club, Marbella
Chile 8.A., actuando por el Fondo, comprard v adquiritd la totalidad de los
terrenos que conforman el resto no transferido de dicho loteo privado y la
totalidad de las acciones en gue se divide el capital de la comparia de agua
Servicios Sanitarios Marbella S.A. (“Sesamar™), gue presta servicios de agua
potable y distribucién de aguas servidas en el resort. Con el propdsito antes
indicado, Marbella Chile S.A. prometié comprar y adyuirir los referidos
terrenos y acciones de Sesamar, al Banco de Chile, a Santander Leasing $.A.,

a Santander Factoring S.A. v al Banco del Desarrollo en virtud del contrato
de promesa celebrado por esctitura publica otorgada con fecha 29 deg junio
de 2007 en la notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente,
modificado por escritura piblica otorgada en esa misma notarfa con fecha 10
de agosto de 2007, conlrato mediante el cual también prometié comprar al
Banco de Chile 7.344 acciones emitidas por Marbella Country Club, de
propiedad de esa Gltima institucién bancaria. Asimismo, el Oferente tiene Ia
intencién de desarrollar proyectos mmobiliarios en el referido loteo y
comercializarlos junto con acciones de Marbella Country Club, cuyo
dominio, posesion o usufructo da derecho a sus accionistas a postular y
adquirir la calidad de socios de la Corporacién Marbella Country Club, que
explota el club de golf e instalaciones deportivas ubicado dentro del referido
resort, todo ello, siempre y cuando éstos cumplan con los requisitos
establecidos en los estatutos de dicha entidad.

Dentro de los préximos doce meses contados desde la presente Oferta y una
vez adquirido ¢l control de Marbella Country Club S.A. v 1a propiedad de
los terrenos y acciones de Sesamar antes referidos, los Controladores Finales
tienen la intencién de realizar inversiones en el paisajismo del resort,
remodelar su acceso, mejorar su cancha de golf y organizar actividades
deportivas v culturales en el referido complejo turistico. (el “Plan de
Negocios”).

3. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA,

El monto total de 1a Oferta es de UF 31.922,0682.-, en caso de concrelarse
por parte del Oferente la adquisicion de hasta 10.59% acciones de Marbella
Country Club a adquirir, esto es, del 99,99% del total de acciones de
Marbella Country Club, todo ello, conforme al Precio de la Oferta.

La Oferta es una Oferta de compra por hasta 10.599 acciones de Marbella
Country Club, ¥ que a la fecha del Prospecto ¥ de este Aviso corresponden a
la totalidad de las Acciones de Marbella Country Club.

La Oferta no se realiza en otros mercados porque las acciones de Marbella
Country Club sélo se encuentran listadas en Chile.

Atendido el caricter de la Oferta esta no considera mecanismos de prorrateo
por 1o ser necesarios, y esta sujeta z la adquisicion de un minimo de 7.344
acciones de Marbella Country Club para que sea declarada exitosa.

Bajo los términos y sujete a las condiciones de la Oferta, ¢l Oferente
aceptard para el pago y pagard todas las Acciones a Adquirir que se den en
oferta validamente entre la Fecha de Inicio (esto es, las 00:00 horas del dia 9
de Septiembre de 2007) hasta las 24:00 horas del dia 8 de Octubre de 2007
{en adelante, 1a “Fecha de Expiracién”™).

Conforme a lo dispuesto en el articulo 212 de la LMV, el Oferente
comunicard el resultado de la Oferta mediante el Aviso de Resultado que se
publicard al tercer dia siguiente a la Fecha de Expiracitn, en los mismos
diarios en que se publicé esle Aviso de Inicio (en adelante, el “Aviso de
Resultado™). En caso de no publicarse el Aviso de Resultado, se aplicardn
las disposiciones del articulo 212 de la LMV.

Para todos los efectos legales, la fecha de aceptacién por los Accionistas y
de formalizacién de cada enajenacion de Acciones Ofrecidas, sera ¢l dia en
que se publique el Aviso de Resultado.

La Oferta se dirige a todos los accionistas de Marbella Country Club.

El Oferente s6lo adquirird las Acciones a Adquirir conforme a los términos
y condiciones de esta Cferta.




Las actividades y procedimientos para llevar a cabo la Oferta se hardn fuera
de bolsa de valores, esto es, directamente a través del Administrador de la
Oferta.  Para estos efectos, los accionistas que deseen aceptar la Oferta
deberdn suvscribir v entregar al Administrador el instrumento denominade
“Aceptacién de la Oferta y Orden de Venta” (en adelante, la “Aceptacion” o
las “Aceptaciones” segin corresponda), el cual se adjunta como anexo del
Prospecto.

Respecto de las Acciones Ofrecidas que no sean adquiridas por el Oferente
por no ajustarse las Aceptaciones a los términos y condiciones de la Oferta, o
por no ser aceptados por Marbella Country Club los traspasos respectivos a
nombre del Administrador, ya sea por deficiencias de forma o por razones de
fondo, no generard derecho o accién alguna a favor de los Accionistas
aceptantes de la Oferta, ni engendrard obligaciones o responsabilidades de
tipo alguno en contra del Oferente, sus mandatarios, asesores o
representantes (incluyendo, pero no limitado a obligacion de indemnizacién,
pago o recmbolso). Lo anterior es sin perjuicio del derecho de los
Accionistas aceptantes de retirar sus Acciones Ofrecidas si éstas no pudiesen
ser adquiridas por alguna de las razones antes expuestas.

Las Acciones Oftecidas respecto de las cuales se acepte esta Oferta deberdn
encontrarse inscrilas a nombre del Accionista aceptante, totalmente pagadas,
libres de pravdmenes, prohibiciones, embargos, litigios, medidas
precantorias, usufructos, condiciones suspensivas o resolutorias v, en general,
de cualquier otra circunstancia que impida o limite su libre cesién,
transferencia, o ¢l ejercicio pleno de los derechos que confieran a su titular
(en adelante, “Gravdmenes”). Sin perjuicio de lo anterior, Marbella Chile
8.A., actuando por el Fondo, se teserva ¢l derecho de comprar y adquirir
Acciones Ofrecidas afectas a medidas precautorias, siempre y cuando el
Accionista se obligue a su alzamiento dentro del plazo para el pago de las
Acciones a Adquirir o la enajenacion se aulorice o consienta en conformidad
con lo establecido en el articulo 1.464 del Cédigo Civil. El Accionista,
asimismo, debera cumplir con los requisitos fijados por Marbella Country
Club como necesarios para dar curso a los traspasos de Acciones a Adquirir.
El Accionista que desee aceplar la Oferta y vender sus Acciones conforme a
esta Oferta, s6lo podrd hacerlo mientras ésta se encuentre vigente. Para tal
efecto, el accionista aceptante deberd suscribir v entregar la Aceptacion
respectiva, junto con los demas documentos que se indican més adelante.
Para estos efectos el Accionista deberd contactar a un corredor de bolsa o al
Administrador, e instruir por escrito a cualquiera de ellos, para que acepte la
Oferta en su representacién y ofrezca vender sus Acciones, conforme a los
términos de esta Oferta.

A fin de llevar cuenta de las Aceptaciones, cl Administrador recibira tales
documentos inscribiéndolos en un registro especial que levara al efecto {en
adelante, e} “Registro”).

El Administrador recibird las Aceptaciones en las oficinas de Santiago,
ubicadas en Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las Condes, Santiago, entre
las 09:00 y 18:00 horas de lunes a viernes, salvo feriados, durante el Periodo
de Oferta. El Periodo de Oferta no considera la recepcion de Aceptaciones
los dias sdbado, domingo o festivos, salvo aviso en contratio.

Los demds documentos que s¢ exigen de los Accionistas y que se indican
mas adelante en este Prospecto, serdn remitidos al departamento de acciones
de Marbella Country Club, con el fin de que se inscriba en el registro de
accionistas de Marbella Country Club, el traspaso de las Acciones Ofrecidas
en venta a nombre del Administrador,

La Aceptacion serd eliminada del Registro pata todos los efectos legales, en
cualquicra de los siguientes casos: (1) que los documentos sean objetados por
¢l departamento de acciones de Marbella Country Club, (ii) que las Acciones
Offecidas no se encuentren tolalmente pagadas, o (ji) que no se pueda
registrar las Acciones Ofrecidas a nombre del Administrador atendida la falta
de cumplimiento con normas legales o reglamentarias o con las pricticas
vigentes en Chile para la inscripcion de un traspaso de acciomes en los
registros de accionistas de sociedades andnimas abiertas, Para presentar una
nueva Aceptacion, el Accionista deberd subsanar tales defectos durante la
vigencia de la Oferta y si no lo hace se entenderd para todos los efectos
legales que ha declinado participar en la Oferta.

4. PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO

El Precio de la Oferta por cada Accién a Adquirir es la suma de UF 3,0118.-,
pagadero en su equivalente en pesos, moneda de curso legal en Chile.

Este Precio representa aproximadamente un 93,132% bajo el dltimo precio de
transaccién en bolsa de la Accion, efectuada el 1° de agosto de 2006 a
$800.000.-, equivalente a esa fecha a UF 43 ,85.

El Precio que corresponda pagar por las Acciones a Adquirir a que tenga
derecho cada accionista, respectivamente, se pagard en pesos, moneda
nacional de curso legal en Chile, a través del Administrador mediante vale
vista, cheque emitido a la orden del cormredor de bolsa respectivo y de los
accionistas que hayan presentado sus Aceptaciones al Administrador, segin
cotresponda, o mediante transferencia electronica de fondos. El Precio no
devengard intereses.

El Precio que corresponda pagar por las Acciones a Adquirir a que tenga
derecho cada Accionista, respectivamente, se pagard dentro del plazo que
vence el 13 de junio de 2008, en las oficinas del Administrador, ubicadas en
Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las Condes, Santiago, previa firma de un
recibo de pago y finiquito.

5. PROCEDIMIENTO PARA ACEPTAR LA OFERTA

Los Accionistas podran aceptar la Oferta y ofrecer vender sus Acciones
Ofrecidas a través del Administrador o por intermedio de cualquier corredor
de las bolsas de valores establecidas en Chile,

Las Acciones Ofrecidas respecto de las que se acepte la Oferta deberin
encontrarse inscritas a nombre del Accionista aceptante, totalmente pagadas
y libres de Gravimenes.

Los Accionistas personas naturales que deseen aceptar la Oferta y vender
sus Acciones Ofrecidas a través del Administrader deberén:

(i) suscribir y entregar al Administrador la Aceptacion por la
totalidad de las Acciones Ofrecidas que se ofrezcan en venta;
(i) entregar al Administrador el o los titulos por las Acciones

Ofrecidas que se ofrecen, en caso de estar en su poder, y ademas
un certificado cmitido por el departamente de acciones de
Marbella Country Club o por ¢l Depdsito Central de Valores (en
adelante, el “DCY™), segin corresponda, en que conste el total de
Acciones Ofrecidas de propiedad del Accionista, el mimero de
Acciones Offecidas cuyos titulos se encuentra en custodia de
Marbella Country Club, el nimero de Acciones Ofecidas de
primera emision, y la existencia de Gravdmenes que las afecten;

(iii) exhibir su cédula de identidad u otro documento que acredite la
misma y entregar al Administrador una fotocopia de tal
documento por ambos lados, firmada por ¢l Accionista oferente
la que quedard en poder del Administrador;

(iv) en caso de actuar representado, exhibir y entregar al
Administrador copia del mandato vigente con facultades
suficientes de representacion, otorgado o autorizado ante notario
piblico en Chile;

(v) entregar, debidamente firmado por el Accionista vendedor, el
correspondiente traspaso de Acciones Ofrecidas, en que figure
como vendedor el Accionista vy el Administrador como

comprador;

(vi) llenar la “ficha de cliente”, de acuerdo a las normas dictadas por
la Superintendencia de Valores y Seguros (en adelante, la
nsvsn);

(vii) suscribir una solicitud de ingreso de valores a la custodia del
Administrader;

{viit) exhibir y entregar todos aquellos antecedentes adicionales que se

requieran a fin de acreditar la facultad y capacidad del Accionista
oferente para enajenar las Acciones Oftecidas; y

(ix) en case de Accionistas mujeres, podra requerirseles, scgin su
estado civil y régimen matrimonial, adjuntar fotocopia de libreta
de matrimonic o certificado de matrimonio en el que conste Ia
separacion de bienes, fotocopia de cédula de identidad del
conyuge, 3 dltimas liquidaciones de sueldo de la mujer o sn
tiltima declaracion de impuesto a la renta y/o una declaracién
jurada.

Los Accionistas personas juridicas que deseen acepiar la Oferta y vender sus

Acciones Ofrecidas a través del Administrador deberdn:

) cumplir con los numerales (i), (i), (v), (vi), (vil) y (viii} del
parrafo anterior;
(i) exhibir la cédula de identidad u otro documento que acredite la

misma del representante legal v entregar al Administrador una
fotocopia de tal documento por ambos lados, firmada por el
represcntante legal, la que quedard en poder del Administrador; y

(iii) exhibir y entregar al Administrador copia de los estatutos de la
socicdad, y del mandato vigente del representante legal con
facultades suficientes de representacion, otorgado o autorizado
ante notario piblice en Chile.




Los corredores de bolsa que deseen participar en esta Oterta acumularan las

Aceptaciones de sus clientes v las propias, v suscribirin, a su exclusiva

discrecion, una o mas Aceptaciones ante el Administrador por las Acciones

Ofrecidas que se ofrezcan en venta. Serd responsabilidad de cada corredor de

bolsa verificar la existencia y veracidad de los documentos a que se refieren

los dos pdrrafos anteriores respecto de sus clientes. Para aceptar la Oferta, los
comredores de bolsa deberdn entregar sus Aceptaciones al Administrador,
cumpliendo los siguientes requisitos:

(i) suscribir y entregar al Administrador las Aceptaciones por las
Acciones Ofrecidas de su propiedad y las que sean de sus clientes
o terceros que se ofrezcan en venta;

(i) entregar al Administrador el o los titulos por las Acciones
Ofrecidas que se ofrezcan, en caso de estar en su poder, y ademas
los certificados emitidos por ¢l departamento de acciones de
Marbella Country Club o por el DCV, segim corresponda, en que
conste el total de Acciones Offecidas de su propiedad y en
custodia por cuenta de sus clientes, el niimero de Acciones
Ofrecidas cuyos titulos se encuentran en custodia de Marbella
Country Club, el nimero de Acciones Ofrecidas de primera
emision, y la existencia de Gravamenes que las afecten;

(iii) exhibir la cédula de identidad u ofro documento que acredite la
misma del representante legal y entregar fotocopia de éste,
firmada por ¢l aceptante, la que quedardi en poder del
Administrador;

(iv} exhibir y entregar al Administrador copia del mandato vigente con
facultades suficientes de representacién otorgado o autorizado
ante notario piblico en Chile;

(v} entregar, debidamente firmado, el correspondiente traspaso de
Acciones Ofrecidas, en que figurara como vendedor el corredor y
como comprador ¢l Administrador; y

(vi) llenar la “ficha de cliente™ de acucrdo a las normas dictadas por la
SVS.

Las sociedades administradoras de fondos fiscalizados por la SVS y las

Administradoras de Fondos de Pensiones, todas en representacion de los

fondos que administran, gue decidan participar en la Oferta enajenando

Acciones a Adquirir, se regirdn por las leyes y normas propias, por la LMV y

por las demds leyes y normas vigenies que les sean aplicables,

Las Aceptaciones a suscribirse por los Accionistas y/o los corredores de

bolsa, se suscribirin en dos copias y expresardn los términos de 1a Oferta y

deberdn contener, a lo menos, las siguientes menciones especiales:

(D que el Precio de venta es de UF 3,0113.- por cada Accién a
Adquirir y se pagard en su equivalente en pesos, moneda nacional,
dentro del plazo que vence €l 13 de junio de 2008, y quc no

devengard intereses;

(i1) que la Aceptacién es irrevocable a partir de la Fecha de
Expiracion;

{iii} que autoriza al Administrador para completar los antecedentes del
traspaso de Acciones Ofrecidas conforme a lo establecido en esta
Oferta; y

{iv) que por el traspaso firmado por los Accionistas o Corredores de

Bolsa, se autoriza al Administrador para registrar a su nombre, por
cuenta del Accionista, las acciones que s¢ individualizan en la
Aceplacion cn ¢l registro de accionistas de Marbella Country
Club, con el objeto de facilitar la ejecucién de la Aceptacion. Este
procedimiento se realiza a fin de facilitar el proceso operativo de
la Oferta y no supone la intencién del Administrador de adquirir
para sf las accioncs que se la ha ordenado vender.
Una copia de la Aceptacion quedard en poder del accionista aceplante, como
respaldo de los términos comerciales en que se ha dado 1a aceptacion de la
Oferta.
El Administrador proceder a cerrar el Registro a la Fecha de Expiracion,
instante a partir del cual las Aceptaciones serdn irrevecables conforme a la
LMV,
Los accionistas de Marbella Country Club podrén aceptar la Oferta en las
oficinas del Administrador ubicadas en Av. Apoquindo N° 3,721, piso 15,
Las Condes, Santiago v en las oficinas de cualquier otro corredor de bolsa,
dentro del Periodo de Oferta, de lunes a viernes (no feriados), entre las 9:00 y
las 18:00 horas.
Las Acciones Ofrecidas al Administrador, y que resulten rechazadas, como
asimismo, los documentos presentados al efecto, seran puestos a disposicién
del accionista respectivo inmediatamente, tan pronto como el departamento

de acciones de Marbella Country Chluib notifique por escrito al
Administrador, respecto de la imposibilidad de registrar tales Acciones
Ofrecidas a nombre del Administrador, cualquiera sea la causa de dicho
rechazo, v en especial, pero no limitado a deficiencias en la forma de los
traspasos, por existir vicios u otros impedimentos que impidan su cesién
libre y pacifica, o por encontrarse las acciones pendientes de pago.

6. OFERTA NO REVOCABLE
La Oferta no podra ser revocada por el Oferente y estard vigente por el plazo
sefialado en el pirrafo 3 del presente Aviso.

7. DERECHO A RETRACTACION

Los Accionistas de Marbella Country Club que hubieran aceptado la Oferta
directamente a través del Administrador ¢ de otro corredor de bolsa, podrin
retraclar, lotal o parcialmente y por escrito, su Aceptacién hasta antes de la
Fecha de Expiracién, sujeto a que el Administrador reciba tal retractacion
dentro del Periodo de Oferta.

También habrd derecho de retractacion en el caso que el Oferente no
publique el Aviso de Resultado al tercer dia siguiente a la Fecha de
Expiracién, caso en que los accionistas referidos en el pérrafo anterior
podrén retractarse de su Aceptacion a contar de dicho tercer dia y hasta Ia
fecha de publicacién del referido aviso.

Tan pronto como el Accionista respectivo manifieste, durante el Periodo de
Oferta, por escrito su voluntad de retractarse al Administrador, éste, luego
de recibida la comunicacion, restituird a la custodia de  Marbella Country
Club las Acciones Ofiecidas que se recibieron para ese efeclo y se seguird el
procedimiento descrito en el Parrafo § de este Aviso para la restitucion de
las Acciones Ofrecidas.

8. FINANCIAMIENTO DE LA OFERTA
Fl Oferente financiard ¢l monto total de la Oferta descrito anteriormente en
este Aviso con recursos propios.

9, GARANTIA
La Oferta no considera la existencia de garantia alguna en los términos del
articulo 204 de la LMV.

10. ADMINISTRADOR DE LA OFERTA

El Oferentc actuard, para todos los efectos de la Oferta, a través de Celfin
Capital 8.A. Corredores de Bolsa, rol tnico tributario N* 84.177.300-4,
domiciliada en Av. Apoquindo N® 3,721, piso 135, Las Condes, Santiago
(atencion Sra Gabriela Riveros tel 4905134 y Sr. Mauricio Mondaca tel
4905470).

Para estos efectos, el Oferente ha conferido al Administrador las siguientes
facultades: actuar como su agente en la Oferta, recibir las Aceptaciones que
se formulen por los Accionistas, responder las consultas que se planteen en
cuanto a los mecanismos v condiciones de la Oferta, realizar traspasos a la
custodia de Marbella Country Club y, en general, todas las actividades que
sean necesarias para materializar la operacion.

11. LUGARES DE INFORMACION

Para mayores informaciones respecto de esta Oferta, los interesados podran
dirigirse a Celfin Capital S.A. Corrcdores de Bolsa en las oficinas ubicadas
en Av. Apoquindo N° 3.721, piso 15, Las Condes, Santiago, d¢ lunes a
viernes, no feriados, entre las 9:00 y las 18:00 horas, y/o llamar al teléfono
(2) 4905100. Todas las publicaciones que deban hacerse con ocasién de la
Oferta se realizardn en los diarios Las Ultimas Noticias y EI Mostrador.

MARBELLA CHILE S.A., actuando por el
FONDQ DE INVERSION PRIVADO MARBELLA CHILE

Administrador de la Oferta
CELFIN CAPITAL S.A, CORREDORES DE BOLSA

[3-CELFINCAPITAL

www.celfin.com




