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Santiago, 25 de marzo de 2019

Sefiores

Consejo de la Comision para el Mercado Financiero
Comision para el Mercado Financiero

Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 1449
Presente

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente y en representacion de Patio Comercial SpA (la “Sociedad"”),
dando cumplimiento a lo dispuesto en la ley N° 18.045 y en la seccion IV de la Norma
de Caracter General N° 30 de la Comisién para el Mercado Financiero ("CME"™,
venimos en presentar a la CMF el prospecto comercial relativo a la emisién de los
bonos Serie A, B y C a ser efectuada con cargo a las lineas de titulos de deuda a 10 y
30 afios de la Sociedad, inscritas en el Registro de Valores de la CMF bajo los N° 909 y
910 respectivamente, con fecha 30 de agosto de 2018 (la “Linea de Bonos”).

Desde ya quedamos a su disposicion para aclarar o complementar cualquier
informacion que estimen necesaria.

Sin otro particular y esperando una favorable acogida a la presente, saluda muy
atentamente a usted,

Pablo Manriquez Palacios il

p. Patio Comercial SpA

Adj.: Lo indicado.



PATIO COMERCIAL

Prospecto Comercial
Bonos Serie A, By C

Marzo 2019

Agentes Colocadores:

LarranVial® &Y Santander




LA COMISION PARA EL MFRCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS
VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO
ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, ¥ DEL O LOS INTERMEDIARICS QUE HAN
PARTICIPADO EN SU ELABORACION.

EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DF LA ADQUISICION DE ESTOS
VALORES, TENIENDO PRESENTF QUF EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DF LOS
DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO

LA INFORMACION RELATIVA A EL O LOS INTERMEDIARIOS ES DE RESFONSABILIDAD DEL O DE
LOS INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTA PUBLICACION ES UNA BREVE DESCRIPCION DE LAS
CARACTERISTICAS DE LA EMISION ¥ DE LA ENTIDAD EMISORA, NO SIENDO ESTA TODA LA
INFORMACION REQUERIDA  PARA TOMAR (UNA DECISION DE INVERSION.  MAYORES
ANTECFDENTES SE ENCUENTRAN DISPONIBLES EN LA SEDE DF LA ENTIDAD EMISORA, EN LAS
OFICINAS DE (SO ASESORES FINANCIFROS ¥ DEL AGENTE COLOCADOR Y EN LA COMISION
PARA FL MERCADO FINANCIERO.

Sefor inversionista:

Antes de efectuar su inversidn usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de I3
socledad emisora y deberd evaluar fa conveniencla de la adquisicién de estos valores teniendc
presente gue el unico responsable del pago de 10s documentos son el emisor y quienes resulten
obligados a elios.

El intermechario debera proporcionar & inversionista ia informacion contenida en el Prospecto
presentado con motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectue su
INVErsion.

Este documento ha sido preparado por Larrain Vial SA. Corredora de Bolsa, Santander Corredores
de Bolsa Limitada e ltau Corpbanca Corredores de Bolsa S.A. (en adelante, /os "Asesores” o fos
Intermediarios”), en conunto con Patio Comercial SpA. (en adelante, "Patio Comerdal’, la
“Compania” o el "Emisor’), con el proposito de entregar antecedentes de cardcter general acerca de
la Compania y de la emision para que cada inversionista evalde de forma independiente la
conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

£n la elaboracion de este documento se ha utiizado informacton entregada por la Comparia
informacion publica la cual no ha sido verificada independientemente por los Asesores, quienes por
o tanto no.se hacen tesponsables de ella.



01 Caracteristicas Principales de la Oferta

Emisor Patio Comercial S.p.A.
Seria A con cargo a la linea N® 909
Series Serie B con cargo a la linea N° 910

Serie C con cargo a la linea N° 910

Nemotécnico

Serie A: BPATI-A
Serie B: BPATI-B
Serie C: BPATI-C

Monto Maximo a Inscribir

Serie A; UF 2.000.000
Serie B: UF 2.000.000
Serie C: UF 2.000.000

Clasificacion de Riesgo

Feller-Rate: A
ICR: A

Reajustabilidad

Seriz A: Reajustable en Unidades de Fomento
Serie B: Reajustable en Unidades de Fomento
Serie C: Reajustable en Unidades de Fomento

Tasa de Emision

Serie A: 2,00% anual
Serie B: 2,75% anual
Serie C: 3,25% anual

Seria A: 5 anos

Plazo Serie B: 21 afios
Serie C: 25 afos
Serie A: Bullet
Estructura Serie B: Amortizable con 10 afios de gracia

Serie C: Builet

Fecha de Vencimiento

Serie A: 28 de febrero de 2024
Serie B: 28 de febrero de 2040
Serie C: 28 de febrero de 2044

Fecha Inicio Prepago
Voluntario

28 de febrero de 2021

Prepago Voluntario

Make Whole: Mayor valor entre Valor Par y Tasa de
Referencia + Spread de Prepago

Spread de Prepago Voluntario

Serie A: 50 pbs
Serie B: 80 pbs
Serie C: 80 pbs

Uso de los Fondos

75% de los fondos provenientes de la colocacion seran
destinados al refinanciamiento de pasivos de corto plazo




del Emisor y sus Filiales con entidades bancarias locales, y
en 25% al financiamiento del programa de inversiones del
Emisor y sus Filiales, incluyendo, entre otros, los proyectos
Mall Patio Pie Andino, El Morro y la Segunda Etapa del
proyecto La Fabrica Patio Outlet

Agente Colocador

Itat Corpbanca Corredores de Bolsa S.A., Larrain Vial S.A.
Corredora de Bolsa y Santander Corredores de Bolsa Ltda.

Banco Representante de los
Tenedores de Bonos y Banco
Pagador

Banco Santander-Chile

Principales Resguardos

e Nivel de Endeudamiento < 1,75x

e Patrimonio minirmo = $80.000 millones

e Ingresos por arriendos anuales y proporcionales > UF
280.000

o Obligacion de constituir cuenta de reserva segun
cobertura de gastos financieros netos. Dos cupones si
el ratio es menor a 1,0x y a un cupon si esta entre
1,0xy 2,0x

e Negative pledge, cross default, cross acceleration y
cross quiebra




02 Documentacion Legal

A. Certificados de Inscripcion
B. Antecedentes presentados a la CMF
Presentacion Inversionistas
Nemotécnicos Series A, By C
Prospecto legal
Certificados de Clasificacion de Riesgo
Contrato de Emision Linea N° 909 y N° 910
Primera y Seqgunda Modificacion Contrato de Linea N° 909 y N° 910
Escritura Complementaria

Rectificacion Escritura Complementaria



COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

CIF

CERTIFICADONC507

CERTIFICO: Que, la entidad denominada PATIO COMERCIAL
SPA., R.U.T. N° 76.362.959-7, ha sido inscrita bajo el Niimero 1158, de fecha 30 de agosto de
2018, en el Registro Valores que lleva esta Comisién para el Mercado Financiero.

SANTIAGO, 30 de agosto de 2018.

Av, Libertador Bernardo
O'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Forno: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correo 21
www.cmfchile.cl
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CERTIFICADO N°508

CERTIFICO: Que, en el Registro de Valores de esta Comision,
se ha registrado lo siguiente:

SOCIEDAD EMISORA : PATIO COMERCIAL SpA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE : N°1158 FECHA: 30.08.2018
VALORES

DOCUMENTOS A EMITIR . Bonos al portador desmaterializados.
INSCRIPCION DE LA LINEA DE : N°909 FECHA: 30.08.2018
BONOS EN EL REGISTRO DE

VALORES

MONTO MAXIMO LINEA DE BONCS : U.F. 3.000.000 El monto del capital insoluto de
los bonos colocados y vigentes, sean €stos
expresados en Unidades de Fomento o Pesos, no
podra exceder la referida cantidad.

No obstante lo anterior, la primera colocacion de
bonos que se realice con cargo a la presente
Linea no podra exceder el monto maximo a U.F.
2.000.000.- considerando conjuntamente los
bonos colocados con cargo a ésta Linea como
aquellos colocados y vigentes, emitidos con
cargo a la Linea a 30 afios otorgada con esta

misma fecha.
PLAZO DE VENCIMIENTO LINEA : 10 afios contados desde la fecha de inscripcidn
en el Registro de Valores.
GARANTIAS . No contempla.
AMORTIZACION : El Emisor definira en cada escritura
EXTRAORDINARIA complementaria si podra rescatar

anticipadamente, en forma total o parcial, los
bonos que se emitan con cargo a la presente
Linea, de acuerdo a lo establecido en el nimero
Uno de la Cléusula Séptima del Contrato de
Emisién de Linea de Bonos.

REGIMEN TRIBUTARIO . Las colocaciones que se efectiien con cargo a
esta Linea se acogeran al régimen tributario

Av, Libertador Bernardo
O'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Fono: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correo 21
www.cmfchile.cl
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PARA EL MERCADO

C1F

FINANCIERO

establecido en el articulo 104, y a su vez a lo
dispuesto en el N° 8 del articulo 74, ambos de la
Ley de Impuesto a la Renta y sus modificaciones.

NOTARIA :  Roberto Antonie Cifuentes Allel

FECHA : 28.12.2017

MODIFICADA - 08.03.2018

DOMICILIO . Santiago.

NOTA: "LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA
SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS. LA CIRCUNSTANCIA DE
QUE LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO HAYA INSCRITO LA
EMISION NO SIGNIFICA QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL
EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN LA SOLICITUD ES
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA
EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE LOS VALORES A QUE SE
REFIERE ESTE CERTIFICADO, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS
RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS A ELLO”.

SANTIAGO, 30 de agosto de 2018.

O BRAVO RIQUE
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Av. Lipertador Bernardo
O'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Fono: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correo 21
www.cmfchile.cl
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CERTIFICADO N°509

CERTIFICO: Que, en el Registro de Valores de esta Comision,
se ha registrado lo siguiente:

SOCIEDAD EMISORA . PATIO COMERCIAL SpA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE : N°1158 FECHA: 30.08.2018
VALORES

DOCUMENTOS A EMITIR : Bonos al portador desmaterializados.
INSCRIPCION DE LA LINEA DE : N°910 FECHA: 30.08.2018
BONOS EN EL REGISTRO DE

VALORES

MONTO MAXIMO LINEA DE BONOS : U.F. 3.000.000 El monto del capital insoluto de
los bonos colocados y vigentes, sean €stos
expresados en Unidades de Fomento o Pesos, no
podra exceder la referida cantidad.

No obstante lo anterior, la primera colocacién de
bonos que se realice con cargo a la presente
Linea no podra exceder el monto maximo a U.F.
2.000.000.- considerando conjuntamente los
bonos colocados con cargo a ésta Linea como
aquellos colocados y vigentes, emitidos con
cargo a la Linea a 10 afios otorgada con esta

misma fecha.
PLAZO DE VENCIMIENTO LINEA : 30 afios contados desde la fecha de inscripcion
en el Registro de Valores.
GARANTIAS . No contempla.
AMORTIZACION : El Emisor definira en cada escritura
EXTRAORDINARIA complementaria si podra rescatar

anticipadamente, en forma total o parcial, los
bonos que se emitan con cargo a la presente
Linea, de acuerdo a lo establecido en el niimero
Uno de la Clausula Séptima del Contrato de
Emisidn de Linea de Bonos.

REGIMEN TRIBUTARIO : Las colocaciones que se efectien con cargo a
esta Linea se acogeran al régimen tributario

Av, Libertador Bernardo
Q'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Fono: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correo 21
www.cmfchile.cl




COMISION
Q ﬂ’ F PARA EL MERCADO
FINANCIERO
establecido en el articulo 104, y a su vez a lo
dispuesto en el N° 8 del articulo 74, ambos de la
Ley de Impuesto a la Rentay sus modificaciones.
NOTARIA . Roberto Antonio Cifuentes Allel
FECHA . 28.12.2017
MODIFICADA : 08.03.2018
DOMICILIO . Santiago.

NOTA: "LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA
SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS. LA CIRCUNSTANCIA DE
QUE LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO HAYA INSCRITO LA
EMISION NO SIGNIFICA QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL
EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN LA SOLICITUD ES
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA
EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE LOS VALORES A QUE SE
REFIERE ESTE CERTIFICADO, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS
RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS A ELLO”.

SANTIAGO, 30 de agosto de 2018.
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Av. Libertador Bernardo
O'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Fono: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correo 21
www,cmfchile.cl
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CERTIFICADO N°56

CERTIFICO: Que, cn ¢l Registro de Valores de esta Comisién,
se ha procedido a tomar nota al margen de la inscripcidn N° 909 de fecha 30 de agosto de 2018,
correspondicnte a una linea de bonos de PATIO COM ERCIAL SPA, de lo siguiente:

Por escritura piblien de fecha 24 de octubre de 2018 y rectificada
el 30 de octubre de 2018, otorgadas en la Notarla de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes
Allel, se modificd ¢l contralo de emisién de la linca de bonos de la sociedad PATIO
COMERCIAL SPA, que consta en escritura piblica de fecha 28 de diciembre de 2017,
modificada por escritura piiblica de fechs 08 de marzo de 2018, ambas otorgadas en la Notaria
de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, en los siguientes términos:

» Enel Numero Quince de Ia Cléusula Primera, se reemplaza fa definicion de “Entidades en que
el Emisor Influye Decisivamente”.

e En la Cliusula Primera, niimero Diecinueve, se climina la definicién de “Filiales o Coligadas
Relevantes”, y, por lo tanto, se corrige la chumeracién de las definiciones siguientes de la
Clausula Primera, comenzando con la niimero Veinte, que pasa a ser la nimero Diecinueve, y
terminando con la actual mimero Cuarenta, que pasa a ser la nimero Treinta y Nueve,

» Se reemplaza el nimero Once de la Cliusula Décima por una nueva definicion de
“Endeudamiento”. ‘

»  Se reemplaza el nimero Catorce de la Clausula Décima por una nueva definicién de “Nivel
Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales”.

La presente solicitud de modificacién complementa la inscripeion
N°909 del Registro de Valores, otorgada el 30 de agosto de 2018.

NOTA: "LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA
SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS. LA CIRCUNSTANCIA DE
QUE LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO HAYA INSCRITO LA
EMISION NO SIGNIFICA QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL
EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN LA SOLICITUD ES
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA
EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE LOS VALORES A QUE SE
REFIERE ESTE CERTIFICADO, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS
RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.

SANTIAGO, 20 de febrero de 2019,

DQ _BRAVO RIQ

SECRETARIO GENE
POR ORDEN DEL CONSEJO DE LA
COMISION PARA EL MERCADQ FINANCIERO

Av, Ubartador Bernarda
O'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Fono: (56 2) 2617 4000
Casilla 2167 - Correg 21
www.cmfchlle.cl
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COMISION
PARA EL MERCADO
FINANCIERO

CERTIFICADO N°57

CERTIFICO: Que, en el Registro de Valores de esta Comisidn,

se ha procedido a tomar nota al margen de la inscripeién N® 910 de fecha 30 de agosto de 2018,
correspondiente a una linca de bonos de PATIO COMERCIAL SPA, de lo siguiente:

Por escritura pitblica de fecha 24 de octubre de 2018 y rectificada
¢l 30 de octubre de 2018, otorgadas en la Notarfa de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes
Allel, se modificd el contrato de emision de la linea de bonos de la sociedad PATIO
COMERCIAL SPA, que consta en escritura piblica de fecha 28 de diciembre de 2017,
modificada por escritura piiblica de fecha 08 de marzo de 2018, ambas otorgadas en la Notaria
de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, en los siguientes términos:

*  En el Nimero Quince de la Clausula Primera, se reemplaza la definicion de “Entidades en que
el Emisor Influye Decisivamente”,

« En la Clausula Primera, nimero Diecinueve, se elimina la definicion de “Filiales o Coligadas
Relevantes™, y, por lo tanto, se corrige la enumeracion de las definiciones siguientes de la
Clausula Primera, comenzando con la niimero Veinte, que pasa a ser la nimero Diecinueve, y
terminando con la actual nimero Cuarenta, que pasa a ser la nimero Treinta y Nueve,

s Se reemplaza el nimero Once de la Clausula Décima por una nueva definicién de
“Endeudamiento™. ‘

« Se reemplaza el niimero Catorce de la Clausula Décima por una nueva definicidn de “Nivel
Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales™.

La presente solicitud de modificacion complementa la inscripeidn
N®910 del Registro de Valores, otorgada el 30 de agosto de 2018,

NOTA: "LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA
SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS, LA CIRCUNSTANCIA DE
QUE LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO HAYA INSCRITO LA
EMISION NO SIGNIFICA QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL
EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN LA SOLICITUD ES
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA
EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE LOS VALORES A QUE SE
REFIERE ESTE CERTIFICADO, TENIENDO FRESENTE QUE EL O LOS UNICOS
RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.

SANTIAGO, 20 de febrero de 2019.

Ay, Libertador Bernardo
Q'Higgins 1449, Piso 1°
Santiago - Chile
Fono: (56 2) 2617 44600
Casilla 2167 - Correo 21
www.cmfchile.cl
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OFORD.: N°7383
Antecedentes.:  Linea de bonos inscrita en el Registro
de Valores bajo el N° 909 el 30 de
agosto de 2018, modificada el 20 de
febrero de 2019.

Materia.:  1° Colocacion de bonos Serie A.
SGD.:  N°2019030041398
Santiago, 12 de Marzo de 2019
De : Comisidén para el Mercado Financiero

A : Gerente General
PATIO COMERCIAL SPA

Con fecha 28 de febrero y 07 de marzo de 2019, Patio Comercial SpA envié a esta
Comision copia autorizada de la escritura publica complementaria, otorgada el 25 de
febrero de 2019, en la Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel y
antecedentes adicionales respecto a la primera colocacion de bonos con cargo a la linea de
bonos sefialada en el antecedentes.

Las caracteristicas de los bonos son las siguientes:

SOCIEDAD EMISORA : PATIO COMERCIAL SpA

DOCUMENTOS A EMITIR : Bonos al portador desmaterializados.

MONTO MAXIMO EMISION : U.F. 2.000.000.-, compuesta por la siguiente Serie:

Serie A: U.F. 2.000.000.-, compuesta de 4.000 titulos de deuda que se emitiran con un
valor nominal de U.F. 500.- cada uno.

Se hace presente, que tratindose de la primera emision con cargo a la linea, el emisor sdlo
podré colocar bonos por un total maximo de hasta U.F. 2.000.000, considerando tanto los
bonos Serie A que se coloquen con cargo a la linea N°909, como los bonos Series By C
que se coloquen con cargo a la linea de 30 afos registrada bajo N°910 del Registro de
Valores.

TASA DE INTERES : Los bonos Serie A devengaran sobre el capital insoluto,
expresado en Unidades de Fomento, un interés de 2% anual, compuesto, vencido,
calculado sobre la base de semestres iguales de 180 dias, equivalente a 0.9950%
semestral.



Los intereses se devengaran a partir del 28 de febrero de 2019.

AMORTIZACION EXTRAORDINARIA : El emisor podra rescatar anticipadamente
en forma total o parcial los Bonos Serie A, a partir del dia 28 de febrero de 2021, sea 0 no
en una fecha de pago de intereses o de amortizaciones de capital, al mayor valor entre: /i/
el equivalente al saldo insoluto de su capital debidamente reajustado, o /ii/ la suma de los
valores presentes de los pagos de intereses y amortizacion de capital restantes establecidos
en la respectiva Tabla de Desarrollo, excluidos los intereses devengados y no pagados a la
fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago, compuesta semestralmente sobre
semestres de 180 dias; en ambos casos mas los intereses devengados durante el ultimo
periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion extraordinaria, de acuerdo al
procedimiento establecido en el numeral Uno de la Clausula Séptima del Contrato de
Emision. Para efectos de determinar la Tasa de Prepago, se entendera como el equivalente
a la suma de la Tasa Referencial, segiun dicho término se define en el Contrato de
Emision, mas 50 puntos base.

PLAZO DE LOS DOCUMENTOS : Los bonos vencen el 28 de febrero de 2024.

PLAZO DE LA COLOCACION : 24 meses contados a partir de la fecha del presente
Oficio.

CODIGO NEMOTECNICO : BPATI-A

REGIMEN TRIBUTARIO : Los bonos se acogeran al régimen tributario establecido en
el articulo 104, y a su vez a lo dispuesto en el N°8 del articulo 74, ambos de la Ley de
Impuesto a la Renta y sus modificaciones.

Lo anterior, se informa a usted para los fines que considere pertinentes.

Saluda atentamente a Usted.

A
r oA

/;;’ /;7 ol
CRISTIAN AIVAREZ CASTILLO
INTEXIDENTE DE SUPERVISION DEL
MERCADO DE VALORES
: POR ORDEN DEL CONSEJO DE LA
COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO

Con Copia

1. Gerente General

: BOLSA DE COMERCIO DE SANTIAGO, BOLSA DE VALORES
2. Gerente General

: BOLSA ELECTRONICA DE CHILE, BOLSA DE VALORES



3
: DCFP
4.
: DCV - Valores
&
: Secretaria General

Oficio electronico, puede revisarlo en http://www.cmfchile.cl/validar_oficio/
Folio: 2019738395673 11fJevIBIBXjsCLTwpBODNzL WkeKgHB



OFORD.: N°7384
Antecedentes.:  Linea de bonos inscrita en el Registro

de Valores bajo el N° 910 el 30 de
agosto de 2018, modificada el 20 de
febrero de 2019.

Materia.:  1° Colocacion de bonos Series By C.
SGD.:  N°2019030041400
Santiago, 12 de Marzo de 2019
De : Comision para el Mercado Financiero

A . Gerente General
PATIO COMERCIAL SPA

Con fecha 28 de febrero y 07 de marzo de 2019, Patio Comercial SpA envio a esta
Comision copia autorizada de la escritura piblica complementaria, otorgada el 25 de
febrero de 2019, en la Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel y
antecedentes adicionales respecto a la primera colocacion de bonos con cargo a la linea
de bonos sefialada en el antecedentes.

Las caracteristicas de los bonos son las siguientes:

SOCIEDAD EMISORA : PATIO COMERCIAL SpA

DOCUMENTOS A EMITIR : Bonos al portador desmaterializados.

MONTO MAXIMO EMISION : U.F. 2.000.000.-, compuesta por las siguientes Series:

Serie B: U.F. 2.000.000.-, compuesta de 4.000 titulos de deuda que se emitiran con un
valor nominal de U.F. 500.- cada uno.

Serie C: U.F. 2.000.000.-, compuesta de 4.000 titulos de deuda que se emitiran con un
valor nominal de U.F. 500.- cada uno.

Se hace presente, que tratandose de la primera emision con cargo a la linea, el emisor s6lo
podra colocar bonos por un total maximo de hasta U.F. 2.000.000, considerando tanto los
bonos Serie B y C que se coloquen con cargo a la linea N°910, como los bonos Serie A
que se coloquen con cargo a la linea de 10 afios registrada bajo N°909 del Registro de
Valores.

TASA DE INTERES :



Los bonos Serie B devengarin sobre el capital insoluto, expresado en Unidades de
Fomento, un interés de 2,75% anual, compuesto, vencido, calculado sobre la base de
semestres iguales de 180 dias, equivalente a 1,3657% semestral.

Los bonos Serie C devengaran sobre ¢l capital insoluto, expresado en Unidades de
Fomento, un interés de 3.25% anual, compuesto, vencido, calculado sobre la base de
semestres iguales de 180 dias, equivalente a 1,6120% semestral.

Los intereses se devengaran a partir del 28 de febrero de 2019 para ambas series.

AMORTIZACION EXTRAORDINARIA : El emisor podrad rescatar anticipadamente
en forma total o parcial los Bonos Series B y C, a partir del dia 28 de febrero de 2021, sea
o no en una fecha de pago de intereses o de amortizaciones de capital, al mayor valor
entre: /i/ el equivalente al saldo insoluto de su capital debidamente reajustado, o /ii/ la
suma de los valores presentes de los pagos de intereses y amortizacion de capital restantes
establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo, excluidos los intereses devengados y no
pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago, compuesta
semestralmente sobre semestres de 180 dias; en ambos casos mas los intereses
devengados durante el tltimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion
extraordinaria, de acuerdo al procedimiento establecido en el numeral Uno de la Clausula
Séptima del Contrato de Emision. Para efectos de determinar la Tasa de Prepago, se
entendera como el equivalente a la suma de la Tasa Referencial, segiin dicho término se
define en el Contrato de Emision, mas 80 puntos base.

PLAZO DE LOS DOCUMENTOS :

Los bonos Serie B vencen el 28 de febrero de 2040.
Los bonos Serie C vencen el 28 de febrero de 2044.

PLAZO DE LA COLOCACION : 24 meses contados a partir de la fecha del presente
Oficio.

CODIGO NEMOTECNICO : BPATI-B; BPATI-C
REGIMEN TRIBUTARIO : Los bonos se acogeran al régimen tributario establecido en

el articulo 104, y a su vez a lo dispuesto en el N°8 del articulo 74, ambos de la Ley de
Impuesto a la Renta y sus modificaciones.

Lo anterior, se informa a usted para los fines que considere pertinentes.

Saluda atentamente a Usted.
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CRISTIAN ALVAREZ CASTILLO
INTEKIDENTE DE SUPERVISION DEL
MERCADO DE VALORES
POR ORDEN DEL CONSEJO DE LA
COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO

Con Copia
1. Gerente General
:BOLSA DE COMERCIO DE SANTIAGO, BOLSA DE VALORES
2. Gerente General
:BOLSA ELECTRONICA DE CHILE, BOLSA DE VALORES

3.

: DCFP
4,

: DCV - Valores
5.

: Secretaria General

Oficio electronico, puede revisarlo en http://www.cmfchile.cl/validar_oficio/
Folio: 20197384956734FXPZxjY SGhZuCfAUphkay]YNDBfpyM
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OFORD .
Antecedentes .:

Materia.:
SGD .:

De : Comisién para el Mercado Financiero

A : Gerente General
PATIO COMERCIAL SPA

N°8470

Linea de bonos inscrita en el Registro de
Valores bajo el N° 910 el 30 de agosto de
2018, modificada el 20 de febrero de 2019.
Rectifica Oficio de Colocacion de bonos.
N°2019030048349

Santiago, 22 de Marzo de 2019

Por escritura piblica otorgada el 20 de marzo de 2019, en la Notaria de Santiago de don Roberto
Antonio Cifuentes Allel, se rectifico la Escritura Complementaria de fecha 25 de febrero de 2019
otorgada en la misma Notaria individualizada anteriormente, la cual contiene las caracteristicas de
la emision de los bonos Series B 'y C de Patio Comercial SpA, emitidos con cargo a la linea de

bonos sefialada en el antecedente.

La referida rectificacion, consiste en mocificar el Anexo Uno, en el cual consta la Tabla de

Desarrollo de los bonos Serie B.

El presente Oficio Ordinario viene a complementar el Oficio Ordinario N°7384 autorizado por esta

Comision con fecha 12 de marzo de 2019,

Lo anterior, se informa a usted para los fines que considere pertinentes.

Saluda atentamente a Usted.
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CRISTTAN ALVAREZ CASTILLO

INTEKDENTE DE SUPERVISION DEL
MERCADO DE VALORES

POR ORDEN DEL CONSEJO DE LA
COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO

Con Copia
1. Gerente General

: BOLSA DE COMERCIO DE SANTIAGO, BOLSA DE VALORES

https:/iwww.svs.cl/sitio/aplic/serdoc/ver_sgd.php?s567=317e4edff1770d5c648baf4ab7e7d102VFdwQmVFOVVRWHBOUKVFd1QWUKSNRTISUFQwWP...
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2. Gerente General
- BOLSA ELECTRONICA DE CHILE, BOLSA DE VALORES
3:
: DCFP
4,
: DCV - Valores
5.

: Secretaria General

Oficio electrénico, puede revisarlo en http://www.cmfchile.cl/validar_oficio/
Folio: 20198470963467tYJyXvwYReHAsGgTjQFyhlQezYQUZp
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NOTA IMPORTANTE

LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION.
LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS
QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION.

EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS
UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO.

LA INFORMACION RELATIVA A EL O LOS INTERMEDIARIOS ES DE RESPONSABILIDAD DEL O DE LOS INTERMEDIARIOS RESPECTIVOS,
CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

La informacion contenida en esta publicacion es una breve descripcion de las caracteristicas de la emision y de la entidad emisora, no
siendo ésta toda la informacion requerida para tomar una decisiéon de inversion. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la
sede de la entidad emisora, en las oficinas de los asesores financieros y del agente colocador y en la Comision para el Mercado Financiero.

Sefor inversionista:

Antes de efectuar su inversion usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de la sociedad emisora y debera evaluar la
conveniencia de la adquisicion de estos valores teniendo presente que el Gnico responsable del pago de los documentos son el emisor y
quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacion contenida en el Prospecto presentado con motivo de la solicitud de
inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectle su inversion.

Este documento ha sido preparado por Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Santander Corredores de Bolsa Limitada e Itau Corpbanca
Corredores de Bolsa S.A. (en adelante, los “Asesores” o los “Intermediarios”), en conjunto con Patio Comercial SpA (en adelante, “Patio
Comercial”, la “"Compafiia” o el “Emisor"), con el propésito de entregar antecedentes de caracter general acerca de la Compaifiia y de la
emision para que cada inversionista evalte de forma independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

En la elaboracion de este documento se ha utilizado informacion entregada por la Compania e informacion publica, la cual no ha sido
verificada independientemente por los Asesores, quienes por lo tanto no se hacen responsables de ella.
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Consideraciones de Inversion
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PATIO COMERCIAL, UNA EMPRESA DEDICADA A LA RENTA
INMOBILIARIA COMERCIAL

Descripcion de la Compafia

CRUFOPATIO

]—

L

PATIO COMERCIAL [ PATIONEUSTHA. PANRCAAES

! Grupo Patio posee un 100% de la propiedad de Patio Comercial
* Sociedad en conjunto con LarrainVial que administra la cartera del Fondo LV-Patio Rentas Inmobiliarias |
Fuente: La Compaiia

« o o E]PATIO COMERCIAL
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CON PRESENCIA EN LAS PRINCIPALES REGIONES DEL PAIS

Diversificacion Geografica

Stand Alone: 1

%

NUmero de centros comerciales
bajo administracion en cada
region

Distribucion de superficie

total por region

Vecinal: 1

I
|
|

]

3.0% o Stand Alcne: 2
Stand Alone: 1 Strip Center: 5
Vecinal: 4 Vecinal: 13
Outlet: 2

57,1%

| Vecinal: 1

Vecinal: 1
Stand Alone; 1%

Vecinal: 1

Stand Alone: 3
Strip Center: 1
Vecinal: 4

Strip Center: 1
Vecinal: 5

Fuente: La Compania
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Y UN SOSTENIDO CRECIMIENTO EN ACTIVOS BAJO
ADMINISTRACION

Evolucion Assets Under Management

| 16,5%

53,1%

6,9%
e L 5.7%
r—__—m :

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

® Stand Alone ® Strip Center | Vecinal = Mall ' Outlet/Bodegas

Numero de activos bajo administracion

Nota: Considera los activos al 100% como AUM
Fuente: La Compania
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HISTORIA

DE PATIO COMERCIAL

Larga trayectoria de creacion de
valor y asociaciones estratégicas,
respaldada por un crecimiento de
17,5% en AUM en los ultimos 6
anos
v Adquisicion Mall
Rancagua

v Adquisicion del 50% de la
=KIM ; participacién de Kimco
K CO Realty con Patio

Comercial

v Asociacion con
Fondo de Inversion
Kimco Realty

v Creacion de primer
fondo de desarrollo

|

v Colocacién primer
fondo de rentas

Fundacion
cée Pte'rFIO comerciales con
estion _ :
Cred Capital
Inmobiliaria redicorp Capita
&&CF?E.E?ECORP

|

v Asociacion con:
,_’_?z JPLCHL

BN cAPITAL ADVISORS

VIVOCORP

Desarrollo del
primer centro
comercial: Strip
Center Tobalaba

1 A través de Gestor de Rentas Inmobiliarias SpA (GRI), sociedad en conjunto con LarrainVial

Fuente: La Compania

v Ejercicio de
opcion call
fondo CrediCorp
Capital por UF

750.000
v AUM de UF 15,8
wA millones y GLA
PABRICA de 186.844 m?
v Inicio
operacion
QOutlet La

Fabrica

v Aumento de capital en Patio
Comercial por UF 2.050.000

v Grupo Patio compré acciones en
Patio Comercial a Capital Advisors
por UF 2.700.000

v Grupo Patio participa y administra
la cartera del fondo LV-Patio
Renta Inmobiliaria I'

LarranVial®

v Rating A para la solvencia y lineas
de bonos Patio Comercial

2] PATIO COMERCIAL
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ESTRUCTURA DEL NEGOCIO

/Clasificacién de riesgo
de solvencia y lineas de
Bonos:

i )
1 A  FellerRate

e ENT
s Risijes

F}T Mooy PATIO COMERCIAL
LA L IeRE

G

Nota: RP5 fue enajenado en diciembre de 2018
Fuente: La Compaiia
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CONSIDERACIONES DE INVERSION

Chile: una plataforma
atractiva para seguir
creciendo

Alta diversificacion por
formato con arrendatarios de
primer nivel con contratos de

largo plazo

Lider en el mercado de centros

comerciales en los formatos
stand alone, strip center y
vecinales

Aumento de la demanda
del mercado institucional
por Fondos de Renta
Inmobiliaria

.;_\\‘
.

Flujos estables indexados a la
inflacion con baja exposicion
a la volatilidad de los
mercados

i

Soélido Gobierno Corporativo
con ejecutivos de vasta
experiencia en el sector
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1 X " Chile: una plataforma atractiva para seguir creciendo

Centros comerciales por cada 1.000 habitantes (m?)

El mercado de retail se ha mantenido con tasas de

I-] crecimiento atractivas y estables debido ¢! S
principalmente a la incorporacién de nuevas plazas, US$'54225 45229 37.205) 227671 17336 14532 14103 13255 18934
focalizadas en strip centers, stand alone y outlets 2300 *

269

m. Omnicanalidad, cambio en los formatos de los
@ centros comerciales y foco en la experiencia han

captado el interés de nuevos operadores

O Atractivo negocio para inversionistas, ya que se
cuenta con retornos estables y activos reales con ’ :
apreciacion en el mediano y largo plazo W

Fuente: Goldman Sachs, Cushman and Wakefield, ICSC, ANTAD y Euromonitor

"PIB per capita

Baja penetracion de centros comerciales (%)

% de ventas en retail en centros comerciales

s o -

24% 24%

12%

rmmunu_—_u—_u—_n__—mu

0 O w

¢ <=

Fuente: ICSC (International Council of Shopping Centers)

+ 3 PATIO COMERCIAL
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[Fj | Lider en el mercado de centros comerciales en los
2 formatos stand alone, strip center y vecinales

Participacion de mercado en la RM a diciembre 2018 (% de m?)

=

PATIO Z 04 Trmia)
B VIVOLORP
e
® ( BlGPacual
340.792 _ <‘-‘/
m* : s MAS)
FY
s W
Arauco®
Otros
Fuente: Global Property Solution
Gestion de cobranza sobre los niveles de la industria Tasa de ocupacion a septiembre de 2018 (%)

CUEIItaS pO COb ar (Dia
98,2 /D
gilc /D

5558

2014 2015 2016 2017 sept.-18 '

T T 1 1
cefoogud VIVOCORP
= @ B cefcosud g @ L] \;o 8 ViIVOCORP kel s
PATIO 702, T g Ares mallptaza
Fuente: Grupo Patio e Informes Financieros de las Compafiias (Cencosud S.A, Parque Arauco Fuente: Grupo Patio e Informes Financieros de las Companias (Cencosud S.A, Parque Arauco
S.A, Plaza S.A. y Vivocorp S.A) S.A, Plaza S.A.y Vivocorp SA)

» o o & PATIO COMERCIAL
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e CD | Flujos estables indexados a la inflacion con baja
X exposicion a la volatilidad de los mercados

Composicion de ingresos por tipo de cobro (%)

“ Fijo @ Variable
3i3% 2,9% 3.2%

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Nota: Considera el 100% de los ingresos de los activos en renta

Participacion en EEUU de las compras online por segmento (%) Composicion ingresos por tipo de negocio (%)

® Supermercados, farmacias y salud ~  Otros
70% 1

60% -
50% A
40% A
30% A
20% A
10% A
0% -

Super- Moda

mercados Hogar Revistas Videos
Fuente: Goldman Sachs, Octubre de 2018 Nota: Considera el 100% de los ingresos de los activos en renta
+ » o #PATIO COMERCIAL
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A W | Alta diversificacion por formato con arrendatarios de
primer nivel con contratos de largo plazo

Distribucién de superficie por formato (% de m?) Duracion promedio contratos de arriendo (afios)

Duracién promedio de contratos en 2018: 14 afios

= Vecinal

Outlet

186.844

mZ

& Stand Alone

& Strip Center

< 5 afios 5-10 afos > 10 afios
Nota: Considera todos los activos en renta bajo administracion

Ingresos por renta 2018 por cliente (%)

Concentracién de Ingresos de los clientes top 10 de 51,7% 12

7%
9,7%

6,1%

24% 27% 28%

O
12% 13% 20%

Gromve  FR{pereana & e @D FEMSA Waimart ol SMU ©

Top Fashion Store
Nota: Considera el 100% de los ingresos de Patio Comercial

+ o o EPATIO COMERCIAL
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vy,

&Y | Aumento de la demanda del mercado institucional por
> Fondos de Renta Inmobiliaria

Ciclo estratégico de Inversion de Patio Comercial

B El Mercado de Capitales chileno estd experimentando un importante cambio producto de las recientes modificaciones a
los reglamentos de inversion de las AFPs y Compaiiias de Seguros, haciendo mas atractiva la inversion en activos
inmobiliarios por medio de fondos

B El ciclo estratégico de Patio Comercial le permite beneficiarse del flujo de capital proveniente de la estructuracion de
fondos inmobiliarios, convirtiéndolo en una creciente fuente de liquidez

Entrada de efectivo por venta de
participacion en fondo

B Ventajas de la estructuracion de fondos para Patio Comercial:

Mejora la posicion de su balance y estructura financiera
Mejora la solvencia de la compafia

Genera valor para Patio Comercial

SRR NN

Permite percibir fuentes de ingreso adicionales
compuestas por Asset & Property Management fees e
Ingresos inmobiliarios por medio de dividendos

: e v" Asegura la constante participacion en nuevas
Desarrollo oportunidades

de nuevos
. proyectos

L
L]
L]
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6 2 | Gobierno Corporativo con ejecutivos de
@ vasta experiencia en el sector

Presidente:

+ Dario Calderon

Presidente Honorario:

«  Sergio Jalaff
Alvaro Jalaff
Vicepresidente
Ejecutivo, CEO

Vicepresidente:

*  Andrés Solari

Directores:

« Antonio Jalaff'

«  Cristian Cahe'

+  Cristian Abumohor
« Alberto Selman

* Raimundo Ducci

David Avila Francisco Rivera Cristian Menichetti
Gerente Corporativo Gerente Corporativo Gerente General

++ Patricio Rojas

« Sebastian Khamis

i
1
¥
]
4
'
i
]
&
]
I
{
1
[
¥
]
i
1
1
]
1
1
i
i
1
i
1
!
]
i
I
1
]
]
1
]
1
1
1
1
1
i

Pablo Manriquez
Gerente General

Miembros?:

« Cristian Abumohor
*  Patricio Rojas

«  Sebastian Khamis

Miembros:

- Alvaro Jalaff

« Antonio Jalaff

+  Crislian Cahe

»  Cristian Menichetti

= Pablo Manriquez

' Director Ejecutivo
? Todos los miembros corresponden a directores electos con los votos de accionistas minoritarios
Nota: Gobierno corporativo de Grupo Patio, quien controla el 100% de las acciones de Patio Comercial
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A
ol ESTADO DE RESULTADOS

Ingresos Totales ($ mm) EBITDA ajustado’ ($ mm)

2016

Costos Totales ($ mm)

2015 2016

2015 2016 2017

" EBITDA calculado ponderando la participacion en empresas relacionadas

Nota: Incluye los activos del Fondo Credicorp, que fueron incorporados en el balance en enero de 2018
Fuente: Estados Financieros Consolidados

@
&
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£ RATIOS DE ENDEUDAMIENTO

Pasivos totales/Patrimonio Neto (veces)

Deuda Financiera Neta/Patrimonio Neto (veces)

e

200.000 1,32x

1,10
150.000 ——g. 1,00x

100.000

50.000

2015 2016 2017 2018
" \ i I i i M i i
5015 2016 5017 5018 = Deuda Financiera Neta - Patrimonio Neto
: == DEN/Patrimonio Neto
EBITDA ajustadoVGastos Financieros (veces) Deuda Financiera Neta Ajustadaz/EB!TDA ajustado’ (veces)
18,12x

2,28x

1,90x 1,86x o

2015 2016 2017

" EBITDA calculado ponderando la participacion en empresas relacionadas

2018

14,56X "

2015 2016 2017 2018

2 No incluye la deuda de activos en desarrollo. Se utilizé la UF promedio de cada afio para el
calculo de la Deuda Financiera Neta Ajustada

Nota: Incluye los activos del Fondo Credicorp, que fueron incorporados en el balance en enero de 2018

Fuente: Estados Financieros Consolidados

+ o o & PATIO COMERCIAL
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‘P2 EVOLUCION DE COVENANTS BONOS

Endeudamiento’ (veces) Patrimonio Minimo? ($ mm)

waw s LiIMite de Covenant ws ssw LiMite de Covenant

mwm&mmmmwmmmmmm’g’?sx

1,32x 143.271
124593
S — 1,00x
. 072x
g S . . - b (P —
i 51.764
T T T T 1 I T T :
2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018
! Endeudamiento calculado como Deuda Financiera Neta sobre Patrimonio ? Covenant a considerar a partir de la emisién de bono
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales? (UF) Cobertura de Gastos Financieros Netos® (veces)
wes wem Limite de Covenant Sin necesidad de
cupon en cuenta de
598.942 reserva 1,90x

[

Un cupén en cuenta b
de reserva

0.000 wmmmm—_—————-‘fvgex

Dos cupones en
cuenta de reserva

2015 2016 2017 2018 2015 2016 2017 2018

? Se utilizd la UF promedio de cada afio para el calculo de los Ingresos por Arriendo 3 Calculado como EBITDA Ajustado sobre Gastos Financieros Netos
Proporcionales

Nota: Incluye los activos del Fondo Credicorp, que fueron incorporados en el balance en enero de 2018
Fuente: Estados Financieros Consolidados

s o o EPATIO COMERCIAL
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Q% COMPOSICION DE LA DEUDA

Composicién de la deuda por tipo de acreedor a Diciembre de 2018 (%)

UF

-Companiias de Seguro

5.982.799

@ Bancos

Perfil de amortizaciones de la Deuda’ (UF)

2.111.497
500.000 \

400.000
300.000
200.000

100.000

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

Deuda Actual & Bono

" Solo incluye créditos hipotecarios, mutuos hipotecarios y leasing a largo plazo

Nota: Incluye los activos del Fondo Credicorp, que fueron incorporados en el balance en enero de 2018
Nota: 1 UF = $27.565,79 CLP
Fuente: Estados Financieros Consolidados, La Compaiia

» o @« E]PATIO COMERCIAL
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(A TERM SHEET EMISION DE BONOS

Patio Comercial S.p.A.
Bonos Corporativos registrados en la Comision para el Mercado Financiero
Hasta UF 2.000.000
A (Feller Rate) / A (ICR — Moody's)

Refinanciamiento de pasivos y plan de expansion

A B C
5 afos 21 afos 25 afios
Bullet Amortizable con 10 afios de gracia Bullet
4,8 anos 12,8 ahos 17,4 afos
UF UF UF

Semestrales

2,00% 2,15% 3,25%
Make Whole Amount a partir del 28-02-2021
50 pbs 80 pbs 80 pbs
28-02-2019 28-02-2019 28-02-2019
28-02-2024 28-02-2040 28-02-2044

Leverage financiero < 1,75x
Patrimonio Minimo = $80.000 millones
Ingresos por arriendos anuales y proporcionales’ > UF 280.000

Obligacién de constituir cuenta de reserva segin cobertura de gastos financieros netos®. Dos cupones si el
ratio es menor a 1,0x y a un cupon si esta entre 1,0x y 2,0x

m Negative pledge, cross default, cross acceleration y cross quiebra

'Suma de los Ingresos por Arriendo del Emisor y sus Filiales, de los ultimos doce meses, y los Ingresos por Arriendo de las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente, de los Gltimos doce meses, ponderados por el
porcentaje de participacion. “Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente”, significa aquellas entidades en que el Emisor: (i) sea propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a lo menos un 5% del
capital social; y (i) tenga derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo acuerdes que puedan existir entre los socios, accionistas o aportantes de dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacion a
la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la distribucién de un porcentaje minimo de dividendos, y (b) vetar cualquier acto contrato que implique la enajenacion de los inmuebles de propiedad de dichas entidades
Cociente entre EBITDA Ajustado y Gastos Financieros Netos. El EBITDA Ajustado, corresponde a la suma de EBITDA consalidado y EBITDA de las asociadas en que participe el Emisor, ponderado por el porcentaje de
participacion del Emisor en dichas entidades. Para la participacion en fondos de inversion, se consideraré el EBITDA de las asociadas en que participe indirectamente el Emisor a través del respectivo fondo, y se debera restar
del EBITDA, el valor de la cuenta “Total Gastos de Operacion”, seg(n los estados financieros trimestrales del fondo respectivo. Los Gastos Financieros Netos, corresponde a la suma de las cuentas “Costos Financieros” menos la
cuenta “Ingresos Financieros”, sin excluir en ninguno de los dos casos aquellos que surgen de operaciones con Personas Relacionadas, del Emisor y de las asociadas en que participe el Emisor, ponderado por el porcentaje de
participacion
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=2 E-COMMERCE: UN CANAL DE APOYO PARA LA INDUSTRIA RETAIL
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FOLIO:2019-1646

CERTIFICADO

La Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, certifica que en conformidad
a la Norma de Caracter General N°346 de la Comision para el Mercado Financiero, de fecha
3 de Mayo de 2013, la entidad denominada PATIO COMERCIAL SPA, ha solicitado asignar
un codigo nemotécnico al siguiente instrumento cuyas caracteristicas son:

Tipo de Instrumento

Serie

Monto Maximo de la Emisién

Tasa de Caratula

Fecha de Inicio de Devengo de Intereses
Fecha de Vencimiento

Cortes

Bonos Corporativos

C

UF 2.000.000

3,25% anual

28 de febrero de 2019
28 de febrero de 2044
4.000 de UF 500

De acuerdo a lo establecido por la Circutar N° 1.085 de la referida Comision de fecha
28 de agosto de 1992, y a la informacién proporcionada por PATIO COMERCIAL SPA, la
Bolsa de Comercio de Santiago ha procedido a asignar a dicho instrumento el siguiente

codigo nemotécnico:

BPATI-C

Se extiende el presente certificado a solicitud de PATIO COMERCIAL SPA para ser
presentado a la Comision para el Mercado Financiero, sin ulterior responsabilidad para la

Bolsa de Comercio de Santiago.

Santiago, 20 de febrero de 2019

AD
CERTIFICADOS19



FOLIO:2019-1644

CERTIFICADO

La Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, certifica que en conformidad
a la Norma de Caracter General N°346 de la Comision para el Mercado Financiero, de fecha
3 de Mayo de 2013, la entidad denominada PATIO COMERCIAL SPA, ha solicitado asignar
un cédigo nemotécnico al siguiente instrumento cuyas caracteristicas son:

Tipo de Instrumento

Serie

Monto Maximo de la Emision

Tasa de Caratula

Fecha de Inicio de Devengo de Intereses
Fecha de Vencimiento

Cortes

Bonos Corporativos

A

UF 2.000.000

2,00% anual

28 de febrero de 2019
28 de febrero de 2024
4.000 de UF 500

De acuerdo a lo establecido por la Circular N° 1.085 de la referida Comision de fecha
28 de agosto de 1992, y a la informacién proporcionada por PATIO COMERCIAL SPA, la
Bolsa de Comercio de Santiago ha procedido a asignar a dicho instrumento el siguiente

codigo nemotécnico:

BPATI-A

Se extiende el presente certificado a solicitud de PATIO COMERCIAL SPA para ser
presentado a la Comision para el Mercado Financiero, sin ulterior responsabilidad para la

Bolsa de Comercio de Santiago.

Santiago, 20 de febrero de 2019

AD
CERTIFICADOS19




FOLIO:2019-1645

CERTIFICADO

La Boisa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores, certifica que en conformidad
a la Norma de Caracter General N°346 de la Comision para el Mercado Financiero, de fecha
3 de Mayo de 2013, la entidad denominada PATIO COMERCIAL SPA, ha solicitado asignar
un codigo nemotécnico al siguiente instrumento cuyas caracteristicas son:

Tipo de Instrumento

Serie

Monto Maximo de la Emision

Tasa de Caratula

Fecha de Inicio de Devengo de Intereses
Fecha de Vencimiento

Cortes

Bonos Corporativos

B

UF 2.000.000

2,75% anual

28 de febrero de 2019
28 de febrero de 2040
4.000 de UF 500

De acuerdo a lo establecido por la Circular N° 1.085 de la referida Comision de fecha
28 de agosto de 1992, y a la informacién proporcionada por PATIO COMERCIAL SPA, la
Bolsa de Comercio de Santiago ha procedido a asignar a dicho instrumento el siguiente

codigo nemotécnico:

BPATI-B

Se extiende el presente certificado a solicitud de PATIO COMERCIAL SPA para ser
presentado a la Comision para el Mercado Financiero, sin ulterior responsabilidad para la

Bolsa de Comercio de Santiago.

Santiago, 20 de febrero de 2019

BOLSA DE CO O DE SANT
BOLSA DE VALORES

AD
CERTIFICADOS19
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PROSPECTO LEGAL

EMISION DE LINEA DE BONOS

PATIO COMERCIAL SpA

Sociedad inscrita en el Registro de Valores de la CMF bajo el nimero 1158, con fecha 30 de
agosto de 2018

PATIO COMERCIAL

PRIMERA EMISION CON CARGO A LA LINEA INSCRITA EN EL REGISTRO DE VALORES DE
LA CMF BAJO EL NUMERO 909, CON FECHA 30 DE AGOSTO DE 2018

BONOS SERIE A: UF 2.000.000, A 5 ANOS, CON VENCIMIENTO EL 28 DE FEBRERO DE 2024

Marzo 2019



INFORMACION GENERAL.
Leyenda de Responsabilidad.

"LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE
LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE
PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DE LOS INTERMEDIARIOS
QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA
CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O
LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS AELLO.".

Intermediarios Participantes

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Santander Corredores de Bolsa Limitada e Itat Corpbanca
Corredores de Bolsa S.A.



1.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR
1.1 Nombre o razén social
Patio Comercial SpA (“Patio Comercial”, la “Compaiiia” o el “Emisor”).
1.2  Nombre fantasia
La Compafiia no tiene nombre de fantasia.
1.3 R.U.T.
76.362.959-7
1.4  Inscripcion Registro de Valores

El Emisor se encuentra inscrito en el Registro de Valores de la CMF bajo el nimero 1158, con
fecha 30 de agosto de 2018.

1.5 Ciudad
Santiago
1.6 Codigo Postal
7530492
1.7 Direccion
Alonso de Cordova 3788, piso -1, Vitacura, Santiago.
1.8 Teléfono
(66 2) 2979 6600
1.9  Correo electrénico
contactobono@patio.cl
1.10 Direccion electrénica

www.patio.cl



2.0 ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

2.1 Resena historica

La Compafiia se constituyo por escritura publica de fecha 8 de enero de 2014, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, bajo la razén social de Inversiones Mandarino
S.A. Por escritura publica de fecha 10 de junio de 2014, la Compaiia se transformd en una
sociedad por acciones y cambi6 su nombre a Patio Comercial SpA. El 31 de julio de ese mismo
afo, la Compaiia se fusiono con Inversiones Cabo de Hornos Ill SpA, la cual fue absorbida por
Patio Comercial. Por escritura publica de fecha 1 de septiembre de 2014, Patio Comercial se
dividio, surgiendo de dicha division una nueva sociedad denominada Patio Comercial Il SpA, y
manteniéndose Patio Comercial SpA como la continuadora legal, conservando su denominacion
y personalidad juridica.

Patio Comercial es una sociedad 100% de propiedad de Grupo Patio SpA y se constituy6 con el
objetivo de convertirse en la sociedad holding que reuniera todas las participaciones de Grupo
Patio SpA y el Fondo de Inversion Capital Advisors Centros Comerciales (‘Capital Advisors”) en
empresas de desarrollo, construccion y renta de activos inmobiliarios con destino comercial. De
esta manera, quedé reunida en Patio Comercial toda la actividad comercial que Grupo Patio
SpA, las sociedades de las que es continuador, sus filiales y coligadas (‘Grupo Patio”), junto con
sus principales ejecutivos venian desarrollando desde el afio 2004.

En noviembre de 2017, Grupo Patio SpA adquiere de Capital Advisors el 50% de las acciones de
la Compafiia, consolidando asi, la propiedad del 100% de la Compaiiia.

En el afio 2005 Grupo Patio incorpord su primer centro comercial vecinal denominado “Patio
Tobalaba”, ubicado en la Regién Metropolitana, con una superficie total construida de 1.241 m? y
11 locales, entre los que se destacan una tienda de conveniencia OK Market y una farmacia
Cruz Verde.

Durante el afio 2006, Grupo Patio incorporé 4 centros comerciales vecinales: “Patio Coventry”,
“Patio Huechuraba” y “Patio Quilicura” ubicados en la Regién Metropolitana; y, “Patio Concon”
ubicado en la V Region, con una superficie total construida de aproximadamente 12.600 m* entre
los 4 centros.

El afio 2007, luego de 3 afios de operacion, Grupo Patio tuvo la oportunidad de formar un joint
venture con KIMCO Realty Corporation, un fondo de inversiones inmobiliarias norteamericano, y
uno de los mayores desarrolladores y operadores de centros comerciales abiertos a nivel
mundial’. Este joint venture permitié a Grupo Patio posicionarse como un actor relevante en el
mercado inmobiliario nacional.

En ese mismo afio, se incorporaron 2 centros comerciales ubicados en Santiago: “Patio El Salto”
y "Patio Pedro de Valdivia”, ubicados en la Regién Metropolitana, con una superficie total
construida de 2.850 m?.

En el afio 2008 se incorporaron 7 centros comerciales: “Patio Ciudad del Este”, “Patio
Observatorio”, “Patio Valle Grande", “Patio Ciudad del Sol”, “Patio Colombia” y “Patio Lo Blanco”,
ubicados en la Region Metropolitana; y, “Patio Llanquihue”, ubicado en la X Regién, que en
conjunto suman aproximadamente una superficie total construida de 18.100 m?. Paralelamente,
el grupo del que es parte Patio Comercial, ingres¢ al mercado de desarrollo de oficinas,
adquiriendo propiedad en el primer activo en esta categoria, denominado “Live Costanera’.

! Fuente: Memoria Anual 2016, Kimco Realty Corporation.



Entre el afio 2009 y 2010 se incorporaron 2 centros comerciales: “Patio Rahue” ubicado en la X
Regién; y “Patio San Pedro de la Paz”, ubicado en la VIII Regién. En el mercado de desarrollo de
oficinas, el grupo del que es parte Patio Comercial adquirié propiedad en el segundo activo de
oficinas, denominado “Patio Foster”, ubicado en Avenida Apoquindo con Enrique Foster, en la
comuna de Las Condes.

A partir del afio 2010, Grupo Patio se asocié con uno de los principales administradores de
fondos inmobiliarios del pais, Capital Advisors. Esta asociacién permiti6 desarrollar distintos
activos inmobiliarios destinados a centros comerciales, algunos de los cuales se encuentran
actualmente en etapa de desarrollo y otros, ya desarrollados y que se encuentran como activos
inmobiliarios para renta.

En el afio 2011, se incorporaron 7 centros comerciales: “Patio Ciudad Satélite”, “Patio Pefalolén”
y “Patio Berta Correa”, ubicados en la Regidén Metropolitana; "Patio Presidente Ibafez”, “Patio
Los Notros” y “Patio Alerce” ubicados en la X Regién; y, “Patio Andalué” ubicado en la VIII
Region, con aproximadamente 27.000 m? de superficie total construida entre los 7 centros
comerciales.

En el afio 2012, Grupo Patio adquirié el inmueble de la ex fabrica textil Manufacturas Sumar para
convertirlo en su primer outlef, renombrado como “La Fabrica Patio Outlet”. Este outlet se
encuentra ubicado en Carlos Valdovinos, comuna de San Joaquin, el cual contempla mas de 60
locales comerciales, mas una zona de comidas, cine y dreas de juegos. Paralelamente en ese
mismo afo, Grupo Patio adquirié la propiedad del tercer activo de oficinas: denominado “Patio
Apoquindo”. En ese afio se incorporaron 4 centros comerciales: "Patio Eucaliptus”, “Patio Colén
— Puerto Varas” y “Patio Torres del Puerto®, ubicados en la X Regién, y “Patio Los Carrera”,

ubicado en la lll Region.

En el afio 2013, tras una reorganizacion interna, Grupo Patio decidid estrenar una nueva imagen
de la compaiiia, por lo que nace bajo el nombre de “Grupo Patio”, a través de la diversificacién
de sus activos en distintas unidades de negocio independientes: Patio Comercial, Patio Oficinas,
Patio Industrial y Patio Capitales. A continuacion, se detallan los hechos relevantes durante ese
ano:

e Se incorporaron 8 nuevos centros comerciales: "Patio Mirador Ovalle” y “Patio La
Cantera” ubicados en la [V Regién; “Patio Bustamante”, “Patio Santiago Downtown” y
‘Patio Santa Luisa”, ubicados en la Regién Metropolitana; “Patio Puerto Varas I,
ubicado en la X Regidn, “Patio Barrio Inglés” y “Patio Padre Las Casas” ubicados en la
IX Regién, sumando aproximadamente 21.000 m? de superficie total construida.

e Paralelamente se adquiri¢ el “Mall Patio Rancagua”, el cual tiene 56 locales comerciales,
una tienda ancla (Ripley), zona de juegos y patio de comidas, atrayendo actualmente
mas de 1.000.000 de visitas mensuales.

e En este afio, KIMCO Realty Corporation decidié mantener sus operaciones solamente
en Estados Unidos. Esto le osermitid a Grupo Patio adquirir el 50% de las cuotas de los
fondos Patio KRC | y Patio KRC I, que se habian creado producto del joint venture en
2007, consolidando asi el 100% de propiedad sobre dichos fondos.

e Por tltimo, Grupo Patio adquirié los centros comerciales “Patio Santa Luisa” y “Patio
Bustamante”, activos que KIMCO Realty Corporation habia desarrollado por su cuenta a
través del Fondo de Inversion Privado Uno Centros Comerciales Vecinales-KRC vy el
Fondo de Inversién Privado Dos Centros Comerciales Vecinales-KRC.

A continuacion, se detallan los principales hechos relevantes durante el afio 2014:
* Grupo Patio inici6 la construccion de La Fabrica Patio Outlet, en la ex fabrica textil
Manufacturas Sumar que habia adquirido en 2012, con el fin de reconvertir la antigua
empresa manufacturera en un outlet.

h



Se coloco el primer fondo de rentas comerciales de Patio Comercial con Credicorp
Capital, un fondo publico de capital preferente con activos avaluados en una cifra
cercana a las 3.800.000 UF. El monto del fondo fue de 1.150.000 UF.

Se incorporaron 3 nuevos centros comerciales: “"Patio Rudecindo Ortega”, ubicado en la
IX Region; "Patio La Chimba", ubicado en la Il Regién; y, “Patio Villa Alemana”, ubicado
en la V Regién, sumando una superficie total construida de aproximadamente 11.800
m?2, entre los 3 nuevos centros.

Paralelamente, la sociedad Inmabiliaria y Constructora Alonso de Cordova SpA,
sociedad en la que participa indirectamente Grupo Patio SpA, dio inicio a la
construccion del edificio de oficinas “Alonso, by Grupo Patio®, ubicado en Alonso de
Cordova con Vitacura.

Para el afio 2015, Grupo Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

(]

Se incorporaron 4 nuevos centros comerciales: “Patio Labranza®, ubicado en la IX
Regi6n; “Patio Victoria”, ubicado en la IX Region; “Patio Lo Martinez”, ubicado en la
Region Metropolitana; y, “Patio Alonso de Ercilla”, ubicado en la VIII Region.

Grupo Patio comenzo con el desarrollo del “Mall Patio Talagante”. Actualmente el
proyecto cuenta con contratos de arriendos firmados con Falabella, Walmart y CineStar.

En septiembre del 2015 entré en operacion el edificio de oficinas, en el que participa
Grupo Patio SpA, denominado “Patio Apoquindo”, ubicado en Nueva Apoquindo en la
comuna de Las Condes, contando con 9 locales comerciales distribuidos en los 2
primeros pisos; 15 pisos de oficinas y 5 niveles de estacionamientos.

Grupo Patio SpA, a través de Parque Capital S.A., participa en la propiedad de un
parque industrial, ubicado en Pudahuel, Regién Metropolitana. Se trata de un
condominio de una superficie de 3994 hectareas, que contempla la existencia de 97
unidades de dominio exclusivo, asi como también bienes comunes, en sus categorias de
areas verdes, areas de equipamiento, circulacién interior e infraestructura. Dichas
unidades se encuentran disponibles para la venta, y su uso proyectado corresponde a
actividades productivas y de almacenamiento.

Para el afio 2016, Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

Se abrio al publico el outlet La Fabrica Patio Outlet.

Se incorporaron los strip centers "Patio Petrobras Angol” (stand alone que se encuentra
ubicado en la ciudad de Angol); “Patio Vicuia” (stand alone que se encuentra en la
ciudad de Vicuiia); y, “Patio Pan de Azlcar” (centro comercial vecinal que se encuentra
ubicado en la ciudad de Coquimbo), el cual cuenta con un supermercado Tottus y 13
tiendas comerciales. Los 3 centros antes referidos representan una superficie bruta
arrendable (gross leaseable area, en adelante “GLA” por su sigla en ingles) de 8.639 m?.
La sociedad Desarrollos y Bodegas Il SpA, filial de Grupo Patio SpA, adquirio las
bodegas frigorificas industriales denominadas “Agrosuper” y “Karmac”, ubicadas en la
comuna de Pudahuel las cuales se encuentran arrendadas a Agrosuper y Karmac, entre
otros.

En octubre de 2016 Grupo Patio SpA a través de una sociedad 100% de su propiedad,
comenzd la canstruccion de Mr. Storage, mini bodegas o self storage. Este proyecto
estda enfocado a empresas pymes y bodegas personales de uso domeéstico,
permitiéndole a Grupo Patio SpA entregar un servicio a la medida, debido a que las
bodegas pueden ir desde 1 a 60 m?.

Para el afio 2017, Grupo Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

L]

Desde el primer semestre, Grupo Patio SpA en conjunto con LarrainVial participo en la
administracion de parte de los activos inmobiliarios del Fondo de Inversidn Aurus Renta
Inmobiliaria, hoy denominado Fondo de Inversion LV-Patio Renta Inmobiliaria I. Este



fondo tiene como accionistas a LarrainVial, Principal Financial Group, Metlife y
PentaVida, entre otros.

e Se inicia la construccion del centro comercial “Patio Durazno” ubicado en la comuna de
Lo Barnechea, en Pie Andino con Avenida la Dehesa. Este centro comercial contara con
17.423 m?* de GLA, de los cuales 6.117 m? estaran arrendados a un supermercado
Jumbo.

e Durante el segundo semestre, Grupo Patio SpA compro el total de la participacion de
Capital Advisors en Patio Comercial y Gestién y Desarrollo S.A., que asciende a un 50%
en ambas sociedades, consolidando el 100% de la propiedad de Patio Comercial y de
Gestion y Desarrollo S.A. Paralelamente, ingresé como controlador conjunto de Grupo
Patio SpA, Inversiones Antares SpA, mediante un aumento de capital, compraventa de
acciones y la suscripcion de un pacto de actuacion conjunta. Inversiones Antares SpA
cuyos unicos accionistas indirectos son Eduardo Elberg Simi (37,97%), su cényuge
(3,83%) e hijos (58,2%).

Finalmente, durante el afio 2018 Grupo Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

e Segun se informd a la Comision para el Mercado Financiero (“CMF”") mediante hecho
esencial de fecha 12 de octubdre de 2018, la Compaiiia y Grupo Patio suscribieron un
contrato de apertura de linea de crédito con el Banco Security, en virtud del cual tendran
disponibilidad a una linea de credito rotativa, a 2 afios plazo, por hasta 1.000.000 de
Unidades de Fomento.

» Segln se inform6 a la CMF mediante hecho esencial de fecha 16 de noviembre de 2018,
la Compafiia, Grupo Patio SpA y Credicorp Capital Chile S.A. suscribieron una novacién
por cambio de deudor del contrato de crédito celebrado entre ambos con fecha 30 de
noviembre de 2017, en virtud de la cual Grupo Patio SpA asumio la posicion contractual
de Patio Comercial, unico deudor de dicho crédito y, en consecuencia, se suscribieron
las correspondientes modificaciones a los contratos de prenda sin desplazamiento
destinadas a garantizar las obligaciones del deudor para con Credicorp Capital Chile
SA

¢ Segln se informé a la CMF mediante hecho esencial de fecha 28 de diciembre de 2018,
complementado con fecha 3 de enero de 2019, con fecha 27 de diciembre de 2018,
Patio Comercial vendio al Fondo de Inversion LV-Patio Renta Inmobiliaria 1 el 100% de
las acciones de Rentas Patio V SpA, arrendataria con opcion de compra del inmueble
denominado Mall Patio Rancagua, ubicado en Sargento Cuevas N° 483, comuna y
ciudad de Rancagua, conjuntamente con la totalidad de las cuentas por cobrar que Patio
Comercial tenia en contra de dicha sociedad. Dicha operacién generéo en Patio
Comercial un efecto positivo en resultados, ascendente aproximadamente a MM$22.894.
Asimismo, dicha transaccion generd una rebaja en el activo de Patio Comercial de
aproximadamente MM$57.507 y una rebaja en su deuda financiera de aproximadamente
MM$32.903.

Grupo Patio es controlado conjuntamente por Inversiones Santa Teresita SpA (40,18%), Fondo
de Inversion Privado Patio y Gestién (8,84%) e Inversiones Antares SpA (21,5%), entre
quienes existe un pacto de actuacién conjunta respecto a su participacion en la gestién y
control de Grupo Patio.

Los accionistas mayoritarios de Inversiones Santa Teresita SpA son Inversiones Dofia Soledad
Limitada (26,97%), vehiculo de propiedad de la familia Jalaff Sanz, e Inversiones Patio S.A.
(26,71%), gue cuenta entre sus accionistas a Inversiones Las Vegas Limitada (40,16%),
controlada por Alvaro Jalaff Sanz, e Inversiones San Antonio Limitada (22,16%), controlada por
Antonio Jalaff Sanz.

Los accionistas mayoritarios de Fondo de Inversion Privado Patio y Gestion son los mismos
que los de Inversiones Patio S.A.



2.2 Descripcion del sector
2.2.1 Informacién macroeconomica en Chile

En las Ultimas décadas, Chile ha sido una de las economias de mayor crecimiento dentro de la
region de Latinoamérica, ubicandose en la cuarta posicion en términos de producto interno bruto
a diciembre 2017.

Si bien Chile ha gozado de un extenso periodo de gran crecimiento, éste se ha desacelerado de
un peak de 6,1% en 2011 después de la crisis subprime, a 1,5% para 2017, segun el Informe de
Politica Monetaria del Banco Central de Chile (‘IPoM”) a marzo de 2018. Esta desaceleracion se
debi¢ particularmente a la trayectoria de la actividad de la economia chilena en general, del
empleo, los ingresos de los hogares y las expectativas de los consumidores.

Pese a este periodo de menor crecimiento, se espera que al cierre de 2018, la economia chilena
crezca a un 4,0%, mientras que para 2019 y 2020 crezca a un ritmo de 3,25% - 4,25% y 2,75% -
3,75% respectivamente, segun el IPoM a diciembre de 2018.

Si bien el tercer trimestre de la economia chilena tuvo una pausa, producto de factores
particulares que afectaron a la mineria y la industria, se espera que se reanude en el cuarto
trimestre, segun el IPoM a diciembre de 2018.

llustracion 1: PIB Real y Crecimiento del PIB en Chile
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Fuente: Banco Mundial a diciembre 2017 (Ultimo dato disponible)

Respecto del consumo a nivel local, Chile ha crecido constantemente en la ultima década,
debido principalmente al crecimiento economico del pais, al incremento en los niveles de ingreso
y al mayor acceso a la obtencién de créditos, en especial para los niveles socioecondmicos
medios y bajos. En los ultimos 5 afios, los créditos de consumo bancarios han experimentado un
crecimiento anual compuesto (“CAC”") del orden del 8,1% a diciembre de 2018.



llustracion 2: Créditos de Consumo Bancarios en Chile (billones de pesos)
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Nota: Informacién a diciembre de cada afio

2.2.2 Industria de Centros Comerciales y strip centers
Centros Comerciales

En Chile los centros comerciales en la Ultima década han tenido un gran éxito. Asi por ejemplo,
se paso de tener 1,25 a 4,5 millones de metros cuadrados construidos entre 2007 y 2014, segln
el informe de “Tendencias del Retail en Chile” (2016) realizado por la Cdmara de Comercio de
Chile. Este éxito se puede explicar por un conjunto de razones muy diversas, algunas de las
cuales se detallan a continuacion:

1. Los centros comerciales han mostrado capacidad para adaptarse eficazmente a las diversas
y siempre cambiantes necesidades de los consumidores.

2. Por otro lado, su éxito esta también ligado al incremento de ingresos, expansion geografica y
diversificacion de las principales ciudades del pais.

3. Por ultimo, el factor més importante, ha sido el aumento del porcentaje de los consumidores
gue tiene acceso a crédito, a través de créditos de consumo bancarios y a través de las
tarjetas de crédito y otros mecanismos de financiamiento que han desarrollado las empresas
de retail y los supermercados.

La caracteristica principal de los centros comerciales en Chile es que ofrecen una gran variedad
de productos y servicios en un mismo lugar, solucionando algunos de los problemas de la
pablacién chilena en la actualidad, como son la falta de tiempo y la imposibilidad de movilizarse
con facilidad de un punto a otro de la ciudad, en virtud del tréfico vehicular y las incomodidades
que muchas veces presenta el transporte publico. Por otro lado, estas grandes construcciones
incluyen distintos espacios, como por ejemplo de esparcimiento, gastrondmico, recreacién
familiar, entre otros, reemplazando en ocasiones la funcionalidad de espacios abiertos de
esparcimiento familiar como son las plazas y parques.

En los centros comerciales participan las principales compafias de retail nacionales. Estas
utilizan formatos de grandes construcciones y amplias superficies con el proposito de optimizar
su gestion comercial, generando una cartera de activos diversificada para cada segmento de
consumidores.

En paises desarrollados como Francia, Estados Unidos e Inglaterra, el comercio formal muestra
una alta proporcion respecto al informal, mientras que, en paises como México, Brasil y
Colombia, este representa menos deal 50%. En Chile, la proporcion de comercio formal versus el



comercio informal es de un 70% y 30% respectivamente, reflejando claras oportunidades de
crecimiento de centros comerciales.

lustracién 3: Comercio formal e informal por pais
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Fuente: Goldman Sachs, Cushman and Wakefield, ICSC, ANTAD y Euromonitor, 2017 (Ultimo dato disponible)
Nota: Comercio informal es aquel que no cumple con las regulaciones del pais

Para los chilenos cada vez se hace mas normal vivir cerca de un centro comercial, segln datos
de la Camara Chilena de Centros Comerciales, a comienzos del 2017 existian 93 centros
comerciales, de los cuales 68% estan ubicados en la Region Metropolitana. Actualmente, se
proyecta que la Regién Metropolitana llegara a tener un GLA de aproximadamente 3 millones de
metros cuadrados (segtn un estudio elaborado por Georesearch a agosto de 2017). De este
total, aproximadamente 2,3 millones de metros cuadrados corresponde a superficies arrendables
de centros comerciales en funcionamiento, mientras que aproximadamente 700 mil metros
cuadrados son superficies arrendables que se encuentran en construccién y en desarrollo.

llustracion 4: GLA promedio de centros comerciales por cada 1.000 habitantes por pais
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Fuente: Reporte 2015 de la industria de centros
comerciales en América Latina, ICSC (Ultimo dato disponible)
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Strip centers y consumo

La industria de strip centers se encuentra fuertemente ligada al consumo, lo que en conjunto con
bajas necesidades de inversion para la construccion, ingresos estables provenientes de
contratos de arrendamiento y plusvalia de los terrenos, se traduce en una opcién muy atractiva
de inversion en activos inmobiliarios. Este interés se ha visto reflejado en un continuo aumento
en la superficie construida. En los ultimos 7 afios (enero 2012 a diciembre 2018), se han
canstruido alrededor de 79 strip centers en el Gran Santiago, lo que representa mas de 139.000
m?

Hustracién 5: Produccién de strip centers en el Gran Santiago
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

Segun GPS (Global Property Solutions) en Reporte Global Mercado Strip Center’, la oferta de
strip centers en el Gran Santiago ha aumentado durante los Gltimos afios, alcanzando, a
diciembre de 2018, 167 centros, con un inventario total de 340.792 m? construidos. Dicha oferta
se concentra principalmente en la zona oriente del Gran Santiago, con 102.446 m? construidos y
en la zona sur oriente con 65.090 m? construidos:

llustracién 6: Distribucién de superficie de strip centers en Regién Metropolitana por zona
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

2 El estudio considera los strip center en area del Gran Santiago, definiendo strip center como una agrupacién de al menos 3
locales con estacionamientos en superficie, superficie arrendable entre 400 y 6.000 m? y propiedad del total de los locales en un
operador.



A nivel comunal, se destaca Maipu con 38.391 m? construidos, seguido de Colina, Pefialolén,
Huechuraba y Vitacura. Las 5 comunas descritas representan un 42,9% de la oferta de strip
centers en la Region Metropolitana:

llustracion 7: Distribuciéon comunal de strip centers en la Region Metropolitana
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

Por otro lado, seglin GPS al 1er semestre del 2017 (Ultimo dato disponible), el tramo de strip
center con superficies entre 0 y 1.000 m? corresponde al con mayor presencia con una cantidad
de 51 centros equivalentes a un 32% del total de centros en el Gran Santiago, seguido por el
tramo de 1.001 y 2.000 m? con 40 centros equivalentes al 25% de participacion. Esta informacion
reafirma la tendencia de los centros comerciales a enfocarse en activos estratégicamente
ubicados de menor superficie. Por otro lado, a nivel de arrendatarios, un 36,9% de la
participacion corresponde a supermercados, seguido por los servicios de alimentacion que
concentran un 10,45% del total. La popularidad de los formatos de baja superficie junto con la
alta presencia de supermercados a nivel de arrendatarios reafirman la tendencia de los
consumidores hacia las compras de reposicion por sobre a las de abastecimiento, por lo que las
ubicaciones estratégicas son cada vez mas relevantes en el sector.

llustracién 8: Participacion de mercado de strip centers en la Region Metropolitana
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

A nivel de participacién de mercado, Patio Comercial y sus filiales lideran en el formato strip
center con un 15% de la superficie construida y un total de 17 centros de ese tipo. Le sigue
VivoCorp con un 13% de la superficie construida en 21 centros. Los siguientes operadores
principales corresponden a BTG Pactual, Mas Center y Arauco Express, quienes en conjunto
con Patio Comercial y VivoCorp representan aproximadamente un 51% de la oferta de strip
centers en la Region Metropolitana.



2.2.3 Industrias subyacentes: Retail y Supermercados
Industria de retail en Chile

La industria del retail surgid a partir de la década de los 80", con la creacidén de los primeros
centros comerciales, como el centro comercial Apumanque en Las Condes y los Dos Caracoles
en Providencia. El éxito de estas tiendas a fines de los 80’, se debio en gran parte al crecimiento
econdémico del pais, lo cual ayudd a generar un mayor poder adquisitivo de parte de los
consumidores y, a su vez, a la adopcion del nuevo formato de modelo de negocio
norteamericano. Lo anterior derivé en la construccion del primer mall en Chile.

Gracias al aumento progresivo de las utilidades, las grandes cadenas de retail pudieron
expandirse a gran velocidad, tanto por Santiago como a lo largo de todo el pais. A mediados de
la decada de los 80" y gran parte de los 90', la expansion de los hipermercados y centros
comerciales fue sostenida.

En el transcurso de los afios, las grandes cadenas de retail comenzaron a diferenciarse,
compitiendo en diversos mercados tales como: supermercados (hipermercados, supermercados
tradicionales y formatos vecinales), tiendas por departamento, mercado inmobiliario, mercado
financiero (a través de tarjetas de crédito); entre otros. Las principales cadenas de retail que se
consolidaron a fines de los afios 90’ fueron: Cencosud, Ripley, Walmart (ex D&S), Falabella, La
Polar e Hites.

A inicios del afio 2000, algunas de estas cadenas empezaron su expansion en Latinoamérica,
destacando Cencosud y Falabella.

Dentro de las principales tendencias, las empresas de retail estan reordenando su cartera de
proyectos y estableciendo nuevas prioridades. El foco actualmente ya no estd en ampliar las
superficies, sino en sistemas que mejoren la eficiencia, margenes y productividad.

En Latinoamerica, los principales retailers se estan transformando rapidamente en actores de
clase mundial, con un CAC en las ventas de un 12%, bastante superior al 5,0% promedio de las
250 companias top de la industria, manteniendo un margen de utilidad entorno al 4,0%, por
sobre la mayoria de las regiones.

(75



llustracion 9: Crecimiento de las ventas y de la utilidad por regién/pais (%)
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Fuente: 20th annual Global Powers of Retailing (2017) por Deloitte (Ultimo dato disponible)

Industria de supermercados en Chile

A comienzos del afio 2018, la industria de supermercados marcé un nuevo récord: llegando a 2,5
millones de metros cuadrados de superficie disponibles de venta. Segun el INE, a diciembre de
2018 la industria de supermercado en Chile estaba compuesta por aproximadamente 1.372
tiendas a nivel nacional, con un promedio de 1.892 m? de superficie de ventas, incluyendo los
formatos hipermercado, supermercado y otras tiendas con un minimo de 3 cajas para atencion a
clientes. A noviembre de 2018, las ventas de supermercados registraron una variacion negativa
anual real de 1,8% respecto a noviembre de 2017, segun datos de la Camara Nacional de
Comercio.

Las tendencias actuales de la industria incluyen el crecimiento de los formatos de
supermercados mas pequefios y un aumento en la diferenciacion entre competidores, donde se
puede observar cadenas de supermercados enfocadas en la estrategia de bajo costo y bajo nivel
de servicio, mientras otras cadenas se han enfocado en otorgar un mejor servicio a costa de
precios superiores.

En el ultimo tiempo los supermercados han ido cambiando su estrategia de venta, se estan
adaptando al formato de venta de productos via Internet, siendo un fenémeno en toda la
industria del comercio. Dentro del sector del comercio un 9% de las ventas online son
representadas por la venta de supermercados y alimentos. Este mecanismo de venta ha tenido
una gran aceptacion por parte de los consumidores, reflejado por un incremento de 32,9% en las
ventas online respecto a la segunda mitad del 2017, segln datos de la Camara Nacional de
Comercio.

La industria de supermercados en Chile se caracteriza por la presencia de un bajo numero de
competidores, donde Walmart, Cencosud, SMU y Tottus concentran un 92% de las ventas del
mercado a 2017. Los formatos presentes en la industria chilena incluyen hipermercados,
supermercados, mayoristas y los formatos tipo vecinales (tiendas de conveniencia). Si bien la
competencia es intensa en la mayoria del terreno nacional, se espera que esta aumente
impulsada por un crecimiento en el nimero de tiendas y optimizacion de operaciones de los
principales actores de la industria.
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Los competidores en la industria se basan en la ubicacion, precios, variedad, calidad y nivel de
servicio a la hora de establecer sus estrategias, enfatizando estos factores de distinta forma para
abarcar la mayor cantidad de clientes.

llustracién 11: Participacién de mercado por flustracion 10: Superficie de ventas de principales
ventas de supermercados en Chile (% ventas) cadenas de supermercados en Chile (miles de m?
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Fuente: INE e informacion de las compariias .
Nota: Informacion de los ultimos doce meses terminados en junio de 2016 (Ultimo dato disponible)

2.3 Descripcion de los Negocios

Patio Comercial, a través de sus filiales, basa su generacion de valor en 2 tipos de negocio:
rentas comerciales y desarrollo de centros comerciales. El primero obedece a la generacién de
rentas comerciales por medio de contratos de largo plazo, principalmente con retailers
consolidados; y el segundo obedece a la capacidad de gestion de la empresa para buscar
terrenos atractivos, disefiar y desarrollar proyectos, comercializarlos y luego transformarlos en
renta. Por otro lado, Patio Comercial también posee experiencia en la adquisicion de activos
estratégicos para renta, con el objeto de mejorar su gestion como fue el caso del Mall Patio
Rancagua.

Patio Comercial, fue pionero en el madelo de strip centers en Chile con el activo Patio Tobalaba,
el cual entré en operacion el afio 2005. El éxito en la instauracion de este tipo de activos se vio
reflejado en la incorporacion de 4 centros comerciales al afio siguiente, activos que hasta la
fecha siguen bajo el control de la compania. Al 31 de diciembre de 2018, Patio Comercial cuenta
con 53 activos bajo administracion, que representan 186.844 m? de GLA, diversificados entre
malls regionales, centros comerciales vecinales, strip centers, stand alone vy outlet.
Adicionalmente a lo anterior, la empresa tiene 10 centros comerciales en construccién y 13
centros en desarrollo, los que agregaran 58.092 m? y 18.700 m? de GLA respectivamente®. Por
otro lado, un 80% de la superficie en construccion y desarrollo, es de propiedad directa o
indirecta de filiales en las cuales Patio Comercial es el tnico accionista, mientras que el 20%
restante proviene de sociedades en las que Patio Comercial comparte propiedad.

Por otro lado, al 31 de diciembre de 2018, Patio Comercial cuenta con un banco de terrenos de
81.365 m?, todos ellos estratégicamente ubicados, en los que podria desarrollar proyectos en el
futuro, facilitando el potencial crecimiento en el mediano y largo plazo.

* Al sumar la cantidad de activos bajo administracion, construccién y desarrollo se obtiene un total de 75 activos, los cuales se
explicitan en la tabla 2 de la pagina 50. Por otro lado, al considerar s6lo los activos en renta de Patio Comercial se obtiene un
total de 51 activos, cuyo detalle se encuentra entre las paginas 51 y 56 de este documento.



Los distintos tipos de activos en cuya propiedad participa Patio Comercial al 31 de diciembre de
2018 se definen a continuacion:

a) Vecinal: centro comercial conformado por una tienda ancla y entre 10 y 20 tiendas menores.
Patio Comercial posee 33 activos en renta de esta clase que totalizan 106.722 m? de GLA,
de los cuales 86.619 m? son a través de sociedades de las cuales posee el 100% de la
propiedad.

b) Strip center. centro comercial que no necesariamente posee una tienda ancla y que tiene
entre 5 y 10 tiendas menores. Patio Comercial posee 7 activos en renta de esta clase que
totalizan 10.042 m? de GLA, de los cuales 10.042 m? son a través de sociedades de las
cuales posee el 100% de la propiedad.

c) Stand alone: centro comercial que se conforma Unicamente de una tienda ancla, las cuales
son capaces de atraer un gran numero de clientes, como es el caso de tiendas por
departamentos e hipermercados. Patio Comercial posee 10 activos en renta de esta clase
que totalizan 19.179 m? de GLA, de los cuales 17.363 m? son a través de sociedades de las
cuales posee el 100% de la propiedad.

d) Outlet. centro comercial que se caracteriza por la liquidacion de productos de temporadas
anteriores a menores precios y que por lo general se encuentran ubicados en la periferia de
las ciudades. Bajo esta definicion, Patio Comercial cuenta con solo un activo en renta de
este tipo: La Fabrica Patio Outlet. Este activo posee en total 50.903 m? de GLA, de los
cuales 14.514 m? estan destinados al arrendamiento de locales comerciales y 36.388 m? al
arrendamiento de bodegas. Patio Comercial es duefio indirectamente del 100% de este
activo.

Patio Comercial posee actualmente solo operaciones en Chile, abarcando el territorio nacional
con sus distintos tipos de activos desde la region de Antofagasta hasta la region de Los Lagos:
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llustracién 12: Principales operaciones de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018*
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Fuente: Patio Comercial

En términos de locales, al 31 diciembre de 2018, un 70% de los locales corresponden a
vecinales, un 15% a strip cenfers, un 2% a stand alone y un 13% a outlet. En cambio, en
términos de unidades en renta, al 31 de diciembre de 2018, un 65% de los locales
corresponden a vecinales, un 14% a strip centers, un 19% a stand alone y un 2% a outlet.

* Las unidades sefialadas en este cuadro corresponden a activos bajo administracion. Outlet corresponde a una unidad.



Ilustracién 13: Distribucion de GLA por regién al 31 de diciembre de 2018
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Fuente: Patio Comercial

A 31 de diciembre de 2018, el GLA de los activos que Patio Comercial administra es de
186.844 m?, con un 56% de la superficie en la Region Metropolitana y un 44% en otras
regiones.

llustracién 14: GLA por tipo de activo (miles de m?
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Fuente: Patio Comercial

Al 31 de diciembre de 2018, un 58% del GLA corresponde a centros comerciales vecinales, un
6% a strip centers, un 9% a stand alone y un 27% a outlet. EI GLA presenta un 9,6% de
crecimiento anual promedio desde diciembre de 2012 a diciembre 2018, donde el principal eje
de crecimiento absoluto es vecinales que ha aumentado en aproximadamente 38.000 m? y
relativo es stand alone que ha tenido un crecimiento compuesto anual de 32% (excluyendo el
segmento mall).



llustracién 15: Evolucién de las tasas de vacancia (%)
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A diciembre de 2018, un 97% del GLA que Patio Comercial administra se encuentra ocupado,
lo que significa una tasa de ocupacién mayor al promedio de strip centers en Santiago, que
alcanza un 96,6%. Desde 2013, la tasa de vacancia de Patio Comercial ha disminuido en
promedio en un 13% anualmente.

llustracion 16: Evolucidn de los ingresos consolidados (en millones de pesos)
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Fuente: Estados Financieros Consolidados
Nota: El afio 2014 no considera los ingresos de Patio Comercial Il y Rentas Patio V con el fin de poder comparar
resultados, ya que en el dltimo trimestre de 2014 estas sociedades se dejaron de consolidar con la colocacion
del Fondo Credicorp Capital-Patio Comercial |

Los ingresos consolidados de Patio Comercial han crecido a una tasa de crecimiento anual
compuesto de 73% entre 2014 y 2018. De esta forma, los ingresos consolidados de Patio
Comercial al 31 de diciembre de 2018, fueron de $21.249 millones.



llustracién 17: Evolucién del EBITDA Ajustado? (en millones de pesos)'j
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Por otro lado, el EBITDA Ajustado ha crecido a una tasa de crecimiento anual compuesta de
37% entre 2015 y 2018. La caida en EBITDA Ajustado en 2016 viene dado por el aumento de
los Gastos de Administracion, especificamente por un gasto excepcional en asesorias de
$1.657 millones en el afio 2016 para evaluar la compra de Espacio Urbano. Por otro lado, el
EBITDA Ajustado de los ultimos doce meses finalizados al 31 de diciembre de 2018 aumentd
en un 84% respecto al cierre del 2017, lo que se explica principalmente por el crecimiento de
los ingresos descrito en el parrafo anterior.

llustracién 18: Evolucién de la utilidad (en millones de pesos)
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Fuente: Estados Financieros Consolidados

Por su parte, la utilidad crecio en un 482% en el 2015 y disminuyé en un 13% en el 2016. La
disminucion en el afio 2016 en comparacion con el afio 2015, se debe a que se incurrié en
gastos extraordinarios asociados, principalmente, al proceso de adquisicion de los activos de
Espacio Urbano, que finalmente no fue adjudicado a Patio. Por otro lado, la utilidad de 2017

° EBITDA Ajustado: suma de EBITDA consolidado de la Compariia y EBITDA de las asociadas en que participe la Compaiifa,
ponderado por el porcentaje de participacion de la Compania en dichas entidades. Para estos efectos se consideraran como
asociadas de la Compaiia aquellas entidades en que la Compafiia tenga participacion y cuyos resultados no se consoliden con
la Compania. Tratandose de la participacion del Emisor en fondos de inversion, para realizar el calculo del EBITDA, se
considerara el EBITDA de las asociadas en que participe indirectamente el Emisor a través del respectivo fondo, y se debera
restar del EBITDA, el valor de la cuenta “Total Gastos de Operacién”, segun los estados financieros trimestrales del fondo
respectivo. El EBITDA se calcula como la cuenta "Ingresos Ordinarios” menos la cuenta “Costo de Venta®, menos la cuenta
“Gastos de Administracion”, mas la cuenta “Depreciacién de Activo Fijo”, mas la cuenta "Amortizacion de Activos Intangibles”.
Para estos efectos, el Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, las
cuentas "Depreciacion de Activo Fijo” y “Amortizacién de Activos Intangibles”.

8 El afio 2014 no se indica debido que se colocd el Fondo Credicorp Capital-Patio Comercial |, lo que implicé una restructuracion
societaria que dificulta el calculo preciso del EBITDA Ajustado.
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disminuy6 en un 43% con respecto a la del afio 2016. La diferencia entre el EBITDA Ajustado y
la Utilidad se explica principalmente por la Ganancia que surge de la diferencia entre el valor
libro anterior y el valor ajustado de propiedades de inversion medidos a valor razonable. Al
cierre de 2018, Patio presenta una utlidad de $29.484 millones.

Patio Comercial posee una cartera de arrendatarios compuesta por los principales retailers a
nivel nacional y latinoamericano, lo que le ha permitido crecer rapidamente de forma orgéanica.
Existen 8 segmentos de operadores que constituyen los principales clientes de los centros
comerciales: supermercados, farmacias, bancos, empresas de servicio de salud, telefonicas,
estaciones de servicio, gimnasios y restaurantes. Los desarrollos comerciales estan alineados
con los planes de desarrollo de Walmart, Tottus y Cencosud, asi como también de Cruz Verde,
Salcobrand y Farmacias Ahumada.

llustracién 19: Ingresos 31 de diciembre de 2018 de los principales clientes (%)

SMU
Cencosud
Walmart
Socofar
Ripley
Falabella

10,0%
i 9.5%

Top Fashion Store
Shell

Top Fashion Store
Salcobrand
Sportlife

Fuente: Patio Comercial

Los 10 principales clientes de Patio Comercial representan un 47% de los ingresos de los
activos en que Patio Comercial participa en propiedad.

llustracién 20: ingresos por tipo de cliente al 31 de diciembre de 2018 (%)

@ Supermercado’
= Outlet
= Farmacia’
1 Vestuario y Calzado
= Alimentacion
UF i Servicios

682.534 * Retail
© Servicentro
© Salud

Banco

Otros

2%
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Fuente: Patio Comercial
Corresponde a anclas y sub anclas

Al distribuir por tipo de arrendatario los ingresos de los activos que Patio Comercial administra
al 31 de diciembre de 2018, un 29% provienen de Supermercados, un 14% a Outlet, un 7% a
Vestuario y Calzado, entre otros.

llustracion 21: Metros cuadrados por tipo de cliente al 31 de diciembre de 2018 (%)

& Supermercado’

& Qutlet

& Retail’

# Servicentro

@ Alimentacion

i Servicios

= Salud

« Farmacia®

“ Vestuario y calzado
Otros

186.844

m2

Fuente: Patio Comercial
! Corresponde a anclas y sub anclas

En términos de GLA el rubro con mayor participacion también corresponde a Supermercados
con un 45%, seguido por Outlet con un 22%, Retail con 5%, Servicentro con un 5%, entre
otros.

Finalmente, a 31 de diciembre de 2018, Patio Comercial cuenta con 81.365 m? en terrenos
ubicados estratégicamente tanto en la Regién Metropolitana como en regiones. Este banco de
terrenos permite resguardar los planes de crecimiento de la Compaifiia en el mediano y largo
plazo. A continuacién se presenta un listado de los terrenos con los que cuenta Patio
Comercial, a través de sus filiales u otras entidades en las que posee una participacion no
controladora al 31 de diciembre de 2018:
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Tabla 1: Banco de terrenos de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018

a0 e i

i e i g{? i s
Desarrollos Comerciales S.A. Camino Lonquén
Desarrollos Comerciales S.A. Urbaniza San Bernardo
Desarrollos Comerciales S.A. Tromen Villarrica
Desarrollos Comerciales S.A. Gramado Puerto Varas
Desarrollos Comerciales S.A. Castro Castro
Subtotal Desarrollos Comerciales S.A.
Inmabiliaria Inv. Discovery Ltda. Villarrica Villarrica
Rentas Patio | SpA Chorrillos Sur San Javier
Rentas Patio | SpA O'Higgins Chillan Viejo
Rentas Patio | SpA Marbella Maitencillo
Subtotal Rentas Patio | SpA

Total

Fuente: Patio Comercial



2.3.1 Informacion sobre subsidiarias y asociadas e inversiones en otras sociedades’

La estructura societaria de subsidiarias y asociadas de Patio Comercial, se puede observar en la

siguiente figura:

llustracion 22: Estructura societaria Patio Comercial SpA al 31 de diciembre de 2018

Patio Comercial SpA

100% 100% 109% 100% 100% 10U 100% 100%
¥ ¥ i 3 b4
Rentas Patio | Rentas Pato i Rentas Patio il Rentas Patia IX Rentas Patio X Inversiones Proulx Mall Patio |
Sph opn SpA Hentss Pal . S SpA Sph Vecraies Sph Sph
100% §
Carlos Valdownas
SpA
599% 299% 100% 100% 100% B0% 4% 4%
L4 L4 A ¢ h
= ¥ Inmabiliaria e Remtas
Inmobiliania Pie & FIP Patio Rentas FiP Rentas - Desarolios Desatrolos
Andino SA D:‘:ﬁ:ﬂfnféa Comerciales| Comerciales i TometemieIl L A Comerciales SA Comercialesli SA
SCOVETY 8
100% | | Patio Comerciall
SpA
100% 100% 100%
Rantas Pato Vi Rentas Pato Vil
Rentas Patio Vi SpA SeA SpA

Fuente: Patio Comercial

7 La estructura societaria y porcentajes de propiedad expresados en este capitulo corresponden al 31 de diciembre de 2018.
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1. Rentas Patio | SpA

Capital suscrito y pagado:

$14.361.615.671

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualguier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, economica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial SpA

Porcentaje de Participacién Patio Comercial y | 100%
variaciones en el (ltimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 49,28%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

(Considerando Rentas Patio | SpA y sus
filiales)

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio | SpA es
administrada por Patio Comercial SpA.

Relaciones comerciales con Patio Comercial y
en el gjercicio y vinculacion futura proyectada:

Es accionista, deudor y acreedor.

Contratos u operaciones con Patio Comercial
que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:

Cuenta por pagar a Rentas Patio | SpA a
diciembre 2018 por $8.835.318.120

Cuenta por cobrar a Rentas Patio | SpA a
diciembre 2018 por $15.500.822.057.

Cuenta por cobrar a Rentas Patio | SpA a
diciembre 2018 por $7.625.307.383.
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Filiales y Asociadas de Rentas Patio | SpA

1.1. Inmobiliaria e Inversiones Discovery Limitada

Capital suscrito y pagado:

$10.000.000

Objeto social:

a) La adquisicion a cualquier titulo de bienes
raices, su explotacion bajo la forma de
compraventa, subdivisiones, enajenaciones
de cualquier especie, arrendamientos y otros,
el desarrollo de toda clase de proyectos
inmobiliarios, la administracion de los mismos
y la percepcion de sus frutos; b) efectuar toda
clase de inversiones en bienes corporales,
incorporales, muebles e inmuebles, inclusive
acciones o participaciones sociales o
derechos en sociedades de personas, valores
y efectos de comercio, ya sea en Chile o en el
exterior, su administracion y la percepcion de
las rentas que deriven de las anteriores. La
sociedad podra llevar adelante los objetos
anteriores por cuenta propia o ajena, y ya sea
directamente o por medio de otra u otras
sociedades en las cuales participe ©
constituya al efecto, pudiendo inclusive tener
en ellas la calidad de socia gestora.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Rentas Patio | SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el tltimo ejercicio:

99,9% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

3,93%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Inmobiliaria e Inversiones
Discovery Limitada es administrada por
Rentas Patio | SpA.
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1.2. El Morro S.A.

Capital suscrito y pagado:

$22.057.800

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Replblica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecuciéon y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmabiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podra concurrir a la
constitucion de sociedades de cualquier clase
o naturaleza o de comunidades vy
asociaciones en general, ingresar a las ya
constituidas y concurrir a la modificacion,
disolucion y liquidacién de aquéllas de que
forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directorgs:
¢ Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
e Cristian Felipe Menichetti Pilasi;

e Ignacio Octavio Benjamin Bolelli
Alvarez;

¢ Cristian Onetto Larrain; y,

e Carl Christian Erwin  Schussler
Sanhueza

Gerente general:
e Cristian Felipe Menichetti Pilasi

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el lltimo ejercicio:

80% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 2,4%
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales | N/A

de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:




1.3. Desarrollos Comerciales S.A.

Capital suscrito y pagado:

$1.133.557.470

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar Yy
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmabiliaria, financiera, econdomica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:

o Alvaro Ignacio Jalaff Sanz
Cristian Jijena De Solminihac;
Rodrigo de Diego Calvo; v,
Pilar Dafiobeitia Estades

Gerente general:
e Pablo Andrés Manriquez Palacios

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el dltimo ejercicio:

40% a través de Rentas Patio | SpA

Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio
| SpA adquirié de Vivocorp S.A. la totalidad de
las acciones de su propiedad en Desarrollos
Comerciales S.A., correspondientes al 60% de
las acciones de dicha sociedad. Con esa
misma fecha Rentas Patio | SpA transfirié 1
accion de Desarrollos Comerciales S.A. a
Patio Comercial.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

4,73%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

e Pablo Andrés Manriquez Palacios
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1.4. Desarrollos Comerciales Il S.A.

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000.

Objeto social:

a) efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza u
objeto, chilenas o extranjeras, en comunidades
y asociaciones; b) el estudio, desarrollo,
gjecucion y explotacion de inversiones y
negocios inmobiliarios, para lo que podra
adquirir, enajenar, negociar y disponer en
cualquier forma y a cualquier titulo de bienes
raices urbanos o rurales, pudiendo efectuar
loteos, urbanizaciones, construcciones de
cualquier naturaleza y venderlas y/o
explotarlas por cuenta propia o ajena, asi
como  también  gestionar u  otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios,
y c) prestar servicios de gestiébn comercial,
inmobiliaria, financiera, econdmica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podrd concurrir a la
constitucion de sociedades de cualquier clase
o naturaleza o de comunidades y asociaciones
en general, ingresar a las ya constituidas y
concurrir a la modificacion, disolucién vy
liquidacion de aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directorio:

Pilar Dafiobeitia Estades.
Alvaro Jalaff Sanz

Cristian Jijena De Solminihac
Rodrigo De Diego Calvo

Gerente general:
Pablo Manriquez Palacios.

Porcentaje de Participacién Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

40% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

0,01 %

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial;

e Pablo Manriquez Palacios.




1.5. Inmobiliaria Pie Andino S.A.

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000

Objeto social:

El objeto de la sociedad sera la celebracion
de todos los actos y contratos cuyo objeto sea
la adquisicion, compra, venta, arriendo, uso,
goce, disposicién, comercializacion, loteo,
subdivision, construccién, urbanizacion,
mantencion, reparacion, readecuacion,
remodelacion y transformacion de edificios,
viviendas, obras viales, industriales, maritimas
y civiles y, en general, de toda clase de
bienes raices, urbanos o rurales, por cuenta
propia o ajena, y la realizacion en forma
directa o indirecta, de todo tipo de negocios
inmobiliarios.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
« Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
s Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
e Christian Cahe Cabach;
e Antonio William Jalaff Sanz; vy,
e Nazir Alberto Selman Hasbun

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el ultimo ejercicio:

99,9% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

0,05%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

¢ Christian Cahe Cabach;
e Antonio William Jalaff Sanz; y,
e Nazir Alberto Selman Hasbuin
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1.6. FIP Patio Rentas Comerciales |

Capital suscrito y pagado:

$1°

Objeto sacial:

Efectuar inversiones en toda clase de bienes
enumerados en el articulo 5 de la Ley de
Fondos de Inversion pudiendo ademas
invertir en toda clase de valores, derechos
sociales, titulos de crédito y efectos de
comercio. Para ello puede adquirir, enajenar,
arrendar y, en general explotar en cualquier
forma, los bienes en los que invierta. El
fondo puede concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier tipo y participar en
ellas de cualquier forma, sean anénimas, por

acciones, de responsabilidad limitada,
colectivas civiles y comerciales y en
comandita por acciones.

Nombre de los directores, administradores, Gestion y Desarrollo S.A.

gerente general:

Porcentaje de Participacion Patio Comercialy | 100% a través de Rentas Patio | SpA

variaciones en el ultimo ejercicio:

Porcentaje del activo de Patio Comercial que 0%

representa la inversién en la subsidiaria o

asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales = No aplica, ya que el FIP Patio Rentas

de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

Comerciales | es administrado por Gestion y
Desarrollo S.A.
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1.7. FIP Rentas Comerciales Il

Capital suscrito y pagado:

$1°

Objeto social:

Efectuar inversiones en toda clase de bienes
muebles e inmuebles, sean éstos corporales
o incorporales, que se encuentren
comprendidos en los articulos 5 y 41 de la
Ley 18.815 en la forma, y de acuerdo con los
limites establecidos en el Reglamento
Interno del Fondo. Para ello puede adquirir,
enajenar, arrendar y, en general explotar en
cualquier forma, toda clase de titulos de
valores e instrumentos de inversion, sean
representativos de deuda o de capital de su
emisor.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el dltimo ejercicio:

100% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que 0%

representa la inversion en la subsidiaria o

asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales . No aplica, ya que el FIP Rentas

de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

Comerciales Il es administrado por Gestion y
Desarrollo S.A.
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1.8. Rentas Comerciales Il SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000.

Objeto social:

a) efectuar toda clase de inversiones en toda clase
de bienes corporales e incorporales, muebles o
inmuebles y, en general, participar en sociedades de
cualquier clase, naturaleza u objeto, chilenas o
extranjeras, en comunidades y asociaciones; b) el
estudio, desarrollo, ejecucidn y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo cual
podra adquirir, enajenar, negociar y disponer en
cualquier forma y a cualquier titulo de bienes raices
urbanos o rurales, pudiendo efectuar Ioteos,
urbanizaciones, construcciones de  cualquier
naturaleza y venderlas y/o explotarlas por cuenta
propia o ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios; ¢)
prestar servicios de gestidn comercial, inmobiliaria,
financiera, econdmica, juridica y de recursos
humanos. Para el logro de sus objetivos, la sociedad
podra concurrir a la constituciéon de sociedades de
cualquier clase o naturaleza o de comunidades y
asociaciones en general, ingresar a las vya
constituidas y concurrir a la modificacion, disolucién
y liquidacion de aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores,
administradores, gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacion Patio
Comercial y variaciones en el tltimo
gjercicio:

100% a través de Rentas Patio | SpA.

Porcentaje del activo de Patio 0%

Comercial que representa la inversion

en la subsidiaria o asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos = No aplica, ya que Rentas Comerciales Il SpA

principales de Patio Comercial que
desempefien alguno de esos cargos
en la filial:

es administrada por Gestion y Desarrollo S.A.




2. Rentas Patio Il SpA

Capital suscrito y pagado:

$781.687

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucidon y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podra concurrir a la
constitucion de sociedades de cualquier clase
o naturaleza o de comunidades vy
asociaciones en general, ingresar a las ya
constituidas y concurrir a la modificacion,
disolucion vy liquidacion de aquéllas de que
forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacién Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo gjercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 3,794%

representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio Il SpA es
administrada por Gestion y Desarrollo S.A.

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el ejercicio y vinculacion futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:




3. Rentas Patio lll SpA

Capital suscrito y pagado:

$496.046

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacién de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podra concurrir a la
constitucién de sociedades de cualquier clase
o naturaleza o de comunidades vy
asociaciones en general, ingresar a las ya
constituidas y concurrir a la modificacion,
disolucion y liquidacion de aquéllas de que
forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 2,116%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivas principales
de Patio Comercial que desemperien alguno
de esos cargos en |a filial:

No aplica, ya que Rentas Patio Ill SpA es
administrada por Gestion y Desarrollo S.A.

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el ejercicio y vinculacion futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:




4. Rentas Patio IV SpA

Capital suscrito y pagado:

$6.851.761.663

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucidn y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestién comercial,
inmobiliaria, financiera, economica, juridica y
de recursos humanos; y, d) todo otro negocio
relacionado que acuerden los accionistas de
la sociedad. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucién y liquidacién de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 18,39%

representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio IV SpA es
administrada por Patio Comercial SpA

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el ejercicio y vinculacién futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:




Filiales y Asociadas de Rentas Patio |V SpA

4.1. Carlos Valdovinos SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucidn y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econdmica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Rentas Patio IV SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

100%, a traves de Rentas Patio IV SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

18,39%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desemperien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Carlos Valdovinos SpA es
administrada por Rentas Patio IV SpA




5. Inversiones Proulx Vecinales SpA

Capital suscrito y pagado:

$20.000.000

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y d) toda otra actividad
relacionada en forma directa o indirecta con
los objetos indicados que los socios acuerden.
Para el logro de sus objetivos, la sociedad
podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucion y liquidacion de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general;

Directores:

» Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
Antonio William Jalaff Sanz; v,
Christian Cahe Cabach

Gerente general:

e Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios
Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 1,104%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:




Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno

¢ Antonio William Jalaff Sanz;
¢ Christian Cahe Cabach; vy,

de esos cargos en la filial: e Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.

en el gjercicio y vinculacion futura proyectada:

Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:
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6. Mall Patio | SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000

Obijeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y d) toda otra actividad
relacionada en forma directa o indirecta con
los objetos indicados que los socios
acuerden. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucién de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucién y liquidacién de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 0,447%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Mall Patio | SpA es
administrada por Patio Comercial SpA

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el ejercicio y vinculacién futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:
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7. Patio Comercial Il SpA

Capital suscrito y pagado:

$3.480.712.339

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecuciéon y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores, | Directores:
gerente general: o Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
¢ Pablo Andres Arturo Manriquez
Palacios
* Francisco Ghisolfo Lépez
e Alvaro Taladriz Mellado
¢ Vicente Mobarek Katunaric
Gerente general:
e Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios
Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 20,14%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

(Considerando Patio Comercial Il SpA y sus
filiales)

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

e Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el gjercicio y vinculacion futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:
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Filiales y Asociadas de Patio Comercial || SpA

7.1. Rentas Patio VI SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.420.744.558

Obijeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacién de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, economica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial || SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el ultimo ejercicio:

100% a través de Patio Comercial Il SpA.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 13,697%

representa la inversién en la subsidiaria o

asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales | No aplica, ya que Rentas Patio VI es

de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

administrada por Patio Comercial Il SpA
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7.2. Rentas Patio VII SpA

Capital suscrito y pagado:

$219.313

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y ¢) prestar servicios de gestion comercial,
inmabiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial || SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el tltimo ejercicio:

100% a través de Patio Comercial Il SpA.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

3,722%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desemperien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio VIl SpA es
administrada por Patio Comercial | SpA




7.3. Rentas Patio VIII SpA

Capital suscrito y pagado:

$503.954

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial || SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el ultimo ejercicio:

100% a través de Patio Comercial Il SpA.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

3,080%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio VIII es
administrada por Patio Comercial Il SpA
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8. Rentas Patio IX SpA

Capital suscrito y pagado:

$10.000.000

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucidon y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
¢) prestar servicios de gestion comercial,
inmabiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y, d) todo otro negocio
relacionado que acuerden los accionistas de
la sociedad. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucion y liquidacion de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
» Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
e (Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
e Christian Cahe Cabach; y
» Antonio William Jalaff Sanz
Pablo Andrés

Gerente General: Arturo

Manriquez Palacios

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el (ltimo gjercicio:

100%

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

0%. Es una sociedad de reciente creacion, a
traves de la cual no se realiza ninguna
actividad en el momento.

Directores, gerentes o ejecutivos principales

e Christian Cahe Cabach;
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de Patio Comercial que desempefien alguno e Antonio William Jalaff Sanz; y
de esos cargos en la filial: e Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios

Relaciones comerciales con Patioc Comercial y | Accionista y acreedor.
en el gjercicio y vinculacion futura proyectada:

Contratos u operaciones con Patio Comercial | Cuenta por cobrar a Rentas Patio IX SpA por
gue influyan significativamente en las | $1.706.979
operaciones y resultados de Patio Comercial:
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9. Rentas Patio X SpA

Capital suscrito y pagado:

$10.000.000

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y, d) todo otro negocio
relacionado que acuerden los accionistas de
la sociedad. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucién y liquidacién de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
»  Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
e Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
e Christian Cahe Cabach; y
e Antonio William Jalaff Sanz

Gerente General:
* Pablo Andrés
Palacios

Arturo  Manriquez

Porcentaje de Participacién Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

100%

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

0%. Es una sociedad de reciente creacion, a
través de la cual no se realiza ninguna
actividad en el momento.
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Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

e Christian Cahe Cabach;

» Antonio William Jalaff Sanz; y

e Pablo Andrés Arturo Manriguez
Palacios

Relaciones comerciales con Patio Comercial y
en el ejercicio y vinculacién futura proyectada:

Accionista y acreedor.

Contratos u operaciones con Patio Comercial
que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:

Cuenta por cobrar a Rentas Patio X SpA por
$1.296.339
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A diciembre de 2018, a nivel de activos y considerando los centros comerciales bajo
administracion, construccion y desarrollo, las sociedades en las que Patio Comercial posee un
100% de participacion, representan un 79% de los activos, un 86% de los assets under
management (AUM), un 86% del GLA y un 86% de los ingresosm. Por otro lado, Desarrollos
Comerciales S.A., filial de la que Patio Comercial posee un 40%, representa un 19% de los
activos, un 11% de los AUM, un 10% del GLA y un 14% de los ingresos''. Finalmente, la
sociedad El Morro S.A. del cual Patio Comercial posee un 80%, posee dos activos a diciembre
de 2018, los cuales se encuentran en proceso de construccién y por lo tanto no presenté
ingresos en el mismo periodo. Estos activos representan un 4% de los AUM totales de Patio
Comercial y un 4% del GLA. Todo lo anterior se ilustra en el siguiente esquema:

llustracién 23: Estructura de propiedad simplificada de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018

&

PATIO CHUINAS  PATION PATIOCCMIRCIAL  PATIORESIENCIAL - PATIO CARTALES
0% 80.0% 46,0%
A S '
Rentas Patio 1y Otros | El Morro Desarrolios Comerciales
=
\ ‘ T
|
¥ . ¥ ¥
Activos (#) 59 Acvos {#) 2 Activos (%) 14
AU (UF m) 11.747 AUM (UF my 4m AURE (UF m) 1.445
GLA {m*) 225058 GLA {(m?) 10.563 GLA (m?) 27 116
fngresos (UF) 464 518 Ingresos (UF) - ngresos (UF) 73.723

Fuente: Patio Comercial
Nota: La informacién refleja activos bajo administracién al 31 de diciembre de 2018

A continuacion, se presenta un listado de todos los activos de Patio Comercial, a través de sus
filiales u otras entidades en las que posee una participacion no controladora, detallando las
respectivas sociedades a las que pertenecen. Cabe destacar que el siguiente listado considera
los activos en fase de rentas, construccién y desarrollo:

' Considera el 100% de los ingresos por arriendo totales de todos los activos independiente de la participacion que tenga Patio
Comercial en estos.
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Tabla 2: Activos de Patio Comercial por filial al 31 de diciembre de 2018"

5 El Morro
Feria el Morro

Vicente Méndez

Pie Andino

Mall Talagante

Mall Los Batros
Maquehue

Patio Llanquihue

Patio Lo Martinez

Patio Vicufa

Estacion de Servicio Angol
Camilo Henriquez
Chorrillos Sur

Patio San Pedro
Consistorial Pefalolén
Patio Eucaliptus

Patio Colon Puerto Varas
Patio La Cantera

Patio Rudecindo Ortega
Patio Labranza

Patio Victoria

Patio Alonso de Ercilla
Patio Pan de Azicar
Marbella

O'Higgins

Angol

Aldea Pucon

Mariquina

Patio Chimbarongo
Costanera

lllapel

Patio Manuel Rodriguez
Patio Quilicura

Patio Tobalaba

Patio Concoén

Patio El Salto

Patio Observatorio
Patio Outlet La Fabrica

El Morro S.A.
El Morro S.A.
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio Ill SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio [l SpA
Rentas Patio IV SpA

Patio Ciudad Satélite
Patio Berta Correa
Patio Valle Grande
Patio Lo Blanco

Patio Colombia

Patio Ciudad del Sol
Patio Rahue

Patio Los Carrera
Patio Torres del Puerto
Patio Mirador Ovalle
Patio Santiago Downtown
Patio Puerto Varas Il
Patio Huechuraba
Patio Coventry

Patio Pedro de Valdivia
Patio Ciudad del Este
Patio Bustamante
Patio Santa Luisa
Villarrica

Labranza 2

Patio Villa Alemana
Las Industrias

La Chimballl

Patio Los Notros

Patio Andalué

Patio Los Alerces
Patio Barrio Ingles
Patio Padre Las Casas
Patio La Chimba
Camino a Nos

Encaén

Tromen

Gramado

Camino Lonquén
Castro

Urbaniza

Fuente: Patio Comercial

Nota: La informacion refleja activos bajo administracion

Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VIl SpA
Rentas Patio VIl SpA
Rentas Patio VIII SpA
Rentas Patio VIII SpA

Inversiones Proulx Vecinales SpA
Inversiones Proulx Vecinales SpA

Inm. e Inv. Discovery Ltda.
Inm. e Inv. Discovery Ltda.
Inm. e Inv. Discovery Ltda.
Carlos Valdovinos SpA
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.

" Esta tabla muestra los activos bajo administracién, construccion y desarrollo de Patio Comercial, los cuales suman en total 75

activos, de los cuales 51 son activos en renta segun se explicita en la pagina 15 de este documento.



2.3.2 Principales activos

A continuacion, se presenta un listado detallado de los activos en renta que poseia Patio
Comercial, a través de sus filiales u otras entidades en las que posee una participacion no
controladora, al 31 de diciembre de 2018:

2.3.3 Rentas Patio | SpA

Patio San Pedro: también conocido como Patio Bosquemar, es un centro comercial vecinal
con 4.598 m? de GLA que se encuentra ubicado en Av. Portal San Pedro, cercano a la rotonda
de Av. Los Pargues en la Comuna de San Pedro de la Paz en Concepcion. Este centro cuenta
con un supermercado Santa Isabel, una Shell y otras tiendas comerciales. Ademas, el centro
posee 140 estacionamientos.

Patio Llanquihue: se encuentra ubicado en Avenida Baquedana en la comuna de Llanquihue
de la Region de los Lagos. Este centro es un formato stand alone. Cuenta con un
supermercado Unimarc y cinco estacionamientos. Posee una superficie de terreno de 1.150 m?
y 1.157 m? de GLA.

Consistorial Pefalolén: centro comercial vecinal con 5.992 m? de GLA que se encuentra
ubicado en la calle Consistorial, entre las calles El Valle y Francisco Otta en la comuna de
Pefalolén, en la ciudad de Santiago. El centro cuenta con un supermercado Unimarc y otras
tiendas comerciales. Ademas cuenta con 176 estacionamientos para clientes.

Patio Eucaliptus: centro comercial vecinal con 2.605 m? de GLA que se encuentra ubicado
entre las calles Eucaliptus y Diego Portales en la comuna de San Bernardo en la ciudad de
Santiago. Este centro estd compuesto por un supermercado Santa Isabel y otras tiendas
comerciales, ademas de 88 estacionamientos.

Patio Colon Puerto Varas: centro comercial vecinal con 2.864 m? de GLA ubicado entre Av.
Coldn y Eleuterio Ramirez en la Ciudad de Puerto Varas. Este centro cuenta con un
supermercado Santa Isabel y otras tiendas comerciales. Ademas, posee 92 estacionamientos.
Patio La Cantera: centro comercial vecinal con 3.446 m? de GLA que se encuentra ubicado en
Av. La Cantera en la esquina con Av. Cardenal Medina en la Ciudad de Coquimbo.
Actualmente estd compuesto por un supermercado Santa Isabel, tiendas comerciales y 142
estacionamientos.

Patio Labranza: ubicado en Av. Las Perdices con la esquina Las Guitarras en la Ciudad de
Temuco. Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales,
totalizando 1.903 m? de GLA. Ademas, cuenta con 22 estacionamientos.

Patio Rudecindo Ortega: centro comercial vecinal con 3.765 m? de GLA ubicado en la Calle
Rudecindo Ortega en la Ciudad de Temuco. Este centro cuenta con un supermercado Lider
Express y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 83 estacionamientos.

Patio Alonso de Ercilla: centro comercial vecinal ubicado en Av. Alonso de Ercilla en la
ciudad de Chillan. Este Centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas
comerciales, totalizando 1.837 m? de GLA. Ademas, cuenta con 50 estacionamientos.

Patio Victoria: centro comercial vecinal con 1.891 m? de GLA ubicado en la calle Arturo Prat
con Saavedra en la Comuna de Victoria en la Region de la Araucania. Este centro cuenta con
un supermercado Santa Isabei y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 62
estacionamientos.

Patio Villa Alemana: stand alone. Este centro se encuentra ubicado en Calle Valparaiso en la
Ciudad de Villa Alemana. Ademas, posee 65 unidades de estacionamiento. El centro dispone
de 2.026 m? de GLA.

Patio Lo Martinez: centro tipo stand alone ubicado en Santiago con una superficie arrendable
de 2.540 m?, de los cuales 2.460 m? corresponden a un supermercado Bodega a Cuenta y el
resto a locales comerciales. Cuenta con 48 estacionamientos para clientes.

Estacion de Servicio Angol: stand alone que considera la instalacion de una estacion de
servicios mas locales. La estacion posee 3.000 m? de GLA.
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Patio Vicufa: centro tipo stand alone ubicado en Santiago con una superficie arrendable de
1.673 m?, de los cuales 1.593 m? corresponden a un supermercado Bodega a Cuenta y el resto
a locales comerciales.

Patio Pan de Azucar: centro tipo vecinal ubicado en Coquimbo con una superficie arrendable
de 3.966 m2, de los cuales 3.478 m? corresponden a un supermercado Tottus, mientras que el
resto corresponde a locales comerciales y una farmacia. Ademas de lo anterior, el centro
posee una estacion de servicios y cuenta con 192 estacionamientos.

Patio Aldea Pucén: también conocido como Patio Aldea, es un strip center con 246 m? de
GLA, que se encuentra ubicado en Lincoyan, cercano a la avenida Bernardo O’Higgins en la
comuna de Pucén en la Region de la Araucania. Este centro cuenta con 2 tiendas de vestuario
ademas de potencial de crecimiento con una ampliacion.

Chimbarongo: es un centro comercial vecinal con 2.662 m? de GLA, que se encuentra ubicado
en Calle Garcia Reyes, cercano a la Calle Miraflores en la comuna de Chimbarongo en la
Region del Libertador General Bernardo O'Higgins. Este centro cuenta con un Unimarc y
tiendas comerciales. Ademas, el centro cuenta con 42 estacionamientos y potencial de
crecimiento con una ampliacion.

lllapel: es un centro comercial vecinal con 5.362 m? de GLA, que se encuentra en la region de
Coquimbo. Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales.
Ademas, el centro cuenta con 122 estacionamientos y potencial de crecimiento con una
ampliacion.

2.3.4 Desarrollos Comerciales S.A.

Patio Los Notros: centro comercial vecinal con 3.619 m* de GLA ubicado en Avenida Los
Notros con Puerto Lara en la Ciudad de Puerto Montt. Este centro cuenta con un
supermercado Unimarc, una farmacia Cruz Verde y otras tiendas comerciales. Ademas, cuenta
con 123 estacionamientos.

Patio Andalué: centro comercial vecinal con 3.801 m? de GLA ubicado en Camino el Venado
en la Comuna de San Pedro de la Paz en Concepcion. Este centro cuenta con un
supermercado Unimarc y tiendas comerciales. Ademés, cuenta con 91 estacionamientos para
clientes.

Patio Los Alerces: centro comercial vecinal con 3.268 m? de GLA ubicado en Av. Transversal
1 en la Ciudad de Puerto Montt. Cuenta con un supermercado Unimarc, una farmacia Cruz
Verde y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 72 estacionamientos para clientes.

Patio La Chimba: centro comercial vecinal con 3.750 m* de GLA ubicado en Pedro Aguirre
Cerda en la ciudad de Antofagasta. Este centro cuenta con el supermercado Unimarc y tiendas
comerciales. Ademas, cuenta con 125 estacionamientos para clientes.

Patio Barrio Ingles: ubicado entre las calles Las Encinas y Los Conquistadores en la ciudad
de Temuco. El centro cuenta con 3.272 m? de GLA, donde se encuentran un supermercado
Unimarc y tiendas comerciales. Ademas, posee 138 estacionamientos para clientes.

Patio Padre Las Casas: centro comercial vecinal con 2.392 m? de GLA ubicado en Avenida
Manguehue y Martin Alonqueo en la Comuna de Padre Las Casas en Temuco. Este centro
cuenta con un supermercado Unimarc y tiendas comerciales. Ademas, posee 105
estacionamientos para clientes.

La Chimba II: centro tipo stand alone con 1.816 m* de GLA, que se encuentra ubicado en
Pedro Aguirre Cerda, en la Regién de Antofagasta. Este centro cuenta con una Petrobras y una
Cruz Verde. Adicional a esto, el centro cuenta con 14 estacionamientos y potencial de
crecimiento con una ampliacion.

2.3.5 Rentas Patio Il SpA

Patio Quilicura: centro comercial vecinal con 3.954 m* de GLA que se encuentra ubicado en
Av. Bernardo O’Higgins, en la comuna de Quilicura, en Santiago. El centro cuenta con una
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farmacia Ahumada y tiendas comerciales. Ademas, dispone 134 estacionamientos para
clientes.

Patio Tobalaba: centro comercial vecinal con 1.241 m? de GLA que se encuentra ubicado
entre |as calles Av. Eliecer Parada y Tobalaba en la comuna de Nufioa en Santiago, a pasos de
la estacion de Metro Francisco Bilbao. Este centro cuenta con un OK Market, una farmacia
Cruz Verde y tiendas comerciales, ademas de 26 estacionamientos para clientes.

2.3.6 Rentas Patio Ill SpA

Patio Observatorio: centro comercial vecinal con 840 m? de GLA ubicado en la calle
Observatorio entre El Pallador y Av. Padre Hurtado en la comuna de El Bosque en Santiago. El
centro cuenta con un supermercado Ekono y tiendas comerciales. Ademas, dispone de 19
estacionamientos para clientes.

Patio El Salto: ubicado entre Av. El Salto y Victor Cuccuini en la comuna de Recoleta en
Santiago, cercano a de la estacion de Metro Einstein. El centro cuenta con 2.573 m? de GLA y
esta compuesto por un supermercado Mayorista 10, y tiendas comerciales. Ademas, dispone
de 41 estacionamientos para clientes.

Patio Concon: centro comercial vecinal con 3.379 m? de GLA ubicado en Av. Manantiales con
Magallanes, en la comuna de Concén, Region de Valparaiso. Este centro cuenta con un
supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales. Cuenta ademas con 96 estacionamientos
para clientes.

2.3.7 Rentas Patio IV SpA a través de Carlos Valdovinos SpA

Patio Outlet La Fabrica: emplazado en las antiguas instalaciones de Manufacturas Sumar, en
la comuna de San Joaquin, realizando con ello un rescate patrimonial de la antigua fabrica
textil. El desarrollo contempla la construccién de una plaza junto al edificio consistorial,
manteniendo y restaurando la torre del reloj icono del lugar. Es el primer desarrollo de Patio
Comercial en este formato de retail, que se dedica exclusivamente a las tiendas outlet.
Actualmente cuenta con 36.388 m? de GLA destinado al arrendamiento de locales comerciales
y 14.514 m? de GLA destinado al arrendamiento de bodegas. Cabe sefialar que el GLA de
bodegas esta destinado a utilizarse para aumentar el GLA de locales comerciales del outlet en
el corto plazo. Finalmente, el outlet se encuentra ubicado cerca de una estacion de metro y de
las principales autopistas. Ademas, posee 800 estacionamientos.

2.3.8 Inversiones Proulx Vecinales SpA

Patio Bustamante: sfrip center que se encuentra ubicado entre las calles Manuel Antonio
Matta y Vicuiia Mackenna en la comuna de Nufioa en la ciudad de Santiago a pasos del Metro
Irarrazaval. El centro cuenta con 2.496 m? de GLA.

Patio Santa Luisa: centro comercial vecinal con 716 m? de GLA ubicado entre las calles Santa
Luisa y Las Torres Poniente en la comuna de Quilicura en la ciudad de Santiago, posee un
supermercado Ekono y tiendas comerciales, ademas de 20 estacionamientos.

2.3.9 Rentas Patio VI SpA

Patio Valle Grande: centro comercial vecinal con 3.132 m? de GLA ubicado entre Av. La
Montafia y General San Martin Norte, en la comuna Lampa, en Santiago. El centro cuenta con
un supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales. Ademas, posee 223 estacionamientos
para clientes.

Patio Lo Blanco: centro comercial vecinal con 2.937 m? ubicado entre las calles Lo Blanco
y Pedro de Mendoza, en la comuna de San Bernardo, en Santiago. En este centro opera la
bodega del supermercado Acuenta y tiendas comerciales. Ademas, dispone de 98
estacionamientos para clientes.
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Patio Colombia: centro comercial vecinal con 908 m? de GLA ubicado entre las calles San
José de La Estrella y San Pedro, en la comuna de La Florida, en Santiago. El centro cuenta
con tiendas comerciales y dispone de 20 estacionamientos para clientes.

Patio Ciudad del Sol: centro comercial vecinal con 963 m? de GLA ubicado entre las calles
Juan de Dios Malebran y Miguel Angel, en la comuna de Puente Alto, en Santiago. El centro
cuenta con un supermercado Ekono vy tiendas comerciales. Ademas, posee 39
estacionamientos para clientes.

Patio Rahue: centro comercial vecinal con 3.339 m? de GLA ubicado en Avenida Republica
con Victoria, en el sector de Rahue, en Osorno. Este centro cuenta con una bodega Acuenta,
una farmacia Cruz Verde y tiendas comerciales. Ademas, dispone de 105 estacionamientos
para clientes.

Patio Ciudad Satélite: centro comercial vecinal con 3.053 m? de GLA, que se encuentra
ubicado en la rotonda de la calle Alcalde José Infante Larrain, en la comuna de Maipd, en la
ciudad de Santiago. Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas
comerciales. Ademas, posee 95 estacionamientos para clientes.

Patio Cardonal Puerto Montt: también denominado Patio Presidente Ibafiez, es una
operacién compuesta por una estacién de servicio ubicada en Av. Presidente Ibafiez, entre la
esquina Cardonal, en la ciudad de Puerto Montt, con un total de 2.080 m? de GLA. En esta
estacion de servicio opera el distribuidor de petroleo y gas Shell, ademas de su tienda
comercial Upita.

Patio Berta Correa: centro comercial vecinal con 3.696 m? de GLA, que se encuentra ubicado
en Av. Santa Marca de Huechuraba, cercano a la rotonda El Roble, en la comuna de
Huechuraba, en Santiago. En este centro opera un supermercado Tottus y tiendas
comerciales, ademas posee 124 estacionamientos para clientes.

Patio Santiago Downtown: stand alone que se encuentra ubicado en Av. Libertador Bernardo
O’Higgins, entre San Martin y Amunategui, a pasos de la estacion de Metro La Moneda, en la
comuna de Santiago Centro. El centro cuenta con la marca Claro y 2.878 m? de GLA.

Patio Torres del Puerto: local comercial en la primera planta de un edificio, ubicado en la
esquina de Antonio Varas con lllapel, en la Ciudad de Puerto Montt. Posee 422 m? de GLA.
Patio Los Carrera: centro comercial vecinal con 3.728 m? de GLA que se encuentra ubicado
en Av. Los Carreras, en la esquina de Pedro de Valdivia, en la Ciudad de Copiap6. El centro
cuenta con un supermercado Jumbo y tiendas comerciales. Ademds, dispone de 85
estacionamientos para clientes.

Patio Mirador Ovalle: centro comercial vecinal con 2.939 m? de GLA que se encuentra
ubicado en la calle Benjamin Vicufia Mackenna, esquina de El Mirador, en la comuna de
Ovalle, en Coquimbo. El centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas
comerciales. Ademas, posee 129 estacionamientos para clientes.

Patio Puerto Varas ll: estacion de servicio con 500 m? de GLA ubicada en Av. Colén con la
calle Eleuterio Ramirez. En esta estacién de servicio opera el distribuidor de petréleo y gas
Shell.

2.3.10 Rentas Patio VIl SpA

Patio Huechuraba: centro comercial vecinal con 6.037 m? de GLA ubicado entre las calles
Pedro Fontova y Condominio Altos del Carmen, en la Comuna de Huechuraba en Santiago.
Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel, una farmacia Cruz Verde y tiendas
comerciales. Ademas, cuenta con 200 estacionamientos para clientes.

Patio Coventry: centro comercial vecinal con 618 m? de GLA, que se encuentra ubicado entre
las calles Coventry y Simon Bolivar, cercano a la estacion de Metro Plaza Egaiia, en la comuna
de Nufioa, en Santiago. El centro cuenta con un supermercado Ekono y una farmacia Cruz
Verde. Ademas, posee 20 estacionamientos para clientes.



2.3.11 Rentas Patio VIl SpA

Patio Ciudad del Este: centro comercial vecinal con 7.711 m? de GLA ubicado en la calle
Diego Portales, entre Sanchez Fontzcilla y La Marquesa, en la comuna de Puente Alto, en
Santiago. El centro cuenta con un supermercado Lider y tiendas comerciales. Ademas, dispone
de 150 estacionamientos para clientes.

Patio Pedro de Valdivia: strip center con 277 m? de GLA ubicado entre las calles Pedro de
Valdivia y Dublé Almeyda, en la comuna de Nufioa, en Santiago. El centro cuenta con una
farmacia Cruz Verde y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 10 estacionamientos para
clientes.

El siguiente cuadro resume el estado de los activos en renta de Patio Comercial, a través de
sus filiales u otras entidades en las que posee una participacion no controladora, al 31 de
diciembre de 2018, sefialando aquellos que a la misma fecha se encuentran con contratos de
Leasing:
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Tabla 3: Activos en renta de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018"

San Pedro Vecinal 4.59 100% 100% rincipal
Consistorial Pefialolén Vecinal 5.991 100% 5.992 100% Principal
Eucaliptus Vecinal 2.605 100% 2.605 97% Metlife
Colon Puerto Varas Vecinal 2.864 100% 2.864 97% Metlife

La Cantera Vecinal 3.446 100% 3.446 96% Principal
Labranza Vecinal 1.903 100% 1.903 100% N/A
Rudecindo Ortega Vecinal 3.765 100% 3.765 96% Principal
Alonso de Ercilla Vecinal 1.837 100% 1.837 98% N/A
Victoria Vecinal 1.891 100% 1.891 85% NIA

Pan de Aztcar Vecinal 3.966 100% 3.966 98% N/A
Chimbarongo Vecinal 2.662 100% 2.662 93% N/A

Los Notros Vecinal 3.619 40% 1.448 98% Chilena Cons.
Andalué Vecinal 3.801 40% 1.521 99% Principal
Los Alerces Vecinal 3.268 40% 1.307 100% Principal
La Chimba Vecinal 3.750 40% 1.500 99% Penta Vida
Barrio Ingles Vecinal 3.272 40% 1.309 98% Penta Vida
Padre Las Casas Vecinal 2.392 40% 957 100% Penta Vida
El Salto Vecinal 2.573 100% 2.573 89% N/IA
Concon Vecinal 3:379 100% 3.379 97% N/A

Santa Luisa Vecinal 716 100% 716 100% Principal
Valle Grande Vecinal 3.132 100% 3132 98% Metlife

Lo Blanco Vecinal 2.937 100% 2.937 98% Metlife
Colombia Vecinal 908 100% 908 19% Metlife
Ciudad del Sol Vecinal 963 100% 963 100% Metlife
Rahue Vecinal 3.339 100% 3:239 98% Principal
Ciudad Satélite Vecinal 3.053 100% 3.053 100% Principal
Berta Correa Vecinal 3.696 100% 3.696 98% Principal
Los Carrera Vecinal 3.728 100% 3.728 100% Principal
Miraclor Ovalle Vecinal 2.939 100% 2.939 100% Principal
Huechuraba Vecinal 6.037 100% 6.037 100% Principal
Coventry Vecinal 618 100% 618 100% Metlife
Ciudad del Este Vecinal Tava k| 100% Tl 100% Principal
lllapel Vecinal 5.362 100% 5.362 90% Scotiabank
Patio Aldea Strip Center 246 100% 246 100% N/A
Quilicura Strip center 3.954 100% 3.954 97% Consorcio
Tobalaba Strip center 1.241 100% 1.241 100% Metlife
Bustamante Strip center 2.496 100% 2.496 98% Principal
Torres del Puerto Strip center 422 100% 422 21% Principal
Patio Manuel Rodriguez Strip center 1.407 100% 1.407 82% Security
La Chimba ll Stand Alone 1.8186 40% 726 100% N/A

Pedro de Valdivia Strip center 277 100% 277 100% Principal
Llanquihue Stand alone 1.167 100% 1.157 100% Metlife
Villa Alemana Stand alone 2.026 100% 2.026 100% Principal
Lo Martinez Stand alone 2.540 100% 2.540 100% N/A
Estacién de Servicio Angol Stand alone 3.000 100% 3.000 100% NI/A
Vicuna Stand alone 1.673 100% 1.673 100% N/A
Cardonal Puerto Montt Stand alone 2.080 100% 2.080 100% Principal
Santiago Downtown Stand alone 2.878 100% 2.878 100% Principal
Puerto Varas || Stand alone 500 100% 500 100% Principal
Mariquina Stand alone 1.509 100% 1.509 100% N/IA
Outlet La Fabrica'® Outlet/Bodegas 36.388 100% 36.388 44% NIA
Outlet La Fabrica I1" Outlet/Bodegas 14.514 100% 14.514 93% N/A

Fuente: Patio Comercial

12 Esta tabla muestra Gnicamente los activos en renta de Patio Comercial, los cuales suman un total de 51 activos y 186.844 m?
de GLA.

'? patio Outlet La Fabrica | y Patio Qutlet La Fabrica Il corresponden a un solo activo, por lo que el numero de activos en renta de
Patio Comercial es 51.
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2.4 Propiedad, Estructura Societaria y Gobierno Corporativo

241 Propiedad y control.

N° de accionistas: 1

Nombre doce mayores accionistas

Nombre accionista (doce mayores) R.U.T. Porcentaje de
Propiedad
Grupo Patio SpA 76.349.714-3 100%
Total 100%

Controlador: Grupo Patio SpA

Grupo Patio SpA es a su vez controlado conjuntamente por Inversiones Santa Teresita SpA
(40,18%), Fondo de Inversién Privado Patio y Gestién (8,84%) e Inversiones Antares SpA (21,5%),
entre quienes existe un pacto de actuacion conjunta respecto a su participacion en la gestion y

control de Grupo Patio SpA.

Los accionistas mayoritarios de Inversiones Santa Teresita SpA son Inversiones Dofia Soledad
Limitada (26,97%), vehiculo de propiedad de la familia Jalaff Sanz, e Inversiones Patio S.A.
(26,71%), que cuenta entre sus accionistas a Inversiones Las Vegas Limitada (40,16%), controlada
por Alvaro Jalaff Sanz, e Inversiones San Antonio Limitada (22,16%), controlada por Antonio Jalaff
Sanz. Los accionistas mayoritarios de Fondo de Inversidn Privado Patio y Gestidn son los mismos

que los de Inversiones Patio S.A.

Los Unicos accionistas indirectos de Inversiones Antares SpA son Eduardo Elberg Simi (37,95%), su

conyuge (3,92%) e hijos (58,13%).

Filiales (directas): Rentas Patio | SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio IV SpA
Rentas Patio IX SpA
Rentas Patio X SpA
Inversiones Proulx Vecinales SpA
Mall Patio | SpA
Patio Comercial Il SpA




24.2 Administracion.
Representante Legal:
R.U.T.:
Gerente General:
R.U.T.:
Presidente Directorio:
R.U.T.:
Directores:
Abumohor Aresti, Cristian
Rojas Ramos, Patricio
Ducci Boetsch, Raimundo
Selman Hasbun, Nazir Alberto
Calderén Gonzélez, Dario Guillermo
Khamis Jadue, Sebastian Maurice
Solari Urquieta, Luis Andrés
Jalaff Sanz, Antonio William
Cahe Cabach, Christian Alberto
Comite de Directores:
No aplica
Ejecutivos Principales'®:

Manriquez Palacios, Pablo Andres Arturo
(Gerente General)

2.4.3 Participacion en la Propiedad:

2.4.4 Planes de Incentivo:

Manriquez Palacios, Pablo Andrés Arturo
10.405.344-0

Manriquez Palacios, Pablo Andrés Arturo
10.405.344-0

Calderon Gonzalez, Dario Guillermo
5.078.327-8

R.U.T.

14.528.774-K

7.242.296-1

16.017.314-9

7.060.277-6

5.078.327-8

9.702.150-3

8.667.254-5

9.213.845-3

7.067.018-6

R.U.T.:

No aplica

R.U.T.

10.405.344-0

No hay directores ni ejecutivos principales
que tengan una participacion directa en la
propiedad de Patio Comercial.

No hay.

* patio Comercial no tiene trabajadores contratados directamente. Las filiales de Patio Comercial suscriben contratos de
administracion con la sociedad Gestién y Desarrollo S.A., en virtud de los cuales esta Ultima presta servicios de (i)
administracion; (i) desarrollo y gestion de construccion de proyectos; (iii) corretaje; y (iv) administracion, operacion y marketing

de los locales comerciales.



2.4.5 Estructura Administrativa Gerencia General y Directorio informado
en la seccion 2.4.2 anterior.

2.4.6 Gobierno Corporativo Directorio informado en la seccion 2.4.2
anterior.

llustracion 24: Estructura Administrativa de Patio Comercial

Compaiiia Patio Comercial
v y L4 k4 3
Cristian Abrumohor Patricio Rojas Raimundo Ducci Alberto Selman Dario Calderdn
Directores
k4 hd v ¥
Sebastian Kharmis Andrés Solari Antonio Jalaff Christian Cahe
Gerencia General Pabio Manriquez

Patio Comercial es una sociedad holding administrada directamente por su directorio.

Gestié Para la administracion de las sociedades en que invierte, cada una de dichas filiales
estion
mantiene un contrato de gestion y administracion con la sociedad Gestion y Desarrollo

S.A,, sociedad 100% de propiedad de Grupo Patio SpA

Fuente: Patio Comercial
2.5 Evolucion y tendencia esperada respecto de las actividades que desarrolla.

La industria de los centros comerciales en Chile ha tenido un gran desarrollo dado que ha
aumentado la variedad de los formatos de estas construcciones. Esto ha impulsado un cambio
en los habitos de los consumidores, ya que no es necesario ir a un centro comercial regional o
vecinal para poder suplir sus necesidades, si no que existen nuevos formatos de menor escala
con alta variedad de productos que se acomoda a las necesidades de los consumidores. Este
formato es conacido como strip center.

La industria de strip centers tuvo una recesion el afio 2016 donde la construccion de este tipo
de activo disminuyo en 32% respecto al afio 2015, segln cifras de GPS Property. La
perspectiva para este afio 2018 son mejores, lo datos del segundo semestre de 2017 lo avalan
con crecimiento del 5% en relacién al mismo periodo del afio 20186.

Segun el “Reporte Global Mercado Strip Center”, elaborado por GPS Property el segundo
semestre de 2018, se estima el ingreso de un total de 10 proyectos para el 2019, los que
contemplarian un total de aproximadamente 21.000 m?. La mayoria de la produccién esperada
para el 2019 se concentra en el corredor Poniente, principalmente en la comuna de Lo
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Barnechea con aproximadamente 7400 m°, seguido por el corredor Norte, donde se espera
que ingresen aproximadamente 5.500 m? d|str1bu1dos en las comunas de Colina y Huechuraba.

Dentro de los proyectos futuros, se pueden destacar el Strip Center Centro Andino, desarrollado
por Mas Center en la comuna de Lo Barnechea, el cual ingresaria con casi 5.500 m” (tiles para
arriendo, el cual contempla un supermercado y dos pisos de locales.

2.6 Riesgos.

2.6.1

2.6.2

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito al cual esta expuesto Patio Comercial y sus subsidiarias proviene
principalmente de las cuentas por cobrar mantenidas con clientes.

Cuentas por cobrar

El riesgo de crédito relacionado a cuentas por cobrar con clientes es administrado y
monitoreado por la Gerencia Comercial y el departamento de Crédito y Cobranzas. Patio
Comercial y sus subsidiarias poseen una amplia base de clientes que esta sujeto a las
politicas, procedimientos y controles establecidos por Patio Comercial y sus subsidiarias.
Las cuentas por cobrar pendientes de pago son monitoreadas regularmente.
Adicionalmente, Patio Comercial tiene establecida una politica de garantias que se exige
a los clientes. Estas garantias se mantienen en su totalidad en boletas bancarias o
efectivo.

La Compaiia tiene como politica provisionar el 100% de las cuentas por cobrar de mas
de 180 dias, el 80% de las de méas de 150 dias y hasta 180 dias, el 60% de las de mas
de 120 dias y hasta 150 dias y el 40% de mas de 90 dias y hasta 120 dias. Para ver
mayor detalle de la composicion de la provision de deudores incobrables
correspondientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, véase nota 4.4) de los Estados
Financieros Consolidados.

Para el caso del resto de las cuentas por cobrar, se revisa caso a caso en forma
independiente.

Riesgo de crédito por instrumentos financieros mantenidos con instituciones financieras

La Compaiiia posee politicas que limitan la exposicion al riesgo de crédito de
contraparte con respecto a instituciones financieras y éstas son monitoreadas
frecuentemente. Consecuentemente, la Compafia no posee concentraciones de riesgo
de crédito con instituciones financieras que deben ser consideradas significativas al 31
de diciembre de 2018. La exposicion maxima al riesgo de credito proveniente de estos
activos financieros es el valor libro de estos activos representados en el Estado de
Situacién Financiera. Los instrumentos financieros mantenidos con bancos e
instituciones financieras, tales como depositos a la vista e inversiones en fondos mutuos
son de muy bajo riesgo.

Riesgo por liquidez
Patio Comercial y sus subsidiarias administran el riesgo de liquidez a nivel consolidado,

siendo la principal fuente de liquidez los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. Adicionalmente, Patio Comercial y sus subsidiarias
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mantienen lineas de financiamiento no utilizadas y efectivo equivalentes al efectivo
disponible para cumplir con sus obligaciones de corto y largo plazo.

Los valores nominales no descontados de las obligaciones financieras que incluyen los
intereses no devengados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se presentan a

continuacion:

2018:
Descripcién Valores Intereses Obligaciones
Nominales Financieras
M$ M$ M$
Menos de un afio 66.360.871 (9.276.414) 57.084.457
Entre un afo y cinco afios 36.048.446 (4.349.745) 31.698.701
Mas de cinco afos 130.300.228 (54.270.028) 76.030.200
Total 232.816.758 (67.896.187) 164.920.571
2017:
Descripcion Valores Intereses Obligaciones
Nominales Financieras
M$ M$ M$
Menos de un afio 29.052.558 (3.521.610) 25.530.948
Entre un afio y cinco afios 26.550.331 (5.495.545) 21.054.786
Mas de cinco afios 83.064.836 (35.771.786) 47.283.050
Total 138.667.725 (44.788.941) 93.878.784

Para administrar la liquidez de corto plazo, Patio Comercial y sus subsidiarias se basan
en los flujos de caja proyectados para un periodo maévil de 36 meses. Al 31 de diciembre
de 2018 y 2017, Pato Comercial y sus subsidiarias poseen efectivo y equivalente al
efectivo por M$21.343.142 y M$4.261.912, respectivamente para administrar las
necesidades de liquidez de corto plazo.

Basado en el actual desempefio operacional y su posicion de liquidez, Patio Comercial y
sus subsidiarias estiman que los flujos de efectivo provenientes de las actividades
operacionales y el efectivo disponible seran suficientes para financiar el capital de
trabajo, el CAPEX de mantenimiento de capital, los pagos de intereses, los pagos de
dividendos y los requerimientos de pago de deudas, por los proximos 12 meses y el
futuro previsible.

Como parte de la politica de financiamiento, Patio Comercial y sus subsidiarias financian
sus proyectos de centros comerciales con un 20% de recursos propios y de un 80% con
créditos y lineas de financiamiento bancarios. Una vez que dichos centros comiencen a
generar flujos, estos créditos son refinanciados a través de compaiias de seguro
mediante operaciones de Leaseback (ver nota 2.19 - “Arrendamientos” de los Estados
Financieros Consolidados). Lo anterior implica mejorar sustancialmente la posicion de
liquidez de compaiiias, proceso que para cada filial se encuentra en curso.

Durante los ejercicios presentados Patio Comercial SpA y sus subsidiarias no ha
generado operaciones de Leaseback.
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2.6.3

Riesgo de mercado
2.6.3.1 Riesgo de tipo de cambio

Patio Comercial y sus subsidiarias no se encuentran expuestas mayormente al riesgo
de tipo de cambio proveniente de la exposicion de sus pasivos y activos. Patio Comercial
y sus subsidiarias mayormente poseen deudas de largo plazo expuesta a la variacion de
la unidad de fomento, cuyo indicador varia en funcién a la variacion del indice de precio
al consumidor. Por otro lado, los principales ingresos de la operacién se encuentran
indexados a la variacion de la unidad de fomento mensual que es publicada por el
Banco Central de Chile. Patio Comercial y sus subsidiarias mantienen deuda en corto
plazo en unidades de fomento y en pesos chilenos, con el fin de financiar la compra de
terrenos y construccion de sus centros comerciales. Una vez que los centros
comerciales generen renta, se estructura el financiamiento a largo plazo de estos.

2.6.3.2 Riesgo de tasa de interés

Patio Comercial y sus subsidiarias tienen el 100% de su deuda financiera a tasa de
interés fija, de manera de evitar la exposicion a fluctuaciones que puedan ocurrir en las
tasas de interés variable y que puedan aumentar los gastos financieros. El riesgo de
tasas de interés proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de Patio
Comercial y sus subsidiarias y sus inversiones en valores negociables.

Los términos y condiciones de las obligaciones de Patio Comercial y sus subsidiarias al
31 de diciembre de 2018, incluyendo los tipos de cambio, tasa de interés, vencimiento y
tasas de interés efectiva, se encuentra detallados en Nota 15 (Otros pasivos financieros)
de los Estados Financieros Consolidados.

A continuacion se presenta un andlisis de sensibilidad de los impactos que se generarian
en la utilidad antes de impuestos, como resultado de un aumento o disminucién en el
valor de la UF. Lo anterior desde el punto de vista del mayor o menor gasto financiero
(intereses de préstamos e interés de leasing). Para propositos de este analisis el resto
de las variables se han dejado constantes.

2018
Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos
Aumento en valor de la UF +2% (148.165)
Disminucién en valor de la UF -2% (148.165
2017
Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos
Aumento en valor de la UF +2% (27.715)
Disminucion en valor de la UF -2% 27.715

2.6.3.3 Riesgos de inflacion

El riesgo de inflacion proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de Patio

Comercial y sus subsidiarias denominadas en Unidades de Fomento. Considerando que
la deuda financiera consolidada se encuentra indexada a la misma unidad de reajuste,

62



es posible establecer que Patio Comercial y sus subsidiarias mantienen una cobertura
econdmica natural que la protege del riesgo de inflacién presente (ingresos indexados a
la Unidad de Fomento), es decir existe un calce natural.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Patio Comercial y sus subsidiarias presentan
M$164.920.572 y M$93.878.784 respectivamente en deudas con tasas de interés fijas.

A continuacién se presenta un andlisis de sensibilidad de los impactos que se generarian
en la utilidad antes de impuestos, como resultado de un aumento o disminucién en el
valor de la UF. Lo anterior desde el punto de vista del mayor o menor ingreso por venta
que se pudiese generar. Para propédsitos de este andlisis el resto de las variables se han
dejado constantes.

2018
Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos
Aumento en valor de la UF +2% 191.103
Disminucion en valor de la UF -2% (191.103)
2017
Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos
Aumento en valor de la UF +2% 187.356
Disminucion en valor de la UF -2% (187.356)

2,6.4 Riesgos relacionados a los productos comercializados

2.6.4.1 Riesgo de ciclos econdmicos

Si bien la mayoria de los ingresos provienen de ingresos fijos por contratos de arriendo
de largo plazo (96%), existe una fraccion que depende de las ventas de locatarios (4%).
Estas actividades estan expuestas a ciclos econdmicos, tanto favorables como adversos
que puede enfrentar una economia globalizada como la chilena. La disminucién de la
actividad econémica puede producir una baja en las ventas de las tiendas, lo que se ve
reflejado en los ingresos variables de Patio Comercial. Sin embargo, existe una
diversificacion de rubros en los que se encuentran los clientes de la Compafia por lo que
no todos estan expuestos al mismo nivel a estos ciclos econémicos. Los segmentos
supermercados, farmacias y relacionados al sector salud, que corresponden a un 44%
de los ingresos, son mas bien anti ciclicos.

Ademas, un deterioro de la economia chilena podria conllevar a que el nivel de
ocupacion de los locales disminuya. Sin embargo, el 52% de los contratos de Patio
Comercial son a més de 10 afios.

26.4.2 Riesgo de competencia

Una mayor competencia en el mercado puede afectar negativamente los ingresos
esperados en el negocio. Si existen mas entidades con acceso a fuentes de

financiamiento para desarrollar o potenciar proyectos pueden bajar las tarifas de arriendo
debido a un exceso de oferta.



La ventaja de Patio Comercial frente a sus competidores es que cuenta con distintos
formatos de prestacion de servicios, ya sea en vecinal, outlet, mall, stand alone o strip
center, y de clientes, por lo que tiene una mayor flexibilidad.

2.6.4.3 Riesgo de disponibilidad de terrenos

El crecimiento futuro depende de la disponibilidad de terrenos estratégicos que se
puedan utilizar para la construccion de centros comerciales. Este riesgo se encuentra
mitigado por el banco de terrenos que posee Patio Comercial.

2644 Riesgo de siniestros

Todas las propiedades de la Compaiiia tienen seguros contra incendio, terremoto y
terrorismo. Adicionalmente, en el caso de las propiedades con contratos de
arrendamiento vigentes, se contrata un seguro de lucro cesante (o pérdidas por arriendo)
para cubrir los periodos en los cuales, producto de un siniestro, se dejan de pagar los
arriendos.

2.7 Politica de inversién y financiamiento
2.7.1 Politicas de inversion y financiamiento
La Compaiiia y sus filiales mantienen un programa de inversiones, cuya politica esta orientada
a mantener el liderazgo en el sector y desarrollar proyectos rentables, incorporando factores
diferenciadores a la actividad, y desarrollando nuevas areas de negocios, manteniendo a la vez

un adecuado nivel de capital de trabajo y un nivel de endeudamiento acorde con sus flujos de
caja.
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3.0 ANTECEDENTES FINANCIEROS

A continuacion se presentan los antecedentes financieros de Patio Comercial SpA bajo Normas
internacionales de informacion financiera ("IFRS"), los que se encuentran disponibles en el sitio web de

la CMF.

3.1 Estados Financieros Normas IFRS

Las cifras de los estados financieros (auditados anualmente) se presentan en miles de pesos, moneda

de curso legal en Chile (“Pesos”) de cada afo.

3.2 Estados de Situacion Financiera

Tabla 4: Estado de Situacion Financiera de Patio Comercial (Activos)

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo 428.463 4261912 21.343.142
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 543.659 993.289 3.266.904
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 3.154.583 5.004.166 6.461.850
Activos por impuestos corrientes 134.972 92.850 223.439
Otros activos no financieros, corrientes 3.317.496 6.506.867 | 10.767.357
Total de activos corrientes distintos de los activos o

grupos de activos para su disposicion clasificados = 7 g
como mantenidos para la venta o como mantenidos

para distribuir a los propietarios

Total activo corriente 7.579.173 | 16.859.084| 42.062.692
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades de inversién 127.941.476 | 155.842.432 | 274.634.933
Otros activos financieros, no corrientes 5.055.575| 12.647.437 59.828
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no

s o -| 40.370.281| 28.056.962
Invgrg:ong; contabilizadas utilizando el método de la 20.741.223| 15.127 207 5220 107
participacién

Plusvalia - 164.046 3.976.825
Propiedades, plantas y equipos 216.650 151.497 60.324
Activo por impuestos diferidos 468.967 85.354 122.167
Otros activos no financieros, no corrientes 1.717.339 1.933.677 3.015.572
Total activos no corriente 166.141.230 | 226.321.931 | 315.146.718
Total Activos 163.720.403 | 243.181.015 | 357.209.410

Fuente: Patio Comercial
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Tabla 5: Estado de Situacién Financiera de Patio Comercial (Pasivos y Patrimonio)

PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros, corrientes 21.803.237| 25.530.948| 57.084.457
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 2.068.113 4.589.481 7.065.288
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 3.490.406 7.625.761 9.689.983
Otros pasivos no financieros, corrientes 31.439 36.509 171.645
Pasivos por impuestos corrientes 27.078 64.043 6.105.328
Total pasivo corriente 27.420.273 | 37.846.742| 80.116.701
PASIVOS NO CORRIENTES

Otros pasivos financieros, no corrientes 48.068.817 | 68.347.836| 107.728.901
Cue_ntas por pagar a entidades relacionadas, no 13.580.783 ) )
caorrientes

Otros pasivos no financieros, no corrientes 249.859 259.948 480.887
Pasivos por impuestos diferidos 10.983.626 | 12.133.691| 25.611.970
Total pasivo no corriente 72.883.085| 80.741.475| 133.821.758
Total pasivos 100.303.358 | 118.588.217 | 213.938.459
PATRIMONIO

Capital pagado 35.065.143| 90.095.451| 99.380.644
Resultados acumulados 28.362.969| 34514.080| 43.893.708
Patrimonio atribuible a los propietarios de la 63.428.112 | 124.609.531 | 143.274.352
controladora

Participaciones no controladoras (11.067) (16.733) (3.401)
Total patrimonio neto 63.417.045| 124.592.798 | 143.270.951
Total Pasivos y Patrimonio Neto 163.720.403 | 243.181.015| 357.209.410

Fuente: Patio Comercial
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3.3 Estado de Resultado por Funcién

Tabla 6: Estado de Resultado de Patio Comercial

Ingresos ordinarios 7.651.395

Costo de venta (2.074.809) (1.444.217) (4.661.905)
Margen bruto 5.576.586 7.185.346 16.587.520
Gastos de administracion (4.417.039) (3.209.097) (4.250.779)
Otros ingresos por funcién 3.926.270 7.592.992 14.738.346
Otros gastos (32.036) (259) (9.090)
Ingresos financieros 134.338 294.502 2.160.397
Costos financieros (3.386.263) (4.166.696) (7.973.474)
Otras ganancias 29.872 - -
Participacion en las ganancias de asociadas y

negocios conjuntos que se contabilicen utilizando 5.015.185 (4.358.927) 959.540
el método de la participacion

Ganancia que surge de la diferencia entre el valor

libro anterior y el valor ajustado de propiedades de 8.073.649 5.866.608 22.037.119
inversién medidos a valor razonable

Resultado por unidades de reajuste (1.422.200) (938.868) (2.940.439)
Ganancia, antes de impuestos 13.498.362 8.265.601 41.309.140
Impuesto a las ganancias (1.845.432) (1.585.640) (11.825.069)
Ganancia del ejercicio 11.652.930 6.679.961 29.484.071
Ganancia, atribuible a los propietarios de la

santiaEdoms 11.658.175 6.685.627 29.482.911
Ganancia, atribuible a participaciones no

controladoras (5:245) (5.666) 1.160
Total ganancia del ejercicio 11.652.930 6.679.961 29.484.071

Fuente: Patio Comercial
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3.4 Estado De Resultados Integrales

Tabla 7: Estado de Resultados Integrales de Patio Comercial

Componentes de Otro Resultados Integrales,
antes de Impuestos

Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio
de conversion

Ganancia (pérdida) por coberturas de flujos de
efectivo, antes de impuestos

Otros resultados integrales, antes de
impuestos

Impuesto a las ganancias relacionado con
componentes de otro resultado integral

Otro resultado integral - g 2
Total resultado integral 11.652.930 6.679.961 29.484.071

Fuente: Patio Comercial

3.5 Estado De Flujos De Efectivo

Tabla 8: Estado de Flujos de Efectivo de Patio Comercial

ACTIVIDADES DE LA OPERACION

Cobros procedentes de la prestacion de servicios 8.686.098 11.000.967 19.702.355
Pagos a proveedores por el suministro de bienes

y o P (6.155.899) (4.177.609) (6.879.011)
Pagos a y por cuenta de los empleados (5.561) (1.336) -
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y

otras obligaciones derivadas de las polizas (80.656) (76.984) (183.767)
suscritas

Intereses recibidos 1.125 - -
Impuestos a las ganancias pagados (614.343) (213.242) (951.645)
Impuestos a las ganancias reembolsados 11.5692 10.099 -
Otras entradas de efectivo 26.374 17.038 95.941
Flujo de efectivo neto procedentes de

act%vidades ok opergcién 1.868.730 6.558.933 11.783.873
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ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Importes procedentes de préstamos 1.378.247 34.178.740 65.462.184
Importes procedentes de la emision de acciones - 40.096.682 7.700.000
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de |3 ) i 10.814.905
entidad e
Prest.amos procedentes de entidades 8.102 266 6.401 876 22 397 419
relacionadas

Pagos de préstamos (153.576) (111.704) (10.322.611)
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros (1.821.013) (12.848.853) (12.844.244)
Dividendos pagados - (400.860) (20.223.590)
Pagos de préstamos a entidades relacionadas (1.101.211) (2.256.794) (12.977.924)
Intereses pagados (2.909.905) (4.640.528) (7.283.510)
Flujo de efectivo neto procedentes de

actividades de fiianciacion 3.494.808 60.418.559 42.652.629
ACTIVIDADES DE INVERSION

Préstamos a entidades relacionadas (1.979.000) (41.771.739) (22.835.130)
Pagos para obtener el control de subsidiarias u

otros negocios ] ) (30.942.729)
Otros cobros por la venta de participaciones en

negocios conjuntos i ) 43985244
Otros pagos por adquirir participaciones en ) ) (500)
negocios conjuntos

Cobros a entidades relacionadas 1.809.553 - 3.200.725
Dividendos recibidos 639.634 832.506 517.392
Adiciones de propiedades de inversion (6.127.913) (22.204.810) (31.259.209)
Intereses recibidos - - 8.934
Flujo de efectivo neto utilizados en (5.657.726) (63.144.043) (37.355.272)
actividades de inversion N et il
Aumento (Disminucién) en el Efectivo y

Equivalentes al Efectivo (294.188) 3.833.449 17.081.230
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al

Principio del Ejercicio 722.651 428.463 4.261.912
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del 428.463 4.961.912 21.343.142

Ejercicio

Fuente: Patio Comercial
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3.6 Razones Financieras

Tabla 9: Razones financieras de Patio Comercial

Endeudamiento"’ 1.10x 0,72x 1,00x
ROEY 18,4% 5,4% 20,6%
ROAY 2.7% 3,0% 3,7%

Fuente: Patio Comercial

(1) Endeudamiento: Deuda Financiera Neta™ / Total patrimonio neto

Tabla 10: Detalle de célculo de Endeudamiento de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que se indique lo
contrario)

Endeudamiento 1,10x 0,72x 1,00x
Deuda Financiera Neta 69.443.591 89.616.872 143.470.216
Otros pasivos financieros, corrientes 21.803.237 25.530.948 57.084.457
Otros pasivos financieros, no caorrientes 48.068.817 68.347.836 107.728.901
Obligaciones de terceros garantizadas
personalmente por el Emisor B B B
Efectivo y equivalentes al efectivo 428.463 4.261.912 21.343.142
Total patrimonio neto 63.417.045 124.592.798 143.270.951

Fuente: Patio Comercial

(2) Rentabilidad del Patrimonio (ROE): Ganancia del ejercicio / Total patrimonio neto

Tabla 11: Detalle de célculo de Rentabilidad del Patrimonio de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que se
indique lo contrario)

ROE 18,4% 5,4% 20,6%
Ganancia del ejercicio 11.652.930 6.679.961 29.484.071
Total patrimonio neto 63.417.045 124.592.798 143.270.951

Fuente: Patio Comercial

(3) Rendimiento Activos Operacionales (ROA): EBITDA Ajustado' / Total Activos

'® Deuda Financiera Neta: corresponde a la suma, sin duplicacién, de (i) las cuentas “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas
“Otros Pasivos Financieros No Corrientes”, y (i) el monto total de las deudas garantizadas personalmente por el Emisor en
calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos “Efectivo y Equivalente al Efectivo”. Para estos efectos, la frase "sin
duplicacién” lo que pretende es que no se sume dos vecen en el calculo de la Deuda Financiera Neta, aquellos pasivos de
entidades que consoliden sus resultados con los Emisor (y que en consecuencia ya estén incluidos en las cuentas “Otros
Pasivos Financieros Corrientes” y “Otros Pasivos Financieros No Corrientes”), aun cuando dichos pasivos estén garantizados

personalmente por el Emisor.
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Tabla 12: Detalle de cdlculo de Rendimiento Activos Operacionales de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que
se indique lo contrario)

ROA 2,7% 3,0% 3,7%
EBITDA Ajustado’” 4.350.260 7.212.783 13.268.180™
EBITDA Patio Comercial SpA consolidado 1.258.360 4.077.392 12.429.328
EBITDA Desarrollos Comerciales S.A. 1.740.641 1.762.923 2.097.131
EBITDA Patio Comercial || SpA 3.905.881 3.845.553 i1
EBITDA Rentas Patio V SpA 3.137.313 3.301.966 oA
Gastos del Fondo™ (198.499) (204.028) -
Total Activos 163.720.403 243.181.015 357.209.410

Fuente: Patio Comercial

3.7 Créditos Preferentes

A la fecha del presente prospecto, el Emisor no cuenta con créditos que tengan preferencias con
respecto a esta emision.

3.8 Restricciones Al Emisor En Relacioén A Otros Acreedores

A la fecha del presente prospecto, el Emisor no cuenta con restricciones en relaciéon a otros
acreedores.

3.9 Restricciones Financieras En Relacion A Otros Acreedores

A la fecha del presente prospecto, el Emisor no cuenta con restricciones financieras en relacion a otros
acreedores.

3.10 Restricciones al Emisor en Relacion a la Presente Emision

'® EBITDA Ajustado: suma de EBITDA consolidado de la Compariia y EBITDA de las asociadas en que participe la Compaiiia,
ponderado por el porcentaje de participacion de la Compaiiia en dichas entidades. Para estos efectos se consideraran como
asociadas de la Compariia aquellas entidades en que la Companiia tenga participacion y cuyos resultados no se consoliden con
la Compaiiia. Tratdndose de la participacion del Emisor en fondos de inversion, para realizar el calculo del EBITDA, se
considerara el EBITDA de las asociadas en que participe indirectamente el Emisor a través del respectivo fondo, y se debera
restar del EBITDA, el valor de la cuenta “Total Gastos de Operacién’, segun les estados financieros trimestrales del fondo
respectivo. EI EBITDA se calcula como la cuenta “Ingresos Ordinarios” menos la cuenta “Costo de Venta”, menos la cuenta
“Gastos de Administracién”, mas la cuenta “Depreciacion de Activo Fijo”, mas la cuenta “Amortizacién de Activos Intangibles”.
Para estos efectos, el Emisor debera informar como perte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, las
cuentas “Depreciacion de Activo Fijo” y “Amortizacién de Activos Intangibles”.

'" Para el calculo de este EBITDA Ajustado se utilizo la siguiente formula: EBITDA Patio Comercial SpA consolidado + (EBITDA
Desarrollos Comerciales S.A.)*40% + (EBITDA Patio Comercial Il SpA + EBITDA Rentas Patio VV SpA + Gastos del Fondo)*35%.
Se considero el EBITDA de Patio Comercial Il SpA. y Rentas Patio V SpA. directamente debido a que el Fondo de Inversion
Credicorp Capital-Patio Comercial | reporta sus cuentas con una estructura diferente a las sociedades con operacicnes
inmobiliarias de la Compariia.

'® El mayor valor del EBITDA de Patio Comercial SpA consolidado y menor valor del EBITDA de Patio Comercial Il SpA y Rentas
Patio V SpA en los doce meses terminados el 31 de ciciembre de 2018 en comparacién a los doce meses terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, se debe a que a partir del afio 2018, Patio Comercial SpA aumenté su participacion en Patio
Comercial || SpA y Rentas Patio VV SpA y comenzd a consolidar ambas sociedades en sus estados financieros.

'¥ Gastos del Fondo corresponde a la cuenta Total gastos de operacion de los Estados Financieros del Fondo de Inversion
Credicorp Capital-Patio Comercial |.
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A continuacion, se describen las principales restricciones a las cuales se encuentra obligado el Emisor,
mientras no haya pagado a los tenedores de bonos el total del capital e intereses de los bonos en
circulacién:

1) Endeudamiento:

E| Emisor mantendra al ultimo dia de cada trimestre una relacion de endeudamiento no
superior a 1,75 veces, definida como el cociente entre (a) la suma, sin duplicacion, de (i) la
cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros No
Corrientes” y (ii) el monto total de las deudas garantizadas personalmente por el Emisor en
calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos “Efectivo y Equivalente al Efectivo”; y (b) la
cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor, segln estos términos son definidos bajo normas de
IFRS, todo ello de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo de la
relacion de endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento,
seran informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

Se hace presente que, segun los Estados Financieros Consolidados del Emisor al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, el Endeudamiento es de 1,00 veces y 0,72 veces respectivamente,
y en consecuencia a esas fechas el Emisor cumple con el requisito de Endeudamiento.

2) Patrimonio Minimo.

El Emisor debe mantener, el Ultimo dia de cada trimestre, un patrimonio total, que corresponde
a la cuenta Total Patrimonio Neto de los Estados Financieros Consolidados, minimo de 80.000
millones de pesos, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo
del Patrimonio Minimo, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento seran
informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2018, el patrimonio
total corresponde a la suma de $143.270.951, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimonio minimo.

De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2017, el patrimonio
total corresponde a la suma de $124.592.798, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimonio minimo.

3) Prohibicion de constituir garantias reales.

El Emisor no puede dar o constituir prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre
cualquier activo de su propiedad, ni permitir, que sus Filiales® que estén siendo consideradas
trimestralmente para el calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales
Minimos®', dé o constituya prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre cualquier

2 Filial o Filiales significara aquellas sociedades a las que se hace mencion en el articulo 86 de la Ley sobre Sociedades
Andnimas, respecto del Emisor.

' Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales: significa la suma de (j) la sumatoria de los Ingresos por Arriendo del Emisor y
sus Filiales, de los Ultimos doce meses, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados del Emisor, y (i) la sumatoria de los
Ingresos por Arriendo de las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente, de los ultimos doce meses, ponderados, por el
porcentaje de participacion que la Compafiia tenga en cada una de dichas entidades. Ingresos por Arriendo significa (i) respecto
de la Compafiia y sus Filiales, sus ingresos por arriendo consistentes en la suma de las partidas Arriendo Fijo Locales, Arriendo
Fijo Antenas, Arriendo Fijo Kioscos, Arriendo Variable, y cualquier otra partida que a futuro se utilice para reflejar ingresos por
arriendo fijo o variable del Emiser o sus Filiales, y cualquier otro ingreso que provenga de la operacion, administracion o
explotacion de inmuebles, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados; y (ii) respecto de las Entidades en que el Emisor

72



activo de propiedad de dicha Filial, salvo que el monto total acumulado de las obligaciones
garantizadas no exceda el 10% de los Activos Totales consolidados del Emisor, segln se
verifique en sus Ultimos Estados Financieros Consolidados trimestrales.

Para determinar el referido monto, nc se consideraran las obligaciones que estén garantizadas
con:

(a) garantias reales existentes a la fecha del Contrato de Emision y las que se constituyan en
el futuro por el Emisor o sus Filiales para caucionar las renovaciones, prorrogas o
refinanciamiento de sus pasivos o activos existentes a la fecha del Contrato de Emision,
sea 0 no con el mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan
sobre los mismos bienes;

(b) garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o
costos, incluidos los de construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad
al Contrato, siempre y cuando la referida garantia recaiga exclusivamente sobre el o las
bienes que estan siendo adquiridos o construidos;

(c) garantias que se otorguen entre el Emisor y sus Filiales para garantizar obligaciones entre
ellas;

(d) garantias otorgadas por una sociedad que posteriormente se fusione con el Emisor o sus
Filiales;

(e) garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al
Contrato de Emision, que se encuentren constituidas antes de su compra;

(f) servidumbres y derechos de paso u otras limitaciones al dominio sobre bienes raices de
caracteristicas similares a aquellos que generalmente se imponen en relacién a bienes
raices y que no impliquen dafio 0 menoscabo sustancial a |a transferibilidad del inmueble o
que afecten de manera relevante el uso que de tal propiedad pueda efectuarse en los
negacios del Emisor o de sus Filiales;

(g) garantias reales otorgadas por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al Contrato de
Emisién pero en cumplimiento de sus respectivas obligaciones bajo los contratos de
financiamiento garantizados con las garantias reales referidas en las letras (a) a la (g)
anteriores;

(h) la prérroga o renovacion de cualquiera de los pasivos y sus respectivas garantias reales
mencionadas en los literales (a). al (g) del anteriores.

Influye Decisivamente, significa sus ingreses por arriendo, fijos o variables, reflejados en sus respectivos estados financieros
individuales o consolidados, segun corresponda y cualquier otro ingrese que provenga de la operacion, administracion o
explotacién de inmuebles. En caso que el Emisor utilice nuevas cuentas para reflejar los ingresos por arriendo fijo o variable del
Emisor o sus Filiales, el Emisor deberé realizar la correspondiente apertura en una nota explicativa de sus Estados Financieros
Consolidados. Segun el Contrato de Emision las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente significan aquellas entidades
en que el Emisor: (i) sea propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a 5% del capital social; y (i) tenga
derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir entre los socios, accionistas o aportantes de
dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacién a la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la
distribucion de un porcentaje minimo de dividendos, o (b) vetar cualquier acto o contrato que implique la enajenacién de los
inmuebles de propiedad de dichas entidades. En las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, el Emisor
deber4 individualizar las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.



Se deja expresa constancia de que las garantias reales otorgadas por el Emisor o sus
Filiales de conformidad a los literales (a) a la (h) anteriores, podran garantizar todas las
obligaciones que el Emisor o la respectiva Filial tengan con un determinado acreedor, o
una obligacién especifica con dicho acreedor. No obstante, el Emisor o sus Filiales siempre
podran otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o a cualquier crédito
financiero, operacion de crédito de dinero u otros créditos si, previa o simultaneamente,
constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores
de Bonos. La proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada oportunidad por el
Representante de los Tenedores de Bonos, quien de estimarla suficiente, concurrira al
otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias en favor de sus
representados.

4) Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales.

El Emisor debera mantener, el tltimo dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de a lo menos 280.000 Unidades de Fomento (los “Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales Minimos”).

El Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, cual es el conjunto de entidades que se estan considerando para efectos de
poder calcular los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi como también, los
porcentajes de participacion del Emisor en cada una de dichas entidades, y el detalle del
calculo y los montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de los tltimos doce
meses. El calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales se realizara de forma
trimestral, respecto de los ultimos doce meses. Solo se consideraran en el calculo de los
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales aquellas entidades que tengan a la fecha de
cdlculo la calidad de Filial o de Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.

5) Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda.

El Emisor debe abrir y mantener en el Banco Santander Chile (el Banco Agente), una cuenta
especial interna (“contable” o “de orden”), por cada serie de Bonos que sean colocados con
cargo a la Linea, denominada en pesos, la cual seréd administrada por el Banco Agente, en
adelante cada una de ellas referida como la “Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda”, la
que operara en los términos y condiciones indicados en el Contrato de Emision y que se
resumen a continuacion:

(a) Cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda tiene por objeto asegurar la
disponibilidad de recursos para permitir el pago de las cuotas de intereses de la serie de
Bonos que sean colocados y se encuentren vigentes con cargo a la Linea y que se
encuentren asociados a dicha cuenta.

(b) Cada vez que se realice la colocacion de una serie de Bonos emitidos con cargo a la
Linea, el Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a
dicha serie. El Emisor debera depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a esa serie de Bonos, ya sea al momento de la colocacion, en cuyo caso
podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacion, o con posterioridad a la
colocacion, cada vez que se verifique el cumplimiento de las siguientes condiciones, y por
los montos que se indican a continuacion:
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(i) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor®’, de acuerdo a los Gltimos
Estados Financieros Consolicados disponibles a la fecha de la respectiva colocacién, o
en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacién, fuese menor o igual a uno,
el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al importe de las
cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda pagar en las
dos fechas de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente siguientes,
segun se indique en la Tabla de Desarrollo®, en el entendido que no se requerira que
el Emisor deposite fondos por la siguiente cuota de capital cuando la serie respectiva
contemple un Unico page de capital a su vencimiento;

(ii) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos
Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacian, o
en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese mayor a uno y menor
o igual a dos, el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al
importe de las cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda
pagar en la fecha de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente
siguientes, segln se indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se
requerira que el Emisor defposite fondos por la siguiente cuota de capital cuando la
serie respectiva contemple un Unico pago de capital a su vencimiento. Si la Cobertura
de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los Gltimos Estados Financieros
Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o en cualquier
trimestre siguiente a la fechz de la colocacién, fuese mayor a dos, el Emisor no estara
obligado a depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, y podra
ademés liberar los fondos que a esa fecha se encuentren depositados en ella. Esta
medicion se realizara de manera trimestral, tan pronto se encuentren disponibles los
Estados Financieros Consolidados del Emisor, y segun el resultado de la misma el
Emisor debera mantener el monto depositado en la respectiva Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente depositado, o instruir al Banco
Agente para que libere los fondos depositados en ella, segun sea el caso. El Emisor
debera sefialar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, el detalle del calculo y de las cuentas que componen la Cobertura de los
Gastos Financieros Netos, asi como sus valores y el hecho de encontrarse o no en
cumplimiento de lo exigido en el Contrato de Emision;

(c) Si a las 11 horas del segundo Dia Habil Bancario® anterior a la fecha de vencimiento de
una cuota de intereses de una determinada serie o sub-serie de Bonos, el Emisor no proveyere
al Banco Pagador®® de fondos suficientes para el pago integro de dicha cuota, el Banco
Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador, debera disponer de los fondos depositados
en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a la serie de Bonos de que se trate,
en caso de existir fondos en dicha cuenta, para efectuar el integro pago a los Tenedores de
Bonos de la citada cuota de intereses de los Bonos, por orden y cuenta del Emisor.

(d) En caso de hacerse uso de los fondos depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio
de la Deuda conforme a lo indicado en el literal (c) anterior, el Emisor se obliga a entregar al
Banco Agente fondos suficientes para completar el monto indicado en el literal (b) anterior,
dentro de un plazo de 24 horas contado desde la fecha de la utilizacién de los fondos que se
encontraban depositados en la correspondiente Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda,
debiendo este ultimo proceder a depositarlos en la referida cuenta. Este procedimiento sera

# Cobertura de Gastos Financieros Netos significa el cociente entre EBITDA Ajustado y Gastos Financieros Netos (ver definicion
de Gastos Financieros Netos en nota al pie numero 35, pagina 82 de este prospecto).

* Significara la tabla en que se establece el valor de los cupones de los bonos.

* Significara cada dia en que los bancos estén autorizados para abrir sus oficinas al publico en Santiago de Chile.

% Significara el Banco Santander Chile u otra entidad cue en el futuro pueda ser designada por el Emisor en su reemplazo.
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aplicable hasta la fecha de pago integro y efectivo de la respectiva serie de Bonos, siempre y
cuando el Emisor esté obligado a dotar la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda segun lo
indicado en la letra (b) anterior.

(e) Cada vez que una serie de los Bonos colocados esté integra y efectivamente pagada, y
en caso de existir a esa fecha fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de
la Deuda asociada a dicha serie, el Emisor podra disponer libremente de los fondos
depositados en la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a dicha
serie de Bonos, debiendo el Banco Santander Chile poner a disposicion del Emisor tales
fondos dentro de las 24 horas siguientes al pago integro y efectivo de la totalidad de las
cuotas de capital e intereses de la referida serie de Bonos. Asimismo, en cualquier momento, el
Emisor podra disponer libremente de aquellos fondos depositados en la Cuenta de Reserva de
Servicio a la Deuda que excedan del monto que corresponda depositar en dicha cuenta, segun
lo indicado en el literal (b) precedente.

(f) Los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda podran ser
utilizados, en todo o parte, para efectuar a nombre del Banco Santander Chile y en beneficio
del Emisor, Inversiones Permitidas®, sin obligacién de constituir garantias sobre las mismas.
Sin embargo, en caso que el Emisor hubiere incurrido en una causal de incumplimiento
conforme a lo indicado en la Seccién 4.6. del presente Prospecto, quedard suspendida la
facultad del Emisor de instruir al Banco Santander Chile para los efectos antes sefialados. Para
realizar Inversiones Permitidas, el Emisor debera instruir la realizacion de las mismas al Banco
Santander Chile debiendo ajustarse para su realizacion al procedimiento que ellos acuerden.
En caso que alguna de las Inversiones Permitidas deje de reunir las condiciones previstas para
ser considerada como tal, debera ser liguidada tan pronto como sea posible después de
conocida esta circunstancia.

(g) El Emisor autoriza desde ya al Banco Santander Chile y le otorga un mandato irrevocable
en los términos del Articulo 241 del Cadigo de Comercio, para que, respecto de cada Cuenta
de Reserva de Servicio de la Deuda, pueda:

(i) realizar todas las operaciones de giros, transferencias y cargos que sean necesarias
para realizar el pago de cuotas de reajustes, intereses y/o capital de una serie de
Bonos, con los fondos disponibles en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda
asociada a la respectiva serie de Bonos, en caso que el Emisor no proveyere al Banco
Pagador los fondos suficientes para el integro pago de dichas cuotas en los términos
sefalados en el literal (c) anterior, estando expresamente facultado para estos efectos
para liquidar Inversiones Permitidas, incluyendo expresamente la facultad de
autocontratar; y

(ii) realizar todas las operaciones de abono, deposito, giros y cargos que digan relacion
con la realizacién, en beneficio del Emisor, de Inversiones Permitidas con los fondos
depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda, quedando
expresamente facultado para cobrar, percibir, cancelar, endosar, otorgar recibos y, en
general, ejecutar cualquier acto o contrato que sea necesario o conveniente para
materializar, liquidar, renovar y enajenar Inversiones Permitidas, pudiendo incluso

% gignifica depositos a plazo fijo en bancos comerciales denominados en pesos o en unidades de fomento, cuyo vencimiento
sea anterior en, al menos, 4 Dias Habiles Bancarios a aquél en que corresponda efectuar el pago de la siguiente cuota de
reajustes, intereses y/o de capital, segun sea el caso, de los Bonos, y cualquier pacto de retrocompra con respecto a los
instrumentos sefialados precedentemente.
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autocontratar y percibir los fondos que provengan de la liquidacion de tales
inversiones.

Los valores de estos covenants e indicadores al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre
de 2017 y 31 de diciembre de 2016, san los siguientes:

Tabla 13: Estado de covenants e indicadores de Patio Comercial

o “figi’?”%?
Endeudamiento < 1,75x 1,10x 0,72x 1,00x
Patrimonio Minimo > $80.000 mm $63.417 mm 124.593 mm 143.271 mm
Prohibicién de constituir v v v
garantias reales
Participacion en Filiales o 7 v y
Coligadas Relevantes
Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales > UF 280.000 UF 346.408 UF 400.979 UF 598.942
Cobertura de Gastos Financieros 0,86x 1,25x 2.12x

Fuente: Patio Comercial

Las cuentas con las cuales se calcula el Endeudamiento de la Compariia se ilustra en la
siguiente tabla:

Tabla 14: Detalle de calculo de Endeudamiento de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que se indique lo
contrario)

Endeudamiento 1,10x 0,72x 1,00x
Deuda Financiera Neta”’ 69.443.591 89.616.872 | 143.470.216
Otros pasivos financieros, corrientes 21.803.237 25.530.948 57.084.457
Otros pasivos financieros, no corrientes 48.068.817 68.347.836 107.728.901

Obligaciones de terceros garantizadas

personalmente por el Emisor

Efectivo y equivalentes al efectivo 428.463 4.261.912 21.343.142
Total patrimonio neto 63.417.045 124.592.798 143.270.951

Fuente: Patio Comercial

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, Patio Comercial se encuentra en cumplimiento
de todos los covenants financieros a excepcion del covenant de Patrimonio Minimo al 31
de diciembre 2016. Sin perjuicio de lo anterior, en junta extraordinaria de accionistas de
fecha 30 de noviembre de 2017, cuya acta se redujo a escritura publica en la 48° Notaria
de Santiago, con esa misma fecha, se aprobd un aumento de capital del Emisor por
M$55.030.308. Posteriormente, el 30 de noviembre de 2017, se celebrd un contrato de
suscripcion de acciones entre Patio Comercial y Grupo Patio SpA, conforme al cual Grupo
Patio SpA suscribié y pagé integramente las acciones emitidas producto del aumento de
capital, con lo cual, al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el Emisor esta en cumplimiento del
nivel minimo de patrimonio exigido por el Contrato de Emisién.

¥ Ver definicion nota 16.
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Al 31 de diciembre de 2018, las Entidades en las que el Emisor Influye Decisivamente
corresponden a Desarrollos Comerciales S.A. con un 40% de propiedad.

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre 2016, las Entidades en las que el Emisor
Influye Decisivamente corresponden a Desarrollos Comerciales S.A. con un 40% de
propiedad, Rentas Patio V SpA con un 35% de propiedad y Patio Comercial Il SpA con un

35% de propiedad.

Las cuentas con las cuales se calculan los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales

de la Compaiiia se ilustran en la siguiente tabla:

Tabla 15: Detalle de calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de Patio Comercial (en miles de
pesos a menos que se indique lo contrario)

Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales UF 346.408 UF 400.979 UF 598.942
UF promedio del afio®® 26.023 26.572 27.166
Ingresos por Arriendo Anuales y

Proporcionales®’ 9.014.585 10.654.828 16.270.710
Ingresps por Arriendo Patio Comercial SpA 5 486 946 6.976.996 15.334. 327%
consolidado

Iéagz\resos por Arriendo Desarrollos Comerciales 2 002.389 5 180.004 2 340.957
Ingresos por Arriendo Patio Comercial Il SpA 4.561.118 4.646.024 e
Ingresos por Arriendo Rentas Patio V SpA 3.229.407 3.370.634 =

Fuente: Patio Comercial

2 para el calculo de la UF Promedio del afio de considerd el promedio diario de la UF en el afio (por ejemplo para el periodo de
doce meses terminados el 31 de diciembre 2016 se consideré el promedio del valor que tuvo la UF en cada uno de los 366 dias

del afio 2016).

# para el calculo de estos Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales se utilizo la siguiente formula: Ingresos por Arriendo
Patio Comercial SpA consolidado + (Ingresos por Arriendo Desarrollos Comerciales S.A.)*40% + (Ingresos por Arriendo Patio

Comercial || SpA + Ingresos por Arriendo Rentas Patio V SpA)*35%.

* El mayor valor de los Ingresos por Arriendo de Patio Comercial SpA consolidado y menor valor de los Ingresos por Arriendo de
Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA en los doce meses terminados el 31 de diciembre de 2018 en comparacion a los
doce meses terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, se debe a que a partir del afio 2018, Patio Comercial SpA aumento
su participacion en Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA y comenzo a consolidar a ambas sociedades en sus estados

financieros.
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Las cuentas con las cuales se calcula la Cobertura de Gastos Financieros de la Compafiia se
ilustran en la siguiente tabla:

Tabla 16: Detalle de calculo de la Cobertura de Gastos Financieros de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que
se indique lo contrario)

Cobertura de Gastos Financieros 0,86x 1,25x 2,12x
EBITDA Ajustado™ 4.350.260 7.212.783| 13.268.180%
EBITDA Patio Comercial SpA consolidado 1.258.360 4077.392| 12.429.328
EBITDA Desarrollos Comerciales S.A. 1.740.641 1.762.923 2.097.131
EBITDA Patio Comercial Il SpA 3.905.881 3.845.553 =
EBITDA Rentas Patio V SpA 3.137.313 3.301.966 L
Gastos del Fondo™ (198.499) (204.028) <
Gastos Financieros Netos** 5.083.593 5.784.090 6.253.239
Soans;gﬁdf;iggncieros Netos Patio Comercial SpA 3251 925 3.872.194 5.813 0772
e e eros Below Destralios 683.298|  1.008924|  1.100.404
gsztos Financieros Netos Patio Comercial Il 2398.919 2247 145 32
Gastos Financieros Netos Rentas Patio V SpA 2.053.505 2.062.358 &

Fuente: Patio Comercial

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 2016, Patio Comercial y sus filiales no tienen otro tipo de
contingencias ni restricciones que informar.

* Para el calculo de este EBITDA Ajustado se utilizé la siguiente formula: EBITDA Patio Comercial SpA consolidado + (EBITDA Desarrollos
Comerciales S.A.)"40% + (EBITDA Patio Comercial Il SpA + EBITDA Rentas Patio V SpA + Gastos del Fondo)*35%. Se considerd el EBITDA de
Patio Comercial Il SpA. y Rentas Patio V SpA. directamente debido a que el Fondo de Inversion Credicorp Capital-Patio Comercial | reporta sus
cuentas con una estructura diferente a las sociedades con operaciones inmobiliarias de la Compaiiia.

2El mayor valor del EBITDA y Gasto Financiero Netc de Patio Comercial SpA consolidado y menor valor del EBITDA y Gasto Financiero Neto de
Patio Comercial | SpA y Rentas Patio V SpA en los doce meses terminados el 31 de diciembre de 2018 en comparacion a los doce meses
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, se debe a que a partir del afio 2018, Patio Comercial SpA aumenté su participacion en Patio
Comercial Il SpA y Rentas Patio VV SpA y comenzé a consolidar a ambas sociedades en sus estados financieros.

* Gastos del Fondo corresponde a la cuenta Total gastos de operacion de los Estados Financieros del Fondo de Inversidn Credicorp Capital—Patio
Comercial |.

* Gastos Financieros Netos, significa la cifra que resulta de sumar (a) la cuenta “Costos Financieros” menos la cuenta “Ingresos Financieros”,
segun los Estados Financieros Consolidados del Emisor, sin excluir en ninguno de los dos casos aquellos que surgen de operaciones con
Personas Relacionadas; y (b) la cuenta ‘Costos Financieros” menos la cuenta “Ingresos Financieros”, seguin los estados financieros individuales o
consolidados, segln corresponda, de las asociadas en que participe el Emisor, sin excluir en ninguno de los dos casos aquellos que surgen de
operaciones con Personas Relacionadas, ponderado por el porcentaje de participacion del Emisor en dichas entidades, Para estos efectos se
consideraran como asociadas del Emisor aquellas entidades en que el Emisor tenga participacién y cuyos resultados no se consoliden con el
Emisor. Cuando los Ingresos Financieros sean iguales o superiores a los Costos Financieros, el Gasto Financiero Neto sera igual a un peso. El
Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, las cuentas "Depreciacién de Activo Fijo" y
“Amortizacién de Activos Intangibles”. Asimismo el Emisor debera informar en una nota a sus Estados Financieros Consolidados, el listado de
entidades asociadas que se consideran para efectos de éste calculo y el porcentaje de participacion que tiene en cada una de ellas. El calculo de la
Cobertura de Gastos Financieros Netos se realizara de forma trimestral, respecto de los Gltimos doce meses, y solo se consideraran en el calculo
aquellas entidades Filiales o asociadas que tengan dicha calidad a la fecha de célculo. Para el calculo de estos Gastos Financieros Netos se utilizd
la siguiente formula: Gastos Financieros Netos Patio Comercial SpA consolidado + (Gastos Financieros Netos Desarrollos Comerciales S.A)"40%
+ (Gastos Financieros Netos Patio Comercial || SpA + Gastos Financieros Netos Rentas Patio V SpA)*35%.
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3.11 Créditos Con Bancos y Compaiiias de Seguros

A continuacion se presentan las obligaciones por concepto de leasing financiero sobre las cuales
Patio Comercial es aval y codeudor solidario. Si bien estas obligaciones no son propias del
Emisor, podrian significar un eventual compromiso de pago por parte de este:

Tabla 17: Créditos de filiales en las que Patio Comercial es aval y codeudor solidario al 31 de diciembre de 2018

e :

re los créditos y derechos emanados
. : de los contratos de Subarrendamiento a favor de Principal
gzﬁz%as g{ogzaucto Vacl; daor:r(i)rs;os s H'g?te;;:; al Compaiifa de Seguros de Vida Chile S.A. Se obliga a
Yiseid R Pal ontregar a la Cia. los titulos en que consten los créditos que
Sumar SpA SA g 4 4

se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.

Pie Andino (proyecto) Renltasspiatlo Banco Security Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en av.

paseo valle la dehesa 4850 lote a; loteo nva.

) Rentas Patio Prenda constituida sobre los derechos emanados de los
Cofinatee | SpA Ernica Peria contratos de Arriendo Ancla.

Fuente Patio Comercial
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4.0 DESCRIPCION DE LA EMISION
4.1 Antecedentes legales
41.1 Acuerdo de emision

Por acuerdo adoptado en sesion de Directorio de la Compafiia celebrada con fecha 11 de diciembre de
2017, cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 12 de diciembre de 2017, en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Avello Concha, complementado por sesion de Directorio de la Compaiiia
celebrada con fecha 6 de marzo de 2018, cuya acta se redujo a escritura publica con igual fecha, en la
Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha, se acordoé la emisién de bonos por lineas de
titulos de deuda desmaterializados (los “Bonos”), en los términos de los contratos de emision de Bonos
por linea. Posteriormente, mediante sesion de Directorio de la Compaiiia celebrada con fecha 23 de
octubre de 2018, cuya acta se redujo a escritura plblica con fecha 29 de octubre de 2018, en la
Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha, el Directorio acordd una modificacion al Contrato
de Emision.

41.2 Escritura de Emision.

El Contrato de Emision se otorgd en la 48° Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel
con fecha 28 de diciembre de 2017, bajo el repertorio 12.536 de 2017 (“Contrato de Emision” o la
‘Linea”). El Contrato de Emision fue modificada por escritura pulblica de fecha 8 de marzo de 2018,
otorgada en la 48° Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el repertorio 1.964
de 2018.

Con posterioridad a la inscripcion de la Linea, el Contrato de Emision fue nuevamente modificado por
escritura publica de fecha 24 de octubre de 2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Roberto
Antonio Cifuentes Allel bajo el numero de repertorio 10.357 de 2018, la cual a su vez fue rectificada por
escritura publica de fecha 30 de octubre de 2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Roberto
Antonio Cifuentes Allel bajo el numero de repertorio 10.643 de 2018. Esta modificacion quedo inscrita
ante la CMF con fecha 20 de febrero de 2019.

La escritura complementaria que establece la “Serie A” fue otorgada por escritura publica en la 48°
Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel con fecha 25 de febrero de 2019, bajo el
repertorio N° 1.859 de 2019.
4.2 Inscripcion en el Registro de Valores.
La Linea se encuentra inscrita con fecha 30 de agosto de 2018, bajo el nimero 909.
4.3 Caracteristicas de la emision.
4.3.1 Emisién por monto fijo o por linea de titulos de deuda.
La emisién que se inscribe corresponde a una linea de bonos.
4.3.2 Monto maximo de la linea.
El monto maximo de la Linea que se conviene en virtud de este instrumento, sera la suma 3.000.000
de Unidades de Fomento. Del mismo modo, el monto de capital insoluto de los Bonos vigentes con
cargo a la Linea no superara el monto de 3.000.000 de Unidades de Fomento, sea que cada
colocacion que se efectle con cargo a la Linea se denomine en UF o Pesos. En las Escrituras

Complementarias se establecera si los respectivos bonos estaran expresados en Pesos o en UF. Para
los efectos anteriores, si se efectuaren Emisiones denominadas en Pesos con cargo a la Linea, la
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equivalencia de la UF se determinara a la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al
amparo del Contrato de Emisién.

El monto colocado en UF no podra exceder el monto autorizado de la Linea a la fecha de inicio de la
colocacion de cada emision con cargo a la Linea. Lo anterior es sin perjuicio que dentro de los 10 dias
habiles anteriores al vencimiento de los Bonos, el Emisor podra realizar una nueva colocacién dentro
de la Linea, por un monto de hasta el 100% del maximo autorizado de dicha Linea, para financiar
exclusivamente el pago de los instrumentos que estén por vencer. Estas (ltimas colocaciones podran
incluir el monto de la Linea no utilizado, debiendo siempre el exceso transitorio por sobre el monto
maximo de la Linea no ser superior al monto de los instrumentos que seran refinanciados.

No obstante el monto total de la Linea recién referido, la primera colocacién que haga el Emisor con
cargo a esta Linea, podra ser por un monto maximo de 2.000.000 de Unidades de Fomento,
considerando en conjunto tanto los Bonos colocados con cargo a la Linea como aquéllos colocados y
vigentes, emitidos con cargo al otro contrato de emision de linea de bonos celebrado por escritura
publica, en la Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, entre las mismas partes,
otorgada con fecha 28 de diciembre de 2017, bajo el repertorio numero 12.537 de 2017. Para los
efectos anteriores, si se efectuaren emisiones denominadas en Pesos con cargo a la Linea, la
equivalencia de la UF se determinara a la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al
amparo del Contrato de Emision.

El Emisor podra renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al
equivalente al valor nominal de los Bonos emitidos con cargo a ella y que hayan sido colocados a la
fecha de la renuncia, con autorizacion expresa del Representante de los Tenedores de Bonos. Esta
renuncia y la consecuente reduccion del monto de la Linea deberan constar por escritura publica
otorgada por el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos, y ser comunicada al DCV y a la
CMF. En el otorgamiento de la sefialada escritura comparecera el Representante de los Tenedores de
Bonos, quien debera prestar expresamente su aprobacion al acto.

A partir de la fecha en que la escritura publica que dé cuenta de la modificacion antes referida se
registre en la CMF, el monto de la Linea quedara reducido al monto efectivamente colocado. El
Representante de los Tenedores de Bonos se encuentra facultado para concurrir, en conjunto con el
Emisor, al otorgamiento de la escritura publica en que conste la reduccion del valor nominal de la
Linea, pudiendo acordar con el Emisor los términos y condiciones de dicha escritura sin necesidad de
autorizacion previa y expresa por parte de la Junta de Tenedores de Bonos.

4.4.3 Plazo de vencimiento de la linea.
La Linea de Bonos tiene un plazo maximo de 10 afios contados desde la fecha de inscripcion de la
Linea de Bonos en el Registro de Valores, dentro de cual deberan colocarse y vencer todas las
obligaciones de pago de las distintas emisiones de Bonos que se efectuen con cargo a esta Linea, sin
perjuicio de lo sefialado en el literal (a) del nimero 1 de la Clausula Sexta del Contrato de Emision,
respecto a la Ultima emision que se haga con cargo a la Linea. En la tltima emision que se efectle con
cargo a esta Linea, debera dejarse constancia de ello de conformidad con el articulo 2 bis del Decreto
Ley 3.475 sobre Impuesto de Timbres y Estampillas.

444 Bonos al portador, a la orden o nominativos.
Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea serén al portador.

4.45 Bonos materializados o desmaterializados.

Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran desmaterializados.
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4.46 Rescate anticipado.

(a)

(b

—

(c)

Clausula de Rescate Anticipado. El Emisor definird en cada Escritura Complementaria si
podra o no rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos de cualquiera de las
series, y en su caso, los términes, las condiciones, las fechas y los periodos correspondientes,
en cualquier fecha, sea o no una fecha de pago de intereses o de amortizaciones de capital, a
contar de la fecha que se indique en la respectiva Escritura Complementaria para la respectiva
serie o sub-serie.

Determinacion de la Tasa de Prepago. En el evento que la Escritura Complementaria
contemple la posibilidad de rescate anticipado, ésta especificara si los Bonos denominados en
Pesos o en UF de la respectiva serie tendran la opcion de rescate anticipado al equivalente del
saldo insoluto de su capital, reajustado si correspondiere, o si tendran la opcion de ser
rescatados al mayor valor entre: (i) el equivalente al saldo insoluto de su capital, debidamente
reajustado si correspondiere, o; (i) el equivalente a la suma del valor presente de los pagos de
intereses y la amortizacion de capital establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo
(excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago) descontados a la
Tasa de Prepago, compuesta segltn el periodo de pago de los intereses que se haya
determinado en la respectiva escritura complementaria; en ambos casos, mas los intereses
devengados durante el ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacién
extraordinaria. La Tasa de Prepago aplicable a los Bonos denominados en Pesos 0 en UF que
sean objeto de rescate anticipado, sera la resultante de sumar la Tasa Referencial mas los
puntos porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Complementaria (en adelante,
la “Tasa de Prepago”). Se entendera por “Tasa Referencial’ aquella que se determine
dependiendo o no de la posibilidad de utilizar categorias referenciales de renta fija (en
adelante, las “Categorias Benchmark de Renta Fija"), seglin éstas sean determinadas por la
Bolsa de Comercio o, en su defecto, el promedio de cotizacicnes de Bancos de Referencia (en
adelante, el "Promedio de Cotizaciones Bancarias”). Para efectos de este numeral se
entendera por: (i) “Bancos de Referencia’ a los siguientes bancos o sus sucesores legales:
Banco de Chile; Banco BICE; Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Chile; Banco Santander Chile;
Banco del Estado de Chile; Bancc de Crédito e Inversiones; Scotiabank; Itai Corpbanca y
Banco Security; y /ii/ “Bolsa de Comercio” la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de
Valores S.A.

Determinacion de la Tasa Referencial mediante la utilizacién de Categorias Benchmark
de Renta Fija.

(i) Tipos de Categorias Benchmark de Renta Fija. Para el caso de los Bonos
denominados en UF, se utilizaran las siguientes Categorias Benchmark de Renta Fija
de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de la
Republica de Chile: "UF guion cero dos”, “UF guion cero cinco” y “UF guion cero siete”,

“UF guion diez", de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de Comercio. Para el

caso de los Bonos denominados en Pesos, se utilizaran las siguientes Categorias

Benchmark de Renta Fija de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la

Tesoreria General de la Republica de Chile: “PESOS guion cero dos”, “PESOS guion

cero cinco”, “PESOS guion cero siete” y “PESOS guion diez”, de acuerdo al criterio

establecido por la Bolsa de Comercio;

(ii) Para calcular el precio y la duracion de los instrumentos y de las Categorias
Benchmark de Renta Fija, se utilizara el valor determinado por la “Tasa Benchmark
trece horas veinte minutos” del sistema valorizador de instrumentos de renta fija del
sistema computacional de la Bolsa de Comercio (“SEBRA”) o aquel sistema que lo
suceda o reemplace.
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

El quinto Dia Habil Bancario previo a la fecha de amortizacion extraordinaria, todos los
instrumentos que componen las Categorias Benchmark de Renta Fija antes
mencionadas se ordenaran de menor a mayor duracion, obteniéndose un rango de
duraciones para cada una de las categorias antes sefialadas.

Si la duracion de los Bonos amortizables, determinada utilizando la tasa de caratula de
tales Bonos, estuviere contenida dentro de alguno de los rangos de duraciones de las
Categorias Benchmark de Renta Fija, se utilizard como Tasa Referencial la tasa de la
Categoria Benchmark de Renta Fija respectiva. En caso contrario, se realizara una
interpolacién lineal sobre la base de las duraciones y tasas de las Categorias
Benchmark de Renta Fija antes sefialadas. Estas determinaciones seran efectuadas
por el Emisor y seran definitivas, salvo error de hecho que aparezca de manifiesto en
las determinaciones, como por ejemplo, errores numeéricos, de referencias, o los que
resulten de haberse realizado las determinaciones sobre bases incorrectas o distintas
de la realidad.

A mas tardar a las quince horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice
la amortizacion extraordinaria, el Emisor deberd comunicar por escrito al
Representante de los Tenedores de Bonos la Tasa de Prepago que se aplicara.

Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para
operaciones en UF o en Pesos nominales por parte de la Bolsa de Comercio, se
utilizaran las Categorias Benchmark de Renta Fija que estén vigentes al quinto Dia
Habil Bancario previo al dia en que se realice la amortizacion extraordinaria, sobre la
base del mismo procedimiento establecido en el numeral /iii/ anterior. Si no hubiere
Categorias Benchmark de Renta Fija, se utilizaran los procedimientos establecidos en
la letra d/ siguiente, en relacién con esta circunstancia.

(d) Determinaciéon de la Tasa Referencial mediante la utilizacion del Promedio de
Cotizaciones Bancarias.

(i)

(ii)

(iii)

Si al quinto Dia Habil Bancario previo al de la fecha de la amortizacion extraordinaria la
Tasa Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada en la letra ¢/
anterior, el Emisor dara aviso de ello por escrito al Representante de los Tenedores de
Bonos, tan pronto como tenga conocimiento de esta situacion. Recibida dicha
comunicacion, el Representante de los Tenedores de Bonos procedera a solicitar, ese
mismo dia, al menos a cinco de los Bancos de Referencia que libremente escoja, una
cotizacion de la tasa de interés para las Categorias Benchmark de Renta Fija referidas
en la letra ¢/ anterior, dependiendo de la denominacion de los Bonos a ser rescatados,
tanto para una oferta de compra como para una oferta de venta. Las correspondientes
cotizaciones deberan realizarse y entregarse al Representante de los Tenedores de
Bonos por los Bancos de Referencia a los cuales les hubieran sido solicitadas, antes
de las catorce horas de ese mismo dia, y se mantendran vigentes hasta la fecha de la
respectiva amortizacion extraordinaria de los Bonos.

El Representante de los Tenedores de Bonos deberd entregar por escrito al Emisor la
informacion de las cotizaciones bancarias recibidas, en un plazo maximo de dos dias
corridos, contados desde la fecha en que el Emisor hubiere dado al Representante de
los Tenedores de Bonos el aviso sefialado en el numeral /i/ de esta letra d/.

La Tasa Referencial sera en estos casos el promedio aritmetico de las cotizaciones

bancarias recibidas de parte de los Bancos de Referencia. La Tasa Referencial asi
determinada por el Emisor sera definitiva, salvo error de hecho que aparezca de
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manifiesto en las determinaciones, como por ejemplo, errores numeéricos, de
referencias o los que resulten de haberse realizado las determinaciones sobre bases
incorrectas o distintas de la realidad.

(iv) A mas tardar a las diecisiete horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se
realice la amortizacion extraordinaria, el Emisor debera comunicar por escrito al
Representante de los Tenedores de Bonos la Tasa de Prepago que se aplicara,
calculada sobre la base del Promedio de Cotizaciones Bancarias.

(v) Si no hubiere Categorias Benchmark de Renta Fija, las cotizaciones de los Bancos de
Referencia de que trata esta letra d/ deberan referirse a instrumentos de deuda
emitidos o garantizados por el Estado de Chile que se encuentren entonces vigentes,
de una duracién similar a la de los instrumentos constitutivos de Categorias
Benchmark de Renta Fija, y se aplicara para la determinacion de la Tasa de Prepago
el procedimiento establecido en los numerales anteriores de esta misma letra d/.

(e) Procedimiento de Rescate Anticipado de Parte de los Bonos. En caso que se rescate
anticipadamente sélo una parte de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo ante notario
publico para determinar los Bonos que se rescataran anticipadamente. Para estos efectos, el
Emisor pub]lcara un aviso en el Diario y notificara al Representante de los Tenedores de Bonos
y al DCV* mediante carta certificada, todo ello con a lo menos diez Dias Habiles Bancarios de
anticipacién a la fecha en que se vaya a efectuar el sorteo. En tal aviso se sefalara el monto
que se quiere rescatar anticipadamente, el notario publico ante el cual se efectuara el sorteo, el
dia, hora y lugar en que este se llevara a efecto y si correspondiere, el mecanismo para
calcular la Tasa de Prepago o indicar la clausula del Contrato de Emision donde se establece
la tasa a la cual corresponde el prepago y la oportunidad en que la Tasa de Prepago sera
comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos. A la diligencia del sorteo podran
asistir el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos y los Tenedores de Bonos que
lo deseen, sin que la presencia de ellos sea un requisito de validez del rescate anticipado. EI
notario publico levantaréd un acta en la que se dejara constancia del nimero y serie o sub-serie
en su caso, de los Bonos sorteados. El acta sera protocolizada en los registros de escrituras
publicas del notario publico ante el cual se hubiere efectuado el sorteo. El sorteo debera
realizarse con a lo menos treinta dias corridos de anticipacion a la fecha en el cual se vaya a
efectuar el rescate anticipado. Dentro de los cinco Dias Habiles Bancarios siguientes al sorteo
se publicara por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segln el sorteo seran
rescatados anticipadamente con indicacién del nimero y serie, o sub-serio, en su caso, de
cada uno de ellos. Ademas, copia del acta se remitira al DCV a mas tardar al Dia Habil
Bancario siguiente a la realizacion del sorteo, para que éste pueda informar a través de sus
propios sistemas del resultado del sorteo a sus depositantes. Si en el sorteo resultaren
rescatados Bonos desmaterializados, esto es, que estuvieren en depdsito en el DCV, se
aplicara lo dispuesto en el Reglamento del DCV*® para determinar los depositantes cuyos
Bonos han sido rescatados, conforme a lo dispuesto en el articulo noveno de la Ley del DCV.
Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados cesaran y seran pagaderos desde la fecha en
que se efectie el pago de la amortizacion correspondiente.

(f) Procedimiento de Rescate Anticipado de la Totalidad de los Bonos. En caso que el
rescate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacién, el Emisor publicara un
aviso en el Diario, por una vez, indicando este hecho, el mecanismo de rescate y, en caso que
sea a valor presente, la Tasa de Prepago o la férmula de calculo de ésta y se notificara al
Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV mediante carta entregada en sus

* Significara Depésito Central de Valores S.A., Deposito de Valores.
% Significara el Decreto Supremo de Hacienda numera 734, de 1991.
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domicilios por intermedio de Notario Publico, todo ello con a lo menos treinta Dias Habiles
Bancarios de anticipacion a la fecha en que se vaya a efectuar el rescate anticipado.
Igualmente, se procurara que el DCV informe de esta circunstancia a sus depositantes a traves
de sus propios sistemas. La fecha elegida para efectuar el rescate anticipado debera ser un
Dia Habil Bancario. Los intereses y reajustes de los Bonos rescatados se devengaran solo
hasta el dia en que se efectle el rescate anticipado.

En todo caso, el Contrato de Emisién contempla una obligacion de rescate anticipado en caso de
cambio de control, en los siguientes términos: No mas alla de 30 dias después de ocurrido un Evento
de Cambio de Control, de acuerdo a lo definido en el Contrato de Emision, el Emisor debera realizar
una Oferta de Rescate Anticipado, al Representante de los Tenedores de Bonos actuando en
representacion de todos los Tenedores de Bonos cuyos Bonos hayan sido colocados y se encuentren
pendientes de pago (sea que hayan vencido o no las fechas de pago). El Representante de los
Tenedores de Bonos debera, no mas alla de 3 dias contados desde la fecha en que haya recibido la
Oferta de Rescate Anticipado comunicarla a los Tenedores de Bonos. Los Tenedores de Bonos seran
libres de aceptar o rechazar la Oferta de Rescate Anticipado en un periodo de 20 Dias Habiles
Bancarios contado desde su comunicacion por el Representante de los Tenedores de Bonos.

En caso que los Tenedores de Bonos no se pronuncien respecto a si aceptan o rechazan dicha Oferta
de Rescate Anticipado, se entendera que la rechazan. En caso que los Tenedores de Bonos acepten la
Oferta de Rescate Anticipado, se procedera de conformidad a lo establecido en la Clausula Septima,
numero Uno/, letra /f/ del Contrato, respecto de aquellos Tenedores de Bonos que hayan aceptado la
Oferta de Rescate Anticipado, excepto que el valor del rescate sera igual a un 101% del valor nominal
de los Bonos, entendiéndose por tal el monto de capital adeudado mas los intereses devengados y
adeudados a esa fecha, pero sin incluir la fecha de rescate anticipado en el calculo.

El Emisor no estard obligado a efectuar una Oferta de Rescate Anticipado, en el caso que, (a) un
tercero realice una Oferta de Compra, en los mismos términos en que debiese efectuarse por el Emisor
el rescate anticipado bajo el presente numeral diez y (b) dicho tercero compre todos los bonos
validamente colocados y no retirados bajo su Oferta de Compra.

En el Contrato de Emision, se definen los siguientes terminos:

(A) “Evento de Cambio de Control": Cualquier transaccion, incluyendo, aunque no limitado a,
una fusion, consolidacion o adquisicion, cuyo resultado sea que cualquier Persona, distinta
a Grupo Patio SpA, o su sucesor legal, pase a ser el controlador de Patio Comercial SpA,
de acuerdo al articulo 97 de la Ley de Mercado de Valores.

(B) “Oferta de Rescate Anticipado”, sera aquella oferta que el Emisor debe realizar a todos
los Tenedores de Bonos para rescatar anticipadamente los Bonos, en caso de ocurrir un
Evento de Cambio de Control.

(C) “Oferta de Compra’, debera ser una oferta por escrito que especifique el precio de compra
por los Bonos. La oferta deberd especificar ademas una fecha de vencimiento que no
podra ser menos de 30 dias ni mas de 60 dias después de la fecha de la oferta y una
fecha de liquidacion para la compra de no mas de 5 Dias Habiles después de la fecha de
vencimiento. Una Oferta de Compra puede realizarse antes de verificarse un Evento de
Cambio de Control en la medida que se realice sujeta a la condicion que ocurra un Evento
de Cambio de Control y siempre que a la fecha de la Oferta de Compra condicional se
hubiere celebrado un acuerdo definitivo que, si estuviere en vigor, daria lugar a un Evento
de Cambio de Control. La oferta debera incluir la informacién requerida por la Ley de
Mercado de Valores o cualquier otra ley aplicable. La oferta también contendra
instrucciones y materiales necesarios para permitir a los Tenedores de Bonos vender sus
Bonos en conformidad a la oferta.
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4.47 Garantias.

La Emision no contempla garantias, salvo el derecho de prenda general sobre los bienes del Emisor de
acuerdo a los articulos 2.465 y 2,479 del Cadigo Civil.

4.4.8 Uso general de los fondos.

Los fondos provenientes de la colocacién de los Bonos correspondientes a la Linea se destinaran a
fines generales del Emisor, lo que incluye el financiamiento de sus operaciones y las actividades
relacionadas a su objeto social, el financiamiento de inversiones, la realizacién de aportes de capital, el
otorgamiento de préstamos a una o mas Filiales o a la matriz del Emisor, y el refinanciamiento de sus
pasivos de corto y largo plazo.

4.49 Clasificaciones de riesgo.

Clasificador: ICR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Ltda.

Categoria: A.

Tendencia: Estable.

Fechas ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30.09.2018.

Clasificador: Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada.

Categoria: A.

Tendencia: Estable.

Fechas Gltimos estados financieros considerados en clasificacion: 30.09.2018.

Durante los 12 meses previos a la presentacion de esta solicitud, ni el Emisor ni la linea de bonos cuya
inscripcion se solicita han sido objeto de clasificaciones de solvencia o similares, de caracter preliminar,
por parte de otras entidades clasificadoras.

4.410 Caracteristicas especificas de la emision.
4.4.10.1 Monto Emisién a Colocar.

La emision a colocar esta compuesta por una lnica serie, denominada Serie A. La Serie A, expresada
en Unidades de Fomento, considera Bonos por un valor nominal de hasta 2.000.000 de Unidades de
Fomento.

Se deja expresa constancia que, en el caso de la primera colocacion que se haga con cargo a la Linea,
el Emisor sélo podra colocar Bonos por un valor nominal total maximo de hasta 2.000.000 de Unidades
de Fomento, considerando tanto los Boncs que se emitan y cologuen con cargo a la Linea, como
aquellos que se emitan y coloquen con cargo a la primera colocacion que se haga bajo la linea de
bonos a 30 afios inscrita en el Registro de Valores de la CMF con fecha 30 de agosto de 2018, bajo el
numero de registro 910 y que consta del contrato de emisién de bonos celebrado entre las mismas
partes y suscrito por escritura publica de fecha 28 de diciembre de 2017, otorgada la Notaria de don
Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el repertorio numero 12.537 de 2017, modificada por escritura
publica de fecha 8 de marzo de 2018 otorgada en la Notaria de don Roberto Antonio Cifuentes Allel
bajo el numero de repertorio 1.965 de 2018, y por la escritura publica de fecha 24 de octubre de 2018
otorgada en la Notaria de don Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el repertorio nimero 10.358 de
2018, y ésta ultima rectificada por escritura publica de fecha 30 de octubre de 2018 otorgada en esta
misma Notaria bajo el repertorio nimero 10.644 de 2018.

4.4.10.2 Series y/o sub-series.
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La Escritura Complementaria contempla una serie de Bonos denominada “Serie A”".

4.4.10.3 Codigo nemotécnico.
La Serie A tiene el siguiente codigo nemotécnico: BPATI-A.

4.4.10.4 Cantidad de Bonos.
La Serie A contempla una cantidad total de 4.000 Bonos.

4.410.5 Cortes.
Cada Bono de la Serie A tiene un valor nominal de 500 Unidades de Fomento.

4.4.10.6 Valor Nominal de las Series.
Los Bonos de la Serie A tienen un valor nominal de hasta 2.000.000 Unidades de Fomento.

4.4.10.7 Numeracion de los titulos correspondientes.
Los Bonos Serie A se enumeran desde el nimero 1 hasta el nimero 4.000, ambos inclusive.

4.4.10.8 Moneda de pago.
Los Bonos de la Serie A se pagaran en pesos.

4.4.10.9 Reajustable / No Reajustable
Los Bonos de la Serie A y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de intereses, estan
denominados en UF y, por tanto, el monto de las mismas se reajustara segun la variacion que
experimente el valor de la UF, debiendo pagarse en su equivalente en Pesos al dia de vencimiento de
la respectiva cuota. Para estos efectos, se tendran por validas las publicaciones del valor de la UF que
haga en el Diario Oficial el Banco Central de Chile de conformidad al nimero 9 del articulo 35 de la ley
nimero 18.840 o el organismo que lo reemplace o suceda para estos efectos.

4.4.10.10 Tasa de Interés.
Los Bonos Serie A devengaran sobre el capital insoluto, expresado en UF, un interés de 2% anual, que
calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y compuesto semestralmente sobre semestres
iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral de 0,9950%.

4.4.10.11 Fecha de Inicio Devengo de Intereses y Reajustes.

Los Bonos Serie A devengaran intereses desde el 28 de febrero de 2019 y se pagaran en las fechas
que se indican en la respectiva Tabla de Desarrollo.

441012 Tablas de Desarrollo.

Nemotécnico BPATI-A
Valor Nominal UF 500
Intereses Semestrales
Tipo Bullet
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Tasa de interés anual 2,0000%
Tasa de interés semestral 0,9950%
Fecha inicio devengo intereses 28 de febrero de 2019
Fecha vencimiento 28 de febrero de 2024
Prepago a partir de 28 de febrero de 2021
, N Saldo
Cupén Cuota de Cupta c)ie Fec_ha‘de Interés Amortizacién | Valor Cuota ifiéolio
Intereses Amortizaciones Vencimiento
1 1 0 28 de agosta de 2019 49750 0,0000 4,9750 500,0000
2 2 0 28 de febrero de 2020 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
3 3 0 28 de agosto de 2020 49750 0,0000 4,9750 500,0000
4 4 0 28 de febrero de 2021 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
5 5 0 28 de agosto de 2021 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
6 6 0 28 de febrero de 2022 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
7 7 0 28 de agosto de 2022 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
8 8 0 28 de febrero de 2023 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
9 9 0 28 de agosto de 2023 49750 0,0000 4,9750 500,0000
10 10 1 28 de febre-o de 2024 4,9750 500,0000 504,9750 0,0000
4.4.10.13 Fechas de amortizacion extraordinaria.

El Emisor podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie A a partir del 28 de
febrero de 2021, sea o no en una fecha de pago de intereses o de amortizaciones de capital, y de
acuerdo al procedimiento establecido en el numeral Uno de la Clausula Séptima del Contrato de
Emision.

Los Bonos de la Serie A se rescataran al mayor valor entre: (i) el equivalente al saldo insoluto de su
capital debidamente reajustado, o (ii) la suma de los valores presentes de los pagos de intereses y
amortizacion de capital restantes establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie
A, excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de
Prepago, compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas
los intereses devengados durante el tltimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion
extraordinaria. Se entendera por “Tasa de Prepago”, el equivalente a la suma de la Tasa Referencial
(segun dicho término se define en el Contrato de Emision y en la seccion 4.4.6. del presente
Prospecto) mas 50 puntos base.

4.4.10.14 Plazo de colocacion.
El plazo de colocacion de los Bonos Serie A sera de 24 meses, a partir de la fecha de la emision del
oficio por el que la CMF autorice la emision de los Bonos Serie A. Los Bonos Serie A que no se
colocaren en dicho plazo quedaran sin efecto, entendiéndose por lo tanto automaticamente reducida la
Serie A a los bonos efectivamente colocados a esa fecha.

4.410.15 Uso especifico de los fondos.
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Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie A se destinaran aproximadamente en
un 75% al refinanciamiento de pasivos de corto plazo del Emisor y sus Filiales con entidades
bancarias locales, principalmente con Banco Santander e Itati Corpbanca, y en aproximadamente un
25% al financiamiento del programa de inversiones del Emisor y sus Filiales, incluyendo, entre otros,
los proyectos Mall Patio Pie Andino, EI Morro y la Segunda Etapa del proyecto La Fabrica Patio
Outlet.

4.410.16 Procedimiento para bonos convertibles.
Los Bonos Serie A no seran convertibles en acciones del Emisor.
4.410.17 Régimen tributario aplicable.

Los Bonos Serie A se acogen al régimen tributario establecido en el articulo 104 de la Ley sobre
Impuesto a la Renta contenida en el Decreto Ley Numero 824 de 1974 y sus modificaciones (“Ley de
la Renta"). Para estos efectos, se determinara, después de la colocacion, una tasa de interés fiscal
para los efectos del calculo de los intereses devengados, en los términos establecidos en el numeral 1
del referido articulo 104 de la Ley de la Renta.

La tasa de interés fiscal sera informada por el Emisor a la CMF y a las Bolsas de Valores que hubiesen
codificado la emision el mismo dia de realizada la colocacion. Los contribuyentes sin domicilio ni
residencia en Chile deberan contratar o designar un representante, custodio, intermediario, depdsito de
valores y otra persona domiciliada o constituida en el pais, que sea responsable de cumplir con las
obligaciones tributarias que les afecten.

Asimismo, se deja constancia que para los efectos de las retenciones de impuestos aplicables de
conformidad con el articulo 74 de la Ley de la Renta, los Bonos de la Serie A se acogen a la forma de
retencion sefialada en el numeral 8 del citado articulo.

4.4 Resguardos y covenants a favor de los tenedores de bonos
4.4.1 Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones del Emisor:

Mientras el Emisor no haya pagado a los Tenedores de Bonos el total del capital e intereses relativos a
los Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea, éste se sujetara a las siguientes obligaciones,
limitaciones y prohibiciones, sin perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas
generales de |a legislacion chilena:

(1) Sistemas de Contabilidad y Auditoria.

El Emisor debera establecer y mantener adecuados sistemas de contabilidad sobre la base de
las normas IFRS y las instrucciones de la CMF. Asimismo, el Emisor debera designar
anualmente, contratar y mantener a una empresa de auditoria externa, que forme parte del
registro que para estos efectos lleva la CMF, de acuerdo con el articulo 91 del Nuevo
Reglamento de Sociedades Anénimas”’, para el examen y andlisis de sus estados financieros
consolidados, respecto de los cuales ésta debera emitir una opinion al 31 de diciembre de cada
afio, en cumplimiento de la normativa vigente.

No obstante lo anterior, en caso que, por disposicion de la CMF, se modificare la normativa
contable actualmente vigente, sustituyendo las normas IFRS, y ello afecte una o mas
restricciones contempladas en el presente Prospecto, o se modificaren por la entidad

% Significa el Decreto Supremo de Hacienda numero setecientos dos de dos mil once que aprueba el Nuevo Reglamento de la
Ley sobre Sociedades Anonimas.
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(2)

(3)

competente facultada para emitir normas contables, los criterios de valorizacion establecidos
para las partidas contables de los actuales estados financieros consolidados, el Emisor debera,
dentro del plazo de 15 Dias Habiles contados desde que las nuevas disposiciones hayan sido
reflejadas por primera vez en sus estados financieros consolidados, exponer estos cambios al
Representante de los Tenedores de Bonos.

El Emisor, dentro de un plazo de 2 Dias Habiles contados también desde que las nuevas
disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez en sus estados financieros consolidados,
solicitara a sus auditores externos para que en el plazo de 30 dias corridos procedan a adaptar
las obligaciones asumidas en sus obligaciones o covenants financieros para hacerlas
compatibles y asimilables con la nueva normativa contable.

Para lo anterior, el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos deberan modificar el
Contrato de Emisién a fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores, dentro del
plazo de 20 Dias Habiles contados a partir de la fecha en que los auditores evacuen su
informe, debiendo el Emisor ingresar a la CMF la solicitud relativa a esta modificacion al
Contrato de Emision, junto con la documentacion respectiva.

El procedimiento antes mencionado debera estar completado en forma previa a la fecha en
que deban ser presentados los Estados Financieros Consolidados ante la CMF por parte del
Emisor, por el periodo de reporte posterior a aquél en que las nuevas disposiciones hayan sido
reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros Consolidados.

Para lo anterior no se necesitara de consentimiento previo de la Junta de Tenedores de Bonos,
sin perjuicio de lo cual, el Representante de los Tenedores de Bonos debera informar a los
Tenedores de Bonos respecto de las modificaciones al Contrato de Emisién mediante una
publicacion en el Diario (“El Mostrador”), y en caso de suspension o desaparicion de éste, en el
Diario Oficial, la cual debera efectuarse dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a fecha en
que la CMF emita el certificado respectivo aprobando la modificacion del Contrato de Emision.

En los casos mencionados precedentemente, y mientras el Contrato no sea modificado
conforme al procedimiento anterior, las infracciones que se produzcan con motivo del cambio
de las normas contables utilizadas en los estados financieros consolidados del Emisor antes de
tal modificacién, no seran consideradas como un incumplimiento del Emisor al Contrato en los
términos de la seccion 4.5. del presente Prospecto. Todos los gastos que se deriven de lo
anterior, seran de cargo del Emisor.

Clasificadoras de Riesgos.

El Emisor debe mantener contratadas en forma continua e ininterrumpida, a dos clasificadoras
de riesgo inscritas en los registros pertinentes de la CMF, las que deberan realizar la
clasificacion de riesgo en tanto se mantenga vigente la Linea de Bonos. Dichas entidades
clasificadoras de riesgo podran ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la
obligacion de mantener dos de ellas en forma continua e ininterrumpida.

Entrega de informacién a los Tenedores de Bonos.

El Emisor debera entregar, mediante correo electronico, al Representante de los Tenedores de
Bonos en el mismo plazo en que deba entregarla a la CMF, copia de toda la informacién que
conforme a la legislacion chilena esté obligado a enviar a ésta, siempre que no tenga la calidad
de informacién reservada, segln ésta se define en la Norma de Caracter General numero
treinta de la CMF y sus modificaciones posteriores.
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El Emisor debera también enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, mediante
correo electrénico, en el mismo plazo en que deban entregarse a la CMF, copia de sus
Estados Financieros Consolidados trimestrales y anuales, en la forma que éstos sean
requeridos por la CMF.

Adicionalmente, el Emisor debera enviar al Representante de los Tenedores de Bonos,
mediante correo electrénico, en conjunto con los Estados Financieros Consolidados, los
estados financieros individuales o consolidados, segln sea el caso, de las entidades en que
tenga participacion pero cuyos resultados no se consolidan con los del Emisor sino que se
contabilizan en los Estados Financieros Consolidados, como inversiones contabilizadas
usando el método de la participacion.

Asimismo, el Emisor debera enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, mediante
correo electrénico, copias de los informes de clasificacion de riesgo, a mas tardar dentro de los
cinco dias hébiles después de recibidos de sus clasificadores privados.

Ademas, el Emisor debera comunicar por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos,
tan pronto como tenga conocimiento, y en todo caso dentro de un plazo de 2 Dias Habiles,
cualquier hecho esencial, siempre que no tenga la calidad de reservado, segun éste se define
en la Norma de Caracter General nimero treinta de la CMF y sus modificaciones posteriores; y
cualquier infraccién o incumplimiento a sus obligaciones bajo el Contrato de Emision, tan
pronto como el hecho de la infraccion o incumplimiento se produzca o llegue a su
conocimiento.

(4) Entrega de Informacién a la CMF.

El Emisor debera informar a la CMF el estado de la emision y colocacion de los Bonos con
cargo a la Linea de Bonos conforme a las instrucciones que dicho organismo ha impartido o
imparta en el futuro.

(5) Provisiones.

El Emisor debe registrar en sus libros de contabilidad, de acuerdo a IFRS y las instrucciones
de la CMF, las provisiones que surjan de contingencias adversas, que a juicio de la
administracién y/o de los auditores externos del Emisor deban ser incluidas en los Estados
Financieros Consolidados.

(6) Pago de Capital e Interés.

El Emisor debera pagar puntualmente el capital e interés devengado, en las fechas y de la
manera establecida en el Contrato y en las Escrituras Complementarias respectivas, y debera
proveer de los fondos necesarios al efecto, al Banco, en una fecha que no sea posterior a 1
Dia Habil Bancario anterior a la fecha de pago respectiva.

(7) Transacciones con Partes Relacionadas.

El Emisor debe velar porque las operaciones gue realice con sus Filiales o con otras personas
naturales o juridicas relacionadas, segln este término se define en el articulo 100 de la Ley de
Mercado de Valores®™, se efectien en condiciones de equidad similares a las que
habitualmente prevalecen en el mercado y sean tratadas, aprobadas y/o ratificadas de

% Significard la ley nimero 18.045 de Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores.
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conformidad al procedimiento y requisitos establecidos en sus estatutos y en los articulos 44 y
89 de la Ley sobre Sociedades Anénimas™.

(8) Seguros.

El Emisor deberd mantener seguros que protejan los activos fijos del Emisor y sus Filiales, de
acuerdo a las practicas usuales de la industria donde ellos operen, segln sea el caso, en la
medida que tales seguros se encuentren usualmente disponibles en el mercado de seguros y
su costo resulte econémicamente razonable atendido el valor del activo, la cobertura y el riesgo
asegurable.

(9) Inscripcion en Registro de Valores.

El Emisor debe mantener en forma continua e ininterrumpidamente, durante la vigencia de los
Bonos, la inscripcion del mismo en e Registro de Valores.

(10)Oferta de Rescate Anticipado de los Bonos por Cambio de Control.

No mas alla de 30 dias después de ocurrido un Evento de Cambio de Control, de acuerdo a lo
definido en el presente Prospecto, el Emisor deberd realizar una Oferta de Rescate Anticipado,
al Representante de los Tenedores de Bonos actuando en representacion de todos los
Tenedores de Bonos cuyos Bonos hayan sido colocados y se encuentren pendientes de pago
(sea que hayan vencido o no las fechas de pago). El Representante de los Tenedores de
Bonos debera, no mas alla de 3 dias contados desde la fecha en que haya recibido la Oferta
de Rescate Anticipado comunicarla a los Tenedores de Bonos. Los Tenedores de Bonos seran
libres de aceptar o rechazar la Oferta de Rescate Anticipado en un periodo de 20 Dias Habiles
Bancarios contado desde su comunicacién por el Representante de los Tenedores de Bonos.

En caso que los Tenedores de Banos no se pronuncien respecto a si aceptan o rechazan dicha
Oferta de Rescate Anticipado, se entenderd que la rechazan. En caso que los Tenedores de
Bonos acepten la Oferta de Rescate Anticipado, se procedera de conformidad a lo establecido
para el Procedimiento de Rescate Anticipado de la Totalidad de los Bonos, respecto de
aquellos Tenedores de Bonos que hayan aceptado la Oferta de Rescate Anticipado, excepto
que el valor del rescate serd igual a un 101% del valor nominal de los Bonos, entendiéndose
por tal el monto de capital adeudado mas los intereses devengados y adeudados a esa fecha,
pero sin incluir la fecha de rescate anticipado en el calculo.

El Emisor no estara obligado a efectuar una Oferta de Rescate Anticipado, en el caso que, (a)
un tercero realice una Oferta de Compra, en los mismos términos en que debiese efectuarse
por el Emisor el rescate anticipado bajo el presente numeral diez y (b) dicho tercero compre
todos los bonos validamente colocados y no retirados bajo su Oferta de Compra.

Es posible definir los siguientes términos:

(A) "Evento de Cambio de Control™: Cualquier transaccién, incluyendo, aungque no limitado a,
una fusion, consolidacion o adquisicion, cuyo resultado sea que cualquier Persona, distinta
a Grupo Patio SpA, o su sucesor legal, pase a ser el controlador de Patio Comercial SpA,
de acuerdo al articulo 87 de la Ley de Mercado de Valores.

(B) “Oferta de Rescate Anticipado”, sera aquella oferta que el Emisor debe realizar a todos
los Tenedores de Bonos para -escatar anticipadamente los Bonos, en caso de ocurrir un
Evento de Cambio de Control.

* Significara la ley numero 18.046 sobre Sociedades Andnimas y sus modificaciones posteriores.



“Oferta de Compra”, debera ser una oferta por escrito que especifique el precio de compra
por los Bonos. La oferta debera especificar ademéas una fecha de vencimiento que no
podra ser menos de 30 dias ni mas de 60 dias después de la fecha de la oferta y una
fecha de liquidacion para la compra de no més de 5 Dias Habiles después de la fecha de
vencimiento. Una Oferta de Compra puede realizarse antes de verificarse un Evento de
Cambio de Control en la medida que se realice sujeta a la condicién que ocurra un Evento
de Cambio de Control y siempre que a la fecha de la Oferta de Compra condicional se
hubiere celebrado un acuerdo definitivo que, si estuviere en vigor, daria lugar a un Evento
de Cambio de Control. La oferta debera incluir la informacién requerida por la Ley de
Mercado de Valores o cualquier otra ley aplicable. La oferta también contendra
instrucciones y materiales necesarios para permitir a los Tenedores de Bonos vender sus
Bonos en conformidad a la oferta.

(11)Endeudamiento.

El Emisor mantendra al ultimo dia de cada trimestre una relacion de endeudamiento no
superior a 1,75 veces, definida como el cociente entre (a) la suma, sin duplicacion, de (i) la
cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas la cuenta "Otros Pasivos Financieros No
Corrientes” y (ii) el monto total de las deudas garantizadas personalmente por el Emisor en
calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos “Efectivo y Equivalente al Efectivo”; y (b) la
cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor, segln estos términos son definidos bajo normas de
IFRS, todo ello de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo de la
relacion de endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento,
seran informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

Se hace presente que, segun los Estados Financieros Consolidados del Emisor al 31 de
diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, el Endeudamiento es de 1,00 veces y 0,72
veces respectivamente, y en consecuencia a esas fechas el Emisor cumple con el requisito de
Endeudamiento.

(12)Patrimonio minimo.

El Emisor debe mantener, el Ultimo dia de cada trimestre, un patrimonio total, que corresponde
a la cuenta Total Patrimonio Neto de los Estados Financieros Consolidados, minimo de 80.000
millones de pesos, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo
del Patrimonio Minimo, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento seran
informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2018, el patrimonio
total corresponde a la suma de $143.270.951, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimonio minimo.

De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2017, el patrimonio
total corresponde a la suma de $124.592.798, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimonio minimo.

(13)Prohibicién de Constituir Garantias Reales.
El Emisor no podréa dar o constituir prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre
cualquier activo de propiedad del Emisor, ni permitir, que sus Filiales que estén siendo

consideradas trimestralmente para el calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales Minimos, dé o constituya prenda, hipoteca o cualquier caucién o derecho real
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sobre cualquier activo de propiedad de dicha Filial, salvo que el monto total acumulado de las
obligaciones garantizadas no exceda el 10% de los Activos Totales consolidados del Emisor,
segun se verifique en sus ultimos Estados Financieros Consolidados trimestrales.

Para determinar el referido monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas
con:

(a) garantias reales existentes a la fecha del Contrato de Emision y las que se constituyan en
el futuro por el Emisor o sus Filiales para caucionar las renovaciones, prérrogas o
refinanciamiento de sus pasivos o activos existentes a la fecha del Contrato de Emisidn,
sea o no con el mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan
sobre los mismos bienes;

(b) garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o
costos, incluidos los de construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad
al Contrato, siempre y cuando la referida garantia recaiga exclusivamente sobre el o los
bienes que estan siendo adquiridos o construidos;

(c) garantias que se otorguen entre el Emisor y sus Filiales para garantizar obligaciones entre
ellas;

(d) garantias otorgadas por una sociedad que posteriormente se fusione con el Emisor o sus
Filiales;

(e) garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al
Contrato, que se encuentren constituidas antes de su compra;

(f) servidumbres y derechos de paso u otras limitaciones al dominio sobre bienes raices de
caracteristicas similares a aquellos que generalmente se imponen en relacion a bienes
raices y que no impliquen dafio o menoscabo sustancial a la transferibilidad del inmueble
o que afecten de manera relevante el uso que de tal propiedad pueda efectuarse en los
negocios del Emisor o de sus Filiales;

(g) garantias reales otorgadas por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al Contrato de
Emision pero en cumplimiento de sus respectivas obligaciones bajo los contratos de
financiamiento garantizados con las garantias reales referidas en las letras (a) a la (g)
anteriores;

(h) la prorroga o renovacion de cualquiera de los pasivos y sus respectivas garantias reales
mencionadas en los literales (a), al (g) anteriores.

Se deja expresa constancia de que las garantias reales otorgadas por el Emisor o sus
Filiales de conformidad a los literales (a) a la (h) anteriores, podran garantizar todas las
obligaciones que el Emisor o la respectiva Filial tengan con un determinado acreedor, o
una obligacion especifica con dicho acreedor. No obstante, el Emisor o sus Filiales
siempre podran otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o a cualquier
crédito financiero, operacion de crédito de dinero u ofros créditos si, previa o
simultaneamente, constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor
de los Tenedores de Bonos. La proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada
oportunidad por el Represeniante de los Tenedores de Bonos, quien de estimarla
suficiente, concurrira al otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias en
favar de sus representados.

(14)Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales:



El Emisor debera mantener, el Gltimo dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de a lo menos 280.000 Unidades de Fomento (los “Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales Minimos™).

El Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, cual es el conjunto de entidades que se estan considerando para efectos de
poder calcular los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi como también, los
porcentajes de participacion del Emisor en cada una de dichas entidades, y el detalle del
calculo y los montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de los tltimos doce
meses. El calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales se realizara de forma
trimestral, respecto de los ltimos doce meses. Solo se consideraran en el calculo de los
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales aquellas entidades que tengan a la fecha de
calculo la calidad de Filial o de Entidades en gue el Emisor Influye Decisivamente.

(15)Obligacion de Informar el Cumplimiento e Incumplimiento de Obligaciones.

El Emisor debera informar al Representante de los Tenedores de Bonos, a mas tardar, 5 Dias
Habiles Bancarios después del plazo en que deban entregarse los Estados Financieros bajo
IFRS a la CMF, del cumplimiento continuo y permanente de las obligaciones contraidas en la
seccion 4.5.1. del presente Prospecto, con el grado de detalle que el Representante de los
Tenedores de Bonos solicite.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor se obliga a dar aviso al Representante de los Tenedores
de Bonos, de todo hecho relevante vinculado a, o de cualquier infraccion a, dichas
obligaciones, tan pronto como el hecho se produzca o llegue a su conocimiento. Se entendera
que los Tenedores de Bonos estan debidamente informados de los antecedentes del Emisor, a
través de los informes que éste proporcione al Representante de los Tenedores de Bonos.

(16)Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda.

El Emisor debe abrir y mantener en el Banco Santander Chile (el Banco Agente), una cuenta
especial interna (“contable” o “de orden”), por cada serie de Bonos gque sean colocados con
cargo a la Linea, denominada en pesos, la cual sera administrada por el Banco Agente, la que
operara en los términos y condiciones indicados a continuacion:

(a) Cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda tiene por objeto asegurar la
disponibilidad de recursos para permitir el pago de de las cuotas de reajuste, intereses y/o
de capital, segun corresponda, de la serie de Bonos que sean colocados y se encuentren
vigentes con cargo a la Linea y que se encuentren asociados a dicha cuenta.

(b) Cada vez que se realice la colocacion de una serie de Bonos emitidos con cargo a la
Linea, el Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a
dicha serie. El Emisor debera depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a esa serie de Bonos debera ser dotada por el Emisor, ya sea al momento
de la colocacion, en cuyo caso podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacion, o
con posterioridad a la colocacion, cada vez que se verifique el cumplimiento de las
siguientes condiciones, y por los montos que se indican a continuacion:

(i) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos
Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o
en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese menor o igual a uno,
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el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al importe de las
cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda pagar en las
dos fechas de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente siguientes,
segun se indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se requerira que el
Emisor deposite fondos por la siguiente cuota de capital, cuando la Serie respectiva
contemple un Unico pago de capital a su vencimiento;

(i) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los Ultimos
Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o
en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese mayor a uno y menor
o igual a dos, el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al
importe de las cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda
pagar en la fecha de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente
siguientes, segun se indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se
requerird que el Emisor deposite fondos por la siguiente cuota de capital cuando la
Serie respectiva contemple un Unico pago de capital a su vencimiento. Si la Cobertura
de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los Ultimos Estados Financieros
Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacién, o en cualquier
trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese mayor a dos, el Emisor no estara
obligado a depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, y podra
ademas liberar los fondos gue a esa fecha se encuentren depositados en ella. Esta
medicién se realizara de manera trimestral, tan pronto se encuentren disponibles los
Estados Financieros Consolidados del Emisor, y segun el resultado de la misma el
Emisor debera mantener el monto depositado en la respectiva Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente depositado, o instruir al Banco
Agente para que libere los fondos depositados en ella, segln sea el caso. El Emisor
debera sefialar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, el detalle del calculo y de las cuentas que componen la Cobertura de los
Gastos Financieros Netos, asi como sus valores y el hecho de encontrarse o no en
cumplimiento de lo exigido en el Contrato de Emision;

(c) Sialas 11 horas del segundo Dia Habil Bancario anterior a la fecha de vencimiento de
una cuota de reajustes, intereses y/o capital de una determinada serie o sub-serie de
Bonos, el Emisor no proveyere al Banco Pagador de fondos suficientes para el pago
integro de dicha cuota, el Banco Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador, debera
disponer de los fondos depositadas en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda
asociada a la serie de Bonos de que se trate, en caso de existir fondos en dicha cuenta,
para efectuar el integro pago a los Tenedores de Bonos de la citada cuota de reajustes,
intereses y/o capital de los Bonas, por orden y cuenta del Emisor.

(d) En caso de hacerse uso de los fondos depositados en una Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda conforme a lo indicado en el literal (c) anterior, el Emisor se obliga a
entregar al Banco Agente fondos suficientes para completar el monto indicado en el literal
(b) anterior, dentro de un plazo de 24 horas contado desde la fecha de la utilizacion de los
fondos que se encontraban depositados en la correspondiente Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda, debiendo este Ultimo proceder a depositarlos en la referida cuenta.
Este procedimiento sera aplicable hasta la fecha de pago integro y efectivo de |a respectiva
serie de Bonos, siempre y cuando el Emisor esté obligado a dotar la Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda segun lo indicado en la letra (b) anterior.
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(e) Cada vez que una serie de los Bonos colocados esté integra y efectivamente pagada, y
en caso de existir a esa fecha fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de
la Deuda asociada a dicha serie, el Emisor podra disponer libremente de los fondos
depositados en la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a dicha
serie de Bonos, debiendo el Banco Santander Chile poner a disposicion del Emisor tales
fondos dentro de las 24 horas siguientes al pago integro y efectivo de la totalidad de las
cuotas de capital e intereses de la referida serie de Bonos. Asimismo, en cualquier
momento, el Emisor podra disponer libremente de aquellos fondos depositados en la
Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda que excedan del monto que corresponda
depositar en dicha cuenta, segun lo indicado en el literal (b) precedente.

(f) Los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda podran ser
utilizados, en todo o parte, para efectuar a nombre del Banco Santander Chile y en
beneficio del Emisor, Inversiones Permitidas, sin obligacion de constituir garantias sobre
las mismas. Sin embargo, en caso que el Emisor hubiere incurrido en una causal de
incumplimiento conforme a lo indicado en la Seccion 4.6 del presente Prospecto, quedara
suspendida la facultad del Emisor de instruir al Banco Santander Chile para los efectos
antes sefialados. Para realizar Inversiones Permitidas, el Emisor debera instruir la
realizacion de las mismas al Banco Santander Chile debiendo ajustarse para su realizacion
al procedimiento que ellos acuerden. En caso que alguna de las Inversiones Permitidas
deje de reunir las condiciones previstas para ser considerada como tal, debera ser
liquidada tan pronto como sea posible después de conocida esta circunstancia.

(g) El Emisor autoriza desde ya al Banco Santander Chile y le otorga un mandato
irrevocable en los términos del Articulo 241 del Codigo de Comercio, para que, respecto de
cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, pueda:

(i) realizar todas las operaciones de giros, transferencias y cargos que sean
necesarias para realizar el pago de cuotas de reajustes, intereses y/o capital de una
serie de Bonos, con los fondos disponibles en la Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a la respectiva serie de Bonos, en caso que el Emisor no proveyere
al Banco Pagador los fondos suficientes para el integro pago de dichas cuotas en los
términos sefialados en el literal (c) anterior, estando expresamente facultado para
estos efectos para liquidar Inversiones Permitidas, incluyendo expresamente la
facultad de autocontratar; y

(i) realizar todas las operaciones de abono, deposito, giros y cargos que digan
relacion con la realizacion, en beneficio del Emisor, de Inversiones Permitidas con los
fondos depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda, quedando
expresamente facultado para cobrar, percibir, cancelar, endosar, otorgar recibos y, en
general, ejecutar cualquier acto o contrato que sea necesario o conveniente para
materializar, liquidar, renovar y enajenar Inversiones Permitidas, pudiendo incluso
autocontratar y percibir los fondos que provengan de la liquidacion de tales
inversiones.

(17)Restricciones para el pago de la deuda con Personas Relacionadas.

El Emisor solo podra hacer pagos de deuda que mantenga con sus Personas Relacionadas, ya
sea de capital o de intereses, en la medida que se cumplan las siguientes condiciones
copulativas:

(i) que el Emisor no esté en incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones contenidas

en el Contrato o de sus obligaciones de pago en contratos de creédito con bancos o
instituciones financieras, o en cualquier otro contrato de emision de titulos de deuda; y
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(i) que el pago se realice con a lo menos 45 Dias Habiles de anterioridad a la proxima
fecha de pago de intereses, de conformidad con la Tabla de Desarrollo.

No se podran realizar pagos de deuda a Personas Relacionadas durante los tltimos 24
meses de vigencia de cada serie de Bonos colocada con cargo a la Linea. Respecto de las
obligaciones del Emisor con Personas Relacionadas, en caso de ocurrir una o mas de las
circunstancias que se indican a continuacion, éstas estaran subordinadas en los términos
del articulo 2.489 del Codigo Civil, a los pagos que el Emisor debe realizar bajo el
Contrato:

(i) cuando el Emisor incurra en cesacién de pagos o suspenda sus pagos o
reconozca por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesién
general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores;

(i) cuando el Emisor solicitara el inicio de un procedimiento concursal de liquidacién:;

(iii) si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor, con el objeto de
someter al Emisor a un procedimiento concursal de liquidacion;

(iv) si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor tendiente a su
disolucion, liquidacion, acuerdo de reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de
acuerdo con la Ley nimero 20.720 de Reorganizacion y Liquidacion de Activos de
Empresas y Personas ¢ la que la modifique o reemplace; o

(v) cuando se solicitara la designacién de un liquidador, veedor, interventor u otro
funcionario similar respecto del Emisor o de parte importante de sus bienes, o si el
Emisor tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefialados
precedentemente.

4.5 Causales de incumplimiento del Emisor respecto de las obligaciones asumidas en el
Contrato de Emision.

Los Tenedores de Bonos, por intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos y
previo acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos tomado con el quérum establecido en el
articulo 124 de la Ley de Mercado de Valores, podran hacer exigible integra y anticipadamente
el capital insoluto, los reajustes y los intereses devengados por la totalidad de los Bonos vy, por
lo tanto, todas las obligaciones asumidas para con los Tenedores de Bonos en virtud del
Contrato de Emisién se considerarar como de plazo vencido, en la misma fecha en que la junta
de Tenedores de Bonos adopte el acuerdo respectivo, si ocurriere cualquiera de los siguientes
eventos, y sin perjuicio del ejercicio de los derechos que asisten a cada Tenedor de Bonos al
amparo de los dos primeros incisos del articulo ciento veinte de la Ley de Mercado de Valores:

(1) Mora o Simple Retardo en el Pago de Intereses de los Bonos. Si el Emisor incurriere en
mora o simple retardo en el pago de cualquier cuota de intereses de los Bonos, y no
hubiese subsanado tal infraccién dentro de los 5 dias habiles siguientes a la respectiva
fecha de pago de intereses, sin perjuicio de la obligacion de pagar los intereses penales
que correspondan. No constituird mora o simple retardo, el atraso en el cobro en que
incurran los Tenedores de Bonos;

(2) Mora o Simple Retardo en el Pago de Capital de los Bonos. Si el Emisor incurriere en
mora o simple retardo en el pago de cualquier cuota de capital de los Bonos, incluyendo
aquellos casos en que el pago sea exigible en virtud del acaecimiento de una causal de
aceleracion, o a causa del rescate anticipado de los Bonos, y no hubiese subsanado tal
infraccion dentro de los 5 dias habiles siguientes a la respectiva fecha de pago de capital,
sin perjuicio de la obligacion de pagar los intereses penales que correspondan:

(3) Declaraciones Falsas o Incompletas. Si cualquier declaracion efectuada por el Emisor en
los instrumentos otorgados o suscritos con motivo de la obligacion de informacion derivada
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del Contrato de Emision o en las Escrituras Complementarias que se otorgaren al emitir los
Bonos con cargo a esta Linea, fuere o resultare ser falsa o incompleta de forma tal que
produzca un Efecto Material Adverso®;

(4) Incumplimiento de Otras Obligaciones del Contrato de Emision. Si el Emisor infringiere
cualquier obligacion, limitacién o prohibicién establecida en los numeros 1al 9y 11 al 17 de
la seccion 4.4.1. del presente Prospecto, y no hubiere subsanado tal infraccion dentro de
los 60 dias siguientes a la fecha en que hubiese sido requerido por escrito para tales
efectos por el Representante de los Tenedores de Bonos, mediante carta certificada. La
obligacion referida al Pago del Capital e Intereses establecida en este Prospecto tendra el
plazo de subsanacion indicado en los numeros 1y 2 anteriores.

(5) Incumplimiento Méaximo Linea. Si mientras permanezcan vigentes colocaciones de Bonos
efectuadas con cargo a la Linea de Bonos, el Emisor infringiera la obligacion establecida en
la seccion 4.3.2 del presente Prospecto, esto es, que el valor nominal de la totalidad de
Bonos emitidos con cargo a la Linea de Bonos gue simultdneamente estuvieren en
circulacién exceda de la cantidad de 3.000.000 de Unidades de Fomento, sin perjuicio de lo
establecido en dicha seccion del Prospecto, referido al monto maximo de la primera
colocacion que se haga con cargo a la linea;

(6) Insolvencia y Reorganizacion. Si una vez registrada la Linea, el Emisor o cualguiera de
sus Filiales incurriera en cesacién de pagos o suspendiera sus pagos o reconociera por
escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesion general o abandono de
bienes en beneficio de sus acreedores o solicitara el inicio de un procedimiento concursal
de liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de
cualquiera de sus Filiales, con el objeto de que cualquiera de estos sea objeto de un
procedimiento concursal de liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en
contra del Emisor o de cualquiera de sus Filiales, tendiente a su disolucion, liquidacion,
acuerdo de reorganizacién, concurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley numero
20.720 de Reorganizacién y Liquidacion de Activos de Empresas y Personas o la que la
modifique o reemplace; o solicitara la designacion de un liquidador, veedor, interventor u
otro funcionario similar respecto del Emisor, cualquiera de sus Filiales o de parte importante
de sus respectivos bienes, o si el Emisor o cualquiera de sus Filiales tomare cualquier
medida para permitir alguno de los actos sefialados precedentemente en este nimero. No
se considerara que el Emisor o alguna de sus Filiales ha incurrido en esta causal si dichos
procedimientos son objetados o disputados en su legitimidad por parte del Emisor o de la
Filial que corresponda, con antecedentes escritos y fundados ante los tribunales de justicia,
dentro de los plazos que al efecto estan establecidos en la ley y hasta en tanto esas
objeciones y disputas no sean desechadas por el tribunal respectivo. Para todos los efectos
de este numero, se considerara que se ha iniciado un procedimiento, cuando se hayan
notificado las respectivas acciones judiciales de cobro en contra del Emisor o de la
respectiva Filial.

(7) Disolucion del Emisor. Si, mientras permanezcan vigentes colocaciones de Bonos
efectuadas con cargo a la Linea de Bonos, el Emisor modificare su plazo de duracion social
a una fecha anterior al plazo de vigencia de los Bonos o si se disolviere antes del
vencimiento de los Bonos, salvo en el caso de fusién contemplado en el nimero uno de la
seccion 4.7.

@ Efecto Material Adverso significa todo hecho, situacion o circunstancia que acontezca y que (i) afecte la legalidad y/o validez,
del Contrato de Emision, de modo tal que impida su ejecutabilidad u obligatoriedad, y (i) afecte los negocios, condicion,
operaciones, resultados, propiedades o la capacidad del Emisor en una forma tal que le impida cumplir con sus obligaciones
conforme al Contrato de Emision.
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(8) Mora o Simple Retardo en el Pago de Obligaciones de Dinero. Si el Emisor o cualquiera
de sus Filiales incurriere en mora en el pago de obligaciones directas o indirectas de dinero
por un monto total acumulado superior al equivalente al 5% de los Activos Totales
consolidados del Emisor, seglin se determine en los Ultimos Estados Financieros
Consolidados disponibles a la fecha de pago de la respectiva obligacién, y no hubiere
subsanado lo anterior dentro de los 60 dias siguientes a que hubiere incurrido en mora. En
dicho monto no se consideraran las obligaciones que se encuentren sujetas a juicios o
litigios pendientes, en los cuales exista defensa judicial del Emisor.

(9) Aceleracion de créditos por préstamos de dinero. Si uno o mas acreedores del Emisor o
sus Filiales cobraren al Emisor o a una de sus Filiales, judicialmente y en forma anticipada y
legitima, la totalidad de uno o mas créditos por préstamos de dinero sujetos a plazo por un
monto total acumulado superior al equivalente al cinco por ciento de los Activos Totales
consolidados del Emisor, segin se determine en los Ultimos Estados Financieros
Consolidados disponibles al momento del incumplimiento, en virtud de haber ejercido el
derecho de anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una causal de incumplimiento
por parte del Emisor o sus Filiales contenida en el contrato que dé cuenta del mismo.

4.6 Efectos de Fusiones, Divisiones y Otros

1) Fusion. En caso de fusion del Emisor con otra u otras sociedades que no sea un Evento de
Cambio de Control, sea por creacion o por incorporacién, la nueva sociedad que se constituya o
la absorbente, en su caso, asumira todas y cada una de las obligaciones que el Contrato de
Emision y sus Escrituras Complementarias imponen al Emisor, sin perjuicio de lo establecido en
el nimero Diez de la Clausula Décima del Contrato de Emision, en relacién a un Evento de
Cambio de Control.

2) Divisidn. Si se produjere una division del Emisor, seran responsables solidariamente de las
obligaciones estipuladas en el Contrato de Emisién de Linea de Bonos y sus Escrituras
Complementarias todas las sociedades que de la division surjan, aun cuando ellas estipulasen
que las obligaciones de pago de los Bonos seran proporcionales a la cuantia del patrimonio del
Emisor que a cada una de ellas se asigne u otra proporcion cualquiera.

3) Transformacion. Si el Emisor alterare su naturaleza juridica, todas las obligaciones
emanadas del Contrato de Emision de Linea de Bonos y sus Escrituras Complementarias seran
aplicables a la sociedad transformada, sin excepcion alguna.

4) Creacion de Filiales. La creacidn de una Filial no afectara los derechos de los Tenedores de
Bonos ni las obligaciones del Emiscr bajo este contrato o sus Escrituras complementarias; sin
embargo el Emisor comunicara esta circunstancia al Representante de los Tenedores de Bonos
dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de la constitucién de la Filial. Dicha creacién no
afectara los derechos de los Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo el
Contrato de Emision.

4.7 Montos de las restricciones a que esta obligado el Emisor.

Mientras esté vigente la emision de bonos, el Emisor debera mantener los indicadores descritos en el
numeral 3.10 del punto 3 precedente del presente Prospecto.
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5.0 DESCRIPCION DE LA COLOCACION DE LOS VALORES
5.1 Mecanismo del Proceso de Colocacion

La colocacién de los Bonos Serie A se realizara a través de intermediarios. Atendido que los Bonos
seran desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta aquella que se realiza al
momento de su colocacion, se hara por medios magnéticos, a través de una instruccion electronica
dirigida al DCV. Para los efectos de la colocacion, se abrira una posicion por los Bonos que vayan a
colocarse en la cuenta que mantienen en el DCV los Agentes Colocadores. Las transferencias entre los
Agentes Colocadores y los tenedores de las posiciones relativas a los Bonos se realizaran mediante
operaciones de compraventa que se perfeccionaran por medio de facturas que emitiran los Agentes
Colocadores, en las cuales se consignara la inversion en su monto nominal, expresado en posiciones
minimas transables, las que seran registradas a través de los sistemas del DCV.

A este efecto, se abonaran las cuentas de posicion de cada uno de los inversionistas que adquieran
Bonos y se cargara la cuenta de los Agentes Colocadores. Los Tenedores de Bonos podran transar
posiciones, ya sea actuando en forma directa como depositantes del DCV o a través de un depositante
que actlie como intermediario, segun los casos, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos numeros trece y catorce de la Ley del DCV.

5.2 Plazo de Colocacion
El plazo de colocacion de los Bonos Serie A sera de 24 meses, a partir de la fecha de la emision del
oficio por el que la Comision para el Mercado Financiero autorice la emision de los Bonos Serie A. Los
Bonos Serie A que no se colocaren en dicho plazo quedaran sin efecto, entendiéndose por lo tanto
automaticamente reducida la Serie A a los bonos efectivamente colocados a esa fecha.

5.3 Modalidades de Aseguramiento de Emision.
La colocacidn de los Bonos Serie A se realizara bajo la modalidad de mejores esfuerzos (best efforts).
La colocacion podra ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos permitidos por ley, tales
como remate en bolsa, colocacion privada, etc.

5.4 Agentes colocadores.

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Ital Corpbanca Corredores de Bolsa S.A. y Santander
Corredores de Bolsa Limitada.

5.5 Relacion entre los Intermediarios y el Emisor.

No existe relacion entre los Agentes Colocadores.

102



6.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS
6.1 Lugar y Fecha de Pago

Los pagos se efectuaran en la oficina principal del Banco Pagador, ubicada en Bandera 140, Santiago.
6.2 Forma en que se avisara a los tenedores de bonos respecto de los pagos

No se efectuara aviso alguno a los Tenedores de Bonos.

6.3 Informes financieros y demas informacion que el Emisor proporcionara a los tenedores
de bonos

El Representante de los Tenedores de Bonos y los tenedores de bonos se entenderan informados
respecto de aquella informacion relevante desde que el Emisor informe la misma a la CMF, en los
términos y condiciones establecidos en la ley o en el Contrato de Emisién. Dicha informacién se
encuentra disponible en la pagina web de la Comisién para el Mercado Financiero, www.cmfchile.cl.
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7.0 OTRA INFORMACION
7.1 Representante de los tenedores de bonos
Banco Santander-Chile, con domicilio y sede principal en Bandera N° 140, comuna y ciudad de
Santiago
Teléfono: + 562 2 2320 8810
Contacto: Rafael Ignacio Fuentes Rogazy
7.2 Encargado de la custodia
No corresponde de acuerdo al articulo 112 de la Ley de Mercado de Valores.
7.3 Perito(s) calificado(s)

No corresponde de acuerdo al articulo 112 de la Ley de Mercado de Valores.

7.4 Relacion con Representante de los tenedores de bonos, encargado de la custodia y
perito(s) calificado(s)

No existe relacién de propiedad entre el Representante de los Tenedores de Bonos y los principales
accionistas y administradores del Emisor, debiendo sefialarse en todo caso que el Representante de
los Tenedores de Bonos es uno de los tantos bancos comerciales que realiza operaciones propias de
su giro con el Emisor.

7.5 Administrador extraordinario
No corresponde de acuerdo al articulo 112 de la Ley de Mercado de Valores.

7.6 Asesores legales externos
Carey y Cia. Limitada.

7.7 Auditores externos
EY Servicios Profesionales de Auditoria y Asesorias SpA

7.8 Intermediarios colaboradores en la preparacion del Prospecto

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Santander Corredores de Bolsa Limitada e Itad Corpbanca
Corredores de Bolsa S.A.

7.9 Lugares de obtencion de estados financieros

En las oficinas de Patio, ubicadas en Alonso de Cordova 3788, piso -1, Vitacura, Santiago.
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PROSPECTO LEGAL

EMISION DE LINEA DE BONOS

PATIO COMERCIAL SpA

Sociedad inscrita en el Registro de Valores de la CMF bajo el niumero 1158, con fecha 30 de
agosto de 2018

PATIO COMERCIAL

PRIMERA EMISION CON CARGO A LA LINEA INSCRITA EN EL REGISTRO DE VALORES DE
LA CMF BAJO EL NUMERO 910, CON FECHA 30 DE AGOSTO DE 2018

BONOS SERIE B: UF 2.000.000, A 21 ANOS, CON VENCIMIENTO EL 28 DE FEBRERO DE 2040

BONOS SERIE C: UF 2.000.000, A 25 ANOS, CON VENCIMIENTO EL 28 DE FEBRERO DE 2044
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INFORMACION GENERAL.
Leyenda de Responsabilidad.

"LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE
LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE
PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DE LOS INTERMEDIARIOS
QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA
CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O
LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS AELLO.".

Intermediarios Participantes

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Santander Corredores de Bolsa Limitada e Itati Corpbanca
Corredores de Bolsa S.A.



1.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR
1.1 Nombre o razén social
Patio Comercial SpA (“Patio Comercial’, la "Compafia” o el “Emisor”).
1.2  Nombre fantasia
La Compafiia no tiene nombre de fantasia.
1.3 R.UT.
76.362.959-7
1.4  Inscripcion Registro de Valores

El Emisor se encuentra inscrito en el Registro de Valores de la CMF bajo el nimero 1158, con
fecha 30 de agosto de 2018.

1.5  Ciudad
Santiago
1.6 Caodigo Postal
7530492
1.7 Direccién
Alonso de Cordova 3788, piso -1, Vitacura, Santiago.
1.8  Teléfono
(56 2) 2979 6600
1.9 Correo electrénico
contactobono@patio.cl
1.10 Direccion electronica

www.patio.cl



2.0 ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

2.1 Reseiia historica

La Compaiiia se constituyd por escritura publica de fecha 8 de enero de 2014, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, bajo la razén social de Inversiones Mandarino
S.A. Por escritura publica de fecha 10 de junio de 2014, la Compaiiia se transformé en una
sociedad por acciones y cambio su nombre a Patio Comercial SpA. El 31 de julio de ese mismo
afo, la Compaiiia se fusiono con Inversiones Cabo de Hornos Il SpA, la cual fue absorbida por
Patio Comercial. Por escritura publica de fecha 1 de septiembre de 2014, Patio Comercial se
dividié, surgiendo de dicha divisioén una nueva sociedad denominada Patio Comercial |l SpA, y
manteniéndose Patio Comercial SpA como la continuadora legal, conservando su denominacion
y personalidad juridica.

Patio Comercial es una sociedad 100% de propiedad de Grupo Patio SpA y se constituyd con el
objetivo de convertirse en la sociedad holding que reuniera todas las participaciones de Grupo
Patio SpA y el Fondo de Inversion Capital Advisors Centros Comerciales (*Capital Advisors”) en
empresas de desarrollo, construccion y renta de activos inmobiliarios con destino comercial. De
esta manera, quedd reunida en Patio Comercial toda la actividad comercial que Grupo Patio
SpA, las sociedades de las que es continuador, sus filiales y coligadas (*Grupo Patio”), junto con
sus principales ejecutivos venian desarrollando desde el afio 2004.

En noviembre de 2017, Grupo Patio SpA adquiere de Capital Advisors el 50% de las acciones de
la Compaiiia, consolidando asi, la propiedad del 100% de la Compaiiia.

En el afio 2005 Grupo Patio incorpord su primer centro comercial vecinal denominado “Patio
Tobalaba”, ubicado en la Regién Metropolitana, con una superficie total construida de 1.241 m?y
11 locales, entre los que se destacan una tienda de conveniencia OK Market y una farmacia
Cruz Verde.

Durante el afio 2008, Grupo Patio incorpord 4 centros comerciales vecinales: "Patio Coventry”,
“Patio Huechuraba" y “Patio Quilicura” ubicados en la Regién Metropolitana; y, “Patio Concon”
ubicado en la V Regién, con una superficie total construida de aproximadamente 12.600 m? entre
los 4 centros.

El afio 2007, luego de 3 afios de operacion, Grupo Patio tuvo la oportunidad de formar un joint
venture con KIMCO Realty Corporation, un fondo de inversiones inmobiliarias norteamericano, y
uno de los mayores desarrolladores y operadores de centros comerciales abiertos a nivel
mundial’. Este joint venture permitid a Grupo Patio posicionarse como un actor relevante en el
mercado inmaobiliario nacional.

En ese mismo afio, se incorporaron 2 centros comerciales ubicados en Santiago: “Patio El Salto”
y “Patio Pedro de Valdivia”, ubicados en la Regién Metropolitana, con una superficie total
construida de 2.850 m*.

En el afio 2008 se incorporaron 7 centros comerciales: "Patio Ciudad del Este”, “Patio
Observatorio”, “Patio Valle Grande”, “Patio Ciudad del Sol", “Patio Colombia” y “Patio Lo Blanco”,
ubicados en la Regién Metropolitana; y, "Patio Llanquihue”, ubicado en la X Region, que en
conjunto suman aproximadamente una superficie total construida de 18.100 m*. Paralelamente,
el grupo del que es parte Patio Comercial, ingres6 al mercado de desarrollo de oficinas,
adquiriendo propiedad en el primer activo en esta categoria, denominado “Live Costanera’,

! Fuente: Memoria Anual 2016, Kimco Realty Corporation.



Entre el afio 2009 y 2010 se incorporaron 2 centros comerciales: “Patio Rahue” ubicado en la X
Region; y “Patio San Pedro de la Paz”, ubicado en la VIl Regién. En el mercado de desarrollo de
oficinas, el grupo del que es parte Patio Comercial adquirid propiedad en el segundo activo de
oficinas, denominado “Patio Foster”, ubicado en Avenida Apoquindo con Enrique Foster, en la
comuna de Las Condes.

A partir del afio 2010, Grupo Patio se asocié con uno de los principales administradores de
fondos inmobiliarios del pais, Capital Advisors. Esta asociacién permitio desarrollar distintos
activos inmobiliarios destinados a centros comerciales, algunos de los cuales se encuentran
actualmente en etapa de desarrollo y otros, ya desarrollados y que se encuentran como activos
inmobiliarios para renta.

En el afio 2011, se incorporaron 7 centros comerciales: “Patio Ciudad Satélite”, “Patio Pefialolén”
y “Patio Berta Correa”, ubicados en la Regién Metropolitana; “Patio Presidente Ibafez”, “Patio
Los Notros” y “Patio Alerce” ubicadcs en la X Region; y, “Patio Andalué” ubicado en la VIl
Regién, con aproximadamente 27.000 m? de superficie total construida entre los 7 centros
comerciales.

En el afio 2012, Grupo Patio adquirié al inmueble de la ex fabrica textil Manufacturas Sumar para
convertirlo en su primer outlet, renombrado como “La Fabrica Patio Outlet”. Este outlet se
encuentra ubicado en Carlos Valdovinos, comuna de San Joaquin, el cual contempla mas de 60
locales comerciales, mas una zona de comidas, cine y areas de juegos. Paralelamente en ese
mismo afio, Grupo Patio adquirié la propiedad del tercer activo de oficinas: denominado “Patio
Apoquindo”. En ese afio se incorporaron 4 centros comerciales: “Patio Eucaliptus”, “Patio Colén
— Puerto Varas” y "Patio Torres del Puerto”, ubicados en la X Regién, y “Patio Los Carrera”,

ubicado en la lll Region.

En el afio 2013, tras una reorganizacion interna, Grupo Patio decidio estrenar una nueva imagen
de la compaiia, por lo que nace bajo el nombre de “Grupo Patio’, a través de la diversificacidn
de sus activos en distintas unidades de negocio independientes: Patio Comercial, Patio Oficinas,
Patio Industrial y Patio Capitales. A continuacién, se detallan los hechos relevantes durante ese
afio:

» Se incorporaron 8 nuevos centros comerciales: ‘Patio Mirador Ovalle’ y “Patio La
Cantera” ubicados en la IV Regién; “Patio Bustamante”, "Patio Santiago Downtown” y
‘Patio Santa Luisa", ubicados en la Regién Metropolitana; “Patio Puerto Varas II’,
ubicado en la X Regién, “Patio Barrio Inglés” y “Patio Padre Las Casas” ubicados en la
IX Region, sumando aproximadamente 21.000 m? de superficie total construida.

e Paralelamente se adquirio el “Mall Patio Rancagua’, el cual tiene 56 locales comerciales,
una tienda ancla (Ripley), zona de juegos y patio de comidas, atrayendo actualmente
mas de 1.000.000 de visitas mensuales.

e En este afio, KIMCO Realty Corporation decidié mantener sus operaciones solamente
en Estados Unidos. Esto le permitié a Grupo Patio adquirir el 50% de las cuotas de los
fondos Patio KRC | y Patio KRC I, que se habian creado producto del joint venture en
2007, consolidando asi el 100% de propiedad sobre dichos fondos.

e Por dltimo, Grupo Patio adquirié los centros comerciales “Patio Santa Luisa” y “Patio
Bustamante”, activos que KIMCO Realty Corporation habia desarrollado por su cuenta a
traves del Fondo de Inversién Privado Uno Centros Comerciales Vecinales-KRC vy el
Fondo de Inversidn Privado Dos Centros Comerciales Vecinales-KRC.

A continuacion, se detallan los princinales hechos relevantes durante el afio 2014:
e Grupo Patio inicio la construccién de La Fabrica Patio Outlet, en la ex fabrica textil
Manufacturas Sumar que habia adquirido en 2012, con el fin de reconvertir la antigua
empresa manufacturera en un outlet.



Se colocod el primer fondo de rentas comerciales de Patio Comercial con Credicorp
Capital, un fondo publico de capital preferente con activos avaluados en una cifra
cercana a las 3.800.000 UF. El monto del fondo fue de 1.150.000 UF.

Se incorporaron 3 nuevos centros comerciales: “Patio Rudecindo Ortega®, ubicado en la
IX Region; “Patio La Chimba", ubicado en la Il Regién; y, “Patio Villa Alemana”, ubicado
en la V Region, sumando una superficie total construida de aproximadamente 11.800
m?, entre los 3 nuevos centros.

Paralelamente, la sociedad Inmobiliaria y Constructora Alonso de Cordova SpA,
sociedad en la que participa indirectamente Grupo Patio SpA, dio inicio a la
construccion del edificio de oficinas “Alonso, by Grupo Patio”, ubicado en Alonso de
Cordova con Vitacura.

Para el afio 2015, Grupo Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

Se incorporaron 4 nuevos centros comerciales: “Patio Labranza’, ubicado en la IX
Region; “Patio Victoria”, ubicado en la IX Regién; “Patio Lo Martinez”, ubicado en la
Region Metropolitana; y, “Patio Alonso de Ercilla”, ubicado en la VIII Region.

Grupo Patio comenzé con el desarrollo del “Mall Patio Talagante’. Actualmente el
proyecto cuenta con contratos de arriendos firmados con Falabella, Walmart y CineStar.
En septiembre del 2015 entrd en operacion el edificio de oficinas, en el que participa
Grupo Patio SpA, denominado “Patio Apoquindo”, ubicado en Nueva Apoquindo en la
comuna de Las Condes, contando con 9 locales comerciales distribuidos en los 2
primeros pisos; 15 pisas de oficinas y 5 niveles de estacionamientos.

Grupo Patio SpA, a través de Parque Capital S.A., participa en la propiedad de un
parque industrial, ubicado en Pudahuel, Regién Metropolitana. Se trata de un
condominio de una superficie de 399,4 hectareas, que contempla la existencia de 97
unidades de dominio exclusivo, asi como también bienes comunes, en sus categorias de
areas verdes, areas de equipamiento, circulacién interior e infraestructura. Dichas
unidades se encuentran disponibles para la venta, y su uso proyectado corresponde a
actividades productivas y de almacenamiento.

Para el afio 2016, Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

Se abrio al publico el outlet La Fabrica Patio Outlet.

Se incorporaron los strip centers “Patio Petrobras Angol” (stand alone que se encuentra
ubicado en la ciudad de Angol); “Patio Vicufia® (stand alone que se encuentra en la
ciudad de Vicufia); y, “Patio Pan de Azlcar" (centro comercial vecinal que se encuentra
ubicado en la ciudad de Coguimbo), el cual cuenta con un supermercado Tottus y 13
tiendas comerciales. Los 3 centros antes referidos representan una superficie bruta
arrendable (gross leaseable area, en adelante “GLA” por su sigla en inglés) de 8.639 m?.
La sociedad Desarrollos y Bodegas Il SpA, filial de Grupo Patio SpA, adquiric las
bodegas frigorificas industriales denominadas “Agrosuper” y “Karmac”, ubicadas en la
comuna de Pudahuel las cuales se encuentran arrendadas a Agrosuper y Karmac, entre
otros.

En octubre de 2016 Grupo Patio SpA a través de una sociedad 100% de su propiedad,
comenzd la construccion de Mr. Storage, mini bodegas o self storage. Este proyecto
estd enfocado a empresas pymes y bodegas personales de uso domestico,
permitiéndole a Grupo Patio SpA entregar un servicio a la medida, debido a que las
bodegas pueden ir desde 1 a 60 m?.

Para el afio 2017, Grupo Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

Desde el primer semestre, Grupo Patio SpA en conjunto con LarrainVial participd en la
administracién de parte de los activos inmobiliarios del Fondo de Inversién Aurus Renta
Inmobiliaria, hoy denominado Fondo de Inversion LV-Patio Renta Inmobiliaria |. Este

[



fondo tiene como accionistas a LarrainVial, Principal Financial Group, Metlife y
PentaVida, entre otros.

* Se inicia la construccion del centro comercial “Patio Durazno” ubicado en la comuna de
Lo Barnechea, en Pie Andino con Avenida la Dehesa. Este centro comercial contara con
17.423 m* de GLA, de los cuales 6.117 m? estaran arrendados a un supermercado
Jumbo.

e Durante el segundo semestre, Grupo Patio SpA compro el total de la participaciéon de
Capital Advisors en Patio Comercial y Gestion y Desarrollo S.A., que asciende a un 50%
en ambas sociedades, conso idando el 100% de la propiedad de Patio Comercial y de
Gestion y Desarrollo S.A. Paralelamente, ingresé como controlador conjunto de Grupo
Patio SpA, Inversiones Antares SpA, mediante un aumento de capital, compraventa de
acciones y la suscripcion de un pacto de actuacion conjunta. Inversiones Antares SpA
cuyos unicos accionistas indirectos son Eduardo Elberg Simi (37,97%), su coényuge
(3,83%) e hijos (58,2%).

Finalmente, durante el afio 2018 Grupo Patio tuvo como hechos relevantes los siguientes:

e Segun se informé a la Comision para el Mercado Financiero (“CMF”) mediante hecho
esencial de fecha 12 de octubre de 2018, la Compaiiia y Grupo Patio suscribieron un
contrato de apertura de linea de crédito con el Banco Security, en virtud del cual tendran
disponibilidad a una linea de crédito rotativa, a 2 afios plazo, por hasta 1.000.000 de
Unidades de Fomento.

e Segln se informé a la CMF mediante hecho esencial de fecha 16 de noviembre de 2018,
la Compafiia, Grupo Patio SpA y Credicorp Capital Chile S.A. suscribieron una novacion
por cambio de deudor del contrato de crédito celebrado entre ambos con fecha 30 de
noviembre de 2017, en virtud de la cual Grupo Patio SpA asumié la posicidn contractual
de Patio Comercial, unico deudor de dicho crédito y, en consecuencia, se suscribieron
las correspondientes modificaciones a los contratos de prenda sin desplazamiento
destinadas a garantizar las obligaciones del deudor para con Credicorp Capital Chile
SA.

e Segln se informo a la CMF mediante hecho esencial de fecha 28 de diciembre de 2018,
complementado con fecha 3 de enero de 2019, con fecha 27 de diciembre de 2018,
Patio Comercial vendi6 al Fondo de Inversion LV-Patio Renta Inmobiliaria | el 100% de
las acciones de Rentas Patio V SpA, arrendataria con opcion de compra del inmueble
denominado Mall Patio Rancagua, ubicado en Sargento Cuevas N° 483, comuna y
ciudad de Rancagua, conjuntamente con la totalidad de las cuentas por cobrar que Patio
Comercial tenia en contra de dicha sociedad. Dicha operacion generd en Patio
Comercial un efecto positivo en resultados, ascendente aproximadamente a MM$22.894.
Asimismo, dicha transaccion generé una rebaja en el activo de Patio Comercial de
aproximadamente MM$57.507 y una rebaja en su deuda financiera de aproximadamente
MM$32.903.

Grupo Patio es controlado conjuntamente por Inversiones Santa Teresita SpA (40,18%), Fondo
de Inversién Privado Patio y Gestidén (8,84%) e Inversiones Antares SpA (21,5%), entre
quienes existe un pacto de actuacién conjunta respecto a su participacién en la gestion y
control de Grupo Patio.

Los accionistas mayoritarios de Inversiones Santa Teresita SpA son Inversiones Dofia Soledad
Limitada (26,97%), vehiculo de propiedad de la familia Jalaff Sanz, e Inversiones Patio S.A.
(26,71%), que cuenta entre sus accionistas a Inversiones Las Vegas Limitada (40,16%),
controlada por Alvaro Jalaff Sanz, e Inversiones San Antonio Limitada (22,16%), controlada por
Antonio Jalaff Sanz.

Los accionistas mayoritarios de Fondo de Inversién Privado Patio y Gestiéon son los mismos
que los de Inversiones Patio S.A.



2.2 Descripcion del sector
2.2.1 Informacion macroecondomica en Chile

En las ultimas décadas, Chile ha sido una de las economias de mayor crecimiento dentro de la
region de Latinoamérica, ubicandose en la cuarta posicion en términos de producto interno bruto
a diciembre 2017.

Si bien Chile ha gozado de un extenso periodo de gran crecimiento, éste se ha desacelerado de
un peak de 6,1% en 2011 después de la crisis subprime, a 1,5% para 2017, segun el Informe de
Politica Monetaria del Banco Central de Chile (‘IPoM") a marzo de 2018. Esta desaceleracion se
debié particularmente a la trayectoria de la actividad de la economia chilena en general, del
empleo, los ingresos de los hogares y las expectativas de los consumidores.

Pese a este periodo de menor crecimiento, se espera que al cierre de 2018, la economia chilena
crezca a un 4,0%, mientras que para 2019 y 2020 crezca a un ritmo de 3,25% - 4,25% y 2,75% -
3,75% respectivamente, segln el IPoM a diciembre de 2018.

Si bien el tercer trimestre de la economia chilena tuvo una pausa, producto de factores

particulares que afectaron a la mineria y la industria, se espera que se reanude en el cuarto
trimestre, segln el IPoM a diciembre de 2018.

llustracién 1: PIB Real y Crecimiento del PIB en Chile
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Fuente: Banco Mundial a diciembre 2017 (Ultimo dato disponible)

Respecto del consumo a nivel local, Chile ha crecido constantemente en la dltima década,
debido principalmente al crecimiento econémico del pais, al incremento en los niveles de ingreso
y al mayor acceso a la obtencion de créditos, en especial para los niveles socioeconomicos
medios y bajos. En los Ultimos 5 afios, los créditos de consumo bancarios han experimentado un
crecimiento anual compuesto (‘CAC”) del orden del 8,1% a diciembre de 2018.



lustracién 2: Créditos de Consumo Bancarios en Chile (billones de pesos)
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2.2.2 Industria de Centros Comerciales y strip centers
Centros Comerciales

En Chile los centros comerciales en Ia tltima década han tenido un gran éxito. Asi por ejemplo,
se paso de tener 1,25 a 4,5 millones de metros cuadrados construidos entre 2007 y 2014, segun
el informe de “Tendencias del Retail en Chile" (2016) realizado por la Camara de Comercio de
Chile. Este éxito se puede explicar por un conjunto de razones muy diversas, algunas de las
cuales se detallan a continuacion:

1. Los centros comerciales han mostrado capacidad para adaptarse eficazmente a las diversas
y siempre cambiantes necesidades de los consumidores.

2. Por otro lado, su éxito esta también ligado al incremento de ingresos, expansion geogréafica y
diversificacion de las principales ciudades del pais.

3. Por ultimo, el factor mas importante, ha sido el aumento del porcentaje de los consumidores
que tiene acceso a credito, a través de créditos de consumo bancarios y a través de las
tarjetas de credito y otros mecanismos de financiamiento que han desarrollado las empresas
de refail y los supermercados.

La caracteristica principal de los centros comerciales en Chile es que ofrecen una gran variedad
de productos y servicios en un mismo lugar, solucionando algunos de los problemas de la
poblacién chilena en la actualidad, como son la falta de tiempo y la imposibilidad de movilizarse
con facilidad de un punto a otro de la ciudad, en virtud del trafico vehicular y las incomodidades
que muchas veces presenta el transparte pUblico. Por otro lado, estas grandes construcciones
incluyen distintos espacios, como por ejemplo de esparcimiento, gastronémico, recreacion
familiar, entre otros, reemplazando en ocasiones la funcionalidad de espacios abiertos de
esparcimiento familiar como son las plazas y parques.

En los centros comerciales participan las principales compafiias de retail nacionales. Estas
utilizan formatos de grandes construcciones y amplias superficies con el propésito de optimizar
su gestion comercial, generando una cartera de activos diversificada para cada segmento de
consumidores.

En paises desarrollados como Francia, Estados Unidos e Inglaterra, el comercio formal muestra
una alta proporcion respecto al informal, mientras que, en paises como México, Brasil y
Colombia, este representa menos del 50%. En Chile, la proporcion de comercio formal versus el



comercio informal es de un 70% y 30% respectivamente, reflejando claras oportunidades de
crecimiento de centros comerciales.

llustracién 3: Comercio formal e informal por pais
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Fuente: Goldman Sachs, Cushman and Wakefield, ICSC, ANTAD y Euromonitor, 2017 (Ultimo dato disponible)
Nota: Comercio informal es aquel que no cumple con las regulaciones del pais

Para los chilenos cada vez se hace mas normal vivir cerca de un centro comercial, segun datos
de la Camara Chilena de Centros Comerciales, a comienzos del 2017 existian 93 centros
comerciales, de los cuales 68% estan ubicados en la Region Metropolitana. Actualmente, se
proyecta que la Region Metropolitana llegara a tener un GLA de aproximadamente 3 millones de
metros cuadrados (segun un estudio elaborado por Georesearch a agosto de 2017). De este
total, aproximadamente 2,3 millones de metros cuadrados corresponde a superficies arrendables
de centros comerciales en funcionamiento, mientras que aproximadamente 700 mil metros
cuadrados son superficies arrendables que se encuentran en construccion y en desarrollo.

llustracién 4: GLA promedio de centros comerciales por cada 1.000 habitantes por pais
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Fuente: Reporte 2015 de la industria de centros
comerciales en América Latina, ICSC (Ultimo dato disponible)
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Strip centers y consumo

La industria de strip centers se encuentra fuertemente ligada al consumo, lo que en conjunto con
bajas necesidades de inversion para la construccion, ingresos estables provenientes de
contratos de arrendamiento y plusvalia de los terrenos, se traduce en una opcion muy atractiva
de inversién en activos inmobiliarios. Este interés se ha visto reflejado en un continuo aumento
en la superficie construida. En los Ultimos 7 afios (enero 2012 a diciembre 2018), se han
construido alrededor de 79 sirip centers en el Gran Santiago, lo que representa mas de 139.000
m?;

llustracién 5: Produccion de strip centers en el Gran Santiago
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

Segun GPS (Global Property Solutions) en Reporte Global Mercado Strip Center?, la oferta de
strip centers en el Gran Santiago ha aumentado durante los Ultimos afios, alcanzando, a
diciembre de 2018, 167 centros, con un inventario total de 340.792 m? construidos. Dicha oferta
se concentra principalmente en la zona oriente del Gran Santiago, con 102.446 m? construidos y
en la zona sur oriente con 65.090 m? construidos:

llustracion 6: Distribucion de superficie de strip centers en Regién Metropolitana por zona
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

2 El estudio considera los strip center en area del Gran Santiago, definiendo strip center como una agrupacion de al menos 3
locales con estacionamientos en superficie, superficie arrendable entre 400 y 6.000 m? y propiedad del total de los locales en un
operador.



A nivel comunal, se destaca Maipt con 38.391 m? construidos, seguido de Colina, Pefialolén,
Huechuraba y Vitacura. Las 5 comunas descritas representan un 42,9% de la oferta de strip
centers en la Region Metropolitana:

llustracion 7: Distribucién comunal de strip centers en la Region Metropolitana
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

Por otro lado, seglin GPS al 1er semestre del 2017 (Ultimo dato disponible), el tramo de strip
center con superficies entre 0 y 1.000 m? corresponde al con mayor presencia con una cantidad
de 51 centros equivalentes a un 32% del total de centros en el Gran Santiago, seguido por el
tramo de 1.001 y 2.000 m? con 40 centros equivalentes al 25% de participacion. Esta informacion
reafirma la tendencia de los centros comerciales a enfocarse en activos estratégicamente
ubicados de menor superficie. Por otro lado, a nivel de arrendatarios, un 36,9% de la
participacién corresponde a supermercados, seguido por los servicios de alimentacion que
concentran un 10,45% del total. La popularidad de los formatos de baja superficie junto con la
alta presencia de supermercados a nivel de arrendatarios reafirman la tendencia de los
consumidores hacia las compras de reposicion por sobre a las de abastecimiento, por lo que las
ubicaciones estratégicas son cada vez mas relevantes en el sector.

llustracion 8: Participacion de mercado de strip centers en la Region Metropolitana
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Fuente: GPS, Reporte Global Mercado Strip Center, 2do Semestre 2018

A nivel de participacién de mercado, Patio Comercial y sus filiales lideran en el formato strip
center con un 15% de la superficie construida y un total de 17 centros de ese tipo. Le sigue
VivoCorp con un 13% de la superficie construida en 21 centros. Los siguientes operadores
principales corresponden a BTG Pactual, Mas Center y Arauco Express, quienes en conjunto
con Patio Comercial y VivoCorp representan aproximadamente un 51% de la oferta de strip
centers en la Region Metropolitana.



2.2.3 Industrias subyacentes: Retail y Supermercados
Industria de retail en Chile

La industria del retail surgi¢ a partir de la década de los 80, con la creacion de los primeros
centros comerciales, como el centro comercial Apumanque en Las Condes y los Dos Caracoles
en Providencia. El éxito de estas tiendas a fines de los 80, se debid en gran parte al crecimiento
econdémico del pafs, lo cual ayudd a generar un mayor poder adquisitivo de parte de los
consumidores y, a su vez, a la adopcidn del nuevo formato de modelo de negocio
norteamericano. Lo anterior derivé en ia construccion del primer mall en Chile.

Gracias al aumento progresivo de las utilidades, las grandes cadenas de retail pudieron
expandirse a gran velocidad, tanto por Santiago como a lo largo de todo el pais. A mediados de
la década de los 80" y gran parte de los 90', la expansion de los hipermercados y centros
comerciales fue sostenida.

En el transcurso de los afios, las grandes cadenas de retail comenzaron a diferenciarse,
compitiendo en diversos mercados tales como: supermercados (hipermercados, supermercados
tradicionales y formatos vecinales), tiendas por departamento, mercado inmobiliario, mercado
financiero (a traves de tarjetas de crédito); entre otros. Las principales cadenas de retail que se
consolidaron a fines de los afios 90’ fueron: Cencosud, Ripley, Walmart (ex D&S), Falabella, La
Palar e Hites.

A inicios del afio 2000, algunas de estas cadenas empezaron su expansion en Latinoamérica,
destacando Cencosud y Falabella.

Dentro de las principales tendencias, las empresas de refail estan reordenando su cartera de
proyectos y estableciendo nuevas prioridades. El foco actualmente ya no esta en ampliar las
superficies, sino en sistemas que mejoren la eficiencia, margenes y productividad.

En Latinoamerica, los principales retailers se estan transformando rapidamente en actores de
clase mundial, con un CAC en las ventas de un 12%, bastante superior al 5,0% promedio de las
250 compaiiias top de la industria, manteniendo un margen de utilidad entorno al 4,0%, por
sobre la mayoria de las regiones.



llustracién 9: Crecimiento de las ventas y de la utilidad por regién/pais (%)
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Fuente: 20th annual Global Powers of Retailing (2017) por Deloitte (Ultimo dato disponible)

Industria de supermercados en Chile

A comienzos del afio 2018, la industria de supermercados marco un nuevo récord: llegando a 2,5
millones de metros cuadrados de superficie disponibles de venta. Segun el INE, a diciembre de
2018 la industria de supermercado en Chile estaba compuesta por aproximadamente 1.372
tiendas a nivel nacional, con un promedio de 1.892 m’ de superficie de ventas, incluyendo los
formatos hipermercado, supermercado y otras tiendas con un minimo de 3 cajas para atencion a
clientes. A noviembre de 2018, las ventas de supermercados registraron una variacion negativa
anual real de 1,8% respecto a noviembre de 2017, segun datos de la Camara Nacional de
Comercio.

Las tendencias actuales de la industria incluyen el crecimiento de los formatos de
supermercados mas pequefios y un aumento en la diferenciacion entre competidores, donde se
puede observar cadenas de supermercados enfocadas en la estrategia de bajo costo y bajo nivel
de servicio, mientras otras cadenas se han enfocado en otorgar un mejor servicio a costa de
precios superiores.

En el ultimo tiempo los supermercados han ido cambiando su estrategia de venta, se estan
adaptando al formato de venta de productos via Internet, siendo un fendmeno en toda la
industria del comercio. Dentro del sector del comercio un 9% de las ventas online son
representadas por la venta de supermercados y alimentos. Este mecanismo de venta ha tenido
una gran aceptacion por parte de los consumidores, reflejado por un incremento de 32,9% en las
ventas online respecto a la segunda mitad del 2017, segun datos de la Camara Nacional de
Comercio.

La industria de supermercados en Chile se caracteriza por la presencia de un bajo numero de
competidores, donde Walmart, Cencosud, SMU y Tottus concentran un 92% de las ventas del
mercado a 2017. Los formatos presentes en la industria chilena incluyen hipermercados,
supermercados, mayoristas y los formatos tipo vecinales (tiendas de conveniencia). Si bien la
competencia es intensa en la mayoria del terreno nacional, se espera que esta aumente
impulsada por un crecimiento en el nimero de tiendas y optimizaciéon de operaciones de los
principales actores de la industria.



Los competidores en la industria se basan en la ubicacién, precios, variedad, calidad y nivel de
servicio a la hora de establecer sus estrategias, enfatizando estos factores de distinta forma para
abarcar la mayor cantidad de clientes.

llustracion 11: Participacion de mercado por llustracién 10: Superficie de ventas de principales
ventas de supermercados en Chile (% ventas) cadenas de supermercados en Chile (miles de m?)
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Fuente: INE e informacién de las compariias .
Nota: Informacién de los dltimos doce meses terminados en junio de 2016 (Ultimo dato disponible)

2.3 Descripcion de los Negocios

Patio Comercial, a través de sus filiales, basa su generacion de valor en 2 tipos de negocio:
rentas comerciales y desarrollo de centros comerciales. El primero obedece a la generacién de
rentas comerciales por medio de contratos de largo plazo, principalmente con retailers
consolidados; y el segundo obedece a la capacidad de gestion de la empresa para buscar
terrenos atractivos, disefiar y desarrollar proyectos, comercializarlos y luego transformarlos en
renta. Por otro lado, Patio Comercial también posee experiencia en la adquisicion de activos
estratégicos para renta, con el objeto de mejorar su gestion como fue el caso del Mall Patio
Rancagua.

Patio Comercial, fue pionero en el modelo de strip centers en Chile con el activo Patio Tobalaba,
el cual entré en operacion el afio 2005. El éxito en la instauracién de este tipo de activos se vio
reflejado en la incorporacion de 4 centros comerciales al afio siguiente, activos que hasta la
fecha siguen bajo el control de la compaiiia. Al 31 de diciembre de 2018, Patio Comercial cuenta
con 53 activos bajo administracion, que representan 186.844 m? de GLA, diversificados entre
malls regionales, centros comerciales vecinales, strip centers, stand alone y outlet.
Adicionalmente a lo anterior, la empresa tiene 10 centros comerciales en construccién y 13
centros en desarrollo, los que agregaran 58.092 m? y 18.700 m? de GLA respectivamente®. Por
otro lado, un 80% de la superficie en construccién y desarrollo, es de propiedad directa o
indirecta de filiales en las cuales Patio Comercial es el Unico accionista, mientras que el 20%
restante proviene de sociedades en las que Patio Comercial comparte propiedad.

Por otro lado, al 31 de diciembre de 2018, Patio Comercial cuenta con un banco de terrenos de
81.365 m?, todos ellos estrategicamente ubicados, en los que podria desarrollar proyectos en el
futuro, facilitando el potencial crecimiento en el mediano y largo plazo.

* Al sumar la cantidad de activos bajo administracion, construccion y desarrollo se obtiene un total de 75 activos, los cuales se
explicitan en la tabla 2 de la pagina 50. Por otro lado. al considerar solo los activos en renta de Patio Comercial se obtiene un
total de 51 activos, cuyo detalle se encuentra entre las paginas 51 y 56 de este documento.



Los distintos tipos de activos en cuya propiedad participa Patio Comercial al 31 de diciembre de
2018 se definen a continuacion:

a) Vecinal: centro comercial conformado por una tienda ancla y entre 10 y 20 tiendas menores.
Patio Comercial posee 33 activos en renta de esta clase que totalizan 106.722 m* de GLA,
de los cuales 86.619 m? son a través de sociedades de las cuales posee el 100% de la
propiedad.

b) Strip center. centro comercial que no necesariamente posee una tienda ancla y que tiene
entre 5 y 10 tiendas menores. Patio Comercial posee 7 activos en renta de esta clase que
totalizan 10.042 m? de GLA, de los cuales 10.042 m? son a través de sociedades de las
cuales posee el 100% de la propiedad.

c) Stand alone: centro comercial que se conforma unicamente de una tienda ancla, las cuales
son capaces de atraer un gran numero de clientes, como es el caso de tiendas por
departamentos e hipermercados. Patio Comercial posee 10 activos en renta de esta clase
que totalizan 19.179 m? de GLA, de los cuales 17.363 m?* son a través de sociedades de las
cuales posee el 100% de la propiedad.

d) Outlet: centro comercial que se caracteriza por la liquidacion de productos de temporadas
anteriores a menores precios y que por lo general se encuentran ubicados en la periferia de
las ciudades. Bajo esta definicién, Patio Comercial cuenta con sélo un activo en renta de
este tipo: La Fabrica Patio Outlet. Este activo posee en total 50.903 m? de GLA, de los
cuales 14.514 m? estan destinados al arrendamiento de locales comerciales y 36.388 m? al
arrendamiento de bodegas. Patio Comercial es duefio indirectamente del 100% de este
activo.

Patio Comercial posee actualmente solo operaciones en Chile, abarcando el territorio nacional
con sus distintos tipos de activos desde la region de Antofagasta hasta la region de Los Lagos:



llustracién 12: Principales operaciones de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018*
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Fuente: Patio Comercial

En términos de locales, al 31 diciembre de 2018, un 70% de los locales corresponden a
vecinales, un 15% a strip centers, un 2% a stand alone y un 13% a outlet. En cambio, en
términos de unidades en renta, al 31 de diciembre de 2018, un 65% de los locales
corresponden a vecinales, un 14% a strip centers, un 19% a stand alone y un 2% a outlet.

* Las unidades sefialadas en este cuadro corresponden a activos bajo administracién. Outlet corresponde a una unidad.
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llustracion 13: Distribucién de GLA por region al 31 de diciembre de 2018
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A 31 de diciembre de 2018, el GLA de los activos que Patio Comercial administra es de
186.844 m? con un 56% de la superficie en la Region Metropolitana y un 44% en otras
regiones.

llustracion 14: GLA por tipo de activo (miles de m?)
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Fuente: Patio Comercial

Al 31 de diciembre de 2018, un 58% del GLA corresponde a centros comerciales vecinales, un
6% a strip centers, un 9% a stand alone y un 27% a outlet. EI GLA presenta un 9,6% de
crecimiento anual promedio desde diciembre de 2012 a diciembre 2018, donde el principal eje
de crecimiento absoluto es vecinales que ha aumentado en aproximadamente 38.000 m?, y
relativo es stand alone que ha tenido un crecimiento compuesto anual de 32% (excluyendo el
segmento mall).
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llustracién 15: Evolucion de las tasas de vacancia (%)
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Fuente: Patio Comercial
Nota: Patio Comercial no considera superficie de Bodegas Sumar
'Fuente: GPS

A diciembre de 2018, un 97% del GLA gque Patio Comercial administra se encuentra ocupado,
lo que significa una tasa de ocupacion mayor al promedio de strip centers en Santiago, que
alcanza un 96,6%. Desde 2013, |z tasa de vacancia de Patio Comercial ha disminuido en
promedio en un 13% anualmente.

llustracién 16: Evolucién de los ingresos consolidados (en millones de pesos)
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Fuente: Estados Financieros Consolidados
Nota: El afio 2014 no considera los ingresos de Patio Comercial Il y Rentas Patio V con el fin de poder comparar
resultados, ya que en el ultimo trimestre de 2014 estas sociedades se dejaron de consolidar con la colocacién
del Fondc Credicorp Capital-Patio Comercial |

Los ingresos consolidados de Patio Comercial han crecido a una tasa de crecimiento anual
compuesto de 73% entre 2014 y 2018. De esta forma, los ingresos consolidados de Patio
Comercial al 31 de diciembre de 2018, fueron de $21.249 millones.



llustracion 17: Evolucién del EBITDA Ajustado® (en millones de pescns)6
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Fuente: Estados Financieros Consolidados

Por otro lado, el EBITDA Ajustado ha crecido a una tasa de crecimiento anual compuesta de
37% entre 2015 y 2018. La caida en EBITDA Ajustado en 2016 viene dado por el aumento de
los Gastos de Administracion, especificamente por un gasto excepcional en asesorias de
$1.657 millones en el afio 2016 para evaluar la compra de Espacio Urbano. Por otro lado, el
EBITDA Ajustado de los Gltimos doce meses finalizados al 31 de diciembre de 2018 aumentd
en un 84% respecto al cierre del 2017, lo que se explica principalmente por el crecimiento de
los ingresos descrito en el parrafo anterior.

llustracién 18: Evolucion de la utilidad (en millones de pesos)
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Fuente: Estados Financieros Consolidados

® EBITDA Ajustado: suma de EBITDA consolidado de la Comparifa y EBITDA de las asociadas en que participe la Compafiia,
ponderado por el porcentaje de participacion de la Compafiia en dichas entidades. Para estos efectos se consideraran como
asociadas de la Compaiiia aquellas entidades en que la Compafiia tenga participacion y cuyos resultados no se consoliden con
la Compafia. Tratandose de la participacion del Emisor en fondos de inversion, para realizar el calculo del EBITDA, se
considerara el EBITDA de las asociadas en que participe indirectamente el Emisor a través del respectivo fondo, y se debera
restar del EBITDA, el valor de la cuenta “Total Gastos de Operacion”, segun los estados financieros trimestrales del fondo
respectivo. El EBITDA se calcula como la cuenta ‘Ingresos Ordinarios” menos la cuenta "Costo de Venta”, menos la cuenta
“Gastos de Administracion”, mas la cuenta “Depreciacion de Activo Fijo”, mas la cuenta “Amortizacién de Activos Intangibles”.
Para estos efectos, el Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, las
cuentas “Depreciacién de Activo Fijo” y "Amortizacion de Activos Intangibles”.

® £l afio 2014 no se indica debido que se colocé el Fondo Credicorp Capital-Patio Comercial |, lo que implicé una restructuracion
societaria que dificulta el calculo preciso del EBITDA Ajustado.
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Por su parte, la utilidad crecié en un 482% en el 2015 y disminuyd en un 13% en el 2016. La
disminucién en el afio 2016 en comparacién con el afio 2015, se debe a que se incurrio en
gastos extraordinarios asociados, principalmente, al proceso de adquisicion de los activos de
Espacio Urbano, que finalmente no fue adjudicado a Patio. Por otro lado, la utilidad de 2017
disminuyé en un 43% con respecto a la del afio 2016. La diferencia entre el EBITDA Ajustado y
la Utilidad se explica principalmente por la Ganancia que surge de la diferencia entre el valor
libro anterior y el valor ajustado de propiedades de inversion medidos a valor razonable. Al
cierre de 2018, Patio presenta una utilidad de $29.484 millones.

Patio Comercial posee una cartera de arrendatarios compuesta por los principales refailers a
nivel nacional y latinoamericano, lo que le ha permitido crecer rapidamente de forma organica.
Existen 8 segmentos de operadores que constituyen los principales clientes de los centros
comerciales: supermercados, farmacias, bancos, empresas de servicio de salud, telefénicas,
estaciones de servicio, gimnasios y restaurantes. Los desarrollos comerciales estan alineados
con los planes de desarrollo de Walmart, Tottus y Cencosud, asi como también de Cruz Verde,
Salcobrand y Farmacias Ahumada.

llustracién 19: Ingresos 31 de diciembre de 2018 de los principales clientes (%)
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Fuente: Patio Comercial

Los 10 principales clientes de Patio Comercial representan un 47% de los ingresos de los
activos en que Patio Comercial participa en propiedad.
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llustracion 20: Ingresos por tipo de cliente al 31 de diciembre de 2018 (%)
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Al distribuir por tipo de arrendatario los ingresos de los activos que Patio Comercial administra
al 31 de diciembre de 2018, un 29% provienen de Supermercados, un 14% a Outlet, un 7% a
Vestuario y Calzado, entre otros.

llustracion 21; Metros cuadrados por tipo de cliente al 31 de diciembre de 2018 (%)
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Fuente: Patio Comercial
' Corresponde a anclas y sub anclas

En términos de GLA el rubro con mayor participacion también corresponde a Supermercados
con un 45%, seguido por Outlet con un 22%, Retail con 5%, Servicentro con un 5%, entre
otros.

Finalmente, a 31 de diciembre de 2018, Patio Comercial cuenta con 81.365 m? en terrenos
ubicados estratégicamente tanto en la Region Metropolitana como en regiones. Este banco de
terrenos permite resguardar los planes de crecimiento de la Compaiiia en el mediano y largo
plazo. A continuacion se presenta un listado de los terrenos con los que cuenta Patio
Comercial, a través de sus filiales u otras entidades en las que posee una participacion no
controladora al 31 de diciembre de 2018:

22



Tabla 1: Banco de terrenos de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018

b

Desarrollos Comerciales S.A.

Camino Longuén Maipu 10.070
Desarrollos Comerciales S.A. Urbaniza San Bernardo 10.335
Desarrollos Comerciales S.A. Tromen Villarrica 15.747
Desarrollos Comerciales S.A. Gramado Puerto Varas 5.424
Desarrollos Comerciales S.A. Castro Castro 14.200
Subtotal Desarrollos Comerciales S.A. 55.776
Inmobiliaria Inv. Discovery Ltda. Villarrica Villarrica 5.000
Rentas Patio | SpA Chaorrillos Sur San Javier 3.150
Rentas Patio | SpA O'Higgins Chillan Viejo 4.089
Rentas Patio | SpA Marbella Maitencillo 13.350
Subtotal Rentas Patio | SpA 20.589
Total 81.365

Fuente: Patio Comercial
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2.3.1 Informacion sobre subsidiarias y asociadas e inversiones en otras sociedades’

La estructura societaria de subsidiarias y asociadas de Patio Comercial, se puede observar en la

siguiente figura:

llustracion 22: Estructura societaria Patio Comercial SpA al 31 de diciembre de 2018

Patio Comercial SpA

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

¥ ¥ ¥ hd

Rentas Patio | RentasPato | Raritas Patw il Rentas Patio IX Rentas Patio X inversiones Proulx Mal Patio |
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100% 4
Caros Vakiovinos.
SpA
§8.5% 999% 100% 100% 100% 0% 40% 4%
h 4 ¥ ¥
. 5 Inmabiliatiz e . Rertas
Inmobdiaria Pie FIP Patio Rentas FiP Rentas Desarroios Desarrolos
bwearsiones wales i = g i
Angino SA Discovery Ltda Comerciaies | Comerciales il Comesl;A MonoiSA Comerciales SA Comercialesll SA
100% Patio Comercial

SpA

100% 100% 100%
| ‘
Rentas Pato VI Rentas Patio VEl

P

Rentas Patio VI SpA SpA SpA

Fuente: Patio Comercial

7 La estructura societaria y porcentajes de propiedad expresados en este capitulo corresponden al 31 de diciembre de 2018.
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1. Rentas Patio | SpA

Capital suscrito y pagado:

$14.361.615.671

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacién de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el tltimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 49,28%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

(Considerando Rentas Patio | SpA y sus
filiales)

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desemperfien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio | SpA es
administrada por Patio Comercial SpA.

Relaciones comerciales con Patio Comercial y
en el ejercicio y vinculacion futura proyectada:

Es accionista, deudor y acreedor.

Contratos u operaciones con Patio Comercial
que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comarcial:

Cuenta por pagar a Rentas Patio | SpA a
diciembre 2018 por $8.835.318.120

Cuenta por cobrar a Rentas Patio | SpA a
diciembre 2018 por $15.500.822.057.

Cuenta por cobrar a Rentas Patio | SpA a
diciembre 2018 por $7.625.307.383.
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Filiales y Asociadas de Rentas Patio | SpA

1.1. Inmobiliaria e Inversiones Discovery Limitada

Capital suscrito y pagado:

$10.000.000

Objeto social:

a) La adquisicién a cualquier titulo de bienes
raices, su explotacion bajo la forma de
compraventa, subdivisiones, enajenaciones
de cualquier especie, arrendamientos y otros,
el desarrollo de toda clase de proyectos
inmobiliarios, la administracion de los mismos
y la percepcion de sus frutos; b) efectuar toda
clase de inversiones en bienes corporales,
incorporales, muebles e inmuebles, inclusive
acciones o0 participaciones sociales o
derechos en sociedades de personas, valores
y efectos de comercio, ya sea en Chile o en el
exterior, su administracion y la percepcion de
las rentas que deriven de las anteriores. La
sociedad podra llevar adelante los objetos
anteriores por cuenta propia o ajena, y ya sea
directamente o por medio de otra u otras
sociedades en las cuales participe o
constituya al efecto, pudiendo inclusive tener
en ellas la calidad de socia gestora.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Rentas Patio | SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

99,9% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

3,93%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Inmobiliaria e Inversiones
Discovery Limitada es administrada por
Rentas Patio | SpA.
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1.2. El Morro S.A.

Capital suscrito y pagado:

$22.057.800

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar Iloteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
¢) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podra concurrir a la
constitucién de sociedades de cualquier clase
0 naturaleza o de comunidades vy
asociaciones en general, ingresar a las ya
constituidas y concurrir a la modificacion,
disolucion y liquidacion de aquéllas de que
forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
¢ Alvaro Ignacio Jalaff Sanz,
o Cristian Felipe Menichetti Pilasi;

» Ignacio Octavio Benjamin Bolelli
Alvarez;

s Cristian Onetto Larrain; y,

e Carl Christian Erwin  Schussler
Sanhueza

Gerente general:
e Cristian Felipe Menichetti Pilasi

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

80% a traves de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 2,4%
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales | N/A

de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:




1.3. Desarrollos Comerciales S.A.

Capital suscrito y pagado:

$1.133.557.470

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar Yy
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y ¢) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:

Alvaro Ignacio Jalaff Sanz

s Cristian Jijena De Solminihac;
Rodrigo de Diego Calvo; vy,
Pilar Dafiobeitia Estades

Gerente general:
e Pablo Andrés Manriquez Palacios

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

40% a través de Rentas Patio | SpA

Con fecha 21 de enero de 2019, Rentas Patio
| SpA adquirié de Vivocorp S.A. la totalidad de
las acciones de su propiedad en Desarrollos
Comerciales S.A., correspondientes al 60% de
las acciones de dicha sociedad. Con esa
misma fecha Rentas Patio | SpA transfirié 1
accién de Desarrollos Comerciales S.A. a
Patio Comercial.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

4,73%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

e Pablo Andrés Manriquez Palacios
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1.4. Desarrollos Comerciales Il S.A.

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000.

Objeto social:

a) efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza u
objeto, chilenas o extranjeras, en comunidades
y asociaciones; b) el estudio, desarrollo,
gjecucion y explotacion de inversiones vy
negocios inmobiliarios, para lo que podra
adquirir, enajenar, negociar y disponer en
cualquier forma y a cualquier titulo de bienes
raices urbanos o rurales, pudiendo efectuar
loteos, urbanizaciones, construcciones de
cualquier naturaleza y venderlas /o
explotarlas por cuenta propia o ajena, asi
como también  gestionar u  otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios,
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podra concurrir a la
constitucién de sociedades de cualquier clase
o naturaleza o de comunidades y asociaciones
en general, ingresar a las ya constituidas y
concurrir @ la maodificacion, disolucion 'y
liquidacion de aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directorio:

Pilar Dafiobeitia Estades.
Alvaro Jalaff Sanz

Cristian Jijena De Solminihac
Rodrigo De Diego Calvo

Gerente general:
Pablo Manriquez Palacios.

Porcentaje de Participacién Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

40% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

0,01 %

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

¢ Pablo Manriquez Palacios.
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1.5. Inmobiliaria Pie Andino S.A.

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000

Objeto social:

El objeto de la sociedad sera la celebracion
de todos los actos y contratos cuyo objeto sea
la adquisicién, compra, venta, arriendo, uso,
goce, disposicion, comercializacion, loteo,
subdivisién, construccion, urbanizacién,
mantencion, reparacion, readecuacion,
remodelacion y transformacion de edificios,
viviendas, obras viales, industriales, maritimas
y civiles y, en general, de toda clase de
bienes raices, urbanos o rurales, por cuenta
propia o ajena, y la realizacion en forma
directa o indirecta, de todo tipo de negocios
inmobiliarios.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
¢ Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
e Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
e Christian Cahe Cabach;
* Antonio William Jalaff Sanz; v,
o Nazir Alberto Selman Hasbun

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el dltimo ejercicio:

99,9% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

0,05%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

¢ Christian Cahe Cabach;
* Antonio William Jalaff Sanz; vy,
e Nazir Alberto Selman Hasbun
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1.6. FIP Patio Rentas Comerciales |

Capital suscrito y pagado:

$1°

Objeto social:

Efectuar inversiones en toda clase de bienes
enumerados en el articulo 5 de la Ley de
Fondos de Inversion pudiendo ademas
invertir en toda clase de valores, derechos
sociales, titulos de credito y efectos de
comercio. Para ello puede adquirir, enajenar,
arrendar y, en general explotar en cualquier
forma, los bienes en los que invierta. El
fondo puede concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier tipo y participar en
ellas de cualquier forma, sean andnimas, por
acciones, de responsabilidad limitada,
colectivas civiles y comerciales y en
comandita por acciones.

Nombre de los directores, administradores,
| gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacién Patio Comercial y
variaciones en el tltimo ejercicio:

100% a través de Rentas Patio | SpA

de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

Porcentaje del activo de Patio Comercial que 0%

representa la inversion en la subsidiaria o

asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales = No aplica, ya que el FIP Patio Rentas

Comerciales | es administrado por Gestion y
Desarrollo S.A.
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1.7. FIP Rentas Comerciales Il

Capital suscrito y pagado:

$1°

Objeto social:

Efectuar inversiones en toda clase de bienes
muebles e inmuebles, sean éstos corporales
o incorporales, que se encuentren
comprendidos en los articulos 5 y 41 de la
Ley 18.815 en la forma, y de acuerdo con los
limites establecidos en el Reglamento
Interno del Fondo. Para ello puede adquirir,
enajenar, arrendar y, en general explotar en
cualquier forma, toda clase de titulos de
valores e instrumentos de inversion, sean
representativos de deuda o de capital de su
emisor.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

100% a través de Rentas Patio | SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que 0%

representa la inversion en la subsidiaria o

asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales = No aplica, ya que el FIP Rentas

de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

Comerciales || es administrado por Gestion y
Desarrollo S.A.

9 Al 31 de diciembre de 2018 este fondo de inversion privado se encontraba en proceso de liquidacion.




1.8. Rentas Comerciales Il SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000.

Objeto social:

a) efectuar toda clase de inversiones en toda clase
de bienes corporales e incorporales, muebles o
inmuebles y, en general, participar en sociedades de
cualquier clase, naturaleza u objeto, chilenas o
extranjeras, en comunidades y asociaciones; b) el
estudio, desarrollo, ejecucién y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo cual
podra adquirir, enajenar, negociar y disponer en
cualquier forma y a cualquier titulo de bienes raices
urbanos o rurales, pudiendo efectuar loteos,
urbanizaciones, construcciones de  cualquier
naturaleza y venderlas y/o explotarlas por cuenta
propia o ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios; ¢)
prestar servicios de gestion comercial, inmobiliaria,
financiera, econémica, juridica y de recursos
humanos. Para el logro de sus objetivos, la sociedad
podra concurrir a la constitucion de sociedades de
cualquier clase o naturaleza o de comunidades y
asociaciones en general, ingresar a las vya
constituidas y concurrir a la modificacion, disolucion
y liquidacion de aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores,
administradores, gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacion Patio
Comercial y variaciones en el Ultimo
ejercicio:

100% a través de Rentas Patio | SpA.

Parcentaje del activo de Patio 0%

Comercial que representa la inversién

en la subsidiaria 0 asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos = No aplica, ya que Rentas Comerciales || SpA

principales de Patio Comercial que
desempefien alguno de esos cargos
en la filial:

es administrada por Gestion y Desarrollo S.A.

(95}
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2. Rentas Patio | SpA

Capital suscrito y pagado:

$781.687

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podra concurrir a la
constitucion de sociedades de cualquier clase
o naturaleza o de comunidades vy
asociaciones en general, ingresar a las ya
constituidas y concurrir a la modificacion,
disolucion y liquidacién de aquéllas de que
forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el Gltimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 3,794%

representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio Il SpA es
administrada por Gestion y Desarrollo S.A.

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el ejercicio y vinculacion futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial.




3. Rentas Patio lll SpA

Capital suscrito y pagado:

$496.046

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacién de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas par cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, economica, juridica y
de recursos humanos. Para el logro de sus
objetivos, la sociedad podra concurrir a la
constitucion de sociedades de cualquier clase
0 naturaleza o de comunidades vy
asociaciones en general, ingresar a las ya
constituidas y concurrir a la modificacion,
disolucién y liquidacion de aquéllas de que
forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Gestion y Desarrollo S.A.

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 2,116%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desemperfien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio Il SpA es
administrada por Gestién y Desarrollo S.A.

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el gjercicio y vinculacién futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:

(9%
wn




4. Rentas Patio IV SpA

Capital suscrito y pagado:

$6.851.761.663

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y, d) todo otro negocio
relacionado que acuerden los accionistas de
la sociedad. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucion y liquidacion de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 18,39%

representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio IV SpA es
administrada por Patio Comercial SpA

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el gjercicio y vinculacion futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:
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Filiales y Asociadas de Rentas Patio IV SpA

4.1. Carlos Valdovinos SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000

Objeto saocial:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Rentas Patio IV SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

100%, a través de Rentas Patio IV SpA

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

18,39%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Carlos Valdovinos SpA es
administrada por Rentas Patio IV SpA




5. Inversiones Proulx Vecinales SpA

Capital suscrito y pagado:

$20.000.000

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y d) toda otra actividad
relacionada en forma directa o indirecta con
los objetos indicados que los socios acuerden.
Para el logro de sus objetivos, la sociedad
podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucion y liquidacién de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
 Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
e Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
¢ Antonio William Jalaff Sanz; y,
e Christian Cahe Cabach

Gerente general:

e Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios
Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el Ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 1,104%

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:
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Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno

e Antonio William Jalaff Sanz;
e Christian Cahe Cabach; y,

de esos cargos en la filial: » Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.

en el ejercicio y vinculacion futura prcyectada:

Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:




6. Mall Patio | SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.000.000

Obijeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero. a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y d) toda otra actividad
relacionada en forma directa o indirecta con
los objetos indicados que los socios
acuerden. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucién y liquidacion de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
| gerente general:

Patio Comercial SpA

representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 0,447%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Mall Patio | SpA es
administrada por Patio Comercial SpA

que influyan significativamente en las
operaciones Y resultados de Patio Comercial.

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el gjercicio y vinculacion futura proyectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.
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7. Patio Comercial Il SpA

Capital suscrito y pagado:

$3.480.712.339

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualguier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y ¢) prestar servicios de gestién comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
e Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
« Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios

* Francisco Ghisolfo Lopez

e Alvaro Taladriz Mellado

¢ Vicente Mobarek Katunaric
Gerente general:

e Pablo Andres Arturo Manriquez
Palacios
Porcentaje de Participacion Patio Comercial y | 100%
variaciones en el Ultimo ejercicio:
Porcentaje del activo de Patio Comercial que | 20,14%

representa la inversiobn en la subsidiaria o
asociada:

(Considerando Patio Comercial Il SpA y sus
filiales)

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

¢ Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios

Relaciones comerciales con Patio Comercial y | Accionista.
en el ejercicio y vinculacion futura provectada:
Contratos u operaciones con Patio Comercial | No existen.

que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:
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Filiales y Asociadas de Patio Comercial Il SpA

7.1. Rentas Patio VI SpA

Capital suscrito y pagado:

$1.420.744.558

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, economica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Patio Comercial Il SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

100% a través de Patio Comercial Il SpA.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

13,697%

Directores, gerentes 0 ejecutivos principales
de Patio Comercial que desemperien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio VI es
administrada por Patio Comercial || SpA
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7.2. Rentas Patio VII SpA

Capital suscrito y pagado:

$219.313

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacién de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como tambien gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
| gerente general:

Patio Comercial Il SpA

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el ultimo ejercicio:

100% a traves de Patio Comercial Il SpA.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversion en la subsidiaria o
asociada:

3,722%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desemperfien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio VIl SpA es
administrada por Patio Comercial Il SpA




7.3. Rentas Patio VIII SpA

Capital suscrito y pagado:

$503.954

Objeto social:

a) Efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
U objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucién y explotacion de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar y
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza y
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
y c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos.

Nombre de los directores, administradores,
| gerente general:

Patio Comercial Il SpA

variaciones en el ultimo ejercicio:

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y

100% a través de Patio Comercial Il SpA.

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

3,080%

Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempefien alguno
de esos cargos en la filial:

No aplica, ya que Rentas Patio VIl es
administrada por Patio Comercial Il SpA
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8. Rentas Patio IX SpA

Capital suscrito y pagado:

$10.000.000

Objeto social:

La sociedad tendra por aobjeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucidon y explotacién de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar vy
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmobiliaria, financiera, econdmica, juridica y
de recursos humanos; y, d) todo otro negocio
relacionado que acuerden los accionistas de
la sociedad. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucion y liquidacién de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
o Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
¢ Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
e Christian Cahe Cabach; y
¢ Antonio William Jalaff Sanz
Pablo Andrés

Gerente General: Arturo

Manriquez Palacios

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el Ultimo ejercicio:

100%

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

0%. Es una sociedad de reciente creacion, a
través de la cual no se realiza ninguna
actividad en el momento.

Directores, gerentes o ejecutivos principales

» Christian Cahe Cabach;
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de Patio Comercial que desempeifien alguno
de esos cargos en la filial:

e Antonio William Jalaff Sanz; y
e Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios

Relaciones comerciales con Patio Comercial y
en el ejercicio y vinculacién futura proyectada:

Accionista y acreedor.

Contratos u operaciones con Patio Comercial
que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:

Cuenta por cobrar a Rentas Patio IX SpA por
$1.706.979
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9. Rentas Patio X SpA

Capital suscrito y pagado:

$10.000.000

Objeto social:

La sociedad tendra por objeto, directamente o
por intermedio de terceros, individualmente o
en conjunto con otros, dentro del territorio de
la Republica de Chile o en el extranjero: a)
efectuar toda clase de inversiones en toda
clase de bienes corporales e incorporales,
muebles o inmuebles y, en general, participar
en sociedades de cualquier clase, naturaleza
u objeto, chilenas o extranjeras, en
comunidades y asociaciones; b) el estudio,
desarrollo, ejecucion y explotacién de
inversiones y negocios inmobiliarios, para lo
cual podra adquirir, enajenar, negociar vy
disponer en cualquier forma y a cualquier
titulo de bienes raices urbanos o rurales,
pudiendo efectuar loteos, urbanizaciones,
construcciones de cualquier naturaleza vy
venderlas y/o explotarlas por cuenta propia o
ajena, asi como también gestionar u otorgar
financiamientos asociados a dichos negocios;
c) prestar servicios de gestion comercial,
inmabiliaria, financiera, econémica, juridica y
de recursos humanos; y, d) todo otro negocio
relacionado que acuerden los accionistas de
la sociedad. Para el logro de sus objetivos, la
sociedad podra concurrir a la constitucion de
sociedades de cualquier clase o naturaleza o
de comunidades y asociaciones en general,
ingresar a las ya constituidas y concurrir a la
modificacion, disolucién y liquidacion de
aquéllas de que forme parte.

Nombre de los directores, administradores,
gerente general:

Directores:
» Alvaro Ignacio Jalaff Sanz;
o Cristian Felipe Menichetti Pilasi;
e Christian Cahe Cabach; y
+ Antonio William Jalaff Sanz

Gerente General:
e Pablo Andrés
Palacios

Arturo  Manriquez

Porcentaje de Participacion Patio Comercial y
variaciones en el ultimo ejercicio:

100%

Porcentaje del activo de Patio Comercial que
representa la inversién en la subsidiaria o
asociada:

0%. Es una sociedad de reciente creacion, a
través de la cual no se realiza ninguna
actividad en el momento.
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Directores, gerentes o ejecutivos principales
de Patio Comercial que desempeifien alguno
de esos cargos en la filial:

e Christian Cahe Cabach;

e Antonio William Jalaff Sanz; y

e Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios

Relaciones comerciales con Patio Comercial y
en el ejercicio y vinculacion futura proyectada:

Accionista y acreedor.

Contratos u operaciones con Patio Comercial
que influyan significativamente en las
operaciones y resultados de Patio Comercial:

Cuenta por cobrar a Rentas Patio X SpA por
$1.296.339
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A diciembre de 2018, a nivel de activos y considerando los centros comerciales bajo
administracion, construccion y desarrollo, las sociedades en las que Patio Comercial posee un
100% de participacion, representan un 79% de los activos, un 86% de los assefs under
management (AUM), un 86% del GLA y un 86% de los ingresosm. Por otro lado, Desarrollos
Comerciales S.A., filial de la que Patio Comercial posee un 40%, representa un 19% de los
activos, un 11% de los AUM, un 10% del GLA y un 14% de los ingresos'’. Finalmente, la
sociedad El Morro S.A. del cual Patio Comercial posee un 80%, posee dos activos a diciembre
de 2018, los cuales se encuentran en proceso de construccion y por lo tanto no presenté
ingresos en el mismo periodo. Estos activos representan un 4% de los AUM totales de Patio
Comercial y un 4% del GLA. Todo lo anterior se ilustra en el siguiente esquema:

llustracion 23: Estructura de propiedad simplificada de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018

(12 FOPATIO
v }
T
PATIOCOMERCIAL  PATIORESCENCIAL  PATIO CAPITALES
. somey s

Rentas Patio |y Otros I El Morro Desarroios Comerciales

h i ¥ ‘L

Activos (#) 50 Actvos (%) 2 Activas {£) 14
AU (UF m) 11.747 AUM (UF m) 481 AUR (UF m) 1.445
GLA (m*) 225.958 GLA {(m™) 10 563 GLA (m?) 27,118
Ingresos (UF) 484 518 Ingrascs (UF) ingresos (UF) 73.723

Fuente: Patio Comercial
Nota: La informacién refleja activos bajo administracién al 31 de diciembre de 2018

A continuacién, se presenta un listado de todos los activos de Patio Comercial, a través de sus
filiales u otras entidades en las que posee una participacion no controladora, detallando las

respectivas sociedades a las que pertenecen. Cabe destacar que el siguiente listado considera
los activos en fase de rentas, construccion y desarrollo:

' Considera el 100% de los ingresos por arriendo totales de todos los activos independiente de la participacion que tenga Patio
Comercial en estos.
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Tabla 2: Activos de Patio Comercial por filial al 31 de diciembre de 2018

El Morrgh
Feria el Morro

Vicente Méndez

Pie Andino

Mall Talagante

Mall Los Batros
Maquehue

Patio Llanquihue

Patio Lo Martinez

Patio Vicufia

Estacion de Servicio Angol
Camilo Henriquez
Chorrillos Sur

Patio San Pedro
Consistorial Pefialolén
Patio Eucaliptus

Patio Colon Puerto Varas
Patio La Cantera

Patio Rudecindo Ortega
Patio Labranza

Patio Victoria

Patio Alonso de Ercilla
Patio Pan de Azlcar
Marbella

O'Higgins

Angol

Aldea Pucon

Mariquina

Patio Chimbarongo
Costanera

lllapel

Patio Manuel Rodriguez
Patio Quilicura

Patio Tobalaba

Patio Concén

Patio El Salto

Patio Observatorio
Patio Qutlet La Fabrica

El Morro S.A.

El Morro S.A.
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio | SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio Il SpA
Rentas Patio IV SpA

e S it i
Patio Cardonal Puerto Montt

Patio Ciudad Satélite
Patio Berta Correa
Patio Valle Grande
Patio Lo Blanco

Patio Colombia

Patio Ciudad del Sol
Patio Rahue

Patio Los Carrera
Patio Torres del Puerto
Patio Mirador Ovalle
Patio Santiago Downtown
Patio Puerto Varas I
Patio Huechuraba
Patio Coventry

Patio Pedro de Valdivia
Patio Ciudad del Este
Patio Bustamante
Patio Santa Luisa
Villarrica

Labranza 2

Patio Villa Alemana
Las Industrias

La Chimba Il

Patio Los Notros
Patio Andalué

Patio Los Alerces
Patio Barrio Ingles
Patio Padre Las Casas
Patio La Chimba
Camino a Nos

Encon

Tromen

Gramado

Camino Lonquén
Castro

Urbaniza

R e
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VI SpA
Rentas Patio VII SpA
Rentas Patio VII SpA
Rentas Patio VIII SpA
Rentas Patio VIII SpA

Inversiones Proulx Vecinales SpA
Inversiones Proulx Vecinales SpA

Inm. e Inv. Discovery Ltda.
Inm. e Inv. Discovery Ltda.
Inm. e Inv. Discovery Ltda.
Carlos Valdovinos SpA
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.
Desarrollos Comerciales S.A.

Fuente: Patio Comercial
Nota: La informacion refleja activos bajo administracion

' Esta tabla muestra los activos bajo administracion, construccion y desarrollo de Patio Comercial, los cuales suman en total 75
activos, de los cuales 51 son activos en renta seguin se explicita en la pagina 15 de este documento.
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2.3.2 Principales activos

A continuacién, se presenta un listado detallado de los activos en renta que poseia Patio
Comercial, a través de sus filiales u otras entidades en las que posee una participacion no
controladora, al 31 de diciembre de 2018:

2.3.3 Rentas Patio | SpA

Patio San Pedro: también conocido como Patio Bosquemar, es un centro comercial vecinal
con 4.598 m* de GLA que se encuentra ubicado en Av. Portal San Pedro, cercano a la rotonda
de Av. Los Parques en la Comuna de San Pedro de la Paz en Concepcién. Este centro cuenta
con un supermercado Santa Isabel, una Shell y otras tiendas comerciales. Ademas, el centro
posee 140 estacionamientos.

Patio Llanquihue: se encuentra ubicado en Avenida Baquedano en la comuna de Llanquihue
de la Region de los Lagos. Este centro es un formato stand alone. Cuenta con un
supermercado Unimarc y cinco estacionamientos. Posee una superficie de terreno de 1.150 m?
y 1.157 m? de GLA.

Consistorial Pefialolén: centro comercial vecinal con 5.992 m? de GLA que se encuentra
ubicado en la calle Consistorial, entre las calles El Valle y Francisco Otta en la comuna de
Penalolén, en la ciudad de Santiago. El centro cuenta con un supermercado Unimarc y otras
tiendas comerciales. Ademas cuenta con 176 estacionamientos para clientes.

Patio Eucaliptus: centro comercial vecinal con 2.605 m? de GLA que se encuentra ubicado
entre las calles Eucaliptus y Diego Portales en la comuna de San Bernardo en la ciudad de
Santiago. Este centro esta compuesto por un supermercado Santa Isabel y otras tiendas
comerciales, ademas de 88 estacionamientos.

Patio Colon Puerto Varas: centro comercial vecinal con 2.864 m? de GLA ubicado entre Av.
Colon y Eleuterio Ramirez en la Ciudad de Puerto Varas. Este centro cuenta con un
supermercado Santa Isabel y otras tiendas comerciales. Ademas, posee 92 estacionamientos.
Patio La Cantera: centro comercial vecinal con 3.446 m? de GLA que se encuentra ubicado en
Av. La Cantera en la esquina con Av. Cardenal Medina en la Ciudad de Coquimbo.
Actualmente esta compuesto por un supermercado Santa Isabel, tiendas comerciales y 142
estacionamientos.

Patio Labranza: ubicado en Av. Las Perdices con la esquina Las Guitarras en la Ciudad de
Temuco. Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales,
totalizando 1.903 m* de GLA. Ademas, cuenta con 22 estacionamientos.

Patio Rudecindo Ortega: centro ccmercial vecinal con 3.765 m? de GLA ubicado en la Calle
Rudecindo Ortega en la Ciudad de Temuco. Este centro cuenta con un supermercado Lider
Express y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 83 estacionamientos.

Patio Alonso de Ercilla: centro comercial vecinal ubicado en Av. Alonso de Ercilla en la
ciudad de Chillan. Este Centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas
comerciales, totalizando 1.837 m? de GLA. Ademas, cuenta con 50 estacionamientos.

Patio Victoria: centro comercial vecinal con 1.891 m? de GLA ubicado en la calle Arturo Prat
con Saavedra en la Comuna de Victoria en la Region de la Araucania. Este centro cuenta con
un supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales. Ademds, cuenta con 62
estacionamientos.

Patio Villa Alemana: stand alone. Este centro se encuentra ubicado en Calle Valparaiso en la
Ciudad de Villa Alemana. Ademas, posee 65 unidades de estacionamiento. El centro dispone
de 2.026 m? de GLA.

Patio Lo Martinez: centro tipo stand alone ubicado en Santiago con una superficie arrendable
de 2.540 m?, de los cuales 2.460 m* corresponden a un supermercado Bodega a Cuenta y el
resto a locales comerciales. Cuenta con 48 estacionamientos para clientes.

Estacion de Servicio Angol: stand alone que considera la instalacién de una estacidn de
servicios mas locales. La estacién posee 3.000 m? de GLA.
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Patio Vicufa: centro tipo stand alone ubicado en Santiago con una superficie arrendable de
1.673 m?, de los cuales 1.593 m? corresponden a un supermercado Bodega a Cuenta y el resto
a locales comerciales.

Patio Pan de Azucar: centro tipo vecinal ubicado en Coquimbo con una superficie arrendable
de 3.966 m?, de los cuales 3.478 m? corresponden a un supermercado Tottus, mientras que el
resto corresponde a locales comerciales y una farmacia. Ademas de lo anterior, el centro
posee una estacién de servicios y cuenta con 192 estacionamientos.

Patio Aldea Pucdn: también conocido como Patio Aldea, es un strip center con 246 m? de
GLA, que se encuentra ubicado en Lincoyan, cercano a la avenida Bernardo O’Higgins en la
comuna de Pucén en la Region de la Araucania. Este centro cuenta con 2 tiendas de vestuario
ademas de potencial de crecimiento con una ampliacion.

Chimbarongo: es un centro comercial vecinal con 2.662 m? de GLA, que se encuentra ubicado
en Calle Garcia Reyes, cercano a la Calle Miraflores en la comuna de Chimbarongo en la
Region del Libertador General Bernardo O'Higgins. Este centro cuenta con un Unimarc y
tiendas comerciales. Ademas, el centro cuenta con 42 estacionamientos y potencial de
crecimiento con una ampliacion.

lllapel: es un centro comercial vecinal con 5.362 m? de GLA, que se encuentra en |a region de
Coquimbo. Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales.
Ademas, el centro cuenta con 122 estacionamientos y potencial de crecimiento con una
ampliacién.

2.3.4 Desarrollos Comerciales S.A.

Patio Los Notros: centro comercial vecinal con 3.619 m? de GLA ubicado en Avenida Los
Notros con Puerto Lara en la Ciudad de Puerto Montt. Este centro cuenta con un
supermercado Unimarc, una farmacia Cruz Verde y otras tiendas comerciales. Ademas, cuenta
con 123 estacionamientos.

Patio Andalué: centro comercial vecinal con 3.801 m? de GLA ubicado en Camino el Venado
en la Comuna de San Pedro de la Paz en Concepcion. Este centro cuenta con un
supermercado Unimarc y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 91 estacionamientos para
clientes.

Patio Los Alerces: centro comercial vecinal con 3.268 m? de GLA ubicado en Av. Transversal
1 en la Ciudad de Puerto Montt. Cuenta con un supermercado Unimarc, una farmacia Cruz
Verde y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 72 estacionamientos para clientes.

Patio La Chimba: centro comercial vecinal con 3.750 m? de GLA ubicado en Pedro Aguirre
Cerda en la ciudad de Antofagasta. Este centro cuenta con el supermercado Unimarc y tiendas
comerciales. Ademas, cuenta con 125 estacionamientos para clientes.

Patio Barrio Ingles: ubicado entre las calles Las Encinas y Los Conquistadores en la ciudad
de Temuco. El centro cuenta con 3.272 m? de GLA, donde se encuentran un supermercado
Unimarc y tiendas comerciales. Ademas, posee 138 estacionamientos para clientes.

Patio Padre Las Casas: centro comercial vecinal con 2.392 m? de GLA ubicado en Avenida
Manquehue y Martin Alongueo en la Comuna de Padre Las Casas en Temuco. Este centro
cuenta con un supermercado Unimarc y tiendas comerciales. Ademas, posee 105
estacionamientos para clientes.

La Chimba II: centro tipo stand alone con 1.816 m? de GLA, que se encuentra ubicado en
Pedro Aguirre Cerda, en la Region de Antofagasta. Este centro cuenta con una Petrobras y una
Cruz Verde. Adicional a esto, el centro cuenta con 14 estacionamientos y potencial de
crecimiento con una ampliacion.

2.3.5 Rentas Patio Il SpA

Patio Quilicura: centro comercial vecinal con 3.954 m? de GLA que se encuentra ubicado en
Av. Bernardo O'Higgins, en la comuna de Quilicura, en Santiago. El centro cuenta con una
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farmacia Ahumada y tiendas comerciales. Ademas, dispone 134 estacionamientos para
clientes.

Patio Tobalaba: centro comercial vecinal con 1.241 m? de GLA que se encuentra ubicado
entre las calles Av. Eliecer Parada y Tobalaba en la comuna de Nufioa en Santiago, a pasos de
la estacién de Metro Francisco Bilbao. Este centro cuenta con un OK Market, una farmacia
Cruz Verde y tiendas comerciales, ademads de 26 estacionamientos para clientes.

2.3.6 Rentas Patio Ill SpA

Patio Observatorio: centro comercial vecinal con 840 m? de GLA ubicado en la calle
Observatorio entre El Pallador y Av. Padre Hurtado en la comuna de El Bosque en Santiago. El
centro cuenta con un supermercado Ekono y tiendas comerciales. Ademas, dispone de 19
estacionamientos para clientes.

Patio El Salto: ubicado entre Av. El Salto y Victor Cuccuini en la comuna de Recoleta en
Santiago, cercano a de la estacion de Metro Einstein. El centro cuenta con 2.573 m? de GLA y
esta compuesto por un supermercado Mayorista 10, y tiendas comerciales. Ademas, dispone
de 41 estacionamientos para clientes.

Patio Concén: centro comercial vecinal con 3.379 m? de GLA ubicado en Av. Manantiales con
Magallanes, en la comuna de Concon, Regién de Valparaiso. Este centro cuenta con un
supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales. Cuenta ademas con 96 estacionamientos
para clientes.

2.3.7 Rentas Patio IV SpA a través de Carlos Valdovinos SpA

Patio Outlet La Fabrica: emplazado en las antiguas instalaciones de Manufacturas Sumar, en
la comuna de San Joaquin, realizando con ello un rescate patrimonial de la antigua fabrica
textil. El desarrollo contempla la construccion de una plaza junto al edificio consistorial,
manteniendo y restaurando la torre del reloj icono del lugar. Es el primer desarrollo de Patio
Comercial en este formato de retail, que se dedica exclusivamente a las tiendas outlet.
Actualmente cuenta con 36.388 m? de GLA destinado al arrendamiento de locales comerciales
y 14.514 m? de GLA destinado al arrendamiento de bodegas. Cabe sefialar que el GLA de
bodegas esta destinado a utilizarse nara aumentar el GLA de locales comerciales del outlet en
el corto plazo. Finalmente, el outlet se encuentra ubicado cerca de una estacion de metro y de
las principales autopistas. Ademas, posee 800 estacionamientos.

2.3.8 Inversiones Proulx Vecinales SpA

Patio Bustamante: sirip cenfer que se encuentra ubicado entre las calles Manuel Antonio
Matta y Vicuiia Mackenna en la comuna de Nufioa en la ciudad de Santiago a pasos del Metro
Irarrazaval. El centro cuenta con 2.436 m? de GLA.

Patio Santa Luisa: centro comercial vecinal con 716 m? de GLA ubicado entre las calles Santa
Luisa y Las Torres Poniente en la comuna de Quilicura en la ciudad de Santiago, posee un
supermercado Ekono y tiendas comerciales, ademas de 20 estacionamientos.

2.3.9 Rentas Patio VI SpA

Patio Valle Grande: centro comercial vecinal con 3.132 m? de GLA ubicado entre Av. La
Montafia y General San Martin Norte, en la comuna Lampa, en Santiago. El centro cuenta con
un supermercado Santa Isabel y tiendas comerciales. Ademas, posee 223 estacionamientos
para clientes.

Patio Lo Blanco: centro comercial vecinal con 2.937  m? ubicado entre las calles Lo Blanco
y Pedro de Mendoza, en la comuna de San Bernardo, en Santiago. En este centro opera la
bodega del supermercado Acuenta y tiendas comerciales. Ademas, dispone de 98
estacionamientos para clientes.
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Patio Colombia: centro comercial vecinal con 908 m? de GLA ubicado entre las calles San
José de La Estrella y San Pedro, en la comuna de La Florida, en Santiago. El centro cuenta
con tiendas comerciales y dispone de 20 estacionamientos para clientes.

Patio Ciudad del Sol: centro comercial vecinal con 963 m? de GLA ubicado entre las calles
Juan de Dios Malebran y Miguel Angel, en la comuna de Puente Alto, en Santiago. EI centro
cuenta con un supermercado Ekono vy tiendas comerciales. Ademas, posee 39
estacionamientos para clientes.

Patio Rahue: centro comercial vecinal con 3.339 m? de GLA ubicado en Avenida Republica
con Victoria, en el sector de Rahue, en Osorno. Este centro cuenta con una bodega Acuenta,
una farmacia Cruz Verde y tiendas comerciales. Ademas, dispone de 105 estacionamientos
para clientes.

Patio Ciudad Satélite: centro comercial vecinal con 3.0563 m* de GLA, que se encuentra
ubicado en la rotonda de la calle Alcalde José Infante Larrain, en la comuna de Maipu, en la
ciudad de Santiago. Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas
comerciales. Ademas, posee 95 estacionamientos para clientes.

Patio Cardonal Puerto Montt: también denominado Patio Presidente Ibafiez, es una
operacién compuesta por una estacion de servicio ubicada en Av. Presidente Ibafiez, entre la
esquina Cardonal, en la ciudad de Puerto Montt, con un total de 2.080 m? de GLA. En esta
estacion de servicio opera el distribuidor de petréleo y gas Shell, ademas de su tienda
comercial Upita.

Patio Berta Correa: centro comercial vecinal con 3.696 m? de GLA, que se encuentra ubicado
en Av. Santa Marca de Huechuraba, cercano a la rotonda El Roble, en la comuna de
Huechuraba, en Santiago. En este centro opera un supermercado Tottus y tiendas
comerciales, ademas posee 124 estacionamientos para clientes.

Patio Santiago Downtown: stand alone que se encuentra ubicado en Av. Libertador Bernardo
O'Higgins, entre San Martin y Amunategui, a pasos de la estacion de Metro La Moneda, en la
comuna de Santiago Centro. El centro cuenta con la marca Claro y 2.878 m? de GLA.

Patio Torres del Puerto: local comercial en la primera planta de un edificio, ubicado en la
esquina de Antonio Varas con lllapel, en la Ciudad de Puerto Montt. Posee 422 m* de GLA.
Patio Los Carrera: centro comercial vecinal con 3.728 m? de GLA que se encuentra ubicado
en Av. Los Carreras, en la esquina de Pedro de Valdivia, en la Ciudad de Copiapo. El centro
cuenta con un supermercado Jumbo y tiendas comerciales. Ademads, dispone de 85
estacionamientos para clientes.

Patio Mirador Ovalle: centro comercial vecinal con 2.939 m?* de GLA que se encuentra
ubicado en la calle Benjamin Vicufia Mackenna, esquina de El Mirador, en la comuna de
Ovalle, en Coquimbo. El centro cuenta con un supermercado Santa Isabel y tiendas
comerciales. Ademas, posee 129 estacionamientos para clientes.

Patio Puerto Varas Il: estacion de servicio con 500 m? de GLA ubicada en Av. Colén con la
calle Eleuterio Ramirez. En esta estacion de servicio opera el distribuidor de petroleo y gas
Shell.

2.3.10 Rentas Patio VIl SpA

Patio Huechuraba: centro comercial vecinal con 6.037 m? de GLA ubicado entre las calles
Pedro Fontova y Condominio Altos del Carmen, en la Comuna de Huechuraba en Santiago.
Este centro cuenta con un supermercado Santa Isabel, una farmacia Cruz Verde y tiendas
comerciales. Ademas, cuenta con 200 estacionamientos para clientes.

Patio Coventry: centro comercial vecinal con 618 m? de GLA, que se encuentra ubicado entre
las calles Coventry y Simén Bolivar, cercano a la estacion de Metro Plaza Egafia, en la comuna
de Nufioa, en Santiago. El centro cuenta con un supermercado Ekono y una farmacia Cruz
Verde. Ademas, posee 20 estacionamientos para clientes.
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2.3.11 Rentas Patio VIl SpA

Patio Ciudad del Este: centro comercial vecinal con 7.711 m? de GLA ubicado en la calle
Diego Portales, entre Sanchez Fontecilla y La Marquesa, en la comuna de Puente Alto, en
Santiago. El centro cuenta con un supermercado Lider y tiendas comerciales. Ademas, dispone
de 150 estacionamientos para clientes.

Patio Pedro de Valdivia: strip center con 277 m? de GLA ubicado entre las calles Pedro de
Valdivia y Dublé Almeyda, en la comuna de Nufoa, en Santiago. El centro cuenta con una
farmacia Cruz Verde y tiendas comerciales. Ademas, cuenta con 10 estacionamientos para
clientes.

El siguiente cuadro resume el estado de los activos en renta de Patio Comercial, a través de
sus filiales u otras entidades en las que posee una participacién no controladora, al 31 de
diciembre de 2018, sefialando aque!los que a la misma fecha se encuentran con contratos de
Leasing:
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Tabla 3: Activos en renta de Patio Comercial al 31 de diciembre de 2018"

San Pedro
Consistorial Pefialolén
Eucaliptus

Colon Puerto Varas
La Cantera

Labranza

Rudecindo Ortega

Alonso de Ercilla

Victoria

Pan de Azticar
Chimbarongo
Los Notros
Andalué

Los Alerces

La Chimba
Barrio Ingles
Padre Las Casas

El Salto
Concon

Santa Luisa
Valle Grande
Lo Blanco
Colombia
Ciudad del Sol
Rahue

Ciudad Satélite
Berta Correa
Los Carrera
Mirador Ovalle
Huechuraba
Coventry
Ciudad del Este

Illapel
Patio Aldea
Quilicura

Tobalaba

Bustamante

Torres del Puerto

Patio Manuel Rodriguez
La Chimballl

Pedro de Valdivia

Llanquihue
Villa Alemana

Lo Martinez

Estacidn de Servicio Angol
Vicuia

Cardonal Puerto Montt
Santiago Downtown
Puerto Varas Il

Mariquina

Outlet La Fabrica'”

Outlet La Fabrica Il

Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal

Vecinal

Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal

Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal
Vecinal

Vecinal
Strip Center
Strip center

Strip center

Strip center
Strip center
Strip center
Stand Alone
Strip center

Stand alone
Stand alone

Stand alone

Stand alone
Stand alone
Stand alone
Stand alone
Stand alone
Stand alone
Outlet/Bodegas
Quilet/Bodegas

il
4597
5.991
2.605
2.864
3.446
1.903
3.765

1.837

1.891
3.966
2.662
3.619
3.801
3.268
3.750
3.272
2.392

2.573
3:379
716
3.132
2.937
908
963
3.339
3.053
3.696
3.728
2.939
6.037
618
7711

5.362
246
3.954

1.241

2.496
422
1.407
1.816
277

1.157
2.026

2.540

3.000
1.673
2.080
2.878
500
1.509
36.388
14.514

100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
40%

100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Fuente: Patio Comercial

100%
100%
97%
97%
96%
100%
96%
98%
85%
98%
93%
98%
98%
100%
95%
98%
100%

89%
97%
100%
98%
98%
19%
100%
98%
100%
98%
100%
100%
100%
100%
100%
90%
100%
97%

100%

98%
21%
82%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
44%
93%

Principal
Principal
Metlife
Metlife
Principal
N/A
Principal
N/A

N/A

N/IA

N/A

Chilena Cons.
Principal
Principal
Penta Vida
Penta Vida
Penta Vida

N/A

N/A
Principal
Metlife
Metlife
Metlife
Metlife
Principal
Principal
Principal
Principal
Principal
Principal
Metlife
Principal
Scotiabank
N/A
Consorcio

Metlife

Principal
Principal
Security
N/A

Principal

Metlife
Principal

N/A

N/A
N/A
Principal
Principal
Principal
N/A
NIA
NIA

12 Esta tabla muestra Gnicamente los activos en renta de Patio Comercial, los cuales suman un total de 51 activos y 186.844 m?

de GLA.

¥ patio Outlet La Fabrica | y Patio Outlet La Fabrica Il corresponden a un solo activo, por lo que el nimero de activos en renta de

Patio Comercial es 51.
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2.4 Propiedad, Estructura Societaria y Gobierno Corporativo

241 Propiedad y control.

N° de accionistas: 1

Nombre doce mayores accionistas

Nombre accionista (doce mayores) R.U.T. Porcentaje de
Propiedad
Grupo Patio SpA 76.349.714-3 100%
Total 100%

Controlador: Grupo Patio SpA

Grupo Patio SpA es a su vez controlado conjuntamente por Inversiones Santa Teresita SpA
(40,18%), Fondo de Inversion Privado Patio y Gestidn (8,84%) e Inversiones Antares SpA (21,5%),
entre quienes existe un pacto de actuacion conjunta respecto a su participacion en la gestion y

control de Grupo Patio SpA.

Los accionistas mayoritarios de Inversiones Santa Teresita SpA son Inversiones Dofia Soledad
Limitada (26,97%), vehiculo de propiedad de la familia Jalaff Sanz, e Inversiones Patio S.A.
(26,71%), que cuenta entre sus accionistas a Inversiones Las Vegas Limitada (40,16%), controlada
por Alvaro Jalaff Sanz, e Inversiones San Antonio Limitada (22,16%), controlada por Antonio Jalaff
Sanz. Los accionistas mayoritarios de Fondo de Inversion Privado Patio y Gestion son los mismos

que los de Inversiones Patio S.A.

Los Unicos accionistas indirectos de Inversiones Antares SpA son Eduardo Elberg Simi (37,95%), su

conyuge (3,92%) e hijos (58,13%).

Filiales (directas): Rentas Patio | SpA
Rentas Patio || SpA
Rentas Patio lll SpA
Rentas Patio IV SpA
Rentas Patio IX SpA
Rentas Patio X SpA
Inversiones Proulx Vecinales SpA
Mall Patio | SpA
Patio Comercial Il SpA




24.2 Administracion.

Representante Legal: Manriquez Palacios, Pablo Andrés Arturo
R.U.T.: 10.405.344-0
Gerente General: Manriquez Palacios, Pablo Andrés Arturo
R.U.T.: 10.405.344-0
Presidente Directorio: Calderdén Gonzalez, Dario Guillermo
R.U.T. 5.078.327-8
Directores: R.U.T.
Abumohor Aresti, Cristian 14.528.774-K
Rojas Ramos, Patricio 7.242.296-1
Ducci Boetsch, Raimundo 16.017.314-9
Selman Hasbun, Nazir Alberto 7.060.277-6
Calderdn Gonzalez, Dario Guillermo 5.078.327-8
Khamis Jadue, Sebastian Maurice 9.702.150-3
Solari Urquieta, Luis Andrés 8.667.254-5
Jalaff Sanz, Antonio William 9.213.845-3
Cahe Cabach, Christian Alberto 7.067.018-6
Comité de Directores: R.U.T.:
No aplica No aplica
Ejecutivos Principales': R.U.T.
Manriquez Palacios, Pablo Andrés Arturo 10.405.344-0

(Gerente General)
2.4.3 Participacion en la Propiedad: No hay directores ni ejecutivos principales

que tengan una participacion directa en la
propiedad de Patio Comercial.

2.4.4 Planes de Incentivo: No hay.

" patio Comercial no tiene trabajadores contratados directamente. Las filiales de Patio Comercial suscriben contratos de
administracion con la sociedad Gestion y Desarrollo S.A., en virtud de los cuales esta Ultima presta servicios de (i)
administracién; (i) desarrollo y gestion de construccién de proyectos; (iii) corretaje; y (iv) administracién, operacion y marketing
de los locales comerciales.
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2.4.5 Estructura Administrativa Gerencia General y Directorio informado
en la seccion 2.4.2 anterior.

246 Gobierno Corporativo Directorio informado en la seccién 2.4.2
anterior.

llustracién 24: Estructura Administrativa de Patio Comercial

Compaiia Patio Comercial
L3 L 4 ¥ L 4 4
Cnistidn Abrurnohor Patnicio Rojas Raimundo Ducci Aberto Selman Dario Calderdn
Directores
w b ¥ h 4
Sebastian Khamis Andrés Solari Antenio Jalaff Christian Cahe
Gerencia General Pahlo Manriquez

* Patio Comercial es una sociedad holding administrada directamente por su directorio.

Gosti » Para la administracion de las sociedades en que invierte, cada una de dichas filiales
estion
mantiene un contrato de gestion y administracion con la sociedad Gestion y Desarrolic

S.A., sociedad 100% de propiedad de Grupo Patio SpA

Fuente: Patio Comercial
2.5 Evolucién y tendencia esperada respecto de las actividades que desarrolla.

La industria de los centros comerciales en Chile ha tenido un gran desarrollo dado que ha
aumentado la variedad de los formatos de estas construcciones. Esto ha impulsado un cambio
en los habitos de los consumidores, ya que no es necesario ir a un centro comercial regional o
vecinal para poder suplir sus necesidades, si no que existen nuevos formatos de menor escala
con alta variedad de productos que se acomoda a las necesidades de los consumidores. Este
formato es conocido como strip center.

La industria de strip centers tuvo una recesion el afio 2016 donde la construccion de este tipo
de activo disminuyo en 32% respecto al afio 2015, segln cifras de GPS Property. La
perspectiva para este afio 2018 son mejores, lo datos del segundo semestre de 2017 lo avalan
con crecimiento del 5% en relacion al mismo periodo del afio 2016.

Segun el “Reporte Global Mercado Strip Center”, elaborado por GPS Property el segundo
semestre de 2018, se estima el ingreso de un total de 10 proyectos para el 2019, los que
contemplarian un total de aproximadamente 21.000 m? La mayoria de la produccion esperada
para el 2019 se concentra en el corredor Poniente, principalmente en la comuna de Lo
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Barnechea con aproximadamente 7. 400 m?, seguido por el corredor Norte, donde se espera
que ingresen aproximadamente 5.500 m? d|stribmdos en las comunas de Colina y Huechuraba.

Dentro de los proyectos futuros, se pueden destacar el Strip Center Centro Andino, desarrol]ado
por Mas Center en la comuna de Lo Barnechea, el cual ingresaria con casi 5.500 m? Gtiles para
arriendo, el cual contempla un supermercado y dos pisos de locales.

2.6 Riesgos.

2.6.1

2.6.2

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito al cual esta expuesto Patio Comercial y sus subsidiarias proviene
principalmente de las cuentas por cobrar mantenidas con clientes.

Cuentas por cobrar

El riesgo de crédito relacionado a cuentas por cobrar con clientes es administrado y
monitoreado por la Gerencia Comercial y el departamento de Crédito y Cobranzas. Patio
Comercial y sus subsidiarias poseen una amplia base de clientes que esta sujeto a las
politicas, procedimientos y controles establecidos por Patio Comercial y sus subsidiarias.
Las cuentas por cobrar pendientes de pago son monitoreadas regularmente.
Adicionalmente, Patio Comercial tiene establecida una politica de garantias que se exige
a los clientes. Estas garantias se mantienen en su totalidad en boletas bancarias o
efectivo.

La Compaiiia tiene como palitica provisionar el 100% de las cuentas por cobrar de mas
de 180 dias, el 80% de las de méas de 150 dias y hasta 180 dias, el 60% de las de mas
de 120 dias y hasta 150 dias y el 40% de mas de 90 dias y hasta 120 dias. Para ver
mayor detalle de la composicion de la provision de deudores incobrables
correspondientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, véase nota 4.4) de los Estados
Financieros Consolidados.

Para el caso del resto de las cuentas por cobrar, se revisa caso a caso en forma
independiente.

Riesgo de crédito por instrumentos financieros mantenidos con instituciones financieras

La Compaiiia posee politicas que limitan la exposicion al riesgo de credito de
contraparte con respecto a instituciones financieras y éstas son monitoreadas
frecuentemente. Consecuentemente, la Compaiiia no posee concentraciones de riesgo
de crédito con instituciones financieras que deben ser consideradas significativas al 31
de diciembre de 2018. La exposicion maxima al riesgo de crédito proveniente de estos
activos financieros es el valor libro de estos activos representados en el Estado de
Situacion Financiera. Los instrumentos financieros mantenidos con bancos e
instituciones financieras, tales como depositos a la vista e inversiones en fondos mutuos
son de muy bajo riesgo.

Riesgo por liquidez
Patio Comercial y sus subsidiarias administran el riesgo de liquidez a nivel consolidado,

siendo la principal fuente de liquidez los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. Adicionalmente, Patio Comercial y sus subsidiarias
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mantienen lineas de financiamiento no utilizadas y efectivo equivalentes al efectivo
disponible para cumplir con sus obligaciones de corto y largo plazo.

Los valores nominales no descontados de las obligaciones financieras que incluyen los
intereses no devengados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se presentan a

continuacion:

2018:
Descripcion Valores Intereses Obligaciones
Nominales Financieras
M$ M$ M$
Menos de un afio 66.360.871 (9.276.414) 57.084.457
Entre un afo y cinco afios 36.048.446 (4.349.745) 31.698.701
Mas de cinco afios 130.300.228 (54.270.028) 76.030.200
Total 232.709.545 (67.896.187) 164.813.358
2017:
Descripcién Valores Intereses Obligaciones
Nominales Financieras
M$ M$ M$
Menos de un afio 29.052.558 (3.521.610) 25.530.948
Entre un afio y cinco afios 26.550.331 (5.495.545) 21.054.786
Mas de cinco afios 83.064.836 (35.771.786) 47.293.050
Total 138.667.725 (44.788.941) 93.878.784

Para administrar |a liquidez de corto plazo, Patio Comercial y sus subsidiarias se basan
en los flujos de caja proyectados para un periodo movil de 36 meses. Por el periodo
terminado al 31 de diciembre de 2018 y el afio terminado al 31 de diciembre de 2017,
Pato Comercial posee efectivo y equivalente al efectivo por M$21.343.142 vy
M$4.261.912, respectivamente para administrar las necesidades de liquidez de corto
plazo.

Basado en el actual desempefio operacional y su posicién de liquidez, Patio Comercial y
sus subsidiarias estiman que los flujos de efectivo provenientes de las actividades
operacionales y el efectivo disponible seran suficientes para financiar el capital de
trabajo, el CAPEX de mantenimiento de capital, los pagos de intereses, los pagos de
dividendos y los requerimientos de pago de deudas, por los proximos 12 meses y el
futuro previsible.

Como parte de la politica de financiamiento, Patio Comercial y sus subsidiarias financian
sus proyectos de centros comerciales con un 20% de recursos propios y de un 80% con
créditos y lineas de financiamiento bancarios. Una vez que dichos centros comiencen a
generar flujos, estos créditos son refinanciados a través de compafias de seguro
mediante operaciones de Leaseback (ver nota 2.19 - “Arrendamientos” de los Estados
Financieros Consolidados). Lo anterior implica mejorar sustancialmente la posicién de
liguidez de compaiiias, proceso gue para cada filial se encuentra en curso.

Durante los ejercicios presentados Patio Comercial SpA y sus subsidiarias no ha
generado operaciones de Leaseback.
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2.6.3

2018

Riesgo de mercado
26.31 Riesgo de tipo de cambio

Patio Comercial y sus subsidiarias no se encuentran expuestas mayormente al riesgo
de tipo de cambio proveniente de la exposicién de sus pasivos y activos. Patio Comercial
y sus subsidiarias mayormente poseen deudas de largo plazo expuesta a la variacion de
la unidad de fomento, cuyo indicador varia en funcion a la variacion del indice de precio
al consumidor. Por otro lado, los principales ingresos de la operacidén se encuentran
indexados a la variacion de la unidad de fomento mensual que es publicada por el
Banco Central de Chile. Patio Comercial y sus subsidiarias mantienen deuda en corto
plazo en unidades de fomento y en pesos chilenos, con el fin de financiar la compra de
terrenos y construccion de sus centros comerciales. Una vez que los centros
comerciales generen renta, se estructura el financiamiento a largo plazo de estos.

2.6.3.2 Riesgo de tasa de interés

Patio Comercial y sus subsidiarias tienen el 100% de su deuda financiera a tasa de
interés fija, de manera de evitar la exposicion a fluctuaciones que puedan ocurrir en las
tasas de interés variable y que puedan aumentar los gastos financieros. El riesgo de
tasas de interés proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de Patio
Comercial y sus subsidiarias y sus inversiones en valores negociables.

Los términos y condiciones de las obligaciones de Patio Comercial y sus subsidiarias al
31 de diciembre de 2018, incluyendo los tipos de cambio, tasa de interés, vencimiento y
tasas de interés efectiva, se encuentra detallados en Nota 15 (Otros pasivos financieros)
de los Estados Financieros Consolidados.

A continuacion se presenta un analisis de sensibilidad de los impactos que se generarian
en la utilidad antes de impuestos, como resultado de un aumento o disminucién en el
valor de la UF. Lo anterior desde el punto de vista del mayor o menor gasto financiero
(intereses de préstamos e interés de leasing). Para propésitos de este analisis el resto
de las variables se han dejado constantes.

Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos

Aumento en valor de la UF +2% (148.165)
Disminucién en valor de la UF -2% (148.165

2017

Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos

Aumento en valor de la UF +2% (27.715)
Disminucion en valor de la UF -2% 27.715

2.6.3.3 Riesgos de inflacion

El riesgo de inflacién proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de Patio
Comercial y sus subsidiarias denominadas en Unidades de Fomento. Considerando que
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la deuda financiera consolidada se encuentra indexada a la misma unidad de reajuste,
es posible establecer que Patio Comercial y sus subsidiarias mantienen una cobertura
economica natural que la protege del riesgo de inflacion presente (ingresos indexados a
la Unidad de Fomento), es decir existe un calce natural.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Patio Comercial y sus subsidiarias presentan
M$164.920.572 y M$93.878.784 respectivamente en deudas con tasas de interés fijas.

A continuacion se presenta un analisis de sensibilidad de los impactos que se generarian
en la utilidad antes de impuestos, como resultado de un aumento o disminucién en el
valor de la UF. Lo anterior desde el punto de vista del mayor o menor ingreso por venta
que se pudiese generar. Para propdsitos de este andlisis el resto de las variables se han
dejado constantes.

2018
Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos
Aumento en valor de la UF +2% 191.103
Disminucion en valor de la UF -2% (191.103)
2017
Porcentaje Efecto en utilidades antes de
impuestos
Aumento en valor de la UF +2% 187.356
Disminucién en valor de la UF -2% (187.356)

2.6.4

Riesgos relacionados a los productos comercializados

2641 Riesgo de ciclos econémicos

Si bien la mayoria de los ingresos provienen de ingresos fijos por contratos de arriendo
de largo plazo (96%), existe una fraccion que depende de las ventas de locatarios (4%).
Estas actividades estan expuestas a ciclos econémicos, tanto favorables como adversos
que puede enfrentar una economia globalizada como la chilena. La disminucion de la
actividad econémica puede producir una baja en las ventas de las tiendas, lo que se ve
reflejado en los ingresos variables de Patio Comercial. Sin embargo, existe una
diversificacion de rubros en los que se encuentran los clientes de la Compaiiia por lo que
no todos estan expuestos al mismo nivel a estos ciclos econdémicos. Los segmentos
supermercados, farmacias y relacionados al sector salud, que corresponden a un 44%
de los ingresos, son mas bien anti ciclicos.

Ademas, un deterioro de la economia chilena podria conllevar a que el nivel de
ocupacion de los locales disminuya. Sin embargo, el 53% de los contratos de Patio
Comercial son a mas de 10 afios.

2.6.4.2 Riesgo de competencia

Una mayor competencia er el mercado puede afectar negativamente los ingresos
esperados en el negocio. Si existen mas entidades con acceso a fuentes de

financiamiento para desarrollar o potenciar proyectos pueden bajar las tarifas de arriendo
debido a un exceso de oferta.



La ventaja de Patio Comercial frente a sus competidores es que cuenta con distintos
formatos de prestacién de servicios, ya sea en vecinal, outlet, mall, stand alone o strip
center, y de clientes, por lo que tiene una mayor flexibilidad.

2.6.4.3 Riesgo de disponibilidad de terrenos

El crecimiento futuro depende de la disponibilidad de terrenos estratégicos que se
puedan utilizar para la construccion de centros comerciales. Este riesgo se encuentra
mitigado por el banco de terrenos que posee Patio Comercial.

2644 Riesgo de siniestros

Todas las propiedades de la Compafiia tienen seguros contra incendio, terremoto y
terrorismo. Adicionalmente, en el caso de las propiedades con contratos de
arrendamiento vigentes, se contrata un seguro de lucro cesante (o pérdidas por arriendo)
para cubrir los periodos en los cuales, producto de un siniestro, se dejan de pagar los
arriendos.

2.7 Politica de inversion y financiamiento
2.7.1 Politicas de inversion y financiamiento
La Compaiiia y sus filiales mantienen un programa de inversiones, cuya politica esta orientada
a mantener el liderazgo en el sector y desarrollar proyectos rentables, incorporando factores
diferenciadores a la actividad, y desarrollando nuevas areas de negocios, manteniendo a la vez

un adecuado nivel de capital de trabajo y un nivel de endeudamiento acorde con sus flujos de
caja.
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3.0 ANTECEDENTES FINANCIEROS

A continuacién se presentan los antecedentes financieros de Patio Comercial SpA bajo Normas
internacionales de informacion financiera (*IFRS"), los que se encuentran disponibles en el sitio web de

la CMF.

3.1 Estados Financieros Normas IFRS

Las cifras de los estados financieros (auditados anualmente) se presentan en miles de pesos, moneda

de curso legal en Chile ("Pesos”) de cada afo.

3.2 Estados de Situacion Financiera

Tabla 4: Estado de Situacidn Financiera de Patio Comercial (Activos)

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes al efectivo 428.463 4.261.912| 21.343.142
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 543.659 993.289 3.266.904
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 3.154.583 5.004.166 6.461.850
Activos por impuestos corrientes 134.972 92.850 223.439
Otros activos no financieros, corrientes 3.317.496 6.506.867 | 10.767.357
Total de activos corrientes distintos de los activos o
grupos de activos para su disposicion clasificados : _ i
como mantenidos para la venta o como mantenidos

ara distribuir a los propietarios
Total activo corriente 7.579.173 | 16.859.084| 42.062.692
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversién 127.941.476 | 155.842.432 | 274.634.933
Otros activos financieros, no corrientes 5.055.575| 12.647.437 59.828
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no
corrientesr,) -| 40.370.281| 28.056.962
Inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion 20.741.223 | 15.127.207 5.220.107
Plusvalia - 164.046 3.976.825
Propiedades, plantas y equipos 216.650 151.497 60.324
Activo por impuestos diferidos 468.967 85.354 122.167
Otros activos no financieros, no corrientes 1.717.339 1.933.677 3.015.572
Total activos no corriente 156.141.230 | 226.321.931 | 315.146.718
Total Activos 163.720.403 | 243.181.015| 357.209.410

Fuente: Patio Comercial
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Tabla 5: Estado de Situacién Financiera de Patio Comercial (Pasivos y Patrimonio)

PASIVOS CORRIENTES

Otros pasivos financieros, corrientes 21.803.237| 25.530.948| 57.084.457
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 2.068.113 4.589.481 7.065.288
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 3.490.406 7.625.761 9.689.983
Otros pasivos no financieros, corrientes 31.439 36.509 171.645
Pasivos por impuestos corrientes 27.078 64.043 6.105.328
Total pasivo corriente 27.420.273| 37.846.742| 80.116.701
PASIVOS NO CORRIENTES

Otros pasivos financieros, no corrientes 48.068.817 | 68.347.836| 107.728.901
Cue'ntas por pagar a entidades relacionadas, no 13.580.783 ) .
corrientes

Otros pasivos no financieros, no corrientes 249.859 259.948 480.887
Pasivos por impuestos diferidos 10.983.626 | 12.133.691| 25.611.970
Total pasivo no corriente 72.883.085| 80.741.475| 133.821.758
Total pasivos 100.303.358 | 118.588.217 | 213.938.459
PATRIMONIO

Capital pagado 35.085.143| 90.095.451| 99.380.644
Resultados acumulados 28.362.969| 34.514.080| 43.893.708
Patrimonio atribuible a los propietarios de la

g R 63.428.112 | 124.609.531 | 143.274.352
Participaciones no controladoras (11.087) (16.733) (3.401)
Total patrimonio neto 63.417.045| 124.592.798 | 143.270.951
Total Pasivos y Patrimonio Neto 163.720.403 | 243.181.015| 357.209.410

Fuente: Patio Comercial
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3.3 Estado de Resultado por Funcion

Tabla 6: Estado de Resultado de Patio Comercial

Ingresos ordinarios

21.049.425

7.651.395

Costo de venta (2.074.809) (1.444.217) (4.661.905)
Margen bruto 5.576.586 7.185.346 16.587.520
Gastos de administracién (4.417.039) (3.209.097) (4.250.779)
Otros ingresos por funcién 3.926.270 7.582.992 14.738.346
Otros gastos (32.036) (259) (9.090)
| Ingresos financieros 134.338 294.502 2.160.397
Costos financieros (3.386.263) (4.166.696) (7.973.474)
Otras ganancias 29.872 - -
Participacion en las ganancias de asociadas y

negocios conjuntos que se contabilicen utilizando 5.015.185 (4.358.927) 959.540
el método de la participacion

Ganancia que surge de la diferencia entre el valor

libro anterior y el valor ajustado de propiedades 8.073.649 5.866.608 22.037.119
de inversion medidos a valor razonable

Resultado por unidades de reajuste (1.422.200) (938.868) (2.940.439)
Ganancia, antes de impuestos 13.498.362 8.265.601 41.309.140
Impuesto a las ganancias (1.845.432) (1.585.640) (11.825.069)
Ganancia del ejercicio 11.652.930 6.679.961 29.484.071
Ganancia, atribuible a los propietarios de la

controladora 11.658.175 6.685.627 29.482.911
Ganancia, atribuible a participaciones no

controladoras (5.245) (5.666) 1.160
Total ganancia del ejercicio 11.652.930 6.679.961 29.484.071

Fuente: Patio Comercial
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3.4 Estado De Resultados Integrales

Tabla 7: Estado de Resultados Integrales de Patio Comercial

Componentes de Otro Resultados Integrales,
antes de Impuestos

Ganancias (pérdidas) por diferencias de cambio
de conversion

Ganancia (pérdida) por coberturas de flujos de
efectivo, antes de impuestos

Otros resultados integrales, antes de
impuestos

Impuesto a las ganancias relacionado con
componentes de otro resultado integral

Otro resultado integral - - -
Total resultado integral 11.652.930 6.679.961 29.484.071

Fuente: Patio Comercial

3.5 Estado De Flujos De Efectivo

Tabla 8: Estado de Flujos de Efectivo de Patio Comercial

ACTIVIDADES DE LA OPERACION

Cobros procedentes de la prestacion de servicios 8.686.098 11.000.967 19.702.355
Pagos a proveedores por el suministro de bienes

y Sgwicioz P (6.155.899) (4.177.609) (6.879.011)
Pagos a y por cuenta de los empleados (5.561) (1.336) -
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y

otras obligaciones derivadas de las polizas (80.656) (76.984) (183.767)
suscritas

Intereses recibidos 1.125 - -
Impuestos a las ganancias pagados (614.343) (213.242) (951.645)
Impuestos a las ganancias reembolsados 11.592 10.099 -
Otras entradas de efectivo 26.374 17.038 95.941
Flujo de efectivo neto procedentes de

o s S oper:cién 1.868.730 6.558.933 11.783.873
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ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Importes procedentes de préstamos 1.378.247 34.178.740 65.462.184
Importes procedentes de la emision de acciones - 40.096.682 7.700.000
Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la ) ) 10.814.905
entidad

Préstamos procedentes de entidades

e i 8.102.266 6.401.876 22.327.419
Pagos de préstamos (153.576) (111.704) (10.322.611)
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros (1.821.013) (12.848.853) (12.844.244)
Dividendos pagados - (400.860) (20.223.590)
Pagos de préstamos a entidades relacionadas (1.101.211) (2.256.794) (12.977.924)
Intereses pagados (2.909.905) (4.640.528) (7.283.510)
Flujo de efectivo neto procedentes de

actividades de Rnaiiciacion 3.494.808 60.418.559 42.652.629
ACTIVIDADES DE INVERSION

Préstamos a entidades relacionadas (1.979.000) (41.771.739) (22.835.130)
Pagos para .obtener el control de subsidiarias u ) i (30.942.729)
otros negocios

Otros ;obros por la venta de participaciones en ) ) 43.955.245
negocios conjuntos

Otros pagos por adquirir participaciones en i _ (500)
negocios conjuntos

Cobros a entidades relacionadas 1.809.553 - 3.200.725
Dividendos recibidos 639.634 832.506 517.392
Adiciones de propiedades de inversion (6.127.913) (22.204.810) (31.259.209)
Intereses recibidos - - 8.934
Flujo de efectivo neto utilizados en (5.657.726) (63.144.043) (37.355.272)
actividades de inversion e Tl Shingiec:
Aumento (Disminucion) en el Efectivo y

Equivalentes al Efectivo (294.188) 3.833.449 17.081.230
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al 722.651 428.463 4.261.912
Principio del Ejercicio

Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del 428.463 4.261.912 21.343.142

Ejercicio

Fuente: Patio Comercial
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3.6 Razones Financieras

Tabla 9: Razones financieras de Patio Comercial

Endeudamiento"” 1,10x 0,72x 1,00x
ROE™ 18,4% 5,4% 20,6%
ROAY 27% 3.0% 3,7%

Fuente: Patio Comercial

(1) Endeudamiento: Deuda Financiera Neta'® / Total patrimonio neto

Tabla 10: Detalle de calculo de Endeudamiento de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que se indique lo
contrario)

Endeudamiento 1,10x 0,72x 1,00x
Deuda Financiera Neta 69.443.591 89.616.872 143.470.216
Otros pasivos financieros, corrientes 21.803.237 25.530.948 57.084.457
Otros pasivos financieros, no corrientes 48.068.817 68.347.836 107.728.901

Obligaciones de terceros garantizadas

personalmente por el Emisor

Efectivo y equivalentes al efectivo 428.463 4.261.912 21.343.142
Total patrimonio neto 63.417.045 124.592.798 143.270.951

Fuente: Patio Comercial

(2) Rentabilidad del Patrimonio (ROE): Ganancia del ejercicio / Total patrimonio neto

Tabla 11: Detalle de calculo de Rentabilidad del Patrimonio de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que se
indique lo contrario)

ROE 18,4% 5,4% 20,6%
Ganancia del ejercicio 11.652.930 6.679.961 29.484.071
Total patrimonio neto 63.417.045 124.592.798 143.270.951

Fuente: Patio Comercial

(3) Rendimiento Activos Operacionales (ROA): EBITDA Ajustado / Total Activos

'® Deuda Financiera Neta: corresponde a la suma, sin duplicacion, de (i) las cuentas “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas
“Otros Pasivos Financieros No Corrientes”, y (i) el monto total de las deudas garantizadas personalmente por el Emisor en
calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos “Efectivo y Equivalente al Efectivo”. Para estos efectos, la frase “sin
duplicacion’ lo que pretende es que no se sume dos vecen en el célculo de la Deuda Financiera Neta, aquellos pasivos de
entidades que consoliden sus resultados con los Emisor (y que en consecuencia ya estén incluidos en las cuentas “Otros
Pasivos Financieros Corrientes” y “Otros Pasivos Financieros No Corrientes”), aun cuando dichos pasivos estén garantizados
personalmente por el Emisor.
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Tabla 12: Detalle de calculo de Rendimiento Activos Operacionales de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que
se indique lo contrario)

ROA 2,7% 3,0% 3,7%
EBITDA Ajustado’’ 4.350.260 7.212.783 13.268.180""
EBITDA Patio Comercial SpA consolidado 1.258.360 4.077.392 12.429.328
EBITDA Desarrollos Comerciales S.A. 1.740.641 1.762.923 2.097.131
EBITDA Patio Comercial Il SpA 3.905.881 3.845.553 -1
EBITDA Rentas Patio V SpA 3.137.313 3.301.966 =
Gastos del Fondo™ (198.499) (204.028) -
Total Activos 163.720.403 243.181.015 357.209.410

Fuente: Patio Comercial

3.7 Créditos Preferentes

A la fecha del presente prospecto, el Emisor no cuenta con créditos que tengan preferencias con
respecto a esta emisian.

3.8 Restricciones Al Emisor En Relacion A Otros Acreedores

A la fecha del presente prospecto, el Emisor no cuenta con restricciones en relacion a otros
acreedores.

3.9 Restricciones Financieras En Relacion A Otros Acreedores

A la fecha del presente prospecto, el Emisor no cuenta con restricciones financieras en relacion a otros
acreedores.

3.10 Restricciones al Emisor en Relacion a la Presente Emision

'® EBITDA Ajustado: suma de EBITDA consolidado de la Compariia y EBITDA de las asociadas en que participe la Compafiia,
ponderado por el porcentaje de participacion de la Compaiiia en dichas entidades. Para estos efectos se consideraran como
asociadas de la Compariia aquellas entidades en que la Compaiiia tenga participacion y cuyos resultados no se consoliden con
la Compafila. Tratdndose de la participacion del Emisor en fondos de inversion, para realizar el calculo del EBITDA, se
considerara el EBITDA de las asociadas en que participe indirectamente el Emisor a través del respectivo fondo, y se debera
restar del EBITDA, el valor de la cuenta “Total Gastos de Operacién”, segun los estados financieros trimestrales del fondo
respectivo. El EBITDA se calcula como la cuenta “Ingresos Ordinarios” menos la cuenta “Costo de Venta”, menos la cuenta
“Gastos de Administracion”, mas la cuenta “Depreciacion de Activo Fijo", mas la cuenta “Amortizacién de Activos Intangibles”.
Para estos efectos, el Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, las
cuentas "Depreciacién de Activo Fijo" y “Amortizacion de Activos Intangibles”.

'" Para el calculo de este EBITDA Ajustado se utilizo la siguiente formula: EBITDA Patio Comercial SpA consolidado + (EBITDA
Desarrollos Comerciales S.A.)*40% + (EBITDA Patio Comercial || SpA + EBITDA Rentas Patio VV SpA + Gastos del Fondo)*35%.
Se considero el EBITDA de Patio Comercial || SpA. y Rentas Patio V SpA. directamente debido a que el Fondo de Inversién
Credicorp Capital-Patio Comercial | reporta sus cuentas con una estructura diferente a las sociedades con operaciones
inmobiliarias de la Companiia.

®El mayor valor del EBITDA de Patio Comercial SpA consolidado y menor valor del EBITDA de Patio Comercial [l SpA y Rentas
Patio V SpA en los doce meses terminados el 31 de diciembre de 2018 en comparacion a los doce meses terminados el 31 de
diciembre de 2017 y 2016, se debe a que a partir del afio 2018, Patio Comercial SpA aumentd su participacion en Patio
Comercial || SpA y Rentas Patio V SpA 'y comenzé a consolidar ambas sociedades en sus estados financieros.

' Gastos del Fondo corresponde a la cuenta Total gastos de operacion de los Estados Financieros del Fondo de Inversion
Credicorp Capital-Patio Comercial |.
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A continuacion, se describen las principales restricciones a las cuales se encuentra obligado el Emisor,
mientras no haya pagado a los tenedores de bonos el total del capital e intereses de los bonos en
circulacion:

1) Endeudamiento:

El Emisor mantendra al Ultimo dia de cada trimestre una relacion de endeudamiento no
superior a 1,75 veces, definida como el cociente entre (a) la suma, sin duplicacion, de (i) la
cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros No
Corrientes” y (ii) el monto total de las deudas garantizadas personalmente por el Emisor en
calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos “Efectivo y Equivalente al Efectivo”; y (b) la
cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor, segun estos términos son definidos bajo normas de
IFRS, todo ello de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo de la
relacion de endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento,
seran informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

Se hace presente que, segln los Estados Financieros Consolidados del Emisor al 31 de
diciembre de 2018 y 2017, el Endeudamiento es de 1,00 veces y 0,72 veces respectivamente,
y en consecuencia a esas fechas el Emisor cumple con el requisito de Endeudamiento.

2) Patrimonio Minimo.

El Emisor debe mantener, el ultimo dia de cada trimestre, un patrimonio total, que corresponde
a la cuenta Total Patrimonio Neto de los Estados Financieros Consolidados, minimo de 80.000
millones de pesos, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo
del Patrimonio Minimo, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento seran
informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2018, el patrimonio
total corresponde a la suma de $143.270.951, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimonio minimo.

De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2017, el patrimonio
total corresponde a la suma de $124.592.798, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimonio minimo.

3) Prohibicién de constituir garantias reales.

El Emisor no puede dar o constituir prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre
cualquier activo de su propiedad, ni permitir, que sus Filiales® que estén siendo consideradas
trimestralmente para el calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales
Minimos®', dé o constituya prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre cualquier

2 Filial o Filiales significara aquellas sociedades a las que se hace mencién en el articulo 86 de la Ley sobre Sociedades
Anénimas, respecto del Emisor.

2! Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales: significa la suma de (i) la sumatoria de ios Ingresos por Arriendo del Emisor y
sus Filiales, de los ultimos doce meses, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados del Emisor, y (i) la sumatoria de los
Ingresos por Arriendo de las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente, de los ultimos doce meses, ponderados, por el
porcentaje de participacion que la Compafiia tenga en cada una de dichas entidades. Ingresos por Arriendo significa (i) respecto
de la Compaiiia y sus Filiales, sus ingresos por arriendo consistentes en la suma de las partidas Arriendo Fijo Locales, Arriendo
Fijo Antenas, Arriendo Fijo Kioscos, Arriendo Variable, y cualquier otra partida que a futuro se utilice para reflejar ingresos por
arriendo fijo o variable del Emisor o sus Filiales, y cualquier otro ingreso gue provenga de la operacién, administracion o
explotacion de inmuebles, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados; y (i) respecto de las Entidades en que el Emisor
Influye Decisivamente, significa sus ingresos por arriendo, fijos o variables, reflejados en sus respectivos estados financieros
individuales o consolidados, segun corresponda y cualquier otro ingreso que provenga de la operacion, administracion o
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activo de propiedad de dicha Filial, salvo que el monto total acumulado de las obligaciones
garantizadas no exceda el 10% de los Activos Totales consolidados del Emisor, segun se
verifique en sus Ultimos Estados Financieros Consolidados trimestrales.

Para determinar el referido monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas
con:

(a) garantias reales existentes a la fecha del Contrato de Emision y las que se constituyan en
el futuro por el Emisor o sus Filiales para caucionar las renovaciones, prérrogas o
refinanciamiento de sus pasivos o activos existentes a la fecha del Contrato de Emision,
sea o no con el mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan
sobre los mismos bienes;

(b) garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o
costos, incluidos los de construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad
al Contrato, siempre y cuando la referida garantia recaiga exclusivamente sobre el o los
bienes que estan siendo adquiridos o construidos;

(c) garantias que se otorguen entre el Emisor y sus Filiales para garantizar obligaciones entre
ellas;

(d) garantias otorgadas por una sociedad que posteriormente se fusione con el Emisor o sus
Filiales;

(e) garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al
Contrato de Emision, que se encuentren constituidas antes de su compra;

(f) servidumbres y derechos de paso u otras limitaciones al dominio sobre bienes raices de
caracteristicas similares a aquellos que generalmente se imponen en relacién a bienes
raices y que no impliquen dafio o0 menoscabo sustancial a la transferibilidad del inmueble o
que afecten de manera relevarte el uso que de tal propiedad pueda efectuarse en los
negocios del Emisor o de sus Filiales;

(g) garantias reales otorgadas por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al Contrato de
Emision pero en cumplimiento de sus respectivas obligaciones bajo los contratos de
financiamiento garantizados con las garantias reales referidas en las letras (a) a la (g)
anteriores;

(h) la prérroga o renovacién de cualquiera de los pasivos y sus respectivas garantias reales
mencionadas en los literales (a), al (g) del anteriores.

explotacién de inmuebles. En caso que el Emisor utilice nuevas cuentas para reflejar los ingresos por arriendo fijo o variable del
Emisor o sus Filiales, el Emisor debera realizar la corraspondiente apertura en una nota explicativa de sus Estados Financieros
Consolidados. Segun el Contrato de Emision las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente significan aquellas entidades
en que el Emisor: (i) sea propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a 5% del capital sccial; y (i) tenga
derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir entre los socios, accionistas o aportantes de
dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacion a la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la
distribucién de un porcentaje minimo de dividendos, o (b) vetar cualquier acto o contrato que implique la enajenacion de los
inmuebles de propiedad de dichas entidades. En las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, el Emisor
debera individualizar las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.
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Se deja expresa constancia de que las garantias reales otorgadas por el Emisor o sus
Filiales de conformidad a los literales (a) a la (h) anteriores, podran garantizar todas las
obligaciones que el Emisor o la respectiva Filial tengan con un determinado acreedor, 0
una obligacion especifica con dicho acreedor. No obstante, el Emisor o sus Filiales siempre
podran otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o a cualquier crédito
financiero, operacion de crédito de dinero u otros créditos si, previa o simultaneamente,
constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores
de Bonos. La proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada oportunidad por el
Representante de los Tenedores de Bonos, quien de estimarla suficiente, concurrira al
otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias en favor de sus
representados.

4) Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales.

El Emisor debera mantener, el Gltimo dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de a lo menos 280.000 Unidades de Fomento (los ‘Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales Minimos”).

El Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, cual es el conjunto de entidades que se estan considerando para efectos de
poder calcular los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi como tambien, los
porcentajes de participacion del Emisor en cada una de dichas entidades, y el detalle del
calculo y los montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de los ultimos doce
meses. El calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales se realizara de forma
trimestral, respecto de los ultimos doce meses. Solo se consideraran en el calculo de los
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales aquellas entidades que tengan a la fecha de
célculo la calidad de Filial o de Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.

5) Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda.

El Emisor debe abrir y mantener en el Banco Santander Chile (el Banco Agente), una cuenta
especial interna (“contable” o “de orden”), por cada serie de Bonos que sean colocados con
cargo a la Linea, denominada en pesos, la cual serad administrada por el Banco Agente, en
adelante cada una de ellas referida como la “Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda’, la
que operara en los términos y condiciones indicados en el Contrato de Emision y que se
resumen a continuacion:

(a) Cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda tiene por objeto asegurar la
disponibilidad de recursos para permitir el pago de las cuotas de intereses de la serie de
Bonos que sean colocados y se encuentren vigentes con cargo a la Linea y que se
encuentren asociados a dicha cuenta.

(b) Cada vez que se realice la colocacion de una serie de Bonos emitidos con cargo a la
Linea, el Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a
dicha serie. El Emisor debera depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a esa serie de Bonos, ya sea al momento de la colocacion, en cuyo caso
podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacion, o con posterioridad a la
colocacion, cada vez que se verifique el cumplimiento de las siguientes condiciones, y por
los montos que se indican a continuacion:
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(i) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor®, de acuerdo a los ultimos
Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o
en cualquier trimestre siguierte a la fecha de la colocacién, fuese menor o igual a uno,
el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al importe de las
cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda pagar en las
dos fechas de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente siguientes,
segun se indique en la Tabla de Desarrollo®, en el entendido que no se requerira que
el Emisor deposite fondos por la siguiente cuota de capital cuando la serie respectiva
contemple un Unico pago de capital a su vencimiento;

(i) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos
Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacién, o
en cualquier trimestre siguierte a la fecha de la colocacion, fuese mayor a uno y menor
0 igual a dos, el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al
importe de las cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda
pagar en la fecha de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente
siguientes, segun se indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se
requerira que el Emisor deposite fondos por la siguiente cuota de capital cuando la
serie respectiva contemple un Unico pago de capital a su vencimiento. Si la Cobertura
de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los Gltimos Estados Financieros
Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o en cualquier
trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese mayor a dos, el Emisor no estara
obligado a depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, y podra
ademas liberar los fondos que a esa fecha se encuentren depositados en ella. Esta
medicion se realizara de manera trimestral, tan pronto se encuentren disponibles los
Estados Financieros Consolidados del Emisor, y segun el resultado de la misma el
Emisor debera mantener el monto depositado en la respectiva Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente depositado, o instruir al Banco
Agente para que libere los fondos depositados en ella, segln sea el caso. El Emisor
debera sefalar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, el detalle del calculo y de las cuentas que componen la Cobertura de los
Gastos Financieros Netos, asi como sus valores y el hecho de encontrarse o no en
cumplimiento de lo exigido en el Contrato de Emisién;

(c) Si a las 11 horas del segundo Dia Habil Bancario® anterior a la fecha de vencimiento de
una cuota de intereses de una determinada serie o sub-serie de Bonos, el Emisor no proveyere
al Banco Pagador® de fondos suficientes para el pago integro de dicha cuota, el Banco
Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador, debera disponer de los fondos depositados
en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a la serie de Bonos de que se trate,
en caso de existir fondos en dicha cuenta, para efectuar el integro pago a los Tenedores de
Bonos de la citada cuota de intereses de los Bonos, por orden y cuenta del Emisor.

(d) En caso de hacerse uso de los fondos depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio
de la Deuda conforme a lo indicado en el literal (c) anterior, el Emisor se obliga a entregar al
Banco Agente fondos suficientes para completar el monto indicado en el literal (b) anterior,
dentro de un plazo de 24 horas contado desde la fecha de la utilizacion de los fondos que se
encontraban depositados en la correspondiente Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda,
debiendo este Ultimo proceder a depositarlos en la referida cuenta. Este procedimiento sera

% Cobertura de Gastos Financieros Netos significa el cociente entre EBITDA Ajustado y Gastos Financieros Netos (ver definicion
de Gastos Financieros Netos en nota al pie nimero 35, pagina 82 de este prospecto).

% significara la tabla en que se establece el valor de los cupones de los bonos.

2 Significara cada dia en que los bancos estén autorizados para abrir sus oficinas al publico en Santiago de Chile.

# Significara el Banco Santander Chile u otra entidad quJe en el futuro pueda ser designada por el Emisor en su reemplazo.
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aplicable hasta la fecha de pago integro y efectivo de la respectiva serie de Bonos, siempre y
cuando el Emisor esté obligado a dotar la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda segun lo
indicado en la letra (b) anterior.

(e) Cada vez que una serie de los Bonos colocados este integra y efectivamente pagada, y
en caso de existir a esa fecha fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de
la Deuda asociada a dicha serie, el Emisor podra disponer libremente de los fondos
depositados en la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a dicha
serie de Bonos, debiendo el Banco Santander Chile poner a disposicion del Emisor tales
fondos dentro de las 24 horas siguientes al pago integro y efectivo de la totalidad de las
cuotas de capital e intereses de la referida serie de Bonos. Asimismo, en cualquier momento, el
Emisor podra disponer libremente de aquellos fondos depositados en la Cuenta de Reserva de
Servicio a la Deuda que excedan del monto que corresponda depositar en dicha cuenta, segun
lo indicado en el literal (b) precedente.

(f) Los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda podran ser
utilizados, en todo o parte, para efectuar a nombre del Banco Santander Chile y en beneficio
del Emisor, Inversiones Permitidas®®, sin obligacién de constituir garantias sobre las mismas.
Sin embargo, en caso que el Emisor hubiere incurrido en una causal de incumplimiento
conforme a lo indicado en la Seccién 4.6. del presente Prospecto, quedara suspendida la
facultad del Emisor de instruir al Banco Santander Chile para los efectos antes sefialados. Para
realizar Inversiones Permitidas, el Emisor debera instruir la realizacion de las mismas al Banco
Santander Chile debiendo ajustarse para su realizacién al procedimiento que ellos acuerden.
En caso que alguna de las Inversiones Permitidas deje de reunir las condiciones previstas para
ser considerada como tal, debera ser liquidada tan pronto como sea posible después de
conocida esta circunstancia.

(g) El Emisor autoriza desde ya al Banco Santander Chile y le otorga un mandato irrevocable
en los términos del Articulo 241 del Cédigo de Comercio, para que, respecto de cada Cuenta
de Reserva de Servicio de la Deuda, pueda:

(i) realizar todas las operaciones de giros, transferencias y cargos que sean necesarias
para realizar el pago de cuotas de reajustes, intereses y/o capital de una serie de
Bonos, con los fondos disponibles en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda
asociada a la respectiva serie de Bonos, en caso que el Emisor no proveyere al Banco
Pagador los fondos suficientes para el integro pago de dichas cuotas en los términos
sefialados en el literal (c) anterior, estando expresamente facultado para estos efectos
para liquidar Inversiones Permitidas, incluyendo expresamente la facultad de
autocontratar; y

(ii) realizar todas las operaciones de abono, depésito, giros y cargos que digan relacion
con la realizacion, en beneficio del Emisor, de Inversiones Permitidas con los fondos
depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda, quedando
expresamente facultado para cobrar, percibir, cancelar, endosar, otorgar recibos y, en
general, ejecutar cualquier acto o contrato que sea necesario o conveniente para
materializar, liquidar, renovar y enajenar Inversiones Permitidas, pudiendo incluso

* gignifica depdsitos a plazo fijo en bancos comerciales denominados en pesos o en unidades de fomento, cuyo vencimiento
sea anterior en, al menos, 4 Dias Habiles Bancarios a aquél en que corresponda efectuar el pago de la siguiente cuota de
reajustes, intereses y/o de capital, segun sea el caso, de los Bonos, y cualquier pacto de retrocompra con respecto a los
instrumentos sefialados precedentemente.
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autocontratar y percibir los fondos que provengan de la liquidacién de tales

inversiones.

Los valores de estos covenants e indicadores al 31 de diciembre de 2018, 31 de diciembre
de 2017 y 31 de diciembre de 2016, scn los siguientes:

Tabla 13: Estado de covenants e indicadores de Patio Comercial

b

fo

Endeuciémlento

Patrimonio Minimo > $63.417 mm
Prohibicién de constituir v
garantias reales

Participacion en Filiales o v
Coligadas Relevantes

Ingresos por Arriendo Anuales y

Proporcionales o] UF 346.408
Cobertura de Gastos Financieros 0,86x

124.593 mm
v

v

UF 400.979
1,25x

143.271 mm
v

v

UF 598.942
2,12x

Fuente: Patio Comercial

Las cuentas con las cuales se calcula el Endeudamiento de la Compaiiia se ilustra en la

siguiente tabla:

Tabla 14: Detalle de calculo de Endeudamiento de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que se indique lo

Endeudamiento 1,10x 0,72x 1,00x
Deuda Financiera Neta®’ 69.443.591 89.616.872 | 143.470.216
Otros pasivos financieros, corrientes 21.803.237 25.530.948 57.084.457
Otros pasivos financieros, no corrientes 48.068.817 68.347.836 107.728.901
Obligaciones de terceros garantizadas
personalmente por el Emisor B B B
Efectivo y equivalentes al efectivo 428.463 4.261.912 21.343.142
Total patrimonio neto 63.417.045 124.592.798 143.270.951

Fuente: Patio Comercial

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, Patio Comercial se encuentra en cumplimiento
de todos los covenants financieros a excepcion del covenant de Patrimonio Minimo al 31
de diciembre 2016. Sin perjuicio de lo anterior, en junta extraordinaria de accionistas de
fecha 30 de noviembre de 2017, cuya acta se redujo a escritura publica en la 48° Notaria
de Santiago, con esa misma fecha, se aprobé un aumento de capital del Emisor por
M$55.030.308. Posteriormente, el 30 de noviembre de 2017, se celebré un contrato de
suscripcion de acciones entre Patio Comercial y Grupo Patio SpA, conforme al cual Grupo
Patio SpA suscribié y pago integramente las acciones emitidas producto del aumento de
capital, con lo cual, al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el Emisor esta en cumplimiento del

nivel minimo de patrimonio exigido por el Contrato de Emisién.

Z \er definicion nota 16.
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Al 31 de diciembre de 2018, las Entidades en las que el Emisor Influye Decisivamente
corresponden a Desarrollos Comerciales S.A. con un 40% de propiedad.

Al 31 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre 2016, las Entidades en las que el Emisor
Influye Decisivamente corresponden a Desarrollos Comerciales S.A. con un 40% de
propiedad, Rentas Patio V SpA con un 35% de propiedad y Patio Comercial [I SpA con un

35% de propiedad.

Las cuentas con las cuales se calculan los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales

de la Compaihia se ilustran en la siguiente tabla:

Tabla 15: Detalle de calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de Patio Comercial (en miles de
pesos a menos que se indique lo contrario)

Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales UF 346.408 UF 400.979

UF promedio del afio®® 26.023 26.572 27.166
Ingresos pot Atdende.Andales y 9.014.585|  10.654.828|  16.270.710
Proporcionales

lngresqs por Arriendo Patio Comercial SpA 5.486.946 6.976.996 15.334.327%
consolidado

lSrmgKesos por Arriendo Desarrollos Comerciales 2 002.389 2 180004 2 340.957
Ingresos por Arriendo Patio Comercial [ SpA 4.561.118 4.646.024 3
Ingresos por Arriendo Rentas Patio V SpA 3.229.407 3.370.634 o

Fuente: Patio Comercial

% para el calculo de la UF Promedio del afio de considero el promedio diario de la UF en el afio (por ejemplo para el periodo de
doce meses terminados el 31 de diciembre 2016 se considert el promedio del valor que tuvo la UF en cada uno de los 366 dias

del afio 2016).

* para el calculo de estos Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales se utilizé la siguiente formula: Ingresos por Arriendo
Patio Comercial SpA consolidado + (Ingresos por Arriendo Desarrollos Comerciales S.A.)*40% + (Ingresos por Arriendo Patio

Comercial [l SpA + Ingresos por Arriendo Rentas Patio V SpA)*35%.

* El mayor valor de los Ingresos por Arriendo de Patio Comercial SpA consolidado y menor valor de los Ingresos por Arriendo de
Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA en los doce meses terminados el 31 de diciembre de 2018 en comparacion a los
doce meses terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, se debe a que a partir del afio 2018, Patio Comercial SpA aumenté
su participacion en Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA y comenzo a consolidar a ambas sociedades en sus estados

financieros.
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Las cuentas con las cuales se calcula la Cobertura de Gastos Financieros de la Compaiiia se
ilustran en la siguiente tabla:

Tabla 16: Detalle de calculo de la Cobertura de Gastos Financieros de Patio Comercial (en miles de pesos a menos que
se indique lo contrario)

EBITDA Ajustado™ 4.350.260 7.212.783| 13.268.180%
EBITDA Patio Comercial SpA consolidado 1.258.360 4.077.392| 12.429.328
EBITDA Desarrollos Comerciales S.A. 1.740.641 1.762.923 2.097.131
EBITDA Patio Comercial Il SpA 3.905.881 3.845.553 =
EBITDA Rentas Patio V SpA 3.137.313 3.301.966 e
Gastos del Fondo™ (198.499) (204.028) -

Gastos Financieros Netos** 5.083.593 5.784.090 6.253.239
Gastos Financieros Netos Patio Comercial SpA

32
consolidado 3.251.925 3.872.194 5.813.077

Gastos Financieros Netos Desarrollos
Cotiarsiales SA 683.298 1.008.924 1.100.404

(é‘asf\tos Financieros Netos Patio Comercial Il 2398 919 2247 145 32

Gastos Financieros Netos Rentas Patio \V SpA 2.053.505 2.062.358 2

Fuente: Patio Comercial

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 2016, Patio Comercial y sus filiales no tienen otro tipo de
contingencias ni restricciones que informar.

*' Para el calculo de este EBITDA Ajustado se utilizo la siguiente formula: EBITDA Patio Comercial SpA consolidado + (EBITDA Desarrollos
Comerciales S.A.)*40% + (EBITDA Patio Comercial || SpA + EBITDA Rentas Patio V SpA + Gastos del Fondo)*35%. Se considerd el EBITDA de
Patio Comercial Il SpA. y Rentas Patio VV SpA. directamente debido a que el Fondo de Inversién Credicorp Capital-Patio Comercial | reporta sus
cuentas con una estructura diferente a las sociedades con opereciones inmobiliarias de la Compafiia.

2El mayor valor del EBITDA y Gasto Financiero Neto de Patio Comercial SpA consolidado y menor valor del EBITDA y Gasto Financiero Neto de
Patio Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA en los doce mases terminados el 31 de diciembre de 2018 en comparacion a los doce meses
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, se debe a que a partir del afio 2018, Patio Comercial SpA aumentd su participacién en Patio
Comercial Il SpA y Rentas Patio V SpA y comenza a consolidar a ambas sociedades en sus estados financieros.

Gastos del Fondo corresponde a la cuenta Total gastos de operacidn de los Estados Financieros del Fondo de Inversion Credicorp Capital-Patio
Comercial I.

Gastos Financieros Netos, significa la cifra que resulta de sumar (a) la cuenta “Costos Financieros” menos la cuenta “Ingresos Financieros”,
segun los Estados Financieros Consolidados del Emisor, sin excluir en ninguno de los dos casos aquellos que surgen de operaciones con
Personas Relacionadas; y (b) la cuenta “Costos Financieros” menos la cuenta “Ingresos Financieros”, segun los estados financieros individuales o
consolidados, segun corresponda, de las asociadas en que participe el Emisor, sin excluir en ninguno de los dos casos aquellos que surgen de
operaciones con Personas Relacionadas, ponderado por el porcentaje de participacién del Emisor en dichas entidades. Para estos efectos se
consideraran como asociadas del Emisor aquellas entidades en que el Emisor tenga participacién y cuyos resultados no se consoliden con el
Emisor. Cuando los Ingreses Financieros sean iguales o superiores a los Costos Financieros, el Gasto Financiera Neto sera igual a un peso. El
Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, las cuentas “Depreciacion de Activo Fijo” y
“Amortizacién de Activos Intangibles”. Asimismo el Emisor debera informar en una nota a sus Estados Financieros Consolidados, el listado de
entidades asociadas que se consideran para efectos de éste céalculo y el porcentaje de participacién que tiene en cada una de ellas. El calculo de la
Cobertura de Gastos Financieros Netos se realizara de forma t-imestral, respecto de los Gltimos doce meses, y solo se consideraran en el calculo
aquellas entidades Filiales o asociadas que tengan dicha calidad a la fecha de calculo. Para el calculo de estos Gastos Financieros Netos se utilizo
la siguiente formula: Gastos Financieros Netos Patio Comercial SpA consolidado + (Gastos Financieros Netos Desarrollos Comerciales S.A)*40%
+ (Gastos Financieros Netos Patio Comercial Il SpA + Gastos Financieros Netos Rentas Patio V SpA)*35%.
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3.11 Créditos Con Bancos y Compafiias de Seguros

A continuacion se presentan las obligaciones por concepto de leasing financiero sobre las cuales
Patio Comercial es aval y codeudor solidario. Si bien estas obligaciones no son propias del
Emisor, podrian significar un eventual compromiso de pago por parte de este:

Tabla 17; Créditos de filiales en las que Patio Comercial es aval y codeudor solidario al 31 de diciembre de 2018

Prenda constit
de los contratos de Subarrendamiento a favor de Principal
Compaiiia de Seguros de Vida Chile S.A. Se obliga a
entregar a la Cia. los titulos en que consten los créditos que
PuTiE b\ i se dan en prenda de los respectivos contratos de
subarrendamiento que celebre.

Bodegas (Proyecto Carlos Hipotecaria
Qutlet) y Estadio Valdovinos Security Principal

Rentas Patio Hipoteca con garantia general de inmueble ubicado en av.

g, Anding {payecto) | SpA Banco Security paseo valle la dehesa 4850 lote a; loteo nva.

Rentas Patio Prenda constituida sobre los derechos emanados de los

Chimbarongo | SpA Banco Penta contratos de Arriendo Ancla.

Fuente Patio Comercial
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4.0 DESCRIPCION DE LA EMISION
4.1 Antecedentes legales
411 Acuerdo de emision

Por acuerdo adoptado en sesion de Directorio de la Compafiia celebrada con fecha 11 de diciembre de
2017, cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 12 de diciembre de 2017, en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Avello Concha, complementado por sesién de Directorio de la Compaiiia
celebrada con fecha 6 de marzo de 2018, cuya acta se redujo a escritura publica con igual fecha, en la
Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha, se acord6 la emisién de bonos por lineas de
titulos de deuda desmaterializados (los “Bonos”), en los términos de los contratos de emisién de Bonos
por linea. Posteriormente, mediante sesion ce Directorio de la Compafia celebrada con fecha 23 de
octubre de 2018, cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 29 de octubre de 2018, en la
Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha, el Directorio acordd una modificacion al Contrato
de Emision.

4.1.2 Escritura de Emisién.

El Contrato de Emision se otorgd en la 48° Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel
con fecha 28 de diciembre de 2017, bajo el repertorio 12.537 de 2017 (“Contrato de Emision” o la
‘Linea"). El Contrato de Emisién fue modificado por escritura plblica de fecha 8 de marzo de 2018,
otorgada en la 48° Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el repertorio 1.965
de 2018.

Con posterioridad a la inscripcién de la Linea, el Contrato de Emisién fue nuevamente modificado por
escritura publica de fecha 24 de octubre de 2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Roberto
Antonio Cifuentes Allel bajo el niimero de repertorio 10.358 de 2018, la cual a su vez fue rectificada por
escritura publica de fecha 30 de octubre de 2018, otorgada en la Notaria de Santiago de don Roberto
Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio 10.644 de 2018. Esta modificacion quedé inscrita
ante la CMF con fecha 20 de febrero de 2019

La escritura complementaria que establece la “Serie B” y “Serie C” fue otorgada por escritura publica
en la 48° Notaria de Santiago de don Robertc Antonio Cifuentes Allel con fecha 25 de febrero de 2019,
bajo el repertorio N° 1.860 de 2019.
4.2 Inscripcion en el Registro de Valores.
La Linea se encuentra inscrita con fecha 30 d= agosto de 2018, bajo el nimero 910.
4.3 Caracteristicas de la emision.
4.3.1 Emisién por monto fijo o por linea de titulos de deuda.

La emision que se inscribe corresponde a unz linea de bonos.

4.3.2 Monto maximo de la linea.

El monto maximo de la Linea que se conviene en virtud de este instrumento, sera la suma 3.000.000
de Unidades de Fomento. Del mismo modo, el monto de capital insoluto de los Bonos vigentes con
cargo a la Linea no superara el monto de 3.000.000 de Unidades de Fomento, sea que cada
colocacion que se efectie con cargo a la Linea se denomine en UF o Pesos. En las Escrituras
Complementarias se establecera si los respectivos bonos estaran expresados en Pesos o en UF. Para
los efectos anteriores, si se efectuaren Emisiones denominadas en Pesos con cargo a la Linea, la
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equivalencia de la UF se determinara a la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al
amparo del Contrato de Emision.

El monto colocado en UF no podra exceder el monto autorizado de la Linea a la fecha de inicio de la
colocacion de cada emision con cargo a la Linea. Lo anterior es sin perjuicio que dentro de los 10 dias
habiles anteriores al vencimiento de los Bonos, el Emisor podra realizar una nueva colocacion dentro
de la Linea, por un monto de hasta el 100% del maximo autorizado de dicha Linea, para financiar
exclusivamente el pago de los instrumentos que estén por vencer. Estas ultimas colocaciones podran
incluir el monto de la Linea no utilizado, debiendo siempre el exceso transitorio por sobre el monto
méximo de la Linea no ser superior al monto de los instrumentos que seran refinanciados.

No obstante el monto total de la Linea recién referido, la primera colocacion que haga el Emisor con
cargo a esta Linea, podrd ser por un monto maximo de 2.000.000 de Unidades de Fomento,
considerando en conjunto tanto los Bonos colocados con cargo a la Linea como aquéllos colocados y
vigentes, emitidos con cargo al otro contrato de emisién de linea de bonos celebrado por escritura
publica, en la Notaria de Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, entre las mismas partes,
otorgada con fecha 28 de diciembre de 2017, bajo el repertorio numero 12.537 de 2017. Para los
efectos anteriores, si se efectuaren emisiones denominadas en Pesos con cargo a la Linea, la
equivalencia de la UF se determinara a la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al
amparo del Contrato de Emision.

El Emisor podra renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al
equivalente al valor nominal de los Bonos emitidos con cargo a ella y que hayan sido colocados a la
fecha de la renuncia, con autorizacion expresa del Representante de los Tenedores de Bonos. Esta
renuncia y la consecuente reduccién del monto de la Linea deberan constar por escritura publica
otorgada por el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos, y ser comunicada al DCV y a la
CMF. En el otorgamiento de la sefialada escritura comparecera el Representante de los Tenedores de
Bonos, quien debera prestar expresamente su aprobacion al acto.

A partir de la fecha en que la escritura publica que dé cuenta de la modificacion antes referida se
registre en la CMF, el monto de la Linea quedarad reducido al monto efectivamente colocado. El
Representante de los Tenedores de Bonos se encuentra facultado para concurrir, en conjunto con el
Emisor, al otorgamiento de la escritura publica en que conste la reduccion del valor nominal de la
Linea, pudiendo acordar con el Emisor los términos y condiciones de dicha escritura sin necesidad de
autorizacidn previa y expresa por parte de la Junta de Tenedores de Bonos.

4.4.3 Plazo de vencimiento de la linea.
La Linea de Bonos tiene un plazo maximo de 30 afios contados desde la fecha de inscripcion de la
Linea de Bonos en el Registro de Valores, dentro de cual deberan colocarse y vencer todas las
obligaciones de pago de las distintas emisiones de Bonos que se efecttien con cargo a esta Linea.

4.4.4 Bonos al portador, a la orden o nominativos.
Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran al portador.

4.45 Bonos materializados o desmaterializados.

Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran desmaterializados.

4.46 Rescate anticipado.
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(a)

(b)

(c)

Clausula de Rescate Anticipado. El Emisor definira en cada Escritura Complementaria si
podré o no rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos de cualquiera de las
series, y en su caso, los términos, las condiciones, las fechas y los periodos correspondientes,
en cualquier fecha, sea o no una fecha de pago de intereses o de amortizaciones de capital, a
contar de la fecha que se indique en la respectiva Escritura Complementaria para la respectiva
serie 0 sub-serie.

Determinacién de la Tasa de Prepago. En el evento que la Escritura Complementaria
contemple la posibilidad de rescate anticipado, ésta especificara si los Bonos denominados en
Pesos o en UF de |a respectiva serie tendrén la opcién de rescate anticipado al equivalente del
saldo insoluto de su capital, reajustado si correspondiere, o si tendran la opcion de ser
rescatados al mayor valor entre: (i) el equivalente al saldo insoluto de su capital, debidamente
reajustado si correspondiere, o; (ii) el equivalente a la suma del valor presente de los pagos de
intereses y la amortizacion de capital establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo
(excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago) descontados a la
Tasa de Prepago, compuesta segun el periodo de pago de los intereses que se haya
determinado en la respectiva escritura complementaria; en ambos casos, mas los intereses
devengados durante el Ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion
extraordinaria. La Tasa de Prepago aplicable a los Bonos denominados en Pesos o en UF que
sean objeto de rescate anticipado, sera la resultante de sumar la Tasa Referencial mas los
puntos porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Complementaria (en adelante,
la “Tasa de Prepago”). Se entendera por “Tasa Referencial” aquella que se determine
dependiendo o no de la posibilidad de utilizar categorias referenciales de renta fija (en
adelante, las “Categorias Benchmark de Renta Fija"), segun éstas sean determinadas por la
Bolsa de Comercio o, en su defecto, el promedio de cotizaciones de Bancos de Referencia (en
adelante, el “Promedio de Cotizaciones Bancarias”). Para efectos de este numeral, se
entendera por: (i) “Bancos de Referencia” a los siguientes bancos o sus sucesores legales:
Banco de Chile; Banco BICE; Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Chile; Banco Santander Chile;
Banco del Estado de Chile; Banco de Crédito e Inversiones; Scotiabank; Itai Corpbanca y
Banco Security; y /iil "Bolsa de Comercio” la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de
Valores S.A.

Determinacion de la Tasa Referencial mediante la utilizacién de Categorias Benchmark
de Renta Fija.

(i) Tipos de Categorias Benchmark de Renta Fija. Para el caso de los Bonos
denominados en UF, se utilizaran las siguientes Categorias Benchmark de Renta Fija
de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de la
Republica de Chile: “"UF guion cero dos”, “UF guion cero cinco” y “UF guion cero siete”,
“UF guion diez", de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de Comercio. Para el
caso de los Bonos denominados en Pesos, se utilizaran las siguientes Categorias
Benchmark de Renta Fija de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la
Tesoreria General de la Republica de Chile: “PESOS guion cero dos”, “PESOS guion
cero cinco”, "PESOS guion cero siete” y “PESOS guion diez", de acuerdo al criterio
establecido por la Bolsa de Comercio;

(ii) Para calcular el precio y la duracién de los instrumentos y de las Categorias
Benchmark de Renta Fija, se utilizara el valor determinado por la “Tasa Benchmark
trece horas veinte minutos” del sistema valorizador de instrumentos de renta fija del
sistema computacional de la Bolsa de Comercio ("SEBRA") o aquel sistema que lo
suceda o reemplace.

(iii) El quinto Dia Habil Bancario previo a la fecha de amortizacion extraordinaria, todos los
instrumentos que componen las Categorias Benchmark de Renta Fija antes



(iv)

(v)

(vi)

mencionadas se ordenaran de menor a mayor duracion, obteniéndose un rango de
duraciones para cada una de las categorias antes sefialadas.

Si la duracion de los Bonos amortizables, determinada utilizando la tasa de caratula de
tales Bonos, estuviere contenida dentro de alguno de los rangos de duraciones de las
Categorias Benchmark de Renta Fija, se utilizard como Tasa Referencial la tasa de la
Categoria Benchmark de Renta Fija respectiva. En caso contrario, se realizara una
interpolacion lineal sobre la base de las duraciones y tasas de las Categorias
Benchmark de Renta Fija antes sefialadas. Estas determinaciones seran efectuadas
por el Emisor y seran definitivas, salvo error de hecho que aparezca de manifiesto en
las determinaciones, como por ejemplo, errores numeéricos, de referencias, o los que
resulten de haberse realizado las determinaciones sobre bases incorrectas o distintas
de la realidad.

A mas tardar a las quince horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice
la amortizacion extraordinaria, el Emisor debera comunicar por escrito al
Representante de los Tenedores de Bonos la Tasa de Prepago que se aplicara.

Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para
operaciones en UF o en Pesos nominales por parte de la Bolsa de Comercio, se
utilizaran las Categorias Benchmark de Renta Fija que estén vigentes al quinto Dia
Habil Bancario previo al dia en que se realice la amortizacion extraordinaria, sobre la
base del mismo procedimiento establecido en el numeral /iii/ anterior. Si no hubiere
Categorias Benchmark de Renta Fija, se utilizaran los procedimientos establecidos en
la letra d/ siguiente, en relacion con esta circunstancia.

(d) Determinacién de la Tasa Referencial mediante la utilizacion del Promedio de
Cotizaciones Bancarias.

(i)

(i)

(iii)

Si al quinto Dia Habil Bancario previo al de la fecha de la amortizacion extraordinaria la
Tasa Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada en la letra c/
anterior, el Emisor dara aviso de ello por escrito al Representante de los Tenedores de
Bonos, tan pronto como tenga conocimiento de esta situacion. Recibida dicha
comunicacién, el Representante de los Tenedores de Bonos procedera a solicitar, ese
mismo dia, al menos a cinco de los Bancos de Referencia que libremente escoja, una
cotizacién de la tasa de interés para las Categorias Benchmark de Renta Fija referidas
en la letra ¢/ anterior, dependiendo de la denominacion de los Bonos a ser rescatados,
tanto para una oferta de compra como para una oferta de venta. Las correspondientes
cotizaciones deberan realizarse y entregarse al Representante de los Tenedores de
Bonos por los Bancos de Referencia a los cuales les hubieran sido solicitadas, antes
de las catorce horas de ese mismo dia, y se mantendran vigentes hasta la fecha de la
respectiva amortizacion extraordinaria de los Bonos.

El Representante de los Tenedores de Bonos debera entregar por escrito al Emisor la
informacion de las cotizaciones bancarias recibidas, en un plazo maximo de dos dias
corridos, contados desde la fecha en que el Emisor hubiere dado al Representante de
los Tenedores de Bonos el aviso sefialado en el numeral /i/ de esta letra d/.

La Tasa Referencial sera en estos casos el promedio aritmético de las cotizaciones
bancarias recibidas de parte de los Bancos de Referencia. La Tasa Referencial asi
determinada por el Emisor sera definitiva, salvo error de hecho que aparezca de
manifiesto en las determinaciones, como por ejemplo, errores numeéricos, de
referencias o los que resulten de haberse realizado las determinaciones sobre bases
incorrectas o distintas de la realidad.
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(iv) A mas tardar a las diecisiets horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se
realice la amortizacion extraordinaria, el Emisor debera comunicar por escrito al
Representante de los Tenedores de Bonos la Tasa de Prepago que se aplicara,
calculada sobre |a base del Promedio de Cotizaciones Bancarias.

(v) Si no hubiere Categorias Benchmark de Renta Fija, las cotizaciones de los Bancos de
Referencia de que trata esta letra d/ deberan referirse a instrumentos de deuda
emitidos o garantizados por el Estado de Chile que se encuentren entonces vigentes,
de una duracion similar a la de los instrumentos constitutivos de Categorias
Benchmark de Renta Fija, y se aplicara para la determinacion de la Tasa de Prepago
el procedimiento establecido en los numerales anteriores de esta misma letra d/.

(e) Procedimiento de Rescate Anticipado de Parte de los Bonos. En caso que se rescate
anticipadamente s6lo una parte de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo ante notario
publico para determinar los Bonos que se rescataran anticipadamente. Para estos efectos, el
Emisor publicard un aviso en el Diario y notificara al Representante de los Tenedores de Bonos
y al DCV*® mediante carta certificada, todo ello con a lo menos diez Dias Habiles Bancarios de
anticipacién a la fecha en que se vaya a efectuar el sorteo. En tal aviso se sefialara el monto
que se quiere rescatar anticipadamente, el notario ptblico ante el cual se efectuara el sorteo, el
dia, hora y lugar en que este se llevara a efecto y si correspondiere, el mecanismo para
calcular la Tasa de Prepago o indicar la clausula del Contrato de Emision donde se establece
la tasa a la cual corresponde el prepago y la oportunidad en que la Tasa de Prepago sera
comunicada al Representante de lcs Tenedores de Bonos. A la diligencia del sorteo podran
asistir el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos y los Tenedores de Bonos que
lo deseen, sin que la presencia de ellos sea un requisito de validez del rescate anticipado. El
notario publico levantara un acta en la que se dejara constancia del niumero y serie o sub-serie
en su caso, de los Bonos sorteados. El acta sera protocolizada en los registros de escrituras
publicas del notario publico ante el cual se hubiere efectuado el sorteo. El sorteo debera
realizarse con a lo menos treinta dias corridos de anticipacion a la fecha en el cual se vaya a
efectuar el rescate anticipado. Dentro de los cinco Dias Habiles Bancarios siguientes al sorteo
se publicara por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segln el sorteo seran
rescatados anticipadamente con indicacién del nimero y serie, o sub-serio, en su caso, de
cada uno de ellos. Ademas, copia del acta se remitira al DCV a mas tardar al Dia Habil
Bancario siguiente a la realizacion del sorteo, para que éste pueda informar a través de sus
propios sistemas del resultado del sorteo a sus depositantes. Si en el sorteo resultaren
rescatados Bonos desmaterializados, esto es, que estuvieren en deposito en el DCV, se
aplicara lo dispuesto en el Reglamento del DCV* para determinar los depositantes cuyos
Bonos han sido rescatados, conforme a lo dispuesto en el articulo noveno de la Ley del DCV.
Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados cesaran y seran pagaderos desde la fecha en
que se efectie el pago de la amortizacion correspondiente.

(f) Procedimiento de Rescate Anticipado de la Totalidad de los Bonos. En caso que el
rescate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacién, el Emisor publicara un
aviso en el Diario, por una vez, indicando este hecho, el mecanismo de rescate y, en caso que
sea a valor presente, la Tasa de Prepago o la formula de calculo de ésta y se notificara al
Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV mediante carta entregada en sus
domicilios por intermedio de Notario Publico, todo ello con a lo menos treinta Dias Habiles
Bancarios de anticipacién a la fecha en que se vaya a efectuar el rescate anticipado.
lgualmente, se procurara que el DCV informe de esta circunstancia a sus depositantes a través

% Significard Depdsito Central de Valores S.A., Deposito de Valores.
% Significara el Decreto Supremo de Hacienda nimerc 734, de 1991,
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de sus propios sistemas. La fecha elegida para efectuar el rescate anticipado debera ser un
Dia Habil Bancario. Los intereses y reajustes de los Bonos rescatados se devengaran solo
hasta el dia en que se efectlie el rescate anticipado.

En todo caso, el Contrato de Emision contempla una obligacion de rescate anticipado en caso de
cambio de control, en los siguientes términos: No mas alla de 30 dias después de ocurrido un Evento
de Cambio de Control, de acuerdo a lo definido en el Contrato de Emisién, el Emisor debera realizar
una Oferta de Rescate Anticipado, al Representante de los Tenedores de Bonos actuando en
representacion de todos los Tenedores de Bonos cuyos Bonos hayan sido colocados y se encuentren
pendientes de pago (sea que hayan vencido o no las fechas de pago). El Representante de los
Tenedores de Bonos debera, no mas alla de 3 dias contados desde la fecha en que haya recibido la
Oferta de Rescate Anticipado comunicarla a los Tenedores de Bonos. Los Tenedores de Bonos seran
libres de aceptar o rechazar la Oferta de Rescate Anticipado en un periodo de 20 Dias Habiles
Bancarios contado desde su comunicacion por el Representante de los Tenedores de Bonos.

En caso que los Tenedores de Bonos no se pronuncien respecto a si aceptan o rechazan dicha Oferta
de Rescate Anticipado, se entendera que la rechazan. En caso que los Tenedores de Bonos acepten la
Oferta de Rescate Anticipado, se procedera de conformidad a lo establecido en la Clausula Séptima,
numero Uno/, letra /f/ del Contrato, respecto de aquellos Tenedores de Bonos que hayan aceptado la
Oferta de Rescate Anticipado, excepto que el valor del rescate sera igual a un 101% del valor nominal
de los Bonos, entendiéndose por tal el monto de capital adeudado més los intereses devengados y
adeudados a esa fecha, pero sin incluir la fecha de rescate anticipado en el calculo.

El Emisor no estara obligado a efectuar una Oferta de Rescate Anticipado, en el caso que, (a) un
tercero realice una Oferta de Compra, en los mismos términos en que debiese efectuarse por el Emisor
el rescate anticipado bajo el presente numeral diez y (b) dicho tercero compre todos los bonos
validamente colocados y no retirados bajo su Oferta de Compra.

En el Contrato de Emision, se definen los siguientes términos:

(A) “Evento de Cambio de Control": Cualquier transaccion, incluyendo, aungue no limitado a,
una fusion, consolidacion o adquisicion, cuyo resultado sea que cualquier Persona, distinta
a Grupo Patio SpA, o su sucesor legal, pase a ser el controlador de Patio Comercial SpA,
de acuerdo al articulo 97 de la Ley de Mercado de Valores.

(B) “Oferta de Rescate Anticipado”, sera aquella oferta que el Emisor debe realizar a todos
los Tenedores de Bonos para rescatar anticipadamente los Bonos, en caso de ocurrir un
Evento de Cambio de Control.

(C) “Oferta de Compra’, debera ser una oferta por escrito que especifique el precio de compra
por los Bonos. La oferta deberad especificar ademas una fecha de vencimiento que no
podra ser menos de 30 dias ni mas de 60 dias después de la fecha de la oferta y una
fecha de liquidacion para la compra de no mas de 5 Dias Habiles después de la fecha de
vencimiento. Una Oferta de Compra puede realizarse antes de verificarse un Evento de
Cambio de Control en la medida que se realice sujeta a la condicién que ocurra un Evento
de Cambio de Control y siempre que a la fecha de la Oferta de Compra condicional se
hubiere celebrado un acuerdo definitivo que, si estuviere en vigor, daria lugar a un Evento
de Cambio de Control. La oferta debera incluir la informacion requerida por la Ley de
Mercado de Valores o cualquier otra ley aplicable. La oferta también contendra
instrucciones y materiales necesarios para permitir a los Tenedores de Bonos vender sus
Bonos en confarmidad a la oferta.

4.4.7 Garantias.
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La Emision no contempla garantias, salvo el derecho de prenda general sobre los bienes del Emisor de
acuerdo a los articulos 2.465 y 2.479 del Cadigo Civil.

4.4.8 Uso general de los fondos.

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos correspondientes a la Linea se destinaran a
fines generales del Emisor, lo que incluye el financiamiento de sus operaciones y las actividades
relacionadas a su objeto social, el financiamiento de inversiones, la realizacion de aportes de capital, el
otorgamiento de préstamos a una o mas Filiales o a la matriz del Emisor, y el refinanciamiento de sus
pasivos de corto y largo plazo.

4.4.9 Clasificaciones de riesgo.

Clasificador: ICR Compafiia Clasificadora de Riesgo Ltda.

Categoria: A.

Tendencia: Estable.

Fechas ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30.09.2018.

Clasificador: Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada.

Categoria: A.

Tendencia: Estable.

Fechas ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30.09.2018.

Durante los 12 meses previos a la presentacion de esta solicitud, ni el Emisor ni la linea de bonos cuya
inscripcion se solicita han sido objeto de clasificaciones de solvencia o similares, de caracter preliminar,
por parte de otras entidades clasificadoras.

4.410 Caracteristicas especificas de la emision.
4.4.10.1 Monto Emision a Colocar.

La emision a colocar estd compuesta por dos series de Bonos, denominadas Serie B y Serie C. La
Serie B y Serie C, expresadas en Unidades de Fomento, consideran Bonos por un valor nominal de
hasta 2.000.000 de Unidades de Fomento.

Se deja expresa constancia que, tanto para la Serie B y Serie C, en el caso de la primera colocacion
que se haga con cargo a la Linea, el Emisor sélo podra colocar Bonos por un valor nominal total
maximo de hasta 2.000.000 de Unidades de Fomento, considerando tanto los Bonos que se emitan y
cologuen con cargo a la Linea, como aquellos que se emitan y coloquen con cargo a la primera
colocacion que se haga bajo la linea de bonos a 10 afios inscrita en el Registro de Valores de la CMF
con fecha 30 de agosto de 2018, bajo el numero de registro 909 y que consta del contrato de emision
de bonos celebrado entre las mismas partes y suscrito por escritura publica de fecha 28 de diciembre
de 2017, otorgada la Notaria de don Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el repertorio nimero 12.536
de 2017, modificada por escritura publica de fecha 8 de marzo de 2018 otorgada en la Notaria de don
Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio 1.964 de 2018, y por la escritura publica
de fecha 24 de octubre de 2018 otorgada en la Notaria de don Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el
repertorio numero 10.357 de 2018, y ésta ultima rectificada por escritura publica de fecha 30 de octubre
de 2018 otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorio nimero 10.643 de 2018.

4.4.10.2 Series y/o sub-series.
La Escritura Complementaria contempla dos series de Bonos denominadas “Serie B y “Serie C”,

4.4.10.3 Codigo nemotécnico.
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La Serie B tiene el siguiente codigo nemotécnico: BPATI-B.
La Serie C tiene el siguiente codigo nemotécnico: BPATI-C.

4.4.10.4 Cantidad de Bonos.

La Serie B contempla una cantidad total de 4.000 Bonos.
La Serie C contempla una cantidad total de 4.000 Bonos.

4.410.5 Cortes.

Cada Bono de la Serie B tiene un valor nominal de 500 Unidades de Fomento.
Cada Bono de la Serie C tiene un valor nominal de 500 Unidades de Fomento.

4.410.6 Valor Nominal de las Series.

Los Bonos de la Serie B tienen un valor nominal de hasta 2.000.000 Unidades de Fomento.
Los Bonos de la Serie C tienen un valor nominal de hasta 2.000.000 Unidades de Fomento.

4.4.10.7 Numeracion de los titulos correspondientes.

Los Bonos Serie B se enumeran desde el nimero 1 hasta el nimero 4.000, ambos inclusive.
Los Bonos Serie C se enumeran desde el numero 1 hasta el numero 4.000, ambos inclusive.

4.4.10.8 Moneda de pago.

Los Bonos de la Serie B se pagaran en pesos.
Los Bonos de la Serie C se pagaran en pesos.

4.4.10.9 Reajustable / No Reajustable

Los Bonos de la Serie B y de la Serie C y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de
intereses, estan denominados en UF y, por tanto, el monto de las mismas se reajustara segun la
variacion que experimente el valor de la UF, debiendo pagarse en su equivalente en Pesos al dia de
vencimiento de la respectiva cuota. Para estos efectos, se tendran por validas las publicaciones del
valor de la UF que haga en el Diario Oficial el Banco Central de Chile de conformidad al nimero 9 del
articulo 35 de la ley nimero 18.840 o el organismo que lo reemplace o suceda para estos efectos.

4.4.10.10 Tasa de Interés.
Los Bonos Serie B devengaran sobre el capital insoluto, expresado en UF, un interés de 2,75% anual,
que calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y compuesto semestralmente sobre
semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral de 1,3657%.
Los Bonos Serie C devengaran sobre el capital insoluto, expresado en UF, un interés de 3,25% anual,

que calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y compuesto semestralmente sobre
semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral de 1,6120%.

4.410.11 Fecha de Inicio Devengo de Intereses y Reajustes.

Los Bonos Serie B devengaran intereses desde el 28 de febrero de 2019 y se pagarén en las fechas
que se indican en la respectiva Tabla de Desarrollo
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Los Bonos Serie C devengaran intereses desde el 28 de febrero de 2019 y se pagaran en las fechas
que se indican en la respectiva Tabla de Desarrollo

4.4.10.12

Tablas de Desarrollo.

La Tabla de Desarrallo de los Bonos Serie B es la siguiente:

Nemotécnico BPATI-E

Valor Nominal UF 500

Intereses Semestrales

Tipo Amortizable

Tasa de interés anual 2,7500%

Tasa de interés semestral 1,3657%

Fecha inicio devengo intereses 28 de febrero de 2019

Fecha vencimiento 28 de febrero de 2040

Prepago a partir de 28 de febrero de 2021

. Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacion | Valor Cuota ; =aldo
Ciipon Intereses Amortizaciones Vencimiento inyolie

1 1 0 28 de agostc de 2019 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
2 2 0 28 de febrero de 2020 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
3 3 0 28 de agosto de 2020 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
4 4 0 28 de febrero de 2021 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
5 5 0 28 de agosto de 2021 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
6 6 0 28 de febrero de 2022 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
7 7 0 28 de agosto de 2022 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
8 8 0 28 de febrero de 2023 6,8285 0,0000 56,8285 500,0000
9 9 0 28 de agosto de 2023 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
10 10 0 28 de febrero de 2024 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
11 11 0 28 de agosto de 2024 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
12 12 0 28 de febrero de 2025 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
13 13 0 28 de agosto de 2025 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
14 14 0 28 de febrero de 2026 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
15 15 0 28 de agosto de 2026 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
16 16 0 28 de febrero de 2027 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
17 17 0 28 de agosto de 2027 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
18 18 0 28 de febrero de 2028 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
19 19 0 28 de agosto de 2028 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
20 20 0 28 de febrero de 2029 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
21 21 1 28 de agosto de 2029 6,8285 22,1273 29,5558 4772727
22 22 1 28 de febrero de 2030 6,5181 22,1273 29,2454 454 5455
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23 23 1 28 de agosto de 2030 6,2077 22,7273 28,9350 431,8182
24 24 1 28 de febrero de 2031 5,8973 22,1273 28,6246 409,0909
25 25 1 28 de agosto de 2031 5,5870 22,1273 28,3143 386,3636
26 26 1 28 de febrero de 2032 5,2766 22,7273 28,0039 363,6364
27 27 1 28 de agosto de 2032 49662 22,7273 27,6935 340,9091
28 28 1 28 de febrero de 2033 46558 22,7273 27,3831 318,1818
29 29 1 28 de agosto de 2033 4,3454 22,7273 27,0727 295,4545
30 30 1 28 de febrero de 2034 4,0350 22,7273 26,7623 272,7273
31 31 1 28 de agosto de 2034 3,7246 22,7273 26,4519 250,0000
32 32 1 28 de febrero de 2035 34143 22,7273 26,1416 2272727
33 33 1 28 de agosto de 2035 3,1039 22,7273 258312 204,5455
34 34 1 28 de febrero de 2036 2,7935 22,7273 25,5208 181,8182
35 35 1 28 de agosto de 2036 2,4831 22,1273 25,2104 159,0909
36 36 1 28 de febrero de 2037 21727 22,7273 24,9000 136,3636
37 37 1 28 de agosto de 2037 1,8623 22,7273 24,5896 113,6364
38 38 1 28 de febrero de 2038 1,5519 22,7273 24,2792 90,9091
39 39 1 28 de agosto de 2038 1,2415 22,7273 23,9688 68,1818
40 40 1 28 de febrero de 2039 0,9312 22,7273 23,6585 45,4545
4 41 1 28 de agosto de 2039 0,6208 22,7273 23,3481 22,7267
42 42 1 28 de febrero de 2040 0,3104 22,7267 23,0371 0,0000
La Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie C es la siguiente:
Nemotécnico BPATI-C
Valor Nominal UF 500
Intereses Semestrales
Tipo Bullet
Tasa de interés anual 3,2500%
Tasa de interés semestral 1,6120%
Fecha inicio devengo intereses 28 de febrero de 2019
Fecha vencimiento 28 de febrero de 2044
Prepago a partir de 28 de febrero de 2021
) o Saldo
Cupén Cuota de Cupta c‘ie Fec.ha. de Interés Amortizacion | Valor Cuota fiestoite
Intereses | Amortizaciones Vencimiento
1 1 28 de agosto de 2019 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
2 2 28 de febrero de 2020 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
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3 3 0 28 de agosto de 2020 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
4 4 0 28 de febrero de 2021 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
5 5 0 28 de agosto de 2021 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
6 6 0 28 de febrero de 2022 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
7 7 0 28 de agosto de 2022 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
8 8 0 28 de febrero de 2023 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
9 9 0 28 de agosto de 2023 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
10 10 0 28 de febrero de 2024 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
11 11 0 28 de agosto de 2024 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
12 12 0 28 de febrero de 2025 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
13 13 0 28 de agosto de 2025 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
14 14 0 28 de febrero de 2026 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
15 15 0 28 de agosto de 2026 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
16 16 0 28 de febrero de 2027 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
17 17 0 28 de agosto de 2027 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
18 18 0 28 de febrero de 2028 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
19 19 0 28 de agosto de 2028 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
20 20 0 28 de febrero de 2029 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
21 21 0 28 de agosto de 2029 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
22 22 0 28 de febrero de 2030 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
23 23 0 28 de agosto de 2030 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
24 24 0 28 de febrero de 2031 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
25 25 0 28 de agosto de 2031 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
26 26 0 28 de febrero de 2032 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
27 27 0 28 de agosto de 2032 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
28 28 0 28 de febrero de 2033 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
29 29 0 28 de agosto de 2033 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
30 30 0 28 de febrero de 2034 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
31 31 0 28 de agosto de 2034 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
32 32 0 28 de febrero de 2035 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
33 33 0 28 de agosto de 2035 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
34 34 0 28 de febrero de 2036 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
35 35 0 28 de agosto de 2036 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
36 36 0 28 de febrero de 2037 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
37 37 0 28 de agosto de 2037 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
38 38 0 28 de febrero de 2038 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
39 39 0 28 de agosto de 2038 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
40 40 0 28 de febrero de 2039 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
41 41 0 28 de agosto de 2039 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
42 42 0 28 de febrero de 2040 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
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43 43 0 28 de agosto de 2040 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
44 44 0 28 de febrero de 2041 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
45 45 0 28 de agosto de 2041 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
46 46 0 28 de febrero de 2042 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
47 47 0 28 de agosto de 2042 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
48 48 0 28 de febrero de 2043 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
49 49 0 28 de agosto de 2043 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
50 50 1 28 de febrero de 2044 8,0600 500,0000 508,0600 0,0000
441013 Fechas de amortizacion extraordinaria.

Serie B: El Emisor podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie B a partir
del 28 de febrero de 2021, sea o no en una fecha de pago de intereses o de amortizaciones de capital,
y de acuerdo al procedimiento establecido en el numeral Uno de la Clausula Séptima del Contrato de
Emision.

Los Bonos de la Serie B se rescataran al mayor valor entre: (i) el equivalente al saldo insoluto de su
capital debidamente reajustado, o (ii) la suma de los valores presentes de los pagos de intereses y
amortizacion de capital restantes establecidos en |a respectiva Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie
B, excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de
Prepago, compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas
los intereses devengados durante el Gltimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion
extraordinaria. Se entendera por “Tasa de Prepago’, el equivalente a la suma de la Tasa Referencial
(segun dicho término se define en el Contrato de Emision y en la seccion 4.4.6. del presente
Prospecto) mas 80 puntos base.

Serie C: El Emisor podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie C a partir
del 28 de febrero de 2021, sea o no en una fecha de pago de intereses o de amortizaciones de capital,
y de acuerdo al procedimiento establecido en el numeral Uno de la Clausula Séptima del Contrato de
Emision.

Los Bonos de la Serie C se rescataran al mayor valor entre: (i) el equivalente al saldo insoluto de su
capital debidamente reajustado, o (ii) la suma de los valores presentes de los pagos de intereses y
amortizacion de capital restantes establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie
C, excluidos los intereses devengados y no pagados a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de
Prepago, compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas
los intereses devengados durante el Gltimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion
extraordinaria. Se entendera por “Tasa de Prepago’, el equivalente a la suma de la Tasa Referencial
(segin dicho término se define en el Contrato de Emision y en la seccion 4.4.6. del presente
Prospecto) mas 80 puntos base.

4.4.10.14 Plazo de colocacion.
El plazo de colocacion de los Bonos Serie B y Serie C sera de 24 meses, a partir de la fecha de la
emision del oficio por el que la CMF autorice la emision de los Bonos Serie B y Serie C. Los Bonos
Serie B y Serie C que no se colocaren en dicho plazo quedaran sin efecto, entendiéndose por lo tanto
automaticamente reducida la Serie B y Serie C a los bonos efectivamente colocados a esa fecha.

4.4.10.15 Uso especifico de los fondos.
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Serie B: Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie B se destinaran
aproximadamente en un 75% al refinanciamizanto de pasivos de corto plazo del Emisor y sus Filiales
con entidades bancarias locales, principalmente con Banco Santander e Itai Corpbanca, y en
aproximadamente un 25% al financiamiento del programa de inversiones del Emisor y sus Filiales,
incluyendo, entre otros, los proyectos Mall Patio Pie Andino, El Marro y la Segunda Etapa del proyecto
La Fabrica Patio Outlet.

Serie C: Los fondos provenientes de la colocacién de los Bonos Serie C se destinaran
aproximadamente en un 75% al refinanciamisnto de pasivos de corto plazo del Emisor y sus Filiales
con entidades bancarias locales, principalmente con Banco Santander e Itai Corpbanca, y en
aproximadamente un 25% al financiamiento del programa de inversiones del Emisor y sus Filiales,
incluyendo, entre otros, los proyectos Mall Patio Pie Andino, El Marro y la Segunda Etapa del proyecto
La Fabrica Patio Outlet.

4.410.16 Procedimiento para bonos convertibles.
Los Bonos Serie B y Serie C no seran convertibles en acciones del Emisor.
4.4.10.17 Régimen tributario aplicable.

Los Bonos Serie B y Serie C se acogen al régimen tributario establecido en el articulo 104 de la Ley
sobre Impuesto a la Renta contenida en el Decreto Ley Numero 824 de 1974 y sus modificaciones
("Ley de la Renta”). Para estos efectos, se determinara, después de la colocacion, una tasa de interés
fiscal para los efectos del calculo de los intereses devengados, en los términos establecidos en el
numeral 1 del referido articulo 104 de la Ley de la Renta.

La tasa de interés fiscal sera informada por el Emisor a la CMF y a las Bolsas de Valores que hubiesen
codificado la emisién el mismo dia de realizada la colocacion. Los contribuyentes sin domicilio ni
residencia en Chile deberan contratar o designar un representante, custodio, intermediario, deposito de
valores y ofra persona domiciliada o constituida en el pais, que sea responsable de cumplir con las
obligaciones tributarias que les afecten.

Asimismo, se deja constancia que para los efectos de las retenciones de impuestos aplicables de
conformidad con el articulo 74 de la Ley de la Renta, los Bonos de la Serie B y Serie C se acogen a la
forma de retencién sefialada en el numeral 8 del citado articulo.

4.4 Resguardos y covenants a favor de los tenedores de bonos
441 Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones del Emisor;

Mientras el Emisor no haya pagado a los Tenedores de Bonos el total del capital e intereses relativos a
los Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea, éste se sujetara a las siguientes obligaciones,
limitaciones y prohibiciones, sin perjuicio d2 las que le sean aplicables conforme a las normas
generales de la legislacion chilena:

(1) Sistemas de Contabilidad y Auditoria.

El Emisor debera establecer y mantener adecuados sistemas de contabilidad sobre la base de
las normas IFRS y las instrucciones de la CMF. Asimismo, el Emisor deberd designar
anualmente, contratar y mantener a una empresa de auditoria externa, que forme parte del
registro que para estos efectos lleva la CMF, de acuerdo con el articulo 91 del Nuevo



Reglamento de Sociedades Anénimas’’, para el examen y analisis de sus estados financieros
consolidados, respecto de los cuales ésta debera emitir una opinion al 31 de diciembre de cada
afio, en cumplimiento de la normativa vigente.

No obstante lo anterior, en caso que, por disposicion de la CMF, se modificare la normativa
contable actualmente vigente, sustituyendo las normas IFRS, y ello afecte una o mas
restricciones contempladas en el presente Prospecto, o se modificaren por la entidad
competente facultada para emitir normas contables, los criterios de valorizacion establecidos
para las partidas contables de los actuales estados financieros consolidados, el Emisor debera,
dentro del plazo de 15 Dias Habiles contados desde que las nuevas disposiciones hayan sido
reflejadas por primera vez en sus estados financieros consolidados, exponer estos cambios al
Representante de los Tenedores de Bonos.

El Emisor, dentro de un plazo de 20 Dias Habiles contados también desde que las nuevas
disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez en sus estados financieros consolidados,
solicitara a sus auditores externos para que en el plazo de 30 dias corridos procedan a adaptar
las obligaciones asumidas en sus obligaciones o covenants financieros para hacerlas
compatibles y asimilables con la nueva normativa contable.

Para lo anterior, el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos deberan modificar el
Contrato de Emision a fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores, dentro del
plazo de 20 Dias Habiles contados a partir de la fecha en que los auditores evacuen su
informe, debiendo el Emisor ingresar a la CMF la solicitud relativa a esta modificacion al
Contrato de Emisién, junto con la documentacién respectiva.

El procedimiento antes mencionado debera estar completado en forma previa a la fecha en
que deban ser presentados los Estados Financieros Consolidados ante la CMF por parte del
Emisor, por el periodo de reporte posterior a aquél en que las nuevas disposiciones hayan sido
reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros Consolidados.

Para lo anterior no se necesitara de consentimiento previo de la Junta de Tenedores de Bonos,
sin perjuicio de lo cual, el Representante de los Tenedores de Bonos debera informar a los
Tenedores de Bonos respecto de las modificaciones al Contrato de Emision mediante una
publicacién en el Diario (‘El Mostrador”), y en caso de suspensién o desaparicion de éste, en el
Diario Oficial, la cual debera efectuarse dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a fecha en
que la CMF emita el certificado respectivo aprobando la modificacion del Contrato de Emision.

En los casos mencionados precedentemente, y mientras el Contrato no sea modificado
conforme al procedimiento anterior, las infracciones que se produzcan con motivo del cambio
de las normas contables utilizadas en los estados financieros consolidados del Emisor antes de
tal modificacion, no seran consideradas como un incumplimiento del Emisor al Contrato en los
términos de la seccién 4.5. del presente Prospecto. Todos los gastos que se deriven de lo
anterior, seran de cargo del Emisor.

(2) Clasificadoras de Riesgos.

El Emisor debe mantener contratadas en forma continua e ininterrumpida, a dos clasificadoras
de riesgo inscritas en los registros pertinentes de la CMF, las que deberan realizar la
clasificacién de riesgo en tanto se mantenga vigente la Linea de Bonos. Dichas entidades
clasificadoras de riesgo podran ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la
obligacion de mantener dos de ellas en forma continua e ininterrumpida.

t4 Significa el Decreto Supremo de Hacienda nimero setecientos dos de dos mil once que aprueba el Nuevo Reglamento de la
Ley sobre Sociedades Andnimas.
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(4)

(%)

(6)

(7)

Entrega de informacion a los Tenedores de Bonos.

El Emisor debera entregar, mediante correo electronico, al Representante de los Tenedores de
Bonos en el mismo plazo en que deba entregarla a la CMF, copia de toda la informacion que
conforme a la legislacion chilena esté obligado a enviar a ésta, siempre que no tenga la calidad
de informacion reservada, segln ésta se define en la Norma de Caracter General nimero
treinta de la CMF y sus modificaciones posteriores.

El Emisor debera también enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, mediante
correo electronico, en el mismo plazo en que deban entregarse a la CMF, copia de sus
Estados Financieros Consolidados trimestrales y anuales, en la forma que éstos sean
requeridos por la CMF.

Adicionalmente, el Emisor deberd enviar al Representante de los Tenedores de Bonos,
mediante correo electronico, en conjunto con los Estados Financieros Consolidados, los
estados financieros individuales o ccnsolidados, segun sea el caso, de las entidades en que
tenga participacion pero cuyos resultados no se consolidan con los del Emisor sino que se
contabilizan en los Estados Financieros Consolidados, como inversiones contabilizadas
usando el método de la participacion.

Asimismo, el Emisor debera enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, mediante
correo electronico, copias de los informes de clasificacion de riesgo, a mas tardar dentro de los
cinco dias habiles después de recibidos de sus clasificadores privados.

Ademas, el Emisor deberd comunicar por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos,
tan pronto como tenga conocimientc, y en todo caso dentro de un plazo de 2 Dias Habiles,
cualquier hecho esencial, siempre gue no tenga la calidad de reservado, segun éste se define
en la Norma de Caracter General nimero treinta de la CMF y sus modificaciones posteriores; y
cualquier infraccion o incumplimiento a sus obligaciones bajo el Contrato de Emision, tan
pronto como el hecho de la infraccién o incumplimiento se produzca o llegue a su
conocimiento.

Entrega de Informacién a la CMF.

El Emisor debera informar a la CMF el estado de la emision y colocacién de los Bonos con
cargo a la Linea de Bonos conforme a las instrucciones gue dicho organismo ha impartido o
imparta en el futuro.

Provisiones.

El Emisor debe registrar en sus libros de contabilidad, de acuerdo a IFRS vy las instrucciones
de la CMF, las provisiones que surjan de contingencias adversas, que a juicio de la
administracion y/o de los auditores externos del Emisor deban ser incluidas en los Estados
Financieros Consolidados.

Pago de Capital e Interés.

El Emisor debera pagar puntualmente el capital e interés devengado, en las fechas y de la
manera establecida en el Contrato y en las Escrituras Complementarias respectivas, y debera
proveer de los fondos necesarios al efecto, al Banco, en una fecha que no sea posterior a 1
Dia Habil Bancario anterior a la fecha de pago respectiva.

Transacciones con Partes Relacionadas.



El Emisor debe velar porque las operaciones que realice con sus Filiales o con otras personas
naturales o juridicas relacionadas, seguin este término se define en el articulo 100 de la Ley de
Mercado de Valores®™, se efectien en condiciones de equidad similares a las que
habitualmente prevalecen en el mercado y sean tratadas, aprobadas y/o ratificadas de
conformidad al procedimiento y requisitos establecidos en sus estatutos y en los articulos 44 y
89 de la Ley sobre Sociedades Anonimas™.

(8) Seguros.

El Emisor debera mantener seguros que protejan los activos fijos del Emisor y sus Filiales, de
acuerdo a las practicas usuales de la industria donde ellos operen, segln sea el caso, en la
medida que tales seguros se encuentren usualmente disponibles en el mercado de seguros y
su costo resulte econdmicamente razonable atendido el valor del activo, la cobertura y el riesgo
asegurable.

(9) Inscripcién en Registro de Valores.

El Emisor debe mantener en forma continua e ininterrumpidamente, durante la vigencia de los
Bonos, la inscripcion del mismo en el Registro de Valores.

(10)Oferta de Rescate Anticipado de los Bonos por Cambio de Control.

No mas alla de 30 dias después de ocurrido un Evento de Cambio de Control, de acuerdo a lo
definido en el presente Prospecto, el Emisor debera realizar una Oferta de Rescate Anticipado,
al Representante de los Tenedores de Bonos actuando en representacion de todos los
Tenedores de Bonos cuyos Bonos hayan sido colocados y se encuentren pendientes de pago
(sea que hayan vencido o no las fechas de pago). El Representante de los Tenedores de
Bonos debera, no mas alla de 3 dias contados desde la fecha en que haya recibido la Oferta
de Rescate Anticipado comunicarla a los Tenedores de Bonos. Los Tenedores de Bonos seran
libres de aceptar o rechazar la Oferta de Rescate Anticipado en un periodo de 20 Dias Habiles
Bancarios contado desde su comunicacién por el Representante de los Tenedores de Bonos.

En caso que los Tenedores de Bonos no se pronuncien respecto a si aceptan o rechazan dicha
Oferta de Rescate Anticipado, se entendera que la rechazan. En caso que los Tenedores de
Bonos acepten la Oferta de Rescate Anticipado, se procedera de conformidad a lo establecido
para el Procedimiento de Rescate Anticipado de la Totalidad de los Bonos, respecto de
aquellos Tenedores de Bonos que hayan aceptado la Oferta de Rescate Anticipado, excepto
que el valor del rescate seré igual a un 101% del valor nominal de los Bonos, entendiéndose
por tal el monto de capital adeudado mas los intereses devengados y adeudados a esa fecha,
pero sin incluir la fecha de rescate anticipado en el calculo.

El Emisor no estara obligado a efectuar una Oferta de Rescate Anticipado, en el caso que, (a)
un tercero realice una Oferta de Compra, en los mismos términos en que debiese efectuarse
por el Emisor el rescate anticipado bajo el presente numeral diez y (b) dicho tercero compre
todos los bonos validamente colocados y no retirados bajo su Oferta de Compra.

Es posible definir los siguientes terminos:

(A) “Evento de Cambio de Control": Cualquier transaccion, incluyendo, aungue no limitado a,
una fusion, consolidacion o adquisicion, cuyo resultado sea que cualquier Persona, distinta

 Significar4 la ley numero 18.045 de Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores.
* Significara la ley nimero 18.046 sobre Sociedades Anonimas y sus modificaciones posteriores.
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a Grupo Patio SpA, o su sucesor legal, pase a ser el controlador de Patio Comercial SpA,
de acuerdo al articulo 97 de la Ley de Mercado de Valores.

(B) “Oferta de Rescate Anticipado”, sera aquella oferta que el Emisor debe realizar a todos

los Tenedores de Bonos para rescatar anticipadamente los Bonos, en caso de ocurrir un
Evento de Cambio de Control.
“Oferta de Compra’, debera ser una oferta por escrito que especifique el precio de compra
por los Bonos. La oferta debera especificar ademas una fecha de vencimiento que no
podra ser menos de 30 dias ni mas de 60 dias después de la fecha de la oferta y una
fecha de liquidacion para la compra de no mas de 5 Dias Habiles después de la fecha de
vencimiento. Una Oferta de Compra puede realizarse antes de verificarse un Evento de
Cambio de Control en la medida que se realice sujeta a la condicion que ocurra un Evento
de Cambio de Control y siempre que a la fecha de la Oferta de Compra condicional se
hubiere celebrado un acuerdo definitivo que, si estuviere en vigor, daria lugar a un Evento
de Cambio de Control. La oferta debera incluir la informacion requerida por la Ley de
Mercado de Valores o cualquier otra ley aplicable. La oferta también contendra
instrucciones y materiales necesarios para permitir a los Tenedores de Bonos vender sus
Bonos en conformidad a la oferta.

(11)Endeudamiento.

El Emisor mantendra al dltimo dia de cada trimestre una relacién de endeudamiento no
superior a 1,75 veces, definida como el cociente entre (a) la suma, sin duplicacion, de (i) la
cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros No
Corrientes” y (ii) el monto total de las deudas garantizadas personalmente por el Emisor en
calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos “Efectivo y Equivalente al Efectivo”; y (b) la
cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor, segtin estos términos son definidos bajo normas de
IFRS, todo ello de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo de la
relacién de endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento,
seran informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

Se hace presente que, segun los Estados Financieros Consolidados del Emisor al 31 de
diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, el Endeudamiento es de 1,00 veces y 0,72
veces respectivamente, y en consecuencia a esas fechas el Emisor cumple con el requisito de
Endeudamiento.

(12)Patrimonio minimo.

El Emisor debe mantener, el Gltimo dia de cada trimestre, un patrimonio total, que corresponde
a la cuenta Total Patrimonio Neto de los Estados Financieros Consolidados, minimo de 80.000
millones de pesos, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo
del Patrimonio Minimo, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento seran
informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados.

De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2018, el patrimonio
total corresponde a la suma de $143.270.951, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimanio minimo.
De acuerdo a los Estados Financieros Consolidados al 31 de diciembre de 2017, el patrimonio
total corresponde a la suma de $124.592.798, y en consecuencia a esa fecha el Emisor cumple
con el requisito de patrimonio minimo.

(13)Prohibicion de Constituir Garantias Reales.
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El Emisor no podra dar o constituir prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre
cualquier activo de propiedad del Emisor, ni permitir, que sus Filiales que estén siendo
consideradas trimestralmente para el calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales Minimos, dé o constituya prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real
sobre cualquier activo de propiedad de dicha Filial, salvo que el monto total acumulado de las
obligaciones garantizadas no exceda el 10% de los Activos Totales consolidados del Emisor,
segn se verifique en sus Ultimos Estados Financieros Consolidados trimestrales.

Para determinar el referido monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas
con:

(a) garantias reales existentes a la fecha del Contrato de Emision y las que se constituyan en
el futuro por el Emisor o sus Filiales para caucionar las renovaciones, prorrogas o
refinanciamiento de sus pasivos o activos existentes a la fecha del Contrato de Emision,
sea 0 no con el mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan
sobre los mismos bienes;

(b) garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o
costos, incluidos los de construccién, de activos adquiridos o construidos con posterioridad
al Contrato, siempre y cuando la referida garantia recaiga exclusivamente sobre el o los
bienes que estan siendo adquiridos o construidos;

(c) garantias que se otorguen entre el Emisor y sus Filiales para garantizar obligaciones entre
ellas;

(d) garantias otorgadas por una sociedad que posteriormente se fusione con el Emisor o sus
Filiales;

(e) garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al
Contrato, que se encuentren constituidas antes de su compra;

(f) servidumbres y derechos de paso u otras limitaciones al dominio sobre bienes raices de
caracteristicas similares a aquellos que generalmente se imponen en relacion a bienes
raices y que no impliquen dafio o menoscabo sustancial a la transferibilidad del inmueble
o que afecten de manera relevante el uso que de tal propiedad pueda efectuarse en los
negocios del Emisor o de sus Filiales;

(g) garantias reales otorgadas por el Emisor o sus Filiales con posterioridad al Contrato de
Emision pero en cumplimiento de sus respectivas obligaciones bajo los contratos de
financiamiento garantizados con las garantias reales referidas en las letras (a) a la (g)
anteriores;

(h) la prérroga o renovacion de cualquiera de los pasivos y sus respectivas garantias reales
mencionadas en los literales (a), al (g) anteriores.

Se deja expresa constancia de que las garantias reales otorgadas por el Emisor o sus
Filiales de conformidad a los literales (a) a la (h) anteriores, podran garantizar todas las
obligaciones que el Emisor o la respectiva Filial tengan con un determinado acreedor, o
una obligacién especifica con dicho acreedor. No obstante, el Emisor o sus Filiales
siempre podran otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o a cualquier
crédito financiero, operacion de crédito de dinero u otros créditos si, previa o
simultaneamente, constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor
de los Tenedores de Bonos. La proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada

98



oportunidad por el Representante de los Tenedores de Bonos, quien de estimarla
suficiente, concurrira al otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias en
favor de sus representados.

(14)Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales:

El Emisor debera mantener, el lltimc dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de a lo menos 280.000 Unidades de Fomento (los “Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales Minimos”).

El Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, cual es el conjunto de entidades que se estan considerando para efectos de
poder calcular los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi como también, los
porcentajes de participacién del Emisor en cada una de dichas entidades, y el detalle del
calculo y los montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de los Ultimos doce
meses. El calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales se realizara de forma
trimestral, respecto de los ultimos doce meses. Solo se consideraran en el calculo de los
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales aquellas entidades que tengan a la fecha de
calculo la calidad de Filial o de Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.

(15)Obligacién de Informar el Cumplimiento e Incumplimiento de Obligaciones.

El Emisor debera informar al Representante de los Tenedores de Bonos, a mas tardar, 5 Dias
Habiles Bancarios después del plazo en que deban entregarse los Estados Financieros bajo
IFRS a la CMF, del cumplimiento continuo y permanente de las obligaciones contraidas en la
seccion 4.5.1. del presente Prospecto, con el grado de detalle que el Representante de los
Tenedores de Bonos solicite.

Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor se obliga a dar aviso al Representante de los Tenedores
de Bonos, de todo hecho relevante vinculado a, o de cualquier infraccién a, dichas
obligaciones, tan pronto como el hecho se produzca o llegue a su conocimiento. Se entendera
que los Tenedores de Bonos estan debidamente informados de los antecedentes del Emisor, a
través de los informes que este proporcione al Representante de los Tenedores de Bonos.

(16)Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda.

El Emisor debe abrir y mantener en el Banco Santander Chile (el Banco Agente), una cuenta
especial interna (“contable” o “de orden”), por cada serie de Bonos que sean colocados con
cargo a la Linea, denominada en pesos, la cual sera administrada por el Banco Agente, la que
operara en los téerminos y condiciones indicados a continuacion:

(a) Cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda tiene por objeto asegurar la
disponibilidad de recursos para permitir el pago de de las cuotas de reajuste, intereses y/o
de capital, seguin corresponda, de la serie de Bonos que sean colocados y se encuentren
vigentes con cargo a la Linea y que se encuentren asociados a dicha cuenta.

(b) Cada vez que se realice la colocacion de una serie de Bonos emitidos con cargo a la
Linea, el Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a
dicha serie. El Emisor debera depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a esa serie de Bonos debera ser dotada por el Emisor, ya sea al momento
de la colocacidn, en cuyo caso podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacién, o
con posterioridad a la colocacion, cada vez que se verifique el cumplimiento de las
siguientes condiciones, y por los montos que se indican a continuacion:
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(i) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos
Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de |a respectiva colocacion, o
en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese menor o igual a uno,
el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al importe de las
cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda pagar en las
dos fechas de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente siguientes,
segun se indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se requerira que el
Emisor deposite fondos por la siguiente cuota de capital, cuando la Serie respectiva
contemple un Gnico pago de capital a su vencimiento;

(i) Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos
Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de |a respectiva colocacion, o
en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese mayor a uno y menor
o igual a dos, el Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al
importe de las cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda
pagar en la fecha de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente
siguientes, segun se indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se
requerira que el Emisor deposite fondos por la siguiente cuota de capital cuando la
Serie respectiva contemple un Unico pago de capital a su vencimiento. Si la Cobertura
de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los dltimos Estados Financieros
Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o en cualquier
trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese mayor a dos, el Emisor no estara
obligado a depositar fondos en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, y podra
ademas liberar los fondos que a esa fecha se encuentren depositados en ella. Esta
medicién se realizara de manera trimestral, tan pronto se encuentren disponibles los
Estados Financieros Consolidados del Emisor, y segun el resultado de la misma el
Emisor debera mantener el monto depositado en la respectiva Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente depositado, o instruir al Banco
Agente para que libere los fondos depositados en ella, segun sea el caso. El Emisor
deberd sefialar como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, el detalle del calculo y de las cuentas que componen la Cobertura de los
Gastos Financieros Netos, asi como sus valores y el hecho de encontrarse o no en
cumplimiento de lo exigido en el Contrato de Emision;

(c) Si a las 11 horas del segundo Dia Habil Bancario anterior a la fecha de vencimiento de
una cuota de reajustes, intereses y/o capital de una determinada serie o sub-serie de
Bonos, el Emisor no proveyere al Banco Pagador de fondos suficientes para el pago
integro de dicha cuota, el Banco Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador, debera
disponer de los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda
asociada a la serie de Bonos de que se trate, en caso de existir fondos en dicha cuenta,
para efectuar el integro pago a los Tenedores de Bonos de la citada cuota de reajustes,
intereses y/o capital de los Bonos, por orden y cuenta del Emisor.

(d) En caso de hacerse uso de los fondos depositados en una Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda conforme a lo indicado en el literal (c) anterior, el Emisor se obliga a
entregar al Banco Agente fondos suficientes para completar el monto indicado en el literal
(b) anterior, dentro de un plazo de 24 horas contado desde la fecha de la utilizacion de los
fondos que se encontraban depositados en la correspondiente Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda, debiendo este ultimo proceder a depositarlos en la referida cuenta.
Este procedimiento sera aplicable hasta la fecha de pago integro y efectivo de la respectiva

100



serie de Bonos, siempre y cuando el Emisor esté obligado a dotar la Cuenta de Reserva de
Servicio de la Deuda segun lo indicado en la letra (b) anterior.

(e) Cada vez que una serie de los Bonos colocados esté integra y efectivamente pagada, y
en caso de existir a esa fecha fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de
la Deuda asociada a dicha serie, el Emisor podra disponer libremente de los fondos
depositados en la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a dicha
serie de Bonos, debiendo el Banco Santander Chile poner a disposicién del Emisor tales
fondos dentro de las 24 horas siguientes al pago integro y efectivo de la totalidad de las
cuotas de capital e intereses de la referida serie de Bonos. Asimismo, en cualquier
momento, el Emisor podra disponer libremente de aquellos fondos depositados en la
Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda que excedan del monto que corresponda
depositar en dicha cuenta, segun lo indicado en el literal (b) precedente.

(f) Los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda podran ser
utilizados, en todo o parte, para efectuar a nombre del Banco Santander Chile y en
beneficio del Emisor, Inversiones Permitidas, sin obligacion de constituir garantias sobre
las mismas. Sin embargo, en caso que el Emisor hubiere incurrido en una causal de
incumplimiento conforme a lo indicado en la Seccién 4.6 del presente Prospecto, quedara
suspendida |la facultad del Emisor de instruir al Banco Santander Chile para los efectos
antes sefialados. Para realizar Inversiones Permitidas, el Emisor debera instruir la
realizacion de las mismas al Banco Santander Chile debiendo ajustarse para su realizacion
al procedimiento que ellos acuerden. En caso que alguna de las Inversiones Permitidas
deje de reunir las condiciones previstas para ser considerada como tal, debera ser
liquidada tan pronto como sea pcsible después de conocida esta circunstancia.

(9) El Emisor autoriza desde ya al Banco Santander Chile y le otorga un mandato
irrevocable en los términos del Articulo 241 del Cédigo de Comercio, para que, respecto de
cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, pueda:

() realizar todas las operaciones de giros, transferencias y cargos que sean
necesarias para realizar el pago de cuotas de reajustes, intereses y/o capital de una
serie de Bonos, con los fondos disponibles en la Cuenta de Reserva de Servicio de Ia
Deuda asociada a la respectiva serie de Bonos, en caso que el Emisor no proveyere
al Banco Pagador los fondos suficientes para el integro pago de dichas cuotas en los
terminos sefialados en el literal (c) anterior, estando expresamente facultado para
estos efectos para liquidar Inversiones Permitidas, incluyendo expresamente la
facultad de autocontratar; y

(ii) realizar todas las operaciones de abono, depésito, giros y cargos que digan
relacién con la realizacién, en beneficio del Emisor, de Inversiones Permitidas con los
fondos depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda, quedando
expresamente facultado para cobrar, percibir, cancelar, endosar, otorgar recibos Yy, en
general, ejecutar cualquier acto o contrato que sea necesario o conveniente para
materializar, liquidar, renovar y enajenar Inversiones Permitidas, pudiendo incluso
autocontratar y percibir los fondos que provengan de la liquidacion de tales
inversiones.

(17)Restricciones para el pago de la deuda con Personas Relacionadas.
El Emisor sélo podra hacer pagos de deuda que mantenga con sus Personas Relacionadas, ya

sea de capital o de intereses, en la medida que se cumplan las siguientes condiciones
copulativas:
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(i) que el Emisor no esté en incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones contenidas
en el Contrato o de sus obligaciones de pago en contratos de crédito con bancos o
instituciones financieras, o en cualquier otro contrato de emision de titulos de deuda; y

(i) que el pago se realice con a lo menos 45 Dias Hébiles de anterioridad a la proxima
fecha de pago de intereses, de conformidad con la Tabla de Desarrollo.

No se podran realizar pagos de deuda a Personas Relacionadas durante los ultimos 24
meses de vigencia de cada serie de Bonos colocada con cargo a la Linea. Respecto de las
obligaciones del Emisor con Personas Relacionadas, en caso de ocurrir una o mas de las
circunstancias que se indican a continuacion, éstas estaran subordinadas en los términos
del articulo 2.489 del Codigo Civil, a los pagos que el Emisor debe realizar bajo el
Contrato:

(i) cuando el Emisor incurra en cesacién de pagos O suspenda sus pagos o
reconozca por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesion
general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores;

(i) cuando el Emisor solicitara el inicio de un procedimiento concursal de liguidacion;

(iii) si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor, con el objeto de
someter al Emisar a un procedimiento concursal de liquidacion;

(iv) si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor tendiente a su
disolucion, liguidacion, acuerdo de reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de
acuerdo con la Ley numero 20.720 de Reorganizacion y Liquidacion de Activos de
Empresas y Personas o la que la modifique o reemplace; o

(v) cuando se solicitara la designacion de un liquidador, veedor, interventor u otro
funcienario similar respecto del Emisor o de parte importante de sus bienes, o si el
Emisor tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefialados
precedentemente.

4.5 Causales de incumplimiento del Emisor respecto de las obligaciones asumidas en el
Contrato de Emision.

Los Tenedores de Bonos, por intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos y
previo acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos tomado con el quorum establecido en el
articulo 124 de la Ley de Mercado de Valores, podran hacer exigible integra y anticipadamente
el capital insoluto, los reajustes y los intereses devengados por la totalidad de los Bonos y, por
lo tanto, todas las obligaciones asumidas para con los Tenedores de Bonos en virtud del
Contrato de Emision se consideraran como de plazo vencido, en la misma fecha en gue la junta
de Tenedores de Bonos adopte el acuerdo respectivo, si ocurriere cualquiera de los siguientes
eventos, y sin perjuicio del ejercicio de los derechos que asisten a cada Tenedor de Bonos al
amparo de los dos primeros incisos del articulo ciento veinte de la Ley de Mercado de Valores:

(1) Mora o Simple Retardo en el Pago de Intereses de los Bonos. Si el Emisor incurriere en
mora o simple retardo en el pago de cualquier cuota de intereses de los Bonos, y no
hubiese subsanado tal infraccion dentro de los 5 dias héabiles siguientes a la respectiva
fecha de pago de intereses, sin perjuicio de la obligacion de pagar los intereses penales
que correspondan. No constituirda mora o simple retardo, el atraso en el cobro en que
incurran los Tenedores de Bonos;

(2) Mora o Simple Retardo en el Pago de Capital de los Bonos. Si el Emisor incurriere en
mora o simple retardo en el pago de cualquier cuota de capital de los Bonos, incluyendo
aquellos casos en que el pago sea exigible en virtud del acaecimiento de una causal de
aceleracion, o a causa del rescate anticipado de los Bonos, y no hubiese subsanado tal
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(7)

infraccion dentro de los 5 dias habiles siguientes a la respectiva fecha de pago de capital,
sin perjuicio de la obligacién de pagar los intereses penales que correspondan;

Declaraciones Falsas o Incompletas. Si cualquier declaracion efectuada por el Emisor en
los instrumentos otorgados © suscritos con motivo de la obligacién de informacién derivada
del Contrato de Emisién o en las Escrituras Complementarias que se otorgaren al emitir los
Bonos con cargo a esta Linea, fuere o resultare ser falsa o incompleta de forma tal que
produzca un Efecto Material Adverso4°;

Incumplimiento de Otras Obligaciones del Contrato de Emision. Si el Emisor infringiere
cualquier obligacion, limitacién o prohibicién establecida en los nimeros 1 al 9y 11 al 17 de
la seccion 4.4.1. del presente Prospecto, y no hubiere subsanado tal infraccién dentro de
los 60 dias siguientes a la fecha en que hubiese sido requerido por escrito para tales
efectos por el Representante de los Tenedores de Bonos, mediante carta certificada. La
obligacion referida al Pago del Capital e Intereses establecida en este Prospecto tendra el
plazo de subsanacion indicado en los nimeros 1y 2 anteriores.

Incumplimiento Maximo Linea. Si mientras permanezcan vigentes colocaciones de Bonos
efectuadas con cargo a la Linea de Bonos, el Emisor infringiera la obligacién establecida en
la seccion 4.3.2 del presente Prospecto, esto es, que el valor nominal de la totalidad de
Bonos emitidos con cargo a la Linea de Bonos que simultaneamente estuvieren en
circulacion exceda de la cantidad de 3.000.000 de Unidades de Fomento, sin perjuicio de lo
establecido en dicha seccion del Prospecto, referido al monto maximo de la primera
colocacion que se haga con cargo a la linea;

Insolvencia y Reorganizacion. Si una vez registrada la Linea, el Emisor o cualquiera de
sus Filiales incurriera en cesacion de pagos o suspendiera sus pagos o reconociera por
escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesion general o abandono de
bienes en beneficio de sus acreedores o solicitara el inicio de un procedimiento concursal
de liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de
cualquiera de sus Filiales, con el objeto de que cualquiera de estos sea objeto de un
procedimiento concursal de liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en
contra del Emisor o de cualquiera de sus Filiales, tendiente a su disolucién, liquidacion,
acuerdo de reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley nimero
20.720 de Reorganizacion y Liquidacion de Activos de Empresas y Personas o la que la
modifique o reemplace; o solicitara la designacion de un liquidador, veedor, interventor u
otro funcionario similar respecto del Emisor, cualquiera de sus Filiales o de parte importante
de sus respectivos bienes, o si el Emisor o cualquiera de sus Filiales tomare cualquier
medida para permitir alguno de los actos sefialados precedentemente en este nimero. No
se considerara que el Emisor o algJna de sus Filiales ha incurrido en esta causal si dichos
procedimientos son objetados o disputados en su legitimidad por parte del Emisor o de la
Filial que corresponda, con antecedentes escritos y fundados ante los tribunales de justicia,
dentro de los plazos que al efecto estan establecidos en la ley y hasta en tanto esas
objeciones y disputas no sean desechadas por el tribunal respectivo. Para todos los efectos
de este numero, se considerara que se ha iniciado un procedimiento, cuando se hayan
notificado las respectivas acciones judiciales de cobro en contra del Emisor o de la
respectiva Filial.

Disolucion del Emisor. Si, mientras permanezcan vigentes colocaciones de Bonos
efectuadas con cargo a la Linea de Bonos, el Emisor modificare su plazo de duracion social

“ Efecto Material Adverso significa todo hecho, situacion o circunstancia que acontezca y que (i) afecte |a legalidad y/o validez,
del Contrato de Emision, de modo tal que impida su ejecutabilidad u obligatoriedad, y (i) afecte los negocios, condicién,
operaciones, resultados, propiedades o la capacidad del Emisor en una forma tal que le impida cumplir con sus obligaciones
conforme al Contrato de Emision.



a una fecha anterior al plazo de vigencia de los Bonos o si se disolviere antes del
vencimiento de los Bonos, salvo en el caso de fusién contemplado en el numero uno de la
seccién 4.7.

(8) Mora o Simple Retardo en el Pago de Obligaciones de Dinero. Si el Emisor o cualquiera
de sus Filiales incurriere en mora en el pago de obligaciones directas o indirectas de dinero
por un monto total acumulado superior al equivalente al 5% de los Activos Totales
consolidados del Emisor, segun se determine en los Ultimos Estados Financieros
Consolidados disponibles a la fecha de pago de la respectiva obligacion, y no hubiere
subsanado lo anterior dentro de los 60 dias siguientes a que hubiere incurrido en mora. En
dicho monto no se consideraran las obligaciones que se encuentren sujetas a juicios o
litigios pendientes, en los cuales exista defensa judicial del Emisor.

(9) Aceleracién de créditos por préstamos de dinero. Si uno o mas acreedores del Emisor o
sus Filiales cobraren al Emisor o a una de sus Filiales, judicialmente y en forma anticipada y
legitima, la totalidad de uno o méas créditos por préstamos de dinero sujetos a plazo por un
monto total acumulado superior al equivalente al cinco por ciento de los Activos Totales
consolidados del Emisor, segin se determine en los Ultimos Estados Financieros
Consolidados disponibles al momento del incumplimiento, en virtud de haber ejercido el
derecho de anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una causal de incumplimiento
por parte del Emisor o sus Filiales contenida en el contrato que dé cuenta del mismo.

4.6 Efectos de Fusiones, Divisiones y Otros

1) Fusion. En caso de fusion del Emisor con otra u otras sociedades que no sea un Evento de
Cambio de Control, sea por creacion o por incorporacion, la nueva sociedad que se constituya o
la absorbente, en su caso, asumira todas y cada una de las obligaciones que el Contrato de
Emision y sus Escrituras Complementarias imponen al Emisor, sin perjuicio de lo establecido en
el nimero Diez de la Clausula Décima del Contrato de Emision, en relacién a un Evento de
Cambio de Control.

2) Division. Si se produjere una division del Emisor, seran responsables solidariamente de las
obligaciones estipuladas en el Contrato de Emision de Linea de Bonos y sus Escrituras
Complementarias todas las sociedades que de la division surjan, aun cuando ellas estipulasen
que las obligaciones de pago de los Bonos seran proporcionales a la cuantia del patrimonio del
Emisor que a cada una de ellas se asigne u otra proporcion cualguiera.

3) Transformacion. Si el Emisor alterare su naturaleza juridica, todas las obligaciones
emanadas del Contrato de Emisién de Linea de Bonos y sus Escrituras Complementarias seran
aplicables a la sociedad transformada, sin excepcion alguna.

4) Creacion de Filiales. La creacion de una Filial no afectara los derechos de los Tenedores de
Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo este contrato o sus Escrituras complementarias; sin
embargo el Emisor comunicara esta circunstancia al Representante de los Tenedores de Bonos
dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de la constitucion de la Filial. Dicha creacién no
afectara los derechos de los Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo el
Contrato de Emision.

4.7 Montos de las restricciones a que esta obligado el Emisor.

Mientras esté vigente la emision de bonos, el Emisor debera mantener los indicadores descritos en el
numeral 3.10 del punto 3 precedente del presente Prospecto.

5.0 DESCRIPCION DE LA COLOCACION DE LOS VALORES

104



5.1 Mecanismo del Proceso de Colocacion

La colocacién de los Bonos Serie B y Serie C se realizara a través de intermediarios. Atendido que los
Bonos seran desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta aquella que se realiza al
momento de su colocacién, se harad por medios magnéticos, a través de una instruccion electronica
dirigida al DCV. Para los efectos de la colocacion, se abrira una posicion por los Bonos que vayan a
colocarse en la cuenta que mantienen en el DCV los Agentes Colocadores. Las transferencias entre los
Agentes Colocadores y los tenedores de las posiciones relativas a los Bonos se realizaran mediante
operaciones de compraventa que se perfeccionaran paor medio de facturas que emitiran los Agentes
Colocadores, en las cuales se consignara la inversién en su monto nominal, expresado en posiciones
minimas transables, las que seran registradas a través de los sistemas del DCV.

A este efecto, se abonaran las cuentas de posicion de cada uno de los inversionistas que adquieran
Bonos y se cargara la cuenta de los Agentes Colocadores. Los Tenedores de Bonos podran transar
posiciones, ya sea actuando en forma directa como depositantes del DCV o a través de un depositante
que actle como intermediario, segun los casos, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos numeros trece y catorce de la Ley del DCV.

5.2 Plazo de Colocacién
El plazo de colocacion de los Bonos Serie B y Serie C sera de 24 meses, a partir de la fecha de la
emision del oficio por el que la Comision para el Mercado Financiero autorice la emision de los Bonos
Serie B y Serie C. Los Bonos Serie B y Serie C que no se colocaren en dicho plazo quedaran sin
efecto, entendiéndose por lo tanto automaticamente reducida la Serie B y Serie C a los bonos
efectivamente colocados a esa fecha.

5.3 Modalidades de Aseguramiento de Emision.
La colocacion de los Bonos Serie B y Serie C se realizara bajo la modalidad de mejores esfuerzos
(best efforts). La colocacion podra ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos permitidos
por ley, tales como remate en bolsa, colocacion privada, etc.

5.4 Agentes colocadores.

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Itau Corpbanca Corredores de Bolsa S.A. y Santander
Corredores de Bolsa Limitada.

5.5 Relacion entre los Intermediarios y el Emisor.

No existe relacion entre los Agentes Colocadores.
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6.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS
6.1 Lugar y Fecha de Pago

Los pagos se efectuaran en la oficina principal del Banco Pagador, ubicada en Bandera 140, Santiago.
6.2 Forma en que se avisara a los tenedores de bonos respecto de los pagos

No se efectuara aviso alguno a los Tenedores de Bonos.

6.3 Informes financieros y demas informacién que el Emisor proporcionara a los tenedores
de bonos

El Representante de los Tenedores de Bonos y los tenedores de bonos se entenderan informados
respecto de aquella informacion relevante desde que el Emisor informe la misma a la CMF, en los
términos y condiciones establecidos en la ley o en el Contrato de Emisién. Dicha informacién se
encuentra disponible en la pagina web de la Comision para el Mercado Financiero, www.cmfchile.cl.
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7.0 OTRA INFORMACION
7.1 Representante de los tenedores de bonos
Banco Santander-Chile, con domicilio y sede principal en Bandera N° 140, comuna y ciudad de
Santiago
Teléfono: + 562 2 2320 8810
Contacto: Rafael Ignacio Fuentes Rogazy
7.2 Encargado de la custodia
No corresponde de acuerdo al articulo 112 de la Ley de Mercado de Valores.
7.3 Perito(s) calificado(s)

No corresponde de acuerdo al articulo 112 de la Ley de Mercado de Valores.

7.4 Relacion con Representante de los tenedores de bonos, encargado de la custodia y
perito(s) calificado(s)

No existe relacion de propiedad entre el Representante de los Tenedores de Bonos y los principales
accionistas y administradores del Emisor, debiendo sefialarse en todo caso que el Representante de
los Tenedores de Bonos es uno de los tantos bancos comerciales que realiza operaciones propias de
su giro con el Emisor.

7.5 Administrador extraordinario
No corresponde de acuerdo al articulo 112 de la Ley de Mercado de Valores.

7.6 Asesores legales externos
Carey y Cia. Limitada.

7.7 Auditores externos
EY Servicios Profesionales de Auditoria y Asesorias SpA

7.8 Intermediarios colaboradores en la preparacion del Prospecto

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Santander Corredores de Bolsa Limitada e Itat Corpbanca
Corredores de Bolsa S.A.

7.9 Lugares de obtencion de estados financieros

En las oficinas de Patio, ubicadas en Alonso de Cérdova 3788, piso -1, Vitacura, Santiago.

107



Feller Rate

www.feller-rate.com

Tel. (562) 2757 0400

Clasificadora
de Riesgo

En Santiago, con fecha 28 de febrero de 2019, Feller Rate Clasificadora de Riesgo
Ltda., certifica que |a clasificacién asignada a los titulos de oferta publica emitidos por

Patio Comercial S.p.A. es la siguiente:

Linea de Bonos N°® 909: A / Estables
Serie 11 A

(1) Segtn escritura de fecha 25 de febrero de 2019, Repertorio N° 1.859-2019, de la 48" Notaria de
Santiago.

Esta clasificacién se asignd sobre la base de la metodologia aprobada por esta
empresa clasificadora e incorpora en el anélisis los estados financieros al 30 de

septiembre de 2018.

- ;ﬁ%ﬂ\’“—\

irector

Isidora Goyenechea 3621, Piso 11
Las Condes, Santiago - Chile



CERTIFICADO DE CLASIFICACION

En Santiago, con fecha 28 de febrero de 2019, ICR Compafiia Clasificadora de Riesgo Ltda. certifica que, considerando su
metodologia de clasificacién y su reglamento interno, clasifica en Categoria A tendencia estable, la serie A, con cargo a
Ia linea de bonos N° 908 de Patio Comercial SpA, contemplada en escritura complementaria de fecha 25 de febrero de
2019, repertorio N° 1.859/2019, suscrita en |a Cuadragésimo Octava Notarfa de Santiago, de don Roberto Antonio
Cifuentes Allel.

Ultimos estados financieros utilizados: 30 de septiembre de 2018
Definicion de Categorias:

CATEGORIA A

Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy buena capacidad de pago del capital e intereses en los
términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible d= deteriorarse levemnente ante posibles cambios en el emisor, en
la industria a que pertenece o en la economfa.

“La opinion de ICR Compafia Clasificadora de Riesgo Limitada, ho constituye ung recomendacidn para comprar, vender
o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada af emisor, sino que se
basa en informacién publica remitida o fa Comisién para el Mercado Financiero, o las bolsas de valores y en aquella que
voluntariamente aporté el emisor, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacidn de la autenticidad de lo
misma”

Atentamente,

lorge Palomas P.
Gerente General
ICR Compafiia Clasificadora de Riesgo Limitada

Vg FL H \
CER19/043 Fﬁ’
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Feller Rate

Clasificadora | - stosor
de Riesgo | COMPROMISO can e MERCADO

En Santiago, con fecha 21 de marzo de 2019, Feller Rate Clasificadora de Riesgo Ltda.,
certifica que la clasificacién asignada a los titulos de oferta publica emitidos por Patio

Comercial S.p.A. es la siguiente:

Linea de Bonos N° 910: A/ Estables
SeriesM: By C
(1) Segun escritura de fecha 25 de febrero de 2019, Repertoric N° 1.8460-2019, de la 48* Notarfa de

Santiago y modificada segtn escritura de fecha 20 de marzo de 2019, Repertorio N° 2.619-2019, de
la 48" Notaria de Santiago.

Esta clasificacién se asigné sobre la base de la metodologia aprobada por esta empresa

clasificadora e incorpora en el anélisis los estados financieros al 31 de diciembre de

2018.

www.feller-rate.com

Tel. (562) 2757 0400
isidora Goyenechea 3621, Piso 11 !
Las Condes, Santiago - Chile \



CERTIFICADO DE CLASIFICACION

En Santiago, con fecha 21 de marzo de 2019, ICR Compafiia Clasificadora de Riesgo Ltda. certifica que, considerando su
metodologia de clasificacion y su reglamento interno, ratifica en Categoria A tendencia estable, las series By C, con
cargo a la linea de bonos N° 910 de Patio Comercial 5oA, contempladas en escritura complementaria de fecha 25 de
febrero de 2019, repertorio N° 1.860/2019; y en escritura de rectificacion de fecha 20 de marzo de 2019, repertorio N°
2.619/2019; ambos documentos suscritos en la Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago, de don Roberto Antonio
Cifuentes Allel.

Ultimos estados financieros utilizados: 31 de diciernbre de 2018
Definicién de Categorias:

CATEGORIA A

Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy buena capacidad de pago del capital e intereses en los
términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en
la industria a que pertenece o en la economia.

“La opinidn de ICR Compafiia Clasificadora de Riesgo Limitada, no constituye una recomendacidn para comprar, vender
o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada al emisor, sino que se
basa en informacioén publica remitida a la Comisién para el Mercado Financiero, a las bolsas de valores y en aquella que
voluntariamente aportd el emisor, no siendo respansabilidad de la clasificadora la verificacién de la outenticidad de la
misma”

Atentamente,

Jorge Palomas P.
Gerente General
|CR Compafifa Clasificadora de Riesgo Limitada

veg® FL H\
CER19/061 F%
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Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

REPERTORIO N® 12.536/2017
0T 55106

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA
COMO EMISOR

"**"BANCO SANTANDER
COMO REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS Y BANCO PAGADOR

EN SANTIAGO DE CHILE, a veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, ante ml,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Reemplazante del Titular de la
Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago don ROBERTO ANTONIO CIFUENTES
ALLEL, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo numero tres rﬁil setenta y
seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes, Regién Metropolitana,
segun Decreto nimero ochocientos cincuenta y ocho guion dos mil driecisiete, de
la Presidencia de la Corte de Apelaciones de fecha cinco de diciembre de dos mil
diecisiete, protocolizado al final de los Registros del mes de diciembre del mismo afio,
comparecen: /Uno/ don Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero diez millones cuatrocientos

cinco mil trescientos cuarenta y cuatro guion cero, y don Christian Alberto Cahe



¥ ‘
|
-,

Cabach, chileno, divorciado

siete millones sesenta y siete mil dieciocho guion seis, ambos en representacion, segun

se acreditara, de PATIO COMERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida y

, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero

validamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro inmobiliario, Rol
Unico Tributario namero Fetenta y seis millones frescientos sesenta y dos mil
novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos efectos en
Alonso de Cordova tres mi{ setecientos ochenta y ocho, piso menos uno, comuna de
Vitacura, ciudad de Santia?o, en adelante también denominada el "Emisor"; por una
parte; y, por la ofra, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula“ nacional de identidad nimero trece millones ochocientos
treinta y un mil quinientos| veintiocho guion dos, y don Andrés Sepulveda Galvez,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad diez millones
novecientos ophenta Y cincgu mil ochocientos veinte guion k, ambos en representacion,

i |
segun se acreditara, de BAI"QCO SANTANDER CHILE, sociedad andnima bancaria, Rol

Unico Tributario nimero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados para estos eiectos en esta ciudad, en calle Bandera nimerc ciento
cuarenta, comuna de Santiago, actuando en calidad de Representante de los
Tenedores de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

“Banco”, el “Banco Pagador”, el “Representante de los Tenedores de Bonos" o el

“Representante”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron sus

identidades con las céduias‘ citadas y exponen: Que por el presente instrumento y de
conformidad con el acuerdo adoptado en sesion del directorio del Emisor celebrada con

fecha once de diciembre de dos mil diecisiete, cuya acta se redujo a escritura publica
con fecha doce de diciemblre de dos mil diecisiete, en la Notaria de Santiago de don
Eduardo Avello Concha, béjo el numero de repertorio cuarenta y cuatro mil ciento

treinta y tres del dos mil diecisiete, las partes vienen en celebrar un contrato de emision
de bonos por linea de titu]oL de deuda, conforme a la cual seran emitidos y colocados
en el mercado general, bonos en forma desmaterializada por el Emisor y depositados
en el DEPOSITO CENTRJL DE VALORES S.A., Deposito de Valores ("DCV"). La

presente emision de Bono‘s se regira por las estipulaciones establecidas en este
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Contrato, por las establecidas en las correspondientes escrituras publicas

complementarias, por las disposiciones contenidas en Ley de Mercédo de Valores, en
la Ley sobre Sociedades Andnimas, en el Nuevo Reglamento de la Ley sobre
Sociedades Andnimas, en la Ley del DCV, en el Reglamento del DCV, en el
Reglamento Interno del DCV, en el “"Contrato de Registro de; Emisiones
Desmaterializadas de Valores de Renta Fija e Intermediacién Financiera” y sus
modificaciones, suscrito entre e. Emisor y el DCV, y por las ofras normas legales o

reglamentarias aplicables a la materia. TITULO .- CLAUSULA PRIMERA:

DEFINICIONES.- Para todos los efectos de este Contrato de Emisién y SliJS anexos, y
salvo que de su contexto se desprenda algo distinto, /A/ los términos cor:1 mayuscula
/salvo cuando se encuentran a' comienzo de una frase o en el caso de% un nombre
propio/ tendrén el significado adscrito a los mismos en esta clausula. /B/ Segln se
utiliza en el Contrato de Emisior: /il cada término contable que no esté definido de otra
manera en el Contrato de Emisién tiene el significado adscrito al mismo de acuerdo a
las normas IFRS y las normativas aplicables de la SVS; /ii/ cada término ;Iega! que no
esté definido de otra manera en el Contrato de Emisidn tiene el sfgniﬂcadlo adscrito al
mismo de conformidad con la ley chilena, de acuerdo a las normas de interpretacion
establecidas en el Codigo Civil ¥ fiiil los términos definidos en esta clausula pueden ser
utilizados tanto en singular como en plural para los propésitos del Contrato de Emision.

Uno/ "Agentes Colocadores”: significara Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Itad

Corpbanca Corredores de Bolsa S.A. y Santander Corredores de Bolsa Limitada, u otra
entidad que en el futuro pueca ser designada unilateralmente por el Emisor en su
reemplazo; Dos/ “Banco Agents”: tendra el significado que se le asigna erfl la Clausula

Décima, nimero Dieciséis del Contrato de Emision; Tres/ “Banco Pagado?r”: significara

|
el Banco Santander Chile u otra entidad que en el futurc pueda ser designada por &l

Emisor en su reemplazo; Cuatro/ "Bono” o “Bonos™: significara los titulos de deuda a

largo plazo, desmaterializados, emitidos y colocados en virtud de este|Contrato de

_— . . . " . | »
Emision, en cualquiera de sus series; Cincol “Cobertura de Gastos Financieros Netos

significara el cociente entre EBITDA Ajustado y Gastos Financieros Netos. Para estos

efectos, se entendera por: /if EBITDA Ajustado, la suma de EBITDA consolidado del

e
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Emisor y EBITDA de las lasociadas en que participe ef Emisor, ponderado por el

porcentaje de participacion del Emisor en dichas entidades. Para estos efectos se

consideraran como asociadas del Emisor aquellas entidades en que el Emisor tenga
participacion y cuyos result?dos no se consoliden con el Emisor; /il EBITDA, la cuenta
“Ingresos Ordinarios” menos la cuenta “Costo de Venta’, menos la cuenta "Gastos de
Administracion”, mas la ‘cuenta "Depreciacion de Active Fijo”, mas la cuenta
"Amortizacion de Activos Ithangibies"; y liif Gastos Financieros Netos, significa la cifra
que resulta de sumar (a) la cuenta “Gastos Financieros” menos la cuenta “Ingresos

Financieros”, segun los Estados Financieros Consolidados del Emisor, sin excluir en

ninguno de los dos casos aquellos que surgen de operaciones con Personas
i

. ‘ 0 v - » u
Relacionadas; y (b) la cuenta "Gastos Financieros” menos la cuenta Ingresos

Financieros”, |segun los estados financieros individuales o consolidados, segln
corresponda, ae las asocia?as en gue participe el Emisor, sin excluir en ninguno de los
dos casos aquellos que surcggen de operaciones con Personas Relacionadas, ponderado
por el porcentaje de participacion del Emisor en dichas entidades. Para estos efectos se
consideraran como asociadas del Emisor aquellas entidades en que el Emisor tenga
participacidn y cuyos resuit:‘ados no se consoliden con el Emisor. Cuande los Ingresos
Financieros sean iguales o| superiores a los Gastos Financieros, el Gasto Financiero
Neto sera igué] a un peso. Seis/ “Colocacién/es/™ significara la primera adquisicion de

el o los Bonos por parte|del Tenedor de Bonos; Siete/ “Contrato de Emisién” o

“Contrato”: significaré el presente instrumento con sus anexcs y cualquier escritura
publica posterior modificatoria y/o complementaria del mismo y las tablas de desarrollo

y otros instrumentos que se|protocolicen al efecto; Ocho/ “Depédsito Central de Valores”

o "DCV": significard Depésjto Central de Valores S.A., Deposito de Valores; Nueve/
“Dia_Habil™ s'ignificaré Ios'}di’as que no sean domingo ni festivos; Diez/ “Dia Habil

Bancario”: significara cada|dia en que los bancos estén autorizados para abrir sus

oficinas al publico en Santiago de Chile; Once/ “Diario™: significara el diario Pulso o, si
éste dejare de existir, el Dia‘rio Oficial de la Republica de Chile; Doce/ “Documentos de
la_Emision”: significara el |Contrato de Emision, el Prospecto y los antecedentes

- | 3 33 : v
adicionales que se hayan acompafado a la SVS con ocasién del proceso de inscripcion
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de los Bonos; Trece/ "Efecto Material Adverso”: significard todo hecho, situacién o

circunstancia que acontezca y que i/ afecte la legalidad y/o validez, del presente
Contrate de Emisién, de modo tal que impida su ejecutabilidad u obligatoriedad, vy ii/
afecte los negocios, condicion, operaciones, resultados, propiedades o la capacidad del
Emisor en una forma fal que e impida cumplir con sus obligaciones !conforme al
presente Contrato de Emision; Catorce/ “Emisor™: significard Patio Comercial SpA,;

Quince/ “Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente”, significa aquellas

entidades en que el Emisor: (i) sea propietario, directa o indirectamente, de a lo menos
un veinticinco por ciento del capital social; y (ii) tenga derechos, por lefy, estatutos,
reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir entre los socios, accionistas o
aportantes de dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacion a la
politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la distribucion de un porce%taje minimo
de dividendos, y (b) vetar cualquier acto contrato que implique la enajenacién de los

inmuebles de propiedad de dichas entidades; Dieciséis/ "Escrituras Complementarias”:

significara las respectivas escrituras complementarias del Contrato de Emision, que
deberdn otorgarse con motivo de cada emision con cargo a la Linea y que contendran
las especificaciones de los Bchos que se emitan con cargo a la Linea, su monto,

caracteristicas y demas condiciones especiales; Diecisiete/ “Estados Financieros

Consolidades™: Corresponde al estado de situacion financiera consolidado, estado de
resultados integrales consolidado, estado de cambios en el patrimonic neto
consolidado, estado de flujos ce efectivo consolidado y demas notas explicativas, que
en conjunto conforman los Estados Financieros Consolidados bajo IFR§ segun las
normativas aplicables de la SVS, que el Emisor presenta trimestralmente a la SVS;
Dieciocho/ "Filial": significard aquellas sociedades a las que se hace meincic'm en los

articulos ochenta y seis y ochenta y siete de la Ley sobre Sociedades Andnimas,

respecto del Emisor; Diecinueve/ “Filiales o Coligadas Relevantes”, significa Rentas
Patio | SpA y Rentas Patio IV SpA; Veinte/ “|FRS": significara los Infemario:naf Financial
Reporting Standards o Estandares Internacionales de Informacion Financfera, esto es,
el método que las entidades inscritas en el Registro de Valores deben utilizar para

i
preparar sus Estados Financeros Consolidados y presentarlos periédicamente a la




SVS, conforme a las normas impartidas al efecto por dicha entidad; Veintiuno/
“Ingresos por Arriendo”: significa (i) respecto del Emisor y sus filiales, sus ingresos por
arriendo consistentes en la suma de las partidas Arriendo Fijo Locales, Arriendo Fijo
Antenas, Arrigndo Fijo Kios'Fos, Arriendo Variable, y cualquier otra partida que a futuro
se utilice paré reflejar ingresos por arriendo fijo o variable del Emisor o sus filiales, de
acuerdo a !osi Estados FIn:ancieros Consolidados, v (i) respecto de las Entidades en
que el Emisor Influye De‘cisivamente, significa sus ingresos por arriendo, fijos o

|
variables, reflejados en sus respectivos estados financieros individuales o consolidados,

seglin corresponda Veintidos/ “Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales’

significa la sumatoria de |los Ingresos por Arriendo de los Ultimos doce meses,
ponderados, en cada caso, por el porcentaje de participacion que el Emisor tenga en
cada una de sus filiales o Entidades en las que Influya Decisivamente. Veintitrés/

“Inversiones Permitidas” significa depositos a plazo fijo en bancos comerciales

denominados en pesos o en unidades de fomento, cuyo vencimiento sea anterior en, al
menos, cuatro Dias Habiles Bancarios a aquél en que corresponda efectuar el pago de
la siguiente cuota de reajustes, intereses y/o de capital, seglin sea el caso, de los
Bonos, y cualquier pacto de retrocompra con respecto a los instrumentos sefialados

precedentemente. Veinticuatro/ “Juntas de Tenedores de Bonos™: significara las juntas

de Tenedores de Bonos referidas en el Titulo V de este instrumento; Veinticinco/ “Ley

de Mercado de Valores”; significara la ley nimero dieciocho mil cuarenta y cinco de

Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores; Veintiseis/ “Ley sobre

Sociedades Anonimas” sigintﬂcaré la ley nimero dieciocho mil cuarenta y seis sobre
Sociedades A:nénimas y SL;S modificaciones posteriores; Veintisiete/ “Ley del DCV™:
significara la ley numero ci‘ieciocho mil ochocientos setenta y seis sobre Entidades
Privadas de Depositc y Custodia de Valores y sus modificaciones posteriores;

Veintiocho/ “Linea” o “Linea de Bonos": significara la linea de emision de bonos a que

| |
se refiere el Contrato de Emision; Veintinueve/ "Nuevo Reglamento de la Ley scbre

Sociedades Andnimas’, significa el Decreto Supremo de Hacienda nimero setecientos
|

dos de dos m‘il once que aprueba el Nuevo Reglamento de la Ley sobre Sociedades

Anénimas. Treinta/ “Personas Relacionadas’: tendra, respecto de cualquier persona, el
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significado establecido en el articulo cien de la Ley de Mercado de Valores; Treinta y
uno/ "Pesg”: significara la moneda de curso legal en la Republica de Chile; Treinta y
dos/ “Prospecto”: significara el prospecte o folleto informativo de la Emisién que debera
ser remitido a la SVS conforme a lo dispuesto en la Norma de Caracter General nimero

treinta de la SVS; Treinta y tres/ “Registro de Valores”: significara el registro de valores

que lleva la SVS de conformidad a la Ley de Mercado de Valores y a su normativa

organica; Treinta y cuatro/ “Reglamento del DCV": significara el Decreto Supremo de

Hacienda nimero setecientos ‘reinta y cuatro, de mil novecientos noventa y uno;

Treinta y cinco/ “Reglamento Interno del DCV": significara el reglamento interno del

DCV. Treinta y seis/ “Representante de los Tenedores de Bonos": significara el Banco

Santander Chile, en su calidad de representante de los Tenedores de Bonos u otra
entidad que en el futuro lo pudiera reemplazar; Treinta y siete/ “SVS™ éignificaré la
Superintendencia de Valores y Seguros de la Republica de Chile, organismo autonomo
del Estado, con personalidad juridica y patrimonio propio, creado por el Decreto Ley
numero tres mil quinientos treinta y ocho, o el organismo que lo reemplace 0 asuma sus

funciones; Treinta y ocho/ “Tabla de Desarrollo™ significara la tabla en que se

establece el valor de los cupones de los Bonos; Treinta y nueve/ "Tenedores de

Bonos”: significara cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga inversién en

Bonos emitidos conforme al Contrato de Emisién; Cuarenta/ “Unidad de! Fomento” o
“UF": significaré la unidad reajustable fijada por el Banco Central de Chile!conforme al
articulo treinta y cinco, nimero nueve de la Ley dieciocho mil ochocientos ciuarenta, Ley
Organica Constitucional del Banco Central de Chile, y al Capitulo Dos B Tres del
Compendio de Normas Financieras del Banco Central de Chile, o la que oficialmente la
suceda o reemplace. Si por cualquier motivo dejase de existir la Unidad de Fomento o
se modificare la forma de su calculo, sustitutivamente se aplicara comch reajuste la
variacién que experimente el [ndice de Precios al Consumidor en igual pe}iodo con un
mes de desfase, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que
lo reemplace o suceda, entre el dia primero del mes calendario en que la Unidad de
Fomento deje de existir o que entren en vigencia las modificaciones para su calculo, y

el Ultimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la fecha de vencimiento de



-,

la respectivé cuota. TITULO Il.- ANTECEDENTES DEL EMISOR, DEL

REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS, DE LA EMPRESA DE
! )
DEPOSITO DE VALORES Y DEL BANCO PAGADOR. CLAUSULA SEGUNDA:

ANTECEDENTES DEL EMISOR.- Uno. Nombre. El nombre del Emisor es "Patio

|
Comercial SpA”, pudiendg utilizar el nombre de fantasia “Palio Comercial”. Dos.
Domicilio Legal. El Emiso|r tiene su domicilio legal en la ciudad de Santiago, Chile,
pudiendo extender sus op%raciones y establecer oficinas, agencias o sucursales en

otros lugares' dentro y/o flera del pais. Tres. Direccion de la sede principal. La

direccion de la sede principal del Emisor es Alonso de Coérdova tres mil setecientos
|
ochenta y ocho, piso menes uno, comuna de Vitacura, ciudad de Santiago. Cuatro.

Constitucion Legal. £l Emisor es una sociedad por acciones, que se constituyé

originalmente como una sociedad anénima cerrada bajo la razdn social Inversiones

i |
Mandarino S.A., por escritura publica de fecha ocho de enero de dos mil catorce,

otorgada en la Octava Notaria de Santiago de don Andres Rubio Flores. Un extracto de

dicha escritura se inscribi¢ a fojas dos mil setecientos sesenta y tres, numero mil

ochocientos cincuenta y nueve del Registro de Comercio de Santiago correspondiente

al afo dos mil catorce y se| publicd en el Diario Oficial de fecha dieciséis de enero del

mismo afio. Sus estatutos !?an sido reformadeos posteriormente en diversas ocasiones,

incluyendo la transformaciép del Emisor en una sociedad por acciones, segun consta

de escritura publica de fecha diez de junio de dos mil catorce, otorgada en la Octava

Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, cuyo exfracto fue inscrito a fojas
cuarenta y nueve mil quipiemos ochenta y cinco, numero freinta mil setecientos
cincuenta y seis del Registrib de Comercio de Santiago correspondiente al afio dos mil
catorce, y se publicé en el Piario Oficial con fecha diez de julio del mismo afio. Cinco.

i ., . .
Informacion Financiera: Toda la informacidn financiera del Emisor se encuentra en

sus respectivos Estados Financieros Consclidados, el dltimo de los cuales corresponde
al periodo terminado el treinta de septiembre de dos mil diecisiete. CLAUSULA

TERCERA: DESIGNACION Y ANTECEDENTES DEL REPRESENTANTE DE LOS

TENEDORES DE BONOS.- Uno. Designacién. El Emisor designa en este acto como

representante de los Tenedores de Bonos que se emitan en virtud de este Contrato al
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Banco Santander Chile, quien, par medio de sus apoderados comparecientes, acepta
esta designacion y la remuneracion establecida en su faver segin se establece en el
numero Cinco de esta Clausula Tercera. Dos. Nombre. El nombre del Répresentante
de los Tenedores de Bonos es "Banco Santander Chile”. Tres. Domicilio Legal, El
Banco Santander Chile tiene su domicilic legal en la ciudad de Santiago, sin perjuicio de
las agencias o sucursales que podré abrir, mantener o suprimir en otros lugares del
pais o en el extranjero, en conformidad a la ley y previas a las autorizaciones a qus

haya lugar. Cuatro. Direccion de la sede principal. La direccién de la sede principal

| )
del Representante de los Tenedores de Bonos es calle Bandera nUmero ciento

cuarenta, ciudad y comuna de Santiago. Cinco. Remuneracién del Representante de

los Tenedores de Bonos. El Emisor pagara al Representante de los Tenedores de

Bonos una remuneracion anual de ciento ochenta UF, mas el impuefsto al valor
agregado que fuera aplicable /“IVA'/, pagadera inicialmente al morr%ento de la
colocacion de la primera emision con cargo a la Linea, y en lo sucesivo, eh cada fecha
de aniversario de dicha colocacion, en su equivalente en pesos a la fecha de pago.

Seis. Constitucién Legal. Banco Santander Chile es una empresa bancaria con

personalidad juridica y patrimonio propio, constituida por escritura publica de fecha siete
de septiembre de mil novecientos setenta y siete, otorgada ante el Notarip Pudblico de
Santiago, don Alfredo Astaburuaga Gélvez, bajo la razon social de “Banco cﬁe Santiago”.
Su funcionamiento fue autorizado por resolucion de la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras ndimera ciento dieciocho de fecha veintisiete de octubre de mil
novecientos setenta y siete. Un extracto de sus estatutos y la resolucién que los aprobé
fueron inscritos a fojas ocho mil ochocientos veinticinco, bajo el nimero cinco mil
diecisiete, del Registro de Comercio de Santiago, del afio mil novecientos setenta y

siete, v publicado en el Diario Oficial con fecha veintiocho de septiefnbre de mil

novecientos setenta y siste. CLAUSULA CUARTA: DESIGNACION Y
|
ANTECEDENTES DE LA EMPRESA DE_DEPOSITO DE VALORES.- Uno.

Designacidn. Atendido que los Bonos que se emitan en virtud de esteiContrato de
Emisién seran desmaterializados, el Emisor ha designado al Depdsito Central de

Valores S.A., Depésito de Valores, a efectos que mantenga en depésito los Bonos.



-
-

Dos. Nombre. El nombre da la empresa de deposito de valores es “Depositc Central de

Valores S.A., Depésito de Valores”. Tres. Domicilio Legal. El domicilio social del DCV,

es la ciudad y comuna de Santiago. Cuatro. Direccion de la sede principal. La

direccién de la sede principal del DCV es avenida Apoquindo cuatro mil uno, piso doce,

comuna de Las Condes, ciudad de Santiago. Cinco. Rol Unico Tributario. El rol tnico

tributario del DCV es noventa y seis millones seiscientos sesenta y seis mil ciento

cuarenta guion dos. Seis; Remuneracidon. Conforme al contrato de “Registro de

Emisiones Desmaterializadas de Valores Renta Fija e Intermediacion Financiera”
| |
suscrito por linstrumento privado con fecha diecinueve de diciembre de dos mil

diecisiete, entre el Emisor y el DCV, en adelante el “Contrato de Registro DCV’, la

prestacion de los serviciols de inscripcién de instrumentos e ingreso de valores
desmaterializados, materiaj del Contrato de Registro DCV, estara afecto a la tarifa
indicada en la Clausula Cat}orce de dicho contrato. Lo anterior sin perjuicio que el DCV
podra aplicar a los deposita| tes las tarifas definidas en el Reglamento Interno del DCV,

relativas al “Deposito de Emisiones Desmaterializadas’, las que seran de cargo de

aquél en cuya cuenta sean |abonados los valores desmaterializados, aun en el caso de

que tal depositante sea ei} propio Emisor. CLAUSULA QUINTA: DESIGNACION Y
|
ANTECEDENTES DEL BANCO PAGADOR.- Uno. Designacién. El Emisor designa en

este acto a Banco Santander Chile, a efectos de actuar como diputado para el pago de
los intereses, de los reajust!es, del capital y de cualquier otro pago proveniente de los
Bonos, y de efectuar las deiL-na's diligencias y tramites necesarios para dicho objeto, en
los términos del Contrato de Emision. El Banco Santander Chile, por intermedio de sus
apoderados cpmparecientesi'., acepta esta designacion y la remuneracion establecida en

|
su favor en el nimero Dos!de esta Clausula Quinta. Dos. Remuneracién del Banco

Pagador. El Emisor pagara al Banco Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador,

una remuneracion de ocheriita UF, mas el IVA que fuere aplicable, por cada serie, en

cada evento de pago, pagadera en la misma fecha del evento de pago. Tres.
|

\
Reemplazo de Banco Pagador. El Banco Pagador podra ser reemplazado por el

Emisor a su discrecion. El reemplazo del Banco Pagador deberd ser efectuade

mediante escritura publica oitorgada entre el Emisor, el Representante de los Tenedores

10



Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

de Bonos y el nuevo Banco Pagador. Tal reemplazo surtird efecto sélo una vez qe el
Banco Pagador reemplazado haya sido notificado de dicha escritura por un Ministro de
Fe y tal escritura haya sido anotada al margen del Contrato de Emision. No podra
reemplazarse al Banco Pagador durante los treinta Dias Habiles Bancarios/anteriores a
una fecha de pago de capital o intereses. En caso de reemplazo del Banco Pagador, el
lugar del pago de los Bonos sera aquel que se indique en la escritura de reemplazo o
en el domicilio del Emisor, si en slla nada se dijese. El Banco Pagador podré renunciar
a su cargo, con expresian de causa, con a lo menos noventa Dias Habiles Bancarios de
anticipacion, a una fecha en cue corresponda pagar intereses o amojrtizar capital
‘
conforme al presente Contrato de Emisidon, debiendo comunicarlo, con esa misma
anticipacién, mediante carta certificada dirigida al Emisor, al Represenfante de los
Tenedores de Benos, en caso que fuese distinto, y al DCV. En tal caso, se procedera a
su reemplazo en la forma ya expresada y, si no se designare reemplazante, los pagos
del capital, y/o intereses de los Bonos se efectuaran en las oficinas del Emisor. Todo
cambio o sustitucién del Banco Pagador por cualquier causa, serd comunicada a los
Tenedores de Bonos, mediante aviso publicado por el Emisor en el Diario con una
anticipacion no inferior a treinta Dias Habiles a la siguiente fecha de vencimiento de
algun cupdn. Sin perjuicio de la sefialada anotacién marginal, el reemplazo del Banco
Pagador no requerira ni supondrd modificacion alguna a los demas términos del

Contrato de Emisién. TITULO Ill.- ANTECEDENTES Y CARACTERISTICAS DE LA

EMISION. CLAUSULA SEXTA: MONTO Y CARACTERISTICAS DE LA LiNEA Y DE
LOS BONOS QUE SE EMITAN CON CARGO A ELLA.- Uno. Monto méaximo de la

Linea de Bonos. /al El monto maximo de la Linea que se conviene en virtud de este
instrumento, sera el monto equivalente en Pesos a tres millones de Unidades de
. —_— ——e
Fomento. Del mismo modo, el monto de capital insoluto de los Bonos vigentes con
T e
cargo a la Linea no superara el monto de tres millones de Unidades de Fomento. Para
los efectos anteriores, si se efectuaren Emisiones dencminadas en Pesos con carge a
la Linea, la equivalencia de la UF se determinard a la fecha de cada Escritura

Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de Emisién. Para los efectos

anteriores, el monto colocado en UF no podra exceder el monto autorizado de la Linea

1



a la fecha deiinicio de la colocacién de cada emision con cargo a la Linea. Lo anterior
es sin perjuicio que dentro de los diez dias habiles anteriores al vencimiento de los
Bonos, el Emisor podra reaiizar una nueva colocacion dentro de la Linea, por un monto
de hasta el ciento por ciento del méaximo autorizado de dicha Linea, para financiar
exclusivamente el pago de los instrumentos que estén por vencer. /b/ No obstante el
monto total de la Linea reqién referido, la primera colocacion que haga el Emisor con
cargo a esta Linea, podrd ser por un monto maximo en Pesos equivalente a dos
millones de Unidades de Fomento, considerando en conjunto tanto los Bonos colocados
con cargo a la Linea como! aquélios colocados y vigentes, emitidos con cargo al otro
contrato de emision de linea de bonos celebrado por escritura plblica, entre las mismas
partes, otorgada con esta ﬁnisma fecha y en esta misma notaria, la cual ha quedado
incorporada en su registro blajo el nimero de repertorio inmediatamente siguiente al que
se asigna a la presente escfitura. Ic/ El Emisor podra renunciar a emitir y colocar el total
de la Linea vy, ademas, red:ucir su monto al equivalente al valor nominal de los Bonos
emitidos con @argo a ella y' que hayan sido colocados a la fecha de la renuncia, con
autorizacion expresa del Representante de los Tenedores de Bonos. Esta renuncia y la
consecuente reduccion del monto de la Linea deberan constar por escritura publica
otorgada por el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos, y ser
comunicada al DCV y a la SVS. En el otorgamiento de la sefialada escritura
comparecera el Represent?ante de los Tenedores de Bonos, quien debera prestar
expresamente su aprobaciégn al acto. A partir de la fecha en que la escritura publica que
dé cuenta de la modiﬁcac‘t()b antes referida se registre en la SVS, el monte de la Linea
quedara reducido al monto efectivamente colocado. Desde ya el Representante de los
Tenedores de Bonos se entiende facultado para concurrir, en cenjunto con el Emisor, al
otorgamiento de la escritura publica en que conste la reduccion del valor nominal de la
Linea, pudiendo acordar con el Emisor los términos y condiciones de dicha escritura sin

necesidad de autorizacion previa y expresa por parte de la Junta de Tenedores de

Bonos. Dos. Series en que se divide y Enumeracion de los titulos. Los Bonos

podran emitirse en una o mas series, que a su vez podran dividirse en sub-series. Cada

vez que se haga referencia a las series o a cada una de las series en general, sin
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indicar su sub-serie, se entenderid hecha o extensiva dicha referencia a Iais sub-series
de |a serie respectiva. La numeracion de los titulos sera correlativa dentro ae las series
0 en su caso de cada sub-serie que se emita con cargo a esta Linea, partiendo con el
nimero uno, y cada titulo desmaterializado representara y constituira un Bono de la

respectiva serie o sub-serie. Tres. Oportunidad v mecanismo para determinar el

monto nominal de los Bonos en circulacion emitidos con cargo a la Linea v el

. ; -
monto nominal de los Bonos que se colocardn con cargo a la Linea. El monto

neminal de los Benas en circulacion emitidos con cargo a la Linea de Bonos y el monto

nominal de los Bonos gue se colocaran con cargo a la Linea de Bonos, se %determinaré
en cada Escritura Complementaria que se suscriba con motivo de cada una de las
respectivas colocaciones de Bonos que se efectiien con cargo a la Linea de Bonos.
Toda suma que representen los Bonos en circulacion y los Bonos que se colocaran con
cargo a la Linea de Bonos, se expresard en Unidades de Fomento, segL’lrﬁ el valor de
esta unidad a la fecha de cada Escritura Complementaria que se emita coﬁn cargo a la

Linea. Cuatro. Plazo de Vencimiento de la Linea de Bonos. La Linea de Bonos tiene

un plazo maximo de diez afios contados desde la fecha de inscripcion de la Linea de
Bonos en el Registro de Valores, dentro de cual deberan colacarse y vencer todas las
obligaciones de pago de las distintas emisiones de Bonos que se efectL'Jen!con cargo a
esta Linea, sin perjuicio de lo sefialado en el literal /a/ del ndmero Uno de la presente
Clausula, respecto a la Gltima emisién que se haga con cargo a la Linea. Cinco.

Caracteristicas Generales de los Bonos. Los Bonos que se emitan con cargo a la

Linea podran ser colocados en el mercado general y se emitiran desmateﬁializados en
n o " P | !
virtud de lo dispuesto en el articulo once de la Ley del DCV; no serén convertibles en
|
acciones del Emisor; estaran sxpresados en Pesos o en Unidades de| Fomento v
|

deberén pagarse en su equivalente en Pesos conforme al valor que la Unidad de

Fomento tenga el dia del pago de la respectiva cuota. Seis. Condiciones econdmicas

de los Bonos. Los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, seran por el monto y
tendran las caracteristicas y condiciones especiales que se indique en las respectivas
Escrituras Complementarias, las cuales deberan otorgarse con motivo de cada emisién

con cargo a la Linea y, deberén sefalar, ademas de las menciones que en su

13



oportunidad establezca la ISVS en normas generales dictadas al efecto, al menos lo
siguiente: fi/ Monto total a s‘er colocado, especificando si los bonos estaran expresados
en Pesos o en Unidades|de Fomento, y el valor nominal de la Linea de Bonos
disponible al dia del otorgarpiento de la Escritura Complementaria con cargo a la Linea.
Los titulos desmaterializados de los Bonos quedaran expresados en Pesos o en
Unidades de Fomento, segin el valor de esta unidad a la fecha de cada Escritura
Complementaria; fii/ Series! o sub-series, si correspondiere, en que se divide dicha
emision y enumeracion de I;:)s titulos de cada serie o en su caso de cada sub-serie; /iii/
Numero de Bpnos que corr{prende cada serie o cada sub-serie, en su caso; /iv/ Valor
nominal de <‘:ada Bono: v/ Plazo de colocacion de la respectiva emision; /vil Plazo de
vencimiento de los Bonos; ilvii! Tasa de interés -especificando la base en dias a que
ella estd referida- que gerimren los Bonos o procedimiento para su determinacion,
periodo de pago de los inte:reses y fecha desde la cual el respectivo Bono comienza a
devengar intereses y reajusiftes si correspondieren; /viii/ Cupones de los Bonos, Tabla
de Desarrollo -una por cadja serie o0 sub-serie, si correspondiere- para determinar su
valor, la que debera protc}colizarse e indicar el nimero de cuotas de intereses Y
amortizaciones, fechas de pago, monto de intereses y amortizacion-de capital a pagar
en cada cupdn, monto total de intereses y amortizaciones par cada cupdn y saldo de
capital adeudado luego de pagada la cuota respectiva. Los Bonos gue se emitan con
cargo a la Linea se pagardn en Pesos, y en caso que los mismos se encuentren
expresados en UF, en su caso, segln la equivalencia de la UF a la fecha de pago; fix/
Fecha o periodo de amortizacion extraordinaria y el valor al cual se rescatara cada uno
de los Bonos, si corresponde; /x/ Moneda de pago; /xi/ Reajustabilidad, si
correspondiere; /xii/ uso especifico que el Emisor dard a los fondos de la emisién

respectiva, y /xiiil cédigo nemotécnico. En todo lo no regulado en la respectiva Escritura

Complementaria, se aplicaran a los Bonos colocados con cargo a la Linea de Bonos,

las normas comunes previs|tas en este Contrato. Siete. Bonos desmaterializados al

portador. Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran al portador

y desmaterializados desde la respectiva emisién y por ende: /al Los titulos no seran

impresos ni confeccionados materialmente, sin perjuicio de aquellos casos en gue
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correspenda su impresion, confeccidn material y transferencia de los Bonos. Esta Ultima
se realizara, de acuerdo al procedimiento que detallan la Ley del DCV, el Reglamento
del DCV y el Reglamento Interno del DCV, mediante un cargo de la posicién en la
cuenta de quien transfiere y un abono de la posicién en la cuenta de quien adquiere,
todo lo anterior sobre la base de una comunicacion que, por medios electrénicos,
dirigirdn al DCV tanto quien transfiere como quien adquiere. /b/ Mientras los Bonos se
mantengan desmaterializados, se conservaran depositados en el DCV y la cesidn de
posiciones scbre ellos se efectuard conforme a las normas de la Ley del DCV, de
acuerdo a lo dispuesto en la Norma de Caracter General niimero setenta y siete de la
SVS y conforme a las disposiciones del Reglamento del DCV vy al Reglanﬁento Interno
|
del DCV. La materializacién de los Bonos y su retiro del DCV se haran en la forma
dispuesta en este Contrato de Emisién. /c/ La numeracion de los titulos sera correlativa
dentro de cada una de las series o sub-series que se emitan con cargo a la Linea, y
cada titulo representara y constituird un Bono de la respectiva serie o ;sub~ser+'e. Al
momento de solicitar la materializacién de un Bono, el DCV informara é! Emisor el
numero y serie o sub-serie del titulo que deba emitirse, el cual reemplazara al Bono
desmaterializado del mismo nimero de la serie o sub-serie, quedando éste Ultimo sin
efecto e inutilizado. En este caso se efectuara la correspondiente anotacién en el
Registro de Emisiones Desmaterializadas a que se refiere la Norma de Caracter
General nimero setenta y siete de la SVS. Ocho. Cupones para el pago de intereses
y amortizacion. /a/ En los Bonos desmaterializados que se emitan con cargo a la
Linea, los cupones de cade titulo no tienen existencia fisica o material, son
referenciales para el pago de las correspondientes cuotas de intereses y
amcrtizacicnes de capital, cuyos pagos se realizardan conforme al procedimiento
establecido en el Reglamento Internc del DCV. Los intereses, reajustes si
correspondieren, las amortizaciones de capital y cualquier otro pago con cargo a los
Bonos, segun corresponda, seran pagados de acuerdo a la lista que para el efecto
confeccione el DCV y que éstz comunique al Banco Pagador o a quien determine el
Emisor, en su caso, a la fecha del respectivo vencimiento, de acuerdo al procedimiento

establecido en la Ley del DCV, en el Reglamento del DCV y en el Reglamento Interno
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del DCV. /bl Los cupones que correspondan a los Bonos desmaterializados se
entenderan retirados de éstos e inutilizados al momento de la entrega de la referida

lista. fe! En el caso de lexistir Bonos materializados, los intereses, reajustes y

amortizaciones de capital, sgrén pagados a quien exhiba el titulo respectivo y contra la
entrega del cupdn correspo}ndiente, el cual sera recortado e inutilizado. Se entendera
que los Benos desmateria%izados llevaréan y, en su caso, los titulos materializados
llevaran, el numero de cupones para el pago de intereses y amortizacion de capital que
|
se indican en las respectivés Escrituras Complementarias a este instrumento para las
colocaciones futuras. Cada| cupdn indicara su valor, la fecha de su vencimiento y el
numero, serie;y sub-serie del Bono a que pertenezca. /d/ Los intereses y el capital no
cobrados en las fechas que correspondan, no devengarén nuevos intereses ni reajustes
y los Bonos tampoco devengarén intereses ni reajustes con posterioridad a la fecha de
su vencimiento o, en su caso, a la feéha de su rescate anticipado, salvo que el Emisor
incurra en mora en el pago de la respectiva cuota, evento en el cual las sumas impagas

devengaran un interés igual|al interés maximo convencional que permita estipular la ley

para operaciones en moneda nacional reajustables, segln corresponda para cada

emision con cargo a la Linea, hasta el pago efectivo de las sumas en cuestion.

Asimismo, queda establecido que no constituird mora o retardo del Emisor en el pago

de capital, intereses o reajustes, el atraso en el cobro en que incurra el Tenedor de

Bonos respecto del cobro de alguna cuota o cupén. Los intereses y reajustes de los
Bonos sorteados o amortizeJdos extracrdinariamente cesaran y seran pagaderos desde
la fecha en que se efectt‘ie el pago de la amortizacion correspondiente. Nueve.
Intereses. Las respectivas éscrituras Complementarias estableceran el interés sobre el
capital insoluto que devengaran los Bonos que se cologuen con cargo a la Linea,
asimismo, estableceran la fqlmha a partir de la cual se devengaran esos intereses y sus
fechas de pago para la respectiva serie o sub-serie. En caso que alguna de las fechas
establecidas para el pago de intereses no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto
tereses se realizara el primer Dia Habil Bancario siguiente.

!

El monto a pagar por conceg%:to de intereses en cada oportunidad, sera el que se indique

de la respectiva cuota de in

. ) | i ; ;
para la respectiva serie o sub-serie en la correspondiente Tabla de Desarrollo. Diez.

16




Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

Amortizaciones. Las amortizaciones del capital de los Bonos se efectuaran en las
fechas que se indiquen en las respectivas Escrituras Complementarias. En caso que
alguna de dichas fechas no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la
respectiva cuota de amortizacion de capital se realizard el primer Dia Hét‘)il Bancario,
siguiente. El monto a pagar por concepto de amortizacidén en cada opor‘tunidad. sera el
que se indique para la respectiva serie o sub-serie en la correspondiente Tabla de
Desarrollo. Once. Reajustabilidad. Los Bonos que se emitan con cargo a I.a Linea y el
monto a pagar en cada cuota tanto de capital como de intereses, podran estar
expresados en Pesos, en cuyo ¢aso no serdn reajustables, o en Unidades de Fomento,
en cuyo caso deberan pagarse en su equivalente en Pesos conforme al valor que la
Unidad de Fomento tenga el dia del pago de la respectiva cuota. En caso que alguna
de esas fechas no fuese Dia Hébil Bancario, el pago del monto de la respiectiva cuota
se realizara el primer Dia Habil Bancario siguiente, calculada, si corrésponde, de
acuerdo con el valor de la Unidad de Fomento, o de la unidad de reajustébilidad que
corresponda, vigente a esta Ultima fecha. Si por cualquier motivo dejare de existir la
Unidad de Fomento o se modificare la forma de su célculo, substitutivamente se
aplicara como reajuste, en los casos que corresponda, la variacion que ex?erimente el
indice de Precios al Consumidor en igual perfodo con un mes de desfase, calculado por
el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que lo reemplace o suceda, entre el
dia primero del mes calendaric en que la Unidad de Fomento deje de %xistir 0 que
entren en vigencia las modificaciones para su calculo y el tltimo dia del me:s calendario

inmediatamente anterior a la fecha de vencimiento de la respectiva cuota. Doce.

Moneda de Pago. Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea se pagaran al
respectivo vencimiento, en Pesos. En el caso de los Bonos expresados en UF, éstos se

pagaran en Pesos conforme al valor de la UF a la fecha de pago. Trece. Declaracién

de los Bonos colocados. Dentro de los diez dias corridos siguientes a la fecha en que
se hubieren colocado |a totalidad de los Bonos de una colocacion que se emita con
cargo a esta Linea o a la del vencimiento del plazo para colocar los mismas, el Emisor
declarara el numero de Bonos colocados y puestos en circulacion de la respectiva

colocacion, con expresion de sus series, sub-series, valor nominal y nimeros de los
|



titulos, mediante escritura plblica que se anotara al margen de esta escritura de

emision, copié de la cual se enviard a la SVS, al Representante y al DCV. Catorce.

|
. . ! 3 .
Aplicacién de normas comunes. En todo lo no regulado en las respectivas Escrituras

Complementarias, se aplichén a los Bonos las normas comunes previstas en este

instrumento para todos los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, cualquiera
|

fuere su serie 0 sub-serie.| Quince. Régimen Tributario. Los Bonos de Ia respectiva

serie 0 sub-se;rie se acogen al régimen tributario establecido en el articulo ciento cuatro
de la Ley sobre Impuesto a la Renta contenida en el Decreto Ley Numero ochocientos
veinticuatro, {ie mil novecibntos setenta y cuatro y sus modificaciones /"Ley de la
Renta"/. Ade}mwés de la taisa de cupén o caratula se determinard, después de la
colocacion, una tasa de :interés fiscal para los efectos del célculo de intereses
devengados, en los términcls establecidos en el numeral uno del referido articulo ciento
cuatro de la Ley de la Renta. Se deja constancia que para los efectos de las
retenciones de impuestos ﬂplicabms de conformidad con el articulo setenta y cuatro de
la Ley sobre Impuesto a L|':1 Renta, los Bonos de la respectiva serie o sub-serie se

acogeran a la forma de retencion sefialada en el numeral ocho del citado articulo.

CLAUSULA SEPTIMA: OTRAS CARACTERISTICAS DE LA LINEA.- Uno/ Rescate

Anticipado. él Clausula de Rescate Anticipado. El Emisor definira en cada Escritura
Complementaria si podra ¢ no rescatar anticipadamente en forma total o parcial los
Bonos de cualquiera de las series, y en su caso, los términos, las condiciones, las
fechas y los periodos correspondientes, en cualquier fecha, sea o no una fecha de pago
de intereses o de amortizaciones de capital, a contar de la fecha que se indique en la
respectiva Escritura Complementaria para la respectiva serie o sub-serie. b/
Determinacic';n de la Tasa|de Prepago. En el evento que la Escritura Complementaria
contemple la posibilidad de rescate anticipado, ésta especificara si los Bonos
denominados en Pesos o en UF de la respectiva serie tendran la opcién de rescate
anticipado al equivalente del saldo insoluto de su capital, reajustado si correspondiere,
o si tendran la opcion de ser rescatados al mayor valor entre: /il el equivalente al saldo
insoluto de su capital, debic‘ amente reajustado si correspandiere, o /il el equivalente a

la suma del valor presente de los pagos de intereses y la amortizacion de capital
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establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo /excluidos los intereses devengados y
no pagados a la fecha de prepago/ descontados a la Tasa de Prepago,! compuesta
segln el periodo de pago de los intereses que se haya determinado en Ié respectiva
escritura complementaria; en ambos casos, mas los intereses devengados durante el
Ultimo periodo de intereses ante-ior a la fecha de la amortizacion extraﬁrdinaria. La
Tasa de Prepago aplicable a los Bonos denominados en Pesos o en UF que sean
objeto de rescate anticipado, sera la resultante de sumar la Tasa Referen:cial mas los
puntos porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Compien%entaria /en
adelante, la “Tasa de Prepago’/. Se entendera por “Tasa Referencial” aquella que se
determine dependiendo o no de la posibilidad de utilizar categorias referenciales de
renta fija /en adelante, las “Categorias Benchmark de Renta Fija’/, segfiq estas sean
determinadas por la Bolsa de Comercio o, en su defecto, el promedio de cotizaciones
de Bancos de Referencia /en adelante, el “Promedio de Cotizaciones Bancarias'/.
Para efectos de este numeral, se entendera por: /i ““Bancos de Referencia" a los
siguientes bancos o sus sucesores legales: Banco de Chile; Banco BICE; Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, Chile; Banco Santander Chile; Banco del Estado de ¢hi|e; Banco
de Credito e Inversiones; Scotiabank; Ital Cerpbanca y Banco Security; y Iiii/ “Bolsa de
Comercio” la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores S.A. ¢f Det.erminacién
de la Tasa Referencial mediante la utilizacion de Categorias Benchmark de Renta
Fija. /il Tipos de Categorias Benchmark de Renta Fija. Para el caso de los Bonos
denominados en UF, se utilizaran las siguientes Categorias Benchmark dé Renta Fija
de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria Géneral de la
Republica de Chile: “UF guion cero dos”, “UF guion cero cinco” y “UF guion cero siete”,
“UF guion diez", de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de CUmer}ch. Para el
caso de los Bonos denominados en Pesos, se utilizaran las siguientesi Categorias
Benchmark de Renta Fija de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la
Tesoreria General de la RepUblica de Chile: "PESOS guion cero dos’, "PESOS guion
cero cinco”, “PESQOS guion cero siete” y “PESOS guion diez", de acuerdo al criterio
establecido por la Bolsa de Comercio; /iif Para calcular el precio y la duracién de los

instrumentos y de las Categorfas Benchmark de Renta Fija, se utilizara el valor
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determinado ipor la “Tas? Benchmark trece horas veinte minutos” del sistema
valorizador de \'nstrumento!s de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de
Comercio /*SEBRA" o aqt!iel sistema que lo suceda o reemplace. /iii/ EI quinto Dfa
Habil Bancario previo a la fecha de amortizacion extraordinaria, todos los instrumentos
que componen ias Calegiorias Benchmark de Renta Fija antes mencionadas se
ordenaran de menor a mayci)r duracién, obteniéndose un rango de duraciones para cada
una de las categorias antejs sefialadas. fivi Si la duracion de los Bonos amortizables,
determinada utilizando la tasa de caratula de tales Bonos, estuviere contenida dentro de
alguno de los rangos de duraciones de las Categorias Benchmark de Renta Fija, se
utilizaréa como Tasa Refer;enciai la tasa de la Categoria Benchmark de Renta Fija
respectiva. En caso contrario, se realizard una interpolacion lineal sobre la base de las

duraciones y tasas de las C%ategon’as Benchmark de Renta Fija antes sefialadas. Estas

determinaciones seran efelL;tuadas por el Emisor y seran definitivas, salvo error de

hecho que aparezca de me%lnifiesto en las determinaciones, como por ejemplo, errores
numeéricos, de referencias, 1) los que resulten de haberse realizado las determinaciones
sobre bases incorrectas o (!jistintas de la realidad. /v/ A mas tardar a las quince horas
del Dia Habil Bancario pre\lio al dia en que se realice la amortizacion extraordinaria, el

Emisor debera comunicar por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos la

Tasa de Prepago que se| aplicara. /vil Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran
|

Categorias Benchmark de ﬁenta Fija para operaciones en UF o en Pesos nominales
por parte de la Bolsa de Comercio, se utilizaran las Categorias Benchmark de Renta
Fija que estén vigentes al quinto Dia H&bil Bancaric previo al dia en que se realice la
amortizacién extraordinarial sobre la base del mismo procedimiento establecido en el
numeral /ii/ anterior. Si no hubiere Categorias Benchmark de Renta Fija, se utilizaran
los procedimientos establecidos en la letra d/ siguiente, en relacidon con esta
circunstancia. d/ Determin?cién de la Tasa Referencial mediante la utilizacion del
Promedio de; Cotizacione% Bancarias. /if Si al quinto Dia Habil Bancario previo al de
la fecha de la amortizacﬁién extraordinaria la Tasa Referencial no pudiere ser

determinada en la forma indicada en la letra ¢/ anterior, el Emisor dara aviso de ello por

escrito al Representante |de los Tenedcres de Bonos, tan pronto como tenga
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conocimiento de esta situacion. Recibida dicha comunicacion, el Representante de los

Tenedores de Bonos procederd a solicitar, ese mismo dia, al menos a cinco de los
Bances de Referencia que libremente escoja, una cotizacién de la tasa de} interés para
las Categorias Benchmark de Renta Fija referidas en la letra ¢/ anterior, dependiendo
de la denominacion de los Bonos a ser rescatados, tanto para una oferta de compra
como para una oferta de venta. Las correspondientes cotizaciones deberéﬁ realizarse y
entregarse al Representante de los Tenedores de Bonos por los Bancos de Referencia
a los cuales les hubieran sido solicitadas, antes de las catorce horas de esé mismo dia,
y se mantendran vigentes hasta Ia fecha de la respectiva amortizacion extracrdinaria de
los Bonos. fiil El Representante de los Tenedores de Bonos debera entregar por escrito
al Emisor la informacion de las cotizaciones bancarias recibidas, en un piazo maximo
de dos dias corridos, contados desde la fecha en que el Emisor hubiere dado al
Representante de los Tenedores de Bonos el aviso sefialado en el numeral /if de esta
letra d/. fiii/ La Tasa Referencial serd en estos casos el promedio aritmético de las
cotizaciones bancarias recibidas de parte de los Bancos de Referencia. La Tasa
Referencial asi determinada por el Emisor serd definitiva, salve error de hecho que
aparezca de manifiesto en las determinaciones, como por ejemplo, erroreL numericos,
de referencias o los que resulten de haberse realizado las determinaciones sobre bases
incorrectas o distintas de la rea’idad. fiv/ A mas tardar a las diecisiete horas del Dia
Habil Bancario previo al dia en que se realice la amortizacién extraordinaria, el Emisor
debera comunicar por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos la Tasa de
‘
Prepago que se aplicard, calculada sobre la base del Promedio de 1Cotizaciones
Bancarias. /v/ Si no hubiere Categorias Benchmark de Renta Fija, las cotiizaciones de
los Bancos de Referencia de que trata esta letra d/ deberan referirse a instrumentos de
deuda emitidos o garantizados por el Estado de Chile que se encuentr?en entonces
vigentes, de una duracién similer a la de los instrumentos constitutivos de Categorias
Benchmark de Renta Fija, y se aplicara para la determinacién de la Tasa de Prepago el
procedimiento establecido en los numerales anteriores de esta misma‘; letra d/. el
Procedimiento de Rescate Anticipado de Parte de los Bonos. En %;aso que se

rescate anticipadamente solo una parte de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo
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ante notario publico para determinar los Bonos que se rescataran anticipadamente.
|
|
Para estos efectos, el Emisor publicara un aviso en el Diario y notificara al
Representante de los Tene‘fiores de Bonos y al DCV mediante carta certificada, todo

ello con a lo menos diez Dﬁas Habiles Bancarios de anticipacion a la fecha en que se

vaya a efectuar el sorteo. En tal aviso se sefialard el monto que se quiere rescatar

anticipadamente, el notario publico ante el cual se efectuara el sorteo, el dia, hora y

|

lugar en que este se llevaraia efecto y si correspondiere, el mecanismo para calcular la

Tasa de Prepago o indicar |a clausula del Contrato de Emisién donde se establece la
tasa a la cual corresponde el prepago y la oportunidad en que la Tasa de Prepago sera
comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos. A la diligencia del sorteo
podran asistir el Emisor, el I?%epresentante de los Tenedores de Bonos y los Tenedores
de Bonos que lo deseen, sr‘n que la presencia de ellos sea un requisito de validez del
rescate anticipado. El notario publico levantara un acta en la que se dejara constancia
del numero y serie 0 sub-;serie en su caso, de los Bonos sorieados. El acta sera
protocolizada en los registros de escrituras publicas del notario pdblico ante el cual se
hubiere efectuado el sortec%. El sorteo debera realizarse con a lo menos treinta dias
corridos de anticipacion a IE? fecha en el cual se vaya a efectuar el rescate anticipado.
Dentro de los cinco Dias Hiébiles Bancarios siguientes al sorteo se publicara por una
sola vez, en el Diario, la I‘ista de los Bonos que segln el sorteo seran rescatados
anticipadamente con indica&ién del nimero y serie, o sub-serio, en su caso, de cada
uno de ellos.!/—\demés, cop‘ia del acta se remitira al DCV a mas tardar al Dia Habil
Bancario sigui!ente a la realizacion del sorteo, para que éste pueda informar a traves de
sus propios sistemas del resultado del sorteo a sus depositantes. Si en el sorteo
resultaren rescatados Bono*'; desmaterializados, esto es, que estuvieren en depositc en
el DCV, se aplicara lo dispuesto en el Reglamento del DCV para determinar los
depositantes cuyos Bonos han sido rescatados, conforme a lo dispuesto en el articulo

noveno de la Ley del DCV. Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados cesaran y

seran pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago de la amortizacion

correspondiente. f/ Procedimiento de Rescate Anticipado de la Totalidad de los

Bonos. En caso que &l réscate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en
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circulacion, se publicard un aviso en el Diario, por una vez, indicando est.‘e hecho, el
mecanismo de rescate y, en caso que sea a valor presente, la Tasa de Pfepago ola
formula de calculo de ésta y se notificard al Representante de los Tenedores de Bonos
y al DCV mediante carta entregada en sus domicilios por intermedio de Notario Publico,
todo ello con a lo menos freinta Dias Habiles Bancarios de anticipacion a la fecha en
gue se vaya a efectuar el rescate anticipado. Igualmente, se procurara é{ue el DCV
informe de esta circunstancia a sus depositantes a través de sus propios sistemas. La
fecha elegida para efectuar el rescate anticipado debera ser un Dia Habil Bancario. Los
intereses y reajustes de los Bonos rescatados se devengaran solo hasta el dia en que
se efectle el rescate anticipado. Dos/ Fechas, Lugar y Modalidad de gégo. lal Las
fechas de pagos de intereses y amortizaciones del capital para los Bones seran las que
aparecen en la Tabla de Desarrollo. Si las fechas fijadas para el pago de intereses o de
capital recayeren en dia que no fuera un Dia Habil Bancario, el pago respe;tivo se hara
al Dia Habil Bancario siguiente. Los intereses y capital no cobrados en IasE fechas que
correspondan no devengaran nueveos intereses y los Bonos tampoco devengaran
intereses ni reajustes con posterioridad a la fecha de su vencimiento o, en su caso, a la
fecha de su rescate anticipado, salvo que el Emisor incurra en mora, even%o en el cual
las sumas impagas devengaran un interés igual al interés maximo convencional que
permita estipular la ley para operaciones en moneda nacional reajustables, hasta el
pago efectivo de las sumas en cuestion. No constituird mora o retardo en el pago de
|
capital, o intereses, el atraso =n el cobro en que incurra el respectivo Tenedor de
Bonos, ni la prérroga que se produzca por vencer et cupdn de los titulos eﬁ dia que no
sea Dia Habil Bancario. LoslBonos, y por ende las cuotas de amortizacion e intereses,
seran pagados en su equivalente en moneda nacional conforme al valor dé la UF ala
fecha de pago. /b/ Los pagos se efectuaran en la oficina principal del Banéo Pagador,
actualmente ubicada en esta ciudad, calle Bandera namero ciento cuarenlta, ciudad y
comuna de Santiago, en horerio bancario normal de atencion al publico. El Banco
Pagador efectuara los pagos a los Tenedores de Bonos por orden y cuenta del Emisor.
E! Emisor debera proveer al Banco Pagador de los fondos necesarios para el pago de

los intereses, reajustes, si correspondiere, y del capital mediante el depésﬁ,:o de fondos
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disponibles con, a lo menas, dos Dias Habiles Bancarios de anticipacion a aquél en que
corresponda éfectuar el resipeciivo pago. Si el Banco Pagador no fuere pravisto de los
fondos oportunamente, no brocederé al respectivo pago de capital y/o intereses de los
Bonos, sin responsabilidad alguna para él. El Banco Pagador no efectuara pagos
parciales si no hubiere redibido fondos suficientes para solucionar la totalidad de los
pagos que cérresponda. Pgra los efectos de las relaciones entre el Emisor y el Banco
Pagador, se presumira tenédor legitimo de los Bonos desmaterializados a quien tenga
dicha calidad en virtud dei la certificacion que para el efecto realizara el DCV, de
acuerdo a lo que establecen la Ley del DCV, el Reglamento del DCV y el Reglamento
Interno del DCV; y, en caso de los titulos materializados, se presumira tenedor legitimo
de los Bonos a quien los exHiba junto con la entrega de los cupones respectivos, para el
cobro de estos Ultimos. Tres/ Garantias. El Emisor no otorgaréa garantias especiales en
relacion a los Bonos que se! coloquen con cargo a la Linea de Bonos. Lo anterior, s sin

perjuicio del derecho de prénda general sobre los bienes del Emisor, de acuerdo a los

articulos dos mil cuatrocientos sesenta y cinco y dos mil cuatrocientos sesenta y nueve

del Caodigo Civil, Cuatrof erconvertibilidad. Los Bonos que se emitan y cologuen con
cargo a la Linea de Bonos/no seran convertibles en acciones. Cinco/ Monto maximo
de Colocacion. Se establecera en cada Escritura Complementaria, en todo caso los
Bonos que se coloquen con cargo a esta Linea de Bonos, no podra exceder de fres

millones de Unidades de Fomento. Seis/ Emision y Retiro de los Titulos. /a/ Atendido

que los Bonos seran desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta
aquella que se realiza al mcé)mento de su Colocacion, se hara por medios magngticos, a
través de una instruccién eliectrénica dirigida al DCV. Para los efectos de la Colocacion,
se abrira una posicién por los Bonos que vayan a colocarse en la cuenta que mantenga
el o los Agenles Coiocadol;res en el DCV. Las transferencias entre el o los Agentes

Colocadores y los tenedores de las posiciones relativas a los Bonos se realizaran

mediante operaciones de compraventa gue se perfeccionaran por medio de facturas
que emitira el o los Agentes Colocadores, en las cuales se consignara la inversion en
su monto nominal, expresado en posiciones minimas transables, las que seran

registradas a través de los sistemas del DCV. A este efecto, se abonaran las cuentas
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de posiciéon de cada unc de los inversionistas que adquieran Bonos vy se cargara la
cuenta del o los Agentes Colccadores. Los Tenedores de Bonos podran transar
posiciones, ya sea actuando en forma directa como depositantes del DCV o a través de
un depositante que actle como intermediario, segun los casos, pudiendo solicitar
certificaciones ante el DCV, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos nimeros trece y
catorce de la Ley del DCV. Conforme a lo establecido en el articulo nimero once de la
Ley del DCV, los depositantes del DCV sélo podrén requerir el retiro de uno o mas
titulos de los Bonos en los casos y condiciones que determine-la Norma de Caracter
General nimero setenta vy siete de la SVS o aquella que la modifique o reemplace. El
Emisor procedera en tal caso, a su costa, a la confeccion material de los referidos
titulos. /bf Para la confeccion material de los titulos representativos deg los Bonos,
debera observarse el siguiente procedimiento: /if Ocurrido alguno de los eventos que
permite la materializacion de los titulos y su retiro del DCV y en vista de Ifa respectiva
solicitud de algin depositants, correspondera al DCV solicitar al iEmisor que
confeccione materialmente uno o més titulos, indicando el niimero del o los Benos cuya
materializacion se solicita. fiif La forma en que el depositante debe solicitar la
materializacion y el retiro de los titulos y el plazo para que el DCV efectie |a antedicha
solicitud al Emisor, se regulara conforme la normativa que rija las relacioneé entre ellos.
fiiil Corresponderd al Emisor determinar la imprenta a la cual se emf:omiende la
confeccion de los titulos, sin perjuicio de los convenios que sobre el particufar tenga con
el DCV. fivl El Emisor debera entregar al DCV los titulos materiales de ioé Bonos a la
mayor brevedad, dentro de los plazos en que sea técnicamente posible materializarla.
En todo caso, el plazo no podra exceder de treinta Dias Habiles contad;os desde la
fecha en que el DCV hubiere solicitado su emision. v/ Los ti‘tulo&", materiales
representativos de los Bonos deberdn cumplir las normas de seguridad que haya
establecido o establezca la SVS y contendran cupones rEpresentat;ivos de los
vencimientos expresados en la Tabla de Desarrolle, /vi/ Previo a la entrega del
respectivo titulo material representativo de los Bonos el Emisor desprenderd e
inutilizara los cupones ya vercidos a la fecha de la materializacién del 1t|'tulo. Siete/

Procedimientos para Reemplazo o Canje De Titulos o Cupones, o Reemplazo de
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éstos en caso de Extravio, Hurto, Robo, Destruccién e Inutilizacion. El extravio,

hurto o robo, inutilizacion o gestruccién de un titulo representativo de uno o mas Bonoes
\

que se haya retirado del qu o de uno o méas de sus cupanes, serd de exclusivo riesgo

de su tenedor, quedando liberado de toda responsabilidad el Emisor. EI Emisor sdlo
estara obligado a otorgar un duplicado del respectivo titulo y/o cupén, en reemplazo del
original maleri:alizado, previ!a entrega por el tenedor de una declaracion jurada en tal
sentido y la constitucién de|garantia en favor y a satisfaccion del Emisor por un monto
igual al del titd:la o cupén cuyo duplicado se ha solicitado. Esta garantia se mantendra
vigente de modo continuo ;por el plazo de cinco afios, contados desde la fecha del
ltimo vencimiento del titulo o de los cupones reemplazados. Con todo, si un titulo y/o
cupon fuere daﬁado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus indicaciones
esenciales, el Emisor podrda emitir un duplicado, previa publicacion por parte del
interesado de un aviso en e| Diario en el que se informe al publico que el titulo original
queda sin efecto. En este c‘aso, el solicitante debera hacer entrega al Emisor del titulo

ylo del respectivo cupon inutilizado, en forma previa a que se le otorgue el duplicado.

En las referidas circunstancias, el Emisor se reserva el derecho de solicitar la garantia
antes referida en este ndmero. En todas las situaciones antes sefialadas se dejara
constancia en el duplicado del respectivo titulo de haberse cumplido con las sefialadas

formalidades. CLAUSULA OCTAVA: USQO DE FONDOS. Los fondos provenientes de la

Colocacién de los Bonos correspondientes a la Linea se destinaran a fines generales

del Emisor, incluyendo el financiamiento de sus inversiones, aportes de capital,

otorgamiento de préstamos ‘y el refinanciamiento de sus pasivos de corto y largo plazo.

TITULO V.- REGLAS DE PROTECCION DE_LOS TENEDORES DE BONOS.-

CLAUSULA NOVENA DECLARACIONES DEL EMISOR. El Emisor declara y

garantiza expresamente qLLe, a la fecha de celebracion del presente Contrato de

Emision: Uno/ Es una sociedad por acciones chilena, que se rige por las normas

i \

contenidas eniel Parrafo Octavo, Titulo VII, Libro Segundo il del Cddigo de Comercio y
: 1

por las contenidas en sus estatutos, y en subsidio, en lo que na se contraponga con las
|

anteriores, por las normas Fplicables a las sociedades anénimas cerradas, y que es

validamente existente bajo |as leyes de la Republica de Chile. Dos/ La suscripcion y
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cumplimiento del Contrato de Emisidn no contraviene restricciones estiatutariaé hi
contractuales del Emisor. Tres/ Las obligaciones que asume derivadas de eéte Contrato
de Emision han sido vélida y legalmente contraidas, pudiendo exigirse su ci.lmp{imiento
al Emisor conforme con sus términos, salvo en cuanto dicho cumplimiento sea afectado
por las disposiciones contenidas en la ley nimero veinte mil setecientos ve:fnte, Ley de
Reorganizacién y Liquidacién de Empresas y Personas, u otra ley apticableg. Cuatro/ Ni
el Emisor, ni sus b.ienes gozar de inmunidad de jurisdiccidén respecto cile cualquier
tribunal o procedimiento bajo las leyes chilenas. Cinco/ Cuenta cor; tcdas las
aprobaciones, autorizaciones y permisos que la legislacion vigente y las disposiciones
reglamentarias aplicables exigen para la operacién y explotacién de su Igirc sin las
cuales podria producirse un Efecto Material Adverso. Seis/ El Emisor no tiene pasivos,
pérdidas, ni ha asumido obligaciones, fueren o no de caracter contingente, que
pudieren producir un Efecto Material Adverso, salvo aquellos que se! encuentran
reflejados en sus Estados Financieros Consolidados. Siete/ Sus Estados Financieros
Consolidados han sido preparados de acuerdo a las normas IFRS y las normativas
aplicables de la SVS, son completos y fidedignos, y representan fielmente la posicion
financiera del Emisor en todos los aspectos relevantes. Ocho/ A su rm;ajor saber y
entender, no existe ninguna accién judicial, administrativa o de cualquier naturaleza
interpuesta o pendiente de ser notificada en su contra, que pudiere produc;ir un Efecto

Material Adverso. CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES, LIMITACIONES,

PROHIBICIONES E INFORMACION. Mientras el Emisor no haya pa:gado a los

Tenederes de Bonos el total del capital e intereses relativos a los Bonos en circulacion
emitidos con cargo a la Linsa, éste se sujetarda a las siguientes obligaciones,
limitaciones y prohibiciones, siri perjuicio de las que le sean aplicables cobforme alas
normas generales de la legislacién chilena: /Uno/ Sistemas de Cor;tabilidad y
Auditoria. /a/ El Emisor deberd establecer y mantener adecuados sistemas de
contabilidad sobre la base de las normas IFRS vy las instrucciones deila SVS. /b/
Ademas, el Emisor debera designar anualmente, contratar y mantener a una empresa
de auditoria externa, que forme parte del registro que para estos efectos I!eva la SVS,

de acuerdo con el articulo noventa y uno del Nuevo Reglamento de | Sociedades
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Anénimas, para el examen y andlisis de sus Estados Financieros Consolidados,
respecto de los cuales ésta debera emitir una opinion al treinta y uno de diciembre de
cada afio, en cumplimiento de la normativa vigente. No obstante lo anterior, se acuerda

expresamente que: /i/ en|caso que por disposicion de la SVS, se modificare la

normativa contable actualmente vigente, sustituyendo las normas IFRS, y ello afecte
una o mas de las disposiéiones, obligaciones o restricciones contempladas en este
Contrato de Emision y/o Ia% definiciones sefaladas en la seccién Definiciones que se
relacionen con esta cléusulia y/o cualquier otra clausula o seccién de este Contrato de
Emisién, o /il se modificaréan por la entidad competente facultada para emitir normas
contables, los criterios de valorizacién establecidos para las partidas contables de los
actuales Estados Financieros Consolidados, el Emisor debera, dentro del plazo de
quince Dias iHébiIes cont!ados desde que las nuevas disposiciones hayan sido

reflejadas por primera vez |en sus Estados Financieros Consolidados, exponer estos

cambios al Representante de los Tenedores de Bonos. El Emisor, dentro de un plazo

de veinte Dias Habiles coqtados también desde gue las nuevas disposiciones hayan

|
}
|

sido reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros Consolidados, solicitara a
, | ; : ;
sus auditores externos para que en el plazo de treinta dias corridos procedan a adaptar

g - | . — B o
las obligaciones indicadas en esta clausula y/o las definiciones sefialadas en la seccion

|
I

Definiciones que se relacionen con esta clausula y/o cualquier otra cléusula o seccion
de este Contrato segun la nueva situacion contable. EI Emisor y el Representante de
los Tenedores de Bonos Aeberén modificar el Contrato a fin de ajustarlo a lo que

determinen los referidos auditores, dentro del plazo de veinte Dias Habiles contados a

partir de la fecha en que los auditores evacuen su informe, debiendo el Emisor ingresar

a la SVS la solicitud relativ? a esta modificacion al Contrato de Emisién, junto con la
documentacion respecliva% El procedimiento antes mencionado debera estar
completado eh forma previa a la fecha en que deban ser presentados los Estados
Financieros Consolidados ante la SVS por parte del Emisor, por el periodo de reporte
posterior a aquél en que Iasi‘nuevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez
en sus Estaqos Financierops Consolidados. Para lo anterior no se necesitara de

consentimiento previo de la| Junta de Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual, el
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Representante de los Tenedores de Bonos debera informar a los Tenedorés de Bonos
respecto de las medificaciones al Contrato de Emision mediante una publiéacién en el
Diario, y en caso de suspensién o desaparicién de éste, en el Diario Oficial, la cual
debera efectuarse dentro de los diez Dias Habiles siguientes a fecha en que la SVS
emita el certificado respectivo aprobando la modificacién del Contrato de Emisién. En
los casos mencionados precedentemente, y mientras el Contrato de Emisién no sea
modificado conforme al pracedimiento anterior, las infracciones que se prqduzcan con
motivo del cambio de las normas contables utilizadas en los Estados!Financieros
Consolidados del Emisor antes de tal modificacion, no serén consideradas como un
incumplimiento del Emisor al presente Contrato en los términos de ?la Clausula
Undécima del mismo y/o alguna otra seccién de este Contrato. Una vez modificado el
Contrato conforme a lo antes sehalado, el Emisor deberd cumplir con las
modificaciones que sean acordadas para reflejar la nueva situacion contable. Se deja
constancia que el procedimiento indicado en la presente disposicién tiene por objetivo
resguardar los cambios generados exclusivamente por disposiciones relativas a
materias contables, y en ningCn caso aquélios generados por variaciones en las
condiciones de mercado que afecten al Emisor. Todos los gastos que se deriven de lo
anterior, seran de cargo del Emisor. Dos/ Clasificadoras de Riesgos. El Emisor
|
debera contratar y mantener, en forma continua e ininterrumpida, a dos ciasificadoras
de riesgo inscritas en la SVS, [as que deberdan realizar la clasificacion de rie!sgo en tanto
se mantenga vigente la Linea de Bonos. Dichas entidades clasificadorés de riesgo
podran ser reemplazadas en la medida que se cumpla con la obligacién 6e mantener
dos de ellas en forma continua e ininterrumpida en tanto se mantengan jvigentes las
emisiones efectuadas de conformidad con esta Linea. Tres/ Entrega de informacién
Tenedores de Bonos. El Emisor deberd entregar, mediante correo eléctrénico, al
Representante de los Tenedores de Bonos en el mismo plazo en que deba;entregarla a
la SVS, copia de toda la informacién que conforme a la legislacion chilena ésté obligado
a enviar a ésta, siempre que no tenga la calidad de informacién reservada, segin ésta
se define en la Norma de Cardcter General nimero treinta de la ISVS y sus

modificaciones posteriores. El Emisor debera también enviar al Representante de los
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Tenedores de Bonos, mediante correo electrénico, en el mismo plazo en que deban

entregarse a la SVS, copia de sus Estados Financieros Consolidados trimestrales y
anuales, en la forma que éLtos sean requeridos por la SVS. Adicionalmente, el Emisor
debera enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, mediante correo
electronico, en conjunto con los Estados Financieros Consolidados, los estados
financieros individuales o donsolidados, seglin sea el caso, de las entidades en que
tenga participécién pero cuy;ros resultados no se consolidan con los del Emisor sino que
se contabilizan en los |Estados Financieros Consolidados, como inversiones
contabilizadas: usando el método de la participacion. Asimismo, el Emisor debera enviar
al Representante de los Ténedores de Bonos, mediante correo electronico, copias de
los informes de clasificacion de riesgo, a mas tardar dentro de los cinco dias habiles
después de recibidos de ‘sus clasificadores privados. Ademas, el Emisor debera
comunicar por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos: &/ tan pronto como
tenga conocimiento, y en tqldo caso dentro de un plazo de dos Dias Habiles, cualquier
hecho esencla;\l, siempre qule no tenga la calidad de reservado, segun éste se define en
la Norma de Caracter General nimero treinta de la SVS y sus modificaciones
posteriores; y b/ cualquier infraccion o incumplimiento a sus obligaciones bajo el

|
Cantrato de Emisién, tan pronto come el hecho de la infraccion o incumplimiento se

produzca o Ile'gue a su conc‘)cimiento. Cuatro/ Entrega de Informacion SVS. El Emisor
debera informar a la SVS el}estado de la emision y colocacion de los Bonos con cargo a
la Linea de Bonos confomie a las instrucciones que dicho organismo ha impartido o
imparta en el futuro. Cinco‘:;' Provisiones. Registrar en sus libros de contabilidad, de
acuerdo a IFRS vy las in!strucciones de la SVS, las provisiones que surjan de
contingencias adversas, qu:? a juicio de la administracion y/o de los auditores externos
del Emisor deban ser incluidas en los Estados Financieros Consclidados. Seis/ Pago
de Capital e Interés. El Emisor deberd pagar puntualmente el capital e interés
devengado, en las fechas|y de la manera establecida en este Contrato y en las
Escrituras Complementarias respectivas, y debera proveer de los fondos necesarios al

efecto al Banco Pagador, con a lo menos dos Dias Habiles Bancarios de anticipacion a

la fecha de pago respectiva. Siete/ Transacciones con partes relacionadas. Velar
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porque las operaciones que realice con sus filiales o con otras personas naturales o
juridicas relacicnadas, segun este término se define en el articulo cien de la Ley de
Mercado de Valores, se efectlen en condiciones de equidad similares a las que
habituaimente prevalecen en el mercado y sean tratadas, aprobadas y/o ratificadas de
conformidad al procedimiento y requisitos establecidos en sus estatutos y en los
articulos cuarenta y cuatro y octienta y nueve de la Ley scbre Sociedades Andnimas.
Ocho/ Seguros. Mantener seguros que protejan los activos fijos del Emisor y sus
filiales, de acuerdo a las précticas usuales de la industria donde ellos opéren, segun
sea el caso, en la medida que tales seguros se encuentren usualmente disiponibles en
el mercado de seguros y su costo resulte econdmicamente razonable atenc;:lido el valor
del activo, la cobertura y el riesgo asegurable. Nueve/ Inscripcion en I%Qegistro de
Valores. Mantener en forma cortinua e ininterrumpidamente, durante la vigéncia de los
Bonos, la inscripcion del Emiso- en el Registro de Valores. Diez/ Oferta ﬁe Rescate
Anticipado de los Bonos por Cambio de Control. No mas alla de ;treinia dias
después de ocurrido un Evento de Cambio de Control, segln este térmir%o se define
mas adelante, el Emisor debera realizar una Oferta de Rescate Anticipado, segun dicha
expresién se define més adelante, al Representante de los Tenedores de Bonos
actuando en representacion de {odos los Tenedores de Bonos cuyos Bono§ hayan sido
colocados y se encuentren pendientes de pago /sea que hayan vencido o n?o las fechas
de pago/. El Representante de los Tenedores de Bonos debera, no mésiailé de tres
dias contados desde la fecha en que haya recibido la Oferta de Rescate Anticipado
comunicarla a los Tenedores de Bonos. Los Tenedores de Bonos seran libres de
aceptar o rechazar la Oferta de Rescate Anticipado en un periodo de ‘veinte Dias
Habiles Bancarios contado dasde su comunicacién por el Representénte de los
Tenedores de Bonos. En caso que los Tenedores de Bonos no se pronuncien respecto
a si aceptan o rechazan dicha Oferta de Rescate Anticipado, se entendera que la
rechazan. En caso que los Tenedores de Bonos acepten la Oferta ‘de Rescate
Anticipado, se procedera de conformidad a lo establecido en la Cléusqna Séptima,
numero Une/, letra /f/ de este Contrato, respecto de aquellos Tenedores dé Bones que

hayan aceptado la Oferta de Rescate Anticipado, excepto que el valor del rescate sera
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igual a un ciento uno poer ciento del valor nominal de los Bonos, entendiéndose por tal el
monto de capital adeudado mas los intereses devengados y adeudados a esa fecha,

pero sin incluir la fecha ciie rescate anticipado en el calculo. EI Emisor no eslara
obligado a efectuar una Oferta de Rescate Anticipado, en el caso que, /a/ un tercero
realice una Oferta de Compra, segun dicha expresion se define mas adelante, en los
mismos términos en que dpbiese efectuarse por el Emisor el rescate anticipado bajo
este numeral iDiez y o/ dicho tercero compre todos los banos vélidamente colocados y
no retirados bajo su Oferta de Compra. Para efectos de este numeral Diez/ se
entenderd por /A/ "Evento de Cambio de Control”: Cualguier transaccién, incluyendo,
aunque no limitado a, una }‘usfén, consolidacion o adquisicion, cuyo resultado sea que
cualquier Persona, dis’tintaiE a Grupo Patio SpA, o su sucesor legal, pase a ser el
controlador de Patio Comef ial SpA, de acuerdo al articulo noventa y siete de la Ley de
Mercado de Valores. /B/ “Oferta de Rescate Anticipado’, sera aquella oferta que el

Emisor debe realizar a todps los Tenedores de Bonos para rescatar anticipadamente
los Bonos, en caso de o%currir un Evento de Cambio de Control. /C/ “Oferta de
Compra’, debera ser una o}erta por escrito que especifique el precio de compra por los
Bonos. La oferta debera especificar ademas una fecha de vencimiento que no podra ser
menos de treinta dias ni mas de sesenta dias después de la fecha de la oferta y una
fecha de liquidacion para I? compra de no mas de cinco Dias Habiles después de la
fecha de vencimiento. Una Oferta de Compra puede realizarse antes de verificarse un
Evento de Cambio de Control en la medida que se realice sujeta a la condicién que
ocurra un Evento de Campio de Control y siempre que a la fecha de la Oferta de
Compra condicional se hut!}iere celebrado un acuerdo definitivo que, si estuviere en

|
vigor, daria lugar a un E\lfento de Cambio de Control. La oferta debera incluir la

informacion requerida por I% Ley de Mercado de Valores o cualquier otra ley aplicable.
La oferta también contendriét instrucciones y materiales necesarios para permitir a los
Tenedores de Bonos ve%der sus Bonos en conformidad a la oferta. /Once/
Endeudamieﬁto. El Emisor mantendra al Ultimo dia de cada trimestre una relacion de
endeudamiento no superior a uno coma setenta y cinco veces, definida como el

cociente entre /a/ la suma de las cuentas “Otros Pasivos Financieros Caorrientes” mas
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“Otros Pasivos Financieros No Corrientes”, menos "Efectivo y Equivalente al Efectivo” y
/bl 1a cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor /segln estos términos son definidos bajo
normas de IFRS/, todo ello de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados; /Doce/
Patrimonio Minimo. El Emisor mantendra el Ultimo dia de cada trimestre un Patrimonio
Total /que corresponde a la cuenta Total Patrimonio Neto de los Estados Financieros
Consoclidados/ minimo de ochenta mil millones de pesos, de acuerdo a los Estados
Financieros Consclidados; /Trece/ Prohibicion de Constituir Garantias Reales. No
dar o constituir prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre cualquier
activo de propiedad del Emisor, ni permitir, que sus filiales que estén siendo
consideradas trimestralmente para el célculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionaies Minimos, dé ¢ constituya prenda, hipoteca o cualquier caucién o
derecho real sobre cualquier activo de propiedad de dicha filial, salvo que 9“ monto total
acumulado de las obligaciones garantizadas no exceda el diez por ciento dle los Activos
Totales consolidados del Emisor, segln se verifique en sus Ultimos Estados Financieros
Censolidados trimestrales. Para determinar el referido monto, no se con§iderarén las
obligacicnes que estén garantizadas con: /a/ garantias reales existentes a'la fecha del
presente Contrato de Emision y las que se constituyan en el futuro por el Emisor o sus
filiales para caucionar las renovacicnes, prorrogas o refinanciamiento de sus pasivos o
activos existentes a la fecha de este Contrato de Emision, sea o no con el mismo
acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre los mismos
bienes; /bl garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar‘ el precio de
compra o costos, incluidos los de construccidn, de activos adquiridos o construidos con
posterioridad al presente Contrato, siempre y cuando la referida gare{nﬁa recaiga
|
exclusivamente sobre el o los bienes que estan siendo adquiridos o cohstruidos; Icl
garantlas que se otorguen entre el Emisor y sus filiales para garantizar obligaciones
entre ellas; /d/ garantias otorgadas por una sociedad que posteriormente se fusione con
el Emisor o sus filiales; /e/ garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor o sus
filiales con posterioridad al presente contrato, que se encuentren constituidas antes de
su compra; /f/ servidumbres y derechos de paso u otras limitaciones al dominio sobre

bienes raices de caracteristicas similares a aquellos que generalmente se imponen en
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relacion a biénes raices ):/ gue no impliquen dafio o menoscabo sustancial a la
transferibilidad del 1nmuebl;e o que afecten de manera relevante el uso que de tal
propiedad pueda efectuarse: en los negocios del Emisor o de sus filiales; /g/ garantias
reales otorgadas por el Emi§or o sus filiales con posterioridad al presente Contrato pero
en cumplimiento de sus reépec’(ivas obligaciones bajo los contratos de financiamiento
garantizados (I:on las garantjas reales referidas en las letras /a/ a la /g/ anteriores; /h/ la
prorroga o rerl“ovacic‘m de cualquiera de los pasivos y sus respectivas garantias reales
mencionadas |en los literales /a/, al /g/ del presente numeral. Se deja expresa
constancia de que las garantias reales otorgadas por el Emisor o sus filiales de
conformidad a los iitera[eis /al a la /h/ anteriores, podrédn garantizar todas las
obligaciones que el Emisor;o la respectiva filial tengan con un determinado acreedor, o
una obligacién especifica con dicho acreedor. No obstante, el Emisor o sus filiales
siempre podran otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o a cualquier
crédito financiero, operacion de crédito de dinero u otros créditos si, previa o

simultaneamente, constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a

favor de los Tenedores de Bonos. La proporcionalidad de las garantias sera calificada

en cada oportunidad por e|l Representante de los Tenedores de Bonos, quien de

estimarla suficiente, concurrira al otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las

garantias en faver de sus representados. /Catorce/ Mantencidn de participacién en
Filiales o Coligadas Relev‘antes y Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales

y Proporcionales: /i/ el Emisor debera mantener en todo momento un porcentaje de

participacion, directa o indiriecta, en el capital accionario de sus Filiales o Coligadas
Relevantes, /a/ mayor al cincuenta por ciento del capital social de cada una de ellas; o

/bl igual 0 mayor a un veinti‘cinco por ciento del capital social, siempre y cuando tenga

derechos, por ley, estatutos}, reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir

entre los socios, accionista!s o aportantes de dichas entidades que le permitan (a)
|

impedir cualquier modificacién a la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la

distribucién de un porcentajc{a minimo de dividendos, y (b) vetar cualquier acto contrato

que implique la enajenaciénide los inmuebles de propiedad de dichas entidades; y /ii/ el

Emisor deberd mantener, el gultimo dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales
!

|
|
1
|
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y Proporcionales de a lo menos: /a/ doscientas mil Unidades de Fomento duérante el ano
dos mil dieciocho; /b/ doscientas cuarenta mil Unidades de Fomento duranté el afio dos
mil diecinueve; y /c/ doscientas ochenta mil Unidades de Fomento desde eléaﬁo dos mil
veinte y durante cada afo poster or hasta el pago total del capital e interese?s relativos a

los Bonos en circulacidon emitidos con cargo a la Linea /los “Ingresos por Arriendo

Anuales y Proporcionales Minimos”/. El Emisor debera informar cémo parte de las notas

explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, cudl es el conjunto de entidades
que se estan considerando para efectos de poder calcular los Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales Minimos. En caso que, en cualquier periodo trimestral, el
Emisor no alcance los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales Mmi;mos, debera
proceder a fondear la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda de conformidad a lo
indicado en la seccion /i/ de la letra /b/ del nimero Dieciséis de la presente cléusula
Décima. /Quince/ Obligacién de Informar el Cumplimiento e Incumplimiento de
Obligaciones. El Emisor debera informar al Representante de los Tenedores de Bonos,
mediante un certificado suscrito por el gerente general del Emisor, a mas ‘tardar, cinco
Dias Habiles Bancarios después del plazo en que deban entregarse los Estados
Financieros Consolidados a la SVS, del cumplimiento continuo y permanente de las
obligaciones contraidas en la cldusula Décima del Contrato de Emisién, con el grado de
detalle que el Representante de los Tenedores de Bonos solicite. Sin pérjuicio de lo
anterior, el Emisor se obliga a dar aviso al Representante de los Tenedores de Bonos
de todo hecho relevante vinculado a, o de cualquier infraccion a, dichas obligaciones,
tan pronto como el hecho se produzca o llegue a su conocimiento. Se er;tenderé que
los Tenedores de Bonos estan debidamente informados de los antecedentes del
Emisor, a través de los informes que éste proporcione al Representante de los
Tenedores de Bonos. /Dieciséis/ Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda. El
Emisor debera abrir y manterier en el Banco Santander Chile, para estés efectos el
‘Banco Agente’, una cuenta especial interna /“contable” o “de orden’/, por cada serie de
Bonos que sean colocados con cargo a la Linea, denominada en pesos, la cual sera
administrada por el Banco Agente, en adelante cada una de ellas referida como la

‘Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda”, que operard en los términos vy
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condiciones que se indican a continuacion: /a/ Cada Cuenta de Reserva de Servicio de
la Deuda tiene por objeto as‘egurar la disponibilidad de recursos para permitir el pago de

las cuotas de intereses de la serie de Bonos que sean colocados y se encuentren
i |
vigentes con cargo a la LI’F!%EE y que se encuentren asociados a dicha cuenta. /b/ Cada
vez gue se realice la coloca%:ién de una serie de Bonos emitidos con cargo a la Linea, el
Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a dicha
serie. La Cue:nta de Reserva de Servicio a la Deuda asociada a esa serie de Bonos
debera ser dotada por el Emisor, ya sea al momento de la colocacion, en cuyo caso
podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacion, o con posterioridad a la
colocacién, cada vez que se verifique el cumplimiento de las siguientes condiciones, y
por los monfos que se indian a continuacion: /if Si la Cobertura de Gastos Financieros
|
Netos del Emisor, de acherdo a los Ultimos Estados Financieros Consolidados
disponibles a Iﬁa fecha de la respectiva colocacién, o en cualquier trimestre siguiente a la
|
fecha de la colocacion, fuemla menor o igual a uno, o en caso de no haberse obtenido en
un determinado trimestre loé Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales Minimos,
el Emisor debera fondear I?a cuenta con un monto igual al importe de las cuotas de
| |
intereses de los Bonos que icorresponda pagar en las dos fechas de pago de intereses
inmediatamente siguientes,| segn se indique en la Tabla de Desarrollo; y /ii/ Si la
Cobertura de Gastos Finangieros Netos del Emisor, de acuerdo a los Ultimos Estados
Financieros Consolidados ?isponib!es a la fecha de la respectiva colocacion, o en
cualquier trimestre siguientei a la fecha de la colocacidn, fuese mayor a uno y menor o
|
igual a dos, el Emisor debéré fondear la cuenta con un monto igual al importe de la
cuota de lnte[eses de los iBonos que corresponda pagar en la fecha de pago de
intereses inmédiatamente siguiente, seglin se indique en la Tabla de Desarrollo. Si la
Cobertura de IGastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos Estados
Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o en
cualquier trime;,stre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese mayor a dos, el Emisor
no estara obligado a fondeér la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, y podra

ademas liberar los fondos qLe a esa fecha se encuentren depositados en ella, siempre

y cuando el Emisor haya obtenido en el trimestre respectivo, Ingresos por Arriendo
|
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Anuales y Proporcionales Minimos. Esta medicion se realizaré de manera tri'mestraL tan
pronto se encuentren disponibles los Estados Financieros Consolidados dél Emisor, y
segun el resultado de la misma el Emisor deberda mantener el monto depositado en la
respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente
depositado, o instruir al Banco Agente para que libere los fondos deposita;dos en ella,
segln sea el caso; /c/ S a las once horas del segundo Dia Habil Bancario anterior a la
fecha de vencimiento de una cuota de intereses de una determinada ser'\ego sub-serie
de Bonos, el Emisor no proveyere al Banco Pagador de fondos suficientes ;%vara el pago
integro de dicha cuota, el Banco Santander Chile, en su calidad de Bané:o Pagador,
debera disponer de los fondos dapositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a la serie de Benos de que se trate, en caso de existir fondos en dicha
cuenta, para efectuar el integro pago a los Tenedores de Bonos de la citaéda cuota de
intereses de los Bonos, por orden y cuenta del Emisor. /d/ En caso de hacierse uso de
los fondos depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deudai conforme a
lo indicado en el literal /c/ anterior, el Emisor se obliga a entregar al Banco Agente
fondos suficientes para completar el monto indicado en el literal /b/ antericjr, dentro de
un plazo de veinticuatro horas contado desde la fecha de la utilizacién de los fondos
que se encontraban depositados en la correspondiente Cuenta de Reserva de Servicio
de la Deuda, debiendo este Ultimo proceder a depositarlos en la referida cuenta. Este
procedimiento seré aplicable hasta la fecha de pago integro y efectivo de la respectiva
serie de Bonos, siempre y cuando el Emisor esté obligado a dotar la Cuenta de Reserva
de Servicio de la Deuda segtn lo indicado en la letra /b/ anterior. Je/ Cada vez que una
serie de los Bonos colocados esté integra y efectivamente pagada, y en caiso de existir
a esa fecha fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio c!ie la Deuda
asaciada a dicha serie, el Emisor podra disponer libremente de los fondos?depositados
en la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a dicha serie de
Bonos, debiendo el Banco Santander Chile poner a disposicion del Emiser tales fondos
dentro de las veinticuatro horas siguientes al pago integro y efectivo de la totalidad de
las cuotas de capital e intereses de |a referida serie de Bonos. Asimismo, en cualquier

momento, el Emisor podra disponer libremente de aquellos fondos depositados en la
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Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda que excedan del monto que carresponda
depositar en dicha cuenta, isegl.’m lo indicado en el literal /b/ precedente. /f/ Los fondos
depositados en la Cuenta dle Reserva de Servicio a la Deuda podran ser utilizados, en
todo o parte, para efectuaf a nombre del Banco Santander Chile y en beneficio del
Emisor, Inversiones Permiti%das, sin obligacién de constituir garantias sobre las mismas.
Sin embargo, en caso que %al Emisor hubiere incurrido en una causal de incumplimiento
conforme a lo indicado enj la Clausula Undécima del Contrato de Emision, quedara
suspendida la facultad del Emisor de instruir al Banco Santander Chile para los efectos
antes sefialados. Para ree!nizar Inversiones Permitidas, el Emisor debera instruir la
realizacion de las mismas: al Banco Santander Chile debiendo ajustarse para su
realizacion al procedimienté que ellos acuerden. En caso que alguna de las Inversiones
Permitidas déje de reunir %Ias condiciones previstas para ser considerada como tal,
debera ser liquidada tan% pronto como sea posible después de conocida esta
circunstancia. /g/ El Emisor: autoriza desde ya al Banco Santander Chile y le otorga un
mandato irrevocable en los|términos del Articulo doscientos cuarenta y uno del Cédigo
de Comercio, para que, res!pecto de cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda,
pueda: /il realizar todas Ja‘s operaciones de giros, transferencias y cargos que sean

necesarias para realizar el pago de cuotas de intereses de una serie de Bonos, con los

fondos dispoﬁibles en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a la

respectiva serie de Bonos, [en caso que el Emisor no proveyere al Banco Pagador los
fondos suﬁcie;ntes para el Irlhtegro pago de dichas cuotas en los terminos sefalados en
el literal /c/ anterior, estando expresamente facultado para estos efectos para liquidar
Inversiones Permitidas, incéluyendo expresamente la facultad de autocontratar; y /iif
realizar todas: las operacior!wes de abono, depésito, giros y cargos que digan relacion
con la realizacién, en beneficio del Emisor, de Inversiocnes Permitidas con los fondos
|
depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda, gquedando
expresamente facultado para cobrar, percibir, cancelar, endosar, otorgar recibos y, en
general, ejecutar cualquierl acto o contrato que sea necesario o conveniente para
materializar, liquidar, renovar y enajenar Inversiones Permitidas, pudiendo incluso

autocontratar y percibir los fondos que provengan de la liguidacion de tales inversiones,
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todo ello de conformidad a lo previsto en el Contrato de Emisién. /Diecisiete/
Restricciones para el pago de deuda con Personas Relacionadas. El Emisor sdlo
podra hacer pagos de deuda que mantenga con sus Personas Relacionadas, ya sea de
capital o de intereses, en la medida que se cumplan las siguientes condiciones
copulativas: /i/ que el Emisor 7o esté en incumplimiento de cualquiéra de sus
obligaciones contenidas en el presente Contrato o de sus obligaciones de pago en
contratos de crédito con bancos o instituciones financieras, o en cualquier otro contrato
de emisién de titulos de deuda; y /ii/ que el pago se realice con a lo menos cuarenta y
cinco Dias Habiles de anterioridad a la préxima fecha de pago de Er‘itereses, de
conformidad con la Tabla de Desarrollo. No se podran realizar pagos <::1e deuda a
Personas Relacionadas durante los Ultimos veinticuatro meses de vigené:ia de cada
serie de Bonos colocada con cargo a la Linea. El Emisor declara que sus obligaciones
con Personas Relacionadas, en caso de ocurrir una o mas de las circunstancias que se
indican a continuacion, estaran subordinadas en los términos del articulo dos mil
cuatrocientos ochenta y nueve del Codigo Civil, a los pagos que el Emisor debe realizar
bajo el presente Contrato: (i) cuando el Emisor incurra en cesacién de pagos o
suspenda sus pagoes o reconozca por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o
hiciere cesion general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores; (ii)
cuando el Emisor sclicitara el inicio de un procedimiento concursal de liquidacion; (iii) si
se iniciare cualquier procedimiento por ¢ en contra del Emisor, con el objeto de someter
al Emisor a un procedimiento concursal de liquidacion; (iv) si se iniciare cualquier
|
procedimiento por o en contra del Emisor tendiente a su disolucién, liquidac}én, acuerdo
de reorganizacién, concurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley ndmero veinte
mil setecientos veinte de Reorganizacion y Liquidacién de Activos de Empresas y
Personas o la que la modifique o reemplace; o (v) cuando se solicitara la designacion
de un liquidador, veedor, interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor,
cualquiera de sus Filiales o Coligadas Relevantes o de parte importante de sus

respectivos bienes, o si el Emisor o cualquiera de sus Filiales o Coligadas Relevantes

|
tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefalados precedentemente

en este nimero. CLAUSULA UNDECIMA: INCUMPLIMIENTOS DEL EMISOR. Ji/
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Causales de Incumplimieqlto. El Emisor otorgaré una proteccion igualitaria a todos los
i
Tenedores de los Bonos emitidos y colocados en virtud del Contrato de Emisién. En

consecuencia, y en defensa de los Tenedores de Bonos, el Emisor acepta en forma

|
expresa que estos Ultimos, por intermedio del Representante de los Tenedores de
Bonos y previo acuerdo del la Junta de Tenedores de Bonos tomado con el quérum

establecido en el articulo ci:ento veinticuatro de la Ley de Mercado de Valores, podréan
|

hacer exigible integra y anticipadamente el capital insoluto, los reajustes y los intereses

devengados por la totalidad de los Bonos y, por lo tanto, acepta que todas las

obligaciones asumidas para con los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de
Emisién se consideraran co‘mo de plazo vencido, en la misma fecha en que la junta de
Tenedores de Bonos adop})te el acuerdo respectivo, si ocurriere cualquiera de los
|
siguientes eventos, y sin Qerjuicio del ejercicio de los derechos que asisten a cada
Tenedor de Bonos al ampaﬁo de los dos primeros incisos del articulo ciento veinte de la
Ley de Mercado de Valores?: Uno. Mora o Simple Retardo en el Pago de Intereses de
los Bonos. Si el Emisor incurriere en mora o simple retardo en el pago de cualquier
cuota de intereses de los Bionos, y no hubiese subsanado tal infraccion dentro de los
cinco dias habiles siguient&is a la respectiva fecha de pago de intereses, sin perjuicio de
la obligacion de pagar los i;ntereses penales que correspondan. No constituira mora o
simple retardo, el atraso en el cobro en que incurran los Tenedores de Bonos; Dos.
Mora o Simple Retardo eﬁ el Pago de Capital de los Bonos. Si el Emisor incurriere
en mora o simple retardo |en el pago de cualquier cuota de capital de los Bonos,
incluyendo aquellos casos ‘en que el pago sea exigible en virtud del acaecimiento de
una causal de aceleracion, %) a causa del rescate anticipado de los Bonos, y no hubiese
subsanado tal infraccion dtlantro de los cinco dias habiles siguientes a la respectiva

|
fecha de pago de capital, sjn perjuicio de la obligacién de pagar los intereses penales

que correspondan; Tres.| Declaraciones Falsas o Incompletas. Si cualquier
i
declaracion efectuada por ‘FI Emisor en los instrumentos oforgados o suscritos con

motivo de la obligacion de% informacién derivada del Contratc de Emision o en las
|
Escrituras Complementarias que se otorgaren al emitir los Bonos con cargo a esta

Linea, fuere o resultare sei‘ falsa o incompleta de forma tal que produzca un Efecto

|
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Material Adverso; Cuatro. Incumplimiento de Otras Obligaciones del éontrato de
Emision. Si el Emisor infringiere cualquier obligacién, limitacién o prohibicién
establecida en los numeros Uno al Nueve y Once al Diecisiete, todos de la cléausula
Décima del Contrato de Emisidn, y no hubiere subsanado tal infraccion dentro de los
sesenta dias siguientes a la fecha en que hubiese sido requerido por escrito para tales
efectos por el Representante de los Tenedores de Bonos, mediante carta certificada. La
obligacién del numeral Seis de la clausula Décima del Contrato de Emisién tendra el
plazo de subsanacién indicado en los numerales Uno y Dos de esta Clausula
Undécima; Cinco. Incumplimiento Maximo Linea. Si, mientras permanez%:an vigentes
colocaciones de Bonos efectuacas con cargo a la Linea de Bonos, el Ernisior infringiera
la obligacién establecida en el nimero uno de la clausula Sexta del Contrato de
Emision, esto es, que el valor nominal de la totalidad de Bonos emitidos con cargo a la
Linea de Bonos que simultdnezmente estuvieren en circulacion exceda de la cantidad
de tres millones de Unidades de Fomento, sin perjuicio de lo establecido en la letra /a/
del numeral Uno de la Clausula Sexta del presente Contrato; Seis. Insolvencia y
Reorganizacion. Si, una vez registrada la Linea, el Emisor o cualquiera de las filiales
incurriera en cesacién de pagos o suspendiera sus pagos o reconociera por escrito la
imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesion general o abandono &e bienes en
beneficio de sus acreedores c solicitara el inicio de un procedimiento c::oncursai de
liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de
cualguiera de las filiales, con el objeto de que cualguiera de estos sea ébjeto de un
procedimiento concursal de liquidacién; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en
contra del Emisor o de cualquiera de sus filiales, tendiente a su disolucion, liquidacidn,
acuerdo de reorganizacion, conicurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley nimero
veinte mil setecientos veinte de Reorganizacion y Liquidacion de Activos de Empresas y
Personas o la que la modifique o reemplace; o solicitara la design%ci()n de un
liquidador, veedor, interventor u otro funcionario similar respecto del Em'tsofr, cualquiera
de sus filiales o de parte importante de sus respectivos bienes, o si ;el Emisor o
cualquiera de sus filiales tomare cualquier medida para permitir alguno ide los actos
sefialados precedentemente en este nimero. No se considerara que el Em;'sor o alguna
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de sus filiales ha incurrido!en esta causal si dichos procedimientos son objetados o
disputados en su Iegitimidard por parte del Emisor o de la filial que corresponda, con
antecedentes escritos y fundados ante los tribunales de justicia, dentro de los plazos
que al efecto estan estable|cidos en la ley y hasta en tanto esas objeciones y disputas
no sean desechadas por el tribunal respectivo. Para todos los efectos de esta clausula,
se considerara que se ha Iniciado un procedimiento, cuando se hayan notificado las
respectivas acciones judiciales de cobro en contra del Emisor o de la respectiva filial.
Siete. Disolucién del Emisor. Si, mientras permanezcan vigentes colocaciones de
Bonos efectuadas con carggo a la Linea de Bonos, el Emisor modificare su plazo de
duracion social a una fechaianterior al plazo de vigencia de los Bonos o si se disolviere
antes del vencimiento de los Bonos, salvo en el caso de fusion contemplado en el
numero uno de la Clausula EDuodécima. Ocho. Mora o Simple Retardo en el Pago de
Obligaciones de Dinero. Si el Emisor incurriere en mora en el pago de obligacicnes
directas o indirectas de dinéro por un monto total acumulado superior al equivalente al
cinco por ciento de los Actchs Totales consolidados del Emisor, segun se determine en
los tltimos Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de page de la
respectiva obligacion, y noéhubiere subsanado lo anterior dentro de los sesenta dias
siguientes a que hubiere ir:1currido en mora. En dicho monto no se consideraran las
obligaciones que se encuei-ntren sujetas a juicios o litigios pendientes, en los cuales
exista defensa judicial del E:misor. Nueve. Aceleracion de créditos por préstamos de
dinero. Si uno o mas acre}edores del Emisor cobraren al Emisor, judicialmente y en
forma anticipada y legitima,yla totalidad de uno o mas créditos por préstamos de dinero
sujetos a plazo por un monfo total acumulado superior al equivalente al diez por ciento
de los Activos Totales consolidados del Emisor, segun se determine en los ultimos

Estados Financieros Consolidados disponibles al momento del incumplimiento, en virtud

de haber ejercido el derecho de anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una

causal de incumplimiento por parte del Emisor contenida en el contrato que dé cuenta
. . |

del mismo. fii/f Normas Cpmunes. Tan pronto ocurra algunc de los eventos de

incumplimiento indicados en esta clausula Undécima, y en todo caso no mas tarde que

en quince Dias Habiles Bancarios contados desde su ocurrencia, el Emisor debera
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entregar una comunicacién escrita al Representante de los Tenedores
entregando los detalles respectivos y explicando las acciones que acomeferé para su
solucion. No se podra proceder a hacer exigible integra y anticipadamente el capital
insolute, los reajustes y los intereses devengados por los Benos, si es que al momento
de celebrarse la junta de Tenedores de Bonos para decidir sobre dicha exigibilidad
anticipada, el Emisor hubiere subsanado el incumplimiento que motivé la citacidn a
dicha junta, y ademas, debiendo encontrarse el Emisor en cumplimiento de todas sus

demas cbligaciones bajo el presente Contrato. CLAUSULA DUODECIMA. EFECTOS

EVENTUAL FUSION: DIVISION O TRANSFORMACION DEL EMISOR: |CREACION

DE FILIALES Y MODIFICACION DEL OBJETO. Uno/ Fusién. En caso de fusién del

Emisor con otra u otras sociedades, sea por creacion o por incorporacién, la nueva
sociedad que se constituya o la absorbente, en su caso, asumira todas y cada una de
las obligaciones que el presente contrato y sus Escrituras Complementarias imponen al
Emisor, sin perjuicio de lo estatlecido en el nimero Diez de la Clausula: Décima del
Contrato de Emision, en relacion a un Evento de Cambio de Control. Dos/ Divisién. Si
se produjere una division del Emisor, seran responsables solidariamente de las
obligaciones estipuladas en el Contrato de Emision de Linea de Bonos y sus Escrituras
Complementarias todas las sociedades que de la divisién surjan, aun cuando ellas
estipulasen que las obligaciones de pago de los Bonos seran proporcionales a la
cuantia del patrimonio del Emisor que a cada una de ellas se asigne u otra proporcidn
cualquiera. Tres/ Transformacidn. Si el Emisor alterare su naturaleza juridica, todas
las obligaciones emanadas del Contrate de Emision de Linea de Bonos y sus Escrituras
Complementarias seran aplicables a la sociedad transformada, sin excepcion alguna.
Cuatro/ Creacion de filiales. La creacion de una filial no afectara los derechos de los
Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo este cantrato o sus Escrituras
complementarias; sin embargo el Emisor comunicard esta circunstancia  al
Representante de los Tenedores de Bonos dentro de los treinta dias slduientes ala
fecha de la constitucién de la filial. Dicha creacién no afectard los derechos de los
Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo el Contrato de Emisién.

TITULO V.- CLAUSULA DECIMO TERCERA. JUNTAS DE TENEDORES DE
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BONOS.- Uno/ Juntas. Los Tenedores de Bonos se reuniran en juntas en los términos

de los articulos ciento veintidés y siguientes de la Ley de Mercado de Valores. Dos/

Determinacion de los Bonos en Circulacién. Para determinar el nimero de Bonos
i

colocados y en circulacién, dentro de los diez dias siguientes a la ocurrencia de la
!
primera de cualguiera de las fechas que se indican a continuacion: /i/ la fecha en que se

hubieren colocado la totalldgd de los Bonos de una colocacién que se emita con cargo
a la Linea: /il la fecha del vencimiento del plazo para colocar los mismos; o /iii/ la fecha
en que el Emisor haya acolrdado reducir el monto total de la Linea a lo efectivamente
colocado, de conformidad aa‘lo dispuesto en el nimero uno de la Clausula Sexta de este

instrumento, el Emisor, me‘diante declaracion otorgada por escritura publica, debera
\

dejar constancia del nﬂmtlaro de Bonos colocados y puestos en circulacion, con
expresion de su valor nomirilal. Si tal declaracién no se hiciera por el Emisor dentro del
plazo antes indicado, deber!éx hacerla el Representante de los Tenedores de Bonos en
cualquier tiempo y, en todo chaso, a los menos seis Dias Habiles Bancarios antes de la
celebracion de cualquier junta de Tenedores de Bonos. Para estos efectos, el Emisor
otorga un mandato irrevocalble a favor del Representante de los Tenedores de Bonos,
para que éste haga la dec];araciéﬂ antes referida bajo la responsabilidad del Emisor,
liberando al Representante de los Tenedores de Bonos de la obligacion de rendir
cuenta. Tres/ Citacion. La citacidn a Junta de Tenedores de Bonos se haré en la forma
prescrita por el articulo ciento veintitrés de la Ley de Mercado de Valores y el aviso seré
publicado en el Diario. Ademds, por tratarse de una emision desmaterializada, la
comunicacion relativa a la fecha, hora y lugar en que se celebrara la Junta de
Tenedores de Bonos se efe‘ctuara’t también a través de los sistemas del DCV, quien, a
su vez, informara a los debositantes que sean Tenedores de los Bonos. Para este
efecto, el Emisor debera pri:JVEer al DCV de toda la informacion pertinente, con a lo
menos cinco Dias Hébiles! Bancarios de anticipacion a la fecha de la Junta de
Tenedores de!Bonos corres‘pondiente. Cuatro/ Objeto. Las siguientes materias seran
objeto de iasidetiberacione‘ls y acuerdos de las juntas de Tenedores de Bonos: la
remocion del Representantie de los Tenedores de Bonos y la designacién de su
reemplazante, la autorizacic’{m para los actos en que la ley lo requiera y, en general,
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de carge del Emisor los gastos razonables que se ocasionen con motivo de la
realizacion de la Junta de Tenedores de Bonos, incluidos honorarios de abogados
externos que asesoren al Representante de los Tenedores de Bonos, sea por concepto
de arriendo de salas, equipos, avisos y publicaciones. Asimismo, el Emisor pagara al
representante de los Tenedores de Bonos cien UF mas IVA por cada Junta General de
Tenedores de Bonos que se realice. Seis/ Ejercicio de Derechos. /a/ Los Tenedores
de Bonos solo podran ejercer individualmente sus derechos, en los casos :y formas en
que la ley expresamente los faculta. /b/ La Junta de Tenedores de Bonos podra facultar
al Representante de los Tenedores de Bonos para acordar con el Emisor las reformas
al Contrato de Emision o a las Escrituras Complementarias, en su caso, gque
especificamente le autoricen, con la conformidad de los dos tercics del;total de los
votos de los Benos en circulacion emitidos con cargo a esta Linea, sin pérjuicio de lo
dispuesto en la letra /c/ siguiente. /ef En caso de reformas a la escritura de emision que
se refieran a las tasas de interés o de reajustes y a sus oportunidades de pago, al
monto y vencimiento de las amortizaciones de la deuda o a alguna garantias
contemplada, para aprobar dichas modificaciones, el quérum sera de setenta y cinco
por ciento. Los acuerdos legalmente adoptados serdn obligatorios para todos los
tenedores de bonos. Siete/ Votos. Correspondera a cada Tenedor de Bonos de una
misma serie, 0 de una misma sub-serie, en su caso, el nimero de votos que resulte de
dividir el valor del Bono respectivo por el maximo comun divisor que exista entre los
distintos valores de los Bonos emitidos con cargo a esta Linea, que participen en la
Junta de Tenedores de Bonos respectiva. Para estos efectos el valor de cada Bono
sera igual a su valor nominal inicial menos el valor nominal de las amortizaciones de
capital ya realizadas, lo que corresponde al saldo insoluto del Bono. Para determinar el
nimero de votos que corresponde a los Bonos que hayan sido emitidos en Pesos, se
convertira el saldo insoluto del Bono respectivo a Unidades de Fomento. Para estos
efectos se estard al valor de la Unidad de Fomento vigente al quinto Dia H?bil Bancario
anterior a la fecha de la Junta. Ocho/ Quérum. Salvo que la ley o eliContrato de

Emision establezcan mayorias superiores, la Junta de Tenedores de Bonoes se reunira
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validamente, en primera citacién, con la asistencia de Tenedores que representen, a lo
menos, la mayoria absoluté de los votos que correspondan a los Bonos en circulacion
con derecho a voto en la greumén; y, en segunda citacién, con la asistencia de los
Tenedores de Bonos que %asistan, cualquiera sea su numero. En ambos casos los
acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los votos de los Bonos asistentes con
derecho a voto en la reunion. Los avisos de la segunda citacion a Junta sélo podran

publicarse una vez que hubiera fracasado la Junta a efectuarse en la primera citacion y,
en todo caso, debera ser c!:itada para celebrarse dentro de los cuarenta y cinco dias
siguientes a l'a fecha fijads; para la Junta no efectuada por falta de quorum. Nueve/
Bonos pertenecientes a LI'ezmeclores que fueran Personas Relacionadas con el
Emisor. En la fermacion dé los acuerdos sefnalados en el numeral precedente, como
asimismo en los referidos en los articulos ciento cinco, ciento doce y ciento veinte de la
Ley de Mercado de Valoreé, no se consideraran para los efectos del quérum y de las
mayorias requeridas en las| Juntas, los Bonos pertenecientes a Tenedores que fueran

Personas Relacionadas cion el Emisor. Diez/ Actas de las Juntas. De las
deliberaciones y acuerdos ée la Junta de Tenedores de Bonos se dejara testimonio en
un libro especial de actas q;ue llevara el Representante de los Tenedores de Bonos. Se
entendera aprobada el actaj desde su firma por el Representante de los Tenedores de
Bonos, lo que debera hacerja mas tardar dentro de los tres dias siguientes a la fecha de
la Junta. A falta de dicha ﬁrrﬁa, el acta sera firmada por al menos tres de los Tenedores
de Bonos que concurr'zeronéa la Junta y, si ello no fuere posible, debera ser aprobada
por la Junta de Tenedores éie Bonos que se celebre con posterioridad a la asamblea a
la cual ésta se refiere. Los acuerdos legalmente adoptados en la Junta de Tenedores
|

de Bonos seran obligatorios para todes los Tenedores de Bonos de la Emisién y sélo
|

podran llevarse a efecto desde la firma del acla respectiva. TITULO _VI.-

| . c
REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS.- CLAUSULA DECIMO

. | ]
CUARTA: RENUNCIA, REMOCION Y REEMPLAZO DEL REPRESENTANTE DE LOS

TENEDORES DE BONOS. CAUSALES DE CESACION EN EL CARGO. /a/ El

i . : :
Representante de los Tenedores de Bonos cesara en sus funciones por renuncia ante

la Junta de Tenedores de Bonos, por inhabilidad o por remocidn por parte de la Junta
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de Tenedores de Bonos. La Junta de Tenedores de Bonos y el Emis‘ c«?\n%ié_eﬂ/%%
derecho alguno a pronunciarse o calificar la suficiencia de las razones que han servido
de fundamento a la renuncia del Representante, cuya apreciacién corresponde en
forma Unica y exclusiva a éste. /b/ La Junta de Tenedores de Bonos podra siempre
remover al Representante, revocando su mandato, sin necesidad de expresién de
causa. e/ Producida la renuncia o aprobada la remocién, la Junta de Ténedores de
Bonos debera necesariamente proceder de inmediato a la designaéién de un
reemplazante. /d/ La renuncia o ramocion del Representante se hara efecti‘va solo una
vez que el reemplazante designado haya aceptado el cargo. fe/ El reemplazante del
Representante, designado en la forma contemplada en esta Clausula, deberié aceptar el
cargo en la misma Junta de Tenedores de Bonos donde se le designa o mediante una
declaracion escrita, que entregara al Emisor y al Representante removido o renunciado,
en la cual manifieste su voluntad de aceptar la designacién o nombramiento como
‘
nuevo Representante. La renuncia o remocion y la nueva designacién produciran sus
efectos desde la fecha de la Junta donde el reemplazante manifestd su a:beptacién al
cargo o desde la fecha de la dec aracién antes mencionada, quedando el reemplazante
provisto de todos los derechos, poderes, deberes y obligaciones que la ley y el presente
instrumento le confieren al Representante. Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor y el
reemplazante del Representante podran exigir a Representante que se reemplaza la
entrega de todos los documentos y antecedentes relacionados a este bontrato de
Emision y los Documentos de la Emisidn que se encuentren en su po:der. Ningun
reemplazante del Representante podra aceptar el cargo, a menos que curhpla con los
requisitos que la ley y el presente instrumente le exijan para actuar c;:omo tal. 1/
Ocurrido el reemplazo del Representante, el nombramiento del reemplazante y su
aceptacion del cargo deberan ser informados dentro de los quince Dias Habiles
siguientes de ocurridos ambos hechos, mediante un avisc publicado én dos Dias
Héabiles distintos en un Diario. Sin perjuicio de lo anterior, del acaecimiento de todas
estas circunstancias debera informarse a la SVS y al Emisor, el Dia Habil siguiente de
haberse producido. Asimismo, y por tratarse de una emisién desmaterializada, la

comunicacién relativa a la eleccion, reemplazo o remocion del Representante de los
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Tenedores de Bonos se comunicara al DCV para que éste pueda informarlo a sus
depositantes a través de sus propios sistemas. No es necesario modificar el Contrato

de Emisién para hacer l:onstar esta situacion. CLAUSULA DECIMO QUINTA:

DERECHOS Y FACULTAﬁES DEL REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE
BONOS. Ademas de las faéuitades que le corresponden como mandatario y de las que
se le otorguen por la Junta ge Tenedores de Bonos, el Representante de los Tenedores
de Bonos tendra todas las atribuciones que le confieren la Ley de Mercado de Valores,
el Contrato de Emision y !Ios Documentos de la Emision y se entenderd, ademas,
autorizado para ejercer, con las facultades ordinarias del mandato judicial, todas las
acciones judiciales que pro?edan en defensa del interés comun de sus representados o
para el cobro de los cupone%s de Bonos vencidos. En las demandas y demas gestiones
judiciales que realice el Re;;)resentante de los Tenedores de Bonos en interés colectivo
de los Tenedores de Eénos, debera expresar la voluntad mayoritaria de sus
representados, pero no necesitard acreditar dicha circunstancia. En caso que el
Representanté de los Tenedores de Bonos deba asumir la representacion individual o

|
colectiva de todos o alguncs de ellos en el ejercicio de las acciones gue procedan en

. L. . . )
defensa de los intereses de dichos Tenedores de Bonos, éstos deberan previamente

proveerlo de los fondos | necesarios para el cumplimientc de dicho cometido,
incluyéndose entre ellos, Io:s que comprendan el pago de honorarios y otros gastos
judiciales. El Representantei de los Tenedores de Bonos estara facultado, también, para
examinar la informacién publlica relativa al Emisor, en la medida que lo estime necesario
para proteger los z’ntereses%de sus representados y podra requerir al Emisor o a sus
auditores externos, los infé‘eres publicos que estime pertinentes para los mismos
efectos, teniendo derecho la ser informado plena y documentalmente y en cualquier
tiempo, por el gerente ge%]eral del Emisor o el que haga sus veces, de todo lo
relacionado con la marcha qiel Emisor y de sus filiales. Este derecho deberd ser ejercido
de manera de no afectar la Igestién del Emisor y, dependiendo de la solicitud, dentro de
un periodo razonable de tieﬁwpo. no pudiendo exceder de freinta dias corridos a contar
de la solicitud. Ademas, el Representante de los Tenedores de Bonos podra asistir, sin
i
derecho a voto, a las juntas de accionistas del Emisor, para cuyo efecto éste le
|

)
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notificard de las citaciones a juntas ordinarias y extracrdinarias de accionistas con la
misma anticipacién que la que lo haga a tales accionistas. Las facultades de
fiscalizacion de los Tenedcres de Bonos respecto del Emisor se ejerceran a través del

Representante de los Tenedores de Bonos. CLAUSULA DECIMO SEXTA: DEBERES

Y RESPONSABILIDAD DEL REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS.

lal Ademas de los deberes y obigaciones que el Contrato de Emisién le otorga al
Representante de los Tenedores de Bonos, éste tendrd todas las otras obligaciones
que establecen la propia ley y reglamentacién aplicables. /b/ El Representante de los
Tenedores de Bonos estara obligado, cuando sea requerido por cualquiera de los
Tenedores de Bonos, a proporcionar informacién sobre los antecedentes esenciales del
Emiscr que éste Ultimo deba divulgar en conformidad a la ley y que pudieren afectar
directamente a los Tenedores de Bonos, siempre y cuando dichos antecedentes le
hubieren sido enviados previamente por el Emisor. El Representante de los Tenedores
no sera responsable por el contenido de la informacion que proporcione a los
Tenedores de los Bonos y que le haya sido a su vez proporcionada por el Emisor. fc/
Queda prohibido al Representante de los Tenedores de Bonos delegar en todo o parte
sus funciones. Sin embargo, podra conferir poderes especiales a terceros con fos fines
y facultades que expresamente se determinen. /d/ Seré obligacion del Representante
de los Tenedores de Bonos informar al Emisor, mediante carta certificada enviada al
domicilio de este Ultimo, respectc de cualquier infraccion a las normas contractuales
que hubiere detectado. Esta carte debera ser enviada dentro del plazo de cinco Dias
Habiles Bancarios contados desde que se detecte el incumplimiento. fe/ Todos los
gastos necesarios, razonables y comprobados en que incurra el Represer{tante de los
Tenedores de Bonos con ocasion del desempefio de las funciones que contempla la ley
y el Contrato de Emisién, serdn de cargo del Emisor, quien debera proveer al
Representante de los Tenedores de Bonos oportunamente de los fondos para
atenderlos. ff/ Se deja establecidc que las declaraciones contenidas en el Contrato de
Emision, en los titulos de los Bonos, y en los demas Documentos de la Emision, salvo
en lo que se refieren a antecedentes propios del Representante de los Ténedores de

Bonos y a aquellas otras declaraciones y estipulaciones contractuales que en virtud de
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|
la ley son de responsabiliidad del Representante de los Tenedores de Bonos, son
|
declaraciones efectuadas por el propio Emisor, no asumiendo el Representante de los
Tenedores de Bonos ninguna responsabilidad acerca de su exactitud o veracidad.

TITULO Vil.- DISPOSICIONES GENERALES.- CLAUSULA DECIMO SEPTIMA:

|
DOMICILIO ¥ ARBITRAJE. Uno/ Domicilio. Para todos los efectos legales derivados

del presente Contrato, Ias%partes fijan domicilio especial en la ciudad y comuna de

Santiago y se someten a I% competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia en
todas aquellas materias !que no se encuentren expresamente sometidas a la
competencia del Tribunal Arbitral que mas adelante se establece. Dos/ Arbitraje. Sin

|
perjuicio del derecho irrenunciable del demandante de acudir a la justicia ordinaria, las
|

diferencias que se produzcan con ocasién de la emision de Bonos que se emitan con

|
cargo a esta Linea, de su vigencia o de su extincidn, sea que se produzcan entre los
|

Tenedores de Bonos o &l Representante y el Emisor, seran sometidas a la decision de
un arbitro mixto, que actuar% como arbitrador en cuanto al procedimiento y como arbitro
de derecho en cuantc al fallio. Dicho arbitro sera designado de comin acuerdo por las
partes én- conflicto y, a falta%de acuerdo, su designacion la hara la justicia ordinaria.- En
contra de las resoluciones é{ue dicte el arbitro no procedera recurso algunc, excepto el
de queja. Los honorarios del Tribunal Arbitral y las costas procesales seran solventadas
por quien haya promovido :el arbitraje, excepto en los conflictos en que sea parte el
Emisor, en los que unos ygotros seran de su cargo, sin perjuicio del derecho de los
|

afectados a repetir, en su céso, en contra de la parte que en definitiva fuere condenada

[ :
al pago de las costas. CL!AUSULA DECIMO OCTAVA: NORMAS SUBSIDIARIAS

APLICABLES. En subsidio| de las estipulaciones del presente Contrato, a los Bonos
que se emitiran con carge a esta Linea se les aplicaran las normas legales y
reglamentarias pertinentes 'y ademds, las normas, oficios e instrucciones pertinentes,
que la SVS haya impartido‘en uso de sus atribuciones legales. CLAUSULA DECIMO

NOVENA: PODER ESPECIAL Y GASTOS. Se faculta al portador de copia autorizada

de la presente escritura publica para requerir las inscripciones y anctaciones a que
|
haya lugar en las escrituras publicas o registros correspondientes. CLAUSULA

VIGESIMA: GASTOS. Los impuestos, gastos notariales y de inscripciones que se
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ocasionen en virtud del presente instrumento seran de cargo del Emisor. CLAUSULA

VIGESIMO PRIMERA: ACEPTACION. El Banco Santander Chile, representado por

Rafae!l Ignacio Fuentes Rogazy y Andrés Seplilveda Galvez, ya indi{/?dualizados,
declara aceptar |a calidad de Representante de los Tenedores de Bonos y de Banco
Pagador en los términos establecidos en el presente Contrato. PERSONERIAS.- La
personeria de don Cristidn Felipe Menichetti Pilasi y de don Alvaro Ignacio Jalaff Sanz
para actuar en representacion de Patio Comercial SpA consta de escritura publica de
fecha doce de diciembre de dos mil diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de
don Eduardo Avello Concha. La personeria de don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy v de
don Andrés Sepllveda Galvez para actuar en representacién de Banco Santander

Chile consta de escritura plblica de fecha trece de abril de dos mil diecisiete otorgada

5/{%—\’/\_)&"%.
T 5 ‘
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REPERTORIO N° 12.537/2017
0T 55108

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA
COMO EMISOR

BANCO SANTANDER
COMO REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS Y BANCO PAGADOR

EN SANTIAGO DE CHILE, a veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Reemplazante de[: Titular de la
Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago don ROBERTO ANTONIO CIFUENTES
ALLEL, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo ntimero treé mil setenta y
seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes, Regiéﬁj Metropolitana,
segun Decreto nimero ocheccientos cincuenta y ocho guion dos mil diecisiete, de
la Presidencia de la Corte de Apelaciones de fecha cinco de diciembre de dos mil
diecisiete, protocolizado al final de los Registros del mes de diciembre éiel mismo afio,

comparecen: /Uno/ don Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios, cHileno, casado,

ingeniero comercial, cedula nacional de identidad nimero diez millones cuatrocientos

cinco mil trescientos cuarenta y cuatro guion cero, y don Christian Alberto Cahe

Cabach, chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero



siete millones sesenta y siete mil dieciocho guion seis, ambos en representacion, segln
se acreditara, dé PATIO COI\:j'IERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida y
validamente existente bajo Ias! leyes de la RepUblica de Chile, del girc inmobiliario, Rol
Unico Tributario numero setenta y seis millones trescientos sesenta y dos mil
novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos efectos en
Alonso de Cordova tres mil ss!a-tecientos ochenta y ocho, piso menos uno, comuna de
Vitacura, ciudad de Santiago,é en adelante también denominada el “Emisor"; por una
parte; y, por la otra, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero trece millones ochocientos
treinta y un mil quinientos vc‘aintiocho guion dos, y don Andrés Sepulveda Galvez,
chileno, casadoi, ingeniero c;nmercial, cédula nacional de identidad diez millones
novecientos ochenta y cinco rr%‘til ochocientos veinte guion k, ambos en representacion,
segun se acreditard, de BANCEO SANTANDER CHILE, sociedad anénima bancaria, Rol
Unico Tributario numero novénta y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados pa%ra estos efectos en esta ciudad, en calle Bandera numerc ciento

cuarenta, comuna de SantieLgo. actuando en calidad de Representante de los

Tenedores de Bonos y Banco‘ Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

|
“Banco”, el "Banco Pagador"| el “Representante de los Tenedores de Bonos" o el

b

Regresentante";I los comparlezcientes mayores de edad, quienes acreditaron sus
identidades con ilas cédulas ci!tadas y exponen: Que por el presente instrumento y de
conformidad con el acuerdo ad:optado en sesion del directorio del Emisor celebrada con
fecha once de diciembre de d@s mil diecisiete, cuya acta se redujo a escritura publica
con fecha doce de diciembre ?de dos mil diecisiete, en la Notaria de Santiago de don
Eduardo Avello Concha, bajq;‘ el nimero de repertorio cuarenta y cuatro mil ciento
treinta y tres del dos mil diecisiete, las partes vienen en celebrar un contrato de emisién
de bonos por linea de fitulos de deuda, conforme a la cual seran emitidos y colocados
en el mercado general, bonos en forma desmaterializada por el Emisor y depositados
en el DEPOSITO CENTRAL ‘DE VALORES S.A., Depésito de Valores (‘DCV"). La

resente emision de Bonos se regira por las estipulaciones establecidas en este
g

Contrato, por las establecidas en las correspondientes escrituras publicas




Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

complementarias, por las disposiciones contenidas en Ley de Mercado de Valores, en
la Ley sobre Sociedades Anénimas, en el Nuevo Reglamento de la Ley sobre
Sociedades Anodnimas, en la Ley del DCV, en el Reglamento del DCV, en el
Reglamento Interno del DCV, en el “Contraio de Registro de Emisiones
Desmaterializadas de Valores de Renta Fija e Intermediacidn Financiera” y sus
modificaciones, suscrito entre el Emisor y &l DCV, y por las otras normas legales o

reglamentarias aplicables a la materia. TITULO 1.- CLAUSULA PRIMERA:

DEFINICIONES.- Para todos los efectos de este Contrato de Emision y sus anexos, y
salvo que de su contexto se desprenda algo distinto, /A/ los términos con mayuscula
/salve cuando se encuentran al comienzo de una frase o en el caso de un nombre
propio/ tendran el significado adscrito a los mismos en esta clausula. /B/ Segun se
utiliza en el Contrato de Emision: /il cada término contable que no esté definido de otra
manera en el Contrato de Emision tiene el significado adscrito al mismo de acuerdo a
las normas IFRS y las normativas aplicables de la SVS; /iif cada término legal que no
esté definido de otra manera en el Contrato de Emisién tiene el significado adscrito al
mismo de conformidad con la ley chilena, de acuerdo a las normas de interpretacion
establecidas en el Codigo Civil y fiiif los términos definidos en esta clausula pueden ser
utilizados tanto en singular como en plural para los propésitos del Contrato de Emision.

Uno/ “Agentes Colocadores”: significard Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, Ital

Corpbanca Corredores de Bolsa S.A. y Santander Corredores de Bolsa Limitada, u otra
entidad que en el futuro pueda ser designada unilateralmente por el Emisor en su
reemplazo; Dos/ “Banco Agente”: tendra el significado que se le asigna en la Clausula
Décima, numero Dieciséis del Contratc de Emision; Tres/ "Banco Pagador”: significara
el Banco Santander Chile u otra entidad que en el futuro pueda ser designada por el
Emisor en su reemplazo; Cuatro/ "“Bono” o “Bonos": significara los titulos de deuda a
largo plazo, desmaterializados, emitidos vy colocados en virtud de esfe Contrato de

Emision, en cualquiera de sus series; Cinco/ “Cobertura de Gastos Financieros Netos”

significara el cociente entre EBITDA Ajustade y Gastos Financieros Netos. Para estos
efectos, se entenderd por: /if EBITDA Ajustado, la suma de EBITDA consolidado del

Emisor y EBITDA de las asociadas en que participe el Emisor, ponderado por el



LA
B

porcentaje de participacion ael Emisor en dichas entidades. Para estos efectos se
considerardn como ascciadas del Emisor aquellas entidades en que el Emisor tenga
participacion y cuyos resultad:os no se consoliden con el Emisor; /iif EBITDA, la cuenta
“Ingresos Ordinarios” menosila cuenta “Costo de Venta”, menos la cuenta “Gastos de
Admlnistracién“i. mas la CL!Jenta "Depreciacion de Activo Fijo", mas la cuenta
“Amortizacion de Activos IntaingibEes"; y /il Gastos Financieros Netos, significa la cifra
que resulta de'sumar (a) la|cuenta "Gastos Financieros” mencs la cuenta “Ingresos
Financieros”, segun los Estaidos Financieros Consolidados del Emisor, sin excluir en

ninguno de los dos casosl aquellos que surgen de operaciones con Personas

Relacionadas; y (b) la cuenta “Gastos Financieros” menos la cuenta “Ingresos

Financieros”, segun los eqtadas financieros individuales o consolidados, segun

corresponda, de las asociadas en que participe el Emisor, sin excluir en ninguno de los

dos casos aquellos que surgen de operaciones con Personas Relacionadas, ponderado

por el porcentaje de par‘ticipa(i:ién del Emisor en dichas entidades. Para estos efeclos se

consideraran como asociadag del Emisor aquellas entidades en que el Emisor tenga

participacion y cuyos resultados no se consoliden con el Emiscor. Cuando los Ingresos

|
Financieros sean iguales o superiores a los Gastos Financieros, el Gasto Financiero

|
Neto serd igual a un peso. Seis/ “Colocacién/es/”: significara la primera adquisicién de

el o los Bonos por parte del Tenedor de Bonos; Siete/ “Contrato de Emision” o
“Contrato”: significara el presente instrumento con sus anexos y cualquier escritura

publica posterior modificatoriell y/o complementaria del mismo y las tablas de desarrollo

y otros instrumentos que se p!rotocoiicen al efecto; Ochol “Deposito Central de Valores”
o “DCV": significara Depésttai Central de Valores S.A., Depdsito de Valores; Nueve/
“Dia_Habil": significard los dias que no sean domingo ni festivos; Diez/ "Dia_Habil
Bancario": significara cada qia en gue los bancos estén autorizados para abrir sus
oficinas al publico en Santiag‘o de Chile; Once/ “Diario”: significaré el diario Pulso o, si
éste dejare de existir, el Diario Oficial de la RepUblica de Chile; Doce/ “Documentos de

la_Emision": significara el Contrato de Emision, el Prospecto y los antecedentes

adicionales que se hayan acompaiiado a la SVS con ocasion del proceso de inscripcion

de los Bonos; Trece/ “Efecfo Material Adverso™: significara todo hecho, situacion o
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circunstancia que acontezca y que i/ afecte la legalidad y/o validez!, del presente
Contrato de Emisién, de moco tal que impida su ejecutabilidad u ob!iéatoriedad, y i/
afecte los negocios, condicién, operaciones, resultados, propiedades o la capacidad
del Emisor en una forma tal que le impida cumplir con sus obligaciones conforme al

presente Contrato de Emisién; Catorce/ “Emisor”: significara Patio Comercial SpA;

Quince/ "Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente”, signiﬂca aquellas
entidades en que el Emisor: (i) sea propietaric, directa o indirectamente, de a lo menos
un veinticinco por ciento del capital social; y (i) tenga derechos, porj ley, estatutos,
reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir entre los socio;, accionistas o
aportantes de dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacién a la
politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la distribucion de un poFcentaje minimo

de dividendos, y (b) vetar cualquier acto contrata que implique la enajenacfc‘:n de los

inmuebles de propiedad de dichas entidades; Dieciséis/ “Escrituras Complementarias™

significard las respectivas escrituras complementarias del Contrato de Emisién, que
!

deberan otorgarse con motivo de cada emision con cargo a la Linea y que contendran

las especificaciones de los Bones que se emitan con cargo a la Linea, su monto,

caracteristicas y demas condiciones especiales; Diecisiete/ “Estados Financieros

Consolidados™: Corresponde al estado de situacién financiera consolidado, estado de
resultados integrales consolidado, estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, estado de flujos de efectivo consolidado y demés notas explicativas, que
en cenjunte conforman los Estados Financieros Consolidados bajo IFRS segtn las
normativas aplicables de la SVS, que el Emisor presenta trimestralmente a la SVS;
Dieciocho/ “Filial": significara aquellas sociedades a las que se hace mencion en los
articulos ochenta y seis y ochenta y siete de la Ley sobre Sociedades Anénimas,

respecto del Emisor; Diecinueve/ “Filiales o Coligadas Relevantes” significa Rentas

Patio | SpA y Rentas Patio IV SpA; Veinte/ “|IFRS”: significara los International Financial
Reporting Standards o Estédndares Internacionales de Informacion Finahciera, esto es,
el método que las entidades inscritas en el Registro de Valores deben utilizar para
preparar sus Estados Financieros Consolidados y presentarlos per'réc:jicamente ala

SVS, conforme a las normas impartidas al efecto por dicha entidad: Veintiuno/



“Ingresos por Arriendo™ signififa (i) respecto del Emisor y sus filiales, sus ingresos por
arriendo oonsisténtes en la suma de las partidas Arriendo Fijo Locales, Arriendo Fijo
Antenas, Arriendo Fijo Kioscoé. Arriendo Variable, y cualquier otra partida que a futuro
se utilice para reflejar ingresos por arriendo fijo o variable del Emisor o sus filiales, de
acuerdo a los Estados Finanrlieros Consolidados, y (ii) respecto de las Entidades en

que el Emisor Influye Decisjvamente, significa sus ingresos por arriendo, fijos o

variables, reflejados en sus resipectivos estados financieros individuales o consolidados,

segun corresponda; Veintidés/ “Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales’
S — | ; it

significa la sumatoria de los Ingresos por Arriendo de los UGltimos doce meses,
ponderados, en cada caso, pcrr el porcentaje de participacion que el Emisor tenga en

cada una de sus filiales o Ehtidades en las que Influya Decisivamente. Veintitrés/

"Inversiones Permitidas” significa depésitos a plazo fijo en bancos comerciales

denominados en pesos o en unidades de fomento, cuyo vencimiento sea anterior en, al
menos, cuatro Dias Habiles B?ncarios a aquél en que corresponda efectuar el pago de
la siguiente cuota de reajust?s. intereses y/o de capital, segin sea el caso, de los
Bonos, y cualquier pacto de iretrocompra con respecto a los instrumentos sefialados
precedentemente. VeinticuatrL)I “Juntas de Tenedores de Bonos™ significara las juntas

de Tenedores de Bonos referidas en el Titulo V de este instrumento; Veinticinco/ “Ley

de Mercado de 'Valores”: significara la ley numero dieciocho mil cuarenta y cinco de

i

Mercado de Valores y sus modificaciones posteriores; Veintiséis/ "Ley sobre

Sociedades Anonimas”: significara la ley nimero dieciocho mil cuarenta y seis sobre
1

Sociedades Anénimas y sus jmodificaciones posteriores; Veintisiete/ “Ley del DCV™:

significara la ley nimero diac‘:iocho mil ochocientos setenta y seis sobre Entidades

Privadas de Deposito y Custodia de Valores y sus modificaciones posteriores;

Veintiocho/ “Linea” o “Linea de Bonos”: significara la linea de emision de bonos a que
\

se refiere el Contrato de Emision; Veintinueve/ “Nuevo Reglamento de la Ley scbre

Sociedades Andnimas”, signifilca el Decreto Supremo de Hacienda nimero setecientos

dos de dos mil once que aprueba el Nuevo Reglamento de la Ley sobre Sociedades
Anénimas. Treinta/ “Personas Relacionadas”: tendra, respecto de cualquier persona, el

significado establecido en el érticulo cien de la Ley de Mercado de Valores; Treinta y
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uno/ "Peso": significara la moneda de curso legal en la Replblica de Chile; Treinta y
dos/ “Prospecto”; significara el prospecto o folleto informativo de la Emisién que debera

ser remitido a la SVS conforme a lo dispuesto en la Norma de Caracter General nimero

treinta de la SVS; Treinta y tres/ “Reqistro de Valores™: significara el registro de valores

que lleva la SVS de conformidad a la Ley de Mercado de Valores y a su normativa

organica; Treinta y cuatro/ “Reglamento del DCV": significara el Decreto Supremo de
Hacienda numero setecientos treinta y cuatro, de mil novecientos nbventa Yy uno;

Treinta y cinco/ "Reglamento Interno del DCV": significara el reglamento interno del

DCV. Treinta y seis/ "Represantante de los Tenedores de Bonos™: significara el Banco

Santander Chile, en su calidad de representante de los Tenedores de Bonos u ofra
entidad que en el futuro lo pudiera reemplazar; Treinta y siete/ "SVS": significara la
Superintendencia de Valores y Seguros de la Republica de Chile, organismo auténomo
del Estado, con personalidad juridica y patrimonio propio, creado por el Decreto Ley
numero tres mil quinientos treinta y ocho, o el arganismo que lo reemplace o asuma sus

funciones; Treinta y ocho/ “Tabla de Desarrollo™ significard la tabla en que se

establece el valor de los cupones de los Bonos; Treinta y nueve/ ‘Tenedores de

Bonos™: significara cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga inversién en
|

Bonos emitidos conforme al Contrato de Emision; Cuarenta/ “Unidad ciie Fomento” o
"UE": significara la unidad reajustable fijada por el Banco Central de Ch;le conforme al
articulo treinta y cinco, nimero nueve de la Ley dieciocho mil ochocientos cuarenta, Ley
Organica Constitucional del Banco Central de Chile, y al Capitulo Dbs B Tres del
Compendio de Normas Financieras del Banco Central de Chile, o la quejoﬁcialmente la
suceda o reemplace. Si por zualquier motivo dejase de existir la Unidad‘ de Fomento o
se modificare la forma de su céloculo, sustitutivamente se aplicara como reajuste la
variacién que experimente el Indice de Precios al Consumidor en igual periodo con un
mes de desfase, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo que
lo reemplace o suceda, entre el dia primero del mes calendario en que la Unidad de

Fomento deje de existir o que entren en vigencia las modificaciones para su célculo, y

el Ultimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la fecha de vencimiento de

la respectiva cuota. TITULO .- ANTECEDENTES DEL EMISOR, DEL



REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONQOS, DE LA EMPRESA DE

DEPOSITO DE VALORES Y DEL BANCO PAGADOR. CLAUSULA SEGUNDA:

|
ANTECEDENTES DEL EMISOR.- Uno. Nombre. El nombre del Emisor es “Patic

Comercial SpA", pudiendo lftih'zar el nombre de fantasia “Patio Comercial”. Dos.

Domicilio Legal. El Emisor tiene su domicilio legal en la ciudad de Santiago, Chile,

. | . o ;
pudiendo extender sus operaciones y establecer oficinas, agencias o sucursales en

ofros lugares dentro y/o fuera del pais. Tres. Direccién de la sede principal. La
|

direcciéon de la sede principal’ del Emisor es Alonso de Cordova tres mil setecientos
ochenta y ocho, piso menos uno, comuna de Vitacura, ciudad de Santiago. Cuatro.

Constitucion Legal. El Emisor es una sociedad por acciones, que se constituyo

originalmente como una socibdad andénima cerrada bajo la razén social Inversiones
Mandarino S.A., por escrituré publica de fecha ocho de enero de dos mil catorce,
otorgada en la Octava Notaria de Santiago de don Andres Rubio Flores. Un extracto de
dicha escritura se inscribid a fojas dos mil setecientos sesenta y tres, nimero mil

ochocientos cincuenta y nueve del Registro de Comercio de Santiago correspondiente

al afio dos mil catorce y se publicd en el Diario Oficial de fecha dieciséis de enero del
mismo ano. Sus estatutos har‘w sido reformados posteriormente en diversas ocasiones,
incluyendo la transformacion del Emisor en una sociedad por acciones, segln consta
de escritura publica de fecha|diez de junio de dos mil catorce, otorgada en la Octava
Notaria de Santiago de don !Andrés Rubio Flores, cuyo extracto fue inscrito a fojas
cuarenta y nueve mil quiniel:ntos ochenta y cinco, numero treinta mil setecientos
cincuenta y seis del Registro Ede Comercio de Santiago correspondiente al ano dos mil

catorce, y se publicé en el Diario Oficial con fecha diez de julio del mismo afio. Cinco.

Informacién Financiera: Toda la informacion financiera del Emisor se encuentra en

. . . -
sus respectivos Estados Financieros Consolidados, el Gltimo de los cuales corresponde

al periodo terminado el treinta de septiembre de dos mil diecisiete. CLAUSULA

TERCERA: DESIGNACION Y ANTECEDENTES DEL REPRESENTANTE DE LOS

TENEDORES DE BONOS.- Uno. Designacién. El Emisor designa en este acto como

representante de los Tenedorés de Bonos que se emitan en virtud de este Contrato al
\

Banco Santander Chile, quien:, por medio de sus apoderados comparecientes, acepta
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esta designacién y la remuneracién establecida en su favor seglin se establece en el
nimero Cinco de esta Clausula Tercera, Dos. Nombre. El nombre del Representante
de los Tenedores de Bonos es “Banco Santander Chile". Tres. Domicilio Legal. El
Banco Santander Chile tiene su domicilio legal en la ciudad de Santiago, sin perjuicio de
las agencias o sucursales que podra abrir, mantener o suprimir en otros lugares del
pais o en el extranjero, en conformidad a la ley y previas a las autorizaciones a que

haya lugar. Cuatro. Direccién de la sede principal. La direccién de la sede principal

del Representante de los Tenedores de Bonos es calle Bandera numero ciento

cuarenta, ciudad y comuna de Santiago. Cinco. Remuneracion del Representante de

los Tenedores de Bonos. El Emisor pagara al Representante de los Tenedores de

Bonos una remuneracion anual de ciento ochenta UF, mas el impuesto al valor
agregado que fuera aplicabie /IVA'/, pagadera inicialmente al momento de la
colocacion de la primera emision con cargo a la Linea, y en lo sucesivo, en cada fecha
de aniversario de dicha colocacion, en su equivalente en pesos a la feeha de pago.

Seis. Constitucion Legal. Banco Santander Chile es una empresa bancaria con

personalidad juridica y patrimonio propio, constituida por escritura publicé de fecha siete
de septiembre de mil novecientos setenta v siete, otorgada ante el Notario Publico de
Santiago, don Alfrede Astaburuaga Galvez, bajo la razon social de “Banco de Santiago”.
Su funcionamiento fue autorizado por resolucion de la Superintendencia de Bancos e
Instituciones Financieras numero ciento diecioche de fecha veintisiete de octubre de mil
novecientos setenta y siete. Un extracto de sus estatutos y la resolucién que los aprobd
fueron inscritos a fojas ocho mil ochocientos veinticinco, bajo el m’Jrlnero cinco mil
diecisiete, del Registro de Comercio de Santiago, del afioc mil novecientos setenta y
siete, y publicado en el Diario Oficial con fecha veintiochc de septiembre de mil
novecientos setenta y siete. CLAUSULA CUARTA: DESIGNACION Y
ANTECEDENTES DE LA EMPRESA DE DEPOSITO DE VALORES.- Uno.

Designacién. Atendido que los Bonos que se emitan en virtud de este Contrato de
Emisién serdan desmaterializados, el Emisor ha designado al Depdsito Central de
Valores S.A., Deposito de Valores, a efectos que mantenga en depésito los Bonos.

Dos. Nombre. El nombre da la empresa de depésito de valores es “Depdsito Central de



v
ih‘.""‘u

I
Valores S.A., Deposito de Vai(i)res". Tres. Domicilio Legal. El domicilio social del DCV,

es la ciudad y comuna de Santiago. Cuatro. Direccion de la sede principal. La
|

direccién de la sede principal del DCV es avenida Apoquindo cuatro mil uno, piso doce,
|

comuna de Las Condes, ciudad de Santiago. Cinco. Rol Unico Tributario. El rol tinico

tributaric del DCV es novent‘a y seis millones seiscientos sesenta y seis mil ciento
cuarenta guion dos. Seis. }Temuneracién. Conforme al contrato de "Registro de
Emisiones Desmaterializadas% de Valores Renta Fija e Intermediacion Financiera”
suscrito por instrumento pri\;rado con fecha diecinueve de diciembre de dos mil

diecisiete, entre el Emisor y el DCV, en adelante el “Contrato de Registro DCV’, la

prestacion de los servicios |de inscripcidon de instrumentos e ingreso de valores
desmaterializados, materia del Contrato de Registro DCV, estard afecto a la tarifa
indicada en la Clausula Catcrr!:e de dicho contrato. Lo anterior sin perjuicio que el DCV
podra aplicar a los deposltante%s las tarifas definidas en el Reglamento Interno del DCV,
relativas al “Depésito de Emisiones Desmaterializadas’, las que seran de cargo de

aquél en cuya cuenta sean abonados los valores desmaterializados, aun en el caso de

que tal depositante sea el propio Emisor. CLAUSULA QUINTA: DESIGNACION Y

ANTECEDENTES DEL BANJ:O PAGADOR.- Uno. Designacidn. El Emisor designa en
|

este acto a Ban¢o Santander Ehile, a efectos de actuar como diputado para el pago de

los intereses, dé los reajustesi, del capital y de cualquier otro pago proveniente de los
Bonos, y de efe:ctuar las demé!js diligencias y tramites necesarics para dicho objeto, en
los términos del Contrato de émisién. El Banco Santander Chile, por intermedio de sus
apoderados comparecientes, acepta esta designacion y la remuneracion establecida en

su favor en el nimero Dos de esta Clausula Quinta. Dos. Remuneracion del Banco

|
Pagador. El Emisor pagara al ‘Banco Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador,
una remuneracion de ochenta| UF, mas el IVA que fuere aplicable, por cada serie, en

cada evento de pago, pagdadera en la misma fecha del eventc de pago. Tres.

Reemplazo de Banco Pagafdor. El Banco Pagador podré ser reemplazado por el

Emisor a su discrecion. El reemplazo del Banco Pagador deberd ser efectuado
mediante escritura publica otorgada entre el Emisor, el Representante de los Tenedores

de Bonos y el nuevo Banco Pagador. Tal reemplazo surtira efecto sélo una vez gue el

10
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Banco Pagador reemplazado haya sido notificado de dicha escritura por un Ministro de
Fe y tal escritura haya sido anotada al margen del Contrato de Emiéién. No podra
reemplazarse al Banco Pagador durante los treinta Dias Habiles Bancarios anteriores a
una fecha de pago de capital ¢ intereses. En caso de reemplazo del Banco Pagador, el
lugar del pago de los Bonos sara aquel que se indique en la escritura de reemplazo o
en el domicilio del Emisor, si en ella nada se dijese. El Banco Pagador podra renunciar
a su cargo, con expresion de causa, con a lo menos noventa Dias Habiles Bancarios de
anticipacion, a una fecha en que corresponda pagar intereses o amortizar capital
conforme al presente Contralo de Emision, debiendo comunicarlo, c:on esa misma
anticipacién, mediante carta certificada dirigida al Emisor, al Representante de los
Tenedores de Bonos, en caso que fuese distinto, y al DCV. En tal caso, se procedera a
su reemplazo en la forma ya expresada y, si no se designare reemplazante, los pagos
del capital, y/o intereses de los Bonos se efectuaran en las oficinas del Emisor. Todo
cambio o sustitucién del Banco Pagador por cualquier causa, serd comunicada a los
Tenedores de Bonos, mediante aviso publicado por el Emisor en el Diario con una
anticipacion no inferior a treinta Dias Habiles a la siguiente fecha de vencimiento de
alguin cupdn. Sin perjuicio de la sefialada anotacién marginal, el reemp]azo del Banco
Pagador no requerira ni supondra modificacion alguna a los deméé términos del
Contrato de Emision. TITULO Ill.- ANTECEDENTES Y CARACTERiSTICAS DE LA
EMISION. CLAUSULA SEXTA: MONTO Y CARACTERISTICAS DE LA LINEA Y DE
LOS BONOS QUE SE EMITAN CON CARGO A ELLA.- Uno. Monto maximo de la

Linea de Bonos, /a/ El monto méximo de la Linea que se conviene en virtud de este
instrumento, sera el monto equivalente en Pesos a tres millones dé Unidades de
Fomento. Del mismo modo, el monto de capital insoluto de los Bonos vigentes can
cargo a la Linea no superara el monto de tres millones de Unidades de Fomento. Para
los efectes anteriores, si se efectuaren Emisiones denominadas en Pesos con cargo a
la Linea, la equivalencia de la UF se determinara a la fecha de cada Escritura
Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de Emisién. Para los efectos
anteriores, el monto colocado en UF no podra exceder el monto autorizado de la Linea

a la fecha de inicio de la colocacién de cada emisién con carge a la Linea. /b/ No

11



obstante el monto total de la Linea recién referido, la primera colocacion que haga el
Emisor con cargo a esta Linea podra ser por un monto méximo en Pesos equivalente a
dos millones de Unidades dle Fomento, considerando en conjunto tanto los Bonos
colocados con cargo a la Linea? como aquéllos colocados y vigentes, emitidos con cargo
al otro contrato de emision deilinea de bonos celebrado por escritura publica, entre las
mismas partes, otorgada con|esta misma fecha y en esta misma notaria, la cual ha
quedado incorporada en su ‘registro bajo el numero de repertorioc inmediatamente

anterior al que se asigna a la presente escritura. /c/ El Emisor podra renunciar a emitir y

colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al equivalente al valor nominal
de los Bonos emitidos con cargo a ella y que hayan sido colocados a la fecha de la
renuncia, con autorizacion expresa del Representante de los Tenedores de Bonos. Esta
renuncia y la consecuente reduccion del monto de la Linea deberan constar por
escritura publica otorgada por LI Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos,
y ser comunicada al DCV y F la SVS. En el otorgamiento de la sefialada escritura
comparecera el Representanjte de los Tenedores de Bonos, quien debera prestar

expresamente su aprobacion al acto. A partir de la fecha en que la escritura publica que

dé cuenta de la modificacion antes referida se registre en la SVS, el monto de la Linea

quedara reducido al monto efectivamente colocado. Desde ya el Representante de los
|

Tenedores de Bonos se entiende facultado para concurrir, en conjunto con el Emisor, al

otorgamiento de la escritura publica en que conste la reduccion del valor nominal de la

Linea, pudiendo acordar con e Emisor los términos y condiciones de dicha escritura sin

necesidad de autorizacion previa y expresa por parte de la Junta de Tenedares de

Bonos. Dos. Series en que !se divide y Enumeracién de los titulos. Los Bonos
|

podran emitirse en una o mas series, que a su vez podran dividirse en sub-series. Cada

vez que se haga referencia a‘ las series 0 a cada una de las series en general, sin

indicar su sub-serie, se entendera hecha o extensiva dicha referencia a las sub-series

de la serie respectiva. La numeracién de los titulos serd correlativa dentro de las series
|
o en su caso de cada sub-serie que se emita con cargo a esta Linea, partiendo con el

namero uno, y cada titulo desmaterializado representara y constituira un Bono de la

respectiva serie o sub-serie. Tres. Oportunidad y mecanismo_para_determinar el

12
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monto nominal de los Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea v el

monto nominal de los Bonos que se colocaran con cargo a la Linea. El monto

nominal de los Bonos en circulac:én emitidos con cargo a la Linea de Bonos y el monto
nominal de los Bonos que se colocaran con cargo a la Linea de Bonos, se determinara
en cada Escritura Complementaria que se suscriba con motive de cada una de las
respectivas colocaciones de Bonos que se efectlien con cargo a la Linea de Bonos.
Toda suma que representen los Bonos en circulacion y los Bonos que se colocaran con
cargo a la Linea de Bonos, se expresara en Unidades de Fomento, segur el valor de
esta unidad a la fecha de cada Escritura Complementaria que se emita con cargo a la

Linea. Cuatro. Plazo de Vencimiento de la Linea de Bonos. La Linea de Bonos tiene

un plazo maximo de treinta afios contados desde la fecha de inscripcién de la Linea de
Bonos en el Registro de Valores, dentro de cual deberan colocarse y vencer todas las
obligaciones de pago de las distintas emisiones de Bonos que se efectien con cargo a

gsta Linea. Cinco. Caracteristicas Generales de los Bonos. Los Bonos que se

emitan con cargo a la Linea pocran ser colocadas en el mercado general y se emitiran
desmaterializados en virtud de lo dispuesto en el articulo once de la Ley gdel DCV; no
seran convertibles en acciones del Emisor; estaran expresados en Pesos o en
Unidades de Fomento y deberan pagarse en su equivalente en Pesos conforme al valor

que la Unidad de Fomento tenga el dia del pago de la respectiva cuota. Seis.

Condiciones econdmicas de los Bonos. Los Bonos que se emitan con cargo a esta
Linea, seran por el monto y tendran las caracteristicas y condiciones especiales que se
indique en las respectivas Escrituras Complementarias, las cuales deberan otorgarse
con motivo de cada emisién ccn cargo a la Linea y, deberan sefialar, ademas de las
menciones que en su oportunidad establezca la SVS en normas generales dictadas al
efecto, al menos lo siguiente: /i/ Monto total a ser calocado, especificando si los bonos
estardn expresados en Pesos o en Unidades de Fomento, v el valor nominal de la Linea
de Bonos disponible al dia del atorgamiento de la Escritura Complementa;ria con cargo
a la Linea. Los titulos desmaterializados de los Bonos quedaran expresad(;s en Pesos o
en Unidades de Fomento, segln el valor de esta unidad a la fecha de cada Escritura

Complementaria; /ii/ Series ¢ sub-series, si correspondiere, en que se divide dicha
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emisién y enumeracion de I?s titulos de cada serie o en su caso de cada sub-serie; fiii/
Numero de Bonos que combrende cada serie o cada sub-serie, en su caso; /iv/ Valor
nominal de cada Bono; v/ Plazo de colocacién de la respectiva emision; /vil Plazo de
vencimiento de los Bonos; Iviil Tasa de interés -especificando la base en dias a que
! |
ella esta referida- que gen!eren los Bonos o procedimiento para su determinacion,
periodo de pago de los inte;eses y fecha desde la cual el respectiva Bono comienza a
devengar intereses y reajus:tes si correspondieren; /viii/ Cupones de los Bonos, Tabla
de Desarrollo -una por cada serie o sub-serie, si correspondiere- para determinar su

|cclizarse e indicar el nimerc de cuotas de intereses y

amortizaciones, fechas de p{ago. monto de intereses y amortizacién de capital a pagar

valor, la que debera proto

en cada cupén, monto totalide intereses y amortizaciones por cada cupdn y saldo de
capital adeudado luego de pagada la cuota respectiva. Los Bonos que se emitan con
cargo a la Linea se pagar‘é\n en Pesos, y en caso que los mismos se encuentren
expresados en UF, en su ca:so, segun la equivalencia de la UF a la fecha de pago; /ix/
Fecha o pericdo de amortiza‘ncién extraordinaria y el valor al cual se rescataréd cada uno
de los Bonos, si corresﬁ)onde; Ix! Moneda de pago; /xi/ Reajustabilidad, si
correspondiere; [xii/ uso es%pecffico que el Emisor dard a los fondos de la emision

respectiva, y /xiii/ codigo nemotécnico. En todo lo no regulado en la respectiva Escritura

Complementaria, se aplicaran a los Bonos colocados con cargo a la Linea de Bonos,
|

las normas comunes previstas en este Contrato. Siete. Bonos desmaterializados al

portador. Los titulos de los Benos que se emitan con cargo a la Linea seran al portador
y desmaterializados desde la respectiva emision y por ende: /al Los titulos no seran
impresos ni confeccionados materialmente, sin perjuicio de aquellos casos en que
corresponda su impresion, confeccién material y transferencia de los Bonos. Esta dltima
se realizara, de acuerdo al procedimiento que detallan la Ley del DCV, el Reglamento
del DCV y el Reglamento Ijnterno del DCV, mediante un cargo de la posicion en la

cuenta de quien transfiere yr un abono de la posicién en la cuenta de guien adquiere,
todo lo anterior sabre la b'ase de una comunicacion que, por medios electronicos,
dirigiran al DCV tanto quien|transfiere como quien adquiere. /b/ Mientras los Bonos se

mantengan desmalerializadés, se conservaran depositados en el DCV y la cesion de
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posiciones sobre ellos se efectuard conforme a las normas de la Ley del DCV, de
acuerdo a lo dispuesto en la Norma de Caracter General nimero setenta y siete de la
SVS y conforme a las disposiciones del Reglamento del DCV y al Reglamento Interno
del DCV. La materializacién de los Bonos y su retiro del DCV se haran en la forma
dispuesta en este Contrato de Emisién. /c/ La numeracién de los titulos sera correlativa
dentro de cada una de las series 0 sub-series que se emitan con cargo a la Linea, y
cada titulo representara y constituird un Bono de la respectiva serie o sub-serie. Al
momento de solicitar la materializacion de un Bono, el DCV informaréd al Emisor el
nimero y serie o sub-serie del titulo que deba emitirse, el cual reemplazara al Bono
desmaterializado del mismo numero de la serie o sub-serie, quedando éste Ultimo sin
efecto e inutilizado. En este caso se efectuara la correspondiente anotacién en el
Registro de Emisiones Desmaterializadas a que se refiere la Norma de Caracter

General nimero setenta y siete de la SVS. Ocho. Cupones para el pago de intereses

y amortizacién. /a/ En les 3onos desmaterializados que se emitan con cargo a la
Linea, los cupones de cada titulo no tienen existencia fisica o material, son
referenciales para el pago de las correspondientes cuotas de intereses vy
amortizaciones de capital, cuyos pagos se realizardn conforme al :procedimiento
establecido en el Reglamento Interno del DCV. Los intereses, reajustes si
correspondieren, las amortizaciones de capital y cualquier otro pago con cargo a los
Bonos, segln corresponda, serdn pagados de acuerdo a la lista que para el efecto
confeccione el DCV y que éste comunique al Banco Pagador o a quien determine el
Emisor, en su caso, a la fecha del respectivo vencimiento, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley del DCV, en el Reglamento del DCV y en el Reglamento Interno
del DCV. /bl Los cupones que correspondan a los Bonos desmaterializados se
entenderan retirados de éstos e inutilizados al momento de |z entrega de la referida
lista. /e/ En el caso de existir Bonos materializados, los intereses, reajustes y
amortizaciones de capital, seran pagados a quien exhiba el titulo respectivo y contra la
entrega del cupén correspondiente, el cual serd recortado e inutilizado. Se entendera
que los Bonos desmaterialzados llevaran y, en su caso, los titulos \materializados

llevaran, el nimero de cupones para el pago de intereses y amortizacién de capital que
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se indican en las respectivas [Escrituras Complementarias a este instrumento para las

colocaciones futuras. Cada cupon indicara su valor, la fecha de su vencimiento y el

numero, serie y sub-serie del|Bono a que pertenezca. /d/ Los intereses y el capital no
cobrados en las fechas que coirrespondan, no devengaran nuevos intereses ni reajustes
y los Bonos tampoco devenga“rén intereses ni reajustes con posterioridad a la fecha de
su vencimiento o, en su caso, a la fecha de su rescate anticipado, salvo que el Emisor
‘
incurra en mora en &l pago de la respectiva cuota, evento en el cual las sumas impagas
devengaran un interés igual al! interés maximo convencional que permita estipular la ley
para operaciones en moneda nacional reajustables, segun corresponda para cada
emision con cargo a la Linea, hasta el pago efectivo de las sumas en cuestion.
Asimismo, queda establecido ique no constituira mora o retardo del Emisor en el pago
de capital, intereses o reajustes, el atraso en el cobro en que incurra el Tenedor de
Bonos respecto. del cobro deialguna cuota o cupon. Los intereses y reajustes de los
Bonos sorteados o amortizadc?:s extracrdinariamente cesaran y seran pagaderos desde
la fecha en que se efectue% el pago de la amorlizacion correspondiente. Nueve.
Intereses. Las respectivas Es;crituras Complementarias estableceran el interés sobre el
capital insolutolque devenga;rén los Bonos que se coloquen con cargo a la Linea,
asimismo, estableceran la fecha a partir de la cual se devengaran esos intereses y sus
fechas de pago!para la respegtiva serie o sub-serie. En caso que alguna de las fechas

establecidas para el pago de ilntereses no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto
de la respectiva cuota de intereses se realizard el primer Dia Habil Bancario siguiente.
El monto a pagar por conceptd de intereses en cada oportunidad, sera el que se indique
para la respectiva serie 0 sub-serie en la correspondiente Tabla de Desarrollo. Diez.
Amortizaciones. Las amortiziaciones del capital de los Bonos se efectuaran en las
fechas que se indiguen en las respectivas Escrituras Complementarias. En caso que
alguna de dichas fechas no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la
respectiva CLIOtE;l de amortizacLlén de capital se realizara el primer Dia Habil Bancario,
siguiente. El mo:nto a pagar pcirr concepto de amartizacion en cada oportunidad, sera el

que se indique para la respectiva serie o sub-serie en la correspondiente Tabla de
|

Desarrollo. Once. Reaiustabillidad. Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea y el
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monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de intereses, podran estar
expresados en Pesos, en cuyo caso no seran reajustables, o en Unidades de Fomento,
€n cuyo caso deberan pagarse en su equivalente en Pesos conforme al valor que la
Unidad de Fomento tenga el dia del pago de la respectiva cuota. En caso que alguna
de esas fechas no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la respectiva cuota
se realizard el primer Dia Héaoll Bancario siguiente, calculada, si corresponde, de
acuerdo con el valor de la Unicad de Fomento, o de la unidad de reajustabilidad que
corresponda, vigente a esta Ultima fecha. Si por cualquier motivo dejare de existir Ia
Unidad de Fomento o se modificare la forma de su calculo, substitutivamente se
aplicara como reajuste, en los casos que corresponda, la variacién que experimente el
indice de Precios al Consumidor en igual periodo con un mes de desfase, calculado por
el Instituto Nacional de Estadisticas o el organisme que lo reemplace o suceda, entre el
dia primero del mes calendario en que la Unidad de Fomento deje de existir o que
entren en vigencia las modificaciones para su célculo y el Gltimo dia del mles calendario
inmediatamente anterior a la fecha de vencimiento de la respectiva cuota. Doce.

Moneda de Pago. Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea se pagaran al

respectivo vencimiento, en Pesos. En el caso de los Bonos expresados en UF, éstos se
pagaran en Pesos conforme al valor de la UF a la fecha de pago. Trece. Declaracién
|

de los Bonos colocados. Dentro de los diez dias corridos siguientes a la fecha en que

se hubieren colocado la totalidad de los Bonos de una colocacion que se emita con
cargo a esta Linea o a la del vencimiento del plazo para colocar los mismjos. el Emisor
declarara el nimero de Bonos colocados y puestos en circulacién de 1Ia respectiva
colocacion, con expresién de sus series, sub-series, valor hominal y nl]lmeras de los
titulos, mediante escritura plblica que se anotard al margen de esta escritura de

emision, copia de la cual se enviard a la SVS, al Representante y al DCV. Catorce.

Aplicacién de normas comunes. En todo lo no regulado en las respectivas Escrituras

Complementarias, se aplicardn a los Bonos las normas comunes previstas en este
instrumento para todos los Benos que se emitan con cargo a esta Linea, cualquiera

fuere su serie o sub-serie. Quince. Régimen Tributario. Los Bonos de la respectiva

serie o sub-serie se acogen al régimen tributario establecido en el articulo ciento cuatro
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de la Ley sobre Impuesto a la Renta contenida en el Decreto Ley Namero ochocientos
veinticuatro, de mil novecientos setenta y cuatro y sus modificaciones ["Ley de la
Renta’/. Ademas de la tas!a de cupdn o cardtula se determinard, después de la
colocacion, una tasa de inlerés fiscal para los efectos del célcule de intereses
devengados, en los términos establecidos en el numeral uno del referido articulo ciento
cuatro de la Ley de la Renta. Se deja constancia que para los efectos de las
retenciones de impuestos aplicables de conformidad con el articulo setenta y cuatro de
la Ley sobre Impuesto a IalRenta, los Bonos de la respectiva serie o sub-serie se
|
acogeran a la forma de retencion sefialada en el numeral ocho del citado articulo.

|
CLAUSULA SEPTIMA: OTRAS CARACTERISTICAS DE LA LINEA.- Uno/ Rescate
|

Anticipado. a/ Clausula de Rescate Anticipado. El Emisor definira en cada Escritura
Complementaria si podra o ;no rescatar anticipadamente en forma total o parcial los
Bonos de cualquiera de Ias%serles, y en su caso, los términos, las condiciones, las
fechas vy los periodos correspiondientes, en cualquier fecha, sea o no una fecha de pago
de intereses o de amortizaciones de capital, a contar de la fecha que se indique en la
respectiva Escritura Comp!ementaria para la respectiva serie o sub-serie. b/
Determinacion de [a Tasa d!e Prepago. En el evento que la Escritura Complementaria
contemple la posibilidad de rescate anticipado, ésta especificara si los Bonos
denominados en Pesos 0 eri1 UF de la respectiva serie tendran la opcion de rescate
anticipado al equivalente del 'saldo insoluto de su capital, reajustado si correspondiere,
o si tendran la opcion de serErescatados al mayor valor entre: /il el equivalente al saldo
insoluto de su capital, debidaimente reajustado si correspondiere, o /ii/ el equivalente a
la suma del valor presente ide los pagos de intereses y la amorlizacion de capital
establecidos en la respectiva Tabla de Desarrollo /excluidos los intereses devengados y
no pagados a la fecha de prepago/ descontados a la Tasa de Prepago, compuesta
segun el periodo de pago de los intereses que se haya determinado en la respectiva
escritura complementaria; eﬁ ambos casos, mas los intereses devengados durante el
dltimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion extraordinaria. La

Tasa de Prepago aplicable a los Bonos denominados en Pesos o en UF que sean

objeto de rescate anticipado,| seré la resultante de sumar la Tasa Referencial mas los
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puntos porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Comp!ementari fen
adelante, la “Tasa de Prepago’/. Se entenderd por “Tasa Referencial” aquella que se
determine dependiendo o no de la posibilidad de utilizar categorias referenciales de
renta fija /en adelante, las "Categorias Benchmark de Renta Fija"/, segin éstas sean
determinadas por la Bolsa de Comercio o, en su defecto, el promedio de cotizaciones
de Bancos de Referencia /en adelante, el "Promedio de Cotizaciones Bancarias'/.
Para efectos de este numeral, se entendera por: /if ““Bancos de Referencia” a los
siguientes bancos o sus sucesores legales: Banco de Chile; Banco BICE; Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria, Chile; Barco Santander Chile; Banco del Estado de Chile; Banco
de Credito e Inversiones; Scotiabank; Itall Corpbanca y Banco Security; f/.’ii/ “‘Bolsa de
Comercio” la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores S.A. ¢/ Determinacién
de la Tasa Referencial mediante la utilizacién de Categorias Benchrr:mrk de Renta
Fija. /il Tipos de Categorias Benchmark de Renta Fija. Para el caso de los Bonos
denominados en UF, se utilizarén las siguientes Categorias Benchmark de Renta Fija
de instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile y la Tesoreria General de la
Republica de Chile: "UF guion cero dos”, “UF guion cero cinco” y “UF guion cero siete”,
“UF guion diez", “UF guion veinte”, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de
Comercio. Para el caso de los Bonos denominados en Pesos, se utilizaran las
siguientes Categorias Benchmark de Renta Fija de instrumentos emitidos por el Banco
Central de Chile y la Tesoreria General de la Republica de Chile: "PESOS guion cero
dos”, “PESOS guion cero cinco’, “PESOS guion cero siete” y “PESOS guion diez”,
“PESOS guion veinte”, de acuardo al criterio establecido per la Bolsa dé Comercio: fiif
Para calcular el precio y la duracion de los instrumentos y de las Categorias Benchmark
de Renta Fija, se utilizard el valor determinado por la “Tasa Benchmark trece horas
veinte minutos” del sistema valorizador de instrumentos de renta fija del sistema
computacional de la Bolsa de Comercio /“SEBRA"/ o aquel sistema que lo suceda o
reemplace. [ili/f El quinto Dia Habil Bancario previo a la fecha de amortizacion
extraordinaria, todos los instrumentos que componen las Categorias 5enchmark de
Renta Fija antes mencionadas se ordenaran de menor a mayor duracic’)ng, obteniéndose

un rango de duraciones para cada una de las categorias antes sefialadas. Jiv/ Si la
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duracion de los Bonos amortizables, determinada utilizando la tasa de carétula de tales
Bonos, estuviere contenida dentro de alguno de los rangos de duraciones de las
Categorias Benchmark de Re:nta Fija, se utilizard como Tasa Referencial la tasa de la
Categoria Benchmark de Renta Fija respectiva. En caso contrario, se realizara una
interpolacion lineal sobre Ia}; base de las duraciones y tasas de las Categorias
|
Benchmark de Renta Fija antes sefialadas. Estas determinaciones seran efectuadas
por el Emisor y seran definiti»{as. salvo error de hecho que aparezca de manifiesto en
las determinaciones, como pci>r ejemplo, errores numéricos, de referencias, o los que
resulten de haberse realizado; las determinaciones sobre bases incorrectas o distintas
de la realidad. /v/ A mas tarde?r a las quince horas del Dia Habil Bancario previo al dia
en que se realice la amortizacion extraordinaria, el Emisor debera comunicar por escrito
al Representante de los Tene}dores de Bonos la Tasa de Prepago que se aplicara. /vi/
Si se agregaran, sustEtuyeran%o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para
operaciones en UF o en Peéos nominales por parte de la Bolsa de Comercio, se
utilizarén las Categorias Ben&hmark de Renta Fija que estén vigentes al quinto Dia

Habil Bancario previo al dia ein que se realice la amortizacion extraordinaria, sobre la
base del mismo procedimienf‘o establecide en el numeral /il anterior. Si no hubiere
Categorias Benchmark de Re:nta Fija, se utilizaran los procedimientos establecidos en
la letra d/ siguiente en relacidn con esta circunstancia. d/ Determinacion de la Tasa
Referencial mediante la utiliéacién del Promedio de Cotizaciones Bancarias. /il Si
al quinto Dia Habil Bancario previo al de la fecha de la amortizacion extraordinaria la

Tasa Referenciél no pudiere s|er determinada en la forma indicada en la letra ¢/ anterior,

el Emisor dara aviso de ello por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos,

tan pronto como tenga conocimiento de esta situacion. Recibida dicha comunicacion, el
‘

Representante de los Tenedtgres de Bonos procedera a solicitar, ese mismo dfa, al

menos a cinco de los Bancos %je Referencia que libremente escoja, una cotizacion de la

tasa de interés %para las Cate!gor:’as Benchmark de Renta Fija referidas en la letra ¢/
|

anterior, dependiendo de la d%encminacic‘)n de los Bonos a ser rescatados, tanto para

una oferta de compra corrjo para una oferta de venta. Las correspondientes

cotizaciones deberan realizar§e y entregarse al Representante de los Tenedores de
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Bonos por los Bancos de Referencia a los cuales les hubieran sido solicitadas, antes de
las catorce horas de ese mismo dia, y se mantendran vigentes hasta Iaj fecha de la
respectiva amortizacion extraordinaria de los Bonos. fii/ El Represenfante de los
Tenedores de Bonos deberd entregar por escrito al Emisor la informacion de las
cotizaciones bancarias recibidas, en un plazo maximo de dos dias corridos, contados
desde la fecha en que el Emisor hubiere dado al Representante de los fenedores de
Bonos el aviso sefialado en el numeral /i/ de esta letra d/. fiiil La Tasa Referencial sera
en estos casos el promedio aritmético de las cotizaciones bancarias recibidas de parte
de los Bancos de Referencia. La Tasa Referencial asi determinada por el Emisor sera
definitiva, salve error de hecho que aparezca de manifiesto en las detérminaciones,
como por ejemplo, errores numéricos, de referencias o los que resulten de haberse
realizado las determinaciones sobre bases incorrectas o distintas de la realidad. fiv/ A
mas tardar a las diecisiete horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice
la amortizacion extraordinaria, el Emisor deberd comunicar por escrito al Representante
de los Tenedores de Bonos la Tasa de Prepago que se aplicara, calculada sobre la
base del Promedio de Cotizaciones Bancarias. /vl Si no hubiere Categorias Benchmark
de Renta Fija, las cotizaciones de los Bancos de Referencia de que trata esta letra d/
deberan referirse a instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Estado de
‘
Chile que se encuentren entonces vigentes, de una duracién similar a la de los
instrumentos constitutivos de Categorias Benchmark de Renta Fija, y se aplicara para la
determinacion de la Tasa de Prepago el procedimiento establecido en los numerales
anteriores de esta misma letra d/. e/ Procedimiento de Rescate Anticipado de Parte
de los Bonos. En caso que se rescate anticipadamente solo una parte de los Bonos, el
Emisor efectuard un sorteo ante notario plblico para determinar los Bonos que se
rescataran anticipadamente. Para estos efectos, el Emisor publicara un aviso en el
Diario y notificara al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV mediante
carta certificada, todo ello con a lo menos diez Dias Habiles Bancarios de anticipacién a
la fecha en que se vaya a efectuar el sorteo. En tal aviso se sefialara el monto que se
quiere rescatar anticipadamente, el notario publico ante el cual se efectuara el sorteo, el

dia, hora y lugar en que este se llevara a efecto y si correspondiere, el mecanismo para
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calcular la Tasa de Prepagb o indicar la clausula del Contrato de Emision donde se
establece la tasa a la cual corresponde el prepago y la oportunidad en que la Tasa de
Prepago sera comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos. A la diligencia
del sorteo podran asistir el IiEmisc;r, el Representante de los Tenedores de Bonos y los
Tenedores de Bonos que Io deseen, sin que la presencia de ellos sea un requisito de
validez del rescate ant‘fcipado. El notario plblico levantara un acta en la que se dejara
constancia del nimero y ser;ie o sub-serie en su caso, de los Bonos sorteados. El acta
sera protocolizada en los reg!istros de escrituras publicas del notario publico ante el cual
se hubiere efectuado el sort%eo. El sortec debera realizarse con a lo menos treinta dias
corridos de aqticipacién a Ia! fecha en el cual se vaya a efectuar el rescate anticipado.
Dentro de Ios‘cinco Dias Habiles Bancarios siguientes al sorteo se publicard por una
sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segln el sorteo seran rescatados
anticipadamente con indicacion del nimero y serie, o sub-serio, en su caso, de cada
uno de ellos. Ademas, COp}a del acta se remitirda al DCV a mas tardar al Dia Habil
Bancario siguiente a la realiz;aclén del sorteo, para que éste pueda informar a través de
sus propios sistemas del resultado del sorteo a sus depositantes. Si en el sorteo
resultaren rescatados Bonos desmaterializados, esto es, que estuvieren en depoésito en
el DCV, se ailplicaré lo dispuesto en el Reglamento del DCV para determinar ios
depositantes cuyos Bonos han sido rescatados, conforme a lo dispuesto en el articulo
noveno de la Ley del DCV. Los intéreses y reajustes de los Bonos sorteados cesaran y
seran pagaderos desde la| fecha en que se efectle el pago de la amortizacion
correspondien:te_ f/ Procediimiento de Rescate Anticipado de la Totalidad de los

Bonos. En caso que el rescate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en

circulacién, se publicard un|aviso en el Diario, por una vez, indicando este hecho, el
mecanismo de rescate y, en caso que sea a valor presente, la Tasa de Prepago o la
formula de calculo de ésta y se notificara al Representante de los Tenedores de Bonos
y al DCV mediante carta entregada en sus domicilios por intermedio de Notario Publico,
todo ello con a lo menos treinta Dias Habiles Bancarios de anticipacion a la fecha en
que se vaya a efectuar el rescate anticipado. Igualmente, se procurara que el DCV

informe de esta circunstanci!a a sus depositantes a través de sus propios sistemas. La
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fecha elegida para efectuar el rescate anticipado debera ser un Dia Habil Bancario. s -

intereses y reajustes de los Bonos rescatados se devengaran solo hasta el dia en que

se efectle el rescate anticipadc. Dos/ Fechas, Lugar y Modalidad de pago. /a/ Las

fechas de pagos de intereses y amortizaciones del capital para los Bonos seran las que
aparecen en la Tabla de Desarrollo. Si las fechas fijadas para el pago de intereses o de
capital recayeren en dia que no fuera un Dia Habil Bancario, el pago respectivo se hara
al Dia Habil Bancario siguiente. Los intereses vy capital no cobrados en las fechas que
correspondan no devengaran nuevos intereses y los Bonos tampoco devengaran
intereses ni reajustes con posterioridad a la fecha de su vencimiento o, en su caso, a la
fecha de su rescate anticipado, salvo que el Emisor incurra en mora, evento en el cual
las sumas impagas devengaran un interés igual al interés maximo convencional que
permita estipular la ley para cperaciones en moneda nacional reajustables, hasta el
pago efectivo de las sumas en cuestién. No constituirda mora o retardo en el pago de
capital, o intereses, el atraso en el cobro en que incurra el respective Tenedor de
Bonos, ni la prérroga que se preduzca por vencer el cupdn de los titulos en dia que no
sea Dia Habil Bancario. Los Bonos, y por ende las cuotas de amortizacion e intereses,
seran pagados en su equivalente en moneda nacicnal conforme al valor de la UF a la
fecha de pago. /b/ Los pagos se efectuaran en la oficina principal del Bénco Pagador,
actualmente ubicada en esta ciudad, calle Bandera nimero ciento cuarenta, ciudad y
comuna de Santiago, en horario bancario normal de atencién al pablico. El Banco
Pagador efectuara los pagos a los Tenedores de Bonos por orden y cuenta del Emisor.
El Emiscr debera proveer al Banco Pagador de los fondos necesarios para el pago de
los intereses, reajustes, si correspondiere, y del capital mediante el depésito de fondos
disponibles con, a lo menos, cos Dias Habiles Bancarios de anticipacion a aquél en que
correspenda efectuar el respectivo pago. Si el Banco Pagador no fuere provisto de los
fondos oportunamente, no procedera al respectivo pago de capital y/o intereses de los
Bonos, sin responsabilidad alguna para él. El Banco Pagador no efectuara pagos
parciales si no hubiere recib'do fondos suficientes para solucionar la totalidad de los
pagos que corresponda. Para los efectes de las relaciones entre el Emisor y el Banco

Pagador, se presumira tenedor legitimo de los Bonos desmaterializados a quien tenga
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dicha calidad ?n virtud de I? certificacion que para el efecto realizara el DCV, de

acuerdo a lo qUe establecen la Ley del DCV, el Reglamento del DCV y el Reglamento
Interno del DCV; vy, en caso cie los titulos materializados, se presumira tenedor legitimo
de los Bonos a quien los exhiba junto con la entrega de los cupones respectivos, para el
cobro de estos Ultimos. Tresl‘iGarantias. El Emisor no otorgara garantias especiales en
relacion a los Bonos que se cb[oquen con cargo a la Linea de Bonos. Lo anterior, es sin
perjuicio del de;recho de prenda general sobre los bienes del Emisor, de acuerdo a los
articulos dos mil cuatrocientois sesenta y cinco y dos mil cuatrocientos sesenta y nueve

del Cédigo Civil. Cuatro/ Inconvertibilidad. Los Bonos que se emitan y coloquen con

cargo a la Linea de Bonos no seran convertibles en acciones. Cinco/ Monto maximo

de Colocacién. Se establecera en cada Escritura Complementaria, en todo caso los
|

Bonos que se cologuen con fcargo a esta Linea de Bonos, no podra exceder de tres

millones de Unidades de Fomento. Seis/ Emision y Retiro de los Titulos. /a/ Atendido

que los Bonos seran desmalerializados, la entrega de los titulos, entendida por esta

aquella que se realiza al momento de su Colocacion, se hara por medios magnéticos, a

través de una instrucciéon eleqtrénica dirigida al DCV. Para los efectos de la Colocacion,
se abrird una posicién por los?Bonos que vayan a colocarse en la cuenta que mantenga
el o los Agentes Colocadorels en el DCV. Las transferencias entre el o los Agentes
Colocadores y los tenedore§ de las posiciones relativas a los Bonos se realizaran
mediante operaciones de cor‘npraventa que se perfeccionaran por medio de facturas
que emitira el c; los Agentes Colocadores, en las cuales se consignara la inversion en
su monto nominal, expresadc en posiciones minimas transables, las que seran
registradas a tréwés de los sistemas del DCV. A este efecto, se abonaran las cuentas
de posicion de|cada uno delos inversionistas que adquieran Bonos y se cargara la
cuenta del o los Agentes Colocadores. Los Tenedores de Bonos podréan transar
posiciones, ya siea actuando en forma directa como depositantes del DCV o a través de
un depositante! que actie cbmo intermediario, segun los casos, pudiendo solicitar
certificaciones ante el DCV, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos nimeros trece y
catorce de la Ley del DCV. C(j)nforme a lo establecido en el articulo nimero once de la

Ley del DCV, los depositantes del DCV solo podrén requerir el retiro de uno o mas
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titulos de los Bonos en los casos y condiciones que determine la Norma de Caracter
General nimero setenta y siete de la SVS o aquella que la modifique o reemplace. El
Emisor procedera en tal caso, a su costa, a la confeccién material de los referidos
titulos. /bl Para la confeccion material de los titulos representativos de los Bonos,
debera observarse el siguiente procedimiento: /if Ocurrido alguno de Ios%eventos que
permite la materializacién de los titulos y su retiro del DCV vy en vista de 1Ia respectiva
solicitud de algtn depositante, corresponderd al DCV solicitar al iEmisor que
confeccione materialmente uno o mas titulos, indicando el niimero del o Ios! Bonos cuya
materializacién se solicita. fii/ La forma en que el depositante debé solicitar la
materializacién y el retiro de los titulos y el plazo para que el DCV efectue la antedicha
solicitud al Emisor, se regulara conforme la normativa que rija las re[acionés entre ellos.
fiii/ Correspondera al Emisor determinar la imprenta a la cual se en;comiende la
confeccidn de los titulos, sin perjuicio de los convenios que sobre el particular tenga con
el DCV. /iv/ El Emisor debera antregar al DCV los titulos materiales de los Bonos a la
mayor brevedad, dentro de los plazos en que sea técnicamente posible materializarla.
En todo caso, el plazo no podra exceder de treinta Dias Habiles contaaos desde la
fecha en que el DCV hubiere solicitado su emision. v/ Los titulog materiales
representativos de los Bonos deberan cumplir las normas de seguridad que haya
establecido o establezca la SVS y contendran cupones representat:ivcs de los
vencimientos expresados en la Tabla de Desarrollo. /vi/ Previo a la| entrega del
respectivo titulo material representativo de los Bonos el Emisor desprenderd e
inutilizara los cupones ya vencidos a la fecha de la materializacién del titulo. Siete/
Procedimientos para Reemplazo o Canje De Titulos o Cupones, o Réemplazo de

|
éstos en caso de Extravio, Hurto, Robo, Destruccidon e Inutilizacién. El extravio,

hurto o robo, inutilizacién o destruccion de un titulo representativo de uno o mas Bonos
que se haya retirado del DCV o de uno o mas de sus cupones, sera de exclusivo riesgo
de su tenedor, quedando liberado de toda responsabilidad el Emisor. EIE Emisor solo
estara obligado a otorgar un cuplicado del respectivo titulo y/o cupdn, en réemplazo del
original materializado, previa entrega por el tenedor de una declaracion jurada en tal

sentido y la constitucién de garantia en favor y a satisfaccién del Emisor por un monto
i
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|
igual al del titulo o cupdn cuyo duplicado se ha solicitado. Esta garantia se mantendra

vigente de modo continuo riJor el plazo de cinco afios, contados desde la fecha del

altimo vencimi;ento del titulogo de los cupones reemplazades. Con todo, si un titulo y/o

cupon fuere dafiado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus indicaciones
|

esenciales, el Emisor podra emitir un duplicado, previa publicacién por parte del

interesade de un aviso en el Diario en el que se informe al publico que el titulo original

queda sin efecto. En este ca'so, el solicitante debera hacer entrega al Emisor del titulo

1
En las referidas circunstancilas. el Emisor se reserva el derecho de solicitar la garantia

. - 5 ; " o
antes referida! en este numpro. En todas las situaciones antes sefialadas se dejara

ylo del respectivo cupoén inutilizado, en forma previa a que se le otorgue el duplicado.

constancia en el duplicado del respectivo titulo de haberse cumplido con las sefialadas

formalidades. CLAUSULA OCTAVA: USO DE FONDOS. Los fondos provenientes de la
Colocacion de los Bonos cdrrespondientes a la Linea se destinaran a fines generales
del Emisor, ilnctuyendo el |financiamiento de sus inversiones, aportes de capital,
otorgamiento de préstamos y el refinanciamiento de sus pasivos de corto y largo plazo.

TiTULO IV.- REGLAS DE PROTECCION DE LOS TENEDORES DE BONOS.-

CLAUSULA NOVENA: DECLARACIONES DEL EMISOR. El Emisor declara y
garantiza expiresamente quie, a la fecha de celebracién del presente Contralo de
Emision: Uno.{ Es una soci;edad por acciones chilena, que se rige por las normas
contenidas en :el Parrafo Octgavo, Titulo VII, Libro Segundo Il del Cédige de Comercio y
por las contenidas en sus esitatutos, y en subsidio, en lo que no se contraponga con las
anteriores, por las normas ép]icables a las sociedades anénimas cerradas, y que es
validamente e%tstente bajo I:as leyes de la Republica de Chile. Dos/ La suscripcion y
cumplimiento del Contrato de Emision no contraviene restricciones estatutarias ni
contractuales del Emisor. Trés/ Las obligaciones que asume derivadas de este Contrato
de Emisién han sido valida y legalmente contraidas, pudiendo exigirse su cumplimiento
al Emisor conforme con sus ‘térmmos, salvo en cuanto dicho cumplimiento sea afectado
por las disposi'ciones conten;das en la ley nimero veinte mil setecientos veinte, Ley de
Reorganizaciéin y LiquidaciéT de Empresas y Personas, u otra ley aplicable. Cuatro/ Ni

el Emisor, ni sus bienes gozan de inmunidad de jurisdiccion respecto de cualquier
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tribunal o procedimiento bajo las leyes chilenas. Cinco/ Cuenta con todas fas
aprobaciones, autorizaciones y permisos que la legislacion vigente y Ias'disposiciones
reglamentarias aplicables exigen para la operacion y explotacion de su giro sin las
cuales pedria producirse un Efecto Material Adverso. Seis/ El Emisor noftiene pasivos,
pérdidas, ni ha asumido obligaciones, fueren o no de caracter contingente, que
pudieren producir un Efecto Material Adverso, salvo aquellos que se encuentran
reflejados en sus Estados Financieros Censclidados. Siete/ Sus Estados Financieros
Consoclidados han sido preparados de acuerdo a las normas IFRS y las normativas
aplicables de la SVS, son completos y fidedignos, y representan ﬁelmexjwte la posicion
financiera del Emisor en todcs los aspectos relevantes. Ocho/ A su ifnejor saber y
entender, no existe ninguna accion judicial, administrativa o de cualqdier naturaleza
interpuesta o pendiente de ser notificada en su contra, que pudiere producir un Efecto

Material  Adverso. CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES, LIMITACIONES,

PROHIBICIONES E INFORMACION. Mientras el Emisor no haya pagado a los

Tenedores de Bonos el total cel capital e intereses relativos a los Bonos%en circulacion
emitidos con cargo a la Linea, éste se sujetard a las siguientes obligaciones,
limitaciones y prohibiciones, sin perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las
normas generales de la legislacién chilena: /Uno/ Sistemas de Contabilidad y
Auditoria. /a/ El Emisor deberd establecer y mantener adecuados sistemas de
contabilidad scbre la base de las normas IFRS vy las instrucciones de la SVS. /b/
Ademas, el Emisor debera designar anualmente, contratar y mantener a una empresa
de auditoria externa, que forme parte del registro que para estos efectoé lleva la SVS,
de acuerdo con el articulo noventa y uno del Nuevo Reglamento de Sociedades
Anénimas, para el examen y andlisis de sus Estados Financieros Consclidados,
respecto de los cuales ésta debera emitir una opinion al treinta y unc de diciembre de
cada afio, en cumplimiento d= la normativa vigente. No obstante lo anterior, se acuerda
expresamente que: /i/ en caso que por disposicion de la SVS, se| modificare la
normativa contable actualmente vigente, sustituyendo las normas lFRSj, y ello afecte
una o mas de las disposiciones, obligaciones o restricciones contemp‘ladas en este

Contrato de Emision y/o las definicicnes sefialadas en la seccién Definiciones que se
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relacionen con esta clausula y/o cualquier otra clausula o seccion de este Contrato de
Emision, o /ii/ se modificaren! por la entidad competente facultada para emitir normas
contables, los criterios de vaIFrizaci:’)n establecidos para las partidas contables de los
actuales Estados Financieros Consolidados, el Emisor debera, dentro del plazo de
quince Dias }—liébiles contados desde que las nuevas disposiciones hayan sido
|
reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros Consolidados, exponer estos
cambios al Representante de| los Tenedores de Bonos. El Emisor, dentro de un plazo
de veinte Dias Habiles contaidos también desde que las nuevas disposiciones hayan
sido reflejadas por primera véz en sus Estados Financieros Consolidados, solicitara a
sus auditores externos para que en el plazo de treinta dias corridos procedan a adaptar
las obligaciones indicadas en esta clausula y/o las definiciones sefialadas en la seccion
Definiciones que se relacionen con esta cléusula y/o cualquier otra clausula o seccion
de este Contrato segun la nueva situacion contable. El Emisor y el Representante de
los Tenedores de Bonos deEJerén modificar el Contrato a fin de ajustarlo a lo que
determinen los referidos audit{ores, dentro del plazo de veinte Dias Hébiles contades a
partir de la fecha en que los a‘rditores evacuen su informe, debiendo el Emisor ingresar
a la SVS la salicitud relativa a esta modificacion al Centrato de Emision, junto con la
documentaciéni respectiva. El procedimiento antes mencionado "debera estar
completado en forma previa ;a la fecha en que deban ser presentados los Estados
Financieros Consolidados ant:e la SVS por parte del Emisor, por el periodo de reporte
posterior a aquél en que las nlevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez
en sus Estado‘s Financieros Consolidados. Para lo anterior no se necesitara de
consentimiento previo de la Jjunta de Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual, el
Representante ge los Tenedo}es de Bonos debera informar a los Tenedores de Bonos
respecto de !asfmodificacionels al Contrato de Emisién mediante una publicacion en el
Diario, y en caso de suspenéién o desaparicion de éste, en el Diario Oficial, la cual
debera efectuarse dentro de los diez Dias Habiles siguientes a fecha en que la SVS
emita el certificado respectivo‘ aprobando la modificacién del Contrato de Emisién. En
los casos mencionados precedentemente, y mientras el Contrato de Emision no sea

|
modificado conforme al procedimiento anterior, las infracciones que se produzcan con
|
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motivo del cambioc de las normas contables utilizadas en los Estadc!s Financieros
Consolidados del Emisor antes de tal modificacién, no seran consideradas como un
incumplimiento del Emisor al presente Contratc en los términos dc; la Clausula
Undécima del mismo y/o alguna ofra seccién de este Contrato. Una vez modificado el
Contrato conforme a lo antes sefalado, el Emisor debera cuniwplir con las
modificaciones que sean acordadas para reflejar la nueva situacion contable. Se deja
constancia que el procedimierto indicado en la presente disposicion tiene por objetivo
resguardar los cambios generados exclusivamente por disposiciones relativas a
materias contables, y en nirgin caso aquéllos generados por variaciones en las
condiciones de mercado que afecten al Emisor. Todos los gastos que se deriven de lo
anterior, seran de cargo del Emisor. Dos/ Clasificadoras de Riesgos. El Emisor
deberd contratar y mantener, en forma continua e ininterrumpida, a dos clasificadoras
de riesgo inscritas en la SVS, las que deberan realizar la clasificacién de riesgo en tanto
se mantenga vigente la Linea de Bonos. Dichas entidades clasificadc}ras de riesgo
|
podran ser reemplazadas en :a medida que se cumpla con la oingaciéH de mantener
dos de ellas en forma continua e ininterrumpida en tanto se mantengan vigentes las
emisiones efectuadas de conformidad con esta Linea. Tres/ Entrega dé Informacion
Tenedores de Bonos. El Emisor debera entregar, mediante correo éelectrénico, al
Representante de los Tenedares de Bonos en el mismo plazo en que det!>a entregarla a
la SV, copia de toda la informacion que conforme a la legisiacion chilena esté obligado
a enviar a ésta, siempre que no tenga la calidad de informacion reservac‘!a, segun ésta
se define en la Norma de Caracter General nimero treinta de la SVS y sus
moadificaciones posteriores. El Emisor debera también enviar al Representante de los
Tenedores de Bonos, mediante correo electrénico, en el mismo plazo en que deban
entregarse a la SVS, copia de sus Estados Financieros Consolidadosj trimestrales y
anuales, en la forma que éstos sean requeridos por la SVS. Adicionalménte, el Emisor
deberd enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, m@Ldiante correo
electrénico, en conjunto con los Estados Financieros Conso!idadosj, los estados

financieros individuales o consolidados, segln sea el caso, de las entidades en que

tenga participacion pero cuyos resultados no se consolidan con los del Emisor sino que
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se contabilizan en los Egtados Financieros Consolidados, como inversiones
contabilizadas usando el métc;do de la participacion. Asimismo, el Emisor debera enviar
al Representante de los Tenédores de Bonos, mediante correo electrénico, copias de
los informes de clasificacion cije riesgo, a mas tardar dentro de los cinco dias habiles
después de recibidos de SLiJS clasificadores privados. Ademas, el Emisor deberd
comunicar per escrito al Reprrlasentante de los Tenedores de Bonos: a/ tan pronto como
tenga conocimignto. y en todc}> caso dentro de un plazo de dos Dias Habiles, cualquier
hecho esencial,‘siempre que rilo tenga la calidad de reservado, segun éste se define en
la Norma de Caracter General numero treinta de la SVS y sus modificaciones
posteriores; y b/ cualquier infraccién o incumplimiento a sus obligaciones bajo el
Contrato de Erh‘ssién, tan pronto como el hecho de la infraccion o incumplimiento se
produzca o llegue a su conocimiento. Cuatro/ Entrega de Informacion SVS. El Emisor
deberd informar a la SVS el e§tado de la emision y colocacion de los Bonos con cargo a
la Linea de Bonos conformeia las instrucciones que dicho organismo ha impartido o
|
imparta en el futuro. Cinco/ Provisiones. Registrar en sus libros de contabilidad, de
acuerdo a IFRS y las instrucciones de la SVS, las provisiones que surjan de
|
contingencias adversas, que a juicio de la administracién y/o de los auditores externos
del Emisor deban ser inciuide!s en los Estados Financieros Consolidados. Seis/ Pago
de Capital e Interés. El Eimisor debera pagar puntualmente el capital e interés
devengado, en3 las fechas y! de la manera establecida en este Confrato y en las
Escrituras Complementarias respectivas, y debera proveer de los fondos necesarios al
efecto al Banco Pagador, conla lo menos dos Dias Habiles Bancarios de anticipacion a
la fecha de pago respeotiva.isietel Transacciones con partes relacionadas. Velar
porque las operaciones que r‘ealice con sus filiales o con otras perscnas naturales o
juridicas relacionadas, seglin este término se define en el articulo cien de la Ley de
Mercado de Vé}lores, se efeéctﬂen en condiciones de equidad similares a las que
habitualmente Hrevalecen en él mercado y sean tratadas, aprobadas y/o ratificadas de
conformidad al‘procedimiento y requisitos establecidos en sus estatutos y en los

articulos cuarenta y cuatro y ochenta y nueve de la Ley sobre Sociedades Andnimas.

Ocho/ Seguros. Mantener seguros que protejan los actives fijos del Emisor y sus
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filiales, de acuerdo a las practicas usuales de la industria donde ellos opéren, segin
sea el caso, en la medida que tales seguros se encuentren usualmente diséponibles en
el mercado de seguros y su costc resulte econdmicamente razonable atenéiido el valor
del activo, la cobertura y el riesgo asegurable. Nueve/ Inscripcién en el Registro de
Valores. Mantener en forma contnua e ininterrumpidamente durante la vigencia de los
Bonos, la inscripcion del Emisor en el Registro de Valores. Diez/ Oferta :de Rescate
Anticipado de los Bonos por Cambio de Control. No méas alld de treinta dias
después de ocurrido un Evento de Cambio de Control, segln este término se define
mas adelante, el Emisor debera realizar una Oferta de Rescate Anticipado, segun dicha
expresion se define mas adelante, al Representante de los Tenedores de Bonos
actuando en representacion de todos los Tenedores de Bonos cuyos Bonosj hayan sido
colocados y se encuentren pendientes de pago /sea que hayan vencido o nL) las fechas
de pago/. El Representante de los Tenedores de Bonos deberd, no més?alla de tres
dias contados desde la fecha en que haya recibido la Oferta de Rescatg Anticipado
comunicarla a los Tenedores de Bonos. Los Tenedores de Bonos seran libres de
aceptar o rechazar la Oferta d= Rescate Anticipado en un periodo de ?vetnte Dias
Habiles Bancarios contado desde su comunicacién per el Representénte de los
Tenedores de Bonos. En caso que los Tenedores de Bonos no se pronuncien respecto
a si aceptan o rechazan dicha Oferta de Rescate Anticipado, se entenderd que la
rechazan. En caso que los Tenedores de Bonos acepten la Oferta de Rescate
Anticipado, se procedera de conformidad a lo establecido en la Clausula Séptima,
nimero Uno/, letra /f/ de este Contrato, respecto de aquellos Tenedores de Bonos que
hayan aceptado la Oferta de Rescate Anticipado, excepto que el valor del rescate sera
igual a un ciento uno por ciento del valor nominal de los Bonos, entendiéndose por tal el
monto de capital adeudado mas los intereses devengados y adeudados a esa fecha,
pero sin incluir la fecha de rescate anticipado en el célculo, El Emisor no estara
obligado a efectuar una Cferta de Rescate Anticipado, en el caso que, /é/ un tercero
realice una Oferta de Compra, seglin dicha expresién se define mas adelante, en los
mismos términos en que debiese efectuarse por el Emisor el rescate ant;icipado bajo

este numeral Diez y /b/ dicho tercero compre todos los bonos vélidamente colocados y
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no retirados bajo su Oferita de Compra. Para efectos de este numeral Diez/ se
entendera por /A/ "Evento He Cambio de Control”: Cualquier transaccion, incluyendo,

aungue no limitado a, una ﬁuslén, consolidacién o adquisicién, cuyo resultado sea que
cualquier Persona, distinta% a Grupo Patio SpA, o su sucesor legal, pase a ser el
controlador de Patio Comercial SpA, de acuerdo al articulo noventa y siete de la Ley de
Mercado de Valores. /B! "Oferta de Rescate Anticipado’, sera aquella oferta que el
Emisor debe realizar a todcljs los Tenedores de Bonos para rescatar anticipadamente
los Bonos, en caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control. /C/ "Oferta de
Compra’, debera ser una o%erta por escrito que especifique el precio de compra por los
Bonos. La oferta debera especificar ademas una fecha de vencimiento que no podra ser
menos de treinta dias ni mas de sesenta dias después de la fecha de la oferta y una
fecha de liquidacion para la: compra de no méas de cinco Dias Habiles después de la
fecha de vencimiento. Una Pfeﬁa de Compra puede realizarse antes de verificarse un
Evento de Cambio de Com;rol en la medida que se realice sujeta a la condicion que
ocurra un Evento de Cambio de Control y siempre que a la fecha de la Oferta de
Compra condicional se hubiere celebrado un acuerdo definitivo que, si estuviere en
vigor, daria lugar a un Evento de Cambio de Control. La oferta debera incluir la
informacion requerida por la Ley de Mercado de Valores o cualquier otra ley aplicable.
La oferta también contendrl'z instrucciones y materiales necesarios para permitir a los

Tenedores de Bonos ver‘lder sus Bonos en conformidad a la oferta. /Once/

Endeudamiento. El Emisor| mantendra al dltimo dia de cada trimestre una relacion de

endeudamiento no superior a uno coma setenta y cinco veces, definida como el
cociente entre /a/ la suma {?e las cuentas “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas
“Otros Pasivos Financieros ?:\!o Corrientes”, menos “Efectivo y Equivalente al Efectivo” y
/b/ la cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor /seguin estos términos son definidos bajo

|
normas de IFRS/, todo ello de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados; /Doce/

Patrimonio Minimo. El Emisor mantendra el altimo dia de cada trimestre un Patrimonio
Total /gque corresponde a Ia} cuenta Total Patrimonio Neto de los Estados Financieros
Consolidados/ minimo de ochenta mil millones de pesos, de acuerdo a los Estados

Financieros Consolidados; !:Trece/ Prohibicién de Constituir Garantias Reales. No
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dar o constituir prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre cualquier
activo de propiedad del Emsor, ni permitir, que sus filiales que estén siendo
consideradas trimestralmente para el célculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales Minimos, dé o constituya prenda, hipoteca o cualquier caucién o
derecho real sobre cualquier activo de propiedad de dicha filial, salvo que el monto total
acumulade de las obligaciones garantizadas no exceda el diez por ciento %de los Activos
Totales consolidados del Emisor, segln se verifique en sus Ultimos Estadés Financieros
Consolidados trimestrales. Para determinar el referido monto, no se consideraran las
obligaciones que estén garantizadas con: /a/ garantias reales existentes a la fecha del
presente Contrato de Emision y las que se constituyan en el futuro por el Emisor o sus
filiales para caucionar las renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de sus pasivos o
activos existentes a la fecha de este Contrato de Emisién, sea o no con el mismo
acreedor, en la medida que tas nuevas garantlas se constituyan sobre los mismos
bienes; /b/ garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amorﬁzér el precio de
compra o costos, incluidos los de construccion, de activos adquiridos o cénstruidos con
posterioridad al presente Contrato, siempre y cuando la referida ga[antia recaiga
exclusivamente sobre el o lcs bienes que estan siendo adquiridos o clonstruidos; It
garantias que se otorguen entre el Emisor y sus filiales para garantizafr obligaciones
entre ellas; /d/ garantias otorgadas por una sociedad que posteriormente ée fusione con
el Emisor o sus filiales; /e/ garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor o sus
filiales con posterioridad al presente contrato, que se encuentren constituidas antes de
su compra; /f/ servidumbres y derechos de paso u otras limitaciones al dominio sobre
bienes raices de caracteristicas similares a aquellos que generalmente se imponen en
relacién a bienes raices y que no impliguen dafic o menoscabo sustancial a la
transferibilidad del inmueble o que afecten de manera relevante el uso que de tal
propiedad pueda efectuarse en los negocios del Emisor o de sus filiales; /g/ garantias
reales otorgadas por el Emisor o sus filiales con posterioridad al presente Contrato pero
en cumplimiento de sus respectivas obligaciones bajo los contratos de j‘inanciamiento
garantizados con las garantias reales referidas en las letras /a/ a la /g/ aﬁteriores; /n/ la

prérroga o renovacién de cualquiera de los pasivos y sus respectivas garantias reales
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mencionadas en los literales /a/, al /g/ del presente numeral. Se deja expresa
constancia de que las gara}ntfas reales otorgadas por el Emisor o sus filiales de
conformidad a los literales /a/ a la /h/ anteriores, podran garantizar todas las
obligaciones que el Emiscr o'la respectiva filial tengan con un determinado acreedor, o
una obligaciéon especifica con dicho acreedor. No obstante, el Emisor o sus filiales
siempre podran otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o a cualquier
crédito financiero, operaciérli de crédito de dinero u ofros créditos si, previa o
simultaneamente, constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a
favor de los Tenedores de Bonos. La proporcionalidad de las garantias sera calificada
en cada oportunidad por el| Representante de los Tenedores de Bonos, quien de

|
estimarla suficiente, concurrin‘é\ al otorgamiento de los instrumentos constitutives de las

garantias en favor de sus re%preseniadoleatorcef Mantencion de participacion en
Filiales o Coligadas Releva:'?tes y Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales
y Proporcionales: /i/ el Emigor debera mantener en todo momento un porcentaje de
participacion, directa o indire%cta, en el capital accionario de sus Filiales o Coligadas
Relevantes, /af:rnayor al cincgenta por ciento del capital sccial de cada una de ellas; o
/bl igual o mayor a un veinticanco por ciento del capital social, siempre y cuando tenga
derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir

entre los socios, accion}stas‘| o aportantes de dichas entidades que le permitan (a)

impedir cualquier modificaciéb a la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la
distribucién de un porcentaje ;minimo de dividendos, y (b) vetar cualquier acto contrato
que implique la enajenacion de los inmuebles de propiedad de dichas entidades; y /il el
Emisor debera mantener, el ulltimo dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales
y Proporcionales de a lo menc?s: (al doscientas mil Unidades de Fomento durante el afio
dos mil dieciocho; /b/ doscien%as cuarenta mil Unidades de Fomento durante el afio dos
mil diecinueve; y /c/ doscienta;s ochenta mil Unidades de Fomento desde el afio dos mil

| : z ;
veinte y durante cada afio posterior hasta el pago total del capital e intereses relativos a

los Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea /los “Ingresos por Arriendo

Anuales y Proporcionales Minimos”/. EI Emisor deberé informar como parte de las notas

explicativas a sus Estados Financieros Consclidados, cual es el conjunto de entidades
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que se estan considerando para efectos de poder calcular los Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales Minimos. En caso que, en cualquier periodo trimestral, el
Emisor no alcance los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales Minimos, debera
proceder a fondear la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda de conformidad a lo
indicado en la seccion fi/ de la letra /b/ del nlimero Dieciséis de la presgnte clausula
Décima. /Quince/ Obligacion de Informar el Cumplimiento e Incumﬁlimiento de
Obligaciones. El Emisor debera informar al Representante de los Tenedorés de Bonos,
mediante un certificado suscrito por el gerente general del Emisor, a mas tardar, cinco
Dias Habiles Bancarios después del plazo en que deban entregarse los Estados
Financieros Consolidados a la SVS, del cumplimiento continuo vy permanente de las
obligaciones contraidas en la cldusula Décima del Contrato de Emision, con el grado de
detalle que el Representante de los Tenedores de Bonos solicite. Sin perjuicio de lo
anterior, el Emisor se obliga a dar aviso al Representante de los Tenedores de Bonos,
de todo hecho relevante vinculado &, o de cualquier infraccion a, dichas obligaciones,
tan pronto como el hecho se produzca o llegue a su conocimiento. Se entendera que
los Tenedores de Bonos estdn debidamente informados de los antecedentes del
Emisor, a través de los informes que éste proporcione al Representante de los
Tenedores de Bonos. /Dieciséis/ Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda. El
Emisor debera abrir y mantener en el Banco Santander Chile, para estos efectos el
‘Banco Agente”, una cuenta especial interna /“contable” o “de orden"/, por cada serie de
Bonos gue sean colocados con cargo a la Linea, denominada en pesos, la cual sera
administrada por el Banco Agente, en adelante cada una de ellas referida como la
“Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda”, que operara en los términos vy
condiciones que se indican a continuacion: /a/ Cada Cuenta de Reserva de Servicio de
la Deuda tiene por objeto asegurar la disponibilidad de recursos para permitir el pago de
las cuotas de intereses de la serie de Bonos que sean colocados y se encuentren
vigentes con cargo a la Linea y que se encuentren asociados a dicha cuenta. /b/ Cada
vez que se realice la colocacion de una serie de Bonos emitidos con cargoja la Linea, el
Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asoéiada a dicha

serie. La Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda ascciada a esa serie de Bonos
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deberéa ser dotada por el Eﬁnisor , ya sea al momento de la colocacion, en cuyo caso
podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacion, o con posterioridad a la
colocacion, cada vez que se verifique el cumplimiento de las siguientes condiciones, y
por los montos que se indics:m a continuacion: /il Si la Cobertura de Gastos Financieros
|
Netos del Emisor, de acuerdo a los Ultimos Estados Financieros Consolidados
disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o en cualquier frimestre siguiente a la
fecha de la colocacion, fuese menor o igual a uno, o en caso de no haberse obtenido en
un determinado trimestre Ioé Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales Minimos,
el Emisor debera fondear lla cuenta con un monto igual al importe de las cuotas de

intereses de los Bonos que corresponda pagar en las dos fechas de pago de intereses

inmediatamente siguientes, segin se indique en la Tabla de Desarrollo; y /il Si la

Cobertura de Gastos Finam}:ieros Netos del Emisor, de acuerdo a los Ultimos Estados

Financieros Consolidados {%isponiblas a la fecha de la respectiva colocacion, ¢ en
cualquier trimestre siguiente! a la fecha de la colocacién, fuese mayor a uno y menor o
igual a dos, el Emisor debeéré fondear la cuenta con un monto igual al importe de la
cuota de Intereses de los |Bonos que corresponda pagar en la fecha de pago de
intereses inmediatamente si;guiente, segun se indigue en la Tabla de Desarrollo. Si ia
Cobertura de Gastos Finan(%ieros Nstos del Emisor, de acuerdo & los ultimos Estados
Financiercs Consoclidados cilisponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o en
cualquier trimestre slguientei a la fecha de la colocacion, fuese mayor a dos, el Emisor
no estara obligado a fcndeér la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, y podra
ademés liberar los fondos q@e a esa fecha se encuentren depositados en ¢lla, siempre
y cuando el Em|sor haya obtenido en el trimestre respectivo, Ingresos por Arriendo
Anuales y Propcrc;onales Mrrumos Esta medicion se realizara de manera trimestral, tan
pronto se encuentren dispomees los Estados Financieros Consolidados del Emisor, y
segun el resultado de la misma el Emisor debera mantener el monto depositado en la
respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente
I
depositado, o instruir al Ban:co Agente para que libere los fondos depositados en ella,
segun sea el caso. /c/ Si a las once horas del segundo Dia Habil Bancario anterior a la

fecha de vencimiento de un% cuota de intereses de una determinada serie o sub-serie
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de Bonos, el Emisor no proveye-e al Banco Pagador de fondos suficientes para el pago
integro de dicha cuota, el Banco Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador,
deberd disponer de los fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a la serie de Bonos de que se trate, en caso de existir fondos en dicha
cuenta, para efectuar el integro pago a los Tenedores de Bonos de la citada cuota de
intereses de los Bonos, por orden y cuenta del Emisor. /d/ En caso de hacerse uso de
los fondos depositados en una Cuenta de Reserva de Servicio de la Deudia conforme a
lo indicado en el literal /c/ anterior, el Emisor se obliga a entregar al Banco Agente
fondos suficientes para completar el monto indicado en el literal /b/ anterfor, dentro de
un plazo de veinticuatro horas contado desde la fecha de la utilizacién de ios fondos
que se encontraban depositadcs en la correspondiente Cuenta de Reserva de Servicio
de la Deuda, debiendo este Ultimo proceder a depositarios en la referida: cuenta. Este
procedimiento serd aplicable hasta la fecha de pago integro y efectivo de la respectiva
serie de Bonos, siempre y cuando el Emisor esté obligado a dotar la Cuenta de Reserva
de Servicio de la Deuda segun lo indicado en la letra /b/ anterior. fe/ Cada vez que una
serie de los Bonos colocados esté integra y efectivamente pagada, y en claso de existir
a esa fecha fondos depositados en la Cuenta de Reserva de Servicioide la Deuda
asociada a dicha serie, el Emisor podra disponer libremente de los fondoé depositados
en la respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a dicha serie de
Bonos, debiendo el Banco Santander Chile poner a disposicién del Emisor tales fondos
dentro de las veinticuatro horas siguientes al pago integro y efective de la totalidad de
las cuotas de capital e interesas de la referida serie de Bonos. Asimismo; en cualquier
momento, el Emisor podra disponer libremente de aquellos fondos depositados en la
Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda que excedan del monto que corresponda
depositar en dicha cuenta, segtn lo indicade en el literal /b/ precedente. /f/ Los fondos
depositados en la Cuenta de Reserva de Servicio a la Deuda podran serfutillzados, en
todo o parte, para efectuar 2 nombre del Banco Santander Chile y en beneficio del
Emisor, Inversiones Permitidas, sin obligacién de constituir garantias sobre las mismas.
Sin embargo, en caso que el Emisor hubiere incurrido en una causal de incumplimiento

conforme a lo indicado en la Clausula Undécima del Contrato de Emisién, quedara
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suspendida la facultad del Er:nisor de instruir al Banco Santander Chile para los efectos
antes sefalados. Para reaiiizar Inversiones Permitidas, el Emisor deberd instruir la
realizacion de las mismas al Banco Santander Chile debiendo ajustarse para su
realizacién al procedimiento que ellos acuerden. En caso que alguna de las Inversiones
Permitidas deje de reunir Ia‘s condiciones previstas para ser considerada como {al,
deberd ser liquidada tan pronto comec sea posible después de conocida esta
circunstancia. /g/ El Emisor autoriza desde ya al Banco Santander Chile v le otorga un
mandato irrevobabie en los t(?rminos del Articulo doscientos cuarenta y uno del Codigo
de Comercio, para que, respécto de cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda,
pueda: /i/ realizar todas las !operaciones de giros, transferencias y cargos que sean
necesarias para realizar el pa:go de cuotas de intereses de una serie de Bonos, con los
fondos disponibles en la Cu%anta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a la
respectiva serie de Bonos, en caso que el Emisor no proveyere al Banco Pagador los
fondes suficientes para el [nt’jegro pago de dichas cuoctas en los términos sefalados en
el literal /c/ anterior, estando% expresamente facultado para estos efectos para liquidar
Inversiones Permitidas, incluyendo expresamente la facultad de autocontratar; y /ii/
realizar todas las operaciones de abono, deposito, giros y cargos que digan relacion
con la realizacién. en benefici:io del Emisor, de Inversiones Permitidas con los fondos
depositados en una Cuer{ta de Reserva de Servicio a la Deuda, quedando
expresamente facultado para cobrar, percibir, cancelar, endosar, otorgar recibos y, en
general, ejecutar cualquier :acto o contrato que sea necesario o conveniente para
materializar, liquidar, renovair y enajenar Inversiones Permitidas, pudiendo incluso
autocontratar y percibir los fof&dos que provengan de la liquidacién de tales inversiones,
todo ello de conformidad é lo previsto en el Contrato de Emision. /Diecisiete/
Restricciones para el pago;de deuda con Personas Relacionadas. El Emisor solo
podra hacer pagos de deuda ;que mantenga con sus Personas Relacionadas, ya sea de
capital o de intereses, en ,a medida que se cumplan las siguientes condiciones
copulativas: /i/ que el Emisor no esté en incumplimiento de cualquiera de sus

obligaciones contenidas en el presente Contrato o de sus obligaciones de pago en

contratos de crédito con bancos o instituciones financieras, o en cualquier otro contrato
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de emision de titulos de deuda; y /il que el pago se realice con a lo menos cuarenta y
cinco Dias Habiles de anterioridad a la proxima fecha de pago de intereses, de
conformidad con la Tabla de Desarrollo. No se podran realizar pagos de deuda a
Personas Relacionadas durante los Ultimos veinticuatro meses de vigencia de cada
serie de Bonos colocada con cargo a la Linea. EI Emisor declara que sus obligaciones
con Persconas Relacionadas, en caso de ocurrir una o mas de las circunstancias gue se
indican a continuacién, estaran subordinadas en los términos del articulo dos mil
cuatrocientos ochenta y nueve del Codigo Civil, a los pagos que el Emisor debe realizar
bajo el presente Contrato: (i) cuando el Emisor incurra en cesaciéon de pagos o
suspenda sus pagoes o reconozca por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o
hiciere cesién general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores; (ii)
cuando el Emisor solicitara el inicio de un procedimiento concursal de quuidacién; (iii) si
se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor, con el objeto de someter
al Emisor a un procedimiento concursal de liquidacion; (iv) si se iniciare cualquier
procedimiento por o en contra del Emisor tendiente a su disolucién, liquidacién, acuerdo
de reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley nimero veinte
mil setecientos veinte de Reorganizacion y Liquidacion de Activos de Empresas y
Personas o la que la medifique o reemplace o (v) cuando se solicitara la désignacién de
un liquidader, veedor, interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor,
cualquiera de sus Filiales o Coligadas Relevantes o de parte importante de sus
respectivos bienes, o si el Emiscr o cualguiera de sus Filiales o Coligada; Relevantes
tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefalados precfedentemente

en este nimero. CLAUSULA UNDECIMA: INCUMPLIMIENTOS DEL EMISOR. Jif

Causales de Incumplimiento. El Emisor otorgaréd una proteccion iguafitarifa a todos los
Tenedores de los Bonos emitidos y colocados en virtud del Contrato de; Emisién. En
consecuencia, y en defensa de los Tenedores de Bonos, el Emisor aceipta en forma
expresa que estos Ultimos, por intermedio del Representante de los Tenedores de
Bonos y previc acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos tomado con el quérum
establecido en el articulo ciento veinticuatro de la Ley de Mercado de Valores, podran

hacer exigible integra y anticipadamente el capital insoluto, los reajustes y los intereses
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devengados por la totalidad de los Bonos y, por lo tanto, acepta que todas las

obligaciones asumidas paré con los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de
|
Emision se consideraran cori‘no de plazo vencido, en la misma fecha en que la junta de
Tenedores de Bonos adoﬁte el acuerdo respectivo, si ocurriere cualquiera de los
!
siguientes eventos, y sin perjuicio del ejercicio de los derechos que asisten a cada
Tenedor de Bonos al ampan?: de los dos primeros incisos del articulo ciento veinte de la
Ley de Mercado de Valores:fUno. Mora o Simple Retardo en el Pago de Intereses de
los Bonos. Si el Emisor incurriere en mora o simple retardo en el pago de cualquier
cuota de intereses de los Bonos, y no hubiese subsanado tal infraccién dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la respectiva fecha de pago de intereses, sin perjuicio de
la obligacién de pagar los intereses penales que correspondan. No constituira mora o
simple retardo, el atrasc eng el cobro en que incurran los Tenedores de Bonos; Dos.
Mora o Simple Retardo eniel Pago de Capital de los Bonos. Si el Emisor incurriere
en mora o simple retardo en el pago de cualquier cuota de capital de los Bonos,

\
incluyendo aquellos casos en que el pago sea exigible en virtud del acaecimiento de

una causal de aceleracion, o%a causa del rescate anticipado de los Bonos, y no hubiese
subsanado fal infraccion deintro de los cinco dias habiles siguientes a la respectiva
fecha de pago de capital, siﬁ perjuicio de la obligacion de pagar los intereses penales
que correspondan; Tres. |Declaraciones Falsas o Incompletas. Si cualquier
declaracion efectuada por el Emisor en los instrumentos otorgados o suscritos con
motivo de la obligacién de informacion derivada del Contrato de Emision o en las
Escrituras Cofnp!ementarias que se otorgaren al emitir los Bonos con cargo a esta
Linea, fuere o resultare ser falsa o incompleta de forma tal que produzca un Efecto
Material Adverso; Cuatro. Incumplimiento de Otras Obligaciones del Contrato de
Emision. Si .et Emisor infringiere cualquier ocbligacién, limitacion o prohibicion
establecida en los nimeros Uno al Nueve y Once al Diecisiete, todos de la clausula
Décima del Céntrato de Emisién, y no hubiere subsanado tal infraccion dentro de los
sesenta dias siguientes a la fecha en gue hubiese sido requerido por escrito para tales

efectos por el Representante de los Tenedores de Bonos, mediante carta certificada. La

obligacién del numeral Seis |de la clausula Décima del Contrato de Emision tendra el
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plazo de subsanacién indicado en los numerales Uno y Dos de esta Clausula
Undécima; Cinco. Incumplimiento Maximo Linea. Si, mientras permanezcan vigentes
calocaciones de Bonos efectuacas con cargo a la Linea de Bonos, el Emisor infringiera
la obligacién establecida en el nimero uno de la clausula Sexta del Contrato de
Emision, esto es, que el valor nominal de la totalidad de Bonos emitidos cbn cargo a la
Linea de Bonos que simultdnezmente estuvieren en circulacién exceda d:e la cantidad
de tres millones de Unidades de Fomento; Seis. Insolvencia y Reorganizacién. Si,
una vez registrada la Linea, el Emisor o cualquiera de sus filiales incurriera en cesacion
de pagos ¢ suspendiera sus pagos o reconociera por escrito la imposibilidad de pagar
sus deudas, o hiciere cesién general o abandono de bienes en beneficio de sus
acreedores o solicitara el inicio de un procedimiento concursal de liquidacién; o si se
iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de cualquiera de sus
filiales, con el objeto de que cualquiera de estos sea objeto de un procedimiento
concursal de liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o tian contra del
Emisor o de cualquiera de sus filiales, tendiente a su disolucién, quuidacié;;w, acuerdo de
|
reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley nimero veinte mil
setecientos veinte de Reorganizacion y Liquidacién de Activos de Empresa:s y Personas
o la que la modifique o reemplace; o solicitara la designacion de un quuid'ador, veedor,
interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor, cualquiera de sus filiales o de
parte importante de sus respectivos bienes, o si el Emisor o cualquiera de sus filiales
tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefialados precedentemente
en este nimero. No se considerard que el Emisor o alguna de sus filiales ha incurrido
en esta causal si dichos procedimientos son objetados o disputados en su legitimidad
por parte del Emisor o de la filial que corresponda, con antecedentes escritos y
fundados ante los tribunales de justicia, dentro de los plazos que al ' efecto estdn
establecidos en la ley y hasta en tanto esas objeciones y disputas no sean desechadas
por el tribunal respectivo. Para todos los efectos de esta clausula, se considerara que
se ha iniclado un procedimiento, cuando se hayan notificado las respectivas acciones
judiciales de cobro en contra cel Emisor o de la respectiva filial. Siete. Disolucion del

Emisor. Si, mientras permanezcan vigentes colocaciones de Bonos efectuadas con

41



cargo a la Linea de Bonos, el: Emisor modificare su plazo de duracién social a una fecha
anterior al plazo de vigencia Liie los Bonos o si se disolviere antes del vencimiento de los
Bonos, salvo en el caso dé fusion contemplado en el nimero uno de la Cléusula
Duodécima. Ocho. Mora o éimple Retardo en el Pago de Obligaciones de Dinero.
Si el Emisor incurriere en rﬁora en el pago de obligaciones directas o indirectas de
dinero por un monto total acumulado supertior al equivalente al cinco por ciento de los
Activos Totales consolidadoé del Emisor, segun se determine en los Ultimos Estados
Financieros Consolidados disponibles a la fecha de pago de la respectiva obligacion, y
no hubiere subsanado lo anterior dentro de los sesenta dias siguientes a que hubiere
incurrido en mora. En dicho monto no se consideraran las obligaciones que se

|
encuentren sujetas a juicios io litigios pendientes, en los cuales exista defensa judicial

del Emisor. Nueve. Ace!eraé,ién de créditos por préstamos de dinero. Si uno o mas
acreedores del Emisor cobraren al Emisor, judicialmente y en forma anticipada y
legitima, la totalidad de uno c! maés créditos por préstamos de dinero sujetos a plazo por
un monto total acumulado éuperior al equivalente al diez por ciento de los Activos
Totales consolidados del Emisor, segin se determine en los ultimos Estados
Financieros Consolidados disponibles al momento del incumplimiento, en virtud de
haber ejercido'el derecho dé anticipar el vencimiento del respectivo crédite por una
causal de incumplimiento por parte del Emisor contenida en el contrato que de cuenta
del mismo. /il Normas Comunes. Tan pronto ocurra alguno de los eventos de
.
incumplimiento indicados en esta clausula Undécima, y en todo caso no mas tarde que
en quince Dias Habiles Bancarios contados desde su ocurrencia, el Emisor debera
entregar una comunicacion escrita al Representante de los Tenedores de Bonos
entregando los detalles respectivos y explicando las acciones que acometera para su
solucion. No se podra proceﬂer a hacer exigible integra y anticipadamente el capital
insoluto, los reajustes y los irétereses devengados por los Bonos, si es que al momento
de celebrarse la junta de Ténedores de Bonos para decidir sobre dicha exigibilidad
anticipada, el Emisor hubierzie subsanado el incumplimiento que motivé la citacion a

dicha junta, y ademas, debiefndo encontrarse el Emisor en cumplimientc de todas sus
|

demas obligaciones bajo el presente Contrato. CLAUSULA DUODECIMA. EFECTOS
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EVENTUAL FUSION; DIVISION O TRANSFORMACION DEL EMISOR: CREACION

DE FILIALES Y MODIFICACION DEL OBJETO. Uno/ Fusién. En caso de fusién del

Emisor con ofra u otras sociedades, sea por creacién o por incorporacién, la nueva
sociedad que se constituya o la absorbente, en su caso, asumira todas y cada una de
las obligaciones que el presente contrato y sus Escrituras Complementarias imponen al
Emisor, sin perjuicio de lo establecido en el nimerc Diez de la Clausula Décima del
Contrato de Emision, en relacién a un Evento de Cambio de Control. Dos/ Division. Si
se produjere una division del Emisor, seran responsables so]idariarﬁente de las
obligaciones estipuladas en el Contrato de Emisién de Linea de Bonos y sus Escrituras
Complementarias todas las sociedades que de la divisién surjan, aun :cuando ellas
estipulasen que las obligaciones de pago de los Bonos seran proporcionales a la
cuantia del patrimonio del Emisor que a cada una de ellas se asigne u otra proporcion
cualquiera. Tres/ Transformacién. Si el Emisor alterare su naturaleza juridica, todas
las obligaciones emanadas del Contrato de Emisién de Linea de Bonos y sus Escrituras
Complementarias seran aplicables a la sociedad transformada, sin excepcion alguna.
Cuatro/ Creacién de filiales. La creacion de una filial no afectara los derechos de los
Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo este contrato o sus Escrituras
complementarias; sin embargo el Emisor comunicard esta circunstancia al
Representante de los Tenedorss de Bonos dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de la constitucion de la filial. Dicha creacién no afectard los derechos de los
Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo el Contrato de Emisién.

TITULO V.- CLAUSULA DECIMO TERCERA. JUNTAS DE TENEDORES DE

BONOS.- Uno/ Juntas. Los Tenedores de Bonos se reuniran en juntas en los términos
de los articulos ciento veintidés y siguientes de la Ley de Mercado de Valores. Dos/
Determinacién de los Bonos en Circulacién. Para determinar el nimero de Bonos
colocados y en circulacién, dentro de los diez dias siguientes a la ocurrencia de la
primera de cualquiera de las fechas que se indican a continuacién: /i/ la fecha en que se
hubieren colocado la totalidad de los Bonos de una colocacién que se emita con cargo
a la Linea; /ii/ la fecha del vencimiento del plazo para celocar los mismos: a fiiif la fecha

en que el Emisor haya acordado reducir el monto total de la Linea a lo efectivamente
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colocado, de cbnformidad a lo dispuesto en el nimero uno de la Clausula Sexta de este
instrumento, el Emisor, med:iante declaracion otorgada por escritura publica, debera
dejar constancia del numero de Bonos colocados y puestos en circulacion, con
expresion de su valor nominél. Si tal declaracion no se hiciera por el Emisor dentro del
plazo antes indicado, debera hacerla el Representante de los Tenedores de Bonos en
cualquier tiempo vy, en todo c:aso, a los menos seis Dias Habiles Bancarios antes de la
celebracion de cualquier junt!a de Tenedores de Bonos. Para estos efectos, el Emisor
otorga un mandato lrrevocab!le a favor del Representante de los Tenedores de Bonos,
para que éste haga la declairacién antes referida bajo la responsabilidad del Emisor,
liberando al Representante }de los Tenedores de Bonos de la obligacion de rendir
cuenta. Tres/ Citacién. La ci{acién a Junta de Tenedores de Benos se hara en la forma
prescrita por el articulo cientq veintitrés de la Ley de Mercado de Valores y el aviso sera
publicado en el Diario. Ade%més, por tratarse de una emisién desmaterializada, la
comunicacion relativa a la gfecha, hora y lugar en que se celebrard la Junta de
Tenedores de Bonos se efec!;tuaré también a través de los sistemas del DCV, quien, a
su vez, informaréd a los dep}psitantes que sean Tenedores de los Bonos. Para este
‘
efecto, el Emisor debera pro“lveer al DCV de toda la informacién pertinente, con a lo
menos cinco Dias Habiles Bancarios de anficipacion a la fecha de la Junta de
Tenedores de Bonos conespiondiente. Cuatro/ Objeto. Las siguientes materias seran
|
objeto de las deliberacionesi y acuerdos de las juntas de Tenedores de Bonos: la
remocion del Representar:té de los Tenedores de Bonos y la designacion de su
reemplazante, la autorizacion para los actos en que la ley lo requiera y, en general,
todos los asuntos de interés é:omtﬁn de los Tenedores de Bonos. Cinco/ Gastos. Seran
de cargo del Emisor los g;a\stos razonables que se ocasionen con motivo de la

realizacion de la Junta de Tenedores de Bonos, incluidos honorarios de abogados

|
externos que asesoren al Representante de los Tenedores de Bonos, sea por concepto

de arriendo de salas, equipo}s, avisos y publicaciones. Asimismo, el Emisor pagaré al
representante de los Tenedores de Bonos cien UF més IVA por cada Junta General de
Tenedores de Bonos que se realice. Seis/ Ejercicio de Derechos. /a/ Los Tenedores

de Bonos solo fpodrén ejercer individualmente sus derechos, en los casos y formas en
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que la ley expresamente los faculta. /b/ La Junta de Tenedores de Bonos podra facultar
al Representante de los Tenedores de Bonos para acordar con el Emisor las reformas
al Contrato de Emisién o a las Escrituras Complementarias, en su caso, que
especificamente le autoricen, con la conformidad de los dos tercios del total de los
votos de los Bonos en circulacién emitidos con cargo a esta Linea, sin perjuicio de lo
dispuesto en la letra /c/ siguiente. /e En caso de reformas a la escritura de emision que
se refieran a las tasas de interés o de reajustes y a sus oportunidades de pago, al
monto y vencimiento de las amortizaciones de la deuda o a alguna garantias
contemplada, para aprobar dichas modificaciones, el quérum serad de setenta y cinco
por ciento. Los acuerdos legalmente adoptados seran obligatorios para todos los
tenedores de bonos. Siete/ Votos. Correspondera a cada Tenedor de Bonos de una
misma serie, o de una misma sub-serie, en su caso, el nimero de votos que resulte de
dividir el valor del Bono respectivo por el maximo comun divisor que exista entre los
distintos valores de los Bonos emitidos con cargo a esta Linea, que participen en la
Junta de Tenedores de Bonos respectiva. Para estos efectos el valor de cada Bono
serd igual a su valor nominal inicial menos el valor nominal de las amogrtizaciones de
capital ya realizadas, lo que corresponde al saldo insoluto del Bono. Para; determinar el
namero de votos que correspende a los Bonos que hayan sido emitidos en Pesos, se
convertira el saldo insoluto del Bono respectivo a Unidades de Fomento. Para estos
efectos se estara al valor de la Unidad de Fomento vigente al quintc Dia Habil Bancario
anterior a |a fecha de la Junta. Ocho/ Quérum. Salvo que la ley o el Contrato de
Emision establezcan mayorfas superiores, la Junta de Tenedores de Bonos se reunird
validamente, en primera citacién, con la asistencia de Tenedores que representen, a lo
menos, la mayoria absoluta de los votos que correspondan a los Bonos en circulacién
con derecho a voto en la reLnién; y, en segunda citacién, con la asistencia de los
Tenedores de Bonos que asistan, cualquiera sea su nUmero. En ambos casos los
acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los votos de los Bonos asistentes con
derecho a voto en la reunién. Los avisos de la segunda citacidn a Junta solo podrén
publicarse una vez que hubierz fracasado la Junta a efectuarse en la primera citacién y,

en todo caso, deberd ser citada para celebrarse dentro de los cuarenta y cinco dias
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siguientes a la fecha fijada bara la Junta no efectuada por falta de quérum. Nueve/
|
Bonos pertenecientes a Tenedores que fueran Personas Relacionadas con el
Emisor. En la formacion de}los acuerdos sefialados en el numeral precedente, como
asimismo en los referidos en}los articulos ciente cinco, ciento doce y ciento veinte de la
Ley de Mercado de Va]ores,g no se consideraran para los efectos del quérum y de las
mayorias requeridas en las :Iuntas, los Bonos pertenecientes a Tenedores que fueran
Personas Relacionadas cﬁn el Emisor. Diez/ Actas de las Juntas. De las
deliberaciones 'y acuerdos dé la Junta de Tenedores de Bonos se dejara testimonio en
un libro especial de actas qui_a llevara el Representante de los Tenedores de Bonos. Se
entendera apro:bada el acta desde su firma por el Representante de los Tenedores de
Bonos, lo que éieberé hacer a mas tardar dentro de los tres dias siguientes a la fecha de
la Junta. A falta de dicha firm"a, el acta sera firmada por al menos tres de los Tenedores
de Bonos que concurrieron é la Junta y, si ello no fuere posible, debera ser aprobada
por la Junta de Tenedores de Bonos que se celebre con posterioridad a la asamblea a
la cual ésta se refiere. Los acuerdos legalmente adoptados en la Junta de Tenedores
de Bonos seréh obligatorios ipara todos los Tenedores de Bonos de la Emision y solo
podran llevarse a efecto desde la firma del acta respectiva. TITULO VI.-

REPRESENTANTE DE LQS TENEDORES DE BONOS.- CLAUSULA DECIMO

CUARTA: RENUNCIA, REMBC]C'JN Y REEMPLAZO DEL REPRESENTANTE DE LOS

TENEDORES DE BONOS. CAUSALES DE_CESACION EN EL CARGO. /a/ El

Representante de los Tenedores de Bonos cesara en sus funciones por renuncia ante
la Junta de Tenedores de Bonos por inhabilidad o por remocion por parte de la Junta
de Tenedores de Bonos. La Junta de Tenedores de Bonos y el Emisor no tendrén

1 - : :
derecho alguno a pronunciarse o calificar la suficiencia de las razones que han servido

\
de fundamento a la renuncia del Representante, cuya apreciacion corresponde en
forma Unica y exclusiva a é%te. /b/ La Junta de Tenedores de Bonos podra siempre
remover al Representante, frevocando su mandato, sin necesidad de expresion de
causa. /c/ Producida la renuzncia o aprobada la remocion, la Junta de Tenedores de
Bonos debera necesariaménte proceder de inmediato a la designacion de un
reemplazante. /d/ La renuncia o remocion del Representante se hara efectiva solo una
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vez que el reemplazante designado haya aceptado el cargo. /e/ El reemplazante del
Representante, designado en ia forma contemplada en esta Clausula, debelré aceptar el
cargo en la misma Junta de Tenedores de Bonos donde se le designa o ﬁwediante una
declaracion escrita, que entregara al Emisor y al Representante removido o renunciado,
en la cual manifieste su voluntad de aceptar la designacién o nombramiento como
nuevo Representante. La renuncia o remocidn y la nueva designacion produciran sus
efectos desde la fecha de la Junta donde el reemplazante manifesté su ?ceptacic’m al
cargo o desde la fecha de la declaracién antes mencionada, quedando el tleemplazante
provisto de todos los derechos, poderes, deberes y obligaciones que la Ieyiy el presente
instrumento le confieren al Representante. Sin perjuicio de lo anterior, ea Emisor y el
reemplazante del Representants podran exigir a Representante que se feemplaza la
entrega de todos los documentos y antecedentes relacionados a este Contrato de
Emision y los Documentos de la Emisién que se encuentren en su poder. Ningtn
reemplazante del Representante podrd aceptar el cargo, a menos que cumpla con los
requisitos que la ley y el presente instrumento le exijan para actuar icomo tal. /f/
Ocurride el reemplazo del Representante, el nombramiento del reempilazante y su
aceptacién del cargo deberdn ser informados dentro de los quince Dias Habiles
siguientes de ocurridos ambos hechos, mediante un aviso publicado en dos Dias
Habiles distintos en un Diaric. Sin perjuicio de lo anterior, del acaecimiento de todas
estas circunstancias debera informarse a la SVS y al Emisor, el Dia Habil siguiente de
haberse producido. Asimismo, y por tratarse de una emisién desmateriafizada, la
comunicacién relativa a la eleccién, reemplazo o remocién del Represen‘wtante de los
Tenedores de Bonos se comunicard al DCV para que éste pueda infoirmarlo a sus
depositantes a través de sus propios sistemas. No es necesario modificziar el Contrato
de Emisién para hacer constar esta situacién. CLAUSULA DE'CINiIO QUINTA:
DERECHOS Y FACULTADES DEL REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE

BONOS. Ademas de las facultades que le corresponden como mandatario y de las que
se le otorguen por la Junta de Tenedores de Bonos, el Representante de los Tenadores
de Bonos tendra todas las atribuciones que le confieren la Ley de Mercado de Valores,
el Contrato de Emisién y los Documentes de la Emisién vy se entendera, ademas,
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autorizado para ejercer, conl las facultades ordinarias del mandato judicial, todas las
acciones judiciales que procedan en defensa del interés comun de sus representados o
para el cobro de los cupones de Bonos vencidos. En las demandas y demas gestiones
judiciales que realice el Representante de los Tenedores de Bonos en interés colectivo
de los Tenedlores de Bonos, deberd expresar la voluntad mayoritaria de sus
representados, pero no necesitard acreditar dicha circunstancia. En caso que el
Representante de los Tenedfores de Bonos deba asumir la representacion individual ¢
colectiva de todos o algunos| de ellos en el gjercicio de las acciones que procedan en
defensa de los intereses de Idichos Tenedores de Bonos, éstos deberan previamente
proveerlo de los fondos Eecesarios para el cumplimiento de dicho cometido,
incluyéndose entre ellos, losi que comprendan el pago de honorarios y otros gastos
judiciales. EI Representante de los Tenedores de Bonos estara facultado, también, para
examinar la infqrmacic’m puinL:a relativa al Emisor, en la medida que lo estime necesario
para proteger los intereses de sus representados y podré requerir al Emisor o a sus
|
auditores externos, los infofmes plblicos que estime pertinentes para los mismos
efectos, teniendo derecho a:ser informado plena y documentaimente y en cualquier
|
tiempo, por el gerente general del Emisor o el que haga sus veces, de todo lo
relacionado con la marcha de;l Emisor y de sus filiales. Este derecho debera ser ejercido
de manera de no afectar la gtiastic’m del Emisor y, dependiendo de la solicitud, dentro de
un periodo razonable de tierﬁpo, no pudiendo exceder de treinta dias corridos a contar
de la solicitud. Ademas, el Rgpresentante de los Tenedores de Bonas podré asistir, sin
derecho a votg, a las }untés de accionistas del Emisor, para cuyo efecto éste le
notificara de Ia;—; citaciones a juntas ordinarias y extracrdinarias de accionistas con la
misma anticipacion que la : gue lo haga a tales accionistas. Las facultades de

fiscalizacion de los Tenedores de Bonos respecto del Emisor se ejercerén a través del

Representante de los Tenedores de Bonos. CLAUSULA DECIMO SEXTA: DEBERES

Y RESPONSABILIDAD DEL|REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS.
|

lal Ademas de los deberes jy obligaciones que el Contrato de Emisién le otorga al

Representante de los Tenedores de Bonos, éste tendra todas las otras obligaciones

que establecen la propia ley ‘y reglamentacion aplicables. /b/ El Representante de los

48



Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

Tenedores de Bonos estara obligado, cuando sea requerido por cualq:uiera de los
Tenedores de Bonos, a proporcicnar informacién sobre los antecedentes ejsencia!es del
Emisor que éste dltimo deba divulgar en conformidad a la ley y que pud'ieren afectar
directamente a los Tenedores de Bonos, siempre y cuando dichos antecedentes le
hubieren sido enviados previamente por el Emisor. El Representante de los Tenedores
no sera responsable por el contenido de la informacién que proporcione a los
Tenedores de los Bonos y que le haya sido a su vez proporcionada por el Emisor. /c/
Queda prohibido al Representante de los Tenedores de Bonos delegar enj todo o parte
sus funciones. Sin embargo, podra conferir poderes especiales a terceros icon los fines
y facultades que expresamente se determinen. /d/ Serd obligacién del Répresentante
de los Tenedores de Bonos informar al Emisor, mediante carta certificada enviada al
domicilio de este dltimo, respecto de cualquier infraccién a las normas contractuales
que hubiere detectado. Esta carta debera ser enviada dentro del plazo de cinco Dias
Habiles Bancarios contados desde que se detecte el incumplimiento. fe/ Todos los
gastos necesarios, razonables y comprobados en que incurra el Representante de los
Tenedores de Bonos con ocasidn del desempefio de las funciones que contempla la ley
y el Contrato de Emisién, serdn de cargo del Emisor, quien deberé proveer al
Representante de los Tenedores de Bonos oportunamente de los 1fondos para
atenderlos. /f/ Se deja establecido que las declaraciones contenidas en ei Contrato de
Emisién, en los titulos de los Bonos, y en los demas Documentos de la E;misic‘:m, salvo
en lo que se refieren a antecedentes propios del Representante de los Tenedores de
Bonos y a aquellas otras declaraciones y estipulaciones contractuales qué en virtud de
la ley son de respensabilidad del Representante de los Tenedcres de: Bonos, son
declaraciones efectuadas por el propio Emisor, no asumiendo el Represe!ntante de los
Tenedores de Bonos ninguna responsabilidad acerca de su exactitud !o veracidad.

TITULO VIl.- DISPOSICIONES GENERALES.- CLAUSULA DECIMO SEPTIMA:

DOMICILIO ¥ ARBITRAJE. Uno/ Domicilio. Para todos los efectos Iegaies derivados

del presente Contrato, las partes fijan domicilic especial en la ciudad y comuna de
Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia en

todas aquellas materias qLe no se encuentren expresamente sometidas a Ia
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|
competencia del Tribunal Arpitral que mas adelante se establece. Dos/ Arbitraje. Sin
perjuicio del derecho irrenun}ciable del demandante de acudir a la justicia ordinaria, las
diferencias quc? se produzcan con ocasion de la emisién de Bonos que se emitan con
cargo a esta ljinea, de su viigencia o de su extincion, sea que se produzcan entre los
Tened_ores de Bonos o el Re;presentante y el Emisor, seran sometidas a la decision de
un érbitfg mixto, que actuaré;como arbitrador en cuanto al procedimiento y como arbitro
de derecho en cuanto al fallo. Dicho arbitro sera designado de comun acuerdo por las
partes en conflicto y, a falta de acuerde, su designacion la haré la justicia ordinaria.- En
contra de las r;esoluciones que dicte el arbitro no procedera recurso alguno, excepto el
de queja. Los ﬁcnorarios del Tribunal Arbitral y las costas procesales seran solventadas

| |
por quien hayé promovido ejl arbitraje, excepto en los conflictos en que sea parte el
Emisor, en los que unos y étros seran de su cargo, sin perjuicio del derecho de los
afectados a repetir, en su cas;;o, en contra de la parte que en definitiva fuere condenada

al pago de las costas. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: NORMAS SUBSIDIARIAS
|

APLICABLES. En subsidio de ias estipulaciones del presente Contrato, a los Bonos
que se emitiran caon cargaI a esta Linea se les aplicaran las normas legales y

reglamentarias pertinentes y; ademas, las normas, oficios e instrucciones pertinentes,

que la SVS haya impartido en uso de sus atribuciones legales. CLAUSULA DECIMO
NOVENA: PODER ESPEC[AL Y GASTOS. Se faculta al portador de copia autorizada

de la presente escritura publica para requerir las inscripciones y anotaciones a gue
haya lugar en las escrituras publicas o registros correspondientes. CLAUSULA

VIGESIMA: G}\STOS. Los impuestos, gastos notariales y de inscripciones que se

ocasionen en virtud del presente instrumento seran de cargo del Emisor. CLAUSULA

VIGESIMO PRIMERA: ACEfPTACiC')N. El Banco Santander Chile, representado por

Rafael Ignacio Fuentes Rogazy y Andrés Sepulveda Galvez, ya individualizados,
declara aceptaﬁr la calidad dé Representante de los Tenedores de Bonos y de Banco
Pagador en los términos esitablecidos en el presente Contrato. PERSONERIAS.- La
personeria de gon Cristian Felipe Menichetti Pilasi y de don Alvaro Ignacio Jalaff Sanz
para actuar en! representacié‘in de Patio Comercial SpA consta de escritura publica de

fecha doce deldiciembre de|dos mil diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de
|
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don Eduardo Avello Concha. La sersoneria de don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy y de
don Andrés Seplilveda Gélvez para actuar en representacion de Banc'o Santander
Chile consta de escritura publica de fecha trece de abril de dos mil diecisiete otorgada

en la Notaria de Santiago de dcn Cosme Fernando Gomila Gatica. En cémproban €
| 4

Rafael Ignacio Fuentes Rogazy
CNL_#3 330 % 2
p. BANGO SANTANDER CHILE

Andrés Sepulveda Galvez
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REPERTORIO N° 1.964/2018

0T 9001

MODIFICACION

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA

Y

BANCO SANTANDER CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a ocho de marzo de dos mil dieciocho, ante mi, ROBERTO
ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Notario Publico de la Cuadragésima Octava Notaria de
Santiago, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo nimero tres mil setenta y
seis, oficina seiscientas uno, sexto piso, comuna de Las Condes, Region Metropolitana;
comparecen: /Uno/ don Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero diez millones cuatrocientos
cinco mil trescientos cuarenta y cuatro guion cero, y don Christian Alberto Cahe
Cabach, chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero
siete millones sesenta y siete mil dieciocho guion seis, ambos en representacion, segln
se acreditara, de PATIO COMERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida y
validamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro inmobiliario, Rol
Unico Tributario numero setenla y seis millones trescientos sesenta y dos mil
novecientos cincuenta y nueve cuion siete, todos domiciliados para estos efectos en
Alonso de Cardova tres mil setecientos ochenta y ocho, piso menos uno, comuna de

Vitacura, ciudad de Santiago, en adelante también denominada el "Emisor"; por una



2
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parte; y, por la otFa, /Dos! don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero frece millones ochocientos
treinta y un mil guinientos veintiocho guion dos, y don Andrés Sepliveda Galvez,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad diez millones
novecientos ochenta y cinco mil ochocientos veinte guion k, ambos en representacion,
seglin se acreditara, de BANCO SANTANDER CHILE, sociedad anénima bancaria, Rol
Unico Tributarioc nimero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados para estos efectos en esta ciudad, en calle Bandera numero ciento
cuarenta, comuna de Santiago, actuando en calidad de Representante de los
Tenedores de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

“Banco”, el “Banco Pagador”, el “Representante de los Tenedores de Bonos" o el

“Representante”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron sus
identidades con las cédulas citadas y exponen: PRIMERQO: Por escritura publica de
fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en la Notarfa de Santiago
de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el numero de repertorio doce mil
quinientos treinta y seis guion dos mil diecisiete, el Emisor y el Representante de los
Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emision de bonos por linea de titulos de
deuda, con plazo de vencimiento de diez afos, en adelante también e indistintamente,

el "Contrato de Emision”. Para los efectos de esta escritura de modificacién, y a menos

que del contexto se infiera claramente lo contrario, los términos con mayuscula /salvo
exclusivamente cuando se encuentran al comienzo de una frase ¢ en el casc de un
nombre propio/ tendran el significado adscrito a los mismos en el Contrato de Emision.
SEGUNDO: De conformidad a lo establecido en la Ley dieciocho mil cuarenta y cinco,
Ley de Mercado de Valores, y sus modificaciones, en la Norma de Caracter General
numero treinta de la Comisién para el Mercado Financiere, y conforme a lo indicado en
el oficio nimero novecientos ochenta y seis de la Comision para el Mercade Financiero
de fecha veinticinco de enero de dos mil dieciocho, las partes comparecientes vienen
en modificar el Contrato de Emision en conformidad a los términos que se sefalan a
continuacion: UNQ/ En el nimero Cinco de la Clausula Primera, se reemplazan todas

las referencias a la cuenta Gastos Financieros por referencias a la cuenta Costos
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continuacion del punto seguido, se agrega la frase "Traténdose de la participacion del
Emisor en fondos de inversion, para realizar el calculo del EBITDA, se considerara el
EBITDA de las asociadas en que participe indirectamente el Emisor a fravés del
respectivo fondo, y se debera restar del EBITDA, el valor de la cuenta "Total Gastos de
Operacién®”, segun los estados financieros trimestrales del fondo respectivo.” Luego, al
final del literat fii/, a continuacién del punto seguido, se agrega la frase “Para estos
efectos, el Emisor deberd informar como parte de las notas explicativas a sus Estados
Financieros Consolidados, las cuentas “Depreciacion de Activo Fijo” y “Amortizacién de
Activos Intangibles™. Por Ultimo, a! final del nimero Cinco, a continuacién del punto
seguido, se agrega la frase “Para estos efecfos el Emisor debera informar en una nota a
sus FEstados Financieros Consolidados, el listadc de entidades asociadas que se
consideran para efectos del calcuio de fa Cobertura de Gastos Financieros Netos y el
porcentaje de participacion que tiene en cada una de ellas. El calculo de la Cobertura
de Gastos Financieros Netos se realizara de forma trimestral, respecto de los ultimos
doce meses, y solo se considsraran en el calculo aquellas entidades Filiales o
asociadas que tengan dicha calidad a la fecha de calculo,”. DOS/ En el nimero Quince
de la Clausula Primera, se agrega la siguiente frase al final de la definicion "En las
notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, el Emisor debera
individualizar las Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente”. TRES/ En el
nimero Diecioche de la Clausula Primera, se reemplaza la definicion de Filial por la
siguiente: “significaré aquellas sociedades a las que se hace mencién en el articulo
ochenta y seis de la Ley sobre Sociedades Anénimas, respecto del Emisor.”. CUATRO/
Se reemplaza el nimero Veintiuno de la Clausula Primera, por el siguiente "“Ingresos
por Arriendo™ significa (i) respecto del Emisor y sus Filiales, sus ingresos por arriendo
consistentes en la suma de las partidas Arriendo Fijo Locales, Arriendo Fijo Antenas,
Arriendo Fijo Kioscos, Arriendo Variable, y cualquier otra partida que a futuro se utilice
para reflejar ingresos por arriendo fijo o variable del Emisor o sus Filiales, y cualquier
ofro ingreso que provenga de la operacion, administracion o explotacion de inmuebles,

de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados, y (ii) respecto de las Entidades en



que el Emisor Influye Decisivamente, significa sus ingresos por arriendo, fijos o
variables, réﬁejédos en sus respectivos estados financieros individuales o consolidados,
seglin corresponda y cualquier ofro ingresc que provenga de la operacion,
administracion o explotaciéon de inmuebles. En caso que el Emisor utilice nuevas
cuentas para reflejar los ingresos por arriendo fijo o variable del Emisor o sus Filiales, el
Emisor debera realizar la correspondiente apertura en una nofa explicativa de sus
Estados Financieros Consolidados;”. CINCO/ Se reemplaza el nimero Veintidos de la

Clausula Primera, por el siguiente “Ingresos por Arriendo Anuales v Proporcionales”

significa la suma de /if la sumatoria de los Ingresos por Arriende del Emisor y sus
Filiales, de los dltimos doce meses, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados
del Emisor, y /il la sumatoria de los Ingresos por Arriendo de las Entidades en que el
Emisor Influye Decisivamente, de los ultimos doce meses, ponderados por el porcentaje
de participacion que el Emisor tenga en cada una de dichas entidades.” SEIS/ En el
namero Uno de la Clausula Segunda, se elimina la frase “pudiendo utilizar el nombre de
fantasia "Patio Comercial™. SIETE/ Se reemplaza la letra /a/, del nimero Uno de la
Clausula Sexta, por la siguiente “/a/ El monto méximo de la Linea que se conviene en
virtud de este instrumento, sera la suma de tres millones de Unidades de Fomento. Del
mismo modo, el monto de capital insoluto de los Bonos vigentes con cargo a la Linea
no superard el monto de tres millones de Unidades de Fomento, sea que cada
colocacion que se efectie con cargo a la Linea se denomine en UF o Pesos. En las
Escrituras Complementarias se establecera si los respectivos Bonos estaran
expresados en Pesos o en UF. Para los efectos anteriores, si se efectuaren Emisiones
denominadas en Pesos con cargo a la Linea, la equivalencia de la UF se determinara a
la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de
Emisién. El monto colocado en UF no podra exceder el monto auforizado de la Linea a
fa fecha de inicio de la colocacién de cada emision con cargo a la Linea. Lo anterior es
sin perjuicio que dentro de los diez dias hébiles anteriores al vencimiento de los Bonos,
el Emisor podré realizar una nueva colocacion dentro de la Linea, por un monto de
hasta el ciento por ciento del maximo autorizado de dicha Linea, para financiar

exclusivamente el pago de los instrumentos que estén por vencer. Estas ultimas
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exceso fransitorio por sobre el monto maxima de la Linea no ser superior al onro de
los instrumentos que serédn refinanciados.”. En segundo lugar, en la letra /b/, del numero
Uno de la Clausula Sexta, se reemplaza la frase “en Pesos equivalente a" por la palabra
“‘de" y se agrega al final de la letra b), a continuacién del punto seguido, la siguiente
frase: “Para los efectos anteriores. si se efectuaren Emisiones denominadas en Pesos
con cargo a la Linea, la equivalencia de la UF se determinaré a la fecha de cada
Escritura Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de Emision”. OCHO/
En el nimero Tres de la Clausula Sexta, se reemplaza la frase “"El monto nominal de los
Bonos en circulacion emitidos con cargo a la Linea de Bonos y el monto nominal de los
Bonos que se colocaran con cargo a la Linea de Bonos, se determinara en cada
Escritura Complementaria que se suscriba con motivo de cada una de las respectivas
colocaciones de Bonos que se efectuen con cargo a la Linea de Bonos." por la frase “E/
monto nominal de los Bonos en circulacion emitidos con cargo a la Linea de Bonos, el
monto disponible de la Linea de Bonos y el monto nominal de los Bonos que se
colocaran con cargo a la Linea de Bonos, se determinard e indicara por el Emisor en
cada Escritura Complementaria que se suscriba con motivo de cada una de las
respectivas colocaciones de Bonos que se efectien con cargo a la Linea de Bonos.".
NUEVE/ En el nimero Cuatro de la Clausula Sexta, se agrega la siguiente frase al final
de dicho numeral “En fa dltima emision que se efectie con cargo a esta Linea, debera
dejarse constancia de ello de conformidad con el articulo Dos bis del Decreto Ley tres
mil cuatrocientos setenta y cinco sobre Impuesto de Timbres y Estampillas.”. DIEZ/ En
la letra f/ del nimero Uno de la Clausula Séptima, se reemplaza la frase “En caso que el
rescate anticipado contemple la fofalidad de los Bonos en circulacién, se publicard un
aviso en el Diario, por una vez, indicando este hecho,” por la frase “En caso que &l
rescate anticipado contemple la fotalidad de los Bonos en circulacion, el Emisor
publicara un aviso en el Diario, por una vez, indicando este hecho,” ONCE/ Se

reemplaza la Clausula Octava, por la siguiente ‘CLAUSULA OCTAVA: USO DE

FONDOS: Los fondos provenientes de la Colocacion de los Bonos correspondientes a

la Linea se destinaran a fines generales del Emisor, lo que incluye el financiamiento de



sus operaciqnes y las actividades relacionadas a su objeto social, el financiamiento de
inv;rsfones;‘,ﬂ.'é realizacion de aportes de capital, el otorgamiento de préstamos a una o
mas Filiales o a la matriz del Emisor, y el refinanciamiento de sus pasivos de corto y
largo plazo. El uso especifico de los fondos provenientes de cada Colocacion de Bonos
con cargo a la Linea, se indicara en cada Escritura Complementaria”. DOCE/ En el
nimero Once de la Clausula Décima, se agrega la siguiente frase al final "El detalle del
calculo de la relacion de endeudamiento, el monto de las cuentas que fo componen y su
cumplimiento, seran informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a
sus Estados Financieros Consolidados.”. TRECE/ En el nimero Doce de la Clausula
Décima, se agrega la siguiente frase al final “El detalle del calculo del Patrimonio
Minimo, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento serdn informados
por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados;”. CATORCE! Se reemplaza el nimero Catorce de la Clausula Décima,
por el siguiente: "/Catorce/ Mantencién de participacién en Filiales o Coligadas
Relevantes y Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales: /i/
el Emisor deberd mantener en todo momento un porcentaje de participacion, directa o
indirecta, en el capital accionario de sus Filiales o Coligadas Relevantes, /a/ mayor al
cincuenta por ciento del capital social de cada una de ellas; o /b/ igual o mayor a un
veinlicinco por ciento del capital social, siempre y cuando tenga derechos, por ley,
estatutos, reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir entre los socios,
accionistas o aportantes de dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier
modificacion a la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la distribucion de un
porcentaje minimo de dividendos, y (b) vetar cualquier acto contrato que implique la
enajenacion de los inmuebles de propiedad de dichas entidades; y /ii/ el Emisor debera
mantener, el Ultimo dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de a lo menos doscientas ochenta mil Unidades de Fomento /ios

“Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionates Minimos'/. El Emisor debera informar

como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, cual es
el conjunto de entidades que se estan considerando para efectos de poder calcular jos

Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi como también, los porcentajes de



montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de los L?.’ﬁm oe

meses. El célculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales se realizaré de
forma trimestral, respecto de los ultimos doce meses. Sdlo se consideraran en el
cédleculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, ademas de los del
Emisor, los de aquellas entidades gue a la fecha de célculo tengan la calidad, ya sea de
Filial, o de Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.”. QUINCE/ Se
reemplazan las letras /a/ y /b/, del nimero Dieciséis de la Clausula Décima por las
siguientes: “/a/ Cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda tiene por objeto
asegurar la disponibilidad de recurscs para permitir el pago de las cuotas de reajuste,
intereses y/o de capital, segun corresponda, de la serie de Bonos que sean colocados y
se encuentren vigentes con cargo a la Linea y que se encuentren asociados a dicha
cuenta.”; */b/ Cada vez que se realice la colocacion de una serie de Bonos emitidos con
cargo a la Linea, el Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a dicha serie. EI Emisor debera depositar fondos en la Cuenta de
Reserva de Servicio de la Deuda asociada a esa serie de Bonos, ya sea al momento de
la colocacién, en cuyo caso podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacion,
o con posterioridad a la colocacion, cada vez que se verifigue el cumplimiento de las
siguientes condiciones, y por los monfos que se indican a continuacion: /i/ Si la
Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de acuerdo a los ulfimos Estados
Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacién, o en
cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese menor o igual a uno, el
Emisor deberd depositar fondos en la cuenta por un monto igual al importe de las
cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda pagar en las dos
fechas de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente siguientes, segun se
indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se requerira que el Emisor
deposite fondos por la siguiente cuota de capital, cuando la Serie respectiva contemple
un tnico page de capital a su ver.cimiento; y /ii/ Si fa Cobertura de Gastos Financieros
Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos Estados Financieros Consolidadcs

disponibles a la fecha de la respectiva colocacién, o en cualquier trimestre siguiente a la



fecha de la ;_:olocacic’m, fuese mayor a unoc y menor o igual a dos, el Emisor debera
deposi.a‘;a"r fondos en la cuenta por un monto igual al importe de las cuotas de reajuste,
Inrerese:s y/o capital de los Bonos que corresponda pagar en la fecha de pago de
reajustes, intereses y/o capital inmediatamente siguientes, segun se indique en la Tabla
de Desarrolio, en el entendido que no se requerira que el Emisor deposite fondos por la
siguiente cuota de capital cuando la Serie respectiva contemple un Unico pago de
capital a su vencimiento. Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de
acuerdo a los Ultimos Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de Ia
respectiva colocacion, o en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion,
fuese mayor a dos, el Emisor no estard obligado a depositar fondos en la Cuenta de
Reserva de Servicio de la Deuda, y podréa ademas liberar los fondos que a esa fecha se
encuentren depositados en ella. Esta medicion se realizara de manera trimestral, tan
pronto se encuentren disponibles los Estados Financieros Consolidados del Emisor, y
segun el resultado de la misma el Emisor debera mantener el monto depositado en la
respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente
depositado, o instruir al Banco Agente para que libere los fondos depositados en ella,
segun sea el caso. El Emisor debera sefialar como parte de las notas explicativas a sus
Estados Financieros Consolidados, el detalle del céleulo y de las cuentas que
componen la Cobertura de los Gastos Financieros Netos, asi como sus valores y el
hecho de encontrarse o no en cumplimiento de lo exigido en el presente Contrato de
Ermnision”. Asimismo, en el literal /i/ de la letra /g/ del mismo nimero Dieciséis de la
Clausula Décima, se reemplaza la frase %/ realizar todas las operaciones de giros,
transferencias y cargos que sean necesarios para realizar e/ pago de cuotas de
intereses de una serie de Bonos, con los fondos disponibles en la Cuenta de Reserva
de Servicio de la Deuda asociada a la respectiva serie de Bonos, en caso que el Emisor
no proveyere al Banco Pagador los fondos suficientes para el integro pago de dichas
cuotas en Jos términos sefialados en el literal /c/ anterior, estando expresamenle
facultado para estos efectos para liquidar Inversiones Permitidas, incluyendo
expresamente la facullad de autocontratar;”, por la frase “i/ realizar todas las

operaciones de giros, transferencias y cargos que sean necesarias para realizar el pago
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suficientes para el integro pago de dichas cuotas en los términos sefialados en el literal

/e/ anterior, estando expresamenfe facultado para estos efectos para liquidar
Inversiones Permitidas, incluyendo expresamente la facultad de autocontratar,”.
DIECISEIS/ En la letra /c/ del nimero Dieciséis de la Clausula Décima, se reemplaza la
frase “Si a las once horas del segundo Dia Habil Bancario anterior a la fecha de
vencimiento de una cuota de intersses”, por la frase "Si a las once horas del segundo
Dia Habil Bancario anterior a la fecha de vencimiento de una cuota de reajustes,
intereses y/o capital'; y la frase "para efectuar el integro pago a los Tenedores de
Bonos de la citada cuota de infereses”, por la frase “para efectuar el integro pago a los
Tenedores de Bonos de la citada cuota de reajustes, intereses y/o capital”.
DIECISIETE/ Se reemplaza el literal /v/ del nimero Diecisiete de la Clausula Décima,
por el siguiente: A/ cuando se solicitara la designacion de un liquidador, veedor,
interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor o de parte importante de sus
bienes, o si el Emisor tomare cualquier medida para permitir alguno de Jos actos
sefialados precedentemente en este ntmerc”. DIECIOCHO/ En el nimero Seis, del
literal /if de la Cidusula Undécima, se reemplaza la frase "Si, una vez registrada la
Linea, el Emisor o cualquiera de las filiales incurriera en cesacién de pagos o
suspendiera sus pagos o reconociera por escrito la imposibilidad de pagar sus deudas,
o hiciere cesion general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores o
solicitara el inicic de un procedimiento concursal de liquidacion; o si se iniciare cualquier
procedimiento por o en contra del Emisor o de cualquiera de !as filiales, con el objeto de
que cualquiera de estos sea objefo de un procedimiento concursal de liquidacion; o si
se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de cualquiera de sus
fillales, tendiente a su disolucién, liquidacion, acuerde de reorganizacion, concurso o
arreglo de pago, de acuerdo con la Ley nimero veinte mil setecientos veinte de
Reorganizacion y Liguidacion de Activos de Empresas y Personas o la que la modifique

o reemplace; o solicitara la designacion de un liquidador, veedor, interventor u otro



funcionario similar respecto del Emisor, cualquiera de sus filiales o de parte importante
de f“.s respectivos bienes, o si el Emisor o cualquiera de sus filiales tomare cualquier
medi[:’a para permitir alguno de los actos sefialados precedentemente en este nimero.”,
por la frase “Si una vez registrada la Linea, el Emisor o cualquiera de sus Filiales
incurriera en cesacion de pagos o suspendiera sus pagos o reconociera por escrito la
imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesién general o abandono de bienes en
beneficio de sus acreedores o solicitara el inicio de un procedimiento concursal de
liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de
cualquiera de sus Filiales, con el objeto de que cualquiera de estos sea objeto de un
procedimiento concursal de liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en
contra del Emisor o de cualquiera de sus Filiales, tendiente a su disolucion, liquidacion,
acuerdo de reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley nimero
veinte mil setecientos veinte de Reorganizacion y Liquidacidn de Activas de Empresas y
Personas o la que la modifique o reemplace; o solicitara la designacion de un
liquidador, veedor, interventor u otro funcionario similar respecto del Emisor, cualquiera
de sus Filiales o de parte importante de sus respectivos bienes, o si el Emisor o
cualquiera de sus Filiales tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos
sefialados precedentemente en este numero”. DIECINUEVE/ En el numero Ocho, del
literal /if, de la Clausula Undécima, se reemplaza la frase "Si el Emisor incurriere en
mora en el pago de obligaciones directas o indirectas de dinero por un monto total
acumulado superior al equivalente al cinco por ciento de los Activos Totales
consolidados del Emisor, segin se determine en los Ultimos Estados Financieros
Consolidados disponibles a la fecha de pago de la respectiva obligacién, y no hubiere
subsanado lo anterior dentro de los sesenta dias siguientes a que hubiere incurrido en
mora.”, por la frase “Si el Emisor o cualquiera de sus Filiales incurriere en mora en el
pago de obligaciones directas o indirectas de dinero por un monto total acumulado
superior al equivaienre al cinco por ciento de los Activos Totales consolidados del
Emisor, segun se determine en los ultimos Estados Financieros Consolidados
disponibles a la fecha de pago de la respectiva obligacion, y no hubiere subsanado lo

anterior dentro de los sesenta dias siguientes a que hubiere incurrido en mora.”
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siguiente “Si uno o més acreedores del Emisor o sus Filiales cobraren al Emisor o @8, ..

de sus Filiales, judicialmente y en forma anticipada y legitima, la totalidad de uno o mas
créditos por préstamos de dinero sujetos a plazo por un monto fotal acumulado superior
al equivalente al cinco por ciento de los Activos Totales consolidados del Emisor, segtin
se determine en los tltimos Estados Financieros Consolidados disponibles al momento
del incumplimiento, en virtud de haber ejercido el derecho de anticipar el vencimiento
del respectivo crédito por una causal de incumplimiento por parte del Emisor o sus
Filiales, contenida en el contrato que dé cuenta del mismo.” VEINTIUNO/ Se reemplaza
el nimero Treinta y Siete de la Clausula Primera por el siguiente: "CMF": significara la
Comisién para el Mercado Financiero de la Republica de Chile, servicio publico
descentralizado, de caracter técnico, con personalidad juridica y palrimonio propio,
creado por el Decrefo Ley numero tres mil quinientos freinta y ocho, cuyc texto fue
reemplazado por el articulo primero de la Ley niimero veintiin mil, o el organismo que
la reemplace o asuma sus funciones;". Asimismo, todas las referencias y menciones
hechas en el Contrato de Emision a la “Superintendencia de Valores y Seguros” o a la
"SVS” se reemplazan por “Comisién para el Mercado Financiero” o “CMF’, segun
corresponda. VEINTIDOS/ Todas las referencias y menciones hechas en el Contrato de
Emision a una filial o filiales del Emisor, se entenderan hechas con la primera letra de
dicha palabra en mayuscula, al tratarse de un término definido de acuerdo al nlimero
Dieciocho de la Clausula Primera del Contrato de Emisién. TERCERO: En todo lo no
modificado por el presente instrumento, permanece plenamente vigente el Contrato
de Emision. PERSONERIAS.- La personeria de don F’ablc_: Andrés Arturo Manriquez y
de don Christian Alberto Cahe Cabach para actuar en representaciéon de Patio
Comercial SpA consta de escritura plblica de fecha doce de diciembre de dos mil
diecisiete otorgada en la Notaria de Santiage de don Eduardo Avello Co_n‘cha y en
escritura plblica de fegcha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada e;i la Notaria de
Santiago de don Eduardo Avello Concha. La personeria de don Rafael Ignacio Fuentes
Rogazy y de don Andrés Sepulveda Gélvez para actuar en represén'tacién de Banco

Santander Chile consta de escritura pUblica de fecha trece de abril de dos mil
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diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica.

En comprobante y previa lectura, firman los comparecientes el presente instrumento. Se
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REPERTORIO N°® 1.965/2018
OT 9003

MODIFICACION

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA

BANCO SANTANDER CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a ocho de marzo de dos mil dieciocho, ante mi, ROBERTO
ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Notario Pablico de la Cuadragésima Octava Notaria de
Santiago, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo nimero tres mil setenta y
seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes, Region Metropolitana;
comparecen: /Uno/ don Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero diez millones cuatrocientos
cinco mil trescientos cuarenta y cuatro guion cero, y don Christian Alberto Cahe
Cabach, chileno, divorciado, ingeniero camercial, cédula nacional de identidad numero
siete millones sesenta y siete mil dieciocho guicn seis, ambos en representacién, segtn
se acreditard, de PATIO COMERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida y
validamente existente bajo las leyes de la Replblica de Chile, del giro inmobiliario, Rol
Unico Tributaric nimero setenta y seis millones trescientos sesenta y dos mil
novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos efectos en

Alonso de Cordova tres mil setecientos ochenta y ocho, pise menos uno, comuna de



Vitacura, ciudad 3de Santiago, en adelante también denominada el “Emisor"; por una
parte; y, por la otra, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniera comercial, cédula nacional de identidad nimerc trece millones ochocientos
treinta y un mil quinientos veintiocho guion dos, y don Andres Sepllveda Galvez,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad diez millones
novecientos ochenta y cinco mil ochocientos veinte guion k, ambos en representacion,
seglin se acreditara, de BANCO SANTANDER CHILE, sociedad anénima bancaria, Rol
Unico Tributario nimero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados para estos efectos en esta ciudad, en calle Bandera numero ciento
cuarenta, comuna de Santiago, actuando en calidad de Representante de los
Tenedores de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

“Banco”, el “Banco Pagador", el “Representante de los Tenedores de Bonos" o el

"Representante"; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron sus
identidades con las cédulas citadas y exponen: PRIMERO: Por escritura publica de
fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el nimero de repertorio doce mil
quinientos treinta y siete guion dos mil diecisiete, el Emisor y el Representante de los
Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emision de bonos por linea de titulos de
deuda, con plazo de vencimiento de treinta afios, en adelante también e

indistintamente, el “Contrato_de Emision". Para los efectos de esta escritura de

modificacion, y a menos que del contexto se infiera claramente lo contrario, los términos
con mayuscula /salvo exclusivamente cuando se encuentran al comienzo de una frase
o en el caso de un nombre propio/ tendrén el significado adscrito a los mismos en el
Contrato de Emision. SEGUNDO: De conformidad a lo establecido en la Ley dieciocho
mil cuarenta y cinco, ley de Mercado de Valores, y sus modificaciones, en la Norma de
Caracter General numero treinta de la Comisién para el Mercado Financiero, ¥y
conforme a lo indicado en el oficio nimero novecientos ochenta y siete de la Comision
para el Mercado Financiero de fecha veinticinco de enero de dos mil dieciocho, las
partes comparecientes vienen en modificar el Contrato de Emisién en conformidad a los

términos que se sefialan a continuacion: UNO/ En el nimero Cinco de la Clausula
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Asimismo, al final del literal /i/, a continuacién del punto seguido, se agrega la frase
"Tratandose de la participacion del Emisor en fondos de inversién, para realizar el
calculo del EBITDA, se considerara el EBITDA de las asociadas en que participe
indirectamente el Emisor a través del respectivo fondo, y se deberé restar del EBITDA,
el valor de la cuenta “Total Gastos de Operacidn”, segin los estados financieros
trimestrales del fondo respectivo. Luego, al final del literal /ii/, a continuacion del punto
seguido, se agrega la frase "Pare estos efecfos, el Emisor debera informar como parte
de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, las cuentas
“Depreciacion de Activo Fijo" y "Amortizacion de Activas Intangibles™. Por Ultimo, vy al
final del nimera Cinco, a cantinuacién del punto seguido, se agrega la frase "Para estos
efectos el Emisor debera informar en una nota a sus Estados Financieros
Consolidados, el listado de entidades asociadas que se consideran para efectos del
calculo de la Cobertura de Gastos Financieros Netos y el porcentaje de participacion
que tiene en cada una de ellas. El calculo de la Cobertura de Gastos Financieros Netos
se realizara de forma Irimestral, respecto de los ultimos doce meses, y sOlo se
consideraran en el calculo aquellas entidades Filiales o asociadas que tengan dicha
calidad a la fecha de céalculo;”. DOS/ En el nimero Quince de la Clausula Primera, se
agrega la siguiente frase al final de la definicion “En las notas explicativas a sus
Estados Financieros Consolidados, el Emisor debera individualizar las Entidades en
que el Emisor Influye Decisivarnente”. TRES/ En el nimero Dieciocho de la Clausula
Primera, se reemplaza la definicion de Filial por la siguiente: “significara aquellas
sociedades a las que se hace mencidén en el articulo ochenta y seis de la Ley sobre
Sociedades Andnimas, respecto del Emisor.”. CUATRO/ Se reemplaza el nimero

Veintiuno de la Clausula Primera, por el siguiente “Ingresos por Arriendo”: significa (i)

respecto del Emisor y sus Filiales, sus ingresos por arriendo consistentes en la suma de
las partidas Arriendo Fijo lLocales, Arriendc Fijo Antenas, Arriendo Fijo Kioscos,
Arriendo Variable, y cualquier ofra partida que a futuro se ulilice para reflejar ingresos

por arriendo fijo o variable del Emisor o sus Filiales, y cualquier otro ingreso que



provenga de la operacion, administracion o explotacion de inmuebles, de acuerdo a los
Es{ados Financieros Consolidados, y (i) respecto de las Entidades en que el Emisor
Influye Decisivamente, significa sus ingresos por arriendo, fijos o variables, reflejados
en sus respeclivos estados financieros individuales o consolidados, segun corresponda
y cualquier otro ingreso que provenga de la operacién, administracion o explotacion de
inmuebles. En caso que el Emisor utilice nuevas cuentas para reflejar los ingresos por
arriendo fijo o variable del Emisor o sus Filiales, el Emisor debera realizar la
correspondiente apertura en una nota explicativa de sus Estados Financieros
Consolidados;”. CINCO/ Se reemplaza el nimero Veintidés de la Clausula Primera, por

el siguiente “Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales” significa la suma de /i/ la

sumatoria de los Ingresos por Arriendo del Emisor y sus Filiales, de los ultimos doce
meses, de acuerdo a los Estados Financieros Consolidados del Emisor, y /ii/ la
sumatoria de los Ingresos por Arriendo de las Entidades en que el Emisor Influye
Decisivamente, de los Ultimos doce meses, ponderados por el porcentaje de
participacion que el Emisor lenga en cada una de dichas entidades.” SEISI En el
numero Uno de la Cléausula Segunda, se elimina la frase “pudiendo utilizar el nombre de
fantasia “Patio Comercial”. SIETE/ Se reemplaza la letra /a/, del numero Uno de la
Clausula Sexta, por la siguiente "/a/ El monto méximo de la Linea que se conviene en
virtud de este instrumento, seré la suma de tres millones de Unidades de Fomento. Del
mismo modo, el monto de capital insoluto de los Bongcs vigentes con cargo a la Linea
no superard el monto de tres millones de Unidades de Fomento, sea que cada
colocacion que se efectie con cargo a la Linea se denomine en UF o Pesos. En las
Escrituras Complementarias se establecerd si los respectivos Bonos estaran
expresados en Pesos o en UF. Para los efectos anteriores, si se efectuaren Emisiones
denominadas en Pesos con cargo a la Linea, la equivalencia de la UF se determinara a
la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de
Emision, El monto colocado en UF no podra exceder el monto autorizado de la Linea a
la fecha de inicio de la colocacion de cada emision con cargo a la Linea. Lo anterior es
sin perjuicio que dentro de los diez dias hébiles anteriores al vencimiento de los Bonos,

el Emisor podrd realizar una nueva colocacion dentro de la Linea, por un monto de
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colocaciones pedran incluir el monto de la Linea no utilizado, debiendo siempre el
exceso transitorio por sobre el mcnto maximo de la Linea no ser superior al monto de
los instrumentos que seran refinanciados.”. En segundo lugar, en la letra /b/, del ntimero
Uno de la Clausula Sexta, se reemplaza la frase "en Pesos equivalente a” por la palabra
“de" y se agrega al final de la letra b), a continuacion del punto seguido, la siguiente
frase: “Para los efectos anteriores, si se efectuaren Emisiones denominadas en Pesos
con cargo a la Linea, la equivalencia de la UF se determinard a la fecha de cada
Escritura Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de Emision”, OCHO/
En el numero Tres de la Clausula Sexta, se reemplaza la frase “E/ monto nominal de los
Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea de Bonos y el monto nominal de los
Bonos que se colocaran con cargo a la Linea de Bonos, se determinaréd en cada
Escritura Complementaria que se suscriba con motivo de cada una de las respectivas
colocaciones de Bonos que se efectiien con cargo a la Linea de Bonos." por 1a frase “El
monto nominal de los Bonos en circulacion emitidos con cargo a la Linea de Bonos, el
monto disponible de la Linea de Bonos y el monto nominal de los Bonos que se
colocaran con cargo a la Linea de Bonos, se determinara e indicaré por el Emisor en
cada Escritura Complementaria que se suscriba con motivo de cada una de las
respectivas colocaciones de Bonos que se efectien con cargo a la Linea de Bonos.”.
NUEVE/ En la letra f/ del nimero Uno de la Clausula Séptima, se reemplaza la frase
"En caso que el rescate anficipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacion,
se publicara un aviso en el Diario, por una vez, indicando este hecho,” por la frase "En
caso que el rescate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, el
Emisor publicard un aviso en el Diario, por una vez, indicando este hecho,”. DIEZ/ Se

reemplaza la Cldusula Octava, por la siguiente “CLAUSULA OCTAVA: USO DE

FONDOS: Los fondos provenienies de la Colocacién de los Bonos correspondientes a
la Linea se destinaran a fines generales del Emisor, lo que incluye el financiamiento de
sus operaciones y las actividades relacionadas a su objeto social, el financiamiento de

inversiones, la realizacién de aportes de capital, el otorgamiento de préstamos a una o



mas Filiales o a la matriz del Emisor, y el refinanciamiento de sus pasivos de corto y
largo p{azo.. El uso especifico de los fondos provenientes de cada Colocacion de Bonos
con cargo a la Linea, se indicaré en cada Escritura Complementaria”. ONCE/ En el
nimero Once de la Clausula Décima, se agrega la siguiente frase al final "E/ detalle del
caleulo de la relacion de endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su
cumplimiento, seran informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a
sus Estados Financieros Consolidados.”. DOCE/ En el nimero Doce de la Clausula
Décima, se agrega la siguiente frase al final “El detalle del calculo del Patrimonio
Minimo, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento seran informados
por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados;”. TRECE! Se reemplaza el nimero Catorce de la Clausula Décima, por
el siguiente: “/Catorce/ Mantencion de participacion en Filiales o Coligadas
Relevantes y Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales: /if
el Emisor deberd mantener en todo momento un porcentaje de participacion, directa o
indirecta, en el capital accionario de sus Filiales o Coligadas Relevantes, /a/ mayor al
cincuenta por ciento del capital social de cada una de ellas; o /b/ igual o mayor a un
veinticinco por ciento del capital social, siempre y cuando tenga derechos, por ley,
estatutos, reglamento interno o bajo acuerdos que puedan existir entre los socios,
accionistas o aportantes de dichas entidades que le permitan (a) impedir cualquier
modificacion a la politica de dividendos de dicha entidad, o exigir la distribucion de un
porcentaje minimo de dividendos, y (b) vetar cualquier acto confrato que implique la
enajenacion de los inmuebles de propiedad de dichas entidades; y /i el Emisor debera
mantener, el Gltimo dia de cada trimestre, Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de a lo menos doscientas ochenta mil Unidades de Fomento /los

“Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales Minimos'/. El Emisor debera informar

como parte de las notas explicativas a sus Estados Financieros Consolidados, cual es
el conjunto de entidades que se estan considerando para efectos de poder calcular los
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi como también, los porcentajes de
participacion del Emisor en cada una de dichas entidades, y el detalle del calculo y los

montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de los ultimos doce
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célculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, ademas de los del
Emisor, los de aquellas entidades que a la fecha de célculo tengan la calidad, ya sea de
Filial, o de Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.” CATORCE/ Se
reemplazan las letras /a/ y /b/, del nimero Dieciséis de la Clausula Décima por las
siguientes: "/a/ Cada Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda tiene por objeto
asegurar |la disponibilidad de recursos para permitir el pago de las cuotas de reajuste,
intereses y/o de capital, segun ccrresponda, de la serie de Bonos que sean colocados y
se ehcuentren vigentes con cargo a la Linea y que se encuentren asociados a dicha
cuenta.”; "/b/ Cada vez que se realice la colocacion de una serie de Bonos emitidos con
cargo a la Linea, el Emisor debera abrir una Cuenta de Reserva de Servicio de la
Deuda asociada a dicha serie. El Emisor deberd depositar fondos en la Cuenta de
Reserva de Servicio de la Deuda asociada a esa serie de Bonos, ya sea al momento de
la colocacion, en cuyo caso podra utilizar los fondos provenientes de dicha colocacion,
o con posterioridad a la colocacién, cada vez que se verifigue el cumplimiento de las
siguientes condiciones, y por lcs monfos que se indican a continuacion: /i/ Si la
Cobertura de Gastos Financieros Nelos del Emisor, de acuerdo a los dltimos Estados
Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la respectiva colocacion, o en
cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion, fuese menor o igual a uno, el
Emisor debera depositar fondos en la cuenta por un monto igual al importe de las
cuotas de reajuste, intereses y/o capital de los Bonos que corresponda pagar en las dos
fechas de pago de reajustes, intereses y/o capital inmediatamente siguientes, segtin se
indique en la Tabla de Desarrollo, en el entendido que no se requerira que el Emisor
deposite fondos por la siguiente cuota de capital, cuando la Serie respectiva contemple
un tnico pago de capital a su vencimiento, y /ii/ Si la Cobertura de Gastos Financieros
Netos del Emisor, de acuerdo a los ultimos Estados Financieros Consolidados
disponibles a la fecha de |a respectiva colocacion, o en cualquier trimestre siguiente a la
fecha de la colocacion, fuese mayor a uno y menor o igual a dos, el Emisor deberd

depositar fondos en la cuenta por un monfo igual al importe de las cuotas de reajuste,



intereses y/o capita! de los Bonos que corresponda pagar en la fecha de pago de
reajusfes mtereses y/o capital inmediatamente siguientes, segun se indique en la Tabla
de Desarroﬂo en el entendido que no se requerira que el Emisor deposite fondos por la
siguiente cuota de capital cuando la Serie respectiva contemple un Unico pago de
capital a su vencimiento. Si la Cobertura de Gastos Financieros Netos del Emisor, de
acuerdo a los Ultimos Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de la
respectiva colocacion, o en cualquier trimestre siguiente a la fecha de la colocacion,
fuese mayor a dos, el Emisor no estard obligado a depositar fondos en la Cuenta de
Reserva de Servicio de la Deuda, y podré ademas liberar los fondos que a esa fecha se
encuentren depositados en ella. Esta medicién se realizara de manera trimestral, tan
pronto se encuentren disponibles los Estados Financieros Consolidados del Emisor, y
segun el resultado de la misma el Emisor debera mantener el monto depositado en la
respectiva Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda, aumentar el monto actualmente
depositado, o instruir al Banco Agente para que libere los fondos depositados en ella,
segun sea el caso. El Emisor deberd sefialar como parte de las notas explicativas a sus
Estados Financieros Consolidados, el detalle del célculo y de las cuentas que
componen la Cobertura de los Gastos Financieros Netos, asi como sus valores y el
hecho de encontrarse o no en cumplimiento de lo exigido en el presente Contrato de
Emisién”. Asimismo, en el literal /i/ de la letra /g/ del mismo numero Dieciséis de la
Clausula Décima, se reemplaza la frase %i/ realizar todas las operaciones de giros,
transferencias y cargos que sean necesarios para realizar el pago de cuotas de
intereses de una serie de Bonos, con los fondos disponibles en la Cuenta de Reserva
de Servicio de la Deuda asociada a la respectiva serie de Bonas, en caso que el Emisor
no proveyere al Banco Pagador los fondos suficientes para el integro pago de dichas
cuotas en los términos sefalados en el literal /c/ anterior, estando expresamente
facultado para eslos efectos para liquidar Inversiones Permitidas, incluyendo
expresamente la facultad de autoconiratar,”, por la frase "/ realizar todas las
operaciones de giros, transferencias y cargos que sean necesarias para realizar el pago
de cuotas de reajustes, intereses y/o capital de una serie de Bonos, con los fondos

disponibles en la Cuenta de Reserva de Servicio de la Deuda asociada a la respectiva
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/c/ anterior, estando expresamente facultado para estos efectos para ..'qu.ufdar
Inversiones Permitidas, incluyendo expresamente la facultad de autoconiratar;”.
QUINCE/ En la letra /c/ del nimero Dieciséis de ta Clausula Décima, se reemplaza la
frase "Si a las once horas del segundo Dia Habil Bancario anterior a la fecha de
vencimiento de una cuota de intereses”, por la frase "Si a las once horas del segundo
Dia Habil Bancario anterior a la fecha de vencimiento de una cuota de reajustes,
intereses y/o capital'; y la frase "para efectuar el integro pago a los Tenedores de
Bonos de la citada cuota de intereses”, por la frase “para efectuar el integro pago a los
Tenedores de Bonos de la citada cuota de reajustes, intereses y/o capital”. DIECISEIS/
Se reemplaza el literal /v/ del nimero Diecisiete de la Clausula Décima, por el siguiente:
v/ cuando se solicitara la designacion de un liguidador, veedor, interventor u otro
funcionario similar respecto del Emisor o de parte importante de sus bienes, o si el
Emisor fomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefalados
precedentemente en este nimero”. DIECISIETE/ En el nimero Seis, del literal /i/ de la
Clausula Undécima, se reemplaza la frase “Si, una vez registrada fa Linea, e/ Emisor o
cualquiera de las filiales incurriera en cesacién de pagos o suspendiera sus pagos o
reconociera por escrifo la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesién general o
abandono de bienes en beneficio de sus acreedores o solicitara el inicio de un
procedimiento concursal de liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en
contra del Emisor o de cualquiera de las filiales, con el objeto de que cualquiera de
estos sea objefo de un procedimiento concursal de liquidacion; ¢ si se iniciare cualquier
procedimiento por o en conira del Emisor o de cualquiera de sus filiales, tendiente a su
disolucidn, liquidacion, acuerde de reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de
acuerdo con fla Ley numero veinte mil setecientos veinte de Reorganizacion y
Liquidacion de Activos de Empresas y Personas o la que la modifique o reemplace; o
solicitara la designacion de un liquidador, veedor, interventor u otro funcionario similar
respecto del Emisor, cualquiera de sus filiales o de parte importante de sus respectivos

bienes, o si el Emisor o cualquizra de sus filiales tomare cualquier medida para permitir



alguno de Jos actos sefalados precedentemente en este nimero.”, por la frase “Si una
vez-re_gr‘strada la Linea, el Emisor o cualquiera de sus Filiales incurriera en cesacion de
pagos o suspendiera sus pagos o reconociera por escrito la imposibilidad de pagar sus
deudas, o hiciere cesion general o abandono de bienes en beneficio de sus acreedores
o solicitara el inicio de un procedimiento concursal de liquidacién, o si se iniciare
cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de cualquiera de sus Filiales, con
el objeto de que cualquiera de estos sea objefo de un procedimiento concursal de
liquidacion; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en contra del Emisor o de
cualquiera de sus Filiales, tendiente a su disolucion, liquidacion, acuerdo de
reorganizacion, concurso o arreglo de pago, de acuerdo con la Ley ntmero veinte mil
setecienios veinte de Reorganizacién y Liquidacion de Activos de Empresas y Personas
o la que la modifique o reemplace; o solicitara la designacion de un liquidador, veedor,
interventor u ofro funcionario similar respecto del Emisor, cualquiera de sus Filiales o de
parte importante de sus respectivos bienes, o si el Emisor o cualquiera de sus Filiales
tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefialados precedentemente
en este numero”. DIECIOCHO/ En el numero Ocho, del literal /i/, de la Clausula
Undécima, se reemplaza la frase “Si el Emisor incurriere en mora en el pago de
obligaciones directas o indirectas de dinero por un monto total acumulado superior al
equivalente al cinco por ciento de los Activos Totales consolidados del Emisor, segin
se determine en los ultimos Estados Financieros Consolidados disponibles a la fecha de
pago de la respectiva obligacion, y no hubiere subsanado lo anterior dentro de los
sesenta dias siguientes a que hubiere incurrido en mora.”, por la frase “Si el Emisor o
cualquiera de sus Filiales incurriere en mora en el pago de obligaciones directas o
indirectas de dinero por un monto total acumulado superior al equivalente al cinco por
ciento de los Activos Totales consolidados del Emisor, segun se determine en los
Ultimos Estades Financieros Consolidados disponibles a la fecha de page de la
respectiva obligacion, y no hubjere subsanado lo anterior dentro de los sesenta dias
siguientes a que hubiere incurrido en mora.”. DIECINUEVE/ Se reemplaza el nimero
Nueve, del literal /i/, de la Clausula Undécima, por el siguiente “Si uno o mas

acreedores del Emisor o sus Filiales cobraren al Emisor o a una de sus Filiales,
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equivalente al cinco por ciento de los Activos Totales consclidados del Em: el
se determine en los Ultimos Estados Financieros Consolidados disponibles al momento
del incumplimiento, en virtud de haber ejercido el derecho de anticipar el vencimiento
del respectivo crédito por una causal de incumplimiento por parte del Emisor o sus
Filiales, contenida en el contrato que dé cuenta del mismo.” VEINTE/ Se reemplaza el
numero Treinta y Siete de la Clausula Primera por el siguiente: "CMF" significara la
Comisién para el Mercado Financiero de la Reptblica de Chile, servicio publico
descentralizado, de caracter técrico, con personalidad juridica y patrimonio propio,
creado por el Decreto Ley ntmero tres mil quinientos treinta y ocho, cuyo texto fue
reemplazado por el articulo primero de la Ley nimero veintiin mil, o el organismo que
la reemplace o asuma sus funcicnes;”. Asimismo, todas las referencias y menciones
hechas en el Contrato de Emisién a la “Superintendencia de Valores y Seguros” o a la
“SVS”, se reemplazan por “Comisién para el Mercado Financiero” o “CMF", segun
corresponda. VEINTIUNO/ Todas las referencias y menciones hechas en el Contrato de
Emision a una filial o filiales del Emisor, se entenderan hechas con la primera letra de
dicha palabra en maydscula, al tratarse de un término definido de acuerdo al nimero
Dieciocho de la Clausula Primera del Contrato de Emisién. TERCERO: En todo lo no
modificado por el presente instrumento, permanece plenamente vigente el Contrato de
Emisién. PERSONERIAS.- La personeria de don Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palaciosy de don Christian Alberto Cahe Cabachpara actuar en representacién de Patio
Comercial SpA consta de escritura publica de fecha doce de diciembre de dos mil
diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha y en
escritura plblica de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Avello Concha. La personerfa de don Rafael IgnaciQ‘Fuentes
Rogazy y de dan Andrés Sepulveda Galvez para actuar en representacién de Banco
Santander Chile consta de escritura publica de fecha trece de abril de dos mil

diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de don Cosme Fernando Gomila Gatica.

AUTORIZACION NOTARIAL
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REPERTORIO N°10.357/2018.-

OT 40449

MODIFICACION

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA

BANCO SANTANDER CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho, ante mi,
ROBERTO ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Notario Publico de la Cuadragésima
Octava Notaria de Santiago, cor domicilio en esta ciudad, Avenida Apoguindo nimero
tres mil setenta y seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes,
Regién Metropolitana; comparecen: /Uno/ don Cristian Felipe Menichetti Pilasi, chileno,
casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero doce millones dos
mil ochocientos cincuenta y dos guion nueve, y don Christian Alberto Cahe Cabach,
chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero siete
millones sesenta y siete mil dieciocho guion seis, ambos en representacion, segun se

acreditara, de PATIO COMERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida y
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validamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro inmobiliario, Rol
Unico Tributario nimero setenta y seis millones trescientos sesenta y dos mil
novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos efectos en

Alonso de Cordova tres mil setecientos ochenta y ocho, piso menos uno, comuna de

- Vitacura, ciudad de Santiago, en adelante también denominada el “Emisor"; por una

parte; y, por la otra, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero trece millones ochocientos
treinta y un mil quinientos veintiocho guion dos, y don Andrés Sepllveda Galvez,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad ntimero diez millones
novecientos ochenta y cinco mil ochocientos veinte guion k, ambos en representacion,
segun se acreditara, de BANCO SANTANDER CHILE, sociedad anénima bancaria, Rol
Unico Tributario numero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados para estos efectos en esta ciudad, en calle Bandera nlmero ciento
cuarenta, comuna de Santiago, actuando en calidad de Representante de los
Tenedores de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

‘Banco”, el "Banco Pagador", el “Representante de los Tenedores de Bonos" o el

Representante"; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron sus
identidades con las cédulas citadas y exponen: PRIMERO: Por escritura pulblica de
fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el nimero de repertoric doce mil
quinientos treinta y seis guion dos mil diecisiete, el Emisor y el Representante de los
Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emisiéon de bonos por linea de titulos de
deuda, con plazo de vencimiento de diez afios, el cual fue modificado por escritura
publica de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio mil
novecientos sesenta y cuatre guion dos mil dieciocho; y en conjunto con la escritura

publica antes mencionada, denominados el “Contratoc de Emision”. La Linea de Bonos

de que da cuenta el Contrato de Emision, se inscribié en el Registro de Valores de la

- Comisién para el Mercado Financiero con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho,

bajo el nimero de registro novecientos nueve. Para los efectos de esta escritura de



Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel
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modificacion, y a menos que del contexto se infiera claramente lo conf?gﬁ%ﬁés términos
con mayuscula /salvo exclusivamente cuando se encuentran al comienzo de una frase
o en el caso de un nombre propio/ tendran el significado adscrito a los mismos en el
Contrato de Emisién. SEGUNDO: De conformidad a lo establecido en la Ley dieciocho
mil cuarenta y cinco, Ley de Mercado de Valores, y sus modificaciones y en la Norma
de Caracter General nlimero treinta de la Comisién para el Mercado Financiero, las
partes comparecientes vienen en modificar el Contrato de Emisién en conformidad a los
terminos que se sefialan a continuacién: UNO/ En el nimero Quince de la Clausula
Primera, se reemplaza la definicion de “Entidades en que el Emisor Influye
Decisivamente” por la siguiente: “significa aquellas entidades en que el Emisor: (i) sea
propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a cinco por ciento del
capital social; y (i) tenga derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo
acuerdos que puedan existir entre los socios, accionistas o aportantes de dichas
enfidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacion a la politica de dividendos
de dicha entidad, o exigir la distribucién de un porcentaje minimo de dividendos, y (b)
vetar cualquier acto o contrato que implique la enajenacion de los inmuebles de
propiedad de dichas entidades. En las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, el Emisor deberé individualizar las Entidades en que el Emisor Influye
Decisivamente;” DOS/ En |la Clausula Primera, nimero Diecinueve, se elimina la
definicion de “Filiales o Coligadas Relevantes’, y, por lo tanto, se corrige la
enumeracion de las definiciones siguientes de la Clausula Primera, comenzando con la
nimero Veinte, que pasa a ser la nimero Diecinueve, y terminando con la actual
nimero Cuarenta, que pasa a ser la nmero Treinta y nueve; TRES/ Se reemplaza el
numero Once de la Cldusula Décima, por el siguiente: /Once/ Endeudamiento. £/
Emisor mantendra al dltimo dia de cada trimestre una relacién de endeudamiento no
superior a uno coma setenta y cinco veces, definida como el cociente entre /a/ la suma
de /i/ la cuenta "Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas la cuenta “Otros Pasivos
Financieros No Corrientes” y /i/ el monto total de las deudas garantizadas
personalmente por el Emisor en calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos

“Efectivo y Equivalente al Efectivo™ y /b/ la cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor



/segun estos ?érminos son definidos bajo normas de IFRS/, todo ello de acuerdo a los
Estados Financieros Consolidados. El detalle del calculo de Ila relacion de
endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento, seran
informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados
Financieros Consolidados;"; CUATRO! Se reemplaza el nimero Catorce de la Clausula
Décima, por el siguiente: /Catorce/ Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales
y Proporcionales. El Emisor debera manténer, el dltimo dia de cada frimestre,
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de a lo menos doscientas ochenta mil

Unidades de Fomento /los “Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales Minimos’.

El Emisor deberd informar como parte de las notas explicativas a sus Estados
Financieros Consolidados, cuél es el conjunto de entidades que se estan considerando
para efectos de poder calcular los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi
como también, los porcentajes de participacion del Emisor en cada una de dichas
entidades, y el detalle del célculo y los montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de los Gltimos doce meses. El calculo de los Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales se realizara de forma trimestral, respecto de los dltimos doce
meses. Sélo se considerardn en el calculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales aquellas entidades que tengan a la fecha de célculo la calidad de Filial o
de Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.”. TERCERO: En todo lo no
modificado por el presente instrumento, permanece plenamente vigente el Contrato de
Emision. PERSONERIAS.- La personeria de don Cristian Felipe Menichetti Pilasi y de
don Christian Alberto Cahe Cabach para actuar en representacion de Patio Comercial
SpA consta de escritura publica de fecha doce de diciembre de dos mil diecisiete
otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduarde Avello Concha y en escritura
plblica de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria de Santiago
de don Eduardo Avelio Concha La personeria de don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy y
de don Andrés Seplilveda Galvez para representar a BANCO SANTANDER-CHILE,
consta de escritura publica de fecha diez de mayo de dos mil dieciocho, otorgada en la
Notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente. Las personerias antes citadas no se

insertan por ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza. Minuta redactada
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ESCRITURA DE RECTIFICACION
MODIFICACION
CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TITULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA

BANCO SANTANDER CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta de octubre de dos mil dieciocho, ante mi,
ROBERTO ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Notario Publico de la Cuadragésima
Octava Notaria de Santiago, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo nimero
tres mil setenta y seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comunz de Las Condes,
Regidn Metropolitana; comparecen: fUno/ don Cristian Felipe Menichetti Pilasi, chileno,
casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero doce millones dos
mil ochocientes cincuenta y dos guion nueve, y don Christian Alberto Cahe Cabach,

chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero siete
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millones sesenta y siete mil dieciocho guion seis, ambos en representacion, segln se

-

acreditara, de PATIO COMERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida y
validamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro inmobiliario, Rol
Unico Tributario nimero setenta y seis millones trescientos sesenta y dos mil
novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos efectos en
Alonso de Cordova tres mil setecientos ochenta y ocho, piso menes uno, comuna de
Vitacura, ciudad de Santiago, en adelante también denominada el "Emisor”; por una
parte; y, por la otra, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero trece millones ochocientos
freinta y un mil quinientos veintiocho guion dos, y don Andrés Sepllveda Galvez,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero diez millones
novecientos ochenta y cinco mil ochocientos veinte guion k, ambos en representacion,
segun se acreditard, de BANCO SANTANDER CHILE, sociedad anonima bancaria, Rol
Unico Tributario nimero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados para estos efectos en esta ciudad, en calle Bandera numero ciento
cuarenta, comuna de Santiago, actuando en calidad de Representante de los
Tenedores de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

“Banco”, el “Banco Pagador", el "Representante de los Tenedores de Bonos" o el

“Representante"; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron sus
identidades con las cédulas citadas y exponen: PRIMERQO: UNO/ Por escritura publica
de fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el nimero de repertorio doce mil
quinientos treinta y seis guion dos mil diecisiete, el Emisor y el Representante de los
Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emisién de bonos por linea de titulos de
deuda, con plazo de vencimiento de diez afos, el cual fue modificado por escritura
publica de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio mil
novecientos sesenta y cualro guion dos mil dieciocho y por escritura publica de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho, otorgada en !a Notaria de Santiago de don

Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio diez mil trescientos
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da cuenta el Contrato de Emisidn, se inscribid en el Registro de Valores de la Comisian
para el Mercado Financiero con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, bajo el
numero de registro novecientos nueve. TRES/ Que en la escrilura publica de
modificacién del Contrato de Emision de fecha veinticuatro de octubre de dos mil
dieciocho referida en el nimero UNQ anterior, se incurrid en un error y en una omisién
que las partes desean rectificar por medio de la presente escritura, en los términos que
se indican en la Clausula Segunda siguiente. Para los efectos de esta escritura de
modificacién, y a menos que del contexto se infiera claramente lo contrario, los términos
con mayuscula /salvo exclusivamente cuando se encuentran al comienzo de una frase
o en el caso de un nombre propio/ tendrén el significado adscrito a los mismos en el
Contrato de Emision. SEGUNDO: UNO/ Respecto del nuevo texto de la definicion de
"Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente”, se acuerda reemplazar la
conjuncion "y" antes de la letra (b) de dicha definicién, por Ia conjuncién “o”, de manera
tal que la referida definicion queda como sigue: “significa aquellas entidades en que el
Emisor: (i) sea propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a cinco
por ciento del capital social, y (ii) tenga derechos, por ley, estatutos, reglamento interno
o bajo acuerdos que puedan existir entre los socios, accionistas o aportantes de dichas
entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacion a la politica de dividendos
de dicha entidad, o exigir la distribucién de un porcentaje minimo de divide;:crips, o (b)
vetar cualquier acto o confrato que implique la enajenacién de los }nr‘iruebles de
propiedad de dichas entidades. En las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, el Emisor debera individualizar las Entidades en que el Emisor Influye
Decisivamente;"”, DOS/ Respecto de las modificaciones introducidas en el nimero Once
de la Clausula Décima, se omitié incluir la frase "sin duplicacion”, a continuacion de la
expresion '/a/ la suma". En consacuencia, se acuerda incluir dicha frase, quedando el
numeral Once de la Clausula Décima, como sigue: YOnce/ Endeudamiento. El Emisor
mantendra al Uitimo dia de cada trimestre una relacién de endeudamiento no superior a

unc coma setenta y cinco veces, definida como el cociente entre /a/ la suma, sin



duplicacion, de /i/ la cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas la cuenta “Otros
Pasivos Financieros No Corrientes” y /ii/ el monto total de las deudas garantizadas
personalmente por el Emisor en calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos
“Ffectivo y Equivalente al Efectivo”; y /b/ la cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor
/seglin estos términos son definidos bajo normas de IFRS/, todo ello de acuerdo a los
Estados Financieros Consolidados. E! detalle del célculo de la relacion de
endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento, seran
informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados
Financieros Consolidados;”. PERSONERIAS.- La personeria de don Cristidn Felipe
Menichetti Pilasi y de don Christian Alberto Cahe Cabach para actuar en representacion
de Patio Comercial SpA consta de escritura plblica de fecha doce de diciembre de
dos mil diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha y
en escritura publica de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria
de Santiago de don Eduardo Avello Concha La personeria de don Rafael Ignacio
Fuentes Rogazy y de don Andrés Sepulveda Galvez para representar a BANCO
SANTANDER-CHILE, consta de escritura publica de fecha diez de mayo de dos mil
dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente. Las
personerias antes citadas no se insertan por ser conocidas de las partes y del Notario
que autoriza. Minuta redactada por la abogada Maria Gabriela Garcia Mardones. En

comprobante y previa lectura, firman los comparecientes el presente instrumento. Se da
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MODIFICACION

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA

BANCO SANTANDER CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho, ante mi,
ROBERTO ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Notario Pulblico de la Cuadragésima
Octava Notarfa de Santiago, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo ntimero
tres mil setenta y seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes,

Region Metropolitana; comparecen: /Uno/ don Cristian Felipe Menichetti Pilasi, chileno,

casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero doce millones dos
mil ochocientos cincuenta y dos guion nueve, y don Christian Alberto Cahe Cabach,
chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero siete
millones sesenta y siete mil dieciocho guion seis, ambos en representacion, segin se

acreditara, de PATIO COMERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida y



validamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro inmobiliario, Rol

Unico Tributario nGmero setenta y seis millones trescientos sesenta y dos mil

¢ novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos efectos en

Alonso de Coérdova tres mil setecientos ochenta y ocho, piso menos uno, comuna de

Vitacura, ciudad de Santiago, en adelante también denominada el “Emisor"; por una

parte; y, por la otra, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero trece millones ochocientos
treinta y un mil quinientos veintiocho guion dos, y don Andrés Sepllveda Galvez,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero diez millones

novecientos ochenta y cinco mil ochocientos veinte guion k, ambos en representacién,

' segun se acreditara, de BANCO SANTANDER CHILE, sociedad anénima bancaria, Rol

Unico Tributario ntimero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados para estos efectos en esta ciudad, en calle Bandera nimero ciento

cuarenta, comuna de Santiago, actuando en calidad de Representante de los

i Tenedores de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

“Banco”, el “Bancc Pagador”, el ‘Representante de los Tenedores de Bonos" o el

‘Representante”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron sus
identidades con las cédulas citadas y exponen: PRIMERO: Por escritura plblica de
fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de Santiago

de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el nimero de repertorio doce mil

. Quinientos treinta y siete guion dos mil diecisiete, el Emisor y el Representante de los

Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emisién de bonos por linea de titulos de
deuda, con plazo de vencimiento de treinta afios, el cual fue modificado por escritura
publica de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio mil

novecientos sesenta y cinco guion dos mil dieciocho; y en conjunto con la escritura

| publica antes mencionada, denominados el “Contrato de Emisién”. La Linea de Bonos

de que da cuenta el Contratc de Emisién, se inscribid en el Registro de Valores de la

| Comisién para el Mercado Financiero con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho,

. bajo el nimero de registro novecientos diez. Para los efectos de esta escritura de
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modificacién, y a menos que del contexto se infiera claramenté&io-gamtrario, [os términos

con mayuscula /salvo exclusivamente cuando se encuentran al comienzo de una frase
o en el caso de un nombre propio/ tendran el significado adscrito a los mismos en el
Contrato de Emisién. SEGUNDO: De conformidad a lo establecido en la Ley dieciocho
mil cuarenta y cinco, Ley de Mercado de Valores, y sus modificaciones y en la Norma
de Caracter General numero treinta de la Comisién para el Mercado Financiero, las
partes comparecientes vienen en modificar el Contrato de Emision en conformidad a los
términos gque se sefialan a continuacion: UNO/ En el nimero Quince de la Clausula
Primera, se reemplaza la definicion de “Entidades en que el Emisor Influye
Decisivamente” por la siguiente: “significa aquellas entidades en que el Emisor: (i) sea
propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a cinco por ciento del
capital social; y (i) tenga derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo
acuerdos que puedan existir enfre los socios, accionistas o aportantes de dichas
entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacion a la politica de dividendos
de dicha entidad, o exigir la distribucién de un porcentaje minimo de dividendos, y (b)
vetar cualquier acto o contrato que implique la enafenacién de los inmuebles de
propiedad de dichas entidades. En las notas explicativas a sus Estados Financieros
Consolidados, el Emisor deberé individualizar las Entidades en que el Emisor Influye
Decisivamente;”, DOS/ En la Clausula Primera, nimero Diecinueve, se elimina Ia
definicion de “Filiales o Coligadas Relevantes”, y, por lo tanto, se corrige la
enumeracion de [as definiciones siguientes de la Clausula Primera, comenzando con la
nimero Veinte, que pasa a ser la nimero Diecinueve, y terminando con la actual
numero Cuarenta, que pasa a ser la nimero Treinta y nueve; TRES/ Se reemplaza el
nimero Once de la Clausula Décima, por el siguiente: /Once/ Endeudamiento. El
Emisor mantendréa al dltimo dia de cada trimestre una relacién de endeudamiento no
superior a uno coma setenta y cinco veces, definida como el cociente entre /a/ la suma
de /i/ la cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” més la cuenta "Otros Pasivos
Financieros No Corrientes” y /il el monto total de las deudas garantizadas
personalmente por el Emisor en calidad de fiador, aval o codeéudor solidario, menos

“Efectivo y Equivalente al Efectivo”; y /b/ la cuenta Total Pafrimonio Neto del Emisor
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/segun estos términos son definidos bajo normas de IFRS/, todo ello de acuerdo a los
Estados Financieros Consolidados. El detalle del célculo de la relacion de
endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento, serén
informados por el Emisor como parte de las rnotas explicativas a sus Estados
Financieros Consolidados;”, CUATRO/ Se reemplaza el numero Catorce de la Clausula
Décima, por el siguiente; /Catorce/ Nivel Minimo de Ingresos por Arriendo Anuales
¥y Proporcionales. EI Emisor debera mantener, el Ulfimo dia de cada frimesire,
Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales de a lo menos doscientas ochenta mil

Unidades de Fomento /los “Ingresos por Arriendo Anuales v Proporcionales Minimos'.

El Emisor debera informar como parte de las notas explicativas a sus Estados
Financieros Consolidados, cual es el conjunto de entidades que se estan considerando
para efectos de poder calcular los Ingresos por Arriendo Anuales y Proporcionales, asi
como también, los porcentajes de patrticipacion del Emisor en cada una de dichas
entidades, y el detalle def célculo y los montos de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales de los ditimos doce meses. El calculo de los Ingresos por Arriendo
Anuales y Proporcionales se realizaré de forma trimesiral, respecto de los ditimos doce
meses. Sélo se considerarédn en el célculo de los Ingresos por Arriendo Anuales y
Proporcionales aquellas entidades que tengan a la fecha de célculo la calidad de Filial o
de Entidades en que el Emisor Influye Decisivamente.”. TERCERO: En todo lo no
modificado por el presente instrumento, permanece plenamente vigente el Contrato de
Emisién. PERSONERIAS.- La personeria de don Cristian Felipe Menichetti Pilasi y de
don Christian Alberto Cahe Cabach para actuar en representacion de Patio Comercial
SpA consta de escritura publica de fecha doce de diciembre de dos mil diecisiete
otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha y en escritura
publica de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria de Santiago
de don Eduardo Avello Concha La personeria de don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy y
de don Andrés Sepuiveda Galvez para representar a BANCO SANTANDER-CHILE,
consta de escritura publica de fecha diez de mayo de dos mil dieciocho, otorgada en la
Notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente. Las personerias antes citadas no se

insertan por ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza. Minuta redactada
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firman los comparecientes el presente instrumento. Se da copia. Doyt P[/éf;l;"' z
* co»
w’", 3
W

e W N

Rafael {gnacio FUen%és Rogazy
CNLNG_[3 93, 52Y ~*

p. BANCO SANTANDER CHILE

/André% Sepllveda Galvez
e ke A0 85 Prs —kc

~R. BANE O SANTANDER CHILE

;\i:-\_; | |

i

Cristian Felxpe»!\ﬁen“rchetﬂ%{asu

eNi N 12 ODLENT~ 1

Lra groL{w{'ﬂ' ’1{‘: , “
p. PATIO COMERCIAL SpA e

%ﬁhma‘mn tia} de su ori ginal|

|
RSP, ;
i i

i

Mﬂ; a

| an NOTATZS AL T
W o A=
C.N.. N:f@@—;}'g’l i

p. PATIO COMERCIAL SpA

;‘\UT 0 N% f (?TE SEGUN DEGRETO B
....... gi‘n TE APELAC. mmnuo,

YART 402, INC. 4, 4{”};“‘ E
SAN]‘}&GO.‘.!JM' A kdae ‘a&lam -;.,..

‘u...:

%

REPERTORION® /p. 37%



hd

WTE - 40 NOTA

3Ny

RIA



Notaria Cifuentes

Roberto Antonio Cifuentes Allel

REPERTORIO N° 10.644/2018
OT 41061

ESCRITURA DE RECTIFICACION

MODIFICACION

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA

BANCO SANTANDER CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a ‘reinta de octubre de dos mil dieciocho, ante mi,
ROBERTO ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Notario Publico de la Cuadragésima
Octava Notaria de Santiago, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo namero
tres mil setenta y seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes,
Regién Metropolitana; comparecen: /Unol don Cristian Felipe Menichetti Pilasi, chileno,
casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero doce millones dos
mil ochocientos cincuenta y dos guion nueve, y don Christian Alberto Cahe Cabach,

chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero siete
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millones sese?nta y siete mil dieciocho guion seis, ambos en representacion, segun se
acreditard, de PATIO COMERCIAL SpA, una sociedad por acciones constituida vy
validamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro inmobiliario, Rol
Unico Tributario nimero setenta y seis millones trescientos sesenta y dos mil
novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos efectos en
Alonso de Cérdova tres mil setecientos ochenta y ocho, piso menos uno, comuna de
Vitacura, ciudad de Santiago, en adelante también denominada el "Emisor"; por una
parte; y, por la ofra, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacionat de identidad numero trece millones ochocientos
treinta y un mil quinientos veintiocho guion dos, y don Andrés Sepulveda Galvez,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacicnal de identidad nimero diez millones
novecientos ochenta y cinco mil ochocientos veinte guion k, ambos en representacion,
segln se acreditara, de BANCO SANTANDER CHILE, sociedad anénima bancaria, Rol
Unico Tributario nimero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos
domiciliados para estos efectos en esta ciudad, en calle Bandera numero ciento
cuarenta, comuna de Santiago, actuando en calidad de Representante de los

Tenedores de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el

“Banco”, el “Banco Pagador", el "Representante de los Tenedores de Bonos" o el

“Representante”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron sus
identidades con las cédulas citadas y exponen: PRIMERQ: UNO/ Por escritura publica
de fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel, bajo el nimero de repertorio doce mil
quinientos treinta y siete guion dos mil diecisiete, el Emisor y el Representante de los
Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emisién de bonos por linea de titulos de
deuda, con plazo de vencimiento de treinta afos, el cual fue modificado por escritura
publica de fecha ocho de marzo de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio mil
novecientos sesenta y cinco guion dos mil dieciocho y por escritura publica de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago de don

Roberto Antonio Cifuentes Allel bajo el nimero de repertorio diez mil trescientos
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cincuenta y ocho guion dos mil dieciocho y en conjunte con las escrituras publicas antes

mencicnadas, denominados el "Contrato de Emisién”. DOS/ La Linea de Bonos de que

da cuenta el Contrato de Emisidn, se inscribio en el Registro de Valores de la Comision
para el Mercado Financiero con fecha treinta de agesto de dos mil dieciocho, bajo el
niimero de registro novecientos diez. TRES/ Que en la escritura pablica de modificacion
del Contrato de Emisién de fecha veinticuatro de octubre de des mil dieciocho referida
en el nimero UNO anterior, se incurrié en un error y en una omisién que las partes
desean rectificar por medio de la presente escritura, en los términos que se indican en
la Clausula Segunda siguiente. Para los efectos de esta escritura de modificacion, y a
menos que del contexto se infiera claramente lo contrario, los términos con mayuscula
/salvo exclusivamente cuando se encuentran al comienzo de una frase o en el caso de
un nombre propio/ tendran el significado adscrito a los mismas en el Contrato de
Emision. SEGUNDO: UNO/ Respecto del nuevo texto de la definicion de “Entidades en
que el Emisor Influye Decisivamente”, se acuerda reemplazar la conjuncion "y" antes de
la letra (b) de dicha definicién, por la conjuncién "o”, de manera tal que la referida
definicidn queda como sigue: “significa aquellas entidades en que el Emisor: (i) sea
propietario, directa o indirectamente, de un porcentaje superior a cinco por ciento del
capilal social; y (i) tenga derechos, por ley, estatutos, reglamento interno o bajo
acuerdos que puedan existir entre los socios, accionistas o aportantes de dichas
entidades que le permitan (a) impedir cualquier modificacién a la politica de dividendos
de dicha entidad, o exigir la distribucién de un porcentaje minimo de u:ividphdos, o (b)
vetar cualquier acto o contrato que implique la enajenacién de !osv.ir;mueb.’es de
propiedad de dichas entidades. En las notas explicativas a sus Estado; Financieros
Consolidados, el Emisor deberé individualizar las Entidades en que el Emisor Influye
Decisivamente;"; DOS/ Respecto de las modificaciones introducidas en el nimero Once
de la Clausula Décima, se omitio incluir la frase “sin duplicacion’, a continuacion de la
expresion “/a/ la suma’. En consecuencia, se acuerda incluir dicha frase, quedando el
numeral Once de la Clausula Décima, como sigue: YOnce/ Endeudamiento. Ei Emisor

mantendré al (ltimo dia de cada trimesire una relacion de endeudamiento no superior a

uno coma setenta y cinco veces, definida como el cociente entre /a/ la suma, sin
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duplicacion, de /i/ la cuenta "Otros Pasivos Financieros Corrientes” mas la cuenta "Otros
Pasivos Financieros No Corrientes” y /i el monto total de las deudas garantizadas
personalmente por el Emisor en calidad de fiador, aval o codeudor solidario, menos
“Efectivo y Equivalente al Efectiva”; y /b/ la cuenta Total Patrimonio Neto del Emisor
/segun estos términos son definidos bajo normas de IFRS/, todo ello de acuerdo a los
Estados Financieros Consolidados. E| detalle del calculo de la relacion de
endeudamiento, el monto de las cuentas que lo componen y su cumplimiento, seran
informados por el Emisor como parte de las notas explicativas a sus Estados
Financieros Consolidados;”. PERSONERIAS.- La personeria de don Cristian Felipe
Menichetti Pilasi y de don Christian Alberto Cahe Cabach para actuar en representacion
de Patio Comercial SpA consta de escritura publica de fecha doce de diciembre de
dos mil diecisiete otergada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha y
en escritura publica de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria
de Santiago de don Eduardo Avello Concha La personeria de don Rafael Ignacio
Fuentes Rogazy y de don Andrés Septllveda Galvez para representar a BANCO
SANTANDER-CHILE, consta de escritura publica de fecha diez de mayo de dos mil
dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente. Las
personerias antes citadas no se insertan por ser conoccidas de las partes vy del Notario
que autoriza. Minuta redactada por la abogada Maria Gabriela Garcia Mardones. En

comprobante y previa leclura, firman los comparecientes el presente instrumento. Se da
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REPERTORIO N°1.859/2019.-
BT 6804

ESCRITURA PUBLICA COMPLEMENTARIA

DE EMISION DE BONOS

POR LINEA DE TITULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA
COMO EMISOR

BANCO SANTANDER CHILE
COMO REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticinco de febrero de dos mil diecinueve, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Suplente del Titular de la
Cuadragésimo Octava Notarfa de Santiago don ROBERTO ANTONIO CIFUENTES
ALLEL, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo nimero tres mil setenta y
seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes, Region
Metropolitana, segin Decreto nimero ciento nueve guion dos mil diecinueve, de

la Presidencia de la Corte de Apelaciones de fecha ocho de febrero del dos mil
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diecinueve, ';;rotocolizado al final de los Registros del mes de febrero del mismo afo,
comparecen: /Uno/ don Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de identidad ndmero diez millones cuatrocientos
cinco mil trescientos cuarenta y cuatro guion cero y don Alvaro Ignacio Jalaff Sanz,
chileno, casado, empresario, cédula nacional de identidad nimero doce millones
treinta y ocho mil cuatrocientos sesenta guion cero, ambos en representacion, como
se acredita mas adelante, de Patio Comercial SpA, una sociedad por acciones
constituida y vélidamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro
inmobiliario, Rol Unico Tributario nimero setenta y seis millones trescientos sesenta y
dos mil novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos
efectos en Alonso de Cordova tres mil setecientos ochenta y ocho, piso menos uno,
comuna de Vitacura, ciudad de Santiago, en adelante también denominada el
“Emisor’; por una parte; y, por la otra parte, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes
Rogazy, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero
trece millones ochocientos treinta y un mil quinientos veintiocho guion dos, y dofia
Claudia Cortés Silva, chilena, casada, cédula nacional de identidad siete millones
setecientos cuarenta y cuatro mil ciento cuarenta y siete guion seis, ambos en
representacion, segln se acredita mas adelante, de BANCO SANTANDER CHILE,
sociedad anénima bancaria, rol Unico tributario nimero noventa y siete millones
treinta y seis mil guion K, todos domiciliados en calle Bandera numero ciento
cuarenta, comuna Yy ciudad de Santiago, quien comparece en calidad de
Representante de los Tenedores de Bonos y en calidad de Banco, en adelante
también denominado el “Representante de los Tenedores de Bonos" o el "Banco

Pagador”; todos los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad

con las cédulas respectivas y exponen: CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES Y
DEFINICIONES. Uno. CONTRATO DE EMISION. /il Por escritura publica de fecha
veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en esta misma Notaria bajo el
repertorio nimero doce mil quinientos treinta y seis guion dos mil diecisiete, el Emisor
y el Representante de los Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emision de

linea de bonos, en adelante el “Contrato de Emision”, en virtud del cual y de acuerdo
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a lo dispuesto en el articulo ciento cuatro de la Ley de Mercado de Valores y demas
normativa aplicable de la CMF, se establecié la Linea con cargo a la cual el Emisor
puede emitir, en una o mas series, Bonos dirigidos al mercado general, por un plazo
méximo de diez afios contados desde la fecha de inscripcion de la Linea de Bonos en
el Registro de Valores y hasta por un monto méximo de tres millones de Unidades de
Fomento. El Contrato de Emisién fue modificado por escritura publica de fecha ocho
de marzo de dos mil dieciocho ctorgada en esta misma Notaria bajo el nimero de
repertorio mil novecientos sesenta y cuatro guion dos mil dieciocho y por la escritura
plblica de fecha veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho otorgada en esta misma
Notaria bajo el repertorio nimero diez mil trescientos cincuenta y siete guion dos mil
dieciocho y ésta Ultima rectificada por escritura plblica de fecha treinta de octubre de
dos mil dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorio nimero diez mil
seiscientos cuarenta y tres guion dos mil dieciocho. fii/ La Linea de que da cuenta el
Contrato de Emision, se inscribid en el Registro de Valores de fa CMF con fecha
treinta de agosto de dos mil dieciocho bajo el nimero de registro novecientos nueve.
fiiif en la Clausula Sexta del Contrato de Emision se establecieron los antecedentes y
caracteristicas de la emision de bonos con cargo a la Linea, indicandose en el
numeral Seis de dicha cldusula, las menciones que deberédn contener las escrituras
complementarias que se suscriban con motivo de cada emisién de Bonos que se
quiera efectuar con cargo a la Linea. Dos. DEFINICIONES. Los términos que
cemiencen con mayuscula, no definidos en el presente instrumento, tendran el
significado indicado para cada uno de ellos en la cldusula Primera del Contrato de
Emisidn, a menos que del contexto en que se usen se derive lo contrario. Cada uno
de tales significados es aplicable tanto a la forma singular como plural del

correspondiente término. CLAUSULA SEGUNDA. EMISION DE LOS BONOS SERIE

A. TERMINOS Y CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Uno/ EMISION. De acuerdo
con lo dispuestc en la clausula Sexta del Contrato de Emision, los términos
particulares de la emisién de cualquier serie de Bonos se estableceran en una
Escritura Complementaria. De conformidad con lo anterior, por el presente

instrumento, el Emisor acuerda emitir bajo el Contrato de Emisién una serie de Bonos



denominada “Serie A", en adelante la "Serie A", con cargo a la Linea inscrita en el
Registro de Valores de la CMF con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho bajo
el nimero de registro novecientos nueve. Los términos y condiciones de los Bonos
Serie A son los que se establecen en esta Escritura Complementaria y en el Contrato
de Emision, en conformidad con lo sefialado en la clausula Sexta del Contrato de
Emision. Las estipulaciones del Contrato de Emision serdn aplicables en todas
aquellas materias que no estén expresamente reglamentadas en esta Escritura
Complementaria. Dos/ CARACTERISTICAS DE LOS BONOS SERIE A. /a/ Monto a
ser colocado. La Serie A considera Bonos por un valor nominal de hasta dos millones
de UF. Al dia de otorgamiento de la presente Escritura Complementaria el valor
nominal de la Linea disponible es de tres millones de UF. Se deja expresa constancia
que, tratdndose de la primera emision con cargo a la Linea, el Emisor sdlo podra
colocar Bonos por un valor nominal total maxime de hasta dos millones de UF,
considerando tanto los Bonos que se emitan y cologuen con cargo a la Linea, como
aquellos que se emitan y coloquen con carge a la linea de bonos a treinta afios que
consta del contrato de emision de bonos celebrade entre las mismas partes y suscrito
por escritura publica de fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada
en este misma Notaria bajo el repertorio nimero doce mil quinientos treinta y siete de
dos mil diecisiete, modificada por escritura publica de fecha ocho de marzo de dos mil
dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el nimero de repertorio mil
novecientos sesenta y cinco de dos mil dieciocho, y por la escritura publica de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el
repertorio numero diez mil trescientos cincuenta y ocho de dos mil dieciocho, y ésta
Gltima rectificada por escritura publica de fecha treinta de octubre de dos mil dieciocho
otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorioc nimero diez mil seiscientos
cuarerta y cuatro guion dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de Valores de la
CMF con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, bajo el nimero de registro

novecientos diez. /bl Series en gue se divide la Emision y Enumeracién de los

titulos. Los Bonos de la presente emisién se emiten en una sola serie denominada

“Serie A". Los Bonos Serie A tendran la siguiente enumeracion: desde el nimerc uno
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hasta el numero cuatro mif, ambos inclusive. /c/ Niumero de Bonos. La Serie A

comprende en total la cantidad de cuatro mil Bonos. /d/ Valor nominal de cada

Bono. Cada Bono Serie A tiene un valor nominal de gquinientas UF. fe/ Plazo de

colocacidn de los Bonos. El plazo de colocacion de los Bonos Serie A serd de

veinticuatro meses, a partir de le fecha de la emision del oficio por el que la CMF
autorice la emision de los Bonos Serie A. Los Bonos Serie A que no se colocaren en
dicho plazo quedaran sin efecto, entendiéndose por lo tanto automaticamente
reducida la Serie A a los bonos efectivamente colocados a esa fecha. /f/ Plazo de

vencimiento de los Bonos. Los Bonos Serie A venceran el veintiocho de febrero de

dos mil veinticuatro. /g/ Tasa de interés. Los Bonos Serie A devengaran sobre el
capital insoluto, expresado en UF, un interés de dos por ciento anual, que calculado
sobre la base de afios de irescientos sesenta dias vencidos y compuesto
semestralmente sobre semestres iguales de ciento ochenta dias, equivale a una tasa
semestral de cero coma nueve nueve cinco por ciento. Los Banos Serie A devengaran
intereses desde el veintiocho de febrero de dos mil diecinueve y se pagaran en las
fechas que se indican en la Taba de Desarrcllo referida en la letra /h/ siguiente. [h/

Cupones v Tabla de Desarrollo. Los Bonos de la Serie A regulada en la presente

Escritura Complementaria llevan diez cupones, de los cuales nueve son para el pago
de intereses y el Ultimo restante es para el pago de intereses y amortizaciones de
capital. Se deja constancia que tratdndose en la especie de una emision
desmaterializada, los referidos cupones no tienen existencia fisica o material, siendo
referenciales para el pago de las cuotas correspondientes y que el procedimiento de
pago se realizara conforme a lo establecido en el Contrato de Emision y en el
reglamento Interno del DCV. Las fechas de pago de intereses y amortizacidén de
capital, lo mismo que los montos a pagar en cada caso, de cada Bono de la Serie A,
son los que aparecen en la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie A, que se
protocoliza con esta misma fecha y en esta misma Notarfa bajo el mismo nimero de
repertorio del presente instrumento, como Anexo Uno, y que se entiende formar parte
integrante de esta Escritura Complementaria para todos los efectos legales. /if

Fechas o periodos de amortizacidn extraordinaria. El Emisor podrad rescatar




anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie A a partir del veintiocho de
febrero de dos mil veintiuno, sea o no en una fecha de pago de intereses o de
amortizaciones de capital, y de acuerdo al procedimiento establecido en el numeral
Uno de la Clausula Séptima del Contrato de Emisién. Los Bonos de la Serie A se
rescataran al mayor valor entre: /if el equivalente al saldo insoluto de su capital
debidamente reajustado, o /iif la suma de los valores presentes de los pagos de
intereses y amortizacion de capital restantes establecidos en la respectiva Tabla de
Desarrollo de los Bonos Serie A, excluidos los intereses devengados y no pagados a
la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago, compuesta semestralmente
sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas los intereses
devengados durante el Ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la
amortizacion extraordinaria. Se entendera por “Tasa de Prepago’, el equivalente a la
suma de la Tasa Referencial /segln dicho término se define en el Contrato de
Emision/ mas cincuenta puntos base. /j/ Uso de Fondos. Los fondos provenientes de
la colocacion de los Bonos Serie A se destinaran aproximadamente en un setenta y
cinco por ciento al refinanciamiento de pasivos de corto plazo del Emisor y sus Filiales
con entidades bancarias locales, principalmente con Banco Santander e Itau
Corpbanca, y en aproximadamente un veinticinco por ciento al financiamiento del
programa de inversiones del Emisor y sus Filiales, incluyendo, entre otros, los
proyectos Mall Patio Pie Andino, El Morro v la Segunda Etapa del proyecto La Fabrica
Patio Quitlet. /k/ Moneda de Pago y Reajustabilidad. Los Bonos de la Serie A y el

monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de intereses, estan denominados
en UF y, por tanto, el monto de las mismas se reajustard segun la variacion que
experimente el valor de la UF, debiendo pagarse en su equivalente en Pesos al dia de
vencimiento de la respectiva cuota. Para estos efectos, se tendran por validas las
publicaciones del valor de la UF que haga en el Diario Oficial el Banco Central de
Chile de conformidad al nimero nueve del articulo treinta y cinco de la ley numero
dieciocho mil ochocientos cuarenta o el organismo que lo reemplace o suceda para

estos efectos. /Il Cédigo Nemotécnico. BPATI-A. Tres/ Descripcion de la

colocacion. Segun lo establecido en el Prospecto, los siguientes aspectos de la
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colocacion de la Serie A deberan ser sefialados en la presente Escritura

Complementaria: fa/ Mecanismo del proceso de colocacién. La colocacion de los

Bonos Serie A se realizara a través de intermediarios. Atendido que los Bonos seran
desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta aquella que se realiza
al momentc de su colocacién, s2 hard por medios magnéticos, a través de una
instruccién electrénica dirigida al DCV. Para los efectos de la colocacion, se abrira
una posicion por los Bonos que vayan a colocarse en la cuenta que mantienen en el
DCV los Agentes Colocadores /segun este término se define mas adelante/. Las
transferencias entre los Agentes Colocadores y los tenedores de las posiciones
relativas a los Bonos se realizaran mediante operaciones de compraventa que se
perfeccionaran por medio de facturas que emitirdn los Agentes Colocadores, en las
cuales se consignara la inversién en su monto nominal, expresado en posiciones
minimas transables, las que seran registradas a través de los sistemas del DCV. A
este efecto, se abenarén las cuentas de posicion de cada uno de los inversionistas
que adquieran Bonos y se cargard la cuenta de los Agentes Colocadores. Los
Tenedores de Bonos podréan transar posiciones, ya sea actuandc en forma directa
como depositantes del DCV o a través de un depositante que actle como
intermediario, segun los casos, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos nimeros trece y catorce de la Ley del DCV. /b/

Plazo de colocacion de los Bonos. Sera el establecido en la letra /e/ del numero

Dos de esta clausula segunda. /c/ Modalidades de aseguramiento de emisién. La

colocacion de los Bonos Serie A se realizara bajo la modalidad de mejores esfuerzos
I/best efforts/. La colocacion podrd ser realizada por medic de uno o todos los
mecanismos permitidos por ley, tales como remate en bolsa, colocacion privada, efc.
/dl Agentes colocadores. Seran “Agentes Colocadores” Larrain Vial S.A. Corredora
de Bolsa, Itali Corpbanca Corredcres de Bolsa S.A. v Santander Corredores de Bolsa

Limitada. /e/ Relacién entre los Agentes Colocadores v el Emisor. No existe

relacién entre los Agentes Coocadores y el Emisor. CLAUSULA TERCERA.

REGIMEN TRIBUTARIO. Los Bonos de la Serie A se acogeran al régimen tributario

establecido en el articulo ciento cuatro de la Ley sobre Impuesto a la Renta contenida
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en el Decreto Ley Numero ochocientos veinticuatro, de mil novecientos setenta y
cuatro y sus modificaciones /la “Ley de la Renta’/. Para estos efectos, el Emisor
determinaré, después de la colocacion, una tasa de interés fiscal para los efectos del
calculo de los intereses devengados, en los términos establecidos en el numeral uno
del referido articulo ciento cuatro de la Ley de la Renta. La tasa de interés fiscal sera
informada por el Emisor a la CMF y a las Bolsas de Valores que hubiesen codificado
la emision el mismo dia de realizada la colocacion. Los contripuyentes sin domicilio ni
residencia en Chile deberan contratar o designar un representante, custodio,
intermediario, depdsito de valores y otra persona domiciliada o constituida en el pais,
que sea responsable de cumplir con las obligaciones tributarias que les afecten.
Asimismo, se deja constancia que para los efectos de las retenciones de impuestos
aplicables de conformidad con el articulo setenta y cuatro de la Ley de la Renta, los
Bonos de la Serie A se acogen a la forma de retencion sefialada en el numeral ocho

del citado articulo. CLAUSULA CUARTA. BANCO PAGADOR. E| Banco Santander

Chile, en su calidad de Banco Pagador, en este acto toma conocimiento de los
términos y condiciones de los Bonos de la Serie A, que se emiten por medio de este

instrumento, CLAUSULA QUINTA. NORMAS SUBSIDIARIAS. En todo lo no regulado

en la presente Escritura Complementaria se aplicara lo dispuesto en el Contrato de

Emision. CLAUSULA SEXTA. DOMICILIO. Para todos los efectos del presente

instrumento las partes fijan su domicilio en la comuna de Santiago y se someten a la
competencia de sus Tribunales. PERSONERIAS. La personeria de don Pablo Andrés
Arturo Manriquez Palacios y don Alvaro Ignacio Jalaff Sanz para representar a PATIO
COMERCIAL SpA consta de escritura publica de fecha doce de diciembre de dos mil
diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha y en
escritura publica de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria
de Santiago de don Eduardo Avello Concha. La personerfa de don Rafael Ignacio
Fuentes Rogazy y de dofa Claudia Cortés Silva para representar a BANCO
SANTANDER-CHILE, consta de escritura piblica de fecha seis de agosto de dos mil
dieciocho, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello.

Estas personerias no se insertan por ser conocidas por las partes y por el Notario que
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ANEXO UNO

TABLA DE DESARROLLO

BONO PATIO CCMERCIAL
SERIE A
Nemotécnico BPATI-A
Valor Nominal UF 500
Intereses Semestrales
Tipo Bullet
Tasa de interés anual 2,0000%
Tasa de interés semestral 0,9950%
Fecha inicio devengo inlereses 28 de febrero de 2018
Fecha vencimiento 28 de febrero de 2024
Prepago a partir de 28 de febrero de 2021
Cupon Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacién g::)ot; inssaolldu‘:o
Intereses  Amortizaciones -
Vencimiento
1 1 0 28 de agosto de 2019 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
2 2 0 28 de [ebrero de 2020 49750 0,0000 49750 500,0000
3 3 0 28 de agosto de 2020 49750 0,0000 4,8750 500,0000
4 4 0 28 de febrero de 2021 49750 0,0000 49750 500,0000
5 & 0 28 de agosto de 2021 49750 0,0000 49750 500,0000
6 6 0 28 de febrero de 2022 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
7 7 0 28 de agosto de 2022 4 9750 0,0000 49750 500,0000
8 8 0 28 de febrero de 2023 4,9750 0,0000 4,9750 500,0000
9 9 0 28 de agosla de 2023 49750 0,0000 49750 500,0000
10 10 . 1 28 de febrero de 2024 49750 500,0000 504,9750 0,0000
_ b e
1 -
h*
-
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REPERTORIO N° 1.860/2019.-
0T 6805

ESCRITURA PUBLICA COMPLEMENTARIA

DE EMISION DE BONOS

POR LINEA DE TiTULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA
COMO EMISOR

BANCO SANTANDER CHILE
COMO REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticinco de febrero de dos mil diecinueve, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Suplente del Titular de la
Cuadragésime Octava Notaria de Santiago don ROBERTO ANTONIO CIFUENTES
ALLEL, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo numero tres mil setenta y
seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes, Regién
Metropolitana, segin Decreto niimero ciento nueve guion dos mil diecinueve, de
la Presidencia de la Corte de Apelacicnes de fecha ocho de febrero del dos mil
diecinueve, protocolizado al final de los Registros del mes de febrero del mismo afio,
comparecen: /Uno/ don Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios, chileno, casado,

ingeniero comercial, cédula nacicnal de identidad nimero diez millones cuatrocientos



frr

ar ¥
cinco mil treécientos cuarenta y cuatro guion cero y don Alvaro Ignacio Jalaff Sanz,
chileno, casado, empresario, cédula nacfcnal de identidad numero doce millones
treinta y ocho mil cuatrocientos sesenta guion cero, ambos en representacion, como
se acredita mas adelante, de Patio Comercial SpA, una sociedad por acciones
constituida y validamente existente bajo las leyes de la Republica de Chile, del giro
inmobiliario, Ral Unico Tributario nimero setenta y seis millones trescientos sesenta y
dos mil novecientos cincuenta y nueve guion siete, todos domiciliados para estos
efectos en Alonso de Cordova tres mil setecientos ochenta y ocho, piso menos uno,
comuna de Vitacura, ciudad de Santiago, en adelante también denominada el
“Emisor"; por una parte; y, por la otra parte, /Dos/ don Rafael Ignacio Fuentes
Rogazy, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero
trece millones ochocientos treinta y un mil quinientos veintiocho guion dos, y dofa
Claudia Cortés Silva, chilena, casada, cédula nacional de identidad siete millones
setecientos cuarenta y cuatro mil ciento cuarenta y siete guion seis, ambos en
representacion, segun se acredita mas adelante, de BANCO SANTANDER CHILE,
socledad andnima bancaria, rol uUnico tributaric numero noventa y siete millones
treinta y seis mil guion K, todos domiciliados en calle Bandera nlmero ciento
cuarenta, comuna y ciudad de Santiage, quien comparece en calidad de
Representante de los Tenedores de Bonos y en calidad de Banco, en adelante
también denominade el “Representante de los Tenedores de Bonos” o el “Banco
Pagador”; todos los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad

con las cedulas respectivas y exponen: CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES Y

DEFINICIONES. Uno. CONTRATO DE EMISION. /il Por escritura puablica de fecha
veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en esta misma Notaria bajo el
repertorio nimero doce mil quinientos treinta y siete guion dos mil diecisiete, el Emisor
y el Representante de los Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emision de
linea de bonos, en adelante el "Contrato de Emisién”, en virtud del cual y de acuerdo
a lo dispueslo en el articulo ciento cuatro de la Ley de Mercado de Valores y demas
normativa aplicable de la CMF, se establecio la Linea con cargo a la cual el Emisor

puede emitir, en una o més series, Bonos dirigidos al mercado general, por un plazo
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maximo de treinta afios contados desde la fecha de inscripcién de la Linea de Bonos
en el Registro de Valores y hasta por un monto maximo de tres millones de Unidades
de Fomento. El Contratc de Emision fue modificado por escritura publica de fecha
ocho de marzo de dos mi! dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el nimero
de repertorio mil novecientos sesenta y cinco guion dos mil dieciocho y por la escritura
plblica de fecha veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho otorgada en esta misma
Notarla bajo el repertorio nimero diez mil trescientos cincuenta y ocho guion dos mil
dieciocho, y ésta Ultima rectificade por escritura publica de fecha treinta de octubre de
dos mil dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el repertoric nimero diez mil
seiscientos cuarenta y cuatro guion dos mil dieciocho. /ii/ La Linea de que da cuenta
el Contrato de Emision, se inscribié en el Registro de Valores de la CMF con fecha
treinta de agosto de dos mil dieciocho bajo el nimero de registro novecientos diez. /iii/
en la Clausula Sexta del Contrato de Emisién se establecieron los antecedentes y
caracteristicas de la emisidn de bonos con cargo a la Linea, indicandose en el
numeral Seis de dicha cldusula, las menciones que deberan contener las escrituras
complementarias que se suscriban con motivo de cada emisién de Bonos que se
quiera efectuar con cargo a la Linea. Dos. DEFINICIONES. Los términos que
comiencen con mayuscula, no definidos en el presente instrumento, tendran el
significado indicado para cada uno de ellos en la cldusula Primera del Contrato de
Emigién, a menos que del contexto en que se usen se derive lo contraric. Cada uno
de tales significados es aplicable tanto a la forma singular como plural del

correspondiente término. CLAUSULA SEGUNDA. EMISION DE LOS BONOS SERIE

B. TERMINOS Y CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Uno. EMISION. De acuerdo
con lo dispuesto en la clausuia Sexta del Contrato de Emisién, los términos
particulares de la emisién de cualquier serie de Bonos se estableceran en una
Escritura  Complementaria. De conformidad con lo anterior, por el presente
instrumento, el Emisor acuerda emitir bajo el Contrato de Emisién una serie de Bonos
denominada "Serie B", en adelante |a "Serie B", con cargo a la Linea inscrita en el
Registro de Valores de la CMF con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho bajo

el nimero de registro novecientas diez. Los términos y condicicnes de los Bonos
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Serie B son los que se establecen en esta Escritura Complementaria y en el Contrato
de Emisién, en conformidad con lo sefalado en la cldusula Sexta del Contrato de
Emision. Las estipulaciones del Contrato de Emision seran aplicables en todas
aquellas materias que no estén expresamente reglamentadas en esta Escritura
Complementaria. Dos/ CARACTERISTICAS DE LOS BONOS SERIE B. /a/ Monto a
ser colocado. La Serie B considera Bonos por un valer nominal de hasta dos millones
de UF. Al dia de otorgamiento de la presente Escritura Complementaria el valor
nominal de la Linea disponible es de tres millones de UF. Se deja expresa constancia
que, tratandose de la primera emision con cargo a la Linea, el Emisar sdlo podra
colocar Bonos por un valor nominal total méximo de hasta dos millones de UF,
considerando tanto los Bonos que se emitan y coloquen con cargo a la Linea, como
aquellos gue se emitan y coloquen con cargo a la linea de bonos a diez afios que
consta del contrato de emisidn de bonos celebrado entre las mismas partes y suscrito
por escritura publica de fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada
en este misma Notaria bajo el repertorio nimero doce mil quinientos treinta y seis de
dos mil diecisiete, modificada por escritura publica de fecha ocho de marzo de dos mil
dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el numero de repertorio mil
novecientos sesenta y cuatro de dos mil dieciocho, y por la escritura publica de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el
repertorio nimero diez mil trescientos cincuenta y siete guion dos mil dieciocho, y ésta
Gitima rectificada por escritura pablica de fecha treinta de octubre de dos mil dieciocho
otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorio numero diez mil seiscientos
cuarenta y tres guion dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de Valores de la CMF
con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, bajo el nimero de registro

novecientos nueve. /bl Series en que se divide la Emision y Enumeracion de los

titulos. Los Bonos de la presente emision se emiten en una sola serie denominada
“Serie B”. Los Bonos Serie B tendran la siguiente enumeracion: desde el numero uno

hasta el numero cuatro mil, ambos inclusive. /fc/ Namero de Bonos. La Serie B

comprende en total la cantidad de cuatro mil Bonos. /d/ Valor nominal de cada

Bono. Cada Bono Serie B tiene un valor nominal de quinientas UF. /e/ Plazo de



colocacién de los Bonos. El plazo de colocacion de los Bonos Serie B serda de

veinticuatro meses, a partir de lz fecha de la emision del oficio por el que la CMF
autorice la emision de los Bonos Serie B. Los Bonos Serie B que no se colocaren en
dicho plazo quedaran sin efeclo, entendiéndose por lo tanto automaticamente
reducida la Serie B a los boneos efectivamente colocados a2 esa fecha. /f/ Plazo de

vencimiento de los Bonos. Los Bonos Serie B venceran el veintiocho de febrero de

dos mil cuarenta. /g/ Tasa de interés. Los Bonos Serie B devengaran sobre el capital
insoluto, expresado en UF, un interés de dos coma setenta y cinco por ciento anual,
que calculado sobre la base ce afios de frescientos sesenta dias vencidos y
compuesto semestralmente sobre semestres iguales de ciento cchenta dias, equivale
a una tasa semestral de uno coma tres seis cinco siete por ciento. Los Bonos Serie B
devengardn intereses desde el veintiochc de febrero de dos mil diecinueve y se
pagaran en las fechas que se indican en la Tabla de Desarrollo referida en la letra /h/

siguiente. /h/ Cupones y Tabla de Desarrollo. Los Bonos de la Serie B regulada en

la presente Escritura Complementaria llevan cuarenta y dos cupones, de los cuales
los primeros veinte son para el pago de intereses y los restantes son para el pago de
intereses y amortizaciones de capital. Se deja constancia que tratandose en la
especie de una emisién desmaterializada, los referidos cupones no tienen existencia
fisica o material, siendo referenc’ales para el pago de las cuctas correspondientes y
que el procedimiento de pago se -ealizarad conforme a lo establecido en el Contrato de
Emisién y en el reglamento Interno del DCV. Las fechas de pago de intereses y
amortizacion de capital, lo mismo que los montos a pagar en cada caso, de cada
Bono de la Serie B, son los que aparecen en la Tabla de Desarrollo de los Bonos
Serie B, que se protocoliza con esta misma fecha y en esta misma Notaria bajo el
mismo numero de repertorio del presente instrumento, como Anexo Uno, y que se
entiende formar parte integrante de esta Escritura Complementaria para todos los

efectos legales. /il Fechas o periodos de amortizacién extraordinaria. El Emisor

podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie B a partir del
veintiocho de febrero de dos mil veintiuno, sea o no en una fecha de pago de

intereses o de amortizaciones de capital, y de acuerdo al procedimiento establecido
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en el numeral Uno de la Clausula Séptima del Contrato de Emisién. Los Bonos de la
Serie B se rescataran al mayor valor entre: /il el equivalente al saldo insoluto de su
capital debidamente reajustado, o /iif la suma de los valores presentes de los pagos
de intereses y amortizacion de capital restantes establecidos en la respectiva Tabla
de Desarrollo de los Bonos Serie B, excluidos los intereses devengados y no pagados
a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago, compuesta
semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas los
intereses devengados durante el Ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la
amortizacion extraordinaria. Se entendera poer “Tasa de Prepago’, el equivalente a la
suma de la Tasa Referencial /segln dicho término se define en el Contrato de
Emision/ més ochenta puntos base. /jl Uso de Fondos. Los fondos provenientes de la
colocacion de los Bonos Serie B se destinardn aproximadamente en un setenta y
cinco por ciento al refinanciamiento de pasivos de corto plazo del Emisor y sus Filiales
con entidades bancarias locales, principalmente con Banco Santander e ltal
Corpbanca, y en aproximadamente un veinticinco por ciento al financiamiento del
programa de inversiones del Emisor y sus Filiales, incluyendo, entre otros, los
proyectos Mall Patio Pie Andino, El Morro y la Segunda Etapa del proyecto La Fabrica

Patio Outlet. /k/ Moneda de Pago v Reajustabilidad. Los Bonos de la Serie B y el

monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de intereses, estan denominados
en UF y, por tanto, el monto de las mismas se reajustara segln la variacién que
experimente el valor de la UF, debiendo pagarse en su equivalente en Pesos al dia de
vencimiento de la respectiva cuota. Para estos efectos, se tendran por validas las
publicaciones del valor de la UF que haga en el Diario Oficial el Banco Central de
Chile de conformidad al nimero nueve del articulo treinta y cinco de la ley namero
dieciocho mil ochocientos cuarenta o el organismo que lo reemplace o suceda para

estos efectos. /lIf Cédigo Nemotécnico. BPATI-B. Tres/ Descripcion de la

colocacién. Segun lo establecido en el Prospecto, los siguientes aspectos de la
colocacién de la Serie B deberan ser sefialados en la presente Escritura

Complementaria: /a/ Mecanismo del proceso de colocacién. La colocacion de los

Bonos Serie B se realizara a través de intermediarios. Atendido que los Bonos seran
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desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta aquella gue se realiza
al momento de su colocacidn, se hara por medios magnéticos, a través de una
instruccion electronica dirigida al DCV. Para los efectos de la colocacion, se abrira
una posiciéon por los Bonos que vayan a colocarse en la cuenta gue mantienen en el
DCV los Agentes Colocadores /segun este término se define mas adelante/. Las
transferencias entre los Agentes Colocadores y los tenedores de las posiciones
relativas a los Bonos se realizaran mediante operaciones de compraventa que se
perfeccionaran por medio de facturas que emitiran los Agentes Colocadores, en las
cuales se consignara la inversion en su monto nominal, expresado en posiciones
minimas transables, las que seran registradas a través de los sistemas del DCV. A
este efecto, se abeonaran las cuentas de posicién de cada uno de los inversionistas
que adquieran Bonos y se cargard la cuenta de los Agentes Colocadores. Los
Tenedores de Bonos podrén transar posiciones, ya sea actuande en forma directa
como depositantes del DCV c a través de un depositante que actle como
intermediario, segin los casos, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de
acuerdo a lo dispuesto en los artisulos nUmeras trece y catorce de la Ley del DCV. /b/

Plazo de colocacion de los Bonos. Sera el establecido en la letra /e/ del nimero

Dos de esta cldusula segunda. /c/ Modalidades de aseauramiento de emisién. La

colocacion de los Bonos Serie B se realizara bajo la modalidad de mejores esfuerzos
Ibest effortsl. La colocacidn podrd ser realizada por medic de uno o todos los
mecanismos permitidos por ley, tales como remate en bolsa, colocacién privada, etc.

Id/ Agentes colocadores. Seran “"Agentes Colocadores” Larrain Vial S.A. Cerredora

de Bolsa, ltali Corpbanca Corredores de Bolsa S.A. y Santander Corredores de Bolsa

Limitada. /e/ Relacién entre los Agentes Colocadores y el Emisor. No existe

relacion entre los Agentes Colocadores y el Emisor. CLAUSULA TERCERA.

EMISION DE LOS BONOS SERIE C. TERMINOS Y CARACTERISTICAS DE LA
EMISION. Uno/ EMISION. De acuerdo con lo dispuesto en la clausula Sexta del
Caontrato de Emisién, los términos particulares de la emision de cualquier serie de
Bonos se estableceran en una Escritura Complementaria. De conformidad con lo

anterior, por el presente instrumento, el Emisor acuerda emitir bajo el Contrato de
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Emisiéon una serie de Bonos denominada “Serie C", en adelante la "Serie C", con
cargo a la Linea. Los términos y condiciones de los Bonos Serie C son los que se
establecen en esta Escritura Complementaria y en el Contrato de Emision, en
conformidad con lo sefialado en la clausula Sexta del Contrato de Emision. Las
estipulaciones del Contratc de Emisidn seran aplicables en todas aquellas materias
que no estén expresamente reglamentadas en esta Escritura Complementaria. Dos/

CARACTERISTICAS DE LOS BONOS SERIE C. /a/ Monto a ser colocado. La Serie

C considera Bonos por un valor nominal de hasta dos millones de UF. Al dia de
otorgamiento de la presente Escritura Complementaria el valor nominal de la Linea
disponible es de tres millones de UF. Se deja expresa constancia que, tratandose de
la primera emision con cargo a la Linea, el Emisor sélo podra colocar Bonos por un
valor nominal total maximo de hasta dos millones de UF, considerando tanto los
Bonos que se emitan y coloquen con cargo a la Linea, como aquellos que se emitan y
coloquen con carge a la linea de bonos a diez afios que consta del contrato de
emision de bonos celebrado entre las mismas partes y suscrito por escritura pablica
de fecha veintiocho de diciembre de dos mil diecisiete, otorgada en este misma
Notaria bajo el repertorio niumero doce mil guinientos treinta y seis de dos mil
diecisiete, modificada por escritura publica de fecha ocho de marzo de dos mil
dieciocho otorgada en esta misma Notarfa bajo el numero de repertorio mil
novecientos sesenta y cuatro de dos mil dieciocho, y por la escritura publica de fecha
veinticuatro de octubre de dos mil dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el
repertorio nimero diez mil trescientos cincuenta y siete de dos mil dieciocho, y ésta
Ultima rectificada por escritura publica de fecha treinta de octubre de dos mil dieciocho
otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorio numero diez mil seiscientos
cuarenta y tres guion dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de Valores de la CMF
con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, bajo el nimero de registro

novecientos nueve. /b/ Series en que se divide la Emision y Enumeracion de los

titulos. Los Bonos de la presente emision se emiten en una sola serie denominada
“Serie C". Los Bonos Serie C tendran la siguiente enumeracién: desde el nimero uno

hasta el nomero cuatro mil, ambos inclusive. /c/ Numero de Bonos. La Serie C
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comprende en total la cantidad de cuatro mil Bonos. /d/ Valor nominal de cada

Bono. Cada Bono Serie C tiene un valor nominal de quinientas UF. /e/ Plazo de

colocacién de los Bonos. El plazo de colocacidén de los Bonos Serie C sera de

veinticuatro meses, a partir de la fecha de la emision del oficio por el que la CMF
autorice la emision de lcs Banos Serie C. Los Bonos Serie C que no se colocaren en
dicho plazo quedaran sin efecto, entendiéndose por lo tanto automaéaticamente
reducida la Serie C a los bonos efectivamente colocados a esa fecha. /f/ Plazo de

vencimiento de los Bonos. Los Bonos Serie C vencerén el veintiocho de febrero de

dos mil cuarenta y cuatro. /g/ Tasa de interés. Los Bonos Serie C devengaran sobre
el capital insoluto, expresado en UF, un interés de tres coma veinticinco por ciento
anual, gue calculado sobre la base de afios de trescientos sesenta dias vencidos y
compuesto semestralmente sobre semestres iguales de ciento ochenta dias, equivale
a una tasa semestral de uno coma seis uno dos por ciento. Los Bonos Serie C
devengaran intereses desde el veintiocho de febrero de dos mil nueve y se pagaran
en las fechas que se indican en la Tabla de Dasarrollo referida en la letra /h/ siguiente.

/h/ Cupones y Tabla de Desarrollo. Los Bonos de la Serie C regulada en la presente

Escritura Complementaria llevan cincuenta cupones, de los cuales cuarenta y nueve
son para el pago de intereses y el Ultimo restante es para el pago de intereses y
amortizaciones de capital. Se deja constancia que tratédndose en la especie de una
emision desmaterializada, los referidos cupones no tienen existencia fisica o material,
siendo referenciales para el pago de las cuotas correspondientes y que el
procedimiento de pago se realizara conforme a lo establecido en el Contrato de
Emisién y en el reglamentc Interno del DCV. Las fechas de pago de intereses vy
amortizacion de capital, lo mismo que los montos a pagar en cada caso, de cada
Bono de la Serie C, son los que aparecen en la Tabla de Desarrollo de los Bonos
Serie C, que se protocoliza con esta misma fecha y en esta misma Notaria bajo el
mismo numero de repertorio del presente instrumento, como Anexo Dos, y gue se
entiende formar parte integrante de esta Escritura Complementaria para todos los

efeclos legales. /il Fechas o periodos de amortizacién extraordinaria. El Emisor

podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos Serie C a partir del
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veintiocho de febrero de dos mil veintiuno, sea o no en una fecha de pago de
intereses o de amortizaciones de capital, y de acuerdo al procedimiento establecido
en el numeral Uno de la Clausula Séptima del Contrate de Emision. Los Bonos de la
Serie C se rescataran al mayor valor entre: /i/ el equivalente al saldo insoluto de su
capital debidamente reajustado, o /ii/ la suma de los valores presentes de los pagos
de intereses y amortizacion de capital restantes establecidos en la respectiva Tabla
de Desarrollo de los Bonos Serie C, excluidos los intereses devengados y no pagados
a la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago, compuesta
semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas los
intereses devengados durante el Ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la
amortizacién extraordinaria. Se entendera por “Tasa de Prepago”, el equivalente a la
suma de la Tasa Referencial /segun dicho término se define en el Cantrato de
Emisién/ mdas ochenta puntos base. /jl Uso de Fondos. Los fondos provenientes de la
colocacidén de los Bonos Serie C se destinaran aproximadamente en un setenta y
cinco por ciento al refinanciamiento de pasivos de corto plazo del Emisor y sus Filiales
con entidades bancarias locales, principalmente con Banco Santander e ltal
Corpbanca, y en aproximadamente un veinticinco por ciento al financiamiento del
programa de inversiones del Emisor y sus Filiales, incluyendo, entre otros, los
proyectos Mall Patio Pie Andino, El Mcrro y la Segunda Etapa del proyecto La Fabrica

Patio Outlet. /k/ Moneda de Pago vy Reajustabilidad. Los Bonos de la Serie C vy el

monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de intereses, estédn denominados
en UF vy, por tanto, el monto de las mismas se reajustard segln la variacion que
experimente el valor de la UF, debiendo pagarse en su equivalente en Pesos al dia de
vencimiento de la respectiva cuota. Para estos efectos, se tendran por validas las
publicaciones del valor de la UF que haga en el Diario Oficial el Banco Central de
Chile de conformidad al niumero nueve del articulo treinta y cinco de la ley nimero
dieciocho mil ochocientos cuarenta o el organismo que lo reemplace o suceda para

estos efectos. /Il Codigo Nemotécnico. BPATI-C. Tres/ Descripcion de la

colocacion. Segun lo establecido en el Prospecto, los siguientes aspectos de la

colocacion de la Serie C deberan ser sefialados en la presente Escritura
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Complementaria: /a/ Mecanismo del proceso de colocacién. La colocacién de los

Bonos Serie C se realizard a través de intermediarios. Atendido que los Bonos seran
desmaterializados, la entrega de los titulos, entendida por ésta aquella gue se realiza al
momento de su colocacion, se haré por medios magnéticos, a través de una instruccion
electronica dirigida al DCV. Para los efectos de la colocacion, se abrird una posicion por
los Bonos que vayan a colocarse zn la cuenta que mantienen en el DCV los Agentes
Ceclocadores /segun este término se define mas adelante/. Las transferencias entre los
Agentes Colocadores y los tenedores de las posiciones relativas a los Bonos se
realizaran mediante operaciones de compraventa que se perfeccionaran por medio de
facturas que emitiran los Agentes Colocadores, en las cuales se consignara la inversion
en su monto nominal, expresado en posiciones minimas transables, las que seran
registradas a fravés de los sistemas del DCV. A este efecto, se abonaran las cuentas
de posicion de cada uno de los inversionistas que adquieran Bonos y se cargara la
cuenta de los Agentes Colocadores. Los Tenedores de Bonos podran transar
posiciones, ya sea actuando en forma directa como depositantes del DCV o a través de
un depositante que actie como intermediario, segun los casos, pudiendo solicitar
certificaciones ante el DCV, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos nimeros trece v

catorce de la Ley del DCV. /b/ Plazo de colocacién de los Bonos. Serd el establecido

en la letra /e/ del nimerc Dos de esta clausula tecera. /c/ Modalidades de

aseguramiento de emision. La colocacion de los Bonos Serie C se realizard bajo la
modalidad de mejores esfuerzos /best efforts/. La colocacion podra ser realizada por
medio de uno o todos los mecanismos permitidos por ley, tales como remate en bolsa,

colocacion privada, etc. /d/ Agentes colocadores. Seran "Agentes Colocadores”

Larrain Vial S.A. Corredora de Bolsa, ltal Corpbanca Correderes de Bolsa S.A. y

Santander Corredores de Bo'sa Limitada. /e/ Relacién entre los Agentes

Colocadores y el Emisor. No existe relacién entre los Agentes Colocadores y el

Emisor. CLAUSULA CUARTA. REGIMEN TRIBUTARIO. Los Bonos de la Serie B y de

la Serie C se acogeran al régimen tributario establecido en el articulo ciento cuatro de la
Ley sobre Impuesto a la Renta contenida en el Decreto Ley Nimero ochocientos

veinticuatro, de mil novecientos setenta y cuatro y sus modificaciones /la "Ley de la



Renta"/. Para estos efectos, el Emisor determinard, después de la colocacidn, una tasa
de interés fiscal para los efectos del calculo de los intereses devengados, en los
términos establecidos en el numeral uno del referido articulo ciento cuatro de la Ley de
la Renta. La tasa de interés fiscal sera informada por el Emisor a la CMF y a las Bolsas
de Valores que hubiesen codificado la emisién el mismo dia de realizada la colocacion.
Los contribuyentes sin domicilio ni residencia en Chile deberan contratar o designar un
representante, custodio, intermediario, depésito de valores y otra persona domiciliada o
constituida en el pais, que sea responsable de cumplir con las obligaciones tributarias
que les afecten. Asimismo, se deja constancia que para los efectos de las retenciones
de impuestos aplicables de conformidad con el articulo setenta y cuatro de la Ley de la
Renta, los Bonos de la Serie B y de la Serie C se acogen a la forma de retencién

sefialada en el numeral ocho del citado articulo. CLAUSULA QUINTA. BANCO

PAGADOR. El Banco Santander Chile, en su calidad de Banco Pagador, en este acto
toma conocimiento de los términos y condiciones de los Bonos de la Serie B y de la

Serie C, que se emiten por medio de este instrumento. CLAUSULA SEXTA. NORMAS

SUBSIDIARIAS. En todo lo no regulado en la presente Escritura Complementaria se

aplicara lo dispuesto en el Contrato de Emisién. CLAUSULA SEPTIMA. DOMICILIO.

Para todos los efectos del presente instrumento las partes fijan su domicilio en Ia
comuna de Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales.
PERSONERIAS. La personeria de don Pablo Andrés Arturo Manriquez Palacios y don
Alvaro Ignacio Jalaff Sanz para representar a PATIO COMERCIAL SpA consta de
escritura publica de fecha doce de diciembre de dos mil diecisiete otorgada en la
Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Caoncha y en escritura plblica de fecha seis
de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo
Avello Concha. La personeria de don Rafael Ignacio Fuentes Rogazy y de dofa Claudia
Cortés Silva para representar a BANCO SANTANDER-CHILE, consta de escritura
plblica de fecha seis de agosto de dos mil dieciocho, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Estas personerias no se insertan por ser

conocidas por las partes y por el Notario que autoriza y a expresa peticién de las partes.
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ANEXO UNO

TAEBLA DE DESARRCLLO DE LOS BONOS SERIE B

BONO PATIO COMERCIAL

SERIEB

Nemotécnico BPATI-B

Valor Nominal UF 500

Intereses Semestrales

Tipo Amortizable

Tasa de interés anual 2,7500%

Tasa de interés semestral 1,3657%

Fecha inicio devengo intereses 28 de febrero de 2019

Fecha vencimiento 28 de febrero de 2040

Prepago a partir de 28 de febrero de 2021

Ciinish Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacion Valor Cuota Saldo

P Intereses Amortizaciones Vencimiento
1 1 0 28 de agosto de 2018 56,8285 0,0000 6,8285 500,0000
2 2 0 28 de febrero de 2020 6,8285 0,0000 6,8285 £00,0000
3 3 0 28 de agosto de 2020 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
4 4 0 28 de febrero de 2021 £,8285 0,0000 6,8285 500,0000
5 5 0 28 de agosto de 2021 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
8 6 0 28 de febrero de 2022 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
7 7 0 28 de agosto de 2022 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
8 8 0 28 de febrerc de 2023 56,8285 0,0000 6,8285 500,0000
9 9 ] 28 de agosto de 2023 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
10 10 0 28 de febrero de 2024 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
11 11 0 28 de agosto de 2024 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
12 12 0 28 de febrero de 2025 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
13 13 0 28 de agosto de 2025 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
14 14 0 28 de febrero de 2026 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
) 15 0 28 de agosto de 2026 6,8285 ,0000 6,8285 500,0000
16 168 0 28 de febrero de 2027 6,8285 0,0000 6,6285 500,0000
17 17 0 28 de agoslo de 2027 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
18 18 0 28 de febrero de 2028 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
19 19 0 28 de agosto de 2028 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
20 20 0 28 de febrero de 2029 86,8285 0,0000 6,8285 500,0000
21 bl 1 28 de agosto de 2029 6,8285 227273 29,5558 4772727
22 22 1 28 de febrero de 2030 6,5181 22,7273 29,2454 454 5455
23 2 1 28 de agoslo de 2030 68,2077 22,7273 28,9350 431,8182
24 24 1 28 de febrero de 2031 5,8973 22,7273 28,6246 408,0909
25 25 1 28 de agosto de 2031 55870 22,7273 28,3143 386,3636
26 26 1 28 de febrero de 2032 5,2766 22,7273 28,0039 363,8364
27 27 1 28 de agosto de 2032 4,9662 227273 27,6935 340,9091
28 28 1 28 de febrero de 2033 46558 22,7213 27.3831 318,1818
29 29 1 28 de agoslo de 2033 43454 22,1273 27,0727 295,4545
30 30 1 28 de febrero de 2034 40350 22,1273 26,7623 2727273
3 kil 1 28 de agoslo de 2034 3,7248 22,7273 26,4519 250,0000
32 32 i 28 de febrero de 2035 3,4143 22,7273 26,1416 2272727
33 33 1 28 de agosto de 2035 3,1039 22,7273 25,8312 204,5455
4 34 1 28 de febrero de 2036 27935 227273 25,5208 181,8182
35 35 1 28 de agosto de 2036 2,4831 22,7273 25,2104 159,0909
36 36 1 28 de febrero de 2037 21727 22,7273 24,5000 136,636
37 37 1 28 de agosto de 2037 1,8623 22,7273 24,5896 113,6364
38 38 i 28 de febrera de 2038 1,5519 227273 24,2792 90,9051
39 39 1 28 de agosto de 2038 1,2415 22,7273 23,9688 68,1818
40 40 1 28 de febrero de 2039 0,9312 22,7273 23,6585 45,4545
41 41 1 28 de agoslo de 2039 0,6208 22,7273 23,3481 22,1273
42 42 1 28 de febrero de 2040 0,3104 22,7273 23,0377 0,0000



ANEXO DOS

TABLA DE DESARROLLO DE LOS BONOS SERIE C

BONOC PATIO COMERCIAL
SERIEC
Nemotécnico BPATI-C
Valor Nominal UF 500
Intereses Semestrales
Tipo Bullet 1
Tasa de interés anual 3,2500%
Tasa de interés semestral 1,6120%
Fecha inicio devengo intereses 28 de fabrero de 2019
Fecha vencimiento 28 de febrero de 2044
Prepago a partir de 28 de febrero de 2021
. Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacion  Valor Cuota  Saldo insoluto
Elupln Intereses Amortizaciones Vencimiento
1 1 0 28 de agoslo de 2019 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
2 2 0 28 de febrero de 2020 B,0600 0,0000 8,0600 500,0000
3 3 0 28 de agosto de 2020 8,0600 0,0000 B,0600 500,0000
4 4 0 28 de febrero de 2021 8,06800 0,0000 8,0600 500,0000
5 5 0 28 de agosto de 2021 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
6 6 0 28 de febrero de 2022 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
7 7 0 28 de agosto de 2022 .8,0800, 0,0000 8,0600 500,0000
B 8 0 28 de febrero de 2023 8,0500 0,0000 8,0600 500,0000
38 g 0 28 de agosto de 2023 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
10 10 0 28 de febrero de 2024 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
1" 11 0 28 de agosto de 2024 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
12 12 0 28 de febrero de 2025 8,0600 0,000 8,0600 500,0000
13 13 0 28 de agosto de 2025 8,0600, 0,0000 8,0600 500,0000
14 14 0 28 de febraro de 2026 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
15 15 0 28 de agosto de 2026 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
16 16 0 28 de febraro de 2027 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
17 17 0 28 de agosto de 2027 8,0600 0,0000 B8,0600 500,0000
18 18 f 0 28 de febraro de 2028 8,0600 0,0000 8,06800 500,0000
19 19 - . 0 2B_de agagm de 2028 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
20 20 0 28 de fetrero dp 2029 8,0800 0,0000 8,0600 500,0000
21 2 0 28 de agosto de 2029 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
22 22 0 «.28sde febraro de2030 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
23 23 0 28 de agosto ?%e 2030 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
24 24 : 0 28 de febraro de 2031 8,0600 00000 8,0600 500,0000
25 25 0 28 de agoslo de 2031 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
26 26 0 28 de febrzro de 2032 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
¥ 27 27 . 0 28 de agoslo de 2032 B,0600 0,0000 B8,0600 500,0000
é 28 328§ s f 0 28 de febraro de 2033 B,0600 0,0000 B,0800 500,0000
[ 1] 29 0 28 de ggosio Se 2033 . B.0600 0,0000 8,0600 500,0000
g ] ] 0 268%e febraro degf2034 ¢ . % 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
3 K3 » 0 28de ageslo de 2034 '8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
32 32 0 28 de febrzro de 2035 B,0600 0,0000 8,0600 500,0000
13 33 0 98 deagosih de 2035 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
34 34 0 28 de febraro de 2036 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
35 35 0 28 de agosto de 2038 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
36 36 0 28 de febraro-de 2037 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
37 37 ] 28 de agosto de 2037 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
38 38 0 28 de febrero de 2038 8,0600 0,0000 8,0800 500,0000
39 38 0 28 de agosto de 2038 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
40 40 1] 28 de febraro de 2039 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
41 41 0 28 de agosto de 2039 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
42 42 Q 28 de febraro de 2040 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
43 43 0 28 de agosto de 2040 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
44 44 0 28 de febraro de 2041 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
45 45 0 28 de agosto de 2041 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
46 46 0 28 de febraro de 2042 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
47 47 0 28 de agoslo de 2042 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
48 48 0 28 de febraro de 2043 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
49 49 0 28 de agoslo de 2043 8,0600 0,0000 8,0600 500,0000
50 50 i 28 de febraro de 2044 8,0600 500,0000 508,0600 0,0000
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RECTIFICACION DE ESCRITURA COMPLEMENTARIA

DE EMISION DE BONOS POR LiNEA DE TITULOS DE DEUDA

PATIO COMERCIAL SpA
COMO EMISOR

BANCO SANTANDER CHILE
COMO REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES DE BONOS

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinte de marze de dos mil diecinueve, ante mi,
ROBERTO ANTONIO CIFUENTES ALLEL, Notaric Publico de la Cuadragésima
Octava Notaria de Santiago, con domicilio en esta ciudad, Avenida Apoquindo nimero
tres mil setenta y seis, oficina seiscientos uno, sexto piso, comuna de Las Condes,
Region Metropolitana; comparecen: /Uno/ don Pablo Andrés Arturo Manriquez
Palacios, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad nimero
diez millones cuatrocientos cinco mil trescientos cuarenta y cuatro guion cero y don
Christian Alberto Cahe Cabach, chileno, divorciado, ingeniero comercial, cédula

nacional de identidad ndmero siete millones sesenta y siete mil dieciocho guion seis,
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ambos en representacién, como se acredita mas adelante, de PATIO COMERCIAL
SpA, una sociedad por acciones del giro inmobiliaric, Rol Unico Tributario nimero
setenta y seis millones trescientos sesenta y dos mil novecientos cincuenta y nueve
guion siete, todos domiciliados para estos efectos en Alonso de Cérdova tres mil
setecientos ochenta y ocho, pisc menos una, comuna de Vitacura, ciudad de Santiago,
en adelante también denominada el “Emisor”; por una parte; y, por la otra, /Dos/ don
Rafael Ignacio Fuentes Rogazy, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional
de identidad nimero trece millones ochocientos treinta y un mil quinientos veintiocho
guion dos, y don Andrés Sepulveda Galvez, chileno, casado, ingeniero comercial,
cédula nacional de identidad numero diez millones novecientos ochenta y cinco mil
ochocientos veinte guion k, ambos en representacion, segun se acreditard, de BANCO
SANTANDER CHILE, sociedad andnima bancaria, Rol Unico Tributario numero
noventa y siete millones treinta y seis mil guion K, todos domiciliados para estos efectos
en esta ciudad, en calle Bandera numero ciento cuarenta, comuna de Santiago,
actuando en calidad de Representante de los Tenedores de Bonos y Banco Pagador,

en adelante también y en forma indistinta el “Banco”, el "Banco Pagadar”, el

‘Represeniante de los Tenedores de Bonos" o el “Representante”; los comparecientes

mayores de edad, quienes acreditaron sus identidades con las cédulas citadas y
exponen: PRIMERO: UNO/ Por escritura pUblica de fecha veintiocho de diciembre de
dos mil diecisiete, otorgada en esta misma Notaria bajo el reperiorio numero doce mil
quinientos treinta y siete guion dos mil diecisiete, el Emisor y el Representante de los
Tenedores de Bonos celebraron un contrato de emision de linea de bonos, en adelante

el “Contrato de Emision”, en virtud del cual y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

ciento cuatro de la Ley de Mercado de Valores y demas normativa aplicable de la CMF,
se establecio la Linea con cargo a la cual el Emisor puede emitir, en una o més series,
Bonos dir‘igidos al mercado general, por un plazo maximo de treinta afios contados
desde la fecha de inscripcién de la Linea de Bonos en el Registro de Valores y hasta
por un monto maximo de tres millones de Unidades de Fomento. El Contrato de
Emision fue modificado por escritura publica de fecha ocho de marzo de dos mil

dieciocho otorgada en esta misma Notaria bajo el numero de repertorio mil novecientos
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sesenta y cinco guion dos mil dieciocho y por la escritura publica de fecha‘?{gnﬂg@%&“@ \)
de octubre de dos mil dieciocho ntorgada en esta misma Notaria bajo eMﬁ@i@>
nimero diez mil trescientos cincuenta y ocho guion dos mil dieciocho, y ésta Ultima
rectificada por escritura publica de fecha treinta de octubre de dos mil dieciocho
otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorio nimero diez mil seiscientos cuarenta
y cuatro guion dos mil dieciocho. DOS/ La linea de bonos de que da cuenta el Contrato
de Emisién, se inscribio en el Registro de Valores de la Comision para el Mercado
Financierc con fecha treinta de agosto de dos mil dieciocho, bajo el nimero de registro
novecientos diez, en adelante, la "Linea de Bones". TRES/ Por escritura publica de
fecha veinticinco de febrerc de dos mil diecinueve, otorgada en esta misma Notaria,
bajo el numero de repertorio mil ochocientos sesenta guion dos mil diecinueve, el
Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos acordaron emitir baj'cn el Cantrato

de Emision, dos series de Bonos, denominadas Serie B y Serie C, con cargo a la Linea

de Bonos /la "Escritura Complementaria"/. CUATRO/ La Escritura Complementaria, la

primera colocacién de Bonos con carge a la Linea de Bonos y los términos de los
Bonos Serie B y Serie C que constan en dicha escritura, fueron informados per la CMF
mediante oficio ordinario numero siete tres ocho cuatro, de fecha doce de marzo de dos
mil diecinueve. CINCO/ Para los efectos de esta escritura de rectificacién, y a menos
que del contexto se infiera claramente lo contrario, los términos con mayUscula /salvo
exclusivamente cuando se encuentran al comienzo de una frase o en el caso de un
nombre propio/ tendran el significado adscrito a los mismos en el Contrato de Emision y
en la Escritura Complementaria. SEGUNDO: Por medio del presente instrumento el
Emisor y el Representante de los Tenedcres de Benos vienen en rectificar la Escritura
Complementaria, con el objeto de reemplazar el Anexo Uno de dicha escritura, en la
cual consta la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie B, en atencidén a 'un error
numeérico existente en una de las cuotas de amortizacion de capital indicadas en dicha
tabla. En virtud de lo anterior, se adjunta a la presente escritura, un nuevo Anexc Uno
que contiene la Tabla de Desarrollo de los Bonos Serie B, el cual se protocoliza con
esta misma fecha y en esta misma Nofaria bajo el mismo nimero de repertorio del

presente instrumento y se entiende formar parte integrante de esta escritura para todos



los efectos legales. PERSONERIAS.- La personeria de don Pablo Andrés Arturo
Manriguez Palacios y don Christian Alberto Cahe Cabach para representar a PATIO
COMERCIAL SpA consta de escritura plblica de fecha doce de diciembre de dos mil
diecisiete otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha y en
escritura publica de fecha seis de marzo de dos mil dieciocho otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduardo Avello Concha. L.a personeria de don Rafael Ignacio Fuentes
Rogazy y de don Andrés Sepllveda Galvez para representar a BANCO SANTANDER-
CHILE, consta de escritura publica de seis de agosto de dos mil dieciocho, oforgada en
la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Las personerias antes
citadas no se insertan por ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza. En

comprob@/l_e__wrevia lectura, firman los comparecientes el presente instrumento. Se da
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BONO PATIO COMERCIAL

SERIE B

Nemotécnico

Valor Nominal
Intereses

Tipo

Tasa de interés anual

ANEXO UNO

TABLA DE DESARROLLO DE LOS BONOS SERIEB

Tasa de interés semastral

Fecha inicio devengo intereses

BPATI-B
UF 500
Semectrales
Amortizable
2,7500%
1,3657%

28 de *ebrero de 2019
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Fecha vencimiento 28 de febrero de 2040
Prepago a partir de 28 de febrero de 2021
, . . Saldo
. Cuota de Cuota de Fecha de Interés Amortizacién  Valor Cuota ,
Cupodn Sk insoluto
Intereses Amortizaciones -
Vencimiento

1 1 0 28 de agoste de 2019 65,8285 0,0000 6,8285 500,0000
2 2 0 28 de febrero de 2020 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
3 3 0 28 de agosto de 2020 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
4 4 0 28 de febrero de 2021 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
5 5 0 28 de agosto de 2021 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
6 6 0 28 de febrero de 2022 6,8285 06,0000 6,8285 500,0000
7 7 0 28 de agosto de 2022 6,8285 0,0000 £,8285 500,0000
8 8 0 28 de febrero de 2023 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
9 9 0 28 de agoslo de 2023 £,8285 0,0000 68,8285 500,0000
10 10 0 28 de febrero de 2024 68,8285 0,0000 68,8285 500,0000
1 11 0 28 de agosto de 2024 6,8285 0,0000 68,8285 500,0000
12 12 0 28 de febrero de 2025 §,8285 0,0000 6,8285 500,0000
13 13 ] 28 de agosty de 2025 5,8285 0,0000 6,8285 500,0000
14 14 0 28 de febrers de 5526 6,8285 0,0000 56,8285 500,0000
18 15 0 28 de agosto de 2026 6,8285 0,0000 56,8285 500,0000
16 16 0 28 de fgbrero de 2§27 56,8285 0,0000 6,8285 500,0000
17 17 0 28 de agosto de "7 6,8285 0,0000 6,8285 500,0000
18 18 0 28 de febreto de 2028 68285 0,0000 56,8285 500,0000
18 19 ‘0 28 de agosto de 2028 86,8285 0,0000 56,8285 500,0000
20 20 0 28 de febrero de 2029 6,8285 0,0c00 6,8285 500,0000
21 21 1 28 de agosto de 2029 6,8285 22,1213 29,5558 477,2727
22 22 A 28 de febrero de 2030 6,5181 22,7273 29,2454 454, 5454
23 23 1 28 de agosto de 2030 6,2077 22,7273 28,9350 431,8181
24 24 1 28 de febrero de 2031 .+ 5,8973 22,7273 28,6246 409,0908
25 25 J 1 28 de agosto de 2031 5, 587’0 22,7273 28,3143 386,3635
26 26 1 28 de febrero de 2032 5,2766 22,7273 28,0039 363,6362
27 27 1 28 de agosto de 2032 49662 22,7273 27,6935 340,9089
28 28 1 28 de febrero de 2033 4,8558 22,7273 27,3831 318,1816
29 29 1 28 de agosto de 2033 4,3454 22,7273 27,0727 295,4543
30 30 1 28 de febrero de 2034 40350 22,7273 26,7623 2721270
31 3 1 28 de agosto de 2034 3,7248 22,7273 26,4519 2499997
32 32 1 28 de febrero de 2035 3,4142 22,7273 26,1415 2272724
33 33 1 28 de agosto de 2035 3,1039 22,7273 25,8312 204,5451
KT 34 1 28 de febre-o de 2036 2,7935 22,7273 25,5208 181,8178
35 35 1 28 de agosio de 2036 24831 22,7273 25,2104 169,0905
36 36 1 28 de febrero de 2037 21727 22,7273 24,9000 136,3632
37 37 1 2B de agosio de 2037 1,8623 22,7273 24,5896 113,6359
38 38 1 28 de febrero de 2038 1,5518 22,7273 24,2792 80,9086
39 39 1 28 de agoslo de 2038 1,2415 22,7273 23,9688 68,1813
40 40 1 28 de febrero de 2039 0,9312 22,7273 23,6585 45,4540
4 41 1 28 de agosto de 2039 0,6208 22,7273 23,3481 22,7267

42 42 1 28 de febrero de 2040 0,3104 22,7267 23,0371 0,0000

P




Mlc}o que & oli-ci‘{,ud de

protoco%:rag at Vdocumente

gon & N_..: ai final
de ml Regiatro Corriente de

Escritusas Pdblicas.
sANTIAGD.,

CHTIFICO Gue este documen.. yi o A4
cooiemgiel gel ;ngp lizado ba]c il
2 él gl final ca i i
W

mes Consta de . hojas 7

SANTIAGU e M,ULZ,.LM@R-Z&QW -a:

OTARIO
PUBLICO

=z



