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Santiago, 29 de septiembre de 2011

=
Seor 10 000 0 G/ﬂi
Fernando Coloma C. 29/09/2011 - 12; ;03014277;perad0r LADIAZ
Superintendent B
SEEZ;:EtZEd:;c?a de Valores y Seg yro. Inscrip:1072v - Divisién Control Financiero VQLUPERINTENDENCU\
VALORES Y SEGUROS

Av. Libertador Bernardo O Higgin:
PRESENTE

Re.: SOCIEDAD AUSTRAL DE ELECTRICIDAD S.A., Inscripcién en Registro de
Valores N°1.072 / Envio de Prospecto Comercial.

De nuestra consideracion:

En virtud de lo dispuesto en el Articulo 65 de la Ley N° 18.045 y en la Seccion IV de la
Norma de Caracter General N° 30, modificada por Norma de Caracter General N° 242 de
fecha 22 de enero de 2009, ambas emitidas por la Superintendencia de Valores y Seguros,
vengo en acompaiiar la presentacion a los inversionistas destinada a difundir la emision y
colocacion de los bonos de la Serie I y Serie J, emitidos con cargo a las Lineas de Bonos
inscritas por Sociedad Austral de Electricidad S.A. en el Registro de Valores de esa
Superintendencia bajo los nimeros 664 y 665 respectivamente, ambas con fecha 19 de
mayo de 2011.

Quedamos a su disposicion para aclarar o complementar cualquier informacion que
estime necesaria.

Sin otro particular, sal _rhy atentamente,
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"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA
INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN
PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO
PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO"

IMTrust BBVA
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Grupo Saesa, lider en

eléctrica en la zona sur de

® Grupo Saesa es el principal distribuidor de energia eléctrica
entre las regiones VIII y Xl, zonas con un gran desarrollo
economico y alto potencial de crecimiento

®= Corresponde al tercer grupo eléctrico del pais en
término de ventas de energia

= Atiende en forma consolidada a mas de 715 mil
clientes

® Actualmente Morgan Stanley se encuentra en proceso de
venta de su participacion en Inversiones Grupo Saesa Ltda.
OTTP no se encuentra participando de este proceso

Participacion de Mercado (Ventas 2010)

Otros
11%

Grupo
Saesa
8%

' Chilquinta
8%

IMTrust BBVA

Chilectra
44%

CGE
29%

Estructura de Propiedad

MSIP Condor
Holding SpA

AndesCan

50,0% 50,0%

Inversiones Grupo
Saesa Ltda.

Inversiones Eléctricas
delSurS.A,

inversjones Los Rios

99,9%
Inversiones Los
tagos IV Ltda,

|
l99,13% 199,9% I
I
Slorng durmer |
foo 1

Ventas y EBITDA Consolidado Grupo Saesa

Ventas 2010 EBITDA 2010
$ 350.045 millones $ 53.869 millones

Frontel
o Frontel
25 18%
Saesa
1% Sagesa
Sagesa 5%
6%

Fuente: La Compaiia, CNE 3



Sociedad Austral de Electric

= Empresa con larga trayectoria

* Nace en 1926 en el sur del pais, suministrando energia
eléctrica a Lebu, Arauco y Carampangue

* Principal empresa del Grupo Saesa, aportando mas del 75%
de EBITDA consolidado

Transmision
VIII, IX y X Regiones

_ tercerosy
comercializaci

* Participa en un negocio regulado con flujo de caja estable y . ein l ,,}measga ;Ok:n 66kv
bajo riesgo en comparacion con otras industrias e . i
18% " 7%

* Individualmente y a través de sus filiales, Edelaysen y Luz
Osorno, distribuye energia eléctrica entre la IX y la XI Region,
atendiendo en forma conjunta a mas de 402 mil clientes

* Participa ademas en los negocios de transmision y generacion
de electricidad a través de sus filiales STS y SGA

* Mas del 80% de las ventas provienen de los negocios de
distribucion, transmision y subtransmision

» Consistente calidad crediticia:
» Rating AA por Feller Rate e ICR desde el afio 2004

~ Capacidad
| instalada: 41 M\

10%

* En mayo de 2011 Saesa fue absorbida por su matriz,
“Inversiones Los Lagos Il S.A.”, adquiriendo la nueva sociedad
el mismo nombre de la sociedad absorbida, “Sociedad Austral
de Electricidad S.A.”

TOTAL INGRESOS ANO 2010:
MM$249.759

IN\TrUSt BBVA Fuente: La Compafiia 4




= Positiva evolucion de la industria Ventas de Energia Eléctrica en el SIC (GWh)

= Crecimiento promedio en los ultimos 10 afios de 4%

50.000
» Crecimiento histérico de 1,2x el crecimiento del PIB

40.000

* |Industria regulada que otorga estabilidad y rentabilidad al
s o 30.000

sector de distribucién, transmisién y subtransmisién :

: . - . N 20.000

*= |ncentivos a la inversion a través de la fijacion
tarifaria 10.000
* Precios de generacidn, transmisién y distribucién 0

eléctrica fijados por la autoridad (para los clientes
regulados)

10%

8%

6%

4%

2%

0%

-2%

IMTrust BBVA

CAC 4.0%

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Crecimiento Generacion SIC-SING v/s Crecimiento PIB

—a#— S|C-SING —i— PIB

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Fuente: CDEC-SIC, SEC, Banco Central




® Superintendencia de Electricidad y Combustibles

= Responsable del cumplimiento de la Ley Ministerio de Energia

®  Controla calidad de servicio

®= Controla los niveles de seguridad del sistema

® Comision Nacional de Energia (“CNE”)

® Calcula las tarifas y precio nudo

= Centro de Despacho Econémico de Carga

®= Preserva los niveles de seguridad del sistema
® Garantiza la operacion mas econdmica del sistema

eléctrico

Panel de Expertos

Resolucion de conflictos

Fuente: La Compaiiia 6
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Costo de Energia
» Valor de Energia

sz

e Tarifa de Transmision

» Pass-through a
clientes finales

® |as tarifas de distribucion son fijadas por la Comisién Nacional de Energia

®= Mercados geograficos son clasificados en distintas areas de distribucion
®  Saesa corresponde al area de distribucion 4

® CNE establece una “Compaiiia Modelo” para cada area de distribucion

= Consultores independientes establecen un Valor Agregado de Distribucion (“VAD”) para cada area de distribucion
= | as compaiias inician un estudio paralelo a través de consultores autorizados

® CNE revisa estudios
= Si hay desacuerdo, el panel de expertos resuelve

® | as nuevas tarifas aplican al Valor Neto de Reemplazo de la Compaiiia

IMTrust BBVA et L Compani

F§



Positiva evoiucion en términos:©

clientes y ventas fisicas

®= Saesa ha presentado un crecimiento solido y estable a lo Evolucion Numero de Clientes (en miles)

largo del tiempo

450 CAC 2001 — 2010: 4,8%
= Fuerte crecimiento en numero de clientes y ventas
fisicas, superior al resto de la industria %0
= Crecimiento sustentado en el desarrollo industrial y 0
bajo consumo per capita en la zona de concesion 180
(50% menor al consumo de la Regién Metropolitana) 90
0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

mSaesa =Edelaysen =Luz Osorno

Evolucion Ventas Fisicas de Electricidad (en GWh)

0:3,9%

2.000 CAG 2001 - 201

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

ESaesa #Edelaysen #Luz Osorno

IMTrust BBVA SUR—



Inversiones enfocadas en e

mejoramiento del negocio

: - . . . Capex (en $ miles de millones
® E| Emisory sus filiales han realizado fuertes inversiones pex (en $ )

en sus redes de distribucion y transmision, teniendo como %0 25,4
objetivo: 25
®*  Ampliacién de la red 0 15,3
= QOptimizacion de sus operaciones 15
= Reduccién de pérdidas de energia 10
®  Mejoramiento de la calidad de servicio 5
0 ; ; ; ; , .
® Con estas inversiones, Saesa ha logrado aumentar 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
fuertemente su eficiencia operacional, y al mismo tiempo, mSaesa ®STS ®mLuzOsorno = Edelaysen
12
® Lainversién para el afio 2010 fue de mas de $25 mil 1 -
millones g :;4
6
4
2
LELLS B R At UL I R R E

IN\TEFUS‘t BBVA Fuente: CNE y La Compafiia 9




Mejora en indices de calidad
servicio |

Frecuencia Media de interrupcion por KVA Instalado

Urbano
12
12
9 9
6 6
3 3
0

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Urbano

50

30
54 40
18 30
12 20
6 10
g ) 0

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
. Saesa Luz Osorno

IMTrust BBVA

Rural

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Rural

2006 2007 2008 2009 2010

- Frontel

2004 2005

Limite

Edelaysen

Fuente: La Compaiiia

Tiempo Total de interrupcion por KVA Instalado

10




Participacion activa en nego

transmision y generacié

Transmision Generacion

= STS participa en el negocio de transmision de energia a = Saesa tiene una capacidad de generacion de 49,7 MW a
generadoras en las regiones VIII, IXy X con 587 km de lineas través de Edelaysen
110 - 66 kV ® QOpera a través de 5 sistemas aislados y tres sistemas
= El negocio de transmision representé mas de un 30% del medianos
EBITDA de Saesa durante el afio 2010 ® |aempresa genera energia eléctrica y la distribuye a

las zonas que le fueron otorgadas en concesién

_ m ® | as fijaciones tarifarias para los sistemas medianos

Empleadas i 4 es regulada y se realizan cada 4 afos (proxima

regulacién el afio 2013)

220-110-66 kV 390 390

N Lineas de alta tensién . .
lu-a 110-66 kV (km) 587 587 Capacidad de Generacion
0N

S Edlica

§ MVA Instaladas 2,0 MW

MVA Instaladas
220-110-66/23-13.2 kV 732 726

Diesel
25,6 MW Hidro

22,1 MW

IMTrust BBVA cusnte: s Compania 1
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Estabilidad y solldez._en Ia-.gen

de flujos

®= Negocio regulado con flujo de caja estable y bajo riesgo en

comparacion con otras industrias

= A pesar de los ciclos de la economia nacional y regional, el
EBITDA de Saesa ha presentado un sostenido nivel de

crecimiento

®= Contratos de compra de energia a terceros aseguran el 100%
del suministro de energia requerida para sustentar

crecimiento

® Duracion promedio contratos de abastecimiento es de

10 afios
®  Atomizacion de clientes

® 40 principales clientes representan sélo el 10% de las

ventas y el 3% del margen de distribucion

IMTrust BBVA

Evolucion EBITDA (Ch$ miles de millones)*

O 40/0

50

40

3

o

2

o

1

o

o

cAc 2003 - 201

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009** 2010* UDM**

EBITDA por negocio (2010)

Otros
6,0%

Intregrado™**
16,0% C

Distribucién
47,0%

Transmision
31,0%

*Hasta 2010, informacién corresponde a Sociedad Austral de Electricidad a nivel

consolidado previo a la fusién con Inversiones Los Lagos Il S.A. Informacién a Junio

de 2011 corresponde a la nueva sociedad ya fusionada
** Datos IFRS. UDM corresponde a junio 2011 ultimos doce meces
***Generacion, distribucién y transmisién de Edelaysen

Fuente: La Compaiiia 13



Solida pos

cion financiera

Endeudamiento Total

Endeudamiento financiero

0,6 x
0,6 x 0,6 x 0,5 x
0,5x 0,5 x
I I l I I ;

2006 2007 2008 2009** 2010  Jun-11** 2006 2007 2008 2009*  2010**  Jun-11**
EBITDA / Gastos financieros netos Deuda financiera neta / EBITDA
11,4 x Covenant: 3,5 x
10,5 x

9,2 X

77X
5.7 X%

3,0x 2,9 x
24X 2.3x 28x
1,9 x
Covenant: 2,5 x l I l

2006 2007 2008 2009* 2010™  Jun-11** 2006 2007 2008 2009** 2010*  Jun-11**

*Hasta 2010, informacién corresponde a Sociedad Austral de Electricidad a nivel consolidado previo a la fusién con Inversiones Los Lagos Il
S.A. Informacion a Junio de 2011 corresponde a la nueva sociedad ya fusionada

** Datos IFRS

IMTrust BBVA

Fuente: La Compaiiia 14




Estructura de endeudami'_’e_hto

» Estructura de la deuda acorde con naturaleza del negocio Composicion Deuda Financiera

Deuda Financiera (Junio 2011)
* Deuda alargo plazo y en UF Ch$111.715 millones

= Amplia holgura para el pago de compromisos

financieros con capacidad generadora de caja

Largo
= Solido rating de AA otorgado por las clasificadoras Feller Plazo  Bancos
64% 35%

Rate e ICR

Perfil de Servicio de Deuda (en UF millones)

Situacion Actual Situacion Post Colocacion
EBITDA" 2010: UF1,9 MM EBITDA' 2010: UF1,9 MM
1,5 1,5
1,0 1,0
0,5
0,0
2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031

Nueva colocacién de bonos 2
T EBITDA: Resultado Operacional + Depreciacién + Amortizacion + Otros Ingresos No Operacionales

IMTrUS ' BBVA 2 Asume Colocacion Serie |y J de UF 1.000.000 cada uno
Fuente: La Compaiiia 15




Antecedentes financieros

Nueva Sociedad Austral de Electricida

* En mayo de 2011, Saesa fue absorbida por Inversiones Los Lagos Il S.A., sociedad que pasé a denominarse con motivo de la

fusion “Sociedad Austral de Electricidad S.A.” , inscrita en el registro de valores de la SVS bajo el nimero 1.072

En millones de $ Nueva Sociedad Austral de Electricidad S.A. Individualt!**
Balance consolidado IFRS Junio-11 Diciembre- 10 Junio-11
Activos Corrientes 91.753 81.778 78.140
Activos No Corrientes 485.282 476.356 475.467
Total Activos 577.035 558.134 553.608
Pasivos Corrientes 116.750 80.060 110.701
Pasivos No Corrientes 87.938 116.382 74.789
Patrimonio 372.347 361.691 368.118
Total Pasivos y Patrimonio §77.035 558.134 553.608
Estado de Resultados consolidado IFRS Junio-11 UDM Diciembre- 10

Ingresos Ordinarios 262.137 235.343

EBITDA 39.801 41.740

Ratios Financieros Junio-11 UDM Diciembre-10

Endeudamiento 0,5x 0,5x

Deuda financiera neta /EBITDA 2,6x 2,3x%

EBITDA /Gastos Financieros Netos 10,5 x 8,9x

Activos Contable Neto Consolidado@®** 837.452

**Esta informacién permitira a las Administradoras de Fondos de Pensiones y de Cesantia realizar los célculos de los limites de inversién, segtn lo estipulado en el Decreto
Ley 3500 de 1980 y en los Regimenes de Inversion

Fuente: Anexo N° 1 de la Circular 498

(1)
(2) Fuente: Anexo B de la Circular N° 1.696
ru (3) Activo Contable Neto Consolidado de Inversiones Eléctricas del Sur S.A., matriz de Saesa 16

Fuente: La Compaiiia
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Principales varacteristicas de

Emision

U BSAESH . BSAESJ
UF 2.000. 000 UF 2.000.000

El equwalente a UF 2.000.000

Unldad de Fomento (UF) Unidad de Fomento (UF)

3,00% 3,60%

A8 S8 £ A AV YA AR AN S AN ARy S A 8N SRS £ AR LA AR LA AR YA ARV LA AR LA AN L Y R A Y £ YA €AY AR AN AN YA S ALY £ A AN AR £ AN C AR AN £ Y YR YRRV AN AR S AR S sy s

S con 2 de gracia 21 afios con 10 de gracia

L Semestrales Semestrales

Amortizaciones
Rescate . A partlr del 20 de septiembre de 2013, al mayor valor entre |) valor par; vy ii) el valor resultante de descontar Ios ﬂu_IOS
antICIpado . remanentes del bono a la tasa de referenCIa + 70bps
Uso de fondos ' Refmancnamlento de paswos de cortoy largo plazo del Emisor
ﬁleassggca gion de Feller Rate: AA

- ICR Chile: AA
Resguardos o Deuda Financiera Neta sobre EBITDA menor a 3 5 veces
flnancleros , EBITDA sobre Gastos Financieros Netos mayor 2, 5 veces

:’Opclon de rescate En caso que la capamdad conJunta directa o indirecta de distribucién del Emisor y sus flllales dlsmlnuya de 1.000 GWh aI
voluntarlo _ ano

Cross Default, Cross Acceleration, Cross Quiebra y Negative Pledge

.

IMTrust BBVA 19
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Antecedentes financier

Antigua Sociedad Austral

= Corresponde a la informacion financiera de Sociedad Austral, previa fusiéon con Inversiones Los Lagos Il S.A., inscrita en el

registro de valores de la SVS bajo el nimero 775. Esta sociedad actualmente esta no vigente.

En millones de $ Antigua Sociedad Austral de Electricidad S.A. Individual(t)**
Balance consolidado IFRS Marzo-11 Diciembre- 10 Marzo-11
Activos Corrientes 91.258 81.828 73.131
Activos No Corrientes 429.086 426.884 418.133
Total Activos 520.334 508.712 491.264
Pasivos Corrientes 94.827 80.071 83.088
Pasivos No Corrientes 117.466 116.382 104.296
Patrimonio 308.051 312.258 303.880
Total Pasivos y Patrimonio 520.334 508.712 491.264
Estado de Resultados consolidado IFRS Marzo-11 UDM Diciembre- 10

Ingresos 251.485 235.343

EBITDA 43.813 41.791

Ratios Financieros Marzo-11 UDM Diciembre -10

Endeudamiento 0,7x 0,6 x

Deuda financiera neta / EBITDA 22x 2,3 %

EBITDA / Gastos Financieros Netos 11,4 x 11,4 x

En millones de $ Mar-11

Activos Contable Neto Consolidado@** 833.122

**Esta informacién permitira a las Administradoras de Fondos de Pensiones y de Cesantia realizar los calculos de los limites de inversién, segun lo estipulado en el
Decreto Ley 3500 de 1980 y en los Regimenes de Inversién

1) Fuente: Anexo N° 1 de la Circular 498

( . it
(2) Fuente: Anexo B de la Circular N° 1.696 Fuente: La Compafiia
ru (3) Activo Contable Neto Consolidado de Inversiones Eléctricas del Sur S.A., matriz de Saesa 20
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OFICO ORDINARIO N*

ANT.:  Carta GR87-2011, de fecha 25 de agosto
de 2011, de AFP Provida 5.4

MAT; Emite pronunciamients sobre la
elegibilidad del bene emitido por
Sociedad Austral de Efectricidad S.A.

Santiago,

DE:  SUPERINTENDENTA DE PENSIONES
A SENOR GERENTE GENERAL DE AFP PROVIDA SA,

Se ha recibido en esta Superintendenda su carts del antecedents, mediante la cual salitita un
pronunciamients respecto de la categoria en que deberia considerarse un bono emitide por Sociedad
Austral de Electricidad $.A, Al respecto, con fecha 31 de mayo de 20131, Sociedad Austral de Electvicidad
S.A., se fusiond por incorporacién a Inversiones Los Lagos It S.A., pasando a ser esta Gltima la sucesors y
continuadora legal de {a primers; aprobdndose ademds e cambio de nombre de la segunda de elias por
¢l de I3 primers de clias. Cabe destacar, que la empresa absorbente fue constitulda por escritura poblics
con fecha 5 de agosto de 2009,

Esta Superintendencia ha procedide & analizar I Situacién del actual ernisor, tomando en cuenta
que 12 nueva sociedad es la continuadora legal de Iz antigua Sociedad Austral de Electricidad S.A. ¥ que,
sdemds la nueva soviedad continga con las operaciones de la sociedad absorbida, por lo cual para
efectos del limite de inversion corresponde considerar que B8 nuevs Sociedad Austral de Electricidad
S.A. tiene mas de tres afios de operacion. £a & mismo sentido, el pardmetro que deben tomar para
sfectos ded céloulo de limits &s &f Gimo Informads pars la antigua sotiedad.

Saluda stentamente 3 usted,

g c;c%
Hn:

. Gerente General AFP Provida 5.4,
- intendencis de Fiscalizagion

= intendencia de Regulacion

- Divisidin Desarrollo Normativo

IMTrust BBVA - e e sare 2




Importante

Este documento ha sido preparado por IM Trust S.A. Corredores de Bolsa y BBVA Asesorias Financiera S.A., los (“Asesores”) en conjunto con
Sociedad Austral de Electricidad S.A. (“Saesa” o la “Compafiia”). Este documento no pretende contener toda la informacion que pueda requerirse
para evaluar la conveniencia de la adquisicion de estos valores y todo destinatario del mismo debera llevar a cabo su propio analisis
independiente de la Compaiiia y de los datos contenidos en este documento. Los Asesores no han verificado en forma independiente ninguna
parte de la informacion contenida en este documento y no asume responsabilidad alguna en cuanto a que la misma sea precisa o esté completa.

Queda expresamente prohibida la reproduccion total o parcial de este documento sin la autorizacion previa y por escrito de los Asesores y de la

Compaiiia.

IMTrust BBVA 22
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"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA
INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN
PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO
PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO"

IMTrust BBVA :
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Grupo Saesa, lider e’njdis'tr’i’b;-

eléctrica en la zona sur de

® Grupo Saesa es el principal distribuidor de energia eléctrica
entre las regiones VIl y Xl, zonas con un gran desarrollo
econdmico y alto potencial de crecimiento

® Corresponde al tercer grupo eléctrico del pais en
término de ventas de energia

# Atiende en forma consolidada a mas de 715 mil
clientes

® Actualmente Morgan Stanley se encuentra en proceso de
venta de su participacion en Inversiones Grupo Saesa Ltda.
OTTP no se encuentra participando de este proceso

Participacion de Mercado (Ventas 2010)

Otros
11%

Chilectra g;ggg
44%
8%
' Chilquinta
8%
CGE
29%

IMTrust BBVA

Estructura de Propiedad
MSIP Condor
Holding SpA
50,0% 50,0%

Inversiones Grupo
Saesa Ltda,

Inversiones Eléctricas
delSurS.A,

|, 99,9%

Inversiones Los Rios
Ltda.

99,9%
Inversiones Los
Lagos IV Ltda,

99,9% \LQQ,Q% \L99,18% l99,9%

Ventas y EBITDA Consolidado Grupo Saesa

Ventas 2010 EBITDA 2010
$ 350.045 millones $ 53.869 millones

Frontel

;%r;&e Frontel

/ 18%

Saesa Saesa
71% 7% Sagesa
Sagesa 5%
6%

3

Fuente: La Compaiiia, CNE




Sociedad Austral de Electr

= Empresa con larga trayectoria

= Nace en 1926 en el sur del pais, suministrando energia
eléctrica a Lebu, Arauco y Carampangue

= Principal empresa del Grupo Saesa, aportando mas del 75%
de EBITDA consolidado

= Participa en un negocio regulado con flujo de caja estable y
bajo riesgo en comparacion con otras industrias

= |ndividualmente y a traves de sus filiales, Edelaysen y Luz
Osorno, distribuye energia eléctrica entre la IX y la XI Regioén,
atendiendo en forma conjunta a mas de 402 mil clientes

» Participa ademas en los negocios de transmisién y generacién
de electricidad a través de sus filiales STS y SGA

= Mas del 80% de las ventas provienen de los negocios de
distribucion, transmisioén y subtransmision

» Consistente calidad crediticia:
= Rating AA por Feller Rate e ICR desde el afio 2004

= En mayo de 2011 Saesa fue absorbida por su matriz,
“Inversiones Los Lagos Il S.A.”, adquiriendo la nueva sociedad
el mismo nombre de la sociedad absorbida, “Sociedad Austral
de Electricidad S.A.”

TOTAL INGRESOS ANO 2010:
MM$249.759

|N\TVUS't BBVA Fuente: La Compaiiia 4



Estabilidad de la industri.
= Positiva evolucion de la industria

» Crecimiento promedio en los ultimos 10 afios de 4%

50.000
. el . 4 0%
= Crecimiento histérico de 1,2x el crecimiento del PIB CAC
40.000
» [ndustria regulada que otorga estabilidad y rentabilidad al
o 30.000
sector de distribucion, transmision y subtransmision :
. : . . N 20.000
* Incentivos a la inversion a través de la fijacion
tarifaria 10.000
= Precios de generacion, transmisién y distribucion 0
eléctrica fijados por la autoridad (para los clientes 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

regulados)

Crecimiento Generacion SIC-SING v/s Crecimiento PIB

10% —&— SIC-SING —ii— PIB
8%
6%
4%
2%

0%

-2%
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

IMTrust BBVA 5

Fuente: CDEC-SIC, SEC, Banco Central




Marco regulatorio estable

= Superintendencia de Electricidad y Combustibles
= Responsable del cumplimiento de la Ley Ministerio de Energia
= Controla calidad de servicio

®= Controla los niveles de seguridad del sistema

® Comision Nacional de Energia (“CNE”")

® Calcula las tarifas y precio nudo

®= Centro de Despacho Econémico de Carga

® Preserva los niveles de seguridad del sistema
®  Garantiza la operacion mas econdmica del sistema

eléctrico

Panel de Expertos

Resolucion de conflictos

'MTI’USt BBVA Fuente: La Compaiiia ~ ©



Costo de Energia

+ Valor de Energia

« Tarifa de Transmision

» Pass-through a
clientes finales

® | as tarifas de distribucion son fijadas por la Comision Nacional de Energia

®  Mercados geograficos son clasificados en distintas areas de distribucién
®  Saesa corresponde al area de distribucion 4

® CNE establece una “Compaiiia Modelo” para cada area de distribucion

® Consultores independientes establecen un Valor Agregado de Distribucion (“VAD”) para cada area de distribucion
® | as compaiiias inician un estudio paralelo a través de consultores autorizados

® CNE revisa estudios
= Sihay desacuerdo, el panel de expertos resuelve

® | as nuevas tarifas aplican al Valor Neto de Reemplazo de la Compaiiia

lN\Tﬁ'USt BBVA Fuente: La Compafiia !




Positiva evoiucién en términc

clientes y ventas fisicas

®= Saesa ha presentado un crecimiento sélido y estable a lo

largo del tiempo

450

® Fuerte crecimiento en numero de clientes y ventas
360

fisicas, superior al resto de la industria

_ _ . 270

®= Crecimiento sustentado en el desarrollo industrial y
; - iz 180

bajo consumo per capita en la zona de concesion
(50% menor al consumo de la Regién Metropolitana) 90
0

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

ESaesa #Edelaysen ®Luz Osorno

Evolucion Ventas Fisicas de Electricidad (en GWh)

0: 3,9%

cac 2001 - 201

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

B Saesa i Edelaysen #Luz Osorno

|N\TI'U5t BBVA Fuente: La Compafiia 8



Inversiones enfocadas en el

mejoramiento del negocio

, - . . : Capex (en $ miles de millones
= El Emisory sus filiales han realizado fuertes inversiones pex(sn $ )

en sus redes de distribucién y transmisién, teniendo como %0 25,4
objetivo: 25
*  Ampliacion de la red 20
=  Optimizacién de sus operaciones 15
=  Reduccion de pérdidas de energia 10
= Mejoramiento de la calidad de servicio 5
0 . ; . .
» Con estas inversiones, Saesa ha logrado aumentar 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
fuertemente su eficiencia operacional, y al mismo tiempo, mSaesa ®STS =LuzOsorno i Edelaysen
12
® | ainversién para el afio 2010 fue de mas de $25 mil - -
millones
8
6
4
2
8°°o§ w k- o §50§ c§ 5 mgm 5w§

IMTrust BBVA

Fuente: CNE y La Compaifiia 9




Mejora en indices de calidad

servicio

Frecuencia Media de interrupcion por KVA Instalado

Urbano Rural

12

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Tiempo Total de interrupcion por KVA Instalado

Urbano , Rural

30
24

18

12

2003 2004 2005 2006 2007 ~ 2008 2009 2010 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

. Saesa Edelaysen - Frontel
IMTrUSt BBVA Fuente: La Compaiiia 10

Limite

Luz Osorno




Participacion actlva en negocm

transmision y generacmn

Transmision Generacion

= STS participa en el negocio de transmisién de energia a = Saesa tiene una capacidad de generacion de 49,7 MW a
generadoras en las regiones VIII, IXy X con 587 km de lineas través de Edelaysen
110 — 66 kV ® (Qpera a través de 5 sistemas aislados y tres sistemas
® El negocio de transmision representé mas de un 30% del medianos
EBITDA de Saesa durante el afio 2010 ® | a empresa genera energia eléctrica y la distribuye a

las zonas que le fueron otorgadas en concesion

e m m " Las fijaciones tarifarias para los sistemas medianos

Empleados

es regulada y se realizan cada 4 afnos (préxima

regulacion el afio 2013)

220-110-66 kV 390 390

n Lineas de alta tension . ..
It?: 110-66 kV (km) 587 587 Capacidad de Generacion
7,

g Eélica

E MVA Instaladas 2,0 MW

MVA Instaladas
220-110-66/23-13.2 kV 732 726

Diesel
25,6 MW Hidro

22,1 MW

IMTrust BBVA

Fuente: La Compaiiia 11




Contenidos

=  Sociedad Austral de Electricidad S.A.

Antecedentes financieros

L 4

m  Caracteristicas de la emision

"= Anexos

IMTrust BBVA

12




Estabilidad y solldez en »Ia- ge

de flujos

Evolucion EBITDA (Ch$ miles de millones)*

®= Negocio regulado con flujo de caja estable y bajo riesgo en

comparacion con otras industrias

: , : : 4,0%
= A pesar de los ciclos de la economia nacional y regional, el 50 (;AC 2003 - 2010:
EBITDA de Saesa ha presentado un sostenido nivel de 40
crecimiento 30
= Contratos de compra de energia a terceros aseguran el 100% 20
del suministro de energia requerida para sustentar 10
crecimiento
0
= Duracion promedio contratos de abastecimiento es de 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009** 2010** UDM**
10 afos

= Atomizacién de clientes EBITDA io (2010)
por negocio

= 40 principales clientes representan sélo el 10% de las Otros

ventas y el 3% del margen de distribucién 6,0%

Intregrado™**

16,0% o
Distribucién
47.0%
Transmision
31,0%

*Hasta 2010, informacién corresponde a Sociedad Austral de Electricidad a nivel
consolidado previo a la fusién con Inversiones Los Lagos Il S.A. Informacién a Junio
de 2011 corresponde a la nueva sociedad ya fusionada

** Datos IFRS. UDM corresponde a junio 2011 ultimos doce meces
***Generacion, distribucién y transmisiéon de Edelaysen

IN\TVUSt BBVA | Fuente: La Compaiiia 13




0,6 x
0,5 X 0'5 X I

2006 2007 2008

Sélida posicién financiera

Endeudamiento Total

Endeudamiento financiero

0,6 x
OA% 0,5
I I i1

2009** 2010™ Jun-11** 2006 2007 2008 2009* 2010*  Jun-11**

EBITDA / Gastos financieros netos Deuda financiera neta / EBITDA

7,7 %

57x 56 x

11,4 x Covenant: 3,5 x

9,2 x

2006 2007 2008

IMTrust BBVA

10,5 x
' 3,0x 2,9x
24X 2,3x 26x
1,9 X
Covenant: 2,5 x I l l

2009™ 2010  Jun-11** 2006 2007 2008 2009** 2010™  Jun-11**

*Hasta 2010, informacion corresponde a Sociedad Austral de Electricidad a nivel consolidado previo a la fusién con Inversiones Los Lagos |l
S.A. Informacién a Junio de 2011 corresponde a la nueva sociedad ya fusionada
** Datos IFRS

Fuente: La Compaiiia 14




Estructura de endeudamiento

= Estructura de la deuda acorde con naturaleza del negocio Composicion Deuda Financiera

Deuda Financiera (Junio 2011)
* Deuda alargo plazo y en UF Ch$111.715 millones

* Amplia holgura para el pago de compromisos

financieros con capacidad generadora de caja
Largo

= Sdlido rating de AA otorgado por las clasificadoras Feller Fé'jr‘oz/o
0
Rate e ICR

Bancos
35%

Perfil de Servicio de Deuda (en UF millones)

Situacion Actual Situacion Post Colocacion
EBITDA' 2010: UF1,9 MM : EBITDA? 2010: UF1,9 MM
15 1,5
1,0 1,0
0,5
0,0
2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031

Nueva colocacion de bonos 2

1 EBITDA: Resultado Operacional + Depreciaciéon + Amortizacion + Otros Ingresos No Operacionales

IMT!’UE | BBVA 2 Asume Colocacion Serie | y J de UF 1.000.000 cada uno
Fuente: La Compaiiia 15




Antecedentes financieros

= En mayo de 2011, Saesa fue absorbida por Inversiones Los Lagos Il S.A., sociedad que pasé a denominarse con motivo de la

fusion “Sociedad Austral de Electricidad S.A.”, inscrita en el registro de valores de la SVS bajo el numero 1.072

En millones de $ Nueva Sociedad Austral de Electricidad S.A. Individualtt**

Balance consolidado IFRS Junio-11 Diciembre- 10 Junio-11

Activos Corrientes 91.753 81.778 78.140

Activos No Corrientes 485.282 476.356 475.467
? Total Activos 577.035 558.134 553.608
i Pasivos Corrientes 116.750 80.060 110.701
‘ Pasivos No Corrientes 87.938 116.382 74.789

Patrimonio 372.347 361.691 368.118

Total Pasivos y Patrimonio 577.035 558.134 553.608

Estado de Resultados consolidado IFRS Junio-11 UDM Diciembre- 10

Ingresos Ordinarios 262.137 235.343

EBITDA 39.801 41.740

Ratios Financieros Junio-11 UDM Diciembre-10

Endeudamiento 0,5 x 0,5x

Deuda financiera neta /EBITDA 2,6x 2,3x

EBITDA /Gastos Financieros Netos 10,5 x 8,9 x

En millones de $ Junio-11

Activos Contable Neto Consolidado@@** 837.452

**Esta informacién permitira a las Administradoras de Fondos de Pensiones y de Cesantia realizar los calculos de los limites de inversién, segtn lo estipulado en el Decreto
Ley 3500 de 1980 y en los Regimenes de Inversion

Fuente: Anexo N° 1 de la Circular 498

(1)
(2) Fuente: Anexo B de la Circular N° 1.696
ru (3) Activo Contable Neto Consolidado de Inversiones Eléctricas del Sur S.A., matriz de Saesa 16

Fuente: La Compaiiia




Contenidos

= Sociedad Austral de Electricidad S.A.

= Antecedentes financieros

Caracteristicas de la emision

= Anexos

IMTrust BBVA 17




A A Y 3 A 4 0 R KA A RO AR NN ovouclscmmtoed oot SOOI

UF 2.000.000 UF 2.000. 000

El equwalente a UF 2.000.000

Unidad de Fomento (UF) Unidad de Fomento (UF)
3,00% 3,60%

AT A A A G B 0 B 0 U A o M S T 0 3 A Bk A 0 U B A VS v PR R 0 R S R A P A B S U R U S A S S R

8 afios con 2 de gracia 21 afos con 10 de gracia

A partlr del 20 de septiembre de 2013, al mayor valor entre |) valor par; y ii) el valor resultante de descontar los flujos
remanentes del bono a la tasa de referencia + 70bps

Feller Rate: AA

ICR Chile: AA
Deuda Financiera Neta sobre EBITDA menor a 3,5 veces
EBITDA sobre Gastos Financieros Netos mayor 2,5 veces

Cross Default, Cross Acceleration, Cross Quiebra y Negative Pledge

IMTrust BBVA 18



Contenidos

= Sociedad Austral de Electricidad S.A.

®=  Antecedentes financieros

B Caracteristicas de la emision

IMTrust BBVA 19




Antecedentes financieros

Antigua Sociedad Austral de Ele

= Corresponde a la informacién financiera de Sociedad Austral, previa fusién con Inversiones Los Lagos Il S.A., inscrita en el

registro de valores de la SVS bajo el numero 775. Esta sociedad actualmente esta no vigente.

En millones de $ Antigua Sociedad Austral de Electricidad S.A. Individual(t**
Balance consolidado IFRS Marzo-11 Diciembre- 10 Marzo-11
Activos Corrientes 91.258 81.828 73.131
Activos No Corrientes 429.086 426.884 418.133
Total Activos 520.334 508.712 491.264
Pasivos Corrientes 94.827 80.071 83.088
Pasivos No Corrientes 117.466 116.382 104.296
Patrimonio 308.051 312.258 303.880
Total Pasivos y Patrimonio 520.334 508.712 491.264
Estado de Resultados consolidado IFRS Marzo-11 UDM Diciembre- 10

Ingresos 251.485 235.343

EBITDA 43.813 41.791

Ratios Financieros Marzo-11 UDM Diciembre -10

Endeudamiento 0,7 x 0,6 x

Deuda financiera neta / EBITDA 22% 23x

EBITDA / Gastos Financieros Netos 11,4 x 11,4 x

En millones de $ Mar-11

Activos Contable Neto Consolidado®@** 833.122

**Esta informacién permitira a las Administradoras de Fondos de Pensiones y de Cesantia realizar los calculos de los limites de inversion, segun lo estipulado en el
Decreto Ley 3500 de 1980 y en los Regimenes de Inversién

1) Fuente: Anexo N° 1 de la Circular 498
)

( , i
(2) Fuente: Anexo B de la Circular N° 1.696 Fuente: La Compafiia
ru (3) Activo Contable Neto Consolidado de Inversiones Eléctricas del Sur S.A., matriz de Saesa 20



Oficio SAFP sobre Antigiiedad d

Sociedad Austral de Electricida

13.5ET.2011- 21442

OFIQC ORDINARIO N*

- :
Herwises %

ANT.:  Cara GIR87-2011, de fecha 25 da agosto
de 2011, de AFP Provida 5.4

MAT: Emite pronunciamients sobre la
elegibilidad del bone emitido por
Sociedad Austral de Efectricidad S.A.

Santiago,

DE:  SUPERINTENDENTA DE PENSIONES
As SEROR GERENTE GENERAL DE AFP PROVIDA S.A,

Se ha recibido an esta Superintendenda su carts del antecedente, mediante fa cual solicita un
pronunciamiento respecto de ly categoria en que deberia considerarse un bono emitido por Sociedad
Austral de Electricidad $.4, Al respecto, con facha 31 de mayo de 2013, Sociedad Austral de Electricidad
S.4., s fusiond por incorporacidn s inversiones Los Lagos I S.A., pasando a ser esta Gltima Iz sucesora y
continuadera legal de la primers; aprobdndose ademds el cambio de nombre de I segunda de ellas por

¢l de la primera de olias. Cabe destacar, que la empresa absarbente fue constitulda por escritura plblics
con fecha 5 de agosto de 2009,

Esta Superintendencia ha procedido @ analizar Ia Situscién ded actual ernisor, tomando en cuenta
que |2 nueva sociedad es la continuadora legal de Iz antigua Sociedad Austral de Electricidad S.A. ¥ que,
sdemds la nueva sociedad continga con las operaciones de la socledad absorbida, por lo cual para
efectos del limite de inversidn corresponde considerar que by nueva Sociedad Austral de Electricidad
S.A. tiene mds de tres afios de operacion. £ &l mismo sentido, el pardmetro que deben tomar para
efectos del clculo de limits es el Gitimo Informado para ta antigua sociedad,

Saluda stentamente 3 usted,

e

Thutidn:

. Gerente General AFP Provida 5.4,
- intendencia de Fiscallzagion

= intendencia de Regulacion

- Divisidn Desarrolio Normativo

IMTrust BBVA e IR
L




Importante

Este documento ha sido preparado por IM Trust S.A. Corredores de Bolsa y BBVA Asesorias Financiera S.A., los (“Asesores”) en conjunto con
Sociedad Austral de Electricidad S.A. (“Saesa” o la “Compaiiia”). Este documento no pretende contener toda la informacion que pueda requerirse
para evaluar la conveniencia de la adquisicion de estos valores y todo destinatario del mismo debera llevar a cabo su propio analisis
independiente de la Compaiiia y de los datos contenidos en este documento. Los Asesores no han verificado en forma independiente ninguna
parte de la informacién contenida en este documento y no asume responsabilidad alguna en cuanto a que la misma sea precisa o esté completa.
Queda expresamente prohibida la reproduccién total o parcial de este documento sin la autorizacién previa y por escrito de los Asesores y de la
Compaiiia.

IMTrust BBVA o




