ROL S.V.S. N°615

Santiago, 31 de agosto de 2011

Sefior

Hernén Lopez Bohner
Intendente de Valores
Presente

== CURAUMA S.A.

JAREO T OO 0

2011080128086
31/08/2011 - 15:48

Operador: MEVALENE

Nro. Inscrip:615v - Divisién Control Financiero Val

SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Ant.: Adjunta tasaciones de activos incorporados a Curauma S.A., segiin requerimiento del

Ord. N°©21.684 del 19 de agosto de 2011.

De nuestra consideracion:

En conformidad a lo solicitado en el Oficio Ordinario de la referencia, damos cumplimiento a lo

requerido en el citado oficio:

1. Presentar la tasacion de los activos inmobiliarios sefialados a la brevedad posible y a
mas tardar al 31 de agosto de 2011. Adicionalmente se debera informar la experiencia
e independencia del tasador elegido.

Para tal efecto, adjuntamos tasaciones segiin el siguiente detalle:

Detalle de activos Cantidad de
incorporados a Detalle de hectareas
Curauma S.A. zonas segin tasacioén incorporadas

Fundo Las Cenizas Lotes 1A;2A;3y4 2.014,70
Lote CS-M1-A Zona HMt/Zona HH2 535,20

Lote CM-A Zona HM3 ; 5,00
CS-M1-B Zona HH2/Zona HH3/Zona HMT/Zona ZE 194,02
Lote CM-D2 Zona HM2 10,95
Lote CM-E Zona HM2/Zona HH1 105,55
Lote CM-D1 Zona HM2 2,50
Lote CM-B Zona HM4 5,60
Lote CM-C Zona HM5 12,44
Total hectireas incorporadas y tasadas 2.885,96

Se adjunta ademads, curriculo en el cual se detalla la experiencia y trayectoria, del
profesional sefior Marcelo Gonzalez Astengo, quien realizo las tasaciones sobre los activos
inmobiliarios, incorporados al patrimonio de Curauma S.A.



CURAUMA S.A.

Cabe seiialar que de acuerdo a lo establecido en el Compromiso de Pago, suscrito entre Curauma
S.A., CB S.A. y otras sociedades relacionadas, sefiala que las diferencias que se produzcan entre el
valor de la cuenta corriente y el valor que en definitiva se determine de los activos inmobiliarios,
queda reconocido como saldo adeudado a la fecha de la materializacion del citado Compromiso de
Pago.

Es importante destacar, que a juicio de la Administracion de la Sociedad y tal como lo hemos
sefialado en reiteradas oportunidades, los activos inmobiliarios incorporados al patrimonio de
Curauma S.A., y por los cuales se adjuntan sus respectivas las tasaciones, no reflejan cabalmente el
valor de ellos, ya que no consideran en su valorizacion los efectos y externalidades positivas de una
ciudad en desarrollo, como es el megaproyecto Ciudad Curauma, fundamentalmente porque no
existen experiencias anteriores para determinar el valor de este tipo de activos inmobiliarios.

Reiteramos una vez mas, que la Administracion de la Sociedad estima que de ser necesario, no tiene
inconvenientes en acudir a esa Superintendencia para ratificar, ampliar o aclarar las dudas que
pudieren existir, después del envio de la presente informacién, con el objeto de clarificar aun mds
los efectos de las transacciones realizadas por la Sociedad, relativas a la incorporacién de los
activos inmobiliarios.

Saludamos atentamente a ustedes,

pp- Curauma S.A,

Antonio Espinoza P.

Gerente General

Incl.: Nueve tasaciones

Curriculo sefior Marcelo Gonzalez A.
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RESUMEN N°¢ INTERNO N°1 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
VALOR UF. 21.964,92

NOMBREDELCUENTE  Inmobiliaria CuraumaS.A.  ®er 967154601
NNOMBREDELPROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. ~  wror  96715.460-1 .
NOMBREEJECUTIVO  Cristian Colacci R. . omena  Gerente Desarrollo Curs

o Fundo Lo Cois —
comNa /"Vélparais‘o cupap Valparaiso REGION VRegion .
TIPO DB BeEN A ertons raral incluido en Promoal . woemoL S imformack

eimavcr RO S | i

Mes/Aiio
Agosto/2011

PLANO DE UBICACION FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION $ | 115.146.310.000] U.F.| 5.242.282,24

VALOR AJUSTADO S.BLF. S 2017048000 UK 419382579
VALOR SEGURO RECOMENDADO UR,

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses Marcelo Gonzalez Astengo
Arquitecto TASADOR

OBSERVACIONES :
El valor informado se basa en referentes de mercado, estudios urbanos realizados por Curauma, con respaldo de consultores externos y resultados de
gestion y expansion de proyecto Ciudad de Curauma, suelo en el contexto del PREMVAL, que incorpora la totalidad del fundo al radio urbano




N° INTERNO N°1 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Fundo Las Cenizas
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Region
TIPO DE BIEN Terreno rural incluido en Premval N° DE ROL Sin informacién Mes/Afo
CALIDAD Buena Avalio Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA Asfalto SOLERA Hormigén ACERA No existe.
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Sin Factibilidad GAS No aplica
ALCANTARILLADO Sin Factibilidad Sec No aplica
VECINDARIO .
CALIDAD Agroforestal ANTIGUEDAD sobre 80 afios MOVILIZACION Inmediato a Ruta 68 y La Polvora
COLEGIOS Medio Cercanos INTERES POR EL SECTOR Medio espectante.
DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacién corresponde a fundo Las Cenizas, emplazado en sector alto de las comunas de Valparaiso y Vifia del Mar,
con acceso por ruta 68 y camino la Pélvora, cuenta con dos porciones menores incluidas en los limites de plano intercomunal y en la actualidad forman
parte de dreas urbanas que incorpora el nuevo Plano Intercomunal de Valparaiso, denominado PREMVAL. El Nuevo plano intercomunal propone una
zonificacién mixta con espacios para el desarrollo residencial, productivo y de equipamiento con standares medio en materia de densidad, con baja
ocupacion predial y constructibilidad. Es importante observar que el fundo Las Cenizas cuenta en la actualidad con 264,81Has, definidas como 4rea
urbana, una porcién menor ubicada en las proximidades con placilla oriente, de orden industrial y otra de mayor extensién ubicada al costado oriente de
variante acceso a Vifia del Mar, de orden equipamiento. Desde ¢l punto de vista topografico el fundo cuenta con importantes zonas de lomaje suave,
principalmente entorno al tranque Las Cenizas, el sector poniente en tanto presenta un topografia mas irregular con pendientes y quebradas mas profundas,

por ello se define como area verde urbana. El valor del inmueble objeto del presente informe estd centrado en su ubicacién y la inminente incorporacion al
radio urbano.

EDIFICACION
Cédigo
Descripcion S.LL m $/m’ U.F./m’ Valor $

No existen obras valorizar
Se Advierten instalaciones menores destinadas a administracion forestal del predio.

000000000000 00000008000000080000000000000°

Superficie Total Construida I:l m’ Sub Total Construcciones |
TERRENO Regular | I Irregular I X I Forma y topografia irregular

Descripcion Terreno Afecto a Expropiacion SI

Dimensiones: NO X
Superficie Total 20.147.000,00 m* [Observaciones Importantes v/o Restricciones

Afecto a Expropiacién m’ |Levantamiento entregado por el Mandante.

SUPERFICIE UTIL 20.147.000,00 m’

[ X

VALORIZACION TERRENO
Nota: las fajas de terreno se valoran segim la sonifiaccaién y la topografia.
SECTORES DEL TERRENO m’ $/m’ U.F./m Valor $
Franjas Vialidad 895.685,08 1.500 0,07 1.343.527.620
Zona AU Intercomunal ( sector variante Agua Santa) 2.299.420,48 11.500 0,52 26.443.335.520
Zona AU Comunal 379.243,13 13.200 0,60 5.006.009.316
Area Verde 4.055.606,29 1.500 0,07 6.083.409.435
Area de proteccion Quebradas e inundaciones 1.669.033,69 1.500 0,07 2.503.550.535
Zonas de extensién urbana 10.848.011,33 6.800 0,31 73.766.477.044
VALOR TOTAL TERRENO | s 115.146309.470]
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor §
No existen obras complementarias.
VALOR GLOBAL 00.CC. ] |

X X X




FOTOS COMPLEMENTARIAS

‘OBLIGATORIO

:DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR

iCOMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:

Ubicacion Sup.UIM2 ~  ®M2  ‘wfm2 .Toml Fte.Referencia de ofertas de predios para usos industriales
‘Curauma Sur Oriente ’ 96.500,00° 26357, 120 2.543.450500. 'y extraportuarios, principal demanda de suelo en el sector
iCurauma Sur Oriente 53.400,00- 263570 1,20: 1407.463.800° :en espacial respecto de aras planas con aceso a vialidad
Placilla 51.000,00 15375, 070" 7841250000 estructurante existente.
:Curauma Norponinte 62.500,00° 20867: 095 1304.187.500 - INDICES
laPovora (70000000 12080 0,55 845600000 Indice de Construceién: ;
(PROMEDIO DEL SECTOR : L0 ..., Indice de Terreno: . 9,26 UF/m2:
RIESGOS A CUBRIR Permiso Edificacion Noaplica
Incendio Monto Seguro Recepcion Final :No aplica_
Actos Maliciosos Recomendado Otros Permisos :
Catastrofes Naturales
Acogido a:

VALOR COMERCIAL $ 115.146.309.470 U.F. 524228222
VALOR DE TASACION $  115.146.310.000 524228224
VALOR AJUSTADO S.B.LF. $ 92.117.048.000 UF 4.193.825,79
RENTA ESTIMADA $ 95.000
EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :

Valor Total Prendas $ UF.

OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses
2196492

VALOR (UFS) =
16 de Agosto de2011

FECHA

Marcelo Gonzéilez Astengo
Arquitecto

TASADOR.

.rL!_Q_Q_Q_Q_Q..rQ_Q_?_Q_Q_OFQ_Q_Q_D_Q_Q_ OrQ_Q_Q?

OBSERVACIONES :

El valor informado se basa en referentes de mercado, estudios urbanos realizados por Curauma, con respaldo de consultores externos y resultados de gestion

y expansion de proyecto Ciudad de Curauma, suelo en el contexto del PREMVAL, que iricorpora la totalidad del fundo al radio urbano.

X X
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MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador

Vifia del Mar, Agosto 2011
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Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador
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Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador
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Vifia del Mar, Agosto 2011

Curauma Las Cenizas
- 2.024,67 ha.

2l e i k)

rvas de nivel cada 1 metro.

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador
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Uso de Sueio Desarrollable

Zona AU (Intercomunal)

Zona AU {Comunal)

Zona Extensién Urbana 7 (ZEU-7)
W Zona Extension Urbana 10 {2EU-10})
Zona Extensién Urbana 11 (2EU-11)
P88 Zona Productiva Portuaria {ZEU-PT)
B Area Verde Uso Urbano Complementario

Uso de Suefo Restringido

MBzonas AV {Intercomunal)

%8 Zona AR-NP {Restriccién por Pendiante)
MR zona aR-1 {Restriccién por Inundacién)
- Trangues

Vialidad

B vios Proyectadas no expropiadas
W vias Expropiadas

TOTAL LAS CENIZAS :

Vifia del Mar, Agosto 2011

227.43 Ha
37.35Ha
911.92 Ha
99.47 Ha
31.31Ha
30.25 Ha
80.23 Ha
1417.99 Ha

CUADRO RESUMEN SUPERFICIES PREMVAL EN LAS CENIZAS (versién marzo 2011).-

{20% por Art.2 .1.31 de la 0.G.U.C)}
{Enajenable, menos lote Chilquinta de 0.73 Ha.)

320.90 Ha {Descontando AV use complementario)

95,12 Ha
29.41 Ha
40.56 Ha
486.11 Ha

46.85 Ha
41.70 Ha

1.992,69 Ha

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



RESUMEN N° INTERNO N°2 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS

FECHA 16-08-2011

VALORUF. 21.964,92
NOMBRE DEL CLIENTE 3 Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1 1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. 96.715.460-1
[NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Gerente Desarrollo Curg
DIRECCION Lote CS-M1-A
COMUNA Valparaiso %CIUDAD Valpara REGION V Region
TIPO DE BIEN Terreno Urbano N°DE ROL Sin Informacion Mes/Afio
CALIDAD GARANTIA Regular Avaliio Fiscal Agosto/2011

PLANO DE UBICACION

FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION

VALOR AJUSTADO S.B.LF.
RENTA ESTIMADA
VALOR SEGURO RECOMENDADO

s |

23.775.030.000] UF.| 1.082.409,13

19.020.024.000

95.000

R 86592731
wr ]

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO

36 Meses

Marcelo Gonzilez

Astengo

Arquitecto

TASADOR

OBSERVACIONES :
ver anexos con andlisis de cabida
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. N° INTERNO N° 2 afio 2011
. INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
‘ FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Lote CS-M1-A
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Regién
TIPO DE BIEN Terreno Urbano N°DE ROL Sin Informacién Mes/Afio
CALIDAD Regular Avalio Fiscal Agosto/2011
ANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Sin Factibilidad GAS No aplica
ALCANTARILLADO Sin Factibilidad Sec No aplica
CINDARIO . , .
CALIDAD Area urbana en expansion ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cerania media
COLEGIOS Ceracania media INTERES POR EL SECTOR Medio Bajo

DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacion corresponde a lote CS-M1-A, se extiende desde el sector norponiente hacia el surponiente, paralelo al
limite sur de Curuama, cuenta con acceso por vialidad proyectada Avda Camino La Cumbre, cuenta con una importante faja de restriccion destinada Zona
de reserva Urbana 'y Vegetal, ubicada en sector poniente, sin vialidad proyectada, ademds cuenta con zona de proteccion de habitat y habitat permutable,
franjas de vialidad proyectada y franja de proteccion de quebradas, describienbdo tres zonificaciones para uso de suelo urbano sedun plano regulador
vigente: Zona HMt ( mixto Turismo), Zona HH2 y HH3 ambas habitacionales y Zona HEE de equipamiento. El predio se ubica en un contexto urbano en
expansion, tendiente a usos habitacionales, para segmentos de ingreso medios, cercano a proyectos inmobiliarios destinadao a vivienda y equipamiento El
terreno presenta un forma irregular, alargada, ocupa la dorsal surponiente de Curauma, presenta una topografia irregular caraterizada por pedientes medias a
ertes, factible de albergar proyectos inmobilirai en extensién. Nota: El predio en su mayor extension se encuentra fuera del radio de consecién de esval,
aspecto que condiciona el desarrollo inmediato del 4rea, afectando el valor del casco.

DIFICACION
Cédigo
escripeion S.LL m’ $/m’ U.F./m* Valor $
No existen obras valorar
uperficie Total Construida E:I m’ Sub Total Construcciones
TERRENO Regular | | Irregular | X l Forma y topografia irregular
Descripcion Terreno Afecto a Expropiacion S
imensiones: NO X
Frente: :mt. Fondo: :mt.
uperficie Total 5.352.000,00 m’ [Observaciones Importantes y/o Restricciones
Afecto a Expropiaciéon m’ |Se cuenta con informacién de cabida entregada por el mandante Curauma S.A.
UPERFICIE UTIL 5.352.000,00 m’
ALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m’ $/m’ U.F./m* Valor $
ranja de reserva ZRV y ASR (20 % ) 2.036.000,00 1.700 0,08 3.461.200.000
ranja de uso HMt 694.000,00 8.125 0,37 5.638.750.000
Franja de uso HH2 1.071.000,00 7.680 0,35 8.225.280.000
ranja de uso HH3 con factibilidad Agua Potable. 313.000,00 13.600 0,62 4.256.800.000
ranja de uso HEE 8.000,00 15.000 0,68 120.000.000
Franja de Proteccion de habitat 1.078.000,00 1.500 0,07 1.617.000.000
ranja de Vialidad Proyectada 152.000,00 3.000 0,14 456.000.000
VALOR TOTAL TERRENO | $ 23.775.030.000
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor $
o existen obras complementarias.
VALOR GLOBAL 00.CC. | |




FOTOS COMPLEMENTARIAS

OBLIGATORIO
COMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:
DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR

Ubicacién ) . Isup.Uutil.M2 $/M2 Wfm2 Toal  Fte.Referencias de ventas en pafios en construccion sector
Curauma Sur Oriente 96.500,00 26.357 120] 2.543.450.500 norponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
Curauma Sur Oriente 53.400,00 26.357 1,20] 1.407.463.800 Ver detalle con criterio de homologacion y analisis de cabi
Placilla 51.000,00 15375) 0,700  784.125.000
! Curauma Norponinte : 62.500,00 208671  0,95] 1.304.187.500 INDICES
L2 Polvora | 70.000,00 12.080; 0,55,  845.600.000 Indice de Construccion:
PROMEDIO DEL SECTOR 0,92! Indice de Terreno: 0,20 UF/m2
RIESGOS A CUBRIR R o Permiso Edificacion No aplica
Incendio f:wm_ | Monto Seguro B ‘ Recepcion Final No aplica
Actos Maliciosos - Recomendado ) Otros Permisos

atdstrofes Naturales o

Acogido a:

VALOR COMERCIAL S 23.775.030.000 UF. 1.082.409,13
VALOR DE TASACION S 23.775.030.000 U.F.| 1.082.409,13}

VALOR AJUSTADO S.B.LF. $ 19.020.024.000 UF. 865.927,31

NTA ESTIMADA $ 95.000

.?‘.‘“‘.‘.

EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :

Valor Total Prendas $ UF.

BRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.

.TW

RIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses

LOR (UF/$) ; V 21.964,92 :% Marcelo Gonzilez Astengo
16 de Agosto de 2011 , Arquitecto TASADOR

SUS—

900000
5

OBSERVACIONES :
ver anexos con analisis de cabida

...w



Anexo Tasacion Particular

T S TS
-

HMt: Habltaclonal-Mlxta Tunstlca

Normas de Uso de Suelo

Usos de suslo permitidos: Escalas

* Vivienda =

 Equipamiento Salud Vecinal, Comunal

< Equipamiento Culto Vecinal, Comunal

 Equipamiento Cultura Vecinal, Comunal

* Equipamiento Deporles Vecinal, Comunal

» Equipamiento Areas Verdes Vecinal, Comunal

« Equipamiento Esparcmiento y Turismo ‘Vedinal, Comunal y Regional
(Cabarets, Pubs , Discotecas, y similares sofo se permitiran si son
parte integral de un proyecto hotelero, comercial o turistico-recreativo)

e Equipamiento Comercio Minorista Vecinal

o infraestructura de servicios Vecinal, Comunal y Regional

Usos Prohibidos:
¢ Todos los no indicados anteriommente. ]

Normas de Edificacion :

Densidad Bruta maxima Unifamiliar: 8 Viv/Ha.
Multifamiliar: 110 VivJ/Ha.
Superficie predial minima Unitamiliar: 800 m2
Muttifamiliar. - 1.200 m2
Equip. Vecinal: 500 m2
Equip. Comunat.  1.200 m2
Frente predial minimo: Unifamiliar. 20 m. / 10 m. en fondo de saco.
Muttifamitiar: 20m.
Equip. Vecinal: 15m.
Equip. Comunal: 20m.
Cierros: 70% de transparencia o cierro vegetal, hacia Ia calle y en destindes con vecinos -en et
narmemelﬁwaoﬁcsalylheaoem
Adicionaimente 3n atenerse a lo indicado en articulos 8y 9.
| Sistema de agrupamiento: Alslado.
Ante jardin minimo: Unifamiliar: 5m.

Muttitarmiliar y Equipamiento; Sm.
El tratamiento de los antejardines deberd atenerse a jo indicado en el articulo 10.

Distanclamientos minimos Unifamitiar :© 3m.
Multifamifiar - segin rasantes, 5 m. minimo
Equipamiento: _segin rasantes, 5 m. minimo
Adosamiento: No se perméite
Altura maxima de edificacion: Segun rasante 0.G.U.C.
Rasante Segun 0.G.U.C.
Coeficiente de Unitamiliar 05
Constructibélidad: Multitamiliar - 20
Equipamiento. 1.0
Coeficiente de Ocupacion de Unifamiiar - 04 (40 %)
Suelo - Muitifamitiar : 02 (20 %)

Equipamiento - 0.3 (30 %)

En todos l0s usos se deberd tratar al menos un 30% del predio con paisajismo y/o
dreas verdes. Este porcentaje podra inCiusr el antejardin y las dreas verdes exigidas
en los estacionaimientos.

Vifa del Mar, Agosto 2011 MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



HH2: Habitacional - 2

Normas de Uso de Suelo :

Usos de suelo permitidos: Escalas

= Vivienda ———

e FEquipamientio Saiud Vecinal y Comunal

* Equipamiento Educacion Vecinal y Comunal

e Equipamiento Vecinal

s Equipamiento Culto Vecinal y Comunal

« Equipamiento Cultura Vecinal y Comunal

 Equipamiento Servicios Piblicos Vecinal

* Equipamiento Deportes Vecnal y Comunal

« Equipamiento Areas Verdes Vecinat y Comunal

e Equipamiento Esparcimiento y Turismo Vecinal y Comunal
(Cabarels. Pubs , Discotecas, y sima; solo se permitirén si son parte
infegral de un proyecto hotelero, ial o turist Hvo)

¢ Equipamiento Comercio Minorista Vecinal y Comunal

* Equipas ) Institucional y Oficinas Vecinal y Comunal

= _Infraestructura de setvicios Vecinal, Comunal y Regional

Usos Prohibidos:

* Todos los no indicados antefiormente. |

Notas:

1) Los accesos hacia Vias Colectoras (VC) y de Servicio (VS) deberan atenerse a lo indicado en articulo 38 del Capitulo V.

2) La Vivienda Multifamiliar de 5 0 mas pisos no podrd localizarse con frente a vias Locales o Pasajes.

3) Los Equip ntos de Vecinal deberén localizarse con freme a vias Locales o superiores, ios de escala Comunial
deberéniocaﬂzarseconfremeavfasdeServmoosupenoms y los de escala Regional deberdn localizarse con frente a
vias Colectoras o superiores; deawerdoalastaregonasesraaleddasenelanlwlo231 de la OGUC.

Normas de Edificacion :

Densidad Bruta maxima: Unifamiliar: 22 Viv./Ha.
Muttifamiliar: 110 Viv/HA.
Superficie predial minima: Unifamitiar: 350 m2
Muititamiliar: 1.000 m2
Equip. Vecinal: 500 m2
Equip. Comunal: 1.200 m2
Frente predial minimo: Unifamitiar: 14 m./ 10 m. en fondo de saco
Multifamiiiar: 25m.
Equip. Vecinal: 14m.
Equip. Comunal: 25m.
Ciemos: 70% de transparencia o clefto vegetal, hacia la calie y en deslindes con vecinos -en el ramo
enire linea oficial y linea de edificacion-.
Adicionaimente deberdn alt aloi D en articulos 8y 9.

Sistema de Agrupamiento: Aislado y Pareado. Para Equipamiento sdlo agrupamiento aistado.

s Ei pareo en uso Habitacional podra ser usado hasta 3 pisos.

* Eldeslinde comimn para el pareo se establecera en el plano de loleo respectivo.

» _Los volumenes edificados no podran {ener ninguna fachada de iargo supefior a 50 m.

Antejardin minimo: Unifamiliar: 3m.
Muitifamiliar y Equip. 5m.
El trataméento de los antejardines debera atenerse a lo indicado en ¢l articulo 10.
Distanciamientos min.: Unifamiliar: Im.
Muttifamiliar y £ N n rasantes, con 5 m. minimo
Altura maxima de edif.: Segun rasante 0.G.U.C.
En Subzona de Laderas (bajo L.C.) la altura estara definida por 1a combinacion de:
« Altura maxima de 15 m. sobre suelo natural (apiicada segun articuio 7).
*_Rasante horizontal a 11 m. de altura (aplicada segun articulo 7).
Rasante Rasante 0.G.U.C. y Rasante Horizontal, segun coiresponda.
Coeficiente de Unifamiliar : 06
Constructibitidad Multifamitiar : 2.0 / 1.5 en subzona de Laderas (bajo L.C.)
Equipamiento: _ 0.8
Coeficiente de Ocupacion de | Unifamiliar : 045 (45%)
Sueto Muitifamitiar/ Equipamiento : 025 (25 %)
En todos los usos se deberd tratar al menos un 20% del predio con paisajismo y/o areas
verdes. Esle porcentaje podra incluir el antejardin y las areas verdes exigidas en jos
estacionamientos.
HH3: Habitacional - 3
Normas de Uso de Suelo
Usos de suelo permitidos: Escalas
* Vivienda
e Equipamiento Salud Vecinal
¢ Equipamiento Educacion Vecinal y Comunal
+ Equipamiento Seguridad vecinal
« Equipamiento Cuito Vecinal
* Equipamiento Cultura Vecinal y Comunal
* Equipamiento Organizacidn. Comunitaria vecinal
o Equipamiento Servicios PUblicos Vecinal
« Equipamiento Deportes Vecinal y Comunal
« Equipamiento Areas Verdes Vecinal y Comunal
« Equipamiento Esparcimiento y Turismo Vecinal
(Cabarets, Pubs , Discolecas, y similares sdlo se permilirén si son parte
integral de un proyecto hotelero, comercial o turistico-recreativo)
s Equipamiento Comercio Minorista Vecinal
« _Infraestructura de servicios Vecnal, Comunal y Regional
Usos Prohibidos:
«__ Todos los no indicados antefommente. I

Notas:

1) Los accesos hacia Vias Colectoras (VC) y de Servicio (VS) deberan atenerse a io indicado en articulo 36 de! Capituio V.

2) La vivienda Multitamiliar de 5 0 mds pisos no podra localizarse con frente a vias Locales 0 Pasajes.

3) Los Equipanventos de escala Vecinal deberan localizarse con frente a vias Locales o superiores, y 10s de escala
Comunal deberan jocalizarse con frente a vias de Servicio o superiores; de acuerdo a las categorias establecidas en
el articuio 2.3.1. de la O.G.U.C.

4) Los usos de Equipamiento de escala Comunal, excepluando Deportes y Areas Verdes, no se permiten en subzonas
de Laderas (bajo L.C.) indicadas en el Plano MPR La Luz-01.
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Normas de EdlIficacion :

Densidad Bruta maxdima

Unifamiliar: 12 Viv.Ha.
Multifamikias: 60 Viv/Ha,

Superficle predial minima:

Unlfamma' 500 m2

qu.upa'nlentoVecnal '500 m2
Comunal: 2.000 m2

Frente predial minimo:

lklmia': 16 m.; 10 m. en fondo de saco

Ciefros:

70%dettasﬁarenaa o cierro vegetal, hacia la calle y en deslindes con vecinos -en el tramo entre
linea oficial y linea de edificacion-.
Adicionaimente deberan atenerse a jo indicado en articulos 8y 9.

Sistema de Agrupamiento

Alslado.
Los volimenes edificados no podran tener ninguna fachada de fargo superior a 50 m.

Antejardin minimo;

Unifamitiar: am.
Muttifamitiary Equip..  5m.
Ef tratamiento de 1os antejardines deberd atenerse a lo indicado en ef articulo 10.

Distanciamientos mintmos

Unifamitiar - 3m
Mullifamikiar © segun rasantes, con 6 m. minimo
Equipamiento : segin rasantes, con 6 m. minimo

Altura maxima de edif .

15m.
En Subzona de Laderas {bajo L.C.) la alura estara definida por la combinacion de:
o Altura méaxima de 12 m. sobre suelo natural (aplicada segun articuio 7).

* Rasante horizontal a 6 m. de aftura (aplicada segun articulo 7).
Rasante O.G.U.C. y Rasante Horizontal, segim coresponda.

Coeficiente de
Constructibil

Unifamitiar : 05
Muttifamiliar 1.5 7/ 1.2 en subzona de Laderas (bajo L.C.)

Coeficiente Ocupacion de
Suelo :

Equpamiento - 0.8
Unifamifiar- 04 {40 %)

Multifamitiar / Equipamiento 0.2 (20 %)

En todos fos usos se deberd tratar al menos un 25% del predio con paisafismo y/o areas
verdes. Este porcentaje podrd incluir el antejardin y /as dreas verdes exigidas en oS
estacionamientos.

HEE : Areas de Equipamiento Recreativo

Normas de Uso de Suelo :

Usos de suelo permitidos: Escalas

«  Equipamiento Culto

Vecinal, Comunal, Regional

= Equipamiento Comercio Minorista

e Equipamiento Cultura Vecinal, Comunal, Regional
« Equipamiento Organizacion Comunitaria Vecinat
e Equipamiento Deportes Vecinal, Comunal, Regional
* Equipamiento Areas Verdes Vecinal, Comunal, Regional
. quparmento Esparcimiento y Turismo Vecinal, Comunal, Regional
(Cab. ., Pubs , Discott , y Simi. sOlo se permitiran si son parte
integ ‘deunp:, cto holelero, comercial o turistico-recreativo)

Vecinal

« Infraestructura de seivicios

Vecinal, Comunal, Regional

Usos Prohibidos:

* _Todos los no indicados antenomente. |

Notas:

1) Los accesos hacia Vias Colectoras (VC) y de Servicio (VS) deberan atenerse a jo indicado en articulo 36 del

Capituio V.

2) Cuando esté indicado en piano MPR La Luz-01; se considerara una Franja de Proteccién de Ribera HEE-a
que tendra un ancho minimo de 15 m., medida en planta a partir de fa cota 322,6 m.s.n.m. En esta sub-zona
s6lo se permitira lo siguiente:

= Equipamiento de Areas Verdes (vegetacion existente y nativa, obras de omato y plamtacion de arboles.)
Infantiles

* Equipamiento de Esparcimiento y Tuiismo (estructuras menores tales como juegos
miradores, o similares; mobikafio -

muretes, bebederos,

* Muelles, embarcaderos, Casas de Botes, Clubes Deportivos y Similares.
* Infraestructura de servicios (Tales como: ductos de alcantarillado y agua potable, tele-comunicaciones y otros, los
que deberan materializarse con las debidas obras de mitigacion, segmmwvdmdoenaﬂwloslsyu)

Normas de Edificacion :

Supertficie predial minima: 2.500 m2
para todas /as escalas de Equipamiento.
Frente predial minimo: 25m.

para todas /as escalas de Equipanmento.

Ciermos Los dermos no podran superar 1,2 m. de altura; y deberan ser de mamposteria,
transparentes o vegetales.

Sistema de agrupamiento- Alslado

Antejardin minimo: 3m.
Ei tratamierto de los antejardines debera atenerse a jo indicado en el articulo 10.

Distanciamientos minimos Segun rasantes, con minimo de 7 m.

Adosamiento No se permite.

Altura maxima de edificacion. | 11 m.. desde nivel de suelo natural, Segun articulo 7.

Rasante Segin O.G.U.C.

Coeficiente de 03

Constructibilidad:

Coeficiente Ocupacion de 0.2 (20 %)

Suelo : * Estacionamientos en superficie no podran ocupar mas de un 35% del suelo.

* En todos ios usos se debera tratar al menos un 40% del predio con paisajismo y/o
areas verdes. Este porcentaje podra incluir el antejardin ylaséreasvemesexrgidas en
estacionamientos.

Tratamiento Vegetal: Debera aplicarse lo sefialado en el articulo 67 del Capituio VII, segin comesponda.
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E— LOTE CS-M1-A

Plano Analisis de pendiente

Vifa del Mar, Agosto 2011

Rango CSM1-A | CSM2 CM-1A1 | CS-M1-B | FCO3A8 | Otros Lotes| Tatal ey T

t-15 4391 4249 913 49.47 933 1.66 216.01 29.97%
] 1530 51,79 5167 45,02 51.18 10.05 0 252.91 35.09%
(] 3045 59,70 3162 15.78 31.89 283 0 92 19,60%
B 50 5379 21.01 610 23.32 277 0 109.99 15,26%

Total 239,19 146,99 142,03 165,86 25,08 1,68 720,83 100,00%
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Fecha Tasacion:  16-08-2011
Tasador : Marcelo Gonzilez Astengo Valor de Terreno ° VasI:r :;F 21.964,92
_ " VALORAGON RESIDUAL DE TERRENO PARA PROYECTO INMOBILIARIO 5 T
Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A. Rut: 96.715.460-1
Ubicacién : Lote CS-M1-A, Zona HMD Comuna : Valparaiso
NORMATIVA o ) ) )
Normativa Aplica Miximo segiin Normas ¢ sobre apll é
Coeficiente aplicacién de suelo ] 20,00 Superficie edificada en 12 piso:  694.000 m2 £l tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad ] 2,00 Sup.Edificable sobre terreno: 2.082.000 m2 méxima seguin coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC {fusién de sitio) sl 1,30 lebidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC (Area comun <20% area dtil) NO 1,00 medianeros,entre otros.
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana St 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./H4. 440 Cantidad de viviendas: ~ 7.634  viv. Cantidad de lotes mayor a lo permitido
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 440
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicién predial minima{m2) No Hay 1.200 Nimero de lotes: 488 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO , R
Proyecto Estimado Terreno m2 % |CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificaclén de Riesgo Medio Superficie Bruta 684.000 100  |superficie Bruta 877.908 100%
;3:3:::!;2 ;: l')r_ y deptos en en etapas, co valores de *Expropiaciénes y/o cesiones *12 Piso 379.791 43,3%
*Calles y Pasajes 3,70% *29 piso y superior 498.117 56,7%
* Areas Verdes 11,80% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 586.600 84,50% Superficie util vendible 856.916 97,6%
Ne2 Lotes Proyect: 2758 de 213 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno = 97,6%
Constructibilidad Terreno = 1,26 % Ocupacién de Suelo=  547%
ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS T o ) K : 2 o
costo UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.(UF/m2 terreno bruto} 0,450 312.300 1,6% |[Tipo de Unidad Unidad Total Pr di UF/m2  Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 18,000 15.802.344 79,7% |Casas 3.817 458.040 120,00 26,50 3.180 12.138.060 53,00%
Constr.bajo nivel terreno Depar 3817 398876 104,50 27,00 2.821 10.769.652 47,0%
Costo Construccién 16.114.644 81,3% |Estacionamientos — _ —
Otros Costos(% Constr.total) 23% 3.706.368 18,7% ] — —
Total Costos 23,13 UF/m2 Util 22,58 19.821.012 100%|Total Ventas 7.634 856.916 3.001 22.907.712 100%
DESARROLLO DEL PROYECTOQ ‘ IR — - e
N2 de Etapas= 15 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa __Cantidad Ventas UF Costos UF__ Terreno (m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin__ Recep. Final Pie { venta en verde): 10%
Casas 254 809.204 Urbanizacién 5,0 1 5 10
Deptos. 254 717.977 Construccion 10,0 1 10 11 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 7.3 2 9 — Casas/mes 35,00
Ventas deptos 7,3 10 17 — deptos/mes 35,00
Total Etapa 508 1.527.181 1.321.401 46.267 Total Meses Cada Etapa = 17,0 {1,4 afios de venta) Afos de venta Total : 21,3
Tasa Min. =13,3% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en recepcion 2
i Sugerida Ngresos
VALOR MAXIMO DEL’ o R - SINTESIS DEL -
UE/m2 UF 1¢ Etapa % soh.re % sobre Ventas UF/m2 _Ediﬁ:.
UE BRUTO NETO % til Superficie % util Total UF Inversién Uil
Una Etapa 52755 1,14 135 Terreno Bruto=  694.000 254.944 52755 3,8% 3,5% 0,92
Total Predio 254.904 0,37 0,43 Neto=  586.600 84,5%
Urbanizacion = 312.300 20.820 1,5% 1,4% 0,36
Construccién Bruto=  877.908 15.802.344  1.053.490 76,7% 69,0% 18,44
Variacién del valor de terreno Total Construccién=  877.908 16.114.644 1.073.310 78,2% 70,4% 18,80
-18,5% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 3.706.368 247.091 18,0% 16,2% 4,33
0,7% sila velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 20.075.956 1.374.156 100,0% 90,0% 24,05
-65,8% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  856.916 100,0% 22.907.712  1.527.181 111,0% 100,0% 26,73
-114,8% si el costo de Construccién sube un 5% Utilidad = 2.831.756 153.025 11,1% 10,0% 2,68
-2,3% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u
Observaciones
Analisis de Mercado
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Tasador : Marcelo Gonzdlez Astengo

Valor de Terreno

Fecha Tasacion:  16-08-2011
Valor UF 21.964,92

- ANALSISDE

Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Casas

-10%

10%

Velocidad Ventas Mes

-10%
5%

5%

140%  150%  160%  17.0%

Tasa de descuento anual
2% -1% 1% 2%

031 14.0% 150%  180%  170%  180%

B0 | 052 0437 0% 024 028
3150 | 0525 0441 0365 0267  02%
3500 | o528 owm3 [o3r ] o029 0208
W50 | 0530 0445 0389 02 0240
20 | 0511 047 0311 0303 0242

Tasa de descuento v/s Ventas Casas
Tasa de descuento anual
2% 1% 1% 2%

037 14,0% 150%  160%  170% 18.0%

Ventas UF/m2

Tasa de descuento v/s Costo Construccién

E

2 %

g 5%

§ 5%
10%

2850 | 0013 0088 0116 0159 0198
25175 0,257 0,188 0,126 0.070 0.020
26500 | 058  0u3 02 0238
7825 | 7%  08% 0608 052  04%
2150 | 1060 0954 o085t 0758 067

Tasa de descuento anual
2% 1% 1% 2%

0,37 14,0% 15,0% 16,0% 170%  18.0%

16,200 1462 1,330 121 1,104 1,007
17100 [ 0995 08%6 _ 0789 0702 0623
18000 | 0528 0443 029 028
18900 | 0061 0000 0054 0103 0146
19800 | 0407 0444 0476 0505 0531

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacién

Tasa de descuento anual
-2% -1% 1% %

037 140% 150%  160%  170%  18.0%

Urbanizacién UF/im2
g

0,405 0547 0.461 0,385 0.316 0,254

0428 0,537 0.452 0.376 0.308 0.246
0450 | 0528 0443 [_03e7 | 0299 0238
0473 0,518 0,434 0,359 0,291 0.230
0,495 0,509 0425 0,350 0283 0.223

Costo Urbaniz. vis Costo Construccién
Costo Urbanizacién
-10% -5% 5% 10%

0,37 0.405 0,428 0,450 0473 0495

Costo Constr. UF/im2
g

16200 | 1228 1219 1211 1,202 1,194
17400 | 0806 0798 0783 0781 0772
18,000 | 0385 0376 0359 0350
18900 | 0037 0045 0054 0063 0072
19800 | 0459  .0468 0476 0485 0,493

Velociiad Ventas M

2385 2518 %650 2783 29,15

16,2 174 18 189 198
Ventas Casas v/s Costo Construccién
Ventas UF/m2
-10% -5% 5% 10%

037 | 23850 25175 26500 21825 29150
AO%| 16200 | 0727 0969 1211 1453 1694
%[ 17100 | 0306 0547 o789 1031 1273

18000 | 016 012 [_0387 ) o603 0851
s%| 18900 | 0538 0206 0054 0187 0429
10%| 19800 | 0960 0718 0476 0234 0007

Ventas vis Velocldad Ventas Casas
Ventas UFim2

-10% 5% 5% 10%

037 | 23850 25175 26500 27.825 28,150
20%| 2800 | 0121 0120 0362 0603 0845
0%} 3150 | 0118 0123 0365 0606 0848
300 | 0116 012 0609 0851
10%] 3850 | 014 0128 0369 0611 0853
20%| 4200 | 0113 0129 0371 0613 0855

Costo Construccién vis Velocidad Ventas Casas

Urbanizacion UF/m2 Velocidad Ventas §

Velocidad Ventas Mes

Costos UF/m2

-10% -5% 5% 10%
037 ] 16200 17,100 18,000 18900 19,600
2w 00 | 1205 0783 032 0060 0482
aow| 350 | 1208 o7er 036 007 047
00 | 1211 oo 0084 0476
%] 3850 | 1213 o o3 0052 0474
o%| 4200 | 1215 073 0w o051 04m

Ventas Casas v/s Costo Urbanizacion
Ventas UF/m2
-10% -5% 5% 10%
037 | 23850 25175 26800 27,825 29150
-10%| 0405 | 0099 0143 0385 0626 0868

-5%| 0428 0107 0,134 0,376 0618 0859
0450 | -0.116 0.126 0,609 0.861

5%| 0473 0125 0.117 0,359 0,600 0,842
10%]__0.495 0,133 0,108 0,350 0,592 0834

Costo Urbaniz. v/s Velocidad Ventas Casas
Costo Urbanizacion
-10% -5% 5% 10%
0,37 0405 0428 0450 0473 0495
20%| 2800 | 0379 0370 0362 0353 0345
0%| 3150 | 0382 0373 0365 0356 048
%00 | 0385 037 035 0,350
10%| 3850 | 0387 0378 0369 0361 0352
20%| 4200 | 0388 0380 0371 0363 0354
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Tasador : Marcelo Gonzdlez Astengo

Valor de Terreno

Fecha Tasacién : 16-08-2011

Valor UF :

_VALORACON RESIDUAL DE TERRENO PARA PROVECTO INMOBILIARIO”

21.964,92

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.
Ubicacién : Lote CS-M1-A, Zona HH3

Rut: 96.715.460-1

Comuna : Valparaiso

MORMATIVA

Normativa Aplica Méximo seﬁlin Normas [ jos sobre aplicacié
Coeficiente aplicacién de suelo sl 20,00 Superficie edificada en 1¢ piso:  694.000 m2 El tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad st 2,00 Sup.Edificable sobre terreno:  2.082.000 m2 |méxima segln coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC {fusién de sitio) ) 1,30 Jebidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC {Area comiin <20% area Gitil) NO 1,00 edianeos, entre otros.
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana sl 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./Hi. 440 Cantidad de viviendas: 4.164 viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 440
Estacionamientos regueridos Totales para proy.
Subdivicién predial minima{m2) No Hay 1.200 Numero de lotes: 488 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO ) o
Proyecto Estimado Terreno m2 % | CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio  |Superficie Bruta 694.000 100 |superficie Bruta 478.400 100%
(Ziggi)u:tsozz; ‘U‘F dasy deptos en condominios en distil etapas, con valores de *Expropiaciénes y/o cesiones *12 Piso 195.520 40,9%
*Calles y Pasajes 3,70% *22 piso y superior 282.880 59,1%
* Areas Verdes 11,80% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 586.600 84,50% Superficie 0til vendible 466.960 97,6%
N2 Lotes Proyect: 488 de  1.202 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno = 97,6%
Constructibilidad Terreno = 0,69 % Ocupacion de Suelo=  28,2%
ANALISIS DE INGRESQS Y EGRESOS ; : : . 3 RS
COSTO UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.{UF/m2 terreno bruto) 0,450 312.300 2,8% |Tipo de Unidad Unidad Total Pr di UF/m2 Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 18,000 8.611.200 78,5% |Casas 2.080 249.600 120,00 26,50 3.180 6.614.400 51,20%
Constr.bajo nivel terreno Departamentos 2080 217360 104,50 26,50 3.031 6.303.440 48,8%
Costo Construccién 8.923.500 81,3%|Estacionamientos — _ —_
Otros Costos{% Constr.total} 23% 2.052.405 18,7%|Bod _ —
Total Costos 23,51 UF/m2 Util 22,94 10.975.905 100% | Total Ventas 4.160 466.960 3.105 12.917.840
DESARROLLO DEL PROYECTO ‘ ~ ~
N2 de Etapas= 15 (iguales) Plazos por etapa
Unid.etapa Cantidad Ventas Uf Costos UF__ Terreno {m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin___ Recep. Final Pie ( venta en verde): 10%
Casas 139 440.960 Urbanizacion 50 1 5 10
Deptos. 139 420.229 Construccién 10,0 1 10 11 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 40 2 5 — Casas/mes 35,00
Ventas deptos 4 10 13 — deptos/mes 35,00
Total Etapa 278 861.189 731.727 46.267 Total Meses Cada Etapa = 13,0 {1,1afios de venta) Afios de venta Total : 16,3
Tasa Min. =143% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en recepcion 2
Sugerida 5 Teso:
UF/M2 UF 12 Etapa % soh_rle % sobre Ventas UF/m2 Fdiﬁc.
UF BRUTO NETO % Util superficie % util Total UF Inversién util
Una Etapa 49,042 1,06 1,25 Tetreno Bruto = 694.000 285.481 49.042 6,3% 57% 1,58
Total Predio 285.481 0,41 0,49 Neto = 586.600 84,5%
Urbanizacién = 312.300 20.820 2,7% 2,4% 0,67
Construccién Bruto=  478.400 8.611.200 574.080 73,5% 66,7% 18,44
Variacién del valor de terreno Total Construccién=  478.400 8.923.500 594.900 76,2% 69,1% 19,11
-12,1% sila tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 2.052.405 136.827 17,5% 15,9% 4,40
-0,2% sila velocidad de Ventas baja un 10% Total inversion = 11.261.386 780.769 100,0% 90,7% 25,08
-38,7% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  466.960 100,0% 12.917.840 861.189 110,0% 100,0% 27,66
-67.3% si el costo de Construcci6n sube un 5% Utilidad = 1.656.454 80.420 10,3% 9,3% 258
-2,5% si el costo de Urbanizacién sube un 5%

Comentarios u
Observaciones

Analisis de Mercado

Vifia del Mar, Agosto 2011

Arquitecto - Tasador .




Tasador : Marcelo Gonzilez Astengo

ANALISES |

Fecha Tasacion : 16-08-2011
Valor UF 21.964,92

0% iB0%  T60% T 0%

Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Casas

Tasa de descuento anuasl

§ %y, 1% %
é 041 | 140%  150%  160%  17.0%  180%
20%| 2800 | 0524 0464 0409 0360 0314

2 to%| 350 | o528 o465 0410 031 0315
‘300 | 0527 0466 0362 0316

10%| 3850 | 0527 0467 0412 0362 0317

S %] 4200 | 0528 0467 0413 0363 0318

Tasa de descuento v/s Ventas Casas

Tasa de descuento anual
% % %
041 | 140% _150%  160%  17.0%  18.0%
A0%| 23850 | 0174 0132 0033 0058 0028
E 5% 25175 | 0350 029 022 o020 0172
2 250 | 0527 0466 0362 0316
é s%| 27825 | 0703 0633 050 0513 0461
2 10| 20150 | 0879 0801 o079 0665 0605

Tasa de descuento v/s Costo Construccién

Tasa de descuento anual

2 2 % %
i 041 | 140% 150% _180%  170%  180%
. 10%[ 18200 | 1136 1046 095 0891 0824
g %l 17100 | 0831 0756 0688 0627 0570
18000 | 0527 o046 [eann | 032 o036

g sw[ 18300 | 0223 06 013 0037 0083
0% 19800 | 0081 0114 0142 0168 0191

Tasa de descuento vis Costo Urbanizacién

Tasa de descuento anual

~ 2% 1% 1% 2%
g 0A1 | 140% _ 150% _ 160%  17.0% _ 18.0%
% 0% 0405 | 0549 0488 0432 0382 03%
§ s%| 0428 | 0538 o047 042 032 03%
0480 | 0527 0466 0362 0316
g s%| 0473 | 0515 oass o401 0%2 0307
10%_ 0495 | 0504 0444 0391 om2 0297

Costo Urbaniz. vis Costo Construccién

Costo Urbanizacion
o 0% 5% 5% 10%
E 04t | 0405 0428 0450 0473 0495
> -10%| 16200 | 0986 0975 0965 0955 0944
g 5%| 17,00 | o709 0899 0688 0678 0667
18000 | 0432 0422 0401 0391

§ 5%{ 18900 { 0155 0145 0135 0124 0,114
10%] 19800 | 0122 0132 0142 0153 0,163

5%

g 5%
10%

g o
]

Velocidad Ventas M
2

2385 2518 2650 2783  29.15
16,2 171 18 189 198
Ventas Casas v/s Costo Construccion
Ventas UF/im2

-10% -5% 5% 10%
04t | 23850 26175 26500 27825 29150
16200 | 0647 0806 0985 1124 1283
17400 | 0370 0529 0688 0847 1006
18000 | 0083 0282 0570 0729
18900 | 0183 0024 0135 0294 0453
19800 | 0460 0301 0142 0017 0176

Ventas vi/s Velocidad Ventas Casas

Ventas UF/m2

0% 5% % 10%
041 | 23850 25175 26800 27825 28150
280 | 009t 020 04w o0se8 072
a5 | ooe2 0251 o410 0560 0728
300 | 0003 0282 0570 0729
B0 | oom o0z oaz  osm 07w
4200 | 00ss 0254 0413 0572 0731

Costo Construccién vis Velocidad Ventas Casas

Velocidad Ventas 1
.

Costos UFim2

0% 5% 5% 10%
041 | 16200 17100 18000 18900 19800
800 | 0963 0686 0409 0132  0.144
350 | 0964 0887 0410 013 0143
%00 | oses 068 0135 0142
®s50 | oses 0688 0412 013 0142
4200 | 0966 0689 0413 013  -0.141

Ventas Casas v/s Costo Urbanizacién

Ventas UF/m2

0% 5% 5% 10%

£ 041 | 23850 25175 26800 27.825 29,150
& o] 0405 | 0114 0273 0432 0501 0750
§ 5% 0428 | 0104 0263 042 0581 0740
oas0 | 0083 0252 0570 0729

g s%| 0473 | 0083 0242 0401 0560 0719
10% 0495 | 0073 0232 0391 0550 0709
Costo Urbaniz. v/s Velocidad Ventas Casas

Costo Urbanizacion

; -10% 5% 5% 10%
0A1_| 0405 0426 0460 0473 0495

é 20%| 2800 | 0430 0420 0409 0399 0389
> q0%| 3150 | 0431 0471 0410 0400 02390
3500 | 0432 042 0401 0391

10%| 3850 | 0433 0422 0412 0402 0391

2 sow| 4200 | 0433 0428 0413 0402 0392

Vifia del Mar, Agosto 2011
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Valor de Terreno

FechaTasacién:  16-08-2011

Tasador : Marcelo Gonzélez Astengo

" VALORACON RESIGUALDE TERREND PARA PROYECTO INMOBILIARID

Valor UF : 21.964,92

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.
Ubicacién : Lote CS-M1-A, Zona HH2

Rut: 96.715.460-1

NORMATIVA - IS

Comuna : Valparalso

Aplica

Normativa Méximo segin Normas C sobre
Coeficiente gplicacion de suelo st 20,00 Superficie edificada en 12 piso: 1.071.000 m2 Fl tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad sl 2,00 Sup.Edificable sobre terreno: 3.213.000 m2 {maxima segtin coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC (fusi6n de sitio) sl 1,30 debidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC (Area comiin <20% area ditil) NO 1,00 | medianeros, enire otros.
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto armdnico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana s 1,50 Advertencias
Densidad Mdxima BRUTA Hab./H4. 440 Cantidad de viviendas: 11.781 viv,
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 440
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicién predial minima{m2) No Hay  1.000 Numero de lotes: 751 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO T ‘
Proyecto Estimado Terreno m2 CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacion de Riesgo Medio Superficie Bruta 1.071.000 100 Superficie Bruta 1.363.700 100%
(nggi')u::)zg: UF dasy deptos en condominios en distil etapas, con valores de *Expropiaciénes y/o cesiones *12 Piso 553.660 40,6%
*Calles y Pasajes 3,70% *29 piso y superior 810.040 59,4%
* Areas Verdes 26,20% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 751200 70,10% Superficie dtil vendible 1.322.305 97,0%
N2 Lotes Proyect: 751 de 1.000 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno=  97,0%
. Constructibilidad Terreno = 1,27 % Ocupacién de Suelo 51,7%
ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS :
COSTO UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.{UF/m2 terreno bruto} 0,450 481.950 1,3% |Tipo de Unidad Unidad Total P di UF/m2  Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terrenc 21,000 28.637.700 80,0%|Casas 5.890 706.800 120,00 30,00 3.600 21.204.000 51,90%
Constr.bajo nivel terreno Departamentos 5890 615505 104,50 31,00 3.240 19.080.655 46,7%
Costo Construccién 29.119.650 81,3% |Estacionamientos 5890 — _ —_ 100 589.000 1,4%
Otros Costos{% Constr.total} 23% 6.697.520 18,7%|Bodegas — _
Total Costos 27,09 UF/m2 il 26,26 35.817.170 | 100%|Total Ventas 17.670 1.322.305 30,91 3.470 40.873.655 100%
DESARROLLO DEL PROYECTO B OO ~ : T
N2 de Etapas= 20 {iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa _Cantidad Ventas UF Costos UF__ Terreno (m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mesfin  Recep. Final Pie ( venta en verde): 10%
Casas 295 1.060.200 Urbanizacién 50 1 5 10
Deptos. 295 954.033 Construccién 10,0 1 10 1 Velocidad Venta mensual
Estacionam. 295 29.450 Ventas Casas 59 2 7 _ Casas/mes 50,00
Ventas deptos 5,9 10 15 — deptos/mes 50,00
Total Etapa 885 2.043.683 1.790.858 53.550 Total Meses Cada Etapa = 15,0 {1,3) afios de venta) Afios de venta Total : 25
Tasa Min. =14,3% Tasa BCU 2,25% Meses de desfase en _recepcion 2
Sugerida 5
" VALOR: DEL T NO B S v :
UF/m2 UF 12 Etapa % snb.r’e % sobre Ventas UF/m2 Edific.
UF BRUTO NETO % Util Superficie % util Total UF Inversidn udl
Una Etapa 66.749 1,25 178 Terreno Bruto=  1.071.000 383.157 66.749 3,6% 3,3% 1
Total Predio 383.157 0,36 0,51 Neto = 751.200 70,1%
Urbanizacién = 481.950 24.098 1,3% 1,2% 0,36
Construccion Bruto = 1.363.700 28.637.700 1.431.885 77,1% 70,1% 21,66
Varlacién del valor de terreno Total Construccion = 1.363.700 29.119.650  1.455.983 78,4% 71,3% 22,02
-19,5% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 6.697.520 334.876 18,0% 16,4% 5,07
-0,6% sila velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 36.200.327 1.857.608 100,0% 90,9% 28,10
-68,8% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas =  1.322.305 100,0% 40.873.655  2.043.683 110,0% 100,0% 30,91
-123,8% si el costo de Construccion sube un 5% Utilidad = 4.673.328 186.075 10,0% 9,1% 2,81
-2,1% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u
Observaciones

Analisis de Mercado

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO

Arquitecto - Tasador .
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Tasador : Marcelo Gonzdlez Astengo

Valor de Terreno

Fecha Tasacién :

Valor UF :

16-08-2011
21.964,92

DEL VALOR UF/m2 BRUTG DELTERRENG

Urbanizacién UFim2 Costo Constr. UF/m2 Ventas UF/m2 Velocidad Ventas Mes

Costo Constr. UFim2

0% 0% 150%  160%  17.0%

Tasa de descuento vis Velocidad Ventas Casas

Tasa de descuento anual

2% 1% 1% %
038 | 130% 140% _ 150%  160%  170%
-20%| 4000 | 0521 0432 0353 0283 022
0%| 4500 | 0524 043 0356 0288 0224
5000 | 056 o4 [e3m ]| o288 o026
10%| ss00 | 0527 0438 038 o028 0227
0% 6000 | 0520 0430 0361 0291 0228

Tasa de descuento vis Ventas Casas
Tasa de descuento anual

-2% 1% 1% 2%
0,38 130%  140%  150%  160%  17,0%
-10%| 27000 | 0033 0087 -0135 0176 0214
-S%| 28500 | 0247 0175 0112 005 0008
30000 | 052% 043 0288  0.2%
5%| 31500 | 0805 0698 0504 0520 0445
10%]_33000 | 1084 0960 0850 0752 0665

Tasa de descuento vis Costo Construccién
Tasa de descuento anuasl

-2% -1% 1% %%
035 | 130% 140% 160% 160%  17.0%
-10%) 18900 | 1520 1374 1244 1128 1024
5%| 19850 | 1023 0905 0801 0708 0625
200 | os6 o4% [ o3 | oz 026
5%| 22050 | 0028 0032 0085 .0132 0174
10%| 23100 | 0469 0501 0528 0552 -0573

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacion
Tasa de descuento anual
-2% 1% 1% 2%
0,36 13.0%  140%  150%  160%  17.0%
10%| 0405 | 0543 0453 0373 0303 0240

5%| 0428 | 0534 0445 0365 025 023
0450 | 056 0436 | 0338 | 0288 026
5%| 0473 0.517 0428 0,350 0,281 0,219
10%| 0495 | 0500 0420 0342 0273 0212

Costo Urbaniz. v/s Costo Construccién
Costo Urbanizacién

10% 5% 5% 10%
038 | 0405 0428 0450 0473 0496
A0%| 18900 [ 1259 1251 124 1238 1.228
5%| 19950 | 0816 0808 0801 0793 0785
21000 | 0373 0365 0350 0,342
s%| 22050 | 0070 .0078 .0085 0093 0,101
10%| 22100 | 0513 0520 0528 053  -0.543

Velocidad Ventas M

2700 2850 3000 3150  33.00

189 19,95 2 2205 231
Ventas Casas vis Costo Construccién

Ventas UF/m2

10% -5% 5% 10%

036 | 27000 28500 30,000 31.500 33,000

10%] 18900 [ 0751 08988 1244 1480 1736
5% 19950 | 0308 0555 0801 1047 1,203
21000 | 0135 04112 | 0388 | 0604 0850

5% 22050 | 0577 033 0085 0161 0407
10%] 23100 | 1020 0774 0528  -0.282 0,03
Ventas v/s Velocidad Ventas Casas

Ventas UF/m2

-10% 5% 5% 10%

036 | 27000 28500 30,000 31500  33.000

20%| 4000 | 013 0107 0353 0599 0845
10%| 4500 | 0136 0110 0356 0602 0848
000 | 0135 o1 0604 0850

10%| 5500 | 0133 0113 0359 0606 0852
20%| 6000 | 0132 0114 0361 0607 0853

Costo Construccién vis Velocidad Ventas Casas

Velocidad Ventas |

Velocidad Ventas Mes

Costos UF/im2
-10% -5% 5% 10%
038 | 18900 19850 21000 22050 23100
20%] 4000 | 1239 0796 0353 0090 0533
0%| 4500 | 1242 0799 0356 0087 0530
5000 | 1264 0801 0085 0528
10%| 5500 | 1245 0802 0359 0084 0527
20%| 6000 | 1247 0804 0361 0082 0525
Ventas Casas vis Costo Urbanizacién

Vantas UF/m2
-10% -5% 5% 10%
03 | 27000 28500 30,000 31,500 _ 33.000
0%] 0405 | 0119 0127 0373 0619 0865
5%| 0428 | 0127 0119 0365 0612 0858
o480 | 0135 0112 0604 0850
s%| 0473 | -0142 0104 ~ 0350 0596 0842
10%| 0496 | 0150 0096 0342 0589 0835
Costo Urbaniz. v/s Velocidad Ventas Casas

Costo Urbanizacién

-10% -5% 5% 10%
0,36 0,405 A28 0450 0473 0485
20%| 4000 [ 0369 031 0353 0346 0338
10%| 4500 | 0371 0383 0356 0348 0340
5000 | 0373  0.385 0350  0.342
10%] 5500 | 0375 0367 0359 0352 0,344
20%| 6000 | 0376 0368 0361 0353 035

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador .




RESUMEN N°INTERNO N°6 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
VALOR UF. 21.964,92

NOMBREDELCLINTE  Inmobiliaria CuraumaSA.  ®or  96715.460-1
NOMBREDELPROPIETARIO  Inmobiliaria CuraumaS.A.  ®or  96715460-1
'NOMBRE EJECUTIVO - CristianColacciR. ~~~~ omana  Gerente Desarrollo Curz

DIRECCION  Lote CM-A
comma Vapaaise awww  Vilpamiso | msaox VRegién
cwovia gt B e JOPEED L I

e e R

Mes/Afio

Agosto/2011

PLANO DE UBICACION FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION s | 1.351.520.000] U.F. 61.530,84

VALOR AJUSTADO SELF. s 108216000 UK 492467
RENTA ESTIMADA $ P 95000
VALOR SEGURO RECOMENDADO

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses Marcelo Gonzalez Astengo
Arquitecto TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver anexo con analisis de cabida.
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N°INTERNO N° 6 afio 2011
INFORME DE TASACION N°®SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curanma
DIRECCION Lote CM-A
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Region
TIPO DE BIEN Terreno urbano N°DE ROL sin informacién Mes/Aiio
CALIDAD Media Avaliio Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Factibilidad matriz GAS No aplica
ALCANTARILLADO Factibilidad Colecto: Sec No aplica
VECINDARIO ., .
CALIDAD Area urbana en expansién ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cercana
COLEGIOS Ceracanos INTERES POR EL SECTOR Medio Creciente
DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacién corresponde a lote CM-A, se ubica en el sector norponiente de Curauma, con acceso por vialidad
proyectada Avda las Gredas, en una érea definida por el plano regulador como zona HM2 zona mixta. El predio se ubica en un contexto urbano en
expansion, tendiente a usos habitacionales, para segmentos de ingreso medio a medio bajos, cercano a proyectos habitacionales en desarrollo construidos
por Besalco ¢ Invica, . El terreno se emplaza frente a Conjunto Casas del Parque Curauma conjunto conformado por viviendas pareadas, de dos pisos de
altura , con un total de 392 viviendas, en construccién y en proceso de comercializacién, con valores que van de 850 a 990 UF. El terreno presenta un
forma trapezoidal y topografia semiregular caracterizada por lomajes suaves, apta para desarrollo inmobiliario en extensién y presenta areas de
restriccién de vialidad y zona de proteccion estero.

EDIFICACION
Cadigo
Descripeion S.LL m’ $/m’ U.F./m* Valor $
No existen obras a valorizar
Superficie Total Construida : m’ Sub Total Construcciones |
TERRENO Regular I | Irregular l X I Forma irregular de topografia con lomajes medios a suaves.
Descripcion Terreno Afecto a Expropiacién SI
Dimensiones: NO X
Superficie Total 50.000,00 m* [Observaciones Importantes v/o Restricciones
Afecto a Expropiacion m’ |Se cuenta con informacién de cabida entregada por el mandante Curauma S.A.
y analisis de superficie realizada por el tasador que suscribe.
SUPERFICIE UTIL 50.000,00 m’
VALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m’ $/m” U.F./m’ Valor §
Terreno asociado la valor m2 construido 30.411,40 38.000 1,73 1.155.633.200
Franja de terreno Area verde 16.226,24 10.000 0,46 162.262.400
Franja de terreno vialidad. 3.362,36 10.000 0,46 33.623.600
VALOR TOTAL TERRENO | $ 1.351.519.200]
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor $
No existen obras complementarias.
VALOR GLOBAL 00.CC. | |




FOTOS COMPLEMENTARIAS

i

‘OBLIGATORIO

[DATOS DE MERCADO DE SUELOS DELSECTOR

iCOMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:

Ubicacien Suwp.UGLM2 . $M2  wm2 Tota :Fte.Refrencias de ventas en pafios en construccion sector
‘Curauma Sur Oriente 96.500,00° 26357, 1,20. 2.543.450.500.  -norponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
‘Curauma Sur Oriente 53.400,00; 26.35 1,20 1407.463.800.  :Ver detalle con criterio de homologacion y analisis de
‘Placilla 51.000,00: 15375. 070 784125000,  ‘cabida o
:Curauma Norponinte 62.500,00 20.867 0,95; 1.304.187.500;: INDICES
LaPolvora . . 7000000, 055, 845600000 Indice de Construccién: :
"PROMEDIO DEL SECTOR 092; : . Indicede Terreno: 123 UP/m2:
RIESGOS A CUBRIR Permiso Edificacién Noaplica
Incendio Monto Seguro Recepei6n Final iN(‘)‘ aplica
Actos Maliciosos Recomendado Otros Permisos :
Catéstrofes Naturales
Acogido a:

VALOR COMERCIAL $ 1.351.519.200 UF. 61.530,80
VALOR DE TASACION $ 1.351.520.000 UF.
VALOR AJUSTADO S.B.LF. $ 1.081.216.000 UF. 49.224,67
RENTA ESTIMADA $ 95.000
EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :

Valor Total Prendas $ UF.

OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36
VALORUFS) . 2196492
FECHA 16 de Agosto de 2011

Meses

Marcelo Gonzilez Astengo
Arquitecto

TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver anexo con analisis de cabida.




Anexo Tasacion Particular

B inm

Servicns Alesanates

» Eqapamientc Culto Vecinal, Comunal y Regonat
* Equpamiento Cultura Vecinal, Comunal y Regional
¢ Equipamiento Organizacion Comuntana Vecinal
o  Eqapamientt Servicius PUbNCOS Vecinal, Comunal y Regional
«  Equpanienio Deportes Veonal, Comunal y Regional
= Equipamiento Areas Verdes Veonal Comunal

Vecinal, Comunal y Regional

|
|

parte méegral de un proyecto holelero, comercal 0 turisboo-recreetvo)
Equipamiento Comercio Minorista

Transporte
ifraestruchura de senicios

Equiparento Servicios Profesionales y Empresanales

Usos Prohibidos:

*__Todos I0S NO NAKCIA0S AMenorments. 1

Notas:

1) LOS acceses NG Vias Colecioras (VC) y 08 Serwoo (VS) Jenerin) Jenerse 3 IO nacado en) articuio 38 del Capiiulo V.

2) La Vivends Multitamilisr de S 0

Mds (eSOs 10 pOOrd JOCAZArse con rente 3 vias Locales o

Pasajes
3) Los Equipamwenios de escaia Vecinal dederdn locakzarse con frente a vias Locales 0 supenares, 0s de escala
Comunal deberdn dederdn

JOCONZIrSe CON Mrente & vias de SEervicio O SUPENOres y ios Je escaid
con frente 3 vias Colecioras 0 supenores, de 3Cuerdo a 1as CNegorias estadlecidas

Regronal focalzarse
en & articulo 2.3 1. de la OGUC.

Normas de Edificacién :
Densdad Bruta manama Unitanibar 45 Viv Ha

Mgtfamiliar 185 Viv Ha
Superficie predal minsma Unifamiar 150 m2

Multitarnikiar. 800 m2

Equep. Vecnal 400 m2

. Comunal | 800 m2

Frente precat minemg Unitamilar 8m 75 m. enondo de Saco

Mutttarmekar 20m

15m

Cresros 70% de transparencia ¢ ceao vegeial, hacia ka calie y en desindes Con venos -en &

yamo enve linea oftcial y lineds de edBcacin-

Adconaimente deberin alenerse a o FIcado en articuios B y 9.
Sistemna de agrupamienio EdWicacion aisiada y pareaca

&l pareo podrd ser usago hasta 3 pisos

£7 desige comun pava el pareo se estadiecerd en el plano de Kieo respecivo.
Ante ardin minemo Unifamisar 3 m T

Mutttamiiar y Equipamiento. 5m.

DATIENEO Je JO8 MAeIArTNeS deDerd 2 1o macado en &f articwlo 10.

Distanciameentos minimos
Adosamiento.
Alura miuama de EGMCacion
Rasarke
Coeficiente de Constructibiiad
Coeficente Ocupacion de Suelo
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Tasador : Marcelo Gonzal

Valor de Terreno

Fecha Tasaci6n :
Valor UF :

16-08-2011
21.964,92

___ VALORACON-RESIDUAL DE TERRENO PARA PROVECTO:INMOBILIARID

Ubicacion : Lote CM-A

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.

Rut : 96.715.460-1
Comuna ; Valparaiso

Region : \

NORMATIVA . . R
Aplica Maximo segin Normas C
Coeficiente aplicacion de suelo sl 40,00 Superficie edificada en 1° piso:  56.227 m2 El tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad No Definido 1,50 Sup.Edificable sobre terreno:  121.707 m2 méxima segun coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC (fusién de sitio) sl 1,30 debidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC (Area comuin <20% area itil) NO 1,00 . - enire otros.
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera dispasiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana H] 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./H3. 740 Cantidad de viviendas: 1.040 viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 740
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicion predial minima(m2) Sl 800 Nimero de lotes: 42 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO 3 I . , o ;
Proyecto Estimado Terreno m2 % _ |CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio Superficie Bruta 56.227 100  |Superficie Bruta 57.200 100%
Conjunto masivo de Viviendas pareadas en condominio similar a Besalco *Expropiaciénes y/o cesiones ] 38 *10 Piso 34.320 60,0%
*Calles y Pasajes 6,70% *2¢ piso y superior 22.880 40,0%
* Areas Verdes 28,70% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 34.198 60,80% Superficie itil vendible $7.200 100,0%

Observaclones

N2 Lotes Proyect: 1 de 34199 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno = 100,0%
Constructibilidad Terreno = 1,02 % Ocupacion de Suelo 61,0%
ANALISIS DE INGRESOS ¥ EGRESOS SRR Ry i
COSTO UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban (UF/m2 terreno bruto) 0,450 25.302 3,1% |Tipo de Unidad Unidad Total P di UF/m2 Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 10,500 657.800 79,6%|Casas 1.040 57.200 55,00 18,00 990 1.029.600 100,00%
Constr.bajo nivel terreno m
Costo Construccion 683.102 82,6% | Estacionamientos — _ —
Otros Costos(% Constr.total) 21% 143.452 17,4%]%35 —
Total Costos 14,45 UF/m2 Util 14,45 826.554 100%|Tota| Ventas 1.040 57.200 18,00 990 1.029.600 100%
DESARROLLO DEL PROYECTO — . -
Ne de Ftapas=3 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa _ Cantidad Ventas UF__ Costos UF_ Terreno {m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin__Recep. Final Pie (venta en verde): 10%
Casas 347 343.200 Urbanizacion 5,0 1 S 13
Construccion 9,0 1 9 14 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 116 1 12 — Casas/mes 30,00
Ventas 10 — 30,00
Total Etapa 347 343.200 275.518 18.743 Total meses cada Etapa 14,0 {1,2 afios de venta) Afios de venta Total : 3,5
'I:usaell\‘:l‘;r;. =13,3% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en _rec::;mon 2
VALOR TERRENO ; T
Ur/m2 R 18 % sob.re % sobre Ventas  UF/m2 Edific. Util
UF BRUTO NETO 9% Util Superficie % util Total UF Etapa Inversién
Una Etapa 27.278 1,46 2,39 Bruto = 56.227 69.417 27.278 9,0% 7,9% 1,43
Total Predio 69.417 1,23 2,03 Tereno Neto=  34.198 60,8%
Urbanizacién = 25.302 8.434 2,8% 2,5% 044
Construccion Bruto=  57.200 657.800 219.267 72,0% 63,9% 115
Variacion del valor de terreno Total Construccién = 57.200 683.102 227.701 75,2% 66,4% 11,94
-9,0% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 143.452 47.817 15,8% 13,9% 2,51
-0,8% si la velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 895.971 302.796 100,0% 88,2% 15,88
-52,7% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas = 57.200 100,0% 1.029.600 343.200 113,0% 100,0% 18,00
-45,9% si el costo de Construccion sube un 5% Utilidad = 133.629 40.404 13,3% 11,8% 2,12
-1,8% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u

Analisis de Mercado
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MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador .



Tasador : Marcelo Gonzélez A

Valor de Terreno

Fecha Tasacion : 16-08-2011

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL VALOR UF/m2 BRUTO DEL TERRENG

Valor UF : 21.964,92

T

13.0% 14.0% 15.0% 16.0% 17.0%

Tasa de descuento vis Velocidad Ventas Casas
Tasa de descuento anual
2% -1% 1% %
1.3 130%  140% 150%  160%  17.0%
-20%| 2400 | 1433 1312 1195 1083 0976
10%| 2700 | 1461 1,341 1,224 1113 1,006
200 | 1an 1350 [25 ] s 017
0% 3300 | 1478 1358 1243 1,132 102
20%|_3600 | 1485 1365 1,250 1140 1034

Velocidad Ventas Mes

Tasa de descuento v/s Ventas Casas
Tasa de descuento anual

-2% 1% 1% 2%

1.3 130%  140% _ 150% 160%  17.0%

-10%| 16200 | 0114 002 0067 0152 0233

5%| 17100 | 0792 0686 0584 0486 0392

18000 | 1471 1350 [ | 3 1on7

5%] 18900 1,949 1817 1,691 1.569 1,452
10%| 19800 | 2628 2,482 2,341 2,206 2077

Ventas UF/m2

Tasa de descuento vis Costo Construccién
Tasa de descuento snual
2% 1% 1% 2%
123 ] 130%  140%  150%  160%  17.0%
10%{ 10350 | 2635 2499 2368 2242 2121
10925 | 2053 1924 1801 1683 1,569
ns0 | 14n 13m0 RPSIEY:1H
S%{ 12075 | 0889 0776 0668 0564 0465
10%| 12650 | 0307 0202 0101 0005 -0,088

Costo Conatr. UFim2
g

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacion
Tasa de descuento anual
2% 1% 1% 2%
1.3 130%  140%  150%  160%  17.0%
-10%| 0408 1.516 1.395 1279 1468 1,060

0.428 1,494 1373 1,257 1.146 1,039
0460 | 141 1350 428 ] 1123 1o
5%] 0473 1,448 1,328 1,212 1,101 0,995
wn| 0405 | 1425 1305 1990 1o o097

Urbanizacion UF/m2
&

Costo Urbaniz. vis Costo Construccién
Costo Urbanizacion

10% 5% 5% 10%

1,3 0405 0428 0AS0 0473 0485
10%| 10350 | 2413 2300 2368 2346 2323
10925 | 1846 1824 1801 1779 1787
C1500 | 1219 1287 1212 1,99
5%| 12075 { 0712 0690 0668 0646 0623
10%] 12650 | 0146 0124 0101 0079 0057

Costo Constr. UF/m2
g

Costos UFim2

Velocidad Ventas M

1620 1750 1800 1890 1980

1035 10825 115 12075 1265
Ventas Casas vi/s Costo Construccién

Ventas UFim2

0% 5% 5% 10%
123 | 16200 17100 18000 18900 19,800
0%[ 10350 [ 1066 1717 2368 2843 3493
5%| 1082 | 0500 1151 1801 2267 2917
1500 0067 osee 128 ] 1690 234
s%| 12075 | 061 o007 0668 1115 1765
10%| 12850 | 1200 0550 0101 0538 1189

Ventas vi/s Velocidad Ventas Casas
Ventas UF/m2

10% -5% 5% 10%

123 | 16200 17700 18000 18900 19,800
-20%| 2400 | 0030 0552 1195 1645 2288
-0%) 2700 | 0076 0574 1224 1680 230
300 | 0067 0584 1601 2341
10%] 3300 | 0059 0592 1243 1699 2351
%] %600 | 0053 0599 1250 1707 2358

Costo Construccién vis Velocidad Ventas Casas

Urbanizactén UF/m2 Velocidad Ventas }

Velocidad Ventas Mes

Costos UF/m2

A0 5% % 10%
123 | 1035010925 1.0 12075 12650
2on[ 2400 | 237 17 1185 0634 007
oM 2700 | 2358 17 1224 0688 0091
000 | 2368 1801 0668 0101
to%f 3800 | 2378 1810 1243 067 0110
ow %00 | 238 1817 125 0683 0417

Ventas Casas v/s Costo Urbanizacion
Ventas UF/m2
-10% -5% 5% 10%
123 | 18200 17100 18000 18900  19.800
A0%| 0405 | 0022 0628 1279 1736 2387

5% 0428 -0.045 0,606 1,257 1713 2.364

oas0 | 007 osse [1235 ] 1em 234
sx| 0473 | 0oes ose2 122 1668 2319
1x| 0495 | 0111 059 1190 1645 2206

Costo Urbaniz. vis Velocidad Ventas Casas
Costo Urbanizacién

0% 5% 5% 10%
1.3 0405 0428 0480 0473 049
20%] 2400 | 1229 1217 1195 1473 19151
0% 2700 | 1269 1247 1224 1202 1480
3000 | 129 1257 1212 1190
10%| 33,00 1.268 1,265 1,243 1.221 1,138
20%| 3600 { 1206 1272 1250 1228 1206
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RESUMEN N° INTERNO N° 14 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS

FECHA 16-08-2011

VALOR UF. 21.964,92
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. {RUT 96.715.460-1 j
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. {OFICINA Gerente Desarrollo Cur%
DIRECCION Lote CS-M1-B ‘ o

I3 o " ., T

COMUNA  Valparaiso 'CIUDAD Valparaiso REGION V Regién |
'TIPO DE BIEN Terreno Urbano N DE ROL Mes/Afio |
[ P e E
| CALIDAD GARANTIA Regular Avaliio Fiscal L Agoston201l |

PLANO DE UBICACION

FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION

VALOR AJUSTADO S.B.LF.
RENTA ESTIMADA
VALOR SEGURO RECOMENDADO

$ [ 10.761.670.000] U.F.[  489.948,06

$ T 8.609.336.000
$ 95.000

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO

36 Meses

Marcelo Gonzalez Astengo

Arquitecto TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.




N° INTERNO N° 14 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
. FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R, Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Lote CS-M1-B
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Regién
TIPO DE BIEN Terreno Urbano N°DE ROL Mes/Afio
CALIDAD Regular Avaliio Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Sinb Factibilidad GAS No aplica
ALCANTARILLADO Sin nFactibilidad Sec No aplica
VECINDARIO . .
CALIDAD Area urbana en expansion ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cerania media
COLEGIOS Ceracania media INTERES POR EL SECTOR Medio Bajo

DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacién corresponde a lote CS-M1-B, se ubica en el sector surponiente, con vista preferente del tranque la Luz,
cuenta con acceso por vialidad proyectada Avda Camino La Cumbre en el sector alto, Avda Las Pataguas y Surco del Agua, presenta fajas de restriccion
de quebradas, zona de proteccién de habitat y drea verde y describe tres zonificaciones para uso de suelo urbano segun plano regulador vigente: Zona
HH2, HH3, HMT y ZE ( (equipamiento Municipal). El predio se ubica en un contexto urbano en expansion, tendiente a usos habitacionales, para
segmentos de ingreso medios a medio altos, cercano a proyectos inmobiliarios destinado a vivienda y equipamiento El terreno presenta un forma
irregular, ocupa la pendiente descendente de la dorsal sur poniente y el borde del tranque la luz, presenta una topografia irregular caraterizada por
pedientes medias a fuertes, factible de albergar proyectos inmobiliario en extensién. Nota: El areas HH3 se encuentra dentro del radio de consecién de
esval, aspecto que condiciona positivamnete el desarrollo inmediato del 4rea. El resto del predio se ubica en areas con factibilidad de servicios sanitarios
mediados por ampliacién de infraestructura.

%

EDIFICACION
Cédigo

Descripcién S.LL m’ $/m’ U.F./m* Valor $§
No existen obras a valorar.
Superficie Total Construida |:| m’ Sub Total Construcciones
TERRENO Regular | I Irregular | X l Forma y topografia irregular
Descripcién Terreno Afecto a Expropiacion SI
Dimensiones: NO X
Frente: :mt. Fondo: :Imt.
Superficie Total 1.940.200,00 m* |Observaciones Importantes y/o Restricciones
Afecto a Expropiacién m’ |Se cuenta con informacién de cabida entregada por el mandante Curauma S.A.
SUPERFICIE UTIL 1.940.200,00 m’
VALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m? $/m’ U.F./m’ Valor §
Franja de uso HMt 76.700,00 9.664 0,44 741.264.082
Franja de uso HH2 783.300,00 6.809 0,31 5.333.583.696
Franja de uso HH3 con factibilidad Agua Potable. 451.600,00 7.148 0,33 3.228.226.472
Franja de uso ZE 28.100,00 10.500 0,48 295.050.000
Franja de Proteccién de habitat 425.100,00 1.500 0,07 637.650.000
Franja de Vialidad Proyectada 175.300,00 3.000 0,14 525.900.000

VALOR TOTAL TERRENO [ 8 10.761.674.250|
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor $
No existen obras complementarias.

VALOR GLOBAL 00.CC. [ |




FOTOS COMPLEMENTARIAS

OBLIGATORIO
COMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:
DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR

| Ubicacién Sup. Ul M2 | $M2 ufm2  [Total Fte.

Referencias de ventas en pafios en construccién sector

(Curauma Sur Oriente 96.500,00 26357, 1,20 2.543.450.500 norponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
Curauma Sur Oriente 53.400,00 26357: 1,200 1.407.463.800 Ver detalle con criterio de homologacion y andlisis de cat
Placilla 51.000,00 15375, 0,70]  784.125.000
Curauma Norponinte 62.500,00! 20.867{ 0,95, 1.304.187.500 INDICES
La Polvora 70.000,00 12.080' 0,55 845.600.000 Indice de Construccion:
PROMEDIO DEL SECTOR 0,92; Indice de Terreno: 0,25 UF/m2
RIESGOS A CUBRIR N Permiso Edificacién No aplica
Incendio L Monto Seguro Recepcién Final No aplica
Actos Maliciosos N _ Recomendado Otros Permisos
Catastrofes Naturales ‘r_"

: Acogido a: i
VALOR COMERCIAL $ 10.761.674.250 UF. 489.948,26
VALOR DE TASACION $ 10.761.670.000} U.F. 489.948,06
VALOR AJUSTADO S.B.LF. $ 8.609.336.000 UF. 391.958,45
RENTA ESTIMADA $ 95.000
EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :

Valor Total Prendas $ UF.

OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.
ERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses
ALOR (UF/$) 21.964,92 ) Marcelo Gonzalez Astengo
ECHA 16 de Agosto de 2011 Arquitecto TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.
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Anexo Tasacion Particular

HH2: Habitacional - 2
Normas de Uso de Suelo :
Usos de suelo permitidos: Escalas
e Vivienda —
* Equipamiento Salud Vecinal y Comunal
e Equipamiento Educacion Vecinal y Comunal
«  Equipamiento Seguridad Vecinal
« Equipamiento Culto Vecinal y Comunal
* Equipamiento Cultura Vecinal y Comunal
* Equipamiento Organizacién Comunitaria Vecinal
* Equipamiento Senvicios Publicos Vecinal
+ Equipamiento Vecinal y Comunal
* _Equipamiento Areas Verdes Vecinal y Comunal
* Equipamiento Esparcimiento y Turismo Vecinal y Comunal
(Cabarets, Pubs , Discot: y simil sélo se permitirén si son parte
integral de un proyecto hotelero, comercial o turistico-recreativo)
« Equipamiento Comercio Minorista Vecinal y Comunal
»__Equipamiento Institucional y Oficinas Vecinal y Comunal
s Infraestructura de servicios Vecinal, Comunal y Regional
Usos Prohibidos:
* Todos los no indicados anteriommente. I

Notas:

1) Los accesos hacia Vias Colectoras (VC) y de Servicio (V'S) deberdn atenerse a io indicado en articuio 36 del Capituio V.

2) La Viienda MuRtifamiliar de 5 0 mas pisos no podra localizarse con frente a vias Locales o Pasajes.

3) Los Equipamientos de escala Vecinal deberan iocalizarse con frente a vias Locales o Superiores, los de escala Comunal
deberdn localizarse con frenfe a vias de Servicio o supenores y los de escala Regional deberan localizarse con frente a
vias Colectoras o superiores; de acuerdo a las categorias establecidas en el articulo 2.3.1. de fa OGUC.

Normas de Edificacién :

Densidad Bruta maxima: Unifamitiar: 22 Viv./Ha.
Muttitamdiar: 110 Viv/Ha.
Superficie predial minima: Unifamifiar: 350 m2
Multitamiliar . 1.000 m2
Equip. Vecinal: 500 m2
Equip. Comunal: 1.200 m2
Frente predial minimo: Unifamiiias: .14 m/ 10 m. en fondo de saco
Muitifamiliar: 25m.
EqQuip. Vecinal: 14m
Equip. Comunal: 25m.
Ciefros: 70% de transparencia o cierro vegetal, hacia [a calle y en deskindes con vecinos -en el ramo
entre linea oficial y linea de edificacion-.

Adicionaimente deberan atenerse a jo indicado en articulos 8y 9.

Sistema de Agrupamiento: Alsiado y Pareado. Para Equipamiento s6lo agrupamiento aislado.

o El pareo en uso Habitacional podra ser usado hasta 3 pisos.

» EJgeslinde comun para ef pareo se establecera en ef piano de loleo respectivo.

* Los voldmenes edificados no podran tener ninguna fachada de fargo superior a 50 m.
Antejardin minimo: Unifamilias: 3m.

Muttifardiar y Equip.: 5m.
Eluatamenmdebsame;ammesaeberéaremmeablnwcadoenelanlcubw

Distanciamientos min.; Unifamiliar- am.
Muttifamiliar y Equip. segin , €on 5 m. minimo
Altura maxima de edif Segun rasante 0.G.U.C.

En Subzona de Laderas (bajo L.C.) la altura estara definida por la combinacion de:
* Altura méxima de 15 m. sobre suelo natural (aplicada segun articulo 7).
* Rasante horizontal a 11 m. de altura (aplicada segun articuio 7).

Rasante Rasante O.G.U.C. y Rasante Horizontal, segun corresponda.
Coeficiente ge Unifamiliar - 06
Constructibilidad: Multifamiliar - 2.0 / 1.5 en subzona de Laderas (bajo L.C.)

Equipamiento - 0.8

Coeficiente de Ocupacion de | Unifamitiar . 045 (45 %)

Suelo : Multifamitiar/ Equipamiento: 025 (25 %)

En todos los usos se deberd tratar al menos un 20% del predio con paisajismo y/o areas
verdes. Este porcentaje podra incluir el antejfardin y fas areas verdes exigidas en los
estacionamientos.

Vifa del Mar, Agosto 2011 MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



HH3: Habitacional - 3
Normas de Uso de Suelo
Usos de suelo permitidos: Escaias
e Vivienda
* Equipamiento Saiud Vecinal
+ Equipamiento Educacion Vecinal y Comunal
e Equipamiento Seguwidad Vecinal
* Equipamiento Culto Vecinal
* Equipamiento Cuitura Vecinal y Comunal
* Equipamiento Organizacion. Comunitaria Vecinal
e Equipamiento Servicios Publicos Vecinal
* Equipamiento Deportes Vecinal y Comunal
= Equipamiento Areas Verdes Vecinal y Comunal
« Equipamiento Esparcimiento y Turismo Vecinal
(Cabarets, Pubs . Discotecas, y simiares sélo se permitiran 34 son parte
integral de un proyecto hotelero, iaf o turistico )
* Equipamiento Comercio Minorfista Vecinal
* Infraestruciura de servicios Vecinal, Comunal y Regional
Usos Prohibidos:
» _Todos los no indicados anteriormente. |

Notas:

1) LosacecsoshaaaVasGﬂemasﬂ/C)ydeSamoNS)deMnmabnﬂmmmxdeICapfumv

2) La Vivienda Multifamiliar de 5 0 mas pisos no podra localizarse con frente a vias Locales o

3) Los Equipamientos de escala Vecinal deberan locaiizarse con frente a vias Locales o superiores, ylosaeescda
Cormunal deberan localizarse con fremte a vias de Servicio o superiores; de acuerdo a las categorias establecidas en

el articulo 2.3.1. de Ia

O.G.UC.

4) Los usos de Equipamiento de escala Comunal, exceptuando Deportes y Areas Verdes, no se permiten en subzonas
de Laderas (bajo L.C.) indicadas en el Plano MPR La Luz-01.

Normas de Edificacién :

Densidad Bruta maxima Unifamitiar: 12 Viv.Ha.
Multifamiliar: 60 Viv/Ha.
Superficie predial minima: Umfandﬁar 500 m2
1.500 m2
Eq.npamlemovecnal 500 m2
Equipamiento Comunal:_2.000 m2
Frente predial minimo: Unifamitiar: 16 m.; 10 m. en fondo de 5aco
Muttifamiliar: 30m
Equipamiento Vecinal: 16m
Equipamiento. Comunal: 30 m
Ciefros: 70% de transparencia o cienro vegetal, hacia la calle y en deslindes con vecinos -en el tramo estre
linea oficial y linea de edificacion-.
Adicionaimente deberdn atenerse a lo indicado en articulos 8y 9.
Sistemna de Agrupamiento | Alslado.
Los volu edificadas no podrdn tener ninguna fachada de largo superfor a 50 m.
Antejardin minimo: Unifamiliar: 3m
Muititamiliar y Equip.. 5m.
£l tratamienio de ios antejardines debera atenerse a lo indicado en el articuilo 10.
Distanciamientos minimos | Unifam#lar : 3m
Muttifamiliar . segin rasantes, con 6 m. minimo
Equipamiento . segin rasantes, con 6 m. minimo
Altura maxima de edif.. 15 m.
En Subzona de Laderas (bajo L.C.) la altura estara definida por la combinacion de:
e Aftura méxima de 12 m. sobre suelo natural (aplicada segun articulo 7).
*_Rasante hotizontal a 6 m. de altura (aplicada segun articulo 7).
Rasante Rasante 0.G.U.C. y Rasante Horizontal, segim comesponda.
Coeficiente de Unifamitiar - 0.5
i Multifamitiar - 1.5 / 1.2 en subzona de Laderas (bajo L.C.)
Equipamiento: 0.8
Coeficiente Ocupacion de Unifaméiiar: 0.4 (40 %)
Multifamiliar / Equipamiento 0.2 (20 %)
£n todos los usos se deberd tratar 2l menos un 25% del predio con paisajismo y/o areas
verdes. Este porcentaje podrd incluir el antejardin y las dreas verdes exigidas en fos
eslacionamientos.
ZE : Zonas de Equipamiento.
Normas de Uso de Suelo :
Usos de suelo permitidos: Escalas :
* Eguipamientos Vecinal, C | y Regional
{En todos los tipos y sub-tipos permitidos en esta ordenanza)
¢ Iinfraestructura de servicios Vecmnal. C | y Regi ]
Usos Prohibidos:
s  Todos los no i ot i y especifi
cuaneles. regims logh L] ik
Notas:
1) Loa accesos hacia Vias Colectoras (VC) y de Servicio (VS) deberd @ o indi on articulo 36 del Capituio V.
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Normas de Edificacion :

Superficie predial mirma: 500 m2

Frema pradial mirsmo: 15 m.
Cieros 50% de ia O CHrTO Vag hacia la calle.
Adick e deberd a lo indicaxdo en artioulos By 3.
S de ag Edificacid
Antejardim mmimo: Sm.
« E . de oz o beré @ jo indicado en ¢ articulo 10.
O Segu con minimo de 3 m.
Altura maxima de edific.: libre, segin rasante OGUC .
Rasante: Segin O.GUC.
Coeficients de 1.5
Constructibihdad:
Coeficierne Ocupacion de 0.5 (50 %)
Suelo ; Se debevi tratar & menos un 15% del predio con paisag O éreas verdes. Este
poroentaje podré inciuir @l antejardin y lag dreas verde: ipdas en estach -

ZP1: Zona de Proteccion de Habitat, 1.

Areas definidas para la Quebrada Las Naicas, Quebrada la Lechuza y
Quebrada Honda en su ladera oriente.

Normas de Uso de Suelo:

Usosdesuelopemiﬁdos Escalas
Emw«m.uvm e
{Vegeta y nativa, y hibitat natural)

¢ infraestructura de Sarvicios Vecinal
(Séio se permitirén _ ’ de it oty
falee como: ductos de alcontar¥iado, agua potabie, tele-
mym“hwdemamm
los »e con ilae debidas obrag y

didag de mitigacicn, segun io indi en articulos 18 y 83)

* Senderos JEU—

(Las circulaciones dentro de ia zona deberan estar
¥ 0@ prohibiré a loe transed toda intex ion of
interior de ia zona)

UsosProhibidoo
Taodos fos no indicados anteriormente.

ovmms.a pcidn de las indicadas en plano
MPR La Luz D1

e Edificacibn de euahuor tpo. saivo rafugic de cuidadores.
QGuardaparques. y

Notas:

1) Para el manejo de las aguas b ) i rob i, con ef abjeiivo de permitr ia

irfiliraciin del curso de agua en las quebradas. &mmmm*w”mmddﬁm

sefialado.
Normas de Aplicacion de la Zona:
Superficia predial minima: No se exigird
Ciarros: » S50 38 parmitiran ciemos en 10s deslindes con otras zonas o uso de suelo. Ios que
dedn una akura maxima de 2.0 m.
¢ Seran de matriales vegetales. pudiéndose usar ciermo definido en articulo 3.4,
Caesiones de Areas Verdes: No podran contabilizarse como ossion.
Tratameento Vegetak Deberd aplicarss o sefialado en e articulo &7 de! Capiluio VII, segun pond.
Otros:

* Sa deberin considerar articulos 19 y 59, segiin cormesponda.

Las sub ZP1-A (sefialadas en ph MPR La Luz-01) son susceptibles de
wmmgwmmm.hmﬁi zonas HH2 y HH3, de
citn. Pmdlcholbcb.l

M Vi da y Urb del Servicio Agricola y Ganadero y la
Comp Nacional F | en base s un diagndstico o estudio del hibitat
desarrolado por o | ado, de la sub ZP1-A a y del Srea de
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P2 Zona de Proteccion de Quebradas, 2.
Quebradas protegidas con restriccion a la edificacion.

Normas de Uso de Suelo:

Usosdesue‘opemliﬁdos Escalas
Equipamiento de Areas Verdes e
(Veg.naongxnhnhynam abras de omato y plantacon de
rboles, segun br i gelales permitidos)

*  Eauipamiento de Esp ¥ Turi —_—
Sok s talea como juegos infantiles,
glonetas, pérgolas, miradores, o similares; mobiiario urbano
minimo talea como escafios, basureros, muretes, bebederos,

faléticas, par de bick , efc.)

. lmmndcm Vecinal. Comunal y Regional

(Talueomo dc: o de  ak nilado, agua

o&oc. obras do manejo de

lguuhm- todoe Jos . con las

bidas obras y didas de mibgacion, segun fo indicado en
articulos 18 y 83}

*  Vialidad vehioular -56l0 cOmo atraviesos o cruces- ——

* Vias Especidies o Senderos Peatonales.

Usos Prohibidos:

¢ Todos jos no indicados anteriorments.

« Edificaciones de cuaiquier tipo.

Notas:

1) Para el manejo de fas aguac B adio ap = rTioe de tpo ocon ol olyetivo de permilir ia

infiraciin del curso de agua en les quebradas. Se permilirin abrag civiles puntuales de 0 que no afe ol objetivo

Normas de Aplicacion de la Zona:

Ancho de Zonas o Fajas: Ancho Minimo de 40 m.. aplicado al aje de N de la brada, gr ok
20 m. a cada lado del eje. squnbﬁMmMMPRuLuz—Ol
Excepoonaimenta (s 200a ZP2 - Quebrade Salo del Agua tendri un ancho de 70
m., gravando 20 m. hacia |a ladera sur y 50 m. hacia la norte (aplicados al eje de
la quebrada), y Ia zona ZP2 - Q da Las P dré un ancho de 60 m._,
gravando 20 m. hmlalad.nmydom Meuhporm(hmhdn
apiicados al eje de la quebrada).
Superficks predial minima: Mo se exigra
Cierros: * Los predios que o enfi una zona ZP2 deberén
Mmmlosmazom dal eje de Ia quebrada.
-Mamﬁnmmmmmm;mumdﬁmm
que tendridn una akura méax. de 2.0 m. Serén de sl veg p
usar ciemmo definido en artiowlo 9.4,
Vias Especiales o Senderos Se debarin mawrnialzar las Vias Especiales VE-2 sefial en articulo 40.
Paatonales:
Casiones de Areas Verdes: Se permiten cesiones segln lo sefisiado en articaslo 14.
Tratamiento Vegetal: Daberd aph ‘o seifalado en articulo €7 dal Capitulo VI, segin comesponds
Otros Se deberén considerar articulos 19 y 59, segun comesponda.
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Plano analisis de pendiente

Vifha del Mar, Agosto 2011

Raogo CSMIA | CSM2 | CMtai ] CSMIB || FCORE | Otros Lotes| Tt K
015 a9 2% 69,13 Yy [E 168 21601 | 2997
Bl % 81,79 5187 46.02 6118 10.05 [ 2291 35.00%
| 035 59,70 62 1578 3189 2.3 0 Wi | 19.6M%
B &0 5379 2101 9,10 3R 277 0 109.99 15.26%
Total 20.19 146,99 142,03 165,86 25.08 1,68 72083 | 100.00%
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HMt: Habitacional-Mixta, Turistica

Normas de Uso de Suelo

Usos de suelo permitidos:

* Vivienda

* Equipamiento Salud Vecinal, Comunal
« Equipamiento Cuito Vecinal, Comunal
s Equipamiento Cuitura Vecinal, Comunal
« Equipamiento Vecinal, Comunal
« Equipamiento Areas Verdes Vecinal, Comunal
< Equipamiento Esparcimiento y Turismo Vecinal, Comunal y Regional

(Cabarets, Pubs , Discolecas, y similares s6lo se permitirén si son
parte integral de un proyecto hotelero, comercial ¢ turistico-recreativo)
< Equipamiento Comercio Minorista Vecinal

* Infraestnuctura de servicios

Vecinal, Comunal y Regional

Usos Prohibidos:

«  Todos los no indicados anteriormente. |

Normas de Edificacion :

Densidad Bruta maxima Unifamiliar: 8 Viv.Ha.
Multifamiiar; 110 Viv/Ha.

Supefficie predial minima Unifamiliar: 800 m2
Multifamiliar. - 1.200 m2
Equip. Vecinal: 500 m2
Equip. Comunal:.  1.200 m2

Frente predial mindmo: Unifamiliar: 20 m. / 10 m. en fondo de saco.

Muitifamiliar: 20 m.
Equip. Vecinal: 15 m.
Equip. Comunal: 20m.

Cierros: 70% de fransparencia o ciefro vegetal, hacia la calle y en desliindes con vecinos -en el
framo entre jinea oficial y linea de edificacion-.
Adicionaimente deberdn atenerse a fo indicado en articulos 8y 9.

Sistema de agrupamiento: Aislado.

Ante jardin minimo: Unifamiiiar: 5m.

Muitifamiliar y Equipamiento. 5m.
El tratamiento de los antejardines deberd atenerse a lo indicado en ef articulo 10.

Distanciamientos minimos Unifamitiar © 3m.

Multitamiiar - segun rasantes, 5 m. minimo
Equipamiento. segin rasantes, 5 m. minimo

Adosamiento: No se penmite

Altura maxima de edificacion Sequn rasante 0.G.U.C.

Rasante Segun O.G.U.C.

Coeficiente de Unifamiliar 05
Muitifamiliar 20
Equipamiento: 1.0

Coeficiente de Ocupacion de Unifamiliar - 0.4 (40 %)

Mutifamiliar - 02 (20 %)

i : 0.3 (30%)
En todos los usos se debera tratar al menos un 30% de! predio con paisajismo y/o
dreas verdes. Este porcentaje podra incllar el antejardin y 1as areas verdes exigidas
en los estacionamentos.
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acion :
Tasador : Marcelo Gonzélez Astengo Valor de Terreno Feche T:I; UF: 126:’;2;121
— ' VALORACON RESIOUAL DE TERRENG PARA PROVECTO INMIOBILIARIO i L
Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A. Rut : 96.715.460-1
Ubicacién : Lote CS-M1-B, Zona HMT Comuna : Valparaiso v
NORMATIVA o ‘ ; 3
Normativa Aplica Maximo segin Normas C s sobre i
Coeficiente aplicacion de suelo si 20,00 Superficie edificada en 12 piso:  100.415  m2 El tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad sl 2,00 Sup.Edificable sobre terreno:  301.245 m2 méxima segun coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC (fusién de sitio) s 1,30 {debidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC {Area comiin <20% area titil) NO 1,00 medianeros, entre otros.
*Art.2.6.4 OGUC {conjunto armdnico) NO 1,30 [Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana H 1,50 Advertencias
Densidad Méxima BRUTA Hab./Ha. 440 Cantidad de viviendas: ~ 1.164  viv. Cantidad de lotes mayor a lo permitido.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 440
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicién predial minima(m2) No Hay 350 Nomero de lotes: 218 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO ; T ; :
Proyecto Estimado Terreno m2 % CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio  [Superficie Bruta 100.415 100 |Superficie Bruta 140.645 100%
Conjunto de deptos de 5 pisos de altura de 110 a 140 m2 con valor venta 3200 UF. *Expropiaciénes y/o cesiones *12 Piso 28.129 20,0%
*Calles y Pasajes 6,90% *22 piso y superior 112.516 80,0%
* Areas Verdes 16,90% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 76.520 76,20% Superficie atil vendible 140.645 100,0%
N¢ Lotes Proyect: 1104 de 69 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno = 100,0%
- i Constructibilidad Terreno = 1,4 cupacion de Suelo
(ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS e R LT
cosTo UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.{UF/m2 terreno bruto) 0,450 45.187 1,4% |Tipo de Unidad Unidad. Total Pi di UF/m2 Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 18,000 2.531.610 79,9% | Departamentos 1.104 140.645 127,40 25,00 3.185 3.516.125 100,00%
Constr.bajo nivel terreno
Costo Construccion 2.576.797 81,3%|Estacionamientos —_ _ _
Otros Costos(% Constr.total) 23% 592.663 18,7%|Bodegas — __ —
Total Costos 22,54 UF/m2 Util 22,54 3.169.460 100% | Total Ventas 1.104 140.645 25,00 3.185 3.516.125
DESARROLLO DEL PROYECTO NG ~ T ~ 2084
N2 de Etapas= 10 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa __ Cantidad Ventas UF Costos UF__ Terreno (m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin__ Recep. Final Pie ( venta en verde): 0% .
Deptos. 110 351.613 Urbanizacién 5,0 1 5 11
Construccién 10,0 1 10 11 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 2,2 2 4 — Casas/mes 50,00
Ventas 10 —
Total Etapa 110 351.613 316.946 10.042 Total Meses Cada Etapa = 11,0 {0,9 afios de venta) Afios de venta Total : 9,2
Tasa Min. -14,3% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en recepcion 2
i Sugerida
Vi L TERR N i DA m
UF/M2 UF 12 Etapa % sob‘re % sobre Ventas UF/m2 .Ediﬁc.
uF BRUTO NETO % Util Superficie % util Total UF Inversién util
Una Etapa 7.703 0,77 1,01 Terreno Bruto = 100.415 44.456 7.703 2,4% 2,2% 0,55
Total Predio 44.456 0,44 0,58 Neto=  76.520 76,2%
Urbanizacién = 45.187 4.519 1,4% 1,3% 0,32
Construccion Bruto=  140.645 2.531.610 253.161 78,0% 72,0% 18,00
Variacién del valor de terreno Total Construccién=  140.645 2.576.797 257.680 79,4% 73,3% 18,32
-21,8% sila tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 592.663 59.266 18,3% 16,9% 4,21
0,7% sila velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversion = 3.213.916 324.645 100,0% 92,3% 23,08
-198,2% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  140.645 100,0% 3.516.125 351.613 108,0% 100,0% 25,00
-189,7% si el costo de Construccién sube un 5% Utilidad = 302.209 26.964 8,3% 7,7% 1,92
-3,5% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u
Observaciones
Analisis de Mercado
"g“
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Tasador : Marcelo Gonzélez Astengo

Valor de Terreno

Fecha Tasacién : 16-08-2011
Valor UF : 21.964,92

—_ ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL VALOR UF/m2 GRUTO DEL TERRENG

12,0%  160%  150%  160%  17.0%

Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Departamentos
Tasa de descuento anual

% 1% % 2%

044 | 13.0% 140% 150% 160%  170%
-20%[ 2000 | 0854 0541 0437 0340 0,250
A0%| 4500 | 0857 0544 0440 0343 0254
s000 | 0660 0547 03 ] 036 0257
10%| 5500 | 0663 0550 0446 0349 0260
20%| 6000 | 0664 0551 0447 0350 0261

Velocidad Ventas Mes

Tasa de descuento v/s Ventas Departamentos
Tasa de descuento anual
2% 1% 1% 2%
044 | 13.0% 140%  150%  160%  17.0%
10%| 22500 | 1238 1277 1312 434 1972
5%| 23750 | 0289 0365 0435 0499 0558
25000 | 0660 0547 0M6 0257
5%| 26,250 | 1608 1459 1320 1191 1,071
10%| 27500 | 2857 2371 2198 2036 1885

Ventas UFim2

Tasa de descuento v/s Costo Construccion
Tasa de descuento anual
2% -1% 1% 2%
044 | 130% 140% 150% 160% 17,0%
-10%| 16,200 { 2458 2284 2122 1971 1831
5%| 17100 | 1559 1416 1,283 1150 1,044
1000 [ 0660 0547 [oa3 | o6 o027
5%| 16900 | 0240 0322 0397 0466 0530
10%]_19.800 | 1,139 1,190 1237 1,279 1317

Costo Constr. UFim2

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacién

Tasa do descuento anual

2% 1% 1% 2%

£ 044 | 130%  140%  15.0%  160% _ 17.0%
5 .o%| o405 | 0693 0579 0474 0376 0286
§ 5%| 0428 | 0676 0563 0458 0381 027
8 04s0 | oss0  ose7 0Me 0257
& 5% 0413 | osas  0sn 04 03 o022
S 10%| 0495 | 0627 0515 0412 0316 0228
Costo Urbaniz. vis Costo Construccién

Costo Urbanizacion

o~ 0% 5% 5% 10%
§ 044 | 0405 0428 0450 0473 0495
T 1wl 6200 [ 2153 2138 2122 2107 2092
£ SW W00 | 1313 1208 1283 1267 1282
S 18000 | 0474 0458 0427 0412
§ 5%| 18900 | 0366 0382 0397 0413 0428
S 10%] 19800 | 1208 1222 1,237 1,252 -1,268

2250 2375 2500 2625 27,50

162 171 18 18,9 198
Ventas Departamentos v/s Costo Construccion
Ventas UF/m2
10% 5% 5% 10%

044 | 22500 23750 25000 26250 27,500
0%| 16200 | 0388 1245 2122 3000 3877
s%| 17100 | 0472 0405 _ 1283 2160 3037
19000 | 1312 0435 1320 2188
su| 18900 | 2152 12724 0397 o480 138
10%| 19800 | 2992 2114 127 0360 0518

Costos UF/m2

Ventas v/s Velocidad Ventas Departamentos
Ventas UFim2

0% 5% 5% 10%
044 | 22500 23750 25,000 26,250 27,500
20%| 4000 | 4317 040 043 1314 2191
10%| 4500 | 1315 0438 0440 1317 2194
5000 | 1312 0435 [oa3 | 1320 218
10%| 5500 | 1,309 0432 o448 1323 2201
20%| 6000 | 1308 0431 047 134 2202

Velocidad Ventas M

Costo Construccién v/s Velocidad Ventas Departamentos
Costos UF/m2
-10% 5% 5% 10%
044 | 16200 17,100 18,000 18,800 19,800
20%] 4000 | 2116 1277 0437 0403 1243
10%| 4500 | 2119 1280 0440 0400  -1.240
5000 | 212 1283 [ossd | 03w 12
10%] 5500 | 2125 1286 0446 0394 1,234
20%] 6000 | 2126 1207 o047 0393 1233

Velocidad Ventas |

Ventas Departamentos v/as Costo Urbanizacion
Ventas UFim2
-10% 5% 5% 10%
044 | 22500 23750 25000 26250 27,500
10%| o405 | -1281 0404 0474 1351 2228

oAz | 1267 0419 o4s8 138 2213
oaso | a3z s [oma ] 1320 2198
s%| 0473 | 4327 0450 042 1305 2182
1% 0405 | 1343 o466 o0a12 1285 2167

Urbanizacién UFim2
én
*

Costo Urbaniz. vis Velocidad Ventas Departamentos
Costo Urbanizacién

i 0% 5% 5% 10%
044 | 0405 0428  0AS0 0473 0495
20%| 4000 | 0468 0452 0437 0421 0406
0%] 4500 | 0471 0455 0440 0428 0409
5000 | 0474 0458 0427 0812
5500 | 0477 0461 0446 0430 0415
20%| 6000 | 0478 0462 0447 0431 0416

Velocidad Ventas
2
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FechaTasacién:  16-08-2011
Tasador : Marcelo Gonzilez Astengo Valor de Terreno Valor Ul 21.964,92
‘ _ ‘ VALORACGN RESIDUAL DE TERRENO PARA PROVECTO INMOBILIARID- R
Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A. Rut : 96.715.460-1
Ubicacién : Lote CS-M1-B, Zona HH2 Comuna : Valparaiso
NORMATIVA ' S R
INormativa Aplica Miximo segin Normas C jos sobre Normativa
Coeficiente aplicacién de suelo S 25,00 Superficie edificada en 12 piso: 1.026.042 m2 £l tasador debe conciderar en su analisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad st 2,00 Sup.Edificable sobre terreno: 3.078.126 m2 maxima segdn coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC (fusion de sitio) st 1,30 debifias a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
medianeros, entre otros.
*Art.6.1.5 OGUC (Area comun <20% area Gtil) NO 1,00
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana L 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./H4. 440 Cantidad de viviendas:  11.286  viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 440
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicion predial minima{m2) NoHay 1.000 Numero de lotes: 783 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO L . B
Prayecto Estimada Terreno m2 % _|CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio Superficie Bruta 1.026.042 100 |Superficie Bruta 1.327.233 100%
Conjunto de edificios de 100 a 120 m2 con un valor de 2800 a 3000 UF. *Expropiaciénes y/o cesiones *12 Piso 265.446 20,0%
*Calles y Pasajes 6,90% *2¢ piso y superior 1.061.787 80,0%
* Areas Verdes 16,80% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 783.300 76,30% Superficie Gtil vendible 1.327.333 100,0%
N2 Lotes Proyect: 783 de 1.000 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno = 100,0%
Constructibilidad Terreno = 1,29 % Ocupacién de Suelo=  25.9%
ANALIGIS DE INGRESOS V EGRESOS , ‘ o = :
cosTo UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.(UF/m2 terreno bruto} 0,450 410.417 1,4% |Tipo de Unidad Unidad Total Pr di UF/m2__ Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 18,000 23.890.194 79,9% | Departamentos 11.286 1.327.233 117,60 25,40 2.987 33.711.718 100,00%
Constr.bajo nivel terreno
Costo Construccion 24.300.611 81,3% |Estacionamientos — _ _
Otros Costos(% Constr.total) 23% 5.589.140 18,7% —
Total Costos 22,52 UF/m2 Util 22,52 29.889.751 100% | Total Ventas 11.286 1.327.233 25,40 2.987 33.711.718 100%
DESARROLLO DEL PROYECTO ‘ S S R s
N& de Etapas= 20 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa __ Cantidad _ VentasUF __ Costos UF__ Terreno (m2) | Plazos /Etapa  Meses Mes inicio Mes fin___ Recep. Final Pie { venta en verde): 10%
Deptos. 564 1.685.586 Urbanizacién 5,0 1 5 11
Construccién 10,0 1 10 11 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 11,3 2 13 — Casas/mes 50,00
Ventas 10 —
Total Etapa 564 1.685.586 1.494.488 51.302 Total Meses Cada Etapa = 13,0 {1,1 afios de venta) Afos de venta Total : 21,7
Tasa Min. =143% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en recepcion 2
Sugerida =
- - g
UF/M2 UF 12 Etapa % sobre % sobre Ventas UF/m2 Edific.
UF BRUTO NETO % Util Superficie % util Total UF Inversidn utl
Una Etapa 50.176 0,98 1,28 Terreno Bruto=  1.026.042 320.705 50.176 3,2% 3,0% 076
Total Predio 320.705 0,31 0,41 Neto=  783.300 76,2%
Urbanizacién = 410417 20.521 1,3% 1,2% 0,31
Construccién Bruto =  1.327.233 23.890.194 1.194.510 77,3% 70,9% 18,00
Variacién del valor de terreno Total Construccion=  1.327.233 24300611  1.215.031 78,6% 72,1% 18,31
-19,6% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 5.589.140 279.457 18,1% 16,6% 4,21
-13,9% si la velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 30.210.456  1.544.664 100,0% 91,6% 23,28
-144,8% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  1.327.333 100,0% 33.711.718  1.685.586 109,0% 100,0% 25,40
-137,4% si el costo de Construccién sube un 5% Utilidad = 3.501.262 140.922 9,1% 8,4% 2,12
-2,4% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u
Observaciones
Analisis de Mercada

Vifia del Mar, Agosto 2011

Arquitecto - Tasador .



Tasador : Marcelo Gonzalez Astengo

Valor de Terreno

Fecha Tasacidn : 16-08-2011

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL VALOR UF/m2 BRUTO DEL TERRENO,

Valor UF : 21.964,92

130%  140% 150% 160%  17.0% 7286 2413 40 X 2794
16,2 174 18 189 198
Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Departamentos Ventas Departamentos v/s Costo Construccién
Tasa de descuento anual Ventas UF/m2
2% 1% 1% 2% -10% -5% 5% 10%

031 | 130%  140% _150%  160%  17,0%
2% 4000 [ 034 026 026 0183 0106
0% 4500 | 0409 0336 0269 0211 0159
5000 | 0459 0381 0251 0197
10% 5500 | 0s02 04z 038 o024 02
2% 6000 | 059 0454 0378 0310 0249

Velocidad Ventas Mes

Tasa de descuento v/s Ventas Departamentos
Tasa de descuento anual
2% 1% 1% 2%
0.3 130%  140%  150%  16.0%  17.0%
-10%| 22860 | 054 0580 0593 0604 0613
-5%| 24130 | 0053 0099 0140 0178 0208
25400 | 0455 0381 0251 0197
26670 | 0970 0862 0765 0679 0601
10%| 27940 | 1482 1342 1218 1106  1.006

Ventas UFim2
wn
£

Tasa de descuento v/s Costo Construccién
Tasa de descuento anual
2% 1% 1% 2%
0,31 3.0%  140%  160%  160%  17.0%
10%| 16200 | 1419 1288 1172 1067 0973
17400 | 0939 0835 0742 0659 0585
18000 | 0459 0381 0251 0197
5%| 18900 | 0021 0072 0117 015% 0192
10%| 19800 | 0502 0526 0546 -0564 0,580

Costo Constr. UF/m2
&
&

Tasa de descuento vis Costo Urbanizacién
Tasa de descuento anual
-2% 1% 1% 2%
0,31 13.0%  140%  150%  160%  17.0%
A0%| 0380 | 0476 0397 0328 0266 0210

%) 0380 | 0467 03 030 020 0203
0400 | o040 038 0251 0197
s%| 0420 | 0450 0373 05 0244 0190
10%) 0440 | oa2 035 o027 0237 o018

Urbanizacién UF/m2

Costo Urbaniz. vis Costo Construccion
Costo Urbanizacion

-10% 5% 5% 10%
0,31 0350 0380 0400 0420 0440
0% 16200 | 1187 1179 1472 1184 1156
5%| 17100 | 0757 0750 0742 0734 0727
18000 | 0328 0220 0305 0,207
5%{ 18900 | 0102 0109 0117 0124  .0132
10%] 19800 | 0531 0530 0546  -0554  -0,562

Costo Constr. UF/m2

031 22860 24130 26400 26670 27,040
E -10%| 16,200 | 0,266 0.719 1172 1.624 2077
5

s%| 17100 | 0163 0289 0742 1185 1647
18000 | 0593 0140 [ 0313 | ores 1218

g s%| 18900 | -102 0570 017 03% o788
10%) 19800 | 1452 0999 0546 0004 0389

Ventas v/s Velocidad Ventas Departamentos
Ventas UF/m2
-10% 5% 5% 10%
| 031 | 22860 24130 25400 26670 27940
20%| 4000 | 051 0178 0206 05%0 0974
-10%| 4500 | 0585 0158 0269 0696 1123

€000 | 053 0140 0765 1218
5500 | 0613 0132 08 0829  13M
2% 6000 | 0644 0133 0378 0889 1400

Velocidad Ventas M
2

Costo Construccion vis Velocidad Ventas Departamentos
Costos UFim2
-10% 5% 5% 10%
031 | 16200 17,100 18,000 18,900 19,800
20%| 4000 | 0840 0573 0206 0161 0528
-10%| 4500 | 1082 0676 _ 0269 0137 0544

-

g :

g 8000 | 1172 0742 217 0546
>

10%| 5500 1.259 0,803 0,348 0107 -0562
20%| 80,00 1,346 0,862 0,378 0,106 -0,589

Ventas Departamentos vis Costo Urbanizaciéon

Ventas UF/m2
-10% -5% 5% 10%
£ 031 | 22860 24130 26400 26670 27,940

% qow| 0360 | 0578 0125 0328 0780 1,203

-5%| 0.380 -0,585 0133 0.320 0713 1,226
0400 | 053 0140 0765 1218
5% 0420 -0.600 0,148 0,305 0.758 1.210
1% 0a0 | 0608 0155 0207 0750 1208

Costo Urbaniz. vis Velocidad Ventas Departamentos
Costo Urbanizacion

i -10% 5% 5% 10%
031 0360 0380 0400 0420 0440
20%| 4000 | 0219 0213 026 0200 019
0%] 4500 | 0284 0276 0269 0262 0256
5000 | 038 0320 0305 0297
5500 | 0364 0356 0348 0340 0332
20%| 6000 | 0395 0387 0378 0370 0360

Velocidad V
S

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arguitecto - Tasador .
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Valor de Terreno

Fecha Tasacién:  16-08-2011

Valor UF :

Tasador : Marcelo Gonzalez Astengo

VALORACON RESIDUAL DE TERRENG PARA PROYECTO INMOBILIARIO

21.964,92

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.
Ubicacién : Lote €S-M1-8, Zona HH3

Rut: 96.715.460-1

Comuna : Valparaiso

NORMATIVA ) -
Normativa Aplica Maiximo segun Normas C sobre aplicacié i
Coeficiente aplicacion de suelo sl 20,00 Superficie edificada en 12 piso:  591.313  m2 El tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad ] 1,50 Sup.Edificable sobre terreno: 1.330.454 m2 | méxima segtin coef. De constructibilidad na incluye restricciones
*Art. 63 LGUC (fusién de sitio) st 1,30 debidas a rasantes, alturas méx . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC (Area comiin <20% area util) NO 1,00 medlaneros, entre oros.
*Art.2.6.4 OGUC {conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera di de Or locales.
Terreno constituye una manzana 5] 1,50 Advertenclas
Densidad Maxima BRUTA Hab./Ha. 240 Cantidad de viviendas:  3.547  viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 240
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicion predial minima({m2) No Hay 350 Numero de lotes: 1290 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO ] . S ‘
Proyecto Estimado Terreno m2 %  |CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medlo Superficie Bruta 591.313 100  |superficie Bruta 461.110 100%
Conjunto de edificios de 100 a 120 m2 con un valor de 3200 a 3600 UF. *Expropiaciénes y/o cesiones %19 Piso 92.222 20,0%
*Calles y Pasajes 6,90% *2¢ piso y superior 368.888 80,0%
* Areas Verdes 16,70% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 451.600  76,40% Superficie util vendible 461.110 100,0%
N¢ Lotes Proyect: 1290 de 350 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno=  100,0%
. Constructibilidad Terreno = 0,78 15,6%
ANALISIS DE INGRESOS ¥ EGRESOS o -
cosTo UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.{UF/m2 terreno bruto} 0,450 266.091 2,4% |Tipo de Unidad Unidad Total Pr di UF/m2  Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 19,000 8.761.090 78,9% | Departamentos 3.547 461.110 130,00 27,20 3.536 12.542.192 100,00%
Constr.bajo nivel terreno
Costo Construccién 9.027.181 81,3% |Estacionamientos — _ —
Otros Costos{% Constr.total) 23% 2.076.252 18,7% |Bodegas —
Total Costos 24,08 UF/m2 Util 24,08 11.103.433 100%|Total Ventas 3.547 3.536 12.542.192 100%
DESARROLLO DEL PROYECTO. o ' ‘ L ' e ; L
N2 de Etapas=15 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa ___ Cantidad Ventas UF Costos UF__ Terreno (m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin __ Recep. Final Pie { venta en verde): 10%
Deptos. 236 836.146 5,0 1 5 11
Construccién 10,0 1 10 11 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 4,7 2 6 — Casas/mes 50,00
Ventas 10 —
Total Etapa 236 836.146 740.229 39.421 Total Meses Cada Etapa = 11,0 (0,9 afios de venta) Afios de venta Total : 138
Tasa Min. =14,3% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en lrecepcion 2
Sugerida ingresos =
UF 12 Etapa % sob.re % sobre Ventas UF/m2 ,Ediﬁc'
uF BRUTO NETO % Util Superficie % util Total UF Inversidn util
Una Etapa 29,600 0,75 0,98 Terreno Bruto = 591.313 199.044 29.600 3,8% 3,5% 0,96
Total Predio 199.044 0,34 0,94 Neto = 451.600 76,4%
Urbanizacién = 266.091 17.73% 2,3% 2,1% 0,58
Construccidn Bruto = 461.11C 8.761.090 584.073 75,9% 69,9% 19,00
Variacion del valor de terreno Total Construccion =  961.110 9,027.181 601.812 78,2% 72,0% 1958
-15,8% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 2.076.252 138.417 18,0% 16,6% 4,50
-0,8% sila velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 11.302.477 769.829 100,0% 92,1% 25,04
-122,4% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  461.110 100,0% 12.542.192 836.146 109,0% 100,0% 27,20
-113,9% si el costo de Construccién sube un 5% Utilidad = 1.239.715 66.317 8,6% 7,9% 2,16
-3,6% si el costo de Urbanizacién sube un 5%

Comentarios u
Observaciones

Analisis de Mercado

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador .
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Tasador : Marcelo Gonzélez Astengo

Valor de Terreno

Fecha Tasacién :
Valor UF

16-08-2011

"ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL VALOR UF/m2 BRUTO DEL TERREND

14.0%

13,0% 150% 160%  17.0%
Tasa de descuento vis Velocidad Ventas Departamentos
Tasa de descuento anual
2% A% 1% 2%
034 | 130%  140%  150%  160%  170%
-20%| 4000 | 0454 0383 033 0277 0220
-10%| 4500 | 0457 0393 0334 0281 0232
6000 | 0460 0395 0283 0236
10%| 5500 | 0462 0397 0339 0285 0237
20%| 6000 | 0464 0399 0341 0288 0239

Velocidad Ventas Mes

Ventas UF/im2

Costo Constr. UF/im2

Urbanizacién UF/m2

Costo Constr. UF/m2

Tasa de descuento vis Ventas Departamentos

Tasa de descuento anual
-2% -1% 1% 2%
0,34 13,0% 14,0% 15,0% 16,0% 17,0%
-10%) 24,480 | -0.451 0471 -0,488 0,503 0.516
-5%| 25,840 0,004 0038  -0,076 0110 0,941
21,200 0.460 0.395 0.283 0,235
5%} 28,560 0916 0,828 0,749 0,676 0610
10%] 29,920 1,371 1,261 1,161 1,069 0,985

Tasa de descuento vis Costo Construcclén

Tasa de descuento anual
-2% 1% 1% %
034 13,0% 14,0% 15.0% 16,0% 17.0%
-10%| 17.100 1.299 1.197 1,103 1.018 0,939
-5%| 18,050 0.879 0,796 0,720 0,651 0.567
19,000 0,460 0.395 0.283 0,235
5%| 19.950 0,040 -0,006 0,047 0,084 -0.118
10%] 20900 | 0379 0406  -0,430 {0,451 0,470

Tasa de descuento vis Costo Urbanizacién

Tasa de descusnto anual

-2% -1% 1% 2%

034 | 130% 140% 150% 160%  17.0%

10%| 0405 | 0486 0420 0361 0306 0257
5%| 0428 | 0473 0408 0349 0205 0246
0450 | o4s0 0395 0283 0235

5%| 0473 | 0447 0383 03 0272 024
10%| 0495 | 0434 0370 0313 0260 0213
Costo Urbaniz. vis Costo Construccion

Costo Urbanizacién

-10% -5% 5% 10%

034 | 0405 0428  04S0 0473 0495

-10%) 17,100 1127 1115 1,103 1,091 1,079
5%| 18050 | 0744 0732 0720 0708  06%
19,000 { 0361 0349 0325 0313

5%| 19950 | -0023 003 0047 0058 007
10%] 20900 | 0406 0418 0430 0442 0454

Costos UF/im2

Velocidad Ventas M

2,92

2448 2584 270 285
171 18,05 19 1995 209
Ventas Departamentos v/s Costo Construccion

Ventas UF/im2

-10% 5% 5% 10%
034 | 24480 25840 27,200  28.560 20920
0% 17100 | 0279 0691 1103 15%6 1928
5%] 18050 | 0104 0308 _ 0720 1,132 1544
19,000 | 0488 0076 0749 1,161
5%| 19950 | 0871 0450 0047 0365 0778
10%| 20900 | 1,254 0842 0430 0018 0,394

Ventas v/s Velocidad Ventas Departamentos

Ventas UFIm2
0% 5% 5% 10%

034 | 20480 25840 27200 28560 29920

2| 4000 | 0403 0081 0331 0743 1154
qo%| 4500 | 04% 0078 034 0746 1,158
800 | 0488 007 0749 1,161

%] s500 | 0488 0073 030 0751 1163
20%|_6000 | 0484 0072 0341 0753 1166

Costo Construccién vis Velocidad Ventas Departamentos

Urbanizacién UF/im2

Costos UF/im2

-10% 5% 5% 10%

034 | 17100 18050 19,000 19850 20900

2% 4000 | 1097 074 0331 0053 043
10%| 4500 | 1101 0717 033 0049 0433
5000 | 1103 0720 0047 0430

10%] 5500 | 1106 0722 0339 0045 -0428
20%] 6000 | 1108 0724 0341 0043 042

Ventas Departamentos vis Costo Urbanizaclén

Ventas UF/m2

0% 5% % 10%

034_| 24480 25840 27,200 26560 _ 29,920

0% 0405 | 0464 0052 0361 0773 1,185
s%| 0428 | 0476 0064 039 o7Er 1173
0450 | 0488 0076 0749 1161

sw| 0473 | 050 o088 03% o077 19
10%| 0485 | 0512 0100 0313 0725 1137

Costo Urbaniz. vis Velocidad Ventas Departamentos

Costo Urbanizacién
A0% 5% 5% 10%

034 | 0405 0428 0480 0473 0495

20%] 4000 | 0355 0343 0331 0319 0307
0%| 4500 | 0358 0346 03 032 0310
5000 | 0361 034 0325 0313

10%| 5500 | 0363 0351 0339 0327 0315
20%| 6000 | o35 0353 0341 o032 0317

Vifa del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador .
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RESUMEN N°INTERNO N° 4 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
VALOR UF. 21.964,92
NOMBRE DEL CLIENTE - \Inmob[hana Curaurna S A 96 715 460 1
NOMBRE DEL PROPIETARIO - Inmobiliaria Curauma S A 96.715. 460— )
'NOMBRE mcmvo . - Cnstlan Colacc1 R Gerent¢ Desarrollo Cur i
DIRECCION k Lote CM-D2
COMUNA o Valparalso B ;CIUDAD Valparaiso REGION VRegion N
'm>o DE BIEN Terreno urbano . N" DEROL Mes/Afo :
CAL[DAD GARANT[A Medla Avamo Fiscal Agosto/2011

PLANO DE UBICACION

FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR AJUSTADO S.BLF. l 20% i 8

RENTA ESTIMADA 5
VALOR SEGURO RECOMENDADO

VALOR DE TASACION $

2.872.340.000] U.F. 130.769,43

22978720000 UR 10461554

| 95.000:

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses Marcelo Gonzalez Astengo

Arquitecto

TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.
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N° INTERNO N° 4 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Cyrauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Lote CM-D2
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Region
TIPO DE BIEN Terreno urbano N°DE ROL Mes/Afio
CALIDAD Media Avaliio Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Factibilidad matriz GAS No aplica
ALCANTARILLADO Factibilidad Colectos Sec No aplica
VECINDARIO .,
CALIDAD Area urbana en expansién ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cercana
COLEGIOS Cercanos INTERES POR EL SECTOR Medio Creciente
DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacién corresponde a lote CM-D2, se ubica en el sector norponiente de Curauma, con acceso por vialidad
proyectada Avda Las Lomas de la Luz, en una drea definida por el plano regulador como zona HM2 zona mixta. El predio se ubica en un contexto urbano
en expansion, tendiente a usos habitacionales, para segmentos de ingreso medio a medio bajos, cercano a proyectos habitacionales en desarrollo
construidos por Besalco e Invica, . El terreno se emplaza frente a Conjunto Casas del Parque Curauma conjunto conformado por viviendas parcadas, de
dos pisos de altura , con un total de 392 viviendas, en construccién y en proceso de comercializacion, con valores que van de 850 a 990 UF. El terreno
presenta un forma trapezoidal y topografia semiregular caracterizada por lomajes suaves, apta para desarrollo inmobiliario en extensién y presenta areas
de restriccion de vialidad y zona de proteccion quebrada y areas verdes.

EDIFICACION
Codigo
Descripeién S.LL m’ $/m’ U.F./m’ Valor §
No existen obras valorizar
Superficie Total Construida : m* Sub Total Construcciones [ |
TERRENO Regular I I Irregular I X I Forma irregular de topografia con lomajes medios a suaves.
Descripcién Terreno Afecto a Expropiacién ST
Dimensiones: NO X
Frente: mt. Fondo: :mt
Superficie Total 109.453,65 m® [Observaciones Importantes v/o Restricciones
Afecto a Expropiacién m’ |Se cuenta con informacién de cavida entregada por el mandante Curauma S.A.
SUPERFICIE UTIL 109.453,65 m’
VALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m’ $/m’ U.F./m" Valor §
Franja de usos suelo HM2 91.169,52 29.500 1,34 2.689.500.840
Franja de restriccion Vialidad 292248 10.000 0,46 29.224 800
Franja de restriccién quebrada y 4rea verde 15.361,65 10.000 0,46 153.616.500
VALOR TOTAL TERRENO | $ 2.872.342.140]
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor §
No existen obras complementarias.
VALOR GLOBAL 00.CC. ]




FOTOS COMPLEMENTARIAS

'OBLIGATORIO
{COMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:
DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR _

Ubieasin  swudMz . sM2  wm2 Tom Fte Refrencias de ventas en pafios en construccién sector
‘Curauma Sur Oriente 9650000 26357 120 25434505000  norponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
‘Curauma Sur Oriente . 53.400,00° 26357 120 1407463800, :Ver detalle con criterio de homologacion y analisis de
Placilla : 51.000,00° 15375 0,70, 7841250000 cabida. L
‘Curauma Norponinte . 62.500,00: 20867 095, 13041875000 . N INDICES
LaPolvora ) o S 70.000,002 o 12.080; 055 ‘845.600.00‘0; Indice de Construccién: :
PROMEDIODELSECTOR 0%  IndicedeTertno: 119 UFm2.
RIESGOS A CUBRIR N , - Permiso Edificacion Noaplca
Incendio . MontoSeguro S | |Recepcion Finat Noaplica
Actos Maliciosos L Recomendado : o Otros Permisos '
Catastrofes Naturales ) ’ - '

: Acogido a:
VALOR COMERCIAL $ 2.872342.140 UE. 130.769,52
VALOR DE TASACION $ . 2.872.340.000

VALOR AJUSTADO S.B.LF. s 2.297.872.000 UF. 104.615,54

RENTA ESTIMADA s 95.000

EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :

Valor Total Prendas $ U.F.

OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses

VALOR(UFS) - 2196492 Marcelo Gonzilez Astengo

FECHA - 16 de Agosto de 2011 Arquitecto TASADOR
OBSERVACIONES :

Ver anélisis de cabida adjunto.




Anexo Tasacién Particular

HM2:  Habitacional, Mixta 2

Normas de Uso de Suelo
Usos de sueio permitidos: Escalas
= Vivienda P
*  Equipamento Salud Vecinal, Comunal y Regional
e  Equpamiento Educacion veanal. Comunal y Regional
. Seguncag vecinal
o Equipanwento Culto Vecnal, Comunal y Regional
*  Equpamento Cultura Vednat, Comunal y Regional
o EQUIDaMIeMo Comunitana vecinal
*  Equpamento Serviaos Pabiicns Vecnal, Comunal y Regional
e  Equparmento Deportes vecnal, Comunat y Regional
» Egupamiento Areas Verdes Veanal, Comunal y Regional
*  Equipamiento Esparamiento y Tunismo Vedinal, Comunal y Regional

{Cabarets. Pubs Mymwnpdminsw

parte mivgral de un proy 0. © tur o)

s  Equpamenio Comercio Minorsta vecnal, Comunal y Regional
*_Sencos Arlesanales vecinal, Comunal y Regional
» _Equipanvento Servicios Profesiondies y Empresanales Vecnal. Comunal y Regional
o Transporte Vecnal, Comunal
* _Infraestruchura de $ervitios Vvecdinal, Comunal y Regional
Usos Prohibidos:
*__T0003 10S N0 INGKACOS AMENcImente i
Notas:

10CaIZrSe CON IPente 2 vias de Servicio 0 SUPEnores y Ios de escala Regional dedersn IoCanzarse
con frenfe a vias Coecionas 0 supenores, de 3cuerdo  las Cegorias establecidas en el articulo 2.3 1. de la OGUC.

Normas de Edificacién :
Denwadad Bruta miama Unifarmiiar 45 Viv Ha
Mastitamibar: 185 VV.HS.
Superficie predkal minima. Unifamiar 150 m2
Muntdamikar 800 M2
Equep Vecmnal 400 m2
Comunal y Regronal’ 800 m2
Frenie precal mirwmo. Unifamiliar 8m /5m. en fondo de Saco
Mutttamdar 20m
Ed ; 15m
Ciesros TO% de ransparencia o Cemmo vegets, hacia ia calle y en Gesandes con vecnos -en el
Tamo enlre Bned obaal y inea de safcGIoinN-
AdQonaimente dederdr alenerse 3 1o ndicado en articuies By 9.
Sistema de agrupamiento Edficacion asiada y pareada.
E1 pareo podrd ser usado hasts 3 pisos
£ gesknde coman para el pareo se estadlecerd en &i piano de 180 respectve. 1
Anle jardin minmo Unifamihar 3 m,

myew 5m
£ ratanvento de 105 anfejaranes geders alenerse 3 Jo ndicado én & articulo 10.
Dstanciameentos minimos Unitamikar am
Mutamkor Segdn rasantes. S m minimo
; N rasates, 5 M. minmo

AGGSIMIenio SegnOGUC
Alura mixuna de Eamcaciddn Segun RsaMe C GU.C.
Rasane Segun OGUC

Este porcentaje poard incluer & artepardin y 135 3reas verdes exigrdas en
ESIICIONAIMICINOS

Vifia del Mar, Agosto 2011 MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador
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Valor de Terreno

Fecha Tasacion : 16-08-2011

Valor UF :

Tasador : Marcelo Gonzalez Astengo

;DE TERRENO PARA P

21.964,92

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.

Rut ; 96.715.460-1

Region :

Ubicacién : Lote CM-D1

Comuna : Valparaiso

NORMATIVA . ; ; .
Aplica Maximo segin Normas C sobre aplicacién
Coeficiente aplicacidn de suelo St 40,00 Superficie edificada en 12 piso: 121.459 m2 Ef tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad No Definido 1,50 Sup.Edificable sobre terreno:  270.067 m2 Jmaxima segin coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC {fusion de sitio) s 1,30 debidas a rasantes, alturas méx . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC {Area comiin <20% area (itil) NO 1,00 medianeros,enire oteos
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana sl 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./H3. 740 Cantidad de viviendas: 2.246 viv,
*Art.6,1.8 OGUC {Mayor densidad viv.<=4P) NO 740
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicion predial minima{m2} St 800 Ndmero de lotes: 133  lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO N N ‘
Proyecto Estimado Terreno m2 % _|CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio Superficie Bruta 121.459 100 |syperficie Bruta 123.530 100%
Conjunto Masivo de viviendas pareadas en condominio similar a Besalco. *Expropiaciénes y/o cesiones 1,2 *12 Piso 74.118 60,0%
*Calles y Pasajes 8,70% *29 piso y superior 49.412 40,0%
* Areas Verdes 2,20% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 106771 87,90% Superficie util vendible 123,530 100,0%
N2 Lotes Proyect: 1 de 106771 m2 promedio Sup.Util/sup. Construida sobre terreno = 100,0%
o Constructibilidad Temreno = 1,02 % Ocupacion de Suelg = 61,0%
ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS . . " T " R Z B3 i " P—
COSTO UF/m2 bruto i % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.(UF/m2 terreno bruto) 0,450 54.656 3,0% |Tipo de Unidad Unidad Total P di UF/m2_Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 11,500 1.420.595 | 78,3%|Casas 123.530 55,00 18,50 1.018 2.285.305 100,00%
Constr.bajo nivel terreno :
Costo Construccion 1.475.251 | 81,3%]Estacionamientos — — _
Otros Costos(% Constr.total) 23% 339.308 18,7% |Bod. —
Total Costos 14,69 UF/m2 Util 14,69 1.814.559 100% | Total Ventas 2246 123.530 18,50 1.018 2.285.305 100%
Ne de Etapas= 5 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa _ Cantidad Ventas UF__ Costos UF_Terreno (m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin__Recep. Final Pie (venta en verde): 10%
Casas 449 457.061 Urbanizacion 5,0 1 S 13
Construccién 9,0 1 9 14 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 15,0 1 15 — Casas/mes 30,00
Ventas 10 — 30,00
Total Etapa 449 457.061 362.912 24.292 Total Meses Cada Etapa = 15,0 {1,2 afios de venta) Afios de venta Total : 6,3
Tasa Min. =143% Tasa BCU 2,25% Meses de desfase en recepcion 2
_ ida 5
uk/mz U 1s %sobre . breVentas UF/ma2 Edific. Util
up BRUTO NETO % Util Superficie % util Total UF Etapa Inversidn
Una Etapa 39.068 161 1,83 Terreno Bruto = 121.459 139.283 39.068 9,7% 8,5% 1,58
Total Predio 139.283 1,15 1,3 Neto = 106.771 89,7%
Urbanizacién = 54.656 10.931 2,7% 2,4% 044
Construccion Bruto= 123530 1420595  284.119 70,7% 62,2% 115
Variacién del valor de terrenc Total Construccién = 123.530 1.475.251 295.050 73,4% 64,6% 11,94
94% sila tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 339.308 67.862 16,9% 14,8% 2,75
-6,9% si la velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversioén = 1.953.842 401.980 100,0% 87,9% 16,27
-34,6% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas = 123.530 100,0% 2.285.305 457.061 114,0% 160,0% 18,50
-42,2% si el costo de Construccién sube un 5% Utilidad = 331.463 55.081 13,7% 12,1% 2,23
-1,7% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u

Observaclones

Analisis de Mercado

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador .
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| Fecha Tasacion : 16-08-2011
Tasador : Marcelo Gonzilez Asteng Valor de Terreno Valor UF:  21.964,92
- T ANALISIS DESENSIBWIDAD DEL VALOR UF/m2 BRUTO DEL TRRRENO : :
TT130%  140%  150%  160%  17.0% T 1685 1758 1850 1943 2035
1035 10925 15 12075 1265
Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Casas Ventas Casas v/s Costo Construccién
Tasa de descuento anual Ventas UFim2
! -2% 1% 1% 2% -10% 5% 5% 10%
g 115 | 13.0%  140%  150%  160%  17.0% 145 | 16650 17575 18500 19425 20350
-20%| 2400 | 1206 1085 0972 0865 0766 E -0%| 10350 | 1442 1,702 2115 2675 323
2 1| 2700 | 1303 9182 1068 o091 0860 &  -5%| 10925 | 0666 1226 1631 2191 2752
000 | 1383 1261 1038 0936 1500 | 0189 0750 1707 2268
g 10%| 3300 | 1423 1301 1186 1077 0974 g s%| 12075 | 0287 0274 0663 1223 1,784
S 2% 2600 | 1430 1309 1194 1085 0982 10%| 12650 | 0763 0203 0179 0738 1300
Tasa de descuento v/is Ventas Casas Ventas v/s Velocidad Ventas Casas
Tasa de descuento anual Ventas UF/m2
-2% 1% 1% % -10% 5% 5% 10%
015 | 130%  140%  180%  160%  17.0% = 115 | 16650 17,575 18600 19425 20350
E A0%| 18650 | 0362 0273 018 0110 0036 g 20%| 2400 | 0092 0608 0972 1488 2003
£ 5%| 17575 | 0958 0851 0750 0654 0,564 > ao%| 2700 | 0150 0688 1,068 1606 2144
18500 | 1383 1261 10%  09% 3000 | ot 0750 1707 22688
g 5%| 19425 | 1979 1839 1707 1582 1464 10%| 3300 | 0208 0781 1186 1758 2330
S 10%| 20350 } 2575 2417 2268 2127 1993 S 20%| %00 | o215 o788 1184 1766 2339

Tasa de descuento v/s Costo Construccion

Costo Construcclén vis Velocidad Ventas Casas

Tasa de descuento anual

g 2% 1% 1% 2%
& 105 | 130%  140% 150%  160%  17.0%
. -tow[ 10350 | 2397 2282 2115 1985 1,869
E %) 10925 | 1890 1757 183 1512 1309
1500 | 1383 1,264 1038 093

§ s%| 12075 | 0876 0766 0663 0565 0473
10%| 12650 | 0369 0271 0179 0082 0010

Urbanizacion UF/im2

Costo Constr. UFim2

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacién

Tasa de descuento anuat

-2% -1% 1% 2%

115 | 130%  140%  150% .  160%  17.0%

0%| 0405 | 1423 1300 1985 1076 0973
5%| 0428 | 1403 1281 1166 1057 0954
0450 | 1383 1261 1038 08%

5%| 0473 | 1363 1242 1128 1020 0918
10%| 0485 | 1343 1222 1,109 1,000 0900
Costo Urbaniz. vis Costo Construccion

Costo Urbanizacion

-10% -5% 5% 10%

145 | 0405 0428 0480 0473 0495

10%| 10350 | 2153 2134 2115 2006 2077
5%| 10925 | 1669 1650 1631 1612 1503
11,500 | 1185 1,166 1128 1,109

5%| 12075 | 0701 0682 0663 0644 0625
10%| 12650 | 0217 0188 0179 0160 0.140

Costos UF/m2
0% 5% 5% 10%
I 145 | 10,360 10925 19800 12,075 12650
g 2ow| 2400 | 1871 14211 0972 052 0073
2> .0%) 2700 | 2001 1534 1068 0802 0136
g o0 | 2115 16 a7 ] oes3 o
10%| 3300 | 2173 1679 1186 0692  0.99
S 20w 00 | 2181 1687 1194 0700 0207

Ventas Casas v/s Costo Urbanizacién

Ventas UFim2
0% 5% $% _ 10%
£ 115 | 16850 17575 18500 19425 20350
%  10%| 0405 | 0227 0787 1185 1745 2306
sw%| 0428 | 0208 o760 1166 1726 2287
0450 | o1se  o7s0 1707 2288
sw| 0473 | o171 07 A 1688 2249
1% 0495 | o1s2 o712 1100 1e69 223

Costo Urbaniz. v/s Veloclidad Ventas Casas

Velocidad Ventas Mes
2

Costo Urbanizacion

A% 5% 5% 10%
115 | 0405 0428 - 0480 0473 0495
2400 | 1007 0889 0972 0854 083
2700 | 1105 1087 1088 1050  1.03
000 | 1185 1166 1128 1109
3300 | 1225 1208 1186 67 a7
2600 | 1233 1213 1194 1,174 1185

Vifia del Mar, Agosto 2011

Arquitecto - Tasador .
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RESUMEN
INFORME DE TASACION
PARA BIENES RAICES URBANOS

N¢ INTERNO

N° SOLICITUD
COORDENADAS
FECHA

VALOR UF.

N°3 afio 2011

16-08-2011
21.964,92

'NOMBRE DEL CLIENTE
_NOMBRE DEL PROPIETARIO
‘NOMBRE EJECUTIVO ‘

. Inmobiliaria Cwrmuma S.A,  mw

_Inmobiliaria CuraumaS.A. ~  mur
_ Costian ColacciR.

'OFICINA

. 96715460-1
. Gerente Desarrollo Cure

'DIRECCION |
‘COMUNA

“TTPO DE BIEN
\CALIDAD GARANTIA

_ LoteCM-E
~ Valparaiso ~ cwpap
~ Terreno Urbano

cpad  Valparaiso “REGI o
‘ ‘N° DE ROL

Regular ‘Avaldio Fiseal

Sin informacién:

Mes/Afio
i Agostof201l

PLANO DE UBICACION

FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION

VALOR AJUSTADO S.B.IF.
RENTA ESTIMADA

VALOR SEGURO RECOMENDADO

$ [ 11.855.150.000] U.F.|

539.731,08|

s

| S4B120000  UF.
95,000,

| 178486,

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO

36 Meses

Marcelo Gonzalez Asten@

Arquitecte

TASADOR

OBSERVACIONES :

Ver andlisis de cabida adjunto.




N° INTERNO N° 3 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Lote CM-E
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Regién
TIPO DE BIEN Terreno Urbano N°DE ROL Sin informacion Mes/Ano
CALIDAD Regular Avaluo Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Sinb Factibilidad GAS No aplica
ALCANTARILLADO Sin Factibilidad Sec No aplica
VECINDARIO . i i
CALIDAD Area urbana en expansion ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cerania media
COLEGIOS Ceracania media INTERES POR EL SECTOR Medio Bajo
DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacién corresponde a lote CM-E, se ubica en el sector norponiente de Curauma, con acceso por vialidad
proyectada Avda Salto del Agua, en una area definida por el plano regulador como zona HM2 zona mixta y drea HH1. El predio se ubica en un contexto
urbano en expansion, tendiente a usos habitacionales, para segmentos de ingreso medio bajos, cercano a proyectos habitacionales en desarrollo
construidos por Besalco ¢ Invica, correspondiente a viviendas pareadas, de dos pisos de altura , con un total de 392 viviendas, en construccion y en
proceso de comercializacion, con valores que van de 850 a 990 UF. El terreno presenta una forma irregular y topografia irregular con pendientes suaves a
media y zona de quebradas area sur poniente, El predio resulta apto para desarrollo inmobiliario en extension. presenta areas de restriccion de area verde
piblica, vialidad y proteccién de estero. Nota: El predio se encuentra fuera del radio de consecién esval y no cuenta con factibilidad de servicios sanitarios,
situacion que condiciona el desarrollo inmediato en ¢l 4rea, sin embargo representa un inversion estrategica para la sanitaria local Esval y permite el
ingreso de nuevos actores al servicio de prestaciones sanitarios (Grupo Curauma cuenta con derechos de agna y sondea el incio de actividades en el sector).

EDIFICACION
Codigo
Descripcion S.LL m’ $/m’ U.F.Jm’ Valor §
No existen obras a valorar
Superficie Total Construida I:] m’ Sub Total Construcciones 1
TERRENO Regular | I Irregular l X I Forma y topografia Irregular
Descripcion Terreno Afecto a Expropiacién SI
Dimensiones: NO X
Superficie Total 1.055.461,11 m® bservaciones Importantes v/e Restricciones
Afecto a Expropiacion m’ |Se cuenta con informacion global de cabida entregada por el mandante Curauma S.A.
ademas se realiz6 un levantamiento para identificar vialidad, areas verdes y zonas de proteccion.

SUPERFICIE UTIL 1.055.461,11 m’
VALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m’ $/m’ U.F./m’ Valor $
Franja de uso HHI 240.777,25 12.500 0,57 3.009.715.625
Franja de uso HM2 549.628,70 13.200 0,60 7.255.098.840
Franja de propteccién de Quebradas 96.231,05 6.000 0,15 577.386.300
Franja de Restriccién vialidad. 72.805,51 6.000 0,15 436.833.060
Franja proteccién de Esteros 76.100,00 6.000 0,15 456.600.000
Franja Area verde Piblica 19.918,60 6.000 0,15 119.511.600

VALOR TOTAL TERRENO I $ 11.855.145.425'
Nota: Las areas verdes y proteccion representan un valor de entorno para la urbanizacién de curauma y aporta constructibilidad.
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor $
No existen obras complementarias.

VALOR GLOBAL 00.CC. [ i




FOTOS COMPLEMENTARIAS

‘OBLIGATORIO

TCOMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:
DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR

Ubicacien Swp.USIM2  $M2  upm2 To!  'Fte.Refrencias de ventas en paiios en construccion sector
‘Curauma Sur Oriente 1 96.500,00- 26357 1,20° 2.543450.500.  inorponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
:Curauma Sur Oriente 53.400,00 26357 1,20, 1.407.463.800° iVer detalle con criterio de homologacién y analisis de
Placilla 51.000,00: 15375 070° 784125000  cabida por cada uno de los sectores HH1- HM2
‘Curauma Norponinte 62.500,00: 20.867. 095, 1.304.187.500 : INDICES
LaPolvora 70.000,00. 12080, 0,55 845.600.000 Indice de Construccion:
'PROMEDIO DEL SECTOR 092 . Indicede Temeno: 0,51 UF/m2;
RIESGOS A CUBRIR Permiso Edificacién Noaphca S
Incendio Monto Seguro Recepcién Final
Actos Maliciosos Recomendado Otros Permisos
Catéstrofes Naturales
Acogido a:
VALOR COMERCIAL $ 11.855.145.425 UF. 539.730,87
VALOR DE TASACION $ 11.855.150.000 UF..  539.731,08
VALOR AJUSTADO S.B.LF. $ 9.484.120.000 UF. 431.784,86
RENTA ESTIMADA $ 95.000
EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :
Valor Total Prendas $ UF.

OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar,

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses

VALOR (UFS) o 21.964,92 Marcelo Gonzilez Astengo

FECHA 16 de Agosto de 2011 Arquitecto TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.




Anexo Tasacién Particular

HMZ:V Habitacional, Mixta 2

Normas de Uso de Suelo
Usos de susio permitidos: Escalas

§

Equaparmeenio Servicios PUliscos Vecinal, Comunal y Regronal
Deportes veonal. Comunal y Regional

Equipamiento Areas Verdes veonal, Comunal
Esparcaniento y Turtsmo Vecnal, Comunal y Regional

(Cabarets. Pubs . Duacoleces. y o 3¢ p 81 300

parte miegral de un proy M 3 el O tw )

Equipamienio Minorista Veonal, Comunal y Regional

*  Transporte Vecinal. Cormunat

* _infraesiructura de servicios vecmnal, Comunal y Regional
Usos Prohibidos:

* _T000S 108 0 NACIIOS ARENOMEnte. 1

Notas:

1) LoS 23008308 NaCKa Vias COIECKNas (V) y de Serwoo (VS) dederdn dienerse a o ndicads en articulo 36 del Capitulo V.
2} La Viwenda Multifamiliar de 5 0 mds pisos no podrd locabzarse con frente a vias Locales © Pasajes
dederdn

3 Losfqmaesoahwarw
Comunal deberdn

ocakzarse con frente a vias Locales 0 supenores, 06 de escaky

HOCINZANSE OO} Irenie 3 vias de Servicio 0 SUPencres y ios de esciaia Regiondl dederan IoCTarse
Con frente 3 vias ColECIaras O SUPenures, de ACUeroo 3 1S Cegorias establecidas en ei articulo 2.3 1 de ka OGUC.

Normas de Edificacién :

Oensicad Bruta maxima

Unitamiar 45vivHa
Muststarniltar 185 ViV /HS.

Superiicie predial minima-

Unifasrubar 150 m2
Mustitamiliar 800 m2
Equip. Vecnal 400 m2

Frente preckat minimo

Equip_Comunal y Regional. 800 m2
Unifamiliar: 8m /5m en fondo de Saco
Multtamissar - 20m

; 15m

maevmmooumngeu hacia ks calie y en desindes con vecinos -en el
Yamo enve linea ofcal y inea de edficacitn-
dederin

Adconaimenie Jenerse 3 10 ARIcado en Srticiios 8y 9.
Edficacion asiaca y pareada
EJ pareo podrd ser usado hasta 3 pisos

£ desinde cormun para & pareo se estaliecerd en ef piano de ioleo respectvo |
Unidamisar 3 m

Musitamiliar y EQuipamiento 5m

£ ratarmvento de oS Intejardmes deterd atenerse 3 0 ACIdo en &f articuio 10.

Unifamihar m
Mustaniar  Segumrasantes. S m minemo
: N rasantes, 5 m._misemo

HOGUC

Altura maxima de Edficacion

e OGUC

Coeficienie de Constructibivdad.

SeginOGUC
Undtarmebar 08
1.5

Coeficiente Ocupacion de Suelo’

Mutitamibor
Equpamiento. 2.0
Unitamisar 0.5 (50 %)

Muttfomiliar 04 (40 %)

Equpameento 05 (50 %)

Al Menos un 10% 0! [Meno Se deberd ratar COn PASIPSIMO Yl Heas verdes.
Este poroentaje podrd nciuir € anteardin y ias 3reas verdes exxydas en
estacionameenios

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



HHA1: Habitacional - 1

Normas de Uso de Sueio

Usos de suelo permitidos: Escalas

«  Vivienda heasad

« Equipamiento Salud Vecinal y Comunal

* Equipamiento Educacion Vecinal y Comunal

* Equipamiento Seguridad Vecinal

« Equipamiento Cuito Vecinal y Comunal

* Equipamiento Cultura Vecinat y Comunal

« Equipamiento Organizacion Comunitaria Vecina!

* Equipamiento Servicios Publicos Vecinal

s Equipamiento Deportes Vecnat y Comunal

« Equipamiento Areas Verdes Vecinal y Comunat

« Equipamiento Esparcimiento y Turismo Vecinal y Comunal
(Cabarets, Pubs , Discotecas, y simik sélo se permitiran si son
palie:r#egmldempmyectohotelem comercial o turistico-recreativo)

« Equipamiento Comercio Minorista Vecinal y Comunal

s Servicios Artesanales Vecinal y Comunal

» Equipamiento institucional y Oficinas Vecinal y Comunal

* Infraestiuctura de servicios Vecinal, Comunal y Regional

Usos Prohibidos:

« __Todos 10s no indicados anteriormente. [

Notas:

1) Los accesos hacia Vias Colectoras (VC) y de Servicio (VS) deberan afenerse a jo indicado en articulo 36 del Capitulo V.

2) La Vivienda Multifamiliar de 5 0 més pisos no podra localizarse con frente a vias Locales o Pasajes.

3) Los Equiparmientos de escala Vecinal deberén localizarse con frente a vias Locales o superiores, jos de escala Comunal
deberanlocahmrsemnfremeawasde&emaoosupemres y fos de escala Regional deberan localizarse con frente a
vias Colectoras o superiores; de acuerdo a las categorias establecidas en el articulo 2.3.1. de fa OGUC.

Normas de Edificacion :

Densidad Bruta méxima Unifamiliar - 35 ViviHa.
Muitifamiliar: 140 VivHa.
Superficie predial minima | Unifamiliar: 200 m2
Multifamiliar. 1.000 m2
Equip. Vecinal: 500 m2
Equip. Comunal: 1.000 m2
Frente predial minimo: Unifamiliar: 10 m/ 7 m. en fondo de saco
Mugitifamitiar: 20 m.
Equipamiento Vecinal: 14 m.
Equipamiento Comunal: 20 m.
Ciefros 70% de transparencia o ciermo vegetal, hacia la calle y en deslindes con vedinos -en el tramo entre
linea oficial y linea de edificacion-.
Adicionaimente debergn atenerse a Jo indicado en articulos 8y 9.
Sistema de Agrupamiento: | Aislado y Pareado. Para Equipamiento Comunal solo agiupamiento aislado.
» Ei pareo en uso Habitacional podra ser usado hasla 3 pisos.
= Ei deslinde comin para el pareo se establecera en el plano de joteo respectivo.
¢ Los volimenes edificados no podran tener ninguna fachada de largo superior a 50 m.
Antejardin minimo: Unifamitias: im
M.nmminaryEquip 5m.
El tratarmiento de 10s antejardines debera atenerse a lo indicado en el articuio 10.
Distanciamientos min.: Unifamiliar: 3m.
Multifamiiar y Equip..  Sequin rasantes, con 5 m. minimo
Adosamiento: N 0.G.U.C.
Aftura maxima de edif . Segin rasante 0.G.U.C.
En Subzona de Laderas (bajo L.C.) la atura estara definida por fa combinacion de:
oAIturamémadeWm.sobresuelonatural(apﬁcadawngnarﬂcubn.
*_Rasante horizortal a 11 m. de altura (apiicada sequn articulo 7).
Rasante Rasante 0.G.U.C. y Rasante Horizontal, segim comresponda.
Coeficierte de Unifamittar - 0.7
Muttifamiliar - 1.7 / 1,5 en subzona de Laderas (bajo L.C.)
Equipamiento: 1.0
Coeficiente Ocupacion de | Unifamitiar : 0.45 (45 %)
Muititamniliar / Equipamiento : 03 (30 %)
Al menos un 15% del predio se deberd tratar con paisajismo y/ &reas verdes. Este
porcentaje podrd incluir ef antejardin y las dreas verdes exigidas en ios estacionamentos.
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Plano analisis de pendiente

= LOTE CM-E

Plano analisis superficies

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



Fecha Tasacién:  16-08-2011
Tasador : Marcelo Gonzélez Astengo Valor de Terreno Valor UF : 21.964,92
VALORACON RESWUAL DE TERRENG PARA PROYECTCY INMOBILIARIO ~ e
Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A. Rut ; 96.715.460-1
Ubicacién : Lote CM-E, Zona HM2 Comuna : Valparaiso
NORMATIVA ) o )
Normativa Aplica MdxImo seguin Normas C jos sobre ié
Coeficiente aplicacién de suelo Sl 40,00 Superficie edificada en 12 piso:  719.017 m2 El tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad No Definido 1,50 Sup.Edificable sobre terreno: 1.446.563 m2 méxima segun coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC {fusién de sitio) sl 1,30 debidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
medianeros, entre otros.
*Art.6.1.5 OGUC (Area comdn <20% area (til) NO 1,00
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana ] 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./Hi. 740 Cantidad de viviendas:  13.301 viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 740
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicién predial minima{m2} Sl 800 Ndmero de lotes: 658 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO .
Proyecto Estimado Terreno m2 % CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medlo Superficie Bruta 719.017 100 Superficie Bruta 731.500 100%
Conjunto de Viviendas pareadas en condominio similar a Besalco. *Expropiacines y/o cesiones 10,60% *12 Piso 438.900 60,0%
*Calles y Pasajes 8,90% *2¢ piso y superior 292600 40,0%
* Areas Verdes 7,20% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 526.742 73,30% Superficie util vendible 731.500 100,0%
N¢ Lotes Proyect: 1 de 526.742 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno=  100,0%
Constructlbilidad Terreno = 1,02 % Ocupacion de Suel 61,0%
ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS. ’ ’ e
€osT0 UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.(UF/m2 terreno bruto) 0,450 323.558 3,0% |Tipo de Unidad Unidad Total P di UF/m2  Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 11,500 8.412.250 78,3% |Casas 13.300 731.500 55,00 18,20 1.001 13.313.300 100,00%
Constr.bajo nivel terreno
Costo Construccion 8.735.808 81,3% |Estacionamientos — —_ —
Otros Costos{% Constr.total) 23% 2.009.236 18,7% — — —
Total Costos 14,69 UF/m2 Util 14,69 10.745.044 100% | Total Ventas 13.300 731.500 1.001 13.313.300
DESARROLLO DEL PROYECTO ‘ RS ‘ S
N de Etapas= 12 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa___ Cantidad Ventas UF Costos UF__Terreno (m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin___Recep. Final Pie ( venta en verde): 10%
Casas 1108 1.109.442 Urbanizacién 5,0 1 5 10
Construccion 9,0 1 9 10 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 20,2 1 21 — Casas/mes 55,00
Ventas 10 —
Total Etapa 1.108 1.105.442 895.420 59.918 Total Meses Cada Etapa = 21,0 (1,8 afios de venta) Afos de venta Total : 21,0
Tasa Min. -14,3% Tasa BCU  _ 25% Meses de desfase en recepci 2
. Sy er‘ifia‘ £s0!
UF/m2 UF 12 Etapa I::::ir:n % sobre Ventas UF/m:t:dlﬁc.
UF BRUTO NETO % Util Superficie % util Total UF
Una Etapa 91.135 1,52 2,08 Terreno Bruto = 715.017 384.559 91.135 9,2% 8,2% 15
Total Predio 384.559 0,53 0,73 Neto=  526.742 73,3%
Urbanizacién = 323.558 26.963 2,7% 2,4% 0,44
Construccién Bruto = 731.500 8.412.250 701.021 71,1% 63,2% 11,50
Variacién del valor de terreno Total Construccion = 731.500 8.735.808 727.984 73,8% 65,6% 11,94
-11,4% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 2.009.236 167.436 17,0% 15,1% 2,75
-16,1% si la velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 11120603  986.555 100,0% 88,9% 16,18
-36,3% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  731.500 100,0% 13.313.300 1.109.442 112,0% 100,0% 18,20
-44,7% si el costo de Construccién sube un 5% Utilidad = 2.183.697 122.887 12,5% 11,1% 2,02
-1,8% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u
Observaciones
Analisis de Mercado
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Tasador : Marcelo Gonzélez Astengo

16-08-2011
21.964,92

Fecha Tasacion :

Valor de Terreno Valor UF :

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL VALOR UFfm2 BRUTO DEL TEAREND.

0%  140%  150%  160%  17,0%

Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Casas
Tasa de descuento anual
2% -1% 1% %
0,53 130%  140%  150% 180%  17.0%
-0%) 4400 | 0476 0408 0349 0206 0,248
-10%| 4650 | 0585 0513 0449 0391 0339
. 5500 | 0678 081 0474 0419
10%| 6050 | 0771 0697 0620 055 0497
20%|_6600 | 0866 0783 0708 0640 0,578

Velocidad Ventas Mes

Tasa de descuento vis Ventas Casas
Tass de descusnto anual

2% -1% 1% 2%
0.3 13.0%  140%  160%  160%  17.0%
-10%| 16380 | 0150 0105 0066 0030  -0.002
-5%| 17290 | 0459 0396 0341 0290 0245
1820 | o679 0603 088 ] o4ra 0419
5%| 19110 | 0988 0894 0810 0734 0666
10%| 20020 | 1297 1485 1085 0995 0913

Ventas UFim2

Tasa de descuento vi/s Costo Construccléon
Tasa de descuento anual
2% 1% 1% 2%
053 ] 130% 140% 150% 160% 17.0%
10%] 10350 | 1208 1905 1012 09829 0854
5%| 10925 | 0843 0854 0774 0702 0637
11500 | 067 0603 0474 0419
§%| 12075 | 0414 0352 0296 0246 0201
10%] 12650 | 0149 0101 0057 0019  -0016

Costo Constr. UFim2

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacién
Tasa de descuento anual
2% 1% 1% %
0,53 130%  140%  150%  180%  17.0%
-10%| 0405 | 0699 0622 0554 0492 0436

5% 0428 | 0689 0613 054 0483 0428
0460 | 0679 003 [ems | oara o019
sw| 0473 | ose8 0503 05 0465 0410
0% 0495 | 0658 0563 0516 0456 0402

Urbanizacién UFim2

Costo Urbaniz. vis Costo Construccién
Costo Urbantzacion

-10% 5% 5% 10%
0,53 0406 0428 0450 0473 0495
0% 10350 | 1031 1022 1012 1,003 0994
10925 | 0792 0783 0774 0764 0755
1600 | 0554 0564 0525 0516
5%| 12075 | 0315 0305 0206 0287 0277
10%] 12650 | 0076 0067 0057 0048 0038

Costo Constr. UFim2
n
*

1638 1729 1820 1911 2002
1035 10925 115 12075 1265
Ventas Casas v/s Costo Construccion

Ventas UFim2
-10% -5% 5% 10%
033 | 18380 17280 18200 19,110 20,020
-10%] 10350 | 053 0810 1012 1287 1562
5% 10825 | 0301 0876 0774 1049 1324
1600 | 0066 0341 0810 1085
g 5%} 12075 | 0168 0106 0296 0571 0846
10%} 12650 | 0404 0129 0057 0332 0807

Ventas vis Velocidad Ventas Casas
Ventss UF/im2

-10% 5% 5% 10%

033 | 16380 17200 16200  19.110 _ 20,020
20%| 4400 | 0043 0188 0349 0579 0810
10%| 4950 | 0014 0269 0449 0704 0959
00 | ooes 031 [0335 ] omo 1,085
10%f 6050 | 0113 0410 0620 0917 1214
20%| 6600 | 0158 0480 0708 102 1350

Velocidad Ventas i

Costo Construccién vis Velocidad Ventas Casas
Costos UF/m2

-10% -5% 5% 10%
053 | 10350 10925 11,800 12075 12650
-20%| 4400 | 0759 0554 0349 0144 0,069
10%| 4950 | 0897 0673 0449 0225 000
) | 102 o774 [Coss ] oz o0s7
10%] 6050 | 1132 o087 0620 0384 0109
2%| 6600 | 1258 0983 0708 0433 0158

Velocidad Ventas §
g

Ventas Casas v/s Costo Urbanizacién
Ventas UF/m2
-10% 5% 5% 10%
033 | 16380 17200 18200 19110 20,020
-10%| 0405 | 0084 0359 0S54 0820 1104

UFim2

%[ o4 | oors 030 _os4  osi9 10w
0450 | 0086 0341 0810  1.085
sw| 0473 | ooss 033 05 0800 1075
0% 0495 | 0047 032 0816 0791 1066

Costo Urbaniz. v/s Velocidad Ventas Casas
Costo Urbantzacion

0% 5% 5% 10%
0,53 0,405 0,428 0,480 0473 0,495
20% 400 | 0365 0357 0349  0:1 0333
10%] 4950 | 0466 0458 _ 0449 0440 04N
5500 | 0554 0544 0525 0516
6050 | 0640 06830 0620 0810 0600
20%] 6600 | 0720 0719 0708 0697 0686

Velocidad Ventas Mes
g
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Valor de Terreno

Fecha Tasaciéon:  16-08-2011

Tasador : Marcelo Gonzalez Astengo

Valor UF : 21.964,92

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.
Ubsicacién : Lote CM-E, Zona HH1

Rut: 96.715.460-1

Comuna : Valparaiso

NORMATIVA ,

Normativa Aplica Méximo segiin Normas 1 Normativa

Coeficiente aplicacién de suelo sl 30,00 Superficie edificada en 12 piso:  335.983 m2 €l tasador debe conciderar en su analisi que la superficie edificable

Coeficiente de constructibilidad No Definido 1,50 Sup.Edificable sobre terreno:  663.050 m2 mdxima segln coef. De constructibilidad no incluye restricciones

*Art. 63 LGUC {fusién de sitio) sl 1,30 debidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a

*Art.6.1.5 OGUC {Area comiin <20% area (til) NO 1,00 medianeros, entre otros.

*Art.2.6.4 OGUC {conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.

Terreno constituye una manzana ] 1,50 Advertencias

Densidad Méxima BRUTA Hab./Hi. 580 Cantidad de viviendas:  4.871  viv.

*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 580

Estacionamientos requeridos Totales para proy.

Subdivicién predial minima(m2) Sl 800 Numero de lotes: 300 Lotes

Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO . ) P s : G
Proyecto Estimado Terreno m2 % _ |CONSTRUCCON M2 %

Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio Superficie Bruta 335.983 100 [Superficie Bruta 191.620 100%

Conjunto de Viviendas p: das en d io similar a Besalco. *Expropiaciénes y/o cesiones 12,30% *12 Piso 114.972 60,0%
*Calles y Pasajes 12,10% *2¢ piso y superior 76.648 40,0%
* Areas Verdes 4,10% * Bajo nivel terreno

Superficie Neta 240.316 71,50% Superficie util vendible 191.620 100,0%
N2 Lotes Proyect: 1 de 144.649 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno = 100,0%
i Constructibilidad Terreno = 0,57 % Ocupacion de Suelo = 342%

ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS « T R

costo UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF

Urban.(UF/m2 terreno bruto) 0,500 167.992 5,9% |Tipo de Unidad Unidad Total Promedi UF/m2__Prom. Unidad Total %

Constr.sobre nivel terreno 11,600 2.203.630 76,8% |Casas 4,871 191.620 39,34 18,00 708 3.449.160 100,00%

Constr.bajo nivel terreno

Costo Construccién 2.371.622 82,6% |Estacionamientos — _ —

Otros Costos{% Constr.total) 21% 498.041 17,4% |Bodegas — — _

Total Costos 14,98 UF/m2 Util 14,98 2.869.663 100% | Total Ventas 4.871 191.620 3.449.160

DESARROLLO DEL PROYECTO K R — ‘

Ne de Etapas= 8 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa  Cantidad __ VentasUF __ Costos UF__ Terreno (m2) | Plazos /Etapa  Meses Mes inicio Mes fin___ Recep. Final Pie ( venta en verde): 10%
Casas 609 431.145 Urbanizacién 5,0 1 5 11
Construccion 9,0 1 9 11 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 12,2 1 13 _ Casas/mes 50,00
Ventas 10 —

Total Etapa 358.708 Total Meses Cada Etapa = 13,0 (1,1 afios de venta) Afios de venta Total : 8,7
Tasa Min. ~13,3% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en .recepr.ion 2
~Sugerida 5 ingreso:

UF/M2 UF 12 Etapa % sob.re 9% sobre Ventas UF/m2 Fdiﬁc.
uF BRUTO NETO % Uil Superficie % util Total UF Inversién util
Una Etapa 32.996 0,79 1,1 Terreno Bruto = 335.983 159.805 32.996 8,4% 7.7% 1,38
Total Predio 159.805 0,48 0,66 Neto = 240.316 71,5%
Urbanizacién = 167.992 20.999 5,4% 4,9% 0,88
Construccién Bruto = 191.620 2.203.630 275.454 70,3% 63,9% 11,50
Variacién del valor de terreno Total Construccién=  191.620 2.371.622 296.453 75,7% 68,8% 12,38
9,1% sila tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 498.041 62.255 15,9% 14,4% 2,60
-6,5% sila velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 3.029.468 391.704 100,0% 90,9% 16,35
-56,4% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  191.620 100,0% 3.449.160 431.154 110,0% 100,0% 18,00
-47,7% si el costo de Construccién sube un 5% Utilidad = 419.693 39.441 10,1% 9,1% 1,65
-3,7% si el costo de Urbanizacion sube un 5%
Comentarios u
Observaciones

Analisis de Mercado
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Tasador : Marcelo Gonzdlez Astengo

16-08-2011
21.964,92

Fecha Tasacién :
Valor UF

Valor de Terreno

ANALIS DE SENSIBIIDAD DEL VALOR UF/m3 BRUTD DELTERREND

U0 A% 15.0%  16,0%  17.0%

Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Casas

Tasa de descusnto anual
D 1% 1% 2%
048 | 130%  t40% _160%  180%  17.0%

20%| 4000 | 0489 0440 0395 0353 0314
10%| 4500 | 0541 0491 _oMs o2 0362
5000 | o572 o052 [eam | o4z o03m
1% 6500 | 0se8 o548 0801 o457 0415
| 000 | 0819 0868 0520  oare  04m

Velocidad Ventas Mes

Tasa de descuento v/s Ventas Casas

Tasa de descuanto anual
-2% -1% 1% 2%
048 13,0% 14,0% 15,0% 16,0% 17,0%

40%| 16200 | -000s o001 o00s1 0085 0108
% 17100 | 0283 0244 020 0173 0142
18000 | os72 0522 0432 0302
s%| 18900 | 0861 0800 0744 0691 064!
10%| 19800 [ 1150 1079 1012 0850 0891

Ventas UFim2

Tasa de descuento v/s Costo Construccién
Tasa de descuento anual
-2% 1% 1% %
048 | 130% 140% 160%  160%  17.0%
-10%| 10350 | 1055 0980 0920 0672 0819
5%| 10925 | 0814 0756 0702 0652 0605
1o | osr2 o522 [Coams | o4z o
5% 12075 | 0331 0288 0249 0212 0478
10%| 12650 | 0089 0054 002 0008 -003%

Costo Constr. UFim2

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacién

Tasa de descuento anual

2% 1% 1% %
£ 048 | 130%  140% _ 160W  160% _ 17.0%
% io%| 0450 | 0610 0558 0511 0467 0425

s%| 0475 | 0591 0560 0403  oms 0408
0800 | o572 os22 [oam ] o042 o
s%[ os25 | 0553 o504 0488 0415 03rs
10% 0550 | 0535 0486 0440 0308 0358

Costo Urbaniz. vis Costo Construccién
Costo Urbanizacion

-10% 5% 5% 10%
048 0450 0475 0800 0525 0550
10%] 10350 | 094 0947 0928 0911 0894
5%| 10925 | 0738 0720 0702 0685 0667
1500 | 0511 0493 0478 | 0458 0440
5%| 12075 | 0284 0267 0249 0231 0214
10%| 12650 | 0058 0040 0022 0004  -0013

Costo Constr. UFim2

% BV X R Y 1. 10,
1035 10925 115 12075 1265
Ventas Casas v/s Costo Construccién
Ventas UF/m2
-10% 5% 5% 10%

048 16,200 17,100 _ 18,000 18900 19,800
E -10%; 10,350 | 0.383 0.661 0,929 1197 1,466
5

sw| 10925 | o166 043 0702 o9 128
s, | o06r o027 [Coare ] o4 o1
su| 12075 | 028 00w 029 0517 078
10%| 12650 | 0514 046 0022 0200 0569

Ventas v/s Velocidad Ventas Casas
Ventas UF/m2
A% 5% S%__ 10%
048 | 16200 17,100 18000 13900 19,800
20%| 4000 | 0091 0152 0395 083 0881
qow| 4500 | 0074 0188 045 0704 0963
C| ooe1 0207 [Coare ] ores  von2
ww| s500 | 0054 023 0501 0778 1085
2% 8000 | 0053 0234 050 0807 1003

Velocidad Ventas M
g

Costo Construcclén vis Veiocidad Ventas Casas
Costos UF/m2
-10% -5% 5% 10%

048 | 10350 10825 11500 12075 12650
20%| 4000 | 0809 0602 0395 0188 0020
0% 4500 | 0885 0666 0445 0225 0005
8000 | 0920 o072 [[oare | 020 002

s500 | 0968 0734 0501 0267 0033
20%| 6000 | 1004 0762 0520 0279 0037

Velocidad Ventas )
2

Ventas Casas v/s Costo Urbanizacién

Ventas UF/m2
10% -5% 5% 10%

% 048 | 16200 1700 18000 18900 19,800
%  10%| o450 | 0025 0243 0511 0779 1,047
s%| 0475 | 0043 0225 0493 0762  1.030

0500 | -0061 0207 0,744 1,012

sw| 0525 | 0078  01% 3 0726 0994

10%]_ 0,550 0,086 0172 0,440 0,708 0,977

Costo Urbaniz. vis Velocidad Ventas Casas
Costo Urbanizacion

-10% 5% 5% 10%
048 | 0450 0475 0500 052 0550
20%| 4000 | 0427 0411 0385 0379 0362
0%| 4500 | 0479 0462 0445 0428 0411
5000 | 0s11 0483 0458 0440
5500 | 0537 0519 0501 0482 0464
20%| 6000 | 0558 0539 0520 0502 0483

Velocidad Ventas Mes
&
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RESUMEN
INFORME DE TASACION
PARA BIENES RAICES URBANOS

N°INTERNO N° 5 afio 2011
N° SOLICITUD

COORDENADAS
FECHA 16-08-2011

VALOR UF. 21.964,92

NOMBRE DEL CLIENTE
'NOMBRE DEL PROPIETARIO
'NOMBRE EJECUTIVO

Inmobiliaria Curauma S.A.
 Inmobiliaria Curauma S.A.
Cristian Colacci R.

Comr
_jomema

* Gerente Desarolo Cur

pmEccioN  Lote CM-D1

COMUNA  Valparaiso  cwpap  Valparaiso
/TIPO DE BIEN ' ‘ Teﬁeﬁorurbayhbd o
e e oubano

'REGION

N°DEROL
‘Avaliio Fiscal

VRegibn L
~ Sin informacié: . MewAfio
: T Agostof2011

PLANO DE UBICACION

FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION $

VALOR AJUSTADO S.BILF.

VALOR SEGURO RECOMENDADO

s

RENTA ESTIMADA $

| 823.370.000] U.F. 37.485,68

658696000 . 99855

~95.000;

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses

Marcelo Gonzalez Asteng)

Arquitecto

TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.




N° INTERNO N° 5 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Lote CM-D1
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Region
TIPO DE BIEN Terreno urbano N° DE ROL Sin informacién Mes/Afio
CALIDAD Media Avalio Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Factibilidad matriz GAS No aplica
ALCANTARILLADO Factibilidad Colecto: Sec No aplica
VECINDARIO .
CALIDAD Area urbana en expansién ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cercana
COLEGIOS Ceracanos INTERES POR EL SECTOR Medio Creciente
DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacién corresponde a lote CM-D1, se ubica en el sector norponiente de Curauma, con acceso por vialidad
proyectada Avda Lomas de Luz, en una area definida por el plano regulador como zona HM?2 zona mixta El predio se ubica en un contexto urbano en
expansion, tendiente a usos habitacionales, para segmentos de ingreso medio a medio bajos, cercano a proyectos habitacionales en desarrollo construidos
por Besalco ¢ Invica, . El terreno se emplaza frente a Conjunto Casas del Parque Curauma conjunto conformado por viviendas pareadas, de dos pisos de
altura , con un total de 392 viviendas, en construccién y en proceso de comercializacidn, con valores que van de 850 a 990 UF. El terreno presenta un
forma trapezoidal y topografia semiregular caracterizada por lomajes suaves, apta para desarrollo inmobiliario en extension y presenta areas de restriccion

de vialidad.
EDIFICACION
Cédigo
Descripcion S.LL m’ $/m’ U.F./m’ Valor §
No existen obras a valorizar
Superficie Total Construida [ | m’ Sub Total Construcciones | |
TERRENO Regular lX I Irregular l I Forma Trapezoidal y topografia semi regular.
Descripcién Terreno Afecto a Expropiacién SI
Dimensiones: NO X
Frente: mt. Fondo: [:mt.
Superficie Total 25.000,00 m” Observaciones Importantes v/o Restricciones
Afecto a Expropiacion m’ |[Se cuenta con informacién de cabida entregada por el mandante Curauma S.A.
SUPERFICIE UTIL 25.000,00 m’
VALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m’ $/m” U.F./m’ Valor §

r Franja de suelo HM?2 16.242,09 43.200 ' 1,97 701.658.288
Franja de suelo equipamiento Municipal 1.003,94 44.000 2,00 44.173.360
Franja restriccion 7.753,95 10.000 0,46 77.539.500

| VALOR TOTAL TERRENO I $ 823.371.148)

F OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor $
No existen obras complementarias.

VALOR GLOBAL 00.CC. { |




FOTOS COMPLEMENTARIAS

1

'OBLIGATORIO

'DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR

{COMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.

{Ubicacién - Sup.Usl.M2 (- $/M2 ‘ uﬂmz Total o - Fte Refrencias de ventas en pafios en construcci6n sector
fcpraumg Sur Oriente “ 96.500,00. 26.357? 1,20;  2.543.450.500' ‘norponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
;Curauma Sur Oriente 53.400,00° 26357 1,20: 1407463.800°  :Ver detalle con criterio de homologaci6n en analisis de
Placilla 51.000,00° 15375, 070 784125000  cabida. e e e
,Curauma Norponinte 62.500,00. 20.867: 0,95, 1.304.187.500° } INDICES
dlaPotvoa ~70.000,00; 120800 0,55,  845.600.000: Indice de Construccién: ;
'PROMEDIO DELSECTOR : 092 . IndicedeTemeno: 1,50 UF/m2:
RIESGOS A CUBRIR Permiso Edificacion Noaplica
Incendio Monto Seguro Recepcién Final Noaplica
Actos Maliciosos Recomendado Otros Permisos ;
Catéstrofes Naturales
Acogido a:
VALOR COMERCIAL 823.371.148 U.F. 37.485,73
VALOR DE TASACION 823.370.000 UF. 3748568
VALOR AJUSTADO S.B.LF. 658.696.000 UF. 29.988,55
. RENTA ESTIMADA 95.000
EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :
Valor Total Prendas UF.
® OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.
. PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses
VALOR (UF/5) S 21,,,96,4,9’2' Marcelo Gonzalez Astengo
FECHA 16 de Agosto de 2011 Arquitecto TASADOR
F__




Anexo Tasacion Particular

HM2: Habitacional, Mixta 2

Normas de Uso de Suelo
Usos de suelo permitidos: Escalas
o Vivienda —
*  Equiparento Salud veonal. Commmal y Regional
e Equiparmeenio Educacidn Vecnal, Comunal y Regional
- Vecnal
*  Equipamento Cukto Vecnal. Comunal y Regional
o  Equipamenio Cultura veonal, Comunal y Regional
s  Equipamiento Comundana veaunal
*  Equipanuento Servicios Publicos Veonal. Comunal y Regional
*  Equpamenio Deportes Veonal. Comunal y Regional
«__Equipamiento Areas Verdes Veonal, Comunal y Regronal
=  Equpanwento Esparcimiento y Turismo vecinal, Comunil y Regional
{Cabarets Pubs . Drscosecas. y simisres sdlo se pormdiran 1 son
parte méogeal de un proyeclo NONera, COmeccial O tutistico-recroatvo)
*  Equipamentio COMeErco Minorsta Vecnal. Comunal y Regonal
»__Servioos Artesanaies Vvecinal, Comunal y Regqional
|« _Equipamiento Sesvicios Profesionales y Empresanales veonal, Comunal y Regional
o Transporte Veonal, Comunal
o infraestruchura de senncios Vecinal. Comunal y Regional

Notas:

1) LoS 3008308 hackd Vias Colectoras (V) y de Serwoio (VS) dederdin alenerse 3 o ndkcado en articuio 36 del Capiulo V.

2) La Vivend Multifamilar de 5 0 mas Disos no podrd ocaizarse con frenie a vias Locales o Pasajes

3) Los Equipamenios de escala Veamal deberan cakzarse con frente 8 vias Locales O Supenares, 105 oe escala
Comunal gederdn CINZArse con fenie a vias 08 SErVicio 0 SUPEnores y I0s de escaka Regional dederdn localizarse
con frente 3 vias Coleionas 0 SUPenores, de aCUerdo a las Calegorias estadlecsdas en ¢f articulo 2.3 1. de la OGUC

Normas de Edificacion :

Densidad Bruta minoma Unifarmisiar 45 Vv Ha
Mutstamsias 185 Viv Ha
Superficie predial mima Unitamikar 150 m2
Muttifarmibias 200 m2
Equip. Veanat 400 m2
. Comunal 800 m2
Frente predial ménamo, Unitamibar 8m /5m en fondo e Saco
Muttitamikar 20m
Equipamiento 15 m.
Cietros 70% de fransparencia O CenTo vegetal, hacsa 1a calile y en desindes 00N VecCinos -en el

vamo enire inea oficial y linea de edCICON-.

Adiconatmente deberdn alenerse 3 K Nocado en srticulos 8y 9.
Sistema de agrupamiento: E aislaca y pareada.

EJ parec podrs ser usado hasta 3 pisos.
£ gesinde coman para ei pareo se establecerd en el piano de Iieo respectivo. |
Arte @ardin minamo Unifamikar Im

Multsiarhar y Equpamsentc. S m

£ ratarvento de Jos aniejardines ge0erd alenerse 3 io INAICI00 en & articwio 10. |
Distanciamientos minimos Unetamilear m

E __Segin m 5 m. minimo
AOSaMIENtc lequn OGUC
| Altura manama de Edmicacion Sepun rasame O G U C.
| Rasante SegnOGUC

Cosficiente oF Construcibiaad | Untamitar 0.8

Equpamvento: 2,0

Coeficiente Ocupacion de Sueic | Unifamiar 05 (50%)

MuRifamar 04 (40 %)

Equipamiento. 05 (50 %)

Al menos un 10% ded IRITend Se deDErs Draiar COn PSPSMD y/o 4reas verdes.
Este porcentaye podrd moiur & rieirdin y k3s 3reas vertes exgidas en
ESIICIONIMNENIOS.

Vifia del Mar, Agosto 2011 MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



MARCELO GONZALEZ ASTENGO
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= LOTE CM-D12

, Agosto 2011

Plano analisis de pendiente

Viiia del Mar



Valor de Terreno

16-08-2011
21.964,92

Fecha Tasacion :
Valor UF :

Tasador : Marcelo Gonzdlez Astengo

VALORACON RESIDUAL DE TERRENO PARA PROYECTO INMOBILIARIO =~ © -

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.

Rut : 96.715.460-1

Ubicacién : [ote CM-D12 Comuna : Valparaiso Vv
NORMATIVA : R '
i Aplica Maximo segiin Normas C jos sobre apll én Normativa
Coeficiente aplicacién de suelo Sl 40,00 Superficie edificada en 12 piso:  26.206 m2 El tasador debe conciderar en su analisi que la superficie
Coeficiente de constructibilidad No Definido 1,50 Sup.Edificable sobre terreno:  40.675 m2 edificable maxima segun coef. De constructibilidad no incluye
*Art. 63 LGUC (fusion de sitio) 03] 1,30 restricciones debidas a rasantes, alturas méx . Permitidas, ni
*Art.6.1.5 OGUC (Area comiin <20% area dtil) NO 1,00 distanciamientos a medianeros, entre otros:
*Art.2.6.4 OGUC {conjunto armdnico} NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas Jocales.
Terreno constituye una manzana H] 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./Ha. 740 Cantidad de viviendas: 484  viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 740
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicién predial minima(m2) M 800 Numero de lotes: 18  Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO . RN
Proyecto Estimado Terreno m2 % _|coNSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacion de Riesgo Medio Superficie Bruta 26.206 100 |superficie Bruta 26.620 100%
S:Iri\::‘r::dr::s;vr::ea\%ggzis. pareadas en condominio similar a Besalco. *Expropiaciénes y/o cesiones 31,0% *12 Piso 15.972 60,0%
*Calles y Pasajes 13,8% *29 piso y superior 10.648 40,0%
* Areas Verdes * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 14.462 55,2% Superficie Gtil vendible 26.620 100,0%
N2 Lotes Proyect: 1 de 14.462 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida scbre terreno = 100,0%
. ) Constructibilidad Terreno = 1,02 % Ocupacién de Suel 60,9%
LANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS R K
COSTO UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTIL M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.(UF/m2 terreno bruto) 0,450 11.793 3,0% {Tipo de Unidad Unidad Total Pr di UF/m2 Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 11,400 303.468 78,3%|Casas 484 26.620 55,00 18,50 1.018 492.470 100,00%
Constr.bajo nivel terreno
Costo Construccién 315.261 81,3%|Estacionamientos — _ _
Otros Costos{% Constr.total) 23% 72.510 18,7% |Bodegas — _
Total Costos 14,57 UF/m2 Util 14,57 387.771 IOO%ITotaI Ventas 484 26.620 1.018 4.924.770 100%
DESARROLLO DEL PROYECTO ‘ ~ . : 7
N2 de Etapas= 3 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa __Cantidad Ventas UF__ Costos UF_Terreno (m2) | Plazos /Etapa Meses Mes inicio Mes fin__Recep. Final Pie { venta en verde): 10%
Casas 161 164.157 Urbanizacién S,0 1 5 13
Construccién 9,0 1 9 16 Velocidad Venta mensual
Ventas Deptos 16,1 1 17 — Casas/mes 10,00
Ventas 10 — 10,00
Total Etapa 161 164.157 129.257 8.735 Total Meses Cada Etapa = 17,0 {1,4 afios de venta) Afios de venta Total : 4,3
Tasa h{lin. =13,3% Tasa =2,25% Meses de desfase en .recepcion 2
— - Sugerida %m
UF/m2 UF 12 % soh're % sobre Ventas UF/m2 Fdiﬁc.
ue BRUTO NETO %Util Superficie % util Total UF Etapa  Inversidn util
Una Etapa 12.217 14 2,53 Bruto = 26.206 30.157 12.217 8,6% 7.4% 1,38
Total Predio 30.157 1,15 2,09 Terreno Neto=  14.462 55,2%
Urbanizacion = 11.793 3.931 2,8% 2,4% 0,44
Construccién Bruto = 26.620 303.468 101.156 71,5% 61,6% 11,4
Variacién del valor de terreno Total Construccién = 26.620 315.261 105.087 74,3% 64,0% 11,84
-11,0% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 72.510 24.170 17,1% 14,7% 2,72
-3,9% si la velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 417.928 141.474 100,0% 86,2% 15,94
-38,7% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  26.620 100,0% 492.470 164.157 116,0% 100,0% 18,50
-48,1% si el costo de Construccidn sube un 5% Utilidad = 74.542 22.682 16,0% 13,8% 2,56
-1,9% si el costo de Urbanizacién sube un 5%
Comentarios u
Observaciones

Analisls de Mercado

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador .



Valor de Terreno

Fecha Tasacién : 16-08-2011

Tasador : Marcelo Gonzélez A

ANALISIS DE SENSIBILIDAD DEL VALOR UF/m2 BRUTO DEL TERRENO

Valor UF : 21.964,92

130%  140%  150%  160%  17.0%

Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Casas

Tasa de descuento snual

B 1% % M
1% | 130%  140%  150%  160%  170%
2% 800 | 1532 1403 1219 1161 1049
A0%| 00 | 1685 1538 1416 1300 1989
1000 | 1742 1618 [am ]| 135 1276
06| 100 | @15 e s 14 18
% 1200 | 1856 1735 1618 1506 1388

Velocidad Ventas Mes

Tasa de descuento vis Ventas Casas
Tesa de descuento anual

2% -1% 1% 2%
1,50 130%  140%  150%  160%  170%
10%| 16850 | 0575 0478 0386 0297 0212
5%| 17575 | 1285 1443 1036 0933 0835
18600 | 1742 1618 1385 1,276
5%| 18425 | 2422 2282 2149 202 1,808
10%| 20350 | 3101 2947 2799 2657 252

Ventas UFim2

Tasa de descuento vis Costo Construcclén
Tass de descuento anual
2% 1% 1% 2%
1,50 130% _ 140%  160%  160%  17.0%
-10%| 10260 | 2882 2,741 2805 2475 2350
5%| 10830 | 232 2179 2052 1930 1813
1400 | 1742 1618 1385 1276
5%| 11970 | 1172 105 0946 0840 0738
10%| 12540 | 0602 0495 0393 0295 0,200

Costo Constr. UFim2

Tasa de descuento vis Costo Urbanizaclén

Tasa de descuento anual

-2% 1% 1% %
£ 130 | 130%  140%  150%  160% 170%
% 0%| o405 | 1787 1862 1543 1428 1318

5% 04 | 1765 1640 1521 1406 1297
040 | 1742 1618 14 | 1385 1276
s%| 0473 | 1719 1ses Tarr 1363 1254
10%_0495 | 1697 1573 1455 1341 123

Costo Urbaniz. vis Costo Construccién
Costo Urbanizacion

10% -5% 5% 10%
1,% 0405 0428 0450 0473 0495
10%| 10260 | 2649 2627 2605 2583 2581
5%| 10830 | 2096 2074 2052 2030 2008
11400 | 1543 1521 1477 1455
5%| 11970 | 0990 0968 0946 0924 0902
10%| 12540 | 0437 0415 0393 0371 0349

Costo Constr. UF/m2

1665 1768 1850 1943 2035
1026 1083 14 1197 1254
Ventas Casas vi/s Costo Construcciéon
Ventas UF/im2

-10% 5% 5% 10%
1,50 | 16650 17675 18500 19426 20,350
E 10%] 10260 | 1474 2124 2805 3256 3905
w 5% 10830 | 0930 1580 2052 2702 3352

g 1400 | o3 10% [0 ] 210 279

5%| 11,970 | 0,158 0,492 0,946 1.596 2.246
10%| 12540 | 0702 -0052 0,393 1,043 1,693

Ventas vis Velocidad Ventas Casas
Ventas UF/m2

10% -5% 5% 10%

15 | 16850 17575 18500 19425 20,350
20%| 8,00 0226 0842 1279 1896 2512
0%| 900 | 0321 0961 1416 2057 2697
1000 | 0386 106 [_14 ] 2140 279
100 | 043¢ 1100 1575 2240 2906
20%] 12,00 0,463 1,137 1,618 2,292 2,966

Velocidad Ventas M
2

Costo Construccion vis Velocidad Ventas Casas
Costos UF/m2
-10% -5% 5% 10%

150 | 10260 10830 11400 11970 12540
20%| 800 | 2342 181t 1279 0747 0215
a0%| 900 | 2512 1964 1416 0889 032
1000 | 2605 2082 [_1499 ] o046 039
1100 | 2703 2139 1575 1010 0446
20%| 1200 | 2759 2188 1818 1048 0478

Velocidad Ventas §
Z

Ventas Casas v/s Costo Urbanizacién

Ventas UF/m2

0% 5% 5% 1%
£ 150 | 16650 17575 18500 19425 20350
& %] 0405 | 0420 1079 1543 2183 2843

s%| 0428 | oar 1057 s 21 22
040 | 036 106 [1ae | 210 2700

s%| 0473 | 0364 1014 14 2177 2
1o%| 0495 | 0343 0993 1455 2105 275

Costo Urbaniz. vis Velocidad Ventas Casas
Costo Urbanizacién
10% 5% 5% 10%
1,5 | 0405 0428 0460 0473 0495
20%| 800 | 1321 1300 1279 1288 1,237
000 | 1460 1438 1416 135 1373
1000 | 1543 152 1477 145
1% 1100 | 1619 1597 1575 1862 1530
20%] 1200 | 1663 1641 1618 1596 1573

Velocidad Ventss Mes
.

Vifia del Mar, Agosto 2011
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RESUMEN N°INTERNO N°7 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS

FECHA 16-08-2011

VALOR UF. 21.964,92
'NOMBRE DEL CLIENTE ; Inmoblllana Curauma S A RUT . 96.715.460-1 :
‘NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmoblllana Curauma S A ‘RUT ‘ 196.715.460-1
NOMBRE mcm'xvo Cnstlan Colacc1 R 'OFICINA - Gerente Desanollo Curc
DIRECCION Lote CM B
comuna o Valpara.lso {CIUDAD _Valparaiso REGION . HV Reglon . B
'TIPO DE BIEN N Terreno urbano : N" DEROL sin 1nformac10n Mesiaflo
CALIDAD GARANTIA Medla Avnllin Flscal ; . Agosto2011

PLANO DE UBICACION

FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION $

VALOR AJUSTADO S.BLF. $

RENTA ESTIMADA 3
VALOR SEGURO RECOMENDADO

{ 1.349.660.000] U.F. 61.446,16

109728000 UR. 4915693
95.000: o

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses Marcelo Gonzilez Astegg?
Argquitecto TASADOR

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.

1008 0000000000000 00000000000000000000000000000000000000




1 0000000000088 0000000000000000000000000000000000000O0CO0CK0CK0FF°

N° INTERNO N° 7 afio 2011
INFORME DE TASACION NeSOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Lote CM-B
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaisop REGION V Region
TIPO DE BIEN Terreno urbano N°DE ROL sin informacion Mes/Afo
CALIDAD Media Avaliio Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Factibilidad matriz GAS No aplica
ALCANTARILLADO Factibilidad Colecto: Sec No aplica
VECINDARIO .
CALIDAD Area urbana en expansion ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cercana
COLEGIOS Cercanos INTERES POR EL SECTOR Medio Creciente
DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacion corresponde a lote CM-B, se ubica en el sector norponiente de Curauma, con acceso por vialidad
proycctada Avda las Gredas, en una drea definida por el plano regulador como zona HM2 zona mixta. El predio se ubica en un contexto urbano en
expansion, tendientc a usos habitacionales, para segmentos de ingreso medio a medio bajos, cercano a proyectos habitacionales en desarrollo construidos
por Besalco ¢ Invica, . El terreno se emplaza frente a Conjunto Casas del Parque Curauma conjunto conformado por viviendas pareadas, de dos pisos de
altura , con un total de 392 viviendas, en construccién y en proceso de comercializacién, con valores que van de 850 a 990 UF. El terreno presenta un
forma trapezoidal y topografia semiregular caracterizada por lomajes snaves, apta para desarrollo inmobiliario en extension y presenta areas de
restriccion de area verde publica, vialidad y proteccidn de estero.

EDIFICACION
Cédigo
Descripcién S.LL m’ $/m” U.F./m" Valor §
No existen obras a valorizar
Superficie Total Construida E: m’ Sub Total Counstrucciones [ |
TERRENO Regular | I Irregular l X I Forma irregular de topografia con lomajes medios a suaves.
Descripcién Terreno Afecto a Expropiacion SI
Dimensiones: NO X
Superficie Total 56.007,94 m’ Observaciones Importantes v/o Restricciones
Afecto a Expropiacion m” |Sec cuenta con informacién de cabida entregada por ¢l mandante Curauma S.A. y analisis detallado
lote CM-B realizado por el tasador que suscribe.

SUPERFICIE UTIL 56.007,94 m’
VALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m’ $/m’ U.F./m’ Valor $
Franja de terreno HM2 45.119,02 27.500 1,25 1.240.773.050
Terreno afecto a vialidad proyectada 6.883,85 10.000 0,46 68.838.500
Terreno afecto a 4rea verde piiblica 1.182,03 10.000 0,46 11.820.300
Terreno afecto proteccion de quebradas 2.823,04 10.000 0,46 28.230.400

VALOR TOTAL TERRENO L $ 1.349.662.250
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor $
No existen obras complementarias.

VALOR GLOBAL 00.CC. | ]
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FOTOS COMPLEMENTARIAS

'OBLIGATORIO
'COMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:
'DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR

Ubicaien  Swp.UilM2 _ $M2  whm2 To Fte.Refrencias de ventas en pafios en construccién sector
‘Curauma SurOriente 9650000, 26357 120 2543450500  norponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
Curauma Sur Oriente ©53400,00° 26357 120 1407463800°  :Ver detalle con criterio de homologacion y analisis de
‘Placilla ; 51.000,00° 15375, 070 784.1250000 cabida adunto.
‘Curauma Norponinte . 6250000 20867 095 1304.187.500, . ' INDICES
LePolvom 7000000 1208 055 845600000 - Indice de Construccien: :
PROMEDIODELSECTOR . 0% . ldicdeTeren: _  L10UFm2.
RIESGOSACUBRIR . .| [pemisoEaipecacon  Noaphica
Tncendio ' ¢ MontoSeguro | [Recepcion Fma Noaplica
Actos Maliciosos ; : Recomendado . o Otros Permisos :
Catistrofes Naturales R -

Acogido a:
VALOR COMERCIAL $ 1.349.662.250 UF 61.446,26
VALOR DE TASACION $ ' 1.349.660.000 UF.  61.446,16

VALOR AJUSTADO S.B.LF. $ 1.079.728.000 U.F. 49.156,93

RENTA ESTIMADA $ 95.000

EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :

Valor Total Prendas $ UF.

OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses

VALOR(UFS) - 2196492 Marcelo Gonzalez Astengo
FECHA 16deAgostode201l Arquitecto TASAROR

OBSERVACIONES :
Ver analisis de cabida adjunto.




Anexo Tasacién Particular

HM2: Habitacional, Mixta 2

Normas de Uso de Suelo

Usos de suelo permitidos:

Vivienda

Sala

o  Equpamienio
*  Equpameento Educacion Veconal. Comumnal y Regional
s  Equpamiento Seguniad vecnal
o  Equipamiento Culto vecinai, Comunal y Regional
*  Equpanvento Cutuwa Vecnal, Comunal y Regional
»  Eqapamiento Comunitana Vecnal
o  Equpamiento Serviaos Putilioos Vecinal, Comunal y Regional
+ Equpamento Deportes veonal, Comunal y Regronal
= _Equpamento Areas Verdes vecnal, Comunal
»  Equipamiento Esparcameento y Tunsmo Vecnal, Cormunal y Regional

{C {3, Putes . Daacolecas, y swnd 80i0 8 purrretwin st 300

parte mtegrol de un proy [ 0 cal © furist )

Mnhonsta veonal, Comunal y Regional

e Transporte Yecinal. Cormmal
o __Wnfraestructura de senvicios vecinal, Comunal y Regional
Usos Prohibidos

Notas:

1) mmmmmmyammmwanrﬂwmmswmv
2} La Viveenaa Multifamiliar de 5 0 Imas piSOs 10 podrd I0CARTarse con frente a vias LOCAES 0 Pasajes
debdevin

3) Los EQuiparnienios de escala Veomal
Comunal

locarrarse con frente @ vias Locales 0 supenores, 105 de escald

deveriin locakzarse CON Irenie 3 vias de SErvicio 0 SUPENores y J0s de escala Regional dederin I0Calzarse
can frente 3 vids CORCIONS 0 SUPENones. de acUeTdo @ 135 CHEgOrias estableciads en e articulo 2.3.1 de ka OGUC.
Normas de Edificacién :
Oensidad Bruta mama Urifamitar 45 Viv Ha
Multitamiliar: 185 viv Ha
Superficie predial minima. Unitarmisar: 150 m2
Mumstamilar 800 m2
Equp Veonal 400 m2
. Cormunal 500 m2
Frenie predial minino Unifamikar 8m /1 5m en tondo de Saco
Multdamicar 20m
3 1I5m
Cierros 70% de transparencia 0 GerTo vegetal, hacia la calie y en GeSiNGes Con wecinos -en ¢

Famo enire linea ofaal y Nea de eaACacIn-
Adcionaimente deberdn Jenerse a 1o macado en articuios 8y 9.

Sistema de agrupamento

Ecicacston anslada y pareada.
EJ pareo podra ser usado hasta 3 pisos )
£7 desinoe comun para ef pareo se estadlecerd en ©f piano O INe0 MESPEcivo |

Ante jardin Mo

Multifamiliar y Equipameiento 5 m
£l tratarvento de ios gederd atenerse 3 1o NACAU0 en ¢f ardeuio 10.

Distanciamienios minmos

Alura maxema de Egfcacion:

| Rasante
Coeficienie de Constructibiidad’

Coeficcente Ocupacion de Sueio

Equpameento. 05 (S0 %) )
Al menos un 10% el EYTeno se dederd rtdr Con PASIPSING y/O Sreas verdes.
Este porcentaje podvd mciur e anlejardin y 138 4reds verdes exspcas en

CSIICIONNTVEINOS.
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Tasador : Marcelo Gonzélez Astengo

Valor de Terreno

16-08-2011
21.964,92

Fecha Tasacién :
Valor UF :

_VALORACON RESIDUAL DE TERRENO PARA PROYECTO INMOBILIARIC

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A.
Ubicacion : Lote CM-B

Rut : 96.715.460-1

Comuna : Valparaiso

Ne Lotes Proyect: 1 de 41979

m2 promedio

NORMATIVA . . L
Normativa Aplica Méximo segin Normas ¢ ios sobre aplicacié
Coeficiente aplicacién de suelo St 40,00 Superficie edificada en 12 piso:  52.109 m2 El tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad No Definido 1,50 Sup.Edificable sobre terreno:  111.335 m2 miéxima segun coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC (fusion de sitio) sl 1,30 fdebidas a rasantes, alturas max . Permitidas, ni distanciamientos a
*Art.6.1.5 OGUC (Area comuin <20% area util) NO 1,00 medianeros, entre otros.
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto armoénico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana Sl 1,50 Advertencias
Densidad Méxima BRUTA Hab./Ha. 740 Cantidad de viviendas: 964  viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 740
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicion predial minima(m2) Sl 800 Nimero de lotes: 52 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO . , e , R e 2
Proyecto Estimado Terreno m2 %  |CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio Superficie Bruta 52.109 100 |superficie Bruta 53.020 100%
Conjunto masivo de Viviendas pareadas en condominio similar a Besalco *Expropiaciénes y/o cesiones 5,0% *10 Ppiso 31.812 60,0%
*Calles y Pasajes 12,3% *29 piso y superior 21.208 40,0%
* Areas Verdes 2,1% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 41.979 80,6% Superficie util vendible 53.020 100,0%

Supf. Util/sup. Construida sobre terreno = 100,0%

_ Constructibilidad Terreno = 1,02 % Ocupacién de Suelo=__ 61,0%
ANALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS , IR o : »
COSTO UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTit M2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.(UF/m2 terreno bruto) 0,450 23.449 3,1% |Tipo de Unidad Unidad Total Pr di UF/m2_Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 10,500 609.730 79,6%|Casas 964 $3.020 55,00 18,00 990 954.360 100,00%
Constr.bajo nivel terreno T
Costo Construccion 633.179 82,6‘};' Estacionamientos — _ —
Otros Costos(% Constr.total) 21% 132.968 17,4% |Bodegas —
Total Costos 14,45 UF/m2 Util 14,450% 766.147 100%|Total Ventas 964 53.020
DESARROLLO DEL PROYECTO 3
Ne de Etapas= 20 (iguales) Plazos por etapa Ventas
Unid.etapa__ Cantidad __ Ventas UF__ Costos UF_Terreno (m2) | Plazos /Etapa  Meses Mes inicio Mes fin _ Recep. Final Pie { venta en verde): 10%
Casas 321 318.120 Urbanizacién 5,0 1 5 13
Construccién 9,0 1 9 15 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 10,7 1 11 — Casas/mes 30,00
Ventas 10 _ 30,00
Total Etapa 321 318.120 255.382 17.370 Total meses cada Etapa 15,0 (1,3 afios de venta) Afios de venta Total : 3.8
Tasa Min. =13,3% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en .recepcion 2
Sugerida
UF/m2 UF 1 % sah-re % sobre Ventas UF/m2 Edific, Util
UE BRUTO NETO % util Superficie % util Total UF Etapa Inversidn
Una Etapa 22.674 1,31 1,62 Terreno Bruto = 52.109 57.113 22.674 8,2% 7,1% 1,28
Total Predio §7.113 1,1 1,36 Neto=  41.979 80,6%
Urbanizacion = 23.449 7.816 2,8% 2,5% 0,44
Construccién Bruto=  53.020 609.730 203.243 73,1% 63,9% 11,5
Variacién del valor de terreno Total Construccién=  53.020 633.179 211.059 75,9% 66,4% 11,94
-10,5% si la tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 132.968 44.323 15,9% 13,9% 2,51
-0,9% si la velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 823.260 278.056 100,0% 87,4% 1573
-58,2% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  53.020 100,0% 954.360 318.120 114,0% 100,0% 18,00
-51,2% si el costo de Construccién sube un 5% Utilldad = 131.100 40.064 14,4% 12,6% 2,27
-2,0% si el costo de Urbanizacién sube un 5%

Comentarios u
Observaciones

Analisis de Mercado
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Tasador : Marcelo Gonzdlez Astengo

Valor de Terreno

Fecha Tasacion : 16-08-2011

_ANALISIS.DE SENSIBILIDAD DEL VALOR UE/m2 BRUTODELTERRENO . - . .

Valor UF : 21.964,92

Urbanizacién UF/m2 Costo Constr. UFim2 Ventas UFim2 Velocidad Ventas Mes

Costo Constr. UFim2

13.0% 14,0% 15.0% 16.0% 17.0%

Tasa de descuento v/s Velocidad Ventas Casas
Tasa de descuento anusl
-2% 1% 1% %
1.0 | 130% 140%  150%  160%  17.0%
-20% 2400 | 1323  119% 1075 0958 0,847
10%| 2700 | 1334 1208 1087 0971 0860
000 | 1342 127 1008 ] o981 osm
0% 3300 | 1349 1224 1104 0989 0678
2% 3600 | 13% 1230 1111 0996 0896

Tasa de descuento v/s Ventas Casas
Tasa de descuento anusl

2% % % ™
190 | 130%  140%  80%  160%  17.0%
0%| 16200 | 0009 0088 0180 0268 0352
| 17.100 | 0676 0564 0458 0356 0250
18000 | 1322 1217 [ 1008 | o081 0870
s%| 18300 | 1811 1613 ism a5 120
0w 19800 | 2477 232 2170 203 19

Tasa de descuento v/s Costo Construccién
Tasa de descuento anual
2% % LS. Y
110 | 130%  140% _ 150%  160% _ 17.0%
A0%| 10360 | 24%6 2354 2218 2087 192
%[ 10925 | 1919 178 1657 153 1416
1ns00 | 132 1217 1098 ] o1 osm0
5% 12075 | 0765 0648 053 0427 034
%] 12650 | 0188 0079 002 012% 022

Tasa de descuento vis Costo Urbanizacién
Tasa de descuento anual
-2% 1% 1% 2%
1,10 13.0%  140%  150%  160%  17.0%
-10%] 0405 | 1387 126t 1140 1024 0913

% 042 | 135 129 118 1002 0g9t
040 | 1342 127 1908 | 0981 om0
s%| 0473 | 130  11e4 1074 099 0848
% 0495 | 1207 1172 1052 osw _ osw

Costo Urbaniz. vis Costo Construcciéon
Costo Urbanizacion

A0% 5% 5% 10%
110 | 0406 0428 0480 0473 0495
Aox[ 16350 | 2262 2240 2218 219 2174
5% 10925 | 1701 1679 1657 1635 1613
10 | 140 18 16 ] r0r4 1082
s%| 12075 | 0579 0557 053 0513 049
10%| 12650 | 0018 0004 002% 0048 -0070

1620 1710 1800 1890 1980
1035 1082 11,5 12075 1265
Ventas Casas vis Costo Construccion
Ventas UF/m2
-10% 5% 5% 10%
140 | 16200 17100 18000 18900 19.800
-10%| 10350 | 0942 1580 2218 2682 3320
-5%| 10925 | 0.381 109 1657 2111 2749
‘11500 | 0100 o458 [1ee6 ] 1501 217
12005 | 0741 0103 0535 097 1,608
10%] 12650 | -1.302 0664 0026 0401 1,038

Costos UF/m2
#

Ventas vis Velocidad Ventas Casas
Vertas UFim2

0% 5% % 10%

100 | 16200 17100 18000 18900 19,800

2% 2400 [ 0199 04 1055 1519 218

-10%| 27.00 0,188 0,449 1,087 1.531 2,169

| o180 o048 e ] 1541 217

0% 300 | 0173 o466 1104 150 2188

2% %00 | 0167 0412 1011 1556 2195

Velocidad Ventss W
g

Costo Construccién vis Velocidad Ventas Casas
Costos UF/m2
10% -5% 5% 10%
110 | 10350 10825 11,600 12075 12650
20%| 2400 | 2197 1636 1075 0514 0.047
A0%| 2700 | 2209 1648 1087 0526  -0.035
| 228 1est 1998 ] oss  00%
10%] 3300 | 2226 1665 1104 0543 0018
20%| %00 | 2233 1672 1111 0550 0012

Velocidad Ventas §
g

Ventas Casas vis Costo Urbanizacién
Ventas UFim2
-10% 5% 5% 10%
10 | 16200 17100 18,000 18900 19,800
-10%| 0405 | 0136 0502 1140 1586 2224

5%| 0428 0,159 0,480 1.118 1,564 2,202
040 | 0180 oass [1oe8 | 150 217
sw| 0473 | 0202 o043 ToT4 1519 2187
10%] 0495 0,224 0414 1,052 1,496 2,134

Urbanizacion UFim2

Costo Urbaniz. vis Velocidad Ventas Casas
Costo Urbanizacion

10% 5% 5% 10%
1,0 | o408 428 0450 0473 0495
2% 2400 | 1119 1097 1075 10583 1.03
0% 2700 | 1331 1100 1087 1065 1,042
00| 1140 1118 1074 1082
3300 | 1148 1126 1104 1082 1060
20%| 3800 | 1155 1133 1119 1088 1,066

Velocidad Ventas Mes
F
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RESUMEN
INFORME DE TASACION
PARA BIENES RAICES URBANOS

N°INTERNO
N°SOLICITUD
COORDENADAS
FECHA
VALORUF.

N° 8 afio 2011

16-08-2011
21.964,92

'NOMBRE DEL CLIENTE
'NOMBRE DEL PROPIETARIO
‘NOMBRE EJECUTIVO

Inmobiliaria Curauma S.A.

' Inmobiliaria Curauma S.A.
Cristian Colacci R.

/OFICINA

. 96.715.460-1
96.715.460-1
__ Gerente Desarrollo Curz

‘DIRECCION

‘comuNa
'TIPO DEBIEN
‘CALIDAD GARANTIA

Lote CM-C
- Valparaiso

clupap
Terreno urbano
Media

 Valparaiso

'REGION
‘N*DE ROL
ﬁ;Avall’m Fiscal

VReglon

Mes/Afio
Agosto/2011

Sin informacion

PLANO DE UBICACION

FOTOGRAFIA EXTERIOR

VALOR DE TASACION

VALOR AJUSTADO S.B1F.
RENTA ESTIMADA
VALOR SEGURO RECOMENDADO

s |

3.136.870.000) U.F.|  142.812,72

7 astoa96000  UR. 11425018

950001

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO

36 Meses

Marcelo Gonzalez Astengo

Arquitecto

TASADOR

OBSERVACIONES :

Ver detalle de analisis de cabida anexo.




N° INTERNO N° 8 afio 2011
INFORME DE TASACION N° SOLICITUD
PARA BIENES RAICES URBANOS COORDENADAS
FECHA 16-08-2011
NOMBRE DEL CLIENTE Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE DEL PROPIETARIO Inmobiliaria Curauma S.A. RUT 96.715.460-1
NOMBRE EJECUTIVO Cristian Colacci R. Solicitante Gerente Desarrollo Curauma
DIRECCION Lote CM-C
COMUNA Valparaiso CIUDAD Valparaiso REGION V Regién
TIPO DE BIEN Terreno urbano N°DE ROL Sin informacién Mes/Afio
CALIDAD Media Avalio Fiscal Agosto/2011
URBANIZACION
TIPO DE CALZADA No existe SOLERA No existe ACERA No existe
ELECTRICIDAD Factibilidad AGUA  Factibilidad matriz GAS No aplica
ALCANTARILLADO Factibilidad Colectos Sec No aplica
VECINDARIO .
CALIDAD Arca urbana en expansion ANTIGUEDAD 2 MOVILIZACION Cercana
COLEGIOS Ceracanos INTERES POR EL SECTOR Medio Creciente
DESCRIPCION DEL BIEN:

El predio objeto del presente informe de tasacion corresponde a lote CM-C, se ubica en el sector norponiente de Curauma, con acceso por vialidad
proyectada Avda Lomas de Luz, en una arca definida por el plano regulador como zona HM2 zona mixta. El predio se ubica en un contexto urbano en
expansion, tendiente a usos habitacionales, para segmentos de ingreso medio a medio bajos, cercano a proyectos habitacionales en desarrollo construidos
por Besalco ¢ Invica, . El terreno se emplaza frente a Conjunto Casas del Parque Curauma conjunto conformado pot viviendas pareadas, de dos pisos de
altura , con un total de 392 viviendas, en construccién y en proceso de comercializacién, con valores que van de 850 a 990 UF. El terreno presenta un

forma trapezoidal y topografia semiregular caracterizada por lomajes suaves, apta para desarrollo inmobiliario en extensién y presenta areas de restriccion
de vialidad.

EDIFICACION
Codigo
Descripeién S.LL m’ $/m” U.F./m’ Valor $
No existen obras a valorizar.
Superficie Total Construida : m’ Sub Total Construcciones L ]
TERRENO Regular I I Irregular I I Forma irregular de topografia con lomajes medios a suaves.
Descripcién Terreno Afecto a Expropiacién SI
Dimensiones: NO
Superficie Total 124.439,57 m" |Observaciones Importantes v/o Restricciones
Afecto a Expropiacién m’ |Se cuenta con informacion de cabida entregada por el mandante Curauma S.A.
v analisis de cabida realizado por el tasador que suscribe.

SUPERFICIE UTIL 12443957 m’
VALORIZACION TERRENO
SECTORES DEL TERRENO m® $/m’ U.F./m’ Valor §
Terreno asociado la valor m2 construido 109.391,39 27.300 1,24 2.986.384.947
Franja afecta a vialidad proyectada 10.882,30 10.000 0,46 108.823.000
Restriccién area verde y quebradas 4.165,88 10.000 0,46 41.658.800

VALOR TOTAL TERRENO ) i $ 3.136.866.747|
OBRAS COMPLEMENTARIAS Valor $
No existen obras complementarias a valorar

VALOR GLOBAL 00.CC. | |




0000000000008 0000000000000000000000000000000000000000V0

FOTOS COMPLEMENTARIAS

'OBLIGATORIO

;COMENTARIO DE MERCADO Y USOS ALTERNATIVOS DE LA PROPIEDAD:
'DATOS DE MERCADO DE SUELOS DEL SECTOR

Ubicacién Swp.UilM2  $M2  wim2 ‘Towl Fte.Refrencias de ventas en pafios en construccién sector
“Curauma Sur Oriente ©96.500,00. 26357 1,20. 2.543.450500.  ‘norponiente y oferta de predios en sectores periurbanos
‘Curauma Sur Oriente 53.400,00' 26357° 1,20 1407463800,  Ver detalle con criterio de homologacién y analisis de cat
Placilla 51.000,00. 15375 0,70, 784.125.000: - S
:Curauma Norponinte 62.500,00° 20867 0,95 1.304.187.500, INDICES
laPolvora . 70.00000: (12080; 0,55 845.600.000 Indice do Construceién: :
:PROMEDIO DEL SECTOR \ o092 : ... Indice de Terreno: .. LIS UFm2;
RIESGOS A CUBRIR Permiso Edificacion
Incendio Monto Seguro Recepcion Final
Actos Maliciosos Recomendado Otros Permisos
Catistrofes Naturales
Acogido a: .
VALOR COMERCIAL $ 3.136.866.747 U.F. 142.812,57
VALOR DE TASACION $ . 3.136.870.000 - 142.812,72
VALOR AJUSTADO S.B.LF. $ 2.509.496.000 UK. 114.250,18
RENTA ESTIMADA $ 95.000
EDIFICACIONES DESMONTABLES TASADAS EN EL RUBRO EDIFICACION :
Valor Total Prendas $ UF.

OBRAS COMPLEMENTARIAS (DESCRIPCION):
No existen obras valorizar.

PERIODO DE REVISION RECOMENDADO 36 Meses

VALOR(UFS) | 2196492 Marcelo Gonzilez Astengo

FECHA 16 de Agosto de 2011 Arquitecto TASADOR
OBSERVACIONES :

Ver detalle de analisis de cabida anexo.




Anexo Tasacién Particular

C oy

HM2: Habitacional Mixta 2

Normas de Uso de Suelo
Usos de suelo permitidos. Escias
* _Vivienda —
e  Equpamenic Salud Veanal. Conunal y Regional
*  Egquapanvento Educacion Veonal, Comunal y Regional
o Equipamienio Segundad veonal
*  Equpamiento Culto vecinal, Comunal y Regional
s  Equpamiento Cultura Vecinal, Comunal y Regional
¢  Equipamiento Organizacidn Comunitana Vecinal
*  Equpamentio Servicios Py veonal, Comunal y Regional
o Egquipamienio Deportes Vecnal. Comunal y Regional
*__Equipamiento Areas Verdes Yecnal, Conunal y Regional |
* Equp Esparc y Ti Veondl, Comunal y Regional
{C. oty Pubs . Discote y serruli s6io se per & son
parte stegral de un proyecio Polelero, { O turisdoOrecrestvo)
=  Equiparmiento Mnonsta Vecnal. Comunal y Regional
* Servcos Artesanales Yeonal, Corunal
»__Equpamiento Servicios Profesionales y Empresanales veonal. Comunal y Regional
*  Transporte Veonal. Cormunal
* _Infraestruciura de servicios Vecnal, Comunal y Regional
Usos Prohibidos:
» _Todos 10S no NAICAdos andenonmente I
Notas:

1) Los ac0esos Nacka Vias Colecioras (VC) y de Servioo (VS) deberin Jlenerse a 10 dicado e articuio 38 del Capiuso V.

2) La Vivenaa Multfamiliar ge 5 0 m&s pisos no podrd localizarse con frente 3 vias Locales o Pasafes

3) Los Equipamsenios de e3cald Vecnal deberdn IoCIZarse Con frenie @ vias LOCOieS O supenores, 105 de escaia
Comunai dederan

1OCANZarse Con frente 3 vias e Servicio 0 SUPenores y s de escia
con frente a vias CORCIOIS 0 SuUpenores, de acuerdo a 1as calegornias establecidas

Normas de Edificacion :

Regional deDersn l0calzarse
en el articuko 2.3 1. de 3 OGUC.

Densicad Bruta moma

Unifamisar 45 Viv Ha
Mustitarmabar 185 Viv.Ha

Superficie precdial minma:

Unifarmisar 150 m2

HMulramikar
Equap. Vecnal 400 m2
. Comunal y Regoonal. 800 m2

[ Frenie precial minmo

Unirarminor. Bm /5m en ndo de SACO
Muttamaar 20m
. 15m

Creiros

mamuaooumm hacia [a calle y en desindes COn vecinos -en &l
Tamo enire linea oAcial y Nnea de efCACIn
deberdn Menerse 3 io indicado en articuios 8y 9.

Stistemna de agrupamientio

Anbe jarcin miremo

Alura maxima de Edfcaciin®

 Rasarde
Coeficente e Constructibiaad

Coeficiente Ocupacion de Suelo’

Unifarmikar 05 (50%)

Muttifamsar, 04 (40%)

Equpamento 05 (50 %)

Al Menos un 10% del reno se dsDErs ralar Con PSIFSIND /0 31eas verdes.
Este porcentage poars inciusr el anteyardin y 13s areas veroes exigusas en
ESIA0IONNTWENIOS.

Vina del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



Plano analisis de pendiente

Vifia del Mar, Agosto 2011

MARCELO GONZALEZ ASTENGO
Arquitecto - Tasador



Valor de Terreno

Fecha Tasacién:  16-08-2011

Tasador : Marcelo Gonzalez Astengo

_ VALORACON RESIDUAL DE TERRENG PARA PROVECTC INMOBILIARIO -

Valor UF : 21.964,92

Nombre Cliente : Inmobiliaria Curauma S.A,
Ubicacién : Lote CM-C

Rut: 96.715.460-1

Comuna: Valparaiso

NQRMATIVA. . PR L .
Aplica Méximo segtin Normas C jos sobre apl
Coeficiente aplicacién de suelo st 40,00 Superficie edificada en 12 piso:  121.459 m2 El tasador debe conciderar en su andlisi que la superficie edificable
Coeficiente de constructibilidad No Definido 1,50 Sup.Edificable sobre terreno:  270.067 m2 méxima segtin coef. De constructibilidad no incluye restricciones
*Art. 63 LGUC (fusién de sitio) sl 1,30 debidas a rasantes, alturas méx . Permitidas, ni distanciamientos a
{medianeros, entre otros.
*Art.6.1.5 OGUC {Area comiin <20% area util) NO 1,00
*Art.2.6.4 OGUC (conjunto arménico) NO 1,30 Tampoco Concidera disposiciones de Ordenanzas locales.
Terreno constituye una manzana ] 1,50 Advertencias
Densidad Maxima BRUTA Hab./Ha. 740 Cantidad de viviendas:  2.246  viv.
*Art.6.1.8 OGUC (Mayor densidad viv.<=4P) NO 740
Estacionamientos requeridos Totales para proy.
Subdivicion predial minima(m2) No Hay 800 Ndmero de lotes: 133 Lotes
Otras Normas
ANALISIS CABIDA DEL PREDIO . i AT ‘
Proyecto Estimado Terreno m2 % |CONSTRUCCION M2 %
Loteo Otros Usos Calificacién de Riesgo Medio  |Superficie Bruta 121.459 100 superficie Bruta 123.530 100%
Conjunto de Viviendas pareadas en condominio similar a Besalco. *Expropiaciénes y/o cesiones 1,20% *1¢ Piso 74.118 60,0%
*Calles y Pasajes 8,70% *2¢ piso y superior 49.412 40,0%
* Areas Verdes 2,20% * Bajo nivel terreno
Superficie Neta 106.771 87,90% Superficie Gtil vendible 123.530 100,0%
Ne Lotes Proyect: 1 de 106771 m2 promedio Supf. Util/sup. Construida sobre terreno=  100,0%
i Constructibilidad Terreno = 1,02 51‘
AMALISIS DE INGRESOS Y EGRESOS . . e B ..
€OSTO UF/m2 bruto UF % VENTAS SUP. UTILM2 VALORES DE MERCADO ESTIMADO UF
Urban.[UF/m2 terreno bruto} 0,450 54.656 3,0% |Tipo de Unidad Unidad Total Pr UF/m2  Prom. Unidad Total %
Constr.sobre nivel terreno 11,500 1.420.595 78,3%|Casas 2.246 123.530 55,00 18,50 1.018 2.285.305 100,00%
Constr.bajo nivel terreno
Costo Construccion 1.475.251 81,3% |Estacionamientos — _ _
Otros Costos(% Constr.total) 23% 339.308 18,7% |Bodegas — _ —
Total Costos 14,69 UF/m2 Utit 14,69 1.814.559 100% | Total Ventas 2246 186.275 18,50 1.018 2.285.305 100%
DESARROLLO DEL PROYECTQ ‘ ‘ o ' EE i ‘
N2 de Etapas=5 (iguales) Plazos por etapa
Unid.etapa __ Cantidad __ Ventas UF Costos UF_ Terreno (m2) | Plazos /Etapa  Meses Mes inico Mesfin__ Recep. Final Pie {venta en verde): 10%
Casas 443 457.061 Urbanizacién 5,0 1 5 13
Construccién 9,0 1 9 14 Velocidad Venta mensual
Ventas Casas 15,0 1 15 — Casas/mes 30,00
Ventas 10 — 30,00
Total Etapa 449 457.061 362.912 24.292 Total Meses Cada Etapa = 15,0 (1,3 afios de venta) Afios de venta Total : 6,3
Tasa Min. =143% Tasa BCU =2,25% Meses de desfase en recepcion
Sugerid 5 S
UF/m2 UF 12 Etapa :v:::i::n % sobre Ventas UF/mJt;diﬂc.
UF BRUTO NETO % Utl) Superficie % util Total UF
Una Etapa 39.068 1,61 1,83 Terreno Bruto= 121458 139.283 39.068 9,7% 8,5% 1,58
Total Predio 139.283 1,15 1,3 Neto = 106.771 87,9%
Urbanizacién = 54.656 10.931 2,7% 2,4% 0,44
Construccién Bruto = 123.530 1.420.595 284.119 70,7% 62,2% 11,50
Variacién del valor de terreno Total Construccién = 123.530 1.475.251 295.050 73,4% 64,6% 11,94
-94% sila tasa de descuento sube un 1% Otros Costos = 339.308 67.862 16,9% 14,8% 2,75
-6,9% si la velocidad de Ventas baja un 10% Total Inversién = 1.953.842 401.980 100,0% 87,9% 16,27
-34,6% si el Precio de Ventas baja un 5% Total Ventas=  123.530 100,0% 2.285.305 457.061 114,0% 100,0% 18,50
-42,2% si el costo de Construccidn sube un 5% Utilidad = 331.463 55.081 13,7% 121% >
-1,7% si el costo de Urbanizacién sube un 5%

Comentarlos u
Observaciones

Analisis de Mercado

Vifia del Mar, Agosto 2011

Arquitecto - Tasador .



Fecha Tasacién : 16-08-2011

Tasador : Marcelo Gonzilez Astengo Valor de Terreno

Valor UF : 21.964,92

" ANALISIS DE SENBIBILIDAD DEL VALOR UF/m2 BRUTO DEL TERRENG

TI0%  TA0%  150%  16.0%  170% 16

! 768 1850  19. 35

1035 10925 11,5 12076 1265
Tasa de descuento vis Velocidad Ventas Casas Ventas Casas v/s Costo Construccién

Tasa de descuento anual Ventas UF/m2

3 2% -1% 1% 2% 10% 5% 5% 10%
g 115 | 13.0%  140% - A50%  160%  17.0% 115 | 16650 17675 18500 19425 20,350
-20%| 2400 | 1206 1085 0972 0865 0766 E 10%] 10350 | 1142 1702 2115 2675 3236

> 0% 2700 | 1303 1182 1088 091 0860 i S%| 10825 [ 065 1228 _ 1631 2191 2752
200 | 1383 1260 [ 9047 | 1038 093 160 | o189 om0 1481 ] 1707 2268

10%| 3300 | 1423 1301 1186 1077 0974 5 5%| 12075 | 0287 0274 0663 1223 1784

> 20%| 3600 | 1430 1309 1194 1085 0,982

10%| 12650 | 0763 0203 0179 0,739 1,300

Tasa de descuento v/s Ventas Casas Ventas vis Velocidad Ventas Casas
Tasa de descusnto anusl Ventas UFim2
2% 1% 1% 2% -10% -5% 5% 10%

195 | 130%  140% 160%  160%  17.0%
-t0%| 16650 [ 0362 0273 0180 0110  00%
5% 17575 | 0958 0851 0750 0654 0584
18500 | 1383 1261 [4947 | 1038  093%
§%| 19.425 1979 1,839 1707 1,582 1,464
10%|_ 20,350 2,575 2417 2,268 2127 1,993

195 | 16650 17576 18800 19425 20350
20%| 2400 | 0002 0608 0672 1488 2003
-10%] 27,00 | 0150 0689 1088 1606 2144
200 | oses o7so [1gar | 1707 2268
3300 | 0208 0781 118 1758 2330
2% 200 | 0215 0788 1194 1766 2339

Velocidad Ventas M
#

Ventas UFim2

Tasa de descuento vis Costo Construccién Costo Construccién v/s Velocidad Ventas Casas
Tasa de descuento anual Costos UF/m2
2% 1% 1% 2% -10% -5% 5% 10%

1,15 13,0% 14.0% 150%  16.0% 17,0%
~10%| 10.350 2,397 2,252 2115 1.985 1,863
-5%1 10925 1.890 1,787 1,631 1512 1.39¢
11,500 1,383 1,261 1.038 0,936
5%| 12075 0.876 0.766 0663 0.565 0473
10%| 12650 | 0369 0.271 0,179 0.092 0.010

195 | 10350 10925 11,600 12075 12650
20%[ 2400 | 1a71 1421 o912 0522 0073
0% 2700 | 2000 1534 1068 0802 013
200 | 2115 163 [agar ] oess o9
3300 | 2173 167 1186 0692  0.199
2% 00 | 2181 1667 1194 0700 0207

Costo Constr. UF/m2

Velocidad Ventas §
2

Tasa de descuento v/s Costo Urbanizacién Ventas Casas v/s Costo Urbanizacién
Tasa de descuento anual Ventas UF/im2

2% 1% 1% % -10% 5% 5% 10%

E 115 | 130%  140%  150%  160%  17.0% 3 113 | 16650 17575 18,500 19425 20,380

% 10%| 0405 | 1423 1300 1985 1076 0973 % 0| oas | 0227 o7rer 1185 1745 2.306

5%| 0428 | 1403 1281 1,186 1057 0954 5%| 0428 | 0208 0780 1166 1726 2287

0450 | 138 1281 108 08% o480 -| 0189 0750 LT 2,268

5%| 0473 | 1363 1242 1128 1020 0918 s%| 0473 | 0 0731 1 1688 2,249

10%| 0495 | 1343 1222 1,109 1,001 0900 10%| 0495 | 0152 0712 1109 1688 2230
Costo Urbaniz. vis Costo Construccién Costo Urbaniz. v/s Velocidad Ventas Casas

Costo Urbanizacién Costo Urbanizaclén
-10% 5% 5% 10% 10% -5% 5% 10%

115 | 0405 0428 0450 0473 0485
A0%| 10350 | 2153 2134 2115 2086 2077
-5%| 10025 | 1660 1650 1631 1612 1503
1600 | 1185 196 [ 1047 ] 118 1909
s%| 12075 | 0701 0682 0683 0644 0625
10%] 12650 | 0217 0188 0479 0160 0,140

195 | 0405 0428 0480 0473 0495
20%| 2400 | 1007 oges 0972 0954  09%
2700 | 1105 1067 1068 1050 1,031
2000 | 18 1186 1128 1,109
1o%] 200 | 1225 1205 1188 1167 1447
oo%| %600 | 1233 1213 1184 1474 1155

Costo Constr. UF/im2
Velocidad Ventas Mes
2
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RRICULUM VITAE

Antecedentes personales

Nombre

Fecha de Nacimiento
Edad

Cédula de Identidad
Estado Civil
Profesi6n

Domicilio Profesional
Fonos

Correo Electrénico

Estudios realizados

Ensefianza Basica

Ensefianza Media

Ensefianza Superior

Titulo profesional

: MARCELO ALEXI GONZALEZ ASTENGO.

: 09 de Abril de 1968.

: 43 Afios.

:10.691.832-5

: Casado

: Arquitecto.

: Calle 9 Norte N2 555 Of. 433, Viiia del Mar.
: 32- 2473552 Oficina - 094453010 Celular.
: tasaciones.5region@gmail.com

: Desde el afio 1973 al 1981
Instituto Anglo Chileno.

: Desde el afio 1982 al 1985
Colegio San Ignacio AGO.

: Desde el afio 1986 al 1992
Universidad Catélicas de Valparaiso.
Escuela de Arquitectura.

: 1993 - Curso de Capacitacién Técnica en
Sistema de Dibujo Auto-CAD.
Instituto de Educacién Superior.
Inacap, Vifia del Mar.

: 1997 Curso de Capacitacién Colegio de Arquitectos de Chile AG.
"Tasaciones para Bienes Raices afectos a Expropiacién.

: 2000 Curso de Capacitacién Tasaciones TINSA Chile S.A.
: 2005 Curso de capacitacion Tasaciones Universidad de Chile.
: 2009 Curso 12 semestre Magister PUCV Ciudad y Territorio

: 2009 Magister Ciudad y Territorio, Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso.

: 2010 Magister Ciudad y Territorio, Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso.
: 2011 Magister Ciudad y Territorio, Inicio de trabajo de tesis.

Arquitecto y Licenciado en Arquitectura.



Desempeiio laboral
Aiio Detall ivida
1987 : Colaboraci6n en la planificacién y ejecucién de la Ceremonia Inaugural del Mundial

Juvenil de Fitbol, realizado en el Estadio Municipal de Playa Ancha Valparaiso

1988 : Colaboracion en el desarrollo de proyectos de oficinas de Arquitectura, arquitectos José
Olivares y Marcelo Cazals, Santiago.

1988 : Construccién y disefio de Salén de Belleza, encargado por dofia Teresa
Teresa Ahumada, Vifia del Mar. 55,34 m2.

1990 : Disefio, evaluacién y tramitacién de proyectos en oficinas de don
José Olivares, Santiago.

1990 : Supervisién de obras de terminaciones, Edificio de los Jubilados de Ejército
de Chile, ubicado en calle Bulnes Santiago.

1990 : Disefio de Stand de Fanaloza para el Pabellén de Construccién.
Santiago.
1990 : Tramitaciones Municipales de Proyectos de viviendas en la Ilustre

Municipalidad de Las Condes.

1990 : Proyecto loteo en la localidad de Horcén, destinado a la comunidad
religiosa, encargado por don Eduardo Walte, Vifia del Mar.

1991 : Proyecto colectivo Remodelacion Café Vienés.
Valparaiso.
1991 : Participacién en estudio realizado acerca del potencial turistico de la

Isla Robinsén Crusoe, Valparaiso.

1991 : Montaje de exposicién del estudio del potencial turistico de la
Isla Robinsén Crusoe, Valparaiso.

1992 : Desarrollo de labores profesionales del estudio de Arquitecto-Tasador
don Juan Carlos Paredes Vilches, Viiia del Mar.

1992 : Proyectos de viviendas Sres. René Gajardo, Manuel Mellard, Erwin Gonzélez,
Ricardo Rodriguez y Luis Fernindez.

1992 : Supervision de obras de remodelacién de sucursales de Banco de Chile
Valparaiso-Prat, Vifia del Mar-Av. Valparaiso, Vifia del Mar-Av. Libertad
La Calera y San Antonio.

1992 : Supervisién remodelacién oficinas de AFP PROVIDA, Vifia del Mary
supervisién de Remodelacion de sala de computacién Registro Civil, Santiago.
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1992

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1993

1994

1994

Detalle de actividad

: Desarrollo de Tasaciones de Bienes Raices urbanos y rurales, de caracter

habitacional, comercial e industrial, a lo largo de toda la V Region.

: Desarrollo de Proyecto y supervisién de obras de vivienda particular, propiedad

de don Julio Meléndez, ubicado en camino a Algarrobo s/n2.

: Desarrollo de anteproyecto de vivienda ubicada en Jardin del Mar, arquitecto

patrocinante Sr. Konrad Klotzer.

: Desarrollo, Ejecuciéon y Ampliacién de vivienda, propiedad de la Sra. Olaya Ester

Vasquez Panay, ubicada en la ciudad de Quilpué. 28,37 m2.

: Colaboracién en desarrollo de proyectos de vivienda, oficina de Arquitectura

y Construccién German Fernandez Gil, Valparaiso.

: Colaboracion en desarrollo de proyectos de vivienda, oficina de Arquitectura

y Construccién Casas Espafia.

: A Partir del mes de Junio, desempeiio en el cargo de Tasador de Banco Osorno

V Regidn.

: A partir del mes de junio, desempeiio en el Servicio de Asistencia Técnica

dependiente del Colegio de Arquitectos V Region.

: Arquitecto encargado de la Administracién del Area Técnica y Comercial

de la Empresa " Scassi Construcciones Ltda."

: Disefio y Construccién de Salén de Belleza de propiedad de la Sra. Teresa

Ahumada L., ubicado en complejo habitacional Quinta Claude, Viia del Mar.

: Anteproyecto de Ampliacién y Factibilidad de subdivisién de terreno,

propiedad del Sr. Alfonso Cueto Gonzalez, ubicado en Quilpué.

: Desarrollo de Proyecto de Ampliacién de vivienda de propiedad del Sr. Alfonso

Cueto Gonzilez, ubicado en calle Carlos H. Arancibia N293, Quilpué.

: Desarrollo de Proyecto de viviendas de 230 mt2., ubicada en la localidad

de Mantagua comuna de Quintero, propiedad del Sr. Felipe Ovalle.

: Desarrollo de Proyecto de vivienda de 220 mt2., ubicado en la localidad

de Mantagua comuna de Quintero, propiedad del Sr. Claudio Matus C.

: Desarrollo de Proyecto de vivienda de 180 mtZ2., ubicado en la localidad

de Mantagua comuna de Quintero, propiedad del Sr. Oscar Correa D.

: Regularizacion de Remodelacién de casino, ubicado en calle Porvenir,

Santiago, propiedad de la Sra. Ana Contreras.

: Desarrollo de Proyecto de vivienda de 180 m2., ubicado en la localidad

de Mantagua, comuna de Quintero, propiedad del Sr. Mario Ureta V.

: Supervisién de obra de los proyectos identificados anteriormente de

propiedad de los sefiores Claudio Matus, Mario Ureta y Oscar Correa.

3
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Detalle de actividad

1994 : Supervisién de Obras de Empresa Constructora BETA, viviendas de tipo
Social, 70 unidades en 1¢ etapa y 50 en 22 etapa.

1994 : Desarrollo de Proyecto conjunto de edificio departamento de 4 pisos de altura de
1.200 mt2., ubicado en Los Carreras, Quilpué. Encargado por Constructora BETA.

1994 : Inspector de Obras del Banco Osorno V Regidn.

1994 : Desarrollo de Anteproyecto para la vivienda, ubicada en Bosques de Montemar
manzana n224, sitio n?1, propiedad del Sr. Juan Conta.

1994 : Regularizacién, Ampliacién y Supervisién de faenas de viviendas de veraneo
ubicada en la parcela 3A-1A, Santa Aldea de Mantagua, propiedad del
Sr. Felipe Ovalle A.

1994 : Asesoria Técnica-Comercial empresa en gestién y comercio Euro-Gyc.
Evaluacién de proyecto y proyecto de remodelacién de oficinas.

1994 : Asesoria Técnica-Comercial y Evaluacién de anteproyecto de vivienda ubicada en
la localidad de Mantagua, comuna de Quintero, propiedad del Sr. Patricio Fernandez

1994 : Regularizacion de vivienda ubicada en Valparaiso, Cerro Cordillera, propiedad
de la Sra. Paula Gonzalez Mufioz.

1994 : Proyecto de Remodelacién y Construccion de vivienda ubicada en la parcela
3 A-1A de la localidad de Mantagua comuna de Quintero, propiedad del Sr.
Felipe Ovalle A.

1994 : Proyecto de vivienda ubicado en la localidad de Mantagua comuna de Quintero,

propiedad del Sr. Cristian Achondo L.

1995 : Proyecto de vivienda ubicada en la localidad de Mantagua comuna de Quintero,
propiedad del Sr. Juan Egafia. 181,95 mt2.

1995 : Proyecto de vivienda ubicado en la localidad de Buin, propiedad del Sr. Luis
Sergio Hernandez.

1995 : Remodelacién y Mantenci6n de edificio de la Cimara Aduanera de Chile,
ubicada en calle O’ Higgins, Valparaiso.

1995 : Proyecto de vivienda ubicado en calle Tongoy N259, Agua Santa, Vifia del Mar
propiedad del Sr. Paulo Fuentes M.

1995 : Proyecto de Remodelacién y Ampliacién de vivienda, ubicada en Pasaje Pefia
Calquin N21095, Villa Alemana, propiedad del Sr. Moisés Valderrama V.

1995 : Ejecucién de vivienda ubicada en la localidad de Mantagua comuna de Quintero,
propiedad del Sr. Cristidn Achondo Lira.

1996 : Reparacién y Mantenci6n de fachada y cubierta de vivienda ubicada en calle
Los Ligustros N255, Miraflores Viiia del Mar, propiedad del Sr. German Liihrs.

4



Afio

1996

1996

1996

1996

1997

1997

1997

1997

1997

1998

1998

1998

1998

1999

1999

1999

1999

Detalle de actividad

: Evaluacidn de Proyecto y Planificacién de obras proyecto Condominio

Milled I, encargado por el Sr. Carlos A. Milled.

: A partir del mes de Mayo, desempeiio en el cargo de Tasador e Inspector

de Obras en Banco Osorno, actual Banco Santander Chile.

: A partir del mes de Mayo, desempeiio en el cargo de Tasador de Bienes

Raices para el Banco del Estado de Chile.

: Ejecucién de vivienda ubicada en Cerro Tacna s/n¢, Aguas Blancas,

Maitencillo, propiedad de la Sra. Maria Isabel Gil.

: A partir del mes de Enero es incorporado a la némina de Tasadores

del Ministerio de Obras Piiblicas, V Region.

: A partir del mes de Enero desempeiio el cargo de Tasador e Inspector

de Obras de Corp Banca V Regién.

: Regularizacién de vivienda unifamiliar de propiedad de la Sra. Leonor

Salazar G. Ubicada en la comuna de Puchuncavi.

: Desarrollo de proyectos viviendas unifamiliar de propiedad del Sr. Guillermo

Pourcell, con una superficie total a proyectar equivalente a 300,00 mt2., ubicada
en la parcela 143, pertenecientes a parcelas de Refiaca, Viiia del Mar.

: Desarrollo de proyecto vivienda unifamiliar de propiedad de la Sra. Cecilia Benard,

con una superficie total a proyectar de 380,00 mt2., ubicada en calle Los Ginkos
N2580, loteo residencial "Pinares de Montemar", Con-Cén.

: A partir del mes de Enero, desempeiio del cargo de Tasador de Bancondell.

: A partir del mes de Febrero, desempeiio el cargo de Tasador de CB Mutuos

Hipotecario S.A.

: Desarrollo de Proyecto de vivienda unifamiliar de propiedad del Sr. José Miguel

Ortiz, con una superficie total a proyectar de 180,00 mt2, ubicada en Parcela
N929, loteo residencial "Hacienda Dofia Blanca" Mantagua.

: A partir del mes de Junio, desempeiio el cargo de Tasador de Citibank N.A.

: Obras de Ampliacién de vivienda nueva, ubicada en calle Maristas N2230,

Pefiablanca, propiedad de la Sra. Teresa A. Lecaros.

: A contar del mes de Marzo, segiin publicacién del diario Oficial, desempefio

el cargo de Perito MOP, Region Metropolitana.

: Desarrollo de Proyecto de dos viviendas DFL N22/59 para la comercializacion en

calle Almirante Gerken, Poblacién Teniente Serrano, Quilpué. 2 Viviendas de 70 mt2.

: Proyecto de Ampliacién en vivienda ubicada en calle Granados, Quilpué de

propiedad del Sr. Gino Bruno.
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Aio Detalle de actividad

2000 : Proyecto y construccién de vivienda acogida a DFL 2/59, ubicada en Escipién
Borgoiio N2255 Con- C6n, con una superficie total edificada de 112,00 mt2.

2000 : Integro Comisi6n de Peritos Tasadores del MOP para el tramo 17, correspondiente
a 6 lotes ubicados entre el Km 99 y Km 101 de la Ruta 68.

2000 : Integro Comisién de Peritos Tasadores MOP para el tramo R68, enlace Algarrobo
21 Lotes.

2000 : Integro némina de Tasadores TINSA CHILE S.A.

2000 : Desarrollo de Regularizacién gimnasio de propiedad del Sr. Hernan Zoppi,

ubicado en calle Alvarez Ne 1822, Chorrillos, Vifia del Mar.

2000 : Inspector externo de Obras de Construccién de 100 casas en Villa Alemana
Conjunto Habitacional General Baquedano. Villa Alemana.

2001 : Desarrollo de proyecto oficinas Laboratorios Marss, en la ciudad de Talcahuano

2001 : Desarrollo de proyecto de vivienda unifamiliar ubicada en calle Camino Real
N© 1887, Recreo Viiia del Mar, y encargo de construccién por administracién del
mismo proyecto. Sr. Eugenio Cariola.

2001 : Desarrollo de proyecto de remodelacién y ampliacién de vivienda ubica en calle
Cecilia N2 271, Villa Dulce, Miraflores alto Vifia del Mar Y encargo de construccién
por administracion del mismo proyecto. 57,30 mt2.

2001 : Regularizacidn de oficinas de propiedad de Banco Santander Chile, en la ciudad
de Melipilla, calle Serrano N2 274 esquina de calle Ugalde.

2001 : Asesor externo de Tasaciones en Ministerio de Bienes Nacionales.
V Regidn.
2002 : Construcci6n de dos viviendas DFL N22/59 para la comercializacién en

calle Almirante Gerken, Poblacién Teniente Serrano, Quilpué. Vivienda de 140 mt2.

2002 : Desarrollo de remodelacién, cambio de destino y construccién de Colegio
Inglés Altazor ubicado en Avda. Maroto N2630 Con-Cén. 12,17 mt2.

2002 : Desarrollo de proyecto de regularizacién y ampliacién de vivienda ubica en calle
Camino Real N21877,Recreo Vifia del Mar, Sra. Noemi Garrido y encargo de
construccién por administracién del mismo proyecto. 66,00 mt2.

2002 : Desarrollo de proyecto de regularizacién y ampliacién de vivienda ubica en
Calle Once N22266, Santa Inés Viiia del Mar Sr. Juan Pablo Reyes,

2002 : Desarrollo de proyecto de regularizacién vivienda ubica en Avda. Puelma N2560
El Sol, Quilpué, Sra. Ester Panay y Sra. Olaya Vasquez P.

2002 : Desarrollo de proyecto de regularizacién vivienda ubica en calle Fermin Le6n
N2 185, Villa Alemana. Sr. Oscar Nuiiez.
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2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2002

2003

2003

2003

2004

2004

2004

2004

2004

2004

2004

2004

2004

Detalle de actividad

: Desarrollo de proyecto de regularizacin vivienda ubica en calle Mar Negro

N¢ 8276, Peiialolén, Santiago.

: Desarrollo de proyecto de vivienda unifamiliar ubicada en calle Londres N2610

Recreo Viiia del Mar, y encargo de construccién por administracién del
mismo proyecto, Sr. Rolando Pereira.

: Desarrollo de proyecto y construccién de ampliacién de vivienda de propiedad

don Juan Egaiia ubicada en la localidad de Mantagua. 45,33 mt2.

: Tasador externo de Citibank N.A.
: Tasador externo del Banco del Estado de Chile.
: Tasador e Inspector de Obras Banco Corp Banca.

: Inspector de Seguros Rosemary & Ruiz Tagle ubicado en Avda. Providencia

N2 2133, Santiago

: Asesor externo de Tasaciones en Ministerio de Bienes Nacionales.

V Region.

: Desarrollo de proyecto y construccién de ampliacién de Colegio Inglés Altazor

22 etapa, ubicado en calle Maroto N2630. Con-Cén. 145,78 mt2,

: Construccién y administracién de proyecto vivienda, ubicado en calle

Las Perdices N2170, Refiaca. Vifia del Mar, propiedad del Sr. Gonzalo Sousa, 218,55 mt2.

: Desarrollo de proyecto de vivienda unifamiliar ubicada en calle Calafquen

Parcela N2143-A Los Pinos-Refaca, Vifia del Mar y encargado de construccién
por administracién del mismo proyecto, Sr. Guillermo Purcell Douds, 196,92 mt2.

: Tasador externo del Banco del Estado de Chile.

: Tasador externo 52 Regi6on Corp Banca.

: Tasador externo del Citibank N.A.

: Tasador externo de Agencia de Servicios Habitacionales/Outsourcing. Habitar S.A.
: Inspector de Obras Banco Corp Banca,

: Inspector de Seguros Rosemary & Ruiz Tagle.
: Realizé peritaje encargado por el Consejo de Defensa del Estado en juicio por

indemnizacién por expropiacién.

: Regularizacién vivienda Sr. Francisco Montane, propiedad ubicada en

Avda. Los Plitanos N22271, Miraflores Bajo, Vifia del Mar.

:Estudio de analisis de cabida de inmueble particular, encargado por propietarios

Sr Cristian Sotomayor.



Aiio Detalle de actividad

2004 : Desarrollo de proyecto de administracién de base de datos, de inmuebles tasados
en la V region, con registro gréfico e Historiografico

2004 : Regularizacién de Vivienda en Mantagua, Sr Jorge Figueroa.

2004 : Proyecto y construccién oficina profesional ubicada en Calle Bilbao 1255, vifia del Mar

2005 : Integro némina de tasadores Compaiiia de Seguros ING V Region.

2005 : Presta servicio profesionales como perito en causa entre Fisco y Conafe por juicio de
expropiacion.

2005 : Disefio de Vivienda unifamiliar Familia Allende ubicada en Calle Londres, Recreo, con una
superficie de 138,00 mt2.

2005 : Disefio y remodelacién de Gimnasio de propiedad de Carlos Aranda, ubicado en calle

Alvarez n® 1738, con una superficie de 450,00 mt2.

2005 : Integro Némina de tasadores de Banco del Desarrollo V Regién interior.

2005 : Subdivisidn de terreno en la comuna de Quilpué.

2006 : Fusi6n de terrenos Con-Cén de Propiedad Sra. Rosa Lozano C.

2006 : Regularizacion dependencias destinadas a uso Comercial 167 mt2., emplazada en calle

San Antonio, Viiia del Mar, de propiedad de Inmobiliaria Socofar.

2006 : Supervisién y control de estado de pago Edificio Vifia Park y Pinamares encargado por Inmobiliaria
Socofar

2006 : Regularizacién de local comercial en Quilpué de Propiedad de Albrech Hafelin.

2006 : Proyecto ampliacién y construccién Bartolomé Canessa, ubicado en la comuna de Limache

superficie proyectada 120 mt2.

2006 : Proyecto inmobiliario dos casas en Granadilla Vifa del Mar, 167 mt2.
Gestién empresarial por medio de constitucion de Inmobiliaria y empresa constructora.
Inmobiliaria Santa Rosa Ltda., Rut 76.657.330-4 y Constructora Jafraga, Rut 76657100-K
Desarrollo de proyecto de arquitectura, construcci6n, supervisién y comercializaciéon.

2007 : Proyecto de ampliacién y remodelacién Vivienda unifamiliar, ubicada en Alejandro
Navarrete N2 3330, Gomez Carrefio. Superficie 25 mt2 incluye la construccién y supervision.

2007 : Proyecto casa habitacién Olmué Paradero 30 Granizo con una superficie de 140 mt2, propietario
Guillermo Ruiz

2007 : Proyecto ampliacién Vivienda Unifamiliar ubicada en Fundadores de Curauma de Propiedad de
propiedad de Juan Carlos Toledo, con una superficie de 65 mt2 ( incluye supervisién profesional)

2007 : Tramitacion de recepcién y ley de copropiedad de proyecto encargado por Inmobiliaria Santa
Rosa Ltda.
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Detall ividad

: Proyecto ampliacién Casa ubicada en Altos del Mar, casa 21, Vifia del Mar Alto de Propiedad de

Sr. Camilo Fernandez F., con una superficie de 20 mt2.

: Proyecto de Remodelacidn interior vivienda ubicada en calle 6 oriente 656 casa 5, de propiedad

de Sra. Ana Maria Bustos.

: Proyecto Regularizacién y cambio de destino de Hostal ubicado en Vifia del Mar Calle 1 Poniente

N¢ 361 de Propiedad de Sra. Paula Arriagada.

: Integro Némina de tasadores de Arenas y Cayo prestando servicios de tasacién a Banco de Chile-

Banco Bice, Banco BBVA. Scotiabank.

: Gestién Inmobiliaria en torno a venta de terreno en Valparaiso. Sector Cerro Baron.

: Integro némina de tasadores de Ing Seguros de Vida. S.A

: Proyecto Vivienda de 350 mt2 Comuna de Colina Santiago, Mandante Francisco Javier Cuadra
: Proyecto Vivienda de 280 mt2 Comuna de Villa Alemana V Regién, Moises Valderrama.

: Presto servicios de tasador de las siguientes instituciones

Banco Estado, Corpbanca, Bando del Desarrollo, Ing Seguros de Vida S.A,, Habitar
agencia habitacional, Perito tasador MOP V Region, tasador corresponsal de
Eprointa, Arenas y Cayo, prestando servicios al Banco de Chile, Falabella,
Scotiabank, BICE, BBVA y Banco Santander.

: Desempeiio el Cargo de arquitecto de la corporacién de Asistencia Judicial V Region

Encargo de la Mantencién y remodelacion de las oficinas de la institucién ubicadosenlaV, IVy Il
regién. Totalizando 2.370,21 mt2

: Comienzo estudios de Magister Ciudad y territorio, Pontificia Universidad Catélica de Valparaiso.
: Integro comisidn de peritos tasadores Serviu V regién

: Desempefio el Cargo de arquitecto de la Corporacién de Asistencia Judicial V Regién

Encargo de la mantencién y remodelacién de las oficinas de la institucién ubicados enlaV, IVy III
regién Totalizando 1.580,35 mt2.

: Finaliza estudios de Magister Ciudad y Territorio, Pontificia Universidad Catdlica de Valparaiso.

correspondiente a tres semestres de plan formativo y presentacién de tema de tesis.

: Proyecto Edificio Oficinas ubicada en Iquique, de propiedad de Eugenio Bahamendes G.

con un superficie de 760,56 mt2.

: Integro Comisién de peritos tasadores de Serviu V Region, para tasacion de expropiacién

de inmuebles ubicados en la comuna de Quillota, nuevo acceso Sur-Condell.

: Presto servicios como tasador de agencia Habitacional, Asvicorp, gestora Egis acreditada.
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Detall tividad

2010 : Integro Comisién de peritos tasadores de Serviu V Region, para tasacion de derechos de
inmuebles acogidos a ley de copropiedad, siniestrados en el terremoto del 27/02/2010.
informes realizados en San Antonio y Quillota.

2010 : Presto servicios como Tasador e Inspector de Siniestro del Banco del Estado de Chile.

y tasador e inspector de obras de Corpbanca.

2010 : Ampliacién y regularizaci6n vivienda ubicada en calle Recoleta N2 1994, Quilpué, de
propiedad de Angela Yafiez Nufiez, con un superficie de 87,61 mt2

2010 : Ampliacién y regularizacién de Vivienda ubicada en calle Padina 460, Jardin del Mar, de Propiedad
de Jorge Raby, con una superficie de 321,68 mt2.

2011 : Integro Comisién profesional de reparacién de Edificio Emporium, ubicado en calle 9 norte 555
Vifia del Mar, realizando proyectos y administracién de obras, de reparaciones estructurales
reparaciones y remodelaciones no estructurales e implementacién de redes y sistemas.
(Alarmas, cdmarsa, citofonia, ascensores, etc.).

2011 : Integro Comision de peritos tasadores de Serviu V Regidn, para tasacién de derechos de
inmuebles acogidos a ley de copropiedad, siniestrados en el terremoto del 27/02/2010.
informe realizado en Vifia del Mar, edificio Festival.

2011 : Integro Comisidn de peritos tasadores de Serviu V Region, para tasacién de expropiacion
de inmuebles ubicados en la comuna de Viiia del Mar, Nuevo enlace Refiaca-Con-Con.

2011 : Proyecto Edificio Local Comercial Villa Alemana, de propiedad de Arnolfo Composto.
con un superficie de 150,00 mt2., ademas asumo como ITO de las obras.

2011 : Proyecto Vivienda Olmué, de propiedad de Aldo Fendes, con un superficie de 85,84 mt2

2011 : Proyecto Vivienda Pefiablanca, de propiedad de Pilar Aranda, con un superficie de 166,66 m2

2011 : Regularizacion de Vivienda Ubicada en Mantagua, Parcela 5 Campomar IV y tramitacién de
resolucion sanitaria de sistema de agua potable y alcantarillado, de propiedad de Gastén
Anabalén. Con un superficie de 63,46 m2

2011 : Presto servicios como tasador particular para diversos requerimientos, ( compra venta,
gestién inmobiliaria, juicios y derechos.)

Observacion : En la actualidad presto servicios como tasador en las siguientes instituciones: Banco Estado,
Corpbanca, Asvicorp, Eprointa, habitar, Serviu V Region.
Vifia del Mar, Agosto de 2011 MARCELO GONZALEZ ASTENGO.
Arquitecto U.C.V.
ICA 5583.
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DlVISIOﬂ Control Financiero Val

SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

SUPLERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

ORD.:

"ANT.: PRESENTACIONES DE FECHAS
05/07/2011, 25/07/2011 'Y 01/08/2011, EN
RESPUESTA A OFICIOS ORD. N° 17.864
DE 01/07/2011, 19.148 DE 21/07/2011 y
19.967 DE 28/07/2011.

MAT.: SOLICITA INFORMACION.

DE : SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS

A GERENTE GENERAL
CURAUMA S.A.

En respuesta a Oficio Ord. N° 17.864 de 1 de julio de 2011 de esta Superintendencia, con fecha
5 de julio de 2011, la sociedad de su gerencia informé que el proceso de incorporacién de los
derechos y activos inmobiliarios relacionados a la cuenta por cobrar de Curauma S.A. a CB S.A, se
efectuaria bajo la figura de fusién por absorcién de los activos, pasivos y patrimonio de la sociedad
relacionada Inmobiliaria Sector La Luz S.A.. Lo anterior, significaria que en los estados financieros
referidos al 30 de junio de 2011, el patrimonio consolidado de Curauma S.A., incluiria los efectos
de la citada absorcién.

Posteriormente, en respuesta a los Oficios Ords. N°s 19.148 y 19.967 de 21 y 28 de julio de
2011, respectivamente, con fecha 1 de agosto de 2011 se remitié finalmente a esta Superintendencia
un Estado de Situacién preliminar al 31 de mayo de 2011 que representaria la situacion en que
quedaria Curauma S.A. después de la absorcion de Inmobiliaria Sector La Luz S.A.. En dicha
presentacion, ademas se proporcionaron antecedentes que detallan los montos de cada uno de los
lotes o terrenos que se incorporarian a Curauma S.A., entre los cuales se encuentran:

- 2.014,7 Has. del Fundo Las Cenizas, correspondientes a propiedades de inversion en leasing
financiero con Euroamérica Seguros de Vida S.A., valoradas por la sociedad en
M$136.772.333.

- 126,08 Has. del Fundo El Llano (Sector La Luz), correspondientes a opciones de compra
otorgadas por Euroamérica Seguros de Vida S.A., valoradas por la sociedad en M$ 8.923.620.

Lo anterior implica que los terrenos del Fundo Las Cenizas y los del Fundo El Llano que se
estarian incorporando en Curauma S.A., se encuentran valorados en M$ 145.695.953.

Av. Libertador Bernardo
O’Higgins 1449
Piso 9¢
Santiago - Chile
Fono: (56-2) 473 4000
Fax: (56-2) 473 4101
Casilla: 2167 - Corrco 21
WWW.svs.cl
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En relacién a dichos activos inmobiliarios, la Sociedad también informé que su valoracién en
Curauma S.A., de acuerdo a la normativa vigente, que contempla valorizar dichos activos a sus
respectivos valores justos, sera verificada a través de tasaciones realizadas por profesionales
externos, incluyéndose en los estados financieros referidos al 30 de junio de 2011.

Por otra parte, los activos inmobiliarios indicados son los provenientes del acuerdo de
financiamiento que el 31 de agosto de 2004, alcanzé el Grupo CB con Euroamérica Seguros de
Vida S.A. (Euroamérica); mediante el cual Euroamérica adquiri6 terrenos del Grupo CB
correspondientes al Sector La Luz (893 Has.) y al Fundo Las Cenizas (2.014 Has), ambos
pertenecientes al Proyecto Curauma. Euroamérica concedié a una de las sociedades del Grupo la
opcidn de compra de los terrenos asociados al Sector La Luz, estableciendo un plan de pago para
ejercer la opcion por parcialidades dentro de un plazo maximo de 8 afios. Respecto de los terrenos
asociados al Fundo Las Cenizas, Euroamérica suscribié un contrato de arrendamiento con otra de
las sociedades del Grupo, con pagos durante 6 afios con 2 afios de gracia, ademas del pago de una
opcion de compra al término del contrato. Posteriormente estos activos inmobiliarios quedaron
radicados en Inmobiliaria Sector La Luz S.A.

De acuerdo a lo anterior y a la informacién financiera al 30 de junio de 2011, presentada por
Euroamérica Seguros de Vida S.A., en los Anexos a los estados financieros N°s 9 y 10, en que se
identifican los bienes raices y los bienes raices en leasing - los mismos que se indican en respuesta
de Curauma S.A. de 1 de agosto de 2011- junto a sus tasaciones correspondientes que informan los
siguientes valores:

e o S l\,:'.,’,;\ SRR = TasadorN°1 —-

Direccion Bienes Raices ‘I‘Easadoﬂ o Taéadﬁrz
SECTOR LA LUZ,

FUNDO LAS CENIZAS

SANCHEZ SANTIAGO TRANSSA S.A. 22.568.717 20110111

g

' TasadorN°2

Direccion Bienes Raices

5 iTaéadOf;1‘ Feché ] Tasédsrz o Fecha
RESTO LOTE 10 EL DELLORO CRESPO MORA DE LA
. 929
LLANO ALFREDO 5.128.670 20100929 FUENTE JORGE 5.363.023 20100

Estos terrenos tasados en Euroamérica totalizarian entre M$27.149.615 y M$27.931.740,
acorde a las dos tasaciones disponibles.

En vista de la relevancia de los activos inmobiliarios que estarian ingresando a Curauma
S.A., producto de la fusion con Inmobiliaria Sector La Luz S.A., y considerando la diferencia
observada entre las valoraciones hasta la fecha presentadas por Curauma y las tasaciones efectuadas
por los profesionales informados en los estados financieros de Euroamérica Seguros de Vida S.A.,
esta Superintendencia solicita a Usted lo siguiente:

Av. Libertador Bernardo
O’Higgins 1449
Piso 9°
Santiago - Chile
Fono: (56-2) 473 4000
Fax: (56-2) 473 4101
Casilfa: 2167 - Correo 21
www.svs.cl
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1. Presentar ]a tasacion de los activos inmobiliarios sefialados a la brevedad posible y a mas tardar
al 31 de agosto de 2011. Adicionalmente se debera informar la experiencia e independencia del
tasador elegido.

2. Enrelacion a la operacion a través de la cual la cuenta por cobrar existente entre Curauma y CB
S.A. se salda con el valor de los terrenos, esta Superintendencia solicita:

a) Informar en detalle el proceso de adquisicién del 100% de las acciones de la sociedad
Inmobiliaria Sector La Luz S.A., sefialando, a lo menos, las entidades a las que se adquirié
dichas acciones y el numero de éstas, la fecha de traspaso, €l monto de la transaccion y la
forma de pago.

b) Adjuntar los nuevos contratos que producto del traspaso de propiedad de los activos
inmobiliarios de Inmobiliaria Sector La Luz S.A. a Curauma S.A. hayan tenido que ser
firmados. Asimismo, se debera informar respecto la situacion actual de las restricciones
existentes sobre dichos activos.

c) Sefialar bajo qué circunstancias la absorcién de Inmobiliaria Sector La Luz implicaria saldar
la cuenta por cobrar con la sociedad relacionada CB S.A., toda vez que el principal monto
de la cuenta por pagar a empresas relacionadas de Inmobiliaria Sector La Luz S.A al 31 de
mayo de 2011 era a Forestal Tafalla S.A. por M$ 160.109.314 y que en su presentacion de 1
de agosto del presente se elimina junto con la citada cuenta por cobrar a CB S.A. Al
respecto, debera entregar un detalle con las contabilizaciones efectuadas.

Los antecedentes requeridos en las letras a), b) y ¢) del numeral 2., deberan ser remitidos a esta
Superintendencia dentro del plazo de 2 dias hdbiles contados desde la fecha de notificacion del

presente oficio, indicando en su respuesta el numero y fecha de éste.

Saluda atentamente a Ud.,

INTENDENTE DE VALORES
POR ORDEN DEL SUPERINTENDENTE

DCFV/ SPP/SSR
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