%)

HWATER

Santiago, 15 de noviembre de 2011 \ “ H“ ml ““ \\“\ “!‘(\,\1\!\\1\}\(!\1@!1l1“£“m\ m mn “ m é%w ’

A
15/11/2011 - 13:22 Operador: EST;]:M&
qro. Inscrip:1038v - Division Control Financ supEJmmewoencm
Supern VALORES Y SEGUROS

Superintendencia de Valores y Seguros
Avda. Libertador Bernardo O’Higgins N°1449 piso 1
Santiago

Ref.:_ Adjunta documentos gue indica

De nuestra consideracion:

Por medio de la presente, solicito a Ud. tener por acompafados los siguientes documentos
relativos a la colocacion de los bonos serie G y H con cargo a la Linea inscrita en el Registro
de Valores bajo el n° 684, autorizada mediante Oficio N° 28925 emitido por esta
Superintendencia con fecha 9 de noviembre 2011 y bono serie |, con cargo a la Linea inscrita
en el Registro de Valores bajo el n° 685, autorizada mediante Oficio N° 28926 emitido por esta
Superintendencia con fecha 9 de noviembre 2011 los cuales individualizé a continuacion:

y Copia del Prospecto Comercial; y
2. Copia de la presentacion a inversionistas;

Sin otro particular, le saluda muy atentamente,

OU(}

Nicolas| Navarrete Hederra
p. Inversiones Southwater Ltda.

Adj.: lo indicado \5“ I ( I\



TWATER

Emision de Bonos Corporativos
Series G, He |
UF 5.600.000
Noviembre de 2011

Asesor Financiero y Agente Colocador

Manchile | citi

GLOBAL MARKETS

Ciiy &l disafo del areo &8 una marca de sandcio regiirada de Ciligroup Inc. Usa hajo keencia

WATER

En representacion de Inversiones Southwater Limitada nos acompanan:

Stacey Purcell Juan Ignacio Parot Nicolds Navarrete
Portfolio Manager Gerente General Gerente Gestion Inversiones
Teachers’ Infrastructure Group AndesCan AndesCan
QTPP



Tabla de Contenidos

WATER

Inversiones Southwater Limitada

Atractivos de Inversion

Antecedentes Financieros

Caracteristicas de la Emision

Calendario de la Emision

¢ Por qué Southwater?

Inversiones Southwater Limitada

Formada en 2008 por Ontario Teachers' Pension Plan TEACHERS"
" —— PENSION PLAN ’
("OTPP") Canada
Southwater agrupd la propiedad de Essbio, Esval, Chile
- = A — 3 € fii - 0y
Nup_vot_;ur y Aguas del Valle cuatr_o de las compaiiias AndesCan SpA ~0.0%
sanitarias mas importantes del pais
Sus ingresos provienen de los dividendos percibidos Grupo | - 50,0% ‘
desde estas compaiiias sanitarias Saesa ) WATER
Southwater se ha convertido en el segundo l/ 1
inversionista mas grande en el sector sanitario chileno, W 901%@ ' 94.2% a. V' 086%
con mas de 36% de los clientes del pais . Nuevosur 6 ESVAL ’ Esshio
. i v dru&l'u/ v
Gobierno corporativo compuesto por directores de N 100%

OTPP y directores profesionales chilenos

’JAGUASdernIIe

A dAag S
 jiples

Directorios!®

Andescan Essbio Esval y Aguas del Valle
Jorge Lesser Presidente Presidente Presidente
Juan Ignacio Parot Gerente General Vicepresidente Vicepresidente
Juan Pablo Armas Director Director Director
Alejandro Ferreiro Director Director Director
Olivia Steedman Director Director Director
Stacey Purcell Director Director Director
Nicolas Navarrete Gte. Gestion Inversiones Director
Eduardo Abuauad Gerente General
Rodrigo Azécar Gerente General

(1): Estruciura simplificada, ésta no mduve los vehiculos financieros intermedios ni detalle por serie de acciones
4 (2 N0 &S co de , dado que los derechos politicos estdn dados por las acciones de la Serie A, de las cuales bene el § 8%
(3): Nuevosur, al no ser una compadia controlada por OTPP, tiene otro equipo directivo

WATER



Linea de Tiempo

PP tiene una trayectoria de crecimiento de sus inversiones en la industria sanitaria chilena

Esval, Essbio, Essel y Essam se constituyen como
1989-90 Sociedades Anénimas Abiertas

1998 ) Esval es la primera empresa sanitaria privatizada en Chile

Essel y Essbio son privatizadas
Aumento de Capital y cambio de controladora en Esval

2000 {9

2001 ) Essam transfiere a Nuevosur concesion de derechos de
explotacion en la VIl Regién por 30 anos

2002 ) Fusion de Essbio y Essel

2003 Esval se adjudica derechos de explotacion en la IV Region
Cambio de sociedad controladora en Esval

2004 ) Aumento de Capital de Esval

2006 ) Cambio de sociedad controladora en Essbio y Nuevosur

’ OTPP adquiere el control de Essbio y Esval
OTPP y Aguas Rio Claro adquieren control de Nuevosur

2007

OTPP compra a CORFO su
2011 ) participacién en Essbio y Esval

Fuents SVS, Memodas de las Compalias

= EI2011, el Gobierno decide vender de sus participaciones en las r

sanitarias Esval, Essbio, Aguas Andinas y Essal, en las cuales eSVA L

participa a través de Corfo

Agmsana/
El 15 de Julio de 2011 se realiza un remate por el 24,4% Esval y el
38,4% de Essbio en el que participa Southwater, quien se adjudica 24,4%
el 100% de la venta F .
) CLP 106 mil millones

Esta compra fue por un total de CLP 261 mil millones, la cual fue
financiada mediante:

Un aporte de la matriz: CLP 144 mil millones (53,3%)
Un credito con el Banco de Chile: CLP 120 mil millones (44,3%)
Caja de Southwater: CLP 6,5 mil millones (2,4%)

A través de la actual emision de bonos, Southwater busca
refinanciar este préstamo a largo plazo

Corfo mantuvo 5% de las acciones de las Series B de ambas
empresas, conservando asi derecho a veto sobre transferencias
de derechos de agua y concesiones sanitarias

Como resultado de esta compra, Southwater quedé con una
participacion de 94,2% en Esval y 89,6% en Essbio, lo que abre la
posibilidad de ejecutar sinergias entre las compafnias

Fuente: Bolsa de Comercio de Santiago, SISS, SVS
Nota; Para la compra se recaudaron CLP 271 mil millones, monto superior al invertido,
porcentaje calculado sobre monlo de CLP 271 .
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Controlador de Clase Mundial

OTPP obtuvo un rating implicito AAA de parte de |la canadiense DBRS, guien le dio
Cadillac Fairview Finance Trust, por la emision de deuda garantizada por OTPP.

se rating a su filial

Distribucion Geografica de la Cartera (D

(B TEACHERS" e UL
L | " 3
PENSION PLAN 2%
OTPP fue creado en 1917 por los profesores de Otros 2% Canada
Ontario, Canada Australia 1%
.. i X Francia 4%
OTPP es gl fondo previsional gremial mas grande Rsiasia G
de Canada S
oo ; s Japén 6% ercados
Administra las pensiones e invierte los fondos de Y UK°1D‘V Emergentes
mas de 295.000 profesores activos y retirados ? 15%

OTPP es una organizacion independiente y un
inversionista global sofisticado con una cartera de
inversiones diversificada

Administra US$ 107,7 mil millones en activos
liguidos (Dic 2010)

Otros Europeos
11%

Fuente: OTPP Annual Report 2010

Cartera de Infraestructura por Sector (D

Forestal
21%

Otros 3% A
- Sanitarias
Desde 1990 ha generado US$ 23,2 mil millones Vias Ferreas 4% 18%
por sobre las inversiones en los benchmarks de Gas 6%
mercado
OTPP cuenta con significativas inversiones en los ,
S e . ; Terminales de .
sectores de servicios sanitarios y energia en Chile Contenedores Generacion y
15% Distribucion
Aeropuertos Elegmca
16% 17% ’
9 Fuente: La Compafia Fuente: OTPP Annual Report 2010 IWATER

Industria Regulada y Estable

tario chileno est

) regulado y fiscalizadc

Descripcion General de la Industria Sanitaria

Ventas por Velumen

Se caracteriza por su estabilidad y crecimiento sostenido: CAGR 14% >
Servicios de primera necesidad i3 958 964 870 S i
Marco regulatorio probado y estable .

Monopolio natural regulado
Flujo de caja estable con reajuste inflacionario
2005 2006 2007 2008 2009 2010

Desempeiio

sobertura)

Fuente: Informes de Gestion del Sector Sanitario, SISS

Clientes

(Millones)

T

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010

CAGR 2‘3"!’0

4,0 4,2

2005 2006 2007 2008 2009 2010
=+ Tratamiento de Aguas Servidas
=@ Agua Potable Urbana
-Alcantarillado Urbano s
10
Fuente: Informe de Gestién del Sector Sanitario 2010 de la SISS Fuente: Informacién financiera y operacional reportada por la SISS WATER
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Industria Regulada y Estable (Cont.)

Descripcion General de Tarificacion Proceso de Tarificacion

Sectores regulados y fiscalizados por la SISS

El sistema de tarificacion se basa en
Eficiencia
Equidad
Transparencia
Autofinanciamiento

Las tarifas por servicios sanitarios se fijan cada cinco afos

En el intertanto se reajustan conforme a:
IPC
indice de Precios Mayoristas Nacionales del sector Industrial
Indice de Precios Mayoristas Importados del sector Industrial

El sistema de tarificacion garantiza un retorno minimo establecido

por ley de un 7%, considerando una empresa sanitaria modelo
No
La situacion actual de tarificacion de las filiales de Southwater:

Esval aumento sus tarifas en 2,9% para el periodo 2010-2015

postergd como consecuencia del terremoto, debiendo concluir
entre diciembre de 2011 y enero de 2012

Fuente: 155, Decreto con Fuerza de Ley N ° 70

Estudio SISS

Discrepancias

Negociacion

&Hay h
Acuerdo?
Aguas del Valle aumento sus tarifas en 6,4% para el periodo
2011-2016 Comite de
Para Essbio y Nuevosur, el proceso de tarificacion se Expertos

Importante Participacion en la Industria Sanitaria

Decreto

Tarifario

Estudio
Empresa

'WATER

nes con derecho economico en la sanitaria Nuevoe

Descripcion General NU!'I'.I?IrO (;,c (_;Ill1e'_lntes
(Miles, Dic 2010)

Southwater es el segundo inversionista mas grande del Y
sector sanitario de Chile (resultados 2010): WATER 1.635
34,0% de la poblacion nacional abastecida Aguas Andinas | 1.577
(5,1 millones de personas, 1,6 millones de clientes) J
A - ) ‘ 681
31,8% de la industria seg(n ingresos operacionales Essbio
28,7% del total de volumen facturado en el pais (m?) bes,.\fﬁ!‘ 542
o Nuevosur |l 225
Participacion por Grupo Econémico Aguas Araucania |_l 201
(Ing s, [ 10)
Giros Essal J 194
Grupo Luksic 7,1%
o Smapa | | 188
Marubeni 6Acumd€;ﬂ|ﬁ i 186
9,8%
Aguas de Antofagasta u 147
Agbar / Suez
43.9% Aguas del Altiplano | | 138
) Aguas Cordillera | | 131
WATER
31,9% Otros | 285
Fuente: Inf ion fir igray 1al rep por la SISS Fuente: Informacién financlera y operacional reportada por la SISS

WATER



Importante Participacion en la Industria Sanitaria (Cont.)

o~ &

Los activos de Southwater son cuatro de las compafiias sanitarias mas grandes del pais
Regiébn Comunas Clientes Poblacién Término Ebitda DFN
gue sirve  agua urbana concesion UDMJun2011  Jun2011®)  Rating
potable  nacional (CLP mm) (CLP-mm)
(2010) (2010, %)
acuasdelvalle v 13 186.101 4% 2033 12.356 -61.177 NA
AJALJ_JM"
QESVAL v 33 542.490 10% Indefinida 59.556 272.189  AA-/AA
‘r\f_gqn/
ol Essbio VIyVIl 73 681207  15%  Indefinida  47.007 208476 AA/AA
* Nuevosur Vil 24 225,393 5% 2031 16.740 97.530 A+ [ AA-
{WATER  Total 143 1.635.281 34% 121.421® 5645519 A+ /[ A+

Nota: Esval consolida Aguas del Valle. UDM: ultimos doce meses

gastos, por naturaleza

Fuente: La Compaiia, SVS, Informe de Gestién del Sector Sanitario 2010 SISS

(1): Ebitda: Ingresos de actividades ordinarias + Otros ingresos, por naturaleza - Materias primas y consumibles utilizados - Gastos por beneficios a los empleados - Otros

(2): Ebitda Ajustado C it Ingresos de actividad + Otros ing por leza — M. primas y ibles utilizados — Gaslos por
beneficios a los empleados — Otros gastos, por + Dividend, de capital u olros conceptos que perciba el emisor de Inversiones OTPPB Chile Il Lida
(3): Deuda Financiera Neta: Otros Pasivos Financieros Corrientes + Otros Pasivos Fi i No C. - Efectivo y Equival al Efectivo
(4): DFN Covenant Southwater: Otros pasivos financieros corrientes (menos Aportes Financieros Reembolsables )+ Otros pasives financieros no .
Xb cormentes (menos Aportes Financieros Reembolsables) — Efective y al efecti a plazo e inversiones en pagaré con vencimiento [ ’
13 dentro de un afio que garanticen el pago de @ ¥ i de bones idos por el emisor y sus filiales (incluidos dentro de la cuenta

¢ "Otros activos financieros corrientes”)

Operacién de Calidad

HWATER

2001: Essbio inaugura la planta de tratamiento mas grande de la VI Regi6n

2005: Esval obtiene la certificacion internacional ISO 14.001:2004, que incluye todos los procesos de la compaiiia

2006: Se alcanza el 100% de descontaminacion de playas y rios de la regién de Valparaiso

2007: Essbio logra la completa descontaminacion del rio Biobio

2008: Esval se convierte en la primera sanitaria chilena con un sistema integrado de gestion

2010: Essbio, logra cobertura de 85,2% en tratamiento de aguas servidas de la VI Regién

2010: Nuevosur logra la descontaminacion de los rios Maule y Mataquito, alcanzando el 100% de tratamiento de las aguas

servidas recolectadas

2011:

Satisfaccion global de servicio recibido

Max, Industria 5,7

Prom. Industria
55

Nuevosur Essbio

Esval

Aguas del Valle

14 Fuente: Estudios de Percepcion del Cliente, afio 2010, SISS

Esval lograra el 100% de descontaminacion de las playas de la Regién de Coquimbo

Tratamiento de aguas servidas recolectadas

(O

100% 7——!—!—m
90% \

BO%
70%
60%
50%
40%
0% T - v
2004 2005 2008 2007 2008 2009 2010
—+—Esval =—@—Essbic =—=—Aguas del Valle MNuevosur
Fuente: Informe de Gestidn de la SISS )
{1): En Essbio, la cobertura de tratamiento de sguas servides disminuyd L WATER
influida por el terremoto, Al 12/11/2011 la cobertura para Essbio fue del 100%



Mayores Inversiones ya Realizadas

sistema sanitario chileno

£ |.'1:_I'|I_I.'-": id

Para el afio 1998, solamente se trataba el 16,7% de las aguas servidas urbanas del pais, siendo el principal déficit del
sistema sanitario chileno

Desde ese aiio se ha invertido en grandes obras de infraestructura para reducir ese déficit. A diciembre de 2010 se
trataba el 86,9% de las aguas servidas urbanas de Chile, cifra que la SISS proyecta llegue a 98.6% en el afio 2016

El plan de inversiones comprometido con la SISS por las filiales de Southwater considera CLP 175 mil millones para el
periodo 2012-2020

Fuente: SISS
Inversiones (CLP mil millones) Plan de Desarrollo de la SISS (CLP mil millones)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
@ Aguas del Valle & Nuevosur u Esval 4 Essbio Total

Fuente: La Compafia L )
15 Notas: Pesos nominales, valores posteriores a 2011 convertidos desde UF = $ 21,889,898 segun tasa Banco Central de Chile del 30 de junio de 2011 IWATER

Estable Generacién de Ingresos

as companias operativas de Southwater han tenido una sostenida evo

CAGR 2,7%
1.472 1.516 1.554 1.595 1.635

2006 2007 2008 2009 2010
WEssbio ®Esval @Nuevosur U Aguasdel Valle Total
Fuente: Inf ién fi iera y op | reportada por la SISS

CGAGR 7.2%
232 235 236 242

2006 2007 2008 2009 2010 Jun 2011
Fuente: SVS . ubM
Notas: (1} A partir de 2010 se comenzd a utilizar IFRS WEsshio ®Esval W Nuevosur Total ’
Esval consolida a Aguas del Valle. Pesos nominales
16 Informacién publicada en las sigulentes partidas de los Estados Financieros: en la Norma Chilena se utiliza Ia partida b WATER
Ingresos de explotacién, en IFRS se suman las partidas Ingresos de acthvidades ordinarias y Otros ingresos



Flujo de Caja Predecible

Nngresos de southwater provienen de los dividendos de Esval, Esshio y Nuevosur

Southwater tiene el derecho de decidir las
politicas de dividendos al interior de Essbio
y Esval, quienes pagaron 100% de su
resultado neto en 2009 y 2010

Industria regulada

Esval consolida a Aguas del Valle, de A
quien tiene el 100% de la propiedad Operacion de calidad

Nuevosur reparte el 100% de sus
utilidades. Cualquier cambio a esta politica
de reparto de dividendos requiere la

aprobacion de Southwater Programa de inversiones de

mayor relevancia ya realizado

2006 2007 2008 2009 2010
@Essbio WEsval @WMNuevosur Total
Fuente: SVS
Notas: (1} A partir de 2010 se comenzé a ulilizar IFRS
17 Pesos nominales . Informacién publi en las idas de los E Fii i : en |la Norma Chilena se uliliza la partida Pago de dividendos; en

IFRS se utiliza |a partida Dividendos pagados

Tabla de Contenidos
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WATER
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Antecedentes Financieros

Caracteristicas de la Emision
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¢Por qué Southwater?



Evolucién del Ebitda y Pasivos Totales

2008 2009 2010 ubMm

Fuente: La Compaia Jun-11

(1)  Ebida Ajustado. Ingresos de actvidades ordinarias + Otros ingresos, por naturaleza — Malerias primas y consumibles utilizados — Gastos por beneficios a los empleadas ~
Otros gastos, por leza + DI i de capital u otros conceplos que perciba el emisor de Inversiones OTPPE Chile Il Lida

Deuda Financiera'? Southwater
8 dado, CLP mil millones)

Bancos
23,3%
Efectos de
Comercio
3,4%
Bonos Otros
73,0% 0.2%
2009 2010 Jun-11 Jun-11 @
Fushis: 8VS Proforma
2 Deuda Financiera: Olros pasivos financieros cormentes {menos Apores Financierns Reembolsables) + Otros pasivos financiers no comientes (mencs Aportes Financieros Reembolsables)
AFRs Southwater Consobdado = CLP 29,332 millones al 30 de junio de 2011
(3) Proforma: Con posterionidad al cierre de los Estados Financieros de Junio de 2011, financit el to de su i en Esval y Essbio a través de un crédito con el Banco de )
19 Chile por UF 5,5 millones. Junio Proforma considera informacion al cierre de los EEFF de junio 2011, mas el crédilo mencionado. UF al 30 de junio de 2011
Nota: Valores en pesos nominales. A partir del afo 2010 se comenzd a reportar bajo norma IFRS WATER

Perfil de Amortizacion de Deuda

leuda financiera de Southy

Perfil de Vencimiento de la Deuda Southwater Consolidado (CLP mil millones, Jun 20

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026

2029
2030
2035
2036

2027
2028
2031
2032
2033
2034

@ Piblico 4 Bancos Total

Fuente: La Compaiila
Nota: Pesos nominales. Amortizaciones en UF expresadas en pesos a UF = 21.889,89 del 30 de junio de 2011, segun reportado por el Banco Central de Chile

Perfil de Vencimiento de la Deuda Southwater Individual (CLP mil mi

Serie H 3_5 36 36_ Seriel

g 2 2 22t 2 2 8 5 88 § 8 8588855 88238 8 8
o o =1 o o o o =1 [=1 o o =] S o =1 o =1 =} o =1 o =1 = o =1
~ ol 3 ~ o~ o~ o~ ™~ o~ o~ ™~ ™~ ] o~ ~ ~ o~ 3 o~ ~ o~ ol ~ o o

¥ Publico

Fuente: La Compafiia ’

Nota: Pesos inales. A en UF das en pesos a I..rF 21.889,89 del 30 de |umc de 2011, sngun reportado por el Banco Central de Chile

20 “puablico "incluye obligaciones con el publico (bonos) y efectos de ¢ . “Bancos” corrientes IWATER
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Cumplimiento de los Resguardos Financieros

Deuda Financiera Neta!) Deuda Financiera Neta!'! /| Ebitda Ajustado(2

Ebitda Ajustado(?

1}

(2)
(3

)

Covenant <6,5

2008 2009 2010 upm uom
Jun-11 Jun-11 &)
Proforma

2008 2009 2010 ubDm UubDm
Jun-11 Jun-11
Proformal3)

Ebitda Ajustadol? / Gasto Financiero Netol4

2008 2009 2010 upm
Jun-11

Gasto Financiero Neto!#

Covenant > 2.0

2008 2009 2010 ubmMm 2008 2009 2010 ubm
Jun-11 Jun-11
Fuente: La Compafia. Nota: A partir de 2010 se empezd a reportar bajo la norma IFRS

DFN Covenant Southwaler: Otros pasivos financiers comientes {menos Aportes Financieros Resmbolsables J+ Oiros pasivos financieros no corrientes (menos Apories Financieros Reembolsables) —

Efectivo y al efectivo - d aplazoe i ! &n pagaré con i dentro de un afo que g el pago de i ¥ i de bonos por el

emisof y sus filiales (incluidos dentro de la cuenta *Otros activos financieros cormentes”)

Ebitda Ajustado: Ingresos de actividades ordinarias + Otros ingresos, por naturaleza — Malerias primas y consumibles utilizados - Gaslos por beneficios a los empleados — Otros gasios, por naluraleza

+ Dividendos, reducciones de capital u oltros conceplos que perciba el emisar de Inversiones OTPPB Chile Il Lida

Con pesteriondad al cierme de los Estados Financieros de Junio de 2011, Southwater financié el aumento de su participacidn en Esval y Essbio a través de un crédito con el Banco de Chile por UF 5,5

millones. Junk Proforma considera informacién al cierre de los EEFF de Junio 2011, mas el crédito mencionada. UF al 30 de Junio de 2011

Gasto Financiero Nelo: Costos Financieros— Ingresos Financieros WATER
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¢ Por qué Southwater?
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Caracteristicas de la Emision

Inversiones Southwater Ltda. Serie G SerieH Serie |
Monto Maximo por Serie UF 3.500.000 UF 3.500.000 UF 5.600.000
Monto Maximo a Colocar UF 5.600.000

Plazo 7 afios 7 afios 25 afios
Afios de Gracia 0 afios 3 afios 23 afos
Fecha de Rescate Anticipado 8-sept-2015 B-sept-2016 No Contempla
Duracion Aproximada 3,5 afios 4.8 anos 15,0 afios
Moneda UF UF UF
Tasa de Caratula 3,70 % 4,00 % 4,50 %
Intereses Semestrales Semestrales Semestrales
Amortizaciones Anuales Anuales Anuales
Fecha Inicial de Prepago 8-sept-2015 8-sept-2016 No Contempla
Opcidn de Prepago Make Whole Make Whole No Contempla
Margen Prepago 70 bps 70 bps N.A.
Clasificacion de Riesgo Feller-Rate: A+ / ICR: A+

Uso de Fondos Refinanciamiento de pasivos del emisor("

Principales resguardos series G,He |

* Deuda Financiera Neta / Ebitda Ajustado < 6,5 veces

* Ebitda Ajustado / Gasto Financiero Neto > 2,0 veces

* Prohibicién de enajenar activos esenciales

* Mantener el control politico directo o indirecto de Essbio y Esval

* Prohibicion de prendar o gravar (con excepciones)

= El pago en efectivo a los accionistas queda sujeto a:
1. LaCuenta de Reserva lenga un saldo minimo equivalente a la Deuda Financiera de Corto Plazo
2. Larazdn entre Ingreso de Efectivo y Deuda Financiera de Corfo Plazo debe ser > 1,4 veces
3. Niel emisor ni sus filiales hayan incumplido un contrato de crédito & emisién de titulo de deuda

(1) Los fondos provenientes de la colocacibn de bonos serdn destinados a refinanciar pasives del emisor, entre los cusles que se encuentra un crédio por UF 5.5 millones con Banco
de Chile contraido para el financiamiento del aumento de su participacién en Esval y Essbio, realizada el 15 de julio de 2011 WATER

Tabla de Contenidos WATER
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Calendario de la Emision

¢Por qué Southwater?



Calendario de la Emision

Noviembre 2011
L M M J Vv Fecha  Evento
1 2 3 4 _ Presentaciones Individuales
7 8 9 10 11 Reunién Ampliada
14 18 21-23 Construccion del Libro de Ordenes

21 22 23 25 Fecha Estimada de Colocacion

Tabla de Contenidos WATER
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¢ Por qué Southwater?
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¢, Por qué Southwater?

Controlador de Clase Mundial
+/ Industria Regulada y Estable
+/ Importante Participacion en la Industria Sanitaria
Operacion de Calidad
Mayores Inversiones ya Realizadas
Estable Generacién de Ingresos

/" Flujo de Caja Predecible

Anexo: Estados Financieros Consolidados Southwater

WATER

Estados Consolidados de Situacion Financiera (CLP millones) Jun 2011 Dic 2010 Dic 20081
Activos corrientes totales 121.338 120.679 102.329
Activos no corrientes totales 1.332.304 1.330.450 1.359.502
Total Activos 1.453.643 1.451.128 1.461.830
Pasivos corrientes totales 104,739 151.868 80,107
Pasivos no corrientes totales 773.395 723.503 804.377
Patrimonio total 575.508 575.757 577.346
Total Patrimonio y Pasivos 1.453.643 1.451.128 1.461.830
Estado del Resultado Consolidado, por Naturaleza de Gasto (CLP millones) Jun 2011 Dic 2010 Dic 20091
Ingresos Ordinarios?) 114.183 208.437 208.490
Costos y Gastos!™ -74.086 -138.430 -155.282
Costos financieros -16.796 -33.193 -22.857
Ganancia (pérdida) 9.459 15.950 35.534
Estados Consolidados de Flujos de Efectivo Directo (CLP millones) Jun 2011 Dic 2010

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 31.327 37.349 18.761
Flujos de efectivo netos procedentes de actividades de operacion 51.660 108.844 B88.137
Flujos de efectivo netos provenientes de actividades de inversion -3.505 -50.893 -38.151
Flujos de efectivo netos provenientes de actividades de financiacién -29.633 -55.225 -32.130
Incremento neto de efectivo y equivalentes al efectivo 18.625 -6.022 18.588
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 49,952 31.327 37.349

Fuente: 5VS, Estados Financieros

(1) Cifras de Diciembre 2008 son proforma IFRS
(2} Consi las partidas Ing: de Actividades Ordinarias y Otros Ing por N
(3) Consi las M primas y cc b il

+ Gastos por beneficios a los empleados + Gasto por depreciacion y amortizacion + Otros gastos, por naturaleza



Anexo: Estados Financieros de Esvaly Aguas del Valle

Estados Financieros Resumidos Esval

ancier V 5) Dic-10 c Ve Jun-11
Actives Corrientes 47.913 51.296 -6,6% 33.547
Activos No Corrientes 611.870 605.328 1.1% 606.433
Total Activos — 659.883 656624 05% 639.980
Pasivos Corrientes 77.400 53.522 44,6% 71.384
Pasivos No Corrientes 283.987 2083.048 -3,1% 273.730
Total Pasivos 361.387 346,570 4,3% 345.115
Total Patrimonio 208.406 310.054 -3,7% 294.865

Estado de Resuliz 65) Dic-10 Dic-09 Var (%) Jun-11 Jun-10

Ingresos de Activi 108.553 109.658 -0,1% 60.675 55.972 8.4%
EBITDAM 59232 58.916 0,5% 31,3486 31.023 1.0%
Margen EBITDA 54,1% 53,7% - 51,7% 554% -
Resultado de la Explotacién?! 39.852 39.977 -0,3% 21.816 21,355 22%
Margen de Explotacién 36,4% 36,5% - 36,0% 38,2% -
Ganancia (pérdida) 17.293 26.333 -34,3% B.637 8.227 £4%

Estados Financieros Resumidos Aguas del Valle

= 1 Dic-10 '

Activos Corrientes 6.040 6.126 -1,4% 5.742
Activos No Corrientes 94.034 92,254 1.9% 85.120
Total Actives R __lo0.074 98380 10 100.861
Pasivos Corrientes 7.011 5.997 16,9% 6.208
Pasivos No Corrientes 20111 34 662 -16,0% 27.232
Total Pasivos 36.122 40.658 -11,2% 33.441
Total Patrimonio 63.852 57.722 10,8% 67.421

Estado de Res : lillones) Dic-10 Dic-09 Var (%) Jun-11 Jun-10 Var (%)
Ingresos de Actividades Ordinarias 26.168 26.113 0,2% 14.633 13.2090 10,1%
EBITDAM 12.338 12.538 -1,6% 6.510 6.489 0,3%
Margen EBITDA 47,1% 48,0% - 44,5% 48,8% -
Resultado de la Explotacioni? 8.667 9.058 -4,3% 4.696 4679 0,4%
Margen de Explotacién 33.1% 34,7% - 32.1% 352% -
Ganancia (pérdida) 6.230 7.691 -19,0% 3.469 3.287 55%
Fuente: SVS, Estados Financieros y Analisis Razonados.

Nota: Esval consolida a Aguas del Valle

{1 EBITDA: Ingresos de activi dinari; Otros ing + por naluraleza - Materias primas y consumibles utilizados - Gastos por beneficios a los empleados - Otros gastos, por
naturaleza

(2) Resultado de la Explotacién: Ingresos de actividades ordinarias - Materi primas y consumibles utilizados - Gastos por beneficios a los empleados - Gasto por depreciacion y

amortizacidn - Olros gastos, por naturaleza

Anexo: Estados Financieros de Essbio y Nuevosur

Estados Financieros Resumidos Essbio

Jun-11

Activos Corrientes

61.651 31.058 48,713
Activos No Corrientes 441.430 471.363 453.024
Total Activos__ — = 503.081 _S02422 501.737
Pasivos Corrientes 72.680 27.956 27.378
Pasivos No Corrientes 198.475 242,372 247.573
Total Pasivos 271.155 270.328 274.951
Total Patrimonio 231.926 232.093 226.787

jos (CLP Millones) Dic-10 Dic-09

Ingresos Ordinarios! 95,422 95.656 -0,2% 48.344

47.585 1,6%
EBITDA® 4B.678 51.297 5,1% 24.920 26,501 6,0%
Margen EBITDA 51,0% 53,6% - 51,5% 55,7% -
Resultado de la Explotacién® 33.948 34.710 -2,2% 16.472 19.270 -14,5%
Margen de Explotacidn 35,6% 36,3% . 34,1% 40,5% .
Ganancia (pérdida) 17.689 27.018 -34,5% 7.097 10.855 -34,6%

Estados Financieros Resumidos Nuevosur

=3 Sltuac 1 Dic-10 Dic-08 Jun-11
Activos Commientes 16.863 10.757 56,8% 17.309

Activos No Corrientes 187.486 197.695 -5,2% 183.821
Total Activos 204.349 208.451 -2,0% 201.130
Pasivos Cormientes 6.821 5.247 30,0% 7.666
Pasivos No Corrientes 08.496 102.981 -4, 4% 99.319
Total Pasivos 105.316 108.227 -2,7% 106.985
Total Patrimonio 99.033 100.224 -1,2% 94.145

Estado de Res L llone Dic-10 Dic-09 Jun-11 Jun-10

Ingresos Ordinarios!" 30.815 31.003 -0,6% 16.400 15.612 5,0%
EBITDAZ! 16.746 17.006 -1,5% 8.885 8.891 -0,1%
Margen EBITDA 54,3% 54,9% - 54,2% 57,0% -
Resultado de la Explotacion!® B.069 8.371 -3,6% 4.269 4.912 -13,1%
Margen de Explotacién 26,2% 27.0% - 26,0% 31,5% s
Ganancia (pérdida) 1.840 4.764 -61,4% 996 1.657 -39,9%

Fuente: SVS. Estados Financieros y Analisis Razonados.
(1] Ingresos Ordinarios: Ingresos de Actividades Ordinarias + Otros Ingresos
(2} EBITDA: Ingresos Ordinarios + Olros ingresos, por naturaleza - Materias primas y ibh

- Gastos por beneficios a los lead

- Otros gastos, por naluraleza

30 (3) Resultado de la Explotacién: Ingresos Ordinarios - Materias primas ¥ consumibles utilizados - Gastos por beneficios a los empleados - Otros gastos, por naluraleza - Gasto por

Depreciacidn y Amortizacion
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Nota Importante

LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO
INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS
INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA
ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS
SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO. LA INFORMACION RELATIVA A EL O LOS INTERMEDIARIOS ES DE
RESPONSABILIDAD DE LOS MISMOS, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

La infor ion contenida en esta publicacién es una breve descripcién de las caracteristicas de la emision y de la entidad emisora, no
siendo ésta toda la informacién requerida para tomar una decision de inversién. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la
sede de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios colocadores y en la Superintendencia de Valores y Seguros.

Sefior inversionista:

Antes de efectuar su inversién usted deberé informarse cabalmente de la situacién financiera de la sociedad emisora y debera evaluar la
conveniencia de la adquisicién de estos valores teniendo presente que el tinico responsable del pago de los documentos son el emisor ¥
guienes resulten obligados a ellos.

El intermediario deberé proporcionar al inversionista la informacién contenida en el Prospecto presentado con motivo de la solicitud de
inscripcion al Registro de Valores, antes de que efectiie su inversién.

Este documento ha sido elaborado por Inversiones Southwater Ltda. (en adelante, indistintamente el “Emisor” o la "Compafia®), en conjunto con
Banchile Asesoria Financiera S.A., (en adelante, indistintamente, “Banchile Citi", o el “Asesor Financiero") y Banchile Corredores de Bolsa S.A. (en
adelante, indistintamente, “Banchile Corredores”, o el “Agente Colocador”, y ambos Banchile Citi y el Agente Colocador, en conjunto, coma los
“Asesores”), con el propoésito de entregar antecedentes de caracter general acerca de la Compaiia y de la emisién de Bonos.

En la elaboracién de este prospecto se ha ulilizado informacién entregada por la propia Compafiia e informacién plblica, a cuyo respecto los
Asesores no se encuentran bajo la obligacion de verificar su exactitud o integridad, por lo cual no asume ninguna responsabilidad en este sentido.

3)

WATER
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LASUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES
OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD
EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL
INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO
PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y
QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO. LA INFORMACION RELATIVA A EL O LOS INTERMEDIARIOS ES
DE RESPONSABILIDAD DE LOS MISMOS, CUYOS NOMBRES APARECEN IMPRESOS EN ESTA PAGINA.

La informacién contenida en esta publicacién es una breve descripcion de las caracteristicas de la emisién y de la
entidad emisora, no siendo ésta toda la informacién requerida para tomar una decision de inversion. Mayores
antecedentes se encuentran disponibles en la sede de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios
colocadores y en la Superintendencia de Valores y Seguros.

Senor inversionista:

Antes de efectuar su inversién usted deberd informarse cabalmente de la situacién financiera de la sociedad
emisora y debera evaluar la conveniencia de la adquisicién de estos valores teniendo presente que el tinico
responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten obligados a ellos.

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacién contenida en el Prospecto presentado con
motivo de la solicitud de inscripcién al Registro de Valores, antes de que efectlie su inversion.

Este documento ha sido elaborado por Inversiones Southwater Ltda. {en adelante, indistintamente el "Emisor” o
la“Companiia”), en conjunto con Banchile Asesoria Financiera S.A., (en adelante, indistintamente, “Banchile Citi*, o
el “Asesor Financiero”) y Banchile Corredores de Bolsa S.A. (en adelante, indistintamente, “Banchile Corredores”,
o el “Agente Colocador”, y ambos Banchile Citi y el Agente Colocador, en conjunto, como los “Asesores”), con
el propésito de entregar antecedentes de cardcter general acerca de la Compariia y de la emisién de Bonos,

En la elaboracién de este prospecto se ha utilizado informacién entregada por la propia Compania e informacion
publica, a cuyo respecto los Asesores no se encuentran bajo la obligacién de verificar su exactitud o integridad,
por lo cual no asumen ninguna responsabilidad en este sentido.

- Prospecto de £Emision de Bonos 2011
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Caracteristicas principales
de la oferta

I. CARACTARISTICAS PRINCIPALES DE LA OFERTA

Inversiones Southwater Ltda.

Monto Total de la Emision:

Uso de los Fondos:

Se colocara un maximo de hasta UF 5.600.000

Refinanciamiento de pasivos del emisor

Clasificacion: Feller-Rate: A+ / ICR: A+
Serie G Serie H Serie |
BSWTR-G BSWTR-H BSWTR-I
UF UF UF
UF 3.500.000 UF 3.500.000 UF 5.600.000
7.000 7.000 11.200
Siete amortizaciones Cuatro amortizaciones Dos amortizaciones anuales
anuales iguales a partir de anuales iguales a partir de iguales a partir de 2035
2012 2015
8-sept-2011 8-sept-2011 8-sept-2011
8-sept-2018 8-sept-2018 8-sept-2036
8-sept-2015 8-sept-2016 No contempla
Mayor valor entre valor par Mayor valor entre valor par No contempla
y el valor de los flujos y el valor de los flujos
remanentes del bono remanentes del bono
descontados a la Tasa de descontados a la Tasa de
Referencia mas 70 puntos Referencia mas 70 puntos
basicos bésicos
Tasa Cupdn: 3,70 % 4,00% 4,5 %

Agente Estructurador:
Agente Colocador;

ntante d
Pa

Resguardos®;

- Prospecto de Emision de Bonos 2071

los Tenedores dé

Banchile Asesoria Financiera S.A.

Banchile Corredores de Bolsa S.A.

Banco de Chile

+ Deuda financiera neta / Ebitda ajustado < 6,5 veces
+  Ebitda ajustado / gasto financiero neto > 2,0 veces

-+ Prohibicion de enajenar activos esenciales

= Mantener el control politico directo o indirecto de Essbio y Esval
+  Prohibicién de prendar o gravar

+ El pago en efectivo a los accionistas queda sujeto a:
1. LaCuenta de Reserva tenga un saldo minimo equivalente a la Deuda Financiera de

Corto Plazo

2. Larazon entre Ingreso de Efectivo y Deuda Financiera de Corto Plazo debe ser > 1,4x
3. Niel emisor ni sus filiales hayan incumplido un contrato de crédito 6 emisién de titulo

de deuda

*Para obtener mayor informacién, consultar los antecedentes legales de este documento.
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Southwater

Il. SOUTHWATER

Inversiones Southwater Limitada (“Southwater”, “la Compariia” o “la Sociedad”) es |la matriz para las inversiones
que realiza Ontario Teachers” Pension Plan Board (“OTPP”) en cuatro empresas sanitarias chilenas: Essbio, Esval,
Nuevosur y Aguas del Valle. Con estas inversiones, Southwater se ha convertido en el segundo inversionista
mas importante en el sector sanitario chileno, con mas de un 36% de los clientes del pais.

OTPP es el fondo previsional gremial mas grande de Canada, con mas de USD 107,7 mil millones en activos
administrados al 31 de diciembre del 2010, invirtiendo méas de CLP 711 mil millones en empresas chilenas desde
el ano 2007, OTPP es un accionista comprometido y orientado al crecimiento, con un horizonte de inversidn
a largo plazo para sus inversiones en infraestructura.

El 15 de Julio de 2011 CORFO ejerce su opcion de venta de parte de su participacion en Esval y Esbbio, lo que
corresponde a un 24,4% y 38,4% respectivamente, en el que Southwater, se adjudica el 100% de la venta. Esta
compra fue financiada mediante un aporte de la matriz mas un crédito puente. A través de la actual emisién
de bonos, Southwater busca refinaciar este préstamo a largo plazo.

El siguiente diagrama ilustra en forma simplificada la estructura patrimonial de Southwater y su actual

participacion en vehiculos de inversion:

Estructura Simplificada de Propiedad

% TEACHERS”

99,5% \ PENSION PLAN
CANADA
"""""""" T CHILE
v
99,9% -’
> SOUTHWATER
94,2% 90,1% 89,6%

Grupo Saesa

& acuasdelvalle «— @ @SVAL i Nuevosur i Essbio

At diaa/ Somas Parte de tu Vida Somos Parte de tuVida
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Caracteristicas principales
de la oferta

Los flujos de caja de Southwater provienen de dividendos y de sus filiales operativas. Debido a la naturaleza
de su cartera, la Sociedad posee una fuente estable de dividendos en el largo plazo. Debido a su estructura
patrimonial, Southwater tiene el derecho de decidir las politicas de dividendos al interior de Essbio y Esval. A
su vez, no puede introducirse cambio alguno a la politica de dividendos de Nuevosur, conforme a la cual se
paga el 100% del resultado neto, sin mediar la aprobacién de Southwater.

Su acceso a flujos de caja estables y el robusto perfil crediticio de sus empresas de explotacién respaldan la
clasificacién A+ de ICR y A+ de Feller que ha recibido Southwater.

- Prospecto de Emision de Bonos 2071



Ill. CONSIDERACIONES DE INVERSION

1. SOLIDO CONTEXTO MACROECONOMICO EN CHILE

2. CONTROLADOR DE CLASE MUNDIAL

3. INDUSTRIA REGULADA Y ESTABLE

4. PARTICIPACION EN LA INDUSTRIA SANITARIA

5. ESTABLE GENERACION DE CAJA

6. MAYORES INVERSIONES YA REALIZADAS

7. ESTABLE FLUJO DE DIVIDENDOS

70

Consideraciones de Inversion
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Consideraciones de Inversion

1. SOLIDO CONTEXTO MACROECONOMICO EN CHILE

Menor Riesgo Soberano de la Region

(Clasificacion S&P)

Chile fue seleccionado por OTPP como pais objetivo
para sus inversiones gracias a sus robustos cimientos
macroecondmicos, ambiente politico estable, y regimenes
regulatorios y legales transparentes y afianzados. Esto esta
fuertemente respaldado al comparar el riesgo soberano de
los distintos paises de la regidn, lo cual se puede apreciar
en el grafico de la derecha, segun la clasificacién de S&P.

En el caso de los CDS (Credit Default Swap), los cuales
miden la percepcion de riesgo de no pago de la deuda
de cada pais, Chile ha mostrado durante el Ultimo tiempo
niveles de riesgo bastante mas bajo que sus pares en la

region, tal como lo muestra el gréfico de CDS a 5 afios. Fuente: S&P

Credit Default Swap
Chile ademas de ser un pais de bajo riesgo, ha tenido un (CDS 5 afios, puntos base)
sostenido crecimiento durante los Gltimos afios sustentado
principalmente en el excelente desempefio de la industria R,
minera y en la alta tasa de crecimiento de la demanda 190 —

interna, lo que se ve reflejado en el crecimiento del producto )
. A0 -
interno bruto. Conforme a las proyecciones entregados 1
por el Banco Central de Chile, durante el 2010, el PIB se /\/\/‘/\/\

M
90 — ~J
incrementd en un 5,2% y se espera un crecimiento de v/ \M\/‘M-’AVM
entre el 6,25% y el 6,75% para el afio 2011(1). Lt
1 ! 1 1 1 1
El compromiso de OTPP con Chile se refleja en los mas de ENERO  MAYO SEPTIEMBRE ENERO  MAYD SEPTIEMERE
CLP 711 mil millones (equivalentes a USD 1.553 millones(2)) ' Il e J
que ”e\fa inVErtidOS en empresas de mercados regUIadOS: gmmﬂli;!;}“ ex Chllj?c:'n?idera Brasil, Celombia, Mexico y Perd
Essbio, Nuevosur, Esval y su filial Aguas del Valle, ademas
de su participaciéon en el Grupo Saesa. Crecimiento PIB Real Chileno
2007 4,60%
2008 3.66%
2009 -1,68%

1

Fuente: Banco Central de Chile.
*Estimaciones en rango ente 6%y 7%.

4 ’ o B . Yy [ & g W Ty Car R T
1Y Fuente: Informe ¢ Politica Monetaria. Septiermnbre, 201

(2} Segun Dolar Observado por e

- Prospecto de Emision de Bonos 2011



2. CONTROLADOR DE CLASE MUNDIAL

Conmas de USD 107,7 mil millones en activos liquidos al
31 de diciembre del 2010, Ontario Teachers’ Pension Plan
es uno de los mayores planes de pensiones en Canada,
invirtiendo y administrando los fondos previsionales de
mas de 295.000 docentes activos y jubilados en la provincia
canadiense de Ontario.

=

% TEACHERS"

PENSION PLAN

ONTARIO

OTPP es una organizacion independiente y un inversionista
global sofisticado con una cartera diversificada de
inversiones:

- Posee una clasificacion internacional de riesgo implicita
de AAA, otorgada por DBRS.

* Tiene una cultura de mejoramiento continuo, promoviendo
la adopcidn temprana de estrategias nuevas de inversion,
incluyendo infraestructura.

* Las inversiones estan bien diversificadas, tanto
geograficamente como por tipo de activos.

+ Administra un sofisticado programa de riesgo para medir,
gestionar y dar seguimiento a sus inversiones y pasivos,
con baja tolerancia al riesgo.

* El foco del programa es rentar por sobre los mercados
en que se invierte. Desde 1990 ha generado USD 23,2
mil millones por sobre las inversiones en benchmark de
mercado

9 O

Consideraciones de Inversion

Cartera de inversiones de OTPP
(USD mil millones, Dic 2010)

Bonos Indexados a
Inflacién 114

Inmobiliario

Commodities | l'!'!
=l

= oy 2
Money Market BTN -

Fuente: La Compafia
Nota: Tipo de cambio al 31 de diciembre 2010, CAD = 1,002 USD

Distribuicion Geogrdfica
de la Cartera

(Dic 2010)
AUSTRALIA 1% ——  OTROS 2%
FRANCIA 4%
ALEMANIA 5%
EEUU 29%

\_OTROS
EUROPEOS
- 11%
CANADA 17%
MERCADOS
EMERGENTES
Fuente: La Compania 15%

Prospecto de Emision de Bonos 2011 -
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Consideraciones de Inversion

Accionista activo

OTPP es un accionista comprometido y orientado
al crecimiento, que promueve la adopcién de las
mejores practicas en todas sus inversiones. También
es un inversionista a largo plazo en infraestructura
con capacidad para reinvertir, dado su horizonte de
inversiones y facil acceso a capitales.

Un buen gobierno societario y participacién activa en la
estrategia corporativa son fundamentales para OTPP.
Ofrece direccion estratégica para sus negocios a nivel
de directorio y por medio de sus equipos internos de
gestion de activos en Toronto y Santiago.

3. INDUSTRIA REGULADA Y ESTABLE

Las inversiones en el sector sanitario chileno cumplen
con todos los criterios necesarios para la cartera de
infraestructura de OTPP:

* Flujos de caja estables

* Reajuste inflacionario

+ Marco regulatorio atractivo
+ Activos de larga vida

El sector sanitario chileno esta regulado y fiscalizado
por la Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS).
La SISS tiene por objetivo garantizar la calidad de los
servicios de suministro de agua y alcantarillado en el
largo plazo, asegurando la cobertura y el desarrollo
sostenido de estos servicios. Como se puede apreciar en
el gréfico, la cobertura de estos servicios ha presentado
un continuo aumento en los Gltimos afnos y segin
estimacién de la SISS la cobertura de tratamiento de
aguas servidas del area urbana alcanzaria una cobertura
del 98,6% en el aiio 2016.

- Prospecto de Emision de Bonos 2011

Cartera de Infraestructura por Sector
(Dic 2010)

OTROS 3

VIAS FERREAS 4%
GAS 6%

AEROPUERTOS
16%

FORESTAL 21%

L GENERACION Y
DISTRIBUCION DE
ELECTRICIDAD

TERMINALESDE  17%
CONTENEDORES
15%

SANITARIAS
18%

Fuente: La Compania

Desempeno de la Industria Sanitaria
(Cobertura, %)

— 99.8 %
b 95,9 %
I— 86,9 %

R ———

'
[
]
i
i
'
'
'
i
"
'

1 1 1
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
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Ademads, este sector esta sometido a un marco
regulatorio, el cual fue establecido en 1989, Este se
caracteriza por su transparencia e incentivos para
garantizar una apropiada rentabilidad, promover
inversiones y generar eficiencias. La normativa ha
permitido realizar importantes inversiones, llevando a
una mas amplia cobertura, recolecciéon y tratamiento
de aguas servidas. A escala global, el sector sanitario
chileno es un ejemplo de cémo llevar exitosamente un
proceso de privatizacion.

La existencia de areas de concesion exclusiva dentro de
las que una empresa tiene el derecho y la obligacion de
proveer servicios genera oportunidades de crecimiento
organico.

El ndmero de clientes de la industria ha crecido en
forma sostenida a tasas superiores al 2% durante los
ultimos 10 anos, lo que ha permitido tener una sostenida
generacion de caja a través del tiempo.

El sistema de tarificacion de la SISS se basa en
cuatro principios fundamentales: eficiencia, equidad,
transparencia y autofinanciamiento. Las tarifas por
servicios sanitarios se fijan cada cinco anos y en
el intertanto se reajustan conforme a los cambios
producidos en un polinomio basado en el indice de
Precios al Consumidor, Indice de Precios Mayoristas
Nacionales del sector Industrial e Indice de Precios
Mayoristas Importados del Sector Industrial.
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Ventas por Volumen de la

Industria Sanitaria
(Millones de m3)

CAGR 1,4 %
1.001
970
964
958
933 I
| ] 1 1 1 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010
Fuente: SISS
Clientes de la
Industria Sanitaria
(Numero en Millones)
CAGR 2,8 %
4,5
44
4,3
4,2
4,0
3,9
1 1 1 ] 1 1
2005 2006 2007 2008 2000 2010
Fuente: SISS
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Nacionales del sector Industrial e [ndice de Precios Mayoristas Importados del Sector Industrial.

Las tarifas permiten la recuperacion de costos de explotacion y el financiamiento de una anualidad del valor de inversiones
considerando el valor de reemplazo de una empresa modelo eficiente disefiada para atender un &rea de concesion. El
retorno permitido después de impuestos que se utiliza en la anualidad ofrece una prima sobre las tasas libres de riesgo
actuales, pero con un retorno minimo establecido por ley de un 7%.

El proceso de tarificacion conlleva un amplio intercambio de informacién y negociaciones entre las empresas y la SISS.
También incluye un mecanismo de resolucién de controversias por medio de su Comité de Expertos, el que zanja
controversias especificas entre la SISS y las empresas. El Comité debe escoger la postura de una parte, con lo cual se
motiva a ambas partes a actuar en forma razonable.

Entre fines de 2008 y comienzos de 2010, Esval enfrenté el quinto proceso de determinacion de tarifas para el periodo
2010-2015 en el cual se determiné un aumento en la tarifa de 2,9%. En Aguas del Valle el tltimo periodo de fijacion
tarifaria culminé este afio estableciendo un alza de 6,4% en la tarifa media a contar del 14 de Septiembre 2011 respecto
a la tarifa vigente a esa fecha, Para Essbio y Nuevosur, como consecuencia del terremoto que afectd la zona, el proceso
de negociaci6n tarifaria se postergé debiendo concluir entre Diciembre de 2011 y Enero de 2012 con la fijacién de las
nuevas tarifas.

Proceso de Tarificacion

ESTUDIO SISS

ESTUDIO
EMPRESA

tHAY ACUERDO?

COMITE DE EXPERTOS DECRETO TARIFARIO

- Prospecto de Emision de Bonos 2071



4. PARTICIPACION EN LA INDUSTRIA SANITARIA

Actualmente Southwater es el accionista controlador de 3 empresas
de servicios sanitarios en Chile: Essbio, Esval y Aguas Del Valle.
Ademas posee un 90,1% de las acciones con derecho econémico en
la sanitaria Nuevosur. Los rubros principales de estas empresas son:

® La produccion y distribucién de agua potable
® Recoleccion de aguas servidas
® Tratamiento de aguas servidas

Estos negocios se caracterizan por su estabilidad, regulacion y
crecimiento sostenido.

Gracias a sus inversiones, Southwater se ha convertido en el
segundo inversionista mas importante del sector sanitario segun
namero de clientes, contabilizando 1.635.281 a diciembre 2010, lo
que corresponde a un 36,4% de participacién en la industria. A la
misma fecha Southwater representd el 28,7% del total de volumen
vendido en el pais, medido en metros cibicos anuales facturados y
el 31,9% de los ingresos operacionales de la industria.

Las sociedades de Southwater tienen un equipo gerencial
experimentado y una estable situacién financiera. Poseen amplio
acceso a los bancos y a los mercados de capitales, gracias a sus
flujos estables y excelentes clasificaciones de riesgo:

@ Essbio: AA Feller / AA ICR
® Esval: AA- Feller / AA ICR
® Nuevosur: A+ Feller / AA- ICR

13 O

Consideraciones de Inversion

Participacion por
Grupo Economico
(Por ingresos operacionales, Dic 2010)

l’ OTROS

AGHAR / SUEZ GRUPO LUKSIC

MARUBENI

SOUTHWATER

Fuente: 5155

Paricipacion de Mercado
(Numero de clientes en miles, Dic 2010)
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95422
48,678
503.081
271155

231,926

* Déuda Financlera Neta / EBITDA Y 4,1%

| Deuda Financiera Nata / Patrimonio 1 et 0,9

109,553 30815
59.232 16.746
659.883 ; 204.340
361.387 105216
298.496 99,033
4,4x% 5,6x
0,9 0,9x
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- Prospecto de

Aguas del Valle

IV Region

Sirve 13 comunas

186.101 clientes de agua potable
4% de la poblacion nacional
Término concesion: 2033

g acuasdelvalle
s

La Serena

Coquimbo

V Regién

Sirve 33 comunas

542.490 clientes de agua potable
10% de la poblacién nacional
Término de concesion: Indefinido

eSV&.’

B RegionesVIy VIl

B Sirve 73 comunas

B 681.297 clientes de agua potable
M 15% de la poblacion nacional

m Término de concesion: Indefinido

#X Essbio

Los Andes
San Felipe

Vifia del mar

Valparaiso .

San Antono

SanFernando  hancagua

Pichilemu

Chimbarongo

Chillan
Talcahuano

Concepcién

Lebu

Los Angeles

4| l— NQIDIY IA —‘

\— NOID3Y HA

VIl Regién

Sirve 24 comunas

225.393 clientes de agua
potable

5% de la poblacién nacional
Término concesién: 2031

i Nuevosur

Parte de tuVida

Emision cle Bonos 2011

Curicé

Talca

Linares

Cauquenes

Fuente: 5155 / Diciembre 2010



15 6

Consideraciones de Inversion

5. ESTABLE GENERACION DE CAJA

Los actores en el sector sanitario gozan de una generacion de
flujo de caja estable y predecible gracias al marco regulatorio
y debido a que se trata de un servicio de primera necesidad.

. y 5 v 5 SERVICIOS DE PRIMERA NECESIDAD
Junto con la cercana finalizacién del programa de inversiones
en sistemas Qe tratamiento de aguas servidas, las perspectivas | —
para las sociedades de explotacién de Southwater auguran EEVINTIRARA AL QI NI HF LT
estabilidad hacia el futuro, lo que resulta de particular importancia

en periodos de volatilidad.

II-
319VLS3
ornid

Valor de una cuenta Tipo (1)
(CLP miles, pesos de cada ario)

Durante los Gltimos cinco afios el valor de la cuenta del agua (dado un consumo constante) ha presentado un
aumento superior al 4% anual. En el caso de Valparaiso el 2010 muestra un crecimiento mayor como resultado
del Gltimo proceso tarifario de Esval que entr6 en vigencia.

22 =
20 |-
18 |—
16 |—
14 |-
~+— Rancagua (CAGR 4,3%)
12 |= - Coquimbo (CAGR 4,7%)
' ' ' ‘ -a— Valparaiso (CAGR 5,9%)
1 1 i 1 I -4 Talca (CAGR 4,7%)
2006 2007 2008 2009 2010

Fuente: SVS y Compania
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Evolucion de ingresos Essbio, Esval y Nuevosur

(CLP mil millones, pesos de cada afio)

242
235 e
1 | 1 1 1 1
2006 2007 2008 2009 2010 2011
JUNIO
._. U UDMi«
" il
Fuente: 5155
Evolucion de Ebitda Essbio, Esval y Nuevosur
(CLP mil millones, pesos de cada afo)
CAGR 5,1 %
126 128 125% 123

: i i i
i ;
1 1

1 1 1
2006 2007 2008 2009 2010 2011
NLiaEL JuNIO
l.. sl Niivas DM
W Foval B Total

Fuente: SISS y Compania
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Los ingresos muestran un crecimiento constante a lo largo de los afios a pesar de haber enfrentado algunos
efectos externos como la crisis financiera internacional de los afios 2008/2009 y el terremoto del 2010 que
afecté en forma importante las regiones VI, VIl y VI, Los seguros comprometidos y la capacidad de reaccion de
la compaiiia, permitieron reducir en forma importante el impacto del terremoto. A nivel de EBITDA el resultado
del 2011 se ha visto afectado por ciertos rezagos del terremoto como un retraso en la puesta en marcha de
la planta de descontaminacion de Concepcidn y algunos clientes importantes como las pesqueras que aun no
recuperan sus niveles normales de operacidn. A esto se suma el aumento del costo de la energia, cambios en
la reglamentacién del manejo de los lodos producidos en las plantas de descontaminacién y particularmente
en el caso de Esval costos adicionales producto de la sequia como mayor bombeo de agua, compras de agua
y arriendo de maquinarias.

Deuda Financiera Neta / Ebitda Ajustado

(veces)
. . . . . 51
El ratio Deuda Financiera / Ebitda Ajustado se ha
mantenido estable durante los tltimos anos. El aumento
de su participacion en Esval y Essbio realizado en julio

de 2011 y financiado en parte a través de un crédito
puente por UF 5,5 millones, aumentara el nivel de
endeudamiento de la Compaiila, pero también la cols
proporcion de dividendos percibidos desde de sus ] I | 1

filiales. 2008 2009 2010 JUN -2011

Fuente: SVS

Ebitda Ajustado / Gasto Financiero Neto
(veces)

El ratio Cobertura Gastos Financieros se ha mantenido 35
estable durante los Gltimos anos, gracias a las politicas
de endeudamiento y el crecimiento del EBITDA.

1 1 1 1
2008 2009 2010 JUN -2011

Fuente: SVS

(1) A partir de 2010 se empezo a reportar bajo la norma IFRS

(21 Valores iwlica 2010 a wnio
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Calendario de Amortizaciones de Southwater Consolidado

(CLP mil millones, Junio 2011)

55
45 42 49
32 31
y 36 36 36
26 24
19 15 15 14 14 14 14 43
I 10 10 10 12 '
[ 0
] | | 1 I | l ] ] | | 1 1 | | | | | I ] | i | 1
) ] n X nN M N N B o o ] ] ey r h N o "~ ] = ] ha b
o c — = e e e e o (= S =] = = =] S = o o (] W =] =] S
N w & o o ~ o ) L= iy ] & 5 t & : & B = - L b B ]
B Bancos Publico
Fuente: SVS

La deuda financiera consolidada de Southwater es en su mayoria deuda con el publico, mas especificamente
deuda en bonos locales.

Con respecto a la deuda bancaria, Esval no presenta deuda, mientras que Essbio y Nuevosur cuentan con
deuda revolver hasta el afio 2014. En Mayo de 2011, Essbio refinancié su deuda de corto plazo con BBVA y
Scotiabank, a través de un préstamo contraido con Corpbanca por UF 2.064.464 a cinco anos, con un solo pago
de vencimiento en el afio 2016. Southwater a junio 2011 tampoco tenia deuda bancaria. Con posterioridad al
cierre de los Estados Financieros de Junio de 2011, Southwater financi6 parte del aumento de su participacion
en Esval y Essbio a través de un crédito con el Banco de Chile por UF 5,5 millones. A través de la actual emision
de bonos, Southwater busca refinaciar este préstamo a largo plazo.

Calendario de Amortizaciones de Southwater Individual

(CLP mil millones, Junio 2011)

] ] ] | 1 1 l

2011 2012 2013 2014 2032 2033 2034

Publico

Fuente: SVS
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6. MAYORES INVERSIONES YA REALIZADAS

Entre los afos 2001 y 2010 se efectuaron las principales obras de construccion de sistemas de tratamiento de
aguas servidas, permitiendo pasar de una cobertura de tratamiento en las regiones IV, V, VI, VIl y VIl de 34,7%
el 2000 a un 90,9% actual.

Entre los afios 2001 y 2006 se invirtieron cerca de 270 mil millones de pesos en sistemas de tratamiento de aguas
servidas, un promedio anual de 45 mil millones que ha bajado a menos de 10 mil millones los dltimos 3 afos.
El terremoto del 2010 afectd en forma importante la infraestructura entre las regiones VI y VIIl. Algunas
inversiones del plan de desarrollo comprometido con la SISS se acordaron postergar, privilegiando las obras
de reconstruccién. Gran parte de estas obras fueron financiadas por seguros comprometidos.

Las inversiones para los préximos anos estan enfocadas en renovacion de redes, mantencion de plantas y
ampliacion de algunas de ellas. Salvo algunas localidades pequenas, la construccion de plantas de tratamiento
estd terminada, por tanto no se contemplan inversiones importantes de este tipo.

En Esval las principales inversiones son reposicion de redes de agua potable y alcantarillado. También esta
considerada la ampliacion de algunas plantas de tratamiento de aguas servidas.

En el caso de Aguas del Valle el 70% de la inversion proyectada se concentra en reposicion de redes.

En Essbio y Nuevosur, durante el 2011 todavia quedan inversiones asociadas a la reposicion de la infraestructura
danada por el terremoto, Para los anos siguientes las inversiones se concentran en reposicion de redes y en
la construccion de tres sistemas de tratamiento de aguas servidas pequenos en la sexta region.

El sistema sanitario chileno se encuentra en una etapa madura, donde las inversiones restantes son marginales
e impulsadas por el crecimiento organico de la poblacion. El plan de inversiones comprometido con la SISS
considera 212 mil millones de pesos durante los proximos 10 afios.

Total Inversiones

(CLP miles de millones, por tipo, pesos de cada ano)

100
55
65 65
59 i
i 58 60
o] g 12 10 - &
i B8 L ¥ -
46 45 46
43 43
I4n
: 1 1 1 | ]
2006 2007 2008 2009 2010 2011
JUNIO
ey Alcatarillado W Otras upm

o de Aguas Servidas

Fuente: La Compania
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Total Inversiones
{CLP miles de millones, por tipo, pesos de cada afio)

65
59 i 26
27 |-
e
Rl
21
21 I
9
-
- EE
1 1
2007 2008
B Aguas del Valle W Esval
B Nueavosur M Essbio

Fuente: La Compatia

Plan de Desarrollo comprometido con la SISS

(CLP mil millones, por empresa)

35
'|'I|'
! 25
: 10 i
—rs 12
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’ B -
.‘. 8 8
s 5 4 . = 6 . -
- : = — . )
. [l
o 4 4 = 3 - Bl 0 =0 ==
= — T |
| | 1 1 1 1 1 1 | 1
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

W Aguas del Valle W Esval
B Nuevosur W Essbio
Fuente: La Compania

(1) UDM: Ultimos doce meses
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7. ESTABLE FLUJO DE DIVIDENDOS

Southwater cuenta con un portafolio de empresas que presentan una estable generacién de flujo de caja, alta
rentabilidad y facil acceso al financiamiento. Estos atributos han permitido que Essbio, Esval y Nuevosur realicen
repartos estables de dividendos a sus accionistas, Esto se ha logrado pese a haber ejecutado proyectos de
inversion a gran escala en los Gltimos afos, y a fuertes impactos externos como la crisis financiera de los afios
2008 - 2009 y el terremaoto que afectd en forma importante amplias zonas bajo concesion. El efecto de la crisis
fue menor, en parte debido a que los bienes y servicios que ofrecen las empresas de Southwater constituyen
un bien de consumo basico. En el caso del terremoto, la politica de seguros y la gran capacidad de reaccién de
la companiia permitieron minimizar el impacto y volver a operar con normalidad en las zonas concesionadas
en un tiempo muy limitado.

Essbio y Esval pagaron dividendos equivalentes al 100% de su resultado neto en 2009 y 2010. Con fecha 30
de septiembre de 2008, Andescan SpA cedid el crédito en contra de la sociedad Nuevosur a Southwater por
el valor del capital de M$18.595.090. Esta cuenta por cobrar debia ser amortizada anualmente en un monto
equivalente a la suma de utilidades netas del ejercicio y la amortizacion del contrato de concesion, ambos del
ejercicio anterior. Este préstamo se termino de pagar el dia 29 de diciembre de 2010.

Southwater puede decidir la politica de dividendos al interior de Essbio y Esval. Asimismo, sus acciones
permiten a Southwater impedir que se introduzcan cambios a la politica de Nuevosur, la que considera pagar
un dividendo equivalente al 100% de su resultado neto.

En julio 2011, Southwater a través de sus filiales OTPPB Chile | Ltda y OTPPB Chile Il Ltda aumenté su participacion
en Essbio de 51,1% a 89,6% y en Esval de 69,8% a 94,2%.

Evolucion de la Utilidad Neta

{CLP mil millones, pesos de cada ano)
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Evolucion de Dividendos pagados por Esval,

(CLP mil millones, pesos de cada afio)

Essbio y Nuevosur
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IV. PRINCIPALES FACTORES DE RIESGO

Southwater cuenta con ciertos riesgos, los cuales la empresa tiene una constante atenciéon en su control y
monitoreo, tomando aquellas medidas necesarias para su mitigacion,

Politicas de dividendo de las filiales: Debido a que Southwater, a través de sus filiales Inversiones OTPPB Chile
| Limitada e Inversiones OTPPB Chile Ill Limitada es el contralador de Essbio, Esval y Aguas del Valle, y dada la
inversion relevante que mantiene - a través de su filial Inversiones OTPPB Chile Il Limitada - en Nuevosur, la
mayor parte de sus ingresos dependen de los dividendos que dichas sociedades distribuyan en cada ejercicio.
Por esta razon, Southwater estd expuesta a las politicas de dividendos de Essbio, Nuevosur, Esval y Aguas del
Valle para hacer frente a sus obligaciones financieras. Sin embargo, este riesgo se encuentra mitigado debido
a que Southwater controla actualmente Esshio, Esval y Aguas del Valle, y a que los estatutos de Nuevosur por
su parte, establecen una politica de dividendos del 100% de las utilidades netas de cada ejercicio, politica que
no puede modificarse sin consentimiento de Southwater.

Riesgo de Mercado: Las empresas presentes en esta industria presentan limitados factores de riesgo
comerciales debido a su condicién de proveedoras de un bien de primera necesidad. Las carteras diversificadas
de clientes residenciales, comerciales, industriales y fiscales de Southwater, estan sujetas a tarifas fijadas por
ley. Sin embargo, como toda empresa, su demanda y su desarrollo estan expuestas a los efectos de la situacion
economica general.

Regulacién: Las empresas presentes en esta industria estan expuestas a riesgos que pueden provenir del
entorno regulatorio por cambios de normativas que puedan afectar su operacion. Como monopolio natural, la
industria de servicios sanitarios se encuentra altamente regulada por la SISS, y se podria enfrentar a cambios
en las regulaciones imperantes. Tanto la explotacion de las concesiones como la tarifa cobrada a los clientes
se encuentran bajo regulacion de la SISS. Las tarifas se determinan cada 5 afios en un proceso de negociacion,
basado en criterios técnicos y economicos, entre la SISS y cada una de las empresas, quienes utilizan sus
propios estudios y analisis para la negociacién. En caso de discrepancias entre las partes, éstas se resuelven
por una comisiéon de expertos.

Riesgos de la Naturaleza: La potencial escasez del recurso hidrico en afios secos puede encarecer la
operacién y en casos mas extremos afectar la calidad del servicio en algunos sectores. Las empresas estan
permanentemente monitoreando las condiciones de las fuentes de agua y disefian planes de mitigacién en caso
de ser necesario. Por otra parte terremotos e inundaciones podrian afectar la calidad, disponibilidad y costos
del servicio. Se hace presente que las companias cuentan con seguros que cubren ya sea total o parcialmente
estos potenciales impactos.

Riesgo Financiero: Respecto al riesgo frente a alzas de tasas de interés e inflacién a que su deuda pueda estar
expuesta, este riesgo se encuentra mitigado dado que los ingresos de las concesionarias contemplan tarifas
que se encuentran indexadas a la inflacién, y que se actualizan cada cinco afios incorporando eventuales
modificaciones en la tasa de interés de mercado. Ademas la deuda financiera ha sido estructurada en el
mercado de capitales en tasa fija indexada a la unidad de fomento.
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V. ANTECEDENTES FINANCIEROS

Estados Consolidados de Situacion Financiera

Cifras en miles de pesos Jun-11 Dic-10
Activos corrientes totales 121.338.399 120.678.504
Activos noe corrientes totales 1.332.304.212 1.330.449.534
Total Activos 1.453.642.611 1.451.128.038

104.739.324 151.868.295

773.395.167 723.502.594
Patrimonio total 575.508.120 575.757.149
Total Patrimonio y Pasivos 1.453.642.611 1.451.128.038

Estado de Resultados Integrales Consolidados por Naturaleza

Cifras en miles de pesos Jun-11 Jun-1

Ingresos de actividades ordinarias 108.459.096 103.557.714

Materias primas y consumibles utilizados (14.301,648) (12.240.036)

Gastos por beneficios a los empleados (12.501.963) (11.661.800)

Ganancia (péerdida) 9.458.726 9.703.872

Estado de Flujos de Efectivos

Cifras en miles de pesos Jun-11 Jun-10

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio 31.326.814 54.734.681
del periodo

Flujos de efectivo netos procedentes de 51.659.818 46.582.610
(utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo netos provenientes de

(utilizados en) actividades de inversion (3:505:002) (20.384.362)

Flujos de efectivo netos provenientes de {29.633.081) (34.142.168)

(utilizados en) actividades de financiacion

Incremento neto de efectivo y equivalentes al efective 18.625.080 (7.767.751)

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del perfodo 49.951.894 46,966,930

Razones Financieras

Razones Financieras Jun-11 Dic-10
uda Financiera Neta / EBITDA Ajustado 1,7 4,65x% 4,97x%

Relacién EBITDA Ajustado 7 / Gastos Financieros Netos 2 3,8Bx 3,63x

Razén de Endeudamiento 5 1,53x 1.52x

Proporcion Deuda Largo Plazo / Deuda Total 6 0,88x 0,83x
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VI. DOCUMENTACION LEGAL

1. CERTIFICADOS DE INSCRIPCION EN LA SVS

2. ANTECECEDENTES PRESENTADOS A LA SVS
2.1 LINEA DE BONO N2684 SERIESG Y H

2.1.1 PROSPECTO LEGAL LINEA N%684

2.1.2 PROSPECTO LEGAL COMPLEMENTARIO SERIESG Y H
2.1.3 DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

2.1.4 CERTIFICADOS DE CLASIFICACION DE RIESGO

2.1.5 ESCRITURA DE EMISION

2.1.6 ESCRITURA COMPLEMENTARIA

2.2 LINEA DE BONO N2685 SERIE |
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1. CERTIFICADOS DE INSCRIPCION EN LA SVS

CERTIFICADO

Certifico: que en el Registro de Valores de esta Superintendencia, se ha registrado lo siguiente:

SOCIEDAD EMISORA

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE VALORES

DOCUMENTOS A EMITIR
INSCRIPCION DE LA LINEA
DE BONOS EN EL REGISTRO
DE VALORES

MONTO MAXIMO LINEA DE
BONOS

PLAZO DE VENCIMIENTO
LINEA DE BONOS

GARANTIAS

AMORTIZACION
EXTRAORDINARIA

- Prospecto de Emision de Bonos 2011

: INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

N*® 1.038 Fecha 10/08/2009

..

Ronos al portador desmaterializados.

:N° § 8 & Fecha 27 0CT 201

e

UF 3.500.000, Las colocaciones que se efectien con cargo a la
Lirea, sean ellas expresadas en Pesos Nominales o en Unidades de
Fomento, no podrin exceder |a referida cantidad,

No obstante lo anterior, en ninglin momento ¢! velor nominal de
los bonos emitidos con cargo a esta Linea que estuvieren vigentes
podri exceder el monte de UF 5.600.000, consideréndolos en
conjunto con aguellos bonos vigentes y emitidos con cargo a la
Linea que consta en escritura piblica de 25 de agosto de 2011 ~
rep. 12.642 = otorpada en la Cundragésima Octava Notaria de
Santiago, de don José Musalem Saffie, inscrita en el Registro de
Valores con esta misma fecha.

:+ 10 zfios, contedos desde la fecha del presente certificado.

: No se contemplan garantias,

: Salvo que se indique lo contrario en la respectiva escrilura
complementaria, ¢l Emisor podrd rescatar anticipadamente, en
forma total o parcial, los bonos que se emitan con cargo a la Linca
a contar de la fecha que se indique en la respectiva escritura
complementaria, aplicindose lo dispuesto en la Clausula Séptima
del Contrato de Emisién.
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Contrato de Emisidn

Notaria José Musalem Saflic

Fecha 25/08/2011 y 05092011 - repertorios 12,641 y
15,202, respectivimente.

Domicilio Santiago

NOTA: "LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA
CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS. LA CIRCUNSTANCIA DE QUE LA
SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS HAYA INSCRITO LA EMISION NO SIGNIFICA
QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN
LA SOLICITUD ES RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA
EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE LOS VALORES A QUE SE REFIERE
ESTE CERTIFICADO, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO
DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO."

SANTIAGO, 27 OCT 2011

B i

NELSON TORRES MORGADO fit
SECRETARIO GENERAL SUBROGANTE
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zommonaess S
ORD. : N°

ANT. : Linea de Bonos inscrita ¢n el Registro
de Valores bajo ¢l N° 684 de fecha 27
de octubre de 2011,

MAT.: Colocacién de bonos series G y H.

DE SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS
A : SESOR
GERENTE. GENERAL

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

Con fecha 4 de noviembre de 2011, Inversiones Southwater Limitada envid a esu
Superintendencie copia auwtorizada de la escritura piblica complementana otorgada con fecha 3 de
noviembre de 2011 — repertorio 16.846 ~ en la Cuadragésima Octava Notaria de Santingo, de don José
Musalem Saffie, y antecedentes adicionales respecto de la primera colocacion de bonos con cargo a la
linea antes sefalada,

Las caracteristicas de los bonos son las siguientes:

SOCIEDAD EMISORA : INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

DOCUMENTOS A EMITIR :  Bonos al portador desmaterializados.

MONTO MAXIMO EMISION : UF 3.500.000, mediante la emisién de 7.000 titulos serie G y
7.000 tinslos serie H, todos ¢llos de un valor nominal unitario
de UF 500.

No obstante lo anterior, el Emisor sélo podri colocar bonos
por un valor pmominal méximo de hasta UF 5.600.000
considerando tanto los bonos que se emitan y encuentren en
circulacién con cargo a la presente linea como aquellos que se
emitan y encucntren en circulacion con cargo a la linea
inscrita en el Registro de Valores bajo el N° 683.

TASA DE INTERES ;A partir del 8 de septicmbre de 2011, los bonos series G y H
devengardn, sobre ol capital insoluto expresado en UT,
interescs anuales, compuestos, vencidos, caleulados sobre



AMORTIZACION
EXTRAORDINARIA

PLAZO DE LOS DOCUMENTOS
PLAZO DE COLOCACION

semestres iguales de 180 dias, a tasas de 3,70% y 4,00%,
respectivamente,

Los bonos de las serics G y H podran ser rescaados
anticipadamente, en forma total o parcial, @ partir del 8 de
septicmbre de 2015 y 8 de septiembre de 2016,
respectivamente. Dichos rescates se efectuardn de acucrdo al
procedimiento contemplado en la Cliusula Séptima del
Contrato de Emisién — nimero Siete. Uno - y & lo dispuesto en
la letra /K/ de las Cléusulas Segunda y Tercera de la mencionada
escritura pablica complementania.

Los bonos de ambus series vencen ¢l 8 de septiembre de 2018,

36 meses contados desde la fecha del presente oficio de
colocacion.

Lo anterior s¢ informa a usted para los fines que considere pertinente.

Saluda atentamente a usted,

DISTRIBUCION

- Seior Gerente General de Inversiones Southwater Limitada
- Holsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores

- Bolsa Electrénica de Chile, Bolsa de Valores

- Bolsa de Comredores, Bolsa de Valores

- Deposito Central de Valores S.A.
- Comisidn Clasificadora de Riesgo

- Divisién Control Financiero Valores

- Secretaria General
- Oficina de Partes
- Archivo

Prospecto de Emisic
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- Prospecto de Emision de

CERTIFICADO

Certifico: que en el Registro de Valores de esta Superintendencia, se ha registrado lo siguiente:

SOCIEDAD EMISORA

INSCRIPCION ENEL
REGISTRO DE VALORES

DOCUMENTOS A EMITIR
INSCRIPCION DE LA LINEA
DE BONOS EN EL REGISTRO
DE VALORES

MONTO MAXIMO LINEA DE
BONOS

PLAZO DE VENCIMIENTO
LINEA DE BONOS

GARANTIAS

AMORTIZACION
EXTRAORDINARIA

se

..

.

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

N |38 Fecha 1Q/OR2009

Bones al portador desmutesializados,

N 685 27 0CT 2011

Fecha

UF 5.600.000. 1.as colocacionss que se efectaen con cargo a la
Lines, sean ellas expresadas en Pesos Nominales o en Unidades de
Fomento, no podrin exceder 1a referida cantidad

No abstante [0 amterior, ¢n mingtn momento el valor nominal de
los bonos emitidos con cargo a esta Linea que esiuvieren vigentes
podra exceder @l monto de UF 3600000, considerdndolos en
conjunto con aguellos bonos vigentes » emitidos con carge a la
Lines que consta en escritura piblica de 25 de agosto de 2011
rep, 12641 - otorgada en la Cuadragésima Octava Notaria de
Santiago, de don José Musalem Saffie, inscrita en ¢l Registro de
Valores con esta misma fecha.

30 aios, contados desde la fecha del presemte certificado,

No se contemplan garantias,

Salvo que se indique lo contrario en In respeciiva escritura
complementaria, ! Emisor podrd rescmar anticipadamente, en
forma total o parcial, los honos que se emitan con cargo a la Linea
a contar de la fecha que se indique en la respectiva escritura
complementariz, aplicdndose o dispucsto en la Cliusuls Séptima
del Contrato de Emision.
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Contrato de Emision

Notaria Jos¢ Musalem Saffie

Fecha 25/08/2011 y 05/092011 = reperorios 12642 »
15.203, respectivamente.

Domicilio Santago

NOTA: "LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA
CALIDAD DE LOS VALORES REGISTRADOS., LA CIRCUNSTANCIA DE QUE LA
SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS HAYA INSCRITO LA EMISION NO SIGNIFICA
QUE GARANTICE SU PAGO O LA SOLVENCIA DEL EMISOR. LA INFORMACION CONTENIDA EN
LA SOLICITUD ES RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR. EL INVERSIONISTA DEBERA
EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE LOS YALORES A QUE SE REFIERE
ESTE CERTIFICADO, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO
DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO."

SANTIAGO, 77 “r'l -]n{I

- o\ FAYE

NELSON TORRES MORGADO -
SECRETARIO GENERAL SUBROGANTE
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SUPEINTTNDENCIS
ORD. : N°

ANT. : Linea de¢ Bonos inscrita en el Registro
de Valores bajo ¢l N° 685 de fecha 27
de octubre de 2011,

MAT.: Colocacion de bonos serie 1.

SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS

SESOR
GERENTE GENERAL
INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

Con fecha 4 de noviembre de 2011, Inversiones Southwater Limitada envid a esta
Superintendencia copia autorizada de la escritura piblica complementaria otorgada con fecha 3 de
noviembre de 2011 — repertorio 16.847 - en la Cuadragésima Octava Notariz de Santiago, de don José
Musalem Saffie, v antecedentes edicionales respecto de la primera colocacion de bonos con cargo a la
linea antes sefalada.

Las caracteristicas de los bonos son las siguientes:

SOCIEDAD EMISORA : INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA
DOCUMENTOS A EMITIR ¢ Bonos al portador desmaterializados,
MONTO MAXIMO EMISION « UF 5.600.000, mediante la emision de 11.200 titulos serie I,

de un valor nominal unitario de UF 500,

No obstante lo anterior, el Emisor sélo podrd colocar bonos
por un valor nomipal midximo de hasta UF 5.600.000
considerando tanto los bonos que se emitan ¥ encuentren on
circulacién con cargo a la presente linea como aquellos que se
emitan y encuentren en circulacién con cargo a lu linea
inscrita en el Registro de Valores bajo el N° 684,

TASA DE INTERES ¢ A parir del 8§ de septiembre de 2011, los bonos serie I

devengarin, sobre el capital insoluto expresado en UF,
intereses a una tasa de 4,50%, anual, compuesta, vencida,
calculada sobre semestres iguales de 180 dias.



AMORTIZACION
EXTRAORDINARIA

PLAZO DE LOS DOCUMENTOS

PLAZO DE COLOCACION

Ly

Los bonos de la sene | no podrin ser rescetados
anticipadamente.

Los bonos de 1a serie | vencen ¢l 8 de septiembre de 2036.

36 meses contados desde la fecha de! presente oficio de
colocecion,

Lo anterior se informa a usted para los fines que considere pertinente,

Saluda arentumente a usted,

= ™ / d = L /o '5'.
HERNAN LOPEZ BOHNER > 4‘*":&?‘:,

DISTRIBUCION

. INTENDENTE|DE VALORES'S,, S/ %/

- F J!' o - " —y s TR
o POR ORDEN|DEL SUPHRINTENDENTE 3 - =

T

Seiior Gerente General de Inversiones Southwater Limitada
Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores

Bolsa Electronica de Chile, Bolsa de Valores

Bolsa de Comredores, Bolsa de Valores

Depdsito Central de Valores S.A.
Comision Clasificadora de Riesgo

Division Control Financicro Valores

Secretaria General
Oficina de Partes
Archivo

3306
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2.1.1 PROSPECTO LEGAL LINEA N2684

HOJA DE REEMPLAZO N°1

)

WATER

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

Inscripcién en Registro de Valores N° 1038

PROSPECTO LEGAL
PARA EMISION DE BONOS POR LINEA DE TIiTULOS AL PORTADOR
DESMATERIALIZADOS
Monto de la Emision

UF 3.500.000

Plazo de la Emision
10 afios

Banchite 1 <0

Santiago, Noviembre de 2011
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HOJA DE REEMPLAZO N° 2

INFORMACION GENERAL

Intermediarios participantes en la elaboracion del prospecto
Banchile Corredores de Bolsa S.A.

El presente prospecto de emision ha sido elaborado por Inversiones Southwater Limitada en conjunto con
Banchile Corredores de Bolsa S.A., con el proposito de entregar antecedentes de caracter general acerca del
Emisor y de la emision por linea de bonos desmaterializados, para que cada inversionista evalie en forma
individual e independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

Leyenda de Responsabilidad

"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA
CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR,
Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL
INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS
VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE
LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO".

Fecha Elaboracion Prospecto
Octubre de 2011
Términos Definidos

“Activos Esenciales” significa /i/ acciones emitidas por ESSBIO que representen mas de dos tercios de su
capital social; /ii/ acciones emitidas por ESVAL que representen mas de dos tercios de su capital social; y
/iii/ acciones emitidas Nuevosur que representen mas de dos tercios de su capital social.

“Aportes Financieros Reembolsables” significa los aportes financieros que los prestadores de servicios
publicos sanitarios pueden exigir a quienes soliciten ser incorporados como clientes, o bien, soliciten una
ampliacion del servicio, cuyo monto total es declarado en las notas a los Estados Financieros Consolidados.

“Bolsa de Comercio” significa la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores S.A.

“Bonos” significa los titulos de deuda a largo plazo desmaterializados emitidos conforme al Contrato de
Emision.

“Contrato de Emision” significa el contrato de emision de bonos por linea suscrito entre el Emisor y el
Representante de los Tenedores de Bonos por escritura piblica de fecha 25 de agosto de 2011, otorgada en
la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el repertorio nimero 12.641/2011, sus
anexos, cualquier escritura posterior modificatoria o complementaria del mismo y las tablas de desarrollo y
otros instrumentos que se protocolicen al efecto.

“Cuenta de Reserva” significa las Inversiones Permitidas o la cuenta nimero 77443 que actualmente
mantiene el 4rea de Custodia del Banco Santander Chile en el DCV. El monto depositado en la Cuenta de
Reserva, al momento de la distribucion de dividendos, reduccion de capital o pagos de préstamos otorgados
por sus socios o controladores de éstos, debera ser mayor o igual a la Deuda Financiera de Corto Plazo a ser
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pagada durante los doce meses siguientes a la fecha de referencia de los ultimos Estados Financieros
Consolidados disponibles del Emisor. Los montos requeridos en la Cuenta de Reserva podran enterarse con
dinero o con Inversiones Permitidas.

“DCV” significa Deposito Central de Valores S.A., Deposito de Valores, sociedad del giro de su
denominacion, rol Ginico tributario 96.666.140-2.

“Deuda Financiera de Corto Plazo” significa la suma de los intereses y amortizaciones a ser pagados
durante los doce meses siguientes a la fecha de referencia de los ultimos Estados Financieros Consolidados
disponibles del Emisor, correspondientes a contratos de crédito y emision de titulos de deuda.

“Deuda Financiera Neta” significa la cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” (menos Aportes
Financieros Reembolsables), mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros no Corrientes™ (menos Aportes
Financieros Reembolsables), menos la cuenta “Efectivo y Equivalentes al Efectivo™, menos los Depositos a
Plazo e inversiones en pagarés con vencimiento dentro de un afio o que garanticen el cumplimiento de
pagos de intereses y capital de los bonos mantenidos por la matriz y filiales (incluidos dentro de la cuenta
“Otros Activos Financieros Corrientes™), todas las cuales se contienen en los Estados Financieros
Consolidados del Emisor.

“Dia Habil Bancario” significa cualquier dia del afio que no sea sdbado, domingo, feriado, treinta y uno de
diciembre u otro dia en que los bancos comerciales estén obligados o autorizados por ley o por la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras para permanecer cerrados en la ciudad de Santiago.

“Diario” significa el diario El Mercurio de Santiago y, si éste no existiere, el Diario Oficial de la Republica
de Chile.

“EBITDA Ajustado” significa la cuenta “Ingreso de Actividades Ordinarias”, mas la cuenta “Otros
Ingresos por Naturaleza™, menos la cuenta “Materias Primas y Consumibles Utilizados”, menos la cuenta
“Gastos por Beneficios a los Empleados™, menos la cuenta “Otros Gastos por Naturaleza™; todas las cuales
se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor. En caso que la filial Inversiones OTPPB
Chile II Limitada no consolide sus resultados con los de Nuevosur, se debera sumar al resultado anterior las
distribuciones en dinero por concepto de dividendos, reducciones de capital u otros conceptos que perciba
el Emisor de Inversiones OTPPB Chile Il Limitada. En este tltimo caso y siempre que sea procedente, se
dejara constancia de la suma total de distribuciones percibidas por el Emisor desde la sociedad Inversiones
OTPPB Chile II Limitada en una nota a los Estados Financieros Consolidados del Emisor.

“Emision” significa la emision de Bonos del Emisor conforme al Contrato de Emision.

“Escrituras Complementarias” significa las respectivas escrituras complementarias del Contrato de
Emision, que deberan otorgarse con motivo de cada Emision con cargo a la Linea y que contendran las
especificaciones de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y demas
condiciones especiales.

“ESSBIO” significa Essbio S.A., rol Ginico tributario 96.579.330-5, sociedad an6nima abierta inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el numero 637.

“Estados Financieros” significa el Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integral, Estado
de Flujo de Efectivo Directo y demas antecedentes del Emisor, preparados segiin normas IFRS, en base
consolidada o individual, segin corresponda.
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“Estados Financieros Consolidados” significa el Estado Consolidado de Situacion Financiera, el Estado
Consolidado de Resultados Integral, el Estado Consolidado de Flujos de Efectivo Directo, el Estado
Consolidado de Cambios en el Patrimonio y demas antecedentes del Emisor, preparados segin normas
IFRS y que deban presentarse en forma trimestral y anual a la SVS.

“Estados Financieros Individuales” significa aquellos Estados Financieros sobre base individual no
auditados del Emisor.

“ESVAL?” significa Esval S.A., rol tnico tributario 89.900.400-0, sociedad an6nima abierta inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el nimero 348.

“Filiales Southwater” significa conjuntamente Inversiones OTPPB Chile I Limitada, rol tnico tributario
nimero 76.833.300-9, Inversiones OTPPB Chile 11 Limitada, rol tnico tributario nimero 76.833.340-8, e
Inversiones OTPPB Chile II1 Limitada, rol Gnico tributario nimero 76.000.739-0.

“Gastos Financieros Netos” significa la cuenta “Costos Financieros”, menos la cuenta “Ingresos
Financieros™, todas las cuales se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor.

“IFRS” significa los International Financial Reporting Standards o Normas Internacionales de Informacion
Financiera, esto es, el método contable que las entidades inscritas en el Registro de Valores deben utilizar
para preparar sus Estados Financieros y presentarlos periédicamente a la SVS, conforme a las normas
impartidas al efecto por dicha entidad.

“Ingresos de Efectivo” significa la cuenta “Flujos de Efectivo Netos Procedentes de (Utilizados en)
Actividades de Operacion”, mas la cuenta “Intereses Pagados™ de Actividades de Operacion /Valor
Absoluto/, mas la cuenta “Cobros a Entidades Relacionadas™, mas la cuenta “Dividendos Recibidos™
/Actividad de Inversion/, mas la cuenta “Intereses Recibidos™ /Actividad de Inversion/, todas las cuales se
contienen en los Estados Financieros Individuales del Emisor. Siempre que sea procedente, se dejara
constancia del total de Ingresos de Efectivo y de su calculo en una nota a los Estados Financieros
Consolidados del Emisor.

“Inversiones Permitidas” se entenderd a) todos los instrumentos financieros e inversiones que cumplan
con los siguientes requisitos: (i) que sean de renta fija; y (ii) emitidos por: (x) El Banco Central de Chile,
(y) La Tesoreria General de la Republica, (z) Instituciones bancarias y financieras nacionales, extranjeras o
internacionales teniendo una clasificacion de riesgo vigente a la fecha en que se efectiie la Inversion
Permitida, de a lo menos AA- o N-1, seglin dichos términos se encuentran definidos en el Articulo 88 de la
Ley de Mercado de Valores, emitida por alguna empresa clasificadora de riesgo en Chile e informada a la
SVS o a la SBIF, segin corresponda, para instrumentos u obligaciones locales o de a lo menos BBB para
instrumentos u obligaciones emitidas o asumidas por emisores extranjeros o internacionales; b) cualquier
pacto de retrocompra con respecto a los instrumentos sefialados en la letra a/ precedente: y ¢) depositos a
plazo en bancos comerciales y valores transables de corto plazo, en ambos casos con la clasificacion de
riesgo a que alude la letra (z) de la seccion a) precedente. En todo caso, el vencimiento de cualquiera
Inversion Permitida debera ser igual o inferior a un dia antes del vencimiento del préximo cupoén.

“IVA?” significa el impuesto al valor agregado.

“Ley de Mercado de Valores” significa la Ley 18.045 de Mercado de Valores y sus modificaciones
posteriores.

“Ley de Sociedades Anénimas” significa la ley 18.046 sobre Sociedades Anénimas y sus modificaciones
posteriores.
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“Linea” significa la linea de emision de bonos a que se refiere el Contrato de Emision.

“Nuevosur” significa Nuevosur S.A., rol tnico tributario 96.963.440-6, sociedad andénima inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el niimero 752.

“Peso” significa la moneda de curso legal en la Republica de Chile.
“SISS” significa la Superintendencia de Servicios Sanitarios.
“SVS” significa la Superintendencia de Valores y Seguros.

“Tabla de Desarrollo” significara la tabla en que se establece el valor y las fechas de pago de los cupones
de cada una de las series y sub-series de los Bonos.

“Tenedores” o “Tenedores de Bonos” significa cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga
inversion en Bonos emitidos conforme al Contrato de Emision.

“Unidad de Fomento” o “UF” significa la unidad reajustable fijada por el Banco Central de Chile en
virtud del articulo ciento treinta y cinco de la ley nimero dieciocho mil ochocientos cuarenta o la que
oficialmente la suceda o reemplace. En caso que la UF deje de existir y no se estableciera una unidad
reajustable sustituta, se considerard como valor de la UF aquél valor que la UF tenga en la fecha en que deje
de existir, debidamente reajustado segiin la variacion que experimente el indice de Precios al Consumidor,
calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas (o el indice u organismo que lo reemplace o suceda),
entre el dia primero del mes calendario en que la UF deje de existir y el altimo dia del mes calendario
inmediatamente anterior a la fecha de calculo.
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HOJA DE REEMPLAZO N° 7

1.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR

1.1 Nombre o Razén Social : Inversiones Southwater Limitada
1.2 R.U.T. 1 76.023.435-4
1.3 Inscripcion Registro ¢ 1.038 de fecha 10 de agosto de 2009.
Valores
1.4 Direccion . Isidora Goyenechea 3621, piso 20, Las Condes, Santiago.
1.5 Teléfono : (56-2)414 7010
1.6 Fax ¢ (56-2)414 7019

1.7 Direccion electrénica : No aplica
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2.0 ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD
2.1  Reseiia Historica:
A)  Inversiones Southwater Limitada

Inversiones Southwater Limitada (en adelante el “Emisor”, “Southwater” o la “Sociedad™)
constituye el vehiculo de inversion en Chile de Ontario Teachers Pension Plan Board (“OTPPB”),
para llevar adelante las inversiones en el sector sanitario que se describen en el presente prospecto.
El Emisor se constituyo por escritura ptblica de fecha 12 de junio de 2008 otorgada en la Notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie. Un extracto de su escritura publica de constitucion se
inscribio a fojas 27.873, N° 19.159 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio
2008 y se publico en el Diario Oficial de fecha 23 de junio de 2008.

Los actuales socios de Southwater son AndesCan SpA, una sociedad por acciones del giro
inversiones, constituida y validamente existente de acuerdo a la leyes de la Republica de Chile,
titular de un 99,99999% del capital social y Castlefrank Investments Limited, sociedad del giro
inversiones, constituida y validamente existente de acuerdo a las leyes de las Islas Caiman, titular de
un 0,00001% del capital social.

A esta fecha, Southwater ha sido objeto de las siguientes modificaciones: (i) mediante escritura piblica
de fecha 4 de julio de 2008 otorgada en la Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, cuyo
extracto autorizado fue inscrito a fojas 37.071, N° 25.540 del Registro de Comercio de Santiago
correspondiente al afio 2008 y se publicd en el Diario Oficial con fecha 14 de agosto de 2008; (ii)
mediante escritura publica de fecha 19 de marzo de 2009 otorgada en la Notaria de Santiago de don José
Musalem Saffie, cuyo extracto autorizado fue inscrito a fojas 13.331, N° 8.708 del Registro de Comercio
de Santiago correspondiente al afio 2009 y se publicé en el Diario Oficial con fecha 24 de marzo de
2009. En esta modificacion se cambid la razon social de Teachers Inversiones Limitada por la de
“Inversiones Southwater Limitada™; (iii) mediante escritura ptblica de fecha 29 de diciembre de 2009
otorgada en la Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, cuyo extracto autorizado fue inscrito a
fojas 6.475, N°4.326 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 2010 y se public6 en
el Diario Oficial con fecha 6 de febrero de 2010, en virtud de la cual se aumentd el capital social a la
suma de $322.894.834.246; y (iv) mediante escritura publica de fecha 7 de abril de 2010 otorgada en la
Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, cuyo extracto autorizado fue inscrito a fojas 25.181,
N°17.313 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 2010 y se publicéd en el Diario
Oficial con fecha 28 de mayo de 2010.

OTPPB, controlador final de Southwater, es una persona juridica canadiense constituida con fecha
31 de diciembre de 1989, en virtud de la Ley de Ontario, Canadd, denominada Teachers’ Pension
Aet. El plan de pensiones esta sujeto a la fiscalizacion y patrocinio del Gobierno de la Provincia de
Ontario y de la Ontario Teachers’ Federation. El objeto de OTPPB es administrar los planes de
pensiones de profesores activos y retirados de la Provincia de Ontario. OTPPB no tiene accionistas
ni socios.

OTPPB es administrada por un directorio de 9 miembros designados por los patrocinadores del plan
de pensiones, designando 4 miembros el Gobierno de la Provincia de Ontario, 4 miembros la
Ontario Teachers' Federation y conjuntamente ambos patrocinadores nombran al noveno miembro.
Los actuales miembros del directorio de OTPPB son: Eileen Mercier (Presidenta), Rod Albert,
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Helen M. Kearns, Hugh Mackenzie, Louis Martel, Sharon Sallows, David Smith, Daniel Sullivan y
Jean Turmel.

OTPPB administra los planes de pensiones ¢ invierte los activos del plan para asegurar la pensiones
de aproximadamente 295.000 profesores activos y retirados de la Provincia de Ontario, Canada.
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Segin se detalla mas adelante, Southwater ha invertido a esta fecha en: ESSBIO, inversion que se
materializa a través de su filial Inversiones OTPPB Chile I Limitada, Nuevosur, inversion que se
materializa a través de su filial Inversiones OTPPB Chile II Limitada y ESVAL, inversion que se
materializa a través de su filial Inversiones OTPPB Chile I11 Limitada.

B) ESSBIO

ESSBIO fue creada en 1989 como sucesora legal del Servicio Nacional de Obras Sanitarias de la region
del Bio-Bio, de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 18.885, publicada en el Diario Oficial de fecha 12
de enero de 1990. ESSBIO abastece de agua potable y recolecta, trata y dispone de las aguas servidas, a
través de una red a la que se encuentran conectados los clientes dentro de su area de concesion ubicada
en la VIII Region.
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En octubre del afio 2002 se concreto la fusion entre ESSBIO y la Empresa de Servicios Sanitarios del
Libertador S.A. (“ESSEL”), conformando asi la segunda mayor sanitaria del pais. En diciembre del
mismo afio se inicié también el proceso de integracion de las operaciones de la VIy VIII Region.

Con fecha 25 de julio de 2007, OTPPB a través de su filial Inversiones OTPPB Chile I Limitada, y
conjuntamente con Westwater Investments Limited (“Westwater”), realizaron una oferta publica de
adquisicion de acciones por el 100% de las acciones Serie A de ESSBIO. Con fecha 27 de agosto de
2007, Inversiones OTPPB Chile I Limitada y Westwater tomaron el control de ESSBIO, alcanzando el
50,83% y 0,002% de las acciones respectivamente. Posteriormente, con fecha 21 de diciembre de 2009,
Westwater vendio la totalidad de sus acciones en ESSBIO, ascendientes a esa fecha a 550.908 acciones
de la Serie A, a la sociedad canadiense Mareco Holdings Corp, en adelante (“Mareco™), la cual con
fecha 22 de diciembre de 2009 suscribi6 un pacto de actuacion conjunta con Inversiones OTPPB Chile 1
Limitada.

En agosto de 2007 ESSBIO pone en marcha la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas de Santa
Barbara. Gracias a esta infraestructura, y a otros 18 sistemas de descontaminacion de aguas servidas que
construyé con anterioridad en la ribera del Biobio, la empresa logré concretar la descontaminacion de las
aguas de este rio, liberandolo por completo de descargas de aguas servidas domiciliarias.

La limpieza total del rio Biobio, que implicé una inversion de US$100 millones, posiciond a la Region
del Biobio como la primera en Chile, en alcanzar el 100% de cobertura en materia de descontaminacion
de aguas servidas. Incluso un estudio internacional de evaluacion de cuencas del proyecto "Twin Bass",
asi lo revelo al aseverar que el rio Biobio, uno de los mas importantes de Chile, estaba completamente
descontaminado a agosto de ese afio.

El 25 de noviembre de 2010 se inaugurdé la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas de Pichilemu, con
lo que se logra el 100% del saneamiento de las aguas servidas recolectadas en la region de O'Higgins,
completando asi el cierre de descargas de aguas servidas domiciliarias a los principales esteros y rios de
esta region, como lo es el Cachapoal. Con esta nueva infraestructura, cuya inversion superé los $4.300
millones, ESSBIO inaugurd la altima de las grandes plantas de descontaminacion de las regiones donde
opera, reflejando el gran avance logrado en materia de descontaminacion de aguas servidas y situando a
Chile a la altura de grandes potencias mundiales, con un 83,3% de sus aguas servidas recolectadas
tratadas.

Durante el aiio 2011, el accionista de ESSBIO, Corporacion de Fomento de la Produccion (“CORFO™),
anuncio la venta de un 38,44% de las acciones de ESSBIO de su propiedad, a través de un remate
publico que se llevo a cabo con fecha 15 de julio del presente afio y en el cual participo Inversiones
OTPPB Chile I Limitada y Mareco, quienes se adjudicaron respectivamente 10.165.663.332 acciones de
la Serie C de ESSBIO y 1.016.668 acciones de la Serie B de ESSBIO. El precio de adjudicacion de las
acciones, sin distinguir la serie a la cual pertenecian fue de $15,182177 por accion.

Como consecuencia de lo anterior, Inversiones OTPPB Chile I Limitada y Mareco Holdings Corp
actualmente poseen en conjunto acciones representativas de un 89,5620% del capital accionario de
ESSBIO. Dicho porcentaje se distribuye de la siguiente manera; (i) Inversiones OTPPB Chile I Limitada
es titular de 23.683.839.047 acciones de ESSBIO, representativas de un 89,55614% del capital
accionario de dicha entidad, y que se distribuyen en 23.683.045.684 acciones de la serie C y 793.363
acciones de la serie A. A su vez Mareco es titular de 1.570.762 acciones de ESSBIO, representativas del
0,0059% del capital accionario de dicha entidad, todas ellas pertenecientes a la serie A.

10




Documentacion legal

C)

Finalmente, en atencion a lo dispuesto en el articulo 199 bis de la Ley de Mercado de Valores, y
mediante aviso publicado en los diarios Estrategia y La Tercera con fecha 12 de agosto de 2011,
Inversiones OTPPB Chile I Limitada y Mareco han lanzado de manera conjunta una oferta publica
de adquisicion de acciones por el total de las acciones de ESSBIO que atin no son de su propiedad, a
un precio de $15,182177 por accion, sin distinguir la serie a la que dicha accion pertenezca.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE ESSBIO (Agosto 2011)

En miles de acciones Serie B Total

Inversiones OTPPB Chile I Limitada 793.363 23.683.045.684 23.683.830.047 89,56
Mareco Holdings Corp 1.570.762 1.570.762 0,01
CORFO 132229 | 1.322.161.300 1.322.293.529 5.00
Otros 125.172 23.053 1.437.947.716 1.438.095.941 5.44
Total Acciones 2.489.297 155.282 | 26.443.154.700 26.445.799.279 | 100,00

De conformidad con los estatutos sociales de ESSBIO, el capital de esta sociedad se encuentra
dividido en tres series de acciones: (i) Serie A, que corresponden a acciones comunes, con todos los
derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, (ii) Serie B que corresponden a acciones
preferentes, con todos los derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, pero que gozan
ademas de preferencia respecto de venta de derechos de aprovechamiento de aguas o concesiones
sanitarias, la cual requiere un quoérum especial de acuerdo en la votacion de la respectiva junta
extraordinaria de accionistas de una mayoria de las acciones que representen, a lo menos, el 75% de
todas las acciones emitidas con derecho a voto, incluidas las Series A, B y C, y la mayoria absoluta
de la totalidad de las acciones de la Serie B emitidas por esta sociedad, y (iii) Serie C, que
corresponden a acciones preferentes, con todos los derechos que confiere la ley a las acciones
ordinarias, pero que gozan ademas de la preferencia para convocar a juntas de accionistas, pues el
directorio de ESSBIO debera convocar a junta extraordinaria de accionistas cuando asi lo soliciten a
lo menos un 5% de las acciones emitidas de la Serie C. Sin embargo, las acciones Serie C no tienen
derecho a voto en las elecciones de directores de ESSBIO.

NUEVOSUR

Nuevosur fue creada en octubre de 2001 con el objeto de participar en la licitacion puablica de la
transferencia del derecho de explotacion de las concesiones de servicio publico sanitario en la VII
Region del pais de las cuales era titular la Empresa de Servicios Sanitarios del Maule S.A.
(“ESSAM”™), hoy en dia Empresa Concesionaria de Servicios Sanitarios S.A. (“ECONSSA").

Con fecha 7 de diciembre de 2001, Nuevosur y ESSAM celebraron un Contrato de Transferencia de
Derechos de Explotacion de Concesiones, en virtud del cual le fueron otorgados a Nuevosur los
derechos de explotacion de las concesiones sanitarias ubicadas en la VII Region, por un periodo de
30 afios.

En agosto de 2007, OTPPB, a través de su filial Inversiones OTPPB Chile II Limitada y Westwater
adquirieron en conjunto el 100% de las acciones de Nuevosur.
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En noviembre de 2007, Inversiones Aguas Rio Claro Limitada, sociedad controlada por la familia
Errazuriz Dominguez, en adelante “Rio Claro”, suscribié el 90,16% de las acciones Serie A de
Nuevosur, con derecho a voto, y adquirié de Inversiones OTPPB Chile I1 Limitada un 9,86% de las
acciones Serie B de Nuevosur, sin derecho a voto, asumiendo el control de dicha sociedad.

De conformidad con los estatutos de Nuevosur, su capital se encuentra dividido en dos series de
acciones: (i) Serie A, que corresponden a acciones ordinarias, con derecho a voto, y sin preferencias
ni limitaciones de ninguna clase; y (ii) Serie B, que corresponden a acciones preferentes, sin ningin
derecho a voto y con preferencia en materia de dividendos.

Debido a que Rio Claro es titular de un 90,16% de las acciones Serie A con derecho a voto de
Nuevosur y tiene poder de voto para elegir a todos sus directores, Rio Claro es el controlador de
Nuevosur. Por su parte, OTPPB, a través de Inversiones OTPPB Chile Il Limitada, es titular de un
0.84% de las acciones con derecho a voto de Nuevosur (Serie A), y de un 90,13% de las acciones
sin derecho a voto de Nuevosur (Serie B), lo cual le permite tener derecho a veto en algunas
materias que de acuerdo a los estatutos de Nuevosur requieren del voto favorable de més del 90% de
las acciones con derecho a voto.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE NUEVOSUR (Agosto 2011)

En millones de acciones Serie A Serie B Total

Inversiones OTPPB Chile 11 Limitada 3.999 90.096.001 90.100.000 90,10
Inversiones Aguas Rio Claro Limitada 36.618 9.863.382 9.900.000 9,90
Total Acciones 40.617 99.959.383 100.000.000 100,00
ESVAL

ESVAL fue constituida en 1989 por la Corporacion de Fomento de la Produccion y el Fisco de
Chile, al amparo de la Ley N°18.777 que autoriza al Estado de Chile para desarrollar actividades
empresariales en materia de agua potable y alcantarillado. Los antecesores legales de ESVAL fueron
la Empresa Municipal de Desagiies de Valparaiso y Viia del Mar, la Direccion de Obras Sanitarias
del Ministerio de Obras Publicas y la Division de Servicios Sanitarios del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

ESVAL abastece de agua potable y recolecta, trata y dispone de las aguas servidas, a través de una
red a la que se encuentran conectados los clientes dentro de su drea de concesion ubicada en la V
Region.

Con fecha 18 de noviembre de 2007, OTPPB a través de su filial Inversiones OTPPB Chile 111
Limitada, y conjuntamente con Westwater, realizaron una oferta publica de adquisicion de acciones
por el 100% de las acciones Serie A de ESVAL. Con fecha 24 de diciembre de 2007, ambas
compaiiias tomaron el control de ESVAL, alcanzado Inversiones OTPPB Chile III Limitada y
Westwater el 69,36% y el 0,01% de las acciones, respectivamente. Posteriormente, con fecha 21 de
diciembre de 2009, Westwater vendio la totalidad de sus acciones en ESVAL, que a esa fecha
ascendian a 1.487.520.566 acciones de la Serie A, a la sociedad Mareco, la cual a su vez suscribio
con Inversiones OTPPB Chile I1I Limitada un pacto de actuacion conjunta que les permite controlar
en conjunto a ESVAL.
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Con fecha 18 de enero de 2008, OTPPB a través de su filial Inversiones OTPPB Chile 11 Limitada,
y conjuntamente con Westwater, realizaron una oferta publica de adquisicion del 100% de las
acciones de ESVAL, sin importar la serie a la que pertenecen, en virtud de lo dispuesto en el articulo
69 ter de la Ley sobre Sociedad An6nimas. Como consecuencia de dicha nueva oferta de compra,
con fecha 21 de febrero de 2008, OTPPB y Westwater aumentaron su participacion en ESVAL,
alcanzando un 69,71% y un 0,01% respectivamente del capital accionario de ESVAL. Con
posterioridad a dicha fecha, Inversiones OTPPB Chile IIl Limitada ha adquirido acciones
adicionales en ESVAL, aumentando su participacion a 69,77%.

Posteriormente, con fecha 29 de diciembre de 2008, ESVAL obtiene la denominada certificacion
OHSAS 18001:2007, en virtud de la cual logra un sistema integrado de gestion en materias de calidad
ISO 9001:2008, medio ambiente ISO 14.001:2001 y de seguridad y salud ocupacional 18001:2007.

Con fecha 01 de Junio de 2011, se procedié a la colocacion de efectos de comercio por un total de
$12.850 millones, correspondientes a la Serie 9A, emitidos por ESVAL S.A. con cargo a la linea de
efectos de comercio contenida en la escritura publica de fecha 18 de diciembre de 2008

Durante el afio 2011, el accionista de ESVAL, CORFO anunci6 la venta de un 24,43% de las acciones de
ESVAL de su propiedad, a través de un remate publico que se llevo a cabo con fecha 15 de julio del
presente afio y en el cual participo Inversiones OTPPB Chile III Limitada y Mareco. En dicho remate,
Mareco se adjudico 16.945.090 acciones de la serie A de ESVAL y 896.860.887 acciones de la serie C
de ESVAL. A su vez, Inversiones OTPPB Chile Il Limitada, se adjudic6 3.654.310.102.023 acciones de
la serie C de ESVAL. El precio de adjudicacion de las acciones, sin distinguir la serie a la cual
pertenecian fue de $0,029077 por accion.

Como consecuencia de lo anterior, Inversiones OTPPB Chile Il Limitada y Mareco actualmente poseen
en conjunto acciones representativas de un 94,2077% del capital accionario de ESVAL. Dicho
porcentaje se distribuye de la siguiente manera; (i) Inversiones OTPPB Chile III Limitada es titular de
14.093.215.122.014 acciones de ESVAL, representativas de un 94,1917% del capital accionario de dicha
entidad, y que se distribuyen en 14.092.092.951.289 acciones de la serie C y 1.122.170.725 acciones de
la serie A. A su vez Mareco Holdings Corp. es titular de 2.401.326.543 acciones de ESVAL,
representativas del 0,0160% del capital accionario de dicha entidad, todas ellas pertenecientes a la serie
A.

Finalmente, durante el aio 2011, se espera completar la construccion del emisario en la ciudad de Los
Vilos, posibilitando el 100% de descontaminacion de las playas de Coquimbo.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE ESVAL (Agosto 2011)

En millones de acciones Serie A Serie C Total

Inv OTPPB Chile III Ltda 1.122.170.725 14.092.092.951.289 14.093.215.122.014 94,19
Mareco Holdings Corp 2.401.326.543 2.401.326.543 0,02
CORFO 187.028.455 747.926.791.545 748.113.820.000 5,00
Otros 29.939.278 104.083 118.516.024.082 118.546.067.443 0,79
Total Acciones 3.553.436.546 187.132.538 14.958.535.766.916 14.962.276.336.000 | 100,00

De conformidad con los estatutos sociales de ESVAL, el capital de esta sociedad se encuentra
dividido en tres series de acciones: (i) Serie A, que corresponden a acciones comunes, con todos los
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derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, (ii) Serie B que corresponden a acciones
preferentes, con todos los derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, pero que gozan
ademas de preferencia respecto de venta de derechos de aprovechamiento de aguas o concesiones
sanitarias, la cual requiere un quérum especial de acuerdo en la votacion de la respectiva junta
extraordinaria de accionistas de una mayoria de las acciones que representen, a lo menos, el 75% de
todas las acciones emitidas con derecho a voto, incluidas las Series A, By C, y la mayoria absoluta
de la totalidad de las acciones de la Serie B emitidas por esta sociedad, y (iii) Serie C, que
corresponden a acciones preferentes, con todos los derechos que confiere la ley a las acciones
ordinarias, pero que gozan ademas de la preferencia para convocar a juntas de accionistas, pues el
directorio de ESVAL debera convocar a junta extraordinaria de accionistas cuando asi lo soliciten a
lo menos un 5% de las acciones emitidas de la Serie C. Sin embargo, las acciones Serie C no tienen
derecho a voto en las elecciones de directores de ESVAL.

Asimismo, ESVAL es titular de un 99% del capital suscrito y pagado de Aguas del Valle S.A.
(“Aguas del Valle”), la cual fue constituida con fecha 4 de diciembre de 2003 con el fin de explotar
las concesiones sanitarias de la IV Region de Coquimbo, de las cuales era titular ESSCO S.A.,
posteriormente ESSAN S.A., actualmente ECONSSA.

Con fecha 22 de diciembre de 2003, Aguas del Valle y ESSCO S.A. celebraron un Contrato de
Transferencia de Derechos de Explotacion de Concesiones, en virtud del cual le fueron otorgados a
Aguas del Valle los derechos de explotacion de las concesiones sanitarias ubicadas en la IV Region,
por un periodo de 30 afios.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE AGUAS DEL VALLE (Agosto 2011)

Nombre Accionista Acciones

Esval S.A. 16.335.000 99.00

Servicios Sanitarios Las Vegas Limitada 165.000 1,00

Total Acciones 16.500.000 100,00
14
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Descripcion de las actividades y negocios.

Southwater es una sociedad matriz cuya inversiéon principal es su participacion indirecta en las
empresas sanitarias ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle. A través de dichas sociedades,
Southwater participa en el sector sanitario proveyendo servicios a sus clientes.

Las empresas del sector sanitario prestan los siguientes servicios a sus clientes:

a.

Produccion y Distribuciéon de Agua Potable

El servicio produccién de agua potable comprende los procesos necesarios para convertir el
agua cruda captada en agua potable, conduciendo ésta a los puntos de distribuciéon que regulan
el abastecimiento de los clientes finales que la demandan.

El proceso se inicia con la captacion del agua cruda proveniente de las diferentes fuentes, las
cuales se dividen basicamente en captaciones superficiales y subterraneas.

El agua cruda no es apta para el consumo por lo que es tratada en plantas de tratamiento de
agua potable dispuestas para esto, siguiendo basicamente el siguiente proceso:

I. Captacion: el agua es captada por diferentes métodos seglin la fuente que los provea, para
luego ser transformada en potable y distribuida a la comunidad.

2. Incorporacion de productos quimicos: se agregan floculantes para que las particulas que
enturbian el agua se depositen en el fondo de los decantadores.

3. Decantacion: Se realizan sucesivamente las acciones de coagulacion, floculacion y
decantacion. Luego el agua sale de los decantadores por rebalse y posteriormente se
produce un avance gravitacional a los filtros.

4. Filtracion: una bateria de filtros purifica el agua, reteniendo asi las particulas mas finas que
no decantaron en el proceso anterior.

5. Cloracion: los restos de contaminacion biolégica presentes en el agua en su estado natural,
son eliminados por un sistema automatico de cloracion. El agua queda lista para ser
distribuida.

Desde estas plantas de tratamiento el agua es almacenada en estanques que regulan su entrega a
las redes de distribucion.

Por su parte el servicio de distribucion de agua potable incluye los procesos de
almacenamiento, regulacion y distribucion del agua potable producida desde las plantas de
produccion de agua potable, a través de las redes de agua potable, hacia los puntos de consumo.

Recoleccion de Aguas Servidas
Esta operacion se refiere a los procesos de recolectar las aguas ya utilizadas, con caracteristicas
domésticas e industriales, desde los inmuebles de cada uno de los clientes y conducirlas

gravitacionalmente y/o por impulsion a las plantas de tratamiento o a la infraestructura para su
disposicion final.
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¢. Tratamiento de Aguas Servidas

Las aguas recolectadas, a través de la red de alcantarillado, son tratadas en las plantas de
tratamiento de aguas servidas, de manera de eliminar mediante rejas los elementos sélidos, y
mediante procesos de desarenacion, oxigenacion, y sedimentacion los elementos indeseados,
dando cumplimiento a los parametros de calidad exigidos por la legislacion vigente.
Posteriormente, previa cloracion, dichas aguas son devueltas a los cursos naturales.

Todos los procesos operacionales de las empresas del sector sanitario se desarrollan bajo los
requisitos establecidos por el marco juridico aplicable y la fiscalizacion de la SISS, de manera
de asegurar los siguientes aspectos fundamentales:

a) Proporcionar un caudal continuo de agua potable con una presiéon en norma y un servicio
continuo en la recoleccion de las aguas servidas;

b) Asegurar en el agua potable la calidad bacteriologica y fisico-quimica de acuerdo con la
NCh 409 Of 2005 (Norma Chilena de calidad del agua potable); y

¢) Asegurar el tratamiento de las aguas servidas y su evacuacion en las condiciones técnicas
y sanitarias establecidas en las normas.

Al 31 de diciembre de 2010, las coberturas urbanas de agua potable y alcantarillado a nivel
nacional se ubican en torno al 99,8% y 95,9%, respectivamente. Asimismo, a esa misma fecha,

el indice de cobertura urbana de tratamiento de aguas servidas urbanas referido a poblacion es
de un 86,9%.

Grafico N°1: Cobertura de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas servidas

Cobertura Agua Potable Cobertura Alcantarillado

99,8% 99.8% 99,8% 99,8% 99,8% 99,8% 95,9%
95,6%

95,2% 952% 95,3%
99,7% 94,8% 94.9%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Tratamiento Aguas Servidas

86,9%
81,9% B2,3% 826% 83,3%

R T

11

200 2010

Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios
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2.3

Descripcion del sector Industrial:
a) El sector sanitario chileno.

En 1989, se realizé una reestructuracion completa de la industria sanitaria en Chile, creandose el
régimen de concesiones sanitarias, cuyo marco regulatorio esta actualmente contenido en el DFL
N°382 con las modificaciones introducidas por la Ley N°19.549 de 1998.

Para estos efectos, en 1989, se constituyeron 13 empresas sanitarias, una por cada region del pais,
todas dependientes del Estado. Estas 13 compaiiias fueron creadas como sociedades an6nimas
abiertas, quedando sujetas al marco regulatorio que rige a éstas, con un area de concesion exclusiva
y bajo la supervision de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Actualmente un 95,4% de las empresas que explotan los servicios de agua potable, recoleccion y
tratamiento de aguas servidas es de propiedad privada, y un 4,6% de propiedad de municipales y
cooperativas.

En 1990, se cred la SISS a través de la Ley N°18.902, con el objeto de garantizar a la poblacion que
el suministro de servicios sanitarios, en cuanto a su cantidad, su calidad y su precio.

Las principales funciones de la SISS son:

- La fijacion de tarifas por los servicios de agua potable y alcantarillado de aguas servidas que
prestan las empresas sanitarias;

- El otorgamiento de concesiones de servicios sanitarios;

- La fiscalizacion de las empresas sanitarias, particularmente respecto de la calidad del
servicio prestado; y

- La fiscalizacion de los establecimientos industriales generadores de residuos industriales
liquidos - Riles.

La SISS ademas participa en el establecimiento de normas y estandares en el ambito de su
competencia, y se preocupa de la difusion de informacion sobre el mercado, relativa al sector
sanitario nacional.

Durante 1998, se establecid el marco legal que permitio la participacion y entrega del control al
sector privado de las empresas sanitarias de propiedad estatal. Bajo este esquema se realizaron las
licitaciones de ESVAL (1998), EMOS S.A., hoy Aguas Andinas (1999), Essal S.A. (1999), Essel
S.A. (2000) y ESSBIO (2000).

A comienzos del segundo trimestre de 2001, el gobierno optdé por no continuar con el modelo de
venta de acciones, optando por transferir al sector privado los derechos de explotacion de las
empresas restantes. Este sistema contemploé entregar solo la gestion sanitaria, a sociedades an6nimas
que deben tener como unico objeto el establecimiento, construccion y explotacion de la concesion
sanitaria durante el plazo de 30 afios y comprometerse a realizar las inversiones que éstas requieran.
Bajo este esquema, se realizaron las licitaciones de los derechos de explotacion de concesiones de
que gozan actualmente Nuevosur (2001) y Aguas del Valle (2003), entre otras empresas sanitarias.

A diciembre de 2010, el sector sanitario urbano estd compuesto por 58 empresas, de las cuales 54 se

encuentran efectivamente en operacion y atienden areas de concesion exclusivas en las 15 regiones
del pais, abarcando un universo de 15.150.766 habitantes en 357 localidades.
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Durante el aiio 2011, el gobierno de Chile anunci6 la venta de su participacion, a través de CORFO,
en algunas empresas de servicios sanitarios como Aguas Andinas S.A., ESSBIO y ESVAL. Dichas
ventas se concretaron en los meses de junio y julio del presente afio.

Las empresas sanitarias se clasifican en 3 categorias, de acuerdo a la relacion porcentual entre el
nimero de clientes del servicio de agua potable y alcantarillado de aguas servidas atendidos por la
empresa y el total de usuarios urbanos de servicios de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas del pais. De esta manera, en el sector sanitario chileno es posible distinguir a Empresas
Mayores, Empresas Medianas y Empresas Menores.

= Empresas Mayores: Son aquellas que
tienen un numero de clientes igual o
superior al 15% del total de clientes del
pais. Actualmente, pertenecen a esta
categoria Aguas Andinas S.A. y ESSBIO,

quienes en conjunto _p_reStan SEIVICI0S 4 Grafico N°2: Distribucion de clientes a nivel nacional segin tipo
un 50,2% de la pob]acmn. de empresa durante 2010:

= Empresas Medianas: Son aquellas que Empresas
tienen un nimero de clientes inferior al Meiiores
15% e igual o superior al 4% del total de 16%
usuarios  del  pais.  Actualmente,
pertenecen a esta categoria 6 empresas
sanitarias, entre las que se encuentran
ESVAL, Nuevosur y Aguas del Valle. El
conjunto de las Empresas Medianas
prestan servicios a un 342% de la
poblacion.

= Empresas Menores: Son aquellas que Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios
tienen un numero de clientes inferior al
4% del total de wusuarios del pais.
Actualmente, pertenecen a esta categoria
mas de 45 empresas sanitarias, que en
conjunto prestan servicios a un 15,6% de
la poblacion.
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b) Aspectos Regulatorios.

El modelo de regulacion actual de la industria sanitaria chilena pone énfasis en dos aspectos: el
Régimen de Concesiones y las Tarifas. Ambos aspectos estan contenidos en el marco legal bajo el
cual se norma el funcionamiento del sector, siendo funcion de la SISS aplicar y hacer cumplir lo
dispuesto en la Ley General de Servicios Sanitarios DFL N° 382 de 1988, y sus posteriores
modificaciones introducidas por la ley N° 19.549 de 1998, y en el DFL N° 70, Ley de Tarifas, y sus
respectivos reglamentos.

a. Régimen de Concesiones

El marco legal chileno, contenido en el DFL N° 382 de 1988 y su reglamento el DS N° 121
de 1992, establece una modalidad de gestion mediante el otorgamiento de concesiones a
sociedades an6nimas destinadas a la produccion y distribucion de agua potable y a la
recoleccion y disposicion de aguas servidas. Estas concesiones pueden ser otorgadas para
explotar etapas individuales o integradas del servicio.

Las concesiones son otorgadas por un periodo de tiempo indefinido, mediante decreto del
Ministerio de Obras Publicas, sin ninglin costo para la empresa que lo solicita. Cada decreto
contiene las normas y cldusulas relativas al programa de desarrollo que debe implementar la
concesionaria, el nivel tarifario de adjudicacion de la concesion y las garantias que tienen
por objeto asegurar el cumplimiento del referido programa de desarrollo. Dichas
concesiones se encuentran bajo la fiscalizacion juridica y técnica de la SISS.

Existen 4 tipos de servicios sanitarios, segtin el tipo de actividad que se explota:
e  Servicio publico de produccion de agua potable.

e  Servicio piblico de distribucion de agua potable.

e  Servicio publico de recoleccion de aguas servidas.

e  Servicio publico de tratamiento de aguas servidas.

Todos los prestadores de los servicios sanitarios sefialados precedentemente se encuentran
sujetos al régimen de concesiones.

Las concesiones de distribucion de agua potable y recoleccion de aguas servidas se solicitan
y conceden en forma conjunta.

Para solicitar la concesion de un servicio sanitario, una compaiiia debe presentar a la SISS
un estudio de prefactibilidad técnica y econdémica, incluyendo un programa de desarrollo el
cual debe contener a lo menos: (i) descripcion técnica general y un cronograma de las obras
proyectadas para un horizonte de quince afios; (ii) estimaciones de beneficios, costos, valor
actualizado neto y rentabilidad asociados, y (iii) tarifas propuestas y aportes considerados.
Asimismo debera acomparfiar una garantia de seriedad de la solicitud.

La Ley General de Servicios Sanitarios y su reglamento, recogen una serie de atributos para
medir la calidad de los servicios sanitarios, siendo la SISS la encargada de fiscalizar su
cumplimiento por parte de los prestadores. Es asi como el prestador del servicio de
produccién de agua potable debe cumplir con condiciones minimas de calidad del agua
potable. Por su parte, el prestador del servicio de distribucion de agua potable y de
recoleccion de aguas servidas debe garantizar la continuidad del servicio. Finalmente, el
prestador del servicio publico de disposicion de aguas servidas debe velar por la calidad en
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el tratamiento de las mismas. El concesionario esta obligado a proveer el servicio a quien lo
requiera dentro del drea de concesion.

Una concesion puede ser caducada en los términos establecidos en el marco legal vigente,
en el cual a su vez, se define el resguardo correspondiente para los acreedores.

Las tarifas

Los servicios sanitarios se encuentran sujetos a fijacion de tarifas, las cuales tienen el
caracter de precios maximos. Las formulas tarifarias, compuestas por las tarifas y sus
respectivos mecanismos de indexacion, se calculan cada cinco afios, mediante un proceso
que incluye la participacion de la SISS y de la empresa concesionaria del servicio sanitario.
A partir de los estudios que ambas realizan se lleva a cabo un proceso de negociacion en el
cual, en caso de existir discrepancias, se recurre a un comité de tres expertos que resuelve
las diferencias entre ambas partes. Las formulas tarifas definitivas son fijadas mediante
decreto del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion.

Las formulas tarifarias se calculan en forma separada para cada una de las etapas del
servicio sanitario, esto es, produccion de agua potable, distribucion de agua potable,
recoleccion de aguas servidas y tratamiento de aguas servidas, considerando para ello los
costos en que incurriria en cada una de las diversas etapas del servicio sanitario una empresa
eficiente en el largo plazo.

La determinacion de las formulas tarifarias, constituidas por las tarifas y sus mecanismos de
indexacion, se hace sobre la base de los costos incrementales de desarrollo. El concepto de
Costo Incremental de Desarrollo busca reflejar el costo de oportunidad de produccion de los
servicios sanitarios considerando las economias de escala y la indivisibilidad de las
inversiones que caracterizan al sector. Representa el costo incremental promedio de producir
unidades incrementales para un horizonte de expansion de 15 afios. Las tarifas determinadas
mediante la aplicacion de este concepto se denominan Tarifas Eficientes, y representan los
costos eficientes de operacion e inversion de un proyecto de expansion optimizado del
prestador, consistente con un valor actualizado neto del proyecto de expansion igual a cero.

Las Tarifas Eficientes, calculadas en la forma sefialada, son ajustadas de manera de permitir
el autofinanciamiento de la compaiiia prestadora del servicio sanitario. Lo anterior se logra
mediante el concepto del Costo Total de Largo Plazo, que corresponde a aquel valor anual
constante requerido para cubrir los costos de explotacion eficiente y los de inversion de un
proyecto de reposicion optimizado del prestador, dimensionado para satisfacer la demanda,
que sea consistente con un valor actualizado neto de dicho proyecto igual a cero, en un
horizonte no inferior a 35 afios. El ajuste de las Tarifas de Eficiencia se efectta calculando
un factor que se obtiene de dividir el Costo Total de Largo Plazo por la recaudacion
obtenida con las Tarifas Eficientes aplicadas a la demanda anualizada de los cinco afios de
fijacion tarifaria. Las tarifas de autofinanciamiento se obtienen de aplicar dicho factor a las
Tarifas Eficientes.

Para estos efectos del calculo del Costo Incremental de Desarrollo y del Costo Total de
Largo Plazo se considera la vida 1til econémica de los activos asociados a la expansion, la
tasa de tributacion vigente y la tasa de costo de capital. Para estos efectos el DFL N° 70 de
1988 del Ministerio de Obras Publicas, sefiala que la tasa de costo de capital sera
equivalente a la rentabilidad promedio ofrecida por el Banco Central para sus instrumentos
reajustables en moneda nacional de plazo igual o mayor a ocho afios, mas un premio por
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riesgo que no podra ser inferior a 3% ni superior a 3,5%. El premio por riego es
determinado por la SISS para cada prestador seg(n la evaluacion de una serie de factores de
riesgo v, en todo caso, la tasa de costo de capital no puede ser inferior al 7%.

Las formulas tarifarias incluyen un cargo fijo periédico y cargos variables por volumen
consumido de agua potable y por volumen descargado de aguas servidas. Estos cargos se
desglosan en las boletas emitidas a los clientes en los siguientes tres valores:

(i) Cargo fijo periédico: corresponde a la gestion comercial que incluye entre otros, oficinas,
lectura del medidor, facturacion de consumo y el correspondiente reparto de boletas.

(ii) Cargo variable de agua potable: corresponde a la produccion y distribucion del agua
potable multiplicada por la cantidad de metros cuibicos de agua potable efectivamente
consumidos. Este cargo tiene por objeto cubrir los costos operacionales y de mantencion del
sistema y una proporcion de la inversion necesaria.

(iii) Cargo variable de alcantarillado: corresponde a la tarifa calculada por concepto de
recoleccion de aguas servidas multiplicada por la cantidad de metros cibicos de agua
potable efectivamente consumidos.

(iv) Cargo variable de tratamiento de aguas servidas: corresponde a la tarifa calculada por
concepto de tratamiento de aguas servidas multiplicada por la cantidad de metros clibicos de
agua potable efectivamente consumidos.

En atencion a que las tarifas se fijan para un periodo de cinco afos, las formulas tarifarias
contemplan mecanismos de indexacion o reajuste sobre la base de un polinomio establecido
para cada cargo que, en los casos de ESSBIO, ESVAL y Aguas del Valle esta compuesto
por el IPC, el “Indice de Precios al por Mayor de Productos Nacionales Sector Industrial” y
el “Indice de Precios al por Mayor de Productos Importados Sector Industrial”.

) Participacion en el Mercado Sanitario'

Southwater es una sociedad matriz que participa en el sector sanitario a través de sus inversiones en
ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle, compaiiias operativas que prestan servicios de
produccion y distribucion de agua potable, recoleccion y tratamiento de aguas servidas en la IV, V,
VI, VII y VIII regiones del pais. Southwater a su vez, es una sociedad filial de OTPPB quien, por
medio de diversas sociedades filiales, es duefia del 100% de Southwater.

' La informacion contenida en el presente literal estd basada en el Informe de Gestion del Sector Sanitario para el afio 2010 emitido por la
Superintendencia de Servicios Sanitarios.
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Al 31 de diciembre de 2010, ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle prestan servicios
sanitarios a un total de 1.635.281 clientes, correspondientes al 36,4% del total de clientes del pais.
Asimismo, las empresas sanitarias antes indicadas, tomadas en conjunto, atienden a la mayor
cantidad de localidades del pais (159). Cada una de dichas entidades ostentan elevados indices de
cobertura de agua potable, alcantarillado y descontaminacion de aguas servidas, ubicandose muy por
encima del estandar latinoamericano.

A)  ESSBIO

La empresa del sector sanitario méas grande en la cual Southwater ha invertido a esta fecha es
ESSBIO. Al 31 de diciembre de 2010, las operaciones de ESSBIO en la VI y VIII Regiones del pais
comprenden a mas de 681.000 clientes, lo que representa un 15,2% de la poblacion del pais,
colocando a ESSBIO como la segunda empresa del sector sanitario mas grande del pais. Asimismo,
ESSBIO ostenta el record de ser la sanitaria que atiende la mayor cantidad de localidades del pais
(88). Esta gran cobertura geogréfica demanda un detallado conocimiento en aspectos de produccion,
recoleccion y tratamiento, tanto en grandes zonas urbanas como en pequeiias localidades.
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Datos Operacionales

Poblacién Urbana abastecida
Clientes Agua Potable

Cobertura Agua Potable
Cobertura Alcantarillado

Cobertura Tratamiento A.S.

Red Agua Potable (m)
Red Alcantarillado (m)

Ventas Agua Potable (miles m3)

Evolucion nimero clientes

631.109
560.228 610.842

i |

2005 2006 2007

2009

2.333.443
681.297

99,4%
90,1%
68,2%

6.347.650
5.043.489

123.974

681.297

664.712

2010

VI Regidn

" Essbio

Pichilermu @

VIl Regidn

i Essbio

Talcahuano
Concepdon

Lebu @

Evolucion Financiera de ESSBIO 2007-10 (Millones de Pesos a Dic. 2010)

CLP Millones

2007

2008

2009

2010

Ventas

EBITDA

Margen Ebitda

Utilidad

Activos Totales

Pasivos Exigibles

Patrimonio

Deuda Financiera Neta

Deuda Financiera Neta/EBITDA
EBITDA/Gastos Financieros
Patrimonio Exigible/Patrimonio

Dividendos Pagados

Politica de Dividendos

87.863
50.593
57.6%
22.265
495.563
274.083
221.481
182.042
36X
59x
1,2 x
33.546

100% de las
utilidades
Nota:  Hasta el 2009 las cifras se presentan bajo PCGA. A contar del 2010 se muestran bajo principios IFRS.
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94.485
52.047
55,1%
22.691
494086
271.017
223.070
189.504
36x
6.5
1.2 x

21.004

100% de las
utilidades

96.890
53.362
55,1%
24.814
489.276
268.770
220.502
201.341
3.8x
6.4 x
1,2 x

22.262

100% de las
utilidades

95.422
48.678
51.01%
17.689
503.081
271.155
231.926
199.677
4,1 x
5.8x
1.2 x

19.276

100% de las
utilidades
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ESVAL

La segunda empresa del sector sanitario en la cual Southwater ha invertido a esta fecha es ESVAL,
conjuntamente con su filial Aguas del Valle. Al 31 de diciembre de 2010, las operaciones de
ESVAL y Aguas del Valle comprenden a mas de 728.000 clientes, lo que representa un 16,2% de la
poblacion del pais, de los cuales un 12,1% es atendido por ESVAL en la V Region y un 4,1% son
atendidos por Aguas del Valle en la IV Region. Asimismo, ESVAL atiende 50 localidades en toda la
V Region, mientras que Aguas del Valle atiende a 21 localidades en la I'V Region.

Datos Operacionales IVRegion
& acuasdelivalle
s 2 41-»‘ e
Poblacién Urbana abastecida 2.076.439
Clientes Agua Potable 728.591
La Serena
Cobertura Agua Potable 99,5% Coquim
Cobertura Alcantarillado 93,5%
Cobertura Tratamiento A.S. 92,7%
Red Agua Potable (m) 6.327.327
Red Alcantarillado (m) 4.902.729
Ventas Agua Potable (miles m3) 128.287 V Regién
o 7 2 ESVA L
Evolucion numero clientes ¥ el
728.591
666.621 679.427

651 469 Vifia del

Valpararaio

San Antonl
007 2010

Evolucion Financiera de ESVAL 2007-10 (Millones de Pesos a Dic. 2010)

CLP Millones 2008 2009 2010
Ventas 103.628 106.529 112.039 109.553
EBITDA 59.360 56.724 60.038 59.232
Margen Ebitda 57.3% 53.2% 53.6% 54.1%
Utilidad 24.499 20.326 23.038 17.293
Activos Totales 600.874 600.366 624.951 659.883
Pasivos Exigibles 316.213 319.344 345.401 361.387
Patrimonio 284.662 281.022 279.551 298.496
Deuda Financiera Neta 244.724 252.761 247.154 262.569
Deuda Financiera Neta/EBITDA 4.1x 45x 4.1 x 4.4 x
EBITDA/Gastos Financieros 45x 43 x 4,3 x 4.8 x
Patrimonio Exigible/Patrimonio LI x 114 x 1.24 x 1,21 x
Dividendos Pagados 17.721 23.785 20.657 22488

80% de las 80% de las 80% de las 80% de las

Eolickge Lividesdes utilidades utilidades utilidades utilidades

Notas: Hasta el 2009 las cifras se presentan bajo PCGA. A contar del 2010 se muestran bajo principios IFRS. Si bien la politica es
distribuir un 80% de las utilidades, la Junta Ordinaria de Accionistas ha acordado consistentemente distribuir el 100% de las
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i(tjdades. NUEVOSUR

Nuevosur es la tercera empresa sanitaria mas grande en la cual Southwater mantiene inversiones a
esta fecha. Southwater mantiene una participacion no controladora en Nuevosur, teniendo menos del
10% de las acciones con derecho a voto de dicha sociedad. Al 31 de diciembre de 2010, las
operaciones de Nuevosur en la VII Region del pais comprenden a mas de 225.000 clientes de agua
potable, lo que representa un 5,0% de la poblacion del pais. Asimismo, Nuevosur atiende 30
localidades en toda la VII Region.

Datos Operacionales

Poblacién Urbana abastecida 694,754 VIl Regidn
Clientes Agua Potable 225.393

Cobertura Agua Potable 99,7% * Nuevosur
Cobertura Alcantarillado 95,6%

Cobertura Tratamiento A.S. 95,6%

Red Agua Potable (m) 2.074.102

Red Alcantarillado (m) 1.864.589 Curico
Ventas Agua Potable (miles m3) 35.557 Talca

Linares

Evolucion numero clientes
187766 195011 205552 213550 219.852 225353

2005 2006 2007 2008 2009

2010
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Evolucién Financiera de Nuevosur 2007-10 (Millones de Pesos a Dic. 2010)

CLP Millones 2007 2008 2009 2010
Ventas 28.208 31.091 31.464 30.816
EBITDA 16.352 17.914 18.261 16.747
Margen Ebitda 58.0% 57.6% 58.0% 54,3%
Utilidad 8.272 5.115 3.678 1.840
Activos Totales 217.529 215471 213.584 204.349
Pasivos Exigibles 120.710 115997 113.044 105316
Patrimonio 96.819 99.474 100.539 99.033
Deuda Financiera Neta 89.067 89.699 95.430 92.964
Deuda Financiera Neta/EBITDA 54x 50x 52x 5.6x
EBITDA/Gastos Financieros 3.7 x 3.0 x 4.0 x 39x
Patrimonio Exigible/Patrimonio 1,2 x 1,2x 1,1 x LIx
Dividendos Pagados - 2.467 2.557 3.555
Politica de Dividendos® 100%‘dc las 100‘?/.3 de las IO(]‘_‘/H? de las IUU?/{? de las
utilidades utilidades. utilidades. utilidades.
Deuda Intercompaiiia (Capital ¢
Intereses) 20.895 14224 4.600 0
24 Evolucion y Tendencias de la Demanda:

La demanda por servicios sanitarios se caracteriza por su estabilidad. Los ingresos del sector
sanitario en Chile han presentado un sostenido crecimiento, llegando a un crecimiento compuesto
anual real superior al 5% durante el periodo 2000-2010.

Grafico N°3: Evolucion de los ingresos de las empresas sanitarias del pais (en miles de millones de $ del 2010)
800 1 734 737
'| gaz 565
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700
600 561
500
400
300
200 -

100 -
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Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios

Este incremento en los ingresos se ha sustentado en la estabilidad de la demanda por servicios
sanitarios y la estabilidad de la regulacion, lo que ha propiciado un ambiente favorable para las

* De conformidad con el articulo 29° de los estatutos de Nuevosur, ésta debera distribuir anualmente como dividendo en dinero el 100% de las
utilidades liquidas de cada ejercicio, salvo acuerdo diferente adoptado por la junta respectiva. Sin embargo, de acuerdo con el articulo 5° transitorio,
mientras se encuentre pendiente el pago de cierto crédito que Nuevosur adeuda a Inversiones Soutwater Limitada, Nuevosur debera distribuir
anualmente como dividendo el monto que resulte mayor entre (i) el 30% de las utilidades liquidas del ejercicio respectiva; y (ii) las utilidades
liquidas del ejercicio respectivo menos la cantidad que Nuevosur haya pagado o deba pagar ese mismo afio a Inversiones Southwater Limitada. La
deuda de Nuevosur con Southwater se pagd completamente en Diciembre 2010,
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inversiones y en la fijacién tarifaria que, mediante un alza de tarifas, ha logrado reflejar en una
correcta medida los costos de las empresas e incentivar las inversiones.

Gritfico N°4: Evolucion de las ventas fisicas de de agua potable a nivel nacional (en miles de m’)
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Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios

Adicionalmente, el sector sanitario chileno ha experimentado un crecimiento sostenido en la
cantidad de clientes atendidos lo cual demuestra el excelente desempeiio logrado por las empresas
sanitarias luego del proceso de privatizacion iniciado en 1998.

A diciembre de 2010, el total de clientes registrados por las empresas sanitarias que operan en zonas
urbanas alcanza los 4.496.160, de los cuales el 99,4% es atendido por las 23 principales empresas
del sector.

Del total de clientes del sector, 94,5% corresponde a clientes residenciales, 4,7% a clientes
comerciales y 0.8% a clientes industriales u otros. A su vez, un 94.8% de los clientes cuenta tanto
con agua potable como con servicio de alcantarillado, mientras que un 5,2% sélo cuenta con agua
potable.

La demanda por servicios sanitarios se caracteriza por presentar una moderada estacionalidad, mas
acentuada en las regiones donde existen balnearios. En el periodo de verano la demanda fue en
promedio un 18% superior al promedio anual.

Factores de riesgo:

Riesgo de Mercado: Las empresas presentes en esta industria presentan limitados factores de riesgo
comerciales debido a su condicién de proveedoras de un bien de primera necesidad. Las carteras
diversificadas de clientes residenciales, comerciales, industriales y fiscales de Southwater, estan
sujetas a tarifas fijadas por ley. Sin embargo, como toda empresa, su demanda y su desarrollo estan
expuestas a los efectos de la situacion econdémica general.

Regulacion: Las empresas presentes en esta industria estan expuestas a riesgos que pueden provenir
del entorno regulatorio por cambios de normativas que puedan afectar su desarrollo. Como
monopolio natural, la industria de servicios sanitarios se encuentra altamente regulada por la SISS, y
se podria enfrentar a cambios en las regulaciones imperantes. Tanto la explotacion de las
concesiones como la tarifa cobrada a los clientes se encuentran bajo regulacion de la SISS. Las
tarifas se determinan cada 5 afios en un proceso de negociacion, basado en criterios técnicos y
economicos, entre la SISS y cada una de las empresas, quienes utilizan sus propios estudios y
analisis para la negociacion. En caso de discrepancias entre las partes, éstas se resuelven por una
comision de expertos.
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Riesgos de la Naturaleza: La existencia de un potencial de escasez en afios secos, terremotos e
inundaciones podrian afectar la calidad, disponibilidad y costos de los recursos hidricos. Se hace
presente que las compaifiias cuentan con seguros que cubren ya sea total o parcialmente estos
potenciales impactos.

Riesgo Financiero: Respecto al riesgo frente a alzas de tasas de interés e inflacion a que su deuda
pueda estar expuesta, este riesgo se encuentra mitigado dado que los ingresos de las concesionarias
contemplan tarifas que se encuentran indexadas, y que se actualizan cada cinco afios incorporando
eventuales modificaciones en la tasa de interés de mercado.

Politicas de dividendo de las filiales: Debido a que Southwater, a través de sus filiales Inversiones
OTPPB Chile I Limitada e Inversiones OTPPB Chile III Limitada es el controlador de ESSBIO,
ESVAL y Aguas del Valle, y dada la inversion relevante que mantiene - a través de su filial
Inversiones OTPPB Chile II Limitada - en Nuevosur, la mayor parte de sus ingresos dependen de
los dividendos que dichas sociedades distribuyan en cada ejercicio. Por esta razén, Southwater esta
expuesta a las politicas de dividendos de ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle para hacer
frente a sus obligaciones financieras. Sin embargo, este riesgo se encuentra mitigado debido a que
Southwater controla actualmente ESSBIO, ESVAL y Aguas del Valle, y a que los estatutos de
Nuevosur por su parte, establecen una politica de dividendos del 100% de las utilidades netas de
cada ejercicio.
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3.0

ANTECEDENTES FINANCIEROS

3.1 Estados Financieros:

Los Estados Financieros Consolidados de Southwater al 30 de junio de 2011 se encuentran disponibles
en las oficinas de Southwater, ubicadas en Isidora Goyenechea 3621, piso 20, Las Condes, Santiago.
Asimismo esta informacién financiera se encuentra disponible en el sitio web de la Superintendencia de

Valores y Seguros (www.svs.cl).

Estado de Situacion Financiera (en miles de pesos)

Consulidados Consolidaduos

(M 2011 122000

Total activos corrientes en operacién 121.338.399 120.678.504
Total activos no corrientes 1.332.304.212 1,330.449.534
Total Activos 1.453.642.611 1.451.128.038
Total pasivos corrientes en operacion 104.739.324 151.868.295
Total pasivos no corrientes 773.395.167 723.502.594
Total Pasivos. 878.134.491 875.370.889
Participaciones no controladoras 200.573.864 204.188.730
Patrimonio atribuible a controlador 374.934.256 371.568.420
Total Patrimonio y Pasivos 1.453.642.611 1.451.128.038

Estado de Resultados Integral (en miles de pesos)

Consalidndos Consudidndos
01012010 OLOL2000

Consolid
01,0126

5006, 20110 31122010

Ingresos de actividades ordinarias 108.459.096 103.557.714 203.925.427

Oftros ingresos por naturaleza 5.462.149 705.573 4.252.803
Materias primas y consumibles utilizados -14.301.648 -12.240.036 -26.127.874
Gastos por beneficio a empleados -12.501.963 -11.661.890 -23.491.485
Gastos por depreciacion y amortizacion -21.173.052 -19.957.228 -40.824.855
Ofros gastos, por naturaleza : -26.109.331 -22.460.992 -47.985.455
Otras ganancias (pérdidas) 262,177 -269.257 258.756
Ingresos financieros 1.692.857 1.029.949 1.791.255
Costos financieros -16.795.659 -16.275.976 -33.193.167
Diferencias de cambio -896 153 4211
Resultado por unidades de reajuste -13.084.405 -8.340.204 -16.423.469
Gasto por impuestos a las ganancias -2.450.599 -4.353.934 -6.227.370
Resultado Integral Total 9.458.726 9.703.872 15.950.355

Estado de Flujo Efectivo Directo (en miles de pesos)

Consolidados Consolidados Consolidados
il 2o Lol 2000
L 2 306 2010 11122010
Flujo neto por actividades de la operacién 51.659.818 46.582.610  108.843.669
Flujo neto por actividades de inversion -3.505.002 -20.384.362  -59.892.924
Flujo neto por actividades de financiacitn -29,633,081 -34.142.168  -55.224.887
Flujo neto total positivo o negativa del periodo 18.521.735 -7.943.920  -6.274.142
Efecto de la variacion en la tasa de cambio 103.345 176,169 252,030
Variacion neta de efectivo y equivalentes al efectivo 18.625.080 -1.767.751 6,022,112
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 31.326.814 54.734.681 37.348.926
Efectivo v equivalentes al efectivo al final del periodo 149.951.894 46.966.930  31.326.814
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3.2 Razones Financieras:

Consolidados Consolidados

Relacién Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado’ 4,65x 4,97x
Relacién EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos ; 3,88x 3,63x
Liquidez corriente’ 1,16x 0,79x
Razén Acida® 1,15x 0,79x
Razon de Endeudamiento’ 1,53x

Proporcion Deuda Largo Plazo / Deuda Total® 0,88x 0,8

(1) EBITDA Ajustado: Ingresos de actividades ordinarias + Otros ingresos, por naturaleza — Materias primas y consumibles utilizados — Gastos por
beneficios a los empleados — Otros gastos, por naturaleza + Dividendos, reducciones de capital u otros conceptos que perciba el emisor de
Inversiones OTPPB Chile I Ltda. Calculado en base a los ultimos 12 meses.

(2) Activo corrientes en operacion / Pasivo corrientes en operacion

(3) (Activo corrientes en operacion — Inventarios) / Pasivo corrientes en operacion

(4) (Pasivos corrientes + Pasivos no corrientes) / Patrimonio total

(5) Pasivos no cormientes / (Pasivos corrientes + Pasivos no corrientes)

3.3 Créditos Preferentes:
El Emisor no mantiene a esta fecha deudas o créditos preferentes en relacion a los de la presente emision.
3.4 Restricciones de la Sociedad en relacion a otros acreedores:

A esta fecha el Emisor se encuentra sujeto a las siguientes restricciones, las cuales constan de (i) contrato de
emision de bonos por Linea a 10 afios, otorgado por escritura pablica de fecha 30 de marzo de 2009 en la
notaria de Santiago don José Musalem Saffie, Repertorio N°3.008-2009, y sus modificaciones, (ii) contrato
de emision de bonos por linea a 30 afios, otorgado por escritura publica de fecha 30 de marzo de 2009 en la
notarfa de Santiago don José Musalem Saffie, Repertorio N°3.009-2009, y sus modificaciones, y de (iii)
contrato de apertura de crédito entre Banco de Chile e Inversiones Southwater Limitada, otorgado por
escritura publica de fecha 14 de julio de 2011 en la notaria de Santiago de dofia Maria Gloria Acharén
Toledo, Repertorio N°28.471-2011:

a) Mantener en sus Estados Financieros Consolidados, una razén entre Deuda Financiera Neta y EBITDA
Ajustado de los tltimos 12 meses inferior a 6.5 veces.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relacion Deuda Financiera Neta
/ EBITDA Ajustado asciende a la cantidad de 4,65 veces.

b) Relacion EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos. Mantener en sus Estados Financieros
Consolidados una razén entre EBITDA Ajustado de los tltimos 12 meses y Gastos Financieros Netos de
los Gltimos 12 meses, superior a 2 veces.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relacion EBITDA Ajustado /
Gastos Financieros Netos asciende a la cantidad de 3,88.

¢) Efectuar distribuciones de dinero por concepto de dividendos, reducciones de capital o pagos de
préstamos otorgados por sus socios o los controladores de éstos, siempre que al momento de dichas
distribuciones y pagos /a/ la relacion entre Ingresos de Efectivo de los 12 meses anteriores a la fecha de
referencia de los Gltimos Estados Financieros individuales disponibles del Emisor y el monto de la
Deuda Financiera de Corto Plazo, debera ser igual o superior a 1,4 veces; /b/ la Cuenta de Reserva tenga
un saldo minimo equivalente al monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo; /c/ que las Filiales
Southwater, ESSBIO, ESVAL, Aguas del Valle o Nuevosur no hayan incumplido ninguna obligacion
contenida en un contrato de crédito con bancos o instituciones financieras o en un contrato de emision
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de titulos de deuda, cuyo monto adeudado sea igual o superior a un 1 millon de UF, y que como
consecuencia de dicho incumplimiento, en virtud de su notificacién o por el solo transcurso del tiempo,
cause el vencimiento y la exigibilidad anticipada de dicha deuda; lo anterior siempre y cuando dichos
incumplimientos no hubieran sido remediados satisfactoriamente por el Emisor, las Filiales Southwater,
ESSBIO, ESVAL, AVSA o Nuevosur, segin corresponda, ya sea mediante la obtenciéon de plazos
adicionales para el pago, condonacién, pago o extincion la respectiva obligacion.
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d) Enajenacion de Activos Esenciales. El Emisor no podra vender, ceder o transferir, ni permitira que las
Filiales Southwater vendan, cedan o transfieran, los Activos Esenciales, definidos en el caso del contrato
de crédito como la totalidad de las acciones emitidas por ESSBIO de las que el Emisor sea directa o
indirectamente propietario; /ii/ la totalidad de las acciones emitidas por ESVAL de las que el Emisor sea
directa o indirectamente propietario; /iii/ la totalidad de las acciones emitidas por Nuevosur de las que el
Emisor sea directa o indirectamente propietario; y /iv/ la totalidad de las acciones emitidas por Aguas
del Valle de las que el Emisor sea directa o indirectamente propietario, y en el caso de los contratos de
emision de bonos como acciones emitidas por ESSBIO que representen mas de la mitad de su capital
social; /ii/ acciones emitidas por ESVAL que representen mas de dos tercios de su capital social; y /iii/
acciones emitidas Nuevosur que representen mas de dos tercios de su capital social.

3.5 Restricciones al Emisor en relacion a la presente emision:

En la seccion 4.5 del presente Prospecto de detallan las restricciones, obligaciones y limitaciones que la
emision de que trata el presente prospecto impone al Emisor.
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40  DESCRIPCION DE LA EMISION

4.1  Antecedentes legales:
Acuerdo de Emision. El acuerdo de emision consta de resolucion del directorio de AndesCan SpA,
socio administrador del Emisor, con fecha 16 de agosto de 2011, reducido a escritura publica con
fecha 18 de agosto de 2011, en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie.
Escritura de emision. La escritura de emision consta de escritura publica de fecha 25 de agosto de
2011 otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el repertorio
niimero 12.641/2011, modificada por escritura piblica de fecha 5 de octubre de 2011, otorgada en la
misma notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el repertorio namero
15.202/2011.
Niimero y Fecha de Inscripcion en el Registro de Valores. La linea de bonos fue inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el nimero 684, inscrita con fecha 27 de octubre de 2011.
Codigo Nemotécnico. BSWTR.

4.2 Caracteristicas Generales de la Emisién:

Monto fijo/linea. La Emision corresponde a una linea de bonos.

Monto mdximo de la emision: El monto nominal total de la Linea de Bonos sera el equivalente en
Pesos a 3.500.000 Unidades de Fomento, y en consecuencia, en ningin momento el valor nominal
del conjunto de Bonos emitidos con cargo a la Linea que simultineamente estuvieren en circulacion
podra exceder a la referida cantidad.

Sin perjuicio de lo anterior, en cada emision con cargo a la Linea se especificara si los Bonos se
expresaran en UF, utilizando la UF como unidad reajustable o en Pesos. Para los efectos anteriores,
si se efectuaren emisiones expresadas en Pesos con cargo a la Linea, la equivalencia de la UF se
determinara a la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de
Emision.

No obstante el monto total de la Linea recién referido, el Emisor sélo podréa colocar Bonos o tener
Bonos vigentes colocados con cargo a esta Linea hasta por un valor nominal de 5.600.000 Unidades
de Fomento, considerando en conjunto tanto los Bonos colocados y vigentes emitidos con cargo a la
Linea como aquéllos colocados y vigentes emitidos con cargo al otro contrato de emision de linea de
bonos celebrado por escritura publica, entre el Emisor y el Representante de los Tenedores de
Bonos, otorgada con fecha 25 de agosto de 2011, en la Notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie, la cual ha quedado incorporada en su registro bajo el nimero de repertorio 12.642/2011.

El Emisor podra renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al
equivalente al valor nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a la fecha de la
renuncia, con la autorizacion expresa del Representante de los Tenedores de Bonos. Esta renuncia y
la consecuente reducciéon del valor nominal de la Linea, deberan constar por escritura publica
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otorgada por el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos, y ser comunicadas al DCV y
a la SVS. A partir de la fecha en que dicha declaracion se registre en la SVS, el monto de la Linea
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quedara reducido al monto efectivamente colocado. El Representante de los Tenedores de Bonos se
encuentra facultado para concurrir, en conjunto con el Emisor, al otorgamiento de la escritura
publica en que conste la reduccion del valor nominal de la Linea, pudiendo acordar con el Emisor
los términos de dicha escritura sin necesidad de autorizacion previa por parte de la junta de
Tenedores de Bonos.

Plazo Vencimiento Linea. La Linea de Bonos tiene un plazo maximo de 10 afios contados desde la
fecha de inscripcion en el Registro de Valores, dentro del cual deberan vencer todas las obligaciones
de pago de las distintas Emisiones que se efectiien con cargo a esta Linea. No obstante, la Giltima
emision de Bonos con cargo a la Linea podra tener obligaciones de pago que venzan con
posterioridad al término de la Linea, para lo cual el Emisor dejara constancia, en dicha escritura de
emision, de la circunstancia de ser ella la ltima emision con cargo a la Linea.

Bonos Desmaterializados al Portador. Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea
seran al portador y desmaterializados desde la respectiva Emision.

Amortizacion Extraordinaria. El Emisor definird en cada Escritura Complementaria si podra
rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos en cualquiera de las fechas de pago de
intereses o amortizacion de capital.

En las respectivas Escrituras Complementarias de los bonos emitidos con cargo a la Linea de Bonos,
se especificara si los Bonos de la respectiva serie tendran la opcion de amortizacion extraordinaria al
equivalente del saldo insoluto de su capital o si tendran la opcion de ser rescatados al mayor valor
entre (i) el equivalente al saldo insoluto de su capital, y (ii) la suma de los valores presentes de los
pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la Tabla de Desarrollo, excluidos los
intereses devengados hasta la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago (seglin este
término se define a continuacion) compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias;
en ambos casos mas los intereses devengados en el tiltimo periodo de intereses anterior a la fecha de
la amortizacion extraordinaria.

Se entendera por “Tasa de Prepago” el equivalente a la suma de la Tasa Referencial mas los puntos
porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Complementaria. La “Tasa Referencial” se
determinara de la siguiente manera: el quinto Dia Habil Bancario previo a la fecha de amortizacion
extraordinaria, todos los instrumentos que componen las Categorias Benchmark de Renta Fija “UF -
027, “UF -05, “UF -07”, “UF -10” y “UF -207, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de
Comercio, se ordenaran desde menor a mayor duracion, obteniéndose un rango de duraciones para
cada una de las categorias antes sefialadas. Si la duracion del Bono, determinada utilizando la tasa
de caratula del bono, esta contenida dentro de alguno de los rangos de duraciones de las Categorias
Benchmark de Renta Fija, se utilizard como Tasa Referencial la tasa de la Categoria Benchmark de
Renta Fija respectiva. En caso contrario, se realizara una interpolacion lineal en base a las
duraciones y tasas de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes seiialadas. Si se agregaran,
sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para operaciones en Unidades de
Fomento por parte de la Bolsa de Comercio, se utilizaran las Categorias Benchmark de Renta Fija
que estén vigentes al quinto Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice la amortizacion
extraordinaria. Para calcular el precio y la duracion los instrumentos y de las Categorias Benchmark
de Renta Fija, se utilizard el valor determinado por la “Tasa Benchmark 13:20” del sistema
valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de Comercio
(“SEBRA"), 0 aquél sistema que lo suceda o reemplace. Para el caso de aquellos bonos que fueron
emitidos en Pesos nominales, se utilizaran para los efectos de determinar la Tasa Referencial, las
Categorias Benchmark de Renta Fija denominadas “Pesos -02”, “Pesos -05", “Pesos -07" y “Pesos -
107, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de Comercio de Santiago. Si la duracion del
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Bono est4 contenida dentro de alguno de los rangos de duraciones de las Categorias Benchmark, se
utilizar4a como Tasa Referencial la tasa del instrumento de punta (“on the run”) de la categoria
correspondiente. En caso contrario, se realizara una interpolacion lineal en base a las duraciones y
tasas de los instrumentos punta de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes sefialadas, cuyas
duraciones sean inmediatamente superior e inmediatamente inferior a la duracion del Bono. Si se
agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para operaciones en Pesos
Nominales por parte de la Bolsa de Comercio, se utilizaran las Categorias Benchmark de Renta Fija
que estén vigentes al quinto Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice la amortizacion
extraordinaria. Para calcular el precio y la duracién de los instrumentos, se utilizara el valor
determinado por la “Tasa Benchmark 13:20” del sistema valorizador de instrumentos de renta fija
del sistema computacional de la Bolsa de Comercio de Santiago, denominado “SEBRA”, o aquél
sistema que lo suceda o reemplace. Si la Tasa Referencial no pudiere ser determinada en la forma
indicada precedentemente, el Emisor dara aviso por escrito tan pronto tenga conocimiento de esta
situacion al Representante de los Tenedores de Bonos, quien procederd a solicitar a al menos 5 de
los Bancos de Referencia /segiin este término se define mas adelante/ una cotizacion de la tasa de
interés para los instrumentos sefialados anteriormente, tanto para una oferta de compra como para
una oferta de venta.

Todo lo anterior debera ocurrir el mismo quinto Dia Hébil Bancario previo al de la fecha de la
amortizacion extraordinaria. El plazo de que disponen los Bancos de Referencia para enviar sus
cotizaciones es de un Dia Habil Bancario y sus correspondientes cotizaciones deberan realizarse
antes de las 14:00 horas de aquel dia y se mantendran vigentes hasta la fecha de la respectiva
amortizacion extraordinaria de los Bonos. La Tasa Referencial sera el promedio aritmético de las
cotizaciones recibidas de parte de los Bancos de Referencia. El Representante de los Tenedores de
Bonos debera entregar por escrito la informacion de las cotizaciones recibidas al Emisor en un plazo
méximo de 2 dias corridos, contados desde la fecha en que el Emisor da el aviso sefialado
precedentemente al Representante de los Tenedores de Bonos. La tasa asi determinada serd
definitiva para las partes, salvo error manifiesto en los antecedentes entregados, en funcion de
aquellos otros antecedentes que sean de publico conocimiento o de aquella informacién que sea
entregada por los restantes Bancos de Referencia. Serdn “Bancos de Referencia” los siguientes
bancos o sus sucesores legales: Banco de Chile, Banco BICE, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
Chile, Banco Santander-Chile, Banco del Estado de Chile, Banco de Crédito e Inversiones,
Scotiabank Sud Americano, Corpbanca y Banco Security.

El Emisor debera comunicar por escrito la Tasa de Prepago que se aplicara, al Representante de los
Tenedores de Bonos, a mas tardar a las 17:00 horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se

realice la amortizacion extraordinaria

(i) Rescate Parcial de los Bonos.

En caso que se rescate anticipadamente una parcialidad de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo
ante Notario para determinar cudles de los Bonos se rescataran. Para estos efectos, el Emisor, con a
lo menos 15 dias de anticipacion a la fecha en que se vaya a practicar el sorteo ante Notario,
publicard por una vez un aviso en el Diario, aviso que ademds serd notificado por medio de carta
certificada al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal aviso se sefialara el monto
que se desea rescatar anticipadamente, el mecanismo para calcular la Tasa de Prepago o indicar la
clausula del Contrato de Emisién o Escritura Complementaria donde se establece la tasa a la cual
corresponde el prepago, el Notario ante el cual se efectuard el sorteo y el dia, hora y lugar en que
éste se llevara a efecto. A la diligencia del sorteo podrén asistir el Emisor, el Representante de los
Tenedores de Bonos y los Tenedores de Bonos que lo deseen. No se invalidara el procedimiento de
rescate anticipado si al sorteo no asistieren algunas de las personas recién sefialadas. El dia del
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sorteo el Notario levantard un acta de la diligencia, en la que se dejara constancia del nimero y serie
de los Bonos sorteados. El acta sera protocolizada en los registros de escrituras publicas del Notario
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ante el cual se hubiere efectuado el sorteo. El sorteo debera realizarse con a lo menos 30 dias de
anticipacion a la fecha en el cual se vaya a efectuar el rescate anticipado. Dentro de los 5 dias
siguientes al sorteo se publicara por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segun el
sorteo seran rescatados anticipadamente con indicacion del numero y serie de cada uno de ellos.
Dicho aviso sera publicado por el Representante de los Tenedores de Bonos.

(ii) Rescate Total de los Bonos.

En caso que la amortizacion extraordinaria contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, se
publicard, por una vez, un aviso en el Diario, indicando este hecho. Este aviso debera publicarse a lo
menos 30 dias antes de la fecha en que se efectiie la amortizacion extraordinaria. Dicho aviso sera
publicado por el Representante de los Tenedores de Bonos.

(iii) Reglas comunes al Rescate de los Bonos.

Tanto para el caso de amortizacion extraordinaria parcial como total de los bonos, el aviso en el
Diario debera indicar el mecanismo para calcular la Tasa de Prepago o indicar la clausula del
Contrato de Emision o Escritura Complementaria donde se establece la forma de determinar la Tasa
de Prepago, si corresponde. Asimismo el aviso debera contener la oportunidad en que la Tasa de
Prepago serd comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos. Adicionalmente, el Emisor
debera informar, lo contemplado en los puntos (ii) y (iii) de este numeral, al Representante de los
Tenedores de Bonos y al DCV mediante carta certificada enviada con a lo menos 10 dias de
anticipacion a dicha fecha.

Si la fecha de pago en que debiera efectuarse la amortizaciéon extraordinaria no fuera Dia Habil
Bancario, la amortizacion extraordinaria se efectuara el primer Dia Habil Bancario siguiente.

Los intereses y reajustes de los bonos sorteados o de los amortizados extraordinariamente, cesaran y
seran pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago de la amortizacién correspondiente. El
aviso debera indicar que los intereses y reajustes de los bonos sorteados o de los amortizados
extraordinariamente, cesaran y seran pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago de la
amortizacién correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el punto A.15.3 del Anexo N°I de la
seccion IV de la Norma de Caréacter General N°30 de la SVS.

Garantias. L.a Emision no contempla garantias, salvo el derecho de prenda general sobre los bienes
de Southwater de acuerdo a los articulos 2.465 y 2.469 del Codigo Civil.

Uso de los Fondos. La finalidad de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea sera el
refinanciamiento de pasivos del Emisor, y/o la suscripcion de aumentos de capital en sus sociedades
filiales, y/o el desarrollo de inversiones por parte del Emisor y/o de sus sociedades filiales.

El uso de los fondos provenientes de la colocacion de una serie determinada de Bonos emitidos con
cargo a la Linea se establecera en la respectiva Escritura Complementaria, pero con sujecion a la
finalidad antes indicada.

Clasificacion de Riesgo.

ICR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30 de junio de 2011.
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Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30 de junio de 2011.
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2) Principios contables y Auditores Externos.

Preparar los Estados Financieros de acuerdo a los IFRS y a las instrucciones de la SVS, como
asimismo contratar y mantener a una firma de auditores independientes de reconocido prestigio
nacional o internacional y que sea de aquellas inscritas en el Registro de Empresas de Auditoria
Externa que lleva la SVS para el examen y andlisis de sus Estados Financieros Consolidados, respecto
de los cuales ésta debera emitir una opinion al treinta y uno de diciembre de cada aiio.

No obstante lo anterior, en caso que el Emisor, cualquiera de las Filiales Southwater, ESSBIO,
ESVAL o Nuevosur, implementen un cambio en las normas contables utilizadas en sus Estados
Financieros, el Emisor debera exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de Bonos,
con el objeto de analizar los potenciales impactos que tales cambios podrian tener en las obligaciones,
limitaciones y prohibiciones del Emisor contenidas en el Contrato de Emision. EI Emisor, dentro de
un plazo de 30 Dias Hébiles Bancarios contados desde que dicha modificacién contable haya sido
reflejada por primera vez en sus Estados Financieros, solicitard a sus auditores externos que procedan
a adaptar las obligaciones asumidas en sus obligaciones o covenants financieros para hacerlas
compatibles y asimilables con la nueva normativa contable. Los auditores externos tendrédn un plazo
de treinta Dias Hébiles Bancarios para evacuar el informe recién sefialado.

El Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor deberan modificar el Contrato de Emision
con el fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores externos dentro del plazo de 30 Dias
Habiles Bancarios desde que dichos auditores evacuen su informe. Para lo anterior, no se requerird de
consentimiento previo de los Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual el Representante de los
Tenedores de Bonos debera comunicar las modificaciones al Contrato de Emision mediante un aviso
publicado en el Diario, a mas tardar dentro de los 5 Dias Habiles Bancarios siguientes a la fecha de la
escritura de modificacion del Contrato de Emision.

Para todos los efectos a los que haya lugar, sélo mientras el Contrato de Emision no sea modificado
con motivo del cambio en las normas contables para presentar sus Estados Financieros, las
infracciones que se deriven de dicho cambio en las normas contables no serdn consideradas como un
incumplimiento del Emisor al Contrato de Emision en los términos de la cldusula undécima del
Contrato de Emision. Todos los gastos que se deriven de lo anterior, seran de cargo del Emisor.

El procedimiento antes mencionado deberé estar completado en forma previa a la fecha en que deban ser
presentados a la SVS, por parte del Emisor, los Estados Financieros por el periodo de reporte posterior a
aquél en que las nuevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros.

3) Relacion Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado:

Mantener en sus Estados Financieros Consolidados, una razén entre Deuda Financiera Neta y EBITDA
Ajustado de los ultimos 12 meses inferior a 6,5 veces. Esta relacion serd verificada en los Estados

Financieros trimestrales, a contar de la fecha del Contrato de Emision.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relacion Deuda Financiera
Neta / EBITDA Ajustado asciende a la cantidad de 4,65 veces.

4) Relacion EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos.

Pagina 38 uctnalizada conforme a observaciones de la Superintendencia de Valores y Seguros comtenidas en (ficio N°24854 de 260 de sepriembre

W va Modificacion de Comrato de Enusion de Bonos por Linea por escrithra puiblica de fecha 3 de octubre de 2001, otorgada en la Notaria

Santtaeo de don José Musalem Saffie



74

Documentacion legal

HOJA DE REEMPLAZO N° 38-A

Mantener en sus Estados Financieros Consolidados una razéon entre EBITDA Ajustado y Gastos
Financieros Netos superior a 2 veces. Esta relacion sera verificada en los Estados Financieros trimestrales,
a contar de la fecha del Contrato de Emision.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relacion EBITDA Ajustado /
Gastos Financieros Netos asciende a la cantidad de 3,88.
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5) Enajenacion de Activos Esenciales.

El Emisor no podra vender, ceder o transferir, ni permitira que las Filiales Southwater vendan, cedan
o transfieran, los Activos Esenciales. La limitacion anterior no sera aplicable si la venta, cesion,
transferencia, aporte o enajenacion de los Activos Esenciales A/ se hace a una sociedad controlada en
al menos un noventa y nueve por ciento por el Emisor, o B/ se efectia con el objeto de cumplir una
disposicion legal, reglamentaria, administrativa o judicial. Sin embargo, si el Activo Esencial
enajenado en virtud de lo dispuesto en la letra B anterior fueran acciones emitidas por ESSBIO o
ESVAL, el Emisor debera ofrecer una garantia real a favor de los Tenedores de los Bonos por un
monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado, segin se define mas adelante. La garantia debera
ser aceptada por la mayoria absoluta de la Junta de Tenedores de Bonos que debera celebrarse dentro
de los treinta dias siguientes a la fecha de la venta del referido Activo Esencial. Si la Junta de
Tenedores de Bono no acepta la garantia ofrecida, cada Tenedor de Bono tendra derecho, dentro del
Periodo de Ejercicio de la Opcion, a exigir del Emisor un rescate anticipado parcial de sus Bonos por
un monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado a un valor de rescate igual al Valor Par. Se
deberé informar expresamente en el aviso de citacion a la Junta de Tenederos de Bonos antes referido
acerca del derecho de los Tenedores a exigir el rescate anticipado. Si vencido el Periodo de Ejercicio
de la Opcion la suma de los Bonos de los Tenedores que exigieren el referido rescate anticipado
parcial fuere superior al monto de su Prorrata en el Activo Enajenado, se procederd a realizar un
sorteo de acuerdo a la Seccion 4.2 de este Prospecto. El pago del rescate anticipado parcial se
realizara en la fecha informada en el aviso de citacion a la Junta de Tenedores de Bonos o en el aviso
que anuncie el sorteo, seglin corresponda.

Para los efectos de esta seccion “Prorrata en el Activo Enajenado” significa el resultado de
multiplicar (i) el porcentaje que representa el capital insoluto y los intereses devengados de los Bonos
a la fecha de la venta del Activo Esencial sobre la Deuda con Otros Acreedores por (ii) el producto
neto de la venta del Activo Esencial enajenado; “Deuda con Otros Acreedores” significa la suma de
la cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes”, mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros no
Corrientes™; todas las cuales se contienen en los Gltimos Estados Financieros Consolidados del
Emisor disponibles a la fecha del calculo; “Periodo de Ejercicio de la Opcién” significa el plazo de
30 dias contados desde la fecha de la Junta de Tenedores de Bono que no hubiere aceptado la garantia
ofrecida por el Emisor de acuerdo a esta seccion; y “Valor Par” significa la suma de los valores
presentes de los pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la Tabla de Desarrollo,
excluidos los intereses devengados hasta la fecha de prepago, descontados a la tasa de interés indicada
en la misma Tabla de Desarrollo, compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias,
mas los intereses devengados en el Gltimo periodo de intereses a la fecha del rescate anticipado.

6) Control sobre ESVAL y ESSBIO.

Mantener la propiedad, ya sea en forma directa o a través de sus filiales, de un nimero tal de acciones
con derecho a voto emitidas por ESSBIO y por ESVAL que permitan al Emisor calificar como
controlador o miembro del controlador de dichas empresas de acuerdo al articulo 97 de la Ley de
Mercado de Valores.

7) Prohibicion de Gravar.
No dar o constituir en prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real sobre cualquier activo de
propiedad de Southwater, ni permitir que cualquiera de las Filiales Southwater dé o constituya en

prenda, hipoteca o cualquier caucién o derecho real sobre cualquier activo de propiedad de dicha
filial, salvo que el monto total acumulado de dichas obligaciones no exceda el 5% del total de los
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activos consolidados de Southwater, segin se verifique en sus ultimos Estados Financieros
trimestrales.

Para determinar el referido monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas con: (i)
garantias reales existentes a la fecha del Contrato de Emision y las que se constituyan en el futuro
para caucionar las renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea o no con el mismo
acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre los mismos bienes; (ii) garantias
reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o costos, incluidos los de
construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad al Contrato de Emision, siempre
que la respectiva garantia recaiga sobre dichos activos; (iii) garantias reales que se otorguen entre
Southwater, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur, destinadas a caucionar
obligaciones entre ellas; (iv) garantias reales otorgadas por una sociedad que posteriormente se
fusione con Southwater; (v) garantias reales sobre activos adquiridos por Southwater con
posterioridad al Contrato de Emision, que se encuentren constituidos antes de su compra;
(vi) prérroga o renovacion de cualquiera de las garantias mencionadas en los puntos (i) a (v), ambas
inclusive.

No obstante lo anterior, Southwater y las Filiales Southwater siempre podran otorgar garantias reales
para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones si, previa o simultaneamente, constituyen
garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de los Bonos. En este
caso, la proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada oportunidad por el Representante de
los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente, concurrira al otorgamiento de los instrumentos
constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. En caso de dudas o dificultades entre el
Representante y Southwater respecto de la determinacion de la proporcionalidad de las garantias, el
asunto sera sometido al conocimiento y decisiéon del arbitro que se designe en conformidad a la
clausula 14° del Contrato de Emision, quien resolvera con las facultades alli sefialadas y determinara
en definitiva la proporcionalidad referida, procediendo sélo después de dicha resoluciéon Southwater a
la constitucion de garantias a favor de aquellas otras obligaciones.

8) Provisiones.

Registrar en sus libros de contabilidad, de acuerdo a los IFRS y las instrucciones de la SVS, las
provisiones que surjan de contingencias adversas, que a juicio de la administraciéon y/o auditores
externos de Southwater deban ser incluidas en los Estados Financieros Consolidados del Emisor y sus
filiales.

9) Transacciones con partes relacionadas.

Velar porque las operaciones que realice con sus filiales o con otras personas naturales o juridicas
relacionadas, segun este término se define en el articulo 100 de la Ley de Mercado de Valores, se
efectiien en condiciones de equidad similares a las que habitualmente prevalecen en el mercado, y no
mas favorables a las que habitualmente prevalecen en el mercado y, en el evento que Southwater se
transforme en una sociedad anoénima, dichas operaciones sean tratadas y aprobadas de conformidad al
procedimiento y requisitos establecidos en los articulos 44° y 89° de la Ley de Sociedades An6nimas.

10) Clasificaciones de Riesgo.
Mantener contratadas dos clasificadoras privadas de riesgo inscritas en los registros pertinentes de la
SVS de Valores y Seguros, durante todo el tiempo de vigencia de la Linea, independientemente de si

se mantienen o no vigentes los Bonos emitidos con cargo a ésta, para su clasificaciéon continua y
permanente.
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11) Inscripcion en la SVS.

Mantener inscrita a Southwater y los Bonos en el Registro de Valores de la SVS, en tanto se
mantengan vigentes los Bonos.

12) Seguros.

Mantener seguros que protejan los activos fijos de Southwater y de las Filiales Southwater, de
acuerdo a las practicas usuales de la industria donde ellos operen, segin sea el caso, en la medida que
tales seguros se encuentren usualmente disponibles en el mercado de seguros y su costo resulte
econdmicamente razonable atendido el valor del activo, la cobertura y el riesgo asegurable.

13) Limitacion al reparto de flujos de dinero a los socios del Emisor.

El Emisor solo podra efectuar distribuciones por concepto de dividendos, reducciones de capital o
pagos de préstamos otorgados por sus socios o los controladores de éstos siempre que, al momento de
dichas distribuciones y pagos, (a) la Cuenta de Reserva tenga un saldo minimo, ya sea en dinero o en
Inversiones Permitidas, equivalente al monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo; (b) la relacion
entre Ingresos de Efectivo de los 12 meses anteriores a la fecha de referencia de los ltimos Estados
Financieros Individuales disponibles del Emisor y el monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo,
debera ser igual o superior a 1,4 veces; (c) que el Emisor, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o
Nuevosur no hayan incumplido ninguna obligacion contenida en un contrato de crédito con bancos o
instituciones financieras cuyo monto adeudado sea igual o superior a 1.000.000 de Unidades de
Fomento o en un contrato de emision de titulos de deuda, y que como consecuencia de dicho
incumplimiento, en virtud de su notificacion o por el solo transcurso del tiempo, cause el vencimiento
y la exigibilidad anticipada de dicha deuda; lo anterior siempre y cuando dichos incumplimientos no
hubieran sido remediados satisfactoriamente por el Emisor, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL
o Nuevosur, segun corresponda, ya sea mediante la obtencion de plazos adicionales para el pago,
condonacion, pago o extincion la respectiva obligacion. Respecto de la relacion indicada en el literal
b/ anterior, los Estados Financieros Consolidados del Emisor, deberdn contener una nota en que se
verifique el cumplimiento de la obligacion establecida en dicho literal, en la cual se indique ademas el
calculo realizado para su determinacion.

14) Maximizacion de distribucion de Filiales Southwater a la Sociedad.

Southwater debera causar que cada una de las Filiales Southwater distribuya a sus socios o accionistas
(en el caso de transformarse en una sociedad anénima), a prorrata de sus participaciones en ésta,
mientras estén vigentes Bonos con cargo a la Linea, la totalidad de los dineros provenientes de
distribuciones de dividendos o disminuciones de capital, que reciban de sus filiales. No obstante lo
anterior, cada Filial Southwater podra retener y disponer (i) hasta el equivalente a 15.000 Unidades de
Fomento por cada afio calendario y (ii) aquellos montos que sean necesarios para el cumplimiento de
sus obligaciones legales y tributarias.
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4.6

15) Limitacion para el otorgamiento de créditos.

No otorgar, ni permitir que ninguna de las Filiales Southwater otorgue, cualquier clase de
financiamiento, en la forma de mutuos, préstamos, depositos o cualquier otra forma de operaciones de
crédito, a cualquier persona, con excepcion de los siguientes créditos (i) aquellos vigentes a la fecha
del Contrato de Emisi6n; (ii) créditos que se otorguen a sus filiales, incluidas las Filiales Southwater,
ESSBIO, ESVAL y Nuevosur; y (iii) préstamos a empleados, clientes o entidades ptblicas, tales
como municipalidades u otras, en el giro ordinario de sus negocios.

16) Division.

Si Southwater se dividiere, seran responsables solidariamente de las obligaciones estipuladas en el
Contrato de Emision y en sus Escrituras Complementarias todas las sociedades que surjan de la
divisién, sin perjuicio de que entre ellas pueda estipularse que las obligaciones de pago de los Bonos
que se emitan con cargo a la Linea seran proporcionales a la cuantia del patrimonio de Southwater
que a cada una de ellas se asigne u otra proporcion cualquiera y sin perjuicio, asimismo, de los pactos
licitos que pudieran convenirse con el Representante de los Tenedores de Bonos.

Causales de Incumplimiento:

Los Tenedores de Bonos, por intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos y previo
acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos, adoptado con el quérum establecido en el articulo 124 de
la Ley de Mercado Valores podran hacer exigible integra y anticipadamente el capital insoluto y los
intereses devengados por la totalidad de los Bonos, en caso que ocurriere uno o mas de los eventos
que se singularizan a continuacion y, por lo tanto, acepta que todas las obligaciones asumidas para
con los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de Emision se consideren como de plazo vencido,
en la misma fecha en que la junta de Tenedores de Bonos adopte el acuerdo respectivo:

1) Mora o Simple Retardo en el Pago de los Bonos.

Si Southwater incurriere en mora o simple retardo en el pago de cualquier cuota de intereses o
amortizaciones de capital de los Bonos, sin perjuicio de la obligacion de pagar los intereses penales
pactados.

2) Incumplimiento de Obligaciones de Informar.

Si Southwater no diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones de proporcionar informacion al
Representante de los Tenedores de Bonos, sefialadas en el punto 4.5 niimero 1) de este Prospecto, y
dicha situacion no fuere subsanada dentro del plazo de 30 Dias Habiles Bancarios desde la fecha en
que fuere requerido para ello por el Representante.

3) Incumplimiento de Otras Obligaciones del Contrato de Emision.

Persistencia en el incumplimiento o infraccion de cualquier otro compromiso u obligacién asumido
por el Emisor en virtud del Contrato de Emisién, por un periodo igual o superior a 60 Dias Habiles
Bancarios, luego que el Representante de los Tenedores de Bonos hubiera enviado al Emisor,
mediante correo certificado, un aviso por escrito en que se describa el incumplimiento o infraccion y
se exija remediarlo. En el caso de incumplimiento o infraccion de lo indicado en el punto 4.5 niimero
3), 4) y 13) del presente Prospecto, este plazo sera de 90 dias luego que el Representante de los
Tenedores de Bonos hubiere enviado a Southwater mediante carta certificada, el aviso antes referido.
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El Representante debera despachar a Southwater el aviso antes mencionado, tan pronto llegue a su
conocimiento el hecho de haberse verificado un incumplimiento o infraccion de Southwater a las
obligaciones del Contrato de Emision.

4) Mora o simple Retardo en el Pago de Obligaciones de Dinero.

Si Southwater o cualquiera de las Filiales Southwater, ESSBIO o ESVAL, no subsanare dentro de un
plazo de 60 Dias Habiles Bancarios una situacion de mora o simple retardo en el pago de obligaciones
de dinero por un monto total acumulado superior al equivalente a 1.000.000 de Unidades de
Fomento y la fecha de pago de las obligaciones incluidas en ese monto no se hubiera expresamente
prorrogado. En dicho monto no se consideraran las obligaciones que se encuentren sujetas a juicios o
litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por Southwater en su contabilidad. Para estos
efectos, se usard como base de conversion el tipo de cambio o paridad utilizado en la preparacion de
los Estados Financieros respectivos.

5) Aceleracidn de créditos por préstamos de dinero.

Si cualquier otro acreedor de Southwater cobrare legitimamente a éste la totalidad de uno o mas
créditos por préstamo de dinero sujeto a plazo, en virtud de haber ejercido el derecho de anticipar el
vencimiento del respectivo crédito por una causal de incumplimiento por parte de Southwater
contenida en el contrato que dé cuenta del mismo. Se exceptuan, sin embargo, los casos en que la
totalidad del crédito cobrado en forma anticipada, de acuerdo a lo dispuesto en esta seccion, no
exceda del equivalente a 1.000.000 de Unidades de Fomento.

6) Quiebra e Insolvencia.

Si Southwater, cualquiera de las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur fuere declarado
en quiebra o se hallare en notoria insolvencia o formulare proposiciones de convenio judicial
preventivo con sus acreedores o efectuare alguna declaracion por medio de la cual reconozca su
incapacidad para pagar sus obligaciones en los respectivos vencimientos, sin que cualquiera de dichos
hechos sean subsanados, corregidos o revertidos, segin corresponda, dentro del plazo de 60 dias
contados desde la respectiva declaracion, situacion de insolvencia o formulacion de convenio judicial
preventivo.

7) Declaraciones Falsas o Incompletas.

Si cualquier declaracion efectuada por Southwater en los instrumentos que se otorguen o suscriban
con motivo del cumplimiento de las obligaciones de informacion contenidas en el Contrato de
Emision o de sus Escrituras Complementarias, o las que se proporcionaren al emitir o registrar los
Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, fuere o resultare ser manifiestamente falsa o dolosamente
incompleta.

8) Pérdida de Cliente.
Si producto de la pérdida de una cualquiera de las concesiones sanitarias de las que ESSBIO,

Nuevosur o ESVAL es titular o tiene derecho a explotar, el total de clientes de dichas empresas,
consideradas en conjunto, disminuye en mas de un 15%.
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9) Garantias de ESSBIO, ESVAL y Nuevosur.

Si en el futuro ESSBIO, ESVAL o Nuevosur otorgaren garantias reales para caucionar obligaciones
existentes a esta fecha u otras obligaciones que se contraigan en el futuro, siempre que el monto total
acumulado de dichas obligaciones exceda el monto correspondiente al 5% del total de los activos
consolidados del Emisor, segiin se verifique en sus ultimos Estados Financieros Consolidados
trimestrales.

Para determinar el referido monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas con: (i)
garantias reales existentes a la fecha del presente Contrato de Emision y las que se constituyan en el
futuro para caucionar las renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea o no con el
mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre los mismos bienes; (ii)
garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o costos, incluidos
los de construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad al presente Contrato de
Emision, siempre que la respectiva garantia recaiga sobre dichos activos; (iii) garantias reales que se
otorguen entre Emisor, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur, destinadas a caucionar
obligaciones entre ellas; (iv) garantias reales otorgadas por una sociedad que posteriormente se
fusione con ESSBIO, ESVAL o Nuevosur; (v) garantias reales sobre activos adquiridos por ESSBIO,
ESVAL o Nuevosur con posterioridad al presente Contrato de Emision, que se encuentren
constituidas antes de su compra; (vi) prérroga o renovacion de cualquiera de las garantias
mencionadas en los puntos (i) a (v) anteriores, ambas inclusive.

No obstante lo dispuesto en esta seccion, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur siempre podran otorgar
garantias reales para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones si, previa o simultdneamente, el
Emisor constituye garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de
Bonos. En este caso, la proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada oportunidad por el
Representante de los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente, concurrira al otorgamiento
de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. En caso de dudas o
dificultades entre el Representante y el Emisor respecto de la determinacion de la proporcionalidad de
las garantias, el asunto serd sometido al conocimiento y decision del arbitro que se designe en
conformidad a la clausula 14° del Contrato de Emisioén, quien resolvera con las facultades alli
sefialadas y determinara en definitiva la proporcionalidad referida, procediendo solo después de dicha
resolucién el Emisor a la constitucién de garantias a favor de aquellas otras obligaciones.

10) Disolucion de la Sociedad.

Si Southwater se disolviera o liquidare, o si se redujere su plazo de duracién a un periodo menor al
plazo final de amortizacién y pago de los Bonos emitidos con cargo a la Linea, conforme al Contrato
de Emision.

11) Garantias de la Sociedad o Filiales Southwater.

Si el Emisor o cualquiera de las Filiales Southwater otorgaren fianzas o codeudas solidarias, avales, o
cualquier garantia personal para garantizar obligaciones de terceros, distintos del Emisor o las Filiales
Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur,

12) Endeudamiento de Filiales Southwater.

Si cualquiera de los Filiales Southwater mantiene deudas con terceros, distintos de Southwater u otra
de las Filiales Southwater, por un monto superior a 15.000 Unidades de Fomento.
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De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, las Filiales Southwater no
mantienen deudas con terceros, distintos de Southwater u otra de las Filiales Southwater.

13) Uso de los Fondos.
Si el Emisor no aplicare los fondos provenientes de la colocacion de una serie determinada de Bonos

emitidos con cargo a esta Linea para la finalidad establecida en la respectiva Escritura
Complementaria.
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5.0

DESCRIPCION DE LA COLOCACION

5.2

53

5.4

5.5

Tipo de Colocacion.
La colocacion de los Bonos se realizara a través de intermediarios.
Sistemas de Colocacion.

La colocacion de los Bonos se realizaré a través de intermediarios bajo la modalidad que en definitiva
acuerden las partes, pudiendo ser a firme, mejor esfuerzo u otra. Esta podra ser realizada por medio de
uno o todos los mecanismos permitidos por la Ley, tales como remate en bolsa, colocacion privada,
etc.

Por el caracter desmaterializado de la emision, esto es que el titulo existe bajo la forma de un registro
electrénico y no como ldmina fisica, se debe designar un encargado de la custodia que en este caso es
el DCV, el cual mediante un sistema electronico de anotaciones en cuenta, recibird los titulos en
depésito, para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electronico correspondiente.

La cesion o transferencia de los bonos, dado su caracter desmaterializado y el estar depositado en el
DCV, se hara, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la del que adquiere, en base
a una comunicacion escrita o por medios electrénicos que los interesados entreguen al custodio. Esta
comunicacion, ante el DCV, sera titulo suficiente para efectuar tal transferencia.

Colocadores.

Banchile Corredores de Bolsa S.A.

Relacion con Colocadores.

No hay.

Valores no Suscritos.

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo indicado en la respectiva Escritura
Complementaria a contar de la fecha de inscripcion de dichos valores en el Registro de Valores de la
Superintendencia de Valores y seguros quedaran nulos y sin valor. Sin embargo, Southwater podra
renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademads, reducir su monto al equivalente al valor

nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a la fecha de la renuncia, en la forma
indicada en la seccion 4.2 — Monto Mdaximo de la Emision.
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6.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

6.1

6.2

6.3

6.4

Lugar de Pago:

El Banco Pagador de esta emision corresponde al Banco de Chile, quien pagara por orden y cuenta del
Emisor los intereses, reajustes y amortizaciones de capital de esta emision de bonos en su oficina
ubicada en Avenida Andrés Bello 2687, piso 3, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en
horario bancario normal de atencién al publico.

Frecuencia, Forma y Periédico Avisos de Pago:
No se contemplan avisos de pago a los Tenedores de Bonos.
Frecuencia y Forma Informes Financieros a Proporcionar:

Con la entrega de la informacién que de acuerdo a la ley, los reglamentos y las normas
administrativas debe proporcionar Southwater a la SVS, se entenderan informados el Representante y
los Tenedores mismos, de las operaciones, gestiones y estados economicos que Southwater debe
informar a la SVS con motivo de esta emision. Copia de dicha informacién debera remitirla,
conjuntamente, al Representante de los Tenedores de Bonos.

Lo anterior sin perjuicio de la obligacion de Southwater de entregar al Representante de los Tenedores
de Bonos la informacion sefialada en el punto 4.5 nimero 1) del presente Prospecto, en los términos
alli contemplados. Se entendera que el Representante cumple con su obligacion de informar a los
Tenedores de Bonos, manteniendo dichos antecedentes a disposicion de ellos en su oficina matriz.
Asimismo, se entendera que el Representante cumple con su obligacion de verificar el cumplimiento,
por Southwater, de los términos, clausulas y obligaciones del Contrato de Emision, mediante la
informacion que éste le proporcione de acuerdo a lo sefialado en este numeral. Lo anterior, sin
perjuicio de la facultad del Representante de los Tenedores de Bonos de requerir del Emisor, toda la
informacion que legal, normativa y contractualmente este ultimo se encuentra obligado a proporcionar
y que el Representante estime necesaria para efectos de verificar el cumplimiento de las obligaciones
del Emisor.

Informaciéon Adicional:

Mientras Southwater no haya pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los Bonos en
circulacion con cargo a la Linea, Southwater debera enviar al Representante de los Tenedores de
Bonos, en forma electrénica o en forma impresa, (a) copia de sus Estados Financieros Consolidados
trimestrales y anuales en el mismo plazo que deban entregarse a la SVS y copia de los Estados
Financieros Individuales trimestrales y anuales, dentro del plazo de cinco Dias Habiles Bancarios
desde que estos se encuentren disponibles; (b) copia de los informes de clasificacion de riesgo, a
mas tardar 5 Dias Habiles Bancarios después de recibidos de sus clasificadores privados; (c)
cualquier otra informacion que no tenga el caracter de “reservada”, y que requiera la SVS acerca de
Southwater en la misma oportunidad con que la entrega a ésta.

Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores de Bonos, tan
pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier incumplimiento de sus
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obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Emision, particularmente lo dispuesto en la clausula
9° del Contrato de Emision.
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7.0 OTRA INFORMACION

7.1 Representante de los Tenedores de Bonos:
Banco de Chile, con domicilio y sede principal en Ahumada 251, comuna y ciudad de Santiago.
Se deja constancia que no existe relacion de propiedad, negocios o parentesco entre el Representante
de los Tenedores de Bonos y los principales accionistas y administradores Southwater.

7.2 Administrador Extraordinario, Encargado de la Custodia y Perito(s) Calificado:
Se deja constancia que, de conformidad con lo establecido en el articulo 112 de la Ley de Mercado de
Valores, para la presente emision de Bonos no corresponde nombrar administrador extraordinario,
encargado de custodia ni peritos calificados.

7.3  Asesores Legales Externos:
Carey y Cia Ltda.

7.4 Lugares de Informacién:

Copias del presente Prospecto y demés informacion de Southwater se encuentra a disposicion de los
interesados en los siguientes lugares:

- En la Superintendencia de Valores y Seguros, Avenida Libertador Bernardo O’Higgins 1449,
Santiago, entre las 9: 00 y las 13:30 horas y en su pagina web www.svs.cl.

- En las oficinas de Southwater, Isidora Goyenechea 3621 piso 20, Las Condes, Santiago, entre las
9:00 y las 18:00 horas.
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2.1.2 PROSPECTO LEGAL COMPLEMENTARIO SERIESG Y H

)

-WATER

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

Inscripeion en Registro de Valores N° 1038

PROSPECTO COMPLEMENTARIO LINEA DE BONOS DESMATERIALIZADOS A 10
ANOS POR

UF 3.500.000.-

BONOS SERIE G
BONOS SERIE H

Banchile 1 <

ULEIBAL MAMYETS

Santiago, Noviembre de 2011




INDICE

1.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR
2.0 CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA EMISION
3.0  DESCRIPCION DE LA COLOCACION

4.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

La informacion contenida en esta publicacidn es una breve descripcidn de las caracteristicas
de la emision y de la entidad emisora, no siendo ésta toda la informacién requerida para
tomar una decision de inversion. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la sede
de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios colocadores y en la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Seiior inversionisia:

Antes de efectuar su inversion, usted debera informarse cabalmente de la situacion financiera de
la entidad emisora y deberd evaluar la conveniencia de la adquisicion de estos valores teniendo
presente que el tinico responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten
obligados a ello.

El intermediario deberd proporcionar al inversionista la informacion contenida en el Prospecto
presentado con motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes que efectiie su
inversion.
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INFORMACION GENERAL
Intermediarios participantes en la elaboracién del prospecto complementario
Banchile Asesoria Financiera S.A.

El presente prospecto complementario ha sido elaborado por Inversiones Southwater Limitada (en
adelante el “Emisor™, “Southwater™ o la “Compaiiia™), en conjunto con Banchile Asesoria Financiera
S.A., con el propésito de entregar antecedentes de cardcter general acerca de la Compaiifa y de la
emisién por linea de bonos desmaterializados (en adelante la “Linea™), para que cada inversionista
evalie en forma individual e independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

Leyenda de Responsabilidad

"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA
CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL
EMISOR, Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU
ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA
ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS
RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS A ELLO".

Fecha Elaboracion Prospecto Complementario

Noviembre de 2011
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1.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR
1. IDENTIFICACION DEL EMISOR
1.1.  Nombre o Razén Social.

Inversiones Southwater Limitada

1.2 Nombre de Fantasia.

No aplica.

1.3.  Rol Unico Tributario.
76.023.435-4

1.4. Inscripcion Registro de Valores.
N°1.038 de fecha 10 de agosto de 2009.
L5, Direccion.

Isidora Goyenechea 3621, piso 20, Las Condes, Santiago, Chile.
1.6.  Teléfono.

(562)414 7010

oy ! Fax.

(56 2) 414 7019

1.8.  Direccién electrénica.

No aplica.
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2.0

2.1

2.2

2.3

24

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA EMISION

Antecedentes legales:

Acuerdo de Emision. El acuerdo de emision consta de resolucion del directorio de AndesCan
SpA., socio administrador del Emisor. con fecha 16 de agosto de 2011, reducido a escritura
publica con fecha 18 de agosto de 2011, en la notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie.

Escritura de emisién. La escritura de emision consta de escritura pablica de fecha 25 de
agosto de 2011 otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo
el repertorio niimero 12.641/2011, modificada por escritura publica de fecha 5 de octubre de
2011, otorgada en la misma notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el
repertorio niimero 15.202/2011.

Niimero y Fecha de Inscripcion en el Registro de Valores. 1.a linea de bonos fue inscrita en
el Registro de Valores de la SVS bajo el nimero 684, inscrita con fecha 27 de octubre de
2011.

Escritura Complementaria. 1.a escritura complementaria consta de escritura publica de fecha
3 de noviembre de 2011 otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie,
anotada bajo el repertorio nimero 16.846/2011.

Monto Emision a Colocar.

Serie G. Hasta por UF3.500.000.
Serie H. Hasta por UF3.500.000.

El Emisor sélo podra colocar Bonos por un valor nominal total maximo de hasta 5.600.000
Unidades de Fomento, considerando tanto los Bonos que se emitan y encuentren en
circulacién con cargo a la Linea. como aquellos que se emitan y encuentren en circulacion
con cargo a la linea de bonos a 30 afios que consta del contrato de emision de linea de bonos
celebrado entre las mismas partes por escritura publica otorgada con fecha 235 de agosto de
2011, en la Notarfa de Santiago de don José Musalem Saffie bajo el repertorio nimero
12.642/2011, modificada por escritura publica otorgada con fecha 5 de octubre de 2011, en
esta misma Notarfa bajo el repertorio nimero 15.203/2011 e inscrita en el Registro de
Valores de la SVS con fecha 27 de octubre de 2011, bajo el namero de registro 685.

Asimismo, el Emisor no podrd colocar Bonos de las series G y H en exceso del monto
maximo de la Linea con cargo a la cual se emiten dichos Bonos, es decir, por un valor
nominal total méximo de hasta UF3.500.000.

Series.

Serie G.
Serie H.

Cantidad de Bonos.

Serie G. La cantidad total de 7.000 Bonos.
Serie H. La cantidad total de 7.000 Bonos.

5
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Cortes.

Serie G. Cada Bono tiene un valor nominal de UF500.
Serie H. Cada Bono tiene un valor nominal de UF500.

Valor Nominal de las Series.

Serie G. Bonos por un valor nominal de hasta UF3.500.000.
Serie H. Bonos por un valor nominal de hasta UF3.500.000.

Numeracion de los titulos correspondientes.

Serie G. Desde el namero 1 hasta el namero 7.000, ambos inclusive.
Serie H. Desde el nimero 1 hasta el nimero 7.000, ambos inclusive.

Moneda de Pago.

Serie G. Pesos.
Serie H. Pesos.

Reajustable / No Reajustable.

Serie G. Reajustables de acuerdo a la variacion que experimente el valor de la Unidad de
Fomento.
Serie H. Reajustables de acuerdo a la variacion que experimente el valor de la Unidad de
Fomento.

Tasa de Interés.

Serie G. Los Bonos Serie G devengaran sobre el capital insoluto expresado en Unidades de
Fomento, un interés del 3,70% anual, que calculado sobre la base de afios de 360 dias
vencidos y compuesto semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a una
tasa semestral de 1,8332%.

Serie H. Los Bonos Serie H devengaran sobre el capital insoluto expresado en Unidades de
Fomento. un interés del 4,00% anual, que calculado sobre la base de afios de 360 dias
vencidos y compuesto semestralmente de 1,9804%.

Fecha Inicio Devengo de Intereses y Reajustes.

Serie G. A partir del dia 8 de septiembre de 2011.
Serie H. A partir del dia 8 de septiembre de 2011.

Plazo de vencimiento de los Bonos.

Serie G. El dia 8 de septiembre de 2018.
Serie H. El dia 8 de septiembre de 2018.

Fecha amortizacién extraordinaria.
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Serie G. Los Bonos de la Serie G podrin ser rescatados anticipadamente en forma total o
parcial, a partir del 8 de septiembre de 2015 y de acuerdo al procedimiento indicado en el
nimero Siete.Uno de la cldusula Séptima del Contrato de Emision, al mayor valor entre: (i)
el equivalente al saldo insoluto de su capital y, (ii) la suma de los valores presentes de los
pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la tabla de desarrollo de los
Bonos Serie G, excluidos los intereses devengados hasta la fecha de prepago, descontados a
la Tasa de Prepago, compuesta semestralmente sobre semestres de 180 dias, mas los intereses
devengados en el ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion
extraordinaria. Se entenderd por “Tasa de Prepago™ el equivalente a la suma de la Tasa
Referencial (segtn dicho término se define en el Contrato de Emision) mas 70 puntos base.

Serie H. Los Bonos de la Serie H podrin ser rescatados anticipadamente en forma total o
parcial, a partir del 8 de septiembre de 2016 y de acuerdo al procedimiento indicado en el
nimero Siete.Uno de la clausula Séptima del Contrato de Emision, al mayor valor entre: (i) el
equivalente al saldo insoluto de su capital y, (ii) la suma de los valores presentes de los pagos
de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la tabla de desarrollo de los Bonos
Serie H, excluidos los intereses devengados hasta la fecha de prepago, descontados a la Tasa
de Prepago, compuesta semestralmente sobre semestres de 180 dias, mas los intereses
devengados en el Gltimo periodo de intereses anterior a la fecha de la amortizacion
extraordinaria. Se entendera por “Tasa de Prepago™ el equivalente a la suma de la Tasa
Referencial (segin dicho término se define en el Contrato de Emisién) méds 70 puntos base.
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2.14  Tablas de Desarrollo.
Serie G.

Cuota de  Cuoota de o ! Valor Saldo
P Fecha de Vencimiento Intereses Amortizacion ;
Intereses  Amortizaciones Cuphn Insoluto

Cupon

0 0 8§ de Septiembre de 2011 500,0000
1 | 8§ de Marzo de 2012 9,1660 0,0000 9,1660 500,0000
2 2 1 8§ de Septiembre de 2012 9,1660 71,4286 80,5946 4285714
3 3 8 de Marzo de 2013 7.8566 0,0000 7.8566 4285714
4 4 2 8 de Septiembre de 2013 7.8566 71,4286 79,2852  357,1428
5 5 8§ de Marzo de 2014 6,5471 0,0000 6,5471 357,1428
6 6 3 8 de Septiembre de 2014 6,5471 71,4286 77,9757 2857142
7 7 8 de Marzo de 2015 52377 0,0000 52377 285,7142
8 8 4 8§ de Septiembre de 2015 52377 71,4286 76,6663 2142856
g 9 8§ de Marzo de 2016 3,9283 0,0000 3,9283 2142856
10 10 5 8 de Septiembre de 2016 3,9283 71,4286 75,3569  142.8570
11 11 8 de Marzo de 2017 26189 0,0000 26189 142,8570
12 12 6 8 de Septiembre de 2017 2,6189 71,4286 74,0475 71,4284
13 13 8 de Marzo de 2018 1,3094 0,0000 1,3094 71,4284
14 14 7 8 de Septiembre de 2018 1,3094 71,4284 72,7378 0,0000
Serie H.

Cuota de  Cuota de Valor Saldo

A Fecha de Vencimiento Intereses A mortizacion
Intereses  Amortizaciones Cupin Insoluto

0 0 8§ de Septiembre de 2011 500,0000
1 1 8§ de Marzo de 2012 9,9020 0,0000 9,9020 500,0000
2 2 8 de Septiembre de 2012 9,9020 0,0000 9,9020 500,0000
3 3 8 de Marzo de 2013 9,9020 0,0000 9,9020 500,0000
4 4 § de Septiembre de 2013 9,9020 0,0000 9,9020 500,0000
5 5 § de Marzo de 2014 9.,9020 0,0000 9.9020 500,0000
6 6 8 de Septiembre de 2014 9.,9020 0,0000 9.9020 500,0000
7 7 8§ de Marzo de 2015 9,9020 0,0000 9,9020 500,0000
8 8 1 8 de Septiembre de 2015 9,9020 125,0000 134,9020 375,0000
9 9 8 de Marzo de 2016 74265 0,0000 74265 375,0000
10 10 2 8§ de Septiembre de 2016 7.4265 125,0000 132,4265 250,0000
11 11 8 de Marzo de 2017 49510 0,0000 49510 2500000
12 12 3 8 de Septiembre de 2017 49510 125,0000 1299510 125,0000
13 13 8 de Marzo de 2018 24755 0,0000 24755 125,0000
14 14 4 8 de Septiembre de 2018 24755 125,0000 127.4755  0,0000

2.15  Cdédigo Nemotécnico.

Serie G. BSWTR-G.
Serie H. BSWTR-H.

2.16  Uso Especifico de los Fondos.

Serie G. Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie G se destinaran en un
100% a refinanciar pasivos del Emisor.
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2.17

Serie H. Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie H se en un 100% a
refinanciar pasivos del Emisor.,

Clasificaciones de Riesgo.

Los Bonos de la Serie G y H han recibido las siguientes clasificaciones por las entidades
clasificadoras que se indican a continuacién:

® [CR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30 de junio de 2011.

¢ Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha tltimos estados financieros considerados en clasificacién: 30 de junio de 2011.
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DESCRIPCION DE LA COLOCACION
Tipo de Colocacion.
L.a colocacion de los Bonos de la Serie G y H se realizard a través de intermediarios.
Sistemas de Colocacion.

La colocacion de los Bonos de la Serie G y H se realizara a través de intermediarios bajo la
modalidad que en definitiva acuerden las partes, pudiendo ser a firme, mejor esfuerzo u otra.
Fsta podré ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos permitidos por la ley, tales
como remate en bolsa, colocacion privada, etc.

Por el caracter desmaterializado de la emision, esto es que el titulo existe bajo la forma de un
registro electrénico y no como lamina fisica, se debe designar un encargado de la custodia
que en este caso es el Deposito Central de Valores S.A., Depésito de Valores (“DCV™). el
cual mediante un sistema electrénico de anotaciones en cuenta, recibird los titulos en
depésito, para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electrénico
correspondiente.

LLa cesion o transferencia de los bonos, dado su caricter desmaterializado y el estar
depositado en el DCV, se hard, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la
del que adquiere, en base a una comunicacion escrita o por medios electronicos que los
interesados entreguen al custodio. Esta comunicacion ante el DCV serd titulo suficiente para
efectuar tal transferencia.

Colocadores.

Banchile Corredores de Bolsa S.A.

Plazo de colocacién.

El plazo de colocacion de la Serie G es de 36 meses contados a partir de la fecha de la
emision del oficio por el que la Superintendencia de Valores y Seguros (en adelante, “SVS™)

autorice la emision de los Bonos de la Serie G.

El plazo de colocacion de la Serie H es de 36 meses contados a partir de la fecha de la
emision del oficio por el que la SVS autorice la emision de los Bonos de la Serie H.

Relacion con Colocadores.
No hay.
Valores no Suscritos.

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo indicado en la seccion 3.4 precedente
quedaran sin efecto.
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4.0

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

Lugar de pago.

El Banco Pagador de esta emision corresponde al Banco de Chile, quien pagara por orden y
cuenta del Emisor los intereses, reajustes y amortizaciones de capital de esta emision de
bonos en su oficina ubicada en Avenida Andrés Bello 2687, piso 3. comuna de Las Condes,
ciudad de Santiago, en horario bancario normal de atencion al puablico.

Frecuencia, forma y periédico avisos de pago.
No se contemplan avisos de pagos a los Tenedores de Bonos.

Frecuencia y forma de los informes financieros a proporcionar.

Con la entrega de la informacion que de acuerdo a la ley. los reglamentos y las normas
administrativas debe proporcionar Southwater a la SVS, se entenderdn informados el
Representante y los Tenedores mismos, de las operaciones, gestiones y estados econémicos
que Southwater debe informar a la SVS con motivo de esta emision. Copia de dicha
informacion debera remitirla, conjuntamente, al Representante de los Tenedores de Bonos.

Lo anterior sin perjuicio de la obligacion de Southwater de entregar al Representante de los
Tenedores de Bonos la informacion seialada en el punto 4.5 ntmero 1) del presente
Prospecto, en los términos alli contemplados. Se entendera que el Representante cumple con
su obligacion de informar a los Tenedores de Bonos, manteniendo dichos antecedentes a
disposicion de ellos en su oficina matriz. Asimismo, se entendera que el Representante
cumple con su obligacién de verificar el cumplimiento, por Southwater, de los términos,
cldusulas y obligaciones del Contrato de Emision, mediante la informacién que éste le
proporcione de acuerdo a lo seiialado en este numeral. Lo anterior, sin perjuicio de la facultad
del Representante de los Tenedores de Bonos de requerir del Emisor, toda la informacién que
legal, normativa y contractualmente este tltimo se encuentra obligado a proporcionar.

Informacion adicional.

Mientras Southwater no haya pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los
Bonos en circulacion con cargo a la Linea, Southwater deberd enviar al Representante de
los Tenedores de Bonos. en forma electrénica o en forma impresa. (a) copia de sus Estados
Financieros Consolidados trimestrales y anuales en el mismo plazo que deban entregarse a
la SVS y copia de los Estados Financieros Individuales trimestrales y anuales, dentro del
plazo de cinco Dias Hébiles Bancarios desde que estos se encuentren disponibles; (b) copia
de los informes de clasificacion de riesgo, a mas tardar 5 Dias Habiles Bancarios después
de recibidos de sus clasificadores privados: (¢) cualquier otra informacioén que no tenga el
caracter de “reservada”, y que requiera la SVS acerca de Southwater en la misma
oportunidad con que la entrega a ésta.

Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores de Bonos,
tan pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier incumplimiento de
sus obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Emision, particularmente lo dispuesto en
la clausula 9° del Contrato de Emision.
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2.1.3 DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

'WATER

Santiago, 4 de noviembre de 2011

Sefior

Fernando Coloma Correa

Superintendente

Superintendencia de Valores y Seguros
Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 1449
Presente

Ref.: Emisién de Bonos Series “G"” y “"H" de Inversiones Southwater Limitada, con
cargo a la Linea de Bonos Inscrita bajo el N° 684 del Registro de Valores de esa
Superintendencia.

De mi consideracion:

Debidamente facultado y en representacién de Inversiones Southwater Limitada
(la "Socledad™), de conformidad a lo dispuesto en la Ley N° 18.045 y en la Seccién IV
de la Norma de Carécter General N° 30 de esa Superintendencia, vengo en acompafiar
los sigulentes documentos e informacién relativos a la emisién de los Bonos de las
Series “G" y "H" con cargo a la Linea de Bonos con plazo de vencimiento de 10 afios,
inscrita bajo el N® 684 del Registro de Valores (la "Linea”) y, en consecuencia, solicito
emitir los correspondientes oficios:

1. Escritura Complementaria de emision de los Bonos de las Series "G" y “H" con
cargo a la Linea Corta, que consta de escritura publica de fecha 3 de noviembre de
2011 otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie;

2. Prospecto Complementario para la emisién de Bonos de las Series "G” y "H" antes
referidas, confeccionado conforme a lo dispuesto en la Seccion IV de la Norma de
Caracter General N° 30 de esa Superintendencia;

Ademds, y a fin de actualizar el Prospecto para la Emision de Bonos de la Linea,
adjunto a la presente encontrard una nueva portada de dicho Prospecto y una nueva

pagina 33.

Asimismo, de conformidad a lo dispuesto por el nimero 2.4 de la Seccién IV de la
Norma de Caracter General N° 30, en mi calidad de apoderado de la Socledad, y
debidamente facultado al efecto, declaro bajo juramento (i) que me hago responsable
de la veracidad de toda la Informacién y documentacién proporcionada a la
Superintendencia de Valores y Seguros en la presente carta y los documentos
adjuntos, y (ii) que a esta fecha la Sociedad no se encuentra en cesacién de pagos.

Por Ultimo, hacemos notar que los certificados actualizados de las clasificaciones de
riesgo, emitidas por las clasificadoras privadas de riesgo Feller Rate Clasificadora de
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Rlesgo e ICR Clasificadora de Rlesgo, relativos a las Series “G" y "H”, serdn
acompafiados a esa Superintendencla a més tardar durante la proxima semana.

Desde ya quedo a su disposicién para aclarar o complementar cualquier informacién
que estimen necesaria,

Atentamente, 2

e
/ -
Jyan Ignacio Parot Becker
p. Inversiones Southwater Limitada

Adj.: Lo Indicado.

cc: Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada
ICR Compalfila Clasificadora de Rlesgo Limitada
Representante de los Tenedores de Bonos
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2.1.4 CERTIFICADOS DE CLASIFICACION DE RIESGO

Feller-Rate

F CLASIFICADORA DE RIESGO

i Afilare of Standard & Poor’s

En Santiago, a 08 de noviembre de 2011, Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada,
certifica que la clasificaciéon asignada a la Linea de Bonos inscrita por Inversiones
Southwater Limitada es la siguiente:

Linea de Bonos N° 684 - A+

Emisién con cargo a la linea:

. Bonos Series Gy H"

(1) Seguin escritura publica de fecha 03 de noviembre de 2011, Repertario N° 16.846/2011, de la
48" Notaria de Santiago.

Esta clasificacion se asigno sobre la base de la metodologia aprobada por esta empresa
Clasificadora e incorpora en el analisis los estados financieros al 30 de junio de 2011.

i‘?_r,l;.,:._\_x ...3
- )
“TOsCIr Mejfus™"

Gerente General
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STRATEGIG ALLIANCE WI1TH

Knowledge & Trust

Insight beyond the rating

CERTIFICADO DE CLASIFICACION

En Santiago a 08 de noviembre de 2011, ICR Compaiifa Clasificadora de Riesgo Ltda.,
certifica que, considerando su metodologia de clasificacién y su reglamento interno, el
Consejo de Clasificacion, ha acordado ratificar en Categoria A+ , tendencia “Estable”, la
clasificacién asignada a las series G y H, con cargo a la Linea de Bonos N2 684 de
Inversiones Southwater Limitada, segin lo contemplado en Escritura Complementaria, de
fecha 03 de noviembre de 2011, bajo el repertorio N? 16.846/2011, que define las
caracteristicas especificas de la colocacién. Dicho contrato ha sido suscrito en la notaria
publica de José Musalem Saffie.

Ultimos estados financieros utilizados: 30 de junio de 2011.

Definicién de Categorias:

CATEGORIA A

Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy buena capacidad de pago
del capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de
deteriorarse levemente ante posibles cambios en el emisor, en la Industria a que

pertenece o en la economia.

La Subcategoria “+”, denota una mayor proteccion dentro de la Categoria A.

“Lo opinidn de ICR Compofifa Clasificadora de Riesgo Limitada, no ¢ ituye una rec dacién para
comprar, vender o mantener un determinado instrumento.

El andlisis no es el resultado de una ouditoria procticada af emisor, sino que se basa en informacién publica
remitide a la Superi dencia de Vall vy Seguros, o las bolsas de valores y en aquella que
voluntarlamente aportd el emisor, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacion de lo
outenticidod de lo misma”

Atentamente,

Jorge Palomas P.
Gerente General
ICR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada

v'e* FVP W

LSD/
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REPERTORIO N° 12.641/2011.-
3-1583

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

BANCO DE CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticinco de agosto de dos mil once, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Piblico Suplente del Titular de la
Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago don JOSE MUSALEM SAFFIE, con
domicilio en esta ciudad, calle Huérfanos setecientos setenta, tercer piso, segun
Decreto nimero trescientos treinta y siete - dos mil once, de la Presidencia de la
Corte de Apelaciones de veintiocho de Junio de dos mil once, protocolizado al final de
los Registros del mes de Junio del mismo afio, comparecen: don Juan Ignacio Parot
Becker, chilenoc, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero siete
millones once mil novecientos cinco guidn seis, en representacién de INVERSIONES
SOUTHWATER LIMITADA, sociedad de responsabilidad limitada del giro de su
denominacién, rol Gnico tributario nimero setenta y seis millones veintitrés mil
cuatrocientos treinta y cinco guion cuatro, ambos domiciliados para estos efeclos en
Isidora Goyenechea tres mil seiscientos veintiuno, piso veinte, comuna de Las Condes,
ciudad de Santiago, en adelante también el “Emisor”, por una parte; y, por la otra,
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dofia Catheryn Ruby Fuentes Martinez, chiiena, casada, administradora de empresas,
cédula nacional de identidad nitmero once millones setecientos sesenta y nueve mil
novecientos noventa y cinco guién uno, y don Antonio Hernan Blazquez Dubreuil,
chileno, ésado‘ ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero ocho millones
setecientos cuarenta y un mil ochocientos diecinueve guién siete, ambos en nombre y
représenucién. segin se acreditara, del BANCO DE CHILE, sociedad andnima
bancaria, rol Gnico tributario nimero noventa y siete millones cuatro mil guidn cinco,
todos domiciliados, para estos efectos en calle Ahumada nimero doscientos cincuenta
y uno, comuna y ciudad de Santiago, actuando como representante de los Tenedores
de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el
“Representante de los Tenedores de Bonos”, el “Representante” o el “Banco
Pagador”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con
las cédulas citadas y exponen: Que vienen en celebrar un contrato de emision de bonos
desmaterializados por linea de titulos de deuda, conforme al cual seran emitidos
determinados bonos del Emisor para ser colocados en el mercado en general y
depositados en el Depdsito Central de Valores S.A., Depésito de Vailores, actos que se
regiran por las estipulaciones contenidas en este contrato y por las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables a la materia. CLAUSULA _PRIMERA.-
DEFINICIONES. Para todos los efectos del Contrato de Emision y sus anexos y a
menos que del contexto se infiera claramente lo contrario, los términos que se indican a
wnﬁnuacibn. sea que se utilicen en maylscula o mindscula, tendrén el significado
adscrito a los mismos en esta clausula. Segln se utiliza en el Contrato de Emision: /a/
cada término contable que no esté definido de otra manera en el Contrato de Emision
tiene el significado adscrito al mismo de acuerdo a los IFRS; /bl cada término legal que
no esté definido de otra manera en el Contrato de Emisién tiene el significado adscrito
al mismo de conformidad con la ley chilena, de acuerdo a las normas de interpretacién
establecidas en el Codigo Civil; y /e/ los términos definidos en esta clausula pueden ser
utilizados tanto en singular como en plural para los propésitos del Contrato de Emision,
“Activos Esenciales” significa /if acciones emitidas por Essbio que representen més
de dos tercios de su capital social; fii/ acciones emitidas por Esval que representen mas
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representen mas de dos tercios de su capital social. “Agente 00locador" ”s'sgnm'a el
intermediario de valores con quien el Emisor podra acordar la colocacion de todo o
parte de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea. “Aportes Financieros
Reembolsables” significa los aportes financieros que los prestadores de servicios
pUblicos sanitarios pueden exigir a quienes soliciten ser incorporados como clientes, o
bien, soliciten una ampliacion del servicio, cuyo monto total es declarado en las notas a
los Estados Financieros Consolidados. “Bolsa de Comercio” significa la Bolsa de
Comercio de Santiago, Bolsa de Valores. “Bonos” significa los titulos de deuda a largo
plazo desmaterializados emitidos conforme a este Contrato de Emisién. “Contrato de
Emision” significa el presente contrato de emisién de bonos por linea, con sus anexos,
cualquier escritura posterior modificatoria o complementaria del mismo y las tablas de
desamollo y ofros instrumentos que se protocolicen al efecto. “Cuenta de Reserva”
significa las Inversiones Permitidas o la cuenta nimero siete siete cuatro cuatro tres
que actualmente mantiene el area de Custodia del Banco Santander Chile en el DCV.
El monto depositado en la Cuenta de Reserva, al momento de la distribucion de
dividendos, reduccién de capital o pagos de préstamos otorgados por sus socios 0
controladores de éstos, debera ser mayor o igual a la Deuda Financiera de Corto Plazo
a ser pagada durante los doce meses siguientes a la fecha de referencia de los Gltimos
Estados Financieros Consolidados disponibles del Emisor. Los montos requeridos en la
Cuenta de Reserva podran enterarse con dinero o con Inversiones Permitidas. “DCV"
significa Depésito Central de Valores S.A., Depésito de Valores, sociedad del giro de su
denominacion, rol Gnico tributario nOmero noventa y seis millones seiscientos sesenta y
seis mil ciento cuarenta guién dos. “Deuda Financiera de Corto Plazo" significa la
suma de los intereses y amortizaciones a ser pagados durante los doce meses
siguientes a la fecha de referencia de los Ultimos Estados Financieros Consolidadas
disponibles del Emisor, correspondientes a contratos de crédito y emision de titulos de
deuda. “Deuda Financiera Neta” significa la cuenta “Otros Pasivos Financieros
Corrientes” /menos Aportes Financieros Reemboisables/, mas la cuenta “Otros Pasivos
Financieros no Corrientes” /menos Aportes Financieros Reembolsables/, menos la
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cuenta “Efectivo y Equivalentes al Efectivo”, menos los Depositos a Plazo e inversiones
en mgarés con vencimiento dentro de un afio o que garanticen el cumplimienio de
pagos de.intereses y capital de los bonos mantenidos por el Emisor y sus filiales/
incluidos dentro de la cuenta "Otros Activos Financieros Corrientes”/, todas las cuales
se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor. “Dia Habil
Bancario"] significa cualquier dia del afio que no sea sabado, domingo, feriado, treinta y
uno de djiciembre u otro dia en gue los bancos comerciales estén obligados o
autorizados por ley o por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras
para perrﬁanecer cerrados en la ciudad de Santiago. “Diario”, significa el diario El
Mercurio de Santiago y, si éste no existiere, el Diario Oficial de la Republica de Chile.
“EBITDA ;Ajustndo“ significa la cuenta "Ingreso de Actividades Ordinarias”, mas la
cuenta "Otros Ingresos por Naturaleza®, menos la cuenta "Materias Primas y
Consumibles Utilizados”, menos la cuenta “Gastos por Beneficios a los Empleados”,
menos la cuenta “Otros Gastos por Naturaleza”; todas las cuales se contienen en los
Estados Financieros Consolidados del Emisor. En caso que la filial Inversiones OTPPB
Chile Il Limitada no consolide sus resultados con los de Nuevosur, se debera sumar al
resultado anterior las distribuciones en dinero por concepto de dividendos, reducciones
de capital u otros conceptos que perciba el Emisor de Inversiones OTPPB Chile 1|
Limitada. En este Gltimo caso y siempre que sea procedente, se dejara constancia de la
suma total de distribuciones percibidas por el Emisor desde la sociedad Inversiones
OTPPE Chile Il Limitada en una nota a los Estados Financieros Consolidados del
Emisor. “Emisién” significa la emisién de Bonos del Emisor conforme al Contrato de
Emisién. “Escrituras Complementarias” significa las respectivas escrituras
complementarias del Contrato de Emisién, que deberan otorgarse con motivo de cada
Emision con cargo a la Linea y que contendran las especificaciones de los Bonos que
se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y demas condiciones
especiales. “Essbio” significa Essbio S.A., rol Unico tributaric nUmero noventa y seis
millones quinientos setenta y nueve mil trescientos treinta guidn cinco, sociedad
anénima ibiafba inscrita en el Registro de Valores de la SVS bajo el nimero seiscientos
treinta y siete. “Estados Financieros" significa el Estado de Situacién Financiera,
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antecedentes del Emisor, preparados seg(n normas IFRS, en base consolidada ¢

individual, segin corresponda. “Estados Financieros Consolidados” significa el
Estado Consolidado de Situacién Financiera, el Estado Consolidado de Resultados
Integral, el Estade Consolidado de Flujos de Efectivo Directo, el Estado Consolidado de
Cambios en el Patrimonio y demas antecedentes del Emisor, preparados segln normas
IFRS y que deban presentarse en forma trimestral y anual a la SVS. “Estados
Financieros Individuales” significa aquellos Estados Financieros sobre base individual
no auditados del Emisor. “Esval” significa Esval S.A., rol (nico tributario nimero
ochenta y nueve millones novecientos mil cuatrocientos guién cero, sociedad anénima
abierta inscrita en el Registro de Valores de la SVS bajo el nimero trescientos cuarenta
y ocho. “Filiales Southwater” significa conjuntamente Inversiones OTPPB Chile [
Limitada, rol Unico tributario nimero setenta y seis millones ochocientos treinta y tres
mil trescientos guidn nueve, Inversiones OTPPB Chile Il Limitada, rol Gnico tributario
namero setenta y seis millones ochocientos treinta y tres mil trescientos cuarenta guién
ocho, e Inversiones OTPPB Chile Il Limitada, rol Gnico tributario ndmero setenta y seis
millones setecientos treinta y nueve guién cero. “Gastos Financieros Netos” significa
la cuenta "Costos Financieros”, menos la cuenta “Ingresos Financieros”, todas las
cuales se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor. “IFRS”
significa los International Financial Reporting Standards o Normas Internacionales de
Informacién Financlera, esto es, el método contable que las entidades Iinscritas en el
Registro de Valores deben utilizar para preparar sus Estados Financieros y presentarios
peribédicamente a la SVS, conforme a las normas impartidas al efecto por dicha entidad.
“Ingresos de Efectivo” significa la cuenta “Flujos de Efectivo Netos Procedentes de
/Utilizados en/ Aclividades de Operacion®, mas la cuenta “Intereses Pagados” de
Actividades de Operacion /Valor Absoluto/, mas la cuenta "Cobros a Entidades
Relacionadas”, mas la cuenta “Dividendos Recibidos" /Actividad de Inversién/, mas la
cuenta “Intereses Recibidos” /Actividad de Inversion/, todas las cuales se contienen en
los Estados Financieros Individuales del Emisor. Siempre que sea procedente, se
dejara constancia del total de Ingresos de Efectivo y de su calculo en una nota a los
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Estados Financieros Consolidados del Emisor. “Inversiones Permitidas”: significan a/
todos los! Instrumentos financieros e inversiones que cumplan con los siguientes
requisitos:l' /il que sean de renta fija; y /ii/ emitidos por: /x/ El Banco Central de Chile, /y/
La Tesorleria General de la Repulblica, /z/ Instituciones bancarias y financieras
nadonalsls. extranjeras o intemnacionales teniendo una clasificacién de riesgo vigente a
la fecha en que se efectie la Inversién Permitida, de a lo menos AA- /doble A menos/ o
N-1 /N guién uno/, segin dichos términos se encuentran definidos en el Articulo
ochenta y ocho de la Ley de Mercado de Valores, emitida por alguna empresa
clasificadora de riesgo en Chile e informada a la Superintendencia de Valores y
Seguros ‘0 la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, segun
corresponda, para instrumentos u obligaciones locales o de a lo menos BBB /triple B/
para instrumentos u obligaciones emitidas o asumidas por emisores extranjeros ©
internacionales; b/ cualquier pacto de retrocompra con respecto a los instrumentos
sefialados en la letra a/ precedente; y c/ depositos a plazo en bancos comerciales y
valores transables de corto plazo, en ambos casos con la clasificacion de riesgo a que
alude la letra /z/ de la seccion a/ precedente. En todo caso, el vencimiento de
cualquiera Inversion Permitida debera ser igual o inferior a un dia antes del vencimiento
del proximo cupén. “IVA” significa el impuesto al valor agregado. “Ley de Mercado de
Valores” significa la Ley dieciocho mil cuarenta y cinco de Mercado de Valores y sus
modificaciones posteriores. “Ley de Sociedades Anénimas” significa la Ley dieciocho
mil cuarenta y seis sobre Sociedades Andnimas y sus modificaciones posteriores. “Ley
del DCV" significa la Ley dieciocho mil ochocientos setenta y seis, sobre Depésito y
Custodia :de Valores, y sus modificaciones posteriores. “Linea” significa la linea de
emision de bonos a que se refiere el Contrato de Emisién. “NCG setenta y siete”
significa la Norma de Caracter General nimero setenta y siete, de veinte de enero de
mil novecientos noventa y ocho de la SVS, incluidas sus modificaciones. “Nuevosur”
significa Nuevosur S.A., rol (nico tributario nimero noventa y seis millones novecientos
sesenta y tres mil cuatrocientos cuarenta guion seis, sociedad andnima inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el nimero setecientos cincuenta y dos, “Peso”
significa la moneda de curso legal en la Repiblica de Chile. “Prospecto” significa el
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a lo dispuesto en la Norma de Caracter General nimero treinta de la SVS.
“Reglamento del DCV” significa el Decreto Supremo de Hacienda nimero setecientos
treinta y cuatro, de mil novecientos noventa y uno. *SVS” significa la Superintendencia
de Valores y Seguros. “Tabla de Desarrollo” significara la tabla en que se establece el
valor y las fechas de pago de los cupones de cada una de las series y sub-series de los
Bonos. “Tenedores” o “Tenedores de Bonos” significa cualquier inversionista que
haya adquirido y mantenga inversion en Bonos emitidos conforme al Contrato de
Emisién. “Unidad de Fomento” o “UF” significa la unidad reajustable fijada por el
Banco Central de Chile en virtud del articulo ciento treinta y cinco de [a ley nimero
dieciocho mil ochocientos cuarenta ¢ la que oficiaimente la suceda o reemplace. En
caso que la UF deje de existir y no se estableciera una unidad reajustable sustituta, se
considerara como valor de la UF aquel valor que la UF tenga en la fecha en que deje de
existir, debidamente reajustado segn la variacién que experimente el Indice de Precios
al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas /o el indice u
organismo que lo reemplace o suceda/, entre el dia primero del mes calendario en que
la UF deje de existir y el tltimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la
fecha de calculo. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES DEL EMISOR. Dos.Uno/
Nombre: INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA. Dos.Dos/ Direccion de la sede
principal: La direccion de la sede principal del Emisor es Isidora Goyenechea tres mil
seiscientos veintiuno, piso veinte, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago. El
domicilio del Emisor establecido en sus estatutos sociales es la ciudad de Santiago de
Chile. Dos.Tres/ Constitucién legal. Inversiones Southwater Limitada, antes Teachers
Inversiones Limitada, es una sociedad de responsabilidad limitada que se constituyé
por escritura piblica de fecha doce de junio de dos mil ocho otorgada en la notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie. Un extracto de dicha escritura se inscribié en el
Registro de Comercio de Santiago con fecha veinte de junio de dos mil ocho, a fojas
veintisiete mil ochocientos setenta y tres, nimero diecinueve mil ciento cincuenta y
nueve, ¥ se publicé en el Diario Oficial de fecha veintitrés de junio de dos mil ocho. Dos.
Cuatro/ Acuerdo de Emision. El acuerdo de emisién consta de resolucion del
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directorio 'de AndesCan SpA, socio administrador del Emisor, de fecha dieciséis de
agosto de dos mil once, reducida a escritura pablica con fecha dieciocho de agosto de
dos mil once, en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie. CLAUSULA
TERCERA.- DESIGNACION Y ANTECEDENTES DEL REPRESENTANTE DE LOS
TENEDORES DE BONOS.- Tres.Uno/ Designacion. El Emisor designa en este acto
como representante de los futuros Tenedores de Bonos al BANCO DE CHILE, quien
por intermedio de sus apoderados comparecientes, acepta esta designacién y la
remuneracién establecida en su favor en la seccién Tres.Tres siguiente. Tres.Dos/
Constitucién legal del Representante de los Tenedores de Bonos. el Banco de
Chile es una empresa bancaria con personalidad juridica y patrimonio propio
establecida por la unién de los Bancos Nacional de Chile, Valparaiso y Agricola, segun
escritura plblica de fecha veintiocho de octubre de mil ochocientos noventa y tres
otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Reyes Lavalle y autorizado por
Decreto Supremo de veintiocho de noviembre de mil ochocientos noventa y tres,
inscrito a fojas ciento veinticinco, niimero ciento cincuenta del Registro de Comercio de
Santiago del afic mil ochocientos noventa y tres. El Banco de Chile, continuador legal
def anterior de conformidad con lo establecido en el articulo veinticinco de la ley
diecinueve mil trescientos noventa y seis, se establecié por escritura plblica de fecha
diecinueve de julio de mil novecientos noventa y seis otorgada en la Notaria de
Santiago de don René Benavente Cash y autorizado por Resolucién nimero ciento
treinta y dos de fecha diecisiete de septiembre de mil novecientos noventa y seis,
rectificada por Resolucién de fecha veinte de septiembre de mil novecientos noventa y
seis, ambas emanadas de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras,
inscritas a fojas veintitrés mil ochocientos cincuenta y nueve, nimero dieciocho mil
seiscientos treinta y ocho del Registro de Comercio de Santiago del afio mil novecientos
noventa y seis, publicada en el Diario Oficial de fecha veintiséis de septiembre de mil
novecientos noventa y seis. Tres.Tres/ Remuneracién. El cargo de Representante de
los Tenedores de Bonos serd remunerado por el Emisor con una comision inicial
equivalente a cincuenta Unidades de Fomento, mas IVA, por cada Emisién con cargo a

la Linea, pagadera por una sola vez en la fecha de suscripcidn de cada Escritura



’ NotariaMusalem

Complementaria en virtud de la cual se emitan los bonos con ca:go a laum

Asimismo, mientras se encuentren vigentes Bonos emitidos con cargo a. E_Ehea, el
Representante de los Tenedores de Bonos percibiré una comisién fija anual equivalente
en Pesos a doscientas Unidades de Fomento, mds IVA, suma que sera pagada por
anticipado a mas tardar al inicio de cada anualidad, devengandose la primera de ellas
una vez efectuada la primera colocacion de Bonos emitidos con cargo a la Linea.
Asimismo, el Representante de los Tenedores percibira una comision por cada Junta de
Tenedores de Bonos equivalente a cincuenta Unidades de Fomento, mas IVA,
pagadera al momento de la convocatoria. Todos los gastos necesarios y comprobados
en que incurra el Representante de los Tenedores de Bonos en el desemperio de sus
funciones, ya sea que los contemple la Ley, la Superintendencia respectiva o el
presente Contrato de Emision, cuyos rubros hayan sido informados previamente o tan
pronto sea posible al Emisor, seran de cargo de éste, quien debera proveer
oportunamente al Representante de los Tenedores de Bonos los fondos para
atenderlos. El financiamiento de los honorarios profesionales y costas judiciales
correspondientes a las acciones judiciales de los Tenedores de Bonos en contra del
Emisor no estara comprendido en las remuneraciones anteriores y sera proporcionado
por los Tenedores de Bonos que soliciten dicha representacion en proporcién a sus
tenencias; sin perjuicio de lo que resuelva en definitiva el tribunal competente respecto
de las costas procesales y personales en la sentencia ejecutoriada. CLAUSULA
CUARTA.- DESIGNACION Y ANTECEDENTES DE LA EMPRESA DE DEPOSITO DE
VALORES. Cuatro.Uno/ Designacién. Atendido que los Bonos serdn
desmaterializados, el Emisor ha designado al DEPOSITO CENTRAL DE VALORES
S.A., DEPOSITO DE VALORES, a efectos que mantenga en depésilo dichos Bonos.
Cuatro.Dos/ Nombre: DEPOSITO CENTRAL DE VALORES S.A., DEPOSITO DE
VALORES. Cuatro.Tres/ Domicilio y Direccién de la sede principal: El domicilio del
DCV establecido en sus estatutos sociales es la ciudad y comuna de Santiago. La
direccién de la sede principal del DCV es Avenida Apoquindo nimero cuatro mil uno,
Piso doce, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago. Cuatro.Cuatro/ Rol Unico

Tributario: El rol Gnico tributario del DCV es el nimero noventa y seis millones
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seiscientos sesenta y seis mil ciento cuarenta guidn dos. Cuatro.Cinco/
Remuneracién. Conforme a lo dispuesto en el “Contrato de Registro de Emisiones
Desmaterializadas de Valores de Renta Fija e Intermediacién Financiera” suscrito con
anterioridad a esta fecha entre el Emisor y el DCV, la prestacion de los servicios de
inscripcion de instrumentos e Iingreso de valores desmaterializados, materia del
mencionado confrato, no estara afecta a tarifas para las partes. Lo anterior no impedira
al DCV aplicar a sus depositantes las tarifas definidas en el Reglamento Interno del
DCV, relafivas al “Depésito de Emisiones Desmaterializadas”, las que seran de cargo
de aquel :en cuya cuenta sean abonados los valores desmaterializados, ain en el caso
de que tal depositante sea el propio Emisor. CLAUSULA QUINTA.- DESIGNACION Y
ANTECEDENTES DEL BANCO PAGADOR. Cinco.Uno/ Designacién. Ei Emisor
designa en este acto al BANCO DE CHILE o quien lo reemplace o suceda en la forma
que mas ia&:ielante se indica, en adelante el "Banco Pagador”, a efectos de actuar como
diputado r‘mra el pago de los intereses y del capital y de cualquier ofro pago proveniente
de los Bonos y efectuar las demas diligencias y tramites necesarios para dicho objete,
en los términos del Contrato de Emision. El BANCO DE CHILE por intermedio de sus
apoderados comparecientes, acepta esta designacion y la remuneracion establecida en
su favor en la seccion Cinco.Dos siguiente. Cinco.Dos/ Remuneracién. El Emisor
pagaré al;Banco Pagador en su calidad de tal, mientras se encuentren vigentes Bonos
emitidos con cargo a la Linea, una comision fija anual equivalente a cincuenta Unidades
de Fomento, mas IVA, que se pagara anualmente en forma anticipada, a contar de Ia
fecha de vencimiento del primer pago de cupén. Cinco.Tres/ Reemplazo de Banco
Pagador. El reemplazo del Banco Pagador debera ser efectuado mediante escritura
plblica otorgada entre el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos v el
nuevo Banco Pagador. Tal reemplazo surtira efecto sélo una vez que el Banco Pagador
reemplazado haya sido notificado de dicha escritura por un ministro de fe y tal escritura
haya sido anotada al margen de la escritura de Contrato de Emisién. No podra
reemplazarse al Banco Pagador durante los treinta Dias Habiles Bancarios anteriores a
una fecha de pago de capital o intereses. En caso de reemplazo del Banco Pagador, el

lugar del pago de los Bonos ser& aquel que se indique en la escritura de reemplazo o
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en el domicilio del Emisor, si en elia nada se dijese. El Banco Pagador podri-Tenuriciar
a su cargo, sin necesidad de expresion de causa, con noventa Dias Habiles Bancarios
de anticipacion, a lo menos, a una fecha en que corresponda pagar intereses o
amortizar capital, debiendo comunicarlo, con esta misma anticipacién, mediante carta
certificada al Emisor, al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal
caso, se procedera a su reemplazo en la forma ya expresada y, si no se designare
reemplazante, los pagos del capital y/o intereses de los Bonos se efectuaran en las
oficinas del Emisor. Todo cambio o sustitucion del Banco Pagador por cualquier causa,
serd comunicada a los Tenedores de Bonos, mediante aviso publicado con una
anticipacion no inferior a treinta Dias Habiles Bancarios de la siguiente fecha de
vencimiento de algin cupdn. El reemplazo del Banco Pagador no requerird ni supondra
modificacién alguna del presente Contratc de Emision. CLAUSULA SEXTA.-
ANTECEDENTES Y CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Seis.Uno/ Monto
maximo de |la Emision. El monto nominal total de la Linea de Bonos que se conviene
en virtud de este instrumento sera el equivalente en Pesos a tres millones quinientas mil
Unidades de Fomento, y en consecuencia, en ningiin momento el valor nominal del
conjunto de Bonos emitidos con cargo a la Linea que simultaneamente estuvieren en
circulacion podra exceder a la referida cantidad. Sin perjuicio de lo anterior, en cada
emisién con cargo a la Linea se especificara si los Bonos se expresarén en Unidades
de Fomento, utilizando a la UF como unidad de reajuste, o en Pesos. Para los efectos
anteriores, si se efectuaren emisiones expresadas en Pesos con cargo a la Linea, la
equivalencia de la Unidad de Fomento se determinara a la fecha de cada Escritura
Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de Emision. No obstante el
monto total de la Linea recién referido, el Emisor sélo podra colocar Bonos o tener
Bonos vigentes colocados con cargo a esta Linea hasta por un valor nominal de cinco
millones seiscientas mil Unidades de Fomento, considerando en conjunto tanto los
Bonos colocados y vigentes emitidos con cargo a la Linea como aquéllos colocados y
vigentes emitidos con cargo al otro contrato de emisién de linea de bonos celebrado por
escritura plblica, entre las mismas partes, otorgada con esta misma fecha y en esta

misma notaria, la cual ha quedado incorporada en su registro bajo el nimero de

11148
Documentacion legal




112

Documentacion legal

repertorio inmediatamente siguiente al que se asigna a la presente escritura. El Emisor
podré renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al
equivalente al valor nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a
la fecha /de la renuncia, con la autorizacién expresa del Representante de los
Tenedores de Bonos. Esta renuncia y la consecuente reduccion del valor nominal de la
Linea, deberan constar por escritura publica otorgada por el Emisor y el Representante
de los Tenedores de Bonos, y ser comunicadas al DCV y a la SVS. A partir de la fecha
en que dicha declaracion se registre en la SVS, el monto de la Linea quedara reducido
al monto fefl‘ecﬁvamente colocado. Desde ya el Representante de los Tenedores de
Bonos se:entiende facultado para concurrir, en conjunto con el Emisor, al otorgamiento
de la escritura piblica en que conste la reduccién del valor nominal de la Linea,
pudlendo;- acordar con el Emisor los términos de dicha escritura sin necesidad de
autorizacién previa por parte de la junta de Tenedores de Bonos. Seis.Dos/ Serie y
enumeracién de los titulos. Para los efectos de esta Linea, los Bonos podran emitirse
en una o mas series, que a su vez podran dividirse en subseries. Cada vez que se haga
referencia a las series o a cada una de las series en general, sin indicar su subserie, se
entendera hecha o extensiva dicha referencia a las subseries de la serie respectiva. La
anumerac::ién de los titulos sera correlativa dentro de las series o subseries de cada una
de las series de Bonos con cargo a esta Linea de Bonos, segin corresponda, partiendo
con el nimero uno. Seis.Tres/ Determinacién del monto nominal de los Bonos en
circulacion emitidos con cargo a la Linea y el monto nominal de los Bonos que se
colocaran con cargo a la Linea. El monto nominal de los Bonos en circulacion
emitidos con cargo a la Linea y el monto nominal de los Bonos que se colocaran con
cargo a la Linea, se determinara en cada Escritura Complementaria que se suscriba
con motivo de las colocaciones de Bonos que se efectlen con cargo a la Linea. En las
Escrituras Complementarias se establecerd el monto del saldo insoluto del capital de
los Bonos vigentes y colocados previamente con cargo a ofras emisiones de la Linea.
Toda suma que representen los Bonos en circulacién, los Bonos colocados con cargo a
Escrituras Complementarias anteriores y los Bonos que se -colocaran con carge a la

Linea, se expresara en UF, o en su equivalente en UF a la fecha de la Escritura
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Pesos. Seis.Cuatro/ Plazo de vencimiento de la Linea. La Linea de Bonos tiene un
plazo méximo de diez afios contado desde la fecha de inscripcién en el Registro de
Valores, dentro del cual deberan vencer todas las obligaciones de pago de las distintas
Emisiones que se efectlen con cargo a esta Linea. No obstante, la ditima emision de
Bonos con cargo a la Linea podra tener obligaciones de pago que venzan con
posterioridad al término de la Linea, para lo cual el Emisor dejara constancia, en dicha
escritura de emision, de la circunstancia de ser ella la Gitima emision con cargo a la
Linea. Seis.Cinco/ Caracteristicas Generales de los Bonos. Los Bonos que se
emitan con cargo a la Linea podran ser colocados en el mercado general, se emitiran
desmaterializados en virtud de lo dispuesto en el articulo once de la Ley del DCV, se
expresaran en Unidades de Fomento o Pesos y seran pagaderos en su equivalencia en
Pesos a la fecha del pago. Seis.Seis/ Condiciones econémicas de los Bonos. Los
Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, su monto, caracteristicas y condiciones
especiales se especificaran en las respectivas Escrituras Complementarias, las cuales
deberan otorgarse con motivo de cada Emisién con cargo a la Linea y deberan
contener, ademas de las condiciones que en su oportunidad establezca la SVS en
normas generales dictadas al efecto, a lo menos las siguientes menciones: /a/ monto a
ser colocado en cada caso y el valor nominal de la Linea disponible al dia de
otorgamiento de la Escritura Complementaria que se efectle con cargo a la Linea. Los
titulos de los Bonos quedaran expresados en Unidades de Fomento o Pesos, segin
corresponda; /bl series o subseries, si comespondiere, de esa emision, plazo de
vigencia de cada serie o subserie, si correspondiere, y enumeraciéon de los titulos
correspondientes; /¢/ nimero de Bonos de cada serie o subserie, si correspondiere; /d/
valor nominal de cada Bono; /e/ plazo de colocacion de la respectiva emision; /ff plazo
de vencimiento de los Bonos de cada emision; /g/ tasa de interés o procedimiento para
su determinacién, especificacién de la base de dias a que la tasa de interés estard
referida, periodo de pago de los intereses, fecha desde la cual los Bonos comienzan a
generar intereses y reajustes, de ser procedente; /h/ cupones de los Bonos, Tabla de
Desarrollo /una por cada serie o subserie, si correspondiere para determinar su valor/,
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la que debera protocolizarse e indicar nimero de cuotas de intereses y amortizaciones,
fechas de pago, monto de intereses y amortizacion de capital @ pagar en cada cupén,
monto total de intereses, reajustes y amortizaciones por cada cupén y saldo de capital
adeudado luego de pagada la cuota respectiva; fi/ fechas o periodos de amortizacion
extraordinaria y valor al cual se rescataré cada uno de los Bonos, si correspondiere; /j/
moneda de pago; /k/ reajustabilidad, si correspondiere. Los Bonos expresados en
Pesos no seran reajustables, mientras que aquellos expresados en Unidades de
Fomento utilizarén a la Unidad de Fomentc como unidad de reajuste; y /i uso
especifico que el Emisor dara a los fondos de la emision respectiva. Seis.Siete/ Bonos
Desmaterializados al Portador. Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la
Linea seran al portador y desmaterializados desde la respectiva Emision y en
consecuencia: /a/ Los titulos no seran impresos ni confeccionados materiaimente, sin
perjuicio de aquellos casos en que corresponda su impresién, confeccion material v
transferencia de los Bonos, ésta se realizara, de acuerdc al procedimiento que detallan
la Ley del DCV, el Reglamento del DCV y el Reglamento Interno del DCV, mediante un
cargo de la posicion en la cuenta de quien fransfiere y un abono de la posicion en la
cuenta de quien adquiere, todo lo anterior sobre la base de una comunicacién que, por
medios electronicos, dirigiran al DCV tanto quien transfiere como quien adquiere. /b/
Mientras los Bonos se mantengan desmaterializados, se conservaran depositados en el
DCV y la cesion de posiciones sobre ellos se efectuard conforme a las normas de la
Ley del DCV, de acuerdo a lo dispuesto en la NCG nimero setenta y siete de la SVS y
conforme a las disposiciones del Reglamento del DCV y al Reglamento Interno del
DCV. La materializacién de los Bonos y su retiro del DCV se haran en la forma
dispuesta en la Clausula Séptima, Nmero cinco de este instrumento y sélo en los
casos alli previstos. /c/ La numeracién de los titulos serd correlativa dentro de cada una
de las series 0 subseries que se emitan con cargo a la Linea, y cada titulo representara
y consﬁti:iré un Bono de la respectiva serie o subserie. Al momento de solicitar la
materializacién de un Bono, el DCV informara al Emisor el nimero y serie o subserie
del titulo.que deba emitirse, el cual reemplazara al Bono desmaterializado del mismo

nimero de la serie o subserie, quedando éste Ulitimo sin efecto e inutilizado. En este
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caso se efectuara la comespondiente anotacion en el Registro“de Emisiones

Desmaterializadas a que se refiere la NCG numero setenta y siete de la SVS.
Seis.Ochol Intereses. Los Bonos de la Linea devengarén sobre el capital insoluto,
expresado en UF o en Pesos segin corresponda, el interés que se sefiale en las
respectivas Escrituras Complementarias. Estos intereses se devengaran y pagaran en
las oportunidades que en ellas se establezca para la respectiva serie o subserie. En
caso que alguna de dichas fechas no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la
respectiva cuota de intereses se realizara el primer Dia Habil Bancario siguiente. El
monto a pagar por concepto de intereses en cada oportunidad, sera el que se indique
para la respectiva serie 0 subserie en la comrespondiente Tabla de Desarrollo.
Seis.Nueve/ Cupones para el pago de intereses y amortizaciones. En los Bonos
desmaterializados los cupones de cada titulo no tienen existencia fisica o material,
siendo referenciales para el pago de las correspondientes cuotas de intereses y
amortizaciones de capital, cuyos pagos se realizaran conforme al procedimiento
establecido en el Reglamento Intemo del DCV. Los intereses y amortizaciones de
capital seran pagados de acuerdo al listado que para el efecto confeccione el DCV y
que éste comunique al Banco Pagador o a quien determine el Emisor, en su caso, a la
fecha del respectivo vencimiento, de acuerdo al procedimiento establecido en la Ley del
DCV, en el Reglamento del DCV y en el Reglamento Interno del DCV. Los cupones que
comrespondan a los Bonos desmaterializados se entenderan retirados de éstos e
inutilizados al momento de la entrega del referido listado. En los Bonos materializados
los intereses y amortizaciones de capital seran pagados a quien exhiba el titulo
respectivo y contra la entrega del cupdn correspondiente, el cual serd recortado e
inutilizado, Se entendera que los Bonos desmaterializados llevan y, en su caso, los
titulos materializados llevaran, el nimero de cupones para el pago de intereses y
amortizacién de capital que se indiquen en las respectivas Escrituras Complementarias
a este instrumento. Cada cupén indicard su valor, la fecha de su vencimiento vy el
namero, serie y subserie del Bono a que pertenezca. Seis.Diez/ Amortizacién. Las
amortizaciones del capital de los Bonos se efectuaran en las fechas que se indiquen en
las respectivas Escrituras Complementarias. En caso que alguna de dichas fechas ne
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fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la respectiva cuota de amortizacion de
capital se realizara el primer Dia Hébil Bancario siguiente. El monto a pagar por
concepto de amortizacién en cada oportunidad, sera el que se indique para la
respectiva serie o subserie en la correspondiente Tabla de Desarrollo. Los intereses y el
capital no cobrados en las fechas que correspondan, no devengaran nuevos intereses
ni reajustes y los Bonos tampoco devengaran intereses ni reajustes con posterioridad a
la fecha de su vencimiento, o en su caso, a la fecha de su rescate anticipado, salvo que
el Emisor incurra en mora en el pago de la respectiva cuota, evento en el cual las
sumas inipagas devengaran un interés igual al interés méximo convencional que
permita estipular la ley para operaciones en moneda nacional reajustables ¢ no
reajustables, segin corresponda para cada Emisién con cargo a la Linea. Asimismo
queda establecido que no constituird mora o retardo del Emisor en el pago de capital,
interés o reajuste, el atraso en el cobro en que incurra el Tenedor de Bonos respecto
del cobro de alguna cuota o cupén. Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados o
amortizados extraordinariamente cesaran y seran pagaderos desde la fecha en que se
efectie el pago de la amortizacion correspondiente. Seis.Once/ Reajustabilidad. Los
Bonos emitidos con cargo a la Linea y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital
como de’ intereses, contemplaran como unidad de reajustabilidad a la Unidad de
Fomento,i salvo que se trate de una Emision expresada en Pesos, en cuyo caso no
seran reajustables. Seis.Doce/ Moneda de Pago. Los Bonos que se emitan con cargo
a la Linea se pagaran al respectivo vencimiento en su equivalente en Pesos. Si los
Bonos fueren expresados en UF, se pagarén en Pesos conforme al valor de la UF al
respectivo vencimiento. Seis.Trece/ Aplicacién de normas comunes. En todo lo no
regulado en las respectivas Escrituras Complementarias para las siguientes Emisiones,
se aplicaran a dichos Bonos las normas comunes previstas en el Contrato de Emision
para todos los Bonos que se emitan con cargo a la Linea, cualquiera fuere su serie o
subserie.! CLAUSULA SEPTIMA.- OTRAS CARACTERISTICAS DE LA EMISION.
Siete.Uno/ Rescate Anticipado. fa/ Cada colocaciéon de Bonos podrd contemplar la
opcidn del Emisor de amortizacion extraordinaria de forma total o parcial en cualquiera
de las fechas de pago de intereses o amortizacion de capital. En las respectivas
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Escrituras Complementarias de los bonos emitidos con cargo a la Lineé
especificara si los Bonos de la respectiva serie tendrén la opciéon de amortizacién
extraordinaria al equivalente del saldo insoluto de su capital o si tendrén la opcion de
ser rescatados al mayor valor entre /if el equivalente al saldo insoluto de su capital, y /ii/
la suma de los valores presentes de los pagos de intereses y amortizaciones restantes
establecidos en la Tabla de Desarrollo, excluidos los intereses devengados hasta la
fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago /segln este término se define a
continuacion/ compuesta semestraimente sobre semestres de ciento ochenta dias; en
ambos casos mas los intereses devengados en el (ltimo periodo de intereses anterior a
la fecha de la amortizacién extraordinaria. /b/ Se entendera por “Tasa de Prepago” el
equivalente a la suma de la Tasa Referencial mas los puntos porcentuales que se
indiquen en la respectiva Escritura Complementaria. La “Tasa Referencial” se
determinara de la siguiente manera: el quinto Dia Habil Bancario previo a la fecha de
amortizacion extraordinaria, todos los instrumentos que componen las Categorias
Benchmark de Renta Fija "UF guidn cero dos”, “UF guién cero cinco”, “UF guién cero
siete”, "UF guién uno cero” y “UF guién dos cero”, de acuerdo al criterio establecido por
la Bolsa de Comercio, se ordenaran desde menor a mayor duracién, obteniéndose un
rango de duraciones para cada una de las categorias antes sefialadas. Si la duracién
del Bono, determinada utilizando la tasa de caratula del bono, esta contenida dentro de
alguno de los rangos de duraciones de las Categorias Benchmark de Renta Fija, se
utilizars como Tasa Referencial la tasa de la Categoria Benchmark de Renta Fija
respectiva. En caso contrario, se realizard una interpolacion lineal en base a las
duraciones y tasas de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes sefialadas. Si se
agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para
operaciones en Unidades de Fomento por parte de la Bolsa de Comercio, se utilizaran
las Categorias Benchmark de Renta Fija que estén vigentes al quinto Dia Habil
Bancario previo al dia en que se realice la amortizacién extraordinaria. Para calcular el
precio y la duracién de los instrumentos y de las Categorias Benchmark de Renta Fija,
se utilizara el valor determinado por la “Tasa Benchmark trece horas veinte minutos” del
sistema valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa
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de Comercio /“SEBRA”/, 0 aquél sistema que io suceda o reemplace. Para el caso de
aquellos bonos que fueron emitidos en Pesos nominales, se utilizarén para los efectos
de determinar la Tasa Referencial, las Categorias Benchmark de Renta Fija
denonﬂnédas *Pesos guién cero dos”, "Pesos guidn cero cinco”, “Pesos guién cero
siete” y “Pesos guién diez”, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de Comercio
de Santiago. Si la duracién del Bono esté contenida dentro de alguno de los rangos de
duraciones de las Categorias Benchmark, se utilizard como Tasa Referencial la tasa cel
instrumento de punta /“on the run"/ de la categoria correspondiente. En caso contrario,
se realizard una interpolacién lineal en base a las duraciones y tasas de los
instrumentos punta de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes sefialadas, cuyas
duraciones sean inmediatamente superior e inmediatamente inferior a la duracion del
Bono. Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija
para operaciones en Unidades de Fomento 0 en Pesos Nominales por parte de la Bolsa
de Comdltdo de Santiago, se utilizaran los papeles punta de aquellas Categorias
Benchmark que estén vigentes al Dia Habil anterior al dia en que se debe determinar la
Tasa Referencial, Para calcular el precio y la duracién de los instrumentos, se utilizara
el valor determinado por la “Tasa Benchmark trece horas veinte minutos™ del sistema
valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de
Comercio de Santiago, denominado "SEBRA", o aquél sistema que lo suceda o
reemplace. Si la Tasa Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada
precedentemente, el Emisor dara aviso por escrito tan pronto tenga conocimiento de
esta situacion al Representante de los Tenedores de Bonos, quien procedera a solicitar
a al menos cinco de los Bancos de Referencia /seg(n este término se define mas
adelante/ una cotizacién de la tasa de interés para los instrumentos sefalados
anteriormente, tanto para una oferta de compra como para una oferta de venta. Todo lo
anterior deberé ocurrir el mismo quinto Dia H&bil Bancario previo al de la fecha de la
amortizacién extraordinaria. El plazo de que disponen los Bancos de Referencia para
enviar sus cotizaciones es de un Dia Habil Bancario y sus correspondientes
cotizaciones deberan realizarse antes de las catorce horas de aquel dia y se

mantendran vigentes hasta la fecha de la respectiva amortizacion extraordinaria de los
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Bonos. La Tasa Referencial seré el promedio aritmético de las cotizaciones récibidas de

parte de los Bancos de Referencia. El Representante de los Tenedores de Bonos
debera entregar por escrito la informacion de las cotizaciones recibidas al Emisor en un
plazo maximo de dos dias corridos, contados desde la fecha en que el Emisor da el
aviso sefalado precedentemente al Representante de los Tenedores de Bonos. La tasa
asi determinada sera definitiva para las partes, salvo error manifiesto. Seran “Bancos
de Referencia” los siguientes bancos o sus sucesores legales: Banco de Chile, Banco
BICE, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Chile, Banco Santander-Chile, Banco del
Estado de Chile, Banco de Crédito e Inversiones, Scotiabank Sud Americano,
Corpbanca y Banco Security. El Emisor debera comunicar por escrito la Tasa de
Prepago que se aplicara, al Representante de los Tenedores de Bonos, a mas tardar a
las diecisiete horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice la
amortizacién extraordinaria. /c/ En caso que se rescate anticipadamente una parcialidad
de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo ante Notario para determinar cuales de los
Bonos se rescataran. Para estos efectos, el Emisor, con a lo menos quince dias de
anticipacion a la fecha en que se vaya a praclicar el sorteo ante Notario, publicara por
una vez un aviso en el Diario, aviso que ademas sera notificado por medio de carta
certificada al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal aviso se
sefialaré el monto que se desea rescatar anticipadamente, el mecanismo para calcular
la Tasa de Prepago o indicar la cléusula del Contrato de Emision o Escritura
Complementaria donde se establece la tasa a la cual corresponde el prepago, el
Notario ante el cual se efectuara el sorteo y el dia, hora y lugar en que éste se llevara a
efecto. A la diligencia del sorteo podran asistir el Emisor, el Representante de los
Tenedores de Bonos y los Tenedores de Bonos que lo deseen. No se invalidara el
procedimiento de rescate anticipado si al sorteo no asistieren algunas de las personas
recién sefialadas. El dia del sorteo el Notario levantard un acta de la diligencia, en la
que se dejara constancia del nimero y serie de los Bonos sorteados. El acta sera
protocolizada en los registros de escrituras pablicas del Notario ante el cual se hubiere
efectuado el sorteo. El sorteo debera realizarse con a lo menos treinta dias de
anticipacién a la fecha en el cual se vaya a efectuar el rescate anticipado. Dentro de los
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cinco dias siguientes al sorteo se publicaré por una sola vez, en el Diario, la lista de los
Bonos que segln el sorteo seran rescatados anticipadamente con indicacion del
nimero y serie de cada uno de ellos. /d/ En caso que la amortizacién extraordinaria
contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, se publicara, por una vez, un aviso
e;'t el Diario, indicando este hecho. Este aviso debera publicarse a lo menos treinta dias
antes de la fecha en que se efectle la amortizacion extraordinaria. /e/ Tanto para el
caso de amortizacion extraordinaria parcial como total de los bonos, el aviso en el
Diario debera indicar el mecanismo para calcular la Tasa de Prepago o indicar la
clausula del Contrato de Emisién o Escritura Complementaria donde se establece la
forma de determinar la Tasa de Prepago, si corresponde. Asimismo el aviso debera
contener la oportunidad en que la Tasa de Prepago seré comunicada al Representante
de los Tenedores de Bonos. Adicionalmente, el Emisor debera informar, lo contemplado
en los puntos /d/ y /e/ de la presente clausula, al Representante de los Tenedores de
Bonos y al DCV mediante carta certificada enviada con a lo menos diez dias de
anticipacién a dicha fecha. /fl Si la fecha de pago en que debiera efectuarse la
amortizacion extraordinaria no fuera Dia Habil Bancario, la amoriizacion extraordinaria
se efectuara el primer Dia Habil Bancario siguiente. /g/ Los intereses y reajustes de los
bonos sorteados o de los amortizados extraordinariamente, cesarén y serdn pagaderos
desde la fecha en que se efectile el pago de la amortizacién correspondiente. El aviso
deberd indicar que los intereses y reajustes de los bonos sorteados o de los
amortizados extraordinariamente, cesarén y seran pagaderos desde la fecha en que se
efectle el pago de la amortizacién cerrespondiente de acuerdo a lo sefialado en el
punto A punto quince punto tres del Anexo NUmero uno de la seccién IV de la Norma de
Carécter General Nimero treinta de la SVS. Siete.Dos/ Fechas, lugar y modalidades
de pagoide intereses y amortizaciones. /a/ Los intereses devengados se pagaran y
las amortizaciones del capital de los Bonos se efectuaran en las oportunidades que se
indiquen en las respectivas Escrituras Complementarias. En caso que alguna de las
fechas establecidas para el pago de intereses o amortizaciones de capital no fuese Dia
Hébil Bancario, el pago del monto de la respectiva cuota de intereses o amortizacion de
capital se realizard el primer Dia Habil Bancario siguiente. EI monto a pagar por
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concepto de intereses o amortizacion en cada oportunidad, sera el que se_‘}jgdiq,u& para

la respectiva serie o subserie en la correspondiente Tabla de Desarrollo. Los intereses y
el capital no cobrados en las fechas que correspondan, no devengaran nuevos
intereses ni reajustes y los Bonos tampoco devengaradn intereses ni reajustes con
posterioridad a la fecha de su vencimiento o, en su caso, a la fecha de su rescate
anticipado, salvo que el Emisor incurra en mora en el pago de la respectiva cuota,
evento en el cual las sumas impagas devengardn un interés igual al interés maximo
convencional para operaciones reéjustables 0 no reajustables, seglin corresponda para
cada Emision con cargo a la Linea. Dicho interés correrd desde la mora o simple
retardo en el pago hasta el pago efectivo de las sumas en cuestién. Asimismo, queda
establecido que no constituird mora o retardo del Emisor en el pago de capital,
intereses o reajustes, el atraso en el cobro en que incurra el Tenedor de Bonos
respecto del cobro de alguna cuota o cupdn. /b/ Los pagos se efectuaran en la oficina
del Banco Pagador, ubicada en esta ciudad, Avenida Andrés Bello dos mil seiscientos
ochenta y siete, piso tres, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en horario
bancario normal de atencién al pdblico. El Banco Pagador efectuara los pagos a los
Tenedores de Bonos por orden y cuenta del Emisor. El Emisor debera proveer al Banco
Pagador de los fondos necesarios para el pago de los intereses y del capital de los
Bonos mediante el depésito de fondos disponibles con, a lo menos, un Dia Habil
Bancario de anticipacion a aquél en que corresponda efectuar el respectivo pago. Si el
Banco Pagador no fuere provisto de los fondos oportunamente, no procedera al
respectivo pago de capital o intereses de los Bonas, sin responsabilidad alguna para él.
Si el Banco Pagador no hubiere recibido fondos suficientes para solucionar la totalidad
de los pagos que corresponda, no efectuard pagos parciales. Para los efectos de las
relaciones entre el Emisor y el Banco Pagador, se presumira Tenedor legitimo de los
Bonos desmaterializados a quien tenga dicha calidad en virtud de la certificacion que
para el efecto realizara el DCV, de acuerdo a lo que establece la Ley del DCV, el
Reglamento del DCV y el Reglamento Interno del DCV y, en caso de los titulos
materializados, se presumird Tenedor legitimo de los Bonos a quien los exhiba junto

con la entrega de los cupones respectivos, para el cobro de estos (ltimos. Siete.Tres/
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Garantias. La Emisién no contempla garantias, salvo el derecho de prenda general
sobre los bienes del Emisor de acuerdo a los articulos dos mil cuatrocientos sesenta y
cinco y dos mil cuatrocientos sesenta y nueve del Cédigo Civil. Siete.Cuatro/
Inconvertibilidad. Los Bonos no seran convertibles en acciones. Siete.Cinco/ Emision
y Retiro de los Titulos. /a/ Atendido que los Bonos serén desmaterializados y, por
tanto, se sujetaran a las normas pertinentes de la Ley del DCV, a las del Reglamento
del DCV, a lo dispuesto en la NCG setenta y siete y al Reglamento Interno del DCV, la
entrega de los titulos, entendida por ésta aquella que se realiza al momento de su
colocacion, no se efectuard en forma fisica por tratarse de instrumentos
desmaterializados, sino que se hard por medio magnético a fravés de una instruccién
electrénica dirigida al DCV. Para los efectos de cada colocacién, se abrira en la cuenta
que mantiene en el DCV el Agente Colocador una posicién por los Bonos que vayan a
colocarse. Las transferencias entre el Agente Colocador y los tenedores de las
posiciones se haré por operaciones de compraventa que se perfeccionaran por medio
de las facturas que emitiré el Agente Colocador, donde se consignara la inversion en su
monto nominal, expresado en posiciones minimas transables y que seran registradas a
través de los sistemas del DCV, abonéndose las cuentas de posicién de cada uno de
los inversionistas que adquieran titulos y cargéndose la cuenta dei Agente Colocador.
Los Tenedores de Bonos podréan transar posiciones, ya sea actuando en forma directa
como depositante del DCV o a través de un depositante que actlle como intermediario,
segln corresponda, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos nimeros trece y catorce de la Ley del DCV. Conforme a lo
establecido en el articulo nimero once de la Ley del DCV, los depositantes del DCV
solo podran requerir el retiro de uno o mas titulos de los Bonos en los casos y
condiciones que determine la SVS mediante norma de caracter general. El Emisor
procedera en tal caso, a su costa, a la confeccion material de los referidos titulos. /b/
Para la ‘confeccién material de los titulos representativos de los Bonos, deberad
observarse el siguiente procedimiento: /il Ocurrido alguno de los eventos que permite la
materializacién de los titulos y su retiro del DCV, y en vista de la respectiva solicitud de

algln depositante, corresponderd al DCV requerir al Emisor que se confeccione
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cuya materializacién se solicita. /ii/ La forma en que el depositante debe solicitar la
materializacion y el retiro de los titulos y el plazo para que el DCV efectie el
requerimiento al Emisor, se regulara conforme la normativa que rija las relaciones entre
ellos. fiil/ Correspondera al Emisor determinar la imprenta a la cual se encomiende la
confeccion de los titulos, sin perjuicio de los convenios que sobre el particular tenga con
el DCV. /ivl El Emisor debera entregar los titulos materiales al DCV en el plazo de
treinta dias habiles contado desde la fecha en que el DCV hubiere requerido su
emision. /vl Los titulos materiales representativos de los Bonos deberéan cumplir las
normas de seguridad que haya establecido o establezca la SVS y contendran cupones
representativos de los vencimientos expresados en la Tabla de Desarrollo de la
respectiva serie o subserie. /vil Previo a la entrega del respectivo titulo material
representativo de los Bonos, el Emisor desprendera e inutilizara los cupones vencidos a
la fecha de la materializacion del titulo. Siete.Seis/ Procedimiento en caso de
extravio, hurto o robo, inutilizacién o destruccién y reemplazo o canje de titulos o
cupones. El extravio, hurto o robo, pérdida, destruccién o inutilizacion de un titulo
material representativo de uno o mas Bonos que se haya retirado del DCV o de uno o
mas de sus cupones, sera de exclusivo riesgo de su Tenedor, quedando liberado de
toda responsabilidad el Emisor. Con todo, si un titulo o cupdn fuere extraviado, hurtado,
robado, destruido, inutilizado o dafiado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus
indicaciones esenciales, el Emisor podré emitir un duplicado, previa publicacién por
parte del interesado de un aviso en un diario de amplia circulacién nacional, en que se
informe al publico que el titulo original queda sin efecto. En el evento que el titulo y/o
cupbn fuere dafiado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus indicaciones
esenciales, el solicitante debera hacer entrega al Emisor del titulo y del respectivo
cupdn inutilizado, en forma previa a que se le otorgue el duplicado. El Emisor se
reserva el derecho de solicitar una garantia en favor y a satisfacciéon discrecional del
Emisor, por un monto igual al del titulo o cupon cuyo duplicado se ha solicitado, la que
debera mantenerse vigente, al menos, por el plazo de cinco afios contado desde la

fecha del dltimo vencimiento del titulo o de los cupones reemplazados. En todas las
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situaciones antes sefialadas se dejara constancia en el duplicado del titulo de haberse
cumplido las respectivas formalidades. Todos los costos asociados a los
procedimientos descritos precedentemente, incluyendo, de modo no limitativo, las
publicaciones correspondientes, los honorarios de los asesores que asistieren a
quienes requirieren el reemplazo o canje de un titulo, y el costo que implique el
otorgamiento de un titulo de reemplazo, seran de cargo del solicitante. Siete.Siete/
Certificado de posiciones. Conforme lo establecido en los articulos trece y catorce bis
de la Ley‘ del DCV, mientras los Bonos se mantengan desmaterializados y en depoésito
del DCV, el certificado de posicién que éste emite tendrd mérito ejecutivo y sera el
instrumento vélido para ejercer accién ejecutiva contra el Emisor. CLAUSULA
OCTAVA.- USO DE LOS FONDOS. La finalidad de los Bonos que se emitan con cargo
a la Linea serd financiar nuevas inversiones del Emisor o sus filiales, o financiar,
refinanciar o reestructurar pasivos del Emisor o sus filiales, pudiendo ser éstos tanto de
corto como de largo plazo, y/o otros fines corporativos del Emisor. El uso de los fondos
provenientes de la colocacion de una serie determinada de Bonos emitidos con cargo a
la Linea se establecer4 en la respectiva Escritura Complementaria, pero con sujecion a
la finalidad antes Indicada. CLAUSULA NOVENA. DECLARACIONES Y
ASEVERiACiONEs DEL EMISOR. El Emisor declara y asevera lo siguiente a la fecha

de celebracion del Contrato de Emision: Nueve.Uno/ Que es una sociedad de
responsabilidad limitada, legalmente constituida y validamente existente bajo las leyes
de la Republica de Chile. Nueve,Dos/ Que la suscripcién y cumplimiento del Contrato
de Emisién no contraviene restricciones estatutarias ni contractuales del Emisor.
Nueve.Tres/ Que las obligaciones que asume derivadas del Contrato de Emisién han
sido vélida y legalmente contraidas, pudiendo exigirse su cumplimiento al Emisor
oonfom\q con sus términes, salvo en cuanto dicho cumplimiento sea afectado por las
disposici'qnes contenidas en el Libro Cuarto del Cédigo de Comercio /Ley de Quiebras/
u otra ley aplicable. Nueve.Cuatro/ Que no existe ninguna accién judicial,
administrativa o de cualquier naturaleza interpuesta en su contra y de la cual tenga
conocimiento, que pudiera afectar la legalidad, validez o cumplimiento de las

obligaciones que asume en virtud del Contrato de Emision. Nueve.Cinco/ Que no se
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preparados de acuerdo a los IFRS y representan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la posicion financiera del Emisor. Asimismo, que no tiene
pasivos, pérdidas u obligaciones, sean contingentes o no, que no se encuentren
reflejadas en sus Estados Financieros y que puedan tener un efecto importante y
adverso en la capacidad y habilidad del Emisor para dar cumplimiento a las
obligaciones contraidas en virtud del Contrato de Emision. CLAUSULA DECIMA.-
OBLIGACIONES, LIMITACIONES Y PROHIBICIONES. Mientras el Emisor no haya
pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los Bonos en circulacion con
cargo a la Linea, el Emisor se sujetara a las siguientes obligaciones, limitaciones y
prohibiciones, sin perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas
generales de la legislacion pertinente: Diez.Uno/ Envio de Informacion. Enviar al
Representante de los Tenedores de Bonos, en forma electronica o en forma impresa,
lal copia de sus Estados Financieros Consolidados trimestrales y anuales en el mismo
plazo que deban entregarse a la SVS y copia de los Estados Financieros Individuales
trimestrales y anuales, dentro del plazo de cinco Dias Habiles Bancarios desde que
estos se encuentren disponibles; /b/ copia de los informes de clasificacion de riesgo, a
mas tardar cinco Dias Habiles Bancarios después de recibidos de sus clasificadores
privados; fc/ cualquier otra informacién que no tenga el cardcter de “reservada”, y que
requiera la SVS acerca del Emisor en la misma oportunidad con que la entrega a ésta.
Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores ce
Bonos, tan pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier
incumplimiento de sus obligaciones asumidas en virtud de este Contrato de Emision,
particularmente lo dispuesto en esta cldusula. Diez.Dos/ Principios contables y
Auditores Externos. Preparar los Estados Financieros de acuerdo a los IFRS y a las
instrucciones de la SVS, como asimismo contratar y mantener a una firma de auditores
independientes de reconocido prestigio nacional o internacional para el examen y
analisis de sus Estados Financieros Consolidados, respecto de los cuales ésta debera
emitir una opinién al treinta y uno de diciembre de cada afio. No obstante lo anterior, en

caso que el Emisor, cualquiera de las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur,
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implementen un cambio en las normas contables utilizadas en sus Estados Financieros,
el Emisor debera exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de Bonos,
con el objeto de analizar los potenciales impactos que tales cambios podrian tener en
las obligaciones, limitaciones y prohibiciones del Emisor contenidas en el Contrato de
Emision. EI Emisor, dentro de un plazo de treinta Dias Habiles Bancarios contados
desde que dicha modificacién contable haya sido reflejada por primera vez en sus
Estados Financieros auditados, solicitard a sus auditores externos que procedan a
adaptar las obligaciones asumidas en sus obiigadones o covenants financieros para
hacerlas compatibles y asimilables con la nueva normativa contable. El Representante
de los Tenedores de Bonos y el Emisor deberén modificar el Contrato de Emisidn con el
fin de ajuétado a lo que determinen los referidos auditores externos dentro del plazo de
treinta Dias Hébiles Bancarios desde que dichos auditores evacuen su informe. Para lo
anterior, no se requerird de consentimiento previo de los Tenedores de Bonos, sin
perjuicio de lo cual el Representante de los Tenedores de Bonos debera comunicar las
modificaciones al Contrato de Emisién mediante un aviso publicado en el Diario, a méas
tardar dentro de los cinco Dias Habiles Bancarios siguientes a la fecha de la escritura
de modificacién del Contrato de Emisién. Para todos los efectos a los que haya lugar,
s6lo mientras el Contrato de Emisién no sea modificado con motivo del cambio en las
normas contables para presentar sus Estados Financieros, las infracciones que se
deriven de dicho cambio en las normas contables no serdn consideradas como un
incumplimiento del Emisor al Contrato de Emisién en los términos de la cldusula
undécima que sigue. Todos los gastos que se deriven de lo anterior, seran de cargo del
Emisor, Diez.Tres/ Relacién Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado: Mantener
en sus Estados Financieros Consolidados, una razén entre Deuda Financiera Neta y
EBITDA Ajustado de los Gitimos doce meses inferior a seis coma cinco veces. Esta
relacion sera verificada en los Estados Financieros trimestrales, a contar de esta fecha,
DIaz.Cua!troI Relaciéon EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos. Mantener en
sus Estados Financieros Consolidados una razén entre EBITDA Ajustado y Gastos
Financieros Netos superior a dos veces. Esta relacion serd verificada en los Estados
Financieros trimestrales, a contar de esta fecha, Diez.Cinco/ Enajenacién de Activos
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Esenciales. El Emisor no podra vender, ceder o transferir, ni permitira qua"fai-lﬁlia-@?s
Southwater vendan, cedan o transfieran, los Activos Esenciales. La limitacion anterior
no sera aplicable si la venta, cesion, transferencia, aporte o enajenacion de los Activos
Esenciales A/ se hace a una sociedad controlada en al menos un noventa y nueve por
ciento por el Emisor, o B/ se efectia con el objeto de cumplir una disposicién legal,
reglamentaria, administrativa o judicial. Sin embargo, si el Activo Esencial enajenado en
virtud de lo dispuesto en la letra B/ anterior fueran acciones emitidas por Essbio o
Esval, el Emisor deberé ofrecer una garantia real a favor de los Tenedores de los
Bonos por un monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado, seg(n se define mas
adelante. La garantia debera ser aceptada por la mayoria absoluta de la Junta de
Tenedores de Bonos que debera celebrarse dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de la venta del referido Activo Esencial. Si la junta de Tenedores de Bonos no
acepta la garantia ofrecida, cada Tenedor de Bono tendra derecho, dentro del Periodo
de Ejercicio de la Opcién, a exigir del Emisor un rescate anticipado parcial de sus
Bonos por un monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado a un valor de rescate
igual al Valor Par. Se debera informar expresamente en el aviso de citacion a la junta
de Tenedores de Bonos antes referido acerca del derecho de los Tenedores a exigir el
rescate anticipado. Si vencido el Periodo de Ejercicio de la Opcién la suma de los
Bonos de los Tenedores que exigieren el referido rescate anticipado parcial fuere
superior al monto de su Prorrata en el Activo Enajenado, se procedera a realizar un
sorteo de acuerdo a la Seccion Siete.Uno /c/ anterior. El pago del rescate anticipado
parcial se realizard en la fecha informada en el aviso de citacion a la junta de
Tenedores de Bonos o en el aviso que anuncie el sorteo, segln corresponda. Para los
efectos de esta seccion Diez.Cinco, “Prorrata en el Activo Enajenado” significa el
resultado de muitiplicar /if el porcentaje que representa el capital insoluto y los intereses
devengados de los Bonos a la fecha de la venta del Activo Esencial sobre la Deuda con
Otros Acreedores por fii/ el producto neto de la venta del Activo Esencial enajenado;
“Deuda con Otros Acreedores” significa la suma de la cuenta "Otros Pasivos
Financieros Corrientes”, mas la cuenta "Otros Pasivos Financieros no Corrientes”; todas

las cuales se contienen en los Gitimos Estados Financieros Consolidados del Emisor
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disponibles a la fecha del calculo; “Periodo de Ejercicio de la Opcion” significa el
plazo de treinta dias contados desde la fecha de la junta de Tenedores de Bonos que
no hubiere aceptado la garantia ofrecida por el Emisor de acuerdo a esta seccién; y
“Valor Par” significa la suma de los valores presentes de los pagos de intereses y
amortizaciones restantes establecidos en la Tabla de Desarrollo, excluidos los intereses
devengacios hasta la fecha de prepago, descontados a la tasa de interés indicada en la
misma Tabla de Desarrollo, compuesta semestralmente sobre semestres de ciente
ochenta dias, mas los intereses devengados en el Ultimo periodo de intereses a la
fecha del rescate anticipado. Diez.Seis/ Control sobre Esval y Essbio. Mantener la
propiedad, ya sea en forma directa o a través de sus filiales, de un nimero tal de
acciones .con derecho a voto emitidas por Essbio y por Esval que permitan al Emisor
calificar como controlador o miembro del controlador de dichas empresas de acuerdo al
articulo noventa y siete de la Ley de Mercado de Valores. Diez.Siete/ Prohibicién de
Gravar. No dar o constituir en prenda, hipoteca o cualquier caucién o derecho real
sobre cualquier activo de propiedad del Emisor, ni permitir que cualquiera de las Filiales
Southwater dé o constituya en prenda, hipoteca o cualquier caucién o derecho real
sobre cualguier activo de propiedad de dicha filial, salvo que el monto total acumulado
de dichas obligaciones no exceda el cinco por ciento del total de los activos
consolidados del Emisor, segin se verifique en sus Ultimos Estados Financieros
Consolidados trimestrales. Para determinar el referido monto, no se consideraran las
obligaciones que estén garantizadas con: i/ garantias reales existentes a la fecha del
presente Contrato de Emision y las que se constituyan en el futuro para caucionar las
renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea o no con &l mismo
acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre los mismos
bienes; fii/ garantias reales creadas para financiar, refinanciar 0 amortizar el precio de
compra o costos, incluidos los de construccién, de activos adquiridos o construidos con
posterioridad al presente Contrato de Emision, siempre que la respectiva garantia
recaiga sobre dichos activos; i/ garantias reales que se oloréuen entre Emisor, las
Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur, destinadas a caucionar obligaciones

entre ellas; /iv/ garantias reales otorgadas por una sociedad que posteriormente se
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fusione con el Emisor, v/ garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor con:

posterioridad al presente Contrato de Emisidn, que se encuentren constituidos anie; de
su compra; /vi/ prorroga o renovacion de cualquiera de las garantias mencionadas en
los puntos /i/ a /v/, ambas inclusive, de esta seccion. No obstante lo dispuesto en esta
seccion Diez.Siete, el Emisor y las Filiales Southwater siempre podran otorgar garantias
reales para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones si, previa o
simultaneamente, constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a
favor de los Tenedores de Bonos. En este caso, la proporcionalidad de las garantias
sera calificada en cada oportunidad por el Representante de los Tenedores de Bonos,
quien, de estimara suficiente, concurrirda al otorgamiento de los instrumentos
constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. En caso de dudas o dificultades
entre el Representante y el Emisor respecto de la determinacion de la proporcionalidad
de las garantias, el asunto sera sometido al conocimiento vy decisién del arbitro que se
designe en conformidad a la clausula Decimocuarta del presente Contrato de Emision,
quien resolvera con las facultades alli sefialadas y determinara en definitiva la
proporcionalidad referida, procediendo sélo después de dicha resolucién el Emisor a la
constitucién de garantias a favor de aquellas otras obligaciones. Diez.Ocho/
Provisiones. Registrar en sus libros de contabilidad, de acuerdo a los IFRS y las
instrucciones de la SVS, las provisiones que surjan de contingencias adversas, que a
juicio de la administracién y/o de los auditores externos del Emisor deban ser incluidas
en los Estados Financieros Consolidados del Emisor y sus filiales. Diez.Nueve/
Transacciones con partes relacionadas. Velar porque las operaciones que realice
con sus fillales o con ofras personas naturales o juridicas relacionadas, segin este
término se define en el articulo cien de la Ley de Mercado de Valores, se efectien en
condiciones de equidad similares a las que habituaimente prevalecen en el mercado, y
no mas favorables a las que habitualmente prevalecen en el mercado y, en el evento
que el Emisor se fransforme en una sociedad anénima, dichas operaciones sean
tratadas y aprobadas de conformidad al procedimiento y requisitos establecidos en el
articulo cuarenta y cuatro y ochenta y nueve de la Ley de Sociedades Andnimas.
Diez.Diez/ Clasificaciones de Riesgo. Mantener contratadas dos clasificadoras
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privadas !de riesgo inscritas en los registros pertinentes de la SVS, durante todo el
tiempo de vigencia de la Linea, independientemente de si se mantienen o no vigentes
los Bono:s emitidos con cargo a ésta, para su clasificacion continua y permanente.
Diez.Onc!e! Inscripcion en la SVS. Mantener inscrito al Emisor y los Bonos en el
Registro Ele Valores de la SVS, en tanto se mantengan vigentes los Bonos. Diez.Doce/
Seguros. Mantener seguros que protejan los activos fijos del Emisor y de las Filiales
Southwater, de acuerdo a las practicas usuales de la industria donde ellos operen,
segin sea el caso, en la medida que tales seguros se encuentren usualmente
disponibles en el mercado de seguros y su costo resulte econémicamente razonable
atendido el valor del activo, la cobertura y el riesgo asegurable. Diez.Trece/ Limitacion
al reparto de flujos de dinero a los socios. El Emisor sblo podra efectuar
distribuciones por concepto de dividendos, reducciones de capital o pagos de
préstamos otorgados por sus socios o los controladores de éstos siempre que, al
momento de dichas distribuciones y pagos, a/ la Cuenta de Reserva tenga un saido
minimo, ya sea en dinero o en Inversiones Permitidas, equivalente al monto de la
Deuda Financiera de Corto Plazo; b/ la relacién entre Ingresos de Efectivo de los doce
meses anteriores a la fecha de referencia de los dGltimos Estados Financieros
Individuales disponibles del Emisor y el monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo,
debera ser igual o superior a uno coma cuatro veces; y ¢/ que el Emisor, las Filiales
Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur no hayan incumplido ninguna obligacion
contenida en un contrato de crédito con bancos o instituciones financieras cuyo monte
adeudado sea igual o superior a un millén de Unidades de Fomento o en un contrato de
emision de titulos de deuda, y que como consecuencia de dicho incumplimiento, en
virtud de su notificacién o por el sélo transcurso del tiempo, cause el vencimiento y la
exigibilidad anticipada de dicha deuda; lo anterior siémpre y cuando dichos
inwmpliﬁﬁsntos no hubieran sido remediados satisfactoriamente por el Emisor, las
Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur, segln corresponda, ya sea mediante la
obtencién de plazos adicionales para el pago, condonacion, pago o extincién la
respectiva obligacién. Respecto de la relacion indicada en el literal b/ anterior, los

Estados Financieros Consolidados del Emisor, deberan contener una nota en que se



’ NotariaMusalem

verifique el cumplimiento de la obligacién establecida en dicho literal, Uzl se:
indigue ademas el calculo realizado para su determinacion. Diez.Ca;;;t;a;
Maximizacion de distribucion de Filiales Southwater al Emisor. El Emisor debera
causar que cada una de las Filiales Soml;watar distribuya a sus socios o accionistas /en
el caso de transformarse en una sociedad anénima/, a prorrata de sus participaciones
en ésta, mientras estén vigentes Bonos con cargo a la Linea, la totalidad de los dineros
provenientes de distribuciones de dividendos o disminuciones de capital, que reciban de
sus filiales. No obstante lo anterior, cada Filial Southwater podra retener y disponer /i/
hasta el equivalente a quince mil Unidades de Fomento por cada afio calendario y /ii/
aquellos montos que sean necesarios para el cumplimiento de sus obligaciones legales
y tributarias. Diez.Quince/ Limitacion para el otorgamiento de créditos. No otorgar,
ni permitir que' ninguna de las Filiales Southwater otorgue, cualquier clase de
financiamiento, en la forma de mutuos, préstamos, depdsitos o cualquier otra forma de
operaciones de crédito, a cualquier persona, con excepcidn de los siguientes créditos /if
aquellos vigentes a la fecha del presente Contrato de Emision; /il créditos que se
otorguen a sus filiales, incluidas las Filiales Southwater, Essbio, Esval y Nuevosur; y Jiii/
préstamos a empleados, clientes o entidades plblicas, tales como municipalidades u
otras, en el giro ordinario de sus negocios. Diez.Dieciséis/ Division: Si el Emisor se
dividiere, seran responsables solidariamente de las obligaciones estipuladas en el
presente Contrato de Emisidbn y en sus Escrituras Complementarias todas las
sociedades que surjan de la division, sin perjuicio de que entre ellas pueda estipularse
que las obligaciones de pago de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran
proporcionales a la cuantia del patrimonio del Emisor que a cada una de ellas se asigne
u otra proporcién cualquiera y sin perjuicio, asimismo, de los pactos licitos que pudieran
convenirse con el Representante de los Tenedores de Bonos. CLAUSULA
UNDECIMA.- INCUMPLIMIENTOS DEL EMISOR. Los Tenedores de Bonos, por
intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos y previo acuerdo de la Junta
de Tenedores de Bonos, adoptado con el quérum establecido en el articulo ciento
veinticuatro de la Ley de Mercado Valores podran hacer exigible integra y
anticipadamente el capital insoluto y los intereses devengados por la totalidad de los
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Bonos, en caso que ocurriere uno o mas de los eventos que se singularizan a
continuacién en esta clausula y, por lo tanto, el Emisor acepta que todas las
obligaciones asumidas para con los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de
Emisién se consideren como de plazo vencido, en la misma fecha en que la junta de
Tenedores de Bonos adopte el acuerdo respectivo: Once.Uno/ Mora o Simple Retardo
en el Pago de los Bonos. Si el Emisor incurriere en mora o simple retardo en el pago
de walqt?:ier cuota de intereses o amortizaciones de capital de los Bonos, sin perjuicio
de la obligacién de pagar los intereses penales pactados. Once.Dos/ Incumplimiento
de Obllg'_aciones de Informar. Si el Emisor no diere cumplimiento a cualquiera de las
obligaciones de proporcionar informacion al Representante de los Tenedores de Bonos,
sefialadas en la clausula Diez.Uno anterior, y dicha situacion no fuere subsanada
dentro dgl plazo de treinta Dias Habiles Bancarios desde la fecha en que fuere
requerido para ello por el Representante. Once.Tres/ Incumplimiento de Otras
Obligaciones del Contrato de Emisién. Persistencia en el incumplimiento o infraccion
de cualquier otro compromiso u obligacion asumido por el Emisor en virtud de este
Contratoc de Emisién o de sus Escrituras Complementarias, por un periodo igual o
superior a sesenta Dias Hébiles Bancarios, luego que el Representante de los
Tenedores de Bonos hubiera enviado al Emisor, mediante correo certificado, un aviso
por escrito en que se describa el incumplimiento o infraccion y se exija remediario. En el
caso de incumplimiento o infraccion de lo indicado en las secciones Diez.Tres,
Diez.Cuatro y Diez.Trece precedentes, este plazo serd de noventa dias luego que el
Representante de los Tenedores de Bonos hubiere enviado al Emisor mediante carta
certificada, el aviso antes referido. El Representante deberd despachar al Emisor el
aviso antes mencionado, tan pronto llegue a su conocimiento el hecho de haberse
verificado un incumplimiento o infraccién del Emisor a las obligacicnes del presente
Contrato . de Emisién. Once.Cuatro/ Mora o simple Retardo en el Pago de
Obligaciones de Dinero. Si el Emisor o cualquiera de las Filiales Southwater, Essbio o
Esval, no subsanare dentro de un plazo de sesenta Dias Habiles Bancarios una
situacion de mora o simple retardo en el pago de obligaciones de dinero por un monto

total acumulado superior al equivalente 2 un millén de Unidades de Fomento y la
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fecha de pago de las obligaciones incluidas en ese monto no se hubiera €

prorrogado. En dicho monto no se consideraran las obligaciones que se encuentren

sujetas a juicios o litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por el Emisor en
su contabilidad. Para los efectos de esta seccién Once.Cuatro se usaré como base de
conversion el tipo de cambio o paridad utilizado en la preparacién de los Estados
Financieros respectivos. Once.Cinco/ Aceleracion de créditos por préstamos de
dinero. Si cualquier otro acreedor del Emisor cobrare legitimamente a éste la totalidad
de uno o mas créditos por préstamo de dinero sujeto a plazo, en virtud de haber
ejercido el derecho de anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una causal de
incumplimiento por parte del Emisor contenida en el contrato que dé cuenta del mismo.
Se exceptuan, sin embargo, los casos en que la totalidad del crédito cobrado en forma
anticipada, de acuerdo a lo dispuesto en esta seccion, no exceda del equivalente a un
millén de Unidades de Fomento. Once.Seis/ Quiebra e Insolvencia. Si el Emisor,
cualquiera de las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur fuere declarado en
quiebra o se hallare en notoria insolvencia o formulare proposiciones de convenio
judicial preventivo con sus acreedores o efectuare alguna declaracion por medio de la
cual reconozca su incapacidad para pagar sus obligaciones en los respectivos
vencimientos, sin que cualquiera de dichos hechos sean subsanados, corregidos o
revertidos, segln corresponda, dentro del plazo de sesenta dias contados desde la
respectiva declaracion, situacién de insolvencia o formulacion de convenio judicial
preventivo. Once.Siete/ Declaraciones Falsas o Incompletas. Si cualquier
declaracion efectuada por el Emisor en los instrumentos que se otorguen o suscriban
con motivo del cumplimiento de las obligaciones de informacién contenidas en este
Contrato de Emision o de sus Escrituras Complementarias, o las que se proporcionaren
al emitir o registrar los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, fuere o resultare
ser manifiestamente falsa o dolosamente incompleta. Once.Ocho/ Pérdida de Cliente.
Si producto de Ia pérdida de una cualquiera de las concesiones sanitarias de las que
Essbio, Nuevosur o Esval es fitular o tiene derecho a explotar, el total de clientes de
dichas empresas, consideradas en conjunto, disminuyere en mas de un quince por

ciento. Once.Nueve/ Garantias de Essbio, Esval y Nuevosur. Si en el futuro Essbio,
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Esval o Nuevosur otorgaren garantias reales para caucionar obligaciones existentes a
esta fecha u otras obligaciones que se contraigan en el futuro, siempre que el monto
total acumulado de dichas obligaciones exceda el monto correspondiente al cinco por
ciento del total de los activos consolidados del Emisor, segin se verifique en sus
ultimos Estados Financieros Consolidados trimestrales. Para determinar el referido
monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas con: /il garantias
reales existentes a [a fecha del presente Contrato de Emision y las que se constituyan
en el futuro para caucionar las renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de aquéllas,
sea o no con el mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan
sobre los mismos bienes; /ii/ garantias reales creadas para financiar, refinanciar o
amortizar el precio de compra o costos, incluidos los de construccion, de activos
adqufridoé o construidos con posterioridad al presente Contrato de Emision, siempre
que la respedwa garantia recaiga sobre dichos activos; fiii/ garantias reales que se
otorguen entre Emisor, las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur, destinadas a
caucionar obligaciones entre ellas; /iv/ garantias reales otorgadas por una sociedad que
posteriormente se fusione con Essbio, Esval o Nuevosur; /v/ garantias reales sobre
activos adquiridos por Essbio, Esval o Nuevesur con posterioridad al presente Contrato
de Emision, que se encuentren constituidas antes de su compra; il prorroga o
renovacion de cualquiera de las garantias mencionadas en los puntos /il a v/
anteriores, ambas inclusive. No obstante lo dispuesto en esta seccién Once.Nueve,
Essbio, Esval o Nuevosur siempre podran otorgar garantias reales para asegurar el
cumplimiento de otras obligaciones si, previa o simultaneamente, el Emisor constituye
garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de Bonos.
En este caso, la proporcionalidad de las garantias seré calificada en cada oportunidad
por el Representante de los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente,
concurrira al otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de
los Tenedores. En caso de dudas o dificultades entre el Representante y el Emisor
respecto de la determinacion de la proporcionalidad de las garantias, el asunto sera
sometido al conocimiento y decisién del arbitro que se designe en conformidad a la

clausula Decimocuarta del presente Contrato de Emisién, quien resolvera con las
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facultades alli sefaladas y determinarda en definitiva la proporcion erida,

procediendo sélo después de dicha resolucién el Emisor a la constitucién d; garanﬂfs’:a
favor de aquellas otras obligaciones. Once.Diez/ Disolucién de Emisor. Si el Emisor
se disolviera o liquidare, o si se redujere su plazo de duracién a un periodo menor al
plazo final de amortizacion y pago de los Bonos emitidos con cargo a la Linea,
conforme a este Contrato de Emisién. Once.Once/ Garantias del Emisor o Filiales
Southwater. Si el Emisor o cualquiera de las Filiales Southwater otorgaren fianzas o
codeudas solidarias, avales, o cualquier garantia personal para garantizar obligaciones
de terceros, distintos del Emisor o las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur,
Once.Doce/ Endeudamiento de Filiales Southwater. Si cualquiera de las Filiales
Southwater mantiene deudas con terceros, distintos del Emisor u otra de las Filiales
Southwater, por un monto superior a quince mil Unidades de Fomento. Once.Trece/
Uso de los Fondos. Si el Emisor no aplicare los fondos provenientes de la colocacion
de una serie determinada de Bonos emitidos con cargo a esta Linea para la finalidad
establecida en la respectiva Escritura Complementaria. CLAUSULA DUODECIMA.-
JUNTAS DE TENEDORES DE BONOS. Doce.Uno/ Juntas. Las juntas de Tenedores
de Bonos se convocaran, reunirdn, constituirdn, adoptardn acuerdos y, en general,
actuaran de la manera establecida en la Ley de Mercado de Valores, en especial de sus
articulos ciento veintidés y siguientes, en las normas que imparta la SVS y en las
siguientes reglas particulares: Doce.Dos/ Determinacién de los Bonos en
Circulacion. Para determinar el namero de Bonos colocados y en circulacién, dentro de
los diez dias siguientes a las fechas que se indican a continuacioén: /if la fecha en que
se hubieren colocado la totalidad de los Bonos de una colocacién que se emita con
cargo a la Linea; /il la fecha del vencimiento del plazo para colocar los mismos; o fiiil la
fecha en que el Emisor haya acordado reducir el monto total de la Linea a o
efectivamente colocado, de conformidad a lo dispuesto en la seccion Seis.Uno de este
instrumento, el Emisor, mediante declaracion otorgada por escritura plblica, debera
dejar constancia del nimero de Bonos colocados y puestos en circulacidn, con
expresién de su valor nominal. Si tal declaracién no se hiciera por el Emisor dentro del
plazo antes indicado, debera hacerla el Representante de los Tenedores de Bonos en
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cualquier tiempo y, en todo caso, a lo menos seis Dias Habiles Bancarios antes de la
celebracién de cualquier junta de Tenedores de Bonos. Para estos efectos, el Emisor
otorga un mandato irrevocable a favor del Representante de los Tenedores de Bonos,
para que éste haga la declaracién antes referida bajo la responsabilidad del Emisor,
liberando al Representante de los Tenedores de Bonos de la obligacion de rendir
cuenta. Doce.Tres/ Citacién. La citacién a junta de Tenedores de Bonos se hara en la
forma prescrita por el articulo ciento veintitrés de la Ley de Mercado de Valores y el
aviso serd publicado en el Diario. Ademéas, por tratarse de una emision
desmaterializada, la comunicacion relativa a la fecha, hora y lugar en que se celebrara
la junta de Tenedores de Bonos se efectuara también a través de los sistemas del OCV,
quien, a su vez, informard a los depositantes que sean Tenedores de los Bonos.
Cuando la junta de Tenedores de Bonos se citare para tratar alguna de las materias
que dil’eréncim a una y otra serie o subserie en circulacion emitidas con cargo a esta
Linea, el!Represantante de los Tenedores de Bonos podra optar por convocar a una
junta de Tenedores de Bonos en la cual los Tenedores de Bonos de cada serie 0
subserie jlmten en forma separada, o bien convocar a juntas separadas a los Tenedores
de cadaE serie o subserie o de la serie o subserie respectiva. Doce.Cuatro/
Panicipa'cién. Podran participar en la junta de Tenedores de Bonos: /il las personas
que, a la fecha de cierre, figuren con posicion de los Bonos desmaterializados en la lista
que el DCV proporcione al Emisor, de acuerdo a lo que dispone el articulo doce de la
Ley del DCV, y que a su vez acomparien el certificado a que se refiere el articulo treinta
y dos del Reglamento del DCV. Para estos efectos, la fecha de ciee de las cuentas de
posicién en el DCV correspondera al quinto dia habil anterior a la fecha de la junta, para
lo cual el Emisor proveera al DCV con la debida antelacién la informacién pertinente.
Con la solla entrega de la lista del DCV, los titulares de posiciones que figuren en ella se
entenderan inscritos en el registro especial que abrird el Emisor para los efectos de la
parﬁcipaeién_en la junta; y fii/ Los Tenedores de Bonos materializados que hayan
retirado sus titulos del DCV, siempre que se hubieren inscrito para participar en la
respectiva junta, con cinco dias hébiles de anticipacién al dia de celebracion de la
misma, en el registro especial que el Emisor abrira para tal efecto. Para inscribirse
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estos Tenedores deberan exhibir los titulos correspondientes o certifica

de los mismos emitidos por una institucién autorizada. En este Gitimo caso, el
certificado debera expresar la serie, subserie y el nimero del o de los titulos
materializados en custodia, la cantidad de Bonos que ellos comprenden y su valor
nominal. Correspondera a cada Tenedor de Bonos de una misma serie, o de una
misma subserie, en su caso, el nimero de votos que resulte de dividir el valor del Bono
respectivo por el maximo comuan divisor que exista entre los distintos valores de los
Bonos emitidos con cargo a esta Linea y que participen en la Junta de Tenedores de
Bonos respectiva. Para estos efectos el valor de cada Bono serd igual a su valor
nominal inicial menos el valor nominal de las amortizaciones de capital ya realizadas, lo
que corresponde al saldo insoluto del Bono. Para determinar el nimero de votos que
comresponderéd a los bonos que hayan sido emitidos en Pesos o en Unidades de
Fomento, se convertira el saldo insoluto del bono respectivo a Unidades de Fomento.
Para estos efectos se estara al valor de la Unidad de Fomento vigente al quinto Dia
Habil anterior a la fecha de la junta. Doce.Cinco/ Objeto. Seran objeto de las
deliberaciones y acuerdos de las juntas de Tenedores de Bonos, la remocién del
Representante y la designacion de su reemplazante, la autorizacion para los actos en
que la ley lo requiera y, en general, todos los asuntos de interés comin de ios
Tenedores de Bonos. Doce.Seis/ Gastos. Los gastos razonables que se ocasionen con
motivo de la realizacién de la junta de Tenedores de Bonos, sea por concepto de
arriendo de salas, equipos, avisos Yy publicaciones, seran de cargo del Emisor.
Doce.Siete/ Ejercicio de Derechos. Los Tenedores de Bonos solo podran ejercer
individualmente sus derechos, en los casos y formas en que la ley expresamente los
faculta. CLAUSULA DECIMOTERCERA.- REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES
DE BONOS. Trece.Uno/ Procedimientos de eleccion, renuncia, reemplazo y
remocién. La junta de Tenedores de Bonos podra siempre remover al Representante,
revocando su mandato, sin necesidad de expresion de causa. Producida la renuncia del
Representante o aprobada su remocién, la junta de Tenedores de Bonos debera
necesariamente proceder de inmediato a la designacion de un reemplazante. La
renuncia o remocion del Representante se hara efectiva solo una vez que el
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reemplaz'ante designado haya aceptado el cargo, El reemplazante del Representante,
designado en la forma contemplada en esta clausula, debera aceptar el cargo en la
misma ju'nta de Tenedores de Bonos donde se le designa o mediante una declaracion
escrita, que entregara al Emisor vy al Representante removido o renunciado, en la cual
manifieste su voluntad de aceptar la designacién o nombramiento como nuevo
Represeﬁtanle. La renuncia o remocion y la nueva designacién produciran sus efectos
desde la fecha de la junta donde el reemplazante manifestd su aceptacién al cargo ¢
desde la fecha de la declaracidn antes mencionada, quedando el reemplazante proviste
de todos los derechos, poderes, deberes y obligaciones que la ley y el presente
instrumento le confieren al Representante. Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor y el
reemplazante del Representante podran exigir a este Ultimo la enirega de todos los
documentos y antecedentes correspondientes a esta emision que se encuentren en su
poder. Ningin reemplazante del Representante podré aceptar el cargo, a menos que
cumpla con los requisitos que la ley y el presente instrumento le exijan para actuar
como tal. Ocurrido el reemplazo del Representante, el nombramiento del reemplazante
y su aceptacion del cargo deberan ser informados dentro de los quince dias habiles
siguientes de ocumridos ambos hechos, mediante un aviso publicado en dos dias
hébiles distintos en un diario de amplia circulacidn en el pafs. Sin perjuicio de lo
anterior, del acaecimiento de todas estas circunstancias debera informarse a la SVS y
al Emisor, el dia hébil siguiente de haberse producido. Asimismo, y por tratarse de una
emisién desmaterializada, la comunicacién relativa a la eleccién, reemplazo o remocion
del Représentante de los Tenedores de Bonos se comunicara al DCV por el nuevo
Representante y en el mismo plazo en que se comunique a la SVS, para que el DCV
pueda informarlo a sus depositantes a través de sus propios sistemas. No es necesario
modificar la escritura del Contrato de Emisién para hacer constar esta situacion,
Trece.Dos/ Causales de cesacioén en su cargo. El Representante de los Tenedores
de Bonos cesara en sus funciones por renuncia ante la junta de Tenedores de Bonos,
por inhabilidad o por remocién por parte de la junta de Tenedores de Bonos, La junta de
Tenedores de Bonos y el Emisor no tendrén derecho alguno a pronunciarse o calificar

la suficiencia de las razones que han servido de fundamento a la renuncia del
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Trece.Tres/ Derechos de que esté investido y facultades de fiscalizacién: Adenias=""
de las facultades que le corresponden como mandatario y de las que se le otorguen por
la junta de Tenedores de Bonos, el Representante tendra todas las atribuciones que le
confieren la ley y el presente Contrato de Emisidn. Especialmente corresponde al
Representante el ejercicio de todas las acciones judiciales que competan a la defensa
del interés comin de sus representados. En las demandas y deméas gestiones judiciales
que realice el Representante en interés colectivo de los Tenedores de Bonos, debera
expresar la voluntad mayoritaria de sus representados, pero no necesitara acreditar
dicha circunstancia. En caso que el Representante de los Tenedores de Bonos deba
asumir la representacion individual o colectiva de todos o algunos de ellos en el
ejercicio de las acciones que procedan en defensa de los intereses de dichos
Tenedores, éstos deberan previamente proveerlo de los fondos necesarios para el
cumplimiento de dicho cometido, incluyéndose entre ellos, los que comprendan el pago
de heonorarios y otros gastos judiciales. Tratandose de una emision desmaterializada, el
certificado de posicion que emite el DCV tendra mérito ejecutivo y sera el instrumento
valido para ejercer accion ejecutiva contra el Emisor, conforme a lo establecido en los
articulos trece y catorce bis de [a Ley del DCV. El Representante también estara
facultado para solicitar y examinar los libros y documentos del Emisor, siempre que a su
Juicio existiera una razén fundada para ello y que tenga por objeto proteger los intereses
de sus representados; y podra requerir al Emisor o a sus auditores externos, los
informes que estime pertinentes para los mismos efectos, teniendo derecho a ser
informado plena y documentaimente y en cualquier tiempo, por el gerente general del
Emisor o el que haga sus veces, de todo lo relacionado con la marcha del Emisor y de
sus filiales. Este derecho debera ser ejercido de manera de no afectar la gestion social.
Ademds, en caso que el Emisor se transforme en una sociedad anodnima, el
Representante podréa asistir, sin derecho a voto, a las juntas de acclonistas del Emisor,
para cuyo efecto éste le notificara de las citaciones a juntas ordinarias y extraordinarias
de accionistas utilizando todas las formalidades y plazos propios de la citacion de
accionistas, Trece.Cuatro/ Deberes y responsabilidades. Ademas de los deberes y
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obligaciones que el presente instrumento le otorga al Representante, éste tendra todas
las otras obligaciones que la propia ley establece. Asimismo, estara obligado, cuando
sea requerido por cualquiera de los Tenedores de Bonos, a proporcionar informacion
sobre los antecedentes esenciales del Emisor que éste Gltimo deba divulgar en
conformidad a la ley y que pudieren afectar directamente a los Tenedores de Bones,
siempre y cuando dichos antecedentes le hubieren sido enviados previamente por el
Emisor. El Representante debera guardar reserva sobre los negocios, antecedentes e
informaciones que hubiere tomado conocimiento en ejercicio de sus facultades
inspectivas, - quedéandole prohibido revelar o divulgar los informes, circunstancias y
detalles de dichos negocios en tanto no sea estrictamente indispensable para el
cumplimiento de sus funciones. Queda prohibido al Representante delegar en todo o
parte sus funciones. Todos los gastos necesarios, razonables y comprobados en que
incurra el Representante de los Tenedores de Bonos con ocasion del desempefio de las
funciones que contempla la ley y el presente Contrato de Emision, incluidos los que se
originen con ocasién de la citacion y celebracién de una junta de Tenedores de Bonos,
entre los que se comprenden los honorarios de los profesionales involucrados,
publicacion de avisos de citacion y otros relacionados, seran de cargo del Emisor, quien
deberad proveer al Representante de los Tenedores de Bonos oportunamente de los
fondes para atenderlos. El Representante debera actuar exclusivamente en el mejor
interés de sus representados y respondera hasta de la culpa leve por el desempefio de
sus funciones, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa y penal que le fuere
impuiablé. Se deja establecido que las declaraciones contenidas en el presente
instrurnel:no y en los titulos de los Bonos, salvo en lo que se refieren a antecedentes
propios del Representante y a aquellas otras declaraciones y estipulaciones
oonu'acm'ales que en virtud de la ley son de responsabilidad del Representante, deben
ser tomadas como declaraciones efectuadas por el propio Emisor, no asumiendo el
Repraser!nante ninguna responsabilidad acerca de su exactitud o veracidad.
Trece.Cinco/ Informacién. Con la entrega de la informacion que de acuerdo a la ley,
los reglamentos y las normas administrativas debe proporcionar el Emisor a la SVS, se
entenderan informados el Representante y los Tenedores mismos, de las operaciones,
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Representante de los Tenedores de Bonos. Lo anterior sin perjuicio de la obligacién del

Emisor de entregar al Representante de los Tenedores de Bonos la informacién
sefialada en la seccidn Diez.Uno anterior, en los términos alli contemplados. Se
entendera que el Representante cumple con su obligacion de informar a los Tenedores
de Bonos, manteniendo dichos antecedentes a disposicién de ellos en su oficina matriz.
Asimismo, se entendera que el Representante cumple con su obligacion de verificar el
cumplimiento, por el Emisor, de los términos, clausulas y obligaciones del presente
Contrato de Emision, mediante la informacién que éste le proporcione de acuerdo a lo
sefalado en esta misma cldusula. CLAUSULA DECIMOCUARTA.- DOMICILIO Y
ARBITRAJE. Catorce.Uno/ Domicilio. Para todos los efectos legales derivados del
Contrato de Emision las partes fijan domicilio especial en la ciudad y comuna de
Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia en
todas aquellas materias que no se encueniren expresamente sometidas a la
competencia del Tribunal Arbitral que se establece en el nimero dos siguiente.
Catorce.Dos/ Arbitraje. Cualquier dificultad que pudiera surgir entre los Tenedores de
Bonos o el Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor en lo que respecta a
la aplicacién, interpretacion, cumplimiento o terminacién del Contrato de Emision,
incluso aquellas materias que seg(n sus estipulaciones requieran acuerdo de las partes
y éstas no lo logren, seran resueltos obligatoriamente y en Gnica instancia por un arbitro
mixto, cuyas resoluciones quedaran ejecutoriadas por el sélo hecho de dictarse y ser
notificadas a las partes personalmente o por cédula salvo que las partes unanimemente
acuerden otra forma de notificacién. En contra de las resoluciones que dicte el arbitro
no procedera recurso alguno, excepto el de queja. El arbitraje podra ser promovido
individualmente por cualquiera de los Tenedores de Bonos en todos aquellos casos en
que puedan actuar separadamente en defensa de sus derechos, de conformidad a las
disposiciones de la Ley de Mercado de Valores. Si el arbitraje es provocado por el
Representante de los Tenedores de Bonos podra actuar de oficio o por acuerdo
adoptado por las juntas de Tenedores de Bonos, con el quérum reglamentado en el
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inciso pd"mem del articulo ciento veinticuatro del Titulo XVI de la Ley de Mercado de
Valores, En estos casos, el arbitraje podra ser provocado individualmente por cualquier
parte interesada. En relacidn a la designacioén del arbitro, para-efectos de esta clausula,
las partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago
A.G., para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al arbitro mixto de
entre los abogados integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion
de Santiago. Los honorarios del tribunal arbitral y las costas procesales deberén
solventarse por quien haya promovido el arbitraje, excepto en los conflictos en que sea
parte el Emisor, en los que ambos seran de su cargo, sin perjuicio del derecho de los
afectados a repetir, en su caso, en contra de la parte que en definitiva fuere condenada
al pago "de las costas. Asimismo, podran someterse a la decision del arbitro las
impugnaciones que uno o mas de los Tenedores de Bonos efectuaren, respecto de la
validez de determinados acuerdos de las asambleas celebradas por estos acreedores,
o las diferencias que se originen entre los Tenedores de Bonos y el Representante de
los Tenedores de Bonos. No obstante lo dispuesto en este nimero Catorce.Dos, al
producirse un conflicto el demandante siempre podra sustraer su conocimiento de la
competencia del arbitro y someterlo a la decisién de la Justicia Ordinaria. CLAUSULA
DECIMOQUINTA.- NORMAS SUBSIDIARIAS Y DERECHOS INCORPORADOS. En
subsidio de las estipulaciones del presente Contrato de Emisién, a los Bonos emitidos
con cargo a la Linea se les aplicaran las normas legales y reglamentarias pertinentes vy,
ademas, las normas, dictamenes e instrucciones que la SVS imparta o pudiera impartir
en uso de sus atribuciones legales. CLAUSULA DECIMOSEXTA.- ADMINISTRADOR
EXTRAdRDINARIO. ENCARGADO DE CUSTODIA Y PERITOS CALIFICADOS. Se
deja constancia que, de conformidad con lo establecido en el articulo ciento doce de la
Ley de Mercado de Valores, para la presente emision de Bonos no corresponde
nombrar 'administrador extraordinario, encargado de custodia ni peritos calificados.
CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.- INSCRIPCIONES Y GASTOS. Se faculta al portador
de copia autorizada de la presenté escritura para requerir las correspondientes
inscripciones. Los impuestos, gastos notariales, de inscripciones y de eventuales
alzamien'tos que se ocasionen en virtud del presente instrumento serén de cargo del
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en representacion de Inversiones Southwater Limitada consta de escritura publmde
fecha dieciocho de agosto otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie. La personeria de dofia Catheryn Ruby Fuentes Martinez para actuar en
representacion del Banco de Chile consta de escritura plblica otorgada con fecha
nueve de octubre de dos mil nueve en la Notaria de Santiago de don René Benavente
Cash y la personeria de don Antonio Blazquez Dubreuil para actuar en representacion
del Banco de Chile consta de escritura piblica otorgada con fecha vei _' . bril de

dos mil nueve en la Notaria de Santiago de don René Benave
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p. BANCO DE CHILE

La presente copia es
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2.1.6 ESCRITURA COMPLEMENTARIA

Q NotariaMusalem

REPERTORIO N°® 16.846/2011.~
3-2121

ESCRITURA COMPLEMENTARIA

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

BANCO DE CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a tres de noviembre del afio dos mil once, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Suplente del Titular de la Cuadragésimo
Octava Notaria de Santiago don JOSE MUSALEM SAFFIE, con domicilio en ciudad,
calle Huérfanos setecientos setenta, tercer piso, segun Decreto nimero trescienfos treinta y
siete - dos mil once, de la Presidencia de la Corte de Apelaciones de veintiocho de junio de
dos mil once, protocolizado al final de los Registros del mes de junio del mismo afio,
comparecen; por una parte, don JUAN IGNACIO PAROT BECKER, chileno, casado,
ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero siete millones once mil novecientos
cinco guién seis, en representacién de INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA,
sociedad de responsabilidad limitada del giro de su denominacion, rol Unico tributario
nimero setenta y seis millones veintitrés mil cuatrocientos treinta y cinco guidn cuatro,
ambos domiciliados para estos efectos en Isidora Goyenechea tres mil seiscientos
veintiuno, piso veinte, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en adelante también el
‘Emisor”; y, por la otra parte, dofia CARINA PATRICIA ONETO IZZO, chilena, casada,
factor de comercio, cédula nacional de identidad nimero seis millones trescientos sesenta
y dos mil ochocientos siete guién siete, y don ANTONIO HERNAN BLAZQUEZ
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DUBREUIL, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad niimero ocho
millones setecientos cuarenta y un mil ochocientos diecinueve guién siete, ambos en
nombre y representacion, segln se acreditara, del BANCO DE CHILE, sociedad anénima
bancaria, rol dnico tributario nimero noventa y siete millones cuatro mil guién cinco, todos
domiciliados, para estos efectos en calle Ahumada nuimero doscientos cincuenta y uno,
comuna y ciudad de Santiago, en adelante también y en forma indistinta e! “Representante
de los Tenedores de Bonos" o el *Banco Pagador’, institucion bancaria que,
representada en la forma indicada, comparece en calidad de banco pagador y de
representante de las personas naturales o juridicas que adquieran bonos de conformidad a
este contrato y sus modificaciones y complementaciones, en adelante, colectivamente los
“Tenedores de Bonos”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan sus
respectivas identificaciones con las cédulas mencionadas y exponen: CLAUSULA
PRIMERA: UNO. ANTECEDENTES. /i Por escritura piblica de fecha veinticinco de agosto
de dos mil once, otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorio nimero doce mil
seiscientos cuarenta y uno guién dos mil once, modificada por escritura publica de fecha
cinco de octubre de dos mil once otorgada en esta misma Notaria bajo el repertorio nimero
quince mil doscientos dos guién dos mil once, se celebrd entre el Emisor y el
Representante de los Tenedores de Bonos, un contrato de emisién de bonos por linea, en
adelante el "Contrato de Emisién”; en virtud del cual y de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo ciento cuatro de la Ley de Mercado de Valores y demds normativa aplicable de la
SVS, se establecio la Linea con cargo a la cual el Emisor puede emitir, en una o més series
/y dentro de cada serie, en sub-series/, Bonos dirigidos al mercado en general, hasta por un
monto maximo de tres millones quinientas mil Unidades de Fomento. /ill La Linea de Bonos
de que da cuenta el Contrato de Emisién, se inscribié en el Registro de Valores de la SVS
con fecha veintisiete de octubre de dos mil once, bajo el nimero de registro seiscientos
ochenta y cuatro. /i en la clausula Sexta del Contrato de Emision se establecieron los
antecedentes y caracteristicas de la emisién de bonos con cargo a la Linea, indicandose en
el numeral Seis.Seis de la referida cléusula Sexta, las menciones que deberan contener las
escrituras complementarias que se suscriban con motivo de cada colocacién de bonos que
se efectie con cargo a la Linea. DOS. DEFINICIONES. Los términos en mayuscula y
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minGscula no definidos en esle instrumento tendran los significados asig
términos en el Contrato de Emision, a menos que del contexto en que se usen se derive lo
contrario. Cada uno de tales significados es aplicable tanto a la forma singular como plural
del correspondiente término. CLAUSULA SEGUNDA: EMISION DE LOS BONOS SERIE
G. TERMINOS Y CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Uno. Emisién. De acuerdo a lo
dispuesto en la cldusula Sexta numero Seis.Seis del Confrato de Emisién, el monto,
caracteristicas y condiciones especiales de la emisién de cualquier serie de bonos, se
estableceran en una Escritura Complementaria. De conformidad con lo anterior, por el
presente instrumento el Emisor acuerda emitir bajo el Contrato de Emisién una serie de
Bonos denominada Serie G, en adelante la "Serie G, con cargo a la Linea. Los términos y
condiciones de los Bonos Serie G son los que se establecen en esta Escritura
Complementaria y en el Contrato de Emisién y sus modificaciones. Las estipulaciones del
Contrato de Emisién seran aplicables en lodas aquellas materias que no estén
expresamente reglamentadas en esta Escritura Complementaria. Dos. Caracteristicas de
los Bonos de la Serie G: /a/ Monto a ser colocado: la Serie G considera Bonos por un
valor nominal de hasta tres millones quinientas mil Unidades de Fomento. Al dia de
otorgamiento de la presente Escritura Complementaria, el valor nominal de la Linea
disponible es de tres millones quinientas mil Unidades de Fomento. Se deja expresa
constancia que el Emisor sblo podra colocar Bonos por un valor nominal total maximo de
hasta cinco millones seiscientas mil Unidades de Fomento, considerando tanto los Bonos
que se emitan y encuentren en circulacidn con cargo a la Linea, como aquellos que se
emitan y encuentren en circulacion con cargo & la linea de bonos a treinta afios que consta
del contrato de emisién de linea de bonos celebrado entre las mismas partes por escritura
publica otorgada con fecha veinticinco de agosito de dos mil once, en esta misma Notaria
bajo el repertorioc nimero doce mil seiscientos cuarenta y dos guibn dos mil once,
modificada por escritura publica otorgada con fecha cinco de octubre de dos mil once, en
esta misma Notaria bajo el repertorio nimero quince mil doscientos tres guion dos mil once
e inscrita en el Registro de Valores de la SVS con fecha veintisiete de octubre de dos mil
once, bajo el nimero de registro seiscientos ochenta y cinco. Asimismo, el Emisor no podra
colocar Bonos de las series G y H en exceso del monto maximo de la Linea con cargo a la
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cual se emiten dichos Bonos, es decir, por un valor nominal total maximo de hasta tres
millones quinientas mil Unidades de Fomento; /bl series en que se divide dicha emisién
y enumeracién de los titulos de cada serie: los Bonos de la presente Emisién serdn
emitidos en una sola serie denominada Serie G. Los Bonos Serie G se enumeran desde el
nimero uno hasta el nimero siete mil, ambos inclusive; /c/ nimero de Bonos que
comprende la Serie G: la Serie G comprende la cantidad de siete mil Bonos; /d/ valor
nominal de cada Bono: cada Bono Serie G tendra un valor nominal de quinientas
Unidades de Fomento cada uno; /el plazo de colocacién: el plazo de colocacion de la
Serie G es de treinta y seis meses contados a partir de la fecha de la emisién del oficio por
el que [a SVS autorice la emisién de los Bonos de la Serie G. Los Bonos Serie G que no se
colocaren en dicho plazo quedaran sin efecto; /f/ plazo de vencimiento de los Bonos: los
Bonos Serie G venceran el dla ocho de septiembre de dos mil dieciocho; /g/ tasa de
interés: los Bonos Serie G devengarén sobre el capital insoluto expresado en Unidades de
Fomento, un interés del tres coma setenta por ciento anual, que calculado sobre Ia base de
afios de trescientos sesenta dias vencidos y compuesto semestraimente sobre semestres
iguales de ciento ochenta dias, equivale a una tasa semestral de uno coma ocho tres tres
dos por ciento. Los Bonos Serie G devengaran intereses a partir del dia ocho de
septiembre de dos mil once; /h/ cupones y tabla de desarrollo: Los Bonos de la Serie G
regulada en esta Escritura Complementaria llevan catorce cupones, de los cuales siete son
para el pago de intereses y siete son para el pago de intereses y amortizaciones de capital.
Se deja constancia que, tratandose en la especie de una emision desmaterializada, los
referidos cupones no tienen existencia fisica o material, siendo referenciales para el pago
de las cuolas correspondientes y que el procedimiento de pago se realizara conforme a lo
establecido en el Contrato de Emision y en el Reglamento Intemo del DCV. Las fechas de
pago de intereses y amortizaciones de capital, lo mismo que los montos a pagar en cada
caso, son los que aparecen en la tabla de desarrollo de los Bonos Serie G que se
protocoliza con esta misma fecha, en esta misma notarla y bajo el mismo nimero de
repertorio de la presente Escritura Complementaria, como Anexo A, y que se entiende
fumarpuiehtegrwtsdeedaEwﬁmCmmlmmﬁamtodojebsefedosbgm;m
pago de intereses y capltal: la primera fecha de pago de intereses sera el ocho de marzo



de marzo de los afios dos mil doce al dos mil dieciocho, ambaos inclusive. Lack‘)n
de los Bonos Serie G, se efectuard en cuotas anuales y sucesivas y se pagara
conjuntamente con los intereses los dias ocho de septiembre de cada afio, a partir del ocho
de septiembre del afio dos mil doce y hasla el ocho de septiembre del afio dos mil
dieciocho, ambos inclusive. Los Bonos no tendrén un perlodo de gracia respecto al pago de
capital. La tabla de desarrollo en la que se contienen las fechas de pago de los intereses y
amortizaciones de capital de los Bonos Serie G, se protocoiiza conjuntamente con esta
Escritura Complementaria, entendiéndose formar parte integrante de la misma para todos
los efectos legales; /j/ destino de los fondos que se obtengan producto de la
respectiva emision: los fondos provenientes de la colocacién de los Bonos Serie G se
destinaran en un cien por ciento a refinanciar pasivos del Emisor, /k/ rescate anticipado:
El Emisor podré rescatar anticipadamente los Bonos de la Serie G, en forma total o parcial,
a partir del ocho de sepliembre de dos mil quince y de acuerdo al procedimiento indicado
en el nimero Siete.Uno de la cldusula Séptima del Contrato de Emisién, al mayor valor
entre /il el equivalente al saldo insoluto de su capital, y /ii/ la suma de los valores presentes
de los pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la tabla de desarrollo
de los Bonos Serie G, excluidos los intereses devengados hasta la fecha de prepago,
descontados a la Tasa de Prepago /segun este término se define a continuacion/
compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas
los intereses devengados en el Ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la
amortizacién extraordinaria. /b/ Se entendera por "Tasa de Prepago” el equivalente a la
suma de la Tasa Referencial més setenta puntos base; /Il Moneda de Pago: Los Bonos de
la Serie G, seran pagaderos en Pesos, segin el valor de la Unidad de Fomento en la
respectiva fecha de pago de intereses o de amortizacion de capital; y /m/ Reajustabilidad.
Los Bonos de la Serie G seran reajustables utilizando a la Unidad de Fomento como
unidad de reajuste. CLAUSULA TERCERA: EMISION DE LOS BONOS SERIE H.
TERMINOS Y CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Uno. Emisién. De acuerdo a lo
dispuesto en la cldusula Sexta nimero Seis.Seis del Contrato de Emision, el monto,
caracteristicas y condiciones especiales de la emision de cualquier serie de bonos, se
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estableceran en una Escritura Complementaria. De conformidad con lo anterior, por el
presente instrumento el Emisor acuerda emitir bajo el Contrato de Emisién una serie de
BonusdenomiwdaSeﬂeH.anadelarﬁela'Sath‘.ooncargoalaLinea.Louémirmy
condiciones de los Bonos Serie H son los que se establecen en esta Escritura
Complementaria y en el Contrato de Emision y sus modificaciones, Las estipulaciones del
Contrato de Emision serén aplicables en todas aquellas materias que no estén
expresamente reglamentadas en esta Escritura Complementaria. Dos. Caracteristicas de
los Bonos de la Serie H: /a/ Monto a ser colocado: la Serie H considera Bonos por un
valor nominal de hasta tres millones quinientas mil Unidades de Fomento. Al dia de
otorgamiento de la presente Escritura Complementaria, el valor nominal de la Linea
dsponibhesdekesnilmnsq#ierﬂmmlUnidadesdeFomeMo.Sedejaexpwsa
constancia que el Emisor sélo podré colocar Bonos por un valor nominal total méximo de
hasta cinco millones seiscientas mil Unidades de Fomento, considerando tanto los Bonos
que se emitan y encuentren en circulacion con cargo a la Linea, como aquelios que se
emitan y encuentren en circulacién con cargo a la linea de bonos a treinta afios que consta
del contrato de emisién de linea de bonos celebrado entre las mismas partes por escritura
publica otorgada con fecha veinticinco de agosto de dos mil once, en esta misma Notaria
bajo el repertorio nimero doce mil seiscientos cuarenta y dos guion dos mil once,
modificada por escritura publica otorgada con fecha cinco de octubre de dos mil once, en
esta misma Notaria bajo el repertorio niimero quince mil doscientos tres guién dos mil once
& inscrita en el Registro de Valores de la SVS con fecha veintisiete de octubre de dos mil
once, bajo el nimero de registro seiscientos ochenta y cinco. Asimismo, el Emisor no podra
colocar Bonos de las series G y H en exceso del monto méximo de la Linea con cargo a la
cual se emiten dichos Bonos, es decir, por un valor nominal total maximo de hasta tres
millones quinientas mil Unidades de Fomento; /b/ series en que se divide dicha emisién
y enumeracién de los titulos de cada serie: los Bonos de la presente Emisién seran
emitidos en una sola serie denominada Serie H. Los Bonos Serie H se enumeran desde el
numero uno hasta el nimero siete mil, ambos inclusive; /c/ nimero de Bonos que
comprende la Serie H: la Serie H comprende la cantidad de siete mil Bonos: /d/ valor
nominal de cada Bono: cada Bono Serie H tendra un valor nominal de quinientas
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Serie H es de treinta y seis meses contados a partir de la fecha de la emision del oficio por
el que la SVS autorice la emision de los Bonos de la Serie H. Los Bonos Serie H que no se
colocaren en dicho plazo quedaran sin efecto; /fl plazo de vencimiento de los Bonos: los
Bonos Serie H venceran el dia ocho de septiembre de dos mil dieciocho; /g/ tasa de
interés: los Bonos Serie H devengaran sobre el capital insoluto expresado en Unidades de
Fomento, un interés del cuatro por ciento anual, que calculado sobre la base de afios de
trescientos sesenta dias vencidos y compuesto semestraimente sobre semestres iguales
de ciento ochenta dias, equivale a una tasa semestral de uno coma nueve ocho cero cuatro
por ciento. Los Bonos Serie H devengaran intereses a partir del dia ocho de septiembre de
dos mil once; I cupones y tabla de desarrollo: Los Bonos de la Serie H regulada en
esta Escritura Complementaria llevan catorce cupones, de los cuales diez son para el pago
de intereses y cuatro son para el pago de intereses y amortizaciones de capital. Se deja
constancia que, tratandose en la especie de una emision desmaterializada, los referidos
cupones no tienen existencia fisica o material, siendo referenciales para el pago de las
cuotas comespondientes y que el procedimiento de pago se realizara conforme a lo
establecido en el Contrato de Emisién y en el Reglamento Interno de| DCV. Las fechas de
pagodeiﬂtoremyamortlzacionesdeaupﬂal,lomismoquelosmmﬁosapagarmmda
caso, son los que aparecen en la tabla de desarrolio de los Bonos Serie H que se
protocoliza con esta misma fecha, en esta misma notaria y bajo el mismo nimero de
repertorio de la presente Escritura Complementaria, como Anexo B, y que se entiende
fmrpamhmgmmdewaEsaMaCQmpbmentaﬂapamtodosbsefmhga!es:m
pago de intereses y capital: la primera fecha de pago de intereses sera el ocho de marzo
de dos mil doce. En adelante, los intereses se pagaran los dias ocho de septiembre y ocho
de marzo de los afios dos mil doce al dos mil dieciocho, ambos inclusive. La amortizacién
de los Bonos Serie H, se efectuard en cuotas anuales y sucesivas y se pagard
conjuntamente con los intereses los dias ocho de septiembre de cada afio, a partir del ocho
de septiembre del afio dos mil quince y hasta el ocho de septiembre del afio dos mil
dieciocho, ambos inclusive. Los Bonos tendran un periodo de gracia de tres afios respecto
al pago de capital. La tabla de desarrollo en la que se contienen las fechas de pago de los
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hﬂmyamoﬂlzadonesdecapitddabsBomsSerbH.sewmoooﬂzacorﬂmmmme
con esta Escritura Complementaria, entendiéndose formar parte integrante de la misma
para todos los efectos legales; /J/ destino de los fondos que se obtengan producto de la
respectiva emisién: los fondos provenientes de la colocacién de los Bonos Serie H se
destinarén en un cien por ciento a refinanciar pasivos del Emisor; /k/ rescate anticipado:
EEnﬁwpodrtmscataaﬁdpadamambsBmosdelaSeth.enfomabtalopardal.
a partir del ocho de septiembre de dos mil dieciséis y de acuerdo al procedimiento indicado
en el nimero Siete.Uno de la clausula Séptima del Contrato de Emisién, al mayor valor
entre /i/ el equivalente al saldo insoluto de su capital, y /il la suma de los valores presentes
de los pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la tabla de desarrollo
de los Bonos Serie H, excluidos los intereses devengados hasta la fecha de prepago,
descontados a la Tasa de Prepago /segin este término se define a continuacion/

.compuesta semestraimente sobre semestres de ciento ochenta dias; en ambos casos mas

los intereses devengados en el Ultimo periodo de intereses anterior a la fecha de la
amortizacion extraordinaria. b/ Se entendera por “Tasa de Prepago” el equivalente a la
suma de la Tasa Referencial mas setenta puntos base; /ll Moneda de Pago: Los Bonos de
la Serie H, seran pagaderos en Pesos, segun el valor de la Unidad de Fomento en la
respectiva fecha de pago de intereses o de amortizacién de capital; y /m/ Reajustabilidad.
Los Bonos de la Serie H seréan reajustables utilizando a la Unidad de Fomento como unidad
de reajuste. CLAUSULA CUARTA: E Banco de Chile, en su calidad de Banco Pagador,
en este acto toma conocimiento de los términos y condiciones de los Bonos de las Series G
y H que se emiten por medio de este instrumento. CLAUSULA QUINTA: NORMAS
SUBSIDIARIAS. En todo lo no regulado en la presente Escritura Complementaria se
aplicara lo dispuesto en el Contrato de Emisién. CLAUSULA SEXTA: DOMICILIO. Para
todos los efectos del presente Contrato de Emisién las partes fijan su domicilio en la
comuna y ciudad de Santiago. PERSONERIAS. La personeria de don Juan Ignacio Parot
Becker para comparecer en este aclo en representacion de INVERSIONES
SOUTHWATER LIMITADA consta de escritura publica otorgada con fecha dieciocho de
agosto de dos mil once, en la notarla de Santiago de don José Musalem Saffie. La
personeria de dofia Carina Patricia Oneto Izzo para actuar en representacion del Banco de
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aNotariaMusalem v

Chile consta de escritura publica otorgada con fecha trece de _
Notaria de Santiago de don René Benavente Cash y la personerid™e

Blmmmmimmrmmmnhdbndelﬂmdecﬁbmnmdem
publica otorgada con fecha veintitrés de abril de dos mil nueve en la Notaria de Santiago de
don René Benavente Cash. Todas las anteriores no se insertan a peticién expresa de los
comparecientes y por ser conocidas del notario que autoriza el presente instrumento. En
comprobante y previa lectura, firman los comparecientes. Se dio copia y se anoté en el

JUAN IGNACIO PAROT BECKER

chi:_LoM.4o{5

p. INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

CARINA PATRICIA ONETO 1ZZ0

C.N.L: 6' '362- @?“" 7

p. BANCO DE CHILE

5
5 ‘1

: presente copia es
#¥@stimonio fiel de su original

ANTONIO BLAZQUEZ DUBREUIL
C.N.L:_B.24 818~7F

p. BANCO DE CHILE

6

REREDTADIA aio | L. N gq c’ ]
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l.-_u::-‘{
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2.2.1 PROSPECTO LEGAL LINEA N2685

HOJA DE REEMPLAZO N°1

)

WATER

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

Inscripcion en Registro de Valores N° 1038

PROSPECTO LEGAL
PARA EMISION DE BONOS POR LiNEA DE TITULOS AL PORTADOR
DESMATERIALIZADOS
Monto de la Emision

UF 5.600.000

Plazo de la Emision
30 aiios

Banchite | <

Santiago, Noviembre de 2011
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HOJA DE REEMPLAZO N° 2

INFORMACION GENERAL

Intermediarios participantes en la elaboracion del prospecto
Banchile Corredores de Bolsa S.A.

El presente prospecto de emision ha sido elaborado por Inversiones Southwater Limitada en conjunto con
Banchile Corredores de Bolsa S.A., con el proposito de entregar antecedentes de caracter general acerca del
Emisor y de la emision por linea de bonos desmaterializados, para que cada inversionista evaliie en forma
individual e independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

Leyenda de Responsabilidad

"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA
CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR,
Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL
INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS
VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE
LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO".

Fecha Elaboracién Prospecto
Octubre de 2011
Términos Definidos

“Activos Esenciales” significa /i/ acciones emitidas por ESSBIO que representen mas de dos tercios de su
capital social; /ii/ acciones emitidas por ESVAL que representen mas de dos tercios de su capital social; y
/iii/ acciones emitidas Nuevosur que representen mas de dos tercios de su capital social.

“Aportes Financieros Reembolsables™ significa los aportes financieros que los prestadores de servicios
publicos sanitarios pueden exigir a quienes soliciten ser incorporados como clientes, o bien, soliciten una
ampliacion del servicio, cuyo monto total es declarado en las notas a los Estados Financieros Consolidados.

“Bolsa de Comercio” significa la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores S.A.

*“Bonos™ significa los titulos de deuda a largo plazo desmaterializados emitidos conforme al Contrato de
Emision.

“Contrato de Emision” significa el contrato de emision de bonos por linea suscrito entre el Emisor y el
Representante de los Tenedores de Bonos por escritura piblica de fecha 25 de agosto de 2011, otorgada en
la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el repertorio niimero 12.641/2011, sus
anexos, cualquier escritura posterior modificatoria o complementaria del mismo y las tablas de desarrollo y
otros instrumentos que se protocolicen al efecto.

“Cuenta de Reserva” significa las Inversiones Permitidas o la cuenta niimero 77443 que actualmente
mantiene el area de Custodia del Banco Santander Chile en el DCV. El monto depositado en la Cuenta de
Reserva, al momento de la distribucion de dividendos, reduccién de capital o pagos de préstamos otorgados
por sus socios o controladores de éstos, debera ser mayor o igual a la Deuda Financiera de Corto Plazo a ser
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Consolidados disponibles del Emisor. Los montos requeridos en la Cuenta de Reserva podrén enterarse con
dinero o con Inversiones Permitidas.

“DCV” significa Deposito Central de Valores S.A., Deposito de Valores, sociedad del giro de su
denominacion, rol tinico tributario 96.666.140-2.

“Deuda Financiera de Corto Plazo” significa la suma de los intereses y amortizaciones a ser pagados
durante los doce meses siguientes a la fecha de referencia de los ultimos Estados Financieros Consolidados
disponibles del Emisor, correspondientes a contratos de crédito y emision de titulos de deuda.

“Deuda Financiera Neta” significa la cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes” (menos Aportes
Financieros Reembolsables), mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros no Corrientes” (menos Aportes
Financieros Reembolsables). menos la cuenta “Efectivo y Equivalentes al Efectivo”, menos los Depdsitos a
Plazo e inversiones en pagarés con vencimiento dentro de un afio o que garanticen el cumplimiento de
pagos de intereses y capital de los bonos mantenidos por la matriz y filiales (incluidos dentro de la cuenta
“Otros Activos Financieros Corrientes™), todas las cuales se contienen en los Estados Financieros
Consolidados del Emisor.

“Dia Habil Bancario” significa cualquier dia del afio que no sea sabado, domingo, feriado. treinta y uno de
diciembre u otro dia en que los bancos comerciales estén obligados o autorizados por ley o por la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras para permanecer cerrados en la ciudad de Santiago.

“Diario” significa el diario El Mercurio de Santiago y, si éste no existiere, el Diario Oficial de la Repiblica
de Chile.

“EBITDA Ajustado” significa la cuenta “Ingreso de Actividades Ordinarias”, mas la cuenta “Otros
Ingresos por Naturaleza”, menos la cuenta “Materias Primas y Consumibles Utilizados™, menos la cuenta
“Gastos por Beneficios a los Empleados”, menos la cuenta “Otros Gastos por Naturaleza™; todas las cuales
se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor. En caso que la filial Inversiones OTPPB
Chile II Limitada no consolide sus resultados con los de Nuevosur, se debera sumar al resultado anterior las
distribuciones en dinero por concepto de dividendos, reducciones de capital u otros conceptos que perciba
el Emisor de Inversiones OTPPB Chile I Limitada. En este tltimo caso y siempre que sea procedente, se
dejara constancia de la suma total de distribuciones percibidas por el Emisor desde la sociedad Inversiones
OTPPB Chile 11 Limitada en una nota a los Estados Financieros Consolidados del Emisor.

“Emisién” significa la emisiéon de Bonos del Emisor conforme al Contrato de Emision.

“Escrituras Complementarias” significa las respectivas escrituras complementarias del Contrato de
Emision, que deberan otorgarse con motivo de cada Emision con cargo a la Linea y que contendran las
especificaciones de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y demads
condiciones especiales.

“ESSBIO” significa Essbio S.A., rol tnico tributario 96.579.330-5, sociedad andénima abierta inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el numero 637.

“Estados Financieros” significa el Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados Integral, Estado
de Flujo de Efectivo Directo y demas antecedentes del Emisor, preparados seglin normas IFRS, en base
consolidada o individual, segiin corresponda.
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“Estados Financieros Consolidados” significa el Estado Consolidado de Situacion Financiera, el Estado
Consolidado de Resultados Integral, el Estado Consolidado de Flujos de Efectivo Directo, el Estado
Consolidado de Cambios en el Patrimonio y demds antecedentes del Emisor, preparados seglin normas
[FRS y que deban presentarse en forma trimestral y anual a la SVS.

“Estados Financieros Individuales” significa aquellos Estados Financieros sobre base individual no
auditados del Emisor.

“ESVAL” significa Esval S.A., rol tnico tributario 89.900.400-0, sociedad anénima abierta inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el nimero 348.

“Filiales Southwater” significa conjuntamente Inversiones OTPPB Chile | Limitada, rol tnico tributario
numero 76.833.300-9, Inversiones OTPPB Chile Il Limitada, rol tinico tributario niimero 76.833.340-8, e
Inversiones OTPPB Chile 111 Limitada, rol Ginico tributario niimero 76.000.739-0.

“Gastos Financieros Netos” significa la cuenta “Costos Financieros”, menos la cuenta “Ingresos
Financieros”, todas las cuales se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor.

“IFRS” significa los International Financial Reporting Standards o Normas Internacionales de Informacion
Financiera, esto es, el método contable que las entidades inscritas en el Registro de Valores deben utilizar
para preparar sus Estados Financieros y presentarlos periédicamente a la SVS, conforme a las normas
impartidas al efecto por dicha entidad.

“Ingresos de Efectivo” significa la cuenta “Flujos de Efectivo Netos Procedentes de (Utilizados en)
Actividades de Operacion”, méas la cuenta “Intereses Pagados” de Actividades de Operacion /Valor
Absoluto/, mas la cuenta “Cobros a Entidades Relacionadas”, mas la cuenta “Dividendos Recibidos™
/Actividad de Inversion/, mas la cuenta “Intereses Recibidos™ /Actividad de Inversion/, todas las cuales se
contienen en los Estados Financieros Individuales del Emisor. Siempre que sea procedente, se dejara
constancia del total de Ingresos de Efectivo y de su calculo en una nota a los Estados Financieros
Consolidados del Emisor.

“Inversiones Permitidas” se entendera a) todos los instrumentos financieros e inversiones que cumplan
con los siguientes requisitos: (i) que sean de renta fija; y (ii) emitidos por: (x) El Banco Central de Chile,
(y) La Tesoreria General de la Republica, (z) Instituciones bancarias y financieras nacionales, extranjeras o
internacionales teniendo una clasificacion de riesgo vigente a la fecha en que se efectie la Inversion
Permitida, de a lo menos AA- o N-1, segtin dichos términos se encuentran definidos en el Articulo 88 de la
Ley de Mercado de Valores, emitida por alguna empresa clasificadora de riesgo en Chile e informada a la
SVS o a la SBIF, segun corresponda, para instrumentos u obligaciones locales o de a lo menos BBB para
instrumentos u obligaciones emitidas o asumidas por emisores extranjeros o internacionales; b) cualquier
pacto de retrocompra con respecto a los instrumentos sefialados en la letra a/ precedente; y ¢) depdsitos a
plazo en bancos comerciales y valores transables de corto plazo, en ambos casos con la clasificacion de
riesgo a que alude la letra (z) de la seccion a) precedente. En todo caso, el vencimiento de cualquiera
Inversion Permitida deberd ser igual o inferior a un dia antes del vencimiento del proximo cupén.

“IVA?” significa el impuesto al valor agregado.

“Ley de Mercado de Valores” significa la Ley 18.045 de Mercado de Valores y sus modificaciones
posteriores.

“Ley de Sociedades An6nimas” significa la ley 18.046 sobre Sociedades Andnimas y sus modificaciones
posteriores.




163 ¢%

Documentacion legal

“Linea” significa la linea de emision de bonos a que se refiere el Contrato de Emision.

“Nuevosur” significa Nuevosur S.A., rol tnico tributario 96.963.440-6, sociedad anénima inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el nimero 752.

“Peso” significa la moneda de curso legal en la Republica de Chile.
“SISS” significa la Superintendencia de Servicios Sanitarios.
“SVS” significa la Superintendencia de Valores y Seguros.

“Tabla de Desarrollo” significara la tabla en que se establece el valor y las fechas de pago de los cupones
de cada una de las series y sub-series de los Bonos.

“Tenedores” o “Tenedores de Bonos” significa cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga
inversion en Bonos emitidos conforme al Contrato de Emision.

“Unidad de Fomento” o “UF” significa la unidad reajustable fijada por el Banco Central de Chile en
virtud del articulo ciento treinta y cinco de la ley nimero dieciocho mil ochocientos cuarenta o la que
oficialmente la suceda o reemplace. En caso que la UF deje de existir y no se estableciera una unidad
reajustable sustituta, se considerard como valor de la UF aquél valor que la UF tenga en la fecha en que deje
de existir, debidamente reajustado segin la variacién que experimente el indice de Precios al Consumidor,
calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas (o el indice u organismo que lo reemplace o suceda),
entre el dia primero del mes calendario en que la UF deje de existir y el altimo dia del mes calendario
inmediatamente anterior a la fecha de calculo.
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1.0  IDENTIFICACION DEL EMISOR

1.1 Nombre o Razén Social ¢ Inversiones Southwater Limitada
1.2 R.UT. : 76.023.435-4
1.3 Inscripcion Registro : 1.038 de fecha 10 de agosto de 2009.
Valores
1.4 Direccion . Isidora Goyenechea 3621, piso 20, Las Condes, Santiago.
1.5 Teléfono : (56-2)414 7010
1.6 Fax 1 (56-2) 4147019
1.7 Direccion electrénica : No aplica

s
e,



Documentacion legal

i

2.0 ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD
2.1 Reseiia Histérica:
A)  Inversiones Southwater Limitada

Inversiones Southwater Limitada (en adelante el “Emisor”, “Southwater” o la “Sociedad™)
constituye el vehiculo de inversion en Chile de Ontario Teachers Pension Plan Board (“OTPPB”),
para llevar adelante las inversiones en el sector sanitario que se describen en el presente prospecto.
El Emisor se constituyé por escritura pablica de fecha 12 de junio de 2008 otorgada en la Notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie. Un extracto de su escritura piblica de constitucién se
inscribié a fojas 27.873, N° 19.159 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio
2008 y se publico en el Diario Oficial de fecha 23 de junio de 2008.

Los actuales socios de Southwater son AndesCan SpA, una sociedad por acciones del giro
inversiones, constituida y validamente existente de acuerdo a la leyes de la Republica de Chile,
titular de un 99,99999% del capital social y Castlefrank Investments Limited, sociedad del giro
inversiones, constituida y validamente existente de acuerdo a las leyes de las Islas Caimdn, titular de
un 0,00001% del capital social.

A esta fecha, Southwater ha sido objeto de las siguientes modificaciones: (i) mediante escritura publica
de fecha 4 de julio de 2008 otorgada en la Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, cuyo
extracto autorizado fue inscrito a fojas 37.071, N° 25.540 del Registro de Comercio de Santiago
correspondiente al afio 2008 y se public6 en el Diario Oficial con fecha 14 de agosto de 2008; (ii)
mediante escritura publica de fecha 19 de marzo de 2009 otorgada en la Notaria de Santiago de don José
Musalem Saffie, cuyo extracto autorizado fue inscrito a fojas 13.331, N° 8.708 del Registro de Comercio
de Santiago correspondiente al afio 2009 y se publico en el Diario Oficial con fecha 24 de marzo de
2009. En esta modificacién se cambi6 la razon social de Teachers Inversiones Limitada por la de
“Inversiones Southwater Limitada™; (iii) mediante escritura piblica de fecha 29 de diciembre de 2009
otorgada en la Notarfa de Santiago de don José Musalem Saffie, cuyo extracto autorizado fue inscrito a
fojas 6.475, N°4.326 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 2010 y se public6 en
el Diario Oficial con fecha 6 de febrero de 2010, en virtud de la cual se aument6 el capital social a la
suma de $322.894.834.246; y (iv) mediante escritura puiblica de fecha 7 de abril de 2010 otorgada en la
Notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, cuyo extracto autorizado fue inscrito a fojas 25.181,
N°17.313 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 2010 y se publico en el Diario
Oficial con fecha 28 de mayo de 2010.

OTPPB, controlador final de Southwater, es una persona juridica canadiense constituida con fecha
31 de diciembre de 1989, en virtud de la Ley de Ontario, Canada, denominada Teachers’ Pension
Aet. El plan de pensiones estd sujeto a la fiscalizacion y patrocinio del Gobierno de la Provincia de
Ontario y de la Ontario Teachers' Federation. El objeto de OTPPB es administrar los planes de
pensiones de profesores activos y retirados de la Provincia de Ontario. OTPPB no tiene accionistas
ni socios.

OTPPB es administrada por un directorio de 9 miembros designados por los patrocinadores del plan
de pensiones, designando 4 miembros el Gobierno de la Provincia de Ontario, 4 miembros la
Ontario Teachers' Federation y conjuntamente ambos patrocinadores nombran al noveno miembro.
Los actuales miembros del directorio de OTPPB son: Eileen Mercier (Presidenta), Rod Albert,
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Helen M. Kearns, Hugh Mackenzie, Louis Martel, Sharon Sallows, David Smith, Daniel Sullivan y
Jean Turmel.

OTPPB administra los planes de pensiones e invierte los activos del plan para asegurar la pensiones
de aproximadamente 295.000 profesores activos y retirados de la Provincia de Ontario, Canada.

19 TEACHERS'

PENSION PLAN
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AquawellsSA. S.S. Las Vegas Ltda. %9— 99%

Segun se detalla mas adelante, Southwater ha invertido a esta fecha en: ESSBIO, inversion que se
materializa a través de su filial Inversiones OTPPB Chile I Limitada, Nuevosur, inversion que se
materializa a través de su filial Inversiones OTPPB Chile II Limitada y ESVAL, inversion que se
materializa a través de su filial Inversiones OTPPB Chile I1I Limitada.

ESSBIO

ESSBIO fue creada en 1989 como sucesora legal del Servicio Nacional de Obras Sanitarias de la region
del Bio-Bio, de acuerdo a lo establecido en la Ley N° 18.885, publicada en el Diario Oficial de fecha 12
de enero de 1990. ESSBIO abastece de agua potable y recolecta, trata y dispone de las aguas servidas, a
través de una red a la que se encuentran conectados los clientes dentro de su area de concesion ubicada
en la VIII Region.

-
=%
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En octubre del afio 2002 se concret6 la fusion entre ESSBIO y la Empresa de Servicios Sanitarios del
Libertador S.A. (*ESSEL”), conformando asi la segunda mayor sanitaria del pais. En diciembre del
mismo afio se inicié también el proceso de integracion de las operaciones de la VI 'y VIII Region.

Con fecha 25 de julio de 2007, OTPPB a través de su filial Inversiones OTPPB Chile I Limitada, y
conjuntamente con Westwater Investments Limited (“Westwater”), realizaron una oferta puiblica de
adquisicion de acciones por el 100% de las acciones Serie A de ESSBIO. Con fecha 27 de agosto de
2007, Inversiones OTPPB Chile I Limitada y Westwater tomaron el control de ESSBIO, alcanzando el
50,83% y 0,002% de las acciones respectivamente. Posteriormente, con fecha 21 de diciembre de 2009,
Westwater vendio la totalidad de sus acciones en ESSBIO, ascendientes a esa fecha a 550.908 acciones
de la Serie A, a la sociedad canadiense Mareco Holdings Corp, en adelante (“Mareco™), la cual con
fecha 22 de diciembre de 2009 suscribié un pacto de actuacion conjunta con Inversiones OTPPB Chile
Limitada.

En agosto de 2007 ESSBIO pone en marcha la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas de Santa
Bérbara. Gracias a esta infraestructura, y a otros 18 sistemas de descontaminacion de aguas servidas que
construyé con anterioridad en la ribera del Biobio, la empresa logré concretar la descontaminacion de las
aguas de este rio, liberandolo por completo de descargas de aguas servidas domiciliarias.

La limpieza total del rio Biobio, que implic6 una inversion de US$100 millones, posiciond a la Region
del Biobio como la primera en Chile, en alcanzar el 100% de cobertura en materia de descontaminacion
de aguas servidas. Incluso un estudio internacional de evaluacion de cuencas del proyecto "Twin Bass",
asi lo revel6 al aseverar que el rio Biobio, uno de los mas importantes de Chile, estaba completamente
descontaminado a agosto de ese ario.

El 25 de noviembre de 2010 se inauguré la Planta de Tratamiento de Aguas Servidas de Pichilemu, con
lo que se logra el 100% del saneamiento de las aguas servidas recolectadas en la region de O'Higgins,
completando asi el cierre de descargas de aguas servidas domiciliarias a los principales esteros y rios de
esta region, como lo es el Cachapoal. Con esta nueva infraestructura, cuya inversion superé los $4.300
millones, ESSBIO inauguré la tltima de las grandes plantas de descontaminacion de las regiones donde
opera, reflejando el gran avance logrado en materia de descontaminacion de aguas servidas y situando a
Chile a la altura de grandes potencias mundiales, con un 83,3% de sus aguas servidas recolectadas
tratadas.

Durante el afio 2011, el accionista de ESSBIO, Corporacién de Fomento de la Produccion (“CORFO™),
anunci6 la venta de un 38,44% de las acciones de ESSBIO de su propiedad, a través de un remate
publico que se llevo a cabo con fecha 15 de julio del presente afio y en el cual participé Inversiones
OTPPB Chile I Limitada y Mareco, quienes se adjudicaron respectivamente 10.165.663.332 acciones de
la Serie C de ESSBIO y 1.016.668 acciones de la Serie B de ESSBIO. El precio de adjudicacion de las
acciones, sin distinguir la serie a la cual pertenecian fue de $15,182177 por accion.

Como consecuencia de lo anterior, Inversiones OTPPB Chile 1 Limitada y Mareco Holdings Corp
adquirieron acciones representativas de un 89,5620% del capital accionario de ESSBIO.

Finalmente, en atencion a lo dispuesto en el articulo 199 bis de la Ley de Mercado de Valores, y
mediante aviso publicado en los diarios Estrategia y La Tercera con fecha 12 de agosto de 2011,
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C)

Inversiones OTPPB Chile 1 Limitada y Mareco lanzaron de manera conjunta una oferta publica de
adquisicion de acciones por el total de las acciones de ESSBIO que atn no eran de su propiedad, a
un precio de $15,182177 por accion, sin distinguir la serie a la que dicha accion pertenezca.

En virtud de la referida oferta publica de adquisicion de acciones, Inversiones OTPPB Chile | Limitada
adquirio 665.987 acciones de la Serie C y Mareco adquirié 90 acciones de la Serie A, segln fue
informado mediante aviso de resultado publicado con fecha 14 de septiembre de 2011 en los diarios
Estrategia y La Tercera.

Por tanto, actualmente Inversiones OTPPB Chile | Limitada y Mareco Holdings Corp, poseen en
conjunto acciones representativas de un 89,5646% del capital accionario de ESSBIO. Dicho
porcentaje se distribuye de la siguiente manera; (i) Inversiones OTPPB Chile I Limitada es titular de
23.684.505.034 acciones de ESSBIO, representativas de un 89,56% del capital accionario de dicha
entidad, y que se distribuyen en 23.683.711.671 acciones de la serie C y 793.363 acciones de la serie
A. A su vez Mareco es titular de 1.570.852 acciones de ESSBIO, representativas del 0,01% del
capital accionario de dicha entidad, todas ellas pertenecientes a la serie A.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE ESSBIO (Octubre 2011)

En miles de acciones Serie B Serie C Total

Inversiones OTPPB Chile I Limitada 793.363 23.683.711.671 23.684.505.034 89,56
Mareco Holdings Corp 1.570.852 1.570.852 0,01
CORFO 132.229 1.322.161.300 1.322.293.529 5,00
Otros 125.082 23053 1.437.281.729 1.437.429.864 544
Total Acciones 2.489.297 155.282 | 26.443.154.700 26.445.799.279 100,00

De conformidad con los estatutos sociales de ESSBIO, el capital de esta sociedad se encuentra
dividido en tres series de acciones: (i) Serie A, que corresponden a acciones comunes, con todos los
derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, (ii) Serie B que corresponden a acciones
preferentes, con todos los derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, pero que gozan
ademas de preferencia respecto de venta de derechos de aprovechamiento de aguas o concesiones
sanitarias, la cual requiere un quérum especial de acuerdo en la votacion de la respectiva junta
extraordinaria de accionistas de una mayoria de las acciones que representen, a lo menos, el 75% de
todas las acciones emitidas con derecho a voto, incluidas las Series A, B y C, y la mayoria absoluta
de la totalidad de las acciones de la Serie B emitidas por esta sociedad, y (iii) Serie C, que
corresponden a acciones preferentes, con todos los derechos que confiere la ley a las acciones
ordinarias, pero que gozan ademas de la preferencia para convocar a juntas de accionistas, pues el
directorio de ESSBIO debera convocar a junta extraordinaria de accionistas cuando asi lo soliciten a
lo menos un 5% de las acciones emitidas de la Serie C. Sin embargo, las acciones Serie C no tienen
derecho a voto en las elecciones de directores de ESSBIO.

NUEVOSUR

Nuevosur fue creada en octubre de 2001 con el objeto de participar en la licitacion puablica de la
transferencia del derecho de explotacion de las concesiones de servicio publico sanitario en la VII
Region del pais de las cuales era titular la Empresa de Servicios Sanitarios del Maule S.A.
(“ESSAM™), hoy en dia Empresa Concesionaria de Servicios Sanitarios S.A. (“ECONSSA™).
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Con fecha 7 de diciembre de 2001, Nuevosur y ESSAM celebraron un Contrato de Transferencia de
Derechos de Explotacién de Concesiones, en virtud del cual le fueron otorgados a Nuevosur los
derechos de explotacion de las concesiones sanitarias ubicadas en la VII Regién, por un periodo de
30 afios.

En agosto de 2007, OTPPB, a través de su filial Inversiones OTPPB Chile Il Limitada y Westwater
adquirieron en conjunto el 100% de las acciones de Nuevosur.

En noviembre de 2007, Inversiones Aguas Rio Claro Limitada, sociedad controlada por la familia
Errazuriz Dominguez, en adelante “Rio Claro”, suscribié el 90,16% de las acciones Serie A de
Nuevosur, con derecho a voto, y adquirié de Inversiones OTPPB Chile II Limitada un 9,86% de las
acciones Serie B de Nuevosur, sin derecho a voto, asumiendo el control de dicha sociedad.
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D)

De conformidad con los estatutos de Nuevosur, su capital se encuentra dividido en dos series de
acciones: (i) Serie A, que corresponden a acciones ordinarias, con derecho a voto, y sin preferencias
ni limitaciones de ninguna clase; y (ii) Serie B, que corresponden a acciones preferentes, sin ningun
derecho a voto y con preferencia en materia de dividendos.

Debido a que Rio Claro es titular de un 90,16% de las acciones Serie A con derecho a voto de
Nuevosur y tiene poder de voto para elegir a todos sus directores, Rio Claro es el controlador de
Nuevosur. Por su parte, OTPPB, a través de Inversiones OTPPB Chile II Limitada, es titular de un
9,84% de las acciones con derecho a voto de Nuevosur (Serie A), y de un 90,13% de las acciones
sin derecho a voto de Nuevosur (Serie B), lo cual le permite tener derecho a veto en algunas
materias que de acuerdo a los estatutos de Nuevosur requieren del voto favorable de mas del 90% de
las acciones con derecho a voto.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE NUEVOSUR (Octubre 2011)

En millones de acciones Serie B

Inversiones OTPPB Chile 11 Limitada 3.999 90.096.001 90.100.000 90,10
Inversiones Aguas Rio Claro Limitada 36.618 9.863.382 9.900.000 9,90

| Total Acciones 40617  99.959.383 |  100.000.000 100,00
ESVAL

ESVAL fue constituida en 1989 por la Corporaciéon de Fomento de la Produccion y el Fisco de
Chile, al amparo de la Ley N°18.777 que autoriza al Estado de Chile para desarrollar actividades
empresariales en materia de agua potable y alcantarillado. Los antecesores legales de ESVAL fueron
la Empresa Municipal de Desagiies de Valparaiso y Vifia del Mar, la Direccion de Obras Sanitarias
del Ministerio de Obras Publicas y la Division de Servicios Sanitarios del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

ESVAL abastece de agua potable y recolecta, trata y dispone de las aguas servidas, a través de una
red a la que se encuentran conectados los clientes dentro de su area de concesion ubicada en la V
Region.

Con fecha 18 de noviembre de 2007, OTPPB a través de su filial Inversiones OTPPB Chile 11
Limitada, y conjuntamente con Westwater, realizaron una oferta publica de adquisicion de acciones
por el 100% de las acciones Serie A de ESVAL. Con fecha 24 de diciembre de 2007, ambas
compaiiias tomaron el control de ESVAL, alcanzado Inversiones OTPPB Chile 111 Limitada y
Westwater el 69,36% y el 0,01% de las acciones, respectivamente. Posteriormente, con fecha 21 de
diciembre de 2009, Westwater vendio la totalidad de sus acciones en ESVAL, que a esa fecha
ascendian a 1.487.520.566 acciones de la Serie A, a la sociedad Mareco, la cual a su vez suscribié
con Inversiones OTPPB Chile III Limitada un pacto de actuacién conjunta que les permite controlar
en conjunto a ESVAL.

Con fecha 18 de enero de 2008, OTPPB a través de su filial Inversiones OTPPB Chile 11l Limitada,
y conjuntamente con Westwater, realizaron una oferta publica de adquisicion del 100% de las
acciones de ESVAL, sin importar la serie a la que pertenecen, en virtud de lo dispuesto en el articulo
69 ter de la Ley sobre Sociedad Anénimas. Como consecuencia de dicha nueva oferta de compra,
con fecha 21 de febrero de 2008, OTPPB y Westwater aumentaron su participacion en ESVAL,
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alcanzando un 69,71% y un 0,01% respectivamente del capital accionario de ESVAL. Con
posterioridad a dicha fecha, Inversiones OTPPB Chile III Limitada ha adquirido acciones
adicionales en ESVAL, aumentando su participacién a 69,77%.

Posteriormente, con fecha 29 de diciembre de 2008, ESVAL obtiene la denominada certificacion
OHSAS 18001:2007, en virtud de la cual logra un sistema integrado de gestion en materias de calidad
1SO 9001:2008, medio ambiente ISO 14.001:2001 y de seguridad y salud ocupacional 18001:2007.

Con fecha 01 de Junio de 2011, se procedié a la colocacion de efectos de comercio por un total de
$12.850 millones, correspondientes a la Serie 9A, emitidos por ESVAL S.A. con cargo a la linea de
efectos de comercio contenida en la escritura piblica de fecha 18 de diciembre de 2008

Durante el afio 2011, el accionista de ESVAL, CORFO anunci6 la venta de un 24,43% de las acciones de
ESVAL de su propiedad, a través de un remate publico que se llevé a cabo con fecha 15 de julio del
presente afio y en el cual participé Inversiones OTPPB Chile 11l Limitada y Mareco. En dicho remate,
Mareco se adjudic6 16.945.090 acciones de la serie A de ESVAL y 896.860.887 acciones de la serie C
de ESVAL. A su vez, Inversiones OTPPB Chile I11 Limitada, se adjudicé 3.654.310.102.023 acciones de
la serie C de ESVAL. El precio de adjudicacion de las acciones, sin distinguir la serie a la cual
pertenecian fue de $0,029077 por accion.

Como consecuencia de lo anterior, Inversiones OTPPB Chile 11l Limitada y Mareco actualmente poseen
en conjunto acciones representativas de un 94,2077% del capital accionario de ESVAL. Dicho
porcentaje se distribuye de la siguiente manera; (i) Inversiones OTPPB Chile III Limitada es titular de
14.093.215.122.014 acciones de ESVAL, representativas de un 94,1917% del capital accionario de dicha
entidad, y que se distribuyen en 14.092.092.951.289 acciones de la serie C y 1.122.170.725 acciones de
la serie A. A su vez Mareco Holdings Corp. es titular de 2.401.326.543 acciones de ESVAL,

representativas del 0,0160% del capital accionario de dicha entidad, todas ellas pertenecientes a la serie
A.

Finalmente, durante el afio 2011, se espera completar la construccion del emisario en la ciudad de Los
Vilos, posibilitando el 100% de descontaminacién de las playas de Coquimbo.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE ESVAL (Octubre 2011)

En millones de acciones Serie B Serie C Total

Inv OTPPB Chile [11 Ltda 1.122.170.725 14.092.092.951.289 14.093.215.122.014 94,19
Mareco Holdings Corp 2.401.326.543 2.401.326.543 0,02
CORFO 187.028.455 747.926.791.545 748.113.820.000 5,00
Otros 29.939.278 104.083 118.516.024,082 118.546.067 443 0,79
Total Acciones 3.553.436.546 187.132.538 14.958.535.766.916 14.962.276.336.000 | 100,00

De conformidad con los estatutos sociales de ESVAL, el capital de esta sociedad se encuentra
dividido en tres series de acciones: (i) Serie A, que corresponden a acciones comunes, con todos los
derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, (ii) Serie B que corresponden a acciones
preferentes, con todos los derechos que la ley confiere a las acciones ordinarias, pero que gozan
ademas de preferencia respecto de venta de derechos de aprovechamiento de aguas o concesiones
sanitarias, la cual requiere un quérum especial de acuerdo en la votacién de la respectiva junta
extraordinaria de accionistas de una mayoria de las acciones que representen, a lo menos, el 75% de
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todas las acciones emitidas con derecho a voto, incluidas las Series A, B y C, y la mayoria absoluta
de la totalidad de las acciones de la Serie B emitidas por esta sociedad, y (iii) Serie C, que
corresponden a acciones preferentes, con todos los derechos que confiere la ley a las acciones
ordinarias, pero que gozan ademas de la preferencia para convocar a juntas de accionistas, pues el
directorio de ESVAL debera convocar a junta extraordinaria de accionistas cuando asi lo soliciten a
lo menos un 5% de las acciones emitidas de la Serie C. Sin embargo, las acciones Serie C no tienen
derecho a voto en las elecciones de directores de ESVAL.

Asimismo, ESVAL es titular de un 99% del capital suscrito y pagado de Aguas del Valle S.A.
(*Aguas del Valle™), la cual fue constituida con fecha 4 de diciembre de 2003 con el fin de explotar
las concesiones sanitarias de la IV Region de Coquimbo, de las cuales era titular ESSCO S.A.,
posteriormente ESSAN S.A., actualmente ECONSSA.

Con fecha 22 de diciembre de 2003, Aguas del Valle y ESSCO S.A. celebraron un Contrato de
Transferencia de Derechos de Explotacién de Concesiones, en virtud del cual le fueron otorgados a
Aguas del Valle los derechos de explotacion de las concesiones sanitarias ubicadas en la [V Regi6n,
por un periodo de 30 afios.

ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DE AGUAS DEL VALLE (Octubre 2011)

Nombre Accionista Acciones

Esval S.A. 16.335.000
Servicios Sanitarios Las Vegas Limitada 165.000 1,00
Total Acciones 16.500.000 100,00
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2.2 Descripcion de las actividades y negocios.

Southwater es una sociedad matriz cuya inversion principal es su participacion indirecta en las
empresas sanitarias ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle. A través de dichas sociedades,
Southwater participa en el sector sanitario proveyendo servicios a sus clientes.

Las empresas del sector sanitario prestan los siguientes servicios a sus clientes:
a. Produccién y Distribucién de Agua Potable

El servicio produccién de agua potable comprende los procesos necesarios para convertir el
agua cruda captada en agua potable, conduciendo ésta a los puntos de distribucién que regulan
el abastecimiento de los clientes finales que la demandan.

El proceso se inicia con la captacién del agua cruda proveniente de las diferentes fuentes, las
cuales se dividen basicamente en captaciones superficiales y subterraneas.

El agua cruda no es apta para el consumo por lo que es tratada en plantas de tratamiento de
agua potable dispuestas para esto, siguiendo basicamente el siguiente proceso:

1. Captacién: el agua es captada por diferentes métodos segiin la fuente que los provea, para
luego ser transformada en potable y distribuida a la comunidad.

2. Incorporacion de productos quimicos: se agregan floculantes para que las particulas que
enturbian el agua se depositen en el fondo de los decantadores.

3. Decantaciéon: Se realizan sucesivamente las acciones de coagulacion, floculacion y
decantacién. Luego el agua sale de los decantadores por rebalse y posteriormente se
produce un avance gravitacional a los filtros.

4. Filtracién: una bateria de filtros purifica el agua, reteniendo asi las particulas mas finas que
no decantaron en el proceso anterior.

5. Cloracion: los restos de contaminacion bioldgica presentes en el agua en su estado natural,
son eliminados por un sistema automatico de cloracion. El agua queda lista para ser
distribuida.

Desde estas plantas de tratamiento el agua es almacenada en estanques que regulan su entrega a
las redes de distribucion.

Por su parte el servicio de distribucion de agua potable incluye los procesos de
almacenamiento, regulacion y distribucion del agua potable producida desde las plantas de
produccion de agua potable, a través de las redes de agua potable, hacia los puntos de consumo.

b. Recoleccion de Aguas Servidas
Esta operacion se refiere a los procesos de recolectar las aguas ya utilizadas, con caracteristicas
domésticas e industriales, desde los inmuebles de cada uno de los clientes y conducirlas

gravitacionalmente y/o por impulsién a las plantas de tratamiento o a la infraestructura para su
disposicion final.
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¢. Tratamiento de Aguas Servidas

Las aguas recolectadas, a través de la red de alcantarillado, son tratadas en las plantas de
tratamiento de aguas servidas, de manera de eliminar mediante rejas los elementos sélidos, y
mediante procesos de desarenacion, oxigenacion, y sedimentacion los elementos indeseados,
dando cumplimiento a los parametros de calidad exigidos por la legislacion vigente.
Posteriormente, previa cloracion, dichas aguas son devueltas a los cursos naturales.

Todos los procesos operacionales de las empresas del sector sanitario se desarrollan bajo los
requisitos establecidos por el marco juridico aplicable y la fiscalizacion de la SISS, de manera
de asegurar los siguientes aspectos fundamentales:

a) Proporcionar un caudal continuo de agua potable con una presion en norma y un servicio
continuo en la recoleccion de las aguas servidas;

b) Asegurar en el agua potable la calidad bacteriolégica y fisico-quimica de acuerdo con la
NCh 409 Of 2005 (Norma Chilena de calidad del agua potable); y

¢) Asegurar el tratamiento de las aguas servidas y su evacuacion en las condiciones técnicas
y sanitarias establecidas en las normas.

Al 31 de diciembre de 2010, las coberturas urbanas de agua potable y alcantarillado a nivel
nacional se ubican en torno al 99.8% y 95,9%, respectivamente. Asimismo, a esa misma fecha,
el indice de cobertura urbana de tratamiento de aguas servidas urbanas referido a poblacion es
de un 86,9%.

Grafico N°1: Cobertura de agua potable, alcantarillado y tratamiento de aguas servidas

Cobertura Agua Potable Cobertura Alcantarillado
99,8% 99,8% 99,8% 99,8% 99,8%  99,8% 95,9%
—_— 95,6%
952%  95,2% .
| I I I ] il
]_,, . L . ;
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Tratamiento Aguas Servidas

86,9%
81,9% 823% 82,6% 833%

2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010

Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios
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Descripcion del sector Industrial:
a) El sector sanitario chileno.

En 1989, se realizd una reestructuracion completa de la industria sanitaria en Chile, creédndose el
régimen de concesiones sanitarias, cuyo marco regulatorio esta actualmente contenido en el DFL
N°382 con las modificaciones introducidas por la Ley N°19.549 de 1998.

Para estos efectos, en 1989, se constituyeron 13 empresas sanitarias, una por cada region del pais,
todas dependientes del Estado. Estas 13 compaiias fueron creadas como sociedades an6énimas
abiertas, quedando sujetas al marco regulatorio que rige a éstas, con un area de concesion exclusiva
y bajo la supervisioén de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Actualmente un 95,4% de las empresas que explotan los servicios de agua potable, recoleccion y
tratamiento de aguas servidas es de propiedad privada, y un 4,6% de propiedad de municipales y
cooperativas.

En 1990, se cre6 la SISS a través de la Ley N°18.902, con el objeto de garantizar a la poblacién que
el suministro de servicios sanitarios, en cuanto a su cantidad, su calidad y su precio.

Las principales funciones de la SISS son:

- La fijacion de tarifas por los servicios de agua potable y alcantarillado de aguas servidas que
prestan las empresas sanitarias;

- El otorgamiento de concesiones de servicios sanitarios;

- La fiscalizacion de las empresas sanitarias, particularmente respecto de la calidad del
servicio prestado; y

- La fiscalizacion de los establecimientos industriales generadores de residuos industriales
liquidos - Riles.

La SISS ademés participa en el establecimiento de normas y estandares en el ambito de su
competencia, y se preocupa de la difusion de informacion sobre el mercado, relativa al sector
sanitario nacional.

Durante 1998, se establecié el marco legal que permitio la participacion y entrega del control al
sector privado de las empresas sanitarias de propiedad estatal. Bajo este esquema se realizaron las
licitaciones de ESVAL (1998), EMOS S.A., hoy Aguas Andinas (1999), Essal S.A. (1999), Essel
S.A. (2000) y ESSBIO (2000).

A comienzos del segundo trimestre de 2001, el gobierno opté por no continuar con el modelo de
venta de acciones, optando por transferir al sector privado los derechos de explotacién de las
empresas restantes. Este sistema contempl6 entregar sélo la gestion sanitaria, a sociedades andnimas
que deben tener como tinico objeto el establecimiento, construccién y explotacion de la concesion
sanitaria durante el plazo de 30 afios y comprometerse a realizar las inversiones que éstas requieran.
Bajo este esquema, se realizaron las licitaciones de los derechos de explotacion de concesiones de
que gozan actualmente Nuevosur (2001) y Aguas del Valle (2003), entre otras empresas sanitarias.

A diciembre de 2010, el sector sanitario urbano estd compuesto por 58 empresas, de las cuales 54 se

encuentran efectivamente en operacion y atienden areas de concesion exclusivas en las 15 regiones
del pais, abarcando un universo de 15.150.766 habitantes en 357 localidades.
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Durante el afio 2011, el gobierno de Chile anuncié la venta de su participacion, a través de CORFO,
en algunas empresas de servicios sanitarios como Aguas Andinas S.A., ESSBIO y ESVAL. Dichas
ventas se concretaron en los meses de junio y julio del presente afio.

Las empresas sanitarias se clasifican en 3 categorias, de acuerdo a la relacion porcentual entre el
numero de clientes del servicio de agua potable y alcantarillado de aguas servidas atendidos por la
empresa y el total de usuarios urbanos de servicios de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas del pais. De esta manera, en el sector sanitario chileno es posible distinguir a Empresas
Mayores, Empresas Medianas y Empresas Menores.

= Empresas Mayores: Son aquellas que
tienen un numero de clientes igual o
superior al 15% del total de clientes del
pais. Actualmente, pertenecen a esta
categoria Aguas Andinas S.A. y ESSBIO,

quienes en conjunto P'reStan SCIVICIOS - Grafico N°2: Distribucion de clientes a nivel nacional segun tipo
un 50,2% de la pob]acmn. de empresa durante 2010:

= Empresas Medianas: Son aquellas que

i . . . . Empresas
tienen un numero de clientes inferior al Menores
15% e igual o superior al 4% del total de
usuarios  del  pais.  Actualmente,

pertenecen a esta categoria 6 empresas
sanitarias, entre las que se encuentran
ESVAL, Nuevosur y Aguas del Valle. El
conjunto de las Empresas Medianas
prestan servicios a un 342% de la
poblacion.

L Empl'esas Menores: Son aque]las que Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios
tienen un numero de clientes inferior al
4% del total de usuarios del pais.
Actualmente, pertenecen a esta categoria
mas de 45 empresas sanitarias, que en
conjunto prestan servicios a un 15,6% de
la poblacion.
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b) Aspectos Regulatorios.

El modelo de regulacion actual de la industria sanitaria chilena pone énfasis en dos aspectos: el
Régimen de Concesiones y las Tarifas. Ambos aspectos estan contenidos en el marco legal bajo el
cual se norma el funcionamiento del sector, siendo funcion de la SISS aplicar y hacer cumplir lo
dispuesto en la Ley General de Servicios Sanitarios DFL N° 382 de 1988, y sus posteriores
modificaciones introducidas por la ley N° 19.549 de 1998, y en el DFL N° 70, Ley de Tarifas, y sus
respectivos reglamentos.

a. Régimen de Concesiones

El marco legal chileno, contenido en el DFL N° 382 de 1988 y su reglamento el DS N° 121
de 1992, establece una modalidad de gestion mediante el otorgamiento de concesiones a
sociedades andénimas destinadas a la produccion y distribucion de agua potable y a la
recoleccion y disposicion de aguas servidas. Estas concesiones pueden ser otorgadas para
explotar etapas individuales o integradas del servicio.

Las concesiones son otorgadas por un periodo de tiempo indefinido, mediante decreto del
Ministerio de Obras Publicas, sin ninglin costo para la empresa que lo solicita. Cada decreto
contiene las normas y clausulas relativas al programa de desarrollo que debe implementar la
concesionaria, el nivel tarifario de adjudicacion de la concesion y las garantias que tienen
por objeto asegurar el cumplimiento del referido programa de desarrollo. Dichas
concesiones se encuentran bajo la fiscalizacion juridica y técnica de la SISS.

Existen 4 tipos de servicios sanitarios, segtin el tipo de actividad que se explota:
e  Servicio piblico de produccion de agua potable.

e  Servicio publico de distribucion de agua potable.

e  Servicio publico de recoleccién de aguas servidas.

e  Servicio publico de tratamiento de aguas servidas.

Todos los prestadores de los servicios sanitarios seflalados precedentemente se encuentran
sujetos al régimen de concesiones.

Las concesiones de distribucién de agua potable y recoleccion de aguas servidas se solicitan
y conceden en forma conjunta.

Para solicitar la concesion de un servicio sanitario, una compaiiia debe presentar a la SISS
un estudio de prefactibilidad técnica y econdmica, incluyendo un programa de desarrollo el
cual debe contener a lo menos: (i) descripcion técnica general y un cronograma de las obras
proyectadas para un horizonte de quince afios; (ii) estimaciones de beneficios, costos, valor
actualizado neto y rentabilidad asociados, y (iii) tarifas propuestas y aportes considerados.
Asimismo deberd acompaiiar una garantia de seriedad de la solicitud.

La Ley General de Servicios Sanitarios y su reglamento, recogen una serie de atributos para
medir la calidad de los servicios sanitarios, siendo la SISS la encargada de fiscalizar su
cumplimiento por parte de los prestadores. Es asi como el prestador del servicio de
produccion de agua potable debe cumplir con condiciones minimas de calidad del agua
potable. Por su parte, el prestador del servicio de distribucion de agua potable y de
recoleccion de aguas servidas debe garantizar la continuidad del servicio. Finalmente, el
prestador del servicio publico de disposicion de aguas servidas debe velar por la calidad en
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el tratamiento de las mismas. El concesionario esta obligado a proveer el servicio a quien lo
requiera dentro del drea de concesion.

Una concesion puede ser caducada en los términos establecidos en el marco legal vigente,
en el cual a su vez, se define el resguardo correspondiente para los acreedores.

Las tarifas

Los servicios sanitarios se encuentran sujetos a fijacion de tarifas, las cuales tienen el
caricter de precios maximos. Las férmulas tarifarias, compuestas por las tarifas y sus
respectivos mecanismos de indexacion, se calculan cada cinco afios, mediante un proceso
que incluye la participacion de la SISS y de la empresa concesionaria del servicio sanitario.
A partir de los estudios que ambas realizan se lleva a cabo un proceso de negociacion en el
cual, en caso de existir discrepancias, se recurre a un comité de tres expertos que resuelve
las diferencias entre ambas partes. Las formulas tarifas definitivas son fijadas mediante
decreto del Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccion.

Las férmulas tarifarias se calculan en forma separada para cada una de las etapas del
servicio sanitario, esto es, produccion de agua potable, distribucion de agua potable,
recoleccion de aguas servidas y tratamiento de aguas servidas, considerando para ello los
costos en que incurriria en cada una de las diversas etapas del servicio sanitario una empresa
eficiente en el largo plazo.

La determinacion de las formulas tarifarias, constituidas por las tarifas y sus mecanismos de
indexacion, se hace sobre la base de los costos incrementales de desarrollo. El concepto de
Costo Incremental de Desarrollo busca reflejar el costo de oportunidad de produccion de los
servicios sanitarios considerando las economias de escala y la indivisibilidad de las
inversiones que caracterizan al sector. Representa el costo incremental promedio de producir
unidades incrementales para un horizonte de expansion de 15 afios. Las tarifas determinadas
mediante la aplicacion de este concepto se denominan Tarifas Eficientes, y representan los
costos eficientes de operacion e inversion de un proyecto de expansion optimizado del
prestador, consistente con un valor actualizado neto del proyecto de expansion igual a cero.

Las Tarifas Eficientes, calculadas en la forma sefalada. son ajustadas de manera de permitir
el autofinanciamiento de la compafiia prestadora del servicio sanitario. Lo anterior se logra
mediante el concepto del Costo Total de Largo Plazo, que corresponde a aquel valor anual
constante requerido para cubrir los costos de explotacion eficiente y los de inversion de un
proyecto de reposicion optimizado del prestador, dimensionado para satisfacer la demanda,
que sea consistente con un valor actualizado neto de dicho proyecto igual a cero, en un
horizonte no inferior a 35 afios. El ajuste de las Tarifas de Eficiencia se efectia calculando
un factor que se obtiene de dividir el Costo Total de Largo Plazo por la recaudacion
obtenida con las Tarifas Eficientes aplicadas a la demanda anualizada de los cinco afios de
fijacion tarifaria. Las tarifas de autofinanciamiento se obtienen de aplicar dicho factor a las
Tarifas Eficientes.

Para estos efectos del cdlculo del Costo Incremental de Desarrollo y del Costo Total de
Largo Plazo se considera la vida ttil econémica de los activos asociados a la expansion, la
tasa de tributacion vigente y la tasa de costo de capital. Para estos efectos el DFL N° 70 de
1988 del Ministerio de Obras Publicas, sefiala que la tasa de costo de capital serd
equivalente a la rentabilidad promedio ofrecida por el Banco Central para sus instrumentos
reajustables en moneda nacional de plazo igual o mayor a ocho afios, mas un premio por
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riesgo que no podrd ser inferior a 3% ni superior a 3,5%. El premio por riego es
determinado por la SISS para cada prestador segin la evaluacion de una serie de factores de
riesgo y, en todo caso, la tasa de costo de capital no puede ser inferior al 7%.

Las formulas tarifarias incluyen un cargo fijo periddico y cargos variables por volumen
consumido de agua potable y por volumen descargado de aguas servidas. Estos cargos se
desglosan en las boletas emitidas a los clientes en los siguientes tres valores:

(i) Cargo fijo periddico: corresponde a la gestién comercial que incluye entre otros, oficinas,
lectura del medidor, facturaciéon de consumo y el correspondiente reparto de boletas.

(ii) Cargo variable de agua potable: corresponde a la produccion y distribucion del agua
potable multiplicada por la cantidad de metros cibicos de agua potable efectivamente
consumidos. Este cargo tiene por objeto cubrir los costos operacionales y de mantencién del
sistema y una proporcion de la inversion necesaria.

(iii) Cargo variable de alcantarillado: corresponde a la tarifa calculada por concepto de
recoleccion de aguas servidas multiplicada por la cantidad de metros cubicos de agua
potable efectivamente consumidos.

(iv) Cargo variable de tratamiento de aguas servidas: corresponde a la tarifa calculada por
concepto de tratamiento de aguas servidas multiplicada por la cantidad de metros clbicos de
agua potable efectivamente consumidos.

En atencion a que las tarifas se fijan para un periodo de cinco afios, las formulas tarifarias
contemplan mecanismos de indexacion o reajuste sobre la base de un polinomio establecido
para cada cargo que, en los casos de ESSBIO, ESVAL y Aguas del Valle esta compuesto
por el IPC, el “Indice de Precios al por Mayor de Productos Nacionales Sector Industrial” y
el “Indice de Precios al por Mayor de Productos Importados Sector Industrial™.

c) Participacion en el Mercado Sanitario'

Southwater es una sociedad matriz que participa en el sector sanitario a través de sus inversiones en
ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle, compaiiias operativas que prestan servicios de
produccion y distribucion de agua potable, recoleccion y tratamiento de aguas servidas en la IV, V,
VI, VII y VIII regiones del pais. Southwater a su vez, es una sociedad filial de OTPPB quien, por
medio de diversas sociedades filiales, es duefia del 100% de Southwater.

' La informacién contenida en el presente literal esta basada en el Informe de Gestion del Sector Sanitario para el afio 2010 emitido por la
Superintendencia de Servicios Sanitarios.
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Al 31 de diciembre de 2010, ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle prestan servicios
sanitarios a un total de 1.635.281 clientes, correspondientes al 36,4% del total de clientes del pais.
Asimismo, las empresas sanitarias antes indicadas, tomadas en conjunto, atienden a la mayor
cantidad de localidades del pais (159). Cada una de dichas entidades ostentan elevados indices de
cobertura de agua potable, alcantarillado y descontaminacion de aguas servidas, ubicandose muy por
encima del estandar latinoamericano.

ESSBIO

La empresa del sector sanitario mas grande en la cual Southwater ha invertido a esta fecha es
ESSBIO. Al 31 de diciembre de 2010, las operaciones de ESSBIO en la V1y VIII Regiones del pais
comprenden a mas de 681.000 clientes, lo que representa un 15,2% de la poblacién del pais,
colocando a ESSBIO como la segunda empresa del sector sanitario més grande del pais. Asimismo,
ESSBIO ostenta el record de ser la sanitaria que atiende la mayor cantidad de localidades del pais
(88). Esta gran cobertura geografica demanda un detallado conocimiento en aspectos de produccion,
recoleccién y tratamiento, tanto en grandes zonas urbanas como en pequeiias localidades.
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Datos Operacionales

Poblacién Urbana abastecida
Clientes Agua Potable

Cobertura Agua Potable
Cobertura Alcantarillado

Cobertura Tratamiento A.S.

Red Agua Potable (m)
Red Alcantarillado (m)

Ventas Agua Potable (miles m3)

Evolucién numero clientes

6311
610.842
590.228

2005 2006 2007

Evolucion Financiera de ESSBIO 2007-10 (Millones de Pesos a Dic. 2010)

CLP Millones

Ventas

EBITDA

Margen Ebitda

Utilidad

Activos Totales

Pasivos Exigibles

Patrimonio

Deuda Financiera Neta

Deuda Financiera Neta/EBITDA
EBITDA/Gastos Financieros
Patrimonio Exigible/Patrimonio

Dividendos Pagados

Politica de Dividendos

09 645.811

VI Regidon
o Essbi
2.333.443 S IO
681.297
@
99,4% _
90.1% Pichilemu @ °
68,2% @
6.347.650
5.043.489
123.974 VIl Regidn
o Essbi
664.712 681.297
Talcahuano e
Concepdin
- s @
2008 2009 2010 Lebu @

2007 2008 2009
87.863 94,485 96.890
50.593 52,047 53.362
57.6% 55.1% 55,1%
22.265 22.691 24.814

495.563 494.086 489.276
274.083 271.017 268.770
221481 223,070 220.502
182.042 189.504 201.341

36x 36x 38X

5.9x 6,5x 64 x

1,2 % 1,2 x 1,2x
33.546 21.004 22.262

100% de las utilidades 100% de las 100% de las
utilidades utilidades

Nota:  Hasta el 2009 las cifras se presentan bajo PCGA. A contar del 2010 se muestran bajo principios IFRS.
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2010
05.422
48.678

51,01%
17.689
503.081
271.155
231.926
199.677
4,1x
58x

1,2 x

19.276

100% de las
utilidades
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La segunda empresa del sector sanitario en la cual Southwater ha invertido a esta fecha es ESVAL,
conjuntamente con su filial Aguas del Valle. Al 31 de diciembre de 2010, las operaciones de
ESVAL y Aguas del Valle comprenden a mas de 728.000 clientes, lo que representa un 16,2% de la
poblacion del pais, de los cuales un 12,1% es atendido por ESVAL en la V Region y un 4,1% son
atendidos por Aguas del Valle en la IV Region. Asimismo, ESVAL atiende 50 localidades en toda la
V Region, mientras que Aguas del Valle atiende a 21 localidades en la IV Regién.

Datos Operacionales

Poblacién Urbana abastecida
Clientes Agua Potable

Cobertura Agua Potable
Cobertura Alcantarillado
Cobertura Tratamiento A.S.

Red Agua Potable (m)
Red Alcantarillado (m)

Ventas Agua Potable (miles m3)

Evolucion nimero clientes

698.904

679.427
666.
651.469 8621

2005 2006 2007 2008

IV Region
# acuasdelvalle
l;'l' dana &
2.076.439 =
728.591
La Serena
Coquim
99,5%
93,5%
92,7%
6.327.327
4.902.729
128.287 V Region
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2009 2010

Evolucion Financiera de ESVAL 2007-10 (Millones de Pesos a Dic. 2010)

CLP Millones

2008 2009 2010

Ventas 103.628 106.529 112.039 109.553
EBITDA 59.360 56.724 60.038 59.232
Margen Ebitda 57.3% 53,2% 53.6% 54,1%
Utilidad 24.499 20.326 23.038 17.293
Activos Totales 600.874 600.366 624.951 659.883
Pasivos Exigibles 316.213 319.344 345.401 361.387
Patrimonio 284.662 281.022 279.551 298.496
Deuda Financiera Neta 244724 252,761 247.154 262.569
Deuda Financiera Neta/EBITDA 4.1 x 45x% 4,1 x 4.4 x
EBITDA/Gastos Financieros 4,5x 43x 43 x 48x
Patrimonio Exigible/Patrimonio 1,11 x 1,14 x 1,24 x 121 x
Dividendos Pagados 17,721 23.785 20.657 22.488
Politica de Dividendos SU%Ide las 80% _dc las 80% _de las 80"/_o_dc las

utilidades utilidades utilidades utilidades

Notas:

Hasta el 2009 las cifras se presentan bajo PCGA. A contar del 2010 se muestran bajo principios IFRS. Si bien la politica es

disiribuir un 80% de las utilidades, la Junta Ordinaria de Accionistas ha acordado consistentemente distribuir el 100% de las

utilidades.
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NUEVOSUR

Nuevosur es la tercera empresa sanitaria mas grande en la cual Southwater mantiene inversiones a
esta fecha. Southwater mantiene una participacion no controladora en Nuevosur, teniendo menos del
10% de las acciones con derecho a voto de dicha sociedad. Al 31 de diciembre de 2010, las
operaciones de Nuevosur en la VII Regién del pais comprenden a mas de 225.000 clientes de agua
potable, lo que representa un 5,0% de la poblacion del pais. Asimismo, Nuevosur atiende 30
localidades en toda la VII Region.

Datos Operacionales

Poblacién Urbana abastecida 694.754 VIl Regién
Clientes Agua Potable 225.393

Cobertura Agua Potable 99,7% ' Nuevosur
Cobertura Alcantarillado 95,6% v

Cobertura Tratamiento A.S. 95,6%

Red Agua Potable (m) 2.074.102

Red Alcantarillado (m) 1.864.589 Curicé
Ventas Agua Potable (miles m3) 35.557 Talca

Linares

Evolucién numero clientes
| 205552 213550 219.852 225393

187.766 195.01

2005 2006 2007 2008 2009 2010
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Evoluciéon Financiera de Nuevosur 2007-10 (Millones de Pesos a Dic. 2010)

CLP Millones 2007 2008 2009 2010
Ventas 28.208 31.091 31.464 30.816
EBITDA 16.352 17.914 18.261 16.747
Margen Ebitda 58.0% 57.6% 58,0% 54.3%
Utilidad 8.272 5115 3.678 1.840
Activos Totales 217.529 215471 213.584 204.349
Pasivos Exigibles 120.710 115.997 113.044 105.316
Patrimonio 96.819 99.474 100.539 99.033
Deuda Financiera Neta 89.067 89.699 95.430 92.964
Deuda Financiera Neta/EBITDA 54x 50x 52x 5,6x
EBITDA/Gastos Financieros 37x 30x 4,0 x 39x
Patrimonio Exigible/Patrimonio 1.2x 12x I.1x 1.1 x
Dividendos Pagados - 2.467 2.557 3.555
Politica de Dividendos? 100% de las utilidades IUG‘_’/cf de las ]00‘}’9 de las IDG“’/cf de las

utilidades. utilidades. utilidades.
Deuda Intercompaiiia (Capital e Intereses) 20.895 14.224 4.600 0

2.4 Evolucion y Tendencias de la Demanda:

La demanda por servicios sanitarios se caracteriza por su estabilidad. Los ingresos del sector
sanitario en Chile han presentado un sostenido crecimiento, llegando a un crecimiento compuesto
anual real superior al 5% durante el periodo 2000-2010.

Grafico N°3: Evolucion de los ingresos de las empresas sanitarias del pais (en miles de millones de § del 2010)

800 1 734 737
705
700 | 665 586

51 633

519
461

s00 { 435

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios

Este incremento en los ingresos se ha sustentado en la estabilidad de la demanda por servicios
sanitarios y la estabilidad de la regulacién, lo que ha propiciado un ambiente favorable para las

* De conformidad con el articulo 29° de los estatutos de Nuevosur, ésta deberd distribuir anualmente como dividendo en dinero el 100% de las
utilidades liquidas de cada ejercicio, salvo acuerdo diferente adoptado por la junta respectiva. Sin embargo, de acuerdo con el articulo 5° transitorio,
mientras se encuentre pendiente el pago de cierto crédito que Nuevosur adeuda a Inversiones Soutwater Limitada, Nuevosur debera distribuir
anualmente como dividendo el monto que resulte mayor entre (i) el 30% de las utilidades liquidas del ejercicio respectiva; y (ii) las utilidades
liquidas del ejercicio respectivo menos la cantidad que Nuevosur haya pagado o deba pagar ese mismo afio a Inversiones Southwater Limitada. La
deuda de Nuevosur con Southwater se pago completamente en Diciembre 2010,
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inversiones y en la fijacion tarifaria que, mediante un alza de tarifas, ha logrado reflejar en una
correcta medida los costos de las empresas e incentivar las inversiones.

Grifico N°4: Evolucién de las ventas fisicas de de agua potable a nivel nacional (en miles de m')

1.200 -

1.001
roco | 928 924 926 930 o1 933 958 964 970 984

800
600
400
200
0 ..

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Fuente: Superintendencia de Servicios Sanitarios

Adicionalmente, el sector sanitario chileno ha experimentado un crecimiento sostenido en la
cantidad de clientes atendidos lo cual demuestra el excelente desempefio logrado por las empresas
sanitarias luego del proceso de privatizacion iniciado en 1998.

A diciembre de 2010, el total de clientes registrados por las empresas sanitarias que operan en zonas
urbanas alcanza los 4.496.160, de los cuales el 99,4% es atendido por las 23 principales empresas
del sector.

Del total de clientes del sector, 94,5% corresponde a clientes residenciales, 4,7% a clientes
comerciales y 0,8% a clientes industriales u otros. A su vez, un 94,8% de los clientes cuenta tanto
con agua potable como con servicio de alcantarillado, mientras que un 5,2% sélo cuenta con agua
potable.

La demanda por servicios sanitarios se caracteriza por presentar una moderada estacionalidad, mas
acentuada en las regiones donde existen balnearios. En el periodo de verano la demanda fue en
promedio un 18% superior al promedio anual.

Factores de riesgo:

Riesgo de Mercado: Las empresas presentes en esta industria presentan limitados factores de riesgo
comerciales debido a su condicion de proveedoras de un bien de primera necesidad. Las carteras
diversificadas de clientes residenciales, comerciales, industriales y fiscales de Southwater, estdn
sujetas a tarifas fijadas por ley. Sin embargo, como toda empresa, su demanda y su desarrollo estan
expuestas a los efectos de la situacion econdémica general.

Regulacion: Las empresas presentes en esta industria estdn expuestas a riesgos que pueden provenir
del entorno regulatorio por cambios de normativas que puedan afectar su desarrollo. Como
monopolio natural, la industria de servicios sanitarios se encuentra altamente regulada por la SISS, y
se podria enfrentar a cambios en las regulaciones imperantes. Tanto la explotacion de las
concesiones como la tarifa cobrada a los clientes se encuentran bajo regulacion de la SISS. Las
tarifas se determinan cada 5 afios en un proceso de negociacion, basado en criterios técnicos y
econdémicos, entre la SISS y cada una de las empresas, quienes utilizan sus propios estudios y
analisis para la negociacion. En caso de discrepancias entre las partes, éstas se resuelven por una
comision de expertos.
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Riesgos de la Naturaleza: La existencia de un potencial de escasez en afios secos, terremotos e
inundaciones podrian afectar la calidad, disponibilidad y costos de los recursos hidricos. Se hace
presente que las compaiiias cuentan con seguros que cubren ya sea total o parcialmente estos
potenciales impactos.

Riesgo Financiero: Respecto al riesgo frente a alzas de tasas de interés e inflacion a que su deuda
pueda estar expuesta, este riesgo se encuentra mitigado dado que los ingresos de las concesionarias
contemplan tarifas que se encuentran indexadas, y que se actualizan cada cinco afios incorporando
eventuales modificaciones en la tasa de interés de mercado.

Politicas de dividendo de las filiales: Debido a que Southwater, a través de sus filiales Inversiones
OTPPB Chile I Limitada e Inversiones OTPPB Chile 11l Limitada es el controlador de ESSBIO,
ESVAL y Aguas del Valle, y dada la inversion relevante que mantiene - a través de su filial
Inversiones OTPPB Chile 11 Limitada - en Nuevosur, la mayor parte de sus ingresos dependen de
los dividendos que dichas sociedades distribuyan en cada ejercicio. Por esta razon, Southwater esta
expuesta a las politicas de dividendos de ESSBIO, Nuevosur, ESVAL y Aguas del Valle para hacer
frente a sus obligaciones financieras. Sin embargo, este riesgo se encuentra mitigado debido a que
Southwater controla actualmente ESSBIO, ESVAL y Aguas del Valle, y a que los estatutos de
Nuevosur por su parte, establecen una politica de dividendos del 100% de las utilidades netas de
cada ejercicio.
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3.0

ANTECEDENTES FINANCIEROS

3.1

Estados Financieros:

Los Estados Financieros Consolidados de Southwater al 30 de junio de 2011 se encuentran disponibles
en las oficinas de Southwater, ubicadas en Isidora Goyenechea 3621, piso 20, Las Condes, Santiago.
Asimismo esta informaci6n financiera se encuentra disponible en el sitio web de la Superintendencia de
Valores y Seguros (www.svs.cl).

Estado de Situacion Financiera (en miles de pesos)

Consolidados Consolidados

3062011 I 122010

Total activos corrientes en operacion 121.338.399 120.678.504
Total activos no corrientes 1.332.304.212 1.330.449.534
Total Activos 1.453.642.611 1.451.1 28,038
Total pasivos corrientes en operacion 104,739,324 151.868.295
Total pasivos no corrientes 773.395.167 723.502.594
Total Pasivos 878.134.491 875.370.889
Participaciones no controladoras 200.573.864 204.188.730
Patrimonio atribuible a controlador 374.934.256 371.568.420
Total Patrimonio y Pasivos 1.453.642.611  1.451.128.038

Estado de Resultados Integral (en miles de pesos)

Consolidados Consolidndos Consolidados

00.00.200) U0 2010 01024000

a0 2011 3062010 31122010

Ingresos de actividades ordinarias 108.459.096 103.557.714 203.925.427
Otros ingresos por naturaleza 5.462.149 705.573 4,252,803
Materias primas y consumibles utilizados -14.301.648 -12.240.036 -26.127.874
Gastos por beneficio a empleados -12:501.963 -11.661.890 -23.491.485
Gastos por depreciacion y amortizacion -21.173.052 -19.957.228 -40.824 855
Otros gastos, por naturaleza -26.109.331 -22.460.992 -47.985 455
Otras ganancias (pérdidas) 262.177 -299.257 258.756
Ingresos financieros 1.692.857 1.029.949 1.791.255
Costos financieros -16.795.659 -16.275.976 -33.193.167
Diferencias de cambio -896 153 4211
Resultado por unidades de reajuste -13.084.405 -8.340.204 -16.423 469
Gasto por impuestos a las ganancias -2.450.599 -4.353.934 -6.227.370
Resultado Integral Total 9.458.726 9.703.872 15.950.355

Estado de Flujo Efectivo Directo (en miles de pesos)

Coosolidados Consolidados
ol ol
3112

[
818

Flujo neto por actividades de la operacién 51.659 46.582.610 8.843.669
Flujo neto por actividades de inversitn -3.505.002 -20.384.362  -59,892.924
Flujo neto por actividades de financiacion -29.633.081 -34.142.168  -55.224.887
Flujo neto total positivo o negativo del perfodo 18.521.735 -7.943920  -6.274.142
Efecto de la variacion en la tasa de cambio 103.345 176.169 252.030
Variacion neta de efectivo y equivalentes al efectivo 18.625.080 -1.761.751 6,022,112
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 31.326.814 54.734.681 37.348.926
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 49.951.8%4 46.966.930  31.326.814
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3.2 Razones Financieras:

Consolidados
A 22000

Relacion Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado’ 4,65x 4,97x

Relacion EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos 3,88x 3,63x
Liquidez corriente’ 1,16x 0,79x
Razon Acida® 1,15x 0,79x
Razon de Endeudamiento’ 1,53x 1,52x

Proporcién Deuda Largo Plazo / Deuda Total* 0,88x 0.83x

(1) EBITDA Ajustado: Ingresos de actividades ordinarias + Otros ingresos, por naturaleza — Materias primas y consumibles utilizados — Gastos por
beneficios a los empleados — Otros gastos, por naturaleza + Dividendos, reducciones de capital u otros conceptos que perciba el emisor de
Inversiones OTPPB Chile I1 Lida. Calculado en base a los ilumos 12 meses.

(2) Activo comrientes en operacion / Pasivo corrientes en operacion

(3) (Activo corrientes en operacion — Inventarios) / Pasivo corrientes en operacion

(4) (Pasivos corrientes + Pasivos no cormientes) / Patrimonio total

(5) Pasivos no corrientes / (Pasivos corrientes + Pasivos no corrientes)

3.3 Créditos Preferentes:
El Emisor no mantiene a esta fecha deudas o créditos preferentes en relacion a los de la presente emision.
3.4 Restricciones de la Sociedad en relacién a otros acreedores:

A esta fecha el Emisor se encuentra sujeto a las siguientes restricciones, las cuales constan de (i) contrato de
emision de bonos por Linea a 10 afios, otorgado por escritura publica de fecha 30 de marzo de 2009 en la
notaria de Santiago don José Musalem Saffie, Repertorio N°3.008-2009, y sus modificaciones, (ii) contrato
de emision de bonos por linea a 30 afios, otorgado por escritura publica de fecha 30 de marzo de 2009 en la
notaria de Santiago don José Musalem Saffie, Repertorio N°3.009-2009, y sus modificaciones, y de (iii)
contrato de apertura de crédito entre Banco de Chile e Inversiones Southwater Limitada, otorgado por
escritura publica de fecha 14 de julio de 2011 en la notaria de Santiago de dofia Maria Gloria Acharan
Toledo, Repertorio N°28.471-2011:

a) Mantener en sus Estados Financieros Consolidados, una razén entre Deuda Financiera Neta y EBITDA
Ajustado de los altimos 12 meses inferior a 6,5 veces.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relacion Deuda Financiera Neta
/ EBITDA Ajustado asciende a la cantidad de 4,65 veces.

b) Relacion EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos. Mantener en sus Estados Financieros
Consolidados una razon entre EBITDA Ajustado de los tltimos 12 meses y Gastos Financieros Netos de
los Gltimos 12 meses, superior a 2 veces.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relaciéon EBITDA Ajustado /
Gastos Financieros Netos asciende a la cantidad de 3,88.

c¢) Efectuar distribuciones de dinero por concepto de dividendos, reducciones de capital o pagos de
préstamos otorgados por sus socios o los controladores de éstos, siempre que al momento de dichas
distribuciones y pagos /a/ la relacion entre Ingresos de Efectivo de los 12 meses anteriores a la fecha de
referencia de los ultimos Estados Financieros individuales disponibles del Emisor y el monto de la
Deuda Financiera de Corto Plazo, debera ser igual o superior a 1,4 veces; /b/ la Cuenta de Reserva tenga
un saldo minimo equivalente al monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo; /c/ que las Filiales
Southwater, ESSBIO, ESVAL, Aguas del Valle o Nuevosur no hayan incumplido ninguna obligacién
contenida en un contrato de crédito con bancos o instituciones financieras o en un contrato de emision
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de titulos de deuda, cuyo monto adeudado sea igual o superior a un 1 millon de UF, y que como
consecuencia de dicho incumplimiento, en virtud de su notificacién o por el solo transcurso del tiempo,
cause el vencimiento y la exigibilidad anticipada de dicha deuda; lo anterior siempre y cuando dichos
incumplimientos no hubieran sido remediados satisfactoriamente por el Emisor, las Filiales Southwater,
ESSBIO, ESVAL, AVSA o Nuevosur, segiin corresponda, ya sea mediante la obtencién de plazos
adicionales para el pago, condonacién, pago o extincion la respectiva obligacion.
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d) Enajenacion de Activos Esenciales. EI Emisor no podra vender, ceder o transferir, ni permitira que las
Filiales Southwater vendan, cedan o transfieran, los Activos Esenciales, definidos en el caso del contrato
de crédito como la totalidad de las acciones emitidas por ESSBIO de las que el Emisor sea directa o
indirectamente propietario; /ii/ la totalidad de las acciones emitidas por ESVAL de las que el Emisor sea
directa o indirectamente propietario; /iii/ la totalidad de las acciones emitidas por Nuevosur de las que el
Emisor sea directa o indirectamente propietario; y /iv/ la totalidad de las acciones emitidas por Aguas
del Valle de las que el Emisor sea directa o indirectamente propietario, y en el caso de los contratos de
emisién de bonos como acciones emitidas por ESSBIO que representen mas de la mitad de su capital
social; /ii/ acciones emitidas por ESVAL que representen mas de dos tercios de su capital social; y /iii/
acciones emitidas Nuevosur que representen més de dos tercios de su capital social.

3.5 Restricciones al Emisor en relacion a la presente emision:

En la seccion 4.5 del presente Prospecto de detallan las restricciones, obligaciones y limitaciones que la
emision de que trata el presente prospecto impone al Emisor.
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40 DESCRIPCION DE LA EMISION

4.1 Antecedentes legales:

Acuerdo de Emisién. El acuerdo de emision consta de resolucion del directorio de AndesCan SpA,
socio administrador del Emisor, con fecha 16 de agosto de 2011, reducido a escritura pablica con
fecha 18 de agosto de 2011, en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie.

Escritura de emisién. La escritura de emision consta de escritura publica de fecha 25 de agosto de
2011 otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el repertorio
namero 12.642/2011, modificada por escritura publica de fecha 5 de octubre de 2011, otorgada en la
misma notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el repertorio numero
15.203/2011.

Niimero y Fecha de Inscripcion en el Registro de Valores. La linea de bonos fue inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el nimero 685, inscrita con fecha 27 de octubre de 2011.

Cdodigo Nemotécnico. BSWTR.
4.2 Caracteristicas Generales de la Emision:
Monto fijo/linea. L.a Emision corresponde a una linea de bonos.

Monto mdximo de la emision: El monto nominal total de la Linea de Bonos seré el equivalente en
Pesos a 5.600.000 Unidades de Fomento, y en consecuencia, en ningin momento el valor nominal
del conjunto de Bonos emitidos con cargo a la Linea que simultaneamente estuvieren en circulacion
podra exceder a la referida cantidad.

Sin perjuicio de lo anterior, en cada emision con cargo a la Linea se especificaré si los Bonos se
expresaran en UF, utilizando la UF como unidad reajustable o en Pesos. Para los efectos anteriores,
si se efectuaren emisiones expresadas en Pesos con cargo a la Linea, la equivalencia de la UF se
determinara a la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de
Emision.

No obstante el monto total de la Linea recién referido, el Emisor solo podra colocar Bonos o tener
Bonos vigentes colocados con cargo a esta Linea hasta por un valor nominal de 5.600.000 Unidades
de Fomento, considerando en conjunto tanto los Bonos colocados y vigentes emitidos con cargo a la
Linea como aquéllos colocados y vigentes emitidos con cargo al otro contrato de emision de linea de
bonos celebrado por escritura publica, entre el Emisor y el Representante de los Tenedores de
Bonos, otorgada con fecha 25 de agosto de 2011, en la Notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie, la cual ha quedado incorporada en su registro bajo el nimero de repertorio 12.641/2011.

El Emisor podra renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al
equivalente al valor nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a la fecha de la
renuncia, con la autorizacién expresa del Representante de los Tenedores de Bonos. Esta renuncia y la
consecuente reduccion del valor nominal de la Linea, deberan constar por escritura ptiblica otorgada
por el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos, y ser comunicadas al DCV y a la SVS.
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A partir de la fecha en que dicha declaracion se registre en la SVS, el monto de la Linea
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encuentra facultado para concurrir, en conjunto con el Emisor, al otorgamiento de la escritura
pablica en que conste la reduccion del valor nominal de la Linea, pudiendo acordar con el Emisor
los términos de dicha escritura sin necesidad de autorizacion previa por parte de la junta de
Tenedores de Bonos.

Plazo Vencimiento Linea. La Linea de Bonos tiene un plazo maximo de 30 afios contados desde la
fecha de inscripcion en el Registro de Valores, dentro del cual deberan vencer todas las obligaciones
de pago de las distintas Emisiones que se efectiien con cargo a esta Linea.

Bonos Desmaterializados al Portador. Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea
seran al portador y desmaterializados desde la respectiva Emision.

Amortizacion Extraordinaria. El Emisor definiri en cada Escritura Complementaria si podrd
rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos en cualquiera de las fechas de pago de
intereses o amortizacion de capital.

En las respectivas Escrituras Complementarias de los bonos emitidos con cargo a la Linea de Bonos,
se especificara si los Bonos de la respectiva serie tendran la opcion de amortizacion extraordinaria al
equivalente del saldo insoluto de su capital o si tendran la opcion de ser rescatados al mayor valor
entre (i) el equivalente al saldo insoluto de su capital, y (ii) la suma de los valores presentes de los
pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la Tabla de Desarrollo, excluidos los
intereses devengados hasta la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago (segin este
término se define a continuacion) compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias:
en ambos casos mas los intereses devengados en el tltimo periodo de intereses anterior a la fecha de
la amortizacion extraordinaria.

Se entendera por “Tasa de Prepago™ el equivalente a la suma de la Tasa Referencial mas los puntos
porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Complementaria. La “Tasa Referencial™ se
determinara de la siguiente manera: el quinto Dia Habil Bancario previo a la fecha de amortizacion
extraordinaria, todos los instrumentos que componen las Categorias Benchmark de Renta Fija “UF -
027, “UF -057, “UF -07", “UF -10" y “UF -20", de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de
Comercio, se ordenaran desde menor a mayor duracion, obteniéndose un rango de duraciones para
cada una de las categorias antes sefialadas. Si la duracién del Bono, determinada utilizando la tasa
de caratula del bono, esta contenida dentro de alguno de los rangos de duraciones de las Categorias
Benchmark de Renta Fija, se utilizarda como Tasa Referencial la tasa de la Categoria Benchmark de
Renta Fija respectiva. En caso contrario, se realizara una interpolacion lineal en base a las
duraciones y tasas de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes seiialadas. Si se agregaran,
sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para operaciones en Unidades de
Fomento por parte de la Bolsa de Comercio, se utilizaran las Categorias Benchmark de Renta Fija
que estén vigentes al quinto Dia Héabil Bancario previo al dia en que se realice la amortizacion
extraordinaria. Para calcular el precio y la duracion los instrumentos y de las Categorias Benchmark
de Renta Fija, se utilizara el valor determinado por la “Tasa Benchmark 13:20” del sistema
valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de Comercio
(“SEBRA™), o aquél sistema que lo suceda o reemplace. Para el caso de aquellos bonos que fueron
emitidos en Pesos nominales, se utilizaran para los efectos de determinar la Tasa Referencial, las
Categorias Benchmark de Renta Fija denominadas “Pesos -027, “Pesos -057, “Pesos -07" y “Pesos -
10, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de Comercio de Santiago. Si la duracion del
Bono esta contenida dentro de alguno de los rangos de duraciones de las Categorias Benchmark, se
utilizara como Tasa Referencial la tasa del instrumento de punta (“on the run™) de la categoria
correspondiente. En caso contrario, se realizard una interpolacion lineal en base a las duraciones y
tasas de los instrumentos punta de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes sefialadas, cuyas

33



195 ¢Y

Documentacion legal

duraciones sean inmediatamente superior e inmediatamente inferior a la duracién del Bono. Si se
agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para operaciones en
Unidades de Fomento o en Pesos Nominales por parte de la Bolsa de Comercio de Santiago, se
utilizaran los papeles punta de aquellas Categorias Benchmark que estén vigentes al Dia Habil
anterior al dia en que se debe determinar la Tasa Referencial. Para calcular el precio y la duracion de
los instrumentos, se utilizara el valor determinado por la “Tasa Benchmark 13:20” del sistema
valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de Comercio de
Santiago, denominado “SEBRA™, 0 aquél sistema que lo suceda o reemplace. Si la Tasa Referencial
no pudiere ser determinada en la forma indicada precedentemente, el Emisor daré aviso por escrito
tan pronto tenga conocimiento de esta situacion al Representante de los Tenedores de Bonos, quien
procederd a solicitar a al menos 5 de los Bancos de Referencia /segun este término se define mas
adelante/ una cotizacion de la tasa de interés para los instrumentos sefialados anteriormente, tanto
para una oferta de compra como para una oferta de venta.

Todo lo anterior debera ocurrir el mismo quinto Dia Habil Bancario previo al de la fecha de la
amortizacion extraordinaria. El plazo de que disponen los Bancos de Referencia para enviar sus
cotizaciones es de un Dia Habil Bancario y sus correspondientes cotizaciones deberan realizarse
antes de las 14:00 horas de aquel dia y se mantendran vigentes hasta la fecha de la respectiva
amortizacion extraordinaria de los Bonos. La Tasa Referencial sera el promedio aritmético de las
cotizaciones recibidas de parte de los Bancos de Referencia. El Representante de los Tenedores de
Bonos debera entregar por escrito la informacién de las cotizaciones recibidas al Emisor en un plazo
maximo de 2 dias corridos, contados desde la fecha en que el Emisor da el aviso sefialado
precedentemente al Representante de los Tenedores de Bonos. La tasa asi determinada sera
definitiva para las partes, salvo error manifiesto. Seran “Bancos de Referencia” los siguientes
bancos o sus sucesores legales: Banco de Chile, Banco BICE, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria
Chile, Banco Santander-Chile, Banco del Estado de Chile, Banco de Crédito e Inversiones.
Scotiabank Sud Americano, Corpbanca y Banco Security.

El Emisor deberd comunicar por escrito la Tasa de Prepago que se aplicaré, al Representante de los
Tenedores de Bonos, a més tardar a las 17:00 horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se

realice la amortizacion extraordinaria

(i) Rescate Parcial de los Bonos.

En caso que se rescate anticipadamente una parcialidad de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo
ante Notario para determinar cuales de los Bonos se rescataran. Para estos efectos, el Emisor, con a
lo menos 15 dias de anticipacion a la fecha en que se vaya a practicar el sorteo ante Notario,
publicara por una vez un aviso en el Diario, aviso que ademas ser4 notificado por medio de carta
certificada al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal aviso se sefialara el monto
que se desea rescatar anticipadamente, el mecanismo para calcular la Tasa de Prepago o indicar la
clausula del Contrato de Emision o Escritura Complementaria donde se establece la tasa a la cual
corresponde el prepago, el Notario ante el cual se efectuara el sorteo y el dia, hora y lugar en que
éste se llevara a efecto. A la diligencia del sorteo podran asistir el Emisor, el Representante de los
Tenedores de Bonos y los Tenedores de Bonos que lo deseen. No se invalidara el procedimiento de
rescate anticipado si al sorteo no asistieren algunas de las personas recién sefialadas. El dia del
sorteo el Notario levantara un acta de la diligencia, en la que se dejara constancia del nimero y serie
de los Bonos sorteados. El acta ser4 protocolizada en los registros de escrituras piblicas del Notario
ante el cual se hubiere efectuado el sorteo. El sorteo debera realizarse con a lo menos 30 dias de
anticipacion a la fecha en el cual se vaya a efectuar el rescate anticipado. Dentro de los 5 dias
siguientes al sorteo se publicara por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segiin el
sorteo seran rescatados anticipadamente con indicacion del niimero y serie de cada uno de ellos.
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siguientes al sorteo se publicara por una sola vez, en el Diario, la lista de los Bonos que segun el
sorteo seran rescatados anticipadamente con indicacion del nimero y serie de cada uno de ellos.
Dicho aviso seré publicado por el Representante de los Tenedores de Bonos.

(ii) Rescate Total de los Bonos.

En caso que la amortizacién extraordinaria contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, se
publicara, por una vez, un aviso en el Diario, indicando este hecho. Este aviso debera publicarse a lo
menos 30 dias antes de la fecha en que se efectiie la amortizacion extraordinaria. Dicho aviso sera
publicado por el Representante de los Tenedores de Bonos.

(iii) Reglas comunes al Rescate de los Bonos.

Tanto para el caso de amortizacion extraordinaria parcial como total de los bonos, el aviso en el
Diario deber4 indicar el mecanismo para calcular la Tasa de Prepago o indicar la clausula del
Contrato de Emisién o Escritura Complementaria donde se establece la forma de determinar la Tasa
de Prepago, si corresponde. Asimismo el aviso deberd contener la oportunidad en que la Tasa de
Prepago sera comunicada al Representante de los Tenedores de Bonos. Adicionalmente, el Emisor
debera informar, lo contemplado en los puntos (ii) y (iii) de este numeral, al Representante de los
Tenedores de Bonos y al DCV mediante carta certificada enviada con a lo menos 10 dias de
anticipacion a dicha fecha.

Si la fecha de pago en que debiera efectuarse la amortizacion extraordinaria no fuera Dia Habil
Bancario. la amortizacion extraordinaria se efectuaré el primer Dia Habil Bancario siguiente.

Los intereses y reajustes de los bonos sorteados o de los amortizados extraordinariamente, cesaran y
serdn pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago de la amortizacion correspondiente. El
aviso debera indicar que los intereses y reajustes de los bonos sorteados o de los amortizados
extraordinariamente, cesardn y seran pagaderos desde la fecha en que se efectie el pago de la
amortizacioén correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el punto A.15.3 del Anexo N°I de la
seccion 1V de la Norma de Caracter General N°30 de la SVS.

Garantias. La Emisién no contempla garantias, salvo el derecho de prenda general sobre los bienes
de Southwater de acuerdo a los articulos 2.465 y 2.469 del Codigo Civil.

Uso de los Fondos. La finalidad de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea sera el
refinanciamiento de pasivos del Emisor, y/o la suscripcion de aumentos de capital en sus sociedades
filiales, y/o el desarrollo de inversiones por parte del Emisor y/o de sus sociedades filiales.

El uso de los fondos provenientes de la colocacién de una serie determinada de Bonos emitidos con
cargo a la Linea se establecera en la respectiva Escritura Complementaria, pero con sujecion a la
finalidad antes indicada.

Clasificacion de Riesgo.

ICR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha dltimos estados financieros considerados en clasificacion: 30 de junio de 2011.

Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30 de junio de 2011.
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Caracteristicas Especificas de la Emision:

Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y condiciones especiales se
especificaran en las respectivas Escrituras Complementarias, las cuales deberan otorgarse con
motivo de cada Emision con cargo a la Linea y deberan contener, ademas de las condiciones que en
su oportunidad establezca la SVS en normas generales dictadas al efecto, a lo menos las siguientes
menciones: (a) monto a ser colocado en cada caso y el valor nominal de la Linea disponible al dia de
otorgamiento de la Escritura Complementaria que se efectiie con cargo a la Linea. Los titulos de los
Bonos quedaran expresados en Unidades de Fomento o en Pesos, segun corresponda; (b) series o
subseries, si correspondiere, de esa emision, plazo de vigencia de cada serie o subserie, si
correspondiere, y enumeracion de los titulos correspondientes; (¢) nimero de Bonos de cada serie o
subserie, si correspondiere; (d) valor nominal de cada Bono; () plazo de colocacion de la respectiva
emision; (f) plazo de vencimiento de los Bonos de cada emision; (g) tasa de interés o procedimiento
para su determinacion, especificacion de la base de dias a que la tasa de interés estara referida,
periodo de pago de los intereses, fecha desde la cual los Bonos comienzan a generar intereses y
reajustes, de ser procedente; (h) cupones de los Bonos, Tabla de Desarrollo (una por cada serie o
subserie, si correspondiere para determinar su valor), la que deberéa protocolizarse e indicar nimero
de cuotas de intereses y amortizaciones, fechas de pago, monto de intereses y amortizacion de
capital a pagar en cada cup6n, monto total de intereses, reajustes y amortizaciones por cada cupén,
saldo de capital adeudado luego de pagada la cuota respectiva; (i) fechas o periodos de amortizacion
extraordinaria y valor al cual se rescatard cada uno de los Bonos, si correspondiere; (j) moneda de
pago; (k) reajustabilidad, si correspondiere. Los Bonos expresados en Pesos no serdn reajustables,
mientras que aquellos expresados en Unidades de Fomento, utilizaran a la Unidad de Fomento como
unidad de reajuste; y (1) uso especifico que el Emisor dara a los fondos de la emision respectiva.

Conversion en Acciones.
LLos Bonos emitidos con cargo a la Linea no serdn convertibles en acciones.
Obligaciones, Limitaciones y Prohibiciones de la Sociedad:

Mientras Southwater no haya pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los Bonos en
circulacion con cargo a la Linea, Southwater se sujetard a las siguientes obligaciones, limitaciones y
prohibiciones, sin perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas generales de la
legislacion pertinente:

1) Envio de Informacion.

Enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, en forma electronica o en forma impresa, /a/
copia de sus Estados Financieros Consolidados trimestrales y anuales en el mismo plazo que deban
entregarse a la SVS y copia de los Estados Financieros Individuales trimestrales y anuales, dentro del
plazo de 5 Dias Hébiles Bancarios desde que estos se encuentren disponibles; /b/ copia de los
informes de clasificacion de riesgo, a mas tardar 5 Dias Habiles Bancarios después de recibidos de sus
clasificadores privados; /c/ cualquier otra informacion, que no tenga el carécter de “reservada”, y que
requiera la SVS acerca del Emisor en la misma oportunidad con que la entrega a ésta.
Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores de Bonos, tan
pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier incumplimiento de sus
obligaciones asumidas en virtud de este Contrato de Emision, particularmente lo dispuesto en esta
seccion 4.5.

2) Principios contables y Auditores Externos.
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2) Principios contables y Auditores Externos.

Preparar los Estados Financieros de acuerdo a los IFRS y a las instrucciones de la SVS, como
asimismo contratar y mantener a una firma de auditores independientes de reconocido prestigio
nacional o internacional y que sea de aquellas inscritas en el Registro de Empresas de Auditoria
Externa que lleva la SVS para el examen y anélisis de sus Estados Financieros Consolidados, respecto
de los cuales ésta debera emitir una opinién al treinta y uno de diciembre de cada afio.

No obstante lo anterior, en caso que el Emisor, cualquiera de las Filiales Southwater, ESSBIO,
ESVAL o Nuevosur, implementen un cambio en las normas contables utilizadas en sus Estados
Financieros, el Emisor deberd exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de Bonos,
con el objeto de analizar los potenciales impactos que tales cambios podrian tener en las obligaciones,
limitaciones y prohibiciones del Emisor contenidas en el Contrato de Emisién. E1 Emisor, dentro de
un plazo de 30 Dias Habiles Bancarios contados desde que dicha modificacion contable haya sido
reflejada por primera vez en sus Estados Financieros, solicitara a sus auditores externos que procedan
a adaptar las obligaciones asumidas en sus obligaciones o covenants financieros para hacerlas
compatibles y asimilables con la nueva normativa contable. Los auditores externos tendran un plazo
de treinta Dias Habiles Bancarios para evacuar el informe recién sefialado.

El Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor deberan modificar el Contrato de Emision
con el fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores externos dentro del plazo de 30 Dias
Habiles Bancarios desde que dichos auditores evacuen su informe. Para lo anterior, no se requerira de
consentimiento previo de los Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual el Representante de los
Tenedores de Bonos debera comunicar las modificaciones al Contrato de Emisiéon mediante un aviso
publicado en el Diario, a mas tardar dentro de los 5 Dias Habiles Bancarios siguientes a la fecha de la
escritura de modificacion del Contrato de Emision.

Para todos los efectos a los que haya lugar, s6lo mientras el Contrato de Emisién no sea modificado
con motivo del cambio en las normas contables para presentar sus Estados Financieros, las
infracciones que se deriven de dicho cambio en las normas contables no serdn consideradas como un
incumplimiento del Emisor al Contrato de Emision en los términos de la clausula undécima del
Contrato de Emision. Todos los gastos que se deriven de lo anterior, seran de cargo del Emisor.

El procedimiento antes mencionado debera estar completado en forma previa a la fecha en que deban ser
presentados a la SVS, por parte del Emisor, los Estados Financieros por el periodo de reporte posterior a
aquél en que las nuevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros.

3) Relacién Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado:

Mantener en sus Estados Financieros Consolidados, una razon entre Deuda Financiera Neta y EBITDA
Ajustado de los ultimos 12 meses inferior a 6,5 veces. Esta relacion serd verificada en los Estados

Financieros trimestrales, a contar de la fecha del Contrato de Emision.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relacion Deuda Financiera
Neta / EBITDA Ajustado asciende a la cantidad de 4,65 veces.

4) Relacion EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos.
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Mantener en sus Estados Financieros Consolidados una razén entre EBITDA Ajustado y Gastos
Financieros Netos superior a 2 veces. Esta relacion serd verificada en los Estados Financieros trimestrales,
a contar de la fecha del Contrato de Emision.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, la Relacion EBITDA Ajustado /
Gastos Financieros Netos asciende a la cantidad de 3,88.

5) Enajenacion de Activos Esenciales.

e
S



Documentacion legal

El Emisor no podra vender, ceder o transferir, ni permitira que las Filiales Southwater vendan, cedan
o transfieran, los Activos Esenciales. La limitacion anterior no sera aplicable si la venta, cesion,
transferencia, aporte o enajenacion de los Activos Esenciales A/ se hace a una sociedad controlada en
al menos un noventa y nueve por ciento por el Emisor, o B/ se efectia con el objeto de cumplir una
disposicion legal, reglamentaria, administrativa o judicial. Sin embargo, si el Activo Esencial
enajenado en virtud de lo dispuesto en la letra B anterior fueran acciones emitidas por ESSBIO o
ESVAL, el Emisor debera ofrecer una garantia real a favor de los Tenedores de los Bonos por un
monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado, segun se define mas adelante. La garantia debera
ser aceptada por la mayoria absoluta de la Junta de Tenedores de Bonos que debera celebrarse dentro
de los treinta dias siguientes a la fecha de la venta del referido Activo Esencial. Si la Junta de
Tenedores de Bono no acepta la garantia ofrecida, cada Tenedor de Bono tendra derecho, dentro del
Periodo de Ejercicio de la Opcion, a exigir del Emisor un rescate anticipado parcial de sus Bonos por
un monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado a un valor de rescate igual al Valor Par. Se
debera informar expresamente en el aviso de citacion a la Junta de Tenederos de Bonos antes referido
acerca del derecho de los Tenedores a exigir el rescate anticipado. Si vencido el Periodo de Ejercicio
de la Opcién la suma de los Bonos de los Tenedores que exigieren el referido rescate anticipado
parcial fuere superior al monto de su Prorrata en el Activo Enajenado, se procedera a realizar un
sorteo de acuerdo a la Seccion 4.2 de este Prospecto. El pago del rescate anticipado parcial se
realizara en la fecha informada en el aviso de citacion a la Junta de Tenedores de Bonos o en el aviso
que anuncie el sorteo, segin corresponda.

Para los efectos de esta seccion “Prorrata en el Activo Enajenado” significa el resultado de
multiplicar (i) el porcentaje que representa el capital insoluto y los intereses devengados de los Bonos
a la fecha de la venta del Activo Esencial sobre la Deuda con Otros Acreedores por (ii) el producto
neto de la venta del Activo Esencial enajenado; “Deuda con Otros Acreedores” significa la suma de
la cuenta “Otros Pasivos Financieros Corrientes”, mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros no
Corrientes™; todas las cuales se contienen en los Ultimos Estados Financieros Consolidados del
Emisor disponibles a la fecha del calculo; “Periodo de Ejercicio de la Opcién” significa el plazo de
30 dias contados desde la fecha de la Junta de Tenedores de Bono que no hubiere aceptado la garantia
ofrecida por el Emisor de acuerdo a esta seccion; y “Valor Par” significa la suma de los valores
presentes de los pagos de intereses y amortizaciones restantes establecidos en la Tabla de Desarrollo,
excluidos los intereses devengados hasta la fecha de prepago, descontados a la tasa de interés indicada
en la misma Tabla de Desarrollo, compuesta semestralmente sobre semestres de ciento ochenta dias,
mas los intereses devengados en el Gltimo periodo de intereses a la fecha del rescate anticipado.

6) Control sobre ESVAL y ESSBIO.

Mantener la propiedad, ya sea en forma directa o a través de sus filiales, de un nimero tal de acciones
con derecho a voto emitidas por ESSBIO y por ESVAL que permitan al Emisor calificar como
controlador o miembro del controlador de dichas empresas de acuerdo al articulo 97 de la Ley de
Mercado de Valores.

7) Prohibicion de Gravar.

No dar o constituir en prenda, hipoteca o cualquier caucién o derecho real sobre cualquier activo de
propiedad de Southwater, ni permitir que cualquiera de las Filiales Southwater dé o constituya en
prenda, hipoteca o cualquier caucién o derecho real sobre cualquier activo de propiedad de dicha
filial, salvo que el monto total acumulado de dichas obligaciones no exceda el 5% del total de los
activos consolidados de Southwater, segin se verifique en sus ultimos Estados Financieros
trimestrales.
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Para determinar el referido monto, no se consideraréan las obligaciones que estén garantizadas con: (i)
garantias reales existentes a la fecha del Contrato de Emision y las que se constituyan en el futuro
para caucionar las renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea 0 no con el mismo
acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre los mismos bienes; (ii) garantias
reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o costos, incluidos los de
construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad al Contrato de Emision, siempre
que la respectiva garantia recaiga sobre dichos activos; (iii) garantias reales que se otorguen entre
Southwater, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur, destinadas a caucionar
obligaciones entre ellas; (iv) garantias reales otorgadas por una sociedad que posteriormente se
fusione con Southwater; (v) garantias reales sobre activos adquiridos por Southwater con
posterioridad al Contrato de Emisién, que se encuentren constituidos antes de su compra;
(vi) prorroga o renovacion de cualquiera de las garantias mencionadas en los puntos (i) a (v), ambas
inclusive.

No obstante lo anterior, Southwater y las Filiales Southwater siempre podran otorgar garantias reales
para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones si, previa o simultineamente, constituyen
garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de los Bonos. En este
caso, la proporcionalidad de las garantias seré calificada en cada oportunidad por el Representante de
los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente, concurrira al otorgamiento de los instrumentos
constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. En caso de dudas o dificultades entre el
Representante y Southwater respecto de la determinacion de la proporcionalidad de las garantias, el
asunto sera sometido al conocimiento y decision del arbitro que se designe en conformidad a la
clausula 14° del Contrato de Emision, quien resolvera con las facultades alli sefialadas y determinara
en definitiva la proporcionalidad referida, procediendo sélo después de dicha resolucion Southwater a
la constitucion de garantias a favor de aquellas otras obligaciones.

8) Provisiones.

Registrar en sus libros de contabilidad, de acuerdo a los IFRS y las instrucciones de la SVS, las
provisiones que surjan de contingencias adversas, que a juicio de la administracion y/o auditores
externos de Southwater deban ser incluidas en los Estados Financieros Consolidados del Emisor y sus
filiales.

9) Transacciones con partes relacionadas.

Velar porque las operaciones que realice con sus filiales o con otras personas naturales o juridicas
relacionadas, segun este término se define en el articulo 100 de la Ley de Mercado de Valores, se
efectiien en condiciones de equidad similares a las que habitualmente prevalecen en el mercado, y no
més favorables a las que habitualmente prevalecen en el mercado y, en el evento que Southwater se
transforme en una sociedad anénima, dichas operaciones sean tratadas y aprobadas de conformidad al
procedimiento y requisitos establecidos en los articulos 44° y 89° de la Ley de Sociedades Andnimas.

10) Clasificaciones de Riesgo.

Mantener contratadas dos clasificadoras privadas de riesgo inscritas en los registros pertinentes de la
SVS de Valores y Seguros, durante todo el tiempo de vigencia de la Linea, independientemente de si
se mantienen o no vigentes los Bonos emitidos con cargo a ésta, para su clasificacién continua y

permanente.

11) Inscripcion en la SVS.
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Mantener inscrita a Southwater y los Bonos en el Registro de Valores de la SVS, en tanto se
mantengan vigentes los Bonos.

12) Seguros.

Mantener seguros que protejan los activos fijos de Southwater y de las Filiales Southwater, de
acuerdo a las practicas usuales de la industria donde ellos operen, segun sea el caso, en la medida que
tales seguros se encuentren usualmente disponibles en el mercado de seguros y su costo resulte
econdémicamente razonable atendido el valor del activo, la cobertura y el riesgo asegurable.

13) Limitacién al reparto de flujos de dinero a los socios del Emisor.

El Emisor so6lo podra efectuar distribuciones por concepto de dividendos, reducciones de capital o
pagos de préstamos otorgados por sus socios o los controladores de éstos siempre que, al momento de
dichas distribuciones y pagos, (a) la Cuenta de Reserva tenga un saldo minimo, ya sea en dinero o en
Inversiones Permitidas, equivalente al monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo; (b) la relacion
entre Ingresos de Efectivo de los 12 meses anteriores a la fecha de referencia de los ultimos Estados
Financieros Individuales disponibles del Emisor y el monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo,
debera ser igual o superior a 1,4 veces; (¢) que el Emisor, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o
Nuevosur no hayan incumplido ninguna obligacién contenida en un contrato de crédito con bancos o
instituciones financieras cuyo monto adeudado sea igual o superior a 1.000.000 de Unidades de
Fomento o en un contrato de emision de titulos de deuda, y que como consecuencia de dicho
incumplimiento, en virtud de su notificacion o por el sélo transcurso del tiempo, cause el vencimiento
y la exigibilidad anticipada de dicha deuda; lo anterior siempre y cuando dichos incumplimientos no
hubieran sido remediados satisfactoriamente por el Emisor, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL
o Nuevosur, segiin corresponda, ya sea mediante la obtencién de plazos adicionales para el pago,
condonacién, pago o extincion la respectiva obligacion. Respecto de la relacién indicada en el literal
b/ anterior, los Estados Financieros Consolidados del Emisor, deberdn contener una nota en que se
verifique el cumplimiento de la obligacion establecida en dicho literal, en la cual se indique ademas el
céaleulo realizado para su determinacion.

14) Maximizacion de distribucion de Filiales Southwater a la Sociedad.

Southwater debera causar que cada una de las Filiales Southwater distribuya a sus socios o accionistas
(en el caso de transformarse en una sociedad anonima), a prorrata de sus participaciones en ésta,
mientras estén vigentes Bonos con cargo a la Linea, la totalidad de los dineros provenientes de
distribuciones de dividendos o disminuciones de capital, que reciban de sus filiales. No obstante lo
anterior, cada Filial Southwater podra retener y disponer (i) hasta el equivalente a 15.000 Unidades de
Fomento por cada afio calendario y (ii) aquellos montos que sean necesarios para el cumplimiento de
sus obligaciones legales y tributarias.

15) Limitacion para el otorgamiento de créditos.

No otorgar, ni permitir que ninguna de las Filiales Southwater otorgue, cualquier clase de
financiamiento, en la forma de mutuos, préstamos, depdsitos o cualquier otra forma de operaciones de
crédito, a cualquier persona, con excepcion de los siguientes créditos (i) aquellos vigentes a la fecha
del Contrato de Emision; (ii) créditos que se otorguen a sus filiales, incluidas las Filiales Southwater,
ESSBIO, ESVAL y Nuevosur; y (iii) préstamos a empleados, clientes o entidades publicas, tales
como municipalidades u otras, en el giro ordinario de sus negocios.
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4.6

16) Division.

Si Southwater se dividiere, serdn responsables solidariamente de las obligaciones estipuladas en el
Contrato de Emision y en sus Escrituras Complementarias todas las sociedades que surjan de la
division, sin perjuicio de que entre ellas pueda estipularse que las obligaciones de pago de los Bonos
que se emitan con cargo a la Linea serdn proporcionales a la cuantia del patrimonio de Southwater
que a cada una de ellas se asigne u otra proporcion cualquiera y sin perjuicio, asimismo, de los pactos
licitos que pudieran convenirse con el Representante de los Tenedores de Bonos.

Causales de Incumplimiento:

Los Tenedores de Bonos, por intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos y previo
acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos, adoptado con el quorum establecido en el articulo 124 de
la Ley de Mercado Valores podran hacer exigible integra y anticipadamente el capital insoluto y los
intereses devengados por la totalidad de los Bonos, en caso que ocurriere uno o mds de los eventos
que se singularizan a continuacion y, por lo tanto, acepta que todas las obligaciones asumidas para
con los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de Emision se consideren como de plazo vencido,
en la misma fecha en que la junta de Tenedores de Bonos adopte el acuerdo respectivo:

1) Mora o Simple Retardo en el Pago de los Bonos.

Si Southwater incurriere en mora o simple retardo en el pago de cualquier cuota de intereses o
amortizaciones de capital de los Bonos, sin perjuicio de la obligacién de pagar los intereses penales
pactados.

2) Incumplimiento de Obligaciones de Informar.

Si Southwater no diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones de proporcionar informacion al
Representante de los Tenedores de Bonos, sefialadas en el punto 4.5 niimero 1) de este Prospecto, y
dicha situacion no fuere subsanada dentro del plazo de 30 Dias Habiles Bancarios desde la fecha en
que fuere requerido para ello por el Representante.

3) Incumplimiento de Otras Obligaciones del Contrato de Emisiéon.

Persistencia en el incumplimiento o infraccion de cualquier otro compromiso u obligacién asumido
por el Emisor en virtud del Contrato de Emision, por un periodo igual o superior a 60 Dias Hébiles
Bancarios, luego que el Representante de los Tenedores de Bonos hubiera enviado al Emisor,
mediante correo certificado, un aviso por escrito en que se describa el incumplimiento o infraccion y
se exija remediarlo. En el caso de incumplimiento o infraccion de lo indicado en el punto 4.5 niimero
3). 4) y 13) del presente Prospecto, este plazo sera de 90 dias luego que el Representante de los
Tenedores de Bonos hubiere enviado a Southwater mediante carta certificada, el aviso antes referido.

El Representante debera despachar a Southwater el aviso antes mencionado, tan pronto llegue a su
conocimiento el hecho de haberse verificado un incumplimiento o infraccion de Southwater a las
obligaciones del Contrato de Emision.

1 actnalizada conforme a observaciones de la Supermtendencia de Vadores v Seguros comtenidas en Offcio N°28535 de 26 e septicnibre i
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4) Mora o simple Retardo en el Pago de Obligaciones de Dinero.

Si Southwater o cualquiera de las Filiales Southwater, ESSBIO o ESVAL, no subsanare dentro de un
plazo de 60 Dias Habiles Bancarios una situacion de mora o simple retardo en el pago de obligaciones
de dinero por un monto total acumulado superior al equivalente a 1.000.000 de Unidades de
Fomento y la fecha de pago de las obligaciones incluidas en ese monto no se hubiera expresamente
prorrogado. En dicho monto no se considerarén las obligaciones que se encuentren sujetas a juicios 0
litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por Southwater en su contabilidad. Para estos
efectos, se usara como base de conversion el tipo de cambio o paridad utilizado en la preparacién de
los Estados Financieros respectivos.

5) Aceleracion de créditos por préstamos de dinero.

Si cualquier otro acreedor de Southwater cobrare legitimamente a éste la totalidad de uno o mas
créditos por préstamo de dinero sujeto a plazo, en virtud de haber ejercido el derecho de anticipar el
vencimiento del respectivo crédito por una causal de incumplimiento por parte de Southwater
contenida en el contrato que dé cuenta del mismo. Se exceptian, sin embargo, los casos en que la
totalidad del crédito cobrado en forma anticipada, de acuerdo a lo dispuesto en esta seccidn, no
exceda del equivalente a 1.000.000 de Unidades de Fomento.

6) Quiebra e Insolvencia.

Si Southwater, cualquiera de las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur fuere declarado
en quiebra o se hallare en notoria insolvencia o formulare proposiciones de convenio judicial
preventivo con sus acreedores o efectuare alguna declaracion por medio de la cual reconozca su
incapacidad para pagar sus obligaciones en los respectivos vencimientos, sin que cualquiera de dichos
hechos sean subsanados, corregidos o revertidos, segun corresponda, dentro del plazo de 60 dias
contados desde la respectiva declaracién, situacién de insolvencia o formulacién de convenio judicial
preventivo.

7) Declaraciones Falsas o Incompletas.

Si cualquier declaracion efectuada por Southwater en los instrumentos que se otorguen o suscriban
con motivo del cumplimiento de las obligaciones de informacién contenidas en el Contrato de
Emisién o de sus Escrituras Complementarias, o las que se proporcionaren al emitir o registrar los
Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, fuere o resultare ser manifiestamente falsa o dolosamente
incompleta.

8) Pérdida de Cliente.

Si producto de la pérdida de una cualquiera de las concesiones sanitarias de las que ESSBIO,
Nuevosur o ESVAL es titular o tiene derecho a explotar, el total de clientes de dichas empresas,
consideradas en conjunto, disminuye en mas de un 15%.

9) Garantias de ESSBIO, ESVAL y Nuevosur.

Si en el futuro ESSBIO, ESVAL o Nuevosur otorgaren garantias reales para caucionar obligaciones
existentes a esta fecha u otras obligaciones que se contraigan en el futuro, siempre que el monto total
acumulado de dichas obligaciones exceda el monto correspondiente al 5% del total de los activos
consolidados del Emisor, segiin se verifique en sus ultimos Estados Financieros Consolidados
trimestrales.
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Para determinar el referido monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas con: (i)
garantias reales existentes a la fecha del presente Contrato de Emision y las que se constituyan en el
futuro para caucionar las renovaciones, prérrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea o no con el
mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre los mismos bienes; (ii)
garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o costos, incluidos
los de construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad al presente Contrato de
Emision, siempre que la respectiva garantia recaiga sobre dichos activos; (iii) garantias reales que se
otorguen entre Emisor, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur, destinadas a caucionar
obligaciones entre ellas; (iv) garantias reales otorgadas por una sociedad que posteriormente se
fusione con ESSBIO, ESVAL o Nuevosur; (v) garantias reales sobre activos adquiridos por ESSBIO,
ESVAL o Nuevosur con posterioridad al presente Contrato de Emisién, que se encuentren
constituidas antes de su compra; (vi) prorroga o renovacion de cualquiera de las garantias
mencionadas en los puntos (i) a (v) anteriores, ambas inclusive.

No obstante lo dispuesto en esta seccion, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur siempre podran otorgar
garantias reales para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones si, previa o simultdneamente, el
Emisor constituye garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de
Bonos. En este caso, la proporcionalidad de las garantias serd calificada en cada oportunidad por el
Representante de los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente, concurrird al otorgamiento
de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. En caso de dudas o
dificultades entre el Representante y el Emisor respecto de la determinacion de la proporcionalidad de
las garantias, el asunto serd sometido al conocimiento y decision del arbitro que se designe en
conformidad a la clausula 14° del Contrato de Emision, quien resolverd con las facultades alli
seflaladas y determinard en definitiva la proporcionalidad referida, procediendo sélo después de dicha
resolucién el Emisor a la constitucion de garantias a favor de aquellas otras obligaciones.

10) Disolucion de la Sociedad.
Si Southwater se disolviera o liquidare, o si se redujere su plazo de duracién a un periodo menor al

plazo final de amortizacion y pago de los Bonos emitidos con cargo a la Linea, conforme al Contrato
de Emision.

I1) Garantias de la Sociedad o Filiales Southwater.

Si el Emisor o cualquiera de las Filiales Southwater otorgaren fianzas o codeudas solidarias, avales, o
cualquier garantia personal para garantizar obligaciones de terceros, distintos del Emisor o las Filiales
Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur.

12) Endeudamiento de Filiales Southwater.

Si cualquiera de los Filiales Southwater mantiene deudas con terceros, distintos de Southwater u otra
de las Filiales Southwater, por un monto superior a 15.000 Unidades de Fomento.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, las Filiales Southwater no
mantienen deudas con terceros, distintos de Southwater u otra de las Filiales Southwater.

13) Uso de los Fondos.
Si el Emisor no aplicare los fondos provenientes de la colocacién de una serie determinada de Bonos

emitidos con cargo a esta Linea para la finalidad establecida en la respectiva Escritura
Complementaria.



Documentacion legal

5.0

DESCRIPCION DE LA COLOCACION

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Tipo de Colocacion.
La colocacion de los Bonos se realizard a través de intermediarios.
Sistemas de Colocacion.

La colocacién de los Bonos se realizard a través de intermediarios bajo la modalidad que en definitiva
acuerden las partes, pudiendo ser a firme, mejor esfuerzo u otra. Esta podra ser realizada por medio de
uno o todos los mecanismos permitidos por la Ley, tales como remate en bolsa, colocacion privada,
etc.

Por el caracter desmaterializado de la emision, esto es que el titulo existe bajo la forma de un registro
electrénico y no como lamina fisica, se debe designar un encargado de la custodia que en este caso es
el DCV, el cual mediante un sistema electronico de anotaciones en cuenta, recibird los titulos en
deposito, para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electronico correspondiente.

La cesion o transferencia de los bonos, dado su caracter desmaterializado y el estar depositado en el
DCV, se hara, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la del que adquiere, en base
a una comunicacion escrita o por medios electronicos que los interesados entreguen al custodio. Esta
comunicacion, ante el DCV, serd titulo suficiente para efectuar tal transferencia.

Colocadores.

Banchile Corredores de Bolsa S.A.

Relacion con Colocadores.

No hay.

Valores no Suscritos.

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo indicado en la respectiva Escritura
Complementaria a contar de la fecha de inscripcion de dichos valores en el Registro de Valores de la
Superintendencia de Valores y seguros quedaran nulos y sin valor. Sin embargo, Southwater podra
renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademads, reducir su monto al equivalente al valor

nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a la fecha de la renuncia, en la forma
indicada en la seccion 4.2 — Monto Maximo de la Emision.
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6.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

6.1

6.2

6.3

6.4

Lugar de Pago:

El Banco Pagador de esta emision corresponde al Banco de Chile, quien pagara por orden y cuenta del
Emisor los intereses, reajustes y amortizaciones de capital de esta emisién de bonos en su oficina
ubicada en Avenida Andrés Bello 2687, piso 3, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en
horario bancario normal de atencion al pablico.

Frecuencia, Forma y Periodico Avisos de Pago:
No se contemplan avisos de pago a los Tenedores de Bonos.
Frecuencia y Forma Informes Financieros a Proporcionar:

Con la entrega de la informacion que de acuerdo a la ley, los reglamentos y las normas
administrativas debe proporcionar Southwater a la SVS, se entenderan informados el Representante y
los Tenedores mismos, de las operaciones, gestiones y estados econdmicos que Southwater debe
informar a la SVS con motivo de esta emision. Copia de dicha informacion debera remitirla,
conjuntamente, al Representante de los Tenedores de Bonos.

Lo anterior sin perjuicio de la obligacion de Southwater de entregar al Representante de los Tenedores
de Bonos la informacion sefialada en el punto 4.5 nimero 1) del presente Prospecto, en los términos
alli contemplados. Se entendera que el Representante cumple con su obligacién de informar a los
Tenedores de Bonos, manteniendo dichos antecedentes a disposiciéon de ellos en su oficina matriz.
Asimismo, se entenderd que el Representante cumple con su obligacion de verificar el cumplimiento,
por Southwater, de los términos, clausulas y obligaciones del Contrato de Emision, mediante la
informacion que éste le proporcione de acuerdo a lo sefialado en este numeral. Lo anterior, sin
perjuicio de la facultad del Representante de los Tenedores de Bonos de requerir del Emisor, toda la
informacion que legal, normativa y contractualmente este tiltimo se encuentra obligado a proporcionar
y que el Representante estime necesaria para efectos de verificar el cumplimiento de las obligaciones
del Emisor.

Informacion Adicional:

Mientras Southwater no haya pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los Bonos en
circulacion con cargo a la Linea, Southwater debera enviar al Representante de los Tenedores de
Bonos, en forma electronica o en forma impresa, (a) copia de sus Estados Financieros Consolidados
trimestrales y anuales en el mismo plazo que deban entregarse a la SVS y copia de los Estados
Financieros Individuales trimestrales y anuales, dentro del plazo de cinco Dias Hébiles Bancarios
desde que estos se encuentren disponibles: (b) copia de los informes de clasificacion de riesgo, a
mas tardar 5 Dias Habiles Bancarios después de recibidos de sus clasificadores privados; (c)
cualquier otra informacién que no tenga el carcter de “reservada™, y que requiera la SVS acerca de
Southwater en la misma oportunidad con que la entrega a ésta.

Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores de Bonos, tan
pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier incumplimiento de sus
obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Emision, particularmente lo dispuesto en la clausula
9° del Contrato de Emision.

Zotdet conforme o Modificacion de Comtride e fmisida de Bomes por {dea poe esertira pathlca o fecho 3 e ocinbre de 200
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70 OTRA INFORMACION

7.1 Representante de los Tenedores de Bonos:
Banco de Chile, con domicilio y sede principal en Ahumada 251, comuna y ciudad de Santiago.
Se deja constancia que no existe relacion de propiedad, negocios o parentesco entre el Representante
de los Tenedores de Bonos y los principales accionistas y administradores Southwater.

7.2 Administrador Extraordinario, Encargado de la Custodia y Perito(s) Calificado:
Se deja constancia que, de conformidad con lo establecido en el articulo 112 de la Ley de Mercado de
Valores, para la presente emision de Bonos no corresponde nombrar administrador extraordinario,
encargado de custodia ni peritos calificados.

7.3  Asesores Legales Externos:
Carey y Cia Ltda.

7.4 Lugares de Informacion:

Copias del presente Prospecto y demds informacion de Southwater se encuentra a disposicion de los
interesados en los siguientes lugares:

- En la Superintendencia de Valores y Seguros, Avenida Libertador Bernardo O’Higgins 1449,
Santiago, entre las 9: 00 y las 13:30 horas y en su pagina web www.svs.cl.

- En las oficinas de Southwater, Isidora Goyenechea 3621 piso 20, Las Condes, Santiago, entre las
9:00 y las 18:00 horas.
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Para determinar el referido monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas con: (i)
garantias reales existentes a la fecha del presente Contrato de Emision y las que se constituyan en el
futuro para caucionar las renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea o no con el
mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre los mismos bienes; (ii)
garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o costos, incluidos
los de construccion, de activos adquiridos o construidos con posterioridad al presente Contrato de
Emision, siempre que la respectiva garantia recaiga sobre dichos activos; (iii) garantias reales que se
otorguen entre Emisor, las Filiales Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur, destinadas a caucionar
obligaciones entre ellas; (iv) garantias reales otorgadas por una sociedad que posteriormente se
fusione con ESSBIO, ESVAL o Nuevosur; (v) garantias reales sobre activos adquiridos por ESSBIO,
ESVAL o Nuevosur con posterioridad al presente Contrato de Emisién, que se encuentren
constituidas antes de su compra; (vi) prérroga o renovacion de cualquiera de las garantias
mencionadas en los puntos (i) a (v) anteriores, ambas inclusive.

No obstante lo dispuesto en esta seccion, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur siempre podran otorgar
garantias reales para asegurar el cumplimiento de otras obligaciones si, previa o simultaneamente, el
Emisor constituye garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de
Bonos. En este caso, la proporcionalidad de las garantias serd calificada en cada oportunidad por el
Representante de los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente, concurrira al otorgamiento
de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. En caso de dudas o
dificultades entre el Representante y el Emisor respecto de la determinacion de la proporcionalidad de
las garantias, el asunto serd sometido al conocimiento y decision del arbitro que se designe en
conformidad a la clausula 14° del Contrato de Emisién, quien resolvera con las facultades alli
sefialadas y determinara en definitiva la proporcionalidad referida, procediendo sélo después de dicha
resolucién el Emisor a la constitucion de garantias a favor de aquellas otras obligaciones.

10) Disolucidn de la Sociedad.

Si Southwater se disolviera o liquidare, o si se redujere su plazo de duracién a un periodo menor al
plazo final de amortizacion y pago de los Bonos emitidos con cargo a la Linea, conforme al Contrato
de Emision.

11) Garantias de la Sociedad o Filiales Southwater.

Si el Emisor o cualquiera de las Filiales Southwater otorgaren fianzas o codeudas solidarias, avales, o
cualquier garantia personal para garantizar obligaciones de terceros, distintos del Emisor o las Filiales
Southwater, ESSBIO, ESVAL o Nuevosur.

12) Endeudamiento de Filiales Southwater.

Si cualquiera de los Filiales Southwater mantiene deudas con terceros, distintos de Southwater u otra
de las Filiales Southwater, por un monto superior a 15.000 Unidades de Fomento.

De conformidad con los Estados Financieros al 30 de junio de 2011, las Filiales Southwater no
mantienen deudas con terceros, distintos de Southwater u otra de las Filiales Southwater.

13) Uso de los Fondos.
Si el Emisor no aplicare los fondos provenientes de la colocacion de una serie determinada de Bonos

emitidos con cargo a esta Linea para la finalidad establecida en la respectiva Escritura
Complementaria.
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5.1 Tipo de Colocacion.
La colocacion de los Bonos se realizaré a través de intermediarios.

5.2 Sistemas de Colocacion.
La colocacién de los Bonos se realizara a través de intermediarios bajo la modalidad que en definitiva
acuerden las partes, pudiendo ser a firme, mejor esfuerzo u otra. Esta podra ser realizada por medio de
uno o todos los mecanismos permitidos por la Ley, tales como remate en bolsa, colocacion privada,
etc.
Por el caracter desmaterializado de la emisi6n, esto es que el titulo existe bajo la forma de un registro
electrénico y no como lamina fisica, se debe designar un encargado de la custodia que en este caso es
el DCV, el cual mediante un sistema electronico de anotaciones en cuenta, recibird los titulos en
deposito, para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electrénico correspondiente.
La cesion o transferencia de los bonos, dado su caracter desmaterializado y el estar depositado en el
DCV, se hard, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la del que adquiere, en base
a una comunicacion escrita o por medios electrénicos que los interesados entreguen al custodio. Esta
comunicacion, ante el DCV, serd titulo suficiente para efectuar tal transferencia.

5.3 Colocadores.
Banchile Corredores de Bolsa S.A.

5.4 Relacién con Colocadores.
No hay.

5.5 Valores no Suscritos.

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo indicado en la respectiva Escritura
Complementaria a contar de la fecha de inscripcion de dichos valores en el Registro de Valores de la
Superintendencia de Valores y seguros quedaran nulos y sin valor. Sin embargo, Southwater podra
renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al equivalente al valor
nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a la fecha de la renuncia, en la forma
indicada en la seccién 4.2 — Monto Mdximo de la Emision.
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6.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

6.1

6.2

6.3

6.4

Lugar de Pago:

El Banco Pagador de esta emision corresponde al Banco de Chile, quien pagara por orden y cuenta del
Emisor los intereses, reajustes y amortizaciones de capital de esta emision de bonos en su oficina
ubicada en Avenida Andrés Bello 2687, piso 3, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en
horario bancario normal de atencion al puablico.

Frecuencia, Forma y Periodico Avisos de Pago:
No se contemplan avisos de pago a los Tenedores de Bonos.
Frecuencia y Forma Informes Financieros a Proporcionar:

Con la entrega de la informacion que de acuerdo a la ley, los reglamentos y las normas
administrativas debe proporcionar Southwater a la SVS, se entenderan informados el Representante y
los Tenedores mismos, de las operaciones, gestiones y estados economicos que Southwater debe
informar a la SVS con motivo de esta emision. Copia de dicha informacion debera remitirla,
conjuntamente, al Representante de los Tenedores de Bonos.

Lo anterior sin perjuicio de la obligacion de Southwater de entregar al Representante de los Tenedores
de Bonos la informacion sefialada en el punto 4.5 numero 1) del presente Prospecto, en los términos
alli contemplados. Se entendera que el Representante cumple con su obligacion de informar a los
Tenedores de Bonos, manteniendo dichos antecedentes a disposicion de ellos en su oficina matriz.
Asimismo, se entenderd que el Representante cumple con su obligacion de verificar el cumplimiento,
por Southwater, de los términos, clausulas y obligaciones del Contrato de Emisién, mediante la
informacion que éste le proporcione de acuerdo a lo sefialado en este numeral. Lo anterior, sin
perjuicio de la facultad del Representante de los Tenedores de Bonos de requerir del Emisor, toda la
informacion que legal, normativa y contractualmente este tltimo se encuentra obligado a proporcionar
y que el Representante estime necesaria para efectos de verificar el cumplimiento de las obligaciones
del Emisor.

Informacion Adicional:

Mientras Southwater no haya pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los Bonos en
circulacion con cargo a la Linea, Southwater debera enviar al Representante de los Tenedores de
Bonos, en forma electronica o en forma impresa, (a) copia de sus Estados Financieros Consolidados
trimestrales y anuales en el mismo plazo que deban entregarse a la SVS y copia de los Estados
Financieros Individuales trimestrales y anuales, dentro del plazo de cinco Dias Habiles Bancarios
desde que estos se encuentren disponibles; (b) copia de los informes de clasificacion de riesgo, a
mas tardar 5 Dias Habiles Bancarios después de recibidos de sus clasificadores privados; (c)
cualquier otra informacion que no tenga el caracter de “reservada”, y que requiera la SVS acerca de
Southwater en la misma oportunidad con que la entrega a ésta.

Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores de Bonos, tan
pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier incumplimiento de sus
obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Emision, particularmente lo dispuesto en la clausula
9° del Contrato de Emision.
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7.0 OTRA INFORMACION

7.1 Representante de los Tenedores de Bonos:
Banco de Chile, con domicilio y sede principal en Ahumada 251, comuna y ciudad de Santiago.
Se deja constancia que no existe relacion de propiedad, negocios o parentesco entre el Representante
de los Tenedores de Bonos y los principales accionistas y administradores Southwater.

7.2  Administrador Extraordinario, Encargado de la Custodia y Perito(s) Calificado:
Se deja constancia que, de conformidad con lo establecido en el articulo 112 de la Ley de Mercado de
Valores, para la presente emision de Bonos no corresponde nombrar administrador extraordinario,
encargado de custodia ni peritos calificados.

7.3  Asesores Legales Externos:
Carey y Cia Ltda.

7.4 Lugares de Informacion:

Copias del presente Prospecto y demds informacién de Southwater se encuentra a disposicion de los
interesados en los siguientes lugares:

- En la Superintendencia de Valores y Seguros, Avenida Libertador Bernardo O’Higgins 1449,
Santiago, entre las 9: 00 y las 13:30 horas y en su pagina web www.svs.cl.

- En las oficinas de Southwater, Isidora Goyenechea 3621 piso 20, Las Condes, Santiago, entre las
9:00 y las 18:00 horas.

46
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2.2.2 PROSPECTO LEGAL COMPLEMENTARIO SERIE |

)

WATER

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

Inscripcion en Registro de Valores N° 1038

PROSPECTO COMPLEMENTARIO LINEA DE BONOS DESMATERIALIZADOS A 30
ANOS POR

UF 5.600.000.-

BONOS SERIE 1

Banchile | <0

DAL MARLETE

Santiago, Noviembre de 2011

=
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INDICE

1.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR
2.0 CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA EMISION
3.0 DESCRIPCION DE LA COLOCACION

4.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

La informacién contenida en esta publicacion es una breve descripcion de las caracteristicas
de la emision y de la entidad emisora, no siendo ésta toda la informacion requerida para
fomar una decision de inversion. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la sede
de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios colocadores y en la
Superintendencia de Valores y Seguros.

Seitor inversionista:

Antes de efectuar su inversion, usted deberd informarse cabalmente de la situacion financiera de
la entidad emisora y deberd evaluar la conveniencia de la adquisicion de estos valores teniendo
presente que el tnico responsable del pago de los documentos son el emisor y quienes resulten
obligados a ello.

El intermediario debera proporcionar al inversionista la informacién contenida en el Prospecto
presentado con motivo de la solicitud de inscripcion al Registro de Valores, antes que efectiie su
inversion.
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INFORMACION GENERAL
Intermediarios participantes en la elaboracién del prospecto complementario
Banchile Asesoria Financiera S.A.

El presente prospecto complementario ha sido elaborado por Inversiones Southwater Limitada (en
adelante el “Emisor”, “Southwater” o la “Compaiiia™), en conjunto con Banchile Asesoria Financiera
S.A., con el proposito de entregar antecedentes de caracter general acerca de la Compafiia y de la
emision por linea de bonos desmaterializados (en adelante la “Linea™), para que cada inversionista
evalte en forma individual e independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta emision.

Leyenda de Responsabilidad

"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA
CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL
EMISOR, Y DEL O LOS INTERMEDIARIOS QUE HAN PARTICIPADO EN SU
ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA
ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS
RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS A ELLO".

Fecha Elaboracién Prospecto Complementario

Noviembre de 2011
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1.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR
1. IDENTIFICACION DEL EMISOR
1.1 Nombre o Razén Social.

Inversiones Southwater Limitada

1.2. Nombre de Fantasia.

No aplica.

1.3 Rol Unico Tributario.
76.023.435-4

1.4. Inscripcion Registro de Valores.
N° 1.038 de fecha 10 de agosto de 2009.
1.5.  Direccion.

Isidora Goyenechea 3621, piso 20, Las Condes, Santiago, Chile.
1.6.  Teléfono.

(562)414 7010

1.7. Fax.

(562)414 7019

1.8.  Direccion electronica.

No aplica.



2.0

2.1

2.2

23

24

2.6

CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LA EMISION
Antecedentes legales:

Acuerdo de Emision. El acuerdo de emision consta de resolucion del directorio de AndesCan
SpA, socio administrador del Emisor, con fecha 16 de agosto de 2011, reducido a escritura
piblica con fecha 18 de agosto de 2011, en la notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie.

Escritura de emisién. La escritura de emision consta de escritura publica de fecha 25 de
agosto de 2011 otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo
el repertorio nimero 12.642/2011, modificada por escritura ptiblica de fecha 5 de octubre de
2011, otorgada en la misma notaria de Santiago de don José Musalem Saffie, anotada bajo el
repertorio numero 15.203/2011.

Niimero y Fecha de Inscripcion en el Registro de Valores. La linea de bonos fue inscrita en
el Registro de Valores de la SVS bajo el nimero 685, inscrita con fecha 27 de octubre de
2011.

Escritura Complementaria. La escritura complementaria consta de escritura pliblica de fecha
3 de noviembre de 2011 otorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie,
anotada bajo el repertorio nimero 16.847/2011.

Monto Emisién a Colocar.

Serie 1. Hasta por UF5.600.000.

El Emisor s6lo podra colocar Bonos por un valor nominal total maximo de hasta 5.600.000
Unidades de Fomento, considerando tanto los Bonos que se emitan y encuentren en
circulacién con cargo a la Linea, como aquellos que se emitan y encuentren en circulacién
con cargo a la linea de bonos a diez afios que consta del contrato de emisién de linea de
bonos celebrado entre las mismas partes por escritura publica otorgada con fecha 25 de
agosto de 2011, en esta misma Notaria bajo el repertorio niimero 12.641/2011, modificada
por escritura publica otorgada con fecha 5 de octubre de 2011, en esta misma Notaria bajo el
repertorio nimero 15.202/2011 e inscrita en el Registro de Valores de la SVS con fecha 27
de octubre de 2011, bajo el nimero de registro 684,

Series.

Serie .

Cantidad de Bonos.

La cantidad total de 11.200 Bonos.

Cortes.

Cada Bono tiene un valor nominal de UF500.

Valor Nominal de las Serie.

213 ¢y
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

Bonos por un valor nominal de hasta UF5.600.000.

Numeracién de los titulos correspondientes.

Desde el nimero 1 hasta el nimero 11.200, ambos inclusive.

Moneda de Pago.

Pesos.

Reajustable / No Reajustable.

Reajustables de acuerdo a la variacion que experimente el valor de la Unidad de Fomento.
Tasa de Interés.

Los Bonos Serie | devengaran sobre el capital insoluto expresado en Unidades de Fomento,
un interés del 4,50% anual, que calculado sobre la base de afios de 360 dias vencidos y
compuesto semestralmente sobre semestres iguales de 180 dias, equivale a una tasa semestral
de 2,2252%.

Fecha Inicio Devengo de Intereses y Reajustes.

Serie I. A partir del dia 8 de septiembre de 2011.

Plazo de vencimiento de los Bonos.

Serie I. El dia 8 de septiembre de 2036.
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2.13  Fecha amortizacion extraordinaria.

El Emisor no podra rescatar anticipadamente los Bonos de la Serie I.

2.14  Tablas de Desarrollo.

Serie I.

“ e Bl .lh. 1 Fecha de Vencimiento llnlcl'r-«-\ Amortizicion |‘ I'”".r S

Intereses  [Amortizaciones | p Cupon  |Insoluto
0 0 8§ de Septiembre de 2011 500,0000
1 1 8§ de Marzo de 2012 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
2 2 8 de Septiembre de 2012 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
3 3 8 de Marzo de 2013 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
4 4 8 de Septiembre de 2013 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
5 5 8 de Marzo de 2014 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
6 6 8 de Septiembre de 2014 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
7 7 8 de Marzo de 2015 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
8 8 8 de Septiembre de 2015 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
9 9 8 de Marzo de 2016 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
10 10 8 de Septiembre de 2016 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
11 1 8 de Marzo de 2017 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
12 12 8 de Septiembre de 2017 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
13 13 § de Marzo de 2018 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
14 14 8 de Septiembre de 2018 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
15 15 8 de Marzo de 2019 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
16 16 8 de Septiembre de 2019 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
17 17 8 de Marzo de 2020 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
18 18 8 de Septiembre de 2020 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
19 19 8 de Marzo de 2021 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
20 20 8§ de Septiembre de 2021 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
21 21 8 de Marzo de 2022 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
22 22 8 de Septiembre de 2022 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
23 23 8§ de Marzo de 2023 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
24 24 8§ de Septiembre de 2023 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
25 25 8 de Marzo de 2024 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
26 26 8 de Septiembre de 2024 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
27 27 8 de Marzo de 2025 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
28 28 8 de Septiembre de 2025 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
29 29 8 de Marzo de 2026 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
30 30 8 de Septiembre de 2026 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
31 31 8 de Marzo de 2027 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
32 32 8 de Septiembre de 2027 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
33 33 8 de Marzo de 2028 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
34 34 8 de Septiembre de 2028 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
35 35 8 de Marzo de 2029 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
36 36 8§ de Septiembre de 2029 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
37 37 8 de Marzo de 2030 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
38 38 8 de Septiembre de 2030 11,1260 0,0000 11,1260 500,0000
39 39 8 de Marzo de 2031 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
40 40 § de Septiembre de 2031 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
41 41 8 de Marzo de 2032 11,1260 0,0000 11,1260  500,0000
42 42 8 de Septiembre de 2032 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
43 43 8 de Marzo de 2033 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
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44 44 8 de Septiembre de 2033 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
45 45 8 de Marzo de 2034 11,1260  0,0000 11,1260  500,0000
46 46 8 de Septiembre de 2034 11,1260  0,0000 11,1260 500,0000
47 47 8 de Marzo de 2035 11,1260 00,0000 11,1260  500,0000
48 48 | 8 de Septiembre de 2035 11,1260  250,0000 261,1260 250,0000
49 49 8 de Marzo de 2036 5,5630 0,0000 5,5630  250,0000
50 50 2 8 de Septiembre de 2036 5.5630 250,0000 255,5630 0,0000

2.15 Cédigo Nemotécnico.
BSWTR-L
2.16  Uso Especifico de los Fondos.

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos Serie | se destinardn en un 100% a
refinanciar pasivos del Emisor.

2.17  Clasificaciones de Riesgo.

Los Bonos de la Serie I han recibido las siguientes clasificaciones por las entidades
clasificadoras que se indican a continuacion:

e [CR Compaiiia Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30 de junio de 2011,

e [Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada: A+
Fecha ultimos estados financieros considerados en clasificacion: 30 de junio de 2011,
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DESCRIPCION DE LA COLOCACION
Tipo de Colocacion.
La colocacién de los Bonos de la Serie | se realizara a través de intermediarios.
Sistemas de Colocacién.

La colocaciéon de los Bonos de la Serie | se realizara a través de intermediarios bajo la
modalidad que en definitiva acuerden las partes, pudiendo ser a firme, mejor esfuerzo u otra.
Esta podra ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos permitidos por la ley, tales
como remate en bolsa, colocacion privada, etc.

Por el cardcter desmaterializado de la emisién, esto es que el titulo existe bajo la forma de un
registro electrénico y no como lamina fisica, se debe designar un encargado de la custodia
que en este caso es el Depdsito Central de Valores S.A., Deposito de Valores (“DCV”), el
cual mediante un sistema electrénico de anotaciones en cuenta, recibira los titulos en
depésito, para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electrénico
correspondiente.

La cesién o transferencia de los bonos. dado su cardcter desmaterializado y el estar
depositado en el DCV, se har4, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la
del que adquiere, en base a una comunicacion escrita o por medios electrénicos que los
interesados entreguen al custodio. Esta comunicacion ante el DCV sera titulo suficiente para
efectuar tal transferencia.

Colocadores.

Banchile Corredores de Bolsa S.A.

Plazo de colocacion.

El plazo de colocacion de la Serie I es de 36 meses contados a partir de la fecha de la emision
del oficio por el que la Superintendencia de Valores y Seguros (en adelante, “SVS”) autorice
la emision de los Bonos de la Serie .

Relacién con Colocadores.

No hay.

Valores no Suscritos.

Los valores emitidos y no suscritos dentro del plazo indicado en la seccién 3.4 precedente
quedaran sin efecto.
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4.0

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS

Lugar de pago.

El Banco Pagador de esta emision corresponde al Banco de Chile, quien pagara por orden y
cuenta del Emisor los intereses. reajustes y amortizaciones de capital de esta emision de
bonos en su oficina ubicada en Avenida Andrés Bello 2687, piso 3, comuna de Las Condes,
ciudad de Santiago, en horario bancario normal de atencion al publico.

Frecuencia, forma y periodico avisos de pago.
No se contemplan avisos de pagos a los Tenedores de Bonos.

Frecuencia y forma de los informes financieros a proporcionar.

Con la entrega de la informacién que de acuerdo a la ley. los reglamentos y las normas
administrativas debe proporcionar Southwater a la SVS, se entenderin informados el
Representante y los Tenedores mismos. de las operaciones. gestiones y estados econémicos
que Southwater debe informar a la SVS con motivo de esta emision. Copia de dicha
informacion deberd remitirla, conjuntamente, al Representante de los Tenedores de Bonos.

Lo anterior sin perjuicio de la obligacion de Southwater de entregar al Representante de los
Tenedores de Bonos la informacion sefialada en el punto 4.5 nimero 1) del presente
Prospecto, en los términos alli contemplados. Se entendera que el Representante cumple con
su obligacién de informar a los Tenedores de Bonos, manteniendo dichos antecedentes a
disposicion de ellos en su oficina matriz. Asimismo, se entenderd que el Representante
cumple con su obligacién de verificar el cumplimiento, por Southwater, de los términos,
cldusulas y obligaciones del Contrato de Emision, mediante la informacién que éste le
proporcione de acuerdo a lo sefialado en este numeral.

Informacién adicional.

Mientras Southwater no haya pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los
Bonos en circulacion con cargo a la Linea, Southwater deberd enviar al Representante de
los Tenedores de Bonos. en forma electrénica o en forma impresa. (a) copia de sus Estados
Financieros Consolidados trimestrales y anuales en el mismo plazo que deban entregarse a
la SVS y copia de los Estados Financieros Individuales trimestrales y anuales, dentro del
plazo de cinco Dias Hébiles Bancarios desde que estos se encuentren disponibles; (b) copia
de los informes de clasificacion de riesgo, a mas tardar 5 Dias Habiles Bancarios después
de recibidos de sus clasificadores privados: (¢) cualquier otra informacién que no tenga el
caracter de “reservada”, y que requiera la SVS acerca de Southwater en la misma
oportunidad con que la entrega a ésta.

Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores de Bonos,
tan pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier incumplimiento de
sus obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Emisi6n, particularmente lo dispuesto en
la cldusula 9° del Contrato de Emision.
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SOUTHWATER

Riesgo e ICR Clasificadora de Riesgo, relativos a la Serie “I", seran acompafiados a esa
Superintendencia a més tardar durante la préxima semana.

Desde ya quedo a su disposicién para aclarar o complementar cualquier informacién
que estimen necesaria. /T
7

Atentamente, /
f

//"
p_ ¢« Sl
" JuaryTgnacio Parot Becker
p. Inversiones Southwater Limitada

/
Adj.: Lo indicado.
Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada

cc:
ICR Compaiila Clasificadora de Rlesgo Limitada
Representante de los Tenedores de Bonos

E:‘
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CERTIFICADOS DE CLASIFICACION DE RIESGO
A N LAL §

[feller-Rate

Strategic Affiliate of Standard & Poor’s

En Santiago, a 8 de noviembre de 2011, Feller Rate Clasificadora de Riesgo Limitada,
certifica que la clasificacion asignada a la Linea de Bonos inscrita por Inversiones
Southwater Limitada es la siguiente:

Linea de Bonos N® 685 . A+

Emisi6n con cargo a la linea:

. Bonos Serie 1, ™

(1)Segin escritura de fecha 03 de noviembre de 2011, Repertorio N* 16.847/201 ], de la 48°
Notaria de Santiago.

Esta clasificacion se asigné sobre la base de la metodologia aprobada por esta empresa
Clasificadora e incorpora en ¢l andlisis los estados financieros al 30 de junio de 2011.

 x
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Oscar Mejlas

Gerente General
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CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA
BANCO DE CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinticinco de agosto de dos mil once, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Publico Suplente del Tilular de la
Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago don JOSE MUSALEM SAFFIE, con
domicilio en esta ciudad, calle Huérfanos setecientos setenta, tercer piso, segin
Decreto nimero trescientos treinta y siete - dos mil once, de la Presidencia de la
Corte de Apelaciones de veintiocho de Junio de dos mil once, protocolizado al final de
los Registros del mes de Junio del mismo afio, comparecen: don Juan Ignacio Parot
Becker, chileno, casado, ingeniero civil, céddula nacional de identidad nimero siete
millones once mil novecientos cinco guién seis, en representacién de INVERSIONES
SOUTHWATER LIMITADA, sociedad de responsabilidad limitada del giro de su
denominacién, rol Gnico tributario nimero setenta y seis millones veintitrés mil
cuatrocientos treinta vy cinco guidn cuatro, ambos domiciliados para estos efectos en
Isidora Goyenechea tres mil seiscientos veintiuno, piso veinte, comuna de Las Condes,
ciudad de Santiago, en adelante también el “Emisor”, por una parte; y, por la otra,
dofia Catheryn Ruby Fuentes Martinez, chilena, casada, administradora de empresas,
cédula nacional de identidad nimero once millones setecientos sesenta y nueve mil
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novecientos noventa y cinco guién uno, y don Antonio Hernan Blazquez Dubreuil,
chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero ocho millones
setecientos cuarenta y un mil ochocientos diecinueve guién siete, ambos en nombre y
representacion, segin se acreditard, del BANCO DE CHILE, sociedad anénima
bancaria, rol dnico tributario nimero noventa y siete millones cuatro mil guién cinco,
todos domiciliades, para estos efectos en calle Ahumada nimero doscientos cincuenta
Yy uno, comuna y ciudad de Santiago, actuando como representante de los Tenedores
de Bonos y Banco Pagador, en adelante también y en forma indistinta el
“Representante de los Tenedores de Bonos”, el “Representante” o el “Banco
Pagador”; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad con
las cédulas citadas y exponen: Que vienen en celebrar un contrato de emision de bonos
desmaterializados por linea de titulos de deuda, conforme al cual seran emitidos
determinados bonos del Emisor para ser colocados en el mercado en general y
depositados en el Depésito Central de Valores S.A., Deposito de Valores, actos que se
regirén por las estipulaciones contenidas en este contrato y por las dispesiciones
legales y reglamentarias aplicables a la materia. CLAUSULA PRIMERA.-
DEFINICIONES. Para todos los efectos del Contrato de Emisién v sus anexos y a
menos gue del contexto se infiera claramente lo contrario, los términos que se indican a
continuacion, sea que se utilicen en maydscula o mindscula, tendran el significado
adscrito a los mismos en esta clausula. Seg(n se utiliza en el Contrato de Emisién: /a/
cada término contable que no esté definido de otra manera en el Contrato de Emisién
tiene el significado adscrito al mismo de acuerdo a los IFRS; /bf cada término legal que
ne esté definico de otra manera en el Contrato de Emisién tiene el significado adscrito
al mismo de conformidad con la ley chilena, de acuerdo a las normas de interpretacion
establecidas en el Cddigo Civil; y /e/ los términos definidos en esta clausula pueden ser
utilizados tanto en singular como en plural para los propésitos del Contrato de Emisién.
“Activos Esenciales” significa /i/ acciones emitidas por Essbio que representen mas
de dos tercios de su capital social; /iif acciones emitidas por Esval que representen mas
de dos tercios de su capital social; y fiiif acciones emitidas por Nuevosur que

representen mas de dos tercios de su capital social. “Agente Colocador” significa el
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intermediario de valores con quien el Emisor podrad acordar la colocacién de todo o
parte de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea. “Aportes Financiercs
Reembolsables” significa los aportes financieros que los prestadores de servicios
publicos sanitarios pueden exigir a quienes soliciten ser incorporados como clientes, o
bien, soliciten una ampliacién del servicio, cuyo monto total es declarado en las notas a
los Estados Financieros Consolidados. “Bolsa de Comercio” significa la Bolsa de
Comercio de Santiago, Bolsa de Valores. “Bonos” significa los titulos de deuda a largo
plazo desmaterializados emitidos conforme a este Contrato de Emisién. “Contrato de
Emisién” significa el presente contrato de emisién de bonos por linea, con sus anexos,
cualquier escritura posterior modificatoria 0 complementaria del mismo vy las tablas de
cesarrollo y otros instrumentos que se protocolicen al efecto. “Cuenta de Reserva”
significa las Inversiones Permitidas o la cuenta nimero siete siete cuatro cuatro tres
cue actualmente mantiene el area de Custodia del Banco Santander Chile en el DCV.
El monto depositado en la Cuenta de Reserva, al momento de la distribucién de
dividendos, reduccién de capital o pagos de préstamos otorgados por sus socios o
controladores de éstos, deberd ser mayor o igual a la Deuda Financiera de Corto Plazo
a ser pagada durante los doce meses siguientes a la fecha de referencia de los Gltimos
Estados Financieros Consolidados disponibles del Emisor. Los montos requeridos en la
Cuenta de Reserva podran enterarse con dinero o con Inversiones Permitidas. “DCV”
significa Deposito Central de Valores S.A., Depésito de Valores, sociedad del giro de su
cenominacién, rol Unico tributario nimero noventa y seis millones seiscientos sesenta y
seis mil ciento cuarenta guion dos. “Deuda Financiera de Corto Plazo” significa la
suma de los intereses y amortizaciones a ser pagados durante los doce meses
siguientes a la fecha de referencia de los Gltimos Estados Financieros Consolidados
cisponibles del Emisor, correspondientes a contratos de crédito y emision de titulos de
deuda. “Deuda Financiera Neta” significa la cuenta "Oftros Pasivos Financieros
Corrientes” /menos Aportes Financieros Reembolsables/, mas la cuenta “Otros Pasivos
Financieros no Corrientes” /menos Aportes Financieros Reembolsables/, menos la
cuenta "Efectivo y Equivalentes al Efectivo”, menos los Depésitos a Plazo e inversiones

en pagarés con vencimiento dentro de un afio o que garanticen el cumplimiento de
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pagos de intereses y capital de los bonos mantenidos por el Emisor y sus filiales/
incluidos dentro de la cuenta "Otros Activos Financieros Cormrientes’/, todas las cuales
se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor. “Dia Habil
Bancario” significa cualquier dia del afio que no sea sabado, domingo, feriado, treinta y
uno de diclembre u otro dia en que los bancos comerciales estén obligados o
autorizados por ley o por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras
para permanecer cerrados en la ciudad de Santiago. “Diario”, significa el diario El
Mercurio de Santiago y, si éste no existiere, el Diario Oficial de la Republica de Chile.
“EBITDA Ajustado” significa la cuenta “Ingreso de Actividades Ordinarias”, mas la
cuenta "Otros Ingresos por Naturaleza®, menos la cuenta “Materias Primas y
Consumibles Utilizados", menos la cuenta “Gastos por Beneficios a los Empleados”,
menos la cuenta "Otros Gastos por Naturaleza™, todas las cuales se contienen en los
Estados Financieros Consolidados del Emiser, En caso que la filial Inversiones OTPPB
Chile Il Limitada no consolide sus resultados con los de Nuevosur, se debera sumar al
resultado anterior las distribuciones en dinero por concepto de dividendos, reducciones
de capital u otros conceptos que perciba el Emisor de Inversiones OTPPB Chile Il
Limitada. En este (ltimo caso y siempre que sea procedente, se dejara constancia de la
suma total de distribuciones percibidas por el Emisor desde la sociedad Inversiones
OTPPB Chile Il Limitada en una nota a los Estados Financieros Consolidados del
Emisor. “Emision” significa la emision de Bonos del Emisor conforme al Contrato de
Emisién. “Escrituras Complementarias” significa las respectivas escrituras
complementarias del Contrato de Emisién, que deberan otorgarse con motivo de cada
Emisién con cargo a la Linea y que contendran las especificacianes de los Bonos que
se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y demas condiciones
especiales. “Essbio” significa Essbio S.A., rol (nico tributario ndmero noventa y seis
millones quinientos setenta y nueve mil trescientos treinta guién cinco, sociedad
andnima abierta inscrita en el Registro de Valores de la SVS bajo el nimero seiscientos
treinta y siete. “Estados Financieros” significa el Estado de Situacién Financiera,
Estado de Resultados Integral, Estado de Flujo de Efectivo Directo y demas
antecedentes del Emisor, preparados segin normas IFRS, en base consolidada [+]
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individual, segln corresponda. “Estados Financieros Consolidados” slﬁhrﬂé.a'.:-'";el
Estado Consolidado de Situacién Financiera, el Estado Consolidado de Resultados
Integral, el Estado Consolidado de Flujos de Efectivo Directo, el Estado Consolidado de
Cambios en el Patrimonio y demas antecedentes del Emisor, preparados segln normas
IFRS y que deban presentarse en forma trimestral y anual a la SVS. “Estados
Financieros Individuales” significa aquelios Estados Financieros sobre base individual
no auditados del Emisor. “Esval” significa Esval S.A., rol Gnico tributario nimero
ochenta y nueve millones novecientos mil cuatrocientos guién cero, sociedad anénima
abierta inscrita en el Registro de Valores de la SVS bajo el nimero trescientos cuarenta
y ocho. “Filiales Southwater” significa conjuntamente Inversiones OTPPB Chile |
Limitada, rol Gnico tributario nimero setenta y seis millones ochocientos treinta y tres
mil trescientos guién nueve, Inversiones OTPPB Chile Il Limitada, rol Gnico tributario
numero setenta y seis millones ochocientos treinta y tres mil trescientos cuarenta guidn
ocho, e Inversiones OTPPB Chile |1l Limitada, rol anico tributario nimero setenta y seis
millones setecientos treinta y nueve guidn cero. “Gastos Financieros Netos” significa
la cuenta "Costos Financieros”, menos la cuenta “Ingresos Financieros”, todas las
cuales se contienen en los Estados Financieros Consolidados del Emisor. “IFRS”
significa los International Financial Reporting Standards o Normas Interacionales de
informacion Financiera, esto es, el método contable que las entidades inscritas en el
Registro de Valores deben utilizar para preparar sus Estados Financieros y presentarios
periédicamente a la SVS, conforme a las normas impartidas al efecto por dicha entidad.
“Ingresos de Efectivo” significa la cuenta “Flujos de Efectivo Netos Procedentes de
/Utilizados en/ Actividades de Operacion”, mas la cuenta “Intereses Pagados" de
Actividades de Operacion /Valor Absoluto/, mas la cuenta “Cobros a Entidades
Relacionadas”, més la cuenta “Dividendos Recibidos” /Actividad de Inversién/, mas la
cuenta “Intereses Recibidos” /Actividad de Inversién/, todas las cuales se contienen en
los Estados Financieros Individuales del Emisor. Siempre que sea procedente, se
dejara constancia del total de Ingresos de Efectivo y de su célculo en una nota a los
Estados Financieros Consolidados del Emisor. “Inversiones Permitidas™: significan a/

todos los instrumentos financieros e inversiones que cumplan con los siguientes
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requisitos: /I que sean de renta fija; y /ii/ emitidos por: /¥/ El Banco Central de Chile, /y/
La Tesoreria General de la Repiblica, /z/ Instituciones bancarias y financieras
nacionales, extranjeras o internacionales teniendo una clasificacién de riesgo vigente a
la fecha en que se efectie la Inversion Permitida, de a lo menos AA- /doble A menos/ o
N-1 /N guién uno/, segin dichos términos se encuentran definidos en el Articulo
ochenta y ocho de la Ley de Mercado de Valores, emitida por alguna empresa
clasificadora de riesgo en Chile e informada a la Superintendencia de Valores y
Seguros o la Superintendencia de Bancos e |Instituciones Financieras, segun
corresponda, para instrumentos u obligaciones locales o de a lo menos BBB /triple B/
para instrumentos u obligaciones emitidas o asumidas por emisores extranjeros ¢
internacionales; b/ cualquier pacto de retrocompra con respecto a los instrumentes
sefialados en la letra a/ precedente; y c/ depoésitos a plazo en bancos comerciales y
valores transables de corto plazo, en ambos casos con la clasificacion de riesgo a que
alude la letra /z/ de la secci6n a/ precedente. En todo caso, el vencimiento de
cualquiera Inversion Permitida debera ser igual o inferior a un dia antes del vencimiento
del proximo cupén. “IVA” significa el impuesto al valor agregado. “Ley de Mercado de
Valores™ significa la Ley dieciocho mil cuarenta y cinco de Mercado de Valores y sus
modificaciones posteriores. “Ley de Sociedades Anénimas” significa la Ley dieciocho
mil cuarenta y seis sobre Sociedades Anénimas y sus modificaciones posteriores. “Ley
del DCV" significa la Ley dieciocho mil ochocientos setenta y seis, sobre Deposito y
Custodia de Valores, y sus modificaciones posteriores. “Linea” significa la linea de
emision de bonos a que se refiere el Contrato de Emision. “NCG setenta y siete”
significa la Norma de Caracter General nimero setenta y siete, de veinte de enero de
mil novecientos noventa y ocho de la SVS, incluidas sus modificaciones. “Nuevosur”
significa Nuevosur S.A., rol (nico tributario nimero noventa y seis millones novecientos
sesenta y tres mil cuatrocientos cuarenta guién seis, sociedad anénima inscrita en el
Registro de Valores de la SVS bajo el nimero setecientos cincuenta y dos. “Peso”
significa |la moneda de curso legal en la Repblica de Chile. “Prospecto” significa el
prospecto o folleto informativo de la Emisién que debera ser remitido a la SVS conforme
a lo dispuesto en la Norma de Caracter General numero treinta de la SVS.
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“Reglamento del DCV” significa el Decreto Supremo de Hacienda nimero setecientos
treinta y cuatro, de mil novecientos noventa y uno. “SVS" significa la Superintendencia
de Valores y Seguros. “Tabla de Desarrollo” significara la tabla en que se establece el
valor y las fechas de pago de los cupones de cada una de las series y sub-series de los
Bonos. “Tenedores” o “Tenedores de Bonos” significa cualquier inversionista que
haya adquirido y mantenga inversién en Bonos emitidos conforme al Contrato de
Emisién. “Unidad de Fomento” o “UF” significa la unidad reajustable fijada por el
Banco Central de Chile en virtud del articulo ciento treinta y cinco de la ley nimero
dieciocho mil ochocientos cuarenta o la que oficialmente la suceda o reemplace. En
caso que la UF deje de existir y no se estableciera una unidad reajustable sustituta, se
considerara como valor de la UF aquél valor que la UF tenga en la fecha en que deje de
existir, debidamente reajustado seg(n la variacién que experimente el Indice de Precios
al Consumidor, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas /o el indice u
organismo que lo reemplace o suceda/, entre el dia primero del mes calendario en que
la UF deje de existir y el Gltimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la
fecha de célculo. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES DEL EMISOR. Dos.Uno/
Nombre: INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA. Dos.Dos/ Direccién de la sede
principal: La direcciéon de la sede principal del Emisor es Isidora Goyenechea tres mil
seiscientos veintiuno, piso veinte, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago. El
domicilio del Emisor establecido en sus estatutos sociales es la ciudad de Santiago de
Chile. Dos.Tres/ Constitucion legal. Inversiones Southwater Limitada, antes Teachers
Inversiones Limitada, es una sociedad de responsabilidad limitada que se constituy6
por escritura publica de fecha doce de junio de dos mil ocho otorgada en la notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie. Un extracto de dicha escritura se inscribi6 en el
Registro de Comercio de Santiago con fecha veinte de junio de dos mil ocho, a fojas
veintisiete mil ochocientos setenta y tres, nimero diecinueve mil ciento cincuenta y
nueve, y se publicd en el Diario Oficial de fecha veintitrés de junio de dos mil ocho. Dos.
Cuatro/ Acuerdo de Emisién. El acuerdo de emision consta de resolucion del
directorio de AndesCan SpA, socio administrador del Emisor, de fecha dieciséis de
agosto de dos mil once, reducida a escritura pGblica con fecha dieciocho de agosto de
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dos mil once, en la notaria de Santiago de don José Musalem Saffie. CLAUSULA
TERCERA.- DESIGNACION Y ANTECEDENTES DEL REPRESENTANTE DE LOS
TENEDORES DE BONOS.- Tres.Uno/ Designacién. El Emisor designa en este acto
como representante de los futuros Tenedores de Bonos al BANCO DE CHILE, quien
por intermedio de sus apoderados comparecientes, acepta esta designacion y la
remuneracion establecida en su favor en la seccion Tres.Tres siguiente. Tres.Dos/
Constitucién legal del Representante de los Tenedores de Bonos. el Banco de
Chile es una empresa bancaria con personalidad juridica y patrimonio propio
establecida por la unién de los Bancos Nacional de Chile, Valparaiso y Agricola, segin
escritura plblica de fecha veintiocho de octubre de mil ochocientos noventa y tres
otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Reyes Lavalle y autorizado por
Decreto Supremo de veintiocho de noviembre de mil ochocientos noventa y tres,
inscrito a fojas ciento veinticinco, nimero ciento cincuenta del Registro de Comercio de
Santiago del afio mil ochocientos noventa y tres. El Banco de Chile, continuador legal
del anterior de conformidad con lo establecido en el articulo veinticinco de la ley
diecinueve mil trescientos noventa y seis, se establecid por escritura publica de fecha
diecinueve de julio de mil novecientos noventa y seis otorgada en la Notaria de
Santiago de don René Benavente Cash y autorizado por Resolucién nimero ciento
treinta y dos de fecha diecisiete de septiembre de mil novecientos noventa y seis,
rectificada por Resolucién de fecha veinte de septiembre de mil novecientos noventa y
seis, ambas emanadas de la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras,
inscritas a fojas veintitrés mil ochocientos cincuenta y nueve, numero dieciocho mil
seiscientos treinta y ocho del Registro de Comercio de Santiago del afio mil novecientos
noventa y seis, publicada en el Diario Oficial de fecha veintiséis de septiembre de mil
novecientos noventa y seis. Tres.Tres/ Remuneracién. El cargo de Representante de
los Tenedores de Bonos serd remunerado por el Emisor con una comisién inicial
equivalente a cincuenta Unidades de Fomento, mas IVA, por cada Emisién con cargo a
la Linea, pagadera por una sola vez en la fecha de suscripcién de cada Escritura
Complementaria en virtud de la cual se emitan los bonos con cargo a la Linea.

Asimismo, mientras se encuentren vigentes Bonos emitidos con cargo a la Linea, el
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en Pesos a doscientas Unidades de Fomento, mas VA, suma que sera pagada por
anticipado a mas tardar al inicio de cada anualidad, devengandose la primera de ellas
una vez efectuada la primera colocacién de Bonos emitidos con cargo a la Linea.
Asimismo, el Representante de los Tenedores percibird una comisién por cada Junta de
Tenedores de Bonos equivalente a cincuenta Unidades de Fomento, mas IVA,
pagadera al momento de [a convocatoria. Todos los gastos necesarios y comprobados
en que incurra el Representante de los Tenedores de Bonos en el desempefio de sus
funciones, ya sea que los contemple la Ley, la Superintendencia respectiva o el
presente Contrato de Emision, cuyos rubros hayan sido informados previamente o tan
pronto sea posible al Emisor, seran de cargo de éste, quien deberda proveer
oportunamente al Representante de los Tenedores de Bonos los fondos para
atenderios. El financiamiento de los honorarios profesionales y costas judiciales
comrespondientes a las acciones judiciales de los Tenedores de Bonos en contra del
Emisor no estara comprendido en las remuneraciones anteriores y sera proporcionado
por los Tenedores de Bonos que soliciten dicha representacion en proporcion a sus
tenencias; sin perjuicio de lo gue resuelva en definitiva el tribunal competente respecto
de las costas procesales y personales en la sentencia ejecutoriada. CLAUSULA
CUARTA.- DESIGNACION Y ANTECEDENTES DE LA EMPRESA DE DEPOSITO DE
VALORES. Cuatro.Uno/ Designacion. Atendidc que los Bonos seran
desmaterializados, el Emisor ha designado al DEPOSITO CENTRAL DE VALORES
S.A., DEPOSITO DE VALORES, a efectos que mantenga en depésito dichos Bonos.
Cuatro.Dos/ Nombre: DEPOSITO CENTRAL DE VALORES S.A., DEPOSITO DE
VALORES. Cuatro.Tres/ Domicilio y Direccion de la sede principal: El domicilio del
DCV establecido en sus estatutos sociales es la ciudad y comuna de Santiago. La
direccién de la sede principal del DCV es Avenida Apoquindo nimero cuatro mil uno,
Piso doce, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago. Cuatro.Cuatro/ Rol Unico
Tributario: El rol Unico tributario del DCV es el nimero noventa y seis millones
seiscientos sesenta y seis mil cienfo cuarenta guién dos. Cuatro.Cinco/

Remuneracién. Conforme a lo dispuesto en el “Confrato de Registro de Emisiones
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Desmaterializadas de Valores de Renta Fija e Intermediacion Financiera” suscritc con
anterioridad a esta fecha entre el Emisor y el DCV, la prestacién de los servicics de
inscripcién de instrumentos e ingreso de valores desmaterializados, materia del
mencionado contrato, no estara afecta a tarifas para las partes. Lo anterior no impedira
al DCV aplicar a sus depositantes las tarifas definidas en el Reglamento Interno del
DCV, relativas al “Depésito de Emisiones Desmaterializadas”, las que seran de cargo
de aguel en cuya cuenta sean abonados los valores desmaterializados, atin en el caso
de que tal depositante sea el propio Emisor. CLAUSULA QUINTA.- DESIGNACION Y
ANTECEDENTES DEL BANCO PAGADOR. Cinco.Uno/ Designacién. El Emisor
designa en este acto al BANCO DE CHILE o quien lo reempiace o suceda en la forma
que mas adelante se indica, en adelante el “Banco Pagador”, a efectos de actuar como
diputado para el pago de los intereses y del capital y de cualquier otro pago proveniente
de los Bonos y efectuar las demas diligencias y trdmites necesarios para dicho objeto,
en los términos del Contrato de Emision. EI BANCO DE CHILE por intermedio de sus
apoderados comparecientes, acepta esta designacion y la remuneracién establecida en
su favor en la seccién Cinco.Dos siguiente. Cinco.Dos/ Remuneracién. El Emisor
pagara al Banco Pagador en su calidad de tal, mientras se encuentren vigentes Bonos
emitidos con cargo a la Linea, una comisidn fija anual equivalente a cincuenta Unidades
de Fomento, méas IVA, que se pagard anualmente en forma anticipada, a contar de la
fecha de vencimiento del primer pago de cupén. Cinco.Tres/ Reemplazo de Banco
Pagador. El reemplazo del Banco Pagador debera ser efectuado mediante escritura
publica otorgada entre el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos y el
nuevo Banco Pagador. Tal reemplazo surtird efecto sélo una vez que el Banco Pagador
reemplazado haya sido notificado de dicha escritura por un ministro de fe y tal escritura
haya sido anotada al margen de la escritura de Contrato de Emisién. No podra
reemplazarse al Banco Pagador durante los treinta Dias Habiles Bancarios anteriores a
una fecha de pago de capital o intereses. En caso de reemplazo del Banco Pagador, el
lugar del pago de los Bonos sera aquel que se indique en fa escritura de reemplazo o
en el domicilio del Emisor, si en ella nada se dijese. El Banco Pagador podra renunciar

a su cargo, sin necesidad de expresion de causa, con noventa Dias Habiles Bancarios
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amortizar capital, debiendo comunicarlo, con esta misma anticipacién, mediante carta
certificada al Emisor, al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal
caso, se procedera a su reemplazo en la forma ya expresada y, si no se designare
reemplazante, los pagos del capital y/o intereses de los Bonos se efectuaran en las
oficinas del Emisor. Todo cambio o sustitucién del Banco Pagador por cualquier causa,
sera comunicada a los Tenedores de Bonos, mediante aviso publicado con una
anticipacion no inferior a treinta Dias Habiles Bancarios de la siguiente fecha de
vencimiento de algln cupdn. El reemplazo del Banco Pagador no requerira ni supondra
modificacién alguna del presente Contrato de Emisién. CLAUSULA SEXTA.-
ANTECEDENTES Y CARACTERISTICAS DE LA EMISION. Seis.Uno/ Monto
mdximo de la Emisién. El monto nominal total de la Linea de Bonos que se conviene
en virtud de este instrumento sera el equivalente en Pesos a cinco millones seiscientas
mil Unidades de Fomento, y en consecuencia, en ningin momento el valor nominal del
conjunto de Bonos emitidos con cargo a la Linea que simultdneamente estuvieren en
circulacion podrad exceder a la referida cantidad. Sin perjuicio de lo anterior, en cada
emision con cargo a la Linea se especificard si los Bonos se expresaran en Unidades
de Fomento, utilizando a la UF como unidad de reajuste, o en Pesos. Para los efectos
anteriores, si se efectuaren emisiones expresadas en Pesos con cargo a la Lines, la
equivalencia de la Unidad de Fomento se determinar4 a la fecha de cada Escritura
Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de Emisién, No obstante el
monto total de la Linea recién referido, el Emisor sélo podra colocar Bonos o tener
Bonos vigentes colocados con cargo a esta Linea hasta por un valor nominal de cinco
millones seiscientas mil Unidades de Fomento, considerando en conjunto tanto los
Bonos colocados y viéentes emitidos con cargo a la Linea como aquélios colocados y
vigentes emitidos con cargo al otro contrato de emision de linea de bonos celebrado por
escritura pablica, entre las mismas partes, otorgada con esta misma fecha y en esta
misma notaria, la cual ha quedado incorporada en su registro bajo el nGmero de
repertorio inmediatamente anterior al que se asigna a la presente escritura. El Emisor

podré renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al
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equivalente al valor nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a
la fecha de la renuncia, con la autorizacibn expresa del Representante de los
Tenedores de Bonos. Esta renuncia y la consecuente reduccién del valer nominal de la
Linea, deberan constar por escritura plblica otorgada por el Emisor y el Representante
de los Tenedores de Bonos, y ser comunicadas al DCV y a la SVS. A partir de la fecha
en que dicha declaracion se registre en [a SVS, el monto de la Linea quedara reducido
al monto efectivamente colocado. Desde ya el Representante de los Tenedores de
Bonos se entiende facultado para concurrir, en conjunto con el Emisor, al otorgamiento
de la escritura pdblica en que conste la reduccién del valor nominal de la Linea,
pudiendo acordar con el Emisor los términos de dicha escritura sin necesidad de
autorizacion previa por parte de la junta de Tenedores de Bonos. Seis.Dos/ Serie y
enumeracion de los titulos. Para los efectos de esta Linea, los Bonos podran emitirse
en una o mas series, que a su vez podran dividirse en subseries. Cada vez que se haga
referencia a las series o a cada una de las series en general, sin indicar su subserie, se
entendera hecha o extensiva dicha referencia a las subseries de la serie respectiva. La
enumeracion de los titulos serd correlativa dentro de las series o subseries de cada una
de las series de Bonos con cargo a esta Linea de Bonos, seg(in corresponda, partiendo
con el nimero uno. Seis.Tres/ Determinacién del monto nominal de los Bonos en
circulacién emitidos con cargo a la Linea y el monto nominal de los Bonos que se
colocaran con cargo a la Linea. El monto nominal de los Bonos en circulacién
emitidos con cargo a la Linea y el monto nominal de los Bonos que se colocaran con
cargo a la Linea, se determinard en cada Escritura Complementaria que se suscriba
con motivo de las colocaciones de Bonos que se efectiien con cargo a la Linea. En las
Escrituras Complementarias se establecera el monto del saldo insoluto del capital de
los Bonos vigentes y colocados previamente con cargo a otras emisiones de la Linea.
Toda suma que representen los Bonos en circulacion, los Bonos colocados con cargoa
Escrituras Compiementarias anteriores y los Bonos que se colocarén con cargo a la
Linea, se expresara en UF, 0 en su equivalente en UF a la fecha de la Escritura
Complementaria correspondiente tratandose de emisiones de Bonos expresadas en

Pesos. Seis.Cuatro/ Plazo de vencimiento de la Linea. La Linea de Bonos tiene un
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Valores, dentro del cual deberén vencer todas las obligaciones de pago de las distintas
Emisiones que se efectlen con cargo a esta Linea. Seis.Cinco/ Caracteristicas
Generales de los Bonos. Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea podran ser
colocados en el mercado general, se emitirdn desmaterializados en virtud de lo
dispuesto en el articulo once de la Ley del DCV, se expresaran en Unidades de
Fomento o Pesos y seran pagaderos en su equivalencia en Pesos a la fecha del pago.
Seis.Seis/ Condiciones econémicas de los Bonos. Los Bonos que se emitan con
cargo a esta Linea, su monto, caracteristicas y condiciones especiales se especificaran
en las respectivas Escrituras Complementarias, las cuales deberén otorgarse con
motivo de cada Emisién con cargo a la Linea y deberan contener, ademas de las
condiciones que en su oportunidad establezca la SVS en normas generales dictadas al
efecto, a lo menos las siguientes menciones: /a/ monto a ser colocado en cada caso y
el valor nominal de la Linea disponible al dia de otorgamiento de la Escritura
Complementaria que se efectie con cargo a la Linea. Los titulos de los Bonos
quedaran expresados en Unidades de Fomento o Pesos, segln corresponda; /bl series
© subseries, si correspondiere, de esa emision, plazo de vigencia de cada serie o
subserie, si correspondiere, y enumeracion de los titulos correspondientes; /e/ nimero
ce Bonos de cada serie o subserie, si correspondiere; /d/ valor nominal de cada Bono;
Izl plazo de colocacion de la respectiva emisién; /f/ plazo de vencimiento de los Bonos
de cada emision; /g/ tasa de interés o procedimiento para su determinacion,
especificacion de la base de dias a que la tasa de interés estara referida, periodo de
pago de los intereses, fecha desde la cual los Bonos comienzan a generar intereses y
reajustes, de ser procedente; /h/ cupones de los Bonos, Tabla de Desarrollo /una por
cada serie o subserie, si correspondiere para determinar su valor/, la que debera
protocolizarse e indicar nimero de cuotas de intereses y amortizaciones, fechas de
pago, monto de intereses y amortizacion de capital a pagar en cada cupén, monto total
de intereses, reajustes y amortizaciones por cada cupén y saldo de capital adeudado
luego de pagada la cuota respectiva; /il fechas o periodos de amortizacién

extraordinaria y valor al cual se rescatara cada uno de los Bonos, si correspondiere; /j/
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moneda de pago; /k/ reajustabilidad, si correspondiere. Los Bonos expresados en
Pesos no serdn reajustables, mientras que aquellos expresados en Unidades de
Fomento utilizaran a la Unidad de Fomento como unidad de reajuste; y /Il uso
especifico que el Emisor dara a los fondos de la emisién respectiva. Seis.Siete/ Bonos
Desmaterializados al Portador. Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la
Linea seran al portador y desmaterializados desde la respectiva Emisidn y en
consecuencia: /a/ Los titulos no serén impresos ni confeccionados materialmente, sin
perjuicio de aquellos casos en que corresponda su impresion, confeccion material y
transferencia de los Bonos, ésta se realizara, de acuerdo al procedimiento que detallan
la Ley de!l DCV, el Reglamento del DCV y el Reglamento Interno del DCV, mediante un
cargo de la posicién en la cuenta de quien transfiere y un abono de la posicidon en la
cuenta de quien adquiere, todo lo anterior sobre la base de una comunicacion que, por
medios electrdnicos, dirigirdn al DCV tanto quien transfiere como quien adquiere. /b/
Mientras los Bonos se mantengan desmaterializados, se conservardn depositados en el
DCV y la cesion de posiciones sobre ellos se efectuara conforme a las normas de la
Ley del DCV, de acuerdo a lo dispuesto en la NCG nimero setenta y siete de la SVS y
conforme a las disposiciones del Reglamento del DCV y al Reglamento Intemo del
DCV. La materializacion de los Bonos y su retiro del DCV se haran en la forma
dispuesta en la Clausula Séptima, Numero cinco de este instrumento y sélo en los
casos alli previstos. /el La numeracién de los titulos sera correlativa dentro de cada una
de las series o subseries que se emitan con cargo a la Linea, y cada titulo representara
y constituira un Bone de la respectiva serie o subserie. Al momento de solicitar la
materializacion de un Bono, el DCV informaré al Emisor el nimero y serie o subserie
del titulo que deba emitirse, el cual reemplazara al Bono desmaterializado del mismo
numero de la serie o subserie, quedando éste (ltimo sin efecto e inutilizado. En este
caso se efectuard la correspondiente anotacion en el Registro de Emisiones
Desmaterializadas a que se refiere la NCG numero setenta y siete de la SVS.
Seis.Ocho/ Intereses. Los Bonos de la Linea devengaran sobre el capital insoluto,
expresado en UF o en Pesos segln corresponda, el interés que se sefiale en las

respectivas Escrituras Complementarias. Estos intereses se devengaran y pagaran en
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caso que alguna de dichas fechas no fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la
respectiva cuola de intereses se realizard el primer Dia Habil Bancario siguiente. El
monto a pagar por concepto de intereses en cada oportunidad, sera el que se indique
para la respectiva serie o subserie en la comespondiente Tabla de Desarrollo.
Seis.Nueve/ Cupones para el pago de intereses y amortizaciones. En los Bonos
desmaterializados los cupones de cada titulo no tienen existencia fisica 0 material,
siendo referenciales para el pago de las correspondientes cuotas de intereses y
amortizaciones de capital, cuyos pagos se realizaran conforme al procedimiento
establecido en el Reglamento Interno del DCV. Los intereses y amortizaciones de
capital seran pagados de acuerdo al listado que para el efecto confeccione el DCV y
que éste comunique al Banco Pagador o a quien determine el Emisor, en su caso, a la
fecha del respectivo vencimiento, de acuerdo al procedimiento establecido en la Lef del
DCV, en el Reglamento del DCV y en el Reglamento Interno del DCV. Los cupones que
correspondan a los Bonos desmaterializados se entenderan retirados de éstos e
inutilizados al momento de la entrega del referido listado. En los Bonos materializados
los intereses y amortizaciones de capital serdn pagados a quien exhiba el titulo
respectivo y contra la entrega del cupén comrespondiente, el cual sera recortado e
inutilizado. Se entenderd que los Bonos desmaterializados [levan y, en su caso, los
titulos materializados llevaran, el nimero de cupones para el pago de intereses y
amortizacién de capital que se indiquen en las respectivas Escrituras Complementarias
& este instrumento. Cada cupdn indicara su valor, la fecha de su vencimiento y el
nimero, serie y subserie del Bono a que pertenezca. Seis.Diez/ Amortizacién. Las
amortizaciones del capital de los Bonos se efectuaran en las fechas que se indiquen en
las respectivas Escrituras Complementarias. En caso que alguna de dichas fechas no
fuese Dia Habil Bancario, el pago del monto de la respectiva cuota de amortizacion de
capital se realizard el primer Dia Habil Bancario siguiente. E| monto a pagar por
concepto de amorlizacién en cada oportunidad, sera el que se indique para la
respectiva serie o subserie en la correspondiente Tabla de Desarrollo. Los intereses y el

capital no cobrados en las fechas que correspondan, no devengaran nuevos intereses
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ni reajustes y los Bonos tampoco devengaran intereses ni reajustes con posterioridad a
la fecha de su vencimiento, o en su caso, a la fecha de su rescate anticipado, salvo que
el Emisor incurra en mora en el pago de la respectiva cuota, evento en el cual las
sumas impagas devengaran un interés igual al interés maximo convencional gue
permita estipular la ley para operaciones en moneda nacional reajustables o no
reajustables, segin corresponda para cada Emisidn con cargo a la Linea. Asimismo
queda establecido que no constituird mora o retardo del Emisor en el pago de capital,
interés o reajuste, el atraso en el cobro en que incurra el Tenedor de Bonos respecto
del cobro de alguna cuota o cupdn. Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados o
amortizados extraordinariamente cesaran y serén pagaderos desde la fecha en que se
efectGe el pago de la amertizacion correspondiente, Seis.Once/ Reajustabilidad. Los
Bonos emitidos con cargo a la Linea y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital
como de intereses, contemplaran como unidad de reajustabilidad a la Unidad de
Fomento, salvo que se trate de una Emision expresada en Pesos, en cuyo caso no
seran regjustables. Seis.Doce/ Moneda de Pago. Los Bonos que se emitan con cargo
a la Linea se pagarén al respectivo vencimiento en su equivalente en Pesos. Si los
Benos fueren expresados en UF, se pagarén en Pesos conforme al valor de la UF al
respectivo vencimiento. Seis.Trece/ Aplicacion de normas comunes. En todo lo no
regulado en ias respectivas Escrituras Complementarias para las siguientes Emisiones,
se aplicarén a dichos Bonos las normas comunes previstas en el Contrato de Emision
para todos los Bonos que se emitan con cargo a la Linea, cualquiera fuere su serie o
subserie. CLAUSULA SEPTIMA.- OTRAS CARACTERISTICAS DE LA EMISION.
Siete.Uno/ Rescate Anticipado. /a/ Cada colocacién de Bonos podra contemplar la
opcién del Emisor de amortizacién extraordinaria de forma total o parcial en cualquiera
de las fechas de pago de intereses o amortizaci6n de capital. En las respectivas
Escrituras Complementarias de los bonos emitidos con cargo a la Linea de Bonos, se
especificara si los Bonos de la respectiva serie tendran la opcidn de amortizacién
extraordinaria al equivalente del saldo insoluto de su capital o si tendran la opcién de
ser rescatados al mayor valor entre /i el equivalente al saldo insoluto de su capital, y /ii/
la suma de los valores presentes de los pagos de intereses y amortizaciones restantes
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fecha de prepago, descontados a |la Tasa de Prepago /seg(n este término se define a
continuacion/ compuesta semestraimente sobre semestres de ciento ochenta dias; en
ambos casos mas los intereses devengados en el Gitimo periodo de intereses anterior a
la fecha de la amortizacién extraordinaria. /bl Se entendera por “Tasa de Prepago” el
equivalente a la suma de la Tasa Referencial mas los puntos porcentuales que se
indiguen en la respectiva Escritura Complementaria, La “Tasa Referencial” se
ceterminara de la siguiente manera: el quinto Dia Habil Bancario previo a la fecha de
amortizacién extraordinaria, todos los instrumentos que componen las Categorias
Benchmark de Renta Fija "UF guién cero dos”, "UF gui6n cero cinco”, “UF guion cero
siete”, "UF guién uno cero” y "UF guién dos cero”, de acuerdo al criterio establecido por
la Bolsa de Comercio, se ordenaran desde menor a mayor duracién, obteniéndose un
rango de duraciones para cada una de las categorias antes sefialadas. Si la duracién
del Bono, determinada utilizando la tasa de caratula del bono, esta contenida dentro de
alguno de los rangos de duraciones de las Categorias Benchmark de Renta Fija, se
utilizara como Tasa Referencial la tasa de la Categoria Benchmark de Renta Fija
respectiva. En caso contrario, se realizard una interpolacién lineal en base a las
duraciones y tasas de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes sefialadas. Si se
agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija para
operaciones en Unidades de Fomento por parte de la Bolsa de Comercio, se utilizaran
las Categorias Benchmark de Renta Fija que estén vigentes al quinto Dia Habil
Bancario previo al dia en que se realice la amortizacion extraordinaria. Para calcular el
precio y la duracién de los instrumentos y de las Categorias Benchmark de Renta Fija,
se utilizara el valor determinado por la “Tasa Benchmark trece horas veinte minutos” del
sistema valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa
cde Comercio /“SEBRA”/, o aquél sistema que lo suceda o reemplace. Para el caso de
aquellos bonos que fueron emitidos en Pesos nominales, se utilizaran para los efectos
de determinar la Tasa Referencial, las Categorias Benchmark de Renta Fija
cdenominadas “Pesos guibn cero dos", “Pesos guién cero cinco”, "Pesos guién cero

siete” y "Pesos guidn diez”, de acuerdo al criterio establecido por la Bolsa de Comercio
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de Santiago. Si la duracion del Bono esta contenida dentro de alguno de los rangos de
duraciones de las Categorias Benchmark, se utilizard como Tasa Referencial la tasa del
instrumento de punta /“on the run"/ de la categoria correspondiente. En caso contrario,
se realizard una interpolacién lineal en base a las duraciones y tasas de los
instrumentos punta de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes sefialadas, cuyas
duraciones sean inmediatamente superior e inmediatamente inferior a la duracién del
Bono. Si se agregaran, sustituyeran o eliminaran Categorias Benchmark de Renta Fija
para operaciones en Unidades de Fomento o en Pesos Nominales por parte de la Bolsa
de Comercio de Santiago, se utilizardn los papeles punta de aquellas Categorias
Benchmark que estén vigentes al Dia Habil anterior al dia en que se debe determinar la
Tasa Referencial. Para calcular el precio y la duracién de los instrumentos, se utilizara
“el valor determinado por la “Tasa Benchmark trece horas veinte minutos” del sistema
valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de
Comercio de Santiago, denominado "SEBRA", o aquél sistema que lo suceda o
reemplace. Si la Tasa Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada
precedentemente, el Emisor daré aviso por escrito tan pronto tenga conocimiento de
esta situacion al Representante de los Tenedores de Bonos, quien procedera a solicitar
a al menos cinco de los Bancos de Referencia /segin este término se define mas
adelante/ una cotizacién de la tasa de interés para los instrumentos sefialados
anteriormente, tanto para una oferta de compra como para una oferta de venta. Todo lo
anterior debera ocurrir el mismo quinto Dia Habil Bancario previo al de la fecha de la
amortizacion extraordinaria. El plazo de que disponen los Bancos de Referencia para
enviar sus cotizaciones es de un Dia Habil Bancario y sus correspondientes
cotizaciones deberan realizarse antes de las catorce horas de aquel dia y se
mantendran vigentes hasta la fecha de la respectiva amortizacién extraordinaria de los
Bonos. La Tasa Referencial sera el promedio aritmético de las cotizaciones recibidas de
parte de los Bancos de Referencia. El Representante de los Tenedores de Bonos
debera entregar por escrito la informacion de las cotizaciones recibidas al Emisor en un
plazo méaximo de dos dias corridos, contados desde la fecha en que el Emisor da el
aviso sefalado precedentemente al Representante de los Tenedores de Bonos. La tasa
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asi determinada seré definitiva para las partes, salvo eror manifiesto. Seran “Bancos-
de Referencia” los siguientes bancos o sus sucesores legales: Banco de Chile, Banco
BICE, Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Chile, Banco Santander-Chile, Banco del
Estado de Chile, Banco de Crédito e Inversiones, Scotiabank Sud Americano,
Corpbanca y Banco Security. El Emisor deberéa comunicar por escrito la Tasa de
Prepago que se aplicara, al Representante de los Tenedores de Bonos, a mas tardar a
las diecisiete horas del Dia Habil Bancario previo al dia en que se realice la
amortizacién extraordinaria. /c/ En caso que se rescate anticipadamente una parcialidad
de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo ante Notario para determinar cudles de los
Bonos se rescataran. Para estos efectos, el Emisor, con a lo menos quince dias de
anticipacion a la fecha en que se vaya a practicar el sorteo ante Notario, publicara por
una vez un aviso en el Diario, aviso que ademas serd notificado por medio de carta
certificada al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV. En tal aviso se
sefialara el monto que se desea rescatar anticipadamente, el mecanismo para calcular
la Tasa de Prepago o indicar la clausula del Contrato de Emisién o Escritura
Complementaria donde se establece la tasa a la cual comresponde el prepago, el
Notario ante el cual se efectuara el sorteo y el dia, hora y lugar en que éste se llevara a
efecto. A la diligencia del sorteo podran asistir el Emisor, el Representante de los
Tenedores de Bonos y los Tenedores de Bonos que lo deseen. No se invalidara el
procedimiento de rescate anticipado si al sorteo no asistieren algunas de las personas
recién sefialadas. El dia del sorteo el Notario levantara un acta de la diligencia, en la
que se dejara constancia del nimero y serie de los Bonos sorteados. El acta serd
protocolizada en los registros de escrituras piblicas del Notario ante el cual se hubiere
efectuado el sorteo. El sorteo debera realizarse con a lo menos treinta dias de
anticipacion a la fecha en el cual se vaya a efectuar el rescate anticipado. Dentro de los
cinco dias siguientes al sorteo se publicaré por una sola vez, en el Diario, la lista de los
Bonos que segin el sorteo seran rescatados anticipadamente con indicacion del
nimero y serie de cada uno de ellos. /d/ En caso que la amortizacion extraordinaria
contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, se publicara, por una vez, un aviso
en el Diario, indicando este hecho. Este aviso debera publicarse a lo menos treinta dias
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antes de la fecha en que se efectie la amortizacién extraordinaria. /el Tanto para el
caso de amortizacion extraordinaria parcial como total de los bonos, el aviso en el
Diario debera indicar el mecanismo para calcular la Tasa de Prepago o indicar la
clausula del Contrato de Emisién o Escritura Complementaria donde se establece la
forma de determinar la Tasa de Prepago, si corresponde. Asimismo el aviso debera
contener la oportunidad en que la Tasa de Prepago seré comunicada al Representante
de los Tenedores de Bonos, Adicionalmente, el Emisor debera informar, lo contemplado
en los puntos /d/ y fe/ de la presente clausula, al Representante de los Tenedores de
Bonos y al DCV mediante carta certificada enviada con a lo menos diez dias de
anticipacién a dicha fecha. /f/ Si la fecha de pago en que debiera efectuarse la
amortizacién extraordinaria no fuera Dia Habil Bancario, la amortizacién extraordinaria
se efectuara el primer Dia Habil Bancario siguiente. /g/ Los intereses y reajustes de los
bonos sorteados o de los amortizados extraordinariamente, cesaran y serdn pagaderos
desde la fecha en que se efectiie el pago de la amortizacién correspondiente. E| aviso
debera indicar que los intereses y reajustes de los bonos sorteados o de los
amortizados extraordinariamente, cesaran y serén pagaderos desde la fecha en que se
efectGe el pago de la amortizacién correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el
punto A punto quince punto tres del Anexo Nimero uno de la seccidn IV de la Norma de
Caréacter General Namero freinta de la SVS. Siete.Dos/ Fechas, lugar y modalidades
de pago de intereses y amortizaciones. /a/ Los intereses devengados se pagaran y
las amortizaciones del capital de los Bonos se efectuaran en las oportunidades que se
indiquen en las respectivas Escrituras Complementarias. En caso que alguna de las
fechas establecidas para el pago de intereses o amortizaciones de capital no fuese Dia
Habil Bancario, el pago del monto de Ia respectiva cuota de intereses o amortizacién de
capital se realizard el primer Dia Habil Bancario siguiente. El monto a pagar por
concepto de intereses o amortizacién en cada oportunidad, sera el que se indique para
la respectiva serie o subserie en la correspondiente Tabla de Desamollo, Los intereses y
el capital no cobrados en las fechas que correspondan, no devengaran nuevos
intereses ni reajustes y los Bonos tampoco devengaran intereses ni reajustes con

posterioridad a la fecha de su vencimiento o, en su caso, 2 la fecha de su rescate
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anticipado, salvo que el Emisor incurra en mora en el pago de la respectiva cuota,
evento en el cual las sumas impagas devengarén un interés igual al interés maximo
convencional para operaciones reajustables o no reajustables, segin corresponda para
cada Emisién con cargo a la Linea. Dicho interés correra desde la mora o simple
retardo en el pago hasta el pago efectivo de las sumas en cuestién. Asimismo, queda
establecido que no constituird mora o retardo del Emisor en el pago de capital,
intereses o reajustes, el atraso en el cobro en que incurra el Tenedor de Bonos
respecto del cobro de alguna cuota o cupon. /b/ Los pagos se efectuaran en la oficina
del Banco Pagador, ubicada en esta ciudad, Avenida Andrés Bello dos mil seiscientos
ochenta y siete, pisc tres, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en horario
bancario normal de atencién al publico. El Banco Pagador efectuara los pagos a los
Tenedores de Bonos por orden y cuenta del Emisor. El Emisor debera proveer al Banco
Pagador de los fondos necesarios para el pago de los intereses y del capital de los
Bonos mediante el depdsito de fondos disponibles con, a lo menos, un Dia Habil
Bancario de anticipacion a aquél en que corresponda efectuar el respectivo pago. Si el
Banco Pagador no fuere provisto de los fondos oportunamente, no procederad al
respectivo pago de capital o intereses de los Bonos, sin responsabilidad alguna para él.
Si el Banco Pagador no hubiere recibido fondos suficientes para solucionar la totalidad
de los pagos que corresponda, no efectuard pagos parciales. Para los efectos de las
relaciones entre el Emisor y el Banco Pagador, se presumira Tenedor legitimo de los
Eonos desmaterializados a quien tenga dicha calidad en virtud de la certificacion que
para el efecto realizara el DCV, de acuerdo a lo que establece la Ley del DCV, el
Reglamento del DCV y el Reglamento Interno del DCV vy, en caso de los titulos
materializados, se presumira Tenedor legitimo de los Bonos a quien los exhiba junto
con la entrega de los cupones respectivos, para el cobro de estos (ltimos. Siete.Tres/
Garantias. La Emision no contempla garanlias, salvo el derecho de prenda general
sobre los bienes del Emisor de acuerdo a los articulos dos mil cuatrocientos sesenta y
cinco y dos mil cuaftrocientos sesenta y nueve del Cédigo Civil. Siete.Cuatro/
Inconvertibilidad. Los Bonos no seran convertibles en acciones. Siete.Cinco/ Emisién
y Retiro de los Titulos. /a/ Atendido que los Bonos serdn desmaterializados y, por
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tanto, se sujetaran a las normas pertinentes de la Ley del DCV, a las dei Reglamento
del DCV, a lo dispuesto en la NCG setenta y siete y al Reglamento Interno del DCV, la
entrega de los titulos, entendida por ésta aquella que se realiza al momento de su
colocacion, no se efectuara en forma fisica por tratarse de instrumentos
desmaterializados, sino que se hara por medio magnético a través de una instruccion
electronica dirigida al DCV. Para los efectos de cada colocacidn, se abrira en la cuenta
que mantiene en el DCV el Agente Colocador una posicion por los Bonos que vayan a
colocarse. Las transferencias entre el Agente Colocador y los tenedores de las
pesiciones se hara por operaciones de compraventa que se perfeccionaran por medio
de las facturas que emitira el Agente Colocador, donde se consignara la inversion en su
monto nominal, expresado en posiciones minimas transables y que seran registradas a
través de los sistemas del DCV, abonandose las cuentas de posicién de cada uno de
los inversionistas que adquieran titulos y cargandose la cuenta del Agente Colocador.
Les Tenedores de Bonos podran transar posiciones, ya sea actuando en forma directa
como depositante del DCV o a través de un depositante que actie como intermediario,
segin comrresponda, pudiendo solicitar certificaciones ante el DCV, de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos nimeros trece y catorce de la Ley del DCV. Conforme a lo
establecido en el articulo nimero once de la Ley del DCV, los depositantes del DCV
solo podran requerir el retiro de uno o mas titulos de los Bonos en los casos y
condiciones que determine la SVS mediante norma de caricter general. El Emisor
procedera en tal caso, a su costa, a la confeccién material de los referidos titulos. /b/
Para la confeccion material de los titulos representativos de los Bonos, debera
observarse el siguiente procedimiento: /il Ocurrido alguno de los eventos que permite la
materializacion de los titulos y su retiro del DCV, y en vista de la respectiva solicitud de
algin depositante, corresponderd al DCV requerir al Emisor que se confeccione
materialmente uno o mas titulos, indicando la serie, subserie y el nimero de los Bonos
cuya materializacion se solicita. /ii/ La forma en que el depositante debe solicitar la
materializacién y el retiro de los titulos y el plazo para que el DCV efectie el
requerimiento al Emisor, se regularé conforme la normativa que rija las relaciones entre

ellos. fiii/ Correspondera al Emisor determinar la imprenta a la cual se encomiende la
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confeccién de los titulos, sin perjuicio de los convenios que sobre el particular tenga con
el DCV. fivl El Emisor debera entregar los titulos materiales al DCV en el plazo de
treinta dias habiles contado desde la fecha en que el DCV hubiere requerido su
emision. v/ Los titulos materiales representativos de los Bonos deberan cumplir las
normas de seguridad que haya establecido o establezca la SVS y contendran cupones
representativos de los vencimientos expresados en la Tabla de Desarrollo de la
respectiva serie o subserie. /vil Previo a la entrega del respectivo titulo material
representativo de los Bonos, el Emisor desprenderd e inutilizara los cupones vencidos a
la fecha de la materializacion del titulo. Siete.Seis/ Procedimiento en caso de
extravio, hurto o robo, inutilizacién o destruccién y reemplazo o canje de titulos o
cupones. El extravio, hurto o robo, pérdida, destruccién o inutilizacién de un titulo
material representativo de uno o més Bonos que se haya retirado del DCV o de uno o
mas de sus cupones, serd de exclusivo riesgo de su Tenedor, quedando liberado de
toda responsabilidad el Emisor. Con todo, si un titulo o cupén fuere extraviado, hurtado,
robado, destruido, inutilizado o dafiado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus
indicaciones esenciales, el Emisor podra emitir un duplicado, previa publicacion por
parte del interesado de un aviso en un diario de amplia circulacion nacional, en que se
informe al pablico que el titulo original queda sin efecto. En el evento que el titulo y/o
cupdn fuere dafado sin que se inutilizare o se destruyesen en él sus indicaciones
esenciales, el solicitante debera hacer entrega al Emisor del titulo y del respectivo
cupén inutilizado, en forma previa a que se le otorgue el duplicado. El Emisor se
reserva el derecho de solicitar una garantia en favor y a satisfaccién discrecional del
Emisor, per un monto igual al del titulo o cupén cuyo duplicado se ha solicitado, la que
debera mantenerse vigente, al menos, por el plazo de cinco afios contado desde la
fecha del Gltimo vencimiento del titulo o de los cupones reemplazados. En todas las
situaciones antes sefialadas se dejaré constancia en el duplicado del titulo de haberse
cumplido Ilas respectivas formalidades. Todos los costos asociados a los
procedimientos descritos precedentemente, incluyendo, de modo no limitativo, las
publicaciones correspondientes, los honorarios de los asesores que asistieren a

quienes requirieren el reemplazo o canje de un titulo, y el costo que implique el

A



Documentacion legal

otorgamiento de un titulo de reemplazo, seran de cargo del solicitante. Siete.Siete/
Certificado de posiciones. Conforme lo establecido en los articulos trece y catorce bis
de la Ley del DCV, mientras los Bonos se mantengan desmaterializados y en depdsito
del DCV, el certificado de posicion que éste emite tendrad mérito ejecutivo y sera el
instrumento valido para ejercer accidén ejecutiva contra el Emisor. CL_A' USULA
OCTAVA.- USO DE LOS FONDOS. La finalidad de los Bonos que se emitan con cargo
a la Linea sera financiar nuevas inversiones del Emisor o sus filiales, o financiar,
refinanciar o reestructurar pasivos del Emisor o sus filiales, pudiendo ser éstos tanto de
corto como de largo plazo, y/o otros fines corporativos del Emisor, El uso de los fondos
provenientes de la colocacién de una serie determinada de Bonos emitidos con cargo a
la Linea se establecera en la respectiva Escritura Complementaria, pero con sujecién a
la finalidad antes indicada. CLAUSULA NOVENA. DECLARACIONES Y
ASEVERACIONES DEL EMISOR. El Emiscr declara y asevera lo siguiente a la fecha
de celebracion del Contrato de Emisién: Nueve.Uno/ Que es una sociedad de
responsabilidad limitada, legalmente constituida y validamente existente bajo las leyes
de la Republica de Chile. Nueve.Dos/ Que la suscripcion y cumplimiento del Contrato
de Emisién no contraviene restricciones estatutarias ni contractuales del Emisor.
Nueve.Tres/ Que las obligaciones que asume derivadas del Contrato de Emisién han
sido vélida y legalmente contraidas, pudiendo exigirse su cumplimiento al Emisor
conforme con sus términos, salvo en cuanto dicho cumplimiento sea afectado por las
disposiciones contenidas en el Libro Cuarto del Cédigo de Comercio /Ley de Quiebras/
u otra ley aplicable. Nueve.Cuatro/ Que no existe ninguna accién judicial,
administrativa o de cualquier naturaleza interpuesta en su contra y de la cual tenga
conocimiento, que pudiera afectar la legalidad, validez o cumplimiento de las
obligaciones que asume en virtud del Contrato de Emisién. Nueve.Cinco/ Que no se
encuentra en cesacién de pagos. Nueve.Seis/ Que sus Estados Financieros han sido
preparados de acuerdo a los IFRS y representan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la posicién financiera del Emisor. Asimismo, que no tiene
pasivos, pérdidas u obligaciones, sean contingentes o no, que no se encuentren

reflejadas en sus Estados Financieros Y que puedan tener un efecto importante y
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obligaciones contraidas en virtud del Contrato de Emisién. CLAUSULA DECIMA.-
CBLIGACIONES, LIMITACIONES Y PROHIBICIONES. Mientras el Emisor no haya
pagado a los Tenedores el total del capital e intereses de los Bonos en circulacion con
cargo a la Linea, el Emisor se sujetara a las siguientes obligaciones, limitaciones y
prohibiciones, sin perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas
generales de la legislacion pertinente: Diez.Uno/ Envio de Informacién. Enviar al
Representante de los Tenedores de Bonos, en forma electrénica o en forma impresa,
lal copia de sus Estados Financieros Consolidados trimestrales y anuales en el mismo
plazo que deban entregarse a la SVS y copia de los Estados Financieros Individuales
trimestrales y anuales, dentro del plazo de cinco Dias Habiles Bancarios desde que
estos se encuentren disponibles; /b/ copia de los informes de clasificacién de riesgo, a
mas tardar cinco Dfas Habiles Bancarios después de recibidos de sus clasificadores
privados; /¢! cualquier otra informacién que no tenga el caracter de “reservada®, y que
requiera la SVS acerca del Emisor en la misma oportunidad con que la entrega a ésta.
Adicionalmente, el Emisor se obliga a informar al Representante de los Tenedores de
Bonos, tan pronto como el hecho llegue a su conocimiento, respecto de cualquier
incumplimiento de sus obligaciones asumidas en virtud de este Contrato de Emisién,
particularmente lo dispuesto en esta cldusula. Diez.Dos/ Principios contables y
Auditores Externos. Preparar los Estados Financieros de acuerdo a los IFRS y a las
instrucciones de la SVS, como asimismo contratar y mantener a una firma de auditores
independientes de reconocido prestigio nacional o internacional para el examen y
anélisis de sus Estados Financieros Consolidados, respecto de los cuales ésta debera
emitir una opinién al treinta y uno de diciembre de cada afio. No obstante lo anterior, en
caso que el Emisor, cualquiera de las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur,
implementen un cambio en las normas contables utilizadas en sus Estados Financieros,
el Emisor debera exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de Bonos,
con el objeto de analizar los potenciales impactos que tales cambios podrian tener en
las obligaciones, limitaciones y prohibiciones del Emisor contenidas en el Contrato de
Emision. El Emisor, dentro de un plazo de treinta Dias Habiles Bancarios contados

25

247 ¢y

Documentacion legal



Documentacion legal

desde que dicha modificacion contable haya sido reflejada por primera vez en sus
Estados Financieros auditados, solicitara a sus auditores externos que procedan a
adaptar las obligaciones asumidas en sus obligaciones o covenants financieros para
hacerlas compatibles y asimilables con la nueva normativa contable. El Representante
de los Tenedores de Bonos y el Emisor deberan modificar el Contrato de Emision con el
fin de ajustarlo a lo que determinen los referidos auditores externas dentro del plazo de
treinta Dias Habiles Bancarios desde que dichos auditores evacuen su informe. Para lo
anterior, no se requerird de consentimiento previo de los Tenedores de Bones, sin
perjuicio de lo cual el Representante de los Tenedores de Bonos debera comunicar las
modificaciones al Contrato de Emisién mediante un aviso publicado en el Diario, a mas
tardar dentro de los cinco Dias Habiles Bancarios siguientes a la fecha de la escritura
de modificacién del Contrato de Emision. Para todos los efectos a los que haya lugar,
sdlo mientras el Contrato de Emisién no sea modificado con motivo del cambio en las
normas contables para presentar sus Estados Financieros, las infracciones que se
deriven de dicho cambio en las normas contables no seran consideradas como un
incumplimiento del Emisor al Contrato de Emisién en los términos de la clausula
undécima que sigue. Todos los gastos que se deriven de lo anterior, seran de cargo del
Emisor. Diez.Tres/ Relacién Deuda Financiera Neta / EBITDA Ajustado: Mantener
en sus Estados Financieros Consolidados, una razén entre Deuda Financiera Neta y
EBITDA Ajustado de los dltimos doce meses inferior a seis coma cinco veces. Esta
relacién sera verificada en los Estados Financieros trimestrales, a contar de esta fecha.
Diez.Cuatro/ Relacién EBITDA Ajustado / Gastos Financieros Netos, Mantener en
sus Estados Financieros Consolidados una razén entre EBITDA Ajustado y Gastos
Financieros Netos superior a dos veces. Esta relacién sera verificada en los Estados
Financieros trimestrales, a contar de esta fecha. Diez.Cinco/ Enajenacién de Activos
Esenciales. El Emisor no podra vender, ceder o transferir, ni permitird que las Filiales
Southwater vendan, cedan o transfieran, los Activos Esenciales. La limitacién anterior
no sera aplicable si la venta, cesién, transferencia, aporte ¢ enajenacion de los Activos
Esenciales A/ se hace a una sociedad controlada en al menos un noventa y nueve por
ciento por el Emisor, o Bl se efectiia con el objeto de cumplir una disposicién legal,
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reglamentaria, administrativa o judicial. Sin embargo, si el Activo Esencial enajenado en

virtud de lo dispuesto en la letra B/ anterior fueran acciones emitidas por Essbio o
Esval, el Emisor debera ofrecer una garantia real a favor de los Tenedores de los
Bonos por un monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado, segin se define mas
adelante. La garantia deberd ser aceptada por la mayoria absoluta de la Junta de
Tenedores de Bonos que debera celebrarse dentro de los treinta dias siguientes a la
fecha de la venta del referido Activo Esencial. Si la junta de Tenedores de Bonos no
acepta la garantia ofrecida, cada Tenedor de Bono tendra derecho, dentro del Periodo
de Ejercicio de la Opcion, a exigir del Emisor un rescate anticipado parcial de sus
Bonos por un monto igual a su Prorrata en el Activo Enajenado a un valor de rescate
igual al Valor Par. Se debera informar expresamente en el aviso de citacion a la junta
de Tenedores de Bonos antes referido acerca del derecho de los Tenedores a exigir el
rescate anticipado. Si vencido el Periodo de Ejercicio de la Opcién la suma de los
Bonos de los Tenedores que exigieren el referido rescate anticipado parcial fuere
superior al monto de su Prorrata en el Activo Enajenado, se procedera a realizar un
sorteo de acuerdo a la Seccion Siete.Uno /c/ anterior. El pago del rescate anticipado
parcial se realizara en la fecha informada en el aviso de citacion a la junta de
Tenedores de Bonos o en el aviso que anuncie el sorteo, segin corresponda. Para los
efectos de esta seccién Diez.Cinco, “Prorrata en el Activo Enajenado” significa el
resultado de multiplicar /i/ el porcentaje que representa el capital insoluto y los intereses
devengados de los Bonos a la fecha de la venta del Activo Esencial sobre la Deuda con
Otros Acreedores por i/ el producto neto de la venta del Activo Esencial enajenado;
“Deuda con Otros Acreedores” significa la suma de la cuenta "Otros Pasivos
Financieros Corrientes”, mas la cuenta “Otros Pasivos Financieros no Corrientes”; todas
las cuales se contienen en los Gltimos Estados Financieros Consolidados del Emisor
disponibles a la fecha del célculo; “Periodo de Ejercicio de la Opcién” significa el
plazo de treinta dias contados desde la fecha de la junta de Tenedores de Bonos que
no hubiere aceptado la garantia ofrecida por el Emisor de acuerdo a esta seccion; y
“Valor Par” significa la suma de los valores presentes de los pagos de intereses y

amortizaciones restantes establecidos en la Tabla de Desarrollo, excluidos los intereses

27

249 ¢y

Documentacion legal



250

Documentacion legal

>y —
o= o)

devengados hasta la fecha de prepago, descontados a la tasa de interés indicada en la
misma Tabla de Desarrollo, compuesta semestraimente sobre semestres de ciento
ochenta dias, mas los intereses devengados en el Gltimo periodo de intereses a la
fecha del rescate anticipado. Diez.Seis/ Control sobre Esval y Essbio. Mantener la
propiedad, ya sea en forma directa o a través de sus filiales, de un nimero tal de
acciones con derecho a voto emitidas por Essbio y por Esval que permitan al Emisor
calificar como controlador o miembro del controlador de dichas empresas de acuerdo al
articulo noventa y siete de la Ley de Mercado de Valores. Diez.Siete/ Prohibicién de
Gravar. No dar o constituir en prenda, hipoteca o cualquier cauciéon o derecho real
sobre cualquier activo de propiedad del Emisor, ni permitir que cualquiera de las Filiales
Southwater dé o constituya en prenda, hipoteca o cualquier caucion o derecho real
sobre cualquier activo de propiedad de dicha filial, salvo que el monto total acumulado
de dichas obligaciones no exceda el cinco por ciento del total de los activos
consolidados del Emisor, segin se verifique en sus (iltimos Estados Financieros
Consolidados trimestrales. Para determinar el referido monto, no se consideraran las
obligaciones que estén garantizadas con: /il garantias reales existentes a la fecha del
presente Contrato de Emisién y las que se constituyan en el futuro para caucionar las
renovaciones, prérrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea o no con el mismo
acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan sobre ios mismos
bienes; fiil garantias reales creadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de
compra o costos, incluidos los de construccién, de activos adquiridos o construidos con
posterioridad al presente Contrato de Emision, siempre que la respectiva garantia
recaiga sobre dichos activos; /iiil garantias reales que se otorguen entre Emisor, las
Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur, destinadas a caucionar obligaciones
entre ellas; /iv/ garantias reales otorgadas por una sociedad que posteriormente se
fusione con el Emisor; /v/ garantias reales sobre activos adquiridos por el Emisor con
posterioridad al presente Contrato de Emisién, que se encuentren constituidos antes de
su compra; /vil prémroga o renovacién de cualquiera de las garantias mencionadas en
los puntos /il a /v/, ambas inclusive, de esta seccidn. No obstante lo dispuesto en esta
seccion Diez.Siete, el Emisor y las Filiales Southwater siempre podran otorgar garantias
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reales para asegurar el cumplimiento de ofras obligaciones si, previa- -6"_"
simultaneamente, constituyen garantias al menos proporcionalmente equivalentes a
favor de los Tenedores de Bonos. En este caso, la proporcionalidad de las garantias
serd calificada en cada oportunidad por el Representante de los Tenedores de Bonos,
quien, de estimarla suficiente, concurrira al otorgamiento de los instrumentos
constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores. En caso de dudas o dificultades
entre el Representante y el Emisor respecto de la determinacién de la proporcionalidad
de las garantias, el asunto sera sometido al conocimiento y decisién del arbitro que se
designe en conformidad a la clausula Decimocuarta del presente Contrato de Emisién,
quien resolvera con las facultades alli sefialadas y determinara en definitiva la
proporcionalidad referida, procediendo sdlo después de dicha resolucién el Emisor a la
constitucion de garantias a favor de aquellas ofras obligaciones. Diez.Ocho/
Provisiones. Registrar en sus libros de contabilidad, de acuerdo a los IFRS y las
instrucciones de la SVS, las provisiones que surjan de contingencias adversas, que a
juicio de la administracion y/o de los auditores externos del Emisor deban ser incluidas
en los Estados Financieros Consolidados del Emisor y sus filiales. Diez.Nuevel
Transacciones con partes relacionadas. Velar porque las operaciones que realice
con sus filiales o con otras personas naturales o juridicas relacionadas, segln este
término se define en el articulo cien de la Ley de Mercado de Valores, se efectGen en
condiciones de equidad similares a las que habituaimente prevalecen en el mercado, y
no mas favorables a las que habitualmente prevalecen en el mercado v, en el evento
cue el Emisor se transforme en una sociedad anénima, dichas operaciones sean
tratadas y aprobadas de conformidad al procedimiento y requisitos establecidos en el
articulo cuarenta y cuatro y ochenta y nueve de la Ley de Sociedades Andnimas.
Diez.Diez/ Clasificaciones de Riesgo. Mantener contratadas dos clasificadoras
privadas de riesgo inscritas en los registros pertinentes de la SVS, durante todo el
tiempo de vigencia de la Linea, independientemente de si se mantienen o no vigentes
los Bonos emitidos con cargo a ésta, para su clasificacién continua y permanente.
Diez.Once/ Inscripcion en la SVS. Mantener inscrito al Emisor v los Bonos en el
Registro de Valores de la SVS, en tanto se mantengan vigentes los Bonos. Diez.Doce/
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Seguros. Mantener seguros que protejan los activos fijos del Emisor y de las Filiales
Southwater, de acuerdo a las practicas usuales de la industria donde ellos operen,
segin sea el caso, en la medida que tales seguros se encuentren usualmente
disponibles en el mercado de seguros y su costo resulte econdmicamente razonable
atendido el valor del activo, la cobertura y el riesgo asegurable. Diez.Trece/ Limitacién
al reparto de flujos de dinero a los socios. El Emisor sélo podrd efectuar
distribuciones por concepto de dividendos, reducciones de capital o pagos de
préstamos otorgados por sus socios o los controladores de éstos siempre que, al
momento de dichas distribuciones y pagos, af la Cuenta de Reserva tenga un saldo
minimo, ya sea en dinero o en Inversiones Permitidas, equivalente al monto de la
Deuda Financiera de Corto Plazo; b/ la relacién entre Ingresos de Efectivo de los doce
meses anteriores a la fecha de referencia de los dltimos Estados Financieros
Individuales disponibles del Emisor y el monto de la Deuda Financiera de Corto Plazo,
debera ser igual o superior a uno coma cuatro veces; y ¢/ que el Emisor, las Filiales
Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur no hayan incumplido ninguna obligacién
contenida en un contrato de crédito con bancos o instituciones financieras cuyo monto
adeudado sea igual o superior a un millén de Unidades de Fomento o en un contrato de
emisién de titulos de deuda, y que como consecuencia de dicho incumplimiento, en
virtud de su notificacion o por el sélo transcurso del tiempo, cause el vencimiento yla
exigibilidad anticipada de dicha deuda; lo anterior siempre y cuando dichos
incumplimientos no hubieran sido remediados satisfactoriamente por el Emisor, las
Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur, segin corresponda, ya sea mediante la
obtencion de plazos adicionales para el pago, condonacién, pago o extincién la
respectiva obligacién. Respecto de la relacién indicada en el literal b/ anterior, los
Estados Financieros Consolidados del Emisor, deberan contener una nota en que se
verifique el cumplimiento de la obligacién establecida en dicho literal, en la cual se
indigue ademas el calculo realizado para su determinacion. Diez.Catorce/
Maximizacién de distribucién de Filiales Southwater al Emisor. El Emisor debera
causar que cada una de las Filiales Southwater distribuya a sus socios o accionistas /en

el caso de transformarse en una sociedad anénima/, a prorrata de sus participaciones
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en ésta, mientras estén vigentes Bonos con cargo a la Linea, la totalidad de

provenientes de distribuciones de dividendos o disminuciones de capital, que reciban de
sus filiales. No obstante lo anterior, cada Filial Southwater podra retener y disponer i/
hasta el equivalente a quince mil Unidades de Fomento por cada afio calendario y /il/
aquellos montos que sean necesarios para el cumplimiento de sus obligaciones legales
y tributarias. Diez.Quince/ Limitacién para el otorgamiento de créditos. No otorgar,
ni permitir que ninguna de las Filiales Southwater otorgue, cualquier clase de
financiamiento, en la forma de mutuos, préstamos, depdsitos o cualquier otra forma de
operaciones de crédito, a cualquier persona, con excepcién de los siguientes créditos /i/
aquellos vigentes a la fecha del presente Contrato de Emisién; fii/ créditos que se
otorguen a sus filiales, incluidas las Filiales Southwater, Essbio, Esval y Nuevosur; y fiii/
préstamos a empleados, clientes o entidades plblicas, tales como municipalidades u
olras, en el giro ordinario de sus negocios. Diez.Dieciséis/ Divisién: Si el Emisor se
dividiere, seran responsables solidariamente de las obligaciones estipuladas en el
presente Contralo de Emisiébn y en sus Escrituras Complementarias todas las
sociedades que surjan de la division, sin perjuicio de que entre ellas pueda estipularse
que las obligaciones de pago de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran
proporcionales a la cuantia del patrimonio del Emisor que a cada una de ellas se asigne
u otra proporcién cualquiera y sin perjuicio, asimismo, de los pactos licitos que pudieran
convenirse con el Representante de los Tenedores de Bonos. CLAUSULA
UNDECIMA.- INCUMPLIMIENTOS DEL EMISOR. Los Tenedores de Bonos, por
intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos y previo acuerdo de la Junta
de Tenedores de Bonos, adoptado con el quérum establecido en el articulo ciento
veinticuatro de la Ley de Mercado Valores podran hacer exigible integra y
enticipadamente el capital insoluto y los intereses devengados por la totalidad de los
Eonos, en caso que ocurriere uno o mas de los eventos que se singularizan a
continuacion en esta clausula y, por lo tanto, el Emisor acepta que todas las
obligaciones asumidas para con los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de
Emision se consideren como de plazo vencido, en la misma fecha en que la junta de
Tenedores de Bonos adopte el acuerdo respectivo: Once.Uno/ Mora o Simple Retardo
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en el Pago de los Bonos. Si el Emisor incurriere en mora o simple retardo en el pago
de cualquier cuota de intereses o amortizaciones de capital de los Bonos, sin perjuicio
de la obligacién de pagar los intereses penales pactados. Once.Dos/ Incumplimiento
de Obligaciones de Informar. Si el Emisor no diere cumplimiento a cualquiera de las
obligaciones de proporcionar informacién al Representante de los Tenedores de Bonos,
sefialadas en la clausula Diez.Uno anterior, y dicha situacién no fuere subsanada
dentro del plazo de treinta Dias Habiles Bancarios desde la fecha en que fuere
requeridc para ello por el Representante. Once.Tres/ Incumplimiento de Otras
Obligaciones del Contrato de Emisidn. Persistencia en el incumplimiento o infraccion
de cualquier otro compromiso u obligacién asumido por el Emisor en virtud de este
Contrato de Emision o de sus Escrituras Complementarias, por un periodo igual o
superior a sesenta Dias Habiles Bancarios, luego que el Representante de los
Tenedores de Bonos hubiera enviado al Emisor, mediante correo certificado, un aviso
por escrito en que se describa el incumplimiento o infraccidn y se exija remediarlo. En el
caso de incumplimiento o infraccién de lo indicado en las secciones Diez Tres,
Diez.Cuatro y Diez.Trece precedentes, este plazo sera de noventa dias luego que el
Representante de los Tenedores de Bonos hubiere enviado al Emisor mediante carta
certificada, el aviso antes referido. El Representante debera despachar al Emisor el
avisa antes mencionado, tan pronto llegue a su conocimiento el hecho de haberse
verificado un incumplimiento o infraccion del Emisor a las obligaciones del presente
Contrato de Emisién. Once.Cuatro/ Mora o simple Retardo en el Pago de
Obligaciones de Dinero. Si el Emisor o cualquiera de las Filiales Southwater, Essbio o
Esval, no subsanare dentro de un plazo de sesenta Dias Habiles Bancarios una
situacion de mora o simple retardo en el pago de obligaciones de dinero por un monto
total acumulado superior al equivalente a un millén de Unidades de Fomento y la
fecha de pago de las obligaciones incluidas en ese monto no se hubiera expresamente
prorrogado. En dicho monto no se consideraran las obligaciones que se encuentren
sujetas a juicios o litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por el Emisor en
su contabilidad. Para los efectos de esta seccién Once.Cuatro se usara como base de
conversién el tipo de cambio o paridad utilizado en la preparacion de los Estados
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dinero. Si cualquier otro acreedor del Emisor cobrare legitimamente a éste la totalidad
de uno o mas créditos por préstamo de dinero sujeto a plazo, en virtud de haber
ejercido el derecho de anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una causal de
incumplimiento por parte del Emisor contenida en el contrato que dé cuenta del mismo.
Se exceptGan, sin embargo, los casos en que la totalidad del crédito cobrado en forma
anticipada, de acuerdo a lo dispuesto en esta seccién, no exceda del equivalente a un
millén de Unidades de Fomento. Once.Seis/ Quiebra e Insolvencia. Si el Emisor,
cualquiera de las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur fuere declarado en
cuiebra o se hallare en notoria insolvencia o formulare proposiciones de convenio
judicial preventivo con sus acreedores o efectuare alguna declaracién por medio de la
cual reconozca su incapacidad para pagar sus obligaciones en los respectivos
vencimientos, sin que cualquiera de dichos hechos sean subsanados, corregidos o
revertidos, segln corresponda, dentro del plazo de sesenta dias contados desde la
respectiva declaracion, situacién de insolvencia o formulacién de convenio judicial
preventivo. Once.Siete/ Declaraciones Falsas o Incompletas. Si cualquier
declaracion efectuada por el Emisor en los instrumentos que se otorguen o suscriban
con motivo del cumplimiento de las obligaciones de informacidn contenidas en este
Contrato de Emisién o de sus Escrituras Complementarias, o las que se proporcionaren
al emilir o registrar los Bonos que se emitan con cargo a esta Linea, fuere o resultare
ser manifiestamente falsa o dolosamente incompleta. Once.Ocho/ Pérdida de Cliente.
Si producto de la pérdida de una cualquiera de las concesiones sanitarias de las que
Essbio, Nuevosur o Esval es titular o tiene derecho a explotar, el total de clientes de
dichas empresas, consideradas en conjunto, disminuyere en mas de un quince por
ciento. Once.Nueve/ Garantias de Essbio, Esval y Nuevosur. Si en el futuro Essbio,
Esval o Nuevosur otorgaren garantias reales para caucionar obligaciones existentes a
esta fecha u otras obligaciones que se contraigan en el futuro, siempre que el monto
total acumulado de dichas obligaciones exceda el monto correspondiente al cinco por
ciento del total de los activos consolidados del Emisor, seglin se verifique en sus
Ultimos Estados Financieros Consolidados trimestrales. Para determinar el referido
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monto, no se consideraran las obligaciones que estén garantizadas con: /i garantias
reales existentes a la fecha del presente Contrato de Emisidn y las que se constituyan
en el futuro para caucionar las renovaciones, promrogas o refinanciamiento de aquéllas,
sea o no con el mismo acreedor, en la medida que las nuevas garantias se constituyan
sobre los mismos bienes; fii/ garantias reales creadas para financiar, refinanciar o
amortizar el precio de compra o costos, incluidos los de construccion, de activos
adquiridos o construidos con postericridad al presente Contrato de Emisién, siempre
que la respectiva garantia recaiga sobre dichos activos; /iii/ garantias reales que se
otorguen entre Emisor, las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur, destinadas a
caucionar obligaciones entre ellas; /iv/ garantias reales otorgadas por una sociedad que
posteriormente se fusione con Essbio, Esval o Nuevosur; /v/ garantias reales sobre
activos adquiridos por Essbio, Esval o Nuevesur con posterioridad al presente Contrato
de Emision, que se encuentren constituidas antes de su compra; /vi/ prérroga o
renovacion de cualquiera de las garantias mencionadas en los puntos fil a v/
anteriores, ambas inclusive. No obstante lo dispuesto en esta seccién Once.Nueve,
Essbio, Esval o Nuevosur siempre podran otorgar garantias reales para asegurar el
cumplimiento de otras obligaciones si, previa o simultineamente, el Emisor constituye
garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de Bonos.
En este caso, la proporcionalidad de las garantias ser4 calificada en cada oportunidad
por el Representante de los Tenedores de Bonos, quien, de estimarla suficiente,
concurrird al otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de
los Tenedores. En caso de dudas o dificultades entre el Representante y el Emisor
respecto de la determinacion de la proporcionalidad de las garantias, el asunto serd
sometido al conocimiento y decisién del arbitro que se designe en conformidad a la
clausula Decimocuarta del presente Contrato de Emisidn, quien resolvera con las
facultades alli sefialadas y determinara en definitiva la proporcionalidad referida,
procediendo sélo después de dicha resolucién el Emisor a la constitucién de garantias a
favor de aquellas otras obligaciones. Once.Diez/ Disolucién de Emisor. Si el Emisor
se disolviera o liquidare, o si se redujere su plazo de duracién a un periodo menor al

plazo final de amortizacién y pago de los Bonos emitidos con cargo a la Linea,
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conforme a este Contrato de Emisién. Once.Once/ Garantias del EmisoFo Filiale

Southwater. Si el Emisor o cualquiera de las Filiales Southwater otorgaren fianzas o
codeudas solidarias, avales, o cualquier garantia personal para garantizar obligaciones
de terceros, distintos del Emisor o las Filiales Southwater, Essbio, Esval o Nuevosur.
Once.Doce/ Endeudamiento de Filiales Southwater. Si cualquiera de las Filiales
Southwater mantiene deudas con terceros, distintos del Emisor u otra de las Filiales
Southwater, por un mento superior a quince mil Unidades de Fomento. Once.Trece/
Uso de los Fondos. Si el Emisor no aplicare los fondos provenientes de la colocacion
¢2 una serie determinada de Bonos emitidos con cargo a esta Linea para la finalidad
establecida en la respectiva Escritura Complementaria. CLAUSULA DUODECIMA.-
JUNTAS DE TENEDORES DE BONOS. Doce.Uno/ Juntas. Las juntas de Tenedores
de Bonos se convocardn, reuniran, constituiran, adoptaran acuerdos y, en general,
actuaran de la manera establecida en la Ley de Mercado de Valores, en especial de sus
articulos ciento veintidés y siguientes, en las normas que imparta la SVS y en las
siguientes reglas particulares: Doce.Dos/ Determinacién de los Bonos en
Circulacion. Para determinar el nimero de Bonos colocados y en circulacién, dentro de
los diez dias siguientes a las fechas que se indican a continuacion: /il la fecha en que
s2 hubieren colocado la totalidad de los Bonos de una colocacién que se emita con
cargo a la Linea; /ii/ la fecha del vencimiento del plazo para colocar los mismos; o fiiif la
fecha en que el Emisor haya acordado reducir el monto total de la Linea a lo
efectivamente colocado, de conformidad a lo dispuesto en la seccion Seis.Uno de este
instrumento, el Emisor, mediante declaracion otorgada por escritura publica, deberd
dejar constancia del nomero de Bonos colocados y puestos en circulacion, con
expresion de su valor nominal. Si tal declaracion no se hiciera por el Emisor dentro del
plazo antes indicado, debera hacerla el Representante de los Tenedores de Bonos en
cualquier tiempo y, en todo caso, a lo menos seis Dias Habiles Bancarios antes de la
celebracion de cualquier junta de Tenedores de Bonos. Para estos efectos, el Emisor
otorga un mandato irrevocable a favor del Representante de los Tenedores de Bonos,
para que éste haga la declaracién antes referida bajo la responsabilidad del Emisor,
lierando al Representante de los Tenedores de Bonos de la obligacion de rendir
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cuenta. Doce.Tres!/ Citacién. La citacion a junta de Tenedores de Bonos se hara en la
forma prescrita por el articulo ciento veintitrés de la Ley de Mercado de Valores y el
aviso serd publicado en el Diario. Ademas, por tratarse de una emisién
desmaterializada, la comunicacion relativa a la fecha, hora y lugar en que se celebrara
la junta de Tenedores de Bonos se efectuara también a través de los sistemas del DCV,
quien, a su vez, informaré a los depositantes que sean Tenedores de los Bonos.
Cuando la junta de Tenedores de Bonos se citare para tratar alguna de las materias
que diferencian a una y otra serie o subserie en circulacién emitidas con cargo a esta
Linea, el Representante de los Tenedores de Bonos podra optar por convocar a una
junta de Tenedores de Bonos en la cual los Tenedores de Bonos de cada serie o
subserie voten en forma separada, o bien convocar a juntas separadas a los Tenedores
de cada serie o subserie o de la serie o subserie respectiva. Doce.Cuatro/
Participacion. Podrén participar en la junta de Tenedores de Bonos: /il las personas
que, a la fecha de cierre, figuren con posicién de los Bonos desmaterializados en la lista
que el DCV proporcione al Emisor, de acuerdo a lo que dispone el articulo doce de la
Ley del DCV, y que a su vez acompafien el certificado a que se refiere el articulo treinta
y dos del Reglamento del DCV. Para estos efectos, la fecha de cierre de las cuentas de
posicién en el DCV correspondera al quinto dia habil anterior a la fecha de la junta, para
lo cual el Emisor proveera al DCV con la debida antelacién la informacion pertinente.
Con la sola entrega de la lista del DCV, los titulares de posiciones que figuren en ella se
entenderan inscritos en el registro especial que abrira el Emisor para los efectos de la
participacion en la junta; y /ii/ Los Tenedores de Bonos materializados que hayan
retirado sus titulos del DCV, siempre que se hubieren inscrito para participar en la
respectiva junta, con cinco dias habiles de anticipacién al dia de celebracidn de la
misma, en el registro especial que el Emisor abrird para tal efecto. Para inscribirse
estos Tenedores deberan exhibir los titulos correspondientes o certificados de custodia
de los mismos emitidos por una institucion autorizada. En este (ltimo caso, el
certificado debera expresar la serie, subserie y el nimero del o de los titulos
materializados en custodia, la cantidad de Bonos que ellos comprenden y su valor
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respectivo por el maximo comuin divisor que exista entre los distintos valores de los
Bonos emitidos con cargo a esta Linea y que participen en la Junta de Tenedores de
Bonos respectiva. Para estos efectos el valor de cada Bono sera igual a su valor
nominal inicial menos el valor nominal de las amortizaciones de capital ya realizadas, lo
que corresponde al saldo insoluto del Bono. Para determinar el nimero de votos que
correspondera a los bonos que hayan sido emitidos en Pesos o en Unidades de
Fomento, se convertird el saldo insoluto del bono respectivo a Unidades de Fomento.
Para estos efectos se estara al valor de la Unidad de Fomento vigente al quinto Dia
Habil anterior a la fecha de la junta. Doce.Cinco/ Objeto. Seran objeto de las
deliberaciones y acuerdos de las juntas de Tenedores de Bonos, la remocién del
Representante y la designacién de su reemplazante, la autorizacién para los actos en
gue la ley lo requiera y, en general, todos los asuntos de interés comun de los
Tenedores de Bonos. Doce.Seis/ Gastos. Los gastos razonables que se ocasionen con
motivo de la realizacion de la junta de Tenedores de Bonos, sea por concepto de
arriendo de salas, equipos, avisos y publicaciones, seran de cargo del Emisor.
Doce.Siete/ Ejercicio de Derechos. Los Tenedores de Bonos sdlo podran ejercer
individualmente sus derechos, en los casos y formas en que la ley expresamente los
faculta. CLAUSULA DECIMOTERCERA.- REPRESENTANTE DE LOS TENEDORES
DE BONOS. Trece.Uno/ Procedimientos de eleccion, renuncia, reemplazo y
remocion. La junta de Tenedores de Bonos podra siempre remover al Representante,
revocando su mandato, sin necesidad de expresion de causa. Producida la renuncia del
Representante o aprobada su remocion, la junta de Tenedores de Bonos debera
necesariamente proceder de inmediato a la designacion de un reemplazante. La
renuncia o remocion del Representante se hara efectiva s6lo una vez que el
reemplazante designado haya aceptado el cargo. El reemplazante del Representante,
designado en la forma contemplada en esta clausula, debera aceptar el cargo en la
misma junta de Tenedores de Bonos donde se le designa o mediante una declaracion
escrita, que entregara al Emisor y al Representante removido o renunciado, en la cual
manifieste su voluntad de aceptar la designacion o nombramiento como nuevo
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Representante. La renuncia o remocién y la nueva designacién produciran sus efectos
desde la fecha de la junta donde el reemplazante manifesté su aceptacién al cargo o
desde la fecha de la declaracion antes mencionada, quedando el reemplazante provisto
de todos los derechos, poderes, deberes y obligaciones que la ley y el presente
instrumento le confieren al Representante. Sin perjuicio de lo anterior, el Emisor y el
reemplazante del Representante podrén exigir a este Ultimo la entrega de todos los
documentos y antecedentes correspondientes a esta emisién que se encuentren en su
poder. Ningln reemplazante del Representante podra aceptar el cargo, a menos que
cumpla con los requisitos que la ley y el presente instrumente le exijan para actuar
como tal. Ocurrido el reemplazo del Representante, el nombramiento del reemplazante
Yy su aceptacion del cargo deberan ser informados dentro de los quince dias habiles
siguientes de ocurridos ambos hechos, mediante un aviso publicado en dos dias
habiles distintos en un diario de amplia circulacién en el pais. Sin perjuicio de lo
anterior, del acaecimiento de todas estas circunstancias debera informarse a la SVS y
al Emisor, el dia habil siguiente de haberse producido. Asimismo, y por tratarse de una
emision desmaterializada, la comunicacién relativa a la eleccion, reemplazo o remocion
del Representante de los Tenedores de Bonos se comunicara al DCV por el nuevo
Representante y en el mismo plazo en que se comunique a la SVS, para que el DCV
pueda informarlo a sus depositantes a través de sus propios sistemas. No es necesario
modificar la escritura del Contrato de Emisién para hacer constar esta situacién.
Trece.Dos/ Causales de cesacién en su cargo. El Representante de los Tenedores
de Bonos cesara en sus funciones por renuncia ante la junta de Tenedores de Bonos,
por inhabilidad o por remacion por parte de la junta de Tenedores de Bonos, La junta de
Tenedores de Bonos y el Emisor no tendréan derecho alguno a pronunciarse o calificar
la suficiencia de las razones que han servido de fundamento a la renuncia del
Representante, cuya apreciacién corresponde en forma (nica y exclusiva a éste,
Trece.Tres/ Derechos de que esta investido y facultades de fiscalizacién. Ademas
de las facultades que le corresponden como mandatario y de las que se le otorguen por
la junta de Tenedores de Bonos, el Representante tendréa todas las atribuciones que le
confieren la ley y el presente Contrato de Emision. Especialmente corresponde al
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Representante el ejercicio de todas las acciones judiciales que compe

del interés comin de sus representados. En las demandas y demas gestiones judiciales
que realice el Representante en interés colectivo de los Tenedores de Bonos, debera
expresar la voluntad mayoritaria de sus representados, pero no necesitard acreditar
dicha circunstancia. En caso que el Representante de los Tenedores de Bonos deba
asumir la representacion individual o colectiva de todos o algunos de ellos en el
ejercicio de las acciones que procedan en defensa de los intereses de dichos
Tenedores, éstos deberan previamente proveerio de los fondos necesarios para el
cumplimiento de dicho cometido, incluyéndose entre ellos, los que comprendan el pago
de honorarios y otros gastos judiciales. Tratdndose de una emisién desmaterializada, el
certificado de posicién que emite el DCV tendré mérito ejecutivo y sera el instrumento
valido para ejercer accién ejecutiva contra el Emisor, conforme a lo establecido en los
articulos trece y catorce bis de la Ley del DCV. El Representante también estara
facultado para solicitar y examinar los libros y documentos del Emisor, siempre que a su
juicio existiera una razén fundada para ello y que tenga por objeto proteger los intereses
ce sus representados; y podra requerir al Emisor 0 a sus auditores externos, los
informes que estime pertinentes para los mismos efectos, teniendo derecho a ser
informado plena y documentaimente y en cualquier tiempo, por el gerente general del
Emisor o el que haga sus veces, de todo lo relacionado con la marcha del Emisor y de
sus filiales. Este derecho debera ser ejercido de manera de no afectar la gestion social.
Ademas, en caso que el Emisor se transforme en una sociedad anénima, el
Representante podra asistir, sin derecho a volo, a las juntas de accionistas del Emisor,
para cuyo efecto éste le notificara de las citaciones a juntas ordinarias y extraordinarias
ce accionistas utilizando todas las formalidades y plazos propios de la citacion de
accionistas. Trece.Cuatro/ Deberes y responsabilidades. Ademés de los deberes y
obligaciones que el presente instrumento le otorga al Representante, éste tendra todas
las otras obligaciones que la propia ley establece. Asimismo, estara obligado, cuando
sea requerido por cualquiera de los Tenedores de Bonos, a proporcionar informacién
sobre los antecedentes esenciales del Emisor que éste Gitimo deba divulgar en
conformidad a la ley y que pudieren afectar directamente a los Tenedores de Bonos,

38

261 ¢%

Documentacion legal

2



Documentacion legal

siempre y cuando dichos antecedentes le hubieren sido enviados previamente por el
Emisor. El Representante debera guardar reserva sobre los negocios, antecedentes e
informaciones que hubiere tomado conocimiento en ejercicio de sus facultades
inspectivas, quedandole prohibido revelar o divulgar los informes, circunstancias y
detalles de dichos negocios en tanto no sea estrictamente indispensable para el
cumplimiento de sus funciones. Queda prohibido al Representante delegar en todo o
parte sus funciones. Todos los gastos necesarios, razonables y comprobados en que
incurra el Representante de los Tenedores de Bonos con ocasion del desempefio de las
funciones que contempla la ley y el presente Contrato de Emision, incluidos los que se
originen con ocasién de la citacién y celebracién de una junta de Tenedores de Bonos,
entre los que se comprenden los honorarios de los profesionales involucrados,
publicacion de avisos de citacién y otros relacionados, seran de cargo del Emisor, quien
debera proveer al Representante de los Tenedores de Bonos oportunamente de los
fondos para atenderlos. E| Representante deberad actuar exclusivamente en el mejor
interés de sus representados y respondera hasta de la culpa leve por el desempeiio de
sus funciones, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa y penal que le fuere
imputable. Se deja establecido que las declaraciones contenidas en el presente
instrumento y en los titulos de fos Bonos, salvo en lo que se refieren a antecedentes
propios del Representante y a aquellas otras declaraciones y estipulaciones
contractuales que en virtud de la ley son de responsabilidad del Representante, deben
ser tomadas como declaraciones efectuadas por el propio Emisor, no asumiendo el
Representante ninguna responsabilidad acerca de su exactitud o veracidad.
Trece.Cinco/ Informacién. Con la entrega de la informacion que de acuerdo a la ley,
los reglamentos y las normas administrativas debe proporcionar el Emisor a la SVS, se
entenderan informados el Representante y los Tenedores mismos, de las operaciones,
gestiones y estados econdomicos que el Emisor debe informar a la SVS con motivo de
esta emision. Copia de dicha informacién deberd remitirla, conjuntamente, al
Representante de los Tenedores de Bonos. Lo anterior sin perjuicio de la obligacién del
Emisor de entregar al Representante de los Tenedores de Bonos la informacidn

sefialada en la seccién Diez.Uno anterior, en los términos alli contemplados. Se
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entendera que el Representante cumple con su obligacion de informar
de Bonos, manteniendo dichos antecedentes a disposicion de ellos en su oficina matriz.
Asimismo, se entendera que el Representante cumple con su obligacién de verificar el
cumplimiento, por el Emisor, de los términos, clausulas y obligaciones del presente
Contrato de Emision, mediante la informacién que éste le proporcione de acuerdo a lo
sefialado en esta misma clausula. CLAUSULA DECIMOCUARTA.- DOMICILIO Y
ARBITRAJE. Catorce.Uno/ Domicilio. Para todos los efectos legales derivados del
Contrato de Emision las partes fijan domicilio especial en la ciudad y comuna de
Santiago y se someten a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia en
todas aquellas materias que no se encuentren expresamente sometidas a la
competencia del Tribunal Arbitral que se establece en el nimero dos siguiente.
Catorce.Dos/ Arbitraje. Cualquier dificultad que pudiera surgir entre los Tenedores de
Bonos o el Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor en lo que respecta a
la aplicacién, interpretacién, cumplimiento o terminacién del Contratc de Emisién,
incluso aquellas materias que segin sus estipulaciones requieran acuerdo de las partes
vy éstas no lo logren, seran resueltos obligatoriamente y en Unica instancia por un arbitro
mixto, cuyas resoluciones quedaran ejecutoriadas por el sélo hecho de diclarse y ser
notificadas a las partes personalmente o por cédula salvo que las partes unanimemente
acuerden otra forma de notificaciéon. En contra de las resoluciones que dicte el arbitro
no procedera recurso alguno, excepto el de queja. El arbitraje podra ser promovido
individualmente por cualquiera de los Tenedores de Bonos en todos aguellos casos en
que puedan actuar separadamente en defensa de sus derechos, de conformidad a las
disposiciones de la Ley de Mercado de Valores. Si el arbitraje es provocado por el
Representante de los Tenedores de Bonos podréd actuar de oficio o por acuerdo
adoptado por las juntas de Tenedores de Bonos, con el quérum reglamentado en el
inciso primero del articulo ciento veinticuatro del Titulo XV1 de la Ley de Mercado de
Valores. En estos casos, el arbitraje podra ser provocado individualmente por cualquier
parte interesada. En relacion a la designacion del arbitro, para efectos de esta clausula,
las partes confieren poder especial irrevocable a la Camara de Comercio de Santiago
A.G., para que, a solicitud escrita de cualquiera de ellas, designe al arbitro mixto de
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entre los abogados integrantes del cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacion
de Santiago. Los honorarios del tribunal arbitral y las costas procesales deberan
solventarse por quien haya promovido el arbitraje, excepto en los conflictos en que sea
parte el Emisor, en los que ambos seran de su cargo, sin perjuicio del derecho de los
afectados a repetir, en su caso, en contra de la parte que en definitiva fuere condenada
al pago de las costas. Asimismo, podran someterse a la decisién del arbitro las
impugnaciones que uno o mas de los Tenedores de Bonos efectuaren, respecto de la
validez de determinados acuerdos de las asambleas celebradas por estos acreedores,
o las diferencias que se originen entre los Tenedores de Bonos y el Representante de
los Tenedores de Bonos. No obstante lo dispuesto en este nGmero Catorce.Dos, al
producirse un conflicto el demandante siempre podra sustraer su conocimiento de la
competencia del arbitro y someterio a la decisién de la Justicia Ordinaria. CLAUSULA
DECIMOQUINTA.- NORMAS SUBSIDIARIAS Y DERECHOS INCORPORADOS. En
subsidio de las estipulaciones del presente Contrato de Emisién, a los Bonos emitidos
con cargo a la Linea se les aplicarén las normas legales y reglamentarias pertinentes y,
ademas, las normas, dictdmenes e instrucciones que la SVS imparta o pudiera impartir
en uso de sus atribuciones legales. CLAUSULA DECIMOSEXTA.- ADMINISTRADOR
EXTRAORDINARIO, ENCARGADO DE CUSTODIA Y PERITOS CALIFICADOS. Se
deja constancia que, de conformidad con lo establecido en el articulo ciento doce de la
Ley de Mercado de Valores, para la presente emisién de Bonos no corresponde
nombrar administrador extraordinario, encargado de custodia ni peritos calificados.
cuiugyga DgCIMOSEﬂ]M- INSCRIPCIONES Y GASTOS. Se faculta al portador
de copia autorizada de la presente escritura para requerir las correspondientes
inscripciones. Los impuestos, gastos notariales, de inscripciones y de eventuales
alzamientos que se ocasionen en virtud del presente instrumento seran de cargo del
Emisor. PERSONERIAS. La personeria de don Juan Ignacio Parot Becker para actuar
en representacién de Inversiones Southwater Limitada consta de escritura publica de
fecha dieciocho de agosto olorgada en la notaria de Santiago de don José Musalem
Saffie. La personeria de dofa Catheryn Ruby Fuentes Martinez para actuar en
representacion del Banco de Chile consta de escritura plblica otorgada con fecha
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nueve de octubre de dos mil nueve en la Notaria de Santiago de don navente
Cash y la personeria de don Antonio Blazquez Dubreuil para actuar en representacion

7 an Ignacio Parot Becker
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2.2.6 ESCRITURA COMPLEMENTARIA

REPERTORIO N° 16.847/2011.-
3-2130

ESCRITURA COMPLEMENTARIA

CONTRATO DE EMISION DE BONOS POR LINEA

INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA

BANCO DE CHILE

EN SANTIAGO DE CHILE, a tres de noviembre del afio dos mil once, ante mi,
GUSTAVO MONTERO MARTI, Notario Pablico Suplente del Titular de la Cuadragésimo
Oclava Notaria de Santiago don JOSE MUSALEM SAFFIE, con domicilio en esta ciudad,
calle Huérfanos setecientos setenta, tercer piso, segin Decrelo nimero trescientos
treinta y siete - dos mil once, de la Presidencia de la Corte de Apelaciones de veintiocho
de junio de dos mil once, protocolizado al final de los Registros del mes de junio del
mismo afio, comparecen: por una parte, don JUAN IGNACIO PAROT BECKER, chileno,
casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad numero siete millones once mil
novecientos cinco guion seis, en representacién de INVERSIONES SOUTHWATER
LIMITADA, sociedad de responsabilidad limitada del giro de su denominacién, rol Unico
tributario numero setenta y seis millones veintitrés mil cuatrocientos treinta y cinco guién
cuatro, ambos domiciliados para estos efectos en Isidora Goyenechea tres mil seiscientos
veintiuno, piso veinte, comuna de Las Condes, ciudad de Santiago, en adelante también
el "Emisor”; y, por la otra parte, dofia CARINA PATRICIA ONETO IZZO, chilena, casada,
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factor de comercio, cédula nacional de identidad nimero seis millones trescientos
sesenta y dos mil ochocientos siete guién siete, y don ANTONIO HERNAN BLAZQUEZ
DUBREUIL, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad nimero ocho
millones setecientos cuarenta y un mil ochocientos diecinueve guién siete, ambos en
nombre y representacion, segln se acreditara, del BANCO DE CHILE, sociedad anénima
bancaria, rol tnico tributario nimero noventa y siete millones cuatro mil guién cinco, todos
domiciliados, para estos efectos en calle Ahumada niimero doscientos cincuenta y uno,
comuna y ciudad de Santiago, en adelante también y en forma indistinta el
“Representante de los Tenedores de Bonos" o el “Banco Pagador®, institucion
bancaria que, representada en la forma indicada, comparece en calidad de banco
pagador y de representante de las personas naturales o juridicas que adquieran bonos de
conformidad a este contrato y sus modificaciones y complementaciones, en adelante,
colectivamente los “Tenedores de Bonos", los comparecientes mayores de edad,
quienes acreditan sus respectivas identificaciones con las cédulas mencionadas y
exponen: CLAUSULA PRIMERA: UNO. ANTECEDENTES. /i/ Por escritura publica de
fecha veinticinco de agosto de dos mil once, otorgada en esta misma Notaria bajo el
repertorio nimero doce mil seiscientos cuarenta y dos guion dos mil once, modificada por
escritura publica de fecha cinco de octubre de dos mil once otorgada en esta misma
Notaria bajo el repertorio nimero quince mil doscientos tres guién dos mil once, se
celebré entre el Emisor y el Representante de los Tenedores de Bonos, un contrato de
emisién de bonos por linea, en adelante el "Contrato de Emisién”; en virtud del cual y de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo ciento cuatro de la Ley de Mercado de Valores y
demés normativa aplicable de la SVS, se establecié la Linea con cargo a la cual el
Emisor puede emitir, en una o mas series /y dentro de cada serie, en sub-series/, Bonos
dirigidos al mercado en general, hasta por un monto méaximo de cinco millones
seiscientas mil Unidades de Fomento. /il La Linea de Bonos de que da cuenta el
Contrato de Emision, se inscribié en el Registro de Valores de la SVS con fecha
veintisiete de octubre de dos mil once, bajo el nimero de registro seiscientos ochenta y
cinco; y /il en la clausula Sexta del Contrato de Emision se establecieron los
antecedentes y caracteristicas de la emisién de bonos con cargo a la Linea, indicandose
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en el numeral Seis.Seis de la referida clausula Sexta, las': Lménciones que deberan
contener las escrituras complementarias que se suscriban con motivo de cada colocacion
de bonos que se efectue con cargo a la Linea. DOS. DEFINICIONES. Los términos en
maytscula y minuscula no definidos en este instrumento tendran los significados
asignados a dichos términos en el Contrato de Emision, a menos que del contexto en que
se usen se derive lo contrario. Cada uno de tales significados es aplicable tanto a la
forma singular como plural del comrespondiente término. CLAUSULA SEGUNDA:
EMISION DE LOS BONOS SERIE I. TERMINOS Y CARACTERISTICAS DE LA
EMISION. Uno. Emisién. De acuerdo a lo dispuesto en la cldusula Sexta nimero
Seis.Seis del Contrato de Emisién, el monto, caracteristicas y condiciones especiales de
la emisién de cualquier serie de bonos, se establecerdn en una Escritura
Complementaria. De conformidad con lo anterior, por el presente instrumento el Emisor
acuerda emitir bajo el Contrato de Emisién una serie de Bonos denominada Serie |, en
adelante la “Serie I", con cargo a la Linea. Los términos y condiciones de los Bonos Serie
| son los que se establecen en esta Escritura Complementaria y en el Contrato de
Emisién y sus modificaciones. Las estipulaciones del Contrato de Emisién seran
aplicables en todas aquellas materias que no estén expresamente reglamentadas en esta
Escritura Complementaria. Dos. Caracteristicas de los Bonos de la Serie |: /a/ Monto a
ser colocado: la Serie | considera Bonos por un valor nominal de hasta cinco millones
seiscientas mil Unidades de Fomento. Al dia de otorgamiento de la presente Escritura
Complementaria, el valor nominal de la Linea disponible es de cinco millones seiscientas
mil Unidades de Fomento. Se deja expresa constancia que el Emisor sélo podra colocar
Bonos por un valor nominal lotal méximo de hasta cinco millones seiscientas mil
Unidades de Fomento, considerando tanto los Bonos que se emitan y encuentren en
circulacion con cargo a la Linea, como aquellos que se emitan y encuentren en
circulacién con cargo a la linea de bonos a diez afios que consta del contrato de emision
de linea de bonos celebrado entre las mismas partes por escritura publica otorgada con
fecha veinticinco de agosto de dos mil once, en esta misma Notaria bajo el repertorio
nimero doce mil seiscientos cuarenta y uno guién dos mil once, modificada por escritura
publica otorgada con fecha cinco de octubre de dos mil once, en esta misma Notaria bajo
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el repertorio numero quince mil doscientos dos guién dos mil once e inscrita en el
Registro de Valores de la SVS con fecha veintisiete de octubre de dos mil once, bajo el
numero de registro seiscientos ochenta y cuatro; /b/ series en que se divide dicha
emisién y enumeracién de los titulos de cada serie: los Bonos de la presente Emision
seran emitidos en una sola serie denominada Serie |. Los Bonos Serie | se enumeran
desde el nimero uno hasta el nimero once mil doscientos, ambos inclusive; /c/ nimero
de Bonos que comprende la Serie I: la Serie | comprende la cantidad de once mil
doscientos Bonos; /d/ valor nominal de cada Bono: cada Bono Serie | tendra un valor
nominal de quinientas Unidades de Fomento de capital cada uno; /el plazo de
colocacién: el plazo de colocacion de la Serie | es de treinta y seis meses contados a
partir de la fecha de la emisién del oficio por el que la SVS autorice la emisién de los
Bonos de la Serie |. Los Bonos Serie | que no se colocaren en dicho plazo quedaran sin
efecto; /fl plazo de vencimiento de los Bonos: los Bonos Serie | venceran el dia ocho
de septiembre de dos mil treinta y seis; /g/ tasa de interés: los Bonos Serie | devengaran
sobre el capital insoluto expresado en Unidades de Fomento, un interés del cuatro coma
cinco cero por ciento anual, que calculado sobre la base de afios de trescientos sesenta
dias vencidos y compuesto semestralmente sobre semestres iguales de ciento ochenta
dias, equivale a una tasa semestral de dos coma dos dos cinco dos por ciento. Los
Bonos Serie | devengaran intereses a partir del dla ocho de septiembre de dos mil once;
/h/ cupones y tabla de desarrollo; Los Bonos de la Serie | regulada en esta Escritura
Complementaria llevan cincuenta cupones, de los cuales cuarenta y ocho son para el
pago de intereses y dos son para el pago de intereses y amortizaciones de capital, Se
deja constancia que, tratindose en la especie de una emisién desmaterializada, los
referidos cupones no tienen existencia fisica o material, siendo referenciales para el pago
de las cuotas correspondientes y que el procedimiento de pago se realizara conforme a lo
establecido en el Contrato de Emision y en el Reglamento Interno del DCV. Las fechas de
pago de intereses y amortizaciones de capital, lo mismo que los montos a pagar en cada
caso, son los que aparecen en la tabla de desarrollo de los Bonos Serie | que se
protocoliza con esta misma fecha, en esta misma notaria y bajo el mismo nimero de
repertorio de la presente Escritura Complementaria, como Anexo A, y que se entiende
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formar parte integrante de esta Escritura Complementaria pmmgm los efectos legales;
/il pago de intereses y capital: la primera fecha de pago de intereses sera el ocho de
marzo de dos mil doce. En adelante, los intereses se pagaran los dias ocho de
septiembre y ocho de marzo de los afios dos mil doce al dos mil treinta y seis, ambos
inclusive. La amortizacién de los Bonos Serie |, se efectuara en cuotas anuales y
sucesivas, y se pagara conjuntamente con los intereses los dias ocho de septiembre de
cada afio, a partir del ocho de septiembre del afio dos mil treinta y cinco y hasta el ocho
de septiembre del afio dos mil treinta y seis, ambos inclusive. Los Bonos tendran un
periodo de gracia de veintitrés afios respecto al pago de capital. La tabla de desarrollo en
la que se contienen las fechas de pago de los intereses y amortizaciones de capital de los
Bonos Serie |, se protocoliza conjuntamente con esta Escritura Complementaria,
entendiéndose formar parte integrante de la misma para todos los efectos legales; /j/
destino de los fondos que se obtengan producto de la respectiva emisién: los
fondos provenientes de la colocacién de los Bonos Serie | se destinaran en un cien por
ciento a refinanciar pasivos del Emisor; /k/ rescate anticipado: El Emisor no podra
rescatar anticipadamente los Bonos de la Serie |, /Il Moneda de Pago: Los Bonos de la
Serie |, seran pagaderos en Pesos segin el valor de la Unidad de Fomento en la
respectiva fecha de pago de intereses o de amortizacién de capital, y Im/
Reajustabilidad. Los Bonos de la Serie | seran reajustables utilizando a la Unidad de
Fomento como unidad de reajuste. CLAUSULA TERCERA: El Banco de Chile, en su
calidad de Banco Pagador, en este acto toma conocimiento de los términos y condiciones
de los Bonos de la Serie | que se emiten por medio de este instrumento. CLAUSULA
CUARTA: NORMAS SUBSIDIARIAS. En todo lo no regulado en la presente Escritura
Complementaria se aplicara lo dispuesto en el Contrato de Emisién. CLAUSULA
QUINTA: DOMICILIO. Para todos los efectos del presente Contrato de Emision las partes
fijan su gonu'oilio en la comuna y ciudad de Santiago. PERSONERIAS. La personeria de
don Juan- Ignacio IParot Becker para comparecer en este acto en representacion de
INVERS!ONES SOUTHWATER LIMITADA consta de escritura publica otorgada con
fecha dieciocho de agosto de dos mil once, en la notaria de Santiago de don José
Musalem Saffie. La personeria de dofia Carina Patricia Oneto 1zzo para actuar en
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representacion del Banco de Chile consta de escritura publica otorgada con fecha trece
de marzo de dos mil ocho en la Notaria de Santiago de don René Benavente Cash y la
personeria de don Antonio Blazquez Dubreuil para actuar en representacion del Banco de
Chile consta de escritura publica otorgada con fecha veintitrés de abril de dos mil nueve
en la Notaria de Santiago de don René Benavente Cash. Todas las anteriores no se
insertan a peticion expresa de los comparecientes y por ser conocidas del notario que
autoriza el presente instrumento. En comprobante y previa lectura, firman los

comparecientebec tiosZpnia y se anotd en el Libro de Repertorio con el numero

IGNACIO PAROT BECKER
e 1.011.9054

p. INVERSIONES SOUTHWATER LIMITADA
CARINA PATRICIA ONETO 1220
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