SUPERINTUENIMENCIA
WALORES ¥ SEGLROS

REF: APRUEBA REGLAMENTO INTERNO, TEXTO TIPO
DE CONTRATO DE SUSCRIPCION Y FACSIMIL DE
TITULOS DE CUOTAS DE “FONDO DE INVERSION

BANCHILE INMOBILIARIO IlI”, ADMINISTRADO
' POR BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE
FONDOS S.A.
SANTIAGO, G 6 JUL 2001
RESOLUCION EXENTA N° 311
VISTOS:

1. La solicitud formulada por Ila sociedad andnima
denominada “BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.”.

2. Lo dispuesto en los articulos 1°y 4° de la Ley N° 18.815, y
en los articulos 1° y 4° del Decreto Supremo de Hacienda N° 864 de 1989.

RESUELVO:

Apruébase el Reglamento Interno, el texto tipo del contrato
de suscripcidn de cuotas y facsimil de titulos de cuotas del fondo de inversion denominado "FONDO
DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO NI” que serd administrado por la sociedad andnima
antes individualizada, cuyos textos fueron acordados en sesién de directorio de fecha 22 de enero de
2007.

Un ejemplar de cada uno de los textos aprobados se
archivara conjuntamente con la presente Resolucion y se entendera formar parte integrante de ella.

Previo a entrar en funcionamiento, la administradora debera
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley 18.045 y a la Norma de Caracter General
N°®125 de esta Superintendencia.

Anotese, comuniquese y archivese.

GUILLERMO LARRAIN RIOS
SUPERINTENDENTE

A Liberlador Beruardo
OHiggins 1449
Pine 97
Santiagn - Chike
Fone: {56-2% 473 S04}
Fan: (36-2) 473 4101
Casitln 2167 - Correg 21
wwwsve.cl



SESION DE DIRECTORIO NUMERO 142

BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.

En Santiago de Chile, a 22 de Enero de 2007, siendo las 18:00 horas, se reunié en ia Sala
de Directorio del Banco de Chile, caile Ahumada 251, 2° piso, el Directorio de la Sociedad
"Banchile Administradora General de Fondos S.A", bajola Presidencia del senor Gonzalo
Menéndez Duque y con la asistencia de los directores senores Pablo Granifo Lavin,
s Q’ Alejandro Herrera Aravena y Thomas Furst Freiwirth. Excuso su asistencia el Director senor
Jacob Ergas Ergas. Asiste asimismo, el asesor del Directorio senor Francisco Garces
Garrido y el Gerente General sefor Andrés Lagos Vicufia. Actuo de Secretario el abogado

sefior Alvaro Puelma Saenz.

I.- Lectura y aprobacién acta sesién anterior.

Se dio lectura al acta de la sesion nimero ciento cuarenta y uno, de fecha veintisels de
diciembre de dos mil seis, la que fue aprobada sin observaciones por los directores

asistentes.

)

Il.- Resultados mes de Diciembre 2606.

_.____.__,_.—.—.——-—-————-_—__—

Ei Gerente General informa al Directorio sobre los resultados del mes de diciembre, en
donde se obtuvo una utilidad de $1.040,35 millones, sobre un patrimonio promedio

equivalente administrado de $831,58 mil millones. ’

Y




II- APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006.

Ei Gerente General entrega a los sefores Directores informe emitido por los Auditores
Externos Emst & Young Servicios Profesionales de Auditorlas y Asesorias Limitada gue

contiene los estados financieros de la sociedad al 31 de Diciembre del afo 2006.

A continuacion el Gerente indica que durante el gjercicio 2006 la sociedad registro una
utilidad de $9.635,98 millones y el patrimonio promedio equivalente administrado al final del
ejercicio ascendio a $751,46 mil millones.

- @@

Luego de un breve intercambio de opiniones, el Directorio por la unanimidad de sus
miembros aprueba los estados financieros del ejercicio 2006 y el informe de los Auditores

Externos Emst & Young Servicios Profesionales de Auditorias y Asesorias Limitada.

IV.- Varios.

1) Informe al Directorio

A continuacién el Gerente General entrega al Directorio un informe que contiene la siguients
informacién de la sociedad y sus actividades: a-- Estado de Resultados a diciembre de
"“ 2006: b.- Patrimonios Promedios Efectivos Fondos Mutuos; c.- Patrimonios Promedios
Equivalentes; d.- Patrimonios Promedios Equivalentes Mensuales por Administradora
Periodo enero 2006 - diciembre 2006; e.- Participacion de Mercado Patrimonio Equivalente
por Administradora; f.- Patrimonios Promedios Efectivos Mensuales por Administradora
Periodo enero 2006 - diciembre 2008; g.- Participacion de Mercado Patrimonios Efectivos

por Administradora; h.- informe Area Inversiones.




El Gerente General hace una exposicion al Directorio sobre jas materias contenidas €n <

informe.

2 )Y Reconocimiento a la Administracion y Personal de la Compaiia

El Directoric manifiesta su especial reconocimiento a la administracién y personal ae la

compaftia por los excelentes resultados obtenidos al cierre del ejercicio 2006.

3) Emisién de cuotas de Fondo de Inversion Banchile inmobiliario Uil

El Gerente General informa detalladamente al Directorio que en los préximos dias se
ingresara a la Superintendencia de Valores y Seguros para su aprobacion, el Reglamentc
Interno y textos de los contratos tipos del fondo de inversion, denominado “Fondo d¢
lnversién Banchile Inmobiliario III", cuya politica de inversion considera invertr &n
proyéctds inmobiliarios y entregar al participe, al termino del periodo de inversion, ja
rentabilidad asociada a dichos proyectos. Agrega quée el “Fondo de Inversion Banchile
inmobiliario IlI” se encuentra dividido en 300.000 cuotas de igual valor y caracteristicas.
siendo su duracién hasta el 30 de junio de 2011, ascendiendo, por lo tanto, su monto a la

suma de $6.000.000.000.-

’“ E| Directorio, luego de analizar lo expuesto por el Gerente General, acordd emitir, una vez

que la Superintendencia de Valores y Seguros apruebe su respectivo Reglamento Interno
y contratos tipos, 300.000 cuotas del “Fondo de Inversion Banchile inmobiliario III7, & un
precio de $20.000 por cuota. El plazo de colocacién de éstas, de acuerdo a lo senalado
en el Prospecto para emisién de cuotas, sera de 60 dias contados desde la fecha de
colocacién de la primera cuota, no pudiendo en ningun caso exceder del plazo
establecido en el articulo 17 de la Ley nimero 18.815. Este plazo se dara por terminado

anticipadamente si la colocacion se completare antes de su vencimiento. La colocacion s¢
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tendra por fallida si dentro del plazo indicado, el numero de cuotas suscritas €s inferior &

150.000.

Asimismo, el Directorio acordd desde ya facultar al Gerente General, don Andrés Lagos
Vicuia ylo al Gerente de inversion, don Julio Naray de la Fuente, a fin de que
indistintamente cualesquiera de ellos, solicite la inscripcion de estas emisiones, en &l
Registro de Valores que lleva la Superintendencia de Valores y Seguros, preparando y
acompafnando para tal efecto, el prospecto Y demas documentos exigidos por la
normativa vigente para efectuar dicho tramite, y en general, para realizar ante ia referiua
Superintendencia todas las gestiones Y suscribir todos los documentos necesaiios pafa

practicar la inscripcion de las cuotas sefialadas.

4) Resultados Concurso “Mundial de Inversiones”

El Gerente de Division Estratégica, Marketing y Tecnologia, sefior Jorge Rodriguez, s¢€
incorpora al- Directorio con el objeto de exponer sobre las principales conclusiones 'y
beneficios obtenidos por la compania del concurso sMundial de Inversiones’, realizado &n
conjunto con El Mercurio durante el afio 2006.

En primer término el sefor Rodriguez hace una breve descripcion del objeto del concurso,
su presentacion y difusion. Agrega que en total se enviaron dos millones de invitaciones
para participar en el CONCUrso. Continda haciendo una relacion de los premios gue se
ofrecieron y de los ganadores, destacando la entrega de un auto al concursante ganador €n
rentabilidad trimestral. En materia de aportes a la compania, destaca el senor Rodriguez.
1.- E-mailing masivo; 2.- Creacion del Club de Inversiones; y 3.- Creacion del sito
trahsaccional real de la compafia. El sefior Rodriguez expone os objetivos que sé hapian
definido para el concurso y su grado de cumplimiento luego de concluido, destaca enire 103
logros, la base de datos, bajar la edad promedio de la poblacion de clientes y migrar clientes

a operar por intemet. En lo que respecta al ingreso de nUeVos clientes, indica que 1.217



clientes empezaron a operar despues de partlcapar en el concurso, clientes que duranic el
segundo semestre invirtieron $18.200 millones y generaron $46.7 millones de ingreso.
Finalmente, el sefior Rodriguez hace un batance de los costos ¥y beneficios que repono &t
concurso a la compania.

El Directorio agradece al sefior Rodriguez su presentacion.

5) Citacién a Junta general Ordinaria de Accionistas.

El Presidente, sefior Gonzalo Menéndez Duque éexpone que de conformidad a los
Estatutos Sociales y la Ley, corresponde que el Directorio dentro del primer cuatrimestre
del ano cite a Junta General Ordinaria de Accionistas para deliberar y pronunciarse sobre

las materias que competen a dicha Junta, en especial, las siguientes:

1.- Gonocer y pronunciarse sobre los Estados Financieros, Memoria e informe de los
.Auditores Externos por el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006.
- Distribucion de utilidades del ejercicio.
3.- Designacién de Auditores Externos.
4 Remuneracion del Directorio.
- Informaciones operaciones articulo 44 Ley 18.046.
6.- Otras materias que en conformidad a la Ley corresponden a las juntas ordinarias de

accionistas.

£i Directorio acuerda por unanimidad facultar al Presidente, sefor Gonzaio Menéndez
Dugque, para fijar la fecha y citar a Junta General Ordinaria de Accionistas en el domicilio
social de calle Agustinas 975, piso 2, Santiago, con el objeto de tratar las materias

indicadas precedentemente.
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6) Cambio de Fecha Directorio

E| Presidente sefior Gonzalo Menéndez Duque, solicita al Directorio cambiar la fecha de la
proxima reunion del Directorio para el dia 26 de Febrero de 2007 a las 18:00 horas. El
Directorio luego de deliberar acuerda el cambic de fecha propuesto por el senor

Presidente.

7) Cumplimiento articulo 236 de la Ley N° 18.045.

£l Presidente ofrece la palabra al Gerente General, a fin de que informe sobre <l
cumplimiento de las materias contenidas en el articulo 236 de la Ley N° 18.045. El Gerente
sefala al Directorio que la sociedad ha cumplido integramente con todas las normas y

obligaciones contenidas en dicho articulo.

8) FECU al 31 de Diciembre de 2006.

El Gerente General, sefior Andrés Lagos Vicufia, informa al Directorio socbre la
informacién financiera trimestral de la sociedad contenida en la Ficha Estadistica
Codificada (FECY) referida al 31 de Diciembre de 2006. El Directorio analiza
detaliadamente y toma conocimiento de (a informacién proporcionada por el Gerente y
acuerda hacerse responsable de la misma.

El Presidente solicita al Secretario de Actas dejar constancia que el Directorio ha tomado
debido conocimiento en funcién de los antecedentes proporcionados  por la
Administracién, y se hace responsable de la informacion trimestral contenida en la Ficha
Estadistica Codificada (FECU) referida al 31 de Diciembre de 2006. Agrega que la aludida
informacion sera enviada a la Superintendenc'ia de Valores y Seguros a traves del
Sistema de Envio de Informacion en Linea (Modulo SEIL). Todo esto de acuerdo &l

numeral Il de la Circular N°1.591 de dicho organismo emitida el 6 de febrero de 2002.




9) Vigencia de los Acuerdos ¥ Reduccién a Escritura Publica.

El Directorio por la unanimidad de sus miembros, acordé que la presente acta se tuviera por
aprobada desde que se encuentre firmada por todos los Directores presentes. Asimismo, &i
Directorio acordé facultar al Gerente General sefior Andres Lagos Vicufa y al apbogado
sefior Alvaro Puelma Saenz, para que actuando indistintamente cualguiera de ellos, reduzca
a escritura publica el todo o parte del Acta de la presente sesion una vez que ella se
encuentre firmada.

/ “ Sin haber otro asunto que tratar, el Presidente dio por terminada la sesion, siendo las 18:30

horas.

And gos Vicuna
Geregte Gerieral



REGLAMENTO INTERNO
FONDO DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO Il
BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS S.A.-

l.- ANTECEDENTES GENERALES:

ARTICULO PRIMERO: Banchile Administradora General de Fondes S.A., en adelante, "La
Administragora®, 'es una Sociedad Anénima constituida por escritura publica de fecha 09 de
Agosto de 1995, otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Su
existencia fue autorizada por la Superintendencia de Valores y Seguros, en adelante “la
Superintendencia” por Resolucion N° 188, de fecha 12 de Septiembre de 1995, un extracto del
certificado de autorizacion de existencia emitido por la Superintendencia fue inscrito a fojas 21.954
N° 17.723 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago,
correspondiente al afio 1995 y fue publicado en el Diario Oficial de fecha 23 de Septiembre del
mismo afo. La sociedad se modificé por escritura publica de fecha 18 de Noviembre de 1986,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, Esta reforma de estatutos fue.
aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 337, de fecha 27 de Diciembre de1996, el
cerlificado que la autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrite a fojas 306 N° 221 dﬂel-
Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente a] ano.
1997 y fue publicado en el Diario Oficial de fecha 6 de Enero del aflo 1997. Asimismo, la soca{edad_
se modifico por escritura publica de fecha 10 de Noviembre de 2000, otorgada en la Notaria de
Santiago de don Eduarde Pinto Peralta. Esta reforma de estatutos fue aprobada por ia
Superintendencia por Resolucion N° 357, de fecha 13 de Diciembre de 2000, el certificado que la
autoriza emitido por fa Superintendencia fue inscrito a fojas 33,676 N° 26.939 del Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2000 y fue
publicado en el Diario Oficial de fecha 26 de diciembre del afo 2000. Posteriormente, |2 soc&gdad
se modificd por escritura plblica de 28 de diciembre de 2001, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Andrés Rubio Flores, la que fue aprobada por a Superintendencia por Resolucion N°® 041,
de fecha 12 de Febrero de 2002, el certificado que la autoriza emitido por la Superintendengla, fue
nscrito a fojas 5.176 N° 4.154 en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago correspondiente al afio 2002, y publicado en el Diario Oficial de fecha 21 de Febrero de
2002. Finaimente, la sociedad se modifico por escritura publica de fecha 28 de junio de 2002
otorgada en la Notaria de Santiago de don René Benavente Cash, Esta reforma a ios estatutos fue
aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 381 de fecha 30 de agosto de 2002,
rectificada por Resolucion 390 de 12 de septiembre de 2002, los respectivos celjtiﬂcados emltldqs
por la Superintendencia fueron inscritos a fojas 24.833 nimero 20.155 en el Registro de Comercio
del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2002 y pubiicados en [0s
Diarios Oficiales de fechas & y 23 de septiembre de 2002.

II.- FONDQ DE INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO Il

ARTICULO SEGUNDO: El objeto exclusive de Banchile Administradora General de Fondes S.A. es
la administracion de Fondos Mutuos regidos por el Decreto Ley N° 1328 de 1976, de Fondos de
inversion regidos por la Ley N° 18.815, de Fondos de Inversién de Capital Extranjero regidos por la
Ley N° 18.657, de Fondos para la Vivienda regidos por la Ley N° 19.281, y de cualquier otro tipo de
fondos cuya fiscalizacion sea encomendada a la Superintendencia de Valores y Seguros y 1a
realizacion de las afiividades complementarias que ésta autorice, todo en los términos definides en

“ANDREB LAGOS VICUNA
GefentyiSeneral
Ranchile Aaminigtrayti- . zneral de Fondoas S.A.




el articulo 220 de la Ley N° 18.045, como asimismo la administracion de cualquier otro tipo de
fondos que la legislacion actual o futura le autorice a ejercer.

ARTICULO TERCERO: La Administradora ha ‘organizado y constituide un fondo de inversion
denominado “Fondo de Inversion Banchile Inmobitiario " gue cuenta con la aprobacion de la
Superintendencia de Valores y Seguros y que se regira por las disposiciones del presente
Reglamento, ademas de las establecidas en el articulo anterior.

ARTICULO CUARTO: “Fondo de Inversion Banchile inmobiliarvio MI", en adeiante también el
“Fondo”, es un patrimonio integrado por aportes tanto de personas naturales y juridicas, en
adeiante también los “Aportantes”, para ser invertido en los valores y bienes qué sefiaia el Titulo IV
del presente Reglamento, que administra “Banchile Administradora General de Fondos S.A." por
cuenta y riesgo de los Aportantes. -

ARTICULD QUINTO: Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados en Cuotas de
Participacion del Fondo (“Cuotas™), nominativas, unitarias, de igual valor ¥ caracteristicas, las que
no podrén rescatarse antes de 1a liquidacién del Fondo. :

Las cuotas de participacién que se emitan seran valores de oferta publica y deberan ser inscritas
en el Registro de Valores a que sé refiere el articulo quinto de ia Ley N° 18.045, debiendo, adernas,
registrarse obligatoriamente, a lo menos, en una Bolsa de Valores del pais o del extranjero, para
facilitar a sus titulares un adecuado y permanente mercado secundario.

La sociedad Administradora velara porque los porcentajes maximos de control de cuotas de!
Fondo, seftalados en los articulos décimo cuarto y décimo noveno de la Ley N° 18.815, no sean
excedidos por colocaciones efectuadas por su cuenta o de otras personas.

La sociedad Administradora, se resenva la facultad 'de rechazar las soliciiudes de traspaso
efectuados en ei mercado secundario que den lugar a excesos sobre los porcentajes senalados en
1os referidos articulos décimo cuarto y décimo noveno de la Ley N° 18.815.

ARTICULO SEXTO: Las Cuotas del Fondo seran emitidas de acuerdo & las condiciones que
determine la sociedad Administradora o la Asamblea de Aportantes, segun sea_el' caso, y Ssu
colocacion podréa hacerse directamente por la Administradora o a través de intermedianos.

La Administradora llevara un registro en el que se inscribira, debidamente individualizadas, a las
personas a quienes haya conferidc mandato para representaria y obligarla en lo relativo a fa
colocacion, suscripcion y percepcion del pago de las Cuotas del Fondo. '

iil.- DURACION DEL FONDO:

ARTICULO SEPTIMO: La duracién del Fondo de lnversién Banchile Inmobiliario 11l sera hasta el 30
de junio de 2011, desde que la Superintendencia por Resolucion Exenta apruebe el presente
Reglamento Interno. Sin perjuicio de o anterior, el referido plazo podra reducirse, siempre que
cuente con la aprobacién de las dos terceras partes de las Cuotas reunidas en Asamblea
Extraordinaria de Aportantes. *

IV.- POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS DEL FONDO:

ARTICULO OCTAVC: Los objetivos de inversion del Fondo dg Inversion anchile inmaobiliario Hl
seran la de invertin sus recursos en activos inmobiliarios en i}e, cuyas [fentas provengan de su
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explotacion ya sea como negocio inmobiliario, mediante la construccion y desarrol_io d‘g bienes
raices o bien mediante la participacion en sociedades u otras formas de 9rgamzamc_m 0 _CjIe
asociacion o contratos con terceros que aporten la gestién del negocio mediante su ejecucion
girecta.

ARTICULO NOVENO: E! Fondo centrara la inversion de sus recursos en los activos §§3ﬁalados en
los nameros 3, 4, 5, 8, 10, 11, 12y 13 del articuto quinto de la Ley N° 18.815, especificamente en
los siguientes activos inmobiliarios:

a) Letras de crédito hipotecarias emitidas por Bancos e Instituciones Financieras;

b) Bonos corporativos de empresas inmobiliarias, bonos de infraestructura, instrumentos
securitizados emitidos por empresas inmobiliarias o de infragstructura; ) o

¢} Cuotas de fondos de inversion privado cuyo objeto sea la inversion en activos inmobiliarios
para su desarrollo;

d) Efectos de comercio emitidos por empresas inmobiliarias o de infragstructura. )

g) Bienes raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacion como negocio
inmobiliario;

f) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 numero 7 de la Ley General de Bancos ¥ del
articulo 21 bis 'del decreto con fuerza de ley namero 251, de 1931, u otros otorgados por
entidades autorizadas por l&y, pudiendo estos otorgarse también con recurscs propios dei
Fondo, )

g) Acciones de sociedades anénimas cuyo objetivo unico $ea el negocio inmabiliaro, con estgdos
financieros anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos en el registro
que al efecto lleva la Superintendencia de Valores y Seguros; ¥

h) Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes inmuebles ubicados en Chie.

ARTICULO DECIMO: Sin perjuicio de lo establecido en el articulo preqedente, e! Fqndo in_vesf(iré.
solo con el objeto de administrar adecuadamente sus excedentes de caja en igs terminos definidos
en el articuio 13 siguiente.

No obstante lo anterior, €l Fondo podra realizar operaciones de venta con compromisas de compra
y operaciones de compra con compromisos de venta sobre los activos sefialados en el nimero 1
del articulo quinio de la Ley N° 18.815, en los términos que sefala el articulo 13 de este
Reglamento. g

Asimismo, los objetivos de inversion de ios recursos del Fondo se sujetaran en todo momento a las
exigencias, limitaciones y restricciones que contemplan fas leyes que los regulan, sus
Reglamentos, este Reglamento, ¥ las normas que sustituyan o reemplacen, en su caso.

V.- POLITICA DE FINANCIAMIENTO

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La politica de financiamiento actual y proyectada del Fondo &s la
de financiar preferentemente sus inversiones mediante aportes de los inversionistas. Sin embargo,
el Fondo podra utilizar €l endeudamiento financiero como una herramienta. para incrementar la
rentabilidad que otorgara a los aportantes, para cuyo efecto se contempla el endeudamiento con

bancos o mediante la emision de bonos para el financiamiento de sus inversianes.

] j \R@L
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En este aspecto, en el evento de utilizar el endeudamiento antes citado, el monio de los pasivos
exigibles asi como los gravamenes y prohibiciones que afecten a los bienes y valores que integren
el activo del Fondo, no podran exceder del 100% de su patrimonio.

V|.- POLITICA DE LIQUIDEZ

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Con el objeto de contar con recursos liquidos para afrontar

principalmente el pago de los gastos del Fondo, la comisién de administracion y los repartos de

dividendos, se mantendra a lo menos un 5% de los activos del Fondo invertidos en titulos de facil
ido para aicanzar

liquidacién, o bien capacidad de endeudamiento por el monto minimo regquer
dicha porcentaje.

Se entiende por inversiones de facil liquidacion las siguientes:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Centrai de Chile, o que
cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion.

b) Depositos a plazo y owros instrumentos representativos de captaciones de instituciones
financieras o garantizados por estas, diversificados por emisor.

c) Letras de crédito emitidas por bancos € instituciones financieras, diversificados por emisor.

d) Bonos y Tituios de Deuda de corto plazo de empresas publicas y privadas no inmobiliarias o de
infrasstructura cuya emisién haya sido registrada por la Superintendencia de Vajores y

Segquros, diversificados por emisor.

e) Cuotas de fondos mutuos de inversion en renta fija de corto plazo y cuctas de fondos muluos
ificados por emisor.

de inversion en renta fija de mediano y largo plazo, diversi
f) Otros valores o instrumentos de oferta piblica que autorice la Superintendencia de Valores y
Seguros. :

vil.- POLITICA DE INVERSION PARA LOS EXCEDENTES DE CAJA DEL FONDC DE
INVERSION BANCHILE INMOBILIARIO It

ARTICULO DECIMO TERCERO: Seran considerados "axcedentes de caja” fodas aquellas sumas
de dinero que la sociedad Administradora mantenga en su poder por ¢uenta del Fondo y que no se
encuentren invedidas en bienes raices o negocios inmobiliarics. Estos  excedentes serdn
preferentemente invertidos con sujecion a las siguientes normas:

1. Por norma general, los excedentes de caja seran invertidos en “pactos” representativos de
instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile, contratos que s6lo seran celebrados con
instituciones bancarias o del mercado-de valores que tengan una clasificacion de riesgo igual ©
superior a “A”, con el compromiso de revenderios. Se entiende por “Pacto” ei contrato de Venta
de instrumentos financieros c¢on pacto de recompra que ha sido reglado por la
Superintendencia de Bancos de Instituciones Financieras y la Superintendencia de Vaiores y

Seguros; v,
Q s N .
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2. La Administradora, por cuenta del Fondo, invertira los mencionados excedentes d_e caja &n lps
instrumentos de inversion que se sefiala a continuacion, cuando se verifican las circunstancias
que se indican: '

a) La Administradora, por cuenta del Fondo, mantendra saidos en cuenta corriente para las
necesidades de caja;

b) La Administradora, por cuenta del Fondo, invertira en Cuotas de Fandos Mutuos de
inversion en instrumentos de deuda de corio piazo con duracion menor o igual a 90 dias,
cuando es aconsejable para necesidades inmediatas de caja; v,

c) La Administradora, por cuenta de Fondo, tomara y recibira depositos bancarios & plazo y
depositos bancarios a la vista, cuando éstas operaciones son producto o necesarias para
realizar operaciones de compra y venta de bienes raices para el Fondo o para garantias.

En todo caso, la sociedad Administradora velara por cumplir las normas de inversion que
establecen las leyes de Mercado de Valores (N° 18,045) y de Fondos de inversion (N° 18.815).

Vill.- POLITICA DE DIVERSIFICACION DE LAS INVERSIONES DEL FONDO

ARTICULO DECIMO CUARTO: La Administradora velara porque el Fondo haga sus inversiones én
activos debidamente diversificados por segmentos de mercado. La diversificacién tendréa por objeto
reducir los riesgos del negocio inmabiliario, producidas principaimente por concentraciongs
geograficas de los bienes en cartera, concentraciones en un solo proyecto, y por concentracion por
tamafio de proyeclos.

La administracién del Fondo debera sujetarse a las siguientes limitaciones especificas:

a) La inversidén en un bien raiz o proyecto de los indicados en el articulo 9 anterior, no podra
representar mas del 40% del activo del Fondo sea que se trate de un bien especifico o de un
conjunto o complejo inmobiliario;

b} No podra invertir mas de un 50% del activo total del Fondo en valores emitidos por un Mismo
emisor, grupo empresarial y sus personas relacionadas,

¢) La inversién en ios instrumentos indicados en el articulo 10 precedente, no podra exceder en
su conjunto dei 30% del activo total del Fondo.

d) La concentracion en un deudor y sus personas relacionadas no podra ser superior ai
equivalente a) 50% del activo total del Fondo.

Las restricciones sefaladas en los literales precedentes no tendrén aplica_cién durante los 2
primeros anos de operaciones del Fondo.

IX.- DE LOS EXCESOS DE INVERSION

ARTICULO DECIMO QUINTO: Los excesos de inversion gue se produzcan respecto de los limites
establecidos en estg Reglamento y que en conjunto no superen el 10% dei valor del Fondo, podran
mantenerse hastafque la Administradora obtenga la maxima recuperacion de los recursos
invertidos.
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Por su parte, aquellos excesos de inversion que se produzcan respecto de ios limites estabiecidc;s
en los articulo 9 y 10 de la Ley N° 18.815 como asi tambien aquellos excesos que superen ei 10%
del valor del Fondo, deberan. eliminarse dentro del plazo de tres anos.

En todo caso, el Fondo no estara obligado a enajenar los excesos que superen i0s limites de
inversion en acciones de sociedades andnimas inmobiliaria, si el exceso fuere el resultado de la
apertura de dicha sociedad, en la cual hubiere invertido el Fondo con, al menos, un afo de
anterioridad.

Los plazos mencionados en los parrafos precedentes regiran siempre gue los excesos se
produzcan por causas ajenas a la Administradora. De lo contrario, si los excesos obedecieran a
causas imputables a la Administradora, los excesos deberan regularizarse en los_pl_azog que
establece el inciso quinto del articulo 9 de la Ley N° 18.815. La forma en que se gliminaran 10s
referidos excesos sera aquella que determine el Directorio de la Administradora en la sesion
siguiente de producido dicho exceso.

X.- PRINCIPIOS GENERALES ACERCA DE LAS INVERSIONES DEL FONBO DE INVERSION
BANCHILE INMOBILIARIO LI,

ARTICULO DECIMO SEXTO: La sociedad Administradora adoptara normas adecuadas para el
cuidado y conservacion de los titulos y bienes que integren el activo del Fondo,_contemplando al
menos, la custodia en e! caso de titulos o valores y la contratacion de seguros de incendio, en caso
de inmuebles. . :

Xi.- NORMAS SOBRE VALORIZACION DE LAS INVERSIONES

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La compra y venta de valores o bienes del Fondo de inversion
Banchile Inmobiliario lil estara sujeto a las reglas siguientes:

a) Tratandose de valores de cotizacidn o transaccion bursatil, ellas de_berén efectuarse en una
Bolsa de Valores a los precios que resulten de la negociacion respectiva.

Sin perjuicio de lo anterior, se podra proceder de manera distinta a ia sefialada, en el caso de
tratarse de licitaciones publicas, remates, ofertas publicas de compras y-de aquelios casos
previstos en fa letra ¢} del articuio veintitrés de la Ley N° 18.045. -

b) Las transacciones de los demas valores y bienes del Fondo deberan ajustarse a precios
similares a los que habitualmente prevalecen en el mercado, en caso de existir una referencia,
cuidando de no exceder jos maximos y minimos segin se trate de adquisiciones ©
enajenaciones, respectivamente.

¢) Las operaciones sobre bienes raices o de cuotas o derechos constituidos sobre ellos, deberan
contar con una tasacion comercial del inmueble, la que debera realizarse por peritos inscritos
en el Registro de Auditores que mantiene la Superintendencia, que al momento de hacerla
tengan como clientes a sociedades anénimas abiertas, y que sean distintos de los que auditan
{os estados financieros del Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario Ill y de la Administradera.

d) No obstante o anterior, las adquisiciones o enajenaciones de bienes raices por un monto iguai
o inferior al menor valor entre el 5% del activo total del Fondo y 10.000 Unidades de Fomento a
la fecha de la bperacion, podran estar sélo sustentadas con, a lo menos, dos tasaciones c_ie
Peritos independientes no relacionados con la sociedad Administradora, quienes deberan

firmar sus infofnes de acuerdo a lo dispuesto en el articul 22 @iel Reglamento de Sociedades
Anénimas. p /
S N
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€) Las operaciones de venta con COMpromisos de compra y las operaciones de compra con
compromiso de venta que el Fondo realice sobre los instrumentos mencionados en e numeral
1 del articulo quinto de la Ley N° 18.815, se realizaran de acuerdo a lo sefaiado en la letra b)
del articulo veinticinco del D.S. N° 864. En todo caso, estas operaciones no podran realizarse
con las personas que sefiala el articulo 18 de este Reglamento, y deberan ademas ajustarse a
los limites que establece el articulo 14 letra c) del mismo, y, por un plazo que o excedera de
180 dias. 3

En aqueilos casos en que los auditores externos contratados no cuenten con el personal
especializado para hacer las tasaciones, seran responsables de subcontratar los tasadores
adecuados. El informe que este Perito emita a ios auditores se sujetara también a lo dispuesto en
gl articulo veintidés del Reglamento de Sociedades Anonimas. Adicionalmente, los auditores
externos responsables de la tasacion presentaran los informes pertinentes incluyendo una
declaracion de responsabilidad por las apreciaciones en ellos contenidas.

Xil.- OTRAS RESTRICCIONES A LA INVERSION

ARTICULO DECIMO OCTAVO: Sin perjuicio de la normativa establecida en los articulos

anteriores, las inversiones del Fondo estaran sujetas a las siguientes restricciones.

1. El Fondo no efectuara adquisiciones 0 enajenaciones de inmuebies con personas o entidades
que tengan, respecto de la Sociedad Administradora, el caracter de accionista, matriz, filial o
bien, sean personas relacionadas. Asimismo no podran ugufructuar directamente o a través de
otras personas naturales o juridicas de valores o bienes de propiedad del Fondo que trata el
presente Reglamento. Lo mismo se extenderd a las personas que tengan a su carge la
administracion (Direciores y Gerente) de la Sociedad Administradora y de las personas que
tengan a su carge ta administracién de alguna sociedad accionista de ella (Directores y
Gerente).

2. E} Fondo no celebrard contratos de arriendo de inmuebles con personas O entidades que
tengan, respecto de la Sociedad Administradora e caracter de accionista;-matriz, filial o bien,
sean personas relacionadas. Lo mismo se extenderd a |as personas Gue tengan a su cargo la
administracién de la Sociedad Administradora y de las personas mas armba indicadas que
tengan a su cargo la administracion de alguna sociedad accionista de ella. -

3. Sin perjuicio de la restriccion en el articulo 7° inciso 2° de la Ley N° 18.815, el Fondo tampoco
adquirira bienes raices cuyo anterior propietario hubiere sido una persona relacionada a la
Sociedad Administradora, en los términos definidos precedentemente, salvo que transcurran
tres afios desde su Ultima enajenacion, o que dicha operacion se informe previamente al
Comité de Vigilancia del Fondo y éste no 1a hubiese rechazado. :

4. El Fondo no adquirirad activos de personas naturales o juridicas, gue: se .encuentren en
convenio de repactacion judicial o extrajudicial de sus pasivos con aiguna de las sociedades
accionistas de la Sociedad Administradora.

5. El Fondo no podra adquirir valores o activos cuya colocacion haya side encargada a personas
o sociedades relacionadas a la Administradora. Lo anterior, no obsta para que el Fondo pueda
adquirir otro tigo de activos de la sociedad que haya encargado la gestiop antes sefalada, ¥
siempre que ng se encuentren incluidos en la colocacion encarflada.

|
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6. El Fondo no pbdra’ adquirir valores o activos que pertenezcan a sociedades en ias que
persanas o sociedades relacionadas a la Sociedad Administradora hayan realizado asesorias o
consultorias en jos uitimos doce meses, salvo que esta asesoria se haya referido Gnica y
exclusivamente a la colocacion de valores o activos, ¢aso en el cual sélo regiran las limitantes
sefialadas en el parrafo anterior. lgual prohibicion regira para los 12 meses siguientes a la
enajenacién de dichos valores 0 activos, respecto a las sociedades compradoras.

7. No se contemplan limitaciones a la inversion en sociedades que no cuentan con el mecanismo
de Gobiernos Corporativos de que frata el articulo 50 bis de la Ley N° 18.046.

ARTICULO DECIMO NOVENQ: Queda prohibida la inversion conjunta o coinversion de un fondo y
su Administradora o de un fondo y personas relacionadas a la Administradora en un emisor, ya sea
al momento de su constitucidn o con posterioridad, cuando el emisor es, 0 pase a sef, persona
relacionada a la Administradora, producto de la inversion de esta ultima o la de sus personas
relacionadas, conforme a lo estipulado en el articulo 100 de la Ley N° 18.045. Por el contraric, s
con la inversién del coinversionista del Fondo, el emisor no adquiere el caracter de persona
relacionada a la sociedad Administradora, dicha inversion conjunta no estara prohibida.

Si un erdisor en el que ef Fondo mantiene inversiones, por razones ajenas a la Administradora,
pasa a ser persona relacionada a la misma, se procedera conforme a lo dispuesto en &l inciso
segundo del articulo 7° de la Ley N° 18.815; esto es, la Administradora debera informar ai Comite
de Vigilancia y a la Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido el hecho vy la regularizacion
de ia situacion debera etectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde gue se produjo.

En caso de no regularizarse los excesos antes sefalados dentro de ios plazos estipulados se
debera citar a Asamblea de Aportantes, a celebrarse dentro de los 30 dias siguientes al
vencimiento del plazo en que debieron regularizarse los respectivos excesos, la cual con los
informes escritos de la Sociedad Administradora y el Comité de Vigilancia, resolvera sobre dichos
excesos. Sila junta no se celebrase en los términos sefialados o en ella no se resolviere sobre los
excesos, se procedera sin mas tramite a valorizar las inversiones que presenten excesos a $1.-
hasta que se solucione la situacion.

Xlil.- POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

ARTICULO VIGESIMO: El Fondo de inversion Banchile inmobiliario 11| distribuira anualmente como
dividendo en dinero efectivo un minimo equivalente al 30% de los beneficios netos percibidos
durante el ejercicio, en los términos contemplados en el articulo 31 dei Reglamento de la Ley N°

;o W
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XIV.- COMISION DE ACMINISTRACION

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos, |a cantidad qué resulte de restar
a la suma de utiidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidos, el
totat de pérdidas y gastos devengados del pericdo. ¥

No obstante Io dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, i0s

peneficios se destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a tas ngrmas que dicte ia

Superintendencia de Valores y Seguros. Por otra parte, en ¢aso que hubiere pérdidas en un-
ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas. :

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de celeprada la Asambiea
Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuigio que la sociedad
Administradora efectie pagos provisorios con cargo a dichos resuitadog. Los beneficios
devengados que la sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a Misposicion de los
aportantes, dentro del piazo antes indicado, se reajustaran de acuerdo & la variacidn que.
experimente la unidad de fomento entre la fecha en que estos se hicieron exigibjes y Ja de su pago
efectivo y devengara intereses cofrientes para operaciones reajustables por el mé__smo periodo.

§

S
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ARTICULO VIGESIMO PRIERO: La Comisidn de Administracién dgi Fondo, (il..!e tendra derechs
a cobrar 1a Administradora, estara compuesta por una remuneracién fija y una v?ynable,

Remuneracién Fia:

Se devengara al cierre de cada periodo mensual una remuneracion fija corresps:ndiente a la suma
de: - : i

{1 Un 0,1833% (IVA incluido) sobre el patrimonio inicial de! Fondo de Ca’d:__\a periodo mensual
respecto de aquellos activos inmobiliarios que se indican en el artsq.:!o g del presente
Reglamento Interna, ¥ '

(i) Un 0,045% (IVA incluido) sobre el patrimonio inicial del Fondo de _cada perioda? mensual,
excluidas de éste aquellos activos inmobiliarios, conforme se indica ?n el anticuio 9 del
presente Reglamento Interno. :

La suma de ambas remuneraciones fijas podra ser cobrada por ia Scciedad Administradora deno
de los cinco primeros dias del periodo mensual siguiente.

Remuyneracion Variable:

Se cobrara anualmente sobre la base de lo que se indica mas adelante y en la medida que ia
rentabilidad real anual obtenida por el Patrimonio Administrado del Fondo, sea superior a la tasa
implicita de un BCU (Bono Banco Central en UF) a cinco afos.

Se entendera como fasa implicita de un BCU a cinco anos, como la media aritmética de dos
altimas licitaciones mensuales informadas por el Banco Central de Chile, con_sideyando una base
de trescientos sesenta y ¢inco dias. En caso que se dejase de emitir este tipo de instrumentos, &
considerara fa media aritmética de! Uitimo dia de transacciones de dicho papel a traves de los
remates electronicas realizados en la Bolsa de Comercio de Santiago. Los papeles en cuestion
deben tener una dyracion de cinco afios. ’ '
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Ei plazo considerado para calcular ia rentabilidad real obtenida por el Patrimonio del Fondo sera de
periodos anuales, por un afio calendario terminado. Para determinar la remuneracion variable gue
la sociedad Administradora tenga derecho a cobrar, al término de cada periado se reaiizara la
siguiente operacion: :

—  Se tomara el valor del Patrimonio det Fondo, antes de deducir la comisién variabie, que se
encuentre vigente al ditimo dia calendario del periodo correspondiente {expresado en
Unidades de Fomento de ese dla), se le agregaran el total de dgividendos repartidos con
cargo al ejercicio vigente (expresados en Unidades de Fomento de la fecha acordada para-
el reparto). £} valor obtenido se denominara "Valor Final®. ’

- En forma paralela a la operacion realizada en el parrafo precedente, se tomara et Valor aet
Patrimonio al primer dia del inicio del periodo {expresado en Unidades de Fomento de ese
dia, al que se le restaran los dividendos por repartir correspondientes al periodo 0 ejercicio
anterior (expresados en Unidades de Fomento del Gitime dia del .ejercicio anterior},
obteniendose lo gue se liamara “Valor Inicial’. '

—  Se restara de! “Valor Final" el “Valor Inicial’ obteniéndose lo que se liamara "Utilidad
Obtenida” por el Fondo. ’

- Se calculara el promedio aritmético diario del patrimonic del Fondo, sin incluir 1a u}ilia‘gd
diaria obtenida en el periodo correspondiente, obteniéndose lo que. s lamara “Vaior
Promedio del Patrimonio dei Fondo”. :

_  Se dividira la “Utiidad Obtenida” por el "Vaior Promedio del Patiimonio del Fondo’,
obteniéndose io que se lamara la "Rentabilidad Obtenida por €l Fondo”.

~  En la medida que la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo” supere la tasa implicita de un
BCU a cinco afios, se aplicaran los porcentajes de comision establecidos en 1a tabla
siguiente en forma marginal y ascendente. f

Tramo de rentabiiidaw obtenida por el Fondo Comisién variable anual.:(IVA incluido)
BCU + 0% < ROF <= BCU+2% 11,9%

BCU + 2% < ROF <= BCU + 4% 17,85%

BCU + 4% < ROF <= BCU + 6% 21,42%

BCU + 8% < ROF 23,8% :
ROF = Rentabilidad Obtenida del Fondo

Para el calculo de la comisidn variable, la "Rentabilidad Obtenida” se determinara de acuerdo con
el cuadro de tramos precedente, aplicandose a cada tramo de rentabilidad los porcentajes de
comision asignados en forma marginal y multiplicando los valores obtenidos pof el “Valor Promedio
del Patrimonic® det Fondo. Los valores resultantes de cada tramo ¢ sumaran gbteniéndose fo que
constituira la Remuneracion Variable de la Administradora.

XV.- GASTOS A CARGO DEL FONDO
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: Ademas de la remuneracion de administracion, el Fondo
debera, con sus recursos, solventar los siguientes gastos referentes a las transacciones u.
operaciones relacionadas con las inversiones del Fondo:

A} Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo ios gastos ordinarios que se sefialan a continuacion:

1. Derechos de intermediacion que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus implestos.
2. Comision de ios Corredores de Bolsa y sus impuestos. .

3. Comisién de corretaje & impuestos que se originen por la inversion en bienes raices ubicados.
en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como negocio inmobiliario. *

4. Impuestos territoriales de los bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesto
fiscal. i ;

5. Gastos en reparacion, conservacion y mantencion de los activos del fondo 'para'asi maximizar'_.,
la valorizacién de sus inversiones. Se-entendera inctuido en esta categoria, los gastos.
comunes correspondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando esio c?rresponda,

6. Gastos notariales refacionados con transacciones dei Fondo.
7. Gastos en Conservador de Bienes Raices.

8 Sequro de Bienes Raices.

9. Gastos financierss relacionados con los pasivos del Fondo.

10. Honorarios refersntes a informes periciales y de tasacién, de abogados, ingenieros,:
economistas, auditores, contadores, empresas consuitoras, de auditorias ¥ otrqs empresas o
personas que presten servicios especializados, cuya contratacion sea negesaria pactar para,
las operaciones dei Fondo, ya sean para inversiones materializadas fo en proceso de
negociacién. : '

11. Gastos originados por la participacion dei Fondo en inversiones o licitaciones publicas 0.
privadas, tales como: " o
a) Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y augltonas.
b} Gastos por compra de bases de licitacion.
c) Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, COITeos..

12. Gastos por conceptos de pago de intereses, comisiones o impuestos defivados dg _créd@s
contratados por cuenta del Fondo, asi coma los mismos derivados del manejo y administraciorn
de sus cuentas corrientes bancarias. H

13. Otros gastos directos relacionados con los bienes del Fondo y su normal explotacion tales:
coma asesorias inmobiliarias, financieras, gastos por contratacion de ctamﬁ?adoras deriesgo y
publicaciones relgtivas a los intereses del Fondo.
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14. Gastos relacionados con las Asambleas de Aportantes como gastos notariaies, publica_\ciones,
arriendo de salas y equipos para su celebracion, como también, todos los gastos relacionados
con la sjecucién de los acuerdos de la misma.

15, Gastos y remuneraciones del Comité de Vigilancia.

16. Todo gasto, impuesto, tributo, retencion, encaje de cualquier tipo o gravamen que afecten las
inversiones, reinversiones, rescates y transferencia de recursos del fondo.

17. Gastos de publicaciones a llevar a cabo en conformidad a la ley, reglamento interno,
Superintendencia, aportantes, comité de vigilancia, eicétera.

18. Comisiones, gastos, y/o remuneraciones que se deriven de la inversion de los recursgs‘d‘el
Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario Jll en cuotas de fondos de inversion constiiuiran
gastos atribuibles al fondo.

La totalidad de los gastos enumerados anteriormente no podran exceder el 3% dei vaior del Fondo.
Con la excepcion dei namero 9, el cual de presentarse, elevara el valor antes mencionado a un 6%
del valor del Fondo. El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la
sociedad Administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos gue
afecten los bienes raices con posteriaridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje dei
3% del valor del Fondo antes sefialado, podra aumentarse en la misma proporcién a la vafnacion
que experimenten los citados tributos.

B) Gastos Extraordinarios

1. Seran de cargo dei Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, cosias,
honorarios profesionaies, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedlr_n,lento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de
los intereses del Fondo, incluidos aquellos de caracter extrajudicial que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios.

Los gastos extracrdinarios sefalados en el parrafo pre-cedente sélo ;e‘ran- de cargo del Fondo
en tanto ellos no sean imputables a culpa © negligencia de la Administradora. Con todo, jos
referidos gastos no excederan anualmente de uno por ciento del vaior del Fendo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el
cumplimiento de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pago de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de
los intereses del Fondo y en contra de aquél Y, el cumplimiento de los acuerdos
exirajudiciales que tengan por objeto precaver o poner término a iitigios.

Los gastos sefialadcs en este numeral estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo.
En ia medida que éstos representen mas de un tres por ciento del valor del Fondo, para
concurtic a elios, la Administradora debera previamente citar a Asamblea Extraordinaria de
Aportantes dentfo de los 60 dias contados desde la fecha en que tomo6 conocimiento del
suceso gue hace exigible el gasto. N

y, W
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3. Gastos de liquidacion del Fondo, incluida 1a remuneracion del liquidador.

Los gastos extraordinarios referidos en este punto 3 seran determinados y aprobados por 1a
respectiva Asamblea Extraordinaria de Aportantes. :

En consecuencia, la suma de los gastos mencionados en el presente articulo que antecede,
contemplados los impuestos eventuales, los costos de liquidacion del Fondo yiaquelios derivados
del cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados al cien
por ciento det vaior de! Fondo.

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacion completa de cada uno de estos
gastos solventados con recursos del Fondo. :

XVI.- NORMAS RESPECTO A INFORMACION OBLIGATORIA

ARTICULQ VIGESIMO TERCERQ: Anuaimente y con 15 dias de anticipacion a:la fecha en que se
celebre la Asamblea Anual de Participes, se despachara por cofrec a todog los aportantes la
Memoria del Fondo.

En esta Memoria, se incluira un detalle de las inversiones del Fondo.‘l‘os gastos soivgnta?dos_ por _el
Fondo, el Balance, Estade de Variacién Patrimonial, Estado de Utilidad parg 1a Distribucion de
Dividendos e informe de los Auditores Independientes.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Adicionalmente y en forma trimestrai, dentro del mismo'plazo en.
que debe entregarse a la Superintendencia de Valores y Seguros los estados financieros del
Fondo, se despachara a los aportantes informacion sobre la cartera de inversiones del Fondo.

No obstante o anterior, la informacién obligatoria correspendiente a! ultimo trimestre de gada anha
se incluira en la Memoria del Fondo, cuyo despacho se efectuara en los términos mas arriba
definidos.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: También se despachara a los aportantes cualquier informacion
que a juicio de la Administradora sea relevante para la adecuada valorizacion de la cuota. Esta
comunicacion se remitira dentro de los 15 dias contados desde que la sociedad Administradora
tome conocimiento del hecho relevante.

Esio sin perjuicio, de que ia Administradora dara a conocer oportun;amente-; cualquier‘hecho o}
informacion esencial respecto a si misma o al Fondo de acuerdo a 1o dispuesto por el anticulo 234
dela Ley N° 18.045 :

ARTICULO VIGESIMO SEXTQ: Sin perjuicio de io anterior, los participes podsan retirar esta
informacion desde las oficinas de la Administradera o bien solicitarla por escrito;

XVli.- DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: Toda publicacion que, por dispgsicién de la Ley, de su
Reglamento, del presente Reglamento Intemo o de la Superintendencia deby realizarse, s¢ hara

en el diario "El Diago Financiero”.
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XVIl.- POLITICA DE ENDEUDAMIENTO DEL FONDO

ARTICULC VIGESIMO OCTAVO: Los bienes y valores que integren ef activo del Fondo no podran
estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se trate de
garantizar obligaciones propias del Fondo.

£n todo caso, dichos gravamenes y prohibiciones asi come los pasivos exigibles que mantenga el
Fondo, no podran exceder del 100% de su patrimonio.

Si se produjeren excesos en los pasivos del Fondo, la Administradora comunicara este hecho a
Comité de Vigilancia y a la Superintendencia de Valores y Seguros, dentro del dia habil siguiente
de ocurrido, debiendo regularizar el exceso en un plazo no superior a 180 dias desde el momento
de haberse producido.

X)X.- POLITICA SOBRE AUMENTOS Y DISMINUCLON DE CAPITAL DEL FONDO

ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Considerada la estructura y objetivos del Fondo, no se
considera en ia politica aumentos o disminuciones de capital para el mismo. Las eventuales
disminuciones de capital seran acordadas en ia forma que establece el articulo 22 letra d) de la Loy
N° 18.815. En caso que una Asamblea Extraordinaria de Aportantes acordase una disminucion de
capital, debera modificarse este Reglamento interno, incorporando fa informacion requerida en ¢l
incise 1° del articulo 36 del D.5. N° 864.

XX.- DE LAS ASAMBLEAS DE APORTANTES

ARTICULO TRIGESIMO: Los Aportantes se reuniran en Asambleas Qrdinarias y Extraordinarias.
Las primeras se celebraran una vez al afio, dentro del cuatrimestre siguiente a la fecha Qe cierre de
cada ejercicio, para decidir respecto a las materias propias de su conocimiento, sin que s&a
necesario sefatarlas en la respectiva citacion. Las segundas podran celebrarse en cualquier
tiempo, cuando asi 10 exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de cuaiguier
materia que la ley o el presente regiamento entreguen al conocimiento de las asambleas ae
aportantes y siempre que tales materias se sefalen en la citacion.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERQ: Son materias de Asambleas Ordinarias Aporiantes, las
siguientes:

1. Aprobar la cuenta anuai del Fondo que debera presentar la Adminijstradora, relativa a la
gestion y administracién del Fondo, y los estados financiercs correspondientes.

2. Elegir anualmenie a los miembros del Comité de Vigilancia.
3. Aprobar el presupuesto de ingresos y gastos del Comité de Vigitancia.
4. Designar anualmente a los auditores externos de aquetos inscritos &n el Registro gue al efecio

lleva la Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo, de entre una terna propuesta
por el Comité de Vigilancia, :

o

Fijar la remuner@cion a pagar a ios miembros det Comité de Vigilancia, ¥
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6. En general, cuaiquier asunto de interés comun de los aportantes que no sea propio de una
asambiea extraordinaria.

XXI.-DE LAS ASAMEBLEAS EXTRAORDINARIAS DE APORTANTES

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: Los aportantes seé reuniran en Asambleas Extraordinarias en
cualquier tiempo, cuando asi o exijan las necesidades del Fondo, para pronunciarse respecto de
cualquier materia que la Ley o ¢! Reglamento Interno del Fondo entreguen al conocimienta de las
Asambleas de Aportantes y siempre que tales materias se sefialen en la citacion.

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Son materias de Asamblea Extraordinaria de Aportantes, las
siguientes:

1. Aprobar las modificaciones que proponga la sociedad Administradora al Reglamento tnterno
del Fondo.

2 Acordar la sustitucion de la Administradora.
3. Tomar conocimiento de cualquier situacion que pueda afectar los intereses de los Aponantes.

4. Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el reglamento de la Ley 18.815de
Fondos de Inversion. ‘

5 Acordar la fusion con otros fondos.

6. Acordar la disolucion anticipada del fondo y designar al liguidador, fijér".doh_e‘ sus atribuciones,
deberes y remuneraciones, y aprobar la cuenta final al término de la liquidacion.

7. Determinar, si correspondiere, las condiciones de la nueva o nuevas emisiones de cuotas del
fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacién de éstas. -

8. Los demas asunios que, por hormativa legal o por el presente Reglamento interno del Fondo,
correspondan a su conocimiento.

Las materias referidas en este articulo, sélo podran acordarse en asambleas celebradas ante
notario, quien debera certificar que el acta es expresion fiel de lo ocurrido y acordado en la reunion.

XXIl.- DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: EI Comité de Vigilancia estara integrado por tres
representantes elegidos en Asamblea Ordinaria de Aportantes, que duraran un afo en sus
funciones y podran ser reelegidos por periodos iguales. Iniciada las operaciones del Fondo, la
Administradora procedera a designar un Comité de Vigilancia provisorio, que durara en Ssus
funciones hasta la primera asamblea ordinaria de Aportantes.

En la primera sesion gue celebren los integrantes del Comité de Vigilancia con posterioridad a ia
Asamblea de Aportantes en gue sean nombrados, deberan designar a uno de sus miembros para
que actue como representante del Comite ante la Superintendencia de Valores y Seguros, ante
cualquier requerimiento de los aportantes del Fondo, de la Administradora u otros.

)
o
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{_os miembros del Comité de Vigilancia deberan cumplir con (o siguiente:

s} No ser personas relacionadas a ia sociedad Administradora, Fara estos efectos, ‘Ias personas relacionadas a ia:
sociedad Administradora, corresponden a aquellas personas naturales que define el Titulo XV de la Ley N
18.045;

;) Ser mayofres de edad; y

5} No ser personas condenadas por delifos que merezcan pena aflictiva o de inhabilitacion perpetua para
desempefiar cargos u oficios publicos, y los fallidos o los administradores 0 represeniantes legales de personas
faliidas condenadas por delito de quiebra culpable o fraudulenta y demas establecidos en los articulos 232 y 233
de la Ley de Quiebras.

£n el evento de producirse 'a vacancia de un miembro del Comité de Vigilancia, el Comité podra nombr_ar Ln
eemplazante el cual durara en sus funciones hasta la préxima Asambiea Ordinaria de Aportantes en gue se designen
sus integrantes.

RTICULO TRIGESIMO QUINTO: Las funciones de los miembros del Comité no son delegables y se ejercen
ceiectivamente, en sala legaimente constituida.

.=s sesiones del Comité deberan constiluirse con la mayoria absoluta del nimero de integranies del Comite ¥
sdoptara los acuerdos con la mayoria absoiuta de sus asistentes.

s deliberaciones y acuerdos del Comité de Vigilancia se escrituraran en un libro de actas por cualguier medio,
siempre que éste ofrezca seguridad que no podra haber intercalaciones, supresiones o cuaiguier o_tra adulteracnon
Gue pueda afectar la fidelidad del acta, que seré firmada por los miembros del Comité de Vigilancia que hubieren
concurrido a la sesion. Si alguno de ellos falleciere o se imposibilitare por cuaiquier causa para firmar el acla
correspondiente, se dejara constancia en la misma de la respectiva circunstancia o impedimento.

Se entendera aprobada el acta desde el momento de su firma. Los integranies del Comite de Vigiiangig presentes €n
% sesion correspondiente no podran negarse o excusarse de firmarta. Si algun miembro del Comité de Vigilancia
uiere salvar su responsabilidad por algin acto o acuerdo de ese Comité, debera hacer constar en el acta su
350510100,

Ji aigln integrante del Comite de Vigilancia estimare que un acta presenta inexactifudes u omisiones, tiene ol
derecho de estampar, antes de firmarla, las salvedades correspondientes.

“: acta correspondiente debera quedar firmada y salvada, si correspondiere, antes de la siguiente sesion del Comite
ue 8¢ lieve a efecto.

i lipro de actas debera llevarse en |a forma establecida en la Circuiar No. 1.291 de 1996, de la Superintendencia de
aiores y Seguros.

ci Comité de Vigilancia sesionara at menos trimestraimente.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: Son deberes del Comité de Vigilancia los siguientes:

«; Comprobar que la sociedad Administradora cumpla lo dispuesto en el Reglamento del Fondo.

Li Verificar que Ja informacian para los aportantes sea suficiente, veraz y oportuna;

¢, Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del fondo se realicen de acuerdo con ia ley
N° 18.815, a su reglamento y al regiamento interno del Fondo. En caso de que ia mayona_de los ‘rmembros del
Comité de Vigilancid determine que la sociedad Administradora ha actuado en contravencion a dichas normas,

éste debera solicitdr en un piazo no mayor a 15 dias, contadg desde la fecha del acuerdo, una asamplea
antes, donde se informara de esta situgcio
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informar en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes aquellas operaciones efectuadas por ei
Fondo con deudores de la sociedad Administradora o sus personas relacionadas, segln 10
dispuesto en el articulo 7 de la Ley N° 18.815. )

Requerir a la Administracion la informacion de que trata el articuio 11 de la Ley 18.815, en su
caso. '

Rendir cuenta anual de su gestion a los aportantes, en forma documentada y por escrita, con
10 dias de anticipacién a la fecha en que se celebre la Asambtea Ordinaria de Aportantes.

Los miembros dei Comité de Vigilancia estan obligados a guardar resenva respecto de los
negocios y de ia informacion del Fondo o de otros fondos a que tengan acceso en razon de su
cargo y que no haya sido divuigada por la Sociedad Administradora.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Son atribuciones del Comité de Vigilancia las siguientes:

a)

g)

Banchile Administrac.a. Lie,

Requerir a ia Administradora toda la informacién publica y otros antecedentes especificos
relativos a otros fondos administrados por la misma Administradora, en la medida que dicha
informacion sea necesaria, a juicio de la mayoria de los miembros dei Comité, para comprobar
que la Administradora cumple con lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo, en el
Reglamenio General de fondos o en los procedimientos internos que la propia Administradora
haya establecido, respecto de algunas situaciones tales como, la asignacién de activos entre
los fondos administrados y la resolucién de confiictos de interés.

En este sentido, el Comité podra requerir informacion sobre proyectos de inversion asumidos
por otros fondos administrados por la misma sociedad, siempre que dichos proyectos curr_lplan
con las condiciones para ser elegibles como objeto de inversion del Fondo, segun o
establecido en el presente Reglamento Interno.

Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aporantes la sustitucion de la Administradora del
Fondo. '

Proponer a ia Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacion de auditores externos de
aguellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la Superintendencia, para que dictaming
sobre at Fondo.

Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser informado plena ¥
documentadamente y en cualquier tiempo por el gerente de la sociedad Administra_dora o al
que haga sus veces, de todo lo relacionado con la marcha del Fonda, sin perjuicio de 10
dispuesto en el incisa final del articulo 28 de la Ley 18.815.

El Comite de Vigilancia sesionard a 1o menos una vez cada tres meses, con un maximo de
¢inco sesiones remuneradas al afio, y realizara una rendicion anual de cuentas de su geston
en forma documentada en la Asamblea Ordinaria de Aportantes. '

No se requerira ser Aportantes del Fondo de Inversion para integrar €l Comité de Vigilancia.

ral de Fondos S A s SA.
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ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Los miembros del Comité de Vigilancia serén remunerados en
sus funciones con cargo al Fondo, correspondiendo a la Asambiea Ordinaria de Aportantes su
determinacion. En todo ¢aso, no se remuneraran mas de 5 sesiones anuaies, cualquiera sea el
namero de reuniones reatmente realizadas.

Los gastos originados con mativo del funcionamiento del Comité de Vigilancia seran de cargo del
Fondo debiendo ser cancelados con recursos propios de éste, a cuenta del reparto de beneficios
del ejercicio respectivo.

En el evento que en el ejercicio respectivo no se generen beneficios suscepti_bles de ser .-epa'rtidos
a los Aportantes en una cantidad suficiente para solventar los gastos ir‘n_curndus por el Comité de
Vigilancia, éstos deberan ser deducidos de los repartos de futuros ejercicios.

XXHl.- FORMA Y PERIODICIDAD DE INFORMES DE QUE TRATA EL ARTICULO 11 DE LA
LEY 18.815 . .

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: Por todo el tiempo que se verifigue las circunstancias gue
describe el articulo 11 de la Ley N® 18.815, la Administradora informara al Comité de Vigilancia
trimestralmente acerca del desarrollo, gestién y comportamiento de los activas en elia indicados,
mediante la entrega de un informe escrito que contenga un ahalisis razonado de los gstados
financieros, un detalle de las inversiones inmobiliarias y un detalle de los gastos, referidos en
ambos tasos, al uitimo trimestre informado.

XXIV.- SOBRE LOS CONFLICTOS DE INTERES ENTRE FONDOS

ARTICULO CUADRAGESIMO: Se considerara que existe un “conflicto de interes” entre fondos,
toda vez que los Reglamentos Internos de dos o mas fondos adminig.trados por E_Sanchlle
Administradora General de Fondos S.A., consideren en su objeto la posibilidad de invertir en un
mismo Negocio.

ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: El Directorio de la Administradora d:—;ﬁniré un criterio
general, por el que establecera las caracteristicas especificas que cada tipo de inversion (_ieber_é
presentar para ser elegible como un valor o bien en el cual cada uno de los Fondos pueda invertir
sus recursos, de conformidad con las politicas que presenten los Reglamentos Internos dg‘cac_ia
uno de ellos, debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de 1a correspondiente sesion del
Directorio.

ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO; Si, pese a las definiciones antes mencionadas, uno Q
mas de los fondos de inversion administrados por la Administradora, cuentan con 105 Irecursos
necesarios disponibles para efectuar la inversion, gue se enmarquen dentro de Ig pounlca y los
limites de inversién establecidos en sus respectivos reglamentos internos, el dirlectono de la
Administradora debera determinar que fondo invertira en un determinado valor o bien, debiendo
para eilo tener en cuenta, a lo menos, lo siguiente:

a) Las caracteristicas de ia inversion;

b} La politica de inversién y de liquidez establecida en lo reglamentos internos de los fondos en
cuestion; . - :

c} Otras disposiciofes de dichos reglamentos que pudieren afectar la decision de inversion;
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d) La diversificacion de ia cartera de cada uno de los fondos;
e) La dispenibilidad de recursos que los fondos en cuestion tengan para invertir en el instrumento;
f) Laliguidez estimada del instrumeﬁto en el futdro; v,

2} El plazo de duracion de los fondos en cuestion, tomando en consideracion si dicho plazo es
renovable o no. '

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCEROD: Producido un conflicto de interés, la Administradora 1o
resolvera atendiendo exclusivamente a la mejor conveniencia de cada uno de los fondos
involucrados, teniendo en consideracién los criterios expresados en la disposicion precedente, v,
los elementos de equidad y buena fe en su desempedo.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTQ: En el caso que de acuerdo a ia decisién adoptada por el
Directorio de la Administradora corresponda que los fondos en cuestidn coinviertan en un mismo
bien, los érgancs de la Administradora deberan establecer ademas jos porcentajes en que cada
uno de los fondos invertird en dicho bien, tomando en cuenta los factores epunciados
anteriormente y los intereses de los Aportantes de cada uno de los Fondos, cuidando siempre de.
no vuinerar los intereses de el o los otros fondos de inversién involucrados.

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO: Toda vez que Ja Administradora hubiere reaiizad‘cf una
nugva colocacion de cuotas de un fondo existente o un nuevo fondo bajo la adminisiraqion, la
Administradora privilegiara la inversién de los anteriores recursos, captados, sin descuidar ia
gestion de! nuevo Fondo, salvo que se entienda que los recursos de los anteriores fondos ya se
encuentran inveridos. La Administradora utilizara los criterios de justicia y buena fe en el uso de
esta atribucién.

XXV.- ARBITRAJE

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su.
calidad de tales, o entre estos y la sociedad o sus administradores, sea durante ia vigencia del
Fondo respectivo o durante su liquidacion, serdn sometidas a arbitraje, ante un &rbitro mixto, el que
actuara como arbitrador en el procedimiento y gue debera fallar conforme a derecho.

A falta de acuerdo, ias paries confieren mandato especial irrevocable a ia Camara de Comercio de
Santiago A.G. para que proceda a designar al arbitro de enire los integrantes de (a lista del cuerpo
arbitral del Centro de Arbitrajes de dicha camara. Una vez aceptado y constituido el compromisc,
el arbitraje estara permanentemente abierto, de manera tal que el arbitro podré ejercer el cargo
cuantas veces fuera necesario y tendra en cada caso un término de seis meses para cumplir su
cometido. El arbitro estard siempre facultado, a falta de acuerdo entre las partes sobre e
procedimiento, para fijario con entera libertad, incluso en lo concerniente al sistema de
notificaciones, pero la primera de ellas debera siempre efectuarse en conformidad a las reglas del
titule VI dei Libro Primero del Cédigo de Procedimiento Civil,

El arbitraje tendra lugar en la ciudad de Santiago.
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CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUQTAS
BANCHILE ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS $.A.

‘Fondo de Inversién Banchile Inmobiiiario 1ll"

En Santiage de Chile, a de de 20 , entre Banchile Administradora
General de Fondos S.A., representada por don . chileno,
casado, , cédula de identidad N° ambos con domicilic en

Santiago, Agustinas §75, piso 2, Santiago, en adelante también la “Administradora”, por una parte,
y, pot .la otra, en adelante también ‘el Aporiante”, ;
representado(a) por _ se ha convenido el siguiente Contrato
de Suscripcién de Cucias:

PRIMERO: Banchile Administradora General de Fondos S.A., en adelante, "La Administradora”, es
una Sociedad Anénima constituida por escritura publica de fecha 09 de Agosto de 1995, otorgada
en ia Notaria de Santiago de don Eduardo Javier Diez Morello. Su existencia fue autorizada por la
Superintendencia de Valores y Segures, en adelante “la Superintendencia’ por Resolucion N° 188,
de fecha 12 de Septiembre de 1995, un extracto del certificado de autorizacion de existencia
emitido por la Superintendencia fue inscrito a fojas 21.954 N° 17.723 del Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1995 y fue publicado en el
Diario Oficial de fecha 23 de Septiembre del mismo afio. La sociedad se modificd por escritura
plblica de fecha 18 de Noviembre de 1996, otorgada en ia Notaria de Santiago de don Andrés
Rubio Flores. Esta reforma de estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resoluciéon N°
337, de fecha 27 de Diciembre de1898, el certificado que la autoriza emitido por la
Superintendencia fue inscrito a fojas 306 N° 221 de! Registro de Comercio dei Conservador de
Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1997 y fue publicado en el Diario Oficial de
fecha 6 de Enero del afo 1997. Asimismo, la sociedad se modificé por escritura publica de fecha
10 de Noviembre de 2000, otorgada en la Notaria de Santiage de don Eduardo Pinto Peralta. Esta
reforma de estatutos fue aprobada por la Superintendencia por Resolucion N° 357, de fecha 13 de
Diciembre de 2000, el certificado que la autoriza emitido por la Superintendencia fue inscrito a
fojas 33.676 N° 26.939 dei Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio 2000 y fue publicado en el Diario Oficial de fecha 26 de diciembre del aflo
2000. Posteriormente, la sociedad se modifico por escritura publica de 28 de diciembre de 2001,
otorgada en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, la que fue aprobada por la
Superintendencia por Resolucién N°® 041, de fecha 12 de Febrero de 2002, el certificado que la
autoriza emitido por la Superintendencia, fue inscrito a fojas 5176 N° 4.154 en el Registro de
Comercio del Conservaaor de Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio 2002, y publicado
en el Diario Oficial de fecha 21 de Febrero de 2002. Finalmente, ia sociedad se modificd por
escritura publica de fecha 28 de junio de 2002 otorgada en la Notaria de Santiago de don René
Benavente Cash. Esta reforma a los estatutos fue aprobada por la Superintendencia por
Resolucién N° 381 de fecha 30 de agosto de 2002, rectificada por Resoiucion 390 de 12 de
septiembre de 2002, los respectivos certificados emitidos por 1a Superintendencia fueron inscritos a
fojas 24.833 nimero 20.155 en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de
Santiago correspondiente al afio 2002 y publicados en los Diarios Oficiales de fechas 6 y 23 de
septiembre de 2002,

SEGUNDO: La Administradora organizé y constituyo, de acuerdo a las disposiciones de la Ley N°

18.815, el fondo de inversion denominado “Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario 1iF°, en
adeiante el “Fondo”, cuyo reglamento interno fue aprobado por 1a Superintendencia de Valores y
Seguros por Resolucion Exenta N° , de fecha .

La duracién del Fonda sera hasta el dia 30 de junio de 2011] desde que la Superintendencia por
Resolucién Exenta apiucos el Reglamento Interno del Fondo. i



TERCERQ: £l Fondo es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales o juridicas, que
se expresan en Cuotas de Participacion (“Cuotas”), nominativas, -unitarias, de igual valor y
caracteristicas, las que no pueden rescatarse antes de la liquidacion dei Fondo.

CUARTO: Por este acto, el Apertante suscribe la cantidad de Cuotas de Participacion del
Fondo del total de Cuotas que s€ acordé emitir, suscripcion que es acepiada por el representante
de ia Administradora.

QUINTO: El valor del total de Cuotas del Fondo que el Aportante suscribe en este acto asciende a
la cantidad de $ ~( pesos), el que sera enterado en dinero efectivo, vale vista 0

cheque,

SEXTO: El Titulo representativo de la Cuotas que se suscriban mediante el presente instrumento,
estara a disposicion dei Aportante dentro del plazo de diez dias habiles a contar de esta fecha. En
todo caso, la calidad de Aportante se adquiere en el momento en que la sociedad recibe el aporte

del inversionista.

SEPTIMO: Ei Aportante declara conocer y aceptar el Regiamento Interno dei Fondo, copia del cual
le ha sido entregada, obligandose a -cumplir, en lo pertinente, con todas y cada una de sus

disposiciones.
El Aportante declara conocery aceptar, especialments, lo siguiente:

A. Que ta Administradora” esta especiaimente autorizada para invertir el aporté de} Aportante en
aquelios vaiores y bienes que libremente elija, de acuerdo @ ia Politica de inversion qué definen jos
Articulos Octavo a Décimo del Reglamento internc del Fondo.

B. La Comision de Administracion del Fondo, que tendra derecho a cobrar la Administraqora,
estara compuesta por una remuneracién fija y una variable.

Remuneragcien Fija:

Se devengara al cierre de cada periodo mensual una remuneracion fija correspondiente a la suma
de:
4] Un 0,1633% (IVA incluido) sobre el patrimonio inicial del Fondo de cada periodo mensual

respecto de aquellos activos inmobiiiarios que se indican en el articulo 9 del Reglamento
Interno del Fondo; ¥

(i) Un 0,045% (IVA incluido) sobre el patrimonio inicial del Fondo de cada perfodo mensual,
excluidas de éste aquellos activos inmobiliarios, conforme se indica en el articulo 9 del
Reglamento Interno del Fondo.

La suma de ambas remuneraciones fijas podra ser cobrada por la Sociedad Administradora dgentro
de los cinco primeros dias del periodo mensual siguiente.

Remuneracidn_ Variabie:

Se cobrard anualmente sobre la base de lo gue se indica mas adelante y en la medida que ia
rentabilidad real anual obtenida por el Patrimonio Administrado del Fondo, sea superior a la tasa
implicita de un BCU (Bono Banco Central en UF) a cinco afos. :



Se entendera como tasa implicita de un BCU a cinco afios, como la media aritmetica de dos
ditimas licitaciones mensuales informadas por el Banco Central de Chile, considerando una base
de trescientos sesenta y cinco dias. En ¢aso que se dejase de emitir este tipo de instrumentos, se
considerara la media aritmética del Gitimo dia de transacciones de dicho papsl a través de los
remates electronicos realizados en la Bolsa de Comercio de Santiago. Los papeles en cuestién
deben tener una duracion de ¢inco afos.

El plazo considerado para calcular Ia rentabilidad real obtenida por el Patrimonio del Fondo sera de
periodos anuales, por un afio calendario terminado. Para determinar la remuneracion variable que
la sociedad Administradora tenga derecho a cobrar, al término de cada periodo se realizara la
siguiente operacion:

Se tomara el vaior del Patrimonio del Fondo, antes de deducir la comision variadle, que se
encuentre vigente al Gltimo dia calendario del periodo correspondiente (expresado en
Unidades de Fomento de ese dia), se le agregaran el total de dividendos repartidos con
cargo al ejercicio vigente (expresados en Unidades de Fomento de la fecha acordada para
el reparto). Ei valor obtenido se denominaré "Vaior Final”.

- Enforma paralela a fa operacion realizada en el parrafo precedente, se tomara el Valor del
Patrimonio al primer dia del inicio del periodo (expresado en’ Unidades de Fomento de ese
dia, al que se le restaran los dividendos por repartir corresponaientes al periode o gjercicio
anterior {expresados en Unidades de Fomento del uitimo dia del ejercicio anterior).
obteniéndose lo que se llamara *Valor Iniciai”.

- Se restara del "Valor Finaf® el *Valor Inicial’ obteniéndose lo que s& llamard “Utilidag
Obtenida” por &l Fondo.

- Se calculara el promedio aritmético diario del patrimonio del Fondo, sin incluir la utilidad
diaria obtenida en el pericdo correspondiente, obteniéndose o que se llamara "valor
Promedio del Patrimonio del Fondo™.

~  Se dividira la "Utilidad Obtenida” por el “Valor Promedio del Patrimonio gel Fondo",
obteniéndose {o que se llamara la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo®.

En la medida que la “Rentabilidad Obtenida por el Fondo” supere la tasa implicita de un
BCU a cinco aios, se aplicaran los porcentajes de comision establecidos en la tabia
siguiente en forma marginal y ascendente.

Tramo d¢ rentabilidad obtenida por el Fondo Comision variable anual (IVA incluido)
BCU + 0% < ROF <= BCU + 2% 11,9%

BCU + 2% < ROF <= BCU + 4% 17,85%

BCU + 4% < ROF <= BCU + 6% 21,42%

BCU + 6% < ROF 23,8%

ROF = Rentabilidad Qbtenida del Fondo

Para el calculo de ta comisién variable, la *Rentabilidad Obtenida” se determinara de acuerdo con
el cuadro de tramos precedente, aplicandose a cada tramo de rentabilidad los porcentajes de
comisién asignados en forma marginal y muitiplicando los valores obtenidos por el "Valor Promedio
del Patrimonio” del Fondo. Los valores resultantes de cada tramo se sumaran obteniéndose lo que
constituira la Remuneracion Variable de la Administradora.



C. Ademas de la remuneracion de administracion, el Fondo debera, con sus recurscs, solventgr os
siguientes gastos referentes a las transacciones u operaciones relacionadas con ias inversiones
del Fondo:

A}

Gastos Ordinarios:

Seran de cargo del Fondo los gastos ordinarios que se sefalan a continuacion:

1.

2.

10.

1.

12

13.

14

Dereches de intermadiacion que cobran las Bolsas de Valores autorizadas y sus impuestos.
Comision de os Corredores de Bolsa y sus impuestos.

Comision de corretaje e impuestos que se originen por ia inversion en bienes raices upicados
en Chile, cuya renta provenga de su explotacion como negocio inmobiiiario.

impuestos territoriales de ios bienes raices que posea el Fondo y cualquier otro impuesic
fiscal.

Gastos en reparacién, conservacion y mantencion de los activos del fondo para asi maximizar
la valorizacién de sus inversiones. . Se entenderd incluido en esta categoria, los gastos
comunes correspondientes a bienes de propiedad del Fondo, cuando esto corresponda.

Gastos notariales relacionados con transacciones del Fondo.
Gastos en Conservador de Bienes Raices.

Seguro de Bienes Raices.

Gastos financieros relacionados con los pasivos del Fondo.

Honorarios referentes a informes periciales y de tasacién, de abogados, ingenieros,
economistas, auditores, contadores, empresas consultoras, de auditorias y otra; empresas o
personas gque presten servicios especializados, cuya contratacién sea necesaria pactar para
las operaciones del Fondo, ya sean para inversiones materializadas o en proceso de
negociacion.

Gastos originados por la participacion del Fondo en inversiones o licitaciones publicas ©
privadas, tales como:

a) Honorarios por asesorias legales, financieras, contables, tributarias y audiiorias.
b) Gastos por compra de bases de licitacion. _
c) Copias de planos, fotocopias, encuadernaciones, traducciones, corraos.

Gastos por conceptos de pago de intereses, comisiones 0 impuestos deri‘vados d._e 'credigc';s
contratados por cuenta del Fondo, asi como los mismos derivados del manejo y administracion
de sus cuentas corrienfes bancarias.

Otros gastos directos relacionados con los hienes del Fondo y su norm_al expiotacion lale§
como asescrias inmobiliarias, financieras, gastos por contratacion de clasificadoras de rniesgo y
publicaciones relativas a los intereses del Fondo.

Gastos relacionados con las Asambleas de Apocriantes como gastos notariales, publicaciones.

arriendo de salas y equipos para su celebracion, como también, todos tos gastos relacionados
con la ejecucion de los acuerdos de la misma.

Ll




15, Gastos y remuneraciones del Comite de Vigilancia.

18. Todo gasto, impuesto, tributo, retencion, encaje de cualquier tipe 0 gravamen que afecten ias
inversiones, reinversiones, rescates y transferencia de recursos delfondo.

17. Gastos de publicaciones a llevar a cabo en conformidad a la ley, regiamente interno,
Superintendencia, aportantes, comité de vigilancia, etcétera.

18. Comisiones, gastos, y/o remuneraciones que se deriven de la inversion de los recursc_:s_del
Fondo de Inversién Banchile Inmobiliario il en cuotas de fondos de inversion constituiran
gastos atribuibles al fondo.

La totalidad de los gastos enumerados anteriormente no podran exceder et 3% del \falor del Fondo.
Con la excepcion del nimero 9, el cual de presentarse, elevara el valor antes’ mencionado a un 6%

del valor del Fondo. El exceso de gastos sobre estos porcentajes debera ser de cargo de la
sociedad Administradora.

Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el costo de los impuestos que
afecten los bienes raices con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcenta)e :_:1_e|
3% del vailor del Fondo antes sefialado, podra aumentarse en la misma proporcion a la variacion
que experimentan jos citados tributos.

B) Gastos Extraordinarios

1.  Seran de cargo del Fondo los gastos extraordinarios correspondientes a litis expensas, cosias,
honorarios profesionales, y otros gastos que se generen en cualquier tipo de procedir‘_qlento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de ia represemacion de
los intereses del Fondo, incluidos aquellos de caracter extrajudicial que tengan por objeto
precaver o poner término a litigios.

Los gastos extracrdinarios seialados en el parrafo precedente solo ;era’n de cargo del Fondo
en tanto ellos no sean imputables a culpa o negligencia de la Administradora. Con todo, 08
referidos gastos no excederan anuaimente de uno por ciento del valor del Fondo.

2. También constituiran gastos extraordinarios de cargo del Fondo, los costos que implique el

cumplimiente de las resoluciones judiciales, arbitrales y administrativas, el pagc de
indemnizaciones, multas y compensaciones decretadas en cualquier tipo de procedimiento
judicial, arbitral, administrativo u otro, en que se incurra con ocasion de la representacion de
los intereses del Fondo y en contra de aquél, y, el cumplimiento de los acuerdos
extrajudiciales que tengan por objeto precaver © poner término a litigios.

Los gastos sefalados en este numeral estaran limitados al cien por ciento del valor del Fondo.
En la medida que éstos representen mas de un tres por ciento del valor del Fondo, para
concurrir a ellos, la Administradora deberé previamente citar a Asamblea Extraordinaria de
Aportantes dentro de los 80 dias contados desde la fecha en que tomd conocimiento del
suceso que hace exigible el gasto.

3. Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracién del liquidador.

Los gastos exiraordinarics referidos en este punto 3 seran determinados y aprobados por 12
respectiva Asambiea cxirsordinaria de Aportantes.
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En consecuencia, la suma de los'gastos mencionados en el articulo 22 del Reglamento interno dei
Fondo, contemplados los impuestos eventuales, los costos de liquidacion del fondo y gqgeilos
derivados det cumplimiento de resoluciones judiciales y similares, en su conjunto, estaran limitados
al cien por ciento del valor del Fondo,

En el informe anual a los Aportantes se entregara una informacion completa de cada uno de estos
gastos solventados con recursos del Fondo.

D. Las inversiones dei Fondo se efectuaran en conformidad con lo sefialado en el Reglamento
interno del Fondo {Titulos 1V a X incluido ambos).

E. El Fondo de Inversion Banchile Inmobiliario 1l distribuira anualmente como dividendo en dinero
efectivo un minimo equivalente al 30% de los beneficios netos percibidos durante el jercicio, en
los términos contemplados en el articulo 31 del Reglamento de la Ley N° 18.815.

Para estos efectos, se entenderd por beneficios netes percibidos, I_a cantidgd que resuiie gje resta_r
a la suma de utiidades. intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidos, €l
total de pérdidas y gastos devengados del periodo. '

No obstante lo dispuesto en los incisos anteriores, si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los
beneficios se destinaran primeramente a absorberlas, de conformidad a l[as normas gue dicte la
Superintendencia de Valores y Seguros. Por ofra parte, en caso que nubiere pérdidas en un
ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias siguientes de cglc_et?rada la Asambieaf
Ordinaria de Aportantes que apruebe |0s estados financieros anuales, sin perjuicio que la some_,dlao
Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultados: Los' At,:eneﬂcms
devengados gue la sociedad Administradora no hubiere pagado o puesto a diSpOSic_ior?’de |O:_3
aportantes, dentro del plazo antes indicado, se reajustara de acuerdq a la variacion que
axperimente la unidad de fomento entre la fecha en que estos se hicieron exigibles y la d‘e su pago
efectivo y devengara intereses corrientes para operaciones reajustables por el mismo periodo.

F. La calidad de aportante o suscriptor de cuotas se adquiere en el momento en que la soqedau
recibe el aporie del inversionista, en efectivo o vale vista bancario, o lo perciba del banco hprado
en caso de pago con cheque o se curse el traspaso correspondiente traténdose de fransacciones
en el mercado secundario,

Los aportes quedaran expresados en cuotas del fondo, nominativas, unitarias, de igual valor y
caracteristicas, las que no podran rescatarse anies de la liquidacion del Fondo.

G. Las diferencias que ocurran entre los aportantes en su calidad de tales, o entre estos y la
sociedad o sus administradores, sea durante la vigencia del Fondo respectivo o‘durante su
liquidacion, seran sometidas a arbitraje, ante un #rbitro mixto, el que actuara come arbitrador en &l
procedimiento y que debera fallar conforme a derecho.,

A falta de acuerdo, las partes confieren mandato especial irrevocable a la Camara de Comercio de
Santiago A.G. para gue proceda a designar al arbitro de entre los integrantes‘de la lista del cuerpo
arbitral del Centro de Arbitrajes de dicha camara. Una vez aceptado y constituido e;l COMpPromiso,
el arbitraje estara permanentemente abierto, de manera tal que el arbitro podra ejercer el carge
cuantas veces fuera necesario y tendra en cada caso un término de seis mesas para cumplir su
cometido. El arbitro estara siempre facultado, a falta de acuerdo entre las partes sobre €l
procedimiento, para fijarlo con entera libertad, incluso en lo concerniente al sistema dg
notificaciones, pero fa primera de ellas debera siempre efectuarse en conformidad a las reglas al
titulo V1 del Libro Primero del Cédigo de Procedimiento Civil.



El arbitraje tendra lugar en la ciudad de Santiago.
OCTAVO: Ei presente contrato se otorga en dos ejemplares, quedando uno en poder de la
Administradora y uno en poder del Aportante.

pp. Banchile Adminisiradora General de Fondos S.A. Aportante



