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SUPERINTENDENCTA
VALORES Y SRGUROS

Santiago, 31 de Julio de 2006

Seflor:;

Alberto Etchegaray de la Cerda
Superintendente

Superintendencia de Valores y Seguros
Avenida Libertador Benardo O "Higgins 1449
Santiago

Presente

Ref: Respuesta Ordinario N° 08124 de 26.07.06

De nuestra consideracion:

En representacién de la Universidad de Concepcion, Oferente en la Oferta
Publica de Adquisicién de Acciones efectuada por las acciones de la Sociedad
Inmobiliaria Bellavista S.A., en adelante “la OPAA”, en cumplimiento a lo dispuesto
en el Ordinario de la referencia, acompaiio el Prospecto de la OPAA con las
observaciones efectuadas por esta Superintendencia.

Las modificaciones son las siguientes:

1. En la pagina 10, 11, 12 y 13 se ordend la informacién financiera del
Balance y se eliminaron las notas adjuntas.
2. En la pagina 13, se agregaron los indicadores de liquidez, solvencia y

rentabilidad correspondientes a los dos tiitimos periodos anuales, y se
climinaron las referencias a la “Clasificacién de riesgo” y “Clasificacion
bursatil”.

3. En la pagina 21, se agregd el domicilio del Asesor indicado en el punto
14, letra {i).

Debido a que las observaciones efectuadas por esta Superintendencia en el
Ordinario de la referencia sélo se contienen en el Prospecto, entendemos que con las
rectificaciones efectuadas precedentemente, se dan por satisfechas las prevenciones

realizadas por esta Superintendencia.




Sin otro particular, le saluda atentamente.

Rodrigo Hinzpeter Kirberg
P.p. UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

Le indicado

Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores

Bolsa Electronica de Santiago, Bolsa de Valorcs

Bolsa de Coredores de Bolsa, Bolsa de Vatares de Valparaiso
Umiversidad de Conegpein

Sociedad Inmobiliaria Bellavista S.A.




PROSPECTO

OFERTA PUBLICA DE ADQUISION DE ACCIONES

De 43.220.304 acciones de:

SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA 5.A.
(“Emisor”)

OFERENTE:
Universidad de Concepcidn

La Oferta comienza el dia 22 de julio de 2006 a las 11:00 horas y
vence el 19 de agosto de 2006 a las 21:00 horas.

ADMINISTRADOR DE LA OFERTA:

Finanzas y Negocios S.A.
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1. RESUMEN DE LA OFERTA

Con fecha 21 de julio de 2006, la Universidad de Concepcidn, en adelante el "Oferente”,
corporacién de Derecho Privado individualizada en el capitulo uno (Identificacién del
Oferente) del presente prospecto (el “Prospecto”) publicd en los diarios La Tercera y Las
Ulrimas Noticias un aviso de inicio (el “Aviso de Inicio”) de la Oferta Publica de Adquisicién de
Acciones para adquirir 43.220.304 acciones emitidas por la SOCIEDAD INMOBILIARIA
BELLAVISTA S A. (la "Oferta”), sociedad anénima abierta inscrita bajo el numero 928 en el
Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros, y cuyo cddigo nemeotécnico de
bolsa es “Bellavista”, (el “Emisor”) conforme a lo dispuesto en el articulo 202 y articulo 199 letra
b) de la Ley 18045 y lo establecido en la Norma de Cardcter General N° 104 de la

Superintendencia de Valores y Seguros.

Con fecha 4 de julio de 2006, mediante la celebracién de contratos de compraventa, el
Oferente alcanzd el 66,727456% de las acciones con derecho a voto del Emisor, circunstancia
que lo obliga a lanzar una Oferta Piblica de Adquisicidn de Acciones por las acciones restantes
del Emisor {en adelante “la Oferta”), todo de conformidad a lo dispuesto en el articulo 69ter de

la Ley 18046 sobre Sociedades Andnimas.

La oferta contenida en este Prospecto y en el Aviso de Inicio es un Oferta de adquisicion
de hasta 43.220.304 acciones suscritas y pagadas de la unica serie del Emisor (las "Acciones™},
representativas del 33,272544% del total de las acciones emitidas por el Emisor. Estas acciones
que se ofrecen adquirir corresponden a la totalidad de las acciones del Emisor que no son de
propiedad del Oferente. Por consiguiente, esta Oferta estd dirigida a todos los accionista del
Emisor (los “Accionistas”) y no contempla la aplicacién de un sistema de prorrateo en la

asignacidon de las Acciones ofrecidas adquirir.

£l precio de la Oferta es la cantidad de $13,33 (quince coma treinta y tres pesos) por

accion de la sociedad Emisora (“Precio por Accién”).

(8]




Las actuaciones del Oferente relativas a la Oferta, serdn coordinadas e intermediadas por
Finanzas y Negocios S.A. quien ha sido designado administrador de la Oferta (el

“Administrador”).

El aviso de resultade de la Oferta serd publicado en los diarios La Tercera y Las Ultimas
Noricias, al tercer dia de la fecha de expiracién del Plazo de Vigencia de la Oferta, esto es, el dia
22 de agosto de 2006 (el “Aviso de Resultado”).

Los Accionistas podrdn presentar aceptaciones a la Oferta, y/o retractarse en su caso,
durante el plazo de vigencia de la Oferta (el “Plazo de Vigencia de la Oferta”) que comienza 2
las 11:00 horas del 22 de julio de 2006 (Fecha de Inicio) y vence a las 21:00 horas del 19 de
agosto de 2006 (Fecha de Vencimiento). Para ello, deberdn sujetarse la los procedimientos,

términos y condiciones que se describen en este Prospecto.

El presente Prospecto contiene una descripcién de los términos de la Oferta. Su objetivo
es proporcionar informacién a los accionistas de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA
S.A., de acuerdo a las disposiciones legales v reglamentarias vigentes, con el objeto de que éstos

puedan tomar una decisién informada sobre su participacién en esta Oferta.

Si después de leer este Prospecta, usted ain tuviere dudas o necesitare més informacion,
podrd llamar al Administrador de la Oferta al teléfono (41) 266-255 o (41) 266-256, o dirigirse a
sus oficinas ubicadas para estos efectos en calle Colo-Colo N° 592, Concepeidn en los horarios

que se indican en este Prospecto.

2.- IDENTIFICACION DEL OFERENTE.

21 Informacién del Oferente.

a) Nombre v domicilio de] Oferente.

Universidad de Concepeidn, Rol Unico Tributario numero 81.494.400-k, es una
Corporacién de Derecho Privado con personalidad juridica segun lo dispuesto en el titulo
trigésimo tevcero del Libro Primero del Codigo Civil, con domicilio en: calle Victor Lamas
1290, comuna y ciudad de Concepcién, Octava Regidn del Bio-Bio; en la ciudad de Chilldn,
Avenida Vicente Méndez Ne 595, y; en Los Angeles, Juan A. Coloma Ne 0201. La direccidn en la
ciudad de Santiago es Av. Apoquindo 3039-10° piso, Santiago, y la direccién elecirénica es

www.udec.cl.




b) Antecedentes de Constitucion.

La Universidad de Concepcién fue constituida por Decreto Supremo N2 1038 del 14 de
Mayo de 1920. La dltima reforma de estatutos [ue inscrita en el Ministerio de Educacién
Publica bajo el folio C N2 6 del Libro de Registro de Universidades con fecha 9 de Febrero de
1987. Fsta reforma fue aprobada por la Junta General Extraordinaria de Socios de fecha 21 de
noviembre de 1989 vy el acta de esa Junta fue reducida a escritura publica con fecha 4 de
Diciembre de 1989 ante el Notario de Concepcién don Francisco Molina Valdés. El registro de
la reforma de estatutos en el Ministerio de Educacién Publica se efectud con fecha 11 de

dicicmbre de 1989 y se aprobé mediante Oficio ORD. Ne 06/000432 de 5 de Marzo de 1990 de

dicho Ministerio.

) Objeto. De acuerdo a sus estatutos, la Universidad de Concepcidn tiene por objeto
realizar las actividades propias de una Universidad: crear, transmitir, conservar la cultura en sus
mds diversas manifestaciones. En cumplimiento de esas funciones debera atender
adecuadamente los intereses y requerimientos del pais, al mds alto nivel de excelencia, y, dentro
de la necesaria unidad, fundard y manzendrd los organismos que procedan para el desarrollo de
la docencia, la investigacién cientifica, la creacidn artistica y la difusién académica y cultural,

como también aquellos que puedan contribuir a su financiamiento.

d) Administracién. La Universidad de Concepcién es administrada por un directorio
integrado por el Rector, que lo preside con el titulo de Presidente, y por 10 directores, elegidos

por la Junta de Socios de entre sus miembros.

El representante legal de la corporacién, tanto en lo judicial como en lo extrajudicial es

el Rector, quien actualmente es don Sergio Lavanchy Merino.

A continuacién se incluye un listado actualizado de los Directores del Oferente:

Noambre Rut Cargo

Sergio  Alfenso  Lavanchy | 4.329.379-6 Presidente

Merino :

Hernan Fernando Ascui | 5.065.361-7 Direcror

[zquierdo |




Julia César Banadoes Mundz 5.734.158-0 Director

Anibal Antonio  Borquez | 3.338.078-2 Directar

Pincheira’

Enrique Jaime Ddvila Alveal 5.032.86%-4 Direcror

Marcos Ricardo  Delucchi | 4.539.200-7 Director

Fonck

Luis Axcadio Enriquez | 3.793.486-0 Director

Quinteros

Daniel  Eduardo  Gonzdlez | 5.093.674-0 Director

Correa

Marcos Israel Miles 2.534.3454-k Director
| José Miguel Ortiz Novoa 4,657.950-k Director

Mario Gabriel Parada Araya 6.385.015-2 Director

Todos los anteriores tienen domicilio en calle Victor Lamas 1290, comuna y ciudad de
Concepcidn, Chile.

A esta fecha, no existen otros representantes o administradores distintos a los indicados
en el listado anterior, que puedan ser considerados andlogamente como ejecutivos principales
de 1a misma, de acuerdo a la definicién de dicho término contenida en articulo 68 de la Ley Ne
18.045 de Mercado de Valores y de lo dispuesto en los articulos 545 y siguientes del Codigo
Civil.

El Oferente no se encuentra fiscalizado por la Superintendencia de Valores y Seguros.
Desde el mes de enero del 2006, el Oferente se encuentra en la ndémina elaborada por la

Superintendencia de Valores y Seguros de empresas que conforman Grupos Empresariales.

e) Participacidn en otras sociedades:

El Oferente tiene participacién en las siguientes personas relacionadas:

RUT SOCIEDAD % PARTICIPACION
DIRECTO INDIRECTO | TOTAL
77.908.860-K ADMINISTRADORA ACTIVOS [NMOBILIARIOS UDEC { 87.64% 12.36% 10G.00%
LTDA.
79.971.410-8 CENTRO DE DESARROLLO INTEGRAL DEL NINC | $9.00% 99.00%

'EI aferente informa que el Director de la Universidad de Concepeion el sefior Anibal Antonio Bdrquez Pincheira
fallecié con fecha 22 de Noviembre de 2005, encontrandose en trimite las gestiones para la nueva designacion de

un nuevo director.




LTDA.
96.544.210-3 EDUCACION PROFESIONAL ATENEA S.A. 99.70% 0.30% (00.00%
79971.420-5 EMPRESA CINE TEATRO CONCEPCION LTDA, §9.00% 99004
77.029.400-2 EMPRESA DE SERVICIOS TECKOLOGICOS LTDA. 95.00% 5.00% 100.00%
95.902.000-0 IMPRESORA LA DISCUSION S.A. 99.86% 99.86%:
©96,570.560-0 INVERSIONES CAMPANILS.A. 99.99% 99.99% o
76.282.970-3 INVERSIONES UDEC LTDA. 99.900% 99.90%
96.733.750-3 OCTAVA COMUNICACIONES S.A. 59.35% 99.35%
77.707.250-1 SLRVICIQS DE CAPACITACION UREC LTDA. - 49.00% 1.00% 100.00%
$96.640.340-3 SERVICIO DE PROGESAMIENTO DE DATOS EN LINEA | 99.9%% 96.99%

5.A.
96.841.160-8 SOCIERAD ECUCACIONAL UDECS.A. 99.95% 0.45% 100.00%
95.276.000-9 SOCIEDAD RECREATIVA Y DEPORTIVA UDECS.A. 63.25% 63.25%

| 76.406.900-5 SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA S.A. 66.25% 66.25%

76.421.430-7 UDEC ASESORIAS Y SERVICIOS LTDA. 99.00% : 929.00%

2.2-  Identificacidon del controlador del oferente.

La propiedad de la Universidad de Concepcidn se encuentra radicada en los 557
miembros de la Corporacién Universidad de Concepeion. Al ser una Corporacidn de Derecho
Privado, ninguno de sus miembros ejerce control o tiene propiedad sobre Ja misma. Asimismo,
cada uno de los 557 miembros tiene derecho 2 voz y a un veoto en las Juntas de Socios, sin que

ninguno de ellos se distinga del otro. 7
Por lo anterior, no puede decirse quc exista algin miembro del Oferente que se

encuentre comprendido en la definicién de “controlador” contemplada en el art. 97 de la Ley

de Mercado de Valores.

Todos los miembros de la Corporacion estdn domiciliados en calle Victor Lamas Ne

1290, comuna y ciudad de Concepcién, Chile.

3.- ANTECEDENTES ECONOMICQS Y FINANCIEROS DEL OFERENTE.

3.1 Principales Actividades y Negocios.

La Universidad de Concepcién fue fundada en 1920 y desde aquéllos arios realiza,
mayoritariamente, actividades relacionadas con su objeto y fin principal, el cual es impartir
educacion superior, expandir y difundir la cultura y los conocimientos académicos, humanistas,
cientificos v artisticos, inculcando la excelencia. Tiene como misién transmitir el saber con el
propésito de formar graduados y profesionales de excelencia, creativos, criticos y sensibles a los




problemas de la sociedad, empleando programas de pre-grado estructurados en forma
innovadora, muy actualizados y con metodologias de ensefanza y aprendizaje de ultima

generacion.

Su vision es ser reconocida como la Institucién de Educacion Superior del pais con la
mayor capacidad para adaptarse y adelantarse a los cambios sociales, econémicos, ambientales y
culturales de su entorno y, asi, contribuir en forma importante e innovadora a la sclucién de

los problemas que afectan al pais y alcanzar una productividad cientifica.

En el cumplimiento de tal objetivo, la Universidad ha incursionado en diversas
actividades econdmicas, como por ejemplo, invirtiendo en dreas de la tecnologia, ]a educacién

técnica, la recreacidn deportiva, entre otras.
3.2 Informacidn Financiera.

A continuacién se detalla la informacién financiera resumida del Oferente en base
consolidada respecto de los ejercicios anuales terminados €l 31 de Diciembre de 2004 y 2005.

UNIVERSIDAD DE CONCEPCION Y FILIALES
BALANCE GENERAL CONSOLIDADO

Al 31 de diciembre de

ACTIVOS 2005 2004

M3 M$
ACTIVO CIRCULANTE
Disponible 1.805.635 5.445.200
Depositos a plazo 722,913 707.304
Valores negociables 1.818.303 2.064.239
Deudores por venta {neto) 8.028.679 7.846.905
Documentos por cobrar (nete) 4.628.378 3.964.715
Deudetes varios (neto) 7.058.824 3.983.048
Documentos y cuentas por cobrar a empresas
relacionadas 4.880 ‘ 77. 914
Existencias (neto) 804.554 1.341.897
Impuestos por recuperar 536.857 619.309
Gastos pagados por anticipado 2.977.704 2.0{03.030




Otros aclivos circulantes

Total activo circulante
ACTIVO FLIO

Terrenos

Construcciones y obras de infraestructura
Maquinarias y equipos

Otros activos fijos

Mavor valor por retasacion téenica del activo fijo

Menos: Depreciacion acumulada
Total activo fijo

OTROS ACTIVOS

Inversiones en empresas relactonadas
Inversiones en otras socicdades

Mayor valor inversiones

Deudores a largo plazo

Documentos y cuentas por cobrar a empresas
relactonadas

[ntangibles

Amortizacion de intangibles

Impuestos diferidos

Otros

Taotal otros activos

Total activos

12.229.635

40.696.402

17.404.778
67.023.008
56.050.396
39.752.389
044346
(84.316.981)
96.858.55

1.179.370
11.444
(2.359)

6.589.457

3.699
4.179.681
(1.121.382)

193.784
10.800.170

21.833.864

159.388.802

PASIVOS INTERES MINORITARIO Y PATRIMONIO

PASIVO CIRCULANTLE

8.026.168

34.079.749

19.116.000
65.549.855
51.873.361
37.101.761
944.346
(78.411.311)
96.174.012

11.444
(3.037)
4.102.611

3.779
4.071.096
(811.286)
08.344
14.360.118

21.833.069

152.086.830

Al 31 de dicienibre de

2005
M$

2004
MS




Obligaciones con bancos ¢ stituciones
financicras - corto plazo

Obhigaciones con bancos € 11stitaciones
[inancieras largo plazo - porcion corto plazo
Obligaciones a largo plazo con vencimiento
dentro de un afio

Dividendos por pagar

Cuentas por pagar

Documentos por pagar

Acrcedores varios

Documentos y cuentas por pagar a €mpresas
relactonadas

Provisiones

Retenciones

Impuesto a la renta

Ingresos percibidos por adelantado
Impuestos diferidos

Otros pasivos circulantes

Total pasivo circulante

PASIVO A LARGO PLAZO

Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Documentos por pagar

Acreedores varios

Documentos y cuentas por pagar a empresas
relacionadas

Provisiones

Otros pasivos alargo plazo

Total pasivo a largo plazo
ENTEERES MINORITARIO
PATRIMONIO
Patrimonio

Otras reservas

Utilidad del gjercicio

Total patrimonio

Total pasivos, interés minoritario y pattimonio

13.613.697 .
2.506.265

[.843.618
2.320
7.980.6006
1.043.915
12.187.600

128.283
4.267.709
2.591.142

2.401
1.233.492
4.972
3.849 241

4.301.986

826.560
8.143.357

45.512 766

448.938

40.742.495
19.916.222

1.513.120
62.171.837

159.388.802

84 17.701
921.702

1.786.401
1.994
7.755.855
2 865.078
10.922.067

179.189
4.082628
2.338.5337
2.977
024.265
7.853
1.614.028

-
22

41.820.335

"2

2.577.387
1.389.078
9.264.606

44.796
4.599.475
30.855.251

442 815

38.870.664
20.568.299
1.654.147

152.086.83()




UNIVERSIDAD DE CONCEPCION
ESTADO CONSOLIDADO DE RESULTADOS

RESULTADO OPERACIONAL
Ingresos de explotacion
Costos de explotacion

Margen de explotacion
Gastos de administracidn y ventas
Resulltado operacional

RESULTADO NO OPERACIONAL

Ingresos financieros

Utilidad en inversidn en empresas relacionadas
Otros ingresos fuera de la explotacién

Gastos financieros

Pérdida en inversion en empresas relacionadas
Otros egresos fuera de la explotacion
Corrcccion monetaria

Diferencia de cambio

Resultado no operacional

Resultado del gjercicio antes de impuesto renta
Impucesto a la renta

Resultado antes de interés minoritario
Interés minoritario

Utilidad liquida del ejercicio
Amortizacion mayor valor de inversiones

UTILIDAD DEL EIERCICIO

1]

Por los ¢jercicios terminados
al 31 de diciembre de

th

00

th

M3

127.957.247
(88.988.548)

120.001.293
(79417.148)

38.968.699

(31.182.153)
7.786.546

698.659
3.430
1.482.129
(6.386.334)
(21.671)
(2.241.798)
315.592
202.201
6.352.194

686.975
(5.272.544)

(1.869.726)
275.413
(79.708)

(5.628.639)

1.634.599
30.194

1.664.793
(11.326)

1.653.467
680

1.654.147



UNIVERSIDAD DE CONCEPCION
ESTADO CONSOLIDADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de
2005 2004
M$ M$
FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad del ejercicio
Utilidad en venta de activos fijos

1.513.120  1.654.147
(639.120)  (151.570)

Pérdida en venta de inversiones 2.194
Cargos (abonos) a resultados que no representan flujo de efectivo

Depreciacion del ejercicio 6.297.741 6.381.030
Amortizacion de intangibles 265.772 363.054
Castigos y provisiones 1.635.858 1.974.204
Utilidad devengada en inversiones en empresas relacionadas (3.430) -
Pérdida devengada en inversiones en empresas relacionadas 21.671 -
Amortizacion mayor valor de inversiones (677) (680)
Correccion monetaria nota (315.592) (275.413)
Diferencia de cambia nota 202.201 79.708

Otros abonos a resultado que no representan flujo do efectivo

(338.757) (1.447.703)

Otros cargos a resultado que no representan flujo de efectivo 1.753.530  1.923.330

Variacion de activos, que afectan al flujo do efectivo (aumentos) disminuciones:

Deudores por ventas (6.396.477) (3.477 055)
Existencias 2.124 (99.603)
Otros activos (4.489.750) (3.601.225)

Variacion de pasivos, que afectan al flujo de efectivo aumentos (disminuciones)

Cuentas por pagar relacionadas con el resultado de la explotacion
Intereses por pagar
Impuesto a la renta por pagar

616.321 (2.989.970)
656 002 305.687
158.490 11.472

Otras cuentas por pagar relacionadas con resultados friera de la explotacion  189.440 1.910.070

Impuesto al Valer Agregado y otros impuestos por pagar
Pérdida del interés minoritario

Flujo originado por actividades de la operacion

FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Obtencion de préstamos
Obtencion do otros préstamos de empresas relacionadas
Otras fuentes de financiamiento

12

279.290 138.944
6.110 11.326

1.413.075 2.713.539

32.266.216 25.188.609

44.039 42.972
5.000 -



Pago de préstamos (24.151.109) (23.347.970)

Pago de otros prestamos de empresas relacionadas (33.677)

Otros desembolsos por financiamiento 18.648
Flujo neto originado por actividades do financiamiento 8.130.469 1.902.259
FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Ventas de active fijo 690.088 2.312.721
Ventado otras inversiones - 3.744
Recaudacion de otros préstamos a empresas relacionadas - 364.232
Incorporacion do actives fijos (11.951.371)(11.160.605)
Inversiones permanentes (5.205) -
Otros desembolsos de inversion (35976) (214.220)
Flujo utilizado en actividades de inversion (11.302 464) (8.694.128)
Flujo neto del ejercicio (1.758.120) (4.078.330)

EFECTO DE LA INFLACION SOBRE EL EFECTIVO Y EFECTIVO
EQUIVALENTE (111.772) (112.496)

VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE (1.869.892) (4.190.826)
SALDO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 6.216.763 10.407.589
SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 4.346.871 6.216.763

Indicadores Universidad de Concepcion aiios 2004 y 2005

2005 ) 2004 )
Datos Indice Datos Indice
RENTABILIDAD: Utilidad del Ejercicio 1.513.120 1.654.147
Patrimonio Neto 62.171.837  2,4% 61.093.110 2,7%
LIQUIDEZ: Activo Circulante  40.696.402 34.079.749
Pasivo Circulante 51.255.261 0,79 41.820.333 0,81
SOLVENCIA: Resultado Operacional
+
Depreciacion del Ejercicio 14.084.287 13.645.068
Gastos Financieros 6.386.334 2,21 5.272.544 2,59
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4.- RELACIONES PREVIAS ENTRA LA SOCIEDAD OBJETO DE LA OFERTA Y EL
OFERENTE.

4.1  Porcentaje de Propiedad del Emisor que posee el Oferente.

El Oferente posee directamente 86.677.500 acciones del Emisor equivalentes ai
66,727456% de su capital accionario, Por lo anterior, puede asegurar la mayorfa absoluta de
votos en las Juntas de Accionistas y elegir a la mayorfa de los directores, correspondiendo,
segtin la definicion del articulo 97 de la Ley de Mercado de Valores, en su controlador.

4.2 Formay periodo en que el Oferente adquirié las Acciones.

El Oferente adquirié las acciones que posee como resultado de la division de la
SOCIEDAD RECREATIVA Y DEPORTIVA UNIVERSIDAD DE CONCEPCION S.A, sociedad
respecto de la cual el Oferente tenfa, a la fecha de su division 82.160.000 acciones. La
SOCIEDAD RECREATIVA Y DEPORTIVA UNIVERSIDAD DE CONCEPCION S.A. se dividié
por acuerdo undnime de los accionistas presentes en Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada con fecha cuatro de Noviembre del ano 2005. Asimismo, el Oferente
adquirié adicionalmente 4.517.500 accicnes del Emisor mediante compras realizadas entre el
dia 26 de Junio v 4 de julio de 2006, todas debidamente informadas a la Superintendencia de

Valores y Seguros.
43 Relaciones significativas existentes entre los controladores del Oferente y el Emisor.

El Oferente no tiene controlador, y es, a su vez, el controlador del Emisor.

4.4 Contactos Previos.

Debido a que el Oferente es el controlader y tnico accienista mayoritario del Emisor,
las cercanas relaciones entre ambos han permitido que este Gltimo, a través de sus directores y
ejecutivos, haya tomado conocimiento sobre la intencién del Oferente en la adquisicion de las

acciones objeto de la Oferta.

5.- OBIETIVO DE LA OFERTA Y PLANES DE NEGOCIOS.

5.1 Objetivo de la Oferta.
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El objetivo perseguido con la Oferta es el de cumplir con lo estipulado en el articulo 199
letra b) de la Ley N° 18.045 sobre Mercado de Valores, que establece que “deberdn someterse al
procedimiento de oferta contemplado en este Titulo, las siguientes adquisiciones de acciones,
directas o indirectas, de una o mds serics, emitidas por una sociedad que haga oferta piiblica de
Jas mismas(...): b) la oferta que el controlador deba realizar de acuerdo a lo dispucsto en el
articulo 69 ter de la ley N° 18.046, siempre que en virtud de una adquisicion llegue a controlar

dos rercios o mds de las acciones emitidas con derecho a voro de una sociedad o de la serie

respectiva(...).

En tal sentido, el Oferente efectiia una oferta a todos los accionistas del Emisor 2 fin de

adquirir las restantes acciones del Emisor que no le pertenecen.

Cabe mencionar que el Oferente ya es el controlador del Emisor, debido a lo cual no

pretende obtener el control de la misma mediante la presente Oferta.
Sin perjuicio de lo anterior, informamos lo siguiente:

El Plan De Negocios del Oferente, junto con realizar una administracion eficiente de los

activos del Emisor, consistira en el desarrollo de proyectos inmobiliarios.

El Oferente no tiene contemplado, en este momento, fusionar, reorganizar ni liquidar,
a la SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA S.A. en los proximos 12 meses.

Si el desarrollo de los proyectos inmobiliarios sefialados avanza de una manera expedita
o se presenta una oportunidad de venta atractiva de parte de sus activos, en consideracion a las
condiciones de mercado futuras esperadas, el Oferente podria considerar liquidar una parte

relevante de los activos del Emisor dentro de los préximos 12 meses.

El oferente no tiene contemplado cambios materiales en el Emisor que impliquen,
respecto a su situacién actual, limitaciones en la gestion, en el desarrolle de los negocios ni en

los derechos de los Accionastas.

Las declaraciones relativas a hechos o actuaciones futuras estdn sujetas a contingencias,
incertidumbres v otros factores no conocidos, que pueden hacer variar o modificar tales
declaraciones. Iin consecuencia, las actuaciones futuras pueden hacer variar significativamente
las declaraciones hechas a esta fecha. Il Oferente no asume, por lo tanto, responsabilidad

alguna respecto de tales cambios producto de nuevas circunstancias 0 acontecimientos,




El Oferente declara que en el caso y en la oportunidad en que sea legalmente posible, se
procederd a la cancelacién de la inscripcidn del Emisor en el Registro de Valores que lleva la
SVS.

5.2  Acuerdos con Accionistas.

No existe ningtin acuerdo previo entre el Oferente y algiin accionista del Emisor.

6.- CARACTERISTICAS DE LA QFERTA.

6.1  Monto total de la operacién.

El Monto total de la Oferta es de $662.567.260 (seiscientos sesenta y dos millones
quinientos sesenta y siete mil dos cientos sesenta pesos).

6.2 Acciones a la que se refiere la Oferta.

La presente Oferta se efectia por 43.220.304 acciones del Emisor, de la Unica serie del
Emisor. La Oferta solo se realiza en Chile, por cuanto las Acciones del Emisor no se transan en

otros mercados.

No existe un monto minimo que limite la cantidad de acciones que el Oferente estd

dispuesto a adquirir.

Se adguiririn de cada accionista aceptante todas aquellas Acciones de su propiedad que
desee vender al Oferente conforme a esta Oferta, sin aplicar ningin factor o mecanismo de

prorrateo.
6.3  Vigencia de la Oferta.

La Oferta comienza el dia 22 de julio de 2006 a Jas 11:00 horas y vence el 19 de agosto de
2006 a las 21:00 horas. El Oferente no considera, hasta €l momento, posibilidad de prérroga del
plazo. Fn caso que el Oferente decida prorrogar el plazo de vigencia original de la Oferta, éste
comunicara dicha circunstancia y la duracién de la Prérroga mediante un aviso simultaneo y
destacado a ser publicado durante el periodo original de vigencia de la Oferta en los mismos

diartos en los que se publicd el Aviso de Inicio.
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6.4  Resultado de la Oferta.
El aviso que informe el resultado de la Oferta se publicard al tercer dia de vencido el
Plazo de Vigencia de la Oferta o su Prérroga, si la hubiere, en adelante “el Aviso de Resultado”,
en los mismos diarios en que se publica este Aviso.

6.5  Accionistas a los cuales estd dirigida la Oferta.

La oferza estd dirigida a todos los Accionistas del Emisor, distintos del Oferente.

6.6 Sistema de materializacién de la Oferta.
1.a materializacion de 1a oferta se realizarad fuera de holsa.

7. PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO:

7.1 Precio de ]a Oferta.

El precio a pagarse por cada accién del Emisor serd de $15,33 (quince coma treinta y tres
pesos) por accién. Este precio se pagaré en pesos moneda nacional y no devengard intereses ni

reajustes.

El objetivo de la presente Oferta no es obtener el control dado que el Oferente ya es el
controlador del Emisor, razén por la cual no se ha contemplado el pago de un “premio por

control”.

En consideracién a que las Acciones no han side objeto de transaccién bursitil, no es
posible determinar, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 199 de la Ley N2 18.045 de
Mercado de Valores, el precio de mercado de las mismas. En consecuencia, tampoco es posible

determinar un premio respecto al precio de merca 1o.

7.2 Forma, Plazoy Lugar de Pago.
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El precio se pagard al contado, con cheque nominativo, con recursos propios del

Oferente.

El precio de las acciones quedara a disposicién del accionista a contar del 2° dia hdbil
signiente a la fecha de la publicacidn del Aviso de Resultado, en las oficinas del Administrador
ubicadas para estos efectos en calle Colo-Colo N° 592, Concepcidn, entre las 9:00 y las 17:30
horas de lunes a viernes, excluyendo festivos.

La Oferta no contempla ningGn tipo de indemnizacién por atraso en ¢l pago del precio.

8. PROCEDIMIENTO PARA ACEPTAR LA OFERTA:

a} Formalidades de la Oferta:

Los Accionistas que deseen aceptar la Oferta deberdn hacerlo uinicamente durante el

Plazo de Vigencia de ésta.

Al momento en que los Accionistas acepten la Oferta, las acciones que ofrezcan en venta
al Oferente, deberan encontrarse debidamente inscritas a nombre del Accionista aceptante en
el Registro de Accionistas del Emisor, totalmente pagadas, libres de gravdimenes, prohibiciones,
embargos, litigios, medidas precautorias, condiciones suspensivas o resolutorias, derechos
preferentes de terceros, derechos reales o personales de terceros y, en general, libres de
cualguier otra circunstancia que impida o limite la libre cesién o transferencia de las acciones

(los “Gravamenes”).

2.1} A los Accionistas personas naturales que deseen aceptar la Oferta y vender sus

acclones deberdn:

(1) Suscribir una orden en firme de venta de sus Acciones ofrecidas vender,
sujeta a los términos y condicicnes de esta Oferta, la que deberdn entregar
directamente al Administrador, en sus oficinas ubicadas para estos efectos
en. Colo-Colo N° 592, Concepcidn entre las 11:00 y las 21:00 horas, de
lunes a sdbado inclusive.

(i) Suscribir un traspaso de acciones en el figurard el Acconista como
vendedor v el Administrador como comprador, por la totalidad de las
Acciones ofrecidas vender.

(ii)  Entregar los sigulentes documentos:



(a) el o los originules de los titulos de Acciones del Emisor que
obren en su poder o un certificado que al efecto debe emitir el
Departamento de Acciones del Emisor, acreditando que el o los
titulos de las Acciones se encuentran depositados en dependencias
del Emisor;

(b) copia, por ambos lados, de la cédula de identidad del Accionista,
O sU representante, en su Caso, Cuyo original deberd ser exhibido al
momento de suscribirse la Aceptacién. La circunstancia de ser esta
forocopia fiel del original deberd ser autorizada ante Notario
Publico en Chile (en adelante el “Notario™);

(c) original o copia autorizada del poder vigente con que actie el
representante del Accionista, el que debera contener facultades
suficientes de representacién para los efectos de vender las
Acciones del Accionista, otorgado ante Notario.

(iv)  Dxhibir y entregar todos los antecedentes adicionales requeridos para

acreditar su facultad y capacidad para enajenar las Acciones.

a.2) A los Accionistas personas juridicas que deseen aceptar la Oferta y vender sus
Acciones a través de Finanzas y Negocios deberdn:
(i) Cumplir con los numerales (i), (i1), (iii) y (iv} del apartado a.1) anterior;
(i)  Exhibir la cédula de identidad del representante legal del Accionista y
entregar una fotocopia del documento por ambos lados autorizada ante
Notario, la que quedaré en poder del Administrador de la Oferta;
(iii)  Exhibir y entregar copia autorizada de los estatutos de la persona juridica,
y del poder vigente del representante que firma el traspaso y demads
documentos de Aceptacién, con facultades suficientes, otorgado o

autorizado ante Notario.

Si un traspaso de acciones fuere objetado por cualquier motivo legal por el
Departamento de Acciones del Emisor y no se acreditare que la objecion fue subsanada dentro
del Plazo de Vigencia de la Oferta, lz respectiva Aceptacion quedard automiticamente
cancelada, considerdndose para todos los efectos que nunca fue formulada, debiendo restituirse
de inmediato al Accionista los titulos y demés antecedentes que haya proporcionado, sin que se
genere ningun tipo de derecho z indemnizacién, pago o reembolso para el Accionista, ni
implicaréd obligacién o responsabilidad alguna para el Oferente, sus mandatarios, agentes,

asesores o representantes.



Respecto de las acciones que el Oferente no esté obligado a adquirir por no ajustarse a
los términos y condiciones de esta Oferta, o por haber sido esta revocada o declarada fallida,
estas quedardn, junto con todos los demds documentos proporcionados por los Accionistas, a
disposicién de los Accionistas respectivos en forma inmediata, sin que se genere ningun Gpo de
derecho a indemnizacidn, pago o reembolso para los accionistas, ni implicard obligacidn o

responsabilidad alguna para el Oferente, sus mandatarios, agentes, asesores O representantes.

9.- CAUSALES DE CADUCIDAD O REVOCACION DE LA OFERTA.

No existen.

10.- DERECHO DE RETRACTACION.

Los Accionistas podrdn retractarse de su Aceptacion, sea total o parcialmente, por escrito
mediante el documento denominado Formulario de Revocacion de Mandato y Retractacion de
la Oferea, en adelante “el Formulario de Retractacién”. El plazo para retractarse vence a las
21:00 horas del ¢ltima dia del Plazo de Vigencia o de su Prérroga, si la hubiere, y el Formulario
de Retractacién deberd ser entregado en la oficinas del Administrador ubicadas para estos
efectos en calle Colo-Colo 592, Concepcidn, entre las 11:00 y 21:00 horas.

En todo caso, si en el plazo sefialado al efecto, el Oferente no publica el Aviso de
Resultado, los accionistas tendrdn derecho de retractarse hasta la fecha de publicacién del

referido aviso.

Tan pronio de presente el Formulario de Retractacién de un Accionista, Iinanzas y
Negocios restituird todos los documentos, traspasos y titulos que el Accionista que se retracte le

haya entregado.

11.-  FINANCIAMIENTO DE LA OFERTA.

El Oferente financiard la Ofcrta con recursos propios que se encuentran actualmente

disponibles.
12- GARANTIA.

La Oferta no contempla la existencia de garantia alguna.



13.-

14.-

(i)

ADMINISTRADOR U ORGANIZADOR DE LA OFERTA.

El Administrador de la Oferta es Finanzas v Negocios Corredores de Bolsa S.A., Rol
Unico Tributario Numero 95.319.000-1, corredores de bolsa, con domicilio en Isidora
Goyencchea Ne 3162, oficina 502, comuna de Las Condes, Santiago.

Actiia como Agente del Oferente para todos los efectos de la presente Oferta, estando
facultado para llevar a cabo la operacién y absolver toda consulta sobre la Qferta y su
implementacién.

Para estos efectos, ¢l Oferente ha conferido al Administrador las siguientes facultades:

a) actuar como su agente en la Oferta;

b) recibir las Ordenes de Venta que se suscriban por los Accionistas;

) restituir los documentos y titulos de los accionistas que, habiendo concuirido a esta
Oferta a través de] Administrador, se haya retractado.

d} responder las consultas que se planteen en cuanto 4 los mecanismos y condiciones de

la Oferta; y
e} en general, todas las actividades que sean necesarias para materializar esta operacion.

ASESORES INDEPENDIENTES DEL OFERENTE.

T.as siguicntes personas han asesorado al Oferente en la formulacién de la Oferta:

Alvarez, Hinzpeter, Jana & Valle Abogados Limitada, Rol Unico Tributarioc niimero
77 780.560-6, con domicilio en Avenida Andrés Bello 2711, oficina 802, comuna de
Las Condes, Santiago. Atencién: Scfior Rodrige Hinzpeter Kirberg.

Finanzas y Negocios Correderes de Bolsa S.A., Rol Unico Tributario Niumero
95.319.000-1, corredoves de bolsa, con domicilio en Isidora Goyenechea N¢ 3102,
oficina 502, comuna de Las Condes, Sanuago. Atencion: Senor Luis Egurgnren

Correa



15.-

16.-

17.-

18.-

19.-

FACTORES DE RIESGO.

Iin opinidn del Oferente y sus Asesores, no existen riesgos vinculados a esta Oferta.

IMPACTO DE LA OFERTA SOBRE ACCIONES.

En opinidn del Oferente, el impacto esperado de la Oferta sobre las Acciones del Emisor,
es que, probablemente, la Accion del Emisor disminuya su liquidez en el mercado

bursatil, afectando negativamente su precio.

PRECIO DE MERCADO Y DIVIDENDOS.

Las acciones del Emisor a pesar de estar inscritas en la Bolsa Electronica de Chile desde
el 23 de Mayo de 2006, atin no tienen presencia bursatil, conforme a lo dispuesto en la
Norma de Cardcter General ntimero 103 de 1a SVS, de 5 de enero de 2001.

Debido a la reciente constitucién de la SOCIEDAD INMOBILIARIA BELLAVISTA S.A.,

ésta no ha tenido la oportunidad de repartir dividendo alguno.

LUGARES DE INFORMACION.

Mayor informacién respecto de esta Oferta, podrdn requerirse en las oficinas del
Administrador indicadas en el punto 13 precedente o en calle Colo-Colo N* 592,
Concepcitn, o llamar al teléfono (41) 266-256 o (41) 266 257, de Lunes a Sabado, entre
las 11:00 horas y las 21:00 horas, durante el Plazo de Vigencia de la Oferta.

También se encontrard a disposicién de los accionistas copia del Prospecto de la Oferta
en las oficinas del Oferente, ubicadas en edificio Virginio Gémez, Piso 4, Barrio

Universitario Concepeidn, y en la Superintendencia de Valores y Seguros.

Se aconseja a cada accionista consultar a sus respectivas asesores respecto de la venta de
sus acciones, incluyendo los posibles efectos respecto de los beneficios tributarios

contemplacos en e} articulo 57 bis de la Ley de Impuesto a fa Renta.

PUBLICACION DE AVISOS.

>
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Toda publicacién relativa a la presente Oferta seri efectuada en los diarios La Tercera y

L.as Ultimas Noticias.

UNIVERSIDAD DI CONCEPCION
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DE : SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS

A : SENOR
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
UNIVERSIDAD DE CONCEPCION

De la revision efectuada al prospecto y publicacion del aviso de inicio de la Oferta Pablica de
Adquisicién de Acciones (OPA) por las acciones de la empresa Sociedad Inmobiliaria Bellavista S.A., esta
Superintendencia hace presente a usted las siguientes observaciones relativas al prospecto:

1)  Punto 3.2: Se debera ordenar la informacién financiera del Balance, especificamente las cuentas de
pasivos del ejercicio 2004, y la informacién del Estado de Resultados y Estado de Flujo Efectivo del
mismo ejercicio. Adicionalmente, deberd eliminar la mencioén a las notas adjuntas. Por otro lado,
debera presentar indicadores de liquidez, solvencia y rentabilidad, correspondiente a los Gltimos dos
periodos anuales y eliminar la referencia a la “Clasificacién de riesgo” y a la “Clasificacién bursatil”.

2)  Punto 14: En el numeral i) debera sefialar el domicilio del asesor ahi nombrado.

Las observaciones planteadas deberén ser corregidas dentro del plazo de 3 dias a contar de la fecha del
presente Oficio.

Finalmente, copia de las correcciones deberan remitirse a este Servicio y a las bolsas de valores en

el mismo plazo definido en el parrafo anterior, haciendo mencién expresa al niimero y fecha del presente
Oficio.

Saluda atentamente a usted,

;i - v ) : “ . I - e A ——
LUCIA CANALES LARDIEZ
INTENDENTE DE VALORES SUBROGANTE e 1ibertador Bemedo
POR ORDEN DEL SUPERINTENDENTE Oliggine 1449
Piso 9
Sentiapn Uhile

Foma: (56-23 473 4604
Fax: (30-2)473 4301
Lasilla:

Wy gvs.cl
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