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LA COMISION PARA EL MERCADO FINANCIERO NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION
CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR Y DEL INTERMEDIARIO QUE HA PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL
INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O LOS UNICOS RESPONSABLES DEL
PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES RESULTEN OBLIGADOS A ELLO. LA INFORMACION RELATIVA A EL O LOS INTERMEDIARIOS ES DE
RESPONSABILIDAD DE LOS MISMOS.

La informaciéon contenida en esta publicacién es una breve descripcion de las caracteristicas de la emisién y de la entidad emisora, no siendo ésta toda la
informacién requerida para tomar una decision de inversidon. Mayores antecedentes se encuentran disponibles en la sede de la entidad emisora, en las oficinas de
los intermediarios colocadores y en la Comisidn para el Mercado Financiero.

Adicionalmente, podra encontrar antecedentes en el Prospecto informativo remitido a la Comisidn para el Mercado Financiero, copias del cual pueden obtenerse
en la sede de la entidad emisora, en las oficinas de los intermediarios colocadores y en la Comisidn para el Mercado Financiero.

Senor Inversionista:

Antes de efectuar su inversidon usted debera informarse cabalmente de la situacidn financiera de la sociedad emisora y debera evaluar la conveniencia de la
adquisicidon de estos valores.

“La presente presentacion ha sido preparada por Credicorp Capital S.A. Corredores de Bolsa (en adelante, indistintamente “Credicorp Capital”, el “Asesor” o el
“Intermediario”), en conjunto con Plaza S.A. (en adelante, indistintamente “Mallplaza” o la “Compafia”) con el propdsito de entregar antecedentes de caracter
general acerca de la Compaiiia y de la emisidn, para que cada inversionista evalle en forma individual e independiente la conveniencia de invertir en bonos de esta
emision. En su elaboracion se ha utilizado informacion entregada por la propia Compaiiia e informacion publica, la cual no ha sido verificada independientemente
por el Asesor vy, por lo tanto, el Asesor no se hace responsable de ella.”




Caracteristicas de la oferta

Mallplaza en una mirada

Antecedentes financieros




Transaccién Canje de bonos Serie C por bonos Serie U
PROPU ESTA Nemotécnico BPLZA-C

* Mallplaza ofrece canjear sus bonos BPLZA-C por nuevos bonos de la

Compafiia: BPLZA-U serie ¢
Monto colocacién (UF) 3.000.000
* El principal objetivo de la transaccion es aumentar la duracion de la Monto vigente (UF) 2.727.273
deuda de Mallplaza, acorde a la vida de sus activos y contratos con Fecha colocacion 19-may-09
sus socios comerciales, cambiando los bonos Serie C (amortizing con Plazo (afios) 21
duration de 4,2 anos) por los bonos Serie U (bullet con duration de Fecha inicio de devengo A TEL
10,1 afios) Fecha vencimiento 02-may-30
Periodo de gracia (anos) 10
Moneda UF
Duration colocacion 11,2 ainos
Duration actual 4,2 ainos
Tasa de caratula 4,50%
Tasa de colocacion 4,70%
Spread de colocacion 1,31%
Fecha rescate anticipado 02-may-14
Mecanismos MV: B + 100 Pbs
i) Nivel de endeudamiento menor o igual a la deuda
Principales Resguardos .r-néxirr.\a‘l) .
ii) Activos esenciales de al menos 500.000 m2 arrendables
en Chile

Fuente: RiskAmerica
(1) MUF 123.532 ajunio 2020



Racional Alargar la duracion de los pasivos de Mallplaza

D E LA * El principal objetivo de esta transaccion es extender el duration de la deuda de Mallplaza

V &
TRANSACCION * El bono a canjear de Mallplaza, BPLZA-C, tienen una duracidon remanente de 4,2 afios (plazo 9,6 afos) , mientras el nuevo bono, BPLZA-U, tiene una duracién de 10,1 afios
(plazo 12,1 anos)

Perfil de amortizaciones actual

UF millones B BPLZA-C mBPLZA-D mBPLZA-E BPLZA-H mBPLZA-K mBPLZA-N m®BPLZA-P mBPLZA-S
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Perfil de amortizaciones propuesto

UF millones ®BPLZA-U mBPLZA-D mBPLZA-E mBPLZA-H mBPLZA-K mBPLZA-N M BPLZA-P mBPLZA-S
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

Fuente: RiskAmerica, Mallplaza



Tenedores obtendran un premio econémico por participar del Canje

Acudir al Canje

* Los tenedores actuales podran

Alternativas

DE DECISION DE
LOS TENEDORES

* El beneficio estd dado implicitamente en la tasa de

caratula del nuevo bono (UF + 3,60%)

ejercer su opcion de canje.del bono * A modo de ejemplo, se recibirian los bonos Serie U a una
hasta el martes 22 de septiembre de
2020 TIR equivalente de 1,63%, entregando los bonos Serie C a
unaTIRde 0,13%
. 1 bono _ 1 bono + Adicionalmente, los tenedores recibirian un bono con
Serie C Serie U duracion de 10,1 afos a cambio de un bono de duracién

4,2 ainos

Tenedores de
bonos BPLZA-C

No ejercer la opcion
* Se mantiene la posicidon en el bono
Serie C




Caracteristicas Principales caracteristicas del bono Serie U

DEL NUEVO ,
BO N O Nemotécnico BPLZA-U

Serie u
Moneda UF
Monto colocacion (UF) 3.000.000
Monto vigente (UF) 2.727.273
Plazo (afios) 13,5
Plazo remanente (afios) 12,1
Estructura Bullet
Cortes UF 500
Cantidad de bonos 6.000
Pagos Semestral
Fecha inicio de devengo 02-may-19
Fecha vencimiento 02-nov-32
Duration colocacion 10,1
Tasa de caratula 3,60%
Fecha rescate anticipado 02-may-23
Mecanismos MV: B + 70 Pbs

o i) Nivel de endeudamiento menor o igual a la deuda maxima
Principales Resguardos .. . . .
ii) Activos esenciales de al menos 500.000 m2 arrendables en Chile

100% para el refinanciamiento de pasivos de largo plazo,

Uso de fondos e . . . .
especificamente mediante el canje de bonos serie C vigentes

Fuente: RiskAmerica
(1) MUF 123.532 ajunio 2020



Operativa Calendario estimado de la Transaccion

D E LA Martes Miércoles Jueves Viernes Lunes Martes Miércoles
Z 15 de 16 de 17 de 18 de 21 de 22 de 23 de
TRANSACCI ON . I septiembre I septiembre I septiembre I septiembre I septiembre septiembre septiembre
Fechas I I

Exchange Feriado

Expira Exchange

Aviso Exchange

Se liquida Exchange

12:00 hrs

(Hecho Esencial)

* Se debera enviar una orden de canje irrevocable y vinculante antes de las 12:00 horas del dia 22 de septiembre de 2020

Oferta de * Asimismo, se deberan depositar los bonos correspondientes a la cuenta del DCV de Credicorp Capital antes de las 12:00 horas del dia 23 de

Canje

septiembre de 2020

* Al mismo momento, Credicorp Capital depositara los bonos Serie U de Mallplaza a las cuentas del DCV de cada tenedor
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Plaza S.A. en

CIFRAS

Resumen operacional de Mallplaza

OPERAMOS ()

23

Centros urbanos : ;

15 3

Ciudades COLOMBIA )

RATING
PLAZA S.A.

(CL) FITCH RATINGS

AA+

(CL) FELLER RATE

AA+

(CL) HUMPHREYS

AA+

Ventas socios comerciales por m?2 (1))

+1.650.000

CLP/m?

Locales

+4.000

Superficie arrendable (GLA) ()

1.701.000 m?

Ocupacion

95%

Informacion no incorpora la adquisicion de Centro Comercial Calima en Bogota, Colombia, realizada el 05 de agosto 2020.

Fuente: Mallplaza

(1) Flujo visitantes, Ventas socios comerciales, Superficie arrendable y Centros urbanos operados en Chile, Pert y Colombia al cierre de junio 2020.

(2) Ultimos 12 meses al cierre de junio 2020. Cifras presentadas en pesos chilenos (CLP).
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Plaza S.A.
INGRESOS

ESTABLES Y
DIVERSIFICADOS

Alta estabilidad y duration en sus arriendos

Distribucion total ingresos
12M Junio 2020

94%

Ingresos
249.163 CLP$ mm® fijos Flujo de ingresos y valor
econdmico de las
6% propiedades de inversion
indexados a la inflacion.
Ingresos
variables

M Ingresos por Arriendo M Otros Ingresos

Fuente: Mallplaza

(1) 12 meses moviles a junio 2020.

(2) Calculado como ingresos por arriendo dividido por el total de ventas de arrendatarios, sin incluir edificios médicos, educacién y automotriz.
(3) Same Store Rent (SSR): Crecimiento de tarifas de arriendo para mismos contratos de arriendo a junio 2020 y junio 2019 (12 meses mdviles).

Duracion remanente Contratos de arriendo

6 anos

Total promedio

COSTO DE OCUPACION (2 (12M 2Q2020)

11%

EBITDA (CLP$S mm) y Margen EBITDA (%)

79% 80% 77%
[ — =
N%
247.276
222.409 238.308
170.223
2017 2018 2019 UDM 2Q 20
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Plaza S.A.
PORTAFOLIO
DIVERSIFICADO A
NIVEL DE ACTIVOS Y
SOCIOS
COMERCIALES

Portfolio de activos y socios comerciales con alta distribucion geografica, por activos y arrendatarios

Negocio con riesgo de renta
inmobiliaria con amplia
diversificacion tanto en clientes
como activos:

Mas de 4.000 locales distribuidos entre
23 centros urbanos, en 15 ciudades y 3
paises.

Ningun activo representa mas del 10%
en términos de GLA.

Cartera diversificada de clientes. Los

clientes Top 5 representan el 18% de los

ingresos.

Empresas relacionadas alcanzan el 13%

de los ingresos de Plaza S.A.

Focalizado en formato Mall Regional
(GLA promedio mall 74.000 m?).

Fuente: Mallplaza

Distribucion de ingresos entre empresas
relacionadas y no relacionadas en Plaza S.A.

Distribucion de ingresos por ranking de
socios comerciales de Plaza S.A.

12 M 2Q2020 12 M 2Q2020
TOP S5
Empresas :
] Socios
Relacionadas Comerciales
13% 19%
Otros Otros
87% 81%
Superficie Arrendable de Mayores Activos
al 30 de junio de 2020
130 117
GLA promedio total Mallplaza

Mallplaza Vespucio Mallplaza Oeste Mallplaza Norte

74.000 m?

Mallplaza Trébol Mallplaza Egafa
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Plaza S.A.
PORTAFOLIO

DE ACTIVOS
PREMIUM UNICO
EN LA INDUSTRIA

CENTROS COMERCIALES CON MAYOR GLA

EN M2
Total ano 2019

MALLPLAZA

6

OTROS

6 de los 10 principales centros comerciales de
Chile segun GLA son de Mallplaza

Fuente: Mallplaza

CENTROS COMERCIALES CON MAYORES

INGRESOS
Total ano 2019

MALLPLAZA

6

OTROS

6 de los 10 principales centros comerciales de Chile
segun ingresos son de Mallplaza

Nota: graficos elaborados con informacidn publica de los operadores de la industria a diciembre 2019.

CENTROS COMERCIALES CON MAYORES

VENTAS
Total ano 2019

MALLPLAZA

5

OTROS

TOP 10 CHILE

Informacién de ventas no incluye las ventas de
areas
de uso mixto y ventas de automoviles.

5 de los 10 principales centros comerciales de Chile
segun ventas son de Mallplaza
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Plaza S.A.
ECOSISTEMA
OMNICANAL

Mallplaza avanza en la
consolidacion de la estrategia
digital, generando un
Ecosistema Omnicanal,
digitalizando su negocio.

La compafiia entiende a sus
centros comerciales como
ecosistemas omnicanales,
donde ocurren multiples
interacciones que
continuamente esta
potenciando para brindar la
mejor experiencia de visita y
compra a clientes, abriendo
nuevas oportunidades a sus
socios comerciales.

Fuente: Mallplaza

Hub Logistico:

PIT STOP, una iniciativa a nivel regional
que ha obtenido buenos resultados en
Peru y reciente apertura en Chile,
proximamente se implementara en
Colombia.

Gestion delivery:

Ventas de comida via despacho
(delivery), fortalecido por campafas
y alianzas con plataformas de ultima
milla y optimizacion logistica en la
operacion.

Alianza LINIO — MALLPLAZA:

Con el objetivo de fortalecer su oferta
de cara a los consumidores, Mallplazay
Linio, implementaron una alianza entre
ambas compaiiias.

Comunicacion Personalizada:

Para mejorar la experiencia de visita,
Mallplaza busca comunicarse con sus
clientes, activando comunicacion
segmentada y en tiempo real.

Operacion Omnicanal:

Apertura con foco en la omnicanalidad,
implementando iniciativas tecnoldgicas
gue potencian la experiencia de
consumidores y socios comerciales

A través del Ecosistema
Omnicanal, Mallplaza esta
siendo un puente entre la

oferta de sus socios
comerciales y lo que el
consumidor esta buscando.




IEENER
asociadas

a la pandemia
Covid-19

ACTUALIZACION A
SEPTIEMBRE 2020

GLA Operativo

Nivel de operacion en torno a un 50% de la superficie
arrendable de nuestros centros urbanos de la region.

* Durante el 2Q2020, la Compafiiia avanzd en una apertura creciente de
tiendas. Con 355 locales abiertos en el mes de abril, se logrd alcanzar las
770 tiendas abiertas al cierre del trimestre. Actualmente tenemos en
torno a 1.400 locales abiertos y nivel de ventas de 66% respecto al afio
anterior sin incluir supermercados.

* Las tiendas en operacidén, en un inicio, consideraban principalmente
servicios esenciales; gradualmente se incorporaron mas categorias de
comercios y servicios, como son las tiendas departamentales y las
tiendas especializadas de retail, y recientemente tiendas gastrondmicas
en comunas en fase 3

* Lasuperficie arrendable actual en operacion alcanza un 50% en la region,
y sus categorias son las siguientes:

*  Supermercados

* Centros de salud

*  Servicios: bancos, farmacias

* Tiendas mejoramiento del hogar

*  Locales gastrondmicos a través de delivery
* Tiendas departamentales

*  Retail de especialidad

* Tiendas Gastrondmica

Posicion Financiera

Sdlida posicion de liquidez y financiera

Plaza S.A. mantiene una clasificacion AA+ estable por sus tres
clasificadoras de riesgo.

Se emitid un bono de UF 4,0 millones en el mercado de Chile para
refinanciamientos, con plazo a 9,5 afios y tasa de colocacién de 1,30%.

Se mantiene holgura respecto de covenants de deuda financiera (bonos y
bancos).

A junio 2020, la deuda financiera tiene una duracidén superior a los 6
anos, con un 82% de perfil de largo plazo. Ademas, el 100% de los activos
estan libres de garantias reales vy, a fair value, representan 4,1 veces la
deuda financiera neta de efectivo y equivalentes.

Los proyectos en etapa de finalizacidon contintan su curso, y su puesta en
operacion se concretara en la medida que las condiciones lo permitan.
Las inversiones que se encuentran en fase de construccion inicial,
mantienen paralizadas sus obras.
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IEENER
asociadas

a la pandemia
Covid-19

ACTUALIZACION A
SEPTIEMBRE 2020

Proceso de Apertura

Socios comerciales: planes de apoyo

En el 2Q2020 se desarrollaron planes de apoyo significativos a los socios
comerciales.

En Chile se suspendid el cobro de las rentas a aquellos que estaban
impedidos de abrir a publico;

En Colombia y Perq, y a quienes se encuentran en operacion en Chile, se
le ajustaron tarifas en funcidn de los impactos de la pandemia.

Adicionalmente se han considerado flexibilidades en la operacién y en los
plazos de pago.

Salud y seguridad de las personas: una prioridad

La Compafiia cuenta con protocolos y medidas preventivas implementadas en
todos los centros urbanos, basadas en la normativa vigente y en coordinacion
con las autoridades, recogiendo la experiencia de otros paises (EU, Asia). Entre
las acciones y medidas destacan:

Equipo de profesionales dedicado a estudiar de manera permanente lo que
ocurre en el mundo, incorporando practicas y tecnologias.

Evaluacion de mas de 100 proveedores de sistemas y tecnologia,
incorporando el uso de sanitizador a través de particulas de cobre, medicién
de temperatura electrdnica, control de aforo online y agendamiento virtual.

Acceso limitado y diferenciado, controlado por seguridad, entre otras

Auditorias externas especializadas para certificacion de los protocolos en
operacion (Bureau Veritas y Cesmec).

Ecosistema Omnicanal

Comunicacion personalizada a visitantes

* Para mejorar la experiencia de visita, Mallplaza busca comunicarse
con sus clientes, activando comunicacién segmentada y en tiempo
real.

* Actualmente la compaiia mantiene una comunicacion directa vy
personalizada con sus visitantes en Chile, generando una experiencia
omnicanal personalizada y con mayores oportunidades de negocios a
los socios comerciales.

Iniciativas omnicanales

* Centros urbanos de Chile, Peru y Colombia cuentan cada vez con mas
locales gastrondmicos vendiendo a través de plataformas de delivery.

* Se implementd alianza comercial con Marketplace Linio, de modo de
entregar nuevas alternativas de ventas a sus socios comerciales.

* Se implementaron servicios de click&collect, Drive through y pick up
para ventas en linea.

* Se priorizo la visibilidad de sus negocios en los principales canales de
conversion de Mallplaza.
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Principales ratios

FINANCIEROS

Solida posicion financiera a lo largo de su historia y resiliencia en tiempos de crisis

Deuda Financiera Neta / Patrimonio Activos Libres!) / Deuda Financiera Neta
0,51x
3,50x
3 40x 3,42x
0,47x 0,47x
0,44x 3,13x
2017 2018 2019 UDM 2Q 20 2017 2018 2019 UDM 2Q 20
Cobertura de gastos financieros(? Pasivos totales / Patrimonio(®
7,54x
6,66x 6,52x 0,90x
0,85x
0,82x
3,34x
I 0,77x
2017 2018 2019 UDM 2Q 20 2017 2018 2019 UDM 2Q 20

Fuente: Mallplaza

1) Activos Libres corresponde a las propiedades de inversidn que se encuentran libres de hipoteca o de gravamen
(2) EBITDA / interés pagado

(3) El patrimonio total incluye intereses no controladores
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DE LARGO
PLAZO
Y SIN RIESGO DE

TIPO DE CAMBIO

Holgado Perfil de Servicio de Deuda Financiera

DEUDA FINANCIERA TOTAL (MM CLP)

Bonos publicos

Deuda bancos

Perfii de pago de Ila deuda financiera es
predominantemente de largo plazo, teniendo mas de
un 60% de su vencimiento a 3 o mas anos.

Sobre el 40% de los vencimientos de la deuda

financiera supera los 10 anos de plazo.

100% de la deuda financiera en la misma moneda en
gue se generan los flujos asociados a su pago.

Activos libres de hipoteca a valor de mercado
representan sobre 4x la deuda financiera neta.

Fuente: Mallplaza

Perfil de Servicio de Deuda Financiera (CLPS mm)

Deuda por moneda

505.600
240.679 255.401
166.275
31.362
<1lyear >1lyear<?2 >2vyear<3 >3year<4 >4year<5 >5year< 10 > 10 year
year year year year year

Ccop
7%

N

UF
93%

Por tipo de plazo

Corto
Plazo

\ 18%

Largo
Plazo
82%
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