®
" SUPERINTENDENCIA DE
VALORES Y SEGUROS

CHILE
REF.: MODIFICA CIRCULAR N° 811 del
22 de julio de |988,
CIRCULAR N” 879
A todas las entidades de seguros de! segundo grupo
v agentes adminlistradores de mutuos nipotecarios.
Santiago, Agosto 21 de 1989.
. Visto lo dispuesto en | a ley
N° 1B.814, del 28 de Jullo de 1989, esta Superintendencia ha estimado
® necesario modiflicar la Circular N° 81], del 22 de fulio de 1988, en sus
puntos siguientes :
l. Reemplazase el Iinciso primero del articulo |, por el slguiente
"Articulo ! : E| otforgamlento y adquisiclidn por las compaiias de
seguros del! segundo grupo de mutuos hipotecarios endosables que
tengan por objeto la adqulsicion, construccion, ampliaclidn o
~eparacidon de viviendas urbanas, o blen, el reflnanciamiento de
mutuos hipotecarios endosables de que trata el articulo 21 bis del
D.F.L. 251, de 1931, para efectos de respaldar su patrimonio libre
y hasta el 30% de sus reservas técnlcas y de su patrimonlo de
riesgo, se regira por esta norma.,"

. 2, Reemplazase =! articulo 8 en su Inciso primero, por el siguiente :
"Articulo 8 : El mutuario debera mantener vigente, mientras
subsistan las obligaciones de pago derivadas del mutuo, un seguro

® que cubra e! riesgo de fincendio y Jos riesgos adiclonales que
convengan tas partes, por el valor total del inmueble hipotecado,

pudiendo deduclirse el valor del terreno; vy un sequro de desgravamen
por el saldo insoluto del préstamo concedido por el mutuante."

3, Reemplazase el articulo 18 en su inciso primero, por el sigulente

"Articulo I8 Los agentes administradores deberan constituirse
como npersonas Juridicas que +tengan como giro especifico el de
otorgar v administrar mutuos hipotecarios, sin  perjulcio de
desarrollar otras actividades dentro del negoclo Inmoblllario.
Deberan solicitar Su Inscripclion en el registro pertinente,
adjuntando los sigulentes antecedentes :"
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4, Reemplazase el articulc 25, por ei siguiente

"Articulo 2% : En caso que el acreedor del mutuo sea una persona
distinta a un agente, debera mantener siempre vigente un contrato
de administracidon con alquno de &stos. En este contrato deberan
convenirse las funclones, obligagiones, prohibiclones y derechos de
las partes, en la forma establecida en la presente norma, sin per-
juicio de estabiecer |lbremente otros, adiclonales a los Indicados
en esta Ultima,. E! contrato sera esenclialmente revocable."

.

Se adjuntan las paginas que deben
ser cambladas en Ia Clrcular N° Bli modificada por la Clrcular N° 833,
del 19 de dicliembre de 1988,

SaludA) atentamente a Ud.,

/

FERNANDO ALVARADO ELISSETCHE
/ SUPER INTENDENTE

La Circular N2 878 fue enviada para todas las sociedades andnimas abiertas,

con excepcién de las compafilas de seguros
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CIRCULAR N° 8i1
(MODIFI1CADA POR CIRCULARES N° 833, DEL 19 DE DICIEMBRE DE 1988
Y N® 879, DEL 2! DE AGOSTO DE 1989

NORMAS DE MUTUOS HIPOTECARIOS ENDOSABLES

DEL CONTRATO DE MUTUO

ARTICULO |} : E1 otorgamlento y adqulsicidon por las compafias de
seguros del segundo grupo de mutuos hipotecarlos endosables que
tengan por obJeto Ia adqulsliclén, construceldn, ampllaclidn o

reparacion de viviendas urbanas, o blen, el refinanciamlento de
mutuos hipotecarios endosabl'es de que trata el articulo 2! bis del
D.F.L. 251, de 1931, para efectos de respaldar su patrimonic |lbre y
hasta el 30% de sus reservas técnicas y de su patrimonto de rliesgo,
se reglirad por esta norma,

Q

Los contratos a que se refliere el articulo 21 bis del D.F.L. N~ 25,
de 193!, que no cumplan todos los requisitos exigidos en esta norma
no podran ser representativos de reservas técnlicas y de patrimonlo,
as1 como aquellos admlinistrados por agentes que no den cumplimiento
a lo establecido en la mlsma.

ARTICULO 2 : Los mutucs hlpotecarios deberan extenderse por escri-

tura publica con clausula a ta orden y estaran garantizados con pri-
mera hipoteca constituida sobre la propiedad del deudor.

E! mutuo y la hipoteca gue lo garantice deberan otorgarse conjunta-
mente, La hipoteca deperé ademas inscribirse en el Conservador de
Blenes Raices, respectivo y sin este requisito no tendra valor algu-
no, nl se contara su fecha sino desde la inscripcion.

ARTICULO 3 : Los derechos del acreedor seran transferibles median-

te endoso escrito a continuacidn, al margen o al dorso de la copia
autorizada de la escritura piblica respectiva,

La cesion del crédito implica ceslon de las garantias, derechos vy
privilegios del acreedor,
El cedente solo respondera de la existencla del credito.

ARTICULO 4 : El endoso debera contener los nombres, apellldos o

razén soclal y domicilio del endosatario, l!a fecha en que se haya
extendido y la firma del cedente.

£l endoso debera, ademas, anotarse al margen de ia inscripcion hipo-
tecaria de la propledad entregada en garantia.

ARTICULO 5 : Los mutuos sdlo seran transferibles como unldad, no

pudiéndose ceder participaciones sobre tos mismos,

ARTICULO 6 : Las obligacliones de pago que se establezcan en estos
mutuos deberan expresarse en unidades de fomento u otros sistemas de
reajustabiildad debidamente autorizados por |la autorlidad monetaria.
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ARTICULO 7 : La tasa de interées pactada en las operaclones de mu-

tuos no podra ser recargada adiclonalmente con comislones, gastos u

otras prestaciones, salve por los conceptos a que se refiere el ar-
ticulo B slgulente.

ARTICULO 8 : El mutuario deberd mantener vigente, mientras

subsistan las obllgaclones de pago derivadas del mutuo, un seguro
que cubra el rlesgo de Incendio y los rlesgos adlcionales que
convengan 'as partes, por el valor ftotal del Inmueble hipotecado,

pudiendo deduclrse el valor del terreno; y un seguro de desgravamen
por el saldo Insoluto de! préstamo concedido por el mutuante.

lLa pbllza de segurc de desgravamen serad extendida a favor del acree-
dor del mutuo y Ia poliza de incendio a favor del propletario de!
inmueble, quien podra deslgnar como benefliclarlc al acreedor del
mutuo. Ambas podran ser tomadas por el deudor a traves del agente
administrador del préstamo.

ARTICULO 9 : FE| Incump!imlento por parte de! deudor de lo dispues-

+o en articulo anterlor, facultara at acreedor para ordenar por
cuenta propla al agente administrador efectuar los pagos de las pri-
mas de los seguros, con cargo al obligado a las mismas,

En este caso, podra +tamblién el acreedor exlglr el page anticipado
del total del crédito Insoluto concedido al deudor.

ARTICULO 10 : E! agente administrador podra tamblén pagar con cargo

al obllgado, las contribucliones territorlales que corresponda pagar
al deudor, en caso que éestas presenten atrasos tales, que su Incre-
mento pueda afectar al dominio del blen hipotecado.

ARTICULO 1! : Los préstamos podran otorgarse por plazos entre uno vy

treinta afios, por afos completos.

ARTICULO 12 =: En los contratos de mutuos que suscriban o adquieran

las compafiias de seguros, se estipulara que los Inmuebles dados en
garantia no podran ser gravados o enajJenados sin el consentimiento
pravio del acreedor, nasta !a canceiacion total de la deuda,

ARTICULO 13 : Se deberan protocolizar en una Notaria las tablas de

desarrollo de los mutuos hipotecarios que se otorguen.

Fstac tablas deberan estar referidas a una unidad de capital y las
cifras se expresaran con un numaro de no menos de cuatro decimales,
En su confeccion, se deberad culdar que tenga la sigulente
Tnformacldon minima

a) Nimero de dividendo
b) Amortizaclén de capital
el Interés
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hipotecarios que se encuentre Inscrito en el registro que I[levara
esta Superintendencia en conformidad a la tey y a esta norma.

ARTICULO 17 : Los bancos y socledades financieras no estaran obli-

gadas a Inscribirse en el reglistro de agentes administradores, para
efectuar las funciones de otorgar y administrar los mutuos del Art,
21 bls, del D.F.L. N° 251, de 1931, pero deberan cumplir todos los
demds requislitos y obligaclones establecidos para los agentes en
ssta norma, para que los mutuoes por ellos administrados sean repre-
sentat!vos de reserva técnlca y patrimonio, siempre que éstos, a su
vez, cumplan con los requlslitos estableclidos en esta clrcular.

La flscallzacldn de tas Instltuclones financieras en el desarrollo

de la funcion de agente adminlstrador, sera |levada a cabo por Ila
Superintendencla de Bancos e Institucliones Financleras.

ARTICULO I8 : Los agentes administradores deberan constitulrse

como personas Jjuridicas gque tengan como glro especifico el de
otorgar y administrar mutuos hipotecarios, sin perjuiclo de
desarrolliar otras actlividades dentro del negocio Inmobliliario,
Deberan soliclitar su inscripclion en el reglstro pertinente,
adjuntando los siguientes antecedentes :

a) Copia de la escritura de constitucidén de la socledad y copias
de las escrituras que hayan modificado el pacto soclal, cuando
corresponda, debldamente legalizadas y acreditacion de Ja pu-
blicacion de su extracto en el Diario Oflclal.

b) Copla de la Inscripcidn soclal en el Registro de Comercio, con
indicacldn de todas sus anotaclones marginales y certificado de
vigencla,

c) Informe emitido por um abogado, relativo a la constltuclon le-

gal y capaclidad de la socledad para reglistrarse como agente
administrador, en conformidad a esta norma, donde se destaquen
los aspectos analizados del estudio de los titulos.

ARTICULO 19 : Asimlismo, cada uno de los dlrectores, administrado-

res y gerentes del agente que sollci+d la inscripcidédn debera cumpl!ir
en todo momento con los siguientes requlisitos, los que debera acre-
ditar ante esta Superintendenclia al momento de requerfr la inscrip=
cidn y cada vezr que ésta se lo solicite, e Informarlos en caso de
pérdida sobrevintente de alguno de ellos :

a) Ser mayor de edad y tener la libre adminlistracidon de sus blenes.
b) Tener Intachables antecedentes comerclales;
¢) No estar afecto a alguna de las inhabilildades e Incompatibili=

dades que a contlinuacion se sefialan

1) Hallarse procesado o haber sido condenado por delifo que
merezca pena afllctiva;

2) Ser fallido no rehabilitado,
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10) Custodiar y guardar reserva de los antecedentes reunlidos con
motivo del otorgamiento y administracidon del mutuo.

11) Comunlicar a la Superintendencia dentro del plazo de los clnco
dias habiles siguientes a la fecha en que ocurran algunos de
los sigulentes hechos

a) Cambio de su domicliilo reglstrado en la Superintendencta,

b) Cualquler modificacion del pacto social, acompafando copla
legallzada de las escrituras publicas en que conste, su
Inscripcidn en el Registro de Comerclio y publlicaclion en el
Diario Oflcial; cambio de directorlo o administracion.

ARTICULO 23 : La Informacidn relativa al otorgamiento y administra-
clon del mutuo sera reservada y pertenecera al acreedor, sin perjul-

. clo que e! agente pueda remitirla a |a Superintendencla en la forma
y oportunidad que ésta requlera y de publlcar los informes que &s+ta
determine.

®
ARTICULO 24 ;: EI agente sdlo tendra derecho a cobrar al deudor los
gastos notarlales, los de la primera tasacidn, los de estudio de
+Ttulos, de inscripcidon hipotecaria e impuestos correspondientes al
proceso de otorgamiento vy cancelacldn del mutuo o sus modificaclio-
nes, sin perjuiclo de los gastos de cobranza en caso de mora vy los
previstos en los articulos 8, 9y 10,
Los agentes deberan Informar a los solicitantes de préstamos hipote~
carios endosables en forma anticipada la forma en que se hara
entrega de los fondos, e! monto aproximado de los gastos que la
operacidn le pudiera generar y entregarle una liquidacion detallada
de &stos una vez gue la operaclon sea cursada.

111 DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION
. ARTICULO 25 : En caso que el acreedor del mutuo sea una persona

distinta a un agente, debera mantener slempre vigente un contrato de
adminlstracidédn con alguno de éstos. En este contrato deberan

. convenirse las funciones, obllgaciones, prohibicliones vy derechos de
las partes, en ta forma estabiecida en la presente norma, sin per-
juicio de establecer Ilibremente otros, adicionales a los indicados
en esta ltima. E! contrato sera esenclialmente revocable.
ARTICULO 26 =: EI o los contratos de adminlistracion deberan conte-

ner |a obligacion del agente de recaudar por cuenta del acreedor los
dividendos y primas, cuando correspondan, a que se haya obligado el
deudor y de enterar estas i1timas oportunamente en las compafiias de
seguros correspondientes en |la forma convenlda en los mutuos respec-

tivos., Se deberd indicar ademas la remuneracion que el acreedor deba
pagar al agente por el desempefo de su cometido,

Asimismo, el contrato dejara constancia del derecho del acreedor
para confirmar la fldelidad de la informacion que deba proporcionar
el agente,
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