SUPERINTENDENCIA  DE
VALORES Y SEGUROS

CHILE
REF.: DICTA NORMAS SOBRE VALORIZACION
- DE LOS MUTUOS HIPOTECARIOS.
L. MODIFICA CIRCULAR N° 690 DEL 30~
o cd e AN DE—SERFHEMBRE—BE—+98T, INCORPO-
: RANDO PUNTO (11.8, 1V.8, Y V.4
AL TEXTO REFUNDIDO DE LAS CIR~
CULARES N®s 690, 700, 733 DE 30
DE SEPTIEMBRE DE 1987 Y 821 DE
I5 DE SEPTIEMBRE DE 1988,
“ CI1RCULAR N° 840
A todas las entidades de sequros
Santiago, Diciembre 30 de 1988.
— Visto lo dispuesto en los articulos
® 38ro. jetra b) y 21 bis de! D.F.L. N®* 25| de 1931 y en el articulo 4to
del D.L. N° 3.538 de 1980, esta Superintendencla dicta las sigufentes
normas sobre valorizacion y constituclon de provisiones obligatorias por
Iincobrabilidad, de aquellos mutuos hipotecarios que las compafias de se-
guros de vida mantengan en su cartera de Inversiones y sobre retasaciones
de los blenes raices recibldos en garantia.
‘ -
1. Agregase el siguiente punto I11.8 al texto refundido de las circu-
lares 690, 700, 733 de 30 de septiembre de 1987 y 82! de 15 de sep-
. tiembre de 1988 :

#%g. Mutuos Hipotecarios

8.! Valorizaclidon de los mutuos

hipotecarios

Las compaifiias de segquros que adquieran o mantengan en su

cartera de inversiones, mutuos hipotecarios que cumplan
con las normas establecidas por esta Superintendencia,
deberan presentar cada uno de ellos valorizado al valor

i presente de los flujos futuros de caja generados por el
mutuo, calculado seqln la tasa interna de retorno (TIR)
determinada al momento de comprar o de otorgar el mutuo,
segin corresponda, mas los dividendos vencidos e Impagos,
si los hubieren.
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Al adquirir un mutuo la diferencia que se produzca entre
su valor par y su valor de compra debera ser reglistrada
como "sobreprecio” o "bajoprecio" segun corresponda, Di-
cha diferencia debera ser amortizada durante el periodo de
vigencia que le resta al mutuo, con cargo o abono a resul-
tados del periodo correspondiente a |la amortizacion, dis-
minuyendo o incrementando los intereses devengados por
este.

El monto a amortizar en cada oportunidad sera la diferen-

cla entre los intereses devengados calculados segun la

tasa de interes al momento de otorgar el mutuo y los inte-
reses devengados calculados segun la tasa interna de re-
torno exigida al mutuo al momento de su compra calculados
sobre los valores presentes descontados a TIR de emision vy
de compra, respectivamente.

Al vender un mutuo antes de su vencimiento debera refle-
jarse una utilldad o perdida por la diferencia entre el
valor de venta y su valor presente, mas los dividendos
vencidos e Iimpagos neto de provision, si la hublere.

Provisiones sobre mutuos hipotecarios :

a) Definiclones 3

Para efectos de |a presente circular se definen los
slgulentes conceptos

N = Nimero de dividendos vencidos e impagos, a |la
fecha de clerre de los estados financieros.

VCG = Valor comercial del bien hipotecado entregado en
garan*?a, que corresponde al valor de |la Uitima
tasacion vigente, expresado en la misma unidad de
reajustabilidad del mutuo,

Saldo insoluto de la deuda a l|a fecha de cierre

SID =
de los estados flinancleros, que corresponde @&l
valor presente de los flujos futuros de caja ge~
nerados por el mutuo, descontados a la TIR de
emision, expresado en la unidad de reajustabili-
dad del! mutuo,

SUM Dividendos Vencldos = Corresponde a |la sumatoria de

los dividendos vencidos e Impagos a la fecha de
constitucidn. de 1a provision, expresada en la
unidad de reajustabilidad del mutuo.

N :

fjkyéfééiiés
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b)

Procedimiento de calculo de provisiones :

La provisidon se determinara en funcion del numero de
dividendos vencidos e Impagos, del! valor de la garantia
y del saldo insoluto de |la deuda de cada mutuo hipote-
cario considerado en forma individual.

El valor comercial de la garantia, VCG, debera ser ac-
tualizado conforme a las normas sobre oportunidad de
las retasaciones que se establecen en el punto 111.8.3
de la presente circular.

. Cuando N sea iqual o menor que 4

En el caso de que el numero de dividendos vencidos e
impagos sea menor o igual a cuatro, debera comprobarse
la siguiente desiqualdad :

i) Si (0,8 * VCG) <: SID + SUM Dividendos Vencidos,
La compaiftia deherd constituir una provislion
definida por :

PROVISION = SUM Dividendos Vencidos

ii) Si (0,8 * VCG) 2} SID + SUM Dividendos Venci-
dos, entonces :

PROVISION = 0

2. Cuando N sea mayor o igual que 5 y menor que 36

La compafila debera constituir una provision a la
fecha de cierre de los estados financieros de acuer-
do a la siguiente definicion.

PROVISION = SID + SUM Dividendos Vencidos -
MIN(O.8 * VCG, SID)

3. Plazo maximo para provisionar el valor total de!

mutuo

Al acumular una morosidad igual o superior a 36 di-
videndos vencidos e impagos para un mutuo en parti-
cular, las compaflas deberan contabilizar una provi-
sion por el valor total de dicho activo menos un
peso ($1). E! activo debera quedar valorado, por lo
tanto, en un peso ($1!),

El saldo de la cuenta "sobreprecio" o "bajoprecio"
deberan ser totalmente amortizado, quedando e! valor
de dicha cuenta en cero.

La compaiia que haga efectiva la garantia, reconoce-
ra en resultados el ingreso correspondiente cuando
éste se produzca efectivamente.

En dicho caso, debera proceder a reversar la provi-
sion por la parte saldada con la venta de la garan-
+1a con ahono a la cuenta de activo en que se regis-
tra el mutuo, reclasificando el saldo pendiente de
cobro en la cuenta "Otros" 13.300 de la FECU en con-

junto con su respectiva provision.
0 AL
Suu4T7Y




L]
SUPERINTENDENCIA DE

VALORES Y SEGUROS
CHILE

Lo anterior no obsta a que la compafila pueda de-
sarrollar los procedimientos conducentes a recuperar
eventuales saldos de credito no cublertos con la
venta de la garantia.

8.3 Oportunidad de las retasacliones :

El valor comercial de las propiedades es eosencialmente
variable, producto, entre otros, de las condiciones de
mercado, mejoras del! bien y del estado general de conser-
vacion de dichas propiedades. Por este motivo se hace
necesario efectuar retasaciones sobre el valor comercial
de las garantias.

'l a) Condiciones que obligan a las compailas a efectuar re-
tasaciones i

. Las compahlas deberan efectuar revisiones sobre las
tasaciones de los bienes recibidos como garantia cuando
se cumplan simyltaneamente las siguientes condiciones :

i) Que el numero de dividendos vencidos e Impagos
sea igual o superior a cinco.

] if)  Que el Ultimo valor de tasacion vigente date de
") cinco afios o mas.

1i1) Y que con dicho valor de tasacion se verifique la
siguiente desigualdad :

(0,6 * vc6) £ SID + SUM Dividendos Vencidos

b) Informacion minima que debe considerarse al efectuar
® una retasacion :

La informacidn minima que debe ser evaluada al efectuar

.' una retasacion estd incluida en la clircular que norma
el otorgamiento y adquisicion de mutuos hipotecarios
endosables,

¢) Retasaciones voluntarias 3

Sin perjuicio de la obligatoriedad de efectuar retasa-
ciones bajo las condiclones establecidas en esta circu~
lar, las compailas podran efectuar revisiones del
calculo del valor comercial de los blenes recibidos en
- - '"
garantia cuando ellas ast o estimen necesario,"

2. Agrégase el sliguiente punto IV,8 al texto refundido de las circula-
res 690, 700, 733 de 30 de septiembre de 1987 y 82| de 15 de sep-
tiembre de 1988 ;

"8, Normas de presentaclon para mutuos hlpotecarios i

Las provisiones determinadas en el punto |11,8.2 de la presen-
te circular se presentaran en el Estado de Resultados bajo el

rubro "Producto de Inversiones", expresadas en pesos a la

fecha de clerre de los estados financieros.

o
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Los estados financieros deberan presentar el activo correspon-
diente a inversiones en mutuos hipotecarios valorizado segun

las normas establecidas en el punto I11,8,1 de la presente
circular, neto de provisiones, tanto obligatorias como vo-
luntarias clasificado en la cuenta "Inversiones™ 11,000 de

la F.E.C.U,,expresado en pesos a la fecha de cierre de los
estados financleros.

Los gastos de cualquier naturaleza que |a compahia hubiere
efectuado por cuenta del deudor, tales como seguros de incen-
dio y desgravamen, gastos notariales, contribuciones territo-
riates, que se encuentren pendientes de cobro y su respectiva
provision deben clasificarse en la cuenta "Deudores Varios"
12.440 de la FECU,""

3; Agrégase el siguiente punto V;4 al texto refundido de las circula-
res 690, 700, 733 de 30 de septiembre de 1987 y 821 de |5 de sep-
tiembre de 1988 :

"4, Normas de contabilizacidn para mutuos hipotecarios :

lL.as compafias s0lo podran reconocer lIngresos correspondientes
a Intereses por mora sobre dividendos vencidos y no pagados en
la medida que dichos ingresos hayan sido efectivamente perci-
bidos por ella.

Al efectuarse una recuperacion de dividendos vencidos e impa-
gos lta compania debera recalcular la provision de la cartera
bajo las nuevas condiciones de morosidad,"”

Los gastos de cualquier naturaleza que la compafiia hubiere
efectuado por cuenta del deudor, tales como seguros de incen-
dio y desgravamen, gastos notariales, contribuciones territo-
riales, que se encuentren pendientes de cobro deberan ser pro-
visionados en la medida que se efectuen provisiones sobre el
mutuo hipotecario.""

Se adjunta el punto I11.8, 1V,8
y V.4 en el formato adecuado para ser inserto dentro det texto refundido
de las circulares en comento, como paginas 18.2 a 1B.5, 21 y 25; asi como
el nuevo indlice.

. El texto refundido de las cir-
culares N°s 690, 700, 733, 82i, 839 y la presente se encuentra a vuestra
disposicidn en el Centro de Informacion de este Serviclo.

tentamente a Ud.,

aw.

FERNANDO ALVARADO ELISSETCHE
SUPERINTENDENTE

La Circular N2 839 fue enviada a todas las entjdades de seguros.

5 u'&fégéS:l
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8. Mutuos Hipotecarios :

8.1

Valorizacion de los mutuos hipotecarlos :

Las compafilas de seguros que adquieran o mantengan en su car-
tera de Inversiones, mutuos hipotecarios que cumplan con las
normas establecidas por esta Superintendencia, deberadn pre-
sentar cada uno de ellos valorizado al valor presente de los
filujos futuros de caja generados por el mutuo, calculado se-
gin 1la tasa Interna de retorno (TIR) determinada al momento
de comprar o de otorgar el mutuo, segin corresponda, mas los
dividendos vencidos e impagos, si los hublieren.

Al adquirir un mutuo la diferencia que se produzca entre su
valor par y su valor de compra debera ser reglistrada como
"sobreprecio" o "bajoprecio" segun corresponda, Dicha dife-
rencia debera ser amortizada durante el periodo de vigencia
que le resta al mutuo, con cargo o abono a resultados del
periodo correspondiente a la amortizacion, disminuyendo o

- incrementando los intereses devengados por este.

El monto a amortizar en cada oportunidad sera la diferencia
entre los intereses devengados calculados segun la tasa de
interes al momento de otorgar e! mutuo y los intereses deven-
gados calculados segin la tasa Interna de retorno exigida al
mutuo al momento de su compra calculados sobre los valores
presentes descontados a TIR de emisidén y de compra, respecti-
vamente.

Al vender un mutuo antes de su vencimlento debera reflejarse

una utlilidad o pérdida por la diferencia entre el valor de
venta y su valor presante, mas los dividendos venclidos e im=-
pagos neto de provisldn, si la hubiere.

soudd2
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8.2 Provisiones sobre mutuos hipotecarios :

a) Definiciones :

b)

Para efectos de la presente circular se definen los
siguientes conceptos :

N = Numero de dividendos vencidos e impagos, a la
fecha de cierre de los estados financieros.

YC6

]

Valor comercial del bien hipotecado entregado en
garantia, que corresponde al valor de la UGltima
tasacion vigente, expresado en la misma unidad de
reajustabiltidad del mutuo.

I8

SiD Saldo insoluto de la deuda a la fecha de los es-
tados financieros, que corresponde al valor pre-
sente de los flujos futuros de caja generados por
el mutuo, descontados a la TIR de emision, expre-

sado en la unidad de reajustabilidad del mutuo.

SUM Dividendos Vencidos = Corresponde a la sumatoria de
los dividendos vencidos e impagos a la fecha de
constitucion de la provision, expresada en la
unidad de reajustabilidad del mutuo.

Procedimiento de calculo de provisiones :

La provision se determinara en funcion del nimero de
dividendos vencidos e impagos, del valor de la garantia
y del saldo insoluto de la deuda de cada mutuo hipote-
cario considerado en forma individual,

El valor comercial de la garantia, VCG, debera ser ac-
tualizado conforme a las normas sobre oportunidad de
las retasaciones que se establecen en el punto 111,.8,3
de la presente circular,
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En

Cuando N sea fgqual o menor que 4

el caso de que el nimero de dividendos vencidos e

impagos sea menor o lgua! a cuatro, debera comprobarse
la siguiente desigualdad :

1) st (0,8 * VCG)‘: SID + SUM Dividendos Vencidos,
La compaita debera constitulr una provision
definidos por :

PROVISION = SUM Dividendos Vencidos

ity SiI (0,8 * VCG);;= SID + SUM Dividendos Vencli-
dos, entonces :

PROVISION = 0

Cuando N sea mayor o iqual que 5 y menor que 36

La compafiita debera constitulr una_ provision a la
facha de cierre de los estados financieros de acuer-
do a !la siguiente definiclon.

PROVISION = SID + SUM Dividendos Vencidos -
MIN(0.8 * VCG, SID)

Plazo maximo para provisionar el valor total del

mutuo

Al acumular una morosidad figual o superior a 36 di-
videndos vencidos e impagos para un mutuo en parti-
cular, las compaiias debaran contabilizar una provi-
sion por el valor total de dicho activo menos un
peso ($1). EI activo deberd quedar valorado, por lo
tanto, en un peso ($1),

El saldo de l!a cuenta "sobreprecio"™ o "bajoprecio"
deberan ser totalmente amortizado, quedando el valor

de dicha cuenta en cero.

La compafiia que haga efectiva la garantja, reconoce-
ra en resultados el ingreso correspondlente cuando
éste se produzeca efectivamente.

En dicho caso, debsra proceder a reversar |la provi-
sion por la parte saldada con la venta de |la garan-

tia con abono a la cuenta de activo en que se regis-
tra el mutuo, reclasiflicando el saldo pendiente de

cobro en la cuenta "Otros" 13.300 de la FECU en con-
junto con su respectiva provision.

Lo anterior no obsta a que la compaiiia pueda de-
sarrollar los procedimientos conducentes a recuperar
eventuales saldos de credito no cubliertos con la
venta de la garantia.

AR <
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8.3 Oportunidad de las retasaciones :

El valor comerclal de las propiedades es esenclalmente
variable, producto, entre otros, de Ilas condicliones de

_mercado, mejoras del bien y del estado general de conser-

vacidon de dichas propledades. Por este motivo se hace
necesario efectuar retasaciones sobre el valor comercial
de las garantias.

a) Condiciones que oblligan a |as compaﬁfgs a efectuar re-
tasaciones : '

Las compafitas deberan efectuar revisiones sobre las
tasaciones de los bilenes reclbidos como garantia cuando

se cumplan simultaneamente las sigulentes condiciones :

i) Que el niumero de dividendos vencidos e Impagos
sea Igual o superior a cinco.

1 Que el Gitimo valor de tasacion vigente date de
cinco aflos o mas, :

111) Y que con dicho valor de tasaclon se verifique la
sigquiente desigualdad :

(0,6 * VCG)é; SID + SUM Dividendos Vencidos

b) Informacion minima que debe consliderarse al efectuar
una retasacion :

La iInformacion minima que debe ser evaluada al efectuar
una retasacidn estad incluida en la circular que norma
el otorgamiento y adquisicion de mutuos hipotecarios
endosables,

¢) Retasacliones voluntarlas :

Sin perJuiclo de la obligatoriedad de efectuar retasa-
clones bajo las condicliones establecidas en esta circu-
lar, las compafilas podran efectuar revisiones del
calculo del valor comercial de los blenes recibidos en
garantia cuando ellas as] lo estimen necesario.
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24,

b) Las accliones registradas, las acciones no registradas vy
los derechos en socledades sujetas a consolidaclion,
deberan clasificarse en la cuenta (13.300) "Otros",

bt L]
como tambien los saldos netos de las cuentas menor
valor de inversiones" y "mayor valor de Inversliones®" de
estas.

Los cargos y abonos a resultados de las sociedades su-
jetas a consolidacion deberan presentarse en las cuen-
tas (42.000) "Producto de Inversiones" (46,100) "0O+ros
Ingresos® y (46,200) "Otros Egresos" para las acclones
registradas, no registradas y derechos en otras socie-
dades, respectivamente.

Depositos Banco Central por operaciones SWAP

Estos depositos, indicados en el punto 5 del Titulo 11, debe-
ran presentarse en la cuenta 13.300 "O+ros" de la FECU.

Normas de presentacion para mutuos hlpotecarios :

Las provisliones determinadas en el punto 111,8,2 de la presen-
te circular se presentaran en el Estado de Resultados bajo el
rubro "Producto de Inversiones", expresadas en pesos a I|a
fecha de cierre de los estados financieros.

Los estados financieros deberan presentar el activo correspon-
diente a Iinversiones en mutuos hipotecarios valoiizado segUn

las normas establecidas en el punto 111.8.1 de la presente
circular, neto de provisiones, tanto obligatorias como vo-
luntarias clasificado en la cuenta "lnversiones" |1.000 de

la F.E.C,U,, expresado en pesos a la fecha de clierre de |los
estados flinancieros.

Los gastos de cualquier naturaleza que |la compafila hubiere
efectuado por cuenta del deudor, tales como seguros de Incen-
dlo y desgravamen, gastos notariales, contribuciones territo-
rlales, que se encuentren pendientes de cobro y su respectiva
provision deben clasificarse en la cuenta "deudores Varlos"
12,440 de la FECU,
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Normas de contabillzacion para mutuos hlpotecarlios :

Las compafilas solo podran reconocer Iingresos correspondientes
a intereses por mora sobre divlidendos vencidos y no pagados en
la medida que dichos ingresos hayan sido efectivamente perci-
bidos por ella.

Al efectuarse una recuperacion de dividendos vencldos e Impa-
gos la compafia debera recalcular fa provision de la cartera
bajJo las nuevas condiciones de morosidad,

Los gastos de cualquier naturaleza que |a compafita hubiere
efectuado por cuenta del deudor, tales como seguros de Incen-
dico y desgravamen, gastos notariales, contribucliones territo-
riales, que se encuentren pendientes de cobro deberan ser pro-
visionados en la medida que se efectien provisiones sobre el
mutuo hipotecario.

Derdogase a partir de esta fecha las circulares N°s 506 de 30 de mayo de
L) 1985, 552 de 22 de octubre de 1985, 576 de 30_de diciembre de 1985, 592
de |0 de febrero de 1986 y el oficio clrcular 4184 de 24 de noviembre de

1986.
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