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REF,: - MODIFICA CIRCULAR N° 81| DE
22 DE JULIO DE 1988,
- ADJUNTA TEXTO MODIF ICADO DE
DICHA CIRCULAR,

CIlRCULAR N°® 833
A todas las entidades de seguros del segundo grupo
y agentes administradores de mutuos hipotecarios

Santlago, Diciembre 19 de 1988,

En uso de sus facultades legales,
Superintendencia ha estimado convenlente efectuar las modificaciones
Circular N° 8i1 de 22 de julio de 1988, que se Indican a continua~

Agregase al final del articulo 3°, la siguiente frase :
"E|l cedente solo respondera de la existencia del créadito".
Reemplazase el Inciso segundo de! articulo 8° por el sigulente:

"La pdliza de seguro de desgravamen sera extendida a favor del
acreedor del mutuo y la poliza de incendio a favor del propietario
del inmueble, quien podra designar como beneficlario al acreedor del
mutuo. Ambas podran ser tomadas por el deudor a través del agente
administrador del préstamo."

Intercalanse en el inciso segundo del articulo 13° las palabras "no
menos de", entre las expresiones "con un numero de" y "cuatro deci-
males".

Introdicense las siguientes modificaciones al articulo 15° :
a)l Agregase al final de la letra b) la siguiente frase :

"No obstante, el primero y los dos Oltimos dlvidendos podran
ser de un monto distinto 2 los demas."

b) Sustitiyase el primer inclso de la letra d) por el siguiente :

"Facultad del deudor de pagar anticipadamente todo o pari. .
la deuda, Indlicando que este iltimo s0lo estard afectc o' pago
proporclonal del interés correspondiente a los tres siguientes
meses que debleron haberse devengado., Dicha proporcion corres-
pondera al cuoclente entre el monto de la amorflzaclan en favor
del acreedor y el saldo adeudado a la fecha del prepago. El
acreador, no obstante, podra renunclar al cobro de los Intere-
ses,"
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5, Intercalanse en el articulo 18° las palabras "el otorgamiento y"
entre tas expreslones "objeto exclusivo"™ y "la administracion de
mutuos hipotecarios".

Sustitlyase la primera frase del articulo 19, por la siguiente ;

(,.;
[o)]

"Asimismo, cada uno de los directores, administradores y gerentes
del agente que solicitd la inscripcion debera cumplir en todo momen-=
to con los siguientes requisitos, los que debera acreditar ante esta
Superintendencia al momento de requerir la inscripcldon y cada vez
que esta se lo solicite, e informarlos en caso de pérdida sobrevi-
niente de alguno de ellos "

_ 7. Modificase el articulo 22 segin se indica ;
e
a) En el inciso segundo del punto | Intercdlese la palabra "comer-
clal"™ entre las expresiones " tanto el valor" y "de la garantia
, ofrecida".
b) Reemplazase en el punto | su Oltimo incliso, por el siguiente :

"En el anexo de esta norma se sefialan los antecedentes minimos
que debe disponer el agente para efectuar |la evaluacion del
sollcitante del préstamo y conocer el valor comercial de la
garantia,"

c) Agrégase en el punto 6, como sequndo inciso lo sigulente :
"lLas retasaciones deberdn considerar los mlsmos aspectos que se

senalan en el punto B., "Antecedentes de I|a Propiedad", en
Anexo a esta circular."

d) Eliminase en el punto B. letra d) la expresldn "y arriendos".
!’ 8. Modificase el articulo 24 en el siguiente sentido i
. a) Intercalase en su Inclso primero, después de la expresidn "gas-
= tos notariales," y antes de "de inscripcidon" ltas sigulentes pa-
labras:

"los de la primera tasacion, los de estudio de titulos,”

b) al final de! mismo inciso cambiar la expresidn "8 y 9" por la
sigulente :

"8, 9 y 10",
. ¢) Sustitliyase el segundo inciso por el siguiente :

"Los agentes deberan Informar anticipadamente a los soticitan-
tes de prestamos hipotecarios endosables la forma en que se
hara entregas de los fondos, el monto aproximado de los gastos
que l|a operaclon le pudiera generar y entregarle una liquida~
cidon detallada de @stos una vez que la operacldn sea cursada."

9. Reemplazase el Anexo N° | INFORMACION MINIMA REQUERIDA PARA PRESTAMO
A TRAVES DE UN MUTUO HIPOTECARIO por el que se indica a conti«. . «iion:
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ANEXDO

INFORMAC {ON MINIMA REQUERIDA PARA PRESTAMO A TRAVES
DE UN MUTUOQ HIPOTECARIO

ANTECEDENTES DEL SOLICITANTE

Préstamo :

Monto solicitado de prestamo

Tasa de interés de emision

Plazo del crédito

Costo de los segquros de Incendio y desgravamen
Valor dividendo mensual

Caracteristicas de la Propledad :

Direccion
Comuna
Cludad

Proposito del credito ;
AdQuisiclon eeeeess Construccion ceueaseee.
Reparacion seseess. Ampllacidn teeenansea

Valor de adquisicion
Cuota contado que se piensa otforgar

Estudio Legal de Titulos

Antecedentes personales del solicltante y de su codeudor

( de

haberlo)

Nombre

Edad

C. de ldentidad

RUT

Direccion Particular : Calle Departamento
Comuna Ciudad
Teléfono particular

N° de ahos viviendo en ella
Propietario «oees Arrendatario scesases

Estado civll

Nombre y RUT de su cdnyuge. SOlo se debe Indicar cuando se encuen-

tre casado en régimen de socledad conyugal
Nomero de personas del grupo familiar

Estudlos :
Primarios
Secundarios
Superiores
de EspeclalizaciBn (indicar duracion y grado obtenido)

Nota : Bastarad con sehalar so6lo los dos Gitimos niveles de educacion.

Referenclias bancarias, comerciales y/o personales.

BANCOS ovsveenase 0FICINGS savesassss Cta. Ctes N S eunanoon s

Tarjetas de credlto seseesesssasvasorennes
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Antecedentes laborales del sollcitante @

Nombre y direccidon de la empresa

Teléfono

Rubro de la empresa

Cargo dentro de la empresa y su descripcion
N° de ahos que lleva ;
en ese cargo dentro de
en la empresa

en trabajos seme jantes

la empresa

Nombre y cargo de su superior dentro de la empresa

Ilevar menos de 2 ahos en su actual
Cargo anterior y su descripcion

Fecha de/hasta

Ingreso mensual

En caso de cargo :

En caso de |levar menos de 5 ahos en la empresa ;

Empleador previo
Direcclon de la empresa
Cargo y descripcidn

Fechas de/hasta
Ingreso mensual

Ingreso Mensual

'ngreso base [Tquido
Bonos

Comisiones
Dividendos/intereses
Arr iendos

Otros (describir)
Cotizacldn AFP
Clausulas de reajuste

1SAPRE
pactadas en

ingreso base

alimenticia y otros
deudor y codeudor no

pago

ingresos por conceptoc de pensidn
no tienen por que ser revelados sl el
tienen 1Intencidon de considerarlo como base
del prestamo.

Nota: Los

para el

Gastos Mensuales en Vivienda

Arriendo

Dividendo del! préstamo hipotecarlio proyectado
Contribuclones

Seguros.

Preguntas varias

(Ha tenido algin juiclo comercial?
(Es aval de alguien?
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:Tlene algin cré&dito contraido?

(Esta obligado a pagar pension alimenticia?

:Estd involucrade en algin proceso legal?

;Va a financiar parte del pie del préstamo hipotecario con un pres-
tamo,?

En caso de tener respuestas afirmativas se solicita que se explique
en detalle, indicando c¢lfras vy corresponda, en
una hoja anexa,

condiciones cuando

Declaracion de Patrimonio
Activos ;

a) Circulante ;
- Depositos
- Cuentas de Ahorro
- Acciones y Bonos (N°
- Otros

y caracteristicas)

b) Fijos :
- Fropiedades varias

- Participacion en Capital de Socledades

- Autos y vehiculos en general (Marca, aho, N® placa)
- Otros.
Pasivos
a) Circulante :
- Bancos
- Cuentas por pagar
- Letras o documentos por pagar
- Otras
b) Largo Plazo :
- Préstamos hipotecarlos
- Préstamos autos o de consumo
- Pension alimenticia
c) Paslvo Contingente :
- Avales, Fianzas, Garantias, etc.
Detalle de Blienes Raices :
- Ubicacidén (ciudad, calle, N°, regidon, depto.)
- Ro
- Avalio Fiscal
- Valor Comercial
- N° de registro
- Hipotecas
A favor de
Ahos plazo
Deuda primitiva
Saldo actual
Nota : Declaro bajo juramento que los datos proporclonades en

este documento son verdaderos,
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B. INFORMACION DE TASACION DE LA PROPIEDAD

DATOS GENERALES

]

Direccion : Calle et et s s
Comuna seesssssassssrnssrEn
Ciudad cr st essessasssanrannas
o
N de Rol H R R R R R R
. Informacidn area
.| Pobiacion residente

r.u

C‘Udad @ ses s e e suaTEBEBEETY
COMUNA ! weeeennvannonnean

. (.2 _interés por el sector

Residentes Ciudad Aumentando A l
—
Disminuyendo |
Estable
‘. Residentes Comuna Aumentando
Disminuyendo

Estable

THIT

S$1 existen condiciones econdomicas que puedan contribulr a ta estabilldad
del valor de las propledades en la comuna, describalas.
Anexar un croquis de la comuna sehalando las arterias principales e indi-

;'”

cando el lugar donde estad ublcada |la vivienda.
2. Informacidn del vecindario(1l) y del interés del mercado
2,1 Valor de las propiedades

Aumentando
Disminuyendo

Estable i

2,2 Uso de los terrenos

w

Casas y4 Equip. comunit y4
Edificios de 3 Sitlos eriazos 4
departamentos Otros 7
Industrial %
Comercial 4

(1) Se entiende por vecindario, la superficie aproximada comprendida den-
tfro de un radio de cince cuadras medido desde la vivienda que s& esta

650405
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2.3. Proyeccidn
de cambio en
s el uso de los terrenos
~ Probable ’
No probable
Tomando lugar de a
- Describir la apariencia de las propiedades y su estado.
- Indicar si existe alguna restriccion en el uso del terreno,
- - Anexar | fo+ograf?a de la cuadra donde esta ubicada la vivienda que se
! esta tasando.
. 3. Informacion vivienda
3.1 Caracteristicas generales
Calidad construccion P e eeeteraens
Antiguedad (2) P s ecrceanans
Estado conservacion exterior § ..ceessesess
Estado conservacidn interior & cieeseeasses
® Aislada ! i Pareada | 5 N° de Pisos [:::j
Deparfamen+oi }
5.2 Dimenslones
Superficie del terreno s ess s
Superficie construlda te s satenn
. Ademas de Indicar |a magnitud de la superficle construida de
® vivienda debera sehalarse, cuando corresponda, las superficies
complementarias construidas, tales como, bodegas,
. terrazas, entre otras.
3.3 Descripcion de materiales y terminaciones
Obra gruesa de N
Terminaciones de I st esssetvenanasraens
Aleros de HE R R R R R R R N
Estucos exteriores P cessssssserssessasnnnan
Tabiqueria de i hereteccrennavesseasens
Estuco Interior i eaaesressesccteeunsnanas
Cielos i vt essesrasasessrannnas
. Revestimientos de I cevvtsessesseretttennnne
b Favimentos I tseeccesaarastesenennnn
Puertas D st es e sesesasaratans s us
Persianas { et enersencssssrsnennas
Re jas I seeceviveaceenarrrsrnns

Artefactos & Detallar ceeesseseoss

(2) Si se trata de una vivienda por construir,

ndicarlo en este punto.

{}
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3.4 Planificacion
Consta de
i Porche cubier*rc:’ Hall acceso [:I
Living=-Comedor N° de Dormitorios [:::1 N° de Bahos [:::]
Dependencias
de Servicio . Lavaderd
Es+aclonamien+q ,
" Si la vivienda que se esta tasando presenta caracteristicas no
= indicadas en el detalle anterior, debe ser sehalado,
3.5 _nstalacliones
. twlcantarill ado
Gas |lcuado

Gas de cludad
Redes de agua
Alumbrado

Fuerza eléctrica
Ascensores
Catefaccion

Anexar fotocopias del plano de planta de la propledad y por lo menos una
fotografia del frontis de ella,

4, Valor de la vivienda

£ 7

Valor de tasaciodn
. Valor de !iquidacion como % del! valor de tasacion

b

M a s . "
110467
o o W g



‘g

g J]

&

a

SUPERINTENDENCIA DE
VALORES Y SEGUROS

CHILE

El

Declaracion

tasador declara lo siguiente i

Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interes en la pro-
pledad tasada ni ningun impedimento para llevar a cabo este tra-
bajo en forma independiente.

Qie no tiene personal interes nl parficlpacién en los usos que se
hagan de la tasacion nil con las personas que particlipen en la
oreraclon,

Qie ha inspeccionado personalmente la vivienda, por dentro y por
filera, La informacidon que en esta ficha presenta es totalmente
vardadera, y no ha obviade nada de importancia.

Que todos los inconvenientes y limitaciones que pueda tener Ia
vivienda y su vecindario estan mencionados.

Que las conclusiones y opinlones referentes a la informacion re-
querida en este informe han sido preparadas por el tasador abajo
f rmante, el cual no se hara responsable de cambio alguno que
pueda ser hecho a este Informe por personas distintas a este
tasador.

NOMBRE

F IRMA

FECHA X

Se ad unta texto modificado de Circular N° 811 de 22 de julio de 1988,

S¢luda atentamente a Ud.,

FERNANDO AL VARADO EL ISSETCHE
SUPER INTENTENDE

La Circu. ar N& 832 fue enviada para todos los fondos mutuos e intermadia-

rios de +alores.
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NORMAS DE MUTUOS HIPOTECARIOS ENDOSABLES

DEL CONTRATO DE MUTUO

ARTICULO ) ¢ El oforgamiento y adquisicion por las compafilas de

seguros del segundo grupe de mutuos hipotecarios endosables, que
tengan por objeto la adquisicidn, construccidn, ampiliacidn o repara-
cidon de viviendas urbanas para efectos de respaldar su patrimonio
libre y hasta el 30%f de sus reservas tecnicas y de su patrimonio de
riesgo, se regira por esta norma.

Los contratos a que se refiere el articulo 21 bis del D.F.L. N° 251,
de 1931, que no cumplan todos los requisitos exigidos en esta norma
no podran ser representativos de reservas técnicas y de patrimonio,
asi como aquellos administrados por agentes que no den cumplimiento
a lo establecido en |la misma.

ARTICULO 2 : Los mutuos hipotecarios deberfn extenderse por escri-

tura piblica con clausula a la orden y estar&n garantizados con pri-
mera hipoteca constituida sobre la propliedad del deudor.

El mutuo y la hipoteca que lo garantice deberan otorgarse conjunta-
mente., La hipoteca deberd ademads Inscribirse en el Conservador de
Bienes RaTces, respectivo y sin este requisito no tendra valor algu-
no, ni se contara su fecha sino desde 1a inscripcion,

ARTICULO 3 : Los derechos del acreedor seran transferibles median=~

te endoso escrito a continuacidn, al margen o al dorso de la copla
autorizada de la escritura piblica respectiva,

La cesidn del crédito implica cesidn de |as garantias, derechos vy
privileglios del acreedor.
El cedente sdlo responderd de la existencia del crodito.

ARTICULO 4 : El endoso debera contener los nombres, apellidos o
razdon social y domicilio de! endosatario, la fecha en que se haya

extendido y la firma del cedente.

El endoso debera, ademds, anotarse al margen de la inscripcion hipo-
tecaria de la propiedad.entregada en garantia.

ARTICULO 5 : Los mutuos sdlo seran transferibles como unidad, no

pudiéndose ceder participaciones sobre los mismos.

ARTICULO 6 ; Las obllgaciones de pago que se establezcan en estos

mutuos deberan expresarse en unidades de fomento u otros sistemas de
reajistabilidad debidamente autorizados por la autoridad monetaria,

500409




9

SUPLRINTENDENCIA DE
VALORES Y SEGUROS

CHILE

ARTICULO 7 : La tasa de interés pactada en las operaciones de mu-

tuos no podra ser recargada adicionalmente con comisiones, gastos wu
otras prestaciones, salvo por los conceptos a que se refiere el ar-
ticulo 8 siguiente.

ARTICULD 8 H F1 mutuario deberd mantener vigente, mientras subsis-~-
tan tas obligaciones de pago derivadas del mutuo, un seguro de in-
cend o por el vator total del inmueble hipotecade, pudiendo deducir-
se e valor del terreno, y unc de desgravamen por el saldo insoluto

del préstamo concedido por el mutuante.

La péliza de seguro de desgravamen sera extendida a favor del acree-
dor el mutuo y la pdliza de incendio a favor del propietario del
inmueble, quien podrad designar como beneficiario al acreedor del
mutuc., Ambas podran ser fomadas por el deudor a traves del agente
admiristrador del! préastamo.

ARTICULO 9 ¢ EI incumplimiento por parte del deudor de lo dispues-~

to en articule anterior, facultsra al acreedor para ordenar por
cuenta propia al agente administrador efectuar los pagos de las pri-
mas de los seguros, con cargo al obligado a las mismas,

En e.te caso, podrad también el acreedor exigir el pago anticipado
de! total del crédito imsoluto concedido al deudor.

ARTICILO |10 : Ef agente administrador podra tambié&n pagar con cargo

al obligado, las contribucliones territoriales que corresponda pagar
al deudor, en caso que estas presenten atrasos tales, que su incre-
mento pueda afectar al dominio del bien hipotecado.

ARTICULO 11 : Los préstamos podran otorgarse por plazos entre uno vy

treinta ahos, por ahos completos.

ARTICULO 12 : En los contratos de mutuos que suscriban o adguieran

|
las compahias de seguros, se estipulard que los inmuebles dados en
no podrin ser gravados o enajenados sin el consentimiento
previno del acreedor, hasta la cancelacidon total de la deuda.

garantia

ARTICULO I3 : Se deberan protocolizar en una Notarla las tablas de

desar-ollo de los mutuos hipotecarios gue se otorguen.

Estas tablas deberan estar referidas a una unidad de capital y las
cifras se expresaran con un nimero de no menos de cuatro decimales.
En 4 confeccion, se debera cuidar que tenga la sigulente
inforiacion minima :

a) ‘Umero de dividendo
b) wmortizacion de capital
c) nteres

A%
g8
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d) Valor del dividendo
e) Saldo de capital adeudado; vy
) Amortizacion acumulada.

L 4

ART CULO 14 : Se prohibe conceder créditos o modificar los otorga-
dos a personas relacionadas con el inversionista o con el agente en

+&rr.inos mas favorables en cuanto a montos, plazos, tases de infe-
res, garanf?as, U otras condiciones acordadas con terceros en opera-
ciores similares como fambién adquirirlos de personas relacionadas
en los términos ya sehalados.

ARTICULO 19 : Los contratos de mutuos deberan contener, en todo
casc, las siguientes estipulaciones minimas:

‘i

a) individualizacidbn de las partes del contrato y del agente admi-~
nistrador del mutuo respectivo.

b) Obligacion del mutuario de pagar al agente administrador |la
deuda en los dividendos mensuales iguales y vencidos que flje
el mutuo, los que comprenderan solamente amortizacion e interés.

No obstante, el primero y los dos G1timos dividendos podran ser
de un monto distinte a los demas.

. c) Monte y plazo del préstame y tasa de interés pactada. Se
debers indicar también ta Notaria en la cual se encuentra
protocolizada la tabla de desarrollo del mutuo.

d) Facultad de! deudor de pagar anticipadamente todo o parte de la
deuda, indicando que el deudor sdlo estarad afecto al pago
proporcional del interés correspondiente a los tres slguientes
meses que debieron haberse devengado. Dicha proporcion

correspondera al cuoclente entre el monto de la amortlzacidbn en
favor del acreedor y el saldo adeudado a la fecha del prepago.

o

El acreedor, no obstante, podra renunciar al cobro de los
. intereses.

El deudor podra reembolsar anticipadamente el total o al menos
el 10% del monto Inicial del préstamo. E| acreedor podra, sin
embargo, rebajar el porcentaje sefialado.

e) Lugar donde debe hacerse el pago., Cualquier modificacidon de
c:te deberd ser comunicada mediante carta certificada dirigida
al domicilio del obligado registrado en el agente administra-

dor, con una anticipacion no inferior + 60 dias antes de comen-
zar a regir.

Con todo, el cambio de lugar de pago s6lo podra hacerse a uno

ubicado en la misma ciudad del lugar vigente, salvo acuerdo
escrito entre el agente administrador y el deudor, ’

|l DE LS AGENTES ADMIN ISTRADORES DE MUTUGS HIPOTECARIOS

ARTICULO 16 : El otorgamientoc y |la administracion de los mutuos,

deberd efectuarse por Iintermedio de un agente administrador de mutuos
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hipotecarios que sze encuentre inscrito en el reglstro que llevara

esta Superintendencia en conformidad a la ley vy a esta norma,.

Ci ARTICULO {7 : Los bancos y sociedades flnancieras no estaran obli=
gadas a inscribirse en el registro de agentes administradores, para
efectuar las funciones de otorgar y administrar los mutuos del Art.
21 bis, del D.F.L. N° 251, de 1931, pero deberan cumplir todos los
demads requisitos y obligaciones establecidos para los agentes en
esta norma, para que los mutuos por ellos administrados sean repre-
sentativos de reserva técnica y patrimonio, siempre que estos, a su
vez, cumplan con los requisltos establecidos en esta circular.

‘b La fiscalizacidn de las Instituclones flnancieras en el desarrollo

- de la funcion de agente administrador, sera Ilevada a cabo por la
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras.

@

ARTICULO 18 : Los agentes administradores deberan constitulrse

como personas juridicas que tengan como objeto excluslvo el otorga-

mientfo y la administracion de mutuos hipotecarios y solicitar su

Inscripcion en el registro pertinente, adjuntando los siguientes

antecedentes :

- a) Copia de lta escritura de constitucidon de la sociedad y copias

. de las escrituras que hayan modificado el pacto social, cuando
corresponda, debidamente legalizadas y acreditacion de ta pu-
blicacidn de su extracto en el Diarlo Oficlal,

b) Copia de la inscripcidon social en el Registro de Comercioc, con
indicacidon de todas sus anotaciones marginales y certificado de
vigencla.

‘ c) Informe emitido por un abogado, retativo a la constitucidn le-
gal y capacidad de la sociedad para registrarse como agente
administrador, en conformidad a esta norme, donde se destaquen

. los aspectos analizados de! estudio de los t7tulos.

ARTICULO 19 : Asimismo, cada uno de los directores, administrado-~
res y gerentes del agente que solicito la inscripcidon debera cumplir

en todo momento con los siguientes requisitos, los que debera acre-
ditar ante esta Superintendencia al momento de requerir la inscrip-
cion y cada vez que ésta se lo solicite, e informarlos en caso de
pérdida sobreviniente de alguno de ellos @

a)l Ser mayor de edad y tener la libre administracidn de sus bienes.
b) Tener intachables antecedentes comerciales;
c) No estar afecto a atguna de las inhabilidades e Incompatibili-~-

dades que a continuacion se sehalan ¢

) Hall arse procesado o haber sido condenado por delito que
merezca pena aflictiva;

2) Ser fallido no rehablilitado.

, .
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3) Haber sido sancionado &l o una sociedad sometida a la fis-
calizacidon de la Superintendencia de Valores y Seguros er
conformidad al nimero 3 del articule 27 o al numero 3 b)
del articulo 28 del D,L. N° 3,538, de 1980, o por simila-~
res sanciones administrativas aplicadas por la Superinten-
dencia de Bancos e Instituciones Financlieras o por la Su-
perintendencia de Administradoras de Fondos de Pensiones.

ARTICULO 20 : Los agentes deberan acreditar la contratacion de une

poliza de seguros uniforme que determine esta Superlintendencia que
debera cubrir en todo momento el correcto y cabal cumplimiento de
las obligaciones del agente y los perjuicios que con ocasidon de dli-
chas actividades pueda causar al deudor del mutuo.

La suma asegurada sera como minimo igual al mayor valor entre [5.000

W.F. y el 30% de la suma de las primas anuales de los seguros de
Incendio y desgravamen sehalados en el articulo octavo.

ARTICULO 2] : Los agentes seran responsables de la eficacie de los

contratos y garantias, debiendo para tal efecto verificar la identi-
dad y capacidad legal de las personas que contraten por su interme-
dio, de la autenticidad e integridad de los mutuos que administren y
de velar por el cumpiimiento de los requislitos establecidos para la
validez del endoso.

ARTICULO 22 : Son obligacicones de los agentes i

1) Recolectar y evaluar los antecedentes del Interesado y efectuar
el estudio de los t1tules y las tasaciones de |las propledades
que sean entregadas en garantia, En la tasacion del inmueble

que debe practicarse, solo se comprendera el valor de las mejo-
ras permanentemente adheridas a éste, cuyo concepto se encuen-
tra definido en las normas generales de derecho. La Superin-
tendencia podra solicitar que estas evaluaciones y tasaciones
sean revisadas por auditores externos inscrlitos en el registro
que mantiene este organismo.

E1 analisis de estos antecedentes debe estar orientado a deter-

minar tanto el valor comercial de la garantia ofrecida como la
capacidad de pago del deudor y su situacidon financiera. E|I
agente deberd velar porque el monto maximo del préstamo no ex-
ceda del 80% del valor de tasacion del!l inmueble hipotecado.

En caso de operaciones de compraventa de bienes raices en se-
gunda fransferencia dichos préstamos tampoco deberan exceder
del menclionado importe o del B80% del precio de venta del res-
pectivo inmueble si este uUltimo precio fuera Inferior al valor
de tasacion.

En el Anexo de esta norma se sehalan los antecedentes minimos
de que debe disponer el agente para efectuar la evaluaclon del
solicitante del préstamo y conocer el valor comercial de la
garantia.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Redactar la escritura pliblica en que se hara constar el présta~
mo y la garantia de] mismo y realizar |os tramites para las
inscripciones que correspondan, como asTmlsmo, las de cancela-
ciones y alzamlentos de hipotecas,

Otorgar los mutuos por cuenta propia o de sy mandante;

Percibir dentro de los diez primeros dias de cada mes el valor
de los dividendos y de las primas de los seguros, cuando
corresponda, a que se encuentra obligado el deudor y realizar
la cobranza en caso de no pago de los mismos, vy pagar oportuna-
mente las primas de Seguro que recaude,

Entregar al acreedor del mutuo, en la forma convenida en el
contrato de administracién, los Pagos ordinarios vy extraordina-
rios efectuados por los deudores;

Realizar une retasacidn de la garantia hipotecaria en las si-
tuaciones que asta S€a necesaria de acuerdo a las normas de
valorizacion dictadas por |a Superintendencia,

Las retasaciones deberan considerar los mismos aspectos que se
sefalan en el punto B. "Antecedentes de la Propledad® en Anexo
2 esta circular,

Informar al! acreedor en forma veraz, suficiente Y oportuna de
todo hecho que afecte sus intereses Yy que se reflera a los deu-
dores, deblendo Proporclonar a este Jos antecedentes relativos
@ sus operaciones cuando agi se solicite;

Mantener actualizado un registro de mutuos Y de sus transferen-
clfas en el que deberan anotarse, a |o menos, los slgulentes
antecedentes

a) Individualizacidn del deudor i Nombre y nimero de RUT;

b) Condiciones del préstamo ¢ Fecha de otorgamiento, monto,
plazo, tasa de interés y fecha de pago del primer dividen-
do.

c) Registro de acreedores : Historial de los endosos de que

hea sido objeto el mutuo hasta su actual propletario indi-
cando en cada oportunidad |a fecha, el precio de venta y
tasa Interna de retorno resultante (TIR), asl como otras
modificaciones a) contrato;

d) Gravamenes autorizados por el acreedor;

a) Individualizaclén del archivo que contiene el resto de |a
informacidn refativa al préstamo, a la evaluacion del deu-
dor y de sus garantias.

El agente debers mantener informacidn actualizada del saldo

insoiuto de la deuda Y, especlalmente, de |los dividendos impa-
90s de cada uno de los deudores y del estado de su cobranza;

bobdig
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t0) Custodiar y guardar reserva de l|os antecedentes reunidos con
motivo del otorgamiento vy administracion del mutuo,

I1) Comunicar a la Superintendenclia dentro del pliazo de los clnco
d7as habiles siguientes a2 la fecha en que ocurran algunos de
los sigulentes hechos i

a) Cambio de su domicilio registrado en la Superintendencia.

b) Cualquier modificaclidon del pacto soclal, acompahando copla
legalizada de las escrituras publicas en que conste, su
inscripcion en el Reglstro de Comercio vy publicacion en el
Diario Oflclal; cambio de directorio o administracion,

ARTICULO 23 : La informacldn relativa al otorgamiento y administra-
cidn del mutuo serd reservada y pertenecera al acreedor, sln perjui-
cio que el agente pueda remltirla a la Superintendencia en la forma
y oportunidad que ésta requiera y de publicar los informes que ésta
determine,

ARTICULO 24 : EI agente sdlo tendra derecho a cobrar al deudor los
gastos notariales, los de la primera tasacldn, los de estudlo de
t+Ttulos, de Inscripcion hipotecaria e Iimpuestos correspondientes al
process de otorgamiento y cancelacidn del mutuo o sus modiflicacio-
nes, sin perjuiclo de los gastos de cobranza en casoc de mora y los
previstos en los articulos 8, 9 y 10,

Los agentes deberan informar a los solicitantes de préstamos hipote-

carlos endosables en forma anticipada Jla forma en que se hara
entrega de los fondos, el monto aproximado de los gastos que |a
operacidén le pudiera generar y entregarle una liquidacidon detallada

de estos una vez que la operacion sea cursada.

DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

ARTICULO 25 H El acreedor debera mantener vigente a! momento del
otorgamiento del mutuo y con posterioridad a este, un contrato de
administraclion suscrito con aliglin agente. En este contrato deberan
convenirse las funciones, obligaciones, prohibiciones y derechos de
las partes, en la forma establecida en la presente norma, sin per-
julcio de establecer Iibremente otfros, adicionales a los Indicados
en esta Gltima. E| contrato serd esenclalimente revocable,

ARTICULO 26 : El! o los contratos de administracion deberan conte-
ner la obligacion del agente de recaudar por cuenta del acreedor los
dividendos y primas, cuando correspondan, a que se haya obligado el
- "
deudor y de enterar estas Ultimas oportunamente en las companias de
seguros correspondientes en la forma convenida en los mutuos respec-
tivos. Se deberd indicar ademas la remuneracion que el acreedor deba

pagar al agente por el desempefo de su cometido,.
Asimismo, el contrato dejara constancla del derecho del acreedor

para confirmar la fidelidad de la informacidn que deba proporclonar
el agente,

500415
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ART'CULO 27 :+ EI| agents estara facultado para subcontratar con

terceros la prestacion de los servicios a que estd obtlgado, sin que
ellc implijue |iherarlo de su responsabilidad.

ART CULO 28 : Terminado por cualquier causa el contrato de admi-

nis racion de un agente, el acreedor debera proceder a la designa-
cidr de un nuevo agente, lo cual sera informado por escrito al deu-
dor

La wuperintendencia, en casos calificados, podra autorlizar a la com=~

pah’a inversionista para realizar transitoriamente la funcldn de
ager te.

DE LAS SANCIONES

ARTICYULO 29 H La infraccion de estas normas o el Incumplimiento

de tas ordenes e instrucciones que Iimparta la Superintendencia dara
lugar a (a aplicacion de las sanclones establecidas en el D.L. N
3,538, de 1980, vy en la Ley de Seguros, atendida la entlidad y natu-
raleza de ta infracclon.

PN [; i 'Jl"
JQU%iG
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ANEXDO

INFORMAC ION MINIMA REQUERIDA PARA PRESTAMO A TRAVES
DE UN MUTUQO HIPOTECARIO

A. ANTECEDENTES DEL SOLICITANTE

I. Préestamo i

Monto solicitado de préstamo

Tasa de Interés de emision

Plazo del crédito

Costo de los seguros de Incendio y desgravamen
Valor dividendo mensual

2, Caracteristicas de la Propiedad :

Direcclén
Comuna

"’ Cludad

Proposito del credito :
Adquisicion veseees CONSTruUcEiOnN vavesesens
Repal"acian I R Amp|faC|6n TR

Valor de adquisicion
Cuota contado que se piensa otorgar
® Estudio Legal de Titulos

3. Antecedentes personales del sollcitante y de su codeudor (de
haberlo) 3

Nombre

Edad

C., de ldentidad

RUT

Direccidn Particular ¢ Calle Departamento
Comuna Cludad

. Teléfono particular

]

N° de afos viviendo en ella
Propietario seseee Arrendatario seessaes

Estado civil
Nombre y RUT de su conyuge. So0lo se debe Indicar cuando se encuen-
tre casado en réglimen de socledad conyugal

Numero de personas del grupo familiar

= Estudios :
= Primarios
Secundarios
Superiores
de Especializacion (indlcar duracion y grado obtenldo)

- g - - .
Nota. : Bastara con sehalar s6lo tos dos UltImos niveles de educacion.

Referencias bancarias, comerclales y/o personales.

BANCOS swusesaese OFICINAS sunnnnonse Ctae Ctee N Seuounnnsnns
Tarjetas de crédito sevevevenssacnseaanens ey ;
~ uv3417
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Antecedentes laborales del sollcitante :

Nombre y direccion de la empresa

Teléfono

Rubro de la empresa

Cargo dentro de la empresa y su descripcidn

N° de afos que Ileva :
én ese cargo dentro de la empresa
en la empresa
en trabajos semejantes
Nombre y cargo de su superlior dentro de la empresa
En caso de llevar menos de 2 atos en su actual cargo :
Cargo anterior y su descripcidn
Fecha de/hasta
Ingreso mensual
En caso de llevar menos de 5 ahos en la ampresa :
Empieador previo
Direccldn de la empresa
Cargo y descripcion

Fechas de/hasta
Ingreso mensual

Ingreso Mensual

Ingreso base I7Tquido

Bonos

Comisiones

Dividendos/intereses

Arrlendos

Otros (describir)

Cotizacion AFP ,ivswue  ISAPRE vevuvnnwen
Clausulas de reajuste pactadas en Iingreso base

Nota: lLos Ingresos por concepto de penslion alimenticla y otros
no tienen por que ser revelados si el| deudor y codeudor no
tienen linfencidn de consliderarlo como base para el pago
del préstamo.

Gastos Mensuales en Vivienda

Arriendo

Dividendo del préstamo hipotecario proyectado
Contribuciones

Seguros.

Preguntas varias

(Ha tenido algln julcio comercial?
(Es aval de alguien?
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tTlene algln crédito contrafdoe?

¢Estd obligado a pagar pensién allmenticia?

iEstd involucrado en algln proceso legal?

iVa a financliar parte del pie del préstamo hipotecario con un prés-
tamo,?

En caso de tener respuestas afirmativas se solliclta que se'expllque
en detalle, indicando cifras y condiclones cuando corresponda, en
una hoja anexa.

Declaracidon de Patrimenie
Activos :

a) Circulante :
- Depdsitos
- Cuentas de Ahorro
- Acciones y Bonos (N° y caracteristicas)
- Otros

b) Fijos :
- Propiedades varias

- Participacion en Capital de Socledades
- Autos y vehiculos en general (Marca, aho, N° placa)
- Otros.

Pasivos :

a) Circulante ;
- Bancos
- Cuentas por pagar
- Letras o documentos por pagar
- Otras

b) Largo Plazo ;
- Préstamos hipotecarios
- Préstamos autos o de consumo
- Pensidon alimenticia

c) Pasivo Contingente :
- Avales, Fianzas, Garantias, etc,

Detalle de Bienes Raices ;

- Ubicacion (ciudad, calfle, N°, reglon, depto.)
- Rol
- Avatlo Fiscal

- Valor Comercial
- N° de registro
- Hipotecas :

A favor de

Afos plazo

Deuda primitiva
Saldo actual

Nota Declaro bajo juramento que los datos proporcionados en
este documento son verdaderos,

o
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B. INFORMAC ION DE TASACION DE LA PROPIEDAD

DATOS GENERALES

Direccidon : Cajle
Comuna
Cludad

L T T O,
T
e L L I

N° de Rol H

I'e Informacidn area

i+t Poblacidn residente
Cludad. TeLr BN ra s ba s e
Comuna H L I I I R S,

1.2 Interés por el sector

Residentes Ciudad Aumentando
Disminuyendo
Estable
Aumentando

Residentes Comuna

Disminuyendo

Juuoon

Estable

ST existen condiclones econdmicas que puedan contribuir a la estabilidad
del valor de tas propiedades en |a comuna, describalas,
Anexar un croquls de |a comuna sehalando las arterlas principales o [ndil-

cando el lugar donde est3 ubicada |a vivienda,

2, Informacidon del vecindario(l) y del interds del mercado
2.1 Valor de las propledades '

Aumentando

Disminuyendo

Estable

2,2 Uso de los terrenos

JU

_ Casas )4 Equip. comunit %
! Edificlos de 3 Sitios eriazos ) 4
departamentos Otros 4
Industrial 3
Comercial %

(1) Se entlende por

tasando.

vecindario,
tro de un radio de cinco

la superficie aproximada comprend!da den~-
cuadras medido desde

la vivienda que se esta

w420
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3.

Proyeccidn

de cambio en

el uso de los terrenos
Probable

No probable

Tomando lugar

]

de &

Describir la apariencia de las propledades Y su estado,
Indicar s1 existe alguna restriccidén en el uso del terreno.

Anexar | fotografia
esta tasando,

Informacion vivienda

3.1 Caracteristicas generales
Calidad construccion
Antiguedad (2)

Estado conservacidn exterior
Estado conservacldn interior

Alslada

de la cuadra donde estad ubicada |a vivienda que se

LI BRI B N

L N RN

L
Departamento D

3.2 Dimensiones

Superficie de! terreno

Superficte cons+ruida

Ademas de Indicar la magnitud de
sehalarse,
construidas,

vivienda debera
complementarias

terrazas, entre otras,

Pareada [:] N°

LR R N

L R EE]

tales

3.3 Descripcidn de materlales y terminaciones

Obra gruesa de
Terminaciones de
Aleros de

Estucos exteriores
Tabiqueria de
Estuco Interior
Clelos
Revestimientos de
Pavimentos

Puertas

Persianas

Re Jas

Artefactos : Detall ar

LU T PO T P

(2) S1 se trata de una vivienda

L N N RN
L R I N I Y
L R I R R R R
-.n’nno--nuon-ot-uo
L I I I S
L R A NI R R R,
L R R I N N A A,
LA R R I B N R R
L R L R R R R N T R,
L S R O I B N SRR
L R A L I R N R R R SR,
AL R B B B R N B I N R R,

L I A A N AR Y

por construir,

de PlsosD

la superficle construida de |a
cuando corresponda, las
como,

superficles

bodegas, lavaderos,

L Y
LN A
LR )
e a s
LR Y
“-are e
LI W]
LI B
“-s a0
“-v e aw
LI N N Y
LICI A )

L RN 'Y

fndicarlo en este punto,

boua2e
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3.4 Planiflecacian
Consta de :

Porche cublerfof:] Hal! acceso l:
leing~Comedorl I N° de Dormitorio . [::] N® de Bahos [::]
Dependencias

de Serviclio D LavaderD
Esfacionamlen+4:::]

ST la vivienda que se estd tasando presenta caracteristicas no
indicadas en el detalle anterior, debe ser sehalado,

3.5 Instalaclones
Alcantari|lado
Gas |icuado
Gas de cliudad
Redes de agua
Alumbrado
Fuerza eléctrica
Ascensores
Calefacc!dn

Anexar fotocopias del plano de planta de Ia propledad y por lo menos una
fotografia del frontis de ella.

Valor de la vivienda

Valor de tasacién
Valor de liquidacidn como % del valor de tasacién

Declaracidn
~eclaracion

El tasador declara lo sigulente :

l. Que no tiene hoy nl espera tener en el futuro, Interés en |a pro-
piedad tasada ni ningin impedimente para llevar a cabo este +ra~
bajo en forma independiente.

2. Que no tiene personal Interds ni participacidon en los usos que se
hagan de la tasacidn nj con las personas que participen en |a
operacion,

3. Que ha inspeccionado personalmente la viviends, por dentro y por
fuera. La informacidn que en esta ficha presenta es totalmente
verdadera, y no ha obviado nada de importancia.
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| 4. Que todos los inconvenlentes y IIimitaciones que pueda tener la
o vivienda y su vecindarlio estan mencionados.
&

5. Que las conclusiones y opiniones referentes a la informacion re-
querida en este informe han sido preparadas por el tasador abajo
filrmante, el cual no se hara responsable de camblo alguno que
pueda ser hecho a este informe por personas distintas a este
tasador.

’ NOMBRE
‘.' F IRMA
FECHA

»

s

)

-
o
3
o
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