OF. ORD: 76656
Santiago, 27 de abril de 2026

Antecedentes: Su presentacién de fecha
17.03.2023.

Materia: Informa.

De : Comision para el Mercado Financiero

I

Se ha recibido la presentacion del Antecedente, mediante la cual Ud. requiere que esta
Comisién confirme los siguientes criterios que a continuacion se transcriben:

«i) Que los servicios prestados en la Plataforma descrita en la Seccion 1 anterior para la
compra y venta de tokens representativos de contratos de arrendamiento sobre bienes
inmuebles, cumplen con las caracteristicas de un “sistema alternativo de transaccion”,
conforme a la definicién del articulo 3 N°13 de la Ley Fintech.

i) Que, al verificarse el punto i) anterior, se comprueba que la Plataforma debera
registrarse en el Registro de Prestadores de Servicios Financieros regulado por la Norma
de Caracter General N°493 de la CMF y el articulo 5 de la Ley Fintech, asi como solicitar la
autorizacion para operar como sistema alternativo de transaccién conforme al articulo 7
N°2 de la Ley Fintech, sin que se requiera -de conformidad a la informacion entregada por
esta consulta- la autorizacion de otra actividad adicional (sin perjuicio de que la Comisién
pueda determinar que es necesario en consideracion a otros antecedentes adicionales).

i) Que los Token descritos en la Seccién 2 anterior corresponden a instrumentos
financieros bajo la definicion del articulo 3 N°8 de la Ley Fintech».

Lo anterior, en el contexto de la existencia de una plataforma web, denominada
«marketplace» («Plataforma»), en la que distintos desarrolladores inmobiliarios puedan
ofrecer sus proyectos para que sean tomados en arriendo por una sociedad arrendataria;
quien, a su vez, «tokenizaria» las posiciones contractuales emanadas de los antedichos
contratos de arriendo, y ofrecera tales «tokens» en la Plataforma.

1. Atendido a que la legislacién nacional no contiene una definicion del concepto de
tokenizacion al que Ud. alude en su presentacion, pero en aras a dar respuesta a su
consulta, esta Comision entiende que aquélla consiste en representaciones digitales de
unidades de valor, bienes o servicios -con excepcion del dinero, ya sea en moneda
nacional o divisas- y que la posicidn contractual a que alude es al derecho que emana de
una convencion, en efecto tales representaciones de bienes incorporales quedan incluidos
dentro de aquellas a que alude genéricamente el articulo 3 N° 3 de la Ley N° 21.521.
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2. En cuanto a su primera consulta, en atencion a que el sistema que Ud. denomina como
marketplace exhibird proyectos de inversiéon o financiamiento (para generar rentas con el
arriendo de inmubles) y permitira cotizar y transar representaciones digitales de bienes, a
través de dicho sistema se realizaran a lo menos dos servicios de aquellos regulados por
la Ley N° 21.521, cuales son de Plataforma de Financiamiento Colectivo y de Sistema
Alternativo de Transaccion. Ademas, si a través de dicho sistema la entidad que presta
esos servicios recibird recursos de clientes para la inversion en esas representaciones
digitales, también podria configurarse el servicio de intermediacion de instrumentos
financieros o custodia de los mismos.

3. Respecto a su consulta sobre la inscripcién en esta Comisién del ente que llevara a
cabo la actividad que Ud. denomina como Marketplace, en su eventual calidad de sistema
alternativo de transacciones, debe estarse a lo sefalado en el numeral 2 anterior,
correspondiendo a esa entidad evaluar, a la luz de la Ley N°21.521, qué servicios
efectivamente prestara y solicitar la inscripcion y autorizacion respectiva, conforme a las
disposiciones de la Norma de Caracter General N°502.

Saluda atentamente a Usted.
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Claudia Soriano CarreNo
Director General Juridico (S)
Por Orden del Presidente de la
Comisién para el Mercado Financiero
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