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SUPERINTENDENCIA
VALORES Y SEGUROS

Santiago, 25 de octubre de 2012.

Sefior

Hernan Lépez B.

Intendente de Valores
Superintendencia de Valores y Seguros
Presente

Ref.: Oficio ordinario N° 25.033 de fecha 23 de Octubre de 2012

De nuestra consideracion:

De acuerdo a lo solicitado, informamos a ustedes que durante el afio en curso hemos suscrito la prérroga
de la opcion de recompra de los terrenos correspondiente al fundo Las Cenizas y a tres lotes de terreno
ubicados en el sector La Luz de Curauma con Euroamérica Seguros de Vida, ya informada a ustedes.
Acompaiiamos a la presente copia de las cuatro escrituras publicas suscritas con fecha 12 de octubre de
2012 en la Notaria de don Patricio Raby.

También durante este ejercicio se acordd, por escritura publica, la reestructuracion de los plazos de
vencimiento de la deuda con el Banco BBVA. Una copia autorizada de la escritura publica, firmada por
ambas partes en dias pasados en la Notaria de don Eduardo Avello, se la enviaremos en cuanto llegue a
nuestro poder.

En la actualidad la Sociedad no registra deudas vencidas y exigibles; tal como lo indicamos en nuestra
respuesta al Oficio N° 24.125, esperamos completar durante el mes de noviembre del presente afio, la
estructuracion de todas las deudas de la Sociedad con vencimientos a plazos consistentes con el objetivo
alli seiialado.

Saludamos atentamente a ustedes,

p- Curauma S.A.

Antonio Espinoza P.

Gerente General

Inc.: lo indicado

Avda. Apoquindo 3039, Piso 17 — Las Condes
Teléfonos 2300650 - 2300850
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REPERTORIO N°13.087-2012.-

OPCION DE COMPRA

EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.

A

CURAUMA S.A.

&&&&&&&&&&&&&’&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&é
En Santiago de Chile, a doce de Octubre del aifio
dos mil doce, ante mi, MARIA VIRGINIA{WIELANDT
COVARRUBIAS, Abogado, Notario Pﬁblico‘suplente
del Titular de la Quinta Notaria de Santiago
sefior Patricio Raby Benavente, segln Decreto
Judicial protocolizado bajo el nﬁmero:doce mil
ochocientos veintidés, de fecha ocho dé Octubre
del dos mil doce, ambos domiciliados én calle
Gertrudis Echeniqgue nimero treinta,  oficina
cuarenta y cuatro, Las Condes, COMPARECEN: Don
Claudio Ivdn Asecio Fulgeri, chilenoA casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad nimero ocho millones cuatfocientos

ochenta y seis mil novecientos treinta y cinco

guién K, vy don José Miguel Infante Lira,
chileno, casado, abogado, cédula nacional de
identidad nimero ocho millones seiscientos

ochenta mil ciento ochenta y tres guién?t}es, en
representacién, segin se acreditara, de
EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA §S.A., Rol UOnico
Tributario namero noventa y nueve millones
doscientos setenta y nueve mil guién ocho, todos

domiciliados para estos efectos. en Avenida
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Apoquindo nimero tres mil ochocientos ochenta vy
cinco, Piso veinte, Comuna de Las Condes,
Santiago, en adelante e indistintamente
“Euroamérica”, por una parte; y por la otra, don
Antonio Espinoza Pizarro, chileno, casado,
ingeniero comercial, " cédula nacional de
identidad nidmero cuatro millones doscientos
sesenta y ocho mil gquinientos veintidés guidn
cuatro, y don Jaime HerreraiRamirez, chileno,
casado, abogado, cédula nacional de identidad
nﬁmero cinco millones cuatrocientos noventa Yy un
mil novecientos sesenta y cuatro guidén seis,
mayores . de edad, gquienes acreditaron su
identidad con las cédulas = citadas,: en
représenﬂacién, segln se acreditaré[ de CURAUMA
S.A., Rol Unico Tributario nGmero noventa y seis
millones < ochocientos dieciséis mil doscientos
noventa guidén K, todos domiciliados en Avenida

Apogquindo nGimero tres mil treinta y nueve, piso

doce, Comuna de Las Condes, Santiago, en
adelante ' e indistintamente “Curauma”, Yy en
conjunto ‘con Euroamérica, las “Partes”; los
comparecientes mayores de edad, quienes

écreditanisus identidades con las cédulas antes

mencionadas, exponen: Clausula Primera. -
Antecedentes. - Euroamérica es duefia de los
siguientes inmuebles: /Uno.Uno/ Del LOTE CM

guidén B, de la subdivisidédn del Lote CM guidn uno
A guidn uno, a su vez de la subdivisidén del Lote

CM guidén wuno guidén A, ubicado en el Sector
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NOTARIO PUBLICO

Curauma, e individualizado en el plano de
"subdivisidn agregado bajo el nimero mil
gquinientos veintidéds en el Regiétro de

Documentos del afio dos mil diez del Conservador

de Bienes Raices de Valparaiso, de una

superficie aproximada de cincuenta y seis mil
siete coma noventa y cuatro metros cuadrados,
cuyos deslindes encerrados en el poligono V tres
a guidén V tres b guidén U tres c_guién;U tres b
guidén V tres a, son los siguientes: AL NORTE,
tramo U'tres b guidén V tfes a, en d¢scientos
veintidés coma cincuenta y seis metros,icon Lote
La Chacarilla; AL ORIENTE, tramo V treé a guidn
V tres b, en ciento sesenta coma veintitrés
metros, con Lote CM guidén A del mismo plano; AL
SUR Y SUR ORIENTE, tramo V.tres b guién U tres
¢, en trescientos trece coma veintiséis metros,
con eje de la Via VS guidén uno .Avenida Las
Gredas proyectada; y AL SUR PONIENTE Y ?ONIENTE,

tramo U tres ¢ guidn U tres b, en trescientos

ochenta y ¢tres coma sesenta y <c¢inco: metros,

parte con Lote CM guiédén E.del ndsmo;plano y
parte con eje de la Via VS guidn uno Avenida Las
Gredas proyectada. /Uno.Dos/ Del LOTE CM-C, de
la subdivisién del Lote CM guidén uno- A guidn
uno, a su vez de la subdivisién del Lote CM
guidén uno guidédn A, ubicado en el Sector Curauma,
e individualizado en el plano de subdivisién
agregado bajo el nimero mil guinientos yeintidés

en el Registro de Documentos del'aﬁo; mil




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

diez del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso, de una superficie aproximada de
ciento veinticuatro mil cuatrocientos treinta vy
nueve coma cincuenta y siete metros cuadrados,
cuyos deslindes encerrados en el poligono N tres
j'guién N tres i guién M uno a guidén U tres c
guidn V . tres b guidn N tres -j, soﬁ los
siguientes: AL NORTE, tramd V tres b guidén N

tres j, en doscientos ochenta y uno coma setenta

'y dos metros, con eje de la Via VS guidn uno

Avenida Las Gredas proyectada; AL ORIENTE, tramo
N tres i guién N tres i, en trescientos sesenta
Yy seis coma cuarenta y nueve metros, con Via VC
guidén ocho Avenida Lomas de La Luz proyectada;
AL SUR, ‘tramo N tres i guidén M uno a, en
cuatrocientos cincuenta y cuatro coma setenta vy
un metros, con Lote CM guidén D del mismo plano;
AL NOR PONIENTE, tramo U tres c guidn V tres b,
en trescientos trece coma veintiééis metros, con
eje de la Via VS guidn uno Avenida Las Gredas
proyectadé; y AL PONIENTE, tramo M uno a guidn U
tres c, en veintiocho c¢coma cuarenta vy tres
metros, parte con Lote CM guidén E del mismo
piano y parte con eje de la Via VS guidn uno
Avenida Las Gredas proyectada. /Uno.Tres/ Del
LOTE CM guién E /el “LOTE CM guién E”/, de la
subdivisién del Lote CM guién uno A guidén uno, a
su vez de ' la subdivisién del Lote CM guidén uno
guién A, ubicado en el Sector Curauma "e:

individualizado en el plano de subdivisidn



PATRICIO RABY BENAVENTE

GERTRUDIS ECHENIQUE 30 OF. 44, LAS CONDES
5992453 - 5992457 - 5992463 - FAX 5992467
EMAIL: notariaraby @notariaraby.cl

10
11
12
13
1a
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

NOTARIO PUBLICO

agregado bajo el nimero mil guinientos veintidés

en el Registro de Documentos del afio dos mil

diez del Conservador de Bienes Raices de

Valparaiso, de ‘una superficie aproximadé de un
milldén cincuenta Yy cinco mil cuatrocientos
sesenta y uno coma once metros cuadrados, cuyos
deslindes encerrados en el poligono U ¢tres b
guidn U tres ¢ guidn M uno a guidén M uno guidn L
uno guidén N uno guidén N uno guidén O ﬁnq guidédn R
uno guidén R uno a guidédn R uno b guidén S cinco c¢
guidén S cinco b guidén S cinco a guidén S cinco
guién D cuatro guidén E cuatro guidn B cuatro
guidén Z tres guidén U tres a guidn U tres b, son
los siguientes: AL NORTE Y AL NOR ORIENTE, linea
sinuosa de tramo S cinco a guidén S cinco, en
ciento sesenta y uno coma setenta metros, tramo
S cinco guidn D cuatro, en diecioého coma
ochenta y dos metros, y tramo D cuatro guiédén E
cuatro, en;quinientos treinta y uno coma once

metros, con propiedad rol nueve mil trescientos

veintitrés guién seis; tramo E cuatrofguién B
cuatro, en cuatrocientos nueve coma obhenta 0%
seis metros, con Lote Santa Adela; ltramo B
cuatro guidn Z tres, en trescientos ochenta vy
dos coma treinta y c¢cinco metros, tramo Z tres

guidén U tres a, en doscientos uno coma setenta y
ocho metros, y.tramo U tres a guidén U tres b, en
ciento treinta y uno coma treinta vy seis metros,
con Lote ©La Chacarilla; AL ORIENTE Y SUR

ORIENTE, linea sinuosa de tramo U tres 5

s __
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tres c, en trescientos ochenta y tres coma
sesenta y cinco metros, parte con Lote CM guidn
B del mismo plano y parte con eje de la Via VS
guidén uno Avenida Las Gredas proyectada; tramo U
tres c ;guién M uno a, en veintiocho coma
cuarenta 'y tres metros, parte con Lote CM guibdn
C del mismo plano y parte con eje de la Via VS
guidn uno Avenida Las Gredas proyectada; tramo M
uno a guién M uno, en doscientos sesenta y seis
cdma treinta y cinco metros, con Lote CM gui6n D
del mismo plano; y tramo M uno guién L'uno, en
éuatrocientos treinﬁa.y cuatro coma setenta vy
tres metrbs, con Lote CP guidén M tres guidn uno;
AL SUR, 1linea sinuosa de tramo N uno guidén O
uno, en treinta coma veintiséis metros, con eje

de la Via VC guidén once Avenida Salto del Agua

proyectada; tramo 0 uno guidn R uno, en
ochocientos catorce coma cuarenta Y nueve
metros, tramo R uno guidn R uno a, en ciento

dieciséis coma cincuenta y dos metros, y tramo R
uno a guidén R unoﬂb, en doscientos treinta vy
seis coma cuarenté y seis metroé, con otros
propietarios; AL NOR PONIENTE, linea sinuosa de
tramo L uno guién N uno, en trescientos ochenta
y ocho coma setenta y cuatro metros, y tramo N

uno guién N uno, en ciento setenta y nueve coma

ochenta metros, con otros propietarios; y AL

PONIENTE,hlinea sinuosa de tramo R uno b guiédn s

cinco ¢, ‘en cuatrocientos noventa y ocho coma

ochenta y seis metros, tramo S cinco ¢ guidn S

»
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NOTARIO PUBLICO

cinco b, en doscientos cincuenta vy ﬁres coma
sesenta y tres metros, y tramo S cinco b guidén S
cinco a, en ciento veinticuatro coma ochenta vy
dos metros, con Lote CS guidén M uno guidén A. Los
referidos Lotes CM guidén B, CM guién C y CM
guidén E se originaron producto de la subdivisiédn
del denominado Lote CM guidén uno A guidén uno,
rol de avalGo nueve mil trescientos dieciocho
guidn setenta y uno. La Resolucidn gque autorizéd
la subdivisidédn y la posterior enajenacidn de los
lotes resultantes, éorresponde a la nﬁméro once,
emitida por la Direccidén de Obras de la Ilustre
Municipalidad de Valparaiso con fecha catorce de
mayo de dos mil diez, Yy dque se encuentra
agregada bajo el nimero mil gquinientos Qeintiuno
en el Registro de Documentoé del afio dos mil
diez del Conservador de 'Bienes Raices de
Valparaiso. El1 lote CM guidn uno A guién uno se
origindé junto con el LOTE CM guidn uno A guidn
dos, por la subdivisidé4n del LOTE CM guidén uno A
autorizada por resolucién DOM de Valparaiso
nimero gquince de fecha treinta y uno de agosto

de dos mil nueve. El plano respectivo se agregbd

‘en el Registro de Documentos del afio: dos mil

nueve bajo el nimero mil cuatrocientos cuarenta
y dos con fecha diez de septiembre de dos mil
nueve en el Conservador de Bienes Raices de

Valparaiso. EIlI LOTE CM guidén uno A se originé

junto con otros lotes de la subdivisidn:.del lote

-

CM guidn uno autorizada por esolucidédn ngmero
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veinte de la DOM de Valparaiso de fecha
veintitrés de septiembré de dos mil ocho. E1
plano respectivo se archivéd bajofel nimero mil
setecientos ochenta y ocho del afio dos mil ocho
en el Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso. El lote CM guién uno se origind de
la fusiéﬁ de los lotes CP guién M dos b y CS
guidén M uno, autorizada por resolucidn ndmero
veintisiete de la DOM de Valparaiso de fecha
veintitrés de septiembre de dos mil ocho. La
resolucidén y el plano se agregaron bajo los
nimeros mil setecientos ochenta y cuatro y mil
setecientos ochenta y cinco del afio dos mil ocho
al Registro de Documentos en el Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso. E1 lote CP guidén M
dos b se: originé junto con otro 1lote de 1la
subdivisidédn del lote CP guidén M dos, autorizada
por resolucién némero veintinueve de fecha
veintinueve de agosto de dos mil siete de la DOM
de Valparaiso. La minuta y plano. se agregaron
bajo los numeros mil doscientos noventa y uno y
mil doscientos noventa vy dos al Registro de
Documentos del afio dos mil siete del Conservador
de Bieneé Raices de Valparaiso. Eurocamérica
adguiridé el dominio de los inmuebles antes
singulari;ados, comprendidos primitivamente en
un pafio de'mayor superficie conformado por 1los
Lotes denbminados “CP guidén M dos” y “CS guidén M
uho", por tradicidén a que sirvieron de titulo

los contratos de compraventa celebrados
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NOTARIO PUBLICO

respectivamente con Sociedad de Inversiones Yy
Proyectos Soproval Limitada y con Sociedad de
Inversiones Valcruz Limitada, ambos por
escritura plablica de fecha treinta y uno de
agosto de dos mil cuatro, otorgadas en la
Notaria de .Santiago de don Eduardo Avello
Concha, bajo los repertorios nimero nueve mil
ochocientos treinta y siete guidén dos mil cuatro
y nueve mil ochocientos treinﬁa y ocho guidn dos
mil cuatro. Los titulos de dominio rolan
inscritos a nombre de Euroamérica, a fojas dos
mil cuatrocientos <c¢cincuenta y cuatro nuGmero
cuatro mil ciento treinta y ocho y a fojas dos
mil cuatrocientos cincuenta y cinc¢ nimero
cuatro mil ciento cuarenta, ambas del;Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso del afio dos mil cuatro. Al margen de
dichas inscripciones, consta la nota relativa a
la existencia del plano de subdivisiéq gque dio
origen a los Lotes CM guidén B, CM guidédn C y CM
guidén E, el gue se encuentra agregado bajo el
nimero mil guinientos veintidéds en_ellRegistro
de Documentos del afio dos mil diez del

Conservador de Bienes Raices de Valparaiso.

Clausula Segunda.— Opcidén de Compra.- /Dos.Uno/

Por el'presente instrumento, Eurocamérica otorga
a Curauma, una opcidn irrevocable de:comprar,
aceptar y  adguirir el LOTE CM guidn E /la
“Opcidn”/, en los términos que se indican en las

cldusulas gue siguen., /Dos.Uno/ Al efecto, las
<7 ‘ ;




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

partes acuerdan en este acto el texto del
contrato de compravenﬁa, el gque consta del anexo
nimero uno del presente instrumento, el cual se
protocoiiza al finél de los registros del
Notario autorizante, bajo el mismo nlimero de
repertorio, texto gue las Partes declaran
conocer Yy aceptar en todas sus partes /el

“Contrato de Compraventa”/. Cldusula Tercera.-

Plazo de 1la Opcién'de Compra.- Curauma podra
ejercer la Opcidén dentro del plazo fatal vy
extintivo“que expira el primero de septiembre de
dos mil t%éce /el “Plazo de la Opcidén”/. Vencido
el Plazo de _la Opcidén, sin gque Curauma haya
ejercido:la Opcidén, se entender& caducada de
pleno derécho, asi como extinguido el derecho de
Curauma ie ejercer la Opcidbn, sin necesidad de
declaracidédn judicial o extrajudicial alguna vy
sin ulterior responsabilidad para Eurocamérica ni
necesidad de aviso alguno, y sin qﬁe Euroamérica
esté obligada a restituir las sumas o cantidades
pagadas por Curauma, conforme a lo sefialado en

la Clausula Cuarta siguiente. Cléusula Cuarta.-

Precio de?la Opcién.- El precio de 1la Opcién es
la céntiaad de doscientos treinta millones
ochenta y cinco mil seiscientos' dos pesos,
moneda nacional, suma gue es eguivalente al dia
de hoy a la cantidad de diez mil ciento setenta
coma ochenta y seis Unidades de Fomento, y que
Curauma paga a Euroamérica en este acto, al

contado y. en dinero efectivo, a entera y total

10
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NOTARIO PUBLICO

satisfaccidn de Euroamérica, cantidad que
Euroamérica no debera restituir en evento
alguno. Clausula Quinta. - Ejercicio -de la

Opcibn, Epoca .y iLugar. de Otorgamiénto del
Contrato de Compraventa, Otras "Materias
Relacionadas al Contrato de Comp#aventa.f
/Cinco.Uno/ En el evento gue Curauma décida
ejercer la Opcidn, debera comunicérselo a
Euroamérica,. a su cesionaria o sucesora, por
carta certificada dirigida al domicilio de
Eurocoamérica indicado en la-comparecencié de este
instrumento /la “Comunicacidén de Ejercicio”/, o
al gue posterior y expresamente se indique por
Eurbamérica, deﬁtro del Plazo de la Opcidn. Se

deja exXxpresa constancia gue la Opcidén sdlo podra

ser ejercida respecto de 1la totalidadfdel LOTE

CM guién E. El1 ejercicio de 1la Opcién, sb6lo
podrd llevarse a efecto mediante el otorgamiento
de la escritura puiblica a que se refiere el
padrrafo siguiente y el pago del precio.a gque se
refiere el pdrrafo Cinco.Cinco siguienﬁe. De no
otorgarse dicha escritura piblica vy pagarse el
precio, no'podré ejercerse la Opcidn dé maﬁera
alguna. /Cinco.Dos/ Las partes tendrén%un plazo
de cinco dias contados desde la ﬁecha de
recepcidédn por Euroamérica, su cesi&naria o
sucesora, de la Comunicacidén de Ejercidio, para
otorgar 1la escritura puablica en virtﬁd de 1la
cual se celebre el Contrato de Compraventa. E1

Contrato de Compraventa otorgaréa la
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Notaria de Santiago de don Patricio Raby
Benavente, o gquien 1lo subrdgue © reemplace en el

cargo. Vencido el plazo indicado sin gque se haya

firmado . 1la escritura del Contrato . de
Compraventa, si la parte gue no concurre a su
otorgamiento corresponde a Eurocamérica, tendra

lugar lo estipulado en el pédrrafo Cinco.Ocho
siguientéj Yy si la parte gue no concurre
corresponde a Curauma, tendra lugar lo
estipulado en el padrrafo Cinco.Nueve siguiente.
Quéda facultado el notario sefior Raby, o guien

lo subrogue o reemplace en el cargo, para

‘certificar a peticidén de cualguiera de las

Parteg la calidad de cbntratante diligente de
cualgquiera de ellas. /Cinco.Tres/ La obligaciédn
de suscribir la escritura del Contrato de
Compraventa se entenderé& cumplida ¢uando, ademéas
de las firmas legalmente procedentes, sean
éntregados, insertados o exhibidos todos 1los
instrumentos pliblicos o privados gque 1la ley

exige para gque ella pueda ser autorizada por el

Notario, entre ellos, el recibo de pago de
contribucﬁones; y <cuando hayan sido pagados,
Edemés, los 1impuestos y derechos notariales

correspondientes o dejado su importe en poder
del Notario. /Cinco.cﬁatro/ Lo vendido seréd 1la
totalidad:dél LOTE CM guidén E; y comprendefé los
inmuebles gue por adherencia o destinaciédn
pertenezcan o se reputen pertenecer al LOTE CM

guidn E, sus frutos naturales o civiles,

12
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aumentos Yy mejoras Gtiles, necesarias o}
voluptuarias. /Cinco.Cinco/ E1 precio de 1la
compraventa ' serd la cantidad en pesos, -moneda
nacional, equivalente a ciento . un mil

setecientas ocho coma seis Unidades de: Fomento,
que Curauma pagard al contado y en dinero
efectivo, al momento de suscribirse el: contrato

de compraventa, mediante la entrega a

"Eurocoamérica, en el mismo acto de suscripcidn del

Contrato de Compraventa Yy sin qué gueden
retenidos en poder de ningdn tercero, de fondos
en dinero efectivo de inmediata disponibilidad.
/Cinco.Seis/ La venta se haréa considérando el
LOTE CM guidn E como especie o cuerpo cierto, en
el estado en gque actualmente sé encuéntra, el
gque Curauma declara conocer Yy aceptar,;con todo
lo edificado Yy plantado en él, libre de
gravamenes, hipotecas, prohibiciones, medidas
precautorias, embargos, y servidumbres, con sus
contribuciones fiscales y municipales al dia,
las qgue serdn de cargo de Euroamérica hasta 1la
fecha de recepcidn por Eurocamérica, su
cesionaria o sucesora, de la Comunicaciédn de
Ejercicio. /Cinco.Siete/ La entrega matérial del
LOTE CM . guiédn E se efectuari contra la
suscripcidén del Contrato de Compraventa y pago
del precio de la compraventa a Euroamérica,
segtin lo estipulado en el péadrrafo Cinco.Cinco
gue precede. /Cinco.Ocho/ Si por cualquier causa

imputable, Eurocamérica no celebra el Contrgto de
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Compraventa una vez gque Curauma haya ejercido 1la
Opcidn en los términos Yy condiciones
establecidos en este contrato, Curauma tendra el
derecho a demandar, a su exclusiva eleccidn: /a/
el cumplimiento forzado de la obligacidén de

celebrar el Contrato de Compraventa y, al mismo

tiempo, una indemnizacién de perjuicios; o /b/
la resolucidén de este contrato vy, al mismo
tiempo, ‘una indemnizacidbn de perjuicios.

/Cinco.Nueve/ Si por cualguier causa, Curauma no
celebra el Contrato de Compréventa una vez
efectﬁada la Comunicacidédn de Ejercicio en 1los
términos ;y condiciones establecidos en este
contrato,. el -preSehte contrato terminara
automidticamente y la Opcidén caducarid de pleno
derecho, sin necesidad de trdmite ni declaracidn
judicial alguna, Yy si Curauma no hubiere

celebrado el Contrato de Compraventa por causa

gue le fuere imputable, Euroamérica tendra
derecho, : ademéas, a una indemnizacidn de
perjuicios. /Cinco.Diez/ De acuerdo a lo

contemplado en el formato del Contrato de
Compraventa adjunto al presente ~instrumento,
Curauma renunciaréd expresa e irrevocablemente a

las siguientes acciones y derechos respecto de

la compraventa del LOTE CM guiédn E: /a/
renunciard al derecho Yy a la accidén de
saneamiento de la eviccidn, sin gue pueda

reclamar, en caso de producirse, ninguna de las

prestaciones contempladas en el articulo mil

14
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ochocientos cuarenta y siete del Cédigo Civil,

declarando que tomard sobre si todo y cualguier

peligro de evicecidn, incluyendo cualguier
pretensidn gue esté relacionada, directa o}
indirectamente, con el Contrato de Compraventa

y/o con 1los actos y contratos celebrados con
anterioridad a esta fecha respecto del LOTE CM
guidén E, o cualguiera de sus cléausulas, segiGn 1lo

dispuesto en el inciso tercero del articulo mil

ochocientos cincuenta y dos del -Cédigo Civil;

/b/ renunciara al derecho Yy a la accidn
redhibitoria; y /e¢/ renunciaréd a lé accidn
resolutoria que pudiere emanar del Coﬁtrato de
Compraventa del LOTE CM ‘guién E,‘ por el
incumplimiento de cualguiera de las obligaciones
emanadas del mismo. Adiciocnalmente, Euﬁoamérica
renunciard a la accién resolutoria gque pudiere
emanar del Contrato de Compraventa del LOTE CM
guidn E, por el incumplimiento de cualéuiera dé
las obligaciones emanadas del mismo.
/Cinco.Once/ Todos los gastos, derechos e
impuestos a gue dé 1lugar el otorgamignto del
Contrato de Compraventa y los de su inscripciédn
en los competentes registros serén ae cargo

exclusivo de Curauma. ClAusula Sexta.- Término

Anticipado del Presente Contrato y Caducidad de
la Opcidn.- Las Partes convienen que sélo serén
causales de término anticipado del Epresente
contrato vy de <caducidad de 1la Opcién, las
/a/ |

siguientes circunstancias: gue Curaumag haya

15
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efectuadé cesidén general o abandono de bienes en
beneficio de sus acreedores; o se haya iniciado
cualgquier procedimiento por Curauma, con el
objeto de declararse en guiebra o insolvencia; o
se havya iiniciado cualguier procedimiento por
Curauma,i tendiente a su disoluciédn o
ligquidacidén; o solicitado la designacién de un

sindico, interventor u otro funcionario similar

respecto de Curauma, o de parte importante de
sus bienes; o /b/ que Curauma haya iniciado
algin proceso de, o haya efectuado,

reestrucfuraciones o cambios fundamentales a su
estructura societaria, tales como una
disposic{én o enajenacidn de parte_sustancial de
sus activos, una fusidn, divisién;.y en general
cualgquier otro acto o serie de actos Que tengan
el mismo efecto final} o /e/ gue Curauma havya
sido declérada en guiebra de acuerdo al Libro IV
del Cbédigo de Comercio, sin que se regquiera para
estos eféctos gque la resolucidn Jjudicial hay
sido notificada ni gque se encuentre firme .o
ejecutoriada; o /d4/ gue una parte sustancial de
los activos de Curauma haya sido entregada en
éustddia o en administracién a un sindico,
custodio .o un tercero en beneficio de sus
acreedorés; o /e/ que Curauma haya cesado en la
continuidad de sus negocios, acordado su
disolucién, liguidacién, o id1ncurrido en una
causal legal de disolucién o liguidacidn; o /£/

el incumplimiento de Curauma de cualguiera de

16
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las obligaciones gque emanen para Curauma en

~virtud del presente contrato y/o de cualguier

otro acto, contrato u obligaciédn gue haya
suscrito o contraido con Eurcamérica,
incluyendo, sin limitacidédn, la infraccidén a 1lo

estipulado en la Clausula Séptima siguiente; o
/g/ que el Sefior Manuel Cruzat Infante no sea el
controlador final de Curauma. Para estos efectos
el término “controlador” tendrd el significado
otorgado en el articulo noventa y siete de 1a_
Ley de Mercado de Valoreé. Produdida una
cualguiera de estas circunstancias, e1€presente
contrato terminard automadticamente, vy ia Opciédn
caducard de pleno derecho, sin necesidad de

trdmite ni declaracidédn judicial alguna. Cléausula

Séptima.- Cesidén de la Opcidén.- Curauma no podra
ceder ni transferir la Opcidén. Eurocamérica podra
siempre y en todo momento transferir,iceder o
vender sus derechos y obligaciones bajo el
presente contrato, sin necesidéd del
consentimiento ni autorizacién alguna .de parte
de Curauma, sujeto exclusivamente a qﬁe dicha
transferencia, cesidn o venta sea /i/ efectuada
en favor de un tercero al cual se le transfieran
conjuntamente, el LOTE CM guién E,' y /ii/
comunicada a Curauma una vez celebrada, mediante
carta certificada dirigida al domicilio de
Curauma indicado en la comparecencia ‘de este
instrumento. Del mismo modo, Eurocamérica podré

siempre y en todo momento transferir, ceder o
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vender el LOTE CM guidén E, sujeto exclusivamente
a que, en los instrumentos que den cuenta de la
transferéncia, el adguirente asuma la posicidn
contractual de Euroamérica bajo el presente
Contrato. Por el presente instrumento, Curaﬁma
se obliga a concurrir al otofgamiento de todos

los instrumentos piablicos y privados que 1le

solicite Euroamérica para el perfeccionamiento

de cualguier transferencia, cesidn o venta que

Euroamérifa efectile tanto de sus derechos vy
obligaciohes bajo el presente éontréto como del
LOTE CM gﬁién E vy, adicionalmente, le otorga un
mandato irrevocabie'para que con el sbélo objeto
de otorgar, en su representacién, dichos
instrumentos puiblicos y privados, concurra, en
su nombrefy representacidén, a la celebracidén de
todos loé instrumentos, d&dndose por notificado
de 1la <cesidén aceptando y reconociendo al
cesionarib como nueva parte de este contrato.

Clausula - Octawva. - Arbitraje. -~ Todas las

controversias gue se susciten entre las Partes

con motivo del otorgamiento del presente

instrumento o gque guarden relacidén directa o

indirecta con el mismo, ya sea en 1lo relativo a

su validez, nulidad, existencia, inexistencia,
cumplimiento, incumplimiento, aplicacién,
interpretaciédn, ejecucidédn o a cualqguier otra

materia relacionada con el presente instrumento,

con excepbién de las hipotecas y prohibiciones

constituidas en favor de Euroamérica y de las
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acciones ejecutivas gque correspondan a
Eurocoamérica, serd sometida al conocimiento de un

tribunal arbitral compuesto de tres miembros, el

que resolverda dicha diferencia, dificultad o

controversia en el cardcter de tribunal. arbitral
arbitrador y en Gnica instancia, sin que proceda
recurso alguno en contra de sus resoluciones. El
tribunal arbitral estaré compuesto de tres
miembros. Cada una de las Partes nombrara un
miembro en un plazo de treinta dias. Las Partes
de cbmﬁn acuerdo ademds designan para désempeﬁar
el cargo de tercer drbitro del ‘tribunal
arbitral, a dén Arturo Yrarrdzaval Covarrubias,
y, 81 éste no pudiere o no guisiere aceptar el
cargo, el tercer arbitro serd designado de comin
acuerdo por los dos miembros restantes dentro
del plazo de treinta dias contado desde la fecha

del nombramiento del Gltimo de los :érbitros

designados por las Partes. El1 tercer. adrbitro
presidira el tribunal arbitral. Si una o ambas
Partes no designan al drbitro que les

corresponde o los dos &arbitros designédos por
las Partes no concurren a designar al tercer
drbitro en la oportunidad y plazo estéblecido
anteriormente, entonces el nombramiento .del o de
los miembros faltantes del tribunal arbitral se
efectuard conforme al Reglamento de Arbitraje de
la Cédmara de Comercio Internacional /CCI/. E1
arbitraje sera conducido de acuerdo; con el

Reglamento de Arbitraje de la Cdmara de Cqmercio

19
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Internacional /CCI/, debiendo toda.actuacién Yy
presentaéién llevarée a cabo en idioma espafiol.
El tribuhal estaré premunido de las mAds amplias
facultadés Yy sesionaré en la comuna y ciudad de
Santiago; Repiblica de Chile. El tribunal
arbitral tendra el caracter de arbitrador,
renunciando las partes a interponer cualquier
recurso én contra de su laudo. Las Disposiciones
sobre ei Arbitro de Emergencia no serén

aplicables. Clidusula Novena.- La declaracién de

nulidad o ineficacia de cualguier estipulacién

contenida en este instrumento harid que dicha

estipulacién se tenga por no escrita o sea
ineficaz, pero la nulidad o ineficacia de dicha
estipulacidén, no afectaréd la validez y eficacia

de las restantes estipulaciones del presente

instrumento. Cl&usula Décima.- Poder Especial.-

Las Partes facultan expresamente al portador de

copia autorizada de la presente escritura para
requerir vy firmar todas las inscripciones,
subinscripciones, anotaciones, cancelaciones,
certificados y deméds actuaciones que procedan eh
los Registros pertinentes del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso y/o de los

competenﬂes Notarios o Archiveros Judiciales.
Asimismo; las Partes confieren poder suficiente
a los abégados don José Miguel Infante Lira vy
dofia Luz}Maria Gutiérrez Baeza para gue, uno
cualquiefa de ellos, pueda redactar cualguier

texto necesario para corregir errores formales

20
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EMAIL: notariaraby@notariaraby.cl

en que se haya incurrido en el'~presente
instrumento y lograr las inscripéiones Y
subinscripciones gque fueren procedentes.'En uso
de sus atribuciones los mandatarios podréan
corregir y rectificar errores formales en gque se
haya 1incurrido en el contenido de la; presente
escritura, tales como individualizacién de 1las
Partes y del LOTE CM guidén E. Del miémo modo,
los mandatarios gquedan facultados para reducir a
escritura publica esos textos e inscribirlos
junto con este instrumento, en los ‘registros

respectivos. Clausula Décimo Priméra.- El

presente instrumento se rige por las leyes de 1la

|Reptiblica de Chile. Clausula Décimo Segunda.-

Para todos los efectos del presente instrumento,

las Partes fijan su domicilio en la <comuna y

ciudad de Santiago. Clausula Décimo Tercera.-
Todos los gastos y@wﬁh§90rarios notariales
derivados del presente%%hgt%ﬁﬁento.seréh pagados
por Curauma. PERSONERIAS.- La personeria de don
Claudio Ivan Asecio Fulgeri y de don José Miguel
Infante Lira para representar a EUROAMERICA
SEGUROS DE ..VIDA S.A.. __cénsta de las escrituras
piblicas de feché,ffefnta de abril de dos mil
doce y veintitrés de enero de dos mil doce,
ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de don
Juan Ricardo.San Martin Urrejola. La personeria
de don Antonio Espinoza Pi;grro 3% don Jaime
Herrera Ramirez para represeﬂﬁar a CURAUMA S.A.

consta de las escrituras publicas
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treinta y' uno de agdsto de dos mil nueve y dos
de marzoi de dos mil once, otorgadas en la
Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San
Martin U£rejola bajo los Repertorio nameros
veintidés mil gquinientos cuarenta y nueve guiédn
dos mil nueve y seis mil ciento ochenta y siete
guidn dos mil once, respectivamente, \% de
escritura. publica de fecha treinta de agosto de
dos mil doce, otorgada en la Notaria de Santiago
de don ~ Patricio Raby Benavente bajo el
Repertorib nimero once mil doscieﬂtos cincuenta
y dos guidén dos mil dqce. Dichas personerias no
se insertan por ser é;nocidas de las partes vy

del Notario que autoriza y a expresa peticidn de

- R}
los comparecientes.- En comprobante y previa lectura firman los

comparecientes, Doy fe.-Re i

- .
Antonio Espinoza %
p.p. CURAUMA S.A.

22
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ESTA HOJA CORRESPONDE, A LA TERMINACION DE LA

ESCRITURA DE OPCION

\eE COMPRA EUROAMERICA

SEGURTU ™M, A CQRRAUMA S.A.-







EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.

Y
CURAUMA S.A.

En Santiago de Chile, a [ ] de [ ], ante mf, {___], COMPARECEN: [__], en
representacxon segin se acreditars, de EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., Rol Unico
Tributario nimero 99.279.000-8, todos domiciliados para estos efectos en [___], en adelante e
indistintamente “Euroamérica” o la “Vendedora”, por una parte; y por la otra, | ], en
representacion, segiin se acreditars, de CURAUMA S.A., Rol Unico Tributario niimero 96.816.290-
K, todos domiciliados en [ ], en adelante e indistintamente “Curauma” o la “Compradora”, y
en conjunto con Euroamérica, las “Partes”; los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan sus identidades con las cédulas antes mencionadas, exponen: '

PRIMERQ-- Antecedentes.- /Uno/ Inmuebles Curauma; LOTE CM-E. La sociedad EUROAMERICA
SEGUROS DE VIDA S.A. es dueiia de los siguientes inmuebles:

A. Del LOTE CM-B, de la subdivisién del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivisién del Lote CM-1-A,
ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién agregado bajo el
nimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de Bienes Rafces de
Valparaiso, de una superficie aproximada de 56.007,94 metros cuadrados, cuyos deslindes
encerrados en el poligono V3a-V3b-U3c-U3b-V3a, son los siguientes: :

AL NORTE, tramo U3b-V3a, en 222,56 metros, con Lote La Chacarilla; AL ORIENTE, tramo V3a-
V3b, en 160,23 metros, con Lote CM-A del mismo plano; AL SUR Y SUR ORIENTE, tramo V3b-U3c,
en 313,26 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada; y AL SUR PONIENTE Y
PONIENTE, tramo U3c-U3b, en 383,65 metros, parte con Lote CM- E del mismo plano y parte con
eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada.

B. Del LOTE CM-(C, de la subdivisién del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivisién del Lote CM-1-A,
ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién agregado bajo el
niimero 1522 en e] Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de Bienes Raices de
Valparafso, de una superficie aproximada de 124.439,57 metros cuadrados, cuyos deslindes
encerrados en el poligono N3j-N3i-M1a-U3¢-V3b-N3j, son los siguientes:

AL NORTE, tramo V3b-N3j, en 281,72 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas
proyectada; AL ORIENTE, tramo N3j-N3i, en 366,49 metros, con Via VC-8 Avenida Lomas de La Luz
proyectada; AL SUR, tramo N3i-M1a, en 454,71 metros, con Lote CM-D del mismo plano; AL NOR
PONIENTE, tramo U3c-V3b, en 313,26 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas
proyectada; y AL PONIENTE, tramo M1a-U3c, en 28,43 metros, parte con Lote CM-E del mismo
plano y parte con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada.

C. Del LOTE CM-E (el “LOTE CM-E"), de la subdivisién del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivisién
del Lote CM-1-A, ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién
agregado bajo el niimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de. Valparaiso, de una superficie aproximada de 1.055.461,11 metros cuadrados,
cuyos deslindes encerrados en el poligono U3b-U3c-M1a-M1-L1-N1-N1-01-R1-R1a-R1b-S5¢-S5b-
S5a-55-D4-E4-B4-723-U3a-U3b, son los siguientes:



AL NORTE Y AL NOR ORIENTE, linea sinuosa de tramo S5a-S5, en 161,70 metroSytr
18,82 metros, y tramo D4-E4, en 531,11 metros, con propiedad rol 9323-6; tramo E4-B4, en
409,86 metros, con Lote Santa Adela; tramo B4-Z3, en 382,35 metros, tramo Z3-U3a, en 201,78
metros, y tramo U3a-U3b, en 131,36 metros, con Lote La Chacarilla; AL ORIENTE Y SUR ORIENTE,
lfnea sinuosa de tramo U3b-U3c, en 383,65 metros, parte con Lote CM-B del mismo plano y parte
con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada; tramo U3c-M1a, en 28,43 metros, parte con
Lote CM-C del mismo plano y parte con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada; tramo
M1a-M1, en 266,35 metros, con Lote CM-D del mismo plano; y tramo M1-L1, en 434,73 metros,
con Lote CP-M3-1; AL SUR, linea sinuosa de tramo N1-01, en 30,26 metros, con eje de la Via VC-11
Avenida Salto del Agua proyectada; tramo.01-R1, en 814,49 metros, tramo R1-Rla, en 116,52
- metros, y tramo Rla-R1b, en 236,46 metros, con otros propietarios; AL NOR PONIENTE, linea
sinuosa de tramo L1-N1, en 388,74 metros, y tramo N1-N1, en 179,80 metros, con otros
propietarios; y AL PONIENTE, linea sinuosa de tramo R1b-S5¢, en 498,86 metros, tramo S5¢-S5b,
en 253,63 metros, y tramo S5b-S5a, en 124,82 metros, con Lote CS-M1-A. "

Los referidos Lotes CM-B, CM-C y CM-E se originaron producto de la subdivisién del denominado
Lote CM-1A-1, rol de avaltio 9318-71. La Resolucién que autorizé la subdivisién y la posterior
enajenacién de los lotes resultantes, corresponde a la numero 11, emitida por la Direccién de
Obras de la Ilustre Municipalidad de Valparafso con fecha 14 de mayo de 2010, y que se encuentra
agregada bajo el nimero 1521 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso.

El lote CM-1 A-1 se originé junto con el LOTE CM - 1 A-2, por la subdivisién del LOTE CM -1 A
autorizada por resolucién DOM de Valparaiso N° 15 de fecha 31 de agosto de 2009. El plano
respectivo se agreg6 en el Registro de Documentos del afio 2009 bajo el niimero 1442 con fecha 10
de septiembre de 2009 en el CBR de Valparaiso.

EI LOTECM - 1 A se originé junto con otros lotes de la subdivision del lote CM-1 autorizada por
resolucién N° 20 de la DOM de Valparaiso de fecha 23 de septiembre de 2008. El plano respectivo
se archivo bajo el N° 1788 del afio 2008 en el CBR de Valparafso.

El lote CM-1 se originé de la fusién de los lotes CP-M 2 b y CS - M1, autorizada por resolucién N°
27 de la DOM de Valparafso de fecha 23 de septiembre de 2008. La resolucién y el plano se
agregaron bajo los nimeros 1784 y 1785 del afio 2008 al registro de documentos en el CBR de
Valparafso. :

El lote CP-M 2 b se origin6 junto con otro lote de la subdivisién del lote CP -M2, autorizada por
resolucién N° 29 de fecha 29 de agosto de 2007 de la DOM de Valparafso. La minuta y plano se
agregaron bajo los niimeros 1291 y 1292 al registro de Documentos del afio 2007 del Conservador
de Bienes Rafces de Valparaiso.

Euroamérica adquiri6 el dominio de los inmuebles antes singularizados, .comprendidos
primitivamente en un pafio de mayor superficie conformado por los Lotes denominados “CP-M2” y
“CS-M1", por tradicién a que sirvieron de tftulo los contratos de compraventa celebrados
respectivamente con Sociedad de Inversiones y Proyectos Soproval Limitada y con Sociedad de
Inversiones Valcruz Limitada, ambos por escritura ptblica de fecha 31 de agosto de 2004,
otorgadas en la Notarfa de Santiago de don Eduardo Avello Concha, bajo los repertorios nimero
9.837/2004 y 9.838/2004.

Los titulos de dominio rolan inscritos a nombre de Euroamérica, a fojas 2.454 m’lmerb 4138ya
fojas 2.455 niimero 4.140, ambas del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Rajfces de
Valparaiso del afio 2004. Al margen de djchas inscripciones, consta la nota relativa a la existencia



del plano de subdivisién que dio origen a los Lotes CM-B, CM-C y CM-E, el g
agregado bajo el nimero 1522 ‘en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso.

/Dos/ Opcién de Compra.- Por escritura ptiblica otorgada en la Notarfa de [ ] con fecha
[___], bajo el Repertorio niimero | |, Euroamérica otorg6 a Curauma una opc16n irrevocable
de comprar, aceptar y adquirir el LOTE CM-E (la “Opcién”).

/Tres/ Comunicacién de Ejercicio de la Opcién.- En conformidad a lo estipulado en la Cldusula
Quinta de la escritura publica de la Opcién, con fecha | ] Curauma comunicé a Euroameérica,
‘mediante carta certificada dirigida a [ ], su decisién de ejercer la Opcién respecto de la
totalidad del LOTE CM-E.

: Ejercicio de la Opcién.- Por el presente instrumento y en conformidad a lo
estipulado en la Cliusula Quinta de la escritura piblica de la Opcién, Curauma, debidamente
representada en la forma indicada en la comparecencia, ejerce la Opcién respecto de la totalidad del
LOTE CM-E. '

Cldusula Tercera.- Compraventa.- Por medio del presente instrumento, en cumplimiento de la
Opcién, EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., debidamente representada en la forma sefialada
en la comparecencia, vende, cede y transfiere a CURAUMA S.A., por la que compran, aceptan y
adquieren sus representantes indicados en la comparecencia, la totalidad del LOTE CM:-E
individualizado en la Clausula Primera que precede.

Cldusula Cuarta.- Precio.- El precio total de la compraventa es la suma de [___] pesos,
equivalentes a esta fecha a 101.708,6 Unidades de Fomento, que Curauma paga en este acto, al
contado y en dinero efectivo a Euroameérica, la que declara recibir dicho monto a su total y entera
satisfaccién.

Como consecuencia de lo anterior, las Partes declaran que el precio de la compraventa se
encuentra {ntegramente pagado.

Clausufa Quinta.- Forma de hacer la Venta.- La venta del LOTE CM-E se efecttia como especie o
cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentran, el que la Compradora declara
conocer y aceptar, con todo lo edificado y plantado en éstos, libres de gravadmenes, hipotecas,
prohibiciones, medidas precautorias, embargos, y servidumbres, con sus contribuciones fiscales y
municipales al dfa, las que son de cargo de la Compradora desde [ .

Cldusula Sexta.- Entrega Material.- La entrega material del LOTE CM-E objeto del presente
contrato, en el estado en que se encuentran y con el pago de sus contribuciones y servicios bésicos
domiciliarios al dfa, se efectlia con esta fecha, a entera satisfaccién de la parte Compradora.

Clausula Séptima.- En cuanto pudiere resultar aplicable segin la ubicacién del LOTE CM-E,
expresan los comparecientes que esta enajenacién se efectia conforme a las disposiciones
contenidas en el Decreto Ley nimero tres mil quinientos dieciséis, sobre division de predios
rusticos, publicada en el Diario Oficial con fecha primero de diciembre de mil novecientos ochenta,
texto legal que los comparecientes se obligan a cumplir y que para estos efectos se entiende por
enteramente reproducido, en especial que los predios rurales resultantes de subdivisién quedan
sujetos a la prohibicién de cambiar su destino en los términos que establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de Urbanismo y Construccién.

! Insertar fecha que corresponda de acuerdo al parrafo 5.6. de la Opcién.



Ql_éusma_o_m:m Declaracién.- La Vendedora declara, (i) para los efectos de
cinco bis del Cddigo Tributario, en relacién con las normas de la Ley dieciocho mil novecnentos
ochenta y cinco, que es contribuyente del Impuesto de Primera Categoria en base a renta efectiva,
y (ii) que el LOTE CM-E representa un porcentaje inferior al cincuenta por ciento del activo de la
sociedad Euroamérica Seguros de Vida S.A, y por ello no resulta aplicable lo dispuesto en el
artfculo 67 nimero 9 de la Ley niimero 18.046.

Cldusula_Novena. Finiquito.- Las Partes declaran cumplida cualquier opcién de compra
(incluyendo, sin limitacién, la Opcién), cierre de negocios y/o acuerdo de cualquier especie, ya sea
verbal o escrito, respecto del LOTE CM-E objeto del presente contrato, otorgindose al efecto amplio,
completo, cumplido y recfproco finiquito respecto de todas y cada una de las obligaciones emanadas
de ellos, declarando que nada se adeudan a esta fecha por concepto alguno bajo los mismos,
renunciando a toda y cualquier accién, pretensién o derecho que guarde relacién directa o indirecta
con ellos.

Cldusula Décima.- Renuncia de_Derechos y Acciones.-

/Uno/ CURAUMA S.A. renuncia expresa e irrevocablemente a las siguientes acciones y derechos
respecto de la compraventa del LOTE CM-E de que da cuenta el presente instrumento:

a) renuncia al derecho y a la accién de saneamiento de la eviccién, sin que pueda reclamar, en caso
de producirse, ninguna de las prestaciones contempladas en el articulo 1847 del Cédigo Civil,
declarando que toma sobre sf todo y cualquier peligro de eviccién, incluyendo cualquier
pretensién que tenga por fundamento o causa este contrato, todos y/o cada uno de los actos y
contratos celebrados con anterioridad a esta fecha respecto del LOTE CM-E, y/o cualquiera de sus
clausulas, segtin lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 1852 del Cédigo Civil. Seincluyen en
esta renuncia, y sin que implique limitacién alguna, la eviccién que pueda tener su causa u origen,
directo o indirecto, en acciones reivindicatorias sobre el LOTE CM-E, en acciones de impugnacién

" (sea por la via de la inexistencia, nulidad absoluta o relativa, inoponibilidad, u otra) del presente
contrato y/o de los actos y contratos celebrados con anterioridad a esta fecha respecto del LOTE
CM-E, sea que dichas acciones de impugnacién se sustenten en alegaciones de ausencia o vicio del
consentimiento, ausencia o ilicitud en el objeto, ausencia o ilicitud en la causa, falta de
solemnidades u otras;

b) renuncia al derecho y ala accion redhibitoria; y

€) renuncia a la accién resolutoria que pudiere emanar del presente contrato de compraventa de
inmuebles, por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

/Dos/ EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A. renuncia expresa e irrevocablemente -a la accién
resolutoria que pudiere emanar del presente contrato de compraventa de inmuebles, por el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

Cldusula Décimo Primera.- Arbitraje.- Todas las controversias que se susciten entre las Partes
con motivo del otorgamiento del presente instrumento o que guarden relacién directa‘o indirecta
con el mismo, ya sea en lo relativo a su validez, nulidad, existencia, inexistencia, cumplimiento,
incumplimiento, aplicaci6n, interpretacion, ejecucién o a cualquier otra materia relacionada con el
presente instrumento[, con excepcién de las hipotecas y prohibiciones constituidas en favor de
Euroamérica y de las acciones ejecutivas que correspondan a Euroamérica,] sera sometida al
conocimiento de un tribunal arbitral compuesto de tres miembros, el que resolvera dicha
diferencia, dificultad o controversia en el caricter de tribunal arbitral arbitrador y en fnica
instancia, sin que proceda recurso alguno en contra de sus resoluciones. El tribunal arbitral estara
compuesto de tres miembros. Cada una de las Partes nombrara un miembro en un plazo de treinta
dias. Las Partes de comiin acuerdo ademas designan para desemp?iel cargo de tercer arbitro

4



del tribunal arbitral, a don Arturo Yrarrdzaval Covarrubias, y, si éste no pudi
aceptar el cargo, el tercer drbitro serd designado de comin acuerdo por los '
restantes dentro del plazo de treinta dias contado desde la fecha del nombramiento del tltimo de
los 4rbitros designados por las Partes. El tercer drbitro presidira el tribunal arbitral. Si una o
ambas Partes no designan al drbitro que les corresponde o los dos arbitros designados por las
Partes no concurren a designar al tercer arbitro en la oportunidad y plazo establecido
anteriormente, entonces el nombramiento del o de los miembros faltantes del tribunal arbitral se
efectuara conforme al Reglamento de Arbitraje de la Cdmara de Comercio Internacional (CCI). El
arbitraje sera conducido de acuerdo con el Reglamento de Arbitraje de la CAmara de Comercio
Internacional (CCI), debiendo toda actuacién y presentaci6n llevarse a cabo én idioma espafiol. El
tribunal estard premunido de las mas amplias facultades y sesionard en la comuna y ciudad de
Santiago, Repiblica de Chile. El tribunal arbitral tendra el caracter de arbitrador, renunciando las
partes a interponer cualquier recurso en contra de su laudo. Las Disposiciones sobre el Arbitro de
Emergencia no serdn aplicables.

Cldusula Décimo Segunda.- La declaracién de nulidad o ineficacia de cualquier estipulacién
contenida en este instrumento hara que dicha estipulacién se tenga por no escrita o sea ineficaz,

pero la nulidad o ineficacia de dicha estipulacién, no afectaré la validez y eficacia de las restantes
estipulaciones del presente instrumento.

Cldusula Décimo Tercera.- Poder Especial.- Las Partes facultan expresamente al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir y firmar todas las inscripciones, subinscripciones,
anotaciones, cancelaciones, certificados y demas actuaciones que procedan en los Registros
pertinentes del Conservador de Bienes Rafces de Valparafso y/o de los competentes Notarios o
Archiveros Judiciales. Asimismo, las Partes confieren poder suficientea [ ____ ]y | ] para que, uno
cualquiera de ellos, pueda redactar cualquier texto necesario para corregir errores formales en que se
haya incurrido en el presente instrumento y lograr las inscripciones y subinscripciones que fueren
procedentes. En uso de sus atribuciones los mandatarios podran corregir y rectificar errores formales
en que se haya incurrido en el contenido de la presente escritura, tales como individualizacién de las
Partes y del LOTE CM-E. Del mismo modo, los mandatarios quedan facultados para reducir a
escritura publica esos textos e inscribirlos junto con este instrumento, en los registros respectivos.

Cldusula Décimo Cuarta.- El presente instrumento se rige por las leyes de la Reptiblica dé Chile.

Cldusula Décimo Ouinta.- Para todos los efectos del presente instrumento, las Partes fijan su
domicilio en la comuna y ciudad de Santiago.

Clausula Décimo Sexta.- Todos los gastos, derechos e impuestos a que dé lugar el otorgamiento del
presente contrato y los de su inscripcién en los competentes registros seran de cargo exclusivo de
Curauma.

ERSONERIAS: [ ]. %Z
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REPERTORIO N°13.086-2012. -

OPCION DE COMPRA

EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.

A

CURAUMA S.A.

&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&
En Santiago de Chile, a docé de Octdbré del afio
dos mil docé, ante mi, MARIA VIRGINIA WIELANDT
COVARRUBIAS, Abogado, Notario Pﬁblico.suplente
del Titular de 1la Quinta Notaria de :Santiago
sefilor Patricio Raby Benavente, segin Decreto

Judicial protocolizado bajo el nuimero doce mil

ochocientos veintidés, de fecha ocho de Octubre

del dos mil doce, ambos domiciliados en calle
Gertrudis Echenigue nimero treinta, oficina
cuarenta y cﬁatro, Las Condes, COMPARECEN: Don
Claudio Ivadn Asecio Fulgeri, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad nimero ocho millones cuat;ocientos

ochenta y seis mil novecientos treinta y cinco

guion K, y don José Miguel Infante Lira,
chileno, <casado, abogado, <cédula nacional de
identidad nimero ocho millones seiscientos

ochenta mil ciento ochenta y tres guidn tres, en
representaciédn, seguin se acreditara, de
EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., Rol Unico
Tributario nimero noventa Yy ﬁueve :millones
doscientos setenta y nueve mil guidén ocho, todos

domiciliados para estos efectos en ZAvenida
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Apoquindo nimero tres mil ochocientos ochenta vy
cinco, Piso veinte, Comuna de Las Condes,
Santiago, en aaelante e indistintamente
“Euroamérica”, por una parte; y por la otra, don

Antonio Espinoza Pizarro, chileno, casado,

.ingeniero comercial, cédula nacional de

identidad nimero cuatro millones doscientos
sesenta y ocho mil guinientos veintiddés guidn
cuatro, y don Jaime Herrera Ramirez, chileno,
casado, abogadc, cédula nacional_de identidad
nimero cinco millones cuatrocientos noventa y un
mil novecieﬁtos sesenta y.cuatro guidén seis,
mayores | de edad, guienes acreditaron su
identidad con las cédulas citadas, en
representacién, segin se acreditara, de CURAUMA
S.A., Rol Onico Tributario nimero noventa y seis
milloneslochocientos dieciséis mil doscientos

noventa guidén K, todos domiciliados en Avenida

Apoguindo nGmero tres mil treinta y nueve, piso

doce, Comuna de Las Condes, Santiago, en
adelante e indistintamente “Curauma”, Yy en
'conjunto con Euroamérica, las “Partes”; los
comparecientes mayores de edad, gquienes

acreditan sus identidades con las cédulas antes

mencionadas, exponen: Clausula Primera. -

Antecedeﬂtes.- Euroamérica es duefla de los
siguientes inmuebles: Antecedentes.- Euroamérica
es duefia de los siguientes inmuebles: /Uno.Uno/
Del LOTE CM guiédn B, de la subdivisién del Lote

CM guién wuno A guidén uno, a su vez de la
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subdivisidén del Lote CM guidén uno ;guién a,
ubicado en el Sector Curauma, e individualizado
en el plano de subdivisidédn agregado. bajo el
nimero mil guinientos veintiddés en él Registro

de Documentos del afio dos mil diez del

~Conservador de Bienes Raices de Valparaiso, de

una superficie aproximada de cincuenta y seis
mil siete coma noventa Y cuatro metros
cuadrados, cuyos deslindes encerraddé en el
poligono V tres a guidn V tres b guidn.U tres c
guidn U tres b guidn v tres a, son los
siguientes: AL NORTE, tramo U tres b}guién v
tres a, en doscientos veintiddés coma cihcuenta Yy
selis metros, con Lote La Chacarilla; AL ORIENTE,

tramo V tres a guidn V tres b, en ciento sesenta

‘coma veintitrés metros, con Lote CM guidén A del

mismo plano; AL SUR Y SUR ORIENTE, tramo V tres
b guidén U ¢tres ¢, en trescientos trece coma
veintiséis metros, con eje de la Via VS guiédn
uno Avenida Las Gredas proyectada; y AL SUR
PONIENTE Y PONIENTE, tramo U tres ¢ guidn U tres
b, en trescientos ochenta y tres coma sesenta vy
cinco metros, parte con Lote CM guién E del
mismo plano y parte con eje de la Via VS guién
uno Avenida Las Gredas prOyéctada. /Uno.Dos/ Del
LOTE CM guidén C /el “LOTE éM guién C”/, de la
subdivisidén del Lote CM guidén uno A guidn uno, a
su vez de la subdivisidn del Lote CM guidn uno
guidn a, »ubidado en el Sector Curauma, e

individualizado en el plano de subdivisidn

<

3




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

agregado;bajo el nimero mil guinientos veintidés
en el Régistro de Documentos del afio dos mil
diez dei Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso, de wuna superficie aproximada de
ciento veinticuatro mil cuatrocientos treinta vy
nueve coha cincuenta y siete metros cuadrados,
cuyos deslindes encerrados en el poligono N tres
j guiédn N tres i guidén M uno a guidn U tres c
guidén V- tres b guién N tres j, son los
siguientes: AL NORTE, ¢tramo V tres b guidén N
tres j, en doscientos ochenta y.uno coma setenta
y dos mefros, con eje de la Via VS guidn uno
Avenida Las Gredas proyectada; AL ORIENTE, tramo
N tres jlguién N tres i, en trescientos sesenta
Yy seis coma cuarenta y nueve metros, con Via VC
guidén ocho Avenida Lomas de La Luz proyectada;
AL SUR, tramo N tres i guidén M uno a, en
cuatrocientos cincuenta y cuatro coma setenta y
un metros, con Lote CM guidédn D del mismo plano;
AL NOR PONIENTE, tramo U tres ¢ guidén V tres Db,
en trescientos trece coma veintiséis metros, con
eje de la Via VS guidédn uno Avenida Las Gredas
proyectada; y AL PONIENTE, tramo M uno a guidén U
tres c, ;en veintiocho coma cuarenta y tres
metros, parte con Lote CM guidén E del mismo
plano vy éarte con eje de la Via VS guidén uno
Avenida Las Gredas proyectada. /Uno.Tres/ Del
LOTE CM guién E, de la subdivisién del Lote CM
guién uno A guidn uno, a su vez de la

subdivisién del Lote CM guidén uno guidén A,
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ubicado en el Sector Curauma e individualizado
en el plano de subdivisién agregado bajo el
nimero mil quinientos veintidés en el Registro
de Documentos del afio dos mil diez del
Conservador de Bienes Raices de Valpafaiso, de
una superficie aproximada de un milldn cincuenta
y <cinco mil cuatrocientos sesenta y'uno.coma
once , metros cuadrados, cuyos deslindes

encerrados en el poligono U tres b guidn U tres

¢ guién M uno a guidén M uno guidén L uno guién N
uno guidén N uno guidédn O uno guidédn R uno guidn R
uno a guidén R uno b guidn S cinco ¢ guidn S

cinco b guidédn S cinco a guidn S8 cinco guidn D
cuatro guidén E cuatro gﬁién B cuatro guidn 2Z
tres guidén U tres a guidén U tres b,:sdn los
siguientes: AL NORTE Y AL NOR ORIENTE, linea
sinuosa de tramo S cinco a guidén S cinco, en
ciento sesenta y uno coma setenta metrés, tramo
S cinco guién D cuatro) en dieciocho coma
ochenta y dos metros, y tramo D cuatro guidn E
cuatro, en guinientos treinta y uno coma once

metros, con propiedad rol nueve mil trescientos

veintitrés guidén seis; tramo E cuatro guidn B
cuatro, en cuatrocientos nueve coma obhenta Yy
seis metros, con Lote Santa Adela; tramo B
cuatro guidn Z tres, en trescientos obhenta Yy
dos coma treinta y cinco metros, tram§ Z tres

guidén U tres a, en doscientos uno coma setenta y
ocho metros, y tramo U tres a guidn U tres b, en

ciento treinta y uno coma treinta y seis etros,
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con Lote La Chacarilla; AL ORIENTE Y SUR
ORIENTE, linea sinuosavde tramo U tres b guion U
tres ¢, ‘en tréScientos ochenta y tres coma
sesenta vy cinco metros, parte con Lote CM guidn
B del mismo plano y parte con eje de la Via VS
guidén uno Avenida Las Gredas proyectada; tramo U
tres c guidn M uno a, en veintiocho coma
cuarenta'y tres metros, parte convLote CM guiédn
C del mismo plano y parte con eje de la Via VS
guidn urio Avenida Las Gredas proyectada; tramo M
uno a guidén M uno, en doscientos sesenta y seis
coma treinta Yy c¢inco metros, con Lote CM guidén D
del mismé plano} y tramo M uno guién L uno, en
cuétrociéntos treinta y cuatro coma setenta vy
tres metfos, con Lote CP guién M tres guidn uno;
AL SUR, 1linea sinuosa de tramo N uﬁo guidén O
uno, en treinta coma veintiséis metros, con eje

de la Vvia VC guidn once Avenida Salto del Agua

proyectada; tramo 0 uno guiédn R uno, en
ochocientos catorce coma cuarenta Y nueve
metros, tramo R uno guidén R uno a, en ciento

dieciséis’ coma cincuenta y dos metfos, y tramo R
uno a guién R uno b, en doscientos treinta vy
seis comé cuarenta y seis metros, con otros
propietarios; AL NOR PONIENTE, linea sinuosa de
tramo L uno guién N uno, en trescientos ochenta
Y ocho coma setenta y cuatro metros, y tramo N
uno guidén N uno, en ciento setenta y nueve coma

ochenta metros, c¢on otros propietarios; y AL

PONIENTE, linea sinuosa de tramo R uno b guidn S

.
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sesénta y tres metros, y tramo S cinco b guidn S
cinco a, en ciento veinticuatro coma ochenta vy
dos metfos, con Lote CS guidén M uno guidn A. Los
referidos Lotes CM guidén B, CM guidén C y CM
guidédn E se originaron producto de la subdivisidn
del denominado Lote CM guién uno A guidén uno,
rol de avaldo nueve mil trescientos dieciocho
guidn setenta y uno. La Resoluciédn que’autorizé
la subdivisidén y la posterior enajenacidén de los
lotes resultantes, corresponde a la nimero once,
emitida por la Direccién de Obras de la Ilustre
Municipalidad de Valparaiso con fecha chtorce de
mayo de dos mil diez, y que se éncuentra
agregada bajo el nimero mil guinientos Veintiuno
en el Registro de Documentos del afior dos mil
diez del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso. El1 lote CM guidén uno A guidn uno se
origind junto con el LOTE CM guidén uno A guidn
dos, por la subdivisidédn del LOTE CM guidén uno A
autorizada por resolucidédn DOM de Valparaiso
nimero quince de fecha treinta y uno de agosto
de dos mil nueve. El plano respectivo ée agregd
en el Registro de Documentos del afio dos mil
nueve bajo el ndimero mil cﬁatrocientosicuarenta
y dos con fecha diez de septiembre de dos mil

nueve en el Conservador de Bienes Raices de

Valparaiso. El1 LOTE CM guidédn uno A se originé




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

junto con otros lotes de la subdivisidén del lote
CM guidn uno autorizada por resolucidén ntlmero
veinte de la DOM de Valparaiso de fecha
veintitrés de septiembre de dos mil ocho. E1
plano reépectivo se archivé bajo el nimero mil
setecientos ochenta y ocho del aifio dos mil ocho
en el ‘Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso. El1 lote CM guidn uno se origindé de
la fusién de los lotes CP guidn M dos b y CS
guidédn M uno, autorizada.por resolucidédn nlGmero
veintisiete de la DOM de Valparaiso de fecha
veintitrés de septiembre de dos mil ocho. La
resoludién Y el plano se agregaron bajo 1los
nimeros mil setecientos ochenta y cuatro y mil
setecientos ochenta y cinco del afio dos mil ocho
al Regisﬁro de Documentos en el Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso. El1 lote CP guidén M
dds b se origindé junto con otro 1lote de la
subdivisién del lote CP guidébn M dos, autorizada
por resolucidn nimero veintinueve de fecha
veintinue&e de agosto de dos mil siete de la DOM
de Valparaiso. La minuta y plano se agregaron
bajo los ntimeros mil doscientos noventa y uno y
mil doscientos noventa y dos al Registro de
Documentos del afio dos mil siete del Conservador
de Bienes Raices de Valparaiso. Euroamérica
adquirid el dominio de los inmuebles antes
singularizados, comprendidos primitivamente en
un pano de mayor superficie conformado por 1los

Lotes denominados “CP guién M dos” y “CS guidn M
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1l uno”, por tradicidén a que sirvieron de titulo
2l los contratos de compraventa celebrados

3) respectivamente con Sociedad de Inve;siones Y
s/ Proyectos Soproval Limitada y con Sociedad de
si Inversiones Valcruz Limitada, ambos por
6/ escritura plGblica de fecha ¢treinta ? uno de
7 agosto de dos mil cuatro, otorgadaé eh lé
gl Notaria de Santiago de don Eduardo Avello
s Concha, bajo los repertorios nimero nueve mil
10/ ochocientos treinta y siete guidén dos mil cuatro
11l y nueve mil ochocientos treinta y ocho guidén dos
12l mil cuatro. Los titulos de dominio rolan
13l inscritos a nombre de Euroamérica, a fojas dos
14 mil cuatrocientos cincuenta vy cﬁatré nimero
1sf cuatro mil ciento treinta y ocho y a fojas dos
16/ mil cuatrocientos cincuenta vy cinco nimero
171 cuatro mil ciento cuarenta, ambas del:Registro
18/ de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
19| Valparaiso del aflo dos mil cuatro. Al margen de
200 dichas inscrifciones, consta la nota relativa a
21 la existencia del plano de subdivisidédn gqgue dio
22l origen a los Lotes CM guidén B, CM guidén C y CM
23 guidn E, el que se encuentra agregado bajo el
24 nimero mil guinientos veintiddés en el Registro
25| de Documentos del afio dos mil diez del

26/ Conservador de Bienes Raices de Valparaiso.

271 Cldusula Segunda.- Opcidén de Compra.- /Dos.Uno/

28 Por el presente instrumento, Euroamérica otorga

29/ a Curauma, una opcidn 1rrevocable de :comprar,

30 aceptar y adquirir el LOTE CM guidén C /la

D
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“Opcidn”/, en los términos gue se indican en las
cldusulas gue siguen. /Dos.Dos/ Al efecto, 1las
partes acuerdan en este acto el texto del
contrato de compraventa, el gue consta del anexo
nimero uﬁo del presente instrumenﬁb, el cual se
protocoliza al final de los registros del
Notario autorizante, bajo el mismo niUimero de
repertorio, texto gue las Partes declaran
conocer y aceptar en todas sus partes /el

“Contrato de Compraventa”/. Cldusula Tercera. -

Plazo deila Opcidén de Compra.- Curauma podra
ejercer la Opcidn dentro del plazo fatal vy
extintivo gque expifa el primero de‘septiémbre de
dos mil trece /el “Plazo de la Opcidn”/. Vencido
el Plazo de 1la Opcidn, sin gue Curauma haya
ejercido la Opcidn, se entender&d caducada de
pleno derecho, asi como extinguido el derecho de
Curauma de ejércer la Opcidn, sin necesidad de
declaracidn judicial o extrajudicial alguna vy
sin ulterior responsabilidad para Euroamérica ni
necesidad de aviso alguno, y sin que Eurocamérica
esté obligada a restituir las sumas o cantidades
pagadas por Curauma, conforme a lo sefilalado en

la Cldusula Cuarta siguiente. Clidusula Cuarta.-

Precio de la Opcidn.- El precio de la Opcidn es
la cantidad de noventa Y cinco millones
ochocientos cuarenta mil trescienfos ocho pesos,
moneda nacional, suma gqgue es equivalente al dia
de hoy a la cantidad de cuatro mil doscientas

treinta y seis coma cincuenta y nueve Unidades

10
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1 de Fomento, y que Curauma paga a Eurocamérica en
2l este acto, al contado y en dinero efectivo, a
i3l entera 0% total satisfaccién de Eurocamérica,

4 cantidad que Euroamérica no deberd restituir en

5| evento alguno: Cliusula Quinta.- Ejercicio de la
¢ Opcidn, Epoca y Lugar de Otorgamiento del
71 Contrato de Compraventa, Otras {Matérias
s8] Relacionadas al Contrato de Compfaventa.-

9/ /Cinco.Uno/ En el evento gque Curauma decida
10f ejercer la Opciédn, debera comunicéarselo a
11| Euroamérica, a su cesionaria o sucesora, por
12 carta certificada dirigida al domiéilio de
13] Euroamérica indicado en 1la comparecencié de este
14 instrumento /la “Comunicacidn de Ejercicio"/, o
1s\ al gue posterior y expresaﬁente se indique por
16 Euroamérica; dentro del Plazo de la Opcidén. Se
171 deja expresa constancia que la Opcidn sbélo podra
18] ser ejercida respecto de la totalidad del LOTE
13 CM guidén C. El1 ejercicio de 1la Opcidén, sbélo
200 podréd llevarse a efecto mediante él otorgamiento
211 de la escritura piblica a gque se refiere el
22| padrrafo siguiente y el pago del preciola gque se
23l refiere el pdrrafo Cinco.Cinco siguiente. De no
24 otorgarse dicha escritura piblica y pagarse el
25| precio, no podréd& ejercerse la Opciédn de manera
26) alguna. /Cinco.Dos/ Las partes tendrédn un plazo
271 de cinco dias <contados desde 1la fecha de
2| recepcidn por Eurocoamérica, su cesionaria o

29) sucesora, de la Comunicacidédn de Ejercicio, para

30 otorgar la escritura plGblica en virtud e la

11
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cual se celebre el Contrato de Compraventa. EI1
Contrato- de Compraventa se otorgara en la
Notaria :de Santiago de don Patricio Raby
Benavente, o quien lo subrogue o reemplace en el

cargo. Vencido el plazo indicado sin que se haya

firmado @ 1la escritura del Contrato de
Compraventa, si la parte gue no concurre a su
otorgamiénto corresponde a Euroamérica, tendré

lugar lq estipulado en el pédrrafo Cinco.Ocho
siguiente; 0% si la parte qgue no concurre
corresponde a Curauma, tendra lugar lo
estipulado en el parrafo Cinco.Nueve siguiente.
Quedé facultado el notario sefior Raby, o quien
lo subrogue o reemplace en el cargo, para
certificér a peticidén de cualquiera de las
Partes la calidad de contratante diligente de
cualquiefa de ellas. /Cinco.Tres/ La obligacidn
de suscribir la escritura del Contrato de
Compraveﬂta se entenderd cumplida cuando, ademés
de las ‘firmas legalmente procedentes, sean
entregadds, insertados o exhibidos todos 1los
instrumeﬁtos piblicos o privados gque la ley

exige para que ella pueda ser autorizada por el

thario, entre ellos, el recibo de pago de
contribuciones; vy cuando hayan sido pagados,
ademds, los impuestos vy derechos notariales

correspoﬁdiéntes o dejado su importe en poder
del Notario. /Cinco.Cuatro/ Lo vendido sera la
totalidad del LOTE CM guidn C; y comprenderéad los

inmuebles que por adherencia o destinacidn

12
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pertenezcan © se reputen pertenecer al LOTE CM
guidn C, sus frutos naturales o civiles,
aumentos y mejoras dtiles, neceéarias o
voluptuarias. /Cinco.Cinco/ E1 precio de 1la
compraventa serd la cantidad en pesos, moneda
nacional, egquivalente a cuarenta y dos mil
trescientas sesenta y cinco coma nueve Unidades
de Fomento, gue Curauma pagard& al contado y en
dinero efectivo, al momento de suscribirse el
contrato de compraventa, mediante la entrega a
Euroamérica, en el mismo acto de suscripciéﬁ del
Contrato de Compraventa y sin que gueden
retenidos en poder de ningln tercero, de fondos
en dinero efectivo de inmediata disponibiliaad.
/Cinco.Seis/ La venta se hard considerando el
LOTE CM guidn C como especie o0 cuerpo cierto, en
el estado en gue actualmente se encuentra, el
gque Curauma declara conocer y aceptar, con todo
lo edificado Yy plantado en él, libre de
gravémenes, hipotecas, prohibiciones, medidas
precautorias, embargos, Yy servidumbres; con sus

contribuciones fiscales y municipales al dia,

‘las gque serdn de cargo de Euroamérica ‘hasta 1la

fecha de recepcidn por Euroamérica, su
cesionaria o sucesora, de la Comunicacidén de
Ejercicio. /Cinco.Siete/ La entrega material del
LOTE CM guidn C se efectuara contra la
suscripcidn del Contrato de Compraventa y pago
del precio de la compraventa a Eurcdamérica,

segin lo estipulado en el pédrrafo Cinco.Cinco

13
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que precéde. /Cinco.0Ocho/ Si por cualguier causa
imputablé, Euroamérica no celebra el Contrato de
Compraventa una vez gue Curauma haya ejercido 1la
Opciébn en los términos Yy condiciones
establecidos en este contrato, Curauma tendra el
derecho a demandar, a su exclusiva eleccidn: /a/
el cumplimiento forzado de la obligacidén de

celebrar ‘el Contrato de Compraventa y, al mismo

tiempo, una indemnizacién de perjuicios; o /b/
la resolucién de este <contrato vy, al mismo
tiempo, una indemnizacién de perjuicios.

/Cinco.Nueve/ Si por cﬁalquier causa, Curauma no
celebra el Contrato de Compraventa una vez
efectuada la Comunicacidédn de Ejercicio en 1los
términos {y condiciones establecidos en este
contrato,: el presente contrato- terminaré
automdticamente y la Opcién caducara de pleno
derecho, sin necesidad de tré&mite ni declaracidn
judicial @ alguna, 3% si Curauma no hubiere

celebrado el Contrato de Compraventa por causa

que le fuere imputable, Eurocoamérica tendré
derecho, ademéas, a una indemnizaciédn de
perjuicios. /Cinco.Diez/ De acuerdo a lo

contemplado en el formato del Contrato de
Compraventa adjunto al presente instrumento,
Curauma renunciarid expresa e irrevocablemente a

las siguientes acciones y derechos respecto de

la compraventa del LOTE CM guién C: /a/
renunciaré al derecho Yy a la accidn de
saneamiento de la evicecidn, sin que pueda

14
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reclamar, en caso de producirse, ninguna de las
prestaciones contempladas en el articulo mil
ochocientos cuarenta y siete del Cédigo - Civil,

declarando que tomard sobre si todo y cualguier

peligro de evicciédn, incluyendo . cualguier
pretensidn que esté relacionada, directa o

indirectamente, con el Contrato de Compraventa
y/o con los éctos y contratos celebfados con
anterioridad a esta fecha respecto dei LOTE CM
guidén C, o cualguiera de sus cléusulas,:segﬁn lo
dispuesto en ei inciso tercero del articulo mil
ochocientos cincuenta y dos del Cédigo Civil;
/b/ renunciaré al derecho Yy a la accidén
redhibitoria; vy /e/ renunciard a la accibdn
resolutoria gque pudiere emanar del Coﬁtrato de
Compraventa del LOTE CM guidn c, por el
incumplimiento de cualguiera de las obligaciones
emanadas del mismo. Adicionalmente, Euroamérica
renunciaréd a la accidén resolutoria qué pudiere
emanar del Contrato de Compraventa del LOTE CM
guidén C, por el incumplimiento de cualéuiera de
las obligaciones emanadas del - mismo.
/Cinco.Once/ Todos los gastos, derechos e
impuestos a gque dé 1lugar el otorgamiento del
Contrato de Compraventa y los de su inscripcién
en los competentes fegistros serdn de cargo

exclusivo de Curauma. Cladusula Sexta.- Término

Anticipado del Presente Contrato y Caducidad de
la Opcidén.- Las Partes convienen gque sélo serén

causales de término anticipado del  pxesente

15
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contrato- y de caducidad de la Opciédn, las
siguientes circunstancias: /a/ que Curauma havya
efectuado cesidn general o abandono de bienes en
beneficio de sus acreedores; o se haya iniciado
cualquie? procedimiento por Curauma, con el
objeto dé declararse en quiebra o insolvencia; o
se hayaiiniciado cualgquier procedimiento por
Curauma, tendiente a su disolucién o
liguidacidédn; o solicitado la designacidén de un
sindico, interventor u otro funcionario similar

respecto de Curauma, o de parte importante de

sus bienes; o /b/ gque Curauma haya iniciado
algdn proceso de, o haya efectuado,

reestructuraciones o cambios fundamentales a su
estructura societaria, tales como una
disposicidén o enajenacidén de parte sustancial de
sus actiQos, una fusidén, divisidn, y en general
cualquier otro acto o serie de actos que tengan
el mismo efecto final; o /e¢/ gque Curauma haya
gsido declarada en guiebra de acuerdo al Libro IV
del Cbébdigo de Comercio, sin gue se requiera para
estos efectos que 1la resolucidn judicial hay
sido notificada ni gue se encuentre firme o
ejecutoriada; o /d/ que una parte sustancial de
los. activos de Curauma haya sido entregada en
custodia o en administracién a un sindico,
custodio }Q' un tercero en beneficio de sus
aéreedorés; o /e/ gque Curauma haya cesado en la
continuidad de sus negocios, acordado su

disolucién, liguidacién, o 4incurrido en wuna

1le6
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causal legal de disolucidén o liquidacibn; o /£/
el incumplimiento de Curauma de cuélquiera de
las obligaciones gue emanen para C@rauma en

virtud del presente contrato y/o de tualquier

otro acto, contrato u leigacién gue haya
suscrito o contraido con Euroamérica,
incluyendo, sin limitacidén, 1la infracéién.a lo
estipulado en la Cl&ausula Séptima siguiente; o

/g/ que el Sefior Manuel Cruzat Infante no sea el

cqntrolador final de Curauma. Para estos efectos
el término “controlador” tendréa el significado
otorgado en el articulo noventa y siete de 1la
Ley de Mercado de Valores. Producida una
cualguiera de estas circunstaﬁcias, el presente

contrato terminard automdticamente, y la Opcidn

.caducard de ©pleno derecho, sin necesidad de

-

trdmite ni declaraciédn judicial alguna. Clausula

Séptima.- Cesidn de lé Opcién.- Curauma no podré
ceder ni transferir la Opcidn. Eurcamérica podré
siempre y en todo momento transferir, ceder o
vender sus derechos y obligaciones bajo el
presente contrato, sin necesidad del
consentimiento ni autorizacidédn alguna de parte
de Curauma, sujeto exclusivamente a gue dicha
transferencia, cesidén o venta sea /i/ efectuada
en favor de un tercero al cual se le transfieran
conjuntamente, el LOTE CM guidén C, y [/ii/
comunicada a Curauma una vez celebrada, mediante
carta certificada dirigida al domicilio de

Curauma 1indicado en la comparecencia  de este.

17
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instrumeﬁto. Del mismo.modo, Eurocoamérica podra
siempre y en todo momento transferir, ceder o
vender eL LOTE CM guidén C, sujeto exclusivamente
a gqgue, en los instrumentos gqgue den cuenta de 1la
transferéncia, el adguirente asuma la posicidn
contractual de Eurocoamérica bajo el presente
Contratoi Por el presente instrumento, Curauma
se obliga a concurrir al otorgamiento de todos
los instrumentos pilblicos y privados que 1le
solicitelEuroamérica para el perfeccionamiento
de cualqﬁier transferencia, cesidédn o venta que
Euroamérica efectiie tanto de sus defechos Y
obligaciones bajo el presente contrato como del
LOTE CM guidn C y, adicionalmente, le otorga un
mandato irrevocable para gue con el sélo objeto
de otorgar, en su repfesentacién, dichos
instrumentos pGblicos y privados, concurra, en
Su nombre y representacidn, a la celebracidén de
todos los instrumentos, dandose por notificado
de la cesidn aceptando Y reconociendo al
cesionario como nueva parte de este contrato.

Clausula Octava. - Arbitraje. - Todas las

controversias gue se sSusciten entre las Partes
con motivo del otorgamiento del presente
instrumento o©o gque guarden relacidédn directa o

indirecta con el mismo, ya sea en lo relativo a

su validez, nulidad, existencia, 1inexistencia,
cumplimiento, incumplimiento, aplicacién,
interpretacién, ejecucidn o a cualguier otra

materia relacionada con el presente instrumento,

18
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con excepcidn de las hipotecas y prohibiciones
constituidas en favor de Eurocamérica y de las
acciones ejecutivas gue correspéndan a
Euroamérica,_seré sometida al conocimiento de un
tribunal arbitral compuesto de tres miembros, el
que resolverd dicha diferencia, dificultad o
controversia en el cardcter de tribunal arbitral
arbitrador y en UGnica instancia, sin qué proceda
recurso alguno en contra de sus resoluciones. El
tribunal arbitral estafé compuesto :de tres
miembros. Cada una de las Partes nombrara un
miembro en un plazo de treinta dias. Las Partes
de comin acuerdo ademéds designan para d?sempeﬁar
el cargo de tercer drbitro del :tribunal
arbitral, a don Arturo Yrarrdzaval Covarrubias,
Yy, S81 éste no pudiere o no gquisiere aceptar el
cargo, el tercer &drbitro serd designado de comin
acuerdo por los dos miembros restantes dentro
del plazo de treinta dias contado desde la fecha

del nombramiento del dGltimo de los 4&rbitros

designados por 1las Partes. El tercer &rbitro
presidird el tribunal arbitral. Si una o ambas‘
Partes no designan al drbitro que les

corresponde o los dos A&arbitros designados por
las Partes no concurren a designar al tercer

drbitro en la oportunidad y plazo establecido

anteriormente, entonces el nombramiento.del o de

los miembros faltantes del tribunal arbitral se
efectuard conforme al Reglamento de Arbitraje de

la Camara de Comercio Internacional /CcCI/. E1

19
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arbitraje serd conducido de acuerdo <con el

Reglamenéo de Arbitraje de la Cédmara de Comercio
Internacional /CCI/, debiendo toda actuacidén vy
presentacidén llevarse a cabo en idioma espafiol.
E1l tribuﬁal estard premunido de las mas amplias
facultades y sesionard en la comuna y ciudad de
Santiago, Reptiblica .de Chile. E1l tribunal
arbitral tendra el caréacter de arbitrador,
renunciando las partes a 1interponer cualqguier
recurso en contra de su laudo. Las Disposiciones

sobre el Arbitro de Emergencia no seréan

aplicables. Clausula Novena.- La declaracidén de
nulidad © ineficacia de cUalqﬁier estipulacién
contenida en este instrumentd hard gque dicha
estipulaciédn se tenga por no escrita o sea
ineficaz, pero la nulidad o ineficacia de dicha
estipulacidén, no afectard la validez y eficacia
de las restantes estipulaciones del presente

instrumento. Cladusula Décima.- Poder Especial. -

Las Partes facultan expresamente al portador de
copia autorizada de 1la presente escritura para
requerir vy firmar todas las inscripciones,
subinscripciones, anotaciones, cancelaciones,
cértificados y deméds actuaciones que procedan en
los Registros pertinentes del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso y/o de los
competentes'Notarios o Archiveros ‘Judiciales.
Asimismo, 1as Partes confieren poder suficiente
a los abogados don José Miguel Infante Lira vy

dofia Luz Maria Gutiérrez Baeza para gdgue, uno

20
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cualquiera de =ellos, pueda rédactar'_cualquier
texto necesario para corregir errores formales
en que se haya incurrido en ei .presente
instrumento Yy légrar las inscripciones Yy
subinsc;ipciones que fueren procedentes. En uso
de sus atribuciones los mandatarioé podréan
corregir vy rectificar errores formales:ﬁn que se
haya incurrido en el contenido de la presente
escritura, tales como individualizacién de 1las
Partes y del LOTE CM guiédn C. Del mismo modo,
los mandatariqs quedan facultados para reducir a
escritura publica esos textos e inscribirlos
junto con este instrumento, en los registros

respectivos. Clausula Décimo Primera. - El

presente‘instrumento se rige por las leyes de 1la

Republica de Chile. Cléusula Décimo Segunda.-

Para todos los efectos del presente instrumento,

las Partes fijan su domicilio en la comuna y

ciudad de Santiago.valéﬁsula Décimo Tercera.-
Todos los gastos f'y 'Honorarios ﬁotariales
derivados del presente inst:umento seradn pagados
por Curauma. PERSONERIAsS.- La personeria de don
Claudio Ivan Asecio Fulgeri y de don Joéé Miguel
Infante Lira para representar a EUROAMERICA
SEGUROS DE VIDA S.A. consta de las escrituras
piblicas de fecha treinta de abril dé dos mil
doce y veintitrés de enero de dos mil doce,
ambas otorgadés en la Notaria de Santiago de don
Juan Ricardo San Martin Urrejola. La personeria

de don Antonio Espinoza Pizarro y don aime

21 .
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Herrera ﬁamirez para representar a CURAUMA S.A.

consta de las escrituras publicas de fecha

|treinta y uno de agosto de dos mil nueve y dos

de marzof de dos mil once, otorgadas en la
Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San
Martin 'Urrejoia bajo los Repertorio numeros
veintidés mil gquinientos cuarenta y nueve guiédn
dos mil nueve y seis mil ciento ochenta y siete
guiédn dos mil once, respectivamente, y de
escrituré publica de fecha treinta de agosto de
dos mil doce, otorgada en la Notaria de Santiago
de don ; Patricio Raby Benavente bajo el
Repertorio numero once mil doscientos cincuenta
y dos guidébn dos mil doce. Dichas personerias no
se insertan por ser conocidas de las partes vy
del Notario que autoriza y a expresa peticidédn de

los comparecientes. - En comprobante y previa lectura firman los

comparecientes. Doy fe. W~

Antonio Espinoza
p.p. CURAUMA S.A.
22
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CONFORME AL ART. 402 DEL C.O.T.,
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SEGUROS DE VIDA S.A. A CURAUMA S.A.-







EIERCICIO DE OPCION DE COMPRA Y CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES
EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.
Y
CURAUMA S.A.

En Santiago de Chile, a [____] de [ ], ante mf, | ], COMPARECEN: [____], en
representacién, segin se acreditard, de EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., Rol Unico
- Tributario niimero 99.279.000-8, todos domiciliados para estos efectos en [ ], en adelante e
indistintamente “Euroamérica” o la “Vendedora”, por una parte; y por la otra, [ ], en
representacion, segin se acreditara, de CURAUMA S.A., Rol Unico Tributario niimero 96.816.290-
K, todos domiciliados en [_____], en adelante e indistintamente “Curauma” o la “Compradora”, y
en conjunto con Euroamérica, las “Partes”; los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan sus identidades con las cédulas antes mencionadas, exponen:

PRIMERO.- Antecedentes /Uno/ Inmuebles Curauma; LOTE CM-C. La sociedad EUROAMERICA
SEGUROS DE VIDA S.A. es dueiia de los siguientes inmuebles: -

A. Del LOTE CM-B, de la subdivisién del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivisién del Lote CM-1-A,
ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién agregado bajo el
nimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de Bienes Raices de
Valparafso, de una superficie aproximada de 56.007,94 metros cuadrados, cuyos deslindes
- encerrados en el polfgono V3a-V3b-U3c-U3b-V3a, son los siguientes:

AL NORTE, tramo U3b-V3a, en 222,56 metros, con Lote La Chacarilla; AL ORIENTE, tramo V3a-
V3b, en 160,23 metros, con Lote CM-A del mismo plano; AL SUR Y SUR ORIENTE, tramo V3b-U3c,
en 313,26 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada; y AL SUR PONIENTE Y
PONIENTE, tramo U3c-U3b, en 383,65 metros, parte con Lote CM-E del mismo plano y parte con
eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada.

B. Del LOTE CM-C (el “LOTE CM-C"), de la subdivisi6n del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivisién
del Lote CM-1-A, ubicado en. el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién
agregado bajo el niimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso, de una superficie aproximada de 124.439,57 metros cuadrados, cuyos
deslindes encerrados en el poligono N3j-N3i-M1a-U3c-V3b-N3j, son los siguientes:

AL NORTE, tramo V3b-N3j, en 281,72 metros, con eje de la Vfa VS-1 Avenida Las Gredas
proyectada; AL ORIENTE, tramo N3;j-N3i, en 366,49 metros, con Via VC-8 Avenida Lomas de La Luz
proyectada; AL SUR, tramo N3i-M1a, en 454,71 metros, con Lote CM-D del mismo plano; AL NOR
PONIENTE, tramo U3c-V3b, en 313,26 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas
proyectada; y AL PONIENTE, tramo M1a-U3c, en 28,43 metros, parte con Lote CM- E del mismo
plano y parte con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada.

C. Del LOTE CM-E, de la subdivisién del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivisién del Lote CM-1-A,
ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién agregado bajo el
nimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de Bienes Raices de
Valparafso, de una superficie aproximada de 1.055.461,11 metros cuadrados, cuyos deslindes
encerrados en el poligono U3b-U3c-M1a-M1-L1-N1-N1-01-R1-R1a-R1b-S5¢-S5b-S5a-S5-D4-E4-

B4-Z3-U3a-U3b, son los siguientes: \7/
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del plano de subdivisién que dio origen a los Lotes CM-B, CM-C y CM-E, el que se encu fde L "
agregado bajo el nimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de ="
Bienes Rafces de Valparafso.

/Dos/ Opcién de Compra.- Por escritura piblica otorgada en la Notarfa de | v-| con fecha
[ ], bajo el Repertorio niimero [___], Euroamérica otorg6 a Curauma una opcién-irrevocable
de comprar, aceptar y adquirir el LOTE CM-C (la “Opcién”). :

/Tres/ Comunicacién de Ejercicio de la Opcidn.- En conformidad a lo estipulado en la Cldusula
Quinta de la escritura publica de la Opci6n, con fecha [____] Curauma comunicé a Euroamérica,
- mediante carta certificada dirigida a [ , su decisién de ejercer la Opcién respecto de la
totalidad del LOTE CM-C.

Cldusula Segunda: Ejercicio de la Opcién.- Por el presente instrumento y en conformidad a lo
estipulado en la Cldusula Quinta de la escritura piblica de la Opci6n, Curauma, debidamente
representada en la forma indicada en la comparecencia, ejerce la Opci6n respecto de la totalidad del
LOTE CM-C.

Cldusula Tercera.- Compraventa.- Por medio del presente instrumento, en cumplimiento de la
Opcién, EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A,, debidamente representada en la forma sefialada
en la comparecencia, vende, cede y transfiere a CURAUMA S.A., por la que compran, aceptan y
adquieren sus representantes indicados en la comparecencia, la totalidad del LOTE CM-C
individualizado en la Cldusula Primera que precede.

Cldusula Cuarta.- Precio.- El precio total de la compraventa es la suma de [____] pesos,
equivalentes a esta fecha a 42.365,9 Unidades de Fomento, que Curauma paga en este acto, al
contado y en dinero efectivo a Euroamérica, la que declara recibir dicho monto a su total y entera
satisfaccion.

Como consecuencia de lo anterior, las Partes declaran que el precio de la compraventa se
encuentra {ntegramente pagado.

Cliusula Quinta.- Forma de hacer la Venta.- La venta del LOTE CM-C se efecttia conio especie o
cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentran, el que la Compradora declara
conocer y aceptar, con todo lo edificado y plantado en éstos, libres de gravdmenes, hipotecas,
prohibiciones, medidas precautorias, embargos, y servidumbres, con sus contribuciones fiscales y
municipales al dfa, las que son de cargo de la Compradora desde | ]2

Cliusula_Sexta.- Entrega Material.- La entrega material del LOTE CM-C objeto del presente
contrato, en el estado en que-se encuentran y con el pago de sus contribuciones y servicios basicos
domiciliarios al dfa, se efectiia con esta fecha, a entera satisfaccién de la parte Compradora.

Cldusula Séptima.- En cuanto pudiere resultar aplicable segiin la ubicacién del LOTE CM-C,
expresan los comparecientes que esta enajenacién se efecttia conforme a las disposiciones
contenidas en el Decreto Ley niimero tres mil quinientos dieciséis, sobre divisién de predios
risticos, publicada en el Diario Oficial con fecha primero de diciembre de mil novecientos ochenta,
texto legal que los comparecientes se obligan a cumplir y que para estos efectos se entiende por
enteramente reproducido, en especial que los predios rurales resultantes de subdivisién quedan
sujetos a la prohibicion de cambiar su destino en los términos que establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuentay seis de la Ley General de Urbanismo y Construccién.

1 1nsertar fecha que corresponda de acuerdo al parrafo 5.6. de la Opcién. E



L~
{ * filNT“;”TARM)f“
s — %

' v ‘ ':F_ﬁ?e‘c. ‘»/
Clausula Octava.- Declaracién.- La Vendedora declara, (i) para los efectos del articulo setenta y h
cinco bis del Cédigo Tributario, en relacién con las normas de la Ley dieciocho mil novecientos
ochenta y cinco, que es contribuyente del Impuesto de Primera Categorfa en base a renta efectiva,
y (ii) que el LOTE CM-C representa un porcentaje inferior al cincuenta por ciento del activo de la
sociedad Euroamérica Seguros de Vida S.A, y por ello no resulta aplicable lo dispuesto en el
articulo 67 niimero 9 de la Ley niimero 18.046.

Cldusula Novepa.- Finiquito.- Las Partes declaran cumplida cualquier opcién de compra
(incluyendo, sin limitacidn, la Opci6n), cierre de negocios y/o acuerdo de cualquier especie, ya sea
verbal o escrito, respecto del LOTE CM-C objeto del presente contrato, otorgandose al efecto amplio,
- completo, cumplido y recfproco finiquito respecto de todas y cada una de las obligaciones emanadas
de ellos, declarando que nada se adeudan a esta fecha por concepto alguno bajo los mismos,
renunciando a toda y cualquler accion, pretension o derecho que guarde relacién dlrecta o indirecta
con ellos.

Clausula Décima.- Renuncia de Derechos y Acciones.-

/Uno/ CURAUMA S.A. renuncia expresa e irrevocablemente a las siguientes acciones. y derechos
respecto de la compraventa del LOTE CM-C de que da cuenta el presente instrumento:

a) renuncia al derecho y a la accién de saneamiento de la eviccién, sin que pueda reclamar, en caso
de producirse, ninguna de las prestaciones contempladas en el articulo 1847 del C6digo Civil,
declarando que toma sobre sf todo y cualquier peligro de eviccién, incluyendo cualquier
pretensién que tenga por fundamento o causa este contrato, todos y/o cada uno de los actos y
contratos celebrados con anterioridad a esta fecha respecto del LOTE CM-C, y/o cualquiera de sus
clausulas, segtin lo dispuesto en el inciso tercero del artfculo 1852 del Cédigo Civil. Se.incluyen en
esta renuncia, y sin que implique limitacién alguna, la eviccién que pueda tener su causa u origen,
directo o indirecto, en acciones reivindicatorias sobre el LOTE CM-C, en acciones de impugnacién
(sea por la via de la inexistencia, nulidad absoluta o relativa, inoponibilidad, u otra) del presente
contrato y/o de los actos y contratos celebrados con anterioridad a esta fecha respecto del LOTE
CM-C, sea que dichas acciones de impugnacién se sustenten en alegaciones de ausencia o vicio del
consentimiento, ausencia o ilicitud en el objeto, ausencia o ilicitud en la causa, falta de
solemnidades u otras;

b) renuncia al derecho y ala accién redhibitoria; y

¢) renuncia a la accioén resolutoria que pudiere emanar del presente contrato de compraventa de
inmuebles, por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

/Dos/ EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A. renuncia expresa e irrevocablemente a la accién
resolutoria que pudiere emanar del presente contrato de compraventa de mmuebles por el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

Clausula Décimo Primera.- Arbitraje.- Todas las controversias que se susciten entre las Partes
con motivo del otorgamiento-del presente instrumento o que guarden relacién directa o indirecta
con el mismo, ya sea en lo relativo a su validez, nulidad, existencia, inexistencia, cumplimiento,
incumplimiento, aplicacidn, interpretacion, ejecucion o a cualquier otra materia relacionada con el
presente instrumento|, con excepcién de las hipotecas y prohibiciones constituidas en favor de
Euroamérica y de las acciones ejecutivas que correspondan a Euroamérica,] serd sometida al
conocimiento de un tribunal arbitral compuesto de tres miembros, el que resolverd dicha
diferencia, dificultad o controversia en el caracter de tribunal arbitral arbitrador y en tnica
instancia, sin que proceda recurso alguno en contra de sus resoluciones. El tribunal arbitral estar4
compuesto de tres miembros. Cada una de las Partes nombrara un miembro en un plazo de treinta

fas. Las Partes de comun acuerdo ademds designan para desempeiiar el cargo de tercer arbitro
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del tribunal arbitral, a don Arturo Yrarrazaval Covarrubias, y, si éste no pudiere o no qulsle‘f'e‘
aceptar el cargo, el tercer drbitro serd designado de comiin acuerdo por los dos miembros
restantes dentro del plazo de treinta dias contado desde la fecha del nombramiento del dltimo de
los arbitros designados por las Partes. El tercer arbitro presidira el tribunal arbitral. Si una o
ambas Partes no designan al arbitro que les corresponde o los dos arbitros designados por las
Partes no concurren a designar al tercer &arbitro en la oportunidad y plazo :establecido
anteriormente, entonces el nombramiento del o de los miembros faltantes del tribunal arbitral se
efectuara conforme al Reglamento de Arbitraje de la CAmara de Comercio Internacional (CCI). El
arbitraje sera conducido de acuerdo con el Reglamento de Arbitraje de la CAmara de Comercio
Internacional (CCI), debiendo toda actuacién y presentacién llevarse a cabo en idioma espaiiol. El
- tribunal estard premunido de las mas amplias facultades y sesionard en la comuna y ciudad de
Santiago, Republica de Chile. El tribunal arbitral tendra el cardcter de arbitrador, renunciando las
partes a 1nterponer cualquier recurso en contra de su laudo. Las Disposiciones sobre e1 Arbltro de
Emergencia no seran aplicables.

Cliusula Décimo Segunda.- La declaracién de nulidad o ineficacia de cualquier estipulacién
contenida en este instrumento. hara que dicha estipulacién se tenga por no escrita o sea ineficaz,

pero la nulidad o ineficacia de dicha estipulacién, no afectard la validez y eficacia de las restantes
estipulaciones del presente instrumento.

Clausula Décimo Tercera.- Poder Especial.- Las Partes facultan expresamente al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir y firmar todas las inscripciones, subinscripciones,
anotaciones, cancelaciones, certificados y demds actuaciones que procedan en los Registros
pertinentes del Conservador de Bienes Raices de Valparafso y/o de los competentes Notarios o
Archiveros Judiciales. Asimismo, las Partes confieren poder suficiente a | v | para que, uno
cualquiera de ellos, pueda redactar cualquier texto necesario para corregir errores formales en que se
haya incurrido en el presente instrumento y lograr las inscripciones y subinscripciones que fueren
procedentes. En uso de sus atribuciones los mandatarios podran corregir y rectificar errores formales
en que se haya incurrido en el contenido de la presente escritura, tales como individualizacién de las
Partes y del LOTE CM-C. Del mismo modo, los mandatarios quedan facultados para reducir a
escritura publica esos textos e inscribirlos junto con este instrumento, en los registros respectivos.

Cldusula Décimo Cuarta.- El presente instrumento se rige por las leyes de la Reptiblica de Chile.

Clausula Décimo Quinta.- Para todos los efectos del presente instrumento, las Partes fijan su
domicilio en la comuna y ciudad de Santiago.

Cldusula Décimo Sexta.- Todos los gastos, derechos e impuestos a que dé lugar el otorgamiento del
presente contrato y los de su inscripcién en los competentes registros seran de cargo exclusivo de
Curauma.

ERSONERfAS: [ 1. W
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REPERTORIO N°13.085-2012. -

OPCION DE COMPRA

EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.

A

CURAUMA S.A.

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEELEEELEEEEE
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En Santiago de Chile, a doce de Octubre del aifio

dos mil doce, ante mi, MARIA VIRGINIA WIELANDT

.COVARRUBIAS, Abogado, Notario Pﬁblicoisuplente

del Titular de la Quinta Notaria de Santiago
sefilor Patricio Raby Benavente, segﬁn: Decreto
Judicial protocolizado bajo'el nimero doce mil
ochocientos Qeintidés, de fecha ocho de Octubre
del dos mil doce, ambos domiciliados en calle
Gertrudis Echeniqgue nimero treinta, oficina
cuarenta y cuatro, Las Condes, COMPARECEN: Don
Claudio Ivdn Asecio Fulgeri, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad nidmero ocho millones cuétrbcientos

ochenta y seis mil novecientos treinta y cinco

guion K, vy don Jogé Miguel Infante Lira,
chileno, casado, abogado, cédula nacional de
identidad nimexro ocho millones seiscientos

ochenta mil ciento ochenta y tres guidn tres, en
representaciédn, segun se acredita}é, de
EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., Rol GUnico
Tributario nimero noventa vy nueve ﬁillones
doscientos setenta y nueve mil guién ocHo, todos

domiciliados para estos efectos en\  Avenida
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Apoquindé nimero tres mil.ochocientos ochenta vy
cinco, éiso veinte, Comuna de rLas Condes,
Santiago, en adelante e indistintamente
“Euroaméﬁica", por una parte; y por la otra, don
Antonio 'Espinoza Pizaiio, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad nimero cuatro millones doscientos
sesenta y ocho mil guinientos veintidés guiédn
cuatro, y don Jaime Herrera Ramirez, chileno,
casado, abogado, cédula nacionai.de identidad
nimero cinco millones cuatrocientos noventa .y un
mil novecientos sesenta y cuatro guidn seis,
mayores de edad, guienes acreditaron su
identidad con las cédulas -citadaé,' en
representacidén, segin se acreditardd, de CURAUMA
S.A., Rol Unico Tributario nimero noventa y seis
millones ochocientos dieciséié mil doscientos
noventa guién K, todos domiciliados en Avenida

Apoquindé nimero tres mil treinta y nueve, piso

doce, C¢muna de Las Condes, Santiago, en
adelante: e indistintamente “Curauma”, .y en
conjunto con Eurocamérica, las “Partes”; los
comparecientes mayores de edad, guienes

acreditan sus identidades con las cédulas antes

mencionadas, exponen: Cldusula Primera. -
Antecedentes. - Eurocamérica .es duefla de los
siguientes inmuebles: /Uno.Uno/ Del LOTE CM
guién B /el “LOTE CM guiédn B” /, de la

subdivisién del Lote CM guidén uno A guidédn uno, a

su vez de la subdivisién del Lote CM guidn uno
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il guidn A, ubicado en el Sector Cu?auma, e
2l individualizado en el plano de subdivisidn
3l agregado bajo el nimero mil quinientos veintidés
4/ en el Registro de Documentos del afio dos mil
5| diez del Conservador de Bienes Raices de
6/ Valparaiso, de una superficie aproximada de
71 cincuenta y seis mil siete coma noventaly cuatro
gl metros cuadrados, cuyos deslindes encefrados en
o/ el poligono V tres a guidn V tres b guidén U tres
10 ¢ guidén U tres b guidn V tres a, son los
11 siguientes: AL NORTE, tramo U tres b, guidn V
12| tres a, en doscientos veintiddés coma cincuenta vy
13] seis metros, con Lote La Chacarilla; AL:ORIENTE,
14 tramo V tres a guidn V tres b, en ciento sesenta
15| coma veintitrés metros, con Lote CM guidn A del
16 mismo plano; AL SUR Y SUR ORIENTE, tramo V tres
171 b guidn U tres c, en trescientos trece coma
18 vein;iséis metros, con eje de la Via VS guidn
15| uno Avenida Las Gredas proyectada; yi AL SUR
200 PONIENTE Y PONIENTE, tramo U tres ¢ guidn U tres
21l b, en trescieﬁtos ochenta y tres coma sesenta y
22/l cinco metros, parte con Lote CM guidén E del
23 mismo plano y parte con eje de la Via VS guiédn
24 uno Avenida Las Gredas proyectada. /Uno.Dos/ Del
25) LOTE CM guidn C, de la subdivisidén del Lote CM
26) guidn uno A guidn uno, a su vez: de la
271 subdivisidédn del Lote CM guidén uno guién A,
2% ubicado en el Sector Curauma, e individhalizado

29 en el plano de subdivisién agregado ‘bajo el

30 nGmero mil Quinientos veintiddés en el Yegistro

<
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de Documentos. del afio dos mil. diez del
Conservador de .Bienes Raices de Valparaiso, de
una superficie aproximada de ciento veinticuatro
mil cuatrbcientos ﬁreinta Yy nueve ébma cincuenta
Yy siete metros cuadrados, cﬁyos deslindes
encerrados en el poligono N tres j guidén N tres
i guién M uno a guidén U tres c guidn V tres b
guidén N Eres j, son los siguientes: AL NORTE,
tramo V fres b guidén N tres 3J, én doscientos
ochenta Yy uno coma setenta y dos metros, con eje
de la Via VS guién uno Avenida Las Gredas
proyectada; AL ORIENTE, tramo N tres 3 guién‘N
tres i, en trescientos sesenta y seis coma
cuarenta.y nueve metros, con Via VC guidn ocho
Avenida Lomas de La Luz proyeétada; AL SUR,
tramo N tres 1 guidén M uno a, en cuatrocientos
cincuenta y cuatro coma setenta y un metros, con
Lote CM guidn D del mismo plano; AL NOR
PONIENTE, tramo U tres c guidén V tres b, en
trescientos trece coma veintiséis metros, con
eje de la Via VS guién uno Avenida Las Gredas
proyectada; y AL PONIENTE, tramo M uno a guidén U
tres c, en veintiocho <coma cuarenta Yy tres
metros, parte con Lote CM guidén E del mismo
plano y parte con eje de la Via VS guidn uno
Avenida Las Gredas proyectada. /Uno.Tres/ Del
LOTE CM guién E, de la subdivisidén del Lote CM
guién uno A guidn uno, a su vez de la
subdivisién del Lote CM guidén uno guidén A,

ubicado en el Sector Curauma e individualizado
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en el plano de subdivisidn agregado: bajo el
nimero mil quinientos veintiddés en el Registro
de Documentos del afio dos mil diez del
Conservador de Bienes Raices de Valparaiso, de
una superficie aproximada de un milldn pincuenta
y cinco mil éuatrocientos sesenta vy ﬁno coma
once metros cuadrados, cuyos deslindes
encerrados en el poligono U tres b guidn U tres
c guidén M uno a guidén M uno guidn L uno guién N
uno guidén N uno guidn O uno guidn R uno guidn R
uno a guidén R uno b guidn S cinco ¢ guidn S

cinco b guidn S cinco a guidn S cinco guidn D

‘cuatro guidén E cuatro guidn B cuatro guidn Z

tres guidén U tres a guidn U ¢tres b,?son los
siguientes: AL NORTE Y AL NOR ORIENTE, linea
sinuosa de tramo S cinco é guidén S cinco, en
ciento seseﬂta Yy uno coma setenta metrés, tramo
S cinco guién D cuatro, en dieciocho coma
ochenta y dos metros, y tramo D cuatrd guidn E
cuatro, en gquinientos treinta y uno coma once

metros, con propiedad rol nueve mil trescientos

velintitrés guidn seis; tramo E cuatro guidn B
cuatro, en cuatrocientos nueve coma_o¢henta Y
seis metros, con Lote Santa Adela; .tramo B
cuatro guidn Z tres, en trescientos ochenta Y
dos coma treinta y cinco metros, tramb Z tres

guidén U tres a, en doscientos uno coma setenta y
ocho metros, y tramo U tres a guidn U tres b, en
ciento treinta y uno coma treinta y seis metros,

con Lote La Chacarilla;
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ORIENTE,:linea sinuosa de tramo U tres b guion U
tres c, en trescientos ochenta ..y tres coma
sesenta y cinco metros, parte con Lote CM guiédn
B del miémo plano y parte con eje de la Via VS
guidn uno Avenida Las Gredas proyvectada; tramo U
tres c guién M uno a, en veintiocho coma
cuarenta 'y tres metros, parte con Lote CM guidn
C del miémo plano y parte 'con eje'de la via VS
guidn uno Avenida Las Gredas proyectada; tramo M
uno a guién M uno, en doscientos sesenta y seis
coma treinta y c¢cinco metros, con Lote CM guidn D
del mismé plano; y tramo M uno guidédn L uno, en
cuatrocientos treinta y cuatro coma setenta vy
tres metros, con Lote CP guidén M tres guidn uno;
AL SUR, linea sinuosa de tramo N uno guidén O
uno, en treinta coma veintiséis metros, con eje

de la Via VC guién once Avenida Salto del Agua

provectada; tramo 0 uno guidn R uno, en
ochocientos catorce coma cuarenta vy nueve
metros, tramo R uno guidn R uno a, en ciento

dieciséis.coma cincuenta y dos metros, y tramo R
uno a guién R uno b, en doscientos treinta vy
seis comé cuarenta y seils metros, con otros
ﬁropietarios; AL NOR PONIENTE, linea sinuosa de

~

tramo L ﬁno guidén N uno, en trescientos ochenta
y ocho coma setenta y cuatro metros, y tramo N
uno guidén N uno, en ciento setenta y nueve coma
ochenta metros, con otros propietarios; y AL

PONIENTE, linea sinuosa de tramo R uno b guidn S

cinco ¢, . en cuatrocientos noventa y ocho coma
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ochenta y seis metros, tramo S8 cinco ¢ guidén S

(=)

2l cinco b, en doscientos cincuenta y tres coma
:3 sesenta y tres metros, y tramo S cinco b guidén S
sl cinco a, en ciento veinticuatro coma ochenta vy
s{ dos metros, con Lote CS guién M uno guidén A. Los
6/ referidos Lotes CM guién B, CM guidén C y CM
711 guidén E se originaron producto de la subdivisién
gl del denominado Lote CM guidn uno A gﬁién uno,
s] rol de avallo nueve mil trescientos dieciocho
100 guidén setenta y uno. La Resolucidn gue .autorizd
11] la subdivisién y la posterior enajenacidén de los
12) lotes resultantes, corresponde a la nﬁméro once,
13 emitida por la Direccidn de Obras de la Ilustre
14/ Municipalidad de Valparaiso con fecha catorce de
1s] mayo de dos mil diez, Y gque se encuentra
1) agregada bajo el nlmero mil quinientos veintiuno
171 en el Registro de Documentos del afio dos mil
18| diez del Conservador de Bienes Raices de
19| Valparaiso. El1 lote CM guidn uno A guidn uno se
200 origind junto con el LOTE CM guidédn uno A guibdn
211 dos, por la subdivisidédn del LOTE CM guién uno A
221 autorizada por resolucidén DOM de Valparaiso
23y ndmero quince_de fecha treinta y uno de agosto
24/ de dos mil nueve. El plano respectivo se agregbd
25 en el Registro de Documentos del afio dos mil .
26/ nueve bajo el nimero mil cuatrocientos cuarenta
271 vy dos con fecha diez de septiembre de dos mil
28 nueve en el Conservador de Bienes Raices de

29| Valparaiso. El1 LOTE CM guidén uno A se origind

30, junto con otros lotes de la subdivisién de lote
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CM guidn uno autorizada por resdlucién nidmero
veinte de la " DOM de Valparaiso de fecha
veintitrés de septiembre de dos mil ocho. E1
plano respectivo se archivé bajo el nidmero mil
setecienﬁos ochenta y ocho del afio dos mil ocho
en el  Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso. E1 lote CM guidén uno ée origindé de
la fusiéh de los lotes CP guidén M dos b y CS8
guién M uno, autorizada por resolucidn ndmero
veintisiete de la DOM de Valparaiso de fecha
veintitrés de septiembre de dos mil ocho. La
resolucidén y el planb se agfegafon bajo 1los
nimeros hil setecientos ochenta y cuatro y mil
setecientos ochenta y cinco del afio dos mil ocho
al Regiséro de Documentos en el Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso; El lote CP guién M
dos b se originé junto con otro lote de 1la
subdivisiédn del lote CP guidén M dos, autorizada
por resoluciédn nimero veintinueve de fecha
veintinueve de agosto de dos mil siete de la DOM
de Valparaiso. La minuta y plano se agregaron
bajo los nimeros mil doscientos noventa y uno y
mil doscientos noventa y dos al Registro  de
Documentos del afio dos mil siete del Conservador
de Bienes Raices de Valparaiso.. Euroamérica
adquirié. el dominio dé los inmuebles antes
singularizédos, comprendidos primitivamente en
un pafio de mayor superficie conformado por los
Lotes denominados “CP guién M dos” y “CS guién M

uno”, por tradicién a que sirvieron de titulo
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1 los contratos de compraventa cglebrados
2l respectivamente con Sociedad de Inversiones Yy
3l Proyectos Sobroval Limitada y con Sociedad de
4 Inversiones Valcruz Limitada, ambos por
s| escritura paiblica de fecha treinta y wuno de
6f agosto de dos mil cuatro, otorgadaé en lg
71 Notaria de Santiago de don Eduardo Aﬁello
8l Concha, bajo los repertorios nadmero nueve mil
9 ochocientos treinta y siete guidn dos mil cuatro
10/ y nueve mil ochocientos treinta y ocho guién dos
11f mil cuatro. Los titulos de dominfo rolan
12| inscritos a nombre de Euroamérica, a fojas dos
13l mil cuatrocientos c¢cincuenta vy cuatré nimero
14/ cuatro mil ciento treinta y ocho y a fojas dos
1s] mil cuatrocientos cincuenta vy cincq nimero
16/ cuatro mil ciento cuarenta, ambas del.Registro
171 de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
18/ Valparaiso del afio dos mil cuatro. Al margen de
13| dichas inscr;pciones, consta la nota relativa a
200 la existencia del plano de subdivisién;que dio
21l origen a los Lotes CM guidén B, CM guiéh C y CM
22/ guidén E, el gue se encuentra agregado bajo el
23 nGmero mil guinientos veintidés en el ﬁegistro
24| de Documentos del afio dos mil diez del
25 Conservador de Bienes Raices de Valparaiso.

26/ Cldusula Segunda.- Opcidn de Compra.- /Dos.Uno/

271 Por el presente instrumento, Euroamérica otorga
2¢/ a Curauma, una opcidén irrevocable de comprar,

29/ aceptar y adguirir el LOTE CM guidén B /la

30, “Opcidn”/, en los términos gque se indican en las
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cldusulas que siguen. /Dos.Dos/ Al efecto, las
partes aCuerdan en este acto el texto del
contrato;de compraventa, el gque consta del anexo
nimero uno del presente instrumento, el cual se
protocoliza al final de los registros del
Notario autorizante, bajo el mismo niGmero de
repertorio, texto que las Partes declaran
conocer 'y aceptar en todas sus partes /el

“Contrato de Compraventa”/. Clédusula Tercera.-

Plazo de la Opcién de Compra.- Curauma podré
ejeréer ia Opcidén dentro del plazo fatal vy
extintivo que expira el primero de éeptiembre de
dos mil trece /el “Plaio de la Opcidén”/. Vehcido
el Plazo de 1la Opcidbn, sin gque Curauma haya
ejercido:la Opcidn, se entenderdd caducada de
pleno derecho, asi como extinguido el derecho de
Curauma de ejercer la Opcibn, sin necesidad de
declaraciédn judicial o extrajudicial alguna vy
sin ulterior responsabilidad para Euroamérica ni
necesidad de aviso alguno, y sin gque Euroamérica
esté obligada a restituir las sumas o cantidades

pagadas por Curauma, conforme a lo sefialado en

la Cléusﬁla Cuarta siguiente. Clédusula Cuarta.-
ﬁrecio de la Opcidén.- El precio de la Opcidbn es
la cantidad de treinta y dos millones cuarenta vy
siete mil quinientos trece pesos, moneda
nacional; suma gue es eguivalente al dia de hoy
a la cantidad de mil cuatrocientas dieciséis
coma sesenta y cinco Unidades de Foﬁento, Yy gue

Curauma paga a Euroamérica en este acto, al

10
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contado y en dinero efectivo, a entera 'y total

satisfacciédn de Eurocamérica, cantidad gue -
Euroamérica no debera restituir en evento
alguno. Cldusula Quinta.- Ejercicio de 'la

Opcién, Epoca y Lugar de Otorgamiento del
Contrato de Compraventa, Otras iMateriag
Relacionadas = al Contrato de Compraventa. -
/Cinco.Uno/ En el evento gue Curauma decida
ejercer la Opcidn, debera comunicarselo a
Euroamérica, a Su cesionaria o sucesbra, por
carta certificada dirigida al domiéilio de
Euroamérica indicado en 1la comparecencig de este
instrumento /la “Comunicacidédn de Ejercicio”/, o
al gue posterior y expresamente se indigque por
Euroamérica, dentro del Plazo de la Opcidn. Se
deja expresa constancia gque la Opcidén sbélo podra
ser ejercida respecto de la totalidad del LOTE
CM guidén B. El1 ejercicio de la Opciédn, sbélo
podréd llevarse a efecto mediante el otofgamiento
de la escritura pGblica a gque se refiere el
padrrafo siguiente y el pago del precio a gue se
refiere el padrrafo Cinco.Cinco siguiente. De no
otorgarse dicha escritura puablica vy pagarse el
precio, no podré& ejercerse la Opcidn de manera
alguna. /Cinco.Dos/ Las partes tendrédn un plazo
de <cinco dias contados desde 1la fecha de
recepcidn por Eurocamérica, su cesionaria o
sucesora, de la Comunicacidn de Ejerciéio, para
otorgar la escritura publica en virtud de 1la

cual se celebre el Contrato de Compraventa. EI
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Contrato de Compraventa se otorgara en la
Notaria de Santiago de don Patricio Raby
Benavente, o quien lo subrogue o reemplace en el

cargo. Vencido el plazo indicado sin gque se havya

firmado la escritura del Contrato de
Compraventa, si la parte Que no concurre a su
otorgamiento corresponde a Euroamérica, tendra

lugar lo estipulado en el padrrafo Cinco.Ocho
siguiente; Yy si la parte gque no concurre
corresponde a Curauma, tendra lugar io
estipulado en el parrafo Cinco.Nueve siguiente.
Queda faéultado el notario sefior Raby, o quien
lo subrdgue o reemplace en el cargo, para
certificar a peticién de <cualguiera de las
Partes lé calidad de contratante diligente de
cualguiera de ellas. /Cinco.Tres/ La obligaciédn
de suscribir la escritura del Contrato de
Compraventa se entenderd cumplida cuando, ademéas
de las firmas legalmente procedentes, gean
entregados, 1insertados o exhibidos todos lqs
instrumentos puablicos o pfivados gque la ley .

exige pafa gque ella pueda ser autorizada por el

Notario, " entre ellos, el recibo de pago de
contribuciones; y cuando hayan sido pagados,
ademéas, los impuestos y derechos notariales

correspoﬁdientes”o dejado su importe en-poder
del Notario. /Cinco.Cuatro/ Lo vendido serd la
totalidad del LOTE CM guidén B; y comprenderéa los
inmuebles gue por adherencia o} destinacién

pertenezcan o se reputen pertenecer al LOTE CM

12
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guidn B, sus frutos naturales o .civiles,
aumentos Y mejoras - 1dtiles, neceSarias o
voluptuarias. /Cinco.Cinco/ E1 precio - de la
compraventa serd la cantidad en pesos, moneda
nacional, equivalente a catorce mi; ciento
sesenta y seis coma cinco Unidades de Fomento,
gue Curauma  pagara al contado y en dinero
efectivo, al momento de suscribirse eltcontrato
de compraventa, mediante la entrega a
Eurocamérica, en el miémo acto de suscripcién del
Contrato de Compraventa Y sin qué gueden
retenidos en poder de ningin tefcero, de fondos
en dinero efectivo de inmediata disponibilidad.
/Cinco.Seis/ La venta se hara considérando el
LOTE CM guidn B como especie o cuerpo cierto, en
el estado en gque actualmente se encuentra, el

gque Curauma declara conocer y aceptar, con todo

lo edificado Y plantado en él, libre de
gravamenes, hipotecas, prohibiciones, medidas
precautorias, embargos, y servidumbres, con sus

contribuciones fiscales y municipales al dia,
las gque serd&dn de cargo de Euroamérica,hasta la
fecha de recepcidn por Eurocoamérica, su
cesionaria o sucesora, de la Comunicacidn de
Ejercicio. /Cinco.Siete/ La entrega material del
LOTE CM guibn B se efectuara cohtra la
suscripcidén del Contrato de Compraventa y pago
del precio dé la compraventa a Eurogmérica,
segin 1lo estipulado.en el pérrafo Cinbo.Cinco

que precede. /Cinco.Ocho/ Si por cualguier causa

13
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imputable? Euroamérica no celebra el Contrato de
Compravenﬁa una vez que Curauma haya ejercido 1la
Opcidn aen los términos Yy condiciones
estableciaos en este contrato, Curauma tendré el
derecho a demandar, a su exclusiva eleccidn: /a/
el cumplimiento forzado de 1la obligacidén de

celebrar el Contrato de Compraventa vy, al mismo

tiempo, una indemnizacién de perjuicios; o /b/
la resolucién de este contrato vy, al mismo
tiempo, “una indemnizacidén de perjuicios.

/Cinco.Nueve/ Si por cualquier causa, Curauma no
celebra él Contrato de Compravénta una vez
efectuada la Comunicacidén de Ejercicio en 1los
términos y condiciones establecidos en este
contrato, el presente contfato terminaré
automdticamente y la Opcidn caducarad de pleno
derecho, éin necesidad de trédmite ni declaracién
judicial alguna, Y gi Curauma no hubiere

celebrado el Contrato de Compraventa por causa

gue le fuere imputable, Eurocoamérica tendra
derecho, ademéas, a una indemnizaciédén de
perjuicios. /Cinco.Diez/ De acuerdo a lo

contemplado en el formato del Contrato de
Compraventa adjunto al presente instrumento,
Curauma renunciard expresa e irrevocablemente a

las siguientes acciones Yy derechos respecto de

la compraventa del LOTE CM guiédén B: /a/
renunciara al derecho Yy a la accién de
saneamiento de la eviceciédn, sin gque pueda

reclamar, en caso de producirse, ninguna de 1las

14
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prestaciones contempladas en el articulo mil
ochocientos cuarenta y siete del Cédigo Civil,

declarando gque tomar& sobre si todo y cualgquier

peligro de eviccidn, incluyendo cualguier
pretensidn gue esté relacionada, directa o)
indirectamente, con el Contrato de Compraventa

y/o con los actos y contratos celebfados con
anterioridad a esta fecha respecto del LOTE CM
guidén B, o cualguiera de sus cléusulas,isegﬁn lo
dispuesto en el inciso tercero del articulo mil
ochocientos cincuenta y dos del Cédigo Civil;
/b/ renunciaréa al derecho Y a la accidn
redhibitoria;q y [/e¢/ renunciard a la accién
resolutoria que pudiere emanar del Contrato de
Compraventa del LOTE CM guidn B, : por el
incumplimiento de cualquiefa de las obligaciones
emanadas del mismo. Adicionalmente, Euroamérica
renunciard a la accidén resolutoria gque pudiere
emanar del Contrato de Compraventa del LOTE CM
guién B, por el incumplimiento de cualéuiera de
las obligaciones emanadas del 1 mismo.
/Cinco.Once/ Todos los gastos, derechos e
impuestos a gque dé 1lugar él otorgamiénto del
Contrato de éompraventa y los de su inécripcién
en los competentes registros seréan de cargo

exclusivo de Curauma. Clédusula Sexta.- Término

Anticipado del Presente Contrato y Caducidad de
la Opcidn.- Las Partes convienen gue s6lo seréan
causales de ‘término anticipado del ©presente

contrato y de caducidad de la Opcidn, las
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siguientes circunstancias: /a/ que Curauma havya
efectuado cesidén general o abandono de bienes en
beneficio de sus acreedores; o se haya iniciado
cualguier procedimiento por Curauma, coh el
objeto de declararse en quiebra o insolvencia; o
se haya iniciado cualgquier procedimiento por
Curauma, tendiente a su disolucidn o

ligquidacidén; o solicitado la designacién de un

sindico,iinterventor u otro funcionario similar
respecto;de Curauma, o de parte 1importante de
sus bienés; o /b/ gque Curauma haya} iniciado
algin proceso de, o hava efectuado,

reestructuraciones o cambios fundamentales a su
estructura societaria, tales como una
disposicién o enajenacién de parte sustancial de
sus activos, una fusidén, divisién, y en general
cualgquier otro acto o serie de actos gue tengan
el mismo}efecto final; o /e¢/ que Curauma haya
sido declarada en quiebra de acuerdo al Libro IV
del Cédigo de Comercio, sin que se requiera para
estos efectos que la resolucidn judicial hay
sido notificada ni que se encuentre firme o
ejecutoriada; o /d/ gue una parte sustancial de
lbs activos de Curauma haya sido entregada en
custodia o en administracién a un sindico,
custodio o un tercero en -beneficio de sus
acreedores; o /e/ que Curauma haya cesado en la
cdntinuidad de sus negocios, acordado su
disolucibn, ligquidacién, o incurrido en una

causal légal de disolucidén o liquidacidén; o / £/

16
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il el incumplimiento de Curauma de cualguiera de
2l las obligaciones gque emanen para Curauma en

3l virtud del presente contrato y/o de cualqguier

aj otro acto, contrato u obligacidédn gque haya
5] suscrito o contraido con Euroamérica,
6/ incluyendo, sin limitacidén, 1la infracqién a lo
7 estipulado en la Cladusula Séptima sigdienﬁe;'o

8 /g/ que el Sefior Manuel Cruzat Infante no sea el
s) controlador final de Curauma. Para estoé efectos
ﬁ el término “controlador” tendréa el sigﬁificado
11l otorgado en el articulo noventa y siete de 1la
12{ Ley de Mercado de Valores. Producida una
13 cualguiera de estas circunstancias, el presente
14 contrato terminard automdticamente, y la Opcidn
1s{ caducard de pleno derecho, sin necesidad de

"

1) tradmite ni declaracidn judicial alguna. Cléausula

17| Séptima.- Cesidn de la Opcidn.- Curauma.no podréa
18] ceder ni transferir la Opcidn. Eurocamérica podra
19/ siempre y en todo momento transferir,:ceder o
20] vender sus derechos y obligaciones bajo el
21| presente - contrato, sin necesidad del
22| consentimiento ni autorizacidén alguna de parte
23 de Curauma, sujeto exclusivamente a gque dicha
24) transferencia, cesidn o vénta sea /i/ éfectuada
25| en favbr de un tercero al cual se le transfieran
26/ conjuntamente, el LOTE CM guidén B, 'y [/ii/
271 comunicada a Curauma una vez celebrada, mediante
2 carta certificada dirigida al domidilio de

29/ Curauma 1indicado en la comparecencia .de este

30 instrumento. Del mismo modo, Euroamérica podra
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siempre § en todo momento transferir, ceder o
vender el LOTE CM guidn B, sujeto exclusivamente
a que, en los instrumentos gque den cuenta de la
transferéncia, el adgquirente asuma la posicién
contractual de Euroamérica bajo 'el presente
Contrato; Por el presente instrumento, Curauma
se obligé a concurrir al otorgamiento de todos
los instrumentos puiblicos y privados gque 1le
solicite{Euroamérica para el perfeccionamiénto
de cualqﬁier transferencia, cesidn o venta dgue
Euroamérica efectle tanto de sus derechos y
obligaciénes bajo el présente_contrato como del
LOTE CM guién B y,{adicionalmente, le otorga un
mandato irrevocable para gque con el sdélo objeto
de otorgar, en su representaéién, dichos
instrumentos puiblicos y privados, concurra, en
su nombre y representacidén, a la celebracién de
todos los instrumentos, dadndose pér notificado
de la ¢esi6n aceptando Y reconociendo al

cesionario como nueva parte de este contrato.

Cldusula Octava. - Arbitraje. - Todas las

controversias gue se susciten entre las Partes
con motivo del otorgamiento del presente
instrumento o gque guarden relacidén directa o

indirecta con el mismo, ya sea en lo relativo a

su valideéez, nulidad, existencia, inexistencia,
cumplimiénto, incumplimiento, aplicacién,
interpretacidn, ejecucién o a cualqguier otra

materia relacionada con el presente instrumento,

con excepcidén de las hipotecas y prohibiciones

18
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1] constituidas en favor de Eurocamérica y de las
2l acciones ejecutivas gue correspéndan a
3l Euroamérica, serd sometida al conocimiénto de un
4 tribunal arbitral COﬁpuesto de tres miembros, el
s{ que resolverd dicha diferencia, difycultad o)
6 controvefsia en el caracter de tribunal:arbitral
71 arbitrador y en UtGnica instancia, sin qué prbceda
8) recurso alguno en contra de sus resoluciones. E1l
s) tribunal arbitral =estard compuesto de tres
10l miembros. Cada una de 1las Partes nombraréd un
11l miembro en un plazo de treinta dias. Las Partes
12l de comin acuerdo ademds designan para desempefiar
13| el cargo de tercer adarbitro del .tribunal
14/ arbitral, a don Arturo Yrarrazaval Covarrubias,
15 y, s1 éste nq.pudiere © no qguisiere aceptar el
16y cargo, el tercér drbitro sera designado:de comun
171 acuerdo por los dos miembros restantés dentro
18 del plazo de treinta dias contado desde la fecha

13 del nombramiento del dltimo de 1los 4rbitros

200 designados por las Partes. E1 tercer A&arbitro
21l presidird el tribunal arbitral. Si una o ambas

22| Partes no designan al drbitro que les
23 correspondé © los dos A&rbitros designédos por
24/ las Partes no concurren a designar ai tercer
25| &rbitro en la oportunidad y plazo establecido
26 anteriormente, entonces el nombramiento del o de
270 los miembros faltantes del tribunal arbitral se
28/ efectuard conforme al Reglamento de Arbitraje de

2s] la Camara de Comercio Internacional /CCI/. E1

30| arbitraje serd conducido de acuerdo <con el

19
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Reglamento de Arbitraje de la Cédmara de Comercio
Internacional /CCI/, débiendo toda actuacidbén vy
presentacidén llevarse a cabo en idioma espafiol.
El tribunal estard premunido de las mads amplias
facultades y sesionard en la comuna y ciudad de
Santiago, Reptblica de Chile. El tribunal
arbitral_ tendréa el cardcter de arbitrador,
renunciando las partes a interponer cualqguier
recurso en contra de su laudo. Las Disposiciones
sobre el Arbitro de Emergencia no serén

aplicables. Cldusula Novena.- La declaracidén de

nulidad o ineficacia de cualqguier estipulaciédn
contenida en este instrumento hard que dicha
estipulacién se tenga por no escrita o sea
ineficaz, pero la nulidad o ineficacia de dicha
estipulacidén, no afectard la validez y eficacia
de las restantes estipulaciones del presente

instrumento. Clédusula Décima.- Poder Especial.-

Las Partds facultan expresamente al portador de
copia autorizada de la presente escritura para
requerir . y firmar todas las inscripciones,
subinscripciones, anotaciones, cancelaciones,
certificados y demds actuaciones que procedan en
lbs Registros pertinentes del Conservador de
Bienes Baices de Valparaiso y/o de los
competentes Notarios o Archiveros Judiciales.
Asimismo, las Partes confieren poder suficiente
a los abogados don José Miguel Infante Lira vy
dofia Luz. Maria Gutiérrez Baeza para gue, uno

cualgquiera de ellos, pueda redactar cualqguier

20
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texto necesario para corregir errores formales
en que se haya incurrido en el  presente
instrumento y lograr las inscripqiohes \Y%
subinscripciones qﬁe fueren procedenteé. En uso
de sus atribuciones los mandatario$ podrén
corregir vy réctificar errores formales en que se
haya incurrido en el contenido de 1la :presente
escritura, tales como individualizacién de las
Partes y del LOTE CM guidén B. Del mismo modo,
los mandatarios quedan facultados para feducir a
escritura publica esos textos e ins¢ribirlos
junto con este instrumento, en los registros

respectivos. Clausula Décimo Primera. - E1l

presente instrumento se rige por las leyes de la

Republica de Chile. Clausula Décimo Segunda.-

Para todos los efectos del presente instrumento,
las Partes fijan su domicilio en la comuna y

ciudad de Santiagp:bfcléusula Décimo Tercera.-

Todos los gastd@%;wy“  honorarios notariales

derivados del presente instrumento serdn pagados

por Curauma. PERSONERIAsS.- La personeria de don

|claudio Ivan Asecio Fulgeri y de don José Miguel

Infante Lira pafa'grépresentar a EUROAMERiCA
SEGUROS DE VIDA S.A. consta de las escrituras
piblicas de fecha treinta de abril dei dos mil
doce y veintitrés de enero de dos mil doce,
ambas otorgadas en la Notarié de Santiago de don
Juan Ricardo‘San Martin Urréjola. La personeria
de don Antonio Espinoza Pizarro y don Jaime

Herrera Ramirez para représentar a CURAUMA S.A.

21




consta de las escriturés pﬁbiicas de fecha
treinta y uno de agosto de dos mil nueve y dos
de marzd de dos mil once, otbrgadas en la
Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San
Martin Urrejola‘ bajo los Repertorio nimeros
veintidés mil gquinientos cuarenta y nueve guidn
dos mil nueve y seis mil ciento ochenta y siete
guidn dos mil once, respectivamente, 3% de
escritura puiblica de fecha treinta de agosto de
dos mil doce, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Patricio Raby Benavente bajo el
Repertorio'nﬁmero once mil doscientos cincuenta
y dos guién dos mil docez Dichas personerias no
se insertan por ser conocidas de las partes vy
del Notario que autoriza y a expresa peticidédn de

los comp a_' recientes.- En comprobante y previa lectura firman los

cdmparecientes. Doy fe.-Q/

José Miguel
p.p. Euroamé

22
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CCATSRES LoV ESTA FECHA
NGOTARIO TITULAR

sanTico, 16 OCT 2012

NOTARIO

—

>

ESTA HOJA CORRESPONDE A L TERMINACIQN DE LA

ESCRITURA DE OPCION DE

COMPRA EUROAMERICA

SEGUROS DE







EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.

Y

CURAUMA S.A.

En Santiago de Chile, a [ ] de [ ], ante mi, [___], COMPARECEN: | ], en
representacién, segin se acreditar, de EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., Rol Unico
- Tributario nimero 99.279.000-8, todos domiciliados para estos efectos en | ], en adelante e
indistintamente “Euroamérica” o la “Vendedora”, por una parte; y por la otra, [ ], en
representacion, segin se acreditard, de CURAUMA S.A,, Rol Unico Tributario niimero 96.816.290-
K, todos domiciliados en | ], en adelante e indistintamente “Curauma” o la “Compradora”, y
en conjunto con Euroamérica, las “Partes”; los comparecientes mayores de edad quienes
acreditan sus identidades con las cédulas antes mencionadas, exponen:

PRIMERO.- Antecedentes.- /Uno/ Inmuebles Curauma; LOTE CM-B. La sociedad EUROAMER]CA
SEGUROS DE VIDA S.A. es duefia de los siguientes inmuebles:

A. Del LOTE CM-B (el “LOTE CM-B"), de la subdivision del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivision
del Lote CM-1-A, ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién
agregado bajo el numero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso, de una superficie aproximada de 56.007,94 metros cuadrados, cuyos
deslindes encerrados en el poligono V3a-V3b-U3c-U3b-V3a, son los siguientes: '

AL NORTE, tramo U3b-V3a, en 222,56 metros, con Lote La Chacarilla; AL ORIENTE, tramo V3a-
V3b, en 160,23 metros, con Lote CM-A del mismo plano; AL SUR Y SUR ORIENTE, tramo V3b-U3c,
en 313,26 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada; y AL SUR PONIENTE Y
PONIENTE, tramo U3c-U3b, en 383,65 metros, parte con Lote CM-E del mismo plano y parte con
eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada.

B. Del LOTE CM-C, de la subdivision del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivision del the CM-1-A,
ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién agregado bajo el
ntimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de Bienes Raices de
Valparafso, de una superficie aproximada de 124.439,57 metros cuadrados, cuyos deslindes
encerrados en el poligono N3j-N3i-M1a-U3c-V3b-N3j, son los siguientes:

AL NORTE, tramo V3b-N3j, en 281,72 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas
proyectada; AL ORIENTE, tramo N3j-N3i, en 366,49 metros, con Via VC-8 Avenida Lomas de La Luz
proyectada; AL SUR, tramo N3i-M1a, en 454,71 metros, con Lote CM-D del mismo plano; AL NOR
PONIENTE, tramo U3c-V3b, en 313,26 metros, con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas
proyectada; y AL PONIENTE, tramo M1a-U3c, en 28,43 metros, parte con Lote CM-E del mismo
plano y parte con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada.

C. Del LOTE CM-E, de la subdivisién del Lote CM-1A-1, a su vez de la subdivisién del Lote CM-1-A,
ubicado en el Sector Curauma e individualizado en el plano de subdivisién agregado bajo el
numero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso, de una superficie aproximada de 1.055.461,11 metros cuadrados, cuyos deslindes
encerrados en el poligono U3b-U3c-M1a-M1-L1-N1-N1-01-R1-R1a-R1b-S5¢-S5b-S5a-S5-D4-E4-
B4-Z3-U3a-U3b, son los siguientes:




'

AL NORTE Y AL NOR ORIENTE, linea sinuosa de tramo S5a-S5, en 161,70 metros, tramo S5-D4, en
18,82 metros, y tramo D4-E4, en 531,11 metros, con propiedad rol 9323-6; tramo E4-B4, en
409,86 metros, con Lote Santa Adela; tramo B4-Z3, en 382,35 metros, tramo Z3-U3a, en 201,78
metros, y tramo U3a-U3b, en 131,36 metros, con Lote La Chacarilla; AL ORIENTE Y SUR ORIENTE,
lfnea sinuosa de tramo U3b-U3c, en 383,65 metros, parte con Lote CM-B del mismo plano y parte
con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada; tramo U3c-M1a, en 28,43 metros, parte con
Lote CM-C del mismo plano y parte con eje de la Via VS-1 Avenida Las Gredas proyectada; tramo
M1la-M1, en 266,35 metros, con Lote CM-D del mismo plano; y tramo M1-L1, en 434,73 metros,
con Lote CP-M3-1; AL SUR, linea sinuosa de tramo N1-01, en 30,26 metros, con eje de la Via VC-11
Avenida Salto del Agua proyectada; tramo O1-R1, en 814,49 metros, tramo R1-R1a, en 116,52
metros, y tramo Rla-R1b, en 236,46 metros, con otros propietarios; AL NOR PONIENTE, lfnea
sinuosa de tramo L1-N1, en 388,74 metros, y tramo N1-N1, en 179,80 metros, con otros
propietarios; y AL PONIENTE, linea sinuosa de tramo R1b-S5c¢, en 498,86 metros, tramo S5¢-S5b,
en 253,63 metros, y tramo S5b-S5a, en 124,82 metros, con Lote CS-M1-A.

Los referidos Lotes CM-B, CM-C y CM-E se originaron producto de la subdivisién del denominado
Lote CM-1A-1, rol de avaliio 9318-71. La Resolucién que autorizé la subdivisién y la posterior
enajenacién de los lotes resultantes, corresponde a la nimero 11, emitida por la Direccién de
Obras de la llustre Municipalidad de Valparafso con fecha 14 de mayo de 2010, y que se encuentra
agregada bajo el niimero 1521 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso.

El lote CM-1 A-1 se originé junto con el LOTE CM - 1 A-2, por la subdivisién del LOTECM -1 A
autorizada por resolucién DOM de Valparaiso N° 15 de fecha 31 de agosto de 2009. El plano
respectivo se agreg6 en el Registro de Documentos del afio 2009 bajo el nliimero 1442 con fecha 10
de septiembre de 2009 en el CBR de Valparafso.

El LOTE CM - 1 A se origin6 junto con otros lotes de la subdivisién del lote CM-1 autorizada por
resolucién N° 20 de la DOM de Valparafso de fecha 23 de septiembre de 2008. El plano respectivo
se archivé bajo el N° 1788 del afio 2008 en el CBR de Valparaiso.

El lote CM-1 se originé de la fusién de los lotes CP-M 2 b y CS - M1, autorizada por resolucién N°
27 de la DOM de Valparafso de fecha 23 de septiembre de 2008. La resolucién y el plano se
agregaron bajo los mimeros 1784 y 1785 del afio 2008 al registro de documentos en el CBR de
Valparafso. '

El lote CP-M 2 b se originé junto con otro lote de la subdivisién del lote CP -M2, autorizada por
resoluciéon N° 29 de fecha 29 de agosto de 2007 de la DOM de Valparaiso. La minuta y plano se
agregaron bajo los nimeros 1291 y 1292 al registro de Documentos del afio 2007 del Conservador
de Bienes Raices de Valparaiso.

Euroamérica adquiri6 el dominio de los inmuebles antes singularizados, comprendidos:
primitivamente en un pafio de mayor superficie conformado por los Lotes denominados “CP-M2"y
“CS-M1”, por tradicién a que sirvieron de titulo los contratos de compraventa celebrados
respectivamente con Sociedad de Inversiones y Proyectos Soproval Limitada y con Sociedad de
Inversiones Valcruz Limitada, ambos por escritura piblica de fecha 31 de agosto de 2004,
otorgadas en la Notarfa de Santiago de don Eduardo Avello Concha, bajo los repertorios nimero
9.837/2004 y 9.838/2004.

Los tftulos de dominio rolan inscritos a nombre de Euroamérica, a fojas 2.454 nimero 4.138 y a
fojas 2.455 nimero 4.140, ambas del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Rafces de
Valparafso del afio 2004. Al margen de dichas inscripciones, consta la nota relativa a la existencia



del plano de subdivisién que dio origen a los Lotes CM-B, CM-C y CM-E, el que se encuen
agregado bajo el nlimero 1522 en el Registro de Documentos del afio 2010 del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso.

/Dos/ Opcién de Compra.- Por escritura publica otorgada en la Notarfa de | ] con fecha
[ ], bajo el Repertorio niimero | ], Euroamérica otorg6 a Curauma una opcién irrevocable
de comprar, aceptar y adquirir el LOTE CM-B (la “Opci6én”).

/Tres/ Comunicacién de Ejercicio de la Opcién.- En conformidad a lo estipulado en la Clausula
Quinta de la escritura publica de la Opcién, con fecha | ] Curauma comunicé a Euroamérica,
- ‘'mediante carta certificada dirigida a [ ], su decisién de ejercer la Opcién respecto de la
totalidad del LOTE CM-B.

: Ejercicio de 1a Opci6n.- Por el presente instrumento y en conformidad a lo
estipulado en la Cldusula Quinta de la escritura publica de la Opcién, Curauma, debidamente
representada en la forma indicada en la comparecencia, ejerce la Opcién respecto de la totalidad del
LOTE CM-B.

Cliusula Tercera.- Compraventa.- Por medio del presente instrumento, en cumplimiento de la
Opcién, EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., debidamente representada en la forma sefialada
en la comparecencia, vende, cede y transfiere a CURAUMA S.A,, por la que compran, aceptan y
adquieren sus representantes indicados en la comparecencia, la totalidad del LOTE CM-B
individualizado en la Cldusula Primera que precede.

Cliusula Cuarta.- Precio.- El precio total de la compraventa es la suma de [___] pesos,
equivalentes a esta fecha a 14.166,5 Unidades de Fomento, que Curauma paga en éste acto, al
contado y en dinero efectivo a Euroamérica, la que declara recibir dicho monto a su total y entera
satisfaccién. Para todos los efectos, se deja constancia que el referido precio se desglosa del
siguiente modo: (a) [-] unidades de fomento por el denominado Lote Uno A Oriente ; (b) [-]
unidades de fomento por el denominado Lote Uno A Central ; (c) [-] unidades de fomento por el
denominado Lote Uno A Poniente ; (d) [-] unidades de fomento por el denominado Lote Nimero
Dos A; (e) [-] unidades de fomento por el denominado Lote Nimero Tres; y (f) [-] unidades de
fomento por el denominado Lote Nimero Cuatro.

Como consecuencia de lo anterior, las Partes declaran que el precio de la compraventa se
encuentra fntegramente pagado.

Cliusula Ouinta.- Forma de hacer la Venta.- La venta del LOTE CM-B se efecttia como especie 0
cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentran, el que la Compradora declara
conocer y aceptar, con todo lo edificado y plantado en éstos, libres de gravimenes, hipotecas,
prohibiciones, medidas precautorias, embargos, y servidumbres, con sus contr1buc1ones fiscales y
mumcnpales al-dfa, las que son de cargo de la Compradora desde | ]t

Clausula Sexta.- Entrega Material.- La entrega material del LOTE CM-B objeto del presente
contrato, en el estado en que se encuentran y con el pago de sus contribuciones y servicios basicos
domiciliarios al dia, se efectda con esta fecha, a entera satisfaccion de la parte Compradora.

Cldusula Séptima.- En cuanto pudiere resultar aplicable segin la ubicacién del LOTE CM-B,
expresan los comparecientes que esta enajenacién se efectia conforme a las disposiciones
contenidas en el Decreto Ley niimero tres mil quinientos dieciséis, sobre divisién de predios
rusticos, publicada en el Diario Oficial con fecha primero de diciembre de mil novecientos ochenta,

! Insertar fecha que corresponda de acuerdo al pérrafo 5.6. de la Opcién. )




_ texto legal que los comparecientes se obligan a cumplir y que para estos efectos se entiende por
enteramerite reproducido, en especial que los predios rurales resultantes de subdivisién quedan
sujetos a la prohibicién de cambiar su destino en los términos que establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de Urbanismo y Construccién.

Cldusula Octava.- Declaracién.- La Vendedora declara, (i) para los efectos del articulo setenta y
cinco bis del Cédigo Tributario, en relacién con las normas de la Ley dieciocho mil novecientos
ochenta y cinco, que es contribuyente del Impuesto de Primera.Categorfa en base a renta efectiva,
y (if) que el LOTE CM-B representa un porcentaje inferior al cincuenta por ciento del activo de la
sociedad Euroamérica Seguros de Vida S.A, y por ello no resulta aplicable lo dispuesto en el
articulo 67 ntimero 9 de la Ley niimero 18.046.

Cldusula Novena.- Finiquito.- Las Partes declaran cumplida cualquier opcién de compra
(incluyendo, sin limitacién, la Opcién), cierre de negocios y/o acuerdo de cualquier especie, ya sea
verbal o escrito, respecto del LOTE CM-B objeto del presente contrato, otorgandose al efecto amplio,
completo, cumplido y reciproco finiquito respecto de todas y cada una de las obligaciones emanadas
de ellos, declarando que nada se adeudan a esta fecha por concepto alguno bajo los mismos,
renunciando a toda y cualquier accién, pretensién o derecho que guarde relacién directa o indirecta
conellos. .

Cldusula Décima.- Renuncia de Derechos y Acciones.-

/Uno/ CURAUMA S.A. renuncia expresa e irrevocablemente a las siguientes acciones y derechos
respecto de la compraventa del LOTE CM-B de que da cuenta el presente instrumento:

a) renuncia al derecho y a la accién de saneamiento de la eviccién, sin que pueda reclamar, en caso
de producirse, ninguna de las prestaciones contempladas en el articulo 1847 del Cédigo Civil,
declarando que toma sobre s{ todo y cualquier peligro de eviccién, incluyendo cualquier
pretensién que tenga por fundamento o causa este contrato, todos y/o cada uno de los actos y
contratos celebrados con anterioridad a esta fecha respecto del LOTE CM-B, y/o cualquiera de sus
cldusulas, segtin lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 1852 del Cédigo Civil. Se incluyen en
esta renuncia, y sin que implique limitacién alguna, la eviccién que pueda tener su causa u origen,
directo o indirecto, en acciones reivindicatorias sobre el LOTE CM-B, en acciones de impugnacién
(sea por la via de la inexistencia, nulidad absoluta o relativa, inoponibilidad, u otra) del presente
contrato y/o de los actos y contratos celebrados con anterioridad a esta fecha respecto del LOTE
CM-B, sea que dichas acciones de impugnacién se sustenten en alegaciones de ausencia o vicio del
consentimiento, ausencia o ilicitud en el objeto, ausencia o ilicitud en la causa, falta de
solemnidades u otras;

b) renuncia al derecho y a la acci6n redhibitoria; y

¢) renuncia a la accién resolutoria que pudiere emanar del presente contrato de compraventa de
inmuebles, por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

/Dos/ EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A. renuncia expresa e irrevocablemente a la accién
resolutoria- que .pudiere emanar del presente contrato de compraventa de inmuebles, por el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

Cliusula Décimo Primera.- Arbitraje.- Todas las controversias que se susciten entre las Partes
con motivo del otorgamiento del presente instrumento 0 que guarden relacién directa o indirecta
con el mismo, ya sea en lo relativo a su validez, nulidad, existencia, inexistencia, cumplimiento,
incumplimiento, aplicacién, interpretacién, ejecucién o a cualquier otra materia relacionada con el
presente instrumentol[, con excepcién de las hipotecas y prohibiciones constituidas en favor de
Euroamérica y de las acciones ejecutivas que correspondan a Euroamérica,] serd sometida al



conocimiento de un tribunal arbitral compuesto de tres miembros, el que resolverd dic
diferencia, dificultad o controversia en el cardcter de tribunal arbitral arbitrador'y en unica
instancia, sin que proceda recurso alguno en contra de sus resoluciones. El tribunal arbitral estara
compuesto de tres miembros. Cada una de las Partes nombrard un miembro en un plazo de treinta
dias. Las Partes de comun acuerdo ademés designan para desempefiar el cargo de tercer drbitro
del tribunal arbitral, a don Arturo Yrarrdzaval Covarrubias, y, si éste no pudiere o no quisiere
aceptar el cargo, el tercer arbitro serd designado de comiin acuerdo por los dos miembros
restantes dentro del plazo de treinta dfas contado desde la fecha del nombramiento del ultimo de
los arbitros designados por las Partes. El tercer arbitro presidira el tribunal arbitral. Si una o
ambas Partes no designan al arbitro que les corresponde o los dos arbitros designados por las
- Partes no concurren a designar al tercer arbitro en la oportunidad y plazo establecido
anteriormente, entonces el nombramiento del o de los miembros faltantes del tribunal arbitral se
efectuara conforme al Reglamento de Arbitraje de la Cdmara de Comercio Internacional (CCI). El
arbitraje sera conducido de acuerdo con el Reglamento de Arbitraje de la Cimara de Comercio
Internacional (CCI), debiendo toda actuacién y presentacién llevarse a cabo en idioma espaiiol. El
tribunal estard premunido de las mas amplias facultades y sesionara en la comuna y ciudad de
Santiago, Republica de Chile. El tribunal arbitral tendré el caricter de arbitrador, renunciando las
partes a interponer cualquier recurso en contra de su laudo. Las Disposiciones sobre el Arbitro de
Emergencia no serdn aplicables.

Cldusula Décimo Segunda.- La declaraciéon de nulidad o ineficacia de cualquier estipulacién
contenida en este instrumento hard que dicha estipulacién se tenga por no escrita o sea ineficaz,

pero la'nulidad o ineficacia de dicha estipulacién, no afectara la validez y eficacia de las restantes
estipulaciones del presente instrumento.

Cldusula Décimo Tercera.- Poder Especial.- Las Partes facultan expresamente al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir y firmar todas las inscripciones, subinscripciones,
anotaciones, cancelaciones, certificados y demds actuaciones que procedan en los Registros
pertinentes del Conservador de Bienes Rafces de Valparaiso y/o de los competentes Notarios o
Archiveros Judiciales. Asimismo, las Partes confieren poder suficiente a [ |y ] para que, uno
cualquiera de ellos, pueda redactar cualquier texto necesario para corregir errores formales en que se
haya incurrido en el presente instrumento y lograr las inscripciones y subinscripciones que fueren
procedentes. En uso de sus atribuciones los mandatarios podran corregir y rectificar errores formales
en que se haya incurrido en el contenido de la presente escritura, tales como individualizacién de las
Partes y del LOTE CM-B. Del mismo modo, los mandatarios quedan facultados para reducir a
escritura ptblica esos textos e inscribirlos junto con este instrumento, en los registros respectivos.

Cldusula Décimo Cuarta.- El presente instrumento se rige por las leyes de la Reptiblica de Chile.

Cldusula Décimo QOuinta.- Para todos los efectos del presente instrumento, las Partes fijan su
dom1c1llo en la comuna y ciudad de Santiago.

Clausula Décimo Sexta.- Todos los gastos, derechos e impuestos a que dé lugar el otorgamiento del
presente contrato y los de su inscripcién en los competentes registros serdn de cargo exclusivo de
Curauma.

PERSONERIAS: | 1.

f el
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REPERTORIO N°13.084-2012

OPCION DE COMPRA

EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.

A

CURAUMA S.A.

E&&EEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEELEEEEEELEEEEEEEEEE S
E&&EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE&EEEEEE&EEEEEE
En Santiago de Chile, a doce de Octubre del afio
dos mil doce, ante mi, MARIA VIRGINIA WIELANDT
COVARRUBIAS, Abogado, Notario Publico suplente
del Titular de 1la Quinta Notaria de Santiago
sefilor Patricio Raby Benavente, seglin Decreto
Judicial protocolizado bajo el nimero doce mil
ochocientos veintidés, de fecha ocho de Octubre
del dos mil doce, ambos domiciliados en calle
Gertrudis Echenigue nimero treinta, oficina
cuarenta y cuatro, Las Condes, COMPARECEN: don
Claudio Ivan Asecio Fulgeri, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad nimero ocho millones . cuatrocientos

ochenta y seis mil novecientos treinta y cinco

guion K, Yy don José Miguel Infante Lira,
chileno, casado, abogado, cédula nacional de
identidad nimero ocho millones seiscientos

ochenta mil ciento ochenta y tres guidén tres, en
representacidn, segin  se acreditara, de
EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., Rol UOnico
Tributario nimero noventa 3% nueve millones
doscientos setenta y nueve mil guidén ocho, todos

domiciliados para estos efectos en Avenida

L
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Apogquindo ntimero tres mil ochocientos ochenta vy
cinco, Piso veinte, Comuna de Las Condes,
Santiago, en adelante e indistintamente
“Euroamérica”, por una parte; y por la otra, don
Antonio Espinoza Pizarro, chileno, casado,
ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad nimero cuatro millones doscientos
sesenta vy oého mil guinientos veintiddés guiédn
cuatro, y don Jaime Herrera Ramirez, chileno,
casado, abogado, cédula nacional de identidad
nimero cinco millones cuatrocientos noventa y un
mil novecientos sesenta y cuatro guidn seis,
mayores de edad, gquienes acreditaron su
identidad con las cédulas citadas, en
representacidédn, segin se acreditaréa, de CURAUMA
S.A., Rol ﬁnicp Tributario nimero noventa y seis
millones ocho?ientos dieciséis mil doscientos
noventa guidén K, todos domiciliados en Avenida

Apoguirndo nlUimero tres mil treinta y nueve, piso

doce, Comuna de Las Condes, Santiago, en
adelante e indistintamente “Curauma”, Y en
conjunto con Euroamérica, las “Partes"”; los
comparecientes mayores de edad, quienes

acreditan sus i1dentidades con las cédulas antes

mencionadas, exponen: Clausula Primera. -
Antecedentes. - Euroamérica es duefia de los
siguientes inmuebles /los “Inmuebles Las

Cenizas”/: /Uno.Uno/ LOTE UNO A ORIENTE, gue es
parte del Lote Uno A, formado por tres

porcionesg, del FUNDO LAS CENIZAS, ubilicado en la
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comuna de Valparaiso, Rol Avallo nueve mil
trescientos dieciocho guidn dos, con una
superficie total aproximada de once millones
novecilientos cﬁarenta y tres mil gquinientos
veintiuno coma noventa y dos metros cuadrados.
Dicho LOTE UNO A ORIENTE, segin plano agregado
bajo el nimero mil cuatrocientos noventa Yy
cuatro al Registro de Documentos de mil
novecientos noventa Y nueve, tiene los
siguientes deslindes: NORTE, en parte propiedad
rol nimero nueve mil trescientos dieciséis guidn
veintidés y en parte propiedad rol nimero cinco
mil veintiddés guidén dos; NOR ORIENTE y ORIENTE,
con propiedad rol numero cinco mil veintidés
guidn dos; SUR ORIENTE vy SUR, con Lote Dos;
PONIENTE, en parte con lote nueve, en parte con
Ruta sesenta y ocho y en parte con Lote Cinco. -
El titulo de dominio rola inscrito a nombre del
Oferente a fojas doscientos treinta y cuatro
vuelta, nUimero trescientos cincuenta y cinco del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Valparaiso correspondiente al afio dos
mil nueve. /Uno.Dos/ LOTE UNO A CENTRAL, gue es
parte del Lote Uno A, formado por tres

porciones, del FUNDO LAS CENIZAS, ubicado en 1la

comuna de Valparaiso, Rol Avaldo nueve mil
trescientos dieciocho guidn dos, con una
superficie aproximada de once millones

novecientos cuarenta Yy tres mil guinientos

veintiuno coma noventa y dos metros cuadrados.
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Dicho LOTE UNO A CENTRAL, segin plano agregado
bajo el nimero mil cuatrocientos noventa Yy
cuatro al Registro de Documentos de mil
novecientos noventa Yy nueve, tiene los
siguientes deslindes: NORTE, con propiedad rol
nimero nueve mil trescientos dieciséis guiébn
veintidés; NOR ORIENTE, ORIENTE, y SUR ORIENTE,
en parte con camino a Vifia del Mar y en parte
con Lote Nueve; SUR, con lote nueve; SUR
PONIENTE, en parte con lote nueve y en parte con
camino a Valparaiso; PONIENTE Y NOR PONIENTE,

con camino a Valparaiso. El titulo de dominio

rola inscrito a nombre del Oferente a fojas

doscientos treinta y c¢cinco, nlimero trescientos
cincuenta y seis del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valparaiso
correspondiente al afio dos mil nueve. /Uno.Tres/
LOTE UNO A PONIENTE, gue es parte del Lote Uno
A, formado por tres porciones, del FUNDO LAS
CENIZAS, ubicado en la comuna de Valparaiso, Rol
Avaldo nueve mil trescientos dieciocho guién
dos, con una superficie aproximada de once
millones novecientos cuarenta Yy tres mil
quinientos veintiuno coma noventa y dos metros
cuadrados. Dicho LOTE UNO A PONIENTE, segin
plano agregado bajo el NUMERO mil cuatrocientos
noventa y cuatro al Registro de Documentos de
mil novecientés noventa Yy nueve, tiene los
siguientes deslindes: NORTE, en parte con

propiedad rol nimero nueve mil trescientos
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dieciséis guidén veintiddés y en parte con Lote

Cuatro; NOR ORIENTE, c¢on camino a Valparaiso;
ORIENTE, en parte con camino a Valparaiso, en
parte con propiedad rol nimero nueve mil

trescientos diecisiete guidn setenta y en parte
con propiedad rol nUimero nueve mil trescientos
diecisiete guidn diez; SUR ORIENTE, en parte con
camino a Valparaiso, en parte con Lote Nueve Yy
en parte con Ruta sesenta y ocho; SUR, en parte
con Lote Dos, en parte con propiedad rol nueve
mil trescientos diecisiete guidn setenta, en
parte con propiedad rol nueve mil trescientos
diecisiete guidn sesenta y cinco, en parte con
propiedad rol nueve mil trescientos diecisiete
guidn diez, en parte con camino La Pdélvora y en
parte con Lote Uno B; SUR PONIENTE, en parte con

camino La Pdélvora y en parte con Lote Uno B;

PONIENTE, en parte con propiedad rol nueve mil

trescientos diecisiete guidn setenta, en parte
con propiedad rol nueve mil trescientos
diecisiete guidén sesenta y cinco, en parte con

Lote Uno B, en parte con propiedad rol nueve mil
trescientos dieciséis guidén veinte y en parte
con Lote cuatro; NOR PONIENTE, con propiedad rol
nueve mil trescientos dieciséis guidn veintidébés.
El titulo de dominio rola inscrito a nombre del
Oferente a fojas doscientos ¢treinta y <cinco
vuelta, nimero trescientos cincuenta y siete del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes

Raices de Valparaiso correspondiente al afio dos
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mil nueve. /Uno.Cuatro/ LOTE NUMERO DOS A, gque
es parte del resto del FUNDO LAS CENIZAS,
ubicado en 1la <comuna de Valparaiso, Rol de
Avaldo nueve mil trescientos dieciocho guiédn
dos, con una superficie total de ochocientas una
coma sesenta Yy cinco hectdreas, y seglin plano
agregado bajo el nimero cincuenta y cinco al
Registro de Documentos de dos mil seis, tiene
los siguientes deslindes: NORTE, en parte Fundo
Las Siete Hermanas de dofia Amalia Errdazuriz,
parte Lote numero Uno o resto del Fundo Las
Cenizas, parte propiedad de don Humberto
Espinoza; SUR, parte propiedad rol nimero tres
mil cuatrocientos cincuenta y siete guidn once,
parte propiedad rol ndimero nueve mil trescientos
dieciocho guidén tres, parte Fundo Las Mercedes
de la Sociedad Forestal Las Mercedes Limitada,
parte propiedad rol nimero nueve mil trescientos
diecisiete guidn setenta y ocho de dofia Blanca
Avila, parte propiedad rol nimero nueve mil
trescientos diecisiete guidén treinta y seis de
don Manuel Torres: SUR ORIENTE y SUR PONIENTE,
con Lote Dos B; ORIENTE, parte Fundo Las Siete
Hermanas de dofia Amalia Errdzuriz, parte
propiedad rol niUimero tres mil cuatrocientos
cincuenta y siete guidén once, parte propiedad
rol nimero nueve mil trescientos dieciocho guiédn
tres, parte Fundo Las Mercedes de la Sociedad
Forestal Las Mercedes Limitada y en parte con

Lote Dos B; y PONIENTE, parte Fundo Las Mercedes
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de la Sociedad Forestal Las Mercedes Limitada,
parte propiedad rol nimero nueve mil trescientos
diecisiete guidn treinta y seis de don Manuel
Torres, parte propiedad rol nUimero nueve mil
trescientos diecisiete guidn uno y en parte con
Lote Dos B. E1 titulo de dominio fola inscrito a
nombre del Oferente a fojas doscientos treinta vy
seis vuelta, numero trescientos cinéuenta y ocho
del Registro de Propiedad del Conservador  de
Bienes Raices de Valparaiso correspondiente al
aflo dos mil nueve. /Uno.Cinco/ LOTE NUMERO TRES,
gque es parte del resto del FUNDO LAS CENIZAS,
ubicado en la comuna de Valparaiso, Rol de
Avalio nueve mil trescientos dieciocho guidn
dos, con una superficie total de dos coma
setenta hectdreas, individualizado en el plano
agregado bajo el numero setecientos cuatro al
Registro de Documentos de mil novecientos
noventa y siete, tiene los siguientes deslindes:
NORTE, en parte con propiedad rol nimero nueve
mil trescientos catorce guidn seis de don Renato
Torres, parte con propiedad rol nimero nueve mil

trescientos dieciséis guidn veinte de dofia

Amelia Rodriguez y parte con lote nimero uno o

resto del Fundo Las Cenizas; SUR, en parte con
propiedad rol nimero nueve mil trescientos
catorce guidn seis de don Renato Torres, parte

con propiedad rol nuimero nueve mil trescientos
catorce guidn cinco, parte propiedad rol nimero

nueve mil trescientos catorce guidn cuatro de
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don Sergio Garnham y parte con propiedad rol
nimero nueve mil trescientos catorce guidén ocho
de don Jorge Donoso; ORIENTE, con lote nlmero
Uno o resto del Fundo Las Cenizas; PONIENTE, en
parte con propiedad rol nimero nueve mil
trescientos catorce guidn seis de don Renato
Torres, y en parte con propiedad rol ndaimero
nueve mil trescientos catorce guidén cinco. E1
titulo de dominio rola inscrito a nombre del
Oferente a fojas doscientos treinta y siete,
namero trescientos cincuenta Y nueve del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Valparaiso correspondiente al afio dos
mil nueve. /Uno.Seis/ LOTE NUMERO CUATRO, que es
parte del resto del FUNDO LAS CENIZAS, Qbiéado
en la comuna de Valparaiso, Rol de Avalido nueve
mil trescientos dieciocho guién dos, con una
superficie total de dieciséis coma <cero <cero
hectidreas, individualizado en el plano agregado
bajo el nimero setecientos cuatro al Registro de
Documentos de mil novecientos noventa y siete,
tiene los siguientes deslindes: NORTE, en parte
con prdpiedad rol nimero nueve mil trescientos
dieciséis guidn tres de la Sucesidn Isabel Julio
y parte Oscar Estay; S8SUR, parte con propiedad
rol nimero nueve mil trescientos dieciséis guidn
veinte y parte con lote numero uno formado;
ORIENTE, con lote nimero Uno o resto del Fundo
Las Cenizas; y PONIENTE, en parte propiedad rol

nimero nueve mil trescientos dieciséis guidn
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il tres de la 8Sucesidén Isabel Julio y parte con
2l propiedad rol nimero nueve mil trescientos
3l dieciséis guidén veinte. EI1 titulo de dominio
sl rola 1inscrito a nombre del Oferente a fojas
51 doscientos treinta y ocho, nimero trescientos
6/ sesenta del Registro de Propiedad del
77 Conservador de Bienes Raices de Valparaiso
8 correspondiente al afo dos mil nueve. Las Partes
s dejan constancia gue, a esta fecha, los

100 Inmuebles Las Cenizas se encuentran gravados con

11/ las siguientes servidumbres pasivas /las
12| “Servidumbres”/: /i/ servidumbre gque grava 1los
13l Lotes uno A Oriente, uno A Central, uno A

14/ Poniente y el Lote dos A, a favor de Compaifiia de
15/ Teléfonos de Chile S.A., inscrita a fojas quince
16/l mil setecientos noventa y uno, nimero tres mil
171 trescientos cuatro del Registro de Hipotecas vy
18/ Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de

19/ Valparaiso del afio mil novecientos ochenta vy

200 nueve, /ii/ servidumbre que grava los Lotes uno
211 A Oriente, uno A Central y uno A Poniente, a
22/ favor de Chilguinta Energia S.A., 1inscrita a

23 fojas mil Qquinientos noventa y cuatro vuelta,
24/ nimero mil guinientos veintiséis del Registro de
25| Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes

26/ Raices de Valparaiso del afio mil novecientos

27l noventa y ocho, /iii servidumbre gue grava los
28| Lotes uno A Oriente, uno A Central Yy uno A
29| Poniente, a favor de Energas S.A., inscrita a
30 fojas seiscientos treinta vuelta, nimero
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quinientos cuarenta Y uno del Registro de
Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices de Valparaiso del afio mil novecientos
noventa y nueve, /iv/ servidumbre que grava 1los
Lotes uno A .Oriente, uno A Central y wuno A
Poniente, a favor de Empresa de Obras Sanitarias
de Valparaiso S.A., inscrita a fojas mil
trescientos treinta y cuatro vuelta, niGmero mil
doscientos treinta Yy ocho del Registro de
Hipotecas y Gravadmenes del Conservador de Bienes
Raices de Valparaiso del afio mil novecientos
noventa y nueva, /v/ servidumbre gue grava el
Lote uno A Central y el Lote dos A, a favor de
Chilgquinta Energia S.A., inscrita a fojas
gquinientos sesenta y tres, nuimero cuatrocientos
ochenta del Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso

del afio dos mil seis, /vi/ servidumbre gque grava

el Lote dos A, a favor de Chilgquinta Energia
S.A., inscrita a fojas mil quinientos noventa vy
seis wvuelta, nimero mil gquinientos veintisiete

del Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del
afio mil noveéientos noventa Yy ocho, /vii/
servidumbre que grava el Lote dos A, a favor de
Energas S.A., inscrita a fojas seiscientos
treinta y tres, nimero quinientos cuarenta y dos
del Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del

afio mil novecientos noventa y nueve, y /viii/

10
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servidumbre gque grava el Lote tres, a favor de
Compafiila de Teléfonos de Chile S.A., inscrita a
fojas mil trescientos treinta y seis vuelta,
ndimero mil doscientos treinta‘ Yy nueve del
Registro de Hipotecas Yy Gfavémenes del

Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del

afilo mil novecientos noventa y nueve. Clédusula
Segunda.- Opcidén de Compra.- /Dos.Uno/ Por el
presente instrumento, Euroamérica otorga a
Curauma, una Qpcién irrevocable de comprar,

aceptar y adgqguirir los Inmuebles Las Cenizas /la
“Opecibén”/, en los términos gqgue se indican en las
cldusulas gqgue siguen. /Dos.Dos/ Al efecto, 1las
partes acuerdan en este acto el texto del
contrato de compraventa, el gue consta del anexo
nimero uno del presente instrumento, el cual se
protocoliza al final de los registros del
Notario autorizante, bajo el mismo nidimero de
repertorio, texto gue las Partes declaran
conocer Yy aceptar en todas sus partes /el

“Contrato de Compraventa”/. Cl&usula Tercera. -

Plazo de la Opcidén de Compra.- Curauma podré
ejercer la Opcidédn dentro del plazo fatal vy
extintivo que expira el primero de septiembre de
dos mil trece /el “Plazo de 1la Opciép"/. Vencido
el Plazo de la Opciédn, sin gue Curauma haya
ejercido la Opcidn, se entenderd caducada de
pleno derecho, asi como extinguido el derecho de
Curauma de ejercer la Opcidn, sin necesidad de

declaracidén judicial o
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sin ulterior responsabilidad para Eurocamérica ni
necesidad de aviso alguno, y sin que Eurcamérica
esté obligada a restituir las sumas o cantidades
pagadas por Curauma, conforme a lo sefialado en

la Cldusula Cuarta siguiente. Cladusula Cuarta. -

Precio de la Opcidn.- El precio de la Opcidn es
la cantidad de mil setecientos ochenta Yy nueve
millones ochocientos sesenta y ocho mil veintidn
pesos, moneda nacional, suma que es equivalente
al dia de hoy a la cantidad de setenta y nueve
mil ciento veinte coma cincuenta Yy cuatro
Unidades de Fomento, Yy dque Curauma ©paga a
Eurocamérica en este acto, al contado y en dinero
efectivo, a entera y total satisfaccidédn de
Euroamérica, cantidad que Eurocamérica no debera

restituir en evento alguno. Clausula Quinta.-

Ejercicio de la Opciédn, Epoca y Lugar de

Otorgamiento del Contrato de Compraventa, Otras

Materias Relacionadas al Contrato de
Compraventa. - /Cinco.Uno/ En el evento que
Curauma decida ejercer la Opcidn, debera
comunic&drselo a Eurocamérica, a su cesionaria o
sucesora, por carta <certificada dirigida al
domicilio de Eurcamérica indicado en la
comparecencia de este instrumento /la

“Comunicacién de Ejercicio”/, o al gque posterior
Y expresamente se indigque por Eurocamérica,
dentro del Plazo de la Opcidén. Se deja expresa
constancia que la Opcidn sbé6lo podré& ser ejercida

respecto de la totalidad de los Inmuebles Las

12
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Cenizas. El1 ejercicio de la Opcidn, sbélo podra
llevarse a efecto mediante el otorgamiento de 1la
escritura puiblica a gque se refiere el péarrafo
siguiente y el pago del precio a que se refiere
el parrafo Cinco.Cinco siguiente. De no
otorgarse dicha escritura pUblica y pagarse el
precio, no podra ejercerse la Opcidén de manera
alguna. /Cinco.Dos/ Las partes tendréd&n un plazo
de cinco dias contados desde la fecha de
recepcidn por Eurcamérica, su cesionaria o
sucesora, de la Comunicacidédn de Ejercicio, para
otorgar la escritura publica en virtud de 1la
cual se celebre el Contrato de Compraventa. E1
Contrato de Compraventa se oﬁorgaré en la
Notaria de Santiago de don Patricio Raby
Benavente, o qguien lo subrogue o reemplace en el

cargo. Vencido el plazo indicado sin gue se haya

firmado la escritura del Contrato de
Compraventa, si la parte gue no concurre a su
otorgamiento corresponde a Eurocamérica, tendra

lugar lo estipulado en el padrrafo Cinco.Ocho
siguiente; Yy si la parte gue no concurre
corresponde a Curauma, tendra lugar lo
estipulado en el parrafo Cinco.Nueve siguiente.
Queda facultado el notario seflor Raby, o gquien
lo subrogue o} reemplace en el cargo, para
certificar a peticién de cualguiera de las
Partes la calidad de contratante diligente de
cualguiera de ellas. /Cinco.Tres/ La obligacién

de suscribir la escritura del Contrato de

13
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Compraventa se entenderéd cumplida cuando, ademés
de las firmas legalmente procedentes, sean
entregados, insertados o© exhibidos todos los
instrumentos plblicos o privados que 1la 1ley

exige para que ella pueda ser autorizada por el

Notario, entre ellos, el recibo de pago de
contribuciones; y cuando hayan sido pagados,
ademéas, los impuestos y derechos notariales

correspondientes o dejado su importe en poder
del Notario. /Cinco.Cuatro/ Lo vendido seréd 1la
totalidad de los Inmuebles Las Cenizas; Y
comprenderd los inmuebles gque por adherencia o
destinacidén pertenezcan © se reputen pertenecer
a los Inmuebles Las Cenizas, sus frutos
naturales o civiles, aumentos y mejoras UQUtiles,
necesarias o voluptuarias. /Cinco.Cinco/ E1l
precio de 1la compraventa serd& la cantidad en
pesos, moneda nacional, equivalente a

setecientas noventa y un mil doscientas cinco

coma cuatro Unidades de Fomento, gque Curauma
pagara al contado y en dinero efectivo, al
momento de suscribirse el contrato de

compraventa, mediante la entrega a Euroamérica,
en el mismo acto de suscripcidn del Contrato de
Compraventa y sin que gqueden retenidos en poder
de ningln tercero, de fondos en dinero efectivo
de inmediata disponibilidad. /Cinco.Seis/ La
venta se hard considerando los Inmuebles Las
Cenizas como especies o cuerpos ciertos, en el

estado en gue actualmente se encuentran, el gue

14
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Curauma declara conocer y aceptar, con todo 1lo
edificado Yy plantado en ellos, libres de
gravamenes, hipotecas, prohibiciones, medidas
precautorias, embargos, v se}vidumbres, a
excepcidn Unicamente de 1las Sefvidumbres, con

sus contribuciones fiscales y municipales al

dia, las que seradn de cargo de Euroamérica hasta

la fecha de recepciédn por Eurcamérica, su
cesionaria o sucesora, de la Comunicacidn de
Ejercicio. /Cinco.Siete/ La entrega material de

los Inmuebles Las Cenizas se efectuard contra la
suscripcidédn del Contrato de Compraventa y pago
del precio de 1la compraventa a Euroamérica,
seglin lo estipulado en el péadrrafo Cinco.Cinco
que precede. /Cinco.0Ocho/ Si por cualguier causa
imputable, Eurcamérica no celebra el Contrato de
Compraventa una vez gue Curauma haya ejercido la
Opcidn en los términos Yy condiciones
establecidos en este contrato, Curauma tendra el
derecho a demandar, a su exclusiva eleccidn: /a/
el cumplimiento forzado de -la obligacién de

celebrar el Contrato de Compraventa y, al mismo

tiempo, una indemnizacién de perjuicios; o /b/

la resolucidédn de este <contrato vy, al mismo
. . , . ! L .

tiempo, una indemnizacién de perjuicios.

/Cinco.Nueve/ Si por cualguier causa, Curauma no
celebra el Contrato de Compraventa una vez
efectuada la Comunicacidédn de Ejercicio en 1los
términos y <condiciones establecidos en este

contrato, el presente contrato terminara

15
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automdticamente y la Opcidén caducard de pleno
derecho, sin necesidad de trédmite ni declaracién
judicial alguna, Yy si Curauma no hubiere

celebrado el Contrato de Compraventa por causa

gue le fuere imputable, Euroamérica tendra
derecho; ademas, a una indemnizacidn de
perjuicios. /Cinco.Diez/ De acuerdo a lo

contemplado en el formato del Contrato de
Compraventa adjunto al presente 1instrumento,
Curauma renunciard expresa e irrevocablemente a
las siguientes acciones y derechos respecto de
la compraventa de los Inmuebles Las Cenizas: /a/
renunciaré al derecho Yy a la accidén de
saneamiento de la eviccidn, sin gque pueda
reclamar, en casb de producirse, ninguna de las
prestaciones contempladas en el articulo mil
ochocientos cuarenta y siete del Cédigo Civil,

declarando que tomard sobre si todo y cualguier

peligro de eviccidn, incluyendo cualquier
pretensidn que esté relacionada, directa o
indirectamente, con el Contrato de Compraventa

y/o con los actos y contratos celebrados con

anterioridad a esta fecha respecto de los
Inmuebles Las Cenizas, e} cualguiera de sus
clausulas, segin lo dispuesto en el inciso

tercero del articulo mil ochocientos cincuenta vy
dos del Cédigo Civil; /b/ renunciard al derecho
y a la accidén redhibitoria; y /e/ renunciaréa a
la accidédn resolutoria gque pudiere emanar del

Contrato de Compraventa de 1los Inmuebles Las
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Cenizas, por el incumplimiento de cualguiera de

las obligaciones emanadas del mismo.
Adicionalmente, Euroamérica renunciara a la
accidén resolutoria que pudiere emanar del

Contrato de Compraventa de los Inmuebles Las
Cenizas, por el incumplimiento de cualguiera de
las obligaciones emanadas del mismo.
/Cinco.Once/ Todos los gastos, derechos e
impuestos a gque dé lugar el otorgamiento del
Contrato de Compraventa y los de su inscripcidn
en los competentes registros seran de cargo

f

exclusivo de Curauma. Clausula Sexta.- Término

Anticipado del Presente Contrato:y Caducidad de
la Opcidén.- Las Partes convienen gue sélo seréan
causales de término anticipado del presente
contrato y de caducidad de la Opcidn, las
siguientes circunstancias: /a/ gue Curauma havya
efectuado cesidn general o abandono de bienes en
beneficio de sus acreedores; o se haya iniciado
cualgquier procedimiento por Curauma, con el
objeto de declararse en qguiebra o insolvencia; o
se haya iniciado cualguier procedimiento por
Curauma, tendiente a su disocluciédn o

liguidacidén; o solicitado la designacidén de un

sindico, interventor u otro funcionario similar
respecto de Curauma, o de parte importante de
sus bienes; o /b/ gque Curauma haya 1iniciado
algin proceso de, o haya efectuado,

reestructuraciones o cambios fundamentales a su

estructura societaria, tales, como una

17
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disposicidén o enajenacidn de parte sustancial de
sus activos, una fusidén, divisién, y en general
cualquier otro acto o serie de actos que tengan
el mismo efecto final; o /e/ qgue Curauma haya
sido declarada en qgquiebra de acuerdo al Libro IV
del Cédigo de Comercio, sin que se requiera para
estos efectos que la resolucidén judicial havya
sido notificada ni gque se encuentre firme o
ejecutoriada; o /d/ gque una parte sustancial de
los activos de Curauma haya sido entregada en
custodia o en administracién a un sindico,
custodio o un tercero en beneficio de sus
acreedores; o /e/ que Curauma haya cesado en 1la
continuidad de sus negocios, acordado su
disolucidn, liguidacidn, o 1d1ncurrido en una
causal legal de disolucidén o liquidacidén; o /£f/
el incumplimiento de Curauma de cualquiera de
las obligaciones que emanen para Curauma en

virtud del presente contrato y/o de cualquier

otro acto, contrato u obligacién gque havya
suscrito o contraido con Euroamérica,
incluyendo, sip limitacién, la infraccidén a 1lo
estipulado en la Clausula Séptima siguiente; o

/g/ que el Sefior Manuel Cruzat Infante no sea el
controlador final de Curauma. Para estos efectos
el término "“controlador” tendrd el significado
otorgado en el articulo noventa y siete de 1la
Ley de Mercado de Valores. Producida una
cualgquiera de estas circunstancias, el presente

contrato terminard& automdticamente, y la Opciédn

18



PATRICIO RABY BENAVENTE
NOTARIO PUBLICO
GERTRUDIS ECHENIQUE 30 OF. 44, LAS CONDES
5992453 - 5992457 - 5892463 - FAX 5992467
EMAIL: notariaraby@notariaraby.cl

o o TE
’”Iego de L'. » \

1| caducara de pleno derecho, sin necesidad de

2l trdamite ni declaracidn judicial alguna. Clausula

3 SéEtima.; Cesidén de la Opcidén.- Curauma no podra
sl ceder ni transferir la Opcidn. Eurocamérica podra
s\ siempre y en todo momento transferir, ceder o
6/ vender sus derechos vy obligaciones bajo el
7 presenté contrato, sin necesidad del
gl consentimiento ni autorizacidédn alguna de parte
9) de Curauma, sujeto exclusivamente a que dicha
10/ transferencia, cesidn o venta sea /i/ efectuada
11/ en favor de un tercero al cual se le transfieran
12/ conjuntamente, los Inmuebles Las Cenizas, y /ii/
13] comunicada a Curauma una vez celebrada, mediante
14 carta certificada dirigida al domicilio de

15/ Curauma indicado en la comparecencia de este

16/ instrumento. Del mismo modo, Eurocamérica podra
17| siempre y en todo momento transferir, ceder o
18] vender los Inmuebles Las Cenizas, sujeto
19| exclusivamente a gue, en 1los 1instrumentos gue
200 den cuenta de la transferencia, el adguirente

211 asuma la posicidn contractual de Eurocamérica
22| bajo el presente Contrato. Por el presente
23 instrumento, Curauma se obliga a concurrir al
24 otorgamiento de todos los instrumentos piublicos
25/ y privados gue le solicite Eurocamérica para el
26/ perfeccionamiento de <cualguier ¢transferencia,
277 cesidn o venta gue Eurocamérica efectie tanto de
28/ sus derechos y obligaciones bajo el presente

29| contrato como de los Inmuebles Las Cenizas vy,

300 adicionalmente, le otorga un mandato irrevocable

19
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para gque con el s6lo objeto de otorgar, en su

representacidédn, dichos instrumentos pliblicos vy

privados, concurra, en su nombre Yy
representacidn, a la celebracidn de todos 1los
instrumentos, dandose por notificado de la

cesidédn aceptando y reconociendo al cesionario

como nueva parte de este <contrato. Cldusula
Octava.- Arbitraje.- Todas las controversias gue

se susciten entre las Partes c¢on motivo del
otorgamiento del presente instrumento o Qgue
guarden relacidn directa o indirecta con el
mismo, vya sea en lo relativo a su validez,
nulidad, existencia, inexistencia, cumplimiento,
incumplimiento, aplicacién, interpretacidn,
ejecucidédn o a cualgquier otra materia relacionada
con el presente instrumento, con excepcidn de
las hipotecas y prohibiciones constituidas en
favor de Euroamérica Yy de las acciones
ejecutivas que correspondan a Euroamérica, sera
sometida al conocimiento de un tribunal arbitral
compuesto de tres miembros, el qgue resolvera
dicha diferencia, dificultad o controversia en
el cardcter de tribunal arbitral arbitrador y en
dnica instancia, sin gue proceda recurso alguno
en contra de sus resoluciones. E1l tribunal
arbitral estard compuesto de tres miembros. Cada
una de las Partes nombrarada un miembro en un
plazo de treinta dias. Las Partes de comin
acuerdo ademads designan para desempefiar el cargo

de tercer Aarbitro del tribunal arbitral, a don

20
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11 Arturo Yrarrédzaval Covarrubias, y, si éste no
2l pudiere o no guisiere aceptar el cargo, el

3l tercer &arbitro serd designado de comin acuerdo
4 por los dos miembros restantes dentro del plazo

51 de treinta dias contado desde la fecha del

§f nombramiento del Gltimo de los drbitros
71 designados por 1las Partes. E1 tercer &arbitro
gl presidird el tribunal arbitral. Si una o ambas
9] Partes no designan al drbitro que les

10/ corresponde o los dos Aarbitros designados por
11/ las Partes no concurren a designar al tercer
12/ Arbitro en la oportunidad y plazo establecido
13] anteriormente, entonces el nombramiento del o de
14/ los miembros faltantes del tribunal arbitral se
15) efectuard conforme al Reglamento de Arbitraje de
16f la Cédmara de Comercio Internacional /CCI/. E1
177 arbitraje ser&d conducido de acuerdo con el
18) Reglamento de Arbitraje de la Cédmara de Comercio
19/ Internacional /CCI/, debiendo toda actuacidn y
200 presentacidédn llevarse a cabo en idioma espafiol.
21) E1 tribunal estaréd premunido de las méas amplias
22| facultades y sesionarda en la comuna y ciudad de
23] Santiago, ReplGblica de Chile. Bl tribunal
24/ arbitral tendra el caracter de arbitrador,
25/ renunciando las partes a 1interponer cualguier
26f recurso en contra de su laudo. Las Disposiciones
27 sobre el Arbitro de Emergencia no seran

28| aplicables. Cldusula Novena.- La declaracidén de

29 nulidad o 1ineficacia de cualquier estipulaciédn

30/ contenida en este instrumento hard gque dicha

21




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

estipulacién se tenga por no escrita o sea
ineficaz, pero la nulidad o ineficacia de dicha
estipulacidédn, ,no afectard la validez y eficacia
de las restantes estipulaciones del presente

instrumento. Cladusula Décima.- Poder Especial. -

Las Partes facultan expresamente al portador de
copia autorizada de la presente escritura para
requerir Yy firmar todas las inscripciones,
subinscripciones, anotaciones, cancelaciones,
certificados y demds actuaciones que procedan en
los Registros pertinentes del Conservador de
Bienes Raices de Valparaiso y/o de los
competentes Notarios o Archiveros Judiciales.
Asimismo, las Partes confieren poder suficiente
a los abogados don José Miguel Infante Lira vy
dofia Luz Maria Gutiérrez Baeza para gue, uno
cualgquiera de ellos, pueda redactar cualguier
texto necesario para corregir errores formales en
que se haya incurrido en el presente instrumento y
lograr 1las inscripciones vy subinscfipciones gque
fueren procedentes. En uso de sus atribuciones los
mandatarios podrédn corregir y rectificar errores
formales en que se haya incurrido en el contenido
de la presente escritura, tales como
individualizacidédn de las Partes y de los Inmuebles
Las Cenizas. Del mismo modo, los mandatarios quedan
facultados para reducir a escritura plGblica esos
textos e inscribirlos junto con este instrumento, en

los registros respectivos. Clausula Décimo Primera. -

El presente instrumento se rige por las 1leyes de

22
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la Republica de Chile. Clausula Décimo Segunda. -

Para todos los efectos del presente instrumento,
las Partes fijan su domicilio en la comuna y

ciudad de Santiago. Clausula Décimo Tercera.-

Todos los gastos y honorarios notariales
derivados del presente instrumento seréan pagados
por Curauma. PERSONERIAS.- La personeria de don
Claudio Ivan Asecio Fulgeri y de don José Miguel
Infante Lira ©para representar a EUROAMERICA
SEGUROS DE VIDA S.A. consta de las escrituras
publicas de fecha treinta de abril de dos mil
doce y veintitrés de enero de dos mil doce,
ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de don
Juan Ricardo San Martin Urrejola. La personeria
de don Antonio Espinoza Pizarro y don Jaime
Herrera Ramirez para representar a CURAUMA S.A.
consta de las escrituras publicas de fecha
treinta y uno de agosto de dos mil nueve y dos
de marzo de dos mil once, otorgadas en la
Notaria de Santiégo de don Juan Ricardo San
Martin Urrejola bajo los Repeirtorio numeros
veintiddéds mil gquinientos cuarenta y nueve guidn
dos mil nueve y seis mil ciento ochenta y siete
guién dos mil once, respectivamente, Y de
escritura publica de fecha treinta de agosto de
dos mil doce, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Patricio Raby Benavente bajo el
Repertorio numero once mil doscientos cincuenta
y dos guidén dos mil doce. Dichas personerias no

se 1nsertan por ser conocidas de las partes vy




1ldel Notario que autoriza y a expresa peticidén de

2l]los comparecientes. - En comprobante y previa lectura firman los

Vvida S.A.

. ':HUU)W%

José Miguel nfante Lira
w|lp.p. EuroamérdNca Seguros de Vida S.A.

11

12

13
Antonio Espinoza
u|p.p. CURAUMA S.A."

15

16

17

Jaim errera Ramirez
18|p.p. \CURAUMA S.A.

W%mﬂ EL Gua.f.'
PAYTRI AVENT
NOTARIO LAR

sanmico, 16 0CT 2012

25 [ESTA HOJA CORRESPONDE A LA TERMINACION DE LA

26 |[ESCRITURA COMPRA EUROAMERICA

,7|SEGUROS DE VIDA SYN. UMA S.A.-

SANTUGO 16 OCT 2012



EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.

Y

CURAUMA SA.

En Santiago de Chile, a [ ] de [ ], ante mi, | ], COMPARECEN: [ ], en
representacién, segiin se acreditars, de EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., Rol Unico
Tributario nimero 99.279.000-8, todos domiciliados para estos efectos en [ ], en adelante e
indistintamente “Euroamérica” o la “Vendedora”, por una parte; y por la otra, [ ], en
representacioén, segtin se acreditar4, de CURAUMA S.A., Rol Unico Tributario ntimero 96.816.290-
K, todos domiciliados en [____], en adelante e indistintamente “Curauma” o la “Compradora”, y
en conjunto con Euroamérica, las “Partes”; los comparecientes mayores de edad, quienes
acreditan sus identidades con las cédulas antes mencionadas, exponen:

}
PRIMERO.- Antecedentes.- /Uno/ Inmuebles Las Cenizas. La sociedad EULROAMERICA SEGUROS
DE VIDA S.A. es dueiia de los siguientes inmuebles (los “Inmuebles Las Cénizas”):

A. Del LOTE UNO A ORIENTE, que es parte del Lote Uno A, formado ‘por tres porciones, del
FUNDO LAS CENIZAS, ubicado en la comuna de Valparafso, Rol Avaltio 9318-2, con una superficie
total aproximada de 11.943.521,92 metros cuadrados. Dicho LOTE UNO A ORIENTE, segtin plano
agregado bajo el N°1494 al Registro de Documentos de 1999, tiene los siguientes deslindes:
NORTE, en parte propiedad rol niimero 9316-22 y en parte propiedad rol nimero 5022-2; NOR
ORIENTE y ORIENTE, con propiedad rol niimero 5022-2; SUR ORIENTE y SUR, con Lote Dos;
PONIENTE, en parte con lote nueve, en parte con Ruta 68 y en parte con Lote Cinco.-

El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Euroamérica a fojas 234 vuelta, nimero 355 del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valparafso correspondiente al afio
2009.

B. Del LOTE UNO A CENTRAL, que es parte del Lote Uno A, formado por tres porciones, del
FUNDO LAS CENIZAS, ubicado en la comuna de Valparaiso, Rol Avaltio 9318-2, con una superficie
aproximada de 11.943.521,92 metros cuadrados. Dicho LOTE UNO A CENTRAL, segin plano
agregado bajo el N°1494 al Registro de Documentos de 1999, tiene los siguientes deslindes:
NORTE, con propiedad rol nimero 9316-22; NOR ORIENTE, ORIENTE, y SUR ORIENTE, en parte
con camino a Vifia del Mar y en parte con Lote Nueve; SUR, con lote nueve; SUR PONIENTE, en
parte con lote nueve y en parte con camino a Valparaiso; PONIENTE Y NOR PONIENTE, con camino
a Valparaiso.-

El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Euroamérica a fojas 235, niimero 356 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valparafso correspondiente al afio 2009.

C. Del LOTE UNO A PONIENTE, que es parte del Lote Uno A, formado por tres porciones, del
FUNDO LAS CENIZAS, ubicado en la comuna de Valparafso, Rol Avaltio 9318-2, con una superficie
aproximada de 11.943.521,92 metros cuadrados. Dicho LOTE UNO A PONIENTE, segin plano
agregado bajo el N°1494 al Registro de Documentos de 1999, tiene los siguientes deslindes:
NORTE, en parte con propiedad rol niimero 9316-22 y en parte con Lote Cuatro; NOR ORIENTE,
con camino a Valparaiso; ORIENTE, en parte con camino a Valparaiso, en Parte con propiedad rol
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numero 9317-70 y en parte con propiedad rol nimero 9317-10; SUR ORIENTE, en parte c :90?,,\0 t

camino a Valparaiso, en parte con Lote Nueve y en parte con Ruta 68; SUR, en parte con Lote Dos, TR

en parte con propiedad rol 9317-70, en parte con propiedad rol 9317-65, en parte con propiedad

rol 9317-10, en parte con camino La Pélvora y en parte con Lote Uno B; SUR PONIENTE, en parte

con camino La Pélvora y en parte con Lote Uno B; PONIENTE, en parte con propiedad rol 9317-70,

en parte con propiedad rol 9317-65, en parte con Lote Uno B, en parte con propiedad rol 9316-20

y en parte con Lote 4; NOR PONIENTE, con propiedad rol 9316-22.

El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Euroamérica a fojas 235 vuelta, nimero 357 del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valparafso correspondiente al afio
2009.

D. Del LOTE NUMERO DOS A, gue es parte del resto del FUNDO LAS CENIZAS, ubicado en la
comuna de Valparaiso, Rol de Avalio 9318-2, con una superficie total de 801,65 hectdreas, y seglin
plano agregado bajo el N°55 al Registro de Documentos de 2006, tiene los siguientes deslindes:
NORTE, en parte Fundo Las Siete Hermanas de dofia Amalia Errdzuriz, parte Lote nimero Uno o
resto del Fundo Las Cenizas, parte propiedad de don Humberto Espinoza; SUR, parte propiedad rol
numero 3457 raya 11, parte propiedad rol nimero 9318 raya 3, parte Fundo Las Mercedes de la
Sociedad Forestal Las Mercedes Limitada, parte propiedad rol nimero 9317 raya 78 de dofia
Blanca Avila, parte propiedad rol nimero 9317 raya 36 de don Manuel Torres: SUR ORIENTE y
SUR PONIENTE, con Lote Dos B; ORIENTE, parte Fundo Las Siete Herimanas de doiia Amalia
Errazuriz, parte propiedad rol nimero 3457 raya 11, parte propiedad rol niimero 9318 raya 3,
parte Fundo Las Mercedes de la Sociedad Forestal Las Mercedes Limitada y en parte con Lote Dos
B; y PONIENTE, parte Fundo Las Mercedes de la Sociedad Forestal Las Mf:rcedes Limitada, parte
propiedad rol niimero 9317 raya 36 de don Manuel Torres, parte propiedad rol nimero 9317 raya
1y en parte con Lote Dos B.

El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Euroamérica a fojas 236 vuelta, nimero 358 del
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Rafces de Valparafso ‘;correspondiente al afio
2009.

E. Del LOTE NUMERO TRES, que es parte del resto del FUNDO LAS CENIZAS, ubicado en la
comuna de Valparafso, Rol de Avalio 9318-2, con una superficie total de 2,70 hectéreas,
individualizado en el plano agregado bajo el N°704 al Registro de Documentos de 1997, tiene los
siguientes deslindes: NORTE, en parte con propiedad rol nimero 9314 raya 6 de don Renato
Torres, parte con propiedad rol niimero 9316 raya 20 de dofia Amelia Rodriguez y parte con lote
nimero uno o resto del Fundo Las Cenizas; SUR, en parte con propiedad rol nimero 9314 raya 6
de don Renato Torres, parte con propiedad rol nimero 9314 raya 5, parte propiedad rol niimero
9314 raya 4 de don Sergio Garnham y parte con propiedad rol nimero 9314 raya 8 de don Jorge
Donoso; ORIENTE, con lote niimero Uno o resto del Fundo Las Cenizas; PONIENTE, en parte con
propiedad rol nimero 9314 raya 6 de don Renato Torres, y en parte con propiedad rol numero
9314 raya 5.

El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Euroamérica a fojas 237, nimero 359 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valparafso correspondiente al afio 2009.

F. Del LOTE NUMERO CUATRO, que es parte del resto del FUNDO LAS CENIZAS, ubicado en la
comuna de Valparafso, Rol de Avalio 9318-2, con una superficie total de 16,00 hectireas,
individualizado en el plano agregado bajo el N°704 al Registro de Documentos de 1997, tiene los
siguientes deslindes: NORTE, en parte con propiedad rol nimero 9316 raya 3 de la Sucesién Isabel
Julio y parte Oscar Estay; SUR, parte con propiedad rol nimero 9316 raya 20 y parte con lote
niimero uno formado; ORIENTE, con lote niimero Uno o resto del Fundo Las Cenizas; y PONIENTE,



en parte propiedad rol niimero 9316 raya 3 de la Sucesién lsabel Julio y'parte con propieda
nimero 9316 raya 20.

El titulo de dominio rola inscrito a nombre de Euroamérica a fojas 238, niimero 360 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso correspondiente al afio 2009.

Euroamérica adquirié el dominio de todos los Inmuebles Las Cenizas por tradicién a que sirvié de
titulo el contrato de compraventa celebrado con la sociedad Inmobiliaria Sector La Luz S.A. (hoy
Curauma S.A.), segin consta en escritura publica de fecha 2 de enero de 2009, otorgada en la
Notaria de Santiago de don Andrés Rubio Flores, bajo el repertorio niimero 3/2009.

/Dos/ Opciéon de Compra.- Por escritura ptiblica otorgada en la Notaria de [ ] con fecha
[ ], bajo el Repertorio nimero [ ], Euroamérica otorgé a Curauma una opcién irrevocable
de comprar, aceptar y adquirir los Inmuebles Las Cenizas (la “Opcién”).

/Tres/ Comunicacién de Ejercicio de la Opcion.- En conformidad a lo estipulado en la Clausula
Quinta de la escritura publica de la Opcién, con fecha [ ] Curauma comunic6é a Euroameérica,
mediante carta certificada dirigida a | ], su decisién de ejercer la Opcién respecto de la
totalidad de los Inmuebles Las Cenizas.

Clausula Segunda: Ejercicio de la Opcidn.- Por el presente instrumento y en conformidad a lo
estipulado en la Cldusula Quinta de la escritura publica de la Opcién, Curauma, debidamente
representada en la forma indicada en la comparecencia, ejerce la Opci6n respecto de la totalidad de
los Inmuebles Las Cenizas.

Clausula Tercera.- Compraventa.- Por medio del presente instrumento, en cumplimiento de la
Opci6n, EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., debidamente representada en la forma sefialada
en la comparecencia, vende, cede y transfiere a CURAUMA S.A., por la que compran, aceptan y
adquieren sus representantes indicados en la comparecencia, todos los Inmuebles Las Cenizas
individualizados en la Cldusula Primera que precede.

Cldusula Cuarta.- Precio.- El precio total de la compraventa es la suma de [ ] pesos,
equivalentes a esta fecha a 791.205,4 Unidades de Fomento, que Curaurha paga en este acto, al
contado y en dinero efectivo a Euroamérica, la que declara recibir dicho monto a su total y entera
satisfaccién. Para todos los efectos, se deja constancia que el referido precio se desglosa del
siguiente modo: (a) [-] unidades de fomento por el denominado Lote Uno A Oriente ; (b) []
unidades de fomento por el denominado Lote Uno A Central ; (c) [-] unidades de fomento por el
denominado Lote Uno A Poniente ; (d) [-] unidades de fomento por el denominado Lote Nimero
Dos A ; (e) [-] unidades de fomento por el denominado Lote Nimero Tres; y (f) [-] unidades de
fomento por el denominado Lote Nimero Cuatro.

[
Como consecuencia de lo anterior, las Partes declaran que el precio 'de la compraventa se
encuentra integramente pagado.

Cldusula Ouinta.- Forma de hacer la Venta.- La venta de los Inmuebles Las Cenizas se efectia
como especie 0 cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se encuentran, el que la
Compradora declara conocer y aceptar, con todo lo edificado y plantado en éstos, libres de
gravimenes, hipotecas, prohibiciones, medidas precautorias, embargos, y servidumbres, a

/excepcion dnicamente de las servidumbres indicadas a continuacién, con sus contribuciones
iscales y municipales al dfa, las que son de cargo de la Compradora desde [ ]2

! Insertar fecha que corresponda de acuerdo al parrafo 5.6. de la Opci6n. ;




con las siguientes servidumbres pasivas (las “Servidumbres”): (i) servidumbre que grav:

Lotes 1 A Oriente, 1 A Central, 1 A Poniente y el Lote 2 A, a favor de Compaiiia de Teléfonos de SRR

Chile S.A,, inscrita a fojas 15.791, nimero 3.304 del Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Raices de Valparafso del afio 1989; (ii) servidumbre que grava los Lotes 1
A Oriente, 1 A Central y 1 A Poniente, a favor de Chilquinta Energfa S.A., inscrita a fojas 1.594
vuelta, nimero 1526 del Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso del afio 1998; (iii) servidumbre que grava los Lotes 1 A Oriente, 1 A Central y 1 A
Poniente, a favor de Energas S.A,, inscrita a fojas 630 vuelta, nimero 541 del Registro de Hipotecas
y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del afio 1999; (iv) servidumbre que
grava los Lotes 1 A Oriente, 1 A Central y 1 A Poniente, a favor de Empresa de Obras Sanitarias de
Valparafso S.A., inscrita a fojas 1.334 vuelta, nimero 1.238 del Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del afio 1999; (v) servidumbre que
grava el Lote 1 A Central y el Lote 2 A, a favor de Chilquinta Energfa S.A., inscrita a fojas 563,
nimero 480 del Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso del afio 2006; (vi) servidumbre que grava el Lote 2 A, a favor de Chilquinta Energfa
S.A, inscrita a fojas 1.596 vuelta, nimero 1527 del Registro de Hipotecas y Gravamenes del
Conservador de Bienes Rafces de Valparaiso del afio 1998; (vii) servidumbre que grava el Lote 2 A,
a favor de Energas S.A,, inscrita a fojas 633, nimero 542 del Registro de Hipotecas y Gravamenes
del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del afio 1999, y (viii) servidumbre que grava el
Lote 3, a favor de Compaiifa de Teléfonos de Chile S.A,, inscrita a fojas 1.336 vuelta, nimero 1.239
del Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso del afio
1999.

Cldusula Sexta.- Entrega Material.- La entrega material de los Inmuebles Las Cenizas objeto del
presente contrato, en el estado en que se encuentran y con el pago de sus contribuciones y
servicios basicos domiciliarios al dfa, se efectia con esta fecha, a entera satisfaccién de la parte
Compradora. i

Cldusula Séptima.- En cuanto pudiere resultar aplicable segiin la ubicacién de los Inmuebles Las
Cenizas, expresan los comparecientes que esta enajenacién se efectiia conforme a las disposiciones
contenidas en el Decreto Ley nimero tres mil quinientos dieciséis, sobre divisién de predios
rusticos, publicada en el Diario Oficial con fecha primero de diciembre de mil novecientos ochenta,
texto legal que los comparecientes se obligan a cumplir y que para estos efectos se entiende por
enteramente reproducido, en especial que los predios rurales resultantes de subdivisién quedan
sujetos a la prohibicién de cambiar su destino en los términos que establecen los articulos
cincuenta y cinco y cincuenta y seis de la Ley General de Urbanismo y Construccién.

Clausula Octava.- Declaracion.- La Vendedora declara, (i) para los efectos del articulo setenta y
cinco bis del Cédigo Tributario, en relacién con las normas de la Ley dieciocho mil novecientos
ochenta y cinco, que es contribuyente del Impuesto de Primera Categoria en base a renta efectiva,
y (ii) que los Inmuebles Las Cenizas representan un porcentaje inferior al cincuenta por ciento del
activo de la sociedad Euroamérica Seguros de Vida S.A., y por ello no resulta aplicable lo dispuesto
en el articulo 67 nimero 9 de la Ley niimero 18.046.

Clausula Novepna.- Finiquito.- Las Partes declaran cumplida cualquier opcién de compra
(incluyendo, sin limitacién, la Opcién), cierre de negocios y/o acuerdo de cualquier especie, ya sea
verbal o escrito, respecto de los Inmuebles Las Cenizas objeto del presente contrato, otorgandose al
efecto amplio, completo, cumplido y reciproco finiquito respecto de todas y cada una de las
obligaciones emanadas de ellos, declarando que nada se adeudan a esta fecha por concepto alguno
bajo los mismos, renunciando a toda y cualquier accién, pretensién o derecho que guarde relacién
directa o indirecta con ellos.



Clausula Décima.- Renuncia de Derechos y Acciones.-

respecto de la compraventa de los Inmuebles Las Cenizas de que da cuenta el'presente instrumento:

a) renuncia al derecho y a la accién de saneamiento de la eviccién, sin que pueda reclamar, en caso
de producirse, ninguna de las prestaciones contempladas en el articulo 1847 del Codigo Civil,
declarando que toma sobre si todo y cualquier peligro de eviccién, incluyendo cualquier
pretension que tenga por fundamento o causa este contrato, todos y/o cada uno de los actos y
contratos celebrados con anterioridad a esta fecha respecto de los Inmuebles Las Cenizas, y/o
cualquiera de sus cldusulas, segiin lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 1852 del Cédigo
Civil. Se incluyen en esta renuncia, y sin que implique limitacién alguna, la eviccion que pueda
tener su causa u origen, directo o indirecto, en acciones reivindicatorias sobre los Inmuebles Las
Cenizas, en acciones de impugnacion (sea por la via de la inexistencia, nulidad absoluta o relativa,
inoponibilidad, u otra) del presente contrato y/o de los actos y contratos celebrados con
anterioridad a esta fecha respecto de los Inmuebles Las Cenizas, sea que dichas acciones de
impugnacién se sustenten en alegaciones de ausencia o vicio del consentimiento, ausencia o
ilicitud en el objeto, ausencia o ilicitud en la causa, falta de solemnidades u otras;

b) renuncia al derecho y a la accion redhibitoria; y

€) renuncia a la accion resolutoria que pudiere emanar del presente contrato de compraventa de
inmuebles, por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

/Dos/ EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A. renuncia expresa e irrevocablemente a la accién
resolutoria que pudiere emanar del presente contrato de compraventa de inmuebles, por el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones emanadas del mismo.

Clausula Décimo Primera.- Arbitraje.- Todas las controversias que se susciten entre las Partes
con motivo del otorgamiento del presente instrumento o que guarden relacién directa o indirecta
con el mismo, ya sea en lo relativo a su validez, nulidad, existencia, inexistencia, cumplimiento,
incumplimiento, aplicacién, interpretacion, ejecucién o a cualquier otra materia relacionada con el
presente instrumento|, con excepcién de las hipotecas y prohibiciones constituidas en favor de
Eurcamérica y de las acciones ejecutivas que correspondan a Euroamérica,] serd sometida al
conocimiento de un tribunal arbitral compuesto de tres miembros, el que resolverd dicha
diferencia, dificultad o controversia en el caracter de tribunal arbitral arbitrador y en unica
instancia, sin que proceda recurso alguno en contra de sus resoluciones. El tribunal arbitral estara
compuesto de tres miembros. Cada una de las Partes nombrara un miembro en un plazo de treinta
dias. Las Partes de comin acuerdo ademas designan para desempefiar el cargo de tercer arbitro
del tribunal arbitral, a don Arturo Yrarrizaval Covarrublias, y, si éste no pudiere o no quisiere
aceptar el cargo, el tercer arbitro serd designado de comiin acuerdo por los dos miembros
restantes dentro del plazo de treinta dias contado desde la fecha del nombramiento del ultimo de
los arbitros designados por las Partes. El tercer arbitro presidira el tribunal arbitral. Si una o
ambas Partes no designan al arbitro que les corresponde o los dos 4rbitros designados por las
Partes no concurren a designar al tercer arbitro en la oportunidad y plazo establecido
anteriormente, entonces el nombramiento del o de los miembros faltantes del tribunal arbitral se
efectuara conforme al Reglamento de Arbitraje de la Camara de Comercid Internacional (CCI). El
arbitraje sera conducido de acuerdo con el Reglamento de Arbitraje de la Camara de Comercio
Internacional (CCI), debiendo toda actuacién y presentacion llevarse a cabo en idioma espafiol. El
tribunal estard premunido de las mas amplias facultades y sesionaré en la comuna y ciudad de
Santiago, Repiiblica de Chile. El tribunal arbitral tendra el caracter de arbitrador, renunciando las
partes a interponer cualquier recurso en contra de su laudo. Las Dispgsiciones sobre el Arbitro de
Emergencia no seran aplicables.



Clausula Décimo Segunda.- & —
contenida en este instrumento hara que dicha estipulacién se tenga por no escrita o sea 1neﬁc%\; ’
pero la nulidad o ineficacia de dicha estipulacién, no afectara la validez y eficacia de las restantes
estipulaciones del presente instrumento.

Clausula Décimo Tercera.- Poder Especial.- Las Partes facultan expresamente al portador de copia
autorizada de la presente escritura para requerir y firmar todas las inscripciones, subinscripciones,

anotaciones, cancelaciones, certificados y demds actuaciones que procedan en los Registros
pertinentes del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso y/o de los competentes Notarios o
Archiveros Judiciales. Asimismo, las Partes confieren poder suficientea [, ]y | para que, uno
cualquiera de ellos, pueda redactar cualquier texto necesario para corregir errores formales en que se
haya incurrido en el presente instrumento y lograr las inscripciones y subinscripciones que fueren
procedentes. En uso de sus atribuciones los mandatarios podrdn corregir y rectificar errores formales
en que se haya incurrido en el contenido de la presente escritura, tales comg individualizacién de las
Partes y de los Inmuebles Las Cenizas. Del mismo modo, los mandatarios quedan facultados para
reducir a escritura puiblica esos textos e inscribirlos junto con este instrimento, en los registros
respectivos. :

Clausula Décimo Cuarta.- El presente instrumento se rige por las leyes de la Republica de Chile.

Clausula Décimo Quinta.- Para todos los efectos del presente instrumento, las Partes fijan su
domicilio en la comuna y ciudad de Santiago.

Clausula Décimo Sexta.- Todos los gastos, derechos e impuestos a que dé lugar el otorgamiento del
presente contrato y los de su inscripcién en los competentes registros seran de cargo exclusivo de
Curauma.

PERSONERIAS: [ ___].




