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EXPOSICION DEL PRESIDENTE
DEL DIRECTORIO CUENTA 2015

Sefiores Accionistas:

Me es muy grato dar a conocer a ustedes la Memoria Anual y los Estados Financieros
Consolidados de Terminal Cerros de Valparaiso S.Ay sus filiales correspondientes al ejercicio
del afio 2015.

Terminal Cerros de Valparaiso S.A inici6 las operaciones del Terminal 2 del puerto de Valparaiso
el 16 de diciembre de 2013 movilizando carga a través de la explotacién de los sitios 6, 7 y 8.
Durante el ejercicio 2015 se transfirieron un total de 1.674.278 toneladas de mercancia, lo que
supuso un incremento de 13% respecto a la carga movilizada en el afio 2014.

Tras algo mas de dos afos continuos de operacion, Terminal Cerros de Valparaiso S.A. es al dia
de hoy un operador consolidado de carga general en la V Regién, comprometido y al servicio del
comercio nacional e internacional. En este sentido nuestros objetivos y esfuerzos estan dirigidos
en la mejora continua de los medios humanos y materiales al servicio de la satisfacciéon de
nuestros clientes.

Asimismo, y de acuerdo a los compromisos asumidos en el contrato de concesion firmado el
pasado 5 de julio de 2013, Terminal Cerros de Valparaiso ingres6 el pasado 17 de septiembre
de 2014 en el Servicio de Evaluacién de Impacto Ambiental el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental requerido para la construccién de un nuevo frente de atraque de 785 metros.
Actualmente la compaifiia estd inmersa en dicha tramitacion, y cumplira con el plazo legal de
abril de 2016 para presentar las respuestas a las diferentes observaciones realizadas al proyecto
tanto por los Servicios como por la ciudadania. Con este sentido, prevemos que la construccién
comienza durante el Gltimo semestre del afio 2016, teniendo previsto poner en servicio el
primer atraque a los 30 mesesy un segundo atraque doce meses después, lo que potenciara las
actuales condiciones operativas del puerto, incrementando su capacidad en dos nuevos sitiosy
permitiendo la operacion de hasta buques de quinta generacion con capacidad de hasta 18.000
Teus de la categoria Super Post Panamax.
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Esta modernizacién en la infraestructura hara posible incrementar la transferencia de carga del Puerto de
Valparaiso hasta 1 millén 250 mil TEUS al afo con una inversidn global superior a los 500 millones de d6lares.
Estamos seguros que el proyecto ayudara a dinamizar el sistema productivo comunal, regional y nacional de
Chile, contribuyendo a incrementar la oferta de empleo y la competitividad del puerto de Valparaiso.

Conscientes de la importancia del proyecto hemos querido gestionar una adecuada relacién con la ciudad y
la comunidad, y mantenemos una estrecha comunicacion, tanto con las autoridades, como con las diversas
organizaciones comunalesy de trabajadores para poder generar un proyecto compartido, de mutuos beneficios
y de largo plazo.

Quiero manifestar mi agradecimiento a todos nuestros colaboradores y al equipo de trabajadores por su gran
compromiso y profesionalidad, a nuestro mandante, la Empresa Portuaria de Valparaiso, por la confianza
depositada en nosotros, a la Municipalidad de Valparaiso, a todos los integrantes del Directorio que presidoy a
los accionistas, por el respaldo y confianza depositada.

Francisco Jose Oviedo Raposo
Presidente TCVAL



“ ) IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

—

Razén Social:
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

Nombre de fantasia: TCVAL.

Rol Unico Tributario: 76.299.871-8

Domicilio Legal:
Errazuriz 755, Oficina 708-B.
Valparaiso-Chile.

3.1 Identificacion basica

Objeto social:

Construccion, desarrollo, mantencién, reparacion y explotacion del frente
de atraque nmero dos del Puerto Valparaiso, incluyendo la prestacion de
servicios de muellaje, almacenamientoy operacion del terminal intermodal
en el rea de la Concesion.

Tipo de entidad: Sociedad Anénima Cerrada, sujeta a las normas aplicables
a las sociedades andnimas abiertas, inscrita en el registro de Valores de
la Superintendencia de Valores y Seguros, bajo el nimero 280, con fecha
3 de Julio de 2014, en el registro especial de entidades informantes que
establece la Ley 20.382 de octubre de 2009.
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3.2 Documentos constitutivos

Escritura de constitucion social: Se otorg6
con fecha 11 de junio de 2013, bajo la razén
social “Sociedad Concesionaria del Puerto
de Valparaiso S.A.” ante Verdnica Torrealba
Costabal Notario Pdblico Suplente del Titular
de la Trigésima Tercera Notaria de Santiago.
Con fecha 14 de octubre de 2013 seacord6 en
Junta Extraordinaria de Accionistas el cambio
de larazén social de la Sociedad, pasando de
ser “Sociedad Concesionaria del Puerto de
Valparaiso S.A.” a la nueva “Terminal Cerros
de Valparaiso S.A.”. El acta de dicha junta fue
reducida a escritura pablica con fecha 18 de
octubre de 2013 en la notaria de don Ivan
Torrealba Acevedo.

3.3 Direcciones

Direccion:
Errazuriz 755, Oficina 708-B.
Valparaiso, Chile.

Frente de atraque: N°2, Valparaiso,
Chile

Teléfono: (56-32) 3142400

Correo Electronico: contacto@tcval.cl

Pagina Web: www.tcval.cl




PROPIEDAD Y CONTROL DE LA
‘ SOCIEDAD

A continuacion se informa acerca de los antecedentes relacionados con
los accionistas y la propiedad de la Sociedad.

4.1 Detalle de accionistas segin
porcentaje de participacion

El capital de la sociedad esta dividido en 1.000 acciones nominativas,

sin valor nominal, de una mismay Gnica serie, a la fecha de cierre del

ejercicio, los accionistas han suscrito y pagado M$ 9.101.342.- dividido
en 347 acciones.

Unica - OHL

Concesiones Chile S.A. 999 25.212.263 346 346
Unica - OHL

Concesiones S.A. 1 25.237 1 1
Total 1.000 25.237.500 347 347

Distribucion de accionistas segiin porcentaje de Participacion y nimero de Accionistas

10% o mas de participacion OHL Concesiones Chile S.A. 99.9% 1

Menos de 10% de participacion OHL Concesiones S.A. 0,1% 1

Totales 100% 2
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4.2 Cambios en la propiedad de la
sociedad

cambio en la propiedad de la

I En el afio 2015, no se registro
Sociedad.
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ADMINISTRACION Y PERSONAL

5.1 Organizacion de Terminal
Cerros de Valparaiso S.A.

El siguiente esquema muestra como estd organizada la administracién
interna de Terminal Cerros de Valparaiso S.A.

DIRECTORIO

GERENCIA GENERAL

GERENCIA DE ADMINISTRACION Y
FINANZAS

GERENCIA DE EXPLOTACION GERENCIA TECNICA

5.2 Identificacion de directores,
gerentes y ejecutivos

El siguiente cuadro muestra informacién sobre los directores, gerentesy
principales ejecutivos de la Sociedad:

JUAN LUIS OSUNA GOMEZ EXTRANJERO PRESIDENTE

MARIA DEL CARMEN HONRADO HONRADO EXTRANJERO DIRECTOR

CARLOS GARCIA-FAURE ENEBRAL EXTRANJERO DIRECTOR

FRANCISCO JOSE OVIEDO RAPOSO EXTRANJERO DIRECTOR

GABRIEL NUNEZ GARCIA EXTRANJERO DIRECTOR

PABLO YBANEZ RUBIO EXTRANJERO DIRECTOR SUPLENTE

LUIS MANUEL EUSEBIO INIGO 14.527.678-0 DIRECTOR SUPLENTE

ROLANDO OSSANDON FIGUEROA 7.880.154-9 DIRECTOR SUPLENTE
FERNANDO VERGARA SOLAR 8.372.264-9 DIRECTOR SUPLENTE

GONZALO BACIERO RUIZ 24.405.279-7 DIRECTOR SUPLENTE / GERENTE DE EXPLOTACION
ALVARO ESPINOSA ALMARZA 6.062.621-9 GERENTE GENERAL

FIDEL CONDE BLAZQUEZ 24.483.597-K GERENTE DE ADM. Y FINANZAS
DIEGO MORENO VALERO 24.909.027-1 GERENTE TECNICO

CIRO GONZALEZ JEREZ 10.346.304-1 SUB-GERENTE DE OPERACIONES

IRIS GLORIA VICENCIO ARRIAGADA 7.181.454-8 SUB-GERENTE COMERCIAL
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La secretaria del Directorio de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. es la sefiora Maria del Carmen
Honrado Honrado.

Los asesores legales de la Sociedad son los siguientes estudios de abogados: Arteaga
Gorziglia & Cia Ltda, Estudios Carvallo Abogados Ltda, Cristian Garnham Purcell.

5.3 Personal

TCVAL establece los fundamentos de la politica y estrategia de RRHH sobre los principios de
igualdad de oportunidades, garantia de un entorno laboral estable, digno y diverso, motivacion,
formacion continua y desarrollo de planes de carrera, promocion de la contratacion local y
desarrollo de la actividad profesional conforme a altos estdndares de prevencién de riesgos
laborales.

A la fecha de cierre del ejercicio, el nidmero de personas que trabajan para Terminal Cerros de
Valparaiso S.A., tanto en forma individual como consolidada, es el siguiente:

Ejecutivos 5 1 0 6
Profesionales 10 18 0 28
Trabajadores 31 55 0 86

Total 46 74 0 120

11
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5.4 Remuneraciones

5.4.1 Remuneracidon percibida por los directores

Durante los ejercicios comprendidos entre el 01 de Enero y 31 de
Diciembre de 2015y 2014, los Directores de dicha Sociedad no percibieron
remuneracion.

5.4.2 Remuneracidon percibida por los ejecutivos

La remuneracién total percibida por la plana gerencial de la Sociedad
durante los ejercicios 2015y 2014 ascendid al equivalente de M$543.749
y M$ 417.982 respectivamente.

5.4.3 Comité de directores

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 50 bis de la Ley N° 18.046, la
Sociedad no requiere designar un comité de Directores atendido que sus
acciones no se han transado en las Bolsas de Valores del Pais, no siendo
posible determinar su patrimonio bursatil.
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ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA

Q SOCIEDAD

6.1 Informacion historica de la
sociedad

TCVAL forma parte del desarrollo estratégico del borde costero, cuyo disefio
fue establecido por la Empresa Portuaria Valparaiso (EPV). En Abril de
2013, nuestra propuesta fue considerada la mejor oferta, adjudicandose la
licitacién puablica internacional formulada por EPV. De esta forma obtuvimos
la concesidn para la construccién mantencién y operacién del Terminal 2
del Puerto por 30 ainos, proceso que nos significara invertir como Empresa,
cerca de 500 millones de ddlares.

El desarrollo de este proyecto potenciara las actuales condiciones
operativas del puerto, incrementando la capacidad de transferencia de
carga, al construir dos sitios nuevos de atraque y aumentar las areas de
respaldo del actual Terminal N22.

La extensién y profundidad del nuevo frente de atraque del terminal
permitird la operacion de buques portacontenedores de 52 generacion
Super Post Panamax, los cuales debido a su gran tamafo, hoy no tienen
acceso al puerto de Valparaiso. Esta modernizacién en la Infraestructura
hara posible la transferencia de un millén doscientos cincuenta mil TEUS al
afo, una vez que el proyecto este operativo.

6.2 Descripcion del sector
industrial e infraestructura

La operacién de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. esta conformada en
las Bases de la Concesién del Terminal Portuario N22 de Valparaiso, cuyo



Terminal Cerros de Valparaiso 2015:

objeto es el desarrollo, mantencién y explotacién del Frente de Atraque
N° 2 del Puerto de Valparaiso, incluyendo la prestacién de servicios de
Muellaje, Almacenaje de Espacio y/o Slot, Demurrage (Sobrestadia),
Transferencia de Carga, Otros Muellaje, Servicios Maritimo — Portuario v,
Otros Servicios asociados a esta actividad que puedan realizarse dentro
del &rea concesionada.

Su Estructura de tarifas esta definida por la Administracion y se encuentran
en el Manual de Tarifas el cual es de acceso Piblico.

Desde el 16 Diciembre de 2013, TCVAL opera los sitios 6, 7 y 8 del Puerto
de Valparaiso (Terminal N22), cuya infraestructura es la siguiente:

Sitio 6

Largo de muelle:

245 metros / Con capacidad de naves
de 185 metros de largo y un calado de
8,5 metros.
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Sitio 7

Largo de muelle:

127,5 metros / Con capacidad de naves
de 69 metros de largo y un calado de
6,9 metros.

Sitio 8

Largo de muelle:

240 metros / Con capacidad de naves
de 235 metros de largo y un calado de
8,8 metros. Destinado a la recepcion
de buques tipo car carrier.

6.3 Descripcion de las
actividades y negocios de la
sociedad

6.3.1 Productos, negocios y actividades

De acuerdo a las Bases de Concesidon, Terminal Cerros de Valparaiso S.A.
es una empresa cuyo objeto exclusivo es el desarrollo, mantencién y
explotacion del Frente de Atraque N° 2 del Puerto de Valparaiso, incluyendo
la prestacién de servicios de muellaje y almacenamiento en el Frente de
Atraque.
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Dentro de las actividades que puede realizar la sociedad se destaca:

Servicio de Transferencia de carga seca y refrigerada en contenedores,
carga fraccionada, vehiculos, y hortofruticola que incluyen las siguientes
Actividades

e Estibay desestiba

e Trincaydestrinca

e Embarquey desembarque

e Porteo

e (arguioy descarguio a medios de transporte terrestre

e Almacenamiento, acopio y depdsito comercial, entre otros.

17
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Servicios Terminales

Servicio de consolidacion y desconsolidacion
Servicios a carga de proyecto

Otros servicios especiales como: Servicios a Contenedores refrigerados,
Servicios de Almacenamiento y Acopio, Servicios complementarios de
entrega de espacios para acopio, servicio de recepcién y despacho en
areas de almacenamiento.

Servicio de Cabotaje

Atendemos a las naves regulares que van a la Isla de Juan Fernandez e
Isla de Pascua.
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Los volimenes de carga en toneladas transferida desde el afio 2014 al
2015 son los siguientes:

FIERRO 1,098,056 941,766 17% 63% 66%
FRUTA** 260,359 211,527 23% 14% 16%
COBRE 195,303 179,059 9% 12% 12%
GENERAL* 76,653 48,562 58% 3% 5%
CABOTAJE 18,542 15,604 19% 1% 1%
VEHICULOS 25,365 90,123 -72% 6% 2%
TOTAL 1,674,278 1,486,641 13%

Carga en toneladas 2015

Il Fierro .
I Fruta o 1% 2%
H Cobre 5%
General
Cabotaje
I Vehiculos

16%

66%

Carga en toneladas 2014

I Fierro
I Fruta
I Cobre
General
Il Cabotaje
Il Vehiculos

14%

63%
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La cantidad de contenedores transferidos desde el afio 2014 al 2015 son

los siguientes:
um. Ao Actual vs Ano Ant.

CONTENEDOR 2015 2014 % VAR

Full 20 1,187 1,087 9%
Full 40 1,273 553 130%
Reefer 20 28 218 -87%
Reefer 40 3,451 3,173 9%
Vacio 20 2,643 196 1248%
Vacio 40 4,202 3,231 30%
TOTAL 12,784 8,458 51%

Carga en toneladas 2015

Il Contenedor
I Full 20”
I Full 40”
[ Reefer 20”
[ Reefer 40”
Il Vacio 20”
[ Vacio 40”

14%

9%

0%

18%
23%

Carga en toneladas 2014

Il Contenedor
B Full 20”
I Full 40”
[ Reefer 20”
[0 Reefer 40”
Il Vacio 20”
[ Vacio 407 31%

30%
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La cantidad de fruta transferida por toneladas desde el afio 2014 al
2015 son los siguientes:

EXPORTACION DE FRUTA TCVAL

Cont. Reefer 73,098 78,566
Pallets 138,429 181,793
200000 -
2 150000
K
T 100000
2

0

6.3.2 Proveedores y clientes
Los principales clientes de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. son empresas

exportadoras de frutas, compafias metal mecanicas, y prestigiosas
empresas navieras.

6.3.3 Propiedades

Al cierre de los estados financieros la sociedad es propietaria de las oficinas
Comerciales ubicadas en Errazuriz 755, Oficina 708-B, Valparaiso-Chile.

21
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6.3.4 Equipos
Las principales Maquinarias que posee la compaiiia, son:

e 2 Grdas Gottwald del Tipo Panamax. Capacidad de carga para 100
toneladas.

e 3 Reach Stackers para contenedores

e Maquinaria para manipulacion de carga especializada (acero y
productos hortofruticolas)

6.3.5 Seguros

La sociedad tiene asegurados todos sus activos contra los riesgos propios
de la actividad. Ha contratado seguros de responsabilidad civil como
operador de terminales, seguros contra riesgos de siniestros a los equipos
de movilizacién de cargas o danos por responsabilidad civil, seguros por
accidentes personales, seguros de incendio, ademas de otros seguros para
diferentes actividades portuarias y bienes de su activo fijo.
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6.3.6 ACTIVIDADES FINACIERAS

La sociedad tiene sus operaciones financieras principales con:

Corpbanca: Cuenta corriente en pesos chilenos y moneda extranjera (USD),
boletas de garantia y Crédito Puente de largo plazo para financiamiento de
Inversiones.

6.4 Factores de riesgo

Las condiciones econémicas locales y globales afectan a la transferencia
de carga en los puertos de Chile. Factores macroeconémicos como el precio
de los commodities, el valor del délar frente al peso, el gasto de empresas
y consumidores, el boom inmobiliario, son elementos que determinan
los volimenes de carga movilizada. Terminal Cerros de Valparaiso, esta
constantemente monitoreando las distintas variables econémicas para
ajustar sus servicios e infraestructura a la realidad del mercado, y ademas
trabaja constantemente con los distintos stakeholders para minimizar los
riesgos de impacto ambiental y para lograr una mejor integracién de la
comunidad.

6.5 Autorizacion ambiental

El proyecto TCVAL fue ingresado al Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (SEIA) el 17 de Septiembre de 2014, mediante un estudio de
impacto ambiental (EIA), el cual consideraba:

e Diversos estudios especificos para cada una de las variables de manejo
ambiental que exige el Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental
(SEIA)

e El cumplimiento de todos los requisitos del nuevo Reglamento del
SEIA, lo que significa integrar las variables ambientales, sociales
y econdmicas, asi como también los valores patrimoniales de la
ciudad.
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e El valor de la Sustentabilidad Social, Ambiental y Econémica para la
cuidad del Puerto.

e Informacién de los contenidos del EIA en el proceso de Participacion
Ciudadana que contempla la tramitacion ambiental.

Enenerodel 2015 serecibieron las observaciones porparte de la ciudadania
y los servicios gubernamentales con competencia ambiental, contenidas
en el Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y
Ampliaciones ICSARA, las que han sido abordadas a cabalidad durante el
afio en base a estudios ambientales y analisis cientificos realizados por
empresas de reconocida experiencia. De este modo, en marzo de 2016 se
entregaran las respuestas a estas observaciones en documento llamado
Adenda ante el Servicio de Evaluacién Ambiental (SEA) para asi obtener la
Resolucion de Calificacion Ambiental durante el segundo semestre del afio
2016 y comenzar la construccidn del nuevo terminal portuario.

Una vez concluido el proyecto de modernizacién, TCVAL espera contribuir
a la ciudad con:

e Dinamizacién del sistema productivo comunal, regional y nacional.
e Generacién de oferta de empleo para los habitantes de la comuna.

e Mayor competitividad nacional e internacional, aportando al
protagonismo portuario de Valparaiso.

6.6 Responsabilidad social
empresarial (RSE)

En 2015 cumplimos nuestro segundo aflo de compromiso con la ciudadania
de Valparaiso junto a la Alianza Puerto Ciudad, mesa de Responsabilidad
plblico privada pionera en el rubro portuario en promover acciones de
crecimiento y bienestar en la comuna.

Han sido dos afios donde hemos podido explorar, desarrollar y promover
iniciativas que van en favor de la integracion entre la infatigable actividad
portuaria y el permanente movimiento de la ciudad.

La creacién de esta alianza tripartita, que ademas de ser una instancia
pionera a nivel de la industria portuaria nacional, es también una sefial
potente y concreta del compromiso del Puerto con su ciudad que permite
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establecer un trabajo a largo plazo, donde se veran beneficiados en forma
directa Valparaiso y sus habitantes.

En su mayoria han sido proyectos ligados a la cultura y el patrimonio.
Este afio volvimos a apoyar uno de los eventos mas reconocidos de
Tango en América Latina: El Valparatango, En su ediciéon nimero 27, las
competencias, galas, clases magistrales y la Expo de Ruta Internacional
de Tango convocaron a mas de 1.500 personas en cada jornada. Este afio
asistieron delegaciones de Ovalle, Arauco y San Felipe, como también del
extranjero como Argentina, Colombia y Uruguay.

Asimismo, nuevamente fuimos parte del concurso de calendarios escolares
en las escuelas de la comuna de Valparaiso. Este evento cultural ya lleva
11 afios desarrollandose, donde participan miles de nifios a los que se les
reconoce el talento publicando sus dibujos tematicos que reflejan la vision
que tienen ellos a su edad sobre la ciudad que los acoge, fomentando el
arte y la creatividad.

El teatro y el baile destacan dentro de los aportes que realizé la Alianza
Puerto Ciudad. El colectivo teatral “Malabicirco”, el méas antiguo de
Valparaiso, pudo llevar adelante su obra “Valpo, un viaje del cerro al plan”
gracias al apoyo de la mesa. La obra brinda un repaso por las costumbres,
identidades y tradiciones de la ciudad, donde se exploran los iconos como
el puerto, el club de fatbol Santiago Wanderers, los juegos tipicos en
los cerros, y muchas otras cosas que crean un sentido de pertenencia al
portefio, que hicieron vibrar a quienes asistieron en los tres escenarios que
se presentaron: Muelle Prat, Parque Cultural Ex Carcel y Plaza Waddington
en Playa Ancha. Por otro lado, apoyamos los bailes chinos de la Primera
Diablada de Valparaiso, un pujante grupo de jévenes pertenecientes a la
Caleta de Pescadores de Laguna Verde que pudieron confeccionary mejorar
sus trajes para los diversos festivales costumbristas y religiosos que tienen
durante el afio este particular arte de nuestro pafs.

Y por supuesto quisimos estar presentes en uno de los eventos mas
importantes del afio: La Copa América 2015, la alianza Puerto Ciudad
desarroll6 variadas actividades paralelas a esta competencia de flitbol que
paraliz6 el pais por un mes. Se realiz6 un concurso de balones pintados
por artistas de la ciudad que tuvo gran convocatoria, que se complementd
con una exposicion de arte de los diferentes paises participantes de la
competencia. Ademas, el 29 de junio se celebrd el dia de San Pedro y San
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Pablo, el cual tiene muchos seguidores en nuestro pais, por lo que también
se hizo una celebracién en ese contexto, paralelo a la competencia, el
cual reunié a una gran variedad de bailarines y batucadas en las calles del
centro de Valparaiso.

Elmedioambiente también figura dentro de las lineas de aportes que realiza
la mesa de RSE. Este afio llevamos adelante un programa denominado
“Polo Verde Educativo, Escuelas Sustentables” junto a la Fundacién Mar de
Chile. Esta iniciativa genera en los nifios una conciencia responsable frente
al cuidado del mary ecosistemas costeros. Consisti6 en charlas interactivas
y dindmicas con nifnos de tres escuelas municipales y un jardin infantil de
la ciudad, donde al finalizar el programa tanto los nifios y sus profesoras,
como los ejecutivos de las empresas vinculadas y la autoridad ambiental
firmaron un compromiso de cuidado del medioambiente.

El proyecto de la red de mujeres emprendedoras “Kaman” brinda una
nueva posibilidad a mujeres jefas de hogar de los cerros siniestrados en
elincendio del pasado 12 de abril de 2014, donde todas sus herramientas
laborales se quemaron. Esta iniciativa de la Alianza Puerto Ciudad logrd
devolverles el impulso del emprendimiento y dar una oportunidad real de
poder salir adelante junto a su familia.

Se apoy6 también a los trabajadores eventuales pertenecientes al Sindicato
de trabajadores transitorios estibadores portuarios de Valparaiso, en la
rehabilitacién patrimonial del edificio que ocupan como sede a través del
arreglo de techumbre del edificio, que se encontraba muy deteriorada por
lo antiguo y centenario del edificio, este edificio de alto valor histérico esta
ubicado dentro de la Zona Tipica del barrio puerto de Valparaiso, que es un
poligono con categoria de proteccion oficial para los inmuebles y valores
arquitectébnicos como conjunto, por parte del Concejo de Monumentos
Nacionales.



Terminal Cerros de Valparaiso 2015:

Por otro lado, un hito relevante en la ciudad fue el auspicio en Valparaiso
de la muestra “Amor y Deseo” de Pablo Picasso. Los portefos y turistas
tuvieron el privilegio, durante dos meses, de visitar la muestra integrada
por 52 grabados originales, gracias también a la Fundacién Picasso y
al Museo Casa Natal de Malaga. La muestra tuvo cerca de 13 mil visitas
durante ese tiempo, donde TCVAL hizo visitas exclusivas con 120 lideres y
dirigentes de la comunidad.
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INFORMACION SOBRE LAS FILIALES

Razén Social:
Operaciones Portuarias Valparaiso
SPA

Nombre de fantasia: OPVAL

Rol Unico Tributario: 76.336.172-1

Glro: Movilizacion de la carga

Tipo de entidad: Sociedad por
acciones

Escritura de constitucion:

30 de Octubre de 2013, Verénica
Torrealba Costabal Notario Pablico
Suplente del Titular de la Trigésima
Tercera Notaria de Santiago.

Domicilio Legal:
Errazuriz 755, Oficina 708-B.
Valparaiso-Chile.

7.1 Operaciones Portuarias
Valparaiso S.P.A.

Operaciones Portuarias Valparaiso SPA (en adelante OPVAL), es una
sociedad Por Acciones, constituida el 30 de Octubre de 2013, bajo la razén
social “Operaciones Portuarias Valparaiso SPA” ante Veronica Torrealba
Costabal Notario Piblico Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria
de Santiago.

El accionista de Operaciones Portuarias Valparaiso SPA, es:

Terminal Cerros de

0.000 100 100 %
Valparaiso S.A > °

7.1.1 Individualizacion y naturaleza juridica

7.1.2 Capital suscrito y pagado

Al 31 de diciembre de 2015 este aporte se encuentra enterado en su
totalidad por el valor de M$50.000.-

7.1.3 Objeto social y actividades que desarrolla

El objeto de OPVAL es prestar servicios de muellaje que sean necesarios
para los servicios complementarios que requiere el transporte maritimo
y/o cualquier otra actividad que precise de estos recursos; asi mismo
podra efectuar directamente la prestacién de servicios portuarios como
transferencia, porteo, almacenamiento, estibaydesestiba, cargay descarga,
consolidacién y desconsolidacion de contenedores y/o mercaderias en
general, y todo tipo de operaciones vinculadas a estas actividades directa
o indirectamente.
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7.1.4 Representantes y ejecutivos principales

Elsiguiente cuadro detalla el nombre de los Directores y Gerentes de la filial
OPVALy ademas, se muestra el cargo en TCVAL en caso de existir:

ALVARO ESPINOSA ALMARZA REPRESENTANTE GERENTE GENERAL

CARMEN NOLIVOS ALBORNOZ REPRESENTANTE CONTADORA GENERAL

REPRESENTANTE / GERENTE
CIRO GONZALEZ JEREZ SUB-GERENTE DE OPERACIONES
DE OPERACIONES

7.1.5 Relaciones comerciales con TCVAL

La relacién comercial entre TCVAL y OPVAL es una prestacién de servicios
portuarios de personal operativo y administrativo de la filial a la matriz.
Durante el ejercicio 2015, OPVAL mantiene suscrito un contrato de
prestacién de servicios portuarios con la matriz.

7.1.6 Adopcion de normas internacionles de
informacion financiera (NIIF)

Los Estados Financieros anuales de la Sociedad por el afio terminado
al 31 de Diciembre de 2015 y 2014 han sido preparados de acuerdo a
Instrucciones y Normas de preparacion y presentacion de Informacion
financiera emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros que
considera las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
excepto en el tratamiento del efecto directo aplicado en el ejercicio 2014,
respecto del incremento en la tasa de impuestos de primera categoria
introducido por la Ley 20.780, establecido en el Oficio N° 856 de la SVS,
conforme se explica a continuacién.

La Superintendencia de Valores y Seguros, en virtud de sus atribuciones,
con fecha 17 de octubre de 2014 emiti6 el Oficio Circular N°856 instruyendo
a las entidades fiscalizadas a registrar en el ejercicio respectivo contra
patrimonio, las diferencias en activos y pasivos por concepto de impuestos
diferidos que se produzcan como efecto directo del incremento en la tasa
de impuestos de primera categoria introducido por la Ley 20.780.
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Razén Social:

Operaciones Cerros Valparaiso SPA.

Nombre de fantasia: OCVAL

Rol Unico Tributario: 76.410.304-1

Glro: Movilizacion de la carga

Tipo de entidad: Sociedad por
acciones

Escritura de constitucion:

27 de Agosto de 2014, Verdnica
Torrealba Costabal Notario Piblico
Suplente del Titular de la Trigésima
Tercera Notaria de Santiago.

Domicilio Legal:
Errazuriz 755, Oficina 708-B.
Valparaiso-Chile.

Este pronunciamiento difiere de lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), que requieren que dicho
efecto sea registrado contra resultados del ejercicio. Esta instruccion
emitida por la SVS signific6 un cambio en el marco de preparacién y
presentacion de informacion financiera adoptada hasta esa fecha, dado
que el marco anterior (NIIF) requiere ser adoptado de manera integral,
explicita y sin reservas.

Para todas las otras materias relacionadas con la presentaciéon de sus
estados financieros anuales, la Sociedad utiliza las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, emitidas por el International Accounting
Standards Board (en adelante “IASB™).

7.2 Operaciones Cerros
Valparaiso S.P.A

Operaciones Cerros Valparaiso SPA (en adelante OCVAL), es una sociedad
Por Acciones, constituida el 27 de Agosto de 2014, bajo la razén social
“Operaciones Cerros Valparaiso SPA” ante Veronica Torrealba Costabal
Notario Piblico Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria de
Santiago.

El accionista de Operaciones Cerros Valparaiso SPA, es:

Terminal Cerros de

0,
Valparaiso S.A 50.000 100 100%

7.2.1 Individualizacion y naturaleza juridica

7.2.2 Capital suscrito y pagado

Al 31 de diciembre de 2015 este aporte no se encuentra enterado, el
Accionista que lo suscribe tendra un plazo de cinco afos a partir de la fecha
de Constitucién para enterarlo.
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7.2.3 Objeto social y actividades que desarrolla

El objeto de OCVAL es prestar servicios de muellaje que sean necesarios
para los servicios complementarios que requiere el transporte maritimo
y/o cualquier otra actividad que precise de estos recursos; asi mismo
podréa efectuar directamente la prestacion de servicios portuarios como
transferencia, porteo, almacenamiento, estibay desestiba, cargay descarga,
consolidacién y desconsolidacién de contenedores y/o mercaderias en
general, y todo tipo de operaciones vinculadas a estas actividades directa
o indirectamente.

7.2.4 Representantes y ejecutivos principales

El siguiente cuadro detalla el nombre de los Representantes y de la filial
OCVALy ademas, se muestra el cargo en TCVAL en caso de existir:

CIRO GONZALEZ JEREZ REPRESENTANTE SUB-GERENTE DE OPERACIONES

CARMEN NOLIVOS ALBORNOZ REPRESENTANTE CONTADORA GENERAL

31



32

7.1.5 Relaciones comerciales con TCVAL

Al 31 de Diciembre de 2015, OCVAL alin no inicia sus actividades
comerciales.

7.2.6 Adopcion de normas internacionles de
informacion financiera (NIIF)

Los Estados Financieros anuales de la Sociedad por el afio terminado
al 31 de Diciembre de 2015 y 2014 han sido preparados de acuerdo a
Instrucciones y Normas de preparacion y presentacion de Informacién
financiera emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros que
considera las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
excepto en el tratamiento del efecto directo aplicado en el ejercicio 2014,
respecto del incremento en la tasa de impuestos de primera categoria
introducido por la Ley 20.780, establecido en el Oficio N° 856 de la SVS,
conforme se explica a continuacion.

La Superintendencia de Valores y Seguros, en virtud de sus atribuciones,
con fecha 17 de octubre de 2014 emitié el Oficio Circular N°856 instruyendo
a las entidades fiscalizadas a registrar en el ejercicio respectivo contra
patrimonio, las diferencias en activos y pasivos por concepto de impuestos
diferidos que se produzcan como efecto directo del incremento en la tasa
de impuestos de primera categoria introducido por la Ley 20.780.

Este pronunciamiento difiere de lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), que requieren que dicho
efecto sea registrado contra resultados del ejercicio. Esta instruccion
emitida por la SVS signific6 un cambio en el marco de preparacion y
presentacion de informacion financiera adoptada hasta esa fecha, dado
que el marco anterior (NIIF) requiere ser adoptado de manera integral,
explicita y sin reservas.

Para todas las otras materias relacionadas con la presentacién de sus
estados financieros anuales, la Sociedad utiliza las Normas Internacionales
de Informacion Financiera, emitidas por el International Accounting
Standards Board (en adelante “IASB”).



)

@)

-

v

10

Terminal Cerros de Valparaiso 2015:

POLITICA DE REPARTO DE DIVIDENTOS
Y/O UTILIDADES

De acuerdo a lo establecido en la ley N° 18.046, salvo acuerdo diferente
adoptado en Junta de Accionistas por unanimidad de las acciones emitidas,
cuando exista utilidad debera destinarse a lo menos el 30% de la misma al
reparto de dividendos.

La Junta Ordinaria de Accionistas determina la distribucién de dividendos,

en la cual como politica del grupo OHL se considera acumular las utilidades
del periodo 2014-2015

TRANSACCIONES DE ACCIONES

No se registra cambio en la propiedad para el ejercicio 2015.

INFORMACION SOBRE HECHOS
RELEVANTES O ESENCIALES

Terminal Cerros de Valparaiso S.A., RUT 76.299.871-8, No presenta
informacion sobre hechos relevantes o esenciales.
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/‘ /‘ ESTADOS FINANCIEROS




Terminal Cerros de Valparaiso 2015:

11.1 Estados Financieros Consolidados
Terminal Cerros de Valparaiso S.A. en
miles de pesos chilenos
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Estados consolidados de situacion

financiera

Al 31 de diciembre de 2015Y 2014
(En miles de pesos — M$)

Estado de Situacion Financiera Clasificado

Activos Corrientes

Efectivo y equivalentes al efectivo 5,7 805.239 2.518.058
Deud ial t

eudores comerciales y.o ras 7.8 2.296.179 2.169.794
cuentas por cobrar, corrientes
Cuen'tas por cobra'r a entidades 7,14 2.327.747 i
relacionadas, corrientes
Inventarios 9 114.525 79.238
Activos por impuestos, corrientes 10 1.326.935 1.736.430
Otro.s activos no financieros, 1 266.644 917.408
corrientes
Total de activos corrientes 7.137.269 7.420.928
Activos No Corrientes
Otro.s activos no financieros, no 1 15.418 93.101
corrientes
Activos i . L.

ctlvos‘lntanglbles distintos de la 15 27.666.368 24.266.469
plusvalia, neto
Probi R

ropiedades, plantas y equipos, 16 6.113.734 5.048.047
neto
Total de activos no corrientes 33.795.520 29.407.617
Total de activos 40.932.789 36.828.545
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Estados consolidados de

situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2015Y 2014
(En miles de pesos — M$)

38

Estado de Situacion Financiera Clasificado; Patrimonio y pasivos

Pasivos corrientes

Otro's pasivos financieros, 6.7 i 16.117.146
corrientes
Acreedores comeraales: y otras 718 857.303 1.149.167
cuentas por pagar, corrientes
Cuentas por pagar a entidades 7,14 23.748.745 7.534.949
relacionadas, corrientes
Otras provisiones, corrientes 12 2.954.853 1.016.910
Pasivos por impuestos, corrientes 10 183.847 119.872
Provisi fici

rovisiones por beneficios a los 13 63.732 49.454
empleados

. fi - )

Otro's pasivos no financieros 1 138.259 106.395
corrientes
Total de pasivos corrientes 27.946.739 26.093.893
Pasivo por impuestos diferidos 17 832.039 75.771
Total pasivos 28.778.778 26.169.664
Capital pagado 19 9.101.342 9.101.342
Ganancias (pérdidas) Acumuladas 19 3.052.669 1.557.539
Patrl.monl.o neto atribuible a los 12.154.011 10.658.881
propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras - -
Total patrimonio 12.154.011 10.658.881
Total patrimonio y pasivos 40.932.789 36.828.545
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Estados consolidados de

resultados integrales por funcion
Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2015y 2014
(En miles de pesos — M$)

Estado de resultados por funcion

Pasivos corrientes

Ganancia
Ingresos de actividades ordinarias 20 19.407.381 15.988.921
Costo de ventas 21 (8.980.832) (8.013.670)
Ganancia bruta 10.426.549 7.975.251

Otros ingresos, por funcion - -

Gasto de administracion 22 (5.114.111) (4.416.001)
Ingresos financieros 23 18.486 26.986
Costos financieros 23 (1.239.434) (756.098)
Resultados por unidades de reajuste 24 (1.789.405) (1.089.901)
Ganancia, antes de impuestos 2.302.085 1.740.237
Gasto por impuestos a las ganancias 17 (535.641) (257.303)
Ganancia 1.766.444 1.482.934
Resultado Integral Total 1.766.444 1.482.934

Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los

propietarios de la controladora 1.766.444 1.482.934
Ganancia (pérdida), atribuible a

participaciones no controladoras

Ganancia (pérdida) - -
Ganancias por accion, en pesos 1.766 1.483

Ganancia por accion basica

Ganancia (pérdida) por accion basica
en operaciones continuadas

Ganancia (pérdidas por accion basica
en operaciones discontinuadas

Ganancia (pérdida) por accién basica

Ganancias por accion diluidas

Ganancias (pérdida) diluida por
accion procedente de operaciones
continuadas

Ganancias (pérdida) diluida por
accion procedentes de operaciones
discontinuadas

Ganancias (pérdida) diluida por
accion




Estados de cambios en el

patrimonio neto
Por los afnos terminados al 31 de diciembre de

2015y 2014

(En miles de pesos — M$)

Estado de cambios en el patrimonio neto 2015

Saldo Inicial al 01/01/2015 9.,101.342 1.557.539 10.658.881 10.658.881
Emision de Capital 19
Ganancia (pérdida) del Ejercicio 19 1.766.444 1.766.444 1.766.444
[ I
ncrer.nento (disminucion) por otros 10 (271.314) (271.314) (271.314)
cambios
Total de cambios en patrimonio - 1.495.130 1.495.130 1.495.130

Saldo Final Periodo Actual

31/12/2015 9.101.342

Estado de cambios en el patrimonio neto 2014

3.052.669

12.154.011

12.154.011

Saldo Inicialal 01/01/2014 9.076.105 98.397 9.174.502 9.174.502
Emisi6n de Capital 19 25.237 25.237 25.237
Ganancia (pérdida) del Ejercicio 19 1.482.934 1.482.934 1.482.934
Ajuste Impuesto Diferido 0.C. 856 SVS 19 (23.792) (23.792) (23.792)
Total de cambios en patrimonio 25.237 1.459.142 1.484.379 1.484.379

Saldo Final Periodo Actual 9.101.342

31/12/2014

1.557.539

10.658.881

10.658.881
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Estados consolidados de flujo de [ io o aduntes formar

parte integral de los

efectivo método directo presentes estados financieros
Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2015y 2014
(En miles de pesos — M$)

Estado de flujo de efectivo directo (MS)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 21.868.250 17.136.873

Clases de pagos

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (4.259.530) (10.992.826)
Pagos ay por cuenta de los empleados (5.412.860) (1.524.011)
Otros pagos por actividades de operacién (11.587.374) (8.291.529)
Otras entradas (salidas) de efectivo 6 5.204.550 16.332.497
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 5.813.036 12.661.004

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Compras de propiedades, plantay equipo 16 (2.716.136) (5.100.123)
Compras de activos intangibles 15 (3.581.338) (5.415.475)
Intereses recibidos 11.053 2.463

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (6.286.421) (10.513.135)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

Importes procedentes de la emisién de acciones 19 - 25.237

Intereses pagados (1.239.434) (1.156.341)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion (1.239.434) (1.131.104)
Incremento neto (disminucion) en el efectivo y equivalentes al efectivo,

( . ) vea . (1.712.819) 1.016.765

antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al

efectivo
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (1.712.819) 1.016.765
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 2.518.058 1.501.293

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 805.239 2.518.058
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Notas a los estados financieros
consolidados

NOTA 1 - Informacioén general

Terminal Cerros de Valparafso S.A., Rol Unico Tributario 76.299.871-8 (en adelante TCVAL), es una sociedad
andnima cerrada, sujeta a las normas aplicables a las sociedades anénimas abiertas, constituida el 11 de junio
de 2013, bajo la razén social “Sociedad Concesionaria del Puerto de Valparaiso S.A.” ante Verdnica Torrealba
Costabal Notario Pdblico Suplente del Titular de la Trigésima Tercera Notaria de Santiago. Con fecha 14 de octubre
de 2013 se acord6 en Junta Extraordinaria de Accionistas el cambio de la razén social de la Sociedad, pasando
de ser “Sociedad Concesionaria del Puerto de Valparaiso S.A.” a la nueva “Terminal Cerros de Valparaiso S.A.”.
Elacta de dicha junta fue reducida a escritura pablica con fecha 18 de octubre de 2013 en la notaria de don Ivan
Torrealba Acevedo, y un extracto de la misma se encuentra actualmente en tramite de inscripcién y publicacion.

El objeto social exclusivo es la construccién, desarrollo, mantencion, reparacién y explotacion del frente de
atraque N22 del Puerto Valparaiso, incluyendo la prestacion de servicios de muellaje, almacenamiento y
operacion del terminal intermodal en el area de la concesion. El domicilio social sera la Comuna de Valparaiso.

La duracién de esta Sociedad esta sujeta al plazo del Contrato de la Concesion, el cual sera de treinta afios
contados desde la fecha de entrega del frente de atraque N22 del Puerto Valparaiso.

De acuerdo a lo previsto en el Articulo 14 de laLey N2 19.542, que regula las concesiones portuarias, la Sociedad
debe someterse a las normas que regulan a las sociedades andnimas abiertas, debiendo inscribirse en el
Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros. La Sociedad con fecha 3 de Julio de 2014 se
encuentra inscrita en el registro especial de entidades informantes de la Superintendencia de Valores y Seguros,
bajo el nimero 280, seglin lo que establece la Ley N220.382 de octubre de 2009.

De acuerdo a los términos convenidos en el Contrato de Concesion firmado el 05 de julio de 2013 con Empresa
Portuaria Valparaiso, fecha en que inicié sus actividades operacionales, los accionistas de Terminal Cerros de
Valparaiso S.A., son:

OHL Concesiones Chile S.A. ‘ 25.212.263 ‘ 999 ‘ 99,9 %
OHL Concesiones S.A. ‘ 25.237 ‘ 1 ‘ 0,1%
Total 25.237.500 1.000 100 %

Los Accionistas que suscriben las acciones tendran un plazo de tres afios a partir de la fecha de Constitucién
para enterar el pago.

NOTA 2 - Resumen de las principales politicas contables

Los presentes estados financieros consolidados, se presentan en miles de pesos chilenos, siendo el peso
chileno la moneda funcional de la Sociedad. Todos los valores estan redondeados a miles de pesos, excepto
cuando se indica lo contrario y se han preparado a partir de los registros de Contabilidad mantenidos por
Terminal Cerros de Valparaiso S.A.y sus Filiales (En adelante la “Sociedad”).

Los estados financieros anuales por el afio terminado al 31 de Diciembre de 2015y 2014 han sido preparados
de acuerdo a Instrucciones y Normas de preparacién y presentacién de Informacién financieras emitidas por

la Superintendencia de Valores y Seguros y aprobadas por su Directorio en sesidn celebrada con fecha 14 de
marzo de 2016.
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2.1 Bases de preparacion

Los Estados Financieros consolidados anuales de la Sociedad por el afio terminado al 31 de Diciembre de 2015
y 2014 han sido preparados de acuerdo a Instrucciones y Normas de preparacién y presentacion de Informacion
financiera emitida por la Superintendencia de Valores y Seguros que considera las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), excepto en el tratamiento del efecto directo aplicado en el ejercicio 2014, respecto
del incremento en la tasa de impuestos de primera categoria introducido por la Ley 20.780, establecido en el
Oficio N° 856 de la SVS, conforme se explica a continuacién.

La Superintendencia de Valores y Seguros, en virtud de sus atribuciones, con fecha 17 de octubre de 2014
emitié el Oficio Circular N°856 instruyendo a las entidades fiscalizadas a registrar en el ejercicio respectivo
contra patrimonio, las diferencias en activos y pasivos por concepto de impuestos diferidos que se produzcan
como efecto directo del incremento en la tasa de impuestos de primera categoria introducido por la Ley 20.780.

Este pronunciamiento difiere de lo establecido por las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF),
que requieren que dicho efecto sea registrado contra resultados del ejercicio. Esta instruccion emitida por la
SVS significdé un cambio en el marco de preparacién y presentacién de informacién financiera adoptada hasta
esa fecha, dado que el marco anterior (NIIF) requiere ser adoptado de manera integral, explicita y sin reservas.

Para todas las otras materias relacionadas con la presentacion de sus estados financieros consolidados
anuales, la Sociedad utiliza las Normas Internacionales de Informacién Financiera, emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante “IASB™).

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Sociedad no ha adoptado con anticipacion.

a. Lassiguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos estados financieros.

NIC 19, Beneficios a los empleados — Planes de beneficio Periodos anuales iniciados en o después del 1 de julio de
definido: Contribuciones de Empleados 2014

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de julio de
2014

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de julio de
2014

Mejoras Anuales Ciclo 2010 - 2012 mejoras a seis NIIF

Mejoras Anuales Ciclo 2011 - 2013 mejoras a cuatro NIIF

La aplicacion de estas normas no ha tenido un impacto significativo en los montos reportados en estos
estados financieros, sin embargo, podrian afectar la contabilizacién de futuras transacciones o acuerdos.
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b.

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de aplicacién adn no

esta vigente:

NIIF 9, Instrumentos Financieros

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2018

NIIF 14, Diferimiento de Cuentas Regulatorias

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

NIIF 15, Ingresos procedentes de contratos con clientes

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2018

NIIF 16, Arrendamientos

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2019

Contabilizacion de las adquisiciones por participaciones en
operaciones conjuntas (enmiendas a NIIF 11)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Aclaracion de los métodos aceptables de Depreciacion y
Amortizacion (enmiendas a laNIC 16 y NIC 38)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Agricultura: Plantas productivas (enmiendas a la NIC 16 y NIC
41)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Método de la participacion en los estados financieros
separados (enmiendas a la NIC 27)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Venta o Aportacion de activos entre un Inversionistay su
Asociada o Negocio Conjunto (enmiendas a NIIF 10 y NIC 28)

Fecha de vigencia aplazada indefinidamente

Iniciativa de Revelacion (enmiendas a NIC 1)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Entidades de Inversion: Aplicacion de la excepcion de
Consolidacion (enmiendas a NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Mejoras Anuales Ciclo 2012 — 2014 mejoras a cuatro NIIF

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas (enmiendas a NIC 12)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2017

Iniciativa de Revelacion (enmiendas a NIC 7)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2017

Entidades de Inversion: Aplicacion de la excepcion de
Consolidacion (enmiendas a NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Mejoras Anuales Ciclo 2012 - 2014 mejoras a cuatro NIIF

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2016

Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas (enmiendas a NIC 12)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2017

Iniciativa de Revelacion (enmiendas a NIC 7)

Periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de
2017

La Administracion de la Sociedad estima que la futura adopcién de las Normas e Interpretaciones antes
descritas no tendra un impacto significativo en los estados financieros de la Sociedad.

2.2 Bases de consolidacion

Los estados financieros consolidados comprenden los estados financieros de Terminal Cerros Valparaiso S.A.
(“la Sociedad™) y sus filiales, lo cual incluye los activos, pasivos, resultados integrales y flujos de efectivo de
la Sociedad y de sus filiales. Los saldos y los efectos de las transacciones significativas realizadas con las
sociedades filiales han sido eliminados y se ha reconocido la participacién de los inversionistas minoritarios
que se presentan en el estado de situacion financiera y en el estado de resultados integrales, en la cuenta

participaciones no controladoras.
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Filial

Seconsiderasociedadfilialaquellaenlaque Terminal Cerros de Valparaiso S.A. controla, directa o indirectamente,
la mayoria de los derechos a voto sustantivos o, sin darse esta situacion, posee derechos que le otorgan la
capacidad presente de dirigir sus actividades relevantes, considerandose a estos efectos los derechos de voto
potenciales en su poder, o de terceros, ejercitables o convertibles al cierre de cada ejercicio.

Los estados financieros consolidados incluyen todos los activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de caja de la
Sociedad y su filial después de eliminar los saldos y transacciones inter-empresa.

En el cuadro adjunto se detallan las Sociedades Filiales, que han sido consolidadas:

Operaciones Portuarias Valparaiso Spa 100%

Operaciones Cerros Valparaiso Spa 100%

2.3 Moneda Funcional y Transacciones en monedas extranjeras y unidades de reajuste

En base a las actuales actividades, la Sociedad ha determinado su moneda funcional en consideracion a los
factores de NIC 21 (Efectos de las variaciones en las tasas de cambio en la moneda extranjera), donde se define
que esta corresponde a la moneda del entorno econédmico en el que se realizan las actividades que influyen en
sus ingresos y costos principalmente.

Los estados financieros consolidados se presentan en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de
presentacion de la Sociedad. Toda la informacion presentada en pesos chilenos ha sido redondeada a la unidad
de mil mas cercana (M$), excepto cuando se indica lo contrario.

Las transacciones en moneda extranjeray unidades reajustables se convierten a la moneda funcional utilizando
los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera y unidades reajustables son traducidos al
tipo de cambio de la moneda funcional y unidad de reajuste a la fecha del estado de situacion financiera.
Cualquier ajuste al valor razonable en los valores de libro de activos y pasivos son tratados como activos y
pasivos de la operacidn extranjera y/o unidad reajustable y son traducidos a la fecha de cierre. Los activos y
pasivos no monetarios denominados en monedas extranjeras y unidades reajustables que son valorizados al
valor razonable, son reconvertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio y unidad de reajuste a la fecha en
que se determind el valor razonable. Las partidas no monetarias que son valorizadas al costo en una moneda
extranjera y unidad reajustable se convierten a la tasa de cambio a la fecha de transaccion.

Lostipos de cambio de las principales monedas extranjerasy unidades de reajuste utilizadas en la preparacion de
los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de 2015y 31 de diciembre de 2014 son los siguientes:

Unidad de Fomento - UF. 25.629,09 24.627,10
Délar USA - USD 710,16 606,75

2.4 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los saldos en bancos y fondo fijo, todas
inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos.

45



46

2.5 Instrumentos financieros
Activos y Pasivos financieros

La Sociedad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacién financiera, cuando se convierte
en parte de las disposiciones contractuales de un instrumento financiero. Un activo financiero es eliminado del
estado de situacién financiera cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo financiero o
sila Sociedad transfiere el activo financiero a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo. Por otra parte, un pasivo financiero es eliminado cuando las obligaciones de la Sociedad especificadas
en el contrato se han liquidado o bien hayan expirado. Las compras o ventas normales de activos financieros
se contabilizan a la fecha de compra o liquidacion, es decir, la fecha en que el activo es adquirido o entregado
por la Sociedad.

A la fecha de reconocimiento inicial, la administracion clasifica sus activos financieros como (i) a valor justo
a través de resultados, (ii) créditos y cuentas por cobrar, dependiendo del propdsito para el cual los activos
financieros fueron adquiridos vy (iii) préstamos y obligaciones financieras que devengan intereses. Los activos
financieros son reconocidos inicialmente a valor justo. Para los instrumentos no clasificados como a valor justo
a través de resultados, cualquier costo atribuible a la transaccion es reconocido como parte del valor del activo.

El valor justo de instrumentos que son cotizados activamente en mercados formales esta determinado por los
precios de cotizacion en la fecha de cierre de los estados financieros. Para inversiones donde no existe un
mercado activo, el valor justo es determinado utilizando técnicas de valorizacién, entre las que se incluyen (i)
el uso de transacciones de mercado recientes, (ii) referencias al valor actual de mercado de otro instrumento
financiero de caracteristicas similares, (iii) descuento de flujos de efectivo y (iv) otros modelos de valuacion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valoriza los activos financieros como se describe a
continuacion:

Activos financieros a valor justo a través de resultado

Estos activos se valorizan a valor justo y las utilidades o pérdidas surgidas de la variacién del valor justo se
reconocen en el Estado de Resultados Integrales.

Los activos a valor justo a través de resultados incluyen activos financieros mantenidos para la venta y activos
financieros que se han designado como tal por la Sociedad. Los activos financieros son clasificados como
mantenidos para la venta si son adquiridos con el prop6sito de venderlos en el corto plazo. Los instrumentos
derivados, son clasificados como mantenidos para la venta a menos que sean designados como instrumentos
de cobertura

Créditos y cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no tienen cotizacion en el
mercado activo. Los créditos y las cuentas por cobrar comerciales se reconocen por el importe de la factura,
registrando el correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del
cliente.

Préstamos y obligaciones financieras que devengan intereses

Los préstamos y obligaciones financieras que devengan intereses son reconocidos inicialmente al valor justo
de los recursos obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccion. Después del
reconocimiento inicial, los préstamos y obligaciones que devengan intereses se valorizan al costo amortizado.
La diferencia entre el monto neto recibido y valor a pagar es reconocida en el Estado de Resultados Integrales
durante el periodo de duracién del préstamo, utilizando el método de interés efectivo.

Losintereses pagadosydevengados que corresponden a préstamosy obligaciones utilizadas en elfinanciamiento
de sus operaciones se presentan bajo costos financieros.

Los préstamos y obligaciones que devengan intereses, con vencimiento dentro de los proximos doce meses,
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son clasificados como pasivos corrientes a menos que la Sociedad tenga el derecho incondicional de diferir el
pago de la obligacién por al menos doce meses después de la fecha del cierre de los estados financieros.

La Sociedad no presenta activos mantenidos hasta el vencimiento disponibles para la venta.

2.6 Deterioro de activos financieros

La Sociedad evalla a cada fecha del estado de situacion financiera si un activo financiero o grupo de activos
financieros esta deteriorado.

El calculo de la estimacion de pérdida por deterioro, se determina aplicando porcentajes diferenciados,
teniendo en consideracion factores de antigiiedad, hasta llegar a un 100% en la mayor parte de las deudas
superiores a 180 dias, a excepcién de aquellos casos que, de acuerdo a politica, se estiman pérdidas por
deterioro parcialmente sobre analisis caso a caso.

Los créditos y cuentas por cobrar comerciales corrientes no se descuentan. La Sociedad ha determinado que el
calculo del costo amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al monto facturado debido a
que la transaccién no tiene costos significativos asociados.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdida por deterioro de las cuentas por cobrar, el
monto de la pérdida esreconocido en el Estado de Resultados Integrales bajo la cuenta Gastos de Administracion.

La Sociedad evalda el deterioro de las cuentas por cobrar en forma colectiva, para lo cual agrupa los activos
financieros de acuerdo con caracteristicas de riesgo similares que son indicativas de la capacidad de los
deudores por venta para cumplir con sus obligaciones en los términos pactados.

Si en un ejercicio posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la disminucién puede ser
objetivamente relacionada con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la pérdida por
deterioro anteriormente reconocida es reversada.

Cualquier reverso posterior de una pérdida por deterioro es reconocida en resultados en la medida que el valor
libro del activo no excede su valor a la fecha de reverso.

2.7 Inventarios

Los inventarios se valorizan al menor valor entre su costo de adquisicion o producciény su valor neto realizable.
El costo de produccion de los productos terminados y de los productos en proceso incluye las materias primas,
la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion basados en una capacidad operativa normaly otros
costos incurridos para dejar los productos en las ubicaciones y condiciones necesarias para su venta, netos de
descuentos atribuibles a los inventarios.

Elvalor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de
comercializacion y distribucién. Cuando las condiciones del mercado generan que el costo supere a su valor
neto de realizacion, se registra una estimacion de deterioro por el diferencial del valor. En dicha estimacién de
deterioro se consideran también montos relativos a obsolescencia derivados de baja rotacién, obsolescencia
técnica y productos retirados del mercado.

2.8 Pagos Anticipados

Los pagos anticipados incluyen principalmente desembolsos relacionados con el contrato de estudios previos
a la obra de construccién del nuevo terminal y anticipos a proveedores.
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2.9 Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades, plantas y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro. El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de los
activos. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Sociedad y los costos pueden ser
medidos razonablemente.

La depreciacién de propiedades, plantas y equipos, incluidos los bienes bajo modalidad de arrendamiento
financiero, es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes del activo fijo, considerando
elvalor residual estimado de estos. Cuando un bien estd compuesto por componentes significativos, que tienen
vidas (tiles diferentes, cada parte se deprecia en forma separada. Las estimaciones de vidas (tiles y valores
residuales de las propiedades, plantas y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas Gtiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:

Edificios e Instalaciones 26

Vehiculos 2a4
Maquinarias y equipos 10

Herramientas y equipos 3a5
Equipos de Computacion 3a5
Muebles y atiles 2a4
Equipos de Seguridad 3a7
Utileria de Estiba 5a7

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, plantas y equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libro y se incluyen en el Estado de Resultados Integrales.

Cuando el valor libro de un activo de propiedades, plantas y equipos excede a su monto recuperable, este es
ajustado inmediatamente hasta su monto recuperable .

2.10 Arrendamientos

Los contratos de arriendo se clasifican como financieros cuando el contrato transfiere a la Sociedad
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo de acuerdo con la Norma
Internacional de Contabilidad N2 17 “Arrendamientos”. Para los contratos que califican como arriendos
financieros, se reconoce a la fecha inicial un activo y un pasivo por un valor equivalente al menor valor entre
el valor justo del bien arrendado y el valor presente de los pagos futuros de arrendamiento y la opcién de
compra. En forma posterior los pagos por arrendamiento se asignan entre el gasto financiero y la reduccién de la
obligacion de modo que se obtiene una tasa de interés constante sobre el saldo de la obligacion.

Los contratos de arriendo que no califican como arriendos financieros, son clasificados como arriendos operativos
y los respectivos pagos de arrendamiento son cargados a resultados cuando se efectian o se devengan.
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2.11 Activos intangibles
Concesion Portuaria

La Sociedad ha considerado que el contrato de concesidn califica bajo CINIIF 12, debido a los siguientes factores:
a) Empresa Portuaria de Valparaiso (En adelante EPV) entrega una concesién de servicios portuarios a Terminal
Cerros de Valparaiso S.A. por el periodo de 30 afios; b) EPV entrega el Frente de Atraque existente para que
Terminal Cerros de Valparaiso S.A. le dé continuidad a la explotacién de dicha infraestructura; c) EPV controla
y/o regula los servicios que debe proporcionar el operador con la infraestructura, a quien debe proporcionarlos
y a qué tarifa maxima; d) EPV obliga a Terminal Cerros de Valparaiso S.A. a realizar el proyecto de inversion
obligatorio de infraestructura y equipamiento y mantiene cualquier interés de adquirirlos al valor residual, al
término del acuerdo; e) Terminal Cerros de Valparaiso S.A. construye las obras y mejoras para el propésito de
cumplir con el contrato de concesién y con el nivel de servicios requeridos por el mismo y f) El operador tiene el
derecho contractual para cobrar a los usuarios por los servicios portuarios que presta a las tarifas acordadas.
Los términos del acuerdo de Concesidn de servicios se describen en la nota 25.

A la fecha de los presentes estados financieros, en este rubro se presentan los costos incurridos a la fecha,
asociados al “Contrato de Concesion para el Desarrollo, Mantencién y Explotacion del Frente de Atraque
Multipropésito del Puerto de Valparaiso” celebrado el 05 de julio de 2013 entre la Sociedad y Empresa Portuaria
Valparaiso, que de acuerdo a IFRIC 12 califican como un activo intangible, debido a que la Sociedad recibe el
derecho para cobrar a los usuarios de este servicio pblico.

Este intangible incorpora las obligaciones de pago fijados en el Contrato de Concesidn antes mencionado,

y que corresponden al pago de la Mitigacion Laboral de los Trabajadores Portuarios (UF 423.000.-), al pago de
los montos minimos anuales por concepto de canon (US$653.372 + IVA), al pago compensatorio para extender
el plazo para ejercer la opcion consagrada a favor de TCVAL (US$2.900.000), todos los cuales fueron expresados
a valor presente a la fecha del contrato. Dichos pagos estan sujetos a reajuste del PPI (United States Producer
Price Index). Las obligaciones se presentan en Otros pasivos financieros, corrientes y no Corrientes.

Adicionalmente, se incluyen activos intangibles generados por mejoras de infraestructura, que la Sociedad
ha efectuado conforme al mencionado contrato de construccién. Dichos aportes de acuerdo al Contrato de
Concesion, Empresa Portuaria de Valparaiso debera reembolsar a la Sociedad al término de la concesién, a su
valor residual (costo de construccién aprobado por Empresa Portuaria de Valparaiso, menos la amortizacion
acumulada al término de la concesidn).

Lavida Gtil de este activo intangible es finita y esta determinada de acuerdo al plazo de concesion estipulado en
el mencionado contrato (30 afios) salvo en los siguientes casos: que proceda el ajuste equitativo con ocasion
de un evento de fuerza mayor; que EPV extienda el plazo con ocasion de la suspension del contrato; y/o que el
contrato termine anticipadamente. Dicho contrato establece también que dicho plazo podra extenderse por un
periodo adicional de 10 afios, en la medida que la Sociedad efectle cierto nivel de inversiones aprobadas por
Empresa Portuaria Valparaiso. En consecuencia, sélo cuando se apruebe formalmente la extensién del plazo la
vida Gtil de este activo sera modificada prospectivamente.

Cualquier otro activo intangible se reconocera inicialmente por su costo de adquisicién o produccién vy,
posteriormente, se valorara a su costo menos, segln proceda, su correspondiente amortizacién acumulada y
las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Programas informaticos

Las licencias adquiridas de programas informaticos son capitalizadas, al valor de los costos incurridos en
adquirirlasy prepararlas para usar los programas especificos. Estos costos se amortizan durante sus vidas Gtiles
estimadas (1 a 5 afios). Los costos de mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto del
ejercicio en que se incurren.
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Amortizacion y vidas (tiles

La amortizacion es reconocida con cargo a resultados en base al método de amortizacion lineal segiin la vida atil
estimada de cada uno de los activos intangibles, desde la fecha en que se encuentren disponibles para su uso.

Las estimaciones devidas Gtilesyvalores residuales (cuando corresponda) seran revisadas al menos anualmente.

A continuacion se presenta una descripcion de las estimaciones de vidas Gtiles para los Activos intangibles

Concesion Portuaria Anos 1 30

Programas Informaticos Afos 1 5

2.12 Deterioro de activos no corrientes distintos de la plusvalia

La Sociedad evallda anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no corrientes. Si existen
indicadores, la Sociedad estima el monto recuperable del activo deteriorado. De no ser posible estimar el monto
recuperable del activo deteriorado a nivel individual, la Sociedad estima el monto recuperable de la unidad
generadora de efectivo al cual el activo pertenece.

El monto recuperable es definido como el mayor entre el valor justo, menos los costos de venta, y el valor
en uso. El valor en uso es determinado mediante la estimacion de los flujos de efectivo futuros, asociados al
activo o unidad generadora de efectivo, descontados a su valor presente, utilizando tasas de interés, antes de
impuestos, que reflejan el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo. En el caso que el
monto del valor libro del activo exceda a su monto recuperable, la Sociedad registra una pérdida por deterioro
en los resultados del ejercicio.

Anualmente la Sociedad evalia si los indicadores de deterioro sobre activos no corrientes que derivaron en
pérdidas registradas en ejercicios pasados han desaparecido o han disminuido. Si existe esta situacion, el monto
recuperable del activo especifico es recalculado y su valor libro incrementado si es necesario. El incremento es
reconocido en los resultados como un reverso de pérdidas por deterioro. El incremento del valor del activo
previamente deteriorado es reconocido sélo si éste proviene de cambios en los supuestos que fueron utilizados
para calcular el monto recuperable. El monto de incremento del activo producto del reverso de la pérdida por
deterioro es limitado hasta el monto que hubiera sido reconocido de no haber existido el deterioro.

2.13 Impuesto a la renta e impuestos diferidos

El impuesto a la renta esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la renta y los impuestos
diferidos reconocidos de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad NIC 12- Impuesto a las ganancias,
excepto lo indicado en nota 2.1. El impuesto a la renta es reconocido en el Estado de Resultados, excepto
cuando éste se relaciona con partidas registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de
impuesto se reconoce también en patrimonio.

Obligacion por impuesto a la renta
Las obligaciones por impuesto a la renta son reconocidas en los estados financieros en base a la mejor

estimacion de las utilidades tributables a la fecha de cierre de los estados financieros y la tasa de impuesto a la
renta vigente a dicha fecha en Chile.
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Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos son los impuestos que TCVAL espera pagar o recuperar en el futuro por las diferencias
temporarias entre el valor libro de los activos y pasivos para propdsitos de reporte financieroy la correspondiente
base tributaria de estos activos y pasivos utilizada en la determinacién de las utilidades afectas a impuesto. Los
activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias
y son calculados a las tasas que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean
realizados.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en subsidiarias
y asociadas, excepto en aquellos casos en que TCVAL pueda controlar la fecha en que revertiran las diferencias
temporarias y sea probable que éstas no se vayan a revertir en un futuro previsible. Los activos por impuestos
diferidos, incluidos aquellos originados por pérdidas tributarias, son reconocidos en la medida que es probable
que en el futuro existan utilidades tributables contra las cuales se puedan imputar las diferencias temporarias
deduciblesy las pérdidas tributarias no utilizadas.

El valor libro de los activos por impuestos diferidos es revisado a la fecha de cierre de los estados financieros y
es reducido, mediante una provision de valuacién, en la medida que se estime probable que ya no se dispondra
de suficientes utilidades tributables para permitir que se use todo o parte de los activos porimpuestos diferidos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son compensados si existe un derecho legalmente exigible de
compensar activos tributarios contra pasivos tributarios y el impuesto diferido esté relacionado con la misma
entidad tributaria y la misma autoridad tributaria.

2.14 Beneficios a los empleados

Vacaciones de los empleados

La Sociedad registra el costo asociado a las vacaciones del personal sobre base devengada.
Bonificaciones a empleados

LaSociedadreconoce un pasivoyungasto porconceptode bonificaciones cuando esta obligada contractualmente
o cuando dado el resultado a determinada fecha se estima que se pagara o devengara a final del afio.

2.15 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (i) la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion v (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor
estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios
para liquidar la obligacién.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden principalmente a
juicios civiles, laborales y tributarios por los que pudiese verse afectada la Sociedad entre otros.

2.16 Ingresos ordinarios y costos de explotacion

Los ingresos ordinarios y los costos de explotacion derivados de la prestacion de servicios portuarios, son
reconocidos en resultados considerando el grado de realizacién de la prestacién del servicio a la fecha de cierre
siempre y cuando el resultado de la misma pueda ser estimado fiablemente.

Cuando los resultados de los servicios prestados no se puedan estimar con suficiente fiabilidad, los ingresos se
reconoceran sélo en la medida de los gastos efectuados puedan ser recuperables.

Los ingresos ordinarios y costos de explotacion provenientes de otros servicios relacionados con el negocio
portuario seran reconocidos en resultados sobre base devengada.
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2.17 Gastos de administracion

Los gastos de administracién comprenden las remuneracionesy compensaciones del personal de las unidades de
apoyo, las depreciaciones de propiedades, plantas y equipos, utilizados en estas funciones, las amortizaciones
de activos no corrientes y otros gastos generales y de administracion.

2.18 Ingresos y Costos Financieros

La Sociedad contabiliza los ingresos financieros de acuerdo a su devengo.

Enrelacion alos costos financieros, estos son llevados a gastos cuando se incurren, no obstante, se capitalizaran
los costos por intereses que sean directamente imputables a la adquisicién, construccién o produccién de
algunos activos y del intangible (Concesion Portuaria) que cumplan determinadas condiciones de acuerdo a la
NIC 23 “costos por intereses”.

2.19 Politica de Distribucion de Dividendos

En nota 14 de los estados financieros se detallan las transacciones con partes relacionadas mas relevantes,
indicando la naturaleza de la relacidn, asi como la informacion sobre las transacciones y los saldos
correspondientes. Los saldos pendientes al cierre del periodo no estan garantizadosy son liquidados en efectivo.
No han existido garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar de partes relacionadas. La
Sociedad no ha registrado ningln deterioro de cuentas por cobrar relacionadas con montos adeudados por
partes relacionadas. Esta evaluacion es realizada todos los afios por medio de examinar la posicién financiera
de la parte relacionada en el mercado en el cual la relacionada opera.

2.20 Informacion a revelar sobre partes relacionadas

En nota 13 de los estados financieros se detallan las transacciones con partes relacionadas mas relevantes,
indicando la naturaleza de la relacidn, asi como la informacion sobre las transacciones y los saldos
correspondientes. Los saldos pendientes al cierre del periodo no estan garantizadosy son liquidados en efectivo.
No han existido garantias entregadas ni recibidas por cuentas por cobrar o pagar de partes relacionadas. La
Sociedad no ha registrado ningln deterioro de cuentas por cobrar relacionadas con montos adeudados por
partes relacionadas. Esta evaluacion es realizada todos los afios por medio de examinar la posicién financiera
de la parte relacionada en el mercado en el cual la relacionada opera.

2.21 Medio Ambiente
Los desembolsos asociados a la proteccién del medio ambiente se imputan a resultados cuando se incurren,

excepto aquellos que pueden ser capitalizados de acuerdo a las NIIF. La Sociedad no registra desembolsos por
este concepto, debido a que su giro principal se desarrolla en el rubro de las concesiones.

2.22 Investigacion y Desarrollo

Los gastos de investigacion y desarrollo se reconocen como un gasto cuando se incurre en ellos.
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NOTA 3 - Estimaciones, criterios contables significativos y cambio contable

La preparacion de estados financieros requiere que la administracién realice estimaciones y utilice supuestos
que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por la Sociedad se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios
en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones, y en algunos casos variar significativamente.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacidn financieray los resultados de la Sociedad y/o las que requieren un alto grado
de juicio por parte de la administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Lavida atil de las propiedades, plantasy equipos y activos intangibles (programas informaticos).

e los resultados fiscales de la Sociedad, que se declararan ante las respectivas autoridades tributarias en
el futuro, que han servido de base para el registro de los distintos saldos con los impuestos sobre las
ganancias en los presentes estados financieros .

e Estimacion de provisiones y contingencias.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacién disponible sobre los hechos analizados.
En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso de forma prospectiva.

Cambio Contable

De acuerdo a lo senalado en la nota 2.1b el efecto del cambio en las bases de contabilidad para el registro
de cambio de tasa de los impuestos diferidos establecidos en la reforma tributaria, signific6 un cargo a los
resultados acumulados para el afio 2014 por un importe de M$23.792 que de acuerdo a NIIF deberfa haber sido
presentado con cargo a resultados del afio.

La Sociedad registr6 con cargo a resultados del 2014 el ajuste por mayor impuesto pagado, por la diferencia en
la provisién de impuesto a la renta de dicho afio.

3.1 Reclasificaciones

En los estados financieros al 31 de diciembre 2014, se ha efectuado una reclasificacién para que la presentacion
sea comparativa con respecto al 2015. Se reclasifico la suma de M$19.769 desde otros activos no financieros,
corrientes hacia deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes, M$558.436 desde propiedades,
plantas y equipos hacia activos intangibles distintos de la plusvalia, M$155.849 desde otras provisiones,
corrientes a provisiones por beneficios a los empleados y otros pasivos no financieros, corrientes; y M$1.241
desde activos por impuestos, corrientes a activos por impuestos diferidos y pasivos por impuestos, corrientes.
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Activos Corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar,

. 2.150.025 19.769 2.169.794
corrientes
Otros activos no financieros, corrientes 937.177 (19.769) 917.408
Activos por impuestos, corrientes 1.737.671 (1.241) 1.736.430
Total reclasificacion activos corrientes 4.824.873 (1.241) 4.823.632
Activos No Corrientes
Activos intangibles distintos de la plusvalia, neto 23.708.033 558.436 24.266.469
Propiedades, Planta y Equipo, neto 5.606.483 (558.436) 5.048.047
Activos por impuestos diferidos 7.249 (7.249) -
Total reclasificacion activos no corrientes 29.321.765 (7.249) 29.314.516
Otras Provisiones, corrientes 1.172.759 (155.849) 1.016.910
Provisiones por beneficios a los empleados - 49.454 49.454
Otros pasivos no financieros, corrientes 106.395 106.395
Pasivos por Impuestos, corrientes 118.631 1.241 119.872
Total reclasificacion pasivos corrientes 1.291.390 1.241 1.292.631
Pasivos No Corrientes
Pasivos por Impuestos diferidos 85.502 (9.731) 75.771
Total reclasificacion pasivos no corrientes 85.502 (9.731) 75.771

NOTA 4 - Informacion financiera por estructura de tarifas

Terminal Cerros de Valparaiso S.A. revelara informacién por estructura de tarifas relacionadas para sus servicios

y areas geograficas.

La estructura de tarifas definidas por la administracién, se encuentran en el Manual de Tarifas el cual es de
acceso plblico, estas son; Muellaje, Almacenaje de Espacio y/o Slot, Demurrage (Sobrestadia), Transferencia
de Carga, Otros Muellaje, Servicios Maritimo — Portuario y, Otros Servicios.
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NOTA 5 - Efectivo y equivalentes al efectivo

El detalle del efectivo y equivalentes al efectivo al 31 de diciembre de 2015y 2014 corresponde al disponible
en cajay bancos:

Saldos en Banco CLP 801.677 2.515.078

Saldo en Caja CLP 1.730

Fondo Fijo CLP 1.832 2.980

Totales 805.239 2.518.058

Elsaldo en banco corresponde a cinco cuentas corrientes en peso y una cuenta corriente en d6lares mantenidas
en banco Corpbancay dos cuentas corrientes en pesos mantenidas en banco Scotiabank.

Dos de las cuentas corrientes en pesos mantenidas en Corpbanca tienen restricciones segln contrato de
concesion estas seran de uso exclusivo del fondo de responsabilidad social empresarial y mitigacién laboral .

NOTA 6 - Otros activos y pasivos financieros corrientes

Los Otros Pasivos Financieros corrientes, 31 de diciembre de 2015y 2014, se detallan a continuacién:

Obligaciones con Bancos C/P Corpbanca USD CLP - 16.117.146

Total Otros Pasivos Financieros, corrientes 16.117.146

Al 31 de diciembre de 2014 se mantenia una Obligacién con el banco, el cual correspondia a un préstamo de
financiamiento obtenido desde Corpbanca equivalente a USD 26.918.000, cuyo vencimiento fue el 20 de julio
de 2015, conforme a lo dispuesto en el contrato de apertura de financiamiento por USD 40.000.000.- al 31 de
Diciembre de 2014 TCVAL mantenia disponible una linea de financiamiento de USD 13.082.000.-, del cual se
dispuso el 17 de abril de 2015 USD 8.500.000.-

Este préstamo fue cancelado con fecha 14 de julio de 2015, mediante fondos propios y un préstamo otorgado
por OHL Concesiones Chile S.A.

Las principales disposiciones de este préstamo bancario se detallan a continuacion:

3,93%+ TIR Periodo

b 1 10.918. .624. 14-07-201

Corpbanca 0.918.000 6.624.497 0,8758% 4-07-2015
3,93%+ TIR Periodo

2 10.600.0 431, 14-07-201

Corpbanca 0.600.000 6.431.550 0,8710% 4-07-2015
,93%+ TIR Period

Corpbanca 3 5.400.000 3.276.450 3,93% erlodo 14-07-2015

0,8113%

Total 26.918.000 16.332.497
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3,93%+ TIR Periodo
Corpbanca 4 8.500.000 5.204.550 0,8017% 14-07-2015

8.500.000 5.204.550

NOTA 7 - Instrumentos financieros

Las politicas contables , relativas a instrumentos financieros se han aplicado a las categorias que se detallan a
continuacion:

Conceptos

Efectivo y equivalentes al efectivo 805.239 - 2.518.058 -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar,

) 2.267.135 - 2.150.025 -
corrientes
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas,

. 2.327.747 - - -
corrientes
Activos Financieros Medidos al Costo Amortizado: 5.400.121 - 4.668.083 -
Activos Financieros Medidos a Valor Justo (con
cambio en resultado):
Total activos financieros 5.400.121 - 4.668.083 -
Otros Pasivos Financieros Corrientes - - 16.117.146 -
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 857.303 - 1.149.167 -
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas 23.748.745 - 7.534.949 -
Pasivos Financieros Medidos al Costo Amortizado: 24.606.048 - 24.801.262 -
Pasivos Financieros Medidos a Valor Justo (con
cambio en resultado):
Total pasivos financieros 24.606.048 - 24.801.262 -

El detalle de los ahos al vencimiento de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2015y al 31 de diciembre
de 2014 es el siguiente:

Al 31 de Diciembre de 2015

Pasivos financieros no derivados: ainos

Otros Pasivos Financieros Corrientes - -

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por

857.303 857.303 - - 857.303
Pagar

Subtotal 857.303 857.303 - - 857.303

Pasivos financieros derivados:

Subtotal 0 0 0 0 0

Total 857.303 857.303 - - 857.303
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Al 31 de Diciembre de 2014

Pasivos financieros no derivados:

Otros Pasivos Financieros Corrientes 16.117.146 16.117.146 16.117.146
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por
1.149.167 1.149.167 1.149.167
Pagar
Subtotal 17.266.313 17.266.313 17.266.313
Pasivos financieros derivados:
Subtotal
Total 17.266.313 17.266.313 17.266.313

NOTA 8 - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El detalle de la antigiiedad de los deudores por venta y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2015y al
31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

Al 31 de diciembre 2015:

Cuenta 0

Deudores por Ventas (1) 1.924,858 1.924.858 1.791.833 55.621 27.447 49.957
Provision de Incobrables (49.957) (49.957) - - - (49.957)
Anticipo a Proveedores 61.882 61.882 61.882 - -

Anticipo de Remuneraciones 8.250 8.250 8.250 - -

Préstamo Empresa (Empleados) 29.044 29.044 29.044 -

Fondos por Rendir Terceros 100 100 100 - - -
Provision | .

(zr)owsmn ngresos Operacionales 322.002 322.002 322.002 i i i

Totales

Al 31 de diciembre 2014:

2.296.179

2.296.179

2.213.111

Cuenta Total

Deudores por Ventas (1) 1.830.377 1.830.377 1.740.012 20.922 27.592 41.781
Provisién de Incobrables (41.781) (41.781) - - - (41.781)
Anticipo a Proveedores 127.609 127.609 127.609 - - -
Anticipo de Remuneraciones 15.302 15.302 15.302 - -

Préstamo Empresa (Empleados) 19.769 19.769 19.769 - -

Cheques por Cobrar 4.383 4.383 4.383 - - -
Fondos por Rendir Terceros 5.229 5.229 5.229 - - -
Provision | .

(zr)owsmn ngresos Operacionales 208.906 208.906 208.906 i i i

Totales

2.169.794

2.169.794

2.121.210

20.992

27.592
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(1) El saldo incluido bajo este rubro corresponde a cuentas por cobrar a clientes por servicios prestados como:
Muellaje, Almacenaje de Espacio y/o Slot, Demurrage (Sobrestadia), Transferencia de Carga, Servicios Maritimo
— Portuario, entre otros.
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(2) El saldo la 31 de diciembre del 2015 y 2014 corresponde a servicios prestados y no facturados dentro del
periodo.

La politica de cobranzas aplicada por la Sociedad es al contado o0 a 90 dias para aquellos clientes que mantienen

garantias por fiel cumplimiento de pago, por lo cual, al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no hay cuentas por
cobrar repactadas.

NOTA 9 - Inventarios

Los saldos de inventario al 31 de diciembre de 2015y 2014, son los siguientes:

Repuestos Maquinaria CLP 88.868 70.800
Aceites y Lubricantes CLP 24.413 6.240
Herramientas CLP 1.244 2.198
Total Inventarios 114.525 79.238

NOTA 10 - Activos y pasivos por impuestos corrientes

Los saldos de Inventario al 31 de diciembre de 2015y 2014 son los siguientes:

Conceptos

Cuentas por Cobrar por Impuestos

IVA Crédito Fiscal (1) 1.325.752 1.734.950
IVA por Recuperar Combustible Diésel 1.183 1.480
Total Impuestos por Cobrar 1.326.935 1.736.430

(1) Corresponde al remanente de crédito fiscal e impuestos por recuperar de periodos anteriores, los cuales
seran solicitados administrativamente ante el Sll en el periodo siguiente.

Los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2015y 2014, se detallan a continuacion:

Conceptos

Pasivos por Impuestos, corrientes

Impuesto Gnico a los trabajadores 13.788 9.905
Impto. Art.21 50.688 1.241
Impuesto segunda categoria 1.603 236
Impto. a la Renta de Primera Categoria 117.768 108.490
Total Pasivos por Impuestos, corrientes 183.847 119.872
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NOTA 11 - Otros activos no financieros

El detalle de los otros activos no financieros corrientes al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se detallan a
continuacion:

Otros Activos no Financieros, Corrientes

Anticipo Muebles y Otiles 390
Anticipo Maquinaria 24.990
Anticipo Obra Construccién (1) 224.604 823.988
Gastos Pagados por Anticipado 16.660 93.420

Total Otros Activos no Financieros, Corrientes 266.644 917.408

(1) Los anticipos de Obra Construccién corresponden al contrato de Prestacion de servicios por el disefio del
proyecto de Ingenieria del Terminal Portuario N°2.

El detalle de los otros Activos no financieros no corrientes al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se detallan a
continuacion:

Otros Activos no Financieros, No Corrientes
Pagos por Capacitacién (OTIC) 12.578 90.110

Garantias de Arriendo 2.840 2.991

Total Otros Activos no Financieros, No Corrientes

El detalle de los otros pasivos no financieros corrientes al 31 de diciembre de 2015 y 2014, se detallan a
continuacién:

Otros pasivos no financieros, Corrientes

AFP 53.908 44.841
Pagos por cuenta del personal 5.548 4.340
Salud 25.221 20.947
Remuneraciones por pagar 12.358 5.082
Retenciones judiciales 367 208
Cuota sindical y Otros 26.953 20.243
Caja de Compensacion 359 -

Mutual de Seguridad 13.545 10.734

Total Otros Activos no Financieros, No Corrientes 138.259 106.395

NOTA 12 - Otras provisiones corrientes
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Las Provisiones de Pasivos corrientes al 31 de diciembre de 2015y 2014, se detallan a continuacién:

Otras Provisiones, Corrientes

Provision Gastos Operacionales 348.724 270.111
Provisién pago anual EPV (1) 1.556.148 619.652
Provision pago compensatorio contrato de concesion Terminal

1.025.643 -
N°2 (2)
Provision Concesion Terminal N°2 (3) 24.338 127.147

2.954.853 1.016.910

Total Otras Provisiones, Corrientes

(1) Esta provision corresponde al pago anual por US $2.200.000, correspondiente a los afios 2014y 2015 .

(2) Esta provision corresponde a la 22 cuota del pago compensatorio que TCVAL debera pagar a EPV por
US$1.450.000.-, dentro de los 10 primeros dias del mes de junio del afio 2016, segln anexo al contrato de
concesion en donde las partes acuerdan extender en 12 meses adicionales el plazo para ejercer la opcion
consagrada a favor de TCVAL, es decir, se amplia el plazo hasta el 16 de diciembre de 2016 .

(3) Esta provision corresponde al saldo en Banco Corpbanca Cta. N°42990518, valor que estd comprometido
por concepto de Mitigacidon Laboral, segln contrato con EPV no se puede disponer de este monto hasta la
utilizacion total del fondo.
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El movimiento de provisiones al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2014 270.111 619.652 127.147 1.016.910
Adiciones 78.613 936.496 1.025.643 2.040.752
Aplicaciones (102.809) (102.809)

Al 31 de Diciembre de 2015

348.724

1.556.148

1.025.643

2.954.853

El movimiento de Provisiones al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2013 6.136 383.417 389.553
Adiciones 268.586 619.652 888.238
Aplicaciones (4.611) (256.270) (260.881)

Al 31 de Diciembre de 2014

270.111

619.652

127.147

1.016.910

NOTA 13 - Provisiones por beneficios a los empleados
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Las Provisiones por beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2015y 2014, se detallan a continuacién:

Provisiones por beneficios a los empleados

Provision vacaciones del personal 63.732 49.454

Total Provisiones por beneficios a los empleados

El movimiento de provisiones por beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

Provisiones por beneficios a los empleados

Al 31 de diciembre de 2014 49.454 49.454
Adiciones 69.733 69.733
Aplicaciones (55.455) (55.455)
Al 31 de Diciembre de 2015 63.732 63.732

El movimiento de provisiones por beneficios a los empleados al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2013 8.533 8.533

Adiciones 60.886 60.866
Aplicaciones (19.965) (19.965)
Al 31 de Diciembre de 2014 49.454 49.454

NOTA 14 - Saldos y transacciones con entidades relacionadas

En este rubro se presentan saldos, transacciones y efectos en resultados con partes relacionadas bajo las
siguientes condiciones:

a) Los saldos reflejados en el corto plazo son cobrados o pagados al contado segln corresponda.
b) Las cuentas corrientes entre empresas relacionadas no generan cobros o pagos de interés, y no tienen

estipuladas clausulas de reajuste. Salvo aquellos saldos que corresponden a transacciones especificas que se
estipulen en contrato, de acuerdo a cada una de las partes.
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Al 31 de diciembre de 2014:

OHL Concesiones

Chile S.A. 96.986.630-7 Accionista

Préstamo

2.425.424

b) Directorio y administracion:

El Directorio de la Sociedad esta conformado por 5 miembros, los que conforme a lo acordado por la Junta de
Accionistas, no perciben retribuciones por su labor. Al 31 de diciembre de 2015 el Directorio esta conformado

por las siguientes personas:

JUAN LUIS OSUNA GOMEZ PRESIDENTE
MARIA DEL CARMEN HONRADO HONRADO DIRECTOR
CARLOS GARCIA-FAURE ENEBRAL DIRECTOR
FRANCISCO JOSE OVIEDO RAPOSO DIRECTOR
GABRIEL NUNEZ GARCIA DIRECTOR

Terminal Cerros de Valparaiso S.A. considera personal clave aquellos que en sus cargos ejecutan labores de
autoridad y responsabilidad para la organizacién, control y planificacion de las actividades de la Sociedad. En

esta area se consideran a los siguientes ejecutivos:

ALVARO ESPINOSA ALMARZA

GERENTE GENERAL

DIEGO MORENO VALERO

GERENTE TECNICO

IRIS GLORIA VICENCIO ARRIAGADA

SUB-GERENTE COMERCIAL

CIRO GONZALEZ JEREZ

SUB-GERENTE DE OPERACIONES

GONZALO BACIERO RUIZ

GERENTE DE EXPLOTACION

FIDEL CONDE BLAZQUEZ

GERENTE DE ADMINISTRACION Y

FINANZAS

¢) Remuneracion de la administracion y otras prestaciones

Estos profesionales recibieron remuneraciones y otros beneficios, durante el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2015y 2014 ascendentes a M$543.749 y M$417.982, respectivamente.

Al periodo finalizado no existen pagos por concepto de indemnizaciones por afios y servicios al personal clave

de la Gerencia, asi como tampoco garantias.

Sueldos y salarios 450.949 357.462
Devengo de gastos por beneficios empleados 92.800 60.520
Total gastos del personal clave 543.749 417.982

No existen beneficios post empleo, pagos basados en acciones ni otros beneficios a largo plazo.
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NOTA 15.- ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE PLUSVALIA

La Sociedad mantiene un activo intangible en referencia a sus activos concesionados mencionados en la CINIIF
12, debido a que la Sociedad recibe el derecho para cobrar a los usuarios por el servicio pablico.

A continuacién detallamos la composicién de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de diciembre
de 2015y 2014:

Comprometido Mitigacién laboral

9.840.917 9.840.917 9.840.917 9.840.917
Concesion (1)
Canon Anual Contrato de Concesion

227.041 (37.840) 189.201 202.784 (33.797) 168.987

Terminal N°2 (2)
Canon anexo contrato de concesién

2.054.882 2.054.882
Terminal N°2 (3)
Contrato Proyecto de Ingenieriay

12.968.687 12.968.687 12.740.236 12.740.236
Estudios Ambientales (4)
Equipos Software 888.434 (299.315) 589.119 714.152 (155.716) 558.436
Estudios proyecto de Ingenieriay

2.023.562 2.023.562 957.893 957.893
Ambientales (5)

Total Activos Intangibles

27.965.683

(337.155)

27.666.368

24.455.982

(189.513)

24.266.469

Los Activos Intangibles distintos de plusvalia que no tienen amortizacion durante el afio 2014y 2015 son parte
del proyecto de construccién de la Nueva Terminal Portuaria, el cual una vez aprobado el Informe de Impacto
Medioambiental, se comenzara a construir y amortizar, lo que esta previsto para el segundo semestre del afio
2016.

(1) En este rubro se registra el pago por la Mitigacion Laboral de los Trabajadores Portuarios por UF 423.000.-

(2) En este rubro se registra el pago de las obligaciones con EPV seglin contrato de concesion referente al canon
anual de US$ 653.372 + IVA, este item corresponde a la segunda cuota semestral.

(3) En este rubro se registran las obligaciones con EPV seglin anexo de contrato de concesion firmado el 11 de
diciembre de 2015 en donde las partes acuerdan extender en 12 meses adicionales el plazo para ejercer la
opcidn consagrada a favor de TCVAL, este se reduce a un pago compensatorio de US$2.900.000 en 2 cuotas de
US$1.450.000.-(La primera cuota se pagoé el 16 de diciembre de 2016 y la segunda esta prevista para el 16 de
diciembre del 2016)

(4) En este rubro se registra el contrato con OHL Agencia en Chile S.A. referente al proyecto de ingenieria y
estudios previos a la construccion del nuevo terminal y sus costos asociados.

(5) En este rubro se registran los costos relacionados a estudios de impacto ambiental necesarios para la
emision de la resolucién de calificacion ambiental, obras de mejoras del espigén y estudios de ingenieria de las
obras de construccién para el nuevo muelle.
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El movimiento de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

Al 31 de

diciembre de 9.840.917 168.987 - 12.740.236 558.436 957.893 24.266.469
2014

Adiciones - 58.054 2.054.882 228.451 174.282 1.065.669 3.581.338
Aplicaciones - (37.840) - (143.599) - (181.439)

Al 31 de
Diciembre de
2015

9.840.917

189.201

2.054.882

12.968.687

589.119

2.023.562

27.666.368

El movimiento de los activos intangibles distintos a la plusvalia al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

Al 31 de

diciembre de 9.840.917 144.150 - 7.744.921 388.440 922.079 19.040.507
2013

Adiciones - 58.634 - 4.995.315 325.712 35.814 5.415.475

Aplicaciones - (33.797) - - (155.716) (189.513)

Al 31 de
Diciembre de
2014

NOTA 16.- PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS

9.840.917

168.987

12.740.236

558.436

El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2015y 2014 es el siguiente:

957.893

24.266.469

Maquinarias y equipos 6.656.065 (1.899.429) 4.756.636 4.245.615 (763.809) 3.481.806
Vehiculos 121.738 (114.121) 7.617 121.738 (56.544) 65.194
Equipos de Computacion 379.038 (194.607) 184.431 297.434 (83.657) 213.777
Muebles y dtiles 136.355 (92.734) 43.621 110.029 (29.163) 80.866
Edificios e Instalaciones 1.090.563 (197.607) 892.956 1.088.215 (77.479) 1.010.736
Herramientas y Equipos 48.658 (29.276) 19.382 26.052 (7.157) 18.895
Utileria de Estiba 173.199 (46.631) 126.568 72.139 (2.925) 69.214
Equipos de Seguridad 159.639 (77.116) 82.523 117.149 (9.590) 107.559

Total propiedades, plantay

equipos

8.765.255

(2.651.521)

6.113.734

6.078.371

(1.030.324)

5.048.047
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El movimiento de las propiedades, plantas y equipos al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

Al31de
diciembre de 3.481.806 65.194 213.777 80.866 1.010.736 18.895 69.214 107.559 5.048.047
2014
Adiciones/

2.439.702 (1) 81.604 26.326 2.348 22.606 101.060 42.490 2.716.136
Reclasif.
Enajenaciones

(29.252) (29.252)

y otros
Depreciacion (1.135.620) (57.577) (110.950) (63.571) (120.128) (22.119) (43.706) (67.526) (1.621.197)

Al31de

Diciembre de

2015

4.756.636

184.431

43.621

892.956

19.382

126.568

6.113.734

(1) De las Adiciones en Maquinaria y Equipos, M$2.212.690.- corresponde a 1 grda Gortwald, que se comenz6
a utilizar en abril de 2015.

El movimiento de las propiedades, plantas y equipos al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

Al31de
diciembre de

2013

718.019

83.693

153.940

14.934

970.586

Adiciones/

Reclasif.

3.524.648 (1)

36.622

140.545

94.752

1.088.216

26.052

72.139

117.149

5.100.123

Enajenaciones

y otros

Depreciacion

Al31de

Diciembre de
2014

(760.861)

3.481.806

(55.121)

(80.708)

213.777

(28.820)

(77.480)

1.010.736

(7.157)

18.895

(2.925)

(9.590)

107.559

(1.022.662)

5.048.047

(1) De las Adiciones en Maquinariay Equipos M$3.192.059.- corresponde a 1 gria Gortwald y 3 Reach Stackers,

que se comenzaron a utilizar en marzo de 2014.

En relacién a las pérdidas por deterioro de valor de las propiedades, plantas y equipos, la administracién no ha

evidenciado indicios de deterioro respecto de éstos para el periodo 2015y 2014.

La Sociedad no mantiene en prenda ni tiene restricciones sobre items de propiedad, plantas y equipos.

El cargo a resultados por concepto de depreciacion del activo fijo incluido en el gasto de administracion , es de
M$1.621.197 al 31 de diciembre de 2015y M$1.022.662 al 31 de diciembre de 2014.
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NOTA 17.- IMPUESTOS A LAS GANANCIAS E IMPUESTOS DIFERIDOS

a. Impuestos diferidos

En el estado de situacion financiera consolidado los impuestos diferidos se presentan netos por M$832.039 al
31 de diciembre de 2015y M$75.771 al 31 de diciembre de 2014.

El detalle de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2015y 2014 es el siguiente:

Activos por impuestos diferidos relativos a:

Provision por beneficio a los empleados 15.296 2.744

Valorizacion de Propiedades, plantay equipos 185.333 36

Pérdidas fiscales 3.320.415 6.951
Total activos por impuestos diferidos 3.521.044 9.731

Pasivo por impuestos diferidos relativos a:

Intangibles (1) 4.353.083 85.502
Otros
Total pasivos por impuestos diferidos 4.353.083 85.502

(1) En este rubro se registran: a) Ao 2014, intangibles relacionados a Inversiones de operacion y puesta en
marcha; b) Afio 2015, intangibles relacionados a la obra de construccién nuevo muelle y obras de mejora del
espigbn, adicionalmente se realiz6 una rectificacion del Impuesto a la Renta del AT 2014, donde se considerd
como gasto tributario la Mitigacidn Laboral, el cual fue aceptado por el Sll en el mes de noviembre de 2015.

b. Impuesto a las ganancias reconocido en resultados al 31 de diciembre 2015y 2014:

Conceptos

Ingresos por Impuesto Diferido

Ingresos por Impuesto Diferido 22.299 9.566

Total ingresos por Impuesto Diferido 22.299 9.566

Gastos por Impuesto Diferido

Gastos por Impuesto Diferido 506.719 40.910
Gastos por impuesto Diferido, neto 506.719 40.910
Total por Impuesto Diferido 484.420 31.344

Impuesto a la Renta 51.221 225.959

Total Gastos por Impuestos a la Ganancia 535.641 257.303
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c. Conciliacion Tasa Efectiva

El detalle de la Conciliacion de la Tasa Efectiva al 31 de diciembre de 2015 es el siguiente:

Gasto por impuestos utilizando la tasa legal (517.969) (365.740)

Efecto impositivo de tasa en otras
jurisdicciones

Efecto impositivo de ingresos ordinarios no
imponibles

Efecto impositivo de gastos no deducibles

- .592
impositivamente (5.592)

Efecto impositivo de la utilizacion de pérdidas

28.42 .
fiscales no reconocidas anteriormente (28.428) (44.050)

Efecto impositivo de beneficio fiscal no
reconocido anteriormente en el estado de - 104,445
resultados

Efecto impositivo de una nueva evaluacion de

- 1.0
activos por impuestos diferidos no reconocidos (1.043)

Efecto impositivo de cambio en las tasas

. . 10.756 1.298
impositivas

Efecto impositivo de impuestos provisto en

. . (7.919)
exceso en periodos anteriores

Tributacion calculada con la tasa aplicable - 61.298

Otro incremento (decremento) en cargo por
impuestos legales

Ajustes al gasto por impuesto utilizando

la tasa legal, total (17.672) 108.437

Gasto por impuestos utilizando la tasa

efectiva (535.641) (257.303)

NOTA 18.- ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2015y 2014 es el
siguiente:

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar, Corriente

Proveedores 524.925 999.915

Retencion 5% obra Construccion 332.378 149.252

Total Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por

. 1.149.1
Pagar, Corriente 857.303 49.167
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El detalle de la antigiiedad de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2015
es el siguiente:

Proveedores 524.925 524.925 524.925 - - -

Retencion 5% obra

.. 332.378 332.378 - - 332.378 -
Construccion

Totales Acreedores

Comerciales y otras cuentas 857.303 857.303 524.925 - 332.378
por Pagar

El detalle de la antigiiedad de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2014
es el siguiente:

Proveedores 999.915 999.915 999.915 - - -

Retencion 5% obra

.. 149.252 149.252 - - 149.252 -
Construccion

Totales Acreedores

Comerciales y otras cuentas 1.149.167 1.149.167 999.915 - 149.252
por Pagar

NOTA 19.- PATRIMONIO NETO

El capital de la Sociedad esta dividido en 1.000 acciones nominativas, sin valor nominal, de una mismay Gnica
serie, integramente suscrito y que se pagara en la forma que se indica. No existen acciones propias en cartera,
como tampoco acciones preferentes.

No se han registrado cambios en los objetivos o politicas de gestion de capital en los periodos informados.

a) Nameros de acciones

Unica — OHL Concesiones
25.212.2
Chile S.A. 999 5 63 346 346
Unica - OHL Concesiones 1 25.237 1 1
S.A.
b) Capital
Unica 25.237.500 9.101.342 9.101.342

Los accionistas tendran un plazo de tres afios a partir de la fecha de constitucion para enterar el pago, es decir,
deberan enterar el pago antes del 11 de junio de 2016.
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¢) Distribucion de accionistas

Tipo de Accionista

10% o mas de participacion 99,9 1
Menos de 10% de participacion 0,1 1
Totales 100% 2

d) Dividendos
De acuerdo a lo establecido en la ley N°18.046, salvo acuerdo diferente adoptado en Junta de Accionistas por
unanimidad de las acciones emitidas, cuando exista utilidad debera destinarse a lo menos el 30% de la misma

al reparto de dividendos.

La Junta Ordinaria de Accionistas determina la distribucién de dividendos, en la cual como politica del grupo
OHL se considera acumular las utilidades del periodo 2015y 2014 .

e) Utilidades (Pérdidas) Acumuladas

El movimiento de Utilidades (Pérdidas) Acumuladas es el siguiente:

Saldo al 31 de Diciembre 1.557.539 98.397
Utilidad del Ejercicio 1.766.444 1.482.934
Ajuste por Impuesto a la Renta 2014 (1) (271.314)

Impuestos Diferidos - (23.792)
Saldo al 31 de Diciembre 3.052.669 1.557.539

(1) Corresponde al ajuste por Impuesto Diferido, posterior a la rectificatoria de la Renta Liquida imponible del
AT 2014.

NOTA 20.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El detalle de los ingresos de actividades ordinarias al 31 de diciembre 2015y 2014 se indica en el siguiente
cuadro:

Conceptos

Ingresos de Actividades Ordinarias

Ingresos por Uso de Muelle 3.611.885 2.650.906
Ingresos por Transferencia 13.606.533 11.302.711
Ingresos por Carga 157.104 106.352
Ingresos por Patio 1.847.385 1.794.602
Ingresos por Almacenaje 184.474 134.350
Total Ingresos Ordinarios 19.407.381 15.988.921
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NOTA 21.- COSTOS DE VENTAS

El detalle de los costos de ventas al 31 de diciembre 2015y 2014 se indica en el siguiente cuadro:

Costo de Ventas

Costo concesion terminal N°2 1.352.556 980.831
Costos variables 6.550.552 5.787.293
Costos fijos 997.973 1.123.795
Otros costos operacion 79.751 121.751
Total Costo de ventas 8.980.832 8.013.670

Los costos de ventas corresponden a costos originados en la prestacion de “servicios de operaciones portuarias”
derivados de la explotacion del Frente de Atraque N°2 de Valparaiso.

NOTA 22.- GASTOS DE ADMINISTRACION

El detalle de los Gastos de Administracion al 31 de diciembre 2015y 2014 se indica en el siguiente cuadro:

Gastos de Administracion

E:Eir;sisaciones propiedades, plantasy 1.621.197 1.022.662
Depreciaciones software 299.315 155.716
Gastos en Remuneraciones del Personal 1.407.682 1.466.060
Gastos en Asesorias 224.831 266.058
Gastos de Viaje 126.035 203.272
Gastos Generales 859.749 428.415
Gastos Publicidad y comunicaciones 327.231 141.826
Otros Gastos de Administracion 248.071 731.992
Total Gastos de Administracion 5.114.111 4.416.001




Terminal Cerros de Valparaiso 2015:

NOTA 23.- INGRESOS Y COSTOS FINANCIEROS

El detalle de ingresos y costos financieros reconocidos en resultados al 31 de diciembre 2015y 2014 se indica

en los siguientes cuadros:

Conceptos

Ingresos Financieros

Intereses inversiones financieras 24.277
Otros ingresos financieros 18.486 2.709
Total Ingresos Financieros 18.486 26.986
Conceptos

Costos Financieros
Intereses Bancarios 257 187
Otros Intereses y Multas 6.168
Intereses Préstamo con OHL Concesiones Chile 402.762
Comisiones Bancarias 830.247 755.911
Total Costos Financieros 1.239.434 756.098

NOTA 24.- RESULTADOS POR UNIDADES DE REAJUSTE

El detalle del resultado por unidades de reajuste reconocido en resultados al 31 de diciembre 2015y 2014 se

indica en los siguientes cuadros:

Conceptos

Resultados por unidades de reajuste

Diferencia Tipo de Cambio

1.789.405

1.089.901

Total Resultados por unidades de reajuste

1.789.405

1.089.901
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NOTA 25.- ACUERDO DE CONCESION DE SERVICIOS

Concedente: Empresa Portuaria Valparaiso, en adelante EPV
Concesionaria: Terminal Cerros de Valparaiso S.A., en adelante TCVAL

EPV otorga a TCVAL una concesion exclusiva para construir, desarrollar, mantener, reparar y explotar el area
de concesion, que incluye el frente de atraque, asi como las areas opcionales que opte por incorporar a la
concesion; y para ejecutar e implementar en el drea de concesidn las obras e instalaciones que conforman el
proyecto obligatorio de inversion y para ejecutar, si fuere el caso, otros proyectos de inversion, incluyendo el
derecho a cobrar a los usuarios tarifas por los servicios prestados en el area de concesion.

El plazo del contrato sera de treinta afios contado desde la fecha de entrega, salvo en los siguientes casos:
a) que proceda el ajuste equitativo con ocasion de un evento de fuerza mayor, de acuerdo a lo sefialado en la
seccion 18.4; b) que EPV extienda el plazo con ocasién de la suspension del contrato, seccion 18.6,y c) que el
contrato termine anticipadamente seg(in seccion 2.4y art. 15.

La conduccién del negocio antes de la fecha de entrega: A partir de la fecha de la firma y hasta la fecha de
entrega, 15 de diciembre de 2013, EPV condujo las actividades y las operaciones del frente de atraque de la
manera en que usualmente lo ha hecho.

TCVAL tomara todas las medidas necesarias para asumir integramente la explotacidn y operacion del frente de
atraque al momento de la fecha de entrega sin que se produzca interrupciones importantes a esa explotacion
y operacion.

EPV tendra el derecho a recibir y retener todos los ingresos que provengan de la explotacién y operacidon de
atraque durante el periodo que proceda a la fecha de entrega y sera responsable por todos los costos y gastos
que provengan de esa operacion durante igual periodo.

Transicion de las operaciones: Con anterioridad a la fecha de entrega las partes acuerdan reglas adicionales con
el objeto de regular la transferencia de la explotacion y de las operaciones incluyendo las reglas relativas a la
atencion de las naves que estén ocupando el frente de atraque en esa fechay a la facturacién y cobro de tarifas
relativas a tales servicios y faenas.

Condiciones para la firma: La suscripcion del contrato queda sujeta al cumplimiento de las siguientes
condiciones, ya sea en o antes de la fecha de firma;

a) TCVAL debera haber entregado a EPV;
- Copia autorizada de sus estatutos que incluya copia autorizada de escritura plblica de constitucion y
publicacién.

- Copia autorizada de poderes vigentes otorgados a TCVAL.

- Copia de acuerdo adoptado por el directorio de TCVAL certificadas por el secretario autorizando la
suscripcién y ejecucion del contrato.

- Copia de todo pacto de accionistas.

- Balance de TCVAL auditado que refleje que el concesionario tenia un capital suscrito de a lo menos US$
59.000.000 a la fecha de constitucién como sociedad anénima.

- Garantia de fiel cumplimiento del proyecto obligatorio de inversion, la garantia del pago estipulado y la
garantia de provision de fondos, de acuerdo a la seccién 14.1.

b) EPV debera haber entregado a TCVAL;
- Copia autorizada de los poderes del representante autorizado para suscribir contratos.

- Copia de los acuerdo adoptados por el directorio de EPV, certificadas por el secretario, autorizando la
celebracion y ejecucion del contrato y copia de reduccion de los mismos a escritura pablica.
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Obligaciones del Concesionario, Obligaciones relativas a la construccion e implementacion del proyecto
obligatorio de inversion e inversiones en equipamiento:

a) Etapas y plazos: TCVAL debera ejecutar el proyecto obligatorio de inversion en las siguientes dos etapas:

1. Primera etapa: contempla al menos la construccién de un sitio de 350 metros de longitud, y la totalidad de
las obras complementariasy el equipamiento descritos en dicha etapa, el que debera ser ejecutado por TCVALY
encontrarse operativo dentro de un plazo de 30 meses contados desde que EPV efectué a TCVAL una notificacién,
por correo certificado, en la que informe que en el Gltimo periodo de doce meses moviles el tonelaje total
de carga general, contenedorizada y fraccionada, movilizada en el frente de atraque y en el frente de atraque
namero 1 de puerto de Valparaiso y en los frentes de atraque molo sury costanera espigon del puerto de San
Antonio, incluyendo las modificaciones que puedan efectuarse a todos o a algunos de ellos, fue igual o superior
a 28.000.000 de toneladas, cifra que no podra ser objetada por TCVAL. La primera etapa debera ser ejecutada 'y
encontrarse operativa dentro del plazo maximo de 84 meses contados desde la fecha de entrega.

2.Segunda etapa: Esta etapa contempla la construccion de, al menos, un segundo sitio de la longitud necesaria
para completar lo requerido en el proyecto de inversidn , y la totalidad de las obras complementarias y el
equipamiento descritos en dicha etapa del proyecto obligatorio de inversion, el que debera ser ejecutado por el
Concesionario y encontrarse operativo dentro del plazo de 36 meses contados desde que EPV efectué a TCVAL
una notificacién, por correo certificado, en la que informe que en el Gltimo o periodo de 12 meses maviles
el tonelaje total de carga general, contenedorizada y fraccionada, movilizada en el frente de atraque y en el
frente de atraque nimero 1 de puerto de Valparaiso y en los frentes de atraque molo sury costanera espigon
del puerto de San Antonio, incluyendo las modificaciones que puedan efectuarse a todos o a algunos de ellos,
fue igual o superior a 34.000.000 de toneladas, cifra que no podra ser objetada por TCVAL. La segunda etapa
debera ser ejecutada y encontrarse operativa dentro del plazo maximo de 132 meses contados desde la fecha
de entrega. Al 31 de diciembre de 2015 adn no se ha iniciado la etapa de construccién, esta prevista para el
segundo semestre del aflo 2016, una vez aprobada la resolucién de impacto medioambiental.

b) Patrimonio minimo, acciones y restricciones de los accionistas

1. En la fecha que se cumplan los 36 meses siguientes a la fecha de la firma, el capital minimo del concesionario
ascendente aM$ 25.237.500 (US$50.000.000) deberé encontrarse integramente pagado, cuyo vencimiento es
el 11 de junio de 2016.

2. Durante todo el plazo, la TCVAL deberd cumplir con la razén del total de pasivos a patrimonio no superior a
5 veces.

A la fecha de los presentes Estados Financieros Consolidados la Sociedad mantiene un porcentaje de relacion
deuda patrimonio de 1.44 veces.

3. Hasta la fecha en que se cumpla el 5to aniversario de la fecha de firma, el operador calificado debera poseer,
al menos, un 20% de los derechos sociales, econémicos o politicos en el Concesionario; o en caso que dos o
mas miembros rednan, cada cual por separado, la calidad de operador calificado, cada uno de ellos debera
poseer durante ese periodo de tiempo al menos el 15% de esos derechos. Si durante los 5 primeros afos el
operador calificado reduce su participacién por debajo del 20% del capital con derecho a voto u decisorio de
la sociedad concesionaria o que representen menos del 20% de sus utilidades, esta deberad contar con otro
miembro, nuevo o antiguo.

4. Durante un periodo de 5 afios a contar de la fecha de firma, las acciones del concesionario no podran ser
entregadas en prenda ni podran ser sometidas a ninglin gravamen asi como tampoco los derechos y acciones
de las sociedades cuyo Gnico objeto es detener o controlar las acciones que controle el accionista directo en el
concesionario.

Al 31 de diciembre de 2015 los presentes Estados Financieros Consolidados la Sociedad se encuentra en
cumplimiento con los limites y restricciones antes indicados.

¢) Seguros: Durante la vigencia de la concesion el concesionario se obliga a mantener a su propio costo y como
minimo, seguros en compaiiias de seguros financieramente sélidas y responsables con las coberturas, montos
y riesgos especificados en el anexo ] y en la seccién 13.2.
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d) Responsabilidad social empresarial, colaboracion con la comuna de Valparaiso: a) TCVAL se encuentra
obligado a disponer de manera anual la cantidad de UF 4.400, la que debera depositar, en su equivalente
en pesos a la fecha del depésito, dentro de los 15 primeros dias de cada afo calendario a contar del 01 de
enero del aio siguiente a la fecha de firma, en una cuenta corriente bancaria a nombre del concesionario,
abierta y destinada especial y Ginicamente para este objeto, en adelante denominado el “Fondo”, el cual
sera administrado conforme a las normas vigentes y la reglamentacion precisa que se indica en el contrato,
pudiendo ser utilizado solo en materias que digan relacion con la responsabilidad social empresarial del
concesionario en la comuna de Valparaiso. b) Objeto y administracion del Fondo: seran administrados por una
comision compuesta por un representante de la Ilustra Municipalidad de Valparaiso, designado por el Alcalde,
y dos representantes del Concesionario.

e) Obligaciones de Pago por el derecho a explotar la concesion y obligacion de provision de fondos. Pagos a
EPV por concepto de derecho a explotar la concesion:

1. Pago estipulado (nicoy total US$13.0000.000 + IVA dentro de los diez dias siguientes al termino del vigésimo
cuarto mes (2 afnos) que sigue a la fecha de entrega. TCVAL no debera efectuar el pago si se acoge al derecho de
terminar unilateral y anticipadamente el contrato en la oportunidad y cumpliendo las formalidades establecidas
en la seccion 2.4.

Este plazo ha sido extendido en 12 meses (vencimiento 16 de diciembre de 2016) segln anexo de contrato de
concesion firmado el 11 de diciembre de 2015.

2. Canon anual: TCVAL debera pagar a EPV el canon anual, cuyo valor serd de US$ 653.372 + IVA, reajustado
alinicio de cada afio contractual multiplicindolo por el factor de ajuste PPI. El pago anual se distribuira en dos
cuotas iguales, semestrales y sucesivas, pagaderas dentro de los primeros 5 dias del mes siguiente de inicio de
cada semestre del respectivo afio contractual.

El canon anual se incrementara en los casos:
- En el evento que TCVAL opte por incorporar al area de Concesion el area opcional uno y/o el area opcional
dos, este se incrementar en cada caso en la suma correspondiente al pago anual equivalente al minimo a
que se refiere el art 6 del reglamento de licitaciones, determinado para la respectiva area opcional.

- Si se incorpora al area opcional cinco, el canon anual se modificara en aquella suma correspondiente al
pago anual equivalente al minimo a que se refiere el art. sexto del reglamento de licitaciones.

- Si se considera al area de concesion el todo o parte del area opcional tres y/o del area opcional cuatro, el
canon se incrementara en los términos que acuerden EPVy TCVAL, el que no podra ser inferior al pago anual
equivalente minimo a que se refiere el art sexto del reglamento de licitaciones, y,

- En el evento que EPV adquiere o arriende terrenos que luego sean incorporados, con el consentimiento
del concesionario, al area de concesidn en los términos dispuestos en la seccién 2.5.2, el canon anual se
aumentara también de conformidad a lo anterior.

3. El pago anual: TCVAL deberad pagar anualmente a EPV la suma de US$ 1.100.000 + IVA durante toda la
vigencia de la concesidn, monto que es necesario para financiar la operacion eficiente de EPV en relacion a la
administracion de la concesion. Este monto anual se reajustara al inicio de cada afio contractual multiplicandolo
por el factor de ajuste PPly se pagara en la forma que sigue:

- El pago anual correspondiente a los dos primeros afios contractuales y que ascendera a US$ 2.200.000
+ IVA, debera efectuarse dentro de los primeros 10 dias del vigésimo quinto mes siguiente a la fecha de
entrega.

- A partir del tercer aho contractual y durante toda la vigencia de la concesion, el pago anual ascendente a
US$ 1.100.000 + IVA debera otorgarse en 2 cuotas iguales, semestrales y sucesivas pagaderas dentro de
los primeros 5 dias del mes de inicio de cada semestre del respectivo aho contractual.
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f) Provision de fondos: El dia de la fecha de entrega 16 de Diciembre de 2013, el concesionario debié acreditar,
a satisfaccion de EPV la provision en una institucion financiera de los fondos ascendentes a un monto de UF
423.000 los que fueron destinados a financiar programas de mitigacion para trabajadores portuarios y que no
formaban parte del precio de la concesion.

Moneda vigente y forma de pago: La moneda aplicable sera el délar, sin perjuicio del monto establecido en la
seccién 9.2, que se esta expresando en UF.

El 11 de diciembre de 2015, se firma un anexo al contrato de Concesion entre EPV y TCVAL, el cual establece lo
siguiente:

- Las partes acuerdan extender en 12 meses adicionales el plazo para ejercer la opcién consagrada a favor
de TCVAL en la seccion 2.4 del contrato.
- Modificacién seccion 9.1 del contrato y se agrega una nueva letra d) en la seccién, quedando como sigue:

- El pago estipulado de USD 13.000.000 + IVA, que el concesionario debera pagar a EPV dentro de
los 10 dias siguientes al termino del trigésimo sexto mes que sigue a la fecha de entrega (16 de
diciembre de 2016).

- Pago Anual correspondera a los 3 primeros anos contractuales y que ascendera a USD 3.300.000
+ IVA, debera efectuarse dentro de los primeros 10 dias del trigésimo séptimo mes siguiente a la
fecha de entrega (16 de enero de 2016).

- Pago compensatorio, asciende a la cantidad Gnica, total y definitiva de USD 2.900.000 que seran
enterados por TCVAL mediante 2 cuotas sucesivas e iguales de USD 1.450.000, la primera de ellas
pagadera dentro de los 10 primeros dias siguientes a la fecha de firma del presente contrato y la
segunda de ellas dentro de los 10 primeros dias del mes de junio del afio 2016.

- Aporte extraordinario al Fondo de RSE: Se incorpora un nuevo parrafo segundo a la seccién 6.2.30
letra a) del contrato de concesion, que dice: “Asimismo el concesionario se obliga a efectuar un aporte
extraordinario al Fondo contenido en esta seccion, por la suma Gnica, total y definitiva de USD 400.000,
Dicho aporte extraordinario al fondo sera pagado con 2 cuotas sucesivas e iguales de USD 200.000 cada
una, en los mismos términos establecidos en la presente seccion. La primera cuota sera aportada al Fondo
durante el afo 2016, y la segunda de ellas sera incorporada al Fondo durante el afio 2017”

Al 31 de diciembre de 2015 TCVAL ha cumplido con todas sus Obligaciones del Acuerdo de Concesién de
Servicios.

NOTA 26.- GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Objetivos y politica de Gestion del Riesgo Financiero

La estrategia de gestion de los riesgos financieros esta orientada a resguardar la estabilidad y sustentabilidad de
TCVAL en relacién a todos aquellos componentes de incertidumbre financiera o eventos de riesgos relevantes.

Los eventos de riesgos financieros se refieren a las situaciones en las que TCVAL esta expuesto a condiciones
de incertidumbre financiera, clasificando los mismos segln las fuentes de incertidumbre y los mecanismos de
transmisién asociados.
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El proceso de gestion del riesgo financiero comprende la identificacion, evaluacion, medicion y control de estos
eventos, el responsable del proceso de gestidon de riesgos es la Administracién, especialmente la gerencia
general y de finanzas.

Las principales posiciones seran pasivos financieros corrientes y no corrientes por obligacién con Empresa
Portuaria Valparaiso, por efecto de las obligaciones emanadas del Contrato de Concesién.

Adicionalmente, TCVAL mantiene cuentas por cobrary por pagar de corto plazo, ademas de depésitos, y efectivo
o efectivo equivalente que provienen directamente de la operacién y de aporte de capital inicial.
La Sociedad no mantiene activos de negociacién ni activos disponibles para la venta.

TCVAL se encuentra expuesto al riesgo de mercado, principalmente por los movimientos de las tasas de interés
de referencia de los activos financieros que se mantendran en el balance, y al riesgo de tipo de cambio que
proviene de posiciones y transacciones en monedas distintas a la moneda funcional de la Sociedad.

Respecto al riesgo de crédito al que se encuentra expuesto TCVAL, éste sera generado por las cuentas por
cobrar a clientes e inversiones de corto plazo de los excedentes de caja, sin embargo, el riesgo de crédito se ha
mitigado de manera importante debido a que la politica de inversiones y la politica de evaluacién de clientes
s6lo permitira realizar inversiones en bancos con un alto rating externo o perfil crediticio.

Finalmente, el riesgo de liquidez esta relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente a las
obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es mantener un equilibrio entre la continuidad de fondos y
flexibilidad financiera a través de flujos operacionales normales, préstamos, inversiones de corto plazoy lineas
de crédito. La gestion de riesgos financieros es supervisada directamente por la Administracion TCVAL.

TCVAL no ha utilizado productos derivados durante el periodo 2015, y su uso esta condicionado a la aprobacion
por parte del Directorio de la Sociedad.

Finalmente, El Directorio revisa y acepta las politicas para administrar los riesgos de mercado. A continuacion se
resume la gestion de riesgo de mercado de TCVAL.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor justo de flujos de caja futuros de un instrumento financiero
fluctde debido a cambios en los precios del mercado. Por su parte, éste se compone de cuatro tipos de riesgo:
riesgo de tasas de interés, riesgo de tipo de cambio, riesgo del precio de commodities, y otros riesgos de precios
(como el precio de acciones).

Los instrumentos financieros expuestos al riesgo de mercado serdn principalmente préstamos y obligaciones

bancarias, depdsitos a plazoy fondos mutuos, cuentas por pagary cuentas por cobrar e instrumentos financieros
derivados.

Riesgo de tasas de interés

El riesgo de tasas de interés, es el riesgo generado por cambios en el valor justo de los flujos de caja en los
instrumentos financieros del balance, debido a los cambios de las tasas de interés del mercado.

La exposicion al riesgo de tasa de interés se produce principalmente por las inversiones de corto plazo a tasas
de interés flotante.
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Riesgo de tipo de cambio

Elriesgo de tipo de cambio, es el riesgo de que el valor justo de los flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctde debido a las variaciones de los tipos de cambio.

La moneda funcional y de presentacion de TCVAL es el peso chileno, definido de acuerdo a lo
establecido en la Circular 1.711 de la Superintendencia de Valores y Seguros, la que indica que
los registros contables deben llevarse en la misma moneda en que se ha fijado el capital social.

Con el fin de mitigar la exposicién a la volatilidad del tipo de cambio, la Sociedad define en
su Politica de Inversiones Financieras, que se dispondra de los excedentes liquidos para las
inversiones en los instrumentosindicados en lamisma, relacionada con los objetivos comerciales
de la Empresa.

Sensibilidad al tipo de cambio

La exposiciéon de TCVAL a otras monedas no es material, los movimientos por tipo de cambio
no afectan significativamente al patrimonio de la Sociedad. Tampoco se mantienen coberturas
contables de flujos de caja por efectos del tipo de cambio, ni de inversiones netas en el exterior.

Riesgo del precio de commodities

Al 31 de diciembre de 2015 TCVAL no posee inversiones en commodities.

Riesgo de precio de acciones

Al 31 de diciembre de 2015 TCVAL no posee inversiones en instrumentos de patrimonio.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
contractuales definidas para los instrumentos financieros o contratos con cliente, produciendo
una pérdida. Elriesgo de crédito tiene relacién directa con la calidad crediticia de las contrapartes
con las que TCVAL establece relaciones comerciales. Con respecto a los deudores por venta, las
contrapartes de TCVAL son principalmente empresas y agencias maritimas de elevada solvencia,
junto a exportadores a quienes se les requerira Boleta de Garantia. Con respecto a los activos
financieros, las inversiones se ejecutan con entidades locales y extranjeras con clasificacion
nacional e internacional mayor o igual a A- seglin S&P.

Deudores por venta

El riesgo de crédito es administrado por cada unidad de negocio sujeto a la politica,
procedimientos y controles establecidos por TCVAL, relacionado a la Administracion del riesgo
de crédito de los clientes.

Los limites de crédito estan establecidos para todos los clientes basados en las politicas
internas, los cuales son evaluados en forma periddica.

Los deudores por venta son monitoreados en forma regulary el deterioro es analizado en cada
fecha de reporte de manera individual para todos los clientes relevantes. La exposicion maxima
al riesgo de crédito sera el valor corriente de los deudores por venta.
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Activos financieros

El riesgo de crédito al que se encuentra expuesto TCVAL, por las operaciones de inversion con bancos e
instituciones financieros, depdsitos a plazo y efectivos, es administrado por la gerencia de finanzas de acuerdo
con la politica de la Sociedad.

Las inversiones s6lo pueden ser realizadas con contrapartes autorizadas y dentro de los limites de créditos
asignados por contraparte. Los limites de crédito para cada contraparte son revisados por el Directorio de manera
anual, y pueden ser actualizados durante el afio sujeto a la aprobacién del comité financiero, Los limites son
establecidos para minimizar la concentracion de riesgos, y por lo tanto mitigar las pérdidas ante un potencial
default de las contrapartes.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez esta relacionado con las necesidades de fondos para hacer frente a las obligaciones de
pago. El objetivo de la Sociedad es mantener un equilibrio entre continuidad de fondos y flexibilidad financiera
a través de aporte de capital, flujos operacionales normales, préstamos, inversiones de corto plazo y lineas de
crédito, TCVAL evalda en forma recurrente la concentracion de riesgo y se ha concluido que es bajo.

Administracion de capital

El patrimonio incluye acciones ordinarias, otras reservas, entre otros. No se han emitido instrumentos de
patrimonio como acciones preferentes, bonos convertibles u otros instrumentos hibridos.

El objetivo principal de la Administracion del patrimonio TCVAL es asegurar la mantencion del rating de créditoy
buenos ratios de capital, para apoyar su negocio y maximizar el valor para los accionistas de la Sociedad.

La Sociedad administra su estructura de capital en funcién de los cambios esperados de los estados de la

economia, para apalancar sus activos. Para mantener o ajustar la estructura de capital, TCVAL puede ajustar el
pago de dividendo a accionistas o la emision de acciones.

Colaterales

TCVAL no mantiene colaterales para la operacién con productos financieros y derivados al 31 de diciembre de
2015.
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NOTA 27.- MONEDA EXTRANJERA

El desglose de los Activos y Pasivos en Moneda extranjera al 31 de diciembre 2015y 2014 es el siguiente:

Activos Corrientes

Efectivo y Equivalentes al Efectivo S Reajustable -
S No reajustable 805.239 2.518.058
Délares -

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, .

corrientes S Reajustable -
$ No reajustable 2.296.179 2.169.794
Délares -

Inventarios S Reajustable
S No reajustable 114.525 79.238
Délares -

Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, X

corrientes S Reajustable
S No reajustable 2.327.747
Délares

Activos por impuestos, corrientes $ Reajustable
$ No reajustable 1.326.935 1.736.430
Délares

Otros activos no financieros, corrientes $ Reajustable
S No reajustable 266.644 917.408
Délares

Total Activos Corrientes $ Reajustable
$ No reajustable 7.137.269 7.420.928
Délares

Total Activos Corrientes 7.137.269 7.420.928

Activos No Corrientes

Otros activos no financieros, no corrientes S Reajustable -
S No reajustable 15.418 93.101
Délares -

Activos intangibles distintos de la plusvalia S Reajustable -
S No reajustable 27.666.368 24.266.469
Délares -

Propiedades, Plantay Equipo S Reajustable -
$ No reajustable 6.113.734 5.048.047
Délares -

Total Activos No Corrientes S Reajustable
S No reajustable 33.795.520 29.407.617
Délares

Total Activos 40.932.789 36.828.545



Pasivos Corrientes

Otros pasivos financieros, corrientes

$ Reajustable

S No reajustable 0 16.117.146
Délares
Acreedores comerciales y otras cuentas por
. Y P S Reajustable
pagar, corrientes
$ No reajustable 857.303 1.149.167
Délares
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas,
K P & S Reajustable
corrientes
S No reajustable 23,.748.745 7.534.949
Délares
Otras provisiones, corrientes S Reajustable
$ No reajustable 2.954.853 1.016.910
Délares
Pasivos por Impuestos, corrientes S Reajustable
S No reajustable 183.847 119.872
Délares
Provisiones por beneficios a los empleados $ Reajustable -
$ No reajustable 63.732 49.454
Délares -
Otros Pasivos no financieros, corrientes S Reajustable -
S No reajustable 138.259 106.395
Délares -
Total Pasivos Corrientes S Reajustable -
S No reajustable 28.011.684 26.093.893
Délares -
Total Pasivos Corrientes 28.011.684 26.093.893
Pasivos No Corrientes
Pasivo por impuestos diferidos S Reajustable
S No reajustable 832.039 75.771
Délares
Total Pasivos No Corrientes $ Reajustable
S No reajustable 832.039 75.771
Délares
Total Pasivos 28.778.778 26.169.664

NOTA 28.- CONTINGENCIAS Y RESTRICCIONES

a) Garantias entregadas

b.1 Boleta de garantia (Banco CORPBANCA) Nro. 43893394 por US$ 13.000.000 emitida a favor de Empresa
Portuaria de Valparaiso, con vencimiento 05 de julio de 2016 y que garantiza el fiel, integro y oportuno
cumplimiento del contrato de concesién, en especial el pago de lo estipulado en el art. 9 del contrato,
cualquier suma a que sea condenado a pagar de primera instancia y de las multas cursadas de acuerdo al

art. 10y en general cualquier otra suma a pagar.
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b.2 Boleta de garantia (Banco CORPBANCA) Nro. 150426 por US$ 886.066,54 emitida a favor de Empresa
Portuaria de Valparaiso, con vencimiento 05 de junio de 2016 y que garantiza el fiel, integro y oportuno
cumplimiento del contrato de concesidn, en especial el pago de lo estipulado en el art. 9 del contrato,
cualquier suma a que sea condenado a pagar de primera instancia y de las multas cursadas de acuerdo al
art. 10y en general cualquier otra suma a pagar.

b.3 Boleta de garantia (Banco CORPBANCA) Nro. 150427 por US$ 886.066,54 emitida a favor de Empresa
Portuaria de Valparaiso, con vencimiento 05 de junio de 2016 y que garantiza el fiel, integro y oportuno
cumplimiento del contrato de concesidn, en especial el pago de lo estipulado en el art. 9 del contrato,
cualquier suma a que sea condenado a pagar de primera instancia y de las multas cursadas de acuerdo al
art. 10y en general cualquier otra suma a pagar.

b.4 Boleta de garantia (Banco CORPBANCA) Nro. 138037 por US$ 15.000.000 emitida a favor de Empresa
Portuaria de Valparaiso, con vencimiento 05 de febrero de 2021 y que garantiza el fiel, integro y oportuna
ejecucion de las obras del proyecto obligatorio de inversiony la calidad de las mismas, tanto en su totalidad
como en sus detalles, el pago de la multa establecida en la letra b) de la seccion 6.1.1 del contrato, v, el fiel,
integro y oportuno cumplimiento del contrato de concesion.

¢) Modificacion Estatutos

Con fecha 13 de Marzo de 2014, se acordd en Junta General Extraordinaria de Accionistas modificar en el Art
49 de los estatutos de la Sociedad, la moneda en que se encuentra denominado el capital social, pasando
a expresarlo en pesos, en donde se reemplaza la frase “El capital de la Sociedad sera la suma de cincuenta
millones de d6lares de los Estados Unidos de América”, por la nueva, “El capital de la Sociedad sera la suma de
veinticinco mil doscientos treinta y siete millones quinientos mil pesos”, el acta de dicha junta fue reducida a
escritura pablica con fecha 20 de marzo de 2014 en la notaria de don Ivan Torrealba Acevedo.

d) Juicios y Prendas

Actualmente se encuentra en Litigio causa caratulada “ALVAREZ con OPERACIONES PORTUARIAS VALPARAISO”,
RIT T-238-2015, Seguida ante Juzgado de Letras del Trabajo de Valparaiso. Denuncia por Vulneracién de
Derechos Fundamentales y Despido Injustificado, audiencia de juicio fijada para el 18 de marzo 2016, cuantia
aproximada $ 10.500.000.-

Actualmente se encuentra en Litigio causa caratulada “Carlos Herrera Arredondo Ltda. Con TERMINAL CERROS
VALPARAISO S.A.”, sustanciada ante el 32 Juzgado Civil de Valparaiso bajo el Rol N2 432-2015. Indemnizacién

de perjuicios. Eventual rechazo de la demanda por antecedentes insuficientes para fundamentar la pretension,
cuantia aproximada $ 185.547.263.-

NOTA 29.- MEDIO AMBIENTE

Al 31 de diciembre de 2015 la Sociedad no ha efectuado desembolsos con cargo a los resultados debido a que
se encuentra en actividades pre operativas.

NOTA 30.- SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2015, tanto la TCVAL, Directores y Gerentes no han recibido sanciones de parte de la
Superintendencia de Valores y Seguros. Asimismo no ha habido sanciones a la TCVAL de otras entidades
administrativas.

NOTA 31.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 01 de Enero de 2016 y la fecha de emisidn de los presentes estados financieros no existen hechos
posteriores que pudiesen afectar significativamente la interpretacion de los mismos.
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Estado de situacion financiera

clasificado
Al 31 de diciembre de 2015 Y 2014
(En miles de pesos —M$)

Estado de Situacion Financiera Clasificado

Activos

Activos corrientes

Las notas adjuntas
forman parte integral de
los presentes estados
financieros consolidados.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 32.680 124.836
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 598.955 971.258
Cuentas por Cobrar a Entidades Relacionadas, corrientes 89 1.528
Activos por impuestos, corrientes 65.695 34.254
Otros activos no financieros, corrientes 20.324 7.325
Total de activos corrientes 717.743 1.139.201
Total de activos corrientes 717.743 1.139.201
Activos no corrientes
Otros activos no financieros, no corrientes 9.058 56.515
Activos intangibles distintos de la plusvalia, neto 8.228 9.165
Propiedades, Planta y Equipo, neto 69 775
Activos por impuestos diferidos 31.497 9.731
Total de activos no corrientes 48.852 76.186
Total de activos 766.595 1.215.387
Pasivos y Patrimonio
Pasivos corrientes
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes 37.451 18.926
Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes 611.299 1.072.544
Otras provisiones, corrientes 127.561 88.816
Pasivos por Impuestos, corrientes 2.161 895
Provisiones por beneficios a los empleados 30.229 12.929
Total de pasivos corrientes 808.701 1.194.110
Pasivos no corrientes
Pasivo por impuestos diferidos - 1.241
Total pasivos 808.701 (1.195.351)
Patrimonio neto
Capital emitido 50.000 50,000
Ganancias (pérdidas) Acumuladas (92.106) (29.964)
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora (42.106) 20.036
Participaciones no controladoras - -
Total patrimonio (42.106) 20.036

Total de patrimonio y pasivos

766.595

1.215.387
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Estado de resultados integrales

Las notas adjuntas por funCi()n
lfg;”;argsﬁrées'géfagéilsde Por los afios terminados al 31 de diciembre de
financieros anuales. 2015y 2014

(En miles de pesos —M$)

Estado de Flujo de Efectivo Directo (MS)

Estados de resultados Integral

Ganancia
Ingresos de actividades ordinarias 4.717.729 3.558.088
Costo de ventas (4.529.624) (3.480.063)
Ganancia bruta 188.105 78.025
Otros ingresos, por funcion 100 399
Gasto de administracion (221.287) (116.054)

Ingresos financieros - -

Costos financieros (50.826) -
Ganancia (pérdida), antes de impuestos (83.908) (37.630)
Gasto por impuestos a las ganancias 21.766 8.325
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas (62.142) (29.305)
Ganancia (pérdida) (62.142) (29.305)

Otro resultado Integral

Total resultado Integral (62.142) (29.305)

Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora

Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras

Ganancia (pérdida)

Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia por accion basica

Ganancia (pérdida) por accion basica en operaciones continuadas

Ganancia (pérdidas por accion basica en operaciones
discontinuadas

Ganancia (pérdida) por accién basica

Ganancias por accion diluidas

Ganancias (pérdida) diluida por accion procedente de operaciones
continuadas

Ganancias (pérdida) diluida por accion procedentes de
operaciones discontinuadas

Ganancias (pérdida) diluida por accién - -

Cambios patrimonio neto 2014
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Estadosdecambioenelpatrimonio

neto

Por los anos terminados al 31 de diciembre de

2015y 2014
(En miles de pesos —M$)

Las notas adjuntas
forman parte integral de
los presentes estados
financieros anuales.

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2015 50.000 (29.964) 20.036 20.036
Emisién de Capital
Ganancia (pérdida) (62.142) (62.142) (62.142)

Total de cambios en patrimonio 50.000

Saldo Final Periodo Actual 31/12/2015

(92.106)

(42.106)

(42.106)

Saldo Inicial Periodo Actual 01/01/2014 50.000 (659) 49.341 49.341
Emisién de Capital
Ganancia (pérdida) (29.305) (29.305) (29.305)

Total de cambios en patrimonio 50.000

Saldo Final Periodo Actual 31/12/2014

(29.964)
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Estado de flujos de efectivo

Las notas adjuntas Método directo
forman parte integral de ~ . . .
los presentes estados Por los afos terminados al 31 de diciembre de

financieros anuales. 2015y 2014
(En miles de pesos —M$)

Estado de flujo de efectivo directo (MS)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 4.679.572 1.729.690

Clases de pagos

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (288.583) (156.574)

Otros pagos por actividades de operacién (4.483.145) (1.506.383)

Otras entradas (salidas) de efectivo - -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de

operacion (92.156) 66.733

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién

Intereses recibidos - -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

Importes procedentes de la emisién de acciones - -

Préstamos de entidades relacionadas - -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacion

Incremento neto (disminucion) en el efectivo y equivalentes al efectivo,

2.1 66.733
antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio (92.156)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al

efectivo
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (92.156) 66.733
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 124.836 58.103

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 124.836
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11.3 Estados Financieros Operaciones Cerros
Valparaiso S.P.A.
en miles de pesos chilenos

‘OCVA
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ESTADOS DE SITUACION
Las notas adjuntas FINANCIERA CLASIFICADOS

orman parte integial &€ Al 31 de diciembre de 2015 Y 2014

los presentes estados )
financieros anuales. (En miles de pesos —M$)

Estado de Situacion Financiera Clasificado

Activos

Activos corrientes

Efectivoy Equivalentes al Efectivo 60 74

Total de activos corrientes 60 74

Activos no corrientes

Activos intangibles distintos de la plusvalia, neto 2.580 1.633

Total de activos no corrientes 2.580 1.633

Total de activos 1.707

Pasivos y Patrimonio

Pasivos corrientes

Cuentas por Pagar a Entidades Relacionadas, corrientes Nota N°4 2.640 1.707
Total de pasivos corrientes 2.640 1.707
Total pasivos 2.640 1.707

Patrimonio neto

Capital emitido - -

Ganancias (pérdidas) Acumuladas - -

Otras reservas - B

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora - -

Participaciones no controladoras - -

Total patrimonio - -

Total de patrimonio y pasivos 2.640 1.707
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Estado de resultados integrales Las notas adjuntas

forman parte integral de
1A los presentes estados
por fUI’lCIOH . L. financieros anuales.
por los anos terminados al 31 de diciembre de
2015y 2014

Estado de resultados por funcion

Ganancia

Ingresos de actividades ordinarias - -

Costo de ventas - -

Ganancia bruta - R

Otros ingresos, por funcion - -

Gasto de administracion - R

Ingresos financieros - -

Costos financieros - -

Ganancia (pérdida), antes de impuestos - -

Gasto porimpuestos a las ganancias - -

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas - -

Ganancia (pérdida) - R

Otro resultado Integral

Resultado Integral Total - -

Ganancia (pérdida), atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora - -

Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras - -

Ganancia (pérdida) - R

Ganancias por accion, en pesos

Ganancia por accion basica

Ganancia (pérdida) por accién basica en operaciones continuadas - -

Ganancia (pérdidas por accién basica en operaciones discontinuadas - -

Ganancia (pérdida) por accién basica - -

Ganancias por accion diluidas

Ganancias (pérdida) diluida por accion procedente de operaciones
continuadas

Ganancias (pérdida) diluida por accion procedentes de operaciones
discontinuadas

Ganancias (pérdida) diluida por accién - -

Al 31 de diciembre de 2015, OCVAL adln no inicia sus actividades comerciales, esta previsto para
el 2016 el inicio de sus actividades una vez definidos los servicios que se prestaran a TCVAL.



Las notas adjuntas
forman parte integral de
los presentes estados
financieros anuales.

Cambios patrimonio neto 2015

Estados de cambio en el

patrimonio neto
Por los anos terminados al 31 de diciembre de

2015y 2014
(En miles de pesos —M$)

Saldo Inicial Periodo Actual
01/01/2015

Emisién de Capital

Ganancia (pérdida)

Total de cambios en patrimonio

Saldo Final Periodo Actual
31/12/2015

Cambios patrimonio neto 2014

Saldo Inicial Periodo Actual
01/01/2014

Emisién de Capital

Ganancia (pérdida)

Total de cambios en patrimonio

Saldo Final Periodo Actual i i i i i
31/12/2014
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EStadO de fIUjO de efectivo Las notas adjuntas

forman parte integral de
A H l t tad
Método Directo N financieros anuales.
Por los anos terminados al 31 de diciembre de
2015y 2014
(En miles de pesos —M$)

Estado de Flujo de Efectivo Directo (MS)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Clases de cobros por actividades de operacion

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios - -

Ganancia bruta

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (14) @15)

Otros pagos por actividades de operacion - -

Clases de cobros por actividades de operacion - -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de

operacion a8 5)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion

Intereses recibidos - -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

Importes procedentes de la emisién de acciones - -

Préstamos de entidades relacionadas - 89

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacion

Incremento neto (disminucidn) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes (14) ”
del efecto de los cambios en la tasa de cambio

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes
al efectivo

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo (14) 74

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 74 -

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 60 74



~

) ANALISIS RAZONADO CONSOLIDADO
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Analisis comparativo y principales tendencias observadas
en los estados financieros

Con el propésito de realizar un andlisis de los estados financieros
consolidados al 31 de diciembre 2015 y 2014, respectivamente, a

continuacion se presenta un resumen de los principales indicadores que
permiten obtener una vision resumida de la Sociedad.

Todas las cifras monetarias de este analisis estan expresadas en miles de pesos chilenos.

a) Cuadro resumen comparativo de Estados Consolidados de Situacién Financiera:

Estado de Situacion Financiera Clasificado

Estado de Situacion

Financiera

Activos
Activos Corrientes 7.137.269 7.420.928 (283.659) (3,97)%
Activos no corrientes 33.795.520 29.407.617 4.387.903 12,98%
Total Activos 40.932.789 36.828.545 4.104.244 10,03%
Pasivos
Pasivos Corrientes 27.946.739 26.093.893 1.852.846 6,63%
Pasivos no corrientes 832.039 75.771 756.268 90,89%
Patrimonio neto 12.154.011 10.658.881 1.495.130 12,30%
Total Pasivos y Patrimonio 40.932.789 36.828.545 4.104.244 10,03%

Del anélisis detallado del cuadro anterior, entre el afo 2015y 2014 se puede destacar que:

La variacion de un (3,97)% de los Activos Corrientes en el periodo 2015 se explica por una disminucién de los
impuestos activados y de otros activos no financieros, principalmente anticipos de maquinarias.

Elaumento de un 12,98% de los Activos no Corrientes se debe principalmente a la adquisicién de una nueva
gria movily al activo intangible que es parte del proyecto de construccién del nuevo terminal portuario.

Por otro lado, los Pasivos Corrientes aumentaron un 6,63% en el afio 2015, lo que se explica por un
incremento de otras provisiones, principalmente los pagos comprometidos a la empresa portuaria de
Valparaiso establecidos en el contrato de concesion.

El pasivo no corriente registrd una variacién de 90,89%, incremento que corresponde a la variacidn de Pasivos
por Impuestos Diferidos.

El aumento del Patrimonio Neto en 12,3% se produjo por un aumento de las ganancias acumuladas.
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b) Cuadro resumen comparativo de Estados Consolidados de Resultados Integrales por Funcién:

El siguiente cuadro explica la evolucién de los margenes de explotacion y resultados netos de la Sociedad:

Estado de Resultados Integrales por Funcion

Ingresos Operacionales 19.407.381 15.988.921 3.418.460 17,61%

Gastos Operacionales (8.980.832) (8.013.670) (967.162) 10,77%
MARGEN BRUTO 10.426.549 7.975.251 2.451.298 23,51%

% MARGEN 54% 50%

Gastos de administracion (3.193.599) (3.238.123) 44.524 1,37)%
EBITDA 7.232.950 4.737.128 2.495.822 52,67%

% EBITDA 37% 30%

Depreciacion (1.920.512) (1.178.378) (742.134) 38,64%
EBIT 5.312.438 3.558.750 1.753.688 49,28%

Ingreso Financiero 18.486 26.986 (8.500) (45.98)%

Gastos Financieros (1.239.434) (756.098) (483.336) 39,00%

f:;ﬂlsttaed" por unidades de (1.789.405) (1.089.401) (700.004) 64,26%
Impuesto (535.641) (257.303) (278.338) 51,96%
RESULTADO 1.766.444 1.482.934 283.510 16,05%

La actividad operacional, tanto ingresos como gastos, se vio aumentada en el afio 2015 principalmente por
un mayor volumen de carga movilizada. Hubo un 13% mas de transferencia que el mismo periodo del afio
anterior.

Una mejor gestion de los costes operacionales mejord el margen del EBITDA en 7 puntos porcentuales en
comparacién con el periodo 2014.

El aumento de un 39% de los gastos financieros en el aho 2015 con respecto al periodo anterior se explica
mayoritariamente por la evolucién de los pasivos financieros durante el ejercicio.

La variacion del 64,26% en el afio 2015 de las diferencias de tipo de cambio se atribuye en gran parte por la
liguidacién del crédito con instituciones financieras adquirido en délares en el afio 2014.
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¢) Cuadro resumen comparativo de los Principales Componentes del Flujo Efectivo Consolidado:

Flujo de Efectivo Método Directo

De la Operacion 5.813.036 12.661.004 (6.847.968)
De Financiamiento (1.239.434) (1.131.104) (108.330)
De Inversion (6.286.421) (10.513.135) 4.226.714
Flujo Neto del Periodo (1.712.819) 1.016.765 (2.729.584)

Efectivo Equivalente Final 805.239 2.518.058 (1.712.819)

Durante el periodo 2015, el efectivo y equivalentes de efectivos finalizaron con un saldo de 805.239, valor
menor al cierre del aflo 2014. Esto se debe a que durante el 2015 se realizé inversiones financieras de corto
plazo por 2.327.747, valor que se retorné a la tesoreria de la sociedad en enero de 2016.

Los flujos de la operacién fueron positivos, sin embargo menores que el afio 2014. Esto se explica por un
menor flujo proveniente de instituciones financieras para el financiamiento de actividades de operacién.

Las actividades de financiamiento generaron flujos negativos, levemente superior en el 2015. Estos fueron
desembolsos utilizados para el pago de intereses de préstamos que han financiado a la sociedad durante el
ejercicio.

Por otro lado, los flujos de inversion fueron inferiores respecto al periodo anterior. La disminucién se atribuye
a una menor inversién en maquinaria y equipos. Los principales desembolsos realizados durante el 2015
fueron los pagos a la constructora a cargo del proyecto, y la adquisicion de una nueva gria.

d) Cuadro comparativo de los principales indices financieros de la Sociedad

Liquidez Corriente

Activo Corriente 7.137.269 7.420.928
0,26 0,28
Activos no corrientes 27.946.739 26.093.893

La razon de liquidez corriente de la empresa disminuyd, lo que se explica principalmente debido a un menor
activo por impuesto.

Razon Acida
Activo Corriente-Existencias 7.022.744 7.341.690

0,25 0,28
Pasivo Corriente 27.946.739 26.093.893

La raz6n acida disminuye en similar proporcion a la razén de liquidez lo que se explica de la misma manera
que el parrafo anterior, al considerar que se trata de una empresa de servicios y no productiva el nivel de
existencias es bajo y no presenta mayor incidencia.
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Razon de Endeudamiento

Pasivo Exigible 27.946.739 26.093.893
2,30 2,45
Patrimonio 12.154.011 10.658.881

Proporcion de Deuda

Deuda Corto Plazo 23.748.745 7.534.949
1,00 0,32
Deuda Total 23.748.745 23.652.095

Proporcion de Deuda

Deuda Largo Plazo 0 16.117.146
0,00 0,68
Deuda Total 23.748.745 23.652.095

Nota: La Deuda Corto Plazo y Deuda Largo Plazo corresponden a Obligaciones Financieras de la Sociedad y con
Entidades Relacionadas.

Respecto de la razdn de endeudamiento presenta una disminucién, explicado principalmente por el pago de
la deuda que se mantenfa con instituciones financieras a través del préstamo inter-empresa.

Inversiones
De las inversiones que se realizaron durante el ano 2015 podemos destacar:

- Adquisicién de maquinaria, 1 Gr(ia Gottwald.
- Inversiones en intangible para la construccién del nuevo terminal.

Analisis de Mercado

La operacion de Terminal Cerros de Valparaiso S.A. esta conformada en las Bases de la Concesién del Terminal
Portuario N22 de Valparaiso, cuyo objeto es el desarrollo, mantencion y explotacion del Frente de Atraque

N° 2 del Puerto de Valparaiso, incluyendo la prestacién de servicios de transferencia de carga, muellaje,
almacenaje, y otros servicios asociados a esta actividad que puedan realizarse dentro del area concesionada.

Los principales competidores en la Region de Valparaiso son Terminal Pacifico Sur (TPS), San Antonio Terminal
Internacional (STI) y Puerto Central (PCE). Existen otros operadores, que debido a su infraestructura y tipo

de transferencia representan un menor grado de competencia para TCVAL, estos son: Puerto Panul en San
Antonio, y Puerto Ventanas y Quintero en Valparaiso.

Actualmente, debido a su infraestructura, TCVAL se especializa en la transferencia de carga fraccionada
general, carga hortofruticola y vehiculos. Una vez terminado el proyecto de la nueva terminal, se alcanzara una
capacidad para 1.250.000 teus anuales, atendiendo naves de hasta 18.000 teus.

Al 31 de diciembre de 2015, el total de carga transferida entre los terminales de TCVALy TPS fue de
10.340.584, lo que represent6 una disminucién del 6,7% respecto al mismo periodo del afio anterior. A pesar
de esta disminucion a nivel local (Puerto de Valparaiso), TCVAL logré aumentar en un 12,6% su transferencia.
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TCVAL 1.486.641 1.674.106 12,6% TCVAL 13% 16%

TPS 9.594.220 8.666.478 9,7)% TPS 87% 84%

11.080.861 10.340.584

A nivel de carga fraccionada en el Puerto de Valparaiso, TCVAL en el afio 2015 alcanz6 una participacién de

mercado del 77%.
Carga Fraccionada Participacion de
(TONS) Mercado

TCVAL 1.356.739 1.520.780 10,8% TCVAL 76% 77%

TPS 421.683 453.284 7,0% TPS 24% 23%

1.778.422 1.974.064 6,7%

Factores de Riesgo

Las condiciones econdmicas locales y globales estan constantemente afectando la transferencia de carga en
los puertos de Chile. Factores macroeconémicos como el precio de las mercancias a granel, el valor del délar
frente al peso, el gasto de empresas y consumidores, el boom inmobiliario, son elementos que determinan el
volumen de carga movilizada. Terminal Cerros de Valparaiso, esta constantemente monitoreando las distintas
variables econémicas para ajustar sus servicios e infraestructura a la realidad del mercado, y ademas trabaja
constantemente con los distintos participantes de su entorno para minimizar los riesgos de impacto ambiental
y para lograr una mejor integracion de la comunidad.



Terminal Cerros de Valparaiso 2015:

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

En Valparaiso, a 14 dias del mes de marzo de 2016, las personas que
abajo firman se declaran responsables respecto de la veracidad de toda la
informacion contenida en los presentes Estados Financieros Consolidados
al 31 de diciembre de 2015 bajo principios IFRS.

Se deja en constancia que el Directorio, en sesién de fecha 14 de marzo
de 2016, tomd conocimiento y se hizo responsable de la Informacion
Financiera a remitir a la Superintendencia de Valores y Seguros, que se
indica a continuacion:

Estados financieros de acuerdo al siguiente detalle:

. Estados Consolidados de Situacion Financiera Clasificados
. Estados Consolidados de Resultados Integrales por Funcion
. Estados Consolidados de Cambios en el Patrimonio Neto

. Estados Consolidados de Flujos de Efectivo Método Directo
. Notas a los Estados Financieros Consolidados

. Informe Auditores Externos

. Analisis Razonado Consolidado

. Hechos esenciales o relevantes
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