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REF.: APLICA SANCION DE CANCELACION DEL
REGISTRO DE EMPRESAS DE AUDITORIA EXTERNA A
RAIMUNDO LOPEZ AUDITORES CONSULTORES
ASOCIADOS SPA Y EL SR. RAIMUNDO LOPEZ LOPEZ

SANTIAGO, 6 DE FEBRERO DE 2020
RESOLUCION EXENTA N° 1287

VISTOS

1) Lo dispuesto en los articulos 3° N°10, 5°, 20 N° 4y 52
del Decreto Ley N° 3.538, que Crea la Comisidn para el Mercado Financiero; la Normativa Interna de
Funcionamiento del Consejo de la Comisién para el Mercado Financiero, que consta en la Resoluciéon
Exenta N°3100 de 1 de junio de 2019; en el Decreto Supremo N° 1.207 del Ministerio de Hacienda del
afio 2017; y en el Decreto Supremo N° 437 del Ministerio de Hacienda del afio 2018.

2) Lo dispuesto en el articulo 239, 243, 246 y 248 de la
Ley N°18.045 de Mercado de Valores, en relacidn a las Secciones AU 200 (parrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19,
A24y A31), AU 220 (parrafos 10, 17, 18, 19, A14 y A16), AU 500 (parrafos 4, 6, A3 y A6) y AU 700 (parrafos
13, 14, 15, 16, 17 y 18) de las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile.

CONSIDERANDO:
I. DE LOS HECHOS

1. Raimundo Lépez Auditores Consultores Asociados
SpA (la “Empresa Auditora Investigada”), se encuentra inscrita desde el afio 2010 en el Registro de
Empresas de Auditoria Externa de la Comisién para el Mercado Financiero bajo el nimero 25.

2. La Empresa Auditora Investigada fue la Empresa de
Auditoria Externa encargada de efectuar la auditoria a los estados financieros terminados al 31 de
diciembre de 2015 de las siguientes sociedades sujetas a la fiscalizadas por la Comisién: Inmobiliaria
Estadio Sirio S.A., Transa Securitizadora S.A., Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A,, rigiendo
dichos procesos las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile N°63 (en adelante
indistintamente NAGAs) y siendo el socio de la Auditora a cargo de las mismas el Sr. Raimundo Ldpez
Lépez (el “Socio Investigado”).

3. El informe de los auditores independientes de
Inmobiliaria Estadio Sirio S.A., firmado por el Sr. Lopez con fecha 4 de marzo de 2016 para los estados
financieros finalizados al 31 de diciembre de 2015, en la seccion ‘Opinién’ seiiala: “En nuestra opinion,
los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la
situacion financiera de Inmobiliaria Estadio Sirio S.A. al 31 de diciembre de 2015 y 2014 y los resultados
de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS)”.
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4, Asimismo, el informe de los auditores
independientes de Transa Securitizadora S.A., firmado por el Sr. Lépez con fecha 24 de marzo de 2016
para los estados financieros finalizados al 31 de diciembre de 2015, en la seccién ‘Opinién’ sefiala: “En
nuestra opinion, los mencionados estados financieros consolidados presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion financiera de Transa Securitizadora S.A. y Patrimonios Separados
‘BTRA 1 —BTRA 1-2 Y BTRA 1-3’ al 31 de diciembre de 2015 y 2014 y los resultados de sus operaciones y
los flujos de efectivo por los afios terminados a esa fecha de acuerdo con las normas e instrucciones
emitidas por la Superintendencia de Valores y Seguros”.

5. El informe de los auditores independientes de
Servihabit S.A., firmado por el Sr. Lépez con fecha 24 de marzo de 2016 para los estados financieros
finalizados el 31 de diciembre de 2015, en la seccion ‘Opinién’ senala: “En nuestra opinidn, los
mencionados estados financieros consolidados presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Servihabit S.A. y dfiliadas al 31 de diciembre de 2015 y 2014 y los
resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados a esa fecha de acuerdo con
las normas e instrucciones emitidas por la Superintendencia de Valores y Sequros”.

6. El informe de los auditores independientes de
Securitizadora Sudamericana S.A., firmado por el Sr. Lépez con fecha 24 de marzo de 2016 para los
estados financieros terminados al 31 de diciembre de 2015, en la seccién ‘Opinién’ sefiala que: “En
nuestra opinion, los mencionados estados financieros consolidados presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacion financiera de Securitizadora Sudamericana S.A. al 31 de diciembre
de 2015 y 2014 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados a esa
fecha de acuerdo con las normas e instrucciones emitidas por la Superintendencia de Valores y Sequros”.

7. En el caso de los informes de auditoria de Transa
Securitizadora S.A., Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A., firmados por el Sr. Lépez, en su
rol de socio a cargo, se sefiala que los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 fueron auditados
por la Empresa de Auditoria Externa “AMR Auditores Consultores SpA”, sefialando en la seccién
denominada ‘Otros Asuntos’, lo siguiente: “Los mencionados estados financieros consolidados al 31 de
diciembre de 2015, fueron auditados por AMR Auditores Consultores SpA (AMR) quien con fecha 24 de
marzo de 2016, emitieron una opinion sin salvedades sobre los mismos”.

8. Los informes de auditoria de estados financieros de
las sociedades Transa Securitizadora S.A., Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A.
correspondientes a los afios 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 y 2015, estuvieron a cargo de la Empresa
Auditora Investigada y fueron firmados por el Socio Investigado.

9. El 10 de mayo de 2016, la en ese entonces
Superintendencia de Valores y Seguros (hoy Comisién para el Mercado Financiero) envio a la empresa de
auditoria el Oficio Ordinario N°11.565, el cual indicé en relacion a la opinidon de auditoria de Transa

“”

Securitizadora S.A. del afio 2015, que “.. se representa a esa sociedad que respecto de Transa

Securitizadora S.A., el socio Raimundo Lopez carece de independencia de juicio y por lo tanto, deberd dar
cumplimiento a lo establecido por el articulo 245 de la LMV e informar a este Servicio dentro de un plazo
de 5 dias hdbiles, contados desde la recepcion del presente Oficio”.
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10. El 17 de junio de 2016, la compaiiia envid respuesta
al Oficio Ordinario N°11565, sefalando, entre otros, que “Con esta fecha se ha comunicado a Transa
Securitizadora S.A. que esta empresa de auditoria externa no podrd prestar sus servicios de auditoria
externa a esa entidad y a los Patrimonios Separados BTRA1 — BTRA1-2 y BTRA1-3, por presentarse en la
especie la causal de falta de independencia de juicio descrita en la letra f) del articulo 243 de la Ley
N°18.045”. Cabe mencionar que la comunicacién enviada al directorio de Transa Securitizadora S.A., se
refiere a los estados financieros terminados al 31 de diciembre de 2016.

11. En atencién a la respuesta de la compaiiia, la
entonces Superintendencia, envié el 4 de enero de 2017 el Oficio Ordinario N°206, que entre otros
asuntos sefald: “... esta Superintendencia cumple con hacer presente a usted que don Raimundo Ldpez
ha emitido informes de auditoria correspondientes a los estados financieros de la sociedad Securitizadora
Sudamericana S.A., por un periodo que excede de 5 afios consecutivos y, por lo tanto, se encontro en el
supuesto contemplado en la letra f) del articulo 243 de la Ley N°18.045 ya citado.

Por otro lado, se hace presente que respecto de las
obligaciones de informacion continua a las que se encuentran sujetas las Empresas de Auditoria Externa,
la letra j) de la letra A de la Seccion V de la Norma de Cardcter General N°275 de 2010 dispone que las
referidas entidades deberdn comunicar a este Servicio cuando exista ‘Pérdida de la independencia de
juicio de la empresa, sus socios o personal a cargo de auditorias, respecto de uno o mds de sus clientes’.

En consideracion a lo sefialado en los pdrrafos
precedentes, se representa a esa empresa el incumplimiento a lo establecido en el inciso final del articulo
239 de la Ley N°18.045 de Mercado de Valores...”.

12. En el contexto de la Politica de Fiscalizacion de este
Servicio publicada en el mes de abril de 2015, y en cumplimiento de sus funciones de fiscalizacién para
las Empresas de Auditoria Externa, la Divisién Control Auditores Externos y Clasificadoras de Riesgo de la
Comisién para el Mercado Financiero (en adelante DAEC), en el mes de octubre del afio 2017 efectud una
fiscalizacidn en terreno a la Empresa Auditora Investigada, para lo cual se envié el Oficio Reservado N°908
de fecha 12 de septiembre de 2017, solicitando los papeles de trabajo y cualquier otro antecedente
relacionado con la auditoria practicada a los estados financieros de la sociedad Inmobiliaria Estado Sirio
S.A. al 31 de diciembre de 2015.

13. De la revision de la documentacion proporcionada
por la auditora, se constatd que en el compromiso de auditoria de la sociedad Inmobiliaria Estadio Sirio
S.A. solo existia evidencia de un papel de trabajo denominado ‘Calculo Depreciacion PPE (2015),
correspondiente a un procedimiento sustantivo de re-ejecucién del cédlculo del saldo del rubro
‘Propiedades, Planta y Equipo’ de los estados financieros al 31 de diciembre de 2015.

En razon de ello, se amplid la solicitud de
documentacion de auditoria requerida por el Oficio Reservado N°908 y la misma fue solicitada respecto
de la sociedad Transa Securitizadora S.A. En virtud de ello, la auditora proporciond los siguientes
documentos: 1) dictdamenes de auditoria del afio 2014, 2) estados financieros, 3) balances tributarios, 4)
libros mayores de contabilidad y 5) analisis contables de las entidades auditadas.
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Fue asi que, de la fiscalizacion realizada por la DAEC, no
se observéd documentacion de procedimientos desarrollados por la auditora orientados a obtener
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para fundar el informe/opinién del auditor independiente,
que diera cuenta que las citadas auditorias externas de estados financieros fueron efectuadas en
cumplimiento con las NAGAs y los requerimientos legales y regulatorios aplicables.

14. Posteriormente, con fecha 29 de agosto de 2018,
este Servicio envio a la auditora el Oficio Reservado N°554 con observaciones sobre los compromisos de
auditoria de las sociedades Inmobiliaria Estadio Sirio S.A. y Transa Securitizadora S.A., relativos a los
estados financieros de diciembre de 2015 efectuadas de acuerdo con las NAGAs N°63.

15. El 23 de noviembre de 2018, la auditora envid
respuesta al mencionado Oficio Reservado N°554, seifalando que no se presentarian excusas para los
compromisos de las auditorias referidas en el documento —Inmobiliaria Estadio Sirio S.A. y Transa
Securitizadora S.A.- e informé que habia disefiado e implementado como principal mitigante al riesgo de
incumplimiento de la normativa vigente aplicable para las auditorias de estados financieros, un sistema
de control de calidad para trabajos efectuados de acuerdo con las NAGAs y habia comenzado a aplicar
un plan de revisiones de control de calidad de sus trabajos.

16. Los dias 27 y 29 de noviembre de 2018, la auditora
complementé su respuesta, adicionando ‘Informe con observaciones referida a la documentacién de la
revision de informacidn intermedia’ de la sociedad Servihabit S.A. relativo a la revisiéon de informacién
financiera al 30 de junio de 2018, e Informe de revisidon de papeles de trabajo a la auditoria de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2017 de la Sociedad de Transporte de Personas Santiago S.A., cuyo
objeto era demostrar la operatividad de su sistema de control de calidad al evidenciar la emisién por
parte de la empresa auditora de informes de revisién de compromisos de auditoria.

17. En virtud de lo constatado en el proceso de
fiscalizacidn efectuado por la DAEC, la Intendencia de Supervisién del Mercado de Valores envid a la
Unidad de Investigacion el Oficio Reservado N°321 de fecha 21 de junio de 2019, informando situaciones
observadas que podrian implicar posibles infracciones a la Ley N°18.045, las NAGAs y la Norma de
Caracter General N°275, con el objeto que fueran investigadas por la Unidad de Investigacion de la
Comisién para el Mercado Financiero.

18. El dia 9 de julio de 2019, la Unidad de Investigacion
tomd declaracién al Sr. Lopez, en la cual se le solicitd acompafar los documentos que respaldaran la
realizacion de los procedimientos de auditoria que aportaran evidencia suficiente y apropiada para
sustentar su opinion de auditoria de las sociedades Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A.
correspondiente al periodo terminado al 31 de diciembre de 2015.

Al respecto, el Sr. Ldépez declard: “Respecto de
Servihabit y Sudamericana, no tengo informacion de respaldo del proceso de auditoria ya que no me
entregaron los documentos las personas que hicieron la auditoria, que estuvo a cargo de AMR.

Voy a consultar a AMR si tiene alguno de los
documentos de respaldo del proceso de auditoria y me comprometo a presentarlos el viernes 12 de julio,
si los hubiere”.
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19. Mediante presentacion de fecha 12 de julio de
2019, firmada por el Socio Investigado, se informé: “... sobre los papeles de trabajo de Servihabit S.A.,
Securitizadora Sudamericana S.A. y Transa Securitizadora S.A. para el ejercicio 2015, respondemos a
ustedes que no mantenemos en nuestras dependencias papeles de trabajo de las empresas mencionadas
anteriormente, esto debido a que en esa fecha el drea de auditoria no mantenia los conocimientos
necesarios sobres (SIC) las normas de auditoria”.

20. En atencidn a lo expresado, se constatd que el Socio
Investigado y la Empresa Auditora Investigada no disponen de evidencia suficiente y apropiada para
fundar su opinidn de auditoria de los estados financieros de las sociedades Inmobiliaria Estadio Sirio S.A.,
Transa Securitizadora S.A., Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A. correspondientes al
periodo terminado al 31 de diciembre de 2015.

Il. DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO
1.1 FORMULACION DE CARGOS

En virtud de los hechos descritos precedentemente, a
través del Oficio Reservado Ul N°832 de 17 de julio de 2019, que rola a fojas 91 del expediente
administrativo, el Fiscal de la Unidad de Investigacidon formuld cargos al Socio Investigado y a la Empresa
Auditora Investigada en los siguientes términos:

“1. Respecto de Raimundo Lopez Auditores Consultores
SpA 'y el Sr. Raimundo Lopez Ldpez, se formula cargos por haber infringido lo dispuesto en los articulos
239, 246 y 248 de la Ley °“N18.045 que establecen las obligaciones de las empresas de Auditoria Externa
en relacion a las Secciones AU 200 (pdrrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31), AU 220 (pdrrafos 10, 17,
18, 19, A14 y A16), AU 500 (pdrrafos 4, 6, A3 y A6) y AU 700 (pdrrafos 13, 14, 15, 16, 17 y 18) de las
NAGAs, por cuanto, incumpliendo los deberes de juicio y escepticismo profesional, el estdndar de cuidado
y diligencia, y el deber de supervision y revision de los trabajos, no dispuso de la evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para alcanzar las conclusiones razonables sobre las cuales basar y emitir opiniones
de auditoria de los estados financieros terminados al 31 de diciembre de 2015 de Inmobiliaria Estadio
Sirio S.A., Transa Securitizadora S.A. Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A.

De esta forma, los informes de auditoria de los estados
financieros terminados al 31 de diciembre de 2015, no se fundan en técnicas y procedimientos de
auditoria que otorguen un grado razonable de confiabilidad, proporcionen elementos de juicio suficientes,
y su contenido sea veraz, completo y objetivo.

Asimismo, la auditora y el Sr. Lopez, no dieron
cumplimiento a la Seccidn Ill ‘De las politicas y procedimientos’ partes |, Il, IV, V'y VI del reglamento interno
de la Auditora de fecha 1 de marzo de 2010.

2. Respecto del Sr. Raimundo Lopez Lopez, se formula
cargos por haber infringido lo dispuesto en el articulo 239 inciso final de la Ley N°18.045, el reglamento
interno de la Auditora (Seccion Ill parte Ill) y el pdrrafo 13 de la Seccion AU 220 de las NAGAs, al no haber
dado cumplimiento a la exigencia de independencia de juicio al firmar los informes de las auditorias de
Transa Securitizadora S.A., Securitizadora Sudamericana S.A. y Servihabit S.A. por mds de 5 afios
consecutivos.”
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1.2 ANTECEDENTES RECOPILADOS DURANTE LA
INVESTIGACION

Para acreditar la efectividad de los cargos formulados,
se recopilé por la Unidad de Investigacion de la Comisién para el Mercado Financiero los siguientes
elementos probatorios:

1. Oficio Reservado N°321 de la Intendencia de
Supervisidon del Mercado de Valores, de 21 de junio de 2019, mediante la cual se remitié informe y
antecedentes respecto de las auditorias practicadas por la Empresa Auditora Investigada a las sociedades
Inmobiliaria Estadio Sirio S.A. y Transa Securitizadora S.A. para el ejercicio 2015, relativa a la revision del
cumplimiento de las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile N°63, dando cuenta que no
se dio cumplimiento a las Secciones AU 210, AU 220, AU230, AU 240, AU 250, AU 260, AU 265, AU 300,
AU 315, AU 320, AU 330, AU 450, AU 500, AU 505, AU 520, AU 530, AU 540, AU 550, AU 560, AU 570, AU
580, AU 610, AU 620, AU 700y AU 708, al haber efectuado respecto a la sociedad Inmobiliaria Estadio
Sirio S.A. solamente un procedimiento de revision del rubro “Propiedades, Planta y Equipo”, con lo que
no habria dado cumplimiento a los términos que requieren las NAGAs para la auditoria de estados
financieros, y ningln procedimiento de auditoria respecto a la sociedad Transa Securitizadora S.A.

Asimismo, en el oficio se da cuenta que, a juicio de la
DAEC, se infringieron los articulos 239, 246 y 248 de la Ley N°18.046 y la NCG N°275 Seccién lll, Letra B.,
relativa al Reglamento Interno de la Auditora.

Por otra parte, se adjuntd al Oficio, en formato
electrénico a través de CD’s, los siguientes documentos:

a. Oficio Reservado N°554 de 29 de agosto de 2018
a la Empresa Auditora Investigada, por observaciones sobre los compromisos de auditoria externa
practicadas a los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 de las entidades Inmobiliaria Estadio
Sirio S.A. y Transa Securitizadora S.A.

b. Respuesta de la Auditora al Oficio Reservado
N°554, de 23 de noviembre de 2018, en la que indico en lo pertinente: “En relacion al Oficio Reservado
N°554 de fecha 29 de agosto de 2018, en que se solicita informacion referida a las observaciones sobre
compromisos de auditoria del afio 2015, a continuacion, se transcribe el oficio referido, y si bien no serdn
presentadas excusas para los compromisos de auditoria referidas, al final de cada comentario emitido
por la Comision, encontrardn los comentarios del trabajo realizado en los periodos posteriores a vuestra
visita en terreno, durante 2018 para subsanar cada punto en la actualidad. (...)".

C. Complementos a respuestas al Oficio Reservado
N°554 de fechas 27 y 29 de noviembre de 2018.

d. Documentacion de Transa Securitizadora S.A,,
proporcionada por la Auditora durante la fiscalizacidn en terreno —enviada también en formato fisico- y
papeles de trabajo de Inmobiliaria Estadio Sirio S.A.

En el acta de entrega de documentos de 8 de
noviembre de 2017, se especifican los siguientes documentos:
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Dictumen de Esiados Finoncicros del Potrimonio
Sepurodo BTRA 1-2 = Transn Sccuritizadara S A,

{{sin firms)

Al 3| de diciembre de 2015y 2014

1 cjemplar

Dictomen de Esindos Financicros del Patrimonio
Scparndo BTRA 1-) = Transa Sceuritizadora S.A,

(sin fiema)

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

| cjemplar

Dicismen dec Esindos Finoncicros del Patrimonio
Scpurndo BTRA 1-4 - Transs Securitizadora S.A.

{sin firma)

Al 31 de diciembre ¢ 2015 y 2014

| cjemplar

Dictamen de Esiadas Finoncicros del Pairimonio
Seporudo BTRA 1-5 - Tronsa Sccuritizadora S.A,

{sin firma)

Al31 de diciembre 62 2015 y 2014

1 ej«wh;

Dictamen de Estndos Financicros del Pétrimonio
Separado DTRA 146 = Tisnse Scewritizadury S A,

(sin firma)

Al 3} de diciembre de 2015 y 2014

| cjemplar

Dictamen de Esindos Financieros del Patrimonio
Separado BTRA 1-7 = Transa Securitizadors S.A.

{sin firma)

Al 31 de dicicmbre de 2018 y 2014

| ejemplar

Diciamen de Estados Finsncieros del Patrimonio
Separudo BTRA 1-8 = Transa Securitizadora S.A,

(sin firms)

Al 31 de (iciembre de 2015 y 2014

| ejemplar

Estados Financieros del Patrimonio Separado
BTRA 1-2 - Transa Securliizadora S.A.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

1 cjanplar

Estados Financicros del Patrimonio Separado
BTRA 1-3 - Tronsa Securitizadora S A,

Al 3] de diciembre de 2015 y 2014

T cjeniplas

Dictamen de Estados Financieros Consolidados

de Scrvihabil S.A, y sus afilindes

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013

1 cjemples

[Balance Tributario Servihabit S.A

ALI0 do iunip dz 2015

Estedos Financicros de Scrvlbnbix'S.A.

1e

Al30 de junio de 2005y 31 de
dicicmbre de 2014

| gjemplar

Dictamen de Esindos Financicros Consolidados y
Patrimontos Separedos BTRA | = BTRA 1.2 -
BTRA 1-3 « Tronsu Sccuritizndoen S.A.

AJ 31 de diciembee de 2014 y 2013

| ¢jemplas

Balence Tributario Transa Securitizndora S.A.

Estodos Finoncicros de Transs Securitizedora
S.A.

Al 30 de junio de 2015

1 cjemplar

Al 31 de Junio de 2015 y 31 de
diciembr: de 2014

Dictumen de Estados Financieros de

Sudamericunn S.A.

1 ejemplar

Al 3] de diciembre de 2014 y 2013

| ejemplar
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Balance Tributario Sudamericana S. A,

Al 30 de junio de 2015

| cjemplar

Estados Financitros de Sudamericana S.A.

Al 31 de juniode 2015y 31 de
diciembre de 2014

| ejemplar

Dictamen de Estados Financicros del Patrimonio

(firmndo por A.M.R.)

Scparedo BTRA 1-8 - Transe Securitizadors S.A.

Al 3) de diciembre de 2015

) cjemplar

Dictamen de¢ Estados Financieros del Patrimonio

firmado por Raimundo Lépez)

Separado BTRA 1-8 = Trunso Sccuritizadora S.A.

Al 31 de junio de 2015

I cjemplar

Balance Tributario del Patrimonio Separado
BTRA 1-8 - Transo Sccuritizadora S.A.

Al 30 de junio de 2015

I cjemplar

Esiados Financicros del Patrimonio Scparndo
BTRA 1-8 ~ Transa Securitizadors S.A.

Al 31 de junio de 2015 y 2014

I ejemplar

Dictamen de Estados Financieros del Patrimonio

|{firmado por A.M.R.)

Scparado BTRA 1-7 - Transa Sccuritizadora S.A.

‘Al 31 de diciembre de 2015

| cjemplar

Dictamen de Estndos Financieros del Patrimonio

(firmado por Raimundo Lopez)

Scparado BITRA I-7 - Iransa Securttizadora S.A.

Al 31 de junio de 2015

| cjemplar

Belance Tributerio del Patrimonio Separado
BTRA 1-7 - Transa Sccuritizadorn S A,

Al 30 de junio de 2015

1 ejemplar

Estados Financicros del Potrimonio Separndo
BTRA 1-7 — Transn Sccuritizodora S.A.

Al 31 de junio de 2015 y 2014

) cjemplar

Dictamen de Estedos Financieras del Patrimonio

(firmodo por A.M.R.)

Scparado BTRA 1.6 - Transa Securitizadora S.A.

Al 31 de diciembre de 2015

I ejenplar

Dictamen de Estados Financicros del Patrimonio

Separado BTRA 1-6 = Transa Sccuritizadors S.A.

Al 31 de junio de 2015

| ejemplar

(firmado por Raimundo Lépez)

Batance Tribuiario del Patrimonio Separado
BTRA |-6 ~ Transa Securitizadora S.A.

Al 30 dc junio de 2015

I gjemplar

Estados Financieros del Patrimonio Scparado
BTRA |-6 = Transa Sccuritizadora S.A.

Al 31 de junio de 2015 y 2014

| ejemplar

Dictamen de Estedos Fingncieros del Patrimonio

(firmndo por A.M.R.)

Scperado BTRA 1-5 - Transa Securitizadora S.A.

Al 31 de diciembre de 2015

| ejemplar

Dictamen de Estados Financicros del Patrimonio

{firmedo por Raimundo Lépez)

Separado-BTRA -5 = Transa Securitizadors S A,

Al 31 de junio de 2015

| ejemplar

Balunce Tributario del Patrimonio Separado
BTRA 1-5 - Transo Sccuritizadora S.A.

Al 30 de junio de 2015

| ejemplar

Eswodos Financicros del Patrimonio Scparado
BTRA 1-5 - Transa Sccuritizadora S.A.

Al T de junio de 2015 y 2014

1 cjemplar

Diciamen de Estados Financieros del Patrimonio

|(firmado por A.M.R.)

Seporado BTRA 1-4 - Transo Securitizadoru S.A.

Al 31 de diciembre de 2015

1 ejemplar

Dictamen de Estados Financieros del Parrimonio

|tfirmndo por Raimundo Lépez)

Sepurado BTRA 1-4 — Transa Securitizadors S.A.

Al 31 de junio de 2015

1 ejemplar

Balnnce Tributurio del Patrimonio Separndo
BTRA 1-4 - Transa Sccuritizadora S.A.

Al30 dc junio de 2015

I ejemplar
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ANTECEDENTES PERIODOS DETALLE
Estados Fingncicros del Patrimonio Scparado ALJ1 de junio de 2015 y 2014 I ejemptar
BTRA |-4 — Transa Securitizadora S.A.
Dictamen de Esindos Financicros del Pawrimonio Al 31 de diciembre de 2013 | ¢jemplar
Scporedo BTRA 1-3 — Transa Securitizadora S A.
(firmndo por A.M.R.)
Dictamen de Fsindos Financieros del Patrimonio Al 31 de¢ junio de 2015 1 ejemplar
Separado BTRA -3 ~ Transo Securitizadora S.A.
(firmado por Raimundo Lépez)
Balence Tributario del Patrimonio Scparado Al 30 de junio de 2015 1 cjemplar
BTRA -3 - Transa Securitizedora S A,
Estados Financicros del Patrimonio Scparado AL 31 de junio de 2015 y 2014 I cjemplar
BTRA 1-3 - Transa Sccuritizadora S.A,
Dictamen de Estndos Finoncieros del Patrimonio Al 31 de diciembre de 2015 I ejemplar
Scparado BTRA 1-2 - Transs Sccuritizadora S.A.
(firmado por A.M.R.)
Dictamen dc Estndos Financicros dei Patrimonio Al 31 de junio de 2015 y 2014 I ejemplur
Scparado BTRA 1-2 - Transa Securitizadorn S.A.
(firmado por Raimundo Lépez)
Balance Tributariv del Patrimonio Scparado Al 30 ¢ junio de 20135 I epempine
BTRA 1-2 - Tronga Securitizadora S.A.
Esiados Financieros del Patrimonio Separado Al 31 de junio de 2015 y 2014 1 cjempler
BTRA 1-2 - Tronsn Sccuritizadora S.A.
Dictomen de Estados Finoncieros del Psirimonio Al 31 de junio de 2015y 2014 | ejemplar
Scparado BTRA -1 — Transa Securitizadora S.A.
(firmado por Reimundo Lépcz)
Baolance Tributario del Pairimonio Scparado Al 30 de junio de 2015 | cjemplar
BTRA -1 — Tronsa Securitizadora S.A.
Estados Financicros del Patrimonio Separado Al 31 de junio de 2015 y 2014 I cjemplar
BTRA -1 = Trunsn Sccuritizadora $.A.
Balunce Tridulurio de Tronsa Securitizadora S.A. Al 30 de dicicmbre de 2015 2 ¢jemplares
Andlisis Correccién Monctaria Active Fijo Al 31 de diciembre de 2015 | ejemplar
Iransa Securitizadorn S. A,
Andlisis cuentn Mutuos Hipolecarios BTRA -1 Al 31 de diciembre de 2013 1 cjemplar
Transa Securitizadors S.A.
Antlisis por pagar y por cobrar Patrimonio Al 31 de diciembre de 2015 | ejemplar
Comin Transa Securitizadora S.A.
Analisis cuenta Otras inversiones Tronsn Al 31 de diciembre de 2015 | ejemplur
Securitizadors S.A.
Antlisis Cuenin Banco Transa Securitizadora Al 31 de dicicmnbre de 2013 1 cjemplar
S.A.
AnGiisis cuenta Depdores Morosos Transs Al 31 de diciembre de 2015 1 ejemplar
Securitizadora S A,
Andlisis cucnta Otros Transe Sccuritizadors S.A. Al 31 de diciembre de 2015 ! cjemplar
Notas 8 los Estedos Financicros Transa Al 31 de diciembre de 2015 1 ejemplar
Sccuritizadora S.A.
Dictamen de Estados Financieros del Patcimonio | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 1 cjemplar
Separado BTRA 1-8B - Transa Securitizedorn S.A.
(firmado por Raimundo Lépez)
Estndos Financieros del Patrimonio Separndo Al 31 de diciembre de 2015 v 31 de I ejemplar
BTRA 1-8 - Transa Sccuritizodora S.A. diciembre de 2014
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Dictamen de Estados Financieros del Patrimonio | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 I cjemplar
Separado BTRA 1.7 = Transa Securitizadora S.A,
(firmado por Raimundo Lépez)
Estados Financieros del Potrimonio Scparado Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de | gjemplar
BTRA 1-7 - Transo Sccuritizadora S.A. diciembre de 2014
Dictamen de Estados Financicros de! Patrimonio | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 1 ¢jemplar
Separado BTRA 1-6 -~ Transu Sccuritizadora S.A.
{firmado por Roimundo Lépez)
Estados Financicros del Patrimonio Separado Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de 1 ejemplar
BTRA |-6 - Trunsa Securitizadora S.A. diciembre de 2014
Dictamen de Esiados Financieros del Patrimonio | Al 31 de diciembre de 2015 v 2014 | gemplar
Scparado BTRA 1-5 - Transa Sccuritizodora S.A.
(firmado por Raimundo Lopez)
Estados Financicros del Pairimonio Scparado Al 31 de diciembre de 2015 v 31 de I ejemplar
BTRA 1-5 - Transa Sccuritizodors S.A. diciembre de 2014
Dicitamen de Estados Financieros del Patrimonio | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 | ¢jemplar
Scparado BTRA 1-4 - Transa Sccuritizadora S.A.
(firmado por Raimundo Lépcz)
Estados Finoncicros Jdel Poatrimonio Scparado Al 31 de dicivmbre de 2015 y 31 de I gjanplis
BTRA 1-4 - Transa Securitizadory S.A. diciembre de 2014
Dictamen dc Estodos Financieros del Patrimonio | Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 I ejempler
Scparndo BTRA 1-3 = Transa Sccuritizodora S.A.
firmudo por Raimundo L.épez)
Estados Financiceros del Patrimonio Separado Al 31 de diciembre de 2015y 31 de 1 ¢jemplar
BTRA |-3 - Transa Sccuritizadora S.A. diciembre de 2014
Dictamen de Estados Financicros del Patrimonio | AlJ31 de diciembre de 2015 y 2014 | cjemplar
Separado BTRA 1.2 - Transe Sccuritizadora 8. A.
{firmado por Reimundo Lépez)
Estados Financieros del Patrimonio Separado Al 31 de diciembre de 2015 y 31 de 1 ejemplar
BTRA 1-2 - Transa Securitizadora S.A. diciembse de 2014
Detelle plenilles pagadas en Previréd de Transa Diciembre 2015 i ejemplar
Securitizadora S.A.
Libro Mayor Cenwralizacidn de remuncraciones Al 31 de diciecmbre 2015 I gjemplar
Trensa Securitizadors S.A.
Andlisis Cuenta Fondos o Rendir Transa Al 31 de diciembre de 2015 | cjemplar
Securitizadora S.A.
Libro Moyor Cuenta Aaticipos al Personal Al 31 de diciembre de 2015 | cjemplar
Transa Sccuritizadorn S.A.
Libro Mayar Cucnts Provisidén Honorarios Transa Al 31 de diciembre dc 2015 1 ejemplar
Securitizadora S.A.
Libro Mayor Cuenin Otros deudores Tronsa Al 31 de dicicmbre de 2015 I ejemplar
Sccuritizadora S.A,
Libro Mayor Cucnta Kemesas por cobrar Transa Al 31 de diciembre de 2015 I cjemplar
Sccuritizadora S A,
Libro Mayor Cucnia Depdsitos de Terceros Al 31 de diciembre de 2015 | gjemplar
Tronsa Sccuritizadora S.A.
Libro Mayor Cucnta Remesns de Terccros por Al 31 de diciembre de 2015 I ejemplar
pepor Transs Sccuritizadora S.A. i
Libro Mayor Cuenta Otras Cias. por pagar Transa Al 31 de diciembre de 2015 1 gjemplar
|Securitizodora S.A.
Libro Mayor Cuenta Otras Cias. por pagdar Tronsa Al 31 de diciembre de 2015 I cjemplar
Securitizudora S.A.

e.

vigente a la fecha de la fiscalizacion en terreno realizada por DAEC.

2.

Declaracién  del

Socio

Reglamento Interno de la empresa auditora

Investigado ante

funcionarios de la Unidad de Investigacién de la Comisidn de fecha 9 de julio de 2019.
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3. Oficio Reservado N°359 del Intendente de
Supervisidon de Mercado de Valores a la Unidad de Investigacion, remitiendo la Minuta DAEC N°137/2016
de 25 de abril de 2016, dirigida a la Fiscalia de Valores; Oficio Ordinario N°11.564 de 10 de mayo de 2016
dirigido a AMR Auditores Consultores Limitada; Oficio Ordinario N°11.565 de 10 de mayo de 2016 dirigido
a la Empresa Auditora Investigada; Respuesta de la Auditora de 17 de junio de 2016 al Oficio Ordinario
N°11.565; Minuta DAEC N°200/2016 de 22 de junio de 2016 dirigida a la Fiscalia de Valores; y Oficio
Ordinario N°206 de 4 de enero de 2017 dirigido a la Empresa Auditora Investigada.

4, Presentacién de fecha 12 de julio de 2019,

“w

firmada por el Socio Investigado, quien informd: “.. sobre los papeles de trabajo de Servihabit S.A.,
Securitizadora Sudamericana S.A. y Transa Securitizadora S.A. para el ejercicio 2015, respondemos a
ustedes que no mantenemos en nuestras dependencias papeles de trabajo de las empresas mencionadas
anteriormente, esto debido a que en esa fecha el drea de auditoria no mantenia los conocimientos
necesarios sobres (SIC) las normas de auditoria”.

11.3. OTROS ANTECEDENTES DEL PROCESO

1. A fojas 122, consta solicitud de 25 de julio de
2019, requiriendo prorroga de plazo para dar respuesta a los cargos formulados en el Oficio Reservado
Ul N°832.

2. A fojas 124, consta el Oficio Reservado Ul N°877
de 29 de julio de 2019, a través del que se accedid a la prérroga requerida para contestar los cargos
formulados.

3. A fojas 129, se da cuenta de la presentacion del
Socio Investigado efectuando los descargos a los cargos formulados en el Oficio Reservado Ul N°877.

4, A fojas 131, Oficio Reservado Ul N°946 de 19 de
agosto de 2019, tuvo presentes los descargos formulados y abrié un término probatorio de 10 dias
habiles.

5. A fojas 133 del expediente, rola presentacién del
Socio Investigado de fecha 20 de agosto de 2019, por la que se aceptaron los cargos.

6. A fojas 135, rola Oficio Reservado Ul N°986 de 26
de agosto de 2019, a través del que se tiene presente la presentacion de fojas 133.

7. A fojas 138 del expediente, consta el Oficio
Reservado Ul N°1059 de 16 de septiembre de 2019, a través del cual, el Fiscal de la Unidad de
Investigacion de la Comisidn para el Mercado Financiero remite —de conformidad al articulo 51 del
Decreto Ley N°3538- el informe final de investigacion y expediente administrativo sancionatorio al
Consejo de la Comision, que informa su opinién fundada acerca de la configuracion de la infraccién
imputada en los cargos a la Empresa Auditora Investigada y el Socio Investigado
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1. A fojas 145, consta en el expediente el Oficio
Reservado N°31.815 de 7 de octubre de 2019 a través del que se citd a audiencia —de conformidad al
articulo 52 del Decreto Ley N°3538- a la Empresa Auditora Investigada y el Socio Investigado.

2. A fojas 151 del expediente, rola presentacion de
15 de octubre de 2019 del Socio Investigado, a través de la que anuncia su comparecencia personal a la
audiencia realizada el 17 de octubre de 2019.

lll. NORMAS APLICABLES

Se extractan las normas aplicables, en la parte que
resulta pertinente a las infracciones imputadas:

1. El articulo 239 de la Ley N°18.045 de Mercado de
Valores (en adelante e indistintamente la Ley N°18.045), que dispone: “Para los efectos de esta ley, las
empresas de auditoria externa son sociedades que, dirigidas por sus socios, prestan principalmente los
siguientes servicios a los emisores de valores y demds personas sujetas a la fiscalizacion de la
Superintendencia:

a) Examinan selectivamente los montos, respaldos
y antecedentes que conforman la contabilidad y los estados financieros.

b) Evaluan los principios de contabilidad utilizados y
la consistencia de su aplicacion con los estdndares relevantes, asi como las estimaciones significativas
hechas por la administracion.

c) Emiten sus conclusiones respecto de la
presentacion general de la contabilidad y los estados financieros, indicando con un razonable grado de
sequridad, si ellos estdn exentos de errores significativos y cumplen con los estdndares relevantes en
forma cabal, consistente y confiable.

Las referencias hechas en esta u otras leyes a auditores
externos inscritos en el registro de la Superintendencia o a expresiones similares, deberdn entenderse
efectuadas a las empresas de auditoria externa que se encuentren inscritas en el Registro de Empresas de
Auditoria Externa que llevard la Superintendencia de conformidad con el presente Titulo, en adelante el
"Registro".

Toda empresa de auditoria externa podrd prestar sus
servicios a los emisores de valores y a las sociedades andnimas abiertas y especiales, siempre que ella, los
socios que suscriban los informes de auditoria, los encargados de dirigir la auditoria y todos los miembros
del equipo de auditoria, tengan independencia de juicio respecto de la entidad auditada y cumplan con
las disposiciones de este titulo”.

2. El articulo 243 de la Ley N°18.045, el que reza en lo
pertinente: “Articulo 243. Se presume que carecen de independencia de juicio respecto de una sociedad
auditada, las siguientes personas naturales que participen de la auditoria externa:

f) Los socios de la empresa de auditoria externa, cuando
conduzcan la auditoria de la entidad por un periodo que exceda de 5 afios consecutivos”.
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3. El articulo 246 de la Ley N°18.045, que en lo
atingente dispone: “A las empresas de auditoria externa les corresponde especialmente examinar y
expresar su opinién profesional e independiente sobre la contabilidad, inventario, balance y otros
estados financieros conforme a las Normas de Auditoria de General Aceptacion y las instrucciones que
imparta la Superintendencia, en su caso. Adicionalmente a lo sefialado en el articulo 239, las empresas
de auditoria externa deberan:

a) Seiialar a la administracién de la entidad auditada y
al comité de directores, en su caso, las deficiencias que se detecten dentro del desarrollo de la auditoria
externa en la adopcidon y mantenimiento de practicas contables, sistemas administrativos y de auditoria
interna, identificar las discrepancias entre los criterios contables aplicados en los estados financieros y
los criterios relevantes aplicados generalmente en la industria en que dicha entidad desarrolla su
actividad, asi como, en el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la sociedad y la de sus filiales
incluidas en la respectiva auditoria.

b) Comunicar a los organismos supervisores
pertinentes cualquier deficiencia grave a que se refiere el literal anterior y que, a juicio de la empresa
auditora, no haya sido solucionada oportunamente por la administracién de la entidad auditada, en
cuanto pueda afectar la adecuada presentacién de la posicidon financiera o de los resultados de las
operaciones de la entidad auditada”.

4. El articulo 248 de la Ley N°18.045, en cuyo texto se
lee: “Toda opinion, certificacion, informe o dictamen de la empresa de auditoria externa deberd fundarse
en técnicas y procedimientos de auditoria que otorguen un grado razonable de confiabilidad,
proporcionen elementos de juicio suficientes, y su contenido sea veraz, completo y objetivo.

La empresa de auditoria externa deberd mantener, por
a lo menos seis afios contados desde la fecha de la emision de tales opiniones, certificaciones, informes o
dictdmenes, todos los antecedentes que le sirvieron de base para su elaboracidn. La Superintendencia,
mediante una norma de cardcter general, podrd establecer medios y condiciones de archivo y custodia de
tales antecedentes. En ningun caso podrdn destruirse los documentos que digan relacion directa o
indirecta con alguna controversia o litigio pendiente.

El informe de auditoria externa de las entidades
domiciliadas en Chile deberd ser suscrito a lo menos por el socio con domicilio y residencia en Chile que
condujo la auditoria. Cuando sean citados, cualquiera que haya firmado los informes de auditoria deberd
concurrir a las juntas de accionistas para responder las consultas que se le formulen respecto de su
informe y respecto de las actividades, procedimientos, constataciones, recomendaciones y conclusiones,
que sean pertinentes. La Superintendencia podrd autorizar mecanismos que permitan cumplir la
obligacion antedicha por medios de comunicacion que garanticen la fidelidad y simultaneidad de sus
opiniones”.

5. Parrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31 de la
Seccién AU 200 de las NAGAs, sobre “Objetivos Generales de Auditor Independiente y Efectuar una
Auditoria de acuerdo con las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas”, que disponen:

Objetivos generales del auditor

12. Al efectuar una auditoria de estados financieros, los
objetivos generales del auditor son:
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a. obtener una seguridad razonable respecto a si los
estados financieros tomados como un todo estdn exentos de representaciones incorrectas significativas,
ya sea debido a fraude o error, y asi permitir al auditor expresar una opinion sobre si los estados
financieros se presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, de acuerdo con un marco
de preparacidn y presentacion de informacion financiera aplicable, y;

b. informar sobre los estados financieros y comunicar
segun lo requieren las NAGAs de acuerdo a los hallazgos del auditor.

(...)

Escepticismo profesional

17. El auditor debiera planificar y efectuar una
auditoria con escepticismo profesional, reconociendo que pueden existir circunstancias que resulten en
que los estados financieros estén representados incorrectamente en forma significativa. (Ver pdrrafos
A22-A26)

Juicio profesional

18. El auditor debiera ejercer juicio profesional al
planificar y efectuar una auditoria de estados financieros. (Ver pdrrafos A27-A31)

Suficiente y apropiada evidencia de auditoria y riesgo
de auditoria

19. Para obtener una seguridad razonable, el auditor
debiera obtener suficiente y apropiada evidencia de auditoria para reducir el riesgo de auditoria a un nivel
aceptablemente bajo y asi permitir que el auditor alcance conclusiones razonables sobre los cuales basar
la opinion del auditor. (Ver pdrrafos A32-A56)

Efectuar una auditoria de acuerdo con NAGAs

Cumplir con todas las Secciones de auditoria
pertinentes a la auditoria

20. El auditor debiera cumplir con todas las Secciones
de auditoria pertinentes a la auditoria. Una Seccion de auditoria es pertinente a la auditoria cuando la
Seccidn de auditoria estd vigente y existen las circunstancias tratadas por la Seccién de auditoria. (Ver
pdrrafos A57-A62)”

(...)

Guia de aplicacion y otro material explicativo

Una auditoria de estados financieros

Requerimientos éticos relacionados con una auditoria
de estados financieros

A19. El debido cuidado profesional requiere que el
auditor lleve a cabo sus responsabilidades en forma competente y tener las apropiadas capacidades para
efectuar la auditoria y permitir que un informe del auditor apropiado sea emitido.

Escepticismo profesional

A24. El escepticismo profesional es necesario para una
evaluacion critica de la evidencia de auditoria. Esto incluye cuestionar evidencia de auditoria
contradictoria y la fiabilidad de los documentos y las respuestas a las indagaciones y otra informacion
obtenida de la Administracion y de los encargados del Gobierno Corporativo. También incluye la
consideracion de la suficiencia y de lo apropiado de la evidencia de auditoria obtenida en las
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circunstancias. Por ejemplo, en el caso en que existan factores de riesgo de fraude, sea la unica evidencia
que respalda a un monto significativo incluido en los estados financieros.

Juicio Profesional

(...)

A31. Es necesario que el juicio profesional sea ejercido
durante toda la auditoria. Y también, es necesario que sea apropiadamente documentado. Al respecto,
se requiere que el auditor prepare documentacion de auditoria suficiente para permitir que un auditor
experimentado, que no tiene una relacion anterior con la auditoria, entienda los juicios profesionales
significativos efectuados para alcanzar conclusiones sobre hallazgos o asuntos significativos que surgen
durante la auditoria. No se debe utilizar el juicio profesional como una justificacion para decisiones que
de otro modo no estdn respaldados por hechos y circunstancias del trabajo ni por suficiente y apropiada
evidencia de auditoria.

6. Parrafos 10, 13, 17, 18, 19, Al4 y Al6 de la
Seccidon AU 220 de las NAGAs, sobre el “Control de Calidad para Trabajos efectuados de acuerdo con las
Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas”, que disponen:

Requerimientos

Responsabilidades del ejecutivo principal por la
calidad de las auditorias

10. El socio a cargo del trabajo debiera ser responsable
por la calidad general de cada trabajo de auditoria al cual éste sea asignado. Al cumplir con esta
responsabilidad, el socio a cargo del trabajo puede delegar la realizacion de ciertos procedimientos a, y
utilizar el trabajo de, otros miembros del equipo de trabajo y puede confiar en el sistema de control de
calidad de la firma. (Ver pdrrafo A3)

Requerimientos éticos pertinentes

Independencia

13. El socio a cargo del trabajo debiera concluir sobre el
cumplimiento con los requerimientos de independencia aplicables al trabajo de auditoria. Al hacerlo, el
socio a cargo del trabajo debiera:

a. Obtener de la firma la informacion pertinente vy,
cuando fuere aplicable, de las firmas asociadas a una red, para identificar y evaluar las circunstancias y
relaciones que generan amenazas a la independencia;

b. Evaluar la informacion sobre cualquier violacion
identificada, si hubiere, de las politicas y procedimientos de independencia de la firma, para determinar
si generan una amenaza a la independencia en el trabajo de auditoria, y;

c¢. Tomar acciones apropiadas para eliminar las
amenazas o reducirlas a un nivel aceptable mediante la aplicacion de protecciones o, si se considera
apropiado, retirar al equipo de auditoria, cuando ello fuere posible, de acuerdo con la ley y regulaciones
aplicables. El socio a cargo del trabajo debiera inmediatamente comunicar a la firma cualquier limitacion
para resolver el asunto para que la firma pueda tomar una accion apropiada.

Desempeio del trabajo

Direccion, supervision y desempeio

17. El socio a cargo del trabajo debiera hacerse
responsable por lo siguiente:
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a. La direccion, supervision y desempefio del trabajo de
auditoria de acuerdo con normas profesionales, requerimientos legales y requlatorios aplicables y las
politicas y procedimientos de la firma. (Ver pdrrafos A12-A14 y A19)

b. Lo apropiado del informe del auditor de acuerdo a las
circunstancias.

Revisiones

18. El socio a cargo del trabajo debiera hacerse
responsable por las revisiones que se estdn efectuando de acuerdo con las politicas y procedimientos de
revision de la firma. (Ver pdrrafos A15-A16 y A19)

19. En, o antes de, la fecha del informe del auditor el
socio a cargo del trabajo debiera, mediante una revision de la documentacion de auditoria y una reunion
de andlisis con el equipo de trabajo, satisfacerse que se ha obtenido suficiente y apropiada evidencia de
auditoria para respaldar las conclusiones resultantes y para que sea emitido el informe del auditor. (Ver
pdrrafos A17-A19)

(...)

Desempeino del trabajo

Direccion, supervision y desempeino (Ver pdrrafo

17(a))

Al4. La supervision incluye asuntos tales como los
siguientes:

e Efectuar un seguimiento del avance del trabajo de
auditoria.

e Considerar la competencia y capacidades a los
miembros individuales del equipo de trabajo, incluyendo si tienen suficiente tiempo para efectuar su
trabajo, entienden sus instrucciones y el trabajo estd siendo efectuado de acuerdo con el enfoque
planificado para el trabajo de auditoria.

e Centrar la atencion en los hallazgos o temas
significativos que surgen durante el trabajo de auditoria, tomando en consideracion su importancia y
modificando apropiadamente el enfoque planificado.

e |dentificar los asuntos para consultar o considerar
durante el trabajo de auditoria por los miembros calificados del equipo de trabajo.

Revisiones

Responsabilidades por las revisiones (Ver pdrrafo 18)

A16. Una revision consiste en considerar, por ejemplo,
de si:

e £| trabajo ha sido efectuado de acuerdo con normas
profesionales y requerimientos legales y regulatorios.

e Los hallazgos y temas significativos han sido
identificados para ser analizados con mayor atencion.

e Han tenido lugar las consultas apropiadas y
conclusiones resultantes han sido documentadas e implementadas.

e La naturaleza, oportunidad y alcance del trabajo
efectuado es apropiado y no necesitan ser modificados.
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e £l trabajo efectuado sustenta las conclusiones
alcanzadas y estd apropiadamente documentado.

e La evidencia obtenida es suficiente y apropiada para
sustentar el informe del profesional y

e Los objetivos de los procedimientos en el trabajo han
sido logrados.

(...)

7. Parrafos 4, 6, A3 y A6 de la Seccion AU 500 de las
NAGAs sobre “Evidencia de Auditoria”, que disponen:

Objetivo

4. El objetivo del auditor es disefiar y efectuar
procedimientos de auditoria que permitan al auditor obtener suficiente y apropiada evidencia de
auditoria para poder alcanzar conclusiones razonables sobre las cuales basar la opinion del auditor.

Requerimientos

Suficiente y apropiada evidencia de auditoria

6. El auditor debiera disefiar y efectuar procedimientos
de auditoria que sean apropiados a las circunstancias con el propdsito de obtener suficiente y apropiada
evidencia de auditoria.

Guias de aplicacion y otro material explicativo

Suficiente y apropiada evidencia de auditoria

A3. Como se explica en la Seccion AU 200, Objetivos
Generales del Auditor Independiente y Efectuar una Auditoria de Acuerdo con Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas, (3) una seguridad razonable es obtenida cuando el auditor ha obtenido
suficiente y apropiada evidencia de auditoria para reducir el riesgo de auditoria (o sea, el riesgo que el
auditor exprese una opinion inapropiada cuando los estados financieros estdn representados
incorrectamente en forma significativa) a un nivel aceptablemente bajo.

A6. La seccion AU 330, Efectuar Procedimientos de
Auditoria en Respuesta a Riesgos Evaluados y Evaluar la Evidencia de Auditoria Obtenida, requiere que el
auditor concluya si se ha obtenido suficiente y apropiada evidencia de auditoria (4) Respecto a si suficiente
y apropiada evidencia de auditoria ha sido obtenida para reducir el riesgo de auditoria a un nivel
aceptablemente bajo y, por lo tanto, permitir al auditor obtener conclusiones razonables sobre los cuales
basar la opinion del auditor, es un asunto de juicio profesional. La seccion AU 200, Objetivos Generales
del Auditor

Independiente y Efectuar una Auditoria de Acuerdo con
Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas, incluye un andlisis de los factores pertinentes cuando el
auditor ejerce su juicio profesional respecto a si suficiente y apropiada evidencia de auditoria ha sido
obtenida.

8. Parrafos 13, 14, 15, 16, 17 y 18 de la Seccién AU
700 de las NAGAs sobre “Formar una opinién e informar sobre estados financieros”, que disponen:

Requerimientos
Formarse una opinion sobre los estados financieros
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13. El auditor debiera formarse una opinion respecto a
si los estados financieros estdn presentados razonablemente, entodos los aspectos significativos, de
acuerdo con el marco financiero para la preparacion y presentacion de informacion financiera aplicable.

14. A fin de formarse esa opinion, el auditor debiera
concluir si el auditor ha obtenido una seguridad razonable respecto a si los estados financieros tomados
como un todo no tienen representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Esa conclusion debiera tomar en consideracion lo
siguiente:

a. La conclusion del auditor, de acuerdo con la Seccion
AU 330, Efectuar Procedimientos de Auditoria Obtenida, respecto a si se ha obtenido suficiente y
apropiada evidencia de auditoria.

b. La conclusion del auditor, de acuerdo con la Seccion
AU 450, Evaluacion de Representaciones Incorrectas Ildetificadas Durante una Auditoria, respecto a si las
Representaciones Incorrectas Identificadas Durante una Auditoria, respecto a si las representaciones
incorrectas son significativas, individualmente o en conjunto.

¢. Las evaluaciones requeridas por los pdrrafos 15-18.

15. El auditor debiera evaluar si los estados financieros
estdn preparados, en todos los aspectos significativos, de acuerdo con los requerimientos del marco
financiero para la preparacion y presentacion de informacion financiera aplicable. Esta evaluacion
debiera incluir la consideracion de los aspectos cualitativos de las prdcticas contables de la entidad,
incluyendo indicios de un psoble sesgo en los juicios de la Administracion.

16. En particular, el auditor debiera evaluar si, en vista
de los requerimientos del marco financiero para la preparacion y presentacion de informacion financiera
aplicable:

a. los estados financieros revelan adecuadamente las
politicas contables significativas seleccionadas y aplicadas;

b. las politicas contables seleccionadas y aplicadas son
uniformes con el marco financiero para la preparacion y presentacion de informacion financiera aplicable
y son apropiadas;

c. las estimaciones contables efectuadas por la
Administracion son razonables;

d. la informacion presentada en los estados financieros
es pertinente, fiable, comparable y entendible;

e. los estados financieros proporcionan revelaciones
adecuadas para permitir a los usuarios para los cuales estdn dirigidos, entender el efecto de transacciones
y hechos significativos sobre la informacion presentada en los estados financieros, y

f. la terminologia utilizada en los estados financieros,
incluyendo el titulo de cada estado financiero, es apropiada.

17. La evaluacion por el auditor respecto a si los estados
financieros logran una presentacion razonable, debiera también incluir la consideracidn de lo siguiente:

a. la presentacion general, estructura y contenido de los
estados financieros.
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b. respecto a si los estados financieros, incluyendo las
notas relacionadas, representan las transacciones y hechos subyacentes de una manera que logra una
presentacion razonable.

18. El auditor debiera evaluar si los estados financieros
se refieren a o describen el marco financiero para la preparacion y presentacion de informacion financiera
aplicable.

IV. DESCARGOS Y ANALISIS

IV.A. INFRACCION DE LA EMPRESA AUDITORA
INVESTIGADA Y EL SOCIO INVESTIGADO A LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 239, 246 Y 248 DE LA LEY
N°18.045, EN RELACION A LAS SECCIONES AU 200, AU 220, AU 500 Y AU 700 DE LAS NORMAS DE
AUDITORIA DE GENERAL ACEPTACION.

1. CARGOS

Respecto de la Empresa Auditora Investigada y el Socio
Investigado, se formularon cargos por haber infringido lo dispuesto en los articulos 239, 246 y 248 de la
Ley N°18.045 que establecen las obligaciones de las Empresas de Auditoria Externa en relacién a las
Secciones AU 200 (parrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31), AU 220 (parrafos 10, 17, 18, 19, Ald y
A16), AU 500 (parrafos 4, 6, A3 y A6) y AU 700 (parrafos 13, 14, 15, 16, 17 y 18) de las NAGAs, por
incumplimiento de los deberes de juicio y escepticismo profesional, el estandar de cuidado y diligencia,
y el deber de supervisién y revision de los trabajos.

Lo anterior, por cuanto se sefialé en el oficio de cargos
gue no dispuso de la evidencia de auditoria suficiente y apropiada para alcanzar las conclusiones
razonables sobre las cuales basar y emitir las opiniones de auditoria formuladas respecto de los estados
financieros terminados al 31 de diciembre de 2015 de Inmobiliaria Estadio Sirio S.A., Transa
Securitizadora S.A. Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A.

Asimismo, se imputé que los informes de auditoria de
los estados financieros terminados al 31 de diciembre de 2015, no se fundan en técnicas y
procedimientos de auditoria que otorguen un grado razonable de confiabilidad, proporcionen elementos
de juicio suficientes, y su contenido sea veraz, completo y objetivo.

De esta forma, se sefialé que la Empresa Auditora
Investigada y el Socio Investigado, no dieron cumplimiento a la Seccion Ill ‘De las politicas y
procedimientos’ partes I, I, IV, V y VI del Reglamento Interno de la propia Auditora de fecha 1 de marzo
de 2010.

2. DESCARGOS

En los descargos del Socio Investigado, realizados en su
nombre y en representacion de la Empresa Auditora Investigada, se sefald en lo atingente al cargo

“

formulado que “.. en los compromisos de auditoria de Transa Securitizadora S.A., Servihabit S.A.,

Securitizadora Sudamericana S.A., e Inmobiliaria Estadio Sirio S.A., por las auditorias de estados
financieros al 31.12.2015, reiteramos a ustedes que no mantenemos los papeles de trabajo de las
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empresas mencionadas anteriormente, esto debido a que el drea de auditoria no mantenia en esa fecha
los conocimientos necesarios sobre las normas de auditoria”.

Agregé a lo anterior, conforme consta a fojas 129 del
expediente: “... hemos comenzado aplicar un plan estricto de revisiones de control de calidad de nuestros
trabajos, tendiente a identificar nuestras principales debilidades y fortalecer nuestra prdctica en la
auditoria externa de estados financieros, en cumplimiento con los requerimientos normativos vigentes”.

3.  ANALISIS

De los descargos evacuados se sigue la falta de
controversia respecto de los hechos infraccionales imputados en el oficio de cargos. Particularmente,
consta de la presentacién del socio de la auditora, la afirmacidon de que a la fecha de los estados
financieros objeto de examen, el drea de auditoria no mantenia conocimientos suficientes de las normas
gue rigen su actividad, sin mantener papeles de trabajo que dieran cuenta de la realizacién de alguna
labor de auditoria.

Adicionalmente, los antecedentes del procedimiento
administrativo sancionatorio dan cuenta también de la efectividad del incumplimiento de los deberes de
juicio y escepticismo profesional, el incumplimiento del estandar de cuidado y diligencia, y el deber de
supervisién y revisién de los trabajos. En este sentido, el Socio Investigado en declaracién prestada en la
Unidad de Investigacion de la Comisidn para el Mercado Financiero manifestd: “.. En todos estos casos
(empresas a las que se presté servicios de auditoria durante el afio 2015) estuvo a cargo el Sr. Ricardo
Gutiérrez que trabajoé a honorarios conmigo hasta principios del afio 2016. El Sr. Gutiérrez formaba un
equipo con personal que se contrataba a honorarios, que eran entre 3 y 5 personas. El aiio 2015 el Sr.
Gutiérrez empezo a trabajar en las auditorias en junio.

(...)

Gutiérrez cobraba un porcentaje de los ingresos después de descontados los gastos de personal. No
recuerdo el porcentaje exacto. Posteriormente, Gutiérrez se fue a trabajar a otra auditora de nombre
AMR, no recuerdo la fecha exacta pero probablemente fue el 2016.

(..)

En esos casos yo revisé los papeles de trabajo que AMR tenia en el notebook. En el proceso de fiscalizacion
de la SVS pedi los papeles de trabajo a AMR, a Ricardo Gutiérrez, y me indicd que no tenia mds que los
antecedentes que en su oportunidad entregué al fiscalizador. Gutiérrez me sefiald que no encontré mds
informacion. Después de la fiscalizacion, adopté una serie de procesos de mejora del proceso de
auditoria”.

Asi las cosas, de la declaracion del Socio Investigado
deja en claro el incumplimiento del estandar de cuidado y diligencia en el cumplimiento de los deberes
de juicio y escepticismo profesional del auditor y la falta de supervision y revision de los trabajos. Ello,
particularmente resulta patente de la declaracidon respecto de la falta de papeles de trabajo que
sustentaran la opinidn de auditoria emitida y la falta de supervisidn de la labor del equipo de auditoria
del socio a cargo, quien resulta ser en definitiva el responsable del trabajo realizado.
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Por su parte, en lo atingente a la auditoria efectuada a
los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 de las entidades Inmobiliaria Estadio Sirio S.A. y Transa
Securitizadora S.A., se constaté que para el compromiso de auditoria de Estadio Sirio S.A. solamente
existia evidencia de un papel de trabajo denominado ‘Calculo Depreciacion PPE (2015)’, correspondiente
a un procedimiento sustantivo de re-ejecucidn del calculo del saldo del rubro ‘Propiedades, Planta y
Equipo’ de los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, sin que se observaran procedimientos en
orden a verificar la razonabilidad de la reevaluacién de la vida util de los activos registrados en ese rubro,
la cual ademas fue realizada por la sociedad auditada a través de un especialista externo. Ello, no
obstante, a que dicho procedimiento tiene impacto directo en los saldos registrados en los estados
financieros de la sociedad auditada.

Lo anterior, da cuenta que frente al riesgo de
representacién incorrecta significativa que implicaba la reevaluaciéon de la vida util de los activos de ese
rubro, la Empresa Auditora Investigada no actué con el debido juicio y cuidado profesional y el requerido
escepticismo, no obteniendo en definitiva suficiente y apropiada evidencia de auditoria y por
consiguiente, no logrando reducir el riesgo de auditoria a un nivel aceptablemente bajo para alcanzar
conclusiones razonables sobre las cuales basar su opinion.

En cuanto a Transa Securitizadora S.A., la empresa
auditora proporciond —en base a auditoria efectuada por AMR Auditores Consultores SpA- solamente un
archivador con 1) dictdmenes de auditoria, 2) estados financieros, 3) balances tributarios, 4) libros
mayores de contabilidad y 5) andlisis contables de las entidades auditadas; no constando documentacion
de procedimientos desarrollados por la auditora orientados a obtener evidencia de auditoria suficiente
y apropiada para sostener la opinién del auditor independiente en patente incumplimiento a las NAGAs
y requerimientos propios de la actividad.

En consecuencia, se constatdé a través de los
antecedentes del expediente, la inexistencia de documentacidn y evidencia de auditoria que sustentara
los informes de auditoria de las sociedades Inmobiliaria Estadio Sirio S.A. y Transa Securitizadora S.A. al
periodo terminado al 31 de diciembre de 2015 y firmados por el Socio Investigado.

En el mismo orden de ideas, mediante presentacién de
12 de julio de 2019 del Sr. Lopez, se informd a este Servicio: “... sobre los papeles de trabajo de Servihabit
S.A., Securitizadora Sudamericana S.A. y Transa Securitizadora S.A. para el ejercicio 2015, respondemos
a ustedes que no mantenemos en nuestras dependencias papeles de trabajo de las empresas
mencionadas anteriormente, esto debido a que en esa fecha el drea de auditoria no mantenia los
conocimientos necesarios sobres (SIC) las normas de auditoria”.

Lo transcrito, da cuenta de la falta de procedimientos
de auditoria en la realizacién de los trabajos respecto de las compafiias Inmobiliaria Estadio Sirio S.A.,
Transa Securitizadora S.A., Servihabit S.A. y Securitizadora Sudamericana S.A. al 31 de diciembre de 2015.

En definitiva, se constaté a través de los antecedentes
del procedimiento que la Empresa Auditora Investigada y el Socio Investigado no realizaron debidamente
lo siguiente: 1) el examen de respaldos y antecedentes de los estados financieros, 2) la evaluacion de los
principios de contabilidad y la consistencia de su aplicacion con los estandares contenidos en las NAGAs,
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y que 3) la conclusién de la auditora respecto de la presentacion general de los estados financieros estaba
exenta de errores significativos y en linea con los estandares en forma cabal, consistente y confiable de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 239 de la Ley N°18.045.

En base a lo indicado, las opiniones de auditoria
emitidas por la Empresa Auditora Investigada y el Socio Investigado no se encontraban debidamente
fundadas en técnicas y procedimientos de auditoria realizados por los equipos de la empresa auditoria
gue otorgaran un grado razonable de confiabilidad, elementos de juicio suficientes cuyo contenido fuera
veraz, completo y objetivo al no efectuar el correspondiente examen y expresién de las opiniones
profesionales independientes sobre los estados financieros de las compafiias materia de los cargos
formulados. Asi, lo anterior permite tener por acreditada la efectividad de la infraccién a lo dispuesto en
los articulos 246 y 248 de la Ley N°18.045.

En cuanto a lo anterior, los parrafos 13 y 14 de la
Seccién AU 700 de las NAGAs, disponen que los auditores debieran formarse una opinidon respecto a si
los estados financieros estan presentados razonablemente, en todos los aspectos significativos, de
acuerdo con el marco financiero para la preparacion y presentacion de informacidn financiera aplicable.
Para ello, los auditores debieran concluir si se ha obtenido una seguridad razonable respecto a si los
estados financieros tomados como un todo no tienen representaciones incorrectas significativas, ya sea
debido a fraude o error. Para este objeto, el auditor ha de recabar suficiente y apropiada evidencia de
auditoria, lo que en la especie no ocurrid.

En tal contexto, las NAGAs indican en lo atingente a
obtener una seguridad razonable, que los auditores han de obtener suficiente y apropiada evidencia de
auditoria para reducir el riesgo de auditoria a un nivel aceptablemente bajo y asi alcanzar conclusiones
razonables sobre las cuales basar su opinidén. En cuanto a este punto, la obtencion de suficiente y
apropiada auditoria es un tema de juicio profesional conforme a las NAGAs, dado que las mismas no
pueden ser aplicadas sin tomar en cuenta el conocimiento y la experiencia pertinentes a los hechos y
circunstancias; en tal sentido, es necesario considerar que el juicio profesional en las decisiones relativas
a si se ha obtenido suficiente y apropiada evidencia de auditoria y si se requiere efectuar un trabajo
adicional para lograr los objetivos de las NAGAs.

En definitiva, la ausencia de documentacién de
procedimientos de auditoria —conforme a los elementos presentes en el expediente administrativo-
implica que no consta que la Empresa Auditora y el Socio Investigado haya realizado procedimientos de
auditoria que le permitiesen obtener suficiente y apropiada evidencia de auditoria para poder alcanzar
conclusiones razonables sobre las cuales basar su opinion; no obstante lo cual, se emitié informes de
auditoria respecto de los estados financieros de Inmobiliaria Estadio Sirio S.A., Transa Securitizadora S.A.,
Securitizadora Sudamericana S.A. y Servihabit S.A. al 31 de diciembre de 2015. Asimismo, los Investigados
no dieron cumplimiento a las disposiciones de las NAGAS expuestas.

Tal constatacién, implica ademas que el Socio
Investigado a cargo de la auditoria, no efectud la debida supervisién al trabajo ejecutado, por cuanto no
considerd en su revisidn si este habia realizado conforme a las NAGAs, tampoco consta verificacion en
orden a dar cuenta que la informacién obtenida era pertinente y fiable a efectos de ser utilizada como
evidencia de auditoria, tampoco que el trabajo efectuado sustentaba las conclusiones alcanzadas o si los
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objetivos de los procedimientos en el trabajo de auditoria habian sido logrados, seguin lo requiere el
parrafo A16 de la Seccién AU 220 de las NAGAs.

Asimismo, la falta de la debida diligencia, supervisién y
escepticismo profesional de parte del Socio Investigado fue determinante en la inexistencia de evidencia
de procedimientos de auditoria, manifestando la infraccidén a la Seccién AU 500.

En virtud de lo expuesto, se encuentra acreditada la
infraccion de la Empresa Auditora Investigada y el Socio Investigado a los objetivos generales del auditor
independiente sobre juicio y escepticismo profesional, estandar de diligencia y cuidado exigido y las
normas relativas a control de calidad y debida supervisidn de los trabajos, todo conforme establecen los
parrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31 de la Seccién AU 200 y en los parrafos 10, 17, 18, 19, Aldy
A16 de la Seccién AU 220, y lo dispuesto en los articulos 239, 246 y 248 de la Ley N°18.045.

De igual forma, de los antecedentes del procedimiento,
se da cuenta que la Empresa Auditora Investigada y el Socio Investigado no dieron cumplimiento a lo
establecido en los pdarrafos 4,6, A3 y A6 de la Seccién AU 500 vy los parrafos 13,14, 15, 16, 17 y 18 de la
Seccién AU 700 de las NAGAs, toda vez que al no efectuar procedimientos de auditoria, no se dio
cumplimiento al objetivo del auditor, el cual es disefiar y efectuar adecuados procedimientos de auditoria
qgue le permitan obtener suficiente y apropiada evidencia para poder alcanzar conclusiones razonables
sobre las cuales basar su opinién.

3.1. Conclusion

Sobre la base de lo expuesto precedentemente, consta
gue el Socio Investigado y la Empresa Auditora Investigada, no controvirtieron la ocurrencia de los hechos
gue motivaron las imputaciones que fundamentan los cargos formulados en su contra por medio del
Oficio Reservado Ul N°832 de 2019. Adicionalmente, ademas de reconocer la efectividad de los hechos,
se dio cuenta de la falta de conocimiento por parte de la auditora de las normas de auditoria atingentes
a su labor, esgrimiéndose medidas correctivas que se habrian implementado luego del proceso de
fiscalizacidn de la Comision y de las que no se presentd prueba alguna.

Asi, los argumentos dados por los investigados no
resultan suficientes o permiten en ningln caso levantar los cargos formulados, pues no eximen de la
responsabilidad de no haber tenido un acabado conocimiento atingente a la actividad de auditoria
externa.

En cuanto a ello, el conocimiento de la normativa
aplicable a la labor de auditoria es esencial para efectuarla correctamente, dar cumplimiento a los
objetivos, particularmente el objetivo de formar una opinién respecto a si los estados financieros se
encuentran presentados razonablemente, en todos sus aspectos significativos, y las NAGAs especifican
qgue ello ha de realizarse de acuerdo al marco financiero para la preparacion y presentacidon de
informacién financiera que aplica a la respectiva entidad.

Es asi, que la falta de preparacion por parte del Socio
Investigado encargado de la auditoria, transciende a la falta de diligencia, dando cuenta ademas de un
completo desconocimiento de la importancia del rol que asumid al efectuar auditorias de estados
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financieros y la responsabilidad implicada en la actividad de auditoria de entidades del mercado de
valores.

Todo lo anterior implica una infraccién a lo dispuesto
en los articulos 239, 246 y 248 de la Ley N°18.045 que establecen las obligaciones de las Empresas de
Auditoria Externa en relacidn a las Secciones AU 200 (parrafos 12,17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31), AU 220
(parrafos 10, 17, 18, 19, A14 y A16), AU 500 (parrafos 4, 6, A3 y A6) y AU 700 (parrafos 13, 14, 15, 16, 17
y 18) de las NAGAs, por incumplimiento de los deberes de juicio y escepticismo profesional, el estandar
de cuidado y diligencia, y el deber de supervisidn y revisidn de los trabajos.

IV.B. INFRACCION DEL SOCIO INVESTIGADO A LO
DISPUESTO EN ARTICULO 239 INCISO FINAL DE LA LEY N°18.045 EN RELACION AL PARRAFO 13 DE LA
SECCION AU 220 DE LAS NORMAS DE AUDITORIA DE GENERAL ACEPTACION

1. CARGOS

Respecto del Socio Investigado, se formularon cargos
por haber infringido lo dispuesto en el articulo 239 inciso final de la Ley N°18.045, el reglamento interno
de la Auditora (Seccion lll parte lll) y el parrafo 13 de la Seccidon AU 220 de las NAGAs, al no haber dado
cumplimiento a la exigencia de independencia de juicio al firmar los informes de las auditorias de Transa
Securitizadora S.A., Securitizadora Sudamericana S.A. y Servihabit S.A. por mds de 5 anos consecutivos.

2. DESCARGOS

En lo atingente a la independencia de juicio del Socio
Investigado al firmar los informes de auditoria de Securitizadora Sudamericana S.A., Transa
Securitizadora S.A. y Servihabit S.A. del periodo terminado al 31 de diciembre de 2015, no se presentaron
descargos respecto del cargo imputado.

Sin perjuicio de lo anterior, consta en la declaracién
prestada ante la Unidad de Investigacion de la Comision para el Mercado Financiero, prestada el 9 de
julio de 2019, que Investigado reconocid la infraccion imputada: “Cuando la SVS me informd que no podia
auditar por mds de 5 afios me enteré de esa situacion. En todo caso yo firmé el dictamen”. (Foja 37 del
expediente administrativo).

3.  ANALISIS

Segun los antecedentes del expediente, consta que los
informes de auditoria respecto de las sociedades Securitizadora Sudamericana S.A., Transa Securitizadora
S.A. y Servihabit S.A. del periodo terminado al 31 de diciembre de 2015, fueron emitidos por la Empresa
Auditora Investigada y firmados por el Socio Investigado.

De conformidad a lo anterior, consta que el Socio
Investigado excedidé el periodo de 5 afios consecutivos conduciendo la auditoria de las compaiiias
indicadas —firmando los dictamenes de dichas sociedades desde el 2010 a 2014-, verificandose en 2015
la situacion descrita en la letra f) del articulo 243 de la Ley N°18.45 que dispone en cuanto a la
independencia de los socios de Empresas de Auditoria Externa que: “Se presume que carecen de
independencia de juicio respecto de una sociedad auditada, las siguientes personas naturales que
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participen de la auditoria externa: (...) f) Los socios de la empresa de auditoria externa, cuando conduzcan
la auditoria de la entidad por un periodo que exceda de 5 afios consecutivos”.

En virtud de lo indicado, el Socio Investigado carecia de
la independencia de juicio necesaria para suscribir los informes de auditoria, situaciéon que fue
representada por medio del Oficio Ordinario N°11.565 de 10 de mayo de 2016 y el Oficio Ordinario N°206
de 4 de enero de 2017.

A mayor abundamiento, la declaracién del formulado
de cargos da cuenta de la infraccién al parrafo 13 de ‘Independencia’ de la Seccién AU 220 de las NAGAs,
por cuanto en su calidad de socio a cargo del trabajo de auditoria debia mantener los requerimientos de
independencia aplicables a su actividad en virtud del articulo 239 de la Ley N°18.045 y la Seccién AU 220
de las NAGAs.

3.1.Conclusion

En virtud de lo analizado en el apartado precedente, el
Socio Investigado al haber firmado la opinién de auditoria de Transa Securitizadora S.A., Securitizadora
Sudamericana S.A. y Servihabit S.A. por mas de 5 afios consecutivos no dio cumplimiento a la exigencia
de independencia de juicio prevista en el articulo 239 inciso final de la Ley N°18.045 y el parrafo 13 de la
Seccidon AU 220 de las NAGAs. Todo conforme consta de la propia declaracién del formulado de cargos y
los antecedentes del expediente administrativo sancionatorio.

V. DECISION

V.1. Que, conforme a lo dispuesto por el articulo 52
del Decreto Ley N° 3.538 de 1980, que crea la Comisién para el Mercado Financiero, el Consejo de la
Comisién ha considerado y ponderado todas las presentaciones, antecedentes y pruebas contenidos y
hechos valer en el procedimiento administrativo, llegando al convencimiento que la Empresa Auditora
Investigada ha incurrido en las siguientes infracciones:

Infraccion a lo dispuesto en los articulos 239, 246 y 248
de la Ley N°18.045, en relacién a las Secciones AU 200 (parrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31), AU
220 (parrafos 10, 17, 18, 19, A14 y A16), AU 500 (parrafos 4, 6, A3 y A6) y AU 700 (parrafos 13, 14, 15, 16,
17y 18) de las NAGAs, por incumplimiento de los deberes de juicio y escepticismo profesional, el estandar
de cuidado y diligencia, y el deber de supervisién y revisién de los trabajos.

Por su parte, respecto del Socio Investigado, se ha
llegado al convencimiento por parte del Consejo de la Comision para el Mercado Financiero, que ha
incurrido en las siguientes infracciones:

1) Infraccién a lo dispuesto en los articulos 239, 246 y
248 de la Ley N°18.045, en relacidn a las Secciones AU 200 (parrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31),
AU 220 (parrafos 10, 17, 18, 19, A14 y A16), AU 500 (parrafos 4, 6, A3 y A6) y AU 700 (parrafos 13, 14, 15,
16, 17 y 18) de las NAGAs, por incumplimiento de los deberes de juicio y escepticismo profesional, el
estandar de cuidado y diligencia, y el deber de supervisidn y revisién de los trabajos.

2) Infraccién a lo dispuesto en el articulo 239 inciso final
de la Ley N°18.045 y el parrafo 13 de la Seccién AU 220 de las NAGAs, al no haber dado cumplimiento a
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la exigencia de independencia de juicio al firmar los informes de las auditorias de Transa Securitizadora
S.A., Securitizadora Sudamericana S.A. y Servihabit S.A. por mas de 5 afios consecutivos.

V.2. Que para efectos de la determinacién de la
sancion que se resuelve aplicar, ademas de la consideracién y ponderacion de todos los antecedentes
incluidos y hechos valer en el procedimiento administrativo, el Consejo de la Comisidn para el Mercado
Financiero ha tenido en consideracién los pardmetros que establece la legislaciéon aplicable a este
procedimiento administrativo, especialmente:

1) En cuanto a la gravedad de las conductas, las
infracciones en que incurrié el Socio Investigado y la Empresa Auditora Investigada, implican una falta
gravisima al cumplimiento de los estandares profesionales contemplados en la NAGAS en las diversas
etapas que se deben cumplir en un proceso de auditoria. Ello en cuanto los hechos dan cuenta de una
falta de preparacion y desconocimiento de la importancia del rol al efectuar auditorias de estados
financieros, con la consecuente merma en el cumplimiento de los objetivos de auditoria, particularmente
el objetivo de formar una opinién respecto a si los estados financieros se encuentran presentados
razonablemente, en todos sus aspectos significativos.

Asimismo, la ausencia de documentacion de
procedimientos de auditoria conforme se ha examinado, implica que no consta que la Empresa Auditora
y el Socio Investigado haya realizado procedimientos de auditoria que le permitiesen obtener suficiente
y apropiada evidencia de auditoria para poder alcanzar conclusiones razonables sobre las cuales basar su
opinién. No constando la realizacion de los correspondientes trabajos de auditoria en papeles de trabajo
gue den cuenta de la realizacidn de la correspondiente auditoria. Todo lo expresado en definitiva implica
una conducta grave que debera ser sancionada.

2) Por su parte, en cuanto al beneficio econémico
obtenido, atendida la naturaleza de la infraccién, no se pudo observar que el Socio Investigado o la
Empresa Auditora Investigada hayan obtenido un beneficio pecuniario distinto de la remuneracién por
su opinion de auditoria a consecuencia de la realizacion de las conductas infraccionales.

3) En cuanto al riesgo causado al correcto
funcionamiento del mercado, considerando que la labor de auditoria externa es necesaria para que los
estados financieros de los agentes del mercado sean confiables, resulta indispensable el desarrollo de
una adecuada labor de auditoria externa que permita el monitoreo de las actividades desarrolladas a
través de estados financieros que representen adecuadamente de manera sustancial la realidad de cada
entidad; lo anterior, conforme a lo expuesto a lo largo de la presente resolucion, con el consecuente
perjuicio para el mercado financiero en general.

Por su parte, la calidad de empresa de auditoria externa
de la entidad materia de este procedimiento administrativo sancionatorio y las graves infracciones
constatadas, contrastan con el objeto de la labor de auditoria, que ha de permitir evaluar que los estados
financieros de la entidad auditada cumplan con los estdndares relevantes en forma cabal, consistente y
confiable.
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4) En cuanto a la participacion de los investigados en
infracciones imputadas, consta de los hechos latamente analizados que a los mismos les corresponde
participacién en calidad de autores de las infracciones indicadas la seccidn final de esta resolucion.

5) Este Servicio no ha aplicado sanciones a otras
empresas de auditoria externa por infracciones en circunstancias equivalentes.

6) En lo que respecta a la capacidad econdmica de la
Empresa Auditora Investigada, sobre la base de lo informado por la DAEC en Oficio Reservado N°347 de
fecha 4 de julio de 2019, en base a la informacidn proporcionada a este Servicio por la Empresa Auditora
Investigada en virtud de la Norma de Cardcter General N°275 de 2010, se indicd que en 2018 se obtuvo
ingresos por auditoria de estados financieros a entidades fiscalizadas por la CMF por un total de
MS48.131. Asimismo, se indicd que respecto de entidades no reguladas por la CMF el total de ingresos
fue de M$4.574.210.

7) Revisados los registros llevados por este Servicio, no
existen sanciones previas respecto de los Investigados.

8) Se estima que en el desarrollo de este procedimiento
administrativo sancionatorio no hubo colaboracién del Socio Investigado o la Empresa Auditora
Investigada, limitdndose a responder los requerimientos formulados en calidad de fiscalizados de la
Comisién para el Mercado Financiero.

V.3. Que, en virtud de todo lo anterior y las
disposiciones sefialadas en los vistos, el Consejo para el Mercado Financiero, en Sesién Ordinaria N°169,
de 6 de febrero de 2020, con la asistencia de su Presidente (s) don Christian Larrain Pizarro, y los
comisionados dofia Rosario Celeddn Forster y don Mauricio Larrain Errazuriz, dicté esta Resolucién.

EL CONSEJO DE LA COMISION PARA EL MERCADO
FINANCIERO, POR LA UNANIMIDAD DE LOS COMISIONADOS CHRISTIAN LARRAIN PIZARRO, ROSARIO
CELEDON FORSTER Y MAURICIO LARRAIN ERRAZURIZ, RESUELVE:

1. Aplicar a Raimundo Lépez Auditores
Consultores Asociados SpA y el Sr. Raimundo Lépez Lépez la sancién de cancelacién de su inscripcidn
en el Registro de Empresas de Auditoria Externa, por infraccién a lo dispuesto en los articulos 239, 246
y 248 de la Ley N°18.045, en relacidn a las Secciones AU 200 (parrafos 12, 17, 18, 19, 20, A19, A24 y A31),
AU 220 (parrafos 10, 17, 18, 19, A14 y A16), AU 500 (parrafos 4, 6, A3 y A6) y AU 700 (parrafos 13, 14, 15,
16, 17 y 18) de las NAGAs y adicionalmente respecto del Sr. Raimundo Lépez por infraccién a lo dispuesto
en el articulo 239 inciso final de la Ley N°18.045 y el parrafo 13 de la Secciéon AU 220 de las NAGAs.

2. Remitase a Raimundo Lépez Auditores
Consultores Asociados SpA y el Sr. Raimundo Ldépez Lépez, copia de la presente Resolucidn, para los
efectos de su notificacion y cumplimiento.

3. Se hace presente que contra la presente
Resolucién procede el recurso de reposiciéon establecido en el articulo 69 del Decreto Ley N° 3.538 de
1980, que Crea la Comision para el Mercado Financiero, el que debe ser interpuesto ante la Comision
para el Mercado Financiero, dentro del plazo de 5 dias habiles contado desde la notificacion de la
presente resolucion, y el reclamo de ilegalidad dispuesto en el articulo 71 del D.L. N° 3.538 de 1980, el
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gue debe ser interpuesto ante la llustrisima Corte de Apelaciones de Santiago dentro del plazo de 10 dias
habiles computado de acuerdo a lo establecido en el articulo 66 del Cédigo de Procedimiento Civil,
contado desde la notificacion de la resolucidn que impuso la sancién, que rechazé total o parcialmente
el recurso de reposicién o desde que ha operado el silencio negativo al que se refiere el inciso tercero del
articulo 69.

Andtese, notifiquese, comuniquese y archivese.

06-02-2020
PRESIDENTE COMISIONADO
Firmado por: Christian Eduardo Larrain Pizarro Firmado por: Mauricio Larrain Errazuriz
06-02-2020

X Posana Uty b7 F

COMISIONADO

Firmado por: Rosario Celedon Forster
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