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REF.: Informe Directores —Art. 207 letra (c) Ley N° 18.045. Sociedad de Renta Urbana
S.A.— Sociedad Andnima Abierta Inscripcion Registro de Valores N° 689 de fecha
15 de Diciembre de 1999.-

Sefior Superintendente:

Por encargo de la sociedad de la referencia, y en virtud de lo
establecido en el articulo 207 letra ¢ de la Ley N° 18.045, tengo el agrado de adjuntar a la
presente, los respectivos “Informes a los Accionistas” de los directores en ejercicio de
Sociedad de Renta Urbana S.A. en relacion con la oferta ptblica de adquisicién de acciones
de Sociedad de Renta Urbana S.A. publicada el dia 23 de Agosto recién pasado por la
oferente Agricola e Inmobiliaria Las Agustinas S.A.

Los informes adjuntos a la presente, corresponden a las opiniones
fundadas de los 7 directores en ejercicio de Sociedad de Renta Urbana S.A. sefiores Patricio

Grez Matte, Sebastian Babra Lyon, Manuel José Ureta Mackenna, Bernardo Matte Larrain,
Jorge Gabriel Larrain Bunster, Manuel Mardones Restat y Patricio Soria Bustos.

Atentamente, (\

}fanémqke Osorio

ALCAINO | RODRIGUEZ | SAHLI

Adj.: Lo ind.
CC.: Bolsa de Comercio de Santiago — Bolsa de Valores
Bolsa Electronica de Chile — Bolsa de Valores
Bolsa de Corredores de Valparaiso — Bolsa de Valores m@m&ﬁ
Agricola e Inmobiliaria Las Agustinas S.A. — La Oferente
BICE Corredora de Bolsa S.A. — Administrador de la Oferta




Seriores
Accionistas
Sociedad de Renta Urbana S.A

Presente

Ref : Informa OPA de Agricola e Inmobiliaria Las Agustinas S.A.

De mi consideracion:

De conformidad a lo dispuesto en &l articulo 207 letra ¢) de la Ley de Mercado de Valores,
cumplo con informar a los sefiores accionistas de la sociedad mi opinion acerca de la
conveniencia de la oferta publica de adquisicion de acciones lanzada por Agricola e
Inmobiliaria Las Agustinas S.A. (OPA)

La OPA fue publicada en los diarios El Mercurio de Santiago y La Tercera, ediciones del dia
23 de Agosto de 2005 y tiene por objeto la adquisicion de la totalidad de las acciones de la
sociedad que no pertenecen al grupo empresarial controlador, ascendentes a
aproximadamente un 28,1 % del total de acciones emitidas con derecho a voto, a un precio
unitario de 8 700.- por accion, pagadero al contado.

El oferente ha informado que con posterioridad a la OPA tiene proyectado fusionar Sociedad
de Renta Urbana S.A por incorporacion a Bicecorp S.A., conglomerado propietario de Banco
BICE, compapias de seguros y otras empresas de servicios financieros, controlado por el
mismo grupo empresarial, para cuyo efecto cuenta con los quorum y mayorias necesarios, de
conformidad a los estatutos y la Ley de Sociedades Andnimas.

En mi opinién, la decision de aceptar dicha oferta o esperar la futura fusion anunciada con
BICE Corp. , recibiendo acciones de dicha institucion financiera a cambio de sus titulos de
Renta Urbana, tiene connotaciones que varian segun las particulares situaciones de cada
accionista.

Es difercmie el case de un accionista persona natural, quien podria estimar conveniente
liquidar ahora sus valores a un precio superior al de transaccion bursdtil vigente antes ae la
OPA, al de una persona juridica, que no necesita liquidez inmediata y quien podria considerar
atractivo esperar dicha fusion, pasando a ser accionista de una institucion financiera sélida,
con actividades diversificadas tanto bancarias, como de seguros, inmobiliarias y bursdtiles.

Es por ello que estimo que cada accionista debe analizar su situacion particular, tomando la
decision que estime mds conveniente a su juicio, para su caso.

iedad con eZde los accionistas

Debo asimismo expresar que fui elegido Director de
controladores, ademds de varios otros.

Saluda atentamente a Ud,,

Patricio Grez Matte
Presidente
Sociedad de Renta Urbana S.A




Santiago, 25 de Agosto de 2.005.

Senores
Accionistas de
Sociedad de Renta Urbana S.A.

Presente

Ref. Informe sobre Oferta Pablica
de Adquisicién de Acciones (OPA)
de Sociedad de Renta Urbana S.A.

Seriores Accionistas:

En cumplimiento de la obligacion establecida por el
articulo 207, letra c), de la Ley N° 18.045 sobre Mercado de Valores,
comunico a Uds. mi opinién acerca de la conveniencia para los accionistas
de la Sociedad de Renta Urbana S.A. (Renta Urbana), de la oferta publica
de adquisicién de acciones formulada por Agricola e Inmobiliaria Las
Agustinas S.A., mediante aviso publicado en el Diario El Mercurio de
Santiago el dia 23 de Agosto en curso.

1.-Relacion con los controladores y el oferente.-

Carezco de relacién patrimonial con el oferente. con
sus controladores y con las empresas que constituyen el grupo
empresarial de estos ultimos. He tenido con ellos una relacion derivada de
mi ejercicio profesional como abogado. A raiz de ella, he sido elegido para
integrar el Directorio de Sociedad de Renta Urbana S.A., de Minera
Valparaiso S.A. y de su filial Hidroeléctrica Aconcagua S.A.

2.- Aspectos relevantes de la OPA.-

A mi juicio, los aspectos que son relevantes para los
accionistas, al adoptar la decisiéon de aceptar la oferta o desestimarla, son,
por una parte, el precio ofrecido, que debe contrastarse con otros
parametros para medir el valor actual de la accién; y por otra, el plan de
negocios del oferente, que muestra las perspectivas futuras de la inversion,
las que cada destinatario de la oferta debe cotejar con sus propias
expectativas.




2.1.- Precio.-

El precio ofrecido es de $700.- por accion, lo que
representa un premio de 44% sobre el precio promedio bursatil en la época
previa a la oferta ($486.-), y de 27%, aproximadamente, sobre el valor de
libros de la accion al 30 de Junio de 2.005 ($552.-).

2.2.- Plan de Negocios.-

Al respecto, los controladores anuncian la intencion
de reorganizar los activos inmobiliarios del Grupo Matte, con el objetivo de
potenciar y optimizar la gestion del area inmobiliaria de dicho grupo
empresarial; y que ese ajuste significara la absorciéon de Renta Urbana por
parte de Bicecorp S.A. o una filial suya de la misma area. Si el absorbente
fuere: Bicecorp, la relacion aproximada de canje, segin la informaciéon hoy
disponible, seria de 7,5 acciones de Renta Urbana por una de Bicecorp
S.A.

3.- Opinién Personal.-

A mi modo de ver, el plan de negocios de los
controladores implica un cambio radical del perfil de la sociedad,
particularmente, en los angulos que mas interesan a los pequenos y
medianos accionistas. Tradicionalmente, la actividad de Renta Urbana se
ha tocalizado en la gestién o administraciéon de sus locales comerciales y
oficinas, situados en galerias comerciales y otros edificios, que posee desde
antigua data en el centro de Santiago. El sentido de responsabilidad de los
controladores, de por si muy cautelosos en el manejo de los recursos e
intereses de terceros, los ha llevado a desechar alternativas aventuradas
de desarrollo inmobiliario, en escenarios o mercados mas competitivos,
que pudieren significar algin riesgo de pérdida para accionistas ajenos a
su grupo empresarial. La contrapartida ha sido una rentabilidad segura
para los accionistas, pues la sociedad ha mantenido invariable por mucho
tiempo una politica de distribucion de dividendos, que alcanza al 65% de
las utilidades, aplicada en distribuciones trimestrales, a las que se
unieron, hace algan tiempo, los importantes repartos provenientes de la
liquidacién de Inmobiliaria Urbana S.A.

El objetivo mas inmediato de los controladores es la
fusién de Renta Urbana con una gran empresa del Grupo Matte, como es




Bicecorp S.A., un holding con numerosas actividades y filiales para
ejecutarlas, o bien, con alguna de estas ultimas, lo que implicaria la
extincion de Renta Urbana; y, en mayor o menor grado, segun el caso, una
dilucion de la participacion accionaria del accionista. Para aquél que no
concordare con la fusidon anunciada, la OPA es buen momento para
liquidar su inversion, porque el precio ofrecido incluye un atractivo premio
por sobre el actual nivel de la cotizacién bursatil y del valor de libros de la
accion. La alternativa de ejercer el derecho a retiro, con ocasiéon de la
fusidn, dificilmente podria ser mas ventajosa para el accionista disidente,
ya que, con toda probabilidad, para el ejercicio de ese derecho deberia
legalmente aplicarse el valor de libros, dada la escasa presencia bursatil de
las acciones de Renta Urbana. La opcién de liquidar la inversion después
de la OPA en una bolsa de valores, tampoco parece preferible, pues de
resultar ella exitosa e incrementarse la concentracién accionaria en el
grupo controlador, seguramente se reduciria la liquidez de las acciones
ajenas a €l, lo que puede acarrear pérdida de valor en el mercado bursatil.

La finalidad ulterior que expresan en su oferta los
controladores, es potenciar y optimizar la gestion del area inmobiliaria del
grupo. Como este objetivo no es susceptible de lograrse sélo con una
buena gestién o explotacion de las actuales propiedades de Renta Urbana,
el mismo requerird emprender iniciativas mas ambiciosas en otros
desarrollos inmobiliarios, con un mayor grado de riesgo, por la
competitividad de ese mercado, muy superior al imperante en la actual
actividad radicada en el centro de Santiago. En esa perspectiva, se
resentira presumiblemente la rentabilidad de la accién, pues dificilmente
podra mantenerse la presente politica de distribucién de dividendos, por la
magnitud de recursos que demandaran las nuevas inversiones.

Por las razones expresadas, estimo que la oferta
publica de adquisicién de acciones formulada por los controladores es una
buena oportunidad para aquellos accionistas que no deseen acompanarlos
en la nueva orientacién que imprimiran a su actividad inmobiliaria.

Saluda m ente a Uds.,

Sebastian Babra Lyon



Sefiores
Accionistas de Renta Urbana S.A.
Presente

Ref.: Oferta Piblica de Adquisicion de Acciones de Renta Urbana S. A. Por
Agricola e Inmobiliaria las Agustinas S.A.

Sefiores Accionistas :

Me refiero a la oferta publica de adquisicion de acciones de la sociedad
anénima Renta Urbana S.A., publicada con fecha 23 de Agosto de 2005 por
Agricola e Inmobiliaria las Agustinas S.A. ( el “ oferente “ ) con el objeto de
adquirir el 28,0982 % del total de acciones de Renta Urbana S.A., que no
sean de propiedad del Oferente (la“ Oferta” ) .

En mi calidad de director de Renta Urbana S.A. y en cumplimiento de lo
dispuesto por el Articulo 207, letra C , de la Ley N° 18.045 de Mercado de
Valores ( “ Ley de Mercado de Valores “ ) , paso a emitir el siguiente informe con
mi opinién acerca de la referida Oferta:

1. Declaraciones Previas

Soy director de Renta Urbana S.A. desde el 20 de Abril de 2000 .

Declaro carecer de cualquier vinculo patrimonial, profesional o familiar
con el Oferente , sus accionistas , socios y/o personas relacionadas a
ellas. Soy titular de 12.000 acciones de Renta Urbana y participo en
Sociedades que poseen 2.595.000 acciones de la misma sociedad .

Santiago, 26 de Agosto de 2005
\
i

2. Documentacion Analizada

Para emitir esta opinidn he analizado los siguientes documentos publicos:

a) La Oferta

b) El Prospecto de oferta presentado por “ Agricola e Inmobiliaria Las
Agustinas S.A. “ .

c) Balances de Renta Urbana S.A. de los afios 2003 y 2004 , mas FECU
al 30 de Junio de 2005 .

/A
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Consideraciones Generales

Con fecha 23 de Agosto de 2005 , aparecidé publicado en el diario El
Mercurio de Santiago y en el Diario La Tercera , el aviso de inicio de la
Oferta por el 28,0982 % de la totalidad de acciones de Renta Urbana S.A.
que no sean de propiedad del Oferente. Dicho aviso y el prospecto
acompanado a la Superintendencia de Valores y Seguros contienen las
condiciones y términos de la Oferta , los que doy integramente
reproducidos para todos los efectos de esta opinién. Cabe destacar que
Agricola e Inmobiliaria las Agustinas S.A. ofrece a los sefiores
accionistas de Renta Urbana S.A. pagar las acciones que éstos decidan
vender mediante el pago de $ 700.- por accion.

Opinién

La normativa aplicable vigente en Chile requiere que los directores de
las comparfias cuyas acciones son objeto de una oferta publica de
adquisiciéon, emitan una opinidn fundada acerca de la conveniencia de
dicha oferta para los accionistas.

Renta Urbana S.A. , es una sociedad inmobiliaria que durante los afios
2003-2004 y 2005 ha entregado dividendos por 8.097 millones y las
utilidades han sido aproximadamente 12.145 millones .

Por otro lado Bicecorp S.A. es una Sociedad Financiera que en mi

opinibn como todas las Sociedades Financieras y en especial las
Compainiias de Seguros requiere de una fuerte reinversién de utilidades .

Consideraciones Finales :

Debo hacer presente a los sefores accionistas que las consideraciones
sefaladas precedentemente, las formulo sobre la base de los citados
antecedentes, en mi calidad de director de Renta Urbana S.A. y por asi
exigirlo la ley.




Finalmente debo aclarar que mi parecer no puede estimarse, ni directa ni
indirectamente, como una sugerencia 0 consejo, ya sea para vender o no
las acciones de Renta Urbana S.A., En efecto, para tal circunstancia
sugiero a los sefiores accionistas que lean cuidadosamente el referido
aviso , el prospecto acompafiado a la Superintendencia de Valores y
Seguros y los términos y condiciones de la Oferta, requerir el
asesoramiento que estimen adecuado , tanto en los aspectos legales,
financieros , tributarios u otros, a fin de adoptar informadamente la
decisién que estimen conveniente a sus respectivos intereses.

Manuel Jose Ureta Mackenna
Director
Renta Urbana S.A. )




Santiago, 26 de agosto de 2002

Sefiores
Accionistas de

Sociedad de Renta Urbana S.A.
PRESENTE

Ref.: Informe respecto de la oferta publica de adquisicion de acciones de Sociedad de
Renta Urbana S.A. publicada con fecha 23 de Agosto de 2005, por Agricola ¢
Inmobiliaria Las Agustinas S.A. -

Sefioras y sefiores accionistas:

Por la presente y en mi calidad de director de Sociedad de Renta
Urbana S.A. vengo en cumplir con la obligacion establecida en la letra c) del Articulo 207 de la
Ley N° 18.045 de Mercado de Valores, de emitir un informe escrito con una opinién fundada
acerca de la conveniencia para los accionistas, de la oferta publica de adquisicién de acciones
(la “Oferta”) de Sociedad de Renta Urbana S.A. (“Renta Urbana™) realizada por Agricola e
Inmobiliaria Las Agustinas S.A. (“Las Agustinas™), segun consta en el Aviso de Inicio
publicado en los diarios El1 Mercurio y La Tercera con fecha 23 de agosto de 2005 y del
prospecto con los detalles de la Oferta de igual fecha (el “Prospecto”).

Con tal objeto, me permito expresarles lo siguiente:

1. La Oferta ha sido formulada sobre las siguientes bases:

- La Oferta se hace a un precio de $ 700.- por cada accién de Renta Urbana;

- Tal precio se pagara al tercer dia habil siguiente a la fecha en que se publique el aviso
de resultado de la Oferta; y

- La Oferta comprende la totalidad de las acciones de Renta Urbana de propiedad de
personas naturales o juridicas que no forman parte del grupo empresarial controlado por
los controladores finales (Grupo Matte).

2. El precio referido en el numero anterior, resulta superior en un
44,03% al valor en bolsa de la accion de Renta Urbana, calculado conforme a lo
dispuesto en el numeral (i) del numero cinco del articulo 199 de la Ley N° 18.045,
sobre la base que la adquisicién por parte de Las Agustinas se produzca el dia 25 de




septiembre de 2005, que asciende a $ 486.- y un 26,81% respecto del valor de libros de
la accién de Renta Urbana que al 30 de junio de 2005 era de $552.-. La Oferta es una
oferta de caricter voluntario, donde los accionistas controladores han querido otorgar a
los demas accionistas de Renta Urbana, una alternativa de vender sus participaciones
accionarias a un precio mayor al precio bursatil actual y al precio del derecho a retiro
que surgiria de concretarse la intenciéon manifestada por los controladores de fusionar
Renta Urbana, y que, de conformidad a la ley, corresponderia al valor libro.

3. La intencion de los accionistas controladores de fusionar Sociedad de
Renta Urbana S.A. en la sociedad Bicecorp S.A. (“Bicecorp™) o una de sus filiales,
constituye el fundamento de esta OPA. El principal negocio de Bicecorp y sus filiales
se concentra en la industria bancaria y financiera, como también en la de seguros de
vida en Chile. Por esta razén, esta OPA y la potencial posterior fusion, podrian generar
un cambio material en la naturaleza del negocio al cual pertenecen los activos de Renta
Urbana, y por ende de sus acciones, pasando a depender mas del desarrollo del negocio
bancario y de seguros de vida que del negocio inmobiliario exclusivamente.

4. Es dificil estimar la liquidez futura que tendran las acciones de Renta
Urbana con posterioridad a la OPA. La baja liquidez actual de las acciones de Renta
Urbana se manifiesta en una presencia bursatil ajustada de 3,33% al dia 23 de Agosto
del 2005, que equivale a que durante el periodo de 180 dias hébiles bursétiles previos a
esa fecha, solo 6 dias presentaron transacciones de acciones de Renta Urbana por
montos superiores a 200 UF. Luego de finalizada la OPA, este volumen de
transacciones se podria ver negativamente afectado por la potencial disminucién de
accionistas distintos del controlador en la sociedad, y la posible fusién de Renta Urbana
con Bicecorp o una de sus filiales. Respecto de esto ultimo, es importante destacar que
Bicecorp se transa en bolsa y tiene una presencia bursatil ajustada de 10,56% al dia 23
de Agosto del 2005.

5. En consideracién a lo expuesto en los numeros anteriores, tanto
respecto de la opcidn de liquidez inmediata para los accionistas de Renta Urbana a un
precio sustancialmente mayor al de mercado y al de libros -lo que constituye una
oportunidad que los accionistas actualmente no tienen- como también respecto de la
opcion de quedarse en la sociedad y participar en la fusién mencionada, pasando a
formar parte de una sociedad cuyo giro sera financiero, con una participacioén en el
negocio inmobiliario, estimo que la OPA lanzada por Las Agustinas sobre Renta
Urbana resulta por ese motivo conveniente para los accionistas de esta ltima.

Hago presente que el suscrito es socio indirecto de la sociedad que ha efectuado la Oferta
(como parte de los controladores finales de ella) y fue elegido director de la sociedad con votos
del accionista controlador, el que a su vez es una persona relacionada a la oferente de la Oferta.




Teniendo en cuenta lo anterior y sin perjuicio de la opinién ya manifestada, la que no puede

estimarse como una sugerencia o consejo, ya sea para vender o no las acciones de Renta
Urbana , recomiendo encarecidamente a los sefiores accionistas que tomen su decision de
vender sus acciones o de conservarlas asesorandose debidamente y ponderando adecuadamente
sus propios intereses particulares.

Saluda atentamente a usted,

Bernardo Matte Larrain

Director
Renta Urbana S.A.




Santiago, 26 de Agosto de 2005.

Sefiores
Accionistas de
Sociedad de Renta Urbana S.A.

Presente
Ref: Informe sobre Oferta Publica
de Adquisicion de Acciones (OPA)
de Sociedad de Renta Urbana S.A.
Sefores
Accionistas:

En cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 207, letra c), de la
Ley N° 18.045 sobre Mercado de Valores, comunico a Uds. mi opinion acerca
de la conveniencia para los accionistas de la Sociedad de Renta Urbana S.A.
(Renta Urbana), de ia oferta publica de adquisicién de acciones formulada por
Agricola e Inmobiliaria Las Agustinas S.A., mediante aviso publicado en el
Diario El Mercurio de Santiago el dia 23 de Agosto en curso.

1.- Relacién con los controladores y el oferente.-

El informante esta casado con Patricia Matte Larrain, una de los tres
controladores finales del Grupo Matte. Soy uno de los tres directores de la
oferente de la OPA, Agricola e Inmobiliaria Las Agustinas S.A. y director
de diversas empresas de ese grupo empresarial, entre ellas Bicecorp,
Minera Valparaiso S.A., Empresas CMPC y Sociedad de Renta Urbana.
De esta tltima poseo a titulo personal 28.606 acciones.

2.- Aspectos relevantes de la OPA.

2.1 El precio ofrecido de $ 700 por accion, resulta superior en un 44,03%
al valor en bolsa de la accion de Renta Urbana, calculado conforme
a lo dispuesto en el numeral (i) del nimero cinco del articulo 199 de
la Ley n° 18.045, que asciende a $ 486.- y un 26,81% respecto del
valor de libros de la accién de Renta Urbana que al 30 de Junio de
2005 era de $ 552.- Asimismo el precio de $ 700.- por accion es
significativamente superior a la mas alta cotizacion bursatil que haya
tenido la accién desde que ésta se cotiza en bolsa.



3.-

2.2. Plan de Negocios.-

Al respecto, los controladores anuncian la intencion de reorganizar
los activos inmobiliarios del Grupo Matte, con el objetivo de
potenciar y optimizar la gestiéon del area inmobiliaria de dicho grupo
empresarial; y que ese ajuste significaria la absorcion de Renta
Urbana por parte de Bicecorp S.A. o una filial suya de la misma
area. Si el absorbente fuere Bicecorp se ha estimado
preliminarmente que cada accionista de Renta Urbana tendria
derecho a recibir 0.1333 accion de Bicecorp por cada accién de
que sea titular en Renta Urbana. Lo anterior sujeto a una
estimacion definitva y a los informes periciales que en su
oportunidad debe solicitarse.

Opinién personal

El plan de negocios propuesto por los controladores implica que de
implementarse la fusion con Bicecorp el accionista de Renta Urbana cuya
fuente de flujos esta ligada a la gestion o administracién de locales
comerciales y oficinas ubicadas en el centro de Santiago pasaria a ser de
una sociedad cuya fuente de flujos esta ligada principalmente al
desempefio de negocios financieros destacando sus principales filiales:
Banco Bice y Compaiiia de Seguros Bice Vida S.A. No es posible hoy
afirmar si la liquidez de la accion Bicecorp sera mayor o menor que la de
Renta Urbana ya que ella dependera del resultado de la OPA.

Si a los antecedentes detallados en el pto. 2.1 agregamos la baja liquidez
de las acciones Renta Urbana que se manifiesta en una baja presencia
ajustada de 3,3% al dia 23 de Abril de 2005 (lo que significa que durante
el periodo de 180 dias habiles bursatiles previos a esa fecha sé6lo durante
6 dias hubo transacciones de esas acciones por montos superiores a
200UF), pareciera que la oferta pUblica de adquisicion de accion formadas
por los controladores es una buena oportunidad para aquellos accionistas
que no deseen acompaifarlos en la nueva orientacién que imprimiran a
su actividad inmobiliaria. ~ Sin perjuicio de lo anterior cada accionista
debera hacer su propia evaluacion del precio ofrecido ponderando
debidamente su opinién personal sobre el desarrollo futuro del Centro de
Santiago y su vision de como se movera en el mediano y largo plazo la
estructura de tasas de interés en nuestro mercado de capitales. Ambas
estimaciones son fundamentales en la evaluacion econémica de Renta
Urbana. Finalmente debo destacar que de las tres alternativas abiertas a
los accionistas: vender en la Opa, recibir acciones de Bicecorp, o ejercer
el derecho a retiro la Gltima es la menos conveniente dado que éste seria
a un precio inferior al ofrecido en la Opa.




Para terminar debo aclarar que mi parecer no puede estimarse, ni directa
ni indirectamente, como una sugerencia o consejo, ya sea para vender o
no las acciones de Renta Urbana. En efecto para tal circunstancia,
sugiero a los sefiores accionistas que lean cuidadosamente el referido
aviso, el prospecto acompafiada a la Superintendencia de Valores y
Seguros y los términos y condiciones de la Oferta, requerir el
asesoramiento que estimen mas adecuado, tanto en sus aspectos
legales, financieros, tributarios u otros, a fin de adoptar informadamente la
decision que estimen mas conveniente a sus respectivos intereses.

Saluda atentamente a ustedes,

JORGE G. RRAIN

2l



Santiago, 26 de agosto de 2002

Sefiores

Accionistas de

Sociedad de Renta Urbana S.A.
PRESENTE

Ref.: Informe respecto de la oferta publica de adquisicién de acciones de Sociedad de
Renta Urbana S.A. publicada con fecha 23 de Agosto de 2005, por Agricola e
Inmobiliaria Las Agustinas S.A.

Sefioras y sefiores accionistas:

Por la presente y en mi calidad de director de Sociedad de Renta
Urbana S.A. vengo en cumplir con la obligacién establecida en la letra c) del Articulo 207 de la
Ley N° 18.045 de Mercado de Valores, de emitir un informe escrito con una opinién fundada
acerca de la conveniencia para los accionistas, de la oferta piblica de adquisicién de acciones
(la “Oferta”) de Sociedad de Renta Urbana S.A. (“Renta Urbana”) realizada por Agricola e
Inmobiliaria Las Agustinas S.A. (“Las Agustinas”), segin consta en el Aviso de Inicio
publicado en los diarios El Mercurio y La Tercera con fecha 23 de agosto de 2005 y del
prospecto con los detalles de la Oferta de igual fecha (el “Prospecto”).

Con tal objeto, me permito expresarles lo siguiente:

1. La Oferta ha sido formulada sobre las siguientes bases:

- La Oferta se hace a un precio de $ 700.- por cada accién de Renta Urbana;

- Tal precio se pagara al tercer dia habil siguiente a la fecha en que se publique el aviso
de resultado de la Oferta; y

- La Oferta comprende la totalidad de las acciones de Renta Urbana de propiedad de
personas naturales o juridicas que no forman parte del grupo empresarial controlado por
los controladores finales (Grupo Matte).

2. El precio referido en el niimero anterior, resulta superior en un 44,03% al valor en
bolsa de la accién de Renta Urbana, calculado conforme a lo dispuesto en el numeral (i)
del numero cinco del articulo 199 de la Ley N° 18.045, que asciende a $ 486.- y un
26,81% respecto del valor de libros de la accién de Renta Urbana que al 30 de junio de
2005 era de $552.-. La Oferta es una oferta de caracter voluntario, donde los accionistas
controladores han querido otorgar a los demas accionistas de Renta Urbana, una
alternativa de vender sus participaciones accionarias a un precio mayor al precio
bursatil actual y al precio del derecho a retiro que surgiria de concretarse la intencién de
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los controladores de fusionar Renta Urbana, y que, de conformidad a la ley,
corresponderia al valor libro.

3. La intencién de los accionistas controladores de fusionar Sociedad de Renta Urbana
S.A. en la sociedad Bicecorp S.A. (“Bicecorp”) o una de sus filiales, constituye el
fundamento de esta OPA. El principal negocio de Bicecorp y sus filiales se concentra
en la industria bancaria y financiera, como también en la de seguros de vida en Chile.
Por esta razoén, esta OPA y la potencial posterior fusion, podrian generar un cambio
material en la naturaleza del negocio al cual pertenecen los activos de Renta Urbana, y
por ende de sus acciones, pasando a depender mas del desarrollo del negocio bancario y
de seguros de vida que del negocio inmobiliario exclusivamente.

4. Es dificil estimar la liquidez futura que tendrén las acciones de Renta Urbana con
posterioridad a la OPA. La baja liquidez actual de las acciones de Renta Urbana se
manifiesta en una presencia bursatil ajustada de 3,33% al dia 23 de Agosto del 2005,
que equivale a que durante el periodo de 180 dias hébiles bursétiles previos a esa fecha,
s6lo 6 dias presentaron transacciones de acciones de Renta Urbana por montos
superiores a 200 UF. Luego de finalizada la OPA, este volumen de transacciones se
podria ver negativamente afectado por la potencial disminucién de accionistas distintos
del controlador en la sociedad, y la posible fusion de Renta Urbana con Bicecorp o una
de sus filiales. Respecto de esto ultimo, es importante destacar que Bicecorp se transa
en bolsa y tiene una presencia bursatil ajustada de 10,56% al dia 23 de Agosto del
2005.

5. En consideracidn a lo expuesto en los niimeros anteriores respecto tanto de la opcidn de
liquidez inmediata para los accionistas de Renta Urbana a un precio sustancialmente
mayor al de mercado y al de libros, como también respecto de la opcidn de quedarse en
la sociedad y participar en la fusion mencionada, pasando a formar parte de una
sociedad cuyo giro sera financiero, con una participaciéon en el negocio inmobiliario,
estimo que la OPA lanzada por Las Agustinas sobre Renta Urbana resulta conveniente
para los accionistas de esta ultima. Sin perjuicio de lo anterior, recomiendo asimismo a
los sefiores accionistas que tomen su decisién de vender sus acciones o de conservarlas
asesorandose debidamente.

Hago presente que el suscrito fue elegido director de la sociedad con votos del accionista
controlador, el que a su vez es una persona relacionada a la oferente de la Oferta. Asimismo,
les sefialo que a esta fecha, mi cényuge es accionista de Renta Urbana con un total de 5234
acciones.

Saluda atentamente a usted,

Socied enta Urbana S.A.




Santiago, 26 de agosto de 2005.

Seiiores

Accionistas

Sociedad de Renta Urbana S.A.
Presente

Ref.: Informe respecto de la oferta piblica de adquisicién de acciones de Sociedad de Renta Urbana
S.A. publicada con fecha 23 de agosto de 2005, por Agricola e Inmobiliaria Las Agustinas S.A.

Sefioras y Sefiores Accionistas:

Por la presente y en mi calidad de director de Sociedad de Renta Urbana S.A. vengo en cumplir con
la obligacién establecida en la letra ¢) del Articulo 207 de 1a Ley N° 18.045 de Mercado de Valores,
de emitir un informe escrito con una opinioén fundada acerca de la conveniencia para los accionistas,
de la oferta publica de adquisicion de acciones (la “Oferta”) de Sociedad de Renta Urbana S.A.
(“Renta Urbana”) realizada por Agricola ¢ Inmobiliaria Las Agustinas S.A. (“Las Agustinas”), segin
consta en el Aviso de Inicio publicado en los diarios El Mercurio y La Tercera con fecha 23 de Agosto
de 2005 y del prospecto con los detalles de la Oferta de igual fecha (el “Prospecto”).

Con tal objeto, me permito expresarles lo siguiente:

1. La Oferta ha sido formulada sobre las siguientes bases:
- La Oferta se hace a un precio de $ 700.- por cada accién de Renta Urbana;
- Tal precio se pagara al tercer dia habil siguiente a la fecha en que se publique €l aviso de
resultado de la Oferta; y
- La Oferta comprende la totalidad de las acciones de Renta Urbana de propiedad de personas
naturales o juridicas que no forman parte del grupo empresarial controlado por los
controladores finales (Grupo Matte).

2. El precio referido en el nimero anterior, resulta superior en un 44,03% al valor en bolsa de la
accion de Renta Urbana, calculado conforme a lo dispuesto en el numeral (i) del nimero cinco
del Articulo 199 de la Ley N° 18.045, que asciende a $ 486.- y un 26,81% respecto del valor de
libros de la accion de Renta Urbana que al 30 de junio de 2005 era de § 552.-. La Oferta es una
oferta de caracter voluntario, donde los accionistas controladores han querido otorgar a los demas
accionistas de Renta Urbana, una alternativa de vender sus participaciones accionarias a un precio
mayor al precio bursétil actual y al precio del derecho a retiro que surgiria de concretarse la
intencion de los controladores de fusionar Renta Urbana, y que de conformidad a la ley,
corresponderia al valor libro.




3. Laintencién de los accionistas controladores de fusionar Sociedad de Renta Urbana S.A. en la
sociedad Bicecorp S.A. (“Bicecorp”) o unade sus filiales, constituye el fundamento de esta OPA.
El principal negocio de Bicecorp y sus filiales se concentra en la industria bancaria y financiera,
como también en la de seguros de vida en Chile. Por esta razdn, esta OPA y la potencial posterior
fusién, podrian generar un cambio material en la naturaleza del negocio al cual pertenecen los
activos de Renta Urbana, y por ende de sus acciones, pasando a depender mas del desarrollo del
negocio bancario y de seguros de vida que del negocio inmobiliario exclusivamente.

4. Es dificil estimar la liquidez futura que tendréan las acciones de Renta Urbana con posterioridad
alaOPA. Labaja liquidez actual de las acciones de Renta Urbana se manifiesta en una presencia
bursatil ajustada de 3,33% al dia 23 de Agosto de 2005, que equivale a que durante el periodo de
180 dias habiles bursétiles previos a esa fecha, s6lo 6 dias presentaron transacciones de acciones
de Renta Urbana por montos superiores a 200 UF. Luego de finalizada la OPA, este volumen de
transacciones se podria ver negativamente afectado por la potencial disminucién de accionistas

- distintos del controlador en la sociedad, y la posible fusién de Renta Urbana con Bicecorp a una
de sus filiales. Respecto de esto dltimo, es importante destacar que Bicecorp se transa en bolsa
y tiene una presencia bursatil ajustada de 10,56% al dia 23 de Agosto de 2005.

5. Enconsideracion a lo expuesto en los niimeros anteriores respecto tanto de la opcion de liquidez
inmediata para los accionistas de Renta Urbana a un precio sustancialmente mayor al de mercado
y al de libros, como también respecto de la opcién de quedarse en la sociedad y participar en la
fusién mencionada, pasando a formar parte de una sociedad cuyo giro sera financiero, con una
participacion en el negocio inmobiliario, estimo que la OPA lanzada por Las Agustinas sobre
Renta Urbana resulta conveniente para los accionistas de esta tiltima. Sin perjuicio de lo anterior,
recomiendo asimismo a los sefiores accionistas que tomen su decisién de vender sus acciones o
de conservarlas asesorandose debidamente.

Hago presente que el suscrito fue elegido Director de la Sociedad con votos del accionista controlador,

el que a su vez es una persona relacionada a la oferente de la Oferta. Asimismo, les sefialo que nunca
he sido accionista de Renta Urbana y en consecuencia no tengo un interés directo en la operacion.

Saluda atentamente a Usted,




