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De acoerdo con lo requerido por ¢l Oficio Circular N°658 de la Superintendencia de
Valores v Seguros, hemos aplicado cierios procedimientos al Estudio preparado con
fecha 9 de Marzo de 2011 por Hipotecaria La Counstruccién Leasing S.A. para
deferminar su moseda funcional, segin los pardmetros establecidos en la Intemational
Accounting Standard (IAS) 21, el que se presenta como Anexo B. Los procedimientos
que aplicamos se resumen en el Anexo A, Nuestro trabajo fue realizado de acuerdo con
normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile y por lo tanto, consideramos que
fos procedimientos descritos en el anexo A son adecuados a las circunstancias,

Nuestro trabajo se limitd exclusivamente a aplicar los procedimientos detallados en
anexe A y no constituyd en forma alguna un examen de anditorfa sobre el Estudio
preparado por la Sociedad, razén por la cual no estamos en condiciones de expresar, ni
expresamos, una opinién sobre el mismo.

Como resultade de fa aplicacion de dichos procedimientos, nada Hamé nuestra atencién
que nos haga suponer que la moneda funcional determinada por el Estudio sefialado en
primer parrafo, no esté de acuerdo con lo establecido en la IAS 21.

La moneda funcional “es la moneda del entorno econdmico principal en que opera la
entidad”, seghn la TAS 21; por Io tanto, ella-puede cambiar si se producen cambios en
las transacoiones, hechos v condicionss que la determinaron.

ste informe se relaciona exclusivamente con Hipotecaria La Construccién Leasing
S.A. y es emitido solamente para informacién y uso de su Directorio y para ser
'presg;;tadgﬁ}a Superintendencia de Valores y Seguros de ser tequerido.
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ANEXO A

Procedimientos Generales

i, Dimos lectura &l Estodio preparado por la Sociedad para sustentar los fundamentos
y asegurar que es consecuente en todos sus aspectos relevantes.

2. Maniuvimos reuniones con el Gerente de Administracién y Finanzas y Contador
General de la Sociedad e indagamos 1o siguiente:

La existencia de procedimientos y eclementos de apoyo que nos permitan

conchiir que la determinacién de la moneda funcional se hizo sobre una base

razonable.

Asegurarnos que las personas a cargo de esa determinacion tienen el suficiente
conocimiento de ta JAS 21.

La existencia de provedimientos de control que aseguren gue la apheacion y
traduccidn de moneda en los estados financicros y sus revelaciones es correcta y
uniforme en el tiempo de acverdo con la JAS 21,

La existencia de procedimientos y elementos de apoyo que alette a la
Administracién cuando existan cambios en las transaccionss, hechos ¥
condiciones gué puedan afeciar la definicién ¥y hagan cambiar o moneda
funcional.

3. Ffectusmos lectura de la correspondencia que hubiere con la Supsrintendencia de
Valores v Seguros v ofros repuladores, a fin de deteciar situaciones relacionadas con
la revisidn.

4, Obtuvimos carta de representacidn de la Administracitn.
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Procedimientos Especificos

Al revisar el Estudio preparado por la Administracién v los elementos que o sustentan,
determine y apligue los procedimientos de auditoria necesarios para asegurar que se
complen con los requerimientos de las IAS 21, que establece:

-

£l entorsio econdmice principal en el que opera una entidad, es novmalmente, aguél
en el gue ésta genera y gasta el efectivo. Para determingr su moneda funcional, una
entidad considera lox siguientes factores:

@) la moneda

L gue influya fundamentalmente en los precios de vemia de los bieres y
servicios (con frecuencia serd la moneda en la cual se denominen y
liguiden los precios de venta de sus bienes y servicios); y

ii. del pals cuyas fuerzas competitivas y regulaciones determinen
Jundamentalmente los precios de venta de sus bienes y servicios.

b) La moneda que infliya fundamenialmente en fos coslos de la mano de obra, de
los maveriales y de ofros costos de producir los bienes o propercionar los
servicios {con frecuencig serd la moneda en la cual se denominen y Hquiden
tales costos).

Los siguientes factores también pueden proporciona evidencia acerca de la moneda
Juncional de una entidad:

a) la moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiamiento
{esto es, la que corvesponde alos instrumentos-de dewda y patrimonio emitidos).

b) la moneda en que se reciben los montos cobrados por las actividades
opergeionales, '

Se consideran, ademds, los siguientes factores al determinar ia moneda funcional
de un negocio en el extranjero, ast como al decidir si esta moneda funcional es la
misma gue la correspondiente a la entidad que informa (en esie coniexio, g entidad
gue informa es ln que tiene al negocio en el exirawjerd como filial, sucursal,
celigada, o negocio conjunto):
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a) Si las actividades del negocio en el extranjero se llevan a cabo como una
extension de lo entidad que informa, en lugor de hacerlo con un grado
significativo de autonomia. Un efemplo de la primera situacién descrita es
cuando la operacion en el extranjero sélo vende. bienes importados de la
entidad que informa, y remite o ln misma los montos obtenidoes. Un ejemplo de
la segunda sitvacion descrita se produce cuandy el negocio acumula efectivo y
otras partidas monetarias, incurre en gastos, generq ingresos ¥ foma préstamos
utilizando, sustancialmente, su monede local

B) Silas iransacciones con la entidad tpe: informa constityyen ung proporcidn alta
o baja de las actividades del negocio en el extranjero.

¢} Silos flujos de efective de las actividades del negocio en el extranjero afectan
direciamente a los flujos de efective de la entidad que informa, y estin
disponibies para ser remitidos o la misma.

& Si los fhyos de efectivo de las actividades del negocio en el extranjero son
suficientes parg atender las obligdciones por dewdus actunles y esperadas, en el
curso normal de la actividad, sin.gue la entidad que informa deba poner fondos
a sy disposicion,

-~ Cuando los indicadores descritos arriba no sean claramente identificables, y no
resulte obvio cudl es la moneda funcional, la Adminisiracidn empleard sy juicio
para determinar la moneda funcional que mds fielmente represente los efecios
econcmicos de las tromsacciones, hechos y condiciones subyacentes. Comp parte de
esie proceso, lo Administrocidn  concederd priovidad a los indicadores
Jundamentales del pdrrafo 9, antes de tomar en consideracion los indicadores de
los pdrrafos 10 y 11, que han sido disefiados para suministrar-evidencia adicional
que apoye la determiingeion de la moneda furicional dé ana entidad.

~  La moneda funcional de una entidad refleja los transacciones, hechos y condiciones
que subyncen y son relevantes para la misma. De acuerdo con ello, ung vez
determinada la monede funcional, no se cambiard a menos que se produzca un
cambio en tales transacciones, hechos y condiciones.

- & la moneda funcional es la moneda de una economia hiperinflacionaria, los
estados financieros de la entidad serdn re-expresodos de acuwerdo con IAS 29
Informacion Finonciera en Economias Hiperinflacionarias. La entidad no podrd

evitar la re-expresién de acuerdo con la IAS 29, por gjemplo, adoptondo como
moneda funcional ung moneda diferente de la gue hubieran determinado aplicando
exla norm.
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ANEXO B:
Metodologia de determinacion de Moneda Funcional

y
Principales Politicas Contables relacionadas con la adopcion de

Normas Internacionales de Informacion Financiera

Hipotecaria La Construccion Leasing S.A.



Introduccidn

La fecha de transicién corresponde al 01 de enero de 2010, del cual se confeccionara un balance de apertura de
acuerdo a lo establecido en la IFRS 1, “Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera™,

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia de Valores v Seguros, en el Oficio Circular 658 de fecha 02
de Febrero de 2011, establece que todas aquellas sociedades que adopten las normas IFRS a partir del 01 de enero
de 2011, deberdn informar a la superintendencia, como fecha maxima el dia 15 de marzo de 2011

1. Las principales politicas contables a aplicar bajo IRFS,

2. La Moneda Funcional de la entidad, la cual debera contar con un estudio que respalde su determinacidn,
el cual deberd estar avalado por sus auditores externos de acuerdo a lo requerido por el Oficio Circular
427.

3. Previamente a dar cumplimiento a la informaci6én requerida anteriormente, la entidad deberd dejar
constancia detallada en acta de sesion de directorio respecto del grado de avance de las acciones o
medidas adoptadas por la administracién tendientes a determinar las principales polfticas contables y de
moneda funcional.



Metodologia de determinacién de Moneda Funcional

Seglin lo establecido por la NIC 21, cada entidad ticne que determinar su moneda funcional considerando los
requerimientos y criterios de esta norma.  En su pérrafo 9, indica que el entorne econémico principal que la
Compafiia se desempefia normalmente, es aquel en que estd genera y emplea el efective, por lo tanto, para
determinar la moneda funcional, que nos afecta consideramos los siguientes factores descritos por la norma:

El trabajo realizado para la determinacién de la Moneda Funcional, se realizo sobre los requerimientos indicados
de la NIC 21, ademds del conocimiento del negocio, y de sus distintas dreas de la organizacion, se han efectuado
los siguientes procedimientos:

1. Se analizo la informacion financiera de la Compafiia.
2. Se recolecto informacién de las distintas dreas de la compafifa, sobre los siguientes campos:

a) Ambito econdmico gue se opera.
b} Precio de Venta.
¢} Costo de explotacion.
d)} Moneda sobre las cuales se realizan transacciones.
e} Moneda de los fluios de caja.
f) Transacciones entre empresas relacionadas.
) Financiamiento de la Compafiia.
Se concluyd luego de este trabajo que:
Precio de Venta

Segtin lo indicado en la NIC 21 pérrafo 9 (a) (i), el peso Chileno, es la moneda que se utiliza en el precic de
ventas de nuestros servicios.

Mercado v regulaciones

Segin lo indicado en la NIC 21 péarrafo 9 (a) (i), el peso Chileno, es la moneda que influve el mercado influye,
en o8 precios de venta de bienes y servicios.

Actividades de Financiamiento

La moneda en la cual se generan y se reciben los fondos de las actividades de financiamiento, segim lo indicado,
en la NIC 21 parrafo 10 {(a), corresponde al peso Chileno.

Fiujo de efectivo / Gastos

Segun o indicado NIC 21 parrafo 9 (b), el peso Chileno, es la moneda que influye fundamentalmente en los
costos de Ia mano de obra, materiales y de otros costos de producir nuestros servicios.



Flajo de efectivo

La NIC 21 parrafo 10 (b), nos indica que el peso Chileno, es 1a moneda que principalmente se reciben los
montos cobrados por las actividades operacionales.

Luego de lo anteriormente expuesto y considerando que la sociedad ocupa la Unidad de Fomento solo como un
factor de equivalencia se ha concluido, que la moneda funcional, de la Compatiia es el peso Chileno.



Principales Politicas Contables relacionadas con la adepcién de
Normas Internacionales de Informacién Financiera

El presente documento refleja las principales politicas contables que la Sociedad, ha considerado adecuadas y
estima serdn aplicadas para la confeccitn de los estados financieros a contar de enero de 2011,

Base de presentacién

La Compafifa, a contar del 01 de enero de 2011, presentard sus Fstados Financieros de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (IFR8).

La aplicacién de la norma IFRS, requiere el uso de estimaciones v supuestos que afectarin los montos a reportar
de activos, pasivos, ingresos y gastos, durante la preparacién de los Fstados Financieros

La IFRS N® 1, por io general exige la aplicacion retrospectiva completa de las normas e interpretaciones vigentes
a la fecha de la primera emisién de informes, mas permite ciertas exenciones en la aplicacién de Ia normas en
particular a periodos anteriores con el fin de ayudar en el proceso de implementacion.

La sociedad ha determinado, como costo atribuido de los bienes de propiedades, plantas v equipos, el valor
determinado bajo los principios de contabilidad anteriores, los primeros estados financieros conforme a las IFRS
N °1, parrato 30, donde se seftala que:

{a) El total acunmlado de tales valores razonables, premisa que se cumple, debido al reciente fecha de adquisicion
de fos bienes, v
(b) El ajuste total al importe en libros presentado segin los PCGA anteriores.

Existirdn partidas especificas, que serén presentadas a Valor Justo, las cuales se detallardn en las politicas
contables.



Politicas Contables
Efective y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los Estados Financieros comprende el efectivo en caja,

cuentas corrientes bancarias, y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez, gue no tienen riesgo de cambios en
su valor,

Deundores comerciales y otras cuentas por cobrar

Corresponden a deudas comerciales por cobrar de 1a entidad. Estos activos inicialmente se reconocen al valor
razonable mas cualquier costo de transaccion, posteriormente al reconocimiento inicial es valorizado al costo
amortizado, deduciendo cualquier provision por deterioro del valor de las mismas.

El deterioro se determinard en base a la antigiiedad de éstas v a su evaluacién individual,
Cuenta corriente Empresa Relacionada, gue devengan intereses

Estos préstamos se registran por el efectivo recibido, neto de los costos incurridos en la transaccion. Se valorizan
2 su costo amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Contratos Leasing

La sociedad ha entregado en arriendo con opeidn de compra viviendas, mediante suscripeion de contratos con
personas naturales. De acuerdo a las caracteristicas de las cldusulas de los contratos, se han registrado como
operaciones de Leasing financiero, clasificados como cuotas a cobrar, en activos a corto plazo, netas de los
intereses diferidos por Leasing.

Segin lo establecido en Ia NIC 17, se reconoce al inicio, del arrendamiento un active v un pasivo en el balance al
valor justo del bien arrendado, a su valor actual de los pagos minimos del leasing si éste fuere menor. Los
costos directos de la operacion se incluiran como mayor valor del activo.

Los costos directos iniciales se incluyen en la medicion inicial del saldo por cobrar de leasing financiero y
reducen el monto de ingresos reconocidos en el plazo del leasing, debido a la determinacién de la tasa efectiva,

Activos para Leasing

Segun lo establecido en la NIC 40, se utilizara ¢l Modelo del valor razonable, ya que los activos mantenidos para
la venta se valorizardn al menor valor entre sus valores libros v sus valores justos (tasacion), menos los costos de
venta, se agregaran a este valor, los montos necesarios, para mantener ia propiedad hasta el momento de su venta,
Se registrard una pérdida por deterioro por cualquier reduccién inicial o posterior. Posteriores incrementos solo se
reconocen hasta el monto de las pérdidas por deterioros reconocidas anferiormente. Bstos activos no serdn
depreciados.



Bonos Subordinados

Los bonos subordinados pacen como parte integral del proceso de Securitizacion, producto de la venta de

contratos. Ellos se presentan netos de una provisién por menor valor determinada por la administracién de la
sociedad.

Segin lo establecido en la NIC 39, en el momento de la adquisicion la compaiifa valord estos activos a su valor
justo, mediante un modelo de valorizacion elaborado por la sociedad de leasing en base a escenarios de
comportaimiento determinados por la entidad securitizadora para Iz cartera de contratos cedidos, incrementados en
sus costos de transaccion inicial, de manera de determinar su devengo a tasa efectiva.

Dado que no existe un mercado activo para estos instrumentos, la compafifa clasifica los bonos subordinados
como activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, estableciendo el valor razonable, a la tasa de interds
efectiva descrita en el pdrrafo anterior, como su costo amortizado, manifestando su intencién efectiva para
mantenerlos hasta su vencimiento.

Deterioro de los actives (NIC 36)

Se evaluaran en forma periddica, la existencia de indicios de deterioro en los bienes, lo que implicarfa que el valor
libro de estos no pudiera recuperarse,

Activos financieros

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacidn para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Una pérdida por deterioro en relacién con activos financieros registrados al costo amortizado se caleula
como la diferencia entre el importe en libros del active v el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados al tipo de interés efectivo.

JL.os activos financieros individualmente significativos son examinados individualmente para determinar su
deterioro. Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que comparten caracteristicas
de riesgo crediticio similares, '

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Ei reverso de una pérdida por deterioro ccurre s6lo si éste puede ser relacionado objetivamente con un evento
ocurrido después de que este fue reconocido. En el caso de los activos financieros registrados al costo
amortizado, el reverso es reconocido en el resultado, '

Activos no financieros

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se analizard el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio, tanto interno como externo, de que los activos han suftido pérdida de valor,

En caso de que exista algin indicio de pérdida de valor (deterioro), se realizard una estimacion del importe
recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, el monto del castigo necesario. Si se trata de activos no
identificables que no generan flujos de caja de forma independiente, se estimard la recuperabilidad de la Unidad
Generadora de Efectivo a la que el activo pertenece.



En ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registrard la
correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados del periodo.

Impuestos a Ia renta e impuestos diferidos

El impuesto a la renta ha sido determinado sobre 1a base de las disposiciones legales vigentes.

El gasto por impuesto a la renta se basa en las utilidades del afio, considerando el efecto de los impuestos
diferidos, los cuales son reconocidos usando el método del balance general, para determinar las diferencias
temporales entre el valor contable de los activos v pasivos y su base tributaria.

Provisiones

Una provision se reconoce cuando se tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un
suceso pasado y es probable de que exista una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos fisturos
por cancetar tal obligacion y se pueda realizar una estimacion fiable del monto de la obligacion.

Divideados

La distribucion de dividendos & los accionistas se reconoce como un pasivo al momento en que la Junta
extraordinaria de Accionistas lo aprueba en funcidn de la politica de dividendos acordada.



Ingresos y Costos de Explotacién
Reconocimiento de los Ingresos (NIC 18)

La Sociedad reconoce como ingresos de la explotacion la utilidad realizada luego de un proceso de Securitizacion,
o de un proceso de venta-endoso de contratos de leasing a inversionistas institucionales o ferceraos.

Se reconocen ingresos sobre la cartera administrada v se cobra una comision mensual por la administracion de
estos créditos,

Se reconocen ingresos, sobre Ia administracion de seguros que se realizan a las compafifas de seguros, por los
productos que se administran por elios.

Segmentos

Segiin lo establecido en la IFRS 8, la Sociedad ha definido que los segmentos respecto a los cual se informarin
seran:

Securitizacion de contratos de Leasing

Endoso o venta de contratos de Leasing.
Administracion de Cartera Propia.

Administracion de Cartera Securitizada, Endosada, etc.
Administracién de Seguros,

& & & & &

En sesion de directorio del 26 de Enero de 2011, en virtud de las lineas de negocio alternativas a la Securitizacion,
se ha determinado que la compaftia ceda su cartera durante el 2011 con cierto margen de sobreprecio, a
sociedades securitizadoras y/o inversionistas institucionales. De hecho, la sociedad va ha comprometido la venta
de un porcentaje importante de su cartera a Itatt Securitizadora, los que espera transferir durante el ler trimestre
de 2011,

Ingresos v costos financieros

Los ingresos financieros son contabilizados de acuerdo a su devengo y son presentados en el rubro Ingresos
financieros.

Los costos financieros son generalmente llevados a gastos cuando estos se incurren, excepto aquellos para
financiar la construccion o el desarrolio de activos cualificados requiriendo un periodo sustancial para preparar el
activo para su uso.

Los costos financieros son capitalizados desde la fecha en que se tiene conocimiento del active a construir, El
monto de los costos financieros capitalizados (antes de impuestos) para el periodo es determinado por la
aplicacion de la tasa de interés efectiva de los préstamos vigentes durante el periodo en que se capitalizaron
gastos financieros a log activos cualificados.
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Obligeciones con bawcss ¢ nstituciones fimmciorss 3 corts phaze 3.125.006] 3.123.034] ol 3125056
Ohlizaciones conb ¢ irstitucioncs fnanciorss largo plazs - porciin corte plazs ﬁ; ibi E}! H
Obligacionss con of piblice (pagerés) 8} ol 8l &
Olitipsciones cam of piblics - porcibn corts plase (banos) 6] 9 o I
Obligacionss large plaze con venchinienss dentrs un s6is ﬁi 3i a! 9
Dividendos por pager o o 4 8
Cuentas por pagar 297077 207077 o 2o
Hiscumentos per pagar 3#.1'3-4 31940 G§ 39,1&4;
Acreedores vhrios 404877 0477 a] 40071
Decumentes ¥ casmizs por pagar empresss relecionulss -@1559! AZLE50 ﬁi 4813595
{Provisiomes 49,399 69599 o] 55509
Reteacisnes 1.847 1647 G! 1847
{ingresas percilides por sdeiantade B ol ﬁg B
tmpuestos diferides 36.186] 36.156] ol 36.3881
Oitves prsives clrealantes E?! il! ﬁli {ii
TOTAL PASIVOS A LARGO PLAFO 4084478 4.834,470] o] 2.034,478]
Olligatisnes von bantes v lustitmoiones nanchores 3.938.4700 3938470 o 3.938.476]
Obligacienes con ef piblics bargs plaze Benss) ﬁ! ﬂ! 9' -9!
Docamsentas por-pagsr barge plaze Ei Ql ol 3§
Acreedores varios lavgs plaze 3‘% ﬁi -ﬂ! @3!
Dpcumentes v cuestas povpapeyr eagpresys relachonadsy lavge plaze 6! ﬂg 13! !!i
Provisiones arge plaze o o} o] o]
Impuestes diferides & lirge plae 96.500] 96,500, 8 s4.000]
Crives pastens & barps placs Qi ﬁE ﬁ% 93
Interes Mfinoritucio 6] of o o]
TOTAL PATRIGONIO 4731825 4722828 o} 4.722.828}
Capital pagade 5551 808 £.551.808] 8 5.553.598|
Reserva revalerizecion eapital §!E 6! E}i o}
Sobreprecis en vents de sosiones proples ﬁi l’fi ﬁ; B
(Mras resesvas af ﬁi E}i o
Utilidades retenidas {swmes cédiges 5245100 21 S24.56.00) -BAR983 P L .gi EIREBEY
Feservns fisturos dividendos i # \S)E &
Utiidades scumuliadss g @ ol 4
Pérdidas acumuladas (menos) 506370 $06.970 o 806970
Usilidad (pérdina) del ejercicio L2203 2o ol 22013
Dividendos provisonos (menos) Y s‘}! t
{Efecio W0 o 6738 5748
[Dificit scumulsdo periodo de desarroll ol ol ol 3
{TOTAL PASIVOS VLEASAT0] 13848 570] 6748 12838873

Valores expresados en Miles de Pesos



