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Informe de Revisién del Auditor Independiente

Senores Accionistas y Directores de
Inmobiliaria Apoquindo S.A.:

Hemos revisado los estados financieros intermedios de Inmobiliaria Apoquindo S.A., que comprenden el
estado de situacién financiera intermedio al 30 de junio de 2020, los estados intermedios de resultados
integrales por los periodos de seis y tres meses terminados al 30 de junio de 2020, los estados intermedios
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los periodos de seis meses terminados en esas
fechas, y sus correspondientes notas a los estados financieros intermedios.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros intermedios

La Administracion es responsable por la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
intermedios de acuerdo con NIC 34, “Informaciéon Financiera Intermedia” incorporada en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefo, implementacion y
mantencién de un control interno suficiente para proporcionar una base razonable para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros intermedios, de acuerdo con el marco de preparacion y
presentacion de informacion financiera aplicable.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es realizar una revision de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile aplicables a revisiones de estados financieros intermedios. Una revision de los estados
financieros intermedios consiste principalmente en aplicar procedimientos analiticos y efectuar
indagaciones a las personas responsables de los asuntos contables y financieros. Es substancialmente
menor en alcance que una auditoria efectuada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile, cuyo objetivo es la expresiéon de una opinion sobre los estados financieros. Por lo tanto,
no expresamos tal tipo de opinién.

Conclusion

Basados en nuestra revision, no tenemos conocimiento de cualquier modificacion significativa que debiera
hacerse a los estados financieros intermedios, mencionados en el primer péarrafo, para que estén de
acuerdo con NIC 34, “Informacién Financiera Intermedia” incorporada en las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).
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Otros asuntos — Estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019

Con fecha 14 de abril de 2020, emitimos una opinién sin modificaciones sobre los estados financieros
al 31 de diciembre de 2019 y 2018 de Inmobiliaria Apoquindo S.A. en los cuales se incluye el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, que se presenta en los estados financieros intermedios
adjuntos, ademas de sus correspondientes notas.

Otros asuntos - Estados Financieros intermedios al 30 de junio de 2019

Los estados intermedios de resultados integrales por el periodo de tres y seis meses terminados al 30 de
junio de 2019, los estados intermedios de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el periodo
de seis meses terminados en dicha fecha, y sus correspondientes notas a los estados financieros
intermedios, no fueron revisados por nosotros ni por otros auditores y se presentan, Unicamente para
efectos comparativos de acuerdo a con la NIC 34 “Informacién Financiera Intermedia” incorporada en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Alejandra Carrasco V. KPMG SpA

Santiago, 12 de septiembre de 2020

©KPMG Auditores Consultores SpA, sociedad por acciones chilena y una firma miembro de la red de firmas miembro independientes de KPMG afiliadas
a KPMG International Cooperative (“KPMG International”), una entidad suiza. Todos los derechos reservados.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Estados de Situacion Financiera Intermedios
al 30 de junio de 2020 (No auditado) y 31 de diciembre de 2019

Activos

Activos corrientes

Efectivoy equivalentes al efectivo

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Propiedades de inversion
Plusvalia

Total activos no corrientes

Total activos

Nota

20

30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
852.703 838.391

1.238.960 629.767
111.636 102.311
2.203.299 1.570.469
122.128.430 122.128.430
13.893.174 13.893.174
136.021.604 136.021.604
138.224.903 137.592.073

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros Intermedios.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Estados de Situacion Financiera Intermedios

al 30 de junio de 2020 (No auditado) y 31 de diciembre de 2019

Patrimonio y pasivos

Pasivos

Pasivos corrientes

Otros pasivos financieros

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Otros pasivos financieros

Cuentas por pagar a entidades relacionadas
Otros pasivos no financieros

Pasivo por impuestos diferidos

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio

Capital pagado

Otras Reservas
Ganancias acumuladas

Patrimonio total

Total patrimonio y pasivos

Nota

11
12
13

11
13
14
10

15

30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
167.682  77.303.526
593.881 453.350

19.944 -
781.507  77.756.876

78.017.129 -

41.484.764  40.044.303
574.865 566.632

13.783.360  14.785.092
133.860.118  55.396.027
134.641.625 133.152.903

4.371.000 4.371.000
61 61

(787.783) 68.109
3.583.278 4.439.170
138.224.903 137.592.073

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros intermedios.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Estados de Resultados Integrales Intermedios

por los periodos comprendidos entre el 1 de eneroy 30 de junio 2020 y 2019 (No auditado)

Estados de resultados

Ingresos de actividades ordinarias
Margen bruto

Otros ingresos

Gasto de administracion

Ingresos financieros

Costos financieros

Resultados por unidades de

reajuste
Diferencia de cambio

Ganancia antes de impuestos

Ingreso/(gasto) por impuestos a las
ganancias

(Pérdida)/ganancia del ejercicio

Otros resultados integrales
Pérdida/ganancia
Componentes de otro resultado
integral, antes de impuestos:
Otro resultado integral
Resultado integral total

Nota

16

17

18
19
19

10b)

01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
M$ M$ M$ m$
3.211.884 3.179.467 1.5601.324 1.623.431
3.211.884 3.179.467 1.501.324 1.623.431

- 1.455.784 - 1.455.784

(256.958) (894.435) (169.626) (284.241)
4.794 19.174 2.401 10.740
(2.788.421)  (2.604.985) (1.104.676)  (1.105.040)
(1.544.673) (485.391) (415.942) (485.7806)
4.610 - 1.626 -
(1.368.764) 669.614 (184.893) 1.214.888
1.001.731 (528.501) 787.868 655.460
(367.033) 141.113 602.975 1.870.348
(367.033) 141.113 602.975 1.870.348
(367.033) 141.113 602.975 1.870.348

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros Intermedios.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio Intermedios

por los periodos comprendidos entre el 1 de eneroy 30 de junio 2020 y 2019 (No auditado)

Saldos al 1 de enero de 2020
Otros cambios

Aumento de Capital
Dividendos pagados

Ajustes por conversion
Resultados integrales

Saldos al 30 de junio de 2020

Saldos al 1 de enero de 2019
Otros cambios

Aumento de Capital
Dividendos pagados

Ajustes por conversion
Resultados integrales

Saldos al 30 de junio de 2019

Capital Otras Resultados Patrimonio
pagado reservas acumulados total
M$ M$ M$ Ms$
4.371.000 61 68.109 4.439.170
- - (488.859) (488.859)
- - (367.033) (367.033)
4.371.000 61 (787.783) 3.583.278
Capital Otras Resultados Patrimonio
pagado reservas acumulados Total
M$ M$ M$ M$
1.000 - (3.016) (2.016)
4.370.000 - - 4.370.000
- 61 141.113 141.174
4.371.000 61 138.097 4.509.158

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros Intermedios.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Estados de Flujos de Efectivo Intermedios, Método Directo
por los periodos comprendidos entre el 1 de eneroy 30 de junio 2020 y 2019 (No auditado)

Flujos de efectivo (utilizados en) actividades de operacion
Cobros procedentes de la venta de bienes y prestacion de servicios
Pago a proveedores por el suministro de bienes y servicios
Intereses pagados

Dividendos Pagados

Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados)

Otras salidas o entradas de dinero

Flujos de efectivo netos (utilizados en) actividades de operacion

Flujos de efectivo (utilizados en) actividades de inversion
Rescate fondos mutuos

Inversién en otros activos financieros

Otros pagos para adquirir patrimonio

Flujos de efectivo netos (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo (utilizados en) actividades de financiamiento
Pago de préstamos

Obtencién de préstamo bancario

Pago de dividendos

Importes procedentes de la emision de bonos

Importes procedentes de la emision de acciones

Préstamos de entidades relacionadas intermedios pagados

Flujos de efectivo netos (utilizados en) actividades de financiamiento

Incremento neto (disminucién) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del

efecto de los cambios en la tasa de cambio

Efectos de variacion en tasa de cambio sobre el efectivo y efectivo equivalente

Incremento (disminucién) neto de efectivo y efectivo equivalente
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente

30.06.2020 30.06.2019
M$ vs$
2.648.755 3.181.500
(930.826) (1.290.446)
(1.502.764) (1.180.116)
(488.859) -
(12.447) (7.618)
29.326 5.320
(256.815) 708.640
3.144.795 2.246.950
(3.140.000) (2.244.810)
- (28.585.881)
4.795 (28.583.741)
(77.189.551) -
- (440.871)
77.448.700 -
- 4.370.000
- 26.215.884
259.149 30.145.013
7.129 2.269.912
7.183 164
14.312 2.270.076
838.391 476.747
852.703 2.746.823

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros intermedios.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 1 - Informacion general

Inmobiliaria Apoquindo S.A. (en adelante, la “Sociedad” o “Inmobiliaria Apoquindo”) se constituyd como
una Sociedad por acciones bajo la denominacién de Inmobiliaria Apoguindo SpA, por escritura publica de
fecha 9 de noviembre de 2018, otorgada en la notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente. Un
extracto de la referida escritura se inscribid en el Registro de Comercio de Santiago correspondiente al
ano 2018 a fojas 86.738, nimero 44.445 y se publicd en el Diario Oficial el 17 de noviembre de 2018. El
dia 3 de diciembre de 2018las acciones de la Sociedad fueron adquiridas por Toesca Rentas Inmobiliaras
Apoquindo Fondo de Inversién, su actual accionista mayoritario. Con posterioridad, el 25 de enero de
2019, Toesca Rentas Inmobiliarias Apoquindo Fondo de Inversién vendié una accién de la Sociedad a
Toesca Rentas Inmobiliarias Fondo de Inversion, actual accionista minoritario de la Sociedad. Finalmente,
mediante Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada el 28 de enero de 2019 vy reducida a escritura
publica con fecha 31 de enero de 2019, los accionistas de la Sociedad la transformaron en una sociedad
andénima cerrada denominada Inmobiliaria Apoquindo S.A., acordando un nuevo texto de los estatutos.
Un extracto de la referida escritura se inscribié en el Registro de Comercio de Santiago correspondiente
al ano 2019 a fojas 12.497, nimero 6.578 y se publicd en el Diario Oficial el 14 de febrero de 2019.

El objeto de la Sociedad consiste en: (i) las inversiones inmobiliarias, pudiendo adquirir y enajenar toda
clase de estos bienes, tomarlos y darlos en arrendamiento, subarrendamiento o cualquier otro titulo
oneroso, construir o edificar en ellos, y explotarlos de cualguier modo licito; y (ii) cualquier otro negocio
licito que determinen los accionistas de la Sociedad.

El 3 de enero de 2019, la Sociedad adquirié el 99,9% de las acciones emitidas por Inmobiliaria SCL
Apoquindo SpA (en adelante, “Inmobiliaria SCL") y el 99,9% de las acciones emitidas por Inmobiliaria
Junio 2008 SpA (en adelante, “Inmobiliaria Junio” y junto con Inmobiliaria SCL, las “Filiales”).
Adicionalmente, la Sociedad adquirié créditos que los antiguos Accionistas tenfan en contra de las Filiales.
En la misma fecha, las Filiales ejercieron sus derechos de opcién de compra sobre los activos
inmobiliarios respecto de los cuales mantenian contratos de leasing.

La Sociedad obtuvolos recursos necesarios para la adquisicion referida en el parrafo anterior a través de:
(i) un aumento de capital aprobado por sus accionistas y efectuado con fecha 2 de enero de 2019,
mediante escritura publica, donde se acordd un aumento de capital desde M$1.000 a M$ 4.371.000,
dividido en 4.371.000 acciones totalmente suscritas y pagadas, y; (ii) un contrato de crédito celebrado €l
3 de enero de 2019 con Banco de Crédito e Inversiones.

Luego, con fecha 28 de febrero de 2019, Toesca Rentas Inmobiliarias Fondo de Inversion le vendié su
participacion accionaria en Inmobiliaria Junio a la Sociedad, reuniéndose, en consecuencia, todas las
acciones de Inmobiliaria Junio en Inmobiliaria Apoquindo S.A. En virtud de lo anterior, con esa misma
fecha se produjo la fusién impropia de Inmobiliaria Junio en Inmobiliaria Apoquindo S.A., pasando la Gltima
a ser la continuadora legal de la primera. Con fecha 11 de marzo de 2019, Toesca Rentas Inmobilianas
Fondo de Inversionle vendié su participacion accionariaen Inmobiliaria SCL a la Sociedad, produciéndose
el mismo efecto que para Inmobiliaria Junio.

El domicilio social y las oficinas principales de la Sociedad se encuentran en Santiago de Chile, en
Magdalena # 140 oficina 2201, comuna de Las Condes.

Al 31 de marzo de 2020, la Sociedad no cuenta con trabajadores; la administracion es ejecutada por
Toesca S.A. Administradora General de Fondos (la Administradora).



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion y
presentacion de los presentes estados financieros.

a) Bases de preparacion

Los presentes estados financieros intermedios de Inmobiliaria Apoquindo S.A. corresponden a los
periodos terminados al 30 de junio de 2019y al 31 de diciembre de 2019 y por los periodos de seis y tres
meses terminados al 30 de junio de 2020 y 2019 y han sido preparados de acuerdo con NIC 34
"Informacién Financiera Intermedia” incorporada en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB). Los presentes estados
financieros fueron aprobados con fecha 14 de septiembre de 2020.

Los presentes estados financieros fueron aprobados por el Directorio de la Sociedad el dia 12 de
septiembre de 2020.

b) Bases de presentacion
Los estados financieros se presentan en miles de pesos chilenos.

En los estados de situacion financiera adjuntos, los activos y pasivos se clasifican de acuerdo a lo
requerido por la NIC 1.

A su vez, en el estado de resultados integral se presentan los gastos clasificados por funcién,
identificando las depreciaciones y gastos del personal en base a su naturaleza y el estado de flujos de
efectivo se presenta por el método directo.

Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

- Estados de situacion financiera al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019.

- Estados de resultados integrales intermedios por los periodos de seis y tres meses terminados
al 30 de junio 2020y 2019.

- Estados de cambios en el patrimonio por el periodo terminado al 30 de junio de 2020y 2019.

- Estados de flujos de efectivo por los periodos comprendidos entre el 1 de enero y 30 de junio
2020y 2019.

c) Bases de medicion
Los presentes estados financieros intermedios se han preparado, en general, bajo el criterio del costo

histérico, salvo las propiedades de Inversion y algunos instrumentos financieros que se registran a sus
valores razonables.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables, continuacion
d) Moneda funcional y de presentaciéony condiciones de hiperinflacion

Los importes incluidos en los estados financieros de la Sociedad se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional), siendo ésta el Peso Chileno.

e) Transacciones en unidades reajustables

La Unidad de Fomento (UF) es unidad de reajuste y el délar es un tipo de moneda, los cuales son
convertidas a pesos chilenos. La variacion es registrada en el estado de resultado por funcion en el ftem
"Resultado por unidades de reajuste”. Los tipos de cambio utilizados para efectuar estas conversiones
se indican a continuacion:

Conversiones a pesos chilenos 30.06.2020  31.12.2019
$ $
Unidad de fomento 28.696,42 28.309,94
Dolar Observado 821,23 748,74
f) Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversién corresponden a los terrenos, edificios y otras construcciones que se
mantienen para explotarlos en régimen de arriendo o para obtener una plusvalia en su venta como
consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Las propiedades de inversion son reconocidas inicialmente a costo de adquisicion lo que incluye
principalmente su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Con posterioridad a
la valoracion inicial de la Sociedad, ha optado por valorizar sus propiedades de inversién a su valor
razonable, que refleja las condiciones de mercado a la fecha del Estado de Situacion Financiera. La
Administracion de la Sociedad determina el valor razonable de las propiedades de inversién a través de
un valuador externo, independiente, calificado, con experiencia en las localidades y categoria de las
propiedades valuadas. El valuador provee al Grupo con el valor razonable del edificio una vez al ano. Los
beneficios o pérdidas derivados de las variaciones en el valor razonable de las propiedades de inversién
se incluyen en los resultados del afo en que se producen y no son objeto de amortizacién anual.

Las propiedades de inversion son dadas de baja cuando ha sido enajenada o cuando la propiedad de
inversidon es permanentemente retirada de uso y no se espera ningun beneficio econémico futuro debido
a su enajenacion. Cualquier utilidad o pérdida al retirar o enajenar una propiedad de inversién es
reconocida en resultado del afnoen el cual se retird o enajend.

Las transferencias desde propiedades de inversion se realizan sélo cuando existe un cambio de uso
evidenciado por el comienzo de ocupacién por parte de la Sociedad o el comienzo de desarrollo con
expectativas de venta. Para una transferencia desde propiedades de inversion a Propiedades, planta y
equipo o Inventarios, el costo considerado de la propiedad para su posterior contabilizacion es su valor
razonable a la fecha del cambio de uso.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables, continuacion
o)) Pérdidas por deterioro de valor de los activos
i Activos financieros:

Un activofinancieronoregistradoa su valorrazonable, con cambios enresultados, se evallaa cada fecha
de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de que se haya deteriorado su valor. Un activo
financiero esta deteriorado si hay evidencia objetiva que indigue que un evento de pérdida ha ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo, y que dicho evento de pérdida tuvo un efecto negativo
sobre las estimaciones de flujo de efectivo futuras del activo respectivo, que puede estimarse con
fiabilidad.

La evidencia objetiva de que los activos financieros se hayan deteriorado puede incluir incumplimiento
de pago o atrasos por parte del deudor, la reestructuracién de un monto adeudado en términos que la
Sociedad no habria considerado de otra forma, las indicaciones de que un deudor o emisor entrara en
quiebra, la desaparicion de un mercado activo para un instrumento y otros. Ademas, en el caso de una
inversion en un instrumento de capital, una disminucion significativa o prolongada en su valor razonable
por debajo de su costo es evidencia objetiva de deterioro.

La Sociedad aplica el enfoque simplificado permitido por la NIIF 9, que requiere que las pérdidas
esperadas sobre la vidadel instrumento se reconozcan desde el reconocimiento inicial de las cuentas por
cobrar.

La Sociedad considera evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, tanto para un activo individual
como a nivel colectivo. Todas las cuentas por cobrar individualmente significativas han sido evaluadas
por deterioro especifico. Todas las cuentas por cobrar individuales han sido evaluadas como no
deterioradas.

En la evaluacion colectiva de deterioro, la Sociedad utiliza las tendencias histéricas de la probabilidad de
incumplimiento, el tiempo de recuperaciéon y los montos de la pérdida incurrida, ajustadas por el juicio de
la administracion en cuanto silasactuales condiciones econdmicasy de crédito son tales que las pérdidas
reales pueden ser mayores o menores que las indicadas por las tendencias histéricas.

il. Activos no financieros:

Elimporte en libros de los activos no financieros de la Sociedad, distintos de los inventarios son revisados
en cada fecha de informe para determinar si existe algun indicio de deterioro. Las pruebas de deterioro
formales para todos los otros activos se realizan cuando hay un indicador de deterioro. En cada fecha de
presentacion de informes, se hace una evaluacién para determinar si existen indicios de deterioro. La
Sociedad realiza anualmente una revisién interna de los valores de los activos, la cual se utiliza como una
fuente de informacién para evaluar cualquier indicio de deterioro. Los factores externos, tales como
cambios en los procesos futuros esperados, el precio de los productos basicos, los costos y otros
factores de mercado también son monitoreados para evaluar los indicadores de deterioro. Si existe algin
indicador de deterioro se calcula una estimacion del valor recuperable del activo. El importe recuperable
se determina como el mayor entre el valor razonable menos los costos directos de venta y el valor de
uso del activo.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables, continuacion
o)) Pérdidas por deterioro de valor de los activos, continuacion
ii. Activos no financieros, continuacion:

Si el importe en libros del activo excede su valor recuperable, el activo se deteriora y la pérdida por
deterioro es reconocida en resultados, a fin de reducir el importe en libros en el estado de situacion
financiera a su valor recuperable.

El valor recuperable es el mayor valor entre el valorrazonable y el valor en uso. El valor razonable se
determina como la cantidad que se obtendria de la venta del activo en una transaccion de mercado entre
partes informadas y dispuestas.

Elvalorde usose determina como el valor presente de los flujos de caja futuros estimados que se espera
surjan del uso continuo de la Sociedad en su forma actual y su eventual eliminacion.

Los activos no corrientes que hubieran sufrido una pérdida por deterioro anterior se someten a revisiones
a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.

A la fecha de cierre de los presentes estados financieros intermedios no existen activos no corrientes
deteriorados.

h) Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Los proveedores o acreedores comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable vy
posteriormente se valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con
el método del tipo de interés efectivo.

Los préstamos de terceros, en general, se clasifican como pasivos corrientes a menos gque la tenga un
derechoincondicional a diferir suliquidacion durante almenos 12 meses después de la fecha del balance.

i) Otros pasivos financieros

En este rubro se registran los préstamos y pasivos de naturaleza similar que devengan intereses, los
cuales se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente al costo amortizado, utilizando el
método del tipo de interés efectivo. El costo amortizado, es calculado tomando en cuenta cualquier
prima o descuento de la adquisicion e incluye costos de transacciones que son una parte integral de la
tasa de interés efectiva.

Cualquier diferencia entre el efectivo recibido y el valor de reembolso se imputa en el estado de
resultados por funcién en el plazo de duracion del contrato. Las obligaciones financieras, se presentan
COmMo pasivos no corrientes cuando su plazo de vencimiento es superior a 12 meses.
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Nota 2 - Resumen de las principales politicas contables, continuacion
) Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

La Sociedad determina los efectos porimpuesto a la renta de primera categoria al cierre de cada ejercicio,
de acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes.

El gasto por impuesto a las ganancias incluye el impuesto corriente y el diferido. Se reconoce en
resultados excepto en la medida en que se relacione con una combinacién de negocios, o partidas
reconocidas directamente en patrimonio u otros resultados integrales.

Impuesto corriente:

El impuesto corriente incluye el impuesto esperado por pagar o por cobrar sobre el ingreso o la pérdida
imponible del afo y cualquier ajuste al impuesto por pagar o por cobrar relacionado con anos anteriores.
El importe del impuesto corriente por pagar o por cobrar corresponde a la mejor estimacion del importe
fiscal que se espera pagar o recibir y que refleja la incertidumbre relacionada con los impuestos a las
ganancias, si existe alguna. Se mide usando tasas impositivas que se hayan aprobado, o cuyo proceso
de aprobacion esté practicamente terminado a la fecha de presentacién. El impuesto corriente también
incluye cualquier impuesto surgido de dividendos.

Impuesto diferido:

De acuerdo con la aplicacion de NIC 12 “Impuesto a las ganancias”, la Sociedad reconoce, cuando
corresponde, activos y pasivos por impuestos diferidos por la estimacion futura de los efectos tributarios
atribuibles a diferencias entre los valores contables y sus valores tributarios.

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre el valor en
libros de los activos y pasivos para propoésitos de informacién financiera y los montos usados para
propdsitos fiscales. Los impuestos diferidos no son reconocidos para:

las diferencias temporarias reconocidas por el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una
transaccidén que no es una combinacién de negocios, y que no afectd ni a la ganancia o pérdida contable
o imponible;

las diferencias temporarias relacionadas con inversiones en subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos
en la medida que el Grupo pueda controlar el momento de la reversion de las diferencias temporarias y
probablemente no serén revertidas en el futuro previsible; y las diferencias temporarias imponibles que
surgen del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se reconocen activos por impuestos diferidos por las pérdidas fiscales no utilizadas, los créditos
tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea probable que existan
ganancias fiscales futuras disponibles contra las que pueden ser utilizadas. Las ganancias fiscales futuras
se determinan con base en la reversién de las diferencias temporarias correspondientes. Si el importe
de las diferencias temporarias imponibles es insuficiente para reconocer un activo por impuesto diferido,
entonces se consideran las ganancias fiscales futuras ajustadas por las reversiones de las diferencias
temporarias imponibles, con base en los planes de negocios de las subsidiarias individuales del Grupo.
Los activos por impuestos diferidos se revisan en cada fecha de presentacién y se reducen en la medida
que deja de ser probable que se realice el beneficio fiscal correspondiente; esas reducciones se reversan
cuando la probabilidad de ganancias fiscales futuras mejora.
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) Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos, continuacion

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad evaluard nuevamente los activos por
impuestos diferidos no reconocidos y registrara un activo de esta naturaleza, anteriormente no
reconocido, siempre que sea probable que las futuras ganancias fiscales permitan la recuperacion del
activo por impuestos diferidos.

El impuesto diferido debe medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion a las
diferencias temporarias en el periodo en el que se reviertan usando tasas fiscales aprobadas o
practicamente aprobadas a la fecha de presentacion, y refleja la incertidumbre relacionada con los
impuestos a las ganancias, si la hubiere.

La Ley 20780 publicada en el diario oficial de fecha 29 de septiembre de 2014, sefala que para el afo
2014 la tasa de impuesto de primera categoria subiaa 21%, el ano comercial 2015 la tasa es de 22.5%,
elano 2016 de 24%, a contardelano 2017 la tasa de impuesto sera 25% para contribuyentes que tributen
bajo el Sistema de Renta Atribuida. Sin embargo, quienes tributen bajo el Sistema Integrado Parcial,
soportaran una tasa del 25,5% durante el aho 2017 y ano 2018 y a contar del aho 2019 tributaran con
tasa del 27%.

La segunda opcion representa a la Sociedad, quedando sometidas al Régimen con imputacién parcial del
crédito por impuesto a la Primera Categoria denominada Sistema Integrado Parcial (SIP) con tasas del
25,5% en 2018y el 27% en 2019y siguientes.

La aplicacion de CINIIF 23 Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las Ganancias, es
coherente con los requisitos de la Interpretacién y su aplicacién no ha generado impacto en los estados
financieros intermedios de la Sociedad.

k) Capital pagado

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

) Reconocimiento de ingresos

Ingresos por arriendo se reconocen en resultados sobre base devengada.

El ingreso por arrendamiento de arrendamientos operativos se reconoce sobre una base lineal durante el
plazo del arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos en la negociaciéon y acuerdo de un
arrendamiento operativo son agregados al importe en libros del activoarrendadoy reconocidos sobre una
base lineal durante el plazo del arrendamiento. Los importes por cobrar a los arrendatarios bajo
arrendamientos financieros son reconocidos como cuentas por cobrar alimporte de la inversiéon neta de
la Sociedad en los arrendamientos. El ingreso por arrendamientos financieros es asignado a los periodos
contables de manera tal de reflejar una tasa de rendimiento periédica constante sobre la inversiéon neta
pendiente de la Sociedad con respecto a los arrendamientos. Cuando un contrato incluye componentes
de arrendamiento y de no arrendamiento, la Sociedad aplica NIIF 15 para asignar la contraprestacion bajo
el contrato a cada componente.

Ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo.
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m) Arrendamientos

La Sociedadal 30 dejuniode 2020 y 31 de diciembre de 2019, mantiene sélo contratos de arrendamiento
como arrendador. Los arrendamientos en los cuales la Sociedad es un arrendador son clasificados como
arrendamientos financieros u operacionales. Cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad al arrendatario, 41 el contrato es
clasificado como un arrendamiento financiero. Todos los otros arrendamientos son clasificados como
arrendamientos operativos. Cuando la Sociedad es un arrendador intermedio, contabiliza el
arrendamiento principal y el subarrendamiento como dos contratos separados. El subarrendamiento es
clasificado como un arrendamiento financiero u operativo por referencia al activo por derecho de uso que
se origina del arrendamiento principal.

n) Medio ambiente

Los desembolsos relacionados con el medio ambiente, de producirse, son reconocidos en resultados en
la medida que se incurren.

o)) Plusvalia

El menor valor o plusvalia surge en la adquisicion de subsidiarias y representa el exceso de costo de
adquisicion, el importe de cualquier participacion no controladora en la adquirida y el valor razonable a la
fecha de adquisicién de cualquier participacion previa en la adquirida medida sobre el valor razonable de
los activos netos identificables adquiridos. Si el total de la contraprestacion transferida, participacion no
controladora reconocida y celebrada previamente, medida a valor razonable, es menor que el valor
razonable de los activos netos de la subsidiaria adquirida, en el caso de una compra de oferta, la diferencia
se reconoce directamente en resultados

La Plusvalia comprada se asigna a las Unidades Generadoras de Efectivo (UGE) para efectos de realizar
las pruebas de deterioro. La distribucién se efectla entre aquellas Unidades Generadoras de Efectivo o
grupos de Unidades Generadoras de Efectivo que se espera se beneficiaran de la combinacién de
negocios de la que surgié la plusvalia.

El mayor valor (Goodwill negativo) proveniente de la adquisicion de una inversiéon o combinacién de
negocios se abona directamente al estado de resultados integrales.
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p) Nuevos pronunciamientos contables

Los siguientes pronunciamientos contables son de aplicacion obligatoria a partir de los periodos iniciados
el 1 de enero de 2020:

Modificaciones a las NIIF:

Modificaciones a las referencias al Marco Conceptual para la Informacion Financiera.
Definiciéon de un Negocio (Modificaciones a la NIIF 3).

Definicion de Material o con Importancia Relativa (Modificaciones ala NIC 1y a laNIC 8).
Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Modificaciones a las NIIF 9, NIC 39y NIIF 7).
Vigencia de la exencion temporal de la aplicacion de la NIIF 9 (Modificaciones a la NIIF 4)

Pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes

Los siguientes pronunciamientos contables emitidos son aplicables a los periodos anuales que
comienzan después del 1 de enero de 2020, y no han sido aplicados en la preparacion de estos estados
financieros intermedios. La Administradora tiene previsto adoptar los pronunciamientos contables que
les correspondan en sus respectivas fechas de aplicacidony no anticipadamente.

Modificaciones a las NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

Contratos Onerosos — Costos de Cumplimiento de | Periodos anuales que comienzan en o después del 1
un Contrato (Modificaciones a la NIC 37) de enero de 2022 a contratos existentes en la fecha
de la aplicacion. Se permite adopcién anticipada

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020 Periodos anuales que comienzan en o después del 1
de enero de 2022. Se permite adopcién anticipada

Propiedad, Planta y Equipos — Ingresos antes del uso| Periodos anuales que comienzan en o después del 1
previsto (Modificaciones a la NIC 16) de enero de 2022. Se permite adopcién anticipada

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No| Periodos anuales que comienzan en o después del 1
Corrientes (Modificaciones a la NIC 1) de enero de 2023. Se permite adopcién anticipada.

Venta o Aportaciones de Activos entre un Inversory| Fecha efectiva diferida indefinidamente.

su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la
NIIF 10y NIC 28)

Reducciones del alquiler relacionadas con el COVID-| Periodos anuales que comienzan en o después del 1
19 (Modificaciones ala NIIF 16) de junio de 2020. Se permite adopciéon anticipada

No se espera que estos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros intermedios de Inmobiliaria Apoquindo S.A.
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Nota 3 - Cambios contables

Durante el periodo terminado al 30 de junio de 2020, no han ocurrido cambios contables que afecten la
presentacion de estos estados financieros intermedios.

Nota 4 - Administracion de riesgos
I.  Gestion del Riesgo Financiero:

Las actividades de la Sociedad la exponen a diversos riesgos financieros los cuales deben ser
administrados y monitoreados constantemente. El area encargada de esto es el equipo inmobiliario de
la Administradora, quienes trabajan en la definicidon de politicas y seguimiento de los indicadores.

La Sociedad estd expuesta a 3 tipos de riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo
de liquidez, los cuales se describen a continuacion.

1) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado se relaciona con (i) las fluctuaciones del valor de cada uno de los activos y pasivos
de las sociedades inmobiliarias en las que el Fondo tiene participacion, y (ii) las fluctuaciones de otras
variables econdémicas, como tipo de cambio, tasas de interés e inflacion, y cémo estos influyen en el
valor del patrimonio total del Fondo. Estas fluctuaciones en el valor de cada activo o en las variables
econdmicas mencionadas, son producto de la volatilidad de la oferta y la demanda y de los ciclos propios
de la economia.

Respecto del punto (i) interior, conviene destacar que los flujos de Inmobiliaria Apoquindo provienen de
los contratos de arriendo de oficinas, locales comerciales, bodegas y estacionamientos. Lo anterior se
asocia con los riesgos propios del segmento inmobiliario, los cuales, para una mejor comprension seran
agrupados en dos grandes riesgos: i) los niveles de vacancia que existen en el mercado, originado por la
demanda y oferta del mercado de renta inmobiliaria, vy ii) el valor del inmueble, el cual puede estar sujeto
a cambios, principalmente por variaciones de la economia, por la capacidad de generar flujos que tiene
el inmueble (por contratos de arriendo), por desastres naturales o por dafho a las construcciones por
defectos en su construccion.

Ambos riesgos son monitoreados y mitigados por la Administracion. Para mantener la estabilidad de los
flujos y evitar aumentos en los niveles de vacancia, se contratan empresas especializadas, que realizan
las gestiones comerciales para colocar la superficie vacante e inspeccionar el correcto uso de los
inmuebles. En general, podemos decir que estos riesgos se encuentran acotados considerando, entre
otros factores, la buena calidad de los activos, su excelente ubicacion, y el plazo promedio de los
contratos de arriendo. Adicionalmente se contratan seguros contra incendio, sismos, responsabilidad
civil y otro tipo de desastres naturales que permiten recuperar el valor de la propiedad en caso de
siniestro, asi como seguros para cubrir pérdidas por paralizacion.

A continuacién, se muestra el grafico consolidado de perfil de vencimiento del plazo de duracién de los
contratos de arriendo de la Sociedad y el grafico que muestra la evolucion de la vacancia en el tiempo
por cada tipo de activo.
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. Gestion del Riesgo Financiero, continuacion:

Figura 1: Perfil de vencimiento anual de los contratos de arrendamiento por tipo de activo

40%

s

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035+

W %Apoquindo 450 % Apoquindo 4700

Figura 2: Evolucion de la vacancia en el tiempo por tipo de activo
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Como se puede apreciar en la Figura 2, histéricamente ambos activos han tenido niveles de vacancia
muy bajos y ambos han sido particularmente resilientes a los ciclos econémicos negativos (2014-2015),
lo cual se sustenta principalmente en su privilegiada ubicacion a pasos del metro Escuela Militar, y
también a la eficiencia y adaptabilidad de sus plantas.
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Respecto a la evolucion de la vacancia del edificio Apoquindo 4700, la razdn de suaumento se debe a
gue hasta mediados el afo 2016 aproximadamente un 50% de la superficie estaba ocupada por el
Tribunal Constitucional de Chile; sin embargo, por orden de la Corte Suprema el arrendatario tuvo que
poner término anticipado al contrato de arriendo, provocando un aumento en la vacancia hasta niveles
de b5%.

A pesar de este fuerte aumento, la superficie vacante se ocupd rapidamente gracias a la eficiencia de
sus plantas de 320 m2, las cuales pueden dividirse facilmente en 2 o 3 oficinas. El Unico espacio que
quedd vacante luego de la salida del Tribunal Constitucional de Chile fue el local comercial de 700m2
ubicado en el zécalo, el cual estuvo vacante hasta fines del afio 2018.

Respecto de los riesgos de las variables econémicas sefialadas en el numeral (ii) del primer parrafo de
esta seccion (Riesgos de Mercado), cabe mencionar:

. Riesgos de tipo de cambio

La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de tipo de cambio por cuanto no posee exposicion neta
a alguna moneda extranjera, es decir, sus activos se encuentran localizados en Chile y generan flujos de
caja en pesos (con indexacion a la Unidad de Fomento). Los pasivos de la Sociedad con terceros
relacionados se encuentran denominados en Unidades de Fomento, mientras que los pasivos de la
Sociedad con terceros no relacionados se encuentran denominados en pesos chilenos.

. Riesgo de tasas de interés

El riesgo de tasas de interés proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de la Sociedad,
especialmente aquellas obligaciones contratadas en tasa flotante. Al respecto, al 31 de marzo de 2019,
el saldo de este tipo de obligaciones de la Sociedad era de M$77.391.023. La Sociedad planea, sin
embargo, refinanciar este pasivo financiero de corto plazo a tasa flotante mediante la contratacion de
endeudamiento de largo plazo, denominado en Unidades de Fomento y en tasa fija.

. Riesgo de inflacién

El riesgo de inflacion proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de la Sociedad,
especialmente obligaciones financieras de largo plazo denominadas en Unidades de Fomento. Al 31 de
diciembre de 2019 la Sociedad mantenia con terceros relacionados un total de M$40.044.303 de
endeudamiento denominado en Unidades de Fomento, y un total de M$77.303.526 con terceros no
relacionados denominado en pesos chilenos. Por su parte, al 30 de junio de 2020 la Sociedad mantiene
con terceros relacionados un total de M$41.484.764 de endeudamiento denominado en Unidades de
Fomento, 100% del cual tiene vencimiento en el largo plazo. Por otra parte, la Sociedad mantiene con
terceros no relacionados un total de M$78.600.382 también denominado en Unidades de Fomento, con
vencimiento el ano 2026.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 4 - Administracion de riesgos, continuacion
|.  Gestion del Riesgo Financiero, continuacion:
2) Riesgo de crédito

El riesgo crediticio al cual estd expuesto la Sociedad, es principalmente la incapacidad de los
arrendatarios de los inmuebles de propiedad de cumplir con las obligaciones de sus respectivos contratos
de arriendo. Para mitigar este riesgo, la Sociedad procura mantener una mezcla diversificada y atomizada
de arrendatarios que entregan la facultad de cumplir con sus obligaciones aun cuando estos presenten
algun grado de morosidad. En efecto, la Sociedad cuenta, indirectamente, actualmente con
aproximadamente 60 contratos de arriendo y los arrendatarios se encuentran bien distribuidos en rubros
de la economia. Actualmente los arrendatarios de los inmuebles se caracterizan por tener un alto nivel
de reconocimiento nacional y de rating crediticio, lo cual otorga a la sociedad una mayor estabilidad en
sus flujos de caja futuros. Ademas, los principales tres arrendatarios de la Sociedad constituyen solo un
18% de los ingresos totales de la misma, lo que, ante un eventual escenario negativo de estos, la
sociedad no se veria fuertemente afectada.

Figura 3: Proporcion de ingresos por actividad del arrendatario
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. Gestion del Riesgo Financiero, continuacion:

2) Riesgo de crédito, continuacion

Industria Ingresos UF/ %Renta Fija
Otro 3.175 24%
Servicios 3.037 15%
Ingenieria 2.798 14%
Salud 2.419 12%
Empresa Publica 2.140 11%
Inmobiliaria 1.211 6%
Tecnologia 1.040 5%
Mineria 858 1%
Logistica 674 3%
Consultoria 514 3%
Financiera 467 2%
Retail 342 2%
Total 18.675 100%

Figura 4: Proporcion de GLA en principales arrendatarios sobre el total
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Figura 5: Proporcion de los ingresos en principales arrendatarios sobre el total
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2) Riesgo de crédito, continuacion
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3) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez tiene relacién con la capacidad de la Sociedad para cumplir con sus obligaciones
financieras enforma normaly oportuna. La Sociedad posee provisiones de recursos en cajague permiten
cubrir las obligaciones en caso de aumentar los niveles de vacancia.

Los flujos operacionales provienen principalmente de contratos de largo plazo por el arrendamiento de
inmuebles, lo cual le otorga un alto grado de certidumbre y estabilidad a los ingresos esperados. Los
contratos de arrendamiento al cierre del primer semestre 2020 tienen una duracion promedio de 2,5
anos.
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3) Riesgo de liquidez

Figura 6: Evolucion ratio cobertura servicio deuda
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En la Figura 6 se aprecia una mejora en el ratio de cobertura servicio deuda hasta el afo 2022,
principalmente por un aumento en los ingresos por arrendamiento de la sociedad producto de nuestra
estimacion de colocacioén de los espacios que se encuentran actualmente vacantes, y adicionalmente
producto de la recuperacion de los descuento en rentas de arrendamiento de aquellos arrendatarios con
quienes se acordod una postergacion en el pago de sus rentas actuales producto de la pandemia. A partir
del afo 2023 el flujo operacional de la sociedad se estabiliza y en consecuencia también lo hace el ratio
de cobertura servicio deuda.

. Riesgo de Alza de Tasa de Interés.

Existe unriesgo de alza en las tasas de interés que podria provocar una caida en el valor de los activos y
que las obligaciones financieras se encarezcan. Respecto a lo primero, este riesgo se encuentra
parcialmente mitigado puesto que la garantia hipotecaria cubre ampliamente el monto de la deuda
financiera, con un ratio en torno a 2.5 veces. Respecto a lo segundo, el 100% de las obligaciones son a
tasa fija.
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Nota 4 - Administracion de riesgos, continuacion
. Riesgos de ciclos econdmicos

La Sociedad tiene caracteristicas de “refugio” ante los ciclos econdmicos adversos que puede enfrentar
una economia globalizada como la chilena. Lo anterior se debe en parte a que las inversiones se
encuentran en bienes raices, cuyos valores han sido histéricamente estables, ademas de estar
protegidos de eventos inflacionarios, dado que tanto los precios como las rentas de los inmuebles y los
pasivos se denominan en UF.

Un deterioro general de la economia podria también afectar el nivel de ocupacion de las oficinas. Los
contratos son en general a mediano y largo plazo, lo cual mitiga el riesgo de vacancia.

IV.  Riesgo de Competencia

Una mayor competencia en el mercado inmobiliario, producto de la incorporacion de nuevos metros para
arriendo en la oferta por sobre la demanda pueden generar presion en las tarifas de arriendo.

Ambos inmuebles se encuentran estratégicamente emplazados en Avenida Apoquindo, a pasos del
Metro Escuela Militar, ubicacién principal del mercado de oficinas en Chile, donde se encuentran
establecidas muchasde las grandes corporaciones nacionales e internacionales. Porlo tanto, la ubicacion
de los activos los hace altamente competitivos ante un posible aumento de oferta.

El edificio Apoquindo 4501 se caracteriza por tener un diseno innovador, estratégico y eficiente, el cual,
en conjunto a su buena ubicacién, lo convierte en uno de los edificios de oficina més reconocidos de
Santiago. Su eficiencia se debe principalmente al disefio interior de sus pisos que carecen de columnas,
logrando pisos amplios y despejados. Ademas, posee una de las tarifas de gasto comin mas bajas del
mercado vy certificacion BREEAM (equivalente a LEED), lo cual se traduce en un beneficio econdmico
para los arrendatarios.

El edificio Apoquindo 4700 se caracteriza, en conjunto a su estratégica ubicacién, por tener un tamano
ideal para un usuario corporativo o inversionista individual que busque oficinas desde los 100 metros
cuadrados aproximadamente, producto muy escaso en el sector donde se encuentra emplazado, lo que
lo hace elegible por un amplio espectro de arrendatarios.

V. Gestion de Riesgo de Capital

El patrimonio de la Sociedad no fluctla de manera significativa diariamente, ya que Toesca Rentas
Inmobiliarias Apoquindo Fondo de Inversién es un fondo de inversion no rescatable, por lo que no esta
sujeto a suscripciones y rescates diarios a discrecion de sus aportantes. En consecuencia, este tipo de
riesgos esta acotado por el Reglamento Interno del Fondo.
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Nota 4 - Administracion de riesgos, continuacion
VI. Estimacién del Valor Razonable

Para obtener el valor razonable de los activos de Inmobiliaria Apoquindo, los inmuebles son tasados
periédicamente y por lo tanto se contabilizan a valor de mercado. Este procedimiento se efectla una vez
al ano.

VII. Riesgos Operacionales

El riesgo operacional se presenta como la exposicion a potenciales pérdidas, debido a la falla de
procedimientos adecuados para la ejecucién de las actividades del negocio de Inmobiliaria Apoquindo
S.A., incluidas las actividades de apoyo correspondientes. Entre las actividades principales se deben
considerar el proceso de facturaciény cobranza de las rentas de arrendamiento, la colocacion de los
espacios vacantes, y el pago oportuno de las obligaciones operacionales y financieras de la inmobiliaria.

Asuvez, el control de gestion de Inmobiliaria Apoquindose divide en control externo e interno. El contral
externo se refiere a la supervision de las labores de los administradores de los activos, tanto desde el
punto de vista operacional (visita mensual a los activos e informe semanal de status operacional) como
del comercial (reuniones bimensuales de revision de status comercial e informe mensual por activo con
detalle de ingresos, morosidad y vencimientos). Por otra parte, el control interno se realiza mediante
Comités de Inversiones semanales, en los cuales se revisa el status de las inversiones actuales
(ingresos, vacancias y actividad comercial). Por su parte, es importante resaltar que todas las ofertas de
nuevos contratos de arriendo, asi como cada desembolso, son revisadas y aprobadas por el equipo
inmobiliario de la Administradora, quien actla como representante legal de Inmobiliaria Apoguindo.
Adicionalmente, todoslos chequesy contratos son firmados por dos miembros del equipo de inversiones
inmobiliarias de la Administradora, de acuerdo con la estructura de poderes de Inmobiliaria Apoquindo.

Finalmente, los ingresos por arrendamientos que obtiene Inmabiliaria Apoquindo son la contrapartida de
gastos operacionales de primera prioridad para las empresas. En otras palabras, el pago de los
arrendamientos de inmuebles es un costo base que una empresa debe pagar para poder mantener sus
operaciones funcionando, y, por lomismo, tienen preferencia por sobre el pago de los costos financieros
y los repartos a los accionistas de las Sociedades.

VIII. Efectos relacionados a COVID-19:

Con fecha 30 de enero de 2020, la Organizacidon Mundial de la Salud (OMS) declaré el brote del nuevo
coronavirus 2019, o COVID-19, como una "Emergencia de salud publica de preocupacién internacional'.
Luego el 11 de marzo de 2020, la OMS declaré como pandemia el “COVID-19", enfermedad infecciosa
altamente contagiosa. En Chile, el 18 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decreté Estado
de Excepcion Constitucional de Catastrofe de Calamidad Publica en todo el territorio nacional para
implementar medidas sanitarias y econdmicas, tales como, la suspensiéon de actividades comerciales,
educativas y profesiones, asi como cuarentenas en numerosas comunas a lo largo del Pais. Todas estas
decisiones han conllevado a consecuencias econdémicas negativas en los diferentes sectores
econdémicos.
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Nota 4 - Administracion de riesgos, continuacion
VIII. Efectos relacionados a COVID-19, continuacion

Dentro de las medidas tomadas por la Sociedad pararesponder a esta contingencia se pueden mencionar
la inversion y refuerzo de la infraestructura tecnoldgica de tal forma de asegurar el correcto
funcionamiento de Inmobiliaria Apoquindoy de todos sus procesos internos en modalidad de teletrabajo,
el monitoreo permanente de la situacion de liquidez de la Sociedad, inversion en medidas de prevencion
y proteccion de los empleados que asisten a las oficinas centrales, desarrollo de protocolos internos de
accion tendientes a minimizar los riesgos de contagio y los impactos de la contingencia, establecimiento
de canales de comunicacion permanente con los clientes y el mercado en general de tal forma de
mantener un flujo de informacién constante de la situacién de la Sociedad, entre otras.

La duraciony elimpacto que tendra esta pandemia se desconocen en este momentoy aunque se espera
que los resultados financieros de la sociedad se vean afectados negativamente por esta interrupcion, en
funcioén de los analisis efectuados en conjunto con los valorizadores independientes de los activos de la
sociedad, consideramos que no es posible estimar de manera confiable el impacto que la duracién y la
gravedad de estos desarrollos tendran en los resultados financierosy la condicién de la Sociedad en
periodos futuros.

Sin embargo, lo anterior, mantendremos un monitoreo y analisis permanente de la situacién general de
la pandemia y de la situacion particular de cada uno de los activos de la Inmobiliaria con el objetivo de
identificar, cuantificar y revelar cualquier impacto que pudiese tener para el Fondo la contingencia
sanitaria vigente.

Nota 5 - Responsabilidad de la informacidn, estimaciones y criterios contables

La informacion contenida en estos estados financieros intermedios es responsabilidad del Directorio de
la Sociedad, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criternos
contables incluidos en las NIIF.

En la preparacion de los estados financieros intermedios se han utilizado estimaciones realizadas por la
Gerencia dela Sociedad, paracuantificaralgunos de los activos, pasivos, ingresos, gastosy compromisos
que figuran registrados en ellos.

Las principales estimaciones se refieren basicamente a:

a) Vidas utiles:
La valorizacion de las inversiones de propiedades de inversién considera la realizacién de estimaciones
para determinar tanto los valores residuales como las vidas Utiles a utilizar para el célculo de las

depreciaciones de cada activo. Estas estimaciones consideran factores de operacién, tecnolégicos y de
usos alternativos de los activos.
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Nota 5 - Responsabilidad de la informacion, estimaciones y criterios contables, continuacion

b) Impuestos diferidos:

La Sociedad contabiliza los activos por impuestos diferidos en consideracion a la posibilidad de
recuperacion de dichos activos, baséndose en la existencia de pasivos por impuestos diferidos con
similares plazos de reverso y en la posibilidad de generacién de suficientes utilidades tributarias futuras.

Todo lo anterior en base a proyecciones internas efectuadas por la Administracién a partir de la
informacién mas reciente o actualizada que se tiene a disposicion.

Los resultados y flujos reales de impuestos pagados o recibidos podrian diferir de las estimaciones
efectuadas por la Sociedad, producto de cambios legales futuros no previstos en las estimaciones.

Otras estimaciones son: La valoraciénde activos y plusvalia comprada para determinar la existencia de
deterioro de los mismos, las hipétesis empleadas para calcular las estimaciones por incobrabilidad de
deudores por ventas y otras cuentas por cobrar, las hipdtesis empleadas para calcular las provisiones de
obsolescenciade los inventarios, la probabilidad de ocurrenciay el monto de los pasivos de monto incierto
o contingentes, los desembolsos futuros para el cierre y/o traslado de instalaciones.

c) Valorrazonable de |a propiedad de inversién:

El valor razonable de las propiedades de inversion fue determinado por un valuador externo,
independiente y calificado, con experiencia en las localidades y categoria de las propiedades valuadas. El
valuador provee al Grupo con el valor razonable del edificio una vez al afo.

A modo de analisis de razonabilidad se ha estimado el valor de la propiedad mediante el enfoque de
ingresos. El enfoque de ingresos considera la actualizacion de los flujos asociados al activo bajo analisis.

El valor presente se estimo proyectando un flujo en base a los ingresos obtenidos por el arriendo de la
propiedad. Para la proyecciéon se consideraron canones mensuales de arriendo, superficies arrendables,
vacancia estimadas, corredor de propiedades, administracién de contratos, contribuciones, seguros
depreciacién e impuestos esperados.

Esta medicién corresponde al Nivel Il de la jerarquia de valor razonable.
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Nota 6 - Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente, se compone de la siguiente forma:

Clases de Efectivo 30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
Saldos en Bancos 201.109 112.357
Fondo Mutuo (*) 651.594 726.034
Totales 852.703 838.391

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos en cajas, bancos e instrumentos
financieros para negociacion de bajo riesgo. Su apertura por moneda es la siguiente:

Moneda 30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
Pesos chilenos 811.700 770.525
Doélares Estadounidenses 41.003 67.866
Totales 852.703 838.391

(*) Detalle Fondo Mutuo:

Banco Serie Fecha Cuotas Valor cuotas 30.06.2020
M$ M$

BCI Rendimiento Serie Clasica 30.06.2020 15.979,9834 40.775,6460 651.594

Totales 651.594

Banco Serie Fecha Cuotas Valor cuotas 31.12.2019
M$ M$

BCI Rendimiento Serie Clasica 31-12-2019  17.868,0236 40.633,1593 726.034

Totales 726.034

No existen restricciones sobre el efectivo y equivalentes.
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Nota 7 - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Este rubro estd compuesto por facturas a cobrar correspondientes a los arriendos de las oficinas.

a) Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, se presentan a continuacion:

30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
Clientes 1.167.840 427.221
Cuenta Corriente Comunidad Edificio SCL 60.000 60.000
Otras cuentas por cobrar 19.399 47.357
Cuenta Corriente Comunidad Apoquindo 30.270 30.270
Gastos Anticipados - 103.017
Provision de Incobrables (38.549) (38.098)
Total 1.238.960 629.767
b) Antigliedad de Clientes
CARTERA NO SECURITIZADA

Tramos de N° Clientes cartera  Monto Carterano N°clientes cartera Monto Cartera

Morosidad no repactada repactada bruta repactada repactada bruta
Al dia - - - -
1-30 dias 33 947.744 - -
31-60 dias 5 98.737 - -
61-90 dias 6 121.359 - -
Total 44 1.167.840 - -

CARTERA NO SECURITIZADA

Tramos de N° Clientes cartera Monto Cartera no N°clientes cartera  Monto Cartera

Morosidad no repactada repactada bruta repactada repactada bruta
Al dia - - - -
1-30 dias 33 362.405 - -
31-60 dias 7 64.816 - -
61-90 dias - - -
Total 40 427.221 - -

La Sociedad no ha constituido provisiones de deterioro, debido a que no presentan indicios de deterioro.

Todos los activos financieros a costo amortizado estdn denominados en pesos chilenos. Como resultado,
no existe exposicion al riesgo de tipo de cambio. Tampoco existe exposicion al riesgo de precio ya que
las cuentas por cobrar se mantendran hasta su vencimiento.
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Nota 8 — Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes se presentan a continuacion:

30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
Pagos Provisionales Mensuales 111.636 102.311
Total 111.636 102.311

Nota 9 - Propiedades de inversion

Propiedades de inversion son activos mantenidos para generar ingresos por arrendamientos y
corresponden edificios que se mantienen para explotarlos en régimen de arriendo o para obtener una
plusvalia futura. Los factores considerados en la metodologia de valorizacion de las propiedades de
inversion se describen en Nota 2e) Estimaciones, juicios o criterios de la administracion para propiedad
de inversion.

Las propiedades de inversion corresponden a edificiode oficinas, locales comercialesy estacionamientos
ubicados en Avenida Apoquindo 4700 y Apoquindo 4501, las Condes.

9.1  El'movimiento de propiedad de inversién, es el siguiente:

Movimientos en Propiedad de Inversion, Neto, 30.06.2020 31.12.2019
Modelo del valor razonable M$ M$
Propiedad de inversion, neto, saldo inicial 122.128.430 118.899.586
Incremento por revaluacion reconocido en resultado - 3.228.844
Propiedad de inversién, neto, saldo final 122.128.430 122.128.430

Las tasaciones de las propiedades de inversion fueron realizadas al 31 de diciembre de 2019 por las
companias tasadoras CBRE y Real Source.

9.2 Ingresos y gastos de propiedad de inversion

Por el periodo Por el periodo
Ingresos y gastos de propiedad de inversion terminado al terminado al
30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
Importe de ingresos por alquileres de propiedad de inversion 3.211.884 6.528.103
Importe de gastos directos de operacion de propiedad de inversion - (18.899)

9.3 AI30de juniode 2020, los bienes que forman parte de la propiedad de inversién estan otorgadas
en garantia a favor de Banco Crédito e Inversiones, para garantizar las obligaciones contraidas con
dicho Banco. Sin embargo, no existen restricciones sobre los ingresos derivados de los mismos ni
de ningun otro tipo en caso de que la Sociedad obtuviera recursos por su disposicion.
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Nota 9 - Propiedades de inversion, continuacion

9.4 AI30 de junio de 2020 no existen compromisos ni obligaciones contractuales para la adquisicion,
construcciéon o desarrollo de propiedades de inversiones o por concepto de reposicion,

mantenimiento o mejoramiento de los mismos.

9.5 Al 30dejuniode 2020, estos activos se valorizan aplicando el modelo de valor justo.

Nota 10 — Activos y pasivos por impuestos diferidos

a) Activos y pasivos por impuestos diferidos:

Pasivos, Pasivos,
no corrientes no corrientes
30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
Pérdida tributaria (1.116) (1.116)
Bien Raiz Tributario/Financiero 13.784.476 14.786.208
Total pasivos por impuestos diferidos 13.783.360 14.785.092

Los activos y pasivos por impuestos diferidos surgen de las pérdidas tributarias acumuladas y diferencias
en la valorizacion de la contabilizacion de los bienes raices respectivamente, segun NIIF respecto de las
Normas tributarias vigentes. Dichas diferencias serdn reversadas en futuros periodos, todo ello conforme

alAS12.

Impuestos diferidos netos:

30.06.2020 31.12.2019
M$ ms$
Activos por impuestos diferidos 1.116 1.116
Pasivos por impuestos diferidos (13.784.476) (14.786.208)
(Pasivo)por Impuestos diferidos neto (13.783.360) (14.785.092)
b) Efecto enresultados del impuesto a la renta e impuesto diferido:
01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
M$ M$ M$ Ms
Impuestos diferidos 1.001.731 (528.501) 787.868 655.460
Total gasto porimpuestos a las ganancias 1.001.731 (528.501) 787.868 655.460
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Nota 10 - Activos y pasivos por impuestos diferidos, continuacién

c) Conciliacion de la tasa efectiva

La conciliacion del gasto por impuesto utilizando la tasa legal con el gasto por impuestos utilizando la tasa

efectiva es el siguiente:

Resultado antes de impuesto
Gasto por impuesto utilizando la tasa legal (27%)

Diferencias permanentes
Diferencias de base activo

Gastos por impuesto utilizando la tasa efectiva
Tasa efectiva

01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
M$ M$ M$ Ms$

(1.368.763) 669.614 (184.893) 1.214.888
369.566 (180.796) 49.921 (328.020)
632.165 (347.705) 737.947 983.480
1.001.731 (528.501) 787.868 655.460
73.18% 78.93% 42.61% 53.95%




INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 11 - Otros pasivos financieros corrientes

Los pasivos financieros que se presentan estan formados por un pagare que mantiene la Sociedad al 31 de diciembre de 2019, como se muestra a
continuacion:

30.06.2020 31.12.2019

M$ M$
Corrientes
Préstamos Bancarios - 77.305.526
Bonos Corporativos 167.682 -

167.682 77.305.526

No corrientes
Préstamos Bancarios - -
Bonos Corporativos 78.017.129 -

78.017.129 -
Total pasivos financieros 78.184.811 77.305.526

a) Detalle de pasivos financieros al 30 de junio de 2020:

Corriente No corriente
Vencimiento Vencimiento
Hasta Total Uno a Total no
Tipo de Tasa un Dos a tres Cuatro a corriente al cinco Seis anos corriente al
Concepto Moneda amortizacién nominal mes meses doce meses 30.06.2020 anos 0 mas 30.06.2020
M$ M$ M$ M$ Ms$ M$ M$
Pagaré Banco BCI $ Final 3.7% - - - - - - -
Emision de Bonos (1) UF Final 2,7% - 275.359 - 275.359 - 78.600.382 78.600.382
Gastos por emision bonos corporativos - (26.919) (80.758) (107.677) - (683.253) (683.253)
Total 248.440 (80.758) 167.682 - 78.017.129 78.017.129

(1) Emisién de Bonos Serie A:
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Nota 11 - Otros pasivos financieros corrientes, continuacion

Con fecha 31 de enero de 2020 se autorizé la colocacion de UF2.800.000 por concepto de capital, de los bonos Serie A (“Bonos Serie A”), concargoa la

Linea de bonos desmaterializados a 7 afos registrada en la CMF con el nimero 997 de fecha 29 de enero de 2020.

Con fecha 4 de febrero de 2020, fueron colocados y vendidos la totalidad de los bonos Serie A a Banco de Crédito e Inversiones (“BCl"), por la suma total

de $77.448.700.105. Dicha cantidad fue pagada integramente y en dinero efectivo por BCl a la Sociedad.

Los Bonos Serie A (i) tienen vencimiento el dia 15 de noviembre de 2026; (ii) devengan sobre el capital insoluto, expresado en Unidades de Fomento, una
tasa de interés de 1,341% semestral compuesto calculado sobre la base de semestres iguales de 180 dias; y (iii) la Sociedad podré rescataros

anticipadamente en cualquier momento.

Los fondos obtenidos con la colocacién antes sefalada fueron destinados al pago de un contrato de crédito suscrito entre la Sociedad y BCI, con fecha 3 de

enero de 2019, por un monto de 2.800.000 Unidades de Fomento por concepto de capital.

b) Detalle de pasivos financieros al 31 de diciembre de 2019:

Corriente

No corriente

Vencimiento

Vencimiento

Total Total no
Tipo de Tasa Hasta un Dos atres Cuatro a corriente al Uno acinco Seis afioso corriente al
Concepto Moneda amortizacion nominal mes meses doce meses 31.12.2019 anos mas 31.12.2019
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Pagaré Banco BCI $ Final 3.7% 77.303.526 - 77.303.526 - -
Total 77.303.526 - 77.303.526 - -
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c) Conciliacion de actividades de financiamiento de pasivos financieros:

Movimientos de caja

Movimientos no caja

Reajustey Intereses
Al 30 de junio de 2020 Saldo Inicial Provenientes Utilizados Total Diferencias Devengados Otr;)_s Saldo final
N ambios
01-01-2020 de Cambio cambt 30-06-2020
Otros pasivosfinancieros corrientey no corriente M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Préstamos bancarios 77.303.526 (77.189.551) (77.189.551) - (113.975) -
Bonos Corporativos ; 77.448.700 . 77.448.700 092.628 434.413 . 78.875.741
Prestamos con entidades relacionadas (1) 40.044.303 - - 546.663 ) - 41.484.764
Totales 117.347.829 77.448.700 (77.189.551 259.149 1.539.261 434.413 (113.975) 120.360.505
Movimientos de caja Movimientos no caja
Reajustey Intereses
Al 31de diciembre de 2019 Saldo Inicial Provenientes Utilizados Total Diferencias Devengados 0;f°5 () Saldo final
N cambios
01-01-2019 de Cambio 31-12-2019
Otros pasivos financieros corrientey no corriente M$ M$ M$ M$ M$ m$ M$ M$
Préstamos bancarios B - - - 2.511.739 74.791.787 77.303.526
Prestamos con entidades relacionadas (1) - 26.215.884 - 26.215.884 1.052.207 1.952.612 10.823.600 40.044.303
Totales - 26.215.884 - 26.215.885 1.052.207 4.464.351 85.615.387 117.347.829

(1) VernotaN° 13

(2) Fondos endosados parapagos de acciones y otros en la adquisicion de sociedades
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Nota 12 -Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corrientes al 30 de junio de 2020 y 31 de
diciembre de 2019 son las siguientes:

30.06.2020 31.12.2019

M$ M$

Arriendos Anticipados 199.169 392.230
Retenciones 41.779 22.540
Proveedores 3.426 6.113
Anticipos de clientes 349.507 6.069
Otras cuentas por pagar 19.944 26.398
Total 613.825 453.350
Los vencimientos de los proveedores se muestran a continuacion:

Periodo
Tipo de proveedor Montos segUn plazos de pago Total M$ promedio

de pago

hasta 30dias 31-60 61-90 91-120 121-365 366 y mas (dias)

Productos - - - - - - - -
Servicios - 3.426 - - - - 3.426 30
Otros - - - - - - - -
Total M$ - 3.426 - - - - 3.426

La Sociedad no mantiene proveedores con plazos vencidos.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 13 - Cuentas por pagar a entidades relacionadas no corrientes

a) Cuentas y documentos por cobrar y pagar a empresas relacionadas:

Cuentas por pagar, corrientes:

Remuneracion Administradora
Total

Cuentas por pagar, no corrientes:

N

aturaleza de

30.06.2020 31.12.2019
M$ M$
19.944 -
19.944 -

Monto 30.06.2020 31.12.2019

Entidad la relacién Pais Moneda UF M$ M$

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondode Inversién Matriz Chile UF +4,5% 983.392,40 28.219.841 27.226.964
Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondode Inversién Matriz Chile UF +5,5% 348.879,29 10.011.587 9.693.551
Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondode Inversién Matriz Chile UF +5,5% 105.382,73  3.024.107 2.903.687
Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondode Inversion Matriz Chile UF +5,5% 2.659,05 76.305 73.267
Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondo de Inversion Matriz Chile UF +5,5% 2.165,89 62.153 59.678
Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondode Inversién Matriz Chile UF +5,5% 847,76 24.327 23.359
Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondode Inversién Matriz Chile UF +5,5% 1.547,32 44 .404 42.635
Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Fondode Inversion Matriz Chile UF +5,5% 768,03 22.040 21.162
Total 1.445.642,47 41.484.764 40.044.303

b) Las transacciones entre empresas relacionadas al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de

2019, se muestran a continuacion:
30.06.2020
Naturalez  Descripcion Efecto en
ade dela resultados
Entidad la relacién operacion Pais UF Monto (cargo) / abono
M$ M$

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo

Fondo de Inversion Matriz Pagaré Chile 961.500,00 27.220.007 (371.601)

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Intereses

Fondo de Inversion Matriz pagaré Chile 21.892,40 628.234 (621.277)

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo

Fondo de Inversion Matriz Pagaré Chile 342.300,59 9.690.509 (132.292)

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Intereses

Fondo de Inversion Matriz pagaré Chile 6.578,70 188.785 (188.785)

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo

Fondo de Inversion Matriz Pagaré Chile 110.307,81 3.040.719 (42.632)

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo Intereses

Fondo de Inversion Matriz pagaré Chile 3.062,99 87.897 (86.917)

Total 1.445.642,49 40.856.151 (1.443.504)




INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 13 - Cuentas por pagar a entidades relacionadas no corrientes, continuacion

c) Las transacciones entre empresas relacionadas al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de

2019, se muestran a continuacion:

Entidad

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo
Fondo de Inversion

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo
Fondo de Inversion

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo
Fondo de Inversion

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo
Fondo de Inversion

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo
Fondo de Inversion

Toesca Renta Inmobiliaria Apoquindo
Fondo de Inversion

Total

Naturalez
ade
larelacion
Matriz
Matriz
Matriz
Matriz

Matriz

Matriz

Nota 14 - Otros pasivos nofinancieros

Descripcion
dela
operacion

Pagaré
Intereses
pagaré

Pagaré
Intereses
pagaré

Pagaré
Intereses
pagaré

Pais

Chile

Chile

Chile

Chile

Chile

Chile

UF

961.500,00
245,73
342.300,59
107,43
110.307,81

34,62

31.12.2019

Efecto en

resultados
Monto (cargo) / abono

M$ M$

26.504.507 (715.500)
6.957 (1.231.857)
9.435.776 (82.089)
3.041 (536.019)
3.040.719 (53.253)
980 (172.735)

1.414.496,18

38.991.980 (2.791.453)

El detalle de este rubro al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019, es el siguiente:

Depdsitos en garantia
Totales

30.06.2020 31.12.2019

M$ M$
574.865 566.632
574.865 566.632

Dichos pasivos corresponden a las boletas de garantia que se emiten producto de los contratos de
arriendos que la Sociedad tiene con terceros y que quedan para garantizar algunos deterioros que se
generen al momento de la entrega del inmueble.

Al 31 de diciembre 2019, la Sociedad no presenta saldos de otros pasivos no financieros.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 15 - Capital
a) Capital pagado:
Al 30 de junio de 2020y 31 de diciembre 2019 el capital social asciende a M$ 4.371.000.

Al cierre de los presentes estados financieros intermedios las acciones suscritas ascienden a 4.371.000, de
las cuales se pagaron 4.371.000 por un monto de M$4.371.000.

Cantidad de acciones

Accionistas Participacion Suscritas Pagadas Suscritas Pagadas
% M$ M$

Toesca Rentas Inmobiliarias Apoquindo Fondo

de Inversién 100 4.371.000 4.371.000 4.371.000 4.371.000

Total 100 4.371.000 4.371.000 4.371.000 4.371.000

b) Objetivos, politicas y procesos que la aplica para gestionar capital

La Sociedad mantiene adecuados indices de capital, con el objetivo de asegurar el normal
funcionamiento de sus operaciones, dar continuidad y estabilidad a su negocio, en el largo plazo y
maximizar el valor de la empresa, de manera de obtener retornos adecuados para sus accionistas.
Adicionalmente, monitorea continuamente su estructura de capital, con el objetivo de mantener una
estructura dptima que permita reducir el costo de capital.

No hay restricciones minimas de capital.

c) Politica de dividendos

La Sociedad, en Junta Ordinaria de Accionista debera acordar el monto de las utilidades liquidas de cada
ejercicio a ser distribuido. No obstante, si la Sociedad tuviera pérdidas acumuladas, las utilidades del
ejercicio se destinaran primeramente a absorberlas.

El Directorio bajo la responsabilidad personal de los directores que concurran al acuerdo, podran distribuir
dividendos provisorios durante el gjercicio, con cargo a las utilidades de este, siempre que no hubiera
pérdidas acumuladas.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 16 - Ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos que presenta la Sociedad al 30 de junio de 2020y 2019, se detallan a continuacion:

01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019

M$ Ms$ M$ M$
Ingresos por arriendo 3.211.884 3.179.467 1.501.324 1.623.431
Total 3.211.884 3.179.467 1.501.324 1.623.431

El analisis de vencimiento de los pagos por concepto de ingresos por arriendo anuales se detalla en €l
siguiente cuadro:

2020 2021 2022 2023 2024+

Ingresos por arriendo (UF) 223.050 159.980 102.847 48.124  146.381

Nota 17 — Gastos de administracion
Los gastos de administracion de la Sociedad al 30 de junio de 2020 y 2019, se muestran a continuacion:

01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019

M$ M$ M$ M$
Asesorfa financiera (32.339) (275.338) (23.013) -
Gastos legales y notariales - (131.596) - (40)
Asesorfa legal (425)  (222.830) (425) (86.010)
Contribuciones (77.278)  (111.310) (77.278) (111.310)
Asesorias por administracion (119.194) (76.830) (59.842) (38.520)
Otros Gastos - (53.103) 9.086 (41.407)
Gastos Comunes (22.296) - (15.571) -
Auditorias (1.135) (7.185) - -
Reparacion y mantencion - (11.848) - (5.287)
Servicios de contabilidad (4.297) (4.395) (2.583) (1.667)

Total (256.958) (894.435) (169.626) (284.241)




INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 18 — Costos financieros

Los costos financieros de la Sociedad al 30 de junio de 2020 y 2019, se muestran a continuacion:

01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
M$ M$ M$ M$
Costo Financiero emisién de bono (1.575.473) - (631.315) -
Intereses bancarios (225.632) (1.336.319) - (669.552)
Impuestos timbre y estampillas - (517.688) 6.175 (50.942)
Pagaré FIP (978.740) (750.839) (471.048)  (385.837)
Cargos bancarios (8.576) (139) (8.488) 1.291
Total resultado por costos financieros (2.788.421) (2.604.985) (1.104.676) (1.105.040)

Nota 19 — Resultado por unidades de reajuste y Diferencia de Cambio

Los resultados por unidad de reajuste al 30 de junio de 2020 y 2019, se muestran a continuacion:

01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019

M$ M$ M$ Ms$
Pasivos Financieros (1.536.941) (485.786) (414.369) (485.786)
Garantias de Arriendo (8.234) - (1.714) -
Otros 49 - 24 -
Cuentas por cobrar 453 395 117 -
Diferencia de Cambio 4.610 - 1.626 -
Total resultado por unidades de reajuste  (1.540.063) (485.391)  (414.316)  (485.786)
01.01.2020 01.01.2019 01.04.2020 01.04.2019
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019

M$ M$ Ms$ M$
Diferencia de Cambio 4.610 - 1.626 -
Total diferencia de Cambio 4.610 - 1.626 -




INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 20 — Menor valor o plusvalia comprada (goodwiill)

El 3 de enero de 2019, la Sociedad adquirié 99.999 acciones equivalentes al 99,9% de las acciones
emitidas por Inmobiliaria SCL, y 999 acciones equivalentes al 99,9% de las acciones emitidas por
Inmobiliaria Junio. Adicionalmente, la Sociedad adquirié créditos que los antiguos Accionistas tenian en
contra de las Filiales. En la misma fecha, las Filiales ejercieron sus derechos de opcién de compra sobre
los activos inmobiliarios respecto de los cuales mantenian contratos de leasing. De acuerdo a lo
establecido por la NIIF 3, dicha operacion fue tratada como una combinacion de negocios.

Luego, con fecha 28 de febrero de 2019, Toesca Rentas Inmobiliarias Fondo de Inversién vendié a la
Sociedad su participacion accionaria en Inmobiliaria Junio a la Sociedad, reuniéndose, en consecuencia,
todas las acciones de Inmobiliaria Junio en Inmobiliaria Apoquindo S.A. En virtud de lo anterior, con esa
misma fecha se produjo la fusién impropia de Inmobiliaria Junio en Inmobiliaria Apoquindo S.A., pasando
la Ultima a ser la continuadora legal de la primera. Con fecha 11 de marzo de 2019, Toesca Rentas
Inmobiliarias Fondo de Inversioén le vendid su participacion accionaria en Inmobiliaria SCL a la Sociedad,
produciéndose el mismo efecto que para Inmobiliaria Junio.

Como consecuencia de estas operaciones, se generd una combinacién de negocios de entidades bajo
control comun la que fue reconocida contablemente aplicando el método de Contabilidad de predecesor.

Las composicion y movimientos de menor valor o plusvalia, se presentan a continuacion:

Plusvalia Neto 31.12.2019 31.12.2019
M$ M$
Inmobiliaria Junio 2008 SpA 2.862.445 2.862.445
Inmobiliaria SCL Apoguindo SpA 11.030.729 11.030.729
Total 13.893.174 13.893.174

Al 31 de diciembre de 2019, el Fondo presentaba una plusvalia asociada a las inversiones valorizadas por
el método de participacion, la cual ascendiaa M$ 13.893.174 (UF 504.150), cifra resultante al comparar
el precio de costo de la inversion inicial de M$ 91.540.696, con el valor patrimonial proporcional del
patrimonioa valorjustodelas sociedades Inmobiliaria Junio 2008 e Inmobiliaria SCL Apoquindo a la fecha
de adquisicion determinado a partir de un analisis de PPA encargadoa un consultor externo experto en
la materia y efectuado al cierre de los presentes estados financieros intermedios.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 20 — Menor valor o plusvalia comprada (goodwiill), continuacion

Resumen de determinacion de Goodwill UF:

Resumen en UF Inmobiliaria SCL Inmobiliaria Junio 2018
Apoquindo

Precio Pagado 3.021.823 803.135
% Adquirido 100% 100%
Precio al 100% 3.021.823 803.135
Patrimonio Valor Libro 1.883.478 665.406
(+) Propiedad 1.010.271 47.159
(-) Impuestos Diferidos (272.773) (12.733)
Patrimonio a Valor Justo 2.620.976 699.832
Goodwill al 100% 400.847 103.303
Total Goodwill UF 504.150

La Administracion ha efectuado un analisis permanente junto con sus asesores externos sobre el impacto
que esta teniendo la crisis sanitaria en la valorizacidn de sus activos, y al cierre de los presentes estados
financieros se considera que no existen antecedentes suficientes para efectuar una estimacion confiable
del impacto que la duracion y gravedad que la pandemia tendra en el de mediano y largo plazo. En efecto,
el impacto que ha tenido la contingencia en la situacion financiera de la sociedad se encuentra reflejado
en los presentes estados financieros, sin embargo, en opinién de la administracion de la sociedad y de
SuUs asesores externos, no existe certeza de que este impacto sea permanente en el tiempo.

Nota 21 - Informacioén financiera por segmentos operativos

El negocio basico de la Sociedad es realizar toda clase de inversiones en empresas dedicadas, directa o
indirectamente, principalmente a inversiones inmobiliarias. Para efectos de la aplicaciéon de la NIIF 8 la
Sociedad posee un Unico segmento. Los activos, pasivos y resultados corresponden en su totalidad al
negocio basico de la Sociedad. Por lo que los activos, pasivos y resultados generados por estos
segmentos son los reflejados en el estado de situacién y estado de resultados respectivamente.

Nota 22 - Medio ambiente

Por seruna Sociedad de inversiones no genera operaciones que puedan afectar el medio ambiente, razon
por la cual no ha efectuado desembolsos por este motivo.



INMOBILIARIA APOQUINDO S.A.

Notas a los Estados Financieros Intermedios
al 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre 2019

Nota 23 - Contingencias y compromisos

En cumplimiento con el Contrato de Emisién de Bonos durante la vigencia de una o més series o sub
series emitidas con cargo a la Linea, la Sociedad deberd mantener en sus Estados Financieros
Consolidados medidos anualmente una Razén Deuda Garantias superior a un 65%. En caso de incumplir
con este requisito, la sociedad podrd subsanar dicho incumplimiento en los Estados Financieros
Consolidados referidos al trimestre subsiguiente a aquel en que se hubiera producido el incumplimiento.
Adicionalmente, la sociedad deberd mantener en sus Estados Financieros Consolidados una Cobertura
de Gasto Financiero Neto mayor o igual a 1,75 veces medido a junio de cada ano, entendido como el
resultado de dividir el Flujo de Caja para servicio de la Deuda dividido por el Gasto Financiero Neto. Al 30
de junio de 2020, la Sociedad se encuentra en cumplimiento de los indicadores financieros senalados
anteriormente.

La Sociedad no enfrenta litigios o probables litigios, judiciales o extrajudiciales dentro del curso normal
de sus operaciones de acuerdo a la confirmacion de los asesores legales de la Sociedad.

Nota 24 — Sanciones

Al 30 de junio de 2020y al 31 de diciembre de 2019 la Comisién para el Mercado Financiero y otras
autoridades administrativas, no han aplicado sanciones a la Sociedad o a sus Directores.

Nota 25 - Hechos posteriores

Con fecha 05 de agosto de 2020 la Sociedad acordé refinanciar los bonos colocados el 4 de enero de
2020 (los “Bonos"”) mediante la celebraciéon de una operacion de leaseback sobre ciertos inmuebles de
su propiedad.

Al efecto, la Sociedad celebré dos contratos de compraventa en virtud de los cuales vendid los siguientes
activos:

(i) El edificio de oficinas denominado Apoguindo 4700, ubicado en Av. Apoquindo N°4700, Las
Condes vy,

(i) El edificio de oficinas denominado Apoquindo 4501, ubicado en Av. Apoguindo N°4501, Las
Condes (los “Inmuebles”), con el producto de la venta la sociedad procederé al rescate voluntario de la
totalidad de los Bonos segun se indica a continuacion.

Como parte de la misma operacion de refinanciamiento la Sociedad celebré con Euroamérica Seguros de
Vida S.A. uncontrato de arrendamiento con opciéon de compra sobre los Inmuebles con plazo de duracion
hasta noviembre del afo 2026.

La operacion de refinanciamiento contempla también que la Sociedad efectuara un recate voluntario de
la totalidad de los Bonos, sujeto a la condicién de la inscripcion de los Inmuebles; y existiendo acuerdo
para la aceptacion de la oferta de rescate una vez cumplida la referida condicién.

Se espera que lo anterior ocurra dentro de los proximos meses, y serd oportunamente informado a la
Comision para el Mercado Financiero.

Entre el 1 de julio 2020 y la fecha de emisién de estos estados financieros, la Administracion de la
Sociedad no tiene conocimiento de otros hechos posteriores de caracter financiero o de otra indole, que
pudiesen afectar en forma significativa las cifras en ellos presentados, ni en la situacidon econdémica y/o
financiera de la Sociedad, que requieran ser revelados en notas explicativas.
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